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. NOTICIAS DE INTERES

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA'Y RELACIONES CON LAS CORTES
Cuerpo de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles

Resolucién de 2 de febrero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Piiblica, por la que se

convoca concurso ordinario n.° 323, para la provisién de Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3106.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA
Cuerpo de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles

Resolucién de 2 de febrero de 2026, de la Direccién General de Derecho, Entidades Juridicas y Gestién Adecuada
de Conlflictos, del Departamento de Justicia y Calidad Democrética, por la que se convoca concurso ordinario n.°
323, para proveer Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3116.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Cuerpo de Aspirantes a Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles

Resolucién de 4 de febrero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
convocan oposiciones al Cuerpo de Aspirantes a Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/13/pdfs/ BOE-A-2026-3316.pdf

I[I. ESTUDIOS Y COLABORACIONES

ALCANCE DE LA GRATUIDAD DEL SERVICIO PRESTADO POR LOS REGISTROS A LOS ENTES
PUBLICOS TRAS LA SENTENCIA DEL TS DE 5 DE FEBRERO DE 2026.

(Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién Tercera, nim. 113/2026 de 5 de
febrero de 2026).

wwiw.poderjudicial.es

(@Exru({ios y colaboraciones febrero 2026.pdf
IV. NORMAS

NOVEDADES LEGISLATIVAS. (Por el Servicio de Estudios del Colegio de Regisiradores)

NOVEDADES LEGISLATIVAS - FEBRERO 2026.
ESTATAL:

-RDL 2/2026, 3 de febrero de medidas urgentes

El BOE del 4 de febrero publica el Real Decreto-ley 2/2026, de 3 de febrero, por el que se adoptan medidas
urgentes para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad social, en materia tributaria y relativas a los
recursos de los sistemas de financiacién territorial, que entrard en vigor el 5 de febrero (DF 42).

- Medidas en materia de vivienda:

Se prorroga hasta el 31 de diciembre de 2026 la suspensién del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos
para hogares vulnerables sin alternativa habitacional y la suspensién procedimiento de desahucio y de los
lanzamientos para personas econdmicamente vulnerables sin alternativa habitacional en los supuestos de los
apartados 2.°, 4.° y 7.° del articulo 250.1 LEC y en aquellos otros en los que el desahucio traiga causa de un
procedimiento penal (esto es, en los que se sustancie el lanzamiento de la vivienda habitual de aquellas personas que
la estén habitando sin ningtn titulo habilitante para ello).

- Suspensién de causa de disolucién por pérdidas:

La disposicion adicional primera mantiene la suspensién de la causa de disolucién por pérdidas ya acordada
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previamente respecto del COVID-19, de forma que, para el ejercicio 2026 no se consideraran las pérdidas
empresariales sufridas en los afios 2020 y 2021 a los efectos de la causa de disolucién prevista en el articulo 363.1.¢)
TRLSC.

-Derogacién del RDL 16/2025 y RDL 2/2026 de medidas urgentes

El 5 de febrero, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 86.2 de la Constitucién, el BO del Congreso publica
el acuerdo de derogacién de Real Decreto-ley 16/2025 , que fue sometido a debate y votacién de totalidad
por el Congreso de los Diputados .

‘@Nm'cdadvs legislativas febrero 2026.pdf
B.O.E

Cortes Generales.

Medidas urgentes

Resolucién de 26 de febrero de 2026, del Congreso de los Diputados, por la que se ordena la publicacién del
Acuerdo de convalidacién del Real Decreto-ley 1/2026, de 27 de enero, de ayudas a las victimas de los accidentes
ferroviarios de Adamuz (Cérdoba) y Gélida (Barcelona).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4666 pdf

Resolucién de 26 de febrero de 2026, del Congreso de los Diputados, por la que se ordena la publicacién del
Acuerdo de derogacién del Real Decreto-ley 2/2026, de 3 de febrero, por el que se adoptan medidas urgentes para
hacer frente a situaciones de vulnerabilidad social, en materia tributaria y relativas a los recursos de los sistemas de
financiacién territorial.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4667 pdf

Resolucién de 26 de febrero de 2026, del Congreso de los Diputados, por la que se ordena la publicacién del
Acuerdo de convalidacién del Real Decreto-ley 3/2026, de 3 de febrero, para la revalorizacién de las pensiones
publicas y otras medidas urgentes en materia de Seguridad Social.

hitps:/ fwww.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4668.pdf

Resolucién de 26 de febrero de 2026, del Congreso de los Diputados, por la que se ordena la publicacién del
Acuerdo de derogacién del Real Decreto-ley 4/2026, de 10 de febrero, por el que se garantiza la accesibilidad
equitativa a bienes y servicios en situaciones de emergencia.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4669.pdf

Jefatura del Estado.

Medidas urgentes

Real Decreto-ley 2/2026, de 3 de febrero, por el que se adoptan medidas urgentes para hacer frente a situaciones de
vulnerabilidad social, en materia tributaria y relativas a los recursos de los sistemas de financiacién territorial.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/04/pdfs/BOE-A-2026-2547 pdf

Real Decreto-ley 3/2026, de 3 de febrero, para la revalorizacién de las pensiones puiblicas y otras medidas urgentes
en materia de Seguridad Social.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/04/pdfs/ BOE-A-2026-2548 pdf

Real Decreto-ley 4/2026, de 10 de febrero, por el que se garantiza la accesibilidad equitativa a bienes y servicios en
situaciones de emergencia.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3084.pdf

Banco de Espafia.

Préstamos hipotecarios. Indices

Resolucién de 2 de febrero de 2026, del Banco de Espafia, por la que se publican determinados tipos de interés
oficiales de referencia del mercado hipotecario.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/03/pdfs/BOE-A-2026-2546.pdf
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Resolucién de 3 de febrero de 2026, del Banco de Espafia, por la que se publica el tipo de rendimiento interno en el
mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios por su consideracién como uno de los tipos de
interés oficiales de acuerdo con la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccion del
cliente de servicios bancarios.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/04/pdfs/BOE-A-2026-2614.pdf

Resolucién de 18 de febrero de 2026, del Banco de Espafia, por la que se publican determinados tipos de interés
oficiales de referencia del mercado hipotecario.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/19/pdfs/ BOE-A-2026-3893 pdf

Ministerio de Hacienda.

Nimeros de identificacién fiscal

Resolucién de 27 de enero de 2026, del Departamento de Gestion Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la rehabilitacién de nimeros de identificacién fiscal.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/02/pdfs/ BOE-A-2026-2401pdf

Resolucién de 27 de enero de 2026, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacién fiscal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/02/pdfs/ BOE-A-2026-2402.pdf

Resolucién de 9 de febrero de 2026, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la rehabilitacién de nimeros de identificacién fiscal.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/13/pdfs/ BOE-A-2026-3350.pdf

Resolucién de 9 de febrero de 2026, del Departamento de Gestion Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de nimeros de identificacion fiscal.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/13/pdfs/BOE-A-2026-3351pdf

Resolucién de 17 de febrero de 2026, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la rehabilitacién de niimeros de identificacién fiscal.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/20/pdfs/ BOE-A-2026-3956.pdf

Resolucién de 17 de febrero de 2026, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacion fiscal.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/20/pdfs/BOE-A-2026-3957 pdf

Informacién tributaria

Orden HAC/132/2026, de 24 de febrero, por la que se aprueba la relacién de valores negociados en centros de
negociacién, con su valor de negociacién medio correspondiente al cuarto trimestre de 2025, a efectos de la
declaracién del Impuesto sobre el Patrimonio del afio 2025 y de la declaracién informativa anual acerca de valores,
Seguros y rentas.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/pdfs/ BOE-A-2026-4521 pdf

Tribunal Constitucional.

Sentencias

Sala Segunda. Sentencia 1/2026, de 12 de enero de 2026. Recurso de amparo 7493-2023. Promovido por don
Alberto Mengual Vallecillo en relacién con la sentencia de la Sala de lo Militar del Tribunal Supremo que anulé la
sentencia absolutoria previamente dictada por el Tribunal Militar Territorial Primero en causa por delito continuado
contra el patrimonio militar. Vulneracién de los derechos a la tutela judicial efectiva y a la presuncién de inocencia:
revocacion de la sentencia absolutoria basada en una discrepancia en la valoracién de la prueba que supone una
extralimitacién de las facultades del tribunal de casacién (STC 72/2024).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/ 14/ pdfs/ BOE-A-2026-3475 pdf

Sala Segunda. Sentencia 2/2026, de 12 de enero de 2026. Recurso de amparo 20-2024. Promovido por don Rigert
Vercani respecto de los autos dictados por la Audiencia Provincial de Mélaga y un juzgado de lo penal de su capital
en ejecucién de sentencia. Vulneracion del derecho a la tutela judicial efectiva en relaciéon con el derecho a la
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libertad personal: STC 32/2022 (revocacién de la suspension de la pena de prision, al no haberse satisfecho la
responsabilidad civil, que no satisface las exigencias constitucionales de motivacién reforzada).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/ 14/ pdfs/ BOE-A-2026-3476.pdf

Sala Segunda. Sentencia 3/2026, de 12 de enero de 2026. Recurso de amparo 5817-2024. Promovido por dofia
Marta Bernardo Llorente, diputada y portavoz adjunta del Grupo Parlamentario Socialista en la Asamblea de Madrid
en relacion con los acuerdos de la mesa de la Cimara que inadmitieron a trdmite cinco preguntas dirigidas al
Consejo de Gobierno para su respuesta oral en el Pleno. Vulneracién del derecho al ejercicio de las funciones
representativas, en relacién con el derecho de los ciudadanos a participar en los asuntos piiblicos por medio de sus
representantes: inadmisién inmotivada de preguntas relativas al cumplimiento del cédigo ético de los altos cargos de
la administracién de la Comunidad de Madrid y al comportamiento publico del jefe de Gabinete de la presidenta
autondémica.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/ 14/ pdfs/ BOE-A-2026-3477 pdf

Pleno. Sentencia 4/2026, de 14 de enero de 2026. Recurso de inconstitucionalidad 7079-2022. Interpuesto por més
de cincuenta diputados del Grupo Parlamentario Vox en el Congreso en relacién con diversos preceptos del Real
Decreto-ley 14/2022, de 1 de agosto, de medidas de sostenibilidad econémica en el 4mbito del transporte, en
materia de becas y ayudas al estudio, asi como de medidas de ahorro, eficiencia energética y de reduccién de la
dependencia energética del gas natural. Limites de los decretos leyes: desistimiento y pérdida parcial de objeto del
recurso; justificacion del presupuesto habilitante, existencia de conexién de sentido en el precepto que establece el
caricter obligatorio de las directrices operativas que puedan adoptarse en situaciones de emergencia de salud pblica
de importancia internacional. Votos particulares.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/ 14/ pdfs/ BOE-A-2026-3478 pdf

Pleno. Sentencia 5/2026, de 14 de enero de 2026. Recurso de amparo 5441-2024. Promovido por el Grupo
Parlamentario Mas Madrid de la Asamblea de Madrid, dofia Manuela Bergerot Uncal y otros respecto de los
acuerdos de la mesa de la Cdmara que inadmitieron a trdmite diversas iniciativas parlamentarias. Vulneracion del
derecho al ejercicio de las funciones representativas, en relacién con el derecho de los ciudadanos a participar en los
asuntos publicos por medio de sus representantes: inadmisién de las iniciativas fundada en un juicio sobre su
oportunidad que no le compete formular a la mesa de la Asamblea. Votos particulares.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/ 14/ pdfs/ BOE-A-2026-3479 pdf

Pleno. Sentencia 6/2026, de 15 de enero de 2026. Recurso de amparo 7432-2023. Promovido por don Eduardo
Esteban Rincén en relacién con la sentencia de la Seccién Cuarta de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Supremo que anul$ el Real Decreto 417/2022, de 31 de mayo, por el que se le promueve a la categoria de
fiscal de sala y se le nombra fiscal de sala de la Fiscalia de Sala de Menores de la Fiscalia General del Estado.
Vulneracién del derecho de acceso a las funciones publicas: resolucién judicial que hace de la especializacién en
Derecho de menores el Gnico mérito determinante de la adjudicacién de la plaza (STC 138/2000). Votos
particulares.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-3480.pdf

Pleno. Sentencia 7/2026, de 15 de enero de 2026. Recurso de amparo 7433-2023. Promovido por don Eduardo
Esteban Rincén en relacién con la sentencia de la Seccién Cuarta de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Supremo que anul6 el Real Decreto 417/2022, de 31 de mayo, por el que se le promueve a la categoria de
fiscal de sala y se le nombra fiscal de sala de la Fiscalia de Sala de Menores de la Fiscalia General del Estado.
Vulneracién del derecho de acceso a las funciones puiblicas: resolucién judicial que hace de la especializacién en
Derecho de menores el tinico mérito determinante de la adjudicacién de la plaza (STC 138/2000). Votos
particulares.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/ 14/ pdfs/ BOE-A-2026-348 1 pdf

Ministerio de Trabajo y Economia Social.

Salario minimo interprofesional
Real Decreto 126/2026, de 18 de febrero, por el que se fija el salario minimo interprofesional para 2026.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/19/pdfs/ BOE-A-2026-3815 pdf

Otros Entes.

COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA
Presupuestos

Correccién de errores de la Ley 8/2025, de 22 de diciembre, del Presupuesto de la Comunidad Auténoma de
Andalucia para el afio 2026.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/09/pdfs/ BOE-A-2026-2887 pdf
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COMUNIDAD AUTONOMA DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

Presupuestos

Ley del Principado de Asturias 5/2025, de 31 de diciembre, de Presupuestos Generales para 2026.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/09/pdfs/ BOE-A-2026-2888.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA
Notarias

Resolucién de 6 de febrero de 2026, de la Direccién General de Derecho, Entidades Juridicas y Gestién Adecuada
de Conflictos, del Departamento de Justicia y Calidad Democritica, por la que se corrigen errores en la de 19 de
enero de 2026, por la que se convoca concurso para la provision de notarfas vacantes.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/09/pdfs/ BOE-A-2026-2944.pdf

Funcién piiblica
Ley 1/2026, de 4 de febrero, de modificacién del texto tnico de la Ley de la funcién publica de la Administracién de
la Generalitat de Catalunya aprobado por el Decreto Legislativo 1/1997.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/20/pdfs/ BOE-A-2026-3909.pdf

COMUNIDAD DE MADRID

Hacienda

Ley 5/2025, de 23 de diciembre, de Hacienda de la Comunidad de Madrid.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/12/pdfs/ BOE-A-2026-3217 pdf

Presupuestos
Ley 6/2025, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales de la Comunidad de Madrid para el afio 2026.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/12/pdfs/ BOE-A-2026-3218. pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA

Presupuestos

Ley 4/2025, de 23 de diciembre, de presupuestos generales de la Comunidad Auténoma de Galicia para el afio 2026.
https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-3384.pdf

Medidas fiscales y administrativas
Ley 5/2025, de 23 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas.
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/ 14/ pdfs/ BOE-A-2026-3385 pdf

COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA

Medidas tributarias

Ley Foral 17/2025, de 22 de diciembre, de modificacién de diversos impuestos y otras medidas tributarias.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/20/pdfs/ BOE-A-2026-3910.pdf

Haciendas Locales

Ley Foral 1/2026, de 13 de febrero, de modificacién de la Ley Foral 2/1995, de 10 de marzo, de Haciendas Locales
de Navarra.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/pdfs/ BOE-A-2026-4524.pdf

Ministerio de la Presidencia, Justicia y Relaciones con las Cortes.

Situaciones

Resolucién de 21 de enero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
declara la jubilacién del notario de A Corufia don Francisco Manuel Ordofiez Armén.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/04/pdfs/ BOE-A-2026-2564.pdf
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Resolucién de 9 de febrero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, por la que se
declara la jubilacién del notario de Teulada don Victor Ortega Alvarez.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/17/pdfs/ BOE-A-2026-3643.pdf

Resolucién de 10 de febrero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
declara en situacion de excedencia voluntaria al notario de Santander don Victor Fuentes Arjona.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/17/pdfs/ BOE-A-2026-3644pdf

Resolucién de 10 de febrero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
declara la jubilacién del notario de Moncada don Jaime Alberto Pi Soriano.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/17/pdfs/ BOE-A-2026-3645 pdf

Resolucién de 16 de febrero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
declara la jubilacién del notario de Inca don Sebastidn José Antich Verdera.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/25/ pdfs/ BOE-A-2026-4287 pdf

Bienes muebles. Financiacién

Resolucién de 29 de enero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
aprueban las modificaciones introducidas en el modelo de contrato de financiacién a comprador de un vehiculo, con
letras de identificacion «F-FC-A», y sus anexos, para ser utilizado por FCE Bank plc, Sucursal en Esparia.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3172.pdf

Fundaciones. Reglamento

Real Decreto 125/2026, de 18 de febrero, por el que se modifica el Reglamento de fundaciones de competencia
estatal, aprobado por el Real Decreto 1337/2005, de 11 de noviembre, en relacién con el Consejo Superior de
Fundaciones.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/25/ pdfs/ BOE-A-2026-4279 pdf

Documentacién desclasificada

Orden PJC/125/2026, de 24 de febrero, por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 24 de febrero
de 2026, por el que se desclasifica documentacién relativa al intento de golpe de Estado de 23 de febrero de 1981.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/25/ pdfs/ BOE-A-2026-4351pdf

CC.AA

Andalucia

Consejeria de Sanidad, Presidencia y Emergencias

Decreto-ley 1/2026, de 25 de febrero, por el que se adoptan con caricter urgente medidas de apoyo fiscal por los
dafios producidos por el impacto de borrascas en la Comunidad Auténoma de Andalucia, y por el que se aprueban
medidas extraordinarias para paliar sus efectos sobre el potencial productivo agrario y ganadero, en infraestructuras
hidréulicas y del dominio ptiblico hidraulico.

https:/ fwww juntadeandalucia.es/eboja/2026/38/c02/BOJA26-203802-00019-2764-01_00333986 pdf

Principado de Asturias

CONSEJERiA DE PRESIDENCIA, RETO DEMOGRAFICO, IGUALDAD Y TURISMO

Decreto 4/2026, de 2 febrero, de primera modificacién del Decreto 48/2016, de 10 de agosto, de viviendas
vacacionales y viviendas de uso turistico. [Céd. 2026-01087]

https:/ /miprincipado.asturias.es/bopa/2026/02/11/2026-01087 pdf

Canarias

Agencia Tributaria Canaria

614 RESOLUCION de 11 de febrero de 2026, de la Directora, por la que se aprueban los criterios generales que
informan el Plan de Control Tributario del ejercicio 2026.

hllps://www}go[)1'('rnoa'ecanaria&org/boc/Q()Zé/037/614./’1[171/
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Catalufia

Departamento de Justicia y Calidad Democritica

Correccioén de erratas en la Resolucién JUS/131/2026, de 19 de enero, por la que se anuncia concurso para la
provisién de notarfas vacantes (DOGC ntim. 9590, de 26.1.2026, y BOE ntim. 23, de 26.1.2026)

hitps:/ /portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/ AppJava/PdfProviderServlet?documentld=1036155& type=01& language=es_ES

Departamento de Justicia y Calidad Democritica

Resolucién JUS/283/2026, de 2 de febrero, por la que se convoca el concurso ordinario nim. 323 para proveer
registros de la propiedad, mercantiles y de bienes muebles vacantes

https:/ /portaldogegencat.cat/utilsEADOP/ AppJava/PdfProviderServiet?documentld=1036416& type=01&language=es_ES

Comunidad Foral de Navarra

Comunidad Foral de Navarra

ORDEN FORAL 6/2026, de 22 de enero, del consejero de Economia y Hacienda, por la que se aprueban los precios
medios de venta de vehiculos y de embarcaciones usados, aplicables en la gestién de los impuestos sobre sucesiones y
donaciones, sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados y especial sobre determinados medios
de transporte.

lzlrpx://b(m.navarm.vs/vs/anu ncio/-/texto/2026/37/0

Pais Vasco

JUNTAS GENERALES DE GIPUZKOA

RESOLUCION de 4 de febrero de 2026, del presidente de las Juntas Generales de Gipuzkoa, por la que se ordena la
publicacién del Acuerdo de convalidacién del Decreto Foral-norma 1/2025, de 23 de diciembre, por el que se
aprueban determinadas modificaciones tributarias para el afio 2025.

hllps://wwm('uskadl'.('us/wcl)()l—bopi'/(’S/[)()pu_?/r/nlos/_?()_?é/02/26()()58711.511!111/

. RESOLUCIONES DE LA DGSJFP
. Publicadas en el B.O.E

1.1. Propiedad

Resolucion de 13 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad interino de Almerfa n.° 3 a inscribir una escritura de
segregacioén de finca ristica procedente del extinto Instituto Andaluz de Reforma Agraria, una vez tramitado el
procedimiento regulado en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria, por concurrir oposicién de colindantes.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/05/pdfs/ BOE-A-2026-2692.pdf

Resolucién de 16 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 42 a inscribir una sentencia
declarativa del dominio.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/05/pdfs/ BOE-A-2026-2693 pdf

Resolucién de 13 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién del registrador de la propiedad de Eivissa n.° 2 en la que se suspende la asignacién
de niimero de registro de alquiler de corta duracién a una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2787 pdf

Resolucién de 13 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de San Bartolomé de Tirajana n.° 1 a practicar el
asiento de presentacion de un documento.

hitps:/ fwww.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/BOE-A-2026-2788. pdf

-9- Bol. Colegio Registradores, nim. 146


https://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentId=1036155&type=01&language=es_ES
https://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentId=1036416&type=01&language=es_ES
https://bon.navarra.es/es/anuncio/-/texto/2026/37/0
https://www.euskadi.eus/web01-bopv/es/bopv2/datos/2026/02/2600587a.shtml
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/05/pdfs/BOE-A-2026-2692.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/05/pdfs/BOE-A-2026-2693.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/BOE-A-2026-2787.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/BOE-A-2026-2788.pdf

Resolucidn de 13 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad interina de Almoradi a inscribir una escritura de
rectificacion de cabida, previa tramitacién del procedimiento regulado en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria, por
haberse recibido alegaciones por parte de titulares colindantes.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2789.pdf

Resolucidn de 13 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad interina de Benalmddena n.° 2 por la que se
suspende la asignacion de niimero de registro de alquiler de corta duracién respecto de una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2790.pdf

Resolucién de 13 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Mélaga n.° 10 a la asignacién de nimero de registro
de alquiler de corta duracién para una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2791 pdf

Resolucién de 13 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Arona por la que se suspende la
asignacién de nimero de registro de alquiler de corta duracién a una finca.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2792.pdf

Resolucién de 13 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de El Prat de Llobregat, por la que se
deniega la prictica de un asiento de presentacién de una documentacién presentada referente a la falta de licencia de
habitabilidad de unos bajo cubiertas.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2793 pdf

Resolucién de 15 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la calificacidén negativa del registrador de la propiedad de Tias de una solicitud de asignacién de
nimero de registro de alquiler de corta duracién para una finca.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2796.pdf

Resolucién de 15 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa emitida por el registrador de la propiedad de Sanlicar de Barrameda
relativo a un mandamiento judicial.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2797 pdf

Resolucidn de 15 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Marbella n.° 3 a la asighacién de niimero de registro
de alquiler de corta duracién para una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2798 pdf

Resolucién de 15 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién emitida por el registrador de la propiedad de Mélaga n.° 10, por la que se
deniega la asignacion de nimero de registro de alquiler de corta duracién, respecto de una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2799 pdf

Resolucién de 16 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Cornella de Llobregat, por la que se
suspende la inscripcién de una escritura de herencia en la que se inventarfa una mitad indivisa de una finca como
privativa de la causante, cuando en el Registro de la Propiedad consta inscrita como ganancial con su consorte,
solicitando los herederos de la causante la rectificacién del asiento registral.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2801.pdf

Resolucién de 16 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de San Vicente del Raspeig, por la que se
deniega la prictica de anotacién preventiva de denuncia.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2802.pdf

Resolucién de 16 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador de la Propiedad de Dos Hermanas n.° 3, por la
que se deniega la inscripcion de una sentencia recaida en procedimiento declarativo.

hitps:/ fwww.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/BOE-A-2026-2803pdf
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Resolucién de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Bilbao n.° 7 a la asignacién de nimero de registro
de alquiler de corta duracién para una finca.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/09/pdfs/ BOE-A-2026-2954.pdf

Resolucidn de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la calificacion negativa del registrador de la propiedad de Eivissa n.° 2, suspendiendo la asignacién
de nimero de registro de alquiler de corta duracién a una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3178 pdf

Resolucién de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa del registrador de la propiedad de Marbella n.° 3 de la solicitud de
asignacién de registro de alquiler de corta duracién respecto de una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3179.pdf

Resolucién de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Piedrahita a inscribir la representacién grafica
georreferenciada alternativa en base a las alegaciones formuladas por los colindantes en el curso del procedimiento
regulado en el articulo 199.2 de la Ley Hipotecaria y por advertir dudas de identidad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/11/pdfs/ BOE-A-2026-3180.pdf

Resolucién de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad interina de Benalmadena n.° 2, por la que
se suspende la asignacion de un niimero de registro tinico de alquiler de corta duracion turistico por constar en los
estatutos de la propiedad horizontal que «no se permitir el arrendamiento o uso de viviendas o locales para
aloj amientos turisticos».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3181.pdf

Resolucidn de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pdblica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad interina de Benalmadena n.° 2, por la que
se suspende la asignacién de un ntimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por constar en los
estatutos de la propiedad horizontal que «no se permitird el arrendamiento o uso de viviendas o locales para
alojamientos turisticos».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3182.pdf

Resolucién de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad interina de Benalmadena n.° 2, por la que
se suspende la asighacién de un niimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por constar en los
estatutos de la propiedad horizontal que «no podra ejercerse ningtin comercio en ninguna parte del inmueble, que
no sean las partes que han sido especialmente concebidas, con vistas a permitir una actividad comercial definida».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/ BOE-A-2026-3183 pdf

Resolucién de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de San Javier n.° 1, por la que se suspende
la asignacién de nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién de una finca registral por constar en los
estatutos de la propiedad horizontal que las viviendas s6lo podrén ser destinadas a casa habitacién de sus usuarios y
nunca podrén establecerse en ellas clinicas, hospederias, industrias y comercios, salvo que previamente conceda
autorizacion para ello la Junta General por mayoria de votos».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3184.pdf

Resolucidn de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de Madrid n.° 9, por la que se suspende la
asignacién de un nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién no turistico por remitirse los estatutos de la
propiedad horizontal a las limitaciones previstas en la Ley de 15 de julio de 1954 sobre proteccién de «viviendas de
renta limitada», que exigen que las viviendas se destinen exclusivamente a domicilio permanente.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3185 pdf

Resolucién de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Piblica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Madrid n.° 9, por la que se suspende la
asignacién de un niimero de registro tinico de alquiler de corta duracién no turistico por remitirse los estatutos de la
propiedad horizontal a las limitaciones previstas en la Ley de 15 de julio de 1954 sobre proteccién de «viviendas de
renta limitada», que exigen que las viviendas se destinen exclusivamente a domicilio permanente.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3186.pdf

Resolucién de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Madrid n.° 9, por la que se suspende la
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asignacion de un nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién no turistico por remitirse los estatutos de la
propiedad horizontal a las limitaciones previstas en la Ley de 15 de julio de 1954 sobre proteccién de «viviendas de
renta limitada», que exigen que las viviendas se destinen exclusivamente a domicilio permanente.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3187 pdf

Resolucién de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Madrid n.° 9, por la que se suspende la
asignacién de un niimero de registro tinico de alquiler de corta duracién no turistico por remitirse los estatutos de la
propiedad horizontal a las limitaciones previstas en la Ley de 15 de julio de 1954 sobre proteccién de «viviendas de
renta limitada», que exigen que las viviendas se destinen exclusivamente a domicilio permanente.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3188 pdf

Resolucién de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Madrid n.° 9, por la que se suspende la
asignacién de un nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién no turistico por constar en los estatutos de
la propiedad horizontal que «las viviendas o locales de que consta el edificio se destinardn a hogar de sus propietarios
o inquilinos, no pudiendo dedicarse a hospederia, hotel o pensién, consultorio o clinica para hospitalizar o industrias
perjudiciales a la higiene o depdsito de materias que entrafie peligro para la seguridad de la finca, ni a fines vedados
por la moral o la Ley».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3189.pdf

Resolucién de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién de la registradora de la propiedad de Gandia n.® 4, por la que se suspende la
asignacién de nimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico de una finca registral por constar en
los estatutos de la propiedad horizontal que «las viviendas del edificio, tinicamente podrén ser destinadas a dicho fin».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/BOE-A-2026-3772.pdf

Resolucién de 17 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Marbella n.° 3, por la que se suspende la
asignacion de un niimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por constar en los estatutos de la
propiedad horizontal que «asimismo las fincas procedentes de esta divisién horizontal no podran dedicarse a almacén
de sustancias explosivas, corrosivas o inflamables, ni ejercer en ellos industrias, comercios, escuelas, academias, ni en
modo alguno cambiar su destino de vivienda a locales comerciales».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-3773 pdf

Resolucién de 20 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa del registrador de la propiedad de Vera de solicitud para la asignacién de
ntimero de registro de alquiler de corta duracién respecto de una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-3774pdf

Resolucién de 20 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la calificacion negativa del registrador de la propiedad de Vera de solicitud para la asignacién de
niimero de registro de alquiler de corta duracién a una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/BOE-A-2026-3775pdf

Resolucién de 20 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Castro-Urdiales a la asignacién de nimero de
registro de alquiler de corta duracién respecto de una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/18/pdfs/BOE-A-2026-3776.pdf

Resolucidn de 20 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Marbella n.° 3, por la que suspende la asignacién de
niimero de registro de alquiler turistico para una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-3777 pdf

Resolucién de 20 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Marbella n.° 3, por la que se suspende la asignacién
de niimero de registro de alquiler de corta duracién para una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-3778 pdf

Resolucién de 20 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Vigo n.° 4, por la que se suspende la
asignacion de nimero de registro dnico de alquiler de corta duracién turistico por constar en los estatutos de la
propiedad horizontal que «queda totalmente prohibido establecer en los apartamentos sedes y oficinas en que
desarrollen su actividad partidos politicos y organizaciones sindicales, asi como la realizacién en toda clase de
actividades profesionales que pudieran resultar molestas, insalubres o peligrosas para la comunidad.
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https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-3780.pdf

Resolucién de 20 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Zaragoza n.° 11, por la que se deniega la
solicitud por instancia privada de la cancelacién de un derecho de usufructo vitalicio.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-378 1 pdf

Resolucién de 21 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 12, por la que se suspende
la inscripcién de un derecho de uso sobre la vivienda habitual en virtud de sentencia judicial.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-3782.pdf

Resolucién de 21 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de San Lorenzo de El Escorial n.° 3, por
la que se suspende la asignacién de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico para una habitacién
integrante de una finca registral por no aportarse resolucién de inscripcién en el Registro de Empresas Turisticas de
la Comunidad de Madrid.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-3783 pdf

Resolucién de 21 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién emitida por el registrador de la propiedad accidental de Barcelona n.°14,
por la que deniega la inscripcion de una escritura de hipoteca.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-3786 pdf

Resolucién de 6 de febrero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Piiblica, por la que se
corrigen errores en la de 6 de octubre de 2025, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del registrador
de la propiedad de Puerto de la Cruz, por la que se suspende la inscripcién del dominio de una finca, por
adjudicacién de herencia por falta de titulo hébil para inscribir una cuarta parte indivisa, inscrita a nombre de
persona distinta, por incumplimiento del principio hipotecario del tracto sucesivo.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/21/pdfs/ BOE-A-2026-4046 pdf

Resolucién de 22 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién de la registradora de la propiedad de Almerfa n.° 2, por la que se suspende la
asignacién de nimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico de una finca registral por constar en
los estatutos de la propiedad horizontal que se prohibe especialmente «dar a los pisos destino distinto del de vivienda
o ejercicio de una actividad profesional».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/pdfs/ BOE-A-2026-4158 pdf

Resolucidn de 22 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la calificacion realizada por el registrador de la propiedad de San Cristébal de La Laguna n.° 2-
Area Metropolitana de Santa Cruz de Tenerife, por la que en un procedimiento administrativo de expropiacién
forzosa con solicitud de inmatriculacién de una finca en favor del Cabildo Insular de Tenerife suspende la
inscripcion del acta de ocupacién y pago por el defecto subsanable consistente en la no constancia del nimero de
identificacién fiscal o nimero de identificacién de extranjero de todos los intervinientes.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4159 pdf

Resolucién de 22 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la denegacion del registrador de la propiedad de Avilés n.° 2 a inscribir la representacién gréfica
georreferenciada alternativa de una finca por existir oposicién de una Administracién Piblica basada en la existencia
de un expediente de investigacién de bienes que puede afectar a un camino publico.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4160.pdf

Resolucién de 22 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de El Campello, a la inscripcion de una escritura de
compraventa.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/pdfs/BOE-A-2026-4161pdf

Resolucién de 22 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pblica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Pontevedra n.° 1 a la asignacién de nimero de
registro de alquiler de corta duracién.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/pdfs/ BOE-A-2026-4162.pdf

Resolucion de 22 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Calafell, a inscribir una certificacién de
adjudicacién dictada por la Tesoreria General de la Seguridad Social en un procedimiento de apremio.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4163 pdf

-13- Bol. Colegio Registradores, nim. 146


https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/BOE-A-2026-3780.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/BOE-A-2026-3781.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/BOE-A-2026-3782.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/BOE-A-2026-3783.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/BOE-A-2026-3786.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/21/pdfs/BOE-A-2026-4046.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/23/pdfs/BOE-A-2026-4158.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/23/pdfs/BOE-A-2026-4159.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/23/pdfs/BOE-A-2026-4160.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/23/pdfs/BOE-A-2026-4161.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/23/pdfs/BOE-A-2026-4162.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/23/pdfs/BOE-A-2026-4163.pdf

Resolucidn de 22 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Madrid n.° 4, a la asignacién de ndmero de registro
de alquiler de corta duracién respecto de una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4164.pdf

Resolucién de 22 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Vélez-Milaga n.° 2, por la que se
suspende la asignaciéon de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por disponerse en los
estatutos inscritos de la propiedad horizontal que «se prohibe especialmente a cada propietario, instalar en las
viviendas negocios, circulos, academias, pensiones o asociaciones en el que el niimero de sus miembros o asociados
sea excesivo o molesten o perturben la buena vecindad o tranquilidad de los vecinos».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4165 pdf

Resolucién de 22 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion de la registradora de la propiedad de Vélez-Milaga n.° 2, por la que se
suspende la asignacién de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por disponerse en los
estatutos inscritos de la propiedad horizontal que «se prohibe especialmente a cada propietario, instalar en las
viviendas negocios, circulos, academias, pensiones o asociaciones en el que el niimero de sus miembros o asociados
sea excesivo o molesten o perturben la buena vecindad o tranquilidad de los vecinos».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/pdfs/ BOE-A-2026-4166.pdf

Resolucién de 22 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad interina de Chiclana de la Frontera n.° 2,
por la que se suspende la asignacién de nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por constar
en los estatutos de la propiedad horizontal la prohibicién expresa de la utilizacién de las viviendas para el ejercicio de
cualquier actividad comercial.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/pdfs/BOE-A-2026-4167 pdf

Resolucién de 22 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Gijén n.° 1, por la que se suspende la
asignacién de un niimero de registro dnico de alquiler de corta duracién de uso turistico por constar en los estatutos
de la propiedad horizontal «los pisos se destinardn a viviendas u oficinas del titular y no podrén instalarse en ellas
hospederias ni servicios o industrias que perjudiquen a la Comunidad, a la seguridad de la finca o afecten a la moral
y a las buenas costumbres».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4168. pdf

Resolucién de 22 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Zaragoza n.° 2, por la que se deniega
la inscripcién de tres fincas que fueron incluidas en un convenio regulador de pactos familiares, por razén de
divorcio, y que habfan sido adquiridas previamente al matrimonio en pro indiviso.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4169.pdf

Resolucién de 22 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de Torrevieja n.° 2, por la que se suspende
la asignacién de niimero de registro de alquiler de uso turistico para una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4170.pdf

Resolucién de 23 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa emitida por la registradora de la propiedad de Barcelona n.° 8, por la que
se suspende la inscripcién de una escritura de compraventa, en ejercicio de un derecho de opcidn, por haberse
tomado con anterioridad a la escritura de compraventa sendas anotaciones de prohibicién de disponer a favor de la
Agencia Tributaria.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4171.pdf

Resolucién de 23 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacion negativa realizada por el registrador de la propiedad de Boadilla del Monte, relativo
a un mandamiento remitido desde la Audiencia Nacional.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4172.pdf

Resolucién de 23 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Calp, a la asignacién de nimero de registro de
alquiler de corta duracién para una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/ pdfs/BOE-A-2026-4173.pdf

Resolucién de 23 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pblica, en el recurso
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interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Armilla, a practicar el asiento de presentacién de
una instancia.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/pdfs/ BOE-A-2026-4174pdf

Resolucién de 23 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.® 27, por la que se suspende
la asignacion de un niimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por no aportarse licencia de uso
turistico para el municipio de Madrid.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/pdfs/ BOE-A-2026-4176.pdf

Resolucién de 23 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador de la propiedad de Igualada n.° 2, por la que se
suspende la inscripcién de un auto judicial de sobreseimiento de procedimiento de ejecucion hipotecaria.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4177 pdf

Resolucién de 24 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la denegacion del asiento de presentacion del registrador de la propiedad de Villajoyosa n.° 2, en
relacién de la solicitud de asignacién del niimero de registro de alquiler de corta duracién, por no hallarse la finca
situada en la demarcacion territorial de dicho registro.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4178 pdf

Resolucién de 24 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Noia a practicar asiento de presentacién de una
instancia privada.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4179 pdf

Resolucién de 24 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Alcald de Henares n.° 4, por la que se
suspende la asignacién de niimero de registro de alquiler de corta duracién no turistico para cuatro habitaciones por
disponerse en los estatutos inscritos de la propiedad horizontal que «queda, pues, prohibido el ejercicio de cualquier
actividad industrial, asi como las de cardcter mercantil o artistica en cuanto comporten apertura de oficina, despachos
o centros que lleven consigo la presencia de empleados, afluencia de publico, clientes, huéspedes, pacientes,
alumnos».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/ pdfs/BOE-A-2026-4180.pdf

Resolucién de 24 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 37, por la que se suspende
la asignacién de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por no aportarse licencia de uso
turistico para el municipio de Madrid.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/pdfs/BOE-A-2026-4181.pdf

Resolucién de 24 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de Bilbao n.° 8, por la que se suspende la
asignacion de un niimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por constar en los estatutos de la
propiedad horizontal que «estd prohibido el ejercicio de la actividad de pisos y apartamentos turisticos en todas las
viviendas de la comunidad».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4182.pdf

Resolucién de 27 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa del registrador de la propiedad de Lepe de la solicitud de asignacién de
niimero de registro de alquiler de corta duracién para una finca.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/ pdfs/BOE-A-2026-4184pdf

Resolucién de 27 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Zaragoza n.° 3 a inscribir una escritura de
compraventa.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/pdfs/ BOE-A-2026-4185 pdf

Resolucidn de 27 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Archidona a inscribir la representacion grafica
georreferenciada catastral de una finca por advertir dudas de identidad, sin tramitarse el procedimiento regulado en
el articulo 199 de la Ley Hipotecaria.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/pdfs/ BOE-A-2026-4186.pdf

Resolucion de 27 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Benalmidena n.° 2 a la asignacién de nimero de
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registro de alquiler de corta duracién, turistico, finca completa, para una finca.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4187 pdf

Resolucién de 27 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Marbella n.° 3 a la asignacién de un nimero de
registro de alquiler de corta duracién.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4188 pdf

Resolucién de 27 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad interina de Chiclana de la Frontera n.° 2,
por la que se suspende la asighacién de nimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por constar
en los estatutos de la propiedad horizontal la prohibicion expresa de la utilizacién de las viviendas para el ejercicio de
cualquier actividad comercial.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4189.pdf

Resolucién de 27 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de Estepona n.° 2, por la que se suspende la
asignacion de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por constar en los estatutos inscritos de la
propiedad horizontal la prohibicién expresa de ejercer en las viviendas «cualquier clase de negocio».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4190.pdf

Resolucién de 27 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Avila n.° 1, por la que se suspende la
rectificacion de superficie de finca expropiada y resultante.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4191 pdf

Resolucién de 27 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Algeciras n.° 2, por la que suspende la
inscripcidn de una escritura de segregacion y compraventa.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/pdfs/BOE-A-2026-4192.pdf

Resolucién de 28 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra el acuerdo de suspensién de la calificacién de una solicitud de asignacién de niimero de registro
tinico de alquiler de corta duracién turistico del registrador de la propiedad de Motril n.° 1, por constar presentada
con anterioridad una escritura de elevacién a puiblico de los acuerdos de la comunidad de propietarios por la que se
modifican sus estatutos para limitar el alquiler turistico o vacacional, la cual fue calificada negativamente y su asiento
de presentacién prorrogado.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4195 pdf

Resolucién de 28 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Arzda, por la que se suspende la
inmatriculacién de la mitad indivisa de una finca.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4196 pdf

Resolucién de 28 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 27, por la que se suspende
la asignacién de un ndmero de registro de alquiler de corta duracion turistico por constar en el Registro el uso de la
finca como «local» y por no aportarse licencia de uso turistico para el municipio de Madrid.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4197 pdf

Resolucién de 28 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién desfavorable emitida por la registradora de la propiedad de Madrid n.® 27
de una instancia de solicitud de asignacién de nimero de registro de alquiler de corta duracién respecto de una
finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4198 pdf

Resolucién de 29 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad accidental de Madrid n.° 48 a inscribir una escritura
de elevacién a publico de acuerdos sociales.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4460.pdf

Resolucién de 29 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Madrid n.® 24 a inscribir un decreto de adjudicacion
dictado en procedimiento de ejecucién hipotecaria.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-446 1 pdf
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Resolucion de 5 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Inca n.° 1, por la que se suspende la
asignacién de un nimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por no constar inscrita la obra
nueva de la edificacion para la que solicita dicho niimero.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4462.pdf

Resolucion de 5 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Zaragoza n.° 4, por la que se suspende
la asignacién de un niimero de registro dnico de alquiler de corta duracién turistico por constar una prohibicién en
los estatutos de la propiedad horizontal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/BOE-A-2026-4463.pdf

Resolucion de 5 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Tavernes de la Valldigna, por la que se
suspende la asignacién de un nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por constar una
prohibicién en los estatutos de la propiedad horizontal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4464.pdf

Resolucion de 5 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Vélez-Mélaga n.° 3, por la que se
suspende la asignacién de un nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por constar una
prohibicién en los estatutos de la propiedad horizontal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4465.pdf

Resolucion de 6 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Inca n.° 1, por la que se deniega la
oposicién a la subsanacién de un error de concepto.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4466.pdf

Resolucion de 6 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién emitida por la registradora de la propiedad de Barcelona n.° 30, por la que
suspende la inscripcién de una escritura sujeta a condicién suspensiva.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4467 pdf

Resolucién de 7 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa del registrador de la propiedad de Alcoy, por la que se suspende la
inscripcidn de una escritura de aceptacién y adjudicacién de herencia.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4468 pdf

Resolucién de 7 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Barcelona n.° 1, por la que se suspende la asignacién
de un nimero de registro de alquiler de corta duracién para una finca en su modalidad de arrendamiento turistico y
no turistico.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4469 pdf

Resolucién de 7 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Barcelona n.° 1, por la que se suspende la asignacién
de un nimero de registro de alquiler de corta duracién para una finca en su modalidad de arrendamiento turistico y
no turistico.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4470.pdf

Resolucién de 7 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Vélez-Milaga n.° 2, por la que se
suspende la asignacién de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por aparecer inscrita a favor
de persona distinta del solicitante, sin que resulte de la documentacién aportada que el solicitante ostente la
representacion de dicho titular.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4471 pdf

Resolucién de 7 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 7, por la que se suspende la
asignacién de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por aparecer inscrita a favor de persona
distinta del solicitante, sin que se aporte autorizacién firmada digitalmente por el titular registral de la finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4472.pdf
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Resolucién de 7 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 7, por la que se suspende la
asignacién de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por aparecer inscrita a favor de persona
distinta del solicitante, sin que se aporte autorizacién firmada digitalmente por el titular registral de la finca.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4473 pdf

Resolucién de 7 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion de la registradora de la propiedad de Sanlicar la Mayor n.° 1 a inscribir el
dominio de una finca a resultas del expediente notarial de reanudacién del tracto sucesivo interrumpido regulado en
el articulo 208 de la Ley Hipotecaria.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4474.pdf

Resolucién de 7 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de Teguise, por la que se suspende la
asignacién del nimero de registro de alquiler de corta duracién solicitado y la practica de la correspondiente nota
marginal, por no constar inmatriculada la finca sobre la que se solicita dicho nimero.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4475 pdf

Resolucién de 7 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Milaga n.° 10, por la que se suspende la
asignacién de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por aparecer inscrita a favor de persona
distinta del solicitante, sin que resulte de la documentacién aportada que el solicitante ostente la representacién de
dicho titular.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4476 pdf

Resolucién de 29 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa del registrador de la propiedad de Elche n.° 2 de una solicitud para la
asignacién de nimero de registro de alquiler de corta duracién para una finca ubicada en dicha localidad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4604pdf

Resolucién de 29 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Madrid n.° 44 a la inscripcién de una escritura de
liquidacién de sociedad de gananciales.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4605 pdf

Resolucién de 30 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Barcelona n.° 1, por la que se suspende la asignacion
de un nimero de registro de alquiler de corta duracién para una finca en su modalidad de arrendamiento turistico.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/pdfs/ BOE-A-2026-4606.pdf

Resolucidn de 31 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Barcelona n.° 1, por la que se suspende la asignacién
de un niimero de registro de alquiler de corta duracién para una finca en su modalidad de arrendamiento turistico.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4608 pdf

Resolucién de 31 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Marbella n.° 4, por la que se suspende la
inscripcion de una escritura de compraventa en ejercicio unilateral de una opcién de compra inscrita, por existir
anotada, con posterioridad a la inscripcién de la escritura de opcién, una anotacidn preventiva de prohibicién de
disponer ordenada por Juzgado.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/27/pdfs/ BOE-A-2026-4609.pdf

Resolucién de 31 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra las notas de calificacién extendidas por el registrador de la propiedad de Nules n.° 2, por las que se
suspende la calificacién de los documentos cuya inscripcion se solicita.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4611pdf

Resolucién de 3 de noviembre de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa de la registradora de la propiedad de San Martin de Valdeiglesias, por la
que se suspende la inscripcién de un testimonio de auto de homologacién de transaccién judicial.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4612.pdf

Resolucién de 3 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion de la registradora de la propiedad de Valencia n.° 8, por la que se suspende
la inscripcién de una escritura de compraventa de una cuota indivisa de un local en planta baja que se concreta en el
uso exclusivo y excluyente de garaje y trastero.
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https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/pdfs/ BOE-A-2026-4613.pdf

Resolucién de 3 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad interina de Chiclana de la Frontera n.° 2,
por la que se suspende la asignacién de nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por constar
en los estatutos de la propiedad horizontal la prohibicién expresa de la utilizacién de las viviendas para el ejercicio de
cualquier actividad comercial.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/27/pdfs/BOE-A-2026-4614.pdf

Resolucion de 3 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de Chiclana de la Frontera n.° 2, por la que
se suspende la asignacion de nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por constar en los
estatutos de la propiedad horizontal la prohibicién expresa de la utilizacidn de las viviendas para el ejercicio de
cualquier actividad comercial.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4615 pdf

Resolucién de 3 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra nota de calificacion de la registradora de la propiedad interina de Chiclana de la Frontera n.° 2,
por la que se suspende la inscripcién de la rectificacién de una inscripcién practicada, solicitada en virtud de
escritura publica de rectificacién, en cuanto a la participacion adquirida por los compradores por falta de
comparecencia de los vendedores y por no acompaiiarse el titulo rectificado.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4616.pdf

Resolucién de 4 de noviembre de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por la registradora de la propiedad de Alicante n.° 2, por la que
se deniega la prictica de una anotacién preventiva de prohibicion de disponer.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4617 pdf

Resolucién de 5 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Vera, por la que se suspende la
asignacioén de nimero de registro dnico de alquiler de corta duracién turistico por constar en los estatutos de la
propiedad horizontal que «se prohibe la instalacién en cualquier elemento de Academias, establecimiento hostelero,
domicilio de asociacién, ejercicio de actividad profesional, comercial o industrial».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4618 pdf

Resolucién de 5 de noviembre de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Vera, por la que se suspende la
asignacioén de nimero de registro dnico de alquiler de corta duracién turistico por constar en los estatutos de la
propiedad horizontal que «se prohibe la instalacién en cualquier elemento de Academias, establecimiento hostelero,
domicilio de asociacion, ejercicio de actividad profesional, comercial o industrial.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/pdfs/ BOE-A-2026-4619.pdf

Resolucion de 5 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Vélez-Mélaga n.° 3, por la que se
suspende la asignacién de un nimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por constar una
prohibicién en los estatutos de la propiedad horizontal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/27/pdfs/ BOE-A-2026-4620.pdf

Resolucion de 5 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Vélez-Mélaga n.° 3, por la que se
suspende la asignacién de un nimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por constar una
prohibicién en los estatutos de la propiedad horizontal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/27/pdfs/ BOE-A-2026-462 1 pdf

Resolucion de 5 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Vélez-Mélaga n.° 3, por la que se
suspende la asignacién de un nimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por constar una
prohibicién en los estatutos de la propiedad horizontal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/27/pdfs/ BOE-A-2026-4622.pdf

Resolucion de 6 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Villajoyosa n.° 1, por la que se suspende
la inscripcién de una declaracidon de obra nueva por antigiiedad por no acreditarse que la finca no estd afecta a
servidumbre de uso publico general concurriendo, a su juicio, indicio de dicha afeccion.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/27/pdfs/ BOE-A-2026-4623 pdf
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Resolucién de 7 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion de la registradora de la propiedad interina de Chiclana de la Frontera n.° 2,
por la que se suspende la asignacién de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por aparecer
inscrita la finca a favor de persona distinta del solicitante, sin que resulte de la documentacién aportada que el
solicitante ostente la representacion de dicho titular.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4624.pdf

Resolucién de 29 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador de la propiedad accidental de Cogolludo, por
la que se suspende la inscripcién de una escritura de rectificacién y permuta de cuotas.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4734pdf

Resolucién de 4 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Teguise, a inscribir la representacién grifica
georreferenciada alternativa en base a las alegaciones formuladas por el Ayuntamiento y por un propietario
colindante en el curso del procedimiento regulado en el articulo 199.2 de la Ley Hipotecaria.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4735 pdf

Resolucién de 4 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Villanueva de la Serena, a inscribir la representacion
grifica georreferenciada alternativa en base a las alegaciones formuladas por un propietario colindante en el curso
del procedimiento regulado en el articulo 199.2 de la Ley Hipotecaria.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4736 pdf

Resolucién de 4 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion de la registradora de la propiedad de Benavente-Puebla de Sanabria, por la
que se suspende la asignacién del nimero de registro de alquiler de corta duracién solicitado y la prictica de la
correspondiente nota marginal, por no constar inscrita la obra nueva de la edificacién para la que solicita dicho
ndmero.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4737 pdf

Resolucién de 4 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad interina de Chiclana de la Frontera n.° 2,
por la que se suspende la asignacién de nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por constar
en los estatutos de la propiedad horizontal la prohibicion expresa de la utilizacién de las viviendas para el ejercicio de
cualquier actividad comercial.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4738 pdf

Resolucion de 4 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Eivissa n.° 2, por la que se suspende la
asignacién del nimero de registro de alquiler de corta duracién solicitado y la practica de la correspondiente nota
marginal, por no constar inscrita la obra nueva de la edificacién para la que solicita dicho niimero.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4739.pdf

Resolucion de 4 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Madrid n.® 33, por la que se suspende la
asignacién de un niimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por no aportarse licencia de uso
turistico para el municipio de Madrid ni el certificado de inscripcion en el Registro de Empresas Turisticas de la
Comunidad de Madrid.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4740.pdf

Resolucién de 4 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Alicante n.° 1, por la que se suspende la
asignacién de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por constar en el Registro el uso de la
finca como «ocal».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4741pdf

Resolucién de 4 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la resolucién del registrador de la propiedad de Cazalla de la Sierra, por la que se acuerda la
préctica de la inscripcidn gréfica georreferenciada alternativa de una finca procedente de agrupacién de otras, una
vez tramitado el procedimiento regulado en el articulo 199.2 de la Ley Hipotecaria por no haberse estimado las
alegaciones formuladas.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4742.pdf

Resolucién de 4 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion de la registradora de la propiedad de Ponferrada n.° 2, por la que se
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suspende la inmatriculacién de una finca.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4743 pdf

Resolucion de 11 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Murcia n.° 2 a inscribir un decreto de
adjudicacién y un mandamiento de cancelacion librados en procedimiento de ejecucion hipotecaria.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4744.pdf

Resolucién de 11 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Conil de la Frontera, por la que se
suspende la asignacién de un nimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por constar una
prohibicién en los estatutos de la propiedad horizontal.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4745 pdf

Resolucién de 11 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Marbella n.° 2, por la que se suspende
la asignacién de un niimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por constar una prohibicién en
los estatutos de la propiedad horizontal.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4746 pdf

Resolucién de 11 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de Coslada, por la que se suspende la
inscripcidn de una escritura de compraventa.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4747 pdf

Resolucién de 12 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Leén n.° 1, por la que se suspende la
asignacién de un niimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por constar en los estatutos de la
propiedad horizontal que «en los pisos podrén desarrollarse actividades profesionales de los titulares de los mismos,
amplidndose esta facultad a los inquilinos, arrendatarios, cényuges y familiares de dichos titulares. Se exceptian, sin
embargo, las siguientes actividades: (...) pensiones, establecimientos hoteleros, alquiler de habitaciones, residencia de
estudiantes, talleres de toda clase y actividades docentes de todo tipo, con excepcién de los pisos donde ya se realizan
en este momento y que podrin continuar su actividad mientras se mantenga la misma titularidad dominical o
arrendaticia que ahora tienen».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4748 pdf

Resolucién de 12 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador de la propiedad de Granada n.° 1, por la que
deniega la expedicién de nota simple informativa.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4749.pdf

Resolucién de 13 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion de la registradora de la propiedad de Marbella n.° 2, por la que se suspende
la asignacién de un niimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por constar una prohibicién en
los estatutos de la propiedad horizontal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4750.pdf

Resolucién de 13 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Santa Maria de Guia de Gran Canaria,
por la que se suspende la asignacién de un niimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por
constar una prohibicién en los estatutos de la propiedad horizontal y figurar la finca en el Registro como local.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4751.pdf

Resolucién de 13 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Teguise, por la que se suspende la
asignacién de un nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por no constar inmatriculada la
finca sobre la que se solicita dicho nimero.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4752.pdf

Resolucién de 14 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Sevilla n.° 10, por la que se suspende la
asignacién de un niimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por constar una prohibicién en los
estatutos de la propiedad horizontal.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4753.pdf

Resolucién de 14 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
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https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4747.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4748.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4749.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4750.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4751.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4752.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4753.pdf

interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Mélaga n.° 3, por la que se suspende la
asignacién de un niimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por constar una prohibicién en los
estatutos de la propiedad horizontal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4754pdf

Resolucién de 14 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Marbella n.° 1, por la que se suspende la
asignacién de un nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por constar una prohibicién en los
estatutos de la propiedad horizontal y ser aplicable al caso las previsiones que derivan de la reforma de la Ley sobre
propiedad horizontal en vigor desde el dia 3 de abril de 2025.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4755 pdf

Resolucién de 14 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de Torre Pacheco, por la que se suspende la
asignacién de un ntimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por constar una prohibicién en los
estatutos de la propiedad horizontal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4756 pdf

Resolucién de 14 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la Propiedad de Torre Pacheco, por la que se suspende la
asignacién de un nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por constar una prohibicién en los
estatutos de la propiedad horizontal.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4757 pdf

Resolucién de 14 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Vélez-Miélaga n.° 3, por la que se
suspende la asignacién de un nimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por constar una
prohibicién en los estatutos de la propiedad horizontal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4758 pdf

1.1. Propiedad. (Por Pedro Avila Navarro)

R. 13.10.2025. R. P. Almeria n.° 3.- GEORREFERENCIACION: DUDAS SOBRE TRAMITACION DEL
EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Realizada por el Ayuntamiento una segregacién sobre finca inscrita a su
nombre, y tramitado el expediente del art. 199 LH para la obligada inscripcién de las representaciones graficas
georreferenciadas de las dos fincas resultantes (art. 9 LH), el registrador suspende esa inscripcién por las oposiciones
formuladas por dos colindantes. La Direccién estima el recurso y revoca la calificacién negativa en cuanto al primer
oponente, porque, «establecido el caricter demanial del bien, debe recordarse que el mismo retine el caricter de
inalienable, imprescriptible e inembargable, de conformidad con el art. 32 C.E., sin que, por otro lado, la titularidad
catastral atribuida a una determinada parcela produzca el efecto de alterar su titularidad real». En cambio, lo
desestima en cuanto al segundo, que «acompafia su escrito de oposicion de un plano georreferenciado suscrito por
técnico competente»; porque la proteccién del domino puiblico debe ser matizada en aquellos supuestos en que la
delimitacién respecto a sus colindantes sea dudosa por no estar el dominio publico delimitado (R. 12.06.2025); la
Administracién entiende que es el oponente el que invade su finca, pero, «constatado que existe una controversia
entre titulares registrales de fincas registrales colindantes, no corresponde al registrador resolverla, sino al proceso
jurisdiccional posterior o a un acuerdo en conciliacién registral (art. 103 bis LH).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/05/pdfs/ BOE-A-2026-2692.pdf

R. 16.10.2025. R. P. Madrid n.° 42.- ACTOS INSCRIBIBLES: NO LO ES EL RECONOCIMIENTO DE
DOMINIO SIN EXPRESION DE CAUSA.- Se trata de una sentencia que acuerda el dominio de una finca
registral y ordena la inscripcién a favor de la actora. La Direccién confirma que el reconocimiento de dominio
efectuado sin expresion de causa carece de virtualidad traslativa y no procede su inscripcién; como dice la nota de
calificacién, «no resulta del titulo formal presentado el titulo sustantivo en virtud del cual adquiere la demandante y
se declara el dominio a su favor, no siendo el allanamiento un titulo adquisitivo del dominio sino una forma de
finalizar un procedimiento judicial.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/05/pdfs/ BOE-A-2026-2693 pdf

R. 13.10.2025. R. P. Eivissa n.° 2, R. P. Benalméddena n.° 2, R P. Milaga n.° 10, R. P. Arona y R. 15.10.2025. R. P.
Tias, R. P. Marbella n.° 3, R. P. Mélé}ga n.° 10.- ARRENDAMIENTO: CUESTIONES VARIAS SOBRE
ALQUILER DE CORTA DURACION. PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES VARIAS SOBRE
ALQUILER DE CORTA DURACION .- Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta duracién, su posible
prohibicién estatutaria, su solicitud y la concesion por el Registro de la Propiedad del ndmero de registro de alquiler
de corta duracién, turistico o no (RD. 1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados en propiedad
horizontal:

—Se confirma la calificacién negativa, por prohibicién estatutaria inscrita: (4), de «establecimientos o negocios tanto
industriales, comerciales como profesionales»; (5) y (13), de «casas de huéspedes o pensién»; (6), de «pensién, uso de
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régimen hotelero, o alojamiento turistico, oficina comercial o mercantil de la clase que fuera»; (12), en la que los
estatutos imponen el destino de los departamentos integrantes del edificio a <hogar familiar, [...] su propietario los
podra dedicar total o parcialmente para uso profesional, siempre que no se produzcan molestias a otros vecinos; [...]
podra arrendarlo libremente para destinarlo a los fines indicados anteriormente...».

—En la (1), también se confirma, por falta de «previa declaracién de obra nueva de la edificacién para la perfecta
identificacién en el Registro de la Propiedad de la unidad que ser4 objeto del correspondiente arrendamiento».

=Y en la (10), por falta de previa inscripcién de la finca a favor de solicitante.
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/BOE-A-2026-2787 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2790.pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2791 pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2792.pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/BOE-A-2026-2796.pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2798 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2799.pdf

R. 13.10.2025. R. P. San Bartolomé de Tirajana n.° 1.- ASIENTO DE PRESENTACION: NO PROCEDE DE
TITULO QUE NO PUEDE PROVOCAR OPERACION REGISTRAL.- Se confirma la denegacién del
asiento de presentacién de una sentencia porque, «ni en los fundamentos de derecho, ni especialmente en su fallo, se
contiene ninglin mandato ordenando al Registro de la Propiedad practicar un asiento registral, ni contiene,
tampoco, el objeto o naturaleza de lo que el Registro deba constatar en sus folios registrales» o, como dice la nota de
calificacién, «por su naturaleza y contenido no es susceptible de provocar la prictica de ningiin asiento registral» (ver
arts. 2y 246 LH y 420 RH).

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2788 pdf

R. 13.10.2025. R. P. Almoradi.- GEORREFERENCIACION: DUDAS NO JUSTIFICADAS EN LA
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Tramitado el expediente que regula el art. 199 LH
para la inscripcién de georreferenciacién alternativa de una finca y rectificacién de su descripcion, la registradora
deniega la inscripcién por dos alegaciones: de la Diputacién Provincial, que alega invasiéon del dominio publico
viario (una carretera), «sefialando las coordenadas del demanio afectado por dicha base grafica». Y de otro titular
registral y catastral colindante, que «con apoyo en un informe técnico, se opone a la inscripcién solicitada por
entender que con la representacion grifica propuesta se invade la finca de su propiedad». Pero la Direccién estima el
recurso porque «la nota de calificacién no fundamenta el motivo por el que las alegaciones tienen la entidad
suficiente para dudar de la identidad de la finca»; y, ante la falta de precisién del escrito de oposicién, la registradora
deberia haber requerido al opositor para que lo subsane o complete (R. 08 y 09.01.2025 y R. 06.02.2025).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2789.pdf

R. 13.10. 2025 R. P. El Prat de Llobregat - ASIENTO DE PRESENTACION: RECURSO POR SU
DENEGACION. URBANISMO: LA CONSTANCIA REGISTRAL DE INFRACCION URBANISTICA
NO PUEDE HACERSE POR SOLICITUD PRIVADA.- Se debate dla negativa del registrador de la propiedad
de practicar la presentacién de una documentacién mediante la cual el vecino de una edificacién colindante solicita
que se haga constar, en la finca de su vecino, la condicién de no habitabilidad de la planta bajo cubierta, conforme al
proyecto técnico visado que sirvié de base para la licencia urbanistica municipal», con rectificacién en ese sentido de
la inscripcién practicada en su dia. La Direccién se refiere especialmente al recurso «exprés» contra la denegacién de
la prictica del asiento de presentacién del art. 246 LH. Y confirma que «la eventual comisién de una infraccién
urbanistica deberd ser denunciada, en su caso, ante el correspondiente Ayuntamiento, que ejerceré la potestad
sancionadora (art. 200 RDLeg. 1/03.08.2010, Ley de Urbanismo), si procediera, y lo comunicaré al Registro de la
Propiedad (art. 204 ibid.), y siempre con intervencién del titular registral»; y que «la pretendida rectificacién que
solicita el recurrente debera realizarse, en su caso, por los medios establecidos en el art. 40 LH, que en ningtn caso
contemplan la rectificacién mediante la documentacién aportada por el recurrente».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/BOE-A-2026-2793.pdf

R. 15.10.2025. R. P. Sanltcar de Barrameda.- CONDICION RESOLUTORIA: PRIORIDAD SOBRE
HIPOTECA POSTERIOR. HIPOTECA: CANCELACION: IMPROCEDENCIA DE LA NO
ORDENADA EN EL MANDAMIENTO.- Ejercitada la condicién resolutoria de una compraventa y ordenada la
reinscripcidn en favor del comprador, procederia la cancelacién de una hipoteca posterior a la condicién, cuyo
acreedor ha sido notificado del procedimiento de resolucién (ver R. 26.11.2012); pero en este caso la Direccién
confirma la suspensién de tal cancelacién, «al no resultar tal operacién registral ordenada en la sentencia objeto de
calificacién, [...] en tanto no se subsane la resolucién judicial acordando tal operacién registral».

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2797 pdf

R. 16.10. 2025 R. P. Cornella de Llobregat - BIENES GANANCIALES: LA RECTIFICACION DE SU
INSCRIPCION REQUIERE CONSENTIMIENTO DE TODOS LOS HEREDEROS.- En la herencia de una
causante se incluye la mitad indivisa de una finca inscrita toda ella como ganancial, pero los herederos «manifiestan
que sus padres se encontraban casados bajo el régimen legal de separacién de bienes, por lo que solicitan, en este
sentido, la rectificacién del asiento registral». La Direccién confirma que, «conforme al art. 40.d LH, por alegarse
inexactitud del titulo, se exige el consentimiento de los titulares registrales o resolucion judicial».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2801.pdf
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R. 16.10.2025. R. P. San Vicente del Raspeig.- ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA: NO PUEDE
TOMARSE SIN MANDAMIENTO JUDICIAL.- Se trata de una instancia privada en la que se solicita anotacién
preventiva de denuncia sobre una finca registral y se acompafian fotocopias de la denuncia, de documentos
judiciales, acta notarial de requerimiento y acta notarial de manifestaciones. El registrador deniega la prictica de
operacién registral por no existir anotacién preventiva sobre denuncia y, si se quiere llevar a cabo alguna medida de
garantfa, debe arbitrarse por el mecanismo judicial de mandamiento de anotacién de demanda. Asi lo entiende la
Direcci6n, que dice que «la mera solicitud de un particular carece de virtualidad alguna para practicar una anotacién
preventiva de demanda y de prohibicién de disponer» (arts. 42.4 y 257 LH y 727 a 735 LEC): «si bien se justifica que
el interesado va a solicitar del tribunal la adopcién de medidas cautelares, no resulta que hayan sido adoptadas (titulo
material) como no resulta presentado el oportuno mandamiento que las ordene (titulo formal)».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2802.pdf

R. 16.10.2025. R. P. Dos Hermanas n.° 3.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: NO PUEDE
INSCRIBIRSE SENTENCIA SOBRE FINCA INSCRITA A NOMBRE DE PERSONA DISTINTA DEL
DEMANDADO.- La Direccién confirma que procede la denegacién de inscripciéon de una sentencia declarativa
del dominio de una finca por estar esta inscrita a nombre de persona distinta de aquella contra la que se ejercité la
demanda (art. 20 LH).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2803.pdf

R. 17.10.2025. R. P. Bilbao n.° 7.- ARRENDAMIENTO: INCOMPATIBILIDAD DEL ALQUILER DE
CORTA DURACION CON LOS ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD. PROPIEDAD HORIZONTAL:
INCOMPATIBILIDAD DEL ALQUILER DE CORTA DURACION CON LOS ESTATUTOS DE LA
COMUNIDAD.- En una solicitud al Registro de la Propiedad del nimero de registro de alquiler de corta duraciéon
(RD. 1312/23.12.2024) para una vivienda integrada en una propiedad horizontal, la Direccién confirma la
calificacién negativa, por prohibicidn estatutaria inscrita de «cambiar el uso de las viviendas por otro distinto de su
habitual y permanente, transformandola en local comercial o industrial, ni destinarlas, ni atn en parte, a colegios,
academias, hospederias, depésitos, agencias, talleres ni a fines vedados por la moral o la Ley».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/09/pdfs/ BOE-A-2026-2954pdf

R. 17.10.2025. R. P. Eivissa n.° 2, R. P. Marbella n.° 3, R. P. Benalmidena n.° 2, R. P. San Javier n.° 1 y R. P.
Madrid n.° 9.- ARRENDAMIENTO: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE CORTA
DURACION. PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE CORTA
DURACION.- Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta duracién, su posible prohibicidn estatutaria, su
solicitud y la concesién por el Registro de la Propiedad del niimero de registro de alquiler de corta duracién,
turistico o no (RD. 1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados en propiedad horizontal:

—Se confirma la calificacién negativa, por prohibicién estatutaria inscrita: en la (2), «las viviendas no podrin
destinarse a otros fines que sus propios de vivienda habitual o de vacaciones, no pudiendo dedicarse a actividades
profesionales, como oficinas, despachos, comercio, hostelerfa o ensefianza, ni clinicas médicas o dentales, salvo que
dispongan de acceso individual desde la via publica o a través de local comercial»; en la (4), «No se permitiré el
arrendamiento o uso de viviendas o locales para alojamientos turisticos»; en la (5), «<no se permitira el arrendamiento
o uso de viviendas o locales para alojamientos turisticos»: en la (6), «<no podr4 ejercerse ningtin comercio en ninguna
parte del inmueble, que no sean las partes que han sido especialmente concebidas, con vistas a permitir una actividad
comercial definida»; en la (7), «las viviendas sélo podran ser destinadas a casa habitacién de sus usuarios y nunca
podran establecerse en ellas clinicas, hospederias, industrias y comercios, salvo que previamente conceda
autorizacién para ello la Junta General por mayoria de votos»; en la (8), (9), (10) y (11), los estatutos de la propiedad
horizontal se remiten a las limitaciones previstas en la Ley de 15 de julio de 1954 sobre proteccién de «viviendas de
renta limitada», que exigen que las viviendas se destinen exclusivamente a domicilio permanente; en la (12), «las
viviendas o locales de que consta el edificio se destinardn a hogar de sus propietarios o inquilinos, no pudiendo
dedicarse a hospederfa, hotel o pensién, consultorio o clinica para hospitalizar o industrias perjudiciales a la higiene o
depésito de materias que entrafie peligro para la seguridad de la finca, ni a fines vedados por la moral o la Ley»
—También se confirma la negativa en la (1), por falta de previa declaracién de la obra nueva de la vivienda.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3178 pdf

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3179.pdf

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3181.pdf

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3182.pdf

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3183.pdf

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3184pdf

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/ BOE-A-2026-3185 pdf

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3186.pdf

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3187.pdf

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3188.pdf

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3189.pdf

R. 17.10.2025'. R. P. Piedrahita.- GEORREFERENCIACION: DUDAS JUSTIFICADAS SOBRE
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Tramitado, a instancia del titular, el expediente del
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art. 199 LH para inscribir la georreferenciacién de una parcela catastral, la registradora suspende su inscripcién. La
Direccién estima justificadas las dudas de la registradora sobre identidad entre la finca registral y la catastral, dada la
oposicién de un colindante de la que se deduce que se trata de uno de los supuestos en que «no se respeta la
identidad de la finca registral del promotor, esto es, su ubicacién y delimitacién geograficas, sino que se encubra la
sustraccién o adicién de porciones de terreno que s o no, respectivamente, formaban parte de la finca inicial», dado
que tales alegaciones «estin concretadas geogrificamente, acompafiando al efecto cartografia catastral histérica, que
muestra que la citada finca siempre ha tenido la misma configuracién».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/11/pdfs/BOE-A-2026-3180.pdf

R. 17.10.2025. R. P. Gandia n.° 4 y R. P. Marbella n.° 3; R. 20.10.2025. R. P. Vera, R. P. Castro-Urdiales, R. P.
Marbella n.° 3 y R. P. Vigo n.° 4; R. 21.10.2025. R. P. San Lorenzo de El Escorial n.° 3.- ARRENDAMIENTO:
CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE CORTA DURACION. PROPIEDAD HORIZONTAL:
CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE CORTA DURACION.- Estas resoluciones tratan sobre el
alquiler de corta duracidn, su posible prohibicién estatutaria, su solicitud y la concesién por el Registro de la
Propiedad del niimero de registro de alquiler de corta duracién, turistico o no (RD. 1312/23.12.2024), respecto a
departamentos integrados en propiedad horizontal:

—Se confirma la calificacién negativa, por prohibicién estatutaria inscrita: en la (1), «las viviendas del edificio,
tinicamente podran ser destinadas a dicho fin»; en la (2), no puede cambiarse el destino de vivienda; en las (3) y (4) se
prohibe el «ejercicio de actividad profesional, comercial o industrial...»; en la (6) se prohibe «destinar la propiedad a
fines industriales, comerciales...»; en la (7), «los apartamentos no podrén tener otra dedicacién que su normal
habitacién por las personas que las ocupen, por lo que no podrin dedicarse a ...»; en la (9), «queda totalmente
prohibido establecer en los apartamentos sedes y oficinas en que desarrollen su actividad partidos politicos y
organizaciones sindicales, asi como la realizacién en toda clase de actividades profesionales que pudieran resultar
molestas, insalubres o peligrosas para la comunidad.

—También se confirma la negativa en la (5), por «falta de aportacién de la declaracién responsable ante el
Ayuntamiento de Castro-Urdiales que exigirfa la Ordenanza Municipal (Boletin Oficial de Cantabria de 13 de
febrero de 2015), dictada en desarrollo de la L. 12/26.12.2012, de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y
determinados servicios, que ha sido objeto de diversas modificaciones posteriores.

=Y en la (12), «por no aportarse resolucién de inscripcion en el Registro de Empresas Turisticas de la Comunidad de
Madrid» (art. 151.1 L. 9/2001) (ver en el mismo sentido las R. 08.10.2025 y R. 10.10.2025).
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R. 20.10.2025. R. P. Zaragoza n.° 11.- USUFRUCTO: SE EXTINGUE POR MUERTE DEL
USUFRUCTUARIO, NO DEL CESIONARIO DEL USUFRUCTO.- Inscrito un derecho de usufructo por
titulo de compraventa, quien es titular de la nuda propiedad pretende ahora su cancelacién y consolidacién con la
nuda propiedad, en virtud de instancia privada a la que se acompafia certificacién de defuncién del cesionario del
usufructo. Pero La Direccién confirma que «la extincion del usufructo se producird por el fallecimiento del
usufructuario cedente no teniendo este efecto el fallecimiento del cesionario que afectaria a la cesién
exclusivamente» (art. 480 C.c.); (es el mismo principio que se aplica a la extincién de la hipoteca del usufructo por el
art. 107.1 LH).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/BOE-A-2026-3781.pdf

R. 21.10.2025. R. P. Madrid n.° 12.- SEPARACION Y DIVORCIO: ADJUDICACION DEL USO DE
VIVIENDA FAMILIAR QUE YA HABIA SIDO ENAJENADA VIVIENDA FAMILIAR:
AD_]UDICACION DEL USO DE VIVIENDA FAMILIAR QUE YA HABIA SIDO ENAJENADA.- Se trata
de una sentencia recaida en procedimiento contencioso de divorcio por la que se adjudica el uso de la vivienda
familiar habitual a la hija del matrimonio, cuya custodia corresponde a la madre. La registradora de la propiedad
suspende la inscripcién al no constar inscrita la finca a nombre del marido demandado, sino de una tercera persona.
Y La Direccién confirma la calificacién (ver arts. 32 y 33 LH). El caso es méds complejo, porque, por una parte,
constaba en el Registro el cardcter familiar de la vivienda y el marido la habia enajenado manifestando que no era su
vivienda habitual, y «el art. 1320 C.c. impone una singular proteccién de la vivienda familiar en situacién de
normalidad matrimonial que no deberia quebrar por la sola manifestacién del cényuge»; por otra, en el
procedimiento de divorcio podian haberse pedido las medidas precautorias que resultan de los arts. 104 y 103.5 C.c.,
lo que «habria determinado el sentido de la calificacién».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/BOE-A-2026-3782.pdf

R. 21.10.2025. R. P. Barcelona n.°14.- HIPOTECA: CONSTITUCION: LICITUD DE LA COMISION DE
APERTURA. HIPOTECA: INTERESES: LICITUD DE LA RETENCION DE INTERESES
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ANTICIPADOS.- Se trata de una escritura de hipoteca en garantia de una linea de crédito, que da lugar a una
larga y compleja resolucién. El registrador de la propiedad deniega la inscripcién de la hipoteca por dos motivos:

—«La cantidad retenida y no entregada al prestatario como comisién de apertura [6,68 % del capital] resulta abusiva,
sea el préstamo civil o mercantil>. Pero dice la Direccién que «la comisién de apertura ha experimentado una
importante evolucién jurisprudencialy, que explica a través de la S. 17.06.2025, en el sentido de que «no podia
exigirse que la entidad bancaria, para justificar el cobro de la comision de apertura, tuviera que probar, en cada
préstamo, la existencia y coste de estas actuaciones»; y en cuanto a la transparencia de la comisién de apertura, la
normativa impone «la agrupacién en una sola comision de todas las que pudieran corresponder a las gestiones
realizadas con la concesion del préstamo, devengo de una sola vez, informacién al consumidor de su existencia antes
de la celebracién del contrato e inclusién en el cilculo de la TAE)» (ver Dir. UE 13/05.04.2993, sobre cliusulas
abusivas en contratos con consumidores, y S.TS] UE 16.07.2020); pero ademds, en el caso concreto se trata de «una
linea de crédito concedido por entidades que no tienen la consideracién de entidad de crédito, de tal modo que el
registrador, en su nota de calificacidn, no ha fijado ningtn criterio estadistico por el que se deba considerar
objetivamente la comisién de crédito como abusiva (vid. R. 19.06.2018), ni ha examinado los demis requisitos de los
que pudiera deducirse, de acuerdo con la doctrina jurisprudencial expuesta, que la comisién de apertura fuera
abusiva».

—Se retienen intereses de una anualidad (14,36 %), lo que supone [con la comisién de apertura] una retencién mas
del 21 % del capital del crédito; segin la calificacion registral «esto significa que el prestatario ha recibido un 21 %
menos del capital del que debia recibir, ademds de las cantidades descontadas para pagar créditos pendientes, lo que
da lugar al supuesto contemplado en el art. 1.2 L. 23.07.1908, de represién de la usura, y que esta sanciona con la
nulidad del contrato». Pero también lo revoca la Direccién, porque «se retiene una cantidad por parte de los
acreedores para aplicarla al pago de los intereses segiin se devenguen mensualmente, lo que tampoco implica que la
cantidad entregada al prestatario sea inferior a la prestada» (ver R. 12.12.2018).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/BOE-A-2026-3786.pdf

R. 22.10.2025. R. P. Almeria n.° 2, R. P. Pontevedra n.° 1, R. P. Madrid n.° 4, R. P. Vélez-Milaga n.° 2, R. P.
Chiclana de la Frontera n.° 2, R. P. Gijén n.° 1 y R. P. Torrevieja n.° 2; R. 23.10.2025. R. P. Calp y R. P. Madrid n.°
27; R. 24.10.2025. R. P. Villajoyosa n.° 2, R. P. Alcald de Henares n.° 4, R. P. de Madrid n.° 37 y R. P. Bilbao n.° 8;
R. 27.10.2025. R. P. Lepe, R. P. Benalmadena n.° 2, R. P. Marbella n.° 3, R. P. Chiclana de la Frontera n.° 2y R. P.
Estepona n.° 2; R. 28.10.2025. R. P. Motril n.° 1 y R.P. Madrid n.° 27.- ARRENDAMIENTO: CUESTIONES
VARIAS SOBRE ALQUILER DE CORTA DURACION. PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES
VARIAS SOBRE ALQUILER DE CORTA DURACION.- Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta
duracidn, su posible prohibicién estatutaria, su solicitud y la concesion por el Registro de la Propiedad del nimero
de registro de alquiler de corta duracién, turfstico o no (RD. 1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados
en propiedad horizontal:

—Se confirma la calificacién negativa, por prohibiciones estatutarias inscritas, en general semejantes a las de otras
ocasiones, en (1), (5), (8), (9), (10), (11), (16), (23), (25), (27), (30), (31), (32), (33) y (38).

~También se confirma la negativa en las (7), (19), (24), porque la regulacién de las viviendas de uso turistico en la
Comunidad de Madrid no contempla dicho uso por habitaciones sino solamente por «finca completa»; y porque para
el ejercicio de la actividad de vivienda turistica en la Comunidad de Madrid es necesaria licencia de uso turistico para
el municipio de Madrid, e inscripcién en el Registro de Empresas Turisticas de la Comunidad de Madrid (art. 151.1
L. 9/2001).

—En la (13), por no aportarse el certificado de autorizacién de la comunidad de propietarios, conforme a lo dispuesto
en la reforma del art. 17.12 LPH (vigente desde el 3 de abril de 2025).

—En la (21), por no pertenecer la finca al distrito hipotecario del Registro donde se presenta la solicitud (arts. 246 y
248 LH).

—En las (40) y (41), «por constar en el Registro el uso de la finca como ‘local’ y por no aportarse licencia de uso
turistico para el municipio de Madrid».
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R. 22.10.2025. R. P. San Cristébal de La Laguna n.° 2.- EXPROPIACION FORZOSA: ES NECESARIO EL
NIF O NIE DE LOS EXPROPIADOS.- Se trata de en un procedimiento administrativo de expropiacién forzosa
con solicitud de inmatriculacién de una finca en favor del Cabildo Insular de Tenerife. El registrador suspende la
inscripcion del acta de ocupacidn y pago por el defecto subsanable de no constar el nimero de identificacién fiscal o
ntimero de identificacién de extranjero de todos los intervinientes como causahabientes de los expropiados. La
Direccién confirma la calificacién negativa, segtin el art. 254.2 LH, aplicable a todo tipo de documentos, y no solo a
las escrituras notariales, y que no estd limitado «al hecho de adquirir o transmitir un bien inmueble, sino que se
extiende a todos los supuestos de participacion en una relacion juridica con trascendencia tributaria».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/pdfs/BOE-A-2026-4159 pdf

R. 22.10.2025. R. P. Avilés n.° 2.- GEORREFERENCIACION: DUDAS NO JUSTIFICADAS SOBRE
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Tramitado, a instancia del ticular, el exped1ente del
art. 199 LH para inscribir la georreferenciacién de una parcela catastral, el registrador suspende su inscripcién ante la
alegacion de una Administracién Publica sobre la existencia de un expediente de investigacién de bienes que puede
afectar a un camino publico. Pero la Direccién estima el recurso porque la Administracién «ni siquiera afirma la
titularidad demanial del camino en cuestidn, sino que su oposicién se limita a manifestar su mera intencién de
iniciar un nuevo expediente de investigacién del domino publico», una vez caducado otro anterior (caso similar al
de la R. 10.05.2022). hitps:/ /www.boe.es/boe/dias/2026/02/23/pdfs/BOE-A-2026-4160.pdf

R. 22.10.2025. R. P. El Campello - REPRESENTACION EL JUICIO NOTARIAL DE SUFICIENCIA
REQUIERE REFERENCIA A LA EXHIBICION DE COPIA AUTENTICA DEL PODER.- La Direccién
confirma la necesidad de que en la actuacién por apoderado se exhiba al notario copia autorizada de la escritura de
poder, y no testimonio (se cita el art. 98 L. 24/27.12.2001). En el caso concreto, ademds, copia autorizada tanto de la
escritura de apoderamiento como de la de subapoderamiento otorgada por la apoderada en favor del representante
final. Y no pueden ya argiiirse en contra «argumentos tales como la celeridad del tréfico juridicos o motivos
econdmicos que en ningtin caso habrian de prevalecer frente a la seguridad juridica», dados los avances tecnolégicos
unidos a la nueva redaccién de los arts. 17 bis y 31 LN por L. 11/08.05.2023, de trasposicion de Directivas de la
Unién Europea, especialmente la copia autorizada electrénica.

La exhibicién de la copia prueba la vigencia del poder, pues en caso de revocacién habria sido retirada (art. 1733
C.c.); mientras que el testimonio puede ser obtenido por el apoderado, incluso sin conocimiento del poderdante,
exhibiendo la copia cuando atin la tenfa. Ver en el mismo sentido las R. 16.11.2021 y R. 17.11.2021.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/pdfs/ BOE-A-2026-4161.pdf

R. 22.10.2025. R. P. Calafell.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: EJECUCION POR LA
SEGURIDAD SOCIAL Y FALTA DE NOTIFICACION A TITULARES POSTERIORES.- Se trata de la
adjudicacién en procedimiento de apremio seguido ante la Tesoreria General de la Seguridad Social, cuya
inscripcidn deniega el registrador por no constar la notificacién al actual titular registral que inscribié su derecho
con posterioridad a la anotacién de embargo y a la nota de expedicién de la certificacién de dominio y cargas. Pero
dice la Direccién que «el titular registral de la finca conocia la existencia del procedimiento de apremio, no solo
porque ya constaba la referida nota marginal de expedicién de certificacién, sino por la misma anotacién de
embargo, por lo que no puede ahora exigirse una notificacién especifica» (ver R. 31.05.2021 y arts. 656 y 659 LEC,
aplicables, con algunas especialidades reglamentarias, al procedimiento de apremio por la Seguridad Social)
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4163.pdf

R. 22.10.2025. R. P. Zaragoza n.° 2.- SEPARACION Y DIVORCIO: LAS ADJUDICACIONES DE BIENES
NO MATRIMONIALES DEBEN HACERSE EN ESCRITURA PUBLICA. TITULO INSCRIBIBLE: LAS
AD_]UDICACIONES DE BIENES NO MATRIMONIALES DEBEN HACERSE EN ESCRITURA
PUBLICA.- Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras resoluciones (por ejemplo, R. 08.07.2025)
denegando, pues, la inscripcién de un convenio regulador aprobado judicialmente en el que se adjudicaban fincas
que no eran gananciales, sino que habia sido adquiridas por partes indivisas antes del matrimonio.
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R. 23.10.2025. R. P. Barcelona n.° 8.- PROHIBICION DE DISPONER: NO IMPIDE LA EJECUCION
FORZOSA DE LOS BIENES SUJETOS. PROHIBICION DE DISPONER: NO DEBE CANCELARSE
POR LA INSCRIPCION POSTERIOR DE ACTOS ANTERIORES.- Se trata de una escritura de
compraventa cuya inscripcién se suspende porque la finca estd sujeta a una anotacioén preventiva de prohibicién de
disponer decretada por la Agencia Tributaria, anterior a la escritura de compraventa pero posterior a la inscripcién
de opcién de compra en la que se basa la compraventa. La Direccién analiza los distintos efectos de las prohibiciones
de disponer segﬁn su origen, ya sean voluntarias o que tengan su origen en un procedimiento civil, ya sean
adoptadas en procedimiento penal o administrativo. En estas dltimas «el principio de prioridad establecido en el art.
17 LH se antepone a la interpretacion mis laxa del art. 145 RH», de manera que «e produce asi el cierre registral
incluso cuando se trata de actos anteriores a la prohibicién, sin que pueda argiiirse que, en el momento de otorgar el
acto en cuestion, el titular adn contaba con la correspondiente facultad de disposicidn, pues como ya sefial6 la R.
21.07.2017, las prohibiciones de disponer penales o administrativas no tratan de impedir la disponibilidad del
derecho por parte de su titular, desgajando la facultad dispositiva del mismo, cual ocurre con las voluntarias, sino que
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tienden a asegurar el estricto cumplimiento de la legalidad administrativa o el resultado del proceso penal».
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4171 pdf

R. 23.10.2025. R. P. Boadilla del Monte. - HIPOTECA: CANCELACION: PROCEDENCIA EN LA
DECLARACION DE NULIDAD DEL DERECHO DE SUPERFICIE HIPOTECADO.- «El presente recurso
tiene por objeto determinar si procede la cancelacién de un derecho de superficie, asi como su posterior gravamen
hipotecario, por la declaracién judicial firme de su nulidad, resultando que el acreedor hipotecario no ha sido parte
del procedimiento». La Direccién recuerda su doctrina (R. 27.09.2011) de que si la sentencia ordena la resolucién del
derecho hipotecado, su desaparicion debe llevar consigo la cancelacién de los derechos que recaen sobre el mismo;
pero también (R. 23.03.2010) la de «imposibilidad de la cancelacién de la carga hipotecaria en los supuestos de
vulneracién del principio de tutela judicial efectiva y proscripcién de la indefensién». En el caso concreto se estima
el recurso y se dispone la cancelacién, porque «<ha tenido efectivo conocimiento el acreedor hipotecario del
procedimiento que declaré la nulidad del derecho de superficie» (constaba en la certificaciéon expedida para la
ejecucién de la hipoteca), y porque el érgano judicial ha valorado expresamente la participacién del acreedor en el
procedimiento, por lo que el registrador debe dar estricto cumplimiento al mandato judicial.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4172.pdf

R. 23.10.2025. R. P. Armilla. - RECTIFICACION DEL REGISTRO: NO PUEDE HACERSE POR
INSTANCIA PRIVADA SIN CONSENTIMIENTO DE TITULAR REGISTRAL.- La Direccién confirma la
denegacion del asiento de presentacién de una instancia en la que se solicita el complemento o rectificacién del
asiento de una finca registral; pues no encaja en ninguno de los supuestos previstos para la presentacién (ver arts. 246
LH y 420 RH); «si la pretensién del recurrente es obtener la rectificacién del Registro deben seguirse los
procedimientos legales procedentes (art. 40 LH)».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/ pdfs/BOE-A-2026-4174pdf

R. 23.10.2025. R. P. Ig ualada n.° 2. - HIPOTECA: E_]ECUCION NO PUEDE INSCRIBIRSE EL
SOBRESEIMIENTO DESPUES DE INSCRITA LA E_]ECUCION Y VENTA POSTERIOR.- «Decretado el
sobreseimiento de una ejecucién hipotecaria por razén de abusividad de la cliusula de vencimiento anticipado,
estando ya inscrita no sélo la adjudicacién de la finca hipotecada en favor del cesionario de remate en subasta, sino
ademds inscrita una segunda transmisién en favor de un tercero, sin que este tercero haya tenido intervencién en el
procedimiento, y no habiendo pronunciamiento judicial previo de levantamiento del velo, en el caso de que
procediera, ni tratdindose tampoco de un supuesto de transmisién universal, ni encuadrable en ninguna de las
excepciones legalmente admitidas al principio del tracto sucesivo, no cabe sino confirmar la calificacién registral
desfavorable por aplicacién de la doctrina de la S.TJUE 17.05.2022 y del tracto sucesivo registral recogido en el art.
20 LH.»

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4177 pdf

R. 24.10.2025. R. P. Noia. - ASIENTO DE PRESENTACION: NO PUEDE EXTENDERSE DE
DOCUMENTO NO SUSCEPTIBLE DE INSCRIPCION.- La Direccién confirma la negativa registral a
extender asiento de presentacién de una instancia privada por la que se solicita que se tome «nota marginal
informativa sobre inexistencia de servidumbre de paso, sobre el acceso a su finca de un tercero y sobre su oposicién a
tal uso, solicitando asimismo que se requiera a dicho tercero», por no ser la instancia titulo inscribible (arts. 3 LH y
33 RH), y «la mera declaracién del titular de una finca sobre la inexistencia de una servidumbre de paso no es
susceptible de inscripcion registral, si no estuviera acompafiada de una sentencia declarativa de inexistencia de dicha
servidumbre (cfr. art. 2 LH)».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4179 pdf

R. 27.10.2025. R. P. Zaragoza n.° 3. - COMPRAVENTA: DEBE CONSIGNARSE EL ESTADO
ARRENDATICIO DEL TRASTERO QUE SE VENDE CON UNA VIVIENDA .- En la compraventa de una
vivienda y un trastero, quedé suspendida la inscripcion respecto del trastero, por no haberse manifestado por la parte
vendedora la situacién arrendaticia del mismo (art. 25 LAU). La Direccién confirma la calificacion registral, porque,
aunque «en un plano meramente especulativo, lo normal seria que la cesién en arrendamiento del trastero lo hubiera
sido con caricter accesorio al de la vivienda, [...] una resolucién no puede basarse en especulaciones».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/ pdfs/BOE-A-2026-4185 pdf

R. 27.10.2025. R. P. Archidona. - GEORREFERENCIACION: DUDAS NO JUSTIFICADAS EN LA
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Se trata de instancia que solicita la inscripcién de la
representacion grafica georreferenciada catastral de una finca, a la que se acompafia certificacion catastral descriptiva
y gréfica. El registrador deniega la inscripcidn y la tramitacién del expediente del art. 199 LH por dudas de
identidad de la finca registral con la catastral, cuyas diferencias detalla, y entendiendo que se da una invasién de finca
colindante del Ayuntamiento. Pero dice la Direccién que «estos motivos no permiten concluir que estamos ante
certezas que permitan denegar el inicio del procedimiento regulado en el art. 199 LH, el cual estd destinado,
precisamente, a que con las notificaciones y posibles alegaciones de colindantes y terceros puedan ser finalmente
confirmadas o disipadas tales dudas»; de manera que estima el recurso y dispone la tramitacién del procedimiento,
«dependiendo la prictica, o no, de la inscripcién solicitada de lo actuado en el mismo».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4186.pdf

R. 27.10.2025. R. P. Avila n.° 1. - RECTIFICACION DEL REGISTRO: REQUIERE EL
CONSENTIMIENTO DE TODOS LOS INTERESADOS.- La titular de una finca parcialmente expropiada
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pretende, mediante instancia privada junto con los documentos que la acompaiian, rectificar la superficie de la finca
resultante de la expropiacidn, por un error que se dice cometido por el Registro al inscribir la expropiacién forzosa.
Para ello, confirma la Direccién, serd necesario el consentimiento del Estado titular de la finca en cuestién: «el
régimen de rectificacion de errores en los asientos se encuentra regulado en los arts. 211 y ss. LH, en relacién con el
art. 40.c LH».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4191 pdf

R. 27.10.2025. R P. Algec1ras n.° 2. - DIVISION Y SEGREGACION NECESIDAD DE LICENCIA O DE
DECLARACION DE SU INNECESARIEDAD. DIVISION Y SEGREGACION: AUTORIZACION PARA
LA UNIDAD MINIMA DE CULTIVO.- Se trata de una escritura de segregacion de 1978. «El registrador
considera que para poder practicar la inscripcidn es necesario aportar licencia de segregacién o, en su caso,
declaracion de su innecesariedad y que, ademds, es necesario que se acredite que las fincas respetan la unidad minima
de cultivor. La Direccién lo confirma en virtud de la exigencia del art. 26 RDLeg. 7/30.10.2015, Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, reiterando la doctrina de otras anteriores (cita especialmente la R. 07.03.2017), en el sentido
de que procede la aplicacion analégica a las divisiones y segregaciones antiguas el régimen de la «obra nueva
antigua» del art. 28.4 RDLeg. 7/30.10.2015, Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana; lo que conduce a la necesidad de
la licencia o al titulo por el que, «sin denegarla, el 6rgano administrativo competente declare la improcedencia de
conceder licencia al acto de segregacién por haberse formalizado con anterioridad a la normativa vigente y haber
transcurrido los plazos de restablecimiento de la legalidad».

En cuanto a la unidad minima de cultivo, la actuacién registral debera ser la de iniciar el procedimiento previsto en
el art. 80 RD. 1093/1997, de notificacién a la Comunidad Auténoma y actuacién consecuente a la respuesta; si bien
sefiala las dificultades para precisar las unidades minimas de cultivo en tanto no se fijen por las Comunidades
Auténomas con competencias en la materia.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/ pdfs/BOE-A-2026-4192.pdf

R. 28.10.2025. R. P. Arzta. - INMATRICULACION: POR DOBLE TITULO DEL ART. 205 LH, INDICIOS
DE REALIDAD NEGOCIAL.- La registradora suspendié la inmatriculacién de la mitad indivisa de una finca por
considerar que existen «indicios claros de que la documentacién aportada ha sido creada ad hoc para conseguir la
inmatriculacién»: en la herencia de su padre, dos hermanos se habian adjudicado una finca por mitades indivisas;
después, la hermana vendi6 al hermano su mitad, que fue inmatriculada; ahora, el hermano vende a la hermana la
totalidad y la registradora suspende la inmatriculacién de la mitad no inmatriculada. Pero dice la Direccién que, «por
el contrario, existen indicios objetivos de realidad negocial que descartan la instrumentalidad alegada: la existencia
de un documento privado de compraventa del afio 2015 [la compra por el padre], posteriormente liquidado; la
sujecién de las operaciones a tributacién efectiva; y la constancia en las escrituras de sendos precios satisfechos
mediante cheques bancarios nominativos que se incorporan, circunstancias todas ellas incompatibles con la mera
apariencia documental».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/pdfs/ BOE-A-2026-4196.pdf

R. 29.10.2025. R. P. Madrid n.° 48.- SOCIEDAD LIMITADA: DIVIDENDOS: POSIBILIDAD DE
TRANSMISION DE FINCAS A CUENTA DE DIVIDENDOS FUTUROS.- Se trata de una transmisién de
fincas de una sociedad a su accionista tinico «en concepto de pago en especie a cuenta de dividendos». El registrador
sefiala dos defectos que revoca la Direccidn:

—«El pago en especie de unos futuros dividendos basados en el beneficio al cierre del afio 2024 de unas cuentas no
aprobadas [...] no es posible atendiendo a la regulacién de la materia que resulta del art. 272 LSC». Segtin la
Direcciodn «el art. 277 LSC expresamente reconoce la potestad del 6rgano de administracién y de la junta general de
socios de una sociedad de capital para acordar la distribucién entre los socios de dividendos antes de la formulacién y
aprobaci6n de los resultados del ejercicio, esto es cantidades a cuenta de dividendos...».

-Y que no se distribuye entre las fincas el valor total resefiado. La Direccién dice que «ni de lejos cabe plantear aqui
aplicar el art. 11 LH; teniendo razén el recurrente cuando afirma que ‘no se trata de una aportacién no dineraria
como contravalor a un bien, y por tanto no hay exigencia legal a efectos mercantiles de asignar una valoracién a
cada uno de los bienes inmuebles».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4460.pdf

R. 29.10.2025. R. P. Madrid n.° 24.- HIPOTECA: EJECUCION ES NECESARIO DEMANDAR Y
REQUERIR DE PAGO AL TERCER POSEEDOR ANTERIOR A LA CERTIFICACION DE DOMINIO
Y CARGAS. VIVIENDA FAMILIAR: ADJUDICACION EN LA SUBASTA.- Se trata de un decreto de
adjudicacién en procedimiento de ejecucion hipotecaria. El registrador sefiala dos defectos que la Direccién
confirma:

—«No consta que los terceros poseedores de la finca, que tenfan inscrito su derecho antes de la interposicién de la
demanda, hayan sido demandados y requeridos de pago» (art. 132.1 LH).

—«Respecto de la finca que constituye la vivienda habitual del ejecutado, el hecho de que, ante la falta de postores, se
realiza la adjudicacién al acreedor ejecutante por el 60 % del valor de tasacién para subasta» (art. 671 LEC, que
establecia, en la fecha en que se llevé a cabo la adjudicacién, un minimo del 70 %) (ver actualmente el art. 685 LEC).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-446 1 pdf

R. 05.11.2025. R. P. Inca n.° 1, R.P. Zaragoza, R. P. Tavernes de la Valldigna R. P. Vélez-Mailaga n.° 3; R.
07.11.2025. R. P. Barcelona n.° 1, R. P. Vélez-Milaga n.° 2, R. P. Madrid n.° 7, R. P. Teguise y R. P. Malagan

10.- ARRENDAMIENTO: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE CORTA DURACION.
PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE CORTA DURACION.-
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Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta duracién, su posible prohibicidn estatutaria, su solicitud y la
concesién por el Registro de la Propiedad del nimero de registro de alquiler de corta duracién, turistico o no (RD.
1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados en propiedad horizontal:

—Se confirma la calificacién negativa, por prohibiciones estatutarias inscritas, en general semejantes a las de otras
ocasiones, en (4), (5), (6), (11); igual en la (10), «si bien el defecto ha de calificarse de subsanable, pues la comunidad
de propietarios puede modificar los estatutos para excluir, de las actividades prohibidas, la actividad turistica».

—En la (3), «por no constar inscrita la obra nueva de la edificacién para la que solicita dicho nimero»; y en la (16),
por no constar inmatriculada la finca.

—En las (10), (13), (14) y (17), por aparecer inscrita la finca a favor de persona distinta del solicitante, «sin que resulte
de la documentacién aportada que el solicitante ostente la representacién de dicho titular».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4462.pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/BOE-A-2026-4463.pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4464.pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4465 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4469 pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4470.pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4471.pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4472.pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4473 pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4475 pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4476.pdf

R. 06.11.2025. R. P. Inca n.° 1.- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO PROCEDE CONTRA LA NOTA DE
SUSPENSION O DENEGACION, NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO.- Reitera en el sentido
indicado la doctrina de muchas otras resoluciones (arts 324 y 326 LH); por ejemplo, R. 22.10.2020 o R. 11.06.2024.
En este caso, «una vez practicado el arrastre de la servidumbre, tales asientos se encuentran bajo la salvaguardia de los
tribunales produciendo todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud de acuerdo con los procedimientos
legalmente establecidos (arts. 1, 38, 40 y 82 LH)» (se recurria contra «la subsanacién de un arrastre de cargas
erréneamente practicado al omitir el gravamen de una servidumbre proveniente de una finca matriz).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4466.pdf

R. 06.11.2025. R. P. Barcelona n.° 30.- COMPRAVENTA: DETERMINACION DEL PRECIO EN LA
COMPRAVENTA CON CONDICION SUSPENSIVA.- Respecto a una compraventa sujeta a condicién
suspensiva, la registradora objeta que el precio no estd determinado. La Direccién estima el recurso al entender que
el precio si estd determinado. En realidad se trataba de una compraventa que quizds encubria su funcién de garantia
de un préstamo, y la registradora involucra la normativa de proteccién a los consumidores en la concesion de
préstamos en garantfa inmobiliaria (L. 5/15.03.2019), mientras que la Direccién no sale de su consideracién como
compraventa.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4467 pdf

R. 07.11.2025. R. P. Alcoy HERENCIA: DESHEREDACION: PRODUCE EFECTOS SALVO
IMPUGNACION JUDICIAL POR EL DESHEREDADO HERENCIA: DESHEREDACION: NO
PRODUCE EFECTOS HASTA SU CONFIRMACION JUDICIAL CON DESHEREDADO MENOR DE
14.- «En el supuesto de este expediente, la causante deshereda expresamente a sus nietos, asi como a sus posibles
descendientes —deduciéndose del propio testamento que la causante tiene, al menos, dos biznietos, que cuentan al
tiempo de otorgamiento del testamento (otorgado escasos meses antes de su defuncién) con 10 afios y 5 afios—.
Ademis, objeta la calificacién que la desheredacién no puede alcanzar a la totalidad de los descendientes de forma
genérica y sin identificacién; ni a personas que sean inimputables, puesto que la desheredacién debe estar apoyada
en una causa concreta que implique una conducta tipificada por el Cédigo Civil». Como principio general, estima la
Direccién «la necesidad de una declaracién judicial para privar de efectos a un testamento que no incurra en
caducidad ni en vicios sustanciales de forma (cfr. R. 13.09.2001)», por lo que la adjudicacién por el heredero seria
inscribible mientras no conste la declaracién judicial en favor de los desheredados. Pero, tal como declaré la R.
15.01.2024, «por debajo de un determinado limite de edad del desheredado, la conclusién ha de ser la contraria, de
modo que deba partirse de su inimputabilidad a falta del correspondiente pronunciamiento judicial sobre las
condiciones de madurez del menor que le hagan apto para ser sujeto pasivo de la desheredacién. Y bien puede
entenderse que ese limite de edad no es otro que el de catorce afios, que es la edad exigida para otorgar testamento».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4468 pdf

R. 07.11.2025. R. P. Sanldcar la Mayor n.° 1.- REANUDACION DEL TRACTO: NO PROCEDE EL
EXPEDIENTE CUANDO NO HAY RUPTURA DEL TRACTO Y SE TRAE CAUSA DEL TITULAR
REGISTRAL. REANUDACION DEL TRACTO: PROCEDE EL EXPEDIENTE CUANDO SE HA
ADQUIRIDO DE HEREDERO NO UNICO DEL TITULAR REGISTRAL. REANUDACION DEL
TRACTO: NOTIFICACIONES AL TITULAR O HEREDEROS EN EL EXPEDIENTE NOTARIAL DEL
ART. 208 LH.- Tramitado expediente notarial para la reanudacién del tracto sucesivo interrumpido (art. 208 LH),
se solicita la inscripcién de la finca en favor del promotor:

—Se debate en primer lugar sobre la procedencia de la reanudacidn, que no se da «cuando la persona a cuyo favor
hubiera de practicarse la inscripcion haya adquirido su derecho directamente del titular registral o de todos sus
herederos, pues, en tal caso, bastaria aportar el titulo sucesorio»; en cambio, si ha de admitirse la existencia de propia
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interrupcién y de la viabilidad del expediente del art. 208 LH cuando aquella persona haya adquirido su derecho de
alguno o algunos herederos concretos del titular registral, ya que «el adquirente final sélo tiene accién contra su
transmitente o transmitentes directos, y no contra los demds herederos» (en ese sentido R. 10.11.2016). Esto lleva a la
procedencia del expediente del art. 208 LH en el caso concreto, «en el que el promotor del expediente de dominio
adquiere de persona que no es la titular registral, ni heredero tnico de la titular registral».

-La Direccién estudia también la citacién al titular registral (segtin su inscripcién tenga méas o menos de 30 afios de
antigiiedad); pero, en cualquier caso, «aunque proceda la notificacién edictal a los ignorados herederos [...], la
citacién debe ir referida a quienes ostentan la cualidad de causahabientes de determinada persona, no pudiéndose
admitir una notificacién edictal genérica a cualquiera que se considere perjudicado». Por lo que se desestima el
recurso.

—Por otra parte, la Direccién sefiala también que «en caso de que el registrador aprecie defectos que impidan la
tramitacion del expediente para la reanudacién del tracto, el momento procedimental adecuado para calificar dichos
defectos es precisamente, aquel en que le solicitan la expedicion de certificacién a efectos de tramitar dicho
expediente.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/26/pdfs/ BOE-A-2026-4474.pdf

R. 29.10.2025. R. P. Elche n.° 2; R. 30.10.2025. R. P. Barcelona n.° 1; R. 31.10.2025. R. P. Barcelona n.° 1; R.
03.11.2025. R. P. Chiclana de la Frontera n.° 2; R. 05.11.2025. R. P. Vera, R. P. Vélez-Milaga n.° 3 y R. 07.11.2025.
R. P. Chiclana de la Frontera n.° 2.- ARRENDAMIENTO: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE
CORTA DURACION. PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE
CORTA DURACION.- Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta duracién, su posible prohibicién
estatutaria, su solicitud y la concesién por el Registro de la Propiedad del nimero de registro de alquiler de corta
duracién, turistico o no (RD. 1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados en propiedad horizontal:

—Se confirma la calificacién negativa en (1), «por no disponer del consentimiento de la comunidad de propietarios
(arts. 7 y 17 LPH en la redaccién dada por la LO. 1/02.01.2025) al tiempo en que la solicitud de asignacién fue
presentada al Registro.

—Y por prohibiciones estatutarias inscritas, en general semejantes a las de otras ocasiones, en (3), (5), (11), (12), (15) y
(16).

—En (17), (18) y (19) se comunica a los interesados que el supuesto de hecho contemplado en este expediente guarda
identidad de razén con los analizados en las resoluciones desestimatorias de este Centro Directivo.

—En (21), por aparecer inscrita la finca a favor de persona distinta del solicitante, sin que resulte de la documentacién
aportada que el solicitante ostente la representacion del titular.
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R. 29.10.2025. R. P. Madrid n.° 44.- REPRESENTACION: REQUISITOS DEL JUICIO NOTARIAL DE
SUFICIENCIA.- La Direccién considera correcto el juicio notarial de suficiencia: se trata de una actuacién
representativa en virtud de «un poder que el notario autorizante ha calificado positivamente como suficiente para el
otorgamiento de la escritura [...], sin que en ningtin momento —y este extremo es importante— el registrador de la
propiedad haya considerado que el juicio de suficiencia del notario autorizante sea incongruente; es decir, que el
negocio juridico celebrado no sea de liquidacién de sociedad conyugal [para lo que se concedié el poder] [...]; como
dice la R. 22.05.2023, en este supuesto la calificacién comporta una revisién notarial sobre la suficiencia de las
facultades representativas acreditadas que no compete al registrador de la propiedad, pues no se trata de uno de los
supuestos en los cuales —segtin la doctrina de la Direccién General- por error evidente en el juicio que bajo su
responsabilidad emita el notario, pueda ser entendido como falta de congruencia entre dicho juicio notarial de
suficiencia de las facultades representativas, y el contenido del negocio formalizado en la escritura calificada».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4605 pdf

R. 31.10.2025. R. P. Marbella n.° 4.- PROHIBICION DE DISPONER: EN CAUSA PENAL IMPIDE LA
INSCRIPCION DE COMPRAVENTA BASADA EN OPCION ANTERIOR.- Se trata de un caso similar al
de la R. 23.10.2025, solo que la prohibicién de disponer estaba decretada por el Juzgado de Instruccién en una causa
penal; la anotacién correspondiente era anterior a la escritura de compraventa cuya inscripcidn suspende el
registrador, pero posterior a la inscripcién de opcién de compra en la que se basa la compraventa. La Direccién
vuelve a decir que, «en conclusién, constando anotada una prohibicién de disponer dictada por el juez de
Instruccién en causa penal, no cabe la inscripcién de una escritura de ejercicio de una opcién de compra inscrita con
anterioridad a dicha anotacién sin la correspondiente autorizacién de dicho juez de Instruccién que expresamente lo
permitay.
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R. 31.10.2025. R. P. Nules n.° 2.- IMPUESTOS: NECESIDAD DE LIQUIDAR LOS DE LOS
DOCUMENTOS INSCRIBIBLES.- Presentada una escritura de constitucién del régimen de propiedad
horizontal y otra de rectificacién del mismo, el registrador suspende la calificacién porque esta tltima escritura de
rectificacion no consta que haya sido presentada en la oficina competente a los efectos de la liquidacién del impuesto
sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados (art. 254 LH). La recurrente alega que el acto
inscribible contenido en la escritura es una mera rectificacién del titulo previo. Pero dice la Direccidn que tanto el
art. 54.2 RDLeg. 1/24.09.1993, Ley del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados,
como los arts. 122y 123 RD. 828/29.05.1995, su Reglamento, no se refieren solo actos inscribibles, sino al concepto
mis amplio de documento, en este caso escritura publica; «<ademds, esta Direccién General ha manifestado que el
registrador, ante supuestos dudosos, puede exigir, para salvar su responsabilidad, que el documento sea presentado
ante la oficina liquidadora competente (vid. R. 16.10.2024, entre las tltimas). Asf ocurre en el supuesto de hecho, en
el que la modificacién de la propiedad horizontal y la propia descripcién del edificio pueden implicar un acto sujeto
al Impuesto o una modificacién de la base para el cilculo del mismo, por lo que resulta correcta la actuacién del
registrador».
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R. 03.11.2025. R. P. San Martin de Valdeiglesias.- TRANSACCION NO PUEDE INSCRIBIRSE EL
ACUERDO TRANSACCIONAL SIN ESCRITURA PUBLICA.- Reitera en el sentido indicado la doctrina de
muchas otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 19.02.2021 o R. 16.07.2025): La transaccién no deriva (art. 19.2
LEC) de la emisién de una sentencia por el érgano judicial, a diferencia del allanamiento; no recoge un anilisis
judicial del fondo de la controversia, y carece de un pronunciamiento judicial sobre el fondo del asunto, no contiene
una resolucién por la que se declare, modifique, constituya o extinga una relacién juridica determinada; por lo que
el auto homologatorio no es titulo inscribible y deberi otorgarse escritura publica (arts. 3 LH y 33 RH). (Ademis de
que, en el caso concreto, el acuerdo no estaba suscrito por el titular registral o sus herederos «debidamente
acreditados conforme los arts. 14 LH y 76 y ss. RH»).
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R. 03.11.2025. R. P. Valencia n.° 8.- PROPIEDAD HORIZONTAL: CONSTITUCION DE
SUBCOMUNIDAD QUE NO REQUIERE CONSENTIMIENTO DE LA COMUNIDAD.- Para constituir
un comunidad funcional en la planta baja de un edificio en propiedad horizontal se requiere el consentimiento de la
comunidad de propietarios, puesto que no se modifica el titulo constitutivo de la propiedad horizontal, no se alteran
los restantes elementos privativos ni los elementos comunes o estructurales del edificio, ni se produce ninguna
alteracién en el elemento privativo que exceda de las facultades que a su propietario atribuyen los arts. 7 LPH, 68
RHy 53.b RD. 1093/1997 (Ver S. 24.12.1990, R. 22.02.2017 y R. 18.10.2021).
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R. 03.11.2025. R. P. Chiclana de la Frontera n.° 2.- DERECHO NOTARIAL: LA RECTIFICACION DE UNA
ESCRITURA CON NUEVO OTORGAMIENTO PRECISA INTERVENCION DE TODAS LAS
PARTES.- La Direccién reitera en el sentido indicado su doctrina (cita las S. 25.12.2005, R. 27.02.2018 y R.
14.02.2020), en un caso en que los titulares de una finca inscrita otorgan escritura en la que modifican
unilateralmente la proporcién en la que adquirieron (ahora usufructo y nuda propiedad, en lugar de mitades
indivisas), sin la comparecencia de los vendedores: «Todo negocio bilateral, si adolece de algtin error cuya evidencia
no sea probada de manera absolutamente indubitada, requiere ser rectificado por todas las partes afectadas vy, si quien
propone la rectificacién no obtiene todos los consentimientos precisos para ello, se encuentra legitimado para
ejercitar las acciones que el ordenamiento juridico le otorga».
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R. 04.11.2025. R. P. Alicante n.° 2.- ANOTACION PREVENTIVA DE PROHIBICION DE DISPONER:
DENEGACION DE LA SOLICITADA EN INSTANCIA PRIVADA. CALIFICACION REGISTRAL: NO
PUEDE CALIFICARSE COMO SUBSANABLE EL DEFECTO DE FALTA DE TiTULO IDONEO.
ASIENTO DE PRESENTACION: NO PUEDEN PRESENTARSE DOCUMENTOS PRIVADOS QUE NO
PODRIAN CAUSAR UNA INSCRIPCION.- La Direccién confirma la denegacion de una anotacién preventiva
de prohibicién de disponer solicitada en virtud de instancia privada acompafiada de copia del atestado policial de la
denuncia penal, pues «resulta imprescindible la presentacién de mandamiento judicial que lo ordene» (arts. 42.4 y
257.1 LH y 727 a 735 LEC). También se deniega la calificacién del defecto como subsanable, «pues falta un
requisito esencial como es el titulo material» (arts. 3 LH y 33 RH). «Realmente la registradora ni siquiera debié
practicar el asiento de presentacién con la documentacién remitida conforme a los arts. 246 LH y 420 RH.
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R. 06.11.2025. R. P. Vlllajoyosa n.° 1.- OBRA NUEVA: DECLARACION EN ZONA DE POLICIA DEL
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, PRONUNCIAMIENTO DE LA ADMINISTRACION.- Se trata de
una escritura de declaracién de ampliacién de obra nueva, «por antigiiedad», conforme al art. 28.4 RDLeg.
7/30.10.2015, Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. La Direccién confirma que, advertida por el registrador (por la
aplicacién homologada para el tratamiento de las bases gréficas del distrito hipotecario) la ubicacién de la edificacion
declarada en la zona de policia del dominio publico hidriulico, debe exigirse un pronunciamiento expreso de la
Administracién que informe sobre la posible afectacién de la obra declarada a las zonas de servidumbre y policia, de
autorizacién administrativa o de innecesariedad de la misma (arts. 9, 18, 199 y 202 LH; 6, 9, 78, 316 y 327 RD.
849/11.04.1986, Reglamento del Dominio Pablico Hidrdulico y n.° 8 Res. Circ. DGRN 03.11.2015, sobre la
aplicacién del art. 202 LH) (ver R. 04.01.2019, R. 23.04.2019 y R. 25.06.2025).

-32- Bol. Colegio Registradores, nim. 146


https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/27/pdfs/BOE-A-2026-4611.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/27/pdfs/BOE-A-2026-4612.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/27/pdfs/BOE-A-2026-4613.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/27/pdfs/BOE-A-2026-4616.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/27/pdfs/BOE-A-2026-4617.pdf

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/pdfs/ BOE-A-2026-4623 pdf

R. 29.10.2025. R. P. COgOHudO - CALIFICACION REGISTRAL: DEBE CONTENER MOTIVACION
SUFICIENTE DE LOS DEFECTOS ADUCIDOS Y SUS FUNDAMENTOS _]URIDICOS La Direccién
reitera su doctrina (ver, por ejemplo, R. 16.12.2021) de que la calificacién con defectos, al consignar los que se
oponen a la inscripcién debe expresar también «una motivacién suficiente de los mismos, con el desarrollo necesario
para que el interesado pueda conocer con claridad los defectos aducidos y con suficiencia los fundamentos juridicos
en los que se basa dicha calificacién»; y achaca a la nota del caso concreto insuficiencia y errores «que han producido
una evidente indefension del recurrente», por lo que estima recurso y revoca la nota de calificacion.
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R. 04.11. 202'3 R. P. Teguise.- GEORREFERENCIACION: DUDAS JUSTIFICADAS SOBRE
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Tramitado, a instancia del titular, el expedlente del
art. 199 LH para inscribir la georreferenciacion de una parcela catastral, el registrador suspende su inscripcién. La
Direccién estima justificadas las dudas sobre identidad entre la finca registral y la catastral, dada la alegacién del
Ayuntamiento de invasién de la parcela catastral propia, «aportindose ficha del inventario de la que resulta su
naturaleza patrimonial y su modo de adquisicién por usucapién».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4735 pdf

R. 04.11.2025. R. P. VILLANUEVA DE LA SERENA.- GEORREFERENCIACION: DUDAS
JUSTIFICADAS SOBRE TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Tramitado, a instancia
del titular, el expediente del art. 199 LH para inscribir la georreferenciacién de una parcela catastral, el registrador
suspende su inscripcion. La Direccidn estima justificadas las dudas sobre identidad entre la finca registral y la
catastral, dada la alegacién de los colindantes registrales, que aportan sentencia del Juzgado de Primera Instancia
desestimando integramente las pretensiones del actor (aqui recurrente) en la demanda sobre accién reivindicatoria y

de deslinde planteada.
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4736.pdf

R. 04.11.2025. R. P. Benavente-Puebla de Sanabria, R. P. Chiclana de la Frontera n.° 2, R. P. Eivissa n.° 2, R. P.
Madrid n.° 33, R. P. Alicante n.° 1; R. 11.11.2025. R. P. Conil de la Frontera y R. P. Marbella n.° 2; R. 12.11.2025.
R.P.Leén n. 1; R. 13.11.2025. R. P. Marbellan 2, R. P. Santa Maria de Guia de Gran Canaria, R. P. Teguise y
R. 14.11.2025. R. P. Sevilla-10, R. P. Mélaga n.° 3, R. P. Marbella n.° 1, R. P. Torre Pacheco, R. P. Vélez- Malaga
n.° 3.- ARRENDAMIENTO: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE CORTA DURACION
PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE CORTA DURACION.-
Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta duracién, su posible prohibicién estatutaria, su solicitud y la
concesién por el Registro de la Propiedad del nimero de registro de alquiler de corta duracién, turistico o no (RD.
1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados en propiedad horizontal:

—Se confirma la calificacion negativa en (22), «por no disponer del consentimiento de la comunidad de propietarios
(arts. 7 y 17 LPH en la redaccién dada por la LO. 1/02.01.2025, en vigor desde 3 de abril de 2025) al tiempo en que
la solicitud de asignacién fue presentada al Registro».

=Y por prohibiciones estatutarias inscritas, en general semejantes a las de otras ocasiones, en (5), (8), (12), (13), (15),
(17), (18), (20), (21), (23), (24) y (25).

—En (19), por no constar inmatriculada la finca sobre la que se solicita; en (4) y (6), por no constar inscrita la obra
nueva de la edificacién para la que solicita; y en (18), ademds de resultar prohibicién estatutaria, por figurar la finca
en el Registro como local.

—En (7), por no acreditarse la inscripcién en el Registro de Empresas Turisticas de la Comunidad de Madrid (art. 17
D. 79/10.07.2014), y la licencia municipal del Ayuntamiento (art. 151.1 L. 9/17.07.2001, del Suelo, de la Comunidad
de Madrid y art. 17 D. 79/2014).
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R. 04.11.2025. R. P. Cazalla de la Sierra.- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO PROCEDE CONTRA LA
NOTA DE SUSPENSION O DENEGACIéN, NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO.- Reitera en el
sentido indicado la doctrina de muchas otras resoluciones (arts 324 y 326 LH); por ejemplo, R. 22.10.2020 o R.
11.06.2024. En este caso, tramitado el expediente del art. 199 LH para inscribir la georreferenciacion de una parcela
catastral, el registrador, «a la vista de la oposicién manifestada, resolvié practicar la inscripcién solicitada,
desestimando en consecuencia las alegaciones formuladas por el colindante, notificindose al mismo la certificacién
de despacho del titulo». El oponente interpone recurso contra la inscripcién practicada, que la Direccién desestima
porque «el recurso contra la calificacién registral no es el cauce adecuado para rectificar un asiento practicado, siendo
preciso que medie el consentimiento de todos los interesados o resolucién judicial, sin que quepa pronunciarse sobre
si fue o no correcta la calificacién del registrador que dio lugar a la inscripcién de la representacion gréfica
georreferenciada alternativar.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4742.pdf

R. 04.11.2025. R. P. Ponferrada n.° 2.- INMATRICULACION: REQUISITOS DEL DOBLE TiTULO DEL
ART. 205 LH. OBRA NUEVA: NECESIDAD DE COINCIDENCIA DE COORDENADAS
GEORREFERENCIADAS CON LAS DEL TITULO.- La Direccién estima que procede la inmatriculacién de
una finca por el sistema de doble titulo del art. 205 LH en un caso en que el titulo presentado es una escritura
publica de aceptacion herencia, extincién de usufructo y adjudicacién otorgada con un afio de antigiiedad, y el
titulo de adquisicién, una escritura puiblica de extinciéon de condominio otorgada el mismo dia, ante el mismo
notario el nimero anterior de protocolo (el causante murié en 1981). Pues considera que la disolucién de
comunidad es hébil como titulo inmatriculador («lo relevante en estos supuestos es que el titulo inmatriculable no sea
meramente declarativo, que el procedimiento cuente con la concordancia catastral y que de las circunstancias
concurrentes no resulte que la documentacién se haya creado artificialmente para producir la inmatriculacién»), y la
antigiiedad del titulo de herencia debe contarse desde la muerte del causante.

Sobre el segundo defecto, la Direccién confirma que «para inscribir la edificacién es defecto la falta de coincidencia
entre la superficie ocupada por ella segtin la descripcién literaria que figura en el titulo y la que resulta de las
coordenadas georreferenciadas aportadas para dar cumplimiento al art. 202 LH» (pueden verse varias resoluciones en
ese sentido, la dltima, R. 02.01.2019).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/28/pdfs/BOE-A-2026-4743.pdf

R. 11.11.2025. R. P. Murcia n.° 2.- HIPOTECA: EJECUCION: INSCRIPCION UNITARIA DE DE LA
E_]ECUCION ACUMULADA DE DOS HIPOTECAS SOBRE LA MISMA FINCA.- Es el mismo supuesto de
hecho de la R. 10.03.2025, que admitié la posibilidad de inscribir una ejecucién de dos hipotecas constituidas de
forma independiente, cada una sobre la mitad indivisa de una finca, ejecucién que se tramit6 acumulando ambos
procedimientos de ejecucién y adjudicando la finca en su totalidad. Se solicita ahora la inscripcién parcial, solo
respecto de una de las dos mitades indivisas. Y dice la Direccidn que si la ejecucion se ha llevado a cabo como si se
tratara de una sola hipoteca y la adjudicacion se ha realizado de la finca en su totalidad, ordenindose la cancelacién
de la hipoteca en su conjunto, asi como de las cargas posteriores, debe llevarse a cabo «el despacho unitario del
decreto de adjudicacién y del mandamiento de cancelacién de cargas en coherencia con la forma en que se tramitd
el procedimiento».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4744.pdf

R. 11.11.2025. R. P. Coslada.- CONDICION RESOLUTORIA: COMPRAVENTA DE FINCA SUJETA A
DETERMINADOS FINES.- Se trata de una escritura de 2025 en la que la Federacion Nacional de Asociaciones
de Mujeres Separadas y Divorciadas vendia una finca que el Ayuntamiento le habfa cedido gratuitamente en 1992
«debiendo de mantener el Centro que se construya sobre la finca, a los fines indicados durante un periodo minimo
de treinta afios, de conformidad con lo establecido en el art. 111 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
(RD. 1372/13.06.1986, Reglamento de Bienes de Entidades Locales)»; el plazo ya ha transcurrido. El registrador
considera necesario para la inscripcion de la compraventa el consentimiento del Ayuntamiento cedente, como
potencial titular de un derecho de reversién, o resolucién administrativa o titulo que acredite el cumplimiento,
extincién o cancelacién de la condicién referida, o renuncia formal al derecho de reversion. La Direccién aplica por
analogia el criterio del art. 647 C.c. para la donacién modal, de manera que serfa posible la inscripcién de la
compraventa con mantenimiento de la carga modal o condicién de destino de la finca y a resultas de la posible
accién de reversion, pero desestima el recurso, porque para ello serfa necesario que la interesada prestase su
consentimiento para la inscripcién de esta manera.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4747 pdf

R. 12.11.2025. R. P. Granada n.° 1.- PUBLICIDAD REGISTRAL: DEBE SOLICITARSE
PRESENCIALMENTE O POR LA SEDE ELECTRONICA COLEGIAL.- Reitera la doctrina de las R.
28.03.2023 y R. 16.10.2025 en el sentido de que solo cabe la peticién y emisién de publicidad formal, como la nota
simple informativa, por los canales institucionales expresamente previstos: presencialmente en la oficina registral o a
través del tramite especifico en la sede electrénica corporativa del Colegio de Registradores (arts. 221 y ss. LH); en el
caso concreto la peticion de nota simple se hacia por el canal previsto para la presentacion de documentos privados.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/28/pdfs/ BOE-A-2026-4749 pdf

1.2. Mercantil. (Por Pedro Avila Navarro)
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R. 14.10.2025. R. M. Sevilla n.° 3 y R. 15.10.2025. R. M. Sevilla n.° 3.- CALIFICACION REGISTRAL:
ESTIMACION DEL RECURSO POR INSUFICIENCIA DE LA NOTA DE CALIFICACION.- Se estiman
los tres recursos y se revocan las notas de calificacién, porque estas se limitan a afirmar que el rechazo al depdsito de
cuentas se fundamenta en que la declaracién de identificacién del titular real no se encuentra correctamente
cumplimentada: En un caso (8), con «una referencia meramente genérica a las normas que la regulan», pero sin
«expresion del motivo o motivos concretos» de la calificacién negativa. En los otros (9) y (14), porque «no se
encuentra cumplimentada en los modelos oficiales debidamente aprobados». Pero en ambos, el rechazo al disolucién
de comunidad no produce en la propia nota, sino a través de comunicaciones posteriores.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2794pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2795 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2800.pdf

R. 20.10.2025. R. M. Madrid n.° 23.- SOCIEDAD LIMITADA: AUMENTO DE CAPITAL: NO SE EXIGE
LEGITIMACION NOTARIAL DE LA FIRMA DEL AUDITOR.- Se estima el recurso y se revoca la nota de
calificacidn, porque ningtin precepto exige que la firma del auditor de cuentas, la que verifica el balance que sirve de
base al aumento de capital social con cargo a reservas, deba estar legitimada notarialmente.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/BOE-A-2026-3779.pdf

R. 21.10.2025. R. M. Sevilla n.° 3.- CALIFICACION REGISTRAL: LA NOTA NEGATIVA DEBE
EXPRESAR UNA MOTIVACION SUFICIENTE DE LOS DEFECTOS.- Presentadas a depésito las cuentas
anuales de una sociedad limitada, la Direccién estima el recurso sin entrar en el fondo del asunto, porque «el
registrador mercantil justifica su calificacién y motiva el rechazo al depésito en el informe que integra el
expediente», siendo asi que «tal y como ha reiterado esta Direccién General, cuando la calificacién del registrador
sea desfavorable es exigible, segtin los principios basicos de todo procedimiento y conforme a la normativa vigente,
que al consignarse los defectos que, a su juicio, se oponen a la inscripcién pretendida, aquélla exprese también una
motivacién suficiente de los mismos»; en el caso concreto, «la nota de calificacién se limita a afirmar que el rechazo
al depésito de cuentas se fundamenta en que la declaracién de identificacién del titular real no se encuentra
cumplimentada en los modelos oficiales debidamente aprobados...»; y la Direccién no considera que esa nota sea
suficientemente explicita, «... s6lo en una actuacidn posterior el registrador ha concretado el motivo de su rechazo».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-3784.pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-3785 pdf

R. 23.10.2025. R. M. Madrid n.° 23. - REGISTRO MERCANTIL: REQUISITOS DE LA INSCRIPCION
PARCIAL.- Se trata de decidir si procede la inscripcién parcial del documento vy si la firma de la solicitud realizada
por el presentante debe estar legitimada. En cuanto a la inscripcidn parcial, regulada en el art. 63 RRM, la R.
03.04.2013 ya resaltd que «no basta con que la inscripcidn parcial se solicite por la parte interesada sino que es
preciso que la inscripcion asi practicada no desvirtie el negocio celebrado entre las partes». En el caso actual se trata
de una parte de los estatutos que afecta a actividades del objeto social y, «siendo el defecto apreciado por el
registrador ficilmente subsanable por los interesados, corresponde a estos decidir si optan por la inscripcién sin esas
actividades o por la subsanacién, sin que pueda pretenderse la aplicacién automitica del art. 63.2 RRM, ni aun
estando previsto en la escritura»; pero procede la inscripcién parcial porque no solo consta el consentimiento
anticipado en la escritura, sino también la solicitud del presentante (ver art. 45.1 RRM). Y no es necesario que su
firma este legitimada, ya que esto no se exige en ningin precepto y ademds se han admitido en el Registro otras
instancias suyas con firma idéntica a la presentada ahora.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4175 pdf

R. 27.10.2025. R. M. Santa Cruz de Tenerife n.° 1. - SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: LA
PRESENTACION TELEMATICA EXIGE VALIDACION DE LAS FIRMAS ELECTRONICAS.-
«Presentadas a depésito de modo telemitico las cuentas anuales de una sociedad, el registrador lo rechaza porque la
firma de la certificacién no puede ser validada». La Direccién reitera en el sentido indicado la doctrina de las R.
01.02.2022, R. 09.05.2023, las varias R. 22.12.2023. y laR. 15.01.2024.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/pdfs/BOE-A-2026-4193 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/pdfs/ BOE-A-2026-4194.pdf

R. 31.10.2025. R. M. Madrid n.° 23.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: NO PUEDEN DEPOSITARSE SI
NO ESTAN DEPOSITADAS LAS DE EJERCICIOS ANTERIORES.- Reitera en el sentido indicado la
doctrina de varias anteriores (ver, por ejemplo, R. 28.07.2025). En este caso, se presentaban las cuentas anuales de
2024, y habfan sido presentadas las de 2023, pero calificadas negativamente, sin que esa calificacién fuera objeto de
impugnacion.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4607 pdf

R. 31.10.2025. R. M. Santa Cruz de Tenerife n.° 1.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: LA
PRESENTACION TELEMATICA EXIGE VALIDACION DE LAS FIRMAS ELECTRONICAS.-
«Presentadas a depdsito de modo telematico las cuentas anuales de una sociedad, el registrador lo rechaza porque la
firma de la certificacién no puede ser validada». La Direccién reitera en el sentido indicado la doctrina de las R.
01.02.2022, R. 09.05.2023, las varias R. 22.12.2023, la R. 15.01.2024 y las dos R. 27.10.2025.
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hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/pdfs/ BOE-A-2026-4610.pdf

R. 07.11.2025. R. M. Madrid n.° 1,4 y n.° 10.- REGISTRO MERCANT’IL: EL CIERRE DEL REGISTRO
MERCANTIL POR REVOCACION DEL NIF NO PERMITE EL DEPOSITO DE CUENTAS.- Reiteran en
el sentido indicado la doctrina de otras resoluciones, segtin la disp. adic 6.4 L. 58/17.12.2003, General Tributaria
(ver, por ejemplo, R. 29.07.2022 y R. 09.04.2024). El recurrente conoce el contenido de la norma, pero realiza una
serie de consideraciones sobre su constitucionalidad y su encaje en los tratados de la Unién Europea; y la Direccién
«carece de competencia para tomar en consideracion tales alegaciones que, en su caso, deben ser planteadas ante el
6rgano competente y mediante los procedimientos legalmente previstos».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4625 pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/27/pdfs/ BOE-A-2026-4626 pdf

1.3. Bienes muebles. (Por Pedro Avila Navarro)

R. 24.10.2025. R. B. M. Barcelona n.° 8. - PRENDA: CUESTIONES VARIAS EN UN PRESTAMO
PIGNORATICIO.- Con relacién a una escritura de prenda sin desplazamiento de un conjunto de bicicletas, la
Direccidn:

—Confirma la calificacién negativa en cuanto a que «mediante una tnica prenda, se garantizan obligaciones de
naturaleza diversa» (especialmente porque se incluye una comisién de tramitacién anual). Y en cuanto no se fija una
responsabilidad maxima por intereses de demora.

—Pero estima el recurso en otras tres cuestiones: La relativa a que «no puede constituirse una tnica hipoteca en
garantia de obligaciones y acreedores diversos», porque consta que hay una tnica acreedora. La referida a
vencimiento de la obligacidn garantizada, porque debe admitirse para ello el cuadro de amortizacién incorporado en
la escritura. Y la de identificacién de los bienes pignorados, porque se consideran suficientemente descritas las
bicicletas pignoradas.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/pdfs/ BOE-A-2026-4183.pdf

1.3. Bienes Muebles. (Por Servicio Coordinacion de RRMM)

R. 24.10.2025. R. B. M.. Barcelona n.° 8. - PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO: PRINCIPIO DE
ACCESORIEDAD. COBERTURA DE LA PRENDA. DURACION PRENDA. IDENTIFICACION DE
LOS BIENES PIGNORADOS.
SE REVOCA PARCIALMENTE

La DG no entra a examinar el juicio de suficiencia por haberse aportado documentos con posterioridad a la
calificacién del registrador en relacién con una escritura de préstamo garantizada con prenda, y la nota de
calificacién del registrador respecto a cinco puntos.

Primero. - Principio de accesoriedad que debe regir en la constitucion de las garantias para su inscripcion, se revoca
este defecto porque en la escritura queda claramente identificada la acreedora garantizada.

Segundo. — La prenda debe garantizar obligaciones de la misma naturaleza, pero en nuestro supuesto se garantizan
obligaciones de muy distinta naturaleza y que no son accesorias, por lo que se incumplen los art. 153 y 153 bis LH.
Se confirma.

Tercero. - Cobertura de la prenda; la DG confirma este punto porque en el contrato se indica que al importe objeto
de la garantia se pueden afiadir los intereses de demora. La LH exige que la garantia por intereses de demora ademis
de expresar el tipo de interés fije un maximo de responsabilidad prendaria. Se podria inscribir siempre que se solicite
la no inscripcién de esta parte de la cobertura.

Cuarto. — Duracién de la prenda: La escritura indica el vencimiento de la obligacién garantizada en un cuadro de
amortizacion. Se revoca.

Quinto. — Identificacién de los bienes pignorados. Se revoca porque los bienes estin claramente identificados en la
escritura, expresando si son eléctricas 0 no; de hombre, mujer o nifio; la marca, el modelo, el color, el nimero de
bastidor, etc.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4183 pdf

1.5. Mercantil. (Por Servicio Coordinacién de RRMM)

R. 15.10.2025. R. M. Sevilla n.° 3.- SIN MOTIVACION EN LA CALIFICACION DEL REGISTRADOR.
SE REVOCA

La DG no entra a conocer sobre el fondo del asunto estimando la peticién del recurrente al considerar que la
calificacién del registrador no motivé el defecto hasta el punto de impedir al interesado comprender el motivo de su
denegacién en dicha calificacién. De hecho, fue conocedor del motivo de la negativa del registrador por actuaciones
posteriores de éste con el registro.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2794.pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2800.pdf
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R. 15.10.2025. R. M. Sevilla n.® 3.- SIN MOT’IVACION EN LA CALIFICACION DEL REGISTRADOR.
CIERRE DEL REGISTRO: FALTA DE DEPOSITO DE CUENTAS.

SE REVOCA

Idéntica a la anterior. Al revocar la DG en la resolucidn anterior el rechazo a depositar las cuentas de la misma
sociedad respecto del ejercicio 2022, el cierre del registro por falta del depésito de cuentas de la misma sociedad del
ejercicio 2023 no aplica.

Con respecto al rechazo al depésito de las cuentas del ejercicio 2023 por considerar que estd mal cumplimentada la
hoja de la Titularidad Real de la sociedad, idem que en la resolucién anterior.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2795 pdf

R. 20.10.2025. R. M. Madrid n.° 23.- INSCRIPCION PARCIAL. CALIFICACION INCOMPLETA:
UNIFORMIDAD EN LOS CRITERIOS DE CALIFICACION. NOTA DE CALIFICACION MOTIVADA.

SE REVOCA

La DG, a tenor del articulo 63.2 RRM, que se tenia que haber procedido desde el inicio a la inscripcién parcial
porque el defecto alegado afecta a uno solo de los actos que se aprueban en la escritura, siendo los actos totalmente
independientes. Estamos ante un documento que recoge dos actos diferenciados; por un lado, un aumento de capital
(defecto), y por otro, un traslado social que deberia haber sido inscrito sin dilacién en el registro.

Conforme a la Resolucién-Circular de 16 de noviembre de 2017 de la DG sobre la aplicacién de los art. 18.8 CCo. y
15 RRM, en los registros mercantiles pluripersonales, y en aras que la uniformidad en los criterios de calificacién, la
calificacién negativa el registrador deberd expresa que la misma se ha extendido con la conformidad de los
cotitulares y faltando esta indicacion se considerard la calificacién incompleta, tal y como ocurre en este caso.

Es doctrina de la DG que la nota de calificacién del registrador debe ser suficientemente motivada para que el
interesado pueda presentar alegaciones. Es suficiente, asi lo entiende el TS y el TC que la nota sea escueta para que
el expediente sea objeto de estudio en la DG, tal y como ocurre en este caso. En nuestro supuesto, la auditoria la
firma el auditor con su firma digital que acredita quién es y su cargo, por lo que se entiende que tiene plena validez
juridica.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-3779.pdf

R. 21.10.2025. R. M. Sevilla n.° 3.- SIN MOTIVACION EN LA CALIFICACION DEL REGISTRADOR.
SE REVOCA

La DG no entra a conocer sobre el fondo del asunto estimando la peticién del recurrente al considerar que la
calificacién del registrador no motivé el defecto hasta el punto de impedir al interesado comprender el motivo de su
denegacién en dicha calificacién. De hecho, fue conocedor del motivo de la negativa del registrador por actuaciones
posteriores de éste con el registro. (Idem. R de 14 de octubre de 2025).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/BOE-A-2026-3784.pdf

R. 21.10.2025. R. M. Sevilla n.° 3.- SIN MOT,IVACION EN LA CALIFICACION DEL REGISTRADOR.
CIERRE DEL REGISTRO: FALTA DE DEPOSITO DE CUENTAS.

SE REVOCA

Idéntica a la anterior. Al revocar la DG en la resolucién anterior el rechazo a depositar las cuentas de la misma
sociedad respecto del ejercicio 2022, el cierre del registro por falta del depésito de cuentas de la misma sociedad del
ejercicio 2023 no aplica.

Con respecto al rechazo al depdsito de las cuentas del ejercicio 2023 por considerar que estd mal cumplimentada la
hoja de la Titularidad Real de la sociedad, idem que en la resolucién anterior. (Idem. Resolucién de 14 de octubre de
2025).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/18/pdfs/BOE-A-2026-3785 pdf

R. 23.10.2025. R. M. Madrid n.° 23. - INSCRIPCION PARCIAL DE PARTE DE UN SOLO ACTO O
ACUERDO (ART 63 RRM): SOLICITUD DEL REPRESENTANTE Y LEGITIMACION DE LA FIRMA.

SE REVOCA PARCIALMENTE

La DG, a tenor del articulo 63.2 RRM, que se tenfa que haber procedido desde el inicio a la inscripcién parcial
porque, aunque afecta a parte de un solo acto o acuerdo, el defecto no desvirttia el negocio celebrado entre las partes.
(RDGRN de 13 de febrero de 2012, entre otras). Es necesario para la inscripcién parcial que haya sido solicitada
expresamente por el solicitante, pudiendo ser éste su representante.

En el caso que nos ocupa tenemos un solo acuerdo o acto, los estatutos, en los que el defecto recae sobre parte del
objeto social -en actividades no principales- por lo que cabe, si el interesado lo solicita expresamente, la inscripcion
parcial del resto de las actividades que cumplen con la normativa (art. 63.2 RRM). Esta solicitud es vilida en nuestro
caso porque se ha hecho en dos momento distintos, en instancia normalizada del propio registro firmada de forma
manuscrita por el presentante del documento -que actia de representante del interesado- y por instancia privada
firmada por la misma persona, identificado por su nombre y por su DNI, siendo ambas firmas idénticas. No es
necesario que la firma esté legitimada notarialmente.

La revocacion es parcial porque se tiene que subsanar la caducidad de reserva de la denominacién social.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4175 pdf
R. 27.10.2025. R. M. Santa Cruz de Tenerife n.° 1. — LA FIRMA ELECTRONICA DEL CERTIFICADO NO
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SE PUEDE VERIFICAR.
SE CONFIRMA

La DG confirma su doctrina de que en la certificacién de los acuerdos adoptados en la junta general aprobando las
cuentas debe constar la huella digital que genera la aplicacién, certificacién que debe estar firmada electrénicamente
por la persona legitimada a tales efectos, debiendo ser dicha firma validada (art,366 RRM). El hecho de no poder
validar la firma electrénica que resulta del certificado presentado telemdticamente imposibilita establecer la
correspondencia entre el firmante y la persona legitimada para hacerlo segtin la informacién que obra en el registro.
(Resoluciones de 1 de febrero de 2022, 9 de mayo de 2023, de 22 Y 26 de diciembre de 2023, y 15 de enero de
2024)

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4193 pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4194pdf

R. 31.10.2025. R. M. Madrid n.° 23.- REGISTRO CERRADO POR FALTA DE DEPOSITO DE CUENTAS
ANUALES.

SE CONFIRMA

La DG confirma que el incumplimiento del depésito de cuentas anuales en el registro mercantil conlleva el cierre
registral. (ars. 282 LSC y 378 RRM).

En nuestro supuesto no se han depositado las cuentas anuales del ejercicio 2023, porque fueron presentadas, pero
calificadas negativamente, por lo que el depésito no se materializé al no subsanarse el defecto llegando a caducar el
asiento. Consecuencia de este cierre registral no cabe la inscripcién de ningtin documento, salvo las excepciones que
prevé a ley, y entre los que no se encuentra nuestro supuesto.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4607 pdf

R. 31.10.2025. R. M. Santa Cruz de Tenerife n.° 1.- LA FIRMA ELECTRONICA DEL CERTIFICADO NO SE
PUEDE VERIFICAR.

SE CONFIRMA

La DG confirma su doctrina de que en la certificacién de los acuerdos adoptados en la junta general aprobando las
cuentas debe constar la huella digital que genera la aplicacién, certificacién que debe estar firmada electrénicamente
por la persona legitimada a tales efectos, debiendo ser dicha firma validada (art,366 RRM). El hecho de no poder
validar la firma electrénica que resulta del certificado presentado telemdticamente imposibilita establecer la
correspondencia entre el firmante y la persona legitimada para hacerlo segtin la informacién que obra en el registro.
(Resoluciones de 1 de febrero de 2022, 9 de mayo de 2023, de 22'Y 26 de diciembre de 2023, 15 de enero de 2024 y
24 de octubre de 2026)

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4610.pdf

R. 07.11.2025. R. M. Madrid n.° 14 y n.° 10.- HOJA REGISTRAL CERRADO POR NIF REVOCADO.

SE CONFIRMA

La DG confirma que la revocacién del NIF de la sociedad implica extender una nota marginal de cierre de la hoja
registral de la sociedad, consecuencia de la vigencia de dicha nota marginal no se podré realizarse inscripcién alguna
que afecte a aquella, salvo que se rehabilite el nimero de identificacién fiscal. La nota de calificacidn estd

suficientemente motivada haciendo constar la revocacién del CIF con la base legal que la justifica. (RDG de 9 de
abril de 2024)

Estamos ante un supuesto en el que el cierre de la hoja de la sociedad trae causa de la disposicién adicional sexta de la
Ley 58/2003, de 17 diciembre, General Tributaria; norma que es concluyente para el registrador. El recurrente
conoce perfectamente dicha norma y sus consecuencias.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4625 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4626 pdf

1.6. Mercantil

Resolucién de 14 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Piblica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador mercantil I de Sevilla por la que se rechaza el
depésito de cuentas de una sociedad correspondiente al ejercicio 2022.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/ pdfs/BOE-A-2026-2794pdf

Resolucion de 14 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador mercantil Il de Sevilla por la que se rechaza el
depésito de cuentas de una sociedad correspondiente al ejercicio 2023.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2795 pdf

Resolucién de 15 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién negativa del registrador mercantil 111 de Sevilla por la que se rechaza el
depésito de cuentas de una sociedad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/06/pdfs/ BOE-A-2026-2800.pdf
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Resolucidn de 20 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador mercantil XXIII de Madrid a inscribir la escritura en la que una
sociedad aumenta su capital social y traslada su domicilio social.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-3779.pdf

Resolucién de 21 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador mercantil 111 de Sevilla, por la que suspende el depésito de
las cuentas de una sociedad correspondiente al ejercicio 2022.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-3784.pdf

Resolucién de 21 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador mercantil I de Sevilla, por la que suspende el depésito de
las cuentas de una sociedad correspondiente al ejercicio 2023.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/18/pdfs/ BOE-A-2026-3785 pdf

Resolucién de 23 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador mercantil XXIII de Madrid a inscribir una escritura de constitucién de
una sociedad.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/23/ pdfs/BOE-A-2026-4175 pdf

Resolucién de 24 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién negativa del registrador mercantil y de bienes muebles VIII de Barcelona
de una escritura de prenda sin desplazamiento de un conjunto de bicicletas.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/pdfs/ BOE-A-2026-4183.pdf

Resolucidn de 27 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pdblica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador mercantil y de bienes muebles I de Santa Cruz de Tenerife,
por la que se rechaza el depésito de las cuentas anuales de una sociedad correspondientes al ejercicio 2024.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4193 pdf

Resolucién de 27 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacidn del registrador mercantil y de bienes muebles I de Santa Cruz de Tenerife,
por la que se rechaza el depésito de las cuentas anuales de una sociedad correspondientes al ejercicio 2024.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/23/ pdfs/ BOE-A-2026-4194.pdf

Resolucién de 31 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa del registrador mercantil XXIII de Madrid, por la que se califica
negativamente el dep6sito de las cuentas del ejercicio correspondiente al afio 2024 de una sociedad.

hitps:/ fwww.boe.es/boe/dias/2026/02/27/pdfs/BOE-A-2026-4607 pdf

Resolucién de 31 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Piblica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador mercantil y de bienes muebles I de Santa Cruz de Tenerife,
por la que se rechaza el depésito de las cuentas anuales del ejercicio 2024 de una sociedad.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/02/27/pdfs/ BOE-A-2026-4610.pdf

Resolucion de 7 de noviembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador mercantil XIV de Madrid, por la que se
rechaza el depdsito de cuentas de una sociedad correspondiente al ejercicio 2023.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4625 pdf

Resolucién de 7 de noviembre de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador mercantil X de Madrid, por la que se rechaza
el depésito de cuentas de una sociedad correspondiente al ejercicio 2023.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/02/27/ pdfs/ BOE-A-2026-4626 pdf

VI. SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES

7. Resumen mensual de jurisprudencia. (Por ¢l Servicio de Estudios del Colegio de Registradores)

RESUMEN DE JURISPRUDENCIA - FEBRERO 2026
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TRIBUNAL SUPREMO SALA 1?

- Propiedad horizontal: la agregacion juridica y fisica en el articulo 10.3 b LPH
-STS 27/2026, de 15 de enero

- Nulidad de la cldusula de redondeo en el préstamo hipotecario
-STS 6/2026, de 13 de enero

- Préstamo de uso o comodato cuya duracién se vincula al ejercicio de una actividad que depende

exclusivamente de la voluntad del comodatario
-STS 7/2026, de 13 de enero

- ;Al amparo de libertad contractual, cabe considerar vilidamente constituido un derecho de retracto,

cuyo presupuesto de ejercicio sea una transmisién mortis causa del local arrendado?
-STS 27/2026, de 19 de enero

- Retracto arrendatico: la publicidad registral no desplaza el deber legal de notificacién al arrendatario
-STS 28/2026, de 19 de enero

- ACTIO COMMUNI DIVIDUNDO cuando el condémino demandado es una herencia yacente
-STS 67/2026, de 26 de enero

- Los intereses moratorios en contratos de préstamo con garantia hipotecaria. El art. 114.3 LH en

redaccién dada por la Ley 1/2013.
-STS 133/2026, de 3 de febrero

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

- Desestimacion recurso de la Comunidad Auténoma de Madrid contra la Ley por el Derecho a la

Vivienda

-El Pleno del TC, en sentencia todavia no publicada, desestima el recurso de inconstitucionalidad que la
CCAA de Madrid interpuso contra la Ley por el Derecho a la Vivienda.

(@Rcsumm de jurisprudencia febrero 2026.pdf
VII. DERECHO DE LA UNION EUROPEA

2. Noticias de la Unién Europea. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de Registradores

1. INSTITUCIONAL:

- Los ciudadanos europeos perciben un aumento de las amenazas a su seguridad y respaldan un mayor

papel de la UE
2. MEDIO AMBIENTE:
- Ley Europea del Clima: reduccién de las emisiones en un 90% para 2040
3. JUSTICIA:
- Aplicaciéon del Derecho de la UE: los eurodiputados piden una mayor aplicacién

4. VIVIENDA:
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- El Parlamento Europeo avanza en propuestas para afrontar la crisis de la vivienda
5. COMPETENCIA:

- Impulso europeo a la competitividad, la seguridad y la transicién

6. JURISPRUDENCIA:

- Sentencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea. Asunto C-471/24 (PKO BP (Critical
benchmark)) de 12 de febrero de 2026

- Conclusiones del Abogado General Sr. Maciej Szpunar, presentadas el 12 de febrero de 2026, en el
asunto C-14/25 (Thiiringer Aufbaubank)

(@Union Europea febrero 2026.pdf
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ALCANCE DE LA GRATUIDAD DEL SERVICIO PRESTADO POR LOS
REGISTROS A LOS ENTES PUBLICOS TRAS LA SENTENCIA DEL TS DE 5
DE FEBRERO DE 2026.

Servicio de Coordinacion de Oficinas
Liquidadoras y Nuevas tecnologias
Febrero 2026

La sentencia del Tribunal Supremo de 5 de febrero de 2026 concluye que

La entrada en vigor de la exencion contemplada en la Disposicion Adicional
Décima.l de la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de apoyo a los emprendedores
vy su internacionalizacion, a la luz del canon hermenéutico del principio de
interpretacion mas favorable a la eficacia de la norma o principio de su efecto
util, se produjo con la entrada en vigor del Real Decreto 195/2017 de 3 de
marzo, por el que se modifica la demarcacion de los Registros de la Propiedad,
Mercantiles y de Bienes Muebles.

Si acudimos a la Ley 14/2013, la Disposicion Adicional décima. 1 dispone:

La realizacion de cualquier operacion registral, incluida la publicidad formal,
estara exenta del pago del arancel cuando la responsable final del pago del
mismo, con arreglo a las normas arancelarias, sea una de las entidades a que se

refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley Organica 2/2012. de 27 de abril, de
Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera.

Esta exencion entrara en vigor en el momento en que se ejecute la demarcacion
registral que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 19, se aprobard
mediante Real Decreto.

Dado que el Tribunal Supremo, en la sentencia citada, ha resuelto el tema de la entrada
en vigor (desde el 5 de marzo de 2017) conviene precisar cudles son los supuestos en
que resulta procedente la gratuidad, a la luz de la redaccion de la citada Disposicion
adicional.

Para ello analizamos cuatro requisitos a revisar:
- Apreciar la existencia de una entidad publica

- Considerar quién es el responsable final del pago
- Requisitos y limites de los requerimientos de informacién
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- Singularidad de las anotaciones de embargo
1°/ Apreciar la presencia de una entidad publica

La norma que analizamos prevé que la responsable final del pago sea alguna de las
entidades del art. 2 de la LO. 2/2012, que se refiere a:

a) Administracion central, que comprende el Estado y los organismos de la
Administracion central.

b) Comunidades Autonomas.

c) Corporaciones Locales.

d) Administraciones de Seguridad Social.

La proliferacion de distintos entes de gestion publica, diferenciados de la
Administracion, recomienda precisar hasta donde alcanza el concepto Administracion,
en sus distintos niveles.

En la Administracion del Estado la Ley 6/1997 de 14 de abril habla, como parte de la
Administracion, de los Organismos publicos, esto es aquellos (art.41) creados bajo la
dependencia o vinculacion de la Administracion General del Estado, para la
realizacion de cualquiera de las actividades previstas en el apartado 3 del articulo 2,

cuyas caracteristicas justifiquen su organizacion y desarrollo en régimen de
descentralizacion funcional.

No parece haber dudas sobre su adscripcion al concepto de Administracion Publica dado
el texto del art. 2.3 de la misma Ley al decir que

Los Organismos publicos previstos en el Titulo /JI de esta Ley tienen por objeto la
realizacion de actividades de ejecucion o gestion tanto administrativas de fomento o
prestacion, como de contenido economico reservadas a la Administracion General del
Estado,; dependen de ésta y se adscriben, directamente o a través de otro Organismo
publico, al Ministerio competente por razon de la materia, a través del organo que en
cada caso se determine.

Dentro de estos organismos publicos se ubican (art. 43.1):

] Los Organismos autonomos.
] Las Entidades publicas empresariales.
[ Las Agencias Estatales

Aunque el espectro que cubren estos organismos es amplio, no estd de mas sefialar que
fuera del mismo quedan, en principio, una serie de entes cercanos a los mismos, entre
los que podemos resefiar los rechazados por la jurisprudencia como asimilables a la

Administracion, entre los que se sitlan:
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0 Las Juntas de compensacion (T.S.J. Castilla-La Mancha 16-07-07)
Las Mutuas de Prevision social (TS 07.07.10)

0 Las sociedades con forma mercantil con capital integramente
publico. (A.N 19-12-1995, 29-10-96, 24-03- 97, T.S.J. Andalucia, Malaga 04-04-
02)

0 Los  Colegios profesionales (T.S  06-10-08, 6-5-2010) (T.E.A.C.
10-04-97, 24-09-03, 11-02-04, 18-05-05)

Las Mutuas patronales de accidentes de trabajo (T.S. 31-03-98)

Colegios de Procuradores (T.S.J. La Rioja 19-07-02)

Colegio de Administradores de fincas T.E.A.R. Galicia 30-09-03)

Comunidades de Regantes (T.E.A.R. Andalucia 29-01-04) (T.S. 15-12-06)
Empresa mixta de agua (T.S. 31-01-06)

© © © © ©

En la Administracion local la Ley Reguladora de Bases, Ley 7/1985, modificada en
2003 establece, en su articulo 85.bis la posibilidad de gestion directa de los servicios de
la competencia local mediante las formas de organismos autonomos locales y de
entidades publicas empresariales locales disponiendo que se regirdn por lo dispuesto en
la Ley 6/1997, de Organizacion y Funcionamiento de la Administracion General del
Estado,

En la Administracion de las Comunidades Auténomas cada una de ellas goza de
autonomia para la aprobacion de leyes organizativas en todas las cuales se prevé la
posible aparicion de entes similares a los citados.

2°/ Considerar quién es el responsable final del pago

El Arancel registral vigente establece en su norma octava de general aplicacion que /os
derechos del registrador se pagardn por aquel o aquellos a cuyo favor se inscriba o

anote inmediatamente el derecho, siendo exigibles también a la persona que haya
presentado el documento...

La mencion de la Disposicion adicional al "responsable final del pago" encaja con la
diccion de la norma acaba de reproducir en tanto en cuanto de la misma resulta la
existencia de dos a modo de responsables solidarios:

- Aquél a cuyo favor se inscriba o anote
- Aquél que haya presentado el documento

Sin embargo, la propia diccion del texto permite aventurar que la gratuidad se estd
refiriendo al denominado "responsable final" entendiendo por tal aquél que no puede
repetir de otro el importe satisfecho por corresponderle al mismo, concepto que parece
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debe aplicarse solo al primero de los citados, esto es, aquel a cuyo favor se inscriba o
anote el derecho.

El matiz es importante por cuanto a la hora de entender una operacion registral como
gratuita, ha de referirse la misma a una anotacidén o inscripcidon en favor de un ente
publico de los sefialados en el apartado anterior, sin que sea admisible la gratuidad para
la inscripcidon a favor de cualquier ente gestor que no pueda incluirse en la categoria
citada.

Por la misma razéon no parece que quepa predicar la gratuidad de un ente medial
(aunque tenga caracter publico) que pague el servicio registral, pero se resarza
ulteriormente mediante el cobro de los servicios prestados por dicha gestion.

3°/ Requisitos y limites de los requerimientos de informacion

La amplitud con la que la Ley 14/2013 establece la gratuidad al hablar de la "realizacion
de cualquier operacion registra[" no debe hacernos olvidar que no estan los Registros
obligados al suministro de cualquier informacion que se les pida si la entidad solicitante
no esta legitimada para ello.

Nos referimos al tema de los requerimientos de informacion que, si bien una vez
atendidos no devengaran aranceles registrales, antes de atenderlos deberan observar una
serie de requisitos que no desaparecen por la sentencia que comentamos.

En otras palabras, antes de suministrar gratuitamente una informacion registral
requerida hay que apreciar si la peticion respeta unos limites fijados normativamente,

como son:

- Contenido  minimo (notificacion/plazo/datos requeridos,
recursos frente a los mismos)

- La trascendencia tributaria
- La obligacion de secreto
- La proporcionalidad del requerimiento
- La carga material para el requerido
La violentacion de las normas procedimentales o de los limites materiales conlleva la

inatencion del requerimiento que podra ser instada, por el sujeto requerido, mediante los
recursos y reclamaciones pertinentes.
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4°/ Singularidad de las anotaciones de embargo

Un supuesto especial que merece la pena considerar es el de las anotaciones preventivas
de embargo. Su singularidad arranca de la Ley General Tributaria que contempla la
anotacion preventiva de embargo (art. 170) como una de las actuaciones tipicas del
procedimiento de apremio, iniciado mediante la providencia del mismo nombre.

El art. 113.1 del Real Decreto 939/2005, de 29 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento General de Recaudacion dispone expresamente que las costas serdn

exigidas al obligado al pago. Dentro de las costas se incluyen los honorarios de los
Registradores (art. 113.2.b).

En congruencia con este precepto, el art. 169 de la LGT prevé que se pueda proceder al
embargo de los bienes y derechos del obligado tributario en cuantia suficiente para

cubrir las costas del procedimiento de apremio, entre las que se encuentran los
honorarios registrales). Y el art. 172.4 de la misma LGT prevé que la Administracion
tributaria liberara los bienes embargados si el obligado extingue la deuda tributaria y las
costas del procedimiento de apremio.

(Pierde su condicién de obligado al pago el deudor apremiado por su impago? De
ningiin modo como lo demuestra el que si viniere a mejor fortuna tendra la obligacion
de satisfacer los débitos pendientes. Es fundamental en este sentido, recordar la diccion
del art. 63 del Reglamento General de Recaudacion, al disponer:

1. El organo de recaudacion vigilara la posible solvencia sobrevenida de
los obligados al pago declarados fallidos.

2. En caso de producirse tal circunstancia y de no mediar prescripcion,
procederd la rehabilitacion de los créditos declarados incobrables,
reanuddndose el procedimiento de recaudacion partiendo de la situacion en que
se encontraban en el momento de la declaracion de crédito incobrable o de la
baja por referencia.

De acuerdo con lo expuesto, si la deuda se hubiera declarado incobrable, podria
rehabilitarse, si el organo de recaudacion tuviera conocimiento de la solvencia
sobrevenida del consultante, lo que impide entender aplicable en este supuesto la
gratuidad prevista en la enmienda, pues de concederse la bonificacion el beneficiario de
la misma seria no el ente ptblico sino el deudor apremiado, Gnico auténtico obligado al

pago.
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De todo lo anterior cabe colegir que la Administracion no actia en ningin caso como
obligada al pago y, por lo mismo, carece de derecho a la exencion total del pago del
arancel por no ser responsable final del pago del mismo.

RESUMEN

La sentencia del Tribunal Supremo de 5 de febrero de 2026 reconoce la entrada en vigor
de la exencion de aranceles registrales para los entes publicos a partir del 5 de marzo de
2017.

Esto no obstante debe tenerse en cuenta que:

- La diccion normativa exige apreciar la existencia de una entidad
publica

- Sélo goza de la gratuidad el responsable final del pago

- En los requerimientos de informacidn han de respetarse los
requisitos y limites para atender a los mismos.

- En las anotaciones de embargo no existe exencion pues el responsable
final del pago es ¢l deudor apremiado.
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JURISPRUDENCTA

Servicio de Estudios
Febrero 2026

Seleccion de sentencias de diciembre 2025 publicadas en CENDOJ en enero 2026.

TRIBUNAL SUPREMO SALA 1°

Propiedad horizontal: la agregacion juridica y fisica en el articulo 10.3 b LPH

En un unico edificio que, a su vez, estd formado por cinco casas, comprendiendo cada
una pluralidad de departamentos, dos sociedades unen un departamento destinado a
vivienda, perteneciente a una casa, con otro destinado en origen a oficina, que
corresponde a una casa diferente.

La cuestion juridica que se plantea y resuelve en la sentencia 27/2026, de 15 de enero,

es si esta situacion de agrupacion fisica material, no seguida de una pretension de
modificacion de las cuotas -dificilmente asumible si tenemos en cuenta que hay dos
comunidades restringidas implicadas, apunta la Sala- ni del titulo constitutivo, ni
tampoco de un intento de trasladar la situacion fisica al Registro de la Propiedad, puede
llevarse a cabo de espaldas a la comunidad de propietarios por permitirlo el art. 7.1 LPH
o si, por el contrario, precisa de un acuerdo comunitario con las mayorias exigidas en el
art. 10.3.b) LPH.

La segunda instancia, a diferencia de la primera, entiende que es aplicable el articulo
7.1 LPH , basandose (entre otras razones como el cardcter no medianero del muro de
separacion de los dos elementos privativos -considerandolo como privativo o comun
solo a los dos elementos colindantes- o, la identidad de las sociedades propietarias al
haber absorbido una a la otra) en la diferencia que hace entre la agregacion o division
juridica (se crea un Unico inmueble, se alteran cuotas de participacion en los servicios
comunes y en el titulo constitutivo y requiere acuerdo de la comunidad en los términos
del art. 10.3.b) LPH) y la mera unién material (se limita a comunicar fisicamente dos
fincas contiguas sin fusionarlas juridicamente cayendo dentro del ambito de aplicacion
del art. 7.1 LPH, que permite obras internas siempre que no afecten a elementos
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comunes ni a la seguridad), teniendo en cuenta, ademas, que los estatutos no prohiben la
uniodn fisica de fincas de distintos portales.

Falla la Sala que es aplicable el articulo 10.3 b LPH (en la redacciéon dada por la
disposicion final 1.4 de la Ley 8/2013), siguiendo la solucion que la sentencia 445/2020
dio al supuesto de la division de un local dando lugar a dos viviendas independientes, al
no encontrar razones que justifiquen una diferente. La Sala,

v' Niega la trascendencia de la diferencia entre la agregacion material y la
agregacion juridica, que no evita en este concreto supuesto la necesaria
autorizacién de la comunidad.

v Afirma que si la doble mayoria del articulo 10.3 b, era necesaria para la unién
fisica de dos pisos o locales del mismo edificio, con mayor razon serd exigible
cuando la union afecta a dos casas que, por mas que formen parte de un tinico
edificio, se configuran estatutariamente como comunidades restringidas con
elementos comunes propios que no son compartidos con el resto de las casas; y
también que lo que se ha hecho ha sido convertir una oficina en vivienda, unirla
a la vivienda de la casa contigua, y crear con ello una agrupacion diferente que
supone una modificacién del titulo constitutivo (los estatutos solo permitian
unir locales y con acceso independiente desde la calle).

v Aclara que art. 10.3.b) LPH no impone mayorias, requisitos, ni exigencias
diferentes para la agrupacion y para la division de pisos y locales, sino que
brinda a cualquiera de estas dos intervenciones la misma solucion, sin
distinguir actuaciones materiales, en el sentido de actuaciones de hecho, que
seguramente son las que la norma pretende evitar, de las actuaciones juridicas,
esto es, aquellas que pretenden que la alteracion fisica tenga su reflejo en un
nuevo coeficiente de participacion y en el Registro de la Propiedad.

Respecto del muro de separacion siendo que la interpretacion de los estatutos, en su
aplicacion a la configuracion fisica del edificio, es una cuestion de valoracion juridica y
no factica, que puede ser revisada a través del recurso de casacion, interpreta la Sala que
dado que el edificio no comparte medianeria con otras edificaciones, los muros
medianeros son los que separan las cinco casas que componen el edificio.

Respecto a la concentracion de la titularidad de los departamentos en un Unico duefio, a
la fecha de realizacion de las obras y de la presentacion de la demanda uno y otro
departamento pertenecian a dos sociedades diferentes, sin que la representacion de
ambas por el mismo representante altere la diferente personalidad juridica existente y
siendo irrelevante que la absorcion se produjera durante el curso del proceso (principio
de perpetuacion de la jurisdiccion ex art. 412 LEC).

Nulidad de la clausula de redondeo en el préstamo hipotecario
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La Sala, en la sentencia 6/2026 de 13 de enero, estima del recurso de casacion a

favor del consumidor, pues la sentencia de apelacion recurrida, en contra de la doctrina
jurisprudencial, considera que la cldusula de redondeo controvertida del préstamo
hipotecario suscrito en 2002 y modificado en 2005, si forma parte intrinseca del objeto
esencial del contrato y que, como tal, solo puede someterse al control de transparencia
y no de abusividad.

Razona la Sala que si es posible el control de abusividad de acuerdo con la propia
normativa aplicable a la fecha de celebracion del contrato (la prohibicién del
predisponente de aumentar el precio final sobre el convenido sin razones objetivas,
segun la disposicion adicional 1*-7 LGDCU que la contenia en la llamada “lista
negra”), sin necesidad de aplicar la redaccion de la LGCG posterior a la ley 44/2006
(que afiadio a la disposicion adicional primera citada un apartado 7 bis, a tenor del cual
también serian nulas las estipulaciones que prevean el redondeo al alza en el tiempo
consumido con el precio de los productos o servicios o cualquier otra estipulacién que
prevea el cobro por productos o servicios no efectivamente usados o consumidos de
manera efectiva). La cldusula general de la contratacion de redondeo, es nula ante el
desequilibrio perjudicial para el consumidor y contrario a los criterios de la buena fe.

Recuerda el Tribunal Supremo como la jurisprudencia acerca de la nulidad, por
abusivas, de las llamadas cldusulas de redondeo, se formd entre los anos 2010 (las
considerd abusivas, por aplicacion del art. 8.2 LCGC y del art. 10 bis LGDCU
interpretando que era indiferente si este tipo de clausulas formaba parte o no de la
fijacion del precio del contrato, porque la sentencia del TIUE de 3 de junio de 2010,
asunto C-484/08, habia resuelto que el art. 4 de la Directiva 93/13/CEE no se opone a
que una normativa nacional autorice un control jurisdiccional del caracter abusivo de las
clausulas contractuales que se refieran a la definicion del objeto principal del contrato o
a la adecuacion entre precio o retribucion y servicios o bienes que hayan de
proporcionarse como contrapartida) y 2011 (se sienta a partir de entonces que la
clausula de redondeo no formaba parte en sentido estricto del precio del contrato ni, por
tanto, del ambito del art. 4.2 de la Directiva), en una época en la que el TJUE no habia
desarrollado con la exhaustividad con la que lo hizo en los afios posteriores la
interpretacion del art. 4.2 de la Directiva 93/13/CEE ni los diferentes contornos de los
controles de transparencia y de abusividad de las cldusulas que definen el objeto
principal del contrato o la adecuacion entre precio y retribucidon, por una parte, y
servicios o bienes que hayan de proporcionarse como contrapartida, por otra.

Préstamo de uso o comodato cuya duracion se vincula al ejercicio de una actividad
que depende exclusivamente de la voluntad del comodatario

La sentencia 7/2026. de 13 de enero, reitera la doctrina de la Sentencia 1860/2025. 16
diciembre.
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No es comodato sino precario la cesion gratuita de local ante la ausencia de plazo y el
caracter indefinido del uso; “desde el momento en que la explotacion de un bar-
cafeteria, por sus caracteristicas, no constituye un uso o destino acotado o susceptible
de ser acotado en el tiempo, antes bien, puede desenvolverse sin limite temporal al libre
albedrio del cesionario...En consecuencia, el comodante puede reclamar su devolucion
«a voluntady ex art. 1750 CC”.

Distingue la Sala, ademads, el derecho de usufructo del comodato. Si se trata de un
comodato, en el que el comodatario no tiene derecho a percibir los frutos de la cosa, no
puede arrendarla salvo autorizacion, expresa y por escrito, del comodante, por lo que el
arrendamiento seria inoponible a éste.

Si se trata de usufructo, el usufructuario, conservando la titularidad de su derecho,
puede ceder el uso de la cosa a un tercero, y, en particular, arrendarla a ese tercero (arts.
467, 473 y 480 CC), Ahora bien, advierte la Sala, para constituir un derecho de
usufructo sobre un inmueble, a titulo gratuito, se requiere escritura publica, ya que se
asimila a la donacion. “El usufructo gratuito sobre un inmueble no tiene eficacia si se
ha hecho de forma verbal o por documento privado, lo que determinaria la nulidad del
titulo que ampararia su posesion.”

(Al amparo de libertad contractual, cabe considerar validamente constituido un

u upu jercici u ision mortis
derecho de retracto, cuyo pres esto de ejercicio sea una transmision t
causa del local arrendado?

En el supuesto de hecho ante la cldusula del contrato de arrendamiento litigioso, que
reconoce al arrendatario un pretendido derecho de retracto para el supuesto de
transmision mortis causa del local arrendado, mencionando genéricamente el tanteo y
retracto con remision al articulo 31 LAU y, por ende al 25, se desestima el recurso de
casacion interpuesto por el arrendatario.

La Sala, en sentencia 27/2026 de 19 de enero dice que la autonomia de la voluntad (ex
articulos 4.3 LAU en relacién con el articulo 31) no es ilimitada ni permite prescindir de
los presupuestos estructurales de las instituciones juridicas a las que se recurre. En
particular, el retracto, tanto legal como convencional, es una figura dotada de
sustantividad juridica propia, cuya configuracion exige el respeto de sus presupuestos
esenciales.

Concluye diciendo que no estamos en el presente caso ante un derecho de adquisicion
preferente convencional atipico previsto para el caso de transmisiones mortis causa del
local porque no se ha configurado su régimen juridico: precio, reglas de ejercicio ni
prevision sobre su formalizacion. En tales condiciones, no puede entenderse
validamente constituido un derecho de adquisicion preferente atipico, ni puede
imponerse a la legataria una obligacion de enajenar el bien que derive directamente

-51- Bol. Colegio Registradores, nim. 146


https://www.poderjudicial.es/search/AN/openDocument/4f3abc421a5203d5a0a8778d75e36f0d/20260205

del fallecimiento de la arrendadora. El rechazo del pretendido retracto mortis causa no
solo obedece a su falta de encaje en el retracto legal regulado en la LAU, sino a la
imposibilidad de reconducir la clausula a un derecho validamente configurado, ni
siquiera de caracter atipico, dada la ausencia de determinacion suficiente, que en caso
de existir, advierte la Sala, no dejaria de suscitar problemas de dmbito sucesorio, que
aqui no han sido planteados.

Retracto arrendaticio: la publicidad registral no desplaza el deber legal de
notificacion al arrendatario

En un supuesto de venta de vivienda como libre de arrendatarios (si bien el vendedor
habia celebrado arrendamiento en documento privado en 2016), el Tribunal Supremo,
en sentencia 28/2026, de 19 de enero, reconoce el derecho de retracto del arrendatario, a
quien el comprador no notificd dicha venta. En cambio, el adquirente si denuncié en
Comisaria al arrendatario por usurpacion.

De acuerdo con la doctrina jurisprudencial solo cuando resulte probado que el
arrendatario ha tenido un conocimiento completo y exacto de la venta puede iniciarse el
coémputo del plazo de caducidad en ausencia de notificacion fehaciente, y que la mera
constancia registral de la transmision carece de virtualidad a tales efectos. La publicidad
registral no desplaza el deber legal de notificacion ni puede erigirse en una ficcion de
conocimiento sustitutiva de aquel, precisamente por ir en detrimento de la garantia
legal establecida en favor del arrendatario.

Ante la alegacion del recurrente sobre la inoponibilidad del arrendamiento no inscrito,
dice la Sala que no existe contradicciéon en que un arrendamiento no inscrito no sea
oponible para obligar al adquirente a mantenerlo (articulo 7.2 LAU en su redaccioén a
fecha de la celebracion del arrendamiento), pero si habilite al arrendatario para retraer la

finca; el retracto solo pretende la subrogacién del arrendatario en la posicion del
comprador. A mayor abundamiento, este pretendido deber de indagacion del contenido
del Registro por el arrendatario, contraviene los principios generales del Derecho
conforme a los cuales nadie puede beneficiarse de su propio incumplimiento
(commodum ex iniuria sua nemo habere debet), ni fundar una consecuencia juridica
favorable en su propia conducta omisiva (nemo auditur propriam turpitudinem
allegans).

Por ultimo, partiendo la Sala de la exigencia del articulo 25 LAU (la comunicacion debe
contener los elementos de precio y condiciones esenciales) sefiala que la accion de
retracto no estaba caducada porque el dies a quo (esto es, el primer momento en que
consta acreditado que el arrendatario tuvo conocimiento efectivo y completo de la
transmision y de sus condiciones esenciales) fue el acto del juicio por delito leve de
usurpacion en el que la adquirente exhibid el contrato de compraventa a instancia de la
defensa del arrendatario, sin que la mera manifestacion verbal de un agente policial
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(que se persond en el domicilio del arrendatario tras la denuncia) relativa a la titularidad
dominical del inmueble pueda ser considerada como notificacion.

ACTIO COMMUNI DIVIDUNDO cuando el condomino demandado es una
herencia yacente

En la sentencia 67/2026, de 26 enero, el Tribunal Supremo recuerda que es doctrina
jurisprudencial la improcedencia de la actio communi dividundo cuando no existe un

condominio, sino una comunidad hereditaria, por no haberse producido la particion y
adjudicacion de la herencia. Esta doctrina solo juega en caso de que los demandantes lo
sean a titulo de herencia.

Asumiendo la instancia estima que si procede la demanda de juicio declarativo
ordinario, ejercitando accidon de division de cosa comun, formulada por cuatro de los
cinco condominos que adquirieron a titulo de donacion (y, por ende, por titulo ajeno al
hereditario) frente a la herencia yacente del ultimo condomino, y casa la sentencia
recurrida por apreciar erroneamente una falta de legitimacion activa con infraccion del
articulo 400 CC.

La certificacion registral, que se valora en atencion al articulo 326 LEC, da fe de los
titulos de los condéminos y, por ende no deviene aplicable la doctrina del Tribunal
Supremo, pues estamos ante la accion de unos comuneros de un bien frente a una
entidad abstracta pero juridicamente demandable (la herencia yacente), para lograr
hacer cesar la situacion de proindiviso existente, accion que necesariamente ha de
prosperar con independencia de que el 50% de la propiedad del quinto condémino sobre

la finca aun no se haya repartido. “Admitir lo contrario seria tanto como hacer
depender de la mera voluntad de los herederos del causante (duerios unicamente del
50% de la finca), el poder dividir o no la misma, impidiendo indefinidamente a los
restantes copropietarios del 50 % ejercitar la accion prevista en el Art. 400 del Codigo
Civil, debiendo recordarse que los actores nunca estarian legitimados para instar ellos
mismos la particion de la herencia al no ser herederos ni acreedores del causante ( Art.
782 de la LEC”).

La Sala destaca que la condicion de condominos de los cuatro demandantes resulta
acreditada en juicio con la nota simple registral: “Es un hecho pacifico que los

demandantes ostentan, por titulo de donacion, la titularidad de una mitad indivisa del
inmueble objeto de division, distribuida en las cuotas que constan acreditadas en la
nota simple registral aportada a las actuaciones”.

Los intereses moratorios en contratos de préstamo con garantia hipotecaria. El art.
114.3 LH en redaccion dada por la Ley 1/2013.
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En el presente supuesto de hecho examinado por el Tribunal Supremo en sentencia
133/2026. 3 de febrero, en escritura de préstamo hipotecario de 2004, se pacta interés
de demora consistente en 6 puntos porcentuales el tipo de interés nominal anual
ordinario vigente en cada momento. En 2014, las partes suscribieron una nueva escritura
de novacion modificativa, cuya estipulacion 17, “adicional adaptacion Ley 1/13”, decia
que en el caso que la finalidad de la presente operacion fuese la adquisicion de vivienda
habitual, y la hipoteca recaiga sobre la misma vivienda, los intereses de demora no
podréan ser superiores a tres veces el interés legal del dinero y solo podran devengarse
sobre el principal pendiente de pago.

Ejercitada accion de resolucion (ex articulos 1125 y 1129 CC) e indemnizacién de
danos por la entidad acreedora, las dos instancias rechazan la pretension de los
consumidores de nulidad por abusiva de la cldusula de intereses de demora.

La Sala interpreta la clausula 17* en relacion con la cldusula 6.* en el sentido de
complementar esta Ultima disposicion, de forma que, en el caso de que el préstamo
tuviera por finalidad la adquisicion de vivienda habitual, y la hipoteca recayera sobre la
misma vivienda (como era el caso), el interés de demora seguiria siendo el ordinario
mas seis puntos, pero con el limite maximo de tres veces el interés legal del dinero.

Estima la nulidad de la clausula por abusividad la Sala. De acuerdo con la doctrina
del TJUE, contenida en la sentencia de 21 de enero de 2015 (caso Unicaja ) y en el auto
de 11 de junio de 2015 (caso BBV A), la sentencia 705/2015, de 23 de diciembre, sefiald
que, “el articulo 114.3 LH prohibe que, en los préstamos para adquirir la vivienda
habitual, se pacten intereses superiores a los que indica, pero no excluye el control del
cardcter abusivo de aquellas clausulas de intereses moratorios que, aunque no sean
contrarias al precepto, porque respetan ese limite maximo del triple del interés legal
del dinero, puedan implicar la  "imposicion de una  indemnizacion
desproporcionadamente alta al consumidor y usuario que no cumpla sus obligaciones”,
en los términos del articulo 85.6 TRLGDCU”.

El limite cuantitativo, dice el TS, del citado precepto de la Ley Hipotecaria no tiene
como funcion servir de pauta al control judicial de las clausulas abusivas, sino fijar
criterio para un control previo del contenido de la cldusula, en via notarial y registral, de
modo que las condiciones generales que excedan de dicho limite, ni siquiera tengan
acceso al documento contractual, ni en su caso resulten inscritas; también constituir un
obice para el planteamiento de demandas en que se pida el cumplimiento forzoso del
contrato de préstamo o se ejecute la garantia, en las que no se podra reclamar un interés
moratorio superior al indicado tope legal

Frente a la alegacion del recurrente relativa a que el interés de demora aplicado en la
liquidacién consiste en el remuneratorio mas dos puntos, dice la Sala que por un lado, es
doctrina jurisprudencial que la moderacion por el predisponente de la clausula abusiva
en el momento de su aplicacion no impide el control de abusividad ni la consecuente
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declaracion de nulidad (de acuerdo con los arts. 6.1 y 7.1 de la Directiva 93/13; los
principios de no vinculacién y de efectividad del Derecho de la UE) y, por otro lado,
que en el suplico de la demanda, se pide una cantidad liquida que de hecho responde al
pago de los intereses moratorios calculados mediante la suma de seis puntos al interés
moratorio, con el limite, si fuera aplicable, de tres veces el interés legal.

TRIBUNAL SUPREMO SALA 3*

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

Desestimacion recurso de la Comunidad Auténoma de Madrid contra la Ley por el
Derecho a la Vivienda

El Pleno del TC , en sentencia todavia no publicada, desestima el recurso de
inconstitucionalidad que la CCAA de Madrid interpuso contra la Ley por el Derecho a
la Vivienda.

La sentencia,

v Declara la pérdida sobrevenida de objeto del recurso por lo que respecta a los
preceptos ya declarados inconstitucionales y nulos mediante la STC 79/2024, y
desestima la mayoria de las impugnaciones restantes por remision a los
pronunciamientos contenidos, respecto de idénticos preceptos y quejas, en las
tres sentencias previas relativas a la Ley 12/2023, de 24 de mayo, de las que se
os inform¢ en su dia.

v' Confirma la constitucionalidad del art. 8.a), segun el cual “todos los
ciudadanos tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada (...),
yva sea en régimen de propiedad, de arrendamiento, de cesion de uso, o de
cualquier otro régimen legal de tenencia”. Frente a lo senalado en la demanda,
el Tribunal ha concluido que el legislador estatal goza de competencias, por una
parte, para configurar a la vivienda como derecho subjetivo y delimitar el
circulo de sus titulares, asi como para, de otro lado, extender la titularidad del
derecho a los ciudadanos extranjeros. Argumenta que es de competencia estatal
el aspecto de la naturaleza técnico-juridica como la titularidad del derecho a la
vivienda porque permiten garantizar la igualdad de todos los espafoles (articulo
149.1.1°CE).

v’ Desestima la inconstitucionalidad ex novo que respecto del articulo 17.4 se
pretendia. El articulo 17 se refiere a la figura de las viviendas asquibles

-55- Bol. Colegio Registradores, nim. 146


https://www.tribunalconstitucional.es/NotasDePrensaDocumentos/NP_2026_025/NOTA%20INFORMATIVA%20N%C2%BA%2025-2026.pdf

Boletin Colegio de Registradores n.° 146 VI. RESUMEN DE JURISPRUDENCIA

incentivadas y su punto cuarto sefiala que, “Los instrumentos de ordenacion
urbanistica podran promover la puesta en el mercado de viviendas en régimen
de alquiler durante periodos de tiempo determinados y a precios asequibles
permitiendo incrementos de edificabilidad o densidad o la asignacion de nuevos
usos a una vivienda o a un edificio de viviendas, incluidos en ambitos
delimitados al efecto”.
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1. INSTITUCIONAL:

e Los ciudadanos europeos perciben un aumento de las amenazas a su seguridad
y respaldan un mayor papel de la UE

Una nueva encuesta del Eurobarometro Flash, publicada antes de la Conferencia de
Seguridad de Munich, refleja una creciente preocupacion entre los ciudadanos de la Union
Europea por la evolucion de la situacion internacional. Los resultados muestran que una
mayoria significativa percibe amenazas para sus paises y apoya un refuerzo del papel de
la Union Europea en materia de seguridad y defensa, asi como un aumento de la inversion
en este ambito.

Percepcion de la amenaza

Segun la encuesta, mas de dos tercios de los europeos (68 %) consideran que su pais se
enfrenta actualmente a amenazas en el contexto internacional. Este sentimiento es
especialmente elevado en varios Estados miembros, donde los niveles de preocupacion
superan ampliamente la media europea.

Ademas, un 42 % de los ciudadanos indica que percibe riesgos para su seguridad personal,
lo que pone de relieve la dimension individual de la inquietud por la estabilidad y la
seguridad.

Confianza en la accion de la Union Europea

La mayoria de los encuestados (52 %) expresa confianza en la capacidad de la Unién
Europea para reforzar la seguridad y la defensa. Este respaldo es particularmente alto en
determinados Estados miembros, donde los ciudadanos manifiestan una expectativa clara
de una mayor implicacion europea en la proteccion colectiva.

Los resultados sugieren que, en un entorno geopolitico complejo, una parte relevante de
la ciudadania ve en la UE un actor clave para coordinar respuestas comunes y fortalecer
la resiliencia europea.

Apoyo a la inversion en defensa
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En relacion con el gasto en defensa, casi tres cuartas partes de los participantes (74 %)
consideran adecuado el nivel actual de inversion de la UE o estiman que deberia
incrementarse.

Este amplio consenso indica un respaldo sostenido a las iniciativas europeas orientadas
al fortalecimiento de las capacidades de seguridad y defensa, en un contexto marcado por
nuevos desafios estratégicos.

El espacio como prioridad estratégica

La encuesta también destaca la relevancia atribuida a la politica espacial europea. Para un
53 % de los ciudadanos, la seguridad y la defensa constituyen la principal prioridad en
este ambito.

Le siguen otras areas estratégicas, como el medio ambiente y el clima (36 %) y la
competitividad y el crecimiento de la industria europea (31 %).

Asimismo, los encuestados mas jovenes reconocen de forma significativa el impacto
econdmico positivo de los programas espaciales de la UE, lo que subraya la percepcion
del espacio como motor de innovacidn, crecimiento y autonomia estratégica.

Antecedentes de la encuesta

Este Eurobarometro Flash, realizado a principios de enero de 2026, tuvo como objetivo
evaluar:

- Lapercepcion de seguridad de los ciudadanos de la UE

- La confianza en la UE como actor en materia de defensa

- El apoyo a la inversion en defensa colectiva

- El grado de conocimiento de los programas espaciales europeos

Los resultados contribuiran a orientar el trabajo de la Comision Europea, apoyando la
elaboracion de politicas fundamentadas en datos contrastados.

La encuesta incluyo 27 292 entrevistas realizadas en el conjunto de los Estados miembros
de la EU-27.

Mas informacion

2. MEDIO AMBIENTE:

e Ley Europea del Clima: reduccion de las emisiones en un 90% para 2040

El Parlamento ha aprobado la reduccion de las emisiones de gases de efecto invernadero
un 90% para 2040 respecto a 1990, para alcanzar la neutralidad climatica en la UE para
2050.
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Los eurodiputados ratificaron este mes, con 413 votos a favor, 226 en contra y 12
abstenciones, el acuerdo con el Consejo que modifica la Ley Europea del Clima,
estableciendo un nuevo limite de emisiones intermedio y vinculante para 2040. El
objetivo es reducir los gases de efecto invernadero en un 90%, comparado con los niveles
de 1990.

La Ley Europea del Clima introduce la neutralidad climatica para 2050 como una
obligacion legalmente vinculante para todos los Estados miembros. La legislacion
también obliga a reducir al menos un 55% las emisiones de gases de efecto invernadero
para 2030, comparado con niveles de 1990.

Flexibilidad para los Estados miembros

La nueva normativa dara flexibilidad a los Estados miembros para llegar a los objetivos
de 2040. Desde 2036, los paises de la UE podran usar créditos internacionales de carbono,
de alta calidad y provenientes de paises de fuera de la UE, para alcanzar hasta cinco
puntos porcentuales de la reduccion de emisiones (dos puntos mas que en la propuesta de
la Comision Europea). Los eurodiputados han incluido salvaguardas para prevenir la
financiacion de proyectos contrarios a los intereses estratégicos de la UE:

El texto incluye asimismo la posibilidad de que utilizar a nivel nacional la absorcion de
carbono para compensar las emisiones dificiles de reducir en el marco del ETS, asi como
una mayor flexibilidad dentro y entre sectores e instrumentos para alcanzar los objetivos
de la forma més rentable posible, ya que la transicion verde y la mejora de la
competitividad de la UE deben ir de la mano.

Ademas, la introduccion del ETS2 de la UE se pospone un afio, de 2027 a 2028. E1 ETS2
cubrird las emisiones de CO: procedentes de la combustion de carburantes en edificios y
transporte por carretera.

Revision de los objetivos de 2040

La Comision evaluaré cada dos afios los avances hacia el objetivo, teniendo en cuenta los
datos cientificos mas recientes, los avances tecnoldgicos y la situacion de la
competitividad industrial de la UE. También analizara las tendencias de los precios de la
energia y sus repercusiones tanto para las empresas como para los hogares, y evaluard el
estado de las eliminaciones netas en toda la UE en comparacion con lo necesario para
alcanzar el objetivo de 2040.

Tras esta revision, la Comision podra proponer una modificacion de la legislacion
climatica de la UE, que podria implicar revisar el objetivo de 2040 o adoptar medidas
adicionales para reforzar el marco de apoyo, para proteger la competitividad, la
prosperidad y la cohesion social de la UE.

Proximos pasos
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Una vez el Consejo haya dado el visto bueno al texto, entrara en vigor 20 dias después de
su publicacion en el Diario Oficial de la UE.

Mas informacion: texto aprobado Marco para lograr la neutralidad climatica

3. JUSTICIA:

Aplicacion del Derecho de la UE: los eurodiputados piden una mayor aplicacion
Como parte de su funcion de supervision, el Parlamento Europeo supervisa anualmente
la aplicacion de la legislacion de la UE sobre la base de un informe elaborado por la
Comision Europea. El informe del Parlamento es parte integrante del ejercicio de
evaluacion de la aplicacion de la legislacion.

Segun los diputados de la comision de asuntos juridicos (JURI) del Parlamento europeo
es necesario mejorar la aplicacion y la correcta ejecucion del Derecho de la UE por parte
de los Estados miembros para defender el Estado de Derecho.

Con 18 votos a favor, 6 en contray 1 abstencion, la Comision de Asuntos Juridicos aprobo
su informe anual sobre el control de la aplicacion del Derecho de la UE entre 2023 y
2025.

Coherencia en los procedimientos de infraccion

En el texto, los diputados piden a la Comisidon que no dude en iniciar procedimientos de
infraccion ante el Tribunal de Justicia de la Union Europea (TJUE) contra los paises de
la UE, especialmente en casos de incumplimientos claros y persistentes del Derecho de
la UE. En concreto, quieren que se inicien dichos procedimientos en casos de
incumplimiento de una sentencia del TIUE o de incumplimiento reiterado de dichas
sentencias. Los dmbitos con més procedimientos de infraccion en curso fueron el medio
ambiente, seguido de la energia y el transporte en 2023, la justicia y los consumidores en
2024, y la justicia, los consumidores y la energia en 2025.

Atencion a la mejora de la aplicacion

Los diputados lamentan que la Comisioén no haya publicado un informe anual sobre el
control de la aplicacion del Derecho de la UE para 2024. Si bien acogen con satisfaccion
los informes anuales de progreso de los comisarios para 2025, asi como el informe
horizontal sobre simplificacion, aplicacion y cumplimiento, subrayan la necesidad de
destacar no solo los logros, sino también de centrarse en los retos y las deficiencias en la
aplicacion. Los diputados al Parlamento Europeo subrayan que las peticiones recibidas
por el Parlamento constituyen un instrumento fundamental para detectar las deficiencias
en la aplicacion del Derecho de la UE. También apoyan el mecanismo de condicionalidad
del Estado de Derecho y piden a la Comision que lo aplique de manera coherente, con un
mayor escrutinio del cumplimiento por parte de los paises de la UE de valores
fundamentales como el Estado de Derecho, la democracia y el respeto de los derechos
humanos.
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Aplicacion reforzada

Los diputados al Parlamento Europeo quieren que la Comisién y los paises de la UE
refuercen los mecanismos de alerta temprana que ayudan a detectar problemas de
transposicion o aplicacion antes de que sea necesario iniciar procedimientos formales de
infraccion. También instan a la Comision a reforzar y modernizar su supervision de la
aplicacion de la normativa y piden una mejor accesibilidad a los procedimientos de
reclamacion, incluso mediante herramientas digitales modernizadas y portales de
informaciéon multilinglies en lo que respecta a los derechos de los ciudadanos y las
empresas en virtud de la legislacion de la UE.

Simplificacion

Los diputados senalan que la reduccién de la carga administrativa requiere herramientas
digitales bien disefadas y acogen con satisfaccion los planes de la Comision de someter
a pruebas de resistencia y a una verificacion de la realidad la legislacion de la UE para
garantizar que cumpla eficazmente sus objetivos politicos.

Proximos pasos

El Parlamento en pleno votara el informe durante su sesion plenaria del 26 de marzo de
2026.

Mas informacion

4. VIVIENDA:

e El Parlamento Europeo avanza en propuestas para afrontar la crisis de la
vivienda

La Comision Especial del Parlamento Europeo sobre la Crisis de la Vivienda (HOUS)
aprobo sus recomendaciones finales orientadas a promover una vivienda digna, sostenible
y asequible en la Unién Europea. El informe fue adoptado por 23 votos a favor, 6 en
contra y 4 abstenciones.

El texto subraya que millones de ciudadanos europeos se enfrentan a dificultades de
acceso a la vivienda y a condiciones residenciales precarias, € insta a que la accion
legislativa europea aborde tanto la viabilidad como el coste de la construccion de nuevas
viviendas.

Entre las principales orientaciones, el Parlamento Europeo plantea reforzar la inversion
en eficiencia energética de edificios residenciales y en la lucha contra la pobreza
energética. Asimismo, se propone que todas las viviendas de nueva construccion cumplan
estandares elevados en materia de aislamiento, eficiencia energética y calidad del aire
interior.

En relacion con el impacto del turismo en la disponibilidad de vivienda, los eurodiputados
abogan por que la futura normativa sobre alquileres de corta duracion garantice un
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equilibrio adecuado entre la actividad turistica y la asequibilidad residencial, evitando
efectos distorsionadores en los mercados locales.

El informe también destaca la necesidad de mantener una proporcion suficiente de
vivienda publica y social en las ciudades europeas, con el fin de ampliar la oferta
destinada a colectivos vulnerables y mejorar la accesibilidad.

En el ambito fiscal, se anima a los Estados miembros a implantar sistemas basados en
incentivos que favorezcan a los hogares con rentas bajas y medias, asi como a eliminar
barreras para compradores de primera vivienda y fomentar el alquiler de larga duracion.

Adicionalmente, se propone una mejor coordinacion de los instrumentos financieros
europeos existentes y la posible reasignacion de recursos no utilizados del Plan de
Recuperacion y Resiliencia para apoyar la construccion y renovacion de vivienda social,
publica y asequible. En este contexto, se sefiala que una eventual revision de las normas
sobre ayudas estatales deberia facilitar la inversion publica en vivienda social, respetando
la diversidad de los mercados nacionales.

El documento incide igualmente en la simplificacion administrativa, instando a la
Comision Europea a promover procedimientos de autorizacion mas agiles, incluyendo
soluciones digitales y un plazo de referencia de 60 dias para proyectos de vivienda
sostenible y asequible.

Por tultimo, los eurodiputados destacan la importancia de reforzar la soberania industrial
europea en el sector de la construccion y la renovacion, mediante el impulso a productos
innovadores y sostenibles, el fortalecimiento del mercado inico de materias primas y la
incorporacion de requisitos minimos de origen «Made in EU» en proyectos cofinanciados
por la UE. Asimismo, se subraya la necesidad de mejorar las condiciones laborales del
personal cualificado, promoviendo la formacion, la movilidad laboral y el reconocimiento
mutuo de cualificaciones.

La Comision Especial sobre la Crisis de la Vivienda fue creada en diciembre de 2024 con
el mandato de analizar la situacion del acceso a la vivienda en la UE, evaluar las politicas
existentes y contribuir al desarrollo de futuras iniciativas europeas en este ambito.

Texto del informe

5. COMPETENCIA:

e Impulso europeo a la competitividad, la seguridad y la transicion

El mes de febrero ha venido marcado por una intensa actividad institucional en la Unién
Europea, con avances relevantes en materia de competitividad, mercado tnico, seguridad,
transicion climatica y cohesion social.

El 12 de febrero, los jefes de Estado y de Gobierno celebraron un retiro informal en Alden
Biesen (Bélgica), centrado en el refuerzo de la competitividad europea y la
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profundizacion del mercado unico. Durante el encuentro, el Consejo Europeo subrayo la
necesidad de acelerar la ejecucion de las iniciativas estratégicas en curso, avanzar en la
simplificacion normativa y garantizar una aplicacion efectiva del marco regulador en los
Estados miembros.

Los debates pusieron de relieve la importancia de consolidar un mercado Uinico mas
integrado, reducir dependencias en sectores estratégicos y reforzar la resiliencia
econdmica de la Union. Asimismo, la cuestion energética ocupd un lugar destacado, con
especial atencion a la integracion de mercados y a la evolucion del disefio del mercado
eléctrico.

Como resultado de las orientaciones politicas acordadas, la Comision Europea prevé
presentar en las proximas semanas nuevas propuestas vinculadas a la aceleracion
industrial, el mercado unico, el denominado Régimen 28 y la politica energética.

En el ambito de la seguridad, la Comisién presentd un Plan de Accién sobre drones
dirigido a fortalecer la prevencion, deteccion y respuesta frente a usos malintencionados
de estas tecnologias. La iniciativa combina medidas regulatorias, tecnologicas e
industriales, y refuerza la coordinacion europea en materia de seguridad civil.

Por otra parte, coincidiendo con el Dia de Internet Segura, se adoptd un Plan de Accion
contra el ciberacoso, orientado a mejorar la proteccion de los ciudadanos en el entorno
digital mediante acciones de prevencion, cooperacion institucional y apoyo a las victimas.

El Parlamento Europeo, por su parte, avanz6 en diversas iniciativas legislativas y de
orientacion politica. Entre ellas, destacan los trabajos relacionados con la crisis de la
vivienda, la transicion climdtica, el apoyo financiero a Ucrania y la regulacion de sectores
estratégicos.

En conjunto, las actuaciones desarrolladas durante febrero reflejan la prioridad otorgada
por las instituciones europeas al fortalecimiento de la competitividad, la autonomia
estratégica y la proteccion de ciudadanos y empresas en un contexto de transformacion
econdmica, tecnoldgica y geopolitica.

Mas informacion

6. JURISPRUDENCIA:

e Sentencia del Tribunal de Justicia de la Union Europea. Asunto C-471/24 (PKO
BP (Critical benchmark)) de 12 de febrero de 2026

Procedimiento prejudicial — Clausulas abusivas en los contratos celebrados con

consumidores — Directiva 93/13/CEE — Contratos de crédito — Contrato de préstamo

hipotecario a interés variable — Clausula contractual que prevé la fijacion del tipo de

interés sobre la base de un indice de referencia en el sentido del Reglamento (UE)

2016/1011 — Articulo 1, apartado 2, de la Directiva 93/13 — Clausula contractual que
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refleja disposiciones legales o reglamentarias imperativas — Articulo 4, apartado 2, de
la Directiva 93/13 — Concepto de “definicion del objeto principal del contrato” —
Exigencia de transparencia — Articulo 3, apartado 1, de la Directiva 93/13 — Cardcter
abusivo

Fallo del tribunal:

1) El articulo 1, apartado 2, de la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de abril de
1993, sobre las clausulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores, debe
interpretarse en el sentido de que una clausula de un contrato de préstamo hipotecario que
estipula un tipo de interés variable basado en un indice de referencia, a efectos del
Reglamento (UE) 2016/1011 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 8 de junio de
2016, sobre los indices utilizados como referencia en los instrumentos financieros y en
los contratos financieros o para medir la rentabilidad de los fondos de inversion, y por el
que se modifican las Directivas 2008/48/CE y 2014/17/UE y el Reglamento (UE)
n.° 596/2014, y un margen fijo no estd comprendida en la excepcion prevista en dicha
disposicion, cuando las disposiciones legales o reglamentarias aplicables a tal clausula se
limitan a establecer un marco general para fijar el tipo de interés aplicable a tales
contratos, al tiempo que dejan al profesional la posibilidad de determinar el indice de
referencia contractual o el margen fijo que puede afiadirse al valor de ese indice.

2)  El articulo 4, apartado 2, de la Directiva 93/13 debe interpretarse en el sentido
de que, cuando un contrato de préstamo hipotecario relativo a un bien inmueble de uso
residencial incluye una cldusula que estipula un tipo de interés variable basado en un
indice de referencia, a efectos del Reglamento 2016/1011, la exigencia de transparencia
que se deriva de esa disposicion no impone al prestamista determinadas obligaciones de
informacion especificas en lo que respecta a la metodologia de ese indice. El hecho de
que el prestamista haya cumplido todas las obligaciones de informacion que, con respecto
a tal cldusula, le impone la Directiva 2014/17/UE del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 4 de febrero de 2014, sobre los contratos de crédito celebrados con los consumidores
para bienes inmuebles de uso residencial y por la que se modifican las Directivas
2008/48/CE y 2013/36/UE y el Reglamento (UE) n.° 1093/2010, en su version
modificada por el Reglamento 2016/1011, y, si ha proporcionado informacién adicional,
de que no haya dado indicaciones que ofrezcan una imagen distorsionada de dicho indice
puede acreditar que el prestamista ha cumplido esa exigencia de transparencia en lo que
atafie a dicha clausula.

3) El articulo 3, apartado 1, de la Directiva 93/13 debe interpretarse en el sentido
de que, cuando una cldusula de un contrato de préstamo hipotecario estipula un tipo de
interés variable basado en un indice de referencia, a efectos del Reglamento 2016/1011,
por una parte, la falta de informacion al consumidor sobre determinadas particularidades
del indice de referencia contractual, en particular sobre el hecho de que la metodologia
de este prevea la utilizacion de datos de célculo que no corresponden necesariamente a
operaciones reales y de que el prestamista sea uno de los bancos que contribuyen a la
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determinacion de ese indice, y, por otra parte, esas mismas particularidades no pueden
conferir a esa clausula caracter abusivo, siempre que dicho indice pudiera considerarse
conforme con el citado Reglamento en el momento de la celebracion del contrato.

Texto de la sentencia

e Conclusiones del Abogado General Sr. Maciej Szpunar, presentadas el 12 de
febrero de 2026, en el asunto C-14/25 (Thiiringer Aufbaubank):

Peticion de decision prejudicial planteada por el Oberster Gerichtshof (Tribunal

Supremo de lo Civil y Penal, Austria)] Procedimiento prejudicial — Reglamento (CE) n.°

805/2004 — Cooperacion judicial en materia civil — Titulo ejecutivo europeo para

créditos no impugnados — Denegacion de ejecucion — Exclusion de una revision en

cuanto al fondo — Documentos publicos con fuerza ejecutiva — Documento notarial

ejecutivo extendido antes de la entrada en vigor de un reglamento.
Nota:

El AG propone al Tribunal que responda del siguiente modo a la cuestién prejudicial
planteada:

"El articulo 21, apartado 2, del Reglamento (CE) n.® 805/2004 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 21 de abril de 2004, por el que se establece un titulo ejecutivo europeo
para créditos no impugnados, en relacion con el articulo 25 de este,
debe interpretarse en el sentido de que
una certificacion como titulo ejecutivo europeo de un documento publico con fuerza
ejecutiva, expedida por la autoridad competente del Estado miembro de origen mediante
el formulario que figura en el anexo III de dicho Reglamento, no puede revisarse en el
Estado miembro de ejecucion cuando, habida cuenta de la fecha de otorgamiento del
documento publico con fuerza ejecutiva, se incumpla manifiestamente el dmbito de
aplicacion temporal de dicho Reglamento."

Texto de las conclusiones
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https://infocuria.curia.europa.eu/tabs/document/C/2024/C-0471-24-00000000RP-01-P-01/ARRET/315493-ES-1-html
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/HTML/?uri=OJ:C_202502178
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/?uri=CELEX%3A02004R0805-20250501
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/HTML/?uri=CELEX:62025CC0014

NOVEDADES LEGISLATIVAS

Servicio de Estudios
Febrero 2026

ESTATAL

RDL 2/2026, 3 de febrero de medidas urgentes

El BOE del 4 de febrero publica el Real Decreto-ley 2/2026. de 3 de febrero, por el que
se adoptan medidas urgentes para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad social, en
materia tributaria y relativas a los recursos de los sistemas de financiacidn territorial, que
entrard en vigor el 5 de febrero (DF 4%).

Son dos sus puntos de interés:
MEDIDAS EN MATERIA DE VIVIENDA

Se prorroga hasta el 31 de diciembre de 2026 la suspension del procedimiento de
desahucio y de los lanzamientos para hogares vulnerables sin alternativa habitacional
(esto es, en todos los juicios verbales que versen sobre reclamaciones de renta o
cantidades debidas por el arrendatario, o la expiracion del plazo de duracion de contratos
suscritos conforme a la LAU , que pretendan recuperar la posesion de la finca) y la
suspension _procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para personas
econdmicamente vulnerables sin alternativa habitacional en los supuestos de los

apartados 2.°, 4.° y 7.° del articulo 250.1 LEC (esto es, en caso de pretension de
recuperacion de la plena posesion de una finca rdstica o urbana, cedida en precario, por
el dueno, usufructuario o cualquier otra persona con derecho a poseer dicha finca; de
pretension de que el tribunal ponga en posesion de bienes a quien los hubiere adquirido
por herencia si no estuvieren siendo poseidos por nadie a titulo de duefio o usufructuario;
y las instadas por los titulares de derechos reales inscritos en el Registro de la Propiedad,
que demanden la efectividad de esos derechos frente a quienes se opongan a ellos o
perturben su ejercicio, sin disponer de titulo inscrito que legitime la oposicion o la

perturbacion) y en aquellos otros en los que el desahucio traiga causa de un
procedimiento penal (esto es, en los que se sustancie el lanzamiento de la vivienda
habitual de aquellas personas que la estén habitando sin ningln titulo habilitante para
ello).
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https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/04/pdfs/BOE-A-2026-2547.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/04/pdfs/BOE-A-2026-2547.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/02/04/pdfs/BOE-A-2026-2547.pdf

La extraordinaria y urgente necesidad de las medidas en materia de vivienda previstas (ex
articulo 86 CE) se justifica ante la situacion de emergencia habitacional, caracterizada
por determinadas dinamicas de crecimiento de precios e insuficiencia de oferta asequible
de vivienda, asi como de sobreexposicion financiera de los hogares al pago del alquiler.
Este contexto hace necesario salvaguardar la proteccion de los hogares mas vulnerables.

Se introduce como novedad y en atencion a la posible situacion de vulnerabilidad a crear
en los arrendadores, que esta suspension de los lanzamientos no se aplicara a aquellos
arrendadores que sean propietarios de dos o menos viviendas.

Se modifican, por tanto, los articulos 1 y 1 bis del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de
marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el &mbito social y
econdmico para hacer frente al COVID-19 (articulo 1 del Capitulo I) y la DT 3* de la Ley
12/2023 por el Derecho a la Vivienda (articulo 3 del Capitulo I).

SUSPENSION DE CAUSA DE DISOLUCION POR PERDIDAS

La disposicion adicional primera mantiene la suspension de la causa de disolucion por
pérdidas ya acordada previamente respecto del COVID-19, de forma que, para el ejercicio
2026 no se consideraran las pérdidas empresariales sufridas en los afos 2020 y 2021 a los
efectos de la causa de disolucion prevista en el articulo 363.1.e) TRLSC.

Esta medida, de caracter transitorio, reviste de las notas constitucionales de extraordinaria
y urgente necesidad (ex articulo 86 CE), en vista de que, de manera inminente, expiraran
los efectos de la ampliacion acordada en virtud del articulo 6 del Real Decreto-ley 4/2025,
de 8 de abril. De acuerdo con la EM, “Los mismos motivos que justificaron el esfuerzo
desplegado para conservar el tejido productivo abultadamente afectado por el COVID-
19 aconsejan que las compariiias que siguen siendo consideradas viables puedan
conservar la expectativa de una plena recuperacion, sin que la misma se vea abortada
prematuramente por la mera aplicacion de una regla contable que no es indicativa, por
si sola, de la capacidad de la empresa de continuar con su actividad. Permitira que las
peérdidas  provocadas por determinados hechos, de cardcter sobrevenido 'y
extraordinario, sean absorbidas en un tiempo prudencial con el fin de favorecer que
empresas viables que atraviesan ciertas dificultades ocasionadas por aquellos hechos,
puedan seguir operando en el trdfico juridico y economico.

Se incluye una prevision para que, en caso de que ya se hubiese formulado cuentas
anuales antes de la entrada en vigor de este real decreto-ley, éstas puedan ser reformuladas

en el plazo de un mes, reuniéndose la junta en el plazo de los 3 meses siguientes a la
nueva formulacion.
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Derogacion del RDL 16/2025 y RDL 2/2026 de medidas urgentes

El 5 de febrero, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 86.2 de la Constitucion, el
BO del Congreso publica el acuerdo de derogacion de Real Decreto-ley 16/2025 ., que
fue sometido a debate y votacion de totalidad por el Congreso de los Diputados .

Es de interés aclarar que la norma vigente en los dos puntos expuestos mas arriba
(medidas en materia de viviendas y suspension de la causa de disolucion por pérdidas) es
el Real Decreto-ley 2/2026, de 3 de febrero, por el que se adoptan medidas urgentes para

hacer frente a situaciones de vulnerabilidad social, en materia tributaria v relativas a los
recursos de los sistemas de financiacion territorial, que entrd en vigor el 5 de febrero (DF
4%,
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https://www.congreso.es/public_oficiales/L15/CONG/BOCG/D/BOCG-15-D-471.PDF
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