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. NOTICIAS DE INTERES

SENTENCIA DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA (Sala Novena) de 13 de julio de 2023

«Procedimiento prejudicial — Proteccién de los consumidores — Directiva 93/13/CEE — Cléusulas abusivas en los
contratos celebrados con los consumidores — Contratos de préstamo hipotecario — Cldusula que establece un tipo
de interés variable — Indice de referencia basado en las tasas anuales equivalentes (TAE) de los préstamos
hipotecarios concedidos por las entidades de crédito — Indice establecido mediante un acto reglamentario o
administrativo — Indicaciones que figuran en el predimbulo de ese acto — Control relativo a la exigencia de
transparencia — Apreciacién del cardcter abusivo»

En el asunto C-265/22,

que tiene por objeto una peticién de decision prejudicial planteada, con arreglo al articulo 267 TFUE, por el
Juzgado de Primera Instancia n.° 17 de Palma de Mallorca (Illes Balears), mediante auto de 19 de abril de 2022,
recibido en el Tribunal de Justicia el 20 de abril de 2022, en el procedimiento entre

ZR, Pl y Banco Santander, S. A.

(@STJUL’ 13-07-2023- INDICE DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS pdf

MINISTERIO DE JUSTICIA
Cuerpo de Aspirantes a Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles

Resolucién de 8 de septiembre de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
convocan determinados Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles, radicados en el territorio
espafiol, con excepcién de la Comunidad Auténoma de Catalufia, para su provisién conforme a lo dispuesto en el
articulo 503 del Reglamento Hipotecario.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/ 18/ pdfs/BOE-A-2023-19569 pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA
Cuerpo de Aspirantes a Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles

Resolucion de 8 de septiembre de 2023, de la Direccién General de Derecho, Entidades Juridicas y Mediacion del
Departamento de Justicia, Derechos y Memoria, por la que se convocan determinados Registros de la Propiedad,
radicados en el territorio de Catalufia, para su provision conforme a lo dispuesto en el articulo 503 del Reglamento
Hipotecario.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/ 18/ pdfs/BOE-A-2023-19572.pdf

MINISTERIO DE ASUNTOS ECONOMICOS Y TRANSFORMACION DIGITAL
Convenios

Resolucién de 18 de septiembre de 2023, del Instituto de Crédito Oficial, por la que se publica el Convenio con el
Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y Bienes Muebles de Espafia, para cooperar bajo el marco del
Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2023/09/25/pdfs/BOE-A-2023-20025.pdf

III. CASOS PRACTICOS

Seminario de Derecho Registral del Decanato de Madrid

HIPOTECA. EN E]ECUCI()N CLAUSULAS ABUSIVAS. INTERESES DE DEMORA.

Se presenta sentencia que declara la nulidad por abusiva de las cldusulas 6, relativa a los intereses de demora, y 6 bis,
relativa a la cldusula de vencimiento anticipado, de una hipoteca que est4 en ejecucién. El fallo que declara la nulidad
dice que deben tenerse por no puestas las citadas clausulas y decreta el archivo del procedimiento. El mandamiento
s6lo ordena la cancelacién de la nota marginal de expedicién ;Debe cancelarse, ademis, las cldusulas declaradas
nulas? ;y la responsabilidad hipotecaria por intereses de demora?

COMPRAVENTA. MENORES DE EDAD. PATRIA POTESTAD. HIPOTECA.

Un padre compra para si y para dos hijos menores a quienes representa en el ejercicio de la patria potestad. En el
protocolo siguiente se hipoteca la finca. El notario entiende, en base a las RDGRN de 7 de julio de 1998 que no
hace falta autorizacién judicial, al ser un negocio complejo. ;debe exigirse autorizacién judicial si los hijos son
prestatarios puesto que para su devolucién se compromete no sélo la finca hipotecada sino todo su patrimonio
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presente y futuro?

(@Casos prdcticos septiembre 2023 Madrid.pdf

PROPIEDAD HORIZONTAL. ESTATUTOS. CLAUSULA ESTTUTARIA QUE ESTABLECE QUE, EN
CASO DE IMPAGO DE CUOTAS DE COMUNIDAD TRANSCURRIDO CIERTO TIEMPO,
DEVENGARA INTERES DE DEMORA.

Se plantea si se considera inscribible la siguiente cldusula de los estatutos de una comunidad de propietarios: “El
impago de cuotas de Comunidad, una vez transcurridos 30 dias desde su fecha de devengo, originard un interés de
demora equivalente al interés legal del dinero vigente a la fecha de impago, incrementado en dos puntos
porcentuales.”

RESERVA TRONCAL

Consta inscrita en el Registro un bien, que fue transmitido con sujecién a la reserva troncal regulada en el articulo
811 del Cédigo Civil. Constan acreditadas las siguientes circunstancias:

.El fallecimiento de la reservista hace 12 afios. A su fallecimiento, la reservista tenfa dos hijos reservatarios, y otros
dos hijos de un matrimonio posterior, todos ellos instituidos herederos.

.El otorgamiento de la escritura de particién de herencia, en la que los hijos reservatarios se han adjudicados otras
fincas sujetas a la reserva del articulo 811 que constaban inscritas a favor de la reservista.

.En la citada escritura los reservatarios se reservan las acciones oportunas respecto a los bienes transmitidos sujetos a
reserva.

Se plantea la cuestion de si es susceptible de cancelacion la reserva al amparo del articulo 210.8 de la Ley
Hipotecaria., el cual permite que " podrin cancelarse directamente, a instancia de cualquier interesado y sin
necesidad de tramitacién del expediente, las inscripciones relativas a derechos de opcién, retractos convencionales y
cualesquiera otros derechos o facultades de configuracién juridica, cuando hayan transcurrido cinco afios desde el
dia en que vencid el término en que, segin el Registro, pudieron ejercitarse, siempre que no conste anotacién
preventiva de demanda u otro asiento que indique haberse ejercitado el derecho, modificado el titulo o formulado
reclamacién judicial sobre su cumplimiento”

OBRA NUEVA. TERMINADA. AUTOPROMOTOR INDIVIDUAL. SEGURO DECENAL.

Una SL, duefia de cuatro parcelas colindantes, que son fincas registrales independientes, las transmite a diferentes
compradores. A continuacién, cada uno de los compradores declara una obra nueva en construccién sobre su parcela
en calidad de autopromotor individual de una tnica vivienda unifamiliar para uso propio. La licencia de obras
autoriza a la construccién de cuatro viviendas unifamiliares adosadas, licencia que es solicitada por Residencial Siete
Picos, C.B.

En las cuatro escrituras de declaracién de obra nueva consta literalmente la siguiente servidumbre (que no se ha
inscrito): "Se constituye servidumbre reciproca de estructura con las fincas registrales *** y ***, de forma que esta
vivienda, junto con las otras tres comprendidas en la citada licencia que se construirdn sobre las citadas fincas
registrales, no puede ser objeto de demolicién o actuacion estructural si no es en una actuacién conjunta para las
cuatro viviendas definidas en el proyecto conjunto, comprometiéndose la parte compradora a respetar dicha
advertencia y a ponerla de manifiesto en siguientes transmisiones".

Se plantea ahora, en la declaracién de la terminacion de la obra, si es exigible el seguro decenal.

(@Casos prdcticos septiembre 2023 Madrid - 2.pdf

Seminario de Derecho Registral del Decanato de Pais Vasco

1. ;La separaciéon de un pertenecido respecto del caserio al que estaba adscrito, es un acto de
segregacién o de desvinculacién? ;Hay alguna diferencia a efectos de la necesidad de aportar la

correspondiente licencia?

2. ;Es necesario que el pertenecido respete la superficie de la unidad minima de cultivo para que pueda

separase (segrega/desvincula) de la finca registral de la que formaba parte?

3. ;Debe respetar la superficie de la unidad minima de cultivo el resto matriz de la finca, cuando se

extrae (segrega/desvincula) un pertenecido?

4. ;Puede reunirse la superficie de la unidad minima de cultivo, mediante pertenecidos? ;Es decir,

puede considerarse que se respeta la superficie de la unidad minima de cultivo cuando dicha
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superﬁcie se retine a través de terrenos que no sean colindantes entre si, pero que forman una tnica

finca registral?

5. La separacién (segregacién / desvinculacién) de un pertenecido es un acto de segregacién a efectos

de exigir la representacién grifica georreferenciada que establece el art. 9.b) LH?

6. ses inscribible un acto de segregacién, o desvinculacién de un pertenecido, cuando segiin catastro

tiene la superficie de la unidad minima de cultivo, pero segiin registro no alcanza dicha superficie?

7.En caso de segregacion/desvinculacién de un pertenecido, es necesario que se agrupen a otro
caserio, o pueden formar por si fincas registrales independientes? ;Puede segregarse el caserio y

permanecer como finca registral varios pertenecidos unidos pero sin caserio?

(@Cmo,\‘ prdcticos septiembre 2023 Pais Vasco.pdf
IV. NORMAS

B.O.E

Cortes Generales.

Congreso de los Diputados. Reglamento
Reforma del Reglamento del Congreso de los Diputados.
https:/ /www.boe.es/boe/dias/2023/09/25/pdfs/BOE-A-2023-19919pdf

Consejo General del Poder judicial.

Carrera Judicial. Jornada y horarios de trabajo

Acuerdo de 29 de junio de 2023, del Pleno del Consejo General del Poder Judicial, sobre la adaptacién de la
regulacién de la reduccién de jornada, como consecuencia de la actual redaccién del articulo 49 e) del Real Decreto
Legislativo 5/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Estatuto Bésico del
Empleado Piblico, dada en virtud de reforma operada por la disposicion final 4 del Real Decreto-ley 2/2023, de 16
de marzo.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2023/09/08/ pdfs/BOE-A-2023-19117 pdf
Ministerio de Justicia.

Situaciones

Resolucién de 16 de agosto de 2023, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
declara la jubilacién voluntaria del notario don Ignacio Catania Palmer.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/ 12/ pdfs/BOE-A-2023-19274.pdf

Resolucién de 22 de agosto de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
declara la jubilacién del notario don Antonio Pau Pedrén.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/ 12/ pdfs/BOE-A-2023-19275 pdf

Cuerpo de Aspirantes a Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles

Resolucién de 8 de septiembre de 2023, de la Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
convocan determinados Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles, radicados en el territorio
espafiol, con excepcién de la Comunidad Auténoma de Catalufia, para su provisién conforme a lo dispuesto en el
articulo 503 del Reglamento Hipotecario.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2023/09/ 18/ pdfs/BOE-A-2023-19569 pdf

Bienes muebles. Financiacién

Resolucion de 1 de septiembre de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
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aprueban las modificaciones introducidas en el modelo de contrato de arrendamiento de bienes muebles, letras de
identificacién R-VCS1, y sus anexos, para ser utilizado por la entidad VES Commercial Services Spain, SA.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/ 18/ pdfs/BOE-A-2023-19614.pdf

Resolucién de 1 de septiembre de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
aprueban las modificaciones introducidas en el modelo de contrato de arrendamiento de bienes muebles, letras de
identificacién R-VCS2, y sus anexos, para ser utilizado por la entidad VES Commercial Services Spain, SA.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/ 18/ pdfs/BOE-A-2023-19615 pdf

Cuerpo de Abogados del Estado

Resolucién de 12 de septiembre de 2023, de la Subsecretaria, por la que se modifica la de 5 de julio de 2023, por la
que se designan los miembros del Tribunal calificador del proceso selectivo para ingreso, por el sistema general de
acceso libre, en el Cuerpo de Abogados del Estado, convocado por Resolucién de 19 de diciembre de 2022.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2023/09/20/ pdfs/BOE-A-2023-19722.pdf

Recursos

Resolucién de 24 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa emitida por la registradora mercantil y de bienes muebles Il de Granada,
en relacién con una escritura de reduccién de capital de una sociedad de responsabilidad limitada.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20133 pdf

Resolucién de 24 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa emitida por la registradora mercantil y de bienes muebles Il de Granada,
en relacion con una escritura de reduccién de capital de una sociedad de responsabilidad limitada.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20134pdf

Resolucién de 24 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Salou a inscribir una escritura de manifestacion,
aceptacion y adjudicacion de herencia con liquidacién de comunidad conyugal.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20135 pdf

Resolucion de 24 de julio de 2023, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion extendida por el registrador de bienes muebles III de Madrid, por la que se
suspende la inscripcion de una compraventa de un globo aerostitico.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20136.pdf

Resolucion de 24 de julio de 2023, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador de la propiedad de Guadalajara n.° 3, por la
que se suspende la extension de una anotacién preventiva de demanda.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20137 pdf

Resolucién de 25 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién del registrador de la propiedad de Almeria n.° 5, por la que suspende la inscripcién
de una escritura publica de aceptacién de herencia y adjudicacién de bienes.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20138 pdf

Resolucién de 25 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de San Sebastidn n.° 2 a inscribir una escritura de
aceptacion y adjudicacion de herencia.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20139.pdf

Resolucion de 25 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Mora de Rubielos-Aliaga, por la que
al inmatricular una finca, se inscribe s6lo la nuda propiedad y se suspende la inscripcién del usufructo por no
concurrir doble titulo piblico traslativo respecto de las facultades que integran el usufructo.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20140.pdf

Resolucién de 25 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 11, por la que se deniega la
inscripcién de la georreferenciacién y la tramitacién del expediente del articulo 199 de la Ley Hipotecaria, por
existir indicios de una doble inmatriculacién.
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https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20141.pdf

Resolucién de 25 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de El Ejido n.° 1, por la que se suspende la
inscripcion de una resolucién de compraventa en virtud de resolucién judicial.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20142.pdf

Resolucién de 25 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por la registradora de la propiedad de Bilbao n.° 10, por la que se
suspende la inscripcién de un decreto de adjudicacién en una ejecucion hipotecaria seguida contra la herencia
yacente de la titular registral e hipotecante.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20143 pdf

Resolucién de 25 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por la registradora de la propiedad de Ubeda n.° 2, por la que se
suspende la inscripcion de un mandamiento expedido en sede de procedimiento ordinario por el que se ordena la
cancelacién de las inscripciones contradictorias en relacién a una finca registral.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20144.pdf

Resolucién de 25 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por la registradora mercantil IV de Alicante, por la que se
rechaza el depésito de cuentas de una sociedad correspondiente al ejercicio con fecha de cierre 30 de junio de 2021.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20145 pdf

Resolucién de 26 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Elche n.° 3 a inscribir una escritura de aceptaciéon
y adjudicacién de herencia.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20146.pdf

Resolucién de 26 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la Propiedad de Béjar, por la que se suspende la
inmatriculacién de una finca solicitada mediante titulo piblico de adquisicién complementado con acta de
notoriedad.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20147 pdf

Resolucién de 26 de julio de 2023, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Jarandilla de la Vera, por la que se
suspende la inscripcion de una sentencia recaida en procedimiento de juicio verbal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20148 pdf

Resolucion de 26 de julio de 2023, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador mercantil central III, por la que se deniega reserva de
denominacién.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20149 pdf

Recursos

Resolucién de 26 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién de la registradora de la propiedad de Ontinyent, por la que se suspende la
inscripcién de una escritura de compraventa de fincas registrales consistentes en derechos de vuelo.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/28/ pdfs/BOE-A-2023-20222.pdf

Resolucién de 26 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Roquetas de Mar n.° 3 a inscribir una escritura de
compraventa.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2023/09/28/pdfs/BOE-A-2023-20223.pdf

Resolucién de 26 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacidn de la registradora de la propiedad de Béjar, por la que se suspende la
inmatriculacién de una finca solicitada mediante titulo piblico de adquisicién complementado con acta de
notoriedad.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2023/09/28/pdfs/BOE-A-2023-20224.pdf

Resolucién de 26 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de Petra, por la que se suspende la
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tramitacion del expediente del articulo 199 de la Ley Hipotecaria para la inscripcién de la georreferenciacién de una
finca registral y consiguiente rectificacion de la descripcidn, en tanto no se modifique la representacion grafica
alternativa de modo que respete el dominio piiblico ferroviario.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2023/09/28/ pdfs/BOE-A-2023-20225 pdf

Resolucion de 26 de julio de 2023, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador mercantil XXI de Madrid, por la que se
rechaza el depésito de cuentas de una sociedad correspondiente al ejercicio 2021/2022.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2023/09/28/ pdfs/BOE-A-2023-20226.pdf

Resolucién de 26 de julio de 2023, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador mercantil XXI de Madrid, por la que se
rechaza el depdsito de cuentas de una sociedad correspondiente al ejercicio 2021/2022.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2023/09/28/ pdfs/BOE-A-2023-20227 pdf

Ministerio de Hacienda y Funcién Publica.

Numeros de identificacién fiscal

Resolucién de 4 de septiembre de 2023, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la rehabilitacién de niimeros de identificacién fiscal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/08/ pdfs/BOE-A-2023-19127 pdf

Nimeros de identificacién fiscal

Resolucién de 12 de septiembre de 2023, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la rehabilitacién de nimeros de identificacién fiscal.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2023/09/18/pdfs/BOE-A-2023-19618 pdf

Resolucion de 12 de septiembre de 2023, del Departamento de Gestion Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacion fiscal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/ 18/ pdfs/BOE-A-2023-19619 pdf

Numeros de identificacién fiscal

Resolucién de 14 de septiembre de 2023, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacién fiscal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/20/ pdfs/BOE-A-2023-19739 pdf

Nimeros de identificacién fiscal

Resolucién de 25 de septiembre de 2023, del Departamento de Gestion Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la rehabilitacién de ndmeros de identificacién fiscal.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2023/09/28/pdfs/BOE-A-2023-20230.pdf

Resolucién de 25 de septiembre de 2023, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacion fiscal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/28/ pdfs/BOE-A-2023-20231.pdf

Banco de Espafia.

Préstamos hipotecarios. Indices

Resolucién de 4 de septiembre de 2023, del Banco de Espafia, por la que se publica el tipo de rendimiento interno
en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios por su consideracién como uno de los
tipos de interés oficiales de acuerdo con la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccién
del cliente de servicios bancarios.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/05/ pdfs/BOE-A-2023-19026.pdf

Préstamos hipotecarios. Indices

Resolucién de 1 de septiembre de 2023, del Banco de Espafia, por la que se publican determinados tipos de interés
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oficiales de referencia del mercado hipotecario.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2023/09/02/ pdfs/BOE-A-2023-18937 pdf

Préstamos hipotecarios. Indices

Resolucién de 1 de septiembre de 2023, del Banco de Espafia, por la que publican los indices y tipos de referencia
aplicables para el cilculo del valor de mercado en la compensacién por riesgo de tipo de interés de los préstamos
hipotecarios, asi como para el cdlculo del diferencial a aplicar para la obtencién del valor de mercado de los
préstamos o créditos que se cancelan anticipadamente.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/08/pdfs/BOE-A-2023-19154.pdf

,
Préstamos hipotecarios. Indices

Resolucién de 19 de septiembre de 2023, del Banco de Espafia, por la que se publican determinados tipos de interés
oficiales de referencia del mercado hipotecario.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2023/09/20/ pdfs/BOE-A-2023-19759 pdf

Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacién Digital.

Convenios

Resolucién de 18 de septiembre de 2023, del Instituto de Crédito Oficial, por la que se publica el Convenio con el
Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y Bienes Muebles de Espafia, para cooperar bajo el marco del
Plan de Recuperacién, Transformacioén y Resiliencia.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/25/ pdfs/BOE-A-2023-20025.pdf

Otros Entes.

COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA

Juego

Ley 3/2023, de 4 de julio, reguladora de los juegos de Galicia.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/ 14/ pdfs/BOE-A-2023-19355 pdf

Urbanismo
Ley 4/2023, de 6 de julio, de ordenacidn y gestion integrada del litoral de Galicia.
hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/ 14/ pdfs/BOE-A-2023-19356 pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA
Altos cargos. Estatuto

Ley 5/2023, de 27 de julio, de modificacién de la Ley 1/2014, de 18 de febrero, de regulacion del estatuto de los
cargos publicos del Gobierno y la Administracién de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2023/09/14/pdfs/BOE-A-2023-19358.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA
Cuerpo de Aspirantes a Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles

Resolucién de 8 de septiembre de 2023, de la Direccién General de Derecho, Entidades Juridicas y Mediacion del
Departamento de Justicia, Derechos y Memoria, por la que se convocan determinados Registros de la Propiedad,
radicados en el territorio de Catalufia, para su provision conforme a lo dispuesto en el articulo 503 del Reglamento
Hipotecario.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/ 18/ pdfs/BOE-A-2023-19572.pdf

CC.AA
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Andalucia

CONSEJERIA DE EMPLEO, EMPRESA Y TRABAJO AUTONOMO

Resolucién de 7 de septiembre de 2023, de Direccién General de Trabajo, Seguridad y Salud Laboral, por la que se
acuerda la modificacién del anexo de la Resolucién de 14 de diciembre de 2022, por la que se publica la relacién de
fiestas locales de los municipios de la Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2023.

hitps:/ /wunw.juntadeandalucia.es/eboja/2023/ 176/ BOJA23-176-00001-14223-01_00289223 pdf

Canarias

Presidencia del Gobierno

3029 DECRETO ley 5/2023, de 4 de septiembre, por el que se modifican las bonificaciones en la cuota tributaria del
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

hitp:/ /www.gobiernodecanarias.org/boc/2023/175/001.html

Consejeria de Turismo y Empleo

3123 DECRETO 363/2023, de 11 de septiembre, por el que se determina el calendario de fiestas laborales de la
Comunidad Auténoma de Canarias para el afio 2024, y se abre plazo para fijar las fiestas locales.

http:/ /wunw.gobiernodecanarias.org/boc/2023/184/001.himl

Castilla-La Mancha

Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural

Cooperativas. Decreto 251/2023, de 5 de septiembre, por el que se establecen los requisitos para el reconocimiento
de entidades asociativas prioritarias de interés regional de Castilla-La Mancha. [NID 2023/7645]

https://docm.jeccm.es/docm/descargarArchivo.do?ruta=2023/09/12/pdf/2023_7645.pdf&tipo=rutaDocm

Consejeria de Economia, Empresas y Empleo

Turismo. Decreto 253/2023, de 12 de septiembre, de ordenacién de las empresas y de los establecimientos de
alojamiento turistico hotelero en Castilla-La Mancha. [NID 2023/7864]

https://docm.jecm.es/docm/descargarArchivo.do?ruta=2023/09/21/pdf/2023_7864.pdfE tipo=rutaDocm

Castilla y Le6n

CON SEJERiA DE INDUSTRIA, COMERCIO Y EMPLEO

DECRETO 17/2023, de 21 de septiembre, por el que se establece el calendario de fiestas laborales en el 4mbito de la
Comunidad de Castilla y Ledn para el afio 2024.

https:/ /bocyljcyles/boletines/2023/09/25/ pdf/ BOCYL-D-25092023-1.pdf

Catalufia

Departamento de Justicia, Derechos y Memoria

RESOLUCIONJUS/3137/2023, de 8 de septiembre, por la que se anuncian determinados registros de la propiedad
radicados en el territorio de Catalufia para su provisién conforme a lo dispuesto en el articulo 503 del Reglamento
hipotecario.

https://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF /9002/ 1992043 pdf

Extremadura

CONSEJERiA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

Medidas urgentes.- Decreto-ley 4/2023, de 12 de septiembre, por el que se aprueban medidas urgentes para reducir
la carga tributaria soportada por los contribuyentes, se amplian las ayudas al acogimiento familiar, se incrementan las
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ayudas a los nuevos auténomos y se conceden ayudas directas a los productores de cerezas.
hitps://doejuntaex.es/pdfs/doe/2023/17800/23DE0005.pdf

Pais Vasco

DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA
DECRETO FORAL NORMATIVO 3/2023, de 26 de julio, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.
hitps:/ /wunv.euskadi.eus/web01-bopv/es/bopv2/datos/2023/09/2304163a.shtml

DECRETO FORAL NORMATIVO 5/2023, de 26 de julio, del Impuesto sobre las Transacciones Financieras.
hllps://wu'lU.(’mku(/1'.('115/14/('[)0 l—bop1'/('5/[)0}11,'2/(1'0!05/2()23/09/23()4 165a.shtml

Comunidad Valenciana

Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Servicios Sociales, Igualdad y Vivienda

CORRECCION de errores del Decreto 68/2023, de 12 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento
de vivienda de proteccién puiblica y régimen juridico de patrimonio publico de vivienda y suelo de la Generalitat.
[2023/9659]

hitps://dogv.gva.es/datos/2023/09/22/pdf/2023_9659.pdf

V. RESOLUCIONES DE LA DGSJFP
1. Publicadas en el B.O.E

1.1. Propiedad. (Por Pedro Avila Navarro)

R. 24.07.2023. R. P. Salou - EXTRANJEROS APLICACION A LA SUCESION DE LA LEY DE
RESIDENCIA Y NEGACION DE LA «<PROFESSIO IURIS».- La causante en el testamento manifestaba ser de
nacionalidad italiana, institufa heredero a su esposo y legaba la legitima a quien acreditara derecho a ella «in
perjuicio de lo dispuesto en la ley nacional de la testadora»; en la escritura de herencia el esposo se adjudica la finca;
por razén de residencia correspondia aplicar la legislacién catalana (art. 37 Rto. UE 650/04.07.2012, Reglamento
Europeo de Sucesiones, y art. 9.8 C.c.). Pero el registrador entiende que en la referencia a ley nacional habia una
«professio iuris» en favor de la ley italiana (art. 22 Reo. UE 650/2012), lo que haria necesaria la intervencién de los
hijos legitimarios. La Direccién entiende que «no hay base, ni elementos suficientes, para entender realizada una
‘professio iuris’ y desplazar la regla general de aplicacién de la ley de la residencia habitual del causante como dnica
rectora de la sucesion».

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20135 pdf

R. 24.07.2023. R. P. Guadala}ara n° 3.- ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA: NO ES ANOTABLE
LA DEMANDA EN QUE NO SE EJERCITA UNA ACCION REAL.- Reitera en el sentido indicado la
doctrina de muchas otras resoluciones (por ejemplo, R. 26.06.2009 o, més recientemente, R. 02.09.2020 y R
19.04.2021; ver art. 42.1 LH); en este caso, consta que el objeto de la demanda es una reclamacién de cantidad por
cobros indebidos efectuados por el demandado; «cuando lo que se pretende es afectar una finca al pago de una
cantidad ante el peligro de que una futura insolvencia del demandado frustre la expectativa de cobro del actor, lo
procedente es una anotacion de embargo preventivo o, en su caso, de prohibicién de disponer, si se dan los
requisitos para ello, lo que no se ha acordado en este caso». Ademds, confirma la Direccién que serfan necesarias las
circunstancias personales de las partes (arts. 9 LH y 51 RH).

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20137 pdf

R. 25.07.2023. R. P. Almeria n° 5.- INMATRICULACION: CERTIFICACION CATASTRAL NO
COINCIDENTE POR IMPOSIBILIDAD TECNICA. INMATRICULACION: DEROGACION TACITA
DEL ART. 298 RH. INMATRICULACION: ACREDITACION DEL TiTULO PREVIO POR ACTA DE
NOTORIEDAD.- Se pretende la inmatriculacién de varias fincas por el sistema de doble titulo del art. 205 LH,
presentando al efecto una escritura de herencia y un acta en la que se declara probado por notoriedad que el causante
de la sucesion adquiri6 dichas fincas al menos un afio antes de su fallecimiento. El registrador aprecia varios defectos
que trata la Direccién:

—Una de las fincas «no se corresponde con la totalidad de una parcela catastral, sino con una parte de la misma; por
tanto, no se aporta una certificacién catastral descriptiva y grifica relativa a esta finca, de la que resulte una
descripcién de la misma idéntica a la que se declara en la escritura» (como exige el mismo art. 205 LH). La Direccién
reconoce que es asi, pero afiade que «no obstante, en los supuestos en los que exista una inconsistencia de la base
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gréfica catastral que impida la obtencién de la representacion grafica georreferenciada catastral, no puede impedirse
la inmatriculacién de la finca por una cuestién técnica que resulta ajena al propio interesado y a la institucion
registral, por lo que, con cardcter excepcional, podria admitirse que el interesado aporte la representacién grafica
alternativa de la finca que complete la certificacién catastral incompleta, mas ello no consta acreditado en el presente
expediente por lo que debe confirmarse el defecto».

—Algunas fincas no se encuentran catastradas a nombre del causante de la sucesién ni de sus sucesores, pues el
registrador considera atin vigente la norma del art. 208 RH. En esta materia, se reitera la doctrina de que la norma
debe entenderse ticitamente derogada con todo el titulo VI RH por la disp. derog. tnica L. 13/2015 (R. 25.09.2017,
R.07.11.2017, R. 19.07.2018, R. 14.11.2018, R. 17.01.2020 y R. 03.06.2021).

—En cuanto a otras fincas, cuestiona el registrador la admisién del acta notarial de notoriedad como documento
complementario del titulo ptiblico traslativo del art. 205 LH. Pero la Direccién reitera en el sentido indicado la
doctrina de la R. 11.06.2018 y otras, y admite la inmatriculacién.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20138 pdf

R. 25.07.2023. R. P. San Sebastian n® 2.- HERENCIA: NATURALEZA DE LA LEGITIMA E
INTERVENCION DEL LEGITIMARIO EN EL DERECHO VASCO.- Se trata de una escritura de herencia
de un causante de vecindad civil vasca y local guipuzcoana, otorgada por la viuda y tres nietos legatarios. El Registro
considera necesaria la intervencioén de los hijos legitimarios, dada la concepcion de la legitima vasca como «pars
valoris bonorum», que implica afeccién de los bienes hereditarios al pago de la legitima. La Direccién, atn
reconociendo ese caricter de la legitima vasca, dice que es una legitima colectiva y que «cuando a un legitimario se
le favorece con un legado, respecto del mismo bien legado, existe un apartamiento ticito de los demis legitimarios»
(ver art. 48 L. 5/25.06.2015, de Derecho Civil Vasco), por lo que, «atendiendo a las disposiciones del testador asi
como a la circunstancia de que han concurrido al otorgamiento de la escritura calificada dos descendientes con plena
capacidad de obrar, dicha escritura es inscribible; de acuerdo con lo dispuesto en art. 51.2 L. 5/2015, solo la
pretericién de todos los herederos forzosos hace nulas las disposiciones de caricter patrimonial del testador,
pretericién que no se produce en este caso».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20139 pdf

R. 25.07.2023. R. P. Mora de RubielOS—Aliaga.— INMATRICULACION: LA DE NUDA PROPIEDAD SIN EL
USUFRUCTO DEL QUE NO SE ACREDITAN DOS TRANSMISIONES. USUFRUCTO:
INMATRICULACION DE NUDA PROPIEDAD SIN EL USUFRUCTO DEL QUE NO SE ACREDITAN
DOS TRANSMISIONES.- Se pretende la inmatriculacién de una finca por el sistema de doble titulo del art. 205
LH, consistiendo el primero en una donacién de la nuda propiedad con reserva de usufructo, y el segundo en la
venta por donante y donatario del derecho de cada uno, «en conjunto el pleno dominio». La registradora inmatricula
la nuda propiedad, pero no el usufructo, por falta de titulo previo. La Direccién confirma ese proceder, pues lo
tinico que ha habido en el primer caso es transmision de la nuda propiedad; sin perjuicio de que se pudiera tramitar
el expediente de dominio para inmatriculacién del art. 203 LH, y sin perjuicio también de que se inscriba en su dia
la consolidacién del dominio cuando se acredite la extincién del usufructo.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/ pdfs/BOE-A-2023-20140.pdf

R. 25.07.2023. R. P. Madrid n® 11.- GEORREFERENCIACION: DUDAS FUNDADAS EN LA
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Solicitada la inscripcion de la georreferenciaciéon
catastral de una finca, con la consiguiente rectificacion de su descripcién y superficie, la registradora suspende la
tramitacion del expediente del art. 199 LH por dudas de la correspondencia de la georreferenciacién presentada con
la de la finca tal y como se describe en el Registro. Comienza diciendo la Direccién que, «por muy desactualizada
que esté, la registradora siempre ha de partir de la descripcion que de la finca registral objeto del expediente se hace
en el asiento correspondiente»; y considera justificadas las dudas, «el juicio de correspondencia entre ambas no es tan
indubitado como afirma el recurrente», especialmente por las diferencias en linderos y extensién, como resulta
también de la herramienta auxiliar de calificacion registral de la que dispone la registradora para el tratamiento de las
bases gréficas, e indicios de doble inmatriculacién y de invasién de finca ajena.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20141.pdf

R. 25.07.2023. R. P. El Ejido n° 1.- DOCUMENTO JUDICIAL: ES ANOTABLE, NO INSCRIBIBLE, LA
SENTENCIA DICTADA EN REBELDiA. DOCUMENTO JUDICIAL: DEBEN PRESENTARSE LOS
DOCUMENTOS ORIGINALES O CON CSV. DOCUMENTO JUDICIAL: DEBE CONCRETAR EL
ASIENTO QUE SE ORDENA PRACTICAR. DOCUMENTO JUDICIAL: NO PUEDE INSCRIBIRSE LA
RESOLUCION EN PROCEDIMIENTO NO SEGUIDO CONTRA EL TITULAR A CUYO FAVOR SE
RESUELVE.- Se trata de varios documentos judiciales en los que se ordena la resolucién de un contrato de
compraventa dictada en un procedimiento ordinario. Son varios los defectos sefialados por el registrador:

—Sobre la necesidad de firmeza las resoluciones judiciales, la Direccién reitera en el sentido indicado la doctrina de
muchas otras resoluciones; ver, por ejemplo, R. 12.05.2016, R. 29.06.2021, R. 23.11.2021 y R. 31.05.2022 (art. 524.4
LEC); si bien respecto de alguno de los documentos estima el recurso porque sf constaba su firmeza.

—En cuanto a la autenticidad de alguno de los documentos, confirma que «para que un documento judicial pueda ser
reputado como documento auténtico a efectos registrales debe llevar la firma de la autoridad que lo haya expedido; y
si bien esta firma puede ser electrénica, ésta debera ajustarse a los requisitos establecidos, para los documentos
judiciales electrénicos, en la L. 18/05.07.2011, reguladora del uso de las tecnologias de la informacién y la
comunicacién en la Administracién de Justicia».

—«Las sentencias presentadas a inscripcién declaran la resolucién del contrato de compraventa con la devolucién de
la finca en el momento en el que se paguen las cantidades a que fueron condenados»; por tanto, serd necesario
acreditar ese pago, sea porque le conste al Juzgado, sea porque los acreedores lo confiesen recibido; pero ni los
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documentos presentados se refieren al pago ni ordenan la reinscripcién de la finca a favor de los vendedores por
resolucion del contrato de compraventa.

—Dice el registrador que «se solicita la inscripcién de la finca a favor de personas distintas de las que inicialmente
vendieron la finca, por fallecimiento de uno de los vendedores, sin que se acredite la causa y el titulo de adquisicién
que les corresponde a los nuevos titulares». Y efectivamente, «es preciso que en el procedimiento correspondiente el
titular haya tenido posibilidad de intervenir, y, de haber fallecido, es preciso contar con el titulo sucesorio de dicho
titular; en el presente caso, ademis de no acreditarse el fallecimiento del titular registral, no se expresa por qué titulo
son duefios los que se declaran como tales».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20142.pdf

R. 25.07.2023. R. P. Bilbao n°® 10.- DOCUMENTO JUDICIAL: NUEVA DOCTRINA SOBRE DEMANDA
A HERENCIA YACENTE.- La Direccién reitera su «nueva doctrina» (Ver R. 14.02.2023, R. 20.04.2023, R.
10.05.2023 y R. 13.06.2023) sobre demanda a la herencia yacente, de acuerdo con la S.TS (pleno) 590/09.09.2021,
en el sentido de que, no habiendo indicios de la existencia de concretas personas llamadas a la herencia, debe
emplazarse a los ignorados herederos por edictos y comunicarse la pendencia del proceso al Estado o a la
Comunidad Auténoma llamada por la normativa civil aplicable a la sucesion intestada (art. 150.2 LEC).

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20143 pdf

R. 24.07.2023. R. P. Ubeda n° 2.- USUCAPIéN LA APRECIACIéN DE LOS REQUISITOS ES
COMPETENCIA JUDICIAL USUCAPION: LA INSCRIPCION CONTRADICTORIA QUE DEBE
CANCELARSE ES OBVIAMENTE LA TITULARIDAD REGISTRAL. USUCAPION NO EXTINGUE
LOS DERECHOS REALES QUE NO LLEVEN APAREJADA POSESION.- Se trata de una sentencia que
declara la adquisicién de una finca por prescripcién adquisitiva. La registradora sefiala tres defectos que trata la
Direccién:

a) «No se produce un pronunciamiento judicial sobre el cumplimiento de los requisitos legales de la prescripcién
adquisitiva extraordinaria». Dice la Direccién que la sentencia que declare adquirido un inmueble por usucapion
ordinaria debe hacer pronunciamiento expreso sobre el titulo que sirva para justificar la posesion en concepto de
duefio; pero en este caso, se ha producido el allanamiento de los demandados, titulares registrales de la finca objeto
de adquisicién. y, en tltimo término, «la prescripcién adquisitiva o usucapién, declarada en la sentencia firme
presentada en el Registro, en si misma es la causa o titulo que debe expresarse en la inscripcion; la existencia o no de
justo titulo civil para la prescripcion, y si es una prescripcion ordinaria o extraordinaria, es una cuestién que habr
valorado el juez al adoptar su decisién, sin que el registrador pueda revisarla, al tratarse de una cuestién de fondo».

b) En el mandamiento se solicita que se cancelen las inscripciones contradictorias sin expresar cuéles sean. Pero,
«tratindose de una adquisicién por usucapién del pleno dominio de la finca, no puede ser otra que la que declaraba
la titularidad registral del pleno dominio a favor de los demandados contra el que se entabla el procedimiento».

¢) Aunque se ha demandado a los titulares registrales, del historial registral resulta que la finca estd gravada con una
hipoteca, cuyos titulares no han sido parte demandada en el procedimiento. Pero dice la Direccidon que «la
adquisicion derivada de la usucapién no cuestiona la validez del titulo de adquisicidn del anterior titular registral ni,
en consecuencia, la de los derechos reales que hayan sido por él constituidos, la adquisicién se producird con
subsistencia de las cargas anteriores; solo se excluyen aquellos derechos que lleven aparejada la posesion, puesto que
es esta, la posesién, un requisito fundamental para apreciar la prescripcién; asi resulta de lo dispuesto en el parrafo
cuarto del art. 36 LH».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/ pdfs/BOE-A-2023-20144.pdf

R. 26.07.2023. R. P. Elche n° 3.- MENORES E INCAPACITADOS: NECESIDAD DE APROBACION
JUDICIAL DE LA PARTICION.- Se trata de una herencia en la que comparecen tres hermanos, una de ellos
interviene también como tutora de uno de ellos incapacitado judicialmente, que también comparece. La Direccidn
confirma la necesidad de aprobacién judicial de la particién, de acuerdo con el art. 1060 C.c.

El notario afirmaba en la escritura, respecto al incapacitado, que, «comprobando cuil es su voluntad, deseos y
preferencias, estima que tiene la capacidad suficiente para otorgar la escritura, con el apoyo institucional que da el
mismo notario y con el apoyo asistencial de la tutora que complementa y apoya la decision de su hermano». La
Direccién dice que «es muy loable la actuacion del notario al dar entrada en la escritura, como compareciente y
otorgante, a la persona con discapacidad (aun cuando el curador representativo podria haber intervenido por si solo),
ya que supone un claro refuerzo y acicate a su plena integracién social y a una adecuada toma de decisiones por
quien tiene atribuida esa funcién de apoyo, pues no hay que olvidar que el notario tiene entre sus obligaciones (cfr.
art. 25.3 LN) prestar apoyo institucional a la persona con discapacidad; pero la revision de las medidas vigentes, y su
adaptacion a la concreta situacion de la persona respecto de las que se establecieron, es tarea reservada al juez...».

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20146pdf

R. 26.07.2023. R. P. Béjar.- INMATRICULACION: ACREDITACION DEL TITULO PREVIO POR ACTA
DE NOTORIEDAD.- Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 11.06.2018 y R. 11.07.2023, y admite la
inmatriculacién de una finca por el sistema de doble titulo del art. 205 LH, que en este caso eran «titulo publico
traslativo acompafiado de acta de notoriedad complementaria»; en esta el notario declara ser notorio que los
transmitentes eran duefios de la finca desde, al menos, diez afios antes.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20147 pdf

R. 26.07.2023. R. P. ]arandllla de la Vera.- DOCUMENTO JUDICIAL: DEBEN PRESENTARSE LOS
DOCUMENTOS ORIGINALES O CON CSV. DOCUMENTO JUDICIAL: DENEGACION DE
INSCRIPCION DE SENTENCIA QUE DESESTIMA LA DEMANDA - Se trata de una sentencia dictada en

-13- Bol. Colegio Registradores, nim. 117


https://www.boe.es/boe/dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20142.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20143.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20144.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20146.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20147.pdf

procedimiento ordinario en el que el demandante solicita que se declare la nulidad de la escritura de compraventa
que dio origen a la inmatriculacién de una finca registral a nombre del demandado y la consiguiente cancelacién de
la inscripcidn; la sentencia desestima la demanda. La Direccién confirma los defectos de que «no consta la firma del
juez ni el sello del Juzgado en todos los folios de la sentencia presentada»; tampoco contiene cédigo seguro de
verificacién que permita comprobar la autenticidad del documento». Y de que «no se ordena la prictica de ningtin
asiento»; porque. efectivamente, «el fallo es contrario a las aspiraciones del demandante, por lo que, lejos de provocar
la rectificacion del Registro, consolida la situacion registral sin que, l6gicamente, ordene la prictica de operacién
registral alguna.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20148 pdf

R. 26.07.2023. R. P. Ontinyent.- PROPIEDAD HORIZONTAL: TRANSMISION DEL DERECHO DE
VUELO CONFIGURADO COMO ELEMENTO PRIVATIVO.- Se trata de una escritura de compraventa de
un derecho de vuelo configurado e inscrito como un elemento independiente de una propiedad horizontal. La
registradora entiende que, al no estar inscrito el plazo de ejercicio del derecho, debe determinarse ahora, con
acuerdo de la junta de propietarios del edificio. La Direccién, aun considerando necesario ese plazo como elemento
esencial configurador del derecho, entiende que «la transmisién del derecho de vuelo que fue objeto de inscripcién
(en un asiento que est4 bajo la salvaguardia de los tribunales) podr ser inscrita, si bien para el ejercicio del derecho
transmitido serd necesaria la determinacién del plazo de ejercicio» (con acuerdo de la comunidad).

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/28/ pdfs/BOE-A-2023-20222.pdf

R. 26.07.2023. R. P. Roquetas de Mar n° 3.- CALIFICACION REGISTRAL: CONSIDERACION POR EL
REGISTRADOR DE DOCUMENTOS PRESENTADOS PARA CONDICIONAR LA CALIFICACION.
REPRESENTACION: EFICACIA DE LA REVOCACION INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL
Y PUBLICADA EN EL BORME.- Presentada una escritura de compraventa otorgada por un apoderado de la
sociedad vendedora, se presenta dias més tarde la escritura de revocacién de aquel poder, otorgada e inscrita en el
Registro Mercantil antes de la compraventa y publicada en el BORME el mismo dia de la compraventa. El
registrador suspende la inscripcién de la compraventa por falta de representacién. La Direccién confirma la negativa,
porque consta que la publicacién en el BORME se produjo el mismo dia de la compraventa, por lo que el contenido
de la inscripcién de revocacién es oponible a quien el mismo compré los inmuebles; «cuestion distinta es que, al no
haber transcurrido el plazo de los quince dias siguientes a la publicacién en el BORME, la revocacién del poder
inscrita y publicada no sea oponible a la compradora si prueba que no pudo conocerla (cfr. arts. 21.2 C. de c., y 9.2
RRM), de modo que la ahora recurrente tiene abierta la via jurisdiccional para la defensa de su posicién juridica.

Confréntese con la R. 20.09.2021 (ver, con su comentario), segtin la cual el registrador no puede tener en cuenta
documentos presentados para condicionar la calificacién (arts. 420 RH y 18 LH), y en la calificacién de una
compraventa no puede tenerse en cuenta la alegacién de revocacién del poder hecha separadamente (ver también en
ese sentido las R. 05.03.2005, R. 24.10.2005, R. 29.01.2007 y R. 08.02.2019). En el caso contemplado ahora mediaba
la publicacién de la inscripcién en el Registro Mercantil con la eficacia condicionada de los arts. 21.2 C. de c. y 9.2
RRM; basindose en esos preceptos, la Direccién resuelve las posibles dudas imponiendo la carga procesal al
comprador. Pero también podria argumentarse en sentido contrario: porque el Reglamento dice que cuando se trate
de operaciones realizadas dentro de los quince difas siguientes a la publicacién, los actos inscritos y publicados no
serin oponibles a terceros que prueben que no pudieron conocerlos: o sea, dentro de los quince dias siguientes, no el
mismo dfa (tal vez a una hora en que atin no habia aparecido el BORME); y no serdn oponibles, o sea, parece
necesaria una accién de oponibilidad, lo que derivaria al vendedor la carga procesal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2023/09/28/ pdfs/BOE-A-2023-20223 pdf

R. 26.07.2023. R. P. Béjar.— INMATRICULACION: ACREDITACION DEL TITULO PREVIO POR ACTA
DE NOTORIEDAD.- Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 11.06.2018 y R. 11.07.2023, y admite la
inmatriculacién de una finca por el sistema de doble titulo del art. 205 LH, que en este caso eran «titulo publico
traslativo acompafiado de acta de notoriedad complementaria»; en esta el notario declara ser notorio que los
transmitentes eran duefios de la finca desde, al menos, diez afios antes.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/28/ pdfs/BOE-A-2023-20224.pdf

R. 26.07.2023. R. P. Petra.- GEORREFERENCIACION: DUDAS FUNDADAS EN LA TRAMITACION
DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Solicitada la inscripcién de una georreferenciacién alternativa a la
catastral, con su consiguiente rectificacién de la superficie y actualizacién de linderos, se suspende la tramitacién del
expediente del art. 199 LH por observar el registrador una invasién de dominio publico ferroviario; tras.una segunda
escritura de rectificacion, se inicia la tramitacién del expediente, en el que el Servicio Ferroviario de Mallorca
presenta alegaciones en contra de la inscripcién de la georreferenciacién alternativa, porque la misma sigue
invadiendo la zona de la antigua via del tren, que tiene mayor anchura de la excluida por el promotor del
expediente. El registrador, con base en la alegacién presentada, deniega la inscripcidn por invasién del dominio
publico ferroviario. La Direccién concluye que son fundadas las dudas sobre identidad de la finca, porque «el
registrador al ejercer su calificacién registral ha de proteger al dominio publico de cualquier tipo de posible invasién,
bien tenga indicios de ella por la consulta a la aplicacién informatica homologada del art. 9 LH, o como en el
presente caso, derive de la oposicién expresa y justificada de la Administracién, notificada en el seno de un
expediente del art. 199.1 LH».

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2023/09/28/pdfs/BOE-A-2023-20225 pdf

1.2. Mercantil. (Por Pedro Avila Navarro)

R. 24.07.2023. R. M. Granada n° 2.- SOCIEDAD LIMITADA: REDUCCION DE CAPITAL: POR
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ADQUISICION DE ACIONES PROPIAS, RESERVA POR EL VALOR NOMINAL.- Se trata de «una
reduccién de capital realizada en ejecucién de un acuerdo social de adquisicién por compraventa de participaciones
propias, por un precio superior al valor nominal, en la que se decide, para evitar la responsabilidad solidaria de los
socios, la constitucién de una reserva temporalmente indisponible en los términos del art. 332 LSC, por el mismo
importe en que se minora el capital social, es decir, por la suma de los valores nominales de las participaciones
amortizadas». Segtin la registradora, el importe de la reserva deberfa coincidir con el percibido por los socios en
concepto de restitucién de la aportacién social, es decir, con la totalidad del reembolso. Pero la Direccién reitera la
doctrina de las R. 26.04.2013, R. 10.05.2017, R. 22.05.2018 y R. 11.06.2020, en el sentido de que «tal reserva debe
constituirse Ginicamente por un importe equivalente al valor nominal de las participaciones amortizadas, [...] toda
vez que se trata de garantizar a los acreedores la existencia de una responsabilidad o vinculacién de elementos
patrimoniales equivalente a la cifra del capital anterior a la reduccién cualquiera que fuera el patrimonio social».

El art. 332.1 LSC habla de la reserva por un importe igual al percibido por los socios en concepto de restitucion de la
aportacién social. Desde el punto de vista contable, con esta reserva se produce el mismo efecto que si no se hubiera
reducido el capital: La formacién en el pasivo de una partida que debe cubrirse con bienes y derechos en el activo
que no pueden repartirse como beneficios; a los acreedores les es indiferente que la cifra de retencién sea por capital
o por reserva indisponible. Lo que no resulta l6gico es que la reserva se haya de constituir por un importe igual al
percibido por los socios, en lugar de por un importe igual a la cifra en que se hubiera reducido el capital; porque la
diferencia entre una y otra cifra son en realidad reservas de libre disposicién, que la sociedad podia repartir o
devolver sin responsabilidad de los socios. De hecho, la sociedad puede acordar, simultinea o sucesivamente, la
distribucién de esa diferencia en concepto de reservas y la reduccién de capital con devolucion de valores nominales;
tal vez, cuando la Ley dice importe igual al percibido por los socios en concepto de restitucién de la aportacién
social, debe interpretarse como valores nominales, que es estrictamente la restitucion de la aportacion; el resto es mds
bien reparto de beneficios.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20133 pdf

R. 24.07.2023. R. M. Granada n° 2.- SOCIEDAD LIMITADA: REDUCCION DE CAPITAL: POR
ADQUISICION DE ACIONES PROPIAS, RESERVA POR EL VALOR NOMINAL.- Se trata de «una
reduccidn de capital realizada en ejecucién de un acuerdo social de adquisicion por compraventa de participaciones
propias, por un precio superior al valor nominal, en la que se decide, para evitar la responsabilidad solidaria de los
socios, la constitucién de una reserva temporalmente indisponible en los términos del art. 332 LSC, por el mismo
importe en que se minora el capital social, es decir, por la suma de los valores nominales de las participaciones
amortizadas». Segtin la registradora, el importe de la reserva deberia coincidir con el percibido por los socios en
concepto de restitucién de la aportacién social, es decir, con la totalidad del reembolso. Pero la Direccidn reitera la
doctrina de las R. 26.04.2013, R. 10.05.2017, R. 22.05.2018 y R. 11.06.2020, en el sentido de que «tal reserva debe
constituirse Ginicamente por un importe equivalente al valor nominal de las participaciones amortizadas, [...] toda
vez que se trata de garantizar a los acreedores la existencia de una responsabilidad o vinculacién de elementos
patrimoniales equivalente a la cifra del capital anterior a la reduccién cualquiera que fuera el patrimonio social».

El art. 332.1 LSC habla de la reserva por un importe igual al percibido por los socios en concepto de restitucion de la
aportacién social. Desde el punto de vista contable, con esta reserva se produce el mismo efecto que si no se hubiera
reducido el capital: La formacién en el pasivo de una partida que debe cubrirse con bienes y derechos en el activo
que no pueden repartirse como beneficios; a los acreedores les es indiferente que la cifra de retencién sea por capital
o por reserva indisponible. Lo que no resulta logico es que la reserva se haya de constituir por un importe igual al
percibido por los socios, en lugar de por un importe igual a la cifra en que se hubiera reducido el capital; porque la
diferencia entre una y otra cifra son en realidad reservas de libre disposicién, que la sociedad podia repartir o
devolver sin responsabilidad de los socios. De hecho, la sociedad puede acordar, simultinea o sucesivamente, la
distribucién de esa diferencia en concepto de reservas y la reduccién de capital con devolucién de valores nominales;
tal vez, cuando la Ley dice importe igual al percibido por los socios en concepto de restitucién de la aportacion
social, debe interpretarse como valores nominales, que es estrictamente la restitucién de la aportacion; el resto es ms
bien reparto de beneficios.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20134.pdf

R. 24.07.2023. R. B. M. Madrid n® 3.- IMPUESTOS: NO ES NECESARIO EL NIF DE LOS
COMPARECIENTES EXTRANJEROS NO OBLIGADOS POR LA NORMATIVA TRIBUTARIA.
EXTRANJEROS: NO ES NECESARIO EL NIF DE LOS COMPARECIENTES EXTRANJEROS NO
OBLIGADOS POR LA NORMATIVA TRIBUTARIA.- En una escritura notarial checa una sociedad checa
vende al recurrente un globo aerostitico; la cuestion se centra en si es necesaria la acreditacién del ndmero de
identificacion fiscal de la sociedad vendedora. La Direccién entiende que no es necesario, porque, «no resultando
obligada a disponer de niimero de identificacién fiscal la sociedad extranjera no residente y que no opera en
territorio espafiol, no puede exigirse la acreditacién de dicho nimero a efectos de proceder a la inscripcion en el
Registro de Bienes Muebles»; si bien es cierto que el art. 254 LH lo exige para todos los comparecientes o
representados en actos con trascendencia tributaria, «de aqui no resulta necesariamente la obligacién para el
transmitente de disponer de niimero de identificacién fiscal si, como en el supuesto que da lugar a la presente, no
retine la condicién de obligado tributario» (art. 8 RDLeg. 1/24.09.1993, Ley del impuesto sobre transmisiones
patrimoniales y actos juridicos documentados); «el niimero de identificacién fiscal sélo serd exigible cuando asi lo
exija la normativa tributaria».

Ver en ese sentido las R. 13.12.2010 y R. 15.10.2015; pero contrastar con criterio mds riguroso de la R. 12.01.2023.
https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20136.pdf

R. 25’.07.2023. R. M. Alicante n°® 4.- SOCIEDAD ANONIMA: SOCIEDAD ANONIMA DEPORTIVA: NO
ESTA OBLIGADA A AUDITAR LAS CUENTAS ANUALES.- Parece ser la misma R. 12.07.2023, publicada
en el BOE 28.07.2023.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20145 pdf
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R. 26.07.2023. R. M. Central n° 3.- REGISTRO MERCANTIL CENTRAL: NO HAY CUASI-IDENTIDAD
ENTRE «TRESERRES SOLUCIONES SOSTENIBLES, S.L.» Y OTRAS INCLUIDAS EN LA SECCION
DE DENOMINACIONES.- El Registro Mercantil Central deniega certificacién negativa respecto de la
denominacién «Treserres Soluciones Sostenibles, Sociedad Limitada», por considerar el registrador que existe
identidad entre esa denominacién y las denominaciones ya existentes «Soluciones Sostenibles, Sociedad Limitada», y
«3R3 Soluciones Sostenibles, Sociedad Limitada». La Direccién considera procedente la certificacién, toda vez que la
existencia de un tercer término en la denominacién solicitada «hace que pueda considerarse como suficientemente
diferenciada de las anteriores y, en consecuencia, como denominacién distinta y tdnica [...] en los términos
establecidos en ellos arts. 407 y 408 RRM».

El art. 408 RRM se refiere también a una identidad por notoria semejanza fonética, que, a juicio de la Direccién, no
se da entre «Treserres» y «3R3».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20149 pdf

R. 26.07.2023. R. M. Madrid n°® 21.- AGRUPACION DE INTERES ECONOMICO: CUENTAS: CASOS DE
PRESENTACION DEL ESTADO DE INFORMACION NO FINANCIERA Y SU VERIFICACION.- La
Direccién confirma que una agrupacién de interés econdmico debe presentar sus cuentas en el Registro Mercantil
con el estado de informacién no financiera y su verificacién cuando retine los requisitos legales para estar obligada a
realizarlo asi (el art. 253.1 LSC es el que establece la obligacién de presentacién de cuentas, el art. 262.5 LSC los
casos de inclusién en el informe de gestion de un estado de informacién no financiera, y el el art. 279 LSC los de
presentacion del informe de auditoria).

https:/ /wuw.boe.es/boe/dias/2023/09/28/pdfs/BOE-A-2023-20226.pdf

R. 26.07.2023. R, M. Madrid n° 21.- AGRUPACION DE INTERES ECONOMICO: CUENTAS: CASOS DE
PRESENTACION DEL ESTADO DE INFORMACION NO FINANCIERA Y SU VERIFICACION.- La
Direccién confirma que una agrupacién de interés econdmico debe presentar sus cuentas en el Registro Mercantil
con el estado de informacién no financiera y su verificacién cuando retine los requisitos legales para estar obligada a
realizarlo asi (el art. 253.1 LSC es el que establece la obligacién de presentacién de cuentas, el art. 262.5 LSC los
casos de inclusién en el informe de gestion de un estado de informacién no financiera, y el el art. 279 LSC los de
presentacién del informe de auditorfa).

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/28/ pdfs/BOE-A-2023-20227 pdf

1.5. Mercantil. (Por Servicio Coordinacién de RRMM)

R. 24.07.2023. R. M. Granada n°® 2.- IMPORTE CON QUE DEBE CONSTITUIRSE LA RESERVA
INDISPONBILE EN CASO DE REDUCCION DE CAPITAL MEDIANTE ADQUISICION DE
PARTICIPACIONES PARA SU AMORTIZACION.

SE REVOCA

El “ importe percibido por los socios en concepto de restitucién de su aportacion” del art.332.1 debe entenderse
como el valor nominal de las participaciones amortizadas y, en consecuencia, la reserva indisponible debe
constituirse inicamente por un importe equivalente al valor nominal de las mismas. (art. 332 LSC y Resoluciones de
la DG de 11 de junio de 2020, 22 de mayo de 2018, 10 de mayo de 2017, entre otras.)

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20133pdf

R. 24.07.2023. R. M. Granada n°® 2.- IMPORTE CON QUE DEBE CONSTITUIRSE LA RESERVA
INDISPONBILE EN CASO DE REDUCCION DE CAPITAL MEDIANTE ADQUISICION DE
PARTICIPACIONES PARA SU AMORTIZACION.

SE REVOCA

El “ importe percibido por los socios en concepto de restitucién de su aportacion” del art.332.1 debe entenderse
como el valor nominal de las participaciones amortizadas y, en consecuencia, la reserva indisponible debe
constituirse inicamente por un importe equivalente al valor nominal de las mismas. (art. 332 LSC y Resoluciones de
la DG de 11 de junio de 2020, 22 de mayo de 2018, 10 de mayo de 2017, entre otras.)

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20134.pdf

R. 24.07.2023. R. B. M. Madrid n° 3.- NO EXISTE OBLIGACION DE DISPONER DE NUMERO DE
IDENTIFICACION FISCAL PARA LAS SOCIEDADES JURIDICAS EXTRANJERAS NO RESIDENTES
Y QUE NO OPERAN EN ESPANA.

SE REVOCA

Las personas juridicas extranjeras que carezcan de establecimiento permanente en Espafia y que no operen de otro
modo en Espafia no resultan obligadas a disponer de nimero de identificacién fiscal. No resultando obligada a
disponer de niimero de identificacién fiscal la sociedad extranjera no residente y que no opera en territorio espafiol
no puede exigirse la acreditacién de dicho nimero a efectos de proceder a la inscripcion en el Registro de Bienes
Muebles.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20136.pdf

R. 25.07.2023. R. M. Alicante n° 4.- DEPOSITO DE CUENTAS DE SOCIEDADES ANONIMAS
DEPORTIVAS.
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SE REVOCA

No existiendo obligacién legal, para exigir la necesidad de verificacién contable deberia haberse aprobado por
acuerdo de Junta General o del 6rgano de administracion.

Finalmente, indicar que conforme a la Ley 39/2022 de 30 de diciembre le corresponde al Consejo Superior de
Deporte el control econémico de las entidades deportivas que participan en competiciones profesionales

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/pdfs/BOE-A-2023-20145 pdf

R. 26.07.2023. R. M. Central n° 3.- NO EXISTE OBLIGACION DE DISPONER DE NUMERO DE
IDENTIFICACION FISCAL PARA LAS SOCIEDADES JURIDICAS EXTRANJERAS NO RESIDENTES
Y QUE NO OPERAN EN ESPANA.

SE REVOCA

Las personasjuridicas extranjeras que carezcan de establecimiento permanente en Espafia y que no operen de otro
modo en Espafia no resultan obligadas a disponer de nimero de identificacién fiscal. No resultando obligada a
disponer de niimero de identificacién fiscal la sociedad extranjera no residente y que no opera en territorio espafiol
no puede exigirse la acreditacién de dicho nimero a efectos de proceder a la inscripcién en el Registro de Bienes
Muebles.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/27/ pdfs/BOE-A-2023-20149 pdf

R. 26.07.2023. R. M. Madrid n® 21.- DEPOSI]:O DE CUENTAS DE UNA AGRUPACION DE INTERES
ECONOMICO: ESTADO DE INFORMACION NO FINANCIERA.

SE CONFIRMA

Estando obligada la agrupacién de interés econémico que solicita el depésito de sus cuentas a realizar el estado de
informacién no financiera por reunir los requisitos legales (todos los miembros de la agrupacién son sociedades,
art.41.2 Ccom.), debe llevarlo a cabo, verificarlo y depositarlo en el RM conforme a la normativa vigente. (art.1 de la
Ley 12/1991 y Stcia TS 162/2007)

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2023/09/28/ pdfs/BOE-A-2023-20226.pdf

R. 26.07.2023. R. M. Madrid n° 21.- DEP()SI"I:O DE CUENTAS DE UNA AGRUPACION DE INTERES
ECONOMICO: ESTADO DE INFORMACION NO FINANCIERA.

SE CONFIRMA

Estando obligada la agrupacién de interés econdémico que solicita el depésito de sus cuentas a realizar el estado de
informacién no financiera por reunir los requisitos legales (todos los miembros de la agrupacién son sociedades,
art.41.2 Ccom.), debe llevarlo a cabo, verificarlo y depositarlo en el RM conforme a la normativa vigente. (art.1 de la
Ley 12/1991 y Stcia TS 162/2007).

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2023/09/28/ pdfs/BOE-A-2023-20227 pdf

VI. SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES

2. Tribunal Supremo

2.1 Sentencias Sala de lo Contencioso. (Por Juan José Jurado Jurado)

-S.T.S. 1075/2023. 21-07-2023. Sala de lo Contencioso-Administrativo.- IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y
DONACIONES. COMPROBACION DE VALORES. CADUCIDAD DEL PROCEDIMIENTO.
ACTUACION ADMINISTRATIVA CON TRASCENDENCIA "AD EXTRA", COMO ES LA
SOLICITUD DE COMPROBACION DE VALORES CURSADA A OTRA ADMINISTRACION. LA
DETERMINACION DE SI EN LA TRAMITACION DE UN PROCEDIMIENTO DE COMPROBACION
DE VALORES, TANTO SI ES UN PROCEDIMIENTO AUTONOMO COMO SI SE SUSTANCIA,
COMO ACTUACION INICIAL, EN EL CURSO DE OTRO PROCEDIMIENTO TRIBUTARIO, DEBE
CONSIDERARSE QUE LAS ACTUACIONES DESARROLLADAS POR LA ADMINISTRACION
RELATIVAS A LA DETERMINACION DEL VALOR DE LOS BIENES O DERECHOS, ESTO ES, LAS
ACTUACIONES DIRIGIDAS A LA OBTENCION DEL INFORME DE VALORACI(')N, SUPONEN EL
INICIO DEL PROCEDIMIENTO TRIBUTARIO, Y NO SUPONEN ACTUACIONES PREVIAS
NECESARIAS PARA CONTAR CON LOS DATOS SUFICIENTES PARA INICIARLO MEDIANTE LA
NOTIFICACION CONJUNTA DE LA PROPUESTA DE LIQUIDACION Y VALORACION. EN EL
CASO OBJETO DEL RECURSO, DEBE DARSE, PUES, POR CADUCADO EL PROCEDIMIENTO.

www.poderjudicial.es

-S.T.S. 1011/2023. 17-07-2023. Sala de lo Contencioso-Administrativo.- IMPUESTOS. IMPUESTO DE
TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS _]URIDICOS DOCUMENTADOS. AGRUPACION.
VALOR RESULTANTE DE LA COMPROBACION DE VALORES Y VALOR CATASTRAL. ¢ES
AJUSTADO A DERECHO SUSTITUIR EL VALOR CATASTRAL POR EL COMPROBADO EN UN
PROCEDIMIENTO DE COMPROBACION DE UN IMPUESTO AJENO? Métodos de valoracién distintos:
el valor catastral se determina aplicando la normativa catastral citada, como resultado de la aplicacién de la ponencia
de valores, en tanto el valor comprobado a efectos de Actos Juridicos Documentados (AJD) se determina por alguno
de los medios previstos en el art. 57 LGT, entre los se encuentra, efectivamente, el dictamen de peritos de la
Administracién. En el caso del valor catastral se aplica la ponencia de valores a una finca que es la resultante de la
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operacién de agrupacién, en la que se integra tanto la valoracién del suelo como de la edificacién, y en el hecho
imponible de la agrupacién, a efectos de AJD, constituye la base imponible el valor real de las fincas agrupadas, en el
estado previo y, en la situacién registral que tengan las mismas, como se ha declarado en la STS de 15 de marzo de
2017”. No es ajustado a derecho sustituir el valor catastral determinado a partir de la ponencia de valores por el valor
comprobado en el seno de un procedimiento de comprobacién de un impuesto ajeno, sin perjuicio de que resulta
posible desvirtuar la relacién entre valor catastral, calculado conforme a los criterios de la ponencia de valores y el
valor de mercado, aportando las pruebas que el interesado tenga por conveniente, y acreditativas de que el valor
catastral as{ fijado es superior al valor de mercado. Mientras no sea asi, la Ponencia de Valores, como acto
administrativo, despliega todos sus efectos. Ni la base imponible ni el método de valoracién en agrupacién de fincas
a efectos de AJD pueden condicionar el valor catastral. El recurrente pudo aportar la prueba pertinente, conforme a
los criterios de valoracidn catastrales, para desvirtuar la correccién del valor catastral.

VALOR PARA LA AGRUPACION: Ciertamente puede suceder, [...], que la finca material no siempre coincida
con la registral, lo cual no resulta lo mis seguro para el trifico, y lo conveniente serfa la plena concordancia entre
ambas, pero existiendo operaciones registrales previstas al efecto para hacer posible la concordancia del Registro de la
Propiedad con la realidad extraregistral, entre dichas operaciones no se encuentra la de agrupacién de fincas -con la
matizacién apuntada ya con la Ley 13/2015, que tiende a procurar la concordancia superficial cuando se proceda a la
agrupacién-,[...], y lo que va a tener acceso al Registro es la simple alteracién formal, y no la realidad
material sobre la que se pretende valorar la operacién. Si como ya anteriormente se ha puesto de manifiesto el
hecho imponible es la documentacién formal de un acto o contrato vy si la finalidad que persigue el
gravamen que nos ocupa es "ofrece(r) mayores garantias en el trafico juridico por ser inscribible en los
Registro Piiblicos que en la ley se determinan", no cabe extender la base imponible a elementos ajenos a las
especiales garantias registrales que constituyen dicha finalidad, en este caso a la finca registral resultante de
la agrupacién, y no a la finca material real a la que resulta extrafias las garantias registrales.[...]".

www.poderjudicial.es

4. Tribunal Superior de Justicia de la Unién Europea

4.1. Tribunal Superior de Justicia de la Unién Europea. Por la Oficina de Bruselas del Colegio
de Registradores

SENTENCIA DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA (Sala Novena) de 13 de julio de 2023

«Procedimiento prejudicial — Proteccién de los consumidores — Directiva 93/13/CEE — Cléusulas abusivas en los
contratos celebrados con los consumidores — Contratos de préstamo hipotecario — Cldusula que establece un tipo
de interés variable — Indice de referencia basado en las tasas anuales equivalentes (TAE) de los préstamos
hipotecarios concedidos por las entidades de crédito — Indice establecido mediante un acto reglamentario o
administrativo — Indicaciones que figuran en el predmbulo de ese acto — Control relativo a la exigencia de
transparencia — Apreciacion del cardcter abusivo»

En el asunto C-265/22,

que tiene por objeto una peticién de decision prejudicial planteada, con arreglo al articulo 267 TFUE, por el
Juzgado de Primera Instancia n.° 17 de Palma de Mallorca (Illes Balears), mediante auto de 19 de abril de 2022,
recibido en el Tribunal de Justicia el 20 de abril de 2022, en el procedimiento entre

ZR, PI y Banco Santander, S. A.

L’@ STJUE 13-07-2023.- INDICE DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS pdf
VII. DERECHO DE LA UNION EUROPEA

2. Noticias de la Unién Europea. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de Registradores

Septiembre, 2023.

1.INSTITUCIONAL

- Elecciones europeas de 2024: quince escafios mds, dos de ellos para Espafia

2. DIGITALIZACION

- Informe de la Comisién europea sobre el Estado de la Década Digital

3. EMPRESAS

- Empresas en Buropa: Marco para la imposicién sobre la renta (BEFIT)
- Responsabilidad Social Corporativa: nuevas normas de presentacién de informacién en materia de

sostenibilidad
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4. JUSTICIA
- Propuesta Tarjeta Europea de discapacidad

- Estado de Derecho: La Comisién europea cierra formalmente el mecanismo de cooperacién y

verificacién para Bulgaria y Rumania

5. JURISPRUDENCIA

- Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Séptima) de 14 de septiembre de 2023, en el asunto C-632/21
(Diamond Resorts Europe y otros)

- Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Séptima) de 14 de septiembre de 2023, en el asunto C-821/21
(Club La Costa y otros)

- Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Tercera) de 7 de septiembre de 2023, en el asunto C-590/21
(Charles Taylor Adjusting)

ﬁD('rec/m Union Europea_septiembre2023.pdf

VIIL. INFORMACION JURfDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. Por el Servicio de
Estudios del Colegio de Registradores

-Libros:

FUENTES NAHARRO, M.- La digitalizacién del Derecho de Sociedades

GARCIA GARCIA, J.M.- Cédigo de Legislacién Hipotecaria

LASARTE ALVAREZ, C.- Fortalezas y debilidades del Derecho de familia contemporéneo
MUNOZ PAREDES, M.L.- La sociedad prefundacional

PRETEL SERRANO, ]J.J.- R° de la Propiedad, Constitucion y Estado de las Autonomias
SALAS MURILLO, Sofia de.- El deslinde de fincas

SANDOVAL CARO, E.- La funcién del Registrador de la propiedad en la proteccién especial del dominio puablico
I:@FUENTES NAHARRO, M.~ La digitalizacién del Derecho de Sociedades.pdf

f@ GARCIA GARCIA, M.~ Cédigo de Legislacién Hipotecariapdf

ﬁLASARTE ALVAREZ, C- Fortalezas y debilidades del Derecho de familia contempordneo.pdf
ﬁMUNOZ PAREDES, M.L.- La sociedad prefundacional pdf

ﬁPRETEL SERRANQO, | ].- R de la Propiedad, Constitucidn y Estado de las Autonomias.pdf

ﬁlSALAS MURILLO, Sofia de.- El deslinde de fincas.pdf

ﬁSAND()VAL CARO, E.- La funcidén del Registrador en la proteccién dominio piiblico.pdf
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SENTENCIA DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA (Sala Novena)

de 13 de julio de 2023 (*)

«Procedimiento prejudicial — Proteccion de los consumidores — Directiva
93/13/CEE — Clausulas abusivas en los contratos celebrados con los
consumidores — Contratos de préstamo hipotecario — Clausula que establece un
tipo de interés variable — Indice de referencia basado en las tasas anuales
equivalentes (TAE) de los préstamos hipotecarios concedidos por las entidades de
crédito — Indice establecido mediante un acto reglamentario o administrativo —
Indicaciones que figuran en el predmbulo de ese acto — Control relativo a la
exigencia de transparencia — Apreciacion del caracter abusivo»

En el asunto C-265/22,
que tiene por objeto una peticion de decision prejudicial planteada, con arreglo al
articulo 267 TFUE, por el Juzgado de Primera Instancia n.° 17 de Palma de

Mallorca (llles Balears), mediante auto de 19 de abril de 2022, recibido en el
Tribunal de Justicia el 20 de abril de 2022, en el procedimiento entre

ZR,
Pl

y

Banco Santander, S. A.,

EL TRIBUNAL DE JUSTICIA (Sala Novena),

integrado por la Sra. L. S. Rossi, Presidenta de Sala, y el Sr. J.-C. Bonichot y la
Sra. O. Spineanu-Matei (Ponente), Jueces;

Abogada General: Sra. L. Medina;
Secretaria: Sra. L. Carrasco Marco, administradora;

habiendo considerado los escritos obrantes en autos y celebrada la vista el 16 de
marzo de 2023;

consideradas las observaciones presentadas:

- en nombre de Pl y ZR, por los Sres. F. Fuster-Fabra Toapanta y A. Rebollo
Redondo, abogados;
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- en nombre de Banco Santander, S. A., por el Sr. J. M. Rodriguez Carcamo y
la Sra. A. M. Rodriguez Conde, abogados;

- en nombre del Gobierno espafiol, por el Sr. A. Ballesteros Panizo, en calidad
de agente;

- en nombre de la Comisién Europea, por la Sra. S. Pardo Quintillan y el
Sr. N. Ruiz Garcia, en calidad de agentes;

vista la decision adoptada por el Tribunal de Justicia, oida la Abogada General, de
que el asunto sea juzgado sin conclusiones;

dicta la siguiente
Sentencia

1 La peticion de decision prejudicial tiene por objeto la interpretacion, por un lado,
de los articulos 5y 7 de la Directiva 2005/29/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 11 de mayo de 2005, relativa a las practicas comerciales desleales de
las empresas en sus relaciones con los consumidores en el mercado interior, que
modifica la Directiva 84/450/CEE del Consejo, las Directivas 97/7/CE, 98/27/CE y
2002/65/CE del Parlamento Europeo y del Consejo y el Reglamento (CE)
n.° 2006/2004 del Parlamento Europeo y del Consejo («Directiva sobre las practicas
comerciales desleales») (DO 2005, L 149, p. 22), y, por otro lado, de los articulos
3, apartado 1, 4, 5y 6, apartado 1, de la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de
abril de 1993, sobre las clausulas abusivas en los contratos celebrados con
consumidores (DO 1993, L 95, p. 29; correccion de errores en DO 2015, L 137,
p. 13,y en DO 2023, L 17, p. 100).

2 Esta peticidn se ha presentado en el contexto de un litigio entre ZR y Pl y Banco
Santander, S. A., en relacion con la validez de la clausula de revision periddica del
tipo de interés aplicable a un préstamo hipotecario concedido a ZR y a PI por el
predecesor legal de Banco Santander.

Marco juridico

Derecho de la Unidn

Directiva 93/13

3 A tenor del articulo 3, apartado 1, de la Directiva 93/13:
«Las clausulas contractuales que no se hayan negociado individualmente se
consideraran abusivas cuando, contrariamente a las exigencias de la buena fe,
causen en detrimento del consumidor un desequilibrio importante entre los
derechos y obligaciones de las partes que se derivan del contrato.»

4 El articulo 4 de dicha Directiva establece lo siguiente:
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«1.  Sin perjuicio del articulo 7, el caracter abusivo de una clausula contractual
se apreciara teniendo en cuenta la naturaleza de los bienes o servicios que sean
objeto del contrato y considerando, en el momento de la celebracion del mismo,
todas las circunstancias que concurran en su celebracion, asi como todas las demas
clausulas del contrato, o de otro contrato del que dependa.

2. La apreciacion del caracter abusivo de las clausulas no se referird a la
definicion del objeto principal del contrato ni a la adecuacion entre precio y
retribucién, por una parte, y servicios o bienes que hayan de proporcionarse como
contrapartida, por otra, siempre que dichas clausulas se redacten de manera clara 'y
comprensible.»

El articulo 5 de la citada Directiva dispone:

«En los casos de contratos en que todas las clausulas propuestas al consumidor o
algunas de ellas consten por escrito, estas clausulas deberan estar redactadas
siempre de forma clara y comprensible. En caso de duda sobre el sentido de una
clausula, prevalecerd la interpretacion mas favorable para el consumidor. Esta
norma de interpretacion no serd aplicable en el marco de los procedimientos que
establece el apartado 2 del articulo 7 de la presente Directiva.»

Directiva 2005/29

Con arreglo al articulo 19 de la Directiva 2005/29, los Estados miembros tenian
que haber adoptado y publicado las disposiciones legales, reglamentarias y
administrativas necesarias para dar cumplimiento a lo establecido en ella a mas
tardar el 12 de junio de 2007 e informar inmediatamente de ello a la Comision
Europea. Tales disposiciones debian ser aplicables a mas tardar el 12 de diciembre
de 2007.

Derecho espafiol

A tenor del articulo 1258 del Codigo Civil:

«Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento, y desde entonces
obligan, no solo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a todas
las consecuencias que, segun su naturaleza, sean conformes a la buena fe, al uso y
alaley.»

La Directiva 93/13 fue transpuesta al Derecho espafiol mediante la Ley 7/1998, de
13 de abril, sobre condiciones generales de la contratacion (BOE n.° 89, de 14 de
abril de 1998, p. 12304).

El articulo 7 de esta Ley dispone:
«No quedaran incorporadas al contrato las siguientes condiciones generales:

a) Las que el adherente no haya tenido oportunidad real de conocer de manera
completa al tiempo de la celebracion del contrato o cuando no hayan sido
firmadas, cuando sea necesario, en los términos resultantes del articulo 5.
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b)  Las que sean ilegibles, ambiguas, oscuras e incomprensibles, salvo, en cuanto
a estas ultimas, que hubieren sido expresamente aceptadas por escrito por el
adherente y se ajusten a la normativa especifica que discipline en su ambito
la necesaria transparencia de las clusulas contenidas en el contrato.»

A tenor del articulo 8 de dicha Ley:

«1.  Seran nulas de pleno derecho las condiciones generales que contradigan en
perjuicio del adherente lo dispuesto en esta Ley o en cualquier otra norma
imperativa o prohibitiva, salvo que en ellas se establezca un efecto distinto para el
caso de contravencion.

2. Enparticular, seran nulas las condiciones generales que sean abusivas, cuando
el contrato se haya celebrado con un consumidor [...]».

La Ley 3/1991, de 10 de enero, de Competencia Desleal (BOE n.° 10, de 11 de
enero de 1991, p. 959), dispone lo siguiente en su articulo 4, apartado 1:

«Se reputa desleal todo comportamiento que resulte objetivamente contrario a las
exigencias de la buena fe.

En las relaciones con consumidores y usuarios se entendera contrario a las
exigencias de la buena fe el comportamiento de un empresario o profesional
contrario a la diligencia profesional, entendida esta como el nivel de competencia
y cuidados especiales que cabe esperar de un empresario conforme a las practicas
honestas del mercado, que distorsione o pueda distorsionar de manera significativa
el comportamiento econdémico del consumidor medio o del miembro medio del
grupo destinatario de la préactica, si se trata de una practica comercial dirigida a un
grupo concreto de consumidores.

A los efectos de esta ley se entiende por comportamiento econdémico del
consumidor o usuario toda decision por la que este opta por actuar o por abstenerse
de hacerlo en relacion con:

a) Laseleccion de una oferta u oferente.

b)  La contratacion de un bien o servicio, asi como, en su caso, de qué manera y
en qué condiciones contratarlo.

c) El pago del precio, total o parcial, o cualquier otra forma de pago.
[...]»
El articulo 7 de dicha Ley, bajo el epigrafe «Omisiones engafiosas», establece:

«1.  Seconsidera desleal la omision u ocultacién de la informacion necesaria para
que el destinatario adopte o pueda adoptar una decision relativa a su
comportamiento econémico con el debido conocimiento de causa. Es también
desleal si la informacion que se ofrece es poco clara, ininteligible, ambigua, no se
ofrece en el momento adecuado, 0 no se da a conocer el propdsito comercial de esa
practica, cuando no resulte evidente por el contexto.
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2. Para la determinacion del caracter engafioso de los actos a que se refiere el
apartado anterior, se atendera al contexto factico en que se producen, teniendo en
cuenta todas sus caracteristicas y circunstancias y las limitaciones del medio de
comunicacion utilizado. [...]»

El Banco de Espafia adoptd la Circular numero 8/1990, de 7 de septiembre, a
Entidades de Crédito, sobre transparencia de las operaciones y proteccion de la
clientela (BOE n.° 226, de 20 de septiembre de 1990, p. 27498). Esta Circular fue
modificada, entre otras, por la Circular 5/1994, de 22 de julio, a entidades de crédito
(BOE n.° 184, de 3 de agosto de 1994, p. 25106). Después de ser modificada por la
Circular 5/1994, la Circular 8/1990 establecia determinados indices o tipos de
referencia oficiales para los préstamos hipotecarios. Dentro de estos indices o tipos
figuraban diversos tipos medios de préstamos hipotecarios a mas de tres afios
destinados a la adquisicion de vivienda libre (en lo sucesivo, «IRPH»), entre ellos,
el de los préstamos concedidos por los bancos (en lo sucesivo, «IRPH de los
bancos») y el de los préstamos concedidos por el conjunto de las entidades de
crédito (en lo sucesivo, «IRPH de las entidades de crédito»).

El preambulo de la Circular 5/1994, la circular modificativa mencionada en el
apartado anterior, contenia el siguiente pasaje:

«Los tipos de referencia escogidos son, en ultimo analisis, tasas anuales
equivalentes [(TAE)]. Los tipos medios de préstamos hipotecarios para adquisicion
de vivienda libre de los bancos y del conjunto de entidades, lo son de forma
rigurosa, pues incorporan ademas el efecto de las comisiones. Por tanto, su simple
utilizacion directa como tipos contractuales implicaria situar la [TAE] de la
operacion hipotecaria por encima del tipo practicado por el mercado. Para igualar
la TAE de esta Gltima con la del mercado seria necesario aplicar un diferencial
negativo, cuyo valor variaria segun las comisiones de la operacion y la frecuencia
de las cuotas.»

Litigio principal y cuestiones prejudiciales

El 12 de mayo de 2006, ZR y PI, por una parte, y el predecesor legal de Banco
Santander, por otra, celebraron un contrato de préstamo hipotecario por la cantidad
de 197 934,54 euros.

De conformidad con la clausula 3 bis de dicho contrato (en lo sucesivo, «clausula
controvertida»), el tipo de interés es variable y, al término de cada periodo de doce
meses, debe determinarse un nuevo tipo para los doce meses siguientes, lo que se
verificara hasta que finalice el plazo del contrato. El nuevo tipo de interés se fija
con relacién a un «tipo de referencia» —el IRPH de las entidades de crédito,
incrementado en 0,20 puntos porcentuales— o0 a un «tipo de referencia sustitutivo»
—el IRPH de los bancos, incrementado en 0,50 puntos porcentuales—.

El apartado 3 de la clausula controvertida define el tipo de referencia del
siguiente modo:

«El tipo de referencia sera el [IRPH de las entidades de crédito], definido como la
media simple de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las
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operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres
afios, para adquisicion de vivienda libre que hayan sido iniciadas o renovadas por
los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipotecario en el mes
a que se refiere el indice, tomando a efectos de referencia el ultimo de estos Tipos
Medios publicado por el Banco de Espafia en el [BOE] antes del inicio de cada
nuevo periodo de interés y dentro de los tres meses naturales previos al mismo.»

Este apartado 3 define en términos analogos el tipo de referencia sustitutivo, que
resulta de aplicacion en caso de no publicarse el tipo de referencia.

En la clausula controvertida también se indica que tanto el tipo de referencia como
el tipo de referencia sustitutivo se encuentran descritos en el anexo VIII de la
Circular 8/1990.

El 13 de febrero de 2020, ZR y P1 presentaron ante el Juzgado de Primera Instancia

n. 17 de Palma de Mallorca (llles Balears), que es el érgano jurisdiccional
remitente, una demanda en la que solicitaban que se declarara la nulidad de la
clausula controvertida por ser abusiva y que se condenara a Banco Santander a
reparar el perjuicio que supuestamente habian sufrido como consecuencia de la
aplicacion de la referida clausula.

ZR y PI alegan ante el citado 6rgano jurisdiccional que resulta engafioso que la
clausula controvertida remita, para revisar anualmente el tipo de interés de su
préstamo, a los IRPH y que al mismo tiempo contemple un ligero incremento de
estos, a saber, de 0,20 puntos porcentuales cuando se trata del IRPH de las entidades
de crédito o de 0,50 puntos porcentuales si se trata del IRPH de los bancos. En tal
sentido, consideran que presentarlo en tales términos, como un incremento
relativamente limitado, incita a los potenciales prestatarios a suscribir un préstamo
cuyo tipo seré revisable por referencia al IRPH en lugar de por referencia al tipo de
interés de oferta en el mercado interbancario del euro (en lo sucesivo, «euribor»), a
pesar de que una referenciaciéon al euribor, con un incremento mucho mayor,
incluso del orden del 2 %, llevaria a aplicar un tipo de interés revisado menor. Esto
deriva, segun afirman, del hecho de que, a diferencia del euribor, los IRPH se
calculan sobre la base de tipos que tienen en cuenta las comisiones. Segun los
demandantes en el litigio principal, el perjuicio que sufrieron como consecuencia
de la aplicacion de la clausula controvertida asciende a 39 799,25 euros.

La parte demandada en el litigio principal se opone a la referida demanda, en lo
que se refiere tanto a la afirmacion del caracter abusivo de la clausula controvertida
como a la evaluacion del supuesto dafio. Sostiene ademas que esta clausula fue
negociada individualmente y que es de fuente legal, puesto que, al constituir los
IRPH indices oficiales y publicos y, por lo tanto, ser accesibles a los consumidores,
estos podian conocer los datos relevantes en cuanto a su modo de célculo y a su
evolucion historica basandose en la informacion contenida en el contrato objeto del
litigio principal.

En el procedimiento ante el 6rgano jurisdiccional remitente, los demandantes en el
litigio principal alegaron asimismo que debia declararse la nulidad de la clausula
controvertida, puesto que, al designar un IRPH como tipo de referencia para las
revisiones periddicas del tipo de interés del préstamo en cuestion, tendria que
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haberse previsto en ella la aplicacion de un diferencial negativo, como exige la
Circular 5/1994, y no de un diferencial positivo.

El 6rgano jurisdiccional remitente sefiala que el preambulo de la Circular 5/1994,

aunque carece de valor normativo, pone de manifiesto que la autoridad
administrativa autora de dicha circular consideraba que la comercializacion de
productos referenciados a un IRPH debe ir acompafiada de la aplicacion de un
diferencial negativo.

En cuanto a la presentacion de la clausula controvertida, el 6rgano jurisdiccional
remitente destaca que el contrato objeto del litigio principal no hace mencion de las
indicaciones que figuran en el citado predmbulo sobre la aplicacion de un
diferencial negativo a los IRPH para ajustarlos al tipo del mercado.

Por lo que respecta a los efectos de la clausula controvertida, el 6rgano
jurisdiccional remitente subraya que la referencia a un IRPH es intrinsecamente
desfavorable para los prestatarios, en la medida en que un indice de esa naturaleza
esta constituido por una media de los tipos de interés del total de las operaciones de
préstamo en curso, tipos que comprenden, en parte, comisiones y aumentos.

En consecuencia, el drgano jurisdiccional remitente considera que no haber
informado a los prestatarios sobre el contenido del preambulo de la Circular 5/1994,
y, por tanto, sobre las caracteristicas de los IRPH, ni tampoco, de manera mas
general, sobre los tipos respectivos de los IRPH y del euribor puede ser contrario a
la buena fe y crear un desequilibrio en perjuicio de los consumidores, lo que
justificaria que la clausula controvertida se califique de abusiva.

Por otra parte, estima que la falta de informacidn sobre el contenido del preambulo

de la Circular 5/1994, combinada con la aplicacion de un diferencial positivo
ligeramente inferior a los aplicados a los préstamos cuyos tipos se fijan por
referencia al euribor, podria constituir una estrategia comercial destinada a dar la
impresion de que el coste de los intereses sera ventajoso. Por contra, comunicar a
los potenciales prestatarios la informacidn que figura en el preambulo de la Circular
5/1994 les permitiria tomar una decision informada.

En este contexto, el érgano jurisdiccional remitente contempla la posibilidad de
que la inclusion de la clausula controvertida en el contrato de préstamo objeto del
litigio principal sea considerada una préctica comercial desleal en el sentido del
articulo 5, apartado 1, letra b), de la Directiva 2005/29, ya que distorsiona o puede
distorsionar de manera sustancial el comportamiento econémico del consumidor
medio debido a la falta de informacion sobre la necesidad de aplicar un diferencial
negativo en los casos en que el tipo de referencia sea un IRPH. A este respecto,
sefiala que, conforme a la jurisprudencia del Tribunal de Justicia, la existencia de
una practica comercial desleal en el sentido de la Directiva 2005/29, en relacion con
una clausula contractual, constituye un indicio a la hora de valorar el caracter
abusivo de tal clausula.

En tales circunstancias, el Juzgado de Primera Instancia n.° 17 de Palma de
Mallorca decidi6 suspender el procedimiento y plantear al Tribunal de Justicia las
cuestiones prejudiciales siguientes:
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«1)  Como para la confeccion del [IRPH de las entidades de crédito] en el que se
han incluido las comisiones y los diferenciales aplicados a estas que se
incorporan al tipo de interés son mas gravosos para el consumidor que el resto
de TAE del mercado, diferenciales que, en base a la normativa de la Circular
5/1994 del Banco de Espafia, criterio normativo del organismo regulador se
establece la necesidad de que sean de negativos, lo que se ha omitido e
incumplido por las entidades financieras de forma generalizada, ¢apartarse
completamente del criterio normativo del 6rgano regulador se opone a los
articulos 5y 7 la Directiva [2005/29]?

2) Demostrado que apartarse del criterio normativo anterior se opone a los
articulos 5 y 7 de la Directiva [2005/29], conforme a la jurisprudencia del
TJUE en el asunto C-689/20 ;esta préctica desleal constituye un indicio a la
hora de valorar y apreciar el caracter abusivo de clausula y se opone a los
articulos 3y 4 de la Directiva 93/13?

3) Si la Circular 5/1994 [...], propia del sector financiero, pero ajena al
conocimiento general de la poblacion, no fue objeto de ningln tipo de
consideracién, y se declara que se opone al articulo 7 a la Directiva [2005/29],
¢constituye un indicio a la hora de valorar el carcter abusivo con arreglo al
articulo 6.1 de la Directiva 93/13 que debe de aplicar un control de
transparencia a dicho indice que se compone de “indice de referencia y
diferencial”?

4)  ;Seopone alos articulos 3.1, 4 y 5 de la Directiva [93/13] una jurisprudencia
nacional, a la vista de la regulacion especifica del IRPH es una practica
abusiva, no aplicar diferencial negativo a pesar de la necesidad impuesta en
el predmbulo de la Circular [5/1994], ya que es menos ventajoso que todas
las TAE existentes, y se ha comercializado el IRPH como si fuera un producto
igual de ventajoso que el euribor sin atender a la necesidad de adicionar un
diferencial negativo y, por ende, se podria cesar en la contratacion por
considerarse nulas las clausulas en las que se prevé su aplicacion y abstenerse
las entidades bancarias, en el futuro, de su utilizacion, ya que comercializar
este servicio con consumidores vulnerables puede afectar al comportamiento
econdmico y declararse su no incorporacion a los contratos comerciales
desleales al haberse integrado en el precio del interés contrario a la Directiva
[2005/29]?

5) ¢Se opone al articulo 6.1 de la Directiva [93/13] no hacer un control de
incorporacion y abusividad ante un diferencial impuesto de forma oculta
cuando el diferencial debe ser negativo en la oferta realizada por una entidad
bancaria y que el consumidor en el momento de la fase de informacion
precontractual no llegue a conocer el comportamiento econdmico del interés
aplicado de su préstamo, por oponerse asi la Directiva [2005/29]?»

Sobre las cuestiones prejudiciales

Admisibilidad de las cuestiones prejudiciales primera a tercera y quinta
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31  Mediante su primera cuestion prejudicial, el organo jurisdiccional remitente
pregunta al Tribunal de Justicia, en esencia, sobre la compatibilidad con los
articulos 5 y 7 de la Directiva 2005/29 de un contrato de préstamo a un tipo de
interés variable celebrado entre un profesional y un consumidor, cuya clausula
relativa a los criterios de revision periddica del tipo de interés toma como referencia
un indice oficial al que se aplica un incremento, apartandose de esa forma de las
indicaciones contenidas en el acto mediante el cual la autoridad competente instaurd
el citado indice, en las que se precisaba, por el contrario, que, dado su modo de
calculo, seria necesario aplicar un diferencial negativo para igualar la TAE del
préstamo con la del mercado.

32  Mediante sus cuestiones prejudiciales segunda y tercera, dicho O6rgano
jurisdiccional solicita algunas precisiones en caso de respuesta negativa a la primera
cuestion prejudicial.

33 Por ultimo, mediante su quinta cuestion prejudicial, el 6rgano jurisdiccional
remitente pretende despejar sus dudas sobre la interpretacion del articulo 6,
apartado 1, de la Directiva 93/13 en el contexto de la celebracién de un contrato de
préstamo cuyo tipo de interés se presenta de manera engafiosa, incumpliendo las
exigencias de la Directiva 2005/29.

34 Segun reiterada jurisprudencia, las cuestiones relativas al Derecho de la Union
planteadas por el juez nacional gozan de una presuncion de pertinencia. EI Tribunal
de Justicia solo puede abstenerse de pronunciarse sobre una cuestion prejudicial
planteada por un 6rgano jurisdiccional nacional cuando resulte evidente que la
interpretacion del Derecho de la Unidn solicitada no guarda relacion alguna ni con
la realidad ni con el objeto del litigio principal, cuando el problema sea de
naturaleza hipotética o cuando el Tribunal de Justicia no disponga de los elementos
de hecho y de Derecho necesarios para dar una respuesta Util a las cuestiones que
se le hayan planteado [sentencia de 24 de noviembre de 2020, Openbaar Ministerie
(Falsedad documental), C-510/19, EU:C:2020:953, apartado 26 y jurisprudencia
citada].

35 A tal efecto, a fin de que el Tribunal de Justicia pueda proporcionar una
interpretacion del Derecho de la Unidn que sea Util para el juez nacional, la peticion
de decision prejudicial ha de indicar, de conformidad con el articulo 94, letra c), del
Reglamento de Procedimiento del Tribunal de Justicia, las razones que han llevado
al érgano jurisdiccional remitente a preguntarse sobre la interpretacion o la validez
de determinadas disposiciones del Derecho de la Unidn, asi como la relacion que,
a su juicio, existe entre dichas disposiciones y la normativa nacional aplicable en el
litigio principal [sentencia de 26 de enero de 2023, Ministerstvo na vatreshnite
raboti (Registro de datos biométricos y genéticos por la Policia), C-205/21,
EU:C:2023:49, apartado 55 y jurisprudencia citada].

36  Las cuestiones prejudiciales primera a tercera y quinta suponen que la Directiva
2005/29 sea aplicable al litigio principal.

37  Aceste respecto, es preciso recordar que una norma juridica nueva se aplica a partir

de la entrada en vigor del acto que la contiene y que, si bien esta norma no se aplica
a las situaciones juridicas nacidas y definitivamente consolidadas bajo el imperio
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de la antigua norma, si se aplica a los efectos futuros de tales situaciones, asi como
a las situaciones juridicas nuevas. Unicamente deja de ser asi, sin perjuicio del
principio de irretroactividad de los actos juridicos, cuando la nueva norma va
acompafiada de disposiciones particulares que determinan especificamente su
ambito de aplicacion temporal (sentencias de 16 de diciembre de 2010, Stichting
Natuur en Milieu y otros, C-266/09, EU:C:2010:779, apartado 32, y de 26 de marzo
de 2015, Comision/Moravia Gas Storage, C-596/13 P, EU:C:2015:203,
apartado 32).

De este modo, por lo que se refiere mas particularmente a las directivas, en el
ambito de aplicacion ratione temporis de una directiva solo pueden incluirse, por
regla general, las situaciones juridicas consolidadas con posterioridad a la
expiracion del plazo de transposicion de esta (sentencia de 15 de enero de 2019,
E. B., C-258/17, EU:C:2019:17, apartado 53 y jurisprudencia citada).

Pues bien, conforme al articulo 19 de la Directiva 2005/29, los Estados miembros

tenian que haber adoptado y publicado las disposiciones necesarias para dar
cumplimiento a lo establecido en ella a mas tardar el 12 de junio de 2007 y tales
disposiciones debian aplicarse a mas tardar el 12 de diciembre de ese mismo afio.

En realidad, el Reino de Espafia'y la Comision indicaron en la vista que la Directiva

2005/29 habia sido finalmente transpuesta al Derecho espafiol mediante la Ley
29/2009, de 30 de diciembre, por la que se modifica el régimen legal de la
competencia desleal y de la publicidad para la mejora de la proteccion de los
consumidores y usuarios (BOE n.° 315, de 31 de diciembre de 2009, p. 112039).

De lo anterior resulta que la Directiva 2005/29 no era aplicable en la fecha de
celebracion del contrato objeto del litigio principal, a saber, el 12 de mayo de 2006.

En consecuencia, la interpretacion de esta Directiva no guarda relaciéon con la
solucion del litigio principal, de suerte que, dado que tienen directa o
indirectamente por objeto dicha interpretacion, las cuestiones prejudiciales primera
a terceray, en parte, la quinta cuestion prejudicial son inadmisibles.

Por lo que respecta a la quinta cuestion prejudicial, en la medida en que tiene por
objeto la interpretacion del articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13, la peticion
de decision prejudicial no contiene las indicaciones exigidas por el articulo 94,
letra c), del Reglamento de Procedimiento, destinadas a permitir que el Tribunal de
Justicia proporcione una respuesta util al 6rgano jurisdiccional remitente, por
cuanto no expone las razones que llevaron a dicho érgano jurisdiccional a
preguntarse sobre la interpretacién de la mencionada disposicion.

En consecuencia, la quinta cuestién prejudicial también es inadmisible en su
totalidad.

Cuarta cuestion prejudicial

Mediante la cuarta cuestion prejudicial, el 6rgano jurisdiccional remitente desea
saber, en esencia, si los articulos 3, apartado 1, 4 y 5 de la Directiva 93/13 deben
interpretarse en el sentido de que se oponen a una jurisprudencia nacional segun la
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cual no es abusiva una clausula de un contrato de préstamo a tipo variable que toma
como indice de referencia un IRPH al que aplica un incremento, a pesar de las
indicaciones que figuran en el preambulo de la Circular 5/1994.

Con caracter preliminar, es preciso sefialar que, en primer término, la resolucién
de remision no contiene informacion sobre el contenido preciso de la jurisprudencia
nacional a la que se refiere esa cuestion prejudicial, de modo que el Tribunal de
Justicia no dispone de los elementos necesarios para formular una respuesta en
funcién de tal jurisprudencia.

En segundo término, de la exposicion que figura en la resolucién de remision se
infiere que dicha cuestion prejudicial no solo se refiere a que la clausula
controvertida no contemple la aplicacion de un diferencial negativo al IRPH
designado como indice de referencia para tener en cuenta los efectos del modo de
calculo de los IRPH, tal como se describen en el predmbulo de la Circular 5/1994,
sino también a la falta de informacion dirigida a los prestatarios durante la fase
precontractual en cuanto a la existencia y al contenido de las citadas indicaciones,
lo que resulta corroborado en particular por la referencia al articulo 5 de la Directiva
93/13, relativo a la exigencia de transparencia.

Por altimo, en tercer término, también se deduce de esa exposicién, por un lado,
que la clausula controvertida remite a la Circular 8/1990 en la medida en que esta
describe los IRPH en su anexo VIIl'y, por otro lado, que el predAmbulo que contiene
las indicaciones relativas a los efectos del modo de célculo del IRPH no figura en
esta circular, sino en la Circular 5/1994, habiéndose publicado oficialmente ambas
circulares.

Habida cuenta de lo anterior, procede considerar que, mediante su cuarta cuestion
prejudicial, el drgano jurisdiccional remitente pregunta, en esencia, si los articulos
3, apartado 1, 4 y 5 de la Directiva 93/13 deben interpretarse en el sentido de que,
para apreciar la transparencia y el caracter eventualmente abusivo de una clausula
de un contrato de préstamo hipotecario a tipo de interés variable que designa, como
indice de referencia para la revision periddica del tipo de interés aplicable a ese
préstamo, un indice establecido por una circular que fue publicada oficialmente y
al que se aplica un incremento, es pertinente el contenido de la informacion incluida
en otra circular, de la que se desprende la necesidad de aplicar a ese indice, dado su
modo de calculo, un diferencial negativo a fin de igualar dicho tipo de interés con
el tipo de interés del mercado.

Ha de precisarse que, segun reiterada jurisprudencia del Tribunal de Justicia, la
competencia de este en la materia comprende la interpretacion de los conceptos de
la Directiva 93/13 y los criterios que el juez nacional puede o debe aplicar al
examinar una clausula contractual a la luz de las disposiciones de la Directiva,
entendiéndose que incumbe a dicho juez pronunciarse, teniendo en cuenta esos
criterios, sobre la calificacion concreta de una clausula contractual determinada en
funcién de las circunstancias propias del caso. De ello se desprende que el Tribunal
de Justicia ha de limitarse a dar al 6rgano jurisdiccional remitente indicaciones que
este habra de tener en cuenta (veanse, en este sentido, las sentencias de 16 de enero
de 2014, Constructora Principado, C-226/12, EU:C:2014:10, apartado 20 y
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jurisprudencia citada, y de 3 de marzo de 2020, Gomez del Moral Guasch,
C-125/18, EU:C:2020:138, apartado 52 y jurisprudencia citada).

Por lo que respecta, en primer lugar, a la exigencia de transparencia de las clausulas

contractuales, como resulta de los articulos 4, apartado 2, y 5 de la Directiva 93/13,
es preciso recordar que reviste una importancia fundamental para el consumidor
disponer, antes de la celebracién de un contrato, de informacion sobre las
condiciones contractuales y las consecuencias de dicha celebracién. EI consumidor
decide si desea quedar vinculado por las condiciones redactadas de antemano por
el profesional basdndose en particular en esa informacion (sentencia de 20 de
septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16, EU:C:2017:703, apartado 48 y
jurisprudencia citada).

En consecuencia, y dado que el sistema de proteccién establecido por la referida
Directiva se basa en la idea de que el consumidor se halla en situacion de
inferioridad respecto al profesional en lo referido, en particular, al nivel de
informacidn, tal exigencia debe entenderse de manera extensiva (véase, en este
sentido, la sentencia de 20 de septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16,
EU:C:2017:703, apartado 44 y jurisprudencia citada).

Concretamente, la exigencia de que una clausula contractual debe redactarse de
manera clara y comprensible implica que, en el caso de los contratos de préstamo,
las instituciones financieras deben facilitar a los prestatarios la informacion
suficiente para que estos puedan tomar decisiones fundadas y prudentes (véase, en
este sentido, la sentencia de 20 de septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16,
EU:C:2017:703, apartado 51). A este respecto, incumbe al juez nacional, al tener
en cuenta el conjunto de circunstancias que rodearon la celebracion del contrato,
verificar que se comunicaron al consumidor interesado todos los elementos que
podian incidir en el alcance de su compromiso y que le permitian evaluarlo, en
particular, en cuanto al coste total de su préstamo (véase, en este sentido, la
sentencia de 20 de septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16,
EU:C:2017:703, apartado 47 y jurisprudencia citada).

Desemperfian un papel decisivo en esa apreciacion, por una parte, la cuestion de si
las clausulas estan redactadas de forma clara y comprensible, de modo que permitan
a un consumidor medio, a saber, un consumidor normalmente informado y
razonablemente atento y perspicaz, evaluar tal coste, y, por otra parte, la mencién
o la falta de mencion en el contrato de crédito de aquella informacion que se
considere esencial a la vista de la naturaleza de los bienes o de los servicios que son
objeto de dicho contrato (véase, en este sentido, la sentencia de 20 de septiembre
de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16, EU:C:2017:703, apartado 47 vy
jurisprudencia citada).

Por lo que respecta, mas concretamente, a una clausula que, en un contrato de
préstamo hipotecario, estipula una remuneracion de ese préstamo mediante
intereses que se calculan segun un tipo variable establecido, como en el litigio
principal, por referencia a un indice oficial, la exigencia de transparencia se ha de
entender en el sentido de que impone, en particular, que un consumidor medio,
normalmente informado y razonablemente atento y perspicaz, esté en condiciones
de comprender el funcionamiento concreto del modo de célculo de ese tipo de
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interés y de valorar asi, basandose en criterios precisos e inteligibles, las
consecuencias econdmicas, potencialmente significativas, de tal clausula sobre sus
obligaciones financieras (sentencia de 3 de marzo de 2020, Gomez del Moral
Guasch, C-125/18, EU:C:2020:138, apartado 51 y jurisprudencia citada).

Entre los elementos pertinentes que debe tomar en consideracion el juez nacional
al llevar a cabo las comprobaciones necesarias a este respecto figuran no solo el
contenido de la informacion proporcionada por el prestamista en el marco de la
negociacion de un determinado contrato de préstamo, sino también la circunstancia
de que los elementos principales relativos al calculo del indice de referencia resulten
facilmente asequibles por haber sido publicados (véase, en este sentido la sentencia
de 3 de marzo de 2020, Gomez del Moral Guasch, C-125/18, EU:C:2020:138,
apartados 52, 53 y 56).

En el presente asunto, de la resolucién de remision se desprende, por un lado, que

el indice de referencia objeto del litigio principal fue establecido por la Circular
8/1990, que fue publicada en el Boletin Oficial del Estado. Por otro lado, en la
clausula controvertida se indica que este indice se describe en el anexo VIII de dicha
circular y que esta emana del Banco de Espafia.

Incumbe al 6rgano jurisdiccional remitente verificar que la informacion asi
proporcionada era suficiente para permitir que un consumidor medio, normalmente
informado y razonablemente atento y perspicaz, tuviera efectivamente
conocimiento de los métodos de calculo del indice de referencia a que se refiere la
clausula controvertida.

Por lo que respecta a la cuestion de si tener conocimiento efectivo de los métodos

de calculo del indice de referencia al que se refiere la clausula controvertida —que
figuran en el anexo VIII de la Circular 8/1990— era suficiente para permitir a un
consumidor medio comprenderlos y tener conciencia de sus consecuencias
econdmicas, no habiéndosele comunicado también la informacion que figura en el
preambulo de la Circular 5/1994, el 6rgano jurisdiccional remitente habra de tener
en cuenta la importancia que tenia esta informacion para que ese consumidor
pudiera evaluar correctamente las consecuencias econdémicas de la celebracion del
contrato de préstamo hipotecario objeto del litigio principal. A este respecto, el
hecho de que la institucion autora de la Circular 5/1994 hubiera estimado oportuno,
en ese preambulo, Ilamar la atencion de las entidades de crédito sobre el tipo de los
IRPH en relacién con el tipo de interés del mercado y sobre la necesidad de aplicar
un diferencial negativo para igualarlos con dicho tipo de interés constituye un
indicio pertinente de la utilidad que la mencionada informacion tenia para el
consumidor.

Para la apreciacion del 6rgano jurisdiccional remitente también resulta pertinente
la circunstancia de que esta informacion, pese a haber sido publicada en el Boletin
Oficial del Estado, figure en el preAmbulo de la Circular 5/1994 y no en la circular
por la que se establece el indice de referencia contractual, a la que se remitia la
clausula controvertida, a saber, la Circular 8/1990. Corresponde, en particular, al
citado organo jurisdiccional comprobar si la obtencion de esa informacion suponia
llevar a cabo una actividad que, por pertenecer ya al ambito de la investigacion
juridica, no podia exigirsele razonablemente a un consumidor medio.
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61  Ensegundo lugar, por lo que respecta a la apreciacion del caracter eventualmente
abusivo de una clausula como la que es objeto del litigio, el articulo 3, apartado 1,
de la Directiva 93/13 dispone que las clausulas contractuales que no se hayan
negociado individualmente se consideraran abusivas cuando, contrariamente a las
exigencias de la buena fe, causen en detrimento del consumidor un desequilibrio
importante entre los derechos y obligaciones de las partes que se derivan del
contrato.

62 A este respecto, procede sefialar, con caracter preliminar, que de la resolucion de
remision se desprende que la demandada en el litigio principal sostiene que la
clausula controvertida fue negociada individualmente. Corresponde al 6rgano
jurisdiccional remitente pronunciarse sobre este particular, atendiendo a las reglas
de reparto de la carga de la prueba establecidas a este respecto en el articulo 3,
apartado 2, parrafos primero y tercero, de la Directiva 93/13, que especificamente
establecen que, si un profesional afirma que una clausula tipo se ha negociado
individualmente, asumira plenamente la carga de la prueba.

63  En el marco de la apreciacion del carécter abusivo de una clausula contractual que
no se haya negociado individualmente, que corresponde efectuar al juez nacional
en virtud del articulo 3, apartado 1, de la Directiva 93/13, incumbe a este evaluar,
atendiendo a todas las circunstancias del litigio, en primer lugar, el posible
incumplimiento de las exigencias de la buena fe y, en segundo lugar, la existencia
de un posible desequilibrio importante en detrimento del consumidor en el sentido
de la citada disposicion (sentencia de 3 de octubre de 2019, Kiss y CIB Bank,
C-621/17, EU:C:2019:820, apartado 49 y jurisprudencia citada).

64  Con el fin de precisar estos conceptos, procede recordar, por un lado, en cuanto a
la cuestion de en qué circunstancias se causa ese desequilibrio «contrariamente a
las exigencias de la buena fe», que, habida cuenta del decimosexto considerando de
la Directiva 93/13, el juez nacional debe comprobar si el profesional podia estimar
razonablemente que, tratando de manera leal y equitativa con el consumidor, este
aceptaria una clausula de ese tipo de resultas de una negociacién individual
(sentencia de 26 de enero de 2017, Banco Primus, C-421/14, EU:C:2017:60,
apartado 60 y jurisprudencia citada).

65 Por otro lado, para determinar si una clausula genera, en detrimento del
consumidor, un «desequilibrio importante» entre los derechos y las obligaciones de
las partes que se derivan del contrato, es preciso tener en cuenta, en particular, las
normas aplicables en Derecho nacional cuando no exista un acuerdo de las partes,
de modo que se valore si —y, en su caso, en qué medida— el contrato deja al
consumidor en una situacion juridica menos favorable que la contemplada por el
Derecho nacional vigente (véase, en este sentido, la sentencia de 26 de enero de
2017, Banco Primus, C-421/14, EU:C:2017:60, apartado 59). Por lo que respecta a
una clausula relativa al calculo de los intereses de un contrato de préstamo, también
es pertinente comparar el modo de célculo del tipo de los intereses ordinarios
previsto por la referida clausula y el tipo efectivo resultante con los modos de
calculo generalmente aplicados y el tipo legal de interés, asi como con los tipos de
interés aplicados en el mercado en la fecha en que se celebro el contrato objeto del
litigio principal en relacion con un préstamo de un importe y una duracion
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equivalentes a los del contrato de préstamo considerado (sentencia de 26 de enero
de 2017, Banco Primus, C-421/14, EU:C:2017:60, apartado 65).

Asimismo, procede recordar que la transparencia de una clausula contractual, que
exige el articulo 5 de la Directiva 93/13, es uno de los elementos que deben tenerse
en cuenta para apreciar si tal clausula es abusiva (sentencia de 3 de octubre de 2019,
Kissy CIB Bank, C-621/17, EU:C:2019:820, apartado 49). En cambio, del articulo
4, apartado 2, de esta Directiva se deduce que la mera circunstancia de que una
clausula no esté redactada de manera clara y comprensible no le confiere, por si
sola, caracter abusivo (véase, en este sentido, el auto de 17 de noviembre de 2021,
Gomez del Moral Guasch, C-655/20, EU:C:2021:943, apartado 37).

Por ultimo, ha de tenerse en cuenta el articulo 4, apartado 1, de la Directiva 93/13,
en la medida en que en él se indica que el caracter abusivo de una clausula
contractual se debe apreciar, entre otros elementos, con referencia a todas las demas
clausulas del contrato. A este respecto, dado que, a tenor del predmbulo de la
Circular 5/1994, los IRPH incorporan el efecto de las comisiones, puede ser
pertinente examinar la naturaleza de las comisiones eventualmente estipuladas en
otras clausulas del contrato objeto del litigio principal, con el fin de comprobar si
existe un riesgo de doble retribucion de determinadas prestaciones del prestamista.

Incumbe al 6rgano jurisdiccional remitente apreciar la situacion que concurre en el
litigio principal teniendo en cuenta las indicaciones mencionadas en los apartados
51 a 67 de la presente sentencia, una vez haya comprobado las circunstancias que
conforman el contexto factico de este asunto, asi como el marco juridico nacional.

Habida cuenta de todas las consideraciones anteriores, procede responder a la
cuarta cuestion prejudicial que los articulos 3, apartado 1, 4 y 5 de la Directiva
93/13 deben interpretarse en el sentido de que, para apreciar la transparencia y el
caracter eventualmente abusivo de una clausula de un contrato de préstamo
hipotecario a tipo de interés variable que designa, como indice de referencia para la
revision periddica del tipo de interés aplicable a ese préstamo, un indice establecido
por una circular que fue publicada oficialmente y al que se aplica un incremento, es
pertinente el contenido de la informacion incluida en otra circular, de la que se
desprende la necesidad de aplicar a ese indice, dado su modo de calculo, un
diferencial negativo a fin de igualar dicho tipo de interés con el tipo de interés del
mercado. También es pertinente determinar si esa informacion es suficientemente
accesible para un consumidor medio.

Costas

Dado que el procedimiento tiene, para las partes del litigio principal, el caracter de

un incidente promovido ante el 6rgano jurisdiccional remitente, corresponde a este
resolver sobre las costas. Los gastos efectuados por quienes, no siendo partes del
litigio principal, han presentado observaciones ante el Tribunal de Justicia no
pueden ser objeto de reembolso.

En virtud de todo lo expuesto, el Tribunal de Justicia (Sala Novena) declara:
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Los articulos 3, apartado 1, 4 y 5 de la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5
de abril de 1993, sobre las clausulas abusivas en los contratos celebrados con
consumidores,

deben interpretarse en el sentido de que,

para apreciar la transparencia y el caracter eventualmente abusivo de una
clausula de un contrato de préstamo hipotecario a tipo de interés variable que
designa, como indice de referencia para la revision periodica del tipo de interés
aplicable a ese préstamo, un indice establecido por una circular que fue
publicada oficialmente y al que se aplica un incremento, es pertinente el
contenido de la informacion incluida en otra circular de la que se desprende la
necesidad de aplicar a ese indice, dado su modo de calculo, un diferencial
negativo a fin de igualar dicho tipo de interés con el tipo de interés del mercado.
También es pertinente determinar si esa informacion es suficientemente
accesible para un consumidor medio.

Firmas
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Casos Précticos

Casos
Pricticos

CASOS PRACTICOS. Por el Centro de Estudios del Decanato de Madrid, Seminario de Derecho
Registral, coordinado por Angel Valero Fernandez-Reyes y Enrique Amérigo Alonso, codirectores.

HIPOTECA. EN EJECUCION CLAUSULAS ABUSIVAS. INTERESES DE
DEMORA. Se presenta sentencia que declara la nulidad por abusiva de las clausulas 6,
relativa a los intereses de demora, y 6 bis, relativa a la clausula de vencimiento anticipado,
de una hipoteca que esta en ejecucion. El fallo que declara la nulidad dice que deben
tenerse por no puestas las citadas clausulas y decreta el archivo del procedimiento. El
mandamiento sélo ordena la cancelacion de la nota marginal de expedicion ¢Debe
cancelarse, ademas, las clausulas declaradas nulas? ¢y la responsabilidad hipotecaria por
intereses de demora?

Como consecuencia de la sentencia del TJUE de 26 de marzo de 2019 y la sentencia del
Tribunal Supremo de 11 de septiembre de 2019 se estan presentado en el Registro de la
Propiedad mandamientos judiciales por los que, al haber sido declarada nula la clausula
de vencimiento anticipado, se decreta el sobreseimiento del procedimiento y se ordena la
cancelacion de la nota marginal de expedicién de certificacion de dominio y cargas a que
se refiere el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. En la resolucion judicial que
se testimonia en el mandamiento es igualmente frecuente que se declare la nulidad de la

LE1 Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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clausula de intereses de demora, por exceder los pactados del limite que sefial6 el Tribunal
Supremo en su sentencia de 3 de junio de 2016.

Se plantea en consecuencia si al practicar la inscripcion solicitada debe el registrador
limitarse a efectuar lo ordenado en el mandamiento, es decir, cancelar la nota marginal
de expedicion de certificacion de dominio y cargas, o si debe igualmente cancelar las
clausulas de la hipoteca relativas a los intereses de demora y al vencimiento anticipado.

Algunos de los asistentes consideraron oportuno la cancelacion de las citadas clausulas,
al haber recaido una sentencia firme que declara su nulidad, y porque, como ha sefialado,
entre otras, la resolucion de 11 de junio de 2020 de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica si bien el registrador no ha de actuar de oficio ni practicar asientos
distintos de los solicitados, tal criterio queda modalizado en el caso de los documentos
judiciales, dadas las caracteristicas de este tipo de documentacion, que aconsejan que, en
la medida de lo posible, el registrador actle de oficio, incluso a los efectos de su
inscripcion parcial, a fin de dar cumplimiento a su deber constitucional de colaboracion
con las autoridades judiciales.

No obstante, otros comparieros consideraron que el hecho de que el principio de rogacién
quede modalizado, como se ha expuesto, en los documentos judiciales, ello no habilita al
registrador para practicar una cancelacion distinta a la solicitada en el mandamiento
judicial. Asi, los mandamientos son presentados a instancia de la entidad acreedora, a
quien interesa la cancelacion de la nota marginal de expedicion de certificacion de
dominio y cargas para comenzar un nuevo procedimiento de ejecucion hipotecaria, sin
que se solicite por el presentante del documento ni se ordene por el juzgado la practica de
asiento registral alguno distinto a la cancelacion de la citada nota marginal.

COMPRAVENTA. MENORES DE EDAD. PATRIAPOTESTAD. HIPOTECA. Un
padre compra para si y para dos hijos menores a quienes representa en el ejercicio de la
patria potestad. En el protocolo siguiente se hipoteca la finca. El notario entiende, en base
a las RDGRN de 7 de julio de 1998 que no hace falta autorizacion judicial, al ser un
negocio complejo. ¢debe exigirse autorizacion judicial si los hijos son prestatarios puesto
que para su devolucion se compromete no sélo la finca hipotecada sino todo su patrimonio
presente y futuro?

En el analisis del supuesto planteado se recordd que, aun cuando el articulo 166 del
Caodigo Civil exige con caracter general autorizacion judicial para hipotecar bienes
inmuebles de los menores, en virtud de la denominada doctrina del negocio complejo,
que recoge la resolucion citada, "cuando el negocio concluido entra en la categoria de
los negocios complejos, de naturaleza unitaria porque los elementos heterogéneos que lo
constituyen hay una intima soldadura al aparecer fundidas en una sintesis las diversas
declaraciones emitidas que confluyen en un Unico negocio que es resultado de las variadas
causas que en él concurren, no puede escindirse en los dos negocios que lo formen y
aplicar a cada uno las normas propias del contrato tipo, sino que por el contrario, la causa
compleja que le sirve de base ha absorbido las concurrentes y determina la primacia de
uno de ellos”, que seria en el supuesto planteado la compraventa, y que "atendiendo al
espiritu y finalidad de la norma del articulo 166 del Cédigo Civil, resulta injustificada su

LE1 Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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aplicacion al supuesto en el que, al ingresar ya gravado el bien inmueble en el patrimonio
de los menores, no se realiza un acto independiente de gravamen que comprometa o
arriesgue sus patrimonios preexistentes."

Sin embargo, el supuesto objeto de estudio presenta dos importantes diferencias respecto
al que motivoé la resolucion del Centro Directivo, lo que generd el debate de si tal doctrina
seria aplicable:

e En el supuesto de la resolucion citada, se afirmaba por la compradora que el
destino de la finca adquirida generaria los ingresos adecuados para afrontar el
pago de los vencimientos por intereses y por restitucion del principal del
préstamo, sin que existiese una manifestacion analoga en el caso objeto de estudio.
Se consideréd al respecto por la mayoria de los asistentes que la citada
manifestacion de la compradora carecia de relevancia, pues nada asegura la
veracidad y la efectividad de tales ingresos, y ademas, todo contrato que celebre
un padre por sus hijos compromete su patrimonio, sin que existe limitacioén alguna
para los padres para pedir dinero a préstamo por sus hijos, no existiendo en sede
de patria potestad una limitacion anéloga a la prevista para el menor emancipado
en el articulo 323 del Codigo Civil.

o En el supuesto planteado existe un posible conflicto de intereses entre el padre y
los hijos, puesto que todos ellos son prestatarios, y los hijos pueden verse
obligados a responder frente al acreedor en caso de insolvencia de su progenitor.
Se cito en este sentido la resolucidn de 14 de mayo de 2010 que en el supuesto de
un préstamo concedido a un padre que hipoteca una finca de su propiedad y de
una hija menor de edad pero mayor de dieciséis afios, no admite que el progenitor
complemente el consentimiento de la hija para realizar el acto dispositivo por
existir entre ellos conflicto de intereses, siendo necesario el nombramiento de un
defensor judicial. La aplicacion de esta resolucion al supuesto planteado gener6
gran debate, pues mientras que algunos de los asistentes consideraban claro el
conflicto de intereses al ser padre e hijos deudores solidarios, otros sefialaron que,
a diferencia del supuesto de la resolucion de 14 de mayo de 2010, los hijos no
tenian la condicion de hipotecantes no deudores, y que el interés de todos ellos
era idéntico, al estar destinado el préstamo a la adquisicion de la finca.

(Casos practicos del Seminario del Decanato de Madrid. Sesion celebrada el dia 3
de marzo de 2021.)

LE1 Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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Casos Précticos

Casos
Pricticos

CASOS PRACTICOS. Por el Centro de Estudios del Decanato de Madrid, Seminario de Derecho
Registral, coordinado por Angel Valero Fernandez-Reyes y Enrique Amérigo Alonso, codirectores.

PROPIEDAD HORIZONTAL. ESTATUTOS. CLAUSULA
ESTTUTARIA QUE ESTABLECE QUE, EN CASO DE IMPAGO DE
CUOTAS DE COMUNIDAD TRANSCURRIDO CIERTO TIEMPO,
DEVENGARA INTERES DE DEMORA.

Se plantea si se considera inscribible la siguiente clausula de los estatutos de una
comunidad de propietarios: “El impago de cuotas de Comunidad, una vez transcurridos
30 dias desde su fecha de devengo, originara un interés de demora equivalente al interés
legal del dinero vigente a la fecha de impago, incrementado en dos puntos
porcentuales.”

Si bien la admisibilidad de tal clausula pudiera haber sido discutida con anterioridad, lo
cierto es que tras la reforma del articulo 21 de la Ley de Propiedad Horizontal por la Ley
10/2022, de 14 de junio de 2022, todos los asistentes consideraron que la misma es
ajustada a Derecho. Sefiala asi la nueva redaccion de la Ley que "La junta de propietarios
podra acordar medidas disuasorias frente a la morosidad por el tiempo en que se
permanezca en dicha situacion, tales como el establecimiento de intereses superiores al
interés legal o la privacion temporal del uso de servicios o instalaciones, siempre que no

LE1 Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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puedan reputarse abusivas o desproporcionadas o que afecten a la habitabilidad de los
inmuebles. Estas medidas no podran tener en ningln caso caracter retroactivo y podran
incluirse en los estatutos de la comunidad. En todo caso, los créditos a favor de la
comunidad devengaran intereses desde el momento en que deba efectuarse el pago
correspondiente y éste no se haga efectivo”.

No obstante, la nueva redaccion legal suscitd el debate de si seria calificable por el
registrador el establecimiento de un elevado interés de demora, en tanto que la ley
establece que el interés impuesto no pueda reputarse abusivo.

Asi, algunos de los asistentes consideraron aplicables analdgicamente las reglas que han
establecido un tipo imperativo para el interés de demora en los préstamos hipotecarios en
los articulos 114 de la Ley Hipotecaria, y el articulo 25 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, por lo que no consideraron admisible
un interés superior en tres puntos al del interés legal del dinero. Recordaron ademas que
el Tribunal Supremo, en su sentencia de pleno de 3 de junio de 2016, referida a los
préstamos hipotecarios, habia considerado como abusiva la clausula que impusiese al
consumidor un interés de demora superior en dos puntos al interés ordinario pactado.

Sin embargo, otros de los asistentes consideraron que el registrador no podia calificar la
abusividad de la clausula en tanto no hubiese jurisprudencia referida al supuesto
especifico de las comunidades de propietarios, al amparo del articulo 258 de la Ley
Hipotecaria, que afirma: "EIl registrador de la propiedad denegard la inscripcion de
aquellas clausulas de los contratos que sean contrarias a normas imperativas o
prohibitivas o hubieran sido declaradas nulas por abusivas por sentencia del Tribunal
Supremo con valor de jurisprudencia o por sentencia firme inscrita en el Registro de
Condiciones Generales de la Contratacion.”

Entendieron que, conforme a este precepto, es precisa una sentencia especifica relativa a
la morosidad en las comunidades de propietarios, sin que quepa la aplicacién analdgica
de la jurisprudencia de préstamos hipotecarios con consumidores, en la que el
predisponente tiene un mayor control del negocio.

RESERVA TRONCAL

Consta inscrita en el Registro un bien, que fue transmitido con sujecion a la reserva
troncal regulada en el articulo 811 del Cédigo Civil. Constan acreditadas las siguientes
circunstancias:

.El fallecimiento de la reservista hace 12 afios. A su fallecimiento, la reservista tenia dos
hijos reservatarios, y otros dos hijos de un matrimonio posterior, todos ellos instituidos
herederos.

.El otorgamiento de la escritura de particion de herencia, en la que los hijos reservatarios
se han adjudicados otras fincas sujetas a la reserva del articulo 811 que constaban
inscritas a favor de la reservista.

LE1 Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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.En la citada escritura los reservatarios se reservan las acciones oportunas respecto a
los bienes transmitidos sujetos a reserva.

Se plantea la cuestion de si es susceptible de cancelacion la reserva al amparo del
articulo 210.8 de la Ley Hipotecaria., el cual permite que " podran cancelarse
directamente, a instancia de cualquier interesado y sin necesidad de tramitacion del
expediente, las inscripciones relativas a derechos de opcidn, retractos convencionales y
cualesquiera otros derechos o facultades de configuracion juridica, cuando hayan
transcurrido cinco afios desde el dia en que vencié el término en que, segun el Registro,
pudieron ejercitarse, siempre que no conste anotacion preventiva de demanda u otro
asiento que indique haberse ejercitado el derecho, modificado el titulo o formulado
reclamacion judicial sobre su cumplimiento™

De conformidad con el articulo 975 del Cadigo Civil, "La enajenacion que de los bienes
inmuebles sujetos a reserva hubiere hecho el viudo o la viuda después de contraer segundo
matrimonio subsistird unicamente si a su muerte no quedan hijos ni descendientes del
primero, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley Hipotecaria."”

Como argumentos a favor de practicar la cancelacion de la reserva solicitada se sefiald
que al ser los reservatarios herederos de la reservista y sucesores en consecuencia de su
personalidad no podian ir en contra de los actos de la misma. Ademas, se sefialo se habian
transcurrido los cuatro afios establecidos en el cddigo civil para la impugnacion de los
actos anulables o rescindibles, mas el plazo adicional de cinco afios previsto en el articulo
210 de la Ley Hipotecaria. Resultaba también de las escritura de particion que los distintos
bienes sujetos a la reserva del articulo 811 del Codigo Civil que constaban inscritos a
favor de la reservista habian sido adjudicados en exclusiva a los hijos reservatarios, por
la que la reserva habia cumplido su funcion.

Sin embargo, a pesar de estos argumentos, se considerd mayoritariamente que lo
procedente era acudir al expediente de liberacion de cargas y gravamenes, procedimiento
que ha sido considerado (antes de la reforma del afio 2015 que introdujo la nueva
redaccion del articulo 210 de la Ley Hipotecaria) como el adecuado para obtener la
cancelacién, por prescripcion, de una reserva hereditaria del articulo 811 del Codigo Civil
(asi, la sentencia 3-3-2011 JPI n® 7 de Cordoba, dictada en juicio verbal entablado
directamente contra calificacion registral negativa)

Se sefiald asi que la regla especial del articulo 210.8 esta prevista para derechos que
tengan en el Registro un término concreto para su ejercicio, lo que no sucede para las
reservas hereditarias. Ademas, resultaba muy discutible que el plazo de prescripcion para
el ejercicio de las acciones pertinentes fuese el de 4 afios previsto para los actos anulables
0 sujetos a rescision, pues al ser la reserva un derecho de carécter sucesorio, le podia ser
de aplicacién para la prescripcion el plazo previsto para el ejercicio de la accién de
peticion de herencia, que los Tribunales estiman en 30 afios por aplicacion de la norma
prevista en el articulo 1963 del Cédigo Civil, segln la cual "Las acciones reales sobre
bienes inmuebles prescriben a los treinta afios."”

(Respuestas a los casos practicos del Seminario. Abril-junio 2022)

LE1 Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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OBRA NUEVA. TERMINADA. AUTOPROMOTOR INDIVIDUAL. SEGURO
DECENAL.

Una SL, duefia de cuatro parcelas colindantes, que son fincas registrales independientes,
las transmite a diferentes compradores. A continuacion, cada uno de los compradores
declara una obra nueva en construccion sobre su parcela en calidad de autopromotor
individual de una Gnica vivienda unifamiliar para uso propio. La licencia de obras autoriza
a la construccioén de cuatro viviendas unifamiliares adosadas, licencia que es solicitada
por Residencial Siete Picos, C.B.

En las cuatro escrituras de declaracion de obra nueva consta literalmente la siguiente
servidumbre (que no se ha inscrito): "Se constituye servidumbre reciproca de estructura
con las fincas registrales *** y *** de forma que esta vivienda, junto con las otras tres
comprendidas en la citada licencia que se construiran sobre las citadas fincas registrales,
no puede ser objeto de demolicion o actuacion estructural si no es en una actuacion
conjunta para las cuatro viviendas definidas en el proyecto conjunto, comprometiéndose
la parte compradora a respetar dicha advertencia y a ponerla de manifiesto en siguientes
transmisiones”.

Se plantea ahora, en la declaracion de la terminacion de la obra, si es exigible el seguro
decenal. Véase al respecto la Resolucién de 29 de noviembre de 2017.

La exencion del seguro decenal prevista en la disposicion adicional segunda de la Ley de
Ordenacidn de la Edificacion exige dos requisitos, uno objetivo y otro subjetivo: que se
trate de la construccion de “una tnica vivienda unifamiliar” y que sea “destinada a uso
propio”. Segun la resolucion DGRN de 29 de noviembre de 2017, el subjetivo existira
cuando el autopromotor pretenda disfrutar de ella, no destinarla a su posterior
enajenacion, entrega o cesion a terceros. Y el objetivo implica el concepto de vivienda
unifamiliar que viene dado por unas caracteristicas constructivas y arquitectdnicas
determinadas, y especialmente por una concreta ordenacion juridica, que configuran a la
edificacién como auténoma, separada y que se destina a un uso individual. Juridicamente
se estructura como una Unica entidad fisica y registral, susceptible de una sola titularidad.

Con relacion a este requisito objetivo, se considerd por buena parte de los asistentes que
no se daba el presupuesto factico que permite la exoneracion del seguro decenal. En
efecto, la necesidad de constituir la servidumbre reciproca de estructura en los términos
que se recogen en la escritura evidencia que no se trata de una vivienda unifamiliar
estructuralmente independiente, sino de una edificacién unica que comprende cuatro
viviendas unifamiliares. Recogiendo los argumentos de la resolucion antes citada, no
concurre en el supuesto planteado esta independencia estructural de las viviendas, lo que
imposibilita su asimilacion a una vivienda unifamiliar. No concurre en este caso el
requisito objetivo de la exoneracion de la obligacion legal de constitucion del seguro
decenal, pues no se trata de una edificacion integrada por una Unica vivienda unifamiliar,
sino de un edificio plurifamiliar integrado por cuatro viviendas.

Esta claro que el registrador no puede calificar desde la perspectiva del fraude pero, en
este caso, de los datos apartados (enajenacion de cuatro parcelas colindantes e inmediata
declaracion de obra nueva en construccion por los adquirentes; licencia conjunta para las
cuatro viviendas; necesidad de constituir la denominada servidumbre de estructura)

LE1 Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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resulta que por el promotor de la edificacion se esta eludiendo el cumplimiento de la
exigencia legal impuesta por la Ley de Ordenacion de la Edificacion. La exigencia de
depositar en el Registro para su archivo el Libro del Edificio, ex. articulo 202 LH, también
permitira comprobar si se trata de construcciones estructuralmente independientes o de
una edificacion Unica, y asi poder reforzar la argumentacion en una eventual nota de
calificacion negativa.

Por algunos de los asistentes se propuso que, dado que el seguro de dafios o caucion
garantiza durante diez afios el resarcimiento de los dafios materiales causados en el
edificio por vicios o defectos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes,
las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y estabilidad del edificio, podria
salvarse la inscripcion por medio de un certificado expedido por técnico competente que
acreditara que las cuatro viviendas, en cuanto a estos elementos, son independientes entre
si y que el vicio o defecto que tenga su origen en los correspondientes a cada una de ellas
no afectaria a las restantes.

(Casos practicos del Seminario del Decanato de Madrid. Sesion celebrada el dia 16
de enero de 2019.)

LE1 Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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Casos Précticos

Casos

Pricticos

CASOS PRACTICOS?. Por el Servicio de Estudios Registrales de Bilbao, por la cesién de estos
casos de Seminario de Derecho Registral de Bilbao.

1. ¢Lla separacidn de un pertenecido respecto del caserio al que estaba adscrito, es un
acto de segregacion o de desvinculacidon? ¢Hay alguna diferencia a efectos de la
necesidad de aportar la correspondiente licencia?

En esta primera cuestién analizamos si es necesario la obtencién de licencia municipal,
en los términos del art. 207 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo del pais Vasco:

Articulo 207. Actos sujetos a licencia urbanistica.
1. Estan sujetos a la obtencién de licencia urbanistica, sin perjuicio de las demas
autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial

aplicable, los siguientes actos:

a) Las parcelaciones y segregaciones o cualquier otro acto de divisién de fincas
o predios en cualquier clase de suelo, no incluidos en proyecto de reparcelacién.

LE1 Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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La posicidn mayoritaria considera necesario diferenciar segun el pertenecido constituya
una porcion de terreno completamente independiente o sea colindante, bien con el
caserio, bien con otro pertenecido.

En el supuesto de que el pertenecido configure una porcién de terreno completamente
independiente, que no linde con ningln otro pertenecido ni con el caserio, se entenderia
que la separacion de un pertenecido es un acto de desvinculacion. No hay
fraccionamiento de terreno, por lo que no seria necesaria licencia.

En el caso de que el pertenecido colinde con otro pertenecido o con el propio caserio, la
separacion implicara un fraccionamiento del terreno, por lo que tiene la consideracion
de segregacidn y es preciso la autorizacién por la autoridad municipal; en este caso es
necesaria licencia.

En posicién minoritaria, hay dos corrientes opuestas:

- Considerar que los pertenecidos, en tanto que estan formados con una superficie y unos
linderos propios, constituyen por si una parcela ya independiente, aunque
registralmente se integren en la misma finca registral. De este modo, la separacién de
un pertenecido serd siempre un acto de desvinculaciéon que no precisa licencia.

- Entender que la realidad juridica a partir de la cual debe considerarse el fraccionamiento
es la finca registral, de modo que la separacion de un pertenecido implica un
fraccionamiento de un objeto juridico previo que precisa siempre el control municipal y
licencia, ya se trate de pertenecidos colindantes o auténticas islas.

2. ¢Es necesario que el pertenecido respete la superficie de la unidad minima de cultivo
para que pueda separase (segrega/desvincula) de la finca registral de la que formaba
parte?

Paralelamente a lo sefialado en el apartado anterior, la necesidad de respetar la superficie de la
unidad minima de cultivo se plantea en los casos en que se considere que nos encontramos ante
un acto de segregacion, pero no cuando estemos ante un acto de desvinculacién.

La posicidon mayoritaria, por tanto, es considerar que el deber de respetar la unidad minima de
cultivo se plantea cuando el pertenecido lindaba con la superficie de otro pertenecido o con el
caserio, pero no cuando se trata de una superficie de terreno independiente.

Se plantea, ademas, la necesidad de que en la escritura se haga una manifestacion expresa de
que el pertenecido que se desvincula no colinda con ninguna otra superficie de la finca.

LE1 Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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En caso de que del historial registral resulte que el pertenecido que se segrega es colindante con
el caserio o con otro pertenecido, o que no se haga manifestacién alguna en la escritura, deberia
remitirse a la Consejeria de Agricultura para que manifieste si hay vulneracion de la U.M.C.

En posicidn minoritaria, y segln lo visto antes, serd preciso control de la unidad minima de
cultivo siempre, por considerar que supone siempre una segregacién, o en ningln caso, por
considerar que nos encontramos en todo caso ante una desvinculacién.

3. ¢Debe respetar la superficie de la unidad minima de cultivo el resto matriz de la finca,
cuando se extrae (segrega/desvincula) un pertenecido?

Todo lo visto en el supuesto anterior, es aplicable respecto del resto de la finca. Si hay
segregacion, la necesidad de respetar la unidad minima de cultivo se predica también respecto
de la finca resto.

4. ¢Puede reunirse la superficie de la unidad minima de cultivo, mediante pertenecidos?
¢Es decir, puede considerarse que se respeta la superficie de la unidad minima de
cultivo cuando dicha superficie se retine a través de terrenos que no sean colindantes
entre si, pero que forman una unica finca registral?

NO. De forma unanime se entiende que la superficie de la unidad minima de cultivo no puede
reunirse mediante diversos pertenecidos de superficie inferior. No debe admitirse tal posibilidad.

Como fundamento de derecho citamos el articulo 23 de la ley de modernizaciéon de
explotaciones agrarias, segun el cual “A los efectos de esta Ley se entiende por unidad minima
de cultivo, la superficie suficiente que debe tener una finca rastica para que las labores
fundamentales de su cultivo, utilizando los medios normales y técnicos de produccion, pueda
llevarse a cabo con un rendimiento satisfactorio, teniendo en cuenta las caracteristicas
socioecondmicas de la agricultura en la comarca o zona.”

Puede tratarse de varios pertenecidos que sean colindantes entre si; en tal caso lo procedente
seria agruparlo y formar una parcela Unica con unos linderos globales para la totalidad de la
superficie, y no mantenerse como varios pertenecidos unidos.

Respecto de la inadmisibilidad de reunir la superficie de la UMC mediante la agrupacion de varias
porciones de terreno, la RDG 27 de noviembre de 2012: “Tanto la expresidn del articulo 24 de la
Ley de Explotaciones Agrarias como su finalidad, es la de prohibir la formacién de «parcelas»
inferiores a la unidad minima de cultivo, sin exceptuar el supuesto de que esas parcelas formen

una sola finca registral discontinua, pues ésta no se incluye entre las excepciones del articulo 25
de la propia Ley. En la escritura objeto de calificacién se alude expresamente a la formacién de
tres «parcelas», por lo que la inclusion dentro de la prohibicidon del articulo 24, es clara, al
haberse formado tres parcelas, dos de las cuales estan muy por debajo de la unidad minima de
cultivo.”

LE1 Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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5. La separacion (segregacion / desvinculacion) de un pertenecido es un acto de
segregacion a efectos de exigir la representacion grafica georreferenciada que
establece el art. 9.b) LH?

Debemos diferenciar aqui varios aspectos:

Primero, si el art. 9 a) exige la representacion grafica solo en los casos de segregacion o también
en los de desvinculacion.

Segln este articulo, es necesaria la inscripcion de la representacion grafica
georreferenciada siempre que “se realicen operaciones de parcelacion, reparcelacién,
concentracién parcelaria, segregacién, divisidon, agrupacién o agregacion, expropiacion
forzosa o deslinde que determinen una reordenacidn de los terrenos”.

Parece razonable entender que en los casos en que el pertenecido tiene ya una
existencia autonoma de cualquier otra superficie de terreno de la finca registral de la
que formaba parte, no hay ninguna reordenacion de terreno, por lo que no seria preciso
la aportacion de la representacién grafica.

Por otro lado, podria entenderse que la representacién grafica es exigible para cualquier
supuesto que habra folio registral, y como tal seria exigible también en caso de
desvinculacién.

En este sentido parece pronunciarse la RDGSJFP de 1 de febrero de 2022: “Como ya
afirmaron las Resoluciones de 2 y de 21 de septiembre de 2016, tal precepto debe ser
interpretado en el sentido de incluir en su dmbito de aplicacion cualquier supuesto de
modificacién de entidad hipotecaria que conlleve el nacimiento de una nueva finca
registral, afectando tanto a la finca de resultado como al posible resto resultante de tal
modificacién. Interpretarlo en sentido contrario conllevaria un régimen juridico distinto
en cuanto a la identificacién grafica de las mismas para la segregacion frente a la divisién,
siendo ambas operaciones registrales con idénticos requisitos tanto civiles como
administrativos».

Segundo, si es preciso la aportacién de la representacidon grafica es exigible solo para el
pertenecido segregado (y en su caso también para desvinculada) o si es necesario también la
georreferenciacion del caserio y de cada pertenecido que permanezca en la finca matriz.

La Direcciéon General habia mantenido en varias resoluciones la posibilidad de inscribir
Unicamente la representacion grafica de la porcidon que se inscriba y sobre la que se
opere en el acto inscribible, sin que sea por tanto preciso que se aporte la representacion
grafica de la finca resto. Admite esta posibilidad a la vista del art. 47 RH, en el supuesto
de que se trate de fincas sobre las que se hayan podido producir varias segregaciones
gue no hayan accedido al registro, de modo que la representacién grafica que podria
aportarse no coincidira con la finca resto que figura inscrita.

Es el caso de la R. 6 de febrero de 2020: “Cuestidn distinta, (...) es si se incumple la
obligaciéon de inscripcidn preceptiva de la representacion grafica georreferenciada de la
finca, exigible conforme al articulo 9.b) de la Ley Hipotecaria, aplicable en el caso de que
la segregacidn hubiese accedido al Registro después de la entrada en vigor de la Ley
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- 47 - Bol. Colegio Registradores, nim. 117


https://www.boe.es/boe/dias/2022/02/22/pdfs/BOE-A-2022-2821.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/BOE-A-2020-6791.pdf

13/2015, de 24 de junio. En tal caso, debe partirse de que en determinados supuestos
se admite la inscripcion de la segregacién sin que conste la representacion grafica de la
porcién restante, cuando ello encaje en los supuestos previstos en los articulos 47 y 50
del Reglamento Hipotecario cuando sefalan que se hard constar la descripcién de la
porcién restante (entendiendo incluida en ésta la representacidn grafica de la finca)
cuando esto «fuere posible»; imposibilidad que deberd valorarse en cada caso de modo
objetivo, segln ha reiterado esta Direccion General. Pero en tales supuestos, esta falta
de inscripcién de la representacién grafica del resto al tiempo de inscribir la segregacion
debe entenderse sin perjuicio de que tal representacidn grafica sea exigible cuando se
pretenda practicar en el futuro alguna inscripcién sobre dicho resto de la finca.”

Afirma, ademads, la DG que la posibilidad de no exigir la representacién grafica para la
finca resto habra de valorarse de modo objetivo en cada supuesto concreto: “Y ello por
aplicacion de la prevision del propio articulo 47 del Reglamento Hipotecario cuando
sefiala que se hara constar la descripcion de la porcion restante (entendiendo incluida
en ésta la representacion grafica de la finca) cuando esto «fuere posible». Esta
imposibilidad debera valorarse en cada caso de modo objetivo, y, asi, también podria
entenderse que concurre cuando la constancia registral de la representacion grafica de
una porcion restante no pueda efectuarse por haberse calificado negativamente, como
ocurre en el presente caso, siempre que ello no afecte a la calificacién positiva e
inscripcion de la representacion de la porcidon segregada.” (RDGR 2 septiembre 2016)

Por su parte, la Resolucién de 23 de septiembre de 2020, conjunta de la Direccién
General de Seguridad Juridica y Fe Publica y de la Direccidn General del Catastro, por la
que se aprueban especificaciones técnicas complementarias para la representacion
grafica de las fincas sobre la cartografia catastral y otros requisitos para el intercambio
de informacidén entre el Catastro y el Registro de la Propiedad, establece en su apartado
quinto, punto 4, lo siguiente:

«En las segregaciones, la regla general implica que habra de inscribirse y coordinarse la
representacion grafica georreferenciada tanto del resto de la matriz como de la porcidn
segregada. Sin embargo, cuando se trate de fincas registrales con segregaciones o
expropiaciones pendientes, que no hayan accedido al folio registral de la matriz y en las
gue no sea posible la determinacion de la finca restante, la inscripcién gréfica
georreferenciada podra limitarse exclusivamente a la parte segregada».

Conclusion: Hay acuerdo en que serd exigible la representacién grafica cuando nos encontremos
ante un acto de segregacion, respecto de la porcidn segregada, pero no cuando se trate de un
caso de desvinculacidn.

En cuanto a la representacién grafica de la porcion resto, plantea especiales problemas el
supuesto en el que dicha porcion resto engloba un caserio junto con diversos pertenecidos.

Si bien es cierto que la posicion actual de la DG sostiene la necesidad de exigir la representacion
grafica tanto para la porcion segregada como para la porcidn resto, también lo es que admite
supuestos excepcionales en los que no sea posible aportar la representacién grafica de la finca

LE] Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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resto y que el caserio vasco presenta particularidades que le apartan del régimen general
previsto en la ley.

Por ello, parece razonable flexibilizar la exigencia de aportar representacion grafica de la finca
resto, cuando, atendiendo a su configuracidn, resulte excesivamente dificultoso obtenerla, y en
aras de facilitar el acceso al registro de la porcion sobre la que se esta actuando y del negocio
juridico documentado.

6. ¢ées inscribible un acto de segregacidn, o desvinculacion de un pertenecido, cuando
segun catastro tiene la superficie de la unidad minima de cultivo, pero segtn registro
no alcanza dicha superficie?

La superficie a partir de la cual debe considerarse la unidad minima de cultivo debe ser en todo
caso la registral.

Ahora bien, es posible que la parcela figure en el Registro con una medida superficial inferior a
la real, -y, a su vez, la medida real, puede coincidir o no con la catastral-. En este caso el
interesado debe solicitar la rectificacién de la superficie, bien por el procedimiento del articulo
199LH o bien por el del articulo 201 LH y la Consejeria podrd autorizar la desvinculacion con
referencia exclusivamente a la parcela correspondiente a la nueva medida superficial. De esta
forma la desvinculacidn solo se conseguira si prospera la rectificacion superficial pretendida.

7. En caso de segregacion/desvinculaciéon de un pertenecido, es necesario que se
agrupen a otro caserio, o pueden formar por si fincas registrales independientes?
éPuede segregarse el caserio y permanecer como finca registral varios pertenecidos
unidos pero sin caserio?

Una vez separado de la finca, el pertenecido deja de ser tal y podra formar una finca registral
independiente.

Mayores dudas plantea el supuesto en el que se pretendan mantener en una finca registral varios
pertenecidos, sin estar vinculados a un caserio:

- La posicidn mayoritaria es entender que el propio concepto de pertenecido exige su
vinculacion a un caserio. No pueden existir pertenecidos, como tales, sin el caserio. Por
ello, no puede mantenerse un grupo de pertenecidos unidos, como finca registral, si no
es unidos o dependientes de un caserio.

Esto implica, que no cabe ni segregar el caserio dejando en una finca resto varios
pertenecidos, ni segregar como una unidad varios pertenecidos. Seria posible,
obviamente, si a continuacidn se agrupan a otro caserio.

- Lasolucién que podria darse es que los distintos pertenecidos integren una explotacién
agraria que justifique la formacion de una finca discontinua en los términos del art. 8 LH.
Caben en este sentido dos interpretaciones:

LE1 Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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o Entender que en tal caso es preciso que acrediten la formacién de una
explotacion  administrativa, con la documentacién  administrativa
correspondiente.

o Entender que la unidad organica que contempla el art. 8LH no implica
necesariamente una figura administrativa de explotacién, pero seria en todo
caso necesario que en la escritura se manifieste expresamente que los distintos
pertenecidos configuran una unidad orgdnica que justifica la finca discontinua.

Es reiterada la doctrina de la DGSJFP segun la cual, para la formacion de una finca discontinua
no basta la voluntad del propietario, sino que es necesario que exista un motivo objetivo que lo
justifique. No llega a precisar en qué consiste ese motivo objetivo ni cdmo debe acreditarse, pero
se refiere a ello en estas resoluciones:

RDG 20 enero de 2006, remitiéndose a otra de 1947: “Debe tenerse en cuenta también
el criterio de la Resolucion de 29 de Octubre de 1947 que, tras reconocer que la practica
registral no ha exigido una prueba formal y rigurosa de la conexién econémica o unidad
orgdnica de explotacion tratdndose de fincas discontinuas, advierte del peligro que
encierra dejar al ilimitado arbitrio de los interesados una materia como la del ingreso de
las fincas en el Registro, que hiciera posible la inscripcién como una sola finca de predios
muy distantes entre si, con diferentes cultivos y naturaleza, sin mds nota comun que la
de pertenecer al mismo duefio.”

RDG 27 de noviembre de 2012: “5. Aun prescindiendo de lo anterior, la formacién de
una finca registral discontinua exige, ademas, otros requisitos (...), no siendo suficiente
la mera voluntad del propietario sin base objetiva suficiente para que se constituya una
unidad de finca. El mero hecho de que las tres parcelas estén previamente arrendadas
en contrato de arrendamiento rustico inscrito en la finca matriz no es causa suficiente
para formar por segregacion una finca discontinua formada por tres parcelas, pues el
contrato de arrendamiento es de caracter temporal y en cualquier momento puede
quedar extinguido, siendo inadecuado para fundar una vinculacién permanente
necesaria para la finca discontinua. (...). Al propio tiempo, para la formacion de finca

registral discontinua se exige que exista una relacién o conexiéon de dependencia de
alguna de las porciones con la finca o fincas que se consideren principales, por
acreditarse objetivamente que estan en una situacién de dependencia o servicio con la
misma de cardcter permanente por razén de la propiedad y no por un arrendamiento. O
caso de no poderse hablar de porcidn principal y dependiente, que las dos porciones se
encuentren en situacidon objetiva de mutua dependencia o servicio comun de fincas
resultantes de la titularidad de la propiedad y no del mero arrendamiento.”

Hay una resolucion de la DGSJFP de 23 de abril de 2005, que admitié la segregacién de dos
pertenecidos y que configuraran una finca registral independiente: “lo cierto que el examen del
historial registral de la finca matriz revela que los dos montes cuya segregacién como finca Unica

se pretende constituyeron, antes de su agregacion al caserio matriz, una Unica finca registral, por
lo que la relacién de vinculacién o dependencia entre ellos resulta del propio registro.”

LE] Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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Parece que hace referencia a un supuesto concreto en el que los dos pertenecidos ya
configuraron una finca registral incluso antes de unirse al caserio, por lo que su admisibilidad
deberia limitarse a este supuesto.

(Casos practicos del Seminario del Decanato del Pais VVasco. Sesion celebrada el dia
06-09-2023).

LE1 Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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SENTENCIA DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA (Sala Novena)

de 13 de julio de 2023 (*)

«Procedimiento prejudicial — Proteccion de los consumidores — Directiva
93/13/CEE — Clausulas abusivas en los contratos celebrados con los
consumidores — Contratos de préstamo hipotecario — Clausula que establece un
tipo de interés variable — Indice de referencia basado en las tasas anuales
equivalentes (TAE) de los préstamos hipotecarios concedidos por las entidades de
crédito — Indice establecido mediante un acto reglamentario o administrativo —
Indicaciones que figuran en el predmbulo de ese acto — Control relativo a la
exigencia de transparencia — Apreciacion del caracter abusivo»

En el asunto C-265/22,
que tiene por objeto una peticion de decision prejudicial planteada, con arreglo al
articulo 267 TFUE, por el Juzgado de Primera Instancia n.° 17 de Palma de

Mallorca (llles Balears), mediante auto de 19 de abril de 2022, recibido en el
Tribunal de Justicia el 20 de abril de 2022, en el procedimiento entre

ZR,
Pl

y

Banco Santander, S. A.,

EL TRIBUNAL DE JUSTICIA (Sala Novena),

integrado por la Sra. L. S. Rossi, Presidenta de Sala, y el Sr. J.-C. Bonichot y la
Sra. O. Spineanu-Matei (Ponente), Jueces;

Abogada General: Sra. L. Medina;
Secretaria: Sra. L. Carrasco Marco, administradora;

habiendo considerado los escritos obrantes en autos y celebrada la vista el 16 de
marzo de 2023;

consideradas las observaciones presentadas:

- en nombre de Pl y ZR, por los Sres. F. Fuster-Fabra Toapanta y A. Rebollo
Redondo, abogados;
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- en nombre de Banco Santander, S. A., por el Sr. J. M. Rodriguez Carcamo y
la Sra. A. M. Rodriguez Conde, abogados;

- en nombre del Gobierno espafiol, por el Sr. A. Ballesteros Panizo, en calidad
de agente;

- en nombre de la Comisién Europea, por la Sra. S. Pardo Quintillan y el
Sr. N. Ruiz Garcia, en calidad de agentes;

vista la decision adoptada por el Tribunal de Justicia, oida la Abogada General, de
que el asunto sea juzgado sin conclusiones;

dicta la siguiente
Sentencia

1 La peticion de decision prejudicial tiene por objeto la interpretacion, por un lado,
de los articulos 5y 7 de la Directiva 2005/29/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 11 de mayo de 2005, relativa a las practicas comerciales desleales de
las empresas en sus relaciones con los consumidores en el mercado interior, que
modifica la Directiva 84/450/CEE del Consejo, las Directivas 97/7/CE, 98/27/CE y
2002/65/CE del Parlamento Europeo y del Consejo y el Reglamento (CE)
n.° 2006/2004 del Parlamento Europeo y del Consejo («Directiva sobre las practicas
comerciales desleales») (DO 2005, L 149, p. 22), y, por otro lado, de los articulos
3, apartado 1, 4, 5y 6, apartado 1, de la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de
abril de 1993, sobre las clausulas abusivas en los contratos celebrados con
consumidores (DO 1993, L 95, p. 29; correccion de errores en DO 2015, L 137,
p. 13,y en DO 2023, L 17, p. 100).

2 Esta peticidn se ha presentado en el contexto de un litigio entre ZR y Pl y Banco
Santander, S. A., en relacion con la validez de la clausula de revision periddica del
tipo de interés aplicable a un préstamo hipotecario concedido a ZR y a PI por el
predecesor legal de Banco Santander.

Marco juridico

Derecho de la Unidn

Directiva 93/13

3 A tenor del articulo 3, apartado 1, de la Directiva 93/13:
«Las clausulas contractuales que no se hayan negociado individualmente se
consideraran abusivas cuando, contrariamente a las exigencias de la buena fe,
causen en detrimento del consumidor un desequilibrio importante entre los
derechos y obligaciones de las partes que se derivan del contrato.»

4 El articulo 4 de dicha Directiva establece lo siguiente:
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«1.  Sin perjuicio del articulo 7, el caracter abusivo de una clausula contractual
se apreciara teniendo en cuenta la naturaleza de los bienes o servicios que sean
objeto del contrato y considerando, en el momento de la celebracion del mismo,
todas las circunstancias que concurran en su celebracion, asi como todas las demas
clausulas del contrato, o de otro contrato del que dependa.

2. La apreciacion del caracter abusivo de las clausulas no se referird a la
definicion del objeto principal del contrato ni a la adecuacion entre precio y
retribucién, por una parte, y servicios o bienes que hayan de proporcionarse como
contrapartida, por otra, siempre que dichas clausulas se redacten de manera clara 'y
comprensible.»

El articulo 5 de la citada Directiva dispone:

«En los casos de contratos en que todas las clausulas propuestas al consumidor o
algunas de ellas consten por escrito, estas clausulas deberan estar redactadas
siempre de forma clara y comprensible. En caso de duda sobre el sentido de una
clausula, prevalecerd la interpretacion mas favorable para el consumidor. Esta
norma de interpretacion no serd aplicable en el marco de los procedimientos que
establece el apartado 2 del articulo 7 de la presente Directiva.»

Directiva 2005/29

Con arreglo al articulo 19 de la Directiva 2005/29, los Estados miembros tenian
que haber adoptado y publicado las disposiciones legales, reglamentarias y
administrativas necesarias para dar cumplimiento a lo establecido en ella a mas
tardar el 12 de junio de 2007 e informar inmediatamente de ello a la Comision
Europea. Tales disposiciones debian ser aplicables a mas tardar el 12 de diciembre
de 2007.

Derecho espafiol

A tenor del articulo 1258 del Codigo Civil:

«Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento, y desde entonces
obligan, no solo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a todas
las consecuencias que, segun su naturaleza, sean conformes a la buena fe, al uso y
alaley.»

La Directiva 93/13 fue transpuesta al Derecho espafiol mediante la Ley 7/1998, de
13 de abril, sobre condiciones generales de la contratacion (BOE n.° 89, de 14 de
abril de 1998, p. 12304).

El articulo 7 de esta Ley dispone:
«No quedaran incorporadas al contrato las siguientes condiciones generales:

a) Las que el adherente no haya tenido oportunidad real de conocer de manera
completa al tiempo de la celebracion del contrato o cuando no hayan sido
firmadas, cuando sea necesario, en los términos resultantes del articulo 5.
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b)  Las que sean ilegibles, ambiguas, oscuras e incomprensibles, salvo, en cuanto
a estas ultimas, que hubieren sido expresamente aceptadas por escrito por el
adherente y se ajusten a la normativa especifica que discipline en su ambito
la necesaria transparencia de las clusulas contenidas en el contrato.»

A tenor del articulo 8 de dicha Ley:

«1.  Seran nulas de pleno derecho las condiciones generales que contradigan en
perjuicio del adherente lo dispuesto en esta Ley o en cualquier otra norma
imperativa o prohibitiva, salvo que en ellas se establezca un efecto distinto para el
caso de contravencion.

2. Enparticular, seran nulas las condiciones generales que sean abusivas, cuando
el contrato se haya celebrado con un consumidor [...]».

La Ley 3/1991, de 10 de enero, de Competencia Desleal (BOE n.° 10, de 11 de
enero de 1991, p. 959), dispone lo siguiente en su articulo 4, apartado 1:

«Se reputa desleal todo comportamiento que resulte objetivamente contrario a las
exigencias de la buena fe.

En las relaciones con consumidores y usuarios se entendera contrario a las
exigencias de la buena fe el comportamiento de un empresario o profesional
contrario a la diligencia profesional, entendida esta como el nivel de competencia
y cuidados especiales que cabe esperar de un empresario conforme a las practicas
honestas del mercado, que distorsione o pueda distorsionar de manera significativa
el comportamiento econdémico del consumidor medio o del miembro medio del
grupo destinatario de la préactica, si se trata de una practica comercial dirigida a un
grupo concreto de consumidores.

A los efectos de esta ley se entiende por comportamiento econdémico del
consumidor o usuario toda decision por la que este opta por actuar o por abstenerse
de hacerlo en relacion con:

a) Laseleccion de una oferta u oferente.

b)  La contratacion de un bien o servicio, asi como, en su caso, de qué manera y
en qué condiciones contratarlo.

c) El pago del precio, total o parcial, o cualquier otra forma de pago.
[...]»
El articulo 7 de dicha Ley, bajo el epigrafe «Omisiones engafiosas», establece:

«1.  Seconsidera desleal la omision u ocultacién de la informacion necesaria para
que el destinatario adopte o pueda adoptar una decision relativa a su
comportamiento econémico con el debido conocimiento de causa. Es también
desleal si la informacion que se ofrece es poco clara, ininteligible, ambigua, no se
ofrece en el momento adecuado, 0 no se da a conocer el propdsito comercial de esa
practica, cuando no resulte evidente por el contexto.
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2. Para la determinacion del caracter engafioso de los actos a que se refiere el
apartado anterior, se atendera al contexto factico en que se producen, teniendo en
cuenta todas sus caracteristicas y circunstancias y las limitaciones del medio de
comunicacion utilizado. [...]»

El Banco de Espafia adoptd la Circular numero 8/1990, de 7 de septiembre, a
Entidades de Crédito, sobre transparencia de las operaciones y proteccion de la
clientela (BOE n.° 226, de 20 de septiembre de 1990, p. 27498). Esta Circular fue
modificada, entre otras, por la Circular 5/1994, de 22 de julio, a entidades de crédito
(BOE n.° 184, de 3 de agosto de 1994, p. 25106). Después de ser modificada por la
Circular 5/1994, la Circular 8/1990 establecia determinados indices o tipos de
referencia oficiales para los préstamos hipotecarios. Dentro de estos indices o tipos
figuraban diversos tipos medios de préstamos hipotecarios a mas de tres afios
destinados a la adquisicion de vivienda libre (en lo sucesivo, «IRPH»), entre ellos,
el de los préstamos concedidos por los bancos (en lo sucesivo, «IRPH de los
bancos») y el de los préstamos concedidos por el conjunto de las entidades de
crédito (en lo sucesivo, «IRPH de las entidades de crédito»).

El preambulo de la Circular 5/1994, la circular modificativa mencionada en el
apartado anterior, contenia el siguiente pasaje:

«Los tipos de referencia escogidos son, en ultimo analisis, tasas anuales
equivalentes [(TAE)]. Los tipos medios de préstamos hipotecarios para adquisicion
de vivienda libre de los bancos y del conjunto de entidades, lo son de forma
rigurosa, pues incorporan ademas el efecto de las comisiones. Por tanto, su simple
utilizacion directa como tipos contractuales implicaria situar la [TAE] de la
operacion hipotecaria por encima del tipo practicado por el mercado. Para igualar
la TAE de esta Gltima con la del mercado seria necesario aplicar un diferencial
negativo, cuyo valor variaria segun las comisiones de la operacion y la frecuencia
de las cuotas.»

Litigio principal y cuestiones prejudiciales

El 12 de mayo de 2006, ZR y PI, por una parte, y el predecesor legal de Banco
Santander, por otra, celebraron un contrato de préstamo hipotecario por la cantidad
de 197 934,54 euros.

De conformidad con la clausula 3 bis de dicho contrato (en lo sucesivo, «clausula
controvertida»), el tipo de interés es variable y, al término de cada periodo de doce
meses, debe determinarse un nuevo tipo para los doce meses siguientes, lo que se
verificara hasta que finalice el plazo del contrato. El nuevo tipo de interés se fija
con relacién a un «tipo de referencia» —el IRPH de las entidades de crédito,
incrementado en 0,20 puntos porcentuales— o0 a un «tipo de referencia sustitutivo»
—el IRPH de los bancos, incrementado en 0,50 puntos porcentuales—.

El apartado 3 de la clausula controvertida define el tipo de referencia del
siguiente modo:

«El tipo de referencia sera el [IRPH de las entidades de crédito], definido como la
media simple de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las
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operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres
afios, para adquisicion de vivienda libre que hayan sido iniciadas o renovadas por
los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipotecario en el mes
a que se refiere el indice, tomando a efectos de referencia el ultimo de estos Tipos
Medios publicado por el Banco de Espafia en el [BOE] antes del inicio de cada
nuevo periodo de interés y dentro de los tres meses naturales previos al mismo.»

Este apartado 3 define en términos analogos el tipo de referencia sustitutivo, que
resulta de aplicacion en caso de no publicarse el tipo de referencia.

En la clausula controvertida también se indica que tanto el tipo de referencia como
el tipo de referencia sustitutivo se encuentran descritos en el anexo VIII de la
Circular 8/1990.

El 13 de febrero de 2020, ZR y P1 presentaron ante el Juzgado de Primera Instancia

n. 17 de Palma de Mallorca (llles Balears), que es el érgano jurisdiccional
remitente, una demanda en la que solicitaban que se declarara la nulidad de la
clausula controvertida por ser abusiva y que se condenara a Banco Santander a
reparar el perjuicio que supuestamente habian sufrido como consecuencia de la
aplicacion de la referida clausula.

ZR y PI alegan ante el citado 6rgano jurisdiccional que resulta engafioso que la
clausula controvertida remita, para revisar anualmente el tipo de interés de su
préstamo, a los IRPH y que al mismo tiempo contemple un ligero incremento de
estos, a saber, de 0,20 puntos porcentuales cuando se trata del IRPH de las entidades
de crédito o de 0,50 puntos porcentuales si se trata del IRPH de los bancos. En tal
sentido, consideran que presentarlo en tales términos, como un incremento
relativamente limitado, incita a los potenciales prestatarios a suscribir un préstamo
cuyo tipo seré revisable por referencia al IRPH en lugar de por referencia al tipo de
interés de oferta en el mercado interbancario del euro (en lo sucesivo, «euribor»), a
pesar de que una referenciaciéon al euribor, con un incremento mucho mayor,
incluso del orden del 2 %, llevaria a aplicar un tipo de interés revisado menor. Esto
deriva, segun afirman, del hecho de que, a diferencia del euribor, los IRPH se
calculan sobre la base de tipos que tienen en cuenta las comisiones. Segun los
demandantes en el litigio principal, el perjuicio que sufrieron como consecuencia
de la aplicacion de la clausula controvertida asciende a 39 799,25 euros.

La parte demandada en el litigio principal se opone a la referida demanda, en lo
que se refiere tanto a la afirmacion del caracter abusivo de la clausula controvertida
como a la evaluacion del supuesto dafio. Sostiene ademas que esta clausula fue
negociada individualmente y que es de fuente legal, puesto que, al constituir los
IRPH indices oficiales y publicos y, por lo tanto, ser accesibles a los consumidores,
estos podian conocer los datos relevantes en cuanto a su modo de célculo y a su
evolucion historica basandose en la informacion contenida en el contrato objeto del
litigio principal.

En el procedimiento ante el 6rgano jurisdiccional remitente, los demandantes en el
litigio principal alegaron asimismo que debia declararse la nulidad de la clausula
controvertida, puesto que, al designar un IRPH como tipo de referencia para las
revisiones periddicas del tipo de interés del préstamo en cuestion, tendria que
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haberse previsto en ella la aplicacion de un diferencial negativo, como exige la
Circular 5/1994, y no de un diferencial positivo.

El 6rgano jurisdiccional remitente sefiala que el preambulo de la Circular 5/1994,

aunque carece de valor normativo, pone de manifiesto que la autoridad
administrativa autora de dicha circular consideraba que la comercializacion de
productos referenciados a un IRPH debe ir acompafiada de la aplicacion de un
diferencial negativo.

En cuanto a la presentacion de la clausula controvertida, el 6rgano jurisdiccional
remitente destaca que el contrato objeto del litigio principal no hace mencion de las
indicaciones que figuran en el citado predmbulo sobre la aplicacion de un
diferencial negativo a los IRPH para ajustarlos al tipo del mercado.

Por lo que respecta a los efectos de la clausula controvertida, el 6rgano
jurisdiccional remitente subraya que la referencia a un IRPH es intrinsecamente
desfavorable para los prestatarios, en la medida en que un indice de esa naturaleza
esta constituido por una media de los tipos de interés del total de las operaciones de
préstamo en curso, tipos que comprenden, en parte, comisiones y aumentos.

En consecuencia, el drgano jurisdiccional remitente considera que no haber
informado a los prestatarios sobre el contenido del preambulo de la Circular 5/1994,
y, por tanto, sobre las caracteristicas de los IRPH, ni tampoco, de manera mas
general, sobre los tipos respectivos de los IRPH y del euribor puede ser contrario a
la buena fe y crear un desequilibrio en perjuicio de los consumidores, lo que
justificaria que la clausula controvertida se califique de abusiva.

Por otra parte, estima que la falta de informacidn sobre el contenido del preambulo

de la Circular 5/1994, combinada con la aplicacion de un diferencial positivo
ligeramente inferior a los aplicados a los préstamos cuyos tipos se fijan por
referencia al euribor, podria constituir una estrategia comercial destinada a dar la
impresion de que el coste de los intereses sera ventajoso. Por contra, comunicar a
los potenciales prestatarios la informacidn que figura en el preambulo de la Circular
5/1994 les permitiria tomar una decision informada.

En este contexto, el érgano jurisdiccional remitente contempla la posibilidad de
que la inclusion de la clausula controvertida en el contrato de préstamo objeto del
litigio principal sea considerada una préctica comercial desleal en el sentido del
articulo 5, apartado 1, letra b), de la Directiva 2005/29, ya que distorsiona o puede
distorsionar de manera sustancial el comportamiento econémico del consumidor
medio debido a la falta de informacion sobre la necesidad de aplicar un diferencial
negativo en los casos en que el tipo de referencia sea un IRPH. A este respecto,
sefiala que, conforme a la jurisprudencia del Tribunal de Justicia, la existencia de
una practica comercial desleal en el sentido de la Directiva 2005/29, en relacion con
una clausula contractual, constituye un indicio a la hora de valorar el caracter
abusivo de tal clausula.

En tales circunstancias, el Juzgado de Primera Instancia n.° 17 de Palma de
Mallorca decidi6 suspender el procedimiento y plantear al Tribunal de Justicia las
cuestiones prejudiciales siguientes:
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«1)  Como para la confeccion del [IRPH de las entidades de crédito] en el que se
han incluido las comisiones y los diferenciales aplicados a estas que se
incorporan al tipo de interés son mas gravosos para el consumidor que el resto
de TAE del mercado, diferenciales que, en base a la normativa de la Circular
5/1994 del Banco de Espafia, criterio normativo del organismo regulador se
establece la necesidad de que sean de negativos, lo que se ha omitido e
incumplido por las entidades financieras de forma generalizada, ¢apartarse
completamente del criterio normativo del 6rgano regulador se opone a los
articulos 5y 7 la Directiva [2005/29]?

2) Demostrado que apartarse del criterio normativo anterior se opone a los
articulos 5 y 7 de la Directiva [2005/29], conforme a la jurisprudencia del
TJUE en el asunto C-689/20 ;esta préctica desleal constituye un indicio a la
hora de valorar y apreciar el caracter abusivo de clausula y se opone a los
articulos 3y 4 de la Directiva 93/13?

3) Si la Circular 5/1994 [...], propia del sector financiero, pero ajena al
conocimiento general de la poblacion, no fue objeto de ningln tipo de
consideracién, y se declara que se opone al articulo 7 a la Directiva [2005/29],
¢constituye un indicio a la hora de valorar el carcter abusivo con arreglo al
articulo 6.1 de la Directiva 93/13 que debe de aplicar un control de
transparencia a dicho indice que se compone de “indice de referencia y
diferencial”?

4)  ;Seopone alos articulos 3.1, 4 y 5 de la Directiva [93/13] una jurisprudencia
nacional, a la vista de la regulacion especifica del IRPH es una practica
abusiva, no aplicar diferencial negativo a pesar de la necesidad impuesta en
el predmbulo de la Circular [5/1994], ya que es menos ventajoso que todas
las TAE existentes, y se ha comercializado el IRPH como si fuera un producto
igual de ventajoso que el euribor sin atender a la necesidad de adicionar un
diferencial negativo y, por ende, se podria cesar en la contratacion por
considerarse nulas las clausulas en las que se prevé su aplicacion y abstenerse
las entidades bancarias, en el futuro, de su utilizacion, ya que comercializar
este servicio con consumidores vulnerables puede afectar al comportamiento
econdmico y declararse su no incorporacion a los contratos comerciales
desleales al haberse integrado en el precio del interés contrario a la Directiva
[2005/29]?

5) ¢Se opone al articulo 6.1 de la Directiva [93/13] no hacer un control de
incorporacion y abusividad ante un diferencial impuesto de forma oculta
cuando el diferencial debe ser negativo en la oferta realizada por una entidad
bancaria y que el consumidor en el momento de la fase de informacion
precontractual no llegue a conocer el comportamiento econdmico del interés
aplicado de su préstamo, por oponerse asi la Directiva [2005/29]?»

Sobre las cuestiones prejudiciales

Admisibilidad de las cuestiones prejudiciales primera a tercera y quinta
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31  Mediante su primera cuestion prejudicial, el organo jurisdiccional remitente
pregunta al Tribunal de Justicia, en esencia, sobre la compatibilidad con los
articulos 5 y 7 de la Directiva 2005/29 de un contrato de préstamo a un tipo de
interés variable celebrado entre un profesional y un consumidor, cuya clausula
relativa a los criterios de revision periddica del tipo de interés toma como referencia
un indice oficial al que se aplica un incremento, apartandose de esa forma de las
indicaciones contenidas en el acto mediante el cual la autoridad competente instaurd
el citado indice, en las que se precisaba, por el contrario, que, dado su modo de
calculo, seria necesario aplicar un diferencial negativo para igualar la TAE del
préstamo con la del mercado.

32  Mediante sus cuestiones prejudiciales segunda y tercera, dicho O6rgano
jurisdiccional solicita algunas precisiones en caso de respuesta negativa a la primera
cuestion prejudicial.

33 Por ultimo, mediante su quinta cuestion prejudicial, el 6rgano jurisdiccional
remitente pretende despejar sus dudas sobre la interpretacion del articulo 6,
apartado 1, de la Directiva 93/13 en el contexto de la celebracién de un contrato de
préstamo cuyo tipo de interés se presenta de manera engafiosa, incumpliendo las
exigencias de la Directiva 2005/29.

34 Segun reiterada jurisprudencia, las cuestiones relativas al Derecho de la Union
planteadas por el juez nacional gozan de una presuncion de pertinencia. EI Tribunal
de Justicia solo puede abstenerse de pronunciarse sobre una cuestion prejudicial
planteada por un 6rgano jurisdiccional nacional cuando resulte evidente que la
interpretacion del Derecho de la Unidn solicitada no guarda relacion alguna ni con
la realidad ni con el objeto del litigio principal, cuando el problema sea de
naturaleza hipotética o cuando el Tribunal de Justicia no disponga de los elementos
de hecho y de Derecho necesarios para dar una respuesta Util a las cuestiones que
se le hayan planteado [sentencia de 24 de noviembre de 2020, Openbaar Ministerie
(Falsedad documental), C-510/19, EU:C:2020:953, apartado 26 y jurisprudencia
citada].

35 A tal efecto, a fin de que el Tribunal de Justicia pueda proporcionar una
interpretacion del Derecho de la Unidn que sea Util para el juez nacional, la peticion
de decision prejudicial ha de indicar, de conformidad con el articulo 94, letra c), del
Reglamento de Procedimiento del Tribunal de Justicia, las razones que han llevado
al érgano jurisdiccional remitente a preguntarse sobre la interpretacion o la validez
de determinadas disposiciones del Derecho de la Unidn, asi como la relacion que,
a su juicio, existe entre dichas disposiciones y la normativa nacional aplicable en el
litigio principal [sentencia de 26 de enero de 2023, Ministerstvo na vatreshnite
raboti (Registro de datos biométricos y genéticos por la Policia), C-205/21,
EU:C:2023:49, apartado 55 y jurisprudencia citada].

36  Las cuestiones prejudiciales primera a tercera y quinta suponen que la Directiva
2005/29 sea aplicable al litigio principal.

37  Aceste respecto, es preciso recordar que una norma juridica nueva se aplica a partir

de la entrada en vigor del acto que la contiene y que, si bien esta norma no se aplica
a las situaciones juridicas nacidas y definitivamente consolidadas bajo el imperio
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de la antigua norma, si se aplica a los efectos futuros de tales situaciones, asi como
a las situaciones juridicas nuevas. Unicamente deja de ser asi, sin perjuicio del
principio de irretroactividad de los actos juridicos, cuando la nueva norma va
acompafiada de disposiciones particulares que determinan especificamente su
ambito de aplicacion temporal (sentencias de 16 de diciembre de 2010, Stichting
Natuur en Milieu y otros, C-266/09, EU:C:2010:779, apartado 32, y de 26 de marzo
de 2015, Comision/Moravia Gas Storage, C-596/13 P, EU:C:2015:203,
apartado 32).

De este modo, por lo que se refiere mas particularmente a las directivas, en el
ambito de aplicacion ratione temporis de una directiva solo pueden incluirse, por
regla general, las situaciones juridicas consolidadas con posterioridad a la
expiracion del plazo de transposicion de esta (sentencia de 15 de enero de 2019,
E. B., C-258/17, EU:C:2019:17, apartado 53 y jurisprudencia citada).

Pues bien, conforme al articulo 19 de la Directiva 2005/29, los Estados miembros

tenian que haber adoptado y publicado las disposiciones necesarias para dar
cumplimiento a lo establecido en ella a mas tardar el 12 de junio de 2007 y tales
disposiciones debian aplicarse a mas tardar el 12 de diciembre de ese mismo afio.

En realidad, el Reino de Espafia'y la Comision indicaron en la vista que la Directiva

2005/29 habia sido finalmente transpuesta al Derecho espafiol mediante la Ley
29/2009, de 30 de diciembre, por la que se modifica el régimen legal de la
competencia desleal y de la publicidad para la mejora de la proteccion de los
consumidores y usuarios (BOE n.° 315, de 31 de diciembre de 2009, p. 112039).

De lo anterior resulta que la Directiva 2005/29 no era aplicable en la fecha de
celebracion del contrato objeto del litigio principal, a saber, el 12 de mayo de 2006.

En consecuencia, la interpretacion de esta Directiva no guarda relaciéon con la
solucion del litigio principal, de suerte que, dado que tienen directa o
indirectamente por objeto dicha interpretacion, las cuestiones prejudiciales primera
a terceray, en parte, la quinta cuestion prejudicial son inadmisibles.

Por lo que respecta a la quinta cuestion prejudicial, en la medida en que tiene por
objeto la interpretacion del articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13, la peticion
de decision prejudicial no contiene las indicaciones exigidas por el articulo 94,
letra c), del Reglamento de Procedimiento, destinadas a permitir que el Tribunal de
Justicia proporcione una respuesta util al 6rgano jurisdiccional remitente, por
cuanto no expone las razones que llevaron a dicho érgano jurisdiccional a
preguntarse sobre la interpretacién de la mencionada disposicion.

En consecuencia, la quinta cuestién prejudicial también es inadmisible en su
totalidad.

Cuarta cuestion prejudicial

Mediante la cuarta cuestion prejudicial, el 6rgano jurisdiccional remitente desea
saber, en esencia, si los articulos 3, apartado 1, 4 y 5 de la Directiva 93/13 deben
interpretarse en el sentido de que se oponen a una jurisprudencia nacional segun la
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cual no es abusiva una clausula de un contrato de préstamo a tipo variable que toma
como indice de referencia un IRPH al que aplica un incremento, a pesar de las
indicaciones que figuran en el preambulo de la Circular 5/1994.

Con caracter preliminar, es preciso sefialar que, en primer término, la resolucién
de remision no contiene informacion sobre el contenido preciso de la jurisprudencia
nacional a la que se refiere esa cuestion prejudicial, de modo que el Tribunal de
Justicia no dispone de los elementos necesarios para formular una respuesta en
funcién de tal jurisprudencia.

En segundo término, de la exposicion que figura en la resolucién de remision se
infiere que dicha cuestion prejudicial no solo se refiere a que la clausula
controvertida no contemple la aplicacion de un diferencial negativo al IRPH
designado como indice de referencia para tener en cuenta los efectos del modo de
calculo de los IRPH, tal como se describen en el predmbulo de la Circular 5/1994,
sino también a la falta de informacion dirigida a los prestatarios durante la fase
precontractual en cuanto a la existencia y al contenido de las citadas indicaciones,
lo que resulta corroborado en particular por la referencia al articulo 5 de la Directiva
93/13, relativo a la exigencia de transparencia.

Por altimo, en tercer término, también se deduce de esa exposicién, por un lado,
que la clausula controvertida remite a la Circular 8/1990 en la medida en que esta
describe los IRPH en su anexo VIIl'y, por otro lado, que el predAmbulo que contiene
las indicaciones relativas a los efectos del modo de célculo del IRPH no figura en
esta circular, sino en la Circular 5/1994, habiéndose publicado oficialmente ambas
circulares.

Habida cuenta de lo anterior, procede considerar que, mediante su cuarta cuestion
prejudicial, el drgano jurisdiccional remitente pregunta, en esencia, si los articulos
3, apartado 1, 4 y 5 de la Directiva 93/13 deben interpretarse en el sentido de que,
para apreciar la transparencia y el caracter eventualmente abusivo de una clausula
de un contrato de préstamo hipotecario a tipo de interés variable que designa, como
indice de referencia para la revision periddica del tipo de interés aplicable a ese
préstamo, un indice establecido por una circular que fue publicada oficialmente y
al que se aplica un incremento, es pertinente el contenido de la informacion incluida
en otra circular, de la que se desprende la necesidad de aplicar a ese indice, dado su
modo de calculo, un diferencial negativo a fin de igualar dicho tipo de interés con
el tipo de interés del mercado.

Ha de precisarse que, segun reiterada jurisprudencia del Tribunal de Justicia, la
competencia de este en la materia comprende la interpretacion de los conceptos de
la Directiva 93/13 y los criterios que el juez nacional puede o debe aplicar al
examinar una clausula contractual a la luz de las disposiciones de la Directiva,
entendiéndose que incumbe a dicho juez pronunciarse, teniendo en cuenta esos
criterios, sobre la calificacion concreta de una clausula contractual determinada en
funcién de las circunstancias propias del caso. De ello se desprende que el Tribunal
de Justicia ha de limitarse a dar al 6rgano jurisdiccional remitente indicaciones que
este habra de tener en cuenta (veanse, en este sentido, las sentencias de 16 de enero
de 2014, Constructora Principado, C-226/12, EU:C:2014:10, apartado 20 y
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jurisprudencia citada, y de 3 de marzo de 2020, Gomez del Moral Guasch,
C-125/18, EU:C:2020:138, apartado 52 y jurisprudencia citada).

Por lo que respecta, en primer lugar, a la exigencia de transparencia de las clausulas

contractuales, como resulta de los articulos 4, apartado 2, y 5 de la Directiva 93/13,
es preciso recordar que reviste una importancia fundamental para el consumidor
disponer, antes de la celebracién de un contrato, de informacion sobre las
condiciones contractuales y las consecuencias de dicha celebracién. EI consumidor
decide si desea quedar vinculado por las condiciones redactadas de antemano por
el profesional basdndose en particular en esa informacion (sentencia de 20 de
septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16, EU:C:2017:703, apartado 48 y
jurisprudencia citada).

En consecuencia, y dado que el sistema de proteccién establecido por la referida
Directiva se basa en la idea de que el consumidor se halla en situacion de
inferioridad respecto al profesional en lo referido, en particular, al nivel de
informacidn, tal exigencia debe entenderse de manera extensiva (véase, en este
sentido, la sentencia de 20 de septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16,
EU:C:2017:703, apartado 44 y jurisprudencia citada).

Concretamente, la exigencia de que una clausula contractual debe redactarse de
manera clara y comprensible implica que, en el caso de los contratos de préstamo,
las instituciones financieras deben facilitar a los prestatarios la informacion
suficiente para que estos puedan tomar decisiones fundadas y prudentes (véase, en
este sentido, la sentencia de 20 de septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16,
EU:C:2017:703, apartado 51). A este respecto, incumbe al juez nacional, al tener
en cuenta el conjunto de circunstancias que rodearon la celebracion del contrato,
verificar que se comunicaron al consumidor interesado todos los elementos que
podian incidir en el alcance de su compromiso y que le permitian evaluarlo, en
particular, en cuanto al coste total de su préstamo (véase, en este sentido, la
sentencia de 20 de septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16,
EU:C:2017:703, apartado 47 y jurisprudencia citada).

Desemperfian un papel decisivo en esa apreciacion, por una parte, la cuestion de si
las clausulas estan redactadas de forma clara y comprensible, de modo que permitan
a un consumidor medio, a saber, un consumidor normalmente informado y
razonablemente atento y perspicaz, evaluar tal coste, y, por otra parte, la mencién
o la falta de mencion en el contrato de crédito de aquella informacion que se
considere esencial a la vista de la naturaleza de los bienes o de los servicios que son
objeto de dicho contrato (véase, en este sentido, la sentencia de 20 de septiembre
de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16, EU:C:2017:703, apartado 47 vy
jurisprudencia citada).

Por lo que respecta, mas concretamente, a una clausula que, en un contrato de
préstamo hipotecario, estipula una remuneracion de ese préstamo mediante
intereses que se calculan segun un tipo variable establecido, como en el litigio
principal, por referencia a un indice oficial, la exigencia de transparencia se ha de
entender en el sentido de que impone, en particular, que un consumidor medio,
normalmente informado y razonablemente atento y perspicaz, esté en condiciones
de comprender el funcionamiento concreto del modo de célculo de ese tipo de
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interés y de valorar asi, basandose en criterios precisos e inteligibles, las
consecuencias econdmicas, potencialmente significativas, de tal clausula sobre sus
obligaciones financieras (sentencia de 3 de marzo de 2020, Gomez del Moral
Guasch, C-125/18, EU:C:2020:138, apartado 51 y jurisprudencia citada).

Entre los elementos pertinentes que debe tomar en consideracion el juez nacional
al llevar a cabo las comprobaciones necesarias a este respecto figuran no solo el
contenido de la informacion proporcionada por el prestamista en el marco de la
negociacion de un determinado contrato de préstamo, sino también la circunstancia
de que los elementos principales relativos al calculo del indice de referencia resulten
facilmente asequibles por haber sido publicados (véase, en este sentido la sentencia
de 3 de marzo de 2020, Gomez del Moral Guasch, C-125/18, EU:C:2020:138,
apartados 52, 53 y 56).

En el presente asunto, de la resolucién de remision se desprende, por un lado, que

el indice de referencia objeto del litigio principal fue establecido por la Circular
8/1990, que fue publicada en el Boletin Oficial del Estado. Por otro lado, en la
clausula controvertida se indica que este indice se describe en el anexo VIII de dicha
circular y que esta emana del Banco de Espafia.

Incumbe al 6rgano jurisdiccional remitente verificar que la informacion asi
proporcionada era suficiente para permitir que un consumidor medio, normalmente
informado y razonablemente atento y perspicaz, tuviera efectivamente
conocimiento de los métodos de calculo del indice de referencia a que se refiere la
clausula controvertida.

Por lo que respecta a la cuestion de si tener conocimiento efectivo de los métodos

de calculo del indice de referencia al que se refiere la clausula controvertida —que
figuran en el anexo VIII de la Circular 8/1990— era suficiente para permitir a un
consumidor medio comprenderlos y tener conciencia de sus consecuencias
econdmicas, no habiéndosele comunicado también la informacion que figura en el
preambulo de la Circular 5/1994, el 6rgano jurisdiccional remitente habra de tener
en cuenta la importancia que tenia esta informacion para que ese consumidor
pudiera evaluar correctamente las consecuencias econdémicas de la celebracion del
contrato de préstamo hipotecario objeto del litigio principal. A este respecto, el
hecho de que la institucion autora de la Circular 5/1994 hubiera estimado oportuno,
en ese preambulo, Ilamar la atencion de las entidades de crédito sobre el tipo de los
IRPH en relacién con el tipo de interés del mercado y sobre la necesidad de aplicar
un diferencial negativo para igualarlos con dicho tipo de interés constituye un
indicio pertinente de la utilidad que la mencionada informacion tenia para el
consumidor.

Para la apreciacion del 6rgano jurisdiccional remitente también resulta pertinente
la circunstancia de que esta informacion, pese a haber sido publicada en el Boletin
Oficial del Estado, figure en el preAmbulo de la Circular 5/1994 y no en la circular
por la que se establece el indice de referencia contractual, a la que se remitia la
clausula controvertida, a saber, la Circular 8/1990. Corresponde, en particular, al
citado organo jurisdiccional comprobar si la obtencion de esa informacion suponia
llevar a cabo una actividad que, por pertenecer ya al ambito de la investigacion
juridica, no podia exigirsele razonablemente a un consumidor medio.
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61  Ensegundo lugar, por lo que respecta a la apreciacion del caracter eventualmente
abusivo de una clausula como la que es objeto del litigio, el articulo 3, apartado 1,
de la Directiva 93/13 dispone que las clausulas contractuales que no se hayan
negociado individualmente se consideraran abusivas cuando, contrariamente a las
exigencias de la buena fe, causen en detrimento del consumidor un desequilibrio
importante entre los derechos y obligaciones de las partes que se derivan del
contrato.

62 A este respecto, procede sefialar, con caracter preliminar, que de la resolucion de
remision se desprende que la demandada en el litigio principal sostiene que la
clausula controvertida fue negociada individualmente. Corresponde al 6rgano
jurisdiccional remitente pronunciarse sobre este particular, atendiendo a las reglas
de reparto de la carga de la prueba establecidas a este respecto en el articulo 3,
apartado 2, parrafos primero y tercero, de la Directiva 93/13, que especificamente
establecen que, si un profesional afirma que una clausula tipo se ha negociado
individualmente, asumira plenamente la carga de la prueba.

63  En el marco de la apreciacion del carécter abusivo de una clausula contractual que
no se haya negociado individualmente, que corresponde efectuar al juez nacional
en virtud del articulo 3, apartado 1, de la Directiva 93/13, incumbe a este evaluar,
atendiendo a todas las circunstancias del litigio, en primer lugar, el posible
incumplimiento de las exigencias de la buena fe y, en segundo lugar, la existencia
de un posible desequilibrio importante en detrimento del consumidor en el sentido
de la citada disposicion (sentencia de 3 de octubre de 2019, Kiss y CIB Bank,
C-621/17, EU:C:2019:820, apartado 49 y jurisprudencia citada).

64  Con el fin de precisar estos conceptos, procede recordar, por un lado, en cuanto a
la cuestion de en qué circunstancias se causa ese desequilibrio «contrariamente a
las exigencias de la buena fe», que, habida cuenta del decimosexto considerando de
la Directiva 93/13, el juez nacional debe comprobar si el profesional podia estimar
razonablemente que, tratando de manera leal y equitativa con el consumidor, este
aceptaria una clausula de ese tipo de resultas de una negociacién individual
(sentencia de 26 de enero de 2017, Banco Primus, C-421/14, EU:C:2017:60,
apartado 60 y jurisprudencia citada).

65 Por otro lado, para determinar si una clausula genera, en detrimento del
consumidor, un «desequilibrio importante» entre los derechos y las obligaciones de
las partes que se derivan del contrato, es preciso tener en cuenta, en particular, las
normas aplicables en Derecho nacional cuando no exista un acuerdo de las partes,
de modo que se valore si —y, en su caso, en qué medida— el contrato deja al
consumidor en una situacion juridica menos favorable que la contemplada por el
Derecho nacional vigente (véase, en este sentido, la sentencia de 26 de enero de
2017, Banco Primus, C-421/14, EU:C:2017:60, apartado 59). Por lo que respecta a
una clausula relativa al calculo de los intereses de un contrato de préstamo, también
es pertinente comparar el modo de célculo del tipo de los intereses ordinarios
previsto por la referida clausula y el tipo efectivo resultante con los modos de
calculo generalmente aplicados y el tipo legal de interés, asi como con los tipos de
interés aplicados en el mercado en la fecha en que se celebro el contrato objeto del
litigio principal en relacion con un préstamo de un importe y una duracion
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equivalentes a los del contrato de préstamo considerado (sentencia de 26 de enero
de 2017, Banco Primus, C-421/14, EU:C:2017:60, apartado 65).

Asimismo, procede recordar que la transparencia de una clausula contractual, que
exige el articulo 5 de la Directiva 93/13, es uno de los elementos que deben tenerse
en cuenta para apreciar si tal clausula es abusiva (sentencia de 3 de octubre de 2019,
Kissy CIB Bank, C-621/17, EU:C:2019:820, apartado 49). En cambio, del articulo
4, apartado 2, de esta Directiva se deduce que la mera circunstancia de que una
clausula no esté redactada de manera clara y comprensible no le confiere, por si
sola, caracter abusivo (véase, en este sentido, el auto de 17 de noviembre de 2021,
Gomez del Moral Guasch, C-655/20, EU:C:2021:943, apartado 37).

Por ultimo, ha de tenerse en cuenta el articulo 4, apartado 1, de la Directiva 93/13,
en la medida en que en él se indica que el caracter abusivo de una clausula
contractual se debe apreciar, entre otros elementos, con referencia a todas las demas
clausulas del contrato. A este respecto, dado que, a tenor del predmbulo de la
Circular 5/1994, los IRPH incorporan el efecto de las comisiones, puede ser
pertinente examinar la naturaleza de las comisiones eventualmente estipuladas en
otras clausulas del contrato objeto del litigio principal, con el fin de comprobar si
existe un riesgo de doble retribucion de determinadas prestaciones del prestamista.

Incumbe al 6rgano jurisdiccional remitente apreciar la situacion que concurre en el
litigio principal teniendo en cuenta las indicaciones mencionadas en los apartados
51 a 67 de la presente sentencia, una vez haya comprobado las circunstancias que
conforman el contexto factico de este asunto, asi como el marco juridico nacional.

Habida cuenta de todas las consideraciones anteriores, procede responder a la
cuarta cuestion prejudicial que los articulos 3, apartado 1, 4 y 5 de la Directiva
93/13 deben interpretarse en el sentido de que, para apreciar la transparencia y el
caracter eventualmente abusivo de una clausula de un contrato de préstamo
hipotecario a tipo de interés variable que designa, como indice de referencia para la
revision periddica del tipo de interés aplicable a ese préstamo, un indice establecido
por una circular que fue publicada oficialmente y al que se aplica un incremento, es
pertinente el contenido de la informacion incluida en otra circular, de la que se
desprende la necesidad de aplicar a ese indice, dado su modo de calculo, un
diferencial negativo a fin de igualar dicho tipo de interés con el tipo de interés del
mercado. También es pertinente determinar si esa informacion es suficientemente
accesible para un consumidor medio.

Costas

Dado que el procedimiento tiene, para las partes del litigio principal, el caracter de

un incidente promovido ante el 6rgano jurisdiccional remitente, corresponde a este
resolver sobre las costas. Los gastos efectuados por quienes, no siendo partes del
litigio principal, han presentado observaciones ante el Tribunal de Justicia no
pueden ser objeto de reembolso.

En virtud de todo lo expuesto, el Tribunal de Justicia (Sala Novena) declara:
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Los articulos 3, apartado 1, 4 y 5 de la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5
de abril de 1993, sobre las clausulas abusivas en los contratos celebrados con
consumidores,

deben interpretarse en el sentido de que,

para apreciar la transparencia y el caracter eventualmente abusivo de una
clausula de un contrato de préstamo hipotecario a tipo de interés variable que
designa, como indice de referencia para la revision periodica del tipo de interés
aplicable a ese préstamo, un indice establecido por una circular que fue
publicada oficialmente y al que se aplica un incremento, es pertinente el
contenido de la informacion incluida en otra circular de la que se desprende la
necesidad de aplicar a ese indice, dado su modo de calculo, un diferencial
negativo a fin de igualar dicho tipo de interés con el tipo de interés del mercado.
También es pertinente determinar si esa informacion es suficientemente
accesible para un consumidor medio.

Firmas
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Derecho de la Union Europea

Derecho
de la Union
Europea

NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de
Registradores.

1. INSTITUCIONAL

. Elecciones europeas de 2024: quince escaiios mas, dos de ellos para Espaiia

El pleno ha aprobado la Decision del Consejo Europeo de aumentar el nimero de

escafios en el Parlamento Europeo de 705 a 720 para la proxima legislatura.

La propuesta del Consejo Europeo se basé en el informe del Parlamento Europeo de
junio de 2023, motivado por los cambios demograficos en la UE desde las elecciones de
2019 y que dio comienzo al proceso. Los nuevos escafios se asignaran del siguiente

modo:
— Bélgica + 1 [Total 22 escafios]
— Dinamarca + 1 [Total 15 escafios]
— Irlanda + 1 [Total 14 escafios]
— Espaiia + 2 [Total 61 escaiios]
— Francia + 2 [Total 81 escafios]
— Letonia + 1 [Total 9 escafios]
— Paises Bajos + 2 [Total 31 escafios]
— Austria + 1 [Total 20 escafios]

— Polonia + 1 [Total 53 escafos]

- 68 - Bol. Colegio Registradores, nim. 117



— Eslovenia + 1 [Total 9 escafios]
— Eslovaquia + 1 [Total 15 escafios]
— Finlandia + 1 [Total 15 escafos]
El Parlamento ha aprobado la Decision legislativa por 515 votos a favor, 74 en contra 'y

44 abstenciones. Las proximas elecciones (6 a 9 de junio de 2024) repartiran el nuevo

namero de escafnos del Parlamento.

2. DIGITALIZACION

. Informe de la Comision europea sobre el Estado de la Década Digital

Este informe publicado por la Comision ofrece una vision global de los avances para conseguir
a través de la transformacion digital una Unidn europea mas soberana, resiliente y competitiva
desde el punto de vista digital.

El informe incluye una evaluacion de los resultados de la UE hacia los objetivos y metas de
Europa 2030, centrandose en cuatro pilares principales: competencias digitales, infraestructura
digital, digitalizacion de las empresas, incluido el uso de la Inteligencia Artificial (IA), y
digitalizacion de los servicios publicos.

También incluye el seguimiento de la Declaracion Europea de Derechos y Principios Digitales,
que refleja el compromiso de la UE con una transformacion digital segura, protegida y
sostenible, situando a las personas en el centro.

El informe 2023, que es el primero de una serie de informes anuales, es un llamamiento a los
Estados miembros para que actlien colectivamente a fin de subsanar las actuales deficiencias de
inversion, acelerar la transformacion digital en Europa e intensificar los esfuerzos para alcanzar
los objetivos del Programa de Politica de la Década Digital (PPDD) que entr6 en vigor el 9 de
enero de 2023, e incluye un sistema de gobernanza colaborativa entre la UE y las autoridades
nacionales.

Las recomendaciones horizontales del informe 2023 y las recomendaciones especificas por pais
serviran de base para el debate y la colaboracion entre la Comision y los Estados miembros
sobre como alcanzar nuestros objetivos comunes. Este trabajo se apoyara mediante la ejecucion
de proyectos multinacionales a gran escala, incluidos los recientemente introducidos Consorcios
Europeos de Infraestructuras Digitales (EDIC).

Texto del informe

Recomendaciones para Espafia
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3. EMPRESAS

. Empresas en Europa: Marco para la imposicion sobre la renta (BEFIT)

La propuesta publicada por la Comision europea denominada "Empresas en Europa:
Marco para la imposicion sobre la renta" (BEFIT), facilitara la vida tanto a las empresas
como a las autoridades fiscales al introducir un nuevo conjunto unico de normas para
determinar la base imponible de los grupos de empresas. Esto reducira los costes de
cumplimiento para las grandes empresas que operan en mas de un Estado miembro y
facilitard a las autoridades fiscales nacionales la determinacion de los impuestos que les
corresponden. Las nuevas normas, mas sencillas, podrian reducir hasta un 65% los
costes de cumplimiento de las obligaciones fiscales de las empresas que operan en la
UE.

BEFIT significara que:

— Las empresas miembros de un mismo grupo calcularan su base imponible con
arreglo a un conjunto comun de normas.

— Las bases imponibles de todos los miembros del grupo se agregaran en una Unica
base imponible.

— A cada miembro del grupo BEFIT le corresponderd un porcentaje de la base
imponible agregada calculado a partir de la media de los resultados imponibles de
los tres ejercicios fiscales anteriores.

— Tratar con 27 sistemas fiscales nacionales diferentes, cada uno con sus normas
especificas, resulta costoso para las empresas a la hora de cumplir con las
obligaciones fiscales. Esto desincentiva la inversion transfronteriza en la UE vy sitia
a las empresas europeas en desventaja competitiva frente a las de otros lugares del
mundo.

Precios de transferencia

Este paquete también incluye una propuesta destinada a armonizar las normas sobre
precios de transferencia en la UE y garantizar un planteamiento comun al respecto.

La propuesta aumentard la seguridad fiscal y reducira el riesgo de litigios y de doble
imposicion. También reducird ain mas las posibilidades de que las empresas utilicen los
precios de transferencia con fines de planificacion fiscal agresiva.

Texto de la directiva BEFIT

Texto de directiva precios de transferencia
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o Responsabilidad Social Corporativa: nuevas normas de presentacion de
informacion en materia de sostenibilidad

La Comision Europea adopt6 un acto delegado para el establecimiento de un primer conjunto de
Normas Europeas de Informacion sobre Sostenibilidad (ESRS, por sus siglas en inglés), que
afecta a todas aquellas empresas sujetas a la Directiva sobre informacion corporativa en materia
de sostenibilidad (CSRD) y que modifica la propuesta original de la EFRAG (Grupo consultivo
europeo en materia de informacion financiera).

Las normas cubriran 12 nuevas areas, entre ellas: clima, contaminacion, agua y recursos
marinos, biodiversidad y ecosistemas, uso de recursos y economia circular, mano de obra
propia, trabajadores en la cadena de valor, comunidades afectadas, consumidores y usuarios
finales, y conducta empresarial. Su implementacién sera progresiva, con aquellas empresas ya
sujetas a la Directiva sobre divulgacion de informacion no financiera y algunas grandes
empresas cotizadas no europeas teniendo que publicar su primera declaracion en 2025, sobre el
ejercicio anterior.

Los nuevos estandares conllevan cargas adicionales unicamente para las PYME cotizadas (a
partir de 2026). Asimismo, la EFRAG esta elaborando una serie de estandares voluntarios para
PYME no cotizadas.

El Parlamento Europeo y el Consejo cuentan a partir del 21 de agosto con dos meses para
aprobar o rechazar el acto delegado, con una extension opcional de otros dos meses. De
adoptarse, comenzaria su aplicacion el proximo 1 de enero de 2024.

Mas informacidén

4. JUSTICIA

e Propuesta Tarjeta Europea de discapacidad

La Comisiéon Europea ha presentado durante este mes una propuesta legislativa que
facilitara el acceso al derecho a la libre circulacion de las personas con discapacidad, al
garantizar el acceso a condiciones especiales, trato preferente y derechos de
estacionamiento en igualdad de condiciones cuando visiten otro Estado miembro. La
propuesta de la Comisién introduce una Tarjeta Europea de Discapacidad normalizada y
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mejora la actual Tarjeta Europea de Estacionamiento para personas con discapacidad.
Ambas tarjetas seran reconocidas en toda la UE.

Cuando a una persona no se le reconoce la condicion de discapacidad en el extranjero,
no puede acceder a condiciones especiales y a un trato preferente al visitar otros Estados
miembros, como el acceso gratuito o prioritario, las tarifas reducidas o la asistencia
personal. Para abordar esta cuestion, la Comision propone la creacion de una Tarjeta
Europea de Discapacidad normalizada.

La Tarjeta Europea de Discapacidad servird como prueba reconocida de discapacidad en
toda la UE y garantizard la igualdad de acceso a condiciones especiales y un trato
preferente en los servicios publicos y privados, como el transporte, los eventos
culturales, los museos, los centros deportivos y de ocio y los parques de atracciones.
Sera expedida por las autoridades nacionales competentes y complementard a las
tarjetas o certificados nacionales existentes.

Mas informacion

Texto de la propuesta de Directiva

e Estado de Derecho: La Comision europea cierra formalmente el mecanismo
de cooperacion y verificacion para Bulgaria y Rumania

La Comision europea ha cerrado formalmente el Mecanismo de Cooperacion y Verificacion
(MCYV) para Bulgaria y Rumania. Este mecanismo se introdujo en el momento de la adhesion de
estos dos paises a la Union Europea en 2007 como medida transitoria para facilitar los avances
en los ambitos de la reforma judicial y la lucha contra la corrupcion, asi como en materia de
delincuencia organizada para Bulgaria. La Comision ha derogado ahora las dos decisiones que
establecian ese mecanismo.

El 5 de julio de 2023, la Comisién informé tanto al Consejo como al Parlamento Europeo de su
intencion de cerrar formalmente el MCV para Bulgaria y Rumania, una vez cumplidos todos los
compromisos especificos enumerados en las conclusiones de los informes del MCV.

La Comision espera seguir cooperando con Bulgaria y Rumania en el marco del ciclo anual
sobre el Estado de Derecho, al igual que con todos los Estados miembros.

Mas informacién
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5. JURISPRUDENCIA

. Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Séptima) de 14 de septiembre de
2023, en el asunto C-632/21 (Diamond Resorts Europe y otros). Ley aplicable a las
obligaciones contractuales-Contratos de aprovechamiento por turno de bienes
inmuebles.

Fallo del tribunal:

"1) Las disposiciones del Reglamento (CE) n.° 593/2008 del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 17 de junio de 2008, sobre la ley aplicable a las obligaciones contractuales (Roma I), son
aplicables, en el marco de un litigio ante un dérgano jurisdiccional de un Estado miembro, a
contratos en los que ambas partes son nacionales del Reino Unido, siempre que incluyan un

elemento de extranjeria.
2) El articulo 6, apartado 2, del Reglamento n.° 593/2008 debe interpretarse en el sentido de
que,

— cuando un contrato de consumo cumpla los requisitos establecidos en el articulo 6, apartado 1,
del referido Reglamento, las partes del contrato podran elegir, de conformidad con el articulo 3
del mencionado Reglamento, la ley aplicable al contrato, siempre que, no obstante, esa eleccion
no acarree, para el consumidor de que se trate, la pérdida de la proteccion que le proporcionen
aquellas disposiciones que no puedan excluirse mediante acuerdo en virtud de la ley que, a falta
de eleccion, habria sido aplicable de conformidad con dicho articulo 6, apartado 1, que dispone
que tal contrato se regira por la ley del pais en que el consumidor tenga su residencia habitual;
— habida cuenta del caracter imperativo y exhaustivo del referido articulo 6, apartado 2, no
pueden establecerse excepciones a esta disposicion en favor de una legislacion supuestamente
mas favorable para el consumidor."

Texto de la sentencia

. Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Séptima) de 14 de septiembre de
2023, en el asunto C-821/21 (Club La Costa y otros). Competencia en materia de
contratos celebrados por los consumidores —Concepto de “otra parte contratante” —
Articulo 63 — Domicilio de una persona juridica —Contrato celebrado con un
consumidor relativo a derechos de aprovechamiento por turno de viviendas turisticas
mediante un sistema de puntos.

Fallo del Tribunal:
"El articulo 18, apartado 1, del Reglamento (UE) n.° 1215/2012 del Parlamento europeo y del

Consejo, de 12 de diciembre de 2012, relativo a la competencia judicial, el reconocimiento y la
ejecucion de resoluciones judiciales en materia civil y mercantil, debe interpretarse en el sentido

de que la expresion «otra parte contratante», que se utiliza en dicha disposicion, debe entenderse
referida unicamente a la persona, fisica o juridica, parte en el contrato en cuestion y no a otras
personas, ajenas a tal contrato, aun cuando estén vinculadas a esa persona.
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El articulo 63, apartados 1 y 2, del Reglamento n.° 1215/2012 debe interpretarse en el sentido de
que la determinacion, con arreglo a esta disposicion, del domicilio de la «otra parte
contratante», en el sentido del articulo 18, apartado 1, de dicho Reglamento, no constituye una
limitacion de la eleccion que puede efectuar el consumidor en virtud del referido articulo 18,
apartado 1. A este respecto, las precisiones proporcionadas en el articulo 63, apartado 2, del
mencionado Reglamento sobre el concepto de «sede estatutaria» constituyen definiciones
autonomas.

El articulo 3 del Reglamento (CE) n.° 593/2008 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de
junio de 2008, sobre la ley aplicable a las obligaciones contractuales (Roma I),debe interpretarse
en el sentido de que no se opone a una clausula de eleccion de la ley aplicable que figura en las

condiciones generales de un contrato o en un documento diferenciado al que se remita el
contrato y que haya sido entregado al consumidor, siempre que tal clausula informe al
consumidor de que le ampara, en todo caso, en virtud del articulo 6, apartado 2, del citado
Reglamento, la proteccion que le garantizan las disposiciones imperativas de la ley del pais en el
que tenga su residencia habitual.

El articulo 6, apartado 1, del Reglamento n.° 593/2008 debe interpretarse en el sentido de que,
cuando un contrato de consumo cumple los requisitos establecidos en dicha disposicion y a falta
de eleccion valida de la ley aplicable a tal contrato, esta ley debe determinarse con arreglo a la
referida disposicion, que puede ser invocada por las dos partes del contrato, incluido el
profesional, y ello aunque la ley aplicable al mismo contrato con arreglo a los articulos 3 y 4 del
citado Reglamento pueda ser mas favorable para el consumidor."

Texto de la sentencia

. Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Tercera) de 7 de septiembre de
2023, en el asunto C-590/21 (Charles Taylor Adjusting): Reconocimiento y
ejecucion en un Estado miembro de resoluciones procedentes de otro Estado miembro
— Articulo 34 — Motivos de denegacion — Violacion del orden publico de la Union
Europea y del orden publico nacional — Concepto de “orden publico” — Confianza
mutua — Orden conminatoria que “casi” impide el recurso — Resoluciones por las que
se impide el ejercicio del derecho a una tutela judicial o la continuacion de los
procedimientos incoados ante los 6rganos jurisdiccionales de otro Estado miembro.

Fallo:

“ El articulo 34, punto 1, del Reglamento (CE) n.° 44/2001 del Consejo, de 22 de diciembre de
2000, relativo a la competencia judicial, el reconocimiento y la ejecucion de resoluciones
judiciales en materia civil y mercantil, en relacion con su articulo 45, apartado 1,
debe interpretarse en el sentido de que
un organo jurisdiccional de un Estado miembro puede denegar el reconocimiento y la ejecucion
de una resolucion de un o6rgano jurisdiccional de otro Estado miembro por contrariedad con el
orden publico, ya que esa resolucion dificulta la continuacion de un procedimiento pendiente
ante otro organo jurisdiccional de ese primer Estado miembro, al otorgar a una de las partes una
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indemnizacién pecuniaria provisional por los gastos que esta soporta por la incoacion de ese
procedimiento, basandose, por un lado, en que el objeto de dicho procedimiento esta cubierto
por un acuerdo de conciliacion, celebrado en debida forma y ratificado por el organo
jurisdiccional del Estado miembro que ha dictado la citada resolucion, y, por otro lado, en que el
organo jurisdiccional del primer Estado miembro, ante el que se ha incoado el procedimiento
controvertido, no es competente debido a una clausula atributiva de competencia exclusiva.”

Texto de la sentencia
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En la Ley Hipotecaria de 1861 se establecié un sistema registral inmobiliario que
en sus grandes lineas ha llegado hasta la actualidad. Encontramos en sus prime-
ras normas trazos anticipados de lo que posteriormente vendrdn a consagrarse
como principios basicos de nuestro sistema juridico. No debe de extrafiarnos en
absoluto: las normas que rigen la organizacion de los Registros Publicos de bienes
tienen en una gran parte, un componente de abstraccion. Se trata de preceptos
encaminados a regular tanto el procedimiento registral como los efectos que con la
publicidad se consiguen y por lo tanto se prestan a la coherencia. Esta coherencia
interna facilitd el que se recogieran principios juridicos que encajan perfectamente
en nuestra Constitucion actual. Mediante la revision de las normas hipotecarias
desde la perspectiva de nuestra vigente Constitucion, puede afirmarse que el
sistema registral responde a sus exigencias de seguridad juridica, a la vez que se
manifiesta adecuado para afrontar las nuevas tareas que una sociedad en cambio
empieza a plantear.

Pero por otro lado, no debe olvidarse que nuestra Constitucion establece una
compleja distribucion de competencias entre el Estado y las Comunidades Autd-
nomas. Es al Estado a quien corresponde en exclusiva la regulacion del Registro
de la Propiedad, aunque ello sea sin perjuicio de ciertos aspectos de ejecucidn
autondmicos. Por ello, el presente trabajo estudia también el Registro como
oficina asi como la figura del Registrador.

Esta distribucion competencial se complica ademas por la referencias que al
Registro se hace en los distintos Estatutos de Autonomia, por ciertas competencias
autonémicas que pueden incidir en la oficina registral (el idioma, por ejemplo) y
por la regulacién sustantiva que de determinadas materias hacen las Autonomias
y que necesitan del Registro para que sean verdaderamente eficaces. Especial-
mente complejo es este tema cuando se tienen ademds, por ciertas Comunidades
Auténomas, competencias en materias de Derecho Civil.

Todas estas cuestiones se abordan sobre todo con el estudio y analisis de la
jurisprudencia del Tribunal Constitucional.

El autor, Juan José Pretel Serrano es Registrador de la Propiedad, Notario y
Abogado del Estado excedente. Antiguo Letrado de la Direccion General de los
Registros y del Notariado. Ha sido Subdirector General de Nacionalidad y Estado
Civil, Director del Servicio de Estudios del Colegio Nacional de Registradores de
la Propiedad y Decano de dicho Colegio en Andalucia Occidental. Es Vocal de la
Comisién Internacional de Estado Civil y Profesor Honorario de Derecho Civil de
la Universidad de Sevilla. Autor de diversas publicaciones sobre Registro Civil,
hipotecario, mercantil y urbanismo. En la actualidad es Registrador Mercantil en
Sevilla.
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La obra presenta una vision de conjunto de los diferentes
cauces que el ordenamiento juridico espariol ofrece para
efectuar el deslinde de fincas. Cuestion frecuentemente
litigiosa, tanto entre particulares como cuando alguna de
las fincas es de titularidad de una administracion publi-
ca, se encuentra regulada en diferentes normas civiles y
administrativas, estatales y autonomicas. La figura como
tal presenta perfiles aparentemente claros, si bien se de-
muestra que no lo son, ni en su diferenciacion respecto
a otras acciones en el caso del deslinde judicial, ni en
sus efectos, teoricamente reservados con caracter general
al ambito posesorio, si bien la realidad revela que sobre-
pasan con mucho este. Las reformas efectuadas por las
Leyes 13 y 15/2015, de reforma de la Ley hipotecaria y
de jurisdiccion voluntaria, ademas de reqular los proce-
dimientos de deslinde acordado o convencional, depen-
diendo, respectivamente, de si se trata de fincas inscritas
0 no, abren nuevas perspectivas para la figura, como su
relacion con el valor probatorio de la inscripcion de la
representacion grafica georreferenciada, o la rectificacion
de superficie de las fincas registrales. Tambien se abordan
distintas cuestiones civiles, de indudables consecuencias
practicas, que plantean los deslindes administrativos.

El precio de esta obra incluye la publicacién en formato DUO sin
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