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. NOTICIAS DE INTERES

MINISTERIO DE JUSTICIA
Destinos

Resolucién de 3 de octubre de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
resuelve el concurso ordinario n.° 313 para la provisién de Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles vacantes, convocado por Resolucién de 5 de septiembre de 2022, y se dispone su comunicacién a las
Comunidades Auténomas para que se proceda a los nombramientos.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 10/ pdfs/BOE-A-2022-16437 pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA
Destinos

Resolucién de 3 de octubre de 2022, de la Direccién General de Derecho, Entidades Juridicas y Mediacion, del
Departamento de Justicia, por la que se resuelve el concurso para la provisiéon de Registros de la Propiedad,
Mercantiles y de Bienes Muebles n.° 313, convocado por Resolucién JUS/2661/2022, de 5 de septiembre.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 10/ pdfs/BOE-A-2022-16447 pdf

Cataluia
Departamento de Justicia

RESOLUCIONJUS/3008/2022, de 3 de octubre, por la que se resuelve el concurso para la provisién de registros de
la propiedad, mercantiles y de bienes muebles nimero 313 convocado por la Resolucién JUS/2661/2022, de 5 de
septiembre.

https://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/8769/ 1930707 pdf

RESOLUCION JUS/3010/2022, de 3 de octubre, por la que se anuncia concurso para la provisién de notarias
vacantes.

https://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/8769/1930711 pdf

ANDALUCIA
CONSEJERIA DE JUSTICIA, ADMINISTRACION LOCAL Y FUNCION PUBLICA

Resolucién de 11 de octubre de 2022, de la Secretaria General de Servicios Judiciales, por la que se nombran
Registradores y Registradoras de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Inmuebles, para ocupar plaza en el territorio
de la Comunidad Auténoma de Andalucfa.

https:/ lwww.juntadeandalucia.es/eboja/2022/200/BOJA22-200-00002-16241-01_00269510.pdf

ARAGON
DEPARTAMENTO DE PRESIDENCIA Y RELACIONES INSTITUCIONALES

ORDEN PRI/1435/2022, de 7 octubre, por la que se nombran Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de
Bienes Muebles en el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén, en virtud de Resolucién de adjudicacién de
registros vacantes.

http:/ hwww.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI?CMD=VEROBJ&EMLKOB=1242101485050& type=pdf

GALICIA
Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Presidencia, Justicia y Deportes

ORDEN de 19 de octubre de 2022 por la que se otorgan nombramientos a los registradores de la propiedad,
mercantiles y de bienes muebles para registros vacantes.

55757
https:/ /wuwnw.xuntagal/dog/Publicados/2022/20221020/ AnuncioV0654-181022-0003_es.pdf

CASTILLA Y LEON
CONSEJERIA DE LA PRESIDENCIA

ORDEN PRE/1430/2022, de 11 de octubre, por la que se nombran registradores de la propiedad, mercantiles y de
bienes muebles para su destino en la Comunidad de Castilla y Le6n.

https:/ /bocyljcyles/boletines/2022/10/21/pdf/BOCYL-D-21102022-4.pdf
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MINISTERIO DE JUSTICIA
Nacionalidad espafiola

Instruccion de 25 de octubre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, sobre el derecho
de opci6n a la nacionalidad espafiola establecido en la disposicién adicional octava de la Ley 20/2022, de 19 de
octubre, de Memoria Democritica.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/26/pdfs/BOE-A-2022-17470.pdf

ASTURIAS
CONSEJERiA DE PRESIDENCIA

Acuerdo de 14 de octubre de 2022, del Consejo de Gobierno, por el que se nombra Registradora de la Propiedad,
Mercantil y de Bienes Muebles en el Principado de Asturias. [Cod. 2022-07979]

https:/ /sede.asturias.es/bopa/2022/10/24/2022-07979 pdf

BALEARES
ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE PRESIDENCIA, FUNCION PUBLICA E IGUALDAD

Resolucidn de la consejera de Presidencia, Funcién Publica e Igualdad por la que se nombra el registrador de la
propiedad de Palma de Mallorca ntimero 09, en el 4mbito de les Illes Balears

hitps:/ /intranet.caib.es/eboibfront/es/2022/11642/ 665876/ resolucion-de-la-consejera-de-presidencia-funcion-

MURCIA
CONSE]ERiA DE PRESIDENCIA, TURISMO, CULTURA Y DEPORTES
5347

Resolucién de la Secretaria General de la Consejerfa de Presidencia, Turismo, Cultura y Deportes, por la que se da
publicidad al Acuerdo del Consejo de Gobierno, de 20 de octubre de 2022, de nombramiento de Registradores de la
Propiedad que han obtenido plaza en el territorio de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

hitps:/ /wunv.borm.es/services/anuncio/ano/2022/numero/5347/pdf?id=812225
III. CASOS PRACTICOS

Seminario de Derecho Registral del Decanato de Madrid

PROPIEDAD HORIZONTAL. ADQUISICION POR LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE UN
LOCAL DEL MISMO EDIFICIO COMO ELEMENTO INDEPENDIENTE CON DESTINO A
SERVICIO Y USO DE LA COMUNIDAD. ;CABE SU INSCRIPCION A NOMBRE DE LA
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS?

ANOTACION PREVENTIVA DE PROHIBICION DE DISPONERA FAVOR DE LA AEAT.
HIPOTECA UNILATERAL POSTERIOR A FAVOR DE LA MISMA EN GFARANTIA DE LA
E]EUCION DE UN ACTO IMPUGNADO EN VIA ADMINISTRATIVA. :HAY QUE CANCELAR LA
ANOTACION DE PROHIBICION DE DISPONER. O ACEPTAR QUE QUEDO SUPEDITADA LA
EJECUCION EN SU CASO, DE DICHA HIPOTECA A LA EXPRESADA CANCELACION, O CABE
INSCRIBIR SIN TALES REQUISITOS?

PROPIEDAD HORIZONTAL. URBANISMO: EXPEDIENTE DE DISCIPLINA URBANISTICA POR
HABERSE DIVIDIDO HORIZONTALMENTE UNA EDIFICACION DESTINADA A VIVIENDA
UNIFAMILIAR. FINCAS RESULTANTES DE TAL DIVISIONRESPECTO DE LAS CUALES SE HAN
PRACTICADO YA ASIENTOS POSTERIORES (COMPRAVENTA, HIPOTECA,
ARRENDAMIENTOS, ANOTACIONES DE EMBARGO). - ;ES POSIBLE ANOTAR LA INICIACION
DEL PROCEDIMIENTO DE E]ECUCION DE SENTENCIA?- ;ES POSIBLE HACER CONSTAR EN EL
REGISTRO LA SENTENCIA RECAIDA EN EL PROCEDIMIENTO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO?

OBRA NUEVA. PROPIEDAD HORIZONTAL. HIPOTECA CON DISTRIBUCION DE
RESPONSABILIDAD ENTRE LOS DISTINTOS ELEMENTOS INDEPENDIENTES. ANOTACION DE
SENTENCIA FIRME EN PROCEDIMIENTO CIVIL EN QUE SE INTERESA LA NULIDAD DE LA
OBRA NUEVA REALIZADA. SI SE EJECUTA LA HIPOTECA CDEBERIA CANCELARSE LA
ANOTACION PRACTICADA O DEBERIA SUBSISTIR POR ESTAR DENTRO DEL SUPUESTO DEL
PARRAFO 2° DEL ARTICULO 134 LH?
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PROPIEDAD HORIZONTAL. Vinculacién “ob rem” de fincas de edificios en Propiedad Horizontal.

Los Hechos del supuesto son los siguientes:

1.- Se transmiten 10 locales comerciales situados en 4 edificios en propiedad horizontal colindantes y cuyas
superﬁcies son semejantes.

2.- Los estatutos de los 4 edificios permite la agrupacién de locales comerciales, aunque lo sea con locales de otros
edificios colindantes.

3.- En el certificado de tasacién del préstamo hipotecario solicitado para su compra, se condiciona la tasacién (dado
que las fincas se encuentran materialmente unidas y sin tabiques entre ellas) a que se agrupen las fincas o se vinculen
los locales entre si.

4.- Como consecuencia de ese condicionamiento en la escritura de compraventa se indica que todos los locales
constituyen “una unidad funcional y de explotacién” (un gran supermercado) y se constituye una “vinculacién ob
rem” entre ellos, de tal manera que 9 de los locales se vinculan a uno de ellos, que es el segundo mis grande.

Se pregunta si es posible esa vinculacién ob rem o al faltar una norma legal que le sirva de causa y una verdadera
accesoriedad de todos los locales respecto de uno de ello, que pueda considerarse realmente como elemento
principal, se hace necesaria la agrupacion juridica de los mismos.

Alternativamente, si, aunque se deniega la vinculacién, es posible inscribir la hipoteca sin distribucién de la
responsabilidad hipotecaria entre los 10 locales por constituir todos ellos la citada unidad funcional y de explotacién,
en base a una interpretacién finalista de los articulos 44-4 y 217 del RH y a semejanza del art. 218 del RH.

HIPOTECA. E]ECUCION. NULIDAD DELA ADJUDICACI()N DERIVADA DE DICHA EJECUCIéN.

Se consulta la opinién de los asistentes sobre la inscripcién de un mandamiento de cancelacién de la inscripcién
derivada de un auto de adjudicacién de 2 de septiembre de 2011, y la cancelacién de la nota marginal de expedicion
de certificacién de dominio y cargas.

La finca fue adjudicada en la ejecucion hipotecaria a favor del Banco acreedor, que con posterioridad aport6 la finca
a una sociedad inmobiliaria. Como consecuencia de la ejecucidn hipotecaria, se cancelé, ademis de la hipoteca
objeto de ejecucién, una anotacion de embargo.

La sociedad inmobiliaria, titular del dominio sobre la finca, ha consentido en escritura publica que se cancele su
inscripcidén en cumplimiento del auto que sobresee la ejecucién y ordena que se cancele la inscripcién de la
adjudicacién

Para resolver se tiene en cuenta el Informe 12/2021 del Colegio, y Sentencia del Tribunal de Justicia (Gran Sala) de
17 de mayo de 2022 sobre el asunto C-600/19-MA contra Ibercaja Banco, SA-Peticién de decisién prejudicial
planteada por Audiencia Provincial de Zaragoza.

HIPOTECA. PRESTAMO GARANTIZADO CON HIPOTECA. INTERESES MORATORIOS.
MOMENTO DE SU DEVENGO.

Se presente una escritura de Préstamo Hipotecario en que el prestatario y la entidad acreedora son ambas sociedades
mercantiles, y la finalidad del préstamo es financiar la explotacién empresarial, en la que se pacta: -La prestataria
debe devolver la cantidad prestada en el plazo de un afio, prorrogable un afio més, por lo que el préstamo tendrd una
duracién méaxima de dos afios.

Se afiade “Lo anterior no impedird que mis tarde ambas partes libremente acuerden considerar que la prérroga ha
tenido lugar cuando en una fecha posterior se paguen los intereses, pactando lo que libremente acuerden sobre los
mismos, y ampliando en debida forma la duracién de la hipoteca en el supuesto de que la misma durase mds de dos
afios”

Y que la cantidad prestada devengari intereses al tipo fijo de 12%, los cuales se pagardn por anualidades vencidas “y
se devengarin hasta el completo pago del préstamo, incluso después del vencimiento del plazo pactado, ya que en
caso de DEMORA se seguiran pagando los intereses ordinarios hasta la completa cancelacion del préstamo”.

La responsabilidad hipotecaria por razén de intereses se establece por “plazo de cuatro afios” al tipo del 12%. No se
pactan intereses de demora.

Se puso nota negativa con dos defectos:

1.- Por haber fijado una responsabilidad hipotecaria por intereses ordinarios por un plazo maximo (4 afios) superior
al plazo de duracién méxima de la hipoteca (2 afios), responsabilidad que la obligacién no va a devengar.

2.- Por no quedar perfectamente definido el plazo de duracién méixima de la hipoteca, si es de 2 o 4 afios (o mis):
pues, no se establece un tope méximo de prérrogas, y se deja al arbitrio de las partes que pacten libremente que la
prérroga tenga lugar en una fecha posterior, si la hipoteca dura més de dos afios. Seria admisible que las partes de
mutuo acuerdo pacten, posteriormente, otra prorroga, pero dicha modificacién habrd de quedar perfectamente
determinada e inscribirse en el Registro.

Dicha falta de claridad resulta también de la frase relativa a que “el préstamo devenga intereses ordinarios en caso de
demora hasta la completa cancelacidén del préstamo, incluso después del vencimiento del plazo”. La naturaleza y
régimen de los intereses ordinarios y de demora es completamente distinta, los remuneratorios vencen
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inexorablemente segiin vencen los plazos pactados, por lo que si se siguen devengando intereses remuneratorios es
porque el préstamo sigue vigente y cumpliéndose plazos “anuales”, mis alld de los 2 afios inicialmente pactados.

Se entiende incongruente establecer que se sigan devengando intereses ordinarios “en caso de demora, incluso
después del vencimiento del plazo pactado”. Si hay demora es porque no se ha cumplido en plazo, dichos intereses
que se devengan una vez cumplidos los plazos pactados serdn en todo caso intereses moratorios, que deben ser
expresamente pactados.

Ante la nota negativa el notario hizo diligencia con unos retoques de redaccién, que no alteran lo esencial y afiade
que a la vista de la calificacién hace constar lo siguiente “aclara que en caso de demora no se devengan intereses de
demora, sino los ordinarios, lo que se corresponde con la interpretacién que ha realizado el TS (STS 1723/2015 de
22 abril y 671/2018 de 28 noviembre): que dicen que los interese de demora pueden resultar abusivos, y en ese caso
la clausula de interese de demora no se recude, sino que es radicalmente nula, pagindose en tal caso los intereses
ordinarios durante el tiempo que dura la mora.”

HERENCIA. CONTADOR PARTIDOR. NOMBRAMIENTO DEL MISMO SUJETO A CONDICION.

En una herencia testada en la que el causante fallece con hijos de distintas relaciones, el testador, después de las
instituciones relativas a la institucién de heredero y disposicion del tercio de mejora, sefiala que “para el supuesto de
interesar a ausentes, menores o incapaces, o por si no hubiera avenencia entre sus herederos, designa albacea-
comisario, contador partidor y administrador a don...”.

En la escritura de particién comparecen solamente una de los herederas favorecida con el tercio de mejora, quien se
adjudica la tnica finca inventariada compensando a los demds, y el contador partidor, quien, después de identificar a
los herederos y hacer constar que son mayores de edad y que no estin sometidos a tutela o curatela, realiza las
operaciones particionales sin hacer referencia alguna a que no ha existido avenencia entre los distintos herederos.

Se plantea en consecuencia si se ha cumplido la condicién impuesta en el testamento para la efectividad del
nombramiento del contador partidor, pues el cargo estaba previsto "por si no hubiese avenencia entre los herederos".

ARRENDAMIENTOS. TANTEO Y RETRACTO ARRENDATICIO

Se consulta si es suficiente a los efectos del 25y 31 LAU la siguiente afirmacién en una escritura de venta de nave
industrial: SITUACION OCUPACIONAL Y ARRENDATICIA: -———-- El inmueble ha sido adquirido por la parte
vendedora en virtud de adjudicacién judicial, no habiendo tomado la posesién efectiva del mismo y, desconociendo
por ello, su situacién fisica, estado de conservacién y estado ocupacional.

ﬁ(]aws prcticos octubre (2) 2022 Madrid pdf

Seminario de Derecho Registral del Decanato de Pais Vasco

PROPIEDAD HORIOZNTAL. SEGREGACION DE UNA ENTIDAD INDEPENDIENTE.
AUTORIZACION DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS POR UNANIMIDAD EN JUNTA
CELBRADA HACE VARIOS ANOS. ;:ES NECESARIA LA RATIFICACION EN OTRO ACUERDO
COMUNITARIO POR LOS PROPIETARIOS ACTUALES?

Pretenden escriturar ahora la segregacion de un local en régimen de propiedad horizontal basindose en un acta de la
junta de propietarios celebrada hace 10 afios en la que se autorizé por unanimidad la citada segregacion.
¢Necesitarfan otro acuerdo de la junta de propietarios en el que se ratificase esa autorizacién por los propietarios
actuales de la propiedad horizontal o entendemos que el acuerdo en junta de hace 10 afios es suficiente?

(@Cm‘o& prdcticos octubre 2022 Pais Vasco.pdf
I[V. NORMAS

B.O.E

Cortes Generales.

Medidas urgentes

Resolucidn de 29 de septiembre de 2022, del Congreso de los Diputados, por la que se ordena la publicacién del
Acuerdo de convalidacién del Real Decreto-ley 16/2022, de 6 de septiembre, para la mejora de las condiciones de
trabajo y de Seguridad Social de las personas trabajadoras al servicio del hogar.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/05/pdfs/BOE-A-2022-16190 pdf

Jefatura del Estado.

Régimen Electoral General

Ley Organica 12/2022, de 30 de septiembre, de reforma de la Ley Orgdnica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen
Electoral General, para la regulacién del ejercicio del voto por los espafioles que viven en el extranjero.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/03/ pdfs/BOE-A-2022-16018 pdf
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Mar Menor

Ley 19/2022, de 30 de septiembre, para el reconocimiento de personalidad juridica a la laguna del Mar Menor y su
cuenca.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/03/pdfs/BOE-A-2022-16019 pdf

Libertad sexual
Correccién de errores de la Ley Orgénica 10/2022, de 6 de septiembre, de garantia integral de la libertad sexual.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/05/pdfs/BOE-A-2022-16189 pdf

Planes y fondos de pensiones

Correccidn de errores de la Ley 12/2022, de 30 de junio, de regulacién para el impulso de los planes de pensiones de
empleo, por la que se modifica el texto refundido de la Ley de Regulacién de los Planes y Fondos de Pensiones,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2002, de 29 de noviembre.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/06/ pdfs/BOE-A-2022-16278 pdf

Ceses

Real Decreto 881/2022, de 11 de octubre, por el que se dispone el cese de don Carlos Lesmes Serrano como
Presidente del Tribunal Supremo y del Consejo General del Poder Judicial.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 12/ pdfs/BOE-A-2022-16589 pdf

Medidas urgentes

Real Decreto-ley 18/2022, de 18 de octubre, por el que se aprueban medidas de refuerzo de la proteccién de los
consumidores de energia y de contribucién a la reduccién del consumo de gas natural en aplicacién del "Plan +
seguridad para tu energfa (+SE)", asi como medidas en materia de retribuciones del personal al servicio del sector
publico y de proteccién de las personas trabajadoras agrarias eventuales afectadas por la sequia.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 19/ pdfs/BOE-A-2022-17040.pdf

Comunidad Foral de Navarra. Convenio econémico

Ley 22/2022, de 19 de octubre, por la que se modifica la Ley 28/1990, de 26 de diciembre, por la que se aprueba el
Convenio Econémico entre el Estado y la Comunidad Foral de Navarra.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2022/10/20/pdfs/BOE-A-2022-17101.pdf

Ministerio de Justicia.

Destinos

Resolucién de 3 de octubre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Piblica, por la que se
resuelve el concurso ordinario n.® 313 para la provision de Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles vacantes, convocado por Resolucién de 5 de septiembre de 2022, y se dispone su comunicacién a las
Comunidades Auténomas para que se proceda a los nombramientos.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 10/ pdfs/BOE-A-2022-16437 pdf

Notarias

Resolucién de 3 de octubre de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Puiblica, por la que se
convoca concurso para la provisién de notarias vacantes.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 10/ pdfs/BOE-A-2022-16454.pdf

Recursos:

Resolucién de 12 de agosto de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Alora a inscribir una escritura de compraventa de
una vivienda sita en la planta baja, por no contenerse la manifestacién relativa a la realizacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 11/ pdfs/BOE-A-2022-16560.pdf
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Resolucién de 12 de agosto de 2022, de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Alora a inscribir una escritura de compraventa de
una vivienda unifamiliar pareada, por no contenerse la manifestacién relativa a la realizacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo.

https:/ /wuwnw.boe.es/boe/dias/2022/10/11/pdfs/BOE-A-2022-16561.pdf

Resolucién de 12 de agosto de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Alora a inscribir una escritura de extincién de
condominio, por no contenerse la manifestacién relativa a la realizacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/11/pdfs/BOE-A-2022-16562.pdf

Resolucién de 12 de agosto de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Adra, por la que se deniega la
inmatriculacién de cuatro fincas.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2022/10/ 11/ pdfs/BOE-A-2022-16563.pdf

Resolucién de 12 de agosto de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién por el registrador de la propiedad de Torrijos, por la que se deniega la
solicitud para que no se practique en el historial de una finca una anotacién de prérroga de embargo, ordenada por
Juzgado, por estar revocado el niimero de identificacion fiscal de la entidad a cuyo favor aparece anotado el indicado
embargo.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/11/pdfs/BOE-A-2022-16564.pdf

Bienes muebles. Financiacién

Resolucién de 27 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
corrigen errores en la de 15 de julio de 2022, por la que se aprueban las modificaciones introducidas en el modelo de
contrato de financiacién a comprador de vehiculos, letras de identificacién F-FC-L, para ser utilizado por FCE Bank
plc, sucursal en Espafia.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/11/pdfs/BOE-A-2022-16559 pdf

Recursos

Resolucién de 6 de julio de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pdblica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Cocentaina, por la que se deniega la
inscripcién de un exceso de cabida y la correspondiente incorporacién de la representacién grafica de la finca al
alegarse la invasién de dominio publico.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 12/ pdfs/BOE-A-2022-16671.pdf

Resolucién de 12 de agosto de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién de la registradora de la propiedad de Aoiz, por la que se suspende la prictica de una
anotacién preventiva de embargo sobre una finca registral.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 12/ pdfs/BOE-A-2022-16672.pdf

Resolucién de 12 de agosto de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Marbella n.° 4 a inscribir una escritura de
compraventa, por no contenerse la manifestacion relativa a la realizacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 12/ pdfs/BOE-A-2022-16673 pdf

Recursos

Resolucién de 2 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacion negativa del registrador mercantil y de bienes muebles II de Las Palmas de Gran
Canaria, en relacién con la escritura de constitucion de una compafifa mercantil.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16798 pdf

Resolucién de 5 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Piiblica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad accidental de Valencia n.° 4 a inscribir una escritura
de herencia sujeta al derecho sucesorio del Estado de Florida (Estados Unidos).

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2022/10/14/pdfs/BOE-A-2022-16799.pdf

Resolucién de 5 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
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interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Madrid n.® 29, por la que se deniega la
presentacién de un mandamiento judicial de prohibicién de enajenar ordenado por un tribunal suizo.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16800.pdf

Resolucién de 5 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Granada n.° 2, por la que se suspende la
inscripcion de una sentencia que declaraba la nulidad de un contrato de compraventa.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16801.pdf

Resolucién de 5 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pblica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador mercantil y de bienes muebles de Almerfa, por la que se
suspende la inscripcién de una escritura puiblica de poder.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16802.pdf

Resolucién de 6 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Castellén de la Plana n.° 4 a inscribir una
escritura de donacién.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16803 pdf

Resolucion de 6 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de San Sebastidn de los Reyes n.° 1 a inscribir una
escritura de elevacion a publico de contrato privado de compraventa en ejercicio de opcién de compra.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16804.pdf

Resolucion de 6 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Palma de Mallorca n.° 4, por la que se
deniega la inscripcién de una representacién grafica alternativa de una finca y la consiguiente rectificacién de su
descripcidn, por oposicién de uno de los titulares notificados.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16805.pdf

Resolucion de 6 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Almoradi, por la que se suspende la
extension de una anotacién preventiva de querella ordenada en mandamiento expedido en un procedimiento de
diligencias previas.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16806.pdf

Resolucion de 6 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador mercantil XIV de Madrid, por la que se rechaza el depésito
de cuentas de una sociedad correspondiente al ejercicio 2021.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16807 pdf

Resolucién de 7 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 10, por la que se deniega la
inscripcién de la nueva descripcién de una finca resto y de su representacién gréfica.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16808 pdf

Resolucién de 7 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Puiblica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion de la registradora de la propiedad de Purchena, por la que se deniega la
inscripcién de una representacién grafica de finca, tras la tramitacion del expediente del articulo 199 de la Ley
Hipotecaria.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16809. pdf

Resolucién de 7 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Puiblica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de Chipiona, por la que se deniega la
inscripcion de una escritura de compraventa.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16810.pdf

Resolucion de 8 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién del registrador de la propiedad de Sevilla n.° 6, por la que se suspende la
cancelacién de una anotacién preventiva de embargo.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16811.pdf

Resolucion de 8 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Valencia n.° 14, por la que se suspende
la inscripcién de un decreto de adjudicacion judicial.
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https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16812.pdf

Resolucién de 8 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Purchena, por la que se suspende la
inscripcién de un auto de adjudicacién y mandamiento cancelacién de cargas, ambos firmes, emitidos en
procedimiento de ejecucién hipotecaria.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16813 pdf

Recursos

Resolucién de 10 de agosto de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién de la registradora de la propiedad de Barcelona n.° 24, por la que se suspende la
inscripcion de una adjudicacién de herencia.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17213 pdf

Resolucién de 10 de agosto de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Ayamonte a inscribir un testimonio de decreto de
adjudicacién y mandamiento de cancelacion de cargas.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17214.pdf

Resolucién de 12 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacion negativa de la registradora mercantil VI de Madrid, en relacién con la inscripciéon
del nombramiento de administradores de una sociedad.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17215 pdf

Resolucién de 12 de septiembre de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Vitoria n.° 5, por la que se suspende la
inmatriculacién de una finca por la via del articulo 205 de la Ley Hipotecaria.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/21/ pdfs/BOE-A-2022-17216.pdf

Resolucién de 13 de septiembre de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién de la registradora de la propiedad de Sevilla n.° 12, por la que se suspende la
inscripcién de una escritura de subrogacién de acreedor y modificacién de préstamo hipotecario.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17217 pdf

Resolucion de 13 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa del registrador mercantil y de bienes muebles de Burgos, en relacién con
la escritura de constitucién de una compafifa mercantil.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17218 pdf

Resolucién de 13 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad interino de Albacete n.° 3 a practicar determinado
asiento de presentacion en el Libro Diario.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17219.pdf

Resolucién de 14 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién del registrador de la propiedad de Granada n.° 6, por la que se suspende la
inscripcidn de una escritura de declaracién de obra nueva.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/21/ pdfs/BOE-A-2022-17220.pdf

Resolucién de 14 de septiembre de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Gandia n.° 4 a inscribir una escritura de
compraventa por no contenerse la manifestacion relativa a la realizacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17221.pdf

Resolucién de 14 de septiembre de 2022, de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Algete a inscribir una escritura de compraventa.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17222.pdf

Resolucién de 14 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Caldas de Reis, por la que se deniega
la inscripcién de una representacién grafica alternativa de una finca.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17223.pdf
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Resolucién de 15 de septiembre de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Granada n.° 6 a inscribir una escritura de
declaracién de obra nueva y division horizontal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/ pdfs/BOE-A-2022-17224.pdf

Resolucién de 16 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Aoiz, por la que se suspende la
inscripcién de la cancelacion de una inscripcién de derecho de superficie.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/ pdfs/BOE-A-2022-17225 pdf

Resolucion de 20 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Alcald de Henares n.° 4 a inscribir una escritura
de adjudicacién de herencia.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17226.pdf

Resolucién de 20 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Marchena a inscribir una escritura de
compraventa, por no contenerse la manifestacion relativa a la realizacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17227 pdf

Resolucién de 20 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Mijas n.° 3 a inscribir una escritura de compraventa,
por no contenerse la manifestacién relativa a la realizacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17228 pdf

Resolucién de 21 de septiembre de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién del registrador de la propiedad de Tarrasa n.° 2, por la que se suspende la
inscripcién de la adjudicacién de un inmueble mediante procedimiento de venta extrajudicial de finca hipotecada.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/21/ pdfs/BOE-A-2022-17229 pdf

Resolucién de 21 de septiembre de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Valencia n.° 14 a inscribir un decreto de
adjudicacién dictado en procedimiento de ejecucion de titulos judiciales.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2022/10/21/ pdfs/BOE-A-2022-17230.pdf

Resolucion de 21 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Las Palmas de Gran Canaria n.° 1, por
la que, tras la tramitacion del procedimiento del articulo 199 de la Ley Hipotecaria se suspende la inscripcién de la
georreferenciacién pretendida por invasién del dominio publico.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/ pdfs/BOE-A-2022-17231.pdf

Resolucion de 21 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Piedrabuena por la que se deniega la
inscripcién de la georreferenciacién de una finca.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17232.pdf

Nacionalidad espafiola

Instruccion de 25 de octubre de 2022, de la Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Piblica, sobre el derecho
de opci6n a la nacionalidad espafiola establecido en la disposicién adicional octava de la Ley 20/2022, de 19 de
octubre, de Memoria Democritica.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2022/10/26/pdfs/BOE-A-2022-17470.pdf

Recursos

Resolucién de 5 de agosto de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
corrigen errores en la de 28 de julio de 2022, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del registrador
mercantil y de bienes muebles de Guadalajara, por la que se rechaza el depésito de cuentas de una sociedad
correspondiente al ejercicio 2019.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17562.pdf

Resolucién de 12 de agosto de 2022, de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
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interpuesto contra sendas notas de calificacién negativas del registrador mercantil de Menorca a inscribir las
escrituras de constitucién y modificacién del objeto social de una compafifa mercantil.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17563.pdf

Resolucién de 17 de agosto de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Molina de Segura n.° 1, por la que se
deniega la cancelacién de una inmatriculacién.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17564.pdf

Resolucion de 26 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién del registrador de la propiedad de Pamplona n.° 4, por la que se suspende la
inscripcion de una escritura de donacién.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17565 pdf

Resolucién de 26 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacion negativa del registrador mercantil y de bienes muebles II de Guiptizcoa, por la que
se rechaza la inscripcién de los recurrentes como emprendedores individuales de responsabilidad limitada.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17566.pdf

Resolucién de 26 de septiembre de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Marbella n.° 4 a inscribir una escritura de
compraventa por no contenerse la manifestacién relativa a la realizacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17567 pdf

Resolucién de 26 de septiembre de 2022, de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Don Benito a expedir publicidad relativa al precio y
condiciones de una transaccién.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17568.pdf

Resolucién de 26 de septiembre de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Madrid n.® 18 a inscribir una escritura de préstamo
con garantia hipotecaria.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17569 pdf

Resolucion de 27 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Madrid n.° 9 a inscribir una escritura de
compraventa por no contenerse la manifestacién relativa a la realizacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17570 pdf

Resolucion de 27 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Malaga n.° 11 a inscribir una escritura de
compraventa por no contenerse la manifestacién relativa a la realizacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17571.pdf

Resolucion de 27 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Badalona n.° 1, por la que se acuerda
no practicar la inscripcidn de una escritura de constitucién de hipoteca en garantia de un préstamo destinado a la
construccién de un edificio por una entidad promotora.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17572.pdf

Resolucion de 27 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Leganés n.° 1, por la que se suspende
la inscripcién de una sentencia firme por la que se declara la adquisicién de una finca por usucapion.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17573 pdf

Resolucién de 27 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de La Seu d'Urgell, por la que se deniega
la cancelacién de la nota marginal puesta al margen de expedicién de certificacién de dominio y cargas de la
hipoteca que estaba en ejecucién y de las sucesivas inscripciones, cancelaciones y anotaciones practicadas como
consecuencia de la ejecucién hipotecaria terminada, y que han sido ordenadas por mandamiento judicial.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17574.pdf
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Resolucién de 27 de septiembre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Santa Lucia de Tirajana, por la que se
deniega la inscripcién de una representacién gréfica alternativa de una finca.

https:/ /wuw.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17575.pdf

Resolucién de 29 de septiembre de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Palma de Mallorca n.° 4 a inscribir una escritura
de compraventa.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17576.pdf

Nacionalidad espafiola. Procedimientos administrativos

Orden JUS/1018/2022, de 24 de octubre, por la que se modifica la Orden JUS/1625/2016, de 30 de septiembre,
sobre la tramitacién de los procedimientos de concesion de la nacionalidad espafiola por residencia.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/28/ pdfs/BOE-A-2022-17596 pdf

Recursos

Resolucién de 3 de octubre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacidén de la registradora de la propiedad de Sevilla n.° 17, por la que se suspende la
inscripcion de una escritura de elevacién a publico de acuerdos de una comunidad de propietarios.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17777 pdf

Resolucién de 3 de octubre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién de la registradora de la propiedad interina de Chantada, por la que se suspende la
inscripcién de una escritura de compraventa.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17778 pdf

Resolucién de 3 de octubre de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Alicante n.° 4 a expedir una certificacién literal del
historial de una finca.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/31/ pdfs/BOE-A-2022-17779 pdf

Resolucién de 3 de octubre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Avilés n.° 2 a inscribir una escritura de constitucién
de hipoteca.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17780.pdf

Resolucién de 3 de octubre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Escalona a inscribir una escritura de aportacién de
un inmueble a una sociedad de gananciales.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17781.pdf

Resolucién de 3 de octubre de 2022, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Fuenlabrada n.° 1 a inscribir una escritura de
compraventa.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17782.pdf

Resolucién de 3 de octubre de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador mercantil y de bienes muebles XII de Barcelona, por la que
se suspende la inscripcion de una sentencia en la que se declaraba la inexactitud del asiento registral de una sociedad
y se ordenaba su rectificacién, mediante la inscripcion de los acuerdos contenidos en dos escrituras ptiblicas.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17783.pdf

Resolucién de 7 de octubre de 2022, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Almerfa n.° 3 a inscribir una escritura de ratificacién
y aceptacion, extincién de condominio, exceso de adjudicacién oneroso y adjudicacién por titulo sucesorio.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17784.pdf

Ministerio de Hacienda y Funcién Publica.

Numeros de identificacién fiscal

Resolucién de 28 de septiembre de 2022, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacién fiscal.

-14 - Bol. Colegio Registradores, nim. 106


https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17575.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17576.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/28/pdfs/BOE-A-2022-17596.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17777.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17778.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17779.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17780.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17781.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17782.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17783.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17784.pdf

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/03/ pdfs/BOE-A-2022-16102.pdf

Organizacién

Real Decreto 798/2022, de 4 de octubre, por el que se modifican el Real Decreto 139/2020, de 28 de enero, por el
que se establece la estructura orgénica bésica de los departamentos ministeriales, y el Real Decreto 403/2020, de 25
de febrero, por el que se desarrolla la estructura orgénica basica del Ministerio de Asuntos Econémicos y
Transformacién Digital.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/05/ pdfs/BOE-A-2022-16191.pdf

Nimeros de identificacién fiscal

Resolucién de 30 de septiembre de 2022, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacién fiscal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/05/pdfs/BOE-A-2022-16254pdf

Numeros de identificacién fiscal

Resolucién de 3 de octubre de 2022, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacién fiscal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/07/pdfs/BOE-A-2022-16377 pdf

Nimeros de identificacién fiscal

Correccidn de errores de la Resolucién de 31 de marzo de 2022, del Departamento de Gestién Tributaria de la
Agencia Estatal de Administracién Tributaria, por la que se publica la rehabilitacién de nimeros de identificacién
fiscal.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/08/ pdfs/BOE-A-2022-16422.pdf

Nimeros de identificacién fiscal

Resolucién de 7 de octubre de 2022, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacién fiscal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16814.pdf

Nimeros de identificacién fiscal

Resolucién de 10 de octubre de 2022, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacién fiscal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 17/ pdfs/BOE-A-2022-16960.pdf

Nimeros de identificacién fiscal

Resolucién de 11 de octubre de 2022, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacion fiscal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 19/ pdfs/BOE-A-2022-17081.pdf

Numeros de identificacién fiscal

Resoluciéon de 17 de octubre de 2022, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la rehabilitacién de niimeros de identificacién fiscal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/21/ pdfs/BOE-A-2022-17234.pdf

Resolucién de 17 de octubre de 2022, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacién fiscal.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17235 pdf

Nimeros de identificacién fiscal

Resolucion de 18 de octubre de 2022, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacion fiscal.
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https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/24/ pdfs/BOE-A-2022-17372.pdf

Nimeros de identificacién fiscal

Resolucién de 20 de octubre de 2022, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacién fiscal.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/26/pdfs/BOE-A-2022-17510.pdf

Banco de Espafia.

Préstamos hipotecarios. Indices

Resolucién de 3 de octubre de 2022, del Banco de Espafia, por la que se publican determinados tipos de interés
oficiales de referencia del mercado hipotecario.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 04/ pdfs/BOE-A-2022-16188 pdf

Préstamos hipotecarios. Indices

Resolucién de 4 de octubre de 2022, del Banco de Espafia, por la que se publica el tipo de rendimiento interno en el
mercado secundario de la deuda puiblica de plazo entre dos y seis afios por su consideracién como uno de los tipos de
interés oficiales de acuerdo con la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccién del
cliente de servicios bancarios.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/05/pdfs/BOE-A-2022-16277 pdf

Préstamos hipotecarios. Indices

Resolucién de 3 de octubre de 2022, del Banco de Espafia, por la que publican los indices y tipos de referencia
aplicables para el cdlculo del valor de mercado en la compensacidn por riesgo de tipo de interés de los préstamos
hipotecarios, asi como para el célculo del diferencial a aplicar para la obtencién del valor de mercado de los
préstamos o créditos que se cancelan anticipadamente.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 11/ pdfs/BOE-A-2022-16576.pdf

Ministerio de Educacién y Formacién Profesional.

Bachillerato

Correccién de errores del Real Decreto 243/2022, de 5 de abril, por el que se establecen la ordenacién vy las
enseflanzas minimas del Bachillerato.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16754.pdf

Tribunal Constitucional.

Sentencias

Sala Segunda. Sentencia 100/2022, de 12 de septiembre de 2022. Recurso de amparo 4042-2018. Promovido por la
Asociacién de Profesores Superiores de Musica de Andalucia en relacién con la Orden de la Consejeria de
Educacién de la Junta de Andalucia, de 16 de marzo de 2017, por la que se convoca un procedimiento selectivo para
el acceso al cuerpo de catedriticos de Musica y Artes Escénicas, y las resoluciones de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, con sede en Sevilla, que inadmitieron la
impugnacion de aquella. Vulneracién del derecho de acceso a las funciones puiblicas: nulidad de la convocatoria de
procedimiento selectivo que no contempla como mérito la evaluacién positiva de la actividad docente y que no
considera acreditada la formacién y capacidad de tutela en las investigaciones artisticas de los aspirantes que hayan
desempefiado temporalmente las funciones de catedritico de Muisica y Artes Escénicas.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/21/ pdfs/BOE-A-2022-17266.pdf

Sala Primera. Sentencia 101/2022, de 12 de septiembre de 2022. Recurso de amparo 1771-2020. Promovido por la
Universidad Catdlica de Valencia San Vicente Martir en relacién con la Resolucién de la Conselleria de Educacién,
Investigacion, Cultura y Deporte, de 13 de julio de 2016, por la que se convocan ayudas para complementar las
becas para la actividad de movilidad de estudiantes por estudios, del programa Erasmus+, pertenecientes a
instituciones ptblicas de educacidn superior de la Comunitat Valenciana; asi como las resoluciones dictadas por las
salas de lo contencioso-administrativo del Tribunal Supremo y del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana que desestimaron la impugnacién de aquella. Vulneracién del derecho a la igualdad en relacién con el
derecho a la creacién de centros docentes: STC 191/2020 (nulidad de los incisos de la resolucién administrativa que
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limitan el disfrute de becas a los alumnos matriculados en universidades publicas integrantes del sistema universitario
valenciano). Votos particulares.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/ pdfs/BOE-A-2022-17267 pdf

Sala Segunda. Sentencia 102/2022, de 12 de septiembre de 2022. Recurso de amparo 3362-2020. Promovido por
dofia M.R.S., respecto de las resoluciones dictadas por la Audiencia Provincial de Jaén y un juzgado de primera
instancia e instruccién de Alcald la Real en diligencias previas. Vulneracion del derecho a la tutela judicial efectiva:
resoluciones que deniegan el derecho de acceso a la informacién judicial de quien invoca su condicién de victima

del delito.
https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17268 pdf

Sala Primera. Sentencia 103/2022, de 12 de septiembre de 2022. Recurso de amparo 1009-2021. Promovido por don
Mohammed El Hattab respecto de los autos dictados por un juzgado de instruccion de Las Palmas de Gran Canaria
en procedimiento de habeas corpus. Vulneracién del derecho a la libertad personal: falta de asistencia letrada al
detenido en diligencias policiales; inadmisién de una peticién de habeas corpus por motivos atinentes al fondo (STC
73/2021).

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17269 pdf

Sala Primera. Sentencia 104/2022, de 12 de septiembre de 2022. Recurso de amparo 2172-2021. Promovido por don
Josep Germd Llido Alba respecto de los autos dictados por la Audiencia Provincial de Madrid que denegaron su
solicitud de reduccién de la cuota mensual a abonar en concepto de responsabilidad civil derivada del delito.
Vulneracién del derecho a la tutela judicial efectiva (incongruencia omisiva): respuesta judicial que no examina las
circunstancias alegadas por el solicitante en defensa de su peticién.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17270 pdf

Pleno. Sentencia 105/2022, de 13 de septiembre de 2022. Recurso de amparo 229-2021. Promovido por don M.J.L.,
respecto de las resoluciones dictadas por las salas de lo contencioso-administrativo del Tribunal Supremo y de la
Audiencia Nacional que estimaron la impugnacién de la resolucion de la directora de la Agencia Espafiola de
Proteccién de Datos por la que se instaba a Google, Inc., para que adoptara las medidas necesarias a fin de que el
nombre del solicitante no se asociara en los resultados de su motor de buisqueda a una direccién de pégina de
internet. Vulneracién del derecho a la proteccién de datos personales: STC 89/2022 (inexistencia de un interés
publico prevalente en la indexacién de opiniones criticas sobre el desarrollo de la actividad profesional de un
empresario del sector inmobiliario). Voto particular.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17271.pdf

Pleno. Sentencia 106/2022, de 13 de septiembre de 2022. Recurso de inconstitucionalidad 5570-2021. Interpuesto
por mis de cincuenta diputados del Grupo Parlamentario Vox del Congreso de los Diputados respecto de los
apartados décimo y decimonoveno del articulo 2 de la Ley 8/2021, de 2 de junio, por la que se reforma la legislacién
civil y procesal para el apoyo a las personas con discapacidad en el ejercicio de su capacidad juridica. Principios de
seguridad juridica, proteccién de la infancia y de la familia y de exclusividad jurisdiccional; derecho a la tutela
judicial efectiva: constitucionalidad de los preceptos legales que excluyen el establecimiento de un régimen de visita
o estancia para el progenitor incurso en proceso penal o respecto del cual existan indicios fundados de violencia
doméstica o de género y facultan al otro progenitor para que proporcione asistencia psicolégica a los hijos menores
de edad. Voto particular.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/ pdfs/BOE-A-2022-17272.pdf

TRIBUNAL SUPREMO.

Sentencias

Sentencia de 22 de septiembre de 2022, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo, que declara estimar el recurso
contencioso-administrativo nimero 418/2021 contra el Acuerdo del Consejo de Ministros de 5 de octubre, por el
que se aprueba el Real Decreto por el que se modifica el Estatuto de SEPES Entidad Pablica Empresarial de Suelo
(SEPES), Real Decreto 855/2021, de 5 de octubre, por el que se modifica el Estatuto de SEPES Entidad Puiblica
Empresarial de Suelo (SEPES), aprobado por Real Decreto 1525/1999, de 1 de octubre.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/26/ pdfs/BOE-A-2022-17478 pdf

Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.
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Vivienda

Real Decreto 903/2022, de 25 de octubre, por el que se modifican el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el
que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, asi como el Real
Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, y el Real Decreto
853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacién residencial y
vivienda social del Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/26/ pdfs/BOE-A-2022-17474pdf

Ministerio de Trabajo y Economia Social.

Calendario laboral

Resolucién de 7 de octubre de 2022, de la Direccién General de Trabajo, por la que se publica la relacién de fiestas
laborales para el afio 2023.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16755 pdf

Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democritica.

Planes y fondos de pensiones

Real Decreto 885/2022, de 18 de octubre, por el que se modifica el Reglamento de planes y fondos de pensiones,
aprobado por el Real Decreto 304/2004, de 20 de febrero, para el impulso de los planes de pensiones de empleo.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 19/ pdfs/BOE-A-2022-17042.pdf

Convenios

Resolucién de 17 de octubre de 2022, de la Subsecretaria, por la que se publica el Convenio entre el Ministerio de
Asuntos Econémicos y Transformacién Digital, el Ministerio de Justicia y el Colegio de Registradores de la
Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles de Espafia, para la utilizacién del Sistema de Interconexion de Registros
e informacién sobre sucesiones en la personalidad juridica de sociedades.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17258 pdf

Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacién Digital.

Procedimientos administrativos. Gestién informatizada

Resolucién de 20 de octubre de 2022, de la Secretarfa General de Administracién Digital, por la que se modifica la
de 14 de julio de 2017, por la que se establecen las condiciones de uso de firma electrénica no criptogréfica, en las
relaciones de los interesados con los 6rganos administrativos de la Administracién General del Estado y sus
organismos puiblicos.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17170.pdf

Ministerio de Sanidad.

Certificados sanitarios

Resolucién de 18 de octubre de 2022, de la Direccién General de Salud Pablica, relativa a las caracteristicas de los
certificados sanitarios en el marco de los viajes internacionales en el contexto de la pandemia por COVID-19.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/20/ pdfs/BOE-A-2022-17103.pdf

Control sanitario

Resolucién de 18 de octubre de 2022, de la Direcciéon General de Salud Publica, por la que se deja sin efecto la de 1
de abril de 2022, relativa a los controles sanitarios a realizar en los puntos de entrada de Esparia.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/20/ pdfs/BOE-A-2022-17104.pdf

Anuncio de formalizacién de contratos de: Gerencia de Atencién Sanitaria de Melilla - Instituto Nacional de
Gestion Sanitaria. Objeto: Suministro de un equipo de anestesia con monitor multiparamétrico para el Servicio de
Anestesia y Reanimacién del Hospital Comarcal de Melilla. Expediente: P.A.S.A. 2022-14-GME.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2022/10/20/pdfs/BOE-B-2022-32165.pdf
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Ministerio de Derechos Sociales y Agenda 2030.

Personas con discapacidad

Real Decreto 888/2022, de 18 de octubre, por el que se establece el procedimiento para el reconocimiento,
declaracién y calificacion del grado de discapacidad.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/20/ pdfs/BOE-A-2022-17105.pdf

Ministerio de Universidades.

Titulos y estudios extranjeros. Educacién Superior

Real Decreto 889/2022, de 18 de octubre, por el que se establecen las condiciones y los procedimientos de
homologacién, de declaracién de equivalencia y de convalidacién de ensefianzas universitarias de sistemas
educativos extranjeros y por el que se regula el procedimiento para establecer la correspondencia al nivel del Marco
Espafiol de Cualificaciones para la Educacién Superior de los titulos universitarios oficiales pertenecientes a
ordenaciones académicas anteriores.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 19/ pdfs/BOE-A-2022-17045.pdf

Comunidad Auténoma de Aragén. Convenio

Resolucién de 28 de septiembre de 2022, de la Universidad Internacional Menéndez Pelayo, O.A., M.P., por la que
se publica el Convenio con la Fundacién Aragén Emprende, para la organizacién del "VI Encuentro de
emprendimiento, economia y sociedad. Emprendimiento, innovacién y dinamizacién socioeconémica del medio
rural”.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/20/ pdfs/BOE-A-2022-17163.pdf

Otros Entes.

COMUNIDAD AUTONOMA DE LA RIOJA

Violencia de género

Ley 11/2022, de 20 de septiembre, contra la Violencia de Género de La Rioja.
https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/04/pdfs/BOE-A-2022-16127 pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA
Destinos

Resolucién de 3 de octubre de 2022, de la Direccién General de Derecho, Entidades Juridicas y Mediacién, del
Departamento de Justicia, por la que se resuelve el concurso para la provisién de Registros de la Propiedad,
Mercantiles y de Bienes Muebles n.° 313, convocado por Resolucién JUS/2661/2022, de 5 de septiembre.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 10/ pdfs/BOE-A-2022-16447 pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA
Notarias

Resolucién de 3 de octubre de 2022, de la Direccién General de Derecho, Entidades Juridicas y Mediacién, del
Departamento de Justicia, por la que se convoca Concurso para la provisién de notarias vacantes.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 10/ pdfs/BOE-A-2022-16457 pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS
Medidas urgentes

Decreto-ley 4/2022, de 24 de marzo, por el que se modifica el Decreto-ley 1/2022, de 20 de enero, por el que se
adoptan medidas urgentes en materia urbanistica y econémica para la construccién o reconstruccion de viviendas
habituales afectadas por la erupcién volcnica en la isla de La Palma.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 13/ pdfs/BOE-A-2022-16692.pdf
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Economia social
Ley 3/2022, de 13 de junio, de Economia Social de Canarias.
https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16756 pdf

COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA
Subvenciones

Ley Foral 26/2022, de 29 de septiembre, de modificacién de la Ley Foral 11/2005, de 9 de noviembre, de
Subvenciones.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 17/ pdfs/BOE-A-2022-16896 pdf

Medidas urgentes

Decreto-ley Foral 3/2022, de 17 de agosto, por el que se modifica el Decreto-ley Foral 1/2022, de 13 de abril, por el
que se adoptan medidas urgentes en la Comunidad Foral de Navarra en respuesta a las consecuencias econémicas y
sociales de la guerra en Ucrania.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/17/pdfs/BOE-A-2022-16897 pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA
Ayudas

Decreto-ley 3/2022, de 31 de agosto, por el que se regulan ayudas temporales excepcionales en el marco del Fondo
Europeo Agticola de Desarrollo Rural (FEADER) a agricultores y pymes en respuesta a las especiales repercusiones
de la invasién de Ucrania por parte de Rusia.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 17/ pdfs/BOE-A-2022-16898 pdf

Decreto-ley 4/2022, de 31 de agosto, por el que se regulan ayudas temporales excepcionales a titulares de
explotaciones agricolas.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 17/ pdfs/BOE-A-2022-16899.pdf

CC.AA

Andalucia

PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Resolucién de 28 de septiembre de 2022, del Parlamento de Andalucia, por la que se ordena la publicacién del
acuerdo de convalidacién del Decreto-ley 6/2022, de 20 de septiembre, por el que, con carédcter extraordinario y
urgente, se establecen medidas para la mejora de los médulos de los conciertos educativos, ante la situacién generada
por el coronavirus (COVID-19).

hitps:/ lwww.juntadeandalucia.es/eboja/2022/195/BOJA22-195-00001-15690-01_00268952.pdf

CONSEJERIA DE JUSTICIA, ADMINISTRACION LOCAL Y FUNCION PUBLICA

Resolucién de 11 de octubre de 2022, de la Secretaria General de Servicios Judiciales, por la que se nombran
Registradores y Registradoras de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Inmuebles, para ocupar plaza en el territorio
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

https:/ fwww.juntadeandalucia.es/eboja/2022/200/ BOJA22-200-00002-16241-01_00269510.pdf

CONSEJERiA DE SALUD Y CONSUMO

Orden de 19 de octubre de 2022, por la que se prorrogan las medidas establecidas en la Orden de 17 de diciembre de
2021, por la que se adoptan medidas especificas temporales y excepcionales por razén de salud publica para la
contencién de la COVID-19 en Andalucia, en relacién con los niveles de alerta sanitaria 1y 2.

hitps:/ fwww.juntadeandalucia.es/eboja/2022/533/BOJA22-533-00002-16606-01_00269875.pdf

Resolucién de 20 de octubre de 2022, de la Delegacién Territorial de Salud y Consumo en Almerfa, por la que se
establecen los niveles de alerta sanitaria y se adoptan medidas temporales y excepcionales por razén de salud publica
en Andalucfa para la contencién de la COVID-19 finalizado el estado de alarma, en la provincia de Almeria.

https:/ fwww.juntadeandalucia.es/eboja/2022/533/BOJA22-533-00005-16685-01_00269949.pdf
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Resolucién de 20 de octubre de 2022, de la Delegacién Territorial de Salud y Consumo en Cadiz, por la que se
establecen los niveles de alerta sanitaria y se adoptan medidas temporales y excepcionales por razén de la salud
puiblica en Andalucia para la contencién de la COVID-19 finalizado el estado de alarma en la provincia de Cédiz.

https:/ lwww.juntadeandalucia.es/eboja/2022/533/BOJA22-533-00004-16664-01_00269933.pdf

Resolucién de 20 de octubre de 2022, de la Delegacién Territorial de Salud y Consumo en Cérdoba, por la que se
establecen en la provincia de Cérdoba los niveles de alerta sanitaria y se adoptan medidas temporales y excepcionales
por razén de salud piiblica en Andalucia para la contencién de la COVID-19 finalizado el estado de alarma.

https:/ fwww.juntadeandalucia.es/eboja/2022/533/BOJA22-533-00005-16737-01_00269999.pdf

Resolucién de 20 de octubre de 2022, de la Delegacién Territorial de Salud y Consumo en Granada, por la que se
adoptan los niveles de alerta sanitaria y la aplicacion de las medidas que corresponden, por razén de salud publica
para la contencién de la COVID-19, finalizado el estado de alarma en la provincia de Granada.

hitps:/ fwww.juntadeandalucia.es/eboja/2022/533/BOJA22-533-00007-16687-01_0026995 1 pdf

Resolucién de 20 de octubre de 2022, de la Delegacién Territorial de Salud y Consumo en Huelva, por la que se
establecen los niveles de alerta sanitaria y se adoptan medidas temporales y excepcionales por razén de la salud
publica en Andalucia para la contencién de la COVID-19 finalizado el estado de alarma en la provincia de Huelva.

hitps:/ /wunw.juntadeandalucia.es/eboja/2022/533/BOJA22-533-00005-16682-01_00269946.pdf

Resolucién de 20 de octubre de 2022, de la Delegacién Territorial de Salud y Consumo en Jaén, por la que se
establecen los niveles de alerta sanitaria y se adoptan medidas temporales y excepcionales por razén de salud publica
en Andalucfa para la contencién de la COVID-19 finalizado el estado de alarma, en la provincia de Jaén.

hitps:/ lwww.juntadeandalucia.es/eboja/2022/533/BOJA22-533-00005-16710-01_00269976.pdf

Resolucién de 20 de octubre de 2022, de la Delegacién Territorial de Salud y Consumo en Milaga, por la que se
establecen en la provincia de Malaga los niveles de alerta sanitaria y se adoptan medidas temporales y excepcionales
por razén de salud piiblica en Andalucia para la contencién de la COVID-19 finalizado el estado de alarma.

https:/ fwww.juntadeandalucia.es/eboja/2022/533/BOJA22-533-00006-16683-01_00269947 pdf

Resolucién de 20 de octubre de 2022, de la Delegacién Territorial de Salud y Consumo en Sevilla, por la que se
establecen en la provincia de Sevilla los niveles de alerta sanitaria y se adoptan medidas temporales y excepcionales
por razén de salud puablica en Andalucia, para la contencién de la COVID-19, finalizado el estado de alarma.

https:/ fwww.juntadeandalucia.es/eboja/2022/533/BOJA22-533-00006-16691-01_00269956.pdf

Aragdén

DEPARTAMENTO DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

ORDEN HAP/1404/2022, de 3 de octubre, por la que se regulan las condiciones, requisitos y efectos de la
ordenacién del pago de deudas tributarias y otras de derecho puiblico mediante la imposicién de giro postal en las
oficinas postales de Correos.

http:/ lwww.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI?CMD=VEROBJ&EMLKOB=1241313223232& type=pdf

DEPARTAMENTO DE PRESIDENCIA Y RELACIONES INSTITUCIONALES

ORDEN PRI/1435/2022, de 7 octubre, por la que se nombran Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de
Bienes Muebles en el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén, en virtud de Resolucién de adjudicacion de
registros vacantes.

hitp:/ lwww.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI?CMD=VEROBJ&EMLKOB=1242101485050& type=pdf

PRESIDENCIA DEL GOBIERNO DE ARAGON
LEY 3/2022, de 6 de octubre, de informacién geogrifica de Aragén.
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https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2022/533/BOJA22-533-00004-16664-01_00269933.pdf
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https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2022/533/BOJA22-533-00007-16687-01_00269951.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2022/533/BOJA22-533-00005-16682-01_00269946.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2022/533/BOJA22-533-00005-16710-01_00269976.pdf
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http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI?CMD=VEROBJ&MLKOB=1242101485050&type=pdf

http:/ hwww.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI?CMD=VEROBJ&EMLKOB=1243089822727& type=pdf

Principado de Asturias

CONSEJERiA DE PRESIDENCIA

Acuerdo de 14 de octubre de 2022, del Consejo de Gobierno, por el que se nombra Registradora de la Propiedad,

Mercantil y de Bienes Muebles en el Principado de Asturias. [Cod. 2022-07979]
https:/ /sede.asturias.es/bopa/2022/10/24/2022-07979.pdf

Baleares

ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSE]ERiA DE PRESIDENCIA, FUNCION PUBLICA E IGUALDAD

Resolucién de la consejera de Presidencia, Funcién Publica e Igualdad por la que se nombra el registrador de la

propiedad de Palma de Mallorca nimero 09, en el émbito de les Illes Balears

https://intranet.caib.es/eboibfront/es/2022/11642/665876/resolucion-de-la-consejera-de-presidencia-funcion-

Canarias

Disposiciones generales

Consejeria de Transicién Ecolégica, Lucha contra el Cambio Climitico y Planificacién Territorial

2999 DECRETO 184/2022, de 15 de septiembre, por el que se declaran las Zonas de Especial Proteccién para las
Aves (ZEPA) en la Comunidad Auténoma de Canarias, y se modifica el Decreto 174/2009, de 29 de diciembre, por
el que se declaran Zonas Especiales de Conservacion integrantes de la Red Natura 2000 en Canarias y medidas para
el mantenimiento en un estado de conservacién favorable de estos espacios naturales, al objeto de ampliar la Zona

Especial de Conservacién (ZEC) de Anaga.
http:/ /wunw.gobiernodecanarias.org/boc/2022/195/001.himl

3000 DECRETO 184/2022, de 15 de septiembre (Anexo III El Hierro).
http:/ fwww.gobiernodecanarias.org/boc/2022/195/002.html

3001 DECRETO 184/2022, de 15 de septiembre (Anexo III La Palma y La Gomera).

hitp:/ /www.gobiernodecanarias.org/boc/2022/195/003.html

3002 DECRETO 184/2022, de 15 de septiembre (Anexo III Tenerife).
hitp:/ /wwnw.gobiernodecanarias.org/boc/2022/195/004.html

3003 DECRETO 184/2022, de 15 de septiembre (Anexo III Gran Canaria).
http:/ /wunw.gobiernodecanarias.org/boc/2022/195/005.himl

3004 DECRETO 184/2022, de 15 de septiembre (Anexo I1I Fuerteventura).
http:/ fwww.gobiernodecanarias.org/boc/2022/195/006.html

3005 DECRETO 184/2022, de 15 de septiembre (Anexo III Lanzarote).
hitp:/ /www.gobiernodecanarias.org/boc/2022/195/007.html

3006 DECRETO 184/2022, de 15 de septiembre (Anexos IV, V y VI).
http:/ /wunw.gobiernodecanarias.org/boc/2022/195/008.himl

Castilla y Le6n

CONSE]ERiA DE LA PRESIDENCIA
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ORDEN PRE/1430/2022, de 11 de octubre, por la que se nombran registradores de la propiedad, mercantiles y de
bienes muebles para su destino en la Comunidad de Castilla y Le6n.

https://bocyljcyles/boletines/2022/10/21/pdf/BOCYL-D-21102022-4.pdf

Catalufia

RESOLUCION JUS/2890/2022, de 27 de septiembre, dictada en el recurso gubernativo interpuesto por Manuel
Tejuca Gonzilez, notario de Sant Joan de Vilatorrada, contra la calificacién negativa de la registradora de la
propiedad titular del Registro de la Propiedad de Manresa niim. 1 que suspende la inscripcién de una escritura de
compraventa.

https://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/ 8766/ 1929877 pdf

Departamento de Justicia

RESOLUCIONJUS/?)OOS/ZOZZ, de 3 de octubre, por la que se resuelve el concurso para la provisién de registros de
la propiedad, mercantiles y de bienes muebles nimero 313 convocado por la Resolucién JUS/2661/2022, de 5 de
septiembre.

https://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/8769/ 1930707 pdf

RESOLUCION JUS/3010/2022, de 3 de octubre, por la que se anuncia concurso para la provisién de notarias
vacantes.

https:/ /portaldogcgencat.cat/utilsEADOP/PDF /8769/1930711 pdf

Extremadura

CONSE]ERiA DE AGRICULTURA, DESARROLLO RURAL, POBLACION Y TERRITORIO

Montes.- Decreto 119/2022, de 21 de septiembre, por el que se aprueban las instrucciones de ordenacién y
aprovechamiento de montes, y se regulan el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planificacién y
gestion forestal de Extremadura, y el Registro de Montes Ordenados de Extremadura.

http://doejuntaex.es/pdfs/doe/2022/19100/22040175.pdf

Galicia

Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Presidencia, Justicia y Deportes

ORDEN de 19 de octubre de 2022 por la que se otorgan nombramientos a los registradores de la propiedad,
mercantiles y de bienes muebles para registros vacantes.

55757
hitps:/ /wuwnw.xuntagal /dog/Publicados/2022/20221020/ AnuncioV0654-181022-0003_es.pdf

Presidencia de la Xunta de Galicia

LEY 3/2022, de 18 de octubre, de dreas empresariales de Galicia.

55863

https:/ /www.xuntagal/dog/Publicados/2022/20221021/ AnuncioC3B0-181022-0001_es.pdf

Comunidad de Madrid

PRESIDENCIA DE LA COMUNIDAD

Ley 7/2022, de 24 de octubre, por la que se modifica el texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad
de Madrid en materia de tributos cedidos por el Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de octubre,
para incrementar la bonificacién aplicable a los parientes colaterales de segundo o tercer grado por consanguinidad
en el impuesto sobre sucesiones y donaciones

IT[[[)SZ//Ll’LUH/.1706111‘(‘5/[101(’[i71/CM_()V(](’I’I_B()CM/2()22/ 10/27/BOCM-20221027-1.PDF

Regioén de Murcia

CONSE]JO DE GOBIERNO
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5284

Decreto-Ley n.° 5/2022, de 20 de octubre, de dinamizacién de inversiones empresariales, libertad de mercado y
eficiencia publica.
https:/ /wunv.borm.es/services/anuncio/ano/2022/numero/5284/pdf?id=811979

CONSEJERiA DE PRESIDENCIA, TURISMO, CULTURA Y DEPORTES
5347

Resolucién de la Secretarfa General de la Consejeria de Presidencia, Turismo, Cultura y Deportes, por la que se da
publicidad al Acuerdo del Consejo de Gobierno, de 20 de octubre de 2022, de nombramiento de Registradores de la
Propiedad que han obtenido plaza en el territorio de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

https:/ /wunv.borm.es/services/anuncio/ano/2022/numero/5347/pdf?id=812225

Pais Vasco

DEPARTAMENTO DE IGUALDAD, JUSTICIA Y POLITICAS SOCIALES

ORDEN de 20 de octubre de 2022, de la Consejera de Igualdad, Justicia y Politicas Sociales, por la que se procede al
nombramiento de Registradores de la Propiedad, Mercantil y de Bienes Muebles en Resolucién de concurso
ordinario de vacantes existentes en el 4mbito de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

https:/ /wunw.euskadi.eus/y22-bopv/es/bopv2/datos/2022/10/2204626a.pdf

Comunidad Valenciana

Conselleria de Economia Sostenible, Sectores Productivos, Comercio y Trabajo

DECRETO 130/2022, de 30 de septiembre, del Consell, por el que se determina el calendario laboral de aplicacién
en el 4mbito territorial de la Comunitat Valenciana para el afio 2023.

https://dogv.gva.es/datos/2022/10/06/pdf/2022_8932.pdf

Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico - Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia
Climitica y Transicién Ecolégica - Conselleria de Politica Territorial, Obras Piblicas y Movilidad

DECRETO LEY 14/2022, de 24 de octubre, del Consell, por el que se modifica la Ley 13/1997, de 23 de diciembre,
por la cual se regula el tramo autonémico del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y restantes tributos
cedidos, para adecuar el gravamen del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de otras figuras tributarias al
impacto de la inflacién

https://dogv.gva.es/datos/2022/10/27/pdf/2022_9939.pdf

V. RESOLUCIONES DE LA DGSJFP
1. Publicadas en el B.O.E

1.1. Propiedad. (Por Pedro Avila Navarro)

R. 12.08.2022. R. P. Alora.- SUELOS CONTAMINADOS: LA OBLIGACION DE DECLARARLOS EN LAS
TRANSMISIONES NO AFECTA A LOS DEPARTAMENTOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL.
SUELOS CONTAMINADOS: LA OBLIGACION DE DECLARARLOS EN LAS TRANSMISIONES Si
AFECTA A VIVIENDAS PAREADAS CON_]ARDiN. PROPIEDAD HORIZONTAL: LA OBLIGACION
DE DECLARAR SUELOS CONTAMINADOS EN LAS TRANSMISIONES NO AFECTA A LOS
DEPARTAMENTOS.- «El presente recurso tiene por objeto determinar el alcance de la obligacién impuesta por
el art. 98.3 L. 7/08.04.2022, de residuos y suelos contaminados para una economia circular» (obligacién del
propietario que transmita una finca o un derecho real sobre ella, de declarar si se ha realizado alguna actividad
potencialmente contaminante del suelo). «El notario recurrente considera que esta norma no es aplicable a las
transmisiones de pisos o locales que forman parte de un edificio en régimen de propiedad horizontal». En las tres
resoluciones la Direccién analiza el concepto de «suelo contaminado» y concluye que aquella obligacién «en modo
alguno puede afectar a entidades independientes, o cuotas de entidades; [...] hay cuota de participacién sobre el
suelo, pero no suelo propiamente dicho, no es dado realizar actividad alguna que sirva de base para la declaracién de
suelo contaminado». En consecuencia estima el recurso por improcedencia de aquella obligacién en el caso de
compraventa de una vivienda (1) o de disolucién de comunidad sobre ella con adjudicacién a uno de los conduefios
(3); pero lo desestima en la venta de una vivienda unifamiliar pareada con un jardin que la rodea (2), porque cabe la
posibilidad de «una actividad que potencialmente sea contaminante del suelo» (del jardin). En términos mis
generales, la Direccién dice que la obligacidn del art. 98.3 L. 7/2022 «solo afecta al propietario, transmita la
propiedad o cualquier otro derecho real, pero no al titular de cualquier derecho real (por ejemplo, usufructo) que
dispusiera de su derecho, ni a los actos de gravamen. Si, e indiscriminadamente, a actos gratuitos y onerosos, y
también a las transmisiones mortis causa, por razén de la posicion de los sucesores mortis causa, los herederos en
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tanto que continuadores de las relaciones del causante (recordemos que, por el contrario, el legatario no es un
sucesor sino un adquirente). Y también a todo tipo de declaracién de obra nueva, sea por antigiiedad (art. 28.4
RDLeg. 7/30.10.2015, Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana) o con licencia (art. 28.1 RDLeg. 7/2015); tanto
iniciada como terminada».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/11/pdfs/BOE-A-2022-16560.pdf
https:/ /wuwnw.boe.es/boe/dias/2022/10/11/pdfs/BOE-A-2022-16561.pdf
https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 11/ pdfs/BOE-A-2022-16562.pdf

R. 12.08.2022. R. P. Adra.- INMATRICULACION: DUDAS FUNDADAS SOBRE IDENTIDAD DE LA
FINCA CON OTRA YA INMATRICULADA.- Ante la pretensién de inmatriculacién por doble titulo publico
traslativo del art. 205 LH, el registrador suspende la inscripcién porque duda de la identidad de la finca a
inmatricular con otras que estin previamente inscritas. La Direccidn reitera que «<no puede inmatricularse una finca
por la via del art. 205 LH si el registrador expresa dudas debidamente razonadas acerca de que la finca a inmatricular
forme parte de otra ya inscrita» (R. 10.08.2020), aunque es necesario que exprese «los motivos y detalles descriptivos
que le han llevado a tal conclusién» (R. 26.10.2021); en este caso, el registrador comprueba que las fincas estin
catastradas a nombre de personas ajenas a la inmatriculacién; y aunque este hecho no bastarfa para denegar la
inscripcién (R. 22.10.2020, R. 06.05.2021 y R. 17.05.2022), «no obstante, del escrito de interposicién del recurso se
desprende que el recurrente reconoce que las fincas que se aportan han accedido al Registro por medios
fraudulentos, afirmando la existencia de actuaciones irregulares, que no pueden resolverse en el seno de un recurso
como el presente; también se refiere a la existencia de sentencias judiciales en su favor, que no han sido presentadas);
por lo que se desestima el recurso.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/11/pdfs/BOE-A-2022-16563.pdf

R. 12.08. 2022 R. P. Torrijos.- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO PROCEDE CONTRA LA NOTA DE
SUSPENSION O DENEGACION NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO. ANOTACION
PREVENTIVA DE EMBARGO EL CIERRE DEL REGISTRO POR BAJA FISCAL NO OBSTA A 1A
ANOTACION O SU PRORROGA ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: NO REQUIERE
QUE LA RESOLUCION QUE LA ORDENA SEA FIRME.- «La resolucién tiene por objeto un escrito
presentado por la recurrente por el que se solicita que no se practique la prérroga de una anotacién preventiva de
embargo, por estar revocado el nimero de identificacion fiscal de la entidad a cuyo favor aparece anotado el
indicado embargo». La Direccién confirma la calificacién en los dos puntos del recurso: El de que consta ya
practicada la prérroga, por la repetida doctrina de que el recurso gubernativo solo procede contra la nota de
suspensién o denegacién, no cuando se practica el asiento. Frente a las alegaciones del recurrente se aclara que la
prorroga de las anotaciones preventivas puede practicarse en cualquier momento, desde la fecha de la anotacién que
se prorrogue, y que no es necesario que la resolucién que la ordena sea firme, «porque se trata de asientos
provisionales (vid. art. 86 LH) que, ademds, no atribuyen al anotante la fuerza de la fe pablica registral; si, practicada
una anotacion preventiva, se revocase posteriormente la resolucién judicial que la habia decretado al resolverse el
recurso que sin efectos suspensivos est previsto legalmente al efecto, bastard con emitir el oportuno mandamiento
para cancelar dicha anotacién». El segundo, la revocacién del nimero de identificacion fiscal de la entidad a cuyo
favor aparece trabado el embargo, a los efectos de cierre registral por la revocacién del NIF previsto en la disp. adic.
6 L. 58/17.12.2003, General Tributaria, porque «la prohibicién de acceso a cualquier registro publico no impide
practicar asientos ordenados por la autoridad judicial, pues la norma —de claro caricter restrictivo— no se refiere a
estos asientos de forma expresa —a diferencia de lo que ocurre con los correspondientes a documentos notariales—, y
mucho menos practicar anotaciones preventivas de embargo que, en realidad, no implican un asiento a favor del
anotante, sino de la constancia registral de un embargo ordenado por el Juzgado que tramita el procedimiento y a
resultas del mismo».

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 11/ pdfs/BOE-A-2022-16564.pdf

R. 06.07.2022. R. P. Cocentaina.- DESCRIPCION DE LA FINCA: DUDAS FUNDADAS EN LA
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- En una agrupacién de fincas se practica un exceso
de cabida y se incorpora la base gréfica; en el expediente del art. 199 LH la Conselleria de Agricultura emite informe
desfavorable alegando la invasién de dominio piiblico, de la que aporta prueba gréfica; el interesado otorga escritura
de rectificacién. La Direccidn observa que en esta segunda escritura «no se modifica la descripcién de la agrupacién
solicitada, al contrario, se mantiene en cuanto a su cabida y linderos, limitdndose exclusivamente a reconocer la
afeccién de parte de la misma a las referidas vias pecuarias», cuando lo que se deberfa hacer es «‘restar’ o ‘suprimir’ los
metros correspondientes a la via pecuaria y sobre los que existe oposicién de la Administracién Publica, e iniciar un
expediente de los arts. 199 0 201 LH, con la correspondiente [nueva] georreferenciacién de la finca agrupada».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/12/pdfs/BOE-A-2022-16671.pdf

R. 12.08.2022. R. P. Aoiz.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: NO PUEDE TOMARSE SOBRE
FINCA INSCRITA A NOMBRE DE PERSONA DISTINTA DEL DEUDOR PERSEGUIDO. PRINCIPIO
DE TRACTO SUCESIVO: NO PUEDE TOMARSE ANOTACION DE EMBARGO SOBRE FINCA
INSCRITA A NOMBRE DE PERSONA DISTINTA DEL DEUDOR PERSEGUIDO.- La Direccién reitera
en el sentido indicado la doctrina de la R. 14.09.2017 y otras muchas. En este caso, la anotacién de embargo se
ordenaba sobre una finca que estaba inscrita, por titulo de fiducia en garantia, en favor de una sociedad que no habia
sido parte en el procedimiento. Pero afiade que «nada impide practicar la anotacién de embargo respecto de la
posicién juridica del fiduciante, pues la transmisién definitiva del inmueble sélo se producird en caso de
cumplimiento de la fiducia; [...] asi se ha admitido por este Centro Directivo para otras figuras en las que existe una
dualidad de posiciones juridicas reflejadas en la inscripcion, como pudiera ser, por ejemplo, en la venta con pacto de
reserva de dominio (véase Instr. DGRN 03.12.2002 y R. 22.05.2015 y R. 07.10.2019)».

-25- Bol. Colegio Registradores, nim. 106


https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/11/pdfs/BOE-A-2022-16560.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/11/pdfs/BOE-A-2022-16561.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/11/pdfs/BOE-A-2022-16562.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/11/pdfs/BOE-A-2022-16563.pdf
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La doctrina sobre denegacién de la anotacién de demanda no dirigida contra el titular registral o de la anotacién de
embargo no dirigido contra él se repite con frecuencia en la jurisprudencia registral. Sobre calificacién negativa de
documentos judiciales puede verse un resumen de la doctrina de la Direccién en comentario a la R. 08.09.2017.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/ 12/ pdfs/BOE-A-2022-16672.pdf

R. 12.08.2022. R. P. Marbella n° 4.- SUELOS CONTAMINADOS: LA OBLIGACION DE DECLARARLOS
EN LAS TRANSMISIONES NO AFECTA A LOS DEPARTAMENTOS EN PROPIEDAD
HORIZONTAL. PROPIEDAD HORIZONTAL: LA OBLIGACION DE DECLARAR SUELOS
CONTAMINADOS EN LAS TRANSMISIONES NO AFECTA A LOS DEPARTAMENTOS.- Reitera sobre
la materia indicada la doctrina de las tres R. 12.08.2022; y en este caso, declara que no es exigible la obligacion
impuesta por el art. 98.3 L. 7/08.04.2022, de residuos y suelos contaminados..., de declaracién al respecto, en la venta
de una vivienda 4tico de una urbanizacién.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 12/ pdfs/BOE-A-2022-16673.pdf

R. 05.09.2022. R. P. Valencia n° 4.- HERENCIA: NECESIDAD DEL «PROBATE» EN EL SISTEMA DEL
«COMMON LAW». EXTRANJEROS: EN SU HERENCIA, NECESIDAD DEL «PROBATE» EN EL
SISTEMA DEL «COMMON LAW>.- Se trata de una escritura de herencia, ante notario espafiol, otorgada por la
heredera y «personal representative» del causante, quien poseia doble nacionalidad, estadounidense y espafiola; su
fallecimiento se produjo en Miami y resulta indubitada su residencia habitual en Florida. Perteneciendo este estado
al sistema de «Common Law» (como la mayor parte de los EEUU), la validez del titulo sucesorio y la validez misma
del cargo del ejecutor o «personal representative» requiere la realizacién de un procedimiento posterior al
fallecimiento, denominado «probate» ante la autoridad designada, en los tramites y plazos que establece la ley local
(Cédigo de Sucesiones de Florida, FS § 731.105, 1 FS § 731.01 y 733.103 del Florida Probate Code); ante el notario
espafiol deber4 acreditarse el «probate», debidamente apostillado y en su caso traducido, o en su defecto, si fuera
necesario, la realizacién de la prueba de su excepcién (por razén de la cuantia de la herencia, localizacién de los
bienes fuera de Estados Unidos, o plazos transcurridos desde la defuncién); todo ello, segtin los arts. 36 RH y 168.4
RN, mediante informe consular o diplomatico con las correspondientes formalidades segiin su procedencia —si fuera
posible su obtencién— o bien la construccién documental de la prueba por el notario,

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16799 pdf

R. 05.09.2022. R. P. Madrid n° 29.- TITULO INSCRIBIBLE: NO LO ES EL BUROFAX POR EL SE
REMITE UN DOCUMENTO EN FOTOCOPIA. ASIENTO DE PRESENTACION: NO PROCEDE DEL
BUROFAX POR EL SE REMITE UN DOCUMENTO EN FOTOCOPIA.- Mediante burofax enviado al
Registro de la Propiedad se remiti¢ orden provisional de prohibicién de enajenar, gravar o disponer dispuesta por un
tribunal extranjero, en mera copia (o fotocopia). El registrador deniega la presentacién en el diario «al no ser
documento publico conforme a los arts. 3 LH y 420 RH y R. 11.07.2012». La Direccidn confirma esta calificacién,
pues «un burofax remitido por un particular de una resolucién judicial extranjera no es titulo inscribible, como
tampoco lo serfa un burofax remitido por un particular de una escritura autorizada ante notario espafiol. Sélo
excepcionalmente estd admitido el telefax remitido directamente por el notario o por la autoridad judicial (arts. 248
LH, 418 RH y 629 LEC), con la expresa regulacién que al respecto se contiene en dichos preceptos».

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16800.pdf

R. 05.09.2022. R. P. Granada n°® 2.- BIENES GANANCIALES: NECESIDAD DE NOTIFICAR LA
DEMANDA DE RESOLUCION AL CONYUGE DEL TITULAR REGISTRAL.- Reitera en el sentido
indicado la doctrina de muchas otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 11.01.2022). Esta vez, en el caso de una
sentencia que declara la nulidad de una compraventa en juicio seguido contra el comprador, cuando la finca estd
inscrita a nombre de este con caricter ganancial; sin que sea suficiente la mera notificacién a la esposa a posteriori de
la resolucién firme recaida. Concluye la Direccién que «la resolucién judicial de la compraventa exige la
intervencién del cényuge del adquirente, casado en régimen econémico matrimonial de gananciales, aunque no
haya sido parte en la compraventa. Dicha intervencién requiere que, al menos, le haya sido notificada la demanda, o
bien que el juez, en su caso, expresamente reconozca en resolucién firme que con la notificacion de la resolucién
recaida en el procedimiento debe entenderse que la esposa ha tenido suficiente intervencién en el procedimiento, no
correspondiendo dicha apreciacién en ningin caso al registrador.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16801.pdf

R. 06.09.2022. R. P. Castellén de la Plana n°® 4.- HERENCIA: SUSTITUCION FIDEICOMISARIA DE
RESIDUO: DEBEN ENTENDERSE PERMITIDAS SOLO LAS DISPOSICIONES A TITULO
ONEROSO. HERENCIA: SUSTITUCION FIDEICOMISARIA DE RESIDUO: DEBE PRESUMIRSE LA
SUBROGACION REAL EN LOS BIENES ENAJENADOS.- Se trata de una escritura en la que se dona una
finca sujeta a sustitucién fideicomisaria de residuo («<no podr4 disponer por actos mortis causa, pues los que queden a
su fallecimiento, que no hubieran sido enajenados en vida por ella, pasarén por iguales partes a ...»). La Direccién
confirma la calificacién registral en el sentido de que «la regla de interpretacién estricta que impone la més reciente
jurisprudencia la cifie y la limita [la sustitucién fideicomisaria de residuo], claramente, a los actos onerosos y no a los
gratuitos» (cita las S. 07.11.2008, S. 13.05.2010 y S. 30.10.2012, e incluso se inclina por entender implicita en la
sustitucion residuo la subrogacion real de los bienes enajenados por el fiduciario por la contraprestacién obtenida
por él.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16803 pdf
R. 06.09.2022. R. P. San Sebastidn de los Reyes n° 1.- OPCION DE COMPRA: NECESIDAD DE JUSTIFICAR
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EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO DE ENA_]ENACION DE BIENES PUBLICOS. BIENES
PUBLICOS: NECESIDAD DE JUSTIFICAR EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO DE
ENA]ENACION EN OPCION DE COMPRA .- Se trata de una escritura de compraventa de un edificio
otorgada por el Ayuntamiento en favor de una sociedad arrendataria y cesionaria de la opcién de compra primitiva.
La Direccién confirma la calificacién registral «en cuanto considera necesario aportar los titulos relativos al
arrendamiento con opcién de compra y posterior cesion de dicho contrato al ahora optante, para poder calificar la
regularidad de la enajenacién conforme a la normativa administrativa aplicable» En el caso concreto habia una
cesion de la opcién de compra inscrita y un expediente administrativo de enajenacidn que era necesario calificar.
Fuera de esos casos, nada impediria que concedente y optante prescindan de la referencia a la opcién de compra, aun
inscrita, y otorguen directamente una escritura de compraventa.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16804.pdf

R. 06.09.2022. R. P. Palma de Mallorca n°® 4.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: DUDAS JUSTIFICADAS
DEL REGISTRADOR EN EL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH. DESCRIPCION DE LA FINCA:
DUDAS JUSTIFICADAS DEL REGISTRADOR EN EL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- La Direccién
estima parcialmente el recurso contra la calificacién registral que suspende (dice que deberia ser denegar) la
inscripcién de la representacion gréfica de una la finca una vez tramitado el expediente del art. 199 LH, basindose
en las alegaciones de un colindante sobre incorreccién de la cartografia catastral e invasién de un camino de acceso
de una via publica: «Atendiendo a las circunstancias concurrentes, y toda vez que las certificaciones municipales se
han presentado con el escrito de recurso (cfr. art. 326 LH), sin que hubieran sido aportadas al tiempo de la
calificacién, y sin que conste del expediente que el Ayuntamiento haya sido notificado, lo procedente es que la
registradora reabra el procedimiento del art. 199 LH, notifique expresamente a la Administracién afectada la
pretensién del recurrente, incorpore, en su caso, las certificaciones aportadas con el recurso por el recurrente, y a la
vista de toda la documentacién y prueba practicada emita una nueva calificacién».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16805.pdf

R. 06.09.2022. R. P. Almoradi.- ANOTACION PREVENTIVA DE QUERELLA: NO PUEDE TOMARSE
SIN INTERVENCION DEL TITULAR REGISTRAL. PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: NO
PUEDE TOMARSE ANOTACION DE QUERELLA SIN INTERVENCION DEL TITULAR
REGISTRAL.- Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras muchas resoluciones. En este caso, la querella se
dirige contra el que vendié fraudulentamente una finca; pero dado que la peticién incluye restitucion de la finca
(arts. 781 LECry 111 CP) y esta estd inscrita en favor de un tercero, es necesaria su presencia en el proceso (art. 20
LH). Aunque el recurrente alega que ahora se sustancia la accién penal y que la accién civil de restitucién se
plantear4 mis tarde, lo cierto es que el ejercicio de la accién penal lleva aparejado el ejercicio de la accién civil (art.
742 LECr). Sobre anotacién y principio de tracto sucesivo puede verse la R. 22.03.2019 y su comentario. En el caso
concreto de esta resolucion, si solo se pretendia, por ahora, la accién penal, no se habria podido tomar ninguna
anotacién por falta de trascendencia real.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16806.pdf

R. 07.09.2022. R. P. Madrid n° 10.- DESCRIPCION DE LA FINCA: DUDAS NO FUNDADAS DEL
REGISTRADOR EN EL PROCEDIMIENTO DEL ART. 199 LH.- Se debate «si es inscribible la representacion
grifica alternativa a la catastral, correspondiente a una finca registral que es un resto sin linderos, sobre las que se han
practicado sucesivas segregaciones y expropiaciones, con la consiguiente rectificacién de su descripcién. La
registradora suspende la tramitacion del expediente del art. 199 LH alegando dudas en la identidad de la finca cuya
georreferenciacion se solicita, pues no se puede identificar de dénde procede». Pero dice la Direccién que «de los
datos contenidos en la nota de calificacién no hay motivos suficientes para suspender la tramitacién del
procedimiento regulado en el art. 199 LH, pudiendo la registradora proceder a notificar en la forma indicada,
practicando las demds pruebas y trimites del procedimiento, y formular, en su caso, una nueva nota de calificacién».

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16808 pdf

R. 07.09.2022. R. P. Purchena.- DESCRIPCION DE LA FINCA: DUDAS FUNDADAS EN LA
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Estima justificadas las dudas de la registradora sobre
la identidad de la finca en un expediente del art. 199 LH, y deniega la inscripcién de la representacién gréfica
correspondiente a una finca registral y consiguiente rectificacin de su descripcion, con exceso de cabida, por existir
oposicién a su inscripcién por dos de los colindantes registrales notificados, [...] afirmando que se invaden sus fincas
que se inmatricularon anteriormente, aportando un archivo GML con informe catastral de validacién técnica de
resultado positivo y un informe topogréfico respectivamente». La Direccion destaca que la registradora, «conforme a
la doctrina de la R. 31.05.2022, a pesar de que se invadan georreferenciaciones previamente inscritas, ha procedido a
tramitar el expediente del art. 199 LH, puesto que el citado articulo en esa circunstancia, con un criterio de
interpretacién literal, no ordena expresamente la no tramitacién del expediente, sino la denegacién de la
incorporacién de la georreferenciacién de la finca que se solicita, por invadir finca con georreferenciacion
previamente inscrita, conforme al art. 199.1.4 LH».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16809.pdf

R. 07.09.2022. R. P. Chlplona - PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: NO PUEDE INSCRIBIRSE LA
TRANSMISION OTORGADA POR PERSONA DISTINTA DEL TITULAR REGISTRAL. PRINCIPIO
DE PRIORIDAD: LOS DOCUMENTOS SE DESPACHAN POR RIGUROSO ORDEN DE
PRESENTACION.- Inscrita una compraventa, se presenta ahora otra compraventa otorgada con anterioridad por
el mismo vendedor en favor de otra persona. El registrador deniega la inscripcién por no aparecer la finca inscrita a
nombre del vendedor. La Direccién confirma la calificacién registral, segin el principio de prioridad, del art 17 LH,
que impone que los documentos se despachan por riguroso orden de presentacién en el Registro, y el de tracto
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sucesivo del art. 20 LH, que exige la previa inscripcién en favor del disponente; «sin perjuicio de que pueda
cuestionarse judicialmente si concurren en el adquirente los requisitos exigidos en el art. 34 LH». Sobre el tracto
sucesivo de varios actos inscribibles, ver R. 10.04.2017, a la que la propia Direccién suele remitirse, y su comentario.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16810.pdf

R. 08.09.2022. R. P. Sevilla n° 6.- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO PROCEDE CONTRA LA NOTA DE
SUSPENSION O DENEGACIC)N, NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO. PUBLICIDAD
REGISTRAL: LA NOTA SIMPLE NO PUEDE PREVALECER SOBRE EL CONTENIDO DE LOS
LIBROS REGISTRALES.- Respecto al recurso gubernativo, reitera en el sentido indicado la doctrina de muchas
otras resoluciones; en cuanto a la nota simple, ver, en el mismo sentido, R. 05.02.2021. En este caso, se solicitaba la
cancelacién de la anotacién de embargo porque se habia omitido en la nota simple informativa expedida al notario
para autorizar una escritura de compraventa (arts. 175.2 RN y 354.a RH); omisién que no constituye causa legal de
cancelacién, pues «la incorrecta emisién de la publicidad registral no puede en ningtin caso prevalecer respecto del
efectivo contenido de los libros registrales; [...] el ticular de dicha anotacién se encuentra protegido de conformidad
con los arts. 1y 38 LH». Sobre concrecién del recurso gubernativo a la nota de suspensién o denegacién y la
imposibilidad de recurrir contra asientos practicados pueden verse multiples resoluciones; ver, por ejemplo, R.
19.07.2010 y su comentario.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16811.pdf

R. 08.09.2022. R. P. Valencia n° 14 ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: LA CADUCIDAD NO
IMPIDE LA ADJUDICACION SI LA FINCA SIGUE INSCRITA A NOMBRE DEL DEUDOR.
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: LA CADUCIDAD TIENE EFECTOS ABSOLUTOS E
IMPIDE LA CANCELACION DE CARGAS POSTERIORES.- Caducada y cancelada una anotacién de
embargo, se presenta ahora el testimonio del decreto de adjudicacién y mandamiento de cancelacién de cargas
posteriores. La Direccién considera correcta la cancelacion de la anotacién caducada, contando la caducidad desde la
fecha de la nota de expedicién de la certificacién cargas (conforme al art. 86 LH y R. 09.04.2018, Consulta
vinculante del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles, BOE 30.04.2018, y S.
07.07.2017 y S. 237/04.05.2021); pero, dado que la finca sigue inscrita a nombre del deudor y no hay cargas
posteriores, dispone la inscripcién; porque, aunque «caducada la anotacién, debe actuar el registrador a estos efectos
como si nunca se hubiera practicado, [...] la inscripcién de la adjudicacién de la finca como consecuencia de la
ejecucion [...] dependeri de que el deudor siga conservando la titularidad de la misma y en caso de existir cargas
posteriores no podrdn ser objeto de cancelacién registral; operan los principios de prioridad (art. 17 LH) y tracto (art.
20 LH)».

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16812.pdf

R. 08.09.2022. R. P. Purchena.- HIPOTECA: EJECUCION: EL REQUERIMIENTO DE PAGO DEBE
HACERSE EN EL DOMICILIO FIJADO AL EFECTO.- Se trata de un testimonio del auto de adjudicacién y
mandamiento cancelacidn de cargas en procedimiento de ejecucion hipotecaria, del que resulta la adjudicacion de la
finca al acreedor. La registradora objeta no haberse practicado la notificacién y requerimiento de pago en el
domicilio fijado a estos efectos en la escritura de préstamo hipotecario y que figura en su inscripcién (arts. 132 LH y
682 LEC). La Direccién lo confirma, y, al alegar del recurrente que la divergencia podria tener su origen en un
error al consignar el domicilio en la inscripcion de la hipoteca, dice que lo procedente serfa comprobar la existencia
del error mediante la presentacion de la escritura ante el Registro de la Propiedad para que se hiciera la subsanacién
conforme al art. 40 LH, pero que, «<no habiéndose acreditado la existencia de dicho error registral, el contenido del
asiento debe reputarse exacto y bajo la salvaguardia de los tribunales, arts. 1y 38 LH».

https:/ /wuwnw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16813pdf

R. 10.08.2022. R. P. Barcelona n° 24.- BIENES GANANCIALES: AD_]UDICACION HEREDITARIA DE
FINCA INSCRITA COMO GANANCIAL SIENDO SOLTERA LA CAUSANTE.- En una herencia se
adjudica una finca inscrita como ganancial, si bien se manifiesta que fue un error en la nota de inscripcion, pues la
causante fallecié en estado de soltera. La Direccién confirma la negativa de la registradora, pues la finca figura como
ganancial de la causante y su marido por haberla comprado este para su sociedad conyugal; de manera que si la
causante no estaba casada con el adquirente, deberfa rectificarse el titulo de adquisicién conforme al art. 40 LH, pero
en tal caso ella no tendria participacién en la finca.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17213pdf

R. 10.08.2022. R P. Ayamonte.- HIPOTECA: E_]ECUCION ES NECESARIA MANIFESTACION SOBRE
LA SITUACION ARRENDATICIA URBANA. HIPOTECA: E_]ECUCION SU INSCRIPCION
REQUIERE NOTIFICACION AL ARRENDATARIO O DECLARACION DE LIBERTAD DE
ARRENDAMIENTOS. ESTADO CIVIL: EL ESTADO DE DIVORCIADO SE ACREDITA POR MERA
DECLARACION, SALVO QUE AFECTE A UNA TITULARIDAD INSCRITA.- Se trata de un decreto de
adjudicacién y un mandamiento de cancelacién dictados con ocasion de un procedimiento judicial de ejecucion
hipotecaria. El registrador pone dos objeciones:

—«La necesidad de que la declaracién sobre la situacién arrendaticia se formule bien mediante acta notarial, bien con
firma puesta en presencia del registrador». La Direccién reitera que, «dadas las peculiaridades de la adquisicién en
virtud de ejecucién forzosa, no debe exigirse estrictamente que sea el transmitente el que haga esta declaracién, [...]
puede y debe hacerla el adquirente en las propias actuaciones judiciales, ante notario, o mediante instancia firmada o
ratificada ante el registrador» (ver art. 110 RH y R. 20.05.1954, R. 13.04.2000, R. 06.02.2001 y R. 08.02.2022).

—«La necesidad de acreditar el estado civil del adjudicatario mediante el correspondiente certificado expedido por el
Registro Civil». Dice la Direccién que «la mera manifestacién del otorgante sobre su estado civil es suficiente

-28- Bol. Colegio Registradores, nim. 106


https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/14/pdfs/BOE-A-2022-16810
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/14/pdfs/BOE-A-2022-16810.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/14/pdfs/BOE-A-2022-16811.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/14/pdfs/BOE-A-2022-16812.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/14/pdfs/BOE-A-2022-16813.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17213.pdf

cuando de lo que se trata es tan sélo de ‘complementar la identidad de la persona’, como ocurre en el presente caso»,
y como resulta de los arts. 159 y 187 RN para los instrumentos publicos, «criterio que ha de regir de forma idéntica
para los restantes titulos aptos para causar cualquier asiento registral», y como se resolvié en R. 20.02.1985, R.
16.11.1994, R. 04.11.2011, R. 27.02.2013, R. 30.11.2013 y R. 24.01‘2018). Sobre la pOSibilidad de instancia
presentada con firma electrénica avanzada a través de la web del Colegio de Registradores, ver mis adelante la R.
16.09.2022.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/21/ pdfs/BOE-A-2022-17214.pdf

R. 12.09.2022. R. P. Vitoria n° 5.- INMATRICULACION: DUDAS NO FUNDADAS DEL REGISTRADOR
SOBRE IDENTIDAD DE LA FINCA EN LOS DOS TITULOS DEL ART. 205 LH.- Se pretende la
inmatriculacién de una finca conforme al art. 205 LH, con dos titulos de herencia y otro de rectificacién por el que
se adaptan las descripciones de las fincas al contenido de un proyecto de normalizacién aprobado que les afecta. La
registradora deniega la inscripcién alegando dudas sobre la identidad de las fincas (cambio de linderos fijos y
superficie superior en mis de un 10 %). Pero dice la Direccién que, «<no estando las fincas inmatriculadas, se
considera suficientemente acreditada la correspondencia entre la descripcion de la finca en el titulo previo y el
inmatriculador, pero la normalizacién provoca la alteracién en el Catastro, a la que se adapta el titulo inmatriculador
con la escritura rectificacién, por lo que hay coincidencia entre ambas descripciones, como exige el art. 205 LH, lo
que permitird inmatricularlas, en virtud del titulo posterior de herencia».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17216 pdf

R. 13.09.2022. R. P. Sevilla n® 12.- HIPOTECA: SUBROGACION Y MODIFICACION: NO ES
INDISPENSABLE LA CERTIFICACION DE SALDO DEL PRIMER ACREEDOR.- Se trata de una escritura
de subrogacién de acreedor y modificacién de préstamo hipotecario a la que la registradora objeta que la entidad
acreedora inicial no ha emitido certificado de débito, por lo que es necesaria la expedicién de dicho certificado y que
asi se manifieste en la escritura. Pero dice la Direccién que, a pesar de la redaccion «ambigua y contradictoria» de la
nueva redaccién del art. 2 L. 2/30.03.1994, de subrogacién y la modificacién de los préstamos hipotecarios (se refiere
a la modificacién por la disp. final 3 L. 5/15.03.2019, de los contratos de crédito inmobiliario), que parece establecer
el caricter obligatorio de la entrega al nuevo acreedor de la certificacidn del saldo debido y que esta no pueda ser
suplida por el cdlculo que realice la nueva entidad prestamista, sin embargo se sigue manteniendo la anterior diccién
legal que considera suficiente la manifestacién del nuevo acreedor (bastard que la entidad subrogada declare en la
misma escritura haber pagado a la acreedora la cantidad acreditada por ésta); en consecuencia, reitera la doctrina de
las R. 19.07.1995, R. 20.07.1995 y R. 21.07.1995, en el sentido de que «la certificacién del importe de la deuda no
constituye un requisito imprescindible de la subrogacién porque ello implicarfa hacer depender el derecho de
subrogar del prestatario a la voluntad del antiguo acreedor»; y asi, «el acreedor originario, de no aportar la
certificacion, perderia el derecho a proponer una novacién del préstamo hipotecario»; y las consecuencias de no ser
exacta la manifestacién del nuevo acreedor acerca de la cantidad transferida y su responsabilidad por ello operan al
margen del Registro de la Propiedad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17217 pdf

R. 13.09.2022. R. P. Albacete n° 3.- TITULO INSCRIBIBLE: SUFICIENCIA DE LA COPIA PARCIAL DE
LA ESCRITURA PUBLICA.- Presentada en el Registro copia parcial de una escritura de compraventa, el
registrador deniega la presentacién por «falta de documentacién unida de la escritura remitida» [sic]. La Direccién
observa que en el art. 221 RN la copia parcial se considera también escritura piblica y que, segtin el art. 237 RN, el
notario ha de expresar en ella bajo su responsabilidad que en lo omitido no hay nada que amplie, restrinja, modifique
o condicione lo inserto; y, siguiendo la doctrina de las S.TS (3.2) 24.10.2000 y TS (3.?) 20.05.2008, afiade que esa
afirmacién notarial no impide el control de legalidad por el registrador: la copia parcial, «al objeto de que el
registrador pueda practicar el asiento de presentacién, deberd contener las circunstancias que al efecto exige el art.
249 LH; y para practicar la inscripcidn, las expresadas en los arts. 9 LH y 51 RHD; si el registrador estima insuficiente
el contenido de la copia parcial respecto de alguna de esas circunstancias «deberd motivarlo expresa y adecuadamente
(con la debida especificacién de los elementos que, a su juicio, falten en la transcripcién realizada en dicha copia
parcial)>.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17219 pdf

R. 14.09.2022. R. P. Granada n° 6.- OBRA NUEVA: DECLARACION POR ANTIGUEDAD,
PROCEDENTE SOBRE FINCA RUSTICA.- El propietario de una finca ristica declara la existencia de una
vivienda, conforme al art. 28.4 RDLeg. 7/30.10.2015, Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, haciendo constar que
la obra se terminé en 1998; se incorpora certificado de arquitecto técnico segtin el cual, conforme a la consulta
catastral, la edificacion datarfa de 1998, pero la edificacidn actual «se acredita fehacientemente» en 2011 segin
Google Earth; se incorpora también certificacién municipal de la que resulta que la edificacién estd en suelo no
urbanizable de especial proteccién por planificacién territorial y advierte de discrepancias de esta construccién entre
el inventario de bienes de 1997, el inventario de 2014 y el Catastro, y que existe expediente de denegacién de la
licencia de obras. El registrador suspende la inscripcién atendiendo al contenido de la certificacién municipal. Pero
la Direccién estima el recurso, pues «se acredita fehacientemente la edificacién actual de 2011, [...] por lo que se
cumple suficientemente el plazo de prescripcién de seis afios previsto para poder considerar, al menos a efectos
registrales, que ya no procede adoptar medidas de restablecimiento de legalidad; es el propio Ayuntamiento, ademds,
el que certifica la inexistencia de expediente de restablecimiento de la legalidad e insta a la regularizacién».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/ pdfs/BOE-A-2022-17220.pdf

R. 14.09.2022. R. P. Gandia n°® 4, R. 2Q.O9.2022. R. P. Marchena y R. 20.09.2022. R. P. Mijas n° 3.- SUELOS
CONTAMINADOS: LA OBLIGACION DE DECLARARLOS EN LAS TRANSMISIONES NO AFECTA
A LOS DEPARTAMENTOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL. PROPIEDAD HORIZONTAL: LA
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OBLIGACION DE DECLARAR SUELOS CONTAMINADOS EN LAS TRANSMISIONES NO AFECTA
A LOS DEPARTAMENTOS.- Reiteran sobre la materia indicada la doctrina de las tres R. 12.08.2022 y otras; y en
este caso, declaran que no es exigible la obligacién impuesta por el art. 98.3 L. 7/08.04.2022, de residuos y suelos
contaminados..., de declaracién al respecto, en la venta de elementos independientes en edificios en propiedad
horizontal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17221.pdf
https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17227 pdf
https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17228 pdf

R. 14.09.2022. R. P. A]gete - COMPRAVENTA: ACREDITACION DE LOS MEDIOS DE PAGO
MEDIANTE IMPUTACION DE RENTAS DE ARRENDAMIENTO.- Se trata de una escritura de
compraventa de vivienda en la que una parte del precio se paga con cheques bancarios que se acreditan y otra «e
hizo efectiva antes de ese acto en concepto de rentas del alquiler mediante transferencias bancarias mensuales», que
también se identifican, hechas por un anterior arrendatario con opcién de compra que cedié su derecho al ahora
comprador. El registrador suspende la inscripcién porque si la cesién de los derechos de la opcién de compra fue
gratuita deberia justificarse el pago de los impuestos devengados por ella; y si fue onerosa, justificar los medios de
pago correspondientes a la misma. Pero dice la Direccién que, aunque haya un acuerdo entre vendedores y
comprador respecto de la imputacidn de rentas al pago del precio, en la escritura se formaliza Gnicamente la
compraventa, y «ningtin otro acto o contrato en que concurran los presupuestos de aplicacién de la norma relativa a
la obligacién de identificacién de los medios de pago, [...] ni siquiera se formaliza en dicha escritura el ejercicio del
derecho de opcién de comprar.

https:/ /wuw.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17222.pdf

R. 14.09.2022. R. P. Caldas de Reis.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: DUDAS FUNDADAS EN LA
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Tramitado el expediente previsto en el art. 199 LH
y denegada la inscripcién de la representacion gréfica alternativa a la catastral, la Direccién considera fundadas las
dudas del registrador, que deniega la inscripcién de la georreferenciacion porque se invade una finca registral con
georreferenciacién inscrita. Reitera (aunque con distinto resultado) «la doctrina de la R. 01.06.2022, por la cual, el
registrador a la hora de calificar si la base grifica presentada invade o no una finca inscrita, ha de valorar
especialmente si esta tltima tiene base grifica inscrita o no, dado que las bases gréficas inscritas gozan de la
proteccién de los principios registrales de prioridad, legitimacidn y tracto sucesivo, al que debe afiadirse el principio
de inoponibilidad de lo no inscrito del art. 32 LH, cuya extensién al mbito geogrifico se produce en el art. 199.1.4
LH; [...] por otro lado, como declaré la R, 30.04.2021, el hecho de que ningtin colindante haya mostrado oposicién
no puede determinar por si solo que el registrador haya de acceder a la pretensién de rectificar la descripcion
registral».

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17223 pdf

R. 15.09.2022. R. P. Granada n° 6.- PROPIEDAD HORIZONTAL: LA VINCULACION DE UN ANE_]O
OMITIDA EN LA INSCRIPCION PUEDE HACERSE CONSTAR MAS TARDE. PROPIEDAD
HORIZONTAL: NECESARIA DISPOSICION CONJUNTA DE LA FINCA PRINCIPAL Y LA
VINCULADA OB REM. ASIENTO DE PRESENTACION: LA REPRESENTACION DE LOS
INTERESADOS SE PRESUME EN EL PRESENTANTE.- La sociedad A constituyé sobre su finca un complejo
inmobiliario del formaba parte como elemento ocho un edificio destinado a hotel; posteriormente dividié ese
elemento en propiedad horizontal con dos elementos, restaurante y hotel respectivamente, y se asignaron al hotel
como anejos inseparables unas participaciones en otra finca destinada a aparcamientos; en la inscripcién de la
propiedad horizontal, y por solicitud de la titular, no se hizo constar esa vinculacién ob rem. Disuelta la sociedad A
por pérdidas, la entidad hotel se adjudicé a la sociedad B, que a su vez la vendi6 a C. Esta solicita ahora la inscripcién
de los elementos inseparables:

—El registrador considera que no se acredita la representacién de la sociedades solicitantes. Pero dice la Direccidn
que «la existencia del poder, segtin el art. 39 RH, queda justificada por la sola presentacién de los documentos en el
Registro por persona que solicite la inscripcion, [...] una presuncién que opera a los nicos efectos de solicitar la
inscripcién (cfr. arts. 6 LH y 39 RH), si bien no incluye la representacion para interponer recurso contra la
calificacion que suspende o deniega el asiento».

—El registrador considera necesario el consentimiento de la sociedad A, a cuyo favor figuran inscritas las
participaciones que tienen la consideracién de anejos inseparables, necesario también para rectificar el contenido del
Registro. Pero también dice la Direccién que «la sociedad titular registral de tales participaciones ya prestd su
consentimiento en la escritura de divisién horizontal cuya presentacién se realiza e inscripcion se pretende ahora», y
que «la voluntad de no inscribir que tuviera en un momento determinado un interesado en ningtin caso puede
impedir a otro particular, que ostente también la condicién de interesado, obtener dicha inscripcién y con ello la
proteccién que el sistema juridico le proporciona a través del Registro de la Propiedad».

-Y en cuanto a la objecidn registral de que los anejos no se hicieron constar en el titulo adquisitivo de la sociedad
adquirente, ahora recurrente, «aun no figurando en el titulo adquisitivo de la sociedad recurrente la existencia de los
denominados anejos, el hecho de constar en el Registro la adscripcién de las participaciones de la finca X ala finca Y
conlleva necesariamente que las mismas, por la referida vinculacién, se entiendan también transmitidas» (cfr. arts. 1,
38 y 40 LH). Obsérvese que si se hubiera vendido a un tercero protegido por el art. 34 LH cualquier departamento
en el complejo, ese tercero tendria derecho a considerar como elemento comun la finca destinada a aparcamientos;
entonces ya no serfa posible inscribir ni la formacién de un anejo ni su vinculacién.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17224.pdf
R. 16.09.2022. R. P. Aoiz.- CANCELACION:: DENEGACION POR CADUCIDAD DE UN DERECHO DE
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SUPERFICIE EN REALIDAD NO EXTINGUIDO. TITULO INSCRIBIBLE: EL DOCUMENTO
PRIVADO DEBE TENER FIRMAS LEGITIMADAS NOTARIALMENTE O RATIFICADAS ANTE EL
REGISTRADOR. TITULO INSCRIBIBLE: PRESENTACION DE INSTANCIA PRIVADA A TRAVES
DE LA WEB DEL COLEGIO DE REGISTRADORES.- Se plantea si puede cancelarse la inscripcion de un
derecho de superficie sin consentimiento del titular registral ni resolucién judicial, por transcurso del plazo pactado
en la escritura de constitucién, conforme al art. 82.2 LH. En el caso concreto la respuesta es negativa porque «no se
puede afirmar que el derecho de superficie cuya cancelacién se solicita haya quedado extinguido de una manera
inequivocamente indubitada», toda vez que lo pactado es que, una vez transcurrido, «nacen unas contraprestaciones
bilaterales entre las partes cuyo cumplimiento no se ha acreditado».

Por otra parte, la instancia por la que se pedia la cancelacién debe tener su firma legitimada o ser ratificada en
presencia de la registradora, conforme a los arts. 103 LH y 166.11 y 193.4 RH (ver, por ejemplo, R. 12.07.2022); o
bien «presentarse telemdticamente en el Registro, a través del portal de presentacion de documentos privados
habilitado en la sede electrénica de los registradores»; aunque en este caso la identidad del firmante estd acreditada
por el uso de una firma electrénica avanzada o con firma electrénica cualificada, lo cual podria ser vélido, segtin R.
04.07.2013 y R. 23.01.2018, «para que ello sea admisible la recepcion de la solicitud se ha de producir por via
telemdtica a través de la sede electrénica del Colegio de Registradores, como si ocurrié en el caso de la R.
23.01.2018, sin que se pueda admitir si se ha recibido en papel».

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17225 pdf

R. 20.09.2022. R. P. Alcald de Henares n° 4.- HERENCIA: LA RENUNCIA DE HEREDEROS Y SUS
SUSTITUTOS IMPONE LA APERTURA DE LA SUCESION INTESTADA. IMPUESTOS: ES
NECESARIO EL NIF DE LOS HEREDEROS RENUNCIANTES.- El causante legé el usufructo universal a la
viuda y designé herederos a sus tres hijos, con derecho de sustitucidn a favor de sus descendientes; en la escritura
ahora presentada, los hijos y los nietos renuncian a la herencia y se adjudican a la viuda todos los bienes relictos. La
Direccién confirma los dos defectos sefialados por la registradora: 1. «Al haber renunciado a la herencia los herederos
instituidos y sus descendientes —designados sustitutos— ha de abrirse la sucesién abintestato por ineludible aplicacién
del art. 912.3 C.c. [ver R. 14.03.2013] la determinacién de quién sea llamado requerir4, conforme al art. 14 LH, el
acta notarial para la declaracién de herederos abintestato (vid. R. 21.01.2013 y R. 14.03.2013). 2. «Necesidad de
constancia en la escritura del nimero de identificacién fiscal de la renunciante a la herencia residente en el
extranjero» (art. 254 LH, que impone esa constancia a «los comparecientes», y art. 27.2.c RD. 1065/27.07.2007, que
lo impone para «personas o entidades que comparezcan y los de las personas en cuya representacién actien»).

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17226.pdf

R. 21.09.2022. R. P. Tarrasa n° 2.- HIPOTECA: E_]ECUCIéN: LA SUBASTA EN EL PROCEDIMIENTO
EXTRAJUDICIAL DEBE NOTIFICARSE AL TITULAR REGISTRAL.- En la adjudicacién de un inmueble
mediante procedimiento de venta extrajudicial en ejercicio de accién hipotecaria, el registrador sefiala como defecto
que no consta la notificacién del notario por correo certificado al titular de la dltima inscripcién de dominio del
lugar, dia y hora fijados para las subastas. La entidad recurrente alega que el art. 236-f RH, que impone esa
comunicacién, es normativa derogada ticitamente por los arts. 645 y 648 LEC (S. 04.05.1998). La Direccién no
acepta tal derogacidn, toda vez que el art. 129.2.e LH, que se remite al Reglamento respecto a las notificaciones,
tiene su origen en la Ley de Enjuiciamiento Civil de 2000, posterior a la citada sentencia del Tribunal Supremo.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17229 pdf

R. 21.09.2022. R. P. Valencia n°® 14.- BIENES GANANCIALES: NO PUEDE EJECUTARSE LA PARTE DE
UN CONYUGE SOBRE UNA FINCA GANANCIAL. ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO:
NO PUEDE EJECUTARSE LA PARTE DE UN CONYUGE SOBRE UNA FINCA GANANCIAL.- «El
defecto debe ser confirmado, toda vez que en un procedimiento de ejecucién de titulos judiciales seguido contra
uno de los conyuges se ha practicado una anotacién preventiva de embargo sobre la totalidad de un bien que
aparece inscrito a nombre de ambos cényuges con cardcter ganancial, y en el decreto de adjudicacién se indica que
se adjudica lo embargado, que es, segiin los hechos, una mitad indivisa de la finca. De lo que parece colegirse que el
letrado de la administracién de justicia considera que los derechos que corresponden al ejecutado sobre la finca se
concretan en una mitad indivisa de la misma. Pero no corresponde a los conyuges una mitad indivisa sobre bienes
singulares». En realidad se embargaba y debié adjudicarse toda la finca; el recurso del cényuge no deudor es el del
art. 1373 C.c., exigir que en la traba se sustituyan los bienes comunes por la parte que ostenta el cényuge deudor en
la sociedad conyugal, en cuyo caso el embargo llevari consigo la disolucién de aquélla.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17230.pdf

R. 21.09.2022. R. P. Las Palmas de Gran Canaria n° 1.- DESCRIPCION DE LA FINCA: DUDAS FUNDADAS
EN LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH. DESCRIPCION DE LA FINCA:
DUDAS FUNDADAS POR INVASION DEL DOMINIO PUBLICO.- «Iniciada la tramitacién del
procedimiento del art. 199 LH para la georreferenciacién de determinada finca, se formula oposicidn expresa por
parte del Ayuntamiento con un informe técnico segin el cual se invade un bien de dominio publico y
acompafiando documentacién tanto grifica como juridica». La registradora resuelve que «la invasién de dominio
publico es motivo suficiente para no practicar la inscripcion de la base grafica solicitada, segtin tiene declarado el art.
199 LH». La recurrente alega que «la oposicién del Ayuntamiento fue extempordnea, carente de justo titulo de
propiedad, no ajustada a la verdad, y que en ningtin caso se estd invadiendo el dominio publico». La Direccién,
reiterando la conclusién de la R. 10.10.2017, dice que «debe confirmarse la calificacién a la vista del informe
municipal, pues dados los términos del pronunciamiento no puede procederse a la inscripcién, sin perjuicio de que
por el interesado se ejerciten los recursos o actuaciones correspondientes ante dicha autoridad municipal o incluso
judicial para instar la rectificacién de la resolucién dictadar.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17231.pdf
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R. 21.09.2022. R. P. Piedrabuena.- DESCRIPCION DE LA FINCA: DUDAS FUNDADAS EN LA
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Estima justificadas las dudas del registrador sobre la
identidad de la finca en un expediente del art. 199 LH, y deniega la inscripcién de la representacion gréfica aportada,
por la oposicién de una colindante que aporta documentacién en la que incluye un contrato privado de acuerdo
sobre linderos y un acta notarial de presencia sobre la ubicaciéon de determinadas piedras colocadas a modo de
mojones; todo lo cual evidencia «las dudas fundadas de posible invasién de fincas registrales colindantes
inmatriculadas, y sin que competa a este Centro Directivo, en via de recurso, —como ya se dijo en la R. 21.09.2020—
"decidir cudl deba ser la georreferenciacion correcta de cada finca, o sugerir una diferente a la aportada o soluciones
transaccionales entre colindantes"»; y sin perjuicio de que, conforme al mismo art. 199 LH, los interesados puedan
acudir a un proceso jurisdiccional con el mismo objeto, a conciliacién notarial, registral o ante el letrado de la
administracion de justicia, a arbitraje o al deslinde previsto en el art. 200 LH».

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/ pdfs/BOE-A-2022-17232.pdf

R. 17.08.2022. R. P. Molina de Segura n® 1.- DOBLE INMATRICULACION: APRECIACION DE
INEXISTENCIA DE DOBLE INMATRICULACION ALEGADA.- «Practicada la inmatriculacién de una
finca, los recurrentes solicitan que se cancele dicha inmatriculacién, dado que dicha finca ya se encuentra
inmatriculada a su favor». Pero dice la Direccién que «la registradora ha motivado adecuadamente que, a su juicio,
atendiendo a las circunstancias concurrentes, no hay indicios de doble inmatriculacién, por lo que se entiende
correcta su actuacion, sin perjuicio de que los interesados puedan acudir al procedimiento correspondiente, en
defensa de sus derechos (cfr. art. 209 LH) vy solicitar, en su caso, la adopcién de las medidas cautelares que se
consideren oportunas».

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17564.pdf

R. 26.09.2022. R. P. Pamplona n° 4 DERECHO NAVARRO LIBERTAD PARA ESTABLECER EL
REGIMEN DE ADMINISTRACION Y DISPOSICION DE BIENES DE HEREDEROS MENORES.- Se
trata de una donacién otorgada por el padre en representacién del hijo menor, que habfa adquirido la finca por
herencia de un abuelo, que en su testamento habia establecido la libre administracion y disposicién por el padre sin
necesidad de autorizacién judicial y de intervencién de defensor judicial. El registrador estima que tal cliusula podia
ser valida en el momento del otorgamiento del testamento (la ley 65.5 del Fuera Nuevo de Navarra permitia
establecer el régimen que el testador considerara conveniente incluso, expresamente, excluyendo la autorizacién
judicial y la intervencién de defensor judicial), pero no lo era ya en el momento de apertura de la sucesién (aquella
ley 65.5, tras su reforma por Ley Foral 21/04.04.2019, se refiere a «la administracién de los padres» —no habla de
«disposicién»— y dice mas escuetamente que «se estard al régimen establecido por el otorgante» —sin referirse a la
autorizacién judicial ni al defensor judicial-). Pero dice la Direccién que en la costumbre, la Compilacién, las leyes
civiles y los principios generales del Derecho navarro «la libertad de disposicion ha sido total», y para un cambio tan
importante en la tradicién juridica navarra (como el que sostiene la calificacion registral) habria sido precisa una
expresién que no dejara lugar a dudas de la exigencia discutida; «por tanto, la no mencién de la posibilidad de
excluir la necesidad de autorizacién judicial y la intervencién de defensor judicial no implica que haya sido aquella
eliminada, sino que el legislador ha considerado que, estableciéndose un régimen de administracién y disposicién
por el otorgante, debe prevalecer el imperio de la voluntad del mismo».

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17565 pdf

R. 26.09.2022. R. P. Marbella n° 4, R. 27.09. 2022 R. P. Madrid n° 9 y R.27.09.2022. R. P. Mala an°ll.-
SUELOS CONTAMINADOS: LA OBLIGACION DE DECLARARLOS EN LAS TRANSMISIONES NO
AFECTA A LOS DEPARTAMENTOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL. PROPIEDAD HORIZONTAL:
LA OBLIGACION DE DECLARAR SUELOS CONTAMINADOS EN LAS TRANSMISIONES NO
AFECTA A LOS DEPARTAMENTOS.- Reiteran sobre la materia indicada la doctrina de las tres R. 12.08.2022 y
otras; y en este caso, declaran que no es exigible la obligacién impuesta por el art. 98.3 L. 7/08.04.2022, de residuos
y suelos contaminados..., de declaracién al respecto, en la venta de elementos independientes en edificios en
propiedad horizontal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17567 pdf
https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17570.pdf
https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17571.pdf

R. 26.09.2022. R. P. Don Benito.- PUBLICIDAD REGISTRAL: NECESIDAD DE INTERES
PATRIMONIAL PRECISO EN EL SOLICITANTE.- Inmatriculada una finca urbana en virtud de una escritura
de aportacién a la sociedad legal de gananciales (con una compraventa como titulo previo), «uno de los colindantes
solicita que se le informe del precio y demds condiciones de la compraventa que motiva la inmatriculacién a efectos
de ejercitar el retracto de colindantes». «El registrador deniega la expedicién de publicidad por entender que el
solicitante ‘carece del interés patrimonial preciso™. La Direccién confirma la denegacién y dice que «la expedicién
de informacién relativa al contenido de los libros del Registro estd sujeta a limites derivados por un lado de la
legislacion especifica hipotecaria y por otro de la genérica sobre proteccion de datos personales»; en el caso concreto
no se acredita «interés legitimo suficientemente justificado en la solicitud formulada, en tanto que no se dan, al
menos inicialmente, los presupuestos imprescindibles para que prospere el ejercicio de la accidn de retracto de
colindantes; [...] no obstante, si se aportara la demanda presentada ante los tribunales de Justicia, serfa motivo
suficiente para poder expedir la informacién solicitada»; a esto hay que afladir que la inmatriculacién se hizo por
aportacién a la sociedad de gananciales, no a titulo de compraventa o dacién en pago, y que la finca consta como
urbana, cuando un requisito del retracto de colindantes es que se trate de una finca rustica (art. 1523 C.c.).

Mas concretamente, dice la Direccién que «serfan supuestos admisibles de inclusién del precio en la publicidad y que
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son aplicables a la luz de la LO. 3/05.12.2018, de proteccién de datos personales y garantia de los derechos digitales:
a) cuando los precios o valores solicitados lo sean de operaciones juridico-econémicas en los que sean parte
tinicamente personas juridicas o empresarios individuales o comerciantes, en su condicién de tales; b) cuando, a
juicio del registrador, se considere que dicho dato estd incluido dentro de la publicidad de caracter ‘tréfico juridico
inmobiliario’, puesto que la cesion vendria justificada por la normativa hipotecaria; c) cuando se trate de permitir al
solicitante el ejercicio de un derecho que tenga reconocido por una norma con rango de ley o en cumplimiento de
un deber impuesto por una norma de igual rango, lo cual se acredite suficientemente al registrador, y d) en el
supuesto de que la peticidén del precio se realice por agencias que actien por cuenta de entidades financieras,
acreditando el encargo recibido y la entidad en cuyo nombre actien, de conformidad con las circulares del Banco de
Espafia, referentes a la obligacion de cubrir los activos calificados como dudosos, previa estimacion del deterioro de
su valor, para lo cual es necesario conocer los datos cuya cesién se pretende».

Todo esto es cierto y la doctrina general de la Direccidn es ajustada a la LO. 3/2018; pero también resulta una
exigencia un tanto sorprendente que haya de interponerse una demanda de retracto sin conocer el precio por el que
se va a retraer.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17568 pdf

R. 26.09.2022. R. P. Madrid n° 18.- VIVIENDA FAMILIAR: NO ES NECESARIO CONSENTIMIENTO
DEL CONYUGE PARA ACTOS COMPLEJOS EN QUE SE ADQUIERE CON HIPOTECA.- En la
compraventa de una vivienda con posterior préstamo hipotecario se manifiesta que «va a tener el caricter de
vivienda habitual». «El registrador de la propiedad suspende la inscripcion solicitada porque, a su juicio, ‘el conyuge,
a los efectos del art. 1320 C.c., debe prestar su consentimiento a la constitucién de la hipoteca sobre la vivienda
habitual’». Pero dice la Direccién que eso no es necesario «en supuestos de negocio complejo como el del presente
caso, en el cual ni siquiera se manifiesta, a efectos de lo establecido en el citado art. 1320 C.c., que en el momento de
constitucién de la hipoteca la finca hipotecada constituya vivienda habitual de la familia». La Direccién reitera (ver,
por ejemplo, R. 22.05.2006) que, «no siendo aplicable el art. 1320 C.c. al supuesto en el que ingresa ya gravado el
bien inmueble en el patrimonio del cényuge, cualquiera que vaya a ser su destino final, una interpretacion finalista
del precepto legal nos debe llevar a la misma conclusién cuando el acto de gravamen se realiza en la escritura
inmediata posterior a la compra y tiene por finalidad la financiacién de la propia vivienda hipotecada»; o sea, no es
exigible el consentimiento a que se refiere el precepto en negocios complejos como el del caso, pero es que ademds
ni siquiera se manifiesta que en el momento de constitucién de la hipoteca la finca hipotecada constituya vivienda
habitual de la familia.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17569 pdf

R. 27.09.2022. R. P. Badalona n° 1.- HIPOTECA: EJECUCION DETERMINACION DEL PLAZO DE
VIGENCIA DEL CERTIFICADO DE TASACION. HIPOTECA: EJECUCION POSIBILIDAD DE
TASACION PARA SUBASTA SEGUN EL VALOR CUANDO SE TERMINE LA OBRA.- La resolucién
resuelve dos problemas sobre la ejecucién hipotecaria:

—El plazo de vigencia del certificado de tasacién de las fincas hipotecadas (arts. 682 LEC y 129 LH): segtin resulta del
art. 62 O. ECO/805/27.03.2003, no puede ser posterior en mis de dos meses a la fecha en que se haya efectuado la
tiltima inspeccién ocular, y caduca a los seis meses desde la fecha de emisién si no indica un plazo de caducidad més
reducido; y, segiin se dijo en R. 25.05.2019, deber4 ser considerada como dies ad quem la fecha del correspondiente
documento puiblico presentado a inscripcién.

—El de que es correcto como tipo de subasta de un edificio en construccién el fijado «como valor hipotético una vez
se haya terminado la obra nueva», aunque en su estado actual la obra tiene una valoracién muy inferior. Ciertamente
la L. 2/1981, de regulacién del mercado hipotecario, y la O. ECO 805/2003 establecen que el importe del préstamo
no debe superar un determinado porcentaje (60-80-95 %) del valor de tasacién del bien, y que el tipo de subasta
serd, como minimo, el importe de la tasacidn; pero estas limitaciones no se exigen necesariamente para la
constitucién de cualquier hipoteca, sino a efectos de que sea posible la emisién de bonos o cédulas hipotecarias
respaldadas por ella. Asi pues, no existe norma alguna que, con caricter imperativo, imponga un limite superior a la
tasacion para subasta, determinado a partir de la tasacion que se debe incorporar a la escritura.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17572.pdf

R. 27.09.2022. R. P. Leganés n® 1.- DOCUMENTO JUDICIAL: ES ANOTABLE, NO INSCRIBIBLE, LA
SENTENCIA DICTADA EN REBELDIA.- Reitera en el sentido indicado la doctrina de muchas otras
resoluciones; ver, por ejemplo, R. 12.05.2016, R. 29.06.2021, R. 23.11.2021 y R. 31.05.2022 (art. 524.4 LEC). En
este caso, no habifan transcurrido los plazos indicados por la Ley de Enjuiciamiento Civil para el ejercicio de la
accién de rescision, y a pesar de ello constaba en diligencia de ordenacién la firmeza de la sentencia.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17573 pdf

R. 27.09. 2022 R. P. La Seu d' Urgell - PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO NO PUEDE INSCRIBIRSE
RESOLUCION JUDICIAL EN PROCEDIMIENTO SIN INTERVENCION DEL TITULAR REGISTRAL.
DOCUMENTO JUDICIAL: NO PUEDE INSCRIBIRSE LA RESOLUCION EN PROCEDIMIENTO NO
SEGUIDO CONTRA EL TITULAR REGISTRAL.- Una ejecucién hipotecaria judicial concluyé con la
adjudicacién de la finca hipotecada al rematante, que su vez la transmitié a un tercero; en recurso de apelacion se
interpuso un incidente extraordinario de oposicion por abusividad de la cldusula de vencimiento anticipado, en el
que no fue demandado ese tercer adquirente, y en el que se declaré la nulidad de la cliusula y, en consecuencia, se
ordend la cancelacién de de los asientos registrales practicados por la ejecucién de una hipoteca. La Direccién
confirma la negativa registral en virtud del principio de tracto sucesivo (art. 20 LH; se cita también la S.TS] UE
17.05.2022).

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17574.pdf
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R. 27.09.2022. R. P. Santa Lucia de Tirajana.- DESCRIPCION DE LA FINCA: DUDAS FUNDADAS EN LA
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH. DESCRIPCION DE LA FINCA:
LEGITIMACION PARA SOLICITAR EL PROCEDIMIENTO DEL ART. 199 LH. TITULO
INSCRIBIBLE: EL DOCUMENTO PRIVADO DEBE TENER FIRMAS LEGITIMADAS
NOTARIALMENTE O RATIFICADAS ANTE EL REGISTRADOR. TiTULO INSCRIBIBLE:
PRESENTACION DE INSTANCIA PRIVADA A TRAVES DE LA WEB DEL COLEGIO DE
REGISTRADORES.- Solicitada la inscripcién de una representacién grafica alternativa, el registrador deniega el
expediente del art. 199 LH por tres defectos que analiza la Direccién:

—«Falta de legitimacidn notarial o de ratificacion ante el registrador de la instancia privadar. Y, en efecto, la regla
general es el acceso al Registro en documento puiblico, y «en los excepcionales casos en los que se admiten
documentos privados para solicitar la inscripcién, «la firma del solicitante ha de estar legitimada notarialmente, sin
perjuicio de la posibilidad de utilizar una instancia privada con firma electrénica del promotor y presentada
teleméticamente a través del cauce previsto para ello por el Colegio de Registradores» (ver R. 12.09.2016).

—«Falta de legitimacién del promotor del expediente para iniciarlo, pues no se acredita la total titularidad dominical
del inmueble» (sino solo la herencia de una parte). Por tanto, «no se cumple con el principio de tracto sucesivo del
art. 20 LH, que exige el art. 199 LH»; y, aunque se entendiera que, como acto de administracién, solo exige el
acuerdo de la mayoria de los participes (art. 398 C.c.), tampoco se cumpliria ese requisito si se hubiera inscrito la
totalidad de la herencia,

—Dudas en la identidad de la finca, por la existencia de una notable disminucién de superficie y referencia a una
construccién que invade la finca georreferenciada, «razén por la cual surgen dudas respecto a un posible
encubrimiento de un acto de segregacion que no ha tenido acceso al Registro». La Direccién estima «fundadas las
dudas del registrador en la identidad de la finca, las cuales derivan de la propia instancia privada que reconoce esa
perturbacién de hecho, frente a la cual no puede defenderse mediante el expediente del art. 199 LH, sino mediante
las acciones judiciales adecuadas para ello».

Todo lo cual no obsta a que, «subsanados los defectos de falta de legitimacion del promotor y de la falta de
legitimacién de las firmas de los promotores o de ratificacion ante el registrador, se proceda a la continuacién de la
tramitacién del expediente con la notificacidn a los colindantes afectados, para determinar si se han disipado o se
confirman las dudas del registrador sobre la identidad de la finca».

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17575.pdf

R. 29.09.2022. R. P. Palma de Mallorca n° 4.- SOCIEDAD CIVIL: PUEDE TENER PERSONALIDAD
_]URiDICA E INSCRIBIR BIENES A SU FAVOR. EXTRANJEROS: LA SOCIEDAD CIVIL
EXTRANJERA PUEDE INSCRIBIR BIENES A SU FAVOR.- Reitera en el sentido indicado la doctrina de la
R. 14.02.2001, en este caso respecto de una sociedad civil alemana a la que el registrador denegaba la inscripcion
segtin el § 47.2 del Reglamento del Registro de la Propiedad (Grundbuchordnung), que permite la inscripcién a
nombre de la sociedad civil, pero haciendo constar la identidad de los socios, que no constaba. Dice la Direccién que
«la ley del lugar de situacién del inmueble (‘lex rei sitae’), conduce a la aplicacién de la ley espafiola respecto de los
requisitos exigibles para producir la inscripcién en el Registro de la Propiedad (arts. 10.1 C.c. y 58 y 60 L.
29/30.07.2015, de cooperacién juridica internacional en materia civil; ver R. 06.03.2020); y que en la legislacién
espafiola «la adquisicién de inmuebles por una sociedad civil constituida en escritura puiblica es inscribible en el
Registro de la Propiedad a nombre de dicha sociedad, sin necesidad de reflejar en el asiento los datos de
identificacién de los socios (cfr., por todas, la R. 14.02.2001)».

https:/ /wuw.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17576.pdf

R. 03.10.2022. R. P. Sevilla n® 17.- PROPIEDAD HORIZONTAL: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL
ACUERDO DE MODIFICACION ANTERIOR A ADQUISICIONES INSCRITAS. PROPIEDAD
HORIZONTAL: DEBE CONSTAR EL NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS QUE HAYAN
INTERVENIDO EN ACUERDO DE MODIFICACION DE ESTATUTOS.- Se trata de una escritura de
protocolizacién [sic] de acuerdos con la modificacién de los estatutos de una comunidad de propietarios. La
Direccién confirma que es preciso que conste la identidad de los propietarios que han tenido intervencién en el
acuerdo adoptado; puesto que «si en el Registro apareciesen inscritos derechos de dominio adquiridos por terceras
personas en un momento posterior a la fecha de adopcién de los acuerdos de modificacién de estatutos, aunque sea a
través de un consentimiento colectivo, es necesario que éste cuente con el consentimiento de esos nuevos titulares
de elementos privativos» (cfr. arts. 5 LPH y 13, 17, 32 y 38 LH y R. 23,.07.2005, R. 09.02.2008, R. 22.09.2009, R.
25.04.2013, R. 01.07.2013, R. 11.05.2018, R. 27.06.2018, R. 18.07.2018, R. 29.05.2019 y R. 19.12.2019).

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17777 pdf

R. 03.10.2022. R. P. Chantada.- HERENCIA: FACULTADES DEL ALBACEA AUTORIZADO POR LOS
HEREDEROS PARA ACTOS POSTERIORES A LA PARTICION.- Se trata de una escritura de compraventa
otorgada por la albacea después de formalizar las adjudicaciones de la herencia. La registradora sefiala como defecto
que la albacea no tiene legitimacién para enajenar bienes que no son hereditarios, sino ya propiedad exclusiva de
uno de los herederos. Pero la Direccidn estima el recurso porque en la escritura de herencia todos los herederos —no
la albacea— «reservaron» a la albacea la facultad de administracién y disposicion de «los bienes hereditarios», para
regularizacién de las titularidades registrales.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17778 pdf

R. 03.10.2022. R. P. Alicante n° 4.- PUBLICIDAD REGISTRAL: NO PUEPE DARSE PUBLICIDAD PARA
FINALIDADES DISTINTAS DE LAS PROI”IAS DE LA INSTITUCION REGISTRAL. PUBLICIDAD
REGISTRAL: PUBLICIDAD Y PROTECCION DE DATOS.- El titular registral solicita «certificacién literal
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histérica que recoja todos los asientos sobre los propietarios de la finca desde el primero». El registrador la deniega
alegando que «implicarfa la divulgacidn de datos de caricter personal legalmente protegidos y ajenos a la finalidad
propia de la institucién registral». La Direccidn confirma la negativa: cita la R. 30.05.2014, segtin la cual el
registrador, para considerar justificado el interés legitimo del solicitante de informacién, «no sélo debe apreciar la
literalidad de la causa aducida, sino también su congruencia con el resto de datos que se le proporcionen al requerir
la informacién, de forma que la mera mencién de un motivo, aun cuando sea de los considerados ajustados a la
finalidad registral, aisladamente considerado no podra dar lugar a la inmediata obtencién de la nota simple o
certificacion solicitada, sino que ser4 el andlisis conjunto de todas las circunstancias que consten en la solicitud, el
que determinard tanto la apreciacion del interés alegado como la extensién de los datos que, a su juicio y bajo su
responsabilidad, facilite el registrador al peticionario de la informacién»; y cita también la S.TS (3.%), que «recuerda la
necesidad de expresar la causa y finalidad de la consulta para que el registrador pueda, no sélo calificar la
concurrencia de interés legitimo, sino también para que pueda velar por el cumplimiento de las normas sobre
proteccién de datos de caricter personal».

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17779 pdf

R. 03.10.2022, R. P. Avilés n° 2 y R. 03.10.2022. R. P. Fuenlabrada n° 1.- SUELOS CONTAMINADOS: LA
OBLIGACION DE DECLARARLOS EN LAS TRANSMISIONES NO AFECTA A LOS ACTOS DE
GRAVAMEN. SUELOS CONTAMINADOS: LA OBLIGACION DE DECLARARLOS EN LAS
TRANSMISIONES NO AFECTA A LOS DEPARTAMENTOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL.-
Reiteran sobre la materia indicada la doctrina de las tres R. 12.08.2022 y otras. Y declara la primera que la obligacién
impuesta por el art. 98.3 L. 7/08.04.2022, de residuos y suelos contaminados..., de declaracién al respecto, s6lo afecta
«al propietario que transmita la propiedad o cualquier otro derecho real, pero no al titular de cualquier derecho real
(por ejemplo, usufructo) que dispusiera de su derecho, ni a los actos de gravamen» (en este caso, un préstamo
hipotecario). Y la segunda, que no es exigible en la venta de elementos independientes en edificios en propiedad
horizontal.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17780.pdf
https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/31/ pdfs/BOE-A-2022-17782.pdf

R. 03.10.2022. R. P. Escalona.- BIENES GANANCIALES: EN LA APORTACION A LA SOCIEDAD DE
GANANCIALES DEBE CONSTAR EL CARACTER GRATUITO U ONEROSO.- Se trata de una escritura
en la que la esposa aporta a la sociedad de gananciales una finca privativa «por convenir a sus relaciones personales y
econdmicas derivadas del matrimonio y de otras aportaciones realizadas por el marido». El registrador suspende la
inscripcién porque «no consta la causa gratuita u onerosa de la aportacién a gananciales». La Direccién confirma la
calificacién, pues la referencia a aportaciones del marido, que también han podido ser gratuitas u onerosas, no aclara
el cardcter de la aportacion de la esposa.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17781.pdf

R. 07.10.2022. R. P. Almeria n° 3.- HERENCIA: EN CATALUNA, REPRESENTACION DE UN
HEREDERO POR OTRO, SU TUTOR. CATALUNA: REPRESENTACION DE UN HEREDERO POR
OTRO, SU TUTOR. CATALUNA: INTERVENCION DEL TUTOR CON CONFLICTO DE
INTERESES.- Se trata de «una escritura de ratificacién y aceptacion, extincién de condominio, exceso de
adjudicacién oneroso y adjudicacion por titulo sucesorio en la que uno de los coherederos estd representado por su
tutora». «El registrador suspende la inscripcién solicitada porque, a su juicio, las operaciones formalizadas exceden de
lo meramente particional, por lo que debe acreditase haber obtenido la aprobacién judicial de aquéllas, conforme al
art. 222-43.1 C.c.Cat.». La Direccién afirma su propia competencia porque, aunque se trate de Derecho cataldn, la
finca estd situada en Andalucia. Y revoca la calificacion registral, basindose sobre todo en el principio de la
legislacién catalana de confianza en la autorregulacion civil; concretamente, «el art. 222-43.1 C.c.Cat., al especiﬁcar
de forma expresa los actos para los que los tutores necesitan autorizacién judicial, no hace referencia a las
operaciones realizadas por la misma mediante la escritura calificada y, por tanto, no necesitan dicha autorizacién
judicial, que tampoco es necesaria por las operaciones de particién y posterior adjudicacién». Afiade que no puede
entrarse, por no haber sido planteada en la calificacién registral, en la cuestion del conflicto de intereses, que hubiera
hecho necesario el nombramiento de defensor judicial (art. 222-29 C.c.Cat.); no obstante, cita la RDGDE]
01.03.2018, en el sentido de que «la situacién de conflicto no se plantea a partir de la simple concurrencia de
intereses que se produce cuando varias personas son llamadas en un mismo concepto a una misma sucesion, sino
cuando, ademis y sobre todo, como consecuencia de ello, se suscita una contradiccién entre los distintos intereses
concurrentes, de modo que unos prevalecen sobre otros, subordinando éstos a aquéllos».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17784pdf

1.2. Mercantil. (Por Pedro Avila Navarro)

R. 02.09.2022. R. M. Las Palmas de Gran Canaria n° 2.- SOCIEDAD LIMITADA: ESTATUTOS: NO ES
NECESARIO REGULAR EN ELLOS CUESTIONES YA REGULADAS EN LA LEY.- Se trata de una
escritura de constitucién de sociedad limitada en cuyos estatutos se establecen algunas normas de organizacién y
funcionamiento del consejo de administracién. El registrador entiende que son necesarias también «las reglas de
convocatoria, de conformidad con lo establecido en el art. 245.1 en relacién con el art. 246 LSC». Pero dice la
Direccidn que esas reglas ya estin en la ley y que «es innecesaria la reproduccién en los estatutos de textos legales
que tengan eficacia por encima de los mismos», incluso «la reproduccién parcial de ellos puede provocar
confusionismo»; concretamente, no es necesario que los estatutos se pronuncien sobre cuestiones de convocatoria
que ya estin reguladas en la ley (art. 246 LSC).

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16798 pdf
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R. 05.09.2022. R. M. Almerfa.- SOCIEDAD LIMITADA: ADMINISTRACION: EL ADMINISTRADOR
MANCOMUNADO NO PUEDE «DELEGAR» SUS FUNCIONES EN UN APODERADO.- Se trata de un
poder de representacién otorgado por un administrador mancomunado de sociedad limitada, que actta en su propio
nombre y en representacién de la sociedad. El registrador suspende la inscripcién por falta de consentimiento del
otro administrador mancomunado. El interesado recurre afirmando que la finalidad del poder es que el apoderado
acttie en su nombre y junto al otro administrador mancomunado en representacién de la sociedad. Pero dice la
Direccién que «no es posible que el administrador mancomunado ejerza su competencia por medio de un apoderado
designado por él; la eleccién de la persona o personas que han de ejercer la competencia orgdnica de gestién y
representacién de la sociedad (art. 209 LSC), corresponde a la junta general (arts. 160, 214 y 216 LSC), sin que el
designado pueda ‘delegar’ su competencia fuera de los supuestos previstos legalmente (art. 249.1 LSC), [...] no puede
delegarse su actuacion en terceros que ni estén sujetos al régimen de obligaciones propios de los administradores ni,
en consecuencia, a su régimen de responsabilidad», lo que implicaria «una absoluta desnaturalizacién de la figura y
por tratarse de un supuesto contrario al contenido de la Ley de Sociedades de Capital».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16802.pdf

R. 06.09.2022. R. M. Madrid n°® 14.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: ES NECESARIO ACOMPANAR
EL FORMULARIO DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL.- Reitera en el sentido indicado la
doctrina de la R. 07.12.2021.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16807 pdf

R. 12.09.2022. R. M. Madrid n°® 6.- SOCIEDAD LIMITADA: JUNTA GENERAL: LA CONVOCATORIA
POR TERCERO DE CONFIANZA NO CUMPLE CON LA EXIGENCIA ESTATUTARIA DE
«CORREO CERTIFICADO».- En la linea de las R. 02.01.2019, R. 06.11.2019 y R. 07.03.2022, dice la Direccién
que, exigiendo los estatutos la convocatoria por «correo certificado, telegrama o fax», la hecha por medio de un
servicio privado de correo no cumple ese requisito, «inicamente las notificaciones efectuadas por la Sociedad Estatal
Correos y Telégrafos, S.A. gozan de la presuncién de veracidad y fehaciencia en la distribucion, entrega y recepcién
o rehtse o imposibilidad de entrega (...), las notificaciones practicadas por los demis operadores postales surtirdn
efecto de acuerdo con las normas de derecho comun» (ver arts. 173 LSC, 22.4 L. 43/30.12.2010, 97 y 112 RRM).

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17215 pdf

R. 13.09.2022. R. M. Burgos.- SOCIEDAD LIMITADA: ESTATUTOS: DETERMINACION DEL
DOMICILIO SIN NUMERO DEL EDIFICIO.- La Direccién considera correcta la determinacién del domicilio
social en los estatutos de una sociedad limitada «por la localidad, municipio y cédigo postal de su ubicacién, asi
como por el poligono industrial y la calle de su emplazamiento, si bien, por no tenerlo asignado, no figura el
ntimero de gobierno»; dice que «es un hecho relativamente frecuente que los inmuebles ubicados en vias de reciente
apertura se mantengan temporalmente sin nimero de gobierno», y concluye que el texto estatutario cuestionado
cumple con los requerimientos del art. 38 RRM, segtin el cual, si estuviese fuera de poblado, bastard con indicar el
término municipal y el nombre del lugar o cualquier otro dato de localizacién.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17218 pdf

R. 05.08.2022. R. M. Guadalajara - SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: DEPOSITO CUANDO EL
AUDITOR EXPRESA OPINION DESFAVORABLE.- Correccién de errores de la R. 28.07.2022: <Donde dice:
‘En consecuencia, esta Direccién General ha acordado estimar el recurso y confirmar la nota de calificacién del
registrador’, debe decir ‘En consecuencia, esta Direccién General ha acordado estimar el recurso y revocar la
calificacién impugnada®. La correccién no afecta al resumen publicado en su dia.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17562.pdf

R. 12.08.2022. R. M. Menorca.- SOCIEDAD LIMITADA: ESTATUTOS: DETERMINACION DEL
OBJETO SOCIAL. CALIFICACION REGISTRAL CALIFICACION CONJUNTA DE UN
DOCUMENTO Y DEL DE SU RECTIFICACION.- En una escritura de constitucién de una sociedad de
responsabilidad limitada, tras definirse el objeto social, se afiadia, «en general», «toda clase de actividades
relacionadas, directa o indirectamente, con el objeto social o con cualesquiera objetos similares o anejos que puedan
facilitar el desarrollo de la sociedad; sefialada por el Registro la indeterminacién del objeto social que esa cldusula
suponia, se elevé a publico el acuerdo social de suprimirla. Con ello queda subsanado el defecto y no puede
impedirse la inscripcién por el hecho de haberse presentado separadamente ambas escrituras.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17563.pdf

R. 26.09.2022. R. M. Guiptizcoa n° 2.- EMPRENDEDORES: NO PUEDEN INSCRIBIRSE COMO TALES
LOS QUE NO EJERCEN EN SU PROPIO NOMBRE.- No tienen la condicién de emprendedores a efectos de
la L. 14/27.09.2013, de apoyo a los emprendedores y su internacionalizacién, y por tanto no pueden inscribirse en el
Registro Mercantil como tales quienes no ejercen directamente, en su propio nombre, la correspondiente actividad
econdmica, sino que lo hacen a través de sociedades por ellos administradas.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17566.pdf

R. 03.10.2022. R. M. Barcelona n° 12.- DOCUMENTO JUDICIAL: LA SENTENCIA DICTADA CON
ALTLANAMIENTO NO SUPLE A LAS ESCRITURAS QUE CONFIRMA. REGISTRO MERCANTIL: EL
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CIERRE DEL REGISTRO MERCANTIL POR BAJA FISCAL NO PERMITE INSCRIBIR EL CESE DE
ADMINISTRADORES. REGISTRO MERCANTIL: EL CIERRE POR FALTA DE DEPOSITO DE
CUENTAS PERMITE INSCRIBIR EL CESE DE ADMINISTRADORES PERO NO EL
NOMBRAMIENTO.- Se trata de una sentencia que estima la demanda de A contra B, con allanamiento del
demandado, ordena que se practique en la hoja de determinada sociedad la inscripcidn del cese del administrador A
y el nombramiento como administrador tinico al demandado B, asi como la inscripcién del cambio de socio dnico
del demandado, de acuerdo con sendas escrituras que se resefian. La Direccién trata las objeciones que pone al
registrador y resuelve la desestimacion del recurso:

—La hoja registral est abierta a nombre de la sociedad, que no ha sido parte en el proceso; por lo que do procedente
es presentar en el Registro las escrituras publicas que documentan los actos pendientes de inscripcion, ya que en el
Registro no existe ningtin error, sino sélo la falta de la inscripcién de las mismas»; las escrituras no pueden ser
suplidas por la declaracién judicial, ya que ha habido allanamiento del demandado, el juez debe dictar sentencia
conforme a la demanda —«(salvo en los supuestos en que el allanamiento contrarfe el interés o el orden piblico o
resulte perjudicial para tercero, caso en el que el juez debe rechazarlo y continuar el proceso)»—, sin necesidad de
cualquier actividad probatoria, «es decir, el juez no se estd pronunciando sobre el fondo del asunto» (art. 21 LEC).
—Sobre el cierre del Registro Mercantil por baja fiscal, reitera en el sentido indicado la doctrina de otras resoluciones
(ver, por ejemplo, R. 30.05.2022) (arts. 119.2 L. 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades, y 96 RRM). Segtin estos
preceptos, «la inscripcién del cese del administrador tnico podria practicarse si el asiento hubiera de extenderse
como consecuencia de una sentencia judicial, pero el titulo que debe presentarse en el Registro son las escrituras
publicas».

—Distinto es el caso de cierre del Registro Mercantil, respecto al que también se reitera el efecto indicado (ver, por
ejemplo, R. 01.03.2010y R. 29.07.2021).

https:/ /wwnw.boe.es/boe/ dias/2022/10/31/pdfs/BOE-A-2022-17783 pdf

1.5. Mercantil. (Por Servicio Coordinacién de RRMM)

R. 02.09.2022. R. M. Las Palmas de Gran Canaria n° 2.- REGIMEN DE ORGANIZACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL CONSE]JO DE ADMINISTRACION.

SE REVOCA

El articulo 245.1 LSC dispone que el consejo de administracion serd convocado por el presidente o el que haga sus
veces, y el articulo 246.2 de la Ley de Sociedades de Capital se reconoce a los administradores que constituyan al
menos un tercio de los miembros del consejo la competencia para convocarlo. No es necesario reproducir en los
estatutos preceptos legales que tienen eficacia por encima de los mismos. A la vista de lo dispuesto en el art.245.1 no
es imprescindible una atribucién de competencia en los estatutos para realizar la convocatoria del consejo, pues
legalmente ya corresponde al presidente o quien haga sus veces, y, ademds, los estatutos sociales podrén contener
disposiciones sobre competencia para convocar el consejo més favorable para los miembros del mismo, pero no
podran restringir la legitimacion que les reconoce el articulo 246.2 LSC.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16798 pdf

R. 05.09.2022. R. M. Almeria.- ADMINISTRADORES MANCOMUNADOS: OTORGAR PODER A UN
TERCERO.

SE CONFIRMA

La DG confirma que cuando el sistema de administracién escogido es de administradores que acttien de forma
conjunta, constituye un elemento esencial su actuacidn conjunta o mancomunada, sin que sean admisibles férmulas
que las desvirtien. (RDGRN de 15 de abril de 2015).

El otorgamiento de un poder de representacién para que la competencia representativa sea ejercitada por un tercero,
es un acto de gestion que exige la actuacidn conjunta de los administradores mancomunados designados por la junta
general.

No es posible que el administrador mancomunado ejerza su competencia por medio de un apoderado designado por
él.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16802.pdf

R. 06.09.2022. R. M. Madrid n° 14.- PRESENTACION DE LA HOJA DE DECLARACION DEL TITULAR
REAL EN EL DEPOSITO DE CUENTAS: OBLIGACION LEGAL.

SE CONFIRMA

La DG confirma a tenor de lo dispuesto en la Orden JUS/794/2021 -al igual que lo hacia la Orden JUS/319/2018,
que el registrador ha citado erréneamente, pero la obligacién es idéntica- que la sociedad tiene la obligacién de
presentar a depdsito sus cuentas anuales acompafiadas de la declaracion de Ia titularidad real, por ser una obligacién
legal que se materializa con dicho depdsito.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/ 14/ pdfs/BOE-A-2022-16807 pdf

R. 12.09.2022. R. M. Madrid n® 6.- CONVOCATORIA POR CORREO DE JUNTA GENERAL.
IMPUGNACION DE LOS ACUERDOS SOCIALES.

SE CONFIRMA

La DG reitera que se debe evitar una sucesién de calificaciones, pero también declara que queda justificada la
necesidad de poner de manifiesto los defectos que se observen aun cuando sea extempordnea, sin perjuicio de la
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responsabilidad en la que se incurrirfa. (Resoluiones DG de 12 de noviembre de 2001, 28 de diciembre de 2004, 5 de
marzo de 2014 y 13 y 22 de febrero de 2019, entre otras).

on respecto a la convocatoria por correo de junta general, y conforme a doctrina reiterada de la DG, se debe llevar

C toal t de junta g 1, y conf doct terada de la DG, se debe Il

a cabo a través de la “Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos, S.A.”, porque las notificaciones efectuadas por éste

gozan de la presuncién de veracidad y fehaciencia en la distribucién, entrega y recepcién o rehiise o imposibilidad
e entrega (...), tanto las realizadas por medios fisicos, como telematicos.

de entreg tanto | lizad dios fi telemat

El socio irregularmente convocado, que no asistié a la junta, tiene legitimacién para ejercitar la accién de
impugnacién de los acuerdos adoptados.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17215 pdf

R. 13.09.2022. R. M. Burgos.- DOMICILIO SOCIAL.
SE REVOCA

La DG confirma que el domicilio social que deben incluir los estatutos sociales deben expresar la calle y nimero o el
lugar de situacién, la localidad y el municipio, vy, si estuviese fuera de poblado, bastard con indicar el término
municipal y el nombre del lugar o cualquier otro dato de localizacién. (Art. 23 LSC y 38 RRM)

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17218 pdf

R. 05.08.2022. R. M. Guadalajara.- INFORME DE AUDITORIA: IMPOSIBILIDAD DE REALIZAR EL
TRABAJO DE AUDITORIA.- CORRECION DE ERRORES.

La DG corrige el “confirmar la nota de calificacién del registrador” por “revocar la nota”, al haber sido estimado el
recurso.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17562.pdf

R. 12.08.2022. R. M. Menorca.- INSCRIPCION CONJUNTA DE ESCRITURA DE CONSTITUCION Y
DE LA DE MODIFICACION DE ESTATUTOS QUE SUBSANA AQUELLA.

SE REVOCA

La escritura de constitucién de una compafifa mercantil se califica con defectos consecuencia de la indeteminacién
del objeto social, ya que la utiliza una clausula residual de alcance indeterminado. (Art. 23 LSC)

En una escritura posterior, fue elevado a publico el acuerdo social adoptado por unanimidad en junta general
extraordinaria por la que se suprime dicha clausula y se afiade una actividad més dentro del objeto social.

Se presentan las dos escrituras conjuntamente al registro -constitucién y modificacién- pero se dan asientos de
presentacién distintos y se califican separadamente rechazdndose la constitucién por continuar el defecto y parando
la inscripcién de la modificacidn, por falta de previa inscripcién de la constitucion.

La DG dispone que rectificada la inicial escritura el defecto queda subsanado, debiendo inscribirse conjuntamente
ambas escrituras.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17563.pdf

R. 26.09.2022. R. M. Guiptizcoa n° 2.- CONDICION DE EMPRENDEDOR. NO LA TIENEN LOS
LLAMADOS “AUTONOMOS SOCIETARIOS”.

SE CONFIRMA

La DG confirma que “los auténomos societarios” ejercen su actividad a través de sociedades, en el caso que nos
ocupan, ademis, ellos mismos las administran, es decir no tienen la condicién de emprendedores.

A tenor del articulo 3 y 7 de la Ley 14/2013 de 27 de septiembre, de apoyo a los empendedores y su
internacionalizacién, el emprendedor es una persona fisica que ejerce la actividad en su propio nombre y
consecuencia de ello puede limitar su responsabilidad por las deudas que traigan causa del ejercicio de su actividad
empresarial o profesional mediante la adquisicién de la condicién de “emprendedor de responsabilidad limitada”, es
decir, mediante la inscripcién como emprendedor en el registro mercantil.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17566.pdf

R. 03.10.2022. R. M. Barcelona n° 12.- SENTENCIA ORDENANDO LA RECTIFICACION DEL
REGISTRO MEDIANTE LA INSCRIPCION DE DOS ESCRITURAS NO INSCRITAS. CESE DEL
ADMINISTRADOR: TITULO INSCRIBIBLE. BAJA PROVISIONAL EN EL INDICE DE ENTIDADES.

SE CONFIRMA

La DG confirma que la hoja registral est4 abierta a nombre de un sociedad que no ha sido parte del proceso judicial
en el que se declara la inexactitud del registro, por ello para llevar a cabo la inscripcion solicitada es necesario que se
presenten las escrituras pﬁblicas que documentan los actos a inscribir y pendientes de inscripcién, en el caso que nos
ocupa el cese y el nombramiento del administrador tinico y el cambio de socio tinico, sin que puedan ser suplidas
por la declaracién judicial, pues en el presente caso el juez no se pronuncia sobre el fondo del asunto ni sobre la
situacion de cierre registral y no es indiferente la especie de documento auténtico que se presente en el registro, pues
es distinto el émbito de la calificacién de los documentos judiciales y notariales.

El 6rgano directivo, tal y como ha dicho en numerosas ocasiones, indica que estando vigente la nota marginal del
cierre por baja provisional en el Indice de Entidades, no puede practicar ningun asiento en la hoja abierta a la
sociedad afectada por no estar ante ninguna de las excepciones previstas en la ley, ya que el cese de administrador
tinico se podria practicar consecuencia de una sentencia judicial, pero no estamos ante ese supuesto porque el titulo
que da lugar a la inscripcién son unas escrituras ptiblicas.

-38- Bol. Colegio Registradores, nim. 106


https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17215.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/21/pdfs/BOE-A-2022-17218.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17562.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17563.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/27/pdfs/BOE-A-2022-17566.pdf

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2022/10/31/ pdfs/BOE-A-2022-17783.pdf

2. Publicadas en el D.O.G.C

2.2. Propiedad

R. 27.09.2022. R. P. Manresa n° 1.- VENTA POR PERSONA SOLTERA QUE NO MANIFIESTA SI
CONVIVE CON CARACTER ESTABLE CON OTRA NI SI LA VIVIENDA OBJETO DE LA VENTA ES
HABITUAL ESTABLE.

SE REVOCA

Idem a RESOLUCION JUS/2450/2022, de 27 de julio, que resuelve el recurso interpuesto por Manuel Tejuca
Gonzilez, notario de Sant Joan de Vilatorrada, contra la calificacién de la registradora de la propiedad del Registro
de la Propiedad de Manresa niimero 1 que suspende la inscripcién de una escritura de compraventa de vivienda en la
cual no consta si esta constituye la vivienda habitual estable de la parte vendedora y RESOLUCION JUS/2451/2022,
de 27 de julio, dictada en el recurso gubernativo interpuesto por Manuel Tejuca Gonzilez, notario de Sant Joan de
Vilatorrada, contra la calificacién negativa de la registradora de la propiedad titular del Registro de la Propiedad de
Manresa ntimero 1 que suspende la inscripcién de una escritura de compraventa (DOGC 5 agosto 2022).

En las tres resoluciones, el supuesto de hecho y la cuestion debatida es la misma, esto es, “si el vendedor de una
vivienda de su propiedad que manifiesta en la escritura que es una persona soltera tiene que manifestar también —o el
notario tiene que indagar—si convive o no en régimen de pareja estable con otra persona, de manera que si es asi, se
tenga que pronunciar, ademds, sobre la condicién de familiar o no de la vivienda que vende”.

“La registradora de la propiedad considera que en la escritura de venta otorgada por una persona soltera tiene que
constar la manifestacién que la finca no constituye vivienda habitual estable y transcribe, como fundamento de
derecho de su nota de calificacion, los articulos 231-9 y 234-3.2 del CCC, que exigen, para la transmision de la
vivienda por parte de una persona en situacién de pareja estable, la manifestacién de que la finca no tiene la
condicién de vivienda familiar, con el fin de no requerir el consentimiento de la persona que sea la pareja estable. Si
bien la nota de calificacién no lo explicita, da a entender que hay una manifestacién insuficiente de la parte
vendedora, ya que, aunque expresa su estado civil, no concreta si convive o no en pareja de hecho. Tampoco dice
expresamente la nota de calificacién, aunque se infiere, que, en caso de que la vivienda constituyera la vivienda
familiar de la disponente con su pareja estable, haria falta el consentimiento del otro miembro de la pareja para llevar
a cabo la compraventa de la vivienda. En el informe —no en la nota- y contestando las alegaciones del notario
recurrente, la registradora argumenta que la cuestién no consiste en saber cudl es la situacién personal de la
disponente, ni si forma parte o no de una pareja estable, sino si tiene o no libre disponibilidad de la vivienda que
transmite. Y afiade también que el fundamento de su calificacién estd en el principio de legalidad, segtin el cual solo
pueden tener acceso al registro los titulos que rednan los requisitos establecidos por las leyes, y que impide que
puedan acceder al registro los actos dudosos. La registradora concluye que, ante la duda de la aplicabilidad o no al
supuesto de hecho de la normativa de las uniones estables de pareja, se impone la actuacién cautelar del registrador
con el fin de prever el fraude eventual de los derechos del conviviente no disponente”.

No obstante, “en opinién de esta direccién general, si el vendedor manifiesta en la escritura pablica en que enajena
una vivienda de su propiedad que es una persona soltera, no se tiene que pronunciar también sobre la condicién de
la vivienda; este pronunciamiento solo es necesario en caso de que el vendedor afirme —sin estar obligado— que,
ademds de estar soltero, convive en pareja estable con otra persona. Por lo tanto, la escritura publica es inscribible en

el registro de la propiedad”.

NOTA: Consecuencias juridicas de la venta por soltero que no manifiesta que convive con carécter estable, de la
vivienda habitual

“En este caso todavia tenemos que hacer otra distincién. En primer lugar, que la vivienda objeto de la compraventa,
de titularidad exclusiva del vendedor soltero, no tenga la condicién de vivienda familiar o de vivienda habitual de la
pareja, porque no es el lugar de residencia de sus dos integrantes; en este caso, el contrato de compraventa tampoco
ofrece ninguna particularidad y de él derivan los efectos obligacionales y reales propios de toda compraventa. En
segundo lugar, que la vivienda que se vende tenga realmente la condicién de vivienda familiar o de vivienda
habitual de la pareja, porque reside en él y desarrolla su relaciéon de convivencia; en este caso, el vendedor no ha
manifestado en la escritura que convive con otra persona y no ha manifestado tampoco que la vivienda tenga la
condicién de vivienda familiar; no obstante, se puede inscribir en el registro de la propiedad, como hemos expuesto
en el fundamento de derecho segundo. Este supuesto nos lleva a plantearnos cuéles son las consecuencias juridicas
que se derivan de esta compraventa... el articulo 231-9.3 del CCC afiade que “el acto mantiene la eficacia si el
adquirente actia de buena fe y a titulo oneroso y, ademés, el titular ha manifestado que el inmueble no tiene la
condicién de vivienda familiar, aunque sea una manifestacidn inexacta.” Fijémonos en que el precepto dice ahora
correctamente que el acto “mantiene la eficacia”, hecho que confirma que el acto realizado sin el asentimiento es
ineficaz no dice que “mantiene la validez”, como corresponderia por coherencia con el articulo 231-9.1 del CCC,
que califica el acto como “de anulable”

...Pues bien, en el caso del otorgante soltero conviviente que no manifiesta la convivencia en pareja estable y vende
la vivienda familiar, nos tenemos que decantar por la primera opcién, y considerar que la manifestacion de estar
soltero, si bien excluye la necesidad de pronunciarse sobre la convivencia en pareja y de manifestarse sobre la
vivienda familiar, no justifica que oculte el cardcter familiar de la vivienda mencionada, en caso de que lo sea. Por lo
tanto, en el caso hipotético que un otorgante soltero que conviva en pareja estable con otra persona sin hacer
ninguna manifestacién al respecto que no estd obligada vendiera una vivienda que tiene la condicién de vivienda
familiar condicién no reflejada en la escritura, eso supondria una inexactitud equiparable a la inexactitud que se
produce cuando una persona casada vende una vivienda que tiene el cardcter de familiar y manifiesta que no lo
tiene. Ambas inexactitudes tienen el origen en la voluntad de la persona otorgante, desconocida si no lo expresa en
el momento del otorgamiento; aunque el notario haya hecho el asesoramiento y las indagaciones correspondientes,
puede quedar en la esfera intima del otorgante la voluntad de expresar su situacion de pareja estable o, también, la
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voluntad de manifestar que la vivienda tiene el caricter de familiar. Por eso, concluimos que, si el otorgante
vendedor de la vivienda no manifiesta su situacién de pareja estable y vende efectivamente la vivienda familiar, no
pronunciarse sobre la condicién de familiar de la vivienda objeto de la compraventa constituye una manifestacién
inexacta a los efectos del articulo 231-9.3 del CCC, que excluye la anulabilidad del contrato y determina que
mantenga su eficacia”.

hitps://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF / 8766/ 1929877 pdf

R. 19.10.2022. R. P. Figueres.- INSTITUCION GENERICA DE HEREDEROS A FAVOR DE TODOS LOS
HIJOS DEL TESTADOR.

SE CONFIRMA

“El presente supuesto se plantea en relacién a un testamento otorgado el 29 de agosto de 1989, en que la testadora,
habiendo instituido como heredero universal de su herencia su marido, institufa, en caso de carencia suya, como
herederos “por derecho de sustitucién”, los cinco hijos habidos en el matrimonio, designdndolos por sus nombres, “a
partes iguales”, sin prever la sustitucién vulgar para ellos. Fallecido el marido — el 16 de octubre de 2014 — con
anterioridad a la testadora, en el momento del fallecimiento de esta, el 25 de agosto de 2021, le habia premuerto
también — el 30 de diciembre de 2020 — una de las hijas, dejando ocho hijos. La cuestién que se suscita es la de si
estos ocho hijos, nietos de la testadora, tienen que ser llamados a su sucesiéon como descendientes de su abuela, en la
propia condicién de “sustitutos vulgares” que ostentaba su madre, o si, por lo contrario, tienen que ser excluidos de
la herencia de su abuela, por considerar que el llamamiento a los sustitutos vulgares se limita a los cinco hijos
instituidos nominativamente, sin extenderse a sus descendientes.

El registrador de la propiedad defiende la primera solucién, mientras que el notario recurrente suscribe la segunda”.
La sucesion se rige por la CDCC pero “la discrepancia entre ambos surge porque el registrador de la propiedad se
refiere expresamente a la CDCC de 1960, mientras que el notario lo hace al texto refundido de la CDCC de 1984. Y
aunque es verdad —como afirma el registrador— que este texto refundido no derogaba la Ley de 1960, también lo es
que, en este caso y como destaca el notario recurrente, en que la controversia gira acerca de la interpretacién y
aplicacién del articulo 114 del texto compilado, la Ley del Parlamento de Catalufia de 20 de marzo de 1984 habia
modificado el originario articulo 114 de la CDCC de 1960 para adaptarlo a los principios constitucionales”.

“Tenemos que entender”, dice la Direccién General "que la sustitucién vulgar a favor de los hijos hecha en el
testamento que rige la sucesién que nos ocupa en la presente resolucién incluye el llamamiento a favor de los hijos
de la hija premuerta. Dicho de manera sucinta: nada en el testamento que rige la sucesién que motiva la resolucién
presente puede inducir de manera razonable a concluir que la voluntad de la testadora era excluir a los nietos en caso
de fallecimiento de algunos de los hijos, por lo que tenemos que aplicar sin duda la norma legal de interpretacién de
la voluntad en los términos que lo hacemos en este fundamento de derecho (NOTA). No hay, por ejemplo, una
institucién “con derecho de acrecer” entre los hijos designados nominativamente ni una institucién a favor de los
hijos “que me sobrevivan”, expresiones que excluirian la sustituciéon vulgar. En un sentido parecido nos
pronuncidbamos ya a nuestra Resolucién JUS/3443/2009, de 21 de octubre de 2009; en cuanto a la STSJC
1035/2002, de 25 de enero de 2001, que cita el notario en su recurso, el caso que resolvié era diferente a este”.

NOTA. Fundamento de derecho tercero.

“...el articulo 114 de la CDCC es una norma interpretativa de la voluntad del testador y que, en consecuencia, se
tiene que interpretar y aplicar a la vez no tanto en atencién a la literalidad del precepto como en atencién a la
voluntad que se manifiesta a través de la disposicion testamentaria a que se refiere el precepto. Como ya se ha dejado
apuntado, el articulo 114 de la CDCC afirma que, salvo que sea otra la voluntad del testador, cuando éste llama a sus
herederos sin designarlos por sus nombres y mediante la expresion “hijos”, en esta denominacién se entienden
incluidos todos los hijos del propio, asi como los nietos y descendientes cuyos padres respectivos hubieran muerto
con antelacion a la delacién. En este sentido, en consecuencia, hace falta concluir que la regla interpretativa que
establece el articulo 114 de la CDCC es que, cuando el testador instituye a todos sus hijos como herederos,
utilizando la expresion “hijos” y sin designarlos nominativamente, el llamamiento se extiende a los nietos y
descendientes. Es decir, en el caso de institucion genérica de herederos a favor de todos los hijos del testador, opera
una sustitucion vulgar técita, una sustitucién vulgar legal o un derecho de representacion —la doctrina estd dividida
en cuanto a la calificacién que procede— a favor de los descendientes de estos dltimos; o, dicho de otro modo,
cuando el testador instituye genéricamente a sus hijos como herederos, el llamamiento incluye a los descendientes de
sus hijos.

Ahora bien, esto es asi salvo que sea otra la voluntad del testador y esta otra voluntad del testador puede manifestarse
en un doble sentido, ya sea queriendo limitar el llamamiento genérico como herederos estrictamente a sus hijos,
excluyente la vocacién de la herencia a favor de sus nietos y descendientes, ya sea exteriorizando el llamamiento
genérico como herederos a sus hijos de manera diferente a la descrita en el articulo 114 de la CDCC, designindolos
por sus nombres e instituyéndolos por partes iguales. En efecto, la institucién genérica de herederos a favor de los
hijos se produce tanto si el testador llama como herederos a estos sin designarlos nominativamente y utilizando la
expresion “hijos”, como si el testador llama a todos ellos designindolos con sus nombres e instituyéndolos por partes
iguales. Y tanto en un caso como en el otro se tiene que aplicar la regla interpretativa del articulo 114 de la CDCCy
extender el llamamiento a los hijos, a los nietos y al resto de descendientes del testador, en caso de que alguno de
estos hijos haya premuerto al testador. Lo contrario de la institucién genérica de herederos a favor de los “hijos” del
testador a la que se refiere el articulo 114 de la CDCC no es la institucién nominativa de los hijos mencionados, sino
la institucién nominativa solo a favor de algunos hijos o a favor de todos pero por partes desiguales. Una institucién
nominativa de herederos a favor de todos los hijos del testador por partes iguales es una institucion genérica de
herederos a favor de los hijos del testador y, en consecuencia, se tiene que regir por las propias normas, aplicando la
regla del articulo 114 de la CDCC.

La regla del articulo 114 de la CDCC se tiene que interpretar —a su vez— en el sentido que siempre que el testador
instituya a todos sus hijos por partes iguales, sea mediante la expresién “hijos” y sin designacién de nombres, o sea
nominativamente, individualizindolos por sus nombres, se entienden llamados también a sus descendientes y opera a
su favor el llamamiento previsto en el precepto. La cuestion, trasladada al supuesto que nos ocupa, no se tiene que
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centrar, pues, en si la testadora designa nominativamente o genéricamente a sus hijos como sustitutos, o determinar
cuéndo se produce la delacién a los sustitutos vulgares, sino a averiguar cul es el significado de la voluntad de la
testadora cuando instituye a todos sus hijos como sustitutos por partes iguales, siendo irrelevante si lo hace
genéricamente, con la expresién “hijos”, o lo hace nominativamente, designindolos a todos por sus nombres. Esto
es, por otro lado, lo que explicitaron el articulo 144.2 del CS y —con mds precision— el articulo 423-8.2 del CCC, sin
que esto signifique aplicar a la sucesién de C. LI F. unos preceptos que no estaban vigentes en el momento en que
otorgd testamento. Los articulos 144.2 del CS y 423-8.2 del CCC no establecen ninguna nueva regla interpretativa,
sino que, acogiendo la regla tradicional ya recogida en el articulo 114 de la CDCC, ponen de manifiesto lo que ya
estaba implicito”.

https://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF / 8782/ 1934183 pdf

3. No publicadas en el B.O.E

3.1. Auditores. (Por José /‘fﬂgel Garcia Valdecasas Butrén)

NOMBRAMIENTO DE AUDITOR. SOLICITUD POR UN CONSEJERO. NOMBRAMIENTO POR LA
SOCIEDAD.

Resolucién de 6 de julio de 2022.
Expediente 23/2022 sobre nombramiento de auditor.

Palabras clave: auditor, solicitud consejero, nombramiento sociedad.

NOMBRAMIENTO DE AUDITOR. PLAZO PARA LA REALIZACION DEL INFORME: SU POSIBLE
PRORROGA.

Resolucién de 23 de mayo de 2022.
Expediente A-24/2022 sobre nombramiento de auditor.

Palabras clave: auditor, plazo realizacién informe, prorroga, inadmisién recurso.

CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL. ACTA NOTARIAL DE LA JUNTA, RENUNCIA AL ACTA
NOTARIAL.

Expediente 3/2022 sobre convocatoria de Junta General.
Resolucién de 12 de mayo de 2022.

Palabras clave: convocatoria junta, acta notarial, renuncia al acta notarial, cese consejeros.

CONVOCATORIA JUNTA GENERAL. SU PREVIA CONVOCATORIA POR LA SOCIEDAD.
Expediente 4/2022 sobre convocatoria de Junta General.
Resolucién de 12 de mayo de 2022.

Palabras clave: convocatoria junta, convocatoria por la sociedad.

NOMBRAMIENTO DE EXPERTO. PLAN DE REFINAN CIACION Y VIABILIDAD. APLICABILIDAD
DEL ARTICULO 40 DEL CODIGO DE COMERCIO.

Expediente 4/2022 sobre nombramiento de experto a instancia de acreedores de una sociedad limitada.
Resolucién de 11 de mayo de 2022.

Palabras clave: experto, acreedores, plan de viabilidad, plan de refinanciacién, articulo 40 el Ccom.

NOMBRAMIENTO DE EXPERTO. NORMAS COViD. DEFENSA DEL EMPLEO.
Expediente 10/2022 sobre nombramiento de experto.
Resolucién de 12 de mayo de 2022.

Palabras clave: experto, legislacién COVID-19, suspensién dividendo, defensa del empleo.

(@Com(’nmnos Resoluciones Auditores mayo-julio 2022.pdf
VI. SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES

2. Tribunal Supremo

2.1. Sentencias Sala de lo Civil. (Por Juan José Jurado Jurado)

-S.T.S. 3390/2022. 21-09-2022. SALA DE LO CIVIL.- SOCIEDAD DE GANANCIALES. PRESUNCION
DE GANANCIALIDAD RESPECTO DE LAS APORTACIONES DINERARIAS REALIZADAS
DURANTE LA VIGENCIA DEL REGIMEN ECONOMICO DE GANANCIALES A UN FONDO DE
PENSIONES PRIVATIVO DEL MARIDO.
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La jurisprudencia ha insistido en el rigor de la presuncién de ganancialidad contenida en el art. 1361 CC declarando
que para desvirtuarla no basta la prueba indiciaria, sino que es precisa una prueba expresa y cumplida (sentencias
611/1995, de 20 de junio; 652/1996, de 24 de julio; 1263/2001, de 29 de diciembre; y 1265/2002, de 26 de
diciembre). En el caso, la Audiencia admite que, partiendo de la naturaleza privativa del plan, deberia reconocerse
un crédito a favor de la sociedad por las aportaciones hechas con dinero ganancial durante la vigencia del régimen
econdmico. La razén por la que la Audiencia rechaza en este caso el reconocimiento del crédito es que no considera
acreditado que las aportaciones se hicieran con dinero ganancial. Este razonamiento es contrario a la presuncién de
ganancialidad que establece el art. 1361 CC, conforme a la cual la prueba del caricter privativo del dinero incumbe
al que lo alegue cuando se trate de una cuestién controvertida entre las partes. No es la esposa quien debe probar que
las aportaciones se hicieron con dinero ganancial, sino que es el esposo quien debe probar que no se hicieron con
dinero ganancial. Debe incluirse en el activo del inventario un crédito contra el esposo por las aportaciones
realizadas a su plan privativo de pensiones durante la vigencia del régimen econémico de gananciales

wwiw.poderjudicial.es

-S.T.S. 3266/2022. 16-09-2022. SALA DE LO CIVIL.- SOCIEDAD DE GANANCIALES. DERECHO DE
REEMBOLSO DEL DINERO PRIVATIVO INGRESADO EN UNA CUENTA CONJUNTA, APLICADO
A GASTOS GANANCIALES O A LA ADQUISICION DE BIENES GANANCIALES. INEXISTENCIA
DE PRESUNCION DE GANANCIALIDAD. DOCTRINA JURISPRUDENCIAL.

wwiw.poderjudicial.es

2.1 Sentencias Sala de lo Contencioso. (Por Juan José Jurado Jurado)

-S.T.S. 3328/2022. 21-09-2022. SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO.-
PROCEDIMIENTO TRIBUTARIO. GESTION. AUTOLIQUIDACIONES. ART. 120 DE LA LGT.
RECTIFICACION. LA RECTIFICACION DE UNA AUTOLIQUIDACION -Y LA CONSIGUIENTE
DEVOLUCION DE INGRESOS INDEBIDOS- SI ES CAUCE ADECUADO PARA CUESTIONAR LA
AUTOLIQUIDACION PRACTICADA POR UN CONTRIBUYENTE -QUE HA PROCEDIDO A
INGRESAR EN PLAZO LAS CUANTIAS POR EL CALCULADAS EN CUMPLIMIENTO DE SUS
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS, A FIN DE NO SER SANCIONADO POR DEJAR AUTOLIQUIDAR
E INGRESAR EN PLAZO-, CUANDO ENTIENDA INDEBIDO EL INGRESO TRIBUTARIO
DERIVADO DE TAL AUTOLIQUIDACION AL CONSIDERARLO CONTRARIO A LA
CONSTITUCION O AL DERECHO DE LA UNION EUROPEA, EN TANTO QUE NO EXISTE
LIMITACION DE CAUSAS. ESTIMACION.

wwiw.poderjudicial.es

-S.T.S. 3368/2022. 21-09-2022. SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO.- A EFECTOS DEL
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES, LOS INTERESES DE DEMORA SEAN LOS QUE SE EXIJAN EN
LA LIQUIDACION PRACTICADA EN UN PROCEDIMIENTO DE COMPROBACION, SEAN LOS
DEVENGADOS POR LA SUSPENSION DE LA E]ECUCION DEL ACTO ADMINISTRATIVO
IMPUGNADO, TIENEN LA CONSIDERACION DE GASTO FISCALMENTE DEDUCIBLE,
ATENDIDA SU NATURALEZA ]URIDICA, CON EL ALCANCE Y LIMITES QUE SE HAN
EXPUESTO EN ESTE FUNDAMENTO DE DERECHO".

wwiw.poderjudicial.es

-S.T.S. 3332/2022. 19-09-2022. SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO.- CATASTRO.
PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION CATASTRAL. IBI. PRESCRIPCION: INTERRUPCION
DEL PLAZO DE PRESCRIPCION PARA LA DETERMINACION DE LA DEUDA TRIBUTARIA.

La efectividad tributaria del nuevo valor catastral se produce desde que surte efectos la regularizacién catastral, con la
retroactividad que proceda, limitada solo por la prescripcién aplicable, que no desde el afio siguiente al acuerdo por
el que se determine el correspondiente valor catastral o incluso a la notificacién de ese valor. Por tanto, es
procedente la liquidacién del IBI correspondiente a los periodos impositivos no prescriptos posteriores a la fecha de
la alteracién catastral, al margen de que esta fecha tenga una antigiiedad superior a cuatro afios. En este sentido, el
tinico limite para liquidar posteriormente el IBI en funcién de nuevo valor catastral sera el de la prescripcion del
derecho de la administracién para determinar la deuda tributaria mediante liquidacién, cuyo plazo quedd
interrumpido por las actuaciones catastrales llevadas a cabo por la Gerencia Regional del Catastro...en el marco del
procedimiento de regularizacidn catastral origen de los actos administrativos aqui recurridos. La regularizacion
catastral, por tanto, produce un doble efecto. En el Catastro, desde el dia siguiente a aquel en que se produjeron los
hechos, actos o negocios que originen la incorporacién o modificacion catastral, independientemente del momento
en que se notifiquen. En el IBI, en el periodo impositivo siguiente a partir del cual tengan efectos catastrales. Como
se ha declarado ya, este procedimiento también tiene naturaleza tributaria, por tanto, las actuaciones realizadas con
conocimiento formal del interesado i interrumpen la prescripcidn. Producida ésta, se iniciard de nuevo el cémputo | del
plazo de prescripcién. LA TRAMITACION DE UN PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION
CATASTRAL, QUE CONLLEVA LA MODIFICACION DEL VALOR CATASTRAL EN VIRTUD DEL
CUAL SE FIJA LA BASE IMPONIBLE DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES INTERRUMPE
EL PLAZO DE PRESCRIPCION DEL DERECHO DE LA ADMINISTRACION PARA DETERMINAR
LA DEUDA TRIBUTARIA MEDIANTE LA OPORTUNA LIQUIDACION DE LAS CUOTAS DE ESE
TRIBUTO.

www.poderjudicial.es
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VII. DERECHO DE LA UNION EUROPEA

2. Noticias de la Unién Europea. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de Registradores

Octubre, 2022

1. INSTITUCIONAL

- Programa de trabajo para 2023 de la Comisién Europea

- Comunicacién de la Comisién europea sobre la aplicacién del Derecho de la UE

2. CONSUMIDORES

- Nuevas normas de responsabilidad sobre productos defectuosos e Inteligencia Artificial

3. MEDIO AMBIENTE

- El Parlamento europeo exige al G20 objetivos climdticos mds ambiciosos antes de la COP27

4. ENERGIA

- La Comisién europea presenta propuestas adicionales para luchar contra los elevados precios de la energfa y

garantizar la seguridad del suministro

5. MERCADO INTERIOR

- Publicacién del Instrumento de Emergencia del Mercado Unico (SMEI)

6. JURISPRUDENCIA

- Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Octava) de 6 de octubre de 2022, en los asuntos acumulados C-433/21
y C-434/21 (Contship Italia)

- Sentencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea. Asunto C-677/20 (IG Metall y ver.di) de 18 de
octubre de 2022

(@Dcrwho Union Europea_octubre22.pdf

VIII. INFORMACI()N JURiDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. Por el Servicio de
Estudios del Colegio de Registradores

Libros:

-AZPITARTE GARCIA, Virtudes: "Nietzsche y los animales. Mds alld de la cultura y la justicia". Valencia : Tirant
lo Blanch, 2021.

-GIL GARCIA, E.: "Instrumentos fiscales para la recuperacién de los costes de los servicios relacionados con el
agua". Monografia n° 31, asociada a la Revista Aranzadi de Derecho ambiental.

-COTINO HUESO, L.y BAUZA REILLY, M.: "Derechos y garantias ante la inteligencia artificial y las decisiones
automatizadas". Monografia n°® 48, asociada a la Revista Aranzadi de Derecho patrimonial.

-MARTINEZ VELENCOSO. L.M. y SANCHO LOPEZ, M.: "Proteccién juridica de la privacidad. Inteligencia
artificial, salud y contrataciéon". Monografia n°® 20, asociada a la Revista Aranzadi de Derecho y nuevas tecnologfas.

-COBAS COBIELLA, M.E.: "Derecho de sucesiones. Bases para una reforma". Monografia n® 49, asociada a la
Revista Aranzadi de Derecho patrimonial.
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Casos Précticos

Casos
Pricticos

CASOS PRACTICOS!. Por el Servicio de Estudios Registrales de Madrid, coordinado por Irene
Montolio Juarez y con la colaboracion de Marta Cavero Gémez, Sonia Morato Gonzalez, Ana Solchaga
Lopez de Silanes, Angel Gutiérrez Garcia y Carlos Ballugera Gomez, por la cesion de estos casos del
Seminario de Derecho Registral de Madrid.

PROPIEDAD HORIZONTAL. ADQUISICION POR LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS DE UN LOCAL DEL MISMO EDIFICIO COMO ELEMENTO
INDEPENDIENTE CON DESTINO A SERVICIO Y USO DE LA COMUNIDAD.
¢CABE SU INSCRIPCION A NOMBRE DE LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS?

Una comunidad de propietarios se plantea adquirir un local del mismo edificio, que es
un elemento independiente con su propia cuota de participacion. La intencion es
destinarlo a servicio y uso de la comunidad, como lugar de reuniones, etc. ;Podria
inscribirse directamente a nombre de la Comunidad de Propietarios? (Cémo podria
quedar configurada la nueva situacion creada?

Se considerd que aun cuando fuese deseable, lege ferenda, la admisibilidad de la
inscripcion a favor de la comunidad de propietarios, la normativa vigente Unicamente
permite la practica de anotaciones preventivas de demanda y de embargo a su favor
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(articulo 9 de la Ley Hipotecaria en su redaccion dada por la Ley 13/2015), habiendo
admitido so6lo con caracter excepcional la Direccién General de los Registros y del
Notariado la préctica de inscripciones a su nombre, cuando la misma traiga por causa
adjudicaciones judiciales a favor de la comunidad de propietarios (asi, resolucion de 26
de julio de 2017), pero siempre con carécter transitorio y como mero puente que haga
transito a una posterior transmision de la finca, sin que en modo alguno quepa la
inscripcion de una titularidad que nace con la vocacion de permanente (resolucion de 3
de abril de 2018).

Como consecuencia de ello, el objetivo perseguido por los interesados podria
conseguirse por dos vias. Una de ellas seria la modificacion del titulo constitutivo de la
propiedad horizontal, configurando la finca como elemento comln y cancelando en
consecuencia su historial registral, distribuyendo su cuota entre los restantes
departamentos.

La otra opcion seria la configuracion de la finca como un elemento procomunal,
supuesto que ha sido admitido por el Centro Directivo en resolucion de 20 de diciembre
de 1973, o las maés recientes de 4 de octubre de 2013 y 22 de febrero de 2017, siendo
para ello necesario que el titulo de modificacion de la propiedad horizontal determinarse
los elementos o caracteristicas esenciales de ese departamento, especificandose tanto “la
cuota o proporcion en que dicho elemento se adquiere por los propietarios —por
ejemplo, en proporcién a su respectiva cuota en los «elementos, pertenencias y servicio
comunes» a los que se refiere el articulo 3.b) de la Ley de Propiedad Horizontal-, como
la conexién «ob rem» de dicha cotitularidad con la respectiva propiedad del elemento o
departamento privativo de la que seria asi inseparable”.

ANOTACION PREVENTIVA DE PROHIBICION DE DISPONERA FAVOR DE
LA AEAT. HIPOTECA UNILATERAL POSTERIOR A FAVOR DE LA MISMA
EN GFARANTIA DE LA EJEUCION DE UN ACTO IMPUGNADO EN VIA
ADMINISTRATIVA. (HAY QUE CANCELAR LA ANOTACION DE
PROHIBICION DE DISPONER. O ACEPTAR QUE QUEDO SUPEDITADA LA
EJECUCION, EN SU CASO, DE DICHA HIPOTECA A LA EXPRESADA
CANCELACION, O CABE INSCRIBIR SIN TALES REQUISITOS?

Se trata de una finca inscrita a nombre de una sociedad sobre la que recae una anotacion
de prohibicién de disponer de la AEAT al amparo del 170.6 de la LGT. Ahora se
presenta una escritura de constitucion de hipoteca unilateral a favor de la AEAT en
garantia de la suspension de la ejecucion de un acto impugnado en la via administrativa.
Se plantea si debe haber algun acto expreso de la AEAT, bien de cancelacién de la
anotacion de prohibicién de disponer, bien de aceptar que queda supeditada la ejecucion
de la hipoteca a dicha cancelacion, o si es posible la inscripcion sin tales requisitos.

Puesto que la anotacion de prohibicion de disponer regulada en el articulo 160 de la Ley
General Tributaria es una medida cautelar que tiene por objeto asegurar el resultado de
un procedimiento recaudatorio seguido frente a una sociedad distinta del titular registral,
se entendio que deberian distinguirse dos supuestos:
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- Si de la documentacidon presentada resulta de forma indubitada que la hipoteca
unilateral garantiza la deuda del mismo procedimiento recaudatorio que ha motivado la
prohibicion de disponer, se considerd que seria admisible la inscripcion de la garantia
real, pues la finalidad de la garantia (asegurar el pago de la deuda tributaria) es la propia
causa que ha motivado la prohibicién de disponer. Ahora bien, la practica de esta
inscripcion no conllevaria en modo alguno la cancelacion de la medida cautelar, que ha
de impedir el acceso al Registro de cualquier otro acto dispositivo.

- En otro caso, conforme a la regla general del articulo 145 del Reglamento Hipotecario,
deberia suspenderse la préctica de la inscripcion de la hipoteca en tanto no sea objeto de
cancelacion la prohibicion de disponer, salvo que en la propia garantia real se establezca
la imposibilidad de ejecucion en tanto no se cancele la prohibicién de acordada.

(Casos practicos del Seminario del Decanato del Madrid. Sesion celebrada el dia
27-03-2019).

PROPIEDAD HORIZONTAL. URBANISMO: EXPEDIENTE DE DISCIPLINA
URBANISTICA POR HABERSE DIVIDIDO HORIZONTALMENTE UNA
EDIFICACION DESTINADA A VIVIENDA UNIFAMILIAR. FINCAS
RESULTANTES DE TAL DIVISIONRESPECTO DE LAS CUALES SE HAN
PRACTICADO YA ASIENTOS POSTERIORES (COMPRAVENTA,
HIPOTECA, ARRENDAMIENTOS, ANOTACIONES DE EMBARGO). - ¢ES
POSIBLE ANOTAR LA INICIACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EJECUCION DE SENTENCIA?- (ES POSIBLE HACER CONSTAR EN EL
REGISTRO LA SENTENCIA RECAIDA EN EL PROCEDIMIENTO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO?

Sobre una finca dividida horizontalmente se inicié expediente de disciplina urbanistica
por haberse dividido horizontalmente una edificacién destinada a vivienda unifamiliar.

Sobre las fincas resultantes de la division horizontal constan los siguientes asientos:
Inscripcion 12 Division horizontal

Inscripcion 22 Compraventa

Inscripcion 32 Hipoteca

Anotacién letra A de incoacion de expediente de disciplina urbanistica. Al margen de la
anotacion consta nota marginal de expedicion de certificacion de dominio y cargas.
Posteriormente se practico nota al margen de la anotacién letra A de la que resulta que
la junta de gobierno local del Ayuntamiento declard la comision de una infraccion
urbanistica consistente en haberse dividido horizontalmente una vivienda unifamiliar y
se acuerda la restitucion de la legalidad urbanistica. Con posterioridad a esta Gltima nota
marginal la anotacién letra A fue prorrogada por un afio mas habiendo transcurrido ya
su plazo.
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Con posterioridad a la anotacion letra A constan anotados embargos sobre algunas de
las fincas asi como ampliada y novada una de las hipotecas.

Sobre una de las fincas consta ademas inscrito un arrendamiento.

El acuerdo de la junta de gobierno local por el que se declardé la comision de la
infraccién urbanistica fue objeto de recurso contencioso administrativo habiendo
finalizado el mismo mediante sentencia por la que se confirma el acuerdo municipal, se
declara la comision de la infraccion urbanistica y se ordena la restitucion de la legalidad
urbanistica.

El Ayuntamiento va a iniciar procedimiento de ejecucion de la sentencia y se plantean
las siguientes cuestiones:

- ¢Es posible anotar la iniciacion del procedimiento de ejecucion de sentencia?

- ¢Es posible hacer constar en el Registro la sentencia recaida en el procedimiento
contencioso administrativo?

- En ejecucion de sentencia van a solicitar que ordene la cancelacion de la division
horizontal y se inscriba la finca matriz a favor de los titulares de cada de uno de los
elementos independientes en la division horizontal en proporcion a la cuota que
actualmente tienen en la division horizontal y que se trasladen las cargas que gravan
cada una de las fincas independientes a su correspondiente cuota de participacion en la
finca matriz. ¢Es suficiente con que en el procedimiento de ejecucion de sentencia se
notifique a los titulares de dominio y cargas de las fincas o es preciso que en el
procedimiento contencioso administrativo previo se haya notificado también a los
titulares de las cargas?

Alguna de las hipotecas que gravan las fincas independientes se encuentran en
ejecucion, cuando se adjudiquen las fincas en los procedimientos de ejecucion ¢se
reabrird de nuevo el folio de la finca independiente gravada con la hipoteca o sera
preciso que lo que se adjudique sea la cuota correspondiente a la finca en la division
horizontal?

El arrendamiento que consta inscrito sobre una de las fincas, ¢se trasladara a la cuota
que corresponda a la finca arrendada en la division horizontal o se trasladara a la finca
matriz especificando la parte de la misma arrendada?

En el estudio de este complejo supuesto de hecho se distinguid entre los efectos que
debian atribuirse a la anotacion preventiva practicada, la posibilidad de constancia
registral de la iniciacién del procedimiento judicial para la ejecucion de la resolucion
administrativa y los distintos problemas que plantearia la constancia registral de la
resolucion judicial que ordenase la cancelacion de la propiedad horizontal.

Respecto a la anotacién preventiva, al constar por nota al margen la conclusion del
procedimiento declarando la ilegalidad de la division horizontal, se considerd que
deberia producir los efectos previstos en el articulo 73 del Real Decreto 1093/1997, de 4
de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
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ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de
Actos de Naturaleza Urbanistica.

En efecto, de acuerdo con la regulacion establecida en los articulos 56 y siguientes del
citado Real Decreto, relativos a las anotaciones preventivas dictadas en procedimiento
administrativo de disciplina urbanistica, una vez practicada la anotacion preventiva, la
firmeza de la resolucion de la Administracion por la que se declare la existencia de la
infraccion determinard la constancia registral de la conclusion del expediente por nota al
margen de la anotacion, que producira los efectos generales a que se refiere el articulo
73, es decir, el de dar a conocer, a quien consulte el contenido del Registro de la
Propiedad, la situacion urbanistica de la finca en el momento a que se refiera el titulo
que las origine.

En segundo lugar se consider6 que era posible la practica de una anotacién preventiva
para la constancia registral de la iniciacion del procedimiento de ejecucion de sentencia,
pues el articulo 65 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciébn Urbana, permite el
acceso al Registro de la incoacion de expedientes que tengan por objeto garantizar el
cumplimiento de las resoluciones dirigidas a restablecer el orden urbanistico infringido.

Mayores problemas se plantearon en el estudio de los titulares registrales que debian
intervenir para la practica de los asientos registrales derivados del procedimiento de
ejecucion. Se sefiald al respecto, con caracter previo, que la constancia por nota al
margen de la anotacién preventiva ya realizada de la conclusion del expediente
administrativo deberia haber exigido la intervencién de los titulares registrales, pues
conforme a los articulos 56 y siguientes del Real Decreto 1093/1997, practicada la
anotacion preventiva de incoacién de expediente administrativo, el registrador debe
expedir certificacion de dominio y cargas de la finca anotada, en la que se haga constar
el domicilio de sus respectivos titulares, debiendo la Administracion actuante notificar
la adopciodn del acuerdo por el que fue ordenada la practica de la anotacion a todos los
titulares.

Respecto al procedimiento judicial, el principio registral de tracto sucesivo, que impone
la intervencidn en el mismo de todos los titulares afectados por la resolucién dictada, se
ve sin embargo matizado en el &mbito urbanistico, propio de la jurisdiccién contenciosa
administrativa, como ha sefialado el Centro Directivo en resolucion de 24 de septiembre
de 2015, la cual afirma “La Sala de lo Contencioso de nuestro Tribunal Supremo ha
tenido ocasion de manifestar recientemente en su Sentencia de 16 de abril de 2013, en
relacion con la Resolucion de esta Direccion General de 1 de marzo de 2013, en la parte
de su doctrina coincidente con los precedentes razonamientos juridicos, que «esta
doctrina, sin embargo, ha de ser matizada, pues tratindose de supuestos en los que la
inscripcion registral viene ordenada por una resolucién judicial firme, cuya ejecucién se
pretende, la decision acerca del cumplimiento de los requisitos propios de la
contradiccion procesal, asi como de los relativos a la citacién o llamada de terceros
registrales al procedimiento jurisdiccional en el que se ha dictado la resolucion que se
ejecuta, ha de corresponder, necesariamente, al ambito de decision jurisdiccional”,
doctrina novedosa que ha sido objeto de un interesante articulo de Vicente Laso Baeza
publicado en el nimero 754 de Revista Critica de Derecho Inmobiliario que lleva por
titulo  “El emplazamiento de los titulares  registralesenel proceso  contencioso-
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administrativo y la  anotacion preventiva de interposicion de recurso  contencioso-
administrativo vinculada a la tramitacion de expedientes de disciplina urbanistica”.

Se consider6 por ello que la resolucion judicial que ordenase en su caso la cancelacion
de la division horizontal debia afectar a la hipoteca inscrita, si el 6rgano judicial expresa
que el acreedor hipotecario ha tenido la intervencion oportuna en el procedimiento,
pasando la garantia real a gravar la cuota en el condominio, e indudablemente tal
circunstancia afectaria igualmente al posible adquirente en la ejecucion hipotecaria,
quien ya ha de tener conocimiento de la resolucion administrativa dictada que determina
la nulidad de la division horizontal por su constancia registral, y por el deber que
impone al registrador el articulo 135 de la Ley Hipotecaria de notificar al Tribunal ante
el que siga la ejecuciéon de la hipoteca de los nuevos asientos que practique y que
afecten al objeto de la ejecucion.

Finalmente, respecto al arrendamiento inscrito, se considerd que no existia
inconveniente en determinar, una vez cancelada la division horizontal, la parte del
edificio al que se refiere, pues el Real Decreto 297/1996, de 23 de febrero, sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de los Contratos de Arrendamientos Urbanos,
permite en su articulo 3 que el arrendamiento se inscriba sobre parte de una finca.

(Casos practicos del Seminario del Decanato del Madrid. Sesidn celebrada el dia
13-03-2019).

OBRA NUEVA. PROPIEDAD HORIZONTAL. HIPOTECA CON
DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD ENTRE LOS DISTINTOS
ELEMENTOS INDEPENDIENTES. ANOTACION DE SENTENCIA FIRME EN
PROCEDIMIENTO CIVIL EN QUE SE INTERESA LA NULIDAD DE LA
OBRA NUEVA REALIZADA. SI SE EJECUTA LA HIPOTECA (DEBERIA
CANCELARSE LA ANOTACION PRACTICADA O DEBERIA SUBSISTIR
POR ESTAR DENTRO DEL SUPUESTO DEL PARRAFO 2° DEL ARTICULO
134 LH?

La obra nueva y la division horizontal se inscribieron en el afio 2009, la hipoteca el afio
2011, habiendo sido expedida la certificacion de dominio y cargas en el procedimiento
de ejecucién hipotecaria en 2014. La anotacién, que se encuentra vigente al haberse
practicado sucesivas prérrogas, se practico en el afio 2013.

En el estudio del supuesto planteado se destacd que la anotacién practicada habia sido
realizada como consecuencia de un procedimiento de caracter civil, no siendo en
consecuencia aplicables las normas especiales que para las anotaciones preventivas
como consecuencia de expedientes de disciplina urbanistica se contienen en los
articulos 56 y siguientes del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.
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Se debati6 en consecuencia como debe interpretarse la norma del articulo 134 de la Ley
Hipotecaria, segtn la cual “El testimonio del decreto de adjudicacion y el mandamiento
de cancelacion de cargas, determinaran la inscripcion de la finca o derecho a favor del
adjudicatario y la cancelacion de la hipoteca que motivo la ejecucion, asi como la de
todas las cargas, gravamenes e inscripciones de terceros poseedores que sean posteriores
a ellas, sin excepcion, incluso las que se hubieran verificado con posterioridad a la nota
marginal de expedicion de certificacion de cargas en el correspondiente procedimiento.
Tan solo subsistiran las declaraciones de obras nuevas y divisiones horizontales
posteriores, cuando de la inscripcion de la hipoteca resulte que ésta se extiende por ley o
por pacto a las nuevas edificaciones.”

De acuerdo con este precepto, el principio general es que la ejecucion de la hipoteca
determina la cancelacion de los asientos posteriores, si bien permite, como es logico, la
subsistencia de las inscripciones de obra nueva y divisiones horizontales. En el supuesto
objeto de estudio el supuesto es distinto al previsto en la norma, pues la obra nueva es
anterior a la hipoteca, siendo la carga posterior una anotacion preventiva por la que se
solicita su nulidad.

Se consideré como opcion mas prudente no proceder a la cancelacion, por apreciarse
identidad de razon con la excepcion prevista en el articulo 134 de la Ley Hipotecaria, al
referirse la anotacidn practicada a un extremo que afecta a la obra nueva inscrita. Todo
ello sin perjuicio de que pudiera practicarse con posterioridad si el mandamiento
judicial especificase que procede la cancelacién de la anotacion, con referencia expresa
a la misma, conforme al articulo 233 del Reglamento Hipotecario, al haber sido
expedida la certificacion de dominio y cargas una vez practicada la anotacion y haber
sido notificado la existencia del procedimiento al interesado.

(Casos practicos del Seminario del Decanato del Madrid. Sesion celebrada el dia
03-03-2021).
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Casos Précticos

Casos
Pricticos

CASOS PRACTICOS. Por el Centro de Estudios del Decanato de Madrid, Seminario de Derecho
Registral, coordinado por Angel Valero Fernandez-Reyes y Enrique Amérigo Alonso, codirectores.

PROPIEDAD HORIZONTAL. Vinculacion “ob rem” de fincas de edificios en
Propiedad Horizontal.

Los Hechos del supuesto son los siguientes:

1.- Se transmiten 10 locales comerciales situados en 4 edificios en propiedad horizontal
colindantes y cuyas superficies son semejantes.

2.- Los estatutos de los 4 edificios permite la agrupacion de locales comerciales,
aungue lo sea con locales de otros edificios colindantes.

3.- En el certificado de tasacion del préstamo hipotecario solicitado para su compra, se
condiciona la tasacion (dado que las fincas se encuentran materialmente unidas y sin
tabiques entre ellas) a que se agrupen las fincas o se vinculen los locales entre si.
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4.- Como consecuencia de ese condicionamiento en la escritura de compraventa se
indica que todos los locales constituyen “una unidad funcional y de explotacion” (un
gran supermercado) y se constituye una ‘“vinculacion ob rem” entre ellos, de tal
manera que 9 de los locales se vinculan a uno de ellos, que es el segundo méas grande.

Se pregunta si es posible esa vinculacion ob rem o al faltar una norma legal que le
sirva de causa y una verdadera accesoriedad de todos los locales respecto de uno de
ello, que pueda considerarse realmente como elemento principal, se hace necesaria la
agrupacion juridica de los mismos.

Alternativamente, si, aunque se deniega la vinculacion, es posible inscribir la hipoteca
sin distribucion de la responsabilidad hipotecaria entre los 10 locales por constituir
todos ellos la citada unidad funcional y de explotacion, en base a una interpretacion
finalista de los articulos 44-4 y 217 del RH y a semejanza del art. 218 del RH.

Respuesta.

Se puso de manifiesto, en primer lugar, que en la vinculacién "ob rem", la titularidad
dominical de una finca se fija por referencia a la de otra, a la que estd conectada.
Consecuencia de ello es que los actos dispositivos han de producirse sobre ambas fincas
conjuntamente. Dado el caracter excepcional que presenta este especial vinculo, en
cuanto restringe el principio de libre disposicién, para su admisibilidad es necesario que
concurra una causa econémica y a la vez juridica que justifique la conexion o una cierta
relacion de destino, dependencia o accesoriedad, e incluso de servicio, tal como sefiald
la Resolucidn de la Direccion General de 3 de Septiembre de 1982 y reitera la de 28 de
Octubre de 2013.

Por otra parte, segln la opinidn claramente mayoritaria, en el caso que nos ocupa si se
da esta relacion de dependencia o accesoriedad o incluso de servicio de una titularidad
dominical principal respecto de otra accesoria, ya que se trata de una vinculacion de
nueve fincas de igual naturaleza respecto de una que se sefiala como principal,
entendiéndose que ese caracter principal no viene determinado exclusivamente por la
superficie sino que pueden influir otros factores, como su ubicacién o funcion dentro de
una unidad funcional.

Se considera como justificacion suficiente para la vinculacién el constituir las fincas una
misma unidad funcional afecta a una determinada industria o negocio, en este caso a la
explotacion de un supermercado que se desarrolla totalmente sobre las diez fincas. Es
cierto que una unidad organica de explotacion puede inscribirse como una agrupacion
de fincas, si éstas son colindantes, y es susceptible de inscripcién conforme al articulo
8.2° Ley Hipotecaria, si no son colindantes sino discontinuas; pero ninguna norma
prohibe expresamente la vinculacion “ob rem” de varias finca a otra principal sin previa
agrupacién material y/o formal de la mismas formando una sola finca registral.

Ahora bien, el reflejo registral de esta una unidad organica de explotacion exige no sélo
la determinacion y acreditacion de esa unidad, sino también la descripcion tanto de la
finca principal, como también la individualizada de los componentes o elementos
vinculados que integran esa unidad, con especial referencia a su peculiar régimen
juridico, pues respecto del régimen de propiedad horizontal en el que estan integrados
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cada uno de dichos elementos, éstos mantienen su individualidad a todos los efectos
(res. 27/02/2013).

Al ser positiva la primera respuesta, no procede contestar la segunda pregunta, que de
todas maneras se ve discutible salvo que nos encontremos en el supuesto del articulo
218 del Reglamento Hipotecario de que se hipotequen todos los elementos de la misma
division horizontal o al menos todos los que en la misma propiedad horizontal
pertenezcan al hipotecante si los mismos constituyen una unidad funcional diferenciada
dentro de la misma, pero sin necesidad de formar una sola finca registral. Es decir, si las
fincas que constituyen una unidad de explotacion no pertenecen a la misma propiedad
horizontal serd preciso, previamente, bien agruparlas si son colindantes, bien inscribirlas
como una finca registral de “unidad de explotacion” formada por fincas discontinuas
(art. 8.2° LH), bien constituir entre ellas una vinculacion ob rem, indicando el elemento
principal.

HIPOTECA. EJECUQION. NULIDAD DE LA ADJUDICACION DERIVADA
DE DICHA EJECUCION.

Se consulta la opinién de los asistentes sobre la inscripcion de un mandamiento de
cancelacién de la inscripcion derivada de un auto de adjudicacién de 2 de septiembre de
2011, y la cancelacion de la nota marginal de expedicidn de certificacion de dominio y
cargas.

La finca fue adjudicada en la ejecucion hipotecaria a favor del Banco acreedor, que con
posterioridad aport6 la finca a una sociedad inmobiliaria. Como consecuencia de la
gjecucion hipotecaria, se canceld, ademéas de la hipoteca objeto de ejecucién, una
anotacion de embargo.

La sociedad inmobiliaria, titular del dominio sobre la finca, ha consentido en escritura
publica que se cancele su inscripcion en cumplimiento del auto que sobresee la
ejecucidn y ordena que se cancele la inscripcion de la adjudicacion

Para resolver se tiene en cuenta el Informe 12/2021 del Colegio, y Sentencia del
Tribunal de Justicia (Gran Sala) de 17 de mayo de 2022 sobre el asunto C-600/19-MA
contra Ibercaja Banco, SA-Peticion de decision prejudicial planteada por Audiencia
Provincial de Zaragoza.

Respuesta.

Dada la proliferacién de estos supuestos y su complejidad, se procede a responder a esta
pregunta mediante la reproduccion de un estudio de Angel Valero relativo a la
problematica global en la que se encardina el mismo.

Sobre la Sentencia del TJUE de 17 de mayo de 2022, asunto 600/19 y la Resolucién
de la DGSJFP de 10 de junio de 2022
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La STJUE de 17 de mayo de 2022 que se comenta tiene como origen, en lo que afecta al
Registro de la Propiedad, en la siguiente pregunta o cuestion judicial de la Audiencia
Provincial de Zaragoza: “Si aprobado el remate y adjudicada la finca, que puede ser
potencialmente a favor del mismo acreedor, producido incluso el efecto traslativo de la
propiedad de la finca ofrecida en garantia y ya realizada, es conforme al Derecho
Europeo, una interpretacion conforme a la cual el procedimiento ha finalizado, al
producirse un efecto consuntivo del proceso, agotado el efecto que le es propio, la
realizacion de la garantia, el si es posible plantear nuevos incidentes por el deudor
para que se declare la nulidad de alguna clausula abusiva con incidencia en el proceso
de ejecucion, o si es posible que, producido ese efecto traslativo, que puede ser al
acreedor y con acceso al Registro de la Propiedad, acordar una revision de oficio que
conlleve la anulacién de todo el proceso de ejecucion o termine incidiendo en las
cuantias cubiertas por la hipoteca, pudiendo afectar a los términos en que se realizaron
las posturas.”

Como antecedente de la Cuestion Prejudicial planteada nos encontramos con la STJUE
de 17 de diciembre de 2017, asunto C-598/15, recaida con motivo de un procedimiento
del articulo 41 de la Ley Hipotecaria, en el que el Banco ejecutante y adjudicatario
solicitaba la entrega de la posesion del inmueble subastado en una venta extrajudicial
hipotecaria; sentencia en la que después de admitir la validez (en términos de proteccion
de los consumidores) de la venta extrajudicial si el consumidor tiene la posibilidad de
impugnar las clausulas abusivas judicialmente con paralizacion de dicha venta, afiadia
que:

“El articulo 6, apartado 1, y el articulo 7, apartado 1, de la Directiva 93/13/CEE del
Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre las clausulas abusivas en los contratos
celebrados con consumidores, no resultan de aplicacion en un procedimiento como el
que es objeto del litigio principal, iniciado por quien obtuvo la adjudicacién de un bien
inmueble en un proceso de ejecucion extrajudicial de la garantia hipotecaria
constituida sobre ese bien por un consumidor en beneficio de un acreedor profesional y
que persigue la proteccién de los derechos reales legalmente adquiridos por el
adjudicatario, en la medida en que, por una parte, ese procedimiento es independiente
de la relacion juridica que une al acreedor profesional y al consumidor y, por otra
parte, la garantia hipotecaria ha sido ejecutada, el bien inmueble ha sido vendido y los
derechos reales sobre el mismo han sido transmitidos sin gue el consumidor haya hecho
uso de los recursos legales previstos en este contexto.”

Se observa que en este caso de la solicitud de entrega de la finca subastada en el
procedimiento del articulo 41 LH, el TJUE prescinde de quién es el adjudicatario, y
mantiene la inaplicabilidad de la Directiva 93/13/CEE, aunque ese adjudicatario fuera el
Banco ejecutante (Banco Santander en el supuesto), atendiendo a la naturaleza del
procedimiento utilizado (ajeno a la relacion juridica acreedor-profesional y deudor-
consumidor), que no es una continuacion de la ejecucion extrajudicial, y a que la
propiedad del inmueble ha sido ya transmitida.

Asi, en uno de sus considerandos afirma que “por una parte, el litigio principal no se
refiere al procedimiento de ejecucion forzosa de la garantia hipotecaria establecida en
el contrato de préstamo que vinculaba a la Sra. ........ con el Banco Santander, sino a la
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proteccion de los derechos reales asociados a la propiedad legalmente adquirida por
dicho banco a raiz de una venta por adjudicacién en subasta.”

En otro considerando sefala la sentencia que “Asimismo, si bien es cierto que en el
presente caso el propietario del inmueble objeto del litigio principal es el acreedor
hipotecario —esto es, el Banco Santander—, no es menos cierto que, al término de un
procedimiento extrajudicial de ejecucion hipotecaria como el que precedié al
procedimiento del que conoce el organo jurisdiccional remitente, cualquier tercero
interesado puede adquirir la propiedad de dicho bien y, en consecuencia, tener interés
en iniciar un procedimiento para obtener la entrega del mismo. En tales circunstancias,
el hecho de permitir que el deudor que constituyé una hipoteca sobre tal bien formule
frente al adquirente del mismo excepciones basadas en el contrato de préstamo
hipotecario, del cual este adquirente puede no ser parte, podria afectar a la seguridad
juridica de las relaciones de propiedad ya nacidas.”

Es por estos argumentos por lo que la Audiencia de Zaragoza pregunta, segin se ha
expuesto anteriormente, si en una ejecucion hipotecaria judicial también se debe
mantener el mismo criterio de inatacabilidad de la ejecucién por razon de abusividad de
las clausulas del préstamo hipotecario, una vez transmitida la propiedad de la finca,
incluso aunque esa transmision haya sido a favor del propio acreedor ejecutante, porque
el procedimiento debe entenderse terminado con la realizacion de la garantia.

Sin embargo, en esta nueva sentencia de 17 de mayo de 2022, el TJUE considera que en
el supuesto analizado de transmitida la propiedad en una ejecucion hipotecaria judicial y
en que se ha planteado un incidente de abusividad, por falta de motivacién en el control
de oficio judicial de la misma, en aplicacion de la STC de 28 de febrero de 2019
(supuesto al que puede asimilarse el de STS de 21 de septiembre de 2019, en caso de
falta de entrega de la posesion al adjudicatario), nos encontramos todavia en el contexto
del mismo procedimiento de ejecucion hipotecaria, por lo que sigue concurriendo una
relacién juridica existente entre un deudor consumidor y un acreedor profesional que
han celebrado un contrato de préstamo hipotecario.

Aunque este criterio pueda ser discutible, a €l se ha de estar de ahora en adelante, ya
que, en base en esa consideracion, el TIUE falla que en los supuestos de ejecucion
hipotecaria judicial, aun considerando que un examen del caracter abusivo de clausulas
contractuales que llevase a la anulacion de los actos de transmision de la propiedad
supondria cuestionar la seguridad juridica de la transmisién de la propiedad ya
realizada, “los articulos 6, apartado 1, y 7, apartado 1, de la Directiva 93/13 deben
interpretarse en el sentido de que no se oponen a una legislacién nacional que no
permite que un dérgano jurisdiccional nacional, actuando de oficio o a instancias del
consumidor, examine el eventual caracter abusivo de clausulas contractuales cuando se
ha ejecutado la garantia hipotecaria, se ha vendido el bien hipotecado y se han
transmitido a un tercero los derechos de propiedad sobre dicho bien, a condicion de
que el consumidor cuyo bien ha sido objeto de un procedimiento de ejecucion
hipotecaria pueda hacer valer sus derechos en un procedimiento posterior con el fin de
obtener la reparacion, en virtud de la citada Directiva, de las consecuencias
economicas resultantes de la aplicacion de clausulas abusivas.”(2* parte del fallo de la
STJUE).
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Es decir, en este supuesto se sigue reconociendo la inatacabilidad del tercero adquirente,
pero no se reconoce la inatacabilidad de la adjudicacion al acreedor ejecutante, para lo
que se acude a la ficcidn de considerar que la ejecucién hipotecaria no termina frente al
ejecutante adjudicatario si en el procedimiento no ha existido un verdadero y motivado
control de oficio de abusividad, porque, en tal caso, no puede considerarse frente al
acreedor que exista cosa juzgada o preclusion de la accion del consumidor (12 parte del
fallo de la STJUE).

A este respecto debe sefialarse que ese tercero no es el “tercero hipotecario” sino
cualquier adquirente de la finca hipotecada distinto del acreedor ejecutante, incluso el
cesionario del remate, aunque presuntamente estuviere vinculado con aquel (en cuyo
caso serian necesarios requisitos adicionales). Con ello se viene a ratificar las
conclusiones a que llegue en mi trabajo: “Comentario a la sentencia del Tribunal
Supremo 463/2019, de 11 de septiembre, sobre vencimiento anticipado de los préstamos
hipotecarios: antecedentes, doctrina y problematica registral” acercade las repercusiones
registrales del sobreseimiento, por declaracion de nulidad de la clausula de vencimiento
anticipado, de una ejecucion hipotecaria ya inscrita, al que me remito.

En consecuencia, del examen conjunto de ambas sentencias del TIUE y de la resolucion
de la DGSJFP de 10 de junio de 20222, se extraen las siguientes conclusiones:

1.- Si la adjudicacion en subasta se ha verificado a favor de un tercero, definido en los
términos antes expresados, aunque éste haya sido parte en el incidente de abusividad, se
debe denegar la inscripcion por “incongruencia de la resolucion judicial con el
procedimiento en que se ha dictado” (res. 10 de junio de 2022), y si no ha sido parte,
ademas, por falta de tracto sucesivo (res. 15 de octubre de 2021).

La singularidad del supuesto de la resolucién de 10 de junio de 2022, en que el tercero
adjudicatario no solo ha sido parte en el citado incidente de abusividad sino que ademas
estd de acuerdo en la cancelacion de su inscripcidn, al ser quien ha solicitado la
expedicion del mandamiento de cancelacion de la adjudicacion, no altera la anterior
aseveracion. En primer lugar, porque ello no transforma la resolucion en congruente y,
ademas, es desconocido por el Registrador al poner su nota de calificacion. Y, en
segundo lugar, porque, aun cuando si constare tal circunstancia en el mandamiento, asi
como la devolucion de las cantidades depositadas como consecuencia del remate, y sea
defendible argumentar en favor razones de economia procesal o de trafico o de simple
participacion, debe tenerse en cuenta también la posible existencia de cargas
posteriores, que se desconoce y que igualmente deberian haber sido parte en el
incidente y haber prestado su consentimiento, pues adquirieron sus derechos libres de
las cargas que se van a rehabilitar (art. 40 LH).

Lo que si parece admisible (y de hecho esta ocurriendo en la practica) es que el
adjudicatario renuncie en escritura publica a la inscripcion de dominio adquirido,
alegando un acuerdo con el acreedor, y, si no hay cargas posteriores, una vez practicada
la cancelacion, se puede inscribir el mandamiento de sobreseimiento de la ejecucion y
practicar los asientos procedentes.

Por otra parte, creo que no cabe duda que el requisito de que el consumidor cuyo bien
ha sido objeto de un procedimiento de ejecucion hipotecaria pueda hacer valer sus
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derechos en un procedimiento posterior con el fin de obtener la reparacion, en virtud de
la citada Directiva, de las consecuencias econdmicas resultantes de la aplicacion de
clausulas abusivas, se cumple perfectamente en la legislacion procesal espafiola, y a ello
se refiere el articulo 698 de la LEC.

2.- Si la adjudicacion se hizo a favor del acreedor ejecutante, se debera cancelar la
inscripcion de la transmision del dominio del mismo, de forma que la inscripcion de la
hipoteca, antes cancelada, recupera su vigencia. También habra que cancelar el asiento
de cancelacion de la hipoteca vy, si las hubiera, de las cargas posteriores a la hipoteca y
anteriores a la adjudicacion (aunque sus titulares registrales no hubieren sido oidos en el
incidente o apelacion), los cuales recobrarian su vigencia, en tanto esa cancelacion les
beneficia ya que el asiento a cancelar no les concedia ningun derecho, sino que les
privaba de él (art. 40 LH in fine). Sin embargo, la nota marginal de expedicion de cargas
del articulo 688 de la LEC no recobrara vigencia.

Para que recobren la vigencia tanto la inscripcion de hipoteca como las inscripciones o
anotaciones de cargas canceladas, considero que no seria necesario aportar nuevamente
los titulos que las causaron, en la medida que el efecto juridico que se genera es la
reviviscencia del asiento cancelado tal y como constaba inscrito. Sin embargo, si estimo
necesaria una notificacion a sus titulares de la operacion registral operada.

En cuanto a los problemas asociados al restablecimiento de la vigencia de las
anotaciones preventivas de embargo, como son si computa a efectos de caducidad el
tiempo en que estuvieron canceladas, o si es necesario un mandamiento en tal sentido
del Juez que en su dia las ordend porque puede estar sobreseido el procedimiento de
ejecucion, me remito también al indicado trabajo.

3.- Es importante sefialar que, aunque la adjudicacién al acreedor ejecutante haya tenido
lugar en una ejecucion hipotecaria judicial, si éste solicita la entrega de la posesion por
el procedimiento del articulo 41 de la Ley Hipotecaria, tampoco se podra revertir la
adjudicacion por razon de abusividad, y la resolucion recaida en este sentido adoleceria
de incongruencia de procedimiento, pues segun los términos de las sentencias del TIJUE
no encontrariamos en un procedimiento independiente de la relacion de préstamo
hipotecario y no seria aplicable la Directiva 93/13/CEE (STJUE de 17 de diciembre de
2017 antes expuesta).

4.- Queda la duda acerca de la validez a los efectos de cancelar la adjudicacién a favor
del ejecutante, de la declaracion de abusividad recaida, de oficio o a instancia de parte,
en el procedimiento o tramite de entrega de la posesion material del articulo 675 de la
LEC.

A favor de que nos encontramos ante un procedimiento independiente de la relacién del
préstamo hipotecario, que tiene por finalidad la proteccion del derecho de disfrute
inserto entre las facultades de la propiedad legalmente adquirida en un procedimiento
consumado, se puede argumentar que la entrega de la posesién de la finca ex articulo
675 LEC, a pesar de su posicion sistematica, no es parte de la ejecucion hipotecaria, por
las siguientes razones:
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1) la entrega de la posesién material no es necesaria para que concluya la venta judicial
hipotecaria, en la medida en que la transmision de la propiedad ya se ha producido y
ésta atribuye la posesion juridica.

2) La toma de posesion no es un trdmite obligatorio, sino que debe instarse a voluntad
del propio adquirente.

3) El tramite procesal de toma de posesion no es necesario si el bien no estd ocupado, y
si lo estuviere, solo se podra pedir el lanzamiento del ocupante por esta via en el plazo
de un afio desde la adquisicion del inmueble por el rematante o adjudicatario,
transcurrido el cual la pretension de desalojo s6lo podra hacerse valer en el juicio que
corresponda (ej. el procedimiento del art. 41 LH).

4) La posibilidad de alegar la abusividad de las clausulas del préstamo hipotecario
mientras no haya tenido lugar la entrega material de la finca, solo esta prevista en el
Derecho espafiol para las adjudicaciones empezadas antes de la entrada en vigor de la
Ley 1/2013 (D.T. 42 Ley 1/2013 y D.T. 32 Ley 5/2019); de donde se infiere que en los
demas supuestos ya no es posible ese control en ese momento procesal.

Y 5) la existencia de la suspension de los lanzamientos por razones sociales de
vulnerabilidad (art. 1 de la Ley 1/2013 y sus sucesivas reformas) y su prolongacion
sucesiva en el tiempo, refuerzan el criterio de que la entrega material se trata de un
procedimiento independiente, pues ni la ejecucion hipotecaria ni el control de
abusividad puede prolongarse indefinidamente.

No obstante, mucho me temo que ese no sera el criterio de muchos tribunales, que
siguiendo el principio de vincular el fin del control de abusividad a la entrega material
de la finca hipotecada recogido en las citadas disposiciones transitorias, anularan las
adjudicaciones al ejecutante, por entender que se trata del mismo procedimiento de
ejecucion. Ello constituye un problema porque en el futuro, cuando se acabe la actual
suspension de los lanzamientos, nos encontraremos con NUMerosos supuestos de este
tipo fuera del marco de las indicadas normas transitorias.

5.-Las ejecuciones iniciadas antes de la entrada en vigor de la Ley 1/2013, de 14 de
mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios,
reestructuracién de deuda y alquiler social. Todo lo expuesto anteriormente no es
aplicable a las ejecuciones hipotecarias iniciadas antes de la entrada en vigor de Ley
1/2013 (15 de mayo de 2013), porque es indudable que el control de abusividad de las
clausulas de los préstamos hipotecarios se puede producir en cualquier momento del
procedimiento, con el limite efectivo del lanzamiento fisico de los ocupantes de la
vivienda hipotecada, previsto en el articulo 675 LEC, en aquellos supuestos en los que
tenga derecho a plantear el incidente de oposicién de acuerdo con lo previsto en la
Disposicién Transitoria 42.2 de la Ley 1/2013 en relacion con la Disposicion Transitoria
321 de la Ley 5/20109.

En tales casos, la resolucion judicial ya no sera incongruente con el procedimiento
seguido por disposicién legal y, en consecuencia, afectara siempre al ejecutante (salvo si
se sigue el procedimiento del art. 41 LH), y también al tercer adquirente si ha sido parte
en el incidente del recurso extraordinario de oposicion por abusividad. Si no hubiere
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sido parte, creo que es aplicable el defecto de tracto sucesivo de la resolucion de 15 de
octubre de 2021.

Por ultimo, el ambito de aplicacion de las mencionadas disposiciones transitorias debe
interpretarse estrictamente, de tal manera que si el recurso extraordinario de oposicion a
las clausulas abusivas de los préstamo hipotecarios que se permite, se utiliza para alegar
otra cuestion juridica (ej. caracter usurario del interés moratorio), la resolucion judicial
que pueda recaer serd también incongruente con el procedimiento seguido, y esto tanto
respecto de los terceros adquirentes como respecto del acreedor adjudicatario.

HIPOTECA. PRESTAMO GARANTIZADO CON HIPOTECA. INTERESES
MORATORIOS. MOMENTO DE SU DEVENGO.

Se presente una escritura de Préstamo Hipotecario en que el prestatario y la entidad
acreedora son ambas sociedades mercantiles, y la finalidad del préstamo es financiar la
explotacion empresarial, en la que se pacta: -La prestataria debe devolver la cantidad
prestada en el plazo de un afio, prorrogable un afio més, por lo que el préstamo tendra
una duracién méxima de dos afos.

Se afiade “Lo anterior no impedira que més tarde ambas partes libremente acuerden
considerar que la prérroga ha tenido lugar cuando en una fecha posterior se paguen
los intereses, pactando lo que libremente acuerden sobre los mismos, y ampliando en
debida forma la duracion de la hipoteca en el supuesto de que la misma durase mas de
dos anos”

Y que la cantidad prestada devengara intereses al tipo fijo de 12%, los cuales se pagaran
por anualidades vencidas “y se devengaran hasta el completo pago del préstamo,
incluso después del vencimiento del plazo pactado, ya que en caso de DEMORA se
sequiran pagando los intereses ordinarios hasta la completa cancelacion del

préstamo”’.

La responsabilidad hipotecaria por razoén de intereses se establece por “plazo de cuatro
afnos” al tipo del 12%. No se pactan intereses de demora.

Se puso nota negativa con dos defectos:

1.- Por haber fijado una responsabilidad hipotecaria por intereses ordinarios por un
plazo maximo (4 afos) superior al plazo de duracién maxima de la hipoteca (2 afios),
responsabilidad que la obligacion no va a devengar.

2.- Por no quedar perfectamente definido el plazo de duracion maxima de la hipoteca, si
es de 2 0 4 afios (0 mas): pues, no se establece un tope maximo de prérrogas, y se deja
al arbitrio de las partes que pacten libremente que la prérroga tenga lugar en una fecha
posterior, si la hipoteca dura mas de dos afios. Seria admisible que las partes de mutuo
acuerdo pacten, posteriormente, otra prorroga, pero dicha modificacion habra de quedar
perfectamente determinada e inscribirse en el Registro.
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Dicha falta de claridad resulta también de la frase relativa a que “el préstamo devenga
intereses ordinarios en caso de demora hasta la completa cancelacion del préstamo,
incluso después del vencimiento del plazo”. La naturaleza y régimen de los intereses
ordinarios y de demora es completamente distinta, los remuneratorios vencen
inexorablemente segln vencen los plazos pactados, por lo que si se siguen devengando
intereses remuneratorios es porque el préstamo sigue vigente y cumpliéndose plazos
“anuales”, mas alla de los 2 afos inicialmente pactados.

Se entiende incongruente establecer que se sigan devengando intereses ordinarios “en
caso de demora, incluso después del vencimiento del plazo pactado”. Si hay demora es
porque no se ha cumplido en plazo, dichos intereses que se devengan una vez cumplidos
los plazos pactados serén en todo caso intereses moratorios, que deben ser expresamente
pactados.

Ante la nota negativa el notario hizo diligencia con unos retoques de redaccion, que no
alteran lo esencial y afiade que a la vista de la calificacion hace constar lo siguiente
“aclara que en caso de demora no se devengan intereses de demora, sino los ordinarios,
lo que se corresponde con la interpretacion que ha realizado el TS (STS 1723/2015 de
22 abril y 671/2018 de 28 noviembre): que dicen que los interese de demora pueden
resultar abusivos, y en ese caso la clausula de interese de demora no se recude, sino que
es radicalmente nula, pagandose en tal caso los intereses ordinarios durante el tiempo
que dura la mora.”

Respuesta.

Es cierto que ha sido doctrina tradicional en el Derecho civil espafiol la de que los
intereses remuneratorios eran los que se devengaban antes del vencimiento del préstamo
hipotecario y que vencido éste, los intereses que se devengaban serian ya intereses
moratorios en su totalidad.

También es tradicional la doctrina de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe
Publica, que, con base en el caracter accesorio de la hipoteca respecto de la obligacién
garantizada, sostiene que solo se pueden garantizar aquellas obligaciones (entre ellas la
de pagar intereses) que realmente puedan devengarse segun lo pactado. Esta doctrina ha
llevado a la Direccion General, entre otros aspectos relacionados con los intereses, a
rechazar que la responsabilidad hipotecaria por intereses ordinarios pueda garantizar
éstos por un numero mayor de afios a los pactados como duracion del préstamo
garantizado (res. 26 de noviembre de 2013, reiterada en otras posteriores).

Ahora bien, las sentencias del Tribunal Supremo espafiol de 22 de abril de 2015 (para
préstamos personales) y 23 de diciembre de 2015 (para préstamos hipotecarios) y las
posteriores de 18 de febrero y 3 de junio de 2016 (también para los préstamos
hipotecarios), han cambiado este criterio y de ellas se puede extraer la siguiente doctrina
en torno al alcance de los intereses moratorios en los préstamos hipotecarios espafioles
en general, ya lo sean entre profesionales o ya intervenga un consumidor:

1.- El interés moratorio en derecho espafiol es indemnizatorio por el retraso en el pago,
es decir, supone un “incremento respecto del remuneratorio” destinado a indemnizar los
dafios y perjuicios causados por el incumplimiento del prestatario de los plazos
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estipulados para el pago de las cuotas de amortizacion del préstamo, y no tiene una
naturaleza propiamente sancionadora.

2.- Ello implica que el tipo pactado de interés remuneratorio se sigue devengando
después de vencido el préstamo y hasta su completo reintegro de la suma prestada, ya
que el interés moratorio viene constituido exclusivamente por la parte que constituye el
recargo indemnizatorio. Es decir, una vez vencido el préstamo se devengan dos
intereses: el remuneratorio pactado (causa retributiva) y también el recargo de demora
pactado (causa indemnizatoria) o, cuando sea posible (prestatario profesional) y a falta
de pacto, el supletorio legal (art. 1108 CC).

3.- Como consecuencia de esta jurisprudencia, el efecto que se opera, en caso de
prestatario consumidor, de la declaracion de abusividad de la clausula de intereses
moratorios, por haberse apreciado que el recargo indemnizatorio es desproporcional,
segun el Tribunal Supremo, es que esa nulidad sélo afectara al exceso o incremento
respecto del interés remuneratorio pactado,que es propiamente el interés moratorio. Es
decir, no se proclama que el prestamista no pueda cobrar nada en caso de
incumplimiento del prestatario, porque se pactd un interés moratorio desproporcionado,
sino que se podra seguir cobrando el tipo remuneratorio pactado porque éste se sigue
devengando ya que el interés moratorio viene constituido exclusivamente por la parte
que constituye el recargo indemnizatorio.

4.- Este criterio no supone una integracion de la clausula sobre intereses moratorios, ni
tampoco la aplicacion de un criterio moderador o supletorio de la misma, sino la
supresion del verdadero contenido de la clausula y, por tanto, de todos los puntos
porcentuales de incremento que supone el interés de demora respecto del remuneratorio,
lo que implica el mantenimiento de éste, porque la causa de ambos intereses es distinta,
y la causa retributiva de los intereses ordinarios se mantiene.

Si bien esta jurisprudencia del Alto Tribunal ha suscitado criticas en algin sector
doctrinal, en defensa de la misma se ha argumentado, aparte la correccion del
argumento indemnizatorio, que la solucion de entender que una vez declarada la nulidad
de la clausula relativa a los intereses de demora se impide al acreedor cobrar incluso el
interés remuneratorio, ademas de poder ir en contra de la propia causa del contrato de
préstamo remunerado (retribuir la disponibilidad del capital prestado hasta su
restitucion), produciria la paradoja de que haria de mejor condicion al prestatario
incumplidor (no pagaria ningan interés) que al cumplidor (que paga el interés
ordinario), generando asi un estimulo al impago, lo que resulta dificil de sostener desde
el punto de vista de la l6gica, de la justicia prestacional del contrato (justo equilibrio de
las prestaciones) y del orden publico econémico (en el sentido de que fomenta
masivamente el impago de los créditos hipotecarios).

Esta jurisprudencia del Tribunal Supremo ha sido validada por el Tribunal de Justicia de
la Union Europea que en su sentencia de 7 de agosto de 2018, asuntos acumulados C-
96/16 y C-94/17, cuya tercera conclusion sefiala que “La Directiva 93/13 debe
interpretarse en el sentido de que no se opone a una jurisprudencia nacional, como la
del Tribunal Supremo cuestionada en los litigios principales, segun la cual la
consecuencia del caracter abusivo de una clausula no negociada de un contrato de
préstamo celebrado con un consumidor que establece el tipo de interés de demora
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consiste en la supresion total de los intereses de demora, sin que dejen de devengarse
los intereses remuneratorios pactados en el contrato.” Esta conclusién no implica que
el TIUE proclame que ese sea el efecto o consecuencia natural del interés moratorio,
sino que si ese efecto es el propio de un derecho nacional (y eso corresponde decirlo al
Tribunal Supremo de cada Estado miembro), tal consecuencia no es contraria a la
normativa europea de proteccion de los consumidores.

Por su parte, la Ley 5/2019 de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario, posterior a esa jurisprudencia del Tribunal Supremo, en su articulo 25
establece que “En el caso de préstamo o crédito concluido por una persona fisica que
esté garantizado mediante hipoteca sobre bienes inmuebles para uso residencial, el
interés de demora sera el interés remuneratorio mas tres puntos porcentuales a lo largo
del periodo en el que aquel resulte exigible”’; cuando lo légico, ajustdndose a la doctrina
del Tribunal Supremo, hubiera sido decir que “el interés de demora vendra constituido
por un incremento o recargo de tres puntos al interés remuneratorio pactado”. Esta
redaccion, hija de la anterior interpretacion de los intereses moratorios, plantea el
problema de dilucidar si para esos casos el legislador ha cambiado el criterio del
Tribunal Supremo que ya no regiria, o si, por el contrario, la misma debe interpretarse a
la luz de la indicada jurisprudencia.

Se estima que lo mas prudente es seguir esta segunda interpretacién por razones de
unidad del ordenamiento juridico, que exigiria un régimen uniforme en cuanto a la
operativa de los intereses moratorios, lo que llevaria a admitir, indudablemente en el
supuesto planteado de préstamo entre profesionales, pero también para el caso de
prestatario consumidor, que los intereses remuneratorios se podran sequir devengando
después del vencimiento del préstamo y, por tanto, se podran garantizar
hipotecariamente hasta el limite de 5 afios, aunque el plazo de vencimiento final del
préstamo fuera inferior.

Ademas, debe tenerse en cuenta la posibilidad recogida en el articulo 1108 del Codigo
Civil del pacto en contra del devengo de intereses moratorios de un préstamo (frente al
que no operaria, en su caso, el art. 25 Ley 5/2019), que en este punto extiende su &mbito
de aplicacion a todo contrato consistente en un crédito dinerario.

En consecuencia, en el supuesto planteado, dado que se excluye expresamente el
devengo de intereses moratorios (que, por tanto, no se garantizan) y se pacta
expresamente, acogiéndose a la jurisprudencia del Tribunal Supremo, que después del
vencimiento anticipado se seguirdn devengando intereses ordinarios, se refuerza la
validez de que estos se garanticen hipotecariamente por un numero mayor de afios que
el plazo de vencimiento final del préstamo. Posibilidad admisible, con carécter general,
siempre gque no se garanticen intereses moratorios o que, garantizandose, la cobertura de
los mismos no exceda de la cuantia del recargo o incremento pactado sobre el interés
remuneratorio, limitado, en caso de ser aplicable, a lo dispuesto en el articulo 25 de la
Ley 5/20109.

En la redaccion de las escrituras de préstamo hipotecario encontramos clausulas
dispares en cuanto a cuales son los intereses moratorios y su garantia. Asi, unas
entidades de crédito, las mas, reproducen literalmente el articulo 25 citado y establecen
una responsabilidad hipotecaria por intereses moratorios calculada al tipo resultante de
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sumar a los intereses moratorios el recargo de demora; mientras que otras, las menos, lo
hacen teniendo en cuenta solo ese recargo o incremento de tres puntos (en el supuesto
del articulo), u otra cifra autonoma de los intereses ordinarios.

El segundo supuesto sera valido siempre, pero el primero plantea problemas de validez
si se sigue la jurisprudencia del Tribunal Supremo, los cuales deberan ser resueltos por
la Direccién General y por los tribunales. Aproximativamente se considera que seria
admisible, por ejemplo, un supuesto en que se garantizaran 2 afios de intereses
ordinarios al tipo pactado y 3 afios de interés moratorios al tipo resultante de la suma de
los intereses remuneratorios y el recargo, considerando este Gltimo como desglosado en
dos partes, pues el resultado practico seria el mismo (si el Letrado de la Administracién
de Justicia hace bien la aplicacion de la responsabilidad hipotecaria a los intereses) y no
se vulneraria el limite legal de 5 afios cobertura para ninguno de los tipos de intereses.
Pero este criterio no seria aplicable, por ejemplo, al supuesto en que se garantizaran 5
afios de intereses ordinarios al tipo pactado y también 5 afios de interés moratorios al
tipo resultante de la suma de los intereses remuneratorios y el recargo.

HERENCIA. CONTADOR PARTIDOR. NOMBRAMIENTO DEL MISMO
SUJETO A CONDICION.

En una herencia testada en la que el causante fallece con hijos de distintas relaciones,
el testador, después de las instituciones relativas a la institucion de heredero y
disposicion del tercio de mejora, sefiala que “para el supuesto de interesar a ausentes,
menores 0 incapaces, 0 por si no hubiera avenencia entre sus herederos, designa

)

albacea-comisario, contador partidor y administrador a don...” .

En la escritura de particion comparecen solamente una de los herederas favorecida con
el tercio de mejora, quien se adjudica la Unica finca inventariada compensando a los
demas, y el contador partidor, quien, después de identificar a los herederos y hacer
constar que son mayores de edad y que no estan sometidos a tutela o curatela, realiza
las operaciones particionales sin hacer referencia alguna a que no ha existido
avenencia entre los distintos herederos.

Se plantea en consecuencia si se ha cumplido la condicién impuesta en el testamento
para la efectividad del nombramiento del contador partidor, pues el cargo estaba
previsto "por si no hubiese avenencia entre los herederos".

En el estudio del supuesto planteado se sefial6 que, con caracter general, si el
nombramiento del cargo de contador esta sujeto a una condicidn, la inscripcion de las
operaciones particionales exigira que se acredite el cumplimiento de la misma.

No obstante, en el supuesto planteado, se consideré de forma undnime que las
operaciones particionales serian susceptibles de inscripcion sin necesidad de acreditar la
falta de avenencia de los herederos. Ello, por un lado, porque la actuacion del contador,
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aun cuando no se sefiale de forma expresa en las disposiciones testamentarias, esta
generalmente prevista para la falta de avenencia de los herederos, pues, de existir
acuerdo entre ellos, las operaciones particionales son inscribibles sin necesidad de
intervencion del contador. Asi, los herederos que tengan la libre disposicion de sus
bienes puedan partir la herencia prescindiendo del mismo, segun ha reconocido el
Centro Directivo; e incluso ha calificado la Direccion General de Seguridad Juridica la
particion de convencional si la actuacion del contador es confirmada por los herederos.
Seniala en este sentido la resolucion de 18 de diciembre de 2002 que la “intervencion
conjunta de comisarios contadores-partidores y herederos introduce un factor que,
generalmente, salvo que la actuacion de estos ultimos se limite a aceptar la herencia,
altera el caracter unilateral que tiene la particion practicada por comisario, que no
requiere de la aprobacion por los herederos (vid. Resolucion de 27 de diciembre de
1982), transformandola por lo general en un verdadero contrato particional”.

Y por otro, porque la avenencia de los herederos implica que existe unanimidad en el
modo de adjudicar el caudal inventariado, y habiendo comparecido el adjudicatario de
la finca en el otorgamiento de la escritura publica, dificilmente puede alegarse que ese
acuerdo unanime es contrario a la voluntad manifestada por la heredera compareciente
de adjudicarse la finca inventariada compensando a los demas herederos.

ARRENDAMIENTOS. TANTEO Y RETRACTO ARRENDATICIO

Se consulta si es suficiente a los efectos del 25y 31 LAU la siguiente afirmacion en una
escritura de venta de nave industrial: SITUACION OCUPACIONAL Y
ARRENDATICIA: ----- El inmueble ha sido adquirido por la parte vendedora en virtud
de adjudicacion judicial, no habiendo tomado la posesion efectiva del mismo vy,
desconociendo por ello, su situacion fisica, estado de conservacién y estado
ocupacional.

Pertenece la finca a la ahora vendedora por titulo de adjudicacion judicial (como
cesionaria de remate) de fecha 8 de noviembre de 2021. En la inscripcién de la
ejecucion de hipoteca (de 5 de enero de 2022) consta la manifestacion de que la finca
estaba libre de arrendamientos en el momento de la adjudicacion.

Se consider6 por los asistentes de manera unanime que una de los obligaciones del
vendedor es efectuar una declaracion relativa a la situacion arrendaticia de la finca
(articulo 25 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

Dicha obligacion, que tiene por objeto la defensa de los derechos de tanteo y retracto del
arrendatario, no puede considerase cumplida por una manifestacion distinta de la
legalmente exigida, por lo que debe exigirse al vendedor la diligencia de informarse
sobre la situacion ocupacional del inmueble.

LE1 Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.

- 65 - Bol. Colegio Registradores, nim. 106



Se citd en este sentido la resolucion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe
Publica de 10 de junio de 2020, que confirmo la calificacion negativa del registrador a
practicar la inscripcion de un inmueble que se decia ocupado, pues “ciertamente, de
acuerdo con la documentacion presentada en el Registro, no es clara la situacion y el
titulo o concepto en virtud del cual se ocupa la vivienda, ni resulta que esté libre de
arrendatarios”. En el supuesto objeto de estudio, la manifestacion del vendedor relativa
al estado arrendaticia de la finca tampoco aclara la posible existencia 0 no de un
contrato de arrendamiento, debiendo el vendedor cumplir su deber de informar respecto
a la situacion arrendaticia para obtener la inscripcion registral.

(Casos practicos del Seminario del Decanato de Madrid. Julio 2022).
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Casos Précticos

Casos
Pricticos

CASOS PRACTICOS?. Por el Servicio de Estudios Registrales de Bilbao, por la cesion de estos
casos de Seminario de Derecho Registral de Bilbao.

PROPIEDAD HORIOZNTAL. SEGREGACION DE UNA ENTIDAD
INDEPENDIENTE. AUTORIZACION DE LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS POR UNANIMIDAD EN JUNTA CELBRADA HACE VARIOS
ANOS. (ES NECESARIA LA RATIFICACION EN OTRO ACUERDO
COMUNITARIO POR LOS PROPIETARIOS ACTUALES?

Pretenden escriturar ahora la segregacion de un local en régimen de propiedad
horizontal basdndose en un acta de la junta de propietarios celebrada hace 10 afios en la
que se autorizo por unanimidad la citada segregacion. ¢Necesitarian otro acuerdo de la
junta de propietarios en el que se ratificase esa autorizacion por los propietarios actuales
de la propiedad horizontal o entendemos que el acuerdo en junta de hace 10 afios es
suficiente?.
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En aplicacion del articulo 5 de la Ley de Propiedad Horizontal, la Direccion
General de los Registros y del Notariado, en resolucion de de 29 de mayo de 2019 y en
otra de 23 de octubre de 2020 establecié la exigibilidad de la doble unanimidad,, es
decir, el consentimiento unanime de los propietarios para la modificacion del titulo
constitutivo de la propiedad horizontal que exige el articulo 5 LPH de los propietarios
que lo fueran en la fecha de adopcion del acuerdo de modificacion del titulo
constitutivo, y ademas de los que sean titulares registrales a la fecha en que dicho
acuerdo y la consiguiente modificacion estatutaria haya de acceder al Registro, siempre
que se trate de actos colectivos, como es el supuesto, y no casos de necesidad de
consentimiento individualizado.

Sin embargo, en una evolucién posterior de la indicada doctrina, contenida en la
Resolucion de 8 de junio de 2021, considera inscribible el acuerdo si fue adoptado por
la mayoria legalmente exigida por el articulo 17 de la Ley de Propiedad Horizontal sin
tener en cuenta a los propietarios que han adquirido después de la adopcién del acuerdo.

Ello, sin embargo, exigira como presupuesto que el acta de la junta contenga
relacién pormenorizada tanto de los asistentes y sus identidades como del sentido de la
votacion de cada uno de ellos, de modo que pueda determinarse si se cumplen las
mayorias en tales términos.

Articulo quinto de la Ley de Propiedad Horizontal.

El titulo constitutivo de la propiedad por pisos o locales describira, ademéas del
inmueble en su conjunto, cada uno de aquéllos al que se asignard numero correlativo. La
descripcion del inmueble habra de expresar las circunstancias exigidas en la legislacion
hipotecaria y los servicios e instalaciones con que cuente el mismo. La de cada piso o
local expresard su extension, linderos, planta en la que se hallare y los anejos, tales
como garaje, buhardilla o sétano.

En el mismo titulo se fijard la cuota de participacion que corresponde a cada piso o
local, determinada por el propietario unico del edificio al iniciar su venta por pisos, por
acuerdo de todos los propietarios existentes, por laudo o por resolucion judicial. Para su
fijacion se tomara como base la superficie Gtil de cada piso o local en relacion con el
total del inmueble, su emplazamiento interior o exterior, su situacion y el uso que se
presuma racionalmente que va a efectuarse de los servicios o elementos comunes.

El titulo podra contener, ademas, reglas de constitucion y ejercicio del derecho y
disposiciones no prohibidas por la ley en orden al uso o destino del edificio, sus
diferentes pisos o locales, instalaciones y servicios, gastos, administracion y gobierno,
seguros, conservacion y reparaciones, formando un estatuto privativo que no perjudicara
a terceros si no ha sido inscrito en el Registro de la Propiedad.

En cualquier modificacion del titulo, y a salvo lo que se dispone sobre validez de
acuerdos, se observaran los mismos requisitos que para la constitucion.

Resolucion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 29 de mayo de
2019
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Resolucién de la Direccidén General de los Registros y del Notariado de 23 de octubre
de 2020.

Resolucién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 8 de junio de
2021

(Casos précticos del Seminario del Decanato del Pais Vasco. Sesion celebrada el
dia 21-09-2022).
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Resoluciones de la Direccion General

Resoluciones
Direccion
General

I11. RESOLUCIONES DE AUDITORES PUBLICADAS EN MAYO Y JULIO DE
2022.

Fue a partir de 1990, cuando en los Registros Mercantiles nos encontramos con una nueva competencia,
la de nombrar auditores a instancia de la minoria, que ha originado anualmente multitud de recursos
contra nuestras decisiones. Dado el tiempo transcurrido desde dicha fecha, mas de 15 afios, la doctrina de
nuestro Centro Directivo sobre las cuestiones que plantean dichos expedientes se puede decir que ya se ha

consolidado y que practicamente ha tratado la totalidad de los problemas que los mismos suelen suscitar.

Por ello, a partir de esta entrega de comentarios a las resoluciones de auditores, nos limitaremos a aquellas
gue suponen puedan suponer una novedad en las materias tratadas. Junto a ellas también traeremos a
colacion las que, aunque reiteren una doctrina de la propia D.G., esa doctrina por su lejania en el tiempo

merece la pena ser recordada.

Sobre estas bases las resoluciones de dichas caracteristicas de los meses de mayo y julio de 2022 son las

siguientes:

NOMBRAMIENTO DE AUDITOR. SOLICITUD POR UN CONSEJERO. NOMBRAMIENTO POR LA
SOCIEDAD.

Resolucién de 6 de julio de 2022.

Expediente 23/2022 sobre nombramiento de auditor.
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Palabras clave: auditor, solicitud consejero, nombramiento sociedad.

Hechos: Se solicita por un socio el nombramiento de auditor al amparo del articulo 265.2 de la
LSC, para el ejercicio de 2021.

La sociedad se opone y alega que el solicitante es consejero de la sociedad.
El registrador desestima la oposicién.

La sociedad recurre en alzada anadiendo a su argumento inicial los relativos al coste econdmico
de la auditoria y a que la peticién se hace con abuso de derecho. Al escrito se acompafia una
certificacidon de acuerdo de junta nombrando auditor para el ejercicio solicitado, asi como carta
de aceptacién del auditor.

Resolucidon: Se desestima el recurso de la sociedad.

Doctrina: Lo primero que hace la DG es recordar su consolidada doctrina de que el hecho de que
el solicitante sea consejero no obsta a su derecho, si es socio, a solicitar el nombramiento de
auditor. SAlo en el caso de que se trate de un administrador Unico o solidario procederia la
denegacion de la solicitud pues los mismos si podrian haber nombrado un auditor para la
verificacidn de las cuentas anuales de la sociedad.

Obviamente también se rechaza el argumento relativo al coste de la auditoria, asi como al abuso
de derecho del solicitante, pues los costes son a cargo de la sociedad con independencia de
cuales sean las condiciones econdmicas de la misma y en caso de abuso de derecho, fraude o
mala fe serdn los drganos jurisdiccionales los competentes para determinar su existencia.

Finalmente en cuanto a la alegaciéon de haber nombrado auditor que ha aceptado su cargo,
recuerda que el nombramiento voluntario de auditor es causa de oposicion siempre que “ese
nombramiento voluntario se haya efectuado con anterioridad a la presentacién de la solicitud
del socio” y que se garantice la existencia de la auditoria, mediante la inscripcién del
nombramiento en la hoja de la sociedad, o “la puesta a disposicién del solicitante del informe
de auditoria correspondiente o, en su caso, la incorporacidon del informe de auditoria al
expediente, lo que implica la posibilidad de acceso inmediato a la auditoria solicitada”. Nada de
eso se cumple en este expediente.

Comentario: Nos sirve esta resolucidon simplemente como recordatorio de que si la solicitud la
hace un consejero el cual por razén de su cargo no puede proceder por si solo al nombramiento
de auditor, procede su designacion por el registrador mercantil; igualmente nos recuerda cuales
son las condiciones para que un nombramiento por parte de la sociedad pueda enervar el
nombramiento a peticién de la minoria.
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NOMBRAMIENTO DE AUDITOR. PLAZO PARA LA REALIZACION DEL INFORME: SU POSIBLE
PRORROGA.

Resolucién de 23 de mayo de 2022.
Expediente A-24/2022 sobre nombramiento de auditor.

Palabras clave: auditor, plazo realizacidn informe, prérroga, inadmision recurso.

Hechos: Se solicita por un socio el nombramiento de auditor al amparo del art. 265.2 de la LSC
para el ejercicio de 2020.

Tras diversas vicisitudes se procede a su nombramiento por el registrador.

La auditora nombrada solicita distintas prérrogas para llevar a cabo sus trabajos. Finalmente,
solicita una dltima prérroga hasta el dia 28 de febrero de 2022.

El registrador mercantil concede la prdrroga solicitada hasta la fecha de 28 de febrero de 2022.

El promotor del expediente solicita del Registro Mercantil, en fecha 16 de febrero de 2022, que
le informase del estado del expediente y, caso de haber finalizado, copia del informe de
verificacion.

El registrador mercantil informé del estado del expediente mediante escrito de fecha 22 de
diciembre de 2022.

El solicitante interpone recurso contra la ultima prérroga alegando (i) que han transcurrido siete
meses desde la inscripcion de la designacién de auditor y del plazo para la aprobacién de las
cuentas anuales, (ii) que la prérroga se fundamenta indebidamente en el art. 354 del RRM, (iii)
gue el registrador tenia que haber declarado la caducidad del nombramiento, nombrando un
nuevo auditor, (iv) que falta la motivacién de la prérroga, (v) que el auditor debié informar de
los motivos de su retraso, (vi) que al conceder la prérroga se perjudica el derecho de la minoria,
y que por todo ello “se solicita la nulidad de la prérroga solicitada y la designacién de un nuevo
auditor”.

Por ultimo y después de la interposicion del recurso se solicita una nueva prérroga que también
es concedida, notificando la registro que con fecha 31 de marzo de 2022, que la sociedad de
auditoria ha notificado al Registro Mercantil la finalizacidn y entrega a la sociedad auditada del
informe de auditoria.

Resolucidon: La DG declara la inadmision del recurso.

Doctrina: Dice la DG que de conformidad con el articulo 112.1 de la Ley 39/2015, de 1 octubre
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas “los actos de mero
tramite que tienen por objeto el impulso del procedimiento o la decisidn de cuestiones que no
afectan al fondo del asunto, no son susceptibles de recurso administrativo sin perjuicio de que
el interesado se oponga a los mismos y se tenga, o no, en consideracién en la resolucién que
ponga fin al procedimiento”.

-72- Bol. Colegio Registradores, nim. 106



Dicho articulo es de aplicacion a este expediente pues la actuacion del registrador, en estos
casos, no es de calificacién sino de jurisdiccion voluntaria por lo que procede la aplicacidon
supletoria de la ley de procedimiento. Y dado que la prérroga se considera acto de mero tramite,
no cabe recurso contra esa decision.

Comentario: Dos breves comentarios nos merece esta resolucion:

--- uno, que la DG sigue confirmando el caracter puramente administrativo de jurisdiccién
voluntaria de los expedientes de designacién de experto y auditores a los que les seran de
aplicacion las normas del RRM y como supletorias las normas de la LPA. Asi lo han confirmado
numerosas decisiones de las Audiencias Provinciales (auto 9/2008 de 16 de enero de la
Audiencia Provincial de Madrid y la sentencia 346/2013 de 4 de noviembre de la Audiencia
Provincial de Granada). Y

--- dos, que en este expediente se da por supuesto que, al nombramiento de auditor a peticidén
de la minoria, -conforme al articulo 364 del RRM, sobre la aplicabilidad como supletorias de las
normas relativas al nombramiento de expertos-, le es aplicable el plazo de un mes que se sefiala
en el articulo 345 para que el experto emita su informe pues en otro caso no tendria sentido la
peticidn de prérrogas por parte del auditor, ni su concesidn por el registro.

Y en este Ultimo punto es donde surgen nuestras dudas respecto de este expediente. Salvo error
por nuestra parte no encontramos, ni en la LSC, ni en la Ley de auditoria y su reglamento,
ninguna norma por virtud de la cual se le fije al auditor un plazo determinado para realizar su
informe.

Antes al contrario, lo que encontramos en el articulo 270 de la LSC, es la fijacion al auditor del
plazo minimo de un mes para la realizacidn de su informe pero calla en cuanto al plazo maximo.
Por tanto, el auditor no podra ser obligado a realizar su informe en plazo inferior al mes, ni se le
podra exigir responsabilidad por ello, pero en principio, salvo lo que ahora veremos, no tiene un
plazo méximo de realizacién de la auditoria.

Por su parte la Ley de Auditoria de 2015 se limita a decir en su articulo 5.2 que “el informe de
auditoria debera ser emitido por el auditor de cuentas o la sociedad de auditoria, de forma que
pueda cumplir la finalidad para la que fue contratada la auditoria de cuentas”. Ello supone que,
en los supuestos normales, respetando el plazo minimo, el auditor deberd poner a disposicion
de la sociedad su informe antes de la convocatoria de la junta general que debe aprobar las
cuentas de la sociedad.

También en desarrollo de este articulo el articulo 10 del Reglamento de la Ley de Auditoria,
aprobado por RD 2/2021, de 12 de enero, dice que “La emisidn del informe y su entrega a la
entidad auditada deberdn realizarse en las fechas previstas contractualmente, de forma que
pueda cumplir con la finalidad para la que fue contratada la auditoria de cuentas”. Y es sélo el
articulo 11 del mismo Reglamento el Unico que hace referencia a un determinado plazo para la
emision del informe cuando sefiala como una de las circunstancias que debe contener
obligatoriamente el contrato con el auditor el del “plazo de entrega del informe de auditoria”.

A la vista de la regulacion sefalada creemos que no corresponde al registrador sefialar un plazo
para que el auditor realice su encargo, ni por lo tanto conceder prérroga alguna para su
realizacion a peticién del auditor. Es la sociedad al contratar al auditor de cuentas nombrado,
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por la propia sociedad o bien en ejecucién de la resolucion del registrador, la que debe sefialar
el plazo que considere oportuno para que el auditor le entregue su informe. Y si el auditor no
cumple con el contrato firmado serd también la propia sociedad la que lo pondra en
conocimiento del ICAC y del Registro Mercantil, a los efectos que procedan, sin perjuicio de la
responsabilidad del auditor por los posibles perjuicios que pueda ocasionar a la propia sociedad.

Ahora bien, como consecuencia de la notificacién al ICAC, este le podra abrir expediente
sancionador y como consecuencia de la notificacion al registrador mercantil, este podra revocar
el nombramiento realizado nombrando un nuevo auditor al amparo del articulo 266 de la LSC
segun el cual “cuando concurra justa causa, los administradores de la sociedad y las personas
legitimadas para solicitar el nombramiento de auditor podrdn pedir al Secretario judicial o
Registrador mercantil la revocacién del que hubieran nombrado ellos o del designado por la
junta general y el nombramiento de otro”.

Por consiguiente, entendemos que en ningun caso se debe, al hacer un nombramiento de
auditor, sefalarle el plazo dentro del cual debe emitir su informe y mucho menos ante una
peticidon del mismo proceder a prorrogar ese plazo. Sera la sociedad la que, si el auditor incumple
su contrato o si se omitid el plazo de realizacién de la auditoria en el contrato, proceda segun
sus intereses a la exigencia de responsabilidad al auditor o a la peticién de su revocacién. Y ello
sin perjuicio de que, si la culpa o responsabilidad del retraso en la emisién del informe no es
imputable al auditor, sea este el que lo ponga en conocimiento del ICAC y del propio Registro
Mercantil que lo nombré a los efectos que procedan.

CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL. ACTA NOTARIAL DE LA JUNTA, RENUNCIA AL ACTA
NOTARIAL.

Expediente 3/2022 sobre convocatoria de Junta General.
Resolucién de 12 de mayo de 2022.

Palabras clave: convocatoria junta, acta notarial, renuncia al acta notarial, cese
consejeros.

Hechos: Se solicita por dos socios, al amparo del articulo 171 de la Ley de Sociedades de Capital,
convocatoria de Junta General de una sociedad. Los solicitantes son socios y también consejeros.

Del escrito de solicitud y de la extensa documentacién que le acompafia resulta, en lo que
interesa a la presente lo siguiente:

--- la sociedad es de caracter familiar;
--- la sociedad esta en situacién de bloqueo;
--- que el consejo convocd junta solicitando un socio la presencia de notario;

--- que el presidente de la junta, ante la imposibilidad de requerir a notario alguno, notificé la
imposibilidad de asistir a la misma y de su celebracion;
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--- que ante ello el socio y consejero que insto la presencia de notario renuncié a la misma ante
notario;

--- que, no obstante lo anterior, los socios solicitantes se personaron en el lugar en que debia
celebrarse la junta, se constituyeron como tal y acordaron el cese de los otros dos consejeros
gue eran presidente y secretario del consejo levantado acta de esa junta;

--- se acompana una copia del acta de la junta general y copia de un acta de presencia notarial
en la que los socios solicitantes requieren al notario, a los efectos del articulo 105.1 del
Reglamento del Registro Mercantil, para que en su despacho haga constar las personas que se
han personado tras la convocatoria de junta y presencie la votacién de los puntos del orden del
dia. El notario aceptd el requerimiento previa advertencia de que no se trataba de acta de junta;

--- que a la vista de lo anterior se intentd una nueva convocatoria de junta por los consejeros
con cargo vigente al amparo del articulo 171 de la Ley de Sociedades de Capital y solicitada
presencia notarial, el notario rechazé el requerimiento porque a su juicio no se reunian los
requisitos necesarios;

--- que por todo ello se hace necesario elegir consejeros a fin de que el consejo conste de
miembros para poder constituirse.

En consecuencia, se solicita del Registro Mercantil:

--- que lleve a cabo la convocatoria de junta conforme al articulo 171 de la LSC para
nombramiento de un nuevo miembro del consejo, y que

--- designe como presidente de la Junta General y secretario a los solicitantes, y, caso de no
aceptarse, que sean designados por la propia Junta.

La sociedad se opuso en base a los siguientes argumentos:

--- la gravedad del hecho de que, ante la imposibilidad de celebrar la junta ya convocada, los
solicitantes se retinan por si solos;

--- que segun doctrina de la propia DGSJFP (Resolucién de 27 de julio de 2015), la norma del
articulo 171 de la Ley de Sociedades de Capital debe interpretarse de modo estricto pues afectan
a las normas de competencia para convocar junta general...;

--- que debe rechazarse la convocatoria por no reunir los requisitos legales;

--- que sigue resultando del registro que el consejo se integra por los cuatro consejeros y socios
de la sociedad frente a cuyo contenido no pueden prevalecer documentos privados que no
acreditan situacion de acefalia en la sociedad;

--- que los solicitantes no han inscrito los acuerdos de la supuesta junta;

--- que no puede aceptarse una documentacion que nos serviria para inscribir unos acuerdos
para fundamentar una peticidn de convocar junta; y

--- que por ello el notario no aceptd intervenir en la convocatoria intentada por los consejeros
hoy solicitantes;

--- que no se dan los supuestos del articulo 171 de la LSC;
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--- que no se dieron los requisitos para la celebracién de la junta como reconocié el notario en
su dia requerido para asistir a la junta en el acta de manifestaciones que levanté a requerimiento
de los hoy solicitantes;

--- que no habiendo concurrido el notario a dicha junta sus acuerdos son nulos de pleno derecho;

---larenuncia a la presencia de notario fue una mera argucia pues una vez solicitada la presencia
notarial por un socio en la junta general convocada, no es disponible por el propio socio por
afectar a la total sociedad;

--- que los socios y consejeros solicitantes tienen legitimacion para dirigirse al consejo pidiendo
una convocatoria de junta;

--- que también pueden acudir al articulo 168 o a los Tribunales de Justicia; y finalmente

--- que en caso de que se convoque junta, segln estatutos serd presidente y secretario los que
lo sean del consejo.

El registrador estima la oposicién y desestima la solicitud del socio. Se fundamenta en que de la
hoja de la sociedad resulta que la sociedad cuenta con un consejo de cuatro miembros por lo
gue no se da el supuesto del articulo 171, “sin que la documentacién presentada al expediente
por los solicitantes relna los requisitos necesarios para entender que dos de los cuatro
consejeros tienen su cargo revocado”.

Uno de los solicitantes interpone recurso de alzada por los siguientes motivos:

--- que el registrador debe limitarse a la mera comprobacidon de que se dan los requisitos
necesarios para que convoque junta; por lo tanto, no debié entrar en la valoracidon de los
documentos presentados;

--- que se cumplen los requisitos del articulo 171 de la Ley de Sociedades de Capital pues, los
solicitantes son socios, se dirigen la registro Mercantil, y han cesado a dos miembros del consejo;

--- que da prevalencia a la inscripcidn registral existente y no a la documentacion aportada;
-- que estos expedientes se caracterizan por su ausencia de rigor formalista;

--- que como dijo la resolucidn de 7 de agosto de 2019 en sede de convocatoria, no constituye
su objeto determinar si determinados acuerdos son o no inscribibles;

--- que la sociedad tiene abierta la via jurisdiccional, cosa que no ha ocurrido;
--- que se produce indefensidn y que la vida de la sociedad esta paralizada;

--- que mientras no exista junta general no se podra nombrar nuevo secretario y presidente para
elevar a publico los acuerdos.

Resolucion: Se desestima el recurso y se confirma la decisidn del registrador.

Doctrina: Tras determinar la DG, una vez mas, que el objeto de este expediente no esta en
resolver las diferencias o discrepancias existentes entre socios, pues para ello estan los
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Tribunales de Justicia, y que por tanto su objeto esta en “determinar si concurren o no los
requisitos para la convocatoria de Junta General de sociedad de capital por el registrador
mercantil” concluye que de la documentacion aportada “no resulta acreditado que el supuesto
de hecho previsto en la norma se haya producido en términos tales que asi sea considerado en
derecho”.

Efectivamente cuando la sociedad esta regida por un consejo de administracién el articulo 171
de la Ley de Sociedades de Capital exige que se haya producido el fallecimiento o cese de la
mayoria de los miembros de dicho érgano. Si el cese es por fallecimiento la prueba la
proporciona el registro Civil, pero si el cese es por otra causa “deben acreditarse en el
expediente los hechos que asi lo demuestren en términos conformes con la regulacion legal
(articulo 222, 223 y 238.3, entre otros, de la Ley de Sociedades de Capital)”.

Y si el cese se produce por acuerdo de la junta “para que pueda considerarse valido, es preciso
qgue aquella se haya llevado a cabo con todos los requisitos legales, tanto en lo que se refiere a
su convocatoria como su celebracion”.

Entre esos requisitos y como muy importante esta la presencia de notario cuando el mismo ha
sido requerido para ello de conformidad con el art. 203.1 de la Ley de Sociedades de Capital del
gue resulta que en esos casos “los acuerdos sélo seran eficaces si constan en acta notarial".

Asi ha sido considerado por la doctrina de la propia DG que en resolucion de 28 de junio de 2013
(cuya doctrina ha sido recentisimamente reiterada por las Resoluciones de la Direccién General
de Seguridad Juridica y Fe Publica de 8 y 9 de febrero de 2022), ha afirmado que segtn el articulo
citado “en este caso los acuerdos sdlo serdn eficaces si constan en acta notarial” y que
“mediante este condicionamiento de la eficacia de los acuerdos a su constancia en acta notarial
se pretende dotar a la minoria de una mayor proteccién”.

En este expediente se produce la situacién descrita y “en consecuencia, los acuerdos adoptados
en dicha reunién carecen de eficacia y, entre ellos, los de cese de los dos consejeros que
ostentaban los cargos de secretario y de presidente”.

Anade que el hecho de que el peticionario de la presencia de notario en la junta haya renunciado
a esa presencia “no altera en absoluto las consideraciones anteriores”, pues si se requiere la
presencia de notario “para que levante acta de la sesidn, su intervencién se eleva a
requerimiento estructural de modo que solo sera eficaz si asi ocurre”.

Por consiguiente, como no se ha acreditado el cese de dos consejeros, el consejo sigue vigente.

Aclara que el registrador no se extralimitado en sus funciones, pues su analisis de la
documentacién presentada no significa calificacion alguna, sino un simple examen de la
documentacién para “determinar si concurren o no los requisitos legales para que proceda la
convocatoria de junta”. Es decir, de lo que se trata es si determinado documento “puede o no
imponerse a la presuncidn establecida en el articulo 20 del Cédigo de Comercio en términos
tales que permitan establecer si se da el supuesto de hecho previsto en la norma”.

Comentario: Se trata de un expediente resuelto por la DG fundamentandola en esencia, en que
la junta en que se cesaron los dos consejeros carecia de eficacia por la no intervencion en la
misma del notario en principio requerido. No obstante del relato de los hechos resulta que los
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solicitantes que lo hacen como socios, eran también consejeros de la sociedad y por tanto, se
estimara valida o no la junta y eficaces o no sus acuerdos, esos dos consejeros, al amparo del
parrafo segundo del articulo 171 de la LSC, pudieron convocar junta vdlidamente para nombrar
otros dos consejeros dado el parrafo citado nos viene a decir que “cualquiera de los
administradores que permanezcan en el ejercicio del cargo podrd convocar la junta general con
ese Unico objeto”, es decir el de completar en su caso el drgano de administracién.

Por ello resulta insdlito que aparte de todas las incidencias y motivos existentes para rechazar
la convocatoria de junta por el registrador, la DG no desestimara de plano el recurso por carencia
de objeto: si los solicitantes pueden convocar junta resulta redundante que se pida al registro la
convocatoria; este supuesto muy similar a cuando un administrador Unico o solidario que
también son socios solicitan el nombramiento de auditor del art. 265.2 de la LSC, lo cual ha sido
siempre rechazado por la DG pues lo pueden nombrar ellos mismos.

De todas formas debemos constatar que del relato de los hechos no resulta con excesiva claridad
ni los requerimientos que se hicieron al notario ni las razones que tuvo este para intervenir en
un concepto y para no intervenir en el otro caso.

CONVOCATORIA JUNTA GENERAL. SU PREVIA CONVOCATORIA POR LA SOCIEDAD.
Expediente 4/2022 sobre convocatoria de Junta General.
Resolucién de 12 de mayo de 2022.

Palabras clave: convocatoria junta, convocatoria por la sociedad.

Hechos: Por un socio, se solicita la convocatoria de junta general al amparo del articulo 169.1
de la Ley de Sociedades de Capital por darse los presupuestos establecidos en dicho precepto.

De la solicitud y de la documentacién que la acompafia resulta que la sociedad no ha convocado
junta general ordinaria en el plazo legalmente establecido, por lo que solicita la convocatoria de
Junta General con el orden del dia legal de las juntas generales ordinarias.

La sociedad se opone alegando que la junta ordinaria iba a ser objeto de convocatoria
proximamente. A peticidn del registrador la sociedad justifica la convocatoria para la realizacion
de la junta general en primera y segunda convocatoria mediante anuncio publicado en su pagina
web. Entre otros puntos del orden del dia contiene el relativo a la aprobacién de la gestidn social,
las cuentas anuales del ejercicio 2020 y de la propuesta de aplicacion del resultado. Se trata de
una sociedad comanditaria por acciones.

El registrador estima la oposicidn desestimando la solicitud del socio.
El socio interpone recurso de alzada en base a los siguientes argumentos:

--- que la junta se ha convocado para su celebracién en forma telemdtica sin que ello esté
previsto en los estatutos de la sociedad;
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--- que infringe el articulo 182 bis.4 de la Ley de Sociedades de Capital al supeditar la asistencia
a la junta general a la realizacién del registro con una antelacidn de una hora antes de su
comienzo.

Resolucion: se confirma la decision del registrador.

Doctrina: Para la DG es evidente que conforme al articulo 169.1 de la LSC el recurso no puede
prosperar pues es exigencia de dicho articulo que la junta no haya sido convocada. No exige el
precepto que la junta se haya celebrado ni l6gicamente tampoco que se obtenga un resultado
determinado.

Si la sociedad cumple su obligacidn de convocar la junta desaparece la legitimacidn del socio.

Es decir que el interés juridico que pretende proteger el articulo 169.1 de la LSC, queda
debidamente cumplimentado “si resulta del expediente la debida convocatoria y, en su caso,
celebracion de la junta”. En definitiva, careceria de sentido convocar por el registrador mercantil
una nueva junta con idéntico contenido al de la ya convocada o, en su caso, celebrada.

Finalmente constata la DG que en “ningln caso procede que dentro de este expediente esta
Direcciéon General se pronuncie, como pretende el recurrente, sobre la validez de la
convocatoria realizada”. Por consiguiente, el pronunciarse sobre las cuestiones que plantea el
solicitante serdn competencia, si se impugna la junta en su caso celebrada, de los Tribunales de
Justicia. Y también sin prejuzgar, si algin acuerdo de dicha junta es susceptible de inscripcion en
el Registro Mercantil, la valoracién que pueda llevar a cabo el registrador mercantil en el
ejercicio de su competencia de calificacion (articulo 18 del Cédigo de Comercio).

Comentario: A la vista de esta resolucidn parece claro que lo Unico que exige la DG para que el
registrador pueda acordar la convocatoria de junta general, conforma el art. 169.1 de la LSC, es
que la junta no haya sido convocada. Si la junta es convocada por la sociedad, aunque lo sea
después de la peticién del socio y antes de la resolucion del expediente el registrador ya no
puede acordar la convocatoria. Y tampoco le corresponde al registrador comprobar o calificar si
la junta ha sido convocada conforme a la Ley o, en su caso, conforme a los estatutos, o si esa
convocatoria cumple otros requisitos necesarios para su valida celebracidén o si incluso pueda
llegar a celebrarse.

Por consiguiente, parece que lo Unico necesario es que se justifique la convocatoria. No obstante
si esa convocatoria carece de los minimos requisitos para ser considerada como tal, estimamos
que el registrador debe ponderar a la vista de las circunstancias de hecho y de derecho que
concurran en la convocatoria hecha por la sociedad, si los derechos de los socios quedan
debidamente protegidos: pensemos en una convocatoria en que no consta lugar de celebracion
o en la que se omite la fecha de la junta o en la que no consta la identidad de la sociedad cuya
junta se celebra, o incluso sin orden del dia o con orden del dia distinto del legalmente
preceptivo. En esos casos puede estimar que la convocatoria no ha sido realizada y acordar la
convocatoria de junta
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NOMBRAMIENTO DE EXPERTO. PLAN DE REFINANCIACION Y VIABILIDAD. APLICABILIDAD DEL
ARTICULO 40 DEL CODIGO DE COMERCIO.

Expediente 4/2022 sobre nombramiento de experto a instancia de acreedores de una
sociedad limitada.

Resolucién de 11 de mayo de 2022.

Palabras clave: experto, acreedores, plan de viabilidad, plan de refinanciacién, articulo
40 el Ccom.

Hechos: Se solicita por unos acreedores, al amparo de la prevision del antiguo o anterior articulo
600 del Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo que aprueba el texto Refundido de la Ley
Concursal, hoy no vigente, la designacion de experto independiente a fin de que emita informe
sobre el plan de viabilidad de determinada sociedad.

El registrador estima la solicitud determinando “que el pago de los honorarios se habria de
realizar conforme el sistema establecido en el articulo 40 del Cédigo de Comercio. Los
solicitantes llevaron a cabo el adelanto de los fondos necesarios”.

El experto emite su informe en el cual establece “que el plan de viabilidad de la sociedad tenia
caracter razonable en los términos a que se refiere el antiguo articulo 601 del texto refundido
de la Ley 22/2003, de 9 julio, concursal”, hoy tampoco vigente.

Con posterioridad se presenta en el Registro un escrito de los interesados en el que se solicita
que sea la sociedad quien se haga cargo del importe de los honorarios pues el informe del
experto es expresivo de que el plan de viabilidad propuesto, “no contempla mas alla de la
realizacion de los activos para poder cumplir con las obligaciones con los acreedores”, sin
planificacién de actividad futura, “hallandose en falta, previsiones financieras de resultados,
gestién comercial y ventas” y que por ello el plan es mas un plan de liquidacién que de
continuidad. La solicitud la fundamentan en “el articulo 598 del Real Decreto Legislativo 1/2020,
de 5 de mayo que aprueba el texto Refundido de la Ley Concursal, que contempla que el plan
de viabilidad ha de permitir la continuidad del plan empresarial por lo que resulta que el plan
presentado, conforme al informe técnico emitido, no cumple dicha finalidad”.

La sociedad se opone en base a lo siguiente:

--- que el articulo 601 de la Ley Concursal limita a exigir que el contenido del informe técnico
solo debe hacer referencia al caracter razonable del plan;

--- que el registrador considera aplicable el articulo 40 del Cédigo de Comercio;
--- que el informe dice que el plan es razonable;
--- que cualquier otra mencidn del informe excede de la previsién de la ley.

--- que el informe diga que el plan se refiere a cuestiones de liquidacién no es cierto pues en el
momento de firmar el acuerdo de refinanciaciéon tenia la sociedad dos proyectos en marcha;
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--- que la finalidad del acuerdo de refinanciacidon es proporcionar un balén de oxigeno a la
sociedad que le permita continuar su actividad, no empezar otras nuevas;

--- que el plan permitiria el emprendimiento de nuevos proyectos;
--- que por todo ello el coste del informe debe ser a cargo de los solicitantes.

El registrador desestima la solicitud y resuelve que corresponde el pago de los honorarios del
experto designado a los solicitantes de su nombramiento. Se funda en que diciendo el que el
plan es razonable ello “es equivalente a la emisién por auditor de informe favorable”.

Los solicitantes recurren y alegan las dudas que resultan del informe acerca:
--- el no establecimiento de una planificacién futura;

--- |la falta de previsiones financieras;

--- que se trata de un plan de liquidacién;

--- que se liquidan los activos inmobiliarios que permitirian a la sociedad continuar su actividad
futura;

--- que la finalidad de un plan de viabilidad, aparte de saldar deudas, es asegurar que la gestién
de la empresa continuara en un futuro previsible, cumpliéndose asi el principio contable de
empresa en funcionamiento (RD 1514/07 1- parte 3r 1° Principio Contable);

--- que el plan de “carece de una exposicion pormenorizada de los objetivos a corto y medio
plazo de la empresa”;

--- que se lleva a cabo por el registrador “una interpretacién errénea del articulo 601 del Real
Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo que aprueba el texto Refundido de la Ley Concursal
pues interpreta” pues lo Unico que resulta del informe en cuanto a la futura actividad de Ila
empresa, consistiria en buscar nuevos inversores.

--- En consecuencia “resulta una opinién desfavorable procediendo la revocacidn de la
resolucion del registrador mercantil”.

Resolucion: Se confirma la resolucidn del registrador.

Doctrina: La DG centra el problema en la decision del registrador de aplicar por analogia al pago
de honorarios del experto el articulo 40 del Ccom sobre pago de los honorarios del auditor
designado a instancia de cualquier interesado.

Para los acuerdos de refinanciacidon entre el deudor y sus acreedores, era necesario la
aprobacién de un plan de viabilidad y en este caso el anterior articulo 600 del texto refundido
disponia que ese plan puede someterse al informe de experto independiente a solicitud del
propio deudor o de cualquier acreedor y cuya designacion corresponde al registrador mercantil.

El informe debia contener una opinién sobre lo razonable o no del plan de viabilidad. Dado que
la solicitud de informe de experto independiente es voluntaria de quien la realiza y que su
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solicitud se hace en interés del solicitante pues la legitimacion es individual tanto del deudor
como de cualquier acreedor, estos son libres de sumarse o no al plan de refinanciacion.

Por tanto, concluye la DG que el abono de los gastos del experto corresponde a quien solicita su
nombramiento.

Ello hace innecesario acudir a la analogia con el articulo 40 del Ccom pues este “tiene un objeto
distinto del propio de los acuerdos de refinanciacidn y que obliga a realizar una valoracién del
contenido del informe emitido no prevista en el Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo
gue aprueba el texto Refundido de la Ley Concursal”.

En definitiva, que como “la solicitud de informe de experto independiente en el dmbito de los
acuerdos de refinanciacidn es voluntaria y no vinculante a la prestacion del consentimiento”,
loas gastos en ningln caso pueden ser de persona distinta a quien lo solicita.

Comentario: Lo primero que debemos destacar de esta resolucién es que su fundamento legal
en los articulos 598, 600 y 601 del TR de la LC hoy dia ya no estd vigente. Son articulos sobre el
llamado “plan de viabilidad” de corta vigencia pues lo estuvieron solo desde 1 de septiembre de
2020, aprobacion del TR, hasta 26 de septiembre de 2022, entrada en vigor de la ultima reforma
de la Ley Concursal, Ley 16/2022, de 5 de septiembre.

Pero lo que nos interesa destacar de esta resolucion es la declaracién de la DG, de forma
contundente, de que no cabe la analogia para aplicar el sistema de gastos de la auditoria, en
este caso el experto, conforme al articulo 40 del Ccom por muy justo que sea este precepto, que
desde nuestro punto de vista lo es.

Por tanto, el articulo 40 citado, en cuanto al sistema de distribucién de gastos ocasionados, sélo
serd aplicable al caso contemplado por el mismo y no a otros que sean analogos pues ellos se
regirdn por su ley aplicable.

NOMBRAMIENTO DE EXPERTO. NORMAS COViD. DEFENSA DEL EMPLEO.
Expediente 10/2022 sobre nombramiento de experto.
Resolucién de 12 de mayo de 2022.

Palabras clave: experto, legislacion COVID-19, suspension dividendo, defensa del
empleo.

Hechos: Por un socio se solicita nombramiento de experto por ejercicio del derecho de
separacion por no reparto de dividendos (articulo 348 bis de la LSC).

Expone que, en junta general de diciembre de 2021, y con la presencia de notario, se celebré
junta general de la sociedad con la asistencia de sus cuatro socios.
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Se aprueban las cuentas de los ejercicios 2019 y 2020, destinando el beneficio a reservas, con
el voto en contra y la pertinente protesta del solicitante. Ejercita en enero de 2021 su derecho
de separacion sin acuerdo sobre el valor de sus participaciones.

La sociedad se opone alegando que (i) el acta notarial ha sido subsanada por el notario
autorizante, (ii) que no se retnen los requisitos del articulo 348 bis, (iii) que existe una actuacion
abusiva y de mala fe y (iv) que la DF cuarta del Real Decreto-ley 25/2020, de 3 de julio que
modifico el articulo 40.8 del Real Decreto-ley 8/2020, prohibiendo el ejercicio del derecho de
separacion hasta el dia 31 de diciembre de 2020, y que (v) en términos similares el Real Decreto-
Ley 18/2020, de 12 de mayo prohibid el ejercicio del “derecho de separacidn en sociedades que
tenian prohibido el reparto de dividendos como consecuencia de su sujecién a un ERTE como se
acredita con la documentacién que se acompafia”. En otro escrito insiste en que la suspension
del derecho de separacion por el Real Decreto-ley 25/2020 implica la suspensién de repartir
dividendo y ademas la sociedad tiene un aval recibido por la sociedad en el ambito del programa
linea ICO Avales Covid-19.

La registradora estima la procedencia del nombramiento con fundamento en que la junta
general a que se refiere el expediente se llevd a cabo después de finalizado el periodo de
suspension de efectos derivado de la legislacion COVID.

La sociedad recurre en alzada. Dice que el ejercicio 2020 no es susceptible de computo a los
efectos de los tres afios a que se refiere el precepto, como consecuencia de la suspension
establecida por el Real Decreto Ley 25/2020, pues no existe obligacion de distribucion de
dividendo en el ejercicio 2020 este debe ser exceptuado del computo de los tres ejercicios
anteriores a que se refiere el articulo 348 bis. También insiste en la existencia de un ERTE y en
el aval del ICO.

Resolucidn: Se confirma la decision del registrador.

Doctrina: La DG da cumplida contestacién a las alegaciones de la sociedad:

--- Sobre la suspensién del derecho de separacién durante el periodo que fue de marzo de 2020
a diciembre de dicho afio. Recuerda y reitera su doctrina sobre esta cuestién precisando con
caracter previo, que desde el dia 1 de enero de 2017 el citado articulo 348 bis despliega su
eficacia con independencia del ejercicio a que se refiera, pues la norma carece de cualquier
limitacion al respecto (sentencia 84/2014 de 21 marzo de la Audiencia Provincial de A Corufa
(Seccién 4a)). La sentencia reconoce que es el momento del acuerdo de la junta cuando debe
estar plenamente en vigor el precepto al ser cuando nace el derecho de separacién por
concurrencia de los requisitos legales (vid también disposicidn transitoria primera de la Ley
11/2018, de 28 de diciembre y la sentencia del Tribunal Supremo (Sala de lo Civil, Seccién la),
663/2020 de 10 diciembre, confirma plenamente el criterio de que es a la fecha del acuerdo de
la junta general cuando debe estar vigente la norma y ser de plena aplicacion).

Aplicadas dichas consideraciones a la legislacidon especial, ello implica que esta es aplicable
solamente a los acuerdos adoptados en juntas generales celebradas en el momento en que
estaban en vigor. Es decir que eran aplicables hasta la finalizacidon del estado de alarma y las
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prorrogas del mismo que, en su caso, se acuerden, en nuestro caso hasta el 31 de diciembre de
2020.

En consecuencia “los acuerdos de aprobacion de cuentas y de aplicacion de resultado llevados
a cabo durante el periodo de suspension de la norma no generan el nacimiento del derecho de
separacion previsto en el articulo 348 bis de la Ley de Sociedades de Capital aun cuando de su
contenido resulte que no ha habido provisién alguna para reparto de dividendo”. Pero todo ello
no es aplicable a este expediente pues la junta se celebra en el afio 2021. Tampoco dicen dichas
normas especiales que durante dicho plazo no pueda pagarse dividendo del ejercicio 2020y que,
en consecuencia, deba excluirse dicho ejercicio del computo del articulo 348 bis de la Ley de
Sociedades de Capital”.

--- Sobre la existencia de un aval ICO que segun la sociedad impide que se destine al pago de
dividendo el beneficio del ejercicio 2020 lo que a su vez excluye el derecho de separacidn segun
el art. 29 del Real Decreto-ley 8/2020, no es asi pues de dicho precepto no resulta ninguna
prohibicion de reparto de dividendo sino que fue en el posterior Real Decreto-ley 5/2021, el que
en la disposicion adicional cuarta, apartado segundo, vino a decir que los destinatarios de los
avales no podrdn repartir dividendos durante 2021 y 2022.

Esa prohibicidn se referia a los destinatarios “de una nueva linea COVID de ayudas directas para
empresas y autonomos”, de otra “de reestructuracién de préstamos dotados de aval publico” y
de “un tercer fondo de recapitalizacidon para las empresas viables, pero con problemas de
solvencia que no puedan acceder a otras ayudas”.

Lo que ocurre es que la sociedad de este expediente no acredita que se encuentre en alguno de
dichos supuestos. Pero, aunque lo estuviera “es doctrina de esta Direccién General (vide
Resoluciones de la Direccidn General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 10 de mayo de 2019
(9), 14 de junio de 2021 (2a), 20 de enero (2a) y 18 de febrero de 2022), que las restricciones al
pago de dividendos derivadas de actos de gestiéon voluntarios llevados a cabo por la
administracién de la sociedad no puede implicar la privacidon de derechos individuales del socio
a menos que tal privacion derive de la ley, lo que no ocurre en el supuesto de hecho”.

En definitiva que la “existencia de limites extra estatutarios no pueden ... ser oponibles frente a
los socios ni limitar el derecho individual a la separacidn, derecho inherente a su condiciény que
soélo puede ser limitado en los términos previstos legalmente, debido a que del supuesto de
hecho resulta “que la limitacion al reparto del dividendo no deriva de la ley sino de las eventuales
obligaciones de la sociedad derivadas de su acogimiento a un aval publico, cuya existencia y
sujecion a la normativa que asi lo dispone no resulta tampoco acreditada, no queda mas que la
desestimacion del motivo de recurso”.

--- Finalmente sobre la regulacién establecida en el articulo 5.2 del Real Decreto-ley 18/2020 de
12 de mayo de medidas sociales en defensa del empleo expresivo de que las “personas juridicas
gue se acojan a los expedientes de regulacion temporal de empleo regulados en el articulo 1 de
este real decreto-ley y que utilicen los recursos publicos destinados a los mismos no podran
proceder al reparto de dividendos correspondientes al ejercicio fiscal en que se apliquen estos
expedientes de regulacidon temporal de empleo, excepto si abonan previamente el importe
correspondiente a la exoneracidn aplicada a las cuotas de la seguridad social” y que “No se
tendra en cuenta el ejercicio en el que la sociedad no distribuya dividendos en aplicacién de lo
establecido en el parrafo anterior, a los efectos del ejercicio del derecho de separacién de los
socios previsto en el apartado | del articulo 348 bis del texto refundido de la Ley de Sociedades
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de Capital” afiade que esta “limitacidn a repartir dividendos no sera de aplicacidn para aquellas
entidades que, a fecha de 29 de febrero de 2020, tuvieran menos de cincuenta personas
trabajadoras, o asimiladas a las mismas, en situacidn de alta en la Seguridad Social”.

Pues bien, dado que resulta de la documentacion aportada al expediente “que el nimero de
empleados de la sociedad es inferior al minimo establecido” ... “la sociedad no esta afectada por
la norma que invoca”.

Comentario: Nos sirve esta resolucién como recordatorio de la aplicabilidad o no de la
legislacidon Covid a los expertos nombrados como consecuencia del ejercicio del derecho de
separacion y también para ver la incidencia que las normas de defensa del empleo tienen sobre
los mismos nombramientos.
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Derecho de la Union Europea

Derecho
de la Union
Europea

NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de

Registradores.

1. INSTITUCIONAL

e Programa de trabajo para 2023 de la Comision Europea

La Comision Europea presentd su programa de trabajo para 2023, en el que apela a la
unidad de la Union Europea, a acelerar la doble transicion verde y digital y a adaptarse a
los ritmos y realidades actuales.

En concreto, durante el proximo afio, prevé presentar 43 nuevas propuestas, entre ellas: la
reforma del mercado europeo de la electricidad, la creacion de un Banco Europeo del
Hidrogeno, la Ley Europea de Materias Primas Fundamentales, la revision de la Directiva
sobre morosidad y la revision del funcionamiento del Marco Financiero Plurianual,

Un segundo conjunto sobre recursos propios, la revision de la gobernanza econémica, un
marco para la imposicion de los ingresos (BEFIT), una revision de las normas europeas de
los servicios de pago, una estrategia espacial europea para la seguridad y la defensa, una
nueva Agenda para Latinoamérica y el Caribe, o el reconocimiento de cualificaciones de
ciudadanos de terceros paises.

Igualmente, el Ejecutivo europeo plantea la revision de 8 normas vigentes, la retirada de
una propuesta y sefiala las 116 iniciativas legislativas que, a su juicio, requieren de una
rapida adopcion por parte de los colegisladores

Mas informacién
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e Comunicacion de la Comision europea sobre la aplicacion del Derecho de la
UE

En su Comunicacion, la Comision Europea expone su labor para garantizar el
cumplimiento de la legislacion europea y que ciudadanos y empresas puedan
beneficiarse de los mismos derechos en toda la UE.

La Comision centra su analisis en:

- colaboracion con los Estados miembros y sus organos jurisdiccionales
nacionales,

- seguimiento y deteccion precoz de las infracciones del Derecho de la UE
a través de varias herramientas,

- aplicacion inteligente y prevencion de infracciones desde el principio
ofreciendo a los Estados miembros orientaciones practicas, reuniones y
formaciones,

- ejecucion estratégica y utilizacion del proceso previo a la infraccion EU
Pilot, para un cumplimiento mas rapido,

- lucha contra las infracciones del Derecho de la UE a través de acciones
legales,

- reacciones rapidas y eficaces a las crisis o situaciones de emergencia.

Asimismo, se estd llevando a cabo un ejercicio de evaluacion junto con los Estados
miembros para garantizar la disposicion de los mejores instrumentos de aplicacion
posibles, cuya publicacion de resultados se prevé en 2023.

Mas informacién

2. CONSUMIDORES

e Nuevas normas de responsabilidad sobre productos defectuosos e
Inteligencia Artificial

La Comision Europea adopt6 dos propuestas para adecuar a las transiciones verde y
digital y a las cadenas de valor las normas de responsabilidad. Por un lado, revisa la
Directiva de 1985 sobre responsabilidad por los dafios causados por productos
defectuosos, exigiendo a las empresas que faciliten las pruebas al demandante para
proceder con su caso ante los tribunales. Ademas, permitird a los consumidores
pedir la indemnizacion al representante del fabricante de un tercer pais.
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Por otro, publica la propuesta de Directiva sobre responsabilidad en materia de
Inteligencia Artificial (IA), facilitando el acceso a las pruebas pertinentes a las
victimas y aliviando la carga de la prueba de éstas por medio de la “presuncion de
causalidad”.

Como proximos pasos, la propuesta debera ser abordada por el Parlamento Europeo
y el Consejo, con arreglo al procedimiento legislativo ordinario.

Mas informacion: Productos Defectuosos, Inteligencia Artificial

3. MEDIO AMBIENTE:

e El Parlamento europeo exige al G20 objetivos climaticos mas ambiciosos
antes de la COP27

Los eurodiputados quieren que todos los paises eleven antes de la COP27 sus
objetivos climaticos para 2030 a fin de limitar el calentamiento global segun lo
previsto en el Acuerdo de Paris.

La Eurocamara considera que las crisis del clima y de la biodiversidad constituyen
los dos grandes retos a los que se enfrenta la humanidad. Los eurodiputados estan
especialmente preocupados por los datos publicados en el Informe sobre la brecha
de emisiones 2021 del PNUMA, que prevé un aumento de la temperatura de 2,7 °C
incluso si se cumplen los objetivos nacionales mas ambiciosos para 2030. Este
incremento se sitia muy por encima de los objetivos del Acuerdo de Paris de
mantener el calentamiento global por debajo de 2 °C e intentar limitarlo a 1,5 °C.

Segun la resolucion, la invasion rusa de Ucrania y sus repercusiones han hecho que
sea mas urgente si cabe acometer la transformacion del sistema mundial de energia.
El Parlamento advierte de que es imperativo tomar medidas urgentes esta década y
de que muchas promesas de reducir a cero las emisiones a largo plazo pecan de
ambigiiedad y falta de transparencia.

Los eurodiputados destacan que la UE reducird sus emisiones de gases de efecto
invernadero mas del 55% si adopta las propuestas del PE del paquete «Objetivo 55»
y el plan RePowerEU. La resolucion insta a la UE y a todos los Estados del G20 a
demostrar liderazgo antes de la COP27 y asumir objetivos méas ambiciosos de
recorte de las emisiones.
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4. ENERGIA:

e La Comision europea presenta propuestas adicionales para luchar contra
los elevados precios de la energia y garantizar la seguridad del suministro

La Comision propone un nuevo Reglamento de emergencia para hacer frente a los
elevados precios del gas en la UE y garantizar la seguridad del suministro este
invierno. Esto se llevara a cabo mediante la compra conjunta de gas, mecanismos
de limitacion de precios en la bolsa del gas del TTF, nuevas medidas sobre el uso
transparente de las infraestructuras y la solidaridad entre los Estados miembros, y
esfuerzos continuos para reducir la demanda de gas. El Reglamento contiene los
siguientes elementos principales:

- La agregacion de la demanda de la UE yla compra conjunta de gas para
negociar mejores precios y reducir el riesgo de que los Estados miembros
pujen entre si en el mercado mundial, garantizando al mismo tiempo la
seguridad del suministro en toda la UE.

- La propuesta de un mecanismo de correccion de precios con el fin de
establecer un limite dinAmico de precios para las transacciones en la bolsa del
gas del TTF, y una banda de precios temporal para evitar subidas extremas de
los precios en los mercados de derivados.

- Normas de solidaridad por defecto entre Estados miembros en caso de escasez
de suministro, con una ampliacion de la obligacion de solidaridad a los Estados
miembros sin conexion directa por gasoducto para incluir también a los que
disponen de instalaciones de GNL; y una propuesta para crear un mecanismo de
asignacion de gas para los Estados miembros afectados por una emergencia de
suministro de gas a escala regional o de la Union.

Ademas, la Comision llevara a cabo una evaluacion de las necesidades de
REPowerEU a fin de acelerar la transicion hacia una energia limpia y evitar la
fragmentacion en el mercado Uinico, con vistas a presentar propuestas para mejorar
la capacidad financiera de la UE para REPowerEU.

Mas informacion

5. MERCADO INTERIOR

e Publicacion del Instrumento de Emergencia del Mercado Unico (SMEI)

La Comision Europea presentd la propuesta de Reglamento por el que se establece
un Instrumento de Emergencia del Mercado Unico (SMEI, por sus siglas en inglés).
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Su objetivo es preservar la libre circulacion de bienes, servicios y personas asi
como garantizar la disponibilidad de bienes y servicios esenciales durante futuras
crisis.

La propuesta se divide en tres pilares:

- Primero, una fase de contingencia en la que se creara un sistema de alerta
temprana para que los Estados miembros comuniquen cualquier
perturbacion del mercado tnico.

- Segundo, un modo de vigilancia que se activara al detectar una amenaza
y en el que los Estados miembros podran monitorizar las cadenas de
suministro de bienes y servicios estratégicos y constituir reservas.

- Tercero, y solo ante crisis con un gran impacto en el mercado unico, un
modo de emergencia en el que la Comision podra pedir a las empresas
informacion o que prioricen pedidos de ciertos productos, y durante el
cual se realizard un control rapido de restricciones unilaterales para
mantener la libre circulacion.

Mas informacioén

6. JURISPRUDENCIA

e Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Octava) de 6 de octubre de 2022, en
los asuntos acumulados C-433/21 y C-434/21 (Contship Italia):

Procedimiento prejudicial — Fiscalidad directa — Libertad de establecimiento — Impuesto
sobre Sociedades — Régimen fiscal antielusion de las sociedades instrumentales —
Determinacion de la renta imponible sobre la base de unos ingresos minimos presuntos —
Exclusion del ambito de aplicacion de dicho régimen fiscal de las sociedades y entidades que
cotizan en los mercados regulados nacionales.

Fallo del Tribunal:

“ El articulo 49 TFUE debe interpretarse en el sentido de que no se opone a una normativa
nacional que limita la aplicacion de la causa de exclusion del régimen fiscal anti elusion para
las sociedades instrumentales a las sociedades cuyos valores se negocien en los mercados
regulados nacionales y excluye del ambito de aplicacion de esta causa de exclusion a las
demas sociedades, nacionales o extranjeras, cuyos valores no se negocien en los mercados
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regulados nacionales, pero que sean controladas por sociedades y entidades cotizadas en
mercados regulados extranjeros.”

Texto de la sentencia

e Sentencia del Tribunal de Justicia de la Union Europea. Asunto C-677/20
(IG Metall y ver.di) de 18 de octubre de 2022

Procedimiento prejudicial — Politica social — Sociedad anonima europea — Directiva
2001/86/CE — Implicacién de los trabajadores en el proceso de toma de decisiones de las
sociedades anonimas europeas — Articulo 4, apartado 4 — Sociedad andnima europea
constituida mediante transformacion — Contenido del acuerdo negociado — Eleccion de los
representantes de los trabajadores como miembros del consejo de control — Procedimiento
de eleccion que prevé una votacion separada para los representantes de los sindicatos.

Fallo del Tribunal:

El articulo 4, apartado 4, de la Directiva 2001/86/CE del Consejo, de 8 de octubre de 2001,
por la que se completa el Estatuto de la Sociedad Anonima Europea en lo que respecta a la
implicacion de los trabajadores, debe interpretarse en el sentido de que el acuerdo sobre las
normas de implicacion de los trabajadores aplicable a una sociedad andénima europea (SE)
constituida mediante transformaciéon al que se refiere dicha disposicion debe prever una
votacion separada para elegir, como representantes de los trabajadores en el consejo de
control de la SE, a una determinada proporcion de candidatos propuestos por los sindicatos
cuando el Derecho nacional aplicable exija tal votacion separada en el caso de Ia
composicion del consejo de control de la sociedad que vaya a transformarse en SE, debiendo
respetarse, en el contexto de tal votacion, la igualdad de trato entre los trabajadores de dicha
sociedad, de sus filiales y de sus establecimientos y entre los sindicatos ahi representados.”

Texto de la sentencia
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La pregunta por lo animal deberia ser una de las grandes cuestiones de la filosofia y,
sin embargo, la historia de la misma evidencia un gran silencio. Los animales siguen
siendo los grandes invisibles para la politica y el derecho. Desde el siglo pasado, se
levantan voces en su defensa, un avance oscurecido por los horrores que ha traido la
civilizacion tecnologica a los animales. La cuestidn animal es, sin duda, la gran tarea
pendiente de la politica. Pero también para la filosofia: el animalismo es el nuevo
humanismo.

Tras avanzar una posible explicacion sobre por qué podemos convivir en silencio con
tanto horror, la autora analiza las causas sociales, econdmicas, juridicas y politicas
que han llevado a una construccion cultural del animal como un extrario al que domi-
nar y explotar. En este libro se ponen de manifiesto las insuficiencias de las estructu-
ras juridicas tradicionales para dar una adecuada respuesta. La gran paradoja es que
tratamos de imponer reglas a la naturaleza que le son ajenas y tampoco podemos
vivir conforme a las leyes de la naturaleza porque éstas no existen. EL derecho y la
justicia son construcciones culturales humanas, demasiado humanas, especistas.
Aqui se propone la inversion de la carga de la prueba y se denuncia el efecto narc6ti-
co de las leyes.

La autora presenta una lectura directa de los textos de Nietzsche, en dialogo con
pensadores de la actualidad. Nietzsche es el filosofo que afirmd la vida en la tierra,
nuestra relacion con el animal, el que somos y el que perseguimos, en terminologia
de Deleuze. Un filésofo al que hay que despojar de las tergiversaciones y lecturas
gruesas de que fue objeto, para encentrar al fildsofo de la alteridad, en el que la
pregunta por lo animal es el centro de su pensamiento, el arjé de su filosofia. Unas
nuevas tablas, inspiradas en la vida, en la idea de generosidad, sin venganza ni
compensacion, anuncian una nueva relacion con el animal. EL hombre del futuro ha
de recuperar el sentido de la tierra. No sin sus animales.
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