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Presentacion

EDITORIAL

En el presente niamero, podéis leer un articulo en la que se propone
una evolucion en la interpretacion de la Ley Hipotecaria, tras su modi-
ficacion por la Ley 13/2015; un nuevo supuesto de caso practico y un
interesante articulo de un gedmetra experto en la medicion de fincas,
en que nos presenta una serie de casos anomalos, que tienen un valor
didactico para el registrador.

Para finalizar se hace un analisis y una serie de reflexiones orientati-
vas sobre el Real Decreto 195/2017, de 3 de marzo.

Pedro Fandos Pons.
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Articulos

EL ANALISIS REGISTRAL DE COORDINACION
GRAFICA DE LA FINCA REGISTRAL CON LA PARCELA
CATASTRAL

por Pedro Fandos Pons, Director del Servicio de Bases Graficas Registrales.
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I. RESUMEN

La doctrina inmediatamente posterior a la publicacion de la Ley 13/2015, de 24 de junio siempre ha conectado el estado de coordinacion de
la finca registral con la parcela catastral con la inscripcion de la representacion gréfica georreferenciada de la finca registral. Sin embargo,
la evolucidn posterior y el propio texto legal nos llevan a diferenciar dos acciones que ha de efectuar el registrador y que son distintas: la
inscripcion de una representacion gréfica georreferenciada, que puede ser una circunstancia voluntaria o necesaria de la inscripcion y el
analisis registral de coordinacion gréfica de la finca registral con su parcela catastral correspondiente, que es una circunstancia obligatoria
del asiento registral, en sede de descripcion literaria de la finca. Sobre esta base, en el presente articulo tratamos de diferenciar estas dos
acciones que se integran en la fase de calificacion registral de un procedimiento registral.

Il. PALABRAS CLAVE

Inscripcion de representacion grafica georreferenciada. Analisis registral de coordinacion. Estados de coordinacion gréfica. Procedimiento
de Coordinacion.

1.- Regulacion normativa

Segun el art. 9 a) de la LH, en cada asiento de inscripcion debe expresarse la descripcion de la finca, incluyendo «su situacion fisica de-
tallada, los datos relativos a su naturaleza, linderos, superficie y, tratindose de edificaciones, expresion del archivo registral del libro del
edificio, salvo que por su antigiiedad no les fuera exigible». Pero, continda disponiendo este articulo: «Igualmente se incluira la referencia
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catastral del inmueble o inmuebles que la integren y el hecho de estar o no la finca coordinada graficamente con el Catastro en los términos
del articulo 10».

Estas dos dltimas circunstancias solo habradn de hacerse constar en aquellas fincas registrales que tengan un sustrato fisico, no en aquellas
fincas especiales que carecen del mismo, siendo su existencia meramente intelectual, no perceptible por los sentidos.

Para ello, conforme al art. 3.2 del Texto Refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario 1/2004, de 5 de marzo, dispone: «La certificacion
catastral descriptiva y gréfica acreditativa de las caracteristicas indicadas en el apartado anterior y obtenida, preferentemente, por medios
telematicos, se incorporard en los documentos ptblicos que contengan hechos, actos o negocios susceptibles de generar una incorporacion
en el Catastro Inmobiliario, asi como al Registro de la Propiedad en los supuestos previstos por ley». Esas caracteristicas a las que se refiere el
3.2, son «las caracteristicas fisicas, econémicas y juridicas, entre las que se encontraran la localizacion y la referencia catastral, la superficie,
el uso o destino, la clase de cultivo o aprovechamiento, la calidad de las construcciones, la representacion grafica, el valor catastral y el titular
catastral, con su nimero de identificacion fiscal o, en su caso, nimero de identidad de extranjero».

Conforme al art. 10.2 de la LH: «En los casos de incorporacion de la representacion grafica georreferenciada conforme a lo dispuesto en
la letra b) del articulo 9, deberd aportarse, junto al titulo inscribible, certificacion catastral descriptiva y gréfica de la finca, salvo que se trate
de uno de los supuestos regulados en el apartado 3 de este articulo. El Registrador incorporard al folio real la representacion gréfica catastral
aportada siempre que se corresponda con la descripcion literaria de la finca en la forma establecida en la letra b) del articulo anterior, haciendo
constar expresamente en el asiento que en la fecha correspondiente la finca ha quedado coordinada graficamente con el Catastro. Asimismo,
el Registrador trasladara al Catastro el cddigo registral de las fincas que hayan sido coordinadas. En el supuesto de que la correspondencia
no haya quedado acreditada, el Registrador dard traslado de esta circunstancia al Catastro por medios telematicos, motivando a través de un
informe las causas que hayan impedido la coordinacion, a efectos de que, en su caso, el Catastro incoe el procedimiento oportuno».

El articulo 10.3, se refiere a la posibilidad de aportar «una representacion grdfica georreferenciada complementaria o alternativa a la certi-
ficacion catastral grdfica y descriptiva en los siguientes supuestos: a) Procedimientos de concordancia entre el Registro de la Propiedad y la
realidad extrarregistral del Titulo VI de esta Ley en los que expresamente se admita una representacion grafica alternativa. b) Cuando el acto
inscribible consista en una parcelacion, reparcelacion, segregacion, division, agrupacion, agregacion o deslinde judicial, que determinen una
reordenacion de los terrenos».

En los parrafos siguientes del art. 10.3 regula el procedimiento de coordinacion entre la representacion grafica de la finca registral y la
parcela catastral, al disponer: «En los supuestos en los que se haya aportado una representacion grdfica alternativa, el Registrador remitird
la informacion al Catastro, de acuerdo con su normativa reguladora, para que este practique, en su caso, la alteracion que corresponda. De
practicarse la alteracion, la Direccion General del Catastro lo trasladard al Registro de la Propiedad, a efectos de que el Registrador haga
constar las referencias catastrales correspondientes, asi como la circunstancia de la coordinacion, e incorpore al folio real la representacion
gréfica catastral».

2.- Concepto del analisis registral de la coordinacion

Definimos el andlisis registral de coordinacion, como la decision del registrador, tras la oportuna calificacion registral en el seno de un pro-
cedimiento registral, mediante la comparacion de las descripciones literarias y geogréficas de la parcela catastral derivadas de la certificacion
catastral descriptiva y grafica incorporada al titulo y las que derivan del asiento registral, por la que se determina el estado de coordinacion
descriptivo y grafico de la finca registral con la parcela catastral.

De esta definicion derivan una serie de caracteres:

1.- Es una decision del registrador tras la oportuna calificacion registral, pues uno de los aspectos a analizar por el registrador, cuando se
presenta a inscripcion un derecho que tiene por objeto una finca material, es el del estado de coordinacion de esa finca con la parcela
catastral que se corresponde con ella. Asi se desprende del art. 10.2 de la LH en sus parrafos segundo y tercero, en los que determina
cdmo ha de proceder el registrador, en caso de calificacion positiva y en caso de calificacion negativa.

2.- El andlisis de coordinacion ha de realizarse siempre que se presente un titulo que incorpore certificacion catastral descriptiva y grafica.
La coordinacion no es obligatoria, puede practicarse el asiento, aunque la finca registral no esté coordinada con la parcela catastral.
Pero, el andlisis de coordinacion es un acto debido del registrador, que se incluye en el procedimiento registral, que se inicia con la pre-
sentacion del titulo y que no puede ser excluido por la voluntad de las partes, pues el registrador ha de hacer constar en la inscripcion,
la referencia catastral correspondiente con la identidad de la finca y el estado de su coordinacion grafica, o no con la parcela catastral
correspondiente, conforme al art. 9 a).

3.- El andlisis de coordinacion comprende dos operaciones consistentes en comparar:

a. Las descripciones literarias de finca con parcela catastral, para determinar la correspondencia entre el Codigo Registral Unico de la
finca y la referencia catastral de la parcela. Esta operacion, que suele denominarse de correspondencia, se regula en el art. 45 del
TRLCI 1/2004, entendiéndose que la referencia catastral se corresponde con la identidad de la finca cuando:
 Los datos de situacion, denominacion y superficie, si constara esta, coincidan con los del titulo y, en su caso, con los del registro

de la propiedad.
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< Guando existan diferencias superficiales no superiores al 10 % de la cabida inscrita, siempre que no existan dudas fundadas res-
pecto de la identidad de la finca derivadas de otros datos descriptivos. El cambio en el nomenclator y numeracion de las calles ha
de acreditarse, salvo que constaran al registrador.

Si se cumplen estos requisitos, el registrador declarara la correspondencia de la referencia catastral con el codigo registral tinico
de la finca. Si no se cumplen, el registrador ha de declarar la referencia catastral como no correspondiente, o dudosa, sin que
pueda incorporarse al asiento de inscripcion y no puede proseguirse el andlisis de coordinacion, declarandola no coordinada con
la parcela catastral correspondiente, por no existir correspondencia entre la identidad de la finca y la referencia catastral de la par-
cela. En todo caso, el registrador, puede optar por hacer constar la referencia catastral aportada por nota al margen, declarandola
dudosa, como en los casos de no aportacion a que se refiere el art. 44 del TRLCI.

b. La comparacion de la representacion grafica de la parcela catastral, cuyo archivo GML se aporta en el titulo con la de la finca registral,
tal y como consta representada graficamente en la aplicacion informdtica auxiliar de calificacion del art. 9 de la LH, que haya sido
declarada coherente por el registrador, en una operacion registral anterior. Esta operacion hay que realizarla en todo caso, aunque no
se inscriba la representacion grafica de la finca, que es una accidn registral distinta del registrador, como veremos.

Si estos requisitos se cumplen, el registrador, ademas de declarar la correspondencia entre la referencia catastral y el cddigo de
finca registral, las declarard coordinadas graficamente con la parcela catastral determinada, en la fecha determinada por el asiento
de inscripcion, para cumplir con lo dispuesto en el art. 9 a) de la LH.

Si estos requisitos no se cumplen, el registrador declarard la no coordinacion gréafica de la finca, para cumplir con lo dispuesto
en el art. 9 a) de la LH, por la existencia de una discordancia entre la realidad fisica y la juridica de la finca, cuya subsanacion
requiere el inicio de alguno de los expedientes del titulo VI de la LH. Asi se desprende del articulo 198 de la LH, cuando dispone:
«La concordancia entre el Registro de la Propiedad y la realidad fisica y juridica extrarregistral se podra llevar a efecto mediante
alguno de los siguientes procedimientos: 1° La inscripcion de la representacion grafica georreferenciada de la finca y su coordina-
cion con el Catastro». Esos procedimientos pueden ser el del art. 199, de inscripcion de representacion grafica georreferenciada
para subsanar la discordancia; el del art. 201, para rectificar la superficie descripcion y linderos, o el deslinde de la finca registral
del art. 200.

En el caso que no exista certificacion catastral descriptiva y grafica, al tratarse de fincas de nueva creacion, el registrador ha de declararlas
como no coordinadas graficamente con el catastro, hasta que por este se conteste a la comunicacion registral de la inscripcion de la repre-
sentacion grafica alternativa, asignando la nueva referencia catastral de la parcela creada, lo que se hard constar por nota marginal, a partir
de cuya fecha, la finca registral se entendera coordinada graficamente con la parcela catastral.

3. Naturaleza juridica

Como deciamos anteriormente, el analisis de coordinacion es una de las fases de la calificacion registral, que se incardina en un procedi-
miento registral y que debe diferenciarse de otro acto, a pesar de estar intimamente relacionado con él, como es el de la inscripcion de la
representacion grafica georreferenciada.

3.1.- Acto debido del registrador

Por ello, es un acto debido del registrador, que es quien dirige e impulsa el procedimiento registral, sin que ninguna de sus fases esté some-
tida al arbitrio de las partes, por aplicacion del principio de rogacion.

La principal manifestacion del principio de rogacion deriva de la presentacion del titulo y la peticion de inscripcion. Esa es la decision
que puede tomar el titular del derecho, presentar el titulo 0 no presentarlo, pues la inscripcion, por regla general, es voluntaria. Pero, una
vez presentado, quien dirige e impulsa el procedimiento registral, de oficio, es el registrador, pues la forma de practicar la inscripcion viene
determinada por la Ley.

Y el articulo 9 a) dispone que en toda descripcion de la finca ha de hacerse constar, en su caso, la referencia catastral y el estado de coor-
dinacion de la finca registral con la parcela catastral. Pero, sin que la falta de estos requisitos impida la inscripcion.

Podria pensarse que este analisis de coordinacion es disponible por las partes, por aplicacion de lo dispuesto en el art. 425 del RH, que
dispone: «Presentado un titulo, se entenderd, salvo que expresamente se limite o excluya parte del mismo, que la presentacion afecta a la
totalidad de los actos y contratos comprendidos en el documento y de las fincas a que el mismo se refiera siempre que radiquen en la de-
marcacion del Registro, aun cuando materialmente no se haya hecho constar integramente en el asiento, pero en la nota de despacho se hara
referencia en todo caso, a esa circunstancia».

Pero a nuestro entender, esta respuesta debe ser negativa, pues:

1.- El articulo 9 a) no dispone excepcion alguna.
2.- Conforme al art. 10.4, en la publicidad formal de la finca se haran constar estas circunstancias de la referencia catastral y el estado de
coordinacion o no.
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3.- El andlisis de coordinacion no solo se realiza en interés del titular registral, sino también del Estado, que puede conocer la coordinacion
y las causas de la no coordinacion y de los colindantes que pueden conocer a través del Registro la identidad de las fincas registrales
colindantes con la suya y de sus titulares registrales, lo que puede servir de gran ayuda para el desarrollo de los expedientes del titulo
VI

3.2.- Distincion de analisis de coordinacion e inscripcion de representacion grafica

Tras la publicacion de la Ley 13/2015, en la doctrina se ha tendido a confundir ambas acciones. Pero, a pesar de estar intimamente relaciona-
das, entendemos que son dos acciones que integran la calificacion registral, que podemos diferenciar pues:

1.- Lainscripcion de la representacion grafica de la finca registral es una accion de calificacion registral, que en caso de ser positiva deter-
mina una circunstancia electronica de la inscripcion, expresada en un formato GML, la cual puede ser:

a. Necesaria, en el supuesto de operaciones del art. 9 b) primer parrafo de la LH, es decir: «Siempre que se inmatricule una finca, o
se realicen operaciones de parcelacion, reparcelacion, concentracion parcelaria, segregacion, division, agrupacion o agregacion,
expropiacion forzosa o deslinde que determinen una reordenacion de los terrenos».

b. Potestativa, en el sentido que, aunque no se inscriba la representacion grafica georreferenciada de la finca, puede practicarse la
inscripcion del derecho, lo que se producira en el resto de operaciones no comprendidas en parrafo 1° del art. 9 b).

Frente a ello, el andlisis registral de coordinacion es una accion de la calificacion registral que tiene por objeto determinar el estado
de coordinacion, conforme al art. 10, o de no coordinacion gréfica, que ha de hacerse constar en todo caso, pues contiene una
informacion que puede ser importante para el tercero.

2.- La calificacion registral, que tiene por objeto decidir si se inscribe la representacion grafica georreferenciada de la finca, consiste en la
comparacion de dos descripciones, la del titulo y la del registro y en sus respectivas realidades gréficas, la que resulta de la representa-
cion gréafica incorporada al titulo y la que deriva de la descripcion que consta en el asiento registral, todas las cuales han de declararse
coherentes por el registrador.

A esa operacion se refiere el art. art. 9 b) parrafo 6°, cuando dispone: «Se entenderd que existe correspondencia entre la representa-
cion grdfica aportada y la descripcion literaria de la finca cuando ambos recintos se refieran basicamente a la misma porcion del territo-
rio y las diferencias de cabida, si las hubiera, no excedan del diez por ciento de la cabida inscrita y no impidan la perfecta identificacion
de la finca inscrita ni su correcta diferenciacion respecto de los colindantes». Si la calificacion es positiva, se inscribe la representacion
grafica de la finca, que completa su descripcion literaria. Lo que ocurre es que el Legislador ha querido primar a la representacion grafica
catastral como preferente, por considerarla la mejor cartografia oficial existente.

Por el contrario, el andlisis registral de coordinacion tiene por objeto determinar el estado de coordinacion de la finca registral con
la parcela catastral cuya certificacion catastral descriptiva y gréfica se incorpora al titulo, o de la representacion grafica alternativa, en
su caso; y ha de realizarse con independencia y posteriormente a la decision registral respecto a la inscripcion de la representacion
gréfica de la finca, o a la suspension de la misma, cuyo resultado ha de tenerse en cuenta a la hora de emitir el resultado del analisis de
coordinacion, cuyo resultado determina el estado de coordinacion y ha de hacerse constar necesariamente en la descripcion de la finca
que se incorpore al asiento de inscripcion.

3.- Larepresentacion grafica georreferenciada inscrita, lo que denominamos tradicionalmente base grafica registral, solo puede modificarse
por voluntad del propietario, en un nuevo procedimiento registral. Mientras ello no ocurra, la base grafica registral permanece invariable.
El estado de coordinacion puede modificarse prescindiendo de la voluntad del propietario, pues el Catastro puede actuar de oficio. Pero,
ello desde el punto de vista registral solo determina que el estado de coordinacion debe actualizarse cada vez que se practica un asiento
en el Registro, pues el estado de coordinacion nuevo o actualizado se produce a partir de su fecha.

4.- Lainscripcion gréfica de la finca puede tener unos efectos sustantivos de los que carece el resultado del andlisis registral de coordina-
cion con el catastro, pues:

a. En el caso que las diferencias superficiales sean inferiores al 10 % de la cabida inscrita, el registrador puede rectificar de oficio la
superficie que consta en la descripcion literaria, pues conforme al art. 9 b) parrafo 7% «Una vez inscrita la representacion grdfica
georreferenciada de la finca, su cabida serd la resultante de dicha representacion, rectificandose, si fuera preciso, la que previamente
constare en la descripcion literaria. El Registrador notificard el hecho de haberse practicado tal rectificacion a los titulares de dere-
chos inscritos, salvo que del titulo presentado o de los tramites del articulo 199 ya constare su notificacion». Es decir, salvo que el
titular en el titulo presentado ya consienta esa descripcion manifestando que la descripcion que contiene la certificacion catastral
descriptiva y gréfica coincide con la realidad de su finca, o que se haya solicitado la subsanacion de la discordancia, mediante ex-
pediente del art. 199.

b. El principio de legitimacion deriva de la inscripcion de la representacion grafica y no del resultado del analisis registral de coordina-
cion, como luego trataremos.

5.- También es distinto el procedimiento para inscribir la representacion grafica de la finca y aquel por el cual el registrador ha de realizar
el andlisis de coordinacion.
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Para incorporar, o inscribir la representacion grafica georreferenciada de la finca, debemos distinguir dos tipos de procedimientos,
como hizo la RDGRN de 17-11-2015, las de 22-4 y 30-6-2016 y la Comision Técnica de criterios de calificacion registral grafica en la
respuesta a la consulta 5/2016 de 30 de mayo:

a. El procedimiento registral ordinario del art. 9 de la LH, distinguiendo:

1) Cuando se incorpora una certificacion catastral descriptiva y gréfica de una parcelay se declara correspondiente por el registrador
y coordinada graficamente con el Catastro, sin que exista una discordancia entre el Registro y la realidad fisica extrarregistral.

En este caso, el procedimiento para incorporar al asiento la representacion grafica georreferenciada se determina en el art. 9,
cuando dispone en sus parrafos 5°y 6° «La representacion grafica aportada serd objeto de incorporacion al folio real de la finca,
siempre que no se alberguen dudas por el Registrador sobre la correspondencia entre dicha representacion y la finca inscrita,
valorando la falta de coincidencia, siquiera parcial, con otra representacion grafica previamente incorporada, asi como la posible
invasion del dominio publico. Se entendera que existe correspondencia entre la representacion grafica aportada y la descripcion
literaria de la finca cuando ambos recintos se refieran basicamente a la misma porcion del territorio y las diferencias de cabida,
si las hubiera, no excedan del diez por ciento de la cabida inscrita y no impidan la perfecta identificacion de la finca inscrita ni su
correcta diferenciacion respecto de los colindantes».

2) Guando se incorpora representacion gréfica alternativa, ademas «la representacion grdfica alternativa habra de respetar la delimi-
tacion de la finca matriz o del perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulte de la cartografia catastral. Si la represen-
tacion grafica alternativa afectara a parte de parcelas catastrales, deberd precisar la delimitacion de las partes afectadas y no afec-
tadas, y el conjunto de ellas habréa de respetar la delimitacion que conste en la cartografia catastral. Dicha representacion grafica
deberd cumplir con los requisitos técnicos que permitan su incorporacion al Catastro una vez practicada la operacion registral».
Para acreditar los requisitos técnicos de la misma, puede utilizar el servicio de validacion técnica catastral, a que se refiere el
apartado 2 de la Resolucion Conjunta de 26 de octubre de 2015, que dispone en su parrafo 2°, del nimero 4, del apartado 2: «Este
servicio permitird comprobar al menos los siguientes extremos: que el fichero que contiene la representacion grafica cumple las
condiciones del formato y estructura de la informacion previstas en el Anexo de esta resolucion y que la representacion grafica
georreferenciada remitida cumple los requisitos establecidos en el parrafo cuarto del articulo 9.b) de la Ley Hipotecaria». Es decir,
su coordinacion grafica se produce una vez inscrita la representacion grafica alternativa.

Ese informe de validacion técnica puede ser positivo 0 negativo, a efectos determinar su coordinacion. Pero, si es negativo, el
registrador ha de calificar también las causas por las cuales el informe es negativo, para cerciorarse que la causa de ese informe
negativo no encubre una operacion encubierta de modificacion de entidad hipotecaria o una invasion de finca ajena.

Pero, en todo caso, el resultado negativo del informe de validacion técnica catastral, no tiene que impedir por si la inscripcion
de la representacion grafica alternativa aportada, pues esa cuestion estd sometida a la calificacion del registrador, que podra
iniciar y culminar un expediente del titulo VI de la LH e inscribir la representacion grafica alternativa con informe de validacion
técnica negativo, sin que pueda exigirse a los titulares que realicen la alteracion catastral previa a la inscripcion de la representa-
cion gréfica alternativa, pues dicha practica no tiene basamento legal e introduce dilaciones innecesarias en el tréfico de la finca.

Como ha declarado la RDGRN de 12-2 y 2-9 de 2016, la inscripcion de una representacion grafica alternativa de una finca
segregada no requiere la practica de un expediente del titulo VI, si se cumplen los requisitos del art. 9, sin perjuicio de efectuar
las notificaciones previstas en el articulo 9, letra b, parrafo séptimo, una vez practicada la inscripcion correspondiente. Se excep-
tlan aquellos supuestos en los que, por incluirse ademas alguna rectificacion superficial de las fincas superior al 10%, 0 alguna
alteracion cartogréfica que no respete la delimitacion del perimetro de la finca matriz que resulte de la cartografia catastral (cfr.
articulo 9, letra b, parrafo cuarto), fuera necesaria la tramitacion del citado procedimiento para preservar eventuales derechos de
colindantes que pudieran resultar afectados.

b. Los expedientes del Titulo VI de la LH, para poder inscribir la representacion gréfica georreferenciada, catastral o alternativa y recti-
ficar la descripcion literaria para adaptarla a la representacion gréfica, cuando exista una discordancia entre el registro y la realidad
juridica extrarregistral, que hay que subsanar, para lo que se requiere, ademds de los requisitos del articulo 9 para incorporar la
representacion grafica georreferenciada de la finca, los siguientes:

1) Instancia de parte solicitando el inicio de cualquiera de estos expedientes, ya sea el registral del art. 199, o el notarial para recti-
ficar la descripcion, superficie y linderos de la finca del art- 201 de la LH, o el deslinde de finca registral del art. 200 de la LH.

2) Rectificacion de la descripcion literaria de la finca en el titulo, o solicitud de inscripcion de la representacion gréfica catastral o
alternativa.

3) Notificacion a los titulares registrales colindantes, que puedan verse afectados por la inscripcion de la georreferenciacion catastral.
También a los catastrales, cuando se solicita la inscripcion de una georreferenciacion alternativa, en los casos de los articulos 199y
201 de la LH, o el consentimiento expreso de los colindantes, en el caso del expediente de deslinde de finca registral del art. 200.

Respecto al procedimiento para efectuar el andlisis de coordinacion es distinto y a él nos referimos en el siguiente epigrafe.

Pégina 8 REVISTA NUMERO 11 - ABRIL 2017

reg 2014



A rt I,c u I 0 s ANALISIS REGISTRAL DE COORDINACION GRAFICA DE LA FINCA REGISTRAL CON LA PARCELA

4.- Procedimiento para efectuar el analisis registral de coordinacion

A diferencia del procedimiento del art. 9, o los expedientes del Titulo VI de la LH, para la inscripcion de la representacion grafica, que pueden
terminar con su no inscripcion, si el registrador, en su calificacion, no llega a la conviccion de que se dan los requisitos legales, sin que ello
impida la inscripcion del derecho, defendemos que el analisis registral de coordinacion ha de realizarse en todo caso, a través del procedi-
miento previsto en el art. 10 de la LH, siempre que Se incorpore una representacion grafica al titulo inscrito, pues es circunstancia necesaria
de lainscripcion, en sede de descripcion de la finca, la constancia de la referencia catastral, en su caso y el estado de coordinacion o no de la
finca registral con la parcela catastral, segtin el art. 9 a) de la LH.

4.1.- El medio mediante el cual se efectiia el procedimiento de coordinacion

Respecto al andlisis registral de coordinacion, el Exponente Il de la Exposicion de Motivos de la Ley 13/2015, de 24 de junio declara: «/a
finalidad de esta Ley es conseguir la deseable e inaplazable coordinacion Catastro-Registro, con los elementos tecnoldgicos hoy disponibles,
a través de un fluido intercambio seguro de datos entre ambas instituciones, potenciando la interoperabilidad entre ellas y dotando al proce-
dimiento de un marco normativo adecuado, y asi de un mayor grado de acierto en la representacion grafica de los inmuebles, incrementando
la seguridad juridica en el trdfico inmobiliario y simplificando la tramitacién administrativa».

Para posibilitar ese procedimiento de coordinacion, basado en el fluido intercambio de informacion, el art. 10.6 de la LH prevé el disefio de
un sistema de intercambio de informacion basado en la interoperabilidad entre sus sistemas de informacion, que se desarrolla por la Reso-
lucion Conjunta citada, que determinara: «a) La forma, contenido, plazos y requisitos del suministro mutuo de informacién que sea relevante
para el cumplimiento de las funciones respectivas. b) Las caracteristicas y funcionalidades del sistema de intercambio de informacion, asi
como del servicio de identificacion y representacion grafica de las fincas sobre la cartografia catastral. ¢) Los requisitos que deben cumplir la
descripcion técnica y la representacion grdfica alternativa que se aporte al Registro de la Propiedad en los supuestos legalmente previstos».

Por tanto, mientras para calificar la representacion grafica de la finca y decidir respecto a su inscripcion, el registrador dispone de la aplica-
cion registral homologada del art. 9, como medio para calificar, mientras que el procedimiento de coordinacion utiliza como medio el sistema
de intercambio de informacion, que prevé el art. 10.6 de la LH y disefia la Resolucion Conjunta citada.

4.2.- El procedimiento para realizar el analisis registral de coordinacion

4.2 1.- Aportacion de representacion grafica catastral

El procedimiento para realizar este andlisis se determina en el art. 10, en cuyo articulo 10.1 dispone: «La base de representacion grafica de las
fincas registrales serd la cartografia catastral, que estara a disposicion de los Registradores de la Propiedad». Para ello, el registrador ha de
realizar el andlisis de coordinacion con relacion a la situacion catastral vigente en el momento de practicarse el asiento de presentacion, como
dispone el apartado 8 de la Resolucién Conjunta citada y como ha declarado la RDGRN de 12-5-2016, para lo cual, el registrador tiene a su
disposicion la cartografia catastral y puede pedir certificacion catastral descriptiva y gréfica de la parcela, en el mismo momento en el que se
practica el asiento de presentacion, pues la coordinacion gréfica, en su caso, ha de referirse a ese momento.

a. Si el registrador califica positivamente la representacion gréfica catastral incorporada, conforme al articulo 9, o se culmina con éxito cual-
quiera de los expedientes del Titulo VI de la LH, tras inscribirla hara constar expresamente en el asiento que en la fecha correspondiente la
finca ha quedado coordinada graficamente con el Catastro. Asimismo, el Registrador trasladard al Catastro el codigo registral de las fincas
que hayan sido coordinadas.

Conforme al apartado 8 parrafo 2° de la Resolucion Conjunta: «En las certificaciones catastrales descriptivas y graficas de los bienes
inmuebles que se emitan por la Direccion General del Catastro debera hacerse constar, cuando el inmueble esté o haya estado coordinado
con el Registro de la Propiedad, la fecha de la coordinacion, el cadigo de finca registral con cuya representacion grafica Se encuentra coor-
dinada, asi como, en su caso, informacion sobre la existencia de alteraciones o modificaciones de la descripcion catastral que se hayan
realizado con posterioridad a la coordinacion».

Ademads cabe la coordinacion de una sola finca registral con varias parcelas catastrales, en cuyo caso, segtin el apartado 8 parrafo 3° de
la Resolucion Conjunta: «Cuando la coordinacion se produzca entre una finca registral y varias parcelas catastrales por corresponderse
con el perimetro de todas ellas, en el folio real y en la publicidad registral se hard constar dicho extremo asi como las referencias catastra-
les de los inmuebles y la representacion grafica de cada una de las parcelas catastrales con cuyo conjunto se corresponde la finca. En la
base de datos catastral y en las certificaciones catastrales que se expidan de cada uno de los inmuebles se expresara que se encuentran
coordinados, junto con otros, con la finca registral expresando su cddigo identificador».

b. Pero, si el registrador califica negativamente la inscripcion de la representacion grafica catastral, bien en un procedimiento registral
ordinario, o en un expediente del Titulo VI, ademas de denegar la inscripcion de la representacion grafica catastral aportada, debe hacer
constar que la finca no se ha coordinado con el Catastro, conforme al tltimo parrafo del art. 10.2, que dispone: «En el supuesto de que
la correspondencia no haya quedado acreditada, el Registrador dara traslado de esta circunstancia al Catastro por medios telematicos,
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motivando a través de un informe las causas que hayan impedido la coordinacion, a efectos de que, en su caso, el Catastro incoe el pro-
cedimiento oportuno».

4.2.2.- Aportacion de representacion grafica alternativa

La representacion grafica alternativa a la catastral, solo se admite por defecto o inexactitud de la catastral, alegado por el interesado, conforme

alart. 10.3 de la LH.

Si el registrador califica positivamente el cumplimiento de los requisitos materiales del art. 9y los técnicos de la Resolucion Conjunta, e
inscribe la representacion grafica alternativa, el procedimiento de coordinacion se regula en el art. 10.3 parr. 2°: «En los supuestos en los
que se haya aportado una representacion grafica alternativa, el Registrador remitird la informacion al Catastro, de acuerdo con su normativa
reguladora, para que este practique, en Su caso, la alteracién que corresponda».

Para facilitar la coordinacion gréfica de la gréfica alternativa con la cartografia catastral, el apartado 2 nimero 4° de la Resolucion Conjunta
dispone: «La Direccion General del Catastro proporcionard, a través de su Sede Electronica, un servicio de validacion técnica catastral de las
representaciones graficas alternativas a las que se refiere el apartado séptimo de esta resolucion. Este servicio permitird comprobar al menos
los siguientes extremos: que ¢l fichero que contiene la representacion grdfica cumple las condiciones del formato y estructura de la informa-
cion previstas en el Anexo de esta resolucion y que la representacion grafica georreferenciada remitida cumple los requisitos establecidos en
el parrafo cuarto del articulo 9.b) de la Ley Hipotecaria».

Emitido el informe, se acredita el cumplimiento de los requisitos técnicos exigidos por el art. 9 de la LH, pero su resultado puede ser posi-
tivo 0 negativo, lo que determinara el sentido del analisis registral de coordinacion, pues:

1.- Si el informe de validacion fuere positivo, conforme a los parrafos 4° y 5° del nimero 4 del apartado 2 de la Resolucion Conjunta:
«contendrd la representacion grdfica catastral que resultaria de la alteracion catastral de las parcelas, un listado de coordenadas de
sus vértices, la superficie obtenida, y, en los supuestos previstos en el articulo 204 de la Ley Hipotecaria o cuando se haya realizado la
inscripcion, las nuevas referencias catastrales asignadas. Si los registradores inscriben la representacion grafica alternativa validada
previamente por el Catastro, podrdn incorporar el cddigo seguro de verificacion del informe positivo de validacion en el fichero previsto
en el Anexo, y en ese envio dicho cddigo podra sustituir a los datos graficos de las parcelas resultantes de la inscripcion». En ese caso,
la finca se declararia en estado de coordinada graficamente con el catastro, en la fecha determinada por el asiento de inscripcion.

Y segln el nimero 3° del apartado 5 de la Resolucion Conjunta: «Cuando el resultado del informe de validacion sea positivo y una vez
practicada la inscripcion, la Direccion General del Catastro incorporard las alteraciones catastrales correspondientes, siempre que se
cumplan los requisitos establecidos en el articulo 14 del texto refundido la Ley del Catastro Inmobiliario, o procederd a la rectificacion
de la cartografia catastral conforme al articulo 18.3 de dicha ley, y comunicara al registrador la nueva referencia catastral de las fincas
resultantes, cuando proceda, junto con Su nueva representacion grafica, a fin de que éste las incorpore al folio real y haga constar la
circunstancia de su coordinacion grdfica con el Catastro. El registrador, en el plazo de cinco dias desde la prdctica de dicho asiento,
comunicard a la Direccion General del Catastro los datos previstos en el nimero 2. ¢) y d) del apartado cuarto de esta resolucion. La
Direccion General del Catastro incorporard la circunstancia de la coordinacion, el cédigo de la finca registral de la parcela o parcelas
coordinadas y la fecha de la coordinacion».

.- Si fuere negativo, conforme al pérrafo 6° del nimero 4 del apartado 2 citado: «Cuando el resultado de la validacion fuera negativo,
el informe, ademas de los errores o defectos advertidos, expresard, en Su caso, las parcelas catastrales afectadas no incluidas en la
representacion grdfica remitida».

Ese informe no impide que se continde con el expediente del art. 199.2 de la LH, notificando a los titulares registrales y catastrales
que pudieren resultar afectados por la inscripcion y si nadie se opone, podra inscribirse la representacion grafica alternativa, que se
declarard no coordinada, en tanto Catastro no responda a la comunicacion registral, comunicando la practica de la alteracion, lo que se
hard constar por nota al margen de la inscripcion, y a partir de la fecha de esa nota marginal, la finca se entendera coordinada gréfica-
mente con el Catastro. Por ello, dispone el art. 10.3 en su altimo parrafo: «De practicarse la alteracion, la Direccion General del Catastro
lo trasladara al Registro de la Propiedad, a efectos de que el Registrador haga constar las referencias catastrales correspondientes, asi
como la circunstancia de la coordinacion, e incorpore al folio real la representacion gréfica catastral».

Si Catastro no practica la alteracion y asi lo comunica, la finca se declarara como no coordinada, indicando los motivos que impiden la coor-
dinacion. Asi se desprende del nimero 4 del apartado 5 de la Resolucion Conjunta que dispone: «Cuando el resultado del informe previo de
validacion sea negativo, si el registrador de la propiedad, tras la calificacion de la correspondencia gréfica de las fincas afectadas, practica la
inscripcion solicitada, incorporaré al folio real la representacion grafica alternativa de las fincas resultantes, haciendo constar la circunstancia
de que la descripcion de la finca no ha quedado validada por el Catastro dando traslado a éste, en el plazo de cinco dias, de la informacién
prevista en el nimero 2. a) y b) del apartado cuarto y un informe que detalle las causas que hayan impedido la coordinacion. Cuando el in-
forme de validacion técnica del Catastro se haya realizado con posterioridad a la inscripcion y su resultado sea negativo, el registrador de la
propiedad hard constar en el folio real la circunstancia de que la representacion grafica inscrita de la finca registral no ha quedado validada por
el Catastro. Todo ello sin perjuicio de que se pueda instar, en su caso, el procedimiento catastral o registral que corresponda para rectificar la
descripcion de las parcelas o fincas afectadas».

N
'
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Por ello mantenemos que no se puede exigir al titular que rectifique previamente el Catastro para poder inscribir una representacion gréfica
alternativa, ni es preciso que el informe de validacion técnica sea positivo, pues este se expide a efectos de coordinacion y no de inscripcion
de la representacion grafica que se rige por el art. 9 de la LH, o el Titulo VI de la LH, en su caso.

5.- Estados de la coordinacion finca registral-parcela catastral

Como deciamos antes, el andlisis registral de coordinacion tiene por objeto la constancia en la inscripcion del estado de coordinacion grafica
entre la finca registral y la parcela catastral, lo cual es independiente de que se inscriba o no la representacion grafica.

Si partimos de la posicion por la cual, el estado de coordinacidn entre finca registral y parcela catastral siempre se tiene que hacer constar
en el Registro, como acto debido del registrador, que ha de plasmar su decision respecto al estado de coordinacion, mediante el ejercicio
de su andlisis registral de coordinacion, que no es otra cosa que una accién mas embebida en la calificacion registral, hemos de partir de la
diferenciacion de dos estados de coordinacion:

1. El estado de finca coordinada graficamente con el Catastro, que se declarara cuando:

a) Se inscriba la representacion gréfica catastral, en cuyo caso el registrador la declarard coordinada graficamente con el Catastro, en la
fecha determinada por el asiento.

b) Cuando en el informe de validacion positiva ya se incorpore la nueva representacion catastral y la referencia catastral de la nueva
parcela, en su caso, con caracter previo a la practica de la inscripcion de la georreferenciacion.

c¢) Cuando el Catastro, tras la inscripcion de la georreferenciacion alternativa, con informe de validacion técnica negativo, conteste a la
comunicacion registral que se realice, cuando se inscriba una base grafica alternativa, indicando que s e ha practicado la alteracion,
y en su caso, la referencia catastral asignada a la nueva parcela catastral creada por la alteracion, en su caso.

2. El estado de no coordinacion gréfica de la finca con la parcela catastral correspondiente, respecto del cual debemos diferencia dos sub-

estados:
a) La finca registral no coordinada, pero pendiente de coordinacion, cuando el registrador inscribe una representacion gréfica alternativa,
con informe de validacion técnica que no contiene todavia la alteracion catastral, o la nueva referencia catastral de la parcela nueva
resultante, en su caso. Esta no esta coordinada graficamente, pero esta pendiente de coordinacion, que depende de la contestacion
del Catastro a la comunicacion registral practicada, que podra ser de coordinacion grafica si el Catastro practica la alteracion, o de
no coordinacion, si no la practica.
b) La finca registral no coordinada, en los casos en los que el registrador no inscribe la representacion gréfica catastral de la finca, por
existir una discordancia que impide la inscripcion de la georreferenciacion y el inicio del procedimiento de coordinacion, si no se
subsana previamente esa discordancia por alguno de los procedimientos previstos para ello en el titulo VI de la LH, o bien en los
casos en los que este no puede culminar por oponerse alguno de los colindantes a la inscripcion de la representacion grafica catas-
tral. En estos casos, debe hacerse constar en la inscripcion y notificarse al Catastro las causas que impiden la coordinacion gréfica.
c) La finca registral no coordinada, cuando Catastro contesta a la comunicacion registral de inscripcion de representacion grafica alter-
nativa oponiéndose a la coordinacion, lo que ha de hacerse constar por nota marginal, dejando constancia de las causas que impiden
la coordinacion.
Esas causas pueden ser:
1. Porque el registrador no puede identificar graficamente la descripcion de la finca que consta en el folio, lo que puede ocurrir:
a) Porque no consta inscrita ninguna referencia catastral, u otro medio de localizacion, pues conforme el art. 9 b) parrafo 8% «A
efectos de valorar la correspondencia de la representacion grdfica aportada, en los supuestos de falta o insuficiencia de los
documentos suministrados, el Registrador podra utilizar, con cardcter meramente auxiliar, otras representaciones graficas
disponibles, que le permitan averiguar las caracteristicas topograficas de la finca y su linea poligonal de delimitacién».

b) Porque la referencia catastral es errdnea, porque la misma se hizo constar por mera declaracion del interesado en el titulo y
se tomd del recibo del IBI, correspondiendo este a la identidad de otra finca.

2. Por incoherencias descriptivas de la finca registral con su representacion geografica, que han de ser detectadas por el Regis-
trador, mediante la calificacion registral, sin que se solicite la subsanacion de la discordancia por los medios del titulo VI. Esas
incoherencias se deben principalmente a dos causas:

a) La inconsistencia de los linderos.
b) Las diferencias superficiales superiores al 10 % de la cabida inscrita.

3. Por contradiccion entre superficie descriptiva y grafica de la certificacion catastral, aunque es un supuesto excepcional, a dia de
hoy. En este caso la incoherencia consiste en que no sabemos cudl es la superficie correcta. La ley 13/2015, considera que es la
que consta en la representacion grafica, por lo que esta es la que ha de ser consentida en el titulo, bien expresa o tacitamente.

4. Por un mal levantamiento catastral, por el cual no coincide la geometria de la finca tal y como consta en el catastro, con la que
resulta del Registro, siendo este un supuesto en el que ha de admitirse el uso de una representacion gréfica alternativa. Supuesto
este que no debe confundirse con el defecto técnico del desplazamiento catastral.
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6.- Efectos de la coordinacion

La decision del registrador, efectuado el andlisis registral de coordinacion, determina el estado de coordinacion de la finca registral con la

parcela catastral, que no tiene efectos juridicos, sino que determina o no la posibilidad de un intercambio de informacion. Asi:

1. La declaracion de no coordinacion grafica impide el intercambio de informacion, y que la representacion grafica catastral o alternativa se
asuma como representacion grafica de la finca registral. En este caso debe notificarse a Catastro las causas que originan la imposibilidad
de coordinacion. El intercambio de informacion es meramente literario.

2. La declaracion de coordinacion grafica posibilita el intercambio de informacion entre registro y catastro.

a. Lacoordinacion se produce en la fecha del asiento en relacion con la situacion catastral vigente en el momento de practicarse el asiento
de coordinacion.

b. La referencia catastral se incorpora al asiento de inscripcion y se hace constar en el mismo el estado de coordinada graficamente con
el Catastro a la fecha del asiento.

c. Conforme al art. 10.4 de la LH: “En toda forma de publicidad registral habra de expresarse, ademads de la referencia catastral que co-
rresponda a la finca, si estd o no coordinada graficamente con el Catastro a una fecha determinada”.

d. Ademas, segln el art. 9 b) parr. 10° «Los Registradores de la Propiedad no expedirdn mds publicidad gréfica que la que resulte de la
representacion grdfica catastral, sin que pueda ser objeto de tal publicidad la informacion grdfica contenida en la referida aplicacion,
en cuanto elemento auxiliar de calificacién. Solo en los supuestos en los que la ley admita otra representacion grafica georreferenciada
alternativa, ésta podrd ser objeto de publicidad registral hasta el momento en que el Registrador haga constar que la finca ha quedado
coordinada graficamente con el Catastro. Hasta entonces, se hard constar en esta publicidad el hecho de no haber sido validada la
representacion grafica por el Catastro. Asimismo, podrd ser objeto de publicidad registral la informacién procedente de otras bases de
datos, relativa a las fincas cuya representacion grdfica catastral haya quedado o vaya a quedar incorporada al folio real».

7.- La coordinacion y la legitimacion registral

La confusa redaccion del art. 10.5 de la LH parece hacer depender la produccion de efectos juridicos, que tradicionalmente derivan del asiento
registral, de la decision de un drgano administrativo, extrafio al Registro de la Propiedad. Sin embargo, desde nuestro punto de vista, esa
opinion es errnea.

Esa confusion quizas sea debida a que en el caso de que se inscriba una representacion grafica de origen catastral, coinciden temporalmen-
te la produccion de efectos juridicos y la coordinacion grafica con la parcela catastral correspondiente. Pero, ello no debe llevarnos a pensar
que la legitimacion registral deriva de la coordinacion, sino que deriva de la decision del registrador de incorporar la representacion grafica
georreferenciada de la finca al asiento registral, asumiéndola con su firma y todo ello para completar la descripcion literaria de la misma, sin
efectuar ningdn deslinde, para el que se regula un expediente propio en el art. 200.

A nuestro modesto entender, ello ha de ser asi porque la Ley 13/2015 reforma la Ley Hipotecaria, pero los preceptos han de interpretarse
sistematicamente, conforme a los principios hipotecarios y la organizacion del sistema registral. La Ley 13/2015 no crea nuevos principios
hipotecarios, sino que extiende los tradicionales a una circunstancia nueva: la descripcion de la finca, a efectos de su identificacion.

Por ello dispone el art. 10.5 en su primer pérrafo: «Alcanzada la coordinacion gréfica con el Catastro e inscrita la representacion grdfica de la
finca en el Registro, se presumird, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 38, que la finca objeto de los derechos inscritos tiene la ubicacion
y delimitacion geografica expresada en la representacion grafica catastral que ha quedado incorporada al folio real».

La copulativa “e” denota que el Legislador ha configurado como operaciones distintas la inscripcion de la representacion grafica georre-
ferenciada y la coordinacion grafica con la parcela catastral, aunque ambas coincidan en el tiempo cuando se inscribe una representacion
grafica de origen catastral y sea el mismo sujeto el que ha de realizarlas, el registrador territorialmente competente. Pero mientras que la pri-
mera trata de inscribir un archivo electronico, con una determinada representacion grafica georreferenciada, la segunda trata de determinar el
estado de la coordinacion grafica de esa representacion grafica inscrita con la parcela catastral que se corresponde con la identidad de la finca.

Por otro lado, la presuncion de la legitimacion registral se extiende a la ubicacion geografica de la finca, es decir su localizacién en un
determinado lugar del territorio y a su delimitacion geografica, es decir, a la geometria de la finca determinada por las coordenadas inscritas.
No lo ha querido extender el Legislador a su delimitacion juridica, es decir, aquella que se produce por el consentimiento expreso entre colin-
dantes, que puede realizarse mediante el articulo 200, pero que no se impone obligatoriamente. Asi debe entenderse, porque la inscripcion de
la representacion grafica georreferenciada completa la descripcion literaria de la finca, para lograr la individualizacion del objeto del derecho
real, que es el que es objeto de tréfico juridico. Por tanto, cuando se inscribe una representacion gréafica no se esta deslindando juridicamente
ninguna finca, salvo que el propietario con consentimiento de sus colindantes los solicite.

Sin embargo, cuando se inscribe una representacion grafica alternativa, el principio de legitimacion se produce en el momento de la ins-
cripcion de la misma, pero la coordinacion grafica con el Catastro se produce en un momento posterior. En ese caso, la finca en cuestion
se hara constar como no coordinada, pero en estado de pendiente de coordinacion, hasta que por Catastro se conteste a la comunicacion
registral, indicando que se ha practicado la alteracion y se coordina la finca registral con la parcela catastral, o que no se coordina, en cuyo
caso, quedara como no coordinada graficamente con el catastro, pero con su representacion grafica inscrita.
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Conforme al art. 10.5 parrafo 2°: «Esta presuncion igualmente regird cuando se hubiera incorporado al folio real una representacion grafica
alternativa, en los supuestos en que dicha representacion haya sido validada previamente por una autoridad publica, y hayan transcurrido
seis meses desde la comunicacion de la inscripcion correspondiente al Catastro, sin que éste haya comunicado al Registro que existan impe-
dimentos a su validacion técnica». Es decir, 1a legitimacion registral deriva de la incorporacion al folio real, es decir, a la inscripcion, siempre
que la misma haya sido validada técnicamente por una autoridad publica, que normalmente serd la Catastral.

En este caso, se ha interpretado por la doctrina que la produccion de los efectos de la legitimacion registral no derivan de la decision del
registrador de inscribir, sino de un doble requisito cumulativo: la validacion previa por una autoridad ptblica y el transcurso de 6 meses desde
la comunicacion al Catastro, sin que este comunique impedimentos a su validacion técnica.

En nuestra opinidn, hoy esta opinion debe entenderse superada, pues la validacion técnica puede conseguirse, con caracter previo a la
practica del asiento, mediante el uso del servicio de validacion técnica catastral, a que se refiere el apartado 1 de la Resolucion Conjunta de 26
de octubre de 2015, que el Catastro suministra tanto a los registradores, como a cualquier interesado. El apartado 5 dispone: «En todo caso,
la Direccion General del Catastro remitird al registrador el informe de validacion técnica de la representacion grafica alternativa remitida a que
se refiere el nimero 4 del apartado segundo de esta resolucion, en el plazo de 24 horas desde la recepcion de la informacion». Por tanto, sin
ser obligatorio, el registrador puede conseguir con facilidad ese informe de validacion técnica previa, sea positivo o negativo. Y en ese caso,
se acreditaria con el mismo el cumplimiento de los requisitos técnicos que exige el apartado 7 de la Resolucion Conjunta, lo que ha de ser
calificado para el registrador para poder inscribir la representacion gréfica alternativa, pero el resultado de ese informe de validacién no con-
diciona en modo alguno la decision del registrador sobre la inscripcion o no de la representacion gréfica de la finca. Lo unico que determina
es que en su publicidad registral se hara constar su coordinacion o no coordinacion grafica.

Pero, como no es obligatorio, para el caso que no lo haga, durante 6 meses, el Catastro puede alegar impedimentos a su validacion técnica,
la cual no puede producir efectos juridicos, pues la representacion grafica ya se ha inscrito y ya puede haber entrado hasta en el trafico juridi-
co. Por tanto, no existiendo defectos juridicos, no puede negarse que la misma goza del principio de legitimacion registral y los impedimentos
técnicos lo tinico que han de provocar es una rectificacion de la representacion grafica inscrita para que los cumplay la no coordinacion gra-
fica mientras no lo haga. Esa seria a nuestro entender la correcta interpretacion del precepto, en un argumento sistematico, pues las normas
han de interpretarse en harmonia con los principios de los textos legales en que se incardinan y con el Ordenamiento Juridico en general.
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1. El criterio objetivo para determinar la competencia de un Registro u otro
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3.2.1. Legitimacion
3.2.2. Forma y consecuencia del traslado
4. La georreferenciacion de los distritos hipotecarios
4.1. Las caracteristicas técnicas de la delimitacion de los Distritos Hipotecarios
4.2. Los Distritos Hipotecarios a georreferenciar
5. Conclusién

El Real Decreto 195/2017, de 3 de marzo, por el que se modifica la demarcacion de los Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles, contiene una serie de disposiciones relacionadas con la vertiente fisica de la finca ubicada en dos términos municipales, de
distritos hipotecarios distintos y por ende, en la demarcacion geografica de los distritos hipotecarios, respecto de las cuales hacemos una
serie de reflexiones de caracter siempre orientativo. Podemos sistematizar las cuestiones del siguiente modo.

I. EL CRITERIO OBJETIVO PARA DETERMINAR LA COMPETENCIA DE UN REGISTRO U OTRO

EI RD 195/2017 da nueva redaccion al art. 2 del Reglamento Hipotecario, que pasa a tener la siguiente redaccion:

«1. Conforme a lo dispuesto en el pdrrafo sequndo del articulo primero de la Ley, las inscripciones o anotaciones se haran en el registro
en cuya circunscripcion territorial radiquen los inmuebles.

Si alguna finca radicase en territorio perteneciente a dos o mds registros, serd integramente competente aquél en cuya circunscripcion
se ubique la mayor parte de la finca.

2. Cualquier alteracion de la demarcacion registral deberd ir acompanada de la delimitacion geogréfica georreferenciada de los distritos
registrales resultantes».

Segun la Exposicion de Motivos: «La disposicion final primera, que supone una modificacion del criterio de distribucion de competencia
entre registros en caso de fincas ubicadas en dos distritos hipotecarios diferentes, lo cual se justifica en el hecho de haberse apreciado
problemas derivados de la calificacién respectiva de cada uno de los registradores afectados, circunstancia que ha venido a exigir una
solucion de cardcter objetivo».
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Es criticable el uso de la expresion “la mayor parte de la finca”, por su escaso rigor técnico y su nula precision, pues aunque la respuesta
inicial que pudiera derivarse es la meramente superficial respecto a la corteza terrestre, podrian darse, entre otras, estas alternativas como el
mayor volumen construido, la parte mas valiosa econdmicamente, la referida al solar de divisién horizontal o a cada elemento de la division'.

Por tanto, para fijar la competencia del registrador, ya no se acude a un criterio objetivo, como el administrativo como es el de la linea del
Distrito Hipotecario, o del término municipal, sino a un criterio objetivo como el fisico.

El criterio antiguo no planteaba problemas graves cuando las fincas eran risticas o porciones de suelo ajenas al proceso transformador
urbanistico. Pero, cuando tales fincas se incorporan al proceso transformador del suelo, mediante su reparcelacion urbanistica, o eventuales
declaraciones de obra nueva e incluso constitucion de regimenes de propiedad horizontal, resulta extremadamente problematico seguir frac-
cionando la competencia para la calificacion e inscripcion registral de tales actos, referidos a un objeto juridico tnico, en dos 0 mas registros
distintos, generandose graves disfunciones derivadas de posibles e incluso muy probables divergencias entre los respectivos historiales
registrales separados para las distintas partes de una misma finca, como ocurriria cuando no todos los titulos sean presentados en todos los
registros, o no en el mismo orden temporal, o cuando no sean calificados y despachados del mismo modo por los distintos registradores?.

El criterio objetivo de la mayor superficie no es una novedad, pues el art. 203 de la LH, tras la modificacion en su redaccion operada por
la Ley 13/2015, regula el expediente de dominio para la inmatriculacion de fincas y en su n° 1, regla primera, al determinar la competencia
notarial, dispone: «Podrd instruirse un solo expediente para varias fincas siempre que las mismas estén situadas en el territorio de un mismo
Registro, aunque alguna de ellas esté situada parcialmente en un distrito hipotecario colindante, siempre que la mayor parte de su superficie
radique en dicho Registro». Por otro lado, este criterio de la mayor superficie es uno de los criterios para atribuir la competencia registral
para resolver el expediente de doble o multiple inmatriculacion, en supuestos de fincas ubicadas en distintos distritos hipotecarios, cuando
dispone en el tltimo inciso de la regla 12, del n® 1: «la competencia vendrd determinada por el historial registral mds antiguo, y si todos fueran
de la misma fecha, corresponderd al Registrador del distrito donde se sitie la mayor parte de la superficie de la finca».

Como yainformo en su dia el Colegio de Registradores, este precepto solo se referia a la posibilidad de instruir un solo expediente por parte
del Notario para la inmatriculacion de varias fincas, aunque alguna tuviere parte en otro distrito hipotecario, siempre que fuere la de superficie
inferior, pero no excluia la posibilidad de presentar el titulo en los dos registros competentes, pues no se modificaba el art. 2 del RH, que
era el que determinaba la competencia registral, al disponer en su anterior redaccion: «Conforme a lo dispuesto en el parrafo segundo del
articulo primero de la Ley, las inscripciones o anotaciones se haran en el Registro en cuya circunscripcion territorial radiquen los inmuebles.
Si alguna finca radicase en territorio perteneciente a dos o0 mds Registros, Ayuntamientos o Secciones, se hard la descripcion de la totalidad
en todos ellos, especificando la cabida correspondiente a cada Seccion o Ayuntamiento. Se consignard también, si constare, la descripcion
especial de cada porcion».

El criterio de la mayor superficie también es uno de los criterios para atribuir la competencia registral para resolver el expediente de doble
0 mdltiple inmatriculacion, en supuestos de fincas ubicadas en distintos distritos hipotecarios, cuando dispone en el tltimo inciso de la regla
12, del n° 1 del art. 209 de loa LH: «/la competencia vendra determinada por el historial registral mas antiguo, y si todos fueran de la misma
fecha, corresponderd al Registrador del distrito donde se sitie la mayor parte de la superficie de la finca».

Pero, antes de la reforma operada por este Real Decreto, la aplicacion no podia permitir la visualizacion de fincas inscritas en distritos
hipotecarios colindante, sin infringir el anterior art. 2 del RH. Incluso tras su reforma, no podra cumplirse con lo dispuesto en el nuevo articulo
2, hasta que se hayan determinado las caracteristicas técnicas de la delimitacion geografica de los distritos hipotecarios y se haya aprobado
la misma por la Direccion General de los Registros y del Notariado. Mientras estos requisitos no se cumplan, parece que no puede resolverse
sobre los traslados a que se refiere el art.2, con una completa seguridad.

Es por ello, que la aplicacion homologada respondia a ese criterio del art. 2 del RH. También lo entendi6 asi la Comision de Criterios de Ca-
lificacion Registral Gréfica en su respuesta a la Consulta 18/2016, de 26 de octubre, al declarar: «E/ criterio de los articulos 1.2 de la LH y del
art. 2.2 del RH, no se altera tras la modificacion operada por la Ley 13/2015, por lo que la finca debe inmatricularse en los dos registros com-
petentes describiéndose en su totalidad en ambos y describiendo, ademas la parte en la que cada Registro serd competente, maxime en un
caso como la inmatriculacién en la que al radicar la finca sobre dos términos municipales existirdn dos representaciones graficas catastrales
de la misma, que habran de inscribirse en cada Registro, por ser un supuesto en el que la georreferenciacion es circunstancia obligatoria de
la inscripcion, de modo coincidente con la descripcion literaria para cumplir los requisitos del art. 205 de la LH y si se trata de un expediente
del art. 203, deberdn ademads seguirse todos los tramites del mismo, siendo competente para su tramitacion el notario competente, pudiendo
ser la tramitacion tnica, aunque la finca radique en dos términos municipales, siempre que el Notario sea competente respecto de la parte
de mayor superficie de la finca, pero habra que solicitar dos certificaciones catastrales descriptivas y gréficas y que se hayan practicado las
notificaciones respecto a todos los colindantes y el titulo deberd presentarse en ambos registros para su inmatriculacion y calificarse por los
registradores respectivos».

1 MERINO ESCARTIN, J.F.: Demarcacién Registral 2017, en notariosyregistradores.org, post publicado el 4 de marzo de 2017.

2 DELGADO RAMOS, J.:« MODIFICACION REGLAMENTO HIPOTECARIO: Si una finca radica en territorio de dos o més registros, solo sera competente aquel en que se ubique la
mayor parte. Normativa y Comentario», en REGISPRO.es, post publicado el 4 de marzo de 2017.

Pégina 15 REVISTA NUMERO 11 - ABRIL 2017

reg 2014



Art I,c u I 0 S ANALISIS DEL REAL DECRETO 195/2007, DE 3 DE MARZO DE 2017

II. LA APLICACION DEL CRITERIO DE LA MAYOR SUPERFICIE

Si interpretamos la expresion “la mayor parte de la finca”, en el sentido que el criterio que determina la competencia registral respecto de

estas fincas es el de la mayor superficie en uno u otro término municipal o0 en uno u otro distrito hipotecario, la aplicacién de ese nuevo cri-

terio para determinar la competencia del registrador no puede producirse inmediatamente después de la entrada en vigor del RD 195/2017.

La remision que hace la Disposicion Transitoria 4* del RD 195/2017 al art. 3 del RH, determina que el supuesto de una finca inscrita en dos

términos municipales distintos, ya sea del mismo distrito hipotecario, o de dos distritos hipotecarios distintos, es un supuesto de inscripcion

indebida, que debe rectificarse aplicando el criterio de la mayor superficie de la finca, para determinar la inscripcion en una u otra seccion, 0

en uno u otro distrito hipotecario, como regla general.

Pero, lo que no determina el art. 3 del RH ni el RD 195/2017 es cdmo ha de apreciarse el requisito de la mayor superficie para determinar
el traslado. Dos opciones caben al respecto:

1. Atender a la superficie literaria de la finca que consta en el asiento. Este requisito tiene a su favor el hecho de que esa superficie es la que
consta inscrita, y por tanto goza de la legitimacion registral del art. 38. Sin embargo, puede ocurrir que la misma no se corresponda con
la superficie de la finca registral en la realidad, pues procedia de la mera declaracion de las partes, y hasta la reforma hipotecaria operada
por la Ley 13/2015 no era circunstancia necesaria de la inscripcion, pues antes de la misma, la superficie solo constaba si resultaba del
titulo, aunque su expresion era generalizada.

Solo con la reforma operada por la Ley 13/2015 se eleva la superficie a circunstancia necesaria de la inscripcion, que ha de calificar el
registrador, conforme al art. 9 a).

2. Atender a la superficie gréfica de la finca, lo cual si la georreferenciacion esta inscrita en el registro, resulta del propio art. 9 a) de la LH,
cuando dispone en su parrafo 7% «Una vez inscrita la representacion grdfica georreferenciada de la finca, su cabida serd la resultante de di-
cha representacion, rectificindose, si fuera preciso, la que previamente constare en la descripcion literaria». Pero, si la georreferenciacion
de la finca no esta inscrita, por existir una discordancia entre el Registro y la realidad fisica, cuya subsanacion no se solicita mediante cual-
quiera de los expedientes del Titulo VI de la LH, puede plantearse la duda de que superficie debe tenerse en cuenta si la literaria o la gréfica.

A nuestro entender, en este caso, también debe atenderse a la superficie grafica de la finca, tal y como resulta de la representacion
grafica aportada por el interesado. Ello puede resultar de una aplicacién analdgica de lo dispuesto en el art. 209.1.2% de la LH, en los
supuestos de expedientes para subsanar la doble o mdltiple inmatriculacion, cuando dispone: «Si el Registrador, una vez realizadas las
investigaciones pertinentes en su propio archivo, incluido el examen de las representaciones grdficas de que disponga, y recabados los
datos pertinentes del Catastro Inmobiliario, apreciara la coincidencia de las fincas y, en consecuencia, la posibilidad de doble inmatricu-
lacion, total o parcial...».

En este caso, el registrador no ha de apreciar la doble inmatriculacion o no, sino la parte de superficie radicante en cada término muni-
cipal, o en cada distrito hipotecario para determinar la seccidn, o el distrito hipotecario competente. Solo una vez producido el traslado, si
se generare un supuesto de doble o miltiple inmatriculacion, podra resolverse por la aplicacion, a hora ya no analdgica, sino supletoria,
del art. 209 de la LH.

Por tanto, el registrador parece que ha de atender a la superficie gréfica de la finca, aunque la misma no tenga representacion grafica
inscrita, para determinar la seccion o el distrito hipotecario al que debe efectuarse el traslado, sin que pueda exigirse la inscripcion de la
georreferenciacion de la finca por el mero hecho de solicitar el traslado, pues no estamos ante un supuesto en el que la georreferenciacion
sea circunstancia necesaria de la inscripcion, como los del art. 9 b) primer pérrafo.

Pero para que el registrador pueda determinar qué seccion o distrito hipotecario es el competente por razon de la mayor superficie de
la finca, ubicada dentro de uno u otro Ayuntamiento, ya pertenezca a un mismo distrito hipotecario, o a dos distintos, no solo necesita
determinar la superficie grafica de la finca que se ubica en cada Ayuntamiento o Distrito Hipotecario, sino que debera precisarse, ademas,
la delimitacion geografica del Ayuntamiento, o del Distrito Hipotecario correspondiente, para lo cual, la D. A. 4% del RD 195/2017 impone
al Colegio de Registradores la obligacion de presentar «un plano de descripcion topografica y planimétrica que defina, con arreglo al sis-
tema de referencia geodésico oficial, para la referenciacion geografica y cartogrdfica, los limites de los distritos hipotecarios de todos los
Registros de la Propiedad», que ha de aprobarse por la Direccion General de los Registros y del Notariado, de la que luego hablaremos.

Por tanto, para poder aplicar lo dispuesto en la nueva redaccion del art. 2 del RH, debe atenderse a la superficie grafica de la finca, por
ofrecer mayores visos de conexion con la realidad fisica, aunque no se inscriba su georreferenciacion y deben estar georreferenciadas
las lineas limite del distrito hipotecario para que la calificacion del registrador ofrezca ciertas garantias de seguridad y evitar sucesivos
traslados de historiales registrales de una seccion a otra, o de un distrito a otro, que puedan derivarse de la utilizacion de un criterio menos
seguros, como el de la superficie literaria de la finca, que conste en el asiento. A nuestro juicio, este criterio es mas respetuoso con la
finalidad del RD 195/2017 y de la Ley 13/2015, de 24 de junio®.

Sin embargo, en ocasiones puede defenderse la aplicacion del criterio del mayor volumen construido, interpretando la expresion la
“mayor parte de la finca” como equivalente a la “mayor volumen inscrito”, pues ello evitaria que la parte de un solar vacio de locales

3 Este criterio es el que entiende que debe defenderse RAMOS DELGADO J., en el articulo citado.
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y viviendas -y que no suele tener movimiento juridico- arrastrase a éstos®. Al respecto, la expresion de la expresion “radicase” parece
referirse al criterio de la superficie, pero los casos en los que el volumen de los construido sea mayor en un registro que en otro, también
es importante, pues puede determinar que una porcion de suelo, aunque sea la menor, ha sido objeto de transformacion urbanistica o de
una construccion por antigliedad, cuya declaracion de obra nueva inscrita hay que comunicar al Ayuntamiento competente.

La falta de precision de la expresion reglamentaria provoca estas interpretaciones distintas, que pueden provocar diferentes interpreta-
ciones y colisiones entre distritos hipotecarios que generan inseguridad juridica, por lo que parece conveniente que mediante Orden del
Ministro de Justicia de desarrolle este criterio de la mayor parte.

Al respecto, a nuestro juicio, se echa de menos una norma en el Real Decreto, en virtud del cual producido el traslado de una finca a un
determinado distrito hipotecario distinto de aquel en el que figuraba inscrita, el historial ya no puede volverse a trasladar al anterior, por
mor de sucesivas agrupaciones, 0 segregaciones, pues ello genera inseguridad juridica.

La aplicacion informatica homologada esté dotada de un mddulo que, resueltas una serie de cuestiones técnicas, a las que después
haremos referencia y determinado mediante Orden Ministerial como apreciar el criterio de la mayor parte de la finca, entendiendo que el
criterio general debe ser el de la mayor superficie grafica y el subsidiario del mayor volumen construido, con sus requisitos, propondra al
registrador cudl es el término municipal o el distrito hipotecario al que vincular la representacion gréfica de la finca y su historial registral.
Solo asi es posible cumplir, a nuestro entender con lo que dispone el nuevo articulo 2 del RH, de una manera correcta, sin que ello pudiera
hacerse con anterioridad, sin infringir el anterior articulo 2.

[1l.- EL PROCEDIMIENTO PARA EL TRASLADO DE FINCAS

Una vez que el registrador pueda apreciar con seguridad la porcion de superficie, o el volumen construido de la finca que se ubica en cada
término municipal, o en cada distrito hipotecario, procede el traslado de la finca a la seccion, o distrito hipotecario en que se ubique la mayor
parte de la finca, conforme al procedimiento que determina el Real Decreto 195/2017.

Para ello, la Disposicion Transitoria 4* dispone con relacion al traslado de fincas: «Con relacion a las fincas que estando radicadas en territo-
rio correspondiente a dos 0 mds registros, ayuntamientos o secciones se encuentren inscritas en mas de un registro, ayuntamiento o seccion
a la entrada en vigor de este real decreto, se procederd en la forma determinada en el articulo 3 del Reglamento Hipotecario. A tal efecto, se
entenderd solicitado el traslado con la prdctica del asiento de presentacion del titulo que contenga dichas fincas en cualquiera de los registros
en que se encuentren inscritas. Los conflictos que como consecuencia del traslado a que se refiere esta disposicion transitoria puedan surgir
por una eventual falta de coincidencia en los historiales registrales de las fincas inscritas en varios registros, se resolveran segun las normas
previstas para la subsanacion de doble o miltiple inmatriculacién». Por tanto, la competencia para el traslado corresponde solicitarla al titular
de la finca, por el procedimiento del art. 3 del RH, pero con una rogacion que se presume por la sola practica del asiento de presentacion del
titulo, sin solicitud expresa, el registrador tendra que comprobar, de oficio, el dato de la superficie grafica o del volumen construido, en su
caso, como hemos dicho anteriormente y proceder si es el competente por razén de la mayor superficie, 0 abstenerse de proceder, sino lo es.

A nuestro juicio, insistimos en que quedan cuestiones pendientes de resolver, pues no se determina que ocurre en los supuestos en los que
la superficie de la finca en ambos distritos hipotecarios sea la misma o si el registrador no competente ha de remitir el traslado al registrador
competente. Por ello, es conveniente que esta disposicion requiera de un desarrollo reglamentario por Orden del Ministro de Justicia, como
prevé la Disposicion Final 2* del Real Decreto 195/20175.

La remision al art. 3 del RH que no se ha modificado determina que el supuesto de hecho se equipara al de una inscripcion indebida, dis-
tinguiendo segin que los Ayuntamientos sobre los que se ubica la finca pertenezcan o no a un mismo distrito hipotecario.

Pero, la remision al art. 3 del RH no puede hacerse sin mas, sino que requiere una serie de precisiones que permitan adaptar el supuesto
de hecho del mismo a la situacion juridica a la que se refiere el Real Decreto, mediante Oren del Ministro de Justicia. A modo orientativo,
podemos realizar una serie de reflexiones, distinguiendo segtn los municipios en que radiquen las fincas se sitlien en términos municipales
distintos, de un mismo distrito hipotecario, o de distintos distritos hipotecarios.

3.1. Finca inscrita en municipios pertenecientes a un mismo distrito hipotecario

3.1.1.- Legitimacion

La legitimacion corresponde al interesado, que interpretamos que ha de ser el titular registral del dominio y es potestativa, segtn el art. 3 del
RH, en su parrafo primero, cuando dispone: «Cuando indebidamente una finca figurase inscrita en un Ayuntamiento o Seccion distinto del que
le correspondiere, dentro del mismo Registro, el interesado podra solicitar del Registrador la traslacion del asiento o asientos, acompafiando

4 Criterio defendido por MERINO ESCARTIN, J.F, en el articulo citado.
5 Asi parecen entenderlo también DELGADO RAMOS, y J., MERINO ESCARTIN, J.F. en los articulos citados anteriormente.
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a la peticion el titulo inscrito y certificacion administrativa que acredite el hecho. Si el Registrador estimase justificada la traslacion, la efectua-
rd, sin mds tramites que comunicar la solicitud a los restantes interesados a quienes pueda afectar la traslacion, si los hubiere, consignando
las oportunas notas de referencia en los asientos trasladados y en los que nuevamente practique».

Pero, el RD 195/2017 presume esa peticion, conforme al parrafo 2° de la Disposicion Transitoria 4%, cuando dispone: «A tal efecto, se
entendera solicitado el traslado con la practica del asiento de presentacion del titulo que contenga dichas fincas en cualquiera de los registros
en que se encuentren inscritas».

El hecho que haya de acompafiarse al titulo inscrito la certificacion administrativa que acredite el hecho, que serd principalmente catastral y
subsidiariamente municipal, es la que nos lleva a interpretar que el registrador ha de atender a la superficie grafica de la fincay a no a la lite-
raria, lo que requiere que realice las operaciones de identificacion geografica o localizacion, correspondencia y coordinacion grafica, aunque
las mismas no se inscriban y que la delimitacion geografica del distrito hipotecario se halle georreferenciado en el sistema geodésico oficial
y aprobado por la DGRN. Este el inico modo, a nuestro entender, en que el registrador puede entender justificada la traslacion, sin que ello
suponga la inscripcion de la georreferenciacion de la finca, obligatoriamente, si hay diferencias superficiales superiores al 10 % de la cabida
inscrita, 0 hay inconsistencia de linderos, y no se solicita expresamente la subsanacion de la discordancia. Parece conveniente que registrador
deje constancia del fundamento de su decision, con expresion del criterio geografico de la misma en la inscripcion de traslado.

¢A quién hay que notificar? Parece que los notificados han de ser los titulares de los derechos reales que versen sobre la finca objeto de
traslado.

3.1.2.- Forma y consecuencia del traslado

En su parrafo 2°, el art. 3 del RH dispone: «La traslacion se efectuara copiando integramente los asientos y notas de la finca en el folio y bajo
el nuevo numero que le corresponda, clausurandose su historial antiguo y expresandose en el libro y folio el motivo de su traslacion, mediante
las oportunas notas marginales».

Por tanto, el traslado consiste en la transcripcion literal de los asientos y notas de la finca en la seccidn en que se ubica la menor superficie
al folio de la finca en la seccidn en la que se ubique la mayor superficie, bajo el nimero que corresponda a esta finca en la seccion en que se
ubique la mayor superficie.

La consecuencia serd la cancelacion del historial registral mas antiguo, expresando en el asiento de cierre el motivo de la traslacion, que es
el de la menor superficie de la finca. Ese asiento no es de inscripcion, sino de nota marginal, con efectos cancelatorios.

En este caso, hemos de tener presente que la traslacion no consiste solo en la traslacion de los asientos, sino que ademas deberd dejarse
constancia de las dos referencias catastrales que se corresponden con la finca registral y el estado de su coordinacion grafica con el catastro,
conforme a los arts. 9y 10 de la LH.

3.2. Finca inscrita en municipios pertenecientes a distintos Distritos Hipotecarios

3.2.1.- Legitimacion

En este supuesto la legitimacion también corresponde al «interesado» que es el titular registral, presumiéndose la rogacion por la sola presen-
tacion del titulo en cualquiera de los Registros competentes, por aplicacion de la Disposicion Transitoria 4%, por lo que, la actuacion del regis-
trador se convierte en una actuacion practicamente de oficio, aunque se remita a un precepto que regula un traslado de caracter dispositivo.

Por tanto, parece que el registrador, por el solo hecho de que la finca figura inscrita en dos distritos hipotecarios diferentes, lo que puede
conocer por el propio texto de la inscripcion y apreciando las respectivas representaciones graficas en la aplicacion registral homologada,
que lleva incorporada la linea término del distrito hipotecario, georreferenciada por el Colegio de Registradores y aprobada por la Direccion
General de los Registros y del Notariado, deberad iniciar de oficio el traslado, bien solicitando el historial del otro Registro de la Propiedad, si
es el registrador competente por razon de la mayor superficie; o bien remitiendo el historial al registrador competente, si no es competente
por razén de la menor superficie ubicada en su distrito hipotecario.

Sin embargo, a diferencia del supuesto anterior, ademas de la legitimacion del interesado, el art. 3, en su parrafo 3°, afiade un requisito adi-
cional, cudl es el consentimiento del registrador, al disponer: «Cuando la Seccién o Ayuntamiento en que deba inscribirse la finca perteneciera
a otro Registro, serd necesaria, ademas, la conformidad de ambos Registradores...».

Puede resultar extrafio que dependiendo la competencia de una circunstancia objetiva como el de la mayor o menor superficie, apreciada
esta por uno de los registradores, se requiera el consentimiento del otro para proceder al traslado. Hubiera sido mas &gil la mera notificacion
en los supuestos claros y prever un régimen excepcional de oposicion.

iEn todo caso, el registrador que deba remitir la certificacion puede discutir la apreciacion realizada por el que solicita el traslado, cuando
se trate de fincas en las que es dificil precisar cual es el distrito competente, cuando se trata de superficies idénticas o similares, justificando
geograficamente su oposicion, pues el inciso tercero de este parrafo dispone: «En cualquier supuesto de negativa o disconformidad, podrd
el interesado recurrir a la Direccion General, la cual, con los informes de las personas o Entidades que estime necesarios, resolvera lo proce-
dente y dictard, en su caso, las reglas precisas para que la traslacion se practique».
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Ello es asi, porque es la competente para resolver en los supuestos de falta de acuerdo entre los registradores, pues el traslado del expe-
diente, esta fijando la competencia del registrador.

3.2.2.- Forma y consecuencia del traslado

El parrafo 3° del art. 3 dispone respecto a la forma del traslado que se acompafard a la conformidad del registrador «certificacion literal de
todos los asientos y notas de la finca indebidamente inscrita, que Se copiara integramente en el folio que corresponda, extendiéndose igual-
mente las diligencias prevenidas en el parrafo anterior».

No se regula de forma expresa como ha de realizarse el traslado en este caso de finca registral inscrita en dos distritos hipotecarios. Pero,
como en el supuesto anterior, el registrador cancelara el historial registral de la finca en el distrito hipotecario en el que se ubique la menor
superficie de la finca y trasladara el mismo al historial registral de la finca en el distrito hipotecario en el que se ubique la mayor superficie.

No se regula como ha de procederse en el caso que uno de los historiales registrales tenga una georreferenciacion inscrita y esté coordi-
nada con el Catastro y la otra no, porque nadie solicitd en su dia la georreferenciacion de esa porcion.

El criterio de exigir la inscripcion de la georreferenciacion de toda la finca choca con el caracter potestativo de esta circunstancia de
la inscripcion, pues no se comprende en los supuestos del art. 9 b) primer parrafo, que son taxativos y sin que se pueda extender por
analogia el régimen de las agrupaciones a este tipo de fincas, pues esta es una cuestion que ha de preverse legalmente o no por via re-
glamentaria.

Con lo cual podriamos vernos ante situaciones como el de una sola finca con parte georreferenciada inscrita y con parte georreferenciada
no inscrita, incluso aunque sea esta (por ser la de mayor superficie) la que determine la competencia del registrador. En todo caso, si se
cumplen los requisitos del art. 9 b) de la LH, el registrador puede aprovechar el traslado para inscribir la representacion gréfica de la parte de
finca no inscrita, al no requerirse el inicio de un expediente del Titulo VI.

Tampoco prevé la posible modificacion del estado de correspondencia de la finca con la parcela catastral, pues en este caso, a una sola
finca registral corresponderan dos referencias catastrales de las parcelas correspondientes, por la parte situada en cada término municipal,
por lo que el traslado no puede consistir en un mero traslado literal de un historial registral al otro, sino que el registrador habra de integrar
la descripcion con las referencias catastrales y si hay parte de la georreferenciacion inscrita habré de declararla coordinada respecto de la
misma, aunque la otra no esté inscrita ni coordinada graficamente, lo que debera hacer constar en el asiento.

La consecuencia, como en el supuesto anterior sera la cancelacion del historial registral que se traslada al Registro competente, por nota
marginal, pero ademas, conforme al segundo inciso del parrafo 3° del art. 3 del RH: «En todos los casos se practicardn las operaciones que
fueren pertinentes en los indices».

Si como consecuencia del traslado se produjeran supuestos andmalos de doble o multiple inmatriculacion, una vez producido el traslado
del historial registral, estos se resolveran mediante la aplicacion del expediente del art. 209 de la LH, conforme al parrafo 3° de la D. TR. 42
del RD 195/2017, cuando dispone: «Los conflictos que como consecuencia del traslado a que se refiere esta disposicion transitoria puedan
surgir por una eventual falta de coincidencia en los historiales registrales de las fincas inscritas en varios registros, se resolveran segin las
normas previstas para la subsanacion de doble o miltiple inmatriculacion».

IV.- LA GEORREFERENCIACION DE LOS DISTRITOS HIPOTECARIOS

4.1.- Las caracteristicas técnicas de la delimitacion de los Distritos Hipotecarios

Segun la Disposicion Adicional 4 del RD 195/2017 dispone: «Descripcion topografica y planimétrica de los distritos hipotecarios. El Colegio
de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia formulard, en el plazo de tres meses desde la entrada en vigor de este real decreto,
el plano de descripcion topografica y planimétrica que defina, con arreglo al sistema de referencia geodésico oficial, para la referenciacion
geografica y cartografica, los limites de los distritos hipotecarios de todos los Registros de la Propiedad, para su aprobacion por la Direccion
General de los Registros y del Notariado».

Dada la parquedad de la disposicion, entendemos que, del mismo modo que el supuesto anterior, esta obligacion impuesta al Colegio de
Registradores debe ser objeto de desarrollo mediante Orden del Ministro de Justicia en el que se desarrollen los detalles para el cumplimiento
de esta obligacion, e incluso cabe plantearse una consulta a la Direccion General de los Registros y del Notariado.

En primer lugar, impone la obligacion al Colegio de Registradores de formular en el plazo de 3 meses, desde la entrada en vigor del Real
Decreto el plano de descripcion topografica y planimétrica de los Distritos Hipotecarios de todos los Registros de la Propiedad, que debe
cubrir todo el territorio nacional con arreglo al sistema de referencia geodésico oficial para la referenciacion geografica y cartografica, que es
el sistema ETRS 89 y REGCAN 95 en Canarias, compatible con el primero, desde el afio 2015 (art. 3y D. TR. 2% del RD 1071/2007).

Ese sistema de georreferenciacion debe realizarse sobre la cartografia basica en Espana, que es la elaborada por el Instituto Geografico
Nacional, segtin el art. 6 de la Ley 7/1986, de 24 de enero, que tiene por competencia la elaboracion y conservacion de las series cartograficas
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1:25.000 (MTN 25) y 1:50.000 (MTN 50), que constituyen el mapa Topografico Nacional, establecidas mediante procesos directos de obser-
vacion y medicion de la superficie terrestre (art. 3 Ley 7/1986).

Posteriormente, el RD 1545/2007, de 23 de noviembre regula el Sistema Cartografico Nacional, que trata de coordinar las actuaciones de
las diferentes Administraciones Publicas con competencia sobre el territorio, integradas voluntariamente en el sistema.

Los limites o hitos administrativos, como la linea limite de los términos municipales y la de los Distritos Hipotecarios, que se basa en la
de los primeros, como limites o hitos administrativos debe contenerse en hojas MTN 50, conforme a la Ley 14/2010, de 5 de Julio, sobre In-
fraestructuras y Servicios de Informacion Geogréfica en Espafia (LISIGE). Sin embargo, la situacion respecto de la linea limite de los términos
municipales dista de ser univoca. En la realidad, existen términos municipales en los que se ha observado hasta cuatro lineas limite distintas:
la trazada por las Entidades Locales, la trazada por el Catastro, la trazada por las Comunidades Auténomas, la trazada por el Catastro y la
publicada por el Instituto Geografica Nacional, que es la que goza del caracter de basica.

Esta cuestion debe ser analizada, para poder determinar con seguridad cudl es la linea mas precisa. Al respecto, es de destacar como
existen determinadas Comunidades Autdnomas que han recuperado las lineas limite de los términos municipales, como la de Catalufia, o que
estan en vias de recuperarla como la Valenciana y debe determinarse si dicha informacion debe ser tenida en cuenta. No se trata de que se
afiada una linea mas a las demarcaciones administrativas de los Ayuntamientos, sino que la georreferenciacion de los distritos hipotecarios
se realice sobre la linea limite de los términos municipales que sea oficial, univoca y los mds precisa posible. Legalmente esa parece ser la
elaborada por el Instituto Geografico Nacional (IGN). Sin embargo, para la identificacion de las fincas registrales, los registradores han de
utilizar como cartografia basica la catastral, segtin el art. 10.1 de la LH, en la redaccion dada por la Ley 13/2015, disponiendo también Catastro
de una linea limite de los términos municipales que puede ser distinta de la elaborada por el IGN, como consecuencia de las diferentes escalas
métricas con las que operan uno y otro organismo.

Tampoco se determina ninguna norma de correccion de situaciones en las que una determinada finca registral con georreferenciacion
registral o auxiliar, a escala 1:500, 1:1.000, o 1:5.000, pueda tener una ubicacion inexacta en el término municipal, como consecuencia de la
georreferenciacion de la linea limite del término municipal sobre una cartografia basica de escala 1:50.000.

Parece conveniente que una actuacion coordinada del IGN, la DGC, la DGRN y el CORPME en esta materia para evitar duplicidades no que-
ridas o inexactitudes que puedan provocar traslados de historiales registrales indebidos, que pueden generar problemas de colision de com-
petencias de registros, o incluso entre Ayuntamiento, ademas de las molestias que puedan ocasionarse a los usuarios del sistema registral.

4.2.- Los Distritos Hipotecarios a georreferenciar

La georreferenciacion de los Distritos Hipotecarios a realizar es la vigente, la que se publicd en su dia en el BOE. La demarcacidn del Distrito
Hipotecario no se modifica por la aplicacion del nuevo art. 2 del RH, que solo determina la competencia del registrador, que como regla
general se extiende sobre su Distrito Hipotecario y, solo por excepcion, puede extenderse fuera del mismo, respecto de fincas cuya mayor
superficie radica en su Distrito Hipotecario, pero que tienen una porcién menor que radicante en otro.

Eltraslado de fincas a que se refiere la D.T. 4% y el art. 3 del RH no suponen modificacion de la demarcacion del Registro, que requiere de un
Real Decreto para ello. Eso si, cuando se produzca la modificacion de la demarcacion de un Distrito Hipotecario por Real Decreto, dispone el
nuevo art. 2.2 del RH: «Cualquier alteracion de la demarcacion registral deberd ir acompafiada de la delimitacion geogréfica georreferenciada
de los distritos registrales resultantes». Para ello, serd preciso que cada traslado se notifique por los registradores implicados al Colegio de
Registradores, para que adapte la delimitacion geografica del distrito hipotecario a la situacion resultante del traslado.

El plazo es de tres meses, desde la entrada en vigor del Real Decreto, por tanto, ese plazo vence el 5 de junio de 2017. Una vez presentado
ese plano, ha de ser aprobado por la Direccion General de los Registros y del Notariado, para la que no se dispone ningln tipo de plazo.

V.- CONCLUSION

A nuestro entender, las reglas comentadas, una vez resueltas las cuestiones técnicas aludidas, de una forma coordinada entre las diferentes
Administraciones implicadas, merece una consideracion positiva, pues supone un paso mas hacia un Registro electronico y gréafico, que
reforzara la seguridad del trafico inmobiliario, sin implicar mayores costes de transaccion para los usuarios del sistema registral. Pero, si no
se hace de una manera coordinada, generard inseguridades y puede ser fuente de fraudes, a través del traslado de historiales registrales de
un distrito hipotecario a otro, por voluntad de los propietarios, que pueden realizar operaciones de modificacion de entidades hipotecarias
solo para conseguir ese traslado.

Por ello, lo recomendable es interpretar que mientras no se delimita con seguridad la linea limite de los municipios y se aprueba por la
Direccion General de los Registros y del Notariado la delimitacion geografica de los distritos hipotecarios que presente el Golegio de Regis-
tradores, no puede procederse con seguridad al traslado de fincas a que se refiere el art. 2 del RH.
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CALIFICACION GRAFICA REGISTRAL: EXPEDIENTE
DE DOMINIO PARA LA INMATRICULACION DE FINCA
SITUADA ENTRE DOS TERMINOS MUNICIPALES DE
DOS DISTRITOS HIPOTECARIOS DISTINTOS

por Victor J. Prado Gasco, Registrador de Torredembarra. Doctor en Derecho.

.- SUPUESTO DE HECHO

Se presento en el Registro de la Propiedad, expediente de dominio para la inmatriculacion de una finca, tramitado judicialmente con ante-
rioridad a la Ley 13/2015y al RD demarcatorio 195/2017 de 3 de marzo, aportando una sola certificacion catastral descriptiva y gréfica de
la totalidad de la parcela, sefialando en relacion al municipio, que se encontraba en El Catllar, aunque el término municipal (tanto el publi-
cado por el mismo Catastro, por el ICC y por la Generalitat, descargadas y consultadas a través de la herramienta auxiliar homologada por
Resolucion de 2 de Agosto de 2016") y el pronunciamiento judicial sefialaban que abarcaba dos términos municipales: una parte situada
en el término de El Catllar y otra parte, en el término de Vespella de Gaia, siendo dos municipios que pertenecen a dos distritos hipotecarios
distintos (Registro de la Propiedad de Tarragona 3 y de Torredembarra).

Figura 1: Cartografia catastral del enclave de El Catllar.

[261,714:4,560,501) CARTOGRAFIA CATASTRAL Parcela Catastral: 43166A01000066

TR if'cd “ B LT
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Antes de la entrada en vigor de la Ley 13/2015, se califico negativamente el documento en el sentido que debia aportarse certificacion ca-
tastral descriptiva y gréfica en términos totalmente coincidentes con la porcion a inmatricular en el Registro de Torredembarra conforme al
art. 1,2 LH, ya que de lo contrario se estaria doblemente inmatriculando la misma finca en los dos términos y no una porcion en cada uno,
como sefala el art. 2,2 del RtoH (antes de la reforma operada por RD 195/2017), aunque deba hacerse una descripcion literaria conjunta de
la totalidad, s6lo se practicaba la inmatriculacion e inscripcion de dominio de la porcion de finca radicada en el término municipal de nuestro
distrito hipotecario.

1 RDGRN de 2 de Agosto de 2016 (BOE 1 de Septiembre de 2016)
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Practicada la inmatriculacion en el Registro de Tarragona 3, tras mas de un afio esperando obtener una certificacion catastral descriptiva y
grafica coincidente con la finca a inmatricular en el Registro de Torredembarra que pudieran aportar, cuando finalmente la consiguen, resulta
que la totalidad de la parcela que se encontraba segun Catastro en El Catllar, ahora por arte de magia, esta catastrada por entero en Vespella
de Gaia.

La finca en su conjunto, segin el titulo presentado, se describe literariamente como sigue:

“RUSTICA.- Pieza de tierra que radica en dos términos municipales: EL CATLLAR y VESPELLA DE GAIA. SUPERFICIE: 26415 metros cua-
drados. REFERENCIA CATASTRAL: XXX.”

Al Registro de Tarragona 3 al que pertenece El Catllar: “La descripcion de la ubicada en El Catllar la siguiente: Pieza de tierra situada en
término de El Catllar, partida el Mas de Llagostera o Quadra de la Riera, en parte plantada de algarrobos y en parte cultivo de regadio, de cabida
ochenta y seis dreas y veintinueve centidreas. Linda la norte, con la parte de la misma finca que radica en el término de Vespella, al este con
Pedro Rovira Virgili, al Oeste, con Ricardo Duch Virgili, hoy Antonio Duch Virgili y al Sur, con Celestino Duch Virgili, hoy también Antonio
Duch Virgili. Contiene en su parte situada en el Catllar, una casa para faenar y una cisterna. A lo largo del limite Sur, hasta la casa de faenar,
hay constituida una servidumbre de paso a favor de la finca de Celestino Duch Virgili hoy Antonio Duch Virgili.”

Al Registro de Torredembarra al que pertenece Vespella de Gaia: “La descripcion de la pieza de tierra ubicada en Vespella de Gaia es la
siguiente: RUSTICA.- Pieza de tierra, situada en el término de Vespella de Gaid, partida de El Mas de Llagostera o Quadre de la Riera, en parte
plantada de avellanos y de algarrobos y en parte cultivo de regadio, de cabida UNA HECTAREA, SETENTA Y SIETE AREAS Y OCHENTA Y OCHO
CENTIAREAS. Linda al norte, con Teresa Trifon Porta; al Este, con Pedro Rovira Virgili; al Oeste, con Ricardo Duch Virgili, hoy Antonio Duch
Virgili y al Sur, con la parte de la misma finca que radica en el término municipal del Catllar.”

Figura 2: Parcela catastral WMS sobro ortofotografia PNOA con la linea del término municipal atravesando la misma.

Dada la inconsistencia de Catastro en terreno ristico y las discrepancias graficas observadas con la linea del término municipal en el limite
Noroeste y Sur del enclave de El Catllar, (ya que el parcelario catastral por el limite Este que discurre a través de la riera del rio se ajusta bas-
tante) se notificd a Gerencia de Catastro, para en su caso, realizar la subsanacion que proceda, advirtiendo lo siguiente:

* Que deberia sefalarse una linea de término municipal oficial georreferenciada en coordenadas UTM ETRS89 (ya que entre las tres

publicadas habia diferencias sustanciales).

» Que seria necesario ajustar el parcelario catastral a los limites de cada término municipal, entendiendo que conforme al TRCI no puede

haber parcelas en varios términos municipales.

* Que deberia autorizarse el acceso a dicha informacion catastral de los términos colindantes, puesto que hemos de investigar si ya estan

0 no inscritas en otro Registro y en su caso operar sobre los GML.

* Que hay muchas fincas registrales afectadas y problemas de doble inmatriculacion que se pueden generar por la inconsistencia detec-

tada.

Con independencia de las inconsistencias catastrales en terreno ristico, tras mas de un afio de tramitacion para este expediente, inmatricu-
lada ya la porcion de El Catllar en el Registro de Tarragona 3, habiendo caducado el asiento y vuelto a presentar el documento tras la entrada
en vigor la Ley 13/2015'y antes de entrar en vigor el RD 195/2017 de 3 de marzo, ante la imposibilidad de los interesados de conseguir una
certificacion catastral descriptiva y gréfica coherente y adaptada a los dos términos municipales, para permitir el trafico juridico inmobiliario,
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se me ocurre como solucion la posibilidad de hacer dos representaciones graficas dividiendo la representacion gréfica catastral aportada, por
la linea oficial publicada por Catastro de los dos términos municipales y tratando de ajustarla al maximo a la superficie literaria del expediente
de dominio judicialmente tramitado.

Las dudas que se plantean a los efectos de la calificacion grafica registral en este supuesto concreto, son las siguientes:

1.- Si la reforma operada por la Ley 13/2015 y el posterior RD 195/2017 de 3 de marzo, han alterado o no la regulacion tradicional de la
Ley hipotecaria en los arts. 1,2 LH, 2,2 y 3 RtoH en materia de competencia registral para la inscripcion de una finca radicada en dos
términos municipales de distintos distritos hipotecarios.

2.- Si debe inmatricularse con representacion grafica obligatoria la totalidad de la finca en el Registro del término municipal al que perte-
nezca la mayor cabida o por el contrario debe hacerse en cada Registro su respectiva inscripcion grafica sin perjuicio de la descripcion
literaria en su conjunto.

3.- La posibilidad de admitir una representacion gréfica alternativa para una inmatriculacion, en este caso de expediente de dominio judicial,
la tramitacion de este expediente, necesidad o no de notificaciones a colindantes y sus efectos.

Il.- LEGISLACION, JURISPRUDENCIA Y DOCTRINA APLICABLES

Examinada la Ley 13/2015 que introduce el principio de calificacion grafica registral a los efectos que ahora interesan en los art. 9, 10,
198, 199, 201, 202, 203, 204, 205 y 206 LH, su Disposicién Final 5% que sefiala la entrada en vigor el dia 1 de noviembre de 2015y su
Disposicion Derogatoria Gnica, la Resolucién Conjunta de la DGRN y de la DGC de 26 de octubre de 2015 y la Resolucidn Circular de la
DGRN de 3 de noviembre de 2015, junto a otra normativa con incidencia grafica.

Estudiados los tradicionales arts. 1,2 LH: “Las expresadas inscripciones o anotaciones se hardn en el Registro, en cuya circunscripcion
territorial radiquen los inmuebles”. Desarrollando este articulo, dispone el art. 2,2 RtoH: “Conforme a lo dispuesto en el parrafo 2° del articulo
1 de la Ley, las inscripciones o anotaciones se haran en el Registro en cuya circunscripcion territorial radiquen los inmuebles. Si alguna finca
radicase en territorio perteneciente a dos o mas Registros, Ayuntamientos o Secciones, se hard la descripcion de la totalidad en todos éllos,
especificando la cabida correspondiente a cada Seccion o Ayuntamiento. Se consignard también, si constare, la descripcion especial de cada
porcion”. Junto al art. 3 RtoH.

Estudiada en este punto, las reformas introducidas por RD 195/2017 de 3 de marzo, de las que destacamos:

Disposicion transitoria cuarta. Traslado de fincas: “Con relacion a las fincas que estando radicadas en territorio correspondiente a dos o
mas registros, ayuntamientos o secciones se encuentren inscritas en mas de un registro, ayuntamiento o seccion a la entrada en vigor de este
real decreto, se procederd en la forma determinada en el articulo 3.° del Reglamento Hipotecario.

A tal efecto, se entendera solicitado el traslado con la prdctica del asiento de presentacion del titulo que contenga dichas fincas en cualquie-
ra de los registros en que se encuentren inscritas.

Los conflictos que como consecuencia del traslado a que se refiere esta disposicion transitoria puedan surgir por una eventual falta de
coincidencia en los historiales registrales de las fincas inscritas en varios registros, se resolveran segun las normas previstas para la subsa-
nacion de doble o mdltiple inmatriculacion.”

Disposicion Final Primera: El articulo 2.° del Reglamento Hipotecario, aprobado por Decreto de 14 de febrero de 1947, queda redactado
del siguiente modo:

«1. Conforme a lo dispuesto en el pdrrafo segundo del articulo primero de la Ley, las inscripciones o anotaciones se hardn en el registro en
cuya circunscripcion territorial radiquen los inmuebles.

Si alguna finca radicase en territorio perteneciente a dos o mas registros, serd integramente competente aquél en cuya circunscripcion se
ubique la mayor parte de la finca.

2. Cualquier alteracion de la demarcacion registral deberd ir acompafada de la delimitacion geografica georreferenciada de los distritos
registrales resultantes».

Frente a la taxatividad del art. 53 Ley 30/12/1996, que disponia que “en lo sucesivo no se inmatriculard ninguna finca en el Registro de la
Propiedad sin que se acompafie certificacion catastral descriptiva y grdfica de la finca en términos totalmente coincidentes con el titulo”y tras
su derogacion por la Disposicion Derogatoria tinica de la Ley 13/2015, se reconoce a lo largo del articulado dos tipos de representaciones
graficas por razon de su origen: la catastral y la alternativa; siendo la regla general la utilizacion de la representacion catastral, quedando la
alternativa relegada a las situaciones excepcionales de defecto/inexistencia, error o inexactitud de la catastral.

En este sentido debe traerse a colacion de una parte el art. 9 b) LH, que sefala: “Siempre que se inmatricule una finca, o se realicen
operaciones de parcelacion, reparcelacion, concentracion parcelaria, segregacion, division, agrupacion o agregacion, expropiacion forzosa o
deslinde que determinen una reordenacion de los terrenos, la representacion grdfica georreferenciada de la finca que complete su descripcion
literaria, expresandose, si constaren debidamente acreditadas, las coordenadas georreferenciadas de sus vértices.” y por su parte el art. 10,2
y 3a) LH: “En los casos de incorporacion de la representacion grafica georreferenciada conforme a lo dispuesto en la letra b) del articulo 9,
deberd aportarse, junto al titulo inscribible, certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, salvo que se trate de uno de los supuestos
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regulados en el apartado 3 de este articulo. (...)

3. a) Procedimientos de concordancia entre el Registro de la Propiedad y la realidad extrarregistral del Titulo VI de esta Ley en los que
expresamente se admita una representacion grafica alternativa.”

En el art. 198,1y 5 LH se hace expresa referencia a la inscripcion grafica georreferenciada y su coordinacion con catastro de un lado
y a la inmatriculacion dentro de los procedimientos de concordancia de otro.

En este punto debemos destacar desde una interpretacion literal estricta lo siguiente:

 Que el procedimiento del art. 203 LH parece sdlo admitir la representacion grafica catastral y segan su literal, la instruccion que no

la inscripcion, compete al Registro en que se encuentre la mayor superficie “Podrd instruirse un solo expediente para varias fincas
siempre que las mismas estén situadas en el territorio de un mismo Registro, aunque alguna de ellas esté situada parcialmente
en un distrito hipotecario colindante, siempre que la mayor parte de su superficie radique en dicho Registro” (en modo similar al
expediente de doble inmatriculacion del art. 209 LH),

* Que es mas flexible la formula empleada en el tenor del art. 204 LH que admite, dados los supuestos que contempla, la represen-

tacion grafica alternativa,

» Que de nuevo se emplea una formula obligacional de la certificacion catastral en el art. 205 LH,

» Que el art. 206 LH admite la representacion alternativa en los casos en que se carezca de representacion catastral,

No obstante, también debemos tener en cuenta una interpretacion finalista o teleoldgica y una interpretacion sistematica de la Ley
13/2015, de su exposicion de motivos, de la doctrina de la DGRN y de la doctrina emanada por los Juzgados de instancia y jurispruden-
cia menor, que supere el error de la taxatividad de la Ley de 30/12/1996.

Consultada la doctrina DGRN en R 4 de Abril de 20132 que reconoce el papel del archivo de bases gréficas registrales (incluyendo
las denominadas provisionales) para fundamentar las dudas objetivas y razonadas de una calificacion registral, junto a la doctrina tra-
dicional de la DGRN con relacion a las dudas en la identidad de la finca.

Consultada también la RDGRN 9 de Junio de 2014° que ya admitia la representacion grafica alternativa estando vigente el art. 53 en
determinados casos de inexistencia de la representacion catastral como era el caso de los viales.

Ademas la Sentencia del Juzgado de Primera Instancia nimero 2 de Santa Cruz de Tenerife 104/2013 de 24 de Septiembre no impug-
nada y la RDGRN 8 de mayo de 2013 exigian la total coincidencia entre realidad fisica, titulo y representacion gréfica, sin que pueda
fundarse la inexactitud o irregularidad catastral en meros margenes de tolerancia que pudieran atentar contra el principio de seguridad
juridica.

En este sentido véase también la Sentencia de la Audiencia Provincial de Zaragoza de 17 de enero de 2017, en cuyo fundamento
juridico quinto dice que el Registrador de la Propiedad se puede negar a realizar una inscripcion cuando la operacion que se pretende
inscribir no va acompariada una identificacion de las fincas (era un caso de segregacion y agregacion), de un licencia administrativa
segregacion ni una representacion georreferenciada de las fincas, pues estos defectos adolecen de ser insalvables o insubsanables.

I1l.- CONCLUSIONES

A nuestro juicio, respecto de las tres cuestiones practicas, suscitadas en este supuesto de hecho relativo a la tramitacion de un expe-
diente de dominio para la inmatriculacion de finca radicada en dos términos municipales de dos distritos hipotecarios, sefialamos lo
siguiente:

En cuanto a la primera, hemos de destacar, en el mismo sentido que sefial6 la Consulta a la Comision de Criterios de Calificacion Gra-
fica, siendo ponente Oscar German Véazquez Asenjo, que la reforma operada por la Ley 13/2015 no ha alterado la regulacion tradicional
de la Ley hipotecaria en los arts. 1,2 LH, 2,2 y 3 RtoH, que afirmaban el principio de territorialidad en la actuacion del registrador, ya que
la posibilidad del art. 203 LH 0 209 LH de instruir un solo expediente para la inmatriculacion o doble inmatriculacidn, se referia sélo a la
competencia, pero no al titulo que debe presentarse en ambos registros para que se practique la inscripcion.

Sin embargo, el RD 195/2017 en las disposiciones estudiadas, si altera dicho principio de territorialidad, estableciendo una excepcion
al decantar la competencia por el Registro en que se ubique la mayor superficie, lo que a su vez plantea tres problemas:

El problema relativo a su entrada en vigor, que se sefiala en el dia siguiente a su publicacion en cuanto a estas disposiciones. Es
decir, se plantea la duda de si debemos atender estrictamente a la fecha del asiento de presentacion de titulo que contenga una finca en
dos términos de dos 0 mas Registros o si por el contrario deberia operarse con la nueva regulacion incluso respecto de los titulos ya
presentados pendientes de despacho.

En nuestro caso, nos inclinamos por la primera opcion, ya que se ha practicado la inmatriculacion respecto de la parte de finca de El
Catllar y se ha presentado y despachado el titulo antes de la entrada en vigor del nuevo RD.

2 RDGRN 4 de Abril de 2013 (BOE 14 de Mayo de 2013).
3 RDGRN 9 de Junio de 2014 (BOE 25 de Julio de 2014).
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El problema relativo a si cabe una actuacion de oficio por el o los Registradores en el momento en que constaten que una finca se encuentra
en dos términos de dos Registros o ha de ser instada con un titulo presentado o al menos conocida por el interesado. Por el tenor literal
del precepto reformado, el caracter rogado y voluntario de la inscripcion, ademas de por motivos de satisfaccion de los honorarios origina-
dos, nos inclinamos por esta segunda opcidn. El problema relativo a qué linea de término municipal debemos obedecer de entre las varias
publicadas (muchas no georreferenciadas con coordenadas UTM), para observar a qué registro pertenece la mayor superficie y por ende la
competencia para la inmatriculacion de la finca, sin perjuicio de poder partir de los datos registrales si se trata de fincas ya inmatriculadas.
Esta cuestion requerird desarrollo reglamentario o al menos via instruccion o resolucion de la DGRN.

La segunda cuestion que planteabamos, estd intimamente ligada con la anterior, si efectivamente no se ha alterado el juego del principio de
territorialidad hasta el RD 195/2017, deberia inmatricularse la finca con una descripcion literaria en su conjunto y una representacion grafica
obligatoria de la porcion correspondiente a cada término municipal de cada distrito hipotecario, pero hasta la entrada en vigor del mentado
RD no deberia inscribirse una representacion grafica de la totalidad de la finca en su conjunto pues supone una excepcion de dicho principio
de territorialidad.

En cuanto a la posibilidad de admitir una representacion grafica alternativa para una inmatriculacion, la tramitacion de este expediente,
necesidad o no de notificaciones a colindantes y sus efectos; creemos que con caracter general los procedimientos de inmatriculacion del
art. 203 y 205 LH, imponen la exigencia de certificacion catastral descriptiva y grafica con plena coincidencia descriptiva entre catastro y
la descripcion de la finca que se propone con relacion a su situacion, superficie y linderos. No obstante, excepcionalmente hay que distinguir
dos supuestos:

« Enlos casos de inexistencia o en defecto de representacion catastral descriptiva y grafica cabra utilizar representacion grafica alternativa

con sujecion a sus requisitos, siendo por definicion NO COORDINADA per se (ej. 204 y 206 LH con los Viales).

« En los casos de error o inexactitud de la representacion grafica catastral, la Ley 13/2015 admite que, una vez inmatriculada la finca

conforme al art. 203 0 205 LH, pueda ser rectificada su representacion grafica, aportando una representacion alternativa con sujecion al
procedimiento del art. 199 LH y siendo NO COORDINADA hasta la remision por Catastro de la nueva representacion grafica.

Figura 3: Representacion grafica alternativa en GML de la porcion de finca perteneciente al registro de Torredembarra.

Por economia procesal esta inmatriculacion y rectificacion de la inscripcion gréfica podria realizarse en un solo acto o titulo, debiendo en
todo caso la representacion grafica alternativa ajustarse a los requisitos que para ella sefiala la Ley 13/2015 en el art. 199 LH y la Regla 7
Resolucion conjunta 29 Octubre de 2015, ademads de los propios de la inmatriculacion (edictos, notificaciones y suspension de efectos),
aunque alguno de estos requisitos podra entenderse cumplido.

Es cierto que nuestro supuesto de hecho presenta ciertas particularidades, ya que partimos de la base que la representacion grafica origi-
naria es la catastral y la alternativa resulta de su divisién por la linea del término municipal para cumplir con el principio de territorialidad del
art. 1,2 LHy 2,2 RtoH antes de su reforma, de ahi que la tramitacion, al no haber alteracion de los contornos catastrales, ni colindantes re-
gistrales afectados, ni tampoco catastrales, se ha efectuado en los mismos términos que cualquier inmatriculacion, con la Gnica especialidad
de la ratificacion a priori de un colindante que prestd su consentimiento en sede registral por existir una inconsistencia similar a la advertida
en este caso en la finca de su propiedad.

En definitiva, advertido por la Calificacion Grafica Registral, una anomalia en la descripcion grafica de la parcela catastral a inmatricular,
puesta de manifiesto por la herramienta auxiliar homologada, se ha procedido a dividir dicha representacion grafica catastral para generar una
alternativa correspondiente al distrito hipotecario de Torredembarra.
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ACTUACIONES SOBRE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA
Casos practicos apoyados en la Ley 13/2015

por Pedro Jesiis Ortiz Toro, Director de GeoPropiedad. Ingeniero Técnico en Topografia y Gedmetra Experto.

l.- INTRODUCCION

Hace unos dias aparecié en prensa el siguiente titular “Los promotores alertan de que le precio del suelo crecerd el triple que el de la
vivienda”, aunque dicho titular no aporta nada nuevo al ya conocido mercado del suelo, si es especialmente trascendente que el objetivo
de la ley 13/2015 alcance éxito y por tanto, la seguridad que pretende aportar la ley al mercado no produzca efectos contrarios que haga
encarecerse aln mas, por la incertidumbre que pudiera darse la aplicacion negativa de la ley 13/2015.

En cierta ocasion, en el aflo 2010, un cliente de nacionalidad polaca recurri6 a mis servicios puesto que habia adquirido un suelo urbano
con la intencién de construir su casa, y no sabia por donde discurrian los linderos. Ademas, se estaban produciendo movimientos de
tierras junto a su terreno, y creia importante establecer el lindero con su vecino para evitar que alterasen el terreno de su propiedad.

Tras realizar trabajos de campo, pude comprobar que el Gnico vestigio de linderos eran tres hitos y una calle desde la cual se tenia facha-
day acceso. Utilicé documentos de varias fuentes de informacion, En la escritura estaba incluido un plano topografico correspondiente a
la parcelacion aprobada por el ayuntamiento, junto a la nota simple informativa del registro de la propiedad se disponia de la base grafica
registral, también conté con la cartografia catastral, y finalmente otro plano de un proyecto realizado por un arquitecto que pretendia
reordenar la zona.

El resultado final del estudio queda reflejado en el siguiente esquema:

Registro Propiedad S g | o
i il L Proy. Arquit: 1.456 m2
Parcelacién Munic. AR
(escritura): 1.459 m2 %5 -_ -, L ¢

; 450 d
=
Catastro: 1.455 m2 [

Cuatro realidades que no se corresponden con la realidad fisica, ya que precisamente lo que deseaba este sefior polaco es materializar
sobre el terreno sus linderos. Es muy curioso ver como la superficie es el tnico elemento comun entre las 4 realidades “no fisicas” sin
embargo las delimitaciones de cada una de ellas diferian notablemente.

El resultado final del caso es que nada mas supe sobre este sefior, y por supuesto no pudo construirse la casa ya que fue imposible
determinar por donde discurrian los linderos.

De ahi, que el gran avance que ha supuesto la ley 13/2015, 7 afios después, es que los compradores ahora pueden conocer con mas
precision y seguridad no sélo los condicionantes juridicos de la finca que adquiere, como son la titularidad, las cargas, sino también la
localizacion de los limites de esa finca.
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La ley 13/2015 estd provocando un cambio de paradigma en el tratamiento de la informacion vinculada a los inmuebles que proveen segu-
ridad juridica a las transacciones en el mercado inmobiliario.

Asi tenemos que el objetivo de la ley, de modo general, es la coordinacion entre el registro de la propiedad y el catastro.

La coordinacion entre Catastro y Registro debe producir los siguientes efectos:

 Coordinacion en la representacion grafica de los inmuebles (Art. 38 LH)

 Seguridad juridica en el trafico inmobiliario (Art. 38 LH)

 Simplificacion administrativa

* Interoperabilidad

» GColaboracion entre administraciones publicas

Sin embargo, los dos primeros se estan llevando a cabo, no asi los 3 Gltimos, y que en cierto sentido estdn provocando que en determina-
dos casos el trafico se frene y se produzcan los efectos contrarios al objeto de la ley.

Este cambio paradigmatico esta provocando un cambiante comportamiento entre los usuarios del mercado, mayormente los compradores
y los asesores de éstos (abogados), ya que ahora se empieza a oir esa frase que dice “ solo compraré ese terreno si estd coordinado), y por
otra parte los asesores de los compradores a veces demandan esta coordinacion como paso previo a la compra por parte de su cliente, o
siguen la linea tradicional que seguir adelante con la compra del terreno, y luego se vera como coordinar.

Bajo mi punto de vista es muy acertado la incorporacion de determinados mensajes en la nota simple informativa, que informen sobre este
extremo.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informaciin de consumidores se hace constar que la manifesiaciin de bos hibros por esia Nota Simple
\ Informativa s hace con los efecios que expresa of an 332 del Reglamento Hipotecano, ya que sblo la

Certificaciin acrodita, en perjuicio de tercenn, b Iibertad o gravamen de los bicacs inmacblcs, scgin dispons o
an, 215 de In Ley Hipotecaria

TRO DE LA PROPIEDAD DE NOMERO DOS
FECHA DE tVEINTICINCO DE NOVIEMBRE DEL ARO DOS MIL

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./DAa

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE H®: 1]
ICUFIR: 290

Maturaleza de la finca: Solar

LOCALIZACION
PARAJE CORTIJO DE

SUPERFICIE

Terreno: quinientos cuarenta y ocho metros cuadrados

LINDEROS :

linderes: norte, CON ZOMA DE OBRAS PUBLICAS DE LA CARRETERA DE MALAGA

CON ZOMNA MARITIMO TERRESTRE; este, CON TERRENO PROPIEDAD
: oeste, CON FRANJA DE TERRENO DE FINCA

SEPARA DE OTRA PARCELA

Descripcién: URBANA. PARCELA DE TERRENO PROCEDENTE DEL LOTE 2° DEL

CORTIJO BRADICANTE EN TERMINO DE

Esta finca
efectos del
por la Ley

std coordinada grAficamente con el Catastro, a los
le 10.5 d Lay Hipotecaria, en la redaccidn dada

S de 24 de junio.

d constancia
extensioén de
a4

de Jla referaencia catastral no implica la
s del principio de legitimacién a la descripcién
sica y ubicacidn de la finca, ni la presuncién de su correspondencia
con la delimitacidén gecgridfica de la parcela catastral.
iad .—-.J\n..-r'...r-..r
TITULAR N.I.F. TCMO LIBRO FOLIO ALTA

Ademads de informar de si la finca esta o no coordinada con el catastro, también es muy util informar sobre la constancia de la referencia

catastral en el documento registral, no implica que el asiento en el libro del registro coincida con la delimitacion geografica de la parcela
catastral.
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LA LEY 13/2015 Y SU APLICACION PRACTICA

Vamos a ver varios ejemplos reales en la aplicacion de la ley 13/2015, desde que ésta entro en vigor.

Veremos como afecta en las diferentes operaciones juridicas sobre el inmueble, tales como la creacién (inmatriculacion de fincas), litiga-
cion, alteracion (parcelacion, segregacion, agrupacion, division), rectificacion, compraventa y la obra nueva.

También incluimos informacidn practica aclaratoria sobre la validacién grafica alternativa catastral.

Creacion

El Expediente notarial, ya no judicial, lo determina el art. 203 LH, siendo uno de sus requisitos para lograr la primera inscripcion la plena
concordancia de la descripcion de la finca con la certificacion catastral. Por tanto, nos encontramos con el primer escollo, que no es otro que
la discrepancia catastral que puede provocar la entrada en un circulo vicioso sin salida.
« El catastro requiere un titulo concordante para subsanar las posibles discrepancias, y el expediente notarial requiere que catastro esté
subsanado
» El Duefio puede no ser el titular catastral; y el Catastro s6lo puede ser subsanado a instancia del titular catastral que no es el real
< Guando se produce oposicion de colindantes, el expediente se da por terminado y por tanto el fracaso en este tipo de expedientes tiene
un alto porcentaje de posibilidades de producirse
Si bien el notario puede advertir a los colindantes que se opongan sin argumentos fundados, que su oposicion puede tener consecuencias
en un posterior procedimiento judicial, no deja de ser un punto débil.
A continuacion, vamos a exponer dos casos de inmatriculacion. Si bien estuvieron realizados segun la legislacion anterior, via judicial, pero
que pueden ilustrar los defectos que pudieran ser corregidos para alcanzar con éxito la inmatriculacion.

Caso 1: Inmatriculacion sin tener en cuenta la realidad catastral
En este caso, se produce una definicion precisa de la finca a inmatricular, sin embargo, no es tenido en cuenta en todo el proceso judicial, la
inexistencia de parcela catastral que concuerde con la finca.

El resultado es que a dia de hoy la finca sigue sin estar inscrita por la imposibilidad, por parte del catastro, de crear la parcela catastral
concordante con la finca definida en el procedimiento judicial.

JUZGADO DE 1* INSTANCIA N° 2 DE MARBELLA (ANTIGUO

MIXTO N° 3)
Arins de Velasco, 15 29600
|Fax: 951 975318, Tel: 951 975315
NIG.: 2906942 _ .. ___ Z
'Pmcedlmtenm ]:.uped.lmtr. de dominio. Inmatriculacién 201
D s - O Mo o i S A

Prwundormsmr e e i
DONA MARIA o st wiviis siasaee SECRETARIO/A DEL JUZGADO DE
1" INSTANCIA N* 2 DE MARBELLA (ANTIGUO MIXTO N°* 3), DOY FE Y
TESTIMONIO:

Que en el asunto referenciado que se sigue en este Juzgado se ha dictado AUTO
FIRME que literalmente dice:

AUTO /13
D.’

En MARBELLA, a treinta de julio de dos mil trece.

HECHOS

PRIMERO.- Por . 3
se presentd escrito instando la incoacion de expcdlenle r.le dorluluo para la inmatriculacion ae
r'ncus, alegmdn Ios ﬂgulml.es hechos Que Don

- scﬂalada come Pa:r.ela 36 de la Finea Z.. ..., con una extensitn
superl'cml de seis mil trescientos diecinueve metros con ock y cinco céntimos (6.319,85
m2), y que LINDA: Al Norte con el resto de la finca matriz, conocida como Parcela n° 38 y

con rotonda de Camino de la Finca; al Sur, con resto de la finca Matriz conocida como
Parcela 33 y 32; al Este con resto de la Finca Matriz conocida como Parcela 28; y al Oeste,
con resto de la Finca Matriz comcldu COmo. Pmclns 3? ¥ JS Quc la mﬁ.m:la pamcla 1o tiene

pnmero por sus ]:lndm& ¥ pmtmonnmlt con cl propio actor s¢ vienc ocupando no
encontrindose inscrita en el Registro de la Propiedad a nombre de persona alguna. Que dicha
parceln de terreno la adquirié o actor por HERENCIA indocumenteda de sus padres Don
y Dodla -y que a su vez y también, mediante un
reclb-o, Ia h.nhiu.n adquirido de la entidad ™ . .. ... R
trassTren s baladenominada T T T s S.A. mclnﬂol%?
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A COS

UNICO.- Habiénd lido en la tramitacion del expediente las formalidades
legales, citindose en forma a todos | los en é] mmesados y publleﬁndoae los correspondientes
edictos a las p perjudicar la inscripcién
licitada, sin que, ido el plnm de las citaciones y convocatoria, comparecicra
persona alguna op “n-al.a licitud, por el solici se ha acreditado mediante la
prueba la adquisicién del dominio de la finca que se describe en el hecho primero de esta
resolucién, por lo que a tenor de lo disy en el articulo 609, en relacién con el articulo

658, 912 y concordantes del Codigo Civil, procede declarar justificado el dominio de la finca
por ¢l solicitante.

DIS|

Se declara justificado ¢l dominio de = _ casado con

, sobre la finca descrita en el hecho primero de esta resolucion ¥,

firme el presente, expidase testimonio del mismo con expresién de su firmeza que se
entregard al solicitante pam que le sirva de titulo para la inscripcion de referida finca en el

Regi de la Propiedad y devuél le los documentos presentados, previo testimonio
suficiente en el expediente.

El procedimiento judicial no tuvo en cuenta la situacion catastral de la finca a inscribir, y produjo la calificacion negativa por parte del regis-

trador.

CALIFICACION REGISTRAL

HECHOS:
Bajo el asiento del Diario  fue presentado Auto expedido por la secretaria judicial
del]uzgadodel’nme:a Instancia niimero Dos de Marbella, antiguo mixto mimero ires, dofia
o ,eldla  de de 2014, dimanante de Procedimiento
Expediente de dominio. l:muicnladﬂn nimero /2010; en uni6n de otro Auto librado por
la citada secretaria con fecha  de- de 2014.-

Registrador que suscribe, previo examen y calificacién de dicho documeato, conforme a
lo dispuesto en 10s articulos 18 y 19 bis de Ja Ley Hipotecaria (Redaccién Ley 24/2001 de 27 de
Dicicmbre), ha resuelto suspender Ia cancelacién ordenada por los siguientes motivos de
suspensién:

1-Falta certificacién catastral desctiptiva y gréfica coincidente en todos sus extremos con la
descrincitn ds 1a parcela.

A pesar de haberse aportado al procedimiento un plano georreferenciado de la finca.

R
SISTEMA ETRS88 HUSO 20 H
Punto | Coord X Coord ¥
1 322604 781 SHETEHETD
F 261,311 S05295.138
3 A22696 422 ST 163
4 ammar L5295 258
L] 322101 872 L0405 W5
& 122597 658 4045222 031
Farreds &7 A
Sl
man = /f""‘"ﬂ
e > 1 @
@
&
Prcunls 17 ﬁ
v i
i 3 T Faoai 28
Sigr & SIS
Maia ¥
L
&
s 1 N
et & o
3} . AT e
§ ® - —
Miia
Fwran

Samma de Pterenca ETRSE. propeccon UTM Hiss 30
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La situacion catastral en ese momento, para la finca a inscribir, comprendia la localizacion de la finca entre dos parcelas catastral de grandes
dimensiones que provocaba una alteracion catastral.

Es alteracion catastral no pudo realizarse por rechazo de la gerencia del catastro, alegando que no se trataba de una subsanacion de discre-
pancia, ni tampoco de un alta 0 cambio de titularidad ni si quiera de una segregacion porque incumplia la unidad minima de cultivo, cuando
en realidad ese terreno, catastralmente estaba catalogado como urbano.

Caso 2: Inmatriculacion usando referencia catastral errénea
En este caso, un contrato privado que describe la localizacion de la finca, mediante la referencia a las parcelas catastrales en una época
concreta.

Debido al transcurso del tiempo, la numeracion de parcela poligono hace que se opte por una referencia catastral errénea, con el objeto
de sacar adelante el expediente, con el perjuicio de que hoy la finca inscrita esta localizada en un lugar distante unos 50 metros de donde
realmente esta.

o la villa de (Mélaga), a  seis de Agosto

de mil ¥._cuatroe=

ipara otorgar este contrato privado

de compraventa.

DE UNA PARTE, como vendedor &.. Dofia.. . CATALINA. ».mayor.de
edad, vecina de. ... -..con domicilio en ¢/ = #.08 22, Provis=
ta de BeN.I. n2 2 6o

DE LA OTRA, en concepto de comprador...... Don ...JUAN. ‘p.mayor. de.
edad, estado casado, vecino.de Marbella, con domicilio.en.c/. -

. N2 10 y con DeN.I. b2 2 3e=

circunstancias que acreditan _mediante. la presentacién de.sus DeNeI.. que son debi-
a t. COtE A0S ™ = = = = = = = - = = o e = o = e = = = - = - 1)

Los se Ia capacidad legal necesaria para este acto segun

el Cédigo Civil, y
EXPONEN
PRIMERO— 12 Primera  como vendedor.d Dofid. GATALINA .~ ~ "7 TUTT

©S duefi®@ . en plena y absoluta propiedad, posesion y dominio de la  finca .. siguiente
TASACION
Nimero DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES DE LAS FINCAS
il (CLASE, PARAJE, CABIDA, LINDEROS, POLIGONO, PARCELA, ETC)
orden Pesetas
1 RUSTICA.- e -

Parcela de terreno de secano, sita en al Partido
de Villena, sin arboles, con una superficie aproxi-
mada de unos 500 metros cuadrados (Quinientos), y
que sus linderos son al Norte con tierras de Juan

Guerrero, al Sur con tierras de Maria

Guerrero, ‘al Este con tierras de Ana
Sanchez y al Oeste con tierras de Miguel
Cervane=

Esta parcela se. encuentra sefializada en el Catas-
tro de Rustica de 0jén, bajo la sefializacién de Po-
ligono 4, Parcelas 71 y 72, a nombre de Catalina

Esta parcela ha sido valédrada en la cantidad de
CINCUENTA MIL PESETAS.= = = = = = = = = = = = = = = 504000~

TOTALssosoe 5040006 =|
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JUZGADO DE PRIMERA INSTANGIA N°4

Vistos los articulos citados, y aquellos Olfos qua resutan do general y
PROCEDIMIENTO: Expediente de dominio r° 476 /02 pertinente apiicacion,

a5 auto

PARTE DISPOSITIVA
7 de diciembre de 2004
5 SRS SE DECLARA JUSTIFICADO EL DOUNIO 3 favor_de_D. JUAN
HECHOS sobre la siguente FINCA'
1E A7 0 ok et 2002 sa present on ol Docanlo do los Parcela de terreno n” 197 del Poligono catastral n* 00, sita en el Parje de
Juzgados promoviendo Villnagn 11 o
EXFEﬂIENTE DE mlmo FARA LA muATRb\:m.Ac»Ou de la finca que Il it o la Parcela n” 198 5 W'm;m titalares p.“'u".?'“fm n.
dospues so descrioed, siendo lumado a esie Jzgado nmerd uno y registiad Miguel Burger AT Sur con Parecla w136, oo
con el n* 476102, basando su pratension en (os hechos y fundamentos de e s AI}.unmPamMﬂlAmynMd;-
derecho recogidos en su escrio inicial, que en sintesis son los wu--n\es ] Cotiral & D oné Y al Qeste con Parceta n* 196, cupo tiular es .
Que o4 proistaro o glanc domine delafrca o gl xpedent y e 10 T
osté insciita en el Regisro de la Propiedad; b) Que nea .
‘adquirica n vrtud de contrato privado de compraventa celeorado el dia 6 d Su referencia catastral &5 n° 29 004001970Z.
agost - i . @ quien pertenecia
M&:\L;:‘Bd:?u"ufgmg' e utechin nece, més do 30 Se acuerda la INSCRIPCION de dicho dominio a su nombre en el
afios. sin que consle documento alguno que 10 seredt; ©) Que ras la fechs Gue pr
] ieta ifica
e e S e e e, ko RSO ot e 2
Catastrada a nomore de D Maria . hermana de la vendedora, sira ds o a olecios de practicaa, Expidase okropara su nicn 2 los atos,
vendedor it catastral de fa finca han fallecido hace levando e orignal al legajo g su razén, y ARCHIVESE EL EXPEDIENTE, una
il S = vez anotado el archivo en e Libro Registro de Asuntos Civiles
ome spedients acompana los siquienies
domnsmgT :e‘n;?::mwm @;;:.o de la Prmndndprv“ 1de Asi lo acuerda, manda y firma, D* Paula Juez adunta del

¥ Juzgado de 1° Instancia n° 4 do
e e 158
2, En la tramitacion legal comespondiente, se practican las citaciones.
preceptivas, y pasan los autos @l MINISTERIO FISCAL. que informa
FAVORABLEMENTE la pretension del promotor del expedients.

FUNDAMENTOS DE DERECHO DILIGENCIA. Seguidamente se cumple lo mandado. Doy fe.
Unico. Cumplica la tramitacion procesal prevista on los arts, 198 y ss.

de la Loy Hipotecarla y los concordantes de su Reg , particularmente

o Las previgions roatvas a las craciones a los ineresados en el oxpaderts

¥ acreditados los exiremos fécticos de s prebe

irtcdada, ha de condlurse que concuren en &l SUpUGSto da aulos los

s do ik  mods o6gos on o are. 609 del GG porala rrsrisén

'Pan:ela catastral
a nombre deJuan\

contractual de los s reales, por lo que e e ceciarar 5
jusificada la adquisicién de derecho de propiedad scbet Ja finca cbjeo cel P E B
expecionte por & promotor, doténdale dé un tiulo supletorio que o permita R e
e 50 Garachs en ol Rogsiro Go la Propiedad, para qué 1o qu en & 58 { 2

publica concuerde con la realidad extratabular.

PARTE DISPOSITIVA

SE DECLARA JUSTIFICADO EL DOMINIO a favor de D. JUAN
, con DNI n° . sobre la siguiente FINCA:

Parcela de terreno n® 197 del Poligono catastral n® 004, sita en el Paraje de
Villena en el Municipio de « , con nna superficie de 1.623 metros cuadrados.

Linda al Norte con la Parcela n® 198 y 199 cuyos titulares catastrales son D.
Miguel » D. Burger + Al Sur con Parcela n°196, cuyo
titular catastral es D. José LAl Exre con Parcela n° 195, cuyo titular
catastral es D. José . Y al Qeste con Parcela n® 196, cuyo titular es D.
José

Su referencia catastral es n°® 29 00400197DZ.

Articulo 203.

1. El expediente de dominio para la inmatriculacion de fincas que no estén inscritas en el Registro de la Propiedad a favor de persona
alguna se tramitard con sujecion a las siguientes reglas:

Primera. El expediente deberd tramitarse ante Motario habil para actuar en el distrito notarial donde radique la finca o en cualquiera de
los distritos notariales colindantes a dicho distrito. Si la finca estuviera radicada en el territorio correspondiente a dos o mas distritos
notariales diferentes, podra tramitarse el expediente ante un MNotario de cualquiera de estos distritos o de sus respectivos colindantes.
Podra instruirse un solo expediente para varias fincas siempre que las mismas estén situadas en el temitorio de un mismo Registro,

aunque alguna de ellas esté situada parcialmente en un distrito hipotecario colindante, siempre que la mayor parte de su superficie
radigue en dicho Registro,

Segunda. Se iniciara el procedimiento mediante solicitud por escrito del titular dominical de la finca, en la cual, junto a la descripcion

literaria de la finca, realizada en los términos prevenidos reglamentariamente, deberdn hacerse constar los datos personales del promotor
y su domicilio para la practica de notificaciones, acompafidandose ademas los siguientes documentos:

a) Titulo de propiedad de la finca que se pretende inmatricular, que atribuya el dominio sobre la misma al promotor del expediente,
junto con certificacidn catastral descriptiva y grafica de la parcela o parcelas catastrales, que se correspondan con la descripcion literaria

y la delimitacién grafica de la finca cuya inmatriculacion se solicita, con expresion de los titulares catastrales de dichas parcelas y sus
colindantes, asi como sus respectivos domicilios.

b) e los que disponga el promotor y sirvan para localizar las
fincas registrales y parcelas catastrales colindantes. En particular, el nombre y domicilio de sus propietarios actuales, si fueran distintos

de los recogidos en las certificaciones catastrales descriptivas y graficas, asi como los titulares de cargas o gravamenes sobre las
mismas.

c) Identificacién de los derechos constituidos sobre la finca, expresando las cargas a que pueda hallarse afecta o las acciones con
transcendencia real ejercitadas en relacién con la misma, indicando los nombres de los titulares o actores, sus domicilios y cualesquiera
otras circunstancias que ayuden a su correcta identificacion, quienes serdn requeridos para que, si les conviene, soliciten la inscripcidn o
anotacion omitida, presentando a tal fin los titulos necesarios en el Registro.

d) Deberd identificarse también a los poseedores de la finca que se pretende inmatricular y al amrendatario de ella, si se trata de
vivienda.

La solucion a estos inconvenientes sobre la discordancia de la informacion catastral puede venir por dos vias.

Una de ellas puede ser la aplicacion de la Ley de jurisdiccion voluntaria (15/2015) para deslindar fincas no inscritas, y asi rectificar las ano-
malias catastrales, en cuanto a la delimitacion y superficie; o la segunda puede ser utilizar la delimitacion catastral vigente para la primera
inscripcion y de modo simultdaneo proceder a su rectificacion de linderos y cabida superficial en el registro.
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Es importante remarcar que la ley 13/2015 no tiene absolutamente utilidad alguna para resolver casos de disputas entre colindantes, titula-
ridades, etc.

Si bien es cierto, que los expedientes de dominio puede que tengan que resolverse en sede judicial por los diferentes puntos débiles que
alberga el articulo 203 LH para inmatricular fincas.

De ahi la importancia de gestionar de modo eficiente la resolucion judicial para que una vez resuelto la inscripcion en el registro de la
decision del tribunal no sea rechazada.

Articulo 204.

Ademas del procedimiento prevenido en el articulo anterior y la posibilidad de inscripciéon de los titulos previstos en los articulos 205 y
206, podra obtenerse también la inmatriculacidn de fincas en el Registro de |a Propiedad en los siguientes supuestos:

1.2 Cuando se trate de fincas aportadas a expedientes de transformacion o equidistribucion urbanistica y se pretenda la
inmatriculacion en virtud de los documentos en cuya virtud se proceda a la inscripcion de las fincas de resultado.

2.2 Cuando se trate de fincas de reemplazo resultantes de expedientes de concentracion parcelaria.

3.9 Cuando se trate de fincas que hubieran sido objeto de expropiacion forzosa.

4.9 Cuando se trate de fincas de titularidad publica resultantes de procedimientos administrativos de deslinde.

5.2 En virtud de sentencia que expresamente ordene la inmatriculacion, obtenida en procedimiento declarativo en que hayan sido
demandados todos los que, de conformidad con lo establecido en el articulo 203, deban intervenir en el expediente, observandose las
demas garantias prevenidas en dicho articulo.

Cuando las nuevas fincas creadas en virtud de los procedimientos a que se refiere este precepto no hubieran sido incorporadas
previamente al plano parcelario catastral con delimitacion de las parcelas que hayan de corresponderles, el Registrador remitird por
medios electronicos a la Direccion General del Catastro copia de la representacion grafica aportada para la inmatriculacion el dia
siguiente al de su presentacion en el Registro de la Propiedad. El Catastro devolvera al Registrador las referencias catastrales de las
fincas objeto del acto de que se trate para su incorporacion al asiento, y la representacion grifica catastral indicando, en su caso, si la
finca ha de entenderse coordinada con la descripcion grafica catastral.

Una vez practicada la inmatriculacion, el Registrador expedira el edicto 3 que se refiere |a regla séptima del apartado 1 del articulo
anterior.

Asi tenemos el art. 204 LH que lo detalla de forma clara, sin embargo, puede que el resultado del procedimiento judicial no sea claro al
respecto, y produzca los efectos indeseados por las partes.

Expediente judicial contradictorio no resuelto:

* No determina quien “gana”

« Reivindicatoria de dominio sin éxito, emplaza a deslinde

- Existe una doble inmatriculacion de facto

= No puede cumplirse art 204 LH

 Sentencia incompleta (Resoluciones DGC-DGRN RGGA)

Un ejemplo para este caso puede leerse en Resolucion de 6 de abril de 2016, de la Direccion General de los Registros y del Notariado, en
el recurso interpuesto contra la nota de calificacion de la registradora de la propiedad de Chinchilla de Monte-Aragén, por la que se suspende
la inscripcion de un mandamiento judicial ordenando la practica de diversas operaciones sobre dos fincas, en base al ejercicio de una accion
reivindicatoria, de deslinde, rectificacion y doble inmatriculacion.
https://www.boe.es/boe/dias/2016/04/27/pdfs/BOE-A-2016-4017.pdf

Alteracion

Los procesos habituales en las operaciones de alteracion de la propiedad, como parcelacion, segregacion, agrupacion, division, siguen el
siguiente esquema:

Licencia Escritura

eLevantamiento eNormativa urbanistica *3 meses
eDiseilo *Sin perjuicio a terceros *RRSS DGC-DGRN Punto 7
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Una vez alcanzada la fase donde la escritura es autorizada por el notario, y el titular desea inscribir en el registro la operacion.

Se inscribe

Colindantes KO 3
y no coordina

Registro

Se inscribe

Colindantes OK :
y coordina

Ejemplo 1: Parcelacion

Tras la obtencidn de licencia urbanistica, se procede con la autorizacion ante notario de la escritura, aportando el informe de georreferencia-
cion y ficheros GML de las fincas resultantes de acuerdo a licencia otorgada.

En primer lugar, podemos observar la descripcion de las fincas resultantes y los datos relativos a la licencia otorgada, en el visor del sistema
de informacion territorial del ayuntamiento de Marbella (SITMA).

En segundo lugar, podemos observar en el visor del geoportal del colegio de registradores, como todavia las fincas no han sido inscritas,
su representacion grafica georreferenciada. Sin embargo, activa la capa catastral, observamos que la base de datos catastral si contiene la
informacion de la nueva realidad de las fincas.

GeoPortal

Localiza tu registro

O —
. a A(2)2) @ Registros de la Propiedad
(228 Distrtos Hipotecarios
BB @ Representaciones Grificas
Inscritas
(DB @ Representaciones Grdficas
Presentadas (Todavia No
Inseritas)
DL Cartografia rister
QLR © Mapa Base IDEE
OLAEE)© Limites Administrativos.
L@QE8 Catasio
@_GEernoa
@@ . CapaBase
Openstreethlap
@ Camsteras

Topogratia
Satélite

Identificar en la capa

g e
Huso 30N X.323.339.768 Y.4.041.051.759.
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De igual modo, en la sede electrénica del catastro también aparecen las parcelas con su configuracion post-licencia.
Sin embargo, debe tratarse de una situacion temporal, porque al solicitar datos de las parcelas, la sede electronica de catastro informa que
“no existen datos para ese inmueble”.

Pero como autor del proyecto de parcelacion, me intriga saber que es exactamente lo que se ha inscrito en el catastro, y procedo a la
descarga de la informacidn vectorial catastral, en formato DXF, para comprobarlo con la informacién que en su dia fue suministrada junto al
proyecto de parcelacion y posteriormente en el informe de georreferenciacion y ficheros GML ante notario.

AN Linea roja: Catastro
Linea azul: Licencia

jSorpresal, bueno no para mi, ya que no es la primera ni la ltima vez que catastro no emplaza la cartografia que le es suministrada en
formato digital, en su correcta ubicacion.

Como se puede observar, la linea roja que corresponde a la cartografia catastral, invade el viario (dominio publico) a pesar que la licencia
fue otorgada respetando ese extremo (linea azul).

La tnica coincidencia entre la cartografia catastral y la de la licencia otorgada es que coinciden en superficies.
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Ejemplo 2: Agrupacion

Para los procesos de agrupacion, normalmente no se requiere licencia urbanistica.

Sin embargo, para alcanzar con éxito la inscripcion en el registro es necesario seguir el mismo proceso de generacion de informacion georre-
ferenciada.

GeoPortal

LOCHATA h regain

I rta
) CEEN 0 Ragmenantac icren. Grbfic 3s
Presentis (Todinis Ha
st
(R} & Cwtirafin shston

Cidige regiitral dnkce
[IDUFTR): RO LTI

Hagivtra: Marbeila 4 53

D Ll o Bia
Cperirvailan
® Canviecs
tapogratia

Sansite

nyin

[N ro Lo )
Facha de Enscrigcien:  17-08-2018
Tipe dperachion Agrupaciin

aferemcia cataprat;  ormacin o

En este caso, se agrupan dos fincas, pero existe una clara discrepancia catastral. Concretamente en lindero este, se encuentra monte
publico, y en el informe de georreferenciacion se aport6 la certificacion del organismo competente, en este caso la junta de Andalucia, que
contenia las coordenadas de ese limite.
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La finca agrupada fue inscrita a pesar del informe de validacion catastral negativo ya que ademas de la incidencia con monte pablico, resuel-

ta, también existe una errénea definicion de la linea de viario con respecto a la realidad, e incluso un lindero privado errdneamente también
descrito en catastro.

Ejemplo 3: Parcelacion-Segregacion conflicto entre colindantes

Este es un ejemplo clasico de las consecuencias que tiene el otorgamiento de licencias urbanisticas, por los ayuntamientos, sin “perjuicio a
terceros”.

GeoPortal

il 8 i S
:Ilm":;‘_"‘"‘ S o0 TE45S

Hariella 3% 50

Vecha de 1rripeiin
Tipe Opsrackin:

Eelerenchs catavival

SoficEud de Certificackin
Seficud o rela siple

Existe una reciente inscripcion en el registro, seglin se observa en el visor del geoportal, de una segregacion.

Sin embargo, mirando en el visor del sistema de informacion territorial del ayuntamiento de Marbella, existe indicada una licencia de parce-
lacion para su vecino colindante al este.

== g TMA

(B §arbella
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La inscripcion de la segregacion parece ser coincidente con la informacion catastral.

,(.. 2] & Dot it ro ot il
58 Ditrion Hapotec ance
SEID)* Rupreamanccoms Gutie

a ,('1.*,nn.¢.qumna»n
Tosaia e

Cadiga regh
(uFIR):

Pero como se observa en mas detalle en el visor SITMA, la licencia concedida, aunque no inscrita su representacion grafica georreferen-
ciada en el registro, se extiende mas alla que la descrita en catastro, y por tanto existe una presunta doble inmatriculacion.

Este es quizas uno de los puntos débiles de la ley 13/2015, porque no resuelve la desconexion entre administraciones, como la catastral,
la municipal y la registral.
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Rectificacion

Ejemplo: Rectificacion mediante art 199LH

Inscripcion RGG Rectificacion cabida

I— Art 199 LH Art 200 LH Art 201 LH

Un terreno rustico que se encontraba en mitad de un proceso de compraventa, necesitaba ser definido con precision porque el comprador
demanda la coordinacion entre registro y catastro para conseguir la seguridad juridica necesaria de la operacion.

En este caso, la realidad fisica no era coincidente con la catastral, y se optd por la resolucion del caso mediante la aplicacion del art. 199
LH instando a la inscripcion de la representacion grafica georreferenciada.

Todos los colindantes se mostraron conformes. Uno de ellos, al ser una administracion, en este caso dominio ptblico hidraulico siendo su
responsable la junta de Andalucia, se utiliz6 una certificacion de dicha entidad aportando las coordenadas del deslinde practicado y aprobado

GeoPortal
D) @ Dermareaiones mercantios
LGS © Regstros de la Propiedad
O‘o @ Distiitos Hipotec anos
23X @Represeniaciones Grificas
Inscrias
CI@X® @ Representaciones Grificas
Presentadas (Todavia No
Inscrias)
(OLR)R) @ Canografia rister
DA ©Mapa Base IDEE
B DA © Limies Administraticos
H B_0ecatsto =
| BEE@ernon
iy 9@ [ CapaBase
e OpenStreatMap
Cédigo registral (nico ® Canmeteras.
(IDUFIR): 29042000089536 Topogratia
Registro: Marbella N 04 Satéiite
Asiento
(Namero/Libro): B
Fecha de Inscripeion:  30-09-2016
Tipo Operacion: Inscripcion base grafica
Referencia catastral:  1formacién no
disponible
i
Solicitud de nota simple

A pesar de que en las compraventas no es obligatorio aportar representaciones graficas georreferenciadas, es muy recomendable incluirlas
en las operaciones de compraventa, ya que se puede lograr una proteccion a futuro.
En el TRLC Art. 18.2 a) dice:
El notario ante el que se formalicen los correspondientes hechos, actos o negocios juridicos solicitara de los otorgantes que le manifies-
ten si la descripcion que contiene la certificacion catastral
Por tanto, aprovechar esta solicitud del notario es importante, ya que puede evitar a posteriori que fincas colindantes coordinadas con
catastro contengan una posible invasion, o por el contrario existe una mayor cabida superficial de la que no se da cuenta. El ejemplo anterior
es también (til para estos casos.
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Obra nueva

De igual modo que para las compraventas, es muy (til aprovechar las inscripciones de obra nueva, para inscribir la representacion grafica
georreferenciada de la finca.

Es importante resefiar que la georreferenciacion de la obra nueva es el (nico proceso donde los datos aportados son absolutamente ob-
jetivos, ya que se presenta el contorno de un edificio construido, al contrario que la finca, donde aun habiendo algin tipo de realidad fisica
que describa los limites de la finca, éstos pueden no haber sido deslindados con los colindantes con la problematica que pudiera traer este
extremo.

Informe de validacion catastral

Existe mucha desinformacion respecto al informe de validacion grafico catastral.

armaia s ine u
A INFORME DE
= RS e VALIDACION GRAFICA

Resultado de la validacion

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz o del penmndd
mwmmmnwsmwuuummwmmymmm @
al Catastro, alas normas dictadas en desammolio del articulo
1uudeawﬂpmmywmaozwmmmaelamwcmmmw No
obstante. el resultado positive de este informe no supone gue las operaciones juridicas que dan lugar a la nueva POSITIVO
Wmdﬂl&pﬂvﬂquuﬁnahhﬂdﬁaﬂmﬁodwdﬁ%aﬂmmmmhh
plblica

Resultado de la validacion

La representacion grafica objeto de este informe, no respeta la delimitacion de la finca matriz o del perimetro del
conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente o no cumple los requisitos
técnicos que permiten su incorparacion al Catastro, conforme a las normas dictadas en desarrolio del articulo 106
de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido de la Ley del Catasfro Inmobiliaric.
NEGATIVO

Que un informe de validacion sea negativo no significa que no sea posible la inscripcion el registro y de igual modo, un informe de valida-
cién positivo, no significa que haya recibido algdn tipo de calificacion o supervision en el catastro que le de valor juridico.

Este informe lo Gnico que permite conocer es que la informacion grafica facilitada por el técnico competente en la validacion cumple los re-
quisitos del punto séptimo de la resolucion conjunta entre la Direccion general del Catastro y la Direccion general de los Registros y Notariado.

El punto séptimo dice:

b) Deberd contenerse en el fichero informatico, en formato GML, previsto en el Anexo de esta resolucion, cuyos datos deberan corres-
ponderse con los datos descriptivos y de superficie de la parcela o parcelas resultantes cuya inscripcion se solicita. El citado fichero
habra de estar firmado electrénicamente, en su caso, por el técnico que haya intervenido en su elaboracidn, y autenticado con firma
electronica o por otros medios fehacientes por el propietario o autoridad competente segiin proceda.

La utilidad del informe de validacion se amplia para satisfacer este requisito, en tanto en cuanto, los ficheros GML remitidos a través de la
sede electronica del catastro para obtener el informe de validacion quedan almacenados en los servidores del catastro, que luego pueden ser
descargados tanto por el notario como por el registrador, para cumplir con los dos requisitos de firma electronica del técnico (el técnico tuvo
que autenticarse para entrar en la sede electronica del catastro)

El medio para descargar los ficheros GML que contienen las geometrias de las fincas:
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SECRETARIA DE ETADID.
DE HACIENDA.

DIRECCISH CENERAL
DE CaTaSTID

P, Sede Elecirdni

g

i Bienvenido a la SEC, punto de acceso a los servicios electronicos proporcionados por la Direccion General del Catastro

W/ 7

a Servicios de acceso libre

| e Th

» Consulta de Datos Catastrales. Referencia Catastral
+ Utilidades basadas en CSV O
- Cotejo de documentos
- Consulta de expedientes
- Respuesta a requerimientos y presentacl:‘m de alegaciones
- Comprobacion de la vigencia grafica de las certificaciones catastrales descriptivas y graficas

8 Servicios que requieren autentificacion

« Consulta y certificacion de datos catastrales
- Blsqueda por NIF/NIE
- Busqueda por localizacion
« Inicio de procedimientos
- Declaraciones catastrales
- Solicitudes
- Recursos
- Formulario genérico
« Servicios
- Mis expedientes
- Mis inmuebles
- Mis notificaciones
- Relacion de accesos a informacion de inmuebles de un titular
- Descarga de datos y cartografia por municipio
- Consulta masiva
- Validacion de una representacion grafica alternativa

el Catastro

SUPUESTOS PRACTICOS

& USUARIO REGISTRADO ~

I

cre 1
L

[T T

Destacados

» VALIDACION GRAFICA ALTERNATIVA
» Acceso al servicio VGA
+ Descarga del informe de VGA con CSV @
» Ayuda
» Preguntas frecuentes

» MiS EXPEDIENTES

» MIS INMUEBLES

» MIS NOTIFICACIONES

» CONSULTA DE EXPEDIENTES DE REGULARIZACION
CATASTRAL CON CSV

» ANUNCIOS SEC

» GUIA DE SERVICIOS DE LA SEC

» SERVICIOS WEB

Catastro Campafias Enlaces

Portal de la Direccion General del

Catastro

‘www . atastro.minhap.es

Linea Directa del Catastro

¥ sede Electrénica del Catastro

« Inicio/Desconectar =

"\ Descarga del informe de VGA con CSV

Formulario de servicios por CSV

10-C5Vv: (6 DsSG ]

20 - A partir del CSV de un Informe de Validacion Grafica Alternativa (IVGA) puede obtener:
Informe en formato PDF con XML adjunto
¥ML del informe formateado

Imagen del parcelario aportado en el informe

| Introduzca el CSV de un informe de VGA y seleccione uno de los servicios para obtener el informe en formato PDF, su XML formateado o la imagen del parcelario aportado.

¥ sede Electrénica del Catastro

m Secretaria de Estado de Hacienda w Direccion General del Catastro

Inicio/Desconectar =

Ayuda Contactar

Descarga de documentos con codigo seguro de verificacion

Tipo de documento: Informe de Validacion Grafica Alternativa
Cédigo Seguro de Verificacion: 6 DSC i |

@ Resolucion de problemas al descargar el documento PDF

Descargar documento I { Volver
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Validacion de una representacion grafica alternativa

Datos generales

NIF:27 7B
Apellidos y nombre:ORTIZ TORO PEDRO JESUS
Domicilio: . SAN PEDRO ALCANTARA 29670-MALAGA

Datos del técnico

Titulacidn: INGENIERC T. EN TOPOGRAFIA
Universidad:EPS JAEN

Colegio profesional: COIGT

Niimero colegiado: 4986

Solicitante

NIF:27 7B
Apellidos y nombre:ORTIZ TORO PEDRO JESUS
Fecha solicitud del trabajo:2016-06-27

Especdificaciones de trabajo profesional

Realizado sobre cartografia catastral:S

Tipo de soporte:

Escala: 1/ 200

Precision del trabajo:0.050 metros

Fecha de realizacion:2016-06-27

Descripcion:REPRESENTACION GRAFICA ALTERMATIVA PARA AGRUPACION DE FINCAS

Desplazamiento:
AX: BX: CX:
AY: BY: CY:

Si s& ha realizado un desplazamiente, translacién y/o gire para hacerlo coincidir con la cartografia catastral, AX, BX, CX, AY, BY y CY son
tales gue las coordenadas catastrales (X'.Y') se obtengan de las reales (X,Y) mediante la transformacion: X" = AX * X + BX * Y+ CX ¥ =

AY=X +BY*Y+LCY

Datos geograficos

Parcelas propuestas:
13, 3UF24135
13 S5UF24135
13 FUF24135
13 7UF24135
13 QUF2413S5
13 6UF24135
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Resultado de la validacion

Resultado: Negativo
CSV:6 DsSG ]
Parcelas Catastrales Afectadas:

Descargar GML Parcelas afectadas (Opcidn sclo operativa para los navegadores Chrome y Firefox)

Parcelas Afectadas Totalmente:
-13 OUF2413S

-13 JUF24135

= 1% 5UF24135

Parcelas Afectadas Parcialmente:
-13 '8UF24135

Superficie Afectada: 1050 m2
Superficie Restante: 2 m2

13 8UF2413S GML Parcial (Opeién zols sparativa para los navegadoras Chrome y Firefex)

-17 6UF24135
Superficie Afectada: 1108 m2
Superficie Restante: 5 m2

[

6UF24135 GML Parcial (Opcién solo operativa para los navegadores Chrome y Firefox)

-13 7UF24135
Superficie Afectada: 1087 m2
Superficie Restante: 0 m2

| 13 7UF2413S GML Parcial (Opeign solo operativa para los navegadores Chrome y Firefex)
-13 3UF2413S

Superficie Afectada: 678 m2
Superficie Restante: 0 m2

13 3UF24135 GML Parcial (Opcign solo operativa para los navegadores Chrome y Firefox)

Conclusiones

En el Preambulo (111) Ley 13/2015, se indica que la fiabilidad de la informacion incrementa la seguridad juridica.

La seguridad juridica en las transmisiones es un importante valor afiadido a la propiedad inmobiliaria, que evitara supuestos litigiosos y los
costes, tanto economicos directos de todo contencioso, como los indirectos, derivados de las situaciones de pendencia, dotando al mercado
inmobiliario de mayor transparencia.

La seguridad juridica preventiva
(Notarios y Registradores)
se ve reforzada por
la representacion grafica georreferenciada

Punto 7°. Especificaciones técnicas que ha de cumplir la descripcidn grafica
1. La representacion gréfica de las parcelas que sirvan para la modificacion de la cartografia catastral derivada de las alteraciones en los
inmuebles contempladas en esta resolucion, deberd estar aprobada expresamente por el propietario de la finca.
Pero, ¢Qué es lo que hay que representar graficamente?

El planode la escritura

La parcela

Lafinca La realidadfisica
La realidad “Dénde me digan”

urbanistica
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Solo decir, que emulando el titulo de una conocida serie televisiva:

Sin DESLINDE no hay paraiso

-*-

v ' 4
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CATALOGO DE SERVICIOS

CATALOGO DE SERVICIOS: Manual de Usuario

SUMARIO
1. Antecedentes
2. Introduccion a las infraestructuras de datos espaciales (IDE)
3. El catalogo de servicios en Geobase 4
3.1. Cliente de Catalogo
3.1.1. Carga y configuracion de servicios
3.2. Gestion de capas adicionales
3.2.1. Configurar las capas y servicios

1. Antecedentes

La reforma de la ley hipotecaria 13/2015, 24 de junio, indica en el articulo 199, que “El Registrador denegara la inscripcion de la identificacion
grafica de la finca, si la misma coincidiera en todo o parte con otra base grafica inscrita o con el Dominio Piblico, circunstancia que sera
comunicada a la Administracion titular del inmueble afectado. En los demds casos, y la vista de las alegaciones efectuadas, el Registrador
decidira motivadamente segdn su prudente criterio, sin que la mera oposicion de quien no haya acreditado ser titular registral de la finca
o de cualquiera de las registrales colindantes determine necesariamente la denegacion de la inscripcion. La calificacion negativa podra ser
recurrida conforme a las normas generales...”

Desde el CORPME, se ha creado un catalogo de servicios cartograficos con el propdsito de facilitar el acceso a la informacion geoespacial
a los registros de la propiedad de Espafia como instrumento de ayuda a la calificacion de la base gréfica, permitiendo gestionar, visualizar y
analizar dicha informacion geografica, mediante el sistema de bases graficas registrales denominado Geobase 4.

Los catalogos de servicios son entornos de gestion de informacion espacial disefiados para acceder a informacion cartografica georrefe-
renciada. Proporcionan informacion adicional personalizada a cada registro de la propiedad, facilita los datos geograficos y servicios web de
informacion que elaboran las Administraciones Publicas espafiolas.

2. Introduccion a las infraestructuras de datos espaciales (IDE)

Antes de acceder a la funcionalidad incorporada en la aplicacion de bases graficas, se resume en el documento de manera tedrica una serie
de conceptos para explicar qué es y en que consiste una IDE, y qué son los conceptos que definimos como Servicios.

Geobase 4 es un programa SIG (Sistemas de Informacion Geografica) de bases graficas del CORPME que obtiene sus datos de sus ser-
vidores y de otros recursos.

Para poder disponer de toda la informacion del territorio es necesario que se pueda intercambiar informacion entre diferentes organismos,
como las Administraciones Publicas.

2.1 ;Qué son las IDE’s?

Es un sistema informatico integrado por un conjunto de recursos (catdlogos, servidores, datos, aplicaciones, paginas Web,...) dedicados a
gestionar Informacion Geografica (mapas, ortofotos,...), disponibles en Internet, que cumplen una serie de condiciones de interoperabilidad
(normas, especificaciones, protocolos,..), y que permiten que un usuario, utilizando un simple navegador, pueda utilizarlos y combinarlos
seglin sus necesidades. (Fuente: hitp://www.magrama.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/presentacion/que-es-ide.aspx
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. CATALOGO DE SERVICIOS MANUAL DE USUARIO

Un Catalogo de Servicios permite la publicacion y bisqueda de informacion (metadatos) que describe datos, servicios, aplicaciones y en
general todo tipo de recursos. Los servicios de catdlogo son necesarios para proporcionar capacidades de bisqueda e invocacion sobre los
recursos registrados.

2.2 ;Cuales son las componentes?

Tiene 4 componentes fundamentales:
- DATOS. Son los que forman el Mapa Base o mapa sobre el que se referencian los datos tematicos.

Figura 1: Imagen de dato de Cartociudad.

Fuente: IDE Espaiia

- METADATOS. Son los descriptores de los datos, por ejemplo, aportando el titulo y la descripcion del conjunto de datos, asi como la
fecha, el formato, el origen, etc.

Figura 2: Imagen de Metadato de DPMT.

Servicio WMS Dominio Piblico Maritimo Terrestre (DPM

INFORMACION DE IDENTIFICACION

Tdentificador: 1 c4F£30-367c-4644-bfea-0£2405969 1dc

Fecha: 2016-07-11T11:56:32

Titulo: Servicio WMS Dominio Pablico Maritimo Terrestre (DPMT)
Tipo: service

Tema: infoManagementService

Tema: Servicio de gestion de modelos de informacion geogrifica
Tema: Servicio de acceso a mapas

Tema: infoMapAccessService

Zonas sujetas a ordenacion, a ° ¥ unidad;
Area managementrestriction regulation zones and reporting units
Dominio Piblico Maritimo Terrestre

DPMT

Aguas interiores

Tema: Zona de servidumbre de proteccion
Resumen: El Servicio Web de Mapas denominado Dominio Piblico Maritimo Terrestre (DMPT) permite la visualizacién y consulta del de datos del
destinde del Dominio Piblico Maritimo Terrestre (DMPT), incluidos en el Visor del Dominio Piblico Maritimo Terrestre, incluye en una primera fase informacion
cartografica y alfanumérica de las playas, las zonas hiimedas, los acantilados verticales y demis bienes que determina Ia ley. La normativa bisica de aplicacion es
1a Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, la Ley 2/2013, de 20 de mayo, de proteccién y uso sostenible del litoral y de modificacién de la Ley 22/1088, de Costas
¥ el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas. Debido 2 la sensibilidad v fragilidad e las costas obliga a
‘adoptar medidas encaminadas a su conservacion y proteccion. Por ello, es imprescindible finalizar el Destinde del Dominio Piblico Maritimo Terrestre, ya que su.
ejecucidn permite conacer y defimitar los bienes que Io integran y poder, asi, aplicar los instrumentos para su proteccion regulada por la Ley de Costas. E1
abjetivo de este conjunto de datos es determinar el DPMT, garantizar su uso piblico, regular la utiizacién racional de los bienes y conseguir un adecuado nivel de
calidad de las aguas y de la ribera del mar. La cartografia inchuida en este servicio contiene las zonas definidas como Deslinde DPMT v la correspondiente
i i érica asociada. Los da se pueden consultar son: provincia, musicipio, DPMT y referencia Pulse en el enlace para afiadir la capa:

int corpme esTA_ES_DPMT/wms? Datos cedidos por Magrama: swiw magrama,gob.es
Descripcion: El Servicio Web de Mapas denominado Dominio Piblico Maritimo Terrestre (DMPT) permite la visualizacion v consulta del conjunto de datos del
destinde del Dominio Piblico Maritimo Terrestre (DMPT), inciidos en el Visor del Dominio Piblico Maritimo Terrestre, incluye en una primera fase informacién
cartografica v alfsumérica de las playas, las zonas himedas, los acantiados verticales y demis bienes que determina Ia ley. La normativa bisica de aplicacion es
1a Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible dl itoral y de modificacion de 1a Ley 22/1988, de Costas
¥ el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por ¢l que se aprucba el Reglamento General de Costas. Debido a la sensibilidad v fragiidad de las costas obligaa
adoptar medidas encaminadas a su conservacion y proteccion. Por ello, es imprescindible finalizar el Destinde del Dominio Piblico Maritimo Terrestre, ya que su.
efecucidn permite conocer y defimitar los bienes que Io integran v poder, asi, aplicar los instrumentos para su proteccion regulada por la Ley de Costas. E1
abjetivo de este conjunto de datos es determinar el DPMT, garantizar su uso piblico, regular la utiizacién racional de los bienes y conseguir un adecuado nivel de
calidad de las aguas y de la ribera del mar. La cartografia inchuida en este servicio contiene las zonas definidas como Deslinde DPMT v la correspondiente
i i érica asociada. Los day se pueden consultar son: provincia, musicipio, DPMT y referencia Pulse en el enlace para afiadir la capa:

int corpme.esTA_ES_DPMT/wms? Datos cedidos por Magrama: sww magrama gob.es
Derechos: otherRestrictions
Derechos: otherRestrictions

Fuente: Geobase 4
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« SERVICIOS. Son las funcionalidades accesibles que se ofrece al usuario para aplicar sobre los datos geograficos.

Figura 3: Imagen de esquema de servicios mas importantes de una IDE.

Mapas en Web (WMS)
Servicios
Coberturas en Web (WCS)
[0]3
Catalogo (CSW)

« ASPECTOS ORGANIZATIVOS. Estandares y normas que hacen que los sistemas puedan interopear, leyes, reglas y acuerdos entre los
productores de datos geograficos, asi como el personal humano y la estructura organizativa. Los organismos de estandarizacion mas
importantes son el 0GC (Open Geospatial Consortium) y la ISO (Organizacion Internacional de Estandarizacion).

Los Estandares hacen posible la interoperabilidad necesaria para que los datos, servicios y recursos de una IDE puedan ser utili-
zados, combinados y compartidos.

3. El catalogo de servicios en Geobase 4
Debido a la naturaleza de Geobase 4 es posible visualizar informacion geografica como por ejemplo, la linea de costas, vias pecuarias o
Montes de Utilidad Publica.

Para la carga de las capas o servicios en Geobase 4 es necesario acceder al Catalogo de Servicios. Desde el menu herramientas, seleccio-

namos la opcion de Gestion de catalogo de servicios (disponible tanto en la vista inicial como en el Escenario de inscripcion).

Figura 4: Barra de Mend: herramientas. Acceso al cliente catdlogo.

Copa Vit Vertans Ayuda
o fesiey ]

 Vista :vistal

Toc

T Lwsmal i }

70 [linscwa) Gestion
B\ o de catalogo

i [l ; 2 de servicios

- ¥ W Catastro s
9 W Pvoavvs

En este ment nos aparecera un desplegable con dos opciones:

« Cliente catalogo: permite conectarse a los servicios del catalogo

« Gestion de capas adicionales: permite gestionar las capas conectadas

La conexion y gestion de estas capas permite su incorporacion y visualizacion tanto en la ventana de visualizacion inicial como en el esce-
nario de calificacion y en diferentes vistas.

En primer lugar, nos conectaremos al catdlogo para, posteriormente, configurar e incorporar las capas que podremos gestionar.

Veamos estas dos opciones en los siguientes apartados.
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3.1 Cliente de Catalogo
Una vez que marcamos la opcion de Cliente catalogo, se habilita una ventana emergente con un Servicio cargado por defecto: Catalogo de
Geobase. Esta ventana estd compuesta por tres pestanas:

« Informacion de servicio

« Listado de servicio

« Buscar

Para que cargue la informacion, marcaremos Gonectar.

Figura 5: Ventana de cliente catalogo: Conectar.

& Cliente de Catiloge (= =
Servicio: ll‘alﬁ!\ogn de Geobase v]

Informacion del servidio | Listado de servidios | Buscar |

[Conectar al servicio de Catalogo seleccionado’

Iniciamos el catdlogo
marcando CONECTAR

Verificamos que nos hemos conectado mediante la pestafia de Informacion del Servicio, donde refleja los Metadatos del Servicio con Infor-
macion interna que dispone.

Figura 6: Cliente Catélogo: Informacion del Servicio.

& Cliente de Catilogo [®- [

Servidio: |Cata'\ngn de Geobase ‘

Informacién del servicio | Listado de servidos | Buscar|

Metadatos del Servicio .
Para parar el servicio,

Identificacién del servicio marcamos DESCONECTAR

Palabras clave:
IDEE, WMS, Cartografia, OGC, Servicio de acceso a mapas, WMS 1.3.0, Servicio de gestion de modelos de
informacién geogrifica, Espafia. View, Zonas sujetas a ordenacion, a restricciones o reglamentaciones v unidades de
notificacién

Tipe de servicio: CSW

Version del tipo de servicio: 2.0.2

URL del servicio

http://geone tradores. org/geo

Proveedor del Servicio
Nombre: Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantil
Sitio: http-/localhost:8080/geonetwork

Contacto del Servicio
Teléfono:

Direccion:

Rol: pointOfContact
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A continuacién marcamos la pestafia de Listado de servicios donde aparecen todos los servicios dispuestos en Geobase 4.

Figura 7: Cliente Catalogo: Listado de Servicios.

& Cliente de Catilogo [=- [

Servidio: |catalogo PRO

Informacién del servido | Listade de servidos | Buscar

Titulo: Servicio WMS Zona de Especial Proteccidn para la Aves. CORPME.

»

Titulo: Servicio WMS Lugar de Importancia Comunitaria. CORPME.

1

Titulo: Servicio WMS Reservas de |z Biosfera. CORPME.

Titulo: Servicio WMS Humedales Ramsar, CORPME. Para cargar cualquier
servicio de los listados,
Titulo: Servicio WMS Dominio Plblico Maritmo Terrestre, CORPME. elecci )S unoy
hacemos doble click con el
Titulo: Servicio WMS Dominio Publico Hidrdulico Cartografico o Probable. CORPME. ratén

Titulo: Servicio WMS Dominio Plblico Hidrdulico Deslindado. CORPME.

Titulo: Servicio WMS Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales. CORPME.

Titulo: Servicio WMS Vias Pecuarias. CORPME.

Titulo: Servicio WMS Mapa de ocupacién de suelo CORINE. CORPME.

Titulo: Servicio WMS Montes de Utilidad Plblica. CORPME.

Tituln: Servicin WS dreas de Rissan Patenrial Sianifirativn de Tnondaridn CORPME
Resultados: 32
4 [ 1] +

Este catalogo proporciona un listado de servicios inventariados que facilitan el acceso a la informacion cartografica, indicando en la zona
inferior de la ventana el nimero total de servicios listados.
Mediante la pestafia Buscar, podemos introducir una palabra clave que nos facilite la localizacion de la capa requerida.

Figura 8: Catdlogo: Buscar.

@ Cliente de Catilogo - (3
Servidio: | catalogo PRO
— i i

Informacién del servicio | Listado de servi{ios  Euscar

Paltras dave: Domino w L sem Juecreas 0|

Titulo: Servicio WMS Domini Piblico Maritimo Terrestre., CORPME. Para cargar un servicio especifico
podemos marcar la pestaiia de
Titulo: Servicio WMS Deminie Piblico Hidréulico Deslindada. CORPME. BUSCAR y escribir el texto del
servicio que queremos incorporar
Titulo: Servicio WMS Dominio Piblico Hidrulico Cartogréfico o Probable. CORPME. en el campo Palabras CIaVe

Titulo: Servicio WMS Externa Dominio Publico Maritime Terrestre (Mideos exduidos), MAGRAMA.,

Titulo: Servido WMS Externo Dominio Piblico Maritimo Terrestre {Terrenos innecesarios). MAGRAMA.

Titulo: Servicio WMS Inventario de Tramos con Estudios de DPH y ZI. CORPME.

Resultados: &

Una vez listado el servicio (en la pestafia Buscar o en la pestafia Listado de servicios), lo seleccionaremos. Veamos un ejemplo paso a paso.
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3.1.1 Carga y configuracidon de servicios
Para cargar el servicio de Dominio Pablico Maritimo Terrestre, podemos ir a la lista de servicios o al apartado Buscar.

Figura 9: Cliente catdlogo Buscar Servicio.

€ Cliente de Catilogo [E- ===
Servido: |catalogo PRO
— ot e
Informacién del servicio | Listade de servides | Buscar
Palsbras dave: costas M. Resultsdos: |30

Titulo: Servicio WMS Dominio Publico Maritimo Terrestre, CORPME. ‘

Por ej

en el campo de

Titulo: Servicio WMS Extemo de Guia de Playas de Espafia. MAGRAMA . S -
busqueda, donde indica Palabra
Titulo: Servicio WMS Externo Dominio Piblico Maritimo Terrestre (NGdeos excluidos). MAGRAMA. Clave, introducimos Costas y nos
devuelve los resultados
Titulo: Servicio WMS Externo Deminio Pdblico Maritima Terrestre (Terrenos innecesarios). MAGRAMA, relacionados con el Dominio

publico Maritimo Terrestre

Resultados: 4

Sobre el Servicio que queremos cargar, hacemos doble clic.

Tras esto, se carga y habilita una ventana de Informacién del Servicio permitiendo conectar a los servicios de mapas web de los datos
cedidos, en este caso, por el MAGRAMA.

Figura 10: Ventana de informacion de Servicio (ejemplo DPMT).

6 Regir de e Serucio WS Domavo i Terestre.
erTicio 1V Terresirs, CORPAL,

INFORMACION DE IDENTIFICACION
Meaficator  SES253(8-0198 e84 SOBE SamsISLIHES
a: 2016-07-28T11:1590
Servicis WMS Doasnio Pubsco Masitmo Teesestre. CORPME.

fanagementService
gestion de modelos G informacsén geogrifica

IDEE

Cartografia

: View

a: WMS 130
0aC

: Zonas

: Dorniio Pubtico Mariime Terrestre

a: Zona de servidumbre de profeccion
Resumen: I Servicio Web de Mipas
Pablico Maritmo Terresire, incliye en
de o, de Costas, a Ley /2013, de 29 de mavo, de prateccibn

P .8 e pas sl s e
iz Domiio Piico Marimo Temesze (DMPT) permice ' vislzac

21088, de 28 g2 s, % Cotm 4 Ley 23013, de 20 de maye, e proecei y uso ssienble del Sl  de odifacs de 2 Ley 201 s
Gostas, Debido 3 2 sensibisdad v ragiidad dope r [ p———
‘conocer v deimitar og bienes que lo ntegrar

o bnes y comsequn i stecwdo e e e [a ribera del mar. La cartografia mchuda en este servicio contiene las zonas defimdas como Desknde DPMT y la correspondiente informacion

pden consular seq: peovinGia, mENSCHE.

al Decreto 8762014, de wdencwb(r ‘par el que se sprusta ol Reglamento Geners de
# Desinds 8l Domsnio Pubiico Mariimo TeTestre, Y2 que 5 SH<ucian permie

Ecpata, alfanumérica asociada. Los datos que se pueden consultar son: provincia, municipio, DPMT y referencia Pulse en ¢l enlace para afiadir la capa:
e nttp/gsrv registradores org/ TA_ES_CORPME wms? Datos cedidos por MAGRAMA. Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente de

Espafia.
Descripcién: El Servicio Web de Mapas denominado Dominio Piblico Maritimo Terrestre (DMPT) permite la visualizacién y consulta del
conjunto de datos del deslinde del Dominio Piblico Maritimo Terrestre (DMPT), incluidos en el Visor del Dominio Piblico Maritimo Terrestre,

Esta ventana contiene mucha informacion, pero para poder conectarnos lo que precisamos en dirigirnos hacia la url' que sera la direccion
web que nos conecta al servicio. Encontramos la direccion dentro del apartado Resumen.

Para este ejemplo la url del servicio del colegio de Registradores que conecta con la capa de Dominio piiblico maritimo terrestre es:
http://gsrv.registradores.org/IA_ES_CORPME/wms?

1 URL son las siglas en inglés de Uniform Resource Locator, que en espafiol significa Localizador Uniforme de Recursos. Como tal, el URL es la direccion especifica que se asigna
a cada uno de los recursos disponibles en la red con la finalidad de que estos puedan ser localizados o identificados.
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Tras seleccionar esta url, se abre una ventana, que por defecto nos marca WMS?. Continuamos marcando Aceptar.

Figura 11: Ventana de seleccion de tipo de servicio.

»
Seleccione el tipo de servicio ﬂ

Tras seleccionar el servicio, Geobase 4 abre otra ventana

R et emergente, para configurar el servicio donde conecta con
i — = el WMS, mostrando la direccion URL del servicio que que-
’ = ) remos visualizar, por defecto se conecta automaticamente.
ceptar ]’ qncel.a: ] L.
Marcamos Siguiente.

Figura 12: Carga de capa WMS a Geobase 4.

Adiadir capa oo
[ archivo | G=on | wics [ | wrs | F1e]
Servidor
http://gsrv.registradores.org/IA_ES_CORPME/wms? - Tras marcar la opcién se abre una
Refrescar caché Cancelar ventana para configurar el
servicio, es decir, para conectar a
D & "
R ) esa capa. Ya viene conectada por
Mombre: Informacion Ambiental del CORPME
defecto
Informacién Ambiental de ambito Estatal referida a

Espacios Naturales Frotegidos, Red Natura 2000 (LIC v
ZEPR), Montes de Utilidad Piblica, Dominio Piblico
Hidraulico, Vias Pecuarias y zonas incluidas en el
Inventario Espaficl de Zonas Himedas. Ademds se aporta
las lineas correspondientes =l Dominio Publico Maritimo
Terrestre. La informacién suministrada es descargada de
los organismos oficiales correspondientes y publicada
por el CORPME.

Datos cedidos por: MRGRAME. http://www.magrama.gob.es

Tioo de servidor: WMS 1.3.0 Anterior -—' Se marca Siguiente para continuar

Tras ver que carga la pagina, al marcar Siguiente nos aparece la pestafia que ofrece informacion general del servidor WMS.

Figura 13: 4.a. Carga de capa de servicio a Geobase 4. Informacion.

ARadir capa =5

Archivo | GeoDB | wcs | WMS | wrs [ FTe|

Informacién | Capas [ = 1= | Farmatos|

Informacién del servicio |
Servidor htipi/gsrv.registradores.orglA_ES_CORPMEMWMS?

Tipode WMS 130
servidor

Titulo del  Informacion Ambiental del CORPME
servidor

Resumen Informacién Ambiental de Ambito Estatal referida a Espacios
del Naturales Protegidos, Red Natura 2000 (LIC y ZEPA), Montes de
servidor Utilidad Publica, Deminio Publico Hidraulico, Vias Pecuarias y

zonas incluidas en el Inventario Espafiol de Zonas Himedas.
Ademds se aporta |as lineas correspondientes al Dominio
Piblico Maritimo Terrestre. La informacién suministrada es
descargada de los organismos oficiales correspondientes y
publicada por el CORPME. Datos cedidos por: MAGRAMA.
http:/Avww.magrama.gob.es

i

Propiedades

Formato Ninguno seleccionado

Tipo de servidor. WMS 1.3.0 Anterior Siguiente { Se marca Sigui para

2 WMS son las siglas de Web Map Service, Servicio de Mapas por la Red, un estidndar de mapas generados de forma dindmica a partir de informacion geografica.
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Podemos notar los diversos datos (mejor dicho Informacién o Metadatos) que nos dicen como se llama el servidor y qué servicio ofrece.
La siguiente pestafia es la de las Capas.

El servicio puede disponer de varias capas de informacion, Debemos hacer doble clic a la/s capa/s disponibles o seleccionarla/s y marcar
Afadir para indicar que capas queremos cargar.

Figura 14: Paso 4b - Carga de capa de servicio a Geobase 4. Capas.

. .
Afadir capa (oS

[ Archivo | GeoDs [ wes| viMs | wrs | Frp|

Informacién | Capas | Estilos | == o= | Formatos|

Nombre de la capa

Dominia Prblico Maritimo Terrestre En este caso tenemos varias capas
disponibles para cargar,

seleccionaremos la o las capas

T ue queremos cargar y bien
- # [ARPSIS] Areas de riesgo potencial significativo de inundacidn queq sary
. # [CORINE] Mapa ocupadén del suslo CORINE 2010 hacemos doble clic para
i # [DPHD] Dominio Publico Hidréulico Deslindado seleccionarlay que baje a la
i [DPHE] Dominio thm Hidraulico Estimado iguiente ventana o bien la
f=2 W [OPMT] Dominio Piblico Maritima Terrestre

Selecdonar capas raster

| Informacién Ambiental del CORPME

o »

[==rs: s remmrm e A smm 1 ik =l mm 1 e ammn 52 | seleccionamos y pinchamos sobre
Ll = ' el botén Aiadir.
[DPMT] Dominio Piblico Maritimo Terrestre " En nuestro caso haremos doble

clic sobre la capa Dominio Publico

Maritimo Terrestre.

[ Conservar estructura de capas

Mostrar nombres de capas Quitar

Tipo de servidor: WMS 1.3.0

Siguiente Se marca Siguiente para continuar

Marcamos Siguiente.
En la Gltima pestafia hemos de incluir los Formates. Por defecto ya selecciona el formato y la proyeccion para nuestro Registro.

Figura 15: Paso 4c - Carga de capa de servicio a Geobase 4. Formatos.

Afiadir capa [ = |

| Archivo [ GeoDB [ wes | wMs | wrs | FTP|

| nformacién | capas | ==to= [ Dimens

= | Formatos |

Seleccionar formatos

I IR ()Gl (ESHD
application/atom-+xml I caso serd image/pngy la
L .z
@pplication/pdf proyeccién de EPSG:25829.
application/rss+xml
applicationfvnd. google-earth. kml+xml »
applicationfvnd I th. kml +xml;mode =networklink Recordemos que la proyeccién de
applicationfvnd.google-earth.kmz nuestro Registro se encuentra en

!mage{geogf_; o la barra de estado, abajo a la

Transparenda derecha de la aplicacion.

=

Selecdonar SRS

(CRS:84 -
EPSG:23029 Tl
EPSG:23030
EPSG:23031 =
EP5G:25829
EPSG:25830
EPSG:25831
EPSG:32628
EPSG-32679

ipo de servidor: WMS 1.3.0 Anterior
™ Con las dos opciones marcadas
Aceptar Yeeancel 1 b

seleccionamos Aceptar.
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Finalmente podemos Aceptar. Se abre una ventana de informacion que nos facilita la carga de este servicio a otras vistas.
Podemos incluir en la vista inicial de Geobase, pero también lo podemos incorporar en el Escenario de Inscripcion.

Figura 16: Paso 5 - Anadir la capa al proyecto.

Afadir capa al proyecto ﬂ

) Al afiadir la capa al proyecto
;Desea afadir permanentemente la capa al proyecto actual? .
Se incluird en las vistas 1, 4, 6, y el Escenario de Inscripcién. permanentemente no hara falta

volver a configurar estos pasos.

Al marcar Si, esta capa se queda incorporada a Geobase 4 para las sucesivas veces que accedamos a la aplicacion, de este modo sdlo es
necesario configurar una vez estos pasos para cargar un Servicio.
(Ver apartado 3.2.1 Configurar la visualizacion de capas y servicios)

En el caso de marcar No, Ginicamente se cargard el servicio para la sesion actual.
Para visualizar la capa cargada, cerramos la ventana del cliente catalogo y observamos la capa cargada a Geobase 4, tanto en la vista inicial

como si, por ejemplo, accedemos al escenario de Inscripcion.

Figura 17: Visualizacion de capa a Geobase 4. Ventana de visualizacion (o Vista 1).

BEFE ¢ B - m

La capa del dominio publico
maritimo terrestre, muestra,
mediante lineas de distinto color,
la linea de costas aprobadas en
tramitacion asi como la
servidumbre de proteccion, etc.

o7

T holcacsn icads Wz | WMo | Meves | X=7ma%si | V-40%ULes | PGz
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Figura 18: Visualizacion de capa a Geobase 4. Escenario de Inscripcion.

Capa Vista Ventana Ayuda

EE [ (G @ o 00 Nl 72 0 0 a0 8 0w X s

 Vists de Inscripcion e .
W Provuestamsrasn ‘:)g’ WY & bR ®
e | k Ava 3
[ [ Parcelas de la Propuesta de inseripadn g SN\ [ D F
. 1 AN . DUFR /6001
F 3 [IDUFIR Matriz 6001+
B ‘ BERIPCIOES, . g — [Fecha Solicitud 18-07
E Propuestas Operadin s
; L] Insaritas 'Subtipo Operadén
peceaidoms Estado en Geobase pendi
L] [N solepes o Penci
[Coordinada No
- M- e
[Clave Asiento 698
i Asento 1466
E ibro Diario Asiento B2
i a Asiento 18-07
bjeto Presentacion Asiento [mscR
E Tipo Parcela [Catas|
Inscripcién Previa Modificada
g & Fesx
Reinscripdin de
D interna de Geobase @
= — —

Vinculacidn: Analisis espacial Geome.. (7]

1 1852 o |MEM:11% | Metos X=754.55L,27 V=4.026071,3 | EPSGi25829

En las capas en las que esté disponible la leyenda, para poder visualizarla, nos situamos sobre la capa cargada en la TOC y con el bot6n
derecho del raton marcamos Recargar y después desplegamos la leyenda.

Figura 19: Visualizacion de la leyenda.

¥/ YW pominio Piiblico Maritimo Terrestre

— Zoom a la caps
7 wpumm

: Cerve Edleira capm |
?\LW}A} A)AL\ [ Podemos seguir incluyendo servicios y capas vol-
| viendo a acceder al Cliente Catalogo y buscar otras

o ¥] YW Dominio Piblico Maritimo Terrestre capas, por ejemplo, de Dominio Pdblico, disponibles
\‘ desde Geobase 4. Para ello, volvemos a entrar en Clien-
=[] YN Dominio Piiblico Maritimo Terrestre te de Catélogo.

/" DFMT aprobado
DFMT 2n tramitac on
/ Ribera delma-
/" Servidumkre de p-oteccién

Veamos en el siguiente punto como Gestionar estas capas que hemos cargado.

3.2 Gestidn de capas adicionales

En el apartado se ha mostrado cémo incorporar capas con el Cliente Catalogo. Una vez cargadas capas o servicios hemos comentado que
tenemos diversas opciones relacionadas con la herramienta denominada Gestién de capas adicionales.
Se compone de varios apartados:

- Tabla de capas y vistas: Donde lista a la izquierda las capas o servicios cargados y a la derecha las diferentes vistas o interfaces donde
podemos visualizarlas.

« lconos: Permite afiadir nuevas capas, eliminar alguna que no interese, recargar la configuracion o aplicar los cambios.
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Figura 20: Ventana de Gestion de capas adicionales

- . N
4 Gestion capas adicionales =
Vista de Inscripddn Vista : vistal Vista : vistad Vista : vista2 Vista : vista3 Vista : vista5 Vista : vistab
IDominio Pdblico Maritimo Terrestre_t ] ] | ]
Vvias Pecuarias_L =) =) | ]
Catalogo de Montes de Utiidad Publica_1 0 ] ]

3.2.1 Configurar las capas y servicios

Recordemos del anterior punto que al cargar un nuevo servicio, aparece una ventana informando si se desea incorporar de manera definitiva
al proyecto esa capa (paso 5 de la configuracion del servicio).

Visualizaremos las capas cargadas en las vistas disponibles. Se cargaran, por tanto, en la Vista de inscripcion, vista 1, Vista 4 y Vista 6.

« Vista inscripcion, o escenario de inscripcion

« Vista 1, es la ventana de visualizacion inicial de la interfaz de Geobase 4

« Vista 4, es la Informacion Asociada

 Vista 6, es la Consulta Ambiental

Si queremos incluir en alguna de las vistas disponibles en Geobase 4 estas capas, 0 quitarlas, marcaremos las casillas de verificacion.
Ademas hay unas opciones que dispone la Gestion de Capas adicionales para administrar las capas.

Figura 21: Opciones de la ventana de gestion de capas

Afiadir ] [ Eliminar ] [ Recargar ] [ Aplicar

< Anadir, mediante esta opcion podremos acceder de nuevo a cargar un nuevo Servicio, una nueva capa.

Figura 22: Cliente catalogo

© Cliente de Catalogo (& ==
Servidio: ‘CatﬂogodeGeclmse v.
Adiadi Elminar Er— + Eliminar, mediante esta
=Ty — opcion podemos quitar
Incorporamos nuevos servicios de manera permanen’[e
o capas como lo hemos visto .. .
en el anterior punto 3.1.1 Cargay una Capa 0 Serviclio (d|'
configuracién de servicios q q
ferente de visualizarlo).
Si quisiéramos volver a
cargarlo habria que ac-
ceder de nuevo al cliente
Catdlogo.

Para eliminar una capa no necesaria, se selecciona y se marca Eliminar de las opciones. Geobase 4 emite una ventana de confirmacion.
Marcaremos Si, si queremos que se elimine por completo. Y finalmente, para que reconozca los cambios hemos de clicar en la opcion de Aplicar.

Por ejemplo, si hemos cargado una capa que no queremos que esté en Geobase 4 para nuestro Registro, se selecciona en la lista y mar-
camos Eliminar.
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Figura 23: Opciones de la ventana de gestion de capas: Eliminar.

@ covon o T T T T =7 * Recargar, mediante esta
.. Vistade lnsudén Wsta:v;al Vista u4 Vata VEIBZ Vista VEBS Wsta:v/l;aﬁ Vista \tﬁ Opcic')n recarga las capas y
et e - e B = visualizaciones a como se
s - - O encontraban antes de haber
Conf, i ' aplicado cambio alguno.

' S — . Al quitar la capa, si queremos ' * Aplicar, mediante esta
¢ btk bl . opcion permite aplicar los

. cambios de carga de ca-

' pas o de eliminacion (las

o ) o ) e [ e dos opciones previamente
vistas)

Figura 24: Gestion de capas adicionales: checks de carga en vista 1 o vista inicial.

(@ Gesoncapmotconsies s o WM 0 W . —

B —_———— IVEMT l“’"’f’!'?‘ ‘“"‘”Z'f" ‘v"'“‘“i'_‘z l"“ Tras  Aplicar cambios,

Vos Pecuarias_1 \ @ - Geobase 4 lo notifica me-
Cpa VisPecies? diante una ventana de in-
RE—— formacion.

Por ejemplo, si queremos tnicamente visualizar las capas en el momento en el que vamos a calificar, quitamos el check de la vista 1 y
marcamos Aplicar.

Figura 25: Opciones de la ventana de gestion de capas: Aplicar.

Y P ) SE,
Vista de Inscripcion Vista : vistal Vista : vistad Vista : vista2 Vista : vista3 Vista : vistas Vista : vistag
Dominia Pliblica Maritimo Terrestre_1
Viss Pecuzriss_1 B [&] 5] 5]
Catslogo de Montes de Utiidad Publica_L | | [&] | | [] | [] | [&] | |
0
& Informacion ==} |
i Cambios aplicados correctamente. Al qult.a.r |°5. z:heck de las casillas |
de verificacién, hacemos que no
se visualice esa capa en esa |
I vista |

P —
s [ o | ol | e | )

————

Figura 25: Visualizacion de capas

Copa Vista Tobls Ventans Ayuds
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