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NOTICIAS DE INTERES:

- AGENCIA TRIBUTARIA DE CATALUNA AL DECANATO AUTONOMICO. RESOLUCION
3006/2015, pE 21 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE DA PUBLICIDAD AL CONVENIO DE ENCARGO DE GESTION
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DE LA AGENCIA TRIBUTARIA DE CATALUNA AL DECANATO AUTONOMICO DE LOS REGISTRADORES DE LA

PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES DE CATALUNA EN MATERIA DE IMPLANTACION DE LAS

TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LA COMUNICACION EN LA GESTION TRIBUTARIA.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentld=712891 &type=01&language=es ES

- CONSULTA FORMULADA POR DON JOSE ANTONIO CALVO GONZALEZ DE LARA EN NOMBRE DE LA TOTA-
LIDAD DE LOS REGISTRADORES MERCANTILES DE MADRID, SOBRE DIVERSAS CUESTIONES RELATIVAS A LA
CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL DE SOCIOS POR REGISTRADORES MERCANTILES EN EL AMBITO DE LOS
ARTICULOS 169 Y 171 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL, Y SU RESOLUCION POR DICHO CENTRO DI-
RECTIVO. (Acceso a la consulta).

- PROCEDIMIENTOS PARA INSCRIBIR RECTIFICACIONES DESCRIPTIVAS Y REPRESEN-
TACIONES GRAFICAS. RESOLUCION DE 17 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA DIRECCION GENERAL
DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO, EN EL RECURSO INTERPUESTO CONTRA LA NOTA DE CALIFICACION
DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CUEVAS DEL ALMANZORA, POR LA QUE SE SUSPENDE LA INSCRIP-
CION DE UN EXCESO DE CABIDA DECLARADO EN UNA ESCRITURA DE SEGREGACION, COMPRAVENTA Y AGRU-
PACION. (Comentario de la Resolucion).

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13363.pdf

- INTERPRETACION DE LA REFORMA DE LA L.H. POR LA LEY 13/2015. PLANTEA LA SEN-
TENCIA DECLARATIVA DE DOMINIO Y EL ACTA DE NOTORIEDAD COMO TiTULO PRE-
VIO EN LA INMATRICULACION. RESOLUCION DE 19 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA DIRECCION
GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO, EN EL RECURSO INTERPUESTO CONTRA LA CALIFICACION
DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD ACCIDENTAL DE ALORA, POR LA QUE SE SUSPENDE LA INMATRICULA-
CION DE UNA FINCA EN UNA ESCRITURA DE PARTICION DE HERENCIA PRECEDIDA DE OTRA DE LIQUIDACION
DE SOCIEDAD DE GANANCIALES. (Comentario de la Resolucion).

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13368.pdf

- RESOLUCION DE 17 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL
NOTARIADO, POR LA QUE SE PUBLICA LA RELACION PROVISIONAL DE ADMITIDOS Y EXCLUIDOS A LAS OPO-
SICIONES AL CUERPO DE ASPIRANTES A REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES
MUEBLES, SE CORRIGEN ERRORES Y SE SENALA LUGAR Y FECHA DE SORTEO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/01/pdfs/BOE-A-2015-13012.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA RESOLUCION DE 17 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA DIREC-
CION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO, POR LA QUE SE PUBLICA LA RELACION DEFINITIVA
DE ADMITIDOS Y EXCLUIDOS A LAS OPOSICIONES AL CUERPO DE ASPIRANTES A REGISTRADORES DE LA PRO-
PIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES, SE CORRIGEN ERRORES Y SE SENALA LUGAR Y FECHA DE
SORTEO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/04/pdfs/BOE-A-2015-13158.pdf

NOTAS DE COLABORACION.

- LA INFORMACION GEOGRAFICA EN LA APLICACION DE LA LEY 13/2015: REPRESEN-
TACION GRAFICA GEORREFERENCIADA. Por Carmen Femenia-Ribera. Ingeniera Técnica en
Topografia. Doctora Ingeniera en Geodesia y Cartografia. Departamento de Ingenieria Cartogrdfica, Ge-
odesia y Fotogrametria, Universitat Politéecnica de Valencia. Gaspar Mora-Navarro. Ingeniero Técnico
en Topografia. Doctor Ingeniero en Geodesia y Cartografia. Departamento de Ingenieria Cartogrdfica,
Geodesia y fotogrametria, Universitat Politécnica de Valeéncia. Antonio Blanco Sanchez. Ingeniero Técnico
en Topografia. Ingeniero en Geomdtica y Topografia.
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- EL PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DIRECTA DE LOS BIENES HIPOTECADOS EN EL
DERECHO ESPANOL. LAS REFORMAS HABIDAS COMO CONSECUENCIA DE LA EVOLU-
CION DE LA JURISPRUDENCIA DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA.
Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad, Catedratico de Derecho Civil (acreditado),
Director del Servicio de Estudios Registrales del Colegio de Registradores de Esparia.

CASOS PRACTICOS: Por Juan José Jurado Jurado, Registrador de la Propiedad y Secretario
del Boletin Colegial.

Por el Seminario de Derecho Registral del Decanato de Catalunya:
- LA LEY DE JURISDICCION VOLUNTARIA (LEY 15/2015, DE 2 DE JULIO). RESUMEN DEL SEMINARIO.
Por el Seminario de Derecho Registral del Decanato de Madrid:

1. CONCURSO DE ACREEDORES. DACION EN PAGO. COORDINACION DE LOS ARTICULOS 133, 100.3 Y 155.4 DE LA
LEY CONCURSAL.

2. CONCURSO DE ACREEDORES. CONVENIO INSCRITO EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN EL QUE SE RECOGE
QUE LOS ACREEDORES TITULARES DE CREDITOS CON PRIVILEGIO ESPECIAL QUE SE ADHIERAN AL MISMO, QUEDA-
RAN OBLIGADOS A NO INTERPONER ACCIONES EJECUTIVAS DE SUS GARANTIAS REALES MIENTRAS LA CONCURSADA
ESTE AL DIA EN EL CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO, PERMITIENDO EL CONVENIO, ADEMAS, EL MANTENIMIENTO
DE LAS GARANTIAS REALES, PERO NO DE LOS EMBARGOS TRABADOS SOBRE LAS FINCAS. PRESENTACION TELE-
MATICA DE UNA ESCRITURA DE VENTA DE DOS FINCAS. CADUCIDAD POSTERIOR DE SU ASIENTO DE PRESENTACION
Y PRESENTACION DE MANDAMIENTO DE ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO DE LA AGENCIA TRIBUTARIA.
POSTERIOR PRESENTACION DE LAS REFERIDAS ESCRITURAS DE VENTA PERO CON LOS EMBARGOS DELANTE. (',AL-
CANZA EL ART. 137 DE LA LEY CONCURSAL A ACTOS DE LOS ACREEDORES QUE SEAN CONTRARIOS A NORMAS LI-
MITATIVAS QUE LES IMPONE EL CONVENIO?

3. PROPIEDAD HORIZONTAL. COMPRAVENTA DE UNA CUOTA INDIVISA DE FINCA QUE DA DERECHO AL USO EXCLU-
SIVO DE UNA PLAZA DE GARAJE CONCRETA Y EN LA QUE SE DESCRIBE SU SUPERFICIE Y LINDEROS, PERO FALTANDO
EN LA FINCA MATRIZ LA REFERENCIA AL NUMERO DE PLAZAS QUE EXISTEN Y A SU DESCRIPCION PORMENORIZADA,
EXISTIENDO VENTAS DE PARTICIPACIONES INDIVISAS INSCRITAS CON ANTERIORIDAD. { CABE LA INSCRIPCION COMO
LAS ANTERIORMENTE VENDIDAS O ES NECESARIO EL ACUERDO UNANIME DE LA TOTALIDAD DE LOS COPROPIETA-
RIOS?

NORMAS. Por Juan José Jurado Jurado, Registrador Mercantil y Secretario del Boletin.

I. B.O.E.

JEFATURA DEL ESTADO:

- CORRECCION DE ERRORES DE LA LEY 25/2015, DE 28 DE JULIO, DE MECANISMO DE SEGUNDA OPOR-
TUNIDAD, REDUCCION DE LA CARGA FINANCIERA Y OTRAS MEDIDAS DE ORDEN SOCIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13432.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA LEY 30/2015, DE 9 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE REGULA EL STS-

TEMA DE FORMACION PROFESIONAL PARA EL EMPLEO EN EL AMBITO LABORAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/23/pdfs/BOE-A-2015-14019.pdf
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- CORRECCION DE ERRORES DE LA LEY 40/2015, DE 1 DE OCTUBRE, DE REGIMEN JURIDICO DEL SECTOR
PUBLICO.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/23/pdfs/BOE-A-2015-14020.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA LEY 41/2015, DE 5 DE OCTUBRE, DE MODIFICACION DE LA LEY DE
ENJUICIAMIENTO CRIMINAL PARA LA AGILIZACION DE LA JUSTICIA PENAL Y EL FORTALECIMIENTO DE LAS GA-
RANTIAS PROCESALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13433.pdf

PRESIDENCIA DEL GOBIERNO:

- REAL DECRETO 1167/2015, DE 21 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE DECLARA EL CESE DE DON MARIANO
RaAJOY BREY COMO PRESIDENTE DEL GOBIERNO.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/22/pdfs/BOE-A-2015-13978.pdf

-REAL DECRETO 1168/2015, DE 21 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE DECLARA EL CESE DE LOS MIEMBROS DEL
GOBIERNO.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/22/pdfs/BOE-A-2015-13979.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA:

- REAL DECRETO 1086/2015, DE 4 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICA EL REAL DECRETO 1308/2011,
DE 26 DE SEPTIEMBRE, SOBRE PROTECCION FiSICA DE LAS INSTALACIONES Y LOS MATERIALES NUCLEARES, Y DE
LAS FUENTES RADIACTIVAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13784.pdf

- ORDEN 2537/2015, DE 26 DE NOVIEMBRE, POR LA QUE SE DISPONE LA ENTRADA EN FUNCIONAMIENTO Y LA
SEDE DEL REGISTRO DE FUNDACIONES DE COMPETENCIA ESTATAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/01/pdfs/BOE-A-2015-13004.pdf

MINISTERIO DE JUSTICIA:

- REAL DECRETO 1065/2015, DE 27 DE NOVIEMBRE, SOBRE COMUNICACIONES ELECTRONICAS EN LA ADMI-
NISTRACION DE JUSTICIA EN EL AMBITO TERRITORIAL DEL MINISTERIO DE JUSTICIA Y POR EL QUE SE REGULA EL
SISTEMA LEXNET.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/01/pdfs/BOE-A-2015-12999.pdf

- REAL DECRETO 1109/2015, DE 11 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE DESARROLLA LA LEY 4/2015, DE 27 DE
ABRIL, DEL ESTATUTO DE LA VICTIMA DEL DELITO, Y SE REGULAN LAS OFICINAS DE ASISTENCIA A LAS VICTIMAS
DEL DELITO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14263.pdf

- REAL DECRETO 1110/2015, DE 11 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE REGULA EL REGISTRO CENTRAL DE DE-
LINCUENTES SEXUALES.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14264.pdf

- RESOLUCION DE 17 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL
NOTARIADO, POR LA QUE SE PUBLICA LA RELACION PROVISIONAL DE ADMITIDOS Y EXCLUIDOS A LAS OPO-
SICIONES AL CUERPO DE ASPIRANTES A REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES
MUEBLES, SE CORRIGEN ERRORES Y SE SENALA LUGAR Y FECHA DE SORTEO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/01/pdfs/BOE-A-2015-13012.pdf
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- CORRECCION DE ERRORES DE LA RESOLUCION DE 17 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA DIREC-
CION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO, POR LA QUE SE PUBLICA LA RELACION DEFINITIVA
DE ADMITIDOS Y EXCLUIDOS A LAS OPOSICIONES AL CUERPO DE ASPIRANTES A REGISTRADORES DE LA PRO-
PIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES, SE CORRIGEN ERRORES Y SE SENALA LUGAR Y FECHA DE
SORTEO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/04/pdfs/BOE-A-2015-13158.pdf

- RESOLUCION DE 3 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA DIRECCION GENERAL DE COOPERACION JURDICA INTER-
NACIONAL Y RELACIONES CON LAS CONFESIONES, SOBRE INSCRIPCION DE ENTIDADES CATOLICAS EN EL REGISTRO
DE ENTIDADES RELIGIOSAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/23/pdfs/BOE-A-2015-14045.pdf

- RESOLUCION DE 15 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO DE FORMULARIO NORMALIZADO PREVISTO EN EL REAL DE-
CRETO 1065/2015, DE 27 DE NOVIEMBRE, SOBRE COMUNICACIONES ELECTRONICAS EN LA ADMINISTRACION
DE JUSTICIA EN EL AMBITO TERRITORIAL DEL MINISTERIO DE JUSTICIA Y POR EL QUE SE REGULA EL SISTEMA
LEXNET.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13709.pdf

MINISTERIO DE ECONOMIiA Y COMPETITIVIDAD:

-REAL DECRETO 1024/2015, DE 13 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DEL CONSEJO
ASESOR DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/07/pdfs/BOE-A-2015-13250.pdf

-REAL DECRETO 1060/2015, DE 20 DE NOVIEMBRE, DE ORDENACION, SUPERVISION Y SOLVENCIA DE LAS EN-
TIDADES ASEGURADORAS Y REASEGURADORAS.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/02/pdfs/BOE-A-2015-13057.pdf

- ORDEN 2575/2015, DE 30 DE NOVIEMBRE, POR LA QUE SE DETERMINA EL CONTENIDO, LA ESTRUCTURA Y LOS
REQUISITOS DE PUBLICACION DEL INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO, Y SE ESTABLECEN LAS OBLIGA-
CIONES DE CONTABILIDAD, DE LAS FUNDACIONES BANCARIAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/04/pdfs/BOE-A-2015-13141.pdf

- ORDEN 2847/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE DISPONE LA CREACION DE DEUDA DEL ESTADO DU-
RANTE EL ANO 2016 Y ENERO DE 2017 Y SE AUTORIZAN LAS OPERACIONES DE GESTION DE TESORERIA DEL Es-
TADO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/31/pdfs/BOE-A-2015-14348.pdf

- RESOLUCION DE 2 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA DIRECCION GENERAL DEL TESORO, POR LA QUE SE AC-
TUALIZA EL ANEXO 1 INCLUIDO EN LA RESOLUCION DE 31 DE JULIO DE 2015, DE LA SECRETARIA GENERAL DEL
TESORO Y POLITICA FINANCIERA, POR LA QUE SE DEFINE EL PRINCIPIO DE PRUDENCIA FINANCIERA APLICABLE A
LAS OPERACIONES DE ENDEUDAMIENTO Y DERIVADOS DE LAS COMUNIDADES AUTONOMAS Y ENTIDADES LOCA-
LES.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/03/pdfs/BOE-A-2015-13097.pdf

- RESOLUCION DE 18 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA DIRECCION GENERAL DE SEGUROS Y FONDOS DE PEN-
SIONES, POR LA QUE SE DA PUBLICIDAD A LAS DIRECTRICES DE LA AUTORIDAD EUROPEA DE SEGUROS Y FONDOS
DE PENSIONES DE JUBILACION SOBRE LA APLICACION DE LA DIRECTIVA 2009/138/CE DEL PARLAMENTO EURO-
PEO Y DEL CONSEJO, DE 25 DE NOVIEMBRE DE 2009, SOBRE EL ACCESO A LA ACTIVIDAD DE SEGURO Y REASEGURO
Y SU EJERCICIO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/31/pdfs/BOE-A-2015-14366.pdf

_ 1022 _ Bol. Colegio Registradores, nam. 24



MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS:

-REAL DECRETO 1066/2015, DE 27 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICA EL REAL DECRETO 257/2012,
DE 27 DE ENERO, POR EL QUE SE DESARROLLA LA ESTRUCTURA ORGANICA BASICA DEL MINISTERIO DE EDUCA-
CION, CULTURA Y DEPORTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/01/pdfs/BOE-A-2015-13000.pdf

- REAL DECRETO 1112/2015, DE 11 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL ESTATUTO DEL ORGANISMO
AUTONOMO AGENCIA NACIONAL DE EVALUACION DE LA CALIDAD Y ACREDITACION.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13780.pdf

-REAL DECRETO 1169/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, SOBRE REVALORIZACION Y COMPLEMENTOS DE PENSIONES
DE CLASES PASIVAS PARA EL ANO 2016.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14267.pdf

- ORDEN 2553/2015, DE 25 DE NOVIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN EHA/2219/2010, pE 29
DE JULIO, POR LA QUE SE APRUEBA EL SISTEMA DE FIRMA ELECTRONICA DE CLAVE CONCERTADA PARA AC-
TUACIONES EN LA SEDE ELECTRONICA DE LA DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/02/pdfs/BOE-A-2015-13054.pdf

- ORDEN 2554/2015, DE 25 DE NOVIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN HAP/1200/2012, DE 5
DE JUNIO, SOBRE USO DEL SISTEMA DE CODIGO SEGURO DE VERIFICACION POR LA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/02/pdfs/BOE-A-2015-13055.pdf

- ORDEN 2761/2015, DE 7 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN PRE/3581/2007, DE 10 DE DI-
CIEMBRE, POR LA QUE SE ESTABLECEN LOS DEPARTAMENTOS DE LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRI-
BUTARIA Y SE LES ATRIBUYEN FUNCIONES Y COMPETENCIAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/21/pdfs/BOE-A-2015-13916.pdf

- ORDEN 2762/2015, DE 15 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN HAP/2194/2013, DE 22 DE
NOVIEMBRE, POR LA QUE SE REGULAN LOS PROCEDIMIENTOS Y LAS CONDICIONES GENERALES PARA LA PRESEN-
TACION DE DETERMINADAS AUTOLIQUIDACIONES Y DECLARACIONES INFORMATIVAS DE NATURALEZA TRIBUTA-
RIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/21/pdfs/BOE-A-2015-13917.pdf

- ORDEN 2763/2015, DE 17 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE APRUEBAN LOS PRECIOS MEDIOS DE VENTA APLI-
CABLES EN LA GESTION DEL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DO-
CUMENTADOS, IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES E IMPUESTO ESPECIAL SOBRE DETERMINADOS
MEDIOS DE TRANSPORTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/21/pdfs/BOE-A-2015-13918.pdf

- ORDEN 2783/2015, DE 21 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 151 DE DECLARACION DEL IM-
PUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS PARA CONTRIBUYENTES DEL REGIMEN ESPECIAL APLICABLE
A LOS TRABAJADORES DESPLAZADOS A TERRITORIO ESPANOL, ASi COMO EL MODELO 149 DE COMUNICACION PARA
EL EJERCICIO DE LA OPCION POR TRIBUTAR POR DICHO REGIMEN, Y SE MODIFICAN LA ORDEN HAP/1136/2014,
DE 30 DE JUNIO, POR LA QUE SE REGULAN DETERMINADAS CUESTIONES RELACIONADAS CON LAS OBLIGACIONES
DE INFORMACION Y DILIGENCIA DEBIDA ESTABLECIDAS EN EL ACUERDO ENTRE EL REINO DE ESPANA Y LOS Es-
TADOS UNIDOS DE AMERICA PARA LA MEJORA DEL CUMPLIMIENTO FISCAL INTERNACIONAL Y LA APLICACION DE
LA LEY ESTADOUNIDENSE DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO DE CUENTAS EXTRANJERAS Y SE APRUEBA LA DECLA-
RACION INFORMATIVA ANUAL DE CUENTAS FINANCIERAS DE DETERMINADAS PERSONAS ESTADOUNIDENSES, MO-
DELO 290, Y OTRA NORMATIVA TRIBUTARIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/23/pdfs/BOE-A-2015-14021.pdf
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- ORDEN 2835/2015, DE 28 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 113 DE COMUNICACION DE
DATOS RELATIVOS A LAS GANANCIAS PATRIMONIALES POR CAMBIO DE RESIDENCIA CUANDO SE PRODUZCA A OTRO
ESTADO MIEMBRO DE LA UNION EUROPEA O DEL ESPACIO ECONOMICO EUROPEO CON EFECTIVO INTERCAMBIO
DE INFORMACION TRIBUTARIA, SE ESTABLECE LA FORMA Y PLAZO PARA SU PRESENTACION Y SE MODIFICA OTRA
NORMATIVA TRIBUTARIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14269.pdf

- ORDEN 2846/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE PUBLICAN LOS LIMITES DE LOS DISTINTOS TIPOS DE
CONTRATOS A EFECTOS DE LA CONTRATACION DEL SECTOR PUBLICO A PARTIR DEL 1 DE ENERO DE 2016.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/31/pdfs/BOE-A-2015-14343.pdf

- RESOLUCION DE 18 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA DIRECCION GENERAL DE LA AGENCIA ESTATAL DE AD-
MINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE APRUEBA LA MODIFICACION DE DETERMINADOS FICHEROS AUTOMA-
TIZADOS DE DATOS DE CARACTER PERSONAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/02/pdfs/BOE-A-2015-13070.pdf

- RESOLUCION DE 24 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA
Y LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA JUNTA DE COOPERACION ADMINISTRACION GENERAL
DEL ESTADO-COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA EN RELACION CON LA LEY FORAL 5/2015, DE 5 DE MARZO, DE
MEDIDAS PARA FAVORECER EL URBANISMO SOSTENIBLE, LA RENOVACION URBANA Y LA ACTIVIDAD URBANISTICA
EN NAVARRA, QUE MODIFICA LA LEY FORAL 35/2002, DE 20 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/14/pdfs/BOE-A-2015-13570.pdf

- RESOLUCION DE 24 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA
Y LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA EN RELACION CON LA LEY 1/2015, DE 10
DE FEBRERO, DE MEDIDAS TRIBUTARIAS, ADMINISTRATIVAS Y FINANCIERAS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
EXTREMADURA.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/16/pdfs/BOE-A-2015-13660.pdf

- RESOLUCION DE 24 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA
Y LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA SUBCOMISION DE SEGUIMIENTO NORMATIVO, PREVENCION
Y SOLUCION DE CONFLICTOS DE LA COMISION BILATERAL GENERALITAT-ESTADO EN RELACION CON LA LEY DE
CATALUNA 1/2015, DE 5 DE FEBRERO, DEL REGIMEN ESPECIAL DE ARAN.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13826.pdf

- RESOLUCION DE 24 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA
Y LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA SUBCOMISION DE SEGUIMIENTO NORMATIVO, PREVENCION
Y SOLUCION DE CONFLICTOS DE LA COMISION BILATERAL GENERALITAT-ESTADO EN RELACION CON LA LEY
30/2015, DE 9 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE REGULA EL SISTEMA DE FORMACION PROFESIONAL PARA EL EM-
PLEO EN EL AMBITO LABORAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13827.pdf

- RESOLUCION DE 24 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA
Y LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA SUBCOMISION DE SEGUIMIENTO NORMATIVO, PREVENCION
Y SOLUCION DE CONFLICTOS DE LA COMISION BILATERAL GENERALITAT-ESTADO EN RELACION CON LA LEY
33/2015, DE 21 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA LA LEY 42/2007, DE 13 DE DICIEMBRE, DEL PATRI-
MONIO NATURAL Y LA BIODIVERSIDAD.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13828.pdf

- RESOLUCION DE 24 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA
Y LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA SUBCOMISION DE SEGUIMIENTO NORMATIVO, PREVENCION
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Y SOLUCION DE CONFLICTOS DE LA COMISION BILATERAL GENERALITAT-ESTADO EN RELACION CON LA LEY
43/2015, DE 9 DE OCTUBRE, DEL TERCER SECTOR DE ACCION SOCIAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13829.pdf

- RESOLUCION DE | DE DICIEMBRE DE 2015, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDEN-
TIFICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13372.pdf

- RESOLUCION DE | DE DICIEMBRE DE 2015, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REVOCACION DE NUMEROS DE IDENTI-
FICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13373.pdf

- RESOLUCION DE 3 DE DICIEMBRE DE 2015, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE MODIFICA LA DE 3 DE ENERO DE 2011, POR LA QUE
SE APRUEBA EL MODELO 145, DE COMUNICACION DE DATOS DEL PERCEPTOR DE RENTAS DEL TRABAJO A SU PA-
GADOR O DE LA VARIACION DE LOS DATOS PREVIAMENTE COMUNICADOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13690.pdf

- RESOLUCION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA SECRETARIA DE ESTADO DE ADMINISTRACIONES PUBLI-
CAS, POR LA QUE SE DETERMINAN LAS OFICINAS DE ATENCION AL CIUDADANO QUE HAN DE AJUSTARSE A LAS
CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD PREVISTAS EN EL REAL DECRETO 366/2007, DE 16 DE MARZO, POR EL QUE SE
ESTABLECEN LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACION DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD
EN SUS RELACIONES CON LA ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/19/pdfs/BOE-A-2015-13906.pdf

- RESOLUCION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2015, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDEN-
TIFICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/23/pdfs/BOE-A-2015-14051.pdf

- RESOLUCION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2015, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REVOCACION DE NUMEROS DE IDENTI-
FICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/23/pdfs/BOE-A-2015-14052.pdf

- RESOLUCION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA DIRECCION DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES, POR LA QUE SE ESTABLECEN LAS PRESCRIPCIONES TECNICAS NECESARIAS PARA EL DESARRO-
LLO Y APLICACION DEL SISTEMA CL@VE.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/29/pdfs/BOE-A-2015-14215.pdf

- RESOLUCION DE 16 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA SECRETARTA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA
Y LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD AUTONOMA DE CASTILLA-LLA MANCHA EN RELACION CON LA LEY 3/2015,
DE 5 DE MARZO, DE CAZA DE CASTILLA-LA MANCHA.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14189.PDF

- RESOLUCION DE 16 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTO-
NOMICA Y LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION
ADMINISTRACION DEL ESTADO-ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAfS VASCO EN RE-
LACION CON LA LEY 10/2015, DE 26 DE MAYO, PARA LA SALVAGUARDIA DEL PATRIMONIO CULTURAL IN-
MATERIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14190.PDF
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COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES:

- CIRCULAR 6/2015, DE 15 DE DICIEMBRE, DE LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES, POR LA
QUE SE MODIFICA LA CIRCULAR 1/2015, DE 23 DE JUNIO, SOBRE DATOS E INFORMACION ESTADISTICA DE LAS IN-
FRAESTRUCTURAS DE MERCADO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/26/pdfs/BOE-A-2015-14117 pdf

- CIRCULAR 7/2015, DE 22 DE DICIEMBRE, DE LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES, POR LA
QUE SE MODIFICA LA CIRCULAR 5/2013, DE 12 DE JUNIO, QUE ESTABLECE LOS MODELOS DE INFORME ANUAL DE
GOBIERNO CORPORATIVO DE LAS SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS, DE LAS CAJAS DE AHORROS Y DE OTRAS
ENTIDADES QUE EMITAN VALORES ADMITIDOS A NEGOCIACION EN MERCADOS OFICIALES DE VALORES, Y LA CIR-
CULAR 4/2013, DE 12 DE JUNIO, QUE ESTABLECE LOS MODELOS DE INFORME ANUAL DE REMUNERACIONES DE
LOS CONSEJEROS DE SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS Y DE LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Y DE LA COMISION DE CONTROL DE LAS CAJAS DE AHORROS QUE EMITAN VALORES ADMITIDOS A NEGOCIACION
EN MERCADOS OFICIALES DE VALORES.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14289.pdf

MINISTERIO DE EMPLEO Y SEGURIDAD SOCIAL:

-REAL DECRETO 1150/2015, DE 18 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICA EL REAL DECRETO 1299/2006,
DE 10 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL CUADRO DE ENFERMEDADES PROFESIONALES EN EL SISTEMA
DE LA SEGURIDAD SOCIAL Y SE ESTABLECEN CRITERIOS PARA SU NOTIFICACION Y REGISTRO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/19/pdfs/BOE-A-2015-13874.pdf

-REAL DECRETO 1170/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, SOBRE REVALORIZACION DE LAS PENSIONES DEL SISTEMA
DE LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE OTRAS PRESTACIONES SOCIALES PUBLICAS PARA EL EJERCICIO 2016.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14272.pdf

-REAL DECRETO 1171/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE FIJA EL SALARIO MINIMO INTERPROFESIO-
NAL PARA 2016.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14273.pdf

- RESOLUCION DE 9 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA TESORERiA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, POR LA
QUE SE MODIFICA EL AMBITO TERRITORIAL DE DETERMINADAS UNIDADES DE RECAUDACION EJECUTIVA DE LA
SEGURIDAD SOCIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13781.pdf

MINISTERIO DE ASUNTOS EXTERIORES Y DE COOPERACION:

- ACUERDO ENTRE EL REINO DE ESPANA Y EL REINO UNIDO DE LA GRAN BRETANA E IRLANDA DEL NORTE
SOBRE PROTECCION DE LA INFORMACION CLASIFICADA, HECHO EN MADRID EL 5 DE FEBRERO DE 2015.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/16/pdfs/BOE-A-2015-13639.pdf

- APLICACION PROVISIONAL DEL CANJE DE CARTAS CONSTITUTIVO DE ACUERDO DE SEDE ENTRE
EL REINO DE ESPANA Y LAS NACIONES UNIDAS PARA LA CELEBRACION EN MADRID, EN NOVIEMBRE DE 2015,
DE TRES REUNIONES INTERNACIONALES SOBRE REGISTROS DE EMISIONES Y TRASFERENCIAS DE CONTAMINANTES,
HECHO EN GINEBRA Y MADRID, EL 26 DE OCTUBRE Y 13 DE NOVIEMBRE DE 2015.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13346.pdf

- CONVENIO ENTRE EL REINO DE ESPANA Y EL PRINCIPADO DE ANDORRA PARA EVITAR LA DOBLE IMPOSICION
EN MATERIA DE IMPUESTOS SOBRE LA RENTA Y PREVENIR LA EVASION FISCAL Y SU PROTOCOLO, HECHO "AD RE-
FERENDUM" EN ANDORRA LA VELLA EL 8 DE ENERO DE 2015.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/07/pdfs/BOE-A-2015-13248.pdf
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- ENMIENDA AL ANEXO DEL CONVENIO RELATIVO AL BLANQUEO, SEGUIMIENTO, EMBARGO Y COMISO DE
LOS PRODUCTOS DEL DELITO Y A LA FINANCIACION DEL TERRORISMO, HECHO EN VARSOVIA EL 16 DE MAYO DE
2005.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13347.pdf

MINISTERIO DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE:

- REAL DECRETO 1084/2015, DE 4 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE DESARROLLA LA LEY 55/2007, DE 28 DE
DICIEMBRE, DEL CINE.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/05/pdfs/BOE-A-2015-13207.pdf

- ORDEN 2574/2015, DE 2 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE APRUEBA LA METODOLOGIA PARA LA DETERMINACION
DE LAS TARIFAS GENERALES EN RELACION CON LA REMUNERACION EXIGIBLE POR LA UTILIZACION DEL REPERTO-
RIO DE LAS ENTIDADES DE GESTION DE DERECHOS DE PROPIEDAD INTELECTUAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/04/pdfs/BOE-A-2015-13139.pdf

MINISTERIO DE AGRICULTURA, ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE:

-REAL DECRETO 1075/2015, DE 27 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICA EL ANEXO II DEL REAL DECRETO
1514/2009, DE 2 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE REGULA LA PROTECCION DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS CONTRA
LA CONTAMINACION Y EL DETERIORO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/16/pdfs/BOE-A-2015-13642.pdf

MINISTERIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y TURISMO:

-REAL DECRETO 1072/2015, DE 27 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICA EL REAL DECRETO 2200/1995,
DE 28 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE LA INFRAESTRUCTURA PARA LA CALIDAD Y
LA SEGURIDAD INDUSTRIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/14/pdfs/BOE-A-2015-13530.pdf

-REAL DECRETO 1074/2015, DE 27 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICAN DISTINTAS DISPOSICIONES EN
EL SECTOR ELECTRICO.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/04/pdfs/BOE-A-2015-13140.pdf

- REAL DECRETO 1085/2015, DE 4 DE DICIEMBRE, DE FOMENTO DE LOS BIOCARBURANTES.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/05/pdfs/BOE-A-2015-13208.pdf

MINISTERIO DE DEFENSA:

-REAL DECRETO 1111/2015, DE 11 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE ADQUISICION
Y PERDIDA DE LA CONDICION DE MILITAR Y SITUACIONES ADMINISTRATIVAS DE LOS MILITARES PROFESIONALES.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/12/pdfs/BOE-A-2015-13485.pdf

MINISTERIO DE SANIDAD, SERVICIOS SOCIALES E IGUALDAD:

-REAL DECRETO 1090/2015, DE 4 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE REGULAN LOS ENSAYOS CLINICOS CON ME-
DICAMENTOS, LOS COMITES DE ETICA DE LA INVESTIGACION CON MEDICAMENTOS Y EL REGISTRO ESPANOL DE
Estupios CLINICOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/24/pdfs/BOE-A-2015-14082.pdf

- REAL DECRETO 1091/2015, DE 4 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE CREA Y REGULA EL REGISTRO ESTATAL DE

ENFERMEDADES RARAS.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/24/pdfs/BOE-A-2015-14083.pdf
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JUNTAS ELECTORALES PROVINCIALES:

- ACUERDO DE 27 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA JUNTA ELECTORAL PROVINCIAL DE LAS ILLES BALEARS,
POR EL QUE, EN CUMPLIMIENTO DE SENTENCIA, SE PROCLAMA DE NUEVO LA CANDIDATURA PARA LAS ELECCIONES
AL CONGRESO DE LOS DIPUTADOS, CONVOCADAS POR REAL DECRETO 977/2015, DE 26 DE OCTUBRE.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/02/pdfs/BOE-A-2015-13092.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LAS CANDIDATURAS PROCLAMADAS PARA LAS ELECCIONES AL CON-
GRESO DE LOS DIPUTADOS Y AL SENADO, CONVOCADAS POR REAL DECRETO 977/2015, DE 26 DE OCTUBRE.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/01/pdfs/BOE-A-2015-13053.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LAS CANDIDATURAS PROCLAMADAS PARA LAS ELECCIONES AL CON-
GRESO DE LOS DIPUTADOS Y AL SENADO, CONVOCADAS POR REAL DECRETO 977/2015, DE 26 DE OCTUBRE.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/05/pdfs/BOE-A-2015-13247.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LAS CANDIDATURAS PROCLAMADAS PARA LAS ELECCIONES AL CON-
GRESO DE LOS DIPUTADOS Y AL SENADO, CONVOCADAS POR REAL DECRETO 977/2015, DE 26 DE OCTUBRE.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13868.pdf

BANCO DE ESPANA:

- CIRCULAR 7/2015, DE 25 DE NOVIEMBRE, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE CREAN Y MODIFICAN FI-
CHEROS DE DATOS DE CARACTER PERSONAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/10/pdfs/BOE-A-2015-13429.pdf

- CIRCULAR 8/2015, DE 18 DE DICIEMBRE, DEL BANCO DE ESPANA, A LAS ENTIDADES Y SUCURSALES ADSCRITAS
AL FONDO DE GARANTIA DE DEPOSITOS DE ENTIDADES DE CREDITO, SOBRE INFORMACION PARA DETERMINAR LAS
BASES DE CALCULO DE LAS APORTACIONES AL FONDO DE GARANTIA DE DEPOSITOS DE ENTIDADES DE CREDITO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/24/pdfs/BOE-A-2015-14084.pdf

- RESOLUCION DE 1 DE DICIEMBRE DE 2015, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINADOS
TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/02/pdfs/BOE-A-2015-13082.pdf

- RESOLUCION DE 1 DE DICIEMBRE DE 2015, pEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN LOS INDICES
Y TIPOS DE REFERENCIA APLICABLES PARA EL CALCULO DEL VALOR DE MERCADO EN LA COMPENSACION POR
RIESGO DE TIPO DE INTERES DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, ASI COMO PARA EL CALCULO DEL DIFERENCIAL
A APLICAR PARA LA OBTENCION DEL VALOR DE MERCADO DE LOS PRESTAMOS O CREDITOS QUE SE CANCELAN
ANTICIPADAMENTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/03/pdfs/BOE-A-2015-13132.pdf

- RESOLUCION DE 17 DE DICIEMBRE DE 2015, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMI-
NADOS TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13865.pdf

TRIBUNAL DE CUENTAS:

- RESOLUCION DE 23 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA PRESIDENCIA DEL TRIBUNAL DE CUENTAS, POR LA QUE
SE PUBLICA EL ACUERDO DEL PLENO DE 22 DE DICIEMBRE DE 2015, SOBRE LA SUSTITUCION DE LA REMISION DE
LAS CUENTAS JUSTIFICATIVAS DE "PAGOS A JUSTIFICAR" Y DE REPOSICION DE FONDOS DE ANTICIPOS DE CAJA FIJA
POR CERTIFICADOS REMITIDOS POR MEDIOS TELEMATICOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14143.pdf
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- RESOLUCION DE 29 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA PRESIDENCIA DEL TRIBUNAL DE CUENTAS, POR LA QUE
SE PUBLICA EL ACUERDO DEL PLENO DE 22 DE DICIEMBRE DE 2015, POR EL QUE SE APRUEBA LA INSTRUCCION
RELATIVA A LA FISCALIZACION DE LAS CONTABILIDADES DE LAS ELECCIONES A CORTES GENERALES DE 20 DE
DICIEMBRE DE 2015.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/31/pdfs/BOE-A-2015-14349.pdf

II. COMUNIDADES AUTONOMAS:
JUNTA DE ANDALUCIA:

-LEY 1/2015, DE 21 DE DICIEMBRE, DEL PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA PARA EL
ANO 2016.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2015/247/BOJA15-247-00178-21391-01 _00082269.pdf

- ORDEN DE 25 DE NOVIEMBRE DE 2015, POR LA QUE SE PUBLICA LA MODIFICACION DEL ANEXO I Y LOS VALORES
DE LAS VARIABLES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 10 DE LA LEY 6/2010, DE 11 DE JUNIO, REGULADORA DE LA
PARTICIPACION DE LAS ENTIDADES LOCALES EN LOS TRIBUTOS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2015/248/BOJA15-248-00046-21373-01 _00082252.pdf

- ORDEN DE 22 DE DICIEMBRE DE 2015, POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN DE 6 DE NOVIEMBRE DE 2015,
SOBRE CIERRE DEL EJERCICIO PRESUPUESTARIO DE 2015.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2015/251/BOJA15-251-00002-21597-01 0008247 1.pdf

- RESOLUCION DE 16 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA SECRETARIA GENERAL PARA LA JUSTICIA, POR LA
QUE SE NOMBRAN REGISTRADORES Y REGISTRADORAS DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES
MUEBLES, PARA OCUPAR PLAZA EN EL TERRITORIO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2015/236/BOJA15-236-00002-20313-01 _00081209.pdf

ARAGON:

- DECRETO-LEY 2/2015, DE 15 DE DICIEMBRE, DEL GOBIERNO DE ARAGON, POR EL QUE SE MODIFICA LA LEY
9/2015, DE 24 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE CONCEDE UN SUPLEMENTO DE CREDITO Y POR LA QUE SE AUTORIZA
AL CONSEJERO DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA LA FORMALIZACION DE OPERACIONES DE ENDEUDA-
MIENTO A LARGO PLAZO.

http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=886044823838

-DECRETO-LEY 3/2015, DE 15 DE DICIEMBRE, DEL GOBIERNO DE ARAGON, DE MEDIDAS URGENTES DE EMER-
GENCIA SOCIAL EN MATERIA DE PRESTACIONES ECONOMICAS DE CARACTER SOCIAL, POBREZA ENERGETICA Y AC-
CESO A LA VIVIENDA.

http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=886046843838

- ORDEN DE 30 DE DICIEMBRE DE 2015, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA, POR LA
QUE SE DETERMINAN LAS CONDICIONES A LAS QUE HA DE AJUSTARSE LA PRORROGA DEL PRESUPUESTO DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE ARAGON DE 2015, HASTA LA APROBACION DE LA LEY DE PRESUPUESTOS PARA
2016.

http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI?CMD=VEROBJ&MLKOB=887831843131

PRINCIPADO DE ASTURIAS:
-LEY 11/2015, DE 23 DE DICIEMBRE, DE AUTORIZACION DE ENDEUDAMIENTO Y CONCESION DE UN SUPLEMENTO
DE CREDITO COMO CONSECUENCIA DE LOS MAYORES GASTOS GENERADOS POR LOS NUEVOS ANTIVIRALES DE AC-

CION DIRECTA PARA EL TRATAMIENTO DE LA HEPATITIS C CRONICA.
https://sede.asturias.es/bopa/2015/12/24/2015-18344.pdf
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- DECRETO 207/2015, pE 30 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE REGULA LA APLICACION DE LA PRORROGA DE LOS
PRESUPUESTOS GENERALES DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS PARA 2015 DURANTE EL EJERCICIO 2016.
https://sede.asturias.es/bopa/2015/12/31/2015-18492.pdf

-DECRETO 477/2015, DE 17 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE REGULAN LOS ORGANOS COLEGIADOS DE PARTI-
CIPACION ADMINISTRATIVA Y SOCIAL DE LA ADMINISTRACION ANDALUZA DEL AGUA.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2015/240/BOJA15-240-00014-20760-01 _00081652.pdf

- RESOLUCION DE 19 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA CONSEJERTA DE PRESIDENCIA Y PARTICIPACION CIUDA-
DANA, POR LA QUE SE ESTABLECE, PARA EL ANO 2016, EL CALENDARIO DE DIiAS INHABILES A EFECTOS DE COM-
PUTO DE PLAZOS ADMINISTRATIVOS EN EL AMBITO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS.

https://sede.asturias.es/bopa/2015/12/18/2015-17488.pdf

- RESOLUCION DE 10 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA CONSEJERIA DE HACIENDA Y SECTOR PUBLICO, POR LA
QUE SE ACTUALIZAN LOS COEFICIENTES APLICABLES AL VALOR CATASTRAL PARA ESTIMAR EL VALOR REAL DE DE-
TERMINADOS BIENES INMUEBLES URBANOS, A EFECTOS DE LOS IMPUESTOS SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIA-
LES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS Y SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES PARA EL EJERCICIO 2016.

https://sede.asturias.es/bopa/2015/12/31/2015-17993.pdf

- ACUERDO DE 2 DE DICIEMBRE DE 2015, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL QUE SE NOMBRAN NOTARIOS/AS.
https://sede.asturias.es/bopa/2015/12/03/2015-17473.pdf

ISLAS BALEARES:

-LEY 10/2015, DE 1 DE DICIEMBRE, DE LA COMISION GENERAL DE CONSEJOS INSULARES.
http://www.caib.es/eboibfront/pdf/VisPdf?action=VisEdicte&idDocument=937644&lang=es

-LEY 11/2015, pE 10 DE DICIEMBRE, DE RECUPERACION PARCIAL EN EL ANO 2015 DE LA PAGA EXTRAORDINARIA
Y LA ADICIONAL, O LA EQUIVALENTE, DEL MES DE DICIEMBRE DE 2012
http://www.caib.es/eboibfront/pdf/VisPdf?action=VisEdicte&idDocument=937917 &lang=es

- LEY 12/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS
ILLES BALEARS PARA EL ANO 2016
http://www.caib.es/eboibfront/pdf/VisPdf? action=VisEdicte&idDocument=939440&lang=es

- DECRETO 99/2015, DE 18 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE FIJA EL CALENDARIO DE DIAS INHABILES PARA EL
ANO 2016 A EFECTOS DE PLAZOS ADMINISTRATIVOS.
http://www.caib.es/eboibfront/pdf/VisPdf?action=VisEdicte&idDocument=938576 &lang=es

- APROBACION DEFINITIVA PRESUPUESTO 2016.
http://www.caib.es/eboibfront/pdf/VisPdf? action=VisEdicte&idDocument=939227&lang=es

CANARIAS:

- LEY 10/2015, DE 26 DE NOVIEMBRE, DE CONCESION DE CREDITO EXTRAORDINARIO, POR IMPORTE DE TRECE
MILLONES TRESCIENTOS DIECIOCHO MIL SEECIENTOS TRECE EUROS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS
(13.318.713,54) Y SUPLEMENTO DE CREDITO POR IMPORTE DE VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y
SIETE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN EUROS CON VEINTIUN CENTIMOS (26.637.941,21), A LOS PRESUPUESTOS
GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS PARA 2015, Y OTRAS MEDIDAS DE GESTION PRESU-
PUESTARIA.

http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2015/233/001. html
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-LEY 11/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANA-
RIAS PARA 2016.
http://sede.gobcan.es/boc/boc-a-2015-253-5805.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA LEY 9/2015, DE 27 DE ABRIL, DE MODIFICACION DE LA LEY 2/2013,
DE 29 DE MAYO, DE RENOVACION Y MODERNIZACION TURISTICA DE CANARIAS, Y DE OTRAS LEYES RELATIVAS
A LA ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO, MEDIO AMBIENTE, Y ASIMISMO DE LA LEY 4/2014, DE 26 DE
JUNIO, POR LA QUE SE MODIFICA LA REGULACION DEL ARBITRIO SOBRE IMPORTACIONES Y ENTREGAS DE MER-
CANCIAS EN LAS IsLAs CANARIAS (BOC Ne 87, DE 8.5.15).

http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2015/226/001. html

CANTABRIA:

-LEY 4/2015, 23 DE NOVIEMBRE, DE CREACION DEL COLEGIO PROFESIONAL DE DIETISTAS-NUTRICIONISTAS DE
CANTABRIA.
http://boc.cantabria.es/boces/verAnuncioAction.do?idAnuBlob=293852

- LEY DE CANTABRIA 5/2015, DE 28 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTO-
NOMA DE CANTABRIA PARA EL ANO 2016.
http://boc.cantabria.es/boces/verAnuncioAction.do?idAnuBlob=295029

- LEY DE CANTABRIA 6/2015, DE 28 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS.
http://boc.cantabria.es/boces/verAnuncioAction.do?idAnuBlob=295030

- RESOLUCION DISPONIENDO LA PUBLICACION DE LAS FIESTAS NACIONALES, AUTONOMICAS Y LOCALES, RE-
TRIBUIDAS Y NO RECUPERABLES, PARA EL ANO 2016.
http://boc.cantabria.es/boces/verAnuncioAction.do?idAnuBlob=294415

- CORRECCION DE ERRORES AL ANUNCIO PUBLICADO EN EL BOC NUMERO 240, DE 16 DE DICIEMBRE DE
2015, DE RESOLUCION DISPONIENDO LA PUBLICACION DE LAS FIESTAS NACIONALES, AUTONOMICAS Y LOCALES,
RETRIBUIDAS Y NO RECUPERABLES, PARA EL ANO 2016.

http://boc.cantabria.es/boces/verAnuncioAction.do?idAnuBlob=295075

CASTILLA LA MANCHA:

- DECRETO 225/2015, pE 22/12/2015, POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES ESPECIFICAS A LAS QUE
DEBE AJUSTARSE LA PRORROGA DE LOS PRESUPUESTOS GENERALES DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTI-
LLA-LA MANCHA PARA 2015.

http:/ldocm.castillalamancha.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2015/12/30/pdf2015 15599 pdf&tipo=rutaDocm

- CORRECCION DE ERRORES DECRETO 225/2015, DE 22/12/2015, POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS CON-
DICIONES ESPECIFICAS A LAS QUE DEBE AJUSTARSE LA PRORROGA DE LOS PRESUPUESTOS GENERALES DE LA
JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA PARA 2015

http://docm.castillalamancha.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2015/12/31/pdf/2015 15744.pdf&ti

po=rutaDocm

- ORDEN 16-12-2015, DE LA CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS, POR LA QUE SE COM-
PLEMENTAN LAS TABLAS DE PRECIOS MEDIOS DE VENTA DE VEHICULOS, APROBADAS POR EL MINISTERIO DE HA-
CIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS, PARA UTILIZAR EN LA APLICACION DEL IMPUESTO SOBRE SUCESIONES
Y DONACIONES Y DEL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS
PARA EL ANO 2016.

http://docm.castillalamancha.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2015/12/29pdff2015 15559 pdf&tipo=rutaDocm

_ 103 1 _ Bol. Colegio Registradores, nam. 24



- ORDEN 17-12-2015, DE LA CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS, POR LA QUE SE APRUE-
BAN LOS PRECIOS MEDIOS EN EL MERCADO PARA BIENES RUSTICOS Y LAS NORMAS SOBRE EL PROCEDIMIENTO DE
COMPROBACION DE VALORES EN EL AMBITO DE LOS IMPUESTOS SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES Y SOBRE
TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS, PARA EL ANO 2016.

http://docm.castillalamancha.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2015/12/29pdf2015 15584 pdf&tipo=rutaDocm

JUNTA DE CASTILLA Y LEON:

-LEY 7/2015, pE 30 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS TRIBUTARIAS.
http://bocyl.jeyl.es/boletines/2015/12/31/pdf/BOCYL-D-31122015-1.pdf

-LEY 8/2015, pE 30 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON
PARA 2016.
http://bocyl.jeyl.es/boletines/2015/12/31/pdf/BOCYL-D-31122015-2.pdf

GENERALITAT DE CATALUNA:

- DECRETO LEY 4/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, DE NECESIDADES FINANCIERAS DEL SECTOR PUBLICO Y OTRAS
MEDIDAS URGENTES EN PRORROGA PRESUPUESTARIA.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 712982 &type=01 &language=es ES

- DECRETO 238/2015, DE 10 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA LA ALTERACION DE LOS TERMINOS MUNI-
CIPALES DE COLLSUSPINA Y DE BALENYA.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/14/pdfs/BOE-A-2015-13587. pdf

- ORDEN 360/2015, DE 9 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE HABILITA LA PRESENTACION Y EL PAGO TELEMATICO DE
LOS MODELOS 660, 650 Y 653, CORRESPONDIENTES A LAS DECLARACIONES Y AUTOLIQUIDACIONES DEL IMPUESTO
SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES, MODALIDADES SUCESIONES Y CONSOLIDACIONES DE DOMINIO, Y SE MODIFICA
LA ORDEN ECO/330/2011, DE 30 DE NOVIEMBRE, POR LA QUE SE APRUEBAN LOS MODELOS DE AUTOLIQUIDACION
DE LOS TRIBUTOS GESTIONADOS POR LA AGENCIA TRIBUTARIA DE CATALUNA.

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld=712100&type=01 &language=es ES

- RESOLUCION ECO0/3006/2015, DE 21 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE DA PUBLICIDAD AL CONVENIO
DE ENCARGO DE GESTION DE LA AGENCIA TRIBUTARIA DE CATALUNA AL DECANATO AUTONOMICO DE
LOS REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES DE CATALUNA EN MA-
TERIA DE IMPLANTACION DE LAS TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LA COMUNICACION EN LA GESTION
TRIBUTARIA.

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 712891 &type=01 &language=es ES

- RESOLUCION 2882/2015, DE 10 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE ESTABLECEN LAS RESTRICCIONES A LA CIR-
CULACION DURANTE EL ANO 2016.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13785.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD NUM. 4292-2015, CONTRA LOS ARTiCULOS 1.1 C) Y 21 A 30
DE LA LEY DEL PARLAMENTO DE CATALUNA 12/2014, DE 10 DE OCTUBRE, DEL IMPUESTO SOBRE LA EMISION DE
OXIDOS DE NITROGENO A LA ATMOSFERA PRODUCIDA POR LA AVIACION COMERCIAL, DEL IMPUESTO SOBRE LA
EMISION DE GASES Y PARTICULAS A LA ATMOSFERA PRODUCIDA POR LA INDUSTRIA Y DEL IMPUESTO SOBRE LA
PRODUCCION DE ENERGIA ELECTRICA DE ORIGEN NUCLEAR.

http.//portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentld= 710586 &type= 01 &language=es ES

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD NUM. 4567-2015, CONTRA EL CAPITULO I DE LA LEY DEL PAR-
LAMENTO DE CATALUNA 15/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DEL IMPUESTO SOBRE LA PROVISION DE CONTENIDOS
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POR PARTE DE LOS PRESTADORES DE SERVICIOS DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS Y DE FOMENTO DEL SECTOR
Y LA DIFUSION DE LA CULTURA DIGITAL.
http.//portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentld= 709882 &type= 01 &language=es ES

EXTREMADURA:

-LEY 17/2015, DE 4 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE DEROGA LA LEY 2/2000, DE 8 DE JUNIO, DEL CONSEJO ASE-
SOR DE RADIOTELEVISION ESPANOLA EN EXTREMADURA.
http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2015/23700/15010020.pdf

-LEY 18/2015, DE 23 DE DICIEMBRE, DE CUENTAS ABIERTAS PARA LA ADMINISTRACION PUBLICA EXTREMENA.
http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2015/24800/15010021.pdf

-LEY 19/2015, DE 23 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE DEROGA LA LEY 16/2001, DE 14 DE DICIEMBRE, REGULA-
DORA DEL CONSEJO CONSULTIVO DE EXTREMADURA
http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2015/24800/15010022.pdf

- DECRETO 303/2015, DE 4 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE FIJA EL CALENDARIO DE DIAS INHABILES A EFECTOS DE
COMPUTO DE PLAZOS ADMINISTRATIVOS DURANTE EL ANO 2016 EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.
http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2015/23700/15040333.pdf

- ORDEN DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2015 POR LA QUE SE NOMBRAN REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD,
MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES PARA SERVIR EN PLAZAS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTRE-
MADURA.

http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2015/23100/1505024 1.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA ORDEN DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2015 POR LA QUE SE NOM-
BRAN REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES PARA SERVIR EN PLAZAS
DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.

http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2015/23600/15050243.pdf

- ORDEN DE 24 DE NOVIEMBRE DE 2015 POR LA QUE SE NOMBRAN NOTARIOS PARA SERVIR PLAZAS EN TERRI-
TORIO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.
http.//doe.gobex.es/pdfs/doe/2015/23100/15050242.pdf

- ORDEN DE 23 DE DICIEMBRE DE 2015 POR LA QUE SE APRUEBAN LOS PRECIOS MEDIOS EN EL MERCADO PARA
ESTIMAR EL VALOR REAL DE DETERMINADOS BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA, RADICADOS EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA, A EFECTOS DE LA LIQUIDACION DE LOS HECHOS IMPONIBLES DE
LOS IMPUESTOS SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS Y SOBRE SUCE-
SIONES Y DONACIONES, QUE SE DEVENGUEN EN EL ANO 2016, SE ESTABLECEN LAS REGLAS PARA SU APLICACION
Y SE PUBLICA LA METODOLOGIA PARA SU OBTENCION.

http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2015/25000/15050262.pdf

- ORDEN DE 23 DE DICIEMBRE DE 2015 POR LA QUE SE APRUEBAN LOS COEFICIENTES APLICABLES AL VALOR CA-
TASTRAL PARA ESTIMAR EL VALOR REAL DE DETERMINADOS BIENES INMUEBLES URBANOS, RADICADOS EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA, A EFECTOS DE LA LIQUIDACION DE LOS HECHOS IMPONIBLES DE
LOS IMPUESTOS SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS Y SOBRE SUCE-
SIONES Y DONACIONES, QUE SE DEVENGUEN EN EL ANO 2016, SE ESTABLECEN LAS REGLAS PARA SU APLICACION
Y SE PUBLICA LA METODOLOGIA PARA SU OBTENCION.

http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2015/25000/15050263.pdf

- ORDEN DE 23 DE DICIEMBRE DE 2015 POR LA QUE SE APRUEBAN LOS PRECIOS MEDIOS EN EL MERCADO PARA
ESTIMAR EL VALOR REAL DE LOS VEHICULOS COMERCIALES E INDUSTRIALES LIGEROS USADOS, A EFECTOS DE LA
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LIQUIDACION DE LOS HECHOS IMPONIBLES DE LOS IMPUESTOS SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS
JURIDICOS DOCUMENTADOS Y SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES, QUE SE DEVENGUEN EN EL ANO 2016 Y QUE
NO FIGUREN EN LAS TABLAS DE PRECIOS MEDIOS DE VENTA APROBADOS POR EL MINISTERIO DE HACIENDA Y
ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2015/25000/15050264.pdf

- ORDEN DE 23 DE DICIEMBRE DE 2015 POR LA QUE SE APRUEBAN LOS PRECIOS MEDIOS EN EL MERCADO PARA ES-
TIMAR EL VALOR REAL DE COSTE DE LA OBRA NUEVA DE DETERMINADOS BIENES INMUEBLES, RADICADOS EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA, A EFECTOS DE LA LIQUIDACION DEL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES
PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS PARA LOS HECHOS IMPONIBLES QUE SE DEVENGUEN EN EL
ANO 2016, SE ESTABLECEN LAS REGLAS PARA SU APLICACION Y SE PUBLICA LA METODOLOGIA PARA SU OBTENCION.

http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2015/25000/15050265.pdf

- RESOLUCION DE 28 DE DICIEMBRE DE 2015, DEL CONSEJERO, POR LA QUE SE DETERMINAN LOS DOMINGOS
Y FESTIVOS AUTORIZADOS POR LAS CORPORACIONES LOCALES PARA LA APERTURA DE ESTABLECIMIENTOS CO-
MERCIALES AL PUBLICO.

http.//doe.gobex.es/pdfs/doe/2015/25000/15062628.pdf

GALICIA:

-LEY 7/2015, DE 7 DE AGOSTO, DE INICIATIVA LEGISLATIVA POPULAR Y PARTICIPACION CIUDADANA EN EL PAR-
LAMENTO DE GALICIA.
http://www.xunta.es/dog/Publicados/2015/20150819/AnuncioC3B0-140815-0001 es.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA LEY 7/2015, DE 7 DE AGOSTO, DE INICIATIVA LEGISLATIVA POPULAR
Y PARTICIPACION CIUDADANA EN EL PARLAMENTO DE GALICIA.
http://www.xunta.es/dog/Publicados/2015/20151117/AnuncioC3B0-121115-0001 _es.pdf

-LEY 12/2015, DE 24 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA
PARA EL ANO 2016.
http://www.xunta.es/dog/Publicados/2015/2015123 1/AnuncioC3B0-281215-0001 es.pdf

-LEY 13/2015, DE 24 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS.
http://www.xunta.es/dog/Publicados/2015/2015123 1/AnuncioC3B0-281215-0002 _es.pdf

LA RIOJA:
-LEY 5/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA R10jA
PARA EL ANO 2016.

http.//ias1.larioja.org/boletin/Bor_Boletin_visor Servlet?referencia=2858020-1-PDF-498468

-LEY 6/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS PARA EL ANO 2016.
http:/fias1.larioja.org/boletin/Bor _Boletin visor Serviet?referencia=2858021-1-PDF-498454

COMUNIDAD DE MADRID:

- LEY 3/2015, DE 18 DE DICIEMBRE, DE MODIFICACION DE LA LEY 16/1995, DE 4 DE MAYO, FORESTAL Y DE
PROTECCION DE LA NATURALEZA DE LA COMUNIDAD DE MADRID

http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_BOCM/2015/12/28/BOCM-20151228-1.PDF

-LEY 4/2015, DE 18 DE DICIEMBRE, DE MODIFICACION DE LA LEY 9/2001, DE 17 DE JULIO, DEL SUELO DE LA

COMUNIDAD DE MADRID
http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_ BOCM/2015/12/28/BOCM-20151228-2.PDF
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-LEY 5/2015, DE 18 DE DICIEMBRE, PARA LA REFORMA DE LAS LEYES 17/1997, DE 4 DE JULIO, DE ESPECTACULOS
PUBLICOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS, Y 5/2002, DE 27 DE JUNIO, SOBRE DROGODEPENDENCIAS Y OTROS
TRASTORNOS ADICTIVOS, PARA LA PARTICIPACION DE LOS JOVENES EN LA VIDA CULTURAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID

http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_ BOCM/2015/12/28/BOCM-20151228-3.PDF

- LEY 6/2015, DE 23 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID PARA EL
ANO 2016.
http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_ BOCM/2015/12/30/BOCM-20151230-1.PDF

-LEY 7/2015, DE 28 DE DICIEMBRE, DE SUPRESION DEL CONSEJO CONSULTIVO
http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_ BOCM/2015/12/29/BOCM-20151229-1.PDF

-LEY 8/2015, DE 28 DE DICIEMBRE, DE RADIO TELEVISION MADRID
http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_ BOCM/2015/12/29/BOCM-20151229-2.PDF

- RESOLUCION DE 9 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA DIRECCION GENERAL DE TRABAJO, POR LA QUE SE DE-
CLARAN LAS FIESTAS LABORALES DE AMBITO LOCAL EN LA COMUNIDAD DE MADRID PARA EL ANO 2016
http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_ BOCM/2015/12/18/BOCM-20151218-9.PDF

REGION DE MURCIA:

-LEY 18/2015, DE 10 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS DE ACTUALIZACION EN EL AMBITO DE LA ACTIVIDAD INVES-
TIGADORA, CIENTIFICA, TECNICA E INNOVADORA EN EL SECTOR PUBLICO REGIONAL.
http://www.borm.es/borm/documento?obj=anu&id= 739424

-LEY 19/2015, DE 16 DE DICIEMBRE, DE REFORMA DE LA LEY 5/1994, DE 1 DE AGOSTO, DEL ESTATUTO REGIO-
NAL DE LA ACTIVIDAD POLITICA.
http.://www.borm.es/borm/vista/busqueda/ver_anuncio_html.jsf?fecha= 19122015 &numero=12370&origen=sum

-LEY 20/2015, DE 16 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA LA LEY 6/2014, DE 13 DE OCTUBRE, DE MEDIDAS
URGENTES PARA LA GARANTIA Y CONTINUIDAD DE LOS SERVICIOS PUBLICOS EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
LA REGION DE MURCIA, DERIVADA DE LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY 27/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, DE RA-
CIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION LOCAL.

http.://www.borm.es/borm/vista/busqueda/ver_anuncio_html jsf?fecha=19122015&numero= 1237 | &origen=sum

- ORDEN DE 15 DE DICIEMBRE DE 2015, POR LA QUE SE DETERMINA EL CALENDARIO DE APERTURA AL PUBLICO
DE COMERCIOS EN DOMINGOS Y FESTIVOS EN LA REGION DE MURCIA PARA EL ANO 2016.
http://www.borm.es/borm/vista/busqueda/ver _anuncio_html.jsf?fecha=31122015&numero=12714&origen=ini

- ORDEN DE LA CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA, DE 22 DE DICIEMBRE DE 2015, POR
LA QUE SE REGULA LA APLICACION DE LA PRORROGA DE LOS PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA PARA EL EJERCICIO 2015, DURANTE EL EJERCICIO 2016.

http://www.borm.es/borm/documento?obj=anu&id=740353

- ORDEN DE 22 DE DICIEMBRE DE 2015 DE LA CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA, POR LA
QUE SE APRUEBAN LOS PRECIOS MEDIOS EN EL MERCADO DE DETERMINADOS INMUEBLES URBANOS Y RUSTICOS
RADICADOS EN LA REGION DE MURCIA PARA 2016.

http.//www.borm.es/borm/vista/busqueda/ver_anuncio _html jsf?fecha=31122015&numero=12712&origen=ini

- RESOLUCION POR LA QUE SE ORDENA LA PUBLICACION DEL ACUERDO DEL PLENO DE LA ASAMBLEA REGIONAL
DE MURCIA, DE FECHA 4 DE SEPTIEMBRE DE 2015, POR EL QUE SE ACUERDA LA CONVALIDACION DEL DECRETO-
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LEY 1/2015, DE 6 DE AGOSTO, DE MEDIDAS PARA REDUCIR LA CARGA TRIBUTARIA EN EL IMPUESTO SOBRE SU-
CESIONES Y DONACIONES Y OTRAS DE CARACTER ADMINISTRATIVO.
http://www.borm.es/borm/vista/busqueda/ver _anuncio_html jsf?fecha= 01122015 &numero= 11822 &origen=ini

NAVARRA:

-LEY FORAL 21/2015, DE 16 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE CONCEDE UN SUPLEMENTO DE CREDITO, POR IM-
PORTE DE 2.175.000 EUROS, PARA EL DEPARTAMENTO DE DESARROLLO EcONOMICO.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2015/253/Anuncio-0/

- LEY FORAL 22/2015, DE 16 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE CONCEDE UN CREDITO EXTRAORDINARIO DE
1.314.612,30 EUROS COMO SUBVENCION A LOS PARTIDOS POLITICOS PARA LA FINANCIACION DE LOS GASTOS
ELECTORALES DE LAS ELECCIONES AL PARLAMENTO FORAL DE NAVARRA DE 2015.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2015/253/Anuncio-1/

- DECRETO FORAL LEGISLATIVO 2/2015, DE 16 DE DICIEMBRE, DE ARMONIZACION TRIBUTARIA, POR EL
QUE SE MODIFICA LA LEY FORAL 19/1992, DE 30 DE DICIEMBRE, DEL IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2015/252/Anuncio-0/

- DECRETO FORAL LEGISLATIVO 3/2015, DE 16 DE DICIEMBRE, DE ARMONIZACION TRIBUTARIA, POR EL
QUE SE MODIFICA LA LEY FORAL 11/2015, DE 18 DE MARZO, POR LA QUE SE REGULAN EL IMPUESTO SOBRE EL
'VALOR DE LA PRODUCCION DE LA ENERGIA ELECTRICA, EL IMPUESTO SOBRE LOS GASES FLUORADOS DE EFECTO
INVERNADERO Y EL IMPUESTO SOBRE LOS DEPOSITOS EN LAS ENTIDADES DE CREDITO.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2015/252/Anuncio-1/

- ORDEN FORAL 63/2015, pE 10 DE NOVIEMBRE, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA POR
LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN FORAL 339/2014, DE 28 DE OCTUBRE, DE LA CONSEJERA DE EcoNomiA, HA-
CIENDA, INDUSTRIA Y EMPLEO, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 187 DE DECLARACION INFORMATIVA DE
ACCIONES O PARTICIPACIONES REPRESENTATIVAS DEL CAPITAL O DEL PATRIMONIO DE LAS INSTITUCIONES DE IN-
VERSION COLECTIVA Y DEL RESUMEN ANUAL DE RETENCIONES E INGRESOS A CUENTA DEL IMPUESTO SOBRE LA
RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS, DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES Y DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO
RESIDENTES, EN RELACION CON LAS RENTAS O INCREMENTOS DE PATRIMONIO OBTENIDOS COMO CONSECUENCIA
DE LAS TRANSMISIONES O REEMBOLSOS DE ESAS ACCIONES O PARTICIPACIONES.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2015/253/Anuncio-4/

- ORDEN FORAL 85/2015, DE 1 DE DICIEMBRE, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA, POR
LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN FORAL 219/2008, DE 16 DE DICIEMBRE, DEL CONSEJERO DE ECONOMIA Y HA-
CIENDA, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 190 DE RESUMEN ANUAL DE RETENCIONES E INGRESOS A CUENTA
DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS SOBRE RENDIMIENTOS DEL TRABAJO, DE DETERMI-
NADAS ACTIVIDADES EMPRESARIALES Y PROFESIONALES, PREMIOS Y DETERMINADAS IMPUTACIONES DE RENTA,
Y SE ESTABLECEN LOS DISENOS FISICOS Y LOGICOS PARA SU PRESENTACION POR SOPORTES DIRECTAMENTE LEGI-
BLES POR ORDENADOR Y LAS CONDICIONES Y EL PROCEDIMIENTO PARA SU PRESENTACION TELEMATICA A TRAVES
DE INTERNET.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2015/255/Anuncio-6/

- ORDEN FORAL 96/2015, DE 11 DE DICIEMBRE, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA, POR
LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN FORAL 260/1999, DE 29 DE DICIEMBRE, DEL CONSEJERO DE ECONOMIA Y HA-
CIENDA, POR LA QUE SE APRUEBAN LOS MODELOS 188, EN PESETAS Y EN EUROS, DEL RESUMEN ANUAL DE RE-
TENCIONES E INGRESOS A CUENTA DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS, DEL IMPUESTO
SOBRE SOCIEDADES Y DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO RESIDENTES CORRESPONDIENTE A ESTABLECIMIEN-
TOS PERMANENTES, EN RELACION CON LAS RENTAS O RENDIMIENTOS DEL CAPITAL MOBILIARIO PROCEDENTES
DE OPERACIONES DE CAPITALIZACION Y DE CONTRATOS DE SEGURO DE VIDA O INVALIDEZ, ASf COMO LOS DISENOS
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FISICOS Y LOGICOS PARA LA SUSTITUCION DE LAS HOJAS INTERIORES DE LOS CITADOS MODELOS 188 POR SOPORTE
DIRECTAMENTE LEGIBLE POR ORDENADOR.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2015/259/Anuncio-3/

- RESOLUCION 486/2015, DE 25 DE NOVIEMBRE, DE LA DIRECTORA GENERAL DE POLITICA ECONOMICA Y
EMPRESARIAL Y TRABAJO, POR LA QUE SE DETERMINAN LAS FIESTAS LOCALES PARA EL ANO 2016 CON CARACTER
RETRIBUIDO Y NO RECUPERABLE, EN EL AMBITO DE LA COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2015/249/Anuncio-0/

PAIS VASCO:

-LEY 9/2015, DE 23 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE APRUEBAN LOS PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMU-
NIDAD AUTONOMA DE EUSKADI PARA EL EJERCICIO 2016.
https://www.euskadi.eus/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2015/12/1505500a.pdf

- DECRETO FORAL-NORMA 2/2015, DE 20 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE MODIFICAN EL IMPUESTO SOBRE
SOCIEDADES, EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO RESIDENTES Y EL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRI-
MONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

https://www.euskadi.eus/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2015/12/1505177a.shtml

- RESOLUCION DE 9 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA PRESIDENCIA DE LAS JUNTAS GENERALES DE GIPUZKOA,
POR LA QUE SE ORDENA LA PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL DECRETO FORAL-NORMA
2/2015, DE 20 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE MODIFICAN EL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES, EL IMPUESTO SOBRE
LA RENTA DE NO RESIDENTES Y EL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DO-
CUMENTADOS.

https://www.euskadi.eus/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2015/12/1505414a.shtml

COMUNITAT VALENCIANA:

-LEY 10/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS FISCALES, DE GESTION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA, Y DE
ORGANIZACION DE LA GENERALITAT.
http://www.docv.gva.es/datos/2015/12/31/pdf/2015 _10410.pdf

-LEY 11/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS DE LA GENERALITAT PARA EL EJERCICIO 2016.
http://www.docv.gva.es/datos/2015/12/31/pdf/2015 _10478.pdf

-LEY 12/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, PARA LA RECUPERACION DEL SERVICIO PUBLICO DE RADIODIFUSION Y TE-
LEVISION DE AMBITO AUTONOMICO, DE TITULARIDAD DE LA GENERALITAT.
http://www.docv.gva.es/datos/2015/12/31/pdf/2015 10477 .pdf

- DECRETO 21/2015, DE 22 DE DICIEMBRE, DEL PRESIDENT DE LA GENERALITAT, POR EL QUE SE REGULAN LOS
HORARIOS DE ESPECTACULOS PUBLICOS, ACTIVIDADES RECREATIVAS Y ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS PARA EL
ANO 2016.

http://www.docv.gva.es/datos/2015/12/29/pdf72015 10369.pdf

- DECRETO 209/2015, DE 20 DE NOVIEMBRE, DEL CONSELL, POR EL QUE SE APRUEBA LA ALTERACION DE LOS

TERMINOS MUNICIPALES DE PALMERA Y L'ALQUERIA DE LA COMTESSA.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/22/pdfs/BOE-A-2015-14018.pdf

_ 1 03 7 _ Bol. Colegio Registradores, nam. 24



RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS
Y DEL NOTARIADO.

I. RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL B.O.E.
RECURSOS GUBERNATIVOS.
A. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Fernandez, Registrador de la Propiedad.

- R. 10-11-2015.- R.P. LA SEU D’URGELL.- RECURSO GUBERNATIVO: COMPETENCIA DE LAS COMUNIDADES
AUTONOMAS. HIPOTECA: CALIFICACION REGISTRAL DE SUS CLAUSULAS. CONSTITUCIONALIDAD DE LAS NOR-
MAS: SU CONTROL EXCEDE DEL AMBITO DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL. Competencia para resolver este
recurso. No cabe duda que la cuestion de la «proteccion de consumidores y usuarios» se trata de una materia
transversal cuya regulacion aparece en combinacion con otros sectores de actividad que se relacionan con
ella, como puede ser la legislacion civil, registral, mercantil, financiera, etc.; por lo que la resolucion de
esta cuestion previa que nos ocupa exige el analisis de las concretas competencias que ostentan el Estado y
las Comunidades Auténomas en esta materia de la «defensa de consumidores y usuarios» y la subsuncion
del hecho concreto objeto del expediente en el contexto normativo adecuado. En aplicacion de estas com-
petencias exclusivas, especialmente de las referidas a la materia de fijacion de las bases de las obligaciones
contractuales, de ordenacion de los registros e instrumentos publicos y de ordenacion del crédito y de la
banca, las normas citadas han tenido como objeto establecer un régimen juridico uniforme de proteccion de
los consumidores y usuarios en el &mbito de todo el Estado, entre cuyas normas basicas se encuentran la
proclamacion de la nulidad de pleno derecho de las clausulas abusivas de los contratos de préstamo y crédito
hipotecarios con subsistencia del contrato (arts. 83 de la Ley General para la Defensa de los Consumidores
y Usuarios y 8 de la Ley sobre condiciones generales de la contratacion) y la determinacion de los limites
de las clausulas hipotecarias y los requisitos de transparencia contractual de las mismas para que puedan
acceder al Registro de la Propiedad (ej. arts. 84 de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y
Usuarios, 114 delaL.H. 0 6 dela L. 1/2013). Congruentemente con este ambito competencial, la legislacion
catalana no contiene normas acerca de las consecuencias civiles de las clausulas abusivas sobre la eficacia
de los contratos de préstamo hipotecario ni sobre la inscripcion registral de los mismos. Con base en todo
lo expuesto este Centro Directivo se considera competente para resolver el presento recurso ya que la materia
discutida no es de Derecho especial catalan, sino que versa sobre la determinacion de las consecuencias ci-
viles o contractuales de las cldusulas abusivas de los contratos de préstamo o crédito hipotecario, la califi-
cacion registral de tales clausulas y la regulacion de los efectos que la apreciacion registral de las mismas
tiene sobre su inscripcion, lo que es ajeno al Derecho catalan ya que esta regulada por disposiciones de am-
bito estatal. Calificacion registral de las clausulas de los préstamos y créditos hipotecarios. La R. 28-4-2015
después de fijar los supuestos de aplicacion de la legislacion sobre transparencia de las clausulas de los con-
tratos de préstamo hipotecario y de proteccion de los consumidores, y de aclarar, con base en el referido
criterio de interpretacion sistematica, el contenido necesario de la inscripcion de hipoteca y los efectos ju-
ridicos de la misma, procede a sefialar cudl es el alcance de la calificacion registral de las estipulaciones
contenidas en las escrituras de préstamos y créditos hipotecarios atendiendo a la aplicabilidad o no de la ci-
tada normativa de defensa de los consumidores. Asi el Registrador podra, con caracter general en todo tipo
de hipotecas, negar la inscripcion de aquellas clausulas que, con independencia de su validez civil o posible
eficacia real, no tengan caracter inscribible por estar expresamente excluido su acceso al Registro de la Pro-
piedad por una norma de naturaleza hipotecaria de caracter imperativo, bien de forma automatica o bien
por no reunir los requisitos necesarios para su inscripcion. Igualmente el Registrador podra rechazar aquellas
otras clausulas que sean contrarias a normas imperativas o prohibitivas expresas y objetivas y, por tanto,
nulas de pleno derecho. A este respecto debe recordarse que la L. 7/1998 de Condiciones Generales de la
Contratacion (las predispuestas por una de las partes con el objeto de incorporarlas a una pluralidad de con-
tratos) es aplicable aunque el adherente —persona fisica o juridica— sea un profesional y actie en el marco
de su actividad (art. 3) y que son nulas de pleno derecho las condiciones generales que contradigan en per-
juicio del adherente lo dispuesto en dicha Ley o en cualquier otra norma imperativa o prohibitiva (art. 8.1),
sin necesidad de que tengan la condicion de abusivas. Y, por tltimo, también podran denegarse las clausulas
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que no tengan caracter inscribible por ser puramente obligacionales y no ostentar la condicion de clausula
financiera, sin que se pacte tampoco que su incumplimiento genere el vencimiento anticipado de la obliga-
cion principal, ni se garantice su importe econémico con alguno de los conceptos de la responsabilidad hi-
potecaria; clausulas que deben ser depuradas simplemente por esa carencia de eficacia real (art. 98 de la
L.H.). Tratandose de préstamos hipotecarios a los que les es aplicable la normativa de proteccion de los
consumidores, adicionalmente se podran rechazar la inscripcion de las clausulas por razén de abusividad
en dos supuestos concretos: a) cuando la nulidad por abusividad hubiera sido declarada mediante resolucion
judicial firme, sin que sea necesario que conste inscrita en el Registro de Condiciones Generales de la Con-
tratacion; y b) cuando el caracter abusivo de la clausula pueda ser apreciado directamente por el Registrador
de forma objetiva, sin realizar ningun juicio de ponderacion en relacion con las circunstancias particulares
del caso concreto, bien porque coincidan con alguna de las tipificadas como tales en la denominada «lista
negra» de los arts. 85 a 90 de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios o bien por
vulnerar otra norma especifica sobre la materia, como el art. 114.3 de la L.H., con base en la doctrina de la
nulidad «apud actay» recogida en la S.T.S. de 13-9-2013. Debera también rechazar la inscripcion de las es-
crituras de hipotecas respecto de las que no se acredite el cumplimiento de los requisitos de informacion y
transparencia de las condiciones financieras de los préstamos hipotecarios, y la forma —normal o reforzada—
que, en cada caso, el legislador haya elegido para asegurarse del conocimiento por parte de los usuarios de
los productos bancarios, del riesgo financiero que comporta el contrato en general o alguna de las singulares
clausulas financieras o de vencimiento anticipado que lo componen. Por ultimo, respecto del controvertido
tema de la calificacion de las clausulas de vencimiento anticipado, son también utilizables en el control de
legalidad de las mismas, las normas y principios generales del sistema registral espafiol, que se concretan
en la exigencia de los siguientes requisitos: a) que el vencimiento anticipado no se vincule al incumplimiento
de obligaciones accesorias o irrelevantes; b) que cumplan con el requisito de determinacion hipotecaria que
es de exigencia ineludible para la eficacia del derecho real de que se trate; ¢) que procede la exclusion de
aquellas causas de vencimiento anticipado que sean totalmente ajenas al crédito garantizado y cuya efecti-
vidad no menoscabe la garantia real ni la preferencia de la hipoteca. El Registrador de la Propiedad carece
de facultades para analizar la legalidad o constitucionalidad de las disposiciones que ha de aplicar en el ejer-
cicio de su funcion, sino que debe limitarse a apreciar la validez de los actos dispositivos atendiendo al or-
denamiento juridico vigente y aplicable en cada momento, ya sea éste comunitario, estatal o autondmico.
Tampoco es el recurso el medio apropiado para apreciar esa posible inconstitucionalidad. El art. 251.6, nu-
mero 4, letra a) del Codigo de consumo de Catalufia en su redaccion de la L. 20/2014 dispone que «en los
contratos de créditos y préstamos hipotecarios se consideran abusivas las siguientes clausulas: a) Las que
incluyan un tipo de interés de demora superior a tres veces el interés legal del dinero vigente en el momento
de la firma del contrato». Esta norma seria aplicable, en tanto no se presente recurso ante el T.C., la citada
norma autondémica y, en consecuencia, el Registrador debera rechazar la inscripcion de la clausula discutida
en cuanto contraria a una norma prohibitiva. En el supuesto objeto de este recurso la finalidad del préstamo
garantizado con la hipoteca no es la adquisicion de la vivienda habitual de los prestatarios como expresa-
mente se indica en la parte expositiva; por lo que no resulta aplicable, y no lo hace la Registradora, la legis-
lacion estatal, ya que el ambito de esta limitacion, como tiene declarado la D.G.R.N. (vid. R. de 25-4-2014),
no puede ser extrapolado a supuestos no contemplados en la norma ni ser objeto de interpretacion extensiva.
Sin embargo, como ya se resolvid en las RR. 25-9-2015 y 8 y 9-10-2015, si seria aplicable, en la medida
que en el momento de su otorgamiento no se habia presentado recurso ante el T.C. y que no parecen incom-
patibles en este extremo, la citada norma autondémica catalana y, en consecuencia, la Registradora debera
rechazar la inscripcion de la cldusula discutida en cuanto contraria a una norma prohibitiva; y eso es lo que
efectivamente ha hecho la Registradora, por lo que el defecto debe ser confirmado al encontrase bien fun-
damentada la nota de calificacion y haber actuado la Registradora dentro del marco de extension de sus fa-
cultades calificadoras.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/03/pdfs/BOE-A-2015-13107.pdf

-R.10-11-2015.- R.P. TORREDEMBARRA.- RECURSO GUBERNATIVO: COMPETENCIA DE LAS COMUNIDADES AU-
TONOMAS. HIPOTECA: CALIFICACION REGISTRAL DE SUS CLAUSULAS. CONSTITUCIONALIDAD DE LAS NOR-
MAS: SU CONTROL EXCEDE DEL AMBITO DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL. Competencia para resolver este
recurso. No cabe duda que la cuestion de la cuestion de la «proteccion de consumidores y usuarios» se trata
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de una materia transversal cuya regulacion aparece en combinacién con otros sectores de actividad que se
relacionan con ella, como puede ser la legislacion civil, registral, mercantil, financiera, etc.; por lo que la
resolucidn de esta cuestion previa que nos ocupa exige el andlisis de las concretas competencias que ostentan
el Estado y las Comunidades Autonomas en esta materia de la «defensa de consumidores y usuarios» y la
subsuncién del hecho concreto objeto del expediente en el contexto normativo adecuado. En aplicacion de
estas competencias exclusivas, especialmente de las referidas a la materia de fijacion de las bases de las
obligaciones contractuales, de ordenacion de los registros e instrumentos publicos y de ordenacion del
crédito y de la banca, las normas citadas han tenido como objeto establecer un régimen juridico uniforme
de proteccion de los consumidores y usuarios en el ambito de todo el Estado, entre cuyas normas basicas se
encuentran la proclamacion de la nulidad de pleno derecho de las cldusulas abusivas de los contratos de
préstamo y crédito hipotecarios con subsistencia del contrato (arts. 83 de la Ley General para la Defensa de
los Consumidores y Usuarios y 8 de la Ley sobre condiciones generales de la contratacion) y la determina-
cion de los limites de las clausulas hipotecarias y los requisitos de transparencia contractual de las mismas
para que puedan acceder al Registro de la Propiedad (ej. arts. 84 de la Ley General para la Defensa de los
Consumidores y Usuarios, 114 de la L.H. o 6 de la L. 1/2013). Congruentemente con este &mbito compe-
tencial, la legislacion catalana no contiene normas acerca de las consecuencias civiles de las clausulas abu-
sivas sobre la eficacia de los contratos de préstamo hipotecario ni sobre la inscripcion registral de los mismos.
Con base en todo lo expuesto este Centro Directivo se considera competente para resolver el presento recurso
ya que la materia discutida no es de Derecho especial catalan, sino que versa sobre la determinacion de las
consecuencias civiles o contractuales de las cldusulas abusivas de los contratos de préstamo o crédito hipo-
tecario, la calificacion registral de tales clausulas y la regulacion de los efectos que la apreciacion registral
de las mismas tiene sobre su inscripcion, lo que es ajeno al Derecho catalan ya que esta regulada por dispo-
siciones de ambito estatal. Calificacion registral de las clausulas de los préstamos y créditos hipotecarios.
La R. 28-4-2015 después de fijar los supuestos de aplicacion de la legislacion sobre transparencia de las
clausulas de los contratos de préstamo hipotecario y de proteccion de los consumidores, y de aclarar, con
base en el referido criterio de interpretacion sistematica, el contenido necesario de la inscripcion de hipoteca
y los efectos juridicos de la misma, procede a sefialar cual es el alcance de la calificacion registral de las es-
tipulaciones contenidas en las escrituras de préstamos y créditos hipotecarios atendiendo a la aplicabilidad
o no de la citada normativa de defensa de los consumidores. Asi el Registrador podra, con caracter general
en todo tipo de hipotecas, negar la inscripcion de aquellas clausulas que, con independencia de su validez
civil o posible eficacia real, no tengan caracter inscribible por estar expresamente excluido su acceso al Re-
gistro de la Propiedad por una norma de naturaleza hipotecaria de caracter imperativo, bien de forma auto-
matica o bien por no reunir los requisitos necesarios para su inscripcion. Igualmente el Registrador podra
rechazar aquellas otras clausulas que sean contrarias a normas imperativas o prohibitivas expresas y objetivas
y, por tanto, nulas de pleno derecho. A este respecto debe recordarse que la L. 7/1998 de Condiciones Ge-
nerales de la Contratacion (las predispuestas por una de las partes con el objeto de incorporarlas a una plu-
ralidad de contratos) es aplicable aunque el adherente —persona fisica o juridica— sea un profesional y actiie
en el marco de su actividad (art. 3) y que son nulas de pleno derecho las condiciones generales que contra-
digan en perjuicio del adherente lo dispuesto en dicha Ley o en cualquier otra norma imperativa o prohibitiva
(art. 8.1), sin necesidad de que tengan la condicion de abusivas. Y, por tltimo, también podran denegarse
las clausulas que no tengan caracter inscribible por ser puramente obligacionales y no ostentar la condicion
de clausula financiera, sin que se pacte tampoco que su incumplimiento genere el vencimiento anticipado
de la obligacion principal, ni se garantice su importe econémico con alguno de los conceptos de la respon-
sabilidad hipotecaria; clausulas que deben ser depuradas simplemente por esa carencia de eficacia real (art.
98 de la L.H.). Tratandose de préstamos hipotecarios a los que les es aplicable la normativa de proteccion
de los consumidores, adicionalmente se podran rechazar la inscripcion de las clausulas por razon de abusi-
vidad en dos supuestos concretos: a) cuando la nulidad por abusividad hubiera sido declarada mediante re-
solucidn judicial firme, sin que sea necesario que conste inscrita en el Registro de Condiciones Generales
de la Contratacion; y b) cuando el caracter abusivo de la cldusula pueda ser apreciado directamente por el
Registrador de forma objetiva, sin realizar ningun juicio de ponderacion en relacion con las circunstancias
particulares del caso concreto, bien porque coincidan con alguna de las tipificadas como tales en la deno-
minada «lista negra» de los arts. 85 a 90 de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios
o bien por vulnerar otra norma especifica sobre la materia, como el art. 114.3 de la L.H., con base en la doc-
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trina de la nulidad «apud actay» recogida en la S.T.S. 13-9-2013. Debera también rechazar la inscripcion de
las escrituras de hipotecas respecto de las que no se acredite el cumplimiento de los requisitos de informacién
y transparencia de las condiciones financieras de los préstamos hipotecarios, y la forma —normal o reforzada—
que, en cada caso, el legislador haya elegido para asegurarse del conocimiento por parte de los usuarios de
los productos bancarios, del riesgo financiero que comporta el contrato en general o alguna de las singulares
clausulas financieras o de vencimiento anticipado que lo componen. Por ultimo, respecto del controvertido
tema de la calificacion de las clausulas de vencimiento anticipado, son también utilizables en el control de
legalidad de las mismas, las normas y principios generales del sistema registral espafiol, que se concretan
en la exigencia de los siguientes requisitos: a) que el vencimiento anticipado no se vincule al incumplimiento
de obligaciones accesorias o irrelevantes; b) que cumplan con el requisito de determinacion hipotecaria que
es de exigencia ineludible para la eficacia del derecho real de que se trate; ¢) que procede la exclusion de
aquellas causas de vencimiento anticipado que sean totalmente ajenas al crédito garantizado y cuya efecti-
vidad no menoscabe la garantia real ni la preferencia de la hipoteca. El Registrador de la Propiedad carece
de facultades para analizar la legalidad o constitucionalidad de las disposiciones que ha de aplicar en el ejer-
cicio de su funcion, sino que debe limitarse a apreciar la validez de los actos dispositivos atendiendo al or-
denamiento juridico vigente y aplicable en cada momento, ya sea éste comunitario, estatal o autondmico.
Tampoco es el recurso el medio apropiado para apreciar esa posible inconstitucionalidad. El art. 251.6, nu-
mero 4, letra a) del Codigo de consumo de Catalufia en su redaccion de la L. 20/2014 dispone que «en los
contratos de créditos y préstamos hipotecarios se consideran abusivas las siguientes clausulas: a) Las que
incluyan un tipo de interés de demora superior a tres veces el interés legal del dinero vigente en el momento
de la firma del contrato». Esta norma seria aplicable, en tanto no se presente recurso ante el T.C., la citada
norma autondémica y, en consecuencia, el Registrador debera rechazar la inscripcion de la clausula discutida
en cuanto contraria a una norma prohibitiva. En el supuesto objeto de este recurso la finalidad del préstamo
garantizado con la hipoteca es la adquisicion de la vivienda habitual de los prestatarios, como expresamente
se indica en la escritura; por lo que resulta aplicable la legislacion estatal. Sin embargo, como ya se resolvid
en las RR. 25-9-2015 y 8 y 9-10-20135, si seria aplicable, en la medida que en el momento de su otorgamiento
no se habia presentado recurso ante el T.C. y que no parecen incompatibles en este extremo, la citada norma
autonomica catalana y, en consecuencia, la Registradora debera rechazar la inscripcion de la clausula dis-
cutida en cuanto contraria a una norma prohibitiva; y eso es lo que efectivamente ha hecho la Registradora,
por lo que el defecto debe ser confirmado al encontrase bien fundamentada la nota de calificacion y haber
actuado la Registradora dentro del marco de extension de sus facultades calificadoras. La determinacion de
la responsabilidad hipotecaria por intereses moratorios, cuando sea aplicable el art. 114.3.° de la L.H., por
destinarse el préstamo o crédito a la adquisicion de la vivienda habitual del prestatario, debera incluir ex-
presamente la referencia de que el tipo maximo fijado no sera aplicable «en caso de exceder de tres veces
el interés legal del dinero vigente en el momento del devengo», es decir, que sdlo se aplicara como un nuevo
limite para el supuesto de que el triple del interés legal del dinero fuera superior, y nunca como un limite
general a efectos hipotecarios. Y la garantia de los intereses sujetos a fluctuacion, desde el momento en que
a través del asiento registral no puede determinarse la suma concreta a que en cada periodo de devengo van
a ascender, tan solo cabe a través de una hipoteca de méaximo, para las que por exigencia del principio de
determinacion registral (arts. 12 de la L.H. y 219 de su Reglamento) se requiere sefialar el tope maximo del
tipo de interés que queda cubierto con la garantia hipotecaria que se constituye y cuya determinacion (RR.
16-2-1990y 20-9-1996), en cuanto delimita el alcance del derecho real constituido, lo es a todos los efectos,
tanto favorables como adversos, ya en las relaciones con terceros, ya en las que se establecen entre el titular
del derecho de garantia y el duefio de la finca hipotecada que sea a la vez deudor hipotecario. Lo que en
ningun caso puede admitirse, so pretexto de que la variabilidad futura de los tipos de interés legal del dinero
es imprevisible, es que se pacte un tipo fijo de intereses de demora que ya, a presente en la misma fecha de
la constitucion de la hipoteca, infrinja el limite legal de los que se pueden devengar en el afio de constitucion,
como ocurre en el supuesto de hecho de esta resolucion. Es necesario, por tanto, que de la propia clausula
contractual de la responsabilidad hipotecara por intereses moratorios resulte inequivocamente que el tipo
maximo pactado para dicha cobertura del derecho real sélo seré aplicable si en el momento del devengo de
los intereses moratorios dicho tipo es igual o inferior al referido limite legal impuesto en el art. 114, parrafo
tercero, de la L.H.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/03/pdfs/BOE-A-2015-13108.pdf
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-R. 11-11-2015.- R.P. ZARAGOZA N° 8.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE HIPOTECA: DEMANDA Y REQUE-
RIMIENTO AL TERCER POSEEDOR. En este caso, y conforme al tenor literal de los arts. 685.1 y 686.1 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, el tercer poseedor debera ser demandado y requerido de pago. Se plantea la
cuestion de si la notificacion posterior puede suplir la falta de demanda y requerimiento de pago. La noti-
ficacion permite al titular de derechos inscritos con posterioridad a la ejecucion de la hipoteca y que no ha
tenido conocimiento de la ejecucion, pagar y subrogarse en la posicion del acreedor, pero como ha sefialado
esta Direccion General aunque, con posterioridad a la demanda se le notificara dicho procedimiento, no
consta su consentimiento ni la pertinente sentencia firme en procedimiento declarativo entablado directa-
mente contra los mismos, como exigen los arts. 1, 40 y 82 de la L.H. para rectificar o cancelar los asientos
registrales, que se encuentran bajo la salvaguardia de los tribunales. La consecuencia derivada de la falta
de requerimiento de pago es la nulidad del procedimiento sin que pueda suplirse con una providencia de
subsanacion realizada posteriormente al correspondiente tramite procesal, dado el rigor formal del proce-
dimiento de ejecucion hipotecaria tal y como se regula después de la Ley de Enjuiciamiento Civil 1/2000.
En linea con lo anterior, la situacion es distinta en el caso de que el tercer poseedor inscriba su derecho
con posterioridad a la interposicion de la demanda ejecutiva pero antes de la expedicion de certificacion
registral de dominio y cargas, puesto que faltando la acreditacion de su derecho frente al acreedor en los
términos antes examinados, no habra podido ser demandado ni requerido de pago al iniciarse el procedi-
miento, de tal modo que, para evitar su indefension, debera ser notificado de la existencia del proceso de
ejecucion conforme a lo previsto en el art. 689 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. En el presente caso,
como resulta de los hechos, la inscripcion a favor del titular registral se llevo a cabo antes de iniciarse el
procedimiento de ejecucion, circunstancia que se puso de manifiesto en la certificacion emitida por la Re-
gistradora por lo que no cabe sino confirmar la doctrina expuesta.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/03/pdfs/BOE-A-2015-13109.pdf

-R. 11-11-2015.- R.P. TORREVIEJA N° 3.- EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA INMATRICULACION. DUDAS SOBRE
LA IDENTIDAD DE LA FINCA. De la doctrina de este Centro Directivo y del juego de los arts. 199 y 201 de
laL.H., 53.6delaL. 13/1996 y 300 y 306 del R.H., se puede extraer la siguiente conclusion: partiendo de
que el momento oportuno para expresar las dudas sobre la identidad de la finca es la expedicion de certi-
ficacion, esta exigencia no puede llevarse al extremo en aquellos casos en que, como en el presente, las
circunstancias reveladoras de la posible coincidencia entre ambas fincas (direccion y referencia catastral)
accedieron al historial registral de la finca 77.226 con posterioridad a la expedicion de la certificacion ne-
gativa, y concurriendo ademas la circunstancia, no menos importante, de no haberse decretado por el juez
la practica de anotacion preventiva de incoacion del expediente, lo cual era perfectamente posible de
acuerdo con el art. 274, ultimo inciso, del R.H. Cabe concluir que la actuacion del Registrador es correcta,
ya que: no pudo apreciar identidad con finca alguna al tiempo de expedir la certificacion negativa al no
constar todavia en el historial de la finca registral 77.226 las circunstancias reveladoras de la posible coin-
cidencia; y tampoco pudo apreciarlas al expedir las sucesivas notas de calificaciéon en la medida en que
nunca se aportd certificacion catastral descriptiva y gréafica vigente de la finca (cfr. art. 84.2 del R.D.
417/2006, de 7 de abril). En consecuencia, se estima correcta la actuacion del Registrador, debiendo con-
firmarse la calificacion registral.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/03/pdfs/BOE-A-2015-13110.pdf

- R. 12-11-2015.- R.P. BEJAR.- EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA RECTIFICACION DE CABIDA: ELEMENTOS
PRIVATIVOS DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. La rectificacion de cabida de un piso en propiedad horizontal
se debe ajustar a las reglas generales previstas para la modificacion de cabida de una finca registral y, ade-
mas, a las normas que regulan la modificacion del titulo constitutivo de la propiedad horizontal, cuando la
rectificacion incurra en una verdadera alteracion de dicho titulo constitutivo. Por tanto, lo que procede es-
clarecer en el presente supuesto es si, dadas las circunstancias concurrentes en el caso concreto, la rectifi-
cacion de la superficie de los locales puede considerarse como una verdadera rectificacion de dato
descriptivo, por ser la nueva superficie la originariamente contenida en los linderos de las fincas; o bien,
si dicha nueva superficie es el resultado de una alteracion posterior de la edificacion que no ha tenido el
oportuno reflejo registral. Alega el Registrador en su nota que el aumento de cabida de los locales deter-
minaria una superficie superior que la de la planta baja del edificio que contiene tales locales, circunstancia
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que por si sola es reveladora de que, en el presente caso, no se trata de rectificar un erréneo dato registral,
sino de alterar la superficie del edificio en su conjunto.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/03/pdfs/BOE-A-2015-13112.pdf

- R. 12-11-2015.- R.P. SEVILLA N° 13.- ACTA DE DECLARACION DE HEREDEROS: CALIFICACION REGISTRAL.
Frente al testamento, en las resoluciones judiciales o actas de declaracion de herederos abintestato el Regis-
trador, si bien debe contar para su calificacion e inscripcion con todos los particulares necesarios para ésta
—incluyendo todos los que permitan alcanzar el corolario de la determinacion individualizada de los 1lama-
mientos hereditarios operados por la ley—, ello no impide que la constatacion documental de tales particulares
pueda ser realizada por el Notario autorizante, bien mediante una trascripcion total o parcial de los mismos
o bien mediante un testimonio en relacion, los cuales quedan de este modo bajo la fe publica notarial, satis-
faciéndose con ello la exigencia de documentacidn auténtica para la inscripcion establecida en el art. 3 de la
L.H. (cfr. R. de 3-4-1995). El procedimiento de declaracion herederos abintestato pertenece al &mbito de la
jurisdiccion voluntaria, en la que el juez en rigor no realiza funciones de caracter propiamente jurisdiccional,
que es el ambito en el que actua la estricta interdiccion para la revision del fondo de la resolucion judicial,
fuera del cauce de los recursos establecidos por la ley, por exigencias del principio de exclusividad jurisdic-
cional, y por lo tanto el &mbito de calificacion registral en relacion con aquellos procedimientos de jurisdic-
cion voluntaria ha de ser similar al de las escrituras publicas, conforme al art. 18 de la L.H., en el sentido
indicado. sucesion con la especifica y nominativa declaracion de herederos abintestato, siendo congruente
el acta respecto del grupo de parientes declarados herederos por lo que no puede mantenerse la calificacion
impugnada en cuanto exige que se aporte, ademas, el acta previa en que se document? el inicial requerimiento
al notario autorizante. En virtud de lo expuesto, la calificacion registral de actas notariales de declaraciones
de herederos abintestato abarcara la competencia del notario, la congruencia del resultado del acto con el
expediente —incluyendo la congruencia del respecto del grupo de parientes declarados herederos—, las for-
malidades extrinsecas y los obstaculos que surjan del Registro. El acta presentada incorpora todos los datos
necesarios para la calificacion e inscripcion relativos a la apertura de la sucesion, los particulares de la prueba
practicada en que se apoya la declaracion de notoriedad, la competencia del notario, fecha de nacimiento y
de fallecimiento del causante, la ley reguladora de la sucesion, estado civil y conyuge, nimero e identificacion
de los hijos, tltimo domicilio del causante y la inexistencia de hijos extramatrimoniales, con expresion de
los parientes concretos que gozan de la preferencia legal de érdenes y grados de sucesion con la especifica
y nominativa declaracion de herederos abintestato, siendo congruente el acta respecto del grupo de parientes
declarados herederos por lo que no puede mantenerse la calificacion impugnada en cuanto exige que se
aporte, ademas, el acta previa en que se documento el inicial requerimiento al notario autorizante.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/03/pdfs/BOE-A-2015-13113.pdf

-R. 13-11-2015.- R.P. EL EjiDO N° 2.- HERENCIA. SUSTITUCION VULGAR. Es principio basico y unanimemente
admitido en Derecho de sucesiones que la interpretacion de las clausulas testamentarias debera hacerse
siempre respetando la voluntad del testador (arts. 675 y 668 del C.C., entre otros); voluntad del testador
que en el supuesto de este expediente, es la de sustituir vulgarmente a sus hijos instituidos, en caso de que
no puedan o no quieran heredar, por sus respectivos descendientes. El Centro Directivo, (Resoluciones en
«Vistos») ha declarado de forma cristalina y reiterada que el art. 774 del C.C. (conforme al cual la susti-
tucidn vulgar simple y sin designacion de casos comprende tanto la premoriencia como la incapacidad y
la renuncia) no deja lugar a dudas: la renuncia de uno de los herederos determina la entrada en juego de la
sustitucion en favor de sus descendientes, quienes por tanto habran de intervenir en la particion de la he-
rencia, y s6lo para el caso de que no existiesen sustitutos podra entrar en juego el derecho de acrecer y,
subsidiariamente, se procedera a la apertura de la sucesion intestada.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/03/pdfs/BOE-A-2015-13114.pdf

-R. 13-11-2015.- R.P. ZARAGOZA N° 2.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: CADUCIDAD. Es doctrina rei-
terada de esta Direccion General que la caducidad de las anotaciones ordenadas judicialmente opera «ipso
urey, una vez agotado su plazo de vigencia (art. 86 de la L.H.), careciendo desde entonces de todo efecto
juridico, de modo que los asientos posteriores mejoran su rango en cuanto dejan de estar sujetos a la res-
triccidon o limitacion que para ellos implicaba aquella anotacion, y no pueden ya ser cancelados en virtud
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del mandamiento al que se refiere el art. 175 del R.H., que s6lo puede provocar la cancelacion respecto de
los asientos no preferentes al que se practico en el propio procedimiento del que dimana. En el supuesto
de hecho de este recurso, cuando el decreto de adjudicacion y el mandamiento de cancelacion de cargas
se presentan en el Registro la caducidad de la anotacion causada en el procedimiento en el que aquel recayd
ya se habia producido. Es doctrina reiterada de este Centro Directivo que para que la cancelacion de las
cargas posteriores ordenadas en el mandamiento hubiera sido posible, debié haberse presentado en el Re-
gistro el decreto de la adjudicacion y el mandamiento de cancelacion, o al menos el decreto de adjudicacion,
antes de que hubiera caducado la anotacion preventiva de embargo que lo motivo; o haber solicitado la
prorroga de la anotacidon preventiva.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/03/pdfs/BOE-A-2015-13115.pdf

- R. 16-11-2015.- R.P. EJEA DE LOS CABALLEROS.- ACTA DE DECLARACION DE HEREDEROS: CALIFICACION
REGISTRAL. La diferencia entre el testamento o el contrato sucesorio y la declaracion judicial o acta de de-
claracion de herederos abintestato, como titulos sucesorios atributivos o sustantivos, es sustancial. En estas
ultimas, lo relevante es la constatacion de determinados hechos —fallecimiento, filiacion, estado civil, con-
yuge, etc.— de los que deriva la atribucion legal de los derechos sucesorios. La S.T.S. 11-12-1964 sefial6
que «la declaracion judicial de herederos abintestato no es mas que algo individualizador de un llamamiento
hereditario operado por virtualidad de una norma legal, carente de eficacia juridico-material y meramente
limitado a justificar formalmente una titularidad sucesoria preexistente «ope legis»». Por ello, concluia
esta Direccion General que, en definitiva, el llamamiento al heredero lo hace la ley (cft. art. 657 del C.C.);
mientras que la resolucion judicial o el acta notarial se limita a concretar una delacion ya deferida. La ca-
lificacion registral de las actas notariales de declaraciones de herederos abintestato abarcara la competencia
del notario, la congruencia del resultado del acta con el expediente —incluyendo la congruencia respecto
del grupo de parientes declarados herederos—, las formalidades extrinsecas y los obstaculos que surjan del
Registro. El acta presentada incorpora todos los datos necesarios para la calificacion e inscripcion relativos
a la apertura de la sucesion, los particulares de la prueba practicada en que se apoya la declaracion de no-
toriedad, la competencia del notario, fecha de nacimiento y de fallecimiento del causante, la ley reguladora
de la sucesion, estado civil y conyuge, numero e identificacion de los hijos, tltimo domicilio del causante,
con expresion de los parientes concretos que gozan de la preferencia legal de 6rdenes y grados de sucesion
con la especifica y nominativa declaracion de herederos abintestato, siendo congruente el acta respecto
del grupo de parientes declarados herederos por lo que no puede mantenerse la calificaciéon impugnada en
cuanto exige que se aporte, ademas, el certificado de defuncion y el certificado del Registro de Actos de
Ultima Voluntad, pues el notario manifiesta que dichos certificados se encuentran incorporados al acta,
constatando de este modo un hecho que queda amparada por la fe publica notarial (cfr. arts. 1 y 17 bis de
la Ley del Notariado y 1 y 143 de su Reglamento).

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13360.pdf

-R. 16-11-2015.- R.P. VILLAVICIOSA DE ODON.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: REQUISITOS. De la
regulacion procesal resulta por tanto que una vez dictada por el juez competente la orden general de eje-
cucion corresponde al secretario judicial (hoy, y desde el 1-10-2015, letrado de la Administracion de Jus-
ticia), acordar mediante decreto qué bienes concretos son objeto de embargo quedando desde ese momento
los bienes afectos a las resultas del procedimiento por ser su acuerdo directamente ejecutivo aun cuando
sea objeto de recurso. El mismo efecto se predica cuando los bienes embargados son bienes inmuebles sin
perjuicio de los efectos protectores del Registro cuando el acto de comunicacion del decreto de embargo,
el mandamiento, acceda o no a sus libros, no puede ser opuesto a tercero de buena fe (vid. art. 587.2 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil). En definitiva, el embargo sobre bienes inmuebles existe desde que es acor-
dado por el secretario judicial sin perjuicio de su comunicacion mediante mandamiento al Registro de la
Propiedad competente para su debida anotacion. Dadas las radicales consecuencias que tiene el proceso
de ejecucion y la posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad del decreto de adjudicacion, que
puede determinar que surja un tercero protegido por la fe publica registral (art. 34 de la L.H.), debe la Re-
gistradora proceder con suma cautela. Es cierto, como dice el recurrente, que la contradiccion existente
entre el decreto ordenando el embargo y el mandamiento para la practica de su anotacion preventiva, pueda
obedecer a un mero error mecanografico. Pero no puede descartarse absolutamente que las discrepancias
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obedezcan a vicisitudes procesales no conocidas por la Registradora, por lo que el recurso debe ser deses-

timado, sin perjuicio de sefialar que el eventual error es facilmente subsanable, mediante la correspondiente

rectificacion por el letrado de la Administracion de Justicia.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13361.pdf

- R. 17-11-2015.- R.P. TORREDEMBARRA.- RECURSO GUBERNATIVO: COMPETENCIA DE LAS COMUNIDADES
AUTONOMAS. HIPOTECA: CALIFICACION REGISTRAL DE SUS CLAUSULAS. CONSTITUCIONALIDAD DE LAS
NORMAS: SU CONTROL EXCEDE DEL AMBITO DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL. Competencia para resolver
este recurso. No cabe duda que la cuestion de la cuestion de la «proteccion de consumidores y usuarios»
se trata de una materia transversal cuya regulacion aparece en combinacion con otros sectores de actividad
que se relacionan con ella, como puede ser la legislacion civil, registral, mercantil, financiera, etc.; por lo
que la resolucion de esta cuestion previa que nos ocupa exige el andlisis de las concretas competencias
que ostentan el Estado y las Comunidades Autonomas en esta materia de la «defensa de consumidores y
usuarios» y la subsuncién del hecho concreto objeto del expediente en el contexto normativo adecuado.
En aplicacion de estas competencias exclusivas, especialmente de las referidas a la materia de fijacion de
las bases de las obligaciones contractuales, de ordenacion de los registros e instrumentos publicos y de or-
denacion del crédito y de la banca, las normas citadas han tenido como objeto establecer un régimen juri-
dico uniforme de proteccion de los consumidores y usuarios en el ambito de todo el Estado, entre cuyas
normas basicas se encuentran la proclamacion de la nulidad de pleno derecho de las clausulas abusivas de
los contratos de préstamo y crédito hipotecarios con subsistencia del contrato (arts. 83 de la Ley General
para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y 8 de la Ley sobre condiciones generales de la contra-
tacion) y la determinacion de los limites de las clausulas hipotecarias y los requisitos de transparencia con-
tractual de las mismas para que puedan acceder al Registro de la Propiedad (ej. arts. 84 de la Ley General
para la Defensa de los Consumidores y Usuarios, 114 de la L.H. o 6 de la L. 1/2013). Congruentemente
con este &mbito competencial, la legislacion catalana no contiene normas acerca de las consecuencias ci-
viles de las clausulas abusivas sobre la eficacia de los contratos de préstamo hipotecario ni sobre la ins-
cripcidn registral de los mismos. Con base en todo lo expuesto este Centro Directivo se considera
competente para resolver el presento recurso ya que la materia discutida no es de Derecho especial catalan,
sino que versa sobre la determinacion de las consecuencias civiles o contractuales de las clausulas abusivas
de los contratos de préstamo o crédito hipotecario, la calificacion registral de tales clausulas y la regulacion
de los efectos que la apreciacion registral de las mismas tiene sobre su inscripcion, lo que es ajeno al De-
recho catalan ya que esta regulada por disposiciones de ambito estatal. Calificacion registral de las clausulas
de los préstamos y créditos hipotecarios. La R. 28-4-2015 después de fijar los supuestos de aplicacion de
la legislacion sobre transparencia de las clausulas de los contratos de préstamo hipotecario y de proteccion
de los consumidores, y de aclarar, con base en el referido criterio de interpretacion sistematica, el contenido
necesario de la inscripcion de hipoteca y los efectos juridicos de la misma, procede a sefialar cudl es el al-
cance de la calificacion registral de las estipulaciones contenidas en las escrituras de préstamos y créditos
hipotecarios atendiendo a la aplicabilidad o no de la citada normativa de defensa de los consumidores. Asi
el Registrador podra, con caracter general en todo tipo de hipotecas, negar la inscripcion de aquellas clau-
sulas que, con independencia de su validez civil o posible eficacia real, no tengan caracter inscribible por
estar expresamente excluido su acceso al Registro de la Propiedad por una norma de naturaleza hipotecaria
de caracter imperativo, bien de forma automatica o bien por no reunir los requisitos necesarios para su
inscripcion. Igualmente el Registrador podra rechazar aquellas otras clausulas que sean contrarias a normas
imperativas o prohibitivas expresas y objetivas y, por tanto, nulas de pleno derecho. A este respecto debe
recordarse que la L. 7/1998 de Condiciones Generales de la Contratacion (las predispuestas por una de las
partes con el objeto de incorporarlas a una pluralidad de contratos) es aplicable aunque el adherente —per-
sona fisica o juridica— sea un profesional y acttie en el marco de su actividad (art. 3) y que son nulas de
pleno derecho las condiciones generales que contradigan en perjuicio del adherente lo dispuesto en dicha
Ley o en cualquier otra norma imperativa o prohibitiva (art. 8.1), sin necesidad de que tengan la condicién
de abusivas. Y, por ultimo, también podran denegarse las clausulas que no tengan caracter inscribible por
ser puramente obligacionales y no ostentar la condicion de clausula financiera, sin que se pacte tampoco
que su incumplimiento genere el vencimiento anticipado de la obligacion principal, ni se garantice su im-
porte econdomico con alguno de los conceptos de la responsabilidad hipotecaria; clausulas que deben ser
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depuradas simplemente por esa carencia de eficacia real (art. 98 de la L.H.). Tratandose de préstamos hi-
potecarios a los que les es aplicable la normativa de proteccion de los consumidores, adicionalmente se
podran rechazar la inscripcion de las cldusulas por razéon de abusividad en dos supuestos concretos: a)
cuando la nulidad por abusividad hubiera sido declarada mediante resolucion judicial firme, sin que sea
necesario que conste inscrita en el Registro de Condiciones Generales de la Contratacion; y b) cuando el
caracter abusivo de la clausula pueda ser apreciado directamente por el Registrador de forma objetiva, sin
realizar ningun juicio de ponderacion en relacion con las circunstancias particulares del caso concreto,
bien porque coincidan con alguna de las tipificadas como tales en la denominada «lista negra» de los arts.
85 a 90 de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios o bien por vulnerar otra norma
especifica sobre la materia, como el art. 114.3 de la L.H., con base en la doctrina de la nulidad «apud acta»
recogida en la S.T.S. 13-9-2013. Debera también rechazar la inscripcion de las escrituras de hipotecas res-
pecto de las que no se acredite el cumplimiento de los requisitos de informacion y transparencia de las
condiciones financieras de los préstamos hipotecarios, y la forma —normal o reforzada— que, en cada caso,
el legislador haya elegido para asegurarse del conocimiento por parte de los usuarios de los productos ban-
carios, del riesgo financiero que comporta el contrato en general o alguna de las singulares clausulas fi-
nancieras o de vencimiento anticipado que lo componen. Por tltimo, respecto del controvertido tema de
la calificacion de las clausulas de vencimiento anticipado, son también utilizables en el control de legalidad
de las mismas, las normas y principios generales del sistema registral espafiol, que se concretan en la exi-
gencia de los siguientes requisitos: a) que el vencimiento anticipado no se vincule al incumplimiento de
obligaciones accesorias o irrelevantes; b) que cumplan con el requisito de determinacion hipotecaria que
es de exigencia ineludible para la eficacia del derecho real de que se trate; ¢) que procede la exclusion de
aquellas causas de vencimiento anticipado que sean totalmente ajenas al crédito garantizado y cuya efec-
tividad no menoscabe la garantia real ni la preferencia de la hipoteca. El Registrador de la Propiedad carece
de facultades para analizar la legalidad o constitucionalidad de las disposiciones que ha de aplicar en el
ejercicio de su funcidn, sino que debe limitarse a apreciar la validez de los actos dispositivos atendiendo
al ordenamiento juridico vigente y aplicable en cada momento, ya sea éste comunitario, estatal o autono-
mico. Tampoco es el recurso el medio apropiado para apreciar esa posible inconstitucionalidad. El art.
251.6, nimero 4, letra a) del Codigo de consumo de Catalufia en su redaccion de la L. 20/2014 dispone
que «en los contratos de créditos y préstamos hipotecarios se consideran abusivas las siguientes clausulas:
a) Las que incluyan un tipo de interés de demora superior a tres veces el interés legal del dinero vigente
en el momento de la firma del contrato». Esta norma seria aplicable, en tanto no se presente recurso ante
el T.C., la citada norma autonomica y, en consecuencia, el Registrador debera rechazar la inscripcion de
la clausula discutida en cuanto contraria a una norma prohibitiva. En el supuesto objeto de este recurso la
finalidad del préstamo garantizado con la hipoteca no es la adquisicion de la vivienda habitual de los pres-
tatarios, como expresamente se indica en la escritura; por lo que no resulta aplicable la legislacion estatal.
Sin embargo, como ya se resolvié en las RR. 25-9-2015 y 8 y 9-10-2015, si seria aplicable, en la medida
que en el momento de su otorgamiento no se habia presentado recurso ante el T.C. y que no parecen in-
compatibles en este extremo, la citada norma autonémica catalana y, en consecuencia, la Registradora de-
bera rechazar la inscripcion de la cldusula discutida en cuanto contraria a una norma prohibitiva; y eso es
lo que efectivamente ha hecho la Registradora, por lo que el defecto debe ser confirmado al encontrase
bien fundamentada la nota de calificacion y haber actuado la Registradora dentro del marco de extension
de sus facultades calificadoras. Y la garantia de los intereses sujetos a fluctuacion, desde el momento en
que a través del asiento registral no puede determinarse la suma concreta a que en cada periodo de devengo
van a ascender, tan solo cabe a través de una hipoteca de méaximo, para las que por exigencia del principio
de determinacion registral (arts. 12 de la L.H. y 219 de su Reglamento) se requiere sefialar el tope maximo
del tipo de interés que queda cubierto con la garantia hipotecaria que se constituye y cuya determinacion
(RR. 16-2-1990 y 20-9-1996), en cuanto delimita el alcance del derecho real constituido, lo es a todos los
efectos, tanto favorables como adversos, ya en las relaciones con terceros, ya en las que se establecen entre
el titular del derecho de garantia y el duefio de la finca hipotecada que sea a la vez deudor hipotecario. Lo
que en ningun caso puede admitirse, so pretexto de que la variabilidad futura de los tipos de interés legal
del dinero es imprevisible, es que se pacte un tipo fijo de intereses de demora que ya, a presente en la
misma fecha de la constitucion de la hipoteca, infrinja el limite legal de los que se pueden devengar en el
aflo de constitucion, como ocurre en el supuesto de hecho de esta resolucion. El caracter accesorio de la
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hipoteca respecto del crédito garantizado (vid. arts. 104 de la L.H. y 1.857 del C.C.) implica la imposibi-
lidad de discrepancia entre los términos definitorios de la obligacion asegurada y los de la extension objetiva
de la hipoteca en cuanto al crédito (cftr. arts. 9 y 12 de la L.H.), de modo que, por ejemplo, no existiendo
devengo de intereses moratorios no podra existir garantia hipotecaria de los mismos o, como ocurre en el
supuesto objeto de este recurso, siendo el tipo maximo de interés moratorios a efectos obligacionales del
10,50%, no cabe que su cobertura hipotecaria tenga un tipo maximo del 10,75 % porque nunca podran de-
vengarse intereses de demora a dicho tipo. Téngase en cuenta, ademas, que ni siquiera la interpretacion
sistematica de las clausulas del contrato (cfr. art. 1.285 del C.C.), en el caso que ello fuera posible, podria
permitir al Registrador entender implicitamente modificada la cobertura hipotecaria ya que explicitamente
se ha convenido el mantenimiento de los anteriores limites de dicha cobertura.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13362.pdf

-R. 17-11-2015.- R.P. CUEVAS DE ALMANZORA.- RECTIFICACION DE CABIDA: PROCEDIMIENTOS ESTABLECI-
DOS TRAS LA ENTRADA EN VIGOR DE LA L. 13/2015. En el supuesto que nos ocupa, se produce un exceso
en la finca ya titularidad de la sociedad que va a proceder a la agrupacion, reflejandose un incremento
desde los 89.618,65 m? hasta los 131.062,14 m?, siendo el exceso superior al 40% de la superficie original
que consta en el Registro, y bajo la circunstancia de que dicha finca proviene de una segregacion previa,
como resulta del propio titulo ahora presentado. La certificacion catastral incorporada a la escritura iden-
tifica la parcela catastral con una superficie de 89.414 m?. Ciertamente estas circunstancias de hecho hacen
cuestionarse sobre la verdadera extension del terreno que comprende realmente la finca tal y como resulta
tras el exceso de cabida y su correspondencia con la finca tal y como resulta de los libros del Registro —
generandose enormes dudas sobre la identidad entre ambas y sobre la existencia de eventuales negocios
juridicos independientes, justificativos del aumento de cabida, y que no han accedido al Registro—, ya que
el incremento de superficie es muy elevado, procediendo la finca donde se declara de segregacion y no
existiendo coincidencia con la superficie reflejada en la certificacion catastral. Tras la entrada en vigor de
laL. 13/2015, en relacion con la rectificacion de cabida, se han suprimido la posibilidad de inscribir excesos
de cabida inferiores a la quinta parte de la cabida inscrita mediante un simple certificado o informe sobre
su superficie expedido por técnico competente, o la relativa al acta de presencia y notoriedad, supuestos
ambos, ya expresamente derogados, a los que aludia el art. 298 del R.H. Para obtener la inscripcion registral
de rectificaciones descriptivas contamos a partir de ahora con tres agrandes grupos de procedimientos: —
Los que solo persiguen y solo permiten inscribir una rectificacion de la superficie contenida en la descrip-
cion literaria, pero sin simultanea inscripcion de la representacion grafica de la finca, como ocurre con los
supuestos regulados en el art. 201.3, letra a, y letra b de la L.H., que estan limitados, cuantitativamente, a
rectificaciones de superficie que no excedan del 10% o del 5%, respectivamente, de la cabida inscrita, y
que no estan dotados de ninguna tramitacion previa con posible intervencion de colindantes y terceros,
sino solo de notificacion registral tras la inscripcion «a los titulares registrales de las fincas colindantes».
— El supuesto que persigue y permite inscribir rectificaciones superficiales no superiores al 10% de la
cabida inscrita, pero con simultanea inscripcion de la representacion geografica de la finca. Este concreto
supuesto estd regulado, con caracter general, en el art. 9, letra b), de la L.H., cuando tras aludir al limite
maximo del 10%, prevé que «una vez inscrita la representacion grafica georreferenciada de la finca, su
cabida serd la resultante de dicha representacion, rectificandose, si fuera preciso, la que previamente cons-
tare en la descripcion literariay. Este concreto supuesto tampoco estd dotado de ninguna tramitacion previa
con posible intervencion de colindantes y terceros, si bien, como sefiala el art. citado, «el Registrador no-
tificard el hecho de haberse practicado tal rectificacion a los titulares de derechos inscritos, salvo que del
titulo presentado o de los tramites del art. 199 ya constare su notificaciony». — Y, finalmente, los que persi-
guen y potencialmente permiten inscribir rectificaciones descriptivas de cualquier naturaleza (tanto de su-
perficie como linderos, incluso linderos fijos), de cualquier magnitud (tanto diferencias inferiores como
superiores al 10% de la superficie previamente inscrita) y ademas obtener la inscripcion de la representacion
geografica de la finca y la lista de coordenadas de sus vértices —pues no en vano, como sefala el art. 199,
es la delimitacion georreferenciada de la finca la que determina y acredita su superficie y linderos, y no a
la inversa—. Asi ocurre con el procedimiento regulado en el art. 199 y con el regulado en el art. 201.1, que
a su vez remite al art. 203, de la L.H.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13363.pdf
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-R. 17-11-2015.- R.P. PONDERADA N° 2.- CONCESIONES ADMINISTRTATIVAS DE MINAS: TRANSMSION. Siendo
las concesiones sobre recursos mineros derechos reales de naturaleza inmueble, su transmision se rige por
las reglas previstas para los mismos en el ordenamiento juridico (art. 609 del C.C.). Del mismo modo, la
legislacion especial de Minas (L. 22/1973, de 21-7-1973), por lo que se refiere a los derechos concesionales
sobre recursos de las denominadas Secciones C y D (arts. 97 y 98 de su Ley especial y, en cuanto a estos
ultimos, art. 1.3 de la L. 54/1980, de 5-11-1980), remite a la regulacion general en materia de transmision
intervivos o mortis causa. Si los derechos concesionales de minas constan inscritos en el Registro de la
Propiedad (art. 1 de la L.H.), puede inscribirse la transferencia de su titularidad o un gravamen, con los re-
quisitos previstos en la L.H. y en su regulacion especial. De acuerdo con lo anterior dispone el art. 62 del
R.H.: «Los actos de transmision y gravamen de permisos autorizaciones y concesiones de derechos mineros
a favor del que acredite condiciones para su titularidad seran objeto de inscripciones o anotaciones pre-
ventivas sucesivas, seguin los casos, que se practicaran mediante la correspondiente escritura publica, acom-
pafiada de autorizacion administrativa, si la cesion es parcial, y acreditando la notificacion de la transmision
«mortis causa» a la Administracion competente». Caso de haberse producido una ruptura en el tracto, la
inscripcion a favor del titular puede llevarse a cabo mediante los mecanismos igualmente previstos en el
ordenamiento con tal fin.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13364.pdf

- R. 18-11-2015.- R.P. LA POBLA DE VALLBONA.- VIVIENDA HABITUAL DE LA FAMILIA: ALCANCE DEL ART.
10 DE LA L. 5/2012DE UNIONES DE HECHO DE LA COMUNITAT VALENCIANA. Cabe afirmar que debe partirse
de la finalidad que persigue el art. 10 de la L. 5/2012, de 15-10-2012, de Uniones de Hecho Formalizadas
de la Comunitat Valenciana, que no es otra que la de evitar que por un acto dispositivo realizado por uno
de los convivientes de hecho sin consentimiento del otro o sin la autorizacion judicial supletoria tengan el
no disponente o los componentes de la familia que abandonar una vivienda para cuya ocupacion existia ti-
tulo juridico suficiente, lo que exige examinar si una cuota pro indiviso del bien dispuesto da derecho a
ocuparlo en su totalidad. La R. 10-11-1987 puso de relieve que no deben exagerarse en la calificacion re-
gistral las exigencias formales, ni imaginarse hipotéticos derechos individuales de un comunero sobre el
uso o goce de la cosa comun, los cuales no derivaran naturalmente del titulo de comunidad, sino de un
eventual acuerdo comunitario, que no consta, y que, por cierto, vendria a entorpecer la extincion de la co-
munidad; interpretando, ademas, que el consentimiento o la autorizacion que prevé el art. 91 del R.H. para
la inscripcion del acto dispositivo exige que el derecho que se transmita sirva de soporte para la constitucion
en ¢l de la vivienda habitual. Y, segtin la R. 27-6-1994, si nadie debe permanecer en la indivision y cual-
quiera de los comuneros puede obligar por la via de la accion de division a extinguir la comunidad por
medio de la venta de la vivienda, al ser ésta indivisible, esta forma de extinguir la comunidad no puede
verse condicionada al consentimiento de los conyuges de los otros titulares, ni a la autorizacion judicial
supletoria, pues ello supondria introducir un condicionamiento o limitacion a la accion de division que es
de orden publico, favorecida y estimulada por el legislador.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13365.pdf

- R. 18-11-2015.- R.P. CULLERA.- SENTENCIA DECLARATIVA RECONOCIENDO UNA FIDUCIA CUM AMICO: RE-
QUISITOS DE INSCRIPCION. El primer defecto se centra en la necesidad de aportar, no solo la Sentencia dic-
tada por la A.P. en el recurso de apelacion, sino también la que en su momento dictd el Juzgado de Primera
Instancia y que ha sido revocada por aquélla. Es cierto que la R. 15-7-2010 exigi6 que para inscribir una
sentencia declarativa se aportase al Registro, no solo la recaida en la resolucion del recurso de apelacion,
sino también la de Instancia. Sin embargo, la diferencia entre dicho caso y el que ahora se discute es evi-
dente. En el supuesto que fue objeto de la R. 15-7-2010 de la Sentencia de la Audiencia no resulta el pro-
nunciamiento que se haya de tener en cuenta para la inscripcion, mientras que en el supuesto objeto del
presente expediente aparece claramente especificado en el fallo de la sentencia que, al estimarse el recurso,
queda revocada la sentencia dictada por el Juzgado de Primera Instancia, y, en su lugar, se dicta otra en los
términos que antes se han transcrito. Por tanto, carece de sentido en este caso exigir que se aporte testimonio
de una resolucion judicial que ha sido totalmente revocada en via de recurso. Distinta suerte ha de correr
el segundo de los defectos sefialado en la nota de calificacion. Constituye una regla esencial de nuestro
Derecho hipotecario (vid. arts. 3, 9, 18 y 21 de la L.H. y 51 de su Reglamento) la necesidad de que del
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titulo presentado a inscripcion resulten todas las circunstancias que son precisas para practicar el asiento
solicitado. Y de entre esas circunstancias tienen especial importancia las personales de aquellos a cuyo
favor ha de verificarse la inscripcién. Como tercer defecto seiala el Registrador la necesidad de que la
sentencia determine el titulo material por el que los interesados a los que se declara propietarios adquirieron
las fincas y su cardcter oneroso o gratuito, ya que no es suficiente con que se declare que las fincas son
propiedad de los demandantes. Ha reiterado este Centro Directivo (vid. RR. citadas en los «Vistos») que
no basta, para obtener la inscripcion de una Sentencia, con que se haga constar en ella que procede estimar
la demanda, declarar el dominio, practicar la inscripcion y cancelar la inscripcion contradictoria, sino que
debe concretarse, ademas cual es el titulo por el que se adquiri6 su derecho. En el Registro se inscriben
actos o contratos de transcendencia real (cfr. arts. 1 y 2 de la L.H.), y asi lo exige la distinta proteccion del
derecho, segtin que la adquisicion se haya realizado a titulo oneroso o gratuito. En este supuesto sin em-
bargo no cabe sostener que la sentencia no haya especificado el titulo de adquisicion.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13366.pdf

-R. 19-11-2015.- R.P. ALORA.- INMATRICULACION POR TiTULO PUBLICO: INTERPRETACION DEL NUEVO ART.
205 pE LA L.H. La inmatriculacién de fincas por la via del doble titulo exige el encadenamiento de dos
adquisiciones sucesivas o directamente coordinadas con la finalidad de lograr cierta certidumbre de que el
inmatriculante es su verdadero duefo. Se busca asi que sean dos transmisiones efectivas y reales. Por ello,
y aun cuando la funcién registral no pueda equipararse a la judicial, no se excluye que el Registrador pueda
apreciar el fraude cuando de la documentacion presentada resulte objetivamente un resultado antijuridico,
cuando el contexto resulta de lo declarado por el presentante y de los libros del Registro pues la tarea de
calificacion no se limita a una pura operacion mecénica de aplicacion formal de determinados preceptos,
ni al Registrador le estd vedado acudir a la hermenéutica y a la interpretacion contextual. De este modo se
ha reiterado por este Centro Directivo que el Registrador puede detener la inmatriculacion cuando estime
la instrumentalidad de los titulos, si bien ésta no puede derivar de simples sospechas, debiendo estar sufi-
cientemente fundadas. Tras la entrada en vigor de la L. 13/2015 la nueva redaccion legal exige que se trate
de «titulos publicos traslativos otorgados por personas que acrediten haber adquirido la propiedad de la
finca al menos un afio antes de dicho otorgamiento también mediante titulo publico». La diferencia esencial
entre ambas redacciones legales no se encuentra tanto en la necesidad de que el titulo publico inmatricu-
lador sea «traslativoy, pues tal exigencia, aunque no viniera expresamente formulada en la anterior diccién
legal si que resultaba implicita en ella, como reiteradamente ha venido considerando la doctrina juridica,
la jurisprudencia y la propia doctrina consolidada de este Centro Directivo, sino que tal diferencia esencial
radica en los dos requisitos, uno relativo a la forma documental y otro al momento temporal, exigidos para
acreditar que el otorgante de ese titulo publico traslativo hubiera adquirido su derecho con anterioridad.
No se admite mas forma documental de acreditar la previa adquisicion que el titulo publico, que es una
especie concreta y especialmente cualificada dentro del amplio género de los documentos fehacientes, y,
ademas, se exige que dicha adquisicion previa se haya producido al menos un afio antes del otorgamiento
del titulo publico traslativo que va a operar como titulo inmatriculador. Nétese que dicho lapso temporal
minimo de un afio ha de computarse, no necesariamente entre las fechas de los respectivos otorgamientos
documentales, esto es, el de titulo publico previo y el del titulo publico traslativo posterior, sino entre la
fecha de la previa adquisicion documentada en titulo publico, y la fecha del otorgamiento del titulo tras-
lativo posterior. Surge la cuestion de si cabe la posibilidad de que mediante titulo ptiblico, no adquisitivo,
sino meramente declarativo, se acredite el hecho y el momento de haberse producido una adquisicion an-
terior. Y parece razonable considerar que tal posibilidad resulta efectivamente admitida por la nueva re-
daccion legal, de modo que, por ejemplo, cuando tal adquisicion anterior se acredite mediante una sentencia
declarativa del dominio en la que la autoridad judicial considere y declare probado el hecho y momento
en que se produjo una adquisicion anterior, la fecha declarada probada de esa adquisicion anterior puede
ser tomada como momento inicial del computo del aiio a que se refiere el art. 205. Respecto a la posibilidad
de que se acredite mediante acta de notoriedad, ya no serd admisible la simple declaracion de la notoriedad
del hecho de que una determinada persona es tenida por duefia de una determinada finca, como venia ad-
mitiendo el art. 298 del R.H., sino que, conforme a las exigencias expresadas en el nuevo art. 205 de la
L.H., y a la regulacién del art. 209 del Reglamento Notarial, serd necesario que, tras el requerimiento ex-
preso en tal sentido y la practica de las pruebas y diligencias pertinentes, el notario emita formalmente, si
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procede, su juicio sobre la acreditacion de la previa adquisicion y su fecha, siempre y cuando, como sefiala
el mismo precepto reglamentario, tales extremos le «resultasen evidentes por aplicacion directa de los pre-
ceptos legales atinentes al caso».

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13368.pdf

-R. 19-11-2015.- R.P. ARGANDA DEL REY N° 2.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: TRACTO SUCESIVO.
Es doctrina reiterada de este Centro Directivo que entre los principios de nuestro Derecho hipotecario es
basico el de tracto sucesivo, en virtud del cual para inscribir un titulo en el Registro de la Propiedad se
exige que esté previamente inscrito el derecho del transmitente (art. 20 de la L.H.). Este principio esta in-
timamente relacionado con los de salvaguardia judicial de los asientos registrales y el de legitimacion,
segun los arts. 1, 38,40y 82 de la L.H. La presuncion «iuris tantum» de exactitud de los pronunciamientos
del Registro asi como el reconocimiento de legitimacion dispositiva del titular registral llevan consigo el
cierre del Registro a los titulos otorgados por persona distinta de dicho titular. En efecto, las exigencias
del principio de tracto sucesivo han de confirmar la denegacion de la nota recurrida, toda vez que el pro-
cedimiento del que dimana el mandamiento calificado no aparece entablado contra el titular registral. En
nada obsta esta conclusion la eventual emision de determinadas notas simples en el mes de mayo de 2015,
en las que, siempre bajo la responsabilidad de la Registradora (vid. art. 222.5 de la L.H.), se informaba
sobre la titularidad vigente en ese momento. La expedicion de las notas en ninglin caso supone un cierre
registral ni por lo tanto impide el acceso al registro de titulos que puedan modificar la titularidad de las
fincas.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13369.pdf

-R. 19-11-2015.- R.P. LORA DEL Ri0.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: CADUCIDAD. Es doctrina rei-
terada de esta Direccion General que la caducidad de las anotaciones ordenadas judicialmente opera ipso
iure, una vez agotado su plazo de vigencia (art. 86 de la L.H.), careciendo desde entonces de todo efecto
juridico, de modo que los asientos posteriores mejoran su rango en cuanto dejan de estar sujetos a la res-
triccion o limitacion que para ellos implicaba aquella anotacion, y no pueden ya ser cancelados en virtud
del mandamiento al que se refiere el art. 175 del R.H., que solo puede provocar la cancelacion respecto de
los asientos no preferentes al que se practico en el propio procedimiento del que dimana. El hecho de que
se haya expedido la certificacion de titularidad y cargas, que prevé el Reglamento General de Recaudacion
de la Seguridad Social, no implica ni su conversion en otra anotacion ni su prorroga, ya que las anotaciones
solo se prorrogan en la forma establecida en el art. 86 de la L.H. No obstante, como tiene declarado este
Centro Directivo el actual titular registral tiene a su disposicion los remedios previstos en el ordenamiento
si considera oportuna la defensa de su posicion juridica (arts. 66 de la L.H. y 117, 594, 601 y 604 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil) y sin que la confirmacion del defecto suponga prejuzgar la decision que los
tribunales, en su caso, puedan adoptar en orden a la preferencia entre cargas, mediante la interposicion de
las correspondientes tercerias, o por la ausencia de buena fe, sin que en via registral pueda determinarse
la prorroga indefinida de la anotacion preventiva de embargo, por el hecho de haber sido expedida la cer-
tificacion de cargas, por cuanto la prorroga de vigencia de las anotaciones preventivas viene determinada
por Ley vy su caducidad implica la pérdida de su prioridad registral.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13370.pdf

- R. 23-11-2015.- R.P. ALCOY.- CONVENIO REGULADOR DE LA SEPARACION Y EL DIVORCIO: AMBITO. Hay
que partir de la base de que el procedimiento de separacion o divorcio no tiene por objeto, en su aspecto
patrimonial, la liquidacion del conjunto de relaciones patrimoniales que puedan existir entre los conyuges
sino tan solo de aquellas derivadas de la vida en comtn. El contenido necesario del convenio regulador lo
restringe el C.C. a la atribucion del uso de la vivienda y ajuar familiar y a la liquidacion, cuando proceda,
del régimen econdémico matrimonial amén de otras cuestiones como la pension compensatoria y el soste-
nimiento a las cargas y alimentos. Fuera de este ambito, en via de principios, las transmisiones adicionales
de bienes entre conyuges, ajenas al procedimiento de liquidacion (y tales son las que se refieren a bienes
adquiridos por los conyuges en estado de solteros no especialmente afectos a las cargas del matrimonio),
constituyen un negocio independiente, que exige acogerse a la regla general de escritura publica para su
formalizacion. Tratandose de la vivienda familiar adquirida por los conyuges en estado de solteros, esta
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Direccion General ha considerado (cfr. RR. de 8-5-2014, 26-6-2014, 26-7-2014 y 29-9-2014, y 19 y 30-
6-2015 y 27-7-2015), la existencia de una causa familiar propia de la solucion de la crisis matrimonial ob-
jeto del convenio. Dentro de las distintas acepciones del concepto de causa, como ha afirmado este Centro
Directivo en sus RR. de 7-7- 2012 y 5-9-2012, existe aqui tambien una causa tipificadora o caracterizadora
propia del convenio regulador, determinante del caracter familiar del negocio realizado, con lo que existe
titulo inscribible suficiente por referirse a un negocio que tiene su causa tipica en el caracter familiar propio
de los convenios de separacion, nulidad o divorcio, por referirse a la vivienda familiar y a la adjudicacion
de la misma, que entra dentro del interés familiar de los conyuges y de sus hijos. Ciertamente el criterio
general de esta Direccion General es que el convenio regulador aprobado judicialmente no es el documento
idoneo para verificar atribuciones de ganancialidad, incorporando nuevos bienes en el patrimonio ganancial
(cfr. R. 13-3-2015). Sin embargo, esta misma Direccion General ha admitido que en el convenio regulador
puedan los conyuges, respecto de la vivienda familiar de que ambos conyuges eran cotitulares en virtud
de compra anterior al matrimonio, explicitar ante la autoridad judicial, con caracter previo a la liquidacion
de gananciales, la voluntad de atribuir caracter ganancial (cfr. R. 11-4-2012) y este mismo criterio debe
aplicarse respecto de la plaza de garaje ubicada en el mismo edificio que la vivienda familiar, dado el ca-
racter complementario a la vivienda que puede atribuirse a la plaza de garaje.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13711.pdf

-R.24-11-2015.- R.P. TORRENT N° 1.- CONVENIO REGULADOR DE LA SEPARACION Y EL DIVORCIO: AMBITO.
Hay que partir de la base de que el procedimiento de separacion o divorcio no tiene por objeto, en su
aspecto patrimonial, la liquidacion del conjunto de relaciones patrimoniales que puedan existir entre los
conyuges sino tan solo de aquellas derivadas de la vida en comun. El contenido necesario del convenio re-
gulador lo restringe el C.C. a la atribucion del uso de la vivienda y ajuar familiar y a la liquidacion, cuando
proceda, del régimen econémico matrimonial amén de otras cuestiones como la pension compensatoria y
el sostenimiento a las cargas y alimentos. Fuera de este ambito, en via de principios, las transmisiones adi-
cionales de bienes entre conyuges, ajenas al procedimiento de liquidacion (y tales son las que se refieren
a bienes adquiridos por los conyuges en estado de solteros no especialmente afectos a las cargas del ma-
trimonio), constituyen un negocio independiente, que exige acogerse a la regla general de escritura publica
para su formalizacion. Tratdndose de la vivienda familiar adquirida por los conyuges en estado de solteros,
esta Direccion General ha considerado (cfr. RR. de 8-5-2014, 26-6-2014, 26-7-2014 y 29-9-2014,y 19y
30-6-2015y 27-7-2015), la existencia de una causa familiar propia de la solucién de la crisis matrimonial
objeto del convenio. Dentro de las distintas acepciones del concepto de causa, como ha afirmado este Cen-
tro Directivo en sus RR. 7-7-2012 y 5-9-2012, existe aqui también una causa tipificadora o caracterizadora
propia del convenio regulador, determinante del caracter familiar del negocio realizado, con lo que existe
titulo inscribible suficiente por referirse a un negocio que tiene su causa tipica en el caracter familiar propio
de los convenios de separacion, nulidad o divorcio, por referirse a la vivienda familiar y a la adjudicacion
de la misma, que entra dentro del interés familiar de los conyuges y de sus hijos. Ciertamente el criterio
general de esta Direccion General es que el convenio regulador aprobado judicialmente no es el documento
idoneo para verificar atribuciones de ganancialidad, incorporando nuevos bienes en el patrimonio ganancial
(cfr. R. 13-3-2015). Sin embargo, en el presente expediente, se trata de la vivienda familiar que pertenece
con caracter privativo en exclusiva a don D.P.M. por haber sido adquirida en estado de soltero en el afio
2000, habiéndose celebrado el matrimonio en 2001. Del expediente y del propio Registro resulta que la
vivienda se ha financiado con sendos préstamos hipotecarios, satisfechos practicamente de forma integra
durante el matrimonio y por tanto a expensas de la sociedad de gananciales. Se adjudica la vivienda a la
esposa, dofia R M.G.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13712.pdf

- R. 24-11-2015.- R.P. ALICANTE N° 3.- PROPIEDAD HORIZONTAL: DESCRIPCION DE CADA PISO. Es doctrina
reiterada de esta Direccion General (por todas, R. de 17-7-2015), que siendo la finca el elemento primordial
de nuestro sistema registral —de folio real—, por ser la base sobre la que se asientan todas las operaciones
con trascendencia juridico real (cft. arts. 1, 8,9, 17,20, 38 y 243 de la L.H. y 44 y 51.6 del R.H.), constituye
presupuesto basico de toda actividad registral la identidad o coincidencia indubitada entre la finca que
aparece descrita en el titulo presentado y la que figura inscrita en el Registro. Por ello, como ha afirmado
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reiteradamente este Centro Directivo (cfr. RR. de 2-9-1991; 29-12-1992; 21-6-2004, y 10 y 14-6-2010,
entre otras), para su acceso al Registro, los titulos inscribibles han de contener una descripcion precisa y
completa de los inmuebles a que se refieren, de modo que estos queden suficientemente individualizados
e identificados (arts. 9y 10 de la L.H. y 51, reglas 1.* a 4.?, del R.H.). Bien es cierto que cuando dichos ti-
tulos hacen referencia a inmuebles ya inscritos, la omision o discrepancia en ellos de algunos de los datos
descriptivos con que estos figuran en el Registro no constituye en todo caso un obstaculo para la inscripcion.
Por tanto, el acceso al Registro de los titulos exige que la descripcion que en ellos se contenga de la finca
objeto del correspondiente acto o negocio juridico permita apreciar de modo indubitado la identidad entre
el bien inscrito y el transmitido (cfr. RR. de 29-12-1992, y 11-10-2005). En el supuesto que da lugar a la
presente el registrador, ante la falta en el titulo inscribible, en cuanto a la cuota del elemento independiente,
de la expresion «a excepcion de los derechos de vuelo en que no tiene participacion alguna,...», objeta que
ya se trate de un error del titulo ya de la existencia de un titulo de modificacion del régimen de propiedad
no inscrito, la inscripciéon no puede practicarse. La objecion no puede mantenerse por ninguno de dichos
motivos. En primer lugar porque la omisién de la expresion referida en la cuota del elemento, en cuanto
elemento descriptivo, no ha impedido la debida identificacion de la finca, del objeto del negocio de cuya
transferencia de titularidad se solicita inscripcion. Tampoco es aceptable la objecion de que puede existir
una modificacion del titulo constitutivo de la propiedad horizontal no inscrita. Nada hay en el titulo pre-
sentado que permita llevar a cabo semejante afirmacion, siendo doctrina reiterada de esta Direccion General
que la calificacion registral no puede fundamentarse en eventuales circunstancias de hecho o de derecho
meramente conjeturales (RR. 23-5-2012, y 28-4-2015, entre otras).
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13713.pdf

- R. 26-11-2015.- R.P. ZAFRA.- REPRESENTACION VOLUNTARIA: JUICIO DE SUFICIENCIA DEL ART. 98 DE LA
LEY 24/2001. Conforme al criterio sostenido por el T.S. (S. 23-9-2011) y por la doctrina expresada por
esta Direccion General en numerosas Resoluciones para entender validamente cumplidos los requisitos
contemplados en el mencionado art. 98 en los instrumentos publicos otorgados por representantes o apo-
derado, el notario debera emitir con caracter obligatorio un juicio acerca de la suficiencia de las facultades
acreditadas para formalizar el acto o negocio juridico pretendido o en relacion con aquellas facultades que
se pretendan ejercitar. Las facultades representativas deberdn acreditarse al notario mediante exhibicion
del documento auténtico. Asimismo, el notario debera hacer constar en el titulo que autoriza, no s6lo que
se ha llevado a cabo el preceptivo juicio de suficiencia de las facultades representativas, congruente con
el contenido del titulo mismo, sino que se le han acreditado dichas facultades mediante la exhibicion de
documentacion auténtica y la expresion de los datos identificativos del documento del que nace la repre-
sentacion. De acuerdo a la misma doctrina citada, el registrador debera calificar, de un lado, la existencia
y regularidad de la resefia identificativa del documento del que nace la representacion y, de otro, la exis-
tencia del juicio notarial de suficiencia expreso y concreto en relacion con el acto o negocio juridico do-
cumentado y las facultades ejercitadas, asi como la congruencia del juicio que hace el notario del acto o
negocio juridico documentado y el contenido del mismo titulo. El efecto meramente modificativo y no ex-
tintivo de la ampliacion del préstamo hipotecario ha tenido expreso reconocimiento legal en la L. 41/2007,
de 7-12-2007, que, al modificar el art. 4 de la L. 2/1994, determind en su apartado tercero que las modifi-
caciones previstas en los apartados anteriores no supondran, en ninglin caso, una alteracion o pérdida del
rango de la hipoteca inscrita, excepto cuando impliquen un incremento de la cifra de responsabilidad hi-
potecaria o la ampliacion del plazo del préstamo por ese incremento o ampliacion. Por lo que se refiere a
la escritura objeto de la calificacion recurrida en este caso en el juicio notarial de suficiencia de facultades
representativas se hace expresa referencia al negocio juridico formalizado en unos términos amparados
por la propia tipificacion legal —segtin la cual, la ampliacion del capital del préstamo es novacion del
mismo—, de modo que, aunque no exista una resefla de facultades, si hay un pronunciamiento sobre la su-
ficiencia de las facultades acreditadas para el negocio objeto del titulo calificado, de forma que permite al
registrador ejercer su funcion calificadora respecto de la congruencia de ese juicio notarial con el acto o
negocio juridico de que se trata.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13716.pdf
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- R. 26-11-2015.- R.P. ZAFRA.- REPRESENTACION VOLUNTARIA: JUICIO DE SUFICIENCIA DEL ART. 98 DE LA
LEY 24/2001. Conforme al criterio sostenido por el Tribunal Supremo (S. de 23-9-2011) y por la doctrina
expresada por esta Direccion General en numerosas Resoluciones para entender validamente cumplidos
los requisitos contemplados en el mencionado art. 98 en los instrumentos publicos otorgados por repre-
sentantes o apoderado, el notario debera emitir con caracter obligatorio un juicio acerca de la suficiencia
de las facultades acreditadas para formalizar el acto o negocio juridico pretendido o en relacion con aquellas
facultades que se pretendan ejercitar. Las facultades representativas deberan acreditarse al notario mediante
exhibicion del documento auténtico. Asimismo, el notario debera hacer constar en el titulo que autoriza,
no s6lo que se ha llevado a cabo el preceptivo juicio de suficiencia de las facultades representativas, con-
gruente con el contenido del titulo mismo, sino que se le han acreditado dichas facultades mediante la ex-
hibicion de documentacion auténtica y la expresion de los datos identificativos del documento del que
nace la representacion. De acuerdo a la misma doctrina citada, el registrador debera calificar, de un lado,
la existencia y regularidad de la resefia identificativa del documento del que nace la representacion y, de
otro, la existencia del juicio notarial de suficiencia expreso y concreto en relacion con el acto o negocio
juridico documentado y las facultades ejercitadas, asi como la congruencia del juicio que hace el notario
del acto o negocio juridico documentado y el contenido del mismo titulo. El efecto meramente modificativo
y no extintivo de la ampliacion del préstamo hipotecario ha tenido expreso reconocimiento legal en la L.
41/2007, de 7-12-2007, que, al modificar el art. 4 de la L. 2/1994, determino en su apartado tercero que
las modificaciones previstas en los apartados anteriores no supondran, en ningin caso, una alteraciéon o
pérdida del rango de la hipoteca inscrita, excepto cuando impliquen un incremento de la cifra de respon-
sabilidad hipotecaria o la ampliacion del plazo del préstamo por ese incremento o ampliacion. Por lo que
se refiere a la escritura objeto de la calificacion recurrida en este caso en el juicio notarial de suficiencia
de facultades representativas se hace expresa referencia al negocio juridico formalizado en unos términos
amparados por la propia tipificacion legal —seguin la cual, la ampliacion del capital del préstamo es novacion
del mismo—, de modo que, aunque no exista una resefla de facultades, si hay un pronunciamiento sobre la
suficiencia de las facultades acreditadas para el negocio objeto del titulo calificado, de forma que permite
al registrador ejercer su funcion calificadora respecto de la congruencia de ese juicio notarial con el acto
o negocio juridico de que se trata.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13717.pdf

- R. 30-11-2015.- R.P. FUENLABRADA N° 4.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE HIPOTECA: DISPOSICION
TRANSITORIA DE LA LEY 1/2013. Se trata de dilucidar si la limitacion establecida en el art. 575.1 bis de la
Ley de Enjuiciamiento Civil es aplicable a un decreto de adjudicacion de fecha 28-2-2014 dictado en sede
de un procedimiento iniciado en 2009, anterior por lo tanto a la citada Ley. La disposicion transitoria pri-
mera de la L. 1/2013, de 14-5-2013, establece: «Esta Ley sera de aplicacion a los procesos judiciales y ex-
trajudiciales de ejecucion hipotecaria que se hubieran incoado a la entrada en vigor de la misma, en los
que no se hubiera ejecutado el lanzamiento». Bien es cierto que la recurrente alega que mediante decreto
de fecha de 11-4-2013, por tanto anterior a la entrada en vigor de la L. 1/2013, se aprobaron las costas, tra-
tandose pues de una actuacion procesal ya realizada cuando dicha ley entr6 en vigor, a la que no seria apli-
cable la limitacion del art. 575.1 bis de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Pero dicho decreto se ha aportado
mediante fotocopia, sin firma y junto al escrito de recurso, por lo que no puede tenerse en cuenta para la
resolucion de este expediente, ya que ademas de no cumplir los requisitos que en cuanto a la documentacion
que accede al Registro sefiala el art. 3 de la L.H., es doctrina constante de este Centro Directivo que, con-
forme al art. 326 de la L.H., no pueden admitirse documentos que el registrador no haya tenido a la vista
a la hora de emitir su calificacion y que de haberse presentado en forma y plazo podrian haber ocasionado
otra decision.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13720.pdf

-R.30-11-2015.- R.P. CADIZ N° 1. SUBROGACION EN LA TITULARIDAD DE UNA HIPOTECA: REQUISITOS PARA
EL CASO DE PAGO HECHO POR UN TERCERO. Es cierto que nuestro ordenamiento juridico atribuye a los ter-
ceros interesados en el cumplimiento de la obligacion e incluso a los terceros no interesados si media el
consentimiento expreso o tacito del deudor, la posibilidad de subrogase por pago en los derechos del acre-
edor (cfr. art. 1.210.2 del C.C.), tanto en el crédito —novacion subjetiva— como en los derechos accesorios
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al mismo, entre ellos la hipoteca que lo garantiza. En el supuesto recogido en el art. 1.211 del C.C. de su-
brogacion por voluntad deudor «sin el consentimiento del acreedor, cuando para pagar la deuda haya to-
mado prestado el dinero por escritura publica, haciendo constar su propdsito en ella, y expresando en la
carta de pago la procedencia de la cantidad pagaday, debe tenerse en cuenta que para facilitar su tramitacion
y reflejo registral, soslayando la falta de cooperacion del antiguo acreedor, se tuvo que arbitrar en el art. 2
de la L. 2/1994 de subrogacion y modificacion de préstamos hipotecarios, un procedimiento especial de
formalizacion de la subrogacion, cuya utilizacion fue limitada a las entidades financieras a que se refiere
elart. 2 dela L. 2/1981, de 25-3-1981, de regulacion del mercado hipotecario. Cuando, como el supuesto
presente, todavia no ha vencido la deuda cuyo pago se realiza y, ademas, no se puede acudir al citado pro-
cedimiento de la L. 2/1994 porque ni el nuevo acreedor es una entidad de crédito ni el supuesto encaja en
el art. 1.211 del C.C., el procedimiento adecuado para formalizar la subrogacion del tercero viene consti-
tuido por el procedimiento general de ofrecimiento de pago y consignacion regulado en los arts. 1.176 a
1.181 del C.C.y 98 y99 delaL. 15/2015, de 2-7-2015, de la Jurisdiccion Voluntaria, debidamente adaptado
al supuesto concreto. Esta solucion es congruente con el caracter indisponible del procedimiento registral
y con el principio de legitimacion que impone el consentimiento de la persona a cuyo favor aparezcan ins-
crito el dominio y demas derechos reales sobre inmuebles, o la resolucion judicial dictada alternativa dic-
tada en procedimiento en que la misma haya sido parte, para poder inscribir los titulos por los que se
transmitan, modifiquen, graven o extingan tales derechos reales. Igualmente es congruente con la norma
general segun la cual el simple cobro o consignacion del precio o de la deuda, no es suficiente por si solo
para generar una mutacion juridico real inmobiliaria inscribible, ya se trate esta de la cancelacion de hipo-
teca o de una novacion modificativa de la misma.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13721.pdf

- R. 1-12-2015.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 5. OBRA NUEVA: CERTIFICACION DE TECNICO COMPETENTE
Y VISADO COLEGIAL. El art. 50 del R.D. 1.093/1997 determina quiénes estan cualificados como técnico
competente: el que hubiera firmado el proyecto (namero 1), el que tuviera encomendada la direccion de la
obra (nimero 2), el técnico municipal del Ayuntamiento (nimero 4) o cualquier otro técnico que tuviera
facultades suficientes acreditadas mediante certificacion de su colegio profesional (nimero 3). En el pre-
sente caso, al tratarse de certificacion expedida por un técnico que no firmé el proyecto para el que se con-
cedio la licencia de edificacion ni tuvo encomendada la direccion de la obra, es aplicable la norma del
apartado 3 del art. 50 del R.D. 1.093/1997, segun el cual podra certificar como técnico competente «cual-
quier otro técnico, que mediante certificacion de su colegio profesional respectivo, acredite que tiene fa-
cultades suficientes». Y, como ha admitido este Centro Directivo (vid., por todas, la R. 16-12-2013), la
forma de acreditacion de la competencia del técnico que haya expedido dicha certificacion sera el visado
del colegio profesional correspondiente. Por ello, al constar en este caso en el certificado del arquitecto
técnico el visado de su colegio profesional, el defecto impugnado no puede ser mantenido.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14168.pdf

- R. 1-12-2015.- R.P. CEBREROS.- CALIFICACION REGISTRAL: FORMA. EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA
REANUDACION DEL TRACTO SUCESIVO: REQUISITOS. Debe este Centro Directivo recordar la inexcusable
obligacion del Registrador de calificar los documentos presentados al amparo del art. 18 de la L.H., funcion
calificadora que necesariamente debera desembocar o bien en la practica de los correspondientes asientos
registrales, bien en la emision de una nota de calificacidon en que, previa fundamentacion juridica y con
expresion de los medios de subsanacion, se suspenda o deniegue tal practica. En ningun caso prevé la le-
gislacion hipotecaria una solicitud de informacion adicional que no implique una calificacion formal, ca-
lificacion que garantizara los correspondientes derechos del presentante o interesado mediante la oportuna
prorroga del asiento de presentacion asi como la posibilidad de entablar los correspondientes recursos con-
tra la misma. Tratdndose de un auto recaido en expediente de dominio, por el que se ordena reanudar el
tracto registral sobre determinada finca a favor del promotor, auto que es, por si solo, titulo habil para tal
inscripcion (cfr. art. 201.6 de la L.H.), sin que pueda extenderse la calificacion al estudio de los titulos de
adquisicion justificativos del dominio y si efectivamente recaen sobre la totalidad del bien o sobre una
cuota indivisa del mismo, ateniéndose al sentido literal de las manifestaciones expresadas en el mencionado
mandamiento. Debe recordarse que el art. 285.2 in fine del R.H., determina que «...sin que se pueda exigir
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al que promueva el expediente que determine ni justifique las transmisiones operadas desde la tltima ins-
cripcion hasta la adquisicion de su derecho». Consecuentemente este defecto debe ser revocado. Del tes-
timonio del auto presentado no resulta si los titulares de derechos derivados de asientos de menos de treinta
aflos fueron oidos o si fueron citados, al menos, una vez personalmente. Por lo que el documento no puede
inscribirse, pues, si bien es cierto, como ha dicho reiteradamente este Centro Directivo (vid. Resoluciones
citadas en el «Vistos»), que el Registrador debe respetar y cumplir las resoluciones judiciales, no lo es
menos que tiene obligacion de calificar si las personas que aparecen como titulares en el Registro han
tenido en el procedimiento las garantias necesarias para evitar su indefension (cfr. art. 100 del R.H.).
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14169.pdf

-R.2-12-2015.- R.P. SANTIAGO DE COMPOSTELA N° 1.- CONDICION RESOLUTORIA EN GARANTI{A DE UNA PER-
MUTA POR OBRA FUTURA: CANCELACION CONFORME AL ART. 210.8 VERSUS 82.5 DE LA L.H. La naturaleza
de un negocio juridico depende de la intencion de los contratantes y de las declaraciones de voluntad que
lo integran y no de la denominacion que le hayan atribuido las partes, siendo el contenido real del contrato
el que determina su calificacion. La naturaleza de los contratos y su calificacion no dependen de la que las
partes, e incluso los terceros, le atribuyan, aunque se consigne en el documento, sino que sera la que in-
trinsecamente resulte del negocio. Como tiene declarado este Centro Directivo en los supuestos de permuta
de finca por obra futura el derecho del cedente puede configurarse como real, si se constituye una comu-
nidad especial sobre el objeto cedido, o como un mero derecho personal en cuyo caso su reflejo registral
solo tendra eficacia frente a terceros si se garantiza en alguna de las formas previstas en el art. 11 de la
L.H. (R. 13-7-2005). En este segundo supuesto, si la opcion elegida es el pacto de condicion resolutoria
explicita y el objeto de la prestacion lo constituyen entidades determinadas de un edificio a construir, de-
beran ser individualizadas de forma que sea indubitado el contenido de la prestacion. La interpretacion te-
leologica de las disposiciones legales, unida al caracter ciertamente excepcional del sistema de cancelacion
previsto en el art. 82.5.° de la L.H., reiterado por esta Direccién General en distintas Resoluciones, entre
ellas la de 26-4-2006, que ha de ser objeto de interpretacion restrictiva, permiten concluir que dicho articulo,
no es aplicable a la cancelaciéon de condicion resolutoria pactada para garantizar el cumplimiento de la
contraprestacion en la permuta de finca por obra futura. El art. 210 de la L.H. (en la redaccion dada por la
L. 13/2015) no se fundamenta directamente en la institucion de la prescripcion de las acciones, sino que
fija unos plazos propios, cuyo computo es estrictamente registral, con lo que mas bien estd regulando un
auténtico régimen de caducidad de los asientos, al exigir que «hayan transcurrido veinte afios desde la
fecha del ultimo asiento en que conste la reclamacion de la obligacion garantizada o, en su defecto, cuarenta
aflos desde el ultimo asiento relativo a la titularidad de la propia garantia». En un supuesto como el del
presente expediente que no tiene encaje en el art. 82.5.° de la L.H., conforme a la R. 25-3-2014, ni tampoco
en la literalidad del art. 210.8, por cuanto este precepto esta previsto para aquellos supuestos en los que no
conste en el Registro la fecha en que debid producirse el pago integro de la obligacion garantizada, mientras
que en este caso el cumplimiento debio verificarse en el plazo de tres afios desde la fecha de formalizacion
del contrato, 27-6-1990, podré, no obstante solicitarse la cancelacion cuando hayan transcurrido veinte
aflos desde la fecha del ultimo asiento en que conste la reclamacion de la obligacion garantizada o, en su
defecto, cuarenta aflos desde el ultimo asiento relativo a la titularidad de la propia garantia, sin perjuicio,
todo ello, de poder acudir a los procedimientos generales de los expedientes de liberacion de cargas que
regula el mismo art. 210 de la L.H. en sus apartados anteriores.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14170.pdf

-R.3-12-2015.- R.P. MADRID N° 27.- PRESCRIPCION ADQUISITIVA: TRACTO SUCESIVO. Es doctrina consoli-
dada de esta Direccion General (cfr. Resoluciones citadas en «Vistosy),que la usucapion reconocida judi-
cialmente a favor de los actores constituye sin duda un titulo apto para la inscripcion y el hecho de recaer
sobre una finca inscrita en absoluto impide que, tras la adquisicion e inscripcion por parte del titular registral
pueda pasar a ser dueflo por usucapion un tercero mediante la posesion del inmueble en las condiciones
establecidas por la ley, ya que la inscripcion del derecho en el Registro de la Propiedad no dota al mismo
de imprescriptibilidad (cft. art. 36 de la L.H.). El principio de tracto sucesivo, en su aplicacion procesal y
registral, implica que los procedimientos, incluidos aquellos en los que se pretenda la declaracion de ha-
berse adquirido por usucapion en los términos antes expresados, deben ir dirigidos contra el titular registral
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o sus herederos, y que esta circunstancia debe ser tenida en cuenta por el Registrador, al estar incluida
dentro del ambito de calificacion de documentos judiciales contemplado en el art. 100 del R.H. Partiendo
de esta premisa basica, en el presente caso, el procedimiento se dirige de manera directa contra uno de los
titulares registrales (al cual pertenece de manera ganancial). Respecto del emplazamiento del otro titular,
su conyuge, expresamente se recoge en el fundamento de Derecho segundo de la sentencia, que habia fa-
llecido hacia mas de treinta afios, y su herencia ha sido debidamente representada en el procedimiento me-
diante la intervencion de dofa F. D. T. De conformidad con lo dispuesto en el art. 100 del R.H., la
Registradora debe calificar el cumplimiento del tracto sucesivo, pero no puede cuestionar el fondo de la
resolucion judicial, que ha valorado expresamente esta circunstancia con el debido emplazamiento del ti-
tular registral.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14171.pdf

- R. 4-12-2015.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 8.- REGIMEN ECONOMICO MATRIMONIAL DE CONYUGES EX-
TRANJEROS: INTERPRETACION DEL ART. 92 DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO. La practica y la doctrina de
este Centro Directivo primero, y el art. 92 del R.H. desde la reforma de 1982, después, entendieron que lo
mas practico, en el caso de adquirentes casados cuyo régimen econdmico-matrimonial estuviera sometido
auna legislacion extranjera, era no entender necesario expresar el régimen en la inscripcion («con indicacion
de este, si constarey», expresa la disposicion in fine de ese precepto reglamentario), difiriendo el problema
para el momento de la enajenacion posterior, pues dicha expresion de régimen podia obviarse si después la
enajenacion o el gravamen se hacia contando con el consentimiento de ambos (enajenacion voluntaria), o
demandando a los dos (enajenacion forzosa). Por ello, el art. 92 del R.H., se limita a exigir, en este caso,
que se exprese en la inscripcion que el bien se adquiere «con sujecion a su régimen matrimonial». Sin em-
bargo, como asi mismo se sefiald en la R. 5-3-2007 y otras posteriores, esa norma, que no necesita de mayor
aclaracion en el caso de tratarse de dos conyuges extranjeros de la misma nacionalidad, pues su régimen
econdmico- matrimonial, a falta de pacto, sera el régimen legal correspondiente a su ley nacional comun,
necesita, en el caso de tratarse de dos esposos de distinta nacionalidad, la determinacion de cudl sea la ley
aplicable a su régimen econdémico-matrimonial, de acuerdo con los criterios de conexion que determinan
las normas de conflicto de derecho internacional privado espafiol contenidas en el art. 9.2 del Cédigo Civil.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14172.pdf

-R. 9-12-2015.- R.P. IcoD DE LOS VINOS.- PRESCRIPCION ADQUISITIVA: DEMANDA FRENTE A LA HERENCIA
YACENTE. Es doctrina consolidada de esta Direccion General (cfr. Resoluciones citadas en «Vistos»),que
la usucapion reconocida judicialmente a favor de los actores constituye sin duda un titulo apto para la ins-
cripcion y el hecho de recaer sobre una finca inscrita en absoluto impide que, tras la adquisicion e inscrip-
cion por parte del titular registral pueda pasar a ser dueilo por usucapioén un tercero mediante la posesion
del inmueble en las condiciones establecidas por la ley, ya que la inscripcion del derecho en el Registro de
la Propiedad no dota al mismo de imprescriptibilidad (cfr. art. 36 de la L.H.). El principio de tracto sucesivo,
en su aplicacion procesal y registral, implica que los procedimientos, incluidos aquellos en los que se pre-
tenda la declaracion de haberse adquirido por usucapion en los términos antes expresados, deben ir dirigidos
contra el titular registral o sus herederos, y que esta circunstancia debe ser tenida en cuenta por el Regis-
trador, al estar incluida dentro del ambito de calificacion de documentos judiciales contemplado en el art.
100 del R.H. En el caso de este expediente se da la circunstancia ademas de que los demandados son, al
menos en parte, los herederos y causahabientes desconocidos del titular registral. En los casos en que in-
terviene la herencia yacente, la doctrina de este Centro Directivo, impone que toda actuaciéon que pretenda
tener reflejo registral deba articularse bien mediante el nombramiento de un administrador judicial, en los
términos previstos en los arts. 790 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, bien mediante la inter-
vencion en el procedimiento de alguno de los interesados en dicha herencia yacente (RR. 27 de mayo y
12-7-2013, 8-5-2014 y 5-3-2015). Esta doctrina se ha matizado en los ltimos pronunciamientos en el sen-
tido de considerar que la exigencia del nombramiento del defensor judicial debe limitarse a los casos en
que el llamamiento a los herederos desconocidos sea puramente genérico y no haya ningtin interesado en
la herencia que se haya personado en el procedimiento considerando el Juez suficiente la legitimacion pa-
siva de la herencia yacente.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14175.pdf
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-R.9-12-2015.- R.P. ALCALA DE HENARES N° 4.- CIRCUNSTANCIAS PERSONALES DE LA INSCRIPCION: DATOS
DEL TRANSMITENTE. De la letra del art. 51,9* del R.H. resulta que los requisitos de identificacion de los ti-
tulares que deben constar en la nueva inscripcion se predican no solo de quien va a ser el nuevo titular
sino también de quien trae causa. Las circunstancias de domicilio y documento de identidad, asi como las
demas exigidas por el precepto citado, son por tanto exigibles para llevar a cabo la practica del nuevo
asiento encontrando su fundamento en el mas perfecto enlace entre la titularidad publicada hasta ahora y
la que va a serlo en el futuro, propiciando asi la mas perfecta identificacion tanto del transmitente del de-
recho como del transmisario y nuevo titular. Ahora bien, como ha declarado este Centro Directivo en di-
versas resoluciones la falta de dichos datos puede suplirse mediante instancia suscrita por el interesado
cuya firma conste legitimada Notarialmente o ante el Registrador.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14176.pdf

- R. 9-12-2015.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 5.- PLUSVALIA: ACREDITACION EXIGIDA POR EL ART. 254 DE
LA L.H. Como pusiera de relieve la Resolucion de este Centro Directivo de 6-5-2015, en los supuestos de
transmision de bienes inmuebles (vid. R. 28-8-2013 y posteriores citadas en los «Vistosy), desde la modi-
ficacion del art. 254 de la L.H. llevada a cabo por la L. 16/2012, de 27 de diciembre, para poder practicar
la inscripcion en el Registro de la Propiedad se precisara la justificacion de haber presentado la autoliqui-
dacion del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana o la declaracion
del mismo o la comunicacion que el adquirente debe hacer al Ayuntamiento, aun no siendo sujeto pasivo
(art. 110 del T.R. de la Ley de Haciendas Locales). No basta sin embargo acreditar la mera remision de un
documento de autoliquidacion o de declaracion sino que es preciso, como resulta de la diccion del propio
art. 254.5, que la acreditacion comprenda el hecho de la recepcion por la Administracion Tributaria com-
petente (vid. R. 3-3-2012, entre otras, en relacion con los arts. 119 y 120 de la Ley General Tributaria).
Como resulta de los hechos no consta acreditado el pago de la cuota tributaria por lo que no puede consi-
derarse acreditada la presentacion de la autoliquidacion a los efectos del art. 254 de la L.H. Nada hay en
el expediente que acredite que el obligado tributario ha llevado a cabo la declaracion a que se refiere el
art. 110 de la Ley de Haciendas Locales ni nada hay que acredite que dicha declaracion ha sido recibida
por la administracion competente (vid. RR. 28-8, 15-11 y 7-12-2013), ni nada que acredite que la Admi-
nistracion ha llevado a cabo un acto de liquidacion como nada hay que acredite que la Administracion
haya notificado al sujeto pasivo la liquidacion consecuencia de la declaracion. El inico documento aportado
a los efectos del art. 254 de la L.H. es un documento de autoliquidacion cuya cuota no resulta pagada por
ninguno de los medios que el propio documento establece. Consecuentemente el documento no acredita,
a los efectos del art. 110.4 de la Ley de Haciendas Locales en relacion al art. 254.4 de la L.H., que se hayan
cumplido los tramites precisos para considerar que existe autoliquidaciéon como no acredita la existencia
de una previa declaracion tributaria.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14177.pdf

-R. 10-12-2015.- R.P. MARBELLA N° 3.- DERECHO DE USO Y HABITACION: HIPOTECA. La doctrina mayoritaria
admite la transmisibilidad del derecho de uso si asi se ha dispuesto en el titulo constitutivo, sobre la base
de que el art. 525 del Codigo Civil no es ius cogens. En consecuencia la prohibicion establecida en el art.
108.3 de la L.H. que impide su hipoteca, como proyeccion de la prohibicion de su enajenacion, no se apli-
cara a los derechos de uso y habitacién que sean transmisibles por titulo constitutivo. Por tanto para trans-
mitir estos derechos sera necesario que se haya previsto asi en el titulo constitutivo o que posteriormente
se establezca en un nuevo convenio. Mismo planteamiento cabe aplicarse a la posibilidad de hipotecar el
derecho de uso y habitacion. En este sentido el art. 108.3 de la L.H. sefiala que no se podran hipotecar el
uso y la habitacion. En cambio la doctrina moderna sefiala que los derechos de uso y habitacion se pueden
hipotecar, no en todo caso, pues la prohibicion del art. 108 de la L.H. es clara, sino solo cuando, en los
mismos términos que para su transmision, el titulo permita su enajenacion y aunque no se diga expresa-
mente, el titulo constitutivo estd también autorizado su sujecion a hipoteca. En el presente caso, en el
propio titulo constitutivo no se menciona expresamente la posibilidad del usuario de trasmitir o hipotecar
el derecho de uso, pero posteriormente comparecen el propietario de la finca-cedente del uso y el titular
del derecho de uso y habitacion para constituir una hipoteca sobre la finca. El criterio de que si los titulares
de los derechos de uso y habitacion consintieron la constitucion de una hipoteca, lleva consigo la extincion
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de tales derechos en caso de ejecucion de la hipoteca esta recogido en algunas de las legislaciones civiles
especiales y en la doctrina del T.S.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14178.pdf

- R. 10-12-2015.- R.P. SEVILLA N° 2.- CONDICION RESOLUTORIA: REQUISITOS DE EJERCICIO. Ha indicado
este Centro Directivo en multitud de ocasiones que la reinscripcion a favor del vendedor, cuando es con-
secuencia del juego de la condicion resolutoria expresa pactada, esta sujeta a rigurosos controles que sal-
vaguardan la posicion juridica de las partes. Tiene declarado que: 1.° Debe aportarse el titulo del vendedor
(cfr. art. 59 del R.H.; 2.° La notificacion judicial o Notarial hecha al adquirente por el transmitente de
quedar resuelta la transmision, siempre que no resulte que el adquirente requerido se oponga a la resolucion
invocando que falta algin presupuesto de la misma; 3.° El documento que acredite haberse consignado en
un establecimiento bancario o caja oficial el importe percibido que haya de ser devuelto al adquirente o
corresponda, por subrogacion real, a los titulares de derechos extinguidos por la resolucién (art. 175.6.%
del R.H.). A la vista de esta doctrina, en el presente caso se trata de decidir, si existiendo acuerdo entre las
partes que hace, por tanto, innecesario tanto la practica de requerimiento como la valoracion del incum-
plimiento y no existiendo cantidad alguna que entregar al comprador al ser retenido todo lo ya entregado
al vendedor en base a la clausula penal pactada, sigue siendo precisa la consignacioén prevista en el art.
175.6.* del R.H. La doctrina jurisprudencial ha sefialado que si bien la existencia de terceros adquirentes
del dominio o de otros derechos reales limitados sobre la finca no constituye, en sentido técnico procesal,
una situacion de litisconsorcio pasivo necesario (vid. S.T.S. 18-9-1996), estos terceros, por ser afectados
de forma refleja o mediata, deben tener la posibilidad de intervenir en el proceso (intervencion adhesiva y
voluntaria), para lo que es necesario que, al menos, se les haya notificado la existencia del procedimiento
cuando, con caracter previo a la inscripcidén o anotacion de su derecho, no se hubiere dado publicidad a la
pendencia del procedimiento mediante la oportuna anotacion preventiva de la demanda (cfr. art. 42, nimero
1,dela L.H.). El art. 175.6.* del R.H. impone la consignacién o depdsito del precio integro de la compra-
venta a favor de los titulares de derechos posteriores, aunque no haya entrega de dinerario, en cuanto tal
precio pasara a ocupar, por subrogacion real, la posicion juridica que tenia el inmueble de modo que los
derechos que antes recaian sobre el inmueble, recaigan ahora sobre el precio. No obstante, a solicitud del
interesado de inscripcion parcial, como ya dijera esta Direccion General (cfr. Resolucion 20-12-1999),
nada se opone a que, sin perjuicio de la subsistencia de la referida carga, pueda reinscribirse a favor del
vendedor, pues la voluntad de ambas partes a la resolucion del inicial contrato de compraventa, tiene vir-
tualidad suficiente para provocar la resolucion.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14179.pdf

-R. 10-12-2015.- R.P. VITORIA N° 3.- HIPOTECA: CLAUSULA SUELO A TIPO CERO. La cuestion que se plantea
en el recurso consiste en determinar si en un préstamo hipotecario a interés variable en que se pacte como
clausula: «Dada la naturaleza juridica de esta operacion y de acuerdo con los arts. 1.740 del Codigo Civil
y 315 del Cédigo de Comercio, el interés es la retribucion a Bankinter por el préstamo concedido y por
tanto solo puede devengarse a favor de Bankinter como prestamista. Por tanto, si en algin momento la
suma del tipo de referencia y diferencial personalizado generara un resultado negativo, ello no podria
nunca entenderse como un derecho del prestatario a percibir ningtin importe como retribucion o por cual-
quier otro concepto»., es precisa la confeccion de la expresion manuscrita por parte del deudor de com-
prender los riesgos que asume en presencia de dicha clausula, a que se refiere el art. 6 de la L. 1/2013, de
14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda
y alquiler social, siempre que se den, como ocurre en el presente caso, los presupuestos de aplicacion de
la misma. Cuestion distinta, por tanto, a la del control de contenido o abusividad es la relativa a la trans-
parencia de las clausulas contractuales. Sobre tal extremo el Registrador, como sefiala la Resolucion de
esta Direccion General de 13-9-2013, no solo puede sino que debe comprobar si han sido cumplidos los
requisitos de informacion establecidos en la normativa vigente, pues se trata de un criterio objetivo de va-
loracién de dicha transparencia. Asi, frente a la opinion del Notario recurrente, que defiende una interpre-
tacion restrictiva del indicado articulo, debe prevalecer una interpretacion extensiva pro-consumidor en
coherencia con la finalidad legal de favorecer respectivamente la informacion, comprensibilidad y la pro-
teccion de los usuarios de servicios financieros (vid. R. 29-9-2014). La alegacién por el Notario recurrente
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de que la clausula discutida, no constituye una clausula suelo del cero por ciento sino una clausula aclara-
toria de la naturaleza del contrato de préstamo que se firma, ya que aunque no existiera, este no podria
generar intereses negativos porque en tal caso veria alterada su naturaleza juridica y, por tanto, esta acla-
racion no puede provocar la exigencia de la constancia de la expresion manuscrita, tampoco puede admi-
tirse. Por todo lo cual, concurriendo todos los presupuestos de aplicacion del art. 6 de la L. 1/2013 como
son haberse hipotecado una vivienda, ser un profesional el prestamista y una persona fisica el prestatario,
y constatarse una limitacion a la baja de la variabilidad del tipo de interés pactada, aunque sea por la via
del no devengo, sin concurrir un limite equivalente de variabilidad al alza; esta Direccion General ha acor-
dado desestimar el recurso y confirmar la nota de calificacion.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14180.pdf

- RR.11-12-2015.- R.P. ELCHE N° 3.- REPRESENTACION VOLUNTARIA: ART. 98 DE LA L. 24/2001. Debe rei-
terarse una vez mas por este Centro Directivo que la calificacion registral del «juicio Notarial de suficiencia
de la representacion» se encuentra regulada por la diccion del art. 98 de la L. 24/2001, y el alcance dado
al mismo por la S.T.S. 23-9-2011, a la existencia del juicio Notarial, de la resefia identificativa del docu-
mento del que nacen las facultades representativas, de la expresion de que al Notario le ha sido exhibida
copia auténtica de dicho documento, y a la congruencia del juicio con el contenido de la escritura. Se en-
tiende que hay falta de congruencia del juicio Notarial si el Notario utiliza expresiones genéricas, ambiguas
o imprecisas, asi como cuando usa formulas de estilo que se circunscriben a afirmar que la representacion
es suficiente para el acto o negocio documentado o para la ratificacion que se realiza, en vez de referirse
de forma concreta y expresa al tipo de negocio que en la escritura se formaliza o al que se refiere la ratifi-
cacion (vid., entre otras, las RR. 4-6-2012 y 22-2 y 9-7-2014); o si el Notario realiza un juicio incompleto
o si el juicio Notarial es erroneo, bien por resultar asi de la existencia de alguna norma que exija algtn re-
quisito afiadido como, por ejemplo, un poder expreso y concreto en cuanto a su objeto, bien por inferirse
el error de los datos contenidos en la misma escritura que se califica, u obrantes en el propio Registro de
la Propiedad o en otros registros publicos que el Notario y el Registrador de la Propiedad pueden consultar.
En el presente caso, sin embargo, el Notario emite su juicio de suficiencia utilizando una formula inconcreta
(«suficiente para otorgar la presente escritura», escritura que por lo demas no califica limitandose a desig-
narla en el encabezamiento como de «elevacion a publico de documento privado»). Dado que existen dos
actos distintos, uno el contrato propiamente dicho de cesion y otro de elevacion a documento publico de
tal contrato, deberia el Notario fundamentar con claridad el juicio de suficiencia emitido.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14182.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14183.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14184.pdf

- R. 14-12-2015.- R.P. MADRID N° 32.- SOCIEDADES MERCANTILES: ACTIVOS ESENCIALES. CALIFICACION
REGISTRAL: OBJETO. En el presente caso, lo que se presenta en el Registro después de la escritura calificada
son dos actas (de notificacion y requerimiento), a instancia de uno de los dos administradores solidarios
de la sociedad vendedora, con objeto de poner en conocimiento de la Registradora que el bien enajenado
constituye activo esencial de la sociedad, al ser el unico inmueble que forma parte del patrimonio social.
Tales documentos no constituyen en modo alguno titulos inscribibles, circunstancia que por si sola lo ex-
cluye de presentacion en el Libro Diario, sin que por tanto puedan ser tenidos en cuenta por la Registradora
en el ejercicio de su funcidn calificadora, pues conforme al art. 18 de la L.H., los Registradores calificaran
las escrituras publicas, «por lo que resulte de ellas y de los asientos del Registro». La norma del art. 160.f),
que atribuye a la junta general competencia para deliberar y acordar sobre «la adquisicion, la enajenacion
o la aportacion a otra sociedad de activos esenciales», fue incorporada a la Ley de Sociedades de Capital
mediante la L. 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica aquella para la mejora del gobierno cor-
porativo. Aun cuando no se puede afirmar que constituyan actos de gestion propia de los administradores
la adquisicion, enajenacion o la aportacion a otra sociedad de activos esenciales, debe tenerse en cuenta
que el caracter esencial de tales activos escapa de la apreciacion del Notario o del Registrador, salvo casos
notorios —y aparte el juego de la presuncion legal si el importe de la operacion supera el veinticinco por
ciento del valor de los activos que figuren en el ultimo balance aprobado—. Por ello, es muy dificil apreciar
a priori si un determinado acto queda incluido o no en el ambito de facultades conferidas a los represen-
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tantes organicos de la sociedad o, por referirse a activos esenciales, compete a la junta general; y no puede
hacerse recaer en el tercero la carga de investigar la conexidn entre el acto que va a realizar y el cardcter
de los activos a los que se refiere. Cabe concluir, por tanto, que aun reconociendo que, seglin la doctrina
del Tribunal Supremo transmitir los activos esenciales excede de las competencias de los administradores,
debe entenderse que con la exigencia de esa certificacion del 6rgano de administracion competente o ma-
nifestacion del representante de la sociedad sobre el caracter no esencial del activo, o prevenciones analo-
gas, segun las circunstancias que concurran en el caso concreto, cumplira el Notario con su deber de
diligencia en el control sobre la adecuacion del negocio a legalidad que tiene encomendado; pero sin que
tal manifestacion pueda considerarse como requisito imprescindible para practicar la inscripcion, en aten-
cion a que el tercer adquirente de buena fe y sin culpa grave debe quedar protegido también en estos casos
(cfr. art. 160.f Ley de Sociedades de Capital); todo ello sin perjuicio de la legitimacion de la sociedad para
exigir al administrador o apoderado la responsabilidad procedente si su actuacion hubiese obviado el ca-
racter esencial de los activos de que se trate.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14307.pdf

- R. 14-12-2015.- R.P. VALLADOLID N° 5.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE HIPOTECA: FORMA DE HACER
EL REQUERIMIENTO AL DEUDOR. La R. 9-7-2015 en un supuesto en que la notificacion se realizé en la sede
social y en la persona del representante legal de la entidad deudora, ha considerado correcto que, cuando
no resulta posible al Juzgado verificar la notificacion y el requerimiento en el domicilio que aparece en el
Registro, sea valida la efectuada en el domicilio real del deudor, puesto que si bien no ha cumplido estric-
tamente la prevision legal no cabe duda que el deudor fue requerido en su verdadero domicilio, con todas
las garantias para €I, resultando indudable que se ha cumplido plenamente la finalidad del requerimiento
en su doble aspecto de invitacion al pago y de anuncio o notificacion del procedimiento judicial. También
ha sefialado en la mas reciente de 14-10-2015, que, dada la trascendencia que tiene la correcta realizacion
de esta notificacion en el domicilio real del deudor cuando no resulta posible al Juzgado verificar la noti-
ficacion y el requerimiento en el domicilio que aparece en el Registro, deben adoptarse las garantias ne-
cesarias para asegurar que la misma se realiza personalmente con el ejecutado, a fin de evitar la indefension
proscrita en el art. 24 de la Constitucion. En este supuesto en que la notificacion se esta realizando en un
domicilio diferente al consignado en la escritura, tratindose de sociedades mercantiles exige que la dili-
gencia de notificacion se lleve a efecto con los administradores de la sociedad, que son quienes ostentan
la representacion de la misma, o, en su defecto, con un apoderado que tenga facultades suficientes al res-
pecto (vid. R. 5-3-2014) o persona que actiie como autorizada por la persona juridica para recibir requeri-
mientos o notificaciones en su interés (cft. por analogia el art. 686 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, segun
redaccion dada por la L. 19/2015, de 13 de julio).

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14308.pdf

-R. 14-12-2015.- R.P. ALICANTE N° 4.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE HIPOTECA: PROCEDIMIENTO EJE-
CUTIVO ORDINARIO. Instado procedimiento ejecutivo ordinario contra determinados deudores a consecuen-
cia del impago de una obligacion garantizada con hipoteca se acuerda por el Juzgado, a instancia del actor,
llevar a cabo la ejecucion de la hipoteca dentro del mismo procedimiento a cuyo efecto se ordena la expe-
dicion de dominio y cargas prevista en el art. 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil asi como la practica
al margen del asiento de hipoteca de nota marginal. El Registrador suspende porque entiende que de con-
formidad con el art. 143 del R.H. es preceptiva la previa practica de anotacion preventiva de embargo. El
recurrente entiende lo contrario. En nuestro ordenamiento juridico, el embargo es un acto procesal mediante
el que se afecta un bien concreto a las resultas del procedimiento en que se decreta con la finalidad de ga-
rantizar su resultado. No tiene como finalidad constituir una garantia directa y exclusiva a favor del crédito
que lo motiva por lo que no altera su naturaleza personal (vid. RR. 23 y 24-4-1996 y 23-9-2008). Ni el
crédito muda su naturaleza convirtiéndose en real por el hecho del embargo ni este recibe de aquél prefe-
rencia alguna (R. 15-12-1994). Respecto a la necesidad de practicar embargo cuando se ejecuta la hipoteca
por el procedimiento de ejecucion ordinaria, asi lo presupone el art. 127 de la L.H. cuando en relacién a
los terceros poseedores se establece que «cada uno de los terceros poseedores, si se opusiere, sera consi-
derado como parte en el procedimiento respecto de los bienes hipotecados que posea, y se entenderan
siempre con el mismo y el deudor todas las diligencias relativas al embargo y venta de dichos bienes...».
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Este mismo criterio ha sido defendido por esta Direccion General en RR. 10-12-1997 y 23-7-1999. Para
evitar estos efectos distorsionadores, como dijera la misma Resolucion, resulta preciso que desde el primer
momento (el mandamiento de anotacion), se ponga de manifiesto en el Registro de la Propiedad que el
crédito que da lugar a la ejecucion es el crédito garantizado con la hipoteca que es, de ese modo, objeto de
realizacion. A la luz de las consideraciones anteriores el recurso debe ser desestimado pues como ha que-
dado suficientemente motivado, ejercitada la accion de ejecucion de la hipoteca inscrita por la via del pro-
cedimiento ejecutivo ordinario debe exigirse, para poder extender la nota marginal prevista en el art. 656
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, la previa anotacién de embargo sobre el bien ejecutado. Asi lo impone
el art. 143 del R.H., cuando determina que «...no procedera la extension de esta nota si antes no se ha
hecho la anotacion preventiva del embargo correspondientey.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14309.pdf

- R. 15-12-2015.- R.P. ZAFRA.- NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL: CONSTANCIA EN LA ESCRITURA. La
exigencia de constancia en la escritura calificada (cfr. R. 28-7-2014) del numero de identificacion fiscal,
impuesta por el art. 23 de la Ley del Notariado, y lo defectuoso de la misma, determinado por el art. 254
de la L.H., para el caso de omisién, imponen la suspension de la inscripcion hasta que se presente en el
Registro una escritura en la que consten todos los numeros de identificacion fiscal.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14310.pdf

- R. 15-12-2015.- R.P. LEON N° 4. NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL: CONSTANCIA EN LA ESCRITURA. Es
doctrina de este Centro Directivo que la claridad con que se expresa el parrafo tercero del art. 202 de la
L.H. no deja duda acerca de la imposibilidad de inscribir el testimonio de un auto de expediente de dominio
para la reanudacion del tracto interrumpido cuando, como ocurre en este caso, la tltima inscripcion de do-
minio tiene menos de treinta afios y no consta que el titular o sus causahabientes hayan sido notificados
tres veces, una de ellas al menos personalmente, sin que sea suficiente para tener por cumplido este requisito
la mera mencion genérica realizada en el auto a la observancia de lo dispuesto en la regla 3.2 del art. 201
y a lo previsto en el art. 202 de la L.H. Se impone una interpretacion restrictiva de las normas relativas al
expediente de reanudacion del tracto y en especial de las que definen la propia hipétesis de interrupcion
de tracto, de modo que solo cuando efectivamente concurra esta hipdtesis y asi resulte del auto calificado,
puede accederse a la inscripcion. De ahi que no se admita la posibilidad de reanudacion de tracto sucesivo
a través de expediente de dominio cuando el promotor sea causahabiente del titular registral ya que en
tales casos no hay verdadero tracto interrumpido y lo procedente es aportar el titulo de adquisicion.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14311.pdf

- R. 16-12-2015.- R.P. ROQUETAS DE MAR N° 1. REPRESENTACION VOLUNTARIA: ARTICULO 98 DE LA LEY
24/2001. Debe reiterarse una vez mas por este Centro Directivo que la calificacion registral del «juicio
Notarial de suficiencia de la representacion» se encuentra regulada por la diccion del art. 98 de la L.
24/2001, y el alcance dado al mismo por la sentencia del Tribunal Supremo de 23-9-2011, a la existencia
del juicio Notarial, de la resefia identificativa del documento del que nacen las facultades representativas,
de la expresion de que al Notario le ha sido exhibida copia auténtica de dicho documento, y a la congruencia
del juicio con el contenido de la escritura. Se entiende que hay falta de congruencia del juicio Notarial si
el Notario utiliza expresiones genéricas, ambiguas o imprecisas, asi como cuando usa féormulas de estilo
que se circunscriben a afirmar que la representacion es suficiente para el acto o negocio documentado o
para la ratificacion que se realiza, en vez de referirse de forma concreta y expresa al tipo de negocio que
en la escritura se formaliza o al que se refiere la ratificacion (vid., entre otras, las RR. 4-6-2012 y 22 de fe-
brero y 9-7-2014); o si el Notario realiza un juicio incompleto o si el juicio Notarial es erréneo, bien por
resultar asi de la existencia de alguna norma que exija algin requisito afiadido como, por ejemplo, un poder
expreso y concreto en cuanto a su objeto, bien por inferirse el error de los datos contenidos en la misma
escritura que se califica, u obrantes en el propio Registro de la Propiedad o en otros registros publicos que
el Notario y el Registrador de la Propiedad pueden consultar. En el presente expediente lo que ocurre es
que en el momento de practicarse la calificacion por la Registradora y valorar la congruencia de la resefia
y del juicio de suficiencia emitido por la Notaria, con el negocio juridico celebrado (compraventa) se ha
incorporado a la escritura una diligencia que desvirta lo dicho en la intervencién de la escritura.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14312.pdf
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-R. 16-12-2015.- R.P. SANT BOI DE LLOBREGAT.- CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES: FORMA.
ARRENDAMIENTOS URBANOS: INSCRIPCION SOBRE PARTE DE FINCA. Ante la alegacion de la recurrente, de
que se trata de un arrendamiento sujeto al IVA y no a transmisiones patrimoniales, hay que afirmar que,
conforme la reiterada doctrina de este Centro Directivo («Vistos»), no corresponde al Registrador calificar
si el acto inscribible esta sujeto a transmisiones patrimoniales o actos juridicos documentados, por ser
competencia del 6rgano liquidador competente. Y aun asi, falta la acreditacion de la no sujecion del derecho
al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales, lo que llevaria consigo en este caso, a la sujecion al Impuesto
de Actos Juridicos Documentados por cumplirse los requisitos art. 31.2 del T.R. de la Ley del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados -primera copia de escritura publica,
objeto valuable y acto o contrato inscribible-. En consecuencia no se puede mas que confirmar este defecto
seflalado en la calificacion. Hemos de recordar que el apartado 1 del art. 3 del Real Decreto 297/1996, de
23 de febrero, relativos a la inscripcion de arrendamientos urbanos en el Registro de la Propiedad, sefiala
que «cuando la finca arrendada conste inscrita bajo folio registral independiente, se consignaran por el
Notario, incluso si no aparecen reflejados en el documento privado del contrato, todos los datos sobre la
poblacion, calle, nimero y situacion dentro del edificio de la finca arrendada, superficie y linderos de
esta». Y en el apartado 2 del mismo art. 3, se dice que «si la finca arrendada no coincide con la que tiene
abierto folio registral y es una parte de esta, se describird aquella con las mismas circunstancias expresadas
en el apartado anterior, pero no sera necesario describir el resto del edificio o vivienday. Por su parte, el
apartado 2 del art. 6 del mismo Real Decreto establece que «no serd obstaculo que suspenda la inscripcion
del contrato la circunstancia de que la finca arrendada no forme folio registral independiente en el Registro,
siempre que el edificio en su conjunto o la totalidad de la finca figuren inscritos a nombre del arrendador.
Bastara en este caso, sin necesidad de segregacion o de constitucion previa de la propiedad horizontal, que
la finca arrendada haya quedado suficientemente delimitada con expresion de su superficie, situacion y
linderosy.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14313.pdf

-R. 16-12-2015.- R.P. CORDOBA N° 2.- OPCION DE COMPRA: EJERCICIO. El primero de los defectos impug-
nados, relativo a las facultades de la representante de la entidad acreedora para expedir la certificacion
acreditativa de la cantidad pendiente del préstamo hipotecario, no puede mantenerse. Adviértase que la
certificacidn incorporada no es sino un mero elemento auxiliar, o complementario si se prefiere, con fina-
lidad de determinar el precio que ha de satisfacer el optante caso de ejercitar la opcion, y precisamente la
forma de pago convenida precisa, para que no pueda haber dudas de su exacta determinacion, la colabo-
racion de la entidad acreedora del préstamo con garantia hipotecaria certificando su importe, algo que ya
se habia realizado y acreditado de manera suficiente en la segunda escritura. Por ello tiene razoén el recu-
rrente cuando afirma que, a la vista de la primera certificacion, el Registrador tiene a su disposicion, segiin
reiterada doctrina de este Centro Directivo, un medio adicional de calificacion, cual es la consulta telematica
de los asientos del Registro Mercantil (cfr. la R. 23-4-2014), por lo que es incongruente la afirmacion que
realiza el Registrador en el sentido de que el juicio de suficiencia de tal representacion le corresponde ha-
cerlo a ¢l dado que el Notario no es autorizante del documento (y si el poder con el que actiia no esta
inscrito en el Registro Mercantil aportar copia autorizada del mismo); precisamente porque podria haber
consultado el Registro Mercantil, aunque no seria necesario, toda vez que lo tnico relevante es si el certi-
ficante tiene facultades para certificar lo que aparece en un mero documento complementario del titulo, y
eso ya lo habia aseverado bajo su fe el Notario, con lo que de este modo quedaba perfectamente clarificado
un aspecto determinante y esencial del negocio juridico cual era el importe de la prestacion que debia sa-
tisfacer el optante. La subrogacion en la obligacion personal garantizada con la hipoteca (cft. art. 118 de
la L.H.), para que surta efecto liberatorio para el primer deudor, ha de contar con el consentimiento del
acreedor, consentimiento que puede ser expreso o tacito y operar asi plenamente al margen del Registro.
No obstante, la virtualidad de ese consentimiento no afecta a la operativa propia que conlleva el ejercicio
de la opcion respecto de los asientos posteriores, toda vez que no es decisivo que, en supuestos como el
presente, haya subrogacion en sentido estricto o simple descuento o retencion de la carga hipotecaria. Re-
parese, en segundo lugar, en que lo decisivo es que el adquirente-optante ha de hacer efectivo el pago del
préstamo garantizado con la hipoteca que grava la finca, la cual es de rango preferente respecto del derecho
de opcidn ejercitado, con las consecuencias que de ello se derivan para los derechos reflejados tabular-

_ 1062 _ Bol. Colegio Registradores, nam. 24



mente, como posteriormente se indicara. Por ello, que se esté ante una subrogacion, ante una retencion, o
ante un descuento, deviene irrelevante para la dinamica de la opcion y sus consecuencias respecto de de-
rechos posteriores, de modo que carecen igualmente de fundamento las objeciones expresadas por el Re-
gistrador en el defecto segundo de la nota de calificacion. Una vez ejercitado un derecho de opcién de
compra puede solicitarse la cancelacion de las cargas que hubiesen sido inscritas con posterioridad al
reflejo registral del mismo pues no otra cosa significa la transcendencia real de la opcion. Como ha reiterado
este Centro Directivo, para que no sea necesaria la consignacion a favor de acreedores posteriores, la su-
brogacion o descuento en la hipoteca anterior no puede superar a las correspondientes coberturas hipote-
carias. En caso contrario, descuento o subrogacion en cantidades superiores, debe consignarse la diferencia.
Cabe concluir, a sensu contrario, que si que puede practicarse la cancelacion de las cargas posteriores sin
consignacion a favor de sus titulares si las cantidades descontadas, al ser indubitadas, pueden considerarse
acreditadas.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14314.pdf

B. REGISTRO MERCANTIL. Ana del Valle Hernandez, Registradora Mercantil.

-R. 16-11-15.- R.M. PUERTO DEL ROSARIO.- REDUCCION DE CAPITAL. MIXTA: POR PERDIDAS, PARA CONS-
TITUIR RESERVA LEGAL Y VOLUNTARIA. Se trata de un acuerdo de una operacion de reduccion del capital
de una sociedad limitada de caracter mixto: por pérdidas, para dotar la reserva legal y para constituir re-
servas voluntarias. La Resolucion hace un interesante recorrido por su doctrina anterior sobre este tema.

La reduccion por pérdidas exige que la sociedad carezca de cualquier tipo de reservas pues, si bien en
este caso el activo social no varia, si que posibilita que se puedan distribuir los beneficios futuros entre los
socios, en lugar de ir destinados necesariamente a cubrir las pérdidas acumuladas. Por su parte, la reduccion
del capital con creacion de reserva legal, por su indisponibilidad constituye un complemento del capital
social como cifra de retencion de elementos patrimoniales y, a la vez, sirve de proteccion de éste frente a
pérdidas en tanto en cuanto se deben imputar antes a las reservas que al capital. En cuanto a la reduccion
para constituir reserva voluntaria, en el caso ahora contemplado a la reserva voluntaria constituida no se le
ha atribuido caracter indisponible, por lo que es evidente que la posicion de los acreedores sociales queda
menoscabada. Por ello, a falta de la vinculacion que se derivaria de la indisponibilidad de la reserva cons-
tituida (al menos en términos andlogos a los establecidos en el art. 332.1 de la Ley de Sociedades de capital),
solo cabe admitir la inscripcion solicitada cuando voluntariamente se dispongan medidas tuitivas como el
reconocimiento estatutario a los acreedores de un derecho de oposicion o la garantia que para los mismos
constituya la responsabilidad de los socios, bien establecida estatutariamente o bien asumida por estos.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13359.pdf

-R. 18-11-15.- R.M. ALICANTE IV.- CUENTAS ANUALES. SOLICITUD DE MINORITARIO. REVOCACION DE NOM-
BRAMIENTO DE AUDITOR VOLUNTARIO. Como tiene declarado reiteradamente el centro directivo, para que
la designacion voluntaria de auditoria pueda enervar el derecho del socio minoritario a la verificacién con-
table se deben cumplir dos condiciones concurrentes: a) Que sea anterior a la presentacion en el Registro
Mercantil de la instancia del socio minoritario solicitando el nombramiento registral de auditor, y b) Que
se garantice el derecho del socio al informe de auditoria, lo que solo puede lograrse mediante la inscripcion
del nombramiento, mediante la entrega al socio del referido informe o bien mediante su incorporacion al
expediente. Inscrito el nombramiento de auditor voluntario el depdsito de las cuentas solo puede llevarse
a cabo si vienen acompaiiadas del oportuno informe de verificacion.

En el supuesto analizado, el Registrador rechazo la solicitud del socio minoritario de que se procediese al
nombramiento de auditor al existir inscripcion de auditor voluntario por acuerdo social. Posteriormente la so-
ciedad revoca el nombramiento de auditor voluntario y el Registrador cancela el asiento en el folio correspon-
diente. Por ello concluye la Resolucion que, si calificod positivamente la cancelacion del nombramiento del
auditor, sin cuestionar la revocacion de ese nombramiento ni plantear entonces si el interés protegible del socio
minoritario quedaba salvaguardado, no puede ahora actuar como si dicha cancelacion no se hubiese producido.
No existe ya obstaculo registral alguno para el deposito de las cuentas, sin acompafiar informe de auditor.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/09/pdfs/BOE-A-2015-13367.pdf
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-R.23-11-2015.- R.M. ALICANTE II.- AUMENTO DE CAPITAL. RECTIFICACION. Inscrita la sociedad con una
determinada cifra de capital, las alteraciones, al alza o a la baja, cualquiera que sea la causa, so6lo pueden
hacerse valer frente a terceros cuando exista el correspondiente acuerdo social adoptado con los requisitos
previstos en la Ley para el aumento o reduccion de capital social, segun el caso.

La legislacion vigente no contempla la rectificacion de la cifra de capital social fijada en los estatutos
inscritos por causa de la revision de las valoraciones efectuadas de las aportaciones no dinerarias.

Desde el punto de vista contable, si como consecuencia de una revision posterior el valor razonable de
las aportaciones resulta inferior al que se establecio, el saldo de la rectificacion en la valoracion serd im-
putado al neto, mediante el apunte compensatorio en una cuenta de reservas que se carga o abona segun
proceda y de acuerdo con el sentido de la revision al alza o a la baja de los valores.

Desde una perspectiva societaria, existe una situacion irregular en que el capital social no esta totalmente
desembolsado. Sin perjuicio de la posibilidad de realizar nuevas aportaciones dinerarias o no dinerarias
para cubrir el déficit y sin perjuicio, también y en todo caso, de la aplicacion del régimen de responsabilidad
solidaria por la realidad de las aportaciones ex art. 77 de la Ley de Sociedades de Capital; la sociedad no
puede rebajar la cifra de capital social inscrito en perjuicio de terceros sin respetar requisitos previstos en
la Ley para la reduccion del capital: ya sea una reduccion por pérdidas ex arts. 320 y siguientes de la Ley
de Sociedades de Capital (entre ellas, las que se afloran en esa «reserva negativa» derivada de la subsana-
cion de errores; el auditor verifica el balance que sirve de base a la reduccion ex art. 323 de la Ley de So-
ciedades de Capital); ya sea una reduccion por restitucion de aportaciones ex arts. 329 a 331 de la Ley de
Sociedades de Capital (el socio aportante responde de la diferencia como si se tratara de una devolucion)
o por amortizacion acordada de las consiguientes participaciones y con dotacion de la reserva de capital
amortizado ex arts. 140.1.b y 141.1 de la Ley de Sociedades de Capital.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13710.pdf

- R. 24-11-2015.- R.M. SEVILLA III.- CUENTAS. JUNTA. CONVOCATORIA. AUDITOR A SOLICITUD DE LA MI-
NORIA. En los supuestos de convocatoria por medios privados, como ocurre en este caso en que los estatutos
establecen que se realice mediante comunicacion individual y escrita remitida por carta certificada con
aviso de recibo o por conducto notarial, debe acreditarse la fecha y el modo en que ha sido realizada la
convocatoria para que el Registrador puede calificar su regularidad.

No puede accederse al deposito de las cuentas si no se acompafia el preceptivo informe de auditoria re-
alizado por el auditor nombrado e inscrito en el Registro Mercantil a solicitud de la minoria. Mientras esa
inscripcion siga vigente, el registrador debe calificar en funcion de su contenido.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13714.pdf

- R. 25-11-2105.- R.M. MADRID VI.- CUENTAS. CONSOLIDADAS. AUDITOR. INFORME. En el caso de que se
formulen cuentas consolidadas aunque sea de forma voluntaria por sociedad que no esta legalmente obli-
gada a ello, debe designarse auditor y acompafiar su informe de auditoria al depositar las cuentas.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13715.pdf

-R.26-11-2015.- R.M. MURCIA L.- JUNTA. CONVOCATORIA. FORMA. Como ya tiene declarado la D.G.R.N.,
el régimen legal de la convocatoria tiene caracter imperativo y los estatutos s6lo pueden modificarlo dentro
de los limites que la propia Ley establece. Si existe cambio normativo que afecte en todo o en parte a los
estatutos sociales la nueva norma se impone sobre su contenido por la simple fuerza de la Ley. Por, si no
existe prevision estatutaria o esa prevision es contraria a la prevision de la Ley tras su reforma, prevalece
en cualquier caso el sistema de convocatoria legalmente previsto.

La Resolucion describe las sucesivas modificaciones del art. 173 y atiende a la redaccion existente al
tiempo de realizar la convocatoria. Termina estimando el recurso puesto que en aquel momento el art. 173
solo exigia publicacion en el B.O.R.M.E. y en la web de la sociedad sin mas precisiones, y las posteriores
Instrucciones que establecian el modo en que habia de ser interpretada fueron publicadas con posterioridad
al anuncio de la convocatoria.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13718.pdf
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-R. 27-11-2015.- R.M. MURCIA I.- JUNTA. CONVOCATORIA. FORMA. Como ya tiene declarado la D.G.R.N.,
el régimen legal de la convocatoria tiene caracter imperativo y los estatutos so6lo pueden modificarlo dentro
de los limites que la propia Ley establece. Si existe cambio normativo que afecte en todo o en parte a los
estatutos sociales la nueva norma, , se impone sobre su contenido por la simple fuerza de la Ley. Por ello
si no existe prevision estatutaria o esa prevision es contraria a la prevision de la Ley tras su reforma, pre-
valece en cualquier caso el sistema de convocatoria legalmente previsto.

La Resolucion describe las sucesivas modificaciones del art. 173 y atiende a la redaccion existente al
tiempo de realizar la convocatoria que impone, a falta de prevision estatutaria, la publicacion de la convo-
catoria en el B.O.R.M.E. junto con la publicacién en la pagina web de la sociedad siempre que la misma
estuviese creada por acuerdo de la junta general, inscrita en el folio correspondiente y publicado el acuerdo
en aquél Boletin. A falta de pagina web creada, inscrita y publicada el anuncio debia haberse publicado
también en uno de los diarios de mayor circulacion de la provincia, por lo que desestima el recurso.

Pueden conservarse aquellos acuerdos adoptados aun cuando existan defectos no sustanciales en la con-
vocatoria o adopcidn cuando no lesionan ningtin interés legitimo, para facilitar la fluidez del trafico juridico
y evitar la reiteracion de tramites y costes innecesarios que no proporcionen garantias adicionales. Pero la
falta de convocatoria en la forma legalmente establecida conlleva indefectiblemente su nulidad al afectar
a los derechos individuales de los socios de asistencia y voto. A valoracion de la alegacion del recurrente
de que o ha existido perjuicio ni impugnacion de los acuerdos corresponde a los Tribunales de Justicia.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13719.pdf

- R. 1-12-2015.- R.M. MADRID XIV.- ACUERDOS SOCIALES. DECLARACION DE NULIDAD. CANCELACION DE
ASIENTOS POSTERIORES. Si con la presentacion del documento judicial se pretende la cancelacion de asien-
tos vigentes, debe especificarse en el mismo qué asiento o asientos han de ser objeto de cancelacion, porque
no incumbe al Registrador sino al juzgador determinar cudl es el alcance de los efectos producidos por la
Sentencia presentada. Si bien, no debe de caerse en un rigorismo formalista injustificado si del documento
se infiere indubitadamente cudles son los asientos a que se refiere el mandamiento cancelatorio. Por ello,
una instancia privada, sefialando los asientos que —en opinidn del interesado y segun su individual inter-
pretacion del fallo judicial—, han de cancelarse como contradictorios, adolece de absoluta falta de viabilidad
para suplir la competencia del Juzgado sobre cual sea el alcance concreto que sobre los asientos del Registro
deba tener la resolucion firme cuyo cumplimiento se demanda.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14167 .PDF

- R. 10-12-2015.- R.M. MADRID XI.- LEGALIZACION. LiBROS. El recurso no es la via adecuada para tratar
de subsanar los defectos apreciados por el Registrador.

La Instruccion de 12-2-2015, establece determinadas especialidades con la evidente intencion de facilitar
al maximo la transicion hacia el nuevo sistema. La Instruccion distingue entre la situacion de los libros
cuyo contenido esta ligado al ejercicio social por reflejar los acuerdos que durante el mismo han adoptado
los organos sociales (libros de actas de 6rganos colegiados, instrucciones séptima y octava) de aquellos
otros cuyo contenido no esta ligado al ejercicio social de la sociedad (libros registro de socios o de acciones
nominativas cuyo contenido puede no verse alterado por el mero transcurso del tiempo, instruccion dé-
cima).

La legalizacion electronica de libros no es un mero sellado de tiempo sino que fija determinados hechos
cuya apreciacion como prueba dependera en ultima instancia de las circunstancias en que se haya desen-
vuelto.

Aunque la obligacion legal es que la legalizacion se lleve a cabo anualmente, en su caso, dentro de los
cuatro primeros siguientes al cierre del ejercicio, nada obsta a que se lleve parcialmente de forma anticipada
(art. 18.2 de la misma Ley e instruccion novena), a que se lleve a cabo sin que se haya producido la lega-
lizacion de libros de ejercicios anteriores (instruccion undécima), o sin que, en el caso del libro registro de
socios o de acciones nominativas, se haya llevado a cabo la legalizacion del libro inicial (instruccion dé-
cima); en cualquier caso, corresponde a los tribunales de Justicia determinar el valor que en cada supuesto
haya que atribuir a las circunstancias anteriores (instruccién decimoquinta), para lo que es determinante
que las mismas queden debidamente reflejadas en la certificacion de legalizacion que ha de llevar a cabo
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el Registrador Mercantil (instruccion vigésimo primera), en funcion de la solicitud que le haya realizado
la parte interesada (instruccion decimonovena).

Por estos motivos aunque la pretension de solicitar una legalizacion parcial anticipada de asientos del
libro registro de socios debe tener acogida en nuestro sistema, es fundamental que la solicitud asi lo haga
constar (art. 330 del mismo Reglamento), para que el Registrador, previa su calificacion, haga oportuno
reflejo en la diligencia de despacho (art. 334) y en los asientos que practique en el libro de legalizaciones
(art. 336).

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14181.pdf

C. REGISTRO MERCANTIL CENTRAL. Ana del Valle Hernandez, Registradora Mercantil.

-R. 11-11-2015.- R M.C. II.- DENOMINACION SOCIAL. Por mucho que una compaiiia se halle en patente in-
cumplimiento de sus obligaciones fiscales y mercantiles, (dada de baja provisional en Hacienda, sin 6rgano
de administracion, sin haber depositado cuentas anuales, sin libros contables...) cabe siempre la posibilidad
de que siga realizando actividades comerciales o empresariales. Incluso aunque pudiera considerarse ab-
solutamente cierta la suposicion del recurrente de hallarse la sociedad totalmente inoperativa, tal falta de
actividad constituye, efectivamente causa de disolucion, pero ni es causa de disolucion de pleno derecho,
ni aunque lo fuera provocaria una cancelacion automatica de los asientos de la sociedad (vid. art. 238 del
Reglamento del Registro Mercantil) que provocase, a su vez, transcurrido un aio, la caducidad y consi-
guiente cancelacion de oficio en la Seccidn de Denominaciones, de la denominacion social de la sociedad
cuyos asientos hubieran sido cancelados (vid. art. 419 del Reglamento del Registro Mercantil).

El hecho de que resulte concedida por el organismo competente una determinada marca en favor de una
sociedad, existiendo con anterioridad otra sociedad cuya denominacidn, vigente en la Secciéon de Deno-
minaciones del Registro Mercantil Central, es idéntica a la marca concedida, no otorga a la sociedad titular
de la marca un derecho a obtener para si la denominacion social coincidente con aquel signo distintivo.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/03/pdfs/BOE-A-2015-13111.pdf

D. SENTENCIAS DE JUICIOS VERBALES.

- RESOLUCION DE 30 DE NOVIEMBRE DE 2015, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE ANULA LA DE 5 DE NOVIEMBRE DE 2014, POR LA QUE SE PUBLICA, CONFORME A LO DIS-
PUESTO EN EL ARTICULO 327 DE LA LEY HIPOTECARIA, LA SENTENCIA DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE
TARRAGONA, SECCION TERCERA, DE 1 DE ABRIL DE 2011, AL HABER DEVENIDO FIRME.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/17/pdfs/BOE-A-2015-13722.pdf

- RESOLUCION DE 7 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE PUBLICA, CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 327 DE LA LEY HIPOTECARIA, LA
SENTENCIA DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N.° 3 DE OURENSE, DE 30 DE MARZO DE 2015, QUE HA DEVE-
NIDO FIRME.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14173.pdf

- RESOLUCION DE 7 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE PUBLICA, CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 327 DE LA LEY HIPOTECARIA, LA
SENTENCIA DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N.° 11 DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, DE 23 DE DICIEM-
BRE DE 2014, QUE HA DEVENIDO FIRME.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/28/pdfs/BOE-A-2015-14174.pdf

II. RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL D.O.G.C.

RECURSOS GUBERNATIVOS.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Maria Tenza Llorente, Registradora de la Propiedad.

-R.2.904/2015. 26-11-2015.- R.P. LA SEU D'URGELL.- INEFICACIA DE TESTAMENTO OTORGADO POR TITULAR
INCAPACITADA SEGUN LOS ASIENTOS DEL REGISTRO. Por lo que respecta a cuestiones de tramite, en relacion
con el plazo de interposicion del recurso (art. 326 de la L.H.), laR. 21-4-2015, en el fundamento de Derecho
primero y con cita de la R. 23-6-2014 muestra una posicion flexible en esta materia, de modo que entiende
el derecho de los ciudadanos a recurrir debe prevalecer cuando existan dudas y no resulte acreditado, en la
forma legalmente determinada, que el ejercicio de su derecho es extemporaneo. Por otra parte, la Direccid
argumenta que la apreciacion de extemporaneidad no podia hacerse de oficio y que, de haberse apreciado,
hubiera motivado la inadmisibilidad del recurso (asi se pronuncia la R. 2-2-2012, entre otras, de la D.G.R.N.).

En cuanto al fondo, el art. 422, con una redaccion mas clara que el art. 116 del Cdédigo de Sucesiones
aprobado por L. 40/1991, de 30-12-1991, distingue dos supuestos cuando, en sede de forma de los testa-
mentos notariales (Seccion Segunda del Capitulo I del Titulo II), exige la intervencion de dos facultativos
en el otorgamiento de testamento notarial, cuya manifestacion especifica o informe ha de incluirse en el
testamento como formalidad, diferente del juicio de capacidad, que se contempla en el art. 422.7 del Libro
IV. Asi, en el caso de que el testador no esté incapacitado, su intervencion es potestativa, pero si lo esta, es
obligatoria, incluso para testamentos otorgados con anterioridad a la entrada en vigor y abierta después
(Disposicion Transitoria Segunda, que hace referencia a los requisitos formales de los testamentos).

En materia de capacidad del testador y el valor del juicio de capacidad natural, la Direccid invoca gené-
ricamente la jurisprudencia del T.S. y ya con referencia a sentencias concretas, a la del T.S.J. de Cataluiia.
Respecto de las primeras, el T.S., en cuanto a la testamentifactio activa ha declarado que el juicio de ca-
pacidad del otorgante de un testamento notarial, formulado por el Notario autorizante, puede ser desvirtuado
mediante pruebas contrarias a lo manifestado por dicho fedatario. Asi, declara que la circunstancia de ha-
berse cumplido todas las formalidades legales no impide que pueda declararse nulo el testamento, si se
prueba que el testador no tenia completa su facultad mental o volitiva. Las pautas en esta materia seguidas
por el T.S., al interpretar los arts. 662 y 665 del C.C., son: a) Que la capacidad mental del testador se pre-
sume mientras no se destruya por prueba en contrario; b) Que la apreciacion de esta capacidad ha de ser
hecha con referencia al momento mismo del otorgamiento; c) Que la afirmacion hecha por el notario de
la capacidad del testador, puede ser destruida por ulteriores pruebas, demostrativas de que en el acto de
testar no se hallaba el otorgante en su cabal juicio, pero requiriéndose que estas pruebas sean muy cum-
plidas y convincentes, ya que la aseveracion notarial revista especial relevancia de certidumbre (...). Por
lo que respecta a la jurisprudencia del T.S.J. de Catalufia, la Direccié invoca las SS. de 21-6-1990, 1-10-
1991, 3-1-1994, 4-2-2002, 24-5-2004, 4-9-2006, 27-9-2007 y 17-10-2011. Estas se pronuncian en idéntico
sentido a la orientacion del T.S., con cita del art. 167 del Reglamento Notarial, de modo que si bien en
virtud del principio del favor festamenti, se presume la capacidad del testador en tanto no se demuestre lo
contrario, por lo que la carga de la prueba incumbe al que impugna el testamento por incapacidad, porque
toda persona debe reputarse en su cabal juicio, pero el juicio notarial de capacidad natural goza de una
presuncion, rebatible mediante prueba en contrario, intervengan o no los facultativos. La S. de 7-4-2014
sefiala sobre esta materia que se parte de la presuncion general de capacidad, que se califica de presuncion
iuris tantum, y al principio del favor testamenti (actual art. 421.3 del Libro IV); que se precisa que la ex-
presion «capacidad natural» que aparece en el art. 104 del Codigo de Sucesiones se refiere tanto a la per-
sona incapacitada por resolucion judicial como a la persona no incapacitada, puesto que los incapacitados
para testar son una excepcion a la regla general, y que la aseveracion notarial respecto a la capacidad
para testar constituye una presuncion iuris tantum de capacidad que puede destruirse mediante una enér-
gica prueba en contra. En este caso, la prueba en contrario vendria constituida por los asientos del Registro,
uno de los elementos de la calificacion del Registrador (art. 18 de la L.H.).

En todo caso, si bien el Registrador ha de calificar como uno de los extremos comprendidos en dicho
ambito la legalidad de las formas extrinsecas (de que adolecia el testamento), la capacidad del otorgante,
y la validez de las clausulas testamentarias, la declaracion de nulidad del testamento competeria a la auto-
ridad judicial (art. 422.1.1), como puso de manifiesto la R. 23-9-2001 de la D.G.R.N. para un caso de pre-
tericiéon no intencional (fundamento de Derecho tercero) y reiterd en Resolucion de fecha 21-11-2014,
para un supuesto de desheredacion, y ello porque el principio constitucional de salvaguarda judicial de
los derechos (cfi- art. 24 de la Constitucion Espariola) en conjuncion con el valor de ley de la sucesion
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que tiene el testamento formalmente valido (cfr. art. 658 del C.C.), conduce inexorablemente a la necesidad
de una declaracion judicial para privar de efectos a un testamento que no incurra en caducidad ni en
vicios sustanciales de forma (fundamento de Derecho segundo).
En definitiva, cabe calificar la capacidad del testador si de los asientos del Registro resulta la incapaci-
tacion, no se han cumplido las formalidades del art. 421.9 del Libro I'V.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 712201 &type=01 &language=es ES

-R.2.941/2015. 26-11-2015.- R.P. BALAGUER.- UNIONES DE PAREJA. ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO
DE CONVENIO REGULADOR. NECESIDAD DE APROBACION JUDICIAL EN INTERES DEL MENOR. IMPUESTO SOBRE
EL INCREMENTO DE VALOR DE TERRENOS DE NATURALEZA URBANA. En primer lugar, teniendo en cuenta
las diferencias entre la legislacion sustantiva estatal en la materia, que no contiene equiparacion en sede
de regulacion de crisis de uniones estables de pareja con la de los matrimonios, la Resolucion de la Direc-
cion General de los Registros de 16-6-2010 entendid que no era inscribible un convenio de pareja estable
por el que se extinguia el condominio sobre una finca pues era necesaria la escritura publica, de confor-
midad con el art. 3 de la L.H. Segun este precepto, para inscribir en el Registro los titulos relativos a bienes
inmuebles o derechos reales que estén consignados en escritura publica, ejecutoria o documento auténtico,
no quiere ello decir que puedan constar en cualquiera de estas clases de documentos indistintamente, sino
en aquellos que legalmente sean los propios del acto o contrato que haya de inscribirse; de modo que la
doctrina y preceptos hipotecarios no reputan indiferente la especie de documento auténtico presentado en
el Registro y exigen el congruente con la naturaleza del acto inscribible. En supuestos de hecho de ins-
cripcion de convenios reguladores de matrimonios si que se observa una progresiva evolucion tendente a
la expansion de su ambito, sin necesidad por tanto de exigir el otorgamiento de escritura ptblica, que ha
ido desde la admisibilidad de disoluciones de condominio relativas a la vivienda habitual adquirida antes
de matrimonio (no a otros bienes como entendi6 al R. 26-6-2013, para un caso de Derecho civil catalan,
si bien luego rectifico esta postura en R. 27-2-2015), a incluso la adjudicacion de una plaza de aparcamiento
privativa accesoria a la vivienda habitual (R. 23-11-2015) o de un bien reconociendo que se sufragd con
fondos gananciales de uno a otro conyuge (R. 24-11-2015). La postura de la Direcciéon General de Derecho
para supuestos de matrimonio se ha mostrado favorable a la admisibilidad de convenios que incluyeran
bienes de todo tipo, de conformidad con los amplios términos en que se pronuncia el art. 552.11.6 del
Libro Vy 233.2.3 letra d) del Libro II (asi, Resolucion JUS/2.612/2011 de 7 de octubre). En el caso de las
uniones estables de pareja, la equiparacion legal en lo que respecta a la regulacion de crisis y extincion es
total dada la remision legal ya citada de los arts. 234.7 y 8. Ahora bien, dada la existencia de descendencia
comun menor de edad y como indicé el Tribunal Superior de Justicia de Catalufia para un caso en que se
debatia sobre guardia y custodia en la extincion de una pareja de hecho, en Sentencia numero 48/2012 de
26 julio ( R.J. 2012\1.003), es el interés superior del menor el que ha de prevalecer (L. 14/2010, de 27 de
mayo, de los derechos y las oportunidades en la infancia y la adolescencia), de ahi que en el supuesto re-
suelto por esta Resolucion se exija este requisito.

Una vez calificado el negocio juridico como disoluciéon de condominio y por lo que respecta a la nece-
sidad de acreditar el pago del impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana,
es preciso matizar que se considera sujeto al mismo la adjudicacién a uno de los comuneros que compensa
econdmicamente al resto, supuesto de hecho como el resuelto; ya que no existe una extincion del condo-
minio, sino una transmision patrimonial por el exceso de adjudicacion a uno de los participes. No afecta a
este supuesto el que el bien objeto de la comunidad sea divisible o indivisible (Consulta de la Direccion
General de Tributos de V1591-08), por lo que es el Ayuntamiento el que ha de efectuar la oportuna verifi-
cacion de si se estd o no en este supuesto, al existir compensacion en metalico. La Direccion General de
Derecho en cambio, aunque parte de esa Consulta y de la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Catalufia nimero 443/2013 de 18 de abril, afirma que no esta sujeto y que el Registrador no debe exigir la
acreditacion relativa al pago, exencion o no sujecion del mismo. Pero cabe en este punto traer a colacion
que, aunque juridico-fiscalmente sea asi, la competencia del Registrador es limitada (art. 254.5 de la L.H.)
y que el art. 104.3 del R.D.Legislativo2/2004 en que se ampara solo hace referencia a las adjudicaciones
de bienes derivadas de procesos matrimoniales, no a las uniones de pareja. Asi pues, se infiere de los arts.
8y l4delaLl.58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que no cabe extender mas alla de sus tér-
minos las normas relativas a beneficios o exenciones fiscales, por lo que en todo caso no compete al Re-
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gistrador apreciar la no sujecion. En este sentido, para un caso de disolucion de condominio, la R. 27-11-
2014, en el fundamento de Derecho segundo, realiza un resumen sobre la actuacion registral en materia de
calificacion de cuestiones fiscales. El Centro Directivo entiende que el Registrador, ante cualquier opera-
cion juridica cuya registracion se solicite, no solo ha de calificar su validez y licitud, sino decidir también
si se halla sujeto o no a impuestos; pero que la valoraciéon que haga de este ultimo aspecto no sera definitiva
en el plano fiscal, pues no le corresponde la competencia liquidadora respecto de los diversos tributos; no
obstante, sera suficiente bien para acceder, en caso afirmativo, a la inscripcion sin necesidad de que la ad-
ministracion fiscal ratifique la no sujecion, bien para suspenderla en caso negativo, en tanto no se acredite
adecuadamente el pago, exencion, prescripcion o incluso la no sujecion respecto del impuesto que aquél
consider6 aplicable, de modo que el Registrador, al solo efecto de decidir la inscripcion, puede apreciar
por si la no sujecion fiscal del acto inscribible, evitando una multiplicacion injustificada de los tramites
pertinentes para el adecuado desenvolvimiento de la actividad juridica registral. Por el contrario, si como
en el caso planteado no resulta del texto de la norma, no parece que quepa exigir al Registrador su apre-
ciacion conforme a esta doctrina de la que diverge la Direccién General de Derecho.
En definitiva, en caso de convenios reguladores de parejas de hecho, la existencia de pactos que afectan
a un menor de edad exigen aprobacion judicial, pero no necesitan la acreditacion del pago del impuesto
sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld=712674&type=01 &language=es ES

II. RESOLUCIONES DE AUDITORES. (Las Resoluciones de Auditores solo aparecerdan en el Boletin
publicado en la Intranet Colegial).

RESOLUCIONES DE AUDITORES DE SEPTIEMBRE DE 2015.

SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES:

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL: Por Juan José Jurado Jurado, Registrador de la Propiedad y Secre-
tario del Boletin Colegial.

- SENTENCIA 222/2015, DE 2 DE NOVIEMBRE DE 2015. RECURSO DE AMPARO 7238-2012. PROMOVIDO POR
DONA M.J.G.L. RESPECTO DE LA SENTENCIA DE LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DEL PAfS VASCO SOBRE LIQUIDACION DEL IMPUESTO SOBRE EL PATRIMONIO. VULNERA-
CION DEL DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (RESOLUCION FUNDADA EN DERECHO): SENTENCIA QUE NO
ENTRA A CONOCER DE LOS VICIOS DE INCONSTITUCIONALIDAD IMPUTADOS A UNA NORMA FORAL, NI PLANTEA
CUESTION PREJUDICIAL DE VALIDEZ ANTE EL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL, FUNDANDOSE EN LA FALTA DE JURIS-
DICCION DEL ORGANO SENTENCIADOR PARA EXAMINAR LA VALIDEZ DE LAS NORMAS FORALES FISCALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13469.pdf

- SENTENCIA 223/2015, DE 2 DE NOVIEMBRE DE 2015. RECURSO DE AMPARO 1167-2013. PROMOVIDO POR
DON A.C.V. RESPECTO DE LA SENTENCIA DICTADA POR LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE BALEARES QUE LE CON-
DENO POR UN DELITO DE ROBO CON VIOLENCIA O INTIMIDACION Y UNA FALTA DE LESIONES. VULNERACION DEL
DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (REFORMA PEYORATIVA): SENTENCIA QUE, ESTIMANDO PARCIALMENTE
EL RECURSO DE APELACION INTERPUESTO EXCLUSIVAMENTE POR EL ACUSADO, AGRAVA LA PENA IMPUESTA.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13470.pdf

- SENTENCIA 224/2015, DE 2 DE NOVIEMBRE DE 2015. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 7124-2013.
PLANTEADA POR LA SALA DE LO SOCIAL DE LA AUDIENCIA NACIONAL EN RELACION CON EL ARTICULO 2 DEL
REAL DECRETO-LEY 20/2012, DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA
Y DE FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD. PRINCIPIO DE IRRETROACTIVIDAD DE LAS NORMAS RESTRICTIVAS DE DE-
RECHOS INDIVIDUALES: EXTINCION, POR PERDIDA DE OBJETO, DE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD (STC
83/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13471.pdf
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- SENTENCIA 225/2015, DE 2 DE NOVIEMBRE DE 2015. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 584-2014.
PLANTEADA POR LA SALA DE LO SOCIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ASTURIAS, EN RELACION
CON EL ARTICULO 2 DEL REAL DECRETO-LEY 20/2012, DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ES-
TABILIDAD PRESUPUESTARIA Y DE FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD. PRINCIPIO DE IRRETROACTIVIDAD DE LAS
NORMAS RESTRICTIVAS DE DERECHOS INDIVIDUALES: EXTINCION, POR PERDIDA DE OBJETO, DE LA CUESTION DE
INCONSTITUCIONALIDAD (STC 83/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13472.pdf

- SENTENCIA 226/2015, DE 2 DE NOVIEMBRE DE 2015. RECURSO DE AMPARO 1324-2014. PROMOVIDO POR
DON FERNANDO GOMEZ AURA EN RELACION CON LOS AUTOS DICTADOS POR LA SALA DE LO PENAL DE LA AU-
DIENCIA NACIONAL Y EL JUZGADO CENTRAL DE MENORES SOBRE DENEGACION DE LA APERTURA DEL TRAMITE
DE CONCESION DE INDULTO PARTICULAR. SUPUESTA VULNERACION DE LOS DERECHOS A LA LIBERTAD PERSONAL
Y A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (MOTIVACION): RESOLUCIONES JUDICIALES QUE SATISFACEN EL DEBER REFOR-
ZADO DE MOTIVACION (STC 163/2002).

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13473.pdf

- SENTENCIA 227/2015, DE 2 DE NOVIEMBRE DE 2015. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 3664-2014.
PLANTEADA POR EL JUZGADO DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO NUM. 1 DE SANTANDER EN RELACION CON
DIVERSOS PRECEPTOS DEL REAL DECRETO-LEY 20/2012, DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA
ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA Y DE FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD. PRINCIPIO DE IRRETROACTIVIDAD DE LAS
NORMAS RESTRICTIVAS DE DERECHOS INDIVIDUALES: EXTINCION, POR PERDIDA DE OBJETO, DE LA CUESTION DE
INCONSTITUCIONALIDAD (STC 83/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13474.pdf

- SENTENCIA 228/2015, DE 2 DE NOVIEMBRE DE 2015. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 7623-2014.
PLANTEADA POR LA SALA DE LO SOCIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE MURCIA RESPECTO DE LOS
ARTICULOS 2 DEL REAL DECRETO-LEY 20/2012, DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD
PRESUPUESTARIA Y DE FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD Y 2.1 DE LA LEY DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
MuRcIA 9/2012, DE 8 DE NOVIEMBRE, DE ADAPTACION DE LA NORMATIVA REGIONAL EN MATERIA DE FUNCION
PUBLICA AL REAL DECRETO-LEY 20/2012. PRINCIPIO DE IRRETROACTIVIDAD DE LAS NORMAS RESTRICTIVAS DE
DERECHOS INDIVIDUALES: EXTINCION, POR PERDIDA DE OBJETO, DE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD
(STC 83/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13475.pdf

- SENTENCIA 229/2015, DE 2 DE NOVIEMBRE DE 2015. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 3215-2015.
PLANTEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
CASTILLA Y LEON, CON SEDE EN BURGOS, EN RELACION CON EL SEGUNDO INCISO DEL ARTICULO 16.2 DE LA
LEY 8/1997, DE 8 DE JULIO, DE COLEGIOS PROFESIONALES DE CASTILLA Y LEON. COMPETENCIAS SOBRE COLE-
GIOS PROFESIONALES: NULIDAD DEL PRECEPTO LEGAL AUTONOMICO RELATIVO A LAS OBLIGACIONES DE COLE-
GIACION DE LOS EMPLEADOS PUBLICOS (STC 3/2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13476.pdf

- SENTENCIA 230/2015, DE 5 DE NOVIEMBRE DE 2015. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 7686-2010. IN-
TERPUESTO POR MAS DE CINCUENTA DIPUTADOS DEL GRUPO PARLAMENTARIO POPULAR EN EL CONGRESO EN
RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DEL DECRETO-LEY DE ANDALUCIA 5/2010, DE 27 DE JULIO, POR EL QUE
SE APRUEBAN MEDIDAS URGENTES EN MATERIA DE REORDENACION DEL SECTOR PUBLICO. LIMITES A LOS DECRE-
TOS-LEYES, IGUALDAD EN EL ACCESO A LAS FUNCIONES PUBLICAS Y COMPETENCIAS SOBRE FUNCION PUBLICA:
NULIDAD DE LOS PRECEPTOS LEGALES AUTONOMICOS QUE ESTABLECEN EL REGIMEN JURIDICO Y EJERCICIO DE
POTESTADES ADMINISTRATIVAS, LA SUJECION A DERECHO LABORAL DEL PERSONAL AL SERVICIO DE LAS FUNDA-
CIONES DEL SECTOR PUBLICO ANDALUZ Y EL REGIMEN DE NOMBRAMIENTO DEL PERSONAL NO DIRECTIVO.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13477. pdf
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- SENTENCIA 231/2015, DE 5 DE NOVIEMBRE DE 2015. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 1066-2012.
PLANTEADA POR LA SECCION QUINTA DE LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SuU-
PREMO EN RELACION CON LA DISPOSICION ADICIONAL DECIMOQUINTA DE LA LEY 22/2011, DE 28 DE JULIO, DE
RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS. PRINCIPIO DE INTERDICCION DE LA ARBITRARIEDAD DE LOS PODERES PU-
BLICOS, DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (EJECUCION) Y GARANTIAS DEL PROCEDIMIENTO EXPROPIA-
TORIO: CONSTITUCIONALIDAD DEL PRECEPTO LEGAL QUE CONVALIDA OBRAS DE ORDENACION DE RECURSOS
HIDRICOS DERIVADAS DE LA EJECUCION DE UN REGLAMENTO ANULADO POR SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO.
VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13478.pdf

- SENTENCIA 232/2015, DE 5 DE NOVIEMBRE DE 2015. RECURSO DE AMPARO 1709-2013. PROMOVIDO POR
DON E.Q.T. RESPECTO DE LA SENTENCIA DICTADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE MADRID CONFIRMATORIA DE LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE DENE-
GACION DEL RECONOCIMIENTO DE LOS SEXENIOS SOLICITADOS. VULNERACION DEL DERECHO A LA TUTELA JUDI-
CIAL EFECTIVA: INFRACCION DEL PRINCIPIO DE PRIMACIA DEL DERECHO DE LA UNION EUROPEA AL INAPLICAR
UNA DIRECTIVA SIN MOTIVAR LA OPORTUNIDAD O CONVENIENCIA DE PLANTEAR UNA NUEVA CUESTION PREJUDI-
CIAL EN UN SUPUESTO IDENTICO AL RESUELTO POR EL TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA EN EL
ASUNTO LORENZO MARTINEZ (STC 145/2012).

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13479.pdf

- SENTENCIA 233/2015, DE 5 DE NOVIEMBRE DE 2015. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 5012-2013. IN-
TERPUESTO POR MAS DE CINCUENTA DIPUTADOS DEL GRUPO PARLAMENTARIO SOCIALISTA DEL CONGRESO EN
RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY 2/2013, DE 29 DE MAYO, DE PROTECCION Y USO SOSTENIBLE
DEL LITORAL Y DE MODIFICACION DE LA LEY 22/1988, DE 28 DE JULIO, DE COSTAS. PRINCIPIOS DE IRRETROAC-
TIVIDAD, SEGURIDAD JURIDICA, INTERDICCION DE LA ARBITRARIEDAD Y PROTECCION AMBIENTAL; REGIMEN DE
LOS BIENES DEMANIALES: NULIDAD DE LOS PRECEPTOS LEGALES QUE EXCLUYEN DEL DOMINIO PUBLICO MARI-
TIMO-TERRESTRE LOS TERRENOS INUNDADOS ARTIFICIAL Y CONTROLADAMENTE, ESTABLECEN UN REGIMEN ES-
PECIFICO DE DESLINDE PARA LA ISLA DE FORMENTERA E INTRODUCEN UNA GARANTIA DEL FUNCIONAMIENTO DE
DETERMINADAS INSTALACIONES DE DEPURACION; INTERPRETACION CONFORME CON LA CONSTITUCION DE LA
DISPOSICION QUE EXCLUYE DETERMINADOS NUCLEOS DE POBLACION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRES-
TRE (STC 149/1991).

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13480.pdf

- SENTENCIA 234/2015, DE 5 DE NOVIEMBRE DE 2015. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 6518-2014.
PLANTEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE AN-
DALUCIA, CON SEDE EN SEVILLA, EN RELACION CON EL ARTICULO 17.8 DE LA LEY 17/2012, DE 27 DE DICIEMBRE,
DE PRESUPUESTOS GENERALES DEL ESTADO PARA EL ANO 2013. LIMITES MATERIALES DE LAS LEYES DE PRESU-
PUESTOS, RESERVA DE LEY ORGANICA: INADMISION DE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD POR INADECUADA
FORMULACION DEL JUICIO DE RELEVANCIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13481.pdf

- SENTENCIA 235/2015, DE 5 DE NOVIEMBRE DE 2015. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 2194-2015.
PLANTEADA POR LA SECCION CUARTA DE LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SU-
PREMO RESPECTO DEL ARTICULO 47 DE LA LEY 13/2005, DE 27 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS TRIBUTARIAS Y AD-
MINISTRATIVAS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ILLES BALEARS. COMPETENCIAS SOBRE MEDIO AMBIENTE Y
MINAS: NULIDAD DEL PRECEPTO LEGAL AUTONOMICO QUE DECLARA TODO EL TERRITORIO DE LAS ILLES BALEARS
ZONA NO REGISTRABLE A LOS EFECTOS DE CONCESION DE EXPLORACION, INVESTIGACION Y EXPLOTACION DE YA-
CIMIENTOS MINERALES Y RECURSOS GEOLOGICOS INCLUIDOS EN LA SECCION C) DE LA LEY DE MINAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13482.pdf

- SENTENCIA 236/2015, DE 19 DE NOVIEMBRE DE 2015. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 2733-2011.

INTERPUESTO POR MAS DE CINCUENTA DIPUTADOS DEL GRUPO PARLAMENTARIO POPULAR EN EL CONGRESO DE
LOS DIPUTADOS RESPECTO DE LA LEY 1/2011, DE 17 DE FEBRERO, DE REORDENACION DEL SECTOR PUBLICO DE
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ANDALUCIA. PRINCIPIOS DE SEGURIDAD JURIDICA Y DE LEGALIDAD DE LA ADMINISTRACION, DERECHO A LA
IGUALDAD EN EL ACCESO A LAS FUNCIONES PUBLICAS; COMPETENCIAS SOBRE FUNCION PUBLICA: CONSTITUCIO-
NALIDAD DE LOS PRECEPTOS LEGALES QUE ESTABLECEN EL REGIMEN DE ACTUACION DE LA ADMINISTRACION DE
LA JUNTA DE ANDALUCIA. VOTO PARTICULAR.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14337.pdf

- SENTENCIA 237/2015, DE 19 DE NOVIEMBRE DE 2015. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 6720-2011.
INTERPUESTO POR EL PRESIDENTE DEL (GOBIERNO CONTRA DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY 3/2011, DE 24 DE
FEBRERO, DE LAS CORTES DE ARAGON, DE MEDIDAS EN MATERIA DE CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO DE ARA-
GON. COMPETENCIAS SOBRE CONTRATOS ADMINISTRATIVOS: NULIDAD DE LOS PRECEPTOS LEGALES AUTONOMICOS
RELATIVOS A LA DOCUMENTACION, PUBLICACION DEL ANUNCIO LICITACION Y PLAZO DE PRESENTACION DE OFER-
TAS EN LOS PROCEDIMIENTOS SIMPLIFICADOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14338.pdf

- SENTENCIA 238/2015, DE 19 DE NOVIEMBRE DE 2015. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 4681-2015.
INTERPUESTO POR EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO EN RELACION CON EL ARTICULO 4 DE LA LEY 9/2015, DE 12
DE JUNIO, DE MODIFICACION DE LA LEY 7/2007, DE LA AGENCIA TRIBUTARIA DE CATALUNA. DERECHO A LA
IGUALDAD EN EL ACCESO A LAS FUNCIONES PUBLICAS, COMPETENCIAS SOBRE FUNCION PUBLICA: NULIDAD DEL
PRECEPTO LEGAL AUTONOMICO QUE REGULA LA INTEGRACION VOLUNTARIA DE FUNCIONARIOS PUBLICOS EN LOS
CUERPOS SUPERIOR DE INSPECTORES TRIBUTARIOS Y TECNICO DE GESTORES TRIBUTARIOS DE LA GENERALITAT
DE CATALUNA.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/30/pdfs/BOE-A-2015-14339.pdf

- AUTO 189/2015, DE 5 DE NOVIEMBRE DE 2015. RECURSO DE AMPARO 6205-2015. DENIEGA LA SUSPENSION
EN EL RECURSO DE AMPARO 6205-2015, PROMOVIDO POR LOS DIPUTADOS DEL GRUPO PARLAMENTARIO DE CIU-
DADANOS EN EL PARLAMENTO DE CATALUNA RESPECTO DE LOS ACUERDOS DE LA MESA DE LA CAMARA QUE
ADMITIERON A TRAMITE LA "PROPUESTA DE RESOLUCION SOBRE EL INICIO DEL PROCESO POLITICO EN CATALUNA
COMO CONSECUENCIA DE LOS RESULTADOS ELECTORALES".

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13483.pdf

- AUTO 190/2015, DE 5 DE NOVIEMBRE DE 2015. RECURSO DE AMPARO 6207-2015. DENIEGA LA SUSPENSION
EN EL RECURSO DE AMPARO 6207-2015, PROMOVIDO POR LOS DIPUTADOS DEL PARLAMENTO DE CATALUNA ELE-
GIDOS POR LAS LISTAS DEL PARTIDO POPULAR RESPECTO DE LOS ACUERDOS DE LA MESA DE LA CAMARA QUE
ADMITIERON A TRAMITE LA "PROPUESTA DE RESOLUCION SOBRE EL INICIO DEL PROCESO POLITICO EN CATALUNA
COMO CONSECUENCIA DE LOS RESULTADOS ELECTORALES".

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/11/pdfs/BOE-A-2015-13484.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 504-2015, EN RELACION CON EL ARTiCULO 65 BIS.] DE
LA LEY DE CANTABRIA 2/2001, DE 25 DE JUNIO, DE ORDENACION TERRITORIAL Y DE REGIMEN URBANISTICO
DEL SUELO DE CANTABRIA, ANADIDO POR EL ARTICULO 1 DE LA LEY 4/2013, DE 20 DE JUNIO, EN CUANTO DICE
"ORDENES DE DEMOLICION JUDICIALES", POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 24.2, 117.3 Y 149.1.6
DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13770.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1044-2015, EN RELACION CON EL ARTICULO 65 BIS.1 DE
LA LEY DE CANTABRIA 2/2001, DE 25 DE JUNIO, DE ORDENACION TERRITORIAL Y DE REGIMEN URBANISTICO
DEL SUELO DE CANTABRIA, ANADIDO POR EL ARTICULO 1 DE LA LEY 4/2013, DE 20 DE JUNIO, EN CUANTO DICE
"ORDENES DE DEMOLICION JUDICIALES", POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 24.2, 117.3 Y 149.1.6
DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13771.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 2209-2015, EN RELACION CON EL ART{CULO 65 BIS. 1, IN-
CISO "O JUDICIALES", EN RELACION CON LOS EFECTOS PREVISTOS EN EL APARTADO 2 Y 3, DE LA LEY 2/2001, DE
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25 DE JUNIO, DE ORDENACION TERRITORIAL Y DEL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO DE CANTABRIA, ANADIDO
POR EL ARTICULO 1 DE LA LEY 4/2013, DE 20 DE JUNIO, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 24.2,
117.3 Y 149.1.6 DE LA CE.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13772.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 3214-2015, EN RELACION CON EL ART{CULO 65 BIS. 1, IN-
CISO "O JUDICIALES", EN RELACION CON LOS EFECTOS PREVISTOS EN LOS APARTADOS 2 Y 3, DE LA LEY 2/2001,
DE 25 DE JUNIO, DE ORDENACION TERRITORIAL Y REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO DE CANTABRIA, ANADIDO
POR EL ARTICULO 1 DE LA LEY 4/2013, DE 20 DE JUNIO, POR LA QUE SE MODIFICA LA LEY 2/2001, DE 25 DE
JUNIO, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 24.2, 117.3 Y 149.1.6 DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13773.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4651-2015, EN RELACION CON EL ARTICULO 65 BIS. 1, IN-
CISO "O JUDICIALES", EN RELACION CON LOS EFECTOS PREVISTOS EN LOS APARTADOS 2 Y 3, DE LA LEY 2/2001,
DE 25 DE JUNIO, DE ORDENACION TERRITORIAL Y REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO DE CANTABRIA, ANADIDO
POR EL ARTICULO 1 DE LA LEY 4/2013, DE 20 DE JUNIO, POR LA QUE SE MODIFICA LA LEY 2/2001, DE 25 DE
JUNIO, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 24.2, 117.3 Y 149.1.6 DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13774.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4696-2015, EN RELACION CON EL ARTICULO 65 BIS.1 DE
LA LEY DE CANTABRIA 2/2001, DE 25 DE JUNIO, DE ORDENACION TERRITORIAL Y DE REGIMEN URBANISTICO
DEL SUELO DE CANTABRIA, ANADIDO POR EL ARTICULO 1 DE LA LEY 4/2013, DE 20 DE JUNIO, EN CUANTO DICE
"ORDENES DE DEMOLICION JUDICIALES", POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 24.2, 117.3 Y 149.1.6
DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13775.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4697-2015, EN RELACION CON EL ARTICULO 65 BIS.1 DE
LA LEY DE CANTABRIA 2/2001, DE 25 DE JUNIO, DE ORDENACION TERRITORIAL Y DE REGIMEN URBANISTICO
DEL SUELO DE CANTABRIA, INTRODUCIDO POR EL ARTICULO 1 DE LA LEY 4/2013, DE 20 DE JUNIO, EN CUANTO
DICE "ORDENES DE DEMOLICION JUDICIALES", POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 24.2, 117.3 v
149.1.6 DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13776.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4698-2015, EN RELACION CON EL ARTICULO 65 BIS.1 DE
LA LEY DE CANTABRIA 2/2001, DE 25 DE JUNIO, DE ORDENACION TERRITORIAL Y DE REGIMEN URBANISTICO
DEL SUELO DE CANTABRIA, INTRODUCIDO POR EL ARTICULO 1 DE LA LEY 4/2013, DE 20 DE JUNIO, EN CUANTO
DICE "ORDENES DE DEMOLICION JUDICIALES", POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 24.2, 117.3 v
149.1.6 DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13777.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4773-2015, EN RELACION CON EL ARTICULO 65 BIS.1 DE
LA LEY DE CANTABRIA 2/2001, DE 25 DE JUNIO, DE ORDENACION TERRITORIAL Y DE REGIMEN URBANISTICO
DEL SUELO DE CANTABRIA, INTRODUCIDO POR EL ARTICULO 1 DE LA LEY 4/2013, DE 20 DE JUNIO, EN CUANTO
DICE "ORDENES DE DEMOLICION JUDICIALES", POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 24.2, 117.3 v
149.1.6 DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13778.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4774-2015, EN RELACION CON EL ARTICULO 65 BIS.1 DE
LA LEY DE CANTABRIA 2/2001, DE 25 DE JUNIO, DE ORDENACION TERRITORIAL Y DE REGIMEN URBANISTICO
DEL SUELO DE CANTABRIA, ANADIDO POR EL ARTICULO 1 DE LA LEY 4/2013, DE 20 DE JUNIO, EN CUANTO DICE
"ORDENES DE DEMOLICION JUDICIALES", POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 24.2, 117.3 Y 149.1.6
DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/18/pdfs/BOE-A-2015-13779.pdf
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- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4.292-2015, CONTRA LOS ARTiCULOS 1.1 ¢) Y 21 A 30 DE
LA LEY DEL PARLAMENTO DE CATALUNA 12/2014, DE 10 DE OCTUBRE, DEL IMPUESTO SOBRE LA EMISION DE
OXIDOS DE NITROGENO A LA ATMOSFERA PRODUCIDA POR LA AVIACION COMERCIAL, DEL IMPUESTO SOBRE LA
EMISION DE GASES Y PARTICULAS A LA ATMOSFERA PRODUCIDA POR LA INDUSTRIA Y DEL IMPUESTO SOBRE LA
PRODUCCION DE ENERGIA ELECTRICA DE ORIGEN NUCLEAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/10/pdfs/BOE-A-2015-13384.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4308-2011, CONTRA LOS APARTADOS CUATRO, CINCO,
SIETE, TRECE, CATORCE, QUINCE, TREINTA Y CUARENTA Y OCHO DEL ARTICULO UNICO DE LA LEY 9/2010, DE 18
DE OCTUBRE, DE MODIFICACION DE LA LEY 15/2001, DE 14 DE DICIEMBRE, DE SUELO Y ORDENACION TERRI-
TORIAL DE EXTREMADURA.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/19/pdfs/BOE-A-2015-13869.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4682-2015, CONTRA LOS ARTICULOS 1.2 B), C) Y D); 4
AA); 5 A) Y P); 7.1; 8, EN CUANTO A PRESAS Y EMBALSES; 12.2 B) Y 4; 15.1 B), C) YN); 19.2 A) 1.°,C) 2.°Y C)
3.2, 50; 67, 69 A), D) YF) 1.5 70 A) Y €); 71.3; 72; Y 76.3; Y DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA DE LA LEY
10/2014, DE 27 DE NOVIEMBRE, DE AGUAS Y RiOS DE ARAGON.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/19/pdfs/BOE-A-2015-13870.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 6972-2015, CONTRA DETERMINADOS APARTADOS DEL AR-
TICULO UNICO Y DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA DE LA LEY FORAL 15/2015, DE 10 DE ABRIL, POR LA QUE SE
MODIFICA LA LEY FORAL 8/2007, DE 23 DE MARZO, DE LAS POLICIAS DE NAVARRA.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/12/19/pdfs/BOE-A-2015-13871.pdf

TRIBUNAL SUPREMO: Por Juan José Jurado Jurado, Registrador de la Propiedad y Secretario del Bo-
letin Colegial.

- S.T.S. 19-11-2015.- SALA DE LO CIVIL. SECCION: 1.- INCAPACIDAD. NOMBRAMIENTO DE TUTOR. DISCRE-
CIONALIDAD DEL JUEZ, DEBIDAMENTE MOTIVADA, PARA APARTARSE DEL ORDEN DE PRELACION LEGAL DE
LAS PERSONAS LLAMADAS A OCUPAR DICHO CARGO (ART. 234.1 C.C.). El interés mas relevante es el del in-
capacitado incapacitado necesitado de la proteccion tutelar, y no el de los llamados a ejercerla. «Este interés
no es mas que la suma de distintos factores que tienen en comun el esfuerzo por mantener al discapaz en
su entorno social, econdmico y familiar en el que se desenvuelve y como corolario logico su proteccion
como persona especialmente vulnerable en el ejercicio de los derechos fundamentales a la vida, salud e
integridad».

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch= TS&reference=7537039&links= &optimize= 20151127 &publicinterface=true

- S.T.S. 23-11-2015. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1*.- EXONERACION DE RESPONSABILIDAD CIVIL DE NOTARIO
QUE AUTORIZA UNA ESCRITURA EN QUE SE TRANSMITE UNA FINCA LIBRE DE CARGAS, Y QUE SE ENCONTRABA
GRAVADA CON HIPOTECA. Diligencia del Notario que antes de otorgar el titulo solicité al Registro de la Pro-
piedad la certificacion prevista en el art. 354 del R.H. Finca litigiosa que habia quedado liberada de hipoteca
a consecuencia de la instancia privada de distribucion de responsabilidad hipotecaria entre la acreedora hi-
potecaria y la entidad prestataria vendedora, obedeciendo la libertad de cargas que resultaba de la escritura
de la simple manifestacion de esta tltima, recogiendo el notario tal manifestacion. Carencia del Notario de
algin medio para informar a los adquirentes sobre la falsedad de la manifestacion, pues no tenia a su dispo-
sicion la referida instancia de distribucion de responsabilidad hipotecaria por cuanto ¢l se limit6 a legitimar
la firma de las partes en ella intervinientes, no ser la instancia un documento incorporado a su protocolo, no
constar la misma inscrita en el Registro a la fecha del otorgamiento de la escritura publica y a la certificacion
que tuvo a la vista el Notario para la autorizacion de la escritura, de manera que la inscripcion de la distribucion
de hipoteca afect6 a la finca en cuestion después de la fecha de dicho titulo publico.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch= TS&reference=7548159&links= &optimize= 20151207 &publicinterface=true
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- S.T.S. 25-11-2015. Sala de lo Civil. Seccion 1.- REGIMEN ECONOMICO MATRIMONIAL DE SEPARACION DE
BIENES. COMPENSACION ECONOMICA PREVISTA EN EL ART. 1.438 DEL C.C. FORMA DE DETERMINAR SU
CUANTIA: «Nada dice la norma sobre como debe hacerse esta compensacion econdémica por lo que debera
el Juez valorar todas estas circunstancias y procurar hacerlo de una forma ponderada y equitativa a la ex-
tincion del régimen econémico matrimonial teniendo en cuenta dos cosas: primera que no es necesario
para obtenerla que se haya producido un incremento patrimonial de uno de los conyuges, del que pueda
ser participe el otro, y, segunda, que lo que se retribuye es la dedicacion de forma exclusiva al hogar y a
los hijos, dentro de la discrecionalidad que autoriza la normay.

Una de las opciones posibles es el equivalente al salario minimo interprofesional o la equiparacion del
trabajo con el sueldo que cobraria por llevarlo a cabo una tercera persona, de modo que se contribuye con
lo que se deja de desembolsar o se ahorra por la falta de necesidad de contratar este servicio ante la dedi-
cacion de uno de los conyuges al cuidado del hogar. Sin duda es un criterio que ofrece unas razonables y
objetivas pautas de valoracion, aunque en la practica pueda resultar insuficiente en cuanto se niega al acre-
edor alguno de los beneficios propios de los asalariados que revierten en el beneficio econdmico para el
conyuge deudor y se ignora la cualificacion profesional de quien resulta beneficiado. Pero nada obsta a
que el Juez utilice otras opciones para fijar finalmente la cuantia de la compensacion, teniendo en cuenta
que uno de los conyuges sacrifica su capacidad laboral o profesional a favor del otro, sin generar ingresos
propios ni participar en los del otro.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch= TS&reference= 7548163 &links= &optimize= 20151207 &publicinterface=true

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA: Por la Oficina en Bruselas del
Colegio de Registradores.

- S.T.J.U.E.- ANULA LA DECISION DE LA COMISION SEGUN LA CUAL EL SISTEMA ESPANOL DE ARRENDAMIENTO
FISCAL CONSTITUYE UNA AYUDA ESTATAL ILEGAL. LAS MEDIDAS QUE INTEGRAN ESE SISTEMA NO CONSTITU-
YEN UNA VENTAJA SELECTIVA. A partir de mayo de 2006, la Comision Europea recibi6 varias denuncias
contra el «sistema espafiol de arrendamiento fiscal» («S.E.A.F.»), que procedian principalmente del sector
de la construccién naval de otros Estados miembros. En esas denuncias se afirmaba que el S.E.AF. permitia
que las empresas navieras adquirieran buques construidos por astilleros espafioles con descuentos de entre
un 20% y un 30%, provocando asi la pérdida de contratos de construccion naval para los denunciantes.

El S.E.A.F. es un sistema que permitia financiar, mediante una estructura juridica y financiera especifica,
la construccion de buques maritimos por los astilleros (vendedores) y su adquisicion por las empresas na-
vieras (compradoras) con un descuento sobre el precio del buque. La estructura juridica y financiera era
organizada por un banco, que se situaba entre la empresa naviera y el astillero. En la venta del buque por
el astillero a la empresa naviera, el banco hacia intervenir a dos intermediarios, a saber, una sociedad de
leasing (arrendamiento financiero) y una agrupacion de interés economico (A.LE.). La sociedad de leasing
reemplazaba a la empresa naviera en la compra del buque. El banco creaba una A.LLE. y vendia las acciones
a inversores que deseaban obtener ventajas fiscales (reducciones de su base imponible). La A.LLE. se com-
prometia, mediante un contrato de leasing, a comprar el buque a su precio bruto a la sociedad de leasing,
precio que ésta transferia al astillero. A continuacién, la A.LLE. revendia el buque a la compaiiia naviera,
mediante un contrato de fletamento a casco desnudo 1 con opcidn de compra, pero solo le cobraba el precio
neto que incluia el descuento otorgado inicialmente a la empresa naviera.

En una Decision de 17 de julio de 2013, la Comision estim6 que ciertas medidas fiscales incluidas en el
S.E.A.F. constituian una ayuda estatal ilegal y eran parcialmente incompatibles con el mercado interior.
La Comision ordend que se recuperara la ayuda tinicamente de los inversores que se hubieran beneficiado
de las ventajas de que se trata.

Espaiia y las sociedades Lico Leasing (establecimiento financiero que invirti6é en un cierto nimero de
A.LE. que participaron en el S.E.A.F.) y Pequefios y Medianos Astilleros Sociedad de Reconversion (so-
ciedad que coopera con los astilleros pequefios y medianos para la adecuada consecucion de sus fines in-
dustriales) han solicitado al Tribunal General de la Unién Europea que anule esta Decision de la Comision.

En su sentencia dictada, el Tribunal General anula la Decision de la Comision.

El Tribunal General considera en primer lugar que, al no existir ventajas econdmicas en favor de las
A.LE., es errénea la conclusion de la Comision segun la cual dichas entidades se habian beneficiado de
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una ayuda estatal, puesto que so6lo los inversores se beneficiaron de las ventajas fiscales y econdomicas de-
rivadas del S.E.AF.

Segun el Tribunal General, la Comision también err6 al declarar que existia una ventaja selectiva y, por
tanto, una ayuda estatal en favor de las A.LLE. y de los inversores. En efecto, cualquier operador podia be-
neficiarse de las ventajas fiscales de que se trata efectuando cierto tipo de operaciones, que cualquier em-
presa sin distincion podia realizar en idénticas condiciones. Las ventajas econdmicas que los socios de las
A.LE. obtuvieron podia obtenerlas en idénticas condiciones cualquier operador sujeto al impuesto en Es-
pafia, sin distincion, a pesar de la existencia de un sistema de autorizacion. Por tanto, la Comision cometid
un error al considerar que los inversores habian disfrutado de una ventaja selectiva a causa de su partici-
pacidn en cierto tipo de operaciones al que se otorgaban ventajas, y también al considerar que el S.E.A.F.
conferia una ventaja selectiva a los inversores en la medida en que la administracion tributaria sélo auto-
rizaba, en virtud de una supuesta facultad discrecional, las «operaciones del S.E.A.F. destinadas a financiar
buques de navegacidon maritima» en que aquéllos participaban.

Por otra parte, el Tribunal General estima que no esta suficientemente motivada la conclusion de la Co-
mision segun la cual las medidas controvertidas podian falsear la competencia y afectaban a los intercam-
bios comerciales entre Estados miembros.

LAS OPERACIONES DE CAMBIO QUE FORMAN PARTE DE DETERMINADOS TIPOS DE PRESTAMOS EN DIVISAS
NO CONSTITUYEN UN SERVICIO DE INVERSION. Estas operaciones no estan sometidas a las normas del De-
recho de la Union sobre la proteccion de los inversores.

El Sr. y la Sra. L. suscribieron un crédito con el banco Banif Plus Bank para financiar la compra de un
coche. Para obtener un tipo de interés mas favorable que el ofrecido para los préstamos en forintos hun-
garos, optaron por un crédito en divisas, exponiéndose de este modo al riesgo de una apreciacion de esta
divisa en relacion al forinto durante el periodo de reembolso.

En el marco de un recurso interpuesto por Banif Plus Bank ante el Rackevei Jarasbirosag (Tribunal de
distrito de Rackeve, Hungria), el Sr. y la Sra. L. solicitan a este tribunal que declare que los contratos de
crédito en divisas estan comprendidos dentro del ambito de aplicacion de la Directiva sobre los mercados
de instrumentos financieros, de modo que el banco, como entidad de crédito, deberia haber evaluado la
adecuacion o el caracter apropiado del servicio que presta.

El Réackevei Jarasbirosag pregunta al Tribunal de Justicia si la concesion de un préstamo en divisas como
el que es objeto del litigio principal puede considerarse una prestacion de un servicio de inversion al que
se aplican las disposiciones correspondientes de la Directiva. Ademas, el tribunal hingaro pregunta si el
incumplimiento de estas disposiciones conlleva la nulidad del contrato de préstamo.

En su sentencia el Tribunal observa, en primer lugar, que determinados actos del Derecho de la Union
dirigidos a la proteccion de los consumidores pueden ser pertinentes en un asunto como éste. Este es el
caso de la Directiva 93/13, que ademas ha sido objeto ya de una sentencia del Tribunal de Justicia en el
contexto especifico de los contratos de préstamo denominados en divisas, asi como de las Directivas §7/102
y 2008/48, que contienen un conjunto de disposiciones protectoras al imponer al prestamista determinadas
obligaciones relativas, en particular, a la informacion del consumidor.

El Tribunal de Justicia declara, seguidamente, que las operaciones de cambio realizadas en el marco de la
concesion de un préstamo en divisas como el que es objeto de este procedimiento constituyen actividades me-
ramente accesorias a la puesta a disposicion y al reembolso del préstamo. En efecto, estas operaciones tienen
por objeto Ginicamente permitir la ejecucion de estas dos obligaciones esenciales del contrato de préstamo.

Puesto que el prestatario s6lo pretende obtener fondos para la compra de un bien o la prestacion de un
servicio, y no gestionar un riesgo de cambio o especular sobre el tipo de cambio de una divisa, las opera-
ciones controvertidas no tienen como objetivo la realizacion de un servicio de inversion. Ademads, en virtud
de la Directiva, estas operaciones no constituyen tampoco, en si mismas, servicios de este tipo.

Las operaciones de cambio controvertidas estan ademas vinculadas a un instrumento, el contrato de prés-
tamo, que no constituye un instrumento financiero en el sentido de la Directiva. A este respecto, el Tribunal
de Justicia considera que estas operaciones no se refieren a un contrato de futuros, ya que no tienen por
objeto la venta de un activo financiero a un precio fijado en el momento de la celebracion del contrato. En
este caso, el valor de las divisas que debe tenerse en cuenta para el calculo de los reembolsos no esta fijado
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de antemano, sino que se determina sobre la base del tipo de cambio de venta de esta divisa en la fecha de
vencimiento de cada mensualidad.

En estas circunstancias, el Tribunal de Justicia concluye que, sin perjuicio de la comprobacion que debe
efectuar el tribunal remitente, las operaciones de cambio que forman parte de préstamos en divisas como
el que es objeto de este asunto no constituyen un servicio de inversion, por lo que la concesion de un prés-
tamo no esta sujeta a las disposiciones de la Directiva relativas a la proteccion de los inversores.

DERECHO DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina en Bruselas del Colegio de
Registradores.

1. INSTITUCIONAL:

- CONSEJO, COMISION Y PARLAMENTO APRUEBAN UN ACUERDO INSTITUCIONAL. LAS INSTITUCIONES SE COMPRO-
METEN A LEGISLAR «MEJORY.

- LA CoMISION EUROPEA PROPONE CREAR UN CUERPO EUROPEO DE FRONTERAS.

2. JUSTICIA:

- LA EUROCARAMA, EL PARLAMENTO Y EL CONSEJO APROBARON UN ACUERDO SOBRE LA LEY DE PROTECCION DE
DATOS QUE RECOGE EL DERECHO AL OLVIDO.

- LA CoMISION EUROPEA PROPONE MODERNIZAR LAS NORMAS CONTRACTUALES EN MATERIA DIGITAL PARA SIM-
PLIFICAR Y FOMENTAR EL ACCESO A LOS CONTENIDOS DIGITALES Y LAS VENTAS EN LINEA EN LA U.E.

- ACUERDO DE LAS INSTITUCIONES PARA LA NUEVA DIRECTIVA DE SEGURIDAD EN INTERNET.

3. ECONOMIA:
- BRUSELAS SIMPLIFICARA EL REGLAMENTO DE INVERSION FINANCIERA.

MATERIAS DE INTERES.

I. CONSULTA FORMULADA POR DON JOSE ANTONIO CALVO GONZALEZ DE LARA EN NOMBRE DE LA TOTA-
LIDAD DE LOS REGISTRADORES MERCANTILES DE MADRID, SOBRE DIVERSAS CUESTIONES RELATIVAS A LA
CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL DE SOCIOS POR REGISTRADORES MERCANTILES EN EL AMBITO DE LOS
ARTICULOS 169 Y 171 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL, Y SU RESOLUCION POR DICHO CENTRO DI-
RECTIVO.

II. BREVE ANALISIS DE ALGUNAS DISPOSICIONES DE INTERES. Por José Félix Merino Es-
cartin, Registrador de la Propiedad.

- INFORME ENERO 2015:
http://www.notariosyregistradores.com/web/normas/informe-244-boe-enero-2015/

- INFORME FEBRERO 2015:
http://www.notariosyregistradores.com/web/normas/informe-245-boe-febrero-2015/

- INFORME MARZO 2015:
http://www.notariosyregistradores.com/web/normas/informes-mensuales/informe-246-boe-marzo-2015/

- INFORME ABRIL 2015:
http://www.notariosyregistradores.com/web/normas/informes-mensuales/informe-247-boe-abril-2015/

- INFORME MAYO 2015:
http://www.notariosyregistradores.com/web/normas/informes-mensuales/informe-248-boe-abril-2015/
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- INFORME JUNIO 2015:
http://'www.notariosyregistradores.com/web/normas/informes-mensuales/informe-249-boe-junio-2015/

- INFORME JULIO 2015:
http://www.notariosyregistradores.com/web/normas/informes-mensuales/informe-250-boe-julio-2015/

- INFORME AGOSTO 2015:
http://'www.notariosyregistradores.com/web/normas/informes-mensuales/informe-25 1-boe-agosto-2015/

- INFORME SEPTIEMBRE 2015:
http.//www.notariosyregistradores.com/web/normas/informes-mensuales/informe-252-boe-septiembre-2015/

- INFORME OCTUBRE 2015:
http://www.notariosyregistradores.com/web/normas/informes-mensuales/informe-253-boe-octubre-2015/

- INFORME NOVIEMBRE 2015:
http://www.notariosyregistradores.com/web/normas/informes-mensuales/informe-254-boe-noviembre-2015

- INFORME DICIEMBRE 2015:
http://www.notariosyregistradores.com/web/normas/informes-mensuales/informe-255-boe-diciembre-2015/
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LA INFORMACION GEOGRAFICA EN LA APLICACION DE LA LEY
13/2015: REPRESENTACION GRAFICA GEORREFERENCIADA. Por Carmen
Femenia-Ribera. Ingeniera Técnica en Topografia. Doctora Ingeniera en Geodesia y Cartografia. Departa-
mento de Ingenieria Cartogrdfica, Geodesia y Fotogrametria, Universitat Politécnica de Valeéncia. Gaspar
Mora-Navarro. Ingeniero Técnico en Topografia. Doctor Ingeniero en Geodesia y Cartografia. Departamento
de Ingenieria Cartogrdfica, Geodesia y fotogrametria, Universitat Politecnica de Valéncia. Antonio Blanco
Sanchez. Ingeniero Técnico en Topografia. Ingeniero en Geomatica y Topografia.

RESUMEN:

Con las nuevas modificaciones de la Ley Hipotecaria y de la Ley del Catastro Inmobiliario por la reciente
Ley 13/2015 (BOE 25/6/2015), se han estrechado las relaciones del Registro y el Notariado con el Catastro
y con la informacién grafica; destacando un nuevo concepto técnico conocido como “representacion grafica
georreferenciada”. Las resoluciones conjuntas de la Direccién General de los Registros y Notariado y de la
Direccion General del Catastro por la que se regulan los requisitos técnicos para el intercambio de informacion
entre el Catastro, los Registros y los Notarios (BOE 30/10/2015) han incluido mas conceptos técnicos propios
de la Ingenieria Geomatica. Por ejemplo, se puede destacar: georreferenciacion, sistemas de referencia
ETRS89 y REGCANDYS5, proyeccion UTM, listado de coordenadas... Estos conceptos pueden ser nuevos
para los profesionales de perfil jurista, por ello el objetivo de este articulo es tratar de aclararlos un poco.

SUMARIO:

I. INTRODUCCION.
II. REPRESENTACION GRAFICA GEORREFERENCIADA.
1. REPRESENTACION GRAFICA GEORREFERENCIADA.
2. REPRESENTACION GRAFICA GEORREFERENCIADA ALTERNATIVA.
I1I. SISTEMAS DE REFERENCIA Y PROYECCION.
1. SISTEMAS DE REFERENCIA: ED50 vy ETRS89.
2. PROYECCION: COORDENADAS UTM Huso 30.
IV. LISTADO DE COORDENADAS GEORREFERENCIADAS.
1. REPRESENTACION GRAFICA GEORREFERENCIADA CUANDO COINCIDE CON LA PARCELA CATASTRAL .
2. REPRESENTACION GRAFICA GEORREFERENCIADA ALTERNATIVA. CASO EN EL QUE LA PARCELA CATASTRAL
NO COINCIDA CON LA DELIMITACION FISICA DE LA FINCA.
V. CONCLUSIONES.
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. INTRODUCCION

Los nuevos textos de las leyes que se refieren a la relacion de los bienes inmuebles con la
propiedad y el dominio sobre esta, nos introducen nuevos conceptos y técnicas de identificacion del
objeto del derecho registral, que necesitan de aclaraciones por parte de la Ingenieria Geomatica y
Topografica'. Dicha Ingenieria, especializada en la representacion geografica del territorio, puede
proporcionar, mediante técnicas cartograficas e informaticas, la mejor solucion en la delimitacion de la
propiedad. Ademas, es importante resaltar que estos profesionales pueden documentar la solucion
adoptada; esto se suele realizar aportando un informe donde se especifican los datos de partida y la
justificacion de las precisiones alcanzadas. De esta manera se puede aumentar la seguridad juridica en
nuestro pais, en el sentido de que permite conocer la precision con la que se hallan delimitados los
derechos de los titulares, que no es otra que la precision con la que se ha delimitado la propiedad sobre el
terreno.

En la nueva redaccion de la Ley Hipotecaria (LH)? aparecen textos como “representacion gréfica
georreferenciada” y “coordenadas georreferenciadas”, que aparecen en varios apartados de la serie de
articulos que la componen. El objetivo de este articulo es explicar desde la moderna Ingenieria Geomatica
(tradicionalmente conocida como Ingenieria Topografica), cual es el significado de estos términos.

El articulo 10 de la LH indica cual tiene que ser la representacion grafica, por ello se va a analizar
su significado desde un punto de vista técnico.

1. REPRESENTACION GRAFICA GEORREFERENCIADA
Segun el articulo 10.1 de la LH:

“1. La base de representacion grafica de las fincas registrales sera la cartografia catastral, que
estara a disposicion de los Registradores de la Propiedad.”

En la Certificacion Catastral Descriptiva y Grafica (CCDG) de la Direccion General del Catastro
(DGC) siempre aparece un plano con la parcela catastral a certificar y las parcelas colindantes. Ese plano
es un extracto de la cartografia catastral del territorio nacional (excepto Pais Vasco y Navarra, que tiene
su propio sistema). Es decir que “representacion grafica” en este contexto es sencillamente un mapa o
plano de la finca registral-parcela catastral, en el que se representa la finca objeto del derecho.
Entonces..., /qué es “representacion grafica georreferenciada™?.

1. Representacion Gréfica Georreferenciada

Georreferenciar una finca es aquella técnica que permite ubicar en el espacio de manera univoca
dicha finca; es decir le confiere una localizacion geografica inica, definida por unas coordenadas en un
sistema de coordenadas determinado. Hay que resaltar que esto es muy importante, ya que, dichas
coordenadas, permiten en cualquier momento volver a marcar en el terreno los limites de la finca. Esto
permite al titular volver a recuperar los derechos que aparecen en su escritura sobre la porcion del
territorio que le corresponde. En el caso de Espaia, el sistema de referencia oficial es el conocido como
ETRS89 (y también REGCAN9S5 en Canarias) y la proyeccion a utilizar se llama UTM; que se detallara
maés adelante, ambas cosas unidas, se conocen como “sistema de coordenadas”.

Para definir un sistema de coordenadas, se dibuja una linea horizontal y otra vertical, con una serie
de segmentos cortos, y se numeran. Para dibujar el punto A (2,5), se cuentan 2 segmentos de la linea
horizontal y 5 en la vertical. A ese punto se le anota la letra A (figura 1). La “H” es horizontal o eje de
coordenadas “X”, y la “V” es vertical o eje de coordenadas “Y™".

Se ha situado el punto A con sus coordenadas (X=2, Y=5). El punto A esta referenciado segun un
sistema de coordenadas.

! Geomatica: Seglin la reciente inclusion de esta palabra en el Diccionario de la Lengua de la Real
Academia Espafiola significa: Disciplina que se ocupa de la obtencion, almacenamiento, analisis y
explotacion de la informacion geografica. Siendo el significado de Topografia como el arte de describiry
delinear detalladamente la superficie de un terreno.

% Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de
1946 y del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2004, de 5 de marzo.
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Figura 1. Sistema de coordenadas (Fuente: Elaboracién propia)

En la figura 2 se aprecia un plano procedente de una CCDG. En el plano se pueden observar una
serie de niimeros de color rojo en la parte izquierda del mapa y en la parte inferior, algo asi como
4.359.000 o 717.420.

CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Municipio de PICASSENT Provincia de VALENCIA
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Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos ales no protegidos’ de la SEC.
717,460 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRSES Viemes , 16 de Octubre de 2015
Lirnite de Manzana
———  Limile de Pareela
———  Limile de Canslrucciones
Mobilianio y aceras
Limite rona verdse
——— Hidvogralia

Figura 2. Ejemplo extracto gréafico parcela catastral urbana georreferenciada, procedente de una
Certificacion Catastral Descriptiva y Gréafica (Fuente: Sede Electronica del Catastro, SEC)
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Esos niimeros de color rojo del plano de Catastro son coordenadas X e Y, igual que las del punto
A de la figura 1, pero las coordenadas tienen un valor tan grande porque se refieren a una localizacion
respecto a un sistema de coordenadas que puede situar cada punto en el Mundo. En este caso, se necesitan
esas coordenadas ademas de la informacion que se puede leer en el plano, también en rojo (Coordenadas
U.T.M. Huso 30 ETRS89). Esto situa la parcela, de una forma univoca, no solo en el territorio nacional,
sino también en Europa y en el Mundo. Con la georreferenciacion planteada en la ley ubicamos de un

modo unico una finca registral-parcela catastral en toda la superficie terrestre.
El término geo- es un prefijo griego que quiere decir perteneciente o relativo a la tierra.
Georreferenciado significa que la finca registral-parcela catastral esta referenciada sobre la tierra, gracias

a las coordenadas X e Y, y a la indicacion de su sistema de coordenadas.
‘.\.
".

&40 ||

Figura 3. Ejemplo extracto en papel de grafico parcela catastral ristica. En este caso sin
georreferenciar ya que carece de cuadricula con coordenadas (Fuente: SEC)

En un plano impreso, la manera de conocer si esta georreferenciado consiste en identificar los
puntos de la cuadricula con sus coordenadas. En formato digital el plano puede estar georreferenciado o
no, pero no es necesario expresamente que sean visibles los puntos de la cuadricula. Esto es asi porque el
programa utilizado, un SIG, un CAD, o un Geoportal (como en la figura 4), permite conocer las

coordenadas de los objetos en todo momento. En la figura 3, se presenta un ejemplo de un plano no

georeferenciado.
2. Representacion Grafica Georreferenciada Alternativa
Siguiendo con el texto de la ley’ se habla de “otra representacion gréafica georreferenciada
alternativa”, en el caso de procedimientos de concordancia de la finca con la realidad extrarregistral o
cuando el acto inscribible consista en una parcelacion, reparcelacion, segregacion, division, agrupacion,
agregacion o deslinde judicial, que determinen una reordenacién de los terrenos”. En este caso se debe
presentar otro plano georreferenciado, y con su listado univoco de coordenadas, en el que debe aparecer
la finca correctamente delimitada sobre el terreno. El Registrador, o el Notario, deberan remitir la nueva
forma de la finca al Catastro, para que éste actualice su forma, momento en el cual, la finca pasara a estar
“coordinada”. Cuando esto suceda, la representacion grafica oficial de la finca, la que delimita los

derechos del titular, pasa a ser la representacion de la parcela catastral.

* Articulo 9. b) de la LH. Modificada por Ley 13/2015
* Articulo 10. a) y b) de la LH. Modificada por Ley 13/2015
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Por otra parte, en la imagen de las parcela rustica de las figura 3, aparecen los cultivos o
aprovechamientos. También se aprecian, en el inmueble urbano de la figura 2, las diferentes alturas y
espacios en caso de construccion (identificacion de volumenes). Por lo tanto ante cualquier modificacion
de la finca o inscripcion de nueva finca, en la representacion geografica, deben aparecer también los
elementos interiores que situen los espacios de diferente uso. Tal como indica la nueva redaccion del
articulo 202 de la LH: “La porcién de suelo ocupada por cualquier edificacion, instalacion o plantacion
habra de estar identificada mediante sus coordenadas de referenciacion geografica”.

1. SISTEMAS DE REFERENCIA Y PROYECCION

Para saber cudl es el sistema de referencia que se ha utilizado, dicha informacion se suele
encontrar en los planos impresos en un cajetin, normalmente en un lateral o en la parte inferior, con un
texto similar a este: “Coordenadas UTM. Huso 30. ETRS89” (tal como aparece, por ejemplo, en el plano
de Catastro de la figura 2). Esta informacioén, ademas de una cuadricula, es la necesaria para saber si un
plano estd georreferenciado. Dicha informacion aparece en los planos de Catastro y en todos los planos
publicados por las diferentes administraciones, desde el Instituto Geografico Nacional (IGN) dependiente
del Ministerio de Fomento, hasta, por ejemplo, los limites de limpieza de maleza de los rios en los
gobiernos regionales.

® sede Electronica del Catastro

Inicio/Desconectar m Consulta de Datos Catastrales
= = =
«>»OQHiMmrT + - n e ? Q =
r
e
149
<

L SRS: [UTM 3DETRSES ¥

Figura 4. Plano catastral en Coordenadas X e Y UTM. Huso 30 y Sistema de Referencia ETRS89
(Fuente: SEC)

La utilizacién expresa de un sistema de referencia (ETRS89 y REGCAN9S5) y una proyeccion
determinada (UTM) es un requisito marcado por ley en el afio 2007 adaptdndose con ello al resto de
paises europeos.

Segun el Real Decreto 1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el Sistema Geodésico de
Referencia Oficial en Espaia; en los articulos 3 y 5 indica:
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“Articulo 3. Sistema de Referencia Geodésico.

Se adopta el sistema ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989) como sistema de
referencia geodésico oficial en Espafia para la referenciacion geografica y cartografica en el ambito de
la Peninsula Ibérica y las Islas Baleares. En el caso de las Islas Canarias, se adopta el sistema
REGCAN95. Ambos sistemas tienen asociado el elipsoide GRS80 y estan materializados por el marco
que define la Red Geodésica Nacional por Técnicas Espaciales, REGENTE, y sus densificaciones”.

“Articulo 5. Representacién planimétrica de cartografia oficial.

2. Para cartografia terrestre, basica y derivada, a escalas mayores de 1/500.000, se adopta el
sistema de referencia de coordenadas ETRS-Transversa de Mercator”.

En el caso de fincas registrales-parcelas catastrales se suele trabajar en Espaiia a escalas 1/2000 y
1/5000 para rustica, y 1/1000 y 1/500 para urbana (escalas mayores a 1/500.000). Siendo la cartografia de
Catastro oficial, cumple por tanto estos requisitos.

1. Sistemas de Referencia: ED50 y ETRS89

Los sistemas de referencia ED50, ETRS89 y REGCANO95 son elipsoides sobre los cuales se mide
la latitud y longitud. Estos sistemas de referencia se diferencian entre si, muy resumidamente, por el
tamafio de los ejes, y su ubicacion.

Se utilizan varios elipsoides de referencia porque cada zona del mundo define el que se adapta
mejor a su territorio. Otras veces, se definen nuevos elipsoides porque las nuevas tecnologias permiten
determinar nuevos elipsoides con mejor precision. Este es el caso de Espafia, donde se ha pasado del
ED50 al ETRS89, como se describe a continuacion.

El sistema de referencia ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989) es un sistema de
referencia geodésico vinculado a la placa Euroasiatica. La Tierra estd formada, geoldgicamente, por una
serie de placas tectonicas que tienen cierto movimiento. Para poder medir con los modernos sistemas de
observacion GNSS (como el GPS), se necesita una referencia fija, para evitar, que afio tras afio, las
coordenadas de un punto sean diferentes debido a dicho movimiento de las placas tectonicas.

Las Islas Canarias tienen otro movimiento diferente, ya que se encuentran en otra placa, y su
posicion se fijo en 1995, por ello su sistema de referencia es conocido como REGCAN9S.

Hasta el afio 2014 la cartografia oficial espafiola se podia también representar en otro sistema de
referencia conocido como ED50 (European Datum 1950). En este afio 2015 solo es posible en ETRS89.
Mucha cartografia aun sigue representada en el sistema antiguo ED50. Ello implica que puede no encajar
con el sistema oficial actual. Por ello debe transformarse y pasar del sistema ED50 al ETRS89. Este
puede ser uno de los motivos que explique desplazamientos de fincas entre cartografias o sobre
ortofotos’, ya que se encuentran en sistemas diferentes. El caso mas frecuente es el de la cartografia
municipal, ya que en muchos casos, en el momento que se confecciond la cartografia, el sistema de
coordenadas oficial era el sistema ED50.

La explicacion de por qué al cambiar de sistema de referencia, datum o elipsoide de referencia,
provoca un desplazamiento en la cartografia es la siguiente: Supongamos un punto sobre la superficie del
territorio espafiol. Sus coordenadas elipsoidales son latitud (LA;) y longitud (LO;). El mismo punto,
respecto de otro elipsoide tiene otras coordenadas elipsoidales (LA,, LO,). La formulacién que pasa de
coordenadas geodésicas, o elipsoidales, a coordenadas UTM no ha cambiado, es la misma. El punto del
ejemplo no se ha movido, pero al cambiar sus coordenadas geodésicas se obtienen otras coordenadas
UTM del mismo punto.

fUTM(LAleol) = (Xl:Yl)UTM
fUTM(LAZvLOZ) = (Xz,Yz)UTM

En Espaiia, la diferencia entre las coordenadas UTM del mismo punto en ED50 o ETRS89 es de
unos 200 metros. Por lo tanto, si al superponer dos cartografias se observa un desplazamiento de esta
magnitud, probablemente sea porque una cartografia esta referida al sistema ED50 y la otra al sistema
ETRS89.

> Fotografia aérea con validez métrica.
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2. Proyeccion: Coordenadas UTM. Huso 30

Proyeccion Universal Transversa de Mercator (UTM):

Gerardus Mercator fue un matematico y cartdografo flamenco que inventd la base de nuestro
sistema de proyeccion UTM, y por eso en honor a ¢l este sistema de proyeccion lleva la M de Mercator.

La Tierra tiene forma elipsoidal, ya que es achatada por los polos. A lo largo de la historia se ha
intentado de multiples formas representar la Tierra. Esta no es una tarea sencilla ya que un elipsoide no es
desarrollable, es decir no se puede transformar en algo plano. Por ejemplo, un cilindro si es desarrollable,
ya que, si se corta de forma longitudinal, se puede desenrollar y extender sobre una superficie plana sin
deformarlo, y luego volver a enrollarlo, obteniendo el cilindro original. Esto no se puede hacer con un
elipsoide. Por ejemplo, si se trata de desarrollar (aplanar o extender) la cascara de un huevo sobre una
mesa. La céscara se romperia en trozos minusculos para adaptarse a esa nueva superficie plana, sin
adoptar ninguna geometria plana parecida a la original del huevo.

Los Ingenieros no rompen la superficie del planeta, pero se ven obligados a deformar la realidad.
Todos los sistemas matematicos utilizados, en la especialidad de la Geomatica denominada Cartografia
Matematica, deforman la superficie del planeta en las proyecciones que utilizan con una serie de
complejos calculos matematicos, con el fin de representar algo curvo, como es la superficie del planeta en
algo plano, como es un mapa en papel. Por este motivo, se puede asegurar que todas las representaciones
geograficas de la superficie terrestre presentan deformaciones. Estas deformaciones no presentan ningun
inconveniente, ya que, son conocidas y se pueden corregir las mediciones realizadas sobre los mapas
proyectados, para obtener las verdaderas magnitudes en la realidad. Ademas los sistemas de proyeccion
limitan las areas en las que se pueden aplicar, para evitar deformaciones inaceptables (en el caso de la
proyeccion UTM, se utilizan los husos, cuyo concepto se explica a continuacion). De todos los sistemas
de proyeccion, el mas utilizado es el sistema UTM. Como ya se ha dicho, esta deformacion estd
controlada matematicamente por lo que toma el nombre de “sistema de proyeccion” en lugar de “sistema
de deformacion”.

El sistema de proyeccion UTM consiste basicamente en representar, proyectar, la superficie
terrestre sobre una serie de cilindros (figura 5) cuyos ejes son perpendiculares al eje de rotacion de la
tierra (transversos).

Por ello la denominacion UTM se debe a:

- U de Universal, ya que permite representar casi toda la superficie terrestre (salvo en las zonas

polares, donde no se utiliza).

- T por Transverso, por el cilindro en posicion transversa sobre el que se proyecta.

- Y M, por Mercator, la persona que disefio el sistema.

Meridiano

central del huso.
Cilindro El cilindro es tangente
transverso a este meridiano.

Figura 5. Cilindro transverso para la proyeccién UTM® (Fuente: Elaboracion propia)

® Realmente el cilindro es secante.
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Huso 30:

Sobre cada uno de estos cilindros se representa una franja muy pequeiia de la superficie terrestre
para evitar deformaciones importantes, en concreto, en cada huso se representan zonas de seis grados de
diferencia de longitud. Cada una de estas franjas toma el nombre de “Huso”, y para representar
correctamente el Mundo hay 60 Husos.

A Espaiia le corresponden los Husos numeros 28, 29, 30 y 31 y dependiendo de la situacion de la
finca se utilizara un huso u otro.

Figura 6. Situacion de los husos en Espafia’(Fuente: SEC)

En la Peninsula y Baleares se tiene el sistema de referencia ETRSS89, y, en proyeccion UTM, los
husos 29, 30 y 31. En las Islas Canarias se usa el sistema de referencia REGCANDOS, y la proyeccion
UTM en el huso 28. Pasando el meridiano 0 (Meridiano de Greenwich) por la peninsula ibérica,
concretamente por las comunidades de Aragoén y Comunidad Valenciana, limitando los husos 30 y 31.

V. LISTADO DE COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

En el articulo 9. B) de la LH se indica que: “Siempre que se inmatricule una finca, o se realicen
operaciones de parcelacion, reparcelacion, concentracion parcelaria, segregacion, divisién, agrupacién
0 agregacion, expropiacion forzosa o deslinde que determinen una reordenacion de los terrenos, la
representacion grafica georreferenciada de la finca que complete su descripcidn literaria, expresandose,
si constaren debidamente acreditadas, las coordenadas georreferenciadas de sus vértices”. Al igual que
en el articulo 202 de la LH lo indica para los elementos interiores: “La porcion de suelo ocupada por
cualquier edificacion, instalacion o plantacion habra de estar identificada mediante sus coordenadas de
referenciacion geografica”.

1. Representacion grafica georreferenciada cuando coincide con la parcela catastral.

En el caso de la que la finca registral coincida perfectamente con la parcela catastral con la cual se
pretende coordinar, desde la SEC se puede descargar un fichero pdf con el listado de coordenadas del
perimetro que delimita la finca (figura 7). Si se representa, sobre una hoja de papel cuadriculada, todos
estos puntos sobre un sistema de coordenadas, y se unen de modo correlativo, se tiene la representacion
grafica de la finca registral-parcela catastral. Los actuales programas graficos permiten representar y unir
estos puntos de modo automatico. La utilidad principal de estas coordenadas es que se puede situar con
precision centimétrica, dichas coordenadas sobre el terreno, con lo cual la finca puede ser ubicada en
terreno en cualquier momento. Ademas, este trabajo, debido a los avances tecnologicos y a la red GPS de
estaciones permanentes de que se dispone, cada vez resulta mas rapido, econdmico y preciso. El problema

7 Atencién a las zonas grises ya que pueden coexistir dos husos
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no es sencillo porque, ademas, seria conveniente incluir informacion técnica sobre las coordenadas, lo que
se conoce como “metadatos”. En el listado no aparece informacion sobre la precision de las coordenadas,
ni la metodologia seguida para la obtencion de dichas coordenadas. Esto implica que, aunque la
tecnologia actual permita reubicar los puntos con una precisién en torno a 5 centimetros, si la precision
real de las coordenadas del listado tiene una precision de 1’5 metros, logicamente la precision de la
ubicacion del lindero no sera de 5 centimetros, sino de 1’5 metros. La falta de esta informacion puede
llevar a confusiones, debido a que se puede interpretar que dichas coordenadas son exactas.
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Figura 7. Listado coordenadas parcela catastral (Fuente: SEC)

En estos casos, el Ingeniero en Geomatica y Topografia, para estimar la precision de las
coordenadas, o la fiabilidad del replanteo, lo que hace es lo que se denomina un “andlisis métrico”.
Consiste en medir las coordenadas reales en el terreno de puntos de la cartografia catastral y se
comprueban las diferencias con las coordenadas de los mismos puntos de la cartografia catastral. Estos
puntos se conocen como puntos homoélogos. Si el 100% de los puntos homdlogos, presenta diferencias de,
menores de 1’5 metros, se puede asegurar que la fiabilidad del replanteo sera de 1’5 metros, y no de 5
centimetros, debido a los datos de partida.

Sin embargo, aunque la precision de las coordenadas no aparezca en los listados de la DGC, si
aparece una estimacion en los ficheros GML que se pueden descargar recientemente de la SEC. Este es
un fichero de texto que se puede examinar con cualquier editor de texto. A continuacion se presenta la
linea que ofrece esta informacion:

<cp:estimatedAccuracy uom="m">1.5</cp:estimatedAccuracy>
<cp:originalMapScaleDenominator>5000</cp:originalMapScaleDenominator>

La primera de las lineas anteriores indica que la parcela se encuentra en una zona donde la precision
estimada es de 1’5 metros. La segunda linea indica que la cartografia catastral de la zona a la que
pertenece la parcela, fue disefiada para una escala 1/5000.

2. Representacion grafica georreferenciada alternativa. Caso en el que la parcela catastral no
coincida con la delimitacidn fisica de la finca.

En el caso de que la representacion grafica de la parcela catastral no coincida con la realidad
extrarregistral sera necesaria una representacion grafica georreferenciada alternativa realizada por un
técnico competente. En este caso también es necesario el cumplimiento de todos los requisitos técnicos
anteriores. Esto quiere decir que se debe utilizar el sistema de coordenadas oficial y, en el caso de planos
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impresos, especificar el sistema de coordenadas en el plano, asi como una cuadricula. Del mismo modo,
también se debe cumplir en los otros supuestos que contempla la ley, en aquellos casos que determinen
reordenacion de los terrenos.

Entre los requisitos que ha de cumplir la descripcion técnica y la representacion grafica alternativa
de las fincas que se aporten al Registro de la Propiedad®, indica:

“2. Cuando se aporte una representacion grafica suscrita por técnico competente, la definicion
geométrica de las parcelas derivada del trabajo topogréafico contendra la fecha de realizacion, los datos
del solicitante, la metodologia utilizada, los datos de identificacion de las parcelas catastrales afectadas,
la representacion grafica de cada una de las parcelas resultantes, representadas sobre la cartografia
catastral, la superficie obtenida y un listado de coordenadas de sus vértices™.

Del mismo modo, también se sefiala entre las especificaciones técnicas que ha de cumplir la
descripcion grafica de las parcelas suministradas por los Notarios para la incorporacion de alteraciones en
la cartografia catastral para su rectificacion’.

La tabla que aparece a continuacion esta extraida de un trabajo real, es el listado de puntos con sus
coordenadas georreferenciadas, que definen la geometria de finca registral-parcela catastral modificada en
su linde sur, por no coincidir con la cartografia catastral. Las coordenadas de estos puntos estan en la
Proyeccion UTM, sistema de referencia ETRS89, Huso 30, y medias en metros; como se indica en el
encabezamiento del listado.

UTM. ETRS89 HUSO 30 en metros UTM. ETRS89 HUSO 30 en metros
NP X Y Precision NP X Y Precision
1 |700.784,99 |4.322.299,03 16| 700.754,02| 4.322.209,69| 0.05
2 ]700.825,84 |4.322.309,82 17| 700.749.86| 4.322.218.26
3 ]700.829,46 |4.322.300,68 18| 700.743.88| 4.322.228.56
4 ]700.850,11 |4.322.308,28 19| 700.74028| 4.322.236,28
5 ]700.864,56 |4.322.281,70 20| 700.728,43| 4.322.254,49
6 |700.856,41 |4.322.27898 21| 700.722,69| 4.322.278,79
7 1700.844,93 |4.322.27522 22| 700.722,04| 4.322.281,20
8 |700.813.40 |4.322.262,51 0.05 23| 700.721,99| 4.322.281,78
9 [700.811,94 |4.322.255,56 0.05 24| 700.718,97| 4.322.293,61
10 |700.807,49 |4.322.252,61 0.05 25| 700.715,57| 4.322.306,96
11 |700.794,03 |4.322.241,45 0.05 26| 700.70631| 4.322.342,42
12 1700.783,69 |4.322.23520 0.05 27| 700.731,35| 4.322.350,70
13 ]700.777,61 |4.322.228,67 0.05 28| 700.761,44| 4.322.360,64
14 |700.768,80 |4.322.222.50 0.05 29| 700.783,92| 4.322.301,71
15 |700.761,21 |4.322.214,84 0.05

Figura 8. Listado de coordenadas de un levantamiento topografico (Fuente: Elaboracién propia)

Y la parcela definida por estas coordenadas, la denominada “representacion grafica
georreferenciada alternativa”, se muestra en las figuras 9 y 10 (Parcela A), donde se especifican los ya
mencionados detalles sobre el sistema de coordenadas.

® Resolucion de 29 de octubre de 2015, de la Subsecretaria, por la que se publica la Resolucién conjunta
de la Direccidn General de los Registros y del Notariado y de la Direccion General del Catastro, por la
que se regulan los requisitos técnicos para el intercambio de informacién entre el Catastro y los
Registros de la Propiedad. Apartado Séptimo.

® Resolucién de 26 de octubre de 2015, de la Direccién General del Catastro, por la que se regulan los
requisitos técnicos para dar cumplimiento a las obligaciones de suministro de informacién por los
notarios establecidas en el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. Apartado Séptimo.
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700850 _ : 700850
Cuadricula UTM - Cuadricula UTM

Parcala
colindagte
afectada
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Parcala
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afectada
Nuevo liprite Nuevo liprite

finca registral
22200+ \ levantddo +432220 222004 \ levantédo +432220
700750 700850 700750 700850

Figura 9. Representacion grafica alternativa por falta de coincidencia de la parcela catastral con la
realidad en el lindero sur (Fuente: Elaboracién propia)

Parcela B

En la figura 9, en la parte izquierda, se presenta la delimitacion realizada del lindero sur, no
coincidente con la cartografia catastral. En la parte derecha, se presentan las nuevas formas resultantes de
las parcelas, ya que, al cambiar la parcela A en su lindero sur, necesariamente cambia la parcela B. El
resto de linderos no cambia.

Al plano se adjunta una memoria, donde se especifican los datos de partida, se justifica la solucion
adoptada y se establecen las precisiones alcanzadas. Esta informacion determina la fiabilidad de dicho
lindero, y justifica el trabajo del Ingeniero en Geomatica y Topografia. Hay que resaltar que solo se
especifica la precision de los puntos del lindero levantado, y no del resto de linderos, cuya precision es la
de la cartografia catastral. La precision del resto de la cartografia catastral que forma la parcela se puede
estimar, tal como se explico en la seccion IV.1.

Para que la nueva geometria de la parcela sea actualizada en el Catastro, y la finca pase a ser
coordinada, es necesario enviar la informacion adecuada, y en el formato adecuado al Catastro, desde una
Notaria o desde un Registro de la Propiedad. Los datos, forma y contenido de estos envios, se regulan en
las Resoluciones conjuntas: “Resolucion de 29 de octubre de 2015, de la Subsecretaria, por la que se
publica la Resolucion conjunta de la Direccion General de los Registros y del Notariado y de la
Direccion General del Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para el intercambio de
informacion entre el Catastro y los Registros de la Propiedad” y en la “Resolucién de 26 de octubre de
2015, de la Direccion General del Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para dar
cumplimiento a las obligaciones de suministro de informacion por los Notarios establecidas en el texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario”.

En el caso de la representacion grafica alternativa hay muchos detalles y todos ellos muy
importantes, pero se resaltan aqui dos de ellos, los que se piensa que son mas ttiles para un perfil de
profesional jurista:

e Es necesario enviar no solo la geometria de la parcela que se esta actualizando, en ejemplo la
parcela A, sino la de todas las parcelas que resulten afectadas por la modificacion de la parcela
de estudio, de forma que todas las parcelas juntas formen un perimetro que no haya sufrido
alteracion en ninguno de sus vértices. En el ejemplo, hay que enviar también la parcela B. En la
figura 10 se presenta, en la parte izquierda, la forma original de las parcelas y, en la parte
derecha, la forma final de las dos parcelas afectadas a enviar al Catastro.
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Parcela A

Parcela B

Figura 10. Representacion gréfica alternativa. Nueva forma de las parcelas afectadas (Fuente:
Elaboracion propia)

e Si la cartografia catastral presenta un desplazamiento o giro, hay que “encajar” la
representacion grafica alternativa sobre la cartografia catastral y detallar en la memoria
topografica el desplazamiento y giro realizado, de forma que se pueda volver a situar la parcela
en su verdadera posicion. En la figura 10 se presenta el mismo ejemplo, pero en este supuesto.
En este caso, se supone que se ha levantado la parcela y se ha dibujado sobre la cartografia
catastral, utilizando las coordenadas UTM obtenidas en el levantamiento. En condiciones muy
frecuentes, el levantamiento se realizara con GPS en modo VRS, con lo que los puntos del
levantamiento se obtienen con precision de unos 5 centimetros. Al comparar la cartografia
catastral con el recinto obtenido con el GPS, se pone de manifiesto que, la parcela objeto de
estudio, en cartografia catastral tiene una forma y tamafio muy similar, pero que presenta un
desplazamiento (figura 11, parte izquierda). En este caso, las resoluciones mencionadas,
especifican que hay que hacer coincidir la representacion grafica alternativa con la cartografia
catastral. Esto se denomina “encaje” y consiste en hacer coincidir puntos homologos (figura
11, parte derecha). Puntos homologos son aquellos que se reconocen en el terreno y en la
cartografia catastral. Existen multitud de programas que ayudan a esta tarea, pero aun asi no
suele ser sencillo, ya que la solucion no es exacta, es decir, dependiendo de los puntos
homologos elegidos el resultado puede ser mejor o peor. Es tarea del Ingeniero en Geomatica y
Topografia encontrar la mejor solucion y justificarla. Realizado el encaje, hay que detallar en la
memoria topografica el desplazamiento los ejes X e Y, y el giro aplicados.
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Figura 11. Representacion grafica alternativa cuando la cartografia catastral presenta un
desplazamiento y giro (Fuente: Elaboracién propia)

V. CONCLUSIONES

La Ley 13/2015 avanza en cuanto a coordinacion entre Catastro, Registro y Notariado, y sin duda
mejoraran en gran medida la seguridad juridica en el trafico de inmuebles. Muchas de las mejoras en esta
seguridad la aporta el hecho de afiadir cartografia georreferenciada, o informacion geografica, a la
descripcion de las fincas registrales. Esta informacion geografica debe luego utilizarse para actualizar el
Catastro. No obstante, la ley, no habla sobre los metadatos de la informacion geografica; los metadatos de
la informacion geografica describen la propia informacion geografica y sirven para tener la certeza de su
fiabilidad. Ya que el perimetro de la finca registral limita los derechos del titular, los metadatos de dicho
perimetro definen con qué fiabilidad estan delimitados dichos derechos. Sin embargo, las resoluciones en
las que se regula la comunicacion entre el Catastro y el Registro de la Propiedad y los Notarios, en el caso
de la representacion grafica alternativa, si se especifican condiciones técnicas, en cuanto a precision y
metadatos sobre la cartografia generada por el Técnico competente. El “Técnico competente” debe
realizar un informe con todos los metadatos que se detallan en la especificacion, es decir, la memoria
técnica del trabajo de delimitacion. Ademas, el Técnico debe firmar digitalmente dicha memoria. Esto se
interpreta como que el Técnico se hace responsable de la delimitacion realizada, en los términos que se
detallan en la memoria técnica, lo cual repercute positivamente en la seguridad juridica del trafico
inmobiliario.
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EL PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DIRECTA DE LOS BIENES HIPOTECADOS
EN EL DERECHO ESPANOL. LAS REFORMAS HABIDAS COMO CONSECUENCIA
DE LA EVOLUCION DE LA JURISPRUDENCIA DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA DE
LA UNION EUROPEA®. Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad, Catedratico de
Derecho Civil (acreditado), Director del Servicio de Estudios Registrales del Colegio de Registradores
de Espana.

I. EL PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DIRECTA DE LOS BIENES HIPOTECADOS EN
EL DERECHO ESPANOL.

El Libro Blanco de la Comision Europea sobre la integracion de los mercados hipotecarios primario y
secundario en Europa de 2007 ha alertado de que los Estados miembros deberian hacer mas eficientes sus
procedimientos de enajenacion forzosa, por considerar que la ineficiencia de estos procedimientos es un
factor que encarece la actividad de los prestamistas hipotecarios, aumentando en algunos casos la
incertidumbre de los inversores sobre la calidad de la garantia y eleva los costes de refinanciacion,
anunciando que velara por que los procedimientos de ejecucion de los Estados miembros tengan una
duracion y coste razonables.

Esta evaluacion es importante también porque la Ley 41/2007, en el contexto del principio
comunitario de la libre circulacion de capitales, admite que los créditos de cobertura de los titulos
hipotecarios estén garantizados por inmuebles situados en cualquier punto del territorio de la Union
Europea mediante garantias de naturaleza equivalente, entendiéndose que existe esta equivalencia cuando
el procedimiento juridico que respalda la garantia permite a la entidad de crédito liquidar el valor de la
garantia por su propia cuenta en un plazo razonable ante una situaciéon de impago, y la obtencidén de un
precio justo.

Por ello debemos preguntarnos si cumple nuestro procedimiento de ejecucion hipotecaria este canon
normativo de equivalencia europea en funcidn del objetivo de la eficiencia de los mercados secundarios y
de la necesidad de obtener un precio justo. El objetivo perseguido por estos procedimientos es el de lograr
una suerte de alquimia juridica consistente en la transformacion de valores iliquidos (la propiedad sobre
los inmuebles) en valores liquidos (dinero) para satisfacer el crédito ejecutado, transformacion que ha de
realizarse de la forma mas rapida y eficiente posible.

Respecto del modelo del procedimiento espafiol de ejecucion hipotecaria podemos decir,
especialmente tras la reforma procesal de 2000, que en lo esencial cumple este objetivo:
- se trata de una via de apremio o procedimiento de ejecucion pura, sumario y sin contradiccion
entre partes, basado en los pronunciamientos del Registro, que permite ejercitar su funcion de extraccion
del valor en cambio de la finca en tanto no se pruebe en sede judicial la inexactitud del Registro;

- con causas de suspension y oposicion tasadas legalmente a los solos casos de falsedad del
titulo, cancelacion de la hipoteca, terceria de dominio y error en el saldo de la cuenta, y ahora también al
caracter abusivo de las clausulas de la hipoteca;

- que facilita la concurrencia de licitadores permitiendo su financiacion a través de la hipoteca
del derecho de remate;

- es también un procedimiento en el que se aplica, con escasas excepciones, el principio de purga
de cargas posteriores, incluso respecto de créditos con privilegio especial anotados con posterioridad -
cuyos titulares deberan acudir a la correspondiente terceria de mejor derecho, pero sin paralizar la
ejecucion-;

- en el que se cuida el aspecto posesorio a través de un incidente que permite, antes de la subasta,
conocer si hay ocupantes de la finca con titulo suficiente para continuar en la posesion; y finalmente

" El presente trabajo tiene su origen la intervencion del autor en el Encuentro Hispano-Luso-Brasilefio del Centro de Estudios
Notariales y Registrales — CENOR — (Portugal), Instituto del Registro Inmobiliario de Brasil — IRIB — (Brasil), y el Colegio de
Registradores de la Propiedad y Mercantiles - CORPME — (Espafia), celebrado en Madrid el 1 y 2 de diciembre de 2015.
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- se trata de un procedimiento rapido, de subasta Gnica, con posibilidad de sustituirla por
convenios de realizacion por entidad especializada, en el que se suprime el tramite del avaltio en la fase
ejecutiva, sustituyéndolo por la obligacion de fijar en la escritura de constitucion el precio en que los
interesados tasan la finca para que sirva de tipo de subasta.

Como dice el Tribunal Constitucional espaiiol, este procedimiento se caracteriza por la extraordinaria
fuerza ejecutiva del titulo y la paralela disminucion de las posibilidades de contenerla mediante la
formulacion de excepciones, de forma que la presentacion de la demanda, el requerimiento al deudor y la
llamada de terceros poseedores o acreedores posteriores son condiciones suficientes para pasar a la fase
de realizacion (sentencia de 17 de enero de 1991). Esta sumariedad se explica porque la ejecucion solo
puede realizarse sobre la base de los extremos contenidos en el asiento registral, lo que inviste al acreedor
hipotecario de legitimacion y a su derecho de presuncion de legalidad, en virtud de la previa calificacion
del titulo por el registrador.

Ahora bien, como indica el Libro Blanco de la Comision Europea, el objetivo es obtener, mediante el
procedimiento, un precio justo por el bien hipotecado. Desde este punto de vista es indudable que la
regulacion en esta materia es mejorable, siendo el objeto del presente estudio analizar las posibles
mejoras que se pueden introducir, y que de hecho se estan introduciendo, en nuestra legislacion en
atencion a tal finalidad, preservando al tiempo la necesaria seguridad de cobro y agilidad del
procedimiento que asimismo debe garantizarse. En algln caso se trata de llevar a la practica alguna de las
novedades aportadas por la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, que no han llegado a
aplicarse, introduciendo para ello los oportunos incentivos o suprimiendo los contra-incentivos que hasta
ahora lo han impedido.

De hecho esta materia desde hace unos afios estd en permanente estado de reforma, hasta el
punto de que constituye un perfecto ejemplo del fendmeno que el profesor Garcia de Enterria identificd
con la expresion de “legislacién motorizada”, locucién que en nuestros dias se puede actualizar por la de
“legislacion desbocada” o “desenfrenada”. No es exageracion. En esta materia se han producido en los
ultimos afios hasta seis reformas distintas. Las principales leyes que han llevado a cabo tales reformas se
pueden clasificar en dos bloques: uno primero dedicado a incrementar la eficacia del procedimiento de
ejecucion hipotecaria, y otro destinado principalmente a proteger al deudor hipotecario. En cuanto al
primero las principales leyes de reforma han sido las siguientes:

- Ley 13/2009, de 3 de noviembre, de reforma de la legislacion procesal para la implantacion
de la nueva Oficina judicial.

- Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de
control del gasto publico y cancelacion de deudas con empresas y autdbnomos contraidas por
las entidades locales, de fomento de la actividad empresarial e impulso de la rehabilitacion y
de simplificaciéon administrativa.

- Ley 19/2015, de 13 de julio, de medidas de reforma administrativa en el ambito de la
Administracion de Justicia y del Registro Civil, completada por la Ley 42/2015, de 5 de
octubre, de reforma de la LEC.

Después analizaremos un segundo bloque de reformas legales que se aprueban con la finalidad
de evitar o paliar las consecuencias derivadas de la situacion de sobreendeudamiento o insolvencia
sobrevenida de los deudores hipotecarios, entre las que destaca la reforma operada por la Ley 1/2013, de
14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda
y alquiler social, en la que tuvo una influencia decisiva la jurisprudencia del Tribunal de Justicia de la
Union Europea, como se vera.

1. Reformas destinadas a incrementar la eficacia de los procedimientos de ejecucion
hipotecaria.

~ 1 , . S, e e D .

Hace unos afios escribi un articulo en la Revista Critica de Derecho Inmobiliario” proponiendo

diversas reformas legales en linea con los enunciados y objetivos anteriores, que en parten han sido ya
incorporadas a nuestro Ordenamiento, y de las que cabe destacar las siguientes:

% “Limitacion de la responsabilidad hipotecaria: revision de la ejecucion hipotecaria y de la dacién en pago en el contexto de la
actual crisis econdmica”, En Revista Critica de Derecho Inmobiliario, afio LXXXVIII; nimero 732 ; julio-agosto 2012.
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1. La denominada «privatizacion de los mecanismos de ejecucion forzosa» por medio de los
convenios de realizacion, que permiten pactar el modo de realizacion mas eficaz de los bienes
hipotecados, o la realizaciéon mediante persona o entidad especializada, de los articulos 640 y 641 de la
Ley de Enjuiciamiento, como medios alternativos a la subasta. Hay que recordar que esta novedad se
introduce en cumplimiento de las recomendaciones del Libro Blanco de la Justicia del Consejo General
del Poder Judicial de 1997, en el que se subrayaba el agotamiento del sistema tradicional de venta
forzosa, pues entiende que «no sirve para lograr el doble efecto de dar satisfaccion a la pretension del
demandante y no malbaratar los bienes del deudor».

Si observamos que en el caso de los convenios de realizacion no cabe que el ejecutante se pueda
adjudicar el bien por debajo del 70 por 100 del valor de tasacion, salvo acuerdo de las partes, o que la
venta por persona especializada puede llevarse a cabo durante un plazo de seis meses, prorrogable por
otros seis, comprenderemos por qué estos sistemas alternativos adecuados para no malbaratar los bienes
del deudor (en palabras del CGPJ) no se pactan nunca en las escrituras de constitucion de hipotecas, pues
las entidades de crédito carecen de incentivos para ello.

Esta idea de reactivar estos procedimientos alternativos de realizacion de los bienes hipotecados se
recoge en la nueva redaccion del articulo 641.3 de la LEC al reducir el porcentaje anteriormente sefialado
del 70 al 50 por 100, y previendo la posibilidad de designar como entidad especializada para la subasta al
correspondiente Colegio de Procuradores. Asi se recoge en la Ley 42/2015, de 5 de octubre, de reforma
de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, segun el texto finalmente aprobado.

2. El sistema de subasta unica, que sustituyo al de tres subastas que regia bajo la vigencia del antiguo
articulo 131 de la Ley Hipotecaria, ha servido para agilizar el procedimiento, pero presenta el
inconveniente de incrementar el riesgo de que la subasta quede desierta. Por ello es necesario mejorar el
régimen de su publicidad, pasando de un anacroénico sistema de publicidad edictal, que todavia hasta
fechas muy recientes recogia el articulo 649 de la Ley de ritos, a otro de publicidad por medio de pagina
web a través de un portal electronico que podria ser gestionado por el Ministerio de Justicia, por el
Consejo General del Poder Judicial, por el Colegio de Registradores o por otra Entidad o Corporacion de
Derecho Publico.

Esta idea de las subastas electronicas se ha recogido y regulado profusamente en la reciente Ley
19/2015, de 13 de julio, de medidas de reforma administrativa en el ambito de la Administracion de
Justicia y del Registro Civil, cuya entrada en vigor se produjo el pasado 15 de octubre, y que ya antes de
entrar en vigor sera objeto de una nueva reforma parcial a través de la modificacion de la Ley de
Enjuiciamiento Civil antes citada. Las subastas electronicas se realizaran a través de un Portal de Subastas
que gestionara la Agencia estatal del Boletin Oficial del Estado.

3. Por otra parte, el plazo de veinte dias desde el anuncio hasta la celebracion de la subasta (cft. art.
653 de la LEC) es manifiestamente insuficiente para favorecer la concurrencia de posibles compradores
usuarios finales de la vivienda subastada, distintos de los licitadores profesionales. En este caso la
dilacion por este incremento del plazo se veria compensada por una mayor concurrencia en la subasta. En
las condiciones de mercado actuales un plazo de venta de veinte dias resulta inviable y contribuye al
indeseable efecto de (repito el término por su carga expresiva) malbaratar el bien ejecutado. No obstante
es cierto que este inconveniente queda, al menos en parte, paliado por la celebracion electronica de la
subasta.

4. Con el mismo objetivo de aumentar la concurrencia en la subasta de potenciales demandantes de
vivienda cabria ensayar otras cuatro posibles medidas:

- reducir el importe del depésito previo para participar en la subasta que la Ley de
Enjuiciamiento Civil de 2000 elevo del 20 por 100 al 30 por 100 (cfr. art. 669.1), elevacion que dificulta
la participacion de particulares potencialmente interesados en adquirir el bien, y nuevamente reducido al
citado porcentaje del 20 por 100 mediante la nueva redaccion dada al precepto citado por el Real Decreto-
ley 8/2011, de 1 de julio; esta porcentaje fue de nuevo reducido de forma sensible mediante la Ley
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1/2013, de proteccion de deudores hipotecarios, que rebajo la consignacion previa al 5 por 100,
consignacion que se realizara por medios electronicos a través del Portal de Subastas.’

- habilitar una linea especial de créditos ICO para financiar el pago del precio del remate con
garantia de la hipoteca del propio derecho del remate sobre el bien subastado, conforme al articulo 107,
numero 12, de la Ley Hipotecaria, novedad introducida por la Disposicion Final 9.* de la Ley de
Enjuiciamiento Civil de 2000, pero que no ha tenido éxito en la practica, entre otras razones, por falta de
financiacion;

- suprimir la discriminacién de las pujas que ofrezcan aplazamientos del pago del precio de
remate (en la actualidad una oferta por el 100 por 100 del valor de la tasaciéon con aplazamiento de un
afio, puede ser desplazada y quedar inoperante si el ejecutante solicita la adjudicacién por el 70 por 100
del tipo de subasta) - cfr. art. 670 -; ;como puede explicarse racionalmente que una oferta con pago de
presente del 70 por 100 del tipo mas otro 30 por 100 aplazado un afio quede descartada, y en su lugar se
imponga la adjudicacion al ejecutante por el 70 por 100 del tipo?.

- extender la facultad de la cesion del remate a cualquier tercero adjudicatario del bien (cfr. art.
647.3) y no solo al ejecutante. Esta reforma se ha recogido también, si bien s6lo de forma parcial, en la
reciente Ley 19/2015, de medidas de reforma administrativa en el ambito de la Administracion de Justica,
que extiende el derecho de cesion del remate a los acreedores posteriores y no sélo al ejecutante.

5. Con el objetivo de mejorar el precio de remate o adjudicacion deberia admitirse:

a) Que la informacidn sobre la vigencia y el saldo actual de las cargas anteriores al crédito
hipotecario de la ejecucion pudiese recabarse no solo a solicitud del ejecutante, sino también del
ejecutado, a fin de que las pujas de los postores no descuenten de sus ofertas el importe integro por el que
se constituyeron dichas cargas previas - lo que carece de justificacién econdmica -, sino solo su importe
vigente (cfr. art. 657). Este articulo se ha modificado por el art. 15 de la Ley 13/2009, de 3 de noviembre.
Ahora no hace falta peticion expresa del ejecutante. Esta informacion se recaba de oficio por el tribunal.

b) Por el mismo motivo, deberia extenderse en la misma forma la legitimacion para solicitar la
declaracion judicial de que el ocupante de la finca, distinto del ejecutado, no tiene derecho a permanecer
en el inmueble una vez que este haya sido enajenado en la ejecucion (cfr. art. 661), pues ello aumenta su
precio con paralela disminucion del diferencial entre el valor de la finca y el importe de la deuda.

Esta idea de ampliacion de esta legitimacion no se ha acogido en ninguna reforma. Pero la
transparencia sobre la situacion posesoria y fisica de la finca, se ha mejorado por otra via, al prever ahora,
tras la reciente reforma operada por la Ley 19/2015, que “Durante el periodo de licitacion cualquier
interesado en la subasta podra solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados,
quien lo comunicara a quien estuviere en la posesion, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor
consienta la inspeccion del inmueble y colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para
facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccion de
la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o
éste hubiera actuado a su instancia”.

c) Ampliar el plazo de diez dias de que dispone el ejecutado para mejorar la postura que haya
resultado inferior al 70 por 100 de la tasacion, sin imponer que la nueva postura llegue necesariamente a
dicho porcentaje (hoy se rechazaria una mejora consistente en una oferta por el 60 por 100 del tipo de
subasta, permitiendo la adjudicacion por el 50 por 100, si el ejecutante no ejerce su facultad de pedir la
adjudicacion por el 70 por 100 del tipo, lo que evidentemente es absurdo y arbitrariamente lesivo para el
ejecutado) - cfr. art. 670 -.

* Conforme a la disposicion final sexta de la Ley 19/2015: “En el plazo de tres meses desde la publicacion de esta Ley, mediante
real decreto, a propuesta de los Ministros de Justicia y de Hacienda y Administraciones Publicas, se regulara el procedimiento para
formalizar el sistema de consignaciones en sede electronica de las cantidades necesarias para tomar parte en las subastas judiciales.”
En cumplimiento de esta prevision legal se ha aprobado el Real Decreto 1011/2015, de 6 de noviembre, por el que se regula el
procedimiento para formalizar el sistema de consignaciones en sede electronica de las cantidades necesarias para tomar parte en las
subastas judiciales y notariales.
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6. Finalmente dado que en los casos de subasta desierta se utilizan como criterios para
determinar el valor de adjudicacion ciertos porcentajes sobre el tipo de subasta fijado en la escritura de
constitucion de la hipoteca, es razonable que este tipo de subasta se ajuste o aproxime lo mas posible a la
realidad. Para ello, la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores
hipotecarios, ha introducido la exigencia de la previa tasacion de la finca conforme a la Ley del Mercado
Hipotecario.

En concreto la Ley 1/2013 da nueva redaccion al art. 682.2 LEC para establecer como requisito
para que la accion hipotecaria pueda ejercitarse mediante el procedimiento de ejecucion directa el
siguiente: “1°. Que en la escritura de constitucion de la hipoteca se determine el precio en que los
interesados tasan la finca o bien hipotecado, para que sirva de tipo en la subasta, que no podré ser inferior,
en ningun caso, al 75 por cien del valor sefialado en la tasacidén que, en su casoi, se hubiere realizado en
virtud de lo previsto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario”. La
misma exigencia se impone en el art. 129 LH para el caso de que se utilice como procedimiento de
ejecucion la venta extrajudicial ante notario.

Antes de la reforma lo tinico que se exigia es que “en la escritura de constitucion de la hipoteca
se determine el precio en que los interesados tasan la finca o bien hipotecado, para que sirva de tipo en la
subasta”. Por tanto, la novedad estriba en que el tipo de subasta no podra ser inferior al 75% del valor
resultante de la tasacion realizada conforme a la Ley del Mercado Hipotecario.

Revision de los criterios de adjudicacion de los articulos 670 y 671 de la ley de enjuiciamiento
civil. Tasacidn pericial versus tasacion legal.

A pesar de las buenas intenciones del legislador de la Ley 1/2013 de proteccion de deudores
hipotecarios de mejorar la posicion de estos por la via de exigir una tasacion homologada conforme a la
legislacion del mercado hipotecario en el momento de la constitucion de la hipoteca, sus intentos,
especialmente en los casos de subastas desiertas, resultan insuficientes para alcanzar sus objetivos.

Se afirma con razén que un bien no vale lo mismo - o no tiene por qué valer lo mismo - en
momentos distintos. En concreto, los bienes inmuebles estan sujetos a oscilaciones en el tiempo segun las
circunstancias del mercado en funcion de los parametros generales de la economia, como los tipos de
interés, la tasa de ahorro, el aumento o disminucion de la poblacion en el lugar de situacion del inmueble,
la rentabilidad comparativa con otras inversiones alternativas al mercado inmobiliario, etc. Ello al margen
de las posibles mejoras o deterioros fisicos de la finca.

Por ello es logico que se rechace el argumento de que las adjudicaciones de los bienes
subastados deben realizarse al acreedor por el valor integro de la tasacion inicial (como habian sostenido
algunas resoluciones judiciales, posteriormente revocadas). Pero lo cierto es que los porcentajes utilizados
por los articulos 670.4 y 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para los casos de no utilizacion de la
facultad de mejora del tipo y de adjudicacion en caso de quedar desierta la subasta) del 50 y del 70 por
100 del valor de aquella tasacion, sobre ser arbitrarios y carecer de la flexibilidad necesaria para su
adaptacion a las circunstancias de cada caso y momento, no se corresponden tampoco con los valores
aproximados de depreciacion del parque inmobiliario residencial espafiol en estos ultimos afios
transcurridos desde el comienzo de la crisis econdmica.

Es mas, antes de la reforma del articulo 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil operada por el
Real Decreto-ley 8/2011, las valoraciones a efectos de adjudicacion en caso de quedar desierta la subasta
eran alternativas ya que se admitia en tales hipotesis como valor de la finca hipotecada el mas bajo de los
dos siguientes: 50 por 100 del valor de tasacion o el importe de la deuda, sin fijar un limite minimo, sin
que se alcanzara a comprender bien por razén de qué ley economica un bien debia valer en una fecha
determinada mas o menos en funcién de que la deuda que garantizaba fuese mayor o menor. Supongamos
que la finca hipotecada se tasé inicialmente en 100.000 euros, y que la deuda pendiente de pago es de
30.000 euros.

* El inciso “en su caso” ha sido introducido por la Ley 19/2015, de 13 de julio. Parece que debe interpretarse en el sentido de excluir
de la obligacion la constitucion de hipotecas en las que el objeto hipotecado no sea susceptible, por razén de su naturaleza, de una
tasacion de las previstas en la Ley del Mercado Hipotecario.
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(Alguien puede explicar por qué en ese caso la finca se adjudicaba al ejecutante por un valor de
30.000, en tanto que si la deuda fuese de 50.000 euros se adjudicaria —jla misma finca!— por esta ultima
cifra? Supongamos ahora que la deuda perseguida fuese solo de 3.000 euros. (Es que la finca vale menos
porque la deuda que garantiza sea menor?.

Pues bien, seglin el articulo 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en su redaccion anterior al
Real Decreto-ley 8/2011, la finca se adjudicaria por esta Gltima cantidad, incluso en el caso de que fuese
la vivienda habitual del ejecutado. Esta situacion se subsané en virtud de tal reforma para los supuestos de
vivienda habitual, pero no para los demas supuestos.

Por tanto, cabe postular a favor de que la adjudicacién al acreedor de la vivienda ejecutada por el 70
por 100 del valor de tasacion, en los casos en que dicha suma no cubra el importe integro de lo adeudado,
sea considerada como una valoracion provisional pendiente de la definitiva que resulte de la tasacion
pericial que, ya dentro del procedimiento de ejecucion ordinaria en que se transforme el hipotecario
conforme al articulo 579 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se realizaria en los términos de los articulos
637 a 639 de la misma Ley, y que podra llevarse a cabo conjuntamente con la de los bienes embargados
en esta nueva fase del procedimiento, y sin perjuicio del alzamiento de estos nuevos embargos en caso de
que el resultado de dicha tasacion de la vivienda hipotecada determinase la extincion completa de la
deuda perseguida.

Como solucion subsidiaria podria plantearse que el porcentaje del valor de tasacion a efectos de
adjudicacion al acreedor no fuese fijado directamente por la Ley, sino por referencia a unos indices
estadisticos oficiales de la evolucion de los precios de la vivienda por provincias o localidades, solucion
que sin ser la mas ajustada a las circunstancias de cada caso, estara menos alejada de la realidad de la
valoracion del inmueble subastado y, por ello, menos alejada de la justicia material del caso y de la
finalidad institucional de la subasta hipotecaria como medio de realizacién del valor del bien hipotecado,
conforme al objetivo reclamado por el Libro Blanco de la Comisiéon Europea sobre la integracion de los
mercados hipotecarios primario y secundario en Europa de 2007 de la obtencion de un «precio justo».

2. Reformas destinadas a proteger al deudor hipotecario.

2.1 Reformas anteriores a la Ley 1/2013, de proteccion de deudores hipotecarios.

Ya antes de la aprobacion de la citada Ley de medidas para reforzar la proteccion a los deudores
hipotecarios, el Parlamento en esta legislatura y en la anterior habia venido aprobando normas con la
misma finalidad, pero con desigual resultado. En general han buscado dos objetivos: prevenir la situacion
de insolvencia por la via de la reestructuracion de la deuda, y paliar los efectos de la insolvencia cuando
esta resulta inevitable, y en general se han restringido a los casos de hipoteca sobre la vivienda habitual.

1° La primera medida en este sentido fue un Real Decreto de 28 de noviembre de 2008 que
aprob6 una moratoria temporal y parcial en el pago de los préstamos hipotecarios a favor de personas
desempleadas y autdbnomos que hubiesen cesado en su actividad. Los beneficios consistian en apoyo
financiero hasta cubrir el 50% de las cuotas mensuales y con un limite maximo de 500 euros mensuales.
Estas cantidades no se condonan, sino que se aplazan hasta el 1 de marzo de 2012 y se prorratean durante
el resto de la vida de la hipoteca.

2°. Otro Real Decreto de 9 de abril de 2010 amplio los limites de inembargabilidad de los bienes
del deudor, de forma que respecto de las deudas que queden pendientes tras la ejecucion hipotecaria por
razon del préstamo hipotecario, las cantidades que la LEC (art. 607) declara inembargables se aumentan
un 50%, mas otro 30% adicional por cada miembro de la unidad familiar que no tenga ingresos propios.

3° La Ley de Economia Sostenible de 4 de marzo de 2011 introduce en el Derecho espafiol una
recomendacion que ya habia hecho la Comision europea en 2007, que trata de incorporar a la practica
bancaria el concepto de concesion responsable de los créditos. Y para ello impone a las entidades la
obligacion de evaluar la solvencia del prestatario a través de la relacion entre su capacidad de pago y los
compromisos financieros que asumiria con el préstamo. Ademas, prevé mecanismos para asegurar la
independencia de las tasaciones inmobiliarias, evitando influencias indebidas de la propia entidad. Se
trata con ello de prevenir situaciones futuras de sobreendeudamiento por sobretasacion de las fincas o por
falta de control de la solvencia del deudor.

4°. Otro Real Decreto-Ley de 1 de julio de 2011 modifica la LEC (art. 671) para elevar el valor
del bien adjudicado al acreedor por quedar la subasta desierta (sin postores) del 50 al 60% de la tasacion
inicial.

Todas estas medidas han sido utiles, pero insuficientes como consecuencia de la duracion y del
rigor de la actual crisis.
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5°. En la actual legislatura el Gobierno ha aprobado dos Reales Decretos-Leyes con medidas
urgentes para la proteccion de los deudores hipotecarios sin recursos: el primero en marzo de 2012, y el
segundo en noviembre:

a) La novedad principal del Decreto de marzo fue la aprobacion del denominado “Cédigo de Buenas
Practicas” para la reestructuracion de las deudas hipotecarias sobre la vivienda habitual. Conceptualmente
el Codigo estaba bien concebido al estructurarse en tres grupos de medidas:

- las previas a la ejecucion hipotecaria que lo que pretende es evitarla disminuyendo el importe
de la factura hipotecaria mensual por tres vias: carencia de amortizacion de capital durante 4 afios,
ampliacion del plazo de amortizacion hasta un total de 40 afios y la reduccion del tipo de interés al
Euribor + 0,25%;

- en segundo lugar, y para el caso de que la reestructuracion a través de las medidas anteriores
resulte inviable por ser, a pesar de todo, la cuota hipotecaria superior al 60% de los ingresos familiares, se
prevé como medida complementaria una quita o reduccion del capital del 25%;

- finalmente, como medida sustitutiva de la ejecucion, y para el caso de que las medidas
anteriores no resulten viables, se contempla la dacion en pago con extincion total de la deuda, pudiendo el
deudor permanecer en la vivienda durante dos afios en concepto de arrendatario, y pagando una renta
anual del 3% del importe de la deuda en el momento de la dacion.

b) Al parecer este Decreto ha tenido escasa aplicacion practica y, por tanto, una eficacia limitada.
Ello se explica, a mi juicio, porque los requisitos exigidos para poder acogerse a estas medidas (que son
los requisitos que definen el llamado “umbral de exclusion” de los deudores) fueron muy estrictos: entre
ellos se exigia que ninguno de los miembros de la unidad familiar tenga ingresos del trabajo y que la
cuota hipotecaria supere el 60% de los ingresos familiares. En el caso concreto de la dacion en pago, se
exige que la vivienda carezca de embargos u otras cargas posteriores, lo que en la practica, en casos de
insolvencia por sobreendeudamiento, es muy infrecuente.

b) El Decreto de noviembre de 2012 tiene un objeto mas concreto y bien definido: suspender
durante dos afos los lanzamientos o desalojos de la vivienda habitual del deudor cuando en la ejecucion
hipotecaria la vivienda se haya adjudicado al acreedor y el deudor esté en situacion de vulnerabilidad
social. En este caso el colectivo beneficiado estd definido de forma mas equilibrada. En €l se incluyen: las
familias numerosas, monoparentales con dos hijos a cargo, o con menor de tres afios, con personas con
discapacidad, etc. Ademas se exigen condiciones econdmicas menos exigentes que en el Decreto de
marzo: en concreto que el conjunto de ingresos de la familia no exceda del limite de tres veces el
Indicador de Renta de Efectos Multiples (6.000 euros), que la cuota de la hipoteca represente mas de un
50% de los ingresos familiares y que la hipoteca recaiga sobre la unica vivienda en propiedad del deudor.
Este Decreto de noviembre tiene un 2° objeto que es crear un Fondo social de viviendas propiedad de las
entidades financieras con objeto de destinarlas a su alquiler por parte de los deudores que hayan sido
desalojados de su vivienda habitual por una ejecucion hipotecaria. Es por tanto un verdadero Decreto de
“stop desahucios”, de caracter transitorio, con la esperanza de que durante su vigencia cambie el ciclo
economico.

2.2. La Ley 1/2013, de proteccidn de deudores hipotecarios.

El 14 de marzo de 2013 una sentencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea (TJUE)
declar6 que algunos aspectos de la legislacion espafiola de ejecucion hipotecaria no se ajustan a
normativa comunitaria.

En concreto, lo que la Corte de Luxemburgo ha dicho es que la Directiva de proteccion a los
consumidores de 1993 se opone a que una normativa como la espafola, al mismo tiempo que no prevé en
el marco del procedimiento de ejecucion hipotecaria la posibilidad de formular motivos de oposicion
basados en el caracter abusivo de una clausula contractual, no permite que el juez que conozca del
procedimiento declarativo posterior en que se alegue la nulidad de esa clausula pueda adoptar ninguna
medida cautelar, como por ejemplo la suspension de la ejecucion, que garantice la eficacia de la
sentencia, y que si ésta es favorable al consumidor éste no pueda recuperar su vivienda. Ello obligaba a
modificar la legislacion procesal espafiola bien para permitir alegar esta causa de oposicién en la
ejecucion, bien para permitir que el juez del declarativo pueda adoptar una medida cautelar realmente
eficaz como las sefialadas.

Por otro lado, las consideraciones que hace la sentencia respecto de las tres clausulas concretas
que examina para determinar si son o no abusivas (el pacto de liquidacion de la deuda por el acreedor, el
vencimiento anticipado por impago y los intereses de demora), dado que esas consideraciones estan
basadas en conceptos juridicos indeterminados (buena fe, equilibrio de las prestaciones, etc) hacian
recomendable una intervencion del legislador para dar pautas claras a los jueces. En ese sentido se
modifica la regulacion de los intereses de demora, fijando sus limites de forma clara (en 3 veces el interés
legal del dinero), y se aclara también que el pacto de vencimiento anticipado exige el impago de, al
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menos, 3 cuotas mensuales.

En concreto, ;qué medidas efectivas introduce esta Ley y cuales se quedaron en el tintero?

a) Es una Ley bastante amplia que recoge normas heterogéneas, basicamente de tres tipos:
hipotecarias, procesales y de apoyo social. En su origen estan la ILP sobre dacion en pago, paralizacion
de los desahucios y alquiler social, por un lado, y por otro la Sentencia de la Corte de Luxemburgo de 14
de marzo de 2013. La Ley se divide en 4 grandes Capitulos con numerosas medidas:

1°. El Capitulo I prevé la suspension inmediata y por un plazo de 2 afios de los desahucios por
ejecucion hipotecaria de las familias en situacion de riesgo de exclusion. Basicamente recoge la misma
regulacion ya contenida en el Decreto de noviembre de 2012, si bien la vigencia inicialmente prevista de
esta norma de dos afios ha sido ampliada a cuatro en virtud de una modificacion introducida en la
redaccidn originaria del art. 1.1 de la Ley 1/2013 por el art. 3 de la Ley 25/2015, de 28 de julio, de
mecanismo de segunda oportunidad, reduccién de la carga financiera y otras medidas de orden social.

2°. En el Capitulo II se introducen modificaciones importantes en la LH:

- en materia de intereses de demora se impone el limite de 3 veces el interés legal del dinero (ahora el
4%) y se prohibe su capitalizacion (para que no generen, a su vez, nuevos intereses: el llamado pacto de
anatocismo, que la jurisprudencia venia admitiendo);

- ademas, se establece que en caso de que el precio de la subasta no cubra toda la deuda, se pagara el
capital antes que los intereses de demora, de forma que dejen de generarse nuevos intereses (evitando los
llamados pactos de imputacion que solia imponer el acreedor en su beneficio);

- ademas, se regula la venta extrajudicial ante notario, facultando al notario para que advierta a las
partes de que alguna cldusula puede ser abusiva.

3° En el Capitulo III se recogen las modificaciones que venian impuestas por la Sentencia de
Luxemburgo en el procedimiento de ejecucion y otras adicionales que tienden a mejorar la posicion del
deudor. En concreto:

- una novedad importante es que se acepta la dacion en pago parcial mediante la condonacién o
extincion de una parte de la deuda remanente que quede tras la ejecucion: de forma que si se paga en 5
afios se reduce en un 35%, y si se paga en 10 afios la quita es de un 20%; mas recientemente la Ley
25/2015, de 28 de julio, de mecanismo de segunda oportunidad, admite la condonacion total de la deuda
remanente que quede después de una ejecucion hipotecaria en caso de que el deudor haya sido declarado
en situacion de concurso de acreedores y cumpla los requisitos para obtener el denominado beneficio de
exoneracion de pasivo insatisfecho, por tratarse de un deudor de buena fe, y una vez concluido el
concurso por liquidacion o por insuficiencia de la masa activa. El beneficio se pierde, entre otros casos,
cuando el deudor mejore sustancialmente su situacion econdmica por causa de herencia, legado o
donacion, juego de suerte o azar de manera que pudiera pagar todas sus deudas pendientes sin detrimento
de sus obligaciones de alimentos (art. 178 bis LC);

- ademas, se permite que el deudor participe en las plusvalias futuras de la vivienda, en concreto en un
50%, en caso de que se obtengan por el acreedor en el plazo de los 10 afios siguientes a la ejecucion;

- es importante también, como medida para disminuir la deuda remanente, la elevacion del valor de
adjudicacion al acreedor de la vivienda en caso de que la subasta quede desierta por ausencia de postores,
en concreto se eleva el valor del 60% al 70% de la tasacion inicial;

- se introduce la posibilidad de que el juez de oficio aprecie el caracter abusivo de alguna clausula, y
se introduce una nueva causa de oposicion por el deudor a la ejecucion en caso de que alegue que alguna
de las clausulas que fundamenten la ejecucion o que determine el importe de la deuda es abusiva. En este
caso se abre un incidente que el juez resuelve previa audiencia a las partes. En caso de que estime la
oposicion, acordara el sobreseimiento de la ejecucion o su continuacion sin la clausula abusiva; en este
caso el ejecutante puede apelar la decision del juez. Sin embargo esta posibilidad de apelacion no se
reconocia a favor del deudor en caso de desestimacion de su oposicion. Esta diferencia de trato fue objeto
de otra sentencia por parte del TJUE de 17 de julio de 2014 declarandola contraria a la Directiva de 1993.
Esta nueva sentencia obligd al Gobierno espafiol a aprobar otra reforma legal para atribuir también el
derecho de apelacion a favor del deudor, lo que se produjo mediante Real Decreto-Ley 11/2014, de 5 de
septiembre, de medidas urgentes en materia concursal, posteriormente confirmado por la Ley 9/2015, de
25 de mayo.

- para los procedimientos iniciados tras la entrada en vigor de la ley, la oposicion del ejecutado basada
en el caracter abusivo de una clausula contractual puede formularse en un plazo ordinario de diez dias a
partir de la fecha de notificacion del auto en el que se despache la ejecucion hipotecaria, el cual suspende
el procedimiento de ejecucion hasta que se resuelva la oposicion. Una disposicion transitoria de esta Ley
contempla los procedimientos de ejecucion que se encontraban en curso cuando entrd en vigor la ley, es
decir, los procedimientos en los que el plazo de oposicion de diez dias ya habia empezado a correr o ya
habia expirado. En esos casos, para formularse la oposicion en el plazo de un mes a partir del dia
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siguiente al de la publicacion de la ley en el B.OE. Sin embargo, una nueva Sentencia del TJUE de 29 de
octubre de 2015 declara contrario al Derecho europeo el inicio del computo del citado plazo de un mes
desde la publicacion en el BOE de la Ley, obligando a practicar una notificacion personal, conforme al
principio de efectividad del Derecho comunitario.

- finalmente, se exige que el deudor deje de pagar al menos 3 cuotas mensuales antes de iniciar la
ejecucion, y tratandose de la vivienda habitual el deudor podra paralizar el procedimiento pagando en
cualquier momento anterior a la subasta las cantidades adeudadas.

4°. Finalmente, en el Capitulo IV se contiene una actualizacion del Codigo de Buenas Practicas que se
incluia en el Decreto de marzo de 2012, en general en el sentido de suavizar las condiciones impuestas
para ser beneficiario, lo que parece un acierto.

b) En cuanto a las medidas que se quedan en el tintero yo sefialaria el tema de una regulacién mas
clara y flexible de la ley de “segunda oportunidad”, una modificaciéon de la regulacioén de los valores de
adjudicacién en caso de subasta desierta en la linea de lo ya apuntado, y también una reforma del art. 12
de la LH, que en su redaccion actual (procedente de una desafortunada modificacion de 2007) limité la
calificacion de las clausulas financieras de los préstamos hipotecarios por los registradores. Este control
previo de legalidad que realiza el registrador preventivamente en el momento de constituirse la hipoteca
es fundamental para depurar los préstamos hipotecarios de clausulas nulas o abusivas, y va en beneficio
de los consumidores y también de los competidores del acreedor, y por tanto del mercado. Cuanto mayor
sea el control en ese momento previo, menor sera el riesgo de que el acreedor se encuentre en el momento
de la ejecucion con la paralizacion del procedimiento por incidentes relativos al caracter abusivo de las
clausulas, lo que constituye un riesgo no desdefiable. Debe conjugarse la proteccion del consumidor
frente a las clausulas abusivas con el derecho del acreedor al cobro. En este equilibrio esta la clave de la
eficiencia del mercado hipotecario, mercado que, no lo olvidemos, ha permitido el acceso a una vivienda
en propiedad a muchos millones de espafioles durante los ultimos decenios. Y para asegurar ese equilibrio
la calificacion rigurosa del registrador es esencial.

Il. OTRAS REFORMAS HABIDAS COMO CONSECUENCIA DE LA EVOLUCION DE LA
JURISPRUDENCIA DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA.

1. La situacion previa a la Ley 41/2007, de reforma de la Ley Hipotecaria y del Mercado
Hipotecario.

La politica de defensa de los consumidores ha ido creciendo ininterrumpidamente en importancia
en la consideracion de las instituciones comunitarias, que comenzaron a desarrollar su accion en este
campo aun antes de que el Tratado de Roma se reformase para abarcar esta competencia por medio de
resoluciones politicas y programas operativos.

Por su parte, el Acta Unica de 1986 incorpora por primera vez de manera formal la consideracion de
la proteccion al consumidor como uno de los objetivos del mercado interior, incorporando esta materia al
proceso de armonizacion legislativa comunitaria.

Ademas de ello, se ha de destacar la elaboracion y aplicacion de planes y programas trienales
sobre politica de los consumidores de la CEE, en los que, entre otras cosas, se insiste en la necesidad de
una politica util para los consumidores, lo cual implica una gestion y control eficaz. La jerga comunitaria
distingue graficamente entre los mecanismos de seguridad cautelar y los de mero resarcimiento, hablando
de seguridad «rio arribay y «rio abajoy» respectivamente, tratando, cuando resulta posible, de potenciar el
primero de estos mecanismos: es por ello que, desde la perspectiva comunitaria, las soluciones judiciales
- «rio abajo» - son insuficientes por si solas.

De ahi la importancia de la actividad que en este terreno desarrollan las instituciones juridicas
extrajudiciales de Derecho preventivo o cautelar, como los Registros de la Propiedad, mediante el control
de legalidad previo que por via de la calificacion realizan respecto de los contratos seriados o en masa que
pretenden su acceso al mismo.

Esta idea, con importante apoyos doctrinales y de estudios cientificos, contrastada en numerosos
Congresos y Seminarios internacionales, ha tropezado sin embargo con el criterio restrictivo que al
respecto habia venido manteniendo la Direccion General de los Registros y del Notariado desde sus
primeras Resoluciones en la materia de comienzos de los afios 90.
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Las razones para ello parecia situarse en dos factores:

1.° La indeterminacion de ciertos conceptos juridicos que conducen a la calificacion de la
clausula como abusiva, como son los de «desequilibrio importante de las prestaciones» o el de
«exigencias de la buena fe».

2.° El hecho de que la calificacion como abusiva de una clausula pueda determinar no sélo su
ineficacia, sino la de todo el contrato cuando la supresion de aquélla altere el equilibrio equitativo de las
prestaciones reciprocas, con ausencia de las partes interesadas en dicho juicio.

Este criterio restrictivo de la DGRN no cambia a pesar de que el 5 de abril de 1993 se aprueba la
Directiva n® 13 de 1993, que destaca por el hecho de que la Comunidad Europea por primera vez dicta en
materia de consumidores una norma horizontal, no vertical o sectorializada como habia hecho hasta
entonces, aplicable con caracter general a toda la contratacion, incluyendo de forma directa la
contratacion inmobiliaria y de servicios financieros hipotecarios. El articulo 10 de la Directiva establecia
para su desarrollo en el Derecho interno de los Estados miembros la fecha del 31 de diciembre de 1994,
fecha que dejo transcurrir el Estado espaiiol sin trasponer la Directiva al Derecho interno (transposicion
que no llegd hasta la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre condiciones generales de la contratacion).

Por ello la protecciéon de los consumidores en sede registral se vino desarrollando mediante la
aplicacién de los principios y normas comunes del Derecho civil e hipotecario, pues los principios
consumeristas se localizaban ya en estado gestante en los cldsicos principios e instituciones del Derecho
contractual, tales como el deber de comportarse de buena fe, la proscripcion del abuso del derecho, la
equivalencia de las prestaciones, la prohibicion de enriquecimiento injusto, el sistema de la atribucion
objetiva de la carga de la prueba, la proscripcion de las limitaciones a la libre circulacion de los bienes, o
de la resolucion del contrato de forma discrecional por una de las partes contratantes, etc. Y ello no sélo
como valores abstractos inmanentes en el ordenamiento, sino incluso bajo una clara formulacion positiva,
tanto en el Cddigo civil como en la Ley Hipotecaria.

Estas coincidencias entre el Derecho civil e hipotecario y el Derecho de consumo no son en absoluto
casuales. Pensemos, que el Derecho de consumo no constituye una disciplina auténoma, por lo que la
potenciacion de la figura del consumidor no implica extraerlo de las relaciones juridicas en que se halla
inmerso (es decir, seguira siendo comprador, prestatario, arrendatario, etc).

Este criterio de integracion es algo mas que un buen propdsito o una idea abstracta, ya que se
encuentra positivado en nuestro Derecho interno, y asi el articulo 7.° LDCU de 1984 ya declaraba que
“los legitimos intereses economicos y sociales de los consumidores y usuarios deberan ser respetados en
los términos establecidos en esta Ley, aplicandose ademas - sigue diciendo - lo previsto en las normas
civiles y mercantiles...”. Como ha destacado la Sentencia del Tribunal Supremo de 18 marzo 1995, la Ley
General de Defensa de los Consumidores y Usuarios de 1984 no es exclusiva ni acaparadora en la
proteccion de los derechos de éstos, y asi la primacia de los preceptos sustantivos se mantiene y debe ser
declarada por no estar impedida por el articulo 7 de la misma.

Pues bien, todo ello es susceptible de calificacion registral directa, y en base a ello los
registradores han venido denegando la inscripcion de muy diversas clausulas abusivas de los contratos de
préstamos hipotecarios como:

0 Clausulas financieras: las de variacion de intereses sélo al alza, o indexados a indices no

objetivos, o las clausulas de redondeo por encima del 1/8 de punto o soélo al alza (D.A. 12?
Ley 44/2002 de reforma del sistema financiero);

0 Clausulas de vencimiento anticipado en caso de que la parte prestataria sea declarada en
concurso (art. 61.3 Ley Concursal 22/2003), o en caso de enajenacion o gravamen o
arrendamiento de la finca hipotecada (arts. 27 y 107.3 LH), o en caso de embargo de la finca
hipotecada o de iniciacién de una ejecucion contra otros bienes del patrimonio del deudor, o
por insolvencia o fallecimiento del deudor, o por disminuciéon del valor de la finca
hipotecada por encima de ciertos valores “a juicio del prestamista”, o por incumplimiento de
cualquier obligacion derivada del contrato, atin accesoria, etc.
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0 Otras clausulas que imponen limitaciones o renuncias a los derechos de los consumidores,
como:

= las de que imponen al consumidor gastos o impuestos cuyo pago
corresponde por ley al acreedor (art. 89.3 LGDCU),

= Jos pactos de sumision expresa a tribunal distinto del que corresponda al
lugar de situacion del inmueble (art. 90.2 LGDCU y 684 LEC),

= los pactos comisorios (art. 1859 Cc),

= los de renuncia del deudor a la cancelacion parcial cuando el acreedor
haya aceptado el pago fraccionado del crédito (art. 124 LH),

= ¢l de renuncia del deudor a la notificacién de la cesion del préstamo
hipotecario (art. 149 LH; tras su modificacion por Ley 41/2007, es pacto
personal),

= 0 la clausula que permite al acreedor descontar del precio del remate los
gastos de formalizacion relacionados con la adjudicacion del inmueble
(art. 692 LEC). Etc, etc.

0 Todas estas calificaciones encontraron el aval de la DGRN hasta la modificacion de la Ley
Hipotecaria, en particular de su art. 12, por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre.

2. La situacién posterior a la aprobacion de la Ley 41/2007, de reforma de la Ley
Hipotecaria y del Mercado Hipotecario.

La Ley 41/2007 de reforma de la Ley Hipotecaria y de la regulacion del mercado hipotecario
secundario se gesta en un momento de enorme expansion del mercado hipotecario, hasta el extremo de
que en el periodo de los diez afios anteriores (entre 1996 y 2006) los saldos vivos de la total cartera de
créditos hipotecarios se multiplicaron por 7, fruto de la combinacion de dos factores: tanto el numero de
hipotecas constituidas (1.668.000) como el importe medio de capitales contratado (125.000)
aproximadamente se triplicaron. Ademas, a pesar del rapido aumento del precio de las viviendas en dicho
periodo, y del consiguiente aumento del importe de los préstamos, cada vez ha sido posible facilitar el
acceso a la vivienda a sectores de poblacion de menores rentas al haberse multiplicado por 5 la capacidad
de endeudamiento de las familias por el efecto combinado de los bajos tipos de interés, el incremento del
“loan to value”, que ha llegado al 80% del valor del inmueble, y el alargamiento de los plazos de
amortizacion que se estandarizé por encima de los 25 afios.

En ese contexto, en el que la prudencia aconsejaba “enfriar” el mercado hipotecario, incrementando
los niveles de solvencia exigidos en los deudores, imponiendo mayor rigor en las tasaciones y
estimulando los controles juridicos, es decir, introduciendo medidas anticiclicas, la Ley 41/2007 no
acomete con vigor tales medidas, ¢ introduce otras de efecto inverso, que estimulan todavia mas el
mercado, como fueron las relativas a la introduccion de las hipotecas flotantes, las hipotecas recargables y
la confusa redaccion del art. 12 de la Ley Hipotecaria, dando pie a una restriccion de la calificacion
registral de las clausulas financieras de los préstamos hipotecarios, segiin la inicial interpretacion que,
partiendo de su literalidad, se hizo por parte de la DGRN.

En una primera etapa que se abre con la Resolucién de 21 de diciembre de 2007 (a pesar de que se
referia a un supuesto de hecho anterior a la entrada en vigor de la norma) y se cierra con otra Resolucion
de 24 de julio de 2008, la DGRN asume una interpretacion radical de la norma y cercena drasticamente la
capacidad de calificacion de los registradores en un doble sentido: a) por un lado suprime ““in totum” la
calificacion de todas las clausulas financieras y de vencimiento anticipado a que se refiere el parrafo
segundo de la norma, y b) por otro lado, restringe incluso la calificacion de las clausulas de estricta
transcendencia real ajenas a las financieras, interpretando que las tnicas clausulas con efectos frente a
terceros - unicas a las que se habria de limitar la calificacion - serian las relativas al importe del principal
e intereses, limites de responsabilidad hipotecaria de la finca, las relativas a la mera identificacion de las
obligaciones garantizadas y duracion de éstas”.

3 Esto deja fuera de la calificacion sorprendentemente incluso muchos pactos de caracter o transcendencia real, pero que no son ni
clausulas financieras ni clausulas de vencimiento anticipado. Asi, a titulo de ejemplo, se pueden citar los siguientes:

- pactos relativos al derecho real de hipoteca: la clausula de constitucion, los relativos a la extension objetiva de la hipoteca
(arts. 109 a 113 L.H.), pactos sobre la modificacion del rango registral de la hipoteca (arts. 227 y 241 R.H,), o sobre duracion de la
hipoteca (arts. 82 y 153bis L.H.);
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- De esta interpretacién resultaba un esquema legal de sobreproteccion del acreedor
hipotecario, que ha terminado siendo contraproducente, basado en los siguientes elementos:

1° aplicacion de condiciones generales de la contratacion en los préstamos hipotecarios, sin
negociacion individualizada;

2° intervencion del notario para autorizar la escritura de formalizacion, bajo minuta, con
limitacion de controles formales a los meros de inclusion o incorporacion de las respectivas
clausulas: informacién precontractual, claridad en la redaccion y consentimiento informado
(en la medida en que se cumpliesen los requisitos de la fase precontractual previstos en la
Orden de 5 de mayo de 1994, sobre transparencia de las condiciones financieras de los
préstamos hipotecarios - sustituida por la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de
transparencia y proteccion del cliente de servicios bancarios, parcialmente afectada de
nulidad, seglin Sentencia de la Audiencia Nacional de 5 de marzo de 2013-);

3° intervencion del registrador de la propiedad quien a su vista, ciencia y paciencia debia
proceder a transcribir sin calificar las clausulas financieras del préstamo hipotecario aunque
fuesen nulas de pleno derecho por ser contrarias a normas imperativas o prohibitivas o
abusivas, incluso si esta abusividad hubiese sido declarada expresamente por los tribunales;
4° intervencion de un juez en un procedimiento de ejecucion hipotecaria que estaba obligado
a despachar la ejecucion sin posibilidad de admitir como causas de oposicion la nulidad de
las clausulas abusivas que figuren en el titulo ejecutivo;

5° finalmente la intervencion de otro juez en un procedimiento declarativo ordinario ante el
que se hubiese residenciado la demanda de nulidad de las eventuales clausulas abusivas del
contrato, que no s6lo carece de toda posibilidad de acordar la suspension del procedimiento
de ejecucion hipotecario, sino que incluso la anotacion preventiva de la demanda practicada
después de haberse iniciado el procedimiento de ejecucion resulta inttil a fin de preservar la
eficacia de la eventual sentencia estimatoria, porque legalmente se dispone que dicha
anotacion serd cancelada al tiempo de inscribirse el decreto de adjudicacion y de
cancelacion de cargas posteriores (art. 131 de la LH).

- Esta interpretacion de la DGRN durante la etapa citada, a mi juicio, no solo era claramente
errénea desde el punto de vista juridico, sino, ademas, claramente lesiva para el interés tanto de los
consumidores como del mercado hipotecario, en general, al excluir todo control de seguridad juridica
preventiva de las operaciones hipotecarias del mercado primario y con ello someter a graves riesgos de
ilegalidad al propio procedimiento de ejecucion hipotecaria en los test de constitucionalidad y de
adecuacion al Derecho comunitario, como ha venido a demostrar la Sentencia del Tribunal de Justicia de
Luxemburgo de 14 de marzo de 2013. Por ello, no es de extrafiar que en tales circunstancias el TJUE
haya declarado en su Sentencia de 14 de marzo de 2013 que la normativa del Estado espafiol en materia
de ejecucion hipotecaria es contraria a la Directiva 13/1993, en la medida en la que ésta persigue como
resultado evitar toda situacion o cldusula que tenga por objeto o efecto: “suprimir u obstaculizar el
ejercicio de acciones judiciales o de recursos por parte del consumidor”, que sean eficaces y utiles en la
defensa de sus derechos.

- Segunda etapa en la doctrina de la DGRN sobre interpretacion del nuevo articulo 12 de la
Ley Hipotecaria.

Por ello, tampoco puede sorprender que la DGRN haya rectificado radicalmente su posicion en
esta materia a partir de su Resoluciones de 1 de octubre de 2010, confirmada después por las de 4 de
noviembre y 21 de diciembre de 2010, y 11 de enero y 8 de junio de 2011, en cuya argumentacion, como
vamos a ver, resultd esencial la jurisprudencia que se desprendia de los fallos del TIUE recaidos en
recursos prejudiciales en relacion con la Directiva 13/1993.

- pactos relativos al crédito: limitacion de la responsabilidad al importe de los bienes hipotecados (art. 140 L.H.), clausulas de
estabilizacion (art. 219 R.H.), sobre distribucion del crédito o de la responsabilidad hipotecaria (arts. 119 y siguientes L.H.), pactos
el caracter mancomunado o solidario de la titularidad crédito y de la garantia (art. 54 R.H.);

- pactos sobre la ejecucion judicial de la hipoteca: pactos sobre la venta extrajudicial del bien hipotecado (art. 129 L.H.), sobre
tasacion, domicilio a efectos de notificaciones (art. 682 L.E.C.), sobre administracion y percepcion de rentas (art. 690 L.E.C.), sobre
determinacion del saldo de la deuda (art.695 L.E.C.), etc.

-1103 -



Nota de Colaboracion. Bol. Colegio Registradores nam. 24

En efecto, en las Resoluciones citadas la DGRN recuerda que el origen comunitario de gran
parte de la normativa espafiola en materia de proteccion de consumidores y usuarios obliga a que las
autoridades nacionales realicen una interpretacion conforme con el Derecho comunitario del
ordenamiento nacional, interpretacion que el TJUE ha ampliado a la aplicacion de las Directivas. Segiin
la Sentencia Von Colson (As. 14/83) y la reiterada jurisprudencia posterior de la Corte de Luxemburgo, la
obligacion de los Estados miembros, derivada de una Directiva, de conseguir el resultado previsto por la
misma, asi como su deber de adoptar todas las medidas generales o particulares necesarias para asegurar
la ejecucion de esta obligacion, se imponen a todas las autoridades de los Estados miembros, autoridades
entre las que deben incluirse los registradores.

a) En este sentido, La Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre clausulas
abusivas en contratos celebrados con consumidores —transpuesta al ordenamiento espafiol mediante Real
Decreto-Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios- es clara al respecto al exigir expresamente de
los Estados miembros, en interés de los consumidores y de los competidores profesionales, “medios
adecuados y eficaces” para que cese el uso de clausulas abusivas.

b) En la misma linea, se ha manifestado la Corte comunitaria en la Sentencia del Tribunal de
Justicia de la UE de 4 de junio de 2009 (As. C-243/08). Mediante la mencionada resolucion, la Corte de
Luxemburgo da respuesta a una cuestion prejudicial cuyo objeto era dilucidar si podria interpretarse el
articulo 6.1 de la ya mencionada Directiva 93/13, en el sentido de que la no vinculacién del consumidor a
una cldusula abusiva establecida por un profesional no operase “ipso iure”, sino unicamente en el
supuesto de que el consumidor impugnase judicialmente con éxito dicha clausula abusiva mediante
demanda presentada al efecto. El Tribunal de Justicia de Luxemburgo ha resuelto la citada cuestion
declarando que “el articulo 6, apartado 1, de la Directiva debe interpretarse en el sentido de que una
clausula contractual abusiva no vincula al consumidor y que, a este respecto, no es necesario que aquél
haya impugnado previamente con éxito tal clausula”.

Ratifica y precisa en los citados términos su criterio ya expresado en su previa sentencia de 21 de
noviembre de 2002, Cofidis (C-473/00), en la que declaré que la proteccion que la Directiva confiere a
los consumidores se extiende a aquellos supuestos en los que el consumidor que haya celebrado con un
profesional un contrato en el que figure una clausula abusiva no invoque el caracter abusivo de la citada
clausula bien porque ignore sus derechos, bien porque los gastos que acarrea el ejercicio de una accion
ante los tribunales le disuadan de defenderlos.

En el mismo sentido se habia pronunciado también la Sentencia de 26 de octubre de 2006, Mostaza
Claro (C-168/05). De nuevo ha ratificado el TIUE este criterio en su reciente Sentencia de 14 de junio de
2012 (asunto C-618/2010, Banco Espaiiol de Crédito) en el marco de una reclamacion de cantidad en un
procedimiento monitorio en el que el deudor no presentd oposicion, indicando que la depuracién por el
juez de la clausula abusiva debia realizarse incluso de oficio.

Estos pronunciamientos excluyen, pues, cualquier interpretacion que pretenda afirmar que la nulidad
de pleno derecho de las clausulas abusivas que sanciona el articulo 83.1 del Real Decreto Legislativo
1/2007, de 16 de noviembre, requiera de una previa declaracion judicial. La nulidad de pleno derecho
actia ““ope legis™ o por ministerio de la ley y, en consecuencia, las clausulas afectadas por tal nulidad han
de tenerse ““por no puestas” también en el ambito extrajudicial y, en concreto, en el registral. Como ha
dicho nuestra mejor doctrina (De Castro, Diez-Picazo), la nulidad de pleno derecho de los actos y
contratos contrarios a las leyes significa que no es precisa declaracion judicial previa y es obligacion de
todos los funcionarios publicos negarles su cooperacion. Por ello, la nulidad que declara el articulo 83 del
Real Decreto-Legislativo 1/2007 respecto de las condiciones generales abusivas, la declara la propia ley,
y 1o es preciso que para ‘“tenerlas por no puestas” los funcionarios que aplican la ley, y entre ellos los
Registradores, hayan de esperar a su declaracion judicial, especialmente cuando se trata de algunas de las
clausulas incluidas en la llamada doctrinalmente “lista negra”, bien por vincular el contrato a la voluntad
del predisponerte, bien por limitar los derechos basicos del consumidor, bien por su falta de reciprocidad
o por cualquiera otra de las causas que aparecen expresamente enunciadas en los articulos 85 y siguientes
del citado Texto Refundido.

La Ley 41/2007 no debe entenderse como derogatoria de estas disposiciones de proteccion al

consumidor, entre otras razones, porque supondria una violacion del Derecho de la UE, como hemos
visto, y segundo, porque seria contradictorio con la propia finalidad de la citada Ley enunciada en su
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preambulo, conforme al cual la Ley pretende, entre otras cosas, la modernizacion del régimen de
proteccion de los prestatarios, mediante la bisqueda de una transparencia mas efectiva, y garantizar la
convergencia en esta materia con la Union Europea. En definitiva, el articulo 18 de la Ley Hipotecaria
impone con caracter general un control de legalidad que obliga a denegar la inscripcion de los pactos que
sean nulos y las clausulas abusivas lo son de pleno derecho, sin necesidad de ninguna sentencia.

3. Situacion actual de la calificacion registral de las clausulas abusivas

1°. Con este nuevo criterio se deben entender superado el obsticulo principal que la doctrina
tradicional de los afios 90 de la DGRN habia invocado como motivo para denegar la aplicacion de la
legislacion de proteccion de los consumidores por los registradores: el de que la indeterminacion de los
elementos constitutivos del caracter abusivo de una clausula, y la necesidad de valorarlos en funcion de
las circunstancias concretas que rodearon la celebracion del contrato, impide su apreciacion directa por el
registrador, dado lo limitado de los medios probatorios a su alcance. Y esta nueva postura sin duda es la
correcta, ya que:

- si bien la Directiva, en la dicotomia entre las denominadas “listas negras” (clausulas
irremediablemente abusivas por declaracion directa de la ley) y “listas grises”
(clausulas que son abusivas si, examinado el contexto del art. 4, se dan los requisitos

3

del art. 3), la Directiva se inclind por el sistema de “lista gris”;

- sin embargo, el legislador espafiol, siguiendo un criterio de mayor proteccion de los
consumidores, optd por el sistema de la “lista negra”. La Ley de 1998 afadid a la
LGDCU una disposicion adicional primera con un extenso listado de clausulas que
son abusivas “en todo caso” (art. 82.4 texto refundido de 2007) — v.gr. garantias
desproporcionadas —. Estas clausulas que estan recogidas pormenorizadamente en los
actuales arts. 85 a 90 del texto refundido son nulas “en todo caso”. Y es a estas
ultimas (que en conjunto agotan practicamente toda la materia) a las que debe cefiirse
la calificacion del registrador

2°. Una segunda barrera para la calificacion registral de las clausulas abusivas era la dificultad de
aplicar en sede registral los criterios de moderacion e integracion de la clausula nula que el art. 83.2 y 3
del texto refundido LGDCU de 2007 atribuye explicitamente al juez: “la parte del contrato afectada por la
nulidad se integrara con arreglo a lo dispuesto por el art. 1258 del Cc y al principio de buena fe objetiva”.
Esta dificultad ha desaparecido totalmente tras la Sentencia del TJUE de 14 de junio de 2012 (Asunto C-
618/10, Banco Espafiol de Crédito). En este caso la cuestion prejudicial fue suscitada por la Audiencia de
Barcelona ante la que se apeld un auto del Juzgado de primera instancia n® 2 de Sabadell por el que se
declaraba nula una clausula de interés moratorio del 29%, y en aplicacion de las facultades de integracion
atribuidas por la legislacion espafiola el juez lo sustituia por otra del 19%. Una de las cuestiones
planteadas por la Audiencia Provincial de Barcelona al Tribunal de Luxemburgo era la de si el art. 83 de
la ley espafiola que atribuye al juez la facultad de integrar el contrato modificando el contenido de la
clausula abusiva es o no compatible con el art. 6 de la Directiva al establecer que la clausula abusiva “no
vincula” al consumidor. La respuesta del TJUE es que dicha facultad de integracion no es compatible con
la Directiva, que expresamente establece que el contrato seguira siendo obligatorio “en los mismos
términos” si puede subsistir sin la clausula abusiva. Ello lo justifica el Tribunal afirmando que lo
contrario “pondria en peligro la consecucion del objetivo a largo plazo previsto en el art. 7 de la Directiva
13/93”, pues “la mencionada facultad contribuiria a eliminar el efecto disuasorio que ejerce sobre los
profesionales el hecho de que, pura y simplemente, tales clausulas abusivas no se apliquen frente a los
consumidores ... en la medida en que los profesionales podrian verse tentados a utilizar clausulas
abusivas al saber que, aun cuando llegare a declararse la nulidad de las mismas, el contrato podria ser
integrado por el juez nacional en lo que fuera necesario”.

3°. En cuanto al ambito material de extension de este control de contenido en la fase preventiva y
extrajudicial que desarrollo al registrador, se extiende ademas a las cldusulas que regulan el objeto
principal del contrato, incluyendo las relativas a los intereses pactados, segin se desprende de la
Sentencia del TJUE de 3 de junio de 2010 (Asunto 484/08, Caja de Ahorros de Madrid y Asociacion de
Usuarios de Servicios Bancarios), relativa a una clausula sobre intereses variables en un préstamo
hipotecario, en concreto relativa a la prevision de redondeo a la fraccion del Y2 de punto inmediato
superior, y no al mas proximo (superior o inferior). La cuestion se plante6 porque el art. 4.2 de la
Directiva establece que “la apreciacion del caracter abusivo de las clausulas no se referird a la definicion
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del objeto principal del contrato ni a la adecuacion entre precio y retribucion, por una parte, y los
servicios o bienes que hayan de proporcionarse como contrapartida, por otra, siempre que dichas
clausulas se redacten de manera clara y comprensible”. Frente a ello el art. 8 de la Directiva establece que
“Los EM podra adoptar o mantener en el ambito regulado por la presente Directiva, disposiciones mas
estrictas que sean compatibles con el Tratado, con el fin de garantizar al consumidor un mayor nivel de
proteccion”. La cuestion residia en determinar si el art. 8 de la Directiva permite a un EM establecer en su
legislacion el control del caracter abusivo de las clausulas que excluye el art. 4.2, o si por el contrario este
ultimo excluye tal posibilidad. Caja Madrid entendia que ello no es posible por considerar que el art. 4.2
define de forma vinculante el ambito de aplicacion del sistema de proteccion. El TJUE entiende que el
art. 4.2 define el alcance de control sobre tales clausulas (exigiendo claridad en su redaccion) y que, por
tanto, estd dentro del ambito de aplicacion de la Directiva y por ello se le aplica el art. 8 con su
posibilidad de norma nacional més favorable. Y esto es lo que sucede en el caso del Derecho espaiiol, en
el que la Ley 7/1998 no ha incorporado el art. 4.2 de la Directiva al Derecho interno. En consecuencia, las
autoridades espafiolas pueden apreciar el caracter abusivo de una clausula no negociada individualmente
que se refiere al objeto principal del contrato, aunque esté redactada de forma clara y comprensible.

El Tribunal Supremo espaiiol recogi6 esta jurisprudencia en su STS de 2 de marzo 2011, relativa
a una clausula de redondeo al alza de fracciones de punto, aclarando que es indiferente que se trate o no
de una clausula de fijacion de precios [se habia discutido si era esencial o accesoria, y si no era relativa al
precio sino al procedimiento para su determinacion], porque el TJUE ha afirmado que la Directiva no se
opone a que una normativa nacional autorice un control jurisdiccional del caracter abusivo de las
clausulas que definan el objeto principal del contrato (en contra de una corriente doctrinal que se opone a
ello por entender que supone resucitar la doctrina del “precio justo”, entendiendo que no es funcion de los
jueces, sino del mercado, fijar los precios en una economia de mercado). Sin embargo, mas recientemente
el Tribunal Supremo ha modificado esta doctrina en su Sentencia de 9 de mayo de 2013 en materia de
clausulas suelo, segun la cual cuando la clausula sea clara y comprensible y se refiera al objeto principal
del contrato no cabe control de abusividad (control que si es posible en el caso de clausulas claras y
comprensibles que no se refieren al objeto principal del contrato).

Igualmente se ha admitido por nuestro Tribunal Supremo recientemente la extension del control
sobre el caracter abusivo de los intereses de demora. Asi, frente a su Sentencia de 4 de junio de 2009 (FJ
4°) en la que afirmé que “En cuanto a los intereses moratorios, estos, como recuerda la sentencia de 2 de
octubre de 2001, no tienen la naturaleza juridica de los intereses reales, sino que se califican como
sancion o pena con el objeto de indemnizar los perjuicios causados por el retraso del deudor en el
cumplimiento de sus obligaciones, lo que hace que no se considere si exceden o no del interés normal del
dinero, ni cabe configurarlos como leoninos, ni encuadrados en la ley de 23 de julio de 1908”, mas
recientemente en la Sentencia de 23 de septiembre de 2010 ha admitido el caracter abusivo de una
clausula de intereses de demora que los fijaba en el 29% anual, asi como la aplicacion de la tasa anual
equivalente de 2,5 veces el interés legal del dinero (que fija la Ley 7/1995, de 23 de marzo, de crédito al
consumo, para los descubiertos en cuenta) a fin de integrar el contrato y ejercer la facultad moderadora
que reconoce al juez la Ley de Consumidores y Usuarios, y para sustituir a la clausula nula, moderacion
que, como hemos visto, ya no cabe.

4. Consecuencias del planteamiento anterior en la ejecucion hipotecaria tras la sentencia del
TJUE de 14 de marzo de 2013.

Ya hemos visto como la Sentencia del TJUE ha declarado que la Directiva de 1993 se opone a
que a una normativa como la espafiola que, al mismo tiempo que no prevé, en el marco del procedimiento
de ejecucion hipotecaria, la posibilidad de formular motivos de oposicion basados en el caracter abusivo
de una clausula contractual que constituye el fundamento del titulo ejecutivo, no permite que el juez que
conozca del procedimiento declarativo, competente para apreciar el caracter abusivo de esta clausula,
adopte medidas cautelares, entre ellas, en particular, la suspension del procedimiento de ejecucion
hipotecaria, cuando acordar tales medidas sea necesario para garantizar la plena eficacia de la decision
final.

Sin embargo, por otro lado, no podemos olvidar tampoco que en Espaiia los recursos de la
financiacion hipotecaria proceden en mas de un 50% del mercado secundario, mercado que desde el
verano de 2008 se ha retraido fuertemente por la negativa de los inversores institucionales tradicionales
(fondos soberanos, fondos de pensiones, sociedades de inversion, en su mayoria extranjeras) a suscribir
nuevas emisiones en los voliumenes anteriores por falta de confianza. Asi frente a los 120.000 millones de
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euros colocados en emisiones hipotecarias en 2008 (cifra que equivale casi al 90% de todo el crédito
hipotecario nuevo de 2010) se ha pasado a una cifra de escasamente 60.000 millones, es decir en dos afios
se ha reducido un 50%.

En este sentido debemos ser conscientes de que la decision garantista del TJUE tendra una
repercusion (mayor o menor, pero en todo caso no despreciable) en términos de incremento de los costes
de refinanciacion. Asi se deduce del Libro Blanco de la Comision Europea de 18 de diciembre de 2007,
sobre la integracion de los mercados de crédito hipotecario en el Union Europea, en el que ha subrayado
su consideracion de que “los Estados miembros deberian hacer mas eficientes sus procedimientos de
enajenacion forzosa, por considerar que es un factor que encarece la actividad de los prestamistas
hipotecarios, aumentando en algunos casos la incertidumbre de los inversores sobre la calidad de la
garantia y eleva los costes de refinanciacion, lo que reduce la eficiencia de los proveedores ya existentes y
disuade a posibles nuevos operadores”®. Es indudable que uno de los factores que mayor incidencia
presenta en esa “calidad de la garantia” es precisamente la rapidez y eficacia del procedimiento judicial
de ejecucion para obtener su monetizacion o valor liquido. Y qué duda cabe que la apertura de incidentes
contradictorios para ventilar cuestiones de fondo como el caracter abusivo de las clausulas del contrato
precisamente en el momento de la ejecucion, va en contra del objetivo enunciado por el Libro Blanco de
la Comision. La pregunta es pues, si cabe o no compatibilizar ambos objetivos, el de la rapidez y
fiabilidad del procedimiento para garantizar el derecho de recobro del acreedor, y el de la proteccion del
consumidor frente a las clausulas abusivas.

La Sentencia del TJUE de 14 de marzo de 2013 parece dejar abiertas tan s6lo dos opciones: a) o
bien se introduce en el art. 695 de la LEC una nueva causa de oposicion del deudor para poder alegar el
caracter abusivo de una cldusula (junto a las de la cancelacion de la hipoteca y el error en el célculo de la
cuantia adeudada), b) o bien se admite que en el procedimiento declarativo del art. 698 de la LEC, en que
se discuta dicho caracter abusivo, el juez pueda adoptar medidas cautelares que garanticen la efectividad
de la sentencia que se dicte si finalmente anula dicha clausula. En este punto hay que hacer, sin embargo,
dos matizaciones importantes:

1°. La medida cautelar que exige la Sentencia del TJUE no es necesariamente la de la suspension
de la ejecucion, sino cualquiera que permita conseguir la efectividad de la sentencia que se dicte en el
procedimiento declarativo. Por tanto, no se trata de que la finca no se ejecute y adjudique al acreedor o a
un tercero, sino de que dicha adjudicacion no sea irreversible (lo seria en caso de adjudicarse a un tercero,
no al propio acreedor que es fue parte en el contrato de hipoteca y en el procedimiento de ejecucion). En
consecuencia, la verdadera alternativa que resulta de la Sentencia es entre estas dos opciones:

- bien la incorporacion de una causa de oposicion con efecto suspensivo en el
procedimiento de ejecucion,

- o bien permitir que la anotacion preventiva de demanda de nulidad de la clausula
abusiva en el procedimiento declarativo del art. 698 de la LEC, atn practicada
después de la iniciacion del procedimiento ejecutivo, no se cancele hasta que por
desestimacion de la demanda ordene su levantamiento el juez que la decreto.

- Es evidente que ambas alternativas tienen un coste. En el primer caso, el coste
indirecto del tiempo de demora en la ejecucion que supondra su paralizacion hasta
que se resuelva el incidente de la oposicion. En el segundo, la retraccion de posibles
licitadores o la disminucién del precio ofrecido ante la incertidumbre que generara la
pendencia del procedimiento.

La Ley 1/2013 ha optado por la primera alternativa. Sin embargo, a favor de la segunda opcion
cabria aducir dos argumentos: a) que el contenido del actual art. 131 de la LH (que prevé la cancelacion
de la anotacion preventiva de la demanda en virtud del mandamiento de cancelacion de cargas posteriores

®y que Ley 41/2007, en el contexto del principio comunitario de la libre circulacién de capitales, admite que los créditos de
cobertura de los titulos hipotecarios estén garantizados por inmuebles situados en cualquier punto del territorio de la Unioén Europea
mediante garantias de naturaleza equivalente, entendiéndose que existe esta equivalencia cuando el procedimiento juridico que
respalda la garantia permite a la entidad de crédito liquidar el valor de la garantia por su propia cuenta en un plazo razonable ante
una situacion de impago, y la obtencion de un precio justo.
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ordenada por el juez de la ejecucion) fue una novedad de la LEC de 2000, que no existia en el antiguo art.
131 de la LH, sin que la ausencia de tal medida perjudicase entonces sentiblemente la efectividad de las
subastas hipotecarias; y b) que la anotacion preventiva de la demanda, como toda medida cautelar,
requiere de la concurrencia del requisito del “bonus fumus iuris”, o apariencia de buen derecho,
apariencia que, en principio, no existiria respecto de aquellas clausulas que, previa su calificacion por el
registrador, hubiesen sido inscritas en el Registro, por lo que los inconvenientes de esta opcion quedan
muy amortiguados.

El resultado de ello seria un sistema equilibrado en el que no habria indefension por parte del
consumidor, ni tampoco una regulacion procesal que garantice el derecho de defensa de éste a costa de
dilatar el procedimiento de ejecucion y hacer insegura la garantia hipotecaria, lo que terminarian pagando
todos los consumidores en términos de un mayor coste de su factura hipotecaria por el incremento del
precio de la financiacion en el mercado secundario. Para ello es esencial que se dote a los registradores de
fuertes facultades de calificacion, como ha hecho la DGRN en sus ultimas Resoluciones a partir de la de 1
de octubre de 2010.
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CASOS PRACTICOS'. Agradecemos la gentileza al Servicio de Estudios Registrales de Catalunya,
coordinado por D. José Luis Valle Murioz, por la cesion de estos casos del Seminario de Derecho Registral
de Catalunya.

LA LEY DE JURISDICCION VOLUNTARIA (LEY 15/2015, DE 2 DE JULIO). RESUMEN DEL
SEMINARIO.

Buscando la optimizacidn de los recursos publicos disponibles, la nueva Ley opta por atribuir el cono-
cimiento de un nimero significativo de los asuntos que tradicionalmente se incluian bajo la riibrica de la ju-
risdiccion voluntaria a operadores juridicos no investidos de potestad jurisdiccional, tales como Secretarios
judiciales, Notarios y Registradores de la Propiedad y Mercantiles, compartiendo con caracter general la
competencia para su conocimiento. Estos profesionales, que atinan la condicion de juristas y de titulares de
la fe publica, retinen sobrada capacidad para actuar, con plena efectividad y sin merma de garantias, en al-
gunos de los actos de jurisdiccion voluntaria que hasta ahora se encomendaban a los Jueces. Si bien la ma-
xima garantia de los derechos de la ciudadania viene dada por la intervencién de un Juez, la
desjudicializacidon de determinados supuestos de jurisdiccion voluntaria sin contenido jurisdiccional, en los
que predominan los elementos de naturaleza administrativa, no pone en riesgo el cumplimiento de las ga-
rantias esenciales de tutela de los derechos e intereses afectados.

Por lo que se refiere a los expedientes que se mantienen en el seno de la Administracion de Justicia, el
criterio seguido por la Ley de la Jurisdiccion Voluntaria es el de otorgar el impulso y la direccion de los ex-
pedientes a los Secretarios judiciales, atribuyéndose al Juez o al propio Secretario judicial, seglin el caso, la
decision de fondo que recaiga sobre aquellos y las demads resoluciones que expresamente se indiquen por
esta Ley. Se reserva la decision de fondo al Juez de aquellos expedientes que afectan al interés publico o al
estado civil de las personas, los que precisan una especifica actividad de tutela de normas sustantivas, los
que pueden deparar actos de disposicion o de reconocimiento, creacion o extincion de derechos subjetivos
o cuando estén en juego los derechos de menores o personas con capacidad modificada judicialmente, en la
nueva terminologia a la que ya se ha hecho referencia. De este modo, el Juez es el encargado de decidir,
como regla general, los expedientes de jurisdiccion voluntaria en materia de personas y de familia, y también
alguno de los expedientes en materia mercantil y de Derecho de obligaciones y sucesorio que no se enco-
miendan a Secretarios judiciales, Notarios o Registradores.

! El seminario es una opinion consensuada exclusivamente por los asistentes al mismo sin pretender en ningan caso limitar la libre ca-
lificacion que con arreglo a la ley corresponde al Registrador en cada caso competente.
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Los expedientes encargados a Notarios y a Registradores se regulan respectivamente en la legislacion
notarial e hipotecaria. A tal efecto, las disposiciones finales de la presente Ley introducen las modificaciones
correspondientes en la Ley del Notariado, para incorporar la tramitacion procedimental de los expedientes
que se les encomiendan. La L.H. no se modifica en esta Ley, salvo lo que se refiere al art. 14, sino que se
produce la modificacién por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

Con arreglo al art. 1 de la Ley:

1. La presente Ley tiene por objeto la regulacion de los expedientes de jurisdiccion voluntaria que se
tramitan ante los drganos jurisdiccionales.

2. Se consideran expedientes de jurisdiccion voluntaria a los efectos de esta Ley todos aquellos que re-
quieran la intervencion de un 6rgano jurisdiccional para la tutela de derechos e intereses en materia de De-
recho civil y mercantil, sin que exista controversia que deba sustanciarse en un proceso contencioso.

Respecto a los actos de jurisdiccidon voluntaria acordados por las autoridades extranjeras que sean firmes,
el art. 12 reconoce su eficacia en Espafia sin necesidad de acudir a un procedimiento especifico por lo que
accederan, en su caso, al Registro previo reconocimiento incidental por el érgano judicial espaiiol o el Re-
gistrador. Este reconocimiento sélo puede denegarse en los siguientes casos:

a) Si el acto esta acordado por autoridad manifiestamente incompetente, bien por falta de vinculos fun-
dados con el Estado respectivo, bien porque la materia es de competencia exclusiva de las autoridades es-
pafiolas.

b) Si el acto hubiera sido acordado con manifiesta infraccion de los derechos de defensa de cualquiera
de los implicados.

¢) Si produjese efectos contrarios al orden publico espafiol o supusiese la violacion de un derecho fun-
damental o liberta publica de nuestro ordenamiento,

A efectos registrales, la trascendencia de la Ley se manifiesta especialmente en las disposiciones finales
de la norma, que modifican, entre otras leyes:

1. El Codigo Civil.

. El Cédigo de Comercio.

. La Ley de Enjuiciamiento Civil.

. La Ley del Registro Civil.

. La Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

. La Ley de Proteccion patrimonial de las personas con discapacidad.

. La Ley del Notariado.

. La Ley de Hipoteca Mobiliaria y Prenda sin desplazamiento de posesion.

9. La Ley de Sociedades de Capital.

10. La Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios.

Alo largo de la Ley nos encontramos con determinados expediente tramitados ante los drganos judiciales
que tendran consecuencias en el &mbito registral y asi:

1. El art. 58 regula la tramitacion y resolucion del expediente sobre constitucion de patrimonios a favor
de personas con discapacidad, sefialando el nimero 5.° que si la resolucion dictada por el Juez fuera la cons-
titucion de un patrimonio protegido y el administrador designado no fuera el propio beneficiario del mismo,
aquélla debera ser comunicada al Registro Civil para su inscripcion. Igualmente debera entregarse testimonio
a la parte para su inscripcion en los registros respectivos.

2. El art 63.3, en materia de autorizacion o aprobacion judicial para actos de enajenacion y gravamen de
bienes inmuebles de menores o personas con la capacidad modificada, sefala que «si la solicitud fuera para
la realizacion de un acto de disposicion podra también incluirse en la solicitud la peticién de que la autori-
zacion se extienda a la celebracion de venta directa, sin necesidad de subasta ni intervencion de persona o
entidad especializada. En este caso, deberd acompaiarse de dictamen pericial de valoracion del precio de
mercado del bien o derecho de que se trate y especificarse las demas condiciones del acto de disposicion
que se pretenda realizar.

3. El art. 104 regula el expediente de deslinde de fincas no inscritas, pues tratdndose de fincas inscritas
se aplicara lo dispuesto en la L.H. Tampoco resultara de aplicacion a los inmuebles cuya titularidad corres-
ponda a las Administraciones, cuyo deslinde se practicara conforme a su legislacion especifica.

4. El art. 111 regula las subastas judiciales voluntarias, sefialando que el Decreto de adjudicacion con-
tendra la descripcion del bien o derecho, la identificacion de los intervinientes, expresion de las condiciones
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de la adjudicacion y los demas requisitos necesarios, en su caso, para la inscripcion registral, siendo sufi-
ciente el testimonio de la resolucion para la practica de la inscripcion. No obstante, con arreglo a la Dispo-
sicion transitoria tercera, las subastas voluntarias que se celebren hasta el 15-10-2015, se regiran por las
disposiciones de la L.E.C.

5. La Disposicion adicional tercera regula la inscripcion en los registros publicos de documentos publicos
extranjero, cuestion ésta que se regula también en la Ley de Cooperacion juridica internacional, cuyo art.
60 se remite a la legislacion especifica aplicable, que sera esta Disposicion de la Ley de Jurisdiccion Vo-
luntaria. Asi, un documento publico extranjero no dictado por un dérgano judicial es titulo para inscribir el
hecho o acto de que da fe siempre que cumpla los siguientes requisitos:

a) Que el documento haya sido otorgado por autoridad extranjera competente conforme a la legislacion
de su Estado.

b) Que la autoridad extranjera haya intervenido en la confeccion del documento desarrollando funciones
equivalentes a las que desempefian las autoridades espafiola en la materia de que se trate y surta los mismos
0 mas proximos efectos en el pais de origen.

¢) Que el hecho o acto contenido en el documento sea valido conforme al ordenamiento designado por
las normas especiales de Derecho Internacional Privado.

d) Que la inscripcion del documento extranjero no resulte manifiestamente incompatible con el orden
publico espaiiol.

El régimen juridico contemplado en el presente art. para las resoluciones dictadas por autoridades no
judiciales extranjeras sera aplicable a las resoluciones pronunciadas por érganos judiciales extranjeros en
materias cuya competencia corresponda, segun esta ley, al conocimiento de autoridades espafiolas no judi-
ciales.

Pasando al andlisis de las Disposiciones finales, trataremos las siguientes novedades:

1. Se modifican numerosos art.s del C.C. en materias muy diversas (matrimonio, patria potestad, adop-
cion, ausencia, declaracion de fallecimiento, tutela, defensor judicial, testamentos, capacidad para suceder,
albaceazgo, aceptacion de la herencia, pago de obligaciones y régimen econdmico matrimonial).

2. Se modifica la Ley de Enjuiciamiento Civil.

3. Se modifica la Ley del Registro Civil: El art. 60.3 da rango legal al art. 266 del R.R.C. estableciendo
que «en las inscripciones que en cualquier otro Registro produzcan las capitulaciones y demas hechos que
afecten al régimen econémico matrimonial, se expresaran los datos de su inscripcion en el Registro Civil.
Sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 1.333 del C.C., en ningun caso, el tercero de buena fe resultara per-
judicado sino desde la fecha de la inscripcion del régimen econémico matrimonial o de sus modificacio-
nes».

4. La Disposicion final octava modifica la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas estable-
ciendo el procedimiento para que las Administraciones se declaren asimismo como herederas abintestato.
Hasta ahora tenia que ir por la via judicial. Las declaraciones de herederos abintestato a favor de la Admi-
nistracion que se encuentren en tramitacion a la entrada en vigor de la presente ley se seguiran tramitando,
hasta su resolucion, conforme a la legislacion anterior, por los 6rganos judiciales que estuvieren conociendo
de ellas. El procedimiento es el siguiente:

a) Corresponde efectuar la declaracion a la Administracion llamada en cada caso, si bien en el caso del
Hospital de Nuestra Sefiora de Gracia de Zaragoza corresponde a la Diputacion de Aragén. Si se trata de la
Administracion General del Estado la competencia para la incoacion corresponde al Director General de
Patrimonio, pero la instruccion corresponde a la Delegacion de Economia y Hacienda correspondiente al
lugar del ultimo domicilio conocido en territorio espaiiol y, en su defecto, la del lugar donde tenga la mayor
parte de sus bienes.

b) El procedimiento se inicia de oficio y el acuerdo de incoacion se publica en el B.O.E. y, por el plazo
de un mes, en los tablones de anuncios de los Ayuntamientos del ultimo domicilio o de donde radiquen la
mayor parte de los bienes.

c) La Abogacia del Estado de la Provincia debera emitir informe sobre la actuacion de la Administra-
cion.

d) La resolucion corresponde al Direccidn General de Patrimonio del Estado, previo informe de la Abo-
gacia General del Estado (Direccidn del Servicio Juridico del Estado).
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e) El plazo méaximo para la resolucion del procedimiento serd de un afio, salvo que el inventario judicial
de bienes, si lo hubiere, no se comunique en los diez meses siguientes al inicio del procedimiento, en cuyo
caso el plazo se amplia hasta dos meses después de su recepcion.

f) La resolucion favorable se publicara en la forma indicada y se notificard, en su caso, al Juez que co-
nozca de la intervencion del caudal hereditario. Si la resolucion es desfavorable se debe notificar, ademas
a la personas con derecho a heredar.

g) Este acto administrativo es recurrible ante la jurisdiccion-contenciosa por infraccion de normas sobre
competencia y procedimiento, previo agotamiento de la via administrativa.

Si alguien se considera perjudicado en cuanto a su mejor derecho a la herencia podra ejercitar las acciones
pertinentes en la jurisdiccion civil.

h) La aceptacion de la herencia lo es a beneficio de inventario.

1) Si con posterioridad se identifican otros bienes, se adjudicara por resolucioén del Direccion General
de Patrimonio, pero en cuanto a bienes inscritos, la incorporacion se realizara por acuerdo del Delegado de
Economia y Hacienda.

j) A los efectos del art. 14 de la L.H. estos titulos serdn suficientes para la inscripcion de los bienes en
el Registro e incluso para su inmatriculacion.

El alcance de la calificacion cuando nos encontramos con un documento administrativo pues en principio
el precepto aplicable es el art. 99 del R.H. que no permite al Registrador examinar el fondo del asunto, es
decir, el fundamento material de la resolucién administrativa, aunque si el cumplimiento de los tramites
esenciales del procedimiento. La aplicacion estricta de este precepto supondra un recorte de la calificacion
con respecto a la situacion anterior con el consiguiente menoscabo de los derechos de otros posibles inte-
resados pues, si bien la declaracion de la administracion (o entidades asimiladas) como heredero se tenia
que hacer hasta la entrada en vigor de la L. 15/20015 de jurisdiccion voluntaria, por el cauce judicial, cauce
que se deroga por esta norma, y pese a que en principio los documentos judiciales estan sujetos a una cali-
ficacion mas restrictiva por parte del Registrador, pues el art. 100 del R.H. a la imposibilidad de examinar
el fondo se afiade la imposibilidad de controlar el cumplimiento de los tramites esenciales del procedimiento,
lo cierto es que en materia de declaracion judicial de herederos abintestato la D.G.R.N., en sus RR. 10-11-
2011 y de 12-6-20122, ha equiparado la calificacion a la de los documentos notariales, con la amplitud que
resulta del art. 18 de la L.H., precisamente por el cardcter de jurisdiccion voluntaria que tiene el procedi-
miento por lo que no puede considerarse que la autoridad judicial actiie investida de la misma autoridad
que en los procedimientos contenciosos. Por ello, entiendo que el Registrador, ante la declaracion adminis-
trativa, si podra calificar el fondo del asunto si del contenido del Registro o de la documentacién aportada
aprecia que no corresponde a la administracion el caracter de heredero legal, maxime cuando en el proce-
dimiento legal no es parte el ministerio fiscal. La inscripcion debe expresar la limitacion de efectos con res-
pecto a terceros durante el plazo de dos afios a contar desde la muerte del causante, de conformidad con el
art. 28 de la L.H.

2 Sefiala en estas resoluciones la Direccién General que no puede olvidarse que el procedimiento de declaracion de herederos abintestato
pertenece al ambito de la jurisdiccion voluntaria, en la que el juez en rigor no realiza funciones de caracter propiamente jurisdiccional,
que es el ambito en el que acta la estricta interdiccion para la revision del fondo de la resolucion judicial y por lo tanto el ambito de
calificacion registral en relacion con aquellos procedimientos de jurisdiccion voluntaria ha de ser similar al de las escrituras publicas,
conforme al art. 18 de la L.H., en el sentido indicado. En efecto, de los apartados 3 y 4 del art. 117 de la Constitucion resulta que a
los 6rganos judiciales les corresponde en exclusiva el ejercicio de la potestad jurisdiccional en todo tipo de procesos, juzgando y ha-
ciendo ejecutar lo juzgado, y, ademas, pero sin caracter de exclusividad, el ejercicio de aquellas otras funciones que expresamente
les sean atribuidas por la ley en garantia de cualquier derecho. Dentro de esta segunda esfera se sitia la impropiamente denominada
jurisdiccion voluntaria, que encuentra su amparo en el apartado 4 del citado precepto constitucional, como funcion expresamente
atribuida a los juzgados y tribunales en garantia de derechos que se ha considerado oportuno sustraer de la tutela judicial que otorga
el proceso contencioso, amparado en el art. 117.3. Ambos tipos de procedimientos, los contenciosos o propiamente jurisdiccionales,
y los de jurisdiccion voluntaria, tienen un ambito de aplicacion y unas caracteristicas claramente diferenciadas, siendo los respectivos
principios rectores de cada uno de dichos procedimientos también distintos. De este modo, el principio de igualdad de partes, esencial
en el proceso contencioso, esta ausente en la jurisdiccion voluntaria, puesto que los terceros no estan en pie de igualdad con el soli-
citante. Tampoco esta presente en los procedimientos de jurisdiccion voluntaria el principio contradictorio, habida cuenta que pro-
piamente no hay partes, sino meros interesados en el procedimiento. En fin, también esta ausente en los procedimientos de jurisdiccion
voluntaria el efecto de cosa juzgada de la resolucion, ya que la participacion o intervencion del juez no tiene caracter estrictamente
jurisdiccional.
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Se plantea si la Administracion, para inscribir, necesita de la entrega de los bienes por la autoridad judi-
cial. En el sistema anterior asi lo exigia el art. 9 del R.D 1.373/2009, asi como las resoluciones de la D.G.R.N.
de 7-3-2009 y 27-1-2015. En la actualidad, la L.E.C (arts. 790 y 791), sefiala que, en caso de que el Tribunal
tenga noticia del fallecimiento de una persona sin testamento, ni conyuge o persona asimilada, ni parientes
dentro del cuarto grado, ordenara las medidas adecuadas para la seguridad de los bienes. Se deben inventariar
los bienes, disponiendo lo que proceda sobre su administracion. Parece prudente seguir manteniendo el
mismo sistema de entrega por el juez que ordend el inventario.

La Disposicion Final undécima modifica la Ley del Notariado. Son diversas las novedades pues se con-
fieren al Notario competencias exclusivas en materia de adveracion y protocolizacion de testamentos cerra-
dos, olografos y orales, albaceazgo, formacion de inventario, etc.

Nos centraremos en el acta de declaracion de herederos abintestato, que tiene caracter obligatorio, pues
se derogan los arts. de la Ley de Enjuiciamiento Civil de 1881 que regulaban la materia, y ademas se extiende
a cualquier clase de parentesco e incluso personas unidas por una relacion de afectividad analoga a la con-
yugal. El art. 55 regula la competencia, que tiene un caracter optativo, si bien limitado, a eleccidn del soli-
citante pues puede dirigirse a Notario del lugar en que el causante hubiere tenido su ultimo domicilio o
residencia habitual, o del lugar donde estuviere la mayor parte de su patrimonio, o del lugar en el que hubiere
fallecido, siempre que estuvieran en Espafia, e incluso es competente el Notario de un distrito colindante a
los anteriores. En defecto de estos criterios serd competente el Notario del lugar del domicilio del requirente,
el cual debe tener un interés legitimo a juicio del Notario.

El requerimiento (art. 56), debe contener la designacion e identificacion de las personas que el requirente
considere llamadas acompanando los documentos acreditativos del parentesco. Se debe indicar el nombre
y domicilio del causante y acreditar su fallecimiento y la ausencia de testamento (con los certificados opor-
tunos), o bien aportar el documento auténtico del que le resulte al Notario, de modo indubitado que, a pesar
de la existencia de testamento o contrato sucesorio, procede la sucesion abintestato, o bien la sentencia firme
que declare la invalidez del titulo sucesorio o de la institucion de heredero. Estos documentos se incorporan
al acta.

Si alguno de los interesados fuere menor de edad o persona con la capacidad modificada y no tuviere re-
presentante legal, el Notario lo comunicara al Ministerio Fiscal para que inste el nombramiento de un de-
fensor judicial.

En el acta debe constar la declaracion de, al menos, dos testigos que aseveren que por ciencia propia o
notoriedad le constan los hechos positivos y negativos cuya declaracion de notoriedad se pretende. Pueden
ser pariente si no tienen interés directo en la sucesion.

El Notario practicara las pruebas que estime pertinentes. Si no lograse averiguar la identidad o domicilio
de alguno de los interesados, dara publicidad de la tramitaciéon mediante anuncio en el B.O.E., sin perjuicio
de otros medio adicionales.

Cualquier interesado podra oponerse a la peticion presentando pruebas o alegaciones en el plazo de un
mes a contar desde la ultima publicacion. En el plazo de veinte dias hébiles a contar desde el requerimiento,
o en el de un mes otorgado para hacer alegaciones, el Notario hard un juicio de conjunto sobre la acreditacion
por notoriedad de los hechos y presunciones. Cualquiera que fuere su juicio se terminara el acta y se proce-
dera a su protocolizacion. Si su juicio es positivo declarard que parientes son los herederos y sus derechos
haciendo constar la reserva del derecho a ejercitar su pretension en los tribunales por los que no hubieren
acreditado su derecho o no hubieran podido ser localizados. Asimismo se debe hacer constar el derecho a
acudir al juicio declarativo correspondiente de aquellos nombrados que se consideren perjudicados.

Si a juicio del Notario no hay persona con derecho a ser llamada remitirad copia a la Delegacion de Eco-
nomia y hacienda a los efectos de la correspondiente declaracion administrativa de herederos. En su caso la
Delegacion dara traslado de la notificacion a la Administracién autondémica competente.
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CASOS PRACTICOS. Agradecemos la gentileza al Centro de Estudios Registrales del Decanato
Autonomico de Madrid por la cesion de estos casos del Seminario de Derecho Registral, coordinado por
Irene Montolio Juarez y con la colaboracion de Miguel Roman Sevilla, Marta Cavero Gomez y Carlos Ba-
llugera Gomez.

1. CONCURSO DE ACREEDORES. DACION EN PAGO. COORDINACION DE LOS ARTS. 133,
100.3Y 155.4 DE LALEY CONCURSAL.

Se presenta escritura por la que Martinsa-Fadesa S.A. transmite 100 viviendas al Banco XX, titular de
una hipoteca sobre las mismas, en pago parcial de la deuda hipotecaria, por un importe total de diez millones
de euros.

En la escritura comparece la entidad transmitente representada por dos apoderados mancomunados y el
Notario da juicio de suficiencia de la representacion. Pero no se hace referencia alguna a la situacion con-
cursal de Martinsa-Fadesa S.A., en cuyo procedimiento de concurso de acreedores seguido en el Juzgado
de lo Mercantil nimero uno de A Coruiia se aprobo el Convenio el 11-3-2011, tal como consta en el Registro
Mercantil, consultado al efecto. El convenio no contiene prevision alguna sobre daciones en pago. Me pre-
gunto si es suficiente que yo haya consultado el convenio y puede admitirse que el Notario haya prescindido
en la resefia de facultades y calificacion de la suficiencia de la representacion de la situacion de concurso,
maxime tratandose de una situacion practicamente «vox populi».

Posible planteamiento de la nota de calificacion, en cuanto a la dacién en pago:

El art. 176 de la Ley Concursal recoge las causas de finalizacion del concurso, lo que no tiene lugar
por la existencia de un convenio debidamente aprobado, sino, entre otras causas, segun su parrafo 2 por
medio de auto del propio Juez de lo Mercantil declarando su cumplimiento; asi lo ha corroborado la
D.G.R.N,, entre otras en RR. de 13-10-2011, 2-3-2013 y 13-12-2013. Desde la aprobacion del convenio,
cesan los efectos de la declaracion del concurso, que quedan sustituidos en su caso por los previstos en el
propio convenio (art. 133.2 L.C.). Y ademas, incluso en ausencia en el convenio de medidas limitativas o
prohibitivas, se mantienen en la fase de convenio otros efectos de la fase comun del concurso, como las li-
mitaciones que respecto a las daciones en pago prevé el art. 100.3, que permite se contengan en el convenio
solo si se trata de «bienes o derechos no necesarios para la continuacion de la actividad profesional y em-
presarial» y se remite para los bienes afectos a garantia a la aplicacion del 155.4. Este precepto establece
que «4. La realizacion en cualquier estado del concurso de los bienes y derechos afectos a créditos con
privilegio especial se hara en subasta, salvo que, a solicitud de la administracion concursal o del acreedor
con privilegio especial dentro del convenio, el juez autorice la venta directa o la cesion en pago o para el
pago al acreedor privilegiado o a la persona que ¢l designe, siempre que con ello quede completamente
satisfecho el privilegio especial, o, en su caso, quede el resto del crédito reconocido dentro del concurso
con la calificacién que corresponda.

Si la realizacion se efectua fuera del convenio, el oferente debera satisfacer un precio superior al minimo
que se hubiese pactado y con pago al contado, salvo que el concursado y el acreedor con privilegio especial
manifestasen de forma expresa la aceptacion por un precio inferior, siempre y cuando dichas realizaciones
se efectuen a valor de mercado seglin tasacion oficial actualizada por entidad homologada para el caso de
bienes inmuebles y valoracion por entidad especializada para bienes muebles».

Lo que supone en todo caso la necesidad de intervencion del Juez del concurso, pues como destaca la
D.G.R.N.en RR. de 27-2-2012 y 12-4-2012, «la Ley mira con recelo la admision de una dacion en pago de
deudas concursales a un acreedor en fase de convenio, sin distinguir si se trata de una dacioén en pago de un
bien concreto o de una liquidacion global, por lo que comprende ambos supuestosy.

Hasta aqui una forma de enfocarlo, que no me convence por completo.

Pero el art. 133 de la L.C. establece que desde la aprobacion del Convenio cesan todos los efectos de la
declaracion del concurso, y cesan las limitaciones de la capacidad del concursado, las cuales en todo caso
no impiden la inscripcion de los actos contrarios al convenio segtn el art. 137. Lo que no entiendo es la co-
ordinacion de ese precepto con el art. 100.3 y su remision al 155.4, y, sobre todo, la referencia de ese 155.4
a la realizacion en cualquier estado del concurso de los bienes afectos a privilegio especial. La duda me la
alimentan las RR. de 27-2-2012 y 18-4-2012, que parecen dejar caer que no son inscribibles las daciones de
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pago por entidad concursada con convenio aprobado, pero no lo afirman claramente ni dicen en base a qué,
sino simplemente que se mira con disfavor la dacién en pago.

Para la mayoria el art. 155.4 se aplica siempre, en cualquier fase del concurso, lo que exige o subasta o
autorizacion judicial. Ello basado en la diccidn literal del mencionado articulo, asi como en el recelo legal
hacia la adjudicaciéon al acreedor corroborado, aunque no lo aborden expresamente, por esas dos
RR.D.G.R.N.

Otros responden que no hay que pedir la autorizacion ya que si le das en pago de la totalidad del crédito
bienes al acreedor ya le proteges. Ahora bien se contesta que ese acto puede perjudicar a otros acreedores,
ya que cabe dar en pago bienes que valgan mas que la deuda que se cancela, por ello parece que el art.
100.3.1I L.Co. se remite al mencionado art. 155.4 L.Co., por lo que una postura mas prudente para evitar el
perjuicio a la masa por un acuerdo entre acreedor y deudor, exigiria la autorizacion judicial, que se incluyo
expresamente en la reforma de la Ley Concursal de septiembre de 2014. En esta materia resulta de interés
el articulo de Antonio Pau Pedron, Procedimiento concursal y Registro de la Propiedad. En todo caso, en el
supuesto de que se inscribiera, se deberia inscribir previamente el convenio.

2. CONCURSO DE ACREEDORES. CONVENIO INSCRITO EN EL REGISTRO DE LA PROPIE-
DAD EN EL QUE SE RECOGE QUE LOS ACREEDORES TITULARES DE CREDITOS CON PRI-
VILEGIO ESPECIAL QUE SE ADHIERAN AL MISMO, QUEDARAN OBLIGADOS A NO
INTERPONER ACCIONES EJECUTIVAS DE SUS GARANTIAS REALES MIENTRAS LA CON-
CURSADA ESTE AL DiA EN EL CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO, PERMITIENDO EL CON-
VENIO, ADEMAS, EL MANTENIMIENTO DE LAS GARANTIAS REALES, PERO NO DE LOS
EMBARGOS TRABADOS SOBRE LAS FINCAS. PRESENTACION TELEMATICA DE UNA ES-
CRITURA DE VENTA DE DOS FINCAS. CADUCIDAD POSTERIOR DE SU ASIENTO DE PRE-
SENTACION Y PRESENTACION DE MANDAMIENTO DE ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGTO DE LA AGENCIA TRIBUTARIA. POSTERIOR PRESENTACION DE LAS REFE-
RIDAS ESCRITURAS DE VENTA PERO CON LOS EMBARGOS DELANTE. ;ALCANZA EL
ART. 137 DE LA LEY CONCURSAL A ACTOS DE LOS ACREEDORES QUE SEAN CONTRA-
RIOS A NORMAS LIMITATIVAS QUE LES IMPONE EL CONVENIO?

Empresa en concurso en fase de convenio, con convenio inscrito en el Registro. En él se contienen una
serie de medidas de las cuales merece destacarse que los acreedores titulares de créditos con privilegio es-
pecial que se adhieran al convenio, quedaran obligados a no interponer acciones ejecutivas de sus garantias
reales mientras la concursada esté al dia en el cumplimiento del convenio. También se dice que el convenio
permite el mantenimiento de las garantias reales, pero no de los embargos trabados sobre las fincas. Se crea
una Comision de Vigilancia que velara por el cumplimiento del convenio.

Asi las cosas, se presenta telematicamente, sin liquidar escritura de venta de dos garajes. Caduca el
asiento y se presenta anotacion de embargo de la Agencia Tributaria. Posteriormente se vuelven a presentar
las ventas pero con el embargo delante. Se pone nota de calificacion sefialando, en resumen, que la empresa
estd en concurso y que es el Juez del concurso el que debe sefialar que ese embargo es posible. Pretenden
subsanar con escrito en el que se dice que la empresa estd en fase de convenio y que con ella cesan los
efectos del concurso, y que el embargo es posterior. La Agencia Tributaria pretende dar al Auto de apertura
del convenio los efectos de dar por finalizado el concurso.

Me planteo por tanto si la permisibilidad del art. 137 L.C. alcanza a actos de acreedores que sean con-
trarios a normas limitativas que les impone el convenio. El art. 91.4 L.C. atribuye al crédito tributario pri-
vilegio general hasta el 50% de su importe. Existen Resoluciones que permiten la anotacion de embargo
después de la fase de convenio, pero creo que es un claro error en el caso que nos ocupa, en el que en el
mismo convenio se dice que los acreedores no pueden embargar mientras el concursado esté dando cumpli-
miento a sus obligaciones, y como el Registrador no es adivino, mi soluciéon pasa por: 1. O bien que se
ponga de manifiesto que el acreedor embargante no ha suscrito el convenio. 2. O bien que se acredite que
el embargo cumple el contenido del convenio ya sea por el Juez de lo mercantil, o bien la Comision de Vi-
gilancia que, en este caso, se crea en el Convenio. Todo ello teniendo en cuenta que las fincas han sido ven-
didas en cumplimiento del convenio, y que tengo las escrituras de venta presentadas.
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El art. 137 se refiere solo a los actos del deudor y en la fase de convenio se admiten los embargos del
Juez ordinario ya que no se aplica el art. 55 L.Co. salvo que el convenio diga lo contrario, pero a los acree-
dores no se les aplica el art. 137. Dejando a un lado la Comision de Vigilancia, todos los acreedores, salvo
los de las hipotecas han debido suscribir el convenio, por lo que si no lo cumplen hay que poner nota.

El convenio obliga a la A.E.T., que no puede ejecutar, la ejecucion va contra el convenio, si se viola una
limitacion puesta al acreedor el acto de violacion no se puede inscribir. Sélo se inscriben los contrarios a las
limitaciones impuestas al deudor conforme al art. 137 L.Co. Sélo si se tratara de un crédito contra la masa
seria anotable, pero lo tiene que decir.

Por lo tanto, no podria anotarse el embargo por ser contrario al convenio y no resultar que se trate de un
crédito contra la masa. También en este aspecto se puede consultar el articulo de Antonio Pau Pedroén, Pro-
cedimiento Concursal y Registro de la Propiedad.

3. PROPIEDAD HORIZONTAL. COMPRAVENTA DE UNA CUOTA INDIVISA DE FINCA QUE
DA DERECHO AL USO EXCLUSIVO DE UNA PLAZA DE GARAJE CONCRETAY EN LA QUE
SE DESCRIBE SU SUPERFICIE Y LINDEROS, PERO FALTANDO EN LA FINCA MATRIZ LA
REFERENCIA AL NUMERO DE PLAZAS QUE EXISTEN Y A SU DESCRIPCION PORMENO-
RIZADA, EXISTIENDO VENTAS DE PARTICIPACIONES INDIVISAS INSCRITAS CON ANTE-
RIORIDAD. ;CABE LA INSCRIPCION COMO LAS ANTERIORMENTE VENDIDAS O ES
NECESARIO EL ACUERDO UNANIME DE LA TOTALIDAD DE LOS COPROPIETARIOS?

Escritura de compraventa de una cuota indivisa de finca que da derecho al uso exclusivo de una plaza
de garaje concreta y en la que se describe la superficie y linderos de la misma con arreglo al articulo 53.b
del R.D. 1.093/1997. La finca matriz no contiene referencia al nimero de plazas que existen ni a su des-
cripcion pormenorizada, solo dice que el local garaje se distribuye en dos plantas de sétano de 229,33 m?
de superficie cada una. De la misma se han vendido con anterioridad 6 participaciones de 1/12 cada una
concretandose sobre una superficie y linderos (afios 1998, 1999 y 2000). ;Puede inscribirse como las ante-
riores o seria necesario el acuerdo unanime de la totalidad de los copropietarios en Junta? La R.D.G.R.N.
de 14-2-2013 exige el consentimiento de los restantes copropietarios del local en un caso en el que las cuotas
transmitidas constaban inscritas sin delimitacion del espacio fisico sobre el que se proyectaba el uso exclu-
sivo asignado por implicar una verdadera division del local transmitido y una alteracion del régimen de co-
munidad. No habia, como en el caso planteado, cuotas ya transmitidas con su delimitacion fisica.

Hay unanimidad en que el acuerdo de los copropietarios del local es exigible. Otra cosa es que, dados
los precedentes, cueste decir ahora que lo anterior estd mal hecho y que se van a pedir nuevos requisitos.
Pero quedan plazas por vender y si se sigue con la misma practica, si surgen discrepancias, la solucion cada
vez va a ser mas complicada, por ejemplo si luego se enajena una cuota distinta o se atribuye a la plaza ven-
dida una superficie no proporcional como ya ocurre en el caso planteado (la plaza ahora transmitida no mide
9,90 m? utiles sino 9,50 m? utiles). Se aconseja, antes de todo, ver si en el registro o en la escritura de cons-
titucion de la propiedad horizontal existe algun plano incorporado. En este ultimo caso conviene, después
de comprobar la concordancia, archivarse para las siguientes enajenaciones que se presenten. En el caso de
no existir el plano, se podria inscribir la transmision de la cuota indivisa (una doceava parte) indicando que
no se hace constar la descripcion. Algunos de los compaiieros pedirian consentimiento para la inscripcion
parcial, otros no.
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Derecho
de la Union
Europea

NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de
Registradores.

INSTITUCIONAL

» Consejo, Comision y Parlamento aprueban un acuerdo institucional. Las instituciones se com-
prometen a «legislar mejory.

El Consejo, la Comision y el Parlamento europeo han dado su visto bueno al acuerdo institucional de-
nominado «Legislar mejor», que pretende introducir mejoras en todo el proceso de formulacion de las po-
liticas. El Ejecutivo comunitario ha aprobado también la designacion de los 18 miembros de la nueva
Plataforma R.E.F.I.T., un instrumento para identificar fallos en la legislacion vigente.

Con la aprobacion del acuerdo habra cambios en todo el ciclo de formulaciéon de politicas, desde las
consultas y la evaluacion de impacto hasta la adopcion, aplicacion y evaluacion.

Ademas, el Ejecutivo comunitario ha dado su visto bueno a la designacion de los 18 miembros de la Plata-
forma R.E.F.I.T., un instrumento para identificar como puede mejorarse la legislacion existente con la ayuda
de quienes tienen que cumplirla y se benefician de ella a diario.

Estos miembros, junto con dos expertos designados por el Comité Econdmico y Social Europeo (CESE)
y el Comité de las Regiones, compondran el Pleno de la Plataforma, ademas de de los representantes de los
Estados miembros.

El préximo 29 de enero ambos grupos se reuniran por primera vez en una sesion plenaria presidida por
el vicepresidente de la Comision y comisario, Timmermans

* La Comision europea propone crear un cuerpo europeo de fronteras.

La Comision Europea ha propuesto crear una reserva de 1.500 efectivos disponibles para intervenir en
caso de crisis en las fronteras. Este cuerpo formara parte de una nueva agencia que sustituird a la actual
Agencia Europea de Proteccion de Fronteras (Frontex), y serd mas grande y con mas capacidad de actuacion.
La reserva de agentes podra organizarse y actuar en menos de tres dias en las fronteras de los paises de la
zona Schengen, en los Estados asociados y en aquellos que se van a unir pronto al area.

La propuesta supone la ampliacién de Frontex, con un cambio de nombre y de competencias, ademas
de un centro de analisis, investigacion y evaluacion de riesgos constituido por expertos. La Guardia costera
nacional formara parte de la Agencia, para aumentar asi la coordinacién a nivel europeo.
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Ademas se abriran oficinas en terceros paises y tendra capacidad para devolver a las personas que han
accedido a la U.E. de manera ilegal. Si un tercer pais esta de acuerdo, la Agencia podra intervenir en sus
fronteras con el Estado miembro en cuestion.

Una de las novedades mas relevantes sera su capacidad para desplegar a los agentes en las fronteras de
los Estados miembros, atin sin contar con el permiso de estos.

Ante una situacion de crisis, la nueva Agencia pedira informacion a los Estados miembros afectados,
para examinar su capacidad de reaccion. Tras el estudio de la informacion, el personal experto de la Agencia
dictaminara qué medidas deberia tomar ese pais.

En el caso de que el Estado miembro no aplique soluciones, o de que estas no puedan llevarse a buen
término, la Agencia podréa dictaminar la necesidad de intervencion del cuerpo de seguridad europeo, que
actuara segun la ley europea, los derechos fundamentales y el marco juridico del pais de destino.

Para ello, la Comision debera dar su visto bueno, habiendo estudiado el caso en la Comision Reguladora
y con los Estados miembros, aunque el Comité Ejecutivo podré decidirlo de manera independiente si la pre-
sion migratoria es «desproporcionada.

Para este fin, se ha incrementado el presupuesto de Frontex para 2015 y 2016, un aumento que continuara
hasta llegar a los con 322 millones de euros en 2020. Este lavado de cara de la Agencia requerira 1.000 em-
pleados mas.

JUSTICIA:

* La Eurocdrama, el Parlamento y el Consejo aprobaron un acuerdo sobre la ley de proteccion de datos
que recoge el derecho al olvido.

Las tres instituciones europeas acordaron la actualizacion de la ley de proteccion de datos que lleva en
vigor 20 afos. La nueva normativa, tras tres afios de bloqueo, reconoce el derecho de los usuarios a decidir
cuando las empresas deben borrar sus datos personales de los historiales y pretende facilitar el intercambio
de informacion entre los Veintiocho para mejorar la seguridad en la red y contra el terrorismo.

La reforma de la ley de proteccion de datos fue propuesta por la Comision en 2012, y se espera que el
Parlamento Europeo y el Consejo la aprueben oficialmente a comienzos de 2016.

Segun el Ejecutivo comunitario, la armonizacion de la ley de proteccion de datos a nivel europeo bene-
ficiara a los cuerpos de seguridad, a los usuarios y a las PYME, principalmente. La lucha contra el terrorismo
tiene una de sus sedes principales en la red, y mediante esta ley, se favorecera el intercambio de informacion
entre las policias de los Veintiocho.

La reforma cuenta con dos instrumentos legales. Por un lado, la regulacion de la proteccion de datos,
que se traduce en un mayor control de los usuarios para administrar sus datos personales. Ademas, se redu-
ciran las trabas burocraticas y ellos podran decidir cuando borrar sus datos completamente.

Protecciéon para los usuarios.

Se pondré en marcha una directiva para asegurar la confidencialidad de datos de las personas que han
sido victimas de delitos, testigos de ellos o incluso autores de los mismos.

Ademas la nueva normativa facilitara el acceso de los usuarios a sus datos y al proceso que estos expe-
rimentan en la red, ya que estan informacion debe estar disponible en una idioma comprensible para todos
los publicos.

Facilidades para las P.Y.M.E.

Para poder llevar a buen puerto esta armonizacion, la ley urge a aplicar las medidas legales y de protec-
cion a los productos y servicios desde su fase inicial de disefio.

La normativa también contempla la reduccion de trabas burocraticas para las P.Y.M.E. Ademas, podran
poner multas econdmicas cuando los usuarios hagan uso excesivo de su base de datos, y no tendran la obli-
gacion de contar con personal para la proteccion de datos o de realizar evaluaciones de impacto.
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Segun célculos de la Comision, las empresas podran ahorrar hasta 2.000 millones de euros al tener que
lidiar s6lo con una autoridad supervisora del Mercado Unico Digital. Ademés, si las compaiiias tienen su
sede principal fuera de los Veintiocho, pero deciden operar en algun Estado miembro, deberan hacerlo bajo
este paraguas legal.

Asimismo, las compaiiias tendran la obligacion de informar a las autoridades nacionales, lo antes posible,
si han sufrido un ataque cibernético, para que los usuarios puedan tomar las medidas que consideren opor-
tunas.

* La Comision Europea propone modernizar las normas contractuales en materia digital para simplificar
y fomentar el acceso a los contenidos digitales y las ventas en linea en la U.E.

Cumpliendo con su Estrategia para el mercado unico digital, la Comision ha presentado esta semana dos
propuestas destinadas a proteger mejor a los consumidores que compran en linea en la U.E. y a ayudar a las
empresas a incrementar sus ventas en linea.

Uno de los pilares de la Estrategia para el mercado tnico digital consiste en garantizar a los consumidores
y las empresas de toda Europa un mejor acceso a bienes y servicios en linea. Aunque el comercio electronico
estd creciendo, las empresas y consumidores de Europa siguen sin poder aprovechar su pleno potencial:
solo el 12% de los comerciantes de la U.E. venden en linea a los consumidores de otros paises de la U.E.,
mientras que los que lo hacen en su propio pais son tres veces mas (37%). Del mismo modo, solo el 15%
de los consumidores compra en linea en otro pais de la U.E., mientras que son aproximadamente tres veces
mas (44%) los que lo hacen en su propio pais.

Las dos propuestas aprobadas estan dirigidas, una al suministro de contenidos digitales (por ejemplo, la
transmision en directo de musica) y otra a la venta de mercancias en linea (por ejemplo la compra de ropa).
Las dos propuestas abordaran los principales obstaculos para el comercio electronico transfronterizo en la
UE: la fragmentacion juridica en materia de Derecho contractual de los consumidores, que implica costes
elevados para las empresas, especialmente las pymes, y el bajo nivel de confianza de los consumidores a la
hora de comprar en linea en otro pais.

La supresion de las barreras originadas por las diferencias en el Derecho contractual debera suponer un
beneficio global para la economia europea. Se espera que mas de 122 000 empresas de la U.E. empiecen a
vender sus productos a consumidores de otros Estados miembros; y el nimero total de consumidores que
compran en linea en otros paises de la U.E. podria llegar hasta 70 millones. Se abriran nuevos mercados,
especialmente para las pymes, aumentara la competencia y todo ello contribuird al crecimiento econémico:
se espera que unos precios al consumidor mas bajos relancen el consumo de la U.E. en unos 18 000 millones
EUR. y que el P.I.B. crezca en 4 000 millones EUR. desde su nivel actual.

Los consumidores se beneficiaran de un mayor nivel de proteccion y de una mayor variedad de productos
a precios mas competitivos:

— Inversién de la carga de la prueba: Gracias a las nuevas normas propuestas, durante todo el periodo de
dos afios de garantia, el consumidor podra pedir que se solucione la situacion sin tener que demostrar que
el defecto existia en el momento de la entrega.

— Derechos claros y especificos para los contenidos digitales: Con la Directiva propuesta, los consumi-
dores podran solicitar que se resuelvan los problemas y, si no fuera posible o no se hiciera correctamente,
obtener un descuento del precio o dar por finalizado el contrato y que se les reembolse integramente.

Las empresas deberan poder suministrar contenidos digitales y vender mercancias en linea a consumi-
dores de toda la U.E., segiin el mismo conjunto de normas contractuales:

— Seguridad juridica y un entorno favorable para las empresas: En la actualidad, las empresas tienen que
dedicar tiempo y dinero para adaptarse a las normas de Derecho contractual en los Estados miembros en los
que efectian ventas. Segun las normas propuestas, las empresas ya no tendran que hacer frente a esta frag-
mentacion: deberan poder suministrar contenidos digitales o vender mercancias a consumidores de todos
los Estados miembros cumpliendo el mismo conjunto de normas contractuales clave.

— Costes menores para las empresas: Actualmente las empresas tienen que hacer frente a un coste unico
de 9 000 EUR. adicionales para adaptarse a la legislacion contractual de cada uno de los nuevos Estados
miembros en los que deseen vender. Con las nuevas normas a escala de la U.E., una empresa podria ahorrar
hasta 243 000 EUR. en caso de que desee vender en los otros 27 paises de la U.E.
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Antecedentes.

Las nuevas normas propuestas relativas a los derechos de autor (comunicado de prensa) y los contratos
digitales son las primeras propuestas legislativas que se presentan al amparo de la Estrategia para el mercado
unico digital. En total, se presentaran 16 iniciativas de aqui a final del afio proximo.

Aun no se aprovecha plenamente en la UE todo el potencial de las ventas en linea: en 2014, el porcentaje
del comercio electronico en todo el sector minorista de Europa fue del 7,2%, mientras que en los EE.UU.
alcanzo el 11,6%.

Es evidente que existe una laguna indiscutible en la legislacion de la U.E. en materia de contenido digital
defectuoso. La mayoria de los Estados miembros no cuenta con legislacion vigente en este &mbito. Ademas,
mientras que las normas de proteccion de los consumidores ya se han armonizado en el conjunto de la U.E.
en determinados ambitos, persisten las divergencias en el Derecho contractual de los consumidores en los
diferentes paises. Estas divergencias generan costes adicionales para las empresas y afectan a la confianza
de los consumidores en las compras transfronterizas. En particular, en lo que respecta a los derechos de los
consumidores en caso de mercancias defectuosas, Europa atin trabaja con 28 conjuntos de normas contrac-
tuales en materia de consumidores parcialmente diferentes, ya que a nivel de la U.E. solo existen requisitos
minimos.

* Acuerdo de las instituciones para la nueva directiva de seguridad en internet.

La Comision Europea, el Consejo y la Eurocamara han acordado la nueva directiva para la ciberseguridad
en la red, (N.L.S., por sus siglas en inglés). Supondra la creacién de un Grupo de Cooperacion entre los Es-
tados miembros, coordinado por el Ejecutivo comunitario, para facilitar el intercambio de informacién y
crear estrategias de cooperacion contra los crimenes en la Red.

Ademas se creara una red de Equipos de Respuesta para atajar de manera coordinada posibles ataques
que se puedan producir en cualquiera de los Veintiocho. Estara dirigido por la Agencia Europea para la Se-
guridad de la Informacién en las Redes.

Esta normativa alberga ademas medidas enfocadas a las empresas de energia, transporte, banca electro-
nica, salud y comercio, entre otros, que cuentan con una fuerte presencia en la Red. El objetivo es prevenir
los ataques cibernéticos, y aumentar la coordinacion para poder solucionarlos rapidamente, en caso de que
ya hayan ocurrido.

El texto, acordado por la Comision, el Consejo y el Parlamento, protegera los ordenadores, las redes y
las bases de datos, tanto de ataques premeditados como de fallos técnicos que se puedan producir. Ademas,
subraya la importancia de reportar los incidentes cibernéticos a las autoridades nacionales, con la mayor
brevedad posible.

Tras este acuerdo politico, el texto debe ahora ser ratificado formalmente por el Parlamento Europeo y
el Consejo. Tras su puesta en marca oficial, los Estados miembros tendran algo menos de dos afios para
convertir la directiva en ley nacional.

ECONOMIA.
* Bruselas simplificard el reglamento de inversion financiera.

La Comisién Europea ha propuesto modificar la normativa relativa a los folletos publicos en los que los
inversores pueden encontrar la informacion relevante antes de tomar la decision de invertir. Esta propuesta,
que forma parte del plan de accion de la Unidn de los Mercados de Capitales, permitira simplificar la infor-
macién y mejorar el acceso a la financiacion para las pequefias y medianas empresas.

Las empresas que desean recaudar dinero publico a través de la emision de acciones o deuda deben pro-
porcionar a los inversores un folleto o prospecto. Este documento legal describe la compaiiia y su linea de
negocio principal, sus finanzas y su estructura accionarial.

Toda la informacién que un agente debe poseer antes invertir en una empresa se encuentra en estos fo-
lletos, que pueden resultar costosos de producir debido a su gran extension.
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Por ello, el comisario ha manifestado que «necesitamos un régimen relativo al prospecto que ofrezca a
los inversores la informacion que necesitan, pero que no suponga costes innecesarios ni saque a las empresas
de la recaudacion en los mercados publicosy.

La propuesta establece que las compaifiias cuya recaudacion de capital se sitlia por debajo de 500.000

euros no necesitaran elaborar estos prospectos. Ademas, los Estados miembros podran establecer umbrales
mas altos para sus mercados internos.
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I. CONSULTA FORMULADA POR DON JOSE ANTONIO CALVO GON-
ZALEZ DE LARA EN NOMBRE DE LA TOTALIDAD DE LOS REGIS-
TRADORES MERCANTILES DE MADRID, SOBRE DIVERSAS
CUESTIONES RELATIVAS A LA CONVOCATORIA DE JUNTA GENE-
RAL DE SOCIOS POR REGISTRADORES MERCANTILES EN EL AM-
BITO DE LOS ARTICULOS 169 Y 171 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE
CAPITAL, Y SU RESOLUCION POR DICHO CENTRO DIRECTIVO.

T —."E:
S
REGISTREC MERCANTIL
LN M A LMRERDY

PO GE LA CACTELLANA, 44
ARl ALY
A |la Dlreccldn General de los Reglstros v del Notadado
Madrid

Asurtn: Conaulta aohre converatorla ranistral de juntas generalas

Jose Antonic Calvo Gonzélez de Lara, registrador encargado del
Ruopistra Morcanlil de Madrid, en nombre de Ios registredores mercantiles
de Madrid dirijo cansulta a la Birecsidn Ganeral, conforrme al il 273 1H,
sobra inlgligencia vy gecucion de los arts. 188 y 171 LSC, gue
ancomiandan en detenminados casoe k3 convoeaiona de 1 junta ganarml
de |as sociedades de capital al nagistrador mercantil, y dal art. 173 LA,
que establecs |la torma de la convocatoria.

La practica se plantea especialmente problematica suande el organo
de2 administracion 2std inoperante por muara ¢ abandono de todos sus
mizmbros o dzl Unleo, o 8 simplementes no gjecuta. por la razdn que sea,
la decisién del registrador de hacer la convocatosa, En este casa, s, a
falte de previsidn estatutaria, debe hacerse [a convocatoria en la paglna
web de la socicdad en aplleeclée del art 1731 LSG. oosl, por previaldn
estatuiana, ha de hacarse por comunicacidn individual a loz socies, resulta
impoeibis al solicilante aoceder a la pdgina web para insertar en clla la
corvacatona registral, u abilener I3 relacion v domicdlin de Ine sogios parn
hacer la comunicacién individual.

Lancretaments &2 consulta a la Direcoidan General si, en los casos en
que resulta imzosible cumplir el sietemna legal de convocatoria en pagina
wal o elalternativo previsto en 1os sslalulos, puede Bl ey slirador dispons
gue la publicacion se haga por el sistema legal subsidiario, da publicacian
en el «BORME» v en uno de los diarios da mayer circulacion an 13
provingia. i

Loz consuitantes conccen la doctnna mantenda por esa Direccion
Cenaral en muchas resolucicones, v dlitinamente en la B, 21.10,2015 (adn
no publizada en el BOE); deciring de que «la forma en que la mizma
[junta] haya de realizarse, detarminada en estaiutas. ha de ser respetada
incluso en log casos de convocaterla Judielal [o realstral] [...] v an su
defactn, v solo en au defecto, podrd acudirse al sistema legal de
pubtlicidad de la convacatnra (art. 173 LSCs. Y estiman gue eas ven sy
defectos debiera interpretarse no zolo come inexlstencla de previsidn, sipe
también como impasitalidad de complimiznto. Porque conocen también la
dectrina deque na solo les confratos (art, 1284 C ) sina las leyas, deben
interpretarss &l senfido mas adecusdn para que prodoescan afocto, v ona
interpretacian distinta conduciria a la impgoesibilidad de sonvosar la junla y,
8n mushos casss, 3 uWNa situacion de dificl dizolucion por imposikilidad de
funcicnamiznto de los drgancs sucialss.

Tras estas consideracionas, (o ragetradorss lmanies consuitan a
la Direcclon sl es corecta |a interpratacidn dal art. 173 L3C &n al santido
explUasto.
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Madrid, subre diversas cuestionss relativas a la convoeatora de Junta Goneral de
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2 r SUBSECRETARL:
i MIMIETERID

T DIRECCIOH GEMSRA_ UE s
DE JUSTICIA AEGISTROE ¥ LEL M ARLET

dei,

RESOL LUCION DE CONSULTA SOBREC DIVERSAS CUESTIONES RELATIVAS &
LA CONVOGATORIA DE JUNTA GENERAL DE SOCIOE PDR RECGISTRADORES
MERGANTILES EN EL AMBITO DE LOS ARTICULOS 189 ¥ 171 DE LA LEY DE
SOCIEDADES DE CAPITAL.

1. Consults planteacka.

Don Josg Anlonio Galve Lara, registrador encargade del Kegistro Memsantil ce
Madrid, acfuands en nombre de s totalidad de e registradaras moantiles ge
Madrcd planten conzulta arte esta Dirsccidn General de los Registros vy del
Motariade, senln csonto de 4 de noviembre de 2016, or edomoneie & distictas
cugstionss que se plant=an ante la sclicitud de convocalong de unta goneral de

socios por parte de! regiatrador mercantil.

En conersto, el Registro Meroantl de Madrid planiza el medo de actuar e aguelios
supusstes en que debe naperse la convocatoria en 'a pagina web de la soniedad 2n
aplicacian del at 1721 de la Ley de Sociedades de Capital o =i, por prowisidn
getatutania, ha o hacerse por comunicacidn individual a los socios, supuestos 2n [os
fue =n ocusiones resulta Impesikble al salisitante acocdor & e paging web para
imseidar an ells la convocatoria ragistral, u ablener la rolacién v demizilio da los
zocios para Macer la comunicacion individus

Cl Fegistro Marcamh! de Madiid olontoo la cugstidn de a1, en [os casos en que resula
mposikle sumplir el sslema legal de convosatoria 2n pagina wely o &l allemativo
prevvislo an lus ostatutos. puede gl registrager disgoner qua o publicacion 5e haga
pn 2l sistema legal subsldiario, da publicacion en el cBORMEY v en uno de los
diaros de mayor circulacion ar 1z provinon,
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Fads
st

2. Consideraciones relativas a la consulta plantoada.

La corrects respuesta g las cuestiones plantzadas en la consulia exice =xaminar

cuanto =2 cxnone g continuacisn;

Primero. Normmative aplicable al procedimiento regisfral de convocatoria

regisiral de jumtas y asambleas,

En relacien al oproced miecto cue debs saguirse para tramitar  expadientes
desud ciaizados de Junsdicodn Voluntaria por el Registrador Memcant! suels axistr
B A Ley, B0 los dislinlos axoedienles, ang emisen expresn g o previsto pom allo
el Beglarmenle del Regisbo Mecanlil 851, 2o el arliculs 40 del Cidigo de
Comerzo, arlicuios 138 ¢ 1440 de lo Ley do Sceicdades do Capital;, art, 286.2 de la
_ev de Scciedades de Capita; art. 377 de la Ley ce Socedades ge Capitsl, ar,
JE12 y art, 422 de la Ley de Sociedades de Capital. Falta remisidn expresa al
Reglamento del Registre Mercantil e los supuestos de convocateria de Jurta sor 2l
reglstrador (cfr. arts. 169 v 170 de la Lay de Sociedades de Capital) o en la
separacidn y sustitucién de liguidadores [aris, 380 v 362 de la Ley de Sociedades da
Capltal}. La omlsldn resefizda no obstante es salvable: tambign 2n estos casos de
ausancia da uma remisién axpresa al Reglamente del Bagistro Mercantil debamos
antandear fue =& aplicad & poocedimiznm gque alll estovisre contemplaco, e hecho,
an materia o convocatona egisteal oo jusd, nade s dios sobis [Bs nonmas g las
quo snoajustara 2l procedimients v, snoembamge, en sede de convocators de
azamblza el art. 422,23 de la Ley de Sociedades de Cepital 3i se contiene una
exprasa remision al Reglamantio del Registro Mercantil,

Mieniras no 2e dicte un nuevo Reglamento del Registro Mercantil habre gue aoiicar
JaE Peqias oE procedimiento gue pof U funcidn v naturaleze sean idoneas, El modelo
de referencia de procedirmiants registral gue asbe sery’t de marco para tramitar
astos expedientes o3 el estazlecide en el Capitule |1 del Titwle 1, del nembramisnts
de expartos v de auditores de cuarias, afs. 333 v siguianies del Reaglamenis del
Registro Mercarntl v muy espocialmerle, hobida cuesla que debs darse aslads & la

socigdad v debléndose oermilic al empresario o sociedad formular cposicidn, |z
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gstablecdo en cuanio @ awlilures en los arts. 350 y siguientas del Reqlamenio dol

Fegistio Mercanti,

& dferancia dal procodimiente previsto en matena de nombramianin de expertos
incdependicnles por el Registrader Mercantl (g0 gue sulo 22 caniempla 13 posibllidad
de formular oposicién en el caso de la recusacion dzl nombrado), en el de
nombramiente de suditores siempre ha existido un Udmile por escrite de audiencia
que permite ventliar la contradiccion dentro del procedimisnto. S8 trata de una
controversia gue carece oo alevancia contenciosa en los tarmines del artioulo 1.2
de la Lay de Jurisdicoian Voluntaria v que, a diferencia de lo prevista an la vies Ley
de Enjuiciamicnto Ciwil de 1881, no obliga a acudir a la jurisdiceion contencioss (vld.
arl. 1.3 2% dn |a Ley de Jurlsdiccion Contencinse Adiminislaliva).

3& aplicaran, en pimer lugar, 183 reglas pariculares del procedimicnin previsto en
matena de audilores {que contiens un mecsanizme procedinants! pars salventar g
auaienua de la socledad) contenidas en los aficulos 380 ¢ siguicntes del
Reglamenio del Registre Merzantil. En lo no previsto, cabe la aplivacion supletora
e pomar raio de o establecido en el propio Reglamaenie del Bogistro Mercantil an
matona de nombramiente de expertos ndependientes (vid, ar, 354 del Raglamano
del Registre Mercantil). Hay una apheocidn supleforns de seguado grads de lu
establecide en el proccdimienla registral comuin e hipotecario {vid. @il 80 dal
Reglamanto de! Hegistro Mereantll sobre remisisn al Reglamentn Hioolecano) v, en
fin, en looao previste aun, cabe entender con Ja dactrna Dicccin General de los
Eogislivs y del Moiariade en materia de expedienios do cxpertos v auditores, qgus
eristc una supisforeded de faroer grada o la egiskhcidn aesrca d2l orocedimiznio

administrative coman.

Bagundo. Cuestian praviz: f» noecosidod de dar tresiedo de fa seliciiud do
convocatora registial de jurntla o asambles 8 iz progla sociedad afeciada pur o

procedisianio.

En oz expedientss introducidos 2n @ Ley de Judeadiccion Yoluntara pare su

airbucian gompetencizl & Ragismacor Masaewl, 2ano@ prepia Ley 2 2n 1% fexiss

i

TR
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<
il §

nanrEtivoe reformados & la sason, gn novmg de Derecho maleial o sosianlivo, suale
conlnnminien oxnfnsamonit b gocesidad oo diae oudieoss @ osociaced o osd
corpresgn 2 gue we eliere g osoficifiod. Wido art, 401 del Godingo do Comersio o
materia de suditoria ohligatorio; les arts, 188 v 170 do la Loy de Sociedades do
Capital en malers d= convocstoria  registral de  juntas {que  coniemplan
c¥presgmente "a audiencia de los administradores™ ¢, en fin, 103 arts. 380.2 v 422
de la Ley de Sociedades de Capital =n materia, respestivamenta, de sustitucién da

iguidadoras v corvocateria de la asaminlaa (gue fambign contermplan la audisncia).

Advigrese gus, tratdndose de uns gociedad afectaca por un expedients de
conwocatora registral de Junta o asamblea, 'a Ley sustantiva 7o contempla gus s&
haya de car trasladc a sus socios de la solicitud presentaca por otros de ellos, por
muy interesades gue puedan estar en &l procedimienta, va gue s& sUpons qus sl
administrador representa 2 interas de la socedad. &mén de ela, no exists una
chlgasidn de oposicion a la solicitud a cargo del agministradar (g registradar segquira
con = tframitacion del procadimienie gl sl @amiistador no fornolare oposicion bojo
In rasponsanilidad e csfo Oltime), pecos ello oo dmgalice gue el Begislador dehbs
wanliar un rarite de oposicion con los socioz2 para colmar g faita de opogigian del

adminisiradorn.

Tudo [o anlerar 52 entiende =0 serjuicio de que los socios, acreditada su conciciér,
pusdan compareser & su costa en el expedente como interssazlos porgues tal
darecho se reconcce tante en la Ley de Jurisdizcidn Vaolurtaria (ofr, art, 17.2 da la
"_3':..' ce Jurlsdiceldn Voluntarla) coma en la Ley da Procedimianto Administrativa {vid
infra.}

Tarcero, Trasladeo de fa solicitud en of case de administradores dimitidos o con

cargo caducadao.

Suwge inmadialomente one orehlems practies do tramiocion del procecmicnto
regiElral cownds, eome oourrira Fecosolzmente 2n beosolicilud de conwocalons
regiatral de junta o azamblzas, el administrador hukiere caduzado o dimitide e au

LA naancda 2a promusve el eypacianta
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En el supueste de que la sociadar] careecn de odministradores con cargo vigente e
ingcrite, s& olantea entonces la cuesfitn da cun quign deba practicarse el fraslado e
las copias de la salicitud v demas documentacidn, Chviaments, esa situacion ho
pueds constifur un impadimento para gue siga tramitandose al axpedienle aborio y
ael lo liene declarado gl Centro Directivo en alguna coasian y on relacidn con los

cxpdienles de nombramientos de expertos v de audilones.

Fnoesios casos, se procederd del mode siguiante:

1) Be piaclicars la notificacidn al administrader con cargo caducadn siempre gue en
el memento en gue hubiera de preducicse &l fraslado existiose una situecién de
prorroge legal ex articulos 222 de e Ley de Sovindades de Capltal vy 1451 dal
Reglamento del Registro Mercantl Fiovidod o lo gue e establece en tales
praceptes, aunque haya vencida el plazo, dicho cargo se presume vigente hasia
cuando e haya celebrade la Junla Genoral siguenie ¢ hublese transcurrido el
térming leaal para la celsbracion e la Junle nue debs resclver sobre la aprabacicn
de cuentas dal sjarcicio anlsior.

24 Aungue hubiere incluso trascurrido el plazo de |3 "prorroga legal”, la vacanca del
carge de  administrador  tomooce consliluiag causa de no traslado de I
documentacn el expodionte o, Wego. de invalidez de la oposicion por perle del
saducadno a quicn se ciere raslado puesto gue, taly como ha manlendo este Centra
Duectve cn reiteradas ccasiones, elo no ewme al alvinisbador de seauir
maalizande sus funciones hasta el nombramienta de quier Faye e sucedarle, tano
cnocumedo 2 la formulacién dal escrito da opesicicn en nombre de 1z scciedad, como
cn cuante a la faciliiacion por eu parte de cuanto =0 necesano parg el desempefio
de su funcion por al awditer remrado o, or cste 0aso, el presidents v secrataric de
la junta desigrades Junte &l mincipio de temperalidac de’ carge de aoministrado,
Ley ae Sucicdadnz de Canital fambén recoge el principic da conservaniin vo o
ppiasa, ovitando, éstz dlime pricgipion la parslizacon o la socicecan] por

imopsibildas de actuacidn de lss érgancs sovial=s (poede worse @ rospeots,
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Resnlucionas de la Direccion Ganaral da los Ragistros v dal Motariado de fechas 28

cice i ez 1552, 6 de maye de 1434 w20 de enero de 19HY, 2ntre otras).

A% Cuando no obelanle oo anterior no liena axilo la notificaciie, &l Bagistraclor
pnocederd cn la Toms peeeista an la legistacicn admimslativa moedianie insoncian del

correspondionts cdicto or o Tablén Edictal del Boletin Gficial del Estada.

4% Aungue sa aportare oor el solistants una lista ce otvos socios/actionistas de la
seoiedad, eventuales interesados en el pracedimients, no proceds carles traslado de
aosalicilud aurcue el adminsiador estoviere caducado o Subiers renunciade 2 a0

camn, Mo obatante 10 cual los olrs ictcresades, aceditanoo su candicién, pueden

2l mrocadiniania wrgumenio @x el 2668.4 de lo Ley de Socizdades de Gapilal, por
anglagla v arffeuloz B4 y siguizntas de la Ley 3001952, d2 26 do roviembre, de
Régimen  Jurldico de  las  Administraciones Plblicas v del  Procedimiento
Administrative Ceman),

Cuerto, La ejecucian de la reanlucian estimatarlia de la solicitud, Competencla
reglstral.

Err rmaler s de apeeucian g los resolucionss que ponen Brmimo ooy espedientes de
JeriEcicsion volunlariz el articulo 3% de a0 ey do Jueadicsidn Yoluatana dicos

declarada o siguinnia:

"I, La efgcucicn de la resolucidn firme que pone fin gl expediente de jurisdiccion
woduntarg ze reglia por o esfeblecion en o Loy de Enjulciamisnta Cial v en
particlar e fas arflewias 527 y 522, pudiendose en todo casc instar dg inmedisto e
realizacicn de aquallas actos que resulien precisos pare Jar afivacia g lo decidids,

oNcualgiera o9 ins axpatiantas a lns qua se maffere 2 poesente Ley digra wgar a

an honha o oactn wscstviln ool Hogistie Ol 5o oxgoaind testtmonio dn la

FOSONLILIDN GUE COmpsRanda G oy oloelos g S0 IRSLHUWAN G Bnuiacan
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59w rescluman foore inscnbitie en el Regisic ds 2 FProgisdad Wersardd b oo
regisira ooblico, deberd expedirss, g natanoa de porle, mandamienta 8 ios efectos
de 2u constancie registral La mmisi se venlizard por medios eiecirdiniccs, La
gelificacidn de los Registradores se tmitam o o porpeiencia del Juez o Secretario
Jjudiciel, & la congrusncia dal mandaio vop of expedionie en gue 3e Aublers dictado, a
las formalidades exttinsscas de lo resodoctdn v & Joz obsigcuios gue surfan del
Registrs.”

A la vista tle la naturaloza y propdsito del sxsediente {tutela sumana de los doechioy
o inlereses gue se ventilan en un precedimiento a la sweon desjudicializado por
autaridad independiente), no puede sematarse a auxiio judicial como si se iretare
de una ejecucidon propia de resoluciones ex arts 521 y siyguientes y demas
concordantes de |2 Ley da Enjuiciarmiente Gwil- [ realizacion de cualesquiera actes
matariales de cumplimiesto. Sobre swln v omuy especigimentes, de aguellos cuya
ordenacién pueds enmarcaise dentro do la competencia del Registrador Mercantil
Asi, no se necesita auxlio udical, para 18 ejecucién impropla consistants, por

glempla, en la inswripcion quo hubiere de practicarse en [a hoja abierta a la socicdan,

fayores problemas se plantasn cusndo por cualquier causa (resistencia del anterior
administrador, impositlidad de localizacion, fallecimiento ete.) guien tuviere la
custodia de claves o ol contacio con el web master ne pudiare ser hahico o ressliare
la cooperacidn para insertar anuncio de cotvooatoria en o oweh o pare obiener sl

lislade de socios a quizn reaizar la comnicacon indmidual provista en estatutos,

Fiorcileiades acasiones. ce manara pacifica, tanin kele Canio Dircctive como los
tribunales tiensn declarade en el pasada que s coneocaloria udicial de la junta a0
axime del cumplinvenio de e lormaldades orevistes er los estatutos v en a Ley.
&gl en las Resoluciones de la Direccian General de los Regisiros y del Motariadn dr
d noviembrg dro 1996 20 de shril de 2000 28 de febrara de 2004 14 de sbill de
006 v 28 de julic de 2005, 24 de eneto de 200G, 26 de juio de 2071 o 28 oo febrera
de 2014, Mas recisnterrents. en genaral v pera odu convoooions, fBode © ds

septiemare de 2015 También se fona deshosels que s el auto de coneoczgioriz
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judizial s& notificd a todos los socios, no 85 nacesaro gue la convocatora sa
ajustase o la forma prevista en estatutos 26 de julio de 2005, 24 de ensm de 2008 o
2 e dgbirer de F0T4. De guui s derid aue, an ningon caso, s Begistradoer podiE
aonpondl junla por e Tonms prevista en el sislermas lega supletoio de convocaloniz
[publicacion 2 el BORME v en uno de los digries de2 omayor cirealscion en g

provinciz ox arl, 1731 do la Ley ce Sociedades de Capitall,

Quinto. La insercicon de andncios de convocalowfa regisiral en la pagina web de

la sociocdad,

Cl Registrader podra realizar —o asegurarse gue se realicen- los actos materiales
necesarios, dentro de su competencia, para dar cakal cumplimento a le por @l
azordaso en resclucion faverable o esfmatoria de la salicitud. Por o tanto, & an
estatutas estuviera prevista 2 convocatoria mediante insercion de anuncos en el
aitin wabh de la socedad ¢ siempes que b ooreacion y direccidn de i weh estuvieren
inscntas e o Begistro Mercantil (poes de o contrario. Tes carmunicecionss no sariesn
afecks juidoo frente o los socios cx ot 11 Eis3 do la Loy de Socicdades de
Capital), el Registrador procedera a convocar |2 unta en esa precisa forma, Asl las
cozas, |la practica consolidada de los tribunales bajo 2l régimen anterior de
convosgiona judicial de junias era gue ssr consideraba sauivalente s convacatara
directa ¢ materialments realizada par &l jusz o & secretaro que &l procedimianta gue
pasaba par el mandamizrto dingido al intaresade, promotor del axpediente, pama gue
provea a suooesia a bz pullicacion de los arunoios asumiendo por ello les eosles
necesannsg a dichas gestiones maieralcs yoon ol bicn anteodiclo guoe el solioilantes se
Ajustan o lnardonadn por e actoridad an cuanto al crden del dia y demas exiemes
de =+ resolucidn frme admitiendo la solicitvd v conservande aguél ol derecho a

azpchin ponbia | sociedod o cuyo cargo deben imputarse tales gastes,

o maapibuad sed oo cl adminisieador de corlenides o e paiging web de lasockodad
(ol “wel mostor), contratados oor quicn fuere, aunque sca ol anterior adminisirador,
a 'z vista del mandato registral v supuesio Jque serd muy prasable que diche "wieb
masar sea conccido de los scloitantss, atierda al reguerimento ds inserlar =l

PTG LU s e e cenary e o nlarel aeracibsnn s o resolooire egesbm

o
]

5

it
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il

favorable gue hublere recaido. Al fin v a la posbe. se e pide a diche provesdor da
servicios de la socledad de ls informacion que dg cumplimlents material a lo
ordenado por la avteridad competente en el imarco de sus competenclas.

Si el sdministrodor de |la wek ne cooperara o actuara indebadamenie o con demara
on fa insieidn del anuncio, podria incurir en esponsabilidad por los perjuicios
cavsados o por el incumplimients de las obfigaciones impuestas en la Ley al
prestador de servicios de o socicdad de fa informagion en relacidn con el deber ar
colaborasion con fa aulordsd pdblice en cuante a los contenidos gesbonming o
alojados @il 17 de A Loy 3472002, de 71 de juiia, de sarvicios da la soviedad 2o lg
intarmacin y de comerzio 2lectrdniea.) y por razén de la responsabildad exigible de
los prestcdoies de servicios de alojamianto o almacenamiento de datos (ofr, et 13

e a rmrsma Loyl

En ¢l caso de gue fuere de todo puntn impesible conseguir la insescién de anuncics
en la web (porque sa desconooe o web master, porgue éste s niegn
petegdricamente a su cooperacinn, pomuz el administrader de la sociedad reliea
claves de acceso atc.), se producird nomn fonsecuencia una interrupoion detinitiva
de acceso a la pagina web que hard imposible la convocatoria en la pagina insciila
{arguments ex art. 11 his 4 de la Ley de Sociedades de Capiral). & 13 visio do la
salicitud del promotor del expedients, gl Registrador en esios casos sodrd sutorizar
al misima solicilante a resclver &l traslade de |a paging web de la sociedad (gara lo
que nNe se raquisre acuerdo de junta ox sl 11 bis de la Ley d2 Sociedacles de
Capital; no existe adminisliador auien pueda decldic ef tfraslaze) 1o que, una wi
practicaco, hara constar el Registrador Mercantil en la hoja akisrta a la sociedad pu
madio de inscnpaian v publicara en 2| Boletin Oficial del Registro Macanb! porn dar
cumglimienta o (o provists en 2 artfizulo 17 bis 3 de 'a Ley ae Bocicdades de Capital
Bioen ol cxpedienite constaren personados o vaegllnen ocroditados ofrog sccios
interezades el Registrador comunicard oste heche del traslads v la futura

comvocatoria en la nuava web o lules minrmaados a0 al expedisnte.
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Soxto, Comvoacaiona por coriedcacion individszel 2 los socios. Prueba de fz

COWMITCION e S0,

5l el sistema previsto er estatutos fuera |a comunicacion individual a los propios
socios —son log "eguisitos pravistos- =& olantea fambién un problema cuando faltans
o fracasaren Ios intentos para consaeguir ls cooperazicn del administrader de la
sociedad o de guien fusre al custodio de documentos zara obtener una lista
actualizada de los sccios segun aguélcs resultaren inscritos en &l [hro registra
ancicnas nominativas o de socios. Como s notana, dichos libros se llavan y estan
bajo |3 custodia del administrador v los socios tiensn derecho de sxaman v da
nblaner carlificaciin de sl cortenido (o7 arts 104 ¢ 105 de 12 Ley da Sociacades

de Capital a0t 118 da la | ey de Socicdades da Gapital)

Flregistrador poded de oficic. s a 1 vista de o gua resu'ta del expedients asi fusrs
aocnseable oo nslancia de los pesonados gue oo solicitaran, raneeric al
sdministrador para que colabore en e enbrega de 2 liste de socios ¢ pare gue
pusdszn realizarse y llevarse g efecio las comunicaciones a los socios loglimados
bajc aserchhimiente de la responsatilidad civil o erminal en que pudieren inzurrir en
caso de no cogperacian o deschadiencia a la awtcricad comoetente. En su cazo, el
Registrador precedera por |a via dae las diligencias para mejor proveer & acondar lo
fqus proceda; diligencias qua la Ley acmrinst-ativa permite sfectuar v que este
Gentra Directiva adrite se practicuen an gl sanc de estos sxpacientas (vid, por citar
algunus las Fesolucionss e @ Diacaiin General e los Ragisirns v dal Notadado

e 16 de s de 2001, 30 de seplicmbing e 2004 0 12 de cotubre de 2004).

Si lo anterior ‘racasare por falta de cooperacian del adminlstracar o de quien fuere, o
a1 falacimianto o imposibilidad de ocalizacion d2 qulenes custodian los libros v
dovumettos sociales, e Registrador podrd autorizar al prasidente que huklers a la
g0 nomordo pare gue presida 1z junta, pasa que realice los actos recesarios
para concezr lo idendidad de Jos socee y confaccicnar una lsta actualizada de los
mizmos v de s domicibos AL Tooy @ o postee, 2l presicente de 2 junts detars
declarar 2r su cazo oen constifedn lo junla coando se acreditare 12 condicon ds
sncns {ofrarts 182 y 195 ce |a Ley de Socezades de Capilal). Cama os natado, ol

exlievia rdesuecins o sustraccion dz los Thros sociales no es cbstdculo para ¢l
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ragular funcionamisnlu de o socicdad ya que pueden legalizarse nuevos (oros
socialos (ol sl 1083 del Reglamento del Registre Mercantl ¢ Apartadu
Dewimuosuarto de la Instruccidn de 12 de febrero de 2015).

[naase adamas presends que, a los efectos de esta procedimiante, bastzrd cue (o
condicién de socio se acraditare mediante la aportacidn de un “principio de poochs
de la titularidad",

La condicion da soGio —u de la poses.an dol umbral micime necesarlo de acclones o
partoipaciconss- se acredila en o forma usual, segin se trate de caricipacionss o
de aocinnas, ¥ co esle dllimo caso, segln su forma de reprasentacion. Tratandose
de partoipaciones o de acclones neminativas representadas por tiulas, sarvird doe
prusba de la condicidn la certificacidn {suficiantaments (ecienle) expedida par ol
admiristrader del Libre registre de sccics {at. 104 de fa oy do Sociedades de
Capiall o del Libro-registro de acciones pominativas fart, 118 de g Ley de
Sccisdades de Capital]. Ubwiaments, si ol Lol del adguirente no estuviers adn
lnscrito en el Libre Regshio de socios, 1a cartifizacian no acreditarg la Etularidad y
s2ra nacasano aporiar proebo de o ulterior adguizicién reallzada oor el titular no
necrite, Mas aun, =l poetencigl socio podra incluse invocar contra la sociscad la
condicion da sacia que resultarc de acuerdoa de arpliacion o de raduccién de
capital anteniores an ol tiompo g e solizitud Ly aunque la escritura correspandients
no 2 hubiete adn inserto en el Reglstro Mercantil, toda ver que agui rasulta
aplicable = principio de invocabilidad": no puade alagaise la falla de nzenneisn por
guieh esta obligado 2 procuraria (cfr art 3 7 i fine da lu Diectiva 2012/101/CE e
16 ce septiombre 2 implicitn en ol principio de cponibilidad del art. 21 del Cédigs de

Comersiog

Si de accionesfbligaciones roeprescritagas por anotaclonss en suenis 38 rata,
bastar: el cormespondienle certificade expedido po la entidad encargada del ragisto
v 11w 12 de g Ley del Mercado de Valores a 1oz gque sa remite gl art. 1187 In
Ley de Sociedades de Capital). En las acciones al portador, s pruzbas send modiants
apcrtacion del propio titule
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Can teds, este Centro Dircetivo tiene senlada docling consolidada an matera de
prueba da la legitimacian del soliciiante: a estoz efeclos, basla acroditar un priacipio
de prueba de la legitimacién, Ez elocuente, por todas 13 Resolugion do la Direncian
General de los Registros v del Moteriade de 14 de encro do 2008, En senlido
negative, en rumarcsas ocasones, este Centro fiene declarado nue no pueds
axigirss al salicitante acraditacién de la condlzitn de socio mediante 1o aportocion de
certficacion del Libre Registro porque de seguirse con tal criterio ello “signifuaria
dejar a' arbtric de una de las partes- la socledad- ¢l gjergicio de un dorocho que ja
Ley regonoce a la ofra —l socic- [enfre ctras numerosas resclucicnes las d= &
newcembie e 18BR 31 agosto 148, 24 de septiembre de 2007; 13 mayoe 2003 5
oulubye 2004 14 febwern de 2006, Es mas: aungus la tituaridad del socio no =a
hubierz adn reflejodo en log Libros sowales, Sdal taslado de la documentacion
aportada por el solicilante con su pelicin, debada tonerse por efectuada la
gorrunizacion gqua la sogiedad reclama v, on consocuenon, hhbaise producicn ya la
cormrespondienie inscripcion en el mencionado Uhio® (ot Resaluciones. de la
Qiraccion Genaral de los Ragistros v de| Notaredo de & y O de septiembre de 2004
v da 10 da febrero ge 20065,

& nrincipio de prueba la referancia a datos inscritos en el Reglstre Mercant] Por
cjompe coando resulane de log datos de cosetitucian y tomadas en consideracian
las sucesivas insciipoiongs exislanios o la hoj registra) aumenios v reducciones
gxclusiones do socioz oto ! Resoluciones de la Direccian (enera! da ios Reayistios y
de’ Motariado 21 junic de 2000, 17 de julio de 2006, 16 de tebrero de 2001, 8,15y 16
de novismbre de 20071, 12 de diciemiore de 2001, 28 do encrn de 2004, 1 de klizo
de 2002, 22 de septiembre de 2003, 20 de akrii d 200£ v 2 de sepliembia de 2004
¥ rUcTas oras luego),

1. Contestacldn a las cuestiones planteadas en la consulta realizada.

Desorito adocuadamente ol mesrco nornalive =20 gl gus debe desarrellarze |a
convecatora do ‘unta general de sovos o accionistas por al regetrador mercantil

arpcede conteiar g las distintas cuestones ploleadas or los s ouicntes 1o
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Primere. & conlummidad con la previsien cel aricula 17321 de la Ley de
Sociedacdes Je Capital, cuando |z eociadad (especto de la gue s&  solicite
comvosalunia do junta general disponga de pagina web creada, inscrita v publicada,
la comvoualona debe llevarse a cabo meduanls [0 inscreidn del anuncio en la pagina
web correzpondiente, sin petjuicic del cumplimiznlo de la previsidn estatutaria a que
s refiere gl artleule 1733 de la propia Ley en cuanto al sistema de aleda de
nnmunleacicn insertada &n la propin paging wek. Cuando de corformidad con las
consideraciones anteriores no heye scceso @l gestor de la paging weh o osio go
niegue a la insarcion del anuncio, el reglstrader mercantil, 2 mstancia del promotor
del expedentn, aulurizara el traslado de la pdgioe wob 8 un nueyo gestor
procediendo on la forma descrita antenarment:

Segunda. Cuando lg socledad. de conformidad con o prevision del aricule 173.2
de la Loy de Suciedades de Capital, fanjja sslablecido on sus estatutos un sisterra
de corvocatoria medlanie comunicacion individusl v escrita, se procadera en la
torme expuesta en g sxposicidn reahzadn, Daso de existic previsién sstatutaria e
mecaniamoes adicicnalss da publicidad ox anticule 173.3 de la Lay de Sociedades de
Capital deberan ser igualmarts cumplimentados,

Torcers. De conformidad con ol segundo nciso del artleulo 1731 da la Ly do
Socledades de Capital |3 convocatoria madiante anuneia publicads oo o Boet'n
Oficial del Regist-a Morount yoen uno de los diados de oy circoiacian en la
provineia en guo cgte situado el domiciio sccial, soln puede levarss a cabo en los
terminas o jesultan cel propio preceplo. cuando no conste oreada. inscrita v
putzlicadn o paging web de la socedad v sigmmoe que ne consie er los estatutes &l

zistema sustitutive de convocatona medianle womunicacién individual y esarito

Cuarto. S la convecatonia no purdice leverss 8 cano en 1inguno de los supussios
centemplaceos &l ragisiradm mercantl 1o card constar asi 20 el axoadierts oo
declarard conclusa, polilicands su rescluzién al pometor v 3 s eleresados en gl

procecdimienta win perjuicic del sjerccio de las acoiones rus a lus mismos reconoce
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gl ordenamiente uridico tario en relasion a los administradores, en su CasD, COMO
& relacion a la oropia socisdad.

En virtwd, de cuario ha quedads expueste,

Resuelvo;

1. Aprchar la contestackin o la conaulta formulada por el Registre Mareartil de

Madrid en los terminos cxprosados

2. Acordar qus soa nofiticnda al promotor de Boconsulla asi como @ Colegic
Mecional de Regiztradores de la Propieded, Mamanbilas v de Ricroes WMockhes de
Espafa a fin d2 que la difunda antra sus 2olegiadas al servicia de los Rogistros
Mercantilss.

i
Iadrid, a2 de roviembne de 20185
ey

EL DIRECTOR GENEHAI({E/ 05 REGISTROS

¢ ! i
Fra?r./lscu Javier Gm%ﬂhgu
{ - f,."’f
' Ml
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