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INDICE
I. NOTICIAS DE INTERES.

-NUEVA SENTENCIA DE PLENO DE LA SALA PRIMERA SOBRE CLAUSULA DE VENTA EX-
TRAJUDICIAL.- S.T.S. 483/2016, 14-7-2016.- SALA DE LO CivIL. PLENO. (Enlace a la Sentencia)

-REGLAMENTO (U.E.) 2016/1103 DEL CONSEJO DE 24 DE JUNIO DE 2016 POR EL QUE SE ESTABLECE
UNA COOPERACION REFORZADA EN EL AMBITO DE LA COMPETENCIA, LA LEY APLICABLE, EL RECONOCI-
MIENTO Y LA EJECUCION DE RESOLUCIONES EN MATERIA DE REGIMENES ECONOMICOS MATRIMONIALES.

http.//eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/PDF/?uri= CELEX:32016R1103&from=ES

- REGLAMENTO (U.E.) 2016/1104 DEL CONSEJO DE 24 DE JUNIO DE 2016 POR EL QUE SE ESTABLECE
UNA COOPERACION REFORZADA EN EL AMBITO DE LA COMPETENCIA, LA LEY APLICABLE, EL. RECONOCIMIENTO
Y LA EJECUCION DE RESOLUCIONES EN MATERIA DE EFECTOS PATRIMONIALES DE LAS UNIONES REGISTRADAS.

http.//eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/PDF/?uri=CELEX:32016R1104&from=ES

-ADENDA AL ACUERDO DE ENCOMIENDA DE GESTION DE EXPEDIENTES DE NACIONALI-
DAD. RESOLUCION DE 29 DE JUNIO DE 2016, DE LA SUBSECRETARIA, POR LA QUE PUBLICA LA ADENDA AL
ACUERDO DE ENCOMIENDA DE GESTION AL COLEGIO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y
DE BIENES MUEBLES DE ESPANA PARA LA TRAMITACION DE EXPEDIENTES DE NACIONALIDAD POR RESIDENCIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/16/pdfs/BOE-A-2016-6865.pdf

- NUEVA SECCION DEL BOLETIN: «<INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITO-
RIALy». SE HA INCORPORADO AL BOLETIN COLEGIAL ESTA NUEVA SECCION, QUE HASTA LA FECHA SE PU-
BLICABA EN LA INTRANET COLEGIAL COMO PUBLICACION INDEPENDIENTE.

N° 160. PRIMERA QUINCENA JuLIO DE 2016.
N° 161. SEGUNDA QUINCENA JULIO DE 2016.

II. ESTUDIOS Y COLABORACIONES.

- EL CERTIFICADO SUCESORIO EUROPEO. ESPECIAL REFERENCIA A SUS EFECTOS Y A
SU CONDICION DE TITULO INSCRIBIBLE EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Juan
Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad, Catedratico de Derecho Civil (acreditado), Director del
Servicio de Estudios Registrales.

- ENAJENACIONES DE BIENES DE LAS CONCURSADAS: LA NUEVA SUBASTA JUDICIAL
ELECTRONICA. CUESTIONES CONCURSALES Y REGISTRALES. Por Enrique Diaz Revorio,
Letrado de la Administracion de Justicia, Juzgado de lo Mercantil n° 1, Palma de Mallorca.

- SOBRE LA NECESIDAD DE CORREGIR UN ERROR CRIiTICO DE DISENO DE LA BASE DE
DATOS REGISTRAL Y DE LA CATASTRAL. (EL MANTENIMIENTO DEL CODIGO DE FINCA
REGISTRAL Y LA REFERENCIA CATASTRAL TRAS SEGREGACIONES Y AGREGACIO-
NES). Por Joaquin Delgado Ramos, Registrador de la Propiedad.
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III. CASOS PRACTICOS.

Por el Seminario de Derecho Registral del Decanato de Madrid.

1. PARCELAS INSCRITAS A NOMBRE DEL AYUNTAMIENTO, COMO BIENES DE DOMINIO PUBLICO. ESCRITURA POSTE-
RIOR POR LA QUE EL MISMO VENDE UNA DE ELLAS —QUE ESTABA DESTINADA A EQUIPAMIENTO DEPORTIVO— AR-
GUMENTANDO QUE EN EL INVENTARIO DE BIENES FIGURA COMO PATRIMONIAL. NECESIDAD DE DESAFECTACION.

2. LAUDO ARBITRAL: TITULO FORMAL.

3. HIPOTECA. AMPLIACION. MODIFICACION DE LA RESPONSABILIDAD COMO CONSECUENCIA DE LA AMPLIACION,
SIENDO DIFERENTE LA RESPONSABILIDAD DERIVADA DE LA AMPLIACION POR CADA CONCEPTO CON LA QUE GA-
RANTIZABA LA HIPOTECA ANTES DE LA NUEVA AMPLIACION POR CADA CONCEPTO.

4. EMBARGO PREVENTIVO POR BLANQUEO DE CAPITALES: FALTA DE CONSTANCIA DE LA CUANTIA.

Por el Seminario de Derecho Registral del Decanato de Cataluiia.

1. PROPIEDAD HORIZONTAL: UNANIMIDAD EN EL TITULO CONSTITUTIVO.

2. URBANISMO: ADQUISICION POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO DE TERRENOS DESTINADOS A VIALES.

3. HIPOTECA: EJECUCION.

4. DOCUMENTO JUDICIAL: REBELDIA.

5. USUFRUCTO: SOBRE PARTE DE FINCA. PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD: DERECHO SOBRE PARTE DE UNA FINCA.

6. HERENCIA: DERECHO DE ACRECER.

IV. NORMAS. Por Juan José Jurado Jurado, Registrador Mercantil y Secretario del Boletin.
1. B.O.E.
PRESIDENCIA DEL GOBIERNO:

-REAL DECRETO 298/2016, DE 18 DE JULIO, POR EL QUE SE DISPONE QUE EL MINISTRO DE JUSTICIA EN FUN-
CIONES ASUMA EL DESPACHO ORDINARIO DE LOS ASUNTOS DEL MINISTERIO DE FOMENTO.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/19/pdfs/BOE-A-2016-6913.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA:

- REAL DECRETO 299/2016, DE 22 DE JULIO, SOBRE LA PROTECCION DE LA SALUD Y LA SEGURIDAD DE LOS
TRABAJADORES CONTRA LOS RIESGOS RELACIONADOS CON LA EXPOSICION A CAMPOS ELECTROMAGNETICOS.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/29/pdfs/BOE-A-2016-7303.pdf

- ORDEN 1.064/2016, DE 29 DE JUNIO, POR LA QUE SE DESARROLLA PARCIALMENTE EL REGLAMENTO GENERAL
DE RECAUDACION, APROBADO POR REAL DECRETO 939/2005, DE 29 DE JULIO, EN LO RELATIVO AL PROCEDI-
MIENTO DE RECAUDACION DE RECURSOS NO TRIBUTARIOS NI ADUANEROS DE TITULARIDAD DE LA ADMINISTRA-
CION GENERAL DEL ESTADO A TRAVES DE ENTIDADES COLABORADORAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6416.pdf
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CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL:

- ACUERDO DE 19 DE MAYO DE 2016, DEL CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL, POR EL QUE SE PUBLICA
EL ACUERDO DE 20 DE ABRIL DE 2016, DE LA SALA DE GOBIERNO DEL TRIBUNAL SUPREMO, SOBRE LA EXTEN-
SION MAXIMA Y OTRAS CONDICIONES EXTRINSECAS DE LOS ESCRITOS PROCESALES REFERIDOS AL RECURSO DE
CASACION ANTE LA SALA TERCERA DEL TRIBUNAL SUPREMO.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/06/pdfs/BOE-A-2016-6519.pdf

MINISTERIO DE JUSTICIA:

- RESOLUCION DE 27 DE JUNIO DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO,
POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO CON OPCION DE COMPRA,
CON LETRAS DE IDENTIFICACION L-SAN, Y SUS ANEXOS, PARA SER UTILIZADO POR BANCO DE SANTANDER SA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/13/pdfs/BOE-A-2016-6705.pdf

- RESOLUCION DE 29 DE JUNIO DE 2016, DE LA SUBSECRETARIA, POR LA QUE PUBLICA LA ADENDA AL
ACUERDO DE ENCOMIENDA DE GESTION AL COLEGIO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y
DE BIENES MUEBLES DE ESPANA PARA LA TRAMITACION DE EXPEDIENTES DE NACIONALIDAD POR RESIDENCIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/16/pdfs/BOE-A-2016-6865.pdf

- RESOLUCION DE 4 DE JULIO DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO,
POR LA QUE SE JUBILA A DON MARIANO ALVAREZ PEREZ, REGISTRADOR MERCANTIL Y DE BIENES MUEBLES DE
MADRID VII, POR HABER CUMPLIDO LA EDAD REGLAMENTARIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/19/pdfs/BOE-A-2016-6920.pdf

MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS:

- RESOLUCION DE 27 DE JUNIO DE 2016, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA Es-
TATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDENTI-
FICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/06/pdfs/BOE-A-2016-6520.pdf

- RESOLUCION DE 27 DE JUNIO DE 2016, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA Es-
TATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REVOCACION DE UN NUMERO DE IDENTIFI-
CACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/06/pdfs/BOE-A-2016-6521.pdf

- RESOLUCION DE 28 DE JUNIO DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO, POR LA QUE SE AMPLIAN
PARCIALMENTE LOS PLAZOS PREVISTOS EN LAS RESOLUCIONES DE 16 DE JUNIO Y 27 DE JULIO DE 2015, POR LAS
QUE SE DETERMINAN MUNICIPIOS Y PERIODO DE APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION CATASTRAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/04/pdfs/BOE-A-2016-6448.pdf

- CORRECCION DE ERRORES RESOLUCION DE 28 DE JUNIO DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DEL
CATASTRO, POR LA QUE SE AMPLIAN PARCIALMENTE LOS PLAZOS PREVISTOS EN LAS RESOLUCIONES DE 22 DE
JUNIO Y 27 DE JULIO DE 2015, POR LAS QUE SE DETERMINAN MUNICIPIOS Y PERIODO DE APLICACION DEL PRO-
CEDIMIENTO DE REGULARIZACION CATASTRAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/07/pdfs/BOE-A-2016-6557.pdf

- RESOLUCION DE 30 DE JUNIO DE 2016, DE LA SECRETAR{A DE ESTADO DE ADMINISTRACIONES PUBLICAS,
POR LA QUE SE ESTABLECEN LAS OFICINAS DE ATENCION AL CIUDADANO PARA LAS QUE SE AMPLIA EL PLAZO DE
COMUNICACION PREVISTO EN LA RESOLUCION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2015, POR LA QUE SE DETERMINAN LAS
OFICINAS DE ATENCION AL CIUDADANO QUE HAN DE AJUSTARSE A LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD PREVISTAS
EN EL REAL DECRETO 366/2007, DE 16 DE MARZO, POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES DE ACCESI-
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BILIDAD Y NO DISCRIMINACION DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN SUS RELACIONES CON LA ADMINIS-
TRACION GENERAL DEL ESTADO.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6421.pdf

- RESOLUCION DE 12 DE JULIO DE 2016, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA Es-
TATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDENTI-
FICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/20/pdfs/BOE-A-2016-6954.pdf

- RESOLUCION DE 15 DE JULIO DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD DE MADRID EN RELACION CON LA LEY 2/2016, DE 29 DE MARZO, DE IDEN-
TIDAD Y EXPRESION DE GENERO E IGUALDAD SOCIAL Y NO DISCRIMINACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/26/pdfs/BOE-A-2016-7203.pdf

- RESOLUCION DE 15 DE JULIO DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA SUBCOMISION DE SEGUIMIENTO NORMATIVO, PREVENCION
Y SOLUCION DE CONFLICTOS DE LA COMISION BILATERAL GENERALITAT-ESTADO EN RELACION CON LA LEY
45/2015, DE 14 DE OCTUBRE, DE VOLUNTARIADO.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7280.pdf

- RESOLUCION DE 15 DE JULIO DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA SUBCOMISION DE SEGUIMIENTO NORMATIVO, PREVENCION
Y SOLUCION DE CONFLICTOS DE LA COMISION BILATERAL GENERALITAT-ESTADO EN RELACION CON LA LEY
43/2015, DE 9 DE OCTUBRE, DEL TERCER SECTOR DE ACCION SOCIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7281.pdf

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES:

- CIRCULAR 4/2016, DE 29 DE JUNIO, DE LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES, SOBRE LAS
FUNCIONES DE LOS DEPOSITARIOS DE INSTITUCIONES DE INVERSION COLECTIVA Y ENTIDADES REGULADAS POR
LA LEY 22/2014, DE 12 DE NOVIEMBRE, POR LA QUE SE REGULAN LAS ENTIDADES DE CAPITAL-RIESGO, OTRAS
ENTIDADES DE INVERSION COLECTIVA DE TIPO CERRADO Y LAS SOCIEDADES GESTORAS DE ENTIDADES DE INVER-
SION COLECTIVA DE TIPO CERRADO, Y POR LA QUE SE MODIFICA LA LEY 35/2003, DE 4 DE NOVIEMBRE, DE INS-
TITUCIONES DE INVERSION COLECTIVA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/12/pdfs/BOE-A-2016-6646.pdf

BANCO DE ESPANA:

- CIRCULAR 6/2016, DE 30 DE JUNIO, DEL BANCO DE ESPANA, A LAS ENTIDADES DE CREDITO Y A LOS ESTA-
BLECIMIENTOS FINANCIEROS DE CREDITO, POR LA QUE SE DETERMINAN EL CONTENIDO Y EL FORMATO DEL DO-
CUMENTO "INFORMACION FINANCIERA-PYME" Y SE ESPECIFICA LA METODOLOGIA DE CALIFICACION DEL RIESGO
PREVISTOS EN LA LEY 5/2015, DE 27 DE ABRIL, DE FOMENTO DE LA FINANCIACION EMPRESARIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/11/pdfs/BOE-A-2016-6606.pdf

- RESOLUCION DE 1 DE JuLIO DE 2016, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINADOS
TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6427.pdf

- RESOLUCION DE 1 DE JULIO DE 2016, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN LOS INDICES Y TIPOS
DE REFERENCIA APLICABLES PARA EL CALCULO DEL VALOR DE MERCADO EN LA COMPENSACION POR RIESGO DE
TIPO DE INTERES DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, ASi COMO PARA EL CALCULO DEL DIFERENCIAL A APLICAR PARA
LA OBTENCION DEL VALOR DE MERCADO DE LOS PRESTAMOS O CREDITOS QUE SE CANCELAN ANTICIPADAMENTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/07/pdfs/BOE-A-2016-6566.pdf
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- RESOLUCION DE 19 DE JULIO DE 2016, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINADOS
TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/20/pdfs/BOE-A-2016-6971.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA CIRCULAR 2/2016, DE 2 DE FEBRERO, DEL BANCO DE ESPANA, A
LAS ENTIDADES DE CREDITO, SOBRE SUPERVISION Y SOLVENCIA, QUE COMPLETA LA ADAPTACION DEL ORDENA-
MIENTO JURIDICO ESPANOL A LA DIRECTIVA 2013/36/UE Y AL REGLAMENTO (UE) N.° 575/2013.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/29/pdfs/BOE-A-2016-7305.pdf

MINISTERIO DE EMPLEO Y SEGURIDAD SOCIAL:

- RESOLUCION DE 29 DE JUNIO DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DE LA SEGURIDAD SOCIAL,
POR LA QUE SE ESTABLECEN LOS TERMINOS PARA LA APLICACION A LAS MUTUAS COLABORADORAS CON LA SEGURI-
DAD SOCIAL DE LOS COEFICIENTES PARA LA GESTION DE LA PRESTACION ECONOMICA POR INCAPACIDAD TEMPORAL
DERIVADA DE CONTINGENCIAS COMUNES DE LOS TRABAJADORES POR CUENTA AJENA DE LAS EMPRESAS ASOCIADAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/19/pdfs/BOE-A-2016-6935.pdf

MINISTERIO DE ASUNTOS EXTERIORES Y DE COOPERACION:

- RESOLUCION DE 15 DE JULIO DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL TECNICA, SOBRE APLICACION DEL AR-
TicuLo 24.2 DE LA LEY 25/2014, DE 27 DE NOVIEMBRE, DE TRATADOS Y OTROS ACUERDOS INTERNACIONALES.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-6994.pdf

MINISTERIO DE FOMENTO:

-REAL DECRETO 292/2016, DE 15 DE JULIO, POR EL QUE SE MODIFICA LA DISPOSICION TRANSITORIA UNICA DEL REAL
DECRETO 664/2015, DE 17 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE CIRCULACION FERROVIARIA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/16/pdfs/BOE-A-2016-6845.pdf

2. COMUNIDADES AUTONOMAS.
JUNTA DE ANDALUCIA:

-LEY 5/2016, DE 19 DE JULIO, DEL DEPORTE DE ANDALUCIA.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/140/BOJA16-140-00056-13272-01 _00095708.pdf

- DECRETO 116/2016, DE 5 DE JULIO, POR EL QUE SE REGULAN LAS DECLARACIONES DE INTERES TURISTICO
DE ANDALUCIA.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/134/BOJA16-134-00013-12727-01 00095191 .pdf

- ORDEN DE 29 DE JUNIO DE 2016, POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES REGULADORAS PARA LA CONCESION,
EN REGIMEN DE CONCURRENCIA COMPETITIVA, DE AYUDAS PARA EL ALQUILER DE VIVIENDAS A PERSONAS EN SI-
TUACION DE VULNERABILIDAD O CON INGRESOS LIMITADOS EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/126/BOJA16-126-00017-12030-01 _00094504.pdf

- ORDEN DE 25 DE JULIO DE 2016, POR LA QUE SE ACTUALIZAN LOS MODELOS INCLUIDOS EN LOS ANEXOS I Y
IV DEL DECRETO 72/2008, DE 4 DE MARZO, POR EL QUE SE REGULAN LAS HOJAS DE QUEJAS Y RECLAMACIONES
DE LAS PERSONAS CONSUMIDORAS Y USUARIAS EN ANDALUCIA Y LAS ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS RELA-
CIONADAS CON ELLAS.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/145/BOJA16-145-00009-13812-01 _00096192.pdf
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- ORDEN DE 25 DE JULIO DE 2016, POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES REGULADORAS PARA LA CONCESION,
EN REGIMEN DE CONCURRENCIA COMPETITIVA, DE SUBVENCIONES DESTINADAS AL FOMENTO DE LA REHABILITA-
CION EDIFICATORIA EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/145/BOJA16-145-00017-13794-01 _00096139.pdf

ARAGON:

- DECRETO 84/2016, DE 14 DE JUNIO, POR EL QUE SE MODIFICAN LOS ESTATUTOS DE LA UNIVERSIDAD DE ZA-
RAGOZA, APROBADOS POR DECRETO 1/2004, DE 13 DE ENERO, DEL GOBIERNO DE ARAGON.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-6998.pdf

ASTURIAS:

- DECRETO 40/2016, DE 6 DE JULIO, DE DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA, INTERES SOCIAL Y URGENTE EJE-
CUCION DE LA CONCENTRACION PARCELARIA DE CARACTER PRIVADO DE MONTE DE CALDEVILLA DE ACIO (CAN-
GAS DEL NARCEA).

https://sede.asturias.es/bopa/2016/07/19/2016-07921.pdf

- DECRETO 41/2016, DE 6 DE JULIO, DE DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA, INTERES SOCIAL Y URGENTE EJE-
CUCION DE LA CONCENTRACION PARCELARIA DE CARACTER PRIVADO DE EL ARCO (CASTROPOL).
https://sede.asturias.es/bopa/2016/07/19/2016-07922.pdf

- DECRETO 42/2016, DE 6 DE JULIO, DE DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA, INTERES SOCIAL Y URGENTE EJE-
CUCION DE LA CONCENTRACION PARCELARIA DE CARACTER PRIVADO DE MONTE DE LOUTIMA (TARAMUNDI).
https://sede.asturias.es/bopa/2016/07/19/2016-07923.pdf

CANTABRIA:

- ORDEN 28/2016, DE 18 DE JULIO, POR LA QUE SE ESTABLECE EL CALENDARIO DE FIESTAS LABORALES PARA
EL ANO 2017 EN EL AMBITO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA.
http://boc.cantabria.es/boces/verAnuncioAction.do?idAnuBlob=302514

CASTILLA-LA MANCHA:

-LEY 1/2016, DE 22 DE ABRIL, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-
LA MANCHA PARA 2016.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/14/pdfs/BOE-A-2016-6723.pdf

- DECRETO 38/2016, DE 27/07/2016, POR EL QUE MODIFICA EL DECRETO 71/2014, DE 24 DE JULIO, POR EL
QUE SE REGULA EL PLAN DE FOMENTO DEL ALQUILER DE VIVIENDAS, LA REHABILITACION EDIFICATORIA, Y LA
REGENERACION Y RENOVACION URBANAS 2013-2016 DE CASTILLA-LA MANCHA.

http://docm.castillalamancha.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2016/07/28/pdf/2016 _8036.pdf&tipo=rutaDocm

EXTREMADURA:

-LEY 7/2016, DE 21 DE JULIO, DE MEDIDAS EXTRAORDINARIAS CONTRA LA EXCLUSION SOCIAL.
http://doe.gobex.es/img/pdfconfirma.gif

GALICIA:

-LEY 11/2016, DE 19 DE JULIO, DE CREACION DE LOS COLEGIOS PROVINCIALES DE ECONOMISTAS POR FUSION DE
LOS COLEGIOS DE TITULARES MERCANTILES Y DE ECONOMISTAS EXISTENTES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
GALICIA.

http://www.xunta.gal/dog/Publicados/2016/20160726/AnuncioC3B0-210716-0002 _es.pdf
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GENERALITAT DE CATALUNA:

- ORDEN 189/2016, DE 14 DE JULIO, POR LA QUE SE DICTAN LAS NORMAS PARA ELABORAR LOS PRESUPUESTOS
DE LA GENERALIDAD DE CATALUNA PARA EL ANO 2017.
http://portaldoge.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet? documentld= 7485 15 &type= 01 &language=es ES

-RESOLUCION 1.71 3/2016, DE 13 DE JUNIO, POR LA QUE SE DA PUBLICIDAD AL DESLINDE ENTRE LOS TERMINOS
MUNICIPALES DE ISONA I CONCA DELLA Y DE CONCA DE DALT.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet? documentld= 747428 &type= 01 &language=es ES

-RESOLUCION 1.714/2016, DE 13 DE JUNIO, POR LA QUE SE DA PUBLICIDAD AL DESLINDE ENTRE LOS TERMINOS
MUNICIPALES DE AGRAMUNT Y DE ARTESA DE SEGRE.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet? documentld= 747400&type= 01 &language=es ES

- RESOLUCION DE 15 DE JULIO DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD DE MADRID EN RELACION CON LA LEY 2/2016, DE 29 DE MARZO, DE IDEN-
TIDAD Y EXPRESION DE GENERO E IGUALDAD SOCIAL Y NO DISCRIMINACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/26/pdfs/BOE-A-2016-7203.pdf

- ACUERDO DE LA MESA DEL PARLAMENTO POR EL QUE SE APRUEBA LA VERSION EN OCCITANO (ARANES) DE
LA LEY 1/2016, DE 8 DE JUNIO, DE MODIFICACION DE LA LEY 7/2011, DE MEDIDAS FISCALES Y FINANCIERAS.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet? documentld= 745437 &type= 01 &language=es ES

- CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA NUM. 6975-2013, PLANTEADO POR EL GOBIERNO DE LA GE-
NERALITAT DE CATALUNA RESPECTO DE DIVERSOS PRECEPTOS DEL REAL DECRETO 609/2013, DE 2 DE AGOSTO,
POR EL QUE SE ESTABLECEN LOS UMBRALES DE RENTA Y PATRIMONIO FAMILIAR Y LAS CUANTIAS DE LAS BECAS
Y AYUDAS AL ESTUDIO PARA EL CURSO 2013-2014, Y SE MODIFICA PARCIALMENTE EL REAL DECRETO 1721/2007,
DE 21 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECE EL REGIMEN DE LAS BECAS Y AYUDAS AL ESTUDIO PERSONALI-
ZADAS, ASI COMO DE LA RESOLUCION DE 13 DE AGOSTO DE 2013, DE LA SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCACION,
FORMACION PROFESIONAL Y UNIVERSIDADES, POR LA QUE SE CONVOCAN BECAS DE CARACTER GENERAL PARA
EL CURSO ACADEMICO 2013-2014 PARA ESTUDIANTES QUE CURSEN ESTUDIOS POSTOBLIGATORIOS (SENTENCIA).

http://portaldoge.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet? documentld= 746926 &type= 01 &language=es ES

EXTREMADURA:

-LEY 6/2016, DE 24 DE JUNIO, DE MODIFICACION DE LA LEY 6/2015, DE 24 DE MARZO, AGRARIA DE EXTREMADURA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/12/pdfs/BOE-A-2016-6650.pdf

-LEY 7/2016, DE 21 DE JULIO, DE MEDIDAS EXTRAORDINARIAS CONTRA LA EXCLUSION SOCIAL.
http://doe.gobex.es/img/pdfconfirma.gif

- DECRETO 93/2016, DE 5 DE JULIO, POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO 76/2010, DE 18 DE MARZO, POR EL
QUE SE REGULAN LAS CONDICIONES DE EJERCICIO DE LAS COMPETENCIAS DELEGADAS EN LAS OFICINAS LIQUI-
DADORAS DE DISTRITO HIPOTECARIO PARA LA GESTION Y LIQUIDACION DE LOS IMPUESTOS SOBRE TRANSMISIO-
NES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS Y SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES, Y SE APRUEBA
SU REGIMEN DE CREACION, DIVISION Y SUPRESION.

http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/13200/16040105.pdf

- DECRETO 106/2016, DE 19 DE JULIO, POR EL QUE SE CREA Y REGULA EL REGISTRO DE TITULARIDAD COM-

PARTIDA DE EXPLOTACIONES AGRARIAS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.
http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/14200/16040120.pdf
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- ORDEN DE 6 DE JULIO DE 2016 POR LA QUE SE APRUEBA EL DESLINDE DEL MONTE N.° 64 "SIERRA DE SAN
CRISTOBAL" DEL CATALOGO DE MONTES DE UTILIDAD PUBLICA, PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE LOS SAN-
TOS DE MAIMONA Y SITUADO EN ESE TERMINO MUNICIPAL.

http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/14300/16050252.pdf

REGION DE MURCIA:

-LEY 10/2016, DE 7 DE JUNIO, DE REFORMA DE LA LEY 6/2015, DE 24 DE MARZO, DE LA VIVIENDA DE LA RE-
GION DE MURCIA, Y DE LA LEY 4/1996, DE 14 DE JUNIO, DEL ESTATUTO DE LOS CONSUMIDORES Y USUARIOS
DE LA REGION DE MURCIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/12/pdfs/BOE-A-2016-6647.pdf

- LEY 12/2016, DE 12 DE JULIO, DE MODIFICACION DE LA LEY 1/2016, DE 5 DE FEBRERO, DE PRESUPUESTOS
GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA PARA EL EJERCICIO 2016.
http://www.borm.es/borm/vista/busqueda/ver_anuncio_html.jsf?fecha= 1407201 6&numero=6181&origen=ini

NAVARRA:

-LEY FORAL 8/2016, DE 9 DE JUNIO, SOBRE EL CONSEJO DE NAVARRA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/01/pdfs/BOE-A-2016-6347.pdf

- ORDEN FORAL 89/2016, DE 20 DE MAYO, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA, POR LA
QUE SE MODIFICA LA ORDEN FORAL 231/2013, DE 18 DE JUNIO, POR LA QUE SE APRUEBAN LOS MODELOS 210
Y 211 DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO RESIDENTES, QUE DEBEN UTILIZARSE PARA DECLARAR LAS RENTAS
OBTENIDAS SIN MEDIACION DE ESTABLECIMIENTO PERMANENTE Y LA RETENCION PRACTICADA EN LA ADQUISICION
DE BIENES INMUEBLES A NO RESIDENTES SIN ESTABLECIMIENTO PERMANENTE Y SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES
GENERALES Y EL PROCEDIMIENTO PARA SU PRESENTACION.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/128/Anuncio-1/

- ORDEN FORAL 100/2016, DE 7 DE JUNIO, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA POR LA
QUE SE APRUEBA EL MODELO 367 DE “SOLICITUD DE DEVOLUCION POR EXENCION POR REINVERSION EN VIVIENDA
HABITUAL PARA CONTRIBUYENTES RESIDENTES EN LA UNION EUROPEA O EN EL Espacio ECONOMICO EUROPEO
CON EFECTIVO INTERCAMBIO DE INFORMACION TRIBUTARIA”, Y EL MODELO 292 DE “SOLICITUD DE APLICACION
DEL REGIMEN OPCIONAL PARA CONTRIBUYENTES PERSONAS FISICAS RESIDENTES EN OTROS ESTADOS MIEMBROS
DE LA UNION EUROPEA O DEL ESPACIO ECONOMICO EUROPEO CON EFECTIVO INTERCAMBIO DE INFORMACION
TRIBUTARIA”.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/140/Anuncio-0/

PAIS VASCO:

-LEY 10/2016, DE 30 DE JUNIO, REGULADORA DE LA INICIATIVA LEGISLATIVA POPULAR.
https://www.euskadi.eus/v22-bopv/es/bopv2/datos/2016/07/1603010a.shtml

-LEY 11/2016, DE 8 DE JULIO, DE GARANTIA DE LOS DERECHOS Y DE LA DIGNIDAD DE LAS PERSONAS EN EL PRO-
CESO FINAL DE SU VIDA.
https://www.euskadi.eus/yv22-bopv/es/bopv2/datos/2016/07/1603138a.pdf

-NORMA FORAL 3/2016, DE 20 DE JUNIO, POR LA QUE SE INTRODUCEN DETERMINADAS MODIFICACIONES PARA
ADAPTAR EL ORDENAMIENTO TRIBUTARIO FORAL A DIVERSOS ACUERDOS ALCANZADOS EN EL SENO DE LA OCDE
ASI COMO A DIRECTIVAS Y SENTENCIAS DE LA UNION EUROPEA.

https://www.euskadi.eus/v22-bopv/es/bopv2/datos/2016/07/1603208a.shtml
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- RESOLUCION DE 15 DE JUNIO DE 2016, DE LA DIRECTORA DE EMAKUNDE-INSTITUTO VASCO DE LA MUJER,
POR LA QUE SE MODIFICA LA RESOLUCION DE 13 DE MAYO DE 2016 POR LA QUE CONCEDEN SUBVENCIONES A
ORGANIZACIONES, ASOCIACIONES Y FUNDACIONES QUE IMPULSEN Y PROMUEVAN ACTIVIDADES DE SENSIBILIZA-
CION Y/O DE PREVENCION DE COMPORTAMIENTOS VIOLENTOS CONTRA LAS MUJERES DURANTE EL ANO 2016.

https://www.euskadi.eus/y22-bopv/es/bopv2/datos/2016/07/1603249a.shtml

VALENCIA:

-LEY 6/2016, DE 15 DE JULIO, DE LA GENERALITAT, DEL SERVICIO PUBLICO DE RADIODIFUSION Y TELEVISION
DE AMBITO AUTONOMICO, DE TITULARIDAD DE LA GENERALITAT.
http://www.docv.gva.es/datos/2016/07/19/pdf/2016 5748.pdf

V. RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS
Y DEL NOTARIADO.

1. RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL B.O.E.
RECURSOS GUBERNATIVOS.
1.1. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Fernandez, Registrador de la Propiedad.

- R. 13-6-2016.- R.P. IB1.- DERECHO DE REVERSION DEL 812 C.C.: NATURALEZA Y EFECTOS. Nada resulta
del art. 812 del Cédigo Civil en relacion con las deudas, de manera que es indudable que los bienes sujetos
a la reversion o sus subrogados no integran la herencia de la donataria, por lo que quedan al margen de la
liquidacion del caudal relicto de esta, siendo que a los acreedores de esta o de los herederos, en virtud del
titulo de adquisicion que publica el Registro —donacion de sus padres—y la falta de posteridad, ya se anticipa
la posibilidad de la reversion legal del art. 812. En este sentido, la reversion opera de una forma automatica,
sin necesidad de previa particion y liquidacion de la herencia de la donataria para el ejercicio de la reversion.
Por ello no es necesario que este Centro Directivo se pronuncie sobre la posible responsabilidad del donante
por las deudas del donatario, ni determine si esta responsabilidad queda limitada a los bienes donados.

La dificultad que existe en el presente caso, deriva de la naturaleza de los bienes donados, ya que eran
de caracter ganancial de ambos conyuges y no eran privativos del padre donante, que es el tinico que ha
sobrevivido a su hija. Entender que no se produce la reversion en modo alguno, por presuponer la sobre-
vivencia de los dos conyuges donantes seria contrario a la voluntad presunta de estos al otorgar la donacion.
Tampoco cabe entender que la reversion se realizaria en favor del donante sobreviviente solo sobre la
mitad indivisa del bien donado, pues en el régimen de gananciales no cabe distinguir mitades indivisas
para atribuirlas respectivamente a los conyuges, no previendo el Codigo Civil de manera expresa una so-
lucion excepcional como la prevista en el art. 524 del Codigo de Derecho Foral de Aragén. Atendiendo al
fundamento de la reversion legal, es decir a la voluntad presunta de los conyuges condonantes, debe con-
siderarse que tratdindose de donacion de un bien ganancial tendra lugar el retorno legal en favor del conyuge
sobreviviente (no puede ignorarse la consideracion legal del interés personalisimo de los donantes) y que
el objeto de la reversion debe estimarse integrado en la masa ganancial de la que salio, por lo que se debera
sujetar a liquidacion entre el conyuge supérstite y los herederos de la esposa fallecida; o, si la sociedad de
gananciales se ha liquidado, debera adicionarse a la liquidacion practicada.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7020.pdf

- R. 13-6-2016.- R.P. PINTO N° 2.- AGRUPACION: NO NECESITA LICENCIA URBANISTICA. AGRUPACION: GEO-
RREFERENCIACION. Corresponde a las Comunidades Autonomas (en este caso, a la de Madrid) determinar
qué clase de actos de naturaleza urbanistica estan sometidos al requisito de la obtencion de la licencia pre-
via, las limitaciones que estas pueden imponer y las sanciones administrativas que debe conllevar la rea-
lizacion de tales actos sin la oportuna licencia o sin respetar los limites por estas impuestos. Sin embargo,
corresponde al Estado fijar en qué casos debe acreditarse el otorgamiento de la oportuna licencia para que
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el acto en cuestion tenga acceso al Registro, siempre que la legislacion autonéomica aplicable exija la li-
cencia para poder realizar legalmente el mismo. El legislador estatal, a la hora de establecer requisitos de
acceso al Registro de la Propiedad, solo ha considerado necesario exigir licencia o autorizacion adminis-
trativa para los actos de division o segregacion de fincas, o que, sin suponer en sentido estricto un acto de
division, si que lleve consigo semejantes consecuencias practicas de generacion de nuevas porciones de
suelo, inferiores en tamafio a la original, destinadas a un uso individualizado (venta de cuotas con adscrip-
cion de uso, y constitucion de asociaciones o sociedades en las que la cualidad de socio incorpore dicho
derecho de utilizacion exclusiva). Pero de ninguna manera ha pretendido dicha normativa estatal imponer
la necesidad de licencia para actos que, como las agrupaciones, lo que generan son fincas de mayor cabida
que las iniciales.

Cualquiera que sea la fecha de su otorgamiento, en el que se formalice una divisién o agrupacion de
finca, incluyendo las subespecies registrales de la segregacion y la agregacion, y que se presente a inscrip-
cion a partir del 1-11-2015, habra de cumplir con la exigencia legal de aportacion preceptiva, para su ca-
lificacion e inscripcion, de la representacion georreferenciada_con coordenadas de los vértices de las
fincas a las que afecte. El caso objeto de este expediente consiste en la agrupacion de dos fincas colindantes
que estan perfectamente identificadas con dos parcelas catastrales también colindantes. La Registradora
considera que no se inserta ni se acompafia representacion grafica georreferenciada de la finca resultante
de la agrupacion que complete su descripcion literal. Es cierto que en buena parte de los casos a los que
alude el parrafo primero del art. 9.b) de la L.H. resulta imprescindible aportar una base grafica especifica
de la finca o fincas resultantes. Sin embargo, no debe olvidarse que la citada Resolucion conjunta de la
Direccion General de los Registros y del Notariado y de la Direccion General del Catastro de 26-10-2015
también establece en el parrafo tercero de su apartado octavo que: «Cuando la coordinacion se produzca
entre una finca registral y varias parcelas catastrales por corresponderse con el perimetro de todas ellas,
en el folio real y en la publicidad registral se hara constar dicho extremo asi como las referencias catastrales
de los inmuebles y la representacion grafica de cada una de las parcelas catastrales con cuyo conjunto se
corresponde la finca. En la base de datos catastral y en las certificaciones catastrales que se expidan de
cada uno de los inmuebles se expresara que se encuentran coordinados, junto con otros, con la finca registral
expresando su codigo identificador». Por ello, ningun obstaculo debe haber para inscribir la agrupacion
recogida en la escritura calificada, inscribiendo las bases graficas catastrales de las dos parcelas que se
agrupan.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7021.pdf

-R. 15-6-2016.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 8.- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS: DERECHOS DE TANTEO
Y RETRACTO EN LA LEGISLACION BALEAR. En el presente caso, segun el historial registral, se trata de una
«porcidn de tierra (...), sita en el término de Banyalbufar, que mide doscientas veintisiete hectareas, ochenta
y nueve areas y noventa y tres centiareas (...) Sobre dicha finca existe construida (...) una casa rustica (...)
conocida con el nombre (...)». La declaracion de la Serra de Tramontana, como paraje natural, se produjo
mediante el Acuerdo de Consejo de Gobierno de 16-3-2007 («Boletin Oficial de las Illes Balears» nimero
54, del afio 2007), bajo la vigencia de la L. 5/2005, de 26 de mayo. En base a lo expuesto y dado que la
finca registral estd situada en el término municipal de Banyalbufar y como este forma parte del paraje na-
tural de Serra de Tramontana, el transmitente tiene que notificar fehacientemente a la Administracion las
condiciones esenciales de la transmision pretendida o, en su caso, copia fehaciente de la escritura publica
en que se haya instrumentado la transmision a efectos de ejercitar los derechos de tanteo y retracto. En el
presente caso el Registrador ha aportado al expediente informe de base grafica emitida por la Conselleria
de Medio Ambiente, de la que resulta la extension del paraje natural de la Serra de Tramontana y la integra
ubicacion del municipio de Banyalbufar en dicho paraje. Por lo tanto, huelga aqui toda controversia sobre
la retroactividad o irretroactividad de la citada L. 5/2005, 26 de mayo, puesto que lo que Unicamente se
esta examinando es la actividad que debe desplegar el Registrador respecto de titulos que pretendan acceder
al Registro —vigente la citada ley— y que contengan actos o negocios juridicos respecto de los cuales la
normativa vigente al tiempo de su otorgamiento contenga alguna determinacién en cuanto a posibles de-
rechos de adquisicion preferente (como ocurre en el presente caso), lo que no es sino una consecuencia
mas de las limitaciones legales del dominio, tan claramente proclamadas en nuestro ordenamiento juridico
(cfr. arts. 33.2 de la Constitucion y 348 del Codigo Civil).
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Como se reconoce en el parrafo tercero del apartado octavo de la Resolucion conjunta de la Direccion
General de los Registros y del Notariado y de la Direccion General del Catastro de 26-10-2015, una finca
registral puede estar integrada por varias parcelas catastrales y no por ello puede entenderse, como pretende
el recurrente, que el objeto de la transmision afectada por el derecho de adquisicion preferente sean tantas
fincas como parcelas catastrales comprenda la finca registral, sino que esta sigue conservando su unidad
como objeto de la transmision, tal y como resulta del propio tenor de la escritura. Finamente hay que re-
chazar el argumento que sefiala el recurrente de que ha cumplido con la obligacion legal de notificar a la
administracion la transmision, por el hecho de haber enviado copia electréonica con firma reconocida de la
escritura a la Agencia Tributaria de las Illes Balears, ya que cuando el art. 27 de la L. 5/2005 hace referencia
a la Administracion, esta no es otra que la Administracion competente, Conselleria de Medio Ambiente.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7024.pdf

- R. 15-6-2016.- R.P. ORIHUELA N° 4.- HERENCIA: APLICACION DEL REGLAMENTO SUCESORIO EUROPEO.
En el presente recurso un causante britanico fallece tras la entrada en aplicacion del Reglamento (17-8-
2015), teniendo su ultima residencia habitual en Espafia, y con patrimonio en Espafia y al parecer en otros
Estados. Alega el recurrente que siendo el causante de nacionalidad britanica y no participando Reino
Unido en el Reglamento (U.E.) n® 650/2012 del Parlamento Europeo y Consejo, de 4-7-2012, la norma no
le vincula, siendo aplicable a la sucesion la ley del Reino Unido que consagra la libertad de testar.

En primer lugar, debido a la universalidad de la ley aplicable que en ¢l mismo se prevé como caracteris-
tica comun de los Reglamentos europeos que regulan la ley aplicable desde el Reglamento (U.E.) no
598/2008 (Roma I). Aunque Reino Unido, como Irlanda, se encuentren actualmente en posicion técnica
de Estados miembros en situacion provisional de opt out, conforme a los protocolos 21 y 22 anejos al Tra-
tado de Funcionamiento de la Unién Europea y no sean Estado miembro participantes, lo cierto es que la
herencia establecida en Espaiia ante Notaria espailola, debe tener en cuenta las normas sobre la ley aplicable
del Reglamento, lo que conduce al Capitulo III del Reglamento.

Ciertamente el art. 21.1 del Reglamento (U.E.) n° 650/2012 dispone una norma de conflicto principal
que determina que sera ley aplicable la norma del Estado en el que el causante tuviera su residencia habitual
en el momento del fallecimiento, ley que sera aplicable a la universalidad de la herencia, bienes muebles
e inmuebles, incluso cuando no resulte ser aplicable la ley de un Estado miembro, dada la aplicacion uni-
versal del Reglamento (arts. 20 y 23.1, ex 34). No obstante, la regla de la residencia no es absoluta. La
«professio iuris», la eleccion de la ley de una de las nacionalidades que posea el disponente al tiempo de
la realizacion de la disposicion de ultima voluntad o del fallecimiento del causante, ha de reunir ciertos re-
quisitos formales: debe hacerse expresamente y en forma de disposicion «mortis causa» o habra de resultar
de los términos de una disposicion de ese tipo. No obstante, debe predicarse una interpretacion flexible de
su disposicion transitoria —art. 83— redactada con la finalidad de que los ciudadanos europeos, pese a los
tres afios dados para la aplicacion de la norma, no se sorprendan con las modificaciones que la misma in-
troduce en sus tradiciones juridicas cuando hubieran dispuesto con anterioridad a su aplicacion, la forma
en que debia llevarse a cabo su sucesion (vid. considerando 80). Por ello, si una disposicion «mortis causa
se realizara antes del 17-8-2015 con arreglo a la ley que el causante podria haber elegido de conformidad
con el presente Reglamento, se considerara que dicha ley ha sido elegida como ley aplicable a la sucesion
(art. 83.4). Y asi puede entenderse de la disposicion a favor solo de su esposa realizada por el disponente,
conforme al tipo de frecuencia de los testamentos britanicos.

Por las razones apuntadas, en base a las circunstancias transitorias concurrentes y a la necesaria seguridad
juridica que esta en la logica de la norma, junto a la eliminacién de trabas juridicas (considerandos 1, 7'y
80) ha de entenderse que el titulo testamentario del causante britdnico antes de la aplicacion del reglamento,
en este caso concreto, fue vehiculo para el establecimiento de la «professio iuris» y que por lo tanto el tes-
tador eligid su ley nacional, por lo que la sucesion se ha de regir por la ley britanica, y dado su domicilio
determinado en este caso por su lugar de nacimiento, a las leyes de Reino Unido. Esta solucion esta refor-
zada ademas por el hecho de que en el momento en que se realizo el testamento era aplicable a la sucesion
la ley nacional del causante, que conduce al mismo resultado.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7026.pdf
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- R. 16-6-2016.- R.P. GANDIA N° 4.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE HIPOTECA: INCIDENTE EXTRAORDI-
NARIO DE OPOSICION POR CLAUSULAS ABUSIVAS. Hay que empezar por sefialar que para que las resoluciones
judiciales sean susceptibles de inscripcion en el Registro de la Propiedad deben ser firmes, siendo suscep-
tibles inicamente de anotacion preventiva aquellas que no gozan de firmeza. Asi lo dispone el art. 524.4
de la Ley de Enjuiciamiento Civil. En relacion con la cuestion planteada en el presente recurso y respecto
de la firmeza del decreto, recientemente se ha pronunciado este Centro Directivo en R. 25-1-2016 en el si-
guiente sentido: «de las disposiciones transitorias cuartas de la L. 1/2013, de 14 de mayo, del Real De-
creto-ley 11/2014, de 5 de septiembre, y de la L. 9/2015, de 25 de mayo, resulta, que tratandose de
procedimientos ejecutivos ya iniciados a la entrada en vigor de la Ley, como sucede en este supuesto, se
reconoce al ejecutado la posibilidad de abrir un incidente extraordinario de oposicion fundado en la exis-
tencia de clausulas abusivas que puede ser planteado en todo procedimiento ejecutivo que no haya culmi-
nado con la puesta en posesion del inmueble al adquirente y, por tanto, aun cuando ya se haya dictado el
decreto de adjudicacion, si todavia no se ha producido el lanzamiento. Asimismo, en caso de que se hubiese
planteado tal incidente y se hubiese dictado auto desestimatorio, cabe interponer recurso de apelacion.
Esta disposicion expresamente afirma su caracter retroactivo. La literalidad de la misma es incuestionable
y de forma que el incidente posterior, de plantearse, podria provocar el sobreseimiento de la ejecucion,
con los consiguientes efectos en la eficacia de la adjudicacion». A la fecha de expedirse los decretos de
adjudicacion y cancelacion no habia transcurrido el plazo de dos meses extraordinario para interponer re-
curso de apelacion, sin que conste en el mismo decreto que no se habia formulado oposicion por alegarse
el caracter abusivo de una clausula contractual que constituya el fundamento de la ejecucion o que hubiese
determinado la cantidad exigible (art. 695.4 de la Ley de Enjuiciamiento Civil). Por ello, no puede afirmarse
que el decreto sea firme y pueda motivar asientos definitivos como la inscripcion de la adjudicacion y las
cancelaciones ordenadas, de conformidad con el art. 524.4 de la Ley de Enjuiciamiento Civil antes dicho,
debiendo desestimarse el recurso.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7028.pdf

- R. 16-6-2016.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 9.- PRINCIPIO DE ROGACION: SOLICITUD DE INSCRIPCION.-
Tanto la amplitud de los términos del art. 6 de la L.H. en cuanto a la presentacion de titulos («quien tenga
interés en asegurar el derecho que se deba inscribir») como la regulacion en la Ley y Reglamento hipote-
carios (cfr. articulos citados en los «Vistos», especialmente 203.2 y 320 de la L.H. y 312 y 322 del R.H.)
al tratar de la inscripcidn previa de documentos necesarios para la reanudacion del tracto son lo suficien-
temente comprensivos y facilitadores de la inscripcion como para admitir que quien tenga un titulo que
quiera inscribir y disponga también del titulo previo pueda presentar los dos sin mayores complicaciones.
De no admitir este sistema no se garantizaria ningun derecho, sino que se estaria entorpeciendo la seguridad
juridica del derecho de la sociedad aportante que podria verse abocada a un procedimiento judicial en caso
de negativa del aportante a la inscripcion del titulo previo. En cuanto a la legitimacion de la firma debe
compartirse la opinién del Notario recurrente en el sentido de que lo que se inscriben son los documentos
a los que acompafa la instancia y no la instancia misma. Lo que es cierto es que existe una discrepancia
entre la titularidad registral de la causante aportante (una tercera parte indivisa de la finca aportada) y la
solicitud de inscripcién de la totalidad a favor del heredero y luego de la sociedad, aunque en la escritura
de herencia se le adjudica tan solo la tercera parte de la que era titular su causante y lo mismo ocurre en la
aportacion a la sociedad y en la valoracion que de esa aportacion realiza la administracion de la sociedad.
Habria bastado con indicar al pie del titulo la indicada discordancia, que se produce tinicamente en la ins-
tancia de presentacion del titulo.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7029.pdf

- R. 17-6-2016.- R.P. SANTA FE N° 1.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: APLICACION DEL 671
L.E.C. CUANDO HAY MAS DE UNA FINCA HIPOTECADA. La cuestion esencial que se plantea en el presente
recurso es si ejecutandose un crédito en cuya garantia se constituyo hipoteca sobre dos fincas registrales
y adjudicandose una de ellas conforme al art. 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, por la cantidad «que
se le adeuda por todos los conceptos» ha de entenderse referida dicha cantidad a la total que se le adeude
en ese procedimiento de ejecucion, con lo cual habria de dar carta de pago total, o si, por el contrario, cabe
considerar dicha cantidad como la referida a la diferente responsabilidad hipotecaria atribuida a cada finca
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de modo que tras dicha adjudicacion pueda todavia quedar un remanente que se le siga adeudando al eje-
cutante.

En el presente expediente, el acreedor ejecuta la hipoteca que grava ambas fincas adjudicandoselas con-
forme al art. 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, aplicable por la remisiéon general que hace el art. 681
y por la expresa que hace el art. 691.4 de la misma Ley. Nada dice la ley en cuanto al criterio a seguir para
fijar el valor de adjudicacion de dos o mas fincas, ni impone que este deba ser unitario, de forma que no
hay objecion legal para que, si se ejecuta una hipoteca distribuida entre varias fincas, pueda pedirse la ad-
judicacion por valores fijados siguiendo métodos diferentes, siempre que se cumplan, claro esta, los mi-
nimos legales. La ejecucion hipotecaria puede desarrollarse en un solo procedimiento y su tramitacion
puede ser unitaria hasta el momento de la subasta, pero a partir de este momento y hasta el remate cobra
protagonismo cada finca considerada de un modo individualizado.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7031.pdf

-R. 17-6-2016.- R.P. MALAGA N° 8.- ANOTACION DE EMBARGO: PROCEDIMIENTO DIRIGIDO CONTRA EL DEU-
DOR Y CONTRA EL TITULAR REGISTRAL FORMAL. Es cierto, como sostiene el recurrente, que en el presente
caso, del propio mandamiento calificado resulta que el procedimiento declarativo y el ejecutivo que de ¢l
trae causa han sido seguidos tanto contra el deudor efectivo como contra el titular registral de la finca
objeto de embargo, no pudiendo, en consecuencia, alegarse eventual indefension de ninguno de estos para
impedir la anotacion. Ya en la Resolucion de este Centro Directivo de fecha 16-1-2013 se hacia referencia
a esta solucion, si bien en el caso concreto se desestimo el recurso. En la indicada resolucion se manifestaba
que «... desde esta perspectiva es cierto, como sostiene el recurrente, que en el presente caso, del propio
mandamiento calificado resulta que el procedimiento declarativo y el ejecutivo que de ¢l trae causa han
sido seguidos tanto contra el deudor efectivo como contra el titular registral de la finca objeto de embargo,
no pudiendo, en consecuencia, alegarse eventual indefension de ninguno de estos para impedir la anotacion.
3. Sin embargo no es menos cierto, como mantiene el Registrador, que lo que se declara embargado y cuya
anotacion se pretende no es la finca como propiedad del «Instituto de la Vivienda de Madrid» —embargo
cuya anotacion, de acuerdo con lo expuesto, no revestiria mayor inconveniente desde el plano registral—,
sino los «derechos de propiedad que ostenta el demandado en la vivienda del Ivima —titular registral-». Al
no constar inscritos en el Registro estos concretos derechos de propiedad, por imperativo expreso de lo
dispuesto en el art. 20 de la L.H. no podran ser registralmente trabados en tanto no se presente e inscriba
previamente el titulo adquisitivo del titular de los mismos». En el supuesto contemplado en el presente
expediente, a diferencia de lo que ocurria en el analizado en esa Resolucién, se ha embargado el dominio
perteneciente al titular registral demandado y no los derechos de propiedad que ostenta el demandado en
la finca del titular registral. En este sentido, desde la perspectiva registral se han cumplido los principios
de legitimacion registral y tracto sucesivo, sin que el Registro de la Propiedad deba proteger derechos de
terceros que no han inscrito (art. 32 de la L.H.).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7032.pdf

-R.20-6-2016.- R.P. ALCAZAR DE SAN JUAN N° 2.- HIPOTECA: CLAUSULAS ABUSIVAS.- El presente expediente
se refiere a una escritura de préstamo hipotecario en la que el prestamista es una persona fisica que mani-
fiesta no dedicarse profesionalmente a la concesion de créditos y los prestatarios son dos personas fisicas,
las cuales hipoteca una vivienda de su propiedad manifestando que no constituye su domicilio habitual;
en la que ha intervenido una entidad, «BEP Corporacion Financiera, S.L.», como intermediaria, la cual
cumple con los requisitos de la L. 2/2009, de 30 de marzo, por la que se regula la contrataciéon con los
consumidores de préstamos o créditos hipotecarios y de servicios de intermediacion para la celebracion
de contratos de préstamo o crédito. Por otra parte, no se expresa en la escritura de préstamo, ni en la ficha
de informacioén personalizada ni en la oferta vinculante, el destino o finalidad del capital prestado, por lo
que se ha de presumir que el mismo es ajeno a la actividad comercial, empresarial o profesional de los
prestatarios. en aplicacion de lo dispuesto en el nimero 5 del art. 22 de la L. 2/2009 pareceria que las obli-
gaciones de informacion precontractual, transparencia, oferta vinculante, ficha de informacion personali-
zada (Orden EHA 2.899/2011) y la normativa sobre clausulas abusivas (R.D.Legislativo 1/2007, de 16
de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley General para la Defensa de los
Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias) referidas al préstamo o crédito hipotecario
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ofrecido y aceptado, solo serian aplicables si ese concreto préstamo o crédito, por razén de los sujetos in-
tervinientes, objeto o finalidad, estuviera sujeto a dicha normativa, lo que en este caso, como se ha indicado,
en principio, no tiene lugar. Pero concurren en este supuesto una serie de circunstancias especiales que a
juicio de este Centro Directivo, teniendo en cuenta que la normativa sobre transparencia y abusividad no
debe ser objeto de una interpretacion literal sino que debe prevalecer una interpretacion extensiva pro-
consumidor en coherencia con la finalidad legal de favorecer respectivamente la informacion y la protec-
cion de los usuarios de servicios financieros (cfr. R. 29-9-2014), abogan por la aplicacién de ambas normas.
Esas circunstancias son la aportacion de una oferta vinculante y una ficha de informacién personalizada
referida especificamente al préstamo hipotecario escriturado; la concurrencia en el objeto de la empresa
de intermediacion, también, de la actividad de concesion de préstamos y créditos hipotecarios; la indicacion
expresa en el nimero 13 de la FIPER de la aplicacion al contrato de préstamo del R.D.Legislativo 1/2007
por el que se prueba la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios; la ausencia tanto en
la oferta vinculante como en la FIPER de toda referencia a los prestamistas que firman la escritura, de tal
manera que la oferta aparece realizada directamente por la empresa «BEP Corporacién Financiera, S.L.»
(circunstancia esta que puesta de manifiesto por la Registradora calificante no ha sido contradicha en el
recurso); y, por ultimo, que las estipulaciones del contrato de préstamo hipotecario estan redactadas al
modo de los contratos de adhesion, por lo que muchas de sus clausulas deben presumirse predispuestas y
no negociadas.

Respecto al primer defecto, es decir, que el tipo de interés ordinario del 14,99% anual es abusivo por
cuanto, en este supuesto concreto, ese interés ordinario es superior al interés moratorio pactado que es
de «tres veces el interés legal del dinero vigente en el momento del devengo del mismo», en el momento
de la firma de la escritura del 10,50%, y excede, en consecuencia, de la funcion remuneratoria que le es
propia; procede reiterar, una vez mas, la doctrina sentada en las Resoluciones de esta Direccion General
de 30-3 y 22-7-2015 y 7-4-2016 a cuya fundamentacion juridica en extenso se remite la presente. En este
mismo sentido se han manifestado las recientes Sentencias del Tribunal Supremo de 22-4 y 23-12-2015 y
18-2 y 3-6-2016 que fijan como doctrina jurisprudencial que en los contratos de préstamo con o sin garantia
real concertados con consumidores, es abusiva la clausula no negociada que fija un interés de demora que
suponga un incremento de mas de dos puntos porcentuales respecto del interés remuneratorio pactado, que
considera el mas idoneo, y, en caso de nulidad de la clausula de intereses moratorios «la nulidad solo afec-
tara al exceso respecto de los intereses remuneratorios pactados».

En cuanto al segundo defecto de la nota de calificacion, el caracter abusivo de la cldusula de retenciéon
por parte del acreedor, a través de la entidad intermediadora, de la cantidad de 349,77 euros del capital
concedido, cantidad equivalente a dos mensualidades de intereses, a la que se aplica el citado interés fijo
del 14,99% anual y se cobra al cliente, no obstante no existir entrega efectiva de dicha cantidad hasta el
término de la operacion; debe ser igualmente confirmado por no concurrir razén justificativa ni propor-
cionalidad en la misma, lo que supone un desequilibrio en perjuicio del prestatario (cft. art. 87 Ley General
para la Defensa de los Consumidores y Usuarios).

Por ultimo, la indicacion del recurrente acerca de que la Registradora debi6 inscribir la hipoteca limi-
tandose a no reflejar en el asiento dicha clausula, tampoco puede ser admitida porque al tratarse de una
clausula contractual nula por abusiva (igual que la clausula relativa a los intereses ordinarios) que determina
la cantidad exigible en la ejecucion por referirse al dinero efectivamente entregado (arts. 561.1.3.% y 695.1.4.
de la Ley de Enjuiciamiento Civil) y dado, ademas, que el procedimiento de ejecucion directa contra los
bienes hipotecados solo podra ejercitarse sobre la base de aquellos extremos contenidos en el titulo que se
hayan recogido en el asiento respectivo (art. 130 de la L.H.); la ineficacia registral de las mismas o ins-
cripcion parcial de la hipoteca, en cuanto que tales clausulas afectan a la responsabilidad hipotecaria (parte
del capital y los intereses ordinarios integros) que, a su vez, constituye un elemento esencial delimitador
del derecho real de hipoteca, precisa la solicitud expresa de los interesados conforme a lo establecido en
los arts. 19 bis y 322 de la L.H.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7033.pdf

-R.20-6-2016.- R.P. CiEzAN° 2.- HIPOTECA: DOMICILIO A EFECTOS DE REQUERIMIENTOS Y NOTIFICACIONES.

La cuestion de fondo que se discute en este recurso es si es suficiente que en el procedimiento extrajudicial
de ejecucion hipotecaria se designe inicamente un domicilio para notificaciones y requerimientos para la
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parte hipotecante o si, por el contrario, es necesario que se fije también un domicilio para los deudores no
hipotecantes y, en tal caso, dado que en este supuesto concreto el hipotecante es también uno de los pres-
tatarios, si es suficiente para cumplir con este requisito, como alega la parte recurrente, con la remisiéon a
la estipulacion en la que figura el domicilio de los prestatarios a estos efectos.

Dispone el art. 234, nimero 1, circunstancia 2.%, del R.H. que «la tramitacion de la ejecucion extrajudicial
prevista por el art. 129 de la Ley requerira que en la escritura de constitucion de la hipoteca se haya esti-
pulado la sujecion de los otorgantes a este procedimiento y que consten las siguientes circunstancias: (...)
2.* El domicilio sefialado por el hipotecante para la practica de los requerimientos y de las notificaciones.
La determinacion del domicilio, que no podra ser distinto del fijado para el procedimiento judicial sumario,
podra modificarse posteriormente con sujecion a lo previsto en el art. 130 de la Ley». Por tanto, de la dic-
cion literal del articulo se infiere que el domicilio para la practica del requerimiento en la venta extrajudicial
debe referirse al del hipotecante y no al del prestatario, como para el procedimiento judicial de ejecucion
directa establece el art. 682.2.2.° de la Ley de Enjuiciamiento Civil (y, en su momento, el art. 131.1 L.H.)
que exige que «en la misma escritura de constitucion, conste un domicilio, que fijara el deudor, para la
practica de los requerimientos y de las notificaciones». En el supuesto habitual de coincidencia en una
misma persona o personas de la condicion de deudor/es y la de hipotecante/s, no hay problema juridico al-
guno porque el domicilio a efectos ejecutivos sera el mismo para ambas figuras, y el mismo sera fijado,
ademas, por la misma persona en quien concurren ambas condiciones. Pero, en caso contrario, se hace
preciso determinar qué domicilios se deben sefialar en la escritura de constitucion de hipoteca como pre-
supuestos necesarios para la validez del pacto de venta extrajudicial. Pues bien, a juicio de este Centro Di-
rectivo, sin perjuicio de la posibilidad de sefialar distintos domicilios para cada deudor-hipotecante (R.
7-2-2001), dos domicilios a la misma persona con caracter subsidiario o simultaneo (R. 7-1-2014) o incluso
seflalar como domicilio todas y cada una de las fincas hipotecadas (R. 9-7-2001), lo que la norma quiere
decir es que se debe fijar un domicilio especifico a efectos de los requerimientos que deriven de la ejecu-
cion, domicilio que, por tanto, debera ir referido respecto de todas las personas intervinientes que deban
ser requeridas de pago en el procedimiento (deudor e hipotecante no deudor) porque ese requerimiento,
practicado en el domicilio fijado en la escritura de constitucion de hipoteca, es un tramite esencial para la
validez del mismo (cfr. RR. 5-7-2013 y 5-3-2014, respecto del deudor en la venta extrajudicial, y R. 27
junio de 2011, respecto del hipotecante no deudor en el procedimiento ejecutivo directo, entre otras). Por
tanto, no puede sostenerse que en el procedimiento de ejecucion judicial directo baste con fijar un domicilio
para el prestatario y en el procedimiento extrajudicial un domicilio para el hipotecante como afirma el No-
tario recurrente.

De todo lo expuesto resulta, como conclusion a los efectos de este recurso, que para la inscripcion del
pacto de venta extrajudicial, en presencia de hipotecante no deudor, no es necesaria la fijacion de dos do-
micilios a efectos de la ejecucion, uno para el deudor y otro para el hipotecante no deudor, sino que es po-
sible la fijacion de uno solo para el requerimiento de pago de ambas figuras, y que el mismo debe ser
coincidente con el sefialado a efectos del procedimiento judicial directo. Ahora bien, no debe quedar dudas
acerca de los términos de tal determinacién Unica. Se debe concluir, por tanto, que ese caracter esencial de
la fijacion del domicilio para requerimientos impide, salvo supuestos excepcionales, una interpretacion
integradora de las clausulas hipotecarias que luego los jueces pueden rechazar. Por ello, la calificacion re-
gistral se ha de extremar el cuidado en orden a que conste claramente en la escritura de hipoteca si se ha
fijado un domicilio tnico para ambas figuras o bien uno propio para cada una de ellas, y ello respecto de
ambos procedimientos de ejecucion.

Aunque el defecto solo afecta a las clausulas que prevean la ejecucion por el procedimiento judicial di-
recto o por el extrajudicial; para poder practicar la inscripcidn parcial de la hipoteca sin dichas clausulas,
se precisa solicitud expresa de las partes (arts. 19 bis y 322 de la L.H.) dado que considera que las mismas
constituyen un elemento delimitador del contenido esencial del derecho real de hipoteca, que viene cons-
tituido por la responsabilidad hipotecaria y por los procedimientos ejecutivos que le son propios. Por lo
demas, se trata este de un obstaculo que puede facilmente removerse con una mera instancia personal por
la via que permite el art. 110 del R.H. o con una simple diligencia Notarial conforme art. 153 del Regla-
mento Notarial.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7034.pdf
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-R.21-6-2016.- R.P. VALENCIA N° 1.- PUBLICIDAD FORMAL: NOTAS SIMPLES LITERALES. Este Centro Direc-
tivo tiene declarado (vid. Instruccion 5-2-1987 y Resoluciones citadas en el «Vistos»), conforme a lo dis-
puesto en los arts. 221 y 222 de la L.H. y 332 de su Reglamento, que el contenido del Registro solo se ha
de poner de manifiesto a quienes tengan interés en conocer el estado de los bienes o derechos inscritos, y
que dicho interés se ha de justificar ante el Registrador, que es a quien corresponde apreciar la legitimacion
del solicitante de la informacion (cfr. Sentencias del Tribunal Supremo —Sala Tercera— 16-6-1990 y 7-6-
2001). Este interés ha de ser un interés conocido, directo y legitimo. Tal interés legitimo, en el &mbito del
Registro de la Propiedad, ha de probarse a satisfaccion del Registrador de acuerdo con el sentido y funcion
de la institucion registral. Este principio se fundamenta, como recordd la Instruccion de esta Direccion
General de 27-1-1999, en el art. 4.1 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de
Datos de Caracter Personal, que establece que solo se podran recoger datos de cardcter personal para el
tratamiento automatizado cuando los datos sean adecuados, pertinentes y no excesivos conforme a las fi-
nalidades para las que se hayan obtenido. Y, de otra parte, en el art. 4.2 de la misma Ley que previene que
los datos no podran usarse para finalidades distintas de aquellas para las que hubieran sido recogidas. La
legislacion relativa a la proteccion de datos de caracter personal incide directamente en la obligacion de
los Registradores de emitir informacioén sobre el contenido de los libros registrales. Asi resulta explicita-
mente del contenido del art. 222.6 de la L.H. Por lo tanto, aun existiendo interés legitimo en el conocimiento
del contenido de los libros del Registro, sera el Registrador el que decida qué datos, por tener la conside-
racion de sensibles conforme a lo anteriormente expuesto, deberan quedar excluidos de la informacién su-
ministrada.

Tras la reforma de la L. 24/2005, de 18 de noviembre, de reformas para el impulso a la productividad,
la nota simple informativa puede contener «insercion literal de los asientos vigentes» (art. 222.5 de la L.H.)
si lo requiere expresamente el solicitante, lo que no implica que se pueda dar nota simple literal de todo el
historial registral pues este comprende habitualmente asientos no vigente y la intencion del legislador ha
sido clara de permitir solo la nota literal de los asientos vigente, pues lo reitera en el art. 222 bis.4 de la
L.H. En el presente caso debe confirmarse el defecto que sefiala la Registradora en su nota de calificacion
por cuanto no ha quedado suficientemente acreditado en la instancia de nota simple, el interés legitimo y
la causa de la solicitud que se le exige a todo interesado, defectos facilmente subsanables mediante la acre-
ditacion, en los términos expresados.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7036.pdf

-R. 21-6-2016.- R.P. CUENCA.- CAMARAS AGRARIAS: NATURALEZA Y REGIMEN DE FUNCIONAMIENTO. Indu-
dablemente, las Camaras Agrarias son entidades de caracter publico, enmarcadas dentro de lo que se de-
nomina «Administraciones no territoriales», por contraposicién a las llamadas «Administraciones
territoriales» integradas estas segundas por la Administracion del Estado, las Comunidades Autonomas y
las Administraciones Locales. Mas discutido, sin embargo, ha sido su cardcter de Administracion Publica
en sentido estricto. Esta Direccion General ha tenido ocasion de pronunciarse al respecto en su R. 18-9-
2013, que a su vez recoge la doctrina del Tribunal Supremo y del Tribunal Constitucional, al declarar en
su fundamento de Derecho quinto, que «dada esta conmixtion y confluencia de intereses publicos y priva-
dos, esta sustraccion al principio asociativo puro, y ese caracter legal de la constitucion y regulacion de
estas Corporaciones se entiende que se haya polemizado largamente sobre si son o no verdaderas Admi-
nistraciones Publicas. Como ha sefialado la doctrina mas autorizada, lo son secundum quid, no por esencia
y en su totalidad, sino en la medida en que ejercen funciones publicas atribuidas por la Ley o delegadas
por la Administracion a la que se encuentran vinculados. (...) Por ello no puede afirmarse la existencia de
un criterio legal de subsuncion plena de las Corporaciones en el concepto estricto de Administracion Pu-
blica, y por ello ni sus fondos integran el patrimonio publico, ni sus cuotas son exacciones publicas sujetas
alalegislacion tributaria, ni sus empleados estan sujetos al estatuto funcionarial, ni sus actos son actos ad-
ministrativos salvo en el caso de los producidos en el ejercicio de funciones publicas atribuidas o delegadas.
Y por ello mismo sus bienes, como veremos, no son nunca demaniales». En consecuencia, no son Admi-
nistracion Publica en sentido estricto, ni su actividad puede calificarse como genuina actividad adminis-
trativa.

Sentado lo anterior, el recurso no puede ser estimado, debiendo confirmarse la nota de calificacion y
con ello la imposibilidad de practicar la inscripcion de la transmision por parte de la Camara Agraria Pro-
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vincial de Cuenca en favor de la Fundacion, toda vez que no procede aplicar en este caso la doctrina del
silencio administrativo positivo que prevé el art. 43.1 de L. 30/1992, de 26 de noviembre. Debe tenerse en
cuenta, por un lado, la naturaleza juridica de las Camaras Agrarias, que ha quedado antes expuesta, y por
otro, que la enajenacion de un bien patrimonial es un acto juridico privado, al que se aplican las reglas ge-
nerales, que no administrativas, contractuales [cfr. art. 4.p) del texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, aprobado por el R.D.Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, que excluye del &mbito de
su aplicacion los contratos de compraventa, donacion, permuta, arrendamiento y demas negocios juridicos
analogos sobre bienes inmuebles, valores negociables y propiedades incorporales, a no ser que recaigan
sobre programas de ordenador y deban ser calificados como contratos de suministro o servicios, que tendran
siempre el caracter de contratos privados y se regiran por la legislacion patrimonial]. Por ello, es indudable
que el consentimiento dispositivo debe ser inequivoco, maxime en el ambito registral donde rige un prin-
cipio general de titulacion auténtica que deja poco margen a los consentimientos tacitos y presuntos. Ade-
mas, segun doctrina reiterada de los tribunales de Justicia (cfr. sentencias de las Salas de lo
Contencioso-Administrativo de los Tribunales Superiores de Justicia de Madrid, de 30-12-2008, de Burgos,
de 22-11-2010, y de Andalucia, de 4-3-2011), no procede la aplicacion de la doctrina del silencio positivo
en los supuestos en que no exista un procedimiento especialmente disefiado para sustanciar una solicitud
y resolverla, deviniendo con ello inaplicable el parrafo primero del art. 43 de la L. 30/1992.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7037.pdf

-R.23-6-2016.- R.P. GETAFE N° 1.- CALIFICACION REGISTRAL: DOCUMENTOS ADMINISTRATIVOS. ANOTACION
DE EMBARGO PREVENTIVO: EXPEDIENTE DE DERIVACION DE RESPONSABILIDAD. Corresponde al Registrador,
dentro de los limites de su funcidn calificadora de los documentos administrativos, examinar, entre otros
extremos, la congruencia de la resolucion con el procedimiento seguido, con el exclusivo objeto, como
tiene declarado este Centro Directivo, de que cualquier titular registral no pueda ser afectado si el proce-
dimiento objeto de la resolucion, no ha sido el previsto por la Ley, evitando que el titular registral sufra,
en el mismo Registro, las consecuencias de una indefension procesal, y en este sentido —como una garantia
mas del derecho constitucional a una tutela judicial efectiva— debe ser entendido el art. 99 del R.H., en re-
lacién con los arts. 1, 20 y 40 de la L.H.

Desde que se realiza el hecho imponible el ordenamiento sujeta al obligado tributario al cumplimiento
de las prestaciones que caracterizan la relacion juridica-tributaria, a partir de ese momento su patrimonio
presente y futuro queda vinculado al pago de la deuda tributaria. La garantia del pago de la deuda tributaria
constituye el fundamento de la derivacion de la responsabilidad, el responsable siempre concurre en la
deuda con otro deudor que es el principal, quien responde en primer lugar de la deuda tributaria, pero no
lo sustituye sino que se suma al nimero de obligados que garantizan el crédito tributario, entendiendo por
estos a las personas fisicas o juridicas y entidades a las que la normativa tributaria impone el cumplimiento
de obligaciones tributarias. Como acto previo a la declaracion de responsabilidad, la Administracion Tri-
butaria, puede adoptar medidas cautelares para asegurar el cobro de las deudas tributarias, cuyo régimen
se establece en el art. 81 de la Ley General Tributaria. A la vista de los arts. 41.5 y 81 de la Ley General
Tributaria para la adopcion de tales medidas cautelares, sera necesario que se den las siguientes circuns-
tancias: que haya presupuesto razonable de responsabilidad tributaria; la existencia de indicios racionales
de conducta elusiva o que dificulte el cumplimiento de la obligacion de pago, y la existencia de una deuda
tributaria liquidada o que al menos exista una propuesta de liquidacion.

En cuanto los efectos del impago de dichos créditos, la Sentencia del Tribunal Supremo, Sala Tercera,
de 22-12-2011 sefiala a este respecto: «En todo caso, son bien problematicos los efectos del eventual in-
cumplimiento por el tercero, deudor del apremiado, de la orden de embargo: a) Si el tercero hace pago al
apremiado, el efecto viene previsto en el propio art. 122 —actual art. 81 antes trascrito—: tal pago carecera
de poder liberatorio. Es el mismo efecto predicado en el art. 1.165 del C.C.: no sera valido el pago hecho
al acreedor por el deudor después de habérsele ordenado la retencion de la deuda. b) Si el tercero no satis-
face la deuda al apremiado, el unico efecto ha de consistir en que la Hacienda Publica embargante queda
subrogada en la posicion del acreedor (art. 1.111 del C.C.). A partir de ahi, el procedimiento a seguir por
la Hacienda Publica no podra ser el administrativo de apremio, porque inicamente el juez competente del
orden civil podra declarar la existencia y exigibilidad del crédito embargado o la carencia de efectos libe-
ratorios del pago. Al existir una controversia ajena a la relacion juridico-tributaria existente entre la Ad-
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ministracion y el deudor tributario apremiado, por la intervencion del tercero deudor (por relacion privada
o mercantil) a su vez de tal deudor apremiado, ha de entenderse que existe una patente reserva de jurisdic-
cion, pues existiendo cualquier controversia con terceros la Administracion carece de facultades de auto-
tutela y ha de acudir a los Tribunales. La misma conclusion se deriva del examen de los arts. 621, 622 y
623 de la vigente Ley de Enjuiciamiento Civil, que aluden a diversas clases de créditos pecuniarios que el
ejecutado pueda tener frente a terceros, entendiendo el concepto de crédito pecuniario en sentido amplio.
Pero la misma Ley guarda silencio acerca de la medida de garantia de la traba que se ha de adoptar cuando
se embarguen otros créditos pecuniarios que ostente el ejecutado contra terceros, y que sean distintos de
los mencionados en los preceptos legales a que se ha hecho referencia (embargo de dinero, cuentas co-
rrientes y sueldos; embargo de intereses, rentas y frutos; embargo de valores e instrumentos financieros).
Desde luego, en estos casos la medida de garantia que resulta adecuada para asegurar la efectividad del
embargo consiste en ordenar al tercero deudor que retenga a disposicion del 6rgano embargante el importe
del crédito embargado. Pero no cabe, segiin explica la mejor doctrina procesalista, que quepa ordenar al
tercero el ingreso del importe del crédito en las cuentas del 6rgano embargante, sea un Juzgado o un érgano
administrativo, ante el silencio legal sobre este punto. De todo lo anterior resulta la improcedencia de
aplicar al caso enjuiciado el supuesto de responsabilidad solidaria previsto en el art. 131.5.b) de la anterior
Ley General Tributaria —actual art. 42— que se estima incompatible con la mecénica y efectos del embargo
de créditos del art. 122 del Reglamento General de Recaudacion —actual art. 81— cuando se trate de créditos
distintos de los mencionados en los citados arts. 621, 622 y 623 de la vigente Ley de Enjuiciamiento Civil.
Los efectos del incumplimiento de tal embargo son los que han quedado explicados: falta de caracter libe-
ratorio del pago del crédito y subrogacion en los derechos del acreedor».

Las anteriores Sentencias apoyan la tesis del Registrador en el sentido de que no cabria, en principio,
transferir al crédito privado trabado la naturaleza de crédito fiscal susceptible de ejecucion por via de apre-
mio. Ahora bien, no puede ignorarse que la Ley General Tributaria, art. 42.2 antes citado, contempla ex-
presamente la derivacion de responsabilidad por la actuacion culpable o negligente del tercero que frustra
el embargo decretado por la Administracion y que la apreciacion de si realmente el impago, en este concreto
supuesto, obedece a la mera imposibilidad de satisfacer la deuda o se enmarca dentro de tal conducta obs-
tativa, queda sujeta a su determinacion dentro de los cauces legales del procedimiento administrativo,
donde caben los recursos procedentes, inclusive el contencioso administrativo. Por tanto, aunque el Re-
gistrador puede calificar la congruencia de la resolucion administrativa con el procedimiento seguido (ex
art. 99 del R.H.), no cabe duda que el embargo preventivo acordado es congruente con el expediente de
exigencia de responsabilidad solidaria (ex art. 42.2 de la Ley General Tributaria), y no puede entrar a ana-
lizar el fundamento de fondo de la Administracion Tributaria que motiva la apertura del citado expediente
de derivacion de responsabilidad solidaria, amparado por las normas legales y basado en la autotutela de
la Administracidn, por otra parte sancionada constitucionalmente y sujeta a revision jurisdiccional.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7231.pdf

- R. 23-6-2016.- R.P. SIGUENZA.- INMATRICULACION: CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA.
LEY 13/2015: REGIMEN TRANSITORIO. Es doctrina reiterada de este Centro Directivo que la legislacion
aplicable (tanto con anterioridad o posterioridad a la reforma operada por la Ley de 24-6-2015, de modi-
ficacion de la legislacion hipotecaria y del Catastro) impone que en todo caso, y con independencia del
medio inmatriculador utilizado, resulta imprescindible para cuando acceda por primera vez una finca al
Registro la aportacion de una certificacion catastral descriptiva y grafica en términos totalmente coin-
cidentes con la descripcion que se ha incorporada al titulo inmatriculador. Este criterio, sin embargo, ha
sido matizado en la doctrina mas reciente, de tal manera que la verdadera identidad en la descripcion del
titulo y la que resulta de la certificacion catastral debe extenderse tinicamente a la ubicacion, la fijacion de
linderos y perimetro de la parcela registral y catastral, descartando asi construcciones o edificaciones exis-
tentes sobre la misma.

Como ha quedado justificado en este expediente, la documentacion fue objeto de dos presentaciones. Si
bien se produjo una primera presentacion por via telematica en el mes de octubre del afio 2015, la misma
decayd por no haberse despachado dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion —los sesenta
dias habiles reconocidos en el art. 17 de la L.H.— y no habiéndose producido ninguno de los supuestos de
prorroga del art. 432 del R.H., el asiento caducé y por ello perdio6 en su totalidad cualquier eficacia que la
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legislacion aplicable le pudiera conceder. Objeto de nueva presentacion, la misma se produjo bajo la vi-
gencia de la ley una vez objeto de reforma, por lo que la titulacion debe ser calificada a tenor del nuevo
articulado, y por ello las consideraciones del Registrador han de prevalecer. Recordando la Resolucién de
19-11-2015: «Por ello, ya no sera admisible la simple declaracion de la notoriedad del hecho de que una
determinada persona es tenida por dueiia de una determinada finca, como venia admitiendo el art. 298 del
R.H., sino que, conforme a las exigencias expresadas en el nuevo art. 205 de la L.H., y a la regulacion del
art. 209 del Reglamento Notarial, sera necesario que, tras el requerimiento expreso en tal sentido y la prac-
tica de las pruebas y diligencias pertinentes, el Notario emita formalmente, si procede, su juicio sobre la
acreditacion de la previa adquisicion y su fecha, siempre y cuando, como sefiala el mismo precepto regla-
mentario, tales extremos le «resultasen evidentes por aplicacion directa de los preceptos legales atinentes
al caso». De esta manera, la tramitacion del acta conforme al normativa ya derogada no le atribuye al do-
cumento notarial la aptitud inmatriculadora exigida tras la reforma operada por la Ley 13/2015, de 24 de
junio. Por todo ello, este segundo defecto debe ser mantenido.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7232.pdf

- R. 24-6-2016.- R.P. LA VECILLA.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: CADUCIDAD. Las anotaciones
preventivas tienen una vigencia determinada y su caducidad opera «ipso iure» una vez agotado el plazo de
cuatro afios, hayan sido canceladas o no, si no han sido prorrogadas previamente, careciendo desde entonces
de todo efecto juridico, entre ellos la posicion de prioridad que las mismas conceden a su titular, y que
permite la inscripcion de un bien con cancelacion de cargas posteriores a favor del adjudicatario, que ha
adquirido en el procedimiento del que deriva la anotacion, de modo que los asientos posteriores mejoran
su rango en cuanto dejan de estar sujetos a la limitacion que para ellos implicaba aquel asiento y no podran
ser cancelados en virtud del mandamiento prevenido en el art. 175.2.a del R.H., si al tiempo de presentarse
aquél en el Registro, se habia operado ya la caducidad. No obstante, como tiene declarado este Centro Di-
rectivo el actual titular registral tiene a su disposicion los remedios previstos en el ordenamiento si considera
oportuna la defensa de su posicion juridica (arts. 66 de la L.H. y 117, 594, 601 y 604 de la Ley de Enjui-
ciamiento Civil) y sin que la confirmacion del defecto suponga prejuzgar la decision que los tribunales, en
su caso, puedan adoptar en orden a la preferencia entre cargas, mediante la interposicion de las correspon-
dientes tercerias de mejor derecho, o por la ausencia de buena fe, sin que en via registral pueda determinarse
la prorroga indefinida de la anotacion preventiva de embargo, por el hecho de haber sido expedida la cer-
tificacion de cargas, por cuanto la prorroga de vigencia de las anotaciones preventivas viene determinada
por Ley y su caducidad implica la pérdida de su prioridad registral.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7233.pdf

- R. 24-6-2016.- R.P. VITORIA N° 5.- EXPEDIENTE DE DOMINIO DEL ART. 203 L.H.: TiTULO DE PROPIEDAD.
Resulta incontrovertido que desde la entrada en vigor de la nueva redaccion de este precepto, el dia 26-6-
2015, la Iglesia Catdlica —esto es, la Santa Sede, o cualquiera de las circunscripciones territoriales en que
se organice o de las Ordenes, Congregaciones Religiosas, otros institutos de vida consagrada y otras ins-
tituciones y entidades eclesidsticas que pueda erigir conforme al Instrumento de Ratificacion del Acuerdo
entre el Estado espafiol y la Santa Sede sobre asuntos juridicos, firmado el 3-1-1979 en la Ciudad del Va-
ticano— ya no puede obtener la inmatriculacion de sus bienes inmuebles por la via que anteriormente le
concedia el art. 206 de la L.H. Asi se puso de manifiesto en la resolucion de este Centro Directivo de 17-
2-2016. Lo que se discute es si, al menos, tal certificacion puede ser considerada como «titulo de propiedad
de la finca que se pretende inmatricular» en los términos y a los efectos del art. 203, regla segunda, letra
a), de la L.H. Cuando el nuevo art. 203 exige acompaiiar, entre otros «documentos» el «titulo de propiedad
de la finca que se pretende inmatricular» es claro que se esta refiriendo al mismo «titulo escrito de dominio»
(por la estrecha relacion entre «documento» y «escrito» y por la sinonimia entre «dominio» y «propiedad).
En consecuencia, ha de concluirse que una simple certificaciéon de dominio librada por el supuesto duefio,
en tanto que documento confeccionado unilateralmente por el favorecido por el mismo, y sea cual fuera
el titulo material o modo de adquisicion del dominio que se exprese en dicha certificacion, no es nunca en
si mismo un titulo de dominio o de propiedad, y por tanto, no debi6 permitir la iniciacion notarial del ex-
pediente de dominio, ni debe permitir la expedicion registral de la certificacion solicitada ni la practica de
la anotacion preventiva previstas en el art. 203 de la L.H. Debe sefialarse que conforme al art. 204 de la

- 7 1 2 - Bol. Colegio Registradores, nim. 31



L.H., ademas del procedimiento previsto en el art. 203 y la posibilidad de inscripcion de los titulos previstos
en los arts. 205 y 206, «podra obtenerse también la inmatriculacion de fincas en el Registro de la Propiedad
(...)- En virtud de sentencia que expresamente ordene la inmatriculacién, obtenida en procedimiento de-
clarativo en que hayan sido demandados todos los que, de conformidad con lo establecido en el art. 203,
deban intervenir en el expediente, observandose las demas garantias prevenidas en dicho art.».
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7234.pdf

- R.27-6-2016.- R.P. PONTEVEDRA N° 1.- CONCURSO DE ACREEDORES: EJECUCION HIPOTECARIA. El art. 56
de la Ley Concursal en cuanto a la paralizacion de ejecuciones de garantias reales y acciones de recupera-
cion asimiladas, disponia en el momento en que se declar6 el concurso, 4-3-2011, lo siguiente: «1. Los
acreedores con garantia real sobre bienes del concursado afectos a su actividad profesional o empresarial
0 auna unidad productiva de su titularidad no podran iniciar la ejecucion o realizacion forzosa de la garantia
hasta que se apruebe un convenio cuyo contenido no afecte al ejercicio de este derecho o transcurra un
aflo desde la declaracion de concurso sin que se hubiera producido la apertura de la liquidacion (...) 2. Las
actuaciones ya iniciadas en ejercicio de las acciones a que se refiere el apartado anterior se suspenderan
desde que la declaracion del concurso conste en el correspondiente procedimiento y podran reanudarse en
los términos previstos en ese apartado. Se exceptua el caso en que al tiempo de la declaracién de concurso
ya estuvieran publicados los anuncios de subasta del bien o derecho afecto y la ejecucion no recaiga sobre
bienes o derechos necesarios para la continuidad de la actividad profesional o empresarial del deudor».
Los anuncios de subasta se publicaron el dia 23-3-2012 por lo que no resulta aplicable esta tltima excep-
cion. Por lo tanto, a sensu contrario, los bienes no afectos a la actividad profesional o empresarial del con-
cursado, no estan sujetos a limitacion en cuanto al inicio o continuacion del proceso de ejecucion. De todo
ello se deduce que los bienes necesarios para dicha actividad empresarial quedan afectados a las vicisitudes
del concurso y, llegada la liquidacion, deberan someterse a lo establecido en el plan de liquidacién o, en
su defecto, a las normas supletorias previstas en la Ley Concursal. Consecuentemente sera preciso que por
el juez de lo Mercantil que conozca del concurso, se manifieste si se determind el caracter de bien necesario
o no de la finca para la continuidad de la actividad profesional o empresarial (cft. art. 56.5 de la Ley Con-
cursal).

Ahora bien, no cabe desconocer que en el Registro de la Propiedad consta anotada la conclusion del
concurso de acreedores, recogiéndose en la anotacion que se dict6 auto de fecha 21-11-2013 poniendo fin
a la fase de liquidacion. Ahora bien, no cabe desconocer que en el Registro de la Propiedad consta anotada
la conclusion del concurso de acreedores, recogiéndose en la anotacion que se dictd auto de fecha 21-11-
2013 poniendo fin a la fase de liquidacion.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7235.pdf

-R.27-6-2016.- R.P. LES BORGES BLANQUES.- EXPEDIENTE DE DOMINIO DE INMATRICULACION. REQUISITOS.
La regla tercera del citado art. 203.1 recoge que tras la solicitud de certificacion por parte del Notario au-
torizante del expediente, el Registrador debe emitir un juicio sobre la posible constancia como inmatricu-
lada (parcial o totalmente) del nuevo objeto cuyo acceso a los libros del registro se solicita, o indicar si
tiene dudas sobre esa posible inmatriculacion previa. En caso de producirse esta coincidencia el mismo
art. 203 exige que el Registrador expida certificacion literal de la finca o fincas coincidentes comunicandolo
inmediatamente al Notario, con el fin de que proceda al archivo de las actuaciones. No obstante, esta pre-
vision de archivo del expediente, en el caso de albergar dudas el Registrador, debe admitirse la posibilidad
de continuar con la tramitacién de mismo, pudiendo el Notario realizar actuaciones y pruebas que permitan
disipar tales dudas (especialmente si se tratase de fincas cuya representacion grafica no estuviera inscrita),
muy en particular la intervencion de los afectados, al igual que prevé el precepto en el parrafo siguiente en
cuanto al dominio publico, todo lo cual debera ser calificado ulteriormente por el Registrador. Ante esta
situacion de disparidad de criterios, una vez derogado en su totalidad —tras la modificacion operada por la
Ley de 24-6-2015, de reforma de la legislacion hipotecaria y del Catastro— el contenido del Titulo VI del
R.H. (cfr. Resoluciones de 17-11-2015 y 5-5-2016), que recogia en su art. 306 una regla especial para re-
solver esta problematica por via de auto judicial, conforme a la regla octava del apartado 1 del art. 203 de
la L.H., el legitimado para ello podra, bien recurrir contra la calificacion registral —si lo que pretende es la
revision de ésta—, o bien acudir al procedimiento jurisdiccional correspondiente (en el mismo sentido, art.
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198, ultimo inciso). Consecuentemente, procede analizar en el recurso si las dudas expuestas por el Regis-
trador se encuentran o no fundadas.

La regla segunda del art. 203.1 de la L.H., regulador del nuevo expediente notarial de dominio, establece:
«Se iniciara el procedimiento mediante solicitud por escrito del titular dominical de la finca, en la cual,
junto a la descripcion literaria de la finca, realizada en los términos prevenidos reglamentariamente, deberan
hacerse constar los datos personales del promotor y su domicilio para la préactica de notificaciones, acom-
pafidndose ademas los siguientes documentos: a) Titulo de propiedad de la finca que se pretende inmatri-
cular, que atribuya el dominio sobre la misma al promotor del expediente. la regla segunda del art. 203.1
de la L.H., regulador del nuevo expediente notarial de dominio, establece: «Se iniciara el procedimiento
mediante solicitud por escrito del titular dominical de la finca, en la cual, junto a la descripcion literaria
de la finca, realizada en los términos prevenidos reglamentariamente, deberan hacerse constar los datos
personales del promotor y su domicilio para la practica de notificaciones, acompafiandose ademas los si-
guientes documentos: a) Titulo de propiedad de la finca que se pretende inmatricular, que atribuya el do-
minio sobre la misma al promotor del expediente.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7236.pdf

-R.27-6-2016.- R.P. VILANOVA I LA GELTRU N° 2.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: DEMANDA
Y REQUERIMIENTO AL TERCER POSEEDOR. Basta tener en cuenta los arts. 132 de la L.H. y 685 y 686 de la
L.E.C. para comprobar que es necesaria la demanda y requerimiento de pago al tercer poseedor de los
bienes hipotecados que haya acreditado al acreedor la adquisicion de sus bienes, entendiendo la L.H. que
lo han acreditado quienes hayan inscrito su derecho con anterioridad a la nota marginal de expedicion de
certificacion de cargas. El Registro de la Propiedad entre otros muchos efectos atribuye el de la eficacia
erga omnes de lo inscrito (cftr. arts. 13, 32 y 34 de la L.H.), de manera que no puede la entidad acreedora
—que ademas es parte— desconocer la adquisicion efectuada por el tercer poseedor inscrito, cuando ademas
consta en la propia certificacion de titularidad y cargas solicitada a su instancia en el procedimiento. De
conformidad con la doctrina sentada por el T.C. el tercer adquirente debe ser demandado en el procedi-
miento hipotecario si antes de la interposicion de la demanda tiene su titulo inscrito quedando suficiente-
mente acreditada frente al acreedor (art. 685.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil) desde el momento que
éste conoce el contenido de la titularidad publicada. La notificaciéon que sobre la existencia de dicho pro-
cedimiento se le haya podido realizar no puede suplir a la demanda ni al requerimiento de pago.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7237.pdf

- R. 28-6- 2016.- R.P. MALAGA N° 13.- CONCURSO DE ACREEDORES: EFECTOS DEL PLAN DE LIQUIDACION.
En el sistema concursal espafiol vigente, abierta la denominada «fase de liquidaciony, la liquidacion de
los bienes y derechos que integran la masa activa tiene que realizarse, bien conforme al plan de liquidacion
aprobado por el juez del concurso (art. 148 Ley Concursal), bien conforme a las reglas legales supletorias
(art. 149 Ley Concursal). Esta alternativa entre liquidacion con arreglo al plan o, a las reglas legales su-
pletorias, pone de manifiesto la existencia de una clara opcion de politica legislativa dirigida a evitar que
la administracion concursal opere discrecionalmente en la fase especificamente predispuesta para la con-
version en dinero de los bienes y derechos que integran el patrimonio concursal que, en cuanto patrimonio
de afectacion, esta destinado a la satisfaccion de los acreedores concursales clasificados en distintas cate-
gorias. El régimen legal s6lo opera en defecto de aprobacion judicial del plan de liquidacion presentado
por la administracion concursal.

En la Ley Concursal vigente, el plan de liquidacion elaborado por la administracion concursal queda de
manifiesto en la oficina judicial para que el concursado, los acreedores concursales —sean privilegiados,
sean ordinarios o sean subordinados— y los representantes de los trabajadores (si es que se encontrasen vi-
gentes relaciones laborales, aunque la unidad o las unidades productivas existentes en la masa activa estén
paralizadas) puedan formular «observaciones» o «propuestas de modificacion» (arts. 148.2, inciso primero,
y 148.3 de la Ley Concursal). La legitimacion corresponde exclusivamente a dichas personas. Los acree-
dores de la masa, por ejemplo, no tienen reconocido este derecho; e igualmente carecen de ¢l los antiguos
administradores de la sociedad. En ese sentido, bajo el manto de pretendidas simples «propuestas de mo-
dificacion», no cabe que los legitimados presenten un «plan de liquidacion alternativo». La Ley reconoce
la primacia del plan de liquidacion, por lo que, una vez aprobado por el juez del concurso, impide, a su
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vez, que, a través de una interpretacion laxa, el &mbito de aplicacion de las reglas de que se compone se
extienda mas alla de los términos naturales de las expresiones utilizadas. Si en el plan de liquidacion se
contempla la posibilidad de «venta directay, la operacion de liquidacion debe ajustarse a los canones de
una compraventa. En el plan de liquidacion de la masa activa de la sociedad de responsabilidad limitada
concursada se autoriza la venta directa y se establece igualmente la enajenacion por medio de subasta (aun-
que los antecedentes no permiten precisar el ambito respectivo de esos dos sistemas de liquidacion). Sin
embargo, en modo alguno puede considerarse implicita la autorizacion judicial para una dacién en pago.
La integracion del régimen mediante las normas legales establecidas para la compraventa no permite la
equiparacion entre compraventa y dacion en pago, que siguen siendo figuras distintas. El hecho de que no
se hubiera producido oferta alguna por los dos bienes hipotecados en garantia de la devolucion del crédito
no puede situar al acreedor hipotecario en mejor posicion que la tendria si se hubiera optado por la reali-
zacion de esos bienes por medio de subasta en la que no se hubiera producido ninguna oferta o ésta no cu-
briera el crédito garantizado. Si en esos casos el acreedor hipotecario, segun el plan de liquidacion
aprobado, s6lo puede adjudicarse el bien o los bienes hipotecados «por la cantidad que se le debe por todos
los conceptosy», esa misma regla seria de aplicacion, con mayor razon, en caso de que la dacidén en pago
hubiera sido posible.

En el caso del acreedor con privilegio especial que actuara «fuera del convenio» el sistema legal vigente
es especialmente garantista: el concursado y el acreedor con privilegio especial pueden solicitar del juez
del concurso autorizacion para aceptar una oferta, proveniente de un tercero, por un precio inferior al mi-
nimo pactado, cuando el precio ofertado sea conforme al valor del mercado del bien hipotecado segun ta-
sacion oficial realizada por entidad homologada (art. 155.4, parrafo segundo, de la Ley Concursal); pero
la autorizacion judicial y sus condiciones deben anunciarse con la misma publicidad que tendria la subasta
del bien y derecho afecto y, si dentro de los dias siguientes al ultimo de los anuncios se presentase mejor
postor, el juez debe abrir licitacion entre todos los oferentes con determinacion de la fianza que hayan de
prestar (art. 155.4, parrafo tercero, de la Ley Concursal). Nada de esto consta haya sucedido.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7238.pdf

- R. 28-6-2016.- R.P. SANT MATEU.- OBRA NUEVA: LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION. Como ha reiterado
asimismo esta Direccion General, el Registrador, al llevar a cabo el ejercicio de su competencia calificadora
de los documentos presentados a inscripcion no esta vinculado, por aplicacion del principio de indepen-
dencia en su ejercicio, por las calificaciones llevadas a cabo por otros Registradores o por las propias re-
sultantes de la anterior presentacion de la misma documentacion.

Corresponde a las Comunidades Autdnomas (en este caso, a la valenciana) determinar qué clase de actos
de naturaleza urbanistica estan sometidos al requisito de la obtencion de la licencia previa, las limitaciones
que éstas pueden imponer y las sanciones administrativas que debe conllevar la realizacion de tales actos
sin la oportuna licencia o sin respetar los limites por éstas impuestos, asi como la fijacion de los plazos de
prescripcion de las acciones de disciplina urbanistica o su imprescriptibilidad. Sin embargo, corresponde
al Estado fijar en qué casos debe acreditarse el otorgamiento de la oportuna licencia (o los requisitos para
poder acceder al Registro de la Propiedad las declaraciones de obras referentes a edificaciones consolidadas
por su antiguedad), para que el acto en cuestion tenga acceso al Registro (cfr. Resoluciones de 22-4-2005,
4-5-2011 y 8-5-2012).

De la normativa urbanistica valenciana puede deducirse que el titulo administrativo habilitante a los
efectos del art. 28.1.b) del texto refundido de la Ley de Suelo, esto es, necesario para garantizar que la edi-
ficacion retine las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacion urbanistica apli-
cable, en este caso, en el marco de la legislacion de la Comunidad Valenciana, es el documento suscrito
por el interesado, acompafiado de la documentacion requerida, y cuya presentacion en la Administracion
competente se acredite, en el que aquél, manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos
establecidos en la normativa vigente, que dispone de la documentacion que asi lo acredita y que se com-
promete a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente al reconocimiento o ejercicio,
requisitos que, deberadn estar recogidos de manera expresa, clara y precisa en la correspondiente declaracion
responsable. No parece imprescindible, a estos efectos, la utilizacion del modelo elaborado por la Admi-
nistracion, siempre y cuando conste acreditada la presentacion del documento con tal caracter, de forma
indubitada.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7239.pdf
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- R.28-6-2016.- R.P. BANDE.- OBRAS NUEVAS ANTIGUAS: INSCRIPCION CUANDO APARECE PREVIAMENTE INS-
CRITA OTRA DIFERENTE OBRA EN CONSTRUCCION. Debe partirse de que el art. 28.4 de la Ley de Suelo ha
de entenderse de aplicacion a todas las edificaciones consolidadas por razén de su antigiedad y respecto
de las cuales no proceda la adopcion de medidas que puedan implicar su demolicion, y ello tanto si la obra
se construyo con licencia como si lo fue sin licencia, y tanto si la obra nunca tuvo acceso al Registro con
anterioridad a su terminacion, como si fue declarada en construccion en un momento anterior a la decla-
racion de su terminacion. Por otra parte, el hecho de que la obra que se declara terminada no corresponda
a la declarada en construccion e inscrita, no debe obstar a la aplicacion de la citada doctrina en el plano re-
gistral, pues se trata de una situacion factica que se encuentra expresamente prevista en la norma reguladora
de los requisitos de inscripcion, en particular, el art. 28.3 de la Ley estatal. Es decir, puede invocarse la
aplicacion del citado apartado tercero para el acceso registral de la edificacion terminada no coincidente
con la declarada en construccidn e inscrita conforme a su proyecto original autorizado, sometiéndose a los
requisitos del apartado primero del art. 28 de la Ley de Suelo o, concurriendo los requisitos para ello, me-
diante la via establecida en el apartado cuarto, para el acceso de edificaciones respecto a las que no procede
ya adoptar medidas de restablecimiento de legalidad que impliquen su demolicién, que gozan de una si-
tuacion consolidada en la realidad extrarregistral.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7240.pdf

- R. 29-6-2016.- R.P. RUTE.- REPRESENTACION VOLUNTARIA: AUTOCONTRATACION Y ART. 98 DE LA LEY
24/2001. Para entender validamente cumplidos los requisitos contemplados en el mencionado art. 98 de
la Ley 24/2001 en los instrumentos publicos otorgados por representantes o apoderado, el Notario debera
emitir con caracter obligatorio un juicio acerca de la suficiencia de las facultades acreditadas para formalizar
el acto o negocio juridico pretendido o en relacion con aquellas facultades que se pretendan ejercitar. Las
facultades representativas deberan acreditarse al Notario mediante exhibicion del documento auténtico.
Asimismo, el Notario debera hacer constar en el titulo que autoriza, no so6lo que se ha llevado a cabo el
preceptivo juicio de suficiencia de las facultades representativas, congruente con el contenido del titulo
mismo, sino que se le han acreditado dichas facultades mediante la exhibicién de documentacion auténtica
y la expresion de los datos identificativos del documento del que nace la representacion.

En el presente caso, la notaria autorizante de la escritura de adjudicacion de herencia emitié un juicio de
suficiencia de las facultades acreditadas para formalizar el concreto acto o negocio juridico pretendido en
relacion con las facultades que se pretenden ejercitar, pero no hizo constar la posibilidad de salvar el au-
tocontrato o el conflicto de intereses. Faltando tal concrecion, y de conformidad con la doctrina antes re-
seflada, no puede estimarse correctamente formulado el juicio notarial de suficiencia de las facultades
representativas de la apoderada de las herederas (cfr. Resolucion 20-10-2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7241.pdf

-R.29-6-2016.- R.P. ALGECIRAS N° 2.- DOCUMENTOS NOTARIALES: IDENTIFICACION DE LOS COMPARECIEN-
TES Y SU CORRESPONDENCIA CON LOS TITULARES REGISTRALES. Debe decidirse en este expediente si es o
no inscribible una escritura de compraventa en la que concurren las circunstancias siguientes: los numeros
de los pasaportes de los vendedores —britanicos— con los que se identifican en el otorgamiento, no coinciden
con los que en su dia se reflejaron en la inscripcion de su titulo de adquisicion; se ha hecho un acta com-
plementaria por parte del Notario autorizante en la que se manifiesta que los vendedores «han sido iden-
tificados por mi, conforme a derecho y en forma reglamentaria conforme la legislacion notarial, como
otorgantes vendedores de la finca y como titulares de la finca».

Ciertamente, en el supuesto de este expediente, el Notario autorizante ha cumplido todas las exigencias
de la Ley y del Reglamento Notarial en cuanto a la identificacion de los otorgantes. Por lo tanto, no se
puede cuestionar la identidad de los comparecientes, pues es una competencia del Notario que no incumbe
al Registrador. En la calificacion registral, respecto de los nacionales otorgantes de aquellos paises en los
que no varia el nimero del documento oficial de identificacion, el Registrador deberd comprobar su exacta
correspondencia con la numeracion obrante en el Registro de la Propiedad, al objeto de evitar que personas
con iguales nombres y apellidos y que hayan sido debidamente identificados por el Notario puedan usurpar
la identidad de los titulares registrales. Pero respecto de los nacionales de aquellos paises (como Reino
Unido de Gran Bretafia e Irlanda del norte) en los que se produce una alteracion en los numeros de iden-
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tificacion del documento oficial de identificacion, debe entenderse suficiente la declaracion que realice el

Notario, bajo su responsabilidad, de la correspondencia del compareciente con el titular registral, salvo

que el Registrador, motivando adecuadamente, no considere suficiente dicha aseveracion.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7242.pdf

-R.30-6-2016.- R.P. SANT MATEU.- BIENES GANANCIALES: RECTIFICACION DE CABIDA. RECTIFICACION DE
CABIDA: PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS TRAS LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY 13/2015. Los actos de
administracion o disposicion de bienes gananciales, a titulo oneroso, deberan realizarse conjuntamente por
ambos conyuges, o por uno cualquiera de ellos con el consentimiento del otro o con la autorizacion judicial
supletoria. EI mismo criterio se exige para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de dichos actos,
cuando los bienes estén inscritos con caracter ganancial conforme al art. 93 del R.H. No obstante, este cri-
terio tiene como excepcion el art. 1.384 del C.C. que sefiala: «Seran validos los actos de administracion
de bienes y los de disposicion de dinero o titulos valores realizados por el conyuge a cuyo nombre figuren
o en cuyo poder se encuentren». En este sentido, el art. 94 apartado segundo del R.H. sefiala que «seran
inscribibles las agrupaciones, segregaciones o divisiones de estas fincas, las declaraciones de obra nueva
sobre ellas, la constitucion de sus edificios en régimen de propiedad horizontal y cualesquiera otros actos
analogos realizados por si solo por el titular registral». En el presente caso, si la rectificacion de descripcion
de finca es estimada como un acto de administracion y no implica en el ambito civil cambio en la titularidad
de la finca afectada, el acceso de la misma al Registro de la Propiedad ha de estar facilitado, bastando que
el titular registral realice dicho acto sin necesidad de contar con el consentimiento del otro conyuge, por
lo que este defecto debe ser revocado.

Para obtener la inscripcion registral de rectificaciones descriptivas contamos a partir de ahora con tres
agrandes grupos de procedimientos: — Los que solo persiguen y solo permiten inscribir una rectificacion
de la superficie contenida en la descripcion literaria, pero sin simultanea inscripcion de la representacion
grafica de la finca, como ocurre con los supuestos regulados en el art. 201.3, letra a, y letra b de la L.H.,
que estan limitados, cuantitativamente, a rectificaciones de superficie que no excedan del 10% o del 5%,
respectivamente, de la cabida inscrita, y que no estan dotados de ninguna tramitacién previa con posible
intervencion de colindantes y terceros, sino solo de notificacion registral tras la inscripcion «a los titulares
registrales de las fincas colindantesy». — El supuesto que persigue y permite inscribir rectificaciones super-
ficiales no superiores al 10% de la cabida inscrita, pero con simultanea inscripcion de la representacion
geografica de la finca.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7243.pdf

- R.30-6-2016.- R.P. ALCALA LA REAL.- OBRAS NUEVAS ANTIGUAS: NOTA MARGINAL RELATIVA A LA SITUA-
CION URBANISTICA DE LA FINCA PREVISTA EN EL ART. 28.4 L.S. Cuando la obra nueva por antigiiedad hubiere
sido inscrita sin certificacion expedida por el correspondiente Ayuntamiento, éste, de acuerdo con el art.
28.4 de la Ley del Suelo, una vez recibida la comunicacion de la inscripcion, estard obligado a dictar la re-
solucion necesaria para hacer constar en el Registro de la Propiedad, por nota al margen de la inscripcion
de la declaracion de obra nueva, la concreta situacion urbanistica de la misma, con la delimitacion de su
contenido e indicacion expresa de las limitaciones que imponga al propietario; afadiendo que, la omision
de la resolucioén por la que se acuerde la practica de la referida nota marginal dara lugar a la responsabilidad
de la Administraciéon competente en el caso de que se produzcan perjuicios econémicos al adquirente de
buena fe de la finca afectada por el expediente.

La importancia desde el punto de vista registral del trdmite administrativo de audiencia —art. 84 de la Ley
30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
(vigente hasta el 2-10-2016)—, ha sido destacada recientemente por esta Direccion General —Resolucion de
6-7-2015—, pues este tramite basado en la notificacion personal conforme a los arts. 58 y siguientes de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, permite al Registrador comprobar si el titular registral ha tenido la opor-
tunidad efectiva de intervenir en el procedimiento cuyo resultado en forma de acto administrativo se pretende
inscribir, garantizando su defensa ex ante y permitiendo a los asientos registrales desplegar su entera eficacia
erga omnes, ya que, como sefalo la Resolucion de 7-9-1992, no ha de importar, para negar en su caso la
inscripcion, que los defectos puedan ser causa de anulabilidad, y no de nulidad de pleno derecho, pues al
Registro solo deben llegar actos plenamente validos, méaxime si la posible anulabilidad esta establecida en
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interés y garantia del titular registral para evitar su indefension. Como ha afirmado reiteradamente este Cen-
tro Directivo, es principio basico de nuestro sistema registral el de que todo titulo que pretenda su acceso al
Registro ha de venir otorgado por el titular registral o en procedimiento seguido contra ¢l (cfr. arts. 20, 38
y 40 de la L.H.), alternativa esta ultima que no hace sino desenvolver en el ambito registral el principio
constitucional de salvaguardia jurisdiccional de los derechos e interdiccion de la indefension (cfr. art. 24 de
la Constitucion Espafiola) y el propio principio registral de salvaguardia judicial de los asientos registrales
(cfr. art. 1 de la L.H.). En definitiva, de acuerdo con lo expuesto, para constatar registralmente, en el marco
del procedimiento del art. 28.4 de la Ley de Suelo, la concreta situacion urbanistica de la edificacion decla-
rada, con la delimitacion de su contenido e indicacion expresa de las limitaciones que imponga al propietario,
debe resultar acreditada, de la certificacion administrativa presentada, la oportunidad de intervencion del
titular registral (ya sea el actual o el que inscribio la edificacion que causé la notificacion), debidamente
identificado, en el procedimiento que da lugar a la correspondiente resolucion declarativa, sobre la cual el
Ayuntamiento emite su pronunciamiento al Registro de la Propiedad, procedimiento que todavia no se ha
tramitado segun reconoce la resolucién municipal objeto de este recurso.

Respecto al requisito de que consten las circunstancias personales (D.N.I.), el art. 2.2 del Real Decreto
1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la eje-
cucion de la L.H. sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
exige que en la certificacion administrativa «(...) ¢) Que se hagan constar en ella, en la forma exigida por
la Legislacion Hipotecaria, las circunstancias relativas a las personas, los derechos y las fincas a los que
afecte el acuerdoy; y, el art. 51.9.a) del R.H., determina las circunstancias personales exigibles, «nombre
y apellidos; el documento nacional de identidad (...)», al objeto de que quede constancia de que el proce-
dimiento se ha seguido con el titular registral.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7244.pdf

1.2. REGISTRO MERCANTIL. Por Ana del Valle Hernandez, Registradora Mercantil.

-R. 13-6-2016.- R.M. BURGOS.- APORTACION SOCIAL. DISTINCION ENTRE DINERARIA Y NO DINERARIA. CON-
SENTIMIENTO DEL APORTANTE. Existe una esencial diferencia entre las aportaciones dinerarias y no dine-
rarias o en especie (en estas tltimas estan incluidas como subcategorias la aportacion de derechos de crédito
—art. 65 L.S.C.— y la compensacion de créditos como modalidad singular de aumento de capital —art. 301
L.S.C.—). En las aportaciones dinerarias se establece la necesidad de informe de experto en las sociedades
anonimas (art. 67 L.S.C.) y se establece un régimen de responsabilidad en las limitadas (art. 73 L.S.C.)
para los fundadores, los socios e incluso para los adquirentes de participaciones desembolsadas con apor-
taciones no dinerarias, de la realidad de la aportacion y del valor que se le haya atribuido en la escritura.
Por ello se exige que se determine la numeracion de las acciones o participaciones atribuidas en pago de
cada una de las aportaciones no dinerarias y en los aumentos de capital que se determine identidad de las
personas a las que se hayan adjudicado las participaciones (art. 200 R.R.M.). Pero ya se trate de una apor-
tacion dineraria o no dineraria, en todo caso estamos ante un contrato o negocio juridico (en el caso de un
aumento por compensacion de créditos entre el socio o futuro socio acreedor y la sociedad) que requiere
el consentimiento de los contratantes, que puede ser tacito al votar a favor del acuerdo.

Para compensar un crédito contra la sociedad es necesario el consentimiento del acreedor afectado por
la compensacién, que debe tener la necesaria capacidad o, en caso de carecer de ella, debe ser completada
conforme a Derecho. Pero es responsabilidad del presidente de la junta comprobar debidamente y conforme
a derecho si los socios que concurren representados lo estan debidamente y, en caso de que en alguno de
ellos concurra causa de incapacidad, si se ha dado cumplimiento a las normas legales que la regulan. Del
art. 234 del Cddigo de Comercio se deduce que la falta de representacion de un menor o incapaz en la
junta general de una sociedad mercantil no va a perjudicar a terceros y que, por tanto, el Registrador no
puede entrar en su consideracion. No es necesaria la comparecencia en la escritura de los suscriptores de
las acciones o de quienes asuman las participaciones, debiendo practicarse en todo caso la inscripcion en
el Registro Mercantil del acuerdo de ampliacion por lo que resulte de la certificacion del acta, quedando
sometida su impugnacion a las reglas generales de la ineficacia de las obligaciones mercantiles y del con-
trato de sociedad mercantil.
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Las funciones de un defensor judicial son las asignadas especificamente por el Juez, constituyendo una
extralimitacion en la calificacion objetar una supuesta incongruencia de la parte dispositiva de la resolucion
judicial respecto del petitum.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7022.pdf

- R. 14-6-2016.- R.M. PALMA DE MALLORCA N° II.- OBJETO SOCIAL. EMPRESAS DE SEGURIDAD PRIVADA. Las
empresas de seguridad privada, para la prestacion de sus servicios, deben obtener autorizacion adminis-
trativa y se inscriben de oficio en el registro administrativo correspondiente, el Nacional del Ministerio
del Interior o el de la C.A. a cuyo ambito limite la empresa su actuacion. La declaracion sobre el ambito
de actuacion debe hacerse al solicitar la autorizacion administrativa, a la que debe acompafarse copia de
la escritura de constitucion y certificado de la inscripcion.

En ninguna norma se exige que en la escritura o la inscripcion conste el ambito territorial de actuacion.
La sociedad puede actuar en todo el territorio del Estado salvo que expresamente se limite el ambito a la
Comunidad en que radique su domicilio social. Si se pretende limitar el &mbito debe constar no solo en el
registro administrativo sino también en la escritura e inscripcion en el Registro Mercantil.

Las empresas de seguridad deben tener por objeto exclusivo todas o algunas de las actividades a que se
refiere el art. 5.1, de la L. 5/2014 [excepto la h), que esta reservada a los despachos de detectives]. Aunque
pueden desarrollar otras que se especifican y declaran compatibles en el art 6 de dicha Ley. No son admi-
sibles en consecuencia actividades como «actividades de los centros de llamadasy, «telecomunicaciones
por cable» e «instalaciones eléctricasy», puesto que, como la delimitacion del género comprende todas sus
especies, debe entenderse que esas expresiones incluyen algunos servicios y actividades que no se encuen-
tran entre las delimitadas por la normativa sectorial aplicable.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7023.pdf

-R. 16-6-2106.- R.M. MADRID N° II.- CALIFICACION. NORMAS ESTATUTARIAS YA INSCRITAS.- Se trata de una
modificacion de objeto social por la que se afiaden actividades a las ya inscritas. Respecto de las actividades
del objeto social que se afiaden a las preexistentes, el Registrador debe calificar si se ajustan o no a la le-
gislacion vigente. Y respecto de las incluidas en los estatutos iniciales, debe tenerse en cuenta que, aun
cuando figuren inscritas, también debe calificar si se acomodan o no al nuevo marco juridico derivado de
la reforma legal posterior que las pueda haber dejado inaplicables en cuanto estuvieran en contradiccion
con sus determinaciones.

No cabe invocar la presuncion de validez del acto inscrito para limitar la calificacion respecto de aquellas
reglas estatutarias que no experimentan variacion en relacion con su contenido registral. Tal presuncion
ya no puede operar, puesto que existe ahora una declaracion de voluntad social de que se consideran aco-
modadas al nuevo marco juridico.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7027.pdf

- R. 17-6-2016.- R.M. PALMA DE MALLORCA N° II.- ADMINISTRADORES. RETRIBUCION. Debe distinguirse
entre la retribucion de funciones inherentes al cargo de administrador y la retribucion de funciones extrafias
a dicho cargo.

El sistema de retribucion inherente al cargo debe constar siempre en los estatutos. En el supuesto de
Consejo de Administracion, las funciones inherentes al cargo de consejero se reducen a la llamada funcién
deliberativa (funcidn de estrategia y control que se desarrolla como miembro deliberante del colegio de
administradores) y en los estatutos debe regularse su sistema de retribucion. Por el contrario, la funciéon
ejecutiva (la funcion de gestion ordinaria que se desarrolla individualmente mediante la delegacion organica
0 en su caso contractual de facultades ejecutivas) es una funcion adicional que nace de la relacion juridica
que surge del nombramiento por el consejo de un consejero como consejero delegado, director general,
gerente u otro y cuya retribucion no es propio que conste en los estatutos, sino en el contrato de adminis-
tracion que ha de suscribir el pleno del consejo con el consejero.

En los casos de administracion simple (administrador tinico, dos administradores mancomunados o ad-
ministradores solidarios), las funciones inherentes al cargo incluyen todas las funciones, especialmente
las ejecutivas. Por ello, en estos casos, el caracter retribuido del cargo de administrador y el sistema de re-
tribucion deben constar en estatutos. Si desempefian funciones extranas al cargo no es necesario que consten
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en estatutos, sino simplemente en los contratos que correspondan (contrato de arrendamiento de servicios,
contrato laboral comtn, etc.,). Pero no cabe un contrato laboral de alta direccion, porque en ese caso serian
funciones coincidentes con las inherentes al cargo.

En consecuencia, en el caso debatido se admite la clausula estatutaria que establece el caracter gratuito
del cargo de administrador y el remunerado del Consejero Delegado mediante la formalizacion del contrato
correspondiente. Asi como la prevision de que el importe de dicha remuneracion se acuerde anualmente
en junta general de socios pues ello se ajusta a la exigencia legal (art 249.4 i) f) L.S.C.) de que el referido
contrato sea «conforme con la politica de retribuciones aprobada, en su caso, por la junta general».

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7030.pdf

- R. 20-6-2016.- R.M. ALMERIA.- AUDITORES. AUDITOR DESIGNADO CON CARACTER VOLUNTARIO. En este
caso la designacion puede hacerse en cualquier momento, incluso ya cerrado el ejercicio a auditar. También
puede fijarse libremente el plazo o ejercicios para los que se hace el nombramiento. Pero este dato debe
constar siempre en el acuerdo. Su falta de concrecion no puede suplirse con una certificacion del adminis-
trador determinando los ejercicios a auditar pues dicha certificacion ha de ser reflejo del acta de la junta.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7035.pdf

- R. 23-6-2016.- R.M. LA RI10JA.- TRANSFORMACION. SOCIEDAD CIVIL. NIF. PUBLICACIONES. En la trans-
formacién de una sociedad civil en sociedad limitada debe aportarse el N.I.F. correspondiente a la nueva
forma social asignado por la Administracion Tributaria. El N.LF. es invariable cualesquiera que sean las
modificaciones que experimente la entidad salvo que cambie su forma juridica o nacionalidad. (arts 86.2
y 216 R.R.M., 22.1 y 24.2 R.D. 1.065/2007).

En cuanto a la obligacion impuesta por el art. 14 de la L. 3/2009 de publicacion del acuerdo de transfor-
macion en el B.O.R.M.E. y en Diario o comunicacién individual del mismo no es necesaria respecto de
los socios si el acuerdo es adoptado por unanimidad de todos ellos, como es el caso. En cuanto a los acre-
edores, esa publicacion tiene el efecto de mera publicidad noticia, pues no confiere un derecho de oposicion.
En este caso de transformacion de sociedad civil en limitada se produce un cambio de sistema de respon-
sabilidad. Se trata de un mecanismo de publicdad al que no ha alcanzado la politica de simplificacion del
Derecho de sociedades que ha emprendido la unién Europea y, por ello, debe interpretarse atendiendo a la
realidad social y legislativa actual. De esta forma, si en la escritura de transformacion el administrador o
persona facultada para elevar a publico el acuerdo manifiesta que ha realizado la comunicacion individual
a cada uno de los acreedores 0 manifiesta que no existen, no serd necesario acreditar la publicidad. En el
supuesto analizado tampoco se considera necesario puesto que comparecen los tres socios que aprueban
el balance del que resulta la inexistencia de acreedores.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7228.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7229.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7230.pdf

1.3. REGISTRO DE BIENES MUEBLES. Por Ana del Valle Herndandez, Registradora Mercantil.

-R. 15-6-2016.- R.B.M. MADRID XVII.- PRENDA. LICENCIA DE FARMACIA. La reforma de la Ley de Hipoteca
Mobiliaria y Prenda sin Desplazamiento efectuada por L. 41/2007, de 7 de noviembre permite la pignora-
cion de derechos que corresponden a los titulares de licencias, contratos, autorizaciones o subvenciones,
que nacen de una relacion juridica de Derecho publico, en la medida en que sean enajenables. Cabe, por
tanto, la pignoracion de una licencia de farmacia (en rigor de los derechos de explotacion derivados de la
licencia) siempre que se acredite su titularidad y sea transmisible, asi como su inscripcion en el R.B.M.
pues, ante la falta de ostentacion de la posesion por el titular, la publicidad de la prenda es no so6lo posible,
sino conveniente y podria decirse que cuasi constitutiva.

En el supuesto analizado, se aplica la legislacion de la Comunidad de Madrid (L. 19/1998 de 25 de no-
viembre) que, a diferencia de otras legislaciones autonémicas, permite la constitucion de garantias reales
sobre la autorizacion de la oficina de farmacia sin otro requisito que el conocimiento de la Consejeria de
Sanidad y Servicios Sociales. Y se concluye que la prenda de la licencia de farmacia puede separarse del
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establecimiento mercantil en que se concreta cuando se procede a su apertura, sin que ello implique in-
fraccion del art. 55 de la L.H.M.P.S.D. que veta la posibilidad de pignorar bienes o derechos que deberian
ser objeto de hipoteca. Se apunta la conveniencia de que por un libro auxiliar o por el sistema informatico
del Registro se almacene la informacion para que, en caso de hipoteca del establecimiento mercantil, se
respete la prioridad de la prenda constituida sobre la licencia de farmacia.

Esta resolucion de la D.G.R.N. se relaciona con la siguiente resolucion de Consulta formulada sobre la
forma de proceder en la pignoracion de licencia de farmacia de 18-7-2016. De dicha resolucion resulta:

— Se trata de un supuesto de doble folio. Se inscribe la prenda en el folio abierto o que se abra a la
licencia. Si existe folio ya abierto a la oficina de farmacia se hace constar la prenda por nota marginal. Si
no lo hay es aconsejable hacer constar en la inscripcion de la prenda que no se ha extendido dicha nota por
no constar previamente inscrita la oficina de farmacia

— En caso de expedicion de certificacion de cargas por ejecucion de la garantia, se practica nota al margen
solo respecto del bien ejecutado (licencia u oficina) y se hacen las comunicaciones s6lo a los titulares de
cargas posteriores que figuren en el folio de aquél.

— En la publicidad formal sobre la oficina de farmacia debe hacerse constar la prenda existente sobre la
licencia. Si se solicita certificacion sdlo de las cargas posteriores, so6lo se haran constar las del otro folio
cuando sean posteriores.

— En caso de remate:

— Si lo que ejecuta es prenda de licencia posterior a las que pudiera haber sobre la oficina o si no hu-
biera ninguna, sélo se hace constar sobre dicho bien. El otro permanece inmutable.
— Si se ejecuta prenda de licencia anterior, se hace constar en ambos folios.
— Si se ejecuta hipoteca o embargo sobre el establecimiento mercantil (la oficina incluyendo la li-
cencia) anterior a la prenda, ello conlleva la cancelacion de ésta y se hace constar en ambos folios.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7025.pdf

1.4. REGISTRO LA PROPIEDAD. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

- R. 13-6-2016.- R.P. IBI.- HERENCIA: DERECHO DE REVERSION DEL ART. 812 C.C.: PREMUERTO UNO DE
LOS DONANTES AL DONATARIO, EL BIEN REVIERTE A LA MASA GANANCIAL DE LA QUE SALIO.- BIENES Ga-
NANCIALES: EN LA REVERSION DEL ART. 812 C.C., PREMUERTO UNO DE LOS DONANTES AL DONATARIO, EL
BIEN REVIERTE A LA MASA GANANCIAL DE LA QUE SALIO. Ambos padres donaron a una hija dos fincas ga-
nanciales; fallecida la madre donante y posteriormente la hija donataria sin descendientes, ejercita la re-
version el padre donante sobre la totalidad de las fincas donadas. El registrador hace dos objeciones que
contesta la Direccion:

— «No se ha realizado manifestacion de que no hay deudas de la donataria». Dice la Direccion que «los
bienes sujetos a la reversion o sus subrogados no integran la herencia de la donataria, por lo que quedan
al margen de la liquidacion del caudal relicto de éstax; a los acreedores, «en virtud del titulo de adquisicion
que publica el Registro —donacion de sus padres—y la falta de posteridad, ya se anticipa la posibilidad de
la reversion legal del art. 812 C.c.».

— «No puede el padre donante revertir la totalidad de la nuda propiedad de los bienes donados con caracter
privativo, ya que no puede revertir lo que ¢l no dond en su totalidad». La Direccion resuelve que «el objeto
de la reversion debe estimarse integrado en la masa ganancial de la que salid, por lo que se debera sujetar
a liquidacion entre el conyuge supérstite y los herederos de la esposa fallecida»; y aduce como argumentos
que la reversidn es «una sucesion andmala derivada del derecho de reversion, que tiene por objeto los
bienes donados y que constituye un patrimonio separado con destinatarios predeterminados por la ley; [...]
se presume que la voluntad del ascendiente donante es la de favorecer al donatario y su descendencia, por
lo que, de fallecer el donatario sin posteridad, la donacion queda resuelta aunque no retroactivamente (de
suerte que, en este aspecto, se produce un efecto andlogo al de la revocacion de la donacidn); [...] ésta es
la interpretacion que debe prevalecer frente a las tesis que atribuyen a la reversion legal naturaleza de su-
cesion mortis causay; y, al argumento literal (los ascendientes suceden), opone la continuacion (con ex-
clusion de otras personas); «entender que no se produce la reversion en modo alguno, por presuponer la
sobrevivencia de los dos conyuges donantes seria contrario a la voluntad presunta de éstos al otorgar la
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donacion; tampoco cabe entender que la reversion se realizaria en favor del donante sobreviviente sélo
sobre la mitad indivisa del bien donado, pues en el régimen de gananciales no cabe distinguir mitades in-
divisas para atribuirlas respectivamente a los conyuges».

R. 13-6-2016 (Notario Francisco-José Tornel Lopez contra R.P. de Ibi) (B.O.E. 21-7-2016).

La Direccion se refiere a que en el Codigo Civil no hay «una solucién excepcional como la prevista en
el art. 524 D.Leg. 1/22-3-2011, Cdédigo del Derecho Foral de Aragon»; en efecto, en Aragén la solucion
seria otra: Cuando los bienes donados pertenecieran a la comunidad conyugal, el recobro se ejercitard por
cada conyuge sobre la mitad indivisa de aquéllos y para su patrimonio privativo; aunque sea violentar el
dogma de la comunidad germanica que supone el régimen de gananciales, la solucién es mas logica que
llamar a los herederos del ascendiente premuerto a unos derechos que suponen necesariamente la super-
vivencia.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7020.pdf

- R. 13-6-2016.- R.P. PINTO N° 2.- AGRUPACION Y AGREGACION: NO ES NECESARIA LICENCIA ADMINISTRA-
TIVA.- AGRUPACION Y AGREGACION: NO ES NECESARIA LA GEORREFERENCIACION CUANDO CONSTA LA DE
LAS FINCAS AGRUPADAS. Se trata de una agrupacion de fincas en la que se plantean dos cuestiones:

— Si es necesaria licencia administrativa, ya que el art. 143 L. 9/17-7-2001, del Suelo, de la Comunidad
de Madrid, la exige para los actos que supongan la modificacion de la forma, superficie o lindes de una o
varias fincas. Pero la Direccion interpreta que «al legislador no le preocupa, desde el punto de vista urba-
nistico, la concentracion del suelo, sino solo su parcelaciony, y cita en ese sentido los arts. 145.1 y 146 de
la misma Ley.

— Si es necesaria la representacion grafica georreferenciada de la finca resultante, ya que el art. 9.b.1
L.H. la exige, entre otros actos, para la agrupacion o agregacion. La Direccion se extiende sobre la doctrina
que ya adelant6 en R. 8-2-2016 y sobre la de la Resolucién Conjunta (D.G.R.N. y D.G. del Catastro) 26-
10-2015; pero en definitiva, en este caso se trata de «agrupacion de dos fincas colindantes que estan per-
fectamente identificadas con dos parcelas catastrales también colindantesy; por lo que aplica la doctrina
del ap.8.3 Resolucion Conjunta, y dispone la inscripcion de la agrupacion «inscribiendo las bases graficas
catastrales de las dos parcelas que se agrupany.

R. 13-6-2016 (Notaria Cristina Marqués Mosquera contra R.P. de Pinto-2) (B.O.E. 21-7-2016).

Ese ap. 8.3 Resolucion Conjunta dice: «Cuando la coordinacidn se produzca entre una finca registral y
varias parcelas catastrales por corresponderse con el perimetro de todas ellas, en el folio real y en la pu-
blicidad registral se hara constar dicho extremo asi como las referencias catastrales de los inmuebles y la
representacion grafica de cada una de las parcelas catastrales con cuyo conjunto se corresponde la finca.
En la base de datos catastral y en las certificaciones catastrales que se expidan de cada uno de los inmuebles
se expresara que se encuentran coordinados, junto con otros, con la finca registral expresando su codigo
identificador». Y la Direccion lo aplica con preferencia al ap. 5.1 de la Res. 29-10-2015, de la Subsecretaria,
por la que se publica la Resolucion Conjunta, en el que se exige «la referencia catastral y la certificacion
catastral descriptiva y grafica de cada una de las parcelas catastrales afectadas referidas a la situacion an-
terior al hecho, acto o negocio objeto de inscripcion, junto con la representacion grafica alternativa de las
fincas resultantes derivada de los planos que reflejen dichas alteraciones, que deberd cumplir las especifi-
caciones técnicas contempladas en el apartado séptimo de esta resolucion».

Aunque con esto se solucionaba aquel problema, la Direccion aborda el de Derecho transitorio, y dice
que, «mientras no se encuentre homologada la aplicacion informatica e implantado el sistema de comuni-
cacion de informacidn en previsto en la citada Resolucion Conjunta, debe aplicarse para la aportacion de
las representaciones graficas alternativas el mismo criterio previsto en el punto 3.b Res. Circ. D.G.R.N. 3-
11-2015, de manera que transitoria y excepcionalmente serd admisible la aportacion de la representacion
geografica y lista de coordenadas correspondientes a una determinada finca en cualquier formato que per-
mita al registrador generar un archivo electrénico en formato PDF que las contenga junto con el codigo de
finca registral, que firmara con su certificado reconocido de firma electrdnica, y en el acta de inscripcion
hara constar que inscribe la representacion grafica y lista de coordenadas que constan en el referido archivo,
expresando su codigo seguro de verificacion; y ello sin perjuicio, de que una vez que se haya efectuado
dicha homologacion y esté operativo el sistema de comunicacion de informacion, a través del mismo se
dé cumplimiento por el registrador a las obligaciones que le incumben conforme a la expresada Resolucion
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Conjunta en cuanto a todas las representaciones graficas que se hayan inscrito desde la entrada en vigor
de la Ley 13/2015».
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7021.pdf

-R. 15-6-2016.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 8.- RETRACTO: ADMINISTRATIVO DE ESPACIOS DE RELEVANCIA
AMBIENTAL EN LAS ISLAS BALEARES. Se trata de una escritura de compraventa de una finca rastica de 227
hectareas situada dentro de la Serra de Tramontana, que fue declarada como paraje natural en 2007. El re-
gistrador sefiala como defecto que impide la inscripcion la falta de las notificaciones a la Comunidad Au-
tonoma de las Illes Balears, a efectos del ejercicio del tanteo y del retracto (art. 27.3 L. 5/26-5-2005, para
la conservacidn de los espacios de relevancia ambiental, de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears).
La Direccion confirma la calificacion, y no admite el argumento de que resulta aplicable la legislacion an-
terior, que no preveia los derechos de tanteo y retracto, porque «huelga aqui toda controversia sobre la re-
troactividad o irretroactividad de la citada L. 5/2005, puesto que lo que unicamente se esta examinando es
la actividad que debe desplegar el registrador respecto de titulos que pretendan acceder al Registro vigente
la citada ley; ni el de que la finca est4 integrada por varias parcelas catastrales de extension inferior a 100
hectareas (a las que no afecta la limitacidn), porque «no por ello puede entenderse, como pretende el re-
currente, que el objeto de la transmision afectada por el derecho de adquisicion preferente sean tantas
fincas como parcelas catastralesy»; ni, finalmente, que el envio notarial de copia electronica a la Agencia
Tributaria equivale a la notificacion, porque la Administracion competente es la Conselleria de Medio Am-
biente, y el art. 12 L. 30/26-11-1992, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun, sefiala que la competencia es irrenunciable y se ejercera precisamente
por los 6rganos administrativos que la tengan atribuida como propiax.

R. 15-6-2016 (Notario Jestis-Maria Morote Mendoza contra R.P. de Palma de Mallorca-8) (B.O.E. 21-
7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7024.pdf

- R. 15-6-2016.- R.P. ORIHUELA N° 4.- EXTRANJEROS: UNIDAD DE LA SUCESION EN EL REGLAMENTO (U.E.)
650/04-7-2012.- EXTRANJEROS: ELECCION DE LA LEY NACIONAL EN EL REGLAMENTO (U.E.) 650/04-7-
2012.- EXTRANJEROS: PRECAUCIONES NOTARIALES ANTE EL REGLAMENTO (U.E.) 650/04-7-2012.- Un ciu-
dadano britanico residente en Espafia otorg6 testamento en 2003, autorizado por notario espafiol conforme
a los requisitos de la «lex auctor», que en la fecha de su otorgamiento impedia la eleccion de la ley suce-
soria; y, conforme a la libertad de testar propia del Derecho britanico, instituy6 heredera a su esposa; fa-
llecido tras la entrada en aplicacion del Reglamento (U.E.) 650/04-7-2012, del Parlamento Europeo y
Consejo, (17-8-2015), la esposa se adjudica la herencia. Se debate ahora si, como entiende el registrador,
debe aplicarse el Reglamento y, con él, «la ley espafiola a la universalidad de la herencia por ser la de la
residencia del causante al tiempo de su fallecimiento y, en consecuencia, debe aplicarse el sistema de le-
gitimas del Cédigo Civil, resultando imprescindible el consentimiento de los hijos como herederos forzo-
sos»; 0 si, «no participando Reino Unido en el Reglamento, la norma no le vincula, siendo aplicable a la
sucesion la ley del Reino Unido que consagra la libertad de testar». La Direccion considera aplicable la
ley britanica, seglin lo siguiente: resulta «indudable la aplicacion del Reglamento», porque «la herencia
establecida en Espafia ante notaria espafola, debe tener en cuenta las normas sobre la ley aplicable del Re-
glamentoy, frente a la norma mas general del art. 9.8 C.c.; de manera que «sera ley aplicable la norma del
Estado en el que el causante tuviera su residencia habitual en el momento del fallecimiento, ley que sera
aplicable a la universalidad de la herencia, bienes muebles e inmuebles, incluso cuando no resulte ser apli-
cable la ley de un Estado miembroy; sin embargo, la regla de la residencia no es absoluta, sino que se per-
mite que el causante pueda elegir como ley aplicable la de la nacionalidad, siempre que lo haga
expresamente y en forma de disposicion mortis causa (art. 22); incluso de manera transitoria, si una dis-
posicion mortis causa se realizara antes del 17 de agosto de 2015 con arreglo a la ley que el causante podria
haber elegido de conformidad con el presente Reglamento, se considerard que dicha ley ha sido elegida
como ley aplicable a la sucesion (art. 83.4); y «ha de considerarse suficiente la disposiciéon de voluntad
del afio 2003 con fundamento en el art. 83, para entender realizada una “professio iuris” a favor de la ley
de la nacionalidad del causante, por la cual habra de regirse sin aplicacion del sistema legitimario espa-
fiol».
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R. 15-6-2016 (Particular contra R.P. de Orihuela-4) (B.O.E. 21-7-2016).

La Direccion trata ademas dos cuestiones que no se habian planteado:

— «Si es posible la division de titulos testamentarios, para el patrimonio en Espafia y otros Estadosy»; a
lo que responde negativamente, porque, conforme al Reglamento, la sucesion es Unica y comprende la to-
talidad de los bienes muebles e inmuebles del causante» (art. 23.1); por lo que estas disposiciones testa-
mentarias simpliciter, que tanto facilitaron las sucesiones de los causantes britanicos en Espaiia en su dia
deben ser erradicadas de la practica testamentaria notarial posterior al 17 de agosto de 2015; [...] las auto-
ridades judiciales y extrajudiciales espafiolas deben tener presente la aplicacion universal del Reglamento,
incluso para Estados miembros no participantes».

— «Conviene poner de relieve que la compleja regulacion de las sucesiones, la necesidad, en muchos
casos, de precisar cuestiones como la residencia habitual del causante, las eventuales excepciones a la
misma, la determinacion de la ley aplicable y su aceptacion fuera de Espaiia, exige que los notarios auto-
rizantes realicen los correspondientes juicios instrumentales acerca de tales extremos y aconseja un razo-
nable reflejo en el documento publico de los extremos relevantes para la sucesiony.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7026.pdf

- R. 16-6-2016.- R.P. GANDIA N° 4.- HIPOTECA: EJECUCION: DERECHO TRANSITORIO SOBRE LA OPOSICION
POR CARACTER ABUSIVO DE UNA CLAUSULA. Con relacion al incidente extraordinario de oposicion que se
habia tratado ya en R. 21-11-2014 y R. 19-9-2015 fundado en la existencia de clausulas abusivas, estable-
cido en la disp. trans. 4 L. 1/14-5-2013 (en todo procedimiento ejecutivo que no haya culminado con la
puesta en posesion del inmueble al adquirente y, por tanto, aun cuando ya se haya dictado el decreto de
adjudicacion, si todavia no se ha producido el lanzamiento), dice ahora la Direccidon que «a la fecha de ex-
pedirse los decretos de adjudicacion y cancelacion no habia transcurrido el plazo de dos meses extraordi-
nario para interponer recurso de apelacion, sin que conste en el mismo decreto que no se habia formulado
oposicidn por alegarse el cardcter abusivo de una clausula contractual que constituya el fundamento de la
ejecucion o que hubiese determinado la cantidad exigible (art. 695.4 L.E.C).; por ello, no puede afirmarse
que el decreto sea firme y pueda motivar asientos definitivos como la inscripcion de la adjudicacion y las
cancelaciones ordenadas, de conformidad con el art. 524.4 L.E.C.».

R. 16-6-2016 (Bankia, S.A., contra R.P. Gandia-4) (B.O.E. 21-7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7028.pdf

-R. 16-6-2016.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 9.- ASIENTO DE PRESENTACION: PUEDE PRESENTAR LOS TiTU-
LOS EL QUE TENGA INTERES EN ASEGURAR EL DERECHO. Se trata de «una ampliacion de capital realizada
por un heredero que aporta un tercio de una finca sin que se acredite inicialmente ni la inscripcion de la
herencia en favor del heredero, ni el pago del impuestoy; sefialado el defecto, se presenta «una instancia
privada suscrita por una representante de la sociedad, en la que se acredita la presentacion de la herencia
en la oficina liquidadora y se acompaiia el titulo hereditario a favor del aportante. Frente a la apreciacion
del registrador de que «la representante de la sociedad «no puede operar a efectos juridicos sobre el patri-
monio de dicho heredero no representadoy, dice la Direccidon que «lo Gnico que hace la representante de
la sociedad es presentar en el R.P. un documento publico, previo para el despacho de una ampliacion del
capital de la sociedad», lo que entra en art. 6 L.H. sobre las personas que pueden presentar los titulos a
inscripcion (quien tenga interés en asegurar el derecho que se deba inscribir).

R. 16-6-2016 (Notario Jestis-Maria Morote Mendoza contra R.P. de Palma de Mallorca-9) (B.O.E. 21-
7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7029.pdf

- R. 17-6-2016.- R.P. SANTA FE N° 1.- HIPOTECA: EJECUCION: ADJUDICACION POR EL ACREEDOR POR LA
CANTIDAD QUE SE LE DEBA POR TODOS LOS CONCEPTOS. En autos de ejecucion hipotecaria, «una de las fin-
cas constituye la vivienda habitual de los deudores, por lo que el acreedor se la adjudica por el 70% del
valor de tasacion; en cuanto a la otra finca, un garaje, el acreedor opta por adjudicarsela por la cantidad
adeudada por todos los conceptos» (art. 671 L.E.C.). La Direccién entiende que esa ultima cantidad no es
la total que se adeude en ese procedimiento de ejecucion (con lo cual habria de dar carta de pago total y
no podria decirse que la deuda quedara parcialmente subsistente en la parte ejecutada sobre la otra finca),
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sino que se refiere a la responsabilidad hipotecaria atribuida a cada finca (de modo que tras dicha adjudi-
cacion puede todavia quedar un remanente que se le siga adeudando al ejecutante, como decia el decreto
judicial). Y argumenta que, verificada la distribucion de la responsabilidad hipotecaria entre las diversas
fincas hipotecadas, conforme al art. 119 L.H., existe para cada bien el tope de repeticion en perjuicio de
tercero que establece el art. 120 L.H.; aunque eso «no implica, en tanto no haya terceros, la division del
crédito asegurado en tantos créditos como fincas se dan en garantia, el destino del precio de adjudicacion
sera independiente para cada finca, de forma que la existencia del sobrante en una no podra aplicarse al
pago de la parte del crédito garantizada por otra finca, sino que tendra el destino previsto en el art. 692
L.E.C,, [...] debido a que un remate inico para el conjunto de las fincas contravendria el principio de es-
pecialidad que rige en materia hipotecaria; [...] con ese valor habra de procederse al pago de lo que se le
debe al ejecutante, de forma que si no hay acreedores posteriores no habra sobrante respecto a esa finca,
quedando saldada la parte del crédito garantizada con la hipoteca conforme al art. 1860 C.c., pero la fijacion
de dicho precio no implica la extincion de la deuda total adeudada, sino tnicamente en lo referente a esta
fincax.

R. 17-6-2016 (Banco Santander, S.A., contra R.P. de Santa Fe-1) (B.O.E. 21-7-2016).

Donde esta mas clara la solucion de la Direccion es en el art. 1.860 C.c.: El deudor, en este caso [siendo
varias las cosas dadas en hipoteca], tendra derecho a que se extingan la prenda o la hipoteca a medida que
satisfaga la parte de deuda de que cada cosa responda especialmente. Pero debe verse la R. 1-6-2016 y su
comentario; en la de ahora, la Direccion ha olvidado aquel argumento de que la dacién en pago supondria
que el ejecutante deberia adquirir la finca con la subsistencia de las cargas inscritas. En realidad, la cantidad
adeudada por todos los conceptos del art. 671 L.E.C. deberia ser la responsabilidad hipotecaria de la finca,
sean varias o sea solo una.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7031.pdf

-R. 17-6-2016.- R.P. MALAGA N° 8.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: PROCEDENCIA SI SE DEMANDA
AL TITULAR REGISTRAL Y AL VERDADERO TITULAR. Se trata de un mandamiento judicial de embargo sobre
una finca inscrita a favor de Consejeria de Obras publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, titular
registral de la finca, pero entidad distinta de la ejecutada, que era una particular. La registradora suspende
la inscripcion por no estar la finca inscrita a nombre del deudor perseguido (art. 20 L.H.). Mientras que el
recurrente dice que «el procedimiento declarativo y el ejecutivo que de ¢l trae causa han sido seguidos
tanto contra el deudor efectivo como contra el titular registral de la finca objeto de embargo, no pudiendo,
en consecuencia, alegarse eventual indefension de ninguno de estos para impedir la anotaciony. La Direc-
cion considera anotable el embargo: pese a que recuerda su propia R. 16-1-2013, que confirmé la suspen-
sion en un caso practicamente idéntico, entiende ahora que, «a diferencia de lo que ocurria en el analizado
en esa resolucion, se ha embargado el dominio perteneciente al titular registral demandado y no los derechos
de propiedad que ostenta el demandado en la finca del titular registraly, y que «se han cumplido los prin-
cipios de legitimacion registral y tracto sucesivo, sin que el R.P. deba proteger derechos de terceros que
no han inscrito (art. 32 L.H.)».

R. 17-6-2016 (Comunidad de propietarios contra R.P. de Malaga-8) (B.O.E. 21-7-2016).

Debe contrastarse esta resolucion con la R. 16-1-2013. Ahora no se discutia la legitimacion registral,
que la tenia el titular registral; pero la tenia para otorgar el acto transmisivo de la finca a favor del verdadero
titular, y no para consentir el embargo de forma abstracta; puede verse, por ejemplo, la R. 24-4-2014, en
el sentido de que el reconocimiento abstracto de dominio no es inscribible; y si no lo es, tampoco deberia
servir para consentir el gravamen de la finca.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7032.pdf

- R. 20-6-2016.- R.P. ALCAZAR DE SAN JUAN N° 2.- HIPOTECA: CONSTITUCION: LLAS NORMAS DE DEFENSA
DE CONSUMIDORES SE APLICAN CUALQUIERA QUE SEA EL TIPO DE INMUEBLE Y CARACTER DE SU PROPIETA-
RI1O.- HIPOTECA: INTERES MORATORIO: PUEDE CALIFICARSE EL CARACTER ABUSIVO DE LOS INTERESES
MORATORIOS.- CALIFICACION REGISTRAL: DE CLAUSULAS ABUSIVAS EN LA HIPOTECA.- HIPOTECA: CONS-
TITUCION: CARACTER ABUSIVO DE LA RETENCION DE UNA PARTE DEL CAPITAL CON DEVENGO DE SUS INTE-
RESES.- HIPOTECA: CONSTITUCION: NO CABE INSCRIPCION PARCIAL SIN CLAUSULAS ABUSIVAS QUE AFECTAN
A LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA.
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— Reitera la doctrina de las R. 28-4-2015 y R. 22-7-2015, sobre aplicabilidad de las normas contenidas
en R.D.Leg. 1/16-11-2007, Ley General de Defensa de los Consumidores y Usuarios, especialmente sobre
clausulas abusivas, en un préstamo hipotecario concedido por persona fisica que ha manifestado no dedi-
carse con habitualidad a la concesion de préstamos, en este caso, aunque esa manifestacion no ha sido
cuestionada por el registrador, porque la intervencidén de una empresa de intermediacion (que tiene en su
objeto la concesion de préstamos y que es la que ha formulado la oferta vinculante) provoca la aplicacion
de aquella Ley.

— Reitera también la de las R. 30-3-2015, R. 22-7-2015 y R. 7-4-2016, en cuanto al caracter abusivo del
interés moratorio pactado, y confirma el criterio registral de que «el tipo de interés ordinario del 14,99%
anual es abusivo por cuanto, en este supuesto concreto, ese interés ordinario es superior al interés moratorio
pactado que es de ‘tres veces el interés legal del dinero vigente en el momento del devengo del mismo’,
en el momento de la firma de la escritura del 10,50%, y excede, en consecuencia, de la funciéon remunera-
toria que le es propiax.

— Confirma igualmente «el caracter abusivo de la cldusula de retencion por parte del acreedor, a través
de la entidad intermediadora, de la cantidad de 349,77 euros del capital concedido, cantidad equivalente a
dos mensualidades de intereses, a la que se aplica el citado interés fijo del 14,99% anual y se cobra al
cliente, no obstante no existir entrega efectiva de dicha cantidad hasta el término de la operacion, [...] por
no concurrir razon justificativa ni proporcionalidad en la misma, lo que supone un desequilibrio en perjuicio
del prestatario (cfr. art. 87 R.D.Leg. 1/2007)».

— Concluye finalmente que «no cabe la inscripcion parcial de la hipoteca, toda vez que «no cabe la ins-
cripcion de un documento si el pacto o estipulacion rechazados afecta a la esencialidad del contrato o ne-
gocio cuya inscripcion se pretendey; y en este caso se trata de clausulas contractuales nulas por abusivas
que «afectan a la responsabilidad hipotecaria (parte del capital y los intereses ordinarios integros) que, a
su vez, constituye un elemento esencial delimitador del derecho real de hipotecay.

R. 20-6-2016 (Particular contra R.P. de Alcazar de San Juan-2) (B.O.E. 21-7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7033.pdf

- R. 20-6-2016.- R.P. CIEZA N° 2.- CALIFICACION REGISTRAL: LA DE ESCRITURA PRESENTADA TELEMATICA-
MENTE DEBE NOTIFICARSE TAMBIEN TELEMATICAMENTE.- HIPOTECA: EJECUCION: PARA EL PROCEDI-
MIENTO EXTRAJUDICIAL ES NECESARIO SENALAR DOMICILIO DEL HIPOTECANTE Y DEL DEUDOR.

1. Calificacion registral.— «Presentada telematicamente la escritura, tal notificacion registral debe efec-
tuarse también telematicamente (no por fax como se hizo), y con firma electronica reconocida, segun dis-
pone el art. 112.2 L. 24/27-12-2001; aunque del art. 322 L.H. resulta una pluralidad de medios de
comunicacion, eso excluye aquellos supuestos, en que la Ley imponga un sistema determinado.

2. Ejecucion de hipoteca.— Para el procedimiento extrajudicial de ejecucion hipotecaria es necesario de-
signar un domicilio para notificaciones y requerimientos para la parte hipotecante, y también un domicilio
para los deudores no hipotecantes; ciertamente el art. 234.1.2 R.H. exige que conste el domicilio sefialado
por el hipotecante..., y no el del prestatario, como para el procedimiento judicial de ejecucion directa es-
tablece el art. 682.2.2 L.E.C., obviando que el requerimiento de pago se debe hacer en primer lugar al deu-
dor (art. 236.c R.H.) y que las notificaciones se han de hacer en los domicilios de los interesados que
figuren en el R.P. (art. 236.d R.H.), «domicilio que, por tanto, debera ir referido respecto de todas las per-
sonas intervinientes que deban ser requeridas de pago en el procedimiento (deudor e hipotecante no deu-
dor), porque ese requerimiento, practicado en el domicilio fijado en la escritura de constitucion de hipoteca,
es un tramite esencial para la validez del mismo (cfr. R. 5-7-2013 y R. 5-3-2014, respecto del deudor en
la venta extrajudicial, y R. 27-6-2011, respecto del hipotecante no deudor en el procedimiento ejecutivo
directo, entre otras)»; la Direccion admite que «es posible la fijacion de uno solo para el requerimiento de
pago de ambas figuras, [...] ahora bien, no debe quedar dudas acerca de los términos de tal determinacion
unica, [...] que conste claramente en la escritura de hipoteca si se ha fijado un domicilio tinico para ambas
figuras o bien uno propio para cada una de ellas, y ello respecto de ambos procedimientos de ejecuciony.
Ademas, no cabe la inscripcion parcial, con omision de los pactos relativos al procedimiento extrajudicial,
bajo la consideracion de que el acreedor puede acudir para la realizacion de la hipoteca al juicio ejecutivo
ordinario o al juicio declarativo: segln criterio que ya se expuso en R. 18-2-2014, R. 12-9-2014 y R. 30-
9-2014, se precisa solicitud expresa de las partes (arts. 19 bis y 322 L.H.), dado que esos pactos «consti-
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tuyen un elemento delimitador del contenido esencial del derecho real de hipoteca, que viene constituido
por la responsabilidad hipotecaria y por los procedimientos ejecutivos que le son propios».

R. 20-6-2016 (Notario Antonio Palomero Alvarez Claro contra R.P. de Cieza-2) (B.O.E. 21-7-2016).

La Direccion repasa otras resoluciones relacionadas con este tema:

— Posibilidad de sefialar distintos domicilios para cada deudor hipotecante (R. 7-2-2001).

— O dos domicilios a la misma persona con caracter subsidiario o simultaneo (R. 7-1-2014).

— O sefialar como domicilio todas y cada una de las fincas hipotecadas (R. 9-7-2001).

— O posibilidad de la constancia de dos domicilios distintos (R. 5-9-1998, aunque esa posibilidad no ex-
cluye la designacion de un domicilio tnico).

— Necesidad de requerimiento de pago a todos los deudores, al hipotecante no deudor y tercer poseedor,
cualquiera que sea la relacion de mancomunidad o solidaridad (R. 25-1-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7034.pdf

-R.21-6-2016.- R.P. VALENCIA N° 1.- PUBLICIDAD REGISTRAL: EL INTERES PARA LA CONSULTA DEL REGISTRO
HA DE SER REFERIDO A UNA RELACION PATRIMONIAL.- PUBLICIDAD REGISTRAL: EL INTERES PARA LA CON-
SULTA DEL REGISTRO HA DE SER DIRECTO, CONOCIDO, LEGITIMO Y PATRIMONIAL.- PUBLICIDAD REGISTRAL:
EL TITULAR TIENE DERECHO A CONOCER QUIENES SOLICITAN INFORMACION SOBRE SU PERSONA O BIENES.-
PUBLICIDAD REGISTRAL: NO PUEDE DARSE PUBLICIDAD PARA FINALIDADES DISTINTAS DE LAS PROPIAS DE
LA INSTITUCION REGISTRAL.- PUBLICIDAD REGISTRAL: PUBLICIDAD Y PROTECCION DE DATOS.- PUBLICIDAD
REGISTRAL: SOLICITUD POR PROFESIONALES RELACIONADOS CON EL TRAFICO JURIDICO DE BIENES INMUE-
BLES.- PUBLICIDAD REGISTRAL: SOLICITUD SOBRE BIENES DE ADMINISTRACIONES PUBLICAS.- BIENES DE
CARACTER PUBLICO: SOLICITUD DE INFORMACION REGISTRAL SOBRE BIENES DE ADMINISTRACIONES PU-
BLICAS. Ante la solicitud de varias notas simples literales respecto de varias fincas registrales, la Direccion
reitera su doctrina sobre proteccion de datos de caracter personal (ver, por ejemplo, R. 26-2-2013): «Los
datos sensibles de caracter personal o patrimonial contenidos en los asientos registrales no podran ser
objeto de publicidad formal ni de tratamiento automatizado, para finalidades distintas de las propias de la
institucion registral; cuando se ajusta a tal finalidad, la publicidad del contenido de los asientos no requiere
el consentimiento del titular ni es tampoco necesario que se le notifique su cesion o tratamiento, sin per-
juicio del derecho de aquél a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacioén y domicilio
de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes; por lo
tanto, aun existiendo interés legitimo en el conocimiento del contenido de los libros del Registro, sera el
registrador el que decida qué datos, por tener la consideracion de sensibles conforme a lo anteriormente
expuesto, deberan quedar excluidos de la informacion suministrada; [...] demas, la incorporacion de foto-
copias a las notas simples so6lo sera posible si se solicita expresamente (art. 222.5 L.H.), si el registrador
aprecia interés legitimo (arts. 222.1 L.H. y 332.5 R.H.), sin extenderse mas alld de lo que sea necesario
para satisfacer ese legitimo interés del solicitante (arts. 222.1 L.H. y 332.5 R.H.), excluyendo siempre los
datos de caracter personal o que sean legalmente objeto de especial proteccion (art. 222.6 L.H.), asi como
los asientos no vigentes (art. 222.5 L.H.)».

R. 21-6-2016 (Particular contra R.P. de Valencia-1) (B.O.E. 21-7-2016).

La Direccion sefiala dos casos en los que se facilita la solicitud y expedicion de notas simples:

— El primero, que no se tuvo en cuenta por no constar en la solicitud, sino en el propio recurso (ver art.
326 L.H.): la presuncion del interés legitimo de las personas o entidades que desempefien una actividad
profesional o empresarial relacionada con el trafico juridico de bienes inmuebles (art. 332.3 R.H.) (la so-
licitante era abogada); pero «es necesario que conste asi en la solicitud de nota simple asi como la causa
de la consulta, ya sea para investigaciones juridicas o para contratacion o interposicion de accionesy.

— «Conviene recordar que al solicitar la informacidn contenida en los asientos vigentes, no aquellos can-
celados que por tanto hayan perdido vigencia, y al tratarse de bienes pertenecientes a Administraciones
Publicas parece que no se conculcarian las restricciones que en la emision de tal informacion limitan la
actuacion de la registradora de la Propiedad».

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7036.pdf

-R.21-6-2016.- R.P. CUENCA.- BIENES DE CARACTER PUBLICO: AUTORIZACION PREVIA PARA ENAJENACION
POR CAMARA AGRARIA DE CASTILLA LA MANCHA. Se trata de «la aportacion de una finca que realiza la
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Céamara Agraria Provincial de Cuenca en favor de una fundacion sin la preceptiva autorizacion previa por
parte de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de Castilla La Mancha, impuesta por el art. 14.7
L. 1/27-6-1996, de Camaras Agrarias de Castilla La Mancha, por considerar que la misma ha sido obtenida
por la via del silencio administrativo positivoy, segun el art. 43 L. 30/26-11-1992, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, aplicable por razon de las fe-
chas. Segun el registrador, se trata de «un acto juridico privado, que no esta sometido por tanto a los prin-
cipios administrativos». Y asi lo entiende también la Direccion: «La enajenacion de un bien patrimonial
es un acto juridico privado, al que se aplican las reglas generales, que no administrativas, contractuales
[cfr. art. 4.p R.D.Leg. 3/14-11-2011, Ley de Contratos del Sector Publico, que excluye del ambito de su
aplicacion los contratos de compraventa, donacion, permuta, arrendamiento y demds negocios juridicos
analogos sobre bienes inmuebles...»; ademas de que es doctrina reiterada de los tribunales de Justicia (cita
sentencias de Tribunales Superiores de Justicia) que «no procede la aplicacion de la doctrina del silencio
positivo en los supuestos en que no exista un procedimiento especialmente disefiado para sustanciar una
solicitud y resolverla» o cuando «las autorizaciones previas constituyan “requisitos imprescindibles»; a
mayor abundamiento, «la prohibicion establecida en la disp. trans. L. 1/27-6-1996, que impide a las Ca-
maras Agrarias Provinciales realizar disposiciones patrimoniales mientras su funcionamiento sea provi-
sionaly», como lo es segin la misma L. 1/1996.

R. 21-6-2016 (Fundacién Cuenca Agraria contra R.P. Cuenca) (B.O.E. 21-7-2016).

Reitera la doctrina de la R. 18-9-2013 sobre el caracter de las camaras agrarias como Administraciones
Publicas solo «en la medida en que ejercen funciones publicas atribuidas por la Ley o delegadas por la
Administraciony.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7037.pdf

-R. 23-6-2016.- R.P. GETAFE N° .- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: PUEDE PRACTICARSE POR EXPE-
DIENTE DE DERIVACION DE RESPONSABILIDAD SOLIDARIA FISCAL. «Se trata de dilucidar si, habiéndose em-
bargado por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria los créditos comerciales reclamados por la
mercantil deudora, A, responsable tributaria, a otra entidad, B, y, no habiendo efectuado esta tltima pago
alguno del citado crédito, procede practicar anotacion preventiva del embargo cautelar ordenado por la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria al amparo del art. 42.2.b L. 58/17.12.2003, General Tribu-
taria» (las personas que, por culpa o negligencia, incumplan las 6rdenes de embargo). El registrador en-
tiende que no cabe transferir al crédito privado trabado la naturaleza de crédito fiscal susceptible de
ejecucion por via de apremio, sino que la Administracion Tributaria tendria que acudir a la jurisdiccion
ordinaria. La Direccion considera procedente el embargo: reconoce que para la responsabilidad solidaria
de aquel precepto «se requiere una resolucion previa explicita, en este caso el embargo de los créditos re-
clamados por el deudor, que genere una obligacion propia del responsable, y que éste lleve a cabo una
conducta obstaculizadora del cumplimiento de tal obligacién, conducta que genera una responsabilidad
subjetiva, de forma que se convierte, de cara a la Administracion, en deudor solidario»; pese a eso y a citar
las S.T.S. (3.%) 22-12-2011 y S. 11-4-2013, que reconoce que apoyan la tesis del registrador, concluye que
«no puede ignorarse que el art. 42.2 L.G.T. contempla expresamente la derivacion de responsabilidad por
la actuacion culpable o negligente del tercero que frustra el embargo decretado por la Administracion, y
que la apreciacion de si realmente el impago, en este concreto supuesto, obedece a la mera imposibilidad
de satisfacer la deuda o se enmarca dentro de tal conducta obstativa, queda sujeta a su determinacion dentro
de los cauces legales del procedimiento administrativo, donde caben los recursos procedentes, inclusive
el contencioso administrativo».

R. 23-6-2016 (Agencia Estatal de Administracion Tributaria contra R.P. Getafe-1) (B.O.E. 27-7-2016).

En el caso de embargo fiscal de créditos del deudor tributario, segin la S.T.S. (3.%) 22-12-2011, «la Ha-
cienda Publica embargante queda subrogada en la posicion del acreedor (art. 1.111 C.c.); a partir de ahi,
el procedimiento a seguir por la Hacienda Publica no podra ser el administrativo de apremio, porque Uni-
camente el juez competente del orden civil podra declarar la existencia y exigibilidad del crédito embar-
gado».

Asuvez, laS. 11-4-2013 sefala que «la facultad de autotutela ejecutiva de la Administracion le permite
embargar los derechos que el acreedor no inste; ahora bien, cuando ambas partes aporten pruebas de que
dicho crédito esta extinguido, su potestad recaudatoria se agota, pues una cosa es embargar un derecho de
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crédito existente y otra cosa distinta es declarar la existencia de un derecho de crédito entre terceros ajenos,
los cuales niegan su existencia; esto ultimo, en su caso debera ser instado ante la jurisdiccion ordinariay.
Quiza la diferencia de los casos de estas sentencias con el de la resolucion es que en este ultimo constaba
una sentencia firme de reconocimiento de los créditos en un procedimiento entre las entidades acreedora
y deudora; el crédito parecia pues indudable y habia sido embargado antes de terminarse el procedimiento.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7231.pdf

-R.23-6-2016.- R.P. SIGUENZA.- INMATRICULACION: LA CERTIFICACION CATASTRAL DEBE COINCIDIR EXAC-
TAMENTE CON EL TITULO EN EXTENSION Y LINDEROS.- INMATRICULACION: EL ACTA DE NOTORIEDAD COM-
PLEMENTARIA HA DE ACREDITAR LA PREVIA ADQUISICION Y SU FECHA.- INMATRICULACION: DERECHO
TRANSITORIO EN LA DISP. TRANS. UNICA L. 13/2015.- ASIENTO DE PRESENTACION: EL CADUCADO NO PRO-
DUCE EFECTO ALGUNO. Se trata de una escritura de aportacion a gananciales complementada por acta de
notoriedad, con la que se pretende la inmatriculacion de una finca; el acta fue tramitada con anterioridad
ala L. 13/24-6-2015, de Reforma de la Ley Hipotecaria... La Direccidon se refiere a los dos puntos cues-
tionados en la nota registral:

— Reitera la doctrina de las R. 4-8-2014 y R. 14-9-2015, en el sentido de matizar aquella doctrina de que
la coincidencia entre la descripcion contenida en el titulo inmatriculador y la certificacion catastral des-
criptiva y grafica habia de ser exacta, incluidos los elementos constructivos existentes sobre el suelo; la
matizacion supone que «la verdadera identidad en la descripcion del titulo y la que resulta de la certificacion
catastral debe extenderse Unicamente a la ubicacion, la fijacion de linderos y perimetro de la parcela re-
gistral y catastral, descartando asi construcciones o edificaciones existentes sobre la mismay.

— Segtin resulta de la disp. trans. tinica L. 13/2015, solo es admisible el procedimiento tramitado bajo la
ley anterior si a la fecha de entrada en vigor de la presente Ley estuviese presentado el titulo publico inma-
triculador en el Registro de la Propiedad. En el caso concreto se present6 en su momento, pero el asiento de
presentacion caduco; «y por ello perdid en su totalidad cualquier eficacia que la legislacion aplicable le pu-
diera conceder, [...] la titulacion debe ser calificada a tenor del nuevo articulado»; como se anticipd en R.
19-11-2015, en el acta complementaria «ya no sera admisible la simple declaracion de la notoriedad del
hecho de que una determinada persona es tenida por duefia de una determinada finca, como venia admitiendo
el art. 298 R.H., sino que, conforme a las exigencias expresadas en el nuevo art. 205 L.H., y a la regulacion
del art. 209 R.N., sera necesario que, tras el requerimiento expreso en tal sentido y la practica de las pruebas
y diligencias pertinentes, el notario emita formalmente, si procede, su juicio sobre la acreditacion de la
previa adquisicion y su fecha, siempre y cuando, como sefiala el mismo precepto reglamentario, tales ex-
tremos le resultasen evidentes por aplicacion directa de los preceptos legales atinentes al caso».

R. 23-6-2016 (Notario Victor Manuel de Luna Fanjul contra R.P. Siglienza) (B.O.E. 27-7-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7232.pdf

-R.24-6-2016.- R.P. LA VECILLA.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: LA CADUCIDAD DE LA ANOTACION
TIENE EFECTOS ABSOLUTOS Y HACE PERDER EL RANGO REGISTRAL. Reitera en el sentido indicado la doctrina
de las R. 19-5-2014, R. 28-8-2013, R. 14-10-2014, R. 24-11-2014, R. 19.01.2015, R. 20-2-2015, R. 5-2-
2015 y otras muchas. En este caso se trataba, una vez mas, de la imposibilidad de cancelar los asientos
posteriores a la anotacion del embargo que genera la adjudicacion, bajo la circunstancia de que dicha ano-
tacion se encontraba caducada al tiempo de la presentacion del decreto de adjudicacion y del mandamiento
cancelatorio.

R. 24-6-2016 (Ferdybru, S.L., contra R.P. La Vecilla) (B.O.E. 27-7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7233.pdf

-R. 24-6-2016.- R.P. VITORIA N° 5.- INMATRICULACION: EXPEDIENTE DE DOMINIO NOTARIAL: NO ES TiTULO
HABIL PARA SOLICITARLO LA CERTIFICACION ECLESIASTICA DE DOMINIO. «La registradora suspende la ex-
pedicion de la certificacion y la practica de la anotacion preventiva reguladas en el art. 203 L.H. [expediente
notarial de dominio para inmatriculacion] por considerar que la certificacion acompafiada no es un titulo
de propiedad» (era una certificacion eclesidstica de dominio de las que regulaba el art. 206 L.H. antes de
la L. 13/24-6-2015, de Reforma de la Ley Hipotecaria...). En efecto, dice la Direccidon que «una simple
certificacién de dominio librada por el supuesto duefio, en tanto que documento confeccionado unilateral-
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mente por el favorecido por el mismo, y sea cual fuera el titulo material o modo de adquisicién del dominio
que se exprese en dicha certificacion, no es nunca en si mismo un titulo de dominio o de propiedad; no se
cumple el primero de los requisitos para la viabilidad del citado procedimiento de inmatriculacion, por lo
que la promotora del expediente, para obtener la inmatriculacion pretendida, habria de acudir al corres-
pondiente procedimiento judicial, conforme al art. 204.5 L.H.» (sentencia que expresamente ordene la in-
matriculacion, obtenida en procedimiento declarativo en que hayan sido demandados todos los que, de
conformidad con lo establecido en el articulo 203, deban intervenir en el expediente).

R. 24-6-2016 (Notario Enrique Arana Cafiedo Arguelles contra R.P. Vitoria-5) (B.O.E. 27-7-2016).

A mayor abundamiento, sefialaba la registradora que si la Iglesia reconocia que habia vendido la finca,
no podia certificar luego que era duefia; ni alegar un titulo de prescripciéon inmemorial que corresponde
declarar a los tribunales; y tampoco podia iniciar un expediente que debe iniciar el titular dominical de la
finca (art. 203.2 L.H.), y que en este caso era el sistema mas sencillo, mas que el procedimiento declara-
tivo.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7234.pdf

- R. 27-6-2016.- R.P. PONTEVEDRA N° 1.- HIPOTECA: EJECUCION: DECLARADA LA CONCLUSION DEL CON-
CURSO, DESAPARECE EL CARACTER DE BIEN AFECTO A LA ACTIVIDAD. Después de declarado e inscrito el
concurso de una sociedad y de la apertura de la fase de liquidacion, se dicta decreto de adjudicacion de
finca propiedad de la misma, en procedimiento de ejecucion de hipoteca seguido en Juzgado de Primera
Instancia; después de eso el Juzgado Mercantil pone fin al concurso y declara la extincion de la sociedad.
Para inscribir la adjudicacion pide la registradora que se aporte testimonio de la resolucion del juez del
concurso que declare que los bienes o derechos no estan afectos o no son necesarios para la continuidad
de la actividad empresarial del deudor (art. 56.2 L. 22/9-7-2003, Concursal). La Direccion no estima pro-
cedente esa peticion porque, «declarada la conclusion del concurso y extinta la sociedad, desaparece el
caracter de bien afecto a la actividad, pues evidentemente esta deja de producirse»; para llegar a esa con-
clusion reitera la doctrina de otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 7-6-2016), en el sentido de que solo
cabe la ejecucion separada (sin acumulacion al procedimiento concursal) mediante resolucion del juez del
concurso que declare que los bienes o derechos no son necesarios para la continuidad de la actividad pro-
fesional o empresarial del deudor; para hacer innecesaria tal resolucion no puede alegarse, como hace el
recurrente, que se haya abierto la fase de liquidacion del concurso, y que, como «uno de los efectos que
produce esta situacion de liquidacion es la declaracion de disolucion de la sociedad concursada, dificilmente
pueden existir bienes necesarios para la actividad empresarialy»; porque los arts. 148.1 y 149.1 L. 22/2003
contemplan la conveniencia de enajenacion unitaria del conjunto de establecimientos, explotaciones y cua-
lesquiera otras unidades productivas; y, de no darse aquella declaracion, una vez abierta la fase de liqui-
dacion del concurso, «el inicio o reanudacidn de las acciones paralizadas se ha de someter a la jurisdiccion
del juez del concurso en tanto no conste la conclusion del mismo por alguna de las causas establecidas en
el art. 176 L. 22/2003 [ver R. 24-10-2014], circunstancia que en este caso se ha producido».

R. 27-6-2016 (Catalunya Bank, S.A., contra R.P. Pontevedra-1) (B.O.E. 27-7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7235.pdf

-R.27-6-2016.- R.P. LES BORGES BLANQUES.- INMATRICULACION: EN EL EXPEDIENTE NOTARIAL SE PUEDEN
PRACTICAR PRUEBAS QUE ACLAREN LAS DUDAS SOBRE ANTERIOR INMATRICULACION.- INMATRICULACION:
PARA EL EXPEDIENTE NOTARIAL ES INDISPENSABLE APORTAR EL DOCUMENTO QUE ACREDITE LA TITULARI-
DAD DE PROMOTOR. Se resuelve sobre la solicitada inmatriculacion de una finca mediante el expediente
notarial de dominio del art. 203 L.H.; al acta notarial se incorpord la certificacion prevista en el art. 203.1.3
L.H., en la que se hacia constar que la finca no se encuentra inmatriculada, pero el registrador «manifestaba
dudas sobre la posible coincidencia de la finca que se pretendia inmatricular con otras registrales, si bien
no expidio certificacion relativa a estas otras fincas, [...] como asi lo establece el art. 203 L.H.»; ademas
se decia en el acta que los promotores del expediente eran propietarios «por compra a X, el dia ..., sin que
tengan titulo escrito que lo acredite». La Direccion analiza los dos defectos sefialados por el registrador:

— Sefiala que si se comprueba que la finca esta inmatriculada, el registrador debe expedir certificacion
literal de la finca o fincas coincidentes comunicandolo inmediatamente al notario, para que proceda al ar-
chivo de las actuaciones; y «en el caso de albergar dudas el registrador, debe admitirse la posibilidad de
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continuar con la tramitacién de mismo, pudiendo el notario realizar actuaciones y pruebas que permitan
disipar tales dudas (especialmente si se tratase de fincas cuya representacion grafica no estuviera inscrita),
muy en particular la intervencion de los afectados»; en el caso concreto, «el notario continud con el acta
de inmatriculacion, practicando determinadas pruebas encaminadas a despejar las dudas expuestas por el
registrador»; las dudas se referian a los linderos de la finca, que, «si bien en parte coincidentes con las
sospechas de doble inmatriculacion, no resultan completamente concluyentes, por lo que el notario auto-
rizante del expediente practicd una prueba adicional consistente en la intervencion del eventual titular re-
gistral afectado, quien no mostrd objecidon alguna a la inmatriculacion pretendiday; por lo que estima el
recurso en este punto.

— «Uno de los elementos a aportar en el inicio del tramite del expediente debera ser el documento que
acredite la titularidad del promotor», actualmente inexcusable en el art. 203 L.H., frente al antiguo art. 201
L.H. («si lo tuviere»); «de carecer de documento, el medio inmatriculador sera el previsto en el art. 204.5
L.H., [...] sentencia que expresamente ordene la inmatriculacion, obtenida en procedimiento declarativo
en que hayan sido demandados todos los que, de conformidad con lo establecido en el articulo 203, deban
intervenir en el expediente, observandose las demas garantias prevenidas en dicho articulo».

R. 27-6-2016 (Notario Luis Prados Ramos contra R.P. Les Borges Blanques) (B.O.E. 27-7-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7236.pdf

-R.27-6-2016.- R.P. VILANOVA I LA GELTRU N° 2.- HIPOTECA: EJECUCION: ES NECESARIO DEMANDAR Y RE-
QUERIR DE PAGO AL TERCER POSEEDOR ANTERIOR A LA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS. «Se trata
de dilucidar si es inscribible un decreto de adjudicacion en procedimiento de ejecucion directa sobre bienes
hipotecados si en el procedimiento no se ha demandado a la titular registral que, no siendo deudora del
préstamo hipotecario ni hipotecante no deudora, adquiri6 la finca ejecutada e inscribid su adquisicion antes
de iniciarse dicho procedimiento». la Direccion cita el art. 685 L.E.C., que prevé que la demanda ejecutiva
se dirija frente al deudor y, en su caso, frente al hipotecante no deudor o frente al tercer poseedor de los
bienes hipotecados, siempre que éste ultimo hubiese acreditado al acreedor la adquisicion de dichos bienes;
y el art. 686 LEC, que regula el requerimiento de pago; y deduce que «lo han acreditado quienes hayan
inscrito su derecho con anterioridad a la nota marginal de expedicion de certificacion de cargasy, lo que
ademas consta en la misma certificacion solicitada a instancia del actor en el procedimiento; y no basta,
como pretende la recurrente, que a este tercero se le notifique la existencia del procedimiento (art. 689
L.E.C.).

R. 27-6-2016 (Banco de Sabadell, S.A., contra R.P. Vilanova i la Geltra-2) (B.O.E. 27-7-2016).

Ver también la R. 11-11-2015, donde se explica algo que se repite en esta: como en otro tiempo pudo
entenderse que era necesaria la notificacion (S. 3-6-2004 y S. 28-9-2009), y como esa doctrina no puede
mantenerse desde la S.T.C. 8-4-2013.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7237.pdf

-R.28-6-2016.- R.P. MALAGA N° 13.- CONCURSO DE ACREEDORES: NO PUEDE DARSE LA FINCA AL ACREEDOR
HIPOTECARIO EN PAGO DE SU DEUDA GARANTIZADA CON HIPOTECA.- Se trata de «una escritura de dacion
en pago parcial de deuda realizada por una sociedad en liquidacion como consecuencia de un procedimiento
concursal, dejando pendiente el cobro de parte de la deuda garantizada con hipoteca a favor de la sociedad
acreedoray. La registradora objeta que el plan de liquidacion no autoriza la dacidon en pago y que no se in-
dica que el precio de venta ofertado hubiera sido inferior a la deuda garantizada. La Direccion confirma la
calificacion:

—«Sien el plan de liquidacion se contempla la posibilidad de «venta directa», la operacion de liquidacion
debe ajustarse a los canones de una compraventa; [...] si algo faltara en ¢él, se acudira a las reglas legales
supletorias, sin tergiversar con interpretaciones acomodaticias el sentido propio de los términos utilizados
en el plan de liquidacion; [...] en modo alguno puede considerarse implicita la autorizacion judicial para
una dacién en pago, [ni] que la dacion en pago no es sino una compraventa en la que precio se abona (sic)
mediante contraprestacion distinta: [...] si se vende un bien hipotecado, el comprador que, por la concu-
rrencia del titulo y de la escritura ptiblica, adquiere la propiedad de ese bien, es un tercero; el derecho de
crédito no se extingue por razon de la venta, pero el juez puede autorizar que esa venta se realice con sub-
sistencia de gravamen y con subrogacion del adquirente en la obligacién del concursado, quedando enton-
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ces excluido de la masa pasiva el acreedor hipotecario (art. 155.3 L. 22/2003); si se da ese bien en pago al
acreedor, [...] el derecho de crédito y la garantia constituida se extinguen total o parcialmente».

— «En el caso meramente hipotético de que la dacion estuviera implicitamente prevista en el plan de li-
quidacion, no tiene sentido defender que esta dacion pueda realizarse en términos distintos a los previstos
por el juez sea para el caso de venta directa, sea para el caso de subasta»: en caso de venta directa, el
derecho a la adjudicacion del bien por el acreedor hipotecario [...] se configura como derecho a la adjudi-
cacion con extincion de la totalidad de los créditos, es decir, por la totalidad del principal y por la totalidad
de los intereses remuneratorios y moratorios; en el plan de liquidacion aprobado, el acreedor hipotecario
no puede adjudicarse el bien por cantidad inferior; y si se hubiera optado por la subasta y no se hubiera
producido ninguna oferta, el acreedor hipotecario, seglin el plan de liquidacion aprobado, solo puede ad-
judicarse el bien o los bienes hipotecados «por la cantidad que se le debe por todos los conceptosy.

R. 28-6-2016 (Banco Santander, S.A., contra R.P. Mélaga-13) (B.O.E. 27-7-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7238.pdf

-R.28-6-2016.- R.P. SANT MATEU.- OBRA NUEVA: REQUISITOS DE LA DECLARACION RESPONSABLE QUE SUS-
TITUYE A LA LICENCIA. Se trata de un acta de final de obra. El art. 28.1.b R.D.Leg. 7/30-10-2015, Ley de
Suelo, exige, entre otros requisitos, el otorgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para
garantizar que la edificacion retine las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la ordena-
cion urbanistica aplicable y los requisitos de eficiencia energética tal y como se demandan por la normativa
vigente, salvo que la legislacion urbanistica sujetase tales actuaciones a un régimen de comunicacion previa
o declaracion responsable...; ese es el caso del art. 214 L. 5/25-7-2014, de la Generalitat, de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, que se remite para hacer la declaracion a
las normas del procedimiento administrativo comun, la cual exige a su vez (art. 71 bis L. 30/26.11.1992,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, apli-
cable por razon de la fecha) que la declaracion responsable se haga con afirmacion de que se cumplen los
requisitos establecidos, de que se dispone de la documentacién necesaria y de que se asume el compromiso
de mantener el cumplimiento..., e impone ademas a las Administraciones Publicas que tengan permanen-
temente publicados y actualizados modelos de declaracion responsable. Dice la Direccion que no pueden
entenderse cumplidos estos requisitos con la presentacion de copia simple hecha por el notario en el Ayun-
tamiento, «pues no consta indubitadamente su presentacion con tal caracter, cuando no se utiliza el modelo
elaborado por la Administracion y contiene otros actos de diferente naturaleza, si no media una acreditacion
en tal sentido por la Administracién municipal, pues, como resulta de la normativa administrativa, tales
requisitos deberan estar recogidos de manera expresa, clara y precisa, constando de modo indubitado su
caracter de declaracion responsabley.

R. 28-6-2016 (Notario Rafael-Pedro Rivas Andrés contra R.P. Sant Mateu) (B.O.E. 27-7-2016).

En efecto, segun el art. 71 bis L. 30/1992, A los efectos de esta Ley, se entendera por declaracion res-
ponsable el documento suscrito por un interesado en el que manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple
con los requisitos establecidos en la normativa vigente para acceder al reconocimiento de un derecho o fa-
cultad o para su ejercicio, que dispone de la documentaciéon que asi lo acredita y que se compromete a
mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio. Los
requisitos a los que se refiere el parrafo anterior deberan estar recogidos de manera expresa, clara y precisa
en la correspondiente declaracion responsable. [...] Las Administraciones Publicas tendran permanente-
mente publicados y actualizados modelos de declaracion responsable y de comunicacion previa, los cuales
se facilitaran de forma clara e inequivoca y que, en todo caso, se podran presentar a distancia y por via
electronica. En el mismo sentido, para el futuro, el art. 69 L. 39/01-10-2015, del Procedimiento Adminis-
trativo Comun de las Administraciones Publicas.

Nada impide que la presentacion de la declaracion al Ayuntamiento se haga por el notario en diligencia
del acta, pero debera hacerse en el modelo oficial e incorporar una copia al acta.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7239.pdf

-R.28-6-2016.- R.P. BANDE.- OBRA NUEVA: PUEDE INSCRIBIRSE LA OBRA ANTIGUA AUNQUE ANTES SE HAYA

DECLARADO OTRA DISTINTA EN CONSTRUCCION. «Se plantea la inscripcion de una escritura por la que se
procede a declarar finalizada la obra nueva en construccion, manifestando los titulares que la dicha obra
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nueva no se terminé de construir conforme al proyecto para el cual le fue concedida la licencia, y declarando
que la tnica edificacion existente sobre la finca es otra obra nueva totalmente terminada, con una descrip-
cion diferente de la que ya constaba en Registro, cuya antigiiedad se acredita por acta de notoriedad y cer-
tificado descriptivo de la obra descrita expedido por arquitecto colegiado». La Direccion resuelve que es
procedente inscribir la declaracion de final de obra por antigiiedad relativa a su descripcidn actual, dado
que el art. 28.4 R.D.Leg. 7/30-10-2015, Ley de Suelo, (inscripcién de «obras nuevas antiguas») «ha de
entenderse de aplicacion a todas las edificaciones consolidadas por razén de su antigliedad y respecto de
las cuales no proceda la adopcion de medidas que puedan implicar su demolicidn, y ello tanto si la obra se
construyd con licencia como si lo fue sin licencia, y tanto si la obra nunca tuvo acceso al Registro con an-
terioridad a su terminacion, como si fue declarada en construccion en un momento anterior a la declaracion
de su terminaciony.
R. 28-6-2016 (Notario Angel-Manuel Rodriguez Dapena contra R.P. Bande) (B.O.E. 27-7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7240.pdf

- R.29-6-2016.- R.P. RUTE.- REPRESENTACION: EL JUICIO NOTARIAL DE SUFICIENCIA DEBE REFERIRSE A LA
AUTOCONTRATACION SI LA HAY. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 20-10-2015 y R. 26-5-
2016, en un supuesto practicamente idéntico al de esta ultima.

R. 29-6-2016 (Notaria Inmaculada Hidalgo Garcia contra R.P. Rute) (B.O.E. 27-7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7241.pdf

-R.29-6-2016.- R.P. ALGECIRAS N° 2.- EXTRANJEROS: LA IDENTIDAD DEL OTORGANTE CON EL TITULAR RE-
GISTRAL RESULTA DE LA IDENTIFICACION NOTARIAL. En una venta otorgada por vendedores britanicos, el
registrador duda de su identidad con los titulares registrales, dado que los numeros de los pasaportes que
se reseflan en la escritura no coinciden con los que en su dia se reflejaron en la inscripcion de su adquisicion.
La Direccion estima el recurso, dado que el notario los ha identificado «conforme a derecho y en forma
reglamentaria conforme a la legislacion notarial, como otorgantes vendedores de la finca y como titulares
de la finca» (ver arts. 23 L.N. y 156 R.N.): «Respecto de los nacionales de aquellos paises (como Reino
Unido de Gran Bretaiia e Irlanda del Norte) en los que se produce una alteracion en los nimeros de iden-
tificacion del documento oficial de identificacion, debe entenderse suficiente la declaracion que realice el
notario, bajo su responsabilidad, de la correspondencia del compareciente con el titular registral, salvo que
el registrador, motivando adecuadamente, no considere suficiente dicha aseveracion; ciertamente estos su-
puestos de alteracion de los nimeros del documento oficial de identificacion seran cada vez menos fre-
cuentes dada la actual exigencia de hacer constar los NIEs de los extranjeros en las inscripciones registrales
(cfr. art. 254 L.H.), numeracioén que no variay.

R. 29-6-2016 (Notario Rafael Requena Cabo contra R.P. Algeciras-2) (B.O.E. 27-7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7242.pdf

-R.30-6-2016.- R.P. SANT MATEU.- BIENES GANANCIALES: BASTA LA INTERVENCION DEL CONYUGE TITULAR
PARA LOS ACTOS DE ADMINISTRACION DE LOS PRESUNTIVAMENTE GANANCIALES.- RECTIFICACION DEL RE-
GISTRO: BASTA LA INTERVENCION DEL CONYUGE TITULAR PARA RECTIFICAR LA DESCRIPCION DE BIENES
PRESUNTIVAMENTE GANANCIALES.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: «RECTIFICACIONES DESCRIPTIVAS)
TRAS LA L. 13/2015. Se trata de una escritura de subsanacion de otra anterior, en la que se rectifica la des-
cripcion de la finca; estando inscrita la finca como presuntivamente ganancial, en la rectificacion solo
comparece el conyuge titular registral. La Direccion resuelve los dos problemas planteados en la nota re-
gistral:

—De los arts. 1.384 C.c. y 94.2 R.H. resulta que, «figurando en el Registro algin bien inmueble s6lo a
nombre de un conyuge porque fuera €l el que intervino exclusivamente en la compra, aunque opere la pre-
suncion de ganancialidad, dicho conyuge esta legitimado por si s6lo para continuar realizando actos de
administracion sobre dicho bien» (como califica a la rectificacion de descripcion de finca).

— Reitera la enumeracion de medios habiles para obtener la inscripcion registral de rectificaciones des-
criptivas que se hizo en la R. 17-11-2015, y avala para este caso los del «tercer grupo», los que resultan de
los arts. 199 y 201 L.H. para obtener la inscripcion del exceso resultante de la representacion grafica ca-
tastral de la finca que se aporta (el expediente registral para incorporar al folio real la representacion grafica
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o el expediente notarial de rectificacion de la descripcion). En el caso concreto «la nueva superficie que
se pretende inscribir excede del 10% de la cabida inscrita sin que resulte del titulo presentando el inicio de
ninguno de los procedimientos vistosy.

R. 30-6-2016 (Notario Rafael-Pedro Rivas Andrés contra R.P. Sant Mateu) (B.O.E. 27-7-2016).

Aunque lo dicho bastaba para desestimar el recurso, la Direccion sigue didacticamente: «No puede re-
chazarse a efectos de tales procedimientos la utilizaciéon de una representacion grafica catastral por el mo-
tivo de exceder un 10% de la cabida inscrita; como sefiala el art. 199 L.H., la certificacion gréafica aportada,
junto con el acto o negocio cuya inscripcion se solicite, o0 como operacidn especifica, debe ser objeto de
calificacion registral conforme a lo dispuesto en el articulo 9, lo que supone acudir a la correspondiente
aplicacion informatica auxiliar prevista en dicho precepto, o a las ya existentes anteriormente (cfr. punto
cuarto de la Res.-Circ. 3-11-2015); las dudas que en tales casos puede albergar el registrador han de referirse
a que la representacion grafica de la finca coincida en todo o parte con otra base grafica inscrita o con el
dominio publico, a la posible invasion de fincas colindantes inmatriculadas o a que se encubra un negocio
traslativo u operaciones de modificacion de entidad hipotecaria, sin que exista limitacion de utilizacion de
estos procedimientos por razon de la diferencia respecto a la cabida inscritay.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7243.pdf

-R.30-6-2016.- R.P. ALCALA LA REAL.- OBRA NUEVA: TRAS LA INSCRIPCION DE OBRA ANTIGUA, EL PROCE-
DIMIENTO DEL AYUNTAMIENTO DEBE DAR AUDIENCIA AL INTERESADO. La inscripcion de unas obras antiguas
fue notificada por el registrador al Ayuntamiento conforme al art. 28.4 R.D.Leg. 7/30-10-2015, Ley de
Suelo; ahora el Ayuntamiento, en cumplimiento de lo que le ordena el precepto, presenta un decreto en el
que se sefiala la situacion urbanistica concreta de las obras nuevas, para que se haga constar por nota al
margen de la inscripcion de la declaracion de obra nueva. El registrador sefiala «la exigencia de la inter-
vencion del interesado en el procedimiento con notificacion al mismo de la resolucion dictada». Dice la
Direccion que esa resolucion esta sujeta a la normativa general sobre procedimiento administrativo (ver
art. 61 L. 7/2015), lo que hace indispensable el tramite administrativo de audiencia (art. 84 L. 30/26-11-
1992, de Régimen Juridico de las Administraciones Ptblicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
vigente hasta el 2 de octubre de 2016); y «debe resultar acreditada, de la certificacién administrativa pre-
sentada, la oportunidad de intervencion del titular registral (ya sea el actual o el que inscribi6 la edificacion
que causo la notificacion)».

R. 30-6-2016 (Ayuntamiento de Alcalé la Real contra R.P. Alcalé la Real) (B.O.E. 27-7-2016).

La Direccién recuerda las R. 17-1-2012 y R. 8-5-2012, en el sentido de que, «al practicarse la inscripcion
de una obra nueva en el supuesto del art. 28.4.c R.D.Leg. 7/2015, tanto en el contenido de la inscripcion
que se realice o por nota marginal, como en la nota de despacho de los titulos que puedan inscribirse con
posterioridad, como en la publicidad formal que de la finca sea solicitada, debera hacerse constar, segin
exige tal precepto, que la inscripcion ha sido realizada de conformidad con lo previsto en el mismo, y que
se ha procedido a notificar su extension al Ayuntamiento». Esta constancia ya avisa a los posibles terceros
(al comprador de la finca, por ejemplo) de que puede practicarse la nota sobre situacion urbanistica sin su
intervencion; en ese sentido debe interpretarse la referencia de la Direccion a la intervencion del titular re-
gistral, «ya sea el actual o el que inscribi6 la edificacion».

En este caso, la Direccion también recomienda los procedimientos que serian idoéneos en cada caso: para
las fincas incluidas en el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable,
el expediente de disciplina urbanistica, con la consiguiente anotacion preventiva; para las que se encuentran
en situacion de «asimilado a fuera de ordenaciony, el procedimiento de reconocimiento del art. 10 D. 2/10-
1-2012, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urba-
nizable en la Comunidad Autéonoma de Andalucia.

Sobre garantias de los interesados en el Derecho Publico, ver también la R. 6-7-2015. Téngase en cuenta
que a partir de 2 de octubre de 2016 el tramite de audiencia es el regulado en términos similares en el art.
82 L. 39/01-10-2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7244.pdf
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1.5. REGISTRO MERCANTIL. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

- R. 13-6-2016.- R.M. BURGOS.- SOCIEDAD LIMITADA: JUNTA GENERAL: ES EL PRESIDENTE EL QUE HA DE
COMPROBAR LA LEGITIMACION DE LOS SOCIOS.- SOCIEDAD LIMITADA: AUMENTO DE CAPITAL: DISTINTA
CALIFICACION EN EL R.P. Y EN EL MERCANTIL. Se trata de un aumento de capital por compensacion de
créditos de una sociedad limitada. El registrador objeta que no consta si una socia, incapacitada, estuvo
debidamente representada y si su defensor judicial contaba con las debidas autorizaciones. La Direccion
afirma que el aumento por compensacion de créditos supone una aportacion no dineraria y admite que «el
acto por el cual se transmite a la sociedad un bien cualquiera, es un contrato o negocio juridico que exige
la concurrencia de los requisitos de todo contrato consagrados en el art. 1.261 C.c., el primero de los cuales
es el consentimiento de los contratantes, [...] pudiendo ser ese consentimiento expresado de forma tacita,
al votar a favor del acuerdo, o de forma expresa al manifestar su deseo en la junta de que su crédito se
transforme en capital social»; pero la falta de representacion de un menor o incapaz en la junta general no
va a perjudicar a terceros (ver art. 234 C. de c., que, aunque se refiere al «caso de liquidacién, momento
critico en la vida de toda sociedad, con mayor razén regira en todos los demads casos en que la junta general
deba tomar acuerdos, sean éstos de la clase que sean»), y se deduce del art. 102 R.R.M. que «sera respon-
sabilidad del presidente comprobar debidamente, y conforme a derecho, si los socios que concurren re-
presentados lo estan debidamente y, en caso de que en alguno de ellos concurra causa de incapacidad, si
se ha dado cumplimiento a las normas legales que la regulan»; asi pues, «el registrador no puede entrar en
consideraciones sobre estos extremosy.

Cuestion distinta es la inscripcion en el R.P., en que debera calificarse el negocio dispositivo.
R. 13-6-2016 (Land Hotel, S.L., contra R.M. Burgos).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7022.pdf

- R. 14-6-2016.- R.M. PALMA DE MALLORCA II.- SOCIEDAD LIMITADA: ESTATUTOS: NO ES NECESARIO PRE-
CISAR EN AMBITO TERRITORIAL DE LAS EMPRESAS DE SEGURIDAD.- SOCIEDAD LIMITADA: ESTATUTOS: LAS
EMPRESAS DE SEGURIDAD HAN DE TENER EL OBJETO EXCLUSIVO DEFINIDO EN LA LEY. Se trata de la cons-
titucion de una sociedad limitada cuyo objeto social esta constituido por «actividades de seguridad privada»
como actividad principal, a las que se afiaden otras: «servicios de sistemas de seguridady, «actividades de
los centros de llamadasy, «telecomunicaciones por cable» e «instalaciones eléctricasy:

— Frente a las objeciones del Registro, entiende la Direccidén que no es necesario determinar el &mbito
territorial de actuacion de la sociedad, ya que, si bien debe hacerse constar en el registro administrativo
(art. 2.3 R.D. 2.364/9-12-1994, Reglamento de Seguridad Privada), «en ninguna norma de la Ley ni del
Reglamento se exige que en la escritura de constitucion o en la inscripcion en el Registro Mercantil conste
el ambito territorial de actuacion; se trata de un requisito posterior a la constitucion de la sociedad».

—En cambio, el art. 19.1.a L. 5/4-4-2014, de Seguridad Privada, exige que tales sociedades tengan por
objeto exclusivo todas o alguna de las actividades a las que se refiere el articulo 5.1, excepto la del parrafo
h)», y el art. 6 detalla otras actividades que se declaran compatibles, algunas solo con cardcter comple-
mentario o accesorio; y «en el presente caso, la relacion de las actividades que integran el objeto social no
se ajusta a tales exigenciasy.

R. 14-6-2016 (Notario Jesus-Maria Morote Mendoza contra R.M. Palma de Mallorca) (B.O.E. 21-7-
2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7023.pdf

- R. 16-6-2016.- R.M. MADRID II.- SOCIEDAD LIMITADA: MODIFICACION DE ESTATUTOS: EL REGISTRADOR
DEBE CALIFICAR LOS EXTREMOS YA INSCRITOS SI HA CAMBIADO EL MARCO LEGAL. El registrador mercantil
denegaba la inscripcion, en el objeto social, de «servicios de asesoria financiera, juridica y mercantil...;
[...] por ser el asesoramiento financiero objeto propio y exclusivo de las empresas de asesoramiento finan-
ciero de conformidad con el art. 64 L. 24/28-7-1988, del Mercado de Valores, en la redaccion dada por la
L. 47/19-12-2007; y el asesoramiento juridico, actividad propia de las sociedades profesionales de con-
formidad con los arts. 1 y 2 L. 2/15-3-2007, de Sociedades Profesionales. Se trataba de una modificacion
de estatutos, y la recurrente no cuestionaba el fondo del asunto, sino que alegaba que se trataba de dos tér-
minos que ya estaban inscritos dentro de los estatutos con los que se constituy6 la sociedad. Dice la Di-
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reccion que, aunque las actividades en cuestion figuren inscritas, «debe el registrador calificar si se aco-
modan o no al nuevo marco juridico derivado de la reforma legal posterior que las pueda haber dejado in-
aplicables en cuanto estuvieran en contradiccion con sus determinaciones; en tal caso, segun la doctrina
de esta Direccion General (vid. las R. 18-2-1991, R. 19-11-1993, R. 12-1-1995, R. 7-4-1999 y R. 06-6-
2002), no cabe invocar la presuncion de validez del acto inscrito en el Registro Mercantil para limitar la
calificacion respecto de aquellas reglas estatutarias que no experimentan variacion en relacién con su con-
tenido registral, pues tal presuncion ya no puede operar con referencia a un nuevo régimen juridico».

R. 16-6-2016 (Gestex Desarrollo, S.L.U., contra R.M. Madrid) (B.O.E. 21-7-2016).

Es reiteracion de la doctrina que habian establecido las resoluciones citadas para las escrituras de adap-
tacion de sociedades a la entonces nueva redaccion de la Ley de Sociedades Anonimas.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7027.pdf

-R. 17-6-2016.- R.M. PALMA DE MALLORCA II.- SOCIEDAD LIMITADA: ADMINISTRACION: LA REMUNERACION
DE CONSEJEROS EJECUTIVOS SE DETALLA EN EL CONTRATO CON EL CONSEJO. Reitera en el sentido indicado
la doctrina de la R. 30-7-2015; en este caso se disponia en los estatutos que el cargo de administrador sera
gratuito, a excepcion del desempefio por un consejero de «funciones de direccion efectiva de la sociedad,
que serd remunerado, mediante la formalizacion de un contrato de trabajo y causando alta en la Seguridad
Social; el importe de dicha retribucion se acordara anualmente en junta general ordinaria de socios». En-
tiende el registrador que «debe determinarse el sistema de retribucion del consejero delegado citado, con-
forme al art. 217 L.S.C.». La Direccion, tras citar en ese sentido una serie de sentencias y resoluciones (S.
441/24-4-2007, S. 448/29-5-2008, S. 893/19-12-2011, S. 412/18-6-2013 y R. 3-4-2013), dice que «tales
doctrinas estan condicionadas por el Derecho positivo entonces vigentey; pero tras las modificaciones in-
troducidas sobre esta materia en la Ley de Sociedades de Capital mediante la L. 31/3-12-2014 (que sigue
las conclusiones de la,Comision de Expertos nombrada por O. ECC/895/21-5-2013), deben separarse dos
supuestos: 1) El de retribucion de funciones inherentes al cargo de administrador, que debe constar siempre
en los estatutos. 2) Y el de la retribucion de funciones extrafias a dicho cargo; en cuanto a estas, si la ad-
ministracion se organiza por consejo de administracion, «las funciones inherentes al cargo de consejero se
reducen a la llamada funcion deliberativa (funcion de estrategia y control que se desarrolla como miembro
deliberante del colegio de administradores); el sistema de retribucion de esta funcion o actividad es lo que
debe regularse en estatutos; por el contrario, la funcion ejecutiva (la funcién de gestion ordinaria que se
desarrolla individualmente mediante la delegacion organica o, en su caso, contractual de facultades ejecu-
tivas) no es una funcién inherente al cargo de “consejero” como tal: es una funcion adicional que nace de
una relacion juridica afiadida a la que surge del nombramiento como consejero por la junta general; que
nace de la relacion juridica que surge del nombramiento por el consejo de un consejero como consejero
delegado, director general, gerente u otro; la retribucion debida por la prestacion de esta funcion ejecutiva
no es propio que conste en los estatutos, sino en el contrato de administracion que ha de suscribir el pleno
del consejo con el consejero». 3) Todo ello, ademas de que «pueden existir funciones extrafias al cargo,
que nada tienen que ver con la gestion y direccion de la empresa, que tampoco es necesario que consten
en estatutos, sino simplemente en los contratos que correspondan (contrato de arrendamiento de servicios
para regular las prestaciones profesionales que presta un administrador a la sociedad, contrato laboral
comun, etc., en funcioén de las labores o tareas de que se trate)».

R. 17-6-2016 (Notario Jesus-Maria Morote Mendoza contra R.M. Palma de Mallorca) (B.O.E. 21-7-
2016).

No parece muy afortunada la afirmacion de la Direccion (ni las consecuencias que de ella se derivan) de
que «las funciones inherentes al cargo de consejero se reducen a la llamada funcién deliberativay, pues
todos los consejeros (que también son administradores aunque no quieran llamarse asi), colegiadamente,
tienen exactamente las mismas funciones que un administrador unico; de manera que a cada uno corres-
ponde una cuota en algo mas que funciones deliberativas; funciones ejecutivas que habran de realizar co-
legiadamente si no las delegan, y que entran dentro de su condicion de consejeros; el que ordinariamente
las deleguen no quiere decir que hayan de hacerlo ni que al hacerlo las pierdan; y, por tanto, si las delegan
en uno, no hay razon para entender que este tiene funciones extrafias a su cualidad de administrador, ni
que el art. 217 L.S.C., como enumera los posibles sistemas de remuneracion de los administradores en su
condicion de tales, no es aplicable a los consejeros delegados con funciones ejecutivas. Piénsese en el si-
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guiente caso hipotético: una sociedad esta regida por un administrador unico, cuyo sistema de retribucion,
por tanto, tiene que detallarse en los estatutos; la junta decide cambiar a la administraciéon por consejo y
nombra consejeros al antiguo administrador Unico y a cuatro mas; todos ellos deciden delegar todas las fa-
cultades delegables, y por tanto las funciones ejecutivas, en el consejero antiguo administrador Ginico; este
tiene las mismas funciones y responsabilidades de antes, o0 menos (porque no tiene las indelegables y
porque el consejo no ha perdido las facultades delegadas), pero su retribucion resultara del contrato con el
consejo a que se refiere el art. 249, ap. 3 y 4, L.S.C., y, segtin la Direccion, ya no tiene que determinarse
en los estatutos, porque el consejero ha escapado al art. 217 L.S.C. Pero el consejero delegado es también
administrador, y como tal esta incluido en el art. 217 L.S.C., porque no hay ningtin precepto, juridico ni
semantico, que lo excluya ni del que resulte una incompatibilidad en la aplicacion de los dos articulos. El
caso no es comparable al que también cita esta resolucion, de las «funciones extrafias al cargo»: en efecto,
el administrador que la sociedad contrata como jardinero, por ejemplo, con un contrato de trabajo, sigue
siendo jardinero cuando cesa como administrador, y administrador cuando cesa como jardinero; con «la
funcion de gestion ordinaria» que el consejo delega en un consejero no pasa lo mismo.

Podra decirse que es una cuestion de interpretacion, pero entonces debera tenerse en cuenta el criterio
del art. 3 C.c., de interpretacion de las leyes en relacion con la realidad social del tiempo en que han de ser
aplicadas, y esa realidad muestra que, entre una mayoria de consejos de administracion que actuan pulcra-
mente, hay también algunos que no inclinan a una interpretacion laxa.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7030.pdf

- R. 20-6-2016.- R.M. ALMER{A.- SOCIEDAD LIMITADA: AUDITORIA: EL AUDITOR VOLUNTARIO PUEDE NOM-
BRARSE PASADO EL EJERCICIO A AUDITAR.- SOCIEDAD LIMITADA: AUDITORIA: EL PLAZO DE NOMBRAMIENTO
DE AUDITORES SOLO RIGE CUANDO HAY OBLIGACION LEGAL DE NOMBRAR.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS:
NO PUEDE INSCRIBIRSE EL NOMBRAMIENTO DE AUDITOR POR EL ORGANO DE ADMINISTRACION CUANDO SE
HA PEDIDO POR LA MINOR{A.- SOCIEDAD LIMITADA: JUNTA GENERAL: LA INCONCRECION DE UN ACUERDO
DE LA JUNTA NO PUEDE SER SUPLIDA POR EL ADMINISTRADOR EN LA CERTIFICACION. Si se trata de nombra-
miento voluntario de auditores, puede inscribirse el nombramiento incluso concluido el ejercicio a auditar
(notese el deba del art. 264.1 L.S.C.); si bien, si se ha pedido por la minoria el nombramiento de auditor
para el mismo ejercicio, no cabe ya el nombramiento voluntario; «tal designacion voluntaria s6lo podria
inscribirse si constase, con fecha fehaciente, que el nombramiento por parte de la sociedad habia sido an-
terior a la fecha de la solicitud». Y tampoco es necesario un plazo minimo de nombramiento (otra vez el
art. 264 L.S.C.: entre 3 y 9 afios), que solo rige cuando hay obligacion legal de auditoria. Se reitera asi la
doctrina de resoluciones anteriores (ver las R. 24-11-2000, R. 8-5-2013 y R. 21-6-2013, sobre la fecha del
nombramiento; y las R. 16-4-1998 y R. 20-6-1998, sobre el plazo).

En este caso «concurre la circunstancia de que, en la documentacion objeto de recurso, la constatacion
del acuerdo de nombramiento en el acta notarial de la junta no establece plazo inicial ni ejercicio a auditar
alguno, resultando éstos de una certificacion del administrador sobre los acuerdos adoptadosy; y dice la
Direccion que esa falta de concrecion «no puede entenderse suplida por el hecho de que en la certificacion
del administrador sobre los acuerdos éste determine los ejercicios a auditar, pues la certificacion, que por
definicion ha de ser fiel reflejo del acta de la junta, tiene un contenido que sobrepasa el contenido de éstay;
aunque no confirma la nota registral «en los términos en que fue redactada (cfr. art. 326 L.H.)».

R. 20-6-2016 (Super Turre, S.L., contra R.M. Almeria) (B.O.E. 21-7-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7035.pdf

- R. 23-6-2016.- R.M. LA RIOJA.- SOCIEDAD LIMITADA: TRANSFORMACION: EN LA TRANSFORMACION DE
SOCIEDAD CIVIL EN LIMITADA DEBE APORTARSE EL NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL.- SOCIEDAD CIVIL:
TRANSFORMACION: EN LA TRANSFORMACION DE SOCIEDAD CIVIL EN LIMITADA DEBE APORTARSE EL NU-
MERO DE IDENTIFICACION FISCAL.- REGISTRO MERCANTIL: CALIFICACION DE INEXACTITUDES O DISCOR-
DANCIAS IRRELEVANTES.- CALIFICACION REGISTRAL: INEXACTITUDES O DISCORDANCIAS IRRELEVANTES.-
SOCIEDAD LIMITADA: TRANSFORMACION: CASOS DE EXCEPCION A LA PUBLICACION EN EL «BORME».

Se trata de una escritura de transformacion de sociedad civil en sociedad limitada:
— Es necesario aportar el nimero de identificacion fiscal de la entidad resultante de la transformacion
(arts. 86.2 y 216 R.R.M.); y no puede alegarse que «la Agencia Tributaria so6lo tras la inscripcion de la
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transformacion en el Registro Mercantil dotara a la mercantil de nuevo C.L.F. acomodado a la forma de
sociedad limitada»; porque, segun los arts. 22.1 y 24.2 R.D. 1.065/27-7-2007, la Administracion Tributaria
debe asignar a las personas juridicas un namero de identificacion fiscal que las identifique, que tendra ca-
racter provisional hasta la aportacion de la escritura publica de su constitucion.

— Reitera la doctrina de otras resoluciones (por ejemplo, R. 1-10-2015), en el sentido de que no debe re-
chazarse la inscripcion del documento «ante toda inexactitud del mismo o discordancia entre datos en ¢l
contenidos cuando, de su simple lectura o de su contexto, no quepa albergar razonablemente duda acerca
de cual sea el dato erréneo y cudl el dato verdaderoy; en este caso habia una discrepancia en la fecha del
balance, pero de la misma escritura resultaba la fecha correcta.

— La publicacioén del acuerdo de transformacion que exige el art. 14 L.M.E. tiene una excepcion en el
caso de comunicacion individual por escrito a todos los socios, algunos titulares de derechos especiales y
acreedores; en el caso concreto «no es necesaria respecto de los socios, toda vez que ha sido adoptado por
unanimidad de todos ellos»; y tampoco respecto a los acreedores, «si en la escritura de transformacion el
administrador o persona competente para elevar a publico el acuerdo de transformacién manifiesta que se
ha realizado la comunicacion individual por escrito a todos y a cada uno de los acreedores (y a los titulares
de derechos especiales, de existir segun el tipo social de que se trate) que exige la norma legal, o se mani-
fiesta —en dicha escritura o en el propio acuerdo de transformacion— que no existen acreedores (ni titulares
de derechos especiales, en su caso)»; o, como es el caso, «del balance firmado e incorporado resulta la in-
existencia de acreedores».

R. 23-6-2016 (Notario Gonzalo Sanchez Casas contra R.M. La Rioja) (B.O.E. 27-7-2016).

R. 23-6-2016 (Notario Gonzalo Sanchez Casas contra R.M. La Rioja) (B.O.E. 27-7-2016).

R. 23-6-2016 (Notario Gonzalo Sanchez Casas contra R.M. La Rioja) (B.O.E. 27-7-2016).

La Direccion insiste en el caracter de la publicacion respecto a los acreedores, como publicidad noticia,
sin derecho de oposicion, que ya habia tratado en R. 6-7-2012 y repetido en R. 3-6-2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7228.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7229.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7230.pdf

1.6. REGISTRO DE BIENES MUEBLES. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad..

- R. 15-6-2016.- R.M.B.M. MADRID XVII.- PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO: SE PUEDE CONSTITUIR SOBRE
LICENCIA PARA OFICINA DE FARMACIA.- Se debate sobre una prenda sin desplazamiento sobre una autori-
zacion de oficina de farmacia en el especial régimen juridico de la Comunidad de Madrid. El registrador
objeta que la licencia se funde en el establecimiento mercantil de oficina de farmacia, que, como tal, podra
ser objeto de hipoteca mobiliaria, lo que excluye la posibilidad de la prenda. Dice la Direccion que el art.
54 L. 16-12-1954, sobre hipoteca mobiliaria y prenda sin desplazamiento de posesion, admite la prenda
sobre los derechos que correspondan a titulares de licencias administrativas siempre que la Ley o el co-
rrespondiente titulo de constitucion autoricen su enajenacion a un tercero; y eso comprende la prenda sobre
los derechos de explotacion derivados de la licencia de farmacia; el problema seria si ese derecho puede
separarse del establecimiento mercantil en que se concreta; y encuentra esa separacion en los arts. 34 y 38
L. 19/25-11-1998, de Ordenacion y Atencion Farmacéutica de la Comunidad de Madrid: el primero, porque
distingue el procedimiento para la autorizacion de la oficina de farmacia y el procedimiento para su insta-
lacion; y el segundo, porque permite expresamente, a diferencia de otras legislaciones autonomicas, la
constitucion de garantias reales sobre la autorizacion de la oficina de farmacia sin otro requisito que el co-
nocimiento de la Consejeria de Sanidad y Servicios Sociales; y asi, la prohibicion del art. 55 L. 16-12-
1954, de pignorar bienes o derechos que deberian ser objeto de hipoteca, decae desde el momento en que
existen esas previsiones legales de prenda sobre el derecho derivado de una licencia administrativa.

R. 15-6-2016 (Notaria Maria-Alicia Aragoncillo Ibeas contra R.M.B.M. de Madrid) (B.O.E. 21-7-2016).
Puede verse también la R. 30-11-1992, que admite la pignoracioén de productos farmacéuticos, puesta
en duda por tratarse de bienes de trafico restringido; lo mismo que ocurre con la licencia de farmacia; pero
ya se decia entonces en comentario que «si los bienes son de trafico restringido, eso implicara un gravamen
con iguales restricciones y una dificultad en la enajenacion, pero no debe ser obstaculo para la trabay.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7025.pdf
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VI. SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES.
1. TRIBUNAL CONSTITUCIONAL:

- SENTENCIA 97/2016, DE 23 DE MAYO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 4579-2014. PLAN-
TEADA POR EL JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO 2 DE GUADALAJARA, EN RELACION CON LOS ARTICULOS 2.2 Y
6 DEL REAL DECRETO-LEY 20/2012, DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD PRESU-
PUESTARIA Y DE FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD. PRINCIPIO DE IRRETROACTIVIDAD DE LAS NORMAS RESTRIC-
TIVAS DE DERECHOS INDIVIDUALES: EXTINCION, POR PERDIDA DE OBJETO, DE LA CUESTION DE
INCONSTITUCIONALIDAD (STC 83/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6428.pdf

- SENTENCIA 98/2016, DE 23 DE MAYO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 146-2015. PROMOVIDO POR EL AYUNTA-
MIENTO DE TOLEDO RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DICTADAS POR LAS SALAS DE LO CONTENCIOSO-ADMINIS-
TRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA-LLA MANCHA Y DEL TRIBUNAL SUPREMO, EN PROCESO
DE IMPUGNACION DE LA ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y URBANISMO, DE APROBACION DEFINITIVA DEL
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO. VULNERACION DE LOS DERECHOS A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA Y
A UN PROCESO CON TODAS LAS GARANTIAS: SENTENCIA NO FUNDADA EN DERECHO PORQUE INAPLICA UNA LEY AU-
TONOMICA VIGENTE SIN PLANTEAR CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD (STC 195/2015). VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6429.pdf

- SENTENCIA 99/2016, DE 25 DE MAYO DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 1743-2013. INTER-
PUESTO POR EL GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA
LEY 2/2012, DE 29 DE JUNIO, DE PRESUPUESTOS GENERALES DEL ESTADO PARA EL ANO 2012. LIMITES DE LAS
LEYES DE PRESUPUESTOS; COMPETENCIAS EN MATERIA LABORAL, ORDENACION GENERAL DE LA ECONOMIA Y
FUNCION PUBLICA; PRINCIPIO DE AUTONOMIA FINANCIERA: CONSTITUCIONALIDAD DE LOS PRECEPTOS LEGALES
QUE SUSPENDEN Y MODIFICAN DIFERENTES PREVISIONES DE LA LEY DE PROMOCION DE LA AUTONOMIA PERSONAL
Y ATENCION A LAS PERSONAS EN SITUACION DE DEPENDENCIA, Y ESTABLECEN LA JORNADA GENERAL DE TRABAJO
EN EL SECTOR PUBLICO. VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6430.pdf

- SENTENCIA 100/2016, DE 25 DE MAYO DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 5020-2013. INTER-
PUESTO POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS
DE LA LEY 2/2013, DE 29 DE MAYO, DE PROTECCION Y USO SOSTENIBLE DEL LITORAL Y MODIFICACION DE LA
LEY 22/1988, DE 28 DE JULIO, DE COSTAS. COMPETENCIAS SOBRE URBANISMO, ORDENACION DEL LITORAL Y
DEL TERRITORIO; REGIMEN CONSTITUCIONAL DEL DOMINIO PUBLICO: CONSTITUCIONALIDAD DEL PRECEPTO LEGAL
ESTATAL QUE REGULA LAS URBANIZACIONES MARITIMO-TERRESTRES (STC 233/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6431.pdf

- SENTENCIA 101/2016, DE 25 DE MAYO DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 1762-2014. INTER-
PUESTO POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA EN RELACION CON DI-
VERSOS PRECEPTOS DE LA LEY ORGANICA 9/2013, DE 20 DE DICIEMBRE, DE CONTROL DE LA DEUDA COMERCIAL
EN EL SECTOR PUBLICO. SISTEMA DE FINANCIACION AUTONOMICA: CONSTITUCIONALIDAD DE LOS PRECEPTOS LE-
GALES QUE REFORMAN LAS LEYES ORGANICAS DE FINANCIACION AUTONOMICA Y DE ESTABILIDAD PRESUPUES-
TARIA Y SOSTENIBILIDAD FINANCIERA. VOTOS PARTICULARES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6432.pdf

- SENTENCIA 102/2016, DE 25 DE MAYO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 1619-2015. PLAN-
TEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE GALICIA
EN RELACION CON EL ARTICULO 32.1 DE LA LEY 5/1997, DE 22 DE JULIO, DE ADMINISTRACION LOCAL DE GALICIA.
COMPETENCIAS SOBRE REGIMEN LOCAL: INADMISION DE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD EN LA QUE SE
ADUCE INCONSTITUCIONALIDAD SOBREVENIDA DE UN PRECEPTO LEGAL AUTONOMICO. VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6433.pdf
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- SENTENCIA 103/2016, DE 6 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 1546-2013. PROMOVIDO POR DON
V.D. RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DICTADAS POR LA SECRETARIA JUDICIAL DE UN JUZGADO DE LO CON-
TENCIOSO-ADMINISTRATIVO DE MADRID CONVOCANDO A LAS PARTES PARA LA CELEBRACION DE VISTA EN PRO-
CESO SOBRE ORDEN DE EXPULSION DEL TERRITORIO NACIONAL. VULNERACION DEL DERECHO A UN PROCESO SIN
DILACIONES INDEBIDAS: DEMORA DE TRES ANOS EN LA CELEBRACION DE LA VISTA DEL JUICIO EN UN PROCEDI-
MIENTO ABREVIADO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO (STC 63/2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6831.pdf

- SENTENCIA 104/2016, DE 6 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 1592-2014. PLAN-
TEADA POR LA SALA DE LO SOCIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE EXTREMADURA CONTRA EL ARTI-
CULO 2 DEL REAL DECRETO-LEY 20/2012, DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD
PRESUPUESTARIA Y DE FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD. PRINCIPIO DE IRRETROACTIVIDAD DE LAS NORMAS
RESTRICTIVAS DE DERECHOS INDIVIDUALES: EXTINCION, POR PERDIDA DE OBJETO, DE LA CUESTION DE INCONS-
TITUCIONALIDAD (STC 83/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6832.pdf

- SENTENCIA 105/2016, DE 6 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 2569-2014. PROMOVIDO POR DON
F.O.P. Yy DONA M.C.R.M. EN RELACION CON LA SENTENCIA DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE LLEIDA QUE LES
CONDENO, EN APELACION, POR UN DELITO DE ALZAMIENTO DE BIENES. SUPUESTA VULNERACION DE LOS DERE-
CHOS AL JUEZ ORDINARIO PREDETERMINADO POR LA LEY, A UN PROCESO CON TODAS LAS GARANTIAS Y A LA PRE-
SUNCION DE INOCENCIA: INCUMPLIMIENTO DEL DEBER DE NOTIFICACION DE LA COMPOSICION DE LA SALA
CARENTE DE INCIDENCIA MATERIAL, CONDENA PRONUNCIADA TRAS DAR OPORTUNIDAD A LOS ACUSADOS DE SER
0ipos (STC 167/2002) Y FUNDADA EN LA EXISTENCIA DE PRUEBA DE CARGO SUFICIENTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6833.pdf

- SENTENCIA 106/2016, DE 6 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 3379-2014. PLAN-
TEADA POR EL JUZGADO DE LO SOCIAL NUM. 5 DE SANTA CRUZ DE TENERIFE RESPECTO DEL ARTICULO 2 DEL
REAL DECRETO-LEY 20/2012, DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA
Y DE FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD. PRINCIPIO DE IRRETROACTIVIDAD DE LAS NORMAS RESTRICTIVAS DE DE-
RECHOS INDIVIDUALES Y EXPROPIACION DE DERECHOS ECONOMICOS: EXTINCION, POR PERDIDA DE OBJETO, DE
LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD (STC 83/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6834.pdf

- SENTENCIA 107/2016, DE 7 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 6205-2015. PROMOVIDO POR LOS DI-
PUTADOS DEL GRUPO PARLAMENTARIO CIUDADANOS EN EL PARLAMENTO DE CATALUNA RESPECTO DE LOS
ACUERDOS ADOPTADOS POR LA MESA DE LA CAMARA EN RELACION CON LA ADMISION A TRAMITE DE UNA PRO-
PUESTA DE RESOLUCION SOBRE EL INICIO DEL PROCESO POLITICO EN CATALUNA COMO CONSECUENCIA DE LOS
RESULTADOS ELECTORALES. VULNERACION DEL DERECHO A LA PARTICIPACION POLITICA: RECHAZO DE LA SOLI-
CITUD DE RECONSIDERACION ADOPTADA SIN DAR AUDIENCIA A LA JUNTA DE PORTAVOCES, TRAMITE ESENCIAL
DEL PROCEDIMIENTO INTERNO DE GARANTIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6835.pdf

- SENTENCIA 108/2016, DE 7 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 6206-2015. PROMOVIDO POR LOS DI-
PUTADOS DEL GRUPO PARLAMENTARIO SOCIALISTA DEL PARLAMENTO DE CATALUNA RESPECTO DE LOS ACUER-
DOS ADOPTADOS POR LA MESA DE LA CAMARA EN RELACION CON LA ADMISION A TRAMITE DE UNA PROPUESTA
DE RESOLUCION SOBRE EL INICIO DEL PROCESO POLITICO EN CATALUNA COMO CONSECUENCIA DE LOS RESULTA-
DOS ELECTORALES. VULNERACION DEL DERECHO A LA PARTICIPACION POLITICA: RECHAZO DE LA SOLICITUD DE
RECONSIDERACION ADOPTADA SIN DAR AUDIENCIA A LA JUNTA DE PORTAVOCES, TRAMITE ESENCIAL DEL PROCE-
DIMIENTO INTERNO DE GARANTIA (STC 107/2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6836.pdf

- SENTENCIA 109/2016, DE 7 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 6207-2015. PROMOVIDO POR LOS DI-
PUTADOS DEL PARLAMENTO DE CATALUNA ELEGIDOS EN LAS LISTAS ELECTORALES DEL PARTIDO POPULAR EN
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RELACION CON DIVERSOS ACUERDOS DE LA MESA DE LA CAMARA RESPECTO DE LOS ACUERDOS ADOPTADOS POR
LA MESA DEL PARLAMENTO DE CATALUNA EN RELACION CON LA ADMISION A TRAMITE DE UNA PROPUESTA DE
RESOLUCION SOBRE EL INICIO DEL PROCESO POLITICO EN CATALUNA COMO CONSECUENCIA DE LOS RESULTADOS
ELECTORALES. VULNERACION DEL DERECHO A LA PARTICIPACION POLITICA: RECHAZO DE LA SOLICITUD DE RE-
CONSIDERACION ADOPTADA SIN DAR AUDIENCIA A LA JUNTA DE PORTAVOCES, TRAMITE ESENCIAL DEL PROCEDI-
MIENTO INTERNO DE GARANTIA (STC 107/2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6837.pdf

- SENTENCIA 110/2016, DE 9 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 4522-2013. INTERPUESTO
POR EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO RESPECTO DE LA LEY 5/2012, DE 15 DE OCTUBRE, DE UNIONES DE HECHO FOR-
MALIZADAS DE LA COMUNITAT VALENCIANA. COMPETENCIAS EN MATERIA DE DERECHO CIVIL: NULIDAD DE LOS
PRECEPTOS LEGALES AUTONOMICOS QUE ESTABLECEN EL OBJETO Y AMBITO DE APLICACION DE LA LEY, PROCLAMAN
EL PRINCIPIO DE LIBERTAD DE REGULACION DE LA CONVIVENCIA Y REGULAN EL REGIMEN ECONOMICO Y LOS EFECTOS
DE LA EXTINCION DE LA UNION DE HECHO FORMALIZADA (STC 82/2016). VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6838.pdf

-SENTENCIA 111/2016, DE 9 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 1959-2014. INTER-
PUESTO POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA JUNTA DE ANDALUCIA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS
DE LA LEY 27/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION
LocCAL. PRINCIPIOS DE AUTONOMIA LOCAL, DEMOCRATICO Y DE LEALTAD INSTITUCIONAL, AUTONOMIA FINAN-
CIERA: NULIDAD PARCIAL DE LOS PRECEPTOS RELATIVOS A LAS FUNCIONES ATRIBUIDAS A LA ADMINISTRACION
DEL ESTADO RESPECTO DE LA COORDINACION DE LOS SERVICIOS MUNICIPALES POR LAS DIPUTACIONES PRO-
VINCIALES, CONDICIONES PARA LA EJECUCION EN REGIMEN DE MONOPOLIO DE LAS ACTIVIDADES RESERVADAS
Y MAYORIA REQUERIDA PARA LA ADOPCION DE ACUERDOS EN LAS CORPORACIONES LOCALES; INTERPRETACION
CONFORME DE LOS PRECEPTOS RELATIVOS A LA COMPETENCIA PROVINCIAL SOBRE PRESTACION DE LOS SERVI-
CIOS DE ADMINISTRACION ELECTRONICA Y CONTRATACION CENTRALIZADA EN DETERMINADOS MUNICIPIOS Y
AL PLAN PROVINCIAL DE COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS DE COMPETENCIA MUNICIPAL. VOTO PARTI-
CULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6839.pdf

- SENTENCIA 112/2016, DE 20 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 2514-2012. PROMOVIDO POR DON
TAsI0 ERKIZIA ALMANDOZ EN RELACION CON LAS SENTENCIAS DE LAS SALAS DE LO PENAL DEL TRIBUNAL SuU-
PREMO Y DE LA AUDIENCIA NACIONAL QUE LE CONDENARON POR UN DELITO DE ENALTECIMIENTO DEL TERRO-
RISMO. SUPUESTA VULNERACION DE LOS DERECHOS A LAS LIBERTADES IDEOLOGICA Y DE EXPRESION:
MANIFESTACIONES ENCUADRABLES EN EL DISCURSO DEL ODIO, QUE INCITABAN A LA VIOLENCIA, A TRAVES DEL
ENALTECIMIENTO PUBLICO DEL AUTOR DE ACTIVIDADES TERRORISTAS. VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7289.pdf

- SENTENCIA 113/2016, DE 20 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 115-2015. PROMOVIDO POR EL AYUN-
TAMIENTO DE TOLEDO RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DICTADAS POR LAS SALAS DE LO CONTENCIOSO-AD-
MINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA-LA MANCHA Y DEL TRIBUNAL SUPREMO,
EN PROCESO DE IMPUGNACION DE LA ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y URBANISMO, DE APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO. VULNERACION DE LOS DERECHOS A LA TUTELA
JUDICIAL EFECTIVA Y A UN PROCESO CON TODAS LAS GARANTIAS: SENTENCIA NO FUNDADA EN DERECHO PORQUE
INAPLICA UNA LEY AUTONOMICA VIGENTE SIN PLANTEAR CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD (STC 195/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7290.pdf

- SENTENCIA 114/2016, DE 20 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 145-2015. PROMOVIDO POR EL AYUN-
TAMIENTO DE TOLEDO RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DICTADAS POR LAS SALAS DE LO CONTENCIOSO-AD-
MINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA-LA MANCHA Y DEL TRIBUNAL SUPREMO,
EN PROCESO DE IMPUGNACION DE LA ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y URBANISMO, DE APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO. VULNERACION DE LOS DERECHOS A LA TUTELA
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JUDICTAL EFECTIVA'Y A UN PROCESO CON TODAS LAS GARANTIAS: SENTENCIA NO FUNDADA EN DERECHO PORQUE
INAPLICA UNA LEY AUTONOMICA VIGENTE SIN PLANTEAR CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD (STC 195/2015).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7291.pdf

- SENTENCIA 115/2016, DE 20 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 582-2015. PROMOVIDO POR EL AYUN-
TAMIENTO DE TOLEDO RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DICTADAS POR LAS SALAS DE LO CONTENCIOSO-AD-
MINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA-LA MANCHA Y DEL TRIBUNAL SUPREMO,
EN PROCESO DE IMPUGNACION DE LA ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y URBANISMO, DE APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO. VULNERACION DE LOS DERECHOS A LA TUTELA
JUDICIAL EFECTIVA Y A UN PROCESO CON TODAS LAS GARANTIAS: SENTENCIA NO FUNDADA EN DERECHO PORQUE
INAPLICA UNA LEY AUTONOMICA VIGENTE SIN PLANTEAR CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD (STC 195/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7292.pdf

- SENTENCIA 116/2016, DE 20 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 1663-2015. PLAN-
TEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE GALICIA
EN RELACION CON EL ARTICULO 32.1 DE LA LEY 5/1997, DE 22 DE JULIO, DE ADMINISTRACION LOCAL DE GA-
LICIA. COMPETENCIAS SOBRE REGIMEN LOCAL: INADMISION DE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD EN LA
QUE SE ADUCE INCONSTITUCIONALIDAD SOBREVENIDA DE UN PRECEPTO LEGAL AUTONOMICO (STC 102/2016).
VOTOS PARTICULARES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7293.pdf

- SENTENCIA 117/2016, DE 20 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 4924-2015. PROMOVIDO POR CAL-
ZADOS D'SIMONS, S.L., EN RELACION CON LA RESOLUCION SANCIONADORA DICTADA POR EL MINISTERIO DEL
INTERIOR Y LA SENTENCIA DE UN JUZGADO DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DE TOLEDO QUE DESESTIMO
SU IMPUGNACION. VULNERACION DEL DERECHO A LA PRESUNCION DE INOCENCIA: SANCION IMPUESTA POR IN-
CUMPLIMIENTO DEL DEBER DE IDENTIFICACION VERAZ DEL CONDUCTOR, CONSECUENCIA DE LA NEGATIVA DEL
PROPIO IDENTIFICADO A SER TENIDO COMO TAL (STC 29/2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7294.pdf

- SENTENCIA 118/2016, DE 23 DE JUNIO DE 2016. RECURSOS DE INCONSTITUCIONALIDAD 3443-2010, 4138-
2010, 4223-2010 v 4224-2010 (ACUMULADOS). INTERPUESTOS POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA COMU-
NIDAD AUTONOMA DE LA R10JA, EL PARLAMENTO DE LA R10JA, EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE CASTILLA Y LEON Y LAS CORTES DE CASTILLA Y LEON, RESPECTIVAMENTE, RESPECTO DE LA
LEY ORGANICA 1/2010, DE 19 DE FEBRERO, DE MODIFICACION DE LAS LEYES ORGANICAS DEL TRIBUNAL CONS-
TITUCIONAL Y DEL PODER JUDICIAL. PRINCIPIOS DE IGUALDAD, INTERDICCION DE LA ARBITRARIEDAD, SOLIDA-
RIDAD, UNIDAD DE MERCADO Y AUTONOMIA FINANCIERA; DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA, POTESTADES
JURISDICCIONALES DEL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL Y DEL ORDEN CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO: INTERPRE-
TACION CONFORME DE LOS PRECEPTOS LEGALES QUE ESTABLECEN UN CONTROL DE LAS NORMAS FORALES FIS-
CALES COMPARTIDO ENTRE LA JURISDICCION CONSTITUCIONAL Y LA ORDINARIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7295.pdf

- SENTENCIA 119/2016, DE 23 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 2218-2013. INTER-
PUESTO POR EL GOBIERNO VASCO EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DEL REAL DECRETO-LEY 20/2012,
DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA Y DE FOMENTO DE LA COM-
PETITIVIDAD. LIMITES A LOS DECRETOS-LEYES; COMPETENCIAS EN MATERIA DE ORDENACION GENERAL DE LA
ECONOMIA Y FUNCION PUBLICA Y PRINCIPIO DE SEGURIDAD JURIDICA: CONSTITUCIONALIDAD DE LOS PRECEPTOS
LEGALES RELATIVOS A LA SUPRESION DE LA PAGA EXTRAORDINARIA Y DE LA PAGA ADICIONAL DE COMPLEMENTO
ESPECIFICO, CORRESPONDIENTES AL MES DE DICIEMBRE DE 2012, PERMISOS Y VACACIONES DE LOS FUNCIONARIOS
PUBLICOS, HORARIOS COMERCIALES Y REGIMEN DE PROMOCION DE VENTAS (SSTC 81/2015 v 156/2015). Voto
PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7296.pdf
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- SENTENCIA 120/2016, DE 23 DE JUNIO DE 2016. CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA 2304-2014. PLAN-
TEADO POR EL GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DEL REAL
DECRETO 1048/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECE LA METODOLOGIA PARA EL CALCULO DE
LA RETRIBUCION DE LA ACTIVIDAD DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA. COMPETENCIAS SOBRE ORDENA-
CION GENERAL DE LA ECONOMIA Y ENERGIA: NULIDAD DE LOS PRECEPTOS QUE EQUIPARAN LA HABILITACION
LEGAL DE LA POTESTAD REGLAMENTARIA CON EL DICTADO DE RESOLUCIONES ADMINISTRATIVAS Y QUE ATRIBUYEN
EL EJERCICIO DE POTESTADES EJECUTIVAS A LA ADMINISTRACION DEL ESTADO.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7297.pdf

- SENTENCIA 121/2016, DE 23 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 6244-2014. PLAN-
TEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPREMO EN RELACION CON LA
DISPOSICION ADICIONAL TRIGESIMA PRIMERA DE LA LEY 35/2006, DE 28 DE NOVIEMBRE, DEL IMPUESTO SOBRE
LA RENTA DE LAS PERSONAS FISICAS Y DE MODIFICACION PARCIAL DE LAS LEYES DE LOS IMPUESTOS SOBRE SO-
CIEDADES, SOBRE LA RENTA DE NO RESIDENTES Y SOBRE EL PATRIMONIO, INCORPORADA POR LA DISPOSICION
FINAL CUADRAGESIMA NOVENA, APARTADO PRIMERO, DE LA LEY 2/2011, DE 4 DE MARZO, DE ECONOMIA SOS-
TENIBLE. PRINCIPIO DE SEGURIDAD JURIDICA: NULIDAD DEL PRECEPTO LEGAL QUE DOTA DE UNA RETROACTIVIDAD
MAXIMA A LA REGULACION DEL REGIMEN FISCAL DE LOS RENDIMIENTOS DERIVADOS DEL EJERCICIO DE OPCIONES
DE COMPRA SOBRE ACCIONES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7298.pdf

- SENTENCIA 122/2016, DE 23 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 451-2015. PLAN-
TEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPREMO EN RELACION CON LA
DISPOSICION ADICIONAL DECIMONOVENA DE LA LEY DEL PARLAMENTO DE LAS ILLES BALEARS 8/2004, DE 23
DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS TRIBUTARIAS, ADMINISTRATIVAS Y DE FUNCION PUBLICA. PRINCIPIOS DE INTERDIC-
CION DE LA ARBITRARIEDAD, SEGURIDAD JURIDICA E IGUALDAD: NULIDAD DEL PRECEPTO LEGAL QUE DEJA SIN
EFECTO LOS PROCEDIMIENTOS DE CONCURSO PARA LA ADJUDICACION DE CONCESIONES ADMINISTRATIVAS PARA
LA OCUPACION Y EXPLOTACION DE INSTALACIONES NAUTICO-DEPORTIVAS PENDIENTES DE RESOLUCION A LA FECHA
DE ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7299.pdf

- SENTENCIA 123/2016, DE 23 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 703-2015. PLAN-
TEADA POR LA SALA DE LO SOCIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL PAiS VASCO EN RELACION CON
EL APARTADO PRIMERO DE LA DISPOSICION ADICIONAL SEXAGESIMA SEXTA DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY
GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, APROBADO POR REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1994, DE 20 DE JUNIO,
INCORPORADA POR LA LEY 22/2013, DE 23 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DEL ESTADO PARA
2014. PRINCIPIO DE SEGURIDAD JURIDICA Y DERECHOS A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA'Y A LA LEGALIDAD SAN-
CIONADORA (NON BIS IN IDEM); LIMITES MATERIALES DE LAS LEYES DE PRESUPUESTOS: NULIDAD DEL PRECEPTO
LEGAL QUE ESTABLECE EL REGIMEN DE PROTECCION POR DESEMPLEO DE LOS LIBERADOS DE PRISION.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7300.pdf

- SENTENCIA 124/2016, DE 23 DE JUNIO DE 2016. CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA 4722-2015. PLAN-
TEADO POR EL GOBIERNO VASCO FRENTE A LA ORDEN FOM/710/2015, DE 30 DE ENERO, POR LA QUE SE APRUEBA
EL CATALOGO DE LINEAS Y TRAMOS DE LA RED FERROVIARIA DE INTERES GENERAL. COMPETENCIAS SOBRE FE-
RROCARRILES: NULIDAD DE LA ORDEN MINISTERIAL EN CUANTO INCLUYE SENDAS LINEAS INTRACOMUNITARIAS
EN LA RED DE FERROCARRILES DE INTERES GENERAL (STC 245/2012).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7301.pdf

- AUTO 122/2016, DE 7 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 7265-2015. INADMITE A
TRAMITE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 7265-2015, PLANTEADA POR LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE
MALAGA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY 11/2003, DE 21 DE MAYO, REGULADORA DE LOS
EQUIPOS CONJUNTOS DE INVESTIGACION PENAL EN EL AMBITO DE LA UNION EUROPEA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6840.pdf
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- AUTO 129/2016, DE 21 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 3789-2015. INADMITE A
TRAMITE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 3789-2015, PLANTEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-
ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPREMO EN RELACION CON EL ARTICULO 20.2 DE LA LEY 29/1987, DE 18 DE
DICIEMBRE, DEL IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES. VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-72302.pdf

- CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA N° 672-2016, EN RELACION CON LOS ARTiCULOS 1.1 Y 3.3 -
APARTADOS 1 Y 2- DEL DECRETO DE LA GENERALIDAD DE CATALUNA 2/2016, DE 13 DE ENERO, DE CREACION,
DENOMINACION Y DETERMINACION DEL AMBITO DE COMPETENCIA DE LOS DEPARTAMENTOS DE LA ADMINISTRA-
CION DE LA GENERALIDAD DE CATALUNA, EN LO RELATIVO A LA CREACION DEL DEPARTAMENTO DE ASUNTOS
EXTERIORES, RELACIONES INSTITUCIONALES Y TRANSPARENCIA (EN EL ARTICULO 1.1, EN CUANTO AL INCISO
RELATIVO A ASUNTOS EXTERIORES); Y CON LOS ARTICULOS 1.1.B) Y 20 DEL DECRETO DE LA GENERALIDAD DE
CATALUNA 45/2016, DE 19 DE ENERO, DE ESTRUCTURACION DEL DEPARTAMENTO DE ASUNTOS EXTERIORES,
RELACIONES INSTITUCIONALES Y TRANSPARENCIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/01/pdfs/BOE-A-2016-6344.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD ~e 2322-2016, EN RELACION CON LOS ARTICULOS 3.1; 4; Asi
COMO LAS PREVISIONES DE LOS ANEXOS 1 Y I, REFERIDAS A LA RETRIBUCION DEL SEGUNDO PERIODO DE 2013 v
EL 2014 PARA LAS ACTIVIDADES DE TRANSPORTE Y DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA, DEL REAL DECRETO-
LEY 9/2013, DE 12 DE JULIO, POR EL QUE SE ADOPTAN MEDIDAS URGENTES PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD FI-
NANCIERA DEL SISTEMA ELECTRICO, POR POSIBLE VULNERACION DEL ARTICULO 9.3 DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/01/pdfs/BOE-A-2016-6342.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 2544-2016, EN RELACION CON EL ARTICULO 36.2 A, PARRAFO
SEGUNDO, DEL DECRETO LEGISLATIVO 1/2004, DE 28 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO
DE LA LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA DE CASTILLA-LA MANCHA, POR
POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 9.2, 23, 103, 105 A) Y 149.1.1%, 13%, 18* Y 23* DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/16/pdfs/BOE-A-2016-6842.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD ~° 3178-2016, EN RELACION CON LA DISPOSICION ADICIONAL
PRIMERA DE LA LEY DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID 9/2009, DE 23 DE DICIEMBRE, EN SU REDACCION
MODIFICATIVA DADA POR LA LEY DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID 4/2010, DE 29 DE JUNIO, POR
CONTRADECIR LO DISPUESTO EN LA DISPOSICION ADICIONAL NOVENA DEL REAL DECRETO-LEY 8/2010, DE 20
DE MAYO, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 149.1.132Y 156.1 DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/01/pdfs/BOE-A-2016-6343.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N 3219-2016, CONTRA LOS ARTICULOS 15.2 ¥ 24.2.A) Y B)
DE LA LEY 30/2015, DE 9 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE REGULA EL SISTEMA DE FORMACION PROFESIONAL
PARA EL EMPLEO EN EL AMBITO LABORAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/01/pdfs/BOE-A-2016-6341.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD nN° 1643-2016, CONTRA LOS ARTICULOS 3 (INCISOS T), X)), 4
(APARTADOS 1 Y 2.B)), 6.1), 9.4), 56 (APARTADOS 1), 2) Y 3)), 59, 63.2) (APARTADOS A), B), C), D), F), G), H)), 64,
72 (APARTADOS 1) Y 3C)), 74, 75, 83 (APARTADO D)), 84 (APARTADO D)) Y APARTADO 3 DE LA DISPOSICION ADICIONAL
PRIMERA DE LA LEY DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAis VAsco 3/2015, DE 18 DE JUNIO, DE VIVIENDA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7255.pdf
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2. TRIBUNAL SUPREMO.

2.1. SENTENCIAS SALA DE LO CIVIL, Por Juan José Jurado Jurado, Registrador de la Propiedad
y Secretario del Boletin

- S.T.S. 8-6-2016. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1°. ADMINISTRADORES SOCIALES. CESE EN EL CARGO: CA-
RACTER OBLIGATORIO, Y NO CONSTITUTIVO, DE SU INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL. ACCION DE
RESPONSABILIDAD CONTRA EL ADMINISTRADOR CESADO: DIES A QUO DEL PLAZO DE PRESCRIPCION DE LA
ACCION. OPONIBILIDAD A TERCEROS DESDE LA INSCRIPCION DEL CESE EN EL REGISTRO MERCANTIL. DI-
FERENTE JUEGO DE LOS PRINCIPIOS REGISTRALES EN EL AMBITO DEL REGISTRO MERCANTIL Y DEL REGIS-
TRO DE LA PROPIEDAD, EN ESPECIAL, DEL PRINCIPIO DE PRIORIDAD. Frente al argumento de que el plazo
de prescripcion de la accion de responsabilidad por deudas de los administradores sociales es la fecha de
presentacion en el R.M. del correspondiente titulo que recoja el cese del administrador, siempre que el
asiento de presentacion no haya caducado, hay que afirmar que la falta de inscripcion del cese no conlleva
que el administrador cesado siga respondiendo frente a terceros, salvo excepciones derivadas del principio
de confianza, ni que asuma obligaciones sociales por incumplir deberes que ya no son de su cometido e
incumbencia, pues la inscripcion no tiene cardcter constitutivo; mas si es un obstaculo para que el admi-
nistrador cesado pueda oponer la prescripcion de la accion al acreedor o al perjudicado, salvo mala fe o
conocimiento efectivo por ellos del cese, pues a partir de la inscripcion el legitimado activamente para en-
tablar la accion no puede invocar desconocimiento. De ahi que el computo del plazo de cuatro afios que
comporta la extincion por prescripcion de la accion no puede iniciarse sino desde el momento de la ins-
cripcion, salvo que resulte acreditado dicha mala fe o conocimiento efectivo.

No cabe una traslacion mecanica de los principios registrales que operan en un registro de bienes, como
es el Registro de la Propiedad, a un registro de personas, como es el Registro Mercantil: la preferencia ex-
cluyente de derechos reales que recaen sobre una misma finca, no juega igual entre hechos registrables in-
compatibles, como pueden ser acuerdos y decisiones sociales que se predican de un sujeto susceptible de
inscripcion en el Registro Mercantil.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7712782 &links= &optimize= 2016061 7 &publicinterface=true

- S.T.S. 10-6-2016. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1¢.- NEGOCIO FIDUCIARIO: FIDUCIA CUM AMICO. CAUSA: SU
ILICITUD. FRAUDE DE LEY. TRANSMISION DE ACCIONES DISIMULADAS BAJO COMPRAVENTA. EFECTO RESTI-
TUTORIO. Siendo determinante la finalidad fraudulenta de la «causa concreta» del negocio fiduciario ce-
lebrado al intentar eludir la responsabilidad patrimonial del fiduciante, de la que fue participe el fiduciario,
debe derivarse de ello la nulidad del negocio fiduciario por aplicacion del articulo 1.275 del C.C.

Concretada la existencia de una fiducia cum amico para transmitir las acciones bajo la simulacion de
compraventa a los exclusivos fines de una mera titularidad formal, que no real, del fiduciario, en la decla-
racion de la ilicitud de causa fiduciae no opera la excepcion del efecto restitutorio, propia de la regla nemo
auditur del articulo 1.306 del C.C. Los fiduciarios, pues, no pueden oponer la concurrencia de la causa
torpe para eludir el cumplimiento de la obligacion de restituir las referidas participaciones y acciones cuya
propiedad no llegd a ser realmente transmitida entre las partes, en un sistema de transmision de la propiedad
causalista como es el espafiol.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7726307 &links= &optimize= 20160704 &publicinterface=true

- S.T.S. 15-6-2016. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1°.- PROPIEDAD HORIZONTAL. COMPRAVENTA DE PLAZA DE
GARAJE ANEJA A UNA VIVIENDA CON CONDICION RESOLUTORIA: ésta ultima depende, no sélo de que no se
pueda elevar el documento privado de compra a escritura publica, sino que el presupuesto previo al otor-
gamiento de dicho instrumento publico consiste en obtener la autorizacion de la comunidad de propietarios
para desvincular dicho aparcamiento y fijar su cuota de participacion independiente; por lo que, al no ser
posible conseguir tal autorizacion, despliega su eficacia la condicion resolutoria. Clausula penal: la clau-
sula contractual consistente en que, en el caso de cumplirse la condicidn resolutoria se abone por la ven-
dedora a la compradora, como «compensaciony, una determinada cantidad de dinero, puede calificarse de
clausula penal. Principio dispositivo. Ademas, no estamos ante una nulidad contractual a la que proceda
aplicar el art. 1.303 del C.C., sino ante una clausula que impone una concreta suma «en concepto de com-
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pensaciony, sin prevision alguna de intereses que, por otra parte, no han sido pedidos, a salvo la mora pro-
cesal, que se aplica de oficio.
http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference=7719019&links= &optimize= 20160624 &publicinterface=true

- S.T.S. 20-6-2016. SALA DE LO CIVIL. SECCION .- VECINDAD CIVIL A LOS EFECTOS DE LA LEY APLICABLE A
LA SUCESION. MODO DE ADQUISICION DE LA VECINDAD CIVIL POR RESIDENCIA CONTINUADA DE 10 ANOS, SIN
DECLARACION EN CONTRARIO DURANTE ESTE PLAZO. Frente a la argumentacion de que la vecindad civil ga-
nada por una declaracién expresa no se pierde por la sola residencia ulterior durante diez afios en otro terri-
torio y que, por lo tanto, por aplicacion del art. 9.8 del C.C., la sucesion de la causante debe regirse por la
Compilacion Navarra, prevalece una interpretacion correcta de la norma relativa a la adquisicion de la ve-
cindad civil por residencia continuada de 10 afios sin declaracion en contrario durante dicho plazo, (actual
art. 14.5.2.° del C.C.), lo que se ve reforzado por el hecho de que no es obstaculo a la aplicacion de este
modo auténomo de adquisicion de la vecindad una vez acreditada la residencia continuada de la causante y
su marido durante 10 afios en Catalufia y la ausencia de declaracion contraria de ella. Debe precisarse, ade-
mas, que la declaracion de la vecindad civil catalana de la causante no responde ni a la aplicacion retroactiva
de la norma constitucional, por lo que no hay infraccion del art. 9.3 C.E., ni tampoco a la posible retroacti-
vidad sobre esta materia que se deriva de la reforma de 1974 del C.C., y las que posteriormente se llevaron
a cabo, dado que dicha declaracion de vecindad se realiz6 con anterioridad a la entrada en vigor de dichas
normas, y como consecuencia de la residencia continuada de la causante en Catalufia, sin declaracion en
contra, lo que constituye, como se ha sefialado, un modo propio de adquisicion de la vecindad civil.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference=7719014&links= &optimize= 20160624 &publicinterface=true

-S.T.S. 14-7-2016.- SALA DE LO CIVIL. PLENO. PROCEDIMIENTO DE VENTA EXTRAJUDICIAL. CARACTER ABU-
SIVO O NO DE LA CLAUSULA EN QUE SE PACTA. CONTROL DE TRANSPARENCIA Y CONTROL DE CONTENIDO.
La falta de transparencia como criterio determinante del caracter abusivo de una cldusula tiene sentido res-
pecto de aquéllas que configuran el objeto principal del contrato, cosa que no sucede en el presente caso
en relacion con la estipulacion en que se convino dicho procedimiento. Respecto del control de contenido,
una clausula que permita al profesional que contrata con el consumidor acudir a la ejecucidn extrajudicial
no es en si misma abusiva. Aunque el art. 129 L.H., al regular la ejecucion notarial de la hipoteca, en su
redaccion actual dota de facultades al consumidor para poder hacer valer ante los tribunales la nulidad de
las clausulas abusivas, con suspension automatica del procedimiento de ejecucion, en la normativa que
regia y estaba vigente en el momento en que se firmo el contrato y en que se ejecutod la garantia, carecia
de una prevision especifica en tal sentido. Pendiente el procedimiento de ejecucion, el interés en pedir la
nulidad de esta clausula solo se justifica porque vaya a impedir o haya impedido impugnar y, en su caso,
suspender la ejecucion por la existencia de clausulas abusivas que no sean sélo la que permite la venta ex-
trajudicial. Es decir, podria pedirse la nulidad de la estipulacion en cuestion justificando la concreta merma
de proteccidn frente a clausulas abusivas que le ocasionaba aquel cauce de ejecucion extrajudicial, pero
siempre indicando las clausulas respecto de las que se pretende hacer valer la nulidad. Pero como no se
mencionan por la demandante la existencia de estas clausulas abusivas que no han podido invocarse, debe
rechazarse la apreciacion de que haya existido una abusividad real, por lo que se estima el recurso de ca-
sacion interpuesto por la entidad de crédito.

(Enlace a la Sentencia)

- SENTENCIA DE 10 DE MAYO DE 2016, DE LA SALA CUARTA DEL TRIBUNAL SUPREMO (RECURSO DE CASACION
N° 164/2015), POR LA QUE SE DESESTIMA EL RECURSO DE CASACION CONTRA SENTENCIA DE LA SALA DE LO SO-
CIAL DE LA AUDIENCIA NACIONAL QUE DECLARA LA NULIDAD DEL CONVENIO COLECTIVO DE MAGASEGUR, SL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7219.pdf

- SENTENCIA DE 28 DE JUNIO DE 2016, DE LA SALA TERCERA DEL TRIBUNAL SUPREMO, QUE DESESTIMA
EL RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO INTERPUESTO CONTRA EL REAL DECRETO 876/2014, DE 10 DE
OCTUBRE, Y LEVANTA LA SUSPENSION DE SU ARTICULO 14.3, ACORDADA POR AUTO DE 23 DE MARZO DE
2015.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7220.pdf
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3. SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES CONTRA LA CALIFICACION NEGATIVA DE LOS
REGISTRADORES.

3.1. COMENTARIOS A LAS SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES. Por Juan Carlos Casas
Rojo, Registrador de la Propiedad. (Solo se publica en la Intranet Colegial).

VII. DERECHO DE LA UNION EUROPEA:
I. NORMATIVA EUROPEA:

- REGLAMENTO (U.E.) 2016/1.103 DEL CONSEJO DE 24 DE JUNIO DE 2016 POR EL QUE SE ESTABLECE
UNA COOPERACION REFORZADA EN EL AMBITO DE LA COMPETENCIA, LA LEY APLICABLE, EL RECONOCI-
MIENTO Y LA EJECUCION DE RESOLUCIONES EN MATERIA DE REGIMENES ECONOMICOS MATRIMONIALES.

http.//eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/PDF/?uri= CELEX:32016R1103&from=ES

- REGLAMENTO (U.E.) 2016/1.104 DEL CONSEJO DE 24 DE JUNIO DE 2016 POR EL QUE SE ESTABLECE
UNA COOPERACION REFORZADA EN EL AMBITO DE LA COMPETENCIA, LA LEY APLICABLE, EL RECONOCIMIENTO
Y LA EJECUCION DE RESOLUCIONES EN MATERIA DE EFECTOS PATRIMONIALES DE LAS UNIONES REGISTRADAS.

http.//eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/PDF/?uri=CELEX:32016R1104&from=ES

IL. NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA:

1. INSTITUCIONES EUROPEAS:
- ESLOVAQUIA HA ASUMIDO LA PRESIDENCIA DEL CONSEJO DE LA U.E. A PARTIR EL 1 DE JULIO.

2. JUSTICIA:

- LA COMISION REFUERZA LAS NORMAS DE TRANSPARENCIA A FIN DE COMBATIR LA FINANCIACION DEL TERRO-
RISMO, LA ELUSION FISCAL Y EL BLANQUEO DE CAPITALES.

- La CoMiISION EUROPEA PROPONE NUEVAS NORMAS ENCAMINADAS A REFORZAR LA PROTECCION DE LOS MENORES
EN LITIGIOS FAMILIARES TRANSFRONTERIZOS.

3. NUEvVAS TECNOLOGIAS:
- LA CoMISION EUROPEA SIGUE AVANZANDO EN LAS INVESTIGACIONES SOBRE LAS PRACTICAS DE GOOGLE EN MA-
TERIA DE PUBLICIDAD Y COMPARACION DE PRECIOS QUE SUPUESTAMENTE VULNERAN LA NORMATIVA DE LA U.E.

4. JURISPRUDENCIA:
- TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA: CONCLUSIONES DEL ABOGADO GENERAL EN LOS ASUNTOS ACU-
MULADOS C-154/15 FRANCISCO GUTIERREZ NARANJO/CAJASUR BaNco, S.A.U., C-307/15 ANA MARIA Pa-

LACIOS MARTINEZ/BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., Y C-308/15 BANCO POPULAR ESPANOL,
S.A./EMILIO IRLES LOPEZ Y TERESA TORRES ANDREU.

VIII. INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. Por el
Servicio de Estudios del Colegio de Registradores.

- INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. N° 160. PRIMERA QUINCENA JULIO DE 2016.

- INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. N° 161. SEGUNDA QUINCENA JULIO DE 2016.
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IX. ENLACES DE INTERES.

1. BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO:
http://www.boe.es/diario_boe/

2. MINISTERIO DE JUSTICIA.
http://www.mjusticia.gob.es/cs/Satellite/Portal/es/inicio

3. CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL.
http://www.poderjudicial.es/cgpj/es/Poder Judicial

4. CoNSEJO DE ESTADO.
http://www.consejo-estado.es/

5. NOTARIOS Y REGISTRADORES.
http://'www.NotariosyRegistradores.com/web/
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Colaboraciones y Estudios

Colaboraciones
y y Estudios

EL CERTIFICADO SUCESORIO EUROPEO. ESPECIAL REFERENCIA A
SUS EFECTOS Y A SU CONDICION DE TITULO INSCRIBIBLE EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD!. Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad,
Catedrdtico de Derecho Civil (acreditado), Director del Servicio de Estudios Registrales.

SUMARIO:
1. INTRODUCCION.

2. CONCEPTO Y NATURALEZA DEL CERTIFICADO SUCESORIO EUROPEO.
2.1. { EN QUE CONSISTE ESTE CERTIFICADO?.
2.2. FINALIDAD.
2.3. AUTORIDAD COMPETENTE PARA SU EXPEDICION.
2.4. NATURALEZA JURIDICA Y AMBITO.
2.5. LA COEXISTENCIA CON LOS TITULOS SUCESORIOS NACIONALES.
2.6. PROCEDIMIENTO DE ELABORACION DEL CERTIFICADO.
2.7. CONTENIDO DEL CERTIFICADO.

3. EFECTOS DEL CERTIFICADO.
3.1. RECONOCIMIENTO DIRECTO DEL CERTIFICADO.
3.2. PRESUNCION DE PRUEBA EN CUANTO A LA DETERMINACION DE HEREDEROS, LEGATARIOS Y ADMINIS-
TRADORES ASI COMO EN CUANTO A LA ASIGNACION DE LAS CORRESPONDIENTES CUOTAS O, EN SU
CASO, BIENES CONCRETOS A FAVOR DE HEREDEROS Y LEGATARIOS.
3.3 ATRIBUCION DE PODER DE DISPOSICION A FAVOR DE LOS HEREDEROS DESIGNADOS.
3.4. ATRIBUCION DE LA CUALIDAD DE TiTULO FORMAL INSCRIBIBLE EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

1. INTRODUCCION.

El Reglamento Sucesorio Europeo regulado por el Reglamento U.E. n° 650/2012 hay que situarlo en el
contexto de las libertades basicas y derechos fundamentales que informan el ordenamiento juridico de la
Unidn europea como la libre circulacion de personas o la proteccion del derecho de propiedad, que deben

! Este estudio tiene su origen en la ponencia presentada por su autor en los XXV Encuentros del Foro de Derecho Aragonés el 24 de
noviembre de 2015 en Zaragoza.
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desarrollarse en el contexto actual de una realidad en la que la movilidad internacional de las personas au-
menta constantemente y, en paralelo, aumenta también el nimero de sucesiones internacionales.

Frente a estas situaciones de sucesiones transfronterizas las legislaciones nacionales europeas en la ac-
tualidad ofrecen soluciones fragmentadas y en ocasiones divergentes e incoherentes. Asi en el vigente De-
recho comparado encontramos sistemas basados en dos modelos diferentes: a) el modelo de la unidad de la
sucesion, y b) el modelo de escision o fragmentacion.

Dentro de cada uno de estos dos modelos, a su vez, existen diferencias en la fijacion del elemento o
punto de conexion para determinar la competencia o la ley aplicable, y también en aspectos tan esenciales
como la delimitacién material del propio estatuto sucesorio o &mbito objetivo de la «/ex successionis» (por
ejemplo, en relacion con el régimen econdmico-matrimonial o los aspectos reales de la sucesion, y otros
muchos a los que me referiré después).

Ante este panorama, sale al paso el nuevo Reglamento sucesorio europeo que pretende fijar reglas uni-
formes de Derecho internacional privado en materia de competencia de autoridades, ley aplicable y recono-
cimiento y ejecucion de resoluciones y actos auténticos en materia sucesoria, con objeto de unificar y
simplificar el régimen actual que se aplica a dicho reconocimiento y ejecucion. Es una pieza mas del deno-
minado espacio comun de libertad, seguridad y justicia del articulo 61 del Tratado constitutivo de la Comu-
nidad Europea.

El objetivo, en definitiva, es facilitar la vida al ciudadano y su libre circulacion, evitando los inconve-
nientes del salto de frontera en los casos de sucesiones transfronterizas.

Y uno de los instrumentos que utiliza el Reglamento para lograr este objetivo es la creacion de un nove-
doso certificado europeo de sucesiones en que se combinan todos los aspectos anteriores (competencia in-
ternacional, ley aplicable y reconocimiento de resoluciones y documentos extranjeros).

La importancia del cambio normativo que representa este Reglamento aconsejé un amplio periodo de
«vacatio legisy, pues si bien entr6 en vigor a los veinte dias de su publicacion en el Diario Oficial de la
Unidén Europea (publicacion que tuvo lugar el 27 de julio de 2012), seguin establece su articulo 84 el Regla-
mento sera aplicable a las sucesiones abiertas a partir del 17 de agosto de 20152,

2. CONCEPTO Y NATURALEZA DEL CERTIFICADO SUCESORIO EUROPEOQO.

En el Derecho comparado europeo las soluciones en relacion con la atribucion de efectos extraterritoriales
a los documentos relativos a las sucesiones hereditarias internacionales son ciertamente diversas, y van
desde sistemas abiertos y permisivos, hasta otros en los que se impone la atribucién de competencias exclu-
sivas a las autoridades del foro, admitiendo tan sélo los documentos de produccion interna en caso de que
la sucesion afecte a bienes inmuebles.

Con la finalidad de solucionar los problemas practicos derivados de esta diversidad normativa en el am-
bito de la Unidn europea, se incorpora al Reglamento de Sucesiones un novedoso titulo sucesorio especifico
cuyo objeto es el de acreditar la condicion de heredero, legatario, ejecutor o administrador de la herencia
(albacea o contador-partidor) con vigencia en toda la Unidn, y al que se denomina «certificado sucesorio
europeoy.

2.1. ;En qué consiste este certificado?

Se trata de una figura que presenta una naturaleza hibrida y mal definida, a la que es preferible aproxi-
marse sin dogmatismos, a través del estudio de sus rasgos principales, analizando su finalidad, la autoridad
u organo facultado para su expedicion, el proceso de su elaboracion, contenido y eficacia. Se puede afirmar
que es un documento hibrido en un triple sentido: por razon de su finalidad o funcién que realiza, por razon
de la autoridad que lo expide y por razéon de su naturaleza juridica.

2 Excepto por lo que respecta a los articulos 77 y 78, que seran aplicables a partir del 16 de enero de 2014, y a los articulos 79, 80 y
81, que seran aplicables a partir del 5 de julio de 2012.
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2.2. Finalidad.

Se trata de un documento publico europeo cuyo rasgo fundamental probablemente sea la finalidad a que
responde, pensando en los herederos, legatarios o administradores de herencias que necesiten invocar su
cualidad de tales o ejercer los derechos y facultades que les corresponden en otro Estado miembro. En con-
creto la finalidad de dicho certificado es triple:

a) constituir prueba directa de la condicion de heredero o legatario con designacion de cuotas sobre la
herencia;

b) probar la atribucién de uno o varios bienes concretos que formen parte de la herencia al heredero o
herederos, o en su caso a los legatarios; y

¢) acreditar la cualidad de administrador o ejecutor de la herencia con designacion de sus facultades.

Asi resulta del articulo 63.1 del Reglamento.

Partiendo de esa triple finalidad, ya vemos que desde el punto de vista del Derecho espafiol se trata de
un hibrido entre un titulo sucesorio y un documento particional, que parece estar claramente inspirado en
la figura homénima del Derecho aleman (vid. paragrafo 2366 BGB). Ya veremos, sin embargo, que las di-
ficultades de encaje de este certificado son mayores en los Ordenamientos en que el régimen de transmision
de los bienes hereditarios responde al modelo romano de llamamiento mas aceptacion (como el espafiol),
frente al sistema germanico de transmision «ope legis» desde el mismo momento de la apertura de la suce-
sion.

2.3. Autoridad competente para su expedicion.

En relacion con la determinacién de la autoridad, érgano o profesional competente para la expedicion
de los certificados se ha de distinguir entre la competencia internacional y la competencia funcional.

En cuanto a la competencia internacional, es preciso determinar previamente qué Estado o Estados son
los competentes para la expedicion, pues el articulo 64 del Reglamento somete esta expedicion a las mismas
reglas de competencia que para los tribunales fija en sus arts. 4, 7, 10 y 11. Lo que supone que:

1.° como regla general, el certificado se debera expedir en el Estado miembro en el que el causante
tuviera su residencia habitual en el momento de su fallecimiento,

2.° 0 en aquél otro Estado cuyo foro haya sido elegido en caso de que el causante haya elegido también
previamente la ley de dicho Estado como ley de su sucesion.

3.° También podra expedirse el certificado por las autoridades del Estado en que se encuentren los bienes
de la herencia siempre que el causante posea la nacionalidad de dicho Estado o hubiera tenido su residencia
habitual en dicho Estado en un momento anterior a su fallecimiento en los cinco afos anteriores (vid. art.
11 «forum necessitatisy).

En cuanto a la competencia funcional, el caracter hibrido se pone también de manifiesto al analizar las
autoridades a las que se dota de la competencia funcional para expedir estos certificados: conforme al articulo
64 del Reglamento, estan facultados para ello los tribunales y cualquier otra autoridad que, en virtud del
Derecho nacional, sea competente para «sustanciar» sucesiones «mortis causay. Dentro de este término im-
preciso de «sustanciar» sucesiones «mortis causa», parece que hay que comprender no sélo los juicios de-
rivados del ejercicio de acciones hereditarias, sino también la autorizacion de testamentos, la formalizacion
de la declaracion de herederos abintestato, o la autorizaciéon de operaciones particionales de la herencia.

En el contexto de este Reglamento el concepto de «tribunal» es un concepto autdbnomo que engloba no
solo a los drganos judiciales, sino también a «todas las demads autoridades y profesionales del Derecho con
competencias en materia de sucesiones que ejerzan funciones jurisdiccionales o que actien por delegacion
de poderes de un 6rgano judicial, o actiien bajo su control, siempre que tales autoridades y profesionales
del Derecho ofrezcan garantias en lo que respecta a la imparcialidad y al derecho de las partes a ser oidas,
y que sus resoluciones ... puedan ser objeto de recurso o revision ante un 6rgano judicial, y tengan fuerza
y efectos andlogos a los de la resolucion de un 6rgano judicial en la misma materia.

En el caso del Estado espafiol estaran facultados para expedir estos certificados los jueces y los notarios
(conforme al concepto de alternatividad competencial que inspira la nueva Ley de Jurisdiccion Voluntaria).
Y en esta linea la Ley 29/2015, de 30 de julio, de Cooperacion Juridica Internacional, recoge en su disposi-
cion final vigésimo sexta sobre «Medidas para facilitar la aplicacion en Espaia del Reglamento U.E. n°
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650/2012», sendos apartados relativos respectivamente a la expedicion del certificado sucesorio europeo
por 6rgano judicial y por notario:

a) en el caso del certificado judicial: su expedicion se acuerda por el tribunal que haya sustanciado la
sucesion (de donde se deriva que no cabe la expedicion desconectada de un procedimiento judicial suceso-
rio), mediante providencia o auto en caso de denegacidn, denegacion que es susceptible de un recurso de
reposicion en instancia Unica.

b) en el caso del certificado notarial: 1a competencia recae en el notario que «declare la sucesion o alguno
de sus elementos» (estas imprecisas expresiones habra que entenderlas referidas al notario que hubiere au-
torizado el testamento del causante o la declaracion de herederos abintestato, o que estuviere preparando la
correspondiente particion hereditaria).

En este caso, la disposicion a que aludimos de la Ley de Cooperacion Juridica Internacional atribuye
expresamente al certificado el caracter de «documento publico, conforme al articulo 17 de la Ley del Nota-
riadoy, previendo que toda decision del notario de denegar la expedicion o la rectificacion, modificacion o
anulacion del certificado es recurrible directamente ante el Juez de 1? Instancia del lugar de la residencia
del notario a través del juicio verbal. Este recurso directo ante la autoridad judicial de la decision del notario
es inédita en nuestro Derecho (no puede argumentarse que se trata de un recurso impuesto por el Reglamento
europeo, pues dicha exigencia de recurso se predica sélo de aquellos profesionales del Derecho que por
ejercer funciones jurisdiccionales por delegacion de los 6rganos judiciales estan asimilados al concepto de
«tribunaly).

2.4. Naturaleza juridica y Ambito.

Lo cierto es que la diversidad de regulaciones nacionales en la materia sucesoria, sobre las que se super-
pone esta figura documental, ha determinado que el certificado quede indefinido en cuanto a su naturaleza,
debiendo convenirse en su atipicidad o singularidad o caracter «sui generis». En este sentido se ha dicho
que constituye un «tertius genus» entre el documento judicial y el documento publico. En mi opinion, en
realidad, dentro de la citada atipicidad, se trata de una figura mas proxima al documento publico que a la
resolucion judicial, como lo evidencia el caracter revisable de su contenido, su validez temporalmente limi-
tada y, desde luego, la ausencia total de efecto de cosa juzgada (cfr. arts. 71, 72 y 73 del Reglamento).

Esa atipicidad por ello quizas deberia reconducirse a la amplia categoria de la jurisdiccion voluntaria,
en la que no rigen los principios de igualdad de partes, esencial en el proceso contencioso, puesto que los
terceros no estan en pie de igualdad con el promotor o solicitante, ni el principio contradictorio, habida
cuenta que propiamente no hay partes, sino meros interesados en el procedimiento. En fin, también esta au-
sente en los procedimientos de jurisdiccion voluntaria el efecto de cosa juzgada de la resolucion, ya que la
participacion o intervencion del juez no tiene caracter estrictamente jurisdiccional (evidentemente con mas
motivo cuando se trata de supuestos de jurisdiccion voluntaria «desjudicializados» por la nueva Ley 15/2015,
de 2 de julio, de la Jurisdiccion Voluntaria).

En cuanto a su ambito, es un documento europeo en el sentido de que su ambito de circulacién es el in-
tracomunitario. Es decir, tanto el Estado de expedicion o de origen como el Estado de destino deben ser Es-
tados miembros de la Union Europea.

Ademas, en la expedicion del certificado se deben aplicar las reglas de competencia asi como las de ley
aplicable que prevé el propio Reglamento europeo.

2.5. La coexistencia con los titulos sucesorios nacionales.

Otro elemento caracteristico de este certificado es que no se configura con el cardcter de documento
excluyente de los titulos sucesorios nacionales o internos previstos por las leyes de cada Estado, con los
que, por tanto, puede coexistir. No trata de suplantarlos ni sustituirlos.

Por tanto, cuando un heredero, legatario o administrador de herencia pretenda invocar su condicion de
tal o ejercer sus derechos en otro Estado miembro podra optar entre presentar el documento publico o reso-
lucion judicial nacional que los acredite, o bien solicitar la expedicion de un certificado sucesorio en el
Estado de origen con caracter previo.

- 752 - Bol. Colegio Registradores, num. 31



Colaboraciones y Estudios

En ese sentido, el articulo 62.2 del Reglamento establece que «La utilizacion del certificado no sera obli-
gatoria». Coherentemente con ello, se anade en el apartado 3 del mismo precepto que «El certificado no
sustituird a los documentos internos empleados en los Estados miembros para fines similaresy.

Ahora bien, una vez expedido el certificado para su utilizacion en otro Estado miembro (lo que presupone
que la sucesion tiene elementos internacionales), el certificado produce también los efectos que le son propios
en el Estado miembro cuyas autoridades lo hayan expedido (lo que puede suceder en caso de que, por ejem-
plo, en el haber hereditario existan bienes o herederos en distintos Estados).

La citada configuracion no excluyente del certificado sucesorio europeo y su posible coexistencia con
los titulos sucesorios internos de cada pais, puede derivar en un problema de contradiccion entre el certificado
europeo y el titulo interno (ya se trate de una resolucion judicial o de un documento publico extrajudicial),
problema que se agrava dado que la amplia definicion de las reglas sobre competencia de autoridades puede
suponer no sélo la coexistencia entre el titulo europeo y el nacional, sino también la posible existencia de
mas de un certificado sucesorio europeo, multiplicando el riesgo de incoherencias o contradicciones entre
los mismos.

Para evitar o prevenir estos riesgos se ha propuesto el establecimiento de un sistema de informacion
centralizada a través de la Red Judicial Europea que dé informacion sobre la emision de certificados a los
operadores a nivel europeo®. Esta informacion no es sélo relevante a los efectos de evitar duplicidades de
titulos, sino también para acreditar la vigencia del certificado (que tiene una duracién limitada a 6 meses) y
que el mismo no ha sido objeto de un proceso de modificacion o anulaciéon en el momento en que se trate
de hacer valer ante autoridad extranjera, por ejemplo, ante el registrador de la propiedad ante el que se inste
la inscripcion de los correspondientes bienes o derechos incluidos en el haber hereditario.

No ayuda a resolver el problema el mecanismo de cooperacion internacional instaurado por el Convenio
del Consejo de Europa hecho en Basilea el 16 de mayo de 1972, relativo al establecimiento de un sistema
de inscripcidn de testamentos, ratificado por Espaiia el 3 de junio de 1985, no sélo por tener un ambito de
aplicacion que no se extiende al conjunto de los Estados miembros de la Union Europea, sino porque, ade-
mas, se limita objetivamente a la inscripcion de los testamentos, por lo que ninguna informacién proporciona
sobre procedimientos judiciales o extrajudiciales de declaracion de herederos o de atribucion de derechos
sucesorios entre los mismos.

2.6. Procedimiento de elaboracion del certificado.

En relacion con el procedimiento de elaboracion del certificado, el articulo 66 del Reglamento se basa
en un doble principio de actuacion: a) de verificacion de oficio por parte de la autoridad emisora, por un
lado, y b) de colaboracién entre autoridades de los distintos paises con conexion con el caso concreto.

La regulacién de este proceso de elaboracion del certificado, contenida en articulo 66 del Reglamento,
presenta ciertas concomitancias con la tramitacién que para las actas notariales de declaracion de herederos
abintestato se establece en el articulo 209 bis del Reglamento Notarial (actualmente arts. 55 y 56 de la Ley
del Notariado, redactados por la disposicion final 11.% de la Ley 15/2015), en el sentido de incluir actuaciones
de verificacion documental de los datos aportados relativos a la apertura de la sucesion, a la nacionalidad y
estado civil del causante, a la relacion de parentesco del solicitante con éste, de la existencia o no de capi-
tulaciones matrimoniales, etc, procediendo para ello incluso de oficio. El caracter inquisitorial de este pro-
cedimiento incluye la posibilidad de acordar un tramite de audiencia de cualquier interesado y la publicacion
de anuncios para que otros posibles interesados tengan la posibilidad de presentar alegaciones (elementos
que la Ley de Jurisdiccion Voluntaria ha incorporado ahora al expediente notarial de declaracion de herederos
abintestato a través de la reforma de la Ley del Notariado).

Por lo que se refiere al principio de colaboracion entre autoridades, establece el apartado 5 del mismo
precepto de forma muy expresiva que «A los efectos del presente articulo, las autoridades competentes de
los Estados miembros facilitaran a la autoridad emisora del certificado de otro Estado miembro, cuando esta
lo solicite, la informacion contenida, en particular, en los Registros de la propiedad inmobiliaria, en los Re-

3 Documento «Comentarios a la propuesta de Reglamento de Sucesiones U.E. Texto de junio de 2011», Colegio de Registradores de
la Propiedad y Mercantiles de Espana de agosto de 2011.
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gistros Civiles y en los Registros de ultimas voluntades o de otros hechos relevantes para la sucesion o para
el régimen econémico matrimonial o equivalente del causante, cuando dichas autoridades competentes estén
autorizadas en virtud de su legislacion nacional a facilitar dicha informacién a otras autoridades nacionalesy.
Este ultimo inciso resulta congruente con la necesidad de condicionar el deber de colaboracion con el ne-
cesario respeto a la normativa interna de publicidad (en el caso del Registro de la Propiedad, la Ley Hipo-
tecaria) y a la legislacion correspondiente de proteccion de datos personales.

La expedicion de la certificacion no podré tener lugar hasta que hayan quedado acreditados en la forma
sefalada todos los extremos que vayan a ser certificados (cfr. art. 67).

2.7. Contenido del certificado.
Cabe distinguir distintos aspectos:
a) Identificacion de herederos y legatarios, y alcance de sus derechos.

La regulacion del Reglamento en cuanto al régimen de elaboracion del certificado atribuye facultades a
la autoridad de emision tendentes a investigar la identidad de los herederos y legatarios y el alcance de sus
derechos de acuerdo con el testamento, pacto sucesorio o previsiones abintestato incluidos titulos sucesorios
internos, con sujecion en todo caso a la ley aplicable a la sucesion. Hay que tener en cuenta que la determi-
nacion de los derechos de los herederos requiere determinar previamente la ley aplicable a la sucesion en
cuanto al regimen de adquisicion de la herencia y, en el caso de ser mas de un heredero, el tipo y naturaleza
de comunidad hereditaria (germénica o en mano comun, o romana o por cuotas indivisas).

a’ En cuanto a los puntos de conexion establecidos por el Reglamento para determinar la ley aplicable
se basan en un equilibrio entre el criterio de la nacionalidad en cuanto puede ser objeto de eleccion y la
mayor conexion determinada por el criterio de la residencia habitual (arts. 21 y 22). Asi, para determinar
el Derecho aplicable a la sucesion el Reglamento opta por la ley del Estado de la ultima residencia del
causante, si bien excepcionalmente quedara excluida esta ley cuando a la vista de todas las circunstancias
del caso, en el momento de la muerte el causante estuviera manifiestamente mas vinculado con otro Estado,
en cuyo caso se aplicara el ordenamiento de este segundo Estado. El Reglamento admite ademas la «pro-
fessio iurisy, si bien en términos limitados por cuanto la ley de la residencia habitual del causante sélo
podra quedar desplazada si el ordenamiento elegido es el de la nacionalidad del causante en el momento
de la eleccion o en el momento de su fallecimiento. Ademas, la eleccion debera ser total, a fin de evitar el
fraccionamiento de la sucesion (asi, por ejemplo, no cabe someter Unicamente la sucesion de los inmuebles
situados fuera del Estado de residencia habitual del causante al ordenamiento del lugar de situacion de
estos).

Esta regulacion representa para el ordenamiento espafiol la supresion del criterio de la nacionalidad para
determinar la ley aplicable a la sucesion del que parte el articulo 9.8 del Coédigo civil. Ciertamente este cri-
terio habia venido siendo objeto en Espafia de criticas doctrinales al estar inspirado en una visién soberanista
del derecho internacional privado, y por ser propio de paises de emigracion, que a través del criterio de la
nacionalidad pretende mantener los vinculos entre sus ciudadanos y su legislacion, siendo asi que la situacion
en Espafia en la actualidad estd marcada por la inversion de los flujos migratorios, especialmente por la
fuerte inmigracion experimentada en el periodo de expansion economica comprendido entre los afios 1996
y 2008. Por otra parte, no deja de ser cierto que el criterio de la residencia habitual va ganando terreno en
el ambito internacional convencional y en el de los instrumentos comunitarios de cooperacién juridica en
materia civil, y que atiende al fundamento de hacer aplicable la norma del Estado con el que existe una
mayor vinculacion, lo que es especialmente adecuado en un contexto de integraciéon europea y libre circu-
lacién de personas a las que se reconoce una comun ciudadania europea. Ademas, presenta la ventaja de fa-
cilitar la aplicacion del principio «/ex fori in foro propio», que hace coincidir la competencia judicial y la
ley aplicable, pues la regla de competencia general fijada en el articulo 4 del Reglamento parte igualmente
del foro de la residencia del causante: «Los tribunales del Estado miembro en el que el causante tuviera su
residencia habitual en el momento del fallecimiento tendran competencia para resolver sobre la totalidad de
la sucesiony.
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Por el contrario, no puede dejar de sefialarse la dificultad de prueba que en ocasiones no infrecuentes se
pueden llegar a plantear dada la relativa indefinicion del concepto y la diferente casuistica que se puede
presentar en la practica (reparese, por ejemplo, en el caso de los extranjeros que llegados a la jubilacion
pasan una parte amplia pero variable del afio en Espafia, donde adquieren bienes raices, pero no llegan a
desconectarse de sus respectivos paises de origen). Las definiciones proporcionadas por la jurisprudencia
comunitaria del concepto de residencia habitual (como el lugar donde se ha fijado de forma permanente o
habitual el centro de intereses) no llegan a superar las dificultades de la indefinicion. El concepto de «vinculo
mas estrecho» con otro Estado (art. 21.2) tropieza con la misma dificultad, y conduce a la necesidad de una
apreciacion del caso concreto que en caso de controversia (por estar en juego dos leyes distintas basadas en
criterios materiales diferentes, por ejemplo el de libertad de testar frente al de legitima fuerte) aboca a la ju-
dicializacion de la sucesion.

a” Por otra parte, en cuanto al régimen de adquisicion de la herencia, en nuestra doctrina es ampliamente
mayoritaria la tesis conforme a la cual el Codigo civil espaiiol sigue el sistema romano de adquisicion de la
herencia, en el que la delacién o llamamiento no convierte al llamado en heredero, sino que para ello hace
falta un acto de aceptacion expresa o tacita. La adquisicion hereditaria descansa, pues, en dos presupuestos:
delacion o llamamiento y aceptacion o adicion. Del llamamiento s6lo nace a favor del 1lamado el derecho a
adquirir la herencia mediante aceptacion (el denominado «ius delationis» o «ius adeundi»). S6lo en caso de
que dicho derecho sea ejercido, el llamado deviene efectivamente heredero.

La adquisicion de la herencia se produce por la aceptacion, pero ésta tiene efecto retroactivo al momento
de la muerte del causante (arts. 657 y 661 C.c.), eficacia retroactiva que el Codigo predica igualmente de la
repudiacion (cfr. art. 989), por lo que resultaria incongruente incluir en el acta de declaracion de herederos
los derechos a la herencia de quien previamente ya ha renunciado a ellos, impidiendo asi que el llamado a la
herencia haya devenido heredero. Hasta la aceptacion nos encontramos en una situacion de herencia yacente.

A su vez, la adquisicion de bienes concretos del haber hereditario, o cuotas indivisas sobre los mismos,
requiere, en caso de que exista mas de un heredero, la ejecucion de las correspondientes operaciones parti-
cionales. El articulo 1.068 del Codigo civil es claro al respecto: «La particion legalmente hecha confiere a
cada heredero la propiedad exclusiva de los bienes que le hayan sido adjudicados» (asi lo confirma también
la jurisprudencia: vid. Sentencia del Tribunal Supremo de 12 de abril de 2007).

Frente a este sistema de la adquisicion de la herencia (seguido también por Austria o Italia), otros paises
se adscriben al sistema germanico de adquisicion «ipso iure» de la herencia al fallecer el causante o produ-
cirse la delacion hereditaria.

En rigor, no puede considerarse muy precisa la regulacion del Reglamento de Sucesiones al referirse en
su articulo 68.1) como parte del contenido del certificado sucesorio europeo a «la parte alicuota correspon-
diente a cada heredero y, cuando proceda, el inventario de los derechos y/o bienes que corresponden a cada
heredero determinadoy». Alin cuando se entienda que la «parte alicuota» correspondiente a cada heredero se
refiere a la herencia en su conjunto, y no a cada uno de los bienes, lo cierto es que dado que el certificado
puede ser solicitado por cualquiera de los interesados en la herencia como herederos, legatarios, adminis-
tradores o ejecutores testamentarios, en muchos casos, en los paises que se rigen por el citado sistema ro-
mano, ni siquiera podra determinarse la parte alicuota de los herederos en la herencia sin saber quienes entre
los llamados aceptaran o repudiaran la herencia, o si el conyuge supérstite aceptara o no sus derechos legi-
timarios, en funcidn del juego de los derechos de representacion o acrecimiento.

Se observa aqui con toda claridad las dificultades que genera la asuncion por el Reglamento Sucesorio
europeo del modelo de certificado sucesorio aleman, que se aviene mal con el citado sistema de transmision
hereditaria del modelo latino.

b) Naturaleza de la aceptacion o renuncia de la herencia.

La misma imprecisién cabe constatar en relacion con el apartado k) del mismo articulo 68 relativo a la
«informacion sobre la naturaleza de la aceptacion o renuncia de la herencia de cada beneficiarioy. | A qué
se refiere?

En relacion con este apartado, los aspectos mds relevantes serian el de si la aceptacion se ha realizado
con o sin beneficio de inventario, y tanto respecto de la aceptacién como respecto de la renuncia su caracter
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revocable o irrevocable, o sobre la validez de la misma en funcién de que se produzca antes o después de la
declaracion de herederos, en el caso de llamamiento abintestato*

¢) Particion hereditaria.

Por otra parte, es muy dudoso que el certificado pueda incluir como contenido autébnomo y propio las
manifestaciones de voluntad integrantes del contrato sobre particion de la herencia, contrato que tiene como
presupuesto el titulo sucesorio, pero que es también distinto de ¢él.

Por ello, en nuestro Derecho junto al certificado sucesorio debera acompaifiarse, si se trata de varios he-
rederos, la particion hereditaria correspondiente (arts. 76 a 82 del Reglamento Hipotecario), si bien el do-
cumento particional podra proceder no sélo de notario espafiol, sino también de notario extranjero (arts. 4
Ley Hipotecaria, 60 de la Ley de Cooperacion Juridica Internacional, y 36 del Reglamento Hipotecario,
Sentencia del Tribunal Supremo —Sala primera— de 19 de junio de 2012, y Res. de 22 de febrero de 2012).

Por ello, en cuanto a la posible designacion de bienes concretos a favor de determinados beneficiarios
a que se refiere el mismo articulo 68.1) del Reglamento («inventario de los derechos y/o bienes que corres-
ponden a cada heredero determinadoy), y el articulo 63.2.b) al referirse en concreto a la «atribucion de uno
o varios bienes concretos que formen parte de la herencia al heredero o a los herederos o, en su caso, al le-
gatario o a los legatarios mencionados en el certificadoy», cabe entender que se tratara de supuestos exclusi-
vamente circunscritos a los casos de heredero unico, de heredero instituido «ex re certa» o en relacion con
legados de cosa cierta y determinada, o bien cuando la particion la haya realizado el mismo causante en el
testamento o un tercero contador-partidor designado por ¢él. En los demas casos, como ya se ha indicado, se
requeriran operaciones adicionales de particion o entrega de los bienes.

Por ello la redaccion de estos preceptos ha recibido las criticas de la doctrina en los términos generales
en que esta planteada pues, fuera de los casos citados, de dos una:

* 0 bien se trata de una division o particion judicial, en cuyo caso la resolucion judicial correspondiente
deberia proceder de los tribunales del lugar de situacion con arreglo a las competencias exclusivas previstas
en el Reglamento Bruselas I si en la herencia hay bienes inmuebles;

* 0 bien, se trata de una particion contractual, supuesto que no encaja en el ambito de aplicacion del cer-
tificado sucesorio europeo. Obsérvese como el articulo 66 del Reglamento, al regular el proceso de elabo-
racion del certificado no prevé la documentacion de declaraciones de voluntad, sino exclusivamente la
recogida de informacion, a cuyo efecto dard audiencia a cualquier persona interesada, audiencia que tiene
por objeto declaraciones de ciencia, pero no de voluntad, por lo que carecera de todo contenido negocial.

Otra cosa es que en el certificado, yendo mas alla de su esencial funcidn de titulo sucesorio, se refleje el
contenido de una particion ya verificada. Pero incluso en los casos de legatario de cosa cierta y determinada,
o de aquellos otros en que toda la herencia se haya distribuido en legados, se necesita en el caso del Derecho
espailol la escritura ptblica de entrega de legado por el contador-partidor o albacea facultado para ello o, en
su defecto, por el heredero o herederos (art. 81 del Reglamento Hipotecario).

Esta es también la interpretacion que parece acogerse en la reforma del art. 14 de la Ley Hipotecaria,
tras las dos modificaciones sucesivas operadas en el mismo con un solo mes de diferencia por la Ley de la
Jurisdiccion Voluntaria (Ley 15/2015, de 2 de julio) y por la Ley de Cooperacion Juridica Internacional en
materia civil (Ley 29/2015, de 30 de julio), al disponer que «el titulo de la sucesion hereditaria a los efectos
del Registro, es el testamento, el contrato sucesorio, el acta de notoriedad para la declaracion de herederos
abintestato y la declaracion administrativa de herederos abintestato a favor del Estado, asi como, en su caso,
el certificado sucesorio europeo a que se refiere el capitulo VI del Reglamento U.E. n® 650/2012».

Esta ultima referencia supone que la Ley Hipotecaria considera al certificado europeo como titulo suce-
sorio y no particional, segun resulta claramente al no haber modificado el parrafo segundo del mismo art.
14, conforme al cual «Para inscribir bienes y adjudicaciones concretas deberan determinarse en escritura
publica o por sentencia firme los bienes, o parte indivisa de los mismos que correspondan o se adjudiquen

4 Asi, por ejemplo, en el caso del Derecho espafiol, la Sentencia del Tribunal Supremo de 29 de octubre de 1910 se manifesto en el
sentido de ser necesaria la previa declaracion de herederos abintestato para la validez de la renuncia, si bien de las mas recientes de
15 de abril y 16 de junio de 201 1se desprende que la certeza que exige el articulo 991 del Codigo civil sobre el fallecimiento del cau-
sante y la delacion a favor del herederos no es preciso que sea una certeza absoluta.
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a cada titular o heredero, con la sola excepcion de lo ordenado en el parrafo siguiente» (supuesto de heredero
unico). Asi lo confirma también la Ley de Cooperacion Juridica Internacional en materia civil, que presupone
la escritura particional concurrente con el certificado, al disponer que de la expedicion de éste se dejard
constancia «mediante nota en la matriz de la escritura que sustancie el acto o negocio, a la que se incorporara
el original del certificado» (disposicion final 26.%, n °14).

d) Datos y circunstancias que ha de contener el certificado sucesorio europeo.

En cuanto al conjunto de datos y circunstancias particularizadas que ha de contener el certificado suce-
sorio europeo (vid. art. 68), conviene recordar que, como sefiala la R.D.G.R.N. de 7 de julio de 2011, «al
ser el testamento, segun el articulo 14 de la Ley Hipotecaria, el titulo fundamental de la sucesion, de donde
se derivan los derechos de los herederos, y sobre el que el registrador ha de realizar su funcion calificadora,
no basta con relacionar en el cuerpo de la escritura sucintamente las clausulas manifestadas por el causante
en su ultima voluntady.

También en los casos de las sucesiones intestadas, y respecto de las correspondientes resoluciones judi-
ciales® o actas notariales de declaracion de herederos abintestato, cuyas copias integras se han de presentar
en el Registro (cft. Res. de 2 de octubre de 2012), el registrador debe contar para su calificacion e inscripcion
con todos los particulares necesarios para ésta, relativos a la apertura de la sucesion, los particulares de la
prueba practicada en que se apoya la declaracion de notoriedad, la ley reguladora de la sucesion, los parientes
concretos que gozan de la preferencia legal de érdenes y grados de sucesion y, finalmente, la especifica y
nominativa declaracién de herederos abintestato. En definitiva, todos aquellos extremos que permitan al-
canzar el corolario de la determinacion individualizada de los llamamientos hereditarios operados por la ley
(cfr. Res. de 12 de noviembre de 2011 y 12 de junio de 2012). En el caso de esta Resolucion el auto judicial
habia declarado herederos de la causante a sus hermanos, siendo asi que le habia sobrevivido por unos dias
su marido y no constaba la renuncia de los herederos de éste.

Doctrina que cabe extrapolar al certificado sucesorio europeo, que no debe quedar sujeto a efectos regis-
trales a un nivel de control inferior que la documentacion interna para los supuestos de sucesiones nacionales.

Frente a ello no debe constituir un obstaculo el hecho de que el certificado sucesorio formalmente esté sujeto
o constrefiido a un modelo o formulario estandarizado, con casillas predeterminadas (que fue aprobado por el
Reglamento de ejecucion U.E. n° 1.329/2014 de la Comision, de 9 de diciembre de 2014), pues dicho formulario
debe contener en todo caso «la informacion relativa a si la sucesion es testada o intestada, incluyendo la infor-
macion sobre los extremos de los que se derivan los derechos o facultades de los herederos...» (vid. art. 68 j).

3. EFECTOS DEL CERTIFICADO.

Los efectos del certificado aparecen determinados en el articulo 69 del Reglamento, y se pueden enunciar
del siguiente modo: a) reconocimiento automatico del certificado; b) presuncion de prueba (exactitud) del
contenido del certificado; c) atribucién de poder de disposicion a favor de los herederos designados; d) atri-
bucion de la cualidad de titulo formal inscribible en el Registro de la Propiedad. A continuacion los anali-
zados de forma separada.

3.1. Reconocimiento directo del certificado.

Dispone el apartado 1 del articulo 69 del Reglamento que «E/ certificado surtira sus efectos en todos
los Estados miembros sin necesidad de ningun procedimiento especialy. Por tanto, este efecto se produce
en cualquier Estado miembro de la Uniéon Europea.

5 Si bien ahora hay que tener en cuenta que la reforma introducida por la Ley 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdiccioén Voluntaria, su-
prime la intervencion judicial en materia de declaracion de herederos abintestato, segun se ha dicho «supray». Por otra parte, lo dicho
por la R.D.G.R.N. de 2 de octubre de 2012 es ahora predicable igualmente de las declaraciones administrativas de herederos abin-
testato a favor de la Administracion, conforme a los arts. 20 bis, 20 ter y 20 quater de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio
de las Administraciones Publicas, redactados por la disposicion final 8.* de la citada Ley de Jurisdiccion Voluntaria.
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Este efecto de reconocimiento automatico supone que producira efectos extraterritoriales sin necesidad
de un procedimiento especial («exequdtury). Pero ese reconocimiento directo y simplificado, como se explica
en la R.D.G.R.N. de 27 de julio de 2012, no opera de forma automatica o «ex lege», (por lo que resulta in-
apropiado el uso de la extendida expresion de «reconocimiento automatico») en la medida en que lo que se
dispensa es la exigencia de un procedimiento especificamente dirigido a la obtencién de la declaracion
formal de reconocimiento de caracter autdbnomo, pero sin que ello se traduzca en una ausencia de control de
la resolucion judicial extranjera, sino en una articulacion de los mecanismos de fiscalizacion mas simplifi-
cados por la via del denominado reconocimiento incidental.

Ademas, en realidad con caracter previo al analisis de esta cuestion deberia entrar a determinarse, como
base y presupuesto de la misma, la naturaleza juridica del certificado sucesorio europeo. Como anteriormente
dijimos, se trata de un «tertium genus» entre el documento publico y el acto de jurisdiccion voluntaria.

Esta apreciacion es importante tenerla en cuenta porque el efecto del reconocimiento directo del certifi-
cado no puede evitar que, tras constatar el caracter «recognoscible» del mismo en el pais de destino, la au-
toridad requerida de este ultimo le de el tratamiento propio de todo documento publico o expediente de
jurisdiccion voluntaria de trafico interno.

Y en este sentido se ha de recordar la doctrina sentada por la R.D.G.R.N. en sus Resoluciones de 10 de
noviembre de 2011 y de 12 de junio de 2012, conforme a las cuales los procedimientos judiciales de decla-
racion de herederos abintestato pertenecen al &mbito de la jurisdiccion voluntaria, en la que el juez en rigor
no realiza funciones de caracter jurisdiccional, que es el &mbito en el que acttia la estricta interdiccion para
la revision del fondo de la resolucion judicial, fuera del cauce de los recursos establecidos por la ley, por
exigencias del principio de exclusividad jurisdiccional, y por lo tanto el &mbito de calificacion registral en
relacion con aquellos procedimientos de jurisdiccion voluntaria ha de ser similar al de las escrituras publicas,
conforme al articulo 18 de la Ley Hipotecaria, en el sentido indicado. Esto incluye, por consiguiente, la
competencia de la autoridad de expedicion y la validez de la declaracion de herederos conforme a la ley
aplicable a la sucesion.

Doctrina que ha de extenderse también, por identidad «ratio», respecto del certificado europeo de suce-
siones incluso en el caso de que la autoridad de emision del mismo sea judicial (obviamente también en el
caso de que dicha autoridad sea notarial), en cuyo caso la L.C.J.I. califica directamente el certificado de do-
cumento publico notarial, y por tanto sujeto al control del art. 18 de la Ley Hipotecaria®.

3.2. Presuncién de prueba en cuanto a la determinacion de herederos, legatarios y administradores
asi como en cuanto a la asignacion de las correspondientes cuotas o, en su caso, bienes concretos a favor de
herederos y legatarios.

Segtin el apartado 2 del articulo 69 del Reglamento «Se presumird que el certificado prueba los extremos
que han sido acreditados de conformidad con la ley aplicable a la sucesion o con cualquier otra ley aplicable
a extremos concretos de la herencia. Se presumira que la persona que figure en el certificado como heredero,
legatario, ejecutor testamentario o administrador de la herencia tiene la cualidad indicada en él o es titular
de los derechos o de las facultades que se expresen sin mds condiciones o limitaciones que las mencionadas
en el certificadoy.

En mi opinion, este precepto adolece de falta de rigor técnico-juridico pues las pruebas no se presumen,
lo que se presume es el hecho presunto que se deriva del cierto o probado, hecho presunto de cuya prueba
dispensa la presuncion. Presumir la prueba de un hecho es, por tanto, una tautologia. Por consiguiente,
parece que el precepto debe interpretarse en el sentido de que el certificado permite, por un lado, tener por
probados los hechos a que se refiere y, por otro, permite tener por legitimado como heredero aparente a
quien figura como tal en el certificado, sin mas limitaciones o condiciones que las que figuren en el mismo
(genera, por tanto, una especie de legitimacion cartular en el doble sentido positivo y negativo indicado).

El Reglamento no dice expresamente si esta presuncion admite o no prueba en contrario, es decir, si se
trata de una presuncion «iuris tantum» o «iuris et de iure». En Derecho espafiol las presunciones legales
admiten siempre prueba en contrario, salvo que la ley expresamente lo prohiba (cft. art. 386.3 L.E.C.). Pero

°Vid. el estudio «Calificacion registral (art. 22.2 L.J.V.)» de J.M. Diaz Fraile, en la obra colectiva «Ley de Jurisdiccion Voluntariay,
Edit. Bosch, pags. 117 y siguientes.
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la regulacion del propio Reglamento en lo relativo a la posibilidad de rectificacion, modificacion o anulacion
de los certificados (cft. art. 71), despeja cualquier duda al respecto, pues evidentemente la rectificacion, mo-
dificacién o anulacidn requieren como presupuesto previo la prueba del error o vicio invalidante.

Esta prevision de rectificacion, modificacion o anulacion resulta imprescindible y un buen sintoma de
la debilidad del certificado como elemento probatorio de los derechos hereditarios que pretende acreditar,
pues el riesgo de situaciones patoldgicas es inevitablemente alto como consecuencia de la combinacion de
tres factores:

* primero, el hecho de que las reglas de competencia permiten que mas de un Estado, y mas de un auto-
ridad judicial o profesional dentro de cada Estado, esté facultado para expedir los certificados (el caso de
un espafiol con tltima residencia en Alemania pero que haya elegido la ley espaiiola como ley de su suce-
sion);

* segundo, el hecho de que el certificado europeo pueda convivir con otros titulos sucesorios nacionales
(caso de un acta notarial de herederos autorizado en Espafia empleado para una particion parcial de la he-
rencia, y un certificado europeo expedido en Alemania para adicionar a la herencia bienes sitos en Alemania);
piénsese, ademas, que no en todos los paises europeos existe la misma cultura de otorgar testamento notarial
abierto, de forma que los testamentos oldgrafos, con adveracion y protocolizacion tardia no son tan infre-
cuentes; y

* tercero, el hecho de que no exista un Registro de informacion de los certificados sucesorios centralizado
a nivel europeo.

En todo caso, parece claro que el efecto primario del certificado (y de ahi que su denominacion constituya
un acierto) es el puramente probatorio. En este sentido, dado que el certificado sucesorio europeo prueba
los extremos a que se refiere «de conformidad con la ley aplicable a la sucesiony», puede entenderse que in-
tegra, a su vez, uno de los medios de prueba del Derecho extranjero a que se refiere el articulo 36 del Re-
glamento Hipotecario, de forma que el interesado queda dispensado también de probar el contenido y
vigencia de la ley extranjera por la que se rija la sucesion’. No obstante, cuando se haga valer el certificado
a los efectos de su inscripcion registral, dicha presuncidn podra ser rebatida por el registrador si tiene cono-
cimiento directo y suficiente del Derecho extranjero (vid. R.D.G.R.N. de 28 de julio de 2011).

Por otra parte, respecto de la determinacion de los bienes concretos que correspondan a cada heredero,
como ya se ha dicho, no constituye el contenido propio de los titulos sucesorios (al menos en los paises
cuyo sistema de adquisicion de la herencia sigue el modelo romano). Por ello la referencia del Reglamento
a la presuncién de que el heredero o legatario designado es el «titular de los derechos o de las facultades
que se expresen sin mds condiciones o limitaciones que las mencionadas en el certificado» debe entenderse
en sentido genérico respecto de la propia cualidad de heredero o legatario (ausencia de condiciones o tér-
minos, etc), y no respecto de su situacion como titular patrimonial de concretos bienes o derechos.

De otro modo la presuncion de ausencia de otras condiciones o restricciones distintas de las mencionadas
podria entrar en conflicto con la publicidad registral de tales bienes o derechos (cuya oponibilidad no podria
desaparecer por el hecho de que se silenciasen en la certificacion).

3.3. Atribucién de poder de disposicion a favor de los herederos designados.

Es éste uno de los puntos en que el Reglamento ha resultado mas polémico e impreciso, si bien en su re-
daccion definitiva cabe entender reconducido suficientemente el problema que suscitaba de conflicto abierto
entre la legitimacion cartular del certificado y la fe publica registral.

Dispone el apartado 4 del articulo 69 del Reglamento que « Cuando una persona que figure facultada en
el certificado para disponer de bienes de la herencia disponga de los mismos en favor de otra persona, se
considerard que esta, si actua en virtud de la informacion contenida en el certificado, ha tratado con una
persona facultada para disponer de los bienes en cuestion, a menos que tenga conocimiento de que el con-
tenido del certificado no responde a la realidad o no tenga conocimiento de ello por negligencia gravey
(tesis ética del requisito de la la buena fe).

7 Evidentemente en tales casos tampoco sera preciso acudir al complejo procedimiento de obtencion de informacion del Derecho extranjero
previsto en el art. 35 de la Ley 29/2015, de 30 de julio, de Cooperacion Juridica Internacional, al haber incluido la disposicion adicional
segunda de la L.C.J.1. a la legislacion hipotecaria en la categoria de legislacion especial y, por tanto, de aplicacion preferente.
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Se trata de una prevision simétrica a la contenida en el apartado 3 del mismo precepto que establece un
efecto liberatorio a favor del que paga o entrega bienes a quien en el certificado aparece con facultades que
le legitiman para ello, a salvo siempre el requisito de la buena fe (similar a la del art. 1.164 del Cédigo civil).

Este precepto, como hemos dicho, pareceria «prima facie» instaurar un sistema de legitimacion cartular
que podria llegar incluso a generar supuestos de adquisiciones «a non dominoy en caso de que el disponente
designado como facultado por la certificacion no sea el «verus dominus» del derecho dispuesto. Por eso
esta norma ha recibido, no sin s6lidos fundamentos, fuertes criticas doctrinales por su falta de congruencia
al llevar al Reglamento a una grave incoherencia interna con el articulo 1.2, letra 1), en el que se declara ex-
cluido del ambito de aplicacion del Reglamento «cualquier inscripcidon de derechos sobre bienes muebles o
inmuebles en un registro, incluidos los requisitos legales para la practica de los asientos, y los efectos de la
inscripcion o de la omision de inscripcion de tales derechos en el mismoy.

Y es que el sistema de seguridad del trafico juridico inmobiliario previsto por los sistemas registrales
(con todas sus variantes) difiere sustancialmente del sistema de circulacion o legitimacion cartular de dere-
chos en que se basa este precepto del Reglamento, lo que implica que los derechos protegidos, cuando di-
fieran (seguin uno y otro sistema de proteccidon) entraran en conflicto, sin que se haya previsto norma o
criterio alguno dirimente para superar dicho conflicto.

Por ello la tinica interpretacion correcta posible es la que parte de entender que la regla sobre atribucion
de poder de disposicion por la «investidura cartular» del certificado se aplica s6lo en relacion con bienes o
derechos carentes de régimen de publicidad propios. Por ello, la aparente contradiccion senalada debe re-
solverse reconociendo la prioridad a los efectos previstos en la legislacion que regula el régimen de la pro-
piedad y el Registro.

De no hacerlo asi, como se ha indicado con acierto®, no sélo se generaria un conflicto con los principios
de los sistemas de adquisicion de la propiedad y de organizacion registral de los Derechos internos de los
Estados, sino también con el sistema de preferencias crediticias y rango de derechos, materias totalmente
ajenas al ambito de aplicacion del Reglamento. A pesar de que las reglas de la hermenéutica juridica permiten
superar la oscuridad de la antinomia sefialada, no por ello se puede hacer economia de la critica en una ma-
teria tan necesitada de seguridad juridica como la que se refiere a las reglas por las que se rige la proteccion
del trafico juridico.

Como argumento adicional basado en el criterio de la «reductio ad absurdumy, baste pensar que un po-
sible conflicto de derechos reales sobre bienes inmuebles con prevalencia, en su caso, del contenido del cer-
tificado sucesorio europeo expedido por autoridad judicial, supondria dar prioridad a los pronunciamientos
de un tribunal o autoridad que podria no corresponder al lugar de situacion del bien en una materia en que
estos tribunales tienen competencia exclusiva conforme al articulo 22.1 del Reglamento 44/2001.

Con mayor motivo ello serd asi si el certificado procede de un profesional o de una autoridad no judicial,
pues implicaria dar prevalencia a tal documento carente de la eficacia de cosa juzgada, sobre otro dotado de
tal eficacia, eficacia reforzada en caso de que haya sido objeto de inscripcidn registral a través de los prin-
cipios de salvaguardia judicial de los asientos y de la eficacia de la fe publica registral (cftr. arts. 1.3 y 34
L.H.). Es decir, se daria prevalencia a un documento cuya eficacia primaria es de caracter probatorio en
base a una presuncion «iuris tantumy frente a otro documento dotado de un valor de presuncion «iuris et de
iurey, e incluso aunque tuviera autoridad de cosa juzgada.

Debe observarse que la prevalencia del certificado sucesorio sobre el contenido del Registro generaria,
a su vez, una situacion de anomia en los conflictos entre los adquirentes plurales del titular del certificado
(doble venta, gravamen de cosa ajena, venta de cosa gravada como libre de gravamen, etc), lo que generaria
una situacion de inseguridad gravisima pues tales conflictos carecen de todo criterio dirimente, incluso del
de la mera inoponibilidad, al actuar al margen del Registro.

En definitiva, el apartado 4 del articulo 69 debe ser interpretado en el sentido de que dicha norma actuara
sin perjuicio de los efectos propios del sistema registral que resulte aplicable en cada caso.

Asi lo confirma el considerando 71 del Reglamento al afirmar en relacidén con el articulo 69.4 que el
Reglamento «no debe determinar si dicha adquisicion de bienes por una tercera persona es efectiva o noy,
y ello sin perjuicio de que, como sefiala el mismo considerando, toda persona que, basandose en la exactitud

8 Colegio de Registradores, documento cit.
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de la informacion acreditada en el certificado, adquiera o reciba bienes sucesorios de una persona que en el
certificado figure facultada para disponer de esos bienes reciba «una proteccion adecuaday si ha actuado de
buena fe, proteccion que no tendréd por qué consistir en el mantenimiento de la adquisicion, pues el Regla-
mento no impone, como se ha visto, que la adquisicion por dicha persona sea efectiva, pudiendo consistir
dicha proteccion en el reconocimiento de vias legales para obtener la resolucion del titulo adquisitivo, con
la consiguiente restitucion de la contraprestacion, y reclamar la correspondiente indemnizacion de los dafios
y perjuicios sufridos, o bien una accion de eviccion.

3.4. Atribucion de la cualidad de titulo formal inscribible en el Registro de 1a Propiedad.

Dispone al respecto el apartado 5 del articulo 69 del Reglamento que venimos examinando lo siguiente:
«El certificado sera un titulo valido para la inscripcion de la adquisicion hereditaria en el registro compe-
tente de un Estado miembro, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 1, apartado 2, letras k) y 1)». Este
ultimo excluye del ambito de aplicacion del Reglamento tanto «la naturaleza de los derechos reales», como
«cualquier inscripcion de derechos sobre bienes muebles o inmuebles en un registro, incluidos los requisitos
legales para la practica de los asientos, y los efectos de la inscripcion o de la omision de inscripcion de tales
derechos en el mismo.

Por tanto, los requisitos y efectos de la inscripcion, quedan sujetos a la ley interna del Estado del que
depende el Registro de forma que, sin perjuicio de los efectos probatorios y de reconocimiento directo,
exento de procedimientos especiales, se aplica la legislacion interna a efectos de la calificacion o control de
legalidad, previa a la inscripcion registral, inscripcion que una vez practicada producira los efectos deter-
minados también por la «lex registriiy.

Viene a coincidir asi la solucién del Reglamento Europeo con la norma interna espafiola. En concreto,
el art. 58 de la Ley 29/2015, de 30 de julio, de Cooperacion Juridica Internacional, establece que «El pro-
cedimiento registral, los requisitos legales y los efectos de los asientos registrales se someteran, en todo
caso, a las normas del Derecho espafiol».

Cabe reproducir aqui lo ya sefialado sobre reconocimiento de resoluciones, y sobre el caracter documental
y, como maximo, de jurisdiccion voluntaria, del certificado sucesorio europeo, con su corolario de la plena
aplicacion en este ambito del articulo 18 de la Ley Hipotecaria y 98 de su Reglamento.

De ambos aspectos (requisitos y efectos) se ocupan los considerandos del Reglamento, confirmando lo
seflalado. Asi en el considerando 18 se declara que «Los requisitos de la inscripcion en un registro de un
derecho sobre bienes muebles o inmuebles se deben excluir del ambito de aplicacion del presente Regla-
mento. Por consiguiente, debe ser el Derecho del Estado miembro en que esté situado el registro (para los
bienes inmuebles coincide con la «lex rei sitae») el que determine en qué condiciones legales y de qué ma-
nera se realiza la inscripciony.

El Reglamento sefiala, a titulo de ejemplo por su importancia practica, la comprobacion por las autori-
dades registrales de que «el derecho del causante sobre los bienes sucesorios mencionados en el documento
presentado para su inscripcion es un derecho inscrito como tal en el registro o un derecho que de otro modo
se haya probado que es conforme con el ordenamiento juridico del Estado miembro en que esté situado el
registro». Se refiere, pues, al control del requisito del tracto sucesivo, lo que demuestra una vez mas la falta
de acierto en la redaccion del articulo 69.4 del Reglamento.

Ahora bien, esta entrada de las normas del foro registral respecto de los requisitos para el acceso al Re-
gistro de las mutaciones juridico-reales derivadas de una sucesion hereditaria, a su vez, tiene ciertas limita-
ciones a fin de no frustrar el «efecto tutil» del Reglamento comunitario. Y asi, en particular, el mismo
considerando sefiala que «Para evitar la duplicidad de documentos, las autoridades del registro deben aceptar
los documentos expedidos por las autoridades competentes de otro Estado miembro cuya circulacion se
contempla en el presente Reglamento. En particular, el certificado sucesorio europeo expedido en virtud del
presente Reglamento debe constituir un documento valido para inscribir los bienes sucesorios en el registro
de un Estado miembro» (art. 14 L.H.). Del mismo modo, en el caso espaiiol algunos de los requisitos im-
puestos por la normativa registral, como la exigencia de obtener el reconocimiento a titulo principal de una
resolucion judicial en materia sucesoria proveniente de otro Estado comunitario, o la exigencia de legaliza-
cion o apostilla deben quedar descartadas en los supuestos incluidos dentro del ambito de aplicacion del
Reglamento (cft. arts. 4 de la L.H. y 36 de su Reglamento, y 69.1 y 74 del Reglamento).
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- Legalizacion: el proyecto de Reglamento sobre la circulacion de documentos publicos incluye la re-
serva de la facultad de verificacion en caso de duda grave’.

- Traduccion: no se exime el requisito de la traduccion, pero estd simplificada por el uso de formularios
normalizados.

Pero la complejidad de la materia hace que, a su vez, esta excepcion esté limitada, y en tal sentido el
mismo considerando precisa que «Ello no debe impedir que las autoridades que tramiten la inscripcion pue-
dan pedir a la persona que la solicita que presente la informacion o los documentos adicionales requeridos
en virtud de la ley del Estado miembro en el que esté situado el registro, por ejemplo informaciéon o docu-
mentos relativos al pago de impuestos.

Por otra parte, entre los requisitos debera tenerse en cuenta la necesidad de proceder a la adaptaciéon
del derecho transmitido por el titulo sucesorio conforme a una ley extranjera que resulte desconocido en el
lugar de situacion del inmueble. A ello se refiere el art. 31 del Reglamento, conforme al cual «Cuando una
persona invoque un derecho real que le corresponda en virtud de la ley aplicable a la sucesion y el Derecho
del Estado miembro en el que lo invoque no conozca ese derecho real en cuestion, este debera, en caso ne-
cesario y en la medida de lo posible, ser adaptado al derecho real equivalente mas cercano del Derecho de
ese Estado, teniendo en cuenta los objetivos y los intereses que aquel derecho real persiga y los efectos in-
herentes al mismoy.

Dos son, pues, los condicionantes y requisitos de la adaptacion: 1.° que resulte posible (lo que ha de en-
tenderse en el sentido de que la adaptacion pueda hacerse sin desvirtuar la esencia de la concreta tipologia
y naturaleza del derecho sometido a adaptacion); 2.° que exista en el Derecho del Estado miembro en el que
se invoque el derecho real desconocido otro derecho real que resulte «equivalente» (lo que debera entenderse
en el sentido de que cumpla la misma funcion juridica y econémica que el derecho invocado, atendiendo a
los objetivos e intereses perseguidos y los efectos producidos por el mismo).

En el Derecho espafiol la doctrina del «numerus apertus» en la configuracion de los derechos reales
(cfr. arts. 2 de la Ley Hipotecaria y 7 de su Reglamento), seguida por la Direccién General de los Registros
y del Notariado, facilita la aplicacion practica de la técnica de la adaptacion de derechos reales desconocidos
en nuestro sistema, como derechos atipicos o innominados. El problema se plantea con mayor gravedad en
aquellos paises que se rigen por un estricto sistema de «numerus claususy. En ellos la circulacion de la ri-
queza inmobiliaria o el trafico juridico-inmobiliario es incompatible con el reconocimiento de categorias
de derechos reales no conocidos en el Derecho interno (por ejemplo, el derecho de usufructo viudal, desco-
nocido en Inglaterra, o los legados reales, desconocidos en Alemania, donde tienen caracter obligacional).

En cuanto a los efectos, el considerando 19 se expresa también con claridad: «Se deben excluir también
del ambito de aplicacion del presente Reglamento los efectos de la inscripcion de los derechos en el registro.
En consecuencia, debe corresponder al Derecho del Estado miembro en que esté situado el registro deter-
minar si la inscripcidn tiene, por ejemplo, efecto declarativo o constitutivo. Asi pues, en caso de que, por
ejemplo, la adquisicion de un derecho sobre un bien inmueble deba ser inscrita con arreglo al Derecho del
Estado miembro en que esté situado el registro para producir efectos «erga omnes» o para la proteccion
legal del negocio juridico, el momento de dicha adquisicion debera regirse por el Derecho de ese Estado
miembro».

En este sentido queda plenamente vigente en nuestro Derecho el articulo 28 de la Ley Hipotecaria,
conforme al cual «Las inscripciones de fincas o derechos reales adquiridos por herencia o legado, no sur-
tiran efecto en cuanto a tercero hasta transcurridos dos afios desde la fecha de la muerte del causante. Ex-
ceptuanse las inscripciones por titulo de herencia testada o intestada, mejora o legado a favor de herederos
forzosos».

°El Consejo ha aprobado en primera lectura un reglamento que facilitara la libre circulacion de los ciu- dadanos mediante la simplifi-
cacion de los requisitos para la presentacion de determinados documentos publicos. Entre sus objetivos, reducir las formalidades
que las autoridades nacionales exigen para documentos expedidos por otro Estado miembro, como certificados de nacimiento o de
penales.

La normativa evitara la necesidad de formalidades administrativas como la legalizacion o la apostilla que las autoridades nacionales
todavia requieren para ciertos documentos publicos expedidos por otro Estado miembro. Entre estos documentos, los relacionados
con el estado civil (nacimientos, defunciones, matri- monios y parejas de hecho registradas, etc.) o aquellos que certifican la ausencia
de antecedentes penales.
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Por tanto, frente al adquirente del heredero aparente, el heredero real mantendra sus acciones civiles de-
rivadas de la «hereditatis petitio», de forma que s6lo tras el transcurso de ese plazo de dos afios el tercero
hipotecario del articulo 34 de la Ley Hipotecaria quedara protegido por el caracter «a non dominoy de su
adquisicion.

Y es que, como ha sefialado la doctrina (Inmaculada Espifieira), cuando hablamos de la enajenacion de
un bien concreto, y no de la venta de herencia o de cuota de ésta, la norma rectora del posible conflicto de
derechos es el articulo 10.1 del Cédigo civil que determina como ley aplicable la lex rei sitae, si se entiende
que la accion que corresponde al heredero real (verdadero propietario) para reivindicar el bien concreto al
tercero (adquirente de buena fe del heredero aparente) ya forma parte del contenido de su derecho dominical.

En definitiva, si el fundamento del articulo 28 de la Ley Hipotecaria es la «inseguridad del titulo suce-
sorioy y si la autoridad que vaya a expedir el certificado europeo se basa en la misma documentaciéon en
que actualmente se basa para expedir un titulo sucesorio nacional (pero sin el auxilio del Registro de Actos
de Ultima Voluntad, que solo es plenamente eficaz en sucesiones internas), no tiene sentido que el certificado
sucesorio europeo tenga mas eficacia que cualquier otro titulo sucesorio nacional.
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ENAJENACIONES DE BIENES DE LAS CONCURSADAS: LA NUEVA SU-
BASTA JUDICIAL ELECTRONICA. CUESTIONES CONCURSALES Y RE-
GISTRALES. Por Enrique Diaz Revorio, Letrado de la Administracion de Justicia, Juzgado de lo
Mercantil n° 1, Palma de Mallorca. Ponencia impartida en el encuentro entre Magistrados y Registradores.

INDICE:

INTRODUCCION.

1. MARCO NORMATIVO CONCURSAL: SUPUESTOS DE SUBASTA.
1.1. VENTAS DE BIENES EN FASE COMUN.
1.1.1. PRINCIPIO GENERAL: LA AUTORIZACION JUDICIAL.
1.1.2. EXCEPCIONES AL PRINCIPIO GENERAL.
1.1.3. POSIBILIDAD DE SUBASTAR BIENES EN FASE COMUN.
1.1.3.1. COMPETENCIA PARA LAS SUBASTAS JUDICIALES.
1.1.3.2. PROCEDIMIENTO DE SUBASTA VOLUNTARIA.
1.1.4. ALZAMIENTO DE CARGAS EN FASE COMUN.
1.2. VENTA DE BIENES PREVISTAS EN EL PLAN DE LIQUIDACION.
1.3. ESPECIALIDADES DE LOS BIENES AFECTOS A PRIVILEGIOS ESPECIALES.
1.3.1. LA SUBASTA DE BIENES AFECTOS A PRIVILEGIO ESPECIAL.
1.3.1.1. LAS FACULTADES PROCESALES DEL ACREEDOR PRIVILEGIADO.
1.3.1.2. LA RESOLUCION QUE ADJUDICA LOS BIENES.
1.3.1.3. CANCELACION DE CARGAS Y GRAVAMENES.
1.3.1.4. DESTINO DE LAS SUMAS OBTENIDAS: EL SOBRANTE.
1.3.1.5. RECLASIFICACION DEL CREDITO NO SATISFECHO: IMPUTACION DE PAGOS.
1.3.1.6. PRECIO SUPERIOR AL PRIVILEGIO PERO INFERIOR A LA GARANTIA.
1.3.2. LA AUTORIZACION PARA ENAJENAR BIENES AFECTOS A PRIVILEGIO ESPECIAL.
1.4. VENTA DE BIENES EN APLICACION DE LAS NORMAS LEGALES SUPLETORIAS.
1.4.1. LA VENTA DE UNIDADES PRODUCTIVAS.
1.4.2. LA VENTA INDIVIDUALIZADA DE BIENES DE LA CONCURSADA.
1.4.2.1. FORMAS ALTERNATIVAS DE ENAJENAR BIENES: LA VIA DE APREMIO DE LA L.E.C.
A) VENTA DE ACCIONES Y PARTICIPACIONES SOCIALES.
B) CONVENIO DE REALIZACION.
C) VENTA POR ENTIDAD ESPECIALIZADA.
1.4.2.2. LA SUBASTA EN LIQUIDACION DE BIENES INDIVIDUALES DE CONCURSADA.
1.5. EJECUCION DE LOS BIENES EN PROCEDIMIENTO O PIEZA SEPARADA.
1.5.1. EJECUCIONES LABORALES O ADMINISTRATIVAS DE CREDITOS CONCURSALES.
1.5.1.1. BIENES NECESARIOS PARA LA ACTIVIDAD DE LA CONCURSADA.
1.5.1.2. AUTORIDAD COMPETENTE PARA DETERMINAR LA NECESIDAD DEL BIEN.
1.5.1.3. LA VIVIENDA HABITUAL DEL DEUDOR.
1.5.2. EJECUCIONES HIPOTECARIAS Y PIGNORATICIAS.
1.5.2.1. EN PIEZA SEPARADA.
1.5.2.2. EN PROCEDIMIENTO SEPARADO.
1.5.3. EJECUCIONES DE CREDITOS CONTRA LA MASA.

2. MARCO NORMATIVO PROCESAL: LA REGULACION DE LA SUBASTA.
2.1. CONVOCATORIA DE LA SUBASTA.
2.2. EL ANUNCIO DE LA SUBASTA.
2.3. LA CELEBRACION DE LA SUBASTA ELECTRONICA.
2.4. EL REMATE.
2.4.1. PUJAS INFERIORES.
2.4.2. PUJAS MUY INFERIORES.
2.4.3. PUIAS EXTEMPORANEAS O NO AJUSTADAS A LAS CONDICIONES DE LA SUBASTA.
2.4.4. SUBASTA DESIERTA.
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3. MARCO TECNOLOGICO: EL PORTAL DE SUBASTAS DEL BOE.
3.1. LA CUENTA DE DEPOSITOS Y CONSIGNACIONES DEL JUZGADO.
3.1.1.NUEVAS SUBASTAS.
3.1.1.1. DATOS DE LA SUBASTA.
3.1.1.2. DATOS DE LOS BIENES.
A) INMUEBLES.
B) MUEBLES.
C) VEHICULOS.
3.1.2. SUBASTAS EN TRAMITACION.
3.2. EL PORTAL DE SUBASTAS DEL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO.
3.2.1. BUSQUEDAS EN EL PORTAL.
3.2.2. REGISTRO DE USUARIOS.
3.2.3. INFORMACION DE LAS SUBASTAS.
3.2.4. REALIZACION DE PUJAS.
3.2.4.1. CONSTITUCION DEL DEPOSITO.
3.2.4.2. CONFIRMACION Y RESERVA DE LAS PUJAS.
3.2.4.3. PUJAS A NOMBRE DE TERCEROS.
3.2.5. CONCLUSION DE LA SUBASTA.

4. PROBLEMAS REGISTRALES.

4.1. LA PUBLICIDAD REGISTRAL DE LAS RESOLUCIONES CONCURSALES.
4.1.1. EL CIERRE REGISTRAL.
4.1.2. INSCRIPCION DE POSTERIORES FASES DEL CONCURSO.
4.1.3. CANCELACION DE LA INSCRIPCION DEL CONCURSO.

4.2. TRANSMISIONES DE BIENES DE LA CONCURSADA.
4.2.1. EN FASE COMUN O APROBADO EL CONVENIO.
4.2.3. EN FASE DE LIQUIDACION.

4.3. EJECUCIONES SINGULARES DE BIENES DE LAS CONCURSADAS.

INTRODUCCION:

La intencién de la Ley 22/2003 Concursal (L.C.) es que la solucion ordinaria del concurso sea el convenio
y que solo en los supuestos en los que el mismo sea imposible se abra la liquidacion. Asi la Exposicion de
Motivos preve que el convenio es la solucion normal del concurso, que la ley fomenta con una serie de me-
didas, orientadas a alcanzar la satisfaccion de los acreedores a través del acuerdo contenido en un negocio
Juridico en el que la autonomia de la voluntad de las partes goza de una gran amplitud... la liquidacion es
siempre una solucion subsidiaria, que opera cuando no se alcanza o se frustra la de convenio.

Para estos supuestos de liquidacion por imposibilidad de convenio, la Ley considera preferente la venta
en bloque de la unidad productiva, reservando la venta de los diferentes activos individualmente a los su-
puestos en los que aquélla no sea posible. Asi lo recoge también la Exposicion de Motivos en su apartado
séptimo que prevé la conservacion de las empresas o unidades productivas de bienes o servicios integradas
en la masa, mediante su enajenacion como un todo, el articulo 148 L.C. segun el cual siempre que sea fac-
tible, (el plan de liquidacion) debera contemplar la enajenacion unitaria del conjunto de los establecimien-
tos, explotaciones y cualesquiera otras unidades productivas de bienes y servicios del concursado o de
algunos de ellos y el 149 L.C. que prevé que el conjunto de los establecimientos, explotaciones y cualesquiera
otras unidades productivas de bienes o de servicios pertenecientes al deudor se enajenarda como un todo.

A pesar de estas previsiones legislativas, la practica judicial durante mas de diez afos de aplicacion de
la Ley Concursal ha demostrado que el noventa por ciento de los concursos declarados terminan con la li-
quidacion de la concursada. La solucion normal del concurso es la liquidacion incluso ante deudores via-
bles'. Y estas liquidaciones acaban muy frecuentemente con la enajenacion individualizada de los bienes

"ETXARANDIO HERRERA, Edorta. «Manual de derecho Concursal». Ed. La Ley. Madrid 2009.
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de la concursada, y sélo excepcionalmente con su venta como parte de una unidad productiva, lo que con-
vierte en fuentes normativas para afrontar estas enajenaciones a las previsiones del Plan de liquidacién apro-
bado y en su defecto a las normas de la via de apremio civil.

Por estos motivos, cuando la Ley 19/2015 reforma la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento Civil (L.E.C.) para
introducir la nueva subasta judicial electronica, estd indirectamente modificando la forma en la que vamos
a enajenar gran parte de los activos en el concurso de acreedores. No debemos olvidar que:

—Laley de Enjuiciamiento Civil es de aplicacion supletoria a todos los 6rdenes jurisdiccionales (Art. 4 L.E.C).

— Expresamente la Ley Concursal establece que sera de aplicacion la L.E.C. en lo no regulado por ella
(Disposicion Final quinta L.C.).

—El articulo 149 L.C. remite a la via de apremio de la L.E.C. cuando no se aprueba el plan de liquidacion
0 en su caso en lo que no hubiera previsto el aprobado.

— El marco normativo de los articulos 55, 56 y 57 L.C., permite que en determinados supuestos que ve-
remos mas adelante, el patrimonio de la concursada pueda ejecutarse bien ante Juzgados de Primera Instan-
cia, o bien en el seno del concurso como pieza separada y en ambos casos con observancia de las normas
de la ejecucion de la L.E.C.

Pero la reforma que implica la Ley 19/2015 no es meramente legislativa, sino también tecnolégica, ha-
biendo dado lugar a la creacion del nuevo Portal de Subastas electronicas en el B.O.E.2 Por tanto, es necesario
partir de la Ley de Enjuiciamiento Civil y de sus Reglamentos de desarrollo para estudiar los efectos tanto
concursales como registrales que la nueva normativa va a tener en las subastas judiciales y por ende en los
procesos concursales.

1. MARCO NORMATIVO CONCURSAL: SUPUESTOS DE SUBASTA.

Con caracter general en el concurso de acreedores, se plantean tres posibles escenarios de enajenacion
de activos, que tendran influencia en los posibles tipos de subasta que debamos afrontar:

— Las ventas en fase comun, por la via de los articulos 43 y 44 L.C.

— Las ventas en liquidacion, las cuales a su vez pueden acometerse de conformidad con el plan de liqui-
dacion aprobado o bien en aplicacion de las normas legales supletorias de la L.E.C.

— Las ejecuciones singulares de bienes, las cuales pueden suponer un procedimiento auténomo ante otro
organo judicial u otra autoridad o una pieza separada dentro del mismo concurso.
Ademas, es importante hacer una referencia a las especificidades respecto de la enajenacion de los bienes
sujetos a garantias reales.

1.1. VENTAS DE BIENES EN FASE COMUN.
1.1.1. Principio general: la autorizacion judicial.

El criterio general recogido en el articulo 43.2 L.C.? es la prohibicion de vender bienes de la concursada
en fase comun, pues en este momento procesal la administracion concursal debe conservar la masa patri-
monial del deudor, evitando su posible deterioro hasta que, en su caso, llegue el momento de su enajenacion,
manteniéndola de la forma mas inalterada posible entre el momento del inicio del concurso y la aprobacion
del convenio o la liquidacion®.

Por este motivo, se requiere autorizacion judicial para la venta de activos, que se tramitara y, si procede,
se concederd de conformidad con lo previsto en el articulo 188 L.C., previo traslado a las partes entre tres
y diez dias y resolviendo mediante Auto contra el que sélo cabra recurso de reposicion.

2 Por tanto dependiente del Ministerio de Presidencia.

3 Art. 43.2 L.C.: «Hasta la aprobacién judicial del convenio o la apertura de la liquidacion, no se podran enajenar o gravar los bienes
y derechos que integran la masa activa sin autorizacion del juezy.

+ GOMEZ GIL, Miguel Angel. «Ley Concursal y Legislacién complementaria. Comentarios, concordancias, jurisprudencia y doc-
trina». Ed. Colex. 5. Edicion 2012.
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Es importante resaltar que estamos ante un Auto de autorizacion, no ante un Auto de adjudicacion, lo
cual debe ser tenido en cuenta por varios motivos:

— El Auto del articulo 188 L.C. no es titulo transmisivo de dominio, por lo que sera necesario un titulo
posterior que es el que realmente transmite el bien. Este segundo titulo puede ser una escritura de compra-
venta o incluso un Decreto de Adjudicacion, como ocurriria si el Juez autoriza una subasta u otra de las for-
mas de enajenacion contempladas en la via de apremio de la L.E.C.

— El Juez con este Auto, autoriza la venta, no la impone, por lo que sin perjuicio de la necesaria proto-
colizacion del Auto si se requiere escritura, el Juez no esta supliendo la falta de consentimiento del transmi-
sor. Si las facultades estan meramente intervenidas, el Auto del Juez no hace las veces de consentimiento
del deudor si éste se niega a vender. La enajenacion estd autorizada, no impuesta, pues aun no estamos en
liquidacion por lo que en estos supuestos sera necesaria la firma del titular concursado.

— Si el bien que se enajena se encuentra gravado, es necesario que el Juez se pronuncie expresamente
sobre las cargas, teniendo en cuenta que nos encontramos en fase comun. Al alcance del posible alzamiento
de estas cargas dedicaremos un breve epigrafe mas adelante.

— Hacienda puede acudir al procedimiento de comprobacion de valores previsto en los articulos 57 y
134 y 135 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria (L.G.T.), cosa que hace cuando el
titulo transmisivo emana de la voluntad de las partes, como ocurre con los notariales, pero no cuando se
trata de un titulo judicial.

1.1.2. Excepciones al principio general.

Tras el principio general, el apartado tercero del articulo 43 L.C.°, establece las excepciones, supuestos
en los que se pueden enajenar bienes de la concursada sin necesidad de autorizacion del Juez:

a) La primera de las excepciones que plantea el articulo 43.3 L.C. esta redactada en unos términos tan
amplios que permitirian casi cualquier venta que realice directamente el administrador concursal. El tinico
requisito que se exige es que el acto dispositivo sea indispensable:

— Para garantizar la viabilidad de la empresa, lo cual si pareceria que dota a esta excepcion de cierto ca-
racter conservativo.

— O° las necesidades de tesoreria que exija la continuidad del concurso. Y este apartado puede usarse
como «cajon de sastre» para subsumir casi cualquier venta, porque ;qué concurso no tiene necesidades de
tesoreria?’.

b) La segunda excepcion al principio general de necesidad de autorizacion judicial que plantea el articulo
43.3 L.C. tiene tres componentes necesarios y acumulativos:

— En primer lugar, que se trate de bienes no necesarios para la continuidad de la actividad.

— En segundo lugar, que se presenten ofertas que coincidan sustancialmente con el valor que se les haya
dado en el inventario.

— En tercer lugar se establece un requisito formal, pues la administracion concursal debera comunicar
inmediatamente al juez del concurso la oferta recibida y la justificacion del caracter no necesario de los
bienes. Es importante hacer notar la diferencia con el apartado primero, pues mientras que cuando se afrontan
actos dispositivos indispensables para la continuidad de la empresa o las necesidades de tesoreria del con-

> Art. 43.3L.C.: «Se exceptiian de lo dispuesto en el apartado anterior:
1.° Los actos de disposicion que la administracion concursal considere indispensables para garantizar la viabilidad de la empresa
o las necesidades de tesoreria que exija la continuidad del concurso. Debera comunicarse inmediatamente al juez del concurso los
actos realizados, acompanando la justificacion de su necesidad.
2.?Los actos de disposicion de bienes que no sean necesarios para la continuidad de la actividad cuando se presenten ofertas que
coincidan sustancialmente con el valor que se les haya dado en el inventario. Se entenderd que esa coincidencia es sustancial si en
el caso de inmuebles la diferencia es inferior a un diez por ciento y en el caso de muebles de un veinte por ciento, y no constare
oferta superior. La administracion concursal deberd comunicar inmediatamente al juez del concurso la oferta recibida y la justifi-
cacion del caracter no necesario de los bienes. La oferta presentada quedard aprobada si en plazo de diez dias no se presenta una
superiory.
3.2 Los actos de disposicion inherentes a la continuacion de la actividad profesional o empresarial del deudor, en los términos es-
tablecidos en el articulo siguiente.
© Obsérvese, muy importante, que se usa la conjuncién disyuntiva «o» y no la copulativa «y».
"DIAZ REVORIO, Enrique. La liguidacion Concursal. En Manual de Especializacion en Administracion Concursal. Ed. Fe de erratas.
Madrid 2014.
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curso es necesario comunicar la venta, en el supuesto de ventas de bienes no necesarios con coincidencia
sustancial entre su valor y la oferta, lo que se comunica al juzgado es la oferta recibida que quedara aprobada
si en plazo de diez dias no se presenta una superior.

c) La tercera excepcion, son los actos inherentes a la continuacion de la actividad. Estas ventas se afron-
taran en los términos de los tres primeros apartados del articulo 44 L.C., como consecuencia de la continuidad
del ejercicio de la actividad empresarial o profesional del concursado y por tanto con el limite del cese de
dicha actividad®.

d) El Real Decreto 11/2014 de 5 de septiembre introdujo una cuarta excepcion para los supuestos de
ventas de unidades productivas, en el Gltimo parrafo en el articulo 43.3 L.C. que remitia al nuevo 146 bis.
La remision implica la aceptacion de la venta de unidades productivas en fase comtin aplicando a las mismas
los preceptos de la liquidacion con subrogacion del adquirente en la posicion contractual pero sin asuncion
de las deudas dimanantes de dicha posicion (excepto personas especialmente relacionadas con el deudor).

Esta ubicacion permitia la venta de estas unidades en fase comun sin necesidad de autorizacion judicial,
pues la remision se producia desde el apartado tercero del articulo 43 L.C. Sin embargo, al convalidar el
Real Decreto, la Ley 9/2015 lo coloca como apartado cuarto y amplia la referencia también al articulo 149
L.C., lo que impedird que estas ventas se realicen en fase comun sin autorizacién judicial, por lo que deja
de ser una excepcion al principio general.

1.1.3. Posibilidad de subastar bienes en fase comun.

Con caracter general, estas ventas en fase comun siempre se van a efectuar notarialmente, pero nada
obsta a que por el Juez se autorice o por el concursado o el administrador concursal se inicie un procedi-
miento de subasta, que, tras la Ley 15/2015 de 2 de Julio de Jurisdiccién Voluntaria (L.J.V.), podra ser
judicial o notarial. Como veremos posteriormente, la venta en publica subasta es ademas un requisito cuando
los bienes se encuentren sujetos a garantia real.

8 A diferencia de los casos estudiados en los dos apartados anteriores, en éste se distingue entre los supuestos de intervencion de facul-
tades y los de suspension. La funcion del administrador concursal sera realizar estas ventas cuando se hayan suspendido las facultades
del concursado y autorizarlas cuando se hayan intervenido, autorizacion €sta que podra ser general y también posterior, ya que el ar-
ticulo 40.7 L.C. establece que los actos del deudor que infrinjan las limitaciones establecidas en este articulo s6lo podran ser anulados
a instancia de la administracion concursal y cuando ésta no los hubiese convalidado o confirmado, por lo que una autorizacion a pos-
teriori convalidaria o confirmaria el acto dispositivo, como ocurriria igualmente con los actos realizados en condiciones de mercado
por el deudor desde la declaracion de concurso hasta la aceptacion del administrador concursal.

Con caracter general se autorizaran los actos dispositivos del deudor incluidos en su objeto social, o dentro de su epigrafe de IAE.
Excepcionalmente, la Direccion General de Registros y del Notariado ha admitido la posibilidad de que la sociedad realice alguna
actividad no incluida en su objeto social siempre que sea ocasional y como acto aislado (Cortés, Pérez i Associats, Economistes i
Advocats, S.L. Departamento juridico. http://cortesyperez.blogspot.com.es/2012/11/la-importancia-del-objeto-social-en-las.html),
que en este supuesto no podria acogerse a la autorizacion general del articulo 44 L.C., sino que deberia autorizarse judicialmente o
incluirse en las enajenaciones del administrador concursal del articulo 43 L.C. Para el supuesto de autonomos o profesionales sin
objeto social inscrito, las actividades generalmente autorizables vendran dadas por el epigrafe de IAE en el que estén dados de alta.
En lo que respecta a las personas fisicas que no desarrollen actividades profesionales o empresariales, por definicion no podran acudir
a las enajenaciones de este precepto.

Debo por ultimo mencionar los problemas que encontrara el administrador concursal y especialmente la concursada para continuar
con las ventas cuando el objeto social sea la compraventa de bienes sujetos a publicidad registral, sobre los cuales, en cumplimiento
del articulo 24 L.C. se habra inscrito la declaracion de concurso, lo que disuadira a posibles compradores de acometer estas opera-
ciones, o les llevara a hacerlas por un precio sensiblemente inferior al de mercado. En este sentido es importante citar el Auto del
Juzgado Mercantil de La Corufia de 24 de julio de 2008 que declaraba en concurso a la mercantil Martinsa-Fadesa en cuyo fundamento
juridico octavo se establece que el concurso debe inscribirse (por aquél entonces anotarse) sobre las fincas que constituyen inmovi-
lizado pero no sobre el circulante.

El planteamiento que realiza el Juzgado de La Coruiia, presenta una clara ventaja de ahorro para la masa asi como de agilidad en
las transmisiones que se continuen realizando como consecuencia de la actividad mercantil de la concursada, por tanto es conforme
con los principios que deben inspirar el procedimiento concursal. Sin embargo obvia los principios del derecho registral, le restringe
informacion a los posibles adquirentes (queda mitigado este inconveniente por la notoriedad que tiene un concurso de la magnitud
de Martinsa Fadesa) y asume los riesgos de enajenaciones fraudulentas del deudor y de que la falta de cierre registral del articulo 24
L.C. permita el acceso a los Registros de embargos sobre estos bienes. (DIAZ REVORIO, Enrique. La seccion quinta de Liquidacion.
Centro de Estudios Juridicos del Ministerio de Justicia. Madrid 2015).
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1.1.3.1. Competencia para las subastas judiciales.

En el supuesto de subasta voluntaria judicial, el articulo 109 L.J.V. otorga competencia a los Juzgados
de Primera Instancia del domicilio de los titulares de los bienes o del lugar donde radique la finca cuando
se trate de inmuebles, lo que parece entrar en contradiccion con el articulo 86 ter L.O.P.J. que otorga com-
petencia al juzgado de lo Mercantil para cuantas cuestiones se susciten en materia concursal asi como para
las acciones civiles con trascendencia patrimonial que se dirijan contra el patrimonio del concursado.

El cambio de competencia objetiva, de los juzgados de Primera Instancia a los de lo Mercantil, implica
ademas en muchos supuestos una diferente distribucion territorial de los procedimientos, pues existen juz-
gados de Primera Instancia en todos los partidos judiciales, pero con cardcter general s6lo hay mercantiles
en las capitales de provincia.

Esta controversia puede ser resuelta con dos interpretaciones:

— Atribuir la competencia al juzgado en el que se tramita el concurso’, pues a pesar de que la Ley de Ju-
risdiccion Voluntaria es especial y posterior, no puede obviarse que se trata de ley ordinaria, que por tanto
no puede contravenir Ley Organica'®. Por otra parte, nada obsta entender que cuando el articulo 109 L.J.V.
atribuye la competencia a los juzgados de Primera Instancia'!, puede estar haciéndolo a los de lo Mercantil,
pues estos son la primera instancia!? en las materias que tienen asignadas por la Ley Organica.

— Atribuir la competencia en los términos del articulo 109 L.J.V. a los juzgados de Primera Instancia,
pues en puridad en la jurisdiccidén voluntaria no se ejercita ninguna accidn, siendo la ausencia de accion
precisamente una de sus sefias de identidad respecto de la contenciosa, y por tanto entender que no es de
aplicacion el articulo 86 ter L.O.P.J.

Considero que la primera de las tesis expuestas cumple mejor, no sélo las exigencias procesales de la
L.O.P.J., sino el principio de universalidad que debe regir el proceso concursal. Sin embargo, este principio
presenta algunas excepciones, cuya aceptacion, permitiria la aplicacion analdgica de articulos como el 5 bis
oel 56 L.C. y en consecuencia llegar a una tesis ecléctica que atribuiria competencia al Juzgado del concurso
cuando los bienes fuesen necesarios para la actividad de la concursada y a los de Primera Instancia por re-
parto en caso contrario.

Si ponemos en relacion esta tesis ecléctica con las excepciones expuestas de venta con autorizacion ju-
dicial, las ventas acometidas por la excepcion del ordinal segundo del articulo 43.3 L.C. deberan realizarse
mediante subasta ante los Juzgados de Primera Instancia, mientras que las ventas que se efectuen al amparo
de la excepcion del ordinal primero serian competencia de uno u otro previa declaracion judicial de necesidad
(o no) del bien y en funcién de la misma.

Esta solucion, quiza mas técnica, presenta la dificultad de complicar y retrasar la tramitacion, lo que en
muchas ocasiones puede frustrar la enajenacion, por lo que la solucion mas practica vuelve a ser efectuar la
subasta en el seno del concurso, abriendo una pieza separada de subasta que se tramitara con arreglo a la
L.J.V,, sin perder de vista los condicionantes especificos de la situacién concursal del titular.

1.1.3.2. Procedimiento de subasta voluntaria.

El expediente se iniciara por solicitud para la que no es necesaria postulacion, a la que identificando los
bienes a subastar, se acompafiaran los documentos que acrediten la capacidad para contratar y el poder de
disposicidn, lo que en el caso concreto de concursadas implicara:

— La autorizacion judicial para subastar, cuando la misma sea necesaria en los términos expuestos en el
epigrafe anterior.

— Cuando no sea necesaria la autorizacion judicial, si las facultades estan intervenidas, junto a la solicitud
del deudor, hara falta el consentimiento del administrador concursal, mientras que si estan suspendidas la
solicitud debera hacerla el propio administrador concursal, siendo irrelevante el consentimiento del deudor.

? Con caracter general seré el Juzgado de lo Mercantil, pero no olvidemos que la L.O.P.J., desde la reforma por L.O. 7/2015, atribuye
a los juzgados de Primera Instancia la competencia para los concursos de las personas naturales no empresarios.

10 Contenido Orgéanico que deriva no solo del proceso normativo de creacion de la norma, sino del contenido material que el articulo
81 C.E., con remision al 122 C.E., otorga a estos preceptos.

' Con mayusculas.

12 Con mintsculas.
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Cuando se trate de bienes o derechos registrables, el articulo 110 L.J. V. exige que se acompaiie certifi-
cacion registral de dominio y cargas, no obstante, el articulo 111 L.J.V. prevé que el Secretario Judicial
solicite esta certificacion a la vista del escrito iniciador de parte, 1o que supone una innecesaria duplicidad
de este tramite, por lo que su ausencia junto a la instancia no debe dar lugar a la inadmision del expediente,
sino a su subsanacion por via de solicitud telematica del Secretario, siendo ésta (y no la pedida por un par-
ticular) la que genera anotacion marginal de haberse expedido, asiento que tendra una vigencia de seis meses
y que exige al Registrador notificar al Secretario Judicial y al Portal de Subastas de la Agencia Estatal
Boletin Oficial del Estado el hecho de haberse presentado otro u otros titulos que afecten o modifiquen la
informacion inicial.

También debe adjuntarse a la solicitud el pliego de condiciones particulares con arreglo a las cuales haya
de celebrarse la subasta, en donde se recogera la valoracion de los bienes o derechos a subastar. Tratdndose
de concursos en fase comun, puede que sea también imprescindible una puja minima, como ocurriria si se
ha autorizado judicialmente la enajenacidn por un precio minimo, o si el administrador concursal acomete
la venta por la via ya estudiada del ordinal segundo del apartado tercero del articulo 43.3 L.C., en cuyo caso
no deberan admitirse pujas inferiores al 10% del avalto en caso de inmuebles o del 20% en caso de muebles.
También puede el solicitante reservarse expresamente el derecho a aprobar la puja que se realice, en cuyo
caso, se haran constar en el edicto de la subasta y antes de aprobar el remate, se le dara vista del expediente
para que en el término de tres dias pida lo que le interese sobre la adjudicacion.

La subasta se llevara a cabo, en todo caso, de forma electronica en el Portal de Subastas de la Agencia
Estatal Boletin Oficial del Estado, bajo la responsabilidad del Secretario judicial, por lo que seran de apli-
cacion las disposiciones de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que expondré mas adelante.

1.1.4. Alzamiento de cargas en fase comun.

Existen dos preceptos en la Ley Concursal que se pronuncian sobre el alzamiento de las cargas que pesan
sobre los bienes que se enajenan, el articulo 55.3 L.C. in fine'*, en fase comun y el articulo 149.5 L.C." en
supuestos de liquidacion. Por tanto, la literalidad de estos preceptos debe llevarnos a no alzar los embargos
administrativos en las enajenaciones en fase comtn, como si hariamos en liquidacion.

Sin embargo, vender estos bienes sin alzar sus cargas administrativas, implica de facto otorgar a los cré-
ditos que garantizan, un privilegio especial que no les corresponde, que afectara a la masa por la minusva-
loracién en el precio que el adquirente esta dispuesto a pagar, pudiendo incluso frustrarse las enajenaciones
por el efecto disuasorio que podria producir, por ejemplo, en un hipotético licitador acudir a una subasta sa-
biendo que la adjudicacion no cancelara las cargas administrativas del bien subastado.

Por tanto, la naturaleza universal del proceso concursal, exige una interpretacion conjunta del articulo
55.3 L.C. con el 149.5 L.C. desde la optica de la naturaleza del articulo 43 L.C. A pesar de su titulo «con-
servacion y administracion de la masa activa» y de la exposicion de motivos de la Ley, que justifica la na-
turaleza conservativa del precepto’®, en la practica ha sido usado en los concursos para adelantar a la fase
comun la posibilidad de vender los activos de la masa. Esta finalidad liquidativa, que no fue en ningtin caso

13 Desde la Ley Orgénica 7/2015 Letrados de la Administracion de Justicia, a pesar de lo cual, en determinados supuestos en este
trabajo seguiré¢ usando el término Secretario Judicial por ser el que usa la literalidad de la Ley.

" El levantamiento y cancelacion no podrad acordarse respecto de los embargos administrativos.

5 En el auto de aprobacion del remate o de la transmision de los bienes o derechos realizados ya sea de forma separada, por lotes o
formando parte de una empresa o unidad productiva, el juez acordara la cancelacion de todas las cargas anteriores al concurso
constituidas a favor de créditos concursales, salvo las que gocen de privilegio especial conforme al articulo 90 y se hayan transmitido
al adquirente con subsistencia del gravamen.

16 Sobre su naturaleza conservativa, podemos citar a VAZQUEZ PIZARRO, Teresa (Efectos de la declaracion de concurso sobre el
deudor. Obra colectiva. Ed. Dykinson 2013) «.../a venta de activos es un instrumento conservativo y no liquidatorio. La administra-
cion de la masa siempre esta orientada a la maximizacion del valor de la masa activa. De esta forma, si el concurso termina con
convenio, se lograra que la situacion del deudor sea la mejor posible para afrontar su actividad empresarial y profesional después
de superada la crisis que provoco el concurso, y si termina con la liquidacion, que la masa a repartir entre los acreedores tenga el
mayor valor y rentabilidad posible. Al haberse facilitado la apertura de la liquidacion, que ahora podra abrirse concluida la fase
comuin, en cualquier momento del procedimiento a instancia del deudor o de la AC en caso de C.E.se de actividad, la posibilidad de
disponer de bienes durante la fase comun deberia utilizarse solo en caso de ventas aisladas de activos en concursos en los que no
se prevea la liquidacion, en supuestos de riesgo de deterioro de los activos o dificultad de conservacion de los mismos...».
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la intencion del legislador de 2003, si lo ha sido en las ultimas reformas, pues tanto en el R.D.Ley 11/2014
como en la Ley 9/2015, cuya sistematica ordenada por materias y no numéricamente, se ubica el articulo 43
L.C. en los preceptos dedicados a la liquidacion.

Aceptando la naturaleza liquidativa del articulo 43 L.C., la cancelacion de cargas que se acuerde al ad-
judicar el bien, aunque temporalmente estemos en fase comun, debera ajustarse a los limites del articulo
149.5 L.C. y no a las del 55.3 y por tanto cancelar también las cargas administrativas.

Esta interpretacion, que permite alzar los embargos administrativos, ya habia sido seguida por los tribu-
nales incluso antes de las reformas de 2015, con base en la competencia exclusiva y excluyente del juez del
concurso para las ejecuciones contra el patrimonio de la concursada. En este sentido cabe citar el Auto de 6
de septiembre de 2012 del Juzgado de lo Mercantil n° 1 de Palma!” o las conclusiones del VIII encuentro de
jueces especialistas de lo mercantil, tras la reforma del articulo 55 por Ley 38/11'%:

1. El derecho de ejecucion separada, como privilegio procesal, debe ser interpretado de forma restrictiva.
La Administracion Publica es doblemente privilegiada, toda vez que el acreedor laboral, al que el articulo
55 otorga idéntico derecho de ejecucion separada, si puede ver levantados sus embargos.

2. El articulo 55 no realiza ninguna distincion. Por tanto, todos los bienes o derechos pueden ser decla-
rados como necesarios para la continuidad, incluso aquellos que deben ser objeto de disposicion para que
contribuyan a ello.

3. El articulo 55, tras la reforma, equipara la suspension de ejecuciones ordinarias con la suspension de
las ejecuciones administrativas y laborales sobre bienes necesarios para la continuidad de la actividad em-
presarial. No cabe, por tanto, hablar de suspension, entendida como mera paralizacidn, sino suspension
como integracion de los bienes apremiados en la masa activa del concurso libre de los embargos anteriores.

17 «No se debe olvidar la propia naturaleza y finalidad del procedimiento concursal, un proceso de cardcter universal, que mediante
a la flexibilidad que la ley lo dota, se permite su adecuacion a diversas situaciones y soluciones, mediante las cuales se tratara de
satisfacer de la totalidad de los acreedores (conforme a la exposicion de motivos de la ley 22/2003 de 9 de julio), preservando la in-
tegridad del patrimonio del deudor; asi como velando por la satisfaccion igualitaria de los acreedores mediante un complejo sistema
de clasificacion y prelacion de créditos; es lo que se ha venido denominando la proteccion de la par conditio creditorum.

Y fruto de dicha voluntad aparece el articulo 8 de la L.C., en el que se recogen cuales son las competencias del Juez del concurso,
debiendo destacarse una expresion empleada en el primer pdrrafo del precepto: «...La jurisdiccion del juez del concurso es exclusiva
y excluyente en las siguientes materias...». Conforme al diccionario de la Real Academia de la Lengua Espariola, significan, res-
pectivamente, unico solo, excluyendo a cualquier otro (en su segunda acepcion), y que excluye, deja fuera o rechaza.

Con ello queda claro que, conforme a la legalidad vigente, el legislador ha querido que el Juez del concurso sea el iinico al que
se le permite decidir o acordar sobre los aspectos relativos a dicho tipo de procedimiento, proscribiendo cualquier intromision en
dichas facultades, vengan de donde vengan y con independencia de si se trata de personas fisicas o juridicas, de derecho publico o
privado; es decir, no caben ni se deben tolerar inmisiones de terceros en el devenir del concurso, a salvo que conste la autorizacion
correspondiente o la ley permita expresamente alguna actuacion concreta, proscribiendo cualquier injerencia en el patrimonio del
concursado, puesto que no puede ser mas que el organo juzgador el que tiene la capacidad y competencia de resolver sobre la afec-
tacion, levantamiento, embargo o cualquier otra circunstancia que afecte de manera directa al patrimonio del deudor cuando puede
afectar a la determinacion de la masa pasiva.

Llegados a este punto hay que recordar que el Tribunal de Conflictos de Jurisdiccion, en sus sentencias de 22 diciembre 2006, 19
diciembre 2008 y 22 junio 2009, entre otras, ha tenido ocasion de pronunciarse sobre el alcance de la antedicha norma, resolviendo
en favor de la jurisdiccion mercantil los conflictos suscitados con la Administracion Tributaria o la Tesoreria General de la Seguridad
Social. El procedimiento administrativo pierde la preferencia que la ley le confiere, otorgada por razones meramente temporales,
cuando el bien o derecho sea necesario para la continuidad de la actividad del deudor; y la competencia para resolver si el bien es
0 no necesario corresponde al Juez del Concurso. Por ello la administracion publica debe dirigirse al organo jurisdiccional a fin
de que éste decida si los bienes o derechos especificos sobre los que pretende hacer efectivo el apremio son o no necesarios para la
continuacion de la actividad del deudor. Si la declaracion judicial es negativa, la Administracion recupera en toda su integridad las
facultades de ejecucion. «Si, por el contrario (dice la primera de las sentencias citadas y reproducen las posteriores), es positiva,
pierde su competencia en los términos establecidos en el citado articulo 55 y con los efectos previstos en el apartado tercero para
la hipotesis de la contravenciony.

Abundando mas en la cuestion, dentro del elenco de competencias que recoge el articulo 8 antes citado, en el punto tercero se re-
cogen todas las ejecuciones frente a los bienes y derechos de contenido patrimonial del concursado cualquiera que sea el érgano
que la hubiera ordenado, y en el punto cuarto se hace expresa mencion a las medidas cautelares que afecten al patrimonio del con-
cursado, dejando a salvo las relativas a los procedimientos de capacidad, filiacion, matrimonio y menores.

Partiendo de que lo llevado a cabo por la A.E.A.T. es un embargo sobre derechos de crédito de la concursada, queda claro que
nos encontramos ante las medidas relatadas que afectan al patrimonio del concursado, lo que nos lleva a la conclusion de que las
mismas debian haberse sido acordadas, unicamente, por el Juez del concurso, y por ende, dado que asi no ha sido, con infraccion
de la normativa vigente, justificando el que se alcen los embargos trabados»

'8 Efectuadas en este punto concreto por D. José Maria Ribelles.
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4. Como consecuencia de lo anterior, la cancelacion de embargos es meramente instrumental y una con-
secuencia necesaria de la «suspension concursal». Al declarar el articulo 55 que la ejecucion administrativa
sobre bienes necesarios para la continuidad queda «suspendiday, proclama la plena integracion de los bienes
embargados libre de cargas dentro del concurso. La imposibilidad de cancelar, por tanto, iria en contra de
lo proclamado en el mismo precepto.

5. El articulo 43 de la Ley Concursal permite disponer elementos del activo sin ninguna limitacion, in-
cluso sin autorizacion judicial cuando la administracion concursal considere indispensables los actos de dis-
posicidn «para garantizar la viabilidad de la empresa o las necesidades de tesoreriay.

6. El articulo 154: s6lo quedan excluidos los bienes afectos a un privilegio especial de las deducciones
para atender créditos contra la masa. Esto es, la norma no excluye a los bienes embargados en un procedi-
miento administrativo de apremio.

7. La finalidad de la norma (articulo 3 del Cédigo Civil) es que el bien o derecho que se declara necesario
para la continuidad contribuya a ello; y si para contribuir a la continuidad del negocio resulta imprescindible
disponer del bien o derecho, tal disposicion lo es libre de cargas.

8. De no procederse a la cancelacion, el bien o derecho no resultaria ttil para el procedimiento de apre-
mio, que no podria continuar, ni tampoco para el concurso, que no podria realizarlo.

1.2. VENTA DE BIENES PREVISTAS EN EL PLAN DE LIQUIDACION.

El plan de liquidacién es la ordenacion sistematica y economicamente racional de realizacion forzosa
de los bienes del deudor concursado para con su resultado satisfacer los intereses de los acreedores!. Es un
documento que redacta el administrador concursal® y en ¢l propone al Juez del concurso la forma en la que
se van a enajenar los bienes del concursado y se va a satisfacer con su resultado a los acreedores.

Siempre que sea posible, el plan deberd contemplar la enajenacion unitaria del conjunto de los estable-
cimientos, explotaciones y cualesquiera otras unidades productivas de bienes y servicios del concursado o
de algunos de ellos. En caso contrario, debera prever la forma en la que se van a vender los bienes inventa-
riados, para lo cual debera tener en cuenta en primer lugar la naturaleza de los mismos. La escasa regulacion
que le dedica el articulo 148 L.C. permite al administrador proponer cualquier forma de enajenacion: venta
directa, venta por entidad especializada, formacion de lotes, subastas, etc. Ademas todas estas opciones pue-
den preverse de manera complementaria para los diferentes tipos de activos o lotes o de forma alternativa
para cuando una de ellas no pueda llevarse a cabo.

En el supuesto concreto de la subasta, el plan puede prever que la misma se realice en cualquier forma,
sin necesaria sujecion a la L.E.C., pudiendo proponerse en el propio plan las condiciones generales y parti-
culares de la misma, como por ejemplo el valor a efectos de subasta, las posturas admisibles, la publicidad
que se acuerde, innecesaridad de certificacion de dominio y cargas?!, subastas en plicas cerradas, condiciones
de consignacion para participar en la subasta, etc. También puede acudirse a otras formas de subasta, como
la subasta notarial o la subasta voluntaria de la Ley de Jurisdiccion Voluntaria?.,

El Letrado de la Administracion de Justicia acordara poner de manifiesto el plan en la Oficina judicial
para que en el plazo de quince dias, el deudor y los acreedores concursales puedan formular observaciones
o propuestas de modificacion. Transcurrido dicho plazo, el Juez, seglin estime conveniente para el interés
del concurso, resolverd mediante Auto aprobar el plan en los términos en que hubiera sido presentado, in-
troducir en ¢l modificaciones o acordar la liquidacion conforme a las reglas legales supletorias. Contra este
Auto podra interponerse recurso de apelacion.

19 BLANCO GASCO, Francisco. Comentarios a la ley concursal. Editorial Bosch. Barcelona 2004.

20 Al eliminarse la redaccion de la liquidacion anticipada que introdujo el Real Decreto Ley 3/2009 se suprime la iniciativa del deudor
para proponer su propio plan de liquidacion con excepcion de los supuestos en los que lo hace proponiendo una modificacion estruc-
tural con cesion de negocio (art. 190y 191 L.C.).

21 Esta certificacion, imprescindible en ejecuciones hipotecarias en pieza separada, segin YANEZ EVANGELISTA, Javier (Cuestiones
prdcticas en relacion a la subasta de los bienes del concursado. Ed. Dykinson 2013) no es necesaria en ninguna subasta en liquidacion,
ni en la del articulo 148 ni en la del 149 L.C.

22 CASASOLA DIAZ, José Maria. La cara B de las liquidaciones concursales. ED. Dykinson 2013, en esta obra, por la fecha, con re-
ferencia a la LEC de 1881.
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Tanto la subasta como cualquier otra forma de enajenacion, se llevaran a cabo por las previsiones del
Auto que aprueba plan, que puede hacerlo en sus propios términos, o bien si estima las observaciones, in-
troduciendo modificaciones en el mismo, y s6lo supletoriamente en lo no previsto o en lo que no resulte de
posible aplicacion se aplicaran las normas legales, por lo que esta resolucion se convierte en la principal
fuente reguladora de la forma de transmitir el bien, sin que las normas de la L.E.C. vinculen al Juez, quien
deberd atender en primer lugar a la hora de aprobar o no el plan, al interés del concurso.

1.3. ESPECIALIDADES DE LOS BIENES AFECTOS A PRIVILEGIOS ESPECIALES.

De conformidad con el articulo 155.4 L.C.%, cuando algun crédito concursal esté privilegiado especial-
mente respecto de algiin bien de la masa, éste s6lo podra enajenarse por dos vias:

— Por subasta

— Con autorizacion judicial

Antes de abordar estas dos formas de enajenacion, es importante senalar que el articulo 155.4 L.C. hace
referencia a «bienes y derechos afectos a créditos con privilegio especial» y no a bienes sujetos a garantias
reales, pudiendo estos conceptos no ser sinénimos al menos en dos supuestos:

— En primer lugar si el bien se puso en garantia de deuda ajena, no existira privilegio concursal a pesar
de existir la carga.

— En segundo lugar, el céalculo del privilegio especial tras las ltimas reformas del articulo 94.5 L.C.*,
para el cual deberan descontarse de los nueve décimos del valor razonable las cargas con privilegio especial
anteriores.

1.3.1. La subasta de bienes afectos a privilegio especial.

Los bienes afectos a privilegios especiales pueden subastarse de diversas formas, todas las cuales se es-
tudian en otros apartados del presente trabajo:

— Como parte del plan de liquidacion, en los términos que haya aprobado el Auto judicial.

— En una pieza o procedimiento de ejecucion separada.

— En aplicacion de las normas legales supletorias de la L.E.C.

— En aplicacion de las normas de la Ley de Jurisdiccion Voluntaria, bien sea notarial o ante el Letrado
de la Administracion de Justicia.

1.3.1.1. Las facultades procesales del acreedor privilegiado.

Doctrina y jurisprudencia han optado mayoritariamente (no undnimemente) por entender que el acreedor
privilegiado especial carece de la condicion de ejecutante cuando se subasta el bien afecto al privilegio y
por tanto no se le pueden atribuir las facultades que la L.E.C. le otorgaria en una ejecucion separada. Sin

B Art. 155.4 L.C.: «La realizacién en cualquier estado del concurso de los bienes y derechos afectos a créditos con privilegio especial
se hara en subasta, salvo que, a solicitud de la administracion concursal o del acreedor con privilegio especial dentro del convenio,
el juez autorice la venta directa o la cesion en pago o para el pago al acreedor privilegiado o a la persona que él designe, siempre
que con ello quede completamente satisfecho el privilegio especial, o, en su caso, quede el resto del crédito reconocido dentro del
concurso con la calificacion que corresponda.

Si la realizacion se efectiia fuera del convenio, el oferente debera satisfacer un precio superior al minimo que se hubiese pactado
y con pago al contado, salvo que el concursado y el acreedor con privilegio especial manifestasen de forma expresa la aceptacion
por un precio inferior, siempre y cuando dichas realizaciones se efectiien a valor de mercado segiin tasacion oficial actualizada por
entidad homologada para el caso de bienes inmuebles y valoracion por entidad especializada para bienes muebles.

La autorizacion judicial y sus condiciones se anunciaran con la misma publicidad que corresponda a la subasta del bien y derecho
afecto y si dentro de los diez dias siguientes al ultimo de los anuncios se presentare mejor postor, el juez abrird licitacion entre todos
los oferentes y acordara la fianza que hayan de prestar.

2 Art. 94.5 L.C.: «4 los efectos del articulo 90.3, se expresard el valor de las garantias constituidas en aseguramiento de los créditos
que gocen de privilegio especial. Para su determinacion se deduciran, de los nueve décimos del valor razonable del bien o derecho
sobre el que esté constituida la garantia, las deudas pendientes que gocen de garantia preferente sobre el mismo bien, sin que en
ninguin caso el valor de la garantia pueda ser inferior a cero, ni superior al valor del crédito privilegiado ni al valor de la respon-
sabilidad mdaxima hipotecaria o pignoraticia que se hubiese pactadoy.
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embargo, como recogen las conclusiones de los Magistrados y Letrados Judiciales de los Juzgados Mer-
cantiles de Barcelona, respecto a la adaptacion del plan de liquidacion a la subasta judicial electronica,
nada obsta que o bien por haberlo previsto en el plan el administrador concursal, o bien por incluirlo el acre-
edor por via de observaciones?, estos privilegios se otorguen al acreedor o al tercero que éste designe.

En este caso, debemos poner de manifiesto, que en paralelo a estas facultades se otorgan también los in-
convenientes, pues la aplicacidon convierte en sujeto pasivo de la tasa al acreedor privilegiado impidiéndole
ademas pujar hasta que otro acreedor no haya efectuado pujas.

1.3.1.2. La resolucion que adjudica los bienes.

Terminada la subasta, salvo prevision expresa en contrario en la aprobacion del plan de liquidacion, el
bien se adjudicard por resolucidn, que segun el tenor literal del articulo 149 L.C., deberia ser un Auto. Sin
embargo, a pesar de esta literalidad, el articulo 149 L.C. no puede interpretarse de manera asistematica, res-
pecto del resto de las normas concursales y procesales de enajenacion de bienes y por tanto, la adjudicacion
debera hacerse por Decreto cuando nos encontremos ante una ejecucion o pieza separada y cuando estemos
aplicando supletoriamente la L.E.C., en la que, desde 4 de mayo de 2010, el titulo para adjudicacion tras
subasta es el Decreto.

1.3.1.3. Cancelacion de cargas y gravamenes.

Esta resolucion, debera pronunciarse expresamente sobre la cancelacion de cargas, pues estos datos seran
revisados en la calificacion. Para ello, teniendo en cuenta las previsiones del articulo 149.5 L.C., podemos
distinguir varios tipos de cargas:

— Los embargos, tanto de derecho publico (Hacienda y Seguridad Social) como de derecho privado (juz-
gados civiles o laborales) garantizan créditos con privilegio general u ordinarios, por lo que la resolucion
que adjudica los bienes debera cancelarlos.

— Las hipotecas inscritas, garantizan créditos que, al menos parcialmente si tendran privilegio especial,
por lo que debemos distinguir los supuestos en los que la transmision se realiza con subsistencia del grava-
men, de aquellos otros en los que debe ser cancelado, en cuyo caso la transmision conllevara la cancelacion
de la carga, el pago al acreedor privilegiado hasta donde alcance el producto de la venta y la reclasificacion
de la parte de crédito no cubierta.

— Las inscripciones publicitarias de las situaciones concursales, si bien no son en puridad cargas, deben
también ser canceladas, pues su no cancelacion disuadiria a hipotéticos adquirentes y en segundo lugar, por-
que una vez que conforme a la Ley han salido del patrimonio de la concursada, carecen de la finalidad del
articulo 24 L.C.

— Finalmente, la naturaleza universal del proceso concursal hace referencia a su contenido patrimonial,
por lo que las cargas que no tengan este contenido en el concurso, aunque sean valorables, no deberan
alzarse, como ocurriria con una servidumbre de paso, que debid considerarse, en su caso, minusvalorando
el bien en el inventario. Lo mismo ocurriria con las hipotecas en beneficio de créditos de terceros, que no
garantizan deudas concursales, al menos cuando ocupen el primer rango registral, pues el articulo 83 L.C.
prevé que debieron ser tenidas en cuenta al valorar el activo.

1.3.1.4. Destino de las sumas obtenidas: el sobrante.

También es necesario que la resolucion que adjudica los bienes se pronuncie sobre el destino de las
sumas obtenidas, lo cual ademas, serd un requisito imprescindible para cancelar hipotecas. Las dos princi-
pales dudas seran el destino que debe darse a las sumas cuando existan varias cargas y la clasificacion que
debe darse a la parte de los créditos que no se cubra con la adjudicacion.

2 Las conclusiones de la Junta de Barcelona estiman que también puede hacerlo hasta la firmeza del Decreto que acuerda la subasta,
lo cual considero que es erréneo, pues no debe ser el Letrado de la Administracion de Justicia en este Decreto, sino el Juez al aprobar
el plan de liquidacion quien otorgue este privilegio, que de otra manera debera denegarse.
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Con caracter general, la naturaleza universal del procedimiento concursal impide que en el mismo en-
contremos un sobrante. La unica posibilidad seria que, adjudicado el bien, con su precio pudiesen satisfacerse
todas las deudas del concurso, con su consiguiente conclusion ex articulo 176.1.4 L.C., en cuyo caso el so-
brante se entregaria al concursado. Si puede aparecer un «sobrante parcial» en los supuestos de ejecucion
hipotecaria, en cuyo caso si la ejecucion se ha seguido en un juzgado de Primera Instancia, éste no debera
decidir sobre su destino, aunque existan cargas posteriores, debiendo remitir el sobrante a la masa para con-
tinuar con la satisfaccion de créditos siguiendo la prelacion concursal.

La duda acerca del sobrante puede surgir si existen otros acreedores hipotecarios con créditos inscritos
con posterioridad y reconocidos como privilegiados especiales en el informe del administrador concursal.
En este caso la cancelacion de cargas posteriores que preceptia el articulo 674.2 L.E.C. podria llevarnos a
entender que se debe cancelar la hipoteca posterior y con ella el privilegio especial que beneficia al acreedor
ulterior. No obstante, creo que la interpretacion sélo es correcta cuando las cargas posteriores no sean ga-
rantias reales que hayan dado lugar al reconocimiento de un privilegio especial, en cuyo caso la interpretacion
conjunta del articulo 149, 155.1 y 155.3 L.C. debe llevarnos a satisfacer al acreedor privilegiado especial
posterior con el sobrante de la cancelacion de la primera hipoteca antes de reintegrar a la masa un hipotético
sobrante posterior®. En este sentido se pronuncia el Auto 58/2013 de la Audiencia Provincial de Palma de
Mallorca (seccion 5.%) de 2 de abril?’, que manifiesta que «...cuando el bien esté gravado, ad exemplum con
dos hipotecas, hay dos (o mas) acreedores con privilegio especial y, ejecutado el bien en el concurso, su
producto debe destinarse a tales acreedores (o al mismo) especialmente privilegiado. Y, una vez detraidas
las cantidades procedentes a los titulares de los créditos con privilegio especial, que seran excluidos de la
masa pasiva, el remanente, si lo hubiese, incrementara la masa activa del concursoy.

En el mismo sentido, la Sentencia 299/2013 de la Audiencia Provincial de Palma (seccion quinta) de 5 de
julio®, prevé que «En cuanto al destino del numerario sobrante de la ejecucion por subasta rige lo dispuesto
en el articulo 155.1 L.C. que expresamente dispone: »Si un mismo bien o derecho se encontrase afecto a mas
de un crédito con privilegio especial, los pagos se realizaran conforme a la prioridad temporal que para
cada crédito resulte del cumplimiento de los requisitos y formalidades previstos en su legislacion especifica
para su oponibilidad a terceros. La prioridad para el pago de los créditos con hipoteca legal tacita serd la
que resulte de la regulacion de ésta. Asi vendido el bien inmuebles sobre el que constan inscritos los créditos
con privilegio especial; éste se mantiene sobre el dinero obtenido con la realizacion del inmuebley.

1.3.1.5. Reclasificacion del crédito no satisfecho: imputacion de pagos.

Sin embargo, el criterio se complica con la nueva valoracion de los privilegios que impone, tras el Real
Decreto Ley 11/2014, el articulo 95.4 L.C. y la obligacion de reclasificar el crédito no satisfecho que prevé
el apartado segundo del articulo 90 L.C.? a pesar de no haberse modificado el parrafo segundo del articulo
157 L.C.3° Como consecuencia de estos preceptos:

— Hasta los 9/10 del valor razonable descontadas las cargas anteriores se considerara privilegio especial,
y deberd satisfacerse en primer lugar con el resultado de la transmision del bien, hasta donde alcance el pro-
ducto de su venta.

— Si el precio obtenido es inferior al privilegio especial, la diferencia en aplicacion del articulo 157.2
L.C. se pagara a prorrata con el ordinario.

— La parte de crédito a la que no alcance el privilegio tendra, de conformidad con el articulo 90.2 L.C.,
la clasificacion que corresponda y cabe sefialar que:

* El principal de la deuda tendra caracter de crédito ordinario.
* Los intereses, prohibidos con caracter general por el articulo 59 L.C., podran devengarse por la ex-
cepcion de este precepto hasta el limite de la garantia hipotecaria, por lo que los intereses que hubiesen po-

2% DIAZ REVORIO, Enrique. La liquidacion concursal. Centro de Estudios Juridicos del Ministerio de Justicia. Madrid 2015.

27 Ponente D. Santiago Oliver Barcelo.

28 Ponente D*. Maria Arantzazu Ortiz Gonzalez.

2 El importe del crédito que exceda del reconocido como privilegiado especial serd calificado segiin su naturaleza.

30 Los créditos ordinarios seran satisfechos a prorrata, conjuntamente con los créditos con privilegio especial en la parte en que éstos
no hubieren sido satisfechos con cargo a los bienes y derechos afectos.
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dido devengarse por encima de ésta garantia no se consideran crédito concursal, pero surge la duda de qué
clasificacion merecen los intereses por encima del privilegio especial pero por debajo de la garantia real, al
no haberse modificado el articulo 92.3 L.C.3! en paralelo con el 90 L.C.:

— Sinos atenemos a la literalidad del articulo 92.3 L.C. estos intereses seran también crédito ordinario,
puesto en relacion este precepto con el articulo 89.3 L.C.32.

— Si entendemos que la finalidad del articulo 92.3 L.C. es subordinar todo el crédito que no se en-
cuentre amparado por el privilegio especial, estos intereses seran crédito subordinado™®.

* Las costas, cuando existan, se habran devengado ope legis, sin necesidad de imposicion judicial,
con el Auto que despacha la ejecucion, pues lo que hace el Letrado de la Administracion de Justicia al tasar
las costas es determinar su cuantia no imponer una condena, por lo que:

— Seran crédito contingente sin cuantia propia si se despachod ejecucion antes de la declaracion de
concurso, pasando a ser crédito ordinario cuando se apruebe la tasacion.

— Seran crédito contra la masa (Art. 84.10 L.C.) si se despacho la ejecucion después del Auto de de-
claracion de concurso.

Estas diferentes clasificaciones que se puede otorgar a la parte de privilegio no cubierta, debe llevarnos
a efectuar una imputacion del precio que se obtenga con la enajenacion del bien afecto al privilegio. Existen
dos preceptos que se refieren a como debe imputarse este pago:

— Por una parte, el articulo 1.173 del Cédigo Civil** (C.C.), establece que deberan cubrirse los intereses
antes que el principal.

— Por otra, el articulo 654.3 L.E.C.**, prevé que debera pagarse en primer lugar los intereses remunera-
torios, después el principal, después los intereses moratorios y por ultimo las costas. Este precepto, desde
mi punto de vista, es el que debe determinar el orden de imputacion de pagos, en todo caso en las ejecuciones
en pieza o procedimiento separado y también en los supuestos de liquidacion concursal, pues es precepto
especial respecto del general, mds atn, teniendo en cuenta la naturaleza de ejecucion universal que tiene la
liquidacion concursal.

1.3.1.6. Precio superior al privilegio pero inferior a la garantia.

La imputacion de pagos, se dificulta mas aun con la convalidacion correctora que del Real Decreto
11/2014 efectta la Ley 9/2015 al incluir un quinto apartado en el articulo 155 L.C.* La aparente finalidad
de este nuevo precepto, a pesar del silencio de la exposicidn de motivos, es evitar que el acreedor privilegiado
deba poner dinero si la adjudicacioén se produce por un precio superior al privilegio aunque inferior a su
parte de deuda garantizada, no obstante, su deficiente redaccion deja a la interpretacion judicial el destino
de este supuesto exceso.

31 Son créditos subordinados: Los créditos por recargos e intereses de cualquier clase, incluidos los moratorios, salvo los correspon-
dientes a créditos con garantia real hasta donde alcance la respectiva garantia.

32 Se entenderan clasificados como créditos ordinarios aquellos que no se encuentren calificados en esta Ley como privilegiados ni
como subordinados.

3 La doctrina habia optado por reconocer privilegio a todos los intereses hasta el limite de la garantia hipotecaria, si bien cabe sefialar
que estos trabajos son anteriores a la reforma por Real Decreto Ley 11/2014. En este sentido cabe citar a JUAN Y MATEU (Comen-
tario de la Ley Concursal, Rojo-Beltran), quien concluye «estos créditos (con garantia real) continuaran devengando intereses tras
la declaracion de concurso, intereses a los que se debe otorgar la misma clasificacion que al crédito principal, y que, por tanto,
gozan del mismo privilegio especialy. En el mismo sentido FERRE FALCON (Los créditos subordinados) o SALINAS ADELAN-
TADO (Estudios sobre la Ley Concursal, Libro Homenaje a Manuel Olivencia) sentencian su caracter privilegiado. Evidentemente,
en aquello que exceda del valor de la garantia, habremos de distinguir segun sean intereses preconcursales o postconcursales. En
aquéllos el crédito se degrada (art. 92.3 LC), mientras que los segundos deben eliminarse, pues fuera del caso de que el valor de
realizacion alcance para cubrirlos, ha de frenarse su devengo postconcursal (SIM n° 1 de Oviedo de 17-5-2011).

34 8i la deuda produce intereses, no podrd estimarse hecho el pago por cuenta del capital mientras no estén cubiertos los intereses.

3 En el caso de que la ejecucion resultase insuficiente para saldar toda la cantidad por la que se hubiera despachado ejecucion mas
los intereses y costas devengados durante la ejecucion, dicha cantidad se imputard por el siguiente orden: intereses remuneratorios,
principal, intereses moratorios y costas. Ademas el tribunal expedira certificacion acreditativa del precio del remate, y de la deuda
pendiente por todos los conceptos, con distincion de la correspondiente a principal, a intereses remuneratorios, a intereses de demora
Y acostas.

3 En los supuestos de realizacién de bienes y derechos afectos a créditos con privilegio especial previstos en este articulo, el acreedor
privilegiado hara suyo el montante resultante de la realizacion en cantidad que no exceda de la deuda originaria, correspondiendo
el resto, si lo hubiere, a la masa activa del concurso.
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Mas aun, teniendo en cuenta la dificultad que presenta una interpretacion literal frente a una sistematica
con el resto del sistema concursal de pagos. Vamos a verlo:

— El articulo 155.5 L.C. se ubica en la seccion cuarta dedicada al pago a los acreedores y hace referencia
al acreedor privilegiado y al resultado de la enajenacion del bien afecto al privilegio.

— Este acreedor, «hara suyo el montante resultante de la realizaciony. {Como puede conjugarse que un
acreedor «haga suyo» un montante en un concurso?. La satisfaccion de los créditos hasta donde alcanza la
masa, es funcion del administrador concursal quien debera por ello rendir cuentas al concluir sus funciones,
y el tinico supuesto en que puede un acreedor «hacer suyoy el resultado de una realizacion, es cuando deberia
hacer frente a un pago por el bien que se adjudica, pero no lo efectia por estar el mismo sujeto a privilegio,
como ocurriria por ejemplo, en una adjudicacion por subasta desierta, pero en ningiin caso puede «hacer
suyo el montante» en supuestos de adjudicacion a terceros.

— El limite en que el acreedor podra hacer suyo el montante sera «en cantidad que no exceda de la deuda
originariay. Pero, ;qué debemos entender por deuda originaria?, ;jtoda la deuda?, ;debemos incluir también
la deuda que excede de la garantia real?. Parece mas sensato entender que se trata de la deuda privilegiada,
y ello por dos motivos:

* En primer lugar la ubicacion sistematica del precepto, pues no debemos olvidar que nos encontramos
en el articulo 155 L.C., dedicado al pago del crédito privilegiado, no al pago total de los créditos.

* En segundo lugar, la interpretacion sistematica del precepto con el cardcter universal del proceso
de insolvencia y la prelacion concursal de pagos, pues lo contrario supondria pagar al acreedor privilegiado,
partes de su crédito que, como hemos visto, tienen la clasificacion de ordinario o incluso de subordinado,
con preferencia a los trabajadores, a la Seguridad Social o al crédito masa que se hubiese devengado y es-
tuviese pendiente de cobro.

— Concluye el articulo 155.5 L.C. disponiendo que correspondera «el resto si lo hubiere a la masa activa
del concursoy, lo que a priori pareceria vaciar de contenido el privilegio de hipotéticos acreedores posterio-
res, lo cual, como hemos visto, es incorrecto, salvo que la interpretacion que hagamos de este ultimo inciso
sea que correspondera a la masa, para la satisfaccion de acuerdo con la prelacion concursal, es decir, hipo-
téticos privilegios especiales posteriores, créditos masa, privilegios generales, ordinarios y solo por tltimo
subordinados.

1.3.2. La autorizacion para enajenar bienes afectos a privilegio especial.

Por su parte, la autorizacion judicial puede ser para la venta directa o para la cesion en pago o para el
pago al acreedor privilegiado o a la persona que ¢l designe, y puede otorgarse de dos formas diferentes:

— Con caracter general, la autorizacidn judicial se regula en el articulo 188 L.C., se solicita por escrito
del que se confiere traslado a las partes personadas por plazo de tres a diez dias y resuelve el Juez por Auto.

— También debe considerarse autorizacion judicial suficiente la aprobacidon por Auto del plan de liqui-
dacion en los términos del articulo 148 L.C., por lo que aprobada judicialmente cualquier forma de enaje-
nacion con los tramites ya expuestos, no serd necesaria la subasta del bien aunque el mismo esté afecto a
privilegio especial.

Ademas, el articulo 155.4 L.C., establece dos requisitos adicionales para la autorizacion:

— Que con la enajenacion quede totalmente satisfecho el privilegio especial, o, en su caso, quede el resto
del crédito reconocido dentro del concurso con la calificacion que corresponda.

— Que, si la realizacion se efecttia fuera del convenio, el oferente satisfaga un precio superior al minimo
que se hubiese pactado y con pago al contado, salvo que el concursado y el acreedor con privilegio especial
manifestasen de forma expresa la aceptacion por un precio inferior, siempre y cuando dichas realizaciones
se efectuen a valor de mercado seguin tasacion oficial actualizada por entidad homologada para el caso de
bienes inmuebles y valoracion por entidad especializada para bienes muebles.

Por ultimo se afiade un requisito formal de caracter publicitario, pues la autorizacion judicial y sus con-
diciones se anunciaran con la misma publicidad que corresponda a la subasta del bien y derecho afecto y si
dentro de los diez dias siguientes al ultimo de los anuncios se presentare mejor postor, el juez abrira licitacion
entre todos los oferentes y acordara la fianza que hayan de prestar.

Este requisito no se ha adaptado a la reforma de la L.E.C. por Ley 19/2015, lo que dificultara tremenda-
mente estas enajenaciones, pues actualmente la publicidad que corresponde a la subasta del bien es la pu-
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blicacion en el B.O.E., por lo que sera necesario publicar un extracto de la autorizacidon que contenga todos
los datos de la oferta, salvo que consideremos que la remision esta hecha a la publicidad que se daba a las
subastas antes de la reforma por Ley 19/2015 y por tanto que es suficiente con un edicto.

1.4. VENTA DE BIENES EN APLICACION DE LAS NORMAS LEGALES SUPLETORIAS.

El articulo 149 L.C. regula las disposiciones aplicables a la liquidacion cuando no se aprueba el plan de
liquidacion o en lo que no se hubiese previsto en el mismo, lo que le convierte en un precepto de aplicacion
supletoria y por tanto fuente subsidiaria respecto de lo aprobado por el Auto que aprueba el plan de liquida-
cion, a pesar de lo cual, ha cambiado su denominacion con la Ley 9/2015 pasando de llevar por titulo «nor-
mas legales supletoriasy a «reglas legales de liquidaciony.

Desde una perspectiva procesal las reglas supletorias del articulo 149 L.C. establecen tres posibles sis-
temas de venta’”:

— El de la totalidad de los activos del deudor concursado en su conjunto, «venta en globo», que es la
forma preferente que impone el legislador en cuanto sea posible.

— La enajenacion de unidades de negocio dentro de una misma empresa quedando elementos que no se
integran en esa unidad que se enajenaran individualmente.

— La venta de los elementos aislados que conforman la masa activa.

1.4.1. La venta de unidades productivas.

La enajenacion del conjunto o, en su caso, de cada unidad productiva se hara mediante subasta, excepto
si el juez acuerda la realizacion a través de enajenacion directa o a través de persona o entidad especializada®®,
en dos supuestos:

— Cuando la subasta quedare desierta o

— Cuando, a la vista del informe de la administracién concursal, considere que es la forma mas idonea
para salvaguardar los intereses del concurso.

En esta subasta, se fijara un plazo para la presentacion de ofertas de compra de la empresa, que deberan
incluir una partida relativa a los gastos realizados por la empresa declarada en concurso para la conservacion
en funcionamiento de la actividad hasta la adjudicacion definitiva, asi como los datos del oferente, la deli-
mitacion de la unidad productiva, el precio y forma de pago o la incidencia de la transmision sobre los tra-
bajadores en los términos del apartado tercero del articulo 149 L.C.%°

Si el precio de las ofertas no difiere en mas de un 15%,* a la vista del resto de los elementos de la oferta,
el Juez podré adjudicar la unidad productiva al oferente inferior, si considera que garantiza en mayor medida
la continuidad de la empresa, o en su caso de las unidades productivas, y de los puestos de trabajo, asi como
la mejor satisfaccion de los créditos de los acreedores. Esta valoracion, necesariamente judicial, implica
que estas subastas terminaran siempre por Auto, por lo que aunque se celebren ante el Letrado de la Admi-
nistracion de Justicia, o ante Notario, éstos deberan dar cuenta al Juez del resultado y el contenido de las
ofertas para que sea éste quien proceda a la adjudicacion.

37 FERNANDEZ SEIJO, José Maria. Notas sobre la liquidacién anticipada. En Anuario de Derecho Civil n° 20, 2010.

3 La transmision mediante entidad especializada se realizara con cargo a las retribuciones de la administracion concursal, cuando se
trate de venta de unidades productivas, sin que exista una prevision paralela cuando se estén vendiendo bienes de manera individual.

3 a) Identificacion del oferente, informacion sobre su solvencia econdmica y sobre los medios humanos y técnicos a su disposicion.

b) Designacion precisa de los bienes, derechos, contratos y licencias o autorizaciones incluidos en la oferta.

¢) Precio ofrecido, modalidades de pago y garantias aportadas. En caso de que se transmitiesen bienes o derechos afectos a créditos
con privilegio especial, debera distinguirse en la oferta entre el precio que se ofreceria con subsistencia o sin subsistencia de las ga-
rantias.

d) Incidencia de la oferta sobre los trabajadores.

4 Es importante sefialar que el computo debe efectuarse desde la menor de las ofertas. Vamos a verlo con un ejemplo: si tenemos una
oferta de 85 € y otra de 100 €, el 15% de 85 son 12,75, y sumado 97,75, cantidad inferior a 100. El calculo correcto, siendo X la
oferta menor e Y la mayor, seria (X + 15%X >Y); por lo que si tenemos una oferta de 100 solo podriamos aceptar ofertas de minimo
86,96 €, pues las inferiores no cumplen con el requisito del articulo 149 L.C. Aceptar una oferta de 85 teniendo otra de 100 implicaria
un computo desde la mayor, no desde la inferior, como exige el precepto.
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Como vemos, en estas subastas, cobran gran importancia los elementos no econdémicos de las ofertas,
por lo que resulta dificultoso acudir al portal de subastas telematicas del B.O.E., que como veremos mas
adelante, no estéd preparado para recoger todo este contenido de las ofertas, a pesar de que el parrafo primero
del apartado segundo del articulo 149 L.C. prevé su enajenacion, a falta de plan de liquidacion, por las pre-
visiones de la L.E.C.

También hay que resaltar las especialidades de estas subastas cuando formen parte de las unidades pro-
ductivas bienes afectos a créditos con privilegio especial, en cuyo caso debemos distinguir dos supuestos:

a) Si se transmitiesen sin subsistencia de la garantia, corresponderd a los acreedores privilegiados la

parte proporcional del precio obtenido equivalente al valor que el bien o derecho sobre el que se ha consti-
tuido la garantia suponga respecto a valor global de la empresa o unidad productiva transmitida.
Este calculo no es una operacion sencilla, pues la valoracion de la unidad productiva debe hacerse en tér-
minos de empresa en funcionamiento, pues es precisamente la continuidad de la actividad lo que se persigue
con esta enajenacion. Por tanto, el valor de la unidad no sera la suma de los activos tangibles que se trans-
miten, sino que debera calcularse en funcion de los flujos de caja que puede producir la unidad productiva
que se vende, lo que dificulta determinar qué porcentaje de este valor viene dado por un activo concreto.

Si el precio a percibir no alcanzase el valor de la garantia*!, calculado conforme a lo dispuesto en el ar-
ticulo 94 L.C. serd necesario que manifiesten su conformidad a la transmision los acreedores con privilegio
especial que tengan derecho de ejecucion separada, que representen al menos el 75 por ciento del pasivo de
esta naturaleza afectado por la transmision y que pertenezcan a la misma clase, segiin determinacion del ar-
ticulo 94.2 L.C. En tal caso, la parte del valor de la garantia que no quedase satisfecha tendra la clasificacion
crediticia que le corresponda segun su naturaleza. Si el precio a percibir fuese igual o superior al valor de
la garantia, no sera preciso el consentimiento de los acreedores privilegiados afectados.

b) Si se transmitiesen con subsistencia de la garantia, subrogandose el adquirente en la obligacion del
deudor, no sera necesario el consentimiento del acreedor privilegiado, quedando excluido el crédito de la
masa pasiva. En este caso, el adquirente se queda con el bien sujeto al total de la garantia, mientras que en
el anterior solo era necesario satisfacer el privilegio, cantidades que, como vimos, no seran coincidentes.

El juez velara por que el adquirente tenga la solvencia econémica y medios necesarios para asumir la
obligacion que se transmite.

Por excepcion, no tendra lugar la subrogacion del adquirente a pesar de que subsista la garantia, cuando
se trate de créditos tributarios y de seguridad social.

1.4.2. La venta individualizada de bienes de la concursada.

Si no resulta posible esta enajenacion colectiva, el articulo 149 L.C. remite a la via de apremio de la Ley
de Enjuiciamiento Civil con caracter general y al articulo 155.4 L.C. con caracter particular para los bienes
afectos a créditos con privilegio especial. En este caso se debe tener en cuenta que el articulo 149 L.C. se
refiere al articulo 155.4 L.C. y no a la L.E.C. por lo que debemos entender que puede tratarse de cualquier
tipo de subasta*> como por ejemplo una subasta notarial, una subasta de la Ley de Jurisdiccion Voluntaria o
incluso un convenio de realizacion del articulo 640 L.E.C. También cabe recordar que mientras que el articulo
148 L.C. puede excluir las exigencias del 155.4 L.C. aplicandose con preferencia cuando el auto del Juez
aprueba el plan de liquidacion, el articulo 149 L.C. no, por lo que el administrador concursal podra disponer
sobre la forma de enajenacion de los bienes hipotecados en el plan de liquidacién, pero no en aplicaciéon de
las normas legales supletorias. En este sentido Auto del Juzgado de lo Mercantil n° 4 de Barcelona de 11 de
enero de 2011 o Auto del Juzgado de lo Mercantil de Logrofio de 5 de octubre de 2012.

1.4.2.1. Formas alternativas de enajenar bienes: la via de apremio de la L.E.C.

Por tanto, para la venta unitaria de activos no hipotecados de la concursada en aplicacion de las normas
legales supletorias, el articulo 149 L.C. establece dos particularidades de este parrafo:

4! Entiendo que el articulo 149 L.C. usa indebidamente en este momento el término «garantia» y deberia usar «privilegio», pues son
privilegios y no garantias lo que se determina en el articulo 94 L.C.

42 YANEZ EVANGELISTA, Javier. Cuestiones practicas en relacién a la subasta de los bienes del concursado. En Una revision conjunta
de la Ley Concursal y su jurisprudencia. Ed. Dykinson, Madrid 2013.
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— En primer lugar la inclusion de la expresion «segun su naturalezay.

— En segundo lugar, que se remite a toda la via de apremio de la L.E.C. y no sélo a la subasta de bienes.

Precisamente, las diferentes formas de enajenacion que prevé la via de apremio son las que nos permiten
vender los bienes «segun su naturaleza» pues no es lo mismo vender obras de arte, que embarcaciones o que
inmuebles. En este sentido vamos a hacer una aproximacion a las diferentes formas de enajenacion que pode-
mos encontrar en la via de apremio (Arts. 634 a 680 L.E.C.) y que por su naturaleza son aplicables a la liqui-
dacion concursal, pues algunas (como ocurriria con la entrega directa, no tienen cabida en un proceso universal).

a) Venta de acciones y participaciones sociales.

En este caso, debemos distinguir los titulos en funcién de si estan o no admitidos a negociacion en un
mercado secundario:

— Las acciones, obligaciones u otros valores admitidos a negociacion en mercado secundario, se enaje-
nardn con arreglo a las leyes que rigen estos mercados. Lo mismo se hara si el bien cotiza en cualquier mer-
cado reglado o puede acceder a un mercado con precio oficial. La enajenacion de estos bienes perfectamente
liquidables no da problemas en el concurso pues su venta se realiza al precio del dia en el mismo mercado
secundario en el que cotizan.

— Mas problematica suele ser la venta de participaciones societarias o acciones que no coticen en Bolsa,
en cuyo caso la realizacion se hard ante Notario atendiendo a las disposiciones estatutarias y legales sobre
enajenacion de las acciones o participaciones y, en especial, a los derechos de adquisicion preferente.

b) Convenio de realizacion.

El convenio de realizacion es, segun el articulo 636 L.E.C., la forma preferente de enajenacion de activos,
al que deberia acudirse siempre que exista acuerdo entre todas las partes (incluyendo al concursado, al ad-
ministrador y al adquirente) pudiendo ser de aplicacion también a los bienes hipotecados o pignorados.

Se realizard previa comparecencia ante el Letrado de la Administracion de Justicia, a la que se citard a
las partes y podran concurrir otras personas, por invitacion de éstas, en la que los asistentes podran proponer
cualquier forma de realizacion de los bienes sujetos a la ejecucion y presentar a persona que, consignando
o afianzando, se ofrezca a adquirir dichos bienes por un precio previsiblemente superior al que pudiera lo-
grarse mediante la subasta judicial. Si se llegare a un acuerdo que no pueda causar perjuicio para tercero
cuyos derechos proteja esta ley, lo aprobara el Letrado de la Administracion de Justicia mediante Decreto.

Cuando el convenio se refiera a bienes susceptibles de inscripcion registral serd necesaria, para su aproba-
cion, la conformidad de los acreedores y terceros poseedores que hubieran inscrito o anotado sus derechos en
el Registro correspondiente con posterioridad al gravamen que se ejecuta; pero en este caso teniendo en cuenta
la prevision del articulo 149 L.C. que cancelard las cargas que no garanticen créditos con privilegio especial.

¢) Venta por entidad especializada.

Cuando la naturaleza de los bienes asi lo aconseje, se podra acudir a la venta por persona o entidad espe-
cializada conocedora del mercado en que se compran y venden esos bienes y en quien concurran los requisitos
legalmente exigidos para operar en el mercado de que se trate, quien debera prestar caucion en la cuantia que
el Letrado de la Administracion de Justicia determine para responder del cumplimiento del encargo. A falta
de acuerdo, los bienes no podran ser enajenados por precio inferior al 50 por ciento del avalto.

Cuando los bienes a realizar sean inmuebles, la determinacion de la persona o entidad a la que vaya a
confiarse la realizacion y la de las condiciones en que ésta deba efectuarse, sera realizada previa compare-
cencia a la que seran convocadas las partes y quienes conste en el proceso que pudieran estar interesados.
El Letrado de la Administracion de Justicia resolvera por medio de Decreto lo que estime procedente, a la
vista de las manifestaciones de quienes asistan a la comparecencia, pero no podra autorizar que la enajena-
cion se realice por precio inferior al 70 por ciento del valor que se haya dado al inmueble, salvo que conste
el acuerdo de las partes y de todos los interesados, hayan asistido o no a la comparecencia.

Cuando se consume la realizacion de los bienes se procedera por la persona o entidad correspondiente
a ingresar en la Cuenta de Depositos y Consignaciones la cantidad obtenida, descontando los gastos efec-
tuados y lo que corresponda a aquéllas por su intervencion®. El Letrado de la Administracion de Justicia

43 Cabe recordar que el articulo 149 L.C. imputa este gasto a los honorarios del administrador concursal cuando se venden unidades
productivas, pero guarda silencio sobre el supuesto de que se efectuen ventas unitarias de bienes, por lo que cabe concluir que la
aplicacion supletoria de la L.E.C., debe llevarnos a permitir que exista acuerdo entre las partes para que los honorarios de la entidad
especializada se satisfagan de otra forma.
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deberd aprobar la operacion o, en su caso, solicitar las justificaciones oportunas sobre la realizacion y sus
circunstancias. Aprobada la operacion, se devolvera la caucion que hubiese prestado la persona o entidad a
la que se haya encomendado la realizacion.

El encargo debera realizarse en seis meses, pasados los cuales el Letrado de la Administracion de Justicia
dictara Decreto revocando el encargo, salvo que se justifique que la realizacion no ha sido posible por mo-
tivos que no le sean imputables y que el encargo podra cumplimentarse dentro del plazo que se ofrezca y
que no podra exceder de los siguientes seis meses. Transcurrido este tlltimo plazo sin que se hubiere cumplido
el encargo, lo revocara definitivamente y la caucion se incluira en la masa del concurso salvo que la persona
o entidad que la hubiese prestado acredite que la realizacion del bien no ha sido posible por causas que no
le sean imputables.

1.4.2.2. La subasta en liquidacion de bienes individuales de concursada.

Finalmente, si no es posible acudir a las vias anteriores, la L.E.C. prevé la subasta judicial del bien. Es
importante recordar por todo lo ya expuesto, que a pesar de que en la practica ha sido el medio mas usado,
nos encontramos ante una subsidiariedad de quinto grado:

1. Sélo se prevé el concurso de acreedores a falta de posibilidad de acuerdo previo.

2. En el concurso, sélo se prevé la liquidacion a falta de posibilidad de convenio.

3. En la liquidacion, sélo se prevé acudir a las normas legales supletorias a falta de plan de liquidacion.

4. En las normas legales supletorias, solo se prevé la venta individualizada de bienes a falta de venta en
bloque de la unidad productiva.

5. En la venta individualizada de bienes, solo se prevé la subasta judicial cuando no ha sido posible
acudir a las demas formas de enajenacion de la via de apremio de la L.E.C.

Pues bien, a pesar de esto, en la practica la subasta de bienes individualizados de la concursada se ha con-
vertido en el medio mas frecuente de enajenacion de los mismos, por lo que, como adelanté en la introduccion,
la reforma de L.E.C. por Ley 19/2015 supone indirectamente una reforma de las liquidaciones concursales.
El procedimiento de la subasta lo abordaré en el préximo apartado de este trabajo, pero es necesario ahora
hacer una referencia a las especialidades que las subastas han experimentado en la liquidaciéon concursal.

Fundamentalmente, ha sido muy discutido en sede concursal si se conceden en estas subastas al acreedor
privilegiado los privilegios que la L.E.C. otorgaria al ejecutante en una ejecucion singular, que podemos
concretar en tres:

— El beneficio de participar en la subasta sin consignar el 5% del avalto que el articulo 669 L.E.C. exige
a los licitadores y del que el 647.2 L.E.C. exime al ejecutante.

— La posibilidad de adjudicarse la finca tras subasta desierta por la cantidad adeudada por todos los con-
ceptos o por el 50% 6 60% del avaluo (o en su caso el 70%) en funcion de si es o no vivienda habitual del
deudor.

— La facultad de ceder su remate a un tercero, recogido en el apartado tercero del articulo 647 L.E.C.

Si bien es cierto que podemos encontrar resoluciones de juzgados en sentido contrario, se entiende co-
munmente aceptado que no pueden concederse en liquidacion estos privilegios al ejecutante, basicamente
porque no existe ejecutante*, o al menos no lo es el acreedor privilegiado. Por el mismo motivo, tampoco
seran de aplicacion los traslados a ejecutante y ejecutado para superar las ofertas que prevé el articulo 671
LE.C*#

1.5. EJECUCION DE LOS BIENES EN PROCEDIMIENTO O PIEZA SEPARADA.

Si bien el principio general es la prohibicion de las ejecuciones singulares contra la concursada, existen
determinadas excepciones en las que si podran darse estas ejecuciones, por lo que es posible que se enajenen

# En este sentido cabe sefialar los criterios sobre plan y operaciones de liquidacion del seminario de 23 de marzo de 2011 de jueces de
lo mercantil de Cataluia o el Auto del Juzgado de lo Mercantil n° 1 de Oviedo de 21 de marzo de 2012, dictado por D. Alfonso Muiioz
Paredes y entre la doctrina a CARRASCO PERERA, Angel, Las garantias reales en el concurso. Ed. Civitas, Cizur Menor, 2003.

4 Conclusiones de los Magistrados y Letrados Judiciales de los Juzgados Mercantiles de Barcelona, respecto a la adaptacion del plan
de liquidacion a la subasta judicial electronica.
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bienes de la concursada en las mismas, que pueden producirse bien en una pieza separada dentro del con-
curso, o bien en un procedimiento auténomo que a su vez puede ser judicial o administrativo.

1.5.1. Ejecuciones laborales o administrativas de créditos concursales.

El articulo 55 L.C.* prohibe las nuevas ejecuciones contra el patrimonio de la concursada e impone la
suspension de las ya iniciadas. No obstante, hasta la aprobacioén del plan de liquidacion, permite la conti-
nuacion de las ejecuciones administrativas y laborales cuando concurran los siguientes requisitos:

— Que se hubiese dictado diligencia de embargo o se hubieran embargado bienes con anterioridad a la
fecha de declaracion del concurso.

— Que los bienes objeto de embargo no resulten necesarios para la continuidad de la actividad profesional
o empresarial del deudor.

Por tanto, es necesario con caracter previo hacer una primera aproximacion a qué se consideran bienes
necesarios para la actividad de la concursada y a quién es la autoridad competente para determinar tal ne-
cesidad. Esta materia nos servira ademads para delimitar las ejecuciones que se permiten en fase preconcursal
(articulo 5 bis L.C.) y en ejecuciones hipotecarias y pignoraticias (articulos 56 L.C. y 57 L.C.).

1.5.1.1. Bienes necesarios para la actividad de la concursada.

A la hora de determinar qué se debe entender por bienes afectos a la actividad de la concursada, la juris-
prudencia de los juzgados de lo mercantil evolucion6 desde un criterio contable mas estricto*’, hasta un cri-
terio funcional mas amplio y finalista*® que termind por imponerse de forma mayoritaria.

Posteriormente la reforma por Real Decreto Ley 4/2014 sustituye el término bien «afecto» por el de bien
«necesario» y es importante tener en cuenta que no se trata de términos sinonimos. Todos los bienes nece-
sarios estan afectos pero puede haber bienes afectos que no sean necesarios, sélo son necesarios aquellos
bienes sin los cuales la actividad estd avocada al fracaso; por lo que ambos conceptos se sitlian en una po-
sicion de circulos concéntricos en la que los bienes necesarios para la actividad profesional o empresarial
de la concursada ocupan el circulo interior®. Por este motivo cabe concluir que la reforma por Real Decreto
Ley 4/2014 implica una reduccioén de la competencia del Juez del concurso en favor de los Jueces de Primera
Instancia®.

En esta linea, el articulo 56 L.C. en la redaccion otorgada por R.D.L. 4/2014 incluye una presuncion de
no necesidad de un bien, en aquellos supuestos en los que la ejecucion, en este caso pignoraticia, se dirija

4 Art. 55 L.C.: «1. Declarado el concurso, no podran iniciarse ejecuciones singulares, judiciales o extrajudiciales, ni seguirse apremios
administrativos o tributarios contra el patrimonio del deudor.

Hasta la aprobacion del plan de liquidacion, podrdn continuarse aquellos procedimientos administrativos de ejecucion en los
que se hubiera dictado diligencia de embargo y las ejecuciones laborales en las que se hubieran embargado bienes del concursado,
todo ello con anterioridad a la fecha de declaracion del concurso, siempre que los bienes objeto de embargo no resulten necesarios
para la continuidad de la actividad profesional o empresarial del deudor.

2. Las actuaciones que se hallaran en tramitacion quedaran en suspenso desde la fecha de declaracion de concurso, sin perjuicio
del tratamiento concursal que corresponda dar a los respectivos créditosy.

47 Auto Audiencia Provincial de Alicante, Seccion 8.* de 12 de enero de 2006 o Sentencia del Juzgado de lo Mercantil n°l de Oviedo
de 29 de julio de 2011.

48 Auto Audiencia Provincial de Barcelona seccion 15.* de 17 de abril de 2009 o Sentencia del Juzgado de lo Mercantil n° 1 de Alicante
de 7 de mayo de 2009.

4 DIAZ REVORIO, Enrique. Procesos civiles y concurso de acreedores. Centro de Estudios Juridicos del Ministerio de Justicia.
Madrid 2014.

3 La propia Exposicion de Motivos del R.D.L. 4/2014 reconoce esta restriccion, no solo desde el punto de vista de qué bienes son ne-
cesarios y qué bienes estan afectos, sino desgajando las facultades dominicales sobre los mismos. Asi, dentro de las facultades que
tradicionalmente integran el derecho de propiedad (el ius utendi, el ius fruendi y el ius disponendi), no siempre es necesario que con-
curran todas ellas para que un determinado bien quede afecto a la actividad empresarial. En determinados supuestos es posible separar
la facultad de disposicion de las de uso y disfrute, sin perjuicio alguno para la continuacion de la actividad productiva pero con
evidente ventaja para el acreedor que podra movilizar antes su propia facultad de disposicion y que por ello vera disminuidos los
costes financieros necesarios para tal movilizacion, redundando ello en definitiva en mayores posibilidades de financiacion para el
deudor y en una revalorizacion de sus activos. Asi pues las ejecuciones son realmente obstativas de la continuacion de la actividad
empresarial cuando no pueda realizarse esa separacion del derecho de disposicion sin detrimento de las facultades de uso y disfrute
de la empresa.
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contra las acciones o participaciones de sociedades destinadas en exclusiva a la tenencia de un activo y del
pasivo necesario para su financiacion, siempre que la ejecucion de la garantia constituida sobre las mismas
no suponga causa de resolucion o modificacion de las relaciones contractuales a las que, estando sujeta la
referida sociedad, permitan al deudor mantener la explotacion del activo’!. Se establecen dos requisitos:

— Que la ejecucidn se dirija contra las acciones o participaciones de una sociedad de tenencia patrimonial,
titular de un activo determinado y del pasivo necesario para su financiacion.

— Que la ejecucion no implique la resolucion o modificacion de las relaciones contractuales que permitan
al deudor mantener la explotacion del activo, lo que supone otro ejemplo de lo manifestado sobre la segre-
gacion de las facultades que implica el dominio.

Cabe no obstante sefialar, que esta prevision de la nueva redaccion del articulo 56 no excluye la aplicacion
del apartado quinto y por tanto que sigue siendo imprescindible, incluso en estas ejecuciones pignoraticias,
que el Juez del concurso determine si el bien objeto de la ejecucion es necesario o no para la actividad de la
concursada.

1.5.1.2. Autoridad competente para determinar la necesidad del bien.

Hasta la reforma de Ley Concursal por Ley 38/2011 no se recogia expresamente la competencia del Juez
del concurso para determinar qué bienes estaban afectos (ahora necesarios) a la actividad de la concursada,
si bien, ante algunas resoluciones previas de jueces de Primera Instancia ya se habia pronunciado la juris-
prudencia atribuyendo esta funcion al juez de lo mercantil. En este sentido cabe citar la Sentencia del Tribunal
de conflictos jurisdiccionales de 22 de diciembre de 2006 segun la cual: «Ha de proclamarse, por tanto,
que la administracion tributaria cuando un procedimiento de apremio se encuentra en curso y se produzca
la declaracion del concurso, ha de dirigirse al organo jurisdiccional a fin de que éste decida si los bienes
o derechos especificos sobre los que se pretende hacer efectivo el apremio son o no necesarios para la con-
tinuacion de la actividad del deudor. Si la declaracion judicial es negativa la administracion recupera en
toda su integridad las facultades de ejecucion. Si, por el contrario, es positiva pierde su competencia, en
los téerminos establecidos en el citado articulo 55 y con los efectos previstos en el apartado tercero para la
hipotesis de contravenciony.

Un supuesto especifico puede darse desde la Ley Organica 7/2015 de reforma de L.O.P.J. que atribuye
a los juzgados de Primera Instancia la competencia para los concursos de personas fisicas no empresarios.
Cabe sefalar que en estos concursos, es precisamente la ausencia de actividad lo que determina la compe-
tencia del Juzgado de Primera Instancia, por lo que dificilmente podremos sostener la necesidad de un bien
para una actividad mercantil o profesional.

También es importante sefialar los supuestos de comunicaciones previas del articulo 5 bis, en los que
no existe como tal un Juez del concurso que pueda pronunciarse sobre la necesidad de los bienes. El legis-
lador ha zanjado la discrepancia que se estaba produciendo entre algunas resoluciones judiciales, atribu-
yendo esta competencia al Letrado de la Administracion de Justicia ante el que se haya presentado la
comunicacidn preconcursal, quien a la vista de la solicitud del deudor en la que éste indicara qué ejecucio-
nes se siguen contra su patrimonio y cuales de ellas recaen sobre bienes que considere necesarios para la
continuidad de su actividad profesional o empresarial, lo hara constar en el Decreto. En caso de controversia
sobre el caracter necesario del bien se podra recurrir aquel decreto ante el juez competente para conocer
del concurso.

La pobre redaccion técnica de este inciso, permite dos interpretaciones del precepto:

 La primera, literal, parece establecer que sera el deudor quien determine si sus bienes son o0 no ne-
cesarios para su actividad y el Letrado de la administracion de Justicia estd vinculado por su comunica-
cion.

1A este respecto es preciso hacer dos puntualizaciones de naturaleza tributaria. La primera, referente al articulo 108 de la Ley del
Mercado de Valores, que establece con caracter general la exencion de la transmision de participaciones sociales, excepto en supuestos
de intencion elusiva del tributo. La segunda, referente al articulo 84 de la Ley del I.V.A. que invierte en el sujeto pasivo tanto en los
supuestos de concurso (tras la reforma por Ley 38/2011) como en los de transmisiones judiciales (tras la reforma por Ley 7/2012) si
lo que se transmite son inmuebles, por lo que si la transmision en aplicacion del articulo 108 L.M. V. esta sujeta a I.V.A., el deudor sera
el sujeto pasivo de la misma y por tanto la cuantia que en concepto de impuesto satisfaga el adquirente debera ingresar en la masa.
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 La segunda, sistematica, exige al Letrado de la Administracion de Justicia un pronunciamiento sobre
la necesidad o no de los bienes y ello por varios motivos®:

— En primer lugar, porque no parece razonable que el deudor pueda determinar unilateralmente el
caracter necesario del bien, vinculando asi al juzgado mercantil, cuyo Decreto vincula al juzgado de Primera
Instancia ante el que se sigue la ejecucion, que debera suspenderla.

— En segundo lugar, por la resolucion que se elige para recoger este pronunciamiento: el Decreto. Si
el Letrado de la Administracion de Justicia debiera limitarse a dejar constancia, la resolucion apropiada seria
una Diligencia de Constancia, mientras que el Decreto es la resolucion que la Ley de Enjuiciamiento Civil
reserva para aquellos pronunciamientos que exigen cierta decision sobre el fondo que debe ser fundamentada
juridicamente.

— En parecidos términos, el hecho de que el Decreto sea recurrible, implica que encierra un pro-
nunciamiento sobre una pretension. Si fuese una mera constancia seria irrecurrible, pues la constancia
del Letrado de la Administracion de Justicia es fe publica y ésta no admite ni recursos ni instruccio-
nes.

— Pero ademas, debemos tener en cuenta que en el procedimiento del articulo 5.bis no hay dos partes,
solo es parte el deudor comunicante. Si el Letrado de la Administracion de Justicia esta vinculado por su
solicitud, ;Qué sentido tiene que la decision sea recurrible?

—Y ante un hipotético recurso presentado por un acreedor que ve suspendida su ejecucion singular
sin ser parte en el procedimiento preconcursal, ;debemos admitir su recurso sin conduccion procesal?, y
dado que no le hemos notificado el Decreto, ;desde qué momento le computamos el plazo de cinco dias
para presentar revision?

1.5.1.3. La vivienda habitual del deudor.

Un supuesto tipico de bien que por su naturaleza no sera necesario para la actividad de la concursada
(salvo supuestos excepcionales) es la vivienda del deudor persona fisica’?. La vivienda habitual supone nor-
malmente el mayor activo del concursado persona fisica y el crédito hipotecario el mayor pasivo, y no siendo
la vivienda habitual del concursado persona fisica necesaria para su actividad profesional, la competencia
con caracter general se atribuird a los juzgados de primera Instancia.

En este caso, la competencia correspondera a los juzgados de Primera Instancia pero no existe una pre-
vision expresa en la Ley Concursal que permita dar a estas ejecuciones un tratamiento diferente por la na-
turaleza del bien objeto de las mismas, en el supuesto de que se declare el concurso de la persona fisica.
Por tanto deberan aplicarse a estas ejecuciones las normas generales sobre suspension y prohibicion de
nuevos despachos de ejecucion, pues ni puede presumirse la resolucion del juez del concurso declarando
la vivienda bien no afecto, ni puede el Juzgado de Primera Instancia arrogarse la competencia clasificadora
que la Ley concursal atribuye al Juez del concurso, por muy obvio que resulte el contenido de la resolucion
a dictar.

Por este motivo algunos autores han sostenido que las ejecuciones hipotecarias sobre la vivienda del
deudor no deben suspenderse ni atribuirse su competencia a los juzgados de lo mercantil continuandose
tramitando por las normas generales de la L.E.C., pues la vivienda habitual de la familia no constituye
soporte ninguno de la actividad econémica del deudor (si lo fuera se trataria de un bien afecto) y por lo
tanto la paralizacion de la ejecucion hipotecaria no aporta beneficios a los acreedores, sino soélo a la fa-
milia. Dado que la justificacion de la paralizacion se encontraria en la «comunidad de sacrificios» que
impone la finalidad esencialmente conservativa que se encomienda al concurso, si no se trata de bienes
afectos al proceso productivo de los que pueda depender la continuacién de la actividad empresarial, y
por tanto, la conservacidn, desaparece el fundamento de la paralizacion de esta ejecucion. Si todo el sis-

2 FERNANDEZ GONZALEZ, Victor, BLANCO GARCIA-LOMAS, Leandro y DIAZ REVORIO, Enrique. El concurso de la persona
fisica. Ed. La Ley, Madrid 2016.

3 CADENAS DE GEA, Catalina. (El concurso de la persona fisica. Manual de especializacion en administracion concursal. Obra co-
lectiva. Editorial Dykinson, Madrid 2014).

- 784 - Bol. Colegio Registradores, num. 31



Colaboraciones y Estudios

tema concursal esta construido sobre el principio fundamental de la satisfaccion de los acreedores la so-
lucién es coherente con el mismo®*.

1.5.2. Ejecuciones hipotecarias y pignoraticias.

Ya hemos visto como las fincas hipotecadas pueden incluirse en el plan de liquidacidn o enajenarse con
autorizacion judicial o en subasta ptiblica en aplicacion de las normas legales supletorias. No obstante tam-
bién pueden ejecutarse en procedimiento o en pieza separada. Podemos enumerar, sin &nimo exhaustivo,
algunas diferencias entre ejecucion y liquidacion de bienes hipotecados:

—LaLey 10/2012 exige el pago de la Tasa Judicial para la interposicion de la demanda de ejecucion hi-
potecaria, que debera pagar el acreedor hipotecario pudiendo posteriormente repercutirlo en las costas ju-
diciales de la ejecucion.

— Estas costas judiciales suponen una segunda diferencia, pues mientras existen en el procedimiento de
ejecucion y formarén parte del crédito privilegiado hasta el limite de la garantia hipotecaria, no habra costas
en la liquidacién. Estas dos diferencias tendran influencia en el precio de adjudicacion cuando tras subasta
desierta el ejecutante se adjudique la finca por todos los conceptos adeudados.

— Como vimos, en liquidacion con caracter general no se conceden al acreedor privilegiado las facultades
que otorga al ejecutante la L.E.C., facultades que si se concederan ope legis al ejecutante en procedimiento
0 pieza separada.

— Otra importante diferencia entre la subasta en ejecucion y la subasta en liquidacion, sera el valor de
tasacion del inmueble, pues mientras que en ejecucion debera usarse el valor que figure en la escritura que
se ejecuta, en liquidacion el plan podra remitirse al avaltio efectuado en el inventario o incluso incluir un
avaluo especifico para usar como precio de la subasta. Esta diferencia puede tener una trascendental impor-
tancia dada la situacion comparativa del mercado inmobiliario y del crédito bancario actual con el de hace
unos afios, lo que podria frustrar el éxito de la subasta.

— En parecidos términos, determinados requisitos procesales exigidos por la Ley de Enjuiciamiento Civil
para las ejecuciones podran obviarse o modificarse en el plan de liquidacién, como ocurre con la publicidad
de la subasta o el propio uso del portal de subastas del B.O.E. Lo mismo podria predicarse de la certificacion
de dominio y cargas que debe obtenerse en los procedimientos de ejecucion hipotecaria pero podria obviarse
si asi lo acuerda el plan de liquidacion sustituyéndose por otra documentaciéon menos gravosa.

— También hay que sefialar como diferencia entre la adjudicacion en liquidacion y en ejecucion, que en
ejecucion el Decreto del articulo 674.2 L.E.C. cancelara la hipoteca que sirvio de base a la ejecucion asi
como las cargas posteriores, mientras que el Auto que prevé el articulo 149 L.C. cancelara todas las cargas
que graven la finca, tanto las posteriores como las anteriores, con excepcion de aquéllas que sujeten el bien
a un crédito clasificado en el concurso como privilegiado especial, obviamente hasta donde alcance éste.

Esta diferencia puede ser tan determinante, que quiza una interpretacion conjunta de ambos preceptos
deberia llevarnos a un Decreto que al adjudicar las fincas alzase todas las cargas que graven la misma, tanto
anteriores como posteriores a la hipoteca que se ejecuta, pues la ejecucion en pieza separada puede presentar

3 CUENA CASAS, Matilde. «Persona fisica». De la obra colectiva Enciclopedia de Derecho Concursal (Tomo II). Editorial Aranzadi.
2012. Pero- contintia la mencionada autora- lo que cabe cuestionar es si es preciso introducir en la Ley Concursal otros principios
también dignos de tutela, vigentes en nuestro sistema juridico general. Hay que tener en cuenta el dato socioldgico de que la vivienda
habitual suele ser el unico activo (su ejecucion separada puede despatrimonializar al concursado) de importancia de las familias, un
activo que constituye, ademas, un bien de primera necesidad. Principios constitucionales como el derecho a una vivienda digna y la
proteccion de la familia deben también tenerse presentes. Podria suceder que una medida de esta naturaleza que permita la paralizacion
de las ejecuciones hipotecarias cualquiera que sea el bien el que recaigan pudiera tener efectos sobre el sistema financiero que podria
provocar un encarecimiento del coste de los créditos. Sin embargo, se ha magnificado este efecto, porque en cualquier caso no supone
pérdida de la garantia sino solo una suspension temporal de la ejecucion. Como con acierto se ha sefialado, lo tinico excepcional que
puede ocurrirles a los acreedores garantizados durante la espera es que los administradores concursales opten por pagarles en los tér-
minos del articulo 155.2 L.C. Pero no se aprecia qué gravamen especial puede significar para los acreedores que les pague uno u
otro. En todo caso, lo tinico que ha supuesto la espera es que se generen intereses, cubiertos en principio con la garantia. Por otro
lado, el tiempo de espera es de solo un afio, y es muy dudoso que antes de tal fecha se haya declarado la apertura de la fase de liqui-
dacion. Aunque ello ocurriera, los costes de ejecucion realmente los va a soportar el concurso. Por lo tanto, el acreedor no padece
tanto por consecuencia de la paralizacion temporal, habida cuenta de las posibilidades de actuacion que tiene la administracion con-
cursal de la mano del articulo 155 L.C.
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diferencias procedimentales, pero aceptar que también implica diferencias materiales en el pago concursal
de los créditos implicaria deja de lado el caracter universal del proceso concursal.

La prohibicion de nuevas ejecuciones hipotecarias separadas recogida en el articulo 56 L.C.%, presenta
algunas limitaciones:

— Limite objetivo: solo se refiere a las ejecuciones que se dirijan sobre bienes del concursado que resulten
necesarios para la continuidad de su actividad profesional o empresarial.

— Limite temporal: la prohibicion dura hasta la aprobacion de un convenio o hasta que trascurra un afio
desde la declaracion de concurso sin que se abra la liquidacion. Abierta la liquidacién no podrén iniciarse
nuevas ejecuciones (articulo 57.3 L.C.).

1.5.2.1. En pieza separada.

Por tanto, podran despacharse o reanudarse ejecuciones en pieza separada dentro del concurso, cuando
recaigan sobre bienes necesarios y transcurra un aio sin apertura de liquidacion.

La atribucion competencial para la ejecucion de fincas no necesarias no ha sido unanime por los juzgados
mercantiles, pues mientras que parece clara que esa es la intencion del articulo 56 L.C. y asi lo ha entendido
la mayoria de la doctrina, (cabe citar por ejemplo el Auto de la A.P. de Madrid de 12 de marzo de 2012%);
el articulo 8 L.C. parece atribuir al Juez del concurso la competencia para todas las acciones civiles contra
el patrimonio del concursada.

Aceptando la tesis mayoritaria, cuando una demanda de ejecucion de garantia real se dirija contra una
concursada y adjunte la resolucidn del Juez del concurso declarando que el bien no es necesario para su ac-
tividad, el Juez de Primera Instancia debera despachar la ejecucion sin necesidad de esperar un afio desde
la declaraciéon de concurso, y seguirla por los tramites previstos en la L.E.C., debiendo resefiar esta resolucion
del Juez del concurso la concurrencia de estas circunstancias, pues es determinante de la competencia y la
misma sera revisada en calificacion por el Registrador de la Propiedad, por lo que de no hacerse constar la
declaracion de no necesidad, se calificara negativamente el mandamiento requiriendo la certificacion de do-
minio y cargas por falta de competencia del érgano requirente y por el cierre registral que implica el articulo
24 de la Ley Concursal®’.

3 Articulo 56.1 L.C.: «Los acreedores con garantia real sobre bienes del concursado que resulten necesarios para la continuidad de
su actividad profesional o empresarial no podran iniciar la ejecucion o realizacion forzosa de la garantia hasta que se apruebe un
convenio cuyo contenido no afecte al ejercicio de este derecho o trascurra un aino desde la declaracion de concurso sin que se
hubiera producido la apertura de la liquidacion.

% «Pues bien, sin desconocer el cardcter justificadamente controvertido de la cuestion, este tribunal participa del punto de vista ex-
presado por la Seccion 15.“ de la Audiencia Provincial de Barcelona en su auto de 22 de septiembre de 2010, resolucion que, tras
un estudio de cardcter sistematico de los arts. 56 y 57 anteriormente transcritos, concluye que la competencia del juez del concurso
debe verse circunscrita a la ejecucion hipotecaria sobre bienes afectos, lo que razona del siguiente modo: «Resulta logico que, a
sensu contrario, cuando la garantia real esta constituida sobre bienes no afectos a la actividad profesional o empresarial del deudor,
y por ello la declaracion de concurso no suspende la facultad de realizacion ni paraliza las ejecuciones ya iniciadas, la competencia
para conocer de las correspondientes ejecuciones no sea necesariamente del Juez del concurso, sino de aquella instancia judicial o
extrajudicial competente de acuerdo con las normas extraconcursales. El art. 56 L.C. presupone la existencia de un derecho de eje-
cucion separada para las garantias reales constituidas sobre bienes del deudor concursado, que opera al margen del concurso, y
que sélo en el caso en que dichos bienes estan afectos a la actividad profesional o empresarial del deudor, se prevén una serie de
condicionantes, en atencion a esta circunstancia. Estos condicionantes son los relativos a la suspension temporal de la ejecucion,
para dar la posibilidad de evitar la ejecucion de un bien que, por estar afecto a la actividad del deudor, se estima necesario para su
continuidad o para transmitir mejor la empresa o una unidad productiva, lo que presupone en cualquier caso el pago de los créditos
garantizados con cargo a la masa (arts. 56 y 155.2 L.C.).

La prevision del art. 57.1 L.C. que atribuye al Juez del concurso la competencia para conocer del inicio o la reanudacion de eje-
cuciones de garantias reales que, por recaer sobre bienes afectos a la actividad profesional o empresarial del deudor, han quedado
paralizadas temporalmente por la declaracion de concurso, una vez concluido el plazo legal de suspension, sélo tiene sentido porque
el articulo anterior supone el reconocimiento del derecho de ejecucion separada al margen del concurso de las garantias reales
sobre bienes no afectos, pues de otro modo, si en todo caso procediera la acumulacion al concurso , resultaria inutil la mencion ex-
presa del art. 57.1 L.C. al inicio o reanudacion de las ejecuciones suspendidasy.

7 En este sentido, la doctrina de la D.G.R.N. ha evolucionado de unas posturas iniciales en las que emitian certificacion de dominio y
cargas para que el juzgado tuviese conocimiento de la situacion concursal para después en su caso calificar negativamente el Auto
(ahora Decreto) de adjudicacion hasta el criterio actual de calificar negativamente el mandamiento solicitando certificacion de dominio
y cargas.
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1.5.2.2. En procedimiento separado.

También podran despacharse o reanudarse ejecuciones hipotecarias en procedimiento separado ante el
juzgado de Primera Instancia que corresponda, cuando las fincas no sean necesarias para la actividad de la
concursada y cuando se haya dictado sentencia aprobando el convenio, por la extincion de efectos concur-
sales que conlleva la misma (articulo 133 L.C.)%:.

En linea con la tesis que atribuye la competencia al juzgado de Primera Instancia cuando la finca no sea
necesaria, como hemos visto, se situan la seccion 28.% (especializada en asuntos de lo mercantil) de la Au-
diencia Provincial de Madrid y la seccién 15.* (también especializada en materia mercantil) de Barcelona.

En el mismo sentido pueden citarse los Autos de la A.P. Castellén de 26 septiembre 2011 o de la A.P.
Asturias, seccion 1.%, de 3 marzo 2011. El Juez del concurso tnicamente sera competente para conocer de
las ejecuciones separadas de garantias reales cuando se trate de bienes afectos a la actividad profesional o
empresarial del concursado® (Audiencia Provincial de Pontevedra (Seccion 1.%) Auto 86/2012 de 4 junio®).

Sin embargo, también podemos encontrar resoluciones judiciales (cada vez menos), que atribuyen al
Juez del concurso la competencia para todas las ejecuciones (ex art. 8 L.C.). Cabe citar, el Auto de la A.P.
Las Palmas de Gran Canaria, seccion 4.2, de 28 octubre 2011, de la A.P. Sevilla, seccion 5.2, de 28 octubre

58 Op. Cit. DIAZ REVORIO, Enrique. Procesos Civiles y Concurso de acreedores.

3 A favor de esta tesis se manifiestan también los antecedentes legislativos pues las dificultades de interpretacion del art. 56 Ley Con-
cursal se han buscado en los problemas de adaptacion de las diversas normas en su tramitacion parlamentaria. Es decir, se ha con-
servado la redaccion propuesta en el borrador de anteproyecto de Ley Concursal, mientras que el Proyecto de Ley presentado por el
Gobierno al Congreso de los Diputados introdujo una modificacion de especial relevancia como fue limitar la paralizacion a las eje-
cuciones de las garantias reales constituidas sobre bienes del concursado que resultasen afectos a su actividad profesional o empresarial
del concursado o a una unidad productiva de su titularidad. Pero en el borrador del anteproyecto lo que se preveia en el equivalente
al actual art. 56 era la paralizacion y la suspension de todas las actuaciones por realizacion de garantias reales contra cualesquiera
bienes del concursado. Durante la tramitacion del Proyecto de Ley Concursal, ante la presion de las fuerzas econdmicas, se rebajo
el rigor, y de afectar la paralizacion y la suspension a todas las ejecuciones con garantia real sobre cualquier bien, se pasé a reducirlo
solamente a aquéllas que recaen sobre bienes afectos o necesarios para la continuidad de la actividad.

% Ponente MENENDEZ ESTEBANEZ.

1 Conforme a lo dispuesto en el art. 8,3 de la LC con cardcter general sobre ejecuciones en curso (que no excluye las ejecuciones hi-
potecarias, de garantias reales o acciones de recuperacion asimiladas del art. 56,2 de la L.E.C. y a la diccion literal del articulo
57,2 de la LC entiende esta Sala —y es consciente de que su posicion no es la seguida por la mayoria de las Audiencias Provinciales—
que también las ejecuciones hipotecarias, de garantias reales y de acciones de recuperacion asimiladas, aun incoadas antes de la
declaracion del concurso , se someten a la jurisdiccion del juez del concurso. Y desde que entendemos, como anteriormente se
expuso, que todas las ejecuciones y acciones de esta naturaleza se suspenden por la sola constancia de la existencia del concurso
(tanto de bienes afectos o necesarios como de los que no lo son, sin perjuicio de que cuando no lo sean se alce la suspension preci-
samente por no serlo), resulta indudable para esta Sala la conclusion de que la vis atractiva del concurso , y de la jurisdiccion y
competencia del Juez del concurso conforme a lo dispuesto en el art. 8,3 de la L.C. alcanza a TODAS las ejecuciones hipotecarias
en curso —y procesos en que se ejerciten acciones asimilada— sobre los bienes del deudor (salvo excepcion expresa e inequivoca,
que en este caso no se establece por el legislador que si la preciso respecto a determinados procedimientos administrativos y ejecu-
ciones laborales respecto a los que prevé su «continuaciony en lugar de su «reanudacion» en el segundo parrafo del art. 55.1 de la
LC)..

... Por otra parte el hecho de que el juez del concurso tenga la competencia para la tramitacion, reanudacion y terminacion de
todas las ejecuciones de garantias reales y acciones asimiladas sobre bienes del concursado (ejecuciones seguidas ante juzgados
civiles, a las que no existe razon alguna para excluir de la competencia del juez del concurso —contra lo que sucede en los supuestos
previstos por el segundo parrafo del apartado 1 del art. 55 de la L.C. —y que por el contrario, en caso de reanudacion la L.C. somete
a la jurisdiccion del juez del concurso— es congruente con los principios que rigen el concurso y el aseguramiento del respeto de la
pars conditio creditorum respecto al control riguroso de que en procesos de ejecucion singular no se llegue a cobrar en ningun caso
cantidad alguna no cubierta por la garantia real objeto de ejecucion (siendo muy aconsejable que la administracion concursal tenga
facilidad para examinar cuidadosamente las liquidaciones de deuda e intereses realizadas, por lo general unilateralmente, por los
acreedores con garantia real) y de que el sobrante que pueda resultar después del pago de la parte de la deuda garantizada con la
hipoteca quede a disposicion del concurso para el pago a todos los acreedores —ya que respecto al sobrante la acreedora no gozara
del privilegio especial—. La atribucion al juez del concurso del conocimiento de todas las ejecuciones singulares seguidas contra
bienes del deudor ante Juzgados pertenecientes al orden jurisdiccional civil permite que la administracion concursal y el propio
concursado intervengan con facilidad y eficacia en dichos procesos de ejecucion singular para la defensa del interés de la masa de
los acreedores en la conservacion del remanente que quede para la masa activa —lo que dificilmente puede hacer cuando se siguen
multiples procesos de ejecucion singular dispersos por Juzgados de toda Espaiia—, facilita que la administracion concursal ejercite
la opcion prevista en el apartado 2 del art. 155 durante la paralizacion de las acciones o la suspension de las actuaciones cualquiera
que sea el estado de tramitacion del concurso , pero también que intervenga en tal condicion en los procesos singulares en curso
—especialmente cuando, como en el caso que nos ocupa, se ha acordado en el concurso la suspension de facultades del deudor— e
incluso protege de modo mas eficiente los intereses del acreedor privilegiado con privilegio especial que podra obtener con mayor
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2011, de la A.P. La Coruia, seccion 5.%, de 13 enero 2011 o de la A.P. Ciudad real, seccion 1.%, de 17 sep-
tiembre 2010.

Sobre la atribucion de la competencia a los juzgados de Primera Instancia tras la aprobacion del convenio,
el Auto del Tribunal Supremo de 14 de mayo de 2012 (Sala Primera, recurso n® 178/11. Id Cendoj:
28079110012012201564. Roj: ATS 5365/2012%2), establece que segun el articulo 133 L.C. «...desde la efi-
cacia del convenio cesaran todos los efectos de la declaracion de concurso, quedando sustituidos por los
que, en su caso, se establezcan en el propio convenio», alcanza a los efectos de la declaracion del concurso
regulados en el titulo 111, entre los que se encuentra el previsto en el art. 50 de la Ley 22/2003.

Por consiguiente, como en este caso la demanda dirigida contra el patrimonio del concursado es pos-
terior a la aprobacion del convenio, no opera la atribucion de competencia exclusiva y excluyente prevista
en el art. 8 de la Ley 22/2003 a favor del juez del concurso»®.

1.5.3. Ejecuciones de créditos contra la masa.

El articulo 84.4 L.C. permite ejecuciones singulares judiciales o administrativas para hacer efectivos los
créditos contra la masa una vez que se haya aprobado un convenio, se haya abierto la liquidacién o haya
transcurrido un aflo desde la declaracion de concurso sin producirse ninguno de estos dos hitos. No obstante
algunas resoluciones del Tribunal de Conflictos del Tribunal Supremo han negado la posibilidad de estas
ejecuciones separadas por residenciar la competencia para la realizacion universal de los bienes en el juez
del concurso® por lo que la solucién que se propone es permitir estas ejecuciones singulares siempre que
sean despachadas con base en créditos contra la masa por el Juez del concurso®.

Aunque admitiésemos la competencia de érganos administrativos para este tipo de ejecuciones debe ser
el Juez de lo Mercantil quien decida sobre la prelacion de los pagos también en el crédito contra la masa y
en este sentido se ha pronunciado el Tribunal de Conflictos de Jurisdiccion en el procedimiento 3/2012 de
24 de octubre respecto de una ejecucion separada de la T.G.S.S. manteniendo que «...el principio de uni-
versalidad que la ley 22/03 atribuye jurisdiccion exclusiva y excluyente al Juez del concurso con desplaza-
miento del competente primariamente, sea jurisdiccional o en su caso administrativo...desde esta
perspectiva la cuestion que debemos decidir es la procedencia de la peticion cursada por el Juzgado de lo
mercantil n° 4 de Barcelona a la T.G.S.S. para que decline su jurisdiccion en relacion con determinadas
providencias de apremio... el citado conflicto debe resolverse reconociendo la competencia del Juzgado de
lo Mercantil debiendo excluirse cualquier actuacion o medida de ejecucion de los bienes del deudor que
pueda obstaculizar la realizacion de la masa del concurso por el organo jurisdiccionaly.

En cuanto a la posible ejecucion que pudiese despachar el Juez del concurso contra el deudor por un
crédito contra la masa, al haberse suspendido las facultades con disolucion de la concursada, la misma se
dirigird contra el administrador concursal y debera admitirse como causa especifica de oposicion la insufi-
ciencia de masa o la prelacion del articulo 154 L.C. o 176 bis L.C., sin que sean de aplicacion directa pre-
ceptos de la ley de Enjuiciamiento Civil como el articulo 570 que establece que la ejecucion so6lo termina

celeridad la resolucion de alzamiento de la suspension acordada y la efectiva reanudacion del procedimiento desde que las circuns-
tancias que han de apreciarse para acordar dicho alzamiento de la suspension y la continuacion de la ejecucion singular son todas
de naturaleza concursal y resultan del estado del concurso en tramitacion, pudiendo asi el acreedor privilegiado interesado simple-
mente solicitar el alzamiento de la suspension y la inmediata continuacion del procedimiento al juez del concurso sin necesidad de
esperar a obtener testimonios de las resoluciones del concurso que justificarian el alzamiento de la suspension y a presentarlas al
Juez de Primera Instancia junto a la solicitud de reanudacion del proceso (reanudacion que ademdas habria de seguirse ante el juez
del concurso , que habria de reclamar los autos para la tramitacion de la reanudacion en la correspondiente pieza separada), vién-
dose obligado asi el acreedor privilegiado a mantener una doble representacion incluso con profesionales distintos (en el concurso
v en las ejecuciones de garantias reales) para poder intervenir en los dos procesos, el concurso y la ejecucion separada, que pueden
seguirse en lugares geogrdficamente muy distantes.

62 Ponente FERRANDIZ GABRIEL.

% Si bien es importante sefialar que este Auto se dicta en una ejecucion de titulo judicial, no hipotecaria, por lo que continta diciendo:
«Todo ello sin perjuicio de que el crédito que pudiera reconocerse en una hipotética sentencia estimatoria, de ser anterior a la de-
claracion de concurso, quedard afectado por éste, y, en concreto, por la extension de los efectos del convenio prevista en el art.
143.1 de la Ley 22/2003 ».

¢ BERMUDEZ AVILA, Marcos. Los efectos de la liquidacién. Ed. Dykinson. 2013.

% Sentencia del Juzgado de lo Mercantil n°l de Bilbao de 14 de febrero de 2013, incidente 878/12; Sentencia del Juzgado de lo Mercantil
n° 1 de Oviedo de 7 de febrero de 2013, incidente 330/10; Auto del Juzgado de lo Mercantil n° 9 de Barcelona de 31 de octubre de
2012, procedimiento 390/11.
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con la completa satisfaccion del ejecutante y que serian contrarios a los principios y motivos del procedi-
miento concursal.

Este tema, que ha sido discutido por doctrina y jurisprudencia, queda definitivamente zanjado con la
Sentencia de la Sala Primera del Tribunal Supremo de 12 de diciembre de 2014%, ratificada posteriormente
por otra de 18 de febrero de 2015, que limitan los supuestos de ejecucion contra la masa a los casos de apro-
bacion de convenio, por lo que no podran ordenarse ejecuciones contra la masa en fase de liquidacion que
no hayan sido acordadas por el Juez del concurso®’.

2. MARCO NORMATIVO PROCESAL: LA REGULACION DE LA SUBASTA.

Recapitulando todo lo que hemos expuesto en el primer apartado de este trabajo, en el seno de un con-
curso de acreedores, podemos acudir a las normas de la subasta de la via de apremio (articulos 643 y si-
guientes L.E.C.):

— Cuando lo contemple el plan de liquidacion y el mismo sea aprobado.

— Cuando los bienes se ejecuten en pieza o procedimiento separado.

— En lo no previsto por el plan de liquidacion o cuando lo previsto en éste no sea posible, por aplicacion
de las normas legales supletorias.

Pues bien, en estos tres supuestos, la subasta se regira por las normas de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
en su redaccion dada por Ley 19/2015, si bien, como veremos, las especialidades del procedimiento con-
cursal, nos van a obligar a interpretarlas con arreglo a la Ley Concursal y a la singular naturaleza del pro-
cedimiento universal, del que no pueden ser ajenas.

2.1. CONVOCATORIA DE LA SUBASTA.

De conformidad con el articulo 643 L.E.C.%, serd necesario en primer lugar decidir si la subasta se
celebra o no, pues no debera convocarse cuando sea previsible que con la realizacion de los bienes ni siquiera
se cubriran los gastos que genera la propia subasta®. En el ambito concursal, este precepto debe llevarnos
a la conclusion del concurso por insuficiencia de masa prevista en el articulo 176 L.C. cuando los bienes
que queden en la masa ni siquiera puedan sufragar los gastos que se generan por su propia subasta.

En caso de convocarse la subasta, debera decidirse si se hace por lotes o en lote tinico, decision que la
L.E.C. atribuye al Letrado de la Administracion de Justicia previa audiencia de las partes, si bien, si la
subasta trae causa del plan de liquidacion, esta decision sobre los lotes correspondera al administrador con-
cursal”. Respecto de la formacion de lotes, los criterios de la Junta de Jueces y Letrados de la Administracion
de Justicia de Barcelona de 2016, recomiendan separar por Lotes los bienes con carga o gravamen de aquellos
que estuvieren libres de toda carga’'.

Cuando el objeto de la subasta sea un bien inmueble o muebles sujetos a similar publicidad registral, el
Letrado de la Administracion de Justicia librard mandamiento al registrador para que remita al juzgado cer-

% Ponente SANCHO GARGALLO, Ignacio.

¢ DIAZ REVORIO Enrique. Ejecucién contra la concursada de créditos contra la masa. Editorial Fe de erratas, Madrid, 2015.

8 Art. 643 L.E.C.: «I. La subasta tendra por objeto la venta de uno o varios bienes o lotes de bienes, segiin lo que resulte mds conve-
niente para el buen fin de la ejecucion. La formacion de los lotes corresponderd al Secretario Judicial, previa audiencia de las
partes. A tal efecto, antes de anunciar la subasta, se emplazara a las partes por cinco dias para que aleguen lo que tengan por con-
veniente sobre la formacion de lotes para la subasta.

2. No se convocara subasta de bienes o lotes de bienes cuando, segiin su tasacion o valoracion definitiva, sea previsible que con
su realizacion no se obtendrad una cantidad de dinero que supere, cuando menos, los gastos originados por la misma subastay.

¢ Pone de manifiesto MARTINEZ DE SANTOS, Alberto, (Cuestiones practicas sobre la via de apremio en el proceso de ejecucion
civil. Ed. La Ley, Madrid 2016), la paradoja que se produce de la lectura de los articulos 643, 644 y 545.7 L.E.C., pues mientras que
acordar la subasta debe hacerse por Decreto, denegarla debe hacerse por Diligencia de Ordenacion. En el ambito concursal, dada la
profunda relacion que puede existir entre la denegacion de la subasta y la valoracion subjetiva de la conclusion del concurso por in-
suficiencia de masa, quiza seria mas apropiado que la resolucion que deniegue la subasta fuese judicial, por tanto revistiendo forma
de providencia.

70O al menos plantearlo, sin perjuicio de la decision que adopte el Juez en virtud del articulo 148 L.C.

"I Quedan a salvo los supuestos excepcionales, en los que el Administrador Concursal considere que la venta separada sera de dificil
o imposible realizacion. Solo en estos casos se permitira la venta en un unico Lote, para evitar subastas desiertas.
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tificacion de dominio y cargas que se expedira en formato electrénico y dispondra de informacién con con-
tenido estructurado. El Registrador hara constar por nota marginal la expedicion de la certificacion expre-
sando la fecha y el procedimiento a que se refiera y notificara inmediatamente y de forma telematica, al
Secretario judicial y al Portal de Subastas el hecho de haberse presentado otro u otros titulos que afecten o
modifiquen la informacion inicial. El Portal de Subastas recogera la informacion proporcionada por el Re-
gistro de modo inmediato para su traslado a los que consulten su contenido.

En el ambito concursal, esta certificacion continuada de dominio y cargas, no deberia dar lugar con ca-
racter general a posteriores modificaciones de la informacion inicial por el cierre registral que provoca la
inscripcion de la declaracion de concurso.

Una vez fijado el justiprecio de los bienes, el Secretario judicial, mediante decreto, acordara la convo-
catoria de la subasta, que se llevara a cabo, en todo caso, de forma electronica en el Portal de Subastas del
B.O.E.

2.2. ELANUNCIO DE LA SUBASTA.

Una vez firme el Decreto previsto en el articulo 644 L.E.C., el Letrado de la Administracion de Justicia,
por medios telematicos, anunciard la subasta en el B.O.E., lo que en su caso servira de notificacion al con-
cursado si no estuviese personado, publicindola también a efectos informativos en el Portal de la Adminis-
tracion de Justicia, asi como en cualquier otro medio que resulte razonable y adecuado a la naturaleza y
valor de los bienes que se pretende realizar, en cuyo caso, cada parte estara obligada al pago de los gastos
derivados de las medidas publicitarias que hubiera solicitado.

Las comunicaciones al deudor asi como a los titulares de otros derechos inscritos, se practicaran en el
domicilio que conste en el Registro, por correo con acuse de recibo o por otro medio fehaciente. También
podra hacerse constar una direccion electronica a efectos de notificaciones. Ademas, en el &mbito concursal,
la comunicacién con el deudor no puede hacerse olvidando las previsiones de los articulos 147 y siguientes
L.E.C., y por tanto, tratindose de una parte personada en el procedimiento, el requerimiento debera hacerse
a través de su procurador mediante la aplicacion Lex-Net.

La publicacién en el B.O.E. la pagara el ejecutante, sin perjuicio de su ulterior inclusion en las costas.
En los supuestos de liquidacion, en los que no hay costas, tratdndose de una obligacion legal nacida constante
el concurso, debe considerarse crédito contra la masa (articulo 84.10 L.C.) y debera contener exclusiva-
mente:

— La fecha del anuncio.

— La Oficina judicial ante la que se sigue el procedimiento.

— El nimero y clase de procedimiento.

— La direccion electronica que corresponda a la subasta en el portal.

El resto de los datos de la subasta se incorporaran en el Portal de Subastas lo que incluira las condiciones
generales y particulares de la subasta y de los bienes a subastar, asi como cuantos datos y circunstancias
sean relevantes para la misma, y necesariamente el avaluo o valoracion del bien o bienes objeto de la subasta
que sirve de tipo para la misma, haciéndose constar que se entendera que todo licitador acepta como bastante
la titulacion existente o asume su inexistencia, asi como las consecuencias de que sus pujas no superen los
porcentajes del tipo de la subasta establecidos en el articulo 650 L.E.C.

Para tomar parte en la subasta sera necesario identificarse de forma suficiente, declarar que se conocen
las condiciones de la subasta, lo que se presume por el mero hecho de participar en la misma, y haber con-
signado el 5 por ciento del valor de los bienes’.

Este requisito no se exigira al ejecutante, cuando lo haya, quien tampoco podra efectuar posturas si
no hay otros postores, pero podra reservarse el derecho de ceder su remate a un tercero (articulo 647
L.E.C)).

2 Esta consignacion se regula ahora en el Real Decreto 1.011/2015, y se realizara por medios electronicos a través del Portal de
Subastas, que utilizara los servicios telematicos que la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria pondra a su disposicion, quien
a su vez recibird los ingresos a través de sus entidades colaboradoras.
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2.3. LA CELEBRACION DE LA SUBASTA ELECTRONICA.

Una vez remitida la informacion al portal, la subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro horas
desde la publicacion del anuncio en el Boletin Oficial del Estado y admitira posturas durante un plazo de
veinte dias naturales desde su apertura. La subasta no se cerrard hasta transcurrida una hora desde la reali-
zacion de la ltima postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese momento, aunque
ello conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias por un maximo de 24 horas.

Solamente se podran realizar pujas electronicas, por lo que los usuarios deberan estar dados de alta en
el sistema con firma electronica, debiendo informar el Portal de Subastas durante su celebracion de la exis-
tencia y cuantia de las pujas efectuadas™.

Seran admisibles posturas por importe superior, igual o inferior a la mas alta ya realizada, entendiéndose
en los dos ultimos supuestos que consienten desde ese momento la reserva de consignacion y seran tenidas
en cuenta para el supuesto de que el licitador que haya realizado la puja igual o mas alta no consigne final-
mente el resto del precio de adquisicion. En el caso de que existan posturas por el mismo importe, se preferira
la anterior en el tiempo. También debera indicar el postor, si consiente o no la reserva de puja y si puja en
nombre propio o en nombre de un tercero.

El Secretario Judicial podra suspender la subasta durante el periodo de celebracion, pero la suspension
por un periodo superior a quince dias llevara consigo la devolucion de las consignaciones, retrotrayendo la
situacion al momento inmediatamente anterior a la publicacion del anuncio. La reanudacion de la subasta
se realizara mediante una nueva publicacion del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas remitira al Secre-
tario judicial informacion certificada de la postura telematica que hubiera resultado vencedora, con el nom-
bre, apellidos y direccion electronica del licitador dejando constancia de la misma, y para el caso de que el
mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del Secretario judicial, el Portal de Subastas le
remitird informacion certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad
del postor que la realizo, siempre que éste hubiera optado por la reserva de postura.

2.4. EL REMATE.

Cuando la mejor postura sea igual o superior al 50 por ciento del avaltio en caso de muebles o del 70 por
ciento para inmuebles, el Letrado de la Administracion de Justicia dictard Decreto aprobando el remate y
requiriendo al licitador para que en el plazo de diez dias para bienes muebles y cuarenta para inmuebles
consigne el importe de dicha postura, descontando la cantidad que deposito para participar en la subasta.
Aprobado el remate y consignado, cuando proceda, en la Cuenta de Depositos y Consignaciones, la dife-
rencia entre lo depositado y el precio total del remate, se dictard decreto de adjudicacion en el que se exprese,
en su caso, que se ha consignado el precio, asi como las demas circunstancias necesarias para la inscripcion
con arreglo a la legislacion hipotecaria.

2.4.1. Pujas inferiores.

Cuando la mejor postura no cumpla este requisito, el articulo 650 L.E.C. para muebles y 670 L.E.C.
para inmuebles, otorgan una serie de derechos a ejecutante y ejecutado, que no seran faciles de interpretar
cuando nos encontremos en una liquidacion concursal:

— Si fuera el ejecutante quien hiciese la mejor postura igual o superior al 50 6 70 por 100 del valor por
el que el bien hubiere salido a subasta, aprobado el remate, se procedera por el Letrado de la Administracion
de Justicia a la liquidacion de lo que se deba por principal, intereses y costas y, notificada esta liquidacion,
el ejecutante consignara la diferencia, si la hubiere.

— Si s6lo se hicieren posturas superiores al 50 6 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta, pero ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio apla-
zado, se haran saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacion del in-

73 El portal de subastas solo publicara la puja mas alta entre las realizadas hasta ese momento.
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mueble por el 50 6 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este derecho, se aprobara
el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la
misma.

— Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea inferior al 50 6 70 por ciento del valor por el que
el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias, presentar tercero que mejore la
postura ofreciendo cantidad superior al 50 6 70 por ciento del valor de tasacion o que, aun inferior a dicho
importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

— Transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior, el ejecutante
podra, en el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacion del bien por el 50 6 70 % de dicho valor o por la can-
tidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior al sesenta por ciento de
su valor de tasacion para inmuebles y a la mejor postura en todo caso.

— Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate en favor del mejor postor,
siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 30 6 50 por ciento del valor de tasacion o, siendo inferior,
cubra, al menos, la cantidad por la que se haya despachado la ejecucion, incluyendo la prevision para inte-
reses y costas.

Como podemos ver, estas posiciones procesales no se adaptan a la subasta en liquidacion concursal’™,
fundamentalmente por los desdibujados papeles de ejecutante y ejecutado. También debemos recordar que
las normas de la L.E.C. son subsidiarias respecto de lo previsto en el propio plan de liquidacion.

En la doctrina podemos encontrar diversas respuestas a la pregunta de quién debe ser ejecutante y quién
ejecutado en estos supuestos de subasta en liquidacion (sin ejecucion separada):

— En primer lugar, podemos entender que la posicion de ejecutado la asume la administracién concursal,
por ser el representante y administrador de la masa, quedando vacante la posicion de ejecutante’.

— También podemos sostener que en puridad no hay ni ejecutado ni ejecutante, que se ve sustituido por
la «comunidad de acreedores»’® y por tanto obviar el resto de los tramites de los articulos 650 y 670 L.E.C.

— Finalmente, también podemos atribuir al concursado el papel de ejecutado (universal) y a la adminis-
tracion concursal la posicion ejecutante’’.

2.4.2. Pujas muy inferiores.

Por desgracia, es sumamente frecuente encontrarnos con pujas que ni siquiera alcancen los porcentajes
comentados o incluso con subastas desiertas. Esto es asi por dos motivos:

— En primer lugar porque el adquirente, con caracter general, acude al concurso de acreedores en busca
de ocasiones; si estuviese dispuesto a pagar un precio de mercado no acudiria a un transmitente en situacion
concursal;

—Y en segundo lugar, por las valoraciones de inmuebles que se hicieron en los afios anteriores a la crisis
econdmica, para conseguir financiacion.

La Ley de Enjuiciamiento Civil deja en manos del Letrado de la Administracion de Justicia, mediante
Decreto directamente revisable’®, previa audiencia de las partes, la resolucion sobre si se aprueba o no el re-
mate cuando la mejor puja no cubra los porcentajes comentados, para lo cual debera tener en cuenta:

— Las circunstancias del caso.

— La conducta del deudor en relacion con el cumplimiento de sus obligaciones.

— La posibilidad de lograr la satisfaccion de los acreedores.

— El sacrificio patrimonial que la aprobacion del remate suponga para el deudor.

— El beneficio que de la aprobacion del remate obtengan los acreedores.

" HUERTA GARCIA Rafael. Problemas practicos de la Subasta Judicial Electronica en el concurso de acreedores. http:/www.elde-
recho.com/tribuna/mercantil/Problemas-practicos-subasta-Judicial-Electronica-Concurso-Acreedores_11_904180001.html

5 GARRIDO GARCIA, José Maria. En Comentarios a la Ley Concursal (Coord. Rojo-Beltran). Ed Civitas, Madrid 2004.

7 MORALEJO IMBERNON, Nieves. En Comentarios a la Ley Concursal. (Coord. Bercovitz Rodriguez-Cano). Ed. Tecnos. Madrid
2004.

77 Op. Cit. CARASCO PERERA, Angel. Las garantias reales en el concurso.

78 La carga de valoracion subjetiva que se deja en manos del Letrado de la Administracion de Justicia al dictar este Decreto justifica la
revision directa ante el Juez, en caso de ejecucion ante el que dictd la orden general y en caso de liquidacion ante el Juez del con-
curso.
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2.4.3. Pujas extemporaneas o no ajustadas a las condiciones de la subasta.

Circunstancialmente pueden producirse pujas que no se acomoden a las condiciones de la subasta o que
sean extemporaneas, pero cuya cuantia econémica sea sensiblemente mas ventajosa que la puja superior efec-
tuada y por tanto, amparada por el principio del superior interés de la masa que debe regir el proceso concursal.
(Es licito aceptar estas pujas para beneficiar asi al deudor y a todos los acreedores en perjuicio de un tercero?,
o por el contrario, /el respeto a las condiciones de la subasta y con ellas al derecho procesal deben hacernos
en todo caso rechazar estas ofertas, materialmente superiores pero formalmente incorrectas?

El principio general de la proteccion de la masa no permite desligarse absolutamente del principio de
seguridad juridica que debe presidir todas las actuaciones judiciales™; ;De qué serviria convocar subastas
en el seno de un concurso si el resultado de las mismas no vinculase la adjudicacion?, ;Qué seguridad
juridica ofrece la Administracion de Justicia a un licitador que habiendo resultado rematante en una subasta
judicial celebrada con arreglo a derecho viese desestimada su oferta por otra superior extemporanea y no
ajustada a las condiciones publicitadas?.

Por tanto, si la puja cumple las condiciones generales y particulares de la subasta, tanto si éstas se han
fijado en el Auto que aprueba el plan de liquidacion, como si son las que determina la L.E.C. por aplicacion
de las normas legales supletorias, procedera en todo caso aprobar el remate respecto de la puja que cumple
con la convocatoria, por muy superior que sea la extemporanea. Sin embargo, este principio general si admite
excepciones. Acabamos de ver dos supuestos, de pujas inferiores a los limites L.E.C., en los que:

— O bien la aceptacion de pujas posteriores, por ejemplo de un tercero presentado por ejecutante o eje-
cutado, dependera de la interpretacion que realicemos sobre quién asume estas posiciones procesales.

— O bien, la puja requiere de un pronunciamiento del Letrado de la Administracion de Justicia, con una
alta carga subjetiva, que debe valorar entre otras cosas las posibilidades de satisfacer mejor a deudor y acre-
edores.

Pues bien, en estos supuestos, si seria admisible una puja extemporanea que superase la mejor recibida,
con base en el superior interés de la masa, pero siempre que se efectiie con proporcionalidad, previa audiencia
de los afectados y con un pronunciamiento expreso sobre la valoracion de los intereses en conflicto®.

El principio de ponderabilidad, proporcionalidad estricta o prohibicion del exceso exige la valoracion
material de las ventajas e inconvenientes que se derivan del acto de que se trate. La Sentencia del Tribunal
Constitucional 76/1995 define la ponderacién como la operacion de logica juridica que forma parte del con-
junto de facultades inherentes a la potestad de juzgar que el articulo 117.3 C.E. atribuye a juzgados y tribu-
nales. Dentro del proceso de ponderacion, la citada sentencia distingue tres fases: identificacion de los
principios en conflicto, atribucion de un peso especifico a cada uno de ellos ateniéndose a las circunstancias
del caso concreto y decision de prevalencia®!.

En el ambito del concurso de acreedores, uno de los elementos que nos permitira efectuar este juicio de
proporcionalidad es la valoracion del precio ofrecido, no solo en términos de valor estricto, sino sopesando
los flujos de caja efectivos que se van a producir. Pensemos por ejemplo en un acreedor privilegiado especial,

7 Asi como del personal al servicio de la administracion de justicia o colaborador con la misma, lo que afecta a la actuacion del Letrado
de la Administracion de Justicia y del administrador concursal.

8 DIAZ REVORIO Enrique. Juicio de Proporcionalidad como medio de solucién de antinomias. En Gaceta Constitucional de Peri.
Lima 2013.

81 Cabe decir que el requisito basico de la proporcionalidad es la relacion medio-fin. Por ello, antes de examinar los elementos del
principio (necesidad, idoneidad y proporcionalidad) el Tribunal debe analizar la finalidad de la medida objeto de control, lo que en
palabras del T.C. se convierte en el prius logico del principio de proporcionalidad. Teniendo en cuenta este requisito previo, PRIETO
SANCHIS, Luis (Apuntes de Teoria del Derecho. Ed. Trotta. Madrid 2005), estructura en cuatro fases el proceso de argumentacion
del juicio de ponderacion:

— La medida enjuiciada debe presentar un fin constitucionalmente legitimo como fundamento de la interferencia en la esfera de
otro principio.

— En segundo lugar, la méxima de ponderacion requiere acreditar la idoneidad de la medida objeto de enjuiciamiento en orden a
conseguir la finalidad expresada.

— En tercer lugar hay que acreditar la necesidad de la intervencion lesiva, es decir, que no existe una manera menos gravosa con
la que pudiésemos obtener los mismos fines.

— Finalmente, es necesario el juicio de proporcionalidad en sentido estricto que encierra el ntcleo de la ponderacion. Es decir,
acreditar que los beneficios que se obtendran con la medida justifican la vulneracion de otros derechos.
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que no participando en la subasta en liquidacion por no habérsele reconocido el derecho a hacerlo sin depo-
sitar el 5% del avaluo, a la vista de las pujas obtenidas, hiciese una oferta muy superior a la mas alta. El
flujo efectivo de caja no sera la diferencia entre ambas ofertas sino la diferencia entre la oferta y el privilegio
especial (o entre la oferta y la garantia real, dependiendo de la interpretacion judicial del articulo 155.5
L.C.).

En este caso, una oferta muy superior a la puja mas alta, pero inferior al privilegio no producira ningtn
flujo de caja; simplemente reducira la cantidad de crédito ordinario pendiente de satisfaccion, por lo que, si
no quedan mas bienes por enajenar, el beneficio para la masa, seria solamente hipotético y sélo en el por-
centaje sobre la diferencia de ofertas, en que el Juez condenase a un administrador solvente al pago del
déficit concursal, siendo cero en concursos fortuitos o culpables sin condena al déficit.

2.4.4. Subasta desierta.

Si en la subasta no hubiere ningtin postor, o si la mejor puja no hubiese sido aceptada por el Letrado de
la Administracion de Justicia, podra el acreedor, en el plazo de los veinte dias siguientes al del cierre de la
subasta, pedir la adjudicacion del bien, por el 30 por cien del avalto si se trata de muebles; y para el caso
de inmuebles, si no se tratare de la vivienda habitual del deudor, el acreedor podra pedir la adjudicacién por
el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que se le deba por todos
los conceptos. Si se tratare de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacion se hara por importe igual al
70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le deba por todos los
conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien®2,

Como ya hemos estudiado, esta facultad, es inherente a las ejecuciones, pero en los supuestos de subastas
en liquidacion concursal, no se otorgara salvo prevision del plan o de las observaciones al mismo una vez
aceptadas judicialmente.

Es importante sefialar que este privilegio va inseparablemente unido, como dos caras de la misma moneda,
a la prohibicion de pujar para el ejecutante, cuando no se han efectuado otras posturas. Es decir, si entendemos
que no le corresponde al acreedor la posibilidad de solicitar la adjudicacion por subasta desierta, le hemos
permitido pujar aun siendo el tinico licitador, por lo que ha podido efectuar una postura que se ajuste a los
porcentajes de los articulos 651 6 671 L.E.C., mientras que si le hemos impedido ser el tinico postor, debe-
remos concederle ahora la posibilidad de adjudicarselo en estos porcentajes por subasta desierta.

En parecidos términos podriamos pronunciarnos sobre el resto de los privilegios procesales del ejecu-
tante, como la facultad de ceder el remate a un tercero o la de pujar sin consignacion y en paralelo el resto
de los inconvenientes de asumir la posicion ejecutante, y muy especialmente la obligacion de pagar la tasa
que se devenga por la publicacion de la subasta en el B.O.E.

3. MARCO TECNOLOGICO: EL PORTAL DE SUBASTAS DEL B.O.E.

Como hemos visto, desde la reforma de L.E.C. por Ley 19/2015, las subastas deberan hacerse en todo
caso en el Portal de subastas del Boletin Oficial del Estado. Para ello, los datos deberan remitirse al Portal
de forma que puedan ser tratados electronicamente por éste para facilitar y ordenar la informacion. Todos
los intercambios de informacion que deban realizarse entre las Oficinas judiciales y el Portal de Subastas se
realizaran de manera telematica.

82 Disposicion Adicional Sexta L.E.C.: Sexta Adjudicacion de bienes inmuebles.

«En el caso de las adjudicaciones solicitadas por el acreedor ejecutante en los términos previstos en la seccion VI del capitulo IV
del titulo 1V del libro 11l y siempre que las subastas en las que no hubiere ningun postor se realicen sobre bienes inmuebles diferentes
de la vivienda habitual del deudor, el acreedor podra pedir la adjudicacion de los bienes por cantidad igual o superior al cincuenta
por ciento de su valor de tasacion o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos.

Asimismo, en los términos previstos en la mencionada seccion y para los citados bienes inmuebles diferentes de la vivienda
habitual del deudor, cuando la mejor postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta y el ejecutado no hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la adjudicacion del inmueble por el 70 por ciento o por
la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior a la mejor posturay.
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Una vez «colgaday la subasta, las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de co-
municaciones al Portal de Subastas, que devolverd un acuse técnico, con inclusiéon de un sello de tiempo,
del momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia. Cada subasta estara dotada con un nimero
de identificacion tnico.

Para hacer posible estas previsiones legales, se han puesto en funcionamiento dos aplicaciones informa-
ticas:

— En la Cuenta de Depositos y Consignaciones del Juzgado (C.D.C.), se ha incluido un apartado de Su-
bastas judiciales electronicas, para las comunicaciones entre la Oficina judicial y el Portal de subastas.

— En el portal de 1a Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado (A.E.B.O.E.), se ha habilitado el Portal
de Subastas, donde los ciudadanos pueden consultar el estado de las subastas y realizar sus pujas, y los eje-
cutantes (u otro sujeto pasivo de la tasa), pueden actualizar los datos de su anuncio para conseguir la publi-
cacion que da lugar al inicio de la subasta.

3.1. LA CUENTA DE DEPOSITOS Y CONSIGNACIONES DEL JUZGADO.

En la aplicacion de la C.D.C. del juzgado se ha incorporado una seccidn para subastas judiciales en la
que se han incluido unos formularios para efectuar las comunicaciones entre la Oficina y el Portal. La misma
se estructura en dos apartados:

— «Alta subastay, en el que se incluyen los formularios para la remision desde la Oficina al Portal de
una subasta nueva.

— «Listado subastasy, en el que se reciben los datos de informacion de las subastas en curso que el
portal facilita al juzgado.

3.1.1.Nuevas subastas.

En el apartado «alta subasta la aplicacion nos ofrece dos pestaias: «datos subastas» y «datos bienesy.
En ellas encontramos una serie de campos, de los cuales, algunos son voluntarios y otros obligatorios®3. La
Junta de Jueces y Letrados de la Administracion de Justicia de Barcelona de 2016, ha redactado un modelo
de solicitud de subasta que se ajusta a los campos que va a pedir la aplicacion y que recomienda a los ad-
ministradores concursales para asegurarse de que la Oficina dispone de todos los datos necesarios para «col-
gar» la subasta, evitando asi sucesivas subsanaciones y requerimientos®*.

83 Op. Cit. HUERTA GARCIA, Rafael. Problemas prdcticos de la Subasta Judicial Electrénica en el Concurso de Acreedores.
84 ANEXO I. MODELO DE ESCRITO DE SOLICITUD DE SUBASTA TELEMATICA:

D./D* . XXXXXXXX Administrador Concursal de la empresa XXXX, con Cif XXX, domicilio en XXXX, designado en virtud
de auto de fecha xxxxx por el cual se declara el concurso en el proceso de referencia , ante el juzgado comparece y como mejor
proceda en derecho DICE:

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el plan de liquidacion aprobado por auto de fecha XXXX solicito la convocatoria de la Su-
basta Judicial electronica de los siguientes bienes, propiedad de la concursada:

BIENES INMUEBLES:

1. Finca n°, inscrita... Datos registrales.

— Codigo IDUFIR de la finca:

— Referencia catastral de la finca:

— Descripcion de la finca: Nave industrial, solar... vivienda... sita en la calle etc. Direccion de la misma.

— Especialmente si se trata de la vivienda habitual.

— Posibilidad de visitar la misma: Si/no.

— Facilitar fotos, planos u otros documentos sobre el bien y su estado.

— Cargas de la finca: en caso de que la misma no se subaste libre de cargas o alguna de ellas deba mantenerse. Sino tiene cargas
se sefialara como libre de cargas.

— Propiedad: 100% o el porcentaje que corresponda.

— Existencia de ocupantes y titulo juridico de los mismos en su caso.

— Postura minima a partir de la cual se adjudicara el bien y en su caso supuestos de traslado para valorar la postura por la Admi-
nistracion Concursal.

— Incremento minimo entre posturas.

— Acreedores privilegiados en relacion al bien: Banco xxxx , con cif xxxx, domicilio en XXXXX.
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3.1.1.1. Datos de la subasta.

En este apartado encontraremos cinco grupos de campos:

— Datos generales de la subasta. Se consideran datos generales de la subasta los siguientes:

* El nimero del expediente, que debe cumplimentarse en el formato de la cuenta de depositos y con-
signaciones y es el numero de la cuenta en el que la A.E.A.T. ingresara la cantidad bloqueada para participar
en la subasta y en su caso el licitador que resulte rematante la diferencia entre el 5% del avalto y su pos-
tura.

* El tipo de subasta, campo en el que s6lo podremos elegir entre dos opciones: «apremio» o «volun-
taria/otras». En el supuesto de concursos de acreedores elegiremos «apremio» cuando estemos ejecutando
en pieza o procedimiento separado y «voluntaria/otrasy» cuando la subasta forme parte de la liquidacion con-
cursal (o se celebre con arreglo a la L.J.V.).

* La determinacion de si el anuncio es gratuito o no. Por defecto las subastas en el concurso no son
gratuitas, por lo que si el Juez la declara gratuita debera hacerlo en resolucion independiente. También serd
gratuita si el deudor tiene concedido el derecho de justicia gratuita de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 1/1996 (L.A.J.G.).

La determinacion de la gratuidad de la subasta no se ajusta al sistema de pagos de la Ley Concursal,
pues lo que se genera por la tasa es un crédito contra la masa, y nada justifica de conformidad con los arti-
culos 84 y 154 L.C. que deba adelantarse su satisfaccion, por lo que deberia figurar un tercer campo «pago
en su dia» que recogeria la situacion concursal: el pago diferido. Es decir, surge en el concurso un crédito
que se reconoce contra la masa, pero sera satisfecho en su orden concursal y no necesariamente por adelan-
tado como requisito para publicitar y celebrar la subasta.

* La determinacion de si los acreedores son o no visibles, lo que determinara los datos de este campo
que el Portal facilitara al resto de licitadores.

— Datos del acreedor. Los datos del acreedor son obligatorios en todo caso, por lo que quien solicite la
subasta (acreedor privilegiado o administrador concursal) debera facilitar en todo caso los siguientes: nom-
bre, nimero de documento, direccion, coédigo postal, localidad y provincia.

Los datos del acreedor o acreedores (pues podemos afladir tantos como queramos) figuran en un recuadro
y la aplicacion otorgara a quien conste en el mismo tanto los privilegios como las cargas de adoptar esta po-
sicion:

* Se convierte en el sujeto pasivo de la tasa por lo que la aplicacion generara el modelo de Hacienda
791 a su nombre.

* No podra pujar si es el unico licitador.

* No se le exigira el deposito del 5% para efectuar las pujas.

— Datos del representante. Los datos del representante seran obligatorios si hemos marcado «via de apre-
mio» y potestativos si hemos marcado «voluntaria/otros» en el «tipo de subasta» dentro de los datos gene-
rales®. Son datos obligatorios del representante su nombre y su N.LLF. o N.LLE., por lo que deberan facilitarse
por quien inste la subasta.

— Informacién de la forma de adjudicacion. En este campo es necesario informar sobre si la subasta se
organiza o no en lotes, y en caso de serlo, si la adjudicacion es conjunta o separada. Las conclusiones de los
Magistrados y Letrados judiciales de los juzgados mercantiles de Barcelona respecto a la adaptacion del

BIENES MUEBLES:

— Descripcion de los bienes:

— TIPO DE BIEN: maquinaria, patentes, ordenadores, mobiliario, buques etc.

— Vehiculos: Matricula, marca , modelo, color , descripcion del mismo,

— Si es visitable. Referencia del Registro y otras informaciones adicionales que se consideren relevantes.

En su virtud,

AL JUZGADO SUPLICA: Que se tenga por presentado el presente escrito y se acuerdo de conformidad a lo solicitado en el
mismo la convocatoria de la Subasta judicial de los referidos bienes.

Barcelona a xxxx de XXXxX.

La Administracién Concursal.

% Lo que se justifica en que mientras que el ejecutante L.E.C. debe tener procurador, ni para la administracion concursal ni para el ins-

tante de una subasta de la LJV es preceptiva la postulacion, por lo que la aplicacion mantiene el campo, pero elimina el asterisco rojo
que identifica los campos obligatorios.
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plan de liquidacion a la subasta judicial electronica, recomiendan que el plan de liquidacién o en su caso la
peticion de subasta separe por lotes los bienes con carga o gravamen de aquellos que estuvieren libres de
toda carga, excepto cuando el administrador concursal considere que la venta separada sera de dificil o im-
posible realizacion, en cuyo caso se podra acudir a la venta en un solo lote para evitar subastas desiertas.

— Documentos a anexar. Pueden adjuntarse, segtn la L.E.C., tantos datos e informacién como se consi-
dere oportuno®. Uno de los adjuntos, obligatoriamente, sera el Edicto que publicita la subasta, que recogera
los datos del Decreto que acuerda su celebracion una vez firme éste.

— Por ultimo, se solicita como dato obligatorio, la cuantia reclamada en concepto de principal en el
campo «principal reclamado» y hay que sefialar que este campo es obligatorio tanto si hemos marcado «via
de apremio» en cuyo caso, esta cantidad coincidira con el principal por el que hemos despachado ejecucion
en el procedimiento o pieza separada, como si hemos marcado «voluntaria/otrosy, en cuyo caso, si estamos
en una liquidacion concursal, la cuantia debera ser el total del pasivo recogido en los textos definitivos mien-
tras que si estamos en una subasta de jurisdiccion voluntaria es posible que no dispongamos de este dato,
porque no exista como tal.

3.1.1.2. Datos de los bienes.

En la pestafia «Datos de los bienes», podremos describir tantos lotes y dentro de cada lote, tantos bienes
como queramos, debiendo incorporar como minimo un lote y como minimo un bien en cada lote.

Los bienes pueden catalogarse como inmuebles, muebles o vehiculos, de los cuales habra que facilitar
los siguientes datos:

— Descripcion. Breve descripcion del bien a subastar.

— Valor a efectos de subasta.

— Consignacion. Muestra por defecto el valor del 5% del importe del valor a efectos de subasta, pero el
usuario que da de alta la subasta puede modificar este importe.

Junto a estos datos obligatorios, la pestafia ofrece otras casillas no obligatorias que pueden usarse para
delimitar mas datos:

— Valor de tasacion del bien, que obviamente puede no coincidir con el valor a efectos de subasta.

— Informacion adicional. Cualquier informaciéon complementaria que queramos resefiar.

— Postura Minima. Importe de la postura minima que por defecto tomara el valor cero. Si cumplimenta-
mos este campo el portal no permitira pujas inferiores al valor que pongamos en esta casilla. Las conclusiones
de la Junta de Barcelona, recomiendan rellenar esta casilla con la cantidad de cien euros, excepto en los su-
puestos de vivienda habitual en los que no deberan aceptarse ofertas por debajo del 70% del avaluo®’.

— Incremento entre posturas. Incremento entre pujas que por defecto tomara el valor cero. Si cumpli-
mentamos este campo el portal considerara que las pujas que no superen a la anterior en esta cantidad no
son superiores a la misma. Las conclusiones de la Junta de Barcelona, recomiendan rellenar esta casilla con
la cantidad de cien euros para inmuebles y cincuenta para muebles.

Tanto la casilla «postura minima» como «incremento entre pujas», sélo deberan rellenarse cuando se
haya acordado en el Decreto que acuerde la subasta y en los términos del mismo.

Ademas, y en funcion del tipo de bien que hayamos sefialado, nos permite determinar los siguientes datos:

a) Inmuebles:

— Datos obligatorios:

* Subtipo, lo que permitira facilitar la busqueda del ciudadano en el portal. Son subtipos posibles los
siguientes: Local comercial, vivienda, finca ristica, trastero, nave industrial, garaje, solar, u otros.
* Descripcion. En este campo podremos rellenar brevemente una descripcion del inmueble.
* Direccion, codigo postal, localidad, provincia y pais.
— Datos voluntarios:
* Cargas.

% Si bien este precepto ha sido matizado por la Circular 2/2015 del Secretario General de la Administracion de Justicia, pues actualmente
la aplicacion s6lo admite tres adjuntos, en formato PDF y como maximo de tres megas cada uno.

87 Llama la atencién que la Junta de Jueces y L.A.J. de Barcelona, citando la experiencia de las subastas electronicas de Murcia, reco-
mienda estas cantidades de 50 y 100 euros con independencia del valor del bien objeto de subasta.
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* Informacion adicional.

* Si es 0 no visitable.

* Si es 0 no vivienda habitual del deudor.

« La inscripcién registral y el IDUFIR. IDUFIR es el acronimo de Identificador Unico de Finca Re-
gistral y es un niimero de 14 digitos que identifica a cualquier finca de entre todas las registrales de Espaiia,
sin variar en ningiin momento. Se genera automaticamente por el Registro pero actualmente se encuentra
todavia en fase de implantacion, por lo que aun no todas las fincas tienen su IDUFIR. Cuando se dispone
del mismo no son necesarios el resto de los datos registrales.

* La certificacion catastral y la referencia catastral. La referencia catastral es el identificador oficial
y obligatorio de los bienes inmuebles. Consiste en un coédigo alfanumérico que es asignado por el Catastro
de manera que todo inmueble debe tener una unica referencia catastral que permita situarlo inequivocamente
en la cartografia catastral. Facilitar este dato al anunciar la subasta, como veremos mas adelante, permitira
a los postores acceder online a visualizar la finca por la que puja.

» El titulo juridico.

* La situacion posesoria.

* Puede ademas adjuntarse en PDF cualquier dato adicional sobre el inmueble. Cabe recordar, que
cuando la certificacion continuada de dominio y cargas haya sido firmada electronicamente, lo que generara
un Codigo Seguro de Verificacion (C.S.V.) no serd necesario adjuntarla.

b) Muebles:
— Datos obligatorios:

* Es obligatorio describir el subtipo de mueble, en un desplegable que nos permite elegir entre los si-
guientes: buque, tranvia, derechos de propiedad intelectual, derechos de propiedad industrial, utensilios y
herramientas, mercaderias y materias primas, aecronaves, mobiliario, maquinaria, instalaciones, tarjetas de
transporte, vagon, derechos de traspaso, joyas, obras de arte y antigliedades u otros bienes y derechos®.

— Datos voluntarios:

* Pueden incluirse también cargas, referencias catastrales, si es 0 no visitable, la situacién de depdsito,

asi como adjuntar anexos en PDF y su descripcion.
c) Vehiculos:
— Datos obligatorios:

* Es obligatorio describir el subtipo de vehiculo, en un desplegable que ofrece como posibilidades:
industriales, turismos u otros.

» También es obligatorio incluir el dato de la matricula del vehiculo.

— Datos voluntarios:

* Potestativamente puede determinarse el modelo, la marca, el nimero de bastidor, datos registrales,
fecha de adquisicion y fecha de matriculacion.

» También puede incluirse si es o no visitable y la situacion de depdsito en que se encuentra.

* Finalmente pueden adjuntarse en PDF cualquier otra informacion que se desee y describirse.

3.1.2. Subastas en tramitacion.

Una vez enviados a la A.E.B.O.E. los datos de la subasta, la misma queda en el listado de subastas en
tramitacion de la Oficina judicial de que se trate.

Inmediatamente, la aplicacion genera un modelo de Hacienda 791 con el que el sujeto pasivo (la persona
que hayamos puesto en el campo «acreedor») puede acudir a cualquier entidad financiera colaboradora con
la A.E.A.T. y liquidar la tasa, de conformidad con la lista de precios publicos que anualmente se establecen
para las publicaciones en el Boletin Oficial del Estado. Una vez pagada la tasa, la entidad colaboradora fa-
cilita al sujeto pasivo un nimero N.R.C.* con el que podra comunicar a la A.E.B.O.E.” que se ha satisfecho
la tasa y poner en funcionamiento la subasta, transcurridos al menos 24 horas desde el anuncio.

8 Sorprende que la aplicacion incluya como subtipos de muebles muchos bienes, que por su publicidad registral similar a la de los in-
muebles, deben subastarse con las normas de las subastas de inmuebles de conformidad con la L.E.C.

8 EIN.R.C., o Namero de Referencia Completo, es un c6digo que genera una entidad bancaria en el momento de realizar un pago de
un modelo de declaracion o autoliquidacion de un impuesto o tasa.

% https://extranet.boe.es/anuncios/actualizar_nrc.php
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Actualmente, y sin perjuicio de que puedan prorrogarse en los términos expuestos, todas las subastas
terminan a las doce de la noche del vigésimo dia desde su inicio, computando en este caso dias naturales.
Desde que se remiten los datos hasta la finalizacion de la subasta, la aplicacion facilita al Letrado de la Ad-
ministracion de Justicia la informacion sobre el Estado de la subasta y éste mantiene el control juridico de
la misma, pudiendo suspenderla, anularla, cancelarla, modificarla o reanudarla en cualquier momento. Sélo
se consideraran suspensiones aquéllas que duren menos de quince dias.

Terminada la subasta, el B.O.E. comunica al Juzgado, a través de la C.D.C. para cada lote su estado y el pri-
mer postor (si el lote no esta desierto). También comunica a la A.E.A.T. que realice la transferencia del importe
de la consignacion del primer postor de cada lote via Banco de Espaiia a la cuenta expediente de la subasta.

El Letrado de la Administracion de Justicia pondré de manifiesto el resultado de la subasta y en su caso
requerira al mejor postor para que consigne la diferencia entre la cantidad depositada para participar en la
subasta y su puja. Verificado este pago se comunicara a la aplicacion para que libere el depoésito de los pos-
tores que participaron con reserva de puja. Si la subasta quiebra por falta de consignacion de esta cantidad
se comunicara para que se informe de la segunda mejor postura que se haya realizado con reserva de puja
repitiéndose la misma operacion, hasta que se efectue el ingreso, procediéndose a dar por concluida la
subasta y en su caso a adjudicar los bienes a quien corresponda.

3.2. EL PORTAL DE SUBASTAS DEL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO."!

La pantalla inicial del Portal de subastas, (https://subastas.boe.es/) permite a cualquier persona, sin ne-
cesidad de identificacion, la posibilidad de visualizar las subastas en proceso de ejecucion por provincia y
por tipo de bien subastado.

3.2.1. Busquedas en el Portal.

También permite realizar busquedas por situacion de la subasta, tipos y subtipos de bienes subastados
en funcion de los datos que fueron cumplimentados por la Oficina Judicial a través de la C.D.C., tipos de
subastas (judiciales o notariales, y en un futuro, también administrativas), etc

Como resultado de estas busquedas, el usuario obtendra un listado de las subastas que cumplan los cri-
terios seleccionados desde el cual podra acceder, en modo consulta, a los detalles publicos de cada una de
las subastas.

Los usuarios registrados podran también «Guardar busqueday lo que recordara sus criterios seleccionados
y provocara el envio de un correo electronico cuando existan novedades con sus criterios de biisqueda.

3.2.2. Registro de usuarios.

Cualquier persona fisica podra registrarse en el Portal de Subastas Electronicas utilizando cualquier cer-
tificado electronico reconocido. Las personas juridicas no pueden darse de alta, sin perjuicio de que las per-
sonas fisicas registradas, al efectuar una puja indiquen si lo van a hacer en su propio nombre, en régimen de
gananciales o en representacion de un tercero. En caso de que el participante en la subasta sea un represen-
tante de un acreedor o de un interesado, se entenderd que su participacion siempre es en nombre de su re-
presentado.

Es necesario estar registrado para ver los detalles de la subasta que no son de caracter publico (docu-
mentacion adicional, informacion registral, etc), asi como para participar como postor en las subastas. En
el proceso de alta se solicita al ciudadano un correo electrénico y un numero de movil a los que se efectuaran
las comunicaciones y se facilitard un usuario y una contrasefia con las que se podra acceder al Portal.

3.2.3. Informacion de las subastas.
La informacién de la subasta esta clasificada en las siguientes solapas:

! Informacion facilitada por el Ministerio de Presidencia. https:/subastas.boe.es/ayuda/ManualPortalSubastas v 1 2.pdf
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— Informacion general. El usuario obtendra el detalle del tipo de subasta, la forma de adjudicacion (con-
junta o en lotes), la fecha de finalizacion y la documentacion complementaria que desde la Oficina se haya
facilitado a través de la C.D.C.

— Autoridad gestora. Responsable de los datos y de la gestion de la subasta, actualmente un juzgado (u
Oficina Judicial) o una notaria.

— Lotes. Descripcion de los bienes que componen cada uno de los lotes.

— Acreedor, datos del acreedor, si al «colgar» la subasta el juzgado indicé que fuesen visibles.

— Pujas. El usuario podra consultar el estado actual de las pujas (puja méaxima total y puja maxima del
usuario) y realizar depositos y pujas para esa subasta si ésta se encuentra en proceso de celebracion. En este
caso, siempre aparecera visible el tiempo restante para la conclusion de la subasta, con dias, horas, minutos
y segundos.

— Seguir. Permite realizar seguimientos de una determinada subasta.

3.2.4. Realizacién de pujas.

El usuario, en la pantalla de pujas, podra realizar la postura que estime oportuna escribiendo el importe
deseado, salvo que la Autoridad Gestora haya definido puja minima y tramos de puja, en cuyo caso el Portal
le propondra los importes por los que puede pujar.

Los postores podran hacer pujas superiores, iguales o inferiores a la ultima realizada. Las iguales o in-
feriores se entienden hechas con reserva de puja, lo que implica que terminada la subasta no se desbloqueara
la cantidad depositada y si posteriormente la mejor puja quebrara se adjudicara directamente a la siguiente
0 sucesivas.

3.2.4.1. Constitucion del depdsito.

Salvo el acreedor ejecutante o salvo que el Letrado de la Administracion de Justicia haya indicado que
no es necesario deposito para participar en la subasta, para realizar una puja es necesario constituir deposito
para lo cual la aplicacion pedira al usuario rellenar los datos de la cuenta (I.B.A.N., titular y representante
autorizado, en caso de que el deposito no vaya a ser realizado por el titular de la cuenta).

El depdsito se realizara a través de la plataforma de depositos de la A.E.A.T., por lo que la cuenta bancaria
utilizada para ello debe ser de una de las entidades colaboradoras de la A.E.A.T. para depdsitos de subastas.

3.2.4.2. Confirmacion y reserva de las pujas.

Una vez constituido el deposito podra efectuarse la puja.

Aceptadas las condiciones, el Portal solicitara al usuario que confirme la puja envidndole un codigo
P.I.N. a su correo electronico y a su teléfono movil que tendrd que introducir en la pantalla siguiente de la
aplicacion. Una vez introducido el P.I.N., se solicitara al licitador que confirme el importe de la puja.

A continuacion, le solicitard que indique si desea realizar reserva de puja:

— Si indica que NO, su depdsito le sera devuelto en el momento de conclusion de la subasta en el Portal
de Subastas, si no es el mejor postor. Una vez realice una puja indicando que NO desea realizar reserva,
todas las pujas sucesivas de la misma subasta (o del mismo lote, si la subasta esta constituida por lotes de
adjudicacion separada) se realizaran sin reserva de puja.

— Si indica que SI, su depdsito serd retenido hasta que la subasta sea adjudicada y finalizada por la Au-
toridad Gestora, para contemplar el caso de que los postores con pujas mas altas no resulten finalmente ad-
judicatarios y pueda ser este usuario el adjudicatario final. Una vez realice una puja indicando que desea
realizar reserva, todas las pujas sucesivas de la misma subasta (o del mismo lote, si la subasta esta constituida
por lotes de adjudicacion separada) se realizaran con reserva de puja.

— Si se realiza una puja por importe igual o inferior a la puja maxima, se entendera que la esta realizando
con reserva de puja y asi se lo advertira el Portal.
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3.2.4.3. Pujas a nombre de terceros.

A continuacion, el usuario tendra que indicar en nombre de quién esta realizando la puja. Puede
ser en su propio nombre, en régimen de gananciales o en representacion de un tercero. Dependiendo
de la opcion seleccionada, el Portal le solicitara los datos del conyuge o en su caso los del represen-
tado.

3.2.5. Conclusion de la subasta.

Una vez concluida la subasta en el Portal, la pantalla de informacion pondra de manifiesto dicha situacion
y en la solapa de pujas, (si ha habido pujas), el usuario podra comprobar el valor de la puja maxima de la
subasta. Ademas podra consultar el certificado de cierre de la subasta, que incluye el resumen de su evolucion
y las pujas méaximas.

El Portal, comunicara a la Autoridad Gestora el resultado de la subasta y ordenara la devolucion de los
depositos de todos aquellos licitadores cuya postura no haya sido la mas alta y no hayan realizado una
reserva de su puja. También ordenara el ingreso del depoésito correspondiente al postor de la puja superior
en la cuenta de la Autoridad Gestora.

La liquidacion final de la subasta serd gestionada por la Autoridad Gestora sin intervencion del Portal
de Subastas, y la subasta se dara por finalizada cuando la Autoridad Gestora asi lo comunique al Portal. En
ese momento, el Portal procedera a ordenar la devolucion de todos los depositos de los postores que hubieran
realizado reserva de puja y que no resultasen finalmente adjudicatarios.

4. PROBLEMAS REGISTRALES.

A lo largo de los distintos apartados de este trabajo ya hemos ido abordando las consecuencias ma-
teriales de las enajenaciones de bienes de las concursadas, con especial atencion a las que se producen
mediante una subasta judicial. En paralelo, estas transmisiones tienen un reflejo registral que exigira
de una interpretacion conjunta de la normativa concursal, la procesal y la hipotecaria, que no siempre
ha dado lugar a una respuesta unanime por parte de la doctrina de la D.G.R.N. ni de los tribunales de
Justicia.

Aunque ahondar en este tema excederia del contenido y finalidad de este estudio®?, no debemos concluirlo
sin hacer una referencia a la problematica registral que nos podemos encontrar al abordar las transmisiones
de bienes de las concursadas.

4.1. LAPUBLICIDAD REGISTRAL DE LAS RESOLUCIONES CONCURSALES.

El apartado cuarto del articulo 24 L.C.” prevé la inscripcion en los registros de bienes, fundamental-
mente Registro de la Propiedad y Registro de Bienes Muebles, de la situacion concursal de los titulares
de los mismos, lo que provocara el «cierre registral», que impedird que accedan al Registro anotaciones
sobre los mismos con determinadas excepciones. Asi lo prevé la doctrina de la D.G.R.N. que en Resolu-
cion de 16 de febrero de 2012, establece que los actos que tienen por objeto bienes integrados en el pa-
trimonio del concursado deben ser calificados de conformidad con las restricciones impuestas por el auto
de declaracion del concurso aunque dicha circunstancia solo resulte de asiento practicado en el Libro de
incapacitados.

92 Para un estudio mas profundo de esta materia Vid. DIAZ REVORIO, Enrique. Concurso de acreedores y Registro de la Propiedad.
Centro de Estudios Juridicos, Ministerio de Justicia. Madrid 2015, al que me remitiré en varias ocasiones durante este apartado.

% Art. 24.4 L.C.: «Si el deudor tuviera bienes o derechos inscritos en registros publicos, se inscribiran en el folio correspondiente a
cada uno de ellos la declaracion de concurso, con indicacion de su fecha, la intervencion o, en su caso, la suspension de sus facultades
de administracion y disposicion, asi como el nombramiento de los administradores concursales.

Practicada la anotacion preventiva o la inscripcion, no podran anotarse respecto de aquellos bienes o derechos mas embargos o
secuestros posteriores a la declaracion de concurso que los acordados por el juez de éste, salvo lo establecido en el articulo 55.1».
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En este libro de alteraciones en las facultades de administracion y disposicion®, comiinmente llamado
libro de incapacitados, deben tener acceso las resoluciones judiciales que afectan a las facultades de los ti-
tulares de bienes, como ocurre con el Auto de declaracion de concurso, y permitira la extension automatica
de la inscripcion a las fincas que adquiriese la concursada.

Segun criterio de la Comision de Calificacion de la D.G.R.N. en sendos informes, el primero de 21-I1X-
2009 y otro del afio 2011, solo hay que practicar el asiento de declaracion de concurso sobre las fincas que
consten en el mandamiento judicial y si el Registrador tiene conocimiento de que existen otras fincas, ha de
advertirlo en la nota de despacho, pero sin practicar asiento alguno sobre las mismas, pues no existe principio
de rogacion sobre las mismas. Por el contrario, parece que el articulo 73 de la Ley Hipotecaria® debe lle-
varnos a la opinion contraria que obligaria al Registrador a inscribir el concurso sobre las fincas que sin fi-
gurar en el mandamiento sepa que son titularidad del concursado.

4.1.1. El cierre Registral.

La constancia registral de la situacién concursal del titular de un bien, no constituye, propiamente, una
carga especifica sobre una finca o derecho, que haya de ordenarse registralmente con otras cargas o actos
relativos al dominio de aquéllos, conforme al principio de prioridad consagrado por el articulo 17 de la Ley
Hipotecaria. La constatacion registral de la declaracion del concurso hace publica la situacion subjetiva en
que se coloca al concursado en cuanto al ejercicio de las facultades de administracion y disposicion sobre
el conjunto de bienes, derechos y obligaciones integrados en su patrimonio, de modo semejante a las ins-
cripciones de resoluciones sobre incapacitacion contempladas en el articulo 2.4 de la Ley Hipotecaria
(R.D.G.R.N. 21 de julio de 2011).

No obstante, practicada la inscripcion del concurso, no podran anotarse respecto de aquellos bienes o
derechos mas embargos o secuestros posteriores a la declaracion de concurso que los acordados por el juez
de éste, salvo lo establecido en el articulo 55.1 L.C. Aunque el articulo 24 L.C. s6lo se refiere a la excepcion
del articulo 55, debemos entender también incluidas las excepciones de los articulos 56 y 57 L.C., para eje-
cuciones hipotecarias.

4.1.2. Inscripcion de posteriores fases del concurso.

A diferencia de lo que ocurre con el Registro Mercantil, el articulo 24 L.C. no enumera las resoluciones
que deben inscribirse en los registros de bienes, por lo que la literalidad del precepto nos llevaria a pensar
que s6lo debe inscribirse la declaracion de concurso. No obstante debe interpretarse este precepto de con-
formidad con los principios generales del derecho registral (arts. 2.4 L.H. y 10 R.H.) y del derecho concursal
(arts. 40.3, 133 y 145 L.C.), que exigen la publicidad de los cambios en las facultades dispositivas, como
ocurriria con el Auto que modifica la capacidad del deudor, la sentencia que aprueba el convenio o el Auto
que abre la liquidacion.

Sin embargo, conviene recordar que el principio de tracto sucesivo, hace referencia a las titularidades
dominicales sobre el bien o derecho de que se trate y no sobre la capacidad de los titulares, por lo que acre-
ditada la capacidad de los otorgantes, la falta de inscripcion de estos «titulos intermedios» no puede dar
lugar a la calificacion negativa de un titulo transmisivo por interrupcion del tracto (R.D.G.R.N. de 18 de
abril de 2012).

4.1.3. Cancelacion de la inscripcion del concurso.

Con caracter general debe predicarse que la cancelacion de la inscripcion del concurso tendra lugar con
la inscripcion de la conclusion. No obstante, para facilitar que las concursadas puedan enajenar bienes, es

% Arts. 386 y siguientes del Reglamento Hipotecario que fueron redactados por Real Decreto 1867/1998 de 4 de septiembre, el cual
fue declarado nulo de pleno derecho por S.T.S. de 31 de enero de 2001 (B.O.E. 2 de abril de 2001), en su fundamento juridico vige-
simocuarto, no por motivos de fondo sino porque considera que existe una reserva de ley que impide su desarrollo por norma de
rango reglamentario, sin que el legislador en estos doce afios haya tenido ocasion de redactar nuevamente estos preceptos.

% Art. 73 L.H.: «Cuando la anotacidén deba comprender todos los bienes de una persona, como en los casos de incapacidad y otros ana-
logos, el Registrador anotara todos los que se hallen inscritos a su favor».
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necesario permitir que los adquirentes de los mismos puedan instar del juzgado a su costa, la cancelacion
de los asientos registrales referidos al concurso. Si bien es cierto, que la Ley Concursal prevé la cancelacion
por conclusion del concurso, también es cierto que el articulo 24 L.C. prevé la inscripcion del concurso en
los bienes inscritos de las concursadas, por lo que si se vende con arreglo a las previsiones legales y en su
caso con autorizacion judicial, bien sea en venta directa ante notario o bien en publica subasta, el bien deja
de ser de la concursada, el adquirente no puede desconocer la situacion concursal del transmitente y una
vez que el bien sea suyo podra instar la cancelacion de los asientos relativos al concurso®.

En este sentido, cabe hacer una breve referencia a la relacion entre las inscripciones concursales y la
proteccion que al tercer hipotecario dispensa el articulo 34 de la Ley Hipotecaria®, cuando adquiera de
buena fe, a titulo oneroso de quien figura en el Registro con facultades para transmitirlo. Si bien se ha plan-
teado que la inscripcion enerva la proteccion registral, lo cierto es que el estudio del precepto no permite
excluirla si la transmision se produce de conformidad con las prevenciones de la Ley Concursal, pues las
inscripciones del concurso lo tinico que hacen es limitar en su caso las facultades dispositivas y someterlas
a las vicisitudes concursales, por lo que so6lo éstas podrian frustrar con posterioridad el dominio adquirido
conforme a derecho por un tercero.

Entendiendo por tanto que la enajenacion de la finca debe dar lugar a la cancelacién de la inscripcion
del concurso, cabe plantearse si esta cancelacion debe ordenarla quien autorice la enajenacion (Juez o L.A.J.)
o si puede realizarlas de oficio el Registrador, pues debemos tener en cuenta que en muchas ocasiones las
enajenaciones seran notariales, y el Notario no tiene en ninglin caso competencia para instar del Registrador
la cancelacion.

Al respecto se pueden defender las dos posibilidades:

— Por una parte, el art. 83 L.H. establece que «las inscripciones o anotaciones hechas en virtud de man-
damiento judicial no se cancelaran sino por providencia ejecutoria», por lo que no cabe en ningun caso que
el Registrador realice de oficio la cancelacion de la inscripcion del concurso, ni siquiera en el caso de ena-
jenacion a un tercero.

— En sentido contrario, cuando se vende el bien del concursado dentro del propio concurso y con todas
las bendiciones legales, el bien sale del patrimonio del concursado, y no hay razoén para que siga mante-
niéndose la inscripcion del concurso del anterior titular. Ese bien queda libre de toda repercusion o vincu-
lacién derivada del concurso inscrito, y por tanto, el art. 79 L.H., en relaciéon con el 2 y el 98 L.H., justifican
la cancelacion automatica de la inscripcion concursal al inscribir la venta. Y el articulo 210 R.H. asi lo avala.

4.2. TRANSMISIONES DE BIENES DE LA CONCURSADA.
4.2.1. En fase comin o aprobado el convenio.

A efectos de calificar las transmisiones que se hagan en fase comun o aprobado el convenio, debera es-
tarse a la capacidad del concursado y/o del administrador concursal que se derive de las inscripciones efec-
tuadas o en su caso de los titulos que por mandamiento, testimonio o protocolizados se presenten al instar
la inscripcion.

— En caso de concurso voluntario, el deudor conserva las facultades de administracion y de disposicion
sobre su patrimonio, quedando sometido en el ejercicio de las mismas a la intervencion de los administra-
dores concursales mediante su autorizacion o conformidad.

— Si el concurso es necesario, se suspenden las facultades de administracion y disposicion del concursado,
siendo sustituido por los administradores concursales. Esta es la regla general que puede ser alterada por el
juez, mediante acuerdo motivado (art. 40 L.C.).

% Hay que tener en cuenta que el adquirente querra su bien «limpio de cargas» y no siempre entendera que la inscripcion del concurso
no es una carga sino una inscripcion con valor informativo, por lo que no adoptar este criterio llevaria a frustrar un gran numero de
ventas, en muchas ocasiones necesarias para la viabilidad del concurso y/o de la propia concursada.

97 Art. 34 L.H.: «El tercero que de buena fe adquiera a titulo oneroso algin derecho de persona que en el Registro aparezca con facultades
para transmitirlo, sera mantenido en su adquisicion, una vez que haya inscrito su derecho, aunque después se anule o resuelva el del
otorgante por virtud de causas que no consten en el mismo Registroy.
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— Aprobado el convenio se restituyen las facultades del concursado con cese de la administracion con-
cursal, salvo las limitaciones que el Juez haya podido acordar en la Sentencia que aprueba el convenio y
que no podran presumirse por el Registrador.

Respecto del alzamiento de embargos en fase comtin que el articulo 55 L.C. limita respecto de los ad-
ministrativos, a la que ya me referia en otro apartado de este trabajo, debe ser el Juez del concurso quien de-
cida caso por caso, enumerandolos y justificandolo, qué embargos deben alzarse y cudles no. Sobre este
particular, la doctrina de la D.G.R.N. ha entendido que la prohibicion de alzar embargos en fase comun debe
ponerse en relacion con el excepcional derecho de ejecucion separada sin suspension por la situacion con-
cursal que se concede en ocasiones a las Administraciones Publicas. «Logicamente, atendiendo a la finalidad
de la norma, habra que entender que la imposibilidad de cancelacion de tales embargos administrativos esta
referida a los que gozan de ejecucion aislada, que son los trabados antes de la declaracion concursal y que
recaen sobre bienes no necesarios. Entre tales excepciones no se cuentan, por tanto, los embargos por créditos
ordinarios que, en consecuencia, quedan sometidos a la regla general de su cancelabilidad por mandato del
juez del concurso (exceptio confirmat regulam in contrarium), cancelacion que, en todo caso, queda sometida
ademas a una triple condicion:

a) Que la decrete el juez del concurso a peticion de la administracion concursal,

b) Que concurra como causa habilitante el hecho de que el mantenimiento de los embargos trabados di-
ficulte gravemente la continuidad de la actividad profesional o empresarial del concursado,

¢) Y la audiencia previa de los acreedores afectados.

Ademas de estos tres requisitos, todos ellos calificables por el registrador, la resolucion judicial que
acuerde la cancelacion debe ser firme. Y una vez practicada la cancelacion, debe ponerse en conocimiento
del Juzgado donde se sigue la ejecucion»

4.2.3. En fase de liquidacion.

En lo que respecta a las enajenaciones en fase de liquidacion, que deben ser las mas frecuentes, una vez
aprobado el plan, se convierte en la norma principal que debe regir la liquidacion y las enajenaciones deben
realizarse (o al menos intentarse) con arreglo al mismo, por lo que las que cumplan el plan deben inscribirse
sin ningin problema. En este sentido los titulos que pueden intentar acceder al Registro pueden ser de dos
tipos, notariales o judiciales:

— Cuando en el plan de liquidacién se prevea una venta, al escriturar la misma debera protocolizarse el
titulo que faculta al administrador para realizarla (la apertura de la liquidacion o cualquier otra resolucion
que suspenda las facultades del deudor junto con su credencial), de esta forma comprobado que la enajena-
cion se adecua al plan se procede a su inscripcion. En este supuesto es importante tener en cuenta que el
Notario carece de facultades para alzar embargos, por lo que si procede su alzamiento en los términos que
expondra al desarrollar el articulo 149.5 L.C., serd necesario un segundo titulo, que debera ser judicial.

— Cuando en el plan de liquidacién se prevea una adjudicacion, la misma podra realizarse por Auto o
Decreto segun los casos. En este supuesto el titulo judicial si podra acordar el alzamiento de embargos, pero
debera hacerlo expresamente y delimitandolos sin que sea suficiente una referencia genérica a las cargas a
alzar.

Para el supuesto de no aprobarse el plan de liquidacion asi como en lo no previsto expresamente en éste,
se aplicardn las normas legales supletorias a las que remite el articulo 149 L.C., por lo que los bienes se en-
ajenaran en cualquiera de las formas ya expuestas para la via de apremio L.E.C. procediéndose finalmente
a la inscripcion del Decreto que adjudique los bienes o excepcionalmente a la inscripcion de la escritura no-
tarial autorizada por el Juez del concurso o el L.A.J.

Respecto del alzamiento de embargos e hipotecas en fase de liquidacion, el mismo debe acordarse expresa
e individualizadamente, de conformidad con los siguientes criterios:

—En lo que respecta a la finca varias veces hipotecada la adjudicacion debera cancelar las cargas que no
gocen de privilegio especial (art. 149.5 L.C.), y en este sentido el articulo 90 L.C. prevé que son créditos
con privilegio especial los créditos garantizados con hipoteca voluntaria o legal, inmobiliaria o mobiliaria,
o con prenda sin desplazamiento, sobre los bienes o derechos hipotecados o pignorados, alcanzando el pri-
vilegio hasta los 9/10 del valor razonable descontando las cargas con privilegio especial anteriores.
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No obstante, adjudicado el bien, el privilegio especial se extingue, por lo que satisfechos los créditos
privilegiados hasta donde alcance el producto de la venta, el resto pierde el privilegio y pueden ser canceladas
las garantias de acuerdo con la prevision general del articulo 149 L.C.; pero sera necesario que el Auto (o
Decreto) recoja expresamente las cargas que cancela, sin que sea suficiente una referencia genérica a que
se cancelen todas las cargas pues el Registrador ni tiene forma de saber cudles garantizan créditos con pri-
vilegio especial o hasta donde alcanzan los mismos, ni es ademas el competente para hacerlo.

Cabe también sefialar que el alzamiento de estas hipotecas sdlo puede acordarse, por los mismos motivos
expuestos con motivo de la transmision del bien y asi lo ha sefialado la D.G.R.N. en Resolucion de 5 de
septiembre de 2014: «Pero esta cancelacion de las hipotecas se pretende que se verifique con anterioridad
a la enajenacion del bien hipotecado, posibilidad que no es admisible, por cuanto, como ha quedado expuesto
en el anterior fundamento de derecho, el pago de los créditos con privilegio especial y, en su caso, la can-
celacion de la garantia hipotecaria ha de realizarse en cumplimiento estricto de los requisitos exigidos por
el articulo 155 L.C., como consecuencia de la enajenacion del bien hipotecado.»

— Con relacion a la cancelacion de las anotaciones de embargo, la R.D.G.R.N. de 2 de septiembre de
2013, exige que conste que los titulares de dichos embargos han sido previamente notificados, para que pue-
dan oponerse si lo estiman conveniente; cuestion ésta de la previa notificacion a los titulares de los embargos
a cancelar que es materia calificable por el registrador (articulo 100 R.H.). En el supuesto de hecho estaba
abierta la fase liquidacién y se basa en una interpretacion conjunta de los articulos 55.3 y 155.3 L.C., asi
como del articulo 659 L.E.C. por remision a éste del articulo 149.3 L.C.

A pesar de esta doctrina, la propia Direccion General®® entiende que es discutible mantener esta exigencia,
una vez abierta la fase de liquidacion, pues:

* No lo exige el articulo 149.3 L.C., ni siquiera para las cancelaciones de garantias reales, a diferencia
del articulo 55.3 L.C. que prevé, para la fase comun, la cancelacion de estas cargas previa audiencia de los
acreedores afectados.

* No tienen a consideracion de créditos privilegiados, por lo que no cabe aplicar las reglas del articulo
155 L.C.

» Admitida la competencia para la cancelacion del juez del concurso, supondria entrar en el fondo de
la decision judicial, vetada por el mismo articulo 100 R.H.

* No puede basarse esta exigencia en el principio del tracto sucesivo, por no haberse seguido el pro-
cedimiento contra el titular registral (articulo 20 L.H.), ni con la salvaguardia judicial de los asientos (articulo
1.3 L.H.). En cuanto a lo primero, porque todos los acreedores del concursado son parte en el procedimiento,
puesto que la masa pasiva estara constituida por todos aquellos créditos existentes contra el deudor que no
tengan la consideracion de créditos contra la masa, siendo los acreedores los que deberan comunicar a la
administracion concursal la existencia de sus créditos, dentro del plazo sefialado por el juez en el auto judicial
de declaracion de concurso. Y, en cuanto a lo segundo, porque la cancelacion la ordena el juez competente.
En sentido contrario, con relacion a la cancelacion de las hipotecas, la R.D.G.R.N. de 1 de abril de 2014,
exige que los acreedores hipotecarios, cuyas hipotecas se pretenden cancelar, hayan sido debidamente no-
tificados (articulos 656 y 688 L.E.C. y 132.2 L.H.). Sin embargo, puede ser discutible mantener esta exi-
gencia de notificacion con caracter general, maxime tras la modificacion del R.D.Ley 11/2014, por las
razones antes expuestas y ademas:

* En primer lugar, porque en el caso resuelto por esta resolucion el concursado tenia la condicion de
tercer poseedor del bien hipotecado, por lo que el acreedor no formaba parte de la masa pasiva y, en conse-
cuencia, no habia sido parte en el procedimiento, ni se le habian notificado las sucesivas fases del mismo.

* En segundo lugar, porque si se ha aprobado el plan de liquidacion por auto firme, significa que éste
ha sido puesto ya de manifiesto a los acreedores durante el proceso de su aprobacion, con plazo de alega-
ciones y con posibilidad incluso de recurso de apelacion. Y si, por falta de plan aprobado, se aplicaran las
reglas supletorias del articulo 149 L.C., su apartado 3 ya prevé la posibilidad de cancelacion de estas hipo-
tecas, salvo transmision del bien con subsistencia del gravamen, sin ulterior requisito de notificacion, ni po-
sibilidad de alegacion.

% Concurso de acreedores y Registro de la Propiedad, Notas practicas para la calificacion. (Esquema de alguno de los principales pro-
blemas que se pueden plantear en la calificacion de documentos donde intervienen sujetos en situacion concursal). Madrid, Enero de
2015.
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Y finalmente, porque cuando se ha querido contar con el consentimiento de los acreedores hipote-
carios se ha regulado expresamente. En efecto, el mismo articulo 149 en su apartado 2, regla 3.%, (reformado
por este mismo Real Decreto-ley) si bien que referido a los bienes que estuvieren incluidos en los estable-
cimientos, explotaciones o cualesquiera otras unidades productivas pertenecientes al deudor que se enajenen
en su conjunto, exige el consentimiento de los acreedores hipotecarios en caso de transmision de bienes sin
subsistencia de gravamen si el precio a percibir no alcanzase el valor de la garantia, calculado conforme a
lo dispuesto en el articulo 94 L.C.

4.3. EJECUCIONES SINGULARES DE BIENES DE LAS CONCURSADAS.

Los articulos 135 L.H. y 143 R.H. disponen que, una vez practicada la anotacion o inscripcion de con-
curso, el Registrador debera comunicar el asiento concursal al Juzgado o Tribunal ordinario ante el que se
sustancie un procedimiento ejecutivo, incluso cuando recaiga directamente sobre bienes hipotecados, al tra-
tarse de la extension de ulteriores asientos que puede afectar a la ejecucion.

Efectuadas estas comunicaciones, de conformidad con los articulos 56 y 57 L.C.:

— El Registrador no expedira certificacién de dominio y cargas ni extendera la nota marginal del art. 656
L.E.C. ya que la ejecucion ha quedado en suspenso, excepto que lo pida el juzgado donde se sigue el con-
curso o el juzgado de Primera Instancia acreditando su competencia, bien sea por haberse aprobado un con-
venio (articulo 133 L.C. y A.T.S. 14 de mayo de 2012) o por tratarse de fincas no necesarias para la actividad
de la concursada cuando asi lo haya acordado el Juez del concurso, en supuestos de ejecuciones hipoteca-
rias.

En ejecuciones ordinarias, para que no se suspenda la ejecucion, es necesario que no se haya aprobado
el plan de liquidacion, que el embargo de los bienes sea anterior a la declaracion de concurso (R.D.G.R.N.
8-3-2013; R.D.G.R.N. 11-3-2013; R.D.G.R.N. 29-5-2013) y que los bienes embargados no sean necesarios
para la actividad empresarial o profesional del deudor. (R.D.G.R.N. 6-10-2011).

— Tampoco podra inscribirse el decreto de adjudicacion de fecha posterior al auto de declaracion de con-
curso, con independencia de que el embargo se hubiera anotado en el Registro con anterioridad a la situacion
concursal, pues igualmente queda paralizada la ejecucion salvo que estemos ante alguno de los supuestos
exceptuados por el articulo 55 L.C. (R.D.G.R.N. 21-4-2006 y 1-7-2013).

— Si el decreto de adjudicacion es de fecha anterior a la declaracion de concurso se inscribird conforme
a las reglas ordinarias, aunque se presente con posterioridad a la anotacion o inscripcion del concurso. Por
tanto las fechas a tener en cuenta son las del decreto de adjudicacion y el auto de declaracion de concurso.

En Palma de Mallorca, a 26 de abril de 2016
ABREVIATURAS

A.E.A.T. Agencia Estatal de la Administracion Tributaria
A.E.B.O.E. Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado

A.P. Audiencia Provincial

B.O.E. Boletin Oficial del Estado

C.C. Real Decreto Legislativo de 24 de julio de 1889 que aprueba el Codigo Civil
CD.C. Cuenta de Depdsitos y Consignaciones

CS.V. Cddigo Seguro de Verificacion

D.G.R.N. Direccién General de los Registros y del Notariado
[.LB.ANN.  International Bank Account Number

I.D.U.E.LR. Identificador Unico de Finca Registral

L.AL Letrado de la Administracion de Justicia

L.AJG. Ley 1/1996, de 10 de enero, de Asistencia Juridica Gratuita
L.C. Ley 22/2003, de 22 de julio, Concursal

L.E.C. Ley 1/2000, de 1 de enero, de Enjuiciamiento Civil

L.G.T. Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria

L.H. Ley Hipotecaria
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LJ.V. Ley 15/2015, de 2 de julio, de Jurisdiccion Voluntaria
L.O.PJ. Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial
N.R.C. Numero de Referencia Completo
TJ.U.E. Tribunal de Justicia de la Union europea
T.S. Tribunal Supremo
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SOBRE LA NECESIDAD DE CORREGIR UN ERROR CRITICO DE DI-
SENO DE LA BASE DE DATOS REGISTRAL Y DE LA CATASTRAL. (EL
MANTENIMIENTO DEL CODIGO DE FINCA REGISTRAL Y LA REFE-
RENCIA CATASTRAL TRAS SEGREGACIONES Y AGREGACIONES). Por
Joaquin Delgado Ramos, Registrador de la Propiedad.

INDICE:

1. PLANTEAMIENTO.

2. ANTECEDENTES.

3. NUEVO PANORAMA TRAS LA LEY 13/2015.

4. EL CODIGO REGISTRAL UNICO DE CADA FINCA.

5. LA COORDINACION REGISTRO-CATASTRO A TRAVES DE IDENTIFICADORES INEQUIVOCOS DE LOS INMUEBLES.
6. UN EJEMPLO CONCRETO DEL ERROR DE DISENO ACTUAL.

7. MEDIDAS QUE SE PROPONEN.

1. PLANTEAMIENTO:

Tanto el Registro de la Propiedad como el Catastro son, ante todo, o después de todo (como cada uno
prefiera verlo) dos grandes bases de datos.

Ambos siguen el sistema de «folio real», que supone que el elemento esencial es la finca/inmueble, res-
pecto del que se predican o «de donde se cuelgan» todos los demas atributos o campos de la base de datos
(tales como el titular, el valor, la representacion gréfica, etc, etc).

En toda base de datos es absolutamente esencial que en su disefio logico no se cometan errores graves.

Y la primera regla que cualquiera sabe (o deberia saber) es que es absolutamente esencial en toda base
de datos emplear un identificador tinico (univoco e inequivoco) para referirse a cada elemento de la base de
datos.

Y siendo la finca/inmueble el elemento esencial tanto en el registro como en el catastro, se le asigna un
identificador que ha de ser tnico y diferenciado para cada finca/inmueble: el codigo registral tinico de finca,
o la referencia catastral del inmueble.

Y tras ello, todo el proceso bidireccional de comunicacion informatica y coordinacion entre ambas bases
de datos se construye sobre las relaciones entre esos dos campos-clave de las respectivas bases de datos: el
codigo registral tnico de finca y la referencia catastral.

Cuando se produzca la coordinacion, en la base de datos registral, ademas del cédigo tnico de finca
constara la referencia catastral, y en la base de datos catastral ademas de su identificador propio, que es la
referencia catastral, constara también el codigo registral tinico de finca.

Por tanto, seria un error de disefio absolutamente critico que esos campos claves no cumplieran su funcién
conceptual, que es la de ser identificadores Unicos, inequivocos, autosuficientes, exclusivos y excluyentes
para cada finca o para cada inmueble.

(De nada serviria implantar el sistema del D.N.I. para las personas, si un fallo de disefio permitiera el
error que de varias personas distintas tuvieran el mismo D.N.I., o un sistema de C.S.V. de documentos elec-
tronicos si un fallo de disefio permitiera que hubiera distintos documentos con el mismo C.S.V.).

Pues, lamentablemente, vamos a ver como, por curiosas razones historicas, tenemos un error critico en
el diseflo de las bases de datos registrales y catastrales.

2. ANTECEDENTES:
Cuando se aprob6 por Decreto de 14 de febrero de 1947 la redaccion de los articulos 45 a 50 del Regla-

mento hipotecario, el registro de la propiedad, ademas de llevarse en formato papel, lo era en libros encua-
dernados y mediante asientos manuscritos.

- 809 - Bol. Colegio Registradores, num. 31



Colaboraciones y Estudios

Probablemente ello explicara que, por razones de comodidad y economia en la llevanza del registro, se
contemplara reglamentariamente, como categorias especificamente registrales, a la segregacion y a la agre-
gacion como supuestos distintos de la division y agrupacion de fincas, respectivamente.

Este artificio conceptual permitié ahorrar el trabajo material y muchas veces manual de abrir folio real
a cada una de las distintas porciones que quedaban como resto resultantes tras sucesivas segregacion, y per-
miti6 ahorrarse efectuar su nueva descripcion en un folio nuevo con el arrastre de titularidades y cargas,
pues el resto de la finca matriz tras segregacion, o el resultado de una agregacion mantenian su mismo folio
real, con el ahorro de esfuerzo y tiempo que ello suponia.

Razones parecidas de pura comodidad material en el despacho y firma de documentos se consagré tam-
bien reglamentariamente la distincién entre inscripciones extensas y concisas, y hasta la distincion entre
firma entera y media firma del registrador.

Todo ello pudo ser comprensible y entendible en su contexto.

Pero lo cierto es que con el posterior empleo de medios mecanicos e informaticos en la llevanza actual
del registro, ya con libros de hojas méviles, ordenadores e impresoras, se hace innecesario e injustificado,
—y en mayor medida aun cuando se implante la llevanza electronica ordenada en el articulo 19 de la Ley
14/2013, de 27 de septiembre—, el artificio de dar distinto tratamiento registral a los fraccionamientos que
se autodenominen divisiones con respecto a los que se autodenominen segregaciones, o dar distinto trata-
miento registral a las unificaciones de fincas que se autodenominen agrupaciones con respecto a las que
emplean la denominacion de agregaciones, maxime cuando desde el punto de vista sustantivo tanto civil,
como urbanistico, no existe diferencia relevante alguna entre division y segregacion, como tampoco la existe
entre la agrupacion y la agregacion.

Esta particularidad registral contemplada en el reglamento se agravaba cuando para facilitar mas atn la
comodidad en la practica registral se permite en el articulo 47 del Reglamento prescindir de realizar una
descripcion precisa del resto que quedaba tras practicarse una segregacion.

Y esa particularidad registral, de tratar de modo distinto los fraccionamiento de suelo segun el nomen
iuris que se empleara (y lo mismo con las agrupaciones de fincas) aun siendo tan andmala, (como casi todo
lo malo), se contagié también al &mbito catastral (articulo 18 de su reglamento).

Y para colmo de males, esta misma anomalia recibi6 la definitiva consagracion en la normativa fiscal,
pues el impuesto de actos juridicos documentados que se paga por dividir una finca es menor si se emplea
la palabra magica de «segregacion» en vez de division; o el impuesto que se paga por agrupar dos fincas es
menor si se emplea la palabra magica de «agregacion» en vez de agrupacion.

Con lo cual, llegamos, hace tiempo, a la tormenta perfecta en la que un cimulo de despropositos consecutivos
nos han llevado a una situacién inercial con un rumbo dificil de corregir desde la mera pasividad.

3. NUEVO PANORAMA TRAS LA LEY 13/2015.

Ahora, tras la aprobacion de la Ley 13/2015, en el nuevo articulo 9 de la ley hipotecaria se exige que en
toda operacion de alteracion perimetral de las fincas, ya sea bajo el concepto y denominacion de parcelacion,
reparcelacion, concentracion parcelaria, segregacion, division, agrupacidon o agregacion, se inscriba la re-
presentacion grafica georreferenciada de todas y cada una de las fincas resultantes, como forma de completar
su descripcion literaria, expresandose las coordenadas georreferenciadas de sus vértices.

Por tanto, también el resto de finca que quede tras segregar una porcion, o la finca que resulte tras agregarle
una parte, han de estar correcta y completamente georreferenciadas.

Ya no cabe, pues, como admitia el reglamento hipotecario, dejar sin describir con precision la finca resto
tras segregacion

4. EL CODIGO REGISTRAL UNICO DE CADA FINCA:

Por otra parte, el mismo articulo 9 de la ley hipotecaria exige ahora que el folio real de cada finca incor-
pore necesariamente el codigo registral tnico de aquélla.
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Y asi como resulta 16gico que una finca (que en la mayoria de los casos es una porcion poligonal de la
superficie terrestre) mientras no se modifique perimetralmente, mantenga inmodificado su mismo codigo
identificativo, también es una exigencia logica que cuando la finca se modifica perimetralmente, bien porque
aumenta o disminuye la porcion de territorio a que se refiere, deba también modificarse su codigo identifi-
cador, pues la nueva finca resultante ya es distinta, aunque sea en parte, de la finca de origen.

Y conforme a ese esquema ldgico y conceptual careceria de sentido y justificacion que cuando una finca
de resultado es distinta de la de origen, la cuestion de si va a mantener el mismo codigo de finca o por el
contrario se le va a asignar uno nuevo dependa de algo tan accesorio como la denominacién que se le haya
querido dar, casi siempre por mera finalidad de ahorro fiscal, al acto de unificacion o de fraccionamiento.

5. LA COORDINACION REGISTRO-CATASTRO A TRAVES DE IDENTIFICADORES INEQUI-
VOCOS DE LOS INMUEBLES

Por tltimo, no cabe olvidar que tras la ley 13/2015 el codigo de finca registral, cuando se trate de fincas
coordinadas con el Catastro por referirse a idéntica porcion del territorio, serd comunicado por el registrador
al Catastro y se hara constar en la descripcion del inmueble catastral coordinado.

Por tanto, si con posterioridad la finca se modifica perimetralmente por via de segregacion o de agrega-
cion, ese mismo cddigo de finca registral ya no se referira a la misma porcion de territorio a la que se referia
el inmueble catastral al tiempo de la coordinacion, por lo que mantener inalterado el codigo de finca, sélo
serviria para introducir disfunciones e inducir a errores en todo el proceso de constancia de la coordinacion
registro-catastro.

Y lo mismo cabria decir en el supuesto inverso: cuando en catastro se de de alta una segregacion no ins-
crita, catastro sigue asignando al inmueble resto la misma referencia catastral que antes tenia, con lo cual
ya es mera apariencia engafiosa, pero no cierta, que haya coordinacion entre la finca con CRU xxx y el in-
mueble con REFCAT yyy.

6. UN EJEMPLO CONCRETO DEL ERROR DE DISENO ACTUAL.

Si nos hemos tomado el trabajo de disefiar e implantar un D.N.I. (para identificar inequivocamente a las
personas), y un C.R.U. (codigo registral unico para identificar inequivocamente a las fincas), una referencia
catastral (para identificar de modo inequivoco cada inmueble catastral) y un C.S.V. (para identificar de modo
inequivoco cada documento firmado electrénicamente), todo eso lo hemos hecho para evitar errores e im-
precisiones en los procesos de transmision y tratamiento de la informacion.

Aunque a los juristas nos encantan las palabras, los circunloquios y la retérica, es claro que, para ser ab-
solutamente precisos, bastaria decir:

«D.N.I. aaa vende a D.N.I. bbb la finca con C.R.U. xxx, que se corresponde con el inmueble con
REF.CAT. yyy en virtud de documento con C.S.V. zzzy.

Y tirando de cada identificador tnico en las respectivas tablas de datos de cada base de datos, ya obten-
dremos todo el detalle que necesitemos en cada caso.

Pues bien, imaginemos que tenemos la siguiente situacion, en diversos momentos temporales:

Momento 1: tenemos una finca de 1000 m?, con C.R.U. xxx.

Momento 2: Si después se segregan de ella 200m?, la finca resto ya es distinta, (tiene otra delimitacion,
otra georreferenciacion y otra superficie menor) y queda s6lo con 800 m?, pero anémalamente conserva su
identificador C.R.U. xxx.

Momento 3: Si después se segregan otros 300 m?, la finca resto ya es distinta, (tiene otra delimitacion,
otra georreferenciacion y otra superficie menor) pero andmalamente conserva su identificador C.R.U. xxx.

Y si en este escenario se dijera que D.N.I. aaa vende a D.N.I. bbb la finca con C.R.U. xxx, nos encon-
tramos con que ahora no hay nada claro. No sabemos de qué finca estamos hablando. Ya no sabemos si lo
que se vende son los 1000 m? iniciales, o los 800 m? que quedarian tras descontar sélo la primera segregacion,
o0 los 700 m? que quedarian tras descontar sélo la segunda segregacion, o los 500 m? que quedarian tras des-
contar ambas segregaciones. Todo un galimatias.
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Para salir de dudas, necesitamos otro dato que antes no era necesario, como es el del tiempo, es decir, a
qué momento temporal (1, 2 6 3) se refiere el negocio.

Y ni por esas, pues puede que las segregaciones se formalicen notarialmente en un determinado orden,
pero accedan al registro en otro distinto, con lo cual ya empezamos a necesitar otro dato adicional.

Alguien dird que si nos salimos de los circuitos informaticos y acudimos a otros datos literarios, como
la descripcidn literaria detallada que se haya en el titulo, podemos, en muchos casos, salir de dudas, pero lo
que nadie puede negar es que con este disefio ineficiente del C.R.U. en los casos de segregaciones hemos
tirado por la borda la funcidn inicial para la que fue concebida el C.R.U. de servir de identificador inequivoco
y autosuficiente de cual es la finca objeto del negocio.

Es como si cuando se detecte que un mismo C.S.V. puede llevarnos a varios documentos distintos, o un
mismo D.N.I. puede corresponder a varias personas, nos quisiéramos quedar tan tranquilos pensando que
hay medios adicionales de salir de dudas. Los hay, pero es absurdo que nuestros errores de disefio de los
campos identificadores no obliguen a tener que afrontar y resolver esos «siniestros» que con un disefio
logico correcto nunca hubieran ocurrido.

7. MEDIDAS QUE SE PROPONEN.

Por todo lo expuesto, resulta de extrema importancia y urgencia, acometer una minima reforma conjunta
del Reglamento Hipotecario y del Reglamento del Catastro para no poner en riesgo la solidez de los cimien-
tos sobre los que la Ley 13/2015 quiere construir todo el proceso de colaboracion, coordinacién y comuni-
cacion informatica bidireccional entre ambas instituciones.

En esencia, se trata de que la referencia catastral y el codigo de finca registral, que son los elementos
claves de todo el proceso de coordinacion, han de estar concebidos y definidos reglamentariamente de modo
correcto para cumplir su mision esencial de ser identificadores tnicos e inequivocos del inmueble catastral
y de la finca registral, respectivamente.

Actualmente, por razones historicas que ya no vienen al caso, no es asi en los casos de las segregaciones
y agregaciones (que no son sino subespecies de la division y la agrupacion), pues, se produce la anomalia
(desde el punto de vista informatico y de consistencia de bases de datos se puede calificar incluso de fallo
critico de diseflo) de que un mismo identificador (sea la referencia catastral o el c6digo tinico de finca registral)
puede referirse, en distintos momentos temporales, a varias porciones distintas de suelo (tanto a la porcion
inicial, como a la que se agranda tras una agregacion, como a la que se disminuye tras una segregacion).

En el caso, muy frecuente, de segregaciones sucesivas que van disminuyendo progresivamente la porcion
restante, el problema se agrava exponencialmente, pues se sigue utilizando un mismo identificador del resto
para referirse a muchisimos inmuebles distintos, con lo que se frustra completamente la finalidad esencial
de que tales identificadores clave sean inicos, univocos.

Dejar sin resolver este problema ahora sélo conducira a ir agigantandolo y complicando su resolucion
futura.

Y en cambio, para resolverlo definitivamente, bastaria impulsar una sencilla reforma conjunta del regla-
mento hipotecario (articulo 45 y siguientes) y del reglamento del Catastro (articulo 18) que en esencia, su-
pone que todo fraccionamiento o agrupamiento de inmuebles ha de ser tratado como ocurre en las divisiones
y en las agrupaciones, es decir, asignando nuevos identificadores a cada uno de los inmuebles resultantes.
Con esta reforma si que se consigue el objetivo, imprescindible por razones tanto de congruencia conceptual
como de consistencia informatica de toda base de datos, de que a una determinada porcidn poligonal de la
superficie terrestre corresponda un determinado identificador Unico, y que cuando cambie la delimitacion
poligonal ha de cambiar también, siempre, su identificador tinico.

Y resulta absolutamente necesario que esta modificacion estructural se acometa con urgencia maxima,
ahora que se estan cimentando las bases, tanto normativas como informaticas, del que se pretende sea un
solido complejo de relaciones de colaboracion, coordinacion y trasvase de informacion por medios electro-
nicos entre el Catastro y el Registro de la Propiedad, objetivo clave de la reforma operada por la Ley 13/2015.

El objetivo es tan claro en su concepcidn, como simple en su implantacion, y s6lo choca con lo que todo
en esta vida suele chocar: con la inercia de las cosas que se vienen haciendo igual (igual de mal) desde hace
mucho tiempo.
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CASOS PRACTICOS'. Por el Servicio de Estudios Registrales de Madrid, coordinado por Rey-
naldo Vazquez Lapuerta y con la colaboracion de Marta Cavero Gomez, Sonia Morato Gonzalez, Ana Sol-
chaga Lopez de Silanes y Carlos Ballugera Gomez, por la cesion de estos casos del Seminario de Derecho
Registral de Madrid.

1. PARCELAS INSCRITAS A NOMBRE DEL AYUNTAMIENTO, COMO BIENES DE DOMINIO
PUBLICO. ESCRITURA POSTERIOR POR LA QUE EL MISMO VENDE UNA DE ELLAS -QUE
ESTABA DESTINADA A EQUIPAMIENTO DEPORTIVO- ARGUMENTANDO QUE EN EL IN-
VENTARIO DE BIENES FIGURA COMO PATRIMONIAL. NECESIDAD DE DESAFECTA-
CION.

En virtud de un proyecto de reparcelacion inscrito en el afio 2001, aparecen dos parcelas inscritas a nom-
bre del Ayuntamiento, como bienes de dominio publico, destinada una a equipamiento deportivo y otra a
equipamiento social. Recientemente se present6 en el Registro una escritura por la que el Ayuntamiento
vendia la parcela destinada a equipamiento deportivo por lo que se puso nota seilalando que era necesario
previamente desafectar la finca del dominio publico. Ante esto el Ayuntamiento argumenté que la desafec-
tacion no era posible porque la parcela en cuestion, asi como la otra destinada a equipamiento social, siempre
han sido patrimoniales y asi figuran en el inventario municipal.

La inscripcion se practicé en su dia en virtud de escritura de formalizacion de aprobacion de plan parcial,
agrupacion y parcelacion complementada por otra de aclaracion y subsanacion de la anterior. En la primera
escritura no hay ninguna referencia al caracter demanial o patrimonial de las fincas. En la escritura de sub-
sanacion se incorpora una certificacion del Secretario del Ayuntamiento en la que se indica el caracter de
dominio publico o patrimonial de las diferentes fincas de resultado (todas las fincas de resultado pertenecian
al Ayuntamiento, propietario unico del sector). Respecto a las dos parcelas de equipamiento deportivo y so-
cial la certificacion dice literalmente que «...se encuentran inscritas en el libro Inventario con la calificacion
de bienes de dominio publico, adscritos al servicio publico». En cuanto a las parcelas destinadas a viales y
las destinadas a espacios libres dice que se encuentran inscritas en el libro inventario con la calificacion de
bienes de dominio publico, adscritos al uso publico y en cuanto a las restantes parcelas (entre las que se en-
cuentra una destinada a equipamiento comercial) se dice que figuran inscritas en el inventario como patri-
moniales.

'El Seminario es una opinién consensuada exclusivamente por los asistentes al mismo sin pretender en ningtin caso limitar la libre ca-
lificacion que con arreglo a la ley corresponde al Registrador en cada caso competente.
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El Ayuntamiento pretende rectificar el Registro mediante una certificacion del secretario actual en la
que este haga constar que en la certificacion que en su dia motivd la inscripcion se cometio un error, que di-
chas fincas no han estado nunca inscritas en el inventario como de dominio publico sino como patrimoniales
y que en el plan parcial no consta calificadas las parcelas como de dominio publico. Argumentan que si el
plan parcial no dice nada al respecto y tampoco ha habido en ningun momento posterior un acto expreso de
afectacion al dominio publico (de lo que también certificarian) las parcelas destinadas a equipamiento deben
considerarse patrimoniales.

En principio, la proponente del caso estd de acuerdo con eso, pero al examinar el Plan Parcial se planten
algunas dudas; en el plan Parcial no se dice expresamente nada acerca del caracter de las parcelas de equi-
pamiento mientras que las destinadas a espacios libres si se definen como de uso y dominio publico; sin
embargo, en el apartado Ordenanzas Reguladoras del Plan parcial al definir los usos compatibles con el uso
industrial (principal del sector) se refiera al «Uso dotacional siempre que sea de dominio y uso publico».

(Debe interpretarse eso en el sentido de que las parcelas destinadas a usos dotacionales o de equipamiento
deban considerarse de dominio publico? ;Es esta una cuestion que pueda o deba determinarse en el plan
parcial? ;Para que un bien destinado al servicio publico se considere de dominio publico no es necesario un
acto de afectacion?

Por otra parte, en caso de no considerar admisible la rectificacion con la certificacion del Secretario,
plantean la posibilidad de un acuerdo del pleno que complemente el plan parcial en este punto, sefialando
el caracter patrimonial de las parcelas; pero no se ve demasiado sentido a esta solucion, entre otras cosas
porque la competencia para la aprobacion del Plan parcial es de la Comunidad Auténoma. Se pide opinién
sobre esta ltima solucion.

Se estima que en este caso, ya encontramos un pronunciamiento sobre la naturaleza del bien en el plan
parcial, ya que asi se deduce cuando, al referirse a los usos compatibles con el suelo industrial (que era el
principal del sector), se refiere al «uso dotacional siempre que sea de dominio y uso publico». Ello no sig-
nifica que el bien destinado a equipamiento deportivo no pudiera ser patrimonial y que sea de dominio pu-
blico por naturaleza, sino que es de dominio publico por determinacion del plan parcial. No ha existido por
tanto error en la inscripcidn ni en la certificacion del Secretario de Ayuntamiento que asi lo estimo.

La parcela en cuestion es equipamiento deportivo, por lo que se sefiald que seria necesario la modifica-
cion del plan parcial, que habria de ser aprobada por la Comunidad Autéonoma. Hay que tener en cuenta que
el Tribunal Supremo es muy riguroso en esta materia. Ademas se sefiala que no suele ser tan complicado
como parece obtener la modificacion de un plan parcial.

2. LAUDO ARBITRAL: TITULO FORMAL.

La Ley de Arbitraje establece que en cualquier forma que se pacte la sumision al arbitraje, obliga, incluso
puede ser de modo tacito.

Articulo 9. Forma y contenido del convenio arbitral.

1. El convenio arbitral, que podra adoptar la forma de clausula incorporada a un contrato o de acuerdo
independiente, debera expresar la voluntad de las partes de someter a arbitraje todas o algunas de las con-
troversias que hayan surgido o puedan surgir respecto de una determinada relacién juridica, contractual o
no contractual.

2. Si el convenio arbitral estd contenido en un contrato de adhesion, la validez de dicho convenio y su
interpretacion se regiran por lo dispuesto en las normas aplicables a ese tipo de contrato.

3. El convenio arbitral debera constar por escrito, en un documento firmado por las partes o en un inter-
cambio de cartas, telegramas, télex, fax u otros medios de telecomunicacién que dejen constancia del
acuerdo.

Se considerara cumplido este requisito cuando el convenio arbitral conste y sea accesible para su ulterior
consulta en soporte electronico, dptico o de otro tipo.

4. Se considerara incorporado al acuerdo entre las partes el convenio arbitral que conste en un documento
al que éstas se hayan remitido en cualquiera de las formas establecidas en el apartado anterior.

5. Se consideraré que hay convenio arbitral cuando en un intercambio de escritos de demanda y contes-
tacion su existencia sea afirmada por una parte y no negada por la otra.
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El laudo, si su materia fuese inscribible, puede provocar una inscripcion. En materia mercantil por ejem-
plo:

Articulo 11 ter. Anulacion por laudo de acuerdos societarios inscribibles.

1. El laudo que declare la nulidad de un acuerdo inscribible habra de inscribirse en el Registro Mercantil.
El «Boletin Oficial del Registro Mercantil» publicara un extracto.

2. En el caso de que el acuerdo impugnado estuviese inscrito en el Registro Mercantil, el laudo determi-
nard, ademas, la cancelacion de su inscripcion, asi como la de los asientos posteriores que resulten contra-
dictorios con ella.

El problema que plantea en propiedad es como se acredita la sumision de las partes, no sélo referida a
la ausencia del documento publico, art. 3 L.H., sino a la ausencia misma de documento o que toda la docu-
mentacion sea privada y sin legitimar firmas. En la conciliacion del 103.bis L.H. no hay este problema
porque se tramita ante el Registrador.

La legislacion de arbitraje tiende a la libertad de forma para el sometimiento de las partes a la misma.
Ahora bien, para el acceso al registro de un laudo arbitral, que modifique la titularidad del dominio y demas
derechos reales sobre la finca, undnimemente se entendié necesario que conste en escritura publica el con-
venio arbitral, es decir, el consentimiento del titular registral al arbitraje, por exigencia de los principios re-
gistrales.

En cuanto al laudo propiamente dicho el art. 37 L.A. en su punto 8 establece: «El laudo podra ser pro-
tocolizado notarialmente.

Cualquiera de las partes, a su costa, podra instar de los arbitros, antes de la notificacion, que el laudo sea
protocolizado.

En cuanto a la ejecucion del laudo, sefiala el art. 44 de la ley de Arbitraje que la ejecucion forzosa de los
laudos se regira por lo dispuesto en la Ley de Enjuiciamiento Civil y en este titulo.

La norma existente en materia mercantil, introducida en la reforma del 2011, se refiere a aquellos casos
en los que conste estatutariamente esta posibilidad (véase art. 11.bis de la ley de arbitraje).

Por ultimo se apunt6 que la D.G.R.N., unicamente se ha pronunciado sobre esta materia en cuanto a las
medidas cautelares, indicando en Resolucion de 20-2-2006 que la anotacidon preventiva ordenada en un
laudo arbitral requiere el auxilio judicial.

3. HIPOTECA. AMPLIACION. MODIFICACION DE LA RESPONSABILIDAD COMO CONSE-
CUENCIA DE LA AMPLIACION, SIENDO DIFERENTE LA RESPONSABILIDAD DERIVADA
DE LA AMPLIACION POR CADA CONCEPTO CON LA QUE GARANTIZABA LA HIPOTECA
ANTES DE LA NUEVA AMPLIACION POR CADA CONCEPTO.

En el Registro consta inscrita una hipoteca a favor del B.B.V.A. que garantiza ademas del principal del
préstamo: a) intereses ordinarios al tipo del 12% limitandose a una cantidad méaxima a efectos hipotecarios
(si se hace el calculo resulta que se garantiza una anualidad); b) Intereses de demora al tipo del 19% limi-
tandose también a una cantidad maxima a efectos hipotecarios (si se hace el calculo salen tres anualidades
al tipo del 12%, que es el tipo maximo de interés ordinario, en total un 36% del capital); y un 17% del capital
para costas y gastos judiciales, y un 3% del capital para otros gastos.

Esta hipoteca posteriormente fue objeto de ampliacion y modificacion. Como consecuencia de la am-
pliacién del importe del préstamo se ampli6 la responsabilidad hipotecaria, sefialando la cantidad por cada
concepto que correspondia a la ampliacion y la cantidad por cada concepto que correspondia a la responsa-
bilidad total —inicial mas ampliacion—.

La hipoteca tanto por la cantidad ampliada como por la cantidad total (inicial mas ampliacidn), garanti-
zaba las mismas anualidades a los mismos tipos de interés, y por costas y gastos judiciales y otros gastos,
se aplicaba a todo el mismo porcentaje, un 17% y un 3% del capital, respectivamente.

Ahora amplian nuevamente el importe del préstamo. Al modificar la responsabilidad como consecuencia
de la ampliacion referida, garantizan por la cantidad ampliada: intereses ordinarios al 6%, limitandose a una
cantidad méaxima a efectos hipotecarios (si se hace el calculo es una anualidad); intereses de demora al 19%,
limitandose a una cantidad maxima a efectos hipotecarios (si se hace el célculo salen dos afios al 19%); y
para costas y gastos judiciales y otros gastos, un 10% y un 2% del capital ampliado, respectivamente. Sin
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embargo, al fijar la responsabilidad total —inicial mas ampliacion— se han limitado a sumar la responsabilidad
derivada de la ampliacion por cada concepto con la que garantizaba la hipoteca antes de la nueva ampliacion
por cada concepto. Es decir, no han novado la hipoteca que ya estaba constituida. Asi por ejemplo, respecto
de los intereses ordinarios la cantidad garantizada total es la de un afio al tipo del 12% respecto de la cantidad
que ya figuraba en el Registro mas un afio al tipo del 6.* por la cantidad ampliada; respecto de los intereses
de demora, aunque el tipo sea el mismo —19%-—, la cantidad garantizada es de tres afios al 12% (un 36%)
respecto de la cantidad que ya figuraba en el registro y de dos aflos al 19% respecto de la cantidad ampliada.
Y respecto de las costas y gastos, después de sefialar que la cantidad garantizada por la cantidad ampliada
es del 10% y 2%, respectivamente, dan una cifra por la responsabilidad total conjunta por dichos conceptos
que ni siquiera es la suma de la antigua responsabilidad mas la nueva.

La ponente del caso entiende que si se amplia un préstamo y se nova toda la hipoteca que garantizaba
ese préstamo, las cantidades totales por las que responde la hipoteca, por lo que se refiere a intereses ordi-
narios y de demora, y nimero de anualidades garantizadas tiene que ser uniforme, puesto que es una Unica
hipoteca, no dos hipotecas distintas. Respecto de las costas y gastos entiendo que pueden sefialar la cantidad
que quieran, pero si antes se referian a un porcentaje del principal y ahora fijan un porcentaje distinto para
la cantidad ampliada se pregunta si también tendrian que modificar la cantidad total garantizadas por la hi-
poteca por dichos conceptos.

Se acuerda que no puede inscribirse tal como esta en la escritura en cuanto a los intereses ordinarios y
costas y gastos. El pago de las citadas cuotas es unitario por todo el préstamo garantizado por la hipoteca.
Nada se dice de imputacion proporcional del pago de las cuotas. Ademas existe confusion en cuanto a si se
ha querido o no reducir el tipo maximo por intereses ordinarios del 12% anual al 6% anual. Se denegaria
basandose en el principio de especialidad o determinacion.

En lo que respecta a los intereses de demora, como se mantiene el maximo del 19% anual —aqui lo que
entraria es el tema de la calificacion por abusividad—, no habria obstaculo en sumar las cantidades alzadas.

A la conclusion contraria habria que llegar en lo relativo a las cantidades garantizadas por costas y gastos
pues si se determina en relacion a un porcentaje respecto del principal debe ser el mismo por las mismas ra-
zones que en el caso de los intereses ordinarios.

4. EMBARGO PREVENTIVO POR BLANQUEO DE CAPITALES: FALTA DE CONSTANCIA DE
LA CUANTIA.

Presentado en el Registro mandamiento ordenando el embargo preventivo y la prohibicion de disponer
respecto de varias fincas en diligencias previas de un procedimiento abreviado por blanqueo de capital, se
despacha en cuanto a la prohibicion de disponer y se suspende en cuanto al embargo por no constar la
cuantia. Se recibe, a raiz de la calificacion, informe del Letrado de la Administracion de Justicia diciendo
que dado el momento procesal en que se encuentran, dicha cuantia no se puede determinar. Comentado el
asunto por teléfono con el mismo, dice que en otros registros de Madrid se ha despachado (otros han sus-
pendido por la misma causa) y que segtin le han informado a ¢l sus superiores, no se puede exigir cuantia
para el embargo preventivo en delitos de blanqueo. Se plantea la opinioén del seminario.

Se apunta por los compaifieros que en materia de blanqueo de capitales Espaiia ha ratificado varios con-
venios internacionales, entre ellos tanto el Convenio Relativo al blanqueo, seguimiento, embargo y decomiso
de los productos del delito de Estrasburgo de 8-11-1990, como el de Varsovia de 16-5-2005. Consecuencia
de ello, en esta materia se ha introducido el término embargo, en el sentido de «decomiso» o «comiso» de
los bienes con los que se ha cometido el delito. Lo cual llevaria a aceptar la practica de la anotacion preven-
tiva de embargo, aun cuando no se haya fijado el importe de lo que por principal y por intereses y costas se
trate de asegurar.

En ese mismo sentido se habia manifestado también el Servicio de Estudios Registrales del Colegio,
ante medidas similares adoptadas en el seno de procedimientos relacionados con el blanqueo de capitales,
como unica forma de que si la finca o fincas afectadas cayeran en el decomiso previsto en los arts. 127 y
431 del Codigo Penal, se produzcan, sin obstaculos registrales, los efectos de esta consecuencia accesoria
del delito de blanqueo. Ver Comunicacion de 5-11-2014 del Director del Centro de Estudios Registrales con
motivo de la denominada «operacion puinicay.
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CASOS PRACTICOS!. Por el Servicio de Estudios Registrales de Catalunya, coordinado por José
Luis Valle Muiioz, por la cesion de estos casos del Seminario de Derecho Registral de Catalunya.

1. PROPIEDAD HORIZONTAL: UNANIMIDAD EN EL TITULO CONSTITUTIVO.

Se presenta en el Registro de la Propiedad una escritura de aceptacion y manifestacion de herencia en la
que los tres herederos del causante se adjudican una de las fincas integrantes del caudal relicto por terceras
partes indivisas. En escritura posterior los tres herederos proceden a la division de la finca en régimen de
propiedad horizontal con adjudicacion a cada uno de ellos de un elemento independiente. Solamente dos de
los tres herederos y adjudicatarios de los elementos integrantes de la division horizontal solicitan la inscrip-
cion a su favor; en primer lugar, de la escritura de manifestacion y aceptacion de herencia y en segundo
lugar, de la escritura de division horizontal; pretendiendo que se inscriba tinicamente la herencia en cuanto
a dos terceras partes indivisas —correspondientes a los dos herederos solicitantes—, asi como que el elemento
independiente adjudicado al tercer heredero no solicitante se inscriba a favor del causante.

Conclusion: No procede atender a lo solicitado por los interesados de conformidad con el principio hi-
potecario de Tracto Sucesivo (art. 20 de la L.H.). Y ello, puesto que si se atendiera a su solicitud y se ins-
cribiera la escritura de manifestacion y adjudicacion de herencia inicamente en cuanto a dos tercios de la
finca correspondientes a dos de los tres herederos, no cabria la inscripcion de la escritura de division hori-
zontal otorgada por la totalidad de los herederos al surgir un defecto de tracto sucesivo en cuanto a una
tercera parte indivisa de la finca, que no constaria inscrita a favor del tercer heredero otorgante de la division
horizontal sino del causante; siendo requisito previo para su inscripcion, la previa inscripcion de la escritura
de manifestacion y aceptacion de herencia también en cuanto a dicha tercera parte indivisa a favor del tercer
heredero.

Constando inscrita la escritura de manifestacion y adjudicacion de herencia en favor de todos los here-
deros, si seria procedente y se cumpliria el principio hipotecario de tracto sucesivo respecto de la escritura
de division horizontal otorgada por los mismos. Conforme a lo expuesto cabe concluir que para inscribir la
division horizontal se requiere la previa inscripcion en favor de los herederos —otorgantes de la division ho-
rizontal— sin que sea procedente, ya inscrita la finca objeto de la division horizontal por terceras partes in-
divisas a favor de los tres herederos, inscribir un elemento resultante de la division horizontal en favor del
causante; y ello, de conformidad también con el principio de tracto sucesivo.

2. URBANISMO: ADQUISICION POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO DE TERRENOS DESTI-
NADOS A VIALES.

El ayuntamiento de Torredembarra quiere quedarse con varias porciones de una finca para destinarlas a
viales, sin determinar previamente el procedimiento (expropiacioén, ocupacion directa, cesion voluntaria,
convenio urbanistico), pero parece que quieren hacer una especie de cesion voluntaria de terrenos para evitar
el pago de un precio y que la titular se quede con el resto con un aprovechamiento urbanistico determinado.
La finca afectada tiene menor cabida que la catastrada (pero dentro del 10%) y también menor cabida que
la que sefiala en el acuerdo municipal para las segregaciones (bastante superior al 10%) sin que se acompaiie
informe técnico. Segun la cartografia oficial la finca estd a mitad camino entre Altafulla y Torredembarra,
segun el Registro estd inscrita en el término de Torredembarra unicamente.

Ademas, esté afecta a servidumbres de paso de carruajes y de personas.

Examinada la cuestion planteada, la documentacion que obra en el Registro y la aportada (propuesta de
decreto y referencias catastrales de una de las fincas), para iniciar un procedimiento de expropiacion, ocu-
pacion directa o cesion de terrenos para viales sobre un area determinada, se deberian tener en cuenta las si-
guientes consideraciones:

1. El procedimiento sea el que sea, deberia seguirse con el titular registral del dominio, pero también
con los titulares de las fincas que tienen a su favor la servidumbre, para que renunciaran a su derecho porque

!'El Seminario es una opinion consensuada exclusivamente por los asistentes al mismo sin pretender en ninglin caso limitar la libre
calificacion que con arreglo a la ley corresponde al Registrador en cada caso competente.
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ya fuera innecesario con los viales o sean citados en forma legal en el expediente (personalmente o por edic-
tos) y no se opongan, a los efectos de que se reciban libre de cargas por el consistorio.

2. En cuanto a los requisitos registrales para la expropiacion, ocupacion directa o cesion voluntaria para
viales, parte de las siguientes ideas:

a) Que las expropiaciones de terrenos, ocupaciones directas o cesiones son inscribibles en el Registro
de la Propiedad conforme al art. 1 del R.D. 1.093/1997 de 4 de Julio, que viene a coincidir con el art. 51 y
53 T.R.L.S. 2/2008, en la redaccion dada por el R.D.-Ley 8/2011.

b) Que conforme a los arts. 22 y siguientes del R.D. 1.093/1997 de 4 de Julio y al art. 32 del Reglamento
Hipotecario es necesario pedir la certificacion de cargas y practicar la nota marginal en las fincas afectadas.
Si al iniciar el expediente, la administracion tiene conocimiento de que la expropiacion afecta a fincas ins-
critas solicitara certificacion de dominio y cargas, que también puede ser pedida por el titular registral.

¢) La administracion expropiante debe considerar como sujeto expropiado al titular registral, a no ser
que exista prueba en contrario.

d) Los terrenos se inscriben a favor de la administracion actuante, para su afectacion al destino previsto
en el planeamiento, y deben estar libres de cargas, salvo que la legislacion aplicable prevea otra cosa.

e) En caso de que los titulares conocidos de las servidumbres no comparecieren en el expediente y no se
puedan localizar, podria acudirse al art. 5 de la L.E.F. ya la R.D.G.R.N. de 17 de diciembre de 1999 (se en-
tenderan las diligencias con el ministerio fiscal). También sera parte en el expediente quienes presenten ti-
tulos contradictorios sobre el objeto que se trata de expropiar.

3) El titulo para la inscripcion depende de que exista o no expediente de equidistribucidn, pues en este
caso sera el mismo titulo que aquel. No obstante, si la reparcelacion no es necesaria, la cesion se inscribird
en virtud de expediente en el que se determinen las parcelas susceptibles de aprovechamiento y se describan
las superficies objeto de cesion. Las cesiones acordadas unilateralmente por la administracion con la finalidad
de regularizar situaciones en que la edificacion esté terminada se practican mediante la certificacion. En
todos los demas casos, se requiere certificacion del acta administrativa en que conste el acuerdo de los titu-
lares con la administracion. Las cesiones no obligatorias, o que no resulten de convenios urbanisticos tipi-
ficados, se ajustaran a los requisitos de la donacion de inmuebles, es decir necesitaremos segun la doctrina
mayoritaria Escritura Publica (art. 633 C.c).

En cuanto al exceso de cabida, la rectificacion o modificacion de la cabida ya inscrita tiene lugar cuando
sobre determinada finca se pretende la inscripcion de una cabida superficial inferior o superior a la que
consta en el Registro de la Propiedad y que era la que se debid inscribir por ser la que realmente se comprende
en los linderos descritos. Asi, en el primer caso, podemos hablar de una disminucion de cabida, que carece
de la atencion del legislador y de exceso de cabida, en el segundo, plenamente regulada.

La Base Grafica Registral concebida en sentido amplio no es ni mas ni menos que la traduccion a un
lenguaje geografico determinado de la tradicion literaria registral de una finca contenida en los libros del
Registro de la Propiedad, para la cual se toma por base la certificacion catastral descriptiva y grafica o el
plano topografico aportado por el interesado pero también todos los datos obrantes en el archivo del Regis-
tro.

Del estudio de la Base grafica registral y del estado de coordinacion con Catastro resulta que la porcion
de territorio afectado por la actuacion podria encontrarse en dos términos municipales por lo que para cons-
tatar el exceso por los medios admitidos en derechos sera imprescindible:

1. Que no haya dudas fundadas en la identidad de la finca.

El fundamento esencial es impedir que mediante la inscripcion de ese exceso de cabida puedan absorberse
otras fincas colindantes eludiendo los requisitos de inmatriculaciéon o de agregacion, por este motivo la ley
supedita la registracion del exceso de cabida al requisito general y comun de que el Registrador no tenga
dudas fundadas sobre la identidad de la finca asi lo entiende la D.G.R.N. en Resolucion de 2-6-2011 afirma
que ademas las dudas en la identidad de la finca han de estar debidamente justificadas por el Registrador,
basandose en criterios objetivos y razonados y la de 4-4-2013 que supone un acontecimiento trascendental
porque produciéndose tras los dos pronunciamientos contradictorios de la Audiencia Provincial de Tenerife
(del 16-10-2012 que fue el primero que reconocié la existencia e importancia de la Base grafica en pro de
la seguridad juridica preventiva en la calificacion de una infraccion urbanistica y el del 12-12-2012 que ne-
gaba la existencia de una base legal suficiente) no sélo reconoce la existencia de la Base Grafica Registral
y su fundamentacién legal con base en los arts. 9,1 de la L.H., 18 y 33,4 Texto Refundido de Catastro In-
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mobiliario, sino que va un paso mas alla en su fundamentacion objetiva e importancia en la calificacion del
Registrador para motivar las dudas en la identidad de dos fincas cuya base grafica era provisional o defec-
tuosa en el supuesto de sendos excesos de cabida sobre las mismas.

En definitiva, no s6lo reconoce el sistema de bases graficas registrales como un nuevo enfoque metodo-
logico o vertiente formal en el procedimiento registral que permita solucionar las carencias metodologicas
tradicionales en la descripcion de las fincas sino que deja abierto el camino a ciertos efectos sustantivos o
materiales, como refuerzo de la calificacion registral y por ende, sefiala literalmente la resolucion, como
«respuesta a una de las necesidades tradicionalmente sentida en el ambito de la seguridad juridica preventiva
de poder identificar las fincas objeto del trafico juridico mediante soporte cartografico que permita su precisa
delimitacion territorial, robusteciendo la seguridad juridica de las transmisiones inmobiliariasy.

3. HIPOTECA: EJECUCION.

En el afio 2011 se presenta mandamiento judicial pidiendo la practica de nota marginal de ejecucion de
hipoteca. Ese documento se califica negativamente porque sobre la finca habia dos hipotecas del mismo
banco (Banco Santander) y no se especificaba cudl de las dos querian ejecutar. En febrero de 2014 llega el
Auto de adjudicacion de la finca junto con el mandamiento de cancelacion de cargas. Sobre la finca hay
embargos ¢ hipotecas posteriores a la ejecutada.

Conclusion: Hay que denegar por no haberse respetado los tramites esenciales del procedimiento de
ejecucion (art. 100 del Reglamento Hipotecario), teniendo en cuenta que sobre la finca habia embargos e
hipotecas posteriores a la ejecutada.

4. DOCUMENTO JUDICIAL: REBELDIA.

Nos encontramos con una escritura publica de elevacion a publico de un contrato privado de compraventa
otorgado por una Juez en rebeldia del demandado (que eran los ignorados herederos del vendedor). Se pro-
tocoliza la sentencia condenando a otorgar la escritura. No han transcurrido los plazos establecidos en la
Ley de Enjuiciamiento para que sean rescindibles las sentencias dictadas en rebeldia.

El art. 502 de la L.E.C. establece que la rescision de sentencia firme a instancia del demandado rebelde
solo procedera si se solicita dentro de los plazos siguientes:

1. De veinte dias, a partir de la notificacion de la sentencia firme, si dicha notificacion se hubiera prac-
ticado personalmente.

2. De cuatro meses, a partir de la publicacion del edicto de notificacion de la sentencia firme, si esta no
se notificod personalmente.

Los plazos a que se refiere el apartado anterior podran prolongarse, conforme al partado segundo del
art. 134, si subsistiera la fuerza mayor que hubiera impedido al rebelde la comparecencia, pero sin que en
ningun caso quepa ejercitar la accion de rescision una vez transcurridos dieciséis meses desde la notificacion
de la sentencia.

Conclusion: No habiendo transcurrido los plazos de la L.E.C., el art. 524.4 s6lo admite la practica de
una anotacion preventiva, no de una inscripcion. Las resoluciones de la D.G.R.N. (por ejemplo, la de 27 de
noviembre de 2011), admiten que el juez otorgue la escritura publica, pero el problema que se plantea es
que tipo de asiento ha de practicar el Registrador: el definitivo de inscripcion o el provisional de anotacion
preventiva. Parece que debemos inclinarnos por el provisional. En todo caso, no estaria de mas solicitar a
la autoridad judicial una aclaracion sobre la clase de asiento que se pretende para un calificacion con mayor
fundamento.

5. USUFRUCTO: SOBRE PARTE DE FINCA. PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD: DERECHO
SOBRE PARTE DE UNA FINCA.

Se plantea si cabe la inscripcion de un usufructo sobre la segunda planta de un edificio no dividido ho-

rizontalmente, ya que, si bien la D.G.R.N. ha admitido la inscripcién de derechos sobre parte de finca siempre
que la misma quede perfectamente delimitada (por ejemplo, un derecho de superficie), se plantea la cuestion
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de que ocurriria con el usufructo si la edificacion desapareciese, si ello seria causa de extincion del usufructo
o bien se concretaria el mismo sobre el solar.

El art. 561.1 del C.C. de Cataluiia (Libro Quinto) sefiala que el derecho de usufructo se rige por el titulo
de constitucion y por las modificaciones que introducen los titulares del derecho y, en su defecto, por las
disposiciones del Cddigo.

Anade el art. 561.16 que el derecho se extingue, entre otras causas, por la pérdida total de los bienes
usufructuados, sin perjuicio de la subrogacion real si procede, afiadiendo el nimero 17 que la pérdida parcial
produce la continuacion del derecho en la parte remanente.

En el caso planteado en este seminario simplemente se pacta en el titulo constitutivo que el usufructo es
de cardacter vitalicio y sobre la segunda planta de las tres que componen el edificio. Nada se dice en el titulo
en cuanto a la subrogacion real por lo que, en principio, si se derriba o se derrumba la edificacion se extin-
guiria el usufructo. No se regula tampoco que ocurriria en caso de que se construyesen nuevas plantas o se
agregasen o agrupasen al suelo nuevos terrenos. Cabe recordar que todos estos actos (modificaciones hipo-
tecarias) por ser actos de riguroso dominio requieren sélo del consentimiento del nudo propietario.

Conclusion: No parece que exista obstaculo para la inscripcion del derecho de usufructo en los términos
resultantes del titulo. Si acaso, y en base al principio de especialidad que exige una claridad exquisita en la
redaccion de los asientos (y ello como medida de proteccion de los titulares sino también de posibles terce-
ros), podria pedirse una aclaracion en cuanto a la voluntad de los constituyentes para este supuesto de ex-
tincion del objeto.

6. HERENCIA: DERECHO DE ACRECER.

Nos encontramos con una escritura de herencia testada en la que el causante nombra herederos a dos
hijos sustituyéndoles por sus descendientes. De sus dos tinico hijos uno renuncia y otro acepta. En sustitucion
del renunciante entran sus dos hijas (declaradas por notoriedad tnicas hijas del heredero), y de éstas una
acepta y la otra renuncia. En base a esta renuncia el notario considera que existe un acrecimiento a favor de
la hermana aceptante.

La cuestion que se plantea es la situacion de los posibles hijos de la renunciante. El Notario aplica el de-
recho de acrecer en base al art. 423.8.1 del Libro II, a cuyo tenor, «salvo que se infiera que la voluntad del
testador es otra, si este llama a sus herederos y legatarios o a sus sustitutos sin designacion de nombres, me-
diante la expresion hijos, se entiende que estan incluidos todos sus descendientes, con aplicacion del orden
legal de llamamientos de la sucesion intestaday». Por su parte, el art. 442.1, sefiala que «En la sucesion in-
testada, la herencia se defiere primero a los hijos del causante, por derecho propio, y a sus descendientes
por derecho de representacion, sin perjuicio, si procede, de los derechos del conyuge viudo o del conviviente
en pareja estable superviviente. En caso de repudiacion de uno de los llamados, su parte acrece la de los
demas del mismo grado». Por lo tanto, interpreta el fedatario autorizante que de la aplicacién conjunta de
ambos preceptos, el de la sucesion testada se rige en toda su extension por las reglas de la intestada y, en
consecuencia, la renuncia supone que no entran en la herencia los descendientes, del mismo modo que en
la intestada no entra en juego el derecho de representacion a favor de los descendientes en caso de renun-
cia.

Sin embargo, se considerd por los asistentes al seminario que hay una interpretacion mas légica y mas
respetuosa con la voluntad del testador de esta aplicacion del «orden legal de llamamientos de la sucesion
intestaday, pues no debe olvidarse que, a diferencia de lo que ocurre en la testada, en la intestada el llama-
miento se hace por la ley y por tanto no debe inferirse voluntad alguna del causante. Asi, el nimero 8 del
art. 423 lo que pretende dejar claro es que no heredan todos los descendientes a la vez sino que para deter-
minar cudles son los llamados debe determinarse el parentesco y la proximidad de grado por las normas de
la sucesion intestada, pero sin que ello suponga eliminar la sustitucion establecida por el causante, pues a
su voluntad es a lo que hay que atender a la hora de determinar los herederos.

Conclusion: Debe acreditarse que la renunciante carece de descendencia pues en caso afirmativo no ju-
garia el derecho de acrecer sino que serian llamados sus descendientes pues, a salvo la voluntad del causante
en contra, la sustitucion se extiende a todos los supuestos previstos legalmente (no querer o no poder),
aunque no se diga de modo expreso.
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Derecho
de la Union
Europea

NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de
Registradores.

1. INSTITUCIONES EUROPEAS.
» Eslovaquia ha asumido la presidencia del Consejo de la U.E. a partir el 1 de julio.

La presidencia eslovaca se centrara en iniciativas que ayuden a crear un entorno favorable a la inversion
y una mayor profundizacion en el desarrollo de la Unidn: un entorno favorable a la inversion es un pre-re-
quisito para el desarrollo econdmico de la UE, mientras que la implementacion de proyectos de caracter eu-
ropeo unificados, es pieza esencial para el desarrollo de un mercado tnico modernizado.

El Mercado tnico es uno de los grandes logros de la Unioén Europea. La vision de la presidencia eslovaca
para estos seis meses es la de profundizar en la unificacion a nivel europeo de proyectos, especialmente
aquellos relacionados con la unidn energética o el mercado unico digital.

Otra de las prioridades es impulsar el desarrollo de politicas mas sostenibles en materia de migraciones
y asilo. La actual crisis de migraciones estd poniendo una enorme presion en las fronteras exteriores de la
Unioén Europea y en los sistemas de asilo de los paises de la U.E.

Respecto al &mbito de la Justicia, la Presidencia eslovaca quiere reforzar las conexiones entre politica
exterior, de Seguridad y de Asilo: reforma del Cédigo de visados, de la tarjeta azul para migrantes cualifi-
cados. En el &mbito digital, continuara con las negociaciones de las propuestas de Directiva sobre contenido
digital y venta de bienes a través de internet. También prestara atencion a la revision del Reglamento Bruselas
II bis y en la lucha transfronteriza contra los ciberdelitos.

Asimismo, la Presidencia eslovaca pretende aplicar los siguientes principios:

Alcanzar resultados tangibles con el &nimo de que los ciudadanos perciban que los proyectos europeos
unificados tienen un impacto positivo en su calidad de vida.

Superar la fragmentacion: conseguir resultados que ayuden a estrechar mas los lazos entre los paises de
la U.E. dentro del mercado unico.

El ciudadano en el centro: tener la capacidad de ofrecer resultados especificos y superar la fragmentacion
es clave acercar la U.E. a los ciudadanos. La presidencia eslovaca tiene el objetivo de restaurar la confianza
de los ciudadanos en un proyecto europeo comun.
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2. JUSTICIA.

* La Comision refuerza las normas de transparencia a fin de combatir la financiacion del te-
rrorismo, la elusion fiscal y el blanqueo de capitales.

La Comision ha adoptado una propuesta para reforzar las normas de la U.E. contra el blanqueo de capi-
tales con el objetivo de combatir la financiacion del terrorismo y aumentar la transparencia sobre la titula-
ridad real de las sociedades y los fondos fiduciarios.

Los cambios que se proponen abordaran los nuevos medios de financiacion del terrorismo, incrementaran
la transparencia para combatir el blanqueo de capitales y ayudaran a reforzar la lucha contra la elusion fiscal.
Esta propuesta es la primera iniciativa para llevar a la practica el Plan de Accion para intensificar la lucha
contra la financiacion del terrorismo, de febrero de 2016, y forma parte de una iniciativa mas amplia para
incrementar la transparencia fiscal y combatir el fraude fiscal. Esta es la razon por la que también presenta-
mos de forma paralela una Comunicacion en respuesta a las recientes revelaciones de los papeles de Pa-
nama.

La adopcion del cuarto paquete de lucha contra el blanqueo de capitales en mayo de 2015 represent6 un
paso importante para mejorar la eficacia de los esfuerzos de la U.E. en la lucha contra el blanqueo de capitales
procedentes de actividades delictivas y contra la financiacion de las actividades terroristas. Dicho paquete
fija normas estrictas para impedir el blanqueo de capitales, como la obligacion de que los Estados miembros
establezcan registros nacionales de titularidad real de las sociedades y algunos fondos fiduciarios. Los Es-
tados miembros se han comprometido a aplicar el paquete mas rapidamente de lo previsto inicialmente, a
mas tardar a finales de 2016.

Segun lo anunciado en el Plan de Accidn para intensificar la lucha contra la financiacion del terrorismo,
la Comision propone una serie de cambios para impedir la utilizacion del sistema financiero para financiar
actividades terroristas:

Reforzar las competencias de las unidades de informacion financiera de la U.E. y facilitar su cooperacion:
Se ampliara la informacion accesible a las unidades de informacion financiera, que tendran acceso a la in-
formacion de los registros centralizados de cuentas bancarias y cuentas de pago y de los sistemas centrales
de busqueda de datos, que los Estados miembros deberan poner en marcha para identificar a los titulares de
cuentas bancarias y de cuentas de pago.

Afrontar los riesgos de financiacion del terrorismo relacionados con las monedas virtuales: A fin de
evitar la utilizacién indebida de las monedas virtuales para blanquear dinero y financiar el terrorismo, la
Comisioén propone incluir las plataformas de cambio de monedas virtuales y los proveedores de servicios
de custodia de monederos electronicos en el ambito de aplicacion de la Directiva contra el blanqueo de ca-
pitales. Estas entidades tendran que aplicar controles de diligencia debida con respecto al cliente a la hora
de intercambiar monedas virtuales por reales, poniendo fin al anonimato asociado a dichos intercambios.

Afrontar los riesgos vinculados a los instrumentos de prepago anénimos: La Comision también propone
minimizar el uso de pagos anénimos con tarjetas de prepago, mediante la rebaja de los umbrales para la
identificacion de 250 € a 150 € y la ampliacion de los requisitos de verificacion de la identidad de los clientes.
Se ha tenido en cuenta la proporcionalidad, especialmente en lo que se refiere a la utilizacion de esas tarjetas
por los ciudadanos econdomicamente vulnerables.

Reforzar los controles en terceros paises de alto riesgo: Tal y como establece la cuarta Directiva contra
el blanqueo de capitales, la Comision propone armonizar la lista de controles aplicables a los paises con de-
ficiencias en sus sistemas de lucha contra el blanqueo de capitales y la financiacion del terrorismo. Los ban-
cos tendran que realizar controles adicionales («medidas de diligencia debida») en relacion con los flujos
financieros procedentes de estos paises. Por razones de procedimiento, la lista de paises, que reproduce la
elaborada por el G.A.F.L., sera aprobada formalmente el 14 de julio.

Normas de transparencia mas estrictas para evitar la elusion fiscal y el blanqueo de dinero.

La propuesta de reforzara las medidas introducidas por la cuarta Directiva contra el blanqueo de capitales,
con las siguientes modificaciones:
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Acceso publico pleno a los registros de titularidad real: Los Estados miembros haran publica determinada
informacion de los registros de titularidad real de las sociedades y fondos fiduciarios vinculados a empresas.
La informacion sobre todos los demas fondos fiduciarios se incluira en los registros nacionales y estara a
disposicion de quienes acrediten un interés legitimo. Se incluiran en los registros los titulares reales que
tengan el 10% de la titularidad en determinadas sociedades que presenten un riesgo de utilizacion para fines
de blanqueo de capitales y evasion fiscal. El umbral permanecera en el 25 % para todas las demas socieda-
des.

Interconexion de los registros: La propuesta prevé la interconexion directa de los registros para facilitar
la cooperacion entre los Estados miembros.

Ampliacion de la informacion accesible a las autoridades: La Comision ha propuesto que tanto las cuentas
existentes como las de nueva creacion deben ser objeto de controles de diligencia debida. Esto impedira
que las cuentas que puedan ser utilizadas para actividades ilicitas escapen a la deteccion. Las sociedades y
los fondos fiduciarios pasivos, como los mencionados en los papeles de Panama, también estaran sujetos a
un mayor control y a unas normas mas estrictas.

Antecedentes:

La cuarta Directiva sobre el blanqueo de capitales se adopto el 20 de mayo de 2015. La Comisioén Eu-
ropea, en el marco de su Plan de Accion contra la financiacion del terrorismo, insté a los Estados miembros
a adelantar la fecha de transposicion efectiva de la Directiva a finales de 2016.

Las modificaciones ahora presentadas para hacer frente a la financiacion del terrorismo y a las cuestiones
de transparencia son proporcionadas y estan dirigidas a introducir algunos cambios en el marco existente.
La Comision anima a los Estados miembros a tener en cuenta las modificaciones concretas propuestas en
la transposicion de la cuarta Directiva contra el blanqueo de capitales.

El Parlamento Europeo y el Consejo de Ministros aprobaran la actualizacion propuesta de las normas
juridicas con arreglo al procedimiento legislativo ordinario.

En lo que respecta a la lista de terceros paises de alto riesgo con deficiencias estratégicas en sus sistemas
de lucha contra el blanqueo de capitales y la financiacion del terrorismo, la cuarta Directiva contra el blan-
queo de capitales ha encargado a la Comision su elaboracion tres veces al afio. La Comision tendra en cuenta
los trabajos realizados a nivel internacional por el Grupo de Accion Financiera Internacional. La U.E. seguird
colaborando en todos los ambitos politicos pertinentes con los territorios en cuestion, en particular a través
de la cooperacion al desarrollo, con el objetivo tltimo de que cumplan la normativa y poder retirarlos de la
lista. La lista es un acto delegado que también se presentara al Consejo y al Parlamento Europeo con arreglo
al procedimiento habitual.

Ambas iniciativas son parte de la aplicacion del Plan de Accion para intensificar la lucha contra la fi-
nanciacion del terrorismo, aprobado por la Comision el 2 de febrero de 2016.

Texto de la propuesta de Directiva:
http://ec.europa.eu/justice/criminal/document/files/aml-directive en.pdf

* La Comision Europea propone nuevas normas encaminadas a reforzar la proteccion de los
menores en litigios familiares transfronterizos.

La Comision Europea propone mejoras de las normas de la U.E. que protegen a los menores en el con-
texto de litigios transfronterizos en materia de responsabilidad parental en relacion con la custodia, el derecho
de visita y la sustraccion de menores.

Las nuevas normas aceleraran los procedimientos judiciales y administrativos y garantizaran que siempre
se tenga en cuenta el interés superior del menor.

En los casos de litigios familiares o separacion de matrimonios internacionales, una cooperacion judicial
transfronteriza es esencial para ofrecer a los menores un marco juridico seguro que les permita mantener
relaciones con ambos padres (y con los tutores), que pueden residir en paises europeos diferentes.

Las normas actualizadas se basan en la evaluacion de las normas existentes y pretenden remediar las
deficiencias detectadas. En particular, un objetivo prioritario es garantizar unos procedimientos mas rapidos,
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dado que la dimension temporal es esencial para proteger el interés superior de los menores en estos litigios
transfronterizos en materia de responsabilidad parental. Mas concretamente, se proponen las siguientes mo-
dificaciones especificas:

Procedimientos mas eficaces para hacer frente a la sustraccion transfronteriza de menores por sus
padres.

Los plazos aplicables en las distintas fases del procedimiento de restitucién de menores estaran limitados
a un periodo méximo de 18 semanas (maximo de seis semanas para la tramitacion de la solicitud por la au-
toridad central que la ha recibido, seis semanas para la tramitacion por el tribunal de primera instancia, y
seis semanas para la tramitacion por el tribunal de apelacion). Las decisiones relativas a la restitucion podran
recurrirse una sola vez, y el juez debera considerar si en el interin debe ser ejecutable una resolucién que
ordene el retorno del menor.

Para respetar plenamente la estructura de los sistemas juridicos nacionales se garantizara que los asuntos
de sustraccion parental de menores sean instruidos por un namero limitado de tribunales, de modo que los
jueces puedan adquirir la necesaria experiencia.

Debera garantizarse que los nifios que estén en condiciones de formarse un juicio propio tengan la opor-
tunidad de expresar su opinion en todos los procedimientos que les afecten. Esto se aplicara en especial a
los procesos sobre la custodia y el derecho de visita, y sobre la restitucién de menores en caso de que hayan
sido sustraidos por uno de los padres.

Répida ejecucion de las resoluciones en otros Estados miembros.

En la actualidad, muchos padres se ven en la necesidad de solicitar la ejecucion de una decision sobre
la custodia o el derecho de visita en otro Estado miembro. Con las nuevas normas, quedara abolido el exe-
quatur, procedimiento intermedio necesario para la ejecucion de una sentencia en otro pais. Cuando la eje-
cucion aun no haya tenido lugar en el plazo de seis semanas, el tribunal comunicara a la autoridad central
requirente del Estado miembro de origen, o directamente al solicitante, los motivos de la no ejecucion en su
momento. Ademas, con el fin de acelerar la ejecucion, el tribunal que haya dictado la sentencia podra de-
clararla provisionalmente ejecutiva.

Mejora de la cooperacion entre las autoridades de los Estados miembros.

La buena cooperacion entre autoridades centrales en la tramitacion de los asuntos relativos a menores
es un requisito previo indispensable para la confianza mutua entre las autoridades de los distintos Estados
miembros. Las nuevas normas fomentaran una mejor cooperacion entre autoridades centrales, ya que son
el punto de contacto directo para los padres y desempefian un papel crucial para ayudar a los jueces a aplicar
las normas. Asimismo, las autoridades encargadas del bienestar infantil estaran mejor integradas en la coo-
peracion transfronteriza.

Etapas siguientes.

La propuesta adoptada por la Comision se enviard al Consejo de la UE. La decision en el Consejo se
toma por unanimidad, de conformidad con el procedimiento legislativo especial para la cooperacion judicial
en materia familiar (articulo 81, apartado 3, del Tratado de Funcionamiento de la Union Europea). El Par-
lamento Europeo sera consultado sobre la propuesta.

Contexto.
El Reglamento Bruselas II bis constituye la piedra angular de la cooperacion judicial de la U.E. en materia
matrimonial y de responsabilidad parental, incluida la custodia, el derecho de visita y la sustraccion de me-

nores. Este Reglamento sirve para resolver los conflictos de jurisdiccion entre Estados miembros y facilita
la libre circulacion de sentencias en la U.E. mediante disposiciones relativas a su reconocimiento y ejecucion

— 826 — Bol. Colegio Registradores, num. 31



Derecho de la Union Europea

en otro Estado miembro. En los asuntos de sustraccion parental transfronteriza, establece un procedimiento
para la restitucion del menor al Estado miembro de su residencia habitual. EI Reglamento se comenzo a
aplicar el 1 de marzo de 2005 y se aplica a todos los Estados miembros excepto Dinamarca.

Los litigios transfronterizos sobre asuntos familiares han aumentado en la U.E. paralelamente al incre-
mento del nimero de familias internacionales, que actualmente se estima en 16 millones y va en aumento.
Actualmente en la U.E. se producen unos 140 000 divorcios internacionales al afio. También ha aumentado
el namero de nifios nacidos de parejas internacionales no casadas, y dentro de la U.E. se dan anualmente
hasta 1 800 casos de sustraccion parental de menores.

A fin de evaluar la eficacia de las normas, la Comision adopt6 en abril de 2014 un informe sobre la ma-
nera en que el Reglamento ha funcionado en la practica y llevd a cabo una consulta publica entre expertos
a fin de determinar los cambios necesarios para mejorar las normas existentes.

Enlace a la propuesta legislativa:
http://ec.europa.eu/justice/civil/files/family-matters/brussels2 _regulation_en.pdf

3. NUEVAS TECNOLOGIAS.

* La Comision Europea sigue avanzando en las investigaciones sobre las prdcticas de Google
en materia de publicidad y comparacion de precios que supuestamente vulneran la normativa
de la U.E.

La Comision ha enviado dos pliegos de cargos a Google y, en un pliego de cargos complementario, ha
reafirmado su conclusion preliminar de que Google ha abusado de su posiciéon dominante al favorecer de
forma sistematica su servicio de comparacion de precios en sus paginas de resultados de bisqueda.

De forma independiente, la Comision también ha informado a Google, mediante un pliego de cargos, de
su dictamen provisional de que la empresa ha abusado de su posicion dominante al limitar artificialmente la
posibilidad de que paginas web de terceros muestren anuncios de busqueda de los competidores de Google.

El pliego de cargos complementario sobre la comparacion de precios sucede a un pliego de cargos sobre
el mismo asunto expedido en abril de 2015. Ambos pliegos de cargos se remiten a Google y a su sociedad
matriz, Alphabet. El envio de un pliego de cargos no prejuzga el resultado de la investigacion.

Comparacion de precios.

A raiz del pliego de cargos expedido en abril de 2015 y de la respuesta de Google de agosto de 2015, la
Comision ha efectuado nuevas investigaciones. El pliego de cargos suplementario de hoy expone una amplia
variedad de datos y pruebas adicionales que refuerzan la conclusion preliminar de la Comision de que Google
ha abusado de su posicion dominante al favorecer de forma sistematica su propio servicio de comparacion
de precios en sus resultados de busqueda general. Las nuevas pruebas se refieren, entre otras cosas, a la
forma en que Google otorga preferencia a su propio servicio de comparacion de precios frente a los de los
competidores, a la incidencia en el trafico de un sitio web de la importancia que se le dé en los resultados
de busqueda en Google y la evolucion del trafico en el servicio de comparaciéon de compras de Google frente
a sus competidores. A la Comisién le preocupa que los usuarios no vean necesariamente los resultados mas
pertinentes en la respuesta a sus busquedas, lo que va en detrimento de los consumidores y sofoca la inno-
vacion.

Ademas, la Comision ha examinado en detalle el argumento de Google de que los servicios de compa-
racion de precios no deben considerarse de forma aislada, sino junto con los servicios prestados por plata-
formas de ventas como Amazon y eBay. La Comision sigue creyendo que los servicios de comparacion de
precios y las plataformas de ventas pertenecen a mercados distintos. En cualquier caso, el pliego de cargos
complementario de hoy llega a la conclusion de que, aunque las plataformas de ventas forman parte del
mercado afectado por las practicas de Google, los servicios de comparacion de precios constituyen una parte
importante de este mercado y de que el comportamiento de Google ha debilitado o incluso marginado la
competencia de sus rivales mas cercanos.
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Mediante el envio de un pliego de cargos complementario, la Comision ha reafirmado su conclusion
preliminar, preservando al mismo tiempo el derecho de defensa de Google y dandole la oportunidad de res-
ponder oficialmente a las pruebas adicionales. Google y Alphabet disponen de ocho semanas para responder
al pliego de cargos complementario.

AdSense.

La Comision también ha enviado a Google un pliego de cargos sobre las restricciones aplicadas por esta
empresa a la capacidad de determinados sitios web de terceros para mostrar anuncios de busqueda de los
competidores de Google.

El dictamen preliminar de la Comisién expuesto en el pliego de cargos de hoy es que estas practicas han
permitido a Google preservar su posicion dominante en la publicidad de los motores de busqueda en linea.
Asi ha evitado que sus competidores actuales y potenciales, incluidos otros proveedores de motores de bus-
queda y plataformas de publicidad en linea, accedan a este sector comercial importante y prosperen en el
mismo.

Google no solo muestra directamente anuncios de busqueda en su sitio de busqueda, sino que también
lo hace, a través de su plataforma «AdSense for Search» (intermediacioén de publicidad de busqueda), como
intermediario en sitios web de terceros, tales como minoristas de comercio electronico, operadores de tele-
comunicaciones y periddicos. Los sitios web ofrecen una casilla de biisqueda que permite a los usuarios
buscar informacion. Cada vez que un usuario inicia una bisqueda en un sitio de terceros, se muestran anun-
cios de busqueda, ademas de los resultados de dicha busqueda. Si el usuario pulsa en uno de esos anuncios,
tanto Google como el tercero cobran una comision.

La Comision considera en esta fase que Google disfruta de una posicién dominante en el mercado de in-
termediacion de publicidad de busqueda en el Espacio Economico Europeo (E.E.E.), con una cuota de mer-
cado en torno al 80% en los diez ultimos afios. Una gran parte de los ingresos de Google derivados de este
tipo de intermediacion de publicidad procede de sus acuerdos con un nimero limitado de terceros, los de-
nominados «socios directos». A la Comision le preocupa que, con estos acuerdos con socios directos, Google
haya podido infringir las normas de competencia de la U.E. debido a la imposicion de los requisitos siguien-
tes:

— Exclusividad: se obliga a los terceros a no obtener anuncios de busqueda de los competidores de Go-
ogle.

— Visualizacion preferente de un nimero minimo de anuncios de biisqueda de Google: se exige a los ter-
ceros que tengan un numero minimo de anuncios de busqueda de Google y reserven el espacio mas impor-
tante en sus paginas de resultados de busquedas a los anuncios de busqueda de Google. Ademas, los anuncios
de busqueda competidores no se pueden mostrar por encima o cerca de los de Google.

— Derecho a autorizar anuncios de la competencia: se obliga a los terceros a obtener la autorizacion de
Google antes de introducir cualquier cambio en la visualizacion de los anuncios de busqueda de la compe-
tencia.

De forma preliminar, la Comision cree que, desde hace diez afios, estas practicas obstaculizan la com-
petencia en este mercado importante desde el punto de vista comercial. El pliego de cargos considera pro-
blematica la practica de exclusividad a partir de 2006, que se ha ido sustituyendo gradualmente desde 2009
en la mayoria de los contratos por la exigencia de visualizacion preferente o de anuncios minimos, asi como
por el derecho de Google a autorizar los anuncios de la competencia. A la Comision le preocupa que estas
practicas hayan reducido artificialmente el margen de eleccion y suprimiendo la innovacion en el mercado
durante todo el periodo. También han limitado las oportunidades de los competidores de Google en este
mercado importante desde el punto de vista comercial y, por lo tanto, la capacidad de los sitios web de ter-
ceros de invertir para ofrecer a los consumidores margenes de eleccion y servicios innovadores.

La Comision toma nota de que, en el marco de su procedimiento de defensa de la competencia, Google
ha decidido recientemente modificar las condiciones de sus contratos AdSense con sus socios directos para
otorgarles mas libertad a la hora de mostrar anuncios de busqueda de la competencia. La Comision observara
estrechamente estos cambios en las practicas de Google para evaluar su incidencia en el mercado. Google
y Alphabet disponen de diez semanas para responder al pliego de cargos complementario.
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Contexto.

El producto emblematico de Google es su motor de busqueda general en Internet, el cual proporciona
resultados de busqueda a los consumidores, incluida publicidad en linea que responda a las busquedas. Go-
ogle obtiene un alto porcentaje de sus ingresos de los anuncios de bisqueda, por lo que tiene interés por au-
mentar al maximo el nimero de usuarios que ven la publicidad que introduce, ya sea en sus propios sitios
web o en los de terceros.

La Comision considera que Google disfruta de una posicion dominante en los servicios de motores de
busqueda general en Internet y en el despliegue de publicidad de bisqueda en sitios web de terceros en el
E.E.E., con cuotas de mercado superiores al 90% y al 80%, respectivamente. La existencia de una posicion
dominante no constituye en si misma un problema con arreglo al Derecho de competencia de la U.E. Sin
embargo, las empresas dominantes tienen la importante responsabilidad de no abusar de su posicion en el
mercado restringiendo la competencia, ya sea en un mercado en el que ocupen una posiciéon dominante o en
mercados adyacentes.

La Comision inco6 procedimientos en noviembre de 2010 sobre la preferencia otorgada por Google a
su propio servicio de comparaciéon de compras y las restricciones que aplica a la capacidad de determinados
sitios web de terceros para mostrar anuncios de busqueda de los competidores de Google. Los pliegos de
cargos de hoy exponen la opinion preliminar de la Comision de que la forma en que Google ha intentado
aumentar al maximo el trafico hacia sus propios sitios web y limitar la capacidad de sus competidores para
introducir anuncios de busqueda en sitios web de terceros constituye una infracciéon de las normas antimo-
nopolio de la U.E.

La Comision también inco6 procedimientos entonces y va a seguir investigando sobre el trato de favor
que Google otorga a sus propios servicios de biisqueda especializada en sus resultados de busqueda general,
y sobre las reservas que suscita la copia de contenidos web de sus rivales (robo de datos) y las restricciones
indebidas a los anunciantes.

Por otra parte, los pliegos de cargos de hoy son independientes de la investigacion en curso de defensa
de la competencia relativa al sistema operativo y determinadas aplicaciones moviles de Android de Google.
En abril de 2016, la Comision remitid a este respecto un pliego de cargos a Google y Alphabet.

Contexto procedimental.

La Comision ha decidido incoar un procedimiento contra Alphabet, la sociedad matriz de Google creada
después de que la Comision incoara un procedimiento contra Google. Los dos pliegos de cargos resumidos
anteriormente se dirigen a Google y Alphabet. Ademas, el pliego de cargos de abril de 2015 se ha notificado
a Alphabet.

El articulo 102 del Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea (T.F.U.E.) prohibe el abuso de una
posicion dominante que pueda afectar al comercio e impedir o restringir la competencia. La aplicacion de
esta disposicion se define en el Reglamento de defensa de la competencia (Reglamento n°® 1/2003 del Con-
sejo), que pueden aplicar la Comision y las autoridades nacionales de competencia de los Estados miembros
de la U.E.

Un pliego de cargos es un tramite formal en las investigaciones de la Comision sobre supuestas infrac-
ciones de las normas de la U.E. en materia de defensa de la competencia. La Comision informa a la empresa
por escrito de las imputaciones formuladas en su contra. La empresa puede examinar entonces los docu-
mentos que obran en el expediente de investigacion de la Comision, responder por escrito y solicitar una
audiencia oral para presentar sus observaciones sobre el asunto ante los representantes de la Comision y las
autoridades nacionales de competencia.

Un pliego de cargos complementario permite a la Comision reafirmar sus conclusiones preliminares y
abordar los argumentos de la empresa en su respuesta al primer pliego de cargos. Ademas, se preservan los
derechos de defensa de la empresa, dandole la oportunidad de responder oficialmente a pruebas adiciona-
les.

El envio de un pliego de cargos (complementario) no prejuzga el resultado de la investigacion, porque
la Comision adopta la decision definitiva unicamente después de que las partes hayan ejercido su derecho
de defensa.
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No hay plazo legal para que la Comision ultime sus investigaciones en materia de defensa de la compe-
tencia sobre un comportamiento contrario a esta. La duracién de una investigacion de este tipo depende de
una serie de factores, tales como la complejidad del asunto, el grado en que la empresa afectada coopere
con la Comisidn y el ejercicio de los derechos de defensa.

4. JURISPRUDENCIA.

* Tribunal de Justicia de la Union Europea: Conclusiones del Abogado General en los asuntos
acumulados C-154/15 Francisco Gutiérrez Naranjo/Cajasur Banco, S.A.U., C-307/15 Ana
Maria Palacios Martinez/Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., y C-308/15 Banco Popular
Espaiiol, S.A./Emilio Irles Lopez y Teresa Torres Andreu.

Segun el Abogado General Mengozzi, la limitacion en el tiempo de los efectos de la nulidad de las clau-
sulas «sueloy, incluidas en los contratos de préstamo hipotecario en Espafia, es compatible con el Derecho
de la Union.

Las repercusiones macroecondmicas asociadas a la amplitud con que se utilizaron estas clédusulas justi-
fican en particular esta limitacion.

En Espafia, muchos particulares han iniciado procesos judiciales contra entidades financieras solicitando
que se declarara que las clausulas «suelo» incluidas en los contratos de préstamo hipotecario celebrados
con los consumidores eran abusivas y que, en consecuencia, no vinculaban a los consumidores. Las clausulas
en cuestion prevén que, aunque el tipo de interés se sitie por debajo de un determinado umbral (o «sueloy)
fijado en el contrato, el consumidor seguird pagando unos intereses minimos que equivalen a ese umbral y
sin que le resulte aplicable un tipo inferior al mismo.

Mediante su sentencia de 9 de mayo de 2013, el Tribunal Supremo consider6 abusivas las clausulas
«sueloy, ya que los consumidores no habian sido adecuadamente informados acerca de la carga econdémica
y juridica que les imponian esas clausulas. No obstante, el Tribunal Supremo decidid limitar los efectos en
el tiempo de la declaracion de nulidad de esas clausulas, de modo que sélo produjera efectos de cara al
futuro, a partir de la fecha en que se dicto la citada sentencia.

Consumidores afectados por la aplicacion de esas clausulas reclaman las cantidades que sostienen haber
pagado indebidamente a las entidades financieras a partir de la fecha de celebracion de sus contratos de cré-
dito. El Juzgado de lo Mercantil n° 1 de Granada y la Audiencia Provincial de Alicante, ante quienes se han
planteado pretensiones de esa indole, preguntan al Tribunal de Justicia si la limitacion de los efectos de la
declaracion de nulidad a partir de la fecha en que se dict6 la sentencia del Tribunal Supremo es compatible
con la Directiva sobre clausulas abusivas, ya que, segin esta Directiva, tales clausulas no vincularan a los
consumidores.

En sus conclusiones presentadas en el dia de hoy, el Abogado General Paolo Mengozzi sefiala que la
Directiva no tiene por objeto la armonizacion de las sanciones aplicables en caso de que se aprecie el caracter
abusivo de una clausula contractual y, por lo tanto, no exige a los Estados miembros que establezcan la nu-
lidad retroactiva de tal clausula.

Asimismo, segun el Abogado General, la Directiva no determina las condiciones en las que un 6rgano
jurisdiccional nacional puede limitar los efectos de las resoluciones por las que se califica como abusiva
una clausula contractual. Por consiguiente, corresponde al ordenamiento juridico interno precisar esas con-
diciones, siempre desde el respeto de los principios de equivalencia y de efectividad del Derecho de la
Union.

Por lo que se refiere al principio de equivalencia, el Abogado General subraya que el Tribunal Supremo
no limita los efectos en el tiempo de sus resoluciones Unicamente a los litigios relativos al Derecho de la
Unidn. Al contrario, consta que este 6rgano jurisdiccional ya ha recurrido a tal posibilidad en controversias
puramente internas.

Por lo que respecta al principio de efectividad, el Abogado General opina que, dado que constituyen una
sancion con efecto disuasorio para los profesionales, la prohibicion de utilizar las clausulas «sueloy» a partir
del 9 de mayo de 2013 y la obligacion de devolver las cantidades indebidamente percibidas a partir de esa
fecha contribuyen a la realizacion de los objetivos perseguidos por la Directiva.

— 830 — Bol. Colegio Registradores, num. 31



Derecho de la Union Europea

Ademas, el Abogado General reconoce que, en el momento en que se pronuncia acerca de los efectos en
el tiempo de su resolucion, un érgano jurisdiccional supremo puede ponderar la proteccion de los consumi-
dores con las repercusiones macroecondémicas asociadas a la amplitud con que se utilizaron las clausulas
«sueloy». En este contexto, el Abogado General considera que, a titulo de excepcion, las mencionadas reper-
cusiones pueden justificar la limitacion en el tiempo de los efectos de la nulidad de una clausula abusiva,
sin que se rompa el equilibrio en la relacion existente entre el consumidor y el profesional.

En estas circunstancias, el Abogado General propone al Tribunal de Justicia que declare que la limitacion
en el tiempo de los efectos de la nulidad de las clausulas «sueloy, incluidas en los contratos de préstamo hi-
potecario en Espafia, es compatible con la Directiva.
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En Madrid, a 14 de julio de 2016.

Esta sala ha visto el recurso de casacién interpuesto respecto la
sentencia dictada en grado de apelacion por la seccion 5.2 de la Audiencia
Provincial de Palma de Mallorca, como consecuencia de autos de juicio
ordinario seguidos ante el Juzgado de lo Mercantili nim. 1 de Palma de

Mallorca. El recurso fue interpuesto por la entidad Banco Santander S.A.,



= UL =
ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

CASACION/1668/2014

(entidad absorbente de Banco Espafiol de Crédito S.A.), representada por el
procurador Eduardo Codes Feijoo. Es parte recurrida Dolores Mercedes
Conesa Asensio, representada por la procuradora Delia Villalonga Vicens.

Ha sido ponente el Excmo. Sr. D. Ignacio Sancho Gargallo.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Tramitacion en primera instancia

1. El procurador Santiago Barber Cardona, en nombre y representacion de
Dolores Conesa Asensio, interpuso demanda de juicio ordinario ante el
Juzgado de lo Mercantil num. 1 de Palma de Mallorca, contra la entidad Banco
Espafiol de Crédito Banesto S.A., para que se dictase sentencia:

«por la que: 1.- Declare la nulidad de la estipulacion que establece, en el contrato del

gue se deriva la presente demanda,

»Para el caso de que la ejecucion hipotecaria tenga lugar por el procedimiento
extrajudicial a que se refieren los articulos 129 de la Ley Hipotecaria y 234 y siguientes del
Reglamento Hipotecario, los otorgantes, ademas de pactar de modo expreso la sujecion a

dicho procedimiento, hacen constar lo siguiente: (sic)

»2.- Y condene a la demandada al pago de las costas causadas en este
procedimiento».

2. El procurador Francisco Tortella Tugores, en representacion del Banco
Espafiol de Crédito Banesto S.A., contestd a la demanda y suplicé al Juzgado
dictase sentencia:

«desestime integramente la demanda interpuesta por Dfia. Dolores de las Mercedes
Conesa Asensio imponiendo las costas a la parte actora».

3. El Juzgado de lo Mercantil nim. 1 de Palma de Mallorca dicté Sentencia con
fecha 3 de enero de 2014, con la siguiente parte dispositiva:

«FALLO: Que con estimacién integra de la demanda presentada por el Procurador
don Santiago Barber Cardona, en nombre y representacién de dofia Dolores Conesa Asensio,
contra la entidad bancaria Banco Espafiol de Crédito (Banesto), S.A., debo declarar y declaro
la nulidad por abusiva de la estipulaciéon ndmero 11 del contrato de préstamo con garantia

hipotecaria suscrito en fecha 31 de enero de 2005 por dofia Dolores Conesa Asensio en una

sucursal de la entidad bancaria Banesto, estipulacion que reza:
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»"Para el caso de que la ejecucion de la hipoteca tenga lugar por el procedimiento
extrajudicial a que se refieren los articulos 129 de la Ley Hipotecaria y 234 y siguientes del
Reglamente Hipotecaria, los otorgante, ademas de pactar de modo expreso la sujecién a dicho

procedimiento, hacen constar lo siguiente:

»a) Los valores en que se tasan las fincas hipotecadas para que sirvan de tipo en la

subasta seran los mismos que han quedado sefialados en la clausula anterior.

»b) El domicilio sefialado por las partes prestataria e hipotecante para la practica de
los requerimientos y notificaciones a que haya lugar sera el mismo sefialado a tales efectos en

la clausula anterior.

»C) La parte hipotecante designa a Banco Espafiol de Crédito, S.A., por medio de sus
representantes estatutarios o legales, como persona que en su dia haya de otorgar la escritura

de venta de las fincas hipotecadas en su representacion”.

»Todo ello sin expresa condena en costas procesales, debiendo cada parte sufragar

las costas causadas a su instancia y las comunes por mitad».

SEGUNDO.- Tramitacién en segunda instancia

1. La sentencia de primera instancia fue recurrida en apelaciéon por la
representacion del Banco Santander, S.A. (entidad absorbente de Banco
Espafiol de Crédito S.A.).

2. La resolucion de este recurso correspondio a la seccion 52 de la Audiencia
Provincial de Palma de Mallorca, mediante Sentencia de 12 de mayo de 2014,
cuya parte dispositiva es como sigue:

«Fallamos: 1) Que debemos desestimar y desestimamos el recurso de apelacion
interpuesto por el Procurador D. Francisco Tortella Tugores, en nombre y representacion de la
entidad Banco Esparfol de Crédito S.A., contra la sentencia de fecha 3 de enero de 2014,
dictada por el llmo. Sr. Magistrado Juez del Juzgado de lo Mercantil n°® 1 de Palma, en los

autos de juicio ordinario sobre condiciones generales de la contratacion, de los que trae causa

el presente rollo.
»2) Debemos confirmar integramente dicha resolucion.

»3) No se efectlia expresa imposicion de las costas de esta alzada, y con pérdida del

depdsito constituido para recurrirs.

TERCERQO.- Interposicion y tramitacion del recurso de casacion

1. El procurador Francisco Tortella Tugores, en representacion de la entidad
Banco Santander S.A., entidad absorbente de Banco Espariol de Crédito S.A.,
interpuso recurso de casacion ante la Audiencia Provincial de Palma de

Mallorca, seccion 52.
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Los motivos del recurso de casacion fueron:

«1°) Infraccion del art. 80.1 de la LCU, en relacion con la STS nim. 241/2013.

»2°) Infraccién del art. 82.3 de la LCU, en relacion con el art. 82.1 del mismo texto

legal.

»3°) Infraccion del art. 129 de la LH, arts. 234 y ss. RH y del art. 12 del Real Decreto-
Ley 6/2012, en relacién con la doctrina jurisprudencial relativa a la imposibilidad de atribuir

efecto directo en el plano horizontal a las Directivas.

»4°) Infraccion del art. 82.1 de la LCE, en relacién con la doctrina jurisprudencial del
TJUE y de la Sala Primera del Tribunal Supremo que descarta la necesitada de enjuiciar el
control de equilibrio o de prestaciones de las cldusulas cuyo contenido refleja exclusivamente

disposiciones normativas.

»59) Infraccion del art. 82.1 de la LCU, en relacion con los criterios normativos
determinantes de la contravencion de las exigencias de la buena fe y del equilibrio importante,
en perjuicio del consumidor, de los derechos y obligaciones de las partes del contrato,
justificandose el interés casacional en la oposicién de doctrina jurisprudencial».

2. Por diligencia de ordenacion de 18 de junio de 2014, la Audiencia Provincial
de Palma de Mallorca, seccion 52, tuvo por interpuesto el recurso de casacion
mencionado, y acord6 remitir las actuaciones a la Sala Primera del Tribunal
Supremo con emplazamiento de las partes para comparecer por término de

treinta dias.

3. Recibidas las actuaciones en esta Sala, comparecen como parte recurrente
la entidad Banco Santander S.A. (entidad absorbente de Banco Espafiol de
Crédito S.A.), representada por el procurador Eduardo Codes Feijoo; y como
parte recurrida Dolores Mercedes Conesa Asension, representada por la

procuradora Delia Villalonga Vicens.

4. Esta Sala dictdé Auto de fecha 5 de octubre de 2015, cuya parte dispositiva
es como sigue:

«Procede admitir el recurso de casacion interpuesto por la representacion procesal de
"Banco Santander S.A.", dado que se han justificado los presupuestos que determinan el
acceso al recurso».
5. Dado traslado, la representacion procesal de Dolores Conesa Asensio,

presento escrito de oposicion al recurso formulado de contrario.

6. Por providencia de 27 de abril de 2016 se acordé someter el conocimiento
del presente recurso a Pleno de los Magistrados de esta Sala, sefialandose a
tal fin el 22 de junio de 2016, en que ha tenido lugar.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. Resumen de antecedentes

1. Para la resolucion del presente recurso debemos partir de la relacién de

hechos relevantes acreditados en la instancia.

Francisco Javier Mufioz Lopez y Dolores Conesa Asensio contrataron
con Banesto un préstamo hipotecario el dia 31 de enero de 2005. El importe
del préstamo era de 240.000 euros. En garantia de la devolucién del capital
prestado, y de los intereses y las costas, hasta un limite de 360.000 euros, se
constituy6 una hipoteca sobre la finca urbana sita en Son Ramonell, dentro del

término municipal Marratxi, calle Joan Cap6 Inspector nim. 18 B.

La estipulacién 112 de la escritura de préstamo hipotecario preveia la
posibilidad de que, en caso de impago, pudiera acudirse a la venta
extrajudicial prevista en el art. 129 LH y en los arts. 234 y ss RH, entonces

vigentes.

El texto de la estipulacion 112 es el siguiente:

«Para el caso de que la ejecucion de la hipoteca tenga lugar por el procedimiento
extrajudicial a que se refieren los articulos 129 de la Ley Hipotecaria y 234 y siguientes del
Reglamento Hipotecario, los otorgantes, ademas de pactar de modo expreso la sujecion a

dicho procedimiento, hacen constar lo siguiente:

a) Los valores en que se tasan las fincas hipotecadas para que sirvan de tipo en la

subasta seran los mismos que han quedado sefialados en la clausula anterior.

b) El domicilio sefialado por las partes prestataria e hipotecante para la practica de los
requerimientos y notificaciones a que haya lugar sera el mismo sefialado a tales efectos en la

clausula anterior.

c) La parte hipotecante designa a BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A., por medio
de sus representantes estatutarios o legales, como persona que en su dia haya de otorgar la
escritura de venta de las fincas hipotecadas en su representacion».

En el mes de octubre de 2011, los prestatarios dejaron de pagar las

cuotas mensuales.
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El 8 de mayo de 2012, Banesto inicio los tramites de la venta
extrajudicial de la finca hipotecada. El 25 de junio de 2012 se requirié de pago
a la Sra. Conesa y el 18 de julio de 2012 al Sr. Mufoz. Transcurridos treinta
dias desde el requerimiento, el notario anuncié la subasta con una antelacion

de veinte dias habiles.

La subasta se celebro el dia 28 de noviembre de 2012. El bien salié a
subasta por un valor de tasacion de 300.095,60 euros. El banco se adjudico la
finca por el 60% de su valor (180.057,36 euros), el 11 de enero de 2013.

2. El 20 de noviembre de 2012, la Sra. Conesa presentd la demanda que dio
inicio al presente procedimiento, en el que pedia la declaracién de nulidad de
la estipulacién 112 de la escritura de préstamo hipotecario. Las razones
aducidas por la demandante para justificar la nulidad son las siguientes. En
primer lugar, afirma que para convenir la venta extrajudicial prevista en el art.
129 LH no bastaba una condicién general de la contratacién. Luego argumenta
que la clausula conlleva una renuncia del consumidor a determinados
derechos y beneficios que son de ius cogens. Entre otras cosas, la ejecucion
extrajudicial realizada por el notario no permite que pueda acordarse de oficio
la nulidad de las clausulas abusivas; no permite que pueda ser alegada la
abusividad de alguna clausula con efecto suspensivo de la ejecucion, ni los
motivos de oposicion previstos en los arts. 695 y 696 LEC; ni tampoco que
pueda interesarse por el prestatario el beneficio de justicia gratuita para

nombrar un abogado que le asista.

3. El juzgado de primera instancia estimé integramente la demanda y declar6
la nulidad de la referida estipulacion 112 Entiende que se trata de una
condicion general, predispuesta por el banco en un contrato con un
consumidor, de caracter abusivo. En este sentido, remarca que resulta de
aplicacion la jurisprudencia del Tribunal de Justicia en interpretacion de la
Directiva 93/13.

El juzgado entiende que en la medida en que el cauce procesal
regulado para la ejecucion extrajudicial prevista en el art. 129 LH, merme o
dificulte al prestatario hacer efectivo el ejercicio de los derechos que la Union
Europea confiere a los consumidores, el juez comunitario esta habilitado para

no aplicar la normativa procesal nacional.
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Por el contenido de la clausula, que no afecta a un elemento esencial
del contrato, concluye que procede directamente el control de contenido y no
el de transparencia. La sentencia entiende que la clausula objeto de
enjuiciamiento provoca un desequilibrio entre las partes, pues el predisponente
obliga al adherente consumidor a acudir a un procedimiento legal que supone
una merma de sus derechos y le ocasiona un perjuicio injustificado. Y justifica
este desequilibrio con las siguientes razones: i) la venta extrajudicial prevista
en el art. 129 LH, en su regulacion anterior a la Ley 1/2013, constituye un
medio para eludir el control judicial de oficio de las clausulas abusivas
consagrado por la doctrina del TJUE; ii) la suspensién de la venta extrajudicial
requiere del previo ejercicio ante el érgano jurisdiccional de la pretension de
nulidad por abusividad de una clausula, lo que denota una merma del derecho
gue consagra la STJUE de 14 de marzo de 2013 (caso Mohamed Aziz), de ver
suspendido su procedimiento en el mismo momento en el que se plantee el

debate del control de contenido.

4. La sentencia de primera instancia fue apelada por el Banco. La Audiencia
desestima el recurso y confirma la declaracion de nulidad de la estipulacion
112,

La Audiencia, después de considerar que el procedimiento de venta
extrajudicial previsto en el art. 129 LH tiene naturaleza ejecutiva, razona que,
de entre los procedimientos de ejecucion, es el Unico que requiere de un pacto
expreso para que el acreedor pueda acudir al mismo en caso de impago y es
el que menos garantias de contradiccion presenta para el deudor, tanto en los
motivos de la oposicidén, como en la facultad de su suspension por alegaciones
de posibles clausulas abusivas. El tribunal advierte una analogia entre este
caso y el que motivo la STJUE de 14 de marzo de 2.013 (caso Aziz), y por ello
entiende que la clausula es abusiva. Razona que no pasa el control de
transparencia y tampoco el de contenido. Respecto del control de

transparencia afirma:

«no consta el menor indicio de que se advirtiese expresamente a los consumidores
de que con esta estipulacion 11 se permitia a la acreedora acudir al procedimiento de
ejecucion mas expeditivo de la legislacién vigente, con practica inexistencia en la normativa
entonces vigente de toda posibilidad de que el prestatario consumidor pudiere alegar en dicho
procedimiento objecion o excepcion alguna, tales como clausulas abusivas e incluso error en

la cuantia reclamada, de modo que la Unica opcién que le queda es interponer un

9
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procedimiento declarativo ordinario, el cual, ademas, tampoco suspendia la ejecucion, y, como
anteriormente se ha resefiado, permitia una subasta sin un tipo minimo (situacién modificada a
inicios de 2.012) y tampoco le permitia rehabilitar el contrato. No consta ni se ha aportado
prueba de que a los consumidores se les hiciere comprensible de alguna manera de la
importancia de esta clausula en el desarrollo del contrato, con ausencia de prueba sobre una
informacion clara y comprensible de este procedimiento al que facultan acudir al acreedor
mediante una condicién general de la contratacion, y que sin tal autorizacion no podria utilizar.
Podra especularse sobre si los consumidores pudieron asesorarse previamente y conocer los
pormenores de este tipo especifico de procedimiento, pero en todo caso se trata de una
condicién general contenida en un contrato de adhesién, que regula el procedimiento mas
rapido para la ejecucion de un bien con garantia hipotecaria y con las notables limitaciones
antedichas, todo ello sin que conste que a los consumidores antes de contratar se les
advirtiese expresamente de ellas y de los muy escasos derechos que correspondian al
consumidor en caso de impago en el caso de que la acreedora hiciese uso de la facultad de
acudir al procedimiento. Es dificil determinar si los acreedores hubieren accedido a contratar y
consentir dicha clausula, pero lo que es evidente es que no fueron informados de las escasas
garantias que este procedimiento permitia a los consumidores, y que es la ejecucion mas
rapida posible. No consta que en el supuesto enjuiciado, por los motivos que fueren,
interesase al consumidor una ejecucion rapida».

En relacion al control de contenido, entiende que lo esencial y decisivo
para que se estime abusiva esta clausula, es la considerable limitacion de los
derechos del consumidor para alegar la existencia de clausulas abusivas u
otras posibles excepciones como errores en las cantidades reclamadas o en la
liquidacion de intereses efectuadas, circunscritas a un procedimiento
declarativo ulterior. Este procedimiento, en su redaccion anterior a la Ley
1/2013, aplicable al caso, no respetaba los derechos que le correspondian al
consumidor frente a eventuales clausulas abusivas e impedia que el juez

pudiera apreciar de oficio su abusividad o que el notario lo advirtiera.

5. La sentencia de apelacibn es recurrida en casacion por el banco

demandado, sobre la base de cinco motivos.

SEGUNDO. Motivo primero de casaciéon

1. Formulacion del motivo. El motivo se funda en la infraccion del art. 80
TRLCU, en relacion con la sentencia 241/2013, de 9 de mayo, al haberse
aplicado indebidamente el control de transparencia sustantiva o de
comprensibilidad real propio de las clausulas que definen el objeto principal del

contrato.

10
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La sentencia recurrida aplica el control de transparencia a una clausula
que no define el objeto principal del contrato, cuando el articulo 4.2 de la
Directiva 93/13 y la sentencia 241/2013, de 9 de mayo, imponen estas
exigencias de comprensibilidad real sélo respecto a este tipo de clausulas en

las que no se puede realizar un control de contenido.

Segun el recurrente, la falta de transparencia como criterio
determinante del caracter abusivo de una clausula es predicable Unicamente
de las clausulas relativas al objeto principal del contrato. En relacién con el
resto de las clausulas del contrato, la obligacion de transparencia exigible es la
prevista en los requisitos de incorporacion en el art. 5 LCGC, de tal forma que
superado este control de inclusién, el posible caracter abusivo no dependera
de la informacion previa, sino de su caracter objetivamente desequilibrado en

perjuicio del consumidor.

Procede desestimar el motivo por las razones que exponemos a

continuacion.

2. Desestimacién del motivo. La estipulacion objeto de controversia, la 112, no
se refiere al objeto principal del contrato, sino a la posibilidad convenida por las
partes de que, en caso de vencimiento anticipado por incumplimiento del
prestatario de sus obligaciones de devolucion de las cuotas pactadas, el
acreedor pudiera instar la ejecucion o venta extrajudicial prevista en el art. 129
LH.

El control de transparencia, tal y como ha sido configurado por esta
Sala desde su Sentencia 241/2013, de 9 de mayo, y el Tribunal de Justicia de
la Unién Europea, se refiere a las clausulas en los contratos concertados con

consumidores que definen el objeto principal del contrato.

Respecto de estas clausulas, el control de transparencia, que se
configura como un parametro abstracto de validez de la clausula predispuesta,
«tiene por objeto que el adherente conozca o pueda conocer con sencillez
tanto la "carga econdmica" que realmente supone para él el contrato
celebrado, esto es, la onerosidad o sacrificio patrimonial realizada a cambio de
la prestacion econOmica que se quiere obtener, como la carga juridica del
mismo, es decir, la definicion clara de su posicion juridica tanto en los

presupuestos o elementos tipicos que configuran el contrato celebrado, como

11
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en la asignacion o distribucion de los riesgos de la ejecucion o desarrollo del
mismo» (STS 241/2013, de 9 de mayo).

Esta doctrina ha sido desarrollada y aclarada por sentencias
posteriores, entre ellas las Sentencias 138/2015, de 24 de marzo, y 222/2015,
de 29 de abril. Esta ultima ofrece una explicacion del sentido y alcance de este

control de transparencia:

«que las clausulas en los contratos concertados con consumidores que definen el
objeto principal del contrato y la adecuacién entre precio y retribucién, por una parte, y los
servicios o0 bienes que hayan de proporcionarse como contrapartida, por otra, se redacten de
manera clara y comprensible no implica solamente que deban posibilitar el conocimiento de su
contenido mediante la utilizacion de caracteres tipograficos legibles y una redaccion
comprensible, objeto del control de inclusiéon o incorporaciéon (arts. 5.5y 7.b de la Ley espafiola
de Condiciones Generales de la Contratacion). Supone, ademas, que no pueden utilizarse
clausulas que, pese a que gramaticalmente sean comprensibles y estén redactadas en
caracteres legibles, impliquen subrepticiamente una alteracién del objeto del contrato o del
equilibrio econémico sobre el precio y la prestacion, que pueda pasar inadvertida al adherente
medio. No basta, por tanto, con que las condiciones generales puedan considerarse
incorporadas al contrato por cumplir los requisitos previstos en el art. 5.5 de la Ley de
Condiciones Generales de la Contratacion . Es preciso que, ademas, sean transparentes, en el
sentido de que el consumidor pueda hacerse una idea cabal de las consecuencias econémicas

y juridicas que la inclusion de tal clausula le supondra.

»El art. 4.2 de la Directiva 1993/13/CEE conecta esta transparencia con el juicio de
abusividad (« la apreciacion del caracter abusivo de las clausulas no se referira a [...] siempre
gue dichas clausulas se redacten de manera clara y comprensible »), porque la falta de
transparencia trae consigo un desequilibrio sustancial en perjuicio del consumidor, consistente
en la privacién de la posibilidad de comparar entre las diferentes ofertas existentes en el
mercado y de hacerse una representacion fiel del impacto econdémico que le supondra obtener
la prestacion objeto del contrato segliin contrate con una u otra entidad financiera, o una u otra

modalidad de préstamo, de entre los varios ofertados.

»Por tanto, estas condiciones generales pueden ser declaradas abusivas si el defecto
de transparencia provoca subrepticiamente una alteracion no del equilibrio objetivo entre
precio y prestacion, que con caracter general no es controlable por el juez, sino del equilibrio
subjetivo de precio y prestacién, es decir, tal y como se lo pudo representar el consumidor en
atencion a las circunstancias concurrentes en la contratacion».

Esta configuracion jurisprudencial del control de transparencia es
acorde con la interpretacion que sobre los preceptos de la directiva afectados
ha realizado el Tribunal de Justicia de la Unidn Europea, en las sentencias de
30 de abril de 2014, (asunto C-26/13), y de 23 de abril de 2015, (asunto C-
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96/14). Esta ultima advierte que, a efectos de la observancia de la exigencia
de transparencia, reviste una importancia esencial para el consumidor la
exposicion de las particularidades del mecanismo mediante el que la entidad
predisponente ha de cumplir la prestacion pactada, de manera que el
consumidor esté en condiciones de valorar, basandose en criterios precisos e
inteligibles, las consecuencias econdémicas que se deriven para €l. Y
condiciona la exclusion del control de abusividad sobre las clausulas que
regulan los elementos esenciales del contrato a que «la clausula esté
redactada de manera clara y comprensible, es decir, que no soélo resulte
inteligible para el consumidor en el plano gramatical, sino también que el
contrato exponga de manera transparente tanto el funcionamiento concreto del
mecanismo al que se refiere la clausula como la relacion entre dicho
mecanismo y el que establezcan otras clausulas, de manera que el
consumidor de que se trate esté en condiciones de valorar, basandose en
criterios precisos e inteligibles, las consecuencias econdmicas que se deriven

para él».

3. Pero, como se ha sefialado en la doctrina, la falta de transparencia como
criterio determinante del caracter abusivo de una clausula tiene sentido
respecto de las clausulas que configuran el objeto principal del contrato, en la
medida en que, conforme al art. 4.2 de la Directiva, el control de contenido no
puede referirse «a la definicion del objeto principal del contrato ni a la
adecuacion entre precio y retribucion, por una parte, ni a los servicios o bienes
gue hayan de proporcionarse como contrapartida, por otra, siempre que dichas

clausulas se redacten de manera clara 'y comprensible».

Para el resto de las clausulas, como la que es objeto de enjuiciamiento,
respecto de la que cabe el control de contenido, los deberes de transparencia
exigibles son los previstos en el art. 5 LCGC para su incorporacion. De tal
forma que, superado este control de inclusién, el posible caracter abusivo de la
clausula no dependera de la informacién previa o de cémo se haya
presentado, sino de su caracter objetivamente desequilibrado en perjuicio del

consumidor.

4. Ahora bien, en el presente caso, la sentencia recurrida ha declarado abusiva
la clausula (estipulacién 112) no sélo por la aplicacién indebida del control de

transparencia, sino también por la aplicacion del control de contenido. Por ello,
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aunque tenga razon el motivo al aducir que no procedia aplicar el control de
transparencia, no cabe la estimacion del recurso sobre la base de este motivo

primero.

TERCERO. Motivo segundo de casacion.

1. Formulacion del motivo segundo. ElI motivo denuncia la infraccion del
apartado 3 del art. 82 TRLCU, en relacion con el apartado 1, porque la
sentencia no tiene en cuenta, para enjuiciar la abusividad de la clausula, las
demas clausulas del contrato y, en consecuencia, no aprecia debidamente que
la ausencia de clausulas abusivas en ese contrato descarta cualquier riesgo de
que la clausula impugnada cause, en perjuicio del adherente, un desequilibrio

contractual.

En su desarrollo, en atencion al caracter individual de la accion
ejercitada, se aduce que el riesgo de desequilibrio solo podia darse si el
contrato de préstamo contuviese clausulas abusivas, de modo que el
adherente no hubiera podido alegar eficazmente la abusividad de otras
clausulas de este contrato en el procedimiento de venta extrajudicial. En este
caso, ni se ha discutido la validez del resto de clausulas, ni el juez de primera

instancia aprecio de oficio la abusividad de cualquier otra clausula contractual.

Procede estimar el motivo por las razones que exponemos a

continuacion.

2. Estimacién del motivo. Conviene advertir que la demanda tan sélo pretende
gue se declare la nulidad, por su caracter abusivo, de la estipulacion 112 del
contrato de préstamo hipotecario. La justificaciéon de su abusividad radica en
gue esta estipulacion habilita al acreedor hipotecario para acudir, en su caso
(vencimiento anticipado por incumplimiento del prestatario), a la venta
extrajudicial prevista en el art. 129 LH, que ofrece menos garantias al
consumidor para hacer valer su proteccion frente a eventuales clausulas

abusivas.

Cuando se interpuso la demanda estaba a punto de concluir la venta y
adjudicacién del bien garantizado, lo que ocurrié antes de que se proveyera la
demanda. La demanda no indicaba qué concretas clausulas consideraba
abusivas, respecto de las que, de haber tenido un cauce procesal adecuado,
hubiera pretendido la nulidad y se hubiera opuesto a la ejecuciéon, como
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ocurrié en el caso Aziz que motivo la cuestion prejudicial resuelta por la STIJUE
de 14 de marzo de 2013.

Esta observacién es muy relevante porque se ha ejercitado una accién
individual que requiere de un juicio concreto sobre la abusividad de la clausula,

en atencidn al eventual desequilibrio que provocaba.

Como veremos a continuacion, de acuerdo con la jurisprudencia del
Tribunal de Justicia la Union Europea, una clausula que permita al profesional
gue contrata con el consumidor acudir a la ejecucion extrajudicial no es en si
misma abusiva. Asi, la STJUE de 10 de septiembre de 2014 (asunto C-34/13,
KuSionova), entiende:

«las disposiciones de la Directiva 93/13 deben interpretarse en el sentido de que no
se oponen a una normativa nacional como la discutida en el litigio principal, que permite el
cobro de un crédito, basado en clausulas contractuales posiblemente abusivas, mediante la
ejecucion extrajudicial de una garantia que grava un bien inmueble ofrecido en garantia por el
consumidor, siempre que esa normativa no haga imposible o excesivamente dificil en la
practica la salvaguardia de los derechos que dicha Directiva atribuye al consumidor, lo que
corresponde verificar al tribunal remitente».

3. El Tribunal de Justicia, en su Sentencia de 10 de septiembre de 2014
(asunto C-34/13, KuSionova), parte de que la consideracion, reiterada por la de
25 de junio de 2015 (asunto C-32/2014, Sugar), de que «a falta de
armonizacion en el Derecho de la Union de los mecanismos nacionales de
ejecucion forzosa, corresponde al ordenamiento juridico interno de cada
Estado miembro establecer esas reglas en virtud del principio de autonomia
procesal, a condicién, sin embargo, de que no sean menos favorables que las
gue rigen situaciones similares de caracter interno (principio de equivalencia) y
de que no hagan imposible en la practica o excesivamente dificil el ejercicio de
los derechos que confiere a los consumidores el ordenamiento juridico de la

Union (principio de efectividad)».

Y en relacion con el principio de efectividad, la STJUE de 25 de junio de
2015 (asunto C-32/2014, Sugar), entiende que:

«(...) cada caso en el que se plantee la cuestién de si una disposicién procesal
nacional hace imposible o excesivamente dificil la aplicacién del Derecho de la Unién debe
analizarse teniendo en cuenta el lugar que ocupa dicha disposicién dentro del conjunto del
procedimiento y el desarrollo y las peculiaridades de éste ante las diversas instancias

nacionales. Desde esta perspectiva, procede tomar en consideracion, en su caso, los
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principios sobre los que se basa el sistema jurisdiccional nacional, como la proteccion del
derecho de defensa, el principio de seguridad juridica y el buen desarrollo del procedimiento
(véase, en particular, la sentencia Pohotovose , C-470/12, EU:C:2014:101, apartado 51 y

jurisprudencia citada).

»Asi pues, procede determinar si, en una situacion como la del litigio principal, las
disposiciones nacionales de que se trata, analizadas en su contexto y teniendo en cuenta el
conjunto de vias de impugnacidon y recursos existentes, garantizan que existen medios
adecuados Yy eficaces para que cese el uso de clausulas abusivas en los contratos celebrados
con consumidores y que tales clausulas no vinculen a éstos, tal y como prevén los articulos 6,
apartado 1, y 7, apartado 1, de la Directiva 93/143».

Sobre estos medios, y respecto de la objecién planteada de que un
sistema de ejecucion notarial impide el control judicial de oficio, las SSTJUE de
10 de septiembre de 2014 (asunto C-34/13, KusSionova) y de 25 de junio de
2015 (asunto C-32/2014, Sugar) primero advierten que «aunque la Directiva
93/13 exige en los litigios entre un profesional y un consumidor una
intervencidon positiva, ajena a las partes del contrato, del juez nacional que
conoce de ellos (sentencias Asbeek Brusse y de Man Garabito, C-488/11,
EU:C:2013:341, apartado 39 y jurisprudencia citada, y Pohotovose , C-470/12,
EU:C:2014:101, apartado 40 y jurisprudencia citada), el respeto del principio
de efectividad no puede llegar hasta suplir integramente la total pasividad del
consumidor». Y luego, la STJUE de 25 de junio de 2015 (asunto C-32/2014,
Sugar) concluye que «no puede considerarse opuesto en si mismo al principio
de efectividad el hecho de que el consumidor sélo pueda invocar la proteccion
de las disposiciones legales en materia de clausulas abusivas si ejercita una
accion judicial. De hecho, la tutela judicial efectiva que garantiza la Directiva
93/13 se basa en la premisa de que los tribunales nacionales conozcan

previamente del asunto a instancia de una de las partes del contrato».

En el caso que motivo la cuestion prejudicial resuelta por la STIJUE de
10 de septiembre de 2014 (asunto C-34/13, KuSionova), el Tribunal de Justicia
entendio suficiente que la normativa aplicable previera que la venta
extrajudicial podia ser impugnada en el plazo de 30 dias a partir de la
notificacion de la ejecucion de la garantia y, ademas, que cabia ejercitar la
accion de nulidad de la subasta en el plazo de tres meses desde la

adjudicacion.
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4. En nuestro caso, la clausula cuestionada, la estipulacion 112 (transcrita en el
fundamento juridico primero), contiene un pacto por el que de forma expresa
las partes acuerdan la posibilidad de que, en vez del procedimiento de
ejecucion judicial, el acreedor hipotecario pueda acudir para realizar el bien, en
caso de vencimiento anticipado, al procedimiento de ejecucidn o venta
extrajudicial previsto en el art. 129 LH y los correspondientes preceptos del
Reglamento Hipotecario (art. 234 y ss.).

La regulacion contenida en el art. 129 LH ha variado de cuando se
firmd el contrato de préstamo hipotecario (31 de enero de 2005), en que se
incluyo la resefiada estipulacion 112, y se insté la ejecucién extrajudicial (8 de
mayo de 2012), al momento presente.

En su originaria redaccion, el precepto no contenia ningln prevision
sobre la posibilidad de impugnacion del procedimiento de ejecucién y su
paralizacion basado en la existencia de clausulas abusivas. El tenor literal del
art. 129 LH era el siguiente:

«La accioén hipotecaria podra ejercitarse directamente contra los bienes hipotecados sujetando

su ejercicio a lo dispuesto en el Titulo IV del Libro Il de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las
especialidades que se establecen en su capitulo V. Ademas, en la escritura de constitucion de la
hipoteca podra pactarse la venta extrajudicial del bien hipotecado, conforme al articulo 1.858 del Cddigo
Civil, para el caso de falta de cumplimiento de la obligaciébn garantizada. La venta extrajudicial se
realizara por medio de notario, con las formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecaria»

Las normas del Reglamento Hipotecario, contenidas en los arts. 234 y
siguientes, no preveian tampoco la oposicién por razén del caracter abusivo de

las clausulas que incidieran en la ejecucion.

Por contraste, en su redaccion actual (tras las modificaciones
introducidas por Ley 1/2013, de 14 de mayo, y la Ley 19/2015, de 13 de julio),
el art. 129 LH dota al consumidor de facultades para poder hacer valer ante los
tribunales la nulidad de las clausulas abusivas, con suspension automéatica del

procedimiento de ejecucion:

«1. La accién hipotecaria podra ejercitarse:

a) Directamente contra los bienes hipotecados sujetando su ejercicio a lo
dispuesto en el Titulo IV del Libro Il de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de

Enjuiciamiento Civil, con las especialidades que se establecen en su Capitulo V.

b) O mediante la venta extrajudicial del bien hipotecado, conforme al articulo

1.858 del Cdédigo Civil, siempre que se hubiera pactado en la escritura de
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»2. La venta extrajudicial se realizara ante Notario y se ajustarda a los requisitos y

formalidades siguientes:

a) El valor en que los interesados tasen la finca para que sirva de tipo en la
subasta no podra ser distinto del que, en su caso, se haya fijado para el
procedimiento de ejecucion judicial directa, ni podra en ningln caso ser inferior al
75 por cien del valor sefialado en la tasacion realizada conforme a lo previsto en

la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario.

b) La estipulacion en virtud de la cual los otorgantes pacten la sujecion al
procedimiento de venta extrajudicial de la hipoteca debera constar
separadamente de las restantes estipulaciones de la escritura y debera sefalar
expresamente el cardcter, habitual o no, que pretenda atribuirse a la vivienda que
se hipoteque. Se presumirg, salvo prueba en contrario, que en el momento de la
venta extrajudicial el inmueble es vivienda habitual si asi se hubiera hecho

constar en la escritura de constitucion.

c) La venta extrajudicial sélo podra aplicarse a las hipotecas constituidas en
garantia de obligaciones cuya cuantia aparezca inicialmente determinada, de sus
intereses ordinarios y de demora liquidados de conformidad con lo previsto en el

titulo y con las limitaciones sefialadas en el articulo 114.

En el caso de que la cantidad prestada esté inicialmente determinada pero el
contrato de préstamo garantizado prevea el reembolso progresivo del capital, a la
solicitud de venta extrajudicial debera acompafiarse un documento en el que
consten las amortizaciones realizadas y sus fechas, y el documento fehaciente
que acredite haberse practicado la liquidacion en la forma pactada por las partes

en la escritura de constitucion de hipoteca.

En cualquier caso en que se hubieran pactado intereses variables, a la solicitud
de venta extrajudicial, se deber4d acompafiar el documento fehaciente que
acredite haberse practicado la liquidacién en la forma pactada por las partes en
la escritura de constitucion de hipoteca.

d) La venta se realizard mediante una sola subasta, de caracter electronico, que
tendra lugar en el portal de subastas que a tal efecto dispondra la Agencia
Estatal Boletin Oficial del Estado. Los tipos en la subasta y sus condiciones

seran, en todo caso, los determinados por la Ley de Enjuiciamiento Civil.

e) En el Reglamento Hipotecario se determinara la forma y personas a las que
deban realizarse las notificaciones, el procedimiento de subasta, las cantidades a
consignar para tomar parte en la misma, causas de suspension, la adjudicacion y

sus efectos sobre los titulares de derechos o cargas posteriores asi como las
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f) Cuando el Notario considerase que alguna de las clausulas del préstamo
hipotecario que constituya el fundamento de la venta extrajudicial o que hubiese
determinado la cantidad exigible pudiera tener caracter abusivo, lo pondra en
conocimiento de deudor, acreedor y en su caso, avalista e hipotecante no

deudor, a los efectos oportunos.

En todo caso, el Notario suspendera la venta extrajudicial cuando cualquiera de
las partes acredite haber planteado ante el Juez que sea competente, conforme a
lo establecido en el articulo 684 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, el caracter

abusivo de dichas clausulas contractuales.

La cuestidn sobre dicho caracter abusivo se sustanciara por los tramites y con los
efectos previstos para la causa de oposicion regulada en el apartado 4 del

articulo 695.1 de Ley de Enjuiciamiento Civil.

Una vez sustanciada la cuestion, y siempre que no se trate de una clausula
abusiva que constituya el fundamento de la ejecucion, el Notario podra proseguir

la venta extrajudicial a requerimiento del acreedor.

g) Una vez concluido el procedimiento, el Notario expedira certificacion
acreditativa del precio del remate y de la deuda pendiente por todos los
conceptos, con distincion de la correspondiente a principal, a intereses
remuneratorios, a intereses de demora y a costas, todo ello con aplicacion de las
reglas de imputacién contenidas en el articulo 654.3 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil. Cualquier controversia sobre las cantidades pendientes determinadas por el
Notario sera dilucidada por las partes en juicio verbal.

h) La Ley de Enjuiciamiento Civil tendra caracter supletorio en todo aquello que
no se regule en la Ley y en el Reglamento Hipotecario, y en todo caso sera de
aplicacion lo dispuesto en el articulo 579.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.»

De este modo, aunque el art. 129 LH, al regular la ejecucion notarial de
la hipoteca, en su redaccién actual dota de facultades al consumidor para
poder hacer valer ante los tribunales la nulidad de las clausulas abusivas, con
suspension automatica del procedimiento de ejecucion, en la version vigente
en el momento en que se firmo el contrato y en que se ejecutd la garantia,

carecia de una prevision especifica en tal sentido.

Como, por otra parte, tampoco existian estas medidas en la ejecucién
judicial antes de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, lo que motivo que la STJUE de
14 de marzo de 2013 (asunto C-415/11, Aziz) concluyera:
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«la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre las clausulas
abusivas en los contratos celebrados con consumidores, debe interpretarse en el sentido de
gue se opone a una normativa de un Estado miembro, como la controvertida en el litigio
principal, que, al mismo tiempo que no prevé, en el marco del procedimiento de ejecucién
hipotecaria, la posibilidad de formular motivos de oposicion basados en el caracter abusivo de
una clausula contractual que constituye el fundamento del titulo ejecutivo, no permite que el
juez que conozca del proceso declarativo, competente para apreciar el caracter abusivo de
esa clausula, adopte medidas cautelares, entre ellas, en particular, la suspension del
procedimiento de ejecucion hipotecaria, cuando acordar tales medidas sea necesario para
garantizar la plena eficacia de su decision final».

Esta sentencia provocé que los tribunales de instancia, mientras no se
modificara la normativa procesal para regular el procedimiento, aplicaran no
solo el control de oficio sino también que permitieran la oposicion a la
ejecucioén hipotecaria por el caracter abusivo de algunas de las clausulas que
tuviera incidencia en dicha ejecucién o la adopcion de medidas cautelares en
el procedimiento declarativo en el que se interesara la nulidad de la clausula.
Esta situacién de interpretacion judicial de la norma procesal de conformidad
con las exigencias de proteccion de los consumidores frente a las clausulas
abusivas se regularizo, legislativamente hablando, con la reforma introducida

por la Ley 1/2013, de 14 de mayo.

5. Conviene advertir que el eventual caracter abusivo de la clausula que
permitia acudir al procedimiento de venta extrajudicial del art. 129 LH,
dependia del contenido de la regulacion de esta norma. Bajo la aplicacion de
la regulacion originaria, no se preveia el control de las clausulas abusivas,
mientras que tras las reformas introducidas por la Ley 1/2013, de 14 de mayo,
y sobre todo la Ley 19/2015, de 13 de julio, si. En las ejecuciones anteriores, el
juicio valorativo que el Tribunal de Justicia encomienda a los tribunales
nacionales sobre, en la concreta situacion enjuiciada, en qué medida seria
practicamente imposible o excesivamente dificil aplicar la proteccion conferida
por la Directiva 93/13 [STJUE de 10 de septiembre de 2014 (asunto C-34/13,
KusSionovd)], deberia realizarse en atencién a las insuficientes posibilidades de
control de la abusividad de las clausulas que preveia en ese momento el art.
129 LH, y por ello seria negativo. Mientras que en las ejecuciones abiertas
bajo el régimen actual, aunque provinieran de la misma clausula, la valoracion
deberia realizarse conforme a las posibilidades de control de las clausulas
abusivas que ahora se prevén en el propio art. 129 LH.
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Lo anterior resalta que estamos ante una accion individual en la que se
pretende la declaracion de nulidad de una clausula en la que se conviene la
posibilidad de acudir a la venta extrajudicial, y que el juicio de abusividad es

concreto y debe realizarse conforme a las circunstancias del caso.

6. A la vista de lo anterior, en el presente caso nos encontramos con que soélo
se pide la nulidad de la estipulacion 112, y no se aducen por el peticionario las
clausulas que habria podido invocar como abusivas, y por ello nulas, para
suspender la ejecucion y oponerse a ella, y que no pudieron serlo. Que es lo
gue pondria en evidencia la limitacion efectiva y concreta de los derechos del

consumidor que le habria ocasionado la clausula controvertida.

Vigente el contrato y antes de la ejecucion de la garantia hipotecaria,
podria tener sentido una demanda en la que sélo se pidiera la declaracion de
nulidad de una clausula que habilitaba al acreedor para acudir a la ejecucion
extrajudicial, en caso de incumplimiento del prestatario, para que cesara su
vigencia y por lo tanto no pudiera acudirse a aquel cauce para la ejecucion,
pero siempre bajo la presuposicion de que en su caso se invocaria la

existencia de una clausula abusiva que pudiera advertirse entonces.

Pero pendiente el procedimiento de ejecucion, el interés en pedir la
nulidad de esta clausula sélo se justifica porque vaya a impedir o haya
impedido impugnar y, en su caso, suspender la ejecucion por la existencia de
clausulas abusivas que no sean soélo la que permite la venta extrajudicial. Esto
es, podria pedirse la nulidad de la estipulacion 112 justificando la concreta
merma de proteccidén frente a clausulas abusivas que le ocasionaba aquel
cauce de ejecucion extrajudicial, pero siempre mediante la indicacion de la

nulidad de las clausulas que queria hacer valer.

Por eso, en nuestro caso, en atencion al contenido de la clausula cuya
declaracion de abusividad se pretende, que radica en el desequilibrio que
podria suponer para el consumidor, si se acude a la venta extrajudicial, la
limitacion de garantias en relacion con el control de la abusividad de otras
clausulas contractuales, como no se mencionan por la demandante la
existencia de estas clausulas abusivas que no han podido invocarse, debe

rechazarse la apreciacion de que haya existido una abusividad real.

7. De acuerdo con lo anterior, procede estimar el recurso de casacion, revocar

la sentencia de apelacion, y en su lugar acordar la estimacion del recurso de
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apelacion formulado por Banesto (ahora Banco Santander), en el sentido de

tener por desestimada la demanda.

CUARTO. Costas

1. Estimado el recurso de casacion, no procede hacer expresa condena en
costas (art. 398.2 LEC).

2. Estimado el recurso de apelacion formulado por Banesto (ahora Banco
Santander), tampoco procede hacer expresa condena en costas (art. 398.2
LEC).

3. Aunque la demanda ha resultado desestimada, en atencion a las logicas
dudas que la cuestion suscitaba, se estima oportuno no imponer las costas a

ninguna de las partes (art. 394 LEC).

FALLO

Por todo lo expuesto, en nombre del Rey y por la autoridad que le

confiere la Constitucion, esta sala ha decidido

1° Estimar el recurso de casacion formulado por la representacion de Banco
Santander, S.A. (antes Banesto) contra la Sentencia de la Audiencia
Provincial de Palma de Mallorca (seccion 52) de 12 de mayo de 2014 (rollo

nam. 138/2014), que dejamos sin efecto.

2° Estimar el recurso de apelacion interpuesto por la representacion de Banco
Santander, S.A. (antes Banesto) contra la Sentencia del Juzgado Mercantil
nam. 1 de Palma de Mallorca de 3 de enero de 2014 (juicio ordinario num.
748/2012), que dejamos sin efecto.

3° Desestimar la demanda formulada por Dolores Conesa Asensio contra
Banco Espafiol de Crédito, S.A. (Banesto), en la actualidad Banco Santander,

S.A., a quien absolvemos de todas las pretensiones ejercitadas contra él.
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DE JUSTICIA

CASACION/1668/2014

4° No hacer expresa condena respecto de las costas de los recursos de

apelacion y de casacion, ni tampoco de las generadas en primera instancia,

con devolucién del depésito constituido para recurrir.

Librese a la mencionada Audiencia la certificacion correspondiente con

devolucion de los autos originales y rollo de apelacién remitidos.

Notifiquese esta resolucion a las partes e insértese en la coleccion

legislativa.

Asi se acuerda y firma.

Francisco Marin Castan

Antonio Salas Carceller

Ignacio Sancho Gargallo

Rafael Saraza Jimena

Pedro José Vela Torres

José Antonio Seijas Quintana

Francisco Javier Arroyo Fiestas

Francisco Javier Orduiia Moreno

Eduardo Baena Ruiz

Fernando Pantale6n Prieto

Xavier O'Callaghan Mufioz

23



INFORMACION JURIDICA
— g N

Y ACTUALIDAD EDITORIAL

PRIMERA QUINCENA DE JULIO DE 2016

DISPOSICIONES
NORMATIVAS

RESOLUCIONES
DE LA DGRN

Diariamente actualizadas en el Boletin
Colegial en:

Intranet Colegial

Marta Carballo Fidalgo

LA PROTEGCION DEL
CONSUMIDOR FRENTE
A LAS CLAUSULAS

NO NEGOCIADAS
INDIVIDUALMENTE

> a proteccion del consumidor
frente a las clausulas no
negociadas individualmente,
por Marta Carballo Fidalgo

PUBLICACIONES PERIODICAS

> Boletin del Colegio de Registradores > Revista de Derecho Privado
de Espana Mayo-Junio 2016
Ndmero 30
> Revista Espanola de Derecho

> Revista Critica de Derecho Inmobiliario Financiero
Numero 755 Nuamero 170

> Anuario de Derecho Civil > Diario La Ley
Abril-Junio 2016 Numeros 8794 a 8804

> Revista de Actualidad Administrativa
Namero 7-8

La REVISION JUDICIAL
de LA CALIFICACION

REGISTRAL ; ]
J.C. Martinez Ortega GRAVAMENES SUCESORIOS
Aplicacion en el ambito estatal,

JR. Infants de la Aleja
autonémico y foral

R. Rodriguez Dominguez

Antonio Aparicio Pérez

LA ﬁFIGINA NOTARIAL

; M

»La revision judicial de la
calificacion registral, por varios

] ] autores. Director, Fernando i ]
»Derecho matrimonial vy Ruiz Pifieiro »Gravamenes sucesorios, por

donacion, por J.R. Infante Antonio Aparicio Pérez
gonzalez de la Aleja y R.
Rodriguez Dominguez

Servicio de Estudios


http://www.registradores.org/wp-content/uploads/BoletinPDF/BOLETIN_30.pdf#page=3
http://www.registradores.org/wp-content/uploads/BoletinPDF/BOLETIN_30.pdf#page=11
http://www.registradores.org/wp-content/uploads/BoletinPDF/BOLETIN_31.pdf
https://intranet.registradores.org/intranet/detalle?id=a9e6ba8c-b012-433b-9236-5baf95085470
http://www.registradores.org/wp-content/uploads/BoletinPDF/BOLETIN_30.pdf

REVISTA CRITICA

DE

DERECHO
INMOBILIARIO

3,37 ¥ s
o XL 5
ZAHNLT

Ano XCII o Mayo-Junio o Nam. 755




ACTUALIDAD EDITORIAL

CONSEJO DE REDACCION

Presidente

Don Aurelio Menéndez Menéndez
Catedrético de Derecho Mercantil
Universidad Auténoma de Madrid

Comision gecutiva

Don Gonzalo Aguilera Anegén Don Eugenio Rodriguez Cepeda
Decano del Colegio de Registradores Exdecano del Colegio de
de la Propiedad y Mercantiles de Espafia Registradores de la Propiedad
y Mercantiles de Espafia
Don Francisco Javier Gomez Galligo Don Juan Maria Diaz Fraile
Registrador de la Propiedad y Mercantil Director del Servicio de Estudios
adscrito a la DGRN del Colegio de Registradores

de la Propiedad y Mercantiles de Espafia

Consgero-Secretario de la Revista

Don Francisco Javier Gémez Gélligo
Registrador de la Propiedad y Mercantil
adscrito a la DGRN



ACTUALIDAD EDITORIAL

Consgjeros

Don Eugenio Fernandez Cabaleiro
Registrador de la Propiedad y Mercantil

Don Fernando Mufioz Carifianos
Registrador de la Propiedad y Mercantil

Don José Manuel Garcia Garcia
Registrador de la Propiedad y Mercantil

Don Antonio Pau Pedro6n
Exdecano del Colegio de Registradores
de la Propiedad y Mercantiles de Espafia

Don José Poveda Diaz
Exdecano del Colegio de Registradores
de la Propiedad y Mercantiles de Espafia

Don Juan Pablo Ruano Borrella
Registrador de la Propiedad y Mercantil

Don Joaquin Rams Albesa
Catedrético de Derecho Civil
Universidad Complutense de Madrid

Don Juan Sarmiento Ramos
Registrador de la Propiedad y Mercantil

Don LuisM.2Cabello delos Cobosy Mancha

Registrador de la Propiedad y Mercantil

Don Carlos Lasarte Alvarez
Catedrético de Derecho Civil
UNED Madrid

Don Antonio Manuel Morales Moreno
Catedrético de Derecho Civil
Universidad Auténoma de Madrid

Don Angel Rojo Fernandez-Rio
Catedrético de Derecho Mercantil
Universidad Auténoma de Madrid

Don Fernando Curiel Lorente
Registrador de la Propiedad y Mercantil

Don Francisco Javier Gémez Galligo
Registrador de la Propiedad y Mercantil
adscrito a la DGRN

Don Juan Maria Diaz Fraile
Director del Servicio de Estudios
del Colegio de Registradores
de la Propiedad y Mercantiles de Espafia

Don Fernando Pedro
Méndez Gonzélez
Exdecano del Colegio de
Registradores de la Propiedad
y Mercantiles de Espafia

Don Vicente Dominguez Calatayud
Registrador de la Propiedad y Mercantil

Don Celestino Pardo Nufiez
Registrador de la Propiedad y Mercantil

Don Eugenio Rodriguez Cepeda
Exdecano del Colegio de
Registradores de la Propiedad
y Mercantiles de Espafia

Don Juan José Pretel Serrano
Registrador de la Propiedad y Mercantil

Don Alfonso Candau Pérez
Exdecano del Colegio de
Registradores de la Propiedad y
Mercantiles de Espafia

Don Luis Fernandez del Pozo
Registrador de la Propiedad y Mercantil

Don Céandido Paz-Ares Rodriguez
Catedrético de Derecho Mercantil
Universidad Auténoma de Madrid

Don Gonzalo Aguilera Anegén
Decano del Colegio de Registradores
de la Propiedad y Mercantiles
de Espafia

Comité editorial

con funciones de evaluacion externa

Don Antonio Manuel Morales Moreno
Catedrético de Derecho Civil
Universidad Auténoma de Madrid

Don Vicente Guilarte Gutiérrez
Catedrético de Derecho Civil
Universidad de Valladolid

Don Fernando Pantaledn Prieto
Catedrético de Derecho Civil
Universidad Auténoma de Madrid

Don Guillermo Jiménez Sanchez
Catedrético de Derecho Mercantil
Universidad de Sevilla



Toma de posesion del nuevo
Presidente de esta Revista

El pasado dia 31 de octubre de 2015, fallecio Luis DIEZ-PICAZO'Y PON-
CE DE LEON. En agun otro momento he podido decir que «con su muerte
desaparece uno de los grandes maestros del Derecho Civil del siglo XX, que
ha gjercido su magisterio y desplegado su inagotable saber tedrico y préctico
hasta @ Ultimo momento». Entre sus muchos méritos esta la Presidencia de
esta Revista. Como muy bien ha dicho Javier GOMEZ GALLIGO en esta
misma Revista, como Consegjero-Secretario de la misma, «entre sus numerosos
cargos y distinciones siempre tuvo predileccidn por la presidencia de la Revista
Critica de Derecho Inmobiliario, siendo un honor para |os registradores de la
propiedad y mercantiles de Espafia ostentar tan egregio representante. Durante
su mandato puso la Revista Critica de Derecho Inmobiliario a frente de las
principales revistas, a la par incluso del Anuario de Derecho Civil, por el que
tanta pasion demostro también.

No debo decir mas porque creo que esté dicho todo lo que tengo que mos-
trar a venir a sustituir a Luis DIEZ-PICAZO en la presidencia de esta gran
y prestigiosa Revista. Nunca faté en ella la presencia de su extenso saber, su
buen criterio, su buena ponderacion de la teoria 'y la préctica del Derecho, su
preocupacion por la jurisprudencia, su bien decir dentro y fuera de sus péginas.
Ahi queda su buen hacer en compafiia del Consgjero-Secretario y la Comi-
sion Ejecutiva, en los muchos afios que vivid su presidencia. En buena parte
él mantuvo a la Revista en lo mgjor de su presencia en e ancho mundo del
Derecho, sin dejar de ser la Revista Critica de Derecho Inmobiliario que puso
en marcha D. Jer6nimo GONZALEZ en 1925. En realidad nunca falto en ella
—como se sigue diciendo en sus primeras paginas— «él estudio, en general,
del Ordenamiento Civil y Mercantil y especialmente el Régimen Hipotecario»,
pero la presencia de Luis DIEZ-PICAZO no dej6 de manifestarse en no pocas
paginas en las que brillé la amplia concepcidn del Derecho que siempre hizo
valer en su gigantesca obra.
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Trataré, en la medida de mis posibilidades, de mantener la linea que degjo
Luis DIEZ-PICAZO. No es f&cil, pero cuento para ello con el buen y gran hacer
del Conssjero-Secretario, D. Francisco Javier GOMEZ GALLIGO, Comision
Ejecutiva, y la muy estimable y larga lista de consgjeros y el Comité editorial.
Mi avanzada edad hace dificil la tarea, algo que no he ocultado a poner en
duda esta aceptacion de la presidencia

Me fata lo esencial: la manifestacion de mi gratitud. Gracias a nuestro
Decano, D. Gonzalo AGUILERA ANEGON, a Consgjo de Redaccion y atodos
los registradores por haberme Ilamado a tan prestigiosa funcion. No me falta
la experiencia que vengo viviendo en mi condicion de Presidente de la Revista
de Derecho Mercantil, tan bien dirigida por e Prof. Angel ROJO, y tan proxi-
ma a esta Revista Critica de Derecho Inmobiliario. Y no me falta tampoco la
devocion y e respeto que siempre he sentido hacia € cuerpo de registradores
de la propiedad y mercantiles.

Fdo.: Aurelio MENENDEZ MENENDEZ,
Marqués de Ibias.
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Semblanza de Luis Diez-Picazo

por
AURELIO MENENDEZ MENENDEZ*

1. Luis DIEZ-PICAZO Y PONCE DE LEON fallecio en Madrid € dia
31 de octubre de 2015. Con su muerte desaparece uno de los grandes maestros
del Derecho Civil del siglo XX, que ha gercido su magisterio y desplegado
su inagotable saber tedrico y practico hasta el Ultimo momento. Son pocos los
cultivadores de una disciplina llamados a alcanzar, ademéas del reconocimiento
general entre sus coeténeos, € prestigio a través de las generaciones: Luis
DIEZ-PICAZO fue uno de ellos. Su sabiduriay sus ensefianzas han traspasado
nuestras fronteras y, desde mucho antes de su fallecimiento, constituia unafigura
reconocida universalmente, que habia pasado a engrosar el cuadro de los mas
insignes juristas espafioles. Sus varios doctorados honoris causa, dentro y fuera
de Espafia, lo atestiguan: recibio esta distincién de las Universidades Carlos 11,
Valencia, Md8aga, Santiago de Compostela, Valparaiso (Chile), Buenos Aires y
Tucuman (Argenting). También fue Profesor Honorario de las Universidades de
Lima, Naciona Mayor de San Marcos y San Agustin de Arequipa (Per(), asi
como miembro de la Academia Europaea, fundador y miembro del European
Law Institute, Académico de NUmero de la Academia del Derecho de Pert y
Académico Correspondiente de la Academia Nacional de Derecho y Ciencias
Sociaes de Cordoba (Argentina).

A lo largo de toda su vida desplegd una gran capacidad para combinar la
ensefianza y la investigacion del Derecho con € gjercicio practico del mismo
como abogado, como arbitro y como juez constitucional. Participd en los foros

* Socio del Despacho de Abogados URIA-MENENDEZ. Esta semblanza fue publicada
por primera vez en la Revista Actualidad Juridica del referido Despacho (nim. 42, pp. 17
y sigs.). Se reproduce ahora en esta Revista Critica de Derecho Inmobiliario como recuerdo
de quien, desde @ afio 1979, presidio con especial acierto y brillantez su publicacion. La
semblanza ha sido escrita contando con la colaboracion del Profesor Rafagl Sanchez Aristi,
a quien agradezco su inestimable ayuda.
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donde la palitica legidlativa se transforma en normas y contribuy6 con acierto
a hacer que el Derecho Civil espafiol transitara desde la etapa preconstitucional
hastala constitucional, siendo parte activa en las numerosas reformas acometidas
para hacer efectiva esatransicion juridica, que acompafio alatransicion politica
iniciada en Espafia en la segunda mitad de los afios setenta del pasado siglo.

Su sdlida formacion, su conocimiento directo de las aportaciones de los
grandes juristas europeos de todas las épocas, desde |os jurisconsultos romanos
a los pandectistas alemanes, y su talento para € razonamiento juridico, le vin-
culan ala mas elevada tradicion juridica continental, a cuyo acervo muy pocos
elegidos —DIEZ-PICAZO se sitlia entre ellos— estan Ilamados a contribuir.

2. Luis DIEZ-PICAZO fue discipulo de Federico DE CASTRO. Se habia
formado en la Universidad de Madrid, donde se licencio en 1953 y se doctord
después, con Premio Extraordinario, en 1956. Desde muy joven se advirtio que,
junto a su vocacion cientifica, no queria descuidar su faceta de jurista préctico:
en 1956 ingresd por oposicion en la judicatura, gjerciendo por espacio de unos
meses como juez de Primera Instancia e Instruccion, si bien pronto variaria su
posicién y, a su condicién de investigador, que ampliaria estudios en Italia y
en Alemania, uniria la del libre gercicio de la abogacia.

Tras haber sido Ayudante en la Cétedra de Federico DE CASTRO, en 1963
obtuvo por oposicién la Cétedra de Derecho Civil en la Universidad de San-
tiago de Compostela, aunque en breve tiempo se incorporaria a la Universidad
de Vaencia (1964-1972) y, més tarde (1972), a la Universidad Auténoma de
Madrid, en la que redizé la parte fundamental de su obra cientifica, formo
una escuela de prestigiosos discipulos y siguié compaginando su labor docente
e investigadora con € gercicio de la abogacia hasta su jubilacion en 2001, e
incluso mas alld mientras sigui6 ejerciendo como Profesor Emérito. Esta labor
solo se vio interrumpida por € tiempo en que gerci6 como Magistrado del
Tribunal Constitucional, siendo uno de los integrantes del primer mandato de
este 6rgano (1980-89). De su paso por € Tribunal Constitucional queda un
cuerpo de relevantes sentencias en las que DIEZ-PICAZO fue ponente. Cabe
recordar, entre ellas, la sentencia 11/1981, sobre el contenido esencia del dere-
cho de huelga, la 12/1982, sobre el servicio publico de radiodifusion televisiva
y lalibertad de expresion, la 22/1984, sobre la inviolabilidad del domicilio, la
78/1984, sobre igualdad ante la ley en la aplicacion judicia del Derecho, o la
109/1986, sobre el derecho a la presuncién de inocencia.

3. No olvidé nunca la ensefianza; es mas, solia presentarse como un mo-
desto profesor de provincias, y en € desempefio de ese oficio prestd siempre
atencion a las necesidades de sus alumnos. Prueba de ello es que dio a la
imprenta diversas obras procedentes de sus lecciones de c&edra. En 1970 vio
la luz la primera edicion de los célebres Fundamentos de Derecho Civil Pa-
trimonial, obra procedente de unas anteriores Lecciones de Derecho Civil que
solo se habian publicado multicopiadas. Los Fundamentos, como se le conoce
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habitualmente, han sido reeditados sucesivamente hasta 2012 en la editoria
Civitas, de cuyo Consgjo Editorial form6 parte durante varios afios. Como é
mismo escribiera en € prélogo de esa obra, aspiraba a que esta respondiese a
una concepcion helénica del libro, en el sentido en que TOYNBEE se refirio a
ella, contraponiéndola con una concepcidn hebraica o rabinica: frente a libro
como verdad revelada, de tal modo que todo lo que esta en él, y solo lo que
estd en é, es dogmaticamente cierto, la concepcion helénica prefiere ver a libro
como instrumento auxiliar del discurso, a modo de guién creador de palabras
o ideas con las que € lector alcance a conquistar un resultado intelectual supe-
rior; esta concepcidn puede extrapolarse, en mayor o menor medida, a toda la
produccién cientifica de DIEZ-PICAZO.

Es igualmente notable su conocido manual Sstema de Derecho Civil, pre-
parado en colaboracion con Antonio GULLON, con € que se han formado
numerosas promociones de licenciados desde que viera la luz por vez primera
en e afio 1975. El profesor DIEZ-PICAZO adapt6 posteriormente € manual a
las exigencias de los planes de estudio de |as ensefianzas de grado, alumbrando
asi sus Instituciones de Derecho Civil, probablemente més conocidas por las
nuevas generaciones.

Fiel a su concepcidn problematicay funciona del Derecho, a cuyo servicio
ponia la dogmética en un gercicio llcido de reconstruccion de las categorias
conceptuales, DIEZ-PICAZO elabor6 varias obras en las que predominaba el
punto de vista topico y casuistico, muy pegado a examen de la jurisprudencia.
En este sentido sobresalen los Estudios sobre la jurisprudencia civil, editados
inicialmente en 1966. Publico también dos trabajos de gran interés para €l préac-
tico del Derecho: Dictamenes juridicos (1981) y Memoria de pleitos (2005).
En fin, su vision topica y sociolégica del Derecho se completa con dos obras
de lectura siempre recomendable; Experiencias juridicas y teoria del Derecho,
y Derecho y masificacion social.

4. Tras € profesor preocupado por la didactica de la asignatura'y €l ope-
rador ocupado en el estudio de los casos y la solucion de los problemas, latia
el espiritu de uno de los cientificos juridicos més agudos y rigurosos que se
han conocido en e Derecho privado del Ultimo medio siglo. Sus monografias
son muestras bien luminosas que alumbran el camino de todo investigador de
esta rama del ordenamiento, a abordar algunos de los temas més troncales o
transversales de ladisciplina: La representacion en el Derecho privado, La pres-
cripcion extintiva, La doctrina del enriquecimiento injustificado, La doctrina de
los actos propios, El arbitrio de un tercero en los negocios juridicos, Familia
y Derecho, Derecho de dafios, Los incumplimientos resolutorios, El escandalo
del dafio moral, La compraventa internacional de mercaderias o Los principios
del Derecho europeo de contratos (los dos Ultimos en coautoria).

Otro tanto cabe decir de sus articulos doctrinales, convertidos hoy en au-
ténticos referentes, de obligada consulta para todo iusprivatista. Por cefiirme
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solo a los aparecidos en las péginas del Anuario de Derecho Civil, la Revista
Critica de Derecho Inmobiliario y la Revista de Derecho Mercantil, y sin animo
exhaustivo, no quisiera dgjar de evocar titulos como «la sucesion por causa de
muerte y la empresa mercantil», «Los [lamados contratos forzosos», «Eficacia e
ineficacia del negocio juridico», «El concepto de causa en € negocio juridico»,
«El contenido de la relacién obligatoria», «Autonomia privada y derechos rea-
les», Los bienes inmuebles en e Cédigo Civil espafiol», «La produccion de los
bienes y rendimiento econémico», «La responsabilidad civil hoy», «La doctrina
de las fuentes del Derecho», «Codificacion, descodificacion y recodificacion»
0 «La formacién del contratox». Por otro lado, sus aportaciones en comentarios
legidlativos, libros homenaje y otras obras colectivas son innumerables. Anotaré
simplemente la que quizés haya sido su Ultima publicacion: «Altibagjos de la
autonomia de la voluntad», incluida dentro del volumen Glosas sobre Federico
de Castro (Civitas, 2015), que é mismo dirigiera.

5. Su abundante produccion doctrinal esta realizada con una magnifica
prosa, como corresponde a alguien que ademas de jurista fue un auténtico
humanista, poseedor de una gran cultura y una especia sensibilidad hacia e
lenguaie. Si a ello unimos su constante preocupacion por € método y € ra
zonamiento juridico, descubrimos que las ensefianzas de DIEZ-PICAZO no se
cifien solo a fondo o materia de sus trabajos, sino que se extienden a modo
o forma de exponerlos.

Fue también un convencido divulgador del trabajo de sus compafieros, a
la vez que formd a nuevos cientificos del Derecho. No es posible, en efecto,
vaorar laimportanciade su contribucion a desarrollo del Derecho Civil espafiol
sin conocer su prologo a la obra El principio general de la buena fe, de Franz
WIEACKER (1982), su traduccion de La l6gica juridica y la nueva retérica, de
Chaim PERELMAN (Civitas,1979), la traduccion de Tépica vy jurisprudencia,
de Theodor VIEHWEG, publicada en Taurus ala por €l afio 1964 con prélogo
de Eduardo GARCIA DE ENTERRIA —a que hace no mucho rendiamos
homenaje desde las péginas de esta Revista—, 0 € prdlogo y traduccion de
la obra de Stefano RODOTA El terrible derecho: estudios sobre la propiedad
privada (1986).

Asimismo, la obra de DIEZ-PICAZO hay que buscarla en su escuela, com-
puesta por una ndmina de brillantes investigadores, convertidos después en
eminentes profesores de diversas universidades. Permitaseme que mencione
solo a algunos de sus discipulos directos més antiguos, con los que yo mismo
comparti espacio en la Facultad de Derecho de la Universidad Auténoma de
Madrid: Miquel, Cabanillas, Caffarena, Pantaledn. Son solo una representacion
de tantos otros que de forma directa o indirecta se encuentran influidos por €l
magisterio de DIEZ-PICAZO.

6. Como no podia ser de otro modo, Luis DIEZ-PICAZO disfrut6 de un
reconocimiento a la atura de sus méritos. Ya he mencionado sus doctorados
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honoris causa, sus nombramientos como profesor honorario y sus membre-
sias académicas en €l extranjero. En Espafia presidié la Seccion Primera de la
Comision General de Codificacion desde 1978, en cuyo concepto fue ademas
Consgjero de Estado. Fue Académico de Numero de la Real Academia de Juris-
prudencia 'y Legislacion, institucion en la que ingreso en 1987 y de la que fue
Presidente entre 2012 y 2015. Estaba en posesion de la Medalla de la Orden del
Mérito Constitucional (2000), pertenecia a Colegio Libre de Eméritos (2001)
y ha recibido a titulo péstumo la Gran Cruz de la Orden Civil de Alfonso X
el Sabio. Descanse en paz.
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SEPTIMO PREMIO
«REVISTA CRiITICA DE DERECHO
INMOBILIARIO»

Se ha falado el Séptimo Premio de la Revista Critica de Derecho
Inmobiliario al mejor trabajo publicado en €ella por autores jévenes du-
rante los afios 2014/2015, concediéndose ex aequo a D. Héctor Daniel
MARIN NARROS, por su trabajo «El control de transparencia de las
cldusulas suelo de los préstamos hipotecarios a tipo de interés variable
establecido en las SSTS de 9 de mayo de 2013, de 8 de septiembre de
2014, de 25 de marzo de 2015 y de 29 de abril de 2015», publicado
en el nimero 752, correspondiente a noviembre-diciembre de 2015 y
a D. Victor J. PRADO GASCO por su trabajo «El sistema de bases
gréficas como instrumento de coordinacion entre el Registro de la Pro-
piedad y e Catastro», publicado en e nimero 746, correspondiente
a noviembre-diciembre de 2014. El Jurado estuvo compuesto por los
Vocales: Don Gonzalo AGUILERA ANEGON, Don Eugenio RODRI-
GUEZ CEPEDA y Don Juan Maria DIAZ FRAILE, integrantes del
Comité Ejecutivo de la Revista Critica; asi como por Don Francisco
Javier GOMEZ GALLIGO, Consejero-Secretario de la Revista Critica
de Derecho Inmobiliario, que actud a su vez como secretario del Jurado.
El premio Revista Critica de Derecho Inmobiliario fue instituido en
2004 a mejor trabajo publicado en ella, en cualquiera de sus Secciones,
por autores de edad inferior a cuarenta afios.
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« Penas del ‘caso Girtel’
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» «la responsabilidad del extraneus a titulo de autor», por DAVID COLOMER BEA,
Doctorando en Derecho Penal, Universitat de Valéncia
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» «Propuesta de modificacion del articulo {02 bis bis apartado 2.° [ICA 29/98 de 13 de
julio para cumplimiento de la 5TC 58/16, de I7 de marzo», por JAIME FONT DE MORA,
PATRICIO ARRIBAS ¥ ATIENZA, v M? DE LA LUZ LOZANO GAGO, Letrados de la Administracion
de Justicia

LA SENTENCIA DEL DIA

+ Ubicacion del crédito por honorarios de la administracion concursal dentro del orden de
prelacion previsto en el art. 176 bis de la Ley Concursal

JURISPRUDENCIA

« Macionalidad: la caducidad del certificado de antecedentes no excluye la presencia de
buena conducta civica

* Se modula, en virtud de la Ley sancionadora mas favorable, la sancion impuesta a
Vodafone Espaifia por incumplimiento grave del Reglamento de Roaming

» [nterpretacidn del concepto de «perjuicio patrimonial= para la masa activa recogido en
el art. 71.3.2° de la Ley Concursal

* Se anula la sancion impuesta al delegado sindical que se ausenta un afo de su puesto de
trabajo tras ser revocado su nombramiento



ACTUALIDAD EDITORIAL

diariolaley

& Wolters Kluwer www.diariolaley.es

Diario LA LEY, n° 8798, de 7 de julio de 2016

Sumario
TRIBUNA

» «El sefialamiento de las vistas por los Letrados de la Administracion de Justicia
rcomeqmﬁo a ;a sentencia del Tribunal Constitucional 58/2016, de 17 de marzo)», por
JOAQUIN GONZALEYZ CASS0, Magistrado. Presidente de la Seccidn 3.7 Audiencia Provincial de
Badajoz

DOSSIER

» «;Puede la propia Administracién Tributaria revisar una liquidacion provisional? (STS,
Sala 3.3, de 3 de febrero de 2016)», por BEMNJAMIN GORRIZ GOMEZ, Juez sustituto

TRIBUNA

» «Cuandoe la oscuridad de una tortucsa sucesion legislativa se resuelve en contra del
administrado. El Tribunal Supremo deniega el acceso a la jubilacion parcial de los
trabajadores de 60 afos al amparo del Real Decreto-Ley 8/2010», por ELISA CALDEIRO RUIZ,
Socio del Departamento Laboral de J&A Garrigues SLP, y ANGEL OLMEDO JIMENEZ, Asociado
principal del Departamento Laboral de J&A Garrigues SLP

LA SENTENCIA DEL DIA

« Interpretacion del art. 177 bis CP sobre la penalidad de la trata de seres humanos cuando
concurre mas de una victima

JURISPRUDENCIA

« Condicion mas beneficiosa: tras la fusion empresarial, los trabajadores mantienen su
derecho a la cesta de Navidad

« Computo de las prdrrogas de los permisos de investigacion de recursos mineros

» A diferencia de determinados grados de parentesco, la presuncion de no laboralidad no
vincula a las parejas de hecho

« El Comité de empresa saliente no recupera representatividad pese a impugnarse de oficio
al nuevo elegido
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+ «La expulsion de ciudadanos extranjeros sometidos a procedimientos penales antes de su
finalizacion. Presupuestos y efectos en el proceso», por JOSE ALBERTO MAGARIMOS YAMNEZ,
Fiscal
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» El TC confirma su competencia de control sobre las normas fiscales de los territorios
histdricos vascos

JURISPRUDENCIA

» Condenado un psiquiatra y el director médico de las clinicas donde se practicaban abortos
terapéuticos consentidos pero ilegales

» La grabacidn a vigilante nocturno es valida para suspenderle de empleo y sueldo por
quedarse dormido durante 5 veces en una noche

» Extincion de arrendamiento de local por jubilacidn del arrendatario que previamente
habia sido declarado en situacion de invalidez para otro trabajo

» Denegada legalizacion de obras de ampliacion de garaje al encontrarse la edificacion de
la parcela en situacion de volumen disconforme
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Coopers Tax & Legal Services
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« El TS rechaza la resolucion del contrato de la concesionaria de la autopista Madrid-
Toledo por la falta del tramo hasta Cdrdoba

= Las embotelladoras no puede deducirse el IVA soportado al adquirir mobiliaric de
hosteleria si éste lleva publicidad

* Mo puede registrarse una propuesta de iniciativa ciudadana europea relativa a la
promocion del desarrollo de zonas geograficas con minorias nacionales

* Una empresa del grupo Inditex debera readmitir a su Directora de RRHH al imputarle
irregularidades que en realidad consentia
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» Inconstitucionalidad de los articulos de caracter civil de la Ley valenciana sobre uniones
de hecho

« Derecho de un pedn de montes de Castilla y Ledn a disfrutar del permiso de lactancia, a
pesar de no acreditar la condicidn de trabajadora de la madre

» Falta de legitimacion de un propietario para impugnar una obra que afecta a la fachada
del inmueble y que fue autorizada por la comunidad




ACTUALIDAD EDITORIAL

diariolaley

&) Wolters Kluwer www‘diariolaley.es

Diario LA LEY, n® 8802, de 13 de julio de 2016

Sumario

DocTrina

« «Directiva 2012/28/UE ;Una ocasion perdida para los editores?
Soluciones para utilizacion de obras huerfanas en derecho
comparado=, por SUSANA CHECA, Jefa de Servicios a los Socios y
Estrategia, Asociacion CEDRO
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competente para requerir al Corte Inglés la informacion tributaria
sobre sus clientes
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« Los teécnicos sanitarios no pueden asimilarse a los enfermeros
al carecer de titulacion universitaria

 El TS reconoce a Castilla-La Mancha la condicion de interesada
en los expedientes sobre concesiones de aguas procedentes del
trasvase Tajo-Segura

e El Supremo considera la subida del 1Bl acordada por el Pleno
del Ayuntamiento de Burgos en 2012 conforme a derecho

e El TC avala las medidas del Gobierno para controlar la deuda
comercial de las Comunidades Autdnomas



ACTUALIDAD EDITORIAL

diariolaley

& Wolters Kluwer www.diariolaley.es

Diario LA LEY, n°® 8803, de 14 de julio de 2016

Sumario

Dossier

« «El delito fiscal: algunas claves entre la vieja y nueva jurisprudencia» por MANUEL JESUS
DOLZ LAGO, Fiscal del Tribunal Supremo

TRIBUNA

« «La sentencia del Tribunal Constitucional sobre la Ley Catalana «antifracking», por
MARIMA SERRANO, Of counsel. Area Contencioso, Publico y Regulatorio Pérez-Llorca

LA SENTENCIA DEIL DIA

= EL TJUE valida la desigual posicion de Administracidn y administrados respecto al pago de
las tasas judiciales

JURISPRUDENCIA

= Repercusion de la inactividad de |la Administracion tributaria a la hora de notificar un
fallo del TEAC

» Esta exento de las costas procesales el sindicato vencido en el recurso interpuesto por el
afiliado expulsado

= Ganar un coche en un sorteo no puede perjudicar a un pensionista porque no altera la
ganancia patrimonial

» Consecuencias de la irregularidad consistente en la presencia de los jurados suplentes
durante la deliberacion del Tribunal titular
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de Proteccidn de Datos», por ALFOMSO PACHECO CIFUENTES, Abogado.

GESTION

» «La gestidn el despacho de abogados», por UNAI CAMARGO, Socio de Tucho, consultora
de Marketing y Estrategia para el sector legal.

MARKETING PARA ABOGADOS

« «Marketing para abogados: crea tu propio discurse comercial», por IGNACIO RODRIGUEZ,
Socio de Tucho, consultora especializada en marketing para el sector legal.

DEONTOLOGIA

+ «Los principios inspiradores de la Deontologia: Las relaciones del abogado con sus
companeros de profesion (*)», por NMIELSOM SAMCHEZ STEWART, Abogado. Doctor en Derecho

DOSSIER SENTENCIAS DESTACADAS

+ Responsabilidad de la auditora por su conducta negligente al omitir el control de las
mercancias de la sociedad auditada depositadas bajo la custodia de un tercero

» Extralimitacion del auto de aclaracién de sentencia que vulnerd el derecho a la tutela
judicial efectiva

« Ratificado el cese por falta de idoneidad de |a juez sustituta que permitio se vulnerara la
libertad del procesado

» Reconocimiento de la incapacidad permanente parcial a un abogado que perdid la vision
de un ojo

+ Abogada que se apropia del patrimonio conferido en administracion por su tia
octogenaria ingresada en un geriatrico

« Prevaricacion del juez que dictd resolucidn para favorecer a un amigo abogado imputado
en causa por atropello a un peaton y subsiguiente fuga

« Estafa de la abogada que se apropia de 46.958 € correspondientes a derechos de
reparcelacidn de su cliente abonados por el Ayuntamiento

DOSSIER TRIBUTACION

« «Sujecion al IVA de los socios de sociedades profesionales», por CARLOS Carlos Gomez
Barrero, Socio responsable del Grupo de IvVA de Garrigues

* Para un bufete asesorar gratuitamente a las ONG no es autoconsumo en el IVA

» ;Cudl es el procedimiento para subsanar de forma voluntaria un error en la presentacion
de autoliquidacion del Iva?

« Aplicacion del tipo reducido de retencidn de inicio de actividad a un antiguo mutualista
de la abogacia
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La regulacion de las clausulas abusivas insertas en la contratacion
estandarizada ocupa un lugar central cn el sistema de proteccion del
consumidor contratanie, cuya inferioridad proverbial le conduce a
aceptar con frecuencia condiciones que conticnen ventajas despro-
porcionadas para el empresario. Veinte afios después de la aprobacion
de la Directiva de 5 de abril de 1993, sobre las clausulas abusivas cn
los contratos celebradoes con los consumideres, el Derecho comunita-
rio y su interpretacion por el Tribunal de Justicia de la Unidn Europea
siguen pautando la evelucion de la normativa interna espaiiola. que
delata todavia sus insuficiencias en la consecucion de los objetivos
perseguidos por la norma de que trae causa,

Al estudio de tal normativa. sus déficits y prolijo desarrollo juris-
prudencial se dedica la presente monografia. Con el objeto de ofrecer
una vision integral de la disciplina vigente, en la obra se analizan las
fuentes normativas comunitarias ¢ internas, su ambito de aplicacion,
los criterios de determinacion y localizacidn de las clausulas abusivas
{noecion general v lista de clausulas prohibidas) y los efectos que su
identificacion despliega. tanto en relacidén a contratos concretos cele-
brados entre un consumidor y un profesional como en el dmbito de
las acclones colectivas. gue proeuran un control abstracto. general y
preventive de los clausulados wtilizados per los empresarios o reco-
mendados por sus asociaciongs.
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La presente obra realiza un completo estudio doctrinal y jurisprudencial
sobre los problemas derivados de la impugnacién judicial de la calificacion regis-
tral. Las distintas reformas normativas que ha sufrido la materia y la generosa am-
bigliedad de la norma facilitan la disparidad de interpretaciones y de soluciones
practicas del caso concreto, que pugnan alarmantemente con la seguridad juri-
dica. Ademas, las previsiones de algunos Estatutos de Autonomfa que contemplan
entre las competencias de las respectivas Comunidades Auténomas la regulacion
del recurso contra las calificaciones registrales fundadas en Derecho propio afiaden
una complejidad adicional.

El analisis doctrinal parte de la memoria normativa. Es decir, de las suce-
sivas reformas que ha sufrido la materia, hasta llegar a la norma vigente. En él se
explican los problemas detectados y la solucidn legislativa por la que se ha op-
tado. El estudio procesal se traduce en un profundo examen del procedimiento de
revision judicial, sefialando los problemas que han merecido diferentes soluciones.
La parte jurisprudencial sistematiza las sentencias dictadas por los distintos 6rga-
nos judiciales, y ofrece una completa vision de las decisiones adoptadas y las dis-
tintas lineas interpretativas seguidas.

La riqueza de planteamientos y la exhaustividad de los analisis realizados
configuran una obra de singular valor para los Jueces y Magistrados, principalmente,
del orden civil, abogados y demas operadores juridicos, asi como para los estudio-
sos de una materia que todavia no ha merecido del legislador un tratamiento aca-
bado.
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GRAVAMENES SUCESORIOS

Aplicacion en el ambito estatal,
autonomico y foral

Antonio Aparicio Pérez
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La génesis, evoluicion ¥ estado actual de los Iimpuestos sucesorios
es el objeto de andlisis, La obra se divide en sicte apartados. En
el primera pare se hace una introcduecion sobre el por qué del
estuclio realizado v se justifica tanto el esindio a realizar como la
forma en que se va a llevar i cabo, En la segunda parie, se hace
un recorrido exhaustivo de los impuestos sucesorios desde su
establecimieno en Espaiia ¢n ¢l afio 6 de nuestra era, en tiem-
pos del emperador Octavio Augusto, hasta el momento acial.
La tercera parie, estudia bos Jundamentos (edrico-cconomicos
e estos gravamenes. Del munclo de los arbitristas hasta el meo-
mentoactual. La cnarta parte se dedica a esticliar la constitucio-
walickid o no de los gravidmenes sucesorios, haciéndose un exa-
men de 1odos agquéllos principios que se consideran que deben
impregnar ¢ inlormar a tados los ribmos. La qnin parte est-
dia estas exacciones sueesorias a la vista de la norntiva euro-
pea, poniéndase de ianifiesto su dudosa legalidad en aguelios
aspectos et los que se introducen elertentos de discriminacion
en funeion de la residencia en une i otro Estado miembro. En
la sexta parte, de cavdcter, esencialinente descriptivo, se expone
ta regulacion del Impuesto de Sucesiones v Donaciones vigenle,
ponicitda de manifiesto sus singularicdades en todas y cada nna
de tas Comunidades Autdnemas tamo en las de Régimen Co-
nutn cowo en los Territorios forales. En ta parte séptima se da
fin al estudio con una serie de conclusiones que llevan a cu
tonar la propia validez de estos gravamenes. Se cierre ¢l tral
con una selecta bibliografia. Estudio, plenamente actual, por su
alcance y oportunicad, pues hoy de nueve, cual Ave Fénix rena-
cienle de sus cenizas, se han reavivadao las polémicas en tormo a
la neeesidad v conveniencia de la imposicion e las sucesiones,
¢ incluso de su justicia.

Amonio Aparicio es Docior en Derecho por las Universidades
de Valladolid y Bolonia. Realizd estudios en las Universidades
de Valladolid, Politéenica ce Madrid, Siena v Bologia. Aulor de
I8 libras y de mas de cien articulos de Derecho Financiero, Pro-
fesor Tiular de Derecho Financiero en by Universidad de Ovie-
do, acreditado a catedridtico. Micmbro honorario de la Asocia-
cion Venezolana de Derecho Tributario, socio colaborador de
la Real Acadenia de Legislacion y Jurisprudencia de Valladolid
v académico correspondienie de la Real Academia Asturtana de
Jurisprudencia.
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Tal vez serd porque la huelga de controladores aéreos durante el llamado
“Puente de la Constitucion” de diciembre de 2010 caus6 dafios que estan ain
por resolverse, tanto en lo que toca a la responsabilidad de la Administracion
como en lo relativo a la cobertura o no de tales dafios por los seguros de
AENA vy, de rebote, por los reaseguradores. Pero lo cierto es que en los
Gltimos dos afios no hay semana en el calendario en la que no se informe en
las revistas juridicas de alguna noticia sobre las materias de que se ocupa la
monografia que el lector tiene en sus manos, ya sea llamando la atencién
sobre una nueva sentencia del Tribunal Europeo, sobre un Proyecto de
Directiva que vendré a afectar al régimen de indemnizaciones por retrasos
en los vuelos, una sentencia sobre clausulas abusivas en los contratos de una
compafiia aérea o sobre pérdidas de equipaje.

Esta obra, elaborada desde la ortodoxia mas comdn del Derecho de
contratos en particular, se ocupa, naturalmente, del concepto y clases de
transporte aéreo, de los elementos del contrato, de su contenido y de la
responsabilidad por incumplimiento. Y, como no podia ser de otro modo, se
van analizando dentro del esquema clasico cuestiones tan importantes como
son la variada tipologia de los transportistas que existe en la actualidad, el
billete de pasaje clasico y el electrénico, la tarjeta de embarque, la denegacién
de embarque, y, por supuesto, la responsabilidad por dafios y perjuicios. Todo
ello hace de la monografia de la profesora Ferrer Tapia una aportacién de
sumo interés, tanto para los estudiosos del Derecho del turismo como para
quienes participan en el mismo como usuarios o como profesionales.

Belén Ferrer estd vinculada a la Universidad de las Islas Baleares, de
cuyo Departamento de Derecho privado forma parte como Profesora Ayudante
Doctora de Derecho civil. Su labor docente e investigadora en materias de
Derecho del turismo han hecho ya de ella una verdadera especialista en la
materia. La editorial Dykinson ofrece a los lectores con su interesante
aportacion una nueva y sugestiva obra en la Coleccién Obligaciones v
Contratos.

Mariano Yzquierdo Tolsada
Catedratico de Derecho civil
Director de la coleccién

9788490314333
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La concesilIn de prldstamos y crldditos sindicados representa una forma de
endeudamiento externo cada vez mlls importante para las empresas. En el
contrato de financiacilln sindicada una pluralidad de partes financieras -que
pueden sertanto entidades de crl1dito como entidades financieras no bancarias-
se obligan mancomunadamente a entregar o a poner a disposicilln de una
parte financiada unos fondos con arreglo a un cuerpo contractual comCIn. Esta
modalidad de financiacildn permite a las empresas configurar y administrar su
endeudamiento externo de un modo m[s uniforme y sencillo, lo que ha llevado

a muchas a sustituir sus antiguos contratos de financiacilIn bilateral por un solo
contrato de financiacildn sindicada. El presente trabajo trata del contrato de
financiacil(dn sindicada suscrito por una parte financiada espallola, as[] como de
aquellos contratos y documentos accesorios que no forman parte del contrato de
financiaciln sindicada en sentido estricto, pero resultan fundamentales para su
correcta formalizacildn y ejecucilln. Dada su enorme implantacilln en el mercado
espaldol, se ha considerado oportuno prestar especial atenciCIn a los modelos y
directrices propuestos por la Loan Market Association.

TOtulos de la coleccilIn editados:
I.- El contrato de seguro de transporte terrestre de mercancllas
I 2.-El contrato de financiacilln sindicada

Prldximos tCdtulos de la coleccilIn:

El contrato de compraventa

El contrato de instrumentos derivados

El contrato de seguro de accidentes

El contrato de seguro de responsabilidad civil de administradores
El contrato de auditor[da de cuentas

El contrato de distribucilln
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ESTUDIOS

RESERVISTA'Y
RESERVATARIOS:

EL ELEMENTO SUBJETIVO
EN LA RESERVA LINEAL

MARIA TERESA PEREZ GIMENEZ



ESTUDIOS

Esta obra estructurada en dos capitulos hace un estudio dogmético yjurisprudencial
de la reserva lineal, una de las instituciones clasicas de nuestro Derecho de
Sucesiones, con la intencidn de llevar a cabo un recorrido por la misma, desde su
nacimiento hasta su extincién, que permita al jurista acercarse a su problemdtica
real. Para ello, se hace una revision de su concepto, estructura y funcionamiento
y de las principales construcciones dogmaticas en torno a la misma partiendo
de su origen histdrico y su ratio legis, para al mismo tiempo y teniendo en cuenta
las principales reformas operadas en nuestro Ordenamiento juridico dar una
vision completa, practica y actual de las posiciones juridicas del reservista y tos
reservatarios, incidiendo, en cuanto al primero, en los actos de disposicién sobre
bienes reservables, muebles e inmuebles, y en la posibilidad de acceso de la reserva
al Registro de la Propiedad, y en relacién a los segundos, en la determinacién de las
caracteristicas y requisitos que han de reunir las personas que resulten favorecidas
por la reserva, acomodando su determinacién a importantes reformas legislativas,
tales como la operada en materia de técnicas de reproduccién humana asistida,
que han puesto de manifiesto por su relevancia cuestiones del maximo interés
relacionadas con el Derecho de Familia, sobre todo en materia de filiacién y con
el Derecho de Sucesiones, principalmente en cuanto a la determinacién de si los
nacidos y concebidos mediante dichas técnicas pueden ser considerados, en su
caso, como reservatarios.

9788447050079
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(Qué diferencias existen entre el procedimiento ordinario de
ejecucion y el especial de ejecucion hipotecaria? ;Coémo evitar una
ejecucion hipotecaria? ;Cudles son las causas de oposicién que
puedo hacer valer? ;Qué es la daciéon en pago? ;jEstan los bancos
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