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I. NOTICIAS DE INTERES.

-AUTO T.J.U.E. DE 5-7-2016.- ASUNTO C-7/16.- CLAUSULAS ABUSIVAS. CESION DE CREDITO.
DERECHO DE EXTINCION DE SU DEUDA POR EL OBLIGADO. CONDICIONES PARA EL
EJERCICIO DE ESE DERECHO. PROCEDIMIENTO PREJUDICIAL.- ARTICULO 99 DEL REGLAMENTO DE
PROCEDIMIENTO DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA.- DIRECTIVA 93/13/CEE.

http.//eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/HTML/?uri= CELEX:62016CO0007 &from=ES

- REGLAMENTO (U.E.) 2016/1191 DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO DE 6 DE
JULIO DE 2016 POR EL QUE SE FACILITA LA LIBRE CIRCULACION DE LOS CIUDADANOS SIMPLIFICANDO LOS
REQUISITOS DE PRESENTACION DE DETERMINADOS DOCUMENTOS PUBLICOS EN LA UNION EUROPEA Y POR
EL QUE SE MODIFICA EL REGLAMENTO (U.E.) N° 1024/2012. (Acceso al Reglamento).

http.//eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/?uri=uriserv.OJ.L _.2016.200.01.0001.01.SPA

- RESOLUCION DE 2 DE AGOSTO DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE HOMOLOGA LA NUEVA APLICACION INFORMATICA REGISTRAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/01/pdfs/BOE-A-2016-8161.pdf

III. CASOS PRACTICOS. Por Juan José Jurado Jurado, Registrador de la Propiedad.
Por el Seminario de Derecho Registral del Decanato de Catalunya.

1. ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA: SUBARRIENDO. RENTA. NOS ENCONTRAMOS CON UN INQUILINO QUE PRETENDE
SUBARRENDAR LA TOTALIDAD DE LA VIVIENDA. ASIMISMO EN EL CONTRATO SE PACTA QUE EL PAGO DE LAS REN-
TAS SE EFECTUE A FAVOR DE UN TERCERO Y NO DEL PROPIETARIO.

2. ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA: CONTENIDO IMPERATIVO. EN UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
VIVIENDA CELEBRADO ENTRE DOS PERSONAS EXTRANJERAS SE PACTA QUE «CON ARREGLO A LO DISPUESTO EN
EL ART. 4 DE LA LEY DE ARRENDAMIENTOS URBANOS, EL CONTRATO SE REGIRA POR LA VOLUNTAD DE LOS CON-
TRATANTES Y, EN SU DEFECTO, POR EL TiTULO II DE LA MISMA LEY. SE PACTA UNA DURACION DE UN ANO, CON
CARACTER IMPRORROGABLE, ATRIBUYENDOSE A ESTA CIRCUNSTANCIA EL CARACTER DE CONDICION ESENCIAL
DEL CONTRATO.

3. EMBARGO: DE USUFRUCTO SUCESIVO. SE PRETENDE EMBARGAR EL USUFRUCTO EXPECTANTE, DE CARACTER
SUCESIVO, Y SE PLANTEA LA REGISTRADORA QUE OCURRIRIA SI, UNA VEZ PRACTICADO EL EMBARGO, LLEGA EL
DOCUMENTO ACREDITATIVO DE LA ADJUDICACION EN EL CORRESPONDIENTE PROCEDIMIENTO JUDICIAL Y EL USU-
FRUCTO EXPECTANTE TODAVIA NO SE HAYA INSCRITO A FAVOR DEL EMBARGADO.
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4. HERENCIA: SUSTITUCION FIDEICOMISARIA DE RESIDUO. EXTRANJEROS. EN EL EEGISTRO CONSTA INSCRITA UNA
MITAD INDIVISA DE UN FINCA A FAVOR DE UNA PERSONA CON UNA SUSTITUCION FIDEICOMISARIA EN LA QUE SE
ESTABLECE POR EL CAUSANTE EN PACTO SUCESORIO CONVENIDO CON SU CONYUGE Y SUS HIJOS QUE EL CONYUGE
SOBREVIVIENTE DEBE SER UNICO HEREDERO Y DESPUES DE SU FALLECIMIENTO LA HERENCIA CORRESPONDERA
POR PARTES IGUALES A LOS HIJOS O DESCENDIENTES QUE VIVAN TODAVIA.

Por el Seminario de Derecho Registral del Decanato de Madrid.

1. HIPOTECA DE MAXIMO A FAVOR DE UNA AGENCIA AUTONOMICA EN GARANTIA DE LAS AYUDAS RECIBIDAS DI-
RECTAMENTE O INDIRECTAMENTE POR LA CITADA AGENCIA.

2. EXPROPIACION DE UNA FINCA ENTERA, PERO EN EL ACTA DE PAGO Y OCUPACION LA ADMINISTRACION SEGREGA
LA MAYOR PARTE DE LA FINCA Y SOLICITA LA INSCRIPCION DE ESA PARTE SEGREGADA, PUES RESPECTO DEL RESTO
ENTIENDE QUE PUEDE EXISTIR UNA DOBLE INMATRICULACION, PAGANDO AL EXPROPIADO LA PARTE DEL JUSTI-
PRECIO CORRESPONDIENTE A LA PARTE DE LA FINCA SEGREGADA, Y RESPECTO DEL RESTO, CONSIGNANDO LA DI-
FERENCIA DEL JUSTIPRECIO HASTA TANTO SE DEPURE SU TITULARIDAD.

3. ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO SOBRE UNA FINCA GANANCIAL, ESTANDO LA SOCIEDAD DE GANANCIALES
DE LOS ESPOSOS EN LIQUIDACION. EMBARGO DE CUOTA GLOBAL.

4. INCAPACIDAD. AUTORIZACION JUDICIAL PARA LA VENTA, EN LA QUE UNO DE LOS VENDEDORES ESTA INCAPACI-
TADO. PRECIO LIGERAMENTE INFERIOR AL FIJADO EN LA AUTORIZACION.

5. HIPOTECA FLOTANTE EN GARANTIA DE PRESENTE DE UNA POLIZA POR DESCUENTO, ESTABLECIENDOSE COMO
OBLIGACION FUTURA LA POSIBILIDAD DE GARANTIZAR OTRAS POLIZAS DE DESCUENTO. NUEVA POLIZA QUE PA-
RECE SUSTITUIR A LA QUE SE GARANTIZO PRIMERAMENTE Y QUE HA CADUCADO.

IV. NORMAS. Por Juan José Jurado Jurado, Registrador Mercantil y Secretario del Boletin.
1. B.O.E.
JEFATURA DEL ESTADO:

- REAL DECRETO-LEY 2/2016, DE 30 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE INTRODUCEN MEDIDAS TRIBUTARIAS
DIRIGIDAS A LA REDUCCION DEL DEFICIT PUBLICO.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8957.pdf

CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL:

- ACUERDO DE 18 DE FEBRERO DE 2016, DE LA COMISION PERMANENTE DEL CONSEJO GENERAL DEL PODER
JUDICIAL, POR EL QUE SE ATRIBUYE A LA SECCION SEGUNDA DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE BADAJOZ, CON
CARACTER EXCLUSIVO, DE LOS RECURSOS QUE ESTABLEZCA LA LEY CONTRA LAS RESOLUCIONES DICTADAS EN
PRIMERA INSTANCIA POR LOS JUZGADOS DE LO MERCANTIL DE BADAJOZ, SALVO LAS QUE SE DICTEN EN INCI-
DENTES CONCURSALES QUE RESUELVAN CUESTIONES DE MATERIA LABORAL, Y DE LOS RECURSOS QUE ESTABLEZCA
LA LEY CONTRA RESOLUCIONES DICTADAS POR LOS JUZGADOS DE PRIMERA INSTANCIA DE LA PROVINCIA DE BA-
DAJOZ EN LOS PROCEDIMIENTOS RELATIVOS A CONCURSOS DE PERSONAS FISICAS Y A ACCIONES INDIVIDUALES
RELATIVAS A CONDICIONES GENERALES DE LA CONTRATACION.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/29/pdfs/BOE-A-2016-8911.pdf
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MINISTERIO DE JUSTICIA:

- RESOLUCION DE 2 DE AGOSTO DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE HOMOLOGA LA NUEVA APLICACION INFORMATICA REGISTRAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/01/pdfs/BOE-A-2016-8161.pdf

- RESOLUCION DE 14 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE JUBILA AL NOTARIO DE A CORUNA DON CARLOS MARTINEZ SEBASTIAN.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/28/pdfs/BOE-A-2016-8842.pdf

MINISTERIO DE ECONOMIA Y COMPETITIVIDAD:

- RESOLUCION DE 16 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL DEL TESORO Y POLITICA FINAN-
CIERA, POR LA QUE SE DEFINE EL PRINCIPIO DE PRUDENCIA FINANCIERA APLICABLE A LAS OPERACIONES DE EN-
DEUDAMIENTO Y DERIVADOS DE LAS COMUNIDADES AUTONOMAS Y ENTIDADES LOCALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/17/pdfs/BOE-A-2016-8517.pdf

MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS:

- ORDEN 1.429/2016, DE 1 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN DE 2 DE JUNIO DE 1994, POR
LA QUE SE DESARROLLA LA ESTRUCTURA DE LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/07/pdfs/BOE-A-2016-8232.pdf

- ORDEN 1552/2016, DE 30 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN EHA/1721/2011, DE 16 DE
JUNIO, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 222 PARA EFECTUAR LOS PAGOS FRACCIONADOS A CUENTA DEL IM-
PUESTO SOBRE SOCIEDADES EN REGIMEN DE CONSOLIDACION FISCAL ESTABLECIENDOSE LAS CONDICIONES GE-
NERALES Y EL PROCEDIMIENTO PARA SU PRESENTACION TELEMATICA, Y LA ORDEN HAP/2055/2012, DE 28 DE
SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 202 PARA EFECTUAR LOS PAGOS FRACCIONADOS A CUENTA
DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES Y DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO RESIDENTES CORRESPONDIENTE A
ESTABLECIMIENTOS PERMANENTES Y ENTIDADES EN REGIMEN DE ATRIBUCION DE RENTAS CONSTITUIDAS EN EL
EXTRANJERO CON PRESENCIA EN TERRITORIO ESPANOL, Y SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES GENERALES Y EL
PROCEDIMIENTO PARA SU PRESENTACION TELEMATICA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8958.pdf

- RESOLUCION DE 29 DE AGOSTO DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA EN RELACION CON LOS ARTICULOS 4.8, LETRAS B)
Y C) Y 5 DE LA LEY 37/2015, DE 29 DE SEPTIEMBRE, DE CARRETERAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/05/pdfs/BOE-A-2016-8215.pdf

- RESOLUCION DE 6 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DE LA SECRETARTA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA
Y LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD AUTONOMA DE LA RIOJA EN RELACION CON LA LEY 6/2015, DE 29 DE DI-
CIEMBRE, DE MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS PARA EL ANO 2016.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/14/pdfs/BOE-A-2016-8410.pdf

- RESOLUCION DE 9 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DE LA SECRETARTA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA
Y LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD DE MADRID EN RELACION CON LA LEY DE LA COMUNIDAD DE MADRID
9/2015, DE 28 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8618.pdf
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- RESOLUCION DE 9 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDEN-
TIFICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8666.pdf

- RESOLUCION DE 9 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DE LA SECRETARTA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA
Y LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA EN RELACION CON EL DECRETO-LEY DE
EXTREMADURA 1/2016, DE 10 DE MAYO, DE MEDIDAS EXTRAORDINARIAS CONTRA LA EXCLUSION SOCIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8667.pdf

- RESOLUCION DE 9 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DE LA SECRETARTA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA
Y LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD AUTONOMA DE ILLES BALEARS EN RELACION CON LA LEY 9/2015, DE 26
DE NOVIEMBRE, DE MODIFICACION DE LA LEY 15/2010, DE 22 DE DICIEMBRE, DEL ENTE PUBLICO DE RADIOTE-
LEVISION DE LAS ILLES BALEARS.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/22/pdfs/BOE-A-2016-8689.pdf

- RESOLUCION DE 9 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA
Y LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA SUBCOMISION DE SEGUIMIENTO NORMATIVO, PREVENCION
Y SOLUCION DE CONFLICTOS DE LA COMISION BILATERAL GENERALITAT-ESTADO EN RELACION CON EL DECRETO-
LEY DE CATALUNA 3/2016, DE 31 DE MAYO, DE MEDIDAS URGENTES EN MATERIA DE CONTRATACION PUBLICA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8740.pdf

- RESOLUCION DE 14 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA
Y LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA EN RELACION CON LA LEY 5/2016, DE 4 DE MAYO,
DEL PATRIMONIO CULTURAL DE GALICIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8618.pdf

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES:

- RESOLUCION DE 23 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DE LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES, POR
LA QUE SE MODIFICA EL ANEXO | DE LA RESOLUCION DE 16 DE NOVIEMBRE DE 2011, POR LA QUE SE CREA Y RE-
GULA EL REGISTRO ELECTRONICO DE LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/29/pdfs/BOE-A-2016-8874.pdf

- CORRECCIONES DE ERRATAS DE LA CIRCULAR 5/2016, DE 27 DE JULIO, DE LA COMISION NACIONAL
DEL MERCADO DE VALORES, POR LA QUE SE MODIFICA LA CIRCULAR 9/2008, DE 10 DE DICIEMBRE, SOBRE NOR-
MAS CONTABLES, ESTADOS DE INFORMACION RESERVADA Y PUBLICA, CUENTAS ANUALES DE LAS SOCIEDADES
RECTORAS DE LOS MERCADOS SECUNDARIOS OFICIALES, CON LA EXCLUSION DEL BANCO DE ESPANA, DE LAS EN-
TIDADES RECTORAS DE LOS SISTEMAS MULTILATERALES DE NEGOCIACION, DE LA SOCIEDAD DE SISTEMAS, DE
LAS ENTIDADES DE CONTRAPARTIDA CENTRAL, DE LA SOCIEDAD DE BOLSAS, DE LAS SOCIEDADES QUE TENGAN
LA TITULARIDAD DE TODAS LAS ACCIONES DE ORGANISMOS RECTORES DE MERCADOS SECUNDARIOS OFICIALES
Y DE SISTEMAS MULTILATERALES DE NEGOCIACION, Y DE OTROS SISTEMAS DE COMPENSACION Y LIQUIDACION
DE LOS MERCADOS QUE SE CREEN AL AMPARO DE LO PREVISTO EN LA LEY DEL MERCADO DE VALORES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/10/pdfs/BOE-A-2016-8344.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA CIRCULAR 5/2016, DE 27 DE JULIO, DE LA COMISION NACIONAL
DEL MERCADO DE VALORES, POR LA QUE SE MODIFICA LA CIRCULAR 9/2008, DE 10 DE DICIEMBRE, SOBRE NOR-
MAS CONTABLES, ESTADOS DE INFORMACION RESERVADA Y PUBLICA, CUENTAS ANUALES DE LAS SOCIEDADES
RECTORAS DE LOS MERCADOS SECUNDARIOS OFICIALES, CON LA EXCLUSION DEL BANCO DE ESPANA, DE LAS EN-
TIDADES RECTORAS DE LOS SISTEMAS MULTILATERALES DE NEGOCIACION, DE LA SOCIEDAD DE SISTEMAS, DE
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LAS ENTIDADES DE CONTRAPARTIDA CENTRAL, DE LA SOCIEDAD DE BOLSAS, DE LAS SOCIEDADES QUE TENGAN
LA TITULARIDAD DE TODAS LAS ACCIONES DE ORGANISMOS RECTORES DE MERCADOS SECUNDARIOS OFICIALES
Y DE SISTEMAS MULTILATERALES DE NEGOCIACION, Y DE OTROS SISTEMAS DE COMPENSACION Y LIQUIDACION
DE LOS MERCADOS QUE SE CREEN AL AMPARO DE LO PREVISTO EN LA LEY DEL MERCADO DE VALORES.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/14/pdfs/BOE-A-2016-8401.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA CIRCULAR 5/2016, DE 27 DE JULIO, DE LA COMISION NACIONAL
DEL MERCADO DE VALORES, POR LA QUE SE MODIFICA LA CIRCULAR 9/2008, DE 10 DE DICIEMBRE, SOBRE NOR-
MAS CONTABLES, ESTADOS DE INFORMACION RESERVADA Y PUBLICA, CUENTAS ANUALES DE LAS SOCIEDADES
RECTORAS DE LOS MERCADOS SECUNDARIOS OFICIALES, CON LA EXCLUSION DEL BANCO DE ESPANA, DE LAS EN-
TIDADES RECTORAS DE LOS SISTEMAS MULTILATERALES DE NEGOCIACION, DE LA SOCIEDAD DE SISTEMAS, DE
LAS ENTIDADES DE CONTRAPARTIDA CENTRAL, DE LA SOCIEDAD DE BOLSAS, DE LAS SOCIEDADES QUE TENGAN
LA TITULARIDAD DE TODAS LAS ACCIONES DE ORGANISMOS RECTORES DE MERCADOS SECUNDARIOS OFICIALES
Y DE SISTEMAS MULTILATERALES DE NEGOCIACION, Y DE OTROS SISTEMAS DE COMPENSACION Y LIQUIDACION
DE LOS MERCADOS QUE SE CREEN AL AMPARO DE LO PREVISTO EN LA LEY DEL MERCADO DE VALORES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8804.pdf

MINISTERIO DE EMPLEO Y SEGURIDAD SOCIAL:

- ORDEN 1452/2016, DE 10 DE JUNIO, POR LA QUE SE REGULA EL MODELO DE DILIGENCIA DE ACTUACION DE LA
INSPECCION DE TRABAJO Y SEGURIDAD SOCIAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/12/pdfs/BOE-A-2016-8361.pdf

MINISTERIO DE ASUNTOS EXTERIORES Y DE COOPERACION:

- ACUERDO MULTILATERAL ENTRE AUTORIDADES COMPETENTES SOBRE INTERCAMBIO AUTOMATICO DE
INFORMACION DE CUENTAS FINANCIERAS, HECHO EN BERLIN EL 29-10-2014. DECLARACION DE ESPANA SOBRE
LA FECHA DE EFECTO SOBRE LOS INTERCAMBIOS DE INFORMACION EN VIRTUD DE DICHO ACUERDO.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/09/pdfs/BOE-A-2016-8309.pdf

- ADENDA POR LA QUE SE MODIFICA EL ACUERDO ENTRE EL REINO DE ESPANA Y LA UNIVERSIDAD DE LAS NA-
CIONES UNIDAS RELATIVO AL ESTABLECIMIENTO, FUNCIONAMIENTO Y UBICACION DEL INSTITUTO INTERNACIONAL
DE LA UNIVERSIDAD DE LAS NACIONES UNIDAS PARA LA ALIANZA DE LAS CIVILIZACIONES EN BARCELONA, Y
EL ACUERDO ENTRE EL REINO DE ESPANA Y LA UNIVERSIDAD DE LAS NACIONES UNIDAS RELATIVO AL INSTITUTO
INTERNACIONAL DE LA UNIVERSIDAD DE LAS NACIONES UNIDAS PARA LA ALIANZA DE LAS CIVILIZACIONES EN
BARCELONA, HECHA EN MADRID Y TOKIO EL 22 DE JULIO DE 2016.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/12/pdfs/BOE-A-2016-8360.pdf

- PROTOCOLO AL AMPARO DEL ACUERDO FIRMADO EN MADRID EL 10 DE OCTUBRE DE 1995 ENTRE EL GO-
BIERNO DE LA REPUBLICA FRANCESA Y EL GOBIERNO DEL REINO DE ESPANA RELATIVO A LA CONSTRUCCION Y
EXPLOTACION DE LA SECCION INTERNACIONAL DE UNA LINEA FERROVIARIA DE ALTA VELOCIDAD ENTRE FRANCIA
Y ESPANA (VERTIENTE MEDITERRANEA), HECHO EN PARIS EL 23 DE MAYO DE 2016.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8924.pdf

MINISTERIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y TURISMO:

- REAL DECRETO 330/2016, DE 9 DE SEPTIEMBRE, RELATIVO A MEDIDAS PARA REDUCIR EL COSTE DEL DES-
PLIEGUE DE LAS REDES DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS DE ALTA VELOCIDAD.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/15/pdfs/BOE-A-2016-8429.pdf

- RESOLUCION 26 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE POLITICA ENERGETICA Y MINAS,

POR LA QUE SE PUBLICA LA TARIFA DE ULTIMO RECURSO DE GAS NATURAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8925.pdf
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BANCO DE ESPANA:

- RESOLUCION DE 1 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINA-
DOS TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/02/pdfs/BOE-A-2016-8187.pdf

- RESOLUCION DE 1 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN LOS [NDICES
Y TIPOS DE REFERENCIA APLICABLES PARA EL CALCULO DEL VALOR DE MERCADO EN LA COMPENSACION POR
RIESGO DE TIPO DE INTERES DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, ASf COMO PARA EL CALCULO DEL DIFERENCIAL
A APLICAR PARA LA OBTENCION DEL VALOR DE MERCADO DE LOS PRESTAMOS O CREDITOS QUE SE CANCELAN
ANTICIPADAMENTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/10/pdfs/BOE-A-2016-8358.pdf

- RESOLUCION DE 19 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMI-
NADOS TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8630.pdf

- RESOLUCION DE 22 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICA LA BAJA EN
EL REGISTRO DE ENTIDADES DE CREDITO DE CATALUNYA BANC, S.A.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/29/pdfs/BOE-A-2016-8918.pdf

JUNTA ELECTORAL CENTRAL:

- INSTRUCCION 3/2016, DE 14 DE SEPTIEMBRE, DE LA JUNTA ELECTORAL CENTRAL, DE MODIFICACION DE LA
INSTRUCCION 6/2011, DE 28 DE ABRIL, SOBRE INTERPRETACION DEL ARTICULO 27.3 DE LA LEY ORGANICA DEL
REGIMEN ELECTORAL GENERAL, SOBRE IMPEDIMENTOS Y EXCUSAS JUSTIFICADAS PARA LOS CARGOS DE PRESI-
DENTE Y VOCAL DE LAS MESAS ELECTORALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/16/pdfs/BOE-A-2016-8484.pdf

2. COMUNIDADES AUTONOMAS.
ANDALUCIA:

-LEY 6/2016, DE 1 DE AGOSTO, POR LA QUE SE MODIFICA LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION
URBANISTICA DE ANDALUCIA PARA INCORPORAR MEDIDAS URGENTES EN RELACION CON LAS EDIFICACIONES
CONSTRUIDAS SOBRE PARCELACIONES URBANISTICAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/14/pdfs/BOE-A-2016-8402.pdf

-LEY 7/2016, DE 20 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE ARTICULA UN PERIODO TRANSITORIO PARA GARANTIZAR LA
PRESTACION DEL SERVICIO DE TELEVISION DIGITAL TERRESTRE DE AMBITO LOCAL EN ANDALUCIA GESTIONADO
POR PARTICULARES.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/184/BOJA16-184-00005-16491-01 00098830.pdf

-DECRETO 142/2016, DE 2 DE AGOSTO, POR EL QUE SE AMPLIA EL AMBITO TERRITORIAL DEL PARQUE NATURAL
DE DONANA, SE DECLARA LA ZONA ESPECIAL DE CONSERVACION DONANA NORTE Y OESTE (ES6150009) Y SE
APRUEBAN EL PLAN DE ORDENACION DE LOS RECURSOS NATURALES Y EL PLAN RECTOR DE USO Y GESTION
DEL ESPACIO NATURAL DONANA.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/185/BOJA16-185-00063-15926-01 _00098708.pdf

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/185/BOJA16-185-00033-15926-02 _00098708.pdf
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/185/BOJA16-185-00296-15926-03 _00098708.pdf
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/185/BOJA16-185-00097-15926-04_00098708.pdf
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/185/BOJA16-185-00172-15926-05 _00098708.pdf
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/185/BOJA16-185-00040-15926-06_00098708.pdf
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-DECRETO 146/2016, DE 30 DE AGOSTO, POR EL QUE SE REGULAN LOS PLANES TURISTICOS DE GRANDES CIU-
DADES DE ANDALUCIA Y LOS CONVENIOS DE COLABORACION MEDIANTE LOS QUE SE ARTICULAN.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/173/BOJA16-173-00011-15480-01 00097847 .pdf

- RESOLUCION DE 24 DE AGOSTO DE 2016, DE LA PRESIDENCIA DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA, POR
LA QUE SE ORDENA LA PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL DECRETO LEY 4/2016, DE 26
DE JULIO, DE MEDIDAS URGENTES RELATIVAS AL IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/182/BOJA16-182-00001-16134-01 _00098480.pdf

ARAGON:

- ORDEN 1192/2016, DE 8 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE NOMBRAN NOTARIOS EN EL TERRITORIO DE LA CoO-
MUNIDAD AUTONOMA DE ARAGON, EN VIRTUD DE RESOLUCION DE CONCURSO ORDINARIO.
http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=927322222626

- ORDEN 1193/2016, DE 8 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE NOMBRAN REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD,
MERCANTILES Y DE BIENES INMUEBLES EN EL TERRITORIO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ARAGON,
EN VIRTUD DE RESOLUCION DE ADJUDICACION DE REGISTROS VACANTES.

http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=927324242626

PRINCIPADO DE ASTURIAS:

- ACUERDO DE 7 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL QUE SE NOMBRAN NOTARIOS/AS
DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS.

https://sede.asturias.es/bopa/2016/09/09/2016-09623.pdf

ILLES BALEARS:

-LEY 12/2016, DE 17 DE AGOSTO, DE EVALUACION AMBIENTAL DE LAS ILLES BALEARS.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/17/pdfs/BOE-A-2016-8518.pdf

CANARIAS:

- ORDEN DE 31 DE AGOSTO DE 2016, POR LA QUE SE NOMBRAN NOTARIOS.
http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2016/173/001.html

- RESOLUCION DE 3 DE AGOSTO DE 2016, POR LA QUE SE APRUEBA LA INSTRUCCION PARA LA CONTABILIZACION
DE LOS RECURSOS TRIBUTARIOS DERIVADOS DEL REGIMEN ECONOMICO Y FISCAL DE CANARIAS.
http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2016/178/001.html

CASTILLA-LA MANCHA:

- DECRETO 40/2016, pE 30/08/2016, POR EL QUE SE FIJA EL CALENDARIO LABORAL PARA EL ANO 2017 EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE CASTILLA-LLA MANCHA.

http://docm.castillalamancha.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2016/09/02/pdf/2016 9322.pdf&tipo=rutaDocm

- ACUERDO DE 13/09/2016, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL QUE SE NOMBRAN NOTARIOS PARA PLAZAS

RADICADAS EN EL TERRITORIO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CASTILLA-LLA MANCHA.
http://docm.castillalamancha.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2016/09/22/pdf/2016 _9879.pdf&tipo=rutaDocm
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CASTILLA Y LEON:

-DECRETO 32/2016, DE 15 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECE EL CALENDARIO DE FIESTAS LABORALES
EN EL AMBITO DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON PARA EL ANO 2017.
http://bocyl.jeyl.es/boletines/2016/09/19/pdf/BOCYL-D-19092016-1.pdf

GENARALITAT DE CATALUNA:

- RESOLUCION 2011/2016, DE 25 DE AGOSTO, DE NOMBRAMIENTO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD,
MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES.
http.//portaldoge.gencat.cat/utils EADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 752491 &type= 01 &language=es ES

- RESOLUCION 2012/2016, DE 25 DE AGOSTO, DE NOMBRAMIENTO DE NOTARIOS PARA PROVEER VARIAS NO-
TARIAS VACANTES EN EL TERRITORIO DE CATALUNYA.
http://portaldoge.gencat.cat/utils EADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 752507 &type= 01 &language=es ES

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD NUM. 3493-2015, INTERPUESTO POR EL PRESIDENTE DEL GO-
BIERNO EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY DEL PARLAMENTO DE CATALUNA 3/2015, DE 11 DE
MARZO, DE MEDIDAS FISCALES, FINANCIERAS Y ADMINISTRATIVAS (SENTENCIA).

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld=753660&type= 01 &language=es ES

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD NUM. 6014-2015, INTERPUESTO POR LA GENERALITAT DE CA-
TALUNA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY 28/2015, DE 30 DE JULIO, PARA LA DEFENSA DE LA
CALIDAD ALIMENTARIA (SENTENCIA).

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 753693 &type= 01 &language=es ES

- CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA NUM. 4911-2013, PLANTEADO POR EL GOBIERNO DE LA GE-
NERALITAT DE CATALUNA RESPECTO DE DIVERSOS PRECEPTOS DEL REAL DECRETO 239/2013, DE 5 DE ABRIL,
POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS NORMAS PARA LA APLICACION DEL REGLAMENTO (CE) NUM. 1221/2009, DEL
PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO, DE 25 DE NOVIEMBRE DE 2009, RELATIVO A LA PARTICIPACION VOLUN-
TARIA DE ORGANIZACIONES EN UN SISTEMA COMUNITARIO DE GESTION Y AUDITOR{A MEDIOAMBIENTALES
(EMAS) Y POR EL QUE SE DEROGAN EL REGLAMENTO (CE) NUM. 761/2001 v LAS DECISIONES 2001/681/CE
Y 2006/193/CE, DE LA COMISION (SENTENCIA).

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 753634 &type=01 &language=es ES

- CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA NUM. 2304-2014, PLANTEADO POR EL GOBIERNO DE LA GE-
NERALITAT DE CATALUNA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DEL REAL DECRETO 1048/2013, DE 27 DE
DICIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECE LA METODOLOGIA PARA EL CALCULO DE LA RETRIBUCION DE LA ACTIVIDAD
DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA (SENTENCIA).

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/7199/1529139.pdf

CASTILLA Y LEON:

- ORDEN 749/2016, DE 22 DE AGOSTO, POR LA QUE SE NOMBRAN REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MER-
CANTILES Y DE BIENES MUEBLES PARA SU DESTINO EN LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON.

http://bocyl.jeyl.es/boletines/2016/09/01/pdf/BOCYL-D-01092016-4.pdf

- ORDEN 750/2016, DE 22 DE AGOSTO, POR LA QUE SE NOMBRAN NOTARIOS PARA SU DESTINO EN LA COMUNIDAD

DE CASTILLA Y LEON.
http://bocyl.jeyl.es/boletines/2016/09/01/pdf/BOCYL-D-01092016-5.pdf
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EXTREMADURA:

- ORDEN DE 6 DE SEPTIEMBRE DE 2016 POR LA QUE SE NOMBRAN NOTARIOS PARA SERVIR EN PLAZAS DEL TE-
RRITORIO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.
http.//doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/17700/16050314.pdf

- ORDEN DE 6 DE SEPTIEMBRE DE 2016 POR LA QUE SE NOMBRAN REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD,
MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES PARA SERVIR EN PLAZAS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTRE-
MADURA.

http.//doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/17700/16050315.pdf

GALICIA:

-LEY 8/2016, DE 8 DE JULIO, POR LA QUE SE MODIFICA LA LEY 13/2008, DE 3 DE DICIEMBRE, DE SERVICIOS SO-
CIALES DE GALICIA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/08/pdfs/BOE-A-2016-8269.pdf

- ORDEN DE 2 DE SEPTIEMBRE DE 2016 POR LA QUE SE OTORGAN NOMBRAMIENTOS A LOS REGISTRADORES
DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES PARA VARIOS REGISTROS VACANTES.
http://www.xunta.gal/dog/Publicados/2016/20160912/AnuncioG0244-050916-0002 _es.pdf

- ORDEN DE 2 DE SEPTIEMBRE DE 2016 POR LA QUE SE OTORGAN NOMBRAMIENTOS DE NOTARIAS Y NOTARIOS
PARA VARIAS NOTARIAS VACANTES.
http://www.xunta.gal/dog/Publicados/2016/20160912/AnuncioG0244-050916-0001 es.pdf

COMUNIDAD DE MADRID:

- ORDEN 2862/2016, DE 24 DE AGOSTO, DEL CONSEJERO DE PRESIDENCIA, JUSTICIA Y PORTAVOZ DEL GO-
BIERNO, POR LA QUE SE NOMBRAN REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD CON DESTINO EN EL TERRITORIO DE
LA COMUNIDAD DE MADRID.

http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_ BOCM/2016/08/31/BOCM-20160831-3.PDF

- ORDEN 2863/2016, DE 24 DE AGOSTO, DEL CONSEJERO DE PRESIDENCIA, JUSTICIA Y PORTAVOZ DEL GOBIERNO
POR LA QUE SE NOMBRAN NOTARIOS CON DESTINO EN EL TERRITORIO DE LA COMUNIDAD DE MADRID.
http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_ BOCM/2016/08/31/BOCM-20160831-4.PDF

PAIS VASCO:

- ORDEN DE 1 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, DEL CONSEJERO DE ADMINISTRACION PUBLICA Y JUSTICIA, POR LA
QUE SE PROCEDE AL NOMBRAMIENTO DE NOTARIOS EN RESOLUCION DE CONCURSO ORDINARIO DE VACANTES
EXISTENTES EN EL AMBITO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAiS VASCO.

https://www.euskadi.eus/y22-bopv/es/bopv2/datos/2016/09/1603937a.shtml

- ORDEN DE 15 DE SEPTIEMBRE DE 2016, DEL CONSEJERO DE ADMINISTRACION PUBLICA Y JUSTICIA, SOBRE
NOMBRAMIENTO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES, EN RESO-
LUCION DE CONCURSO DE VACANTES EXISTENTES EN EL AMBITO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIs
Vasco.

https://www.euskadi.eus/y22-bopv/es/bopv2/datos/2016/09/1604107a.shtml

COMUNITAT VALENCIANA:

- DECRETO 117/2016, DE 16 DE SEPTIEMBRE, DEL CONSELL, POR EL QUE SE NOMBRA A LAS PERSONAS QUE
VAN A PROVEER NOTARIAS VACANTES EN LA COMUNITAT VALENCIANA.
http://www.docv.gva.es/datos/2016/09/21/pdf/2016 _7205.pdf
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-DECRETO 121/2016, DE 23 DE SEPTIEMBRE, DEL CONSELL, DE NOMBRAMIENTO DE DOS REGISTRADORES
DE LA PROPIEDAD, MERCANTIL Y DE BIENES MUEBLES PARA PROVEER DOS REGISTROS VACANTES EN LA CoO-
MUNITAT VALENCIANA.

http://www.docv.gva.es/datos/2016/09/28/pdf/2016 7459.pdf

RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS
Y DEL NOTARIADO.

1. RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL B.O.E.
RECURSOS GUBERNATIVOS.
1.1. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Fernandez, Registrador de la Propiedad.

- R. 18-7-2016.- R.P. AREVALO.- PRINCIPIO DE ROGACION: REQUISITO PARA LA INSCRIPCION. HERENCIA:
PAGO EN METALICO DE LA LEGITIMA CONFORME AL 841 C.C. El principio de rogacion en la actuacion del
Registrador, es requisito necesario para la practica de la inscripcion parcial, pues como ha dicho este Centro
Directivo (por todas, RR. de 28 de febrero y 10-4-2014), el Registrador no puede actuar oficiosamente ig-
norando el principio de rogacion vigente en nuestro sistema registral. En consecuencia, siendo necesaria
la solicitud de la inscripcidn parcial del documento para practicar la misma.

Ciertamente, como se afirma por el Registrador en la nota, para que la particion del contador se sujete a
lo establecido en los arts. 841 y siguientes es preciso que la autorizacion del testador se refiera al articulo
841, ya sea invocandolo numeralmente o bien refiriéndola al supuesto en él previsto, con sus propias pa-
labras o con otras cualesquiera con sentido equivalente, aunque técnicamente sean impropias o incorrectas,
o simplemente de significado distinto si por su sentido resulta indudable la intencién del testador de conferir
una autorizacion que encaje con el supuesto del art. 841. Asi lo sera en los casos en que el testador designe
heredero universal a uno de los descendientes legitimarios o a varios, y legue a los demas legitimarios y
mejorados la compensacion que, para satisfacer sus respectivas legitimas, el instituido o los instituidos
deban abonarles en metalico. La doctrina y la S.T.S. de 22-10-2012 han admitido que el pago de la legitima
lo sea con metalico extra hereditario. Sentado que esta particion esta sujeta a las reglas establecidas en los
arts. 841 y siguientes del C.C., resulta necesario que, conforme lo previsto por el art. 843 del C.C., salvo
confirmacion expresa de todos los hijos o descendientes, la particion asi hecha, requerira aprobacion por
el letrado de Administracion de Justicia o notario —tras la reforma operada por la Ley 15/2015, de 2 de
julio—. Asi pues, tras la practica de las notificaciones a que se refiere el art. 844 y en el plazo que el mismo
establece, se acreditara, bien la confirmacion expresa de las nietas del causante, o bien la aprobacion de la
particion por el notario o por el letrado de Administracion de Justicia. Esto mismo resulta del art. 80.2 del
R.H.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8561.pdf

- R. 18-7-2016.- R.P. HOYOS.- PRINCIPIO DE PRIORIDAD: TiTULO INCOMPATIBLE CON OTRO ANTERIOR INS-
CRITO. Inscrito un titulo traslativo del dominio no puede inscribirse otro que se le oponga o sea incompatible
respecto de la misma finca (cfr. arts. 17 y 20 de la L.H.). De otro lado hay que recordar que constituye un
principio basico en nuestro derecho hipotecario que los asientos registrales estan bajo la salvaguardia de
los tribunales y producen todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud (art. 1, parrafo tercero, de
la L.H.).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8562.pdf

- R. 19-7-2016.- R.P. MADRID N° 34.- PROPIEDAD HORIZONTAL: CAMBIO DE USO DE UN LOCAL A VIVIENDA.
Como ya sefialara esta Direccion General en su R. 12-12-1986, no es funcion de los estatutos la definicion
casuistica del contenido dominical sobre los elementos privativos, sino, a lo sumo, la articulacién normativa
de la zona de friccion derivada de la interdependencia objetiva entre derechos de anadloga naturaleza, de
modo que en las hipdtesis no contempladas, sera regla la posibilidad de cualquier uso, siempre que éste
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sea adecuado a la naturaleza del objeto, y no vulnere los limites genéricos de toda propiedad o los especi-
ficos de la propiedad horizontal (moralidad, salubridad, comodidad y no peligrosidad; art. 7 de la Ley
sobre propiedad horizontal). Como ha recordado el T.S. (vid. SS. citadas en «Vistos» de la presente Reso-
lucion) el principio de libertad de uso de los elementos privativos solo encuentra restriccion en aquellos
supuestos en que asi resulte de una norma estatutaria, restricciones que cuando consten en la correspon-
diente inscripcion en el R.P. serd eficaces también frente a terceros. Se trata, pues de una cuestion de in-
terpretacion de la norma estatutaria que en cuanto limita un derecho constitucionalmente reconocido, el
derecho a la propiedad privada, debe valorarse de un modo restrictivo. Asi lo ha hecho nuestra jurispru-
dencia admitiendo el derecho del propietario al cambio de destino del piso (de comercial a residencial),
cuando dicho cambio no aparece expresamente limitado por el régimen de propiedad horizontal, su titulo
constitutivo o su regulacion estatutaria.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8563.pdf

- R.- 19-7-2016.- R.P. LA VECILLA.- RECTIFICACION DE CABIDA: PROCEDIMIENTOS TRAS LA LEY 13/2015.
A partir de la entrada en vigor de la reforma de la L.H. operada por la Ley 13/2015, cabe enunciar los me-
dios habiles para obtener la inscripcion registral de rectificaciones descriptivas y sistematizarlos en tres
grandes grupos: — Los que s6lo persiguen y sélo permiten inscribir una rectificacion de la superficie con-
tenida en la descripcion literaria, pero sin simultanea inscripcion de la representacion grafica de la finca,
como ocurre con los supuestos regulados en el art. 201.3, letra a, y letra b de la L.H.; — EI supuesto que
persigue y permite inscribir rectificaciones superficiales no superiores al 10% de la cabida inscrita, pero
con simultanea inscripcion de la representacion geografica de la finca. Este concreto supuesto estd regulado,
con caracter general, en el art. 9, letra b), de la L.H., y tampoco estd dotado de ninguna tramitacion previa
con posible intervencion de colindantes y terceros; — Y, finalmente, los que persiguen y potencialmente
permiten inscribir rectificaciones descriptivas de cualquier naturaleza (tanto de superficie como linderos,
incluso linderos fijos), de cualquier magnitud (tanto diferencias inferiores como superiores al 10% de la
superficie previamente inscrita) y ademas obtener la inscripcion de la representacion geografica de la finca
y la lista de coordenadas de sus vértices (asi ocurre con el procedimiento regulado en el art. 199 y con el
regulado en el art. 201.1).

En el presente caso se pretende hacer constar en el R.P. 966 metros cuadrados, es decir, un exceso de ca-
bida inferior al 10% de la superficie inscrita. A pesar de ello, la Registradora procedi6 a iniciar el proce-
dimiento del art. 199 de la Ley, con buen criterio, ya que, como manifiesta en su informe, existen dudas
fundadas respecto a la verdadera superficie. A tal efecto, y para respetar el principio de rogacion, el inte-
resado fue notificado del inicio de dicho procedimiento, segun consta en el expediente, por lo que tuvo
oportunidad de oponerse a su tramitacion. De acuerdo con lo establecido en el 199, se permite que el Re-
gistrador, a la vista de las alegaciones efectuadas, decida motivadamente segin su prudente criterio. Si
bien, siguiendo el precepto, la mera oposicion de quien no haya acreditado ser titular registral de la finca
o de cualquiera de las registrales colindantes no determina necesariamente la denegacion de la inscripcion,
no es menos cierto que tal oposicion aporta al Registrador elementos de juicio para su calificacion. La
oposicion de la Administracion colindante titular del dominio ptiblico es justificativa de dudas de identidad
por una posible invasion del mismo, tal y como alega la Registradora en su nota de calificacion. Los Re-
gistradores deben evitar practicar inscripciones de bienes de propiedad privada que invadan en todo o en
parte bienes de dominio publico, inmatriculado o no, pues el dominio publico, por la inalienabilidad que
le define, supone, precisamente, la exclusion de la posibilidad de existencia de derechos privados sobre
esa concreta porcion del territorio catalogada como demanial. En cuanto a la alegacion del recurrente re-
lativa a la falta de inscripcion del titulo de propiedad de quien se opone, la legitimacion del mismo para
intervenir en el procedimiento esté justificada al quedar acreditado que se trata de un miembro de la co-
munidad hereditaria del titular registral fallecido. El objeto de la intervencion de los titulares colindantes
en los procedimientos de concordancia del Registro con la realidad fisica es evitar que puedan lesionarse
sus derechos y en todo caso que se produzcan situaciones de indefension, asegurando, ademas que puedan
tener acceso al registro situaciones litigiosas o que puedan generar una doble inmatriculacion, siquiera
parcial.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8564.pdf
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-R. 19-7-2016.- R.P. TORRELODONES.- TRANSACCION JUDICIAL: REQUISITOS DE INSCRIPCION. No estamos
ante un documento judicial resultante de un procedimiento ordinario que por seguir sus tramites procesales
haya finalizado en una decision del Juez sobre el fondo del asunto; por el contrario el documento presen-
tado, el mandamiento, es consecuencia del auto de homologacién del convenio transaccional que pone
fin al procedimiento iniciado. De conformidad con las previsiones del C.C. (art. 1809), y de la Ley de En-
juiciamiento Civil, las partes pueden poner fin al procedimiento iniciado (como ocurre en el supuesto de
hecho) o evitar su iniciaciéon mediante un acuerdo transaccional. Dicho acuerdo, de producirse una vez
iniciado el procedimiento judicial le pone fin (art. 19.2 de la Ley procedimental), de modo que el Juez lo
declara terminado sin llevar a cabo un pronunciamiento sobre la valoracion de las pruebas y las pretensiones
de las partes. El acuerdo homologado no es por tanto una sentencia sino un convenio contractual que vin-
cula a las partes, como cualquier otro contrato, sin perjuicio de la posibilidad de modificacién o novacion
si concurre el consentimiento de los interesados de conformidad con las reglas generales del ordenamiento.
De aqui que el C.C. afirme su naturaleza de cosa juzgada entre las partes (art. 1816 del C.C.), en el sentido
de que las partes no pueden desconocer la fuerza vinculante del contrato. El acuerdo homologado surte
ademas los efectos previstos en el ordenamiento, sefialadamente la posibilidad de seguir «los tramites pre-
vistos para la ejecucion de sentencias» (arts. 1816 del C.C. y 415.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil),
pero de aqui no se sigue que el ordenamiento asimile sentencia y acuerdo homologado. Bien al contrario,
la transaccion, aun homologada judicialmente no es una sentencia y por ello carece de su contenido y efec-
tos por cuanto, al carecer de un pronunciamiento judicial sobre el fondo del asunto, nada impide su im-
pugnacion judicial en los términos previstos en la Ley (art. 1817 del C.C.). El auto de homologacion
tampoco es una sentencia pues el Juez se limita a comprobar la capacidad de los otorgantes para transigir
y la inexistencia de prohibiciones o limitaciones derivadas de la Ley (art. 19 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil), pero sin que lleve a cabo ni una valoracion de las pruebas ni un pronunciamiento sobre las preten-
siones de las partes (art. 209 de la Ley de Enjuiciamiento Civil). No cabe en consecuencia amparar las
afirmaciones del escrito de recurso que pretenden equiparar el supuesto de hecho al de presentacion en el
R.P. del testimonio de una sentencia recaida en procedimiento ordinario.

Por otro lado, también ha sefialado la Direccion General al interpretar el art. 708 de la L.E.C., que seran
inscribibles en el R.P. las declaraciones de voluntad dictadas por el Juez en sustitucion forzosa del obligado,
cuando estén predeterminados los elementos esenciales del negocio; pero en nada suplen a la declaracion
de voluntad del demandante, que debera someterse a las reglas generales de formalizacion en escritura pu-
blica (cfr. arts. 1217, 1218, 1279 y 1280 del C.C., art. 3 de la L.H. y arts. 143 y 144 del R.N.). Por todo
ello, lo procedente es entender que la Ley de Enjuiciamiento Civil no dispone la inscripcion directa de los
documentos presentados, sino que la nueva forma de ejecucion procesal permite al demandante otorgar la
escritura de elevacion a publico del documento privado compareciendo ante el Notario por si solo, apo-
yandose en los testimonios de la sentencia y del auto que suple la voluntad del demandado.

El segundo defecto planteado por el Registrador hace referencia al hecho de que no consta la firmeza
del auto que homologa el acuerdo transaccional. Uno de los extremos susceptibles de calificacion en rela-
cion con las resoluciones judiciales es precisamente el requisito de su firmeza y ejecutabilidad. Teniendo
en cuenta que el auto de homologacion de la transaccion que fundamenta la escritura calificada es suscep-
tible de recurso, en los términos previstos en el art. 455 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, mientras no re-
sulte acreditada su firmeza, no procedera practicar inscripcion definitiva de la disolucién de condominio.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8565.pdf

- R. 19-7-2016.- R.P. YESTE.- HERENCIA: PARTICION REALIZADA POR CONTADOR PARTIDOR. La R. 19-9-
2002, sostiene en relacion con la particion otorgada por contador partidor, que no constando la aceptacion
de los herederos puede «practicarse la inscripcion, pero no con el caracter de firme o definitiva, sino suje-
tandola a la condicion suspensiva de que en un momento posterior se acredite la aceptacion y sin perjuicio
de que, en caso de renuncia del heredero se pueda cancelar la inscripcion reviviendo la titularidad del cau-
sante». En el presente recurso, la titularidad condicionada ya ha tenido acceso al Registro. Se pretende,
ahora, por el recurrente anular dicha condicion que fue inscrita como consecuencia de la primera inscripcion
del documento. Es doctrina reiterada de esta Direccion General (R. 28-1-2016) que el objeto exclusivo del
recurso contra las calificaciones de los Registradores de la Propiedad y mercantiles se dirige a decidir si
la calificacion denegatoria, ya sea total o parcial, es adecuada a Derecho, no siendo posible admitir otra
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pretension como es la procedencia o no de la practica de una inscripcion ya efectuada, cuestiones todas
ellas reservadas al conocimiento de los tribunales. Alega el recurrente que el contador-partidor tiene fa-
cultades para aceptar la herencia, y por ello presenta nuevamente la misma escritura de protocolizacion
del cuaderno particional. El recurrente entiende que es el contador-partidor el que acepta la herencia por
tener facultades para ello ya que la propia escritura de protocolizacion prevé que el contador «acepta la
herencia y aprueba las operaciones particionales». Sin embargo, la aceptacion se circunscribe al cargo tes-
tamentario ya que la facultad de aceptar o repudiar la herencia corresponde al llamado a ella y no entra
dentro de las facultades que el testador puede encomendar al contador-partidor, que en ningtin caso podra
obligar a los herederos a aceptar o repudiar la herencia.

En el presente caso no consta aceptacion expresa de la herencia, ni en documento publico, ni privado
(que deberia elevarse a publico) para hacer constar en el Registro el cumplimiento de la condicion con
arreglo al art. 23 de la L.H. La Direccidon General en la R. 19-9-2002, antes comentada, facilita (al amparo
de los arts. 999 y 1000 del C.C.) la aceptacion tacita de la herencia, pues ha de entenderse que existe tal
aceptacion tacita si se da cualquier actuacion del heredero que implique la voluntad de aceptar, como seria
la simple solicitud de inscripcion de los bienes adjudicados o, el requerimiento hecho al contador para que
parta la herencia. Ninguno de los dos casos se dan en este caso. También admite este Centro Directivo que
dicha aceptacion pueda deducirse de actos dispositivos voluntarios realizados por los herederos sobre los
bienes que le han sido adjudicados (R. 11-7-2013). Aunque ha sido una cuestion discutida, es mayoritaria
la doctrina que entiende que la presentacion de liquidacion del impuesto no supone aceptacion de la he-
rencia. En S. 20-1-1998 entiende el T.S. que «no cabe colegir del hecho de pagar tributos, y solo eso, se
desprenda con caracter inequivoco la voluntad de aceptar (...)». La R. 20-7-2007 parece inclinarse por
esta iltima tesis al disponer que «dicha aceptacion (...) habra de entenderse cumplida cuando el expresado
heredero o legatario realicen cualquier acto inscribible»

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8567.pdf

- R. 20-7-2016.- R.P. ARNEDO.- ASIENTO DE PRESENTACION: DOCUMENTOS PRIVADOS. De la combinacion
de los principios registrales resulta que la rectificacion del contenido del Registro o la anulacion de un
asiento registral presupone, bien el consentimiento del titular del asiento inexacto en virtud de documento
publico o bien la oportuna sentencia firme dictada en juicio declarativo contra ¢l entablado. Esta es también
la doctrina reiterada de este Centro Directivo. E1 R.H. proscribe la presentacion de los documentos privados,
salvo que las disposiciones legales le atribuyan eficacia registral (art. 420 parrafo primero). Dado que no
concurre esta excepcion en los supuestos en que se pretende que no se despachen documentos presentados,
el Registrador ha obrado correctamente al no presentar en el Libro Diario la referida instancia. Ademas la
peticion ahora solicitada por la recurrente ha de denegarse ya que no consta ni el consentimiento del titular
registral ni aparece que el procedimiento en el que recayo6 la sentencia cuya inscripcion se solicita, se haya
entablado contra ¢l. Finalmente debe rechazarse el argumento que sefialan la recurrente de que en la con-
sulta al Catastro, se puede observar la titularidad de la finca pertenece a los herederos de don BM.L.R., y
ello es asi porque la titularidad de las fincas, a efectos juridicos, es la que resulta del R.P., no la que conste
en el Catastro.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8568.pdf

- R. 20-7-2016.- R.P. CULLERA.- DERECHO INTERNACIONAL PRIVADO: ORDEN PUBLICO. Ciertamente en la
regulacion material de los Derechos de familia y de sucesiones mortis causa, existen tradiciones juridicas
muy alejadas entre si, nacidas de consideraciones historicas, culturales e incluso religiosas. Cuando el cau-
sante presenta vinculos o posee bienes en otro Estado, cuyos principios culturales, y por ende su axiologia,
se diferencian de aquellos que informan el ordenamiento de la ley aplicable al supuesto puede ocurrir que
principios esenciales del ordenamiento de la Autoridad que aplica la norma determinen la inaplicabilidad
de las soluciones normativas a las que conduce la ley aplicable. Se trata de la aplicacion de la excepcion
de orden ptiblico internacional que tiene una especial significacion en los derechos de familia y sucesiones.

En el presente caso, la aplicacion de la ley nacional del causante, con fundamento en la ley islamica,
lleva al resultado de adjudicar a la hija por ser mujer, la mitad de la cuota de su hermano varén en concu-
rrencia con el mismo. La aplicaciéon en Espaiia de la norma extranjera seleccionada por la norma de con-
flicto en los términos expuestos es incompatible con principios fundamentales o ideas eje que fundamentan
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el ordenamiento juridico espafiol como el principio de no discriminacion recogido tanto en el art. 14 de la
Constitucion espafiola como en los relevantes convenios internacionales. Constituye, por tanto, manifes-
tacion del orden publico internacional del foro la interdiccién de una situacion discriminatoria como la
planteada teniendo en cuenta ademads la especial vinculacion del supuesto con el ordenamiento juridico
espaiiol. Desde la perspectiva del Derecho de la Unidn europea, la modernizacion del Derecho de sucesio-
nes internacional llevado a cabo por el Reglamento (U.E.) n® 650 /2012, de 4 de julio, ahonda en esta ar-
gumentacion, al contemplar la apreciacion por autoridades no judiciales del orden ptiblico. La apreciacion
extrajudicial de la posible vulneracion del orden publico internacional espafiol por los operadores juridicos
y en el caso que corresponda la busqueda y habilitacion de alternativas al respecto se extiende tanto a la
aplicacion de la ley extranjera, como ocurre en el presente supuesto, como al reconocimiento incidental o
ejecucion de resoluciones o a la aceptacion de documentos publicos extranjeros teniendo en cuenta el mo-
mento temporal en que la incompatibilidad con los principios fundamentales del ordenamiento del foro
deba ser valorado. En todo caso la apreciacion por la Autoridad de supuestos proscritos por afectar a los
derechos fundamentales debera ser garantizada en el Estado receptor.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8569.pdf

-R.20-7-2016.- R.P. ARGANDA DEL REY N° 2.- ASIENTO DE PRESENTACION: CASOS EN QUE PROCEDE SU DE-
NEGACION. En la nota de calificaciéon objeto de recurso se deniega el asiento de presentacion solicitado
alegando como fundamento entre otros preceptos el apartado tercero del art. 420 del R.H. Dicho precepto
dispone: «Los Registradores no extenderan asiento de presentacion de los siguientes documentos: (...) 3.
Los demas documentos que por su naturaleza, contenido o finalidad no puedan provocar operacion registral
algunay. En coherencia con lo que ya se ha sefialado en apartados anteriores, este centro directivo ha rei-
terado que la negativa a la practica de un asiento de presentacion solo debe realizarse cuando el documento
cuya constancia registral se solicita sea, palmaria e indudablemente, de imposible acceso al Registro. Este
es el criterio que ha de presidir la interpretacion del art. 420.3. Por tanto, s6lo en aquellos casos en los que
el propio presentante manifieste que su objetivo no es la practica de un asiento en los libros del Registro,
o en los que de una forma evidente resulte que el titulo nunca podria provocar dicho asiento, cabria denegar
la presentacion.

En el supuesto de este expediente el documento que se pretende presentar es una copia de la interposicion
de demanda con el fin de que se extienda la anotacidon preventiva a que hace referencia el art. 209 de la
L.H. Pero la referencia a la presentacion en el Registro de la demanda interpuesta no supone en ningun
caso una excepcion al principio de legalidad recogido en el art. 3 de la L.H. que exige que la documentacion
presentada en el Registro sea auténtica. S6lo en tasadas excepciones se admite la presentaciéon de docu-
mentos privados y del texto del articulo trascrito no puede deducirse dicha excepcionalidad.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8570.pdf

- R. 22-7- 2016.- R.P. ALICANTE N° 2.- CALIFICACION REGISTRAL: MOTIVACION. BASES GRAFICAS: ELE-
MENTOS DE UN EDIFICIO EN PROPIEDAD HORIZONTAL. Es doctrina de este Centro Directivo que cuando la
calificacion del Registrador sea desfavorable es exigible, segun los principios basicos de todo procedi-
miento y conforme a la normativa vigente, que al consignarse los defectos que, a su juicio, se oponen a la
inscripcion pretendida, aquélla exprese también una motivacion suficiente de los mismos, con el desarrollo
necesario para que el interesado pueda conocer con claridad los defectos aducidos y con suficiencia los
fundamentos juridicos en los que se basa dicha calificacion, sin que baste con la mera cita rutinaria de un
precepto legal (o de Resoluciones de esta Direccién General), sino que es preciso justificar la razon por la
que el precepto de que se trate es de aplicacion y la interpretacion que del mismo ha de efectuarse (y lo
mismo debe entenderse respecto de las citadas Resoluciones), ya que sélo de ese modo se podra combatir
la calificacion dictada para el supuesto de que no se considere adecuada la misma.

El art. 9 de la L.H., cuya redaccion por la Ley 13/2015 entrd en vigor el 1-11-2015, contempla en su
apartado b) la posibilidad de incorporar a la inscripcion, como operacidn especifica, la representacién
grafica georreferenciada de la finca que complete su descripcion literaria, expresandose, si constaren de-
bidamente acreditadas, las coordenadas georreferenciadas de sus vértices. En el presente caso nos encon-
tramos ante una plaza de garaje situada en un edificio en régimen de propiedad horizontal. Concretamente
se trata de una participacion indivisa de finca destinada a garaje, que atribuye el uso y disfrute exclusivo
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de una zona determinada (cft. arts. 68 R.H. y 53.b del R.D. 1.093/1997, de 4 de julio). De la documentacion
que obra en el expediente no resulta mas que la representacion grafica catastral de la totalidad del solar en
el que se ubica el edificio dividido horizontalmente al que pertenece. Por tanto, la solicitud de inscripcion
de representacion grafica de la finca registral que se formula en el documento se encuentra vacia de con-
tenido, toda vez que no se aporta tal representacion, sin que en ningn caso pueda confundirse, como hace
el recurrente, la representacion grafica con los datos alfanuméricos de superficie que figuran en la certifi-
cacion catastral. Ademas, aunque se hubiese aportado la representacion grafica del elemento independiente
en cuestion, conforme a los citados arts. 9.b) y 199 L.H. no es admisible, a efectos de la constancia registral
de la representacion grafica, la correspondiente a un elemento en régimen de propiedad horizontal indivi-
dualmente considerado. Dicha inscripcion de representacion grafica de los elementos individuales del ré-
gimen de propiedad horizontal s6lo se contempla en la L.H. en los casos de inscripcion de una obra nueva,
en los que tal representacion se integre junto con la de todos los elementos del régimen en el libro del edi-
ficio, segtin prevé el art. 202 de la L.H. in fine.

Por otra parte, alega el recurrente errores en el calculo de la superficie y de la participacion indivisa de
titularidad, que deberian dar lugar a su rectificacion a la vista de los datos que resultan de la certificacion
catastral descriptiva y grafica. Constituye una regla basica en nuestro Derecho hipotecario la de que los
asientos registrales estan bajo la salvaguardia de los tribunales y producen todos sus efectos en tanto no se
declare su inexactitud (art. 1, parrafo tercero de la L.H.). Por ello, como ha reiterado este Centro Directivo
(cfr., por todas, las RR. de 2-2-2005, 19-12-2006, 19-6-2010, 23-8-2011 y 5y 20 de febrero y 27-3-2015),
la rectificacion de los asientos exige, bien el consentimiento del titular registral y de todos aquellos a los
que el asiento atribuya algin derecho —l6gicamente siempre que se trate de materia no sustraida al &mbito
de autonomia de la voluntad—, bien la oportuna resolucién judicial recaida en juicio declarativo entablado
contra todos aquellos a quienes el asiento que se trate de rectificar conceda algun derecho.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8571.pdf

- R. 22-7-2016.- R.P. PIEDRAHITA.- CONTROL DE LOS MEDIOS DE PAGO: CALIFICACION REGISTRAL. En rela-
cion con la calificacion registral y el cierre del R.P., en los términos expresados en el art. 254.3 de la L.H.,
el art. 177, parrafo quinto, del R.N., segin redaccion dada por el R.D. 1/2010, determina que «... se enten-
deran identificados los medios de pago si constan en la escritura, por soporte documental o manifestacion,
los elementos esenciales de los mismos. A estos efectos, si el medio de pago fuera cheque sera suficiente
que conste librador y librado, beneficiario, si es nominativo, fecha e importe; si se tratara de transferencia
se entendera suficientemente identificada, aunque no se aporten los coédigos de las cuentas de cargo y
abono, siempre que conste el ordenante, beneficiario, fecha, importe, entidad emisora y ordenante y re-
ceptora o beneficiaria». Después de la modificacion del citado precepto reglamentario por R.D. 1/2010,
de 8 de enero, si se trata de transferencia bancaria se entendera suficientemente identificada, aunque no se
testimonie el documento justificativo de la misma, si se aportan los cddigos de las cuentas de cargo y
abono, o si constan el ordenante, beneficiario, fecha, importe, entidad emisora y ordenante y receptora o
beneficiaria, circunstancias todas ellas a las que no se refiere la calificacion impugnada.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8572.pdf

- R.22-7-2016.- R.P. MADRID N° 40.- BIENES GANANCIALES: PRESUNCION DE GANANCIALIDAD. HERENCIA:
PARTICION POR CONTADOR PARTIDOR. Los documentos bancarios incorporados a la escritura complemen-
taria no son aptos para destruir la presuncién de ganancialidad (méxime si se tiene en cuenta que, como
afirma el Registrador en su calificacion, alguna de dichas cuentas tienen caracter ganancial, como se re-
conoce en dicha escritura; que las cantidades que se mueven entre dichas cuentas no son indubitadas y
exactas; y que los extractos de las cuentas no lo son por todo el tiempo de su existencia, sino solo de de-
terminadas fechas concretas). Dicha presuncion puede destruirse por cualquiera de los medios de prueba
admitidos en Derecho, llegando incluso este Centro Directivo a admitir la rectificacion registral a peticion
de parte interesada acompafiada de los documentos que aclaren y acrediten el error padecido cuando dicha
rectificacion se refiera a hechos susceptibles de ser probados de un modo absoluto (cfr., entre otras, RR.
de 29-2-2012 y 14-5-2013). Ahora bien, en el ambito registral, y para obtener la inscripcion de un bien
con caracter privativo, el art. 95 del R.H. exige —al margen del supuesto de confesion de privatividad por
el consorte— que, en las adquisiciones a titulo oneroso, se justifique el caracter privativo del precio o con-
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traprestacion mediante prueba documental publica suficiente, sin que la mera afirmacion de la procedencia
privativa del dinero empleado sea suficiente dado, sobretodo, el caracter fungible del dinero (cft., por todas,
las RR. 12-6-2013 y 2-3-2016).

La adjudicacion de un bien de la herencia a uno de los interesados —la viuda— en pago de una deuda de
la sociedad conyugal implica un acto de disposicion admisible en el caso de ser los interesados con facul-
tades de libre disposicion de sus bienes los que lo convinieran (cft. art. 1058 del C.C.), pero que no puede
entenderse comprendida entre las de partir que al contador partidor le vienen asignadas por la ley en su
condicion de tal (cft., entre otras, las RR. de 29-1-2013 y 27-5-2014, entre otras).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8574.pdf

- R. 22-7-2016.- R.P. CASTELLDEFELS.- HIPOTECA: AMBITO DE APLICACION DE LA LEY 2/2009, DE 31 DE
MARZO. La primera cuestion que se discute es la relativa a los requisitos une han de concurrir en los pres-
tamistas no entidades de crédito para que les sea de aplicacion la Ley 2/2009, de 31 de marzo, por la que
se regula la contratacién con los consumidores de préstamos o créditos hipotecarios y de servicios de in-
termediacion para la celebracion de contratos de préstamo o crédito. Conviene recordar, antes de entrar a
examinar las circunstancias concurrentes en este supuesto, que la exposicion de motivos de la Directiva
2014/17/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 4 de febrero, sobre contratos de crédito celebrados
con consumidores sobre bienes inmuebles de uso residencial, establece como objetivo de la misma el ga-
rantizar que todos los consumidores que concluyan los contratos de crédito sobre bienes inmuebles disfruten
de un elevado grado de proteccion, con independencia de la finalidad del crédito y del caracter o no de en-
tidad crediticia del prestamista; e impone la obligacion de los Estados miembros de exigir a las autoridades
competentes que supervisen a los prestamistas y los faculten para obtener los datos que necesiten para eva-
luar de manera fiable el cumplimiento de sus obligaciones. En consecuencia, ha sido correcta la actuacion
de la Registradora de la Propiedad al acudir, como medio para completar la calificacion y evaluacion del
cumplimiento de los requisitos legales por parte del acreedor, a la consulta del «Servicio de Interconexion
entre los Registros» y no admitir sin mas la manifestacion negativa del acreedor-cesionario acerca de su
condicion de profesional. El caracter de habitualidad en la concesion de préstamos no tiene una definicion
precisa en la legislacion en general ni en la especifica, siendo las diferentes normas que, de un modo u
otro, aluden a este término las que en ocasiones han fijado criterios objetivos para considerar la existencia
de tal caracter (por ejemplo la legislacion fiscal para entender como habitual un domicilio). Fuera de estos
supuestos la resolucion de la controversia sobre el caracter habitual o no de una actividad s6lo puede pro-
ducirse por la valoracion de las pruebas existentes en uno u otro sentido. Es doctrina de este Centro Direc-
tivo sefialada en numerosas Resoluciones, que el Registrador en el ejercicio de su funcion calificadora
sobre la legalidad, puede tener en cuenta los datos que resulten de organismos oficiales a los que pueda
acceder directamente, no solo para el mayor acierto en la calificacion sino también para liberar a los inte-
resados de presentar documentos que puede obtener directamente cuando ello le sea factible sin paralizar
el procedimiento registral o cuando sea especialmente util para el ejercicio adecuado de la calificacion re-
gistral. En este sentido el otorgamiento de sucesivos préstamos hipotecarios en un numero considerable
constituye un indicio suficiente del desarrollo de una actividad profesional, que justifica la exigencia por
parte del Registrador del cumplimiento de los requisitos legales exigibles; quedando desvirtuada la mani-
festacion del prestamista de no ejercer de forma profesional la actividad efectuada en la escritura, por los
datos obrantes en los diferentes registros de la Propiedad, que revelan una habitualidad en la concesion de
préstamos con garantia hipotecaria. Ciertamente es dificil establecer objetivamente cuantos créditos son
necesarios para considerar que existe habitualidad en su concesion, pero la prevalencia en este ambito del
principio de proteccion de los consumidores y la aplicacion del art. 8 de la repetida Ley que establece que
«corresponde a las empresas —acreedores— la prueba del cumplimiento de las obligaciones que les impone
esta Ley», lleva a considerar que constituyen suficiente indicio acerca de la cuestion debatida y justificacion
para exigir bien el cumplimiento de los requisitos legales bien una prueba satisfactoria de su no necesidad.
Nada obsta a esta conclusion el hecho de que a instancia del cesionario se haya autorizado un acta notarial
en la que, sin notificacion a terceros interesados, ni obtencion de informacion registral, se ha declarado la
notoriedad de que el mismo no ejercita habitualmente la actividad.

La segunda cuestion que se plantea es si son exigibles estos requisitos a operaciones de cesion de présta-
mos hipotecarios. Es cierto que la Ley 2/2009 constituye una norma dirigida fundamentalmente a garantizar
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la ausencia de publicidad engafiosa y la transparencia en la contratacion de préstamos y créditos con con-
sumidores, y que las obligaciones que impone se refieren prioritariamente a la fase precontractual y de for-
malizacion del contrato de préstamo, por lo que deben entenderse cumplidas en caso de cesion de un
préstamo o crédito inscrito en el R.P. Pero esta realidad no excluye la necesidad de que el cesionario de
tales préstamos, si se acredita la habitualidad en la actividad de concesion de préstamos o en la subrogacion
activa en los mismos, deba cumplir los requisitos exigidos en la nota de calificacion recurrida ya que obe-
decen a una segunda finalidad de la norma consistente en «cubrir las responsabilidades en que el acreedor
pudiera incurrir frente a los consumidores por los perjuicios derivados de la realizacion de los servicios pro-
pios de la actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios» (ver arts. 7y 14.1.%) de la Ley
2/2009), y esos perjuicios pueden generarse durante toda la vida del préstamo.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8575.pdf

- R. 22-7-2016.- R.P. VALENCIA N° 6.- URBANISMO: INSCRIPCION DE UNA RESERVA DE APROVECHAMIENTO
URBANISTICO. La transferencia de aprovechamiento es una técnica de gestion urbanistica que tiene lugar
por el acuerdo suscrito entre la Administracion y los propietarios de suelo. En su virtud la Administracion
adquiere un suelo, generalmente urbano y destinado a dotacién publica, evitando recurrir a la expropiacion
forzosa. A cambio, el propietario puede materializar su aprovechamiento urbanistico en una parcela distinta
a la cedida, agregandolo al aprovechamiento propio de esta segunda parcela. El &mbito propio de estas
transferencias es el de las actuaciones asistematicas. Como ha destacado esta Direccion General en la R.
14-6-2011, y ha recogido la reciente R. 11-4-2016, el aprovechamiento subjetivo a que tenga derecho el
duefio del terreno, como parte que es de las facultades que el derecho de propiedad sobre una finca deter-
minada atribuye a su titular, puede ser objeto negociacion juridica, ordinariamente vinculada a la titularidad
de la finca, aunque nada impide, en via de principios, que sea el aprovechamiento, y no la finca, el objeto
del negocio ni que el aprovechamiento se disocie de la propiedad de la finca de que procede de modo
similar a como se disgregan otras facultades del dominio mediante la constitucion de derechos reales li-
mitados (v.gr. derecho de superficie o de aprovechamiento especial). Los aprovechamientos urbanisticos,
por lo tanto, son bienes juridicos de contenido patrimonial actual e independiente y no simples «derechos
expectantes» que hayan de concretarse en un fundo determinado, siendo derechos perfectamente transmi-
sibles de forma aislada. hora bien, en el caso de que la transferencia de aprovechamiento no pueda efec-
tuarse de forma inmediata, generalmente por no existir excedente en el mismo desarrollo susceptible de
ser compensado o por no ser este suficiente, o bien porque no se logre el acuerdo con el propietario de la
posible parcela o con el urbanizador de la unidad de ejecucion se recurre a una técnica de gestion urbanistica
complementaria a la transferencia, esto es la figura de la «reserva de aprovechamiento». Su fundamento
igualmente reside en la justa distribucion de beneficios y cargas, que, como se ha dicho constituye principio
general rector del urbanismo. El aprovechamiento reservado es susceptible a su vez de posteriores negocios
juridicos de transferencia o de gravamen.

En la legislacion autondmica valenciana establecio desde el principio la necesidad de aprobacion por el
Ayuntamiento o Administracion expropiante la constancia en el R.P. junto a la transmision de la que traiga
su causa y finalmente establecid que el Ayuntamiento no puede oponerse a esa transferencia si, en su dia,
acepto la cesion que motivo la reserva, asimismo establecié que el titular de una reserva de aprovecha-
miento podra solicitar su expropiaciéon, cuando hayan transcurrido mas de tres afios desde que constituy6
la reserva.

Por lo que respecta a la inscripcion de las reservas el R.D. 1.093/1997, no las contempla expresamente,
pero la mayoria de la doctrina entiende que cabe enmarcarlas en los supuestos en que permite que el apro-
vechamiento se inscriba como finca especial disgregado del suelo del que procede y mediante apertura de
folio independiente en el art. 39. Sus requisitos, son los mismos que en la transferencia, esto es escritura
publica y aprobacioén administrativa, y, en su caso, inscripcion en el Registro administrativo.

Entrando en el analisis de este expediente en cuanto al primero de los defectos recurridos, segundo de
la nota de calificacion, la Registradora considera que para la inscripcion de la reserva del aprovechamiento
urbanistico debera aportarse la certificacion administrativa de la que resulta dicha aceptacion. En la escri-
tura otorgada en Valencia el 17-1-2014, se hace referencia al acuerdo de fecha 15-5-1992 en el que el Ayun-
tamiento, sin embargo no se acompaii6 la certificacion acreditativa del mismo. Faltando dicha certificacion
es evidente que no puede practicarse asiento alguno relativo a la reserva a que alude el recurrente pues la
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cesion gratuita de terrenos al Ayuntamiento es presupuesto para la obtencion del aprovechamiento reser-
vado. unque no se utilice el término reserva o aprovechamiento, si del contenido de la escritura resulta
claramente que lo que se pacta es una reserva de aprovechamiento podria practicarse la inscripcion. Sin
embargo del documento presentado resulta que hubo cesion a cambio de compensacion de obligaciones
urbanisticas y pretendiendo ahora el reconocimiento via de reserva del aprovechamiento que resta por
compensar. Evidentemente ello es posible, pero no resulta con la claridad necesaria para la inscripcion de
la reserva.

En la documentacion calificada se establece que las unidades de aprovechamiento son las correspon-
dientes a 118,24 metros cuadrados resto de la superficie pendiente de consumir. Conforme a lo anterior-
mente expuesto, parte de la reserva se ha materializado mediante una o varias transferencias, es decir se
ha ejecutado parcialmente. Por lo tanto para que la reserva pendiente de materializar tenga acceso al registro
es precisa la inscripcion simultanea de la cesion y de la reserva, haciéndose constar en el folio abierto a
esta la transferencia o transferencias ya efectuadas de forma que quede concretado el resto de reserva pen-
diente de ejecucion. En consecuencia es necesaria la intervencion del Ayuntamiento si bien no necesaria-
mente serd preciso que comparezca al otorgamiento de una escritura aclaratoria o de rectificacion, pudiendo
acreditarse las transferencias de aprovechamiento efectuadas en cumplimiento de la reserva mediante cer-
tificacion administrativa.

Lo que en realidad se eleva a publico es la transmision de la reserva de aprovechamiento constituida, y
conforme se ha sefialado anteriormente el aprovechamiento reservado es susceptible a su vez de posteriores
negocios juridicos de transferencia o de gravamen. Asi se sefiala expresamente en la disposicion tercera
de la escritura.

Los otorgantes de la escritura elevan a publico un contrato privado que no se incorpora a la escritura,
tampoco se indica la causa de su falta, pero no se configura el tipo de contrato que supuestamente es objeto
de elevacion, no basta, como dice el recurrente, entender que, puesto que se manifiestan cumplidas las
contraprestaciones pactadas, la transmision fue onerosa, debera pues determinarse la causa o titulo traslativo
conforme se sefala en la nota de calificacion. Por lo tanto, debe confirmarse la calificacion en cuanto a
este inciso.

Conforme se ha dicho anteriormente en las reservas de aprovechamiento, resulta aplicable por analogia
el art. 37 R.D. 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la L.H. sobre Inscripcion en el R.P. de Actos de Naturaleza Urbanistica, que sefiala
que cuando la legislacion urbanistica aplicable —legislacion Urbanistica Valenciana— exija la previa auto-
rizacion de las transferencias de aprovechamiento urbanistico, la autorizacion constituira requisito de
acceso al R.P. de la transmision. En la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Te-
rritorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, se regula, como se ha expuesto, la reserva de
aprovechamiento en su art. 79 que en su apartado 2, exige que deba ser aprobada por el Ayuntamiento.
Ahora bien, una vez autorizada la reserva de aprovechamiento por el Ayuntamiento, lo cual en este supuesto
no consta acreditado validamente en el expediente como se ha dicho anteriormente, no procedera la pos-
terior aprobacion de la transferencia.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8576.pdf

-R. 26-7-2016.- R.P. LEPE.- CONVENIO REGULADOR DE LA SEPARACION Y EL DIVORCIO: AMBITO. La posibi-
lidad de incorporar negocios o adjudicaciones sobre bienes privativos en un convenio regulador aprobado
por el juez en el que se procede a la liquidacion de la sociedad de gananciales, se encuentra perfectamente
admitida a los efectos de permitir su acceso al Registro siempre que la misma obedezca a una causa familiar
o matrimonial, tal y como ocurre en la adjudicacion de la vivienda familiar, o cuando se justificara la nece-
sidad de extinguir una comunidad ordinaria como operacién indirecta pero resultando indispensable y su-
ficientemente conectada para llevar a cabo una completa liquidacion del régimen econdmico-matrimonial,
con independencia de cudl sea éste (como pudiera ser una adjudicacion de un bien privativo o de una cuota
sobre éste en pago de una deuda ganancial o del haber ganancial y asi quedara expresado en el convenio re-
gulador) pero no puede aplicarse de manera genérica y abstracta a la extincion de comunidades constituidas
en favor de los conyuges, ajenas al matrimonio en si o la liquidacion de sus relaciones econémicas relacio-
nadas directa o indirectamente con éste. También ha admitido esta Direccion General que la adjudicacion
de un bien privativo en convenio regulador se realice en pago de la pension compensatoria (R. 9-9-2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8601.pdf
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-R.26-7-2016.- R.P. VALLADOLID N° 5.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: NO PROCEDE LA EJE-
CUCION DIRECTA SI NO CONSTA INSCRITO EL DOMICILIO A EFECTOS DE REQUERIMIENTOS Y NOTIFICACIONES.
El art. 682.2.2.° de la Ley de Enjuiciamiento Civil exige que el deudor —y, en su caso, el hipotecante no
deudor— fije en la escritura un domicilio para la practica de notificaciones y requerimientos. La fijacion
del domicilio a efectos del procedimiento de ejecucion directa sobre bienes hipotecados tiene la doble fi-
nalidad de asegurar al acreedor frente a dilaciones indebidas por cambios de residencia o mala fe del
deudor, por un lado, y por otro, garantizar al deudor el exacto conocimiento de las actuaciones ejecutivas.
Como ya ha sefialado en otras ocasiones este Centro Directivo (cfr. RR. de 7 de febrero y 9-7-2001 y 14-
1-2008), la omisidn o, en su caso, la defectuosa designacion del domicilio realizada por el deudor a efectos
del citado procedimiento de ejecucion directa o del extrajudicial de ejecucion de la hipoteca, producira el
efecto de que no puedan utilizarse dichos procedimientos —de caracter potestativo—.

En el supuesto de hecho que da lugar a la presente las partes pactaron en la escritura publica correspon-
diente un domicilio del deudor para notificaciones y requerimientos, domicilio que por circunstancias
ajenas a este expediente, no fue objeto de inscripcion en el R.P., lo que motivd que la inscripcion del
derecho de hipoteca fuera practicada sin recoger el procedimiento de ejecucidn directa, pero en cambio, si
constar inscrito el procedimiento extrajudicial, en virtud del cual los interesados pueden acudir, tal y como
consta en la inscripcion y en la nota de despacho. Consecuentemente no puede ejecutarse la hipoteca por
el procedimiento previsto en los arts. 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil y 129 de la L.H.
por carecer de uno de sus presupuestos.

Como consecuencia de todo lo expuesto no procede la expedicion de certificacion de dominio y cargas
para el procedimiento de ejecucion directa ni tampoco la practica de la nota marginal de expedicion.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8602.pdf

- R.26-7-2016.- R.P. CANGAS DE ONiS.- DOBLE INMATRICULACION: CALIFICACION REGISTRAL. Tras la en-
trada en vigor de la nueva ley, el primer requisito para iniciar la tramitacion del procedimiento de subsa-
nacion es que el Registrador aprecie la existencia de doble inmatriculacion. Una vez considere esta
posibilidad, debera efectuar las notificaciones y extender la nota marginal que ordena el mismo, a fin de
intentar recabar todos los consentimientos precisos para proceder en la forma prevista en los apartados
cuarto a séptimo del nuevo art. 209 de la L.H. En el caso de que el Registrador, una vez realizadas las in-
vestigaciones pertinentes en los términos fijados por el citado art. antes trascrito, concluya que, a su juicio,
no hay indicios de la doble inmatriculacion, debera rechazar la continuidad de la tramitacion, quedando a
salvo la facultad de los interesados para acudir al procedimiento correspondiente, en defensa de su derecho
al inmueble. Dicha decision, en cuanto se encuadra en las facultades de calificacion del Registrador, como
resulta ademas del tercer parrafo de la regla séptima del art. 209 de la L.H. cuando dice: «frente a la dene-
gacion de la constatacion de la doble inmatriculacion por parte del Registrador podran los interesados in-
terponer los recursos previstos en esta Ley para la calificacion negativay, deberd ser motivada
suficientemente, de forma analoga a lo que sucede en los casos de duda del Registrador en cuanto a la
identidad de la finca para casos de inmatriculacion o excesos de cabida, siendo aplicable a este supuesto
la reiterada doctrina de esta Direccion General en cuanto al rigor de su fundamentacion.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8607.pdf

- R. 26-7-2016.- R.P. EL PUERTO DE LA CRUZ.- DERECHO EXTRANJERO: REQUISITOS PARA SU APLICACION.
La prueba del Derecho extranjero, ha sido objeto de nueva regulacion en la Ley 29/2015, de 30 de julio,
de cooperacion juridica internacional en materia civil (en vigor desde el 20-8-2015). Conviene destacar,
que los arts. 34 a 36 de dicha Ley, que establecen el régimen comun de solicitudes de auxilio internacional
para la informacion del derecho extranjero, son aplicables tanto a la aplicacion del Derecho extranjero por
autoridades jurisdiccionales, como por notarios y Registradores. No obstante, esta ley es de caracter general
pero subsidiaria a la ley especial, entre las que se encuentra la legislacion hipotecaria (disposicion adicional
primera, letra f), de la Ley 29/2015, de 30 de julio), en cuanto sean compatibles con lo dispuesto en esta
ley, por lo que se debera acudir preferentemente a los medios de acreditacion del derecho extranjero pre-
vistos en el art. 36 del R.H. Una de las consecuencias de este tratamiento especial es que si al Registrador
no le quedase acreditado de forma adecuada el contenido y vigencia del Derecho extranjero en el que se
fundamenta el acto cuya inscripcion se solicita, debera suspender ésta.
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La normativa aplicable a la acreditacion en sede registral del ordenamiento extranjero debe buscarse, en
primer término, en el art. 36 del R.H., norma que regula los medios de prueba del Derecho extranjero en
relacion con la observancia de las formas y solemnidades extranjeras y la aptitud y capacidad legal nece-
sarias para el acto y que, como sefiala la Resolucion de esta Direccion General de 1-3-2005, resulta también
extensible a la acreditacion de la validez del acto realizado segun la ley que resulte aplicable. Por otro
lado, al igual que en sede judicial se mantiene la exigencia contenida en el art. 281.2 de la Ley de Enjui-
ciamiento Civil, segtin la cual no solo es necesario acreditar el contenido del Derecho extranjero sino tam-
bién su vigencia (vid., entre otras, las SS.T.S. de 11-5-1989, 7-9-1990 y 25-1-1999, y la R. 20-1-2011).

El art. 14 de la L.H. determina que «cuando se tratare de heredero nico, y no exista ningtin interesado
con derecho a legitima, ni tampoco Comisario o persona autorizada para adjudicar la herencia, el titulo de
la sucesion, acompaiado de los documentos a que se refiere el art. dieciséis de esta Ley, bastara para ins-
cribir directamente a favor del heredero los bienes y derechos de que en el Registro era titular el causantey.
Este precepto contempla el supuesto de heredero unico, sin que exista persona con derecho a legitima, y
en este supuesto la sucesion y la inscripcion registral se produce en virtud del titulo sucesorio que enumera
el apartado primero del mismo articulo. Pero requisito esencial es que estemos en presencia de heredero
unico sin que exista persona con derecho a legitima. En el supuesto que motiva el presente recurso, tanto
del testamento, como de la certificacion de herencia presentada resulta que no es asi, en cuanto el testador
deja la totalidad de los derechos sobre determinada finca al hijo de su esposa, que sucede en virtud de tes-
tamento, reconociendo el certificado la posicion de heredera forzosa de su esposa.

De la documentacion facilitada por la recurrente, no resulta claramente probado el alcance del certificado
de herencia; la imposibilidad de que incluya bienes no situados en el territorio de Eslovaquia; el titulo su-
cesorio abintestato preciso para la heredera forzosa —o si es suficiente la certificacion— asi como el docu-
mento en base al cual, una vez establecido su titulo abstracto, se adjudica los bienes no incluidos en el
testamento, que se limita a individualizar lo que ha de recibir el beneficiario testamentario.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8608.pdf

-R.28-7-2016.- R.P. A CORUNA N° 2.- ANOTACION PREVENTIVA DE QUERELLA: REQUISITOS. Es doctrina rei-
terada de este Centro Directivo, entre ellas, RR. 13, 14y 15-11-2000, 9-9-2004, 19-12-2006 0 25-11-2014,
que no es posible la constatacion registral de la mera interposicion de querella pero, sin embargo, ello no
obsta a que cuando en la querella se haga valer no so6lo la accidon penal sino también la civil, pueda exten-
derse anotacion preventiva para reflejar el ejercicio de ésta, porque, conforme al art. 42.1 de la L.H., el
objeto de la anotacion de demanda es el ejercicio de una accion de trascendencia real inmobiliaria, siendo
indiferente el procedimiento a través del cual ésta se hace valer y, consiguientemente, el vehiculo formal
que para ello se emplee, demanda o querella. Serd necesario pues, en todo caso, que del mandamiento ju-
dicial resulte el contenido de la accion civil ejercitada o se adjunte al mismo el texto de la querella en que
se recoja el correspondiente suplico.

En el caso objeto del expediente, al tiempo de expedirse el mandamiento que ordena la anotacion, ya se
habia presentado en el Registro el testimonio del decreto de adjudicacion dictado en el seno del procedi-
miento de ejecucion de la hipoteca cuya validez puede ponerse en duda como consecuencia del proceso
penal, por lo que, habiendo concluido este, resulta inoperante su suspension. Pero ello no impide que la
sentencia penal caso de ser condenatoria, deba restituir el orden juridico perturbado por la infraccidén que
en tales casos no es otro que el de reintegrar al patrimonio del deudor los bienes indebidamente transmitidos
del mismo, para que respondan del crédito, decretando la nulidad de las transmisiones fraudulentas. Ade-
mas, en el caso del delito de alzamiento de bienes, las consecuencias civiles pueden consistir en la restau-
racion del orden juridico perturbado debe restablecerse, cuando sea posible, reintegrando al patrimonio
del deudor los bienes indebidamente sacados del mismo incluso con la declaracion de nulidad de los ne-
gocios juridicos de disposicion realizados ilicitamente por el deudor.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8657.pdf

- R. 28-7-2016.- R.P. EL PUERTO DE LA CRUZ.- CONDICION RESOLUTORIA: REQUISITOS PARA SU EJERCICIO.
Como ha puesto de relieve reiteradamente esta Direccion General (vid. la R. 24-7-2014), «por lo que se
refiere a la consignacion de las cantidades que hayan de ser devueltas al cesionario, o que, por el principio
de subrogacion real, correspondan a los titulares de derechos que se hayan de extinguir por la resolucion,

_ 1249 - Bol. Colegio Registradores, nim. 33



es cierto que segun la doctrina reiterada de esta de esta Direccion General (cft., entre otras, las Resoluciones
de 19-6-2007, 10-12-2010, 10-7-2013 y 14-4-2014), los requisitos exigidos para obtener la reinscripcion
a favor del transmitente, como consecuencia del ejercicio de la facultad resolutoria explicita del art. 1504
del C.C.,, son los siguientes: a) Debe aportarse el titulo del vendedor; b) La notificacion judicial o notarial
hecha al adquirente por el transmitente de quedar resuelta la transmision, siempre que no resulte que el
adquirente requerido se oponga a la resolucion invocando que falta algiin presupuesto de la misma. For-
mulada oposicion por el adquirente, debera el transmitente acreditar en el correspondiente proceso judicial
los presupuestos de la resolucion; ¢) El documento que acredite haberse consignado en un establecimiento
bancario o caja oficial el importe percibido que haya de ser devuelto al adquirente o corresponda, por su-
brogacion real, a los titulares de derechos extinguidos por la resolucion. Es constante doctrina de este
Centro Directivo que respecto de la posible clausula penal o indemnizatoria tratandose de resolucion con-
vencional y no judicial no cabe deduccion alguna de cantidad que haya de ser consignada, toda vez que la
devolucién de las prestaciones que fueron objeto del contrato resuelto ha de comprender las cantidades
afectadas por la clausula penal (obras que quedarian en propiedad de los iniciales cedentes), por la sencilla
razén de que la clausula penal es susceptible de moderacion judicial (cfr. art. 1154 del C.C.).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8658.pdf

- R. 28-7-2016.- R.P. ALICANTE N° 3.- ENTIDADES RELIGIOSAS: ACREDITACION DE UNA FUSION PREVIA. Las
congregaciones religiosas, sus provincias y sus casas acreditan su personalidad juridica mediante su ins-
cripcion en el Registro de Entidades Religiosas (vid. los articulos citados en los «Vistosy») y desaparecida
una entidad religiosa («Congregacion Salesiana o Salesianos de Don Bosco», con sede en Valencia y con
numero de registro en el de Entidades Religiosas 1533-g-SE-B) debe cancelarse su inscripcion en el citado
Registro y, absorbida una entidad organizativa por otra ha de inscribir también el cambio de régimen de
funcionamiento y la modificacion de datos de la entidad, tal como disponen los arts. 3.¢), 6.1 y 12 del R.D.
594/2015, de 3 de julio, por el que se regula el Registro de Entidades Religiosas.

En el presente expediente no quedan acreditadas las «fusiones» y reestructuraciones de las congrega-
ciones religiosas, por lo cual es necesario que queden acreditadas las sucesivas transmisiones por fusion o
reestructuracion desde el titular registral hasta quien interviene como transmitente, lo cual puede realizarse
bien mediante la aportacion de la escritura de reestructuracion debidamente inscrita en el Registro de En-
tidades Religiosas, o bien mediante certificacion del Registro de Entidades Religiosas en la que se acrediten
las indicadas fusiones o reestructuraciones de las congregaciones.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8660.pdf

- R.28-7-2016.- R.P. SANT MATEU.- HERENCIA: SUCESION SOMETIDA AL DERECHO INGLES. Para la resolucion
del recurso hay que estar, por tanto, a la ley de la nacionalidad del causante, aplicable de conformidad con
la norma de conflicto espaiiola, art. 9.8 del C.C., que conduce en este caso a la aplicacion de la ley britanica.
El citado articulo recoge el principio de universalidad de la sucesion, como regla general, de modo que el
fenémeno sucesorio se sujeta en primer término a la ley de la nacionalidad del causante, salvo que las nor-
mas de conflicto de ésta remitan a la ley espafiola, Gnico caso de reenvio admitido por nuestras normas de
Derecho Internacional Privado. Sin embargo, ese reenvio de primer grado, como ya afirmé la Resolucion
de este Centro Directivo de 24-10-2007, no debe aceptarse en materia de sucesion por causa de muerte si
ello provoca un «fraccionamiento legal de la sucesion», que de esa forma se veria regulada por varias
leyes, ya que el art. 9.8 del C.C. esté presidido por los principios de unidad y universalidad de aquélla. La
sucesion britanica en general (pues es distinto el régimen en las legislaciones inglesa y escocesa) gira en
torno a los bienes antes a que en tormo a las personas a diferencia de lo que sucede en los sistemas latinos,
ello deriva en que en dicho sistema conforme se ha dicho la situacion del inmueble sea determinante de
forma que resulta inevitable fragmentacion de la sucesion frente al criterio de universalidad operante en la
legislacion espaiiola.

Dada la prevalencia de la nacionalidad del causante a la hora de regir la sucesion, parece una medida
oportuna y prudente, y casi obligada si lo exigiese la «lex causae», que el notario espafiol también solicite
(en tanto no se establezca la deseada conexion de Registros, como la prevista para una fase final en el
citado Convenio de Basilea de 16-5-1972), como prueba complementaria, la certificacion, en su caso, del
Registro semejante correspondiente al pais de donde el causante es nacional (a veces, su propio Registro
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Civil, si fuere en esta institucion donde la ley personal del finado establece que se tome nota de los testa-
mentos otorgados), siempre que estuviese prevista alguna forma de publicidad de los titulos sucesorios en
ese pais extranjero. Esta actuacion, al dotar de un mayor rigor al expediente, s6lo puede redundar en una
mayor seguridad de la declaracion notarial. Es cierto que conforme lo expuesto la «lex causae» en este
caso no exige el certificado de Ultimas Voluntades o similar. Pero la acreditacion de tal inexistencia, que
debio constar en la escritura de particion, no figura en este caso.

Por ultimo sefialar que conforme al Reglamento (U.E.) n® 650/2012, la sucesion es inica y comprende
la totalidad de los bienes muebles e inmuebles del causante (con claridad, inciso primero del art. 23) por
lo que estas disposiciones testamentarias «simpliciter», que tanto han facilitado las sucesiones de los cau-
santes britanico en Espafia deberan ser erradicadas de la practica testamentaria notarial posterior al 17-8-
2015.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8661.pdf

- R.28-7-2016.- R.P. SANT MATEU.- HERENCIA: SUCESION SOMETIDA AL DERECHO INGLES. Para la resolucion
del recurso hay que estar, por tanto, a la ley de la nacionalidad del causante, aplicable de conformidad con
la norma de conflicto espaiiola, art. 9.8 del C.C., que conduce en este caso a la aplicacion de la ley britanica.
El citado articulo recoge el principio de universalidad de la sucesion, como regla general, de modo que el
fenémeno sucesorio se sujeta en primer término a la ley de la nacionalidad del causante, salvo que las nor-
mas de conflicto de ésta remitan a la ley espafiola, Gnico caso de reenvio admitido por nuestras normas de
Derecho Internacional Privado. Sin embargo, ese reenvio de primer grado, como ya afirmé la Resolucion
de este Centro Directivo de 24-10-2007, no debe aceptarse en materia de sucesion por causa de muerte si
ello provoca un «fraccionamiento legal de la sucesiony», que de esa forma se veria regulada por varias
leyes, ya que el art. 9.8 del C.C. esté presidido por los principios de unidad y universalidad de aquélla. La
sucesion britanica en general (pues es distinto el régimen en las legislaciones inglesa y escocesa) gira en
torno a los bienes antes a que en tormo a las personas a diferencia de lo que sucede en los sistemas latinos,
ello deriva en que en dicho sistema conforme se ha dicho la situacion del inmueble sea determinante de
forma que resulta inevitable fragmentacion de la sucesion frente al criterio de universalidad operante en la
legislacion espaiiola.

Dada la prevalencia de la nacionalidad del causante a la hora de regir la sucesion, parece una medida
oportuna y prudente, y casi obligada si lo exigiese la «lex causae», que el notario espafiol también solicite
(en tanto no se establezca la deseada conexion de Registros, como la prevista para una fase final en el
citado Convenio de Basilea de 16-5-1972), como prueba complementaria, la certificacion, en su caso, del
Registro semejante correspondiente al pais de donde el causante es nacional (a veces, su propio Registro
Civil, si fuere en esta institucion donde la ley personal del finado establece que se tome nota de los testa-
mentos otorgados), siempre que estuviese prevista alguna forma de publicidad de los titulos sucesorios en
ese pais extranjero. Esta actuacion, al dotar de un mayor rigor al expediente, s6lo puede redundar en una
mayor seguridad de la declaracion notarial. Es cierto que conforme lo expuesto la «lex causae» en este
caso no exige el certificado de Ultimas Voluntades o similar. Pero la acreditacion de tal inexistencia, que
debid constar en la escritura de particion, no figura en este caso.

Por ultimo sefialar que conforme al Reglamento (U.E.) n® 650/2012, la sucesion es inica y comprende
la totalidad de los bienes muebles e inmuebles del causante (con claridad, inciso primero del art. 23) por
lo que estas disposiciones testamentarias «simpliciter», que tanto han facilitado las sucesiones de los cau-
santes britanico en Espafia deberan ser erradicadas de la practica testamentaria notarial posterior al 17-8-
2015.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8662.pdf

-R.29-7-2016.- R.P. COLMENAR VIEJO N° 2.- URBANISMO: PREVALENCIA DE LAS NORMAS DE PLANEAMIENTO.
Es doctrina de este Centro Directivo que cuando la calificacion del Registrador sea desfavorable es exigible,
segun los principios basicos de todo procedimiento y conforme a la normativa vigente, que al consignarse
los defectos que, a su juicio, se oponen a la inscripcion pretendida, aquélla exprese también una motivacién
suficiente de los mismos, con el desarrollo necesario para que el interesado pueda conocer con claridad
los defectos aducidos y con suficiencia los fundamentos juridicos en los que se basa dicha calificacion,
sin que baste con la mera cita rutinaria de un precepto legal (o de Resoluciones de esta Direccion General),
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sino que es preciso justificar la razén por la que el precepto de que se trate es de aplicacion y la interpre-
tacion que del mismo ha de efectuarse (y 1o mismo debe entenderse respecto de las citadas Resoluciones),
ya que s6lo de ese modo se podra combatir la calificacion dictada para el supuesto de que no se considere
adecuada la misma.

Que los planes e instrumentos de ordenacion urbana tienen valor normativo, lo ha reconocido el propio
Tribunal Constitucional en su S. 56/1986, que declar6 que «el planeamiento urbanistico forma parte del
ordenamiento juridico al que estan sujetos todos los poderes publicos». En igual sentido, se pronuncia esta
Direccion General en la Resolucion antes citada de 19-5-2010 y, en general, la jurisprudencia del T.S. De
lo expuesto se desprende que las determinaciones contenidas en un Plan deben prevalecer e imponerse
sobre las previsiones de aquellos instrumentos de planeamiento que sean de inferior jerarquia.

En el presente caso queda de este modo suficientemente justificado que la segregacion de la finca registral
y la posterior cesion gratuita de la finca segregada al Ayuntamiento obedece al cumplimiento de la modi-
ficacion puntual de las Normas Subsidiarias y por lo tanto, que la licencia administrativa otorgada no con-
traviene, clara, objetiva, y ostensiblemente, las normas superiores de Planeamiento de Hoyo de Manzanares,
en los términos definidos en relacion a la congruencia de la resolucion con el expediente seguido y su ca-
lificacion registral, todo ello sin perjuicio de que los afectados por las normas aprobadas por la Adminis-
tracion local, siguiendo el procedimiento legalmente establecido, puedan ser objeto de impugnacién ante
los juzgados competentes. Es igualmente cierto, como afirma el recurrente, que la particularidad de que la
finca resto, al tener una superficie inferior a la minima, queda fuera de ordenacidn, no supone que el Ayun-
tamiento esta autorizando una segregacion que incumple el Planeamiento Municipal porque la situacion
de «fuera de ordenaciony» esta expresamente prevista y autorizada en el art. 64.b) de la Ley del Suelo de
la Comunidad de Madrid. El interesado conoce que la finca resto queda fuera de ordenacion y asume las
consecuencias que se derivan de ella, tales como la limitacion para la realizacion de obras, segtn lo dis-
puesto en el art. 221 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8663.pdf

-R.29-7-2016.- R.P. CASTELLON DE LA PLANA N° 2.- RECURSO GUBERNATIVO: AMBITO. Es continua doctrina
de esta Direccion General (basada en el contenido del art. 326 de la L.H. y en la doctrina de nuestro T.S.,
S. 22-5-2000), que el objeto del expediente de recurso contra calificaciones de Registradores de la Propie-
dad es exclusivamente la determinacion de si la calificacion negativa es o no ajustada a Derecho. No tiene
en consecuencia por objeto cualquier otra pretension de la parte recurrente, sefialadamente la determinacion
de la procedencia o no a practicar una cancelaciéon de una anotacion preventiva de embargo como conse-
cuencia del ejercicio de una ejecucion judicial hipotecaria de una carga preferente, cuestion reservada al
conocimiento de los tribunales (art. 66 de la L.H.). De acuerdo con lo anterior es igualmente doctrina rei-
terada que una vez practicado un asiento el mismo se encuentra bajo la salvaguardia de los tribunales pro-
duciendo todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud bien por la parte interesada, bien por los
tribunales de Justicia de acuerdo con los procedimientos legalmente establecidos (arts. 1, 38, 40 y 82 de
la L.H.).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8664.pdf

- R. 1-8-2016.- R.P. TERRASSA N° 1.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: DEMANDA Y REQUERI-
MIENTO DE PAGO AL TERCER POSEEDOR. Es doctrina constante de este Centro Directivo que la recta inter-
pretacion del art. 100 del R.H. implica supeditar la inscripcion de las resoluciones judiciales firmes a la
previa comprobacion de que, en el procedimiento en que se dictan, los titulares registrales afectados han
tenido la intervencion prevista por la Ley y en las condiciones exigidas segun el caso, a fin de garantizar
que no sufran las consecuencias de una indefension procesal.

Ciertamente, como ha reiterado este Centro Directivo en numerosas ocasiones, el acreedor ejecutante
debe dirigir la demanda también contra el tercer poseedor de conformidad con el art. 685 de la Ley de En-
juiciamiento Civil y la doctrina fijada al respecto por el T.C. Lo que ha acontecido es que, con anterioridad
a la presentacion de la demanda formulada contra «Jopharsa 04, S.L.» en su condicion de deudor hipote-
cante, esta entidad fue absorbida por «Darphrase, S.L.», habiendo inscrito en el Registro de la Propiedad
su titulo de adquisicion dos aflos antes de que se presentara por la acreedora la demanda que ha dado origen
al presente procedimiento de ejecucion.
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La S.T.C. de 8-4-2013 sienta «doctrina sobre la proyeccion que desde la perspectiva del derecho funda-
mental a la tutela judicial efectiva (art. 24.1 C.E.) tiene la inscripcion registral y su publicidad» en un pro-
cedimiento de ejecucion hipotecaria y en especial «la cuestion relativa a la constitucion de la relacion
juridico procesal» en este tipo de procedimientos «en relacion con el titular de la finca que ha inscrito su
derecho en el Registro de la Propiedad». De conformidad, pues, con esta doctrina constitucional el tercer
adquirente debe ser demandado en el procedimiento hipotecario si antes de la interposicion de la demanda
tiene su titulo inscrito quedando suficientemente acreditada frente al acreedor (art. 685.1 de la Ley de En-
juiciamiento Civil) desde el momento que éste conoce el contenido de la titularidad publicada.

Sin embargo han de tenerse en cuenta las circunstancias especiales que concurren en este supuesto. El
titulo de adquisicion de la finca por parte de «Drapharse, S.L.» fue el de absorcion de la sociedad «Jopharsa,
S.L.». Ello supone que, como sefiala el art. 23.2 de la Ley 3/2009, de 3 de abril, de modificaciones estruc-
turales de sociedades mercantiles, «si la fusion hubiese de resultar de la absorcion de una o mas sociedades
por otra ya existente, ésta adquirira por sucesion universal los patrimonios de las sociedades absorbidas,
que se extinguirdn, aumentando, en su caso, el capital social de la sociedad absorbente en la cuantia que
proceday. Por otro lado no debe olvidarse que la sociedad absorbente y la absorbida tenian la misma ad-
ministradora unica, dofa S.P.P. Si, como se ha sefnalado en los anteriores fundamentos de Derecho, el fun-
damento constitucional de la exigencia recogida en los arts. 685 y 686 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
y 20y 132 de la L.H. es impedir la indefension del actual titular registral de la finca, permitiéndole la in-
tervencion en el procedimiento de ejecucion, no parece razonable negar el acceso al Registro del decreto
de adjudicacion calificado.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8726.pdf

- R. 2-8-2016.- R.P. VIGO N° 1.- DERECHO CIVIL DE GALICIA: NATURALEZA DE LA LEGITIMA Y ANOTACION
PREVENTIVA. La cuestion que se debate en este expediente es, si para la practica de la anotacion preventiva
del derecho de un legitimario de la Ley de Derecho Civil de Galicia, basta la solicitud directa de éste, me-
diante instancia presentada en el Registro, o por el contrario, se requiere que sea el Juzgado quien se pro-
nuncie sobre su practica, lo que hace necesaria una providencia judicial.

La vigente Ley 2/2006, de Derecho Civil de Galicia, adopta el modelo «pars valoris» y reproduce el sis-
tema adoptado en Catalufia. Asi, el art. 249 dispone que «el legitimario no tiene accion real para reclamar
su legitima y sera considerado, a todos los efectos, como un acreedor». No obstante, en el apartado 3 del
mismo articulo, le confiere la posibilidad de pedir anotacion preventiva de su derecho sobre bienes de la
herencia: «Podra el legitimario solicitar también anotacion preventiva de su derecho en el Registro de la
Propiedad sobre los bienes inmuebles de la herencia». En cuanto a la anotacion preventiva del derecho
hereditario, el art. 46 de la L.H. entiende que no pueden solicitar directamente la practica de la anotacion
quienes no pudieran promover el juicio de testamentaria, hoy procedimiento de division judicial de la he-
rencia, posibilidad, conforme a este articulo, vedada a los legitimarlos gallegos como meros titulares de
un derecho de crédito. De manera que para estos legitimarios gallegos por la via del art. 46 L.H., solo se
practicaria la anotacion mediante providencia judicial.

Cuando la legitima es concebida como una «pars valoris» entonces adquiere una naturaleza distinta, ya
que a través de una facultad concedida por la ley o por el legislador se convierte en la obligacion de satis-
facerla y adopta con ello el tipo de una obligacion facultativa. Se convierte asi la legitima en un crédito
del legitimario frente al heredero, y de ahi que sea necesario el principio de publicidad para garantizar el
posible pago de lo que la ley le reserva. Centrados en este expediente, la legitima gallega es una obligacion
de valor que puede ser satisfecha en metalico, con arreglo al art. 249 de la Ley 2/2006, de 14 de junio, de
derecho civil de Galicia. Con la Ley 2/2006, la posicion del legitimario ha quedado debilitada respecto de
la situacién de la Ley de 1995, pasando el legitimario a ser un acreedor, por lo que, en defensa de la recla-
macion de su legitima, puede exigir la formacion de inventario y hacer uso de la anotacioén preventiva pre-
vista en el art. 249, para no verse perjudicado en sus derechos con la aparicion de un tercero hipotecario.
La nueva regulacion ha modificado la configuracion de la anotacion, que en la Ley de 1995 regulaba la
anotacion preventiva de la demanda en la que se reclamara la legitima o su suplemento, mientras que ahora
se habla de «anotacion preventiva de su derecho» sobre los bienes inmuebles de la herencia. Esta anotacion
puede tener encaje en el art. 42.10 de la L.H.
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En cuanto a las formas de solicitar la anotacion, en primer lugar, lo sera por solicitud directa al Regis-
trador, formulada en documento publico o en simple instancia, en los que se manifiesten o describan los
bienes, siempre que éstos estén perfectamente identificados y sitos en la circunscripcion territorial de aquél.
Con esta peticion escrita y descriptiva de los bienes, deberan presentarse en el Registro el titulo sucesorio
fundamental, testamento, contrato sucesorio o declaracion de herederos ab intestato, las certificaciones de
defuncion del causante y del Registro General de Actos de Ultima Voluntad, y, en su caso, los documentos
complementarios correspondientes, todos ellos acreditativos del derecho del solicitante. En segundo lugar,
mediante providencia judicial ordenando la practica de esta anotacion, en el curso del procedimiento co-
rrespondiente en el que el legitimario pretenda hacer efectivo su derecho.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8728.pdf

-R. 2-8-2016.- R.P. ALORA.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: DEMANDA Y REQUERIMIENTO
DE PAGO AL TERCER POSEEDOR. Es doctrina constante de este Centro Directivo que la recta interpretacion
del art. 100 del R.H. implica supeditar la inscripcion de las resoluciones judiciales firmes a la previa com-
probacion de que, en el procedimiento en que se dictan, los titulares registrales afectados han tenido la in-
tervencion prevista por la Ley y en las condiciones exigidas segun el caso, a fin de garantizar que no sufran
las consecuencias de una indefension procesal.

Ciertamente, el acreedor ejecutante debi6 dirigir la demanda también contra el titular registral como
tercer poseedor de conformidad con el art. 685 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y la doctrina fijada al
respecto por el T.C. La Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, y concretamente el art. 685.1, a diferencia
del art. 131 de la L.H., no se refiere solo a las personas que han de ser requeridas sino también a aquellos
que han de ser demandados. De este modo, se atribuye la legitimacion pasiva, en un &mbito que la doctrina
ha calificado de litisconsorcio pasivo necesario, del deudor, del hipotecante no deudor y del tercer poseedor
si existieren.

La S.T.C. de 8-4-2013 sienta «doctrina sobre la proyeccion que desde la perspectiva del derecho funda-
mental a la tutela judicial efectiva (art. 24.1 C.E.) tiene la inscripcion registral y su publicidad» en un pro-
cedimiento de ejecucion hipotecaria y en especial «la cuestion relativa a la constitucion de la relacion
juridico procesal» en este tipo de procedimientos «en relacion con el titular de la finca que ha inscrito su
derecho en el Registro de la Propiedad». De conformidad, pues, con esta doctrina constitucional el tercer
adquirente debe ser demandado en el procedimiento hipotecario si antes de la interposicion de la demanda
tiene su titulo inscrito quedando suficientemente acreditada frente al acreedor (art. 685.1 de la Ley de En-
juiciamiento Civil) desde el momento que éste conoce el contenido de la titularidad publicada. La notifi-
cacion que sobre la existencia de dicho procedimiento se le haya podido realizar no puede suplir a la
demanda ni al requerimiento de pago.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8729.pdf

- R. 2-8-2016.- R.P. OVIEDO N° 2.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: DEMANDA Y REQUERI-
MIENTO DE PAGO AL DEUDOR NO HIPOTECANTE. CALIFICACION REGISTRAL DE DOCUMENTOS JUDICIALES:
LiMITES. Por lo que se refiere al deudor no hipotecante, o sea al que no es duefio de la finca contra la que
se dirige la accidn real hipotecaria, el fundamento de la extension de la calificacion registral al requisito
de haberse demandado y requerido de pago al deudor, no puede radicar en el principio de tracto sucesivo,
puesto que no es titular registral, pero existen importantes conexiones entre la obligacion del deudor y la
garantia real hipotecaria que podrian explicar que el legislador exija que la accion se dirija también contra
el deudor aunque no sea duefio de la finca. Aparte de las incidencias que pueden producirse a lo largo del
procedimiento, en cuanto a la posibilidad de que el deudor demandado pague y pueda participar en la su-
basta elevando las pujas de la misma, existe una razon fundamental para la intervencion del deudor y es
que dentro del mismo procedimiento de ejecucion se prevé que si la enajenacion de la finca fuera insufi-
ciente para el pago de la obligacion, se permite al acreedor que continue el procedimiento con el embargo
de otros bienes del deudor para la satisfaccion de la parte que ha quedado sin pagar. De ahi que, en principio,
la falta de demanda contra el deudor y el requerimiento de pago al mismo supone la infraccion de un
tramite esencial del procedimiento y podria entenderse que da lugar a la nulidad del procedimiento, a efec-
tos registrales, teniendo en cuenta la rigidez de los tramites del mismo y la necesidad de cumplir los requi-
sitos de requerimiento y notificaciones previstas en la ley.
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Sentado lo anterior, en el presente caso, ante la inadmision de la demanda contra el deudor y de reque-
rimiento de pago al mismo, decision que no fue recurrida por el ejecutante y sin que conste que el hipote-
cante no deudor, haya hecho ninguna alegacién, se ha continuado el procedimiento. Por lo que no nos
encontramos ante una omision en la formulacion de la demanda que podria dar lugar a la nulidad del pro-
cedimiento, sino ante una serie de decisiones judiciales sobre la condicion de demandado del deudor y por
ende sobre los efectos de la omision puesta de manifiesto, esto es sobre la propia existencia de la nulidad,
que proceden de la valoracion e interpretacion de la normativa aplicable por el juez competente, en cuya
fundamentacion no puede entrar el Registrador.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8730.pdf

-R. 2-8-2016.- R.P. CULLERA.- RECURSO GUBERNATIVO: AMBITO. La presente Resolucién tiene por objeto
la inscripcidn practicada por el Registrador en cumplimiento de la Resolucion de este Centro Directivo de
18 de noviembre de 2015, que fue parcialmente estimatoria. Si los recurrentes entendieron que la resolucion
no era conforme con sus pretensiones debieron recurrir contra la resolucion dictada en la forma y plazo
que establece el art. 328 de la L.H. el objeto del expediente de recurso contra calificaciones de Registradores
de la Propiedad y Mercantil es exclusivamente la determinacion de si la calificacion negativa es o no ajus-
tada a Derecho. No tiene en consecuencia por objeto cualquier otra pretension de la parte recurrente, se-
naladamente la determinacién de la validez o no del titulo ya inscrito, ni de la procedencia o no de la
practica, ya efectuada, de los asientos registrales. Por ello, como ha reiterado este Centro Directivo (cfr.,
por todas, las RR. 2-2-2005, 19-12-2006, 19-6-2010, 23-8-2011 y 5 y 20 de febrero y 27-3-2015), la rec-
tificacion de los asientos exige, bien el consentimiento del titular registral y de todos aquellos a los que el
asiento atribuya algiin derecho —l6gicamente siempre que se trate de materia no sustraida al ambito de au-
tonomia de la voluntad—, bien la oportuna resolucion judicial recaida en juicio declarativo entablado contra
todos aquellos a quienes el asiento que se trate de rectificar conceda algin derecho.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8731.pdf

-R. 3-8-2016.- R.P. ROSES N° .- AUTOCONTRATO: DIFERENCIA CON EL CONFLICTO DE INTERESES. DERECHO
EXTRANJERO: PRUEBA. La cuestion que se plantea en el presente expediente es la posible existencia de un
conflicto de intereses en el supuesto en que el representante de la sociedad vendedora sea el conyuge de
la adquirente, estando ambos casados bajo el régimen de separacion de bienes con nivelacion de ganancias,
del Derecho aleman.

En este expediente se trata de una compraventa de bienes inmuebles situados en Espaia, realizada entre
persona fisica y juridica de nacionalidad alemana y por tanto sujeta al Reglamento 593/2008 de 17 de
junio, de obligaciones contractuales, (Roma I) que, en defecto de ley escogida por las partes a los contratos
relativos a derechos reales sobre bienes inmuebles, aplica la ley del lugar donde estuvieran situados, en
consecuencia, la legislacion espaiiola bajo cuyo prisma debe considerarse el posible conflicto de intereses
que pueda concurrir en la prestacion del consentimiento en el contrato considerado. Esto, no obstante,
existen ciertos aspectos que quedan excluidos de la esta ley, dos de ellos relevantes en este caso, de un
lado la proyeccion del régimen econémico del matrimonio en los efectos del contrato, y de otro las cues-
tiones de funcionamiento interno de las sociedades.

La normativa aplicable a la acreditacion en sede registral del ordenamiento extranjero debe buscarse, en
primer término, en el art. 36 del R.H., norma que regula los medios de prueba del Derecho extranjero en
relacion con la observancia de las formas y solemnidades extranjeras y la aptitud y capacidad legal nece-
sarias para el acto y que, como sefiala la R.D.G. 1-3-2005, resulta también extensible a la acreditacion de
la validez del acto realizado segun la ley que resulte aplicable. Por otro lado, al igual que en sede judicial,
se mantiene la exigencia contenida en el art. 281.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, segun la cual no
solo es necesario acreditar el contenido del Derecho extranjero sino también su vigencia.

La determinacion de cudl sea el régimen aplicable implica el conocimiento del Derecho extranjero lo
que no es obligado para los funcionarios espaioles. Esta oposicion entre la exigencia legal de publicar en
toda su extension el derecho adquirido y las dificultades para determinar cudl ha de ser el régimen matri-
monial legalmente aplicable ha sido cuestion de preocupacion ya desde antiguo para nuestra jurisprudencia
y para este Centro Directivo. A esta dificultad pretende dar respuesta el art. 92 del R.H. En relacién con la
compradora, su régimen econdmico viene regulado en el Libro Cuarto, Seccion Primera, Titulo sexto 1,
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arts. 1363 y siguientes del «Bugerliches Gesetzbuch» (BGB, C.C. aleman) disponiendo el numero 2 de
dicho articulo que el patrimonio del marido y de la mujer no sera patrimonio comtn del matrimonio; ello
sera de aplicacion asimismo en cuanto al patrimonio adquirido por uno de ellos tras la celebracion del ma-
trimonio; los bienes del marido y los de la mujer no se convertiran en bienes comunes de los esposos ni
durante ni a la disolucién del matrimonio. Sin embargo, es posible que la inversion inmobiliaria cuestio-
nada, si bien de manera indirecta y diferida, podria afectar a los derechos propios del representante, y afec-
tar, en consecuencia, en alguna medida a su esfera patrimonial, por sus eventuales consecuencias en el
ambito de la liquidacion de los derechos econdmicos conyugales e incluso en el ambito sucesorio. Pero
concurriendo ambos conyuges interesados, desde esta perspectiva el conflicto de intereses queda salvado.
En este sentido, en el ambito societario, debe diferenciarse la situacion de autocontrato de la del conflicto
de intereses en la actuacion del administrador de una compaiiia, cuestion esta ultima que cuenta con una
especifica regulacion en el ambito de las sociedades mercantiles. Hay que partir de la base de que en el su-
puesto planteado no existe auto-contratacion, ya que esta se produce cuando una persona interviene en un
mismo contrato en su propio nombre y en el de la otra parte contratante o incluso cuando representa a
ambas partes en el negocio juridico. Entre las obligaciones basicas derivadas del deber de lealtad, se incluye
el deber de evitar situaciones de conflicto de interés (art. 229 de la Ley de Sociedades de Capital), bajo el
régimen de imperatividad y dispensa que establece el art. 230 de la misma Ley. o solo se contemplan ac-
ciones de responsabilidad frente al administrador que incumple su deber de abstencion ante un eventual
conflicto de interés, sino también acciones (art. 232 Ley de Sociedades de Capital) que pueden compro-
meter la eficacia del acto otorgado, como las que se dirigen a la cesacion de sus efectos, y su impugnacion
o anulacion. Ahora bien, este supuesto de ineficacia previsto en el art. 232 Ley de Sociedades de Capital
por infraccion del deber de lealtad, debe compaginarse, a su vez, con el ambito de representacion del érgano
de administracion. Las consideraciones que preceden son congruentes con lo que sostiene este centro di-
rectivo, en lo que se refiere a la actuacion del Registrador (RR. 26 de junio y 8-7-2015), de que no debe
perderse de vista que al Registro s6lo pueden acceder titulos en apariencia validos y perfectos, debiendo
ser rechazados los titulos claudicantes, es decir los titulos que revelan una causa de nulidad o resolucion
patente susceptible de impugnacion (cfr. arts. 18, 33, 34 y 38 de la L.H. y 1.259 del C.C.). Es cierto que
esta Direccion General en R. 30-6-2014 declar6 no inscribible una novacion de hipoteca por existir conflicto
de intereses, pero esta resolucion es de fecha anterior a la reforma de la Ley de Sociedades de Capital por
Ley 31/2014, de 3 de diciembre, que dio nueva redaccion a los arts. 229 y concordantes de la Ley. Al
propio tiempo, hay que sefialar que en el ambito de la Unién Europea la Directiva 2009/101/C.E. del Par-
lamento Europeo y del Consejo de 16-9-2009 tendente a coordinar, para hacerlas equivalentes, las garantias
exigidas en los Estados miembros a las sociedades definidas en el art. 48, parrafo segundo, del Tratado,
para proteger los intereses de socios y terceros, en su art. 3, siguiendo una concepcion claramente germa-
nica, define el &mbito de representacion del 6rgano de administracion, por lo que es facilmente compren-
sible que el conflicto de intereses debe reconducir, en su caso, a su resolucién judicial. Por eso, mas alla
de los razonamientos que preceden, debe sefalarse que cuando la sociedad, a través de su junta validamente
celebrada, ratifica el negocio cuestionado, el acto queda en todo caso purificado o convalidado a todos los
efectos.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8733.pdf

- R. 23-8-2016.- R.P. LEPE.- DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE: CALIFICACION REGISTRAL. La pro-
teccion registral del dominio publico maritimo-terrestre en segundas y posteriores inscripciones viene re-
gulada en el art. 36 del R.D. 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas, cuya regla 2.* dispone el modo de proceder del Registrador: «Si la finca intersecta o colinda con
una zona de dominio publico maritimo-terrestre conforme a la representacion grafica suministrada por la
Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, el Registrador suspendera la inscripcion soli-
citada y tomara anotacion preventiva por noventa dias, notificando tal circunstancia al Servicio Periférico
de Costas para que, en el plazo de un mes desde la recepcion de la peticion, certifique si la finca invade el
dominio publico maritimo-terrestre y su situacion en relacion con las servidumbres de proteccion y transito.
Transcurrido dicho plazo sin recibir la referida certificacion, el Registrador convertira la anotacion de sus-
pension en inscripcion de dominio, lo que notificara al servicio periférico de costas, dejando constancia
en el folio de la finca».
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El eje fundamental sobre el que gira la tutela del dominio publico maritimo-terrestre en esta regulacion
es la incorporacion al Sistema Informatico Registral de la representacion grafica georreferenciada en la
cartografia catastral, tanto de la linea de dominio ptiblico maritimo-terrestre, como de las servidumbres de
transito y proteccion, que ha de trasladar en soporte electrénico la Direccion General de Sostenibilidad de
la Costa y del Mar a la D.G.R.N. (apartado 2 del art. 33). Esta prevision ha de ponerse en necesaria corre-
lacién con la aplicacion informatica para el tratamiento de representaciones graficas georreferenciadas de
que han de disponer todos los Registradores, como elemento auxiliar de calificacion, conforme al art. 9.b)
de la L.H. en su redaccion por la Ley 13/2015, de 24 de junio. Dicha aplicacion debera permitir relacionar
las representaciones graficas de las fincas con las descripciones contenidas en el folio real, previniendo
ademas la invasion del dominio publico, asi como la consulta de las limitaciones al dominio que puedan
derivarse de la clasificacion y calificacion urbanistica, medioambiental o administrativa correspondiente.

Llegados a este punto, cabe plantear cual debe ser el proceder del Registrador en los casos en los que las
aplicaciones informaticas para el tratamiento de bases graficas, ya sean las existentes conforme a la nor-
mativa anterior a la Ley 13/2015, o ya sean las previstas en dicha Ley en fase de pilotaje o una vez homo-
logadas, no dispongan de la informacion correspondiente a la representacion grafica georreferenciada de
la linea de dominio publico maritimo-terrestre y de las servidumbres de transito y proteccion, por no haberse
implantado plenamente el sistema informatico previsto en las normas expuestas en el punto anterior. Por
ello, la tinica forma de lograr esta determinacion sera la previa aportacion de certificacion del Servicio Pe-
riférico de Costas de la que resulte la colindancia o interseccion asi como si la finca invade o no el dominio
publico maritimo-terrestre y su situacion en relacion con las servidumbres de proteccion y transito, todo
ello segun la representacion grafica que obre en tal Administracion. Como ha declarado esta Direccion
General en reiteradas ocasiones, la calificacion hipotecaria no se puede apoyar en meras presunciones, su-
posiciones o conjeturas (RR. 17-3-1999, 19 de octubre de 2010, 23-5-2012, 11-7-2013, 4-6-2014 y 17-3-
2016, entre otras), ademas de que siempre que se formule un juicio de identidad de la finca por parte del
Registrador (en el presente caso, por invasion del dominio publico), no puede ser arbitrario ni discrecional,
sino que ha de estar motivado y fundado en criterios objetivos y razonados.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8735.pdf

-R. 1-9-2016.- R.P. BURJASSOT.- HERENCIA: DESHEREDACION. La desheredacion es una institucion mediante
la cual el testador, en virtud de un acto o declaracion testamentaria expresa, priva voluntariamente de su
legitima a un heredero forzoso, en base a una de las causas tasadas establecidas en la ley. Es decir, la des-
heredacion constituye un acto de voluntad testamentaria de apartar a un legitimario de la sucesion. Pero
ha de ser una voluntad no solo explicitada, sino bien determinada. Es preciso que el desheredado sea sus-
ceptible de imputacidn, esto es, que al tiempo del testamento haya nacido y tenga aptitud o idoneidad para
que le sea juridicamente imputable la conducta que constituye la causa legal de desheredacion.

Cabe reconocer que con caracter general en el ambito extrajudicial gozaran de plena eficacia los actos y
atribuciones particionales que se ajusten al testamento, aunque conlleven exclusion de los derechos legiti-
marios, mientras no tenga lugar la impugnacion judicial de la disposicion testamentaria que priva de la le-
gitima... Sin embargo, esta doctrina no empece para que se niegue ab initio eficacia a las desheredaciones
que no se funden en una causa de las tipificadas en la ley, o que se refieran a personas inexistentes al tiempo
del otorgamiento del testamento, o a personas que, de modo patente e indubitado (por ejemplo un recién
nacido) resulte que no tienen aptitud ni las minimas condiciones de idoneidad para poder haber realizado o
ser responsables de la conducta que se les imputa. También debe poder deducirse del titulo de la sucesion,
o del documento atributivo de la herencia, la aptitud genérica del desheredado para serlo... Por ello... si bien
los llamados en testamento (0, en defecto de llamamiento testamentario, por ley) pueden, por si solos, realizar
la adjudicacion o particion de herencia, sin necesidad del concurso de los desheredados expresamente, es
preciso que la autorizacion de la correspondiente escritura publica de herencia, otorgada sin la concurrencia
de los expresamente desheredados, debe contener los datos suficientes para deducir, en los términos expre-
sados, la plena legitimacion de los otorgantes. Por ello, debe concluirse que en el caso de este expediente,
no podré prescindirse, sin la pertinente declaracion judicial de ineficacia, del testamento del que derivan la
condicion de heredera, por mucho que en él se haya ordenado una desheredacion y en consecuencia, produce
sus efectos la adjudicacion de herencia realizada por esa tinica heredera tanto en cuanto no se haya producido
una resolucion judicial en virtud de reclamacion de quien se considere injustamente desheredado.
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En cuanto a la segunda de las cuestiones debatidas, esto es, si los hijos o descendientes de los padres
desheredados ocupan su lugar y conservan sus derechos como herederos forzosos respecto de la legitima,
el art. 857 del C.C. establece que «los hijos o descendientes del desheredado ocuparan su lugar y conser-
varan los derechos de herederos forzosos respecto a la legitimay». En consecuencia, no deben entenderse
incluidos en el término «desheredado» del art. 857 del C.C. a los ascendientes del testador.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8812.pdf

- R. 2-9-2016.- R.P. FREGENAL DE LA SIERRA.- SEGREGACION: GEORREFERNCIACION. CODIGO REGISTRAL
UNICO: APLICACION A DIFERENTES SUPUESTOS. El art. 9 de la L.H. en su redaccién otorgada por la Ley
13/2015 configura tal incorporacion con caracter preceptivo siempre que se «inmatricule una finca, o se
realicen operaciones de parcelacion, reparcelacion, concentracion parcelaria, segregacion, division, agru-
pacidén o agregacion, expropiacion forzosa o deslinde que determinen una reordenacion de los terrenos, la
representacion grafica georreferenciada de la finca que complete su descripcion literaria, expresandose, si
constaren debidamente acreditadas, las coordenadas georreferenciadas de sus vértices». La primera cuestion
que cabe plantear es la relativa al ambito temporal de aplicacion de la nueva norma. En este punto cabe re-
cordar que es doctrina reiterada de este Centro Directivo que la segregacion o division (vid. RR. 23-7-
2012 y 2-4-2014), son actos juridicos de caracter estrictamente registral y, por tanto, y precisamente por
tal caracter, su inscripcion queda sujeta a los requisitos y autorizaciones vigentes en el momento de pre-
sentar la escritura en el Registro, aunque el otorgamiento de aquélla se haya producido bajo un régimen
normativo anterior.

En los casos en los que tal inscripcion de representacion grafica no es meramente potestativa, sino pre-
ceptiva, como ocurre con los supuestos enunciados en el art. 9, letra b, primer parrafo, la falta de una re-
mision expresa desde el art. 9 al art. 199 supone que con caracter general no sera necesaria la tramitacion
previa de este procedimiento, sin perjuicio de efectuar las notificaciones previstas en el art. 9, letra b, pa-
rrafo séptimo, una vez practicada la inscripcion correspondiente. Se exceptian aquellos supuestos en los
que, por incluirse ademas alguna rectificacion superficial de las fincas superior al 10% o alguna alteracion
cartografica que no respete la delimitacion del perimetro de la finca matriz que resulte de la cartografia
catastral (cfr. art. 9, letra b, parrafo cuarto), fuera necesaria la tramitacion del citado procedimiento para
preservar eventuales derechos de colindantes que pudieran resultar afectados.

Finalmente, en cuanto a los requisitos técnicos que debe reunir la representacion grafica georreferenciada
que se aporte, habré que estar a los detallados en la R. Conjunta de esta Direccion General y la Direccion
General del Catastro de fecha 26-11-2015, a la que remite el art. 10 de la L.H. Toda vez que por R. 2-8-
2016 ha sido homologada la aplicacién informadtica para la calificacion de las representaciones graficas
prevista en el art. 9.b) la L.H. y la disposicion adicional primera de la Ley 13/2015, en los documentos
presentados a partir de dicha fecha no procedera la utilizacion de los medios alternativos para la aportacion
y tratamiento de la representacion grafica que se previeron en la R. 12-2-2016.

Ademas, conforme al punto quinto de la R. Circular de 3-11-2015, esta homologacién supone también
la finalizacién del plazo que se concedia para la implantacion definitiva del codigo registral unico de finca
previsto en el art. 9 de la L.H. Asi, a las nuevas fincas registrales y demas supuestos que conforme a la le-
gislacion hipotecaria abran folio real propio (como el presente caso de segregacion), s6lo se les asignara
este codigo registral tinico. Tratandose de fincas ya existentes a las que se les asigne el cddigo registral
unico, al objeto de asegurar una debida identificacion de la finca registral, debera hacerse referencia tanto
en la nota de despacho del documento, como en la publicidad formal, incluida la que haya de proporcionarse
a los notarios con ocasion de la autorizacion de alguna escritura (cfr. art. 354.a) del R.H.), tanto el codigo
registral tinico, como como el nimero de finca registral tradicional.

Como ha sefialado este Centro Directivo en la R. 7-7-2016, debe tenerse en cuenta el supuesto especial
que para la constancia registral de la representacion grafica suponen los casos previstos en el art. 47 del
R.H., en el que se permite que accedan en diferente momento temporal segregaciones de multiples porciones,
que se han podido formalizar en diversos titulos, asi como cuando se pretenda la inscripcion de negocios
realizados sobre el resto de una finca, existiendo pendiente de acceder al Registro otras operaciones de se-
gregacion. En tales casos es claro que unicamente debera aportarse, para su constancia en el folio real, la
representacion grafica correspondiente a la porcion que es objeto de inscripcion en cada momento (ya sea
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la segregada o el resto, seglin los casos), sin que pueda exigirse representacion grafica de otras porciones
que no son objeto del titulo en cuestion ni causan asiento de inscripcion (cft. art. 9 de la L.H.).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8813.pdf

- R. 2-9-2016.- R.P. ALMAGRO.- RECONOCIMIENTO DE DEUDA: CAUSA. Como sefala la citada S.T.S 16-4-
2008, «el reconocimiento opera como un negocio juridico de fijacion o reproduccion de otro anterior
(SS.T.S. 24-6-2004 y 31-3-2005), especialmente si se expresa la causa de aquél, pero incluso aunque no
se exprese (S.T.S. 1-1-2003), y se verifica con la finalidad de fijar la relacion obligatoria preexistente,
crear una mayor certeza probatoria, vincular al deudor a su cumplimiento y excluir las pretensiones que
surjan o puedan surgir de una relacion juridica previa incompatible con los términos en que la obligacion
queda fijada. En suma, como declara la S.T.S. 17-11-2006, en cuanto el reconocimiento contiene la vo-
luntad propia de un negocio juridico de asumir y fijar la relacion obligatoria preexistente, la jurisprudencia
le anuda el efecto material de obligar al cumplimiento por razén de la obligacion cuya deuda ha sido re-
conocida, y el efecto procesal de dispensar de la prueba de la relacion juridica obligacional preexistentey.
Pero entre los efectos derivados del simple reconocimiento no figura el de operar por si una novacion ex-
tintiva o una alteracion de la naturaleza de la obligacion reconocida.

En el presente expediente la expresion de la causa es genérica, al decirse inicamente «... como conse-
cuencia de relaciones mercantiles, reconoce adeudar...». Ante esta manifestacion el Registrador considera
que la causa del reconocimiento de deuda es consecuencia de una entrega de dinero y por tanto exige la
acreditacion de los medios de pago. Por su parte, tanto el recurrente como el notario autorizante sefialan
que dicho reconocimiento no procede de una operacion financiera, sino de un contrato de ejecucion de
obra en el que una empresa constructora ha realizado un trabajo que se encuentra pendiente de pago. Pero
estas manifestaciones, como seflala acertadamente el Registrador, no resultan de la escritura, sino del
escrito de recurso, por lo que no pueden ser tenidas en cuenta en la presente resolucion (cfr. art. 326 de la
L.H.). Por tanto, en base a lo expuesto es necesario que las partes interesadas procedan a rectificar la es-
critura de reconocimiento de deuda y constitucion de hipoteca aclarando la causa de dicho reconocimiento
para que esta sea determinada y licita. En este sentido sera suficiente que se manifieste que dicha deuda
trae causa de un contrato de ejecucion de obra habiendo realizado la empresa constructora un trabajo que
se encuentra pendiente de pago.

En base a todo lo expuesto, en el presente caso, dado que en la escritura no se habia expresado adecua-
damente la causa del reconocimiento de deuda, lo que se hace por el recurrente en el recurso, lo cual, sin
embargo no puede ser tenido en cuenta en su resolucion conforme al art. 326 de la L.H., el Registrador al
emitir su nota de calificacién no podia conocer la causa de la deuda, por lo que tampoco podia saber si
ésta obedecia a un préstamo sujeto a la Ley 2/2009 o no, por lo que este defecto también debe ser confir-
mado, defecto facilmente subsanable, puesto que, una vez expresada adecuadamente la causa (las obras
de edificacion expresados en el recurso) el defecto quedaria igualmente subsanado.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8814.pdf

- R. 2-9-2016.- R.P. ARCHENA.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO PREVENTIVO: CONVERSION EN EJE-
cuTivo. El embargo preventivo como medida cautelar especifica para asegurar las resultas del procedi-
miento entablado se contempla en la Ley de Enjuiciamiento Civil en su art. 727, siempre que se den los
presupuestos previstos en el art. 728 siguiente. Asi mismo, se prevé su acceso al Registro de la Propiedad
mediante la oportuna anotacion en el art. 738.2 que se remite a la normativa general de embargo, siendo
aplicable por tanto lo dispuesto en el art. 629 y concordantes del mismo texto legal. El embargo preventivo
acordado puede confirmarse, convirtiéndose en ejecutivo, modificarse, conforme dispone el art. 743 del
mismo texto legal o alzarse quedando sin efecto.

En opinién de este Centro Directivo, la solucién més acorde con nuestra legislacion hipotecaria, a la que
se remite la Ley de Enjuiciamiento Civil, que prevé, en general, la practica de un nuevo asiento principal,
es la de extender una nueva anotacién que recoja la conversion del embargo preventivo en ejecutivo. En
consecuencia, los efectos de la anotacidon de conversion, se retrotraen a la fecha de la anotacion del embargo
preventivo si bien el plazo de caducidad de esta segunda anotacion se computara desde su propia fecha,
por aplicacion del régimen general de las anotaciones preventivas contenido en el art. 86 de la L.H.
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En el presente caso el registrador opt6 por practicar una nota marginal. A la nota practicada, no obstante,
deben atribuirsele los efectos de la conversion de la medida cautelar en embargo ejecutivo, del cual la ano-
tacion es garantia desde el momento de la extension de aquélla y puesto que no se ha cancelado la anotacion,
debe accederse a la expedicion de la certificacion y a la extension de la preceptiva nota marginal solicitada
ya que el plazo de su duracion se computaria desde la extension de la nota marginal.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8816.pdf

-R.5-9-2016.- R.P. MADRID N° 35.- CONDICION RESOLUTORIA: REQUISITOS DE EJERCICIO. A la vista de los
antecedentes resefiados, y muy especialmente de la calificacion impugnada, debe tenerse en cuenta que,
por imperativo del art. 326 de la L.H., el recurso, y por tanto la resolucion que se dicte, ha de recaer ex-
clusivamente sobre las cuestiones que se relacionen directa e inmediatamente con la calificacion del re-
gistrador, rechazandose cualquier otra pretension basada en otros motivos o en documentos no presentados
en tiempo y forma.

Segun la reiterada doctrina de este Centro Directivo, la reinscripcion en favor del vendedor, cuando es
consecuencia del juego de la condicion resolutoria expresa pactada, esta sujeta a rigurosos controles que
salvaguardan la posicion juridica de las partes, los cuales se pueden sintetizar de la siguiente forma: Pri-
mero: Debe aportarse el titulo del vendedor (cft. art. 59 del R.H.); Segundo: La notificacion judicial o no-
tarial hecha al adquirente por el transmitente de quedar resuelta la transmision, siempre que no resulte que
el adquirente requerido se oponga a la resolucioén invocando que falta algun presupuesto de la misma. For-
mulada oposicion por el adquirente, debera el transmitente acreditar en el correspondiente proceso judicial
los presupuestos de la resolucion; y, Tercero: El documento que acredite haberse consignado en un esta-
blecimiento bancario o caja oficial el importe percibido que haya de ser devuelto al adquirente o corres-
ponda, por subrogacion real, a los titulares de derechos extinguidos por la resolucion (art. 175.6.a del R.H.).
Formulada, por tanto, oposicion, tal y como ha sucedido en el caso al que se refiere este recurso, la cuestion
habra de suscitarse ante el 6rgano jurisdiccional correspondiente, que es competente para dilucidar, con
las debidas garantias para todos los afectados y para todos los intereses en juego, si se dan los presupuestos
necesarios para llevar a término el ejercicio de la resolucion pretendida.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8817.pdf

-R. 5-9-2016.- R.P. ALBAIDA.- TIiTULO INSCRIBIBLE: MODIFICACION. Como ha tenido ocasién de manifestar
este Centro Directivo (cfr. R. 28-11-2013), como principio general, se pueden alterar los términos de una
escritura cuando estos no se ajustan a la realidad, haciendo posible la rectificacion o aclaracion y el posterior
acceso de la misma al Registro, sin que sea necesario un determinado pronunciamiento judicial. No obs-
tante, tal alteracion siempre ha de estar supeditada al hecho de que quede suficientemente causalizado el
acto correspondiente (arts. 1.261 y 1.275 del C.C. y 2 de la L.H.) y, consiguientemente, la razén de la mo-
dificacion o rectificacion, a fin de evitar que por la via indirecta y fraudulenta se puedan alterar las reglas
generales que regulan la transmision de los bienes y derechos (y las consecuencias fiscales derivadas de
las mismas).

En el presente expediente concurre la circunstancia de que se pretende rectificar una escritura haciendo
comparecer a quién en su dia no comparecio, constituyendo un negocio juridico ex novo, un derecho de
superficie. Como sefiala en sus alegaciones el notario autorizante de la primera escritura, que fue rectificada
por otra escritura, ante otro notario cinco aflos después, la ausencia del pacto de constitucion del derecho
de superficie al que se refiere el recurrente no se debi6 en ningtin caso a un error del notario, sino a que no
se manifesto la voluntad de que la construccion que se declaraba en la escritura llegase a pertenecer de un
modo u otro a persona distinta de la propia otorgante.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8818.pdf

- R. 5-9-2016.- R.P. GRANADA N° 2.- PROCEDICMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: DEMANDA Y REQUE-
RIMIENTO DE PAGO AL TITULAR DE UN DERECHO DE USO DE LA VIVIENDA FAMILIAR. La naturaleza juridica
del derecho de uso de la vivienda familiar atribuido a un conyuge o progenitor resulta discutida en la doc-
trina. Segtin la S. 14-1-2010 del T.S., el derecho de uso a la vivienda familiar concedido mediante sentencia
no es un derecho real, sino un derecho de caracter familiar, cuya titularidad corresponde al conyuge a quien
se atribuye la custodia. Este derecho implica la necesidad de obtener el consentimiento del conyuge titular
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del derecho de uso (o, en su defecto, autorizacion judicial) para cualquier acto de disposicion de la vivienda.
Consecuentemente, esta limitacion es oponible a terceros e inscribible en el Registro de la Propiedad.

EnlaS. 6-3-2015, en un supuesto similar al que es objeto de este expediente, en que la hipoteca se cons-
tituyo por su propietario, soltero, sin intervencion por tanto de la posterior beneficiaria del derecho de uso,
seflald: «Si tal doctrina se aplica al supuesto objeto del recurso la conclusion debe ser la no oponibilidad
de ese derecho de uso al adjudicatario del bien a consecuencia de su enajenacion forzosa en subasta publica.
El argumento de la sentencia recurrida para conceder prevalencia al derecho de uso de la vivienda ostentado
por las demandadas, en el sentido de que la esposa no consintié la constitucion de hipoteca sobre la vivienda
familiar, bien privativo del marido, no se sostiene.

Conforme a lo anterior, como ya apunto este Centro Directivo en su R. 23-3-2015, si tenemos en cuenta
la especial relevancia de la vivienda familiar y la finalidad de proteccion que justifica la concesion del de-
recho de uso resultante de un proceso matrimonial, debe entenderse que quien lo ostenta ha de ser deman-
dado en el procedimiento de ejecucion hipotecaria y requerido de pago, si dicho derecho de uso era
conocido por la entidad acreedora o si constaba inscrito en el Registro de la Propiedad con anterioridad a
la presentacion de la demanda, de manera analoga a lo que se ha mantenido por esta Direccion General,
siguiendo la doctrina del Tribunal Constitucional (Sentencia nimero 79/2013, de 8 abril), en relacién con
el tercer poseedor de bienes hipotecados (propietario, usufructuario, nudo propietario, titular del dominio
directo o util, cfr. R. 23-3-2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8819.pdf

-R. 6-9-2016.- R.P. OURENSE N° 3.- RECURSO GUBERNATIVO: AMBITO. Como ha afirmado en multiples oca-
siones este Centro Directivo, el recurso es el cauce legalmente arbitrado para impugnar las calificaciones
de los registradores cuando suspendan o denieguen el asiento solicitado; conforme al art. 324 de la L.H.
el recurso podra interponerse contra las calificaciones negativas del registrador y debera recaer exclusiva-
mente sobre las cuestiones que se relacionen directa e inmediatamente con dicha calificacion (art. 326 de
la L.H.). Pero cuando, como en este supuesto, dicha calificacion ha desembocado en la practica del asiento,
éste queda bajo la salvaguardia de los tribunales (art. 1 de la L.H.) y produce todos sus efectos mientras
no se declare su inexactitud en los términos establecidos en la propia Ley, lo que conduce a su art. 40, en
el que se regulan los mecanismos para lograr la rectificacion del contenido del Registro cuando es in-
exacto.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8943.pdf

-R. 6-9-2016.- R.P. EJEA DE LOS CABALLEROS.- RECTIFICACION DE CABIDA: PROCEDIMIENTOS TRAS LA LEY
13/2015. OBRA NUEVA: ART. 202 DE LA L.H. OBRA NUEVA ANTIGUA: LIBRO DEL EDIFICIO. A partir de la
entrada en vigor de la reforma de la L.H. operada por la Ley 13/2015, cabe enunciar los medios habiles
para obtener la inscripcion registral de rectificaciones descriptivas y sistematizarlos en tres grandes grupos:
- Los que s6lo persiguen y s6lo permiten inscribir una rectificacion de la superficie contenida en la des-
cripcion literaria, pero sin simultanea inscripcion de la representacion grafica de la finca, como ocurre con
los supuestos regulados en el art. 201.3, letra a, y letra b de la L.H.; — El supuesto que persigue y permite
inscribir rectificaciones superficiales no superiores al 10% de la cabida inscrita, pero con simultanea ins-
cripcion de la representacion geografica de la finca. Este concreto supuesto esta regulado, con caracter ge-
neral, en el art. 9, letra b), de la L.H., y tampoco estad dotado de ninguna tramitacion previa con posible
intervencion de colindantes y terceros; — Y, finalmente, los que persiguen y potencialmente permiten ins-
cribir rectificaciones descriptivas de cualquier naturaleza (tanto de superficie como linderos, incluso lin-
deros fijos), de cualquier magnitud (tanto diferencias inferiores como superiores al 10% de la superficie
previamente inscrita) y ademas obtener la inscripcion de la representacion geografica de la finca y la lista
de coordenadas de sus vértices (asi ocurre con el procedimiento regulado en el art. 199 y con el regulado
en el art. 201.1).

La Resolucion-circular de 3-11-2015 de esta Direccion General, sobre la interpretacion y aplicacion de
algunos extremos regulados en la reforma de la L.H. operada por la Ley 13/2015, de 24 de junio, sefialo,
en su apartado octavo, punto 1, que «cuando, conforme al art. 202 de la L.H., proceda inscribir la relacion
de coordenadas de referenciacion geografica de la porcion de suelo ocupada por cualquier edificacion, ins-
talacion o plantacion, debera constar inscrita, previa o simultdneamente, la delimitacion geografica y lista
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de coordenadas de la finca en que se ubique». El cumplimiento de tal exigencia legal de georreferenciacion
de las edificaciones, cuando ademas conste inscrita la delimitacién georreferenciada de la finca, permite
efectuar el referido analisis geométrico espacial y concluir, sin ningtin género de dudas, si la porcion ocu-
pada por la edificacion, debidamente georreferenciada, esta o no totalmente incluida dentro de la porcion
de suelo correspondiente a la finca. Pero cuando la finca no tiene previamente inscrita su georreferencia-
cion, tal analisis geométrico espacial resultara dificil en ocasiones o imposible en otras, y puede no llegar
a disipar las dudas acerca de si la concreta edificacion declarada estd o no efectivamente ubicada en su to-
talidad dentro de la finca sobre la que se declara. Para que, una vez precisada la concreta ubicacion geo-
grafica de la porcion de suelo ocupada por la edificacion, el registrador pueda tener la certeza de que esa
porcién de suelo se encuentra integramente comprendida dentro de la delimitacion perimetral de la finca
sobre la que se pretende inscribir, es posible que necesite, cuando albergue duda fundada a este respecto,
que conste inscrita, previa o simultdneamente, y a través del procedimiento que corresponda, la delimitacion
geografica y lista de coordenadas de la finca en que se ubique, tal y como ya contempl6 este centro directivo
en el apartado octavo de su Resolucion-Circular de 3-11-2015 sobre la interpretacion y aplicacion de al-
gunos extremos regulados en la reforma de la L.H. operada por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

Respecto del llamado libro del edificio, su depdsito es exigido en las obras nuevas terminadas que se
formalizan al amparo del art. 20.1 del R.D.-Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, pero no a las que se formalizan al amparo de
su apartado cuarto en el caso de construcciones, edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no
proceda adoptar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicion, por
haber transcurrido los plazos de prescripcion correspondientes, las llamadas obras nuevas antiguas, sin
que su exigencia tampoco venga impuesta para la autorizacion de las escritura, ni para su inscripcion, de
las declaraciones de obras nuevas de edificios, ni antiguos, ni nuevos, por la Ley 38/1999, de 5 de noviem-
bre, de Ordenacioén de la Edificacion, por cuanto el citado art. 20 de dicha Ley, se refiere Unica y exclusi-
vamente a las garantias del art. 19, no al libro del edificio.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8945.pdf

-R. 6-9-2016.- R.P. ARGANDA DEL REY N° 1.- TRANSACCION JUDICIAL: TiTULO INSCRIBIBLE. Se plantea nue-
vamente la cuestion de si un acuerdo transaccional homologado judicialmente tiene la consideracion de
titulo inscribible en el Registro de la Propiedad. En las Resoluciones mas recientes sobre la materia se ha
sentado una doctrina mds restrictiva, tendente a considerar fundamentalmente el aspecto de documento
privado del acuerdo transaccional, por mas que esté homologado judicialmente. En este sentido, cabe citar
la R. 9-7-2013, en cuyo fundamento de Derecho tercero se afirmé que: «La homologacion judicial no
altera el caracter privado del documento, pues (...) se limita a acreditar la existencia de dicho acuerdo. Las
partes no podran en ninglin caso negar, en el plano obligacional, el pacto solutorio alcanzado y estan obli-
gados, por tanto, a darle cumplimiento. Si bien es cierto que en virtud del principio de libertad contractual
es posible alcanzar dicho acuerdo tanto dentro como fuera del procedimiento judicial ordinario en el que
se reclamaba la cantidad adeudada, no lo es menos que el mismo supone una transmisiéon de dominio que
material y formalmente habra de cumplir los requisitos establecidos por el ordenamiento juridico para su
inscripcion en el Registro de la Propiedad». También ha tenido ocasion de sefialar esta Direccion General
que en los procesos judiciales de division de herencia que culminan de manera no contenciosa se precisa
escritura publica, por aplicacion del art. 787.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil (cfr. R. 9-12-2010). La
protocolizacion notarial de la particion judicial, siempre y cuando haya concluido sin oposicion, viene im-
puesta como regla general por el art. 787.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8946.pdf

-R. 8-9-2016.- R.P. CASTROPOL.- OBRA NUEVA: LIBRO DEL EDIFICIO. La doctrina que esta Direccion General
ha venido manteniendo sobre la exigencia del libro del edificio se estima su revision, consecuencia de los
cambios introducidos por la reforma de la L.H. por la Ley 13/2015, de 24 de junio, en el que se modifica
el art. 202 y en su parrafo tercero sefiala que «salvo que por la antigiedad de la edificacion no le fuera exi-
gible, debera aportarse para su archivo registral el libro del edificio, dejando constancia de ello en el folio
real de la fincay. Partiendo de esta funcion del citado libro, ajena, en principio, al contenido estricto de la
publicidad registral, el legislador de la reforma, aprovechando la propia dinamica de la institucion registral,
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viene ahora a imponer como requisito de inscripcion de la edificacion, el archivo registral del libro, y fa-
cilitando, a su vez, su publicidad. Asi se comprende que la R. 29-10-2015, de la Subsecretaria, por la que
se publica la Resolucion conjunta de la D.G.R.N. y de la Direccién General del Catastro, regule los requi-
sitos técnicos para el intercambio de informacion entre el Catastro y los Registros de la Propiedad. En de-
finitiva, en el caso de este expediente, dados los términos claros e inequivocos del art. 202 de la L.H. y del
D. 41/2007 del Principado de Asturias, impiden excepcionar del requisito del depdsito previo en el Registro
del libro del edificio respecto del supuesto de autopromocion, excepcion, que a diferencia de lo que ocurre
con otras exigencias (v.gr. seguro decenal) no estd contemplada en ninguna norma, lo cual puede estar jus-
tificado, ademas, en el sentido de que el seguro decenal tiene una duraciéon temporal, mientras que el libro
del edificio tiene vocacion de permanencia.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8948.pdf

- R. 8-9-2016.- R.P. ALICANTE N° 4.- PRESCRIPCION ADQUISITIVA: DEMANDA FRENTE A LA HERENCIA YA-
CENTE. Como ha afirmado reiteradamente este Centro Directivo, es principio basico de nuestro sistema
registral el de que todo titulo que pretenda su acceso al Registro ha de venir otorgado por el titular registral
o en procedimiento seguido contra ¢l (cfr. arts. 20 y 40 de la L.H.), alternativa esta tltima que no hace
sino desenvolver en el &mbito registral el principio constitucional de salvaguardia jurisdiccional de los de-
rechos e interdiccion de la indefension (cfr. art. 24 de la Constitucion Espafiola) y el propio principio re-
gistral de salvaguardia judicial de los asientos registrales (cft. art. 1 de la L.H.).

En los casos en que interviene la herencia yacente, la doctrina de este Centro Directivo, impone que toda
actuacion que pretenda tener reflejo registral deba articularse bien mediante el nombramiento de un admi-
nistrador judicial, en los términos previstos en los arts. 790 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
bien mediante la intervencion en el procedimiento de alguno de los interesados en dicha herencia yacente
(RR. 27 de mayo y 12-7-2013, 8-5-2014 y 5-3-2015). Esta doctrina se ha matizado en los ultimos pronun-
ciamientos en el sentido de considerar que la exigencia del nombramiento del defensor judicial debe limi-
tarse a los casos en que el llamamiento a los herederos desconocidos sea puramente genérico y no haya
ningun interesado en la herencia que se haya personado en el procedimiento considerando el juez suficiente
la legitimacion pasiva de la herencia yacente. Por ultimo, debe destacarse que no modifica lo anterior el
hecho de que el titulo de adquisicion por el titular de quien trae derecho la demandante sea el de prescrip-
cién extraordinaria.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8949.pdf

1.2. REGISTRO MERCANTIL. Por Ana del Valle Hernandez, Registradora Mercantil.

- R. 19-7-2016- R.M. XI MADRID.- TRANSFORMACION. INFORME DE EXPERTO. La transformacion implica
un cambio tipolégico, en el que se mantiene intacta la personalidad juridica del ente social, por lo que se
conserva el vinculo societario y se contintian todas las relaciones juridicas con los terceros. Exige el cum-
plimiento de los requisitos establecidos tanto para la sociedad que se transforma (en este caso una S.L.)
como para el reconocimiento de la sociedad en que es transformada (S.A. en este caso). Es trascendental
en esta operacion determinar que el patrimonio neto cubre el capital social para que no se vulnere el prin-
cipio de integridad.

La Resolucion hace una extensa exposicion del papel del informe de experto en los casos de fusion, es-
cision, traslado internacional, transformacion en sociedad andnima europea, asi como de la evolucion nor-
mativa en esta materia, concluyendo que, en este supuesto de transformacion, el art. 18.3 L.S.C. debe
entenderse en el en el sentido de que el informe del experto independiente a que hace referencia debe com-
prender exclusivamente el patrimonio no dinerario. Otra cosa es que del mismo balance resulte que el pa-
trimonio no cubre el capital social, en cuyo caso la operacion no seria viable.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8566.pdf

-R. 22-7-2016.- R.M. JAEN.- AUMENTO DE CAPITAL. APORTACION DE RAMA DE ACTIVIDAD. Se trata de un

supuesto en que en junta universal se acuerda por unanimidad un aumento de capital mediante la aportacion,
por parte de otra sociedad contando con el acuerdo también undnime de sus socios, de una rama de acti-
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vidad. Se debate si es admisible la operacion de aumento o se trata de una segregacion, debiendo cumplirse
entonces los requisitos establecidos para este tipo de modificacion estructural.

El T.S., ha sefialado que la aportacion no dineraria de rama de actividad se diferencia de la fusiéon en
tener por fin no una concentracion, sino una disgregacion de fuerzas econdmicas, util para la creacion de
sociedades filiales; de la fusion y de la escision total, en que la sociedad aportante no se extingue; y de las
tres operaciones en que no son sus socios, sino ella misma, la que recibe en contraprestacion las acciones
o participaciones de la beneficiaria, con lo que se produce en su patrimonio una subrogacion real. Y por
su parte la D.G. concluy6 que, dado que dicha operacion carecia de regulacion sustantiva expresa, no eran
aplicables las normas de la escision por no producirse el efecto de la sucesion universal.

La Ley 3/2009 introduce la figura de la segregacion, como una modalidad de la escision en su art. 71,
en el que sefiala que una de sus caracteristicas en la sucesion universal. Tras esta nueva norma, sigue siendo
posible la aportacion de rama de actividad mediante aumento de capital siempre que no exista sucesion
universal, debiéndose presumir que no se produce dicha sucesion, salvo que resulte lo contrario de la do-
cumentacion presentada. La posicion de los socios de la sociedad adquirente queda suficientemente ga-
rantizada con la aplicacion de las normas propias de los aumentos de capital con aportaciones no dinerarias
(régimen de responsabilidad del aportante, informe de los administradores, mayorias o quérums cualifica-
dos, informe de experto independiente si se trata de una sociedad andnima, etc.). En la sociedad aportante
la posicion de los socios podria quedar comprometida, en caso de que la unidad econémica aportada tenga
el caracter de activo esencial en cuyo caso serd necesario el acuerdo de la junta conforme al articulo 160.f)
de la Ley de Sociedades de Capital.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8573.pdf

-R.22-7-2016.- R.M. SANTA CRUZ DE TENERIFE.- CUENTAS ANUALES. CIERRE REGISTRAL. TRACTO. AUDITOR
INSCRITO. No puede tenerse por efectuado el depdsito de las cuentas de una sociedad cuando su hoja re-
gistral se encuentra cerrada por falta del deposito de las cuentas del ejercicio anterior, siendo necesario
solo la presentacion de las cuentas de los tres ultimos ejercicios.

El nombramiento de auditor voluntario por parte de la sociedad enerva el derecho del socio minoritario
a solicitar la designacion de otro por el Registro. Para ello es imprescindible, seglin reiterada jurisprudencia,
que la designacion por parte de la sociedad sea anterior a la peticién del minoritario y que se garantice a
este socio el derecho de informacion que le concede la Ley, bien sea por la inscripcion del nombramiento
en el Registro Mercantil, por la puesta a disposicion del informe o por su incorporacion al expediente.

La situacion registral al tiempo de llevar a cabo la calificacion del documento objeto del recurso es la de
existencia de un auditor nombrado e inscrito a instancia de la minoria. Mientras esta inscripciéon contintie
vigente, el Registrador debe calificar en funcion del contenido del Registro, por lo que las cuentas han de
venir acompaiiadas del informe del auditor cuando hubiera sido nombrado a solicitud de la minoria.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8577.pdf

- R.26-7-2016.- R.M. PONTEVEDRA I.- AUDITOR. NOMBRAMIENTO TRAS EL CIERRE DEL EJERCICIO A AUDI-
TAR. El auditor designado por la sociedad con caracter voluntario puede serlo en cualquier momento, in-
cluso ya cerrado el ejercicio a auditar.

Si la sociedad esta obligada a verificar sus cuentas anuales cabe admitir que, habiendo adoptado el
acuerdo de nombramiento antes del fin del ejercicio y, adoleciendo el mismo de defectos meramente for-
males, se adopte otro acuerdo (este ya posterior al cierre del ejercicio) sustituyendo el anterior, con idéntico
contenido corrigiendo tan solo esos defectos formales. No asi cuando, en lugar de producirse una confir-
macioén de la voluntad social dirigida a reparar los defectos formales de un acuerdo social previo, lo que
se produce es una alteracion de esa voluntad, materializada en una nueva decision asamblearia que prive
de vigencia a la anterior, ya sea a través de una retractacion pura y simple, ya sea por medio de una acuerdo
de contenido objetivamente incompatible.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8603.pdf

-RR. 26-7-2016.- R.M. ALMERIA.- LEGALIZACION LIBROS EMPRESARIOS. ENCRIPTACION. Del art 18.1 de la
Ley 14/2013 resulta que los libros han de cumplimentarse en soporte electronico; han de legalizarse, tras
su cumplimentacion, dentro de los 4 meses siguientes al cierre social; y han de presentarse telematicamente
al Registro Mercantil.
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La Resolucion se remite a las Instrucciones de la propia D.G.R.N. de 12 de febrero y 1-7-2015 y trans-
cribe literalmente gran parte de la resolucion de consulta de 23-7-2015, para concluir que, si se remiten
los libros en forma cifrada o encriptada cumpliendo los requisitos y previsiones de las mencionadas Ins-
trucciones, no puede denegar el Registrador su legalizacion en base a su particular criterio de la seguridad
juridica preventiva ni en base a su particular interpretacion o vision del principio de legalidad.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8604.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8605.pdf

- R. 26-7-2016.- R.M. VALENCIA IV.- LEGALIZACION LIBROS EMPRESARIOS.- ENCRIPTACION. Del art 18.1
de la Ley 14/2013 resulta que los libros han de cumplimentarse en soporte electronico; han de legalizarse,
tras su cumplimentacion, dentro de los 4 meses siguientes al cierre social; y han de presentarse telemati-
camente al Registro Mercantil.

La Resolucion se remite a las Instrucciones de la propia D.G.R.N. de 12 de febrero y 1-7-2015 y trans-
cribe literalmente gran parte de la resolucion de consulta de 23-7-2015, para concluir que, si se remiten
los libros en forma cifrada o encriptada cumpliendo los requisitos y previsiones de las mencionadas Ins-
trucciones, no puede denegar el Registrador su legalizacion en base a su particular criterio de la seguridad
juridica preventiva ni en base a su particular interpretacion o vision del principio de legalidad.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8606.pdf

-R.26-7-2016.- R.M. GUADALAJARA.- ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA. CANCELACION. Para practicar
asientos definitivos, inscripciones o cancelaciones, la resolucion judicial debe ser firme (art. 524.4 L.E.C.
y 83 L.H.). Del mandamiento de cancelacion de una anotacién de demanda de impugnacion de acuerdos
sociales resulta que se ha dictado sentencia desestimatoria que ha sido recurrida. Per no consta que por la
parte demandante se habia mostrado conformidad con el levantamiento de la medida cautelar. Esto sélo
resulta del escrito de recurso, pero no de la documentacion presentada al tiempo de la calificacion.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8609.pdf

- R. 27-7-2016.- R.M. MADRID XII.- AUMENTO DE CAPITAL. RESERVAS. En virtud del principio de realidad
del capital social, no cabe crear participaciones sociales que no respondan a una efectiva aportacion patri-
monial a la sociedad.

El aumento de capital con cargo a reservas es una modalidad de autofinanciacién empresarial caracteri-
zada por una simple operacion contable. Pero un requisito esencial para la capitalizacion de las reservas
(incluidas las constituidas por prima de asuncion o beneficios) no es s6lo que tengan la consideracion de
recursos propios, sino también que sean de libre disposicion. Lo importante no es el mero reflejo de la
partida de reservas en el balance que sirva de base a la ampliacion, sino la efectiva existencia de excedente
del activo sobre el capital anterior y el pasivo exigible, segun dicho balance.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8610.pdf

-RR.27-7-2016 Y 5-9-2016.- R.M. VALENCIA V Y III.- LEGALIZACION LIBROS EMPRESARIOS. ENCRIPTACION.
Del art 18.1 de la Ley 14/2013 resulta que los libros han de cumplimentarse en soporte electronico; han
de legalizarse, tras su cumplimentacion, dentro de los 4 meses siguientes al cierre social; y han de presen-
tarse telematicamente al Registro Mercantil.

La Resolucion se remite a las Instrucciones de la propia D.G.R.N. de 12 de febrero y 1-7-2015 y trans-
cribe literalmente gran parte de la resolucion de consulta de 23-7-2015, para concluir que, si se remiten
los libros en forma cifrada o encriptada cumpliendo los requisitos y previsiones de las mencionadas Ins-
trucciones, no puede denegar el Registrador su legalizacion en base a su particular criterio de la seguridad
juridica preventiva ni en base a su particular interpretacion o vision del principio de legalidad.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8611.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8612.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8613.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8820.pdf
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-R. 1-8-2016.- R.M. PONTEVEDRA.- LIQUIDACION. INEXISTENCIA DE HABER SOCIAL. NO NECESIDAD DE CON-
CURSO PREVIO. Vuelve a cambiar el criterio aplicado en las RR. 2 de julio y 4-10-2012 segun el cual el
pago a los acreedores es requisito previo a la liquidacion y extincion de la sociedad. En el caso de no existir
haber social para su pago, el procedimiento legal previsto es el concurso de acreedores, aunque ya exista
una pluralidad de acreedores o s6lo uno. Y se vuelve al criterio anterior recogido en las de 29-4-2011 y
13-4-2000 y se concluye que, en caso de improcedencia de la declaracion de concurso, no se puede con-
denar a los socios a la subsistencia de la inscripcion registral de una sociedad disuelta y con las operaciones
de liquidacion realizadas y, por otra parte, las normas de la Ley de Sociedades de Capital y de la Ley Con-
cursal no supeditan la cancelacion de los asientos registrales de una sociedad que carezca de activo social
a la previa declaracion de concurso ni a la intervencion del tnico acreedor. La cancelacion de asientos no
priva al acreedor de proteccion ya que puede iniciar determinados procedimientos.

A efectos de la cancelacion de los asientos registrales debe admitirse la manifestacion que sobre la in-
existencia de activo y sobre la existencia de un tnico acreedor realice el liquidador bajo su responsabilidad,
confirmada con el contenido del balance aprobado.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8727.pdf

-R. 3-8-2016.- R.M. LAS PALMAS I.- LIQUIDADORES. NOMBRAMIENTO.- En la vigente L.S.C. se ha extendido
a las sociedades andnimas la prevision, antes reservada a las limitadas, de conversion automatica en liqui-
dadores de los administradores de la sociedad, salvo disposicion contraria de los estatutos o, en su defecto,
en caso de nombramiento de los liquidadores por la junta general de socios que acuerde la disolucion de
la sociedad .En el caso contemplado —de 5 consejeros designados solo contintan en el cargo 3— estos 3
consejeros deberian haber quedado convertidos en liquidadores solidarios. A falta de dicha conversion, no
pueden reunirse en consejo de administracion para convocar junta.

Para la valida constitucion del consejo es necesario que concurran a la reunion, presentes o representados,
la mayoria de los vocales, y esta mayoria sdlo puede estar referida al numero previsto en los estatutos o
determinado por el acuerdo de nombramiento, no a los vocales que tengan su cargo vigente. Luego en este
caso no puede constituirse validamente el consejo con la asistencia de dos de sus miembros.

Si la convocatoria en debida forma es presupuesto de la valida constitucion de la junta general, la falta
de competencia de quien haya realizado aquélla determinara la invalidez de la reunién y la ineficacia de
sus acuerdos. En los supuestos en que dicho 6rgano de administracion no pueda adoptar el acuerdo relativo
al ejercicio de la facultad de convocar la junta quedara expedita la via de la convocatoria que se podra so-
licitar al letrado de la Administracion de Justicia o al registrador Mercantil.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8732.pdf

-R. 22-8-2016.- R.M. ALMERI{A.- LIQUIDACION. INEXISTENCIA DE HABER SOCIAL. NO NECESIDAD DE CON-
CURSO PREVIO. Vuelve a cambiar el criterio aplicado en las RR. 2 de julio y 4-10-2012 segun el cual el
pago a los acreedores es requisito previo a la liquidacion y extincion de la sociedad. En el caso de no existir
haber social para su pago, el procedimiento legal previsto es el concurso de acreedores, aunque ya exista
una pluralidad de acreedores o s6lo uno. Y se vuelve al criterio anterior recogido en las de 29-4-2011 y
13-4-2000 y se concluye que, en caso de improcedencia de la declaracion de concurso, no se puede con-
denar a los socios a la subsistencia de la inscripcion registral de una sociedad disuelta y con las operaciones
de liquidacion realizadas y, por otra parte, las normas de la Ley de Sociedades de Capital y de la Ley Con-
cursal no supeditan la cancelacion de los asientos registrales de una sociedad que carezca de activo social
a la previa declaracion de concurso ni a la intervencion del tnico acreedor. La cancelacion de asientos no
priva al acreedor de proteccion ya que puede iniciar determinados procedimientos.

A efectos de la cancelacion de los asientos registrales debe admitirse la manifestacion que sobre la in-
existencia de activo y sobre la existencia de un unico acreedor realice el liquidador bajo su responsabilidad,
confirmada con el contenido del balance aprobado.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8734.pdf

-R. 2-9-2016.- R.M. BURGOS.- ACCIONES. PRINCIPIO DE PROPORCIONALIDAD. JUNTA. DEFECTOS FORMA-

LES. El art. 96.2 L.S.C. impide crear acciones que de manera directa o indirecta alteren la proporcionalidad
entre el valor nominal y el derecho de voto. En este caso se vulnera dicho principio al crear acciones de 1
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€ de valor nominal que, al no haberse mencionado nada al respecto, daran derecho a un voto cada una; lo
mismo que las acciones ya existentes de 120 € de valor nominal.

La rigurosa doctrina que consideraba cualquier omision total o parcial del derecho de informacién como
vicio de la convocatoria invalida el acuerdo que se pueda adoptar ha sido mitigada en ocasiones al afirmarse
que, debido a los efectos devastadores de la nulidad, los defectos meramente formales pueden orillarse
siempre que por su escasa relevancia no comprometan los derechos individuales del accionista. Menciona
la resolucidn otras anteriores en que se ha considerado que no resultaba vulnerado tal derecho y afiade esta
doctrina ha recibido el respaldo legal en el art 204.3 de la L.S.C. tras su reforma por la Ley 31/2014. Por
tanto, hay que atender a las circunstancias concurrentes en el supuesto de hecho concreto para determinar
si el derecho de informacién de los socios ha sido o no respetado.

Atendiendo a las circunstancias del caso (asistencia de todos los socios, informacion en el anuncio de
convocatoria, falta de alegaciones de los socios..) si bien el articulo 158.1.2 del Reglamento del Registro
Mercantil, respecto de las escrituras de modificacion estatutaria relativas a juntas no universales, exige la
indicacion de la fecha del informe del 6rgano de administracion justificativo de la reforma debe entenderse
que dicho informe fue emitido en plazo.

La resolucidn confirma la abundante doctrina relativa al cierre registral de la hoja social por falta de de-
posito de cuentas.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8815.pdf

- R. 6-9-2016.- R.M. VALENCIA V.- DENOMINACION SOCIAL. SOCIEDAD PROFESIONAL. La inclusion del tér-
mino «arquitectura» en la denominacion social sin hacer la precision de que la sociedad es de intermedia-
cion en actuaciones de arquitectura da lugar a confusion, en el sentido de que se presenta en el trafico
juridico y mercantil, como una sociedad de arquitectura, cuando en realidad, por lo que se expresa en el
objeto social, es de mediacion de arquitectura.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8944.pdf

- R. 7-9-2016.- R.M. MADRID VI.- APORTACION SOCIAL. DINERARIA. CERTIFICADO DE DEPOSITO. El prin-
cipio de integridad del capital exige que la aportacion dineraria se acredite con certificacion justificativa
del deposito en una entidad de crédito a nombre de la sociedad. El articulo 1 de la Ley 10/2014, de 26 de
junio, de ordenacidn, supervision y solvencia de entidades de crédito sefiala cuales son las entidades de
crédito.

A falta de norma que expresamente lo impida, no puede rechazarse una certificacion del depdsito expe-
dida por una entidad que estéd autorizada para actuar como banco y agente de valores, por lo que es habil
para aceptar depdsitos del publico a titulo y estd sometida a supervision (en este caso de la Autoridad Suiza
de Vigilancia de Mercados Financieros). Estos extremos han quedado acreditados ante el Registrador. La
realidad del desembolso de la aportacion resulta acreditada en este caso de modo equivalente al que se ve-
rificaria mediante certificacion expedida por entidad de crédito espafiola y queda satisfecho razonablemente
el objetivo perseguido por el legislador de garantizar la integridad del capital social.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8947.pdf

1.2. REGISTRO DE BIENES MUEBLES. Por Ana del Valle Herndandez, Registradora Mercantil.

- R. 28-7-2016.- R.B.M. CANTABRIA.- ARRENDAMIENTO FINANCIERO. CUALIDAD DEL ARRENDADOR.- Para
la aplicacion del régimen legal del arrendamiento financiero es ineludible que el arrendador tenga la cua-
lificacion de entidad de crédito o de establecimiento financiero de crédito. Por lo tanto, para inscribir en
el Registro de Bienes Muebles un contrato de arrendamiento financiero se requiere que el arrendador fi-
nanciero sea una entidad de crédito o un establecimiento financiero de crédito y no cualquier otra persona
juridica.

Debe diferenciarse el arrendamiento financiero del arrendamiento con opcidén de compra que puede ser
concertado por arrendadores particulares, pero en este caso, si se pretende su inscripcion en el Registro de
Bienes Muebles, debe realizarse a través del modelo especifico, no el del arrendamiento financiero.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8659.pdf
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1.3. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

-R. 18-7-2016.- R.P. AREVALO.- HERENCIA: LEGADOS: PAGO EN METALICO DE LA LEGITIMA Y APROBACION
NOTARIAL.- DERECHO NOTARIAL: NATURALEZA DE LA APROBACION NOTARIAL DE LA PARTICION. El testador
habia legado a sus nietas la legitima estricta, «que se les pagara en efectivo metalico»; ahora, el contador-
partidor testamentario y los herederos adjudican a las nietas para el pago esa legitima, el saldo de una
cuenta corriente, de la que es cotitular una de las herederas, pero que no cubre la cuantia de las legitimas,
y los herederos se comprometen a satisfacer el resto. La Direccion reconoce que el art. 841 C.c. admite la
posibilidad de conmutar la porcion legitimaria de algunos legitimarios por un caudal que se pagara en
efectivo metalico, «y se presupone que el metalico con que se pagard no forzosamente debe existir en la
herencia» (en ese sentido la S. 22-10-2012); pero, segun el art. 843 C.c., salvo confirmacidn expresa de
todos los hijos o descendientes, la particion asi hecha, requerira aprobacion por el letrado de la Adminis-
tracion de Justicia o notario y, mientras no recaiga esta confirmacion o aprobacion, no cabe la inscripcion;
la Direccion precisa que la aprobacion notarial, en su caso, es diferente a la autorizacion de la escritura de
particion, «supone un expediente especifico de jurisdiccion voluntaria, tramitado por notario competente
(sea o no el mismo notario que autorice la escritura de particion) de acuerdo con los criterios de compe-
tencia que establece el art. 66.2 L.N., sin que rija el principio de libre eleccion de notario».

R. 18-7-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Arévalo) (B.O.E. 19-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8561.pdf

- R. 18-7-2016.- R.P. HOYOS.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: REQUIERE CONSENTIMIENTO DE AQUELLOS
A QUIENES EL ASIENTO CONCEDA ALGUN DERECHO. Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras mu-
chas resoluciones, en este caso ante la denegacion de la inscripcion de una escritura de compraventa por
constar inscrita a favor de persona distinta de los transmitentes, y en aplicacion de los arts. 17, 20 y 40.d
L.H.

R. 18-7-2016 (Antiguos Baldios de Villamiel, S.A., contra Registro de la Propiedad de Hoyos) (B.O.E.
19-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8562.pdf

- R. 19-7-2016.- R.P. MADRID N° 34.- PROPIEDAD HORIZONTAL: ES REGLA GENERAL LA POSIBILIDAD DE
CUALQUIER USO DE LOS ELEMENTOS PRIVATIVOS.- PROPIEDAD HORIZONTAL: LA TRANSFORMACION DE
LOCAL EN VIVIENDA NO PROHIBIDA EN ESTATUTOS NO NECESITA ACUERDO DE LA JUNTA. Se trata de una es-
critura de modificacion de un elemento privativo de una propiedad horizontal que, configurado como ofi-
cina, se transforma en vivienda, con licencia municipal, pero sin aprobacién por la junta de propietarios.
La Direccion recuerda su doctrina de la R. 12-12-1986, en el sentido de que «no es funcion de los estatutos
la definicion casuistica del contenido dominical sobre los elementos privativos», y la del Tribunal Supremo,
favorable al principio de libertad de uso de los elementos privativos, que s6lo encuentra restriccion en
aquellos supuestos en que asi resulte de una norma estatutaria; y en este caso la norma estatutaria «se limita
a expresar la posibilidad de su utilizacion para actividades mercantiles, oficinas, establecimientos comer-
ciales, artesania y otros similares, lo que no supone la exclusion de otros usos; [...] se trata, pues, de una
cuestion de interpretacion de la norma estatutaria que en cuanto limita un derecho constitucionalmente re-
conocido, el derecho a la propiedad privada, debe valorarse de un modo restrictivo; asi lo ha hecho nuestra
jurisprudencia admitiendo el derecho del propietario al cambio de destino del piso (de comercial a resi-
dencial), cuando dicho cambio no aparece expresamente limitado por el régimen de propiedad horizontal,
su titulo constitutivo o su regulacion estatutariay.

R. 19-7-2016 (Notario David Arco Ramos contra Registro de la Propiedad de Madrid-34) (B.O.E. 19-
9-2016).
Esta resolucion se refiere al requisito de aprobacion por la junta; confrontar con la R. 12-9-2016 en
cuanto al requisito de la licencia administrativa.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8563.pdf

-R. 19-7-2016.- R.P. LA VECILLA.- EXCESO DE CABIDA: POSIBLE APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DEL ART.
199 L.H. EN EXCESO INFERIOR AL 10%.- EXCESO DE CABIDA: VALORACION DE LA OPOSICION EN EL PRO-
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CEDIMIENTO DEL ART. 199 L.H. Se trata de un acta de incorporacion de certificacion catastral para rectificar
la superficie inscrita de acuerdo con la catastral, superior en menos del 10%. «La registradora, después de
iniciar el procedimiento del art. 199 L.H. y de notificar a los colindantes afectos, entre los que se oponen
a la rectificacion de superficie dos titulares, procede a denegar la inscripcién». La Direccion recuerda que
enR. 17-11-2015, reiterada en las R. 22-4-2016 y R. 23-6-2016, enuncio y sistematizé los medios habiles
para obtener la inscripcion registral de rectificaciones descriptivas (ver resumen de la primera), y entre
ellos, los excesos de cabida inferior al 10% de la superficie inscrita, «se pretenda o no inscribir la repre-
sentacion grafica, no estdn dotados de ninguna tramitacion previa con posible intervencion de colindantes
y terceros, sino solo de notificacion registral tras la inscripcidn a los titulares registrales de las fincas co-
lindantes»; sin embargo si, como en este caso, surgen existen dudas fundadas respecto a la verdadera su-
perficie, «ante la insuficiencia de otros procedimientos para acceder a inscribir la rectificacion de superficie
pretendida, el registrador actiia correctamente acudiendo a dicho procedimiento [del art. 199 L.H.], que,
como se ha visto, permite inscribir rectificaciones descriptivas de cualquier naturaleza (tanto de superficie
como linderos, incluso linderos fijos), de cualquier magnitud (tanto diferencias inferiores como superiores
al 10% de la superficie previamente inscrita) y ademas obtener la inscripcion de la representacion geogra-
fica de la finca que este caso se aporta»; si bien en este procedimiento «la mera oposicion de quien no
haya acreditado ser titular registral de la finca o de cualquiera de las registrales colindantes no determina
necesariamente la denegacion de la inscripcion, no es menos cierto que tal oposicion aporta al registrador
elementos de juicio para su calificaciony; en el caso concreto se habia opuesto la Confederacion Hidro-
grafica del Duero alegando una posible invasion del dominio publico (la Direccién invoca «el principio
general, ya vigente con anterioridad a la Ley 13/2015, de que los registradores deben evitar practicar ins-
cripciones de bienes de propiedad privada que invadan en todo o en parte bienes de dominio publico, in-
matriculado o no»), y se habia opuesto otro colindante, «indicios suficientes de que no resulta pacifica la
representacion grafica aportada y la consecuente determinacion de su cabiday.
R. 19-7-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de La Vecilla) (B.O.E. 19-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8564.pdf

- R. 19-7-2016.- R.P. TORRELODONES.- TIiTULO INSCRIBIBLE: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL ACUERDO TRANS-
ACCIONAL.- TRANSACCION: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL ACUERDO TRANSACCIONAL.- TITULAR REGISTRAL:
DEBEN CONSTAR SUS CIRCUNSTANCIAS IDENTIFICADORAS.- DOCUMENTO JUDICIAL: ES ANOTABLE, NO INS-
CRIBIBLE, LA RESOLUCION NO FIRME. «Este recurso tiene por objeto una escritura de disolucion de comu-
nidad otorgada exclusivamente por uno de los dos conduefios titulares de la finca, en cumplimiento de un
auto judicial que homologa el acuerdo transaccional alcanzado por ambos en la tramitaciéon de un juicio
ordinario. El registrador suspende la inscripcion por considerar que el auto por el que se homologa una
transaccion judicial no es titulo inscribible, sin que haya concurrido a su elevacion a escritura publica uno
de los conduefios», ademas de que no consta la firmeza del auto ni las circunstancias personales (D.N.L.).
La Direccion reitera que la enumeracion de documentos publicos contenida en el art. 3 L.H. «no permite
acudir indistintamente a cualquiera de ellos, sino que debe acudirse a aquellos que legalmente sean los
propios del acto o contrato que haya de inscribirse»; y si bien algunas resoluciones «admitieron el caracter
de titulo inscribible del acuerdo transaccional homologado judicialmente al amparo de los arts. 19, 415 y
517.3 L.E.C., [...] en las resoluciones mas recientes sobre la materia se ha sentado una doctrina mas res-
trictiva: [...] La homologacion judicial no altera el caracter privado del documento, pues (...) se limita a
acreditar la existencia de dicho acuerdo» (ver R. 9-7-2013, R. 5-8-2013, R. 25-2-2014 y R. 3-3-2015); y
si se trata de una transmision de dominio, «habra de cumplir los requisitos establecidos por el ordenamiento
juridico para su inscripcion en el Registro de la Propiedad; [...] y tratdndose de un acuerdo por el que se
conviene la disolucién de una comunidad ordinaria sobre una finca, si ambas partes no proceden volunta-
riamente a otorgar la correspondiente escritura, cualquiera de ellas puede solicitar la ejecucion del mismo
a través de lo establecido en los arts. 705 y ss. L.E.C. [ver R. 3-6-2010]; lo que no es admisible es que,
como sucede en el supuesto objeto de este expediente, la escritura de disolucion de condominio haya sido
otorgada unilateralmente por uno de los conduefios». Tampoco es inscribible un auto no firme: el art. 3
L.H. habla de «ejecutoria», que, segun el art. 245 L.E.C., es documento publico y solemne en que se con-
signa una sentencia firme; ver también art. 524.4 LEC, que solo permite la anotacion preventiva de las re-
soluciones no firmes. Finalmente, también debe confirmarse el defecto relativo a no constancia de los
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datos del D.N.I. de una conduefia, «pues para su acceso al Registro, los titulos inscribibles han de contener
las circunstancias exigidas por la legislacion aplicable (arts. 9, 21.1 y 254.2 L.H., y 51.9 R.H.)».
R. 19-7-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Torrelodones) (B.O.E. 19-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8565.pdf

- R. 19-7-2016.- R.P. YESTE.- HERENCIA: CASO DE PARTICION HECHA POR EL CONTADOR-PARTIDOR BAJO
CONDICION SUSPENSIVA DE ACEPTACION POR LOS HEREDEROS.- HERENCIA: CASOS QUE SE ENTIENDEN COMO
ACEPTACION TACITA. «Inscrita una particion hereditaria practicada por el contador partidor designado por
el causante, bajo la condicion suspensiva de la aceptacion de la herencia por los herederos, se solicita por
el recurrente que se cancele dicha condicion suspensiva. El registrador exige la aceptacion expresa o tacita
de la herencia por los herederos». La Direccidén ha admitido la inscripcion de la particion realizada por un
contador partidor sin el concurso de los herederos (desde una R. 25-8-1879)»; pero en caso actual, la ins-
cripcion se habia hecho bajo condicion suspensiva, y, para hacer constar en el Registro el cumplimiento
de la condicion con arreglo al art. 23 L.H., «el recurrente entiende que es el contador-partidor el que acepta
la herencia por tener facultades para ello», pero «la facultad de aceptar o repudiar la herencia corresponde
al llamado a ella». Llegados a este punto, se plantea como se acredita la aceptacion, que puede ser expresa
0 tacita; en este caso «no consta aceptacion expresa de la herencia, ni en documento publico, ni privado
(que deberia elevarse a ptblico)»; y en cuanto a la tcita, segun la R. 19-9-2002, ha de entenderse que
existe «si se da cualquier actuacion del heredero que implique la voluntad de aceptar, como seria la simple
solicitud de inscripcion de los bienes adjudicados o, el requerimiento hecho al contador para que parta la
herencia», o también por actos de disposicion del heredero (R. 11-7-2013); en el caso concreto no concurre
ninguna de estas circunstancias; y tampoco se admite como aceptacion técita la liquidacion del Impuesto
de Sucesiones (en ese sentido la S. 20-1-1998).

R. 19-7-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Yeste) (B.O.E. 19-9-2016).

La Direccidn aborda atn otra cuestion: «si la aceptacion debe realizarse por todos los herederos o s6lo
respecto de aquellos herederos a los que se les adjudican bienes inmuebles; aqui reitera la doctrina de la
R. 20-7-2007, que se inclina a que «cada heredero deberd presentar su consentimiento respecto de las
fincas que le han sido adjudicadas, [...] todo ello dejando a salvo las acciones de impugnacion de la particion
que pudieran corresponder a los herederos perjudicados y teniendo en cuenta también que la particion re-
alizada con quien se crey6 heredero sin serlo es nula, segtn resulta del art. 1081 C.c.». Quiza resulta con-
tradictorio, porque, bajo la amenaza del art. 1081 C.c., cualquier aceptacion parece condicionada a la
aceptacion de los demas, puesto que si alguno renuncia se convierte en ese al quien se creyd heredero sin
serlo.

Finalmente, la Direccion sugiere la solucion de la «interpellatio in iure» prevista en el art. 1005 C.c.
contra aquellos herederos que se resistan a la aceptacion.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8567.pdf

- R. 20-7-2016.- R.P. ARNEDO.- ASIENTO DE PRESENTACION: NO PUEDEN PRESENTARSE DOCUMENTOS PRI-
VADOS QUE NO PODRIAN CAUSAR UNA INSCRIPCION. RECTIFICACION DEL REGISTRO: EXIGE CONSENTI-
MIENTO DEL TITULAR O RESOLUCION JUDICIAL. El registrador deniega el asiento de presentacion de «una
instancia privada en la que se solicita por quien no es titular registral que se anule una inscripcion y se
proceda a inscribir de nuevo el dominio a su favor». La Direccion confirma la denegacion, basada en el
principio de salvaguardia judicial de los asientos registrales (art. 1 L.H.), el principio de titulacion auténtica
(art. 3 L.H.), el principio de tracto sucesivo (art. 20 L.H.) y el principio de legitimacion registral (art. 38
L.H.); de la combinacion de todos ellos resulta que «la rectificacion del contenido del Registro o la anu-
lacion de un asiento registral presupone, bien el consentimiento del titular del asiento inexacto en virtud
de documento publico o bien la oportuna sentencia firme dictada en juicio declarativo contra ¢l entablado»;
en el caso concreto «debe rechazarse el argumento que sefiala la recurrente, de que en la consulta al Catastro
se puede observar que la titularidad de la finca pertenece a los herederos de don X, y ello es asi porque la
titularidad de las fincas, a efectos juridicos, es la que resulta del Registro de la Propiedad, no la que conste
en el Catastro» (ver arts. 2, 3y 9 R.D.Leg. 1/5-3-2004, Ley del Catastro Inmobiliario); y, como documento
privado y como documento que no puede provocar operacion registral alguna, segun el art. 420 R.H. no
procede su asiento de presentacion.
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R. 20-7-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Arnedo) (B.O.E. 19-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8568.pdf

-R.20-7-2016.- R.P. CULLERA.- HERENCIA: LA ADJUDICACION AB INTESTATO AL HIJO DEL DOBLE QUE A LA
HIJA ES CONTRARIA AL ORDEN PUBLICO. Se trata de la herencia ab intestato de un irani en que, en aplicacion
de su ley nacional, el hijo toma doble porcion que la hija. La Direccion confirma el criterio registral, de
que esa distribucion «es incompatible con principios fundamentales o ideas eje que fundamentan el orde-
namiento juridico espafiol, como el principio de no discriminacion, recogido tanto en el art. 14 C.E. como
en los relevantes convenios internacionales (arts. 2 de la Declaracion Universal de los Derechos Humanos;
21 de la Carta de los Derechos Fundamentales de la Union Europea 7-12-2000, y 14 del Convenio Europeo
para la proteccion de los derechos humanos y de las libertades fundamentales)»; y, en el &mbito europeo,
el art. 40 Rto. U.E. 650/04-7-2012 «ahonda en esta argumentacion, al contemplar la apreciacion por auto-
ridades no judiciales del orden publico»; y de la jurisprudencia espafiola resulta que la regulacion de las
legitimas no integra el concepto de orden publico internacional «salvo que afectaran al principio constitu-
cional de no discriminacidn por razon de nacimiento, sexo, raza o religiony (S. 27-4-1978); siendo asi, ca-
rece de causa el exceso de adjudicacion a favor del hijo; y «el hecho de que la recurrente sea la afectada
no excluye la aplicacion del principio de orden publico, sin perjuicio de la posibilidad que tiene de ceder,
donar o renunciar a favor del coheredero sus derechosy.

R. 20-7-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Cullera) (B.O.E. 19-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8569.pdf

- R. 20-7-2016.- R.P. ARGANDA DEL REY N° 2.- DOBLE INMATRICULACION: LA ANOTACION DE DEMANDA RE-
QUIERE DEL DECRETO JUDICIAL DE ADMISION.- ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA: LA DE DOBLE IN-
MATRICULACION REQUIERE DEL DECRETO JUDICIAL DE ADMISION.- ASIENTO DE PRESENTACION: EL
RECURSO POR FALTA DE PRESENTACION DEBE PLANTEARSE ANTE LA DIRECCION GENERAL.- ASIENTO DE
PRESENTACION: LA DENEGACION SOLO PROCEDE CUANDO EL ASIENTO SEA PALMARIAMENTE IMPROCEDENTE.
Se aporta al Registro de la Propiedad copia del escrito de interposicién de demanda en juicio declarativo
de derechos y de cancelacion de inscripcion registral de finca por doble inmatriculacion, con el fin de que
se extienda la anotacion preventiva prevista en el art. 209.1.8 L.H. La registradora deniega el asiento de
presentacion. La Direccion reitera su doctrina de que «la negativa a la practica del asiento de presentacion
es una calificacién mas y, como tal decision, puede ser impugnada mediante mismo recurso que puede in-
terponerse contra una calificacion que deniegue o suspenda la inscripcidony; y, aunque el art. 420.3 R.H.
establece que no se extenderd el asiento de presentacion de documentos que por su naturaleza, contenido
o finalidad no puedan provocar operacion registral alguna, eso solo procedera cuando el documento «sea,
palmaria e indudablemente, de imposible acceso al Registro». En cuanto al fondo del asunto, en contra de
la regla general de necesidad de mandamiento ordenando la extension de anotacion preventiva de la de-
manda, «la norma dice que la anotacién preventiva se practicara como consecuencia de la presentacion en
el Registro de la demanda interpuesta en el procedimiento judicial correspondiente, por lo que sera este
hecho el que determine la posibilidad de extender la anotacion»; pero eso «no supone en ninglin caso una
excepcion al principio de legalidad recogido en el art. 3 L.H., que exige que la documentacion presentada
en el Registro sea auténtica; [...] la presentacion del escrito no implica ‘per se” la admision de la demanda,
ya que se requerira, conforme al art. 404 L.E.C., que el letrado de la Administracion de Justicia, examinada
la demanda, dicte decreto admitiendo la misma; [...] serd este documento judicial acompafiando en su caso
del escrito de demanda, el que deba presentarse a efectos de acreditar la interposicion de la demanday.

R. 20-7-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Arganda del Rey-2) (B.O.E. 19-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8570.pdf

-R.22-7-2016.- R.P. ALICANTE N° 2.- PROPIEDAD HORIZONTAL: LA RECTIFICACION DE UNA PLAZA DE GARAJE
EN COMUNIDAD REQUIERE ACUERDO DE LOS COMUNEROS. Se trata de «solicitud formulada por el propietario
de una finca en una instancia privada para la inscripcion de la supuesta representacion grafica de una finca
de una plaza de garaje en régimen de propiedad horizontal, con la consiguiente rectificacion de su des-
cripcion, concretamente una reduccion de su superficie, asi como en la minoracion de la participacion in-
divisa de titularidad inscrita en el Registro, todo ello en base a una certificacion catastral descriptiva y
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grafica de la totalidad del solar en la que se ubica el edificio en propiedad horizontal». Dice la Direccion
que, «dado que la alteracion de la cuota indivisa de participacion afectara necesariamente a la titularidad
de los demas condueiios (cfr. art. 397 C.c.), hay que tener presente, como afirmo la R. 5-12-2011, que la
especificacion de dicha cuota indivisa que corresponde a una plaza de garaje, al tratarse de un acto de ri-
guroso dominio, requiere bien el consentimiento y acuerdo de los comuneros, bien declaracion expresa en
la resolucion judicial en la que hayan sido parte, sin que pueda admitirse la fijacion unilateral por uno de
ellos, por mucho que la misma pueda estar basada en un documento técnico como es la certificacion ca-
tastral; y lo mismo cabe decir de la pretendida rectificacion superficial, dado que afectara igualmente a los
demas condueios del local destinado a garaje».
R. 22-7-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Alicante-2) (B.O.E. 19-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8571.pdf

-R.22-7-2016.- R.P. PIEDRAHITA.- COMPRAVENTA: IDENTIFICACION DE LA TRANSFERENCIA BANCARIA COMO
MEDIO DE PAGO TRAS EL R.D. 1/8-1-2010. Se trata de una escritura compraventa de inmueble en la que la
registradora entiende que no esta justificado uno de los medios de pago empleados por las partes, concre-
tamente, que «no se testimonia la transferencia bancaria de parte del precio. La Direccidn repasa su doctrina
sobre esta materia y concluye que «después de la modificacion del citado precepto reglamentario [art. 177
R.N.] por R.D. 1/8-1-2010, si se trata de transferencia bancaria se entendera suficientemente identificada,
aunque no se testimonie el documento justificativo de la misma, si se aportan los cédigos de las cuentas
de cargo y abono, o si constan el ordenante, beneficiario, fecha, importe, entidad emisora y ordenante y
receptora o beneficiariay.

R. 22-7-2016 (Notario Ignacio-Jests Gomeza Eleizalde contra Registro de la Propiedad de Piedrahita)
(B.O.E. 19-9-2016).
Sobre identificacion de los medios de pago, ver R. 2-6-2009 y posteriores; y la R. 5-5-2011 sobre mo-
dificaciones introducidas por el R.D. 1/8-1-2010.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8572.pdf

- R. 22-7-2016.- R.P. MADRID N° 40.- BIENES GANANCIALES: LA RECTIFICACION A PRIVATIVOS REQUIERE
PRUEBA DOCUMENTAL PUBLICA.- HERENCIA: LA ADJUDICACION EN PAGO DE DEUDA QUE SE RECONOCE EX-
CEDE DE LAS FACULTADES DEL CONTADOR-PARTIDOR. Inscrita una finca con caracter presuntivamente ga-
nancial a nombre de la esposa, por no haberse acreditado suficientemente el caracter privativo del precio
o contraprestacion en la compra, se presenta ahora escritura de particion de herencia del marido, otorgada
por la esposa y el contador-partidor, pero no por los hijos herederos del causante, en la que se pretende la
inscripciéon como privativa o, subsidiariamente, como adjudicacion en pago de una deuda que se reconoce
contra la sociedad de gananciales. Para la inscripcion como privativa, dice la Direccion que los documentos
bancarios incorporados a la escritura no son aptos para destruir la presuncion de ganancialidad: el art. 95
RH exige «prueba documental publica suficiente, sin que la mera afirmacion de la procedencia privativa
del dinero empleado sea suficiente, dado, sobre todo, el caracter fungible del dinero (cft., por todas, las R.
12-6-2013 y R. 2-3-2016)». Y en cuanto a la adjudicacion en pago de deuda, «la adjudicacion de un bien
de la herencia a uno de los interesados —la viuda— en pago de una deuda de la sociedad conyugal implica
un acto de disposicion admisible en el caso de ser los interesados con facultades de libre disposicion de
sus bienes los que lo convinieran (cft. art. 1.058 C.c.), pero que no puede entenderse comprendida entre
las de partir que al contador-partidor le vienen asignadas por la ley en su condicidn de tal (cfr., entre otras,
las R. 29-1-2013 y R. 27-5-2014), [...] por mas que la restrictiva expresion la simple facultad de hacer la
particion a la que se refiere el art. 1057 C.c. se interprete con flexibilidad».

R. 22-7-2016 (Notaria Carmen Boulet Alonso contra Registro de la Propiedad de Madrid-40) (B.O.E.
19-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8574.pdf

-R.22-7-2016.- R.P. CASTELLDEFELS.- HIPOTECA: SUJECION A LA L. 2/2009 DE LA CONTRATADA PROFESIO-
NALMENTE.- CALIFICACION REGISTRAL: EL REGISTRADOR PUEDE TENER EN CUENTA DATOS QUE RESULTEN
DE ORGANISMOS OFICIALES.- HIPOTECA: SUJECION A LA L. 2/2009 DE LA CESION DEL CREDITO HIPOTECA-
RIO. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 4-2-2015 y R. 13-7-2015, y otras posteriores. En
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este caso, sobre «la necesidad de la previa inscripcion en el registro piblico de empresas prestamistas en
relacion al cesionario de un crédito garantizado con hipoteca, cuando tanto transmitente como adquirente
en dicha operacion no son entidades de créditoy.
R. 22-7-2016 (Grupo Inverpréstamo, S.L., contra Registro de la Propiedad de Castelldefels) (B.O.E. 19-
9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8575.pdf

-R.22-7-2016.- R.P. VALENCIA N° 6.- URBANISMO: INSCRIPCION DE LA RESERVA DE APROVECHAMIENTO UR-
BANISTICO COMO FINCA INDEPENDIENTE.- URBANISMO: LA INSCRIPCION DE LA RESERVA DE APROVECHA-
MIENTO URBANISTICO REQUIERE LA SIMULTANEA DEL ACTO QUE LA MOTIVA.- URBANISMO: LA PREVIA
AUTORIZACION DE LA TRANSFERENCIA DE APROVECHAMIENTO DEPENDE DE LA LEGISLACION AUTONOMICA.
Se trata de una escritura de elevacion a publico de transferencia de reserva de aprovechamiento urbanistico,
en un caso bastante complicado y dificil de resumir, y en el que interesa destacar los siguientes puntos:

— Para quienes no estén familiarizados con estos conceptos, explica la Direccion que «la transferencia
de aprovechamiento es una técnica de gestion urbanistica que tiene lugar por el acuerdo suscrito entre la
Administracion y los propietarios de suelo; en su virtud la Administracion adquiere un suelo, generalmente
urbano y destinado a dotacion publica, evitando recurrir a la expropiacion forzosa; a cambio, el propietario
puede materializar su aprovechamiento urbanistico en una parcela distinta a la cedida, agregandolo al apro-
vechamiento propio de esta segunda parcela; el ambito propio de estas transferencias es el de las actuacio-
nes asistematicas». Y recuerda que puede ser objeto negociacion juridica (R. 14-6-2011), y que, en el caso
de que la transferencia de aprovechamiento no pueda efectuarse de forma inmediata, «se recurre a una téc-
nica de gestion urbanistica complementaria a la transferencia, esto es la figura de la “reserva de aprove-
chamiento’».

— Las Comunidades Auténomas, en uso de sus competencias, han establecido los requisitos que dichas
transmisiones deben cumplir. En el caso de la Comunidad Valenciana, el art. 79 L. 5/25-7-2014, de la Ge-
neralitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, recoge con pocas
variantes la regulacion de la legislacion anterior para la reserva y su transmision en el caso de cesion de
terrenos a la Administracion; fundamentalmente, la necesidad de aprobacion administrativa y constancia
en el Registro de la Propiedad; y que el Ayuntamiento no puede oponerse a esa transferencia si, en su dia,
acepto la cesion que motivo la reserva.

— «Por lo que respecta a la inscripcion de las reservas, el R.D. 1.093/1997 no las contempla expresamente,
pero la mayoria de la doctrina entiende que cabe enmarcarlas en los supuestos en que permite que el apro-
vechamiento se inscriba como finca especial disgregado del suelo del que procede y mediante apertura de
folio independiente» (art. 39 R.D. 1.093/1997).

— «Para que la reserva pendiente de materializar tenga acceso al Registro es precisa la inscripcion si-
multanea de la cesion y de la reservay; por tanto, es precisa la intervencion del Ayuntamiento, que puede
no hacerse en la escritura de transmision de la reserva de aprovechamiento, sino en certificacion adminis-
trativa.

— «El art. 37 RD. 1093/1997 establece ademas que cuando la legislacion urbanistica aplicable exija la
previa autorizacion de la transferencia, la concesion de licencia especial o la toma de razén previa en re-
gistros administrativos, la concesidn o inscripcion respectiva son requisito para el acceso al Registro de la
Propiedad».

— «Una vez autorizada la reserva de aprovechamiento por el Ayuntamiento, lo cual en este supuesto no
consta acreditado validamente, no procedera la posterior aprobacion de la transferencia» (como se ha visto
en el art. 79 L. 5/2014).

R. 22-7-2016 (Particular contra R.P. Valencia-6) (B.O.E. 19-9-2016). (16)

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8576.pdf

-R.26-7-2016.- R.P. LEPE.- SEPARACION Y DIVORCIO: LA TRANSMISION DE BIENES PRIVATIVOS ENTRE CON-
YUGES DEBE HACERSE EN ESCRITURA PUBLICA. Reitera la doctrina de muchas otras resoluciones (ver, por
ejemplo, R. 13-3-2015 y R. 30-6-2015); esta vez ante un «convenio regulador, aprobado por sentencia de
divorcio, en el que se adjudica —dentro de la liquidacion del haber conyugal— un bien ajeno a la sociedad
de gananciales (por haber sido comprado por ambos conyuges en estado de solteros, por mitad y pro indi-

_ 12’73 - Bol. Colegio Registradores, nim. 33



viso), no constando en la documentacion presentada a calificacion la consideracion del mismo como vi-
vienda habitual u otra causa matrimonial o familiar especifica».
R. 26-7-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Lepe) (B.O.E. 20-9-2016).
Pueden verse las R. 19-12-2013, R. 8-5-2014, R. 26-6-2014, R. 26-7-2014, R. 29-9-2014 y R. 24-11-
2015, para el caso de que la finca privativa sea vivienda familiar.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8601.pdf

- R. 26-7-2016.- R.P. VALLADOLID N° 5.- HIPOTECA: CONSTITUCION: LA FALTA DE FIJACION DE DOMICILIO
PARA NOTIFICACIONES NO IMPIDE LA INSCRIPCION.- HIPOTECA: EJECUCION: LA FALTA DE FIJACION DE DO-
MICILIO PARA NOTIFICACIONES IMPIDE LA CERTIFICACION DE CARGAS PARA EJECUCION DIRECTA. En su dia
se inscribi6 una hipoteca y, por razones que no son objeto del recurso, no se hizo constar el domicilio pac-
tado a efectos de notificaciones, circunstancia que se advirtié en la nota de despacho; ahora se solicita la
expedicion de certificacion de dominio y cargas y que se haga constar nota marginal de expedicion de la
misma (ver art. 682.2.2 L.E.C). «La registradora deniega la expedicion de la certificacién de dominio y
cargas asi como la nota marginal de expedicion porque no consta inscrita la clausula del procedimiento de
ejecucion directa de los bienes hipotecados y por tanto no puede acudirse a dicho procedimiento». La Di-
reccion confirma esa calificacion: «Como ya ha sefialado en otras ocasiones este Centro Directivo [cita
entre otras la R. 9-7-2001], la omisién o, en su caso, la defectuosa designacion del domicilio realizada por
el deudor a efectos del citado procedimiento de ejecucion directa o del extrajudicial de ejecucion de la hi-
poteca, producira el efecto de que no puedan utilizarse dichos procedimientos —de caracter potestativo—;
ahora bien, lo anterior no comporta, al no existir precepto alguno que asi lo disponga, la ineficacia de la
hipoteca ni constituye obstaculo para la inscripcion de ésta en el Registro de la Propiedad» (lo que no se
cuestionaba por la registradora), ni para la ejecucion de la hipoteca por el procedimiento ejecutivo ordinario;
asi lo confirma el art. 130 L.H., que basa el procedimiento de ejecucion directa en aquellos extremos con-
tenidos en el titulo que se hayan recogido en el asiento respectivo; «como no cabe duda que el procedi-
miento de ejecucion hipotecaria es esencialmente de caracter registral, dado el caracter constitutivo que la
inscripcion tiene con relacion al derecho real de hipoteca, al suspenderse la clausula de procedimiento de
ejecucion directa no procede extender la nota marginal de expedicion de certificacion de dominio y cargas
para dicho procedimiento».

R. 26-7-2016 (Banco de Sabadell, S.A., contra Registro de la Propiedad de Valladolid-5) (B.O.E. 20-9-
2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8602.pdf

- R. 26-7-2016.- R.P. CANGAS DE ONiS.- DOBLE INMATRICULACION: EL EXPEDIENTE DEL ART. 209 L.H. RE-
QUIERE QUE EL REGISTRADOR APRECIE COINCIDENCIA DE LAS FINCAS.- DOBLE INMATRICULACION: EL EX-
PEDIENTE DEL ART. 209 L.H. REQUIERE CONSENTIMIENTO DE TODOS LOS TITULARES DE DERECHOS SOBRE
LA FINCA. La titular de una cuarta parte indivisa de una finca registral solicita el inicio del procedimiento
previsto en el art. 209 L.H. (expediente registral para resolver una doble inmatriculacion), por entender
que su finca coincide con otra inscrita. La registradora deniega la iniciacion del expediente porque no apre-
cia la coincidencia y, en consecuencia, la posibilidad de la doble inmatriculacion. La Direccion, que explica
el origen de este expediente en la L. 13/2015 y entiende tacitamente derogado el procedimiento del art.
313 RH, dice que «el primer requisito para iniciar la tramitacion del procedimiento de subsanacion es que
el registrador aprecie la existencia de doble inmatriculaciény»; y en caso contrario «debera rechazar la con-
tinuidad de la tramitaciény», y podran los interesados interponer los recursos previstos en esta Ley para la
calificacion negativa; quedando siempre a salvo la facultad de los interesados para acudir al procedimiento
correspondiente, en defensa de su derecho al inmuebley; la posibilidad de recurso implica que la califica-
cion registral «debera ser motivada suficientemente, de forma analoga a lo que sucede en los casos de duda
del registrador en cuanto a la identidad de la finca para casos de inmatriculacion o excesos de cabida»; en
el caso concreto, la negativa esta suficientemente justificada por la procedencia de la finca, porque el
lindero coincidente es norte en una finca registral y este en la otra, una tenia construccion al formarse y la
otra era un solar; finalmente, tampoco confluye el consentimiento de todos los interesados, titulares del
dominio o de derechos reales limitados.

R. 26-7-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Cangas de Onis) (B.O.E. 20-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8607.pdf
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- R. 26-7-2016.- R.P. EL PUERTO DE LA CRUZ.- EXTRANJEROS: PRUEBA DEL DERECHO EXTRANJERO POR
CERTIFICADO OFICIAL DEL ESTADO CORRESPONDIENTE.- EXTRANJEROS: CARACTER DE LA PRUEBA DEL DE-
RECHO EXTRANJERO.- EXTRANJEROS: SUSPENSION DE LA INSCRIPCION CUANDO NO SE PRUEBA EL DERECHO
EXTRANJERO.- HERENCIA: HEREDERO UNICO: LA INSCRIPCION POR INSTANCIA REQUIERE QUE NO HAYA
LEGITIMARIOS.

1. Prueba del Derecho extranjero. Sobre la prueba del Derecho extranjero, reitera la Direccion la doctrina
de otras resoluciones anteriores, (vid. Las R. 15-7-2011, R. 02-3-2012, R. 14-11-2012 y R. 20-7-2015), en
un caso posterior a la regulacion en la L. 29/30-7-2015, de cooperacion juridica internacional en materia
civil (en vigor desde el 20-8-2015) (que, como subsidiaria de la ley especial, no ha cambiado la aplicacion
del art. 36 L.H.), pero antes de la aplicacion del Rto. UE 650/2012, por lo que es de aplicacion el art. 9.8
C.c., que conduce a la ley de la nacionalidad del causante en el momento del fallecimiento, en este caso la
eslovaca; y la reitera en el sentido de necesidad de prueba del Derecho extranjero ante el registrador, acre-
ditacion no solo del contenido del Derecho extranjero sino también de su vigencia, y suspension de la ins-
cripcion por falta de prueba. Concluye que el art. 36 RH posibilita que el Derecho extranjero pueda ser
acreditado, entre otros medios, mediante aseveracion o informe de un notario, habiendo manifestado esta
Direccion General (cfr. R. 20-7-2015) que si el registrador entendiese que del informe emitido por el notario
no se dedujera la conclusion pretendida en cuanto al sentido, alcance e interpretacion de las normas ex-
tranjeras, deba el registrador al calificar expresar y motivar las concretas razones de su rechazo, sin que,
por tanto, sea suficiente una referencia genérica de falta de prueba del Derecho extranjero»; en el caso
concreto, el certificado que se presenta de un notario eslovaco solo se referia a una finca en Bratislava.
Reitera también la conveniencia de ir avanzando en el conocimiento de los derechos de los demas Estados,
especialmente si forman parte de la Union Europea...

2. Heredero unico. La Direccion confirma el criterio registral de no admitir la mera instancia (sin escritura
de adjudicacion o particion) para la inscripcion en favor del heredero tinico (art. 14 L.H.), toda vez que en
la herencia aparece, ademads del heredero, una legitimaria, y un presupuesto del art. 14 L.H. es que no
exista ningun interesado con derecho a legitima.

R. 26-7-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de El Puerto de la Cruz) (B.O.E. 20-9-2016).
(8) Sobre la «conveniencia de ir avanzando...», ver, entre otras, la R. 11-5-2016.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8608.pdf

- R. 28-7-2016.- R.P. A CORUNA N° 2.- ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA: ES ANOTABLE LA QUERELLA
EN QUE SE EJERCITA UNA ACCION REAL. Adjudicada una finca en procedimiento de ejecucion directa de hi-
poteca y cancelada como carga posterior una anotacion preventiva de embargo, la Diputacion Provincial
de A Coruiia interpone denuncia contra acreedor y deudor hipotecario por el delito de alzamiento de bienes;
el Juzgado ordena «la anotacion preventiva en el R.P. la denuncia y del procedimiento a cuya incoacion
ha dado lugar». «El registrador suspendi6 la practica de la correspondiente anotacion por el siguiente de-
fecto: de la documentacion presentada no resulta que se esté ejercitando una accion real con transcendencia
inmobiliaria que pueda conllevar la rectificacion del contenido de los libros del Registro». Dice la Direccion
que «es doctrina reiterada de este Centro Directivo, entre otras, R. 13-11-2000, R. 9-9-2004, R. 19-12-
2006 o R. 25-11-2014, que no es posible la constatacion registral de la mera interposicion de querella pero,
sin embargo, ello no obsta a que cuando en la querella se haga valer no sélo la accién penal sino también
la civil, pueda extenderse anotacion preventiva para reflejar el ejercicio de ésta»; y entiende la Direccion
que en este caso «la sentencia penal, caso de ser condenatoria, deba restituir el orden juridico perturbado
por la infraccidon que en tales casos no es otro que el de reintegrar al patrimonio del deudor los bienes in-
debidamente transmitidos del mismo, para que respondan del crédito, decretando la nulidad de las trans-
misiones fraudulentasy; por lo que aprecia el ejercicio de una accion real y estima el recurso.

R. 28-7-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de A Coruia-2) (B.O.E. 21-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8657.pdf

- R. 28-7-2016.- R.P. EL PUERTO DE LA CRUZ.- CONDICION RESOLUTORIA: EJECUCION: LA CANCELACION
DE CARGAS POSTERIORES REQUIERE CONSIGNACION DE LAS CANTIDADES QUE HAN DE SER DEVUELTAS. Rei-
tera en el sentido indicado la doctrina de las R. 17-9-1987, R. 2-2-1988 y R. 28-3-2000, en un caso de
ejercicio de la resolucion convencional de las partes de un contrato de permuta de solar por obra futura, en
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la que se pretende la cancelacion de las cargas posteriores a la permuta: la consignacidon que exige para
ello el art. 175.6 R.H., «aun existiendo acuerdo entre las partes para la resolucion, [...] no puede dejar de
cumplirse bajo el pretexto de una clausula mediante la que se haya estipulado que para el caso de resolucion
de la transmision por incumplimiento, el que la insta podra quedarse con lo que hubiese prestado o aportado
la contraparte, por cuanto puede tener lugar la correccidn judicial prescrita en el art. 1.154 C.c. (R. 29-12-
1982, R. 16-9-1987, R. 19-1-1988, R. 4-2-1988 y R. 28-3-2000), sin que quepa pactar otra cosa en la es-
critura (R. 19-7-1994)»; en alguno de esos casos, se resolvia la permuta por falta de licencia municipal, de
manera que, «al no haber realizado el cesionario ninguna contraprestacion, no procederia consignacion al-
guna; lo que no ocurre en el presente caso, en el cual se constatan unas obras realizadas; no terminadas,
pero en avanzada fase de construcciony.

R. 28-7-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de El Puerto de la Cruz) (B.O.E. 21-9-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8658.pdf

- R. 28-7-2016.- R.P. ALICANTE N° 3.- ENTIDADES RELIGIOSAS: LA PERSONALIDAD Y LAS SUCESIVAS MODIFI-
CACIONES ESTRUCTURALES SE ACREDITAN POR INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE ENTIDADES RELIGIOSAS.
Siendo titular registral una determinada entidad religiosa, vende la finca una entidad con nombre similar,
pero distintos domicilio, C.ILF. y nimero del Registro de Entidades Religiosas; se alega una «reorganizacion
de las congregaciones religiosasy» por la que la titular registral ha desaparecido y su patrimonio ha pasado
a la nueva entidad, en virtud de escritura que se resefia. El registrador sefala la «falta la inscripcion del
titulo previoy». Y el recurrente, hablando de «la analogia existente entre las fusiones y escisiones mercantiles
y la reorganizacion de las congregaciones religiosasy», entiende procedente un «tracto abreviado». La Di-
reccion parte de que, segun el art. 1.4 del Acuerdo 3-1-1979, entre el Estado espaiiol y la Santa Sede sobre
asuntos juridicos, la personalidad juridica civil de las entidades religiosas se liga a la inscripcion en el Re-
gistro de Entidades Religiosas, y segun los arts. 3.e, 6.1 y 12 del R.D. 594/3-7-2015, por el que se regula
el Registro de Entidades Religiosas, se acredita mediante tal inscripcion: «es necesario que queden acre-
ditadas las sucesivas transmisiones por fusion o reestructuracion desde el titular registral hasta quien in-
terviene como transmitente, lo cual puede realizarse bien mediante la aportacion de la escritura de
reestructuracion debidamente inscrita en el Registro de Entidades Religiosas, o bien mediante certificacion
del Registro de Entidades Religiosas en la que se acrediten las indicadas fusiones o reestructuraciones de
las congregaciones; [...] el problema no es tanto de tracto abreviado, cuanto de documentacion que ha de
aportarse para la inscripcion; [...] justificadas las sucesivas transmisiones por fusion o reestructuracion de
las congregaciones, no existe ninguna dificultad de que puedan inscribirse en un solo asiento por tracto
abreviadoy.

R. 28-7-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Alicante-3) (B.O.E. 21-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8660.pdf

- R. 28-7-2016.- R.P. DE SANT MATEU.- EXTRANJEROS: SUCESION HEREDITARIA DE UN BRITANICO EN Es-
PANA.- HERENCIA: DEBE JUSTIFICARSE LA VIGENCIA DEL TESTAMENTO EXTRANJERO.- HERENCIA: VALIDEZ
FORMAL DEL TESTAMENTO OTORGADO SEGUN LA LEY DEL LUGAR.- DERECHO NOTARIAL: ACTUACION NO-
TARIAL EN TESTAMENTOS DE EXTRANJEROS. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 1-7-2015
y R. 13-10-2015, esta vez sobre la herencia de un britanico residente en Londres que habia otorgado tes-
tamento ante notario espafiol limitado a los bienes sitos en Espafia; habia fallecido con anterioridad al 17
de agosto 2015, fecha de aplicacion del Rto. U.E. 650/04-7-2012 (por tanto, no procede aun el certificado
sucesorio europeo, ademas de que Gran Bretafia se encuentra «en situacion de “opting out” provisionaly,
y debe aplicarse el art. 9 C.c., que remite a la ley nacional del causante). Dice la Direccion que, «tratandose
de causantes extranjeros, obviamente (por su vinculacidon patrimonial o residencial espafiola) ha de pre-
sentarse igualmente el correspondiente certificado del Registro espaiol de Actos de Ultima Voluntady; sin
embargo, se reitera la doctrina de la R. (sn) 18-1-2005 (hoy confirmada por S.A.P. Las Palmas 30-6-2015),
en el sentido de que, «al tramitar aqui una declaracion de herederos “parece una medida oportuna, prudente
y casi obligada” el solicitar ademas de las Ultimas Voluntades espafiolas las del pais de la nacionalidad del
causante extranjero, [...] o acreditarse que en dicho pais no existe dicho Registro de Actos de Ultima Vo-
luntad o que por las circunstancias concurrentes al caso concreto no sea posible aportar dicho certificadoy;
en Inglaterra no existe un registro similar (en la ejecucion de la herencia hay un auténtico proceso sucesorio
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con intervencion de la autoridad Publica y de un ejecutor o administrador); pero en este caso no consta la
acreditacion de tal inexistencia, si bien «el defecto es facilmente subsanable mediante la manifestacion
hecha por el notario en la escritura o por conocimiento del registrador, lo cual en este caso no resulta com-
plejo».

R. 28-7-2016 (Notario Rafael-Pedro Rivas Andrés contra R.P. Sant Mateu) (B.O.E. 21-9-2016).

R. 28-7-2016 (Notario Rafael-Pedro Rivas Andrés contra R.P. Sant Mateu) (B.O.E. 21-9-2016).

Fuera ya del estricto objeto del recurso, advierte la Direccion de que, «conforme al Rto. U.E. 650/2012, la
sucesion es Unica y comprende la totalidad de los bienes muebles e inmuebles del causante (con claridad,
inciso primero del art. 23), por lo que estas disposiciones testamentarias “simpliciter”, que tanto han faci-
litado las sucesiones de los causantes britanicos en Espafia deberdn ser erradicadas de la practica testa-
mentaria notarial posterior al 17-8-2015, [...] incluso para Estados miembros no participantesy.

Y, siguiendo con advertencias sobre la actuacion notarial, afiade que «la compleja regulacion de las su-
cesiones, la necesidad, en muchos casos, de precisar cuestiones como la residencia habitual del causante,
las eventuales excepciones a la misma, la determinacion de la ley aplicable y su aceptacion fuera de Espaiia,
exige que los notarios autorizantes realicen los correspondientes juicios instrumentales acerca de tales ex-
tremos y aconseja un razonable reflejo en el documento publico de los extremos relevantes a la sucesiony.

Finalmente, reitera, con la R. 15-2-2016, «la conveniencia de ir avanzando en el conocimiento de los
derechos de los demas Estados, especialmente si forman parte de la Union Europea, en aras a facilitar la
aplicacion del Derecho extranjero en el ambito extrajudicial, acudiendo no solo a los medios previstos en
el art. 36 R.H., y excepcionalmente a los articulos de la Ley de Cooperacion Juridica Internacional, sino a
los medios que proporciona el entorno E-Justicia, colaborando activamente en la resolucién de conflictos
de Derecho Internacional Privado»

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8661.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8662.pdf

- R. 29-7-2016.- R.P. COLMENAR VIEJO N° 2.- DOCUMENTO ADMINISTRATIVO: CALIFICACION REGISTRAL DE
LA OMISION DEL PROCEDIMIENTO Y DE SUS TRAMITES ESENCIALES.- DOCUMENTO ADMINISTRATIVO: LA CA-
LIFICACION REGISTRAL NO COMPRENDE LA ELECCION DEL PROCEDIMIENTO, PERO Si LOS TRAMITES ESEN-
CIALES.- DIVISION Y SEGREGACION: SEGREGACION Y CESION DE VIALES CON RESULTANCIA DE PARCELA
INFERIOR A LA MINIMA. Se trata de una segregacion y cesion a favor del Ayuntamiento de una porcion de
finca urbana destinada a viales, de manera que la superficie de la finca resto tras la segregacion es inferior
a la parcela minima fijada por el planeamiento vigente aplicable y queda fuera de ordenacion; el alcalde
acepta la cesion e incorpora certificacion del expediente que autoriza la segregacion, y el cedente acepta
la nueva situacion de la finca resto. La registradora entiende que el Ayuntamiento estd autorizando una se-
gregacion que incumple el planeamiento municipal. La Direccion comienza reiterando la doctrina de re-
soluciones anteriores sobre calificacion registral de documentos administrativos (ver, por ejemplo, R.
8-3-2012, R. 28-4-2012, R. 12-6-2013, R. 17-4-2015 y R. 19-5-2016), en el sentido de que el registrador
tiene que calificar que se hayan cumplido los tramites esenciales del procedimiento administrativo, pero
con un doble requisito: ostensible omision del trdmite o del procedimiento y que ese trdmite no sea cual-
quiera, sino esencial. Ciertamente, los planes e instrumentos de ordenacion urbana tienen valor normativo,
por lo que las determinaciones contenidas en un plan deben prevalecer e imponerse sobre las previsiones
de aquellos instrumentos de planeamiento que sean de inferior jerarquia (ver, por ejemplo, el caso de la R.
19-5-2010); pero en este caso resulta «suficientemente justificado que la segregacion de la finca registral
y la posterior cesion gratuita de la finca segregada al Ayuntamiento obedece al cumplimiento de la modi-
ficacion puntual de las normas subsidiarias y por lo tanto, que la licencia administrativa otorgada no con-
traviene, clara, objetiva, y ostensiblemente las normas superiores de planeamientoy; y la situacion de fuera
de ordenacidn estd expresamente prevista y autorizada en el art. 64.b L. 9/17-7-2001, del Suelo, de la Co-
munidad de Madrid; «no obstante, el registrador, al objeto de lograr la maxima cooperacién en materia ur-
banistica, debera dar cumplimiento a lo dispuesto en el art. 65.3 R.D.Leg. 7/30-10-2015, Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana» (notificar a la Comunidad Auténoma la realizacion de las inscripciones corres-
pondientes).

R. 29-7-2016.- Registro de la Propiedad de Colmenar Viejo-2) (B.O.E. 21-9-2016).
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La Direccion hace un interesante estudio de la situacion de fuera de ordenacion, historico (desde la Ley
del Suelo de 1956 hasta la legislacion autondmica) y jurisprudencial: «En resumen, la situacion de fuera
de ordenacién podia definirse como la que se producia, con el caracter de sobrevenida, respecto de aquellas
edificaciones e instalaciones erigidas que, por mor de la aprobacion o modificacién de un determinado
plan, dejaban de ser conformes con la ordenacion urbanistica, y a las cuales se les aplicaba, desde ese mo-
mento, un régimen restrictivo respecto de las obras que en estos bienes se permitian, con el objeto de que
los mismos desapareciesen una vez se extinguiesen las posibilidades razonables de vida de sus elementos,
o que al menos, cuando se expropiasen en el futuro, no vieran incrementado su valor de expropiacion,
manteniendo el uso que tuviesen. [...] En todo caso, la caracteristica esencial o razon de ser de este régimen
de fuera de ordenacion es la de dar una respuesta a las situaciones transitorias generadas con motivo de la
aprobacién de un nuevo plan, sin que ello suponga la demolicion a costa del afectado de los edificios, sino
que las limitaciones Uinicamente persiguen no incrementar el coste de expropiacion o de indemnizacion
por edificios o usos que deben desaparecer en virtud de un sistema de gestion urbanistica. [...] Precisamente,
la circunstancia de que la declaracion de fuera de ordenacion no implique su demolicion inmediata, sino
que se espera a la extincion natural de la construccidn o instalacion asi calificada, manteniéndose su uso,
es el factor clave que descarta su indemnizabilidad, como asi ha sefialado la jurisprudencia del Tribunal
Supremo en constantes pronunciamientos, declarando “que el interés general es digno causante del sacri-
ficio causado sobre la propiedad” (S. 26-12-1978, S. 13-2-1991 y S. 15-4-1987)».

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8663.pdf

- R. 29-7-2016.- R.P. CASTELLON DE LA PLANA N° 2.- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO PROCEDE CONTRA LA
NOTA DE SUSPENSION O DENEGACION, NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO. Reitera en el sentido indicado
la doctrina de las R. 19-5-2014, R. 28-8-2013, R. 14-10-2014 y otras muchas. En este caso, la recurrente
pretende que no se debid cancelar una anotacion preventiva de embargo a favor de una comunidad de pro-
pietarios en propiedad horizontal, como consecuencia de la ejecucion de una hipoteca prioritaria. Esa can-
celacion se encuentra ya bajo la salvaguardia de los Tribunales (art. 1 L.H.), por lo que, si la recurrente
persiste en su pretension, debera plantearla judicialmente.

R. 29-7-2016 (Comunidad de propietarios contra Registro de la Propiedad de Castellon de la Plana - 2)
(B.O.E. 21-9-2016).

Aunque por las razones vistas no se entra en el fondo del asunto, la recurrente pretendia la subsistencia
de la anotacion preventiva de embargo en favor de la comunidad de propietarios en virtud del privilegio
del art. 9.1.e.2 L.P.H.; pero la Direccion ya habia dicho desde antiguo que la anotacion de embargo por un
crédito privilegiado no implica que el privilegio se traslade automaticamente desde el crédito hasta el em-
bargo: las R. 21-8-1993, R. 23-8-1993, R. 7-5-1999, R. 29-9-2000 y R. 28-3-2001 (sobre créditos salaria-
les), las R. 23-3-1993 y R. 5-5-1993 (sobre titulos anteriores al embargo pero inscritos después), la R.
9-6-1999 (sobre gastos de comunidad en la propiedad horizontal) y las R. 15-12-1994, R. 3-4-1998, R.
17-7-1998 y R. 12-11-1998 (en términos mas generales) ya explicaron que el privilegio no se comunica
del crédito al embargo; y mas tarde el art. 613.2 L.E.C. (afio 2000) estableci6 claramente que sin estar
completamente reintegrado el ejecutante del capital e intereses de su crédito y de todas las costas de la
ejecucion, no podran aplicarse las sumas realizadas a ningun otro objeto que no haya sido declarado pre-
ferente por sentencia dictada en terceria de mejor derecho.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8664.pdf

- R. 1-8-2016.- R.P. TERRASSA N° 1.- HIPOTECA: EJECUCION: ES NECESARIO DEMANDAR Y REQUERIR DE
PAGO AL TERCER POSEEDOR ANTERIOR A LA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS.- HIPOTECA: EJECU-
CION: SE ENTIENDE DEMANDADA LA TERCERA POSEEDORA QUE HA ABSORBIDO A LA DEMANDADA. Reitera
en el sentido indicado la doctrina de anteriores resoluciones (ver, por ejemplo, R. 11-11-2015 y R. 27-6-
2016, y su explicacion de la jurisprudencia del Tribunal Supremo superada por la S.TC. 8-4-2013). Sin
embargo, estima el recurso por la especial circunstancia de que la sociedad tercera poseedora habia absor-
bido a la hipotecante demandada, dada la sucesion universal de patrimonios (art. 23.2 L.M.E.) y la S. 8-2-
2007, segun la cual para la sociedad absorbente «se produce la adquisicion por sucesion universal de los
derechos y obligaciones de la absorbida, de forma que queda vinculada, activa y pasivamente, por las re-
laciones contractuales que ligaban a la sociedad absorbida con tercerosy»; ademas de que ambas sociedades
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tenian la misma administradora Unica, por lo que la sociedad absorbente «tuvo necesariamente conoci-
miento del inicio del procedimiento y posibilidad de comparecer al efecto de ejercer las facultades que
procesalmente le atribuye la Ley de Enjuiciamiento Civily.
R. 1-8-2016 (Caisse Regionale de Credit Agricole Mutuel Sud Mediterranee-Ariege et Pyrenées Orien-
tales—, Sucursal en Espaia, contra Registro de la Propiedad de Terrassa-1) (B.O.E. 23-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8726.pdf

-R.2-8-2016.- R.P. VIGO N° 1.- HERENCIA: LEGITIMA: LA ANOTACION PREVENTIVA DEL DERECHO GALLEGO
PUEDE SOLICITARSE DIRECTAMENTE POR EL LEGITIMARIO. «La cuestion que se debate en este expediente
es, si para la practica de la anotacion preventiva del derecho de un legitimario de la Ley de Derecho Civil
de Galicia, basta la solicitud directa de éste, mediante instancia presentada en el Registro, o por el contrario,
se requiere que sea el Juzgado quien se pronuncie sobre su practica, lo que hace necesaria una providencia
judicial». Dice la Direccion que la vigente Ley 2/2006, de Derecho Civil de Galicia, adopta el modelo
«pars valoris» y reproduce el sistema adoptado en Cataluia, es decir, que el legitimario es considerado, a
todos los efectos, como un acreedor; y, como tal, la anotacion preventiva que puede solicitar conforme al
art. 249.3 L. 2/14-6-2006, de Derecho Civil de Galicia, (Podra el legitimario solicitar también anotacion
preventiva de su derecho en el Registro de la Propiedad sobre los bienes inmuebles de la herencia) solo
encaja en el art. 42.10 L.H. (Podran pedir anotacion preventiva de sus respectivos derechos en el Registro
correspondiente: [...] 10.° El que en cualquier otro caso tuviese derecho a exigir anotacion preventiva con-
forme a lo dispuesto en ésta o en otra Ley); «en cuanto a las formas de solicitar la anotacion, en primer
lugar, lo sera por solicitud directa al registrador, formulada en documento publico o en simple instancia,
en los que se manifiesten o describan los bienes, [...] [con] el titulo sucesorio fundamental, testamento,
contrato sucesorio o declaracion de herederos ab intestato, las certificaciones de defunciéon del causante y
del Registro General de Actos de Ultima Voluntad, y, en su caso, los documentos complementarios corres-
pondientes, todos ellos acreditativos del derecho del solicitante; en segundo lugar, mediante providencia
judicial ordenando la practica de esta anotaciony.

R. 2-8-2016 (Particular contra R.P. Vigo-1) (B.O.E. 23-9-2016).

La misma doctrina debe aplicarse a la anotacion de la legitima catalana (art. 451-15 Llei 10/10-7-2008,
libro cuarto del Codigo civil de Catalufia, relativo a las sucesiones), que también es «pars valoris» (art.
451-1).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8728.pdf

-R. 2-8-2016.- R.P. ALORA.- HIPOTECA: EJECUCION: ES NECESARIO DEMANDAR Y REQUERIR DE PAGO AL
TERCER POSEEDOR ANTERIOR A LA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS. Reitera en ¢l sentido indicado
la doctrina de otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 27-6-2016).

R. 2-8-2016 (Aliseda, S.A., contra Registro de la Propiedad de Alora) (B.O.E. 23-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8729.pdf

-R.2-8-2016.- R.P. OVIEDO N ° 2.- HIPOTECA: EJECUCION: ES NECESARIO DEMANDAR Y REQUERIR DE PAGO
AL DEUDOR.- DOCUMENTO JUDICIAL: EL REGISTRADOR NO PUEDE CALIFICAR LA DECISION DEL JUEZ SOBRE
LA VALIDEZ DEL ACTO INSCRIBIBLE. Reitera en el fondo y en el sentido indicado la doctrina de las R. 7-6-
2012 y R. 29-11-2012; ver arts. 685 y 686 L.E.C. y 132.1 L.H.: «La literalidad de los citados articulos,
singularmente los de la Ley procesal, utilizando la conjuncién “y” a continuacion de la palabra “deudor”
no deja lugar a dudas sobre la necesidad de requerir de pago al deudor en todo caso v, si los hubiere, al hi-
potecante no deudor o al tercer poseedory; el registrador debe calificar que se ha demandado y requerido
de pago al deudor (art. 132 L.H.), pero esa calificacion no radica en el principio de tracto sucesivo, puesto
que el deudor no es titular registral, sino en la infracciéon de un trdmite esencial del procedimiento. Pero
en este caso se estima el recurso porque el Juzgado no admiti6 la demanda frente al deudor al entender
que no era admisible por ejercitarse exclusivamente la accion hipotecaria, y, tras una calificacion registral
negativa, desestimo la solicitud de nulidad de actuaciones efectuada por el ejecutante, «dando lugar a la
firmeza de la ejecucion y, por lo tanto, a la adjudicacion de ella dimanante; por lo que no nos encontramos
ante una omision en la formulaciéon de la demanda que podria dar lugar a la nulidad del procedimiento
[ver en ese sentido la S. 12-1-2015], sino ante una serie de decisiones judiciales sobre la condicion de de-
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mandado del deudor y sobre los efectos de la omision, esto es, sobre la propia existencia de la nulidad,
que proceden de la valoracion e interpretacion de la normativa aplicable por el juez competente, en cuya
fundamentacion no puede entrar el registrador» (art. 100 R.H.).
R. 2-8-2016 (Banco de Sabadell, S.A., contra R.P. Oviedo-2) (B.O.E. 23-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8730.pdf

- R. 2-8-2016.- R.P. CULLERA.- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO PROCEDE CONTRA LA NOTA DE SUSPENSION
0 DENEGACION, NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO. La Direccion reitera en el sentido indicado la doctrina
de otras muchas resoluciones. En este caso, el registrador inscribié una sentencia en cumplimiento de la
R. 18-11-2015; tal como decia la resolucion, «la sentencia, partiendo del reconocimiento de la fiducia de-
mandada, se pronuncia acerca de quiénes son los propietarios reales de la finca, entre los que se incluyen
los demandados, pero tanto del objeto de la demanda como de los apartados 2.° y 3.° del fallo resulta cla-
ramente que la cancelacion ordenada y la inscripcion que debe sustituirla afecta inicamente al porcentaje
de un 25% de ellos», y asi lo hizo en registrador. Ahora la recurrente estima que la cancelacion e inscripcion
debio referirse a la totalidad de la finca, pretension que debera plantearse ante los Tribunales contra todos
aquellos a quienes el asiento que se trate de rectificar conceda algun derecho (art. 40 L.H.).

R. 2-8-2016 (Particular contra R.P. Cullera) (B.O.E. 23-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8731.pdf

-R. 3-8-2016.- R.P. ROSES N° 1.- SOCIEDAD LIMITADA: ADMINISTRACION: NO HAY CONFLICTO DE INTERESES
EN LA VENTA POR EL ADMINISTRADOR A SU ESPOSA EN REGIMEN DE SEPARACION. «La cuestion que se plantea
en el presente expediente es la posible existencia de un conflicto de intereses en el supuesto en que el re-
presentante de la sociedad vendedora sea el conyuge de la adquirente, estando ambos casados bajo el ré-
gimen de separacion de bienes con nivelacion de ganancias, del Derecho aleman» (son alemanes tanto la
sociedad como las dos personas fisicas implicadas). En definitiva, dice la Direccion que «debe diferenciarse
la situacion de autocontrato de la del conflicto de intereses en la actuacion del administrador de una com-
pafiia; [...] en el supuesto planteado no existe autocontratacion, ya que esta se produce cuando una persona
interviene en un mismo contrato en su propio nombre y en el de la otra parte contratante o incluso cuando
representa a ambas partes en el negocio juridico», pero no por «el solo hecho de que el administrador de
la sociedad vendedora sea el marido de la compradora, cuando esta actua en su propio nombre, sin adquirir
con caracter comun. A esa conclusion se llega tras un largo estudio sobre aplicacion del Derecho extranjero,
el régimen econdmico matrimonial y la actuacioén del administrador:

— Sobre aplicacion del derecho extranjero y su prueba pueden verse en esta misma entrega las R. 26-7-
2016, R. 28-7-2016 y R. 14-9-2016.

— En cuanto a un posible conflicto de intereses, «la legislacion de los distintos paises europeos regula de
manera paralela el régimen de responsabilidad de los administradores y particularmente el denominado
deber de lealtad» (ver en Espafia el art. 227 L.S.C.), entre cuyas obligaciones se incluye la de evitar situa-
ciones de conflicto de interés (art. 229 L.S.C.); y, «desde una perspectiva general puede afirmarse que el
acto realizado infringiendo el deber de lealtad pudiera tenerse por eficaz, desde el punto de vista represen-
tativo, (dejando acaso la salvedad de supuestos en que del documento presentado resulte patente su nulidad)
en tanto no se declare judicialmente su ineficacia; [...] el conflicto de intereses no supone, en realidad, un
supuesto de actuacion sin autorizacion, en el sentido del art. 1.259 C.c., que prevé que nadie puede contratar
a nombre de otro sin estar por este autorizado, porque en este caso, la legitimacion para actuar se deriva
de ser administrador de la sociedad y como es sabido el poder de representacion de los administradores se
extiende a todo el objeto social; [...] por lo que respecta a la legislacion espaiiola, en nuestro caso no puede
deducirse del solo hecho de que el administrador de la sociedad vendedora sea el marido de la compradora,
cuando esta actiia en su propio nombre, sin adquirir con cardcter comun, que se haya quebrantando el deber
de lealtad y se haya causado un perjuicio a la sociedad, cuestiones estas de caracter sustantivo, que deberan
ventilarse en el juicio correspondiente»; aunque pudiera deducirse otra cosa de la R. 30-6-2014, esta «es
de fecha anterior a la reforma de la Ley de Sociedades de Capital por L. 31/3-12-2014, que dio nueva re-
daccion a los arts. 229 y concordantes L.S.C.»; por otra parte, «la sociedad, a través de su junta validamente
celebrada [universal y unanime], ratifica el negocio cuestionado, el acto queda en todo caso purificado o
convalidado a todos los efectos (art. 1.312 C.c., por analogia)».
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— «La anterior conclusion no se puede ver empafiada por el hecho de que el certificante sea el propio ge-
rente otorgante, pues la doctrina del conflicto de intereses, no se proyecta sobre las declaraciones de ciencia
o de verdad, sino solo sobre las declaraciones de voluntad o actos enumerados en el art. 229 L.S.C.».

— «Y no constituye un supuesto en que para su acceso tabular se exija por las leyes su previa elevacion
a publico: [...] podria resultar en cierto modo incongruente en nuestro sistema, que no exige la elevacion
a publico del acuerdo de nombramiento de un administrador (salvo su designacion como consejero dele-
gado) para su inscripcion, que se demande dicha forma publica respecto de un acuerdo complementario
de la junta para la plena acreditacion de su legitimaciony.

R. 3-8-2016 (Notario Carlos Pons Cervera contra R.P. Roses-1) (B.O.E. 23-9-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8733.pdf

- R. 23-8-2016.- R.P. LEPE.- COSTAS: ACREDITACION DE LA NO INVASION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-
TERRESTRE. «Se discute acerca si es 0 no requisito previo para la inscripcion de un contrato de compraventa
sobre una finca registral de cuya descripcion no resulta que linda con la ribera del mar, aportar certificacion
del Servicio Periférico de Costas acreditativa de que la finca no invade el dominio publico maritimo te-
rrestre y su situacién en relacion a las servidumbres de proteccion y transito, habiendo manifestado el re-
gistrador sospechas sobre este extremo». Entiende la Direccion que «la sospecha de invasion no esté
fundada debidamente sobre otros datos objetivos que resulten de los documentos presentados o de los
asientos del Registro, ni tampoco se concreta en fincas localizadas que permitan verificar tal sospecha de
modo objetivoy:

La norma aplicable seria el art. 36 R.D. 876/10-10-2014, Reglamento General de Costas, que, si la finca
intersecta o colinda con una zona de dominio publico maritimo-terrestre, prevé la suspension de la ins-
cripcion, la anotacion preventiva por 90 dias, la notificacion por el registrador al Servicio Periférico de
Costas para que certifique si la finca invade el dominio ptiblico maritimo-terrestre y su situacion en relacion
con las servidumbres de proteccion y transito, y la conversion en inscripcion si no lo hace en el plazo de
un mes; ahora bien, «el eje fundamental sobre el que gira la tutela del dominio publico maritimo-terrestre
en esta regulacion es la incorporacion al Sistema Informatico Registral de la representacion grafica geo-
rreferenciada en la cartografia catastral, tanto de la linea de dominio publico maritimo-terrestre, como de
las servidumbres de transito y proteccion, que ha de trasladar en soporte electronico la Direccion General
de Sostenibilidad de la Costa y del Mar a la Direccion General de los Registros y del Notariado» (art. 33.2
R.D. 876/2014). Pero, mientras no se haya implantado plenamente el sistema informatico previsto, «la
unica forma de lograr esta determinacion [de colindancia o interseccion] sera la previa aportacion de cer-
tificacion del Servicio Periférico de Costas de la que resulte la colindancia o interseccion asi como si la
finca invade o no el dominio publico maritimo-terrestre y su situacion en relacion con las servidumbres de
proteccion y transito, todo ello segun la representacion grafica que obre en tal Administracion; [...] no obs-
tante, esta determinacion previa s6lo debe ser exigible a aquéllas fincas que, segun los datos que consten
en el Registro, linden con este dominio publico o puedan estar sujetas a tales servidumbres (arts. 15 L.
22/28-7-1988, de Costas, y 35y 36 R-D. 876/2014)».

R. 23-8-2016 (Notario Jacobo Savona Romero contra R.P. Lepe) (B.O.E. 23-9-2016).

He aqui el texto del art. 36 R.D. 876/2014: Si la finca intersecta o colinda con una zona de dominio pu-
blico maritimo-terrestre conforme a la representacion grafica suministrada por la Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar, el registrador suspendera la inscripcion solicitada y tomara anotacion
preventiva por noventa dias, notificando tal circunstancia al Servicio Periférico de Costas para que, en el
plazo de un mes desde la recepcion de la peticion, certifique si la finca invade el dominio publico mari-
timo-terrestre y su situacion en relacion con las servidumbres de proteccion y transito. Transcurrido dicho
plazo sin recibir la referida certificacion, el registrador convertira la anotacion de suspension en inscripcion
de dominio, lo que notificara al servicio periférico de costas, dejando constancia en el folio de la finca.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8735.pdf

- R. 1-9-2016.- R.P. BURJASSOT.- HERENCIA: LA EXISTENCIA DE LEGITIMARIOS DESHEREDADOS NO AFECTA
A LA EFICACIA DEL TESTAMENTO.- HERENCIA: LA TRANSMISION A LOS DESCENDIENTES DE LOS DERECHOS
DEL DESHEREDADO NO INCLUYE A LOS ASCENDIENTES. Se trata de una escritura de adjudicacion de herencia
otorgada por la heredera instituida en testamento, en el que el testador, viudo y sin descendientes, habia
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desheredado a sus padres; la madre habia fallecido con posterioridad. El registrador entiende que debe
contarse como legitimarios con los descendientes de la madre, puesto que, segtin el art. 857 C.c., los hijos
o descendientes del desheredado ocuparan su lugar y conservaran los derechos de herederos forzosos res-
pecto a la legitima. El notario recurrente sostiene que «la privacion de eficacia del contenido patrimonial
de un testamento exige, a falta de conformidad de todos los afectados, una previa declaracion judicial» y
que el art. 857 C.c. solo se refiere al caso de que los desheredados fuesen hijos o descendientes y no en
este caso, que son ascendientes. La Direccion hace un amplio estudio de la desheredacion, y desdobla el
problema en dos partes:

— «Produce sus efectos la adjudicacion de herencia realizada por esa tinica heredera en tanto en cuanto
no se haya producido una resolucion judicial en virtud de reclamacion de quien se considere injustamente
desheredado»: en linea con las R. 13-9-2001 y R. 21-11-2014, dice la Direccién que «en el ambito extra-
judicial gozaran de plena eficacia los actos y atribuciones particionales que se ajusten al testamento, aunque
conlleven exclusion de los derechos legitimarios, mientras no tenga lugar la impugnacion judicial de la
disposicion testamentaria que priva de la legitima; [...] sin embargo, esta doctrina no empece para que se
niegue “ab initio” eficacia a las desheredaciones que no se funden en una causa de las tipificadas en la ley,
o que se refieran a personas inexistentes al tiempo del otorgamiento del testamento, o a personas que, de
modo patente e indubitado (por ejemplo un recién nacido), resulte que no tienen aptitud ni las minimas
condiciones de idoneidad para haber realizado o ser responsables de la conducta que se les imputay; lo
que no es el caso.

— «No deben entenderse incluidos en el término “desheredado” del art. 857 C.c. a los ascendientes del
testador: [... eso] determinaria que los derechos legitimarios pasasen a hermanos (o medio hermanos) u
otros colaterales del causante, lo cual seria absolutamente contrario a la naturaleza y fundamento de las
legitimas y a las finalidades de este precepto»; ademas de deducirse esa tutela de los descendientes de
otros preceptos similares, como el art. 925 C.c. (sobre el derecho de representacion en la sucesion intestada)
yel art. 761 C.c. (sobre la exclusion de la herencia por incapacidad).

R. 1-9-2016 (Notario César Belda Casanova contra Registro de la Propiedad de Burjassot) (B.O.E. 27-
9-2016). (1)

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8812.pdf

- R. 2-9-2016.- R.P. FREGENAL DE LA SIERRA.- DIVISION Y SEGREGACION: ES NECESARIA LA GEORREFEREN-
CIACION PARA LA SEGREGADA Y PARA EL RESTO.- DIVISION Y SEGREGACION: SE RIGE POR LA NORMATIVA
VIGENTE EN EL MOMENTO DE LA PRESENTACION EN EL REGISTRO.- DESCRIPCION DE LA FINCA: LA REPRE-
SENTACION GRAFICA PRECEPTIVA NO NECESITA DEL PROCEDIMIENTO DEL ART. 199 L.H.- DESCRIPCION DE
LA FINCA: LA REPRESENTACION GRAFICA SE RIGE POR LOS REQUISITOS DE LA RES. CONJUNTA 26-10-2015
Y LA R. 2-8-2016 .- DESCRIPCION DE LA FINCA: LAS NUEVAS FINCAS SOLO TENDRAN EL CODIGO REGISTRAL
UNICO.- CALIFICACION REGISTRAL: EN LA NOTA DE DESPACHO SE HARA CONSTAR EL CODIGO REGISTRAL
UNICO Y EL TRADICIONAL.- PUBLICIDAD FORMAL: SE HARA CONSTAR EL CODIGO REGISTRAL UNICO Y EL
TRADICIONAL.- DIVISION Y SEGREGACION: NO ES NECESARIA LA REPRESENTACION GRAFICA DE PORCIONES
QUE NO CAUSAN ASIENTO DE INSCRIPCION. Se plantea «el régimen juridico aplicable a las segregaciones en
relacion a la incorporacion de la representacion grafica georreferenciada de las fincas, tanto segregada
como restoy, que impone el art. 9.b.1 L.H. en varios casos, entre ellos el de segregacion; en principio (con
excepciones, como luego se verd) interpreta la Direccidn esta exigencia como afectante tanto a la finca de
resultado como al posible resto: «interpretarlo en sentido contrario conllevaria un régimen juridico distinto
en cuanto a la identificacion grafica de las mismas para la segregacion frente a la division, siendo ambas
operaciones registrales con idénticos requisitos tanto civiles como administrativos». Y en este punto, des-
dobla el asunto en varias cuestiones:

— El ambito temporal de aplicacion de la norma: como se dijo en R. 23-7-2012 y R. 2-4-2014), la segre-
gacion o division «son actos juridicos de caracter estrictamente registral y, por tanto, y precisamente por
tal caracter, su inscripcion queda sujeta a los requisitos y autorizaciones vigentes en el momento de pre-
sentar la escritura en el Registro, aunque el otorgamiento de aquélla se haya producido bajo un régimen
normativo anterior»; por tanto, a todas las que se presenten a partir de 1 de noviembre de 2015; sin que
quepa alegar la excepcion prevista en la disp. trans. tnica L. 13/2015, la cual se refiere unicamente a «pro-
cedimientos iniciados» (entre los que claramente no cabe entenderse incluido el mero otorgamiento de do-
cumentos publicos).
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— El procedimiento de calificacion registral e inscripcion: «El art. 9 L.H. se remite al procedimiento del
art. 199 L.H. en los supuestos en los que la aportacion para inscripcion de la representacion grafica sea
meramente potestativay; aunque «carece de sentido generalizar tales tramites cuando de la calificacion re-
gistral de la representacion grafica no resulta afectado colindante alguno». Pero en los casos en que la ins-
cripcion de la representacion grafica sea preceptiva (como en los casos del art. 9.b.1 L.H.), la falta de tal
remision «supone que con caracter general no sera necesaria la tramitacion previa de este procedimiento,
sin perjuicio de efectuar las notificaciones previstas en el art. 9.b.7 L.H.; [...] se exceptian aquellos su-
puestos en los que, por incluirse ademas alguna rectificacion superficial de las fincas superior al 10% o al-
guna alteracion cartografica que no respete la delimitacion del perimetro de la finca matriz que resulte de
la cartografia catastral (cft. art. 9.b.4 L.H.), fuera necesaria la tramitacion del citado procedimiento para
preservar eventuales derechos de colindantes que pudieran resultar afectadosy.

— Requisitos técnicos de la representacion grafica: Seran los detallados en la Res. conjunta (D.G.R.N. y
D.G. del Catastro) 26-10-2015, a la que remite el art. 10 L.H.; «toda vez que por R. 2-8-2016 ha sido ho-
mologada la aplicacion informadtica para la calificacion de las representaciones graficas prevista en el art.
9.b L.H. y la disp. adic. 1 L. 13/2015, en los documentos presentados a partir de dicha fecha no procedera
la utilizacion de los medios alternativos para la aportacion y tratamiento de la representacion grafica que
se previeron en la R. 12-2-2016».

— Numeracion de las fincas resultantes con codigo registral tinico: «Conforme al punto 5 Res. Circ.
D.G.R.N. 3-11-2015, esta homologacién supone también la finalizacion del plazo que se concedia para la
implantacion definitiva del codigo registral unico de finca previsto en el art. 9 L.H.; asi, a las nuevas fincas
registrales y demads supuestos que conforme a la legislacion hipotecaria abran folio real propio, sélo se les
asignara este codigo registral tinico, cuya composicion se define en dicha Resolucion, y para evitar dupli-
cidades y disfunciones, no se les asignara el numero de finca o subfinca particular dentro de cada Registro,
término municipal y seccion que procedia conforme a la normativa reglamentaria anterior a la implantacion
legal del codigo registral tnico, sin perjuicio de que pueda continuar utilizandose la numeracion tradicional
unicamente a efectos meramente internos o para facilitar el trabajo de la oficina; [...] debera hacerse refe-
rencia tanto en la nota de despacho del documento, como en la publicidad formal, incluida la que haya de
proporcionarse a los notarios con ocasion de la autorizacion de alguna escritura (cfr. art. 354.a R.H.), tanto
el cédigo registral unico, como el nimero de finca registral tradicionaly.

— Caso de segregaciones anteriores que no han tenido acceso al Registro: La Direccion reitera la doctrina
de la R. 7-7-2016, en el sentido de que «unicamente debera aportarse, para su constancia en el folio real,
la representacion grafica correspondiente a la porcion que es objeto de inscripcion en cada momento (ya
sea la segregada o el resto, seglin los casos), sin que pueda exigirse representacion grafica de otras porciones
que no son objeto del titulo en cuestion ni causan asiento de inscripcion (cfr. art. 9 L.H.)».

R. 2-9-2016 (Notaria Maria-Carmen Aguilera Garvia contra Registro de la Propiedad de Fregenal de la
Sierra) (B.O.E. 27-9-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8813.pdf

- R. 2-9-2016.- R.P. ALMAGRO.- HIPOTECA: LA CONSTITUIDA EN GARANTIA DE UNA DEUDA RECONOCIDA
DEBE RESENAR LA CAUSA DE ESTA. Se trata de «una escritura en la que unos conyuges, como consecuencia
de determinadas relaciones mercantiles, reconocen adeudar a una entidad no de crédito una suma de dinero;
y en garantia del pago de dicha cantidad, los mencionados conyuges constituyen solidariamente hipoteca
a favor de la sociedad». El registrador objeta que no constan los medios de pago que causaron el crédito
reconocido y que no se cumplen las exigencias legales que impone la Ley 2/2009 para la celebracion de
los contratos suscritos entre consumidores y entidades distintas a las entidades de crédito. Los recurrentes
seflalan que la deuda que se debe a la entidad constructora es consecuencia de una edificacién que no fue
pagada. La Direccion reitera la doctrina de la R. 9-12-2014, sobre el reconocimiento de deuda como acto
causal, que necesita no solo de la existencia de una causa, sino de su expresion; y, como dijo la R. 28-2-
2003, «no es preciso que se refleje pormenorizadamente todo el contrato que motiva el reconocimiento de
deuda, sino que es suficiente que se haga la indicacidon de cudl es el contrato concreto del que deriva la
deuday, lo que no se cumple con una referencia genérica a «relaciones mercantiles», aunque si se cumpliria
con la de una edificacion adeudada, como consta en el recurso, pero no en la escritura. Porque, de tratarse
de un préstamo, seria aplicable toda la legislacion sobre transparencia resultante de la L. 2/31-3-2009 y
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Dir. U.E. 17/4-2-2014. «El registrador al emitir su nota de calificacién no podia conocer la causa de la
deuda, por lo que tampoco podia saber si ésta obedecia a un préstamo sujeto a la Ley 2/2009 o no, por lo
que este defecto también debe ser confirmado, defecto facilmente subsanable, puesto que, una vez expre-
sada adecuadamente la causa (las obras de edificacion expresados en el recurso) el defecto quedaria igual-
mente subsanado».
R. 2-9-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Almagro) (B.O.E. 27-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8814.pdf

-R.2-9-2016.- R.P. ARCHENA.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: LA CONVERSION DEL EMBARGO PRE-
VENTIVO EN EJECUTIVO DEBE HACERSE POR NUEVA ANOTACION.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO:
LA VIGENCIA DEL EMBARGO PREVENTIVO SE CUENTA DESDE LA ANOTACION DE CONVERSION EN EJECUTIVO.
Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 28-1-2015; ahora, en un caso ¢ el que «se debate sobre
la negativa de la registradora a extender la nota marginal indicativa de la expedicion de certificacion para
un procedimiento ejecutivo de titulo judicial, por considerar que las anotaciones de embargo practicadas
en relacion con dicho procedimiento estan caducadas». La Direccidn entiende que no lo estan, segun la
doctrina indicada, y que procede la certificacion.

R. 2-9-2016 (Brando Molina e Hijos, S.L., contra Registro de la Propiedad de Archena) (B.O.E. 27-9-
2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8816.pdf

-R. 5-9-2016.- R.P. MADRID N° 35.- CONDICION RESOLUTORIA: REQUISITOS DE SU EJERCICIO.- CONDICION
RESOLUTORIA: FORMULADA OPOSICION POR EL ADQUIRENTE, LA RESOLUCION REQUIERE SENTENCIA JUDI-
CIAL.- CONCURSO DE ACREEDORES: EN FASE DE LIQUIDACION NO PUEDE EJERCITARSE LA CONDICION RE-
SOLUTORIA CONTRA EL ADQUIRENTE. Se trata de un acta de requerimiento para resolucion de permuta de
solar por pisos, por incumplimiento de la adquirente del solar, y en aplicacion de la condicion resolutoria
explicita pactada; la sociedad requerida se opone a la resolucion en otra acta, haciendo constar, entre otros
extremos, su situacion de concurso en fase de liquidacion y la clasificacion del crédito de los transmitentes
como crédito ordinario. La Direccidn reitera los requisitos de la resolucion, tal como ya fueron examinados
en R. 19-6-2007 y R. 10-12-2010, y confirma la nota registral en el sentido de que, «formulada oposicion
por el destinatario de la notificacion, debera el transmitente acreditar en el correspondiente proceso judicial
los presupuestos de la resolucion; esto es, que se dicte resolucion judicial firme, siendo unico juez com-
petente para adoptarla, en este caso, el juez del concurso, por aplicacion de lo dispuesto por el art. 62 L.
22/09-7-2003, Concursal»; se refiere ademas a «interesantes cuestiones que podrian ser suscitadas» y que
no se abordan, dada la concrecion del recurso segun el art. 326 L.H.; entre ellas, que, «abierta la fase de
liquidacion, cesa la posibilidad de ejercicio de acciones resolutorias de ventas de inmuebles por falta de
pago del precio aplazado aunque deriven de condiciones explicitas inscritas en el Registro de la Propiedad,
tal y como establece el art. 57.3 en relacidon con el 56 L. 22/09-7-2003, Concursal».

R. 5-9-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Madrid-35) (B.O.E. 27-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8817.pdf

-R. 5-9-2016.- R.P. ALBAIDA.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: LA RECTIFICACION DEL TiTULO DEBE ESTAR
SUFICIENTEMENTE CAUSALIZADA.- DERECHO DE SUPERFICIE: LA ESCRITURA Y LA INSCRIPCION SON CONS-
TITUTIVAS. Se plantea «si procede inscribir una rectificacion de una escritura ya inscrita y otorgada por un
solo compareciente, cuando la escritura de rectificacion se otorga cinco ailos después y en el sentido de
que se tenga por compareciente en la primera escritura a otra persona adicional y por efectuadas determi-
nadas estipulaciones contractuales entre ambas personas, en concreto, por constituido un derecho de su-
perficie por la titular registral a favor de la otra persona, hoy su marido, y actual recurrente, sobre el 50%
de la finca. La Direccion reitera la doctrina de la R. 28-11-2013, en el sentido de que, «como principio ge-
neral, se pueden alterar los términos de una escritura cuando estos no se ajustan a la realidad, haciendo
posible la rectificacion o aclaracion y el posterior acceso de la misma al Registro, sin que sea necesario un
determinado pronunciamiento judicial; no obstante, tal alteracion siempre ha de estar supeditada al hecho
de que quede suficientemente causalizado el acto correspondiente (arts. 1.261 y 1.275 C.c. y 2 L.H.) y,
consiguientemente, la razoén de la modificacion o rectificacion, a fin de evitar que por la via indirecta y
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fraudulenta se puedan alterar las reglas generales que regulan la transmision de los bienes y derechos (y
las consecuencias fiscales derivadas de las mismas)»; y en este caso no parece que hubiera error del notario,
sino que no se manifesto la voluntad de constituir el derecho de superficie; ademas, tratandose del derecho
de superficie, es constitutiva la escritura y su inscripcion (hoy, art. 53 R.D.Leg. 7/30-10-2015, Ley de
Suelo), por lo que, si, como dice el recurrente, «“dada la relacion sentimental existente, no consideraron
necesario formalizar” en escritura publica el derecho de superficie, no cabe sino concluir que tal supuesto
derecho no quedd constituido en modo alguno». Todo ello, sin perjuicio de que, «si la titular registral de
la finca desea constituir ex novo algun derecho de superficie a favor de determinada persona, puede ha-
cerloy.
R. 5-9-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Albaida) (B.O.E. 27-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8818.pdf

- R. 5-9-2016.- R.P. GRANADA.- HIPOTECA: EJECUCION: ES NECESARIO DEMANDAR Y REQUERIR DE PAGO
AL TERCER POSEEDOR ANTERIOR A LA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS.- VIVIENDA FAMILIAR: EL TI-
TULAR DEL USO SE CONSIDERA TERCER POSEEDOR A EFECTOS DE LA EJECUCION HIPOTECARIA. Reitera en
el sentido indicado la doctrina de las R. 20-3-2014, R. 20-11-2014, R. 23-3-2015, R. 2-10-2015, R. 11-11-
2015 y otras muchas. En este caso constaba inscrito un derecho de uso de la finca como vivienda familiar
a favor de la esposa del titular, en inscripcion anterior a la certificacion de dominio y cargas; solo consta
que la esposa fue notificada, pero no demandada. La recurrente sostenia que son aplicables los arts. 661 y
675 L.E.C., que solo prevén la mera notificacion a personas, distintas del ejecutado, que ocupen el inmueble
embargado. Pero dice la Direccion que el primer precepto tiene como epigrafe Comunicacion de la ejecu-
cion a arrendatarios y a ocupantes de hecho, y el derecho de uso de la vivienda familiar es algo mas, entra
en el ambito del art. 662 L.E.C., relativo a titulares inscritos, segun el cual, se considerara, asimismo, tercer
poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo
o dominio util de la finca hipotecada o embargada...

R. 5-9-2016 (Real Estate Ventures Spain, S.L., contra Registro de la Propiedad de Granada) (B.O.E. 27-
9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8819.pdf

- R. 6-9-2016.- R.P. OURENSE N° 3.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: EXIGE CONSENTIMIENTO DEL TITULAR
O RESOLUCION JUDICIAL.- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO PROCEDE CONTRA LA NOTA DE SUSPENSION O
DENEGACION, NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO. Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras mu-
chas resoluciones; cita las R. 2-2-2005 y R. 19-12-2006; mas reciente, la R. 1-6-2016. En este caso el re-
currente pretendia que se acuerde la suspension de una anotacion preventiva de embargo que, a su juicio,
fue indebidamente practicada.

R. 6-9-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Ourense-3) (B.O.E. 30-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8943.pdf

- R. 6-9-2016.- R.P. EJEA DE LOS CABALLEROS.- OBRA NUEVA: LA DECLARACION REQUIERE GEOREFEREN-
CIACION DE LA PORCION DE SUELO OCUPADA.- OBRA NUEVA: LA DECLARACION REQUIERE GEOREFEREN-
CIACION PREVIA DE LA FINCA.- OBRA NUEVA: PARA LA INSCRIPCION DE UNA OBRA NUEVA ANTIGUA» NO ES
NECESARIO APORTAR EL LIBRO DEL EDIFICIO.- OBRA NUEVA: LA GEORREFERENCIACION ES EXIGIBLE PARA
LA PRESENTADA A PARTIR DE 1 DE NOVIEMBRE DE 2015. Sobre georreferenciacion, la Direccion, con cita
de las R. 8-2-2016, R. 19-4-2016 y R. 9-5-2016, aplica lo dispuesto en el ap. 8.1 Res. Circ. D.G.R.N. 3-
11-2015: «Cuando, conforme al art. 202 L.H., proceda inscribir la relacién de coordenadas de referencia-
cion geografica de la porcion de suelo ocupada por cualquier edificacion, instalacion o plantacion, debera
constar inscrita, previa o simultdneamente, la delimitacion geografica y lista de coordenadas de la finca en
que se ubiquey; dice que la razon de esta exigencia es la constatacion de que la edificacion esta integramente
dentro de la finca: «no bastaria con efectuar una simple comparacion aritmética para verificar que la medida
de la superficie ocupada por la edificacion no supere la medida de la superficie de la finca, sino que es
precisa una comparacion geométrica espacial acerca de donde esta efectivamente ubicada la porcion ocu-
pada por la edificacion y que la ponga en relacion con la delimitacion geografica de la finca». Y que esto
es aplicable a todas las obras nuevas cuya declaracion se presente en el Registro de la Propiedad a partir
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del 1 de noviembre de 2015, fecha de la plena entrada en vigor de la L. 13/2015; aunque «podria darse el
caso de que, por otros datos descriptivos no georreferenciados, el registrador, ya bajo su responsabilidad,
alcanzara la certeza de que esa porcion de suelo ocupado por las edificaciones se encuentra integramente
comprendida dentro de la delimitacion perimetral de la finca sobre la que se pretende inscribiry.
Y en cuanto al libro del edificio, reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 16-5-2013.

R. 6-9-2016 (Notaria Maria-Carmen Galan Bermejo contra Registro de la Propiedad de Ejea de los Ca-
balleros) (B.O.E. 30-9-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8945.pdf

- R. 6-9-2016.- R.P. ARGANDA DEL REY N° 1.- TRANSACCION: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL ACUERDO TRANS-
ACCIONAL. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 9-7-2013, R. 5-8-2013, R. 25-2-2014, R. 3-
3-2015 y R. 19-7-2016.

R. 6-9-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Arganda del Rey-1) (B.O.E. 30-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8946.pdf

- R. 8-9-2016.- R.P. CASTROPOL.- OBRA NUEVA: EL LIBRO DEL EDIFICIO ES OBLIGATORIO PARA TODA CLASE
DE EDIFICACIONES (REVISION DE DOCTRINA).- OBRA NUEVA: EL LIBRO DEL EDIFICIO DEBE PRESENTARSE
EN SOPORTE INFORMATICO, FORMATO PDF Y AUTENTICADO POR EL PROMOTOR. Se¢ trata de una escritura
de agrupacion y declaracion de obra nueva terminada en la que se hace constar que no es necesario el libro
del edificio por tratarse de una edificacion destinada a uso propio del promotor (residencia de discapaci-
tados). Ciertamente, la Direccidon vino manteniendo que carece de justificacion la exigencia del libro
«cuando, por destinarse a uso propio del promotor, no se da el supuesto de hecho de la norma: la entrega
de la edificacion por el promotor a los usuarios finales de la mismay; pero ahora revisa esa doctrina a la
vista de la L. 13/24-6-2015, que modifico el art. 202 L.H., que sefala que salvo que por la antigiiedad de
la edificacion no le fuera exigible, deberd aportarse para su archivo registral el libro del edificio, dejando
constancia de ello en el folio real de la finca; la misma exigencia deriva del art. 9.a L.H., que la considera
como circunstancia de la inscripcion, y del art. 2 L. 38/5-11-1999, de Ordenacion de la Edificacion, que la
extiende a todo tipo de edificacion, sean viviendas o industriales. Ahora bien, como tratandose de normas
de caracter material o sustantivo pueden tener aplicacion preferente las normas autonémicas, el deposito
del libro del edificio no sera exigible cuando la normativa autondémica exima de deposito; pero no ocurre
tal cosa en el Principado de Asturias, cuyo D. 41/19-4-2007, por el que se aprueba el Libro del Edificio,
recoge la exigencia.

La Direccion recuerda que, segun la Res. 29-10-2015, de la Subsecretaria, por la que se publica la Re-
solucion Conjunta de la Direccion General de los Registros y del Notariado y la del Catastro, el libro debe
presentarse en el Registro de la Propiedad en soporte informatico, en formato PDF y autenticado por el
promotor con su firma electronica o por otro medio fehaciente.

R. 8-9-2016 (Notaria Shadia Nasser Garcia contra Registro de la Propiedad de Castropol) (B.O.E. 30-
9-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8948.pdf

- R. 8-9-2016.- R.P. ALICANTE N° 4.- HERENCIA: EL JUICIO CONTRA HERENCIA YACENTE REQUIERE NOM-
BRAMIENTO DE UN ADMINISTRADOR JUDICIAL. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 17-7-
2015 y R. 9-12-2015, entre otras. En este caso se trataba de «una sentencia recaida en procedimiento
ordinario en la que se declara adquirida determinada finca registral y que se ha seguido contra los desco-
nocidos herederos de uno de los conyuges que aparecen como titulares registrales, cuando no consta el
nombramiento e intervencion de un defensor judicial de la herencia yacentey.

R. 8-9-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Alicante-4) (B.O.E. 30-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8949.pdf
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1.4. REGISTRO MERCANTIL. Por Pedro Avila Navarro, Registrador Mercantil.

- R. 19-7-2016.- R.M. MADRID XI.- SOCIEDAD LIMITADA: TRANSFORMACION: NECESIDAD DE INFORME DE
EXPERTOS PARA LA TRANSFORMACION EN ANONIMA SOLO SI HAY PATRIMONIO NO DINERARIO. «Se pretende
la inscripcion de una escritura de transformacion de una sociedad de responsabilidad limitada en sociedad
andnima, que el registrador rechaza por el tinico motivo de que no se acompaiia a la escritura informe de
experto independiente sobre el patrimonio social»; el art. 18 L.M.E. exige para este caso el informe de los
expertos independientes sobre el patrimonio social, exigencia de la que se ha suprimido el inciso de legis-
laciones anteriores «sobre el patrimonio social... no dinerarioy». Pero la Direccidn entiende (como en la R.
4-2-2014) que esa supresion «no supone una alteracion del régimen existentey, y que «la remision que
hace el art. 18.3 L.M.E. al régimen de la sociedad anénima implica que el informe de experto independiente
sera exigible en los mismos casos en que es preciso para la constitucién»; por tanto, «debe comprender
exclusivamente el patrimonio no dinerario»; no es exigible en este supuesto, en el que «del balance resulta
claramente que la sociedad que se transforma no tiene patrimonio no dinerario».

«Cuestion distinta es que del mismo balance de transformacion resulta que el patrimonio no cubre el ca-
pital social. Pero este es un defecto que no ha sido expresado por el registrador en la calificacién impugnada
sino, extemporaneamente, en su informe, por lo que dicha calificacion no puede ser confirmada en los tér-
minos en que se ha expresado (vid. art. 326 L.H.).»

R. 19-7-2016 (Numulae Gestion de Servicios, S.L., contra Registro Mercantil de Madrid) (B.O.E. 19-
9-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8566.pdf

- R. 22-7-2016.- R.M. JAEN.- SOCIEDAD LIMITADA: AUMENTO DE CAPITAL: POSIBILIDAD CON APORTACION
DE RAMA DE ACTIVIDAD.- SOCIEDAD LIMITADA: FUSION Y ESCISION: POSIBILIDAD CON APORTACION DE
RAMA DE ACTIVIDAD POR AUMENTO DE CAPITAL, SIN SEGREGACION. Una sociedad limitada «aumenta el
capital social mediante la aportacion de una “rama de actividad consistente en una unidad productora de
cogeneracion eléctrica”. La registradora deniega la inscripcion solicitada porque, a su juicio, no puede ca-
lificarse la operacion como aumento de capital por aportacion no dineraria, pues la aportacion de una
unidad econdmica convierte la operacion en segregacion, conforme al art. 71 L.M.E., pudiendo constituir
un fraude de ley la utilizacion de la formula del aumento de capital; ademas, afiade que debe velarse por
la proteccion de los acreedores de la sociedad segregada (aportante, segun el titulo), que tienen derecho de
oposicion a la segregacion, por aplicacion de los arts. 73 y 44 L.M.E.». La Direccion se detiene en el
estudio de la llamada segregacion en el art. 76.3 L.M.E., Dir. U.E. 133/19-10-2009 y S. 12-1-2006 y S. 3-
3-2006; pero entiende que «es admisible la aportacion de una rama de actividad mediante aumento del ca-
pital social cumpliendo los requisitos establecidos para esta modificacion estatutaria y sin que se produzca
el efecto de sucesion universal en la realizacion de tal aportacion no dineraria, [...] toda vez que con el
cumplimiento de los requisitos establecidos para la modificacion estatutaria correspondiente quedan sufi-
cientemente protegidos los distintos intereses en juego»: de la sociedad, porque si bien, «de tratarse de
una aportacion que supusiera una alteracion en la estructura patrimonial de la sociedad, deberia ser obser-
vado —desde la perspectiva de la posicion de los socios— el procedimiento mas riguroso establecido para
la segregaciony, en este caso se trata de juntas universales y unanimes; y «la proteccion de los terceros
queda a salvo por la propia indole de la operacidn, al no haber reduccion efectiva de la garantia que para
ellos representa la cifra de capital social de ninguna de las sociedades»; respecto de los acreedores, «no
constando consentimiento expreso de los acreedores en orden a la liberacion del primitivo deudor, de con-
formidad con el citado art. 1.205 C.c., debe entenderse que la voluntad de las partes se concreta en atribuir
un alcance meramente interno al convenio; [y] la posicion de los trabajadores queda, por su parte, sufi-
cientemente garantizada con la aplicacion del art. 44 R.D.Leg. 1/24-3-1995, Estatuto de los Trabajado-
resy.

R. 22-7-2016 (Notario Manuel-Gerardo Tarrio Berjano contra Registro Mercantil de Jaén) (B.O.E. 19-
9-2016).

La doctrina de la Direccién no parece muy conforme con la regulacion de la segregacion en la L. 3/3-4-
2009, sobre modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles; atin aceptandola, no queda muy
claro como pueden el notario o el registrador apreciar si concurre «una alteracion en la estructura patrimo-

_ 128’7 - Bol. Colegio Registradores, nim. 33



nial de la sociedad», ni si la voluntad de la sociedad tiene «alcance meramente interno» o si se pretende
también la transmision de las deudas. Quiza la clave para admitir esa aportacion de rama de actividad
estaba en que no se alteraban las cifras de capital, de manera que el traspaso patrimonial se hacia con
activos de libre disposicion; pero aun asi, los acreedores deberian tener la posibilidad de discutirlo.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8573.pdf

- R. 22-7-2016.- R.M. SANTA CRUZ DE TENERIFE.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: EL CIERRE POR FALTA
DE DEPOSITO DE CUENTAS IMPIDE DEPOSITAR LAS DE EJERCICIOS SIGUIENTES.- SOCIEDAD LIMITADA: CUEN-
TAS: NO PUEDEN DEPOSITARSE SIN INFORME DEL AUDITOR PEDIDO POR LA MINORIA. Sobre el cierre del Re-
gistro por falta de deposito de cuentas, reitera en el sentido indicado la doctrina de otras anteriores: «Es
doctrina reiterada de esta Direccion (véase la R. 21-11-2011) que no puede tenerse por efectuado el depdsito
de las cuentas de una sociedad cuando su hoja registral se encuentra cerrada por falta del deposito de las
cuentas del ejercicio anterior (art. 366.1.5 R.R.M.), siendo necesario sélo la presentacion de las cuentas
de los tres ultimos ejercicios, como con claridad resulta de la R. 08-2-2010».

Pero se plantea que, «existiendo auditor nombrado por el Registro en un expediente instado conforme
al art. 265.2 L.S.C., se pretende el depdsito de las cuentas correspondientes al ejercicio que el auditor debia
verificar, presentando un informe emitido por un auditor diferente y que, segun alegaciones de la sociedad,
fue designado con fecha anterior». La Direccion dice que, ciertamente, «el nombramiento de auditor vo-
luntario por parte de la sociedad enerva el derecho del socio minoritario a solicitar la designacion de otro
por el Registro, ya que, presupuestas en todos ellos idénticas cualidades de profesionalidad e independencia,
lo relevante es que la verificacion de las cuentas se lleve a cabo, independientemente del origen del nom-
bramiento; [pero] para ello es imprescindible, segun reiterada jurisprudencia, que la designacion por parte
de la sociedad sea anterior a la peticion del minoritario y que se garantice a este socio el derecho de infor-
macion que le concede la Ley, bien sea por la inscripcion del nombramiento en el Registro Mercantil, por
la puesta a disposicion del informe o por su incorporacion al expedientey; en el caso concreto, el nombra-
miento de auditor por la sociedad y su aceptacion resultan de acta notarial con fecha fehaciente anterior;
pero no esta inscrito, como si lo estd el nombramiento por el Registro Mercantil; y «el registrador debe ca-
lificar en funcién del contenido del Registro, cuyo contenido, segun el art. 20 C. de c., se presume exacto
y valido»; por lo que debe aplicarse la doctrina de la R. 18-4-2016, y «no cabe llevar a cabo el depdsito de
las cuentas si no se acompaiia el preceptivo informe emitido por ese auditor designado por el Registro y
no por otroy.

R. 22-7-2016 (Urbanizacion Playa Fafiabé, S.A., contra Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife)
(B.O.E. 19-9-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/19/pdfs/BOE-A-2016-8577.pdf

-R.26-7-2016.- R.M. PONTEVEDRA.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: LA RATIFICACION DEL NOMBRAMIENTO
DE AUDITOR TIENE EFECTOS RETROACTIVOS.- SOCIEDAD LIMITADA: JUNTA GENERAL: EFECTOS RETROAC-
TIVOS DE LOS ACUERDOS DE SUBSANACION DE OTROS. En 2014 la sociedad nombré auditor de cuentas para
ese ejercicio, nombramiento que fue suspendido en el Registro Mercantil por falta de requisitos formales;
en 2015, con el objeto de subsanarlos, la junta ratificéd aquel nombramiento; la inscripcion es suspendida
de nuevo segun el art. 264 LSC, que establece que la persona que deba ejercer la auditoria de cuentas sera
nombrada por la junta general antes de que finalice el ejercicio a auditar. Dice la Direccion que «el auditor
designado por la sociedad con caracter voluntario puede serlo en cualquier momento, incluso ya cerrado
el ejercicio auditable»; y en este caso «no resulta si la sociedad esta obligada o no a verificar sus cuentas
anuales». Aun asi, el art. 204.2 LSC establece que no sera procedente la impugnacién de un acuerdo social
cuando haya sido dejado sin efecto o sustituido validamente por otro adoptado antes de que se hubiera in-
terpuesto la demanda de impugnacién; de donde resulta la eficacia retroactiva de los acuerdos de subsa-
nacion; «el defecto que aquejaba al acuerdo de nombramiento era de indole formal y la sustitucion se ha
producido mediante otro de idéntico contenido adoptado por unanimidad de todos los socios; por tanto, se
ha producido la subsanacion del primero y su eficacia se retrotrae a la fecha de su adopciony.

R. 26-7-2016 (Conservas Lago Paganini, S.L., contra Registro Mercantil de Pontevedra) (B.O.E. 20-9-
2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8603.pdf
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- R. 26-7-2016.- R.M. ALMERIA Y R.M. VALENCIA.- REGISTRO MERCANTIL: LEGALIZACION DE LIBROS:
DEBEN LEGALIZARSE LOS PRESENTADOS TELEMATICAMENTE ENCRIPTADOS. «Se debate en el presente ex-
pediente, sustancialmente, si constituye defecto, para proceder a la legalizaciéon de determinados libros
presentados telematicamente, el hecho de que tales libros se envien al Registro encriptados o cifrados. Tal
defecto no puede, en modo alguno, sostenerse ni confirmarsey, a la vista del art. 18.1 L. 14/27-9-2013, del
que resultan tres obligaciones: los libros han de cumplimentarse en soporte electronico; han de ser legali-
zados tras su cumplimentacion dentro de los cuatro meses siguientes al cierre social; y han de ser presen-
tados telematicamente; la Direccion invoca la Instr. D.G.R.N. 12-2-2015 y la R. (consulta) 23-7-2015; de
ellas puede destacarse que «la competencia de legalizacion de libros no ha supuesto nunca la calificacion
o revision de su contenido, [...] el Registro no conservaba nunca copia del libro aportado para su legaliza-
cion, ya se tratase de libros en formato papel (vid. arts. 336.2 y 336.3 RRM)), ya de libros aportados en so-
porte magnético (art. 8.1 Instr. D.G.R.N. 31-12-1999), [...] el registrador no expedia ni podia expedir
publicidad relativa al contenido de los libros legalizados»; el régimen de la L. 14/27-9-2013 supone la de-
rogacion de la legalizacion previa de libros en blanco (encuadernados o no), asi como la legalizacion pos-
terior de libros presentados en formato no electronico (vid. R. 5-8-2014). Y, «dado el caracter
extraordinariamente sensible de la informacion que pueden contener los ficheros electronicosy, la Instr.
D.G.R.N. 1-7-2015 distingui¢ la triple posibilidad de: a) libros remitidos «en abiertoy», sin proteccion es-
pecial; b) encriptado de los ficheros por el sistema de cifrado de clave simétrica, por algunos de los algo-
ritmos disponibles en el mercado y que sean habilitados en la plataforma que al efecto tiene el Colegio
Nacional de Registradores; ¢) sistema de cifrado con doble clave, publica y privada, que pongan a dispo-
sicion de los usuarios las entidades prestadoras de servicios de certificacidon, que actuardn como tercero de
confianza. Sin embargo, la misma instruccion deniega la «posibilidad de instar la inmediata eliminacion
de los archivos recibidos de modo que el Registro solo conserve la correspondiente huella digital, [...] pues
no procede la instancia del borrado de los archivos al no ser cuestion que quede a la decision del intere-
sado», y sin perjuicio de la obligacion del registrador de cumplir con la legislacion en materia de proteccion
de datos; y tampoco cabe la «posibilidad de remitir exclusivamente la correspondiente huella digital ge-
nerada por un archivo que no se remitiria al Registro».

R. 26-7-2016 (Onduspan, S.A., contra Registro Mercantil de Almeria) (B.O.E. 20-9-2016).

R. 26-7-2016 (Onduspan, S.A., contra Registro Mercantil de Almeria) (B.O.E. 20-9-2016).

R. 26-7-2016 (Cartonajes Levante, S.A., contra Registro Mercantil de Valencia) (B.O.E. 20-9-2016).

R. 27-7-2016 (Noatum Terminal Polivalente Sagunto, S.L.U., contra Registro Mercantil de Valencia)
(B.O.E. 20-9-2016).

R. 27-7-2016 (Noatum Container Terminal Valencia, S.A.U., contra Registro Mercantil de Valencia)
(B.O.E. 20-9-2016).

R. 27-7-2016 (Valencia Modulos de Puerta, S.L.U., contra Registro Mercantil de Valencia) (B.O.E. 20-
9-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8604.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8605.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8606.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8611.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8612.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8613.pdf

- R. 27-7-2016.- R.M. GUADALAJARA.- REGISTRO MERCANTIL: LA CANCELACION DE ANOTACION PREVEN-
TIVA DE DEMANDA DE IMPUGNACION DE ACUERDOS REQUIERE RESOLUCION FIRME.- DOCUMENTO JUDICIAL:
SU INSCRIPCION REQUIERE FIRMEZA DE LA RESOLUCION. Se trata de un mandamiento de cancelacion de
anotacion preventiva de demanda de impugnacion de acuerdos sociales en el que no consta su firmeza.
No puede practicarse la cancelacion: segun el art. 524.4 L.E.C., s6lo procedera la anotacion preventiva; y
segun el art. 83 L.H. es necesaria providencia ejecutoria, entendiéndose como tal una resolucion firme. En
el escrito de recurso se alegaba que la parte demandante habia mostrado conformidad con el levantamiento
de la medida cautelar, pero eso no resulta del mandamiento y, segun el art. 326 L.H., no puede tenerse en
cuenta en la resolucion.
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R. 27-7-2016 (Comercial Distribuidora del Envase, S.L., contra Registro Mercantil de Guadalajara)
(B.O.E. 20-9-2016). (9)
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8609.pdf

- R. 27-7-2016.- R.M. MADRID.- SOCIEDAD LIMITADA: AUMENTO DE CAPITAL: NO PUEDE HACERSE CON
CARGO A RESERVAS QUE HAN DE CUBRIR PERDIDAS DE EJERCICIOS ANTERIORES. El registrador suspende la
inscripcion de un aumento de capital con cargo a reservas porque «del balance que sirve de base al aumento
de capital resulta que, deducidas las pérdidas y reservas negativas, no quedan reservas disponibles sufi-
cientes para aplicarlas al aumento de capital (arts. 303 L.S.C., 199 RRM, R. 18-12-2010, R. 24-9-1999 y
R. 15-3-2012)». La Direccion, tras explicar que «el aumento de capital con cargo a reservas es una moda-
lidad de autofinanciacion empresarial caracterizada por una simple operacion contable, en cuanto implica
una transferencia de fondos de una cuenta a otra del pasivo del balance, por lo que como tal no supone al-
teracion patrimonial cuantitativay, confirma que «esa aplicacion de las reservas tan sélo es posible en tanto
no existan pérdidas que hayan de enjugarse previamente; el art. 273.2 L.S.C. limita la libertad de la junta
general a la hora de aplicar los resultados, en primer lugar el positivo del ejercicio corriente, pero también
el reparto de las reservas de libre disposicion en tanto el valor del patrimonio neto contable no siga siendo
tras el reparto superior al capital social; es mas, resulta de la logica del sistema que también deberia in-
cluirse, junto al capital, la reserva legal en el porcentaje legalmente exigido a la hora de computar el posible
excedente de patrimonio neto que quede de libre disposicion».

R. 27-7-2016 (Zatronsa, S.L., contra Registro Mercantil de Madrid) (B.O.E. 20-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/20/pdfs/BOE-A-2016-8610.pdf

- R. 1-8-2016 Y R. 22-8-2016.- R.M. PONTEVEDRA Y R.M. ALMERiA.- CONCURSO DE ACREEDORES: LA EX-
TINCION DE SOCIEDAD CON UN SOLO ACREEDOR NO REQUIERE PROCEDIMIENTO CONCURSAL (REVISION DE
DOCTRINA). Rectifica en el sentido indicado la doctrina de resoluciones anteriores (ver R. 2-7-2012 y R.
4-10-2012), que habian sostenido que «cuando no hay haber social con el que satisfacer a los acreedores
el procedimiento legal previsto para la extincion de la sociedad es el concurso de acreedores, con inde-
pendencia de que exista una pluralidad de acreedores o que las deudas de la sociedad las ostente un tnico
acreedor». Este criterio no puede ser mantenido, porque «las normas de la Ley de Sociedades de Capital
y de la Ley Concursal no supeditan la cancelacion de los asientos registrales de una sociedad que carezca
de activo social a la previa declaracién de concurso ni a la intervencion del tnico acreedor; [...] y debe te-
nerse en cuenta que —como ya puso de relieve este Centro Directivo en las referidas R. 13-4-2000 y R. 29-
4-2011- la cancelacion de los asientos registrales de la sociedad no perjudica al acreedor; [... por tanto],
debe admitirse la manifestacion que sobre la inexistencia de activo y sobre la existencia de un nico acre-
edor realice el liquidador bajo su responsabilidad —confirmada con el contenido del balance aprobado—,
como acontece en otros muchos supuestos contemplados en la legislacion societariay.

R. 1-8-2016 («Suarti Inversiones, S.L., contra Registro Mercantil de Pontevedra) (B.O.E. 23-9-2016).
R. 22-8-2016 (Promociones Garcia Mafas, S.L., contra Registro Mercantil de Almeria) (B.O.E. 23-9-
2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8727.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8734.pdf

- R. 3-8-2016.- R.M. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.- SOCIEDAD ANONIMA: DISOLUCION Y LIQUIDACION:
CONVERSION DE ADMINISTRADORES EN LIQUIDADORES.- SOCIEDAD ANONIMA: CONSEJO DE ADMINISTRA-
CION: NO PUEDE CONSTITUIRSE CON MENOS DE LA MITAD DEL NUMERO DE CONSEJEROS PREVISTO.- SOCIE-
DAD ANONIMA: JUNTA GENERAL: NULIDAD DE LA CONVOCADA POR PERSONAS U ORGANOS INCOMPETENTES.
Acordada la disolucion de una sociedad anonima, no se nombraron liquidadores; de los cinco consejeros
solo tres continuaban en sus cargos; en reunion del «consejo» convocada por su secretario y a la que asis-
tieron dos miembros, se acord6 la convocatoria de la junta general, que se celebro, y acordo la designacion
de liquidadores mediante la conversion de los tres administradores vigentes, que habrian de actuar cole-
giadamente. El registrador entiende que, al haber cesado los administradores en sus cargos como conse-
cuencia de la disolucion de la sociedad, no pueden reunirse en consejo de administracion, que tampoco
podia ser convocado por el secretario, y que tampoco podria haberse constituido validamente, por asistir
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dos miembros cuando su niimero esta establecido en cinco. La Direccidn resuelve que debe aplicarse la
norma del art. 376.1 L.S.C., de conversion de los administradores en liquidadores salvo disposicion con-
traria de los estatutos, y que no puede entenderse disposicion contraria la prevision estatutaria que en este
caso disponia que los liquidadores deben ser designados por la junta general; y asi, «desde la disolucion
hasta el nombramiento de liquidadores efectivos (o hasta el reconocimiento de su existencia), la sociedad
no queda sin drgano de gestion y representacion, de modo que el 6rgano de administracion conserva sus
facultades —y deberes— de gestion con la consiguiente obligacidén de convocar junta general para el nom-
bramiento de liquidadores (vid. S. 4-12-1992)». Sin embargo, y respecto a «la pretension de inscribir acuer-
dos adoptados por consejos constituidos por un nimero de vocales inferior a la mitad mas uno de los
nombrados, [...] cuando esta Direccién General ha considerado que la mera existencia de vacantes no debe
considerarse obstaculo para la inscripcion de acuerdos del consejo o de la comision delegada, 1o ha hecho
con la salvedad de que su existencia no impida el valido funcionamiento del 6rgano correspondiente (R.
22-7-2011, R. 14-2-2012 y R. 14-3-2016)»; y cuando el art. 247.2 L.S.C. exige para la valida constitucion
del consejo de administracion de una sociedad andénima la mayoria de los vocales, «esta mayoria sélo
puede estar referida, como resulta del precepto, al nimero previsto en los estatutos o determinado por el
acuerdo de nombramiento» (ver R. 15-10-2012 y R. 31-7-2014), por lo que en este caso queda «rechazada
la posibilidad de que el consejo de administracion pueda constituirse validamente con la asistencia de s6lo
dos de sus cinco componentesy; en consecuencia, «si la convocatoria en debida forma es presupuesto de
la valida constitucion de la junta general, la falta de competencia de quien haya realizado aquélla determi-
nard la invalidez de la reunién y la ineficacia de sus acuerdos; [...] no cabe equiparar el presente supuesto
al de fallecimiento o cese de la mayoria de los consejeros, pues precisamente la norma del art. 171.2 L.S.C.
contempla solo estos supuestos singularmente como Unicas excepciones a la regla de la convocatoria por
todos los integrantes del 6rgano de administracion pluraly; y si la jurisprudencia ha reconocido «a quienes
de hecho administran la sociedad facultades para convocar junta dirigida a regularizar los 6rganos de la
sociedad (vid. S. 5-7-2007, S. 9-12-2010 y S. 23-2-2012), [...] ninguna de tales circunstancias concurren
en el presente caso, por continuar en el ejercicio de su cargo tres consejeros de los cinco designados; [ ... y
si] el legislador s6lo considera susceptibles de impugnacion aquellos acuerdos en los que concurre una
causa cualificada de nulidad y siempre que el ejercicio de la accion se acomode a las exigencias de la
buena fe (vid. exposicion de motivos L. 31/2014), del art. 204.3.a L.S.C. resulta claramente que son irre-
gularidades relevantes no soélo las relativas a las reglas esenciales de constitucion del dérgano, sino también
la consistente en la convocatoria realizada por personas u 6rganos incompetentes.

R. 3-8-2016 (Herbania, S.A., contra Registro Mercantil de Las Palmas de Gran Canaria) (B.O.E. 23-9-
2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/23/pdfs/BOE-A-2016-8732.pdf

- R. 2-9-2016.- R.M. BURGOS.- SOCIEDAD ANONIMA: AUMENTO DE CAPITAL: NO PUEDE INSCRIBIRSE CON
EL REGISTRO CERRADO POR FALTA DE DEPOSITO DE CUENTAS.- SOCIEDAD ANONIMA: AUMENTO DE CAPITAL:
NO PUEDE INSCRIBIRSE SI RESULTAN ACCIONES DE DISTINTO VALOR CON EL MISMO DERECHO DE VOTO.-
SOCIEDAD ANONIMA: JUNTA GENERAL: DEFECTOS OBVIABLES DE CARACTER FORMAL.- SOCIEDAD ANO-
NIMA: MODIFICACION DE ESTATUTOS: DEFECTOS OBVIABLES DE CARACTER FORMAL.

1. Ante el aumento de capital de una sociedad andnima, la Direccidén confirma la nota registral en cuanto
a dos defectos:

— Cierre del Registro por falta de depdsito de las cuentas, conforme a los arts. 282 L.S.C. y 378 R.R.M.

— «Vulneracion de los arts. 96.2 y 188.2 L.S.C., que consagran el principio de proporcionalidad entre el
valor nominal de la accion y el derecho de voto», por cuanto en la sociedad existen unas acciones de 120
euros de valor nominal cada una, y en el aumento se crean acciones de un euro de valor nominal, dejando
sin tocar el articulo 11 de los estatutos, segun el cual cada accion tiene derecho a un voto; «esto implica
que cada accién de un euro de valor concede el derecho a un voto, exactamente igual que las que repre-
sentan 120 euros de valor nominal, lo cual supone una infraccion directa de la norma prohibitiva del art.
96.2 L.S.C., que impide crear acciones que de manera directa o indirecta alteren la proporcionalidad entre
el valor nominal y el derecho de votoy.

2. En cambio, obvia algunos defectos de caracter formal sobre convocatoria e informacion al accionista,
principalmente porque todos habian acudido a la junta sin formular objeciones (aunque no todos votaron
a favor del acuerdo):
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—No expresarse en la convocatoria con la debida claridad los extremos que han de modificarse (art. 287
L.S.C.): «No se puede magnificar la omision en el anuncio de convocatoria de cuestiones de detalle que
han podido ser y han sido conocidas por todos los accionistas, sin que ningtin socio haya formulado obje-
cion al respectoy.

— Falta de transcripcion literal de la propuesta de modificacion de estatutos o de manifestacion de que
la propuesta es coincidente con lo aprobado: «Algo similar cabe decir.

— Omision en la escritura de que ha sido emitido el correspondiente informe sobre la modificacion esta-
tutaria propuesta y su fecha (art. 158.1.2 R.R.M.): «La junta se ha celebrado con la asistencia de todos los
socios; en el anuncio de convocatoria se ha hecho constar expresamente el derecho que asiste a los socios...»
(derecho de informacion).

R. 2-9-2016 (Hostal Rice, S.A., contra Registro Mercantil de Burgos) (B.O.E. 27-9-2016).

La Direccion hace un repaso de sus resoluciones sobre requisitos formales:

— «El derecho de informacion ha sido configurado por la jurisprudencia como un derecho esencial, ins-
trumental respecto del derecho de voto, imperativo e irrenunciable» (R. 29-9-2015).

— «Los defectos meramente formales pueden orillarse siempre que por su escasa relevancia no compro-
metan los derechos individuales del accionista» (R. 8-2-2012).

— «Es preciso mantener los actos juridicos que no sean patentemente nulos, la necesidad de que el trafico
juridico fluya sin presiones formales injustificadas y la idea de que debe evitarse la reiteracion de tramites
que, sin aportar mayores garantias, dificultan y gravan el normal funcionamiento de las empresasy» (vid.
R. 2-8-1993, R. 26-7-2005 y R. 29-11-2012).

— «Siempre partiendo de la base de que los derechos individuales del accionista no sufran una merma,
en condiciones tales que puedan considerarse postergados, ni resulte de forma indiscutible que los socios
minoritarios hayan considerado sus derechos individuales violados» (R. 20-5-2013).

— «La situacion de hecho sea objeto de analisis pormenorizado para determinar si los derechos indivi-
duales de los socios llamados a reunirse en junta y, en su caso, expresar su voluntad mediante el ejercicio
del derecho de voto, han sido violentados» (R. 29-9-2015).

— «No ha existido una violacion inadmisible de los derechos individuales de los socios» (R. 20-5-2013).

— «Circunstancias como la naturaleza meramente formal de los defectos de convocatoria; su escasa re-
levancia en relacion al conjunto de la convocatoria; el hecho de que el derecho de informacion haya sido
respetado si bien insuficientemente en la convocatoria...» (R. 30-5-2013 y R. 24-10-2013).

— «Que el contenido del derecho de informacion se haya reflejado con la debida claridad aunque insufi-
cientemente...» (S. 29-3-2005, S. 20-9-2006 y R. 23-4-2012).

— «O incluso la circunstancia de que el resultado, presumiblemente, no vaya a ser alterado en una nueva
juntay (R. 24-10-2013); (esta doctrina ha recibido el respaldo legal como resulta de las modificaciones in-
troducidas por la L. 31/2014 en el art. 204.3 L.S.C.).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8815.pdf

-R. 5-9-2016.- R.M. VALENCIA.- REGISTRO MERCANTIL: LEGALIZACION DE LIBROS: DEBEN LEGALIZARSE
LOS PRESENTADOS TELEMATICAMENTE ENCRIPTADOS. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R.
26-7-2016.

R. 5-9-2016 (Iberdrola Renovables Energia, S.A., contra Registro Mercantil de Valencia) (B.O.E. 27-9-
2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/27/pdfs/BOE-A-2016-8820.pdf

- R. 6-9-2016.- R.M. VALENCIA.- SOCIEDAD LIMITADA: ESTATUTOS: NO PUEDEN INCLUIRSE EN LA DENOMI-
NACION TERMINOS RELATIVOS A UNA ACTIVIDAD PROFESIONAL. Reitera en el sentido indicado la doctrina
de la R. 23-9-2015, esta vez en un caso de constitucion de una sociedad que, sin ser profesional, sino de
intermediacion en la redaccion de proyectos de arquitectura por medio de los correspondientes profesio-
nales, incluia en su denominacién el término «arquitecturay.

R. 6-9-2016 (Notario Fernando Olaizola Martinez contra Registro Mercantil de Valencia) (B.O.E. 30-9-
2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8944.pdf
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-R.7-9-2016.- RM. MADRID V.- SOCIEDAD LIMITADA: AUMENTO DE CAPITAL: ACREDITACION POR ENTIDAD
BANCARIA EXTRANJERA DE LA APORTACION DINERARIA. Se trata de «una escritura de aumento del capital
social de una sociedad de responsabilidad limitada con aportaciones dinerarias que se justifican, a efectos
del art. 62 L.S.C., mediante certificacion expedida por la entidad suiza denominada “C.B.H. Compagnie
Bancaire Helvétique, S.A.”», que se acredita como autorizada para actuar como banco y que afirma que
la cantidad desembolsada «no sera devuelta sin la entrega del original del certificado». Dice la Direccion
que, «si se tiene en cuenta la exigencia de formulacion precisa e inequivoca de toda restriccion, no puede
concluirse que la aportacion dineraria deba ser depositada necesariamente en una entidad habilitada para
operar en territorio espafiol; [...] estd autorizada para actuar como banco y agente de valores, por lo que es
habil para aceptar depositos del ptblico a titulo profesional, [...] y estd sometida a la supervision de la Au-
toridad Suiza de Vigilancia de Mercados Financieros; [... y] se condiciona la restitucion del depdsito a la
devolucidn de la certificacion misma,; [...] puede concluirse que la entidad que la expide es garante de la
certeza del depdsito dinerario, de su origen, integridad y destino; [...] dicha aportacion dineraria resulta
acreditada de modo equivalente al que se verificaria mediante certificacion expedida por entidad de crédito
espafiola y queda satisfecho razonablemente el objetivo perseguido por el legislador de garantizar la inte-
gridad del capital social».

R. 7-9-2016 (1810 Capital Investments, S.L., contra Registro Mercantil de Madrid) (B.O.E. 30-9-2016).

En principio, no es admisible la justificacion de aportacion dineraria en constitucion o aumento de capital
(arts. 61 L.S.C. y 189 R.R.M.) mediante certificacion del depdsito de las correspondientes cantidades a
nombre de la sociedad en una entidad de crédito extranjera; debe considerarse que la entidad extranjera no
esta sometida a la legislacion espafiola, especialmente al art. 62.3 L.S.C. (En tanto no transcurra el periodo
de vigencia de la certificacion, la cancelacion del deposito por quien lo hubiera constituido exigira la previa
devolucidn de la certificacion a la entidad de crédito emisora), que incluso desconocerd; con lo que no se
asegura la acreditacion de la realidad de las aportaciones en los términos sefialados en el art. 62 L.S.C. En
el caso especial de esta resolucion sin duda ha pesado el argumento de que la entidad extranjera se com-
prometia voluntariamente a lo que la entidad espafiola estaria sometida por ley, la no devolucion del de-
posito sin entrega del original del certificado.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/30/pdfs/BOE-A-2016-8947.pdf

1.5. REGISTRO DE BIENES MUEBLES. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

- R. 28-7-2016.- R.B.M. CANTABRIA.- ARRENDAMIENTO FINANCIERO: SOLO PUEDE SER ARRENDADOR UNA
ENTIDAD DE CREDITO O UN ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO.- ARRENDAMIENTO FINANCIERO:
POSIBLE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE BIENES MUEBLES DEL ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COM-
PRA. «Se discute en este recurso si para inscribir en el Registro de Bienes Muebles un contrato de arren-
damiento financiero se requiere que el arrendador financiero sea una entidad de crédito o un establecimiento
financiero de crédito o si, por el contrario, puede serlo cualquier persona fisica o juridica». La Direccion,
tras referirse al arrendamiento financiero como «transmision gradual y fraccionada» y repasar sus varias
modernas regulaciones (especialmente la disp. adic. 3 L. 10/26-6-2014, de ordenacion, supervision y sol-
vencia de entidades de crédito, y la disp. adic. 1 L. 28/13-7-1998, de Venta a Plazos de Bienes Muebles),
concluye que «para la aplicacion del régimen legal —y fiscal— del arrendamiento financiero es ineludible
que el arrendador tenga la cualificacion de entidad de crédito o de establecimiento financiero de créditoy;
de ahi también que, como dijo la R. 29-1-2005, «si en el objeto social aparece el arrendamiento financiero
como una actividad mas de las integrantes del objeto social susceptible de ser llevado a cabo con indepen-
dencia de los restantes, actuara la reserva legal que requiere la intervenciéon como arrendadora financiera
de una entidad de crédito o establecimiento financiero de crédito; y esto significa, en definitiva, que sélo
pueden llevar a cabo esta actividad las sociedades de ese tipo, y no cualquier otra persona juridica». Sin
embargo, parece dar otra salida: «Debe por lo tanto diferenciarse el arrendamiento financiero en el que,
como se ha dicho, es ineludible que el arrendador tenga la cualificacion de entidad de crédito o de estable-
cimiento financiero de crédito, del arrendamiento con opciéon de compra, que puede ser concertado por
arrendadores particulares; pero en este caso, si se pretende su inscripcion en el Registro de Bienes Muebles,
debe realizarse a través del modelo especifico, no el del arrendamiento financiero».
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R. 28-7-2016 (Mandabasa Forestal, S.L., contra Registro Mercantil y de Bienes Muebles de Cantabria)
(B.O.E. 21-9-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/21/pdfs/BOE-A-2016-8659.pdf

VI. SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES.
1. TRIBUNAL CONSTITUCIONAL.

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.°2255-2016, CONTRA LOS ARTICULOS 1,4, 9.1, 11 Y 12 DE
LA LEY DEL PARLAMENTO DE CATALUNA 14/2015, DE 21 DE JULIO, DEL IMPUESTO SOBRE LAS VIVIENDAS VACIAS
Y DE MODIFICACION DE NORMAS TRIBUTARIAS Y DE LA LEY 3/2012.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/29/pdfs/BOE-A-2016-8871.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 2256-2016, CONTRA EL ART. 19.6 DE LA LEY DEL PARLA-
MENTO DE CATALUNA 16/2015, DE 21 DE JULIO, DE SIMPLIFICACION DE LA ACTIVIDAD ADMINISTRATIVA DE LA
ADMINISTRACION DE LA GENERALIDAD Y DE LOS GOBIERNOS LOCALES DE CATALUNA Y DE IMPULSO A LA ACTI-
VIDAD ECONOMICA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/29/pdfs/BOE-A-2016-8872.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4621-2016, CONTRA EL ARTICULO 2 DE LA LEY 48/2015,
DE 29 DE OCTUBRE, POR LA SE APRUEBAN LOS PRESUPUESTOS GENERALES DEL ESTADO PARA EL EJERCICIO PRE-
SUPUESTARIO DE 2016, EN CUANTO APRUEBA CREDITOS PARA LAS INVERSIONES QUE EL ESTADO REALIZARA DU-
RANTE EL EJERCICIO DE 2016 EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ARAGON.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/09/29/pdfs/BOE-A-2016-8873.pdf

2. TRIBUNAL SUPREMO.

2.1. SENTENCIAS SALA DE LO CIVIL. Por Juan José Jurado Jurado, Registrador de la Propiedad
y Secretario del Boletin.

- S.T.S. 20-7-2016.- SALA DE LO CIVIL. SECCION 1*.- USURPACION DE PARTE DE UNA FINCA REGISTRAL IN-
CLUIDA EN UN PROCEDIMIENTO DE EQUIDISTRIBUCION, NO SIENDO YA POSIBLE SU RESTITUCION. ACCION
DECLARATIVA DE DOMINIO Y DE CONDENA A LA RESTITUCION DEL PRODUCTO OBTENIDO POR ENRIQUECI-
MIENTO INJUSTIFICADO, O DE RESULTAR IMPOSIBLE, DE CONDENA A ABONAR SU VALOR. CONSIDERACION
DE DEUDA DE VALOR DE LA INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS, CON RELACION AL MOMENTO DE SU
VALORACION. Usurpacion de parte de una finca registral incluida en un procedimiento de equidistribucion,
no siendo ya posible su restitucion. Accion declarativa de dominio y de condena a la restitucion del producto
obtenido por enriquecimiento injustificado, o de resultar imposible, de condena a abonar su valor. Consi-
deracion de deuda de valor de la indemnizacion de dafios y perjuicios, con relacion al momento de su va-
loracién. Enriquecimiento injusto. La usurpaciéon de parte de la finca de los demandantes, con el
correspondiente perjuicio, conlleva el consiguiente enriquecimiento de los demandados por el cambio de
calificacion urbanistica de los terrenos a urbanizar con la consiguiente revalorizacion, produciéndose un
aumento de valor de la parte de la finca usurpada que no puede ser restituida. El valor del dafio a reparar,
ante la imposibilidad de restitucion de lo usurpado, ha de concretarse al tiempo en que se declare la pro-
cedencia de la compensacion sustitutoria, ya que de no hacerlo asi se estaria enriqueciendo injustamente
quien se apropid de lo que no era suyo.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7746309&links= &optimize= 2016072 9&publicinterface=true

-S.T.S. 19-7-2016.- SALA DE LO CIVIL.- SECCION 1*.- CONCURSO DE ACREEDORES. RESOLUCION DE UN CON-

TRATO DE TRACTO UNICO POR INCUMPLIMIENTO DE LA PROMOTORA VENDEDORA.
http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7746304 &links= &optimize= 2016072 9&publicinterface=true
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-S.T.S. 21-7-2016.- SALA DE LO CIVIL. SECCION 1%.- ATRIBUCION DE LA VIVIENDA FAMILIAR EN CASO DE CUS-
TODIA COMPARTIDA. DIFICULTAD ECONOMICA DE UNO DE LOS PROGENITORES: ADJUDICACION A LA MADRE
DE LA VIVIENDA FAMILIAR PRIVATIVA DEL PADRE. REGIMEN NORMATIVO EN EL PAiS VASCO. TEMPORALIDAD
DE LA ATRIBUCION.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7784344 &links= &optimize= 20160805 &publicinterface=true

-S.T.S. 12-9-2016.- SALA DE LO CIVIL. SECCION 1*.- GARANTIAS LEGALES DE LAS CANTIDADES ANTICIPADAS
PARA ADQUISICION DE VIVIENDAS QUE REGULA LA LEY 57/1968 Y DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA DE LA
L.O.E. SE EXTIENDEN A AQUELLOS SUPUESTOS EN LOS QUE EL CONTRATO DE COMPRAVENTA NO LLEGA A
BUEN FIN, POR DECLARARSE NULO POR VICIO INVALIDANTE DEL CONSENTIMIENTO AL HABER OCULTADO EL
PROMOTOR-VENDEDOR AL COMPRADOR LA EXISTENCIA DE VICIOS DE LA EDIFICACION DE NATURALEZA UR-
BANISTICA.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7819384 &links= &optimize= 20160923 &publicinterface=true

3. SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES CONTRA LA CALIFICACION NEGATIVA DE LOS
REGISTRADORES.

COMENTARIOS A LAS SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES. Por Juan Carlos Casas Rojo,
Registrador de la Propiedad. (Solo se publica en la Intranet Colegial).

4. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA.

- AUTO 5-7-2016.- AsunTo C-7/16.- CLAUSULAS ABUSIVAS. CESION DE CREDITO. DERECHO
DE EXTINCION DE SU DEUDA POR EL OBLIGADO. CONDICIONES PARA EL EJERCICIO
DE ESE DERECHO. PROCEDIMIENTO PREJUDICIAL.- ARTICULO 99 DEL REGLAMENTO DE PROCEDIMIENTO
DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA.- DIRECTIVA 93/13/CEE.

http.//eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/HTML/?uri= CELEX:62016CO0007 &from=ES

- T.J.U.E: PETICION DE DECISION PREJUDICIAL PLANTEADA POR EL S.O. w G.W. (POLONIA) EL 19-
4-2016. RECURRENTE: A.K. (ASUNTO C-218/16) (2016/C 335/39). CUESTION PREJUDICIAL. ;Deben
interpretarse los articulos 1, apartado 2, letras k) y 1), 0 31, del Reglamento (U.E.) n® 650/2012 (1) del Parla-
mento Europeo y del Consejo, de 4 de julio de 2012, relativo a la competencia, la ley aplicable, el reconoci-
miento y la ejecucion de las resoluciones, a la aceptacion y la ejecucion de los documentos publicos en materia
de sucesiones mortis causa y a la creacion de un certificado sucesorio europeo (omissis), en el sentido de que
permiten la denegacion del reconocimiento de los efectos reales del legado vindicatorio (legatum per vindi-
cationem) previsto por la ley sucesoria, cuando éste afecta a la propiedad de un inmueble situado en un Estado
miembro cuya legislacion no conoce el instituto del legado con efectos reales directos?

http://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text= &docid= 183252 &pagelndex=0&doclang=en&mode=req&dir= &occ=first&part= 1 &cid= 818159

-S.T.J.U.E: EN EL ASUNTO C-16/15 ML.E.P.L./SERVICIO MADRILENO DE SALUD: LA UTILIZACION DE NOM-
BRAMIENTOS DE DURACION DETERMINADA SUCESIVOS PARA ATENDER NECESIDADES PERMANENTES EN EL
SECTOR DE LOS SERVICIOS DE SALUD ES CONTRARIA AL DERECHO DE LA UNION.

El uso de tales nombramientos sélo puede estar justificado para atender necesidades temporales.

La Sra. M.E.P.L. fue nombrada para prestar servicios de enfermera en el Hospital Universitario de Madrid
durante el periodo comprendido entre el 5 de febrero y el 31 de julio de 2009. Su nombramiento indicaba
como causa justificativa la «realizacion de servicios determinados de naturaleza temporal, coyuntural o
extraordinaria». El nombramiento de la Sra. P.L. fue renovado en siete ocasiones, mediante nombramientos
temporales con idéntico contenido. Un poco antes de la expiracion de su ultimo nombramiento, en marzo
de 2013, la Administracion le notifico, en paralelo, su cese inmediato y su nuevo nombramiento, de modo
que prest6 servicios de manera ininterrumpida para el hospital entre febrero de 2009 y junio de 2013.
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La Sra. P.L. interpuso recurso contencioso-administrativo contra la resolucion de cese. A su juicio, sus
sucesivos nombramientos no tenian por objeto responder a necesidades coyunturales o extraordinarias de
los servicios de salud, sino que en realidad correspondian a una actividad permanente. El Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo n° 4 de Madrid, que conoce de dicho recurso, solicita al Tribunal de Justicia
que dilucide si la norma espafiola 1 que permite la renovacion de nombramientos de duracion determinada
en el sector de los servicios de salud es contraria al Acuerdo marco sobre el trabajo de duracion determinada
2 (acuerdo en virtud del cual los Estados miembros deberan introducir medidas para prevenir los abusos
derivados de la utilizacion de sucesivos contratos o relaciones laborales de duracion determinada y evitar
de este modo la precarizacion de la situacion de los trabajadores por cuenta ajena). Mas concretamente,
ese juzgado alberga dudas sobre las razones objetivas que pueden justificar la renovacién de estos nom-
bramientos.

Mediante su sentencia, el Tribunal de Justicia declara que el Derecho de la Union se opone a una norma
nacional que permite la renovacion de nombramientos temporales para atender necesidades temporales en
materia de personal, cuando estas necesidades son en realidad permanentes.

El Tribunal de Justicia recuerda ante todo que el Acuerdo marco impone a los Estados miembros regular
en su normativa, a efectos de prevenir los abusos como consecuencia de la utilizacion sucesiva de contratos
de duracion determinada, al menos una de las tres cuestiones siguientes mediante cualquier medio de su
eleccion: 1) las razones objetivas que justifiquen la renovacion de tales contratos, 2) la duracion maxima
total de los sucesivos contratos de trabajo de duracion determinada y 3) el niimero de sus renovaciones.
Toda vez que la normativa espafiola no establece limites a la duracidon o al numero de renovaciones de
contratos o nombramientos de duracion determinada (cuestiones 2 y 3 de la enumeracion anterior), el Tri-
bunal de Justicia comprueba si existe una razon objetiva que se refiera a las circunstancias especificas y
concretas que puedan justificar los nombramientos sucesivos de la Sra. P.L. (cuestion 1 de la enumeracion
anterior). A este respecto, el Tribunal de Justicia reconoce que la sustitucion temporal de trabajadores para
atender necesidades de duracion limitada puede constituir una razén objetiva. En cambio, considera que
los nombramientos de duracion determinada no pueden renovarse para desempefiar funciones permanentes
y estables incluidas en la actividad normal del personal estatutario fijo. La razén objetiva debe poder jus-
tificar concretamente la necesidad de atender necesidades provisionales y no necesidades permanentes.
Pues bien, en el caso de la Sra. P.L., sus sucesivos nombramientos no parecen responder a meras necesi-
dades temporales del empleador. Tal renovacién de nombramientos de duracion determinada genera una
situacion de precariedad que la Sra. P.L. no es la unica en sufrir, habida cuenta del déficit de personal es-
tatutario fijo en el sector sanitario de la Comunidad de Madrid.

Ademas, el Tribunal de Justicia sefiala que la Administracion publica espafiola no tiene obligacion de
crear puestos estructurales y que le esta permitido proveer los puestos mediante el nombramiento de per-
sonal estatutario temporal interino, sin que exista una limitacién en cuanto a la duracion de los nombra-
mientos ni en cuanto al nimero de sus renovaciones. De ello se desprende que la situacion de precariedad
de los trabajadores se convierte en permanente. Por lo tanto, el Tribunal de Justicia declara que la norma
espafiola, al permitir la renovaciéon de nombramientos de duracion determinada para cubrir necesidades
permanentes y estables, a pesar de que existe un déficit estructural de puestos de personal fijo, infringe el
Acuerdo marco.

http://curia.europa.eu/juris/celex.jsf?celex=62015CJ0016&lang I=en&type= TXT&ancre=

VII. DERECHO DE LA UNION EUROPEA:

1. NORMATIVA EUROPEA:

- REGLAMENTO (U.E.) 2016/1191 DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO DE 6 DE
JULIO DE 2016 POR EL QUE SE FACILITA LA LIBRE CIRCULACION DE LOS CIUDADANOS SIMPLIFICANDO LOS
REQUISITOS DE PRESENTACION DE DETERMINADOS DOCUMENTOS PUBLICOS EN LA UNION EUROPEA Y POR

EL QUE SE MODIFICA EL REGLAMENTO (U.E.) N° 1024/2012. (Acceso al Reglamento).
http.//eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/?uri=uriserv.OJ.L_.2016.200.01.0001.01.SPA

_ 1296 - Bol. Colegio Registradores, nim. 33



2. NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de Registradores.

1. FISCALIDAD:

- LA CoMISION EUROPEA INICIA EL TRABAJO PARA CREAR LA PRIMERA LISTA COMUN DE LA U.E. DE
JURISDICCIONES FISCALES NO COOPERADORAS.

https://ec.europa.eu/taxation_customs/sites/taxation/files/2016-09-15 scoreboard-indicators.pdf

2. MEercapo UNico.

- LA CoMISION EUROPEA REITERA SU COMPROMISO DE GARANTIZAR LA APLICACION EFECTIVA DE LA
TOTALIDAD DE LA LEGISLACION EUROPEA Y, EN PARTICULAR, DEL MAYOR MERCADO UNICO DEL MUNDO,
COMPUESTO POR QUINIENTOS MILLONES DE CIUDADANOS.

http.//ec.europa.eu/atwork/applying-eu-law/docs/annual_report 33/com_2016 463 es.pdf

3. AYUDAS ESTATALES.

- IRLANDA OTORGO VENTAJAS FISCALES ILEGALES A LA EMPRESA APPLE POR VALOR DE HASTA 13.000 MILLONES EUR.

VIII. INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. Por ¢l

Servicio de Estudios del Colegio de Registradores.

- INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. PRIMERA QUINCENA. SEPTIEMBRE DE 2016.

- INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. SEGUNDA QUINCENA. SEPTIEMBRE DE 2016.

IX. ENLACES DE INTERES.

1. BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO:
http://www.boe.es/diario_boe/

2. MINISTERIO DE JUSTICIA.
http://www.mjusticia.gob.es/cs/Satellite/Portal/es/inicio

3. CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL.
http://www.poderjudicial.es/cgpj/es/Poder Judicial

4. CoNSEJO DE ESTADO.
http.://www.consejo-estado.es/

5. NOTARIOS Y REGISTRADORES.
http://www.NotariosyRegistradores.com/web/
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Casos Practicos

Casos
Practicos

CASOS PRACTICOS!. Por el Servicio de Estudios Registrales de Catalunya, coordinado por José
Luis Valle Muiioz, por la cesion de estos casos del Seminario de Derecho Registral de Catalunya.

1. ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA: SUBARRIENDO. RENTA. NOS ENCONTRAMOS CON
UN INQUILINO QUE PRETENDE SUBARRENDAR LA TOTALIDAD DE LA VIVIENDA. ASI-
MISMO EN EL CONTRATO SE PACTA QUE EL PAGO DE LAS RENTAS SE EFECTUE A FAVOR
DE UN TERCERO Y NO DEL PROPIETARIO.

Resulta llamativo que el art. 8.2 de la Ley de Arrendamientos Urbanos s6lo admita el subarriendo parcial.
No se entiende esta limitacion, maxime si se cumple la otra premisa del precepto: el consentimiento previo
y por escrito del arrendatario.

En esta época de dificil acceso a la propiedad deberia flexibilizarse la posibilidad de que sociedades
arrendasen viviendas con el propdsito de subarrendarlas y en la mayoria de los casos en su totalidad. Lo
contrario, el subarriendo parcial, lo que favorece son los llamados «pisos pateray.

No obstante, es dudoso que esta norma tenga caracter imperativo pues, pese a hallarse situada en el
Titulo II, el art. 6 1o que declara nulas son las estipulaciones que modifiquen en perjuicio del arrendatario o
subarrendatario las normas del presente Titulo. Creo que el subarrendamiento total no debe entenderse que
vaya en perjuicio del arrendatario, por lo que, desde esta Optica, si que seria admisible el negocio exami-
nado.

En cuanto al pago efectuado a favor de un tercero, desde el punto de vista civil no plantea problemas
(sin perjuicio, de sus consecuencias fiscales), pues el Codigo, en el art. 1.162 sefiala que el pago debe efec-
tuarse a la persona en cuyo favor estuviese constituida la obligacidn, o a otra autorizada para recibirlo en su
nombre. Incluso el precepto siguiente sefiala que también es valido el pago hecho un tercero en cuanto se
hubiere convertido en utilidad del acreedor.

'El Seminario es una opinion consensuada exclusivamente por los asistentes al mismo sin pretender en ninglin caso limitar la libre ca-
lificacion que con arreglo a la ley corresponde al Registrador en cada caso competente.
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2. ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA: CONTENIDO IMPERATIVO. EN UN CON-
TRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA CELEBRADO ENTRE DOS PERSONAS EX-
TRANJERAS SE PACTA QUE «CON ARREGLO A LO DISPUESTO EN EL ART. 4 DE LA LEY
DE ARRENDAMIENTOS URBANOS, EL CONTRATO SE REGIRA POR LA VOLUNTAD DE
LOS CONTRATANTES Y, EN SU DEFECTO, POR EL TiTULO Il DE LA MISMA LEY. SE PACTA
UNA DURACION DE UN ANO, CON CARACTER IMPRORROGABLE, ATRIBUYENDOSE A
ESTA CIRCUNSTANCIA EL CARACTER DE CONDICION ESENCIAL DEL CONTRATO.

El art. 2 de la Ley considera que el arrendamiento de vivienda es aquel arrendamiento que recae sobre
una edificacion habitable cuyo destino primordial sea satisfacer la necesidad permanente de vivienda del
arrendatario. El art. 3 a la hora de calificar los arrendamientos no atiende tanto al objeto (vivienda) como al
uso que se le da al mismo (morada permanente).

Las partes pueden por tanto declarar que el uso de la vivienda no tiene el caracter de permanente y, en
consecuencia, la regulacion seria la propia de los arrendamientos destinados a un uso distinto de vivienda.
El contrato s6lo quedaria sujeto de forma imperativa a lo dispuesto en los Titulos I y IV. No habria obstaculo
para la inscripcion, en base al art. 2.5 de la L.H.

Distinta cuestion es si hubiese un negocio simulado (contrato de arrendamiento de vivienda permanente),
caso en el cual en el momento en que se pusiera fin a la misma, regiria la normativa imperativa del Titulo
IL, sin que el arrendador pudiese alegar la renuncia de sus derechos por parte del arrendatario. En todo caso
sera un problema de prueba judicial determinar si la morada era o no permanente.

3. EMBARGO: DE USUFRUCTO SUCESIVO. SE PRETENDE EMBARGAR EL USUFRUCTO
EXPECTANTE, DE CARACTER SUCESIVO, Y SE PLANTEA LA REGISTRADORA QUE OCU-
RRIRIA SI, UNA VEZ PRACTICADO EL EMBARGO, LLEGA EL DOCUMENTO ACREDITA-
TIVO DE LA ADJUDICACION EN EL CORRESPONDIENTE PROCEDIMIENTO JUDICIAL Y
EL USUFRUCTO EXPECTANTE TODAViA NO SE HAYA INSCRITO A FAVOR DEL EMBAR-
GADO.

Los derechos expectantes tienen un indudable valor econémico y, por ello, son susceptibles de ser trans-
mitidos, ser objeto de garantias y, en consecuencia, pueden ser embargados. Una opcion de compra es trans-
misible, un derecho de reversion es hipotecable y un usufructo sucesivo puede ser objeto de 1o uno y lo otro,
en todos los casos, atendiendo al titulo de constitucion.

El objeto del embargo es el usufructo sucesivo, corriendo aquél la suerte de éste y ast, si el usufructo no
llega a adquirirse el embargo habra perdido su virtualidad, cuestion esta distinta de la cancelacion formal
del asiento correspondiente, que debe seguir las reglas generales.

Un vez practicado el embargo si llega la ejecucion se plantean dos posibilidades: que el usufructo no se
haya consolidado, en cuyo caso lo que se inscribe a favor del adjudicatario o rematante sera ese derecho ex-
pectante a adquirir el usufructo, o que conste ya la adquisicion por parte del usufructuario sucesivo, caso en
el que se inscribira este derecho a favor del adquirente en el procedimiento.

4. HERENCIA: SUSTITUCION FIDEICOMISARIA DE RESIDUO. EXTRANJEROS. EN EL RE-
GISTRO CONSTA INSCRITA UNA MITAD INDIVISA DE UN FINCA A FAVOR DE UNA PER-
SONA CON UNA SUSTITUCION FIDEICOMISARIA EN LA QUE SE ESTABLECE POR EL
CAUSANTE EN PACTO SUCESORIO CONVENIDO CON SU CONYUGE Y SUS HIJOS QUE EL
CONYUGE SOBREVIVIENTE DEBE SER UNICO HEREDERO Y DESPUES DE SU FALLECI-
MIENTO LA HERENCIA CORRESPONDERA POR PARTES IGUALES A LOS HIJOS O DES-
CENDIENTES QUE VIVAN TODAVIiA.

El titulo inscrito es un certificado de legado de 7-8-1995 expedido por el Juzgado de Instruccion de

Essen. El conyuge, actualmente titular, aceptd la herencia sin perjuicio de los derechos de sus hijos (a, by
¢), como herederos subsiguientes y con derecho de representacion a favor de sus respectivos hijos. La titular
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registral vende en la actualidad manifestando en la escritura que en la herencia habia un error, pues el fidei-
comiso lo era de residuo. Se acompafia un informe de un notario aleman acreditativo de que asi era, y la es-
critura de herencia cuya rectificacion se pretende. Ademas, se acompaia el documento del que resulta el
pacto sucesorio.

Nos encontramos ante un supuesto en que se pretende la rectificacion del Registro por razon de un error
cometido en el titulo sucesorio, donde se recoge una sustitucion fideicomisaria que ahora se pretende que
sea de residuo. El art. 40 de la L.H. establece en su letra d) que, cuando la inexactitud del Registro procediere
de defecto del titulo que hubiere motivado el asiento, la rectificacion precisara el consentimiento del titular
registral o en su defecto, resolucion judicial.

En el caso que nos ocupa, titulares registrales no es solamente el conyuge sobreviviente, sino también
los hijos (A, B y C) y sus respectivos hijos por derecho de representacion (aunque los mismos no hayan na-
cido todavia), por lo que cabria, en principio, s6lo la rectificacion por resolucion judicial. Debemos examinar
si podemos prescindir de la misma en base a la documentacion aportada y nos encontramos con que, se
acompafia un informe de Notario aleman, el cual tiene un mero valor indiciario; la escritura de herencia,
cuyo error es el que ha creado la supuesta inexactitud registral; y el documento (certificado de legado del
Juzgado de Essen), que contiene el pacto sucesorio. Es, por tanto, en base a este documento donde debe
buscarse la respuesta: si una vez legalmente traducido (salvo que el registrador conozca el idioma) se observa
claramente que la sustitucion es preventiva de residuo, en este sentido debera modificarse el Registro. Si
no, habra que mantener el contenido registral, maxime cuando ni siquiera los hijos (A, B y C) comparecen.
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CASOS PRACTICOS'. Por el Servicio de Estudios Registrales de Madrid, coordinado por Rey-
naldo Vazquez Lapuerta y con la colaboracion de Marta Cavero Gomez, Sonia Morato Gonzalez, Ana Sol-

chaga Lopez de Silanes y Carlos Ballugera Gomez, por la cesion de estos casos del Seminario de Derecho
Registral de Madrid.

1. HIPOTECA DE MAXIMO A FAVOR DE UNA AGENCIA AUTONOMICA EN GARANTIA DE
LAS AYUDAS RECIBIDAS DIRECTAMENTE O INDIRECTAMENTE POR LA CITADA AGEN-
CIA.

Se presenta una escritura por la que se procede a la constitucion de una hipoteca de maximo a favor de
la Agencia Navarra de la autonomia y desarrollo de las personas en garantia de las ayudas econdmicas re-
cibidas directamente o indirectamente por la citada Agencia. Se adjunta escritura.

Se sefiala que conforme a la doctrina de la D.G.R.N. en este momento la obligacion garantizada esta su-
ficientemente determinada en sus lineas generales y se puede inscribir. Sera en el momento de la ejecucion
cuando debera acreditarse que la obligacion ha nacido y la determinacién de su cuantia, lo que se reflejard
por nota marginal.

2. EXPROPIACION DE UNA FINCA ENTERA, PERO EN EL ACTA DE PAGO Y OCUPACION
LA ADMINISTRACION SEGREGA LA MAYOR PARTE DE LA FINCA Y SOLICITA LA INS-
CRIPCION DE ESA PARTE SEGREGADA, PUES RESPECTO DEL RESTO ENTIENDE QUE
PUEDE EXISTIR UNA DOBLE INMATRICULACION, PAGANDO AL EXPROPIADO LA PARTE
DEL JUSTIPRECIO CORRESPONDIENTE A LA PARTE DE LA FINCA SEGREGADA, Y RES-
PECTO DEL RESTO, CONSIGNANDO LA DIFERENCIA DEL JUSTIPRECIO HASTA TANTO
SE DEPURE SU TITULARIDAD.

Se present6 el verano pasado un acta de pago y ocupacion que ya se trajo, en su dia, al seminario. Ex-
propiaban una finca entera pero en el acta de pago y ocupacion segregaban la mayor parte de la finca y so-
licitaban la inscripcion de esa parte de la finca expropiada. La razon era que respecto del resto de finca el
Ayuntamiento cree que existe una doble inmatriculacion (en su dia se inscribi6 un exceso de cabida, y justo
la parte del exceso es la que cree el Ayuntamiento que estd doblemente inmatriculada y la Registradora sos-
pecha que también). A la entidad expropiada se le pago la parte del justiprecio correspondiente a la parte de
finca segregada, respecto de la cual no habia ningun problema de titularidad, y respecto de la parte del jus-
tiprecio correspondiente al resto de la finca constaba textualmente que se consignaba dicha parte “hasta
tanto no se depure esta situacion de titularidad ante el érgano jurisdiccional correspondiente.” Después de
consultarlo en el seminario, la finca segregada y expropiada que no ofrecia dudas en cuanto a su titularidad
ya se ha inscrito.

Ahora presentan el acta de pago y ocupacion del resto de la finca. Segun consta en el acta, estd consignada
en la Caja Municipal de Depositos la cantidad correspondiente al resto del justiprecio “por el resto de la
finca de 1.014,64 metros cuadrados, los cuales se han considerado por esta administracion doblemente in-
matriculados con la fincan® 5.101 de procedencia (mandamiento de ingreso no presupuestario...)”. Y acom-
pafian un escrito dirigido a la Fiscalia Provincial de Madrid por parte del Ayuntamiento y otro escrito con
sello de salida de la Fiscalia Provincial de Madrid, en el que el Fiscal se da por enterado de la consignacion
del resto del justiprecio.

La Registradora cree que mientras no se aclare la titularidad de esa parte de la finca no se puede despachar
la expropiacion del resto. Entiende que el procedimiento deberia haberse seguido también con los titulares
de la otra finca. Ha hablado con el Ayuntamiento y le dice la persona que ha llevado todo el tema de la ex-
propiacion que como el justiprecio estd consignado no hay ningtin problema porque en el momento en que

"' El Seminario es una opinion consensuada exclusivamente por los asistentes al mismo sin pretender en ning(in caso limitar la libre ca-
lificacion que con arreglo a la ley corresponde al Registrador en cada caso competente.
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se resuelva en los Tribunales la titularidad de la finca, se pagara el justiprecio a quien resulte ser titular. La
registradora entiende que al no haber sido parte en el expediente el titular de la otra finca no se puede des-
pachar. Plantea ponerle nota aplicando el art. 20 L.H. y que si localizan a la entidad titular de la otra finca
y hay acuerdo que otorguen la escritura a que se refiere el art. 313. 2.° del R.H. y si no hay acuerdo que
vayan al Juzgado correspondiente (art. 313.3.° R.H.).

La entidad expropiada se queja de que hasta que no se cancelen los asientos contradictorios con los de
la finca expropiada, el Ayuntamiento no le pagara la parte de justiprecio consignada. Y a tal efecto presenta
una instancia privada solicitando, por aplicacion del art. 45.3 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, R.D.L. 7/2015, la cancelacion formal en el Registro de los derechos contradictorios
con los de su finca en la finca registral 5.101 (que es la otra finca respecto de la cual cree el Ayuntamiento
que existe la doble inmatriculacion).

El referido art. 45 dice: «Adquisicion libre de cargas.

1. Finalizado el expediente expropiatorio, y una vez levantada el acta o actas de ocupacion con los re-
quisitos previstos en la legislacion general de expropiacion forzosa, se entendera que la Administracion ha
adquirido, libre de cargas, la finca o fincas comprendidas en el expediente.

La Administracion serd mantenida en la posesion de las fincas, una vez inscrito su derecho, sin que quepa
ejercitar ninguna accion real o interdictal contra la misma.

2. Si con posterioridad a la finalizacion del expediente, una vez levantada el acta de ocupacion e inscritas
las fincas o derechos en favor de la Administracion, aparecieren terceros interesados no tenidos en cuenta
en el expediente, éstos conservaran y podran ejercitar cuantas acciones personales pudieren corresponderles
para percibir el justiprecio o las indemnizaciones expropiatorias y discutir su cuantia.

3. En el supuesto de que, una vez finalizado totalmente el expediente, aparecieren fincas o derechos an-
teriormente inscritos no tenidos en cuenta, la Administracion expropiante, de oficio o a instancia de parte
interesada o del propio registrador, solicitara de éste que practique la cancelacion correspondiente. Los ti-
tulares de tales fincas o derechos deberan ser compensados por la Administracion expropiante, que formulara
un expediente complementario con las correspondientes hojas de aprecio, tramitandose segun el procedi-
miento que se haya seguido para el resto de las fincas, sin perjuicio de que tales titulares puedan ejercitar
cualquier otro tipo de acciéon que pudiera corresponderles.

4. Si el justiprecio se hubiere pagado a quien apareciere en el expediente como titular registral, la accion
de los terceros no podra dirigirse contra la Administracién expropiante si éstos no comparecieron durante
la tramitacion, en tiempo habily.

Se descarta por la Registradora y por el seminario la aplicabilidad de este articulo al caso planteado. El
supuesto del transcrito art. 45.3 parece referirse mas a otros titulares de cargas o derechos reales limitados
sobre la finca expropiada y que aparezcan una vez finalizado el procedimiento. Mientras que aqui estamos
ante una doble inmatriculacion y de la que ademas del propio expediente resulta que se ha tenido conoci-
miento en todo momento.

La Administracion deberia haberse dirigido también contra el titular de la otra finca por exigencias del
principio del tracto sucesivo consagrado en el art. 20 L.H. y la proscripcion de la indefension del art. 24 de
la Constitucion Espaiiola.

3. ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO SOBRE UNA FINCA GANANCIAL, ESTANDO
LA SOCIEDAD DE GANANCIALES DE LOS ESPOSOS EN LIQUIDACION. EMBARGO DE
CUOTA GLOBAL.

Una finca esta inscrita a favor de unos esposos con caracter ganancial. En inscripcion posterior a la com-
pra se hizo constar que habia recaido sentencia de separacion con aprobacion de medidas provisionales,
entre las que constaba declarar disuelta la sociedad legal de gananciales, cuya liquidacion podria llevarse a
cabo en ejecucidn de sentencia. No consta en el Registro la liquidacion de la sociedad de gananciales que
existio entre dichos esposos.

Se presentdé mandamiento de embargo de la finca en procedimiento seguido sélo contra el esposo. Se
suspendi6 el despacho por no haberse demandado a ambos conyuges (cft. art. 144.4, parrafo primero del
R.H.).
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Ahora traen otro mandamiento dictado en el mismo procedimiento, seguido s6lo contra el esposo, en el
que se inserta decreto por el que se dispone el embargo «sobre la cuota global que corresponde al ejecutado
X en la masa patrimonial de bienes que forman la sociedad ganancial, que atn no ha sido liquidada por la
ex mujer del ejecutado dofia Y, sobre la finca...» La duda es si, aun asi, debe notificarse el embargo a la es-
posa.

Las numerosas Resoluciones que admiten el embargo de la cuota global afirman: «embargo de la cuota
global que a un conyuge corresponde en esa masa patrimonial, embargo que, por aplicacion analdgica de
los arts. 1.067 del C.C. y 42.6 y 46 de la L.H., puede practicarse en actuaciones judiciales seguidas sélo
contra el conyuge deudor, y cuyo reflejo registral se realizara mediante su anotacion sobre los inmuebles o
derechos que se especifique en el mandamiento judicial en la parte que corresponda al derecho del deudor
(cft. art. 166.1, in fine, del R.H.)».

Mayoritariamente se considera que no es necesario. No se estd embargando la totalidad de la finca sino
solo la cuota que vaya a corresponder al deudor. Ya no hay que notificar para que el no deudor ejercite la
facultad que le otorga el 1.373 del C.C. como cuando ésta esta vigente la sociedad de gananciales ni tiene
que ser demandado o notificado el otro conyuge pues no le va a afectar. Se dice que no tiene esta anotacion
una utilidad clara pues deja de tener objeto si la finca se adjudica al no deudor, pero puede servir para forzar
la liquidacion de los gananciales. No obstante, se recuerda la R.D.G.R.N. de 5-7-2013 que hace hincapié en
que la esposa ha sido notificada en un supuesto semejante.

4. INCAPACIDAD. AUTORIZACION JUDICIAL PARA LA VENTA , EN LA QUE UNO DE LOS
VENDEDORES ESTA INCAPACITADO. PRECIO LIGERAMENTE INFERIOR AL FIJADO EN
LA AUTORIZACION.

En una escritura de compraventa uno de los vendedores esta incapacitado judicialmente. Se solicitd por
su tutora autorizacion judicial para la venta de la finca manifestando que los copropietarios «desean ponerla
a la venta por un precio de 55.000 eurosy», segtin consta en los antecedentes de hecho del auto por el que se
concede la autorizacion para la venta. La fecha del auto es de 7-3-2014. La escritura de compraventa esta
otorgada el dia 26-11-2014, y el precio de la venta es de 51.500 euros, un poco inferior al que resulta del
auto por el que se concede la autorizacion para la venta. Se plantea si puede inscribirse la compraventa al
haberse vendido por un precio ligeramente inferior al que se hizo constar en la solicitud de autorizacion ju-
dicial y resulta del auto.

De la lectura del auto resultaba que el inmueble no estaba siendo utilizado por la persona tutelada, que
la finca se estd depreciando, ocasionando unicamente gastos para los propietarios y que en principio existia
una oferta de compra por importe de 55.000 euros. Esa venta se habia frustrado, pero pese a ello, se ratificaba
por la tutora, la solicitud de autorizacion judicial para la venta del inmueble.

El incapaz era titular de una pequefia cuota de 4,134%, segtin el auto. El auto en la parte dispositiva se
limitaba a conceder autorizacion judicial para la venta del inmueble, sin especificar un precio, No obstante,
en los antecedentes si que exceptuaba la necesidad de venta en publica subasta, pero con el requisito de que
previamente a la realizacion de la venta deberia notificarse al juzgado la propuesta en la que constasen el
precio y las condiciones de pago.

Nada se acredita de tal comunicacion, porque lo que la mayoria se mostrd partidaria de pedir que se
complementase el auto, con los términos de la autorizacion, y a la vez se aclarase la disparidad en cuanto a
la cuota de participacion en el dominio que correspondia al tutelado, ya que segun registro era mayor que
la contemplada en el auto.

Otros compaifieros sin embargo, subrayaron la escasa participacion del tutelado y que los otros copro-
pietarios habian decidido también vender su parte. Otra solucidén que se propone es sugerir a los vendedores
que la diferencia a menos en el precio la absorban los demas vendedores capaces de manera que el incapaz
reciba lo que le hubiera correspondido de ser el precio pagado el inicial de 55.000 euros autorizado judi-
cialmente. De este modo se ahorran el tramite judicial.
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5. HIPOTECA FLOTANTE EN GARANTIA DE PRESENTE DE UNA POLIZA POR DESCUENTO,
ESTABLECIENDOSE COMO OBLIGACION FUTURA LA POSIBILIDAD DE GARANTIZAR
OTRAS POLIZAS DE DESCUENTO. NUEVA POLIZA QUE PARECE SUSTITUIR A LA QUE SE
GARANTIZO PRIMERAMENTE Y QUE HA CADUCADO.

Se garantiza de presente una poéliza por descuento. Como obligacion futura se abre la posibilidad de ga-
rantizar otras polizas de descuento. Ahora por medio de instancia notificada al hipotecante y legitimada no-
tarialmente, se solicita que se asegure una nueva poéliza. De conversacion con el Notario, resulta que la
nueva poliza sustituye a la que se garantizé por primera vez que ha caducado. No se quiere decir para no
hacer escritura de novaciéon y no pagar A.J.D.

Habra que ver como se ha configurado tanto en cuenta a la obligacion garantizada como respecto del
vencimiento anticipado si se quiere ver las consecuencias previstas para el incumplimiento de una o algunas
de las obligaciones garantizadas.

Se critica la posibilidad de configurar el titulo ejecutivo mediante un documento privado en contra del
art. 3 de la L.H.: la pdliza unida a la instancia por muy legitimada que esté la firma. No hay base legal para
admitir la excepcion a la titulacion auténtica.

Se sugiere acudir al 143 de la L.H. Pero si estamos ciertamente ante un supuesto del art. 153.bis de la
L.H. no hace falta dicha constancia y hace sospechoso ese interés en preconstituir el titulo ejecutivo’.

' Vid. Diaz Fraile, J. M., «La nueva regulacion de las novaciones y subrogaciones de préstamos hipotecarios. Retos y riesgos de la re-
forma hipotecaria» en La Ley n° 6727 (2007).
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Derecho
de la Union
Europea

NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de
Registradores.

1. FISCALIDAD:

* La Comision europea inicia el trabajo para crear la primera lista comiin de la U.E. de
Jjurisdicciones fiscales no cooperadoras.

La Comision Europea avanza en el trabajo de elaborar una primera lista comtin de la U.E. de
jurisdicciones fiscales no cooperadoras mediante la presentacion de una evaluacion previa («cuadro de
indicadores») de todos los terceros paises, segun unos indicadores clave.

Corresponde ahora a los Estados miembros de la U.E. decidir qué paises deberan ser sometidos a un
examen mas completo en los préximos meses a fin de determinar con exactitud cudles no juegan limpio en
materia de fiscalidad.

En enero de 2016, la Comisidon puso en marcha un proceso en tres fases con vistas a crear la lista comun
de la U.E., dentro del programa general de la U.E. contra la evasion y la elusion fiscales. Una lista comun
de la U.E. de jurisdicciones no cooperadoras tendra mucho mas peso que la actual proliferacion de listas
nacionales a la hora de tratar con los paises no pertenecientes a la U.E. que se niegan a observar los estandares
internacionales de buena gobernanza fiscal. Una lista de la U.E. también evitara que los planificadores
fiscales agresivos se aprovechen de las discordancias existentes entre los diferentes sistemas nacionales.

El objetivo es publicar la lista definitiva de jurisdicciones no cooperadoras para finales de 2017. Los
Estados miembros ya han dado su apoyo a este planteamiento, que también cuenta con un gran respaldo en
el Parlamento Europeo.

.Como se ha elaborado el cuadro de indicadores?

El objetivo del cuadro de indicadores de la Comision es ayudar a los Estados miembros a seleccionar
los terceros paises con los que la U.E. deberia entablar un didlogo sobre cuestiones de buena gobernanza
fiscal. Ha sido concebido para dar un primer impulso y contribuir a fundamentar las decisiones de los Estados
miembros sobre los paises que deberian empezar a examinar.

Todos los terceros paises y jurisdicciones fiscales del mundo se han analizado para determinar el riesgo
de que faciliten la elusion fiscal. Esta evaluacion previa se ha basado en una amplia gama de indicadores
neutrales y objetivos, tales como datos econémicos, actividad financiera, estructuras institucionales y
juridicas, y estandares basicos de buena gobernanza fiscal.
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Como primer paso, el cuadro de indicadores presenta informacion factica neutral sobre cada pais en
funcién de tres indicadores: vinculos econémicos con la U.E., actividad financiera y factores de estabilidad.
Los paises que ocupan un lugar preeminente en esas tres categorias se examinan luego en funcion de
indicadores de riesgo, tales como su grado de transparencia o su uso potencial de regimenes tributarios
preferentes.

La evaluacion previa no pone en tela de juicio a los terceros paises ni es una lista preliminar de la U.E.
Los paises pueden figurar en los primeros lugares del cuadro de indicadores por diversas razones, aun cuando
no supongan una amenaza para las bases imponibles de los Estados miembros. Se trata de ayudar a los
Estados miembros a decidir con mayor precision qué paises examinar mas detalladamente desde la
perspectiva de la buena gobernanza fiscal, lo que constituye la etapa siguiente del proceso de creacion de la
lista de la U.E. La U.E. colaborara estrechamente con la O.C.D.E. al elaborar la lista y tendré en cuenta la
evaluacion por esta organizacion de los estandares de transparencia de las jurisdicciones.

Préximas etapas.

La evaluacion previa se presento el 14 de septiembre a los expertos de los Estados miembros en el Grupo
«Cédigo de Conducta» (Fiscalidad de las Empresas). Basandose en los resultados, el Grupo «Cdédigo de
Conductay decidira qué jurisdicciones pertinentes deberan examinarse, lo que habra de ratificar los ministros
de Hacienda antes de que finalice el afio. El examen de los paises seleccionados deberia comenzar el préximo
mes de enero, con vistas a disponer de una primera lista de la U.E. de jurisdicciones fiscales no cooperadoras
antes de finales de 2017.

Contexto.

El nuevo proceso de elaboracion de la lista de la U.E. forma parte de la campafia de la Union dirigida a
reprimir la evasion y la elusion fiscales y a fomentar una fiscalidad mas equitativa, tanto en la U.E. como
en todo el mundo. La Comision lo propuso en enero de 2016 en la estrategia exterior de eficacia fiscal, que
refrendaron los ministros de Hacienda de la U.E. en mayo. El Parlamento Europeo también ha manifestado
reiteradamente el apoyo a la creacion de esta lista de la U.E.

La estrategia establece un proceso de la U.E. claro, leal y objetivo para crear la lista en tres etapas:

1. Cuadro de indicadores: La Comision elabora un cuadro de indicadores neutral para contribuir a
determinar el nivel potencial de riesgo de que el régimen tributario de cada tercer pais facilite la elusion
fiscal. La Comision presenta los resultados del cuadro de indicadores a los expertos de los Estados miembros
del Grupo «Codigo de Conducta» del Consejo.

2. Examen: Basandose en los resultados del cuadro de indicadores, los Estados miembros deciden qué
paises terceros se someteran a un examen oficial de la U.E. El examen de los estandares de buena gobernanza
fiscal de los terceros paises lo efectuaran la Comision y el Grupo «Codigo de Conductay. Habra un proceso
de didlogo con los paises de que se trate, a fin de permitirles responder a todas las dudas planteadas o debatir
una cooperacion mas estrecha con la U.E. en materia fiscal.

3. Creacion de una lista: Una vez completado el proceso de examen, los terceros paises que se hayan
negado a cooperar o a dialogar con la U.E. sobre cuestiones de buena gobernanza fiscal deberian figurar en
la lista de la U.E.

La lista comun de la U.E. se ha concebido como una opcién de «ultimo recurso». Su proposito es servir
de instrumento para tratar con terceros paises que se nieguen a observar los principios de buena gobernanza
fiscal después de que hayan fracasado todas las demads tentativas de dialogar con ellos al respecto.

Enlace al cuadro de indicadores en inglés:
https://ec.europa.eu/taxation_customs/sites/taxation/files/2016-09-15 scoreboard-indicators.pdf
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2. MERCADO UNICO.

* La Comision Europea reitera su compromiso de garantizar la aplicacion efectiva de la totalidad
de la legislacion europea y, en particular, del mayor mercado iinico del mundo, compuesto
por quinientos millones de ciudadanos.

El informe anual ofrece una imagen clara de como la Comisidn hizo un seguimiento del Derecho de la
Unidn y garantiz6 su cumplimiento en 2015, y el cuadro de indicadores del mercado tinico muestra que los
obstaculos a la libre circulacion de personas, servicios, mercancias y capitales en la Unién estan siendo
eliminados en la mayoria de los ambitos. Cada vez son mas los problemas relacionados con el cumplimiento
que se resuelven sin necesidad de recurrir a procedimientos formales, gracias al constructivo didlogo que
mantienen la Comision y los Estados miembros.

Al mismo tiempo, en algunos campos la situacion se esta estancando, o incluso esta empeorando, y estan
surgiendo nuevos obstaculos, de modo que el mercado Unico tiene que adaptarse para reflejar las nuevas
realidades: las ideas innovadoras y los nuevos modelos empresariales también tienen que encontrar su lugar.

Informe anual sobre el control de la aplicacion del Derecho de la Unién.

El trigésimo tercer informe anual sobre el control de la aplicacion del Derecho de la Unidon examina los
resultados obtenidos por los Estados miembros en dmbitos fundamentales en materia de aplicacion del
Derecho de la Unién y destaca las principales tendencias de 2015 en cuanto a medidas para garantizar su
cumplimiento. Uno de los aspectos fundamentales es el mercado tnico, que sigue siendo el activo mas
valioso de Europa para los millones de ciudadanos y empresas que lo conforman. Estos disfrutan cada dia
de la libertad de vivir, trabajar y comerciar en veintiocho Estados miembros con la seguridad de saber que
un conjunto claro de normas rige sus relaciones.

La Comision inicia un procedimiento de infraccion cuando un Estado miembro no pone fin a un presunto
incumplimiento del Derecho de la Uniéon. Dos supuestos pueden desencadenar dicho procedimiento. El
primero se daria cuando un Estado miembro no notifica dentro del plazo acordado sus medidas nacionales
para la transposicion de una directiva europea a su ordenamiento juridico interno. El segundo, cuando la
legislacion de un Estado miembro no esta en consonancia con la legislacion de la Unién o cuando las
autoridades nacionales no aplican correctamente el Derecho de la Union.

El nimero total de procedimientos de infraccion se sitia sistematicamente por debajo del nivel de hace
cinco anos, lo que muestra que, en muchos casos, el didlogo estructurado que se mantiene con los Estados
miembros antes de la posible puesta en marcha de un procedimiento de infraccion puede ser una herramienta
eficaz. Asimismo, esta situacion refleja la determinacion de la Comision de colaborar con los Estados
miembros para mejorar el cumplimiento en una fase temprana y poner fin rapidamente a las posibles
infracciones, en beneficio de los ciudadanos y las empresas. A este respecto, la herramienta E.U. Pilot es un
valioso instrumento para corregir los incumplimientos del Derecho de la Unién en una fase temprana, como
lo es también el procedimiento de notificacion de los proyectos de reglamentos técnicos aplicables a los
productos y a los servicios de la sociedad de la informacién antes de su adopcion.

El siguiente grafico ofrece una vision general de la situacion de cada Estado miembro en cuanto a
transposicion tardia, transposicion incorrecta y aplicacion errdénea del Derecho de la Union.

Como ya ocurrid en 2014, el medio ambiente y el transporte siguen siendo los ambitos de actuacioén con
mas casos de infraccion abiertos en 2015.

Lucha contra la transposicion tardia de directivas.

La Comision se ha comprometido a garantizar que los Estados miembros transpongan las directivas
europeas a su ordenamiento juridico nacional en los plazos acordados. Los retrasos en la transposicion del
Derecho de la Unidn impiden que los ciudadanos y las empresas disfruten de los beneficios que de ¢l se
derivan, afectan negativamente a la seguridad juridica en general y generan desigualdades injustas en el
mercado interior.
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En 2015, el nimero de nuevos procedimientos de infracciéon por transposicion tardia se redujo
ligeramente en comparacion con 2014. Entre los ejemplos de procedimientos de transposicion tardia destacan
los relacionados con las directivas relativas a las competencias de la Autoridad Europea de Supervision, el
acceso a la actividad de seguro y de reaseguro y su ejercicio (Solvencia II), el control de los riesgos inherentes
a los accidentes graves en los que intervienen sustancias peligrosas y el establecimiento de un espacio
ferroviario europeo Unico.

Para facilitar la transposicion dentro de los plazos acordados, la Comision ha seguido ayudando a los
Estados miembros mediante la elaboracion de planes de implementacion, sitios web especificos y
documentos de orientacion, asi como mediante el intercambio de las mejores practicas en reuniones de
grupos de expertos.

Cuando un Estado miembro no transpone una directiva en el plazo acordado, la Comisiéon no duda en
seguir recurriendo al sistema de sanciones econdmicas, que fue introducido por el Tratado de Lisboa: la
Comisidn ya ha llevado seis asuntos ante el Tribunal de Justicia de la Unioén Europea, y en ellos solicita que
se impongan sanciones econdmicas. Estos asuntos afectan a Alemania, Grecia, Luxemburgo, Eslovenia y
Polonia (dos asuntos).

Cuadro de indicadores del mercado nico.

Transposicion dentro del plazo no significa necesariamente transposicion correcta. El cuadro de
indicadores del mercado unico ofrece una imagen precisa del estado en que se encuentra la aplicacion de la
legislacion de la Union sobre el mercado Unico. Evalua, ademas, la forma en que los Estados miembros
aplican la legislacion europea y determina las deficiencias en relacion con las cuales estos deben redoblar
sus esfuerzos.

Dependiendo de los resultados de 2015 por lo que respecta a una serie de herramientas de gobernanza y
ambitos de actuacion, los Estados miembros han recibido tarjetas verdes (por encima de la media), amarillas
(en la media) y rojas (por debajo de la media).

Ademas de examinar el cumplimiento por parte de los Estados miembros del Derecho sobre el mercado
unico, el cuadro de indicadores evaliia la ayuda que los Estados miembros prestan a los ciudadanos y a las
empresas por medio de las diferentes herramientas de la Union destinadas a ofrecer informacion general y
a facilitar la busqueda de empleo (el portal Tu Europa, Tu Europa-Asesoramiento, Solvit o EURES). El
cuadro de indicadores también hace un seguimiento del grado de apertura de los Estados miembros al
comercio y a la inversion, asi como de los esfuerzos redoblados que dedican a la apertura de sectores como
la contratacion publica, las cualificaciones profesionales o los servicios postales.

Teniendo en cuenta todos los aspectos evaluados, Croacia, Chipre, Estonia, Irlanda y Eslovaquia son los
que mejores resultados han obtenido.

Enlace al informe anual sobre el control de la aplicacion del Derecho de la Union:
http.//ec.europa.eu/atwork/applying-eu-law/docs/annual _report 33/com_2016 463 es.pdf

3. AYUDAS ESTATALES.
e Irlanda otorgo ventajas fiscales ilegales a la empresa Apple por valor de hasta 13.000 millones EUR.

La Comision Europea ha llegado a la conclusion de que Irlanda otorgd ventajas fiscales indebidas a la
empresa Apple por valor de hasta 13.000 millones EUR. Con arreglo a las normas sobre ayudas estatales de
la U.E., esta practica es ilegal ya que ha permitido a Apple pagar muchos menos impuestos que otras
empresas. Irlanda debera proceder ahora a la recuperacion de la ayuda ilegal.

A raiz de una investigacion en profundidad en materia de ayudas estatales iniciada en junio de 2014, la
Comision Europea ha llegado a la conclusion de que las dos resoluciones fiscales emitidas por Irlanda con
respecto a Apple han venido reduciendo artificial y sustancialmente los impuestos pagados por Apple en
dicho pais desde 1991. Las resoluciones refrendaron un método de determinacion de los beneficios
imponibles de dos sociedades mercantiles irlandesas del grupo Apple (Apple Sales International y Apple
Operations Europe) que no reflejaba la realidad econdmica: la practica totalidad de los beneficios por ventas
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obtenidos por las dos empresas se distribuyeron internamente a una «administracion central». La evaluacion
de la Comision demostrd que esas «administraciones centrales» solo existian nominalmente y no podian
haber generado tales beneficios. Con arreglo a ciertas disposiciones especificas de la normativa tributaria
irlandesa que han dejado de estar en vigor, estos beneficios distribuidos a las «administraciones centrales»
no fueron objeto de gravamen en ningun pais. Como consecuencia del método de distribucion refrendado
por las resoluciones fiscales, Apple solo aplicé sobre los beneficios de Apple Sales International un tipo
efectivo del impuesto sobre sociedades que se redujo del 1% en 2003 al 0,005% en 2014.

Este tratamiento fiscal selectivo de Apple en Irlanda es ilegal en virtud de las normas sobre ayudas
estatales de la U.E., dado que concede a la empresa una ventaja significativa frente a otras empresas sujetas
a la misma normativa tributaria nacional. La Comisioén puede ordenar la recuperacion de la ayuda estatal
ilegal correspondiente al periodo de diez afios previo a su primera solicitud de informacion, que data de
2013. Ahora, Irlanda debera recuperar los impuestos no pagados por Apple en el pais para el periodo
comprendido entre 2003 y 2014 por un importe de hasta 13.000 millones EUR, incrementado con intereses.

En realidad, gracias al tratamiento fiscal que le fue aplicado en Irlanda, Apple pudo evitar la imposicion
de la practica totalidad de los beneficios generados por las ventas de sus productos en el mercado unico de
la U.E. en su conjunto. Ello se debe a la decision de esta empresa de registrar todas sus ventas en Irlanda en
vez de hacerlo en los paises en los que se vendieron los productos en cuestion. Sin embargo, esa estructura
no se inscribe en el ambito de aplicacion del control de las ayudas estatales de la U.E. En caso de que otros
paises decidieran exigir a Apple el pago de impuestos adicionales sobre los beneficios de ambas empresas
a lo largo del mismo periodo de conformidad con su normativa nacional en materia de imposicion, el importe
que debe recuperar Irlanda se reduciria.

Estructura fiscal de Apple en Europa.

Apple Sales International y Apple Operations Europe son dos sociedades mercantiles irlandesas
integramente controladas por el grupo Apple, a su vez, bajo el control de la matriz estadounidense Apple
Inc. Estas empresas estan autorizadas a utilizar los derechos de propiedad intelectual e industrial de Apple
para fabricar y vender productos de Apple fuera de América del Norte y del Sur en aplicaciéon del denominado
«acuerdo de reparto de gastos» con Apple Inc, en virtud del cual, Apple Sales International y Apple
Operations efectiian pagos anuales a Apple en los EE.UU. para financiar las iniciativas de investigacion y
desarrollo emprendidas en nombre de las empresas irlandesas en los EE.UU. Estos pagos, que ascendieron
aunos 2.000 millones USD en 2011, se incrementaron de forma significativa en 2014. Los gastos, sufragados
principalmente por Apple Sales International, contribuyeron a financiar mas de la mitad de las iniciativas
de investigacion emprendidas por el grupo Apple en los EE.UU. a fin de desarrollar su propiedad intelectual
a escala mundial. Dichos gastos se deducen de los beneficios anuales obtenidos por Apple Sales International
y Apple Operations Europe en Irlanda, de conformidad con las normas aplicables.

Los beneficios imponibles de Apple Sales International y Apple Operations Europe en Irlanda se
determinaban de acuerdo con una resolucion fiscal emitida por Irlanda en 1991, que fue sustituida en 2007
por una segunda resolucion fiscal similar. Esta tltima resolucion fiscal dejé de aplicarse en 2015, cuando
Apple Sales International y Apple Operations modificaron su estructura.

Apple Sales International.

Apple Sales International se encarga de adquirir productos de Apple a los fabricantes de equipo a escala
mundial y de venderlos en Europa (también en Oriente Medio, Africa y la India). Apple organizé sus
operaciones de ventas en Europa de manera que, por obligaciéon contractual, los clientes tuviesen que
comprar los productos de Apple Sales International en Irlanda, en lugar de hacerlo en los puntos fisicos de
venta. De este modo, Apple registraba todas las ventas, asi como los beneficios generados por las mismas,
directamente en Irlanda.

Las dos resoluciones fiscales emitidas por Irlanda se aplicaban a la distribucidn interna de estos beneficios
dentro de Apple Sales International (y no a la organizacion mas amplia de las operaciones de venta de Apple
en Europa). En concreto, dichas resoluciones refrendaban un reparto de los beneficios a efectos fiscales en
Irlanda: con arreglo al método acordado, la mayor parte de los beneficios se distribuian dentro de Apple
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Sales International a una «administracion central» fuera de Irlanda. Esta «administracion central» no estaba
implantada en pais alguno ni contaba con empleados o locales propios. Sus actividades consistian inicamente
en alguna reunion ocasional de la Junta Directiva. Solo una pequefia parte de los beneficios de Apple Sales
International se distribuian a su sucursal irlandesa y estaban sujetos a impuestos en Irlanda. La mayoria de
los beneficios restantes se distribuian a la «administracion central», en la que quedaban exentos de impuestos.

Asi pues, solo un pequeio porcentaje de los beneficios de Apple Sales International estaba sujeto a
impuestos en Irlanda mientras que el resto no se gravaba en ningun lugar. En 2011, por ejemplo (segun las
cifras publicadas con motivo de las audiencias publicas del Senado de los EE.UU.), Apple Sales International
registré beneficios por valor de 22.000 millones USD (aproximadamente 16.000 millones EUR), de los
cuales, en virtud de los términos de la resolucion fiscal, solo se consideraron imponibles en Irlanda 50
millones EUR, mientras que los 15.950 millones EUR restantes quedaron exentos de impuestos. Como
consecuencia de ello, Apple Sales International pagdé menos de 10 millones EUR en concepto de impuesto
sobre sociedades en Irlanda en 2011, lo que equivale a un tipo impositivo efectivo de alrededor del 0,05%
sobre sus beneficios totales anuales. En afios posteriores, aunque los beneficios obtenidos por Apple Sales
International siguieron aumentando, los beneficios considerados imponibles en Irlanda en virtud de los
términos de la resolucidn fiscal no lo hicieron. Asi, en 2014, este tipo impositivo efectivo se redujo todavia
mas hasta situarse solamente en el 0,005%.

Apple Operations Europe.

Con arreglo las mismas resoluciones fiscales, vigentes entre 1991 y 2007, Apple Operations Europe se
beneficio de un régimen fiscal similar a lo largo del mismo periodo. La empresa se encargaba de la
fabricacion de determinadas lineas de ordenadores para el grupo Apple. La mayoria de los beneficios de
esta empresa también se distribuyeron internamente a su «administracion central» y no se gravaron en ningun
pais.

Evaluacion de la Comision.

En si mismas, las resoluciones fiscales son plenamente legales. Se trata de cartas de conformidad emitidas
por las autoridades tributarias para aclarar a las empresas como deben calcular el impuesto sobre sociedades
que adeudan o como deben aplicar determinadas disposiciones fiscales especiales.

La funcién del control de las ayudas estatales de la U.E. es garantizar que los Estados miembros no
otorguen de forma selectiva a determinadas empresas un tratamiento fiscal mas ventajoso que el que
conceden a las demas, a través de resoluciones fiscales o de otros instrumentos. Mas en concreto, los
beneficios deben distribuirse entre las diversas empresas de un mismo grupo y entre las diferentes partes de
una misma empresa, de manera que quede reflejada la realidad econdomica. Asi, la distribucién deberia
llevarse a cabo en consonancia con los acuerdos que tienen lugar en condiciones comerciales entre empresas
independientes (el denominado «principio de plena competencia).

En particular, la investigacion sobre ayudas estatales efectuada por la Comision tenia por objeto dos
resoluciones fiscales consecutivas de Irlanda que refrendan un método para distribuir internamente los
beneficios a Apple Sales International y Apple Operations Europe, dos sociedades mercantiles irlandesas.
En ella se evaluaba si ese método para calcular los beneficios imponibles de cada empresa en Irlanda habia
otorgado a Apple una ventaja indebida que resultara ilegal con arreglo a las normas sobre ayudas estatales
de la U.E.

La investigacion de la Comision ha puesto de manifiesto que las resoluciones fiscales emitidas por Irlanda
refrendaron una distribucion interna artificial de los beneficios a Apple Sales International y Apple
Operations Europe carente de justificacion econdmica objetiva. Como consecuencia de las resoluciones
fiscales, la mayor parte de los beneficios por ventas de Apple Sales International se distribuyeron a su
«administracion central», aunque esta ultima no dispusiese de capacidad operativa para hacerse cargo y
gestionar las actividades de distribucion ni, de hecho, ninguna otra actividad esencial. Solo la sucursal
irlandesa de Apple Sales International disponia de capacidad para generar ingresos derivados de operaciones
comerciales, en este caso, de la distribucion de los productos de Apple. Por consiguiente, los beneficios por
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ventas de Apple Sales International deberian haberse registrado en la sucursal irlandesa y haber sido objeto
de gravamen en Irlanda.

La «administracion central» no disponia de empleados ni de locales propios. Las nicas actividades que
podrian vincularse a la «administracion central» son las decisiones, todas ellas de alcance limitado, adoptadas
por sus consejeros (muchos de los cuales trabajaban simultaneamente a tiempo completo para Apple Inc.
en calidad de ejecutivos) en materia de distribucion de dividendos, medidas administrativas y gestion de la
tesoreria. Dichas actividades generaron beneficios en concepto de intereses que, segin la evaluacion de la
Comision, son los tnicos beneficios atribuibles a las «administraciones centralesy.

Del mismo modo, solo la sucursal irlandesa de Apple Operations Europe disponia de capacidad para
generar ingresos procedentes de operaciones comerciales, es decir, de la produccion de determinadas lineas
de ordenadores para el grupo Apple. Por consiguiente, los beneficios por ventas de Apple Operation Europe
deberian haberse registrado en la sucursal irlandesa y haber sido objeto de gravamen en Irlanda.

Basandose en todo lo anterior, la Comision llegd a la conclusion de que las resoluciones fiscales emitidas
por Irlanda habian refrendado una distribucion artificial de los beneficios por ventas de Apple Sales
International y Apple Operations a sus «administraciones centralesy», en las que quedaban exentos de
impuestos. En consecuencia, las resoluciones fiscales hicieron posible que Apple pagara un importe en
concepto de impuestos sustancialmente inferior al de las demas empresas, lo cual es ilegal con arreglo a las
normas sobre ayudas estatales de la U.E.

Esta decision no pone en tela de juicio el sistema fiscal general de Irlanda, ni tampoco los tipos del
impuesto sobre sociedades que aplica.

Por otro lado, la estructura de Apple en Europa a efectos fiscales y la cuestion de si los beneficios podrian
haberse registrado en los paises en que tuvieron lugar las ventas efectivas no son aspectos que se inscriban
en el ambito de aplicacion de las normas sobre ayudas estatales de la U.E. Ahora bien, si se registraron
beneficios en otros paises, ello podria afectar al importe que debe recuperar Irlanda (véase a continuacion).

Recuperacion.

En principio, las normas sobre ayudas estatales de la U.E. exigen la recuperacion de las ayudas estatales
incompatibles con el fin de eliminar el falseamiento de la competencia por ellas ocasionado. Las normas
sobre ayudas estatales de la U.E. no imponen sanciones y la recuperacion no penaliza a la empresa en
cuestion sino que simplemente restablece la igualdad de trato en relacion con las demas empresas.

La Comision ha expuesto en su decision la metodologia empleada para calcular el valor de la ventaja
competitiva indebida de que disfruta Apple. En particular, Irlanda debe distribuir a cada sucursal todos los
beneficios por ventas previamente asignados de forma indirecta a la «administracion central» de Apple Sales
International y de Apple Operations Europe, respectivamente, y aplicar a estos beneficios redistribuidos el
tipo normal del impuesto sobre sociedades vigente en Irlanda. La decision no exige la redistribucion de
ninguna renta por intereses de las dos empresas que pueda estar vinculada a las actividades de la
«administracion centraly.

La Comision solo puede ordenar la recuperacion de la ayuda estatal otorgada ilegalmente correspondiente
al periodo de diez afios previo a la primera solicitud de informacion de la Comision en relacion con este
asunto, que data de 2013. Por consiguiente, Irlanda debera exigir a Apple los impuestos no pagados
correspondientes al periodo transcurrido desde 2003, que se elevan a un importe de 13.000 millones EUR,
incrementado con intereses. Aproximadamente un importe de 50 millones EUR en concepto de impuestos
no pagados corresponde a la distribucion indebida de beneficios a la «administraciéon central» de Apple
Operations Europe. El importe restante procede de la distribucion ilegal de beneficios a la «administracion
central» de Apple Sales International. El periodo de recuperacion se interrumpe en 2014, ya que, a partir de
2015, Apple modifico su estructura en Irlanda y, por tanto, la resolucion de 2007 ya no le es aplicable.

El importe en concepto de impuestos no pagados que deberan recuperar las autoridades irlandesas se
reduciria si otros paises exigieran a Apple el pago de impuestos adicionales sobre los beneficios obtenidos
durante ese periodo por Apple Sales International y Apple Operations Europe. Esto podria ocurrir si, a la
vista de la informacion revelada por la investigacion de la Comision, esos paises consideraran que los riesgos
comerciales, las ventas y otras actividades de Apple deberian haberse registrado en sus territorios. El motivo
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es que los beneficios imponibles de Apple Sales International en Irlanda se reducirian si los beneficios se
registraran y estuvieran sujetos a impuesto en otros paises.

El importe en concepto de impuestos no pagados que deberan recuperar las autoridades irlandesas
también podria reducirse si las autoridades estadounidenses exigieran a Apple el pago de importes
adicionales a su matriz de EE.UU. para ese periodo con objeto de financiar iniciativas de investigacion y
desarrollo. Apple lleva a cabo esas actividades en los EE.UU. en nombre de Apple Sales International y
Apple Operations Europe, y ambas empresas efectiian ya pagos anuales.

Por ultimo, conviene sefialar que todas las decisiones de la Comision estan sujetas al control de los
organos jurisdiccionales de la U.E. En caso de que un Estado miembro decida recurrir una decision de la
Comision, debera proceder de todos modos a la recuperacion de la ayuda estatal ilegal, aunque, por ejemplo,
podra consignar el importe recuperado en una cuenta bloqueada a la espera del resultado de los
procedimientos judiciales de la U.E.
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AUD.PROVINCIAL SECCION N. 4
ZARAGOZA

SENTENCIA: 00073/2016

R. 414/2015

SENTENCIA NUMERO SETENTA Y TRES

Ilmos./a Sefiores/a:

Presidente:

D. Juan-Ignacic Medrano Sanchez
Magistrados:

D® Maria-JesUs De Gracia Mufioz

D. Rafael Maria Carnicero Giménez de Azcarate

En la Ciudad de Zaragoza, a cuatro de marzo de dos mil

dieciséis.

Visto por la Seccidén Cuarta de la Audiencia Provincial de
Zaragoza, integrada por los/la Magistrados/a del margen, el recurso
de apelacidén interpuesto contra la Sentencia dictada en fecha 6 de
octubre de 2015 por el Juzgade de Primera Instancia namero
Diecisiete de Zaragoza en autos de Juicio Verbal seguidos con el
nimero 232/2015, de gue dimana el presente Rolleo de apelacidn numero
414/2015, en el que han sido partes, apelante, el demandante, D.
FRANCESC XAVIER FRANCINC BATLLE, representado por la Procuradora
Maria del Pilar Serrano Méndez y asistido por la Letrada D® Cristina
Castafién Farifias, v, apelada, la demandada, ©D® BEATRIZ CURIEL
SALAZAR, representada por la Procuradora D® Inmaculada Isiegas
Gerner y asistida por el Letrado D. Hipolito J. Gomez Muficz, y D.
ANGEL JOSE SOLAN RODES, no comparecido en esta alzada, siendo

Fonente el Ilmo. Sr. D. Juan Ignacio Medrano Sanchez.

ANTECEDENTES DE HECHO
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Se aceptan los antecedentes de hecho de la sentencia apelada.

PRIMERO.- Por el Juzgado de 1°. Instancia Numero Diecisiete, se
dicté sentencia de fecha 6 de octubre de 2015, cuya parte
dispositiva dice: “Falleo: Desestimo la demanda interpuesta por
Francesc Xavier Francino Batlle frente a Beatriz Curiel Salazar vy
absuelvo a la demandada de los pedimentos instados en su contra,
declarandose no haber lugar a la revisién de la calificaciédn
negativa de tal demandada en fecha 12 de enero de 2015, todo ello

sin hacer expresa imposicidn de costas procesales”.

SEGUNDO.- Contra dicha resolucién interpusc la parte demandante
el presente recursoc de apelacidén y cumplidos los tramites
correspondientes se remitieron los autos a este Tribunal el dia 10
de diciembre de 2015, dando lugar a la formacidn del presente rollo,
sefialandose para discusidén y wotacidn el dia 19 de febrero de 2016,

en que tuve lugar.

TERCERO.- En la tramitacidén del recurso se han observado vy

cumplido todas las prescripcicnes de caracter legal.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

A) Sintesis del conflicto.

PRIMERO.- Se plantea en esta alzada el problema relativeo a la
legitimacién del notario autorizante de una escritura publica gque
recoge la constitucidn de una garantia hipotecaria, escritura de 26
de noviembre de 2014, para alzarse de manera directa y en su propio
nombre y derecho contra la calificacidn negativa de la registradora
en la gque se suspendia la practica de la inscripcién, con base a la

siguiente. Se demandd a la registradora de la propiedad.

SEGUNDO.- La sentencia de instancia no entrara a conocer del
fondo del asunto, al considerar gue el notario autorizante carece de
legitimacién activa para alzarse directamente en wvia judicial contra
la calificacién negativa del registrador, indagando sobre la
interpretacién de los, en algin extremo, confuses arts. 324 y 328 LH

para concluir gque, en la linea de los criterios Jjurisprudenciales
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sometidos a proposito de la legitimacién para alzarse contra las
resoluciones de la DGRN, concluir, se repite, gque estd wvedado el
acceso a la wia Jjurisdiccional al notarie autorizante, sin otras
excepciones gque las gque resultarian de la misma Jjurisprudencia
citada gque aprecia un legitimo interés del que sea titular, gque no
se ildentifica con el de la defensa de la legalidad o con la mera
disconformidad de guien, en definitiwva, se califica, sino gue debe
identificarse con aspectos wvinculados a una eventual respeonsabilidad

civil.

B) El “interés” y la legitimacidén como presupuesto del proceso.

TERCERO.- Entiende el notario autorizante de la escritura que
resulta pertinente distinguir, a estos efectos de legitimacidn,
entre los cauces de la impugnacién wia gubernativa del de la via
Judicial. Y asi como para el primer caso la Jjurisprudencia ha fijado
con nitidez los supuestos en los que el registrador puede alzarse
contra la resolucidn gubernativa del organo gque Jjerarguicamente le
es superior, no acaece lo propio, en el sentir, se repite, de la
parte recurrente, para acceder a la wvia civil de manera directa,
pues la restriccidén a los supuestos en los gue “la misma afecte a un
derecho o interes del gque sea titular” no se impone en el art. 3Z8.3
LH, doliéndose la parte recurrente de que la sentencia de primera
instancia havya basculado en exceso sobre los requisitos
legitimadores del notaric frente a las resoluciones del organo
directivo. Por todas la STS de 2 de abril de 2014:

"La existencia de un interés legitimo suficiente como base de la
legitimacion surge con cardcter extracrdinaric de la propia norma
siempre gue la resclucion de la Direccidn General de los Registros
¥ del Notariado pueda repercutir de modo efective y acreditado en
la esfera juridica del Registradeor gque la invoca por afectar a un
derecho o interés del gue sea titular, el cual no se identifica con
el gque resulta de la defensa de la legalidad ¢ disconformidad con
1a decisidn del superior  jerdrgquico respectoe de  actos o
disposiciones cuya proteccicon se le encomienda, ni con un interés
particular gue le Iimpediria calificar el titulo por
Incompatibilidad, segun el articulc 102 del RH, sino con aspectos
que deberdn concretarse en la demanda normalmente wvinculados a una
eventual responsabilidad civil ¢ disciplinaria del registrador
relacionada con Ia funcidn calificadora registral si la nota de
calificacion hubiera sido revocada mediante resclucidn expresa de
la DGERN. Se trata, por tanto, de una legitimacidn sustantiva gue
deriva de una norma especial, como es el articule 328 de la LH

, ¥ gue antes gue contradecir lo expuesto en 1la Exposicidn de



Motivos de la reforma de 2005, lo confirma desde el momento en gue

se aclara y concreta, de un lado, como regla, 1la imposibilidad de

ADMINISTRACION que el registrador pueda recurrir la decisidn de su superior

DE JUSTICIA jerdrquico cuande revoca su calificacidn, y mantiene y precisa, de
otro, la vinculacidn de todos los registradores a las rescluciones
de la Direccidn General de los Registros y del Notariado cuando
resuelve recursos frente a la calificacidn, lo cual supone mantener
aguellos otros aspectos gue no tienen gue wver con la defensa
objetiva o abstracta de la legalidad sino, como aguil sucede, con el
anuncio o amenaza de responsabilidad disciplinaria gue se dirige a
la registradora demandante puestc gque de no revisarse la causa gue
lo Fjustifica en ningun casc veria tuteladoe su derechoe en el

expediente gue se tramite."

Siguiendeo esta doctrina, son wvarias las sentencias de esta
S5ala gue han reconocido legitimacién activa al registrador cuando
su interés no es el genérico o abstracto inherente a su funcion de
defensa de 1la legalidad registral sine el gque deriva de la
existencia de una posible declaracién de responsabilidad civil o
disciplinaria. Asi, v entre las mas reclentes, la 575 de 20 de
marzo de 2013 (rec. n® 552/2010 ) reconoce legitimacidn activa al
registrador en un casc en dque la resolucién de la DGEN impugnada
contenia en su fundamentacién juridica un w«wexpresco apercibimiento
de apertura de expediente disciplinaric para el supuesto de gue
aguella emitiese nuevamente una calificacidon negativa», v asi
también lo hacen las SS8TS de 28 de mayec de 2013 (rec. n® 1408/2010
, la resclucién adwertia de una peosibkble sancién al registrador,
considerandose procedente dicha advertencia « por las consecuencias
gue del Incumplimiento de dichas normas se pueden derivar en el
dmbito disciplinario »), 18 de julio de 2012 (rec. n® 1198/2009) y
10 de febrerc de 2012 (rec. n® 519/2009).

En cambio, cuando la resclucién no contiene apercibimiento o
advertencia de apertura de expediente disciplinario, esta Sala ha
resuelto denegar la legitimacién al registrador (entre las mas
recientes, 8575 de 2 de abril de 2013, rec. n® 2203/2010 ; 28 de
junic de 2012, rec. n® 1819/2009; 9 de febrero de 2012, rec. n°®
47772008, v 2 de enero de 2012, rec. n® 2256/2008”.

En definitiva el TS +trata de indagar donde puede
justificarse una legitimacidén lo gue se logra identificande
el gue puede considerarse un interés “propio” y gue se ha
configurado por el legislador como suficiente para que el
registrador accione Jjudicialmente, a saber la razonable
previsién de gue se le puede exigir algin tipo de

responsabilidad. Algo ajeno a los derechos y consecuencias

que se dilucidan a faver de los otorgantes por la negativa de

acceso de su titulo al Registro.

COMUNIDAD

ggz&g%gﬁ CUARTO.- El motivo del recurso, por las razones gue se van a

exponer, se desestima. Basta para ello tener presente lo que




ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

COMUNIDAD
AUTONOMA
DE ARAGON

constituye la posicién vy funciodén de los tribunales de justicia y, en
concreto, de los de orden Jurisdiccional ciwvil. La funcidn
jurisdicciocnal es resolver conflictos, en el orden jurisdiccional
civil dilucidar derechos subjetivos concurrentes inter-privatos o de
gquienes actuan sometides al Derecho Priwvado.

Porque esa es la funcidén de la jurisdiccidn, la de resolver
concretos conflictos y delimitando los derecheos de los ciudadanos
gque pueden asi (art. 24 CE) demandar la tutela de ™“sus” derechos e
intereses legitimos.

Y tales derechos fundan las pretensiones gue se pueden plantear
ante los tribunales espafioles (art. 21 LOPJ), ¥y su concreto
conocimiento a los Juzgados de Primera Instancia aungue sea con una
configuracién residual (art. 85 LOPJ). Dicho de otra manera, la
defensa de los derechos propios gque pueden merecer una tutela
judicial excluye gue los tribunales resuelvan leo gue no son
verdaderos conflictos, convirtiendo a los drgancs Jurisdiccionales
en oSrganos de consulta. Y eso exige que exista una lesién, del medo
gue sea, actual o potencial, que justifique se acuda al amparoc de
los tribunales. Y por eso, por tratarse de derechos propios e
interés legitimo, el art. 10 LEC wincula la aptitud para demandar la
tutela judicial al gue es “titular” de la relacidn juridica u objeto
litigioso, de suerte gue a guien no ostenta esa titularidad le esta
vedado el acceso a la jurisdicecién a salvo, gue no es el caso, se
reconozca por ley de manera extraordinaria esa legitimacidn para
accionar en nombre propio pero en interés ajeno. Por ello nace como
presupueste del proceso la legitimacién procesal (art. 10 LEC),
presupuesto apreciable de oficio, por ser, una cuestién de orden
piblico, como afirmard la STS de 13/09/2013, precisamente para
delimitar la legitimacién del registrador.

Y esa legitimacidn, comeo sienta el mencionado precepto (art. 10
LEC), se wvincula al objeto del proceso, debe gquedar conectada al
derecho subjetivo gque se dilucida. Y en una calificacidén registral
lo gue entra en juege son los intereses patrimoniales, pues de un
Registro de la Propiedad se +trata, de las personas gue se ven
afectadas por lo gque el Registro refleja o, como en este caso, por
gquien rechaza su peticidén de acceso al Registro, y correlativamente
la legitimacién pasiva se traslada al registrador gque realizd la

calificacién negativa (STS 14 de enerc de 2015).
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En nuestro sistema registral los asientos producen efectos
sustantivos -en unos casos, constitutivos, en otros, legitimadores
del titular inscrito y, de darse ciertas circunstancias, del tercero
gue adquiridé confiado en el contenido del registro-, ademas de
importantes efectos propiamente registrales -la inscripcidn cancela
las contradictorias y cierra el acceso a los titulos que lo sean con
el derecho publicado, salve consentimiento del titular o decisidn
judicial- y en el gque, una vez practicados, los asientos quedan bajo
la salwvaguardia de los Tribunales y producen todas sus consecuencias
mientras no se declare la inexactitud -articule 1 de la Ley
Hipotecaria—, resulta esencial el principio de legalidad, en cuanto
excluyente de la posibilidad de registrar titulos gue no sean
perfectos y validos, material y formalmente.

Ese principio de legalidad se pretende asegurar vya de una
manera inicial vy principal, con la funcién calificadora que se
atribuye al registrador, gue ha de decidir si procede la inscripcidn
o por el contrario su denegaciodon o suspension.

El art. 18 de la Ley Hipotecaria dispone que “los Registradores
calificaran, bajo su responsabilidad, la legalidad de las formas
extrinsecas de los documentos de toda clase, en cuya virtud se
solicite la inscripecién, asi como la capacidad de los otorgantes vy
la wvalidez de los actos dispositivos contenidos en las escrituras
piublicas, por lo gque resulte de ellas vy de los asientos del

registro”.

QUINTO.- Mas la discrepancia entre el notario autorizante y el
registrador gue suspende o deniega su inscripcidn no se erige en un
interés legitimador ex-art. 10 LEC para accionar Judicialmente
contra la calificacién del Registrador, pues lo gue esta en juego en
ese proceso no son sino unos efectos que pueden provocar los
asientos que afectan a la esfera patrimonial de guienes otorgaron la
escritura. La inscripcidn de los titulos sdlo se puede pedir por
gquienes se concreta en el art. € LH, entre gquienes no estda el
notario autorizante del titule, gue es el efecto que se conseguiria
con el suplico de la demanda, a saber la revocaciédn de la nota de la
registradora.

No se discute que los arts. 324 a 328 LH conformaron un confuso
panorama socbre la legitimacidén del notario vy del registrador para

acudir a los tribunales en demanda de que se confirmaran sus
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posicionamientos profesiocnales. Pero a la luz de la jurisprudencia
antes citada se ha terminado de clarificar que el principic de
legitimacién universal del notario o del registrador opera
exclusivamente en el ambito gubernativo, y gue para reconocerles
legitimacién en via judicial, lo mismo es alzandeose contra el Centro
Directivo gque directamente el notario contra la calificacién del
registrador, es necesario identificar el interés o derecho propio
del mismo, gue como habilitacidédn extracrdinaria se le reconcce en el
art. 328 LH. Y ese interés en esencia, gue se afirme una potencial

responsabilidad del mismo.

SEXTO.- El1 interés del notarico es puramente profesional
afectante a la consideracidn que le pueda conllevar una calificacidn
negativa del registrador, y ello esta desvinculado del efecto propio
del Registro, y no se erige en interés autdénomo y suficiente para
justificar gue pueda accionar, en la realidad de las cosas, para
provocar una incidencia en la esfera patrimonial de tercercs, las
gue sean secuentes a la practica de los asientos registrales.

Dicho de otra manera, la admisidén de una legitimacién del
notario, bajo la apariencia de pretender la inscripcién del titulo,
en la realidad de las cosas encubriria el planteamiento de una mera
consulta a los organcs jurisdiccionales, para dilucidar cual es la
mejor posicidn o fundamentacidén juridica, si la del notario o la del
registrador. Lo gue no es propio de la funcidén jurisdiccional.

El argumento de que en la primera instancia se hace una
extensidén indebkida de los limites de la legitimacidn para recurrir a
favor del registrador establecidos en la impugnacion de las
resoluciones del Centro Directivo, vy £fijados en el art. 325 LH,
deberia ser, en realidad, el contrario: esas pretendidas excepciones
a una legitimacidén universal del notaric para accionar no son en
realidad tales sino, antes al contrario, una habilitacidn
extraordinaria ex-lege para accionar a favor de guien, pese a no ser
titular de la relaciodon juridica gue se sustancia en el proceso gueda
habilitado para, como un supuesto de legitimacién extraordinaria,
demandar una tutela, gue mas por cuenta propla pero en interés ajeno
es, en la realidad de las cosas, en un interés propio gue no es el
gque realmente se dilucida en el proceso.

Dicho de otra manera, la verdadera finalidad buscada, en

realidad la tnica posible, no es que los derechos que resultan de la
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escritura autorizada por el recurrente accedan al Registro, sino que
se dilucide la mejor razdn o fundamento de las condicicones juridicas
del acto autorizado frente al criterioc del registrador. Estec es, que
un tribunal de justicia, resuelva de manera dirimente un mero debate
juridico sobre guien, entre dos operadores Jjuridicos, tiene mejor
razén o mejor fundamento en Derecho de sus posiciones encontradas. Y
esa labor tiene un corte académico, pero no compete a los tribunales
de justicia.

Razones gque fatalmente han de conducir a la desestimacidn del

reCurso.

SEPTIMO.- Que al desestimarse el recurso de apelacién procede
imponer las costas causadas en esta alzada a la parte apelante

(arts. 398 v 394 Lec).

Vistos los articulos citados vy demas disposiciones de

pertinente y general aplicacién,

FALLO

Primero. Se desestima el recurso de apelacidén interpuesto por
D. Frances Xavier Francino Batlle contra la sentencia de fecha & de
octubre de 2015 dictada por el Juzgado de Primera Instancia n® 17 de
Zaragoza recaida en el juicio declarativeo werbal tramitade en dicho
Juzgado con el n® 232/2015, sentencia que se confirma en su
integriad.

Seqgundo. Se impeonen a la parte apelante las costas causadas en

esta alzada vy con pérdida del depédsito constituido para recurrir, al

que se le dara el destino prevenido legalmente.

Contra la presente sentencia cabe interponer recursos de
casacidén vy extraordinaric por infraccidén procesal ante la Sala
Primera del Tribunal Supremo, gque se deberan interponer, en su caso,
por escrito ante este Tribunal en el plazo de wveinte dias desde la

notificacién de la presente sentencia.
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firmamos.

PUBLICACION.- Leida v publicada fue la anterior sentencia por los
Ilmos./a Sres./a Magistrados/a gue la firman y leida por el/la
Ilmo./a Sr./a Magistrado/a Ponente en el mismo dia de su fecha,
uniéndose certificacién a los autos, de lo que yo el/la Secretario,
doy fe.
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AUDIENCIA PROVINCIAL
SECCION SEXTA
ALICANTE

NIG: 03014-37-2-2016-0001930
Procedimiento: RECURSO DE APELACION (LECN) N© 000379/2016-
J.M.R.S.—

Dimana del Juicio Verbal N°© 000904/2015
Del JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N© 5 DE ALICANTE.

Apelante/s: R.P.S.
Procurador/es: R.G.-C.G.

Apelado/s: M_.L.R.S. YR.P.S.
Procurador/es: R.M_.F.

Rollo de apelacion n® 379/2016.-
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N© 5 DE ALICANTE.
Procedimiento Juicio Verbal - 904/2015.

SENTENCIA N° 211/2016

IImos/as. Sres/as.:
Presidente

D. J.M.R.S.
Magistrados/as

D.&2 M.D.L.G.

D.&2 E.C.J.

En ALICANTE, a catorce de septiembre de dos mil dieciséis.

La Seccion Sexta de la Audiencia Provincial de esta
Ciudad de Alicante, integrada por los I1Imos. Srs.
expresados al margen ha visto, en grado de apelacioén,
Rollo de la Sala n°® 379/16 los autos de Juicio Verbal n°
904/15 seguidos en el Juzgado de Primera Instancia n®© Cinco
de la ciudad de Alicante en virtud del recurso de apelacion
entablado por [la parte demandante Dofa R.P.S. que ha
intervenido en esta alzada en su condicion de recurrente,
representado/a por el/la Procurador/ra Don/fia R.G.-C.G. y



defendido/a por el/la Letrado Don/fia C.C.F. y siendo
apelada la parte demandada Don/fia M_.L.R.S. representado/a
por el/la Procurador/ra Don/fia R.M.F. y defendido/a por
el/la Letrado Don/iha P.V_M.

ANTECEDENTES DE HECHOS.

Primero.-Por el JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N°® 5 DE
ALICANTE y en los autos de Juicio Juicio Verbal - 904/2015 en
fecha 8 de febrero de 2016 se dictdé la sentencia n°© 13/16
cuya parte dispositiva es del tenor literal siguiente: «SE
DESESTIMA la demanda presentada por la procuradora Sra. G.-
C.G. en nombre de D&. R.P.S., frente a Registradora del
Registro de Hla Propiedad n©® 2 de Denia, D&. M.L.R.S.,
confirmando la nota de calificacion de fecha 3 de febrero de
2015.

Se imponen las costas del pleito a la parte demandante».

Segundo.- Contra dicha sentencia se interpuso recurso de
apelacion en tiempo y forma por la representacion de la parte
demandante siendo tramitado conforme a lo dispuesto en los
articulos 457 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con
traslado del mismo a la parte demandante por término de diez dias,
remitiéndose las actuaciones seguidamente a esta IlIma.
Audiencia Provincial, Seccion Sexta, donde se formo el
correspondiente rollo de apelacidon n©379/2016.

Tercero.- En la sustanciacion de esta causa se han observado
todas las prescripciones legales, sefalandose para votacion y
fallo el dia 13 de septiembre de 2016 y siendo ponente el Ilmo.
Sr. Dofia J.M.R.S.

FUNDAMENTOS JURIDICOS.

Primero.- En la Ciudad de V.C. y en fecha 30 de
diciembre de 2014, 1la Notaria Dofia R.P.S., realiza una
escritura de compraventa de las fincas registrales 14.877 y
14.915 del Registro de la Propiedad n°® 2 de Denia,
apareciendo como vendedora la entidad T.1.P., S.L., actuando
en nombre de ésta Don D.N.M., consignando en el documento que
el mismo «ejerce esta



representaciéon en virtud de sendas escrituras de poder
especial, otorgada por Don L.S.G., en su calidad de apoderado
de la citada entidad mercantil, autorizadas por el Notario de
Alicante Don J.L.L.O., el dia veintinueve de diciembre de dos
mil catorce y bajo los numeros 3.361 y 3.364 de su protocolo,
para las fincas 14.877 y 14.915, ambas del Registro de la
Propiedad numero 2 de D., respectivamente y de las que
resulta a juicio del indicado Notario, tiene Tacultades
suficientes para el poder que confiere en virtud de la
referida escritura, cuyas copias autorizadas electrénicas me
han sido remitidas por el indicado Notario, suscritas con su
firma electrénica avanzada notarial, que he comprobado vy
considero auténtica. Copias autorizadas de los documentos
auténticos que acredita la representacion alegada, que como
se ha dicho se me ha remitido por el 1indicado Notario
autorizante tengo a la vista y bajo mi responsabilidad
conforme al articulo 98 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre
califico de suficientes a los efectos de la compraventa que
aqui se fTormaliza. «Me asevera la plena vigencia de los
referidos poderes, que no le han sido revocados, limitados ni
condicionados en forma alguna, y que continlan vigentes en
todos sus extremos, asi como que la Entidad que representa no
ha sufrido alteracidon alguna en su personalidad juridica».
Indicaremos que los compradores lo fueron los cdényuges Dofa
M.J.D.L. y Don J.M._A_L.

Presentada la escritura a inscripcion en el Registro de la
Propiedad n® Dos de la Ciudad de D., por la Sra. Registradora de
la Propiedad, Dofia M.L.R.S., se emitido en fecha 3 de febrero de
2015 nota de suspension de la inscripcion manifestando que «si
bien se hace constar que en las escrituras de otorgamiento de
los poderes especiales el Notario formuld juicio de
suficiencia de la representacion invocada por el otorgante,
no consta que se le exhibidé copia auténtica del poder del
poderdante u otro documento auténtico acreditativo de la
subsistencia de su representacion, ni consta la escritura que
legitima la actuacién del otorgante, y sus datos de Inscripcioén
en el Registro Mercantil». Esta nota de calificacion negativa fue
ratificada en via sustitutoria por Don J.C.C.S., titular del
Registro de la Propiedad n© Uno de la ciudad de O.

Dispone el articulo 328 de la Ley Hipotecaria, modificada
por la Ley 24/2005, de 18 de noviembre, de reforma para el impulso
de la productividad, que las calificaciones negativas del
Registrador y en su caso, las resoluciones expresas y presuntas
de la Direccién General de los Registros y del Notariado en
materia del recurso contra la calificacion de los Registradores



seran recurribles ante los 6rganos del orden jurisdiccional
civil, siendo de aplicacion las normas del Juicio Verbal.

Es en ésta via en la que nos encontramos actualmente, donde
en Juicio Verbal instado por la Sra. Notario frente a la
calificaciodn negativa, y en el que ha sido parte demandada la Sra.
Registradora de la Propiedad, se ha dictado sentencia en la
instancia desestimatoria de la demanda, interponiéndose ahora el
presente recurso de apelacioén.

Segundo.- Dispone el articulo 98 de la Ley 24/2001, de 27
de Diciembre, de medidas Fiscales, Administrativas y del Orden
Social, modificado por la ley 24/2005, de 18 de noviembre, de
reforma para el impulso de la productividad (en relacion al punto

2):

1 En los instrumentos publicos otorgados por
representantes o apoderado, el Notario autorizante insertara una
resefia identificativa del documento auténtico que se le haya
aportado para acreditar la representacion alegada y expresara
que, a su juicio, son suficientes las facultades representativas
acreditadas para el acto o contrato a que el instrumento se
refiera.

2. La reseiia por el Notario de los datos identificativos del
documento auténtico y su valoracion de la suficiencia de las
facultades representativas haran fe suficiente, por si solas, de
la representacién acreditada, bajo la responsabilidad del
Notario. EIl Registrador limitara su calificacion a la existencia
de la resefia 1dentificativa del documento, del juicio notarial
de suficiencia y a la congruencia de éste con el contenido del
titulo presentado sin que el Registrador pueda solicitar que se
le transcriba o acompafie el documento del que nace Ila
representacion.

3. Deberéan ser unidos a la matriz, original o por testimonio,
los documentos complementarios de la misma cuando asi lo exija
la ley y podréan serlo aquellos que el Notario autorizante juzgue
conveniente. En los casos de unidn, incorporacidon o testimonio
parcial, el Notario dara fe de que en lo omitido no haya nada que
restrinja ni, en forma alguna, modifique o condicione la parte
transcrita.

Con relacioén al apartado primero del precepto mencionado,
como ya indico la sentencia de esta Sala 24872004, de 28 de abril
(antes de la reforma), a consulta del Presidente del Consejo
General del Notariado, la Resolucion de la Direccidn General de



los Registros y del Notariado de 12 de abril de 2002 sefiald que
imponia una doble exigencia al Notario autorizante: por una
parte, la necesidad de resefiar siempre el documento auténtico que
se la haya aportado para acreditar la representacion alegada; vy,
por otra, la obligacion de expresar que, a sSu juicio, son
suficientes las facultades representativas acreditadas para el
acto o contrato de que se trate. La resefia 1dentificativa del
documento mediante el que se acredite la representacion habra de
consistir en una sucinta narracion de las sefias distintivas del
documento auténtico que se haya exhibido y en una relacidén o
transcripcion somera, pero suficiente, de las facultades
representativas.

La identificacion del documento y el juicio de suficiencia
por el Notario, dice el apartado segundo, hacen fe de Ila
representacion; sin que el Registrador pueda exigir que se
acompafe o se transcriba el documento. Pero no excluye la funciodn
calificadora del Registrador el que puede comprobar la adecuacion
de las facultades representativas al negocio otorgado cuya
inscripciodon se pretende, ya que los documentos de todas clases,
susceptibles de inscripcidéon, se hallan sujetos a la citada
calificacion por el Registrador, quién, bajo su responsabilidad,
ha de resolver acerca de la legalidad de sus formas extrinsecas,
la capacidad de los otorgantes y la validez de los actos
contenidos en los mismos, ello de conformidad con lo establecido
en los articulos 18 y 19 de la Ley Hipotecaria y 98 a 100 del
Reglamento para su ejecucion.

En este mismo sentido doctrinal pueden verse las sentencias
de esta misma Sala, n® 254/2009, de 9 de julio, y 405/2011, de
15 de septiembre.

Tercero.- Estima la Sala que en el caso concreto de que
tratamos no estamos ante una correcta o incorrecta interpretacion
o aplicacion del articulo 98 antes citado, y concretamente por
lo que se refiere a la declaracion del juicio de suficiencia de
la representacion por la Notario autorizante de las personas
intervinientes en la escritura de compraventa, sino en la propia
identificacion del documento del que nace la representacién. Ya
hemos indicado anteriormente que la vendedora de los bienes
inmuebles es la mercantil T.1.P., S.L. y actda en su nombre y
representacion Don D.N.M.; pero éste no es el apoderado o
legal representante de la entidad, sino que lo es Don L.S.G.
Se indica que éste ultimo ha otorgado dos escrituras de
apoderamiento especial, el dia 29 de diciembre de 2014, una por
cada bien, las del protocolo 3.361 para la finca registral 14.877



y la del protocolo 3.364 para la finca registral 14.915,
y estas escrituras han sido otorgada en la Notaria de
Alicante cuyo titulares Don J.L.L.O., manifestando éste que
tiene facultades suficientes para el poder que confiere. Lo
que hace la notaria Dofa R.P.S., ante las copias que de las
escrituras que se le han remitido, es adverar que dichas
escrituras acreditan la representacion alegada y por ello las
califica de suficientes para la compraventa que se formaliza.

Pero 1o que sucede, y este es el objeto propiamente del
recurso, y del fondo de la cuestidn, es que no se proporciona ni
se identifica dato alguno sobre la escritura de poder conferido
por la mercantil vendedora a Don L.S.G., por ello la cuestion
litigiosa no se centra en el juicio de suficiencia, sino en el
alcance de la resefia notarial de los documentos de los que nace
la representacién. Y no constando el principal de Ila
representacion que dice ostentar Don L.S.G., es acertada la
calificacidon negativa de la Sra. Registradora de la Propiedad
n® Dos de D., que fue incluso confirmada en calificacién
sustitutoria por el Sr. Registrador de la Propiedad n®© Uno de la
ciudad de 0. De ahi que no exista la resefia identificativa del
documento auténtico que se le haya aportado al Notario para
acreditar la representacion, que es lo que preceptua el n° 1
del articulo 98. Por todo lo cual el recurso debe ser
desestimado.

Cuarto.- De conformidad con 1o dispuesto en los
articulos 394 y 398 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, son de
imponer las costas de esta alzada a la parte recurrente al
ser preceptivas.

Vistos los preceptos legales citados, sus concordantes y demas
de general y pertinente aplicacion al caso; y en nombre del REY
y por la autoridad conferida por el pueblo espafnol,

FALLAMOS

Desestimar el recurso de apelacion interpuesto por el/la
Procurador/ra Don/fia R.G.-C.G. en representacion de Don/iha
R.P.S. contra 1la sentencia n© 13/16 dictada por el Sr.
Magistrado Juez del Juzgado de Primera Instancia n®© Cinco de la
ciudad de Alicante en fecha 8 de febrero de 2016 y en los autos
de los que dimana el presente rollo, y en su consecuencia
CONFIRMAR COMO CONFIRMAMOS integramente la misma al estar
ajustada a derecho, con imposicion de las costas de esta alzada
a la parte recurrente al ser preceptivas.



Notifiquese esta sentencia conforme a lo establecido en el
articulo 248 n°® 4 de la Ley Organica del Poder Judicial, y articulo
208 n© 4 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, advirtiéndose a las
partes que contra la misma caben los recursos extraordinarios,
que deberan ser interpuestos, en su caso, ante este Tribunal en
el plazo de veinte dias, y para su posterior remision al Tribunal
Supremo.

De conformidad con la Disposicion Adicional Decimoquinta de
la Ley Organica del Poder Judicial, 6/1985, de 1 de julio,
introducida por la Ley Organica 1/2009, de 3 de noviembre,
complementaria de la Ley de reforma de la legislacion procesal
para la implantacion de la nueva Oficina judicial, 1372009, de
3 de noviembre, para interponer los citados recursos deberéa
consignarse en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones de este
Tribunal la cantidad de 50 euros por cada recurso, bajo
apercibimiento de inadmisidén a tramite.

ElIlo sin perjuicio del pago de la tasa judicial por actos
procesales, cuando proceda, de conformidad con la Ley 10/2012,
de 20 de noviembre, por la que se regulan determinadas tasas en
el ambito de la Administracion de Justicia y del Instituto
Nacional de Toxicologia y Ciencias Forenses.

Por otra parte, firme la presente resolucién, conforme a
lo dispuesto en el n® 9 de la misma Disposicion Adicional
Decimoquinta antes citada, al haber sido confirmada Ila
resolucién recurrida, el recurrente perdera el depésito
efectuado para la apelacion, al que se dard el destino
previsto en esta disposicion.

Y en su momento, devuélvanse los autos originales al Juzgado
de su procedencia, de los que se servird acusar recibo,
acompafados del pertinente testimonio de esta resolucidn para
ejecucion y cumplimiento de 1o acordado y resuelto, uniendo otro
testimonio al rollo de apelacién y el original al legajo de
sentencias.

Asi por esta nuestra sentencia definitiva, la pronunciamos,
mandamos y firmamos.

PUBLICACION.- En el mismo dia ha sido leida y publicada
la anterior sentencia por el 1Imo. Sr. Ponente que la
suscribe hallandose la Sala celebrando Audiencia Publica. Doy
fe.



Notifiquese la presente resoluciéon a las partes, haciéndoles
saber que no es firme, y que contra la misma cabe interponer
recurso de casacion en el plazo de VEINTE DIAS (con arreglo a los
arts. 477 y ss. de la L.E.C.) y/0 recurso extraordinario por
infraccion procesal, respecto de aquellas resoluciones que sean
susceptibles de casacion, (con arreglo a los arts. 468 y ss. de
la L.E.C.) ante este Tribunal, en el plazo y forma que los
mismos establecen. Que solo podra presentarse el segundo
recurso, sin formular el de casacion en los supuestos en que
esta sea admisible, debiendo constituirse previamente,
depOsito para recurrir por importe de 50 € por cada uno de
los recursos que se interpongan, que se ingresara en la Cuenta
de Consignaciones de esta Seccion Sexta, abierta en Banesto al
num. 0264, debiendo la parte especificar en el campo concepto del
documento Resguardo de ingreso, que se trata de un «Recurso» asit
como el tipo de este, siendo «06» para casaciéon y «04» para
infraccion procesal, sin cuya acreditacion no sera admitido (L.O.
1/2009, de 3 de noviembre).
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JUZGADO DEPRIMERA INSTANCIAN°4  proc. JUICIO VERBAL (250.2)
Avenida Pedro San Martin S/N

Avenida P N 0000491/2016

Teléfono: 942357024 NIG: 3907542120160005476

Fax.: 942357025 Materia: Obligaciones

Modelo: TX019 Resolucion: Sentencia 000187/2016
Intervencién Interviniente Procurador
Demandante M.L. P. J.M
Demandado I.SM. C.G.M.

SENTENCIA n° 000187/2016

En Santander, a 6 de septiembre del 2016.

El llmo. Sr. D. J.M.G.B., Magistrado Juez de Primera Instancia n°
4 de Santander y su Partido, habiendo visto los presentes autos de
Juicio Verbal 491/16 seguidos ante este Juzgado, entre partes, de
una como demandante D. M.L.P. con procurador Sr. R.C. y letrado
Sr. G.B.C.O. apareciendo como demandado D. I.S.M. con procurador
Sr. G.M. y letrado Sr. G.G., sobre recurso contra la calificacion del

Registrador, vy,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por el Decanato se turné a este Juzgado procedente
de la oficina de reparto demanda de juicio verbal a la que se ha
hecho referencia en la que tras relatar los hechos base de su
demanda y alegar los fundamentos de derecho que estim6 de
aplicacién al caso termind suplicando se dictara sentencia estimatoria
de la demanda y se deje sin efecto la nota de calificacion efectuada
por el Sr. Registrador de la Propiedad de L., D. I.S.M. en fecha 24 de
febrero de 2016, y se acuerde la inscripcion de la escritura con

expresa imposicién de las costas a la parte demandada.



SEGUNDO.- Se procedié a emplazar al demandado. Se resolvié
por el Sr. Letrado de este Juzgado recurso contra el emplazamiento
de la Abogacia del Estado, considerando que no era necesaria su
intervencidn en el procedimiento. Por la parte demandada se
contesté como a su derecho convino sin que se solicitara por ninguna

de las partes la celebracion de vista, por lo que con fecha 14 de Julio

de 2016 se acuerda que queden los autos para sentencia.

TERCERO.- Que en la tramitacion del presente procedimiento se

han observado las prescripciones legales, con excepcion de algun

plazo por el trabajo que pesa sobre estos juzgados.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Se ejercita en esta litis una accion de recurso contra la
decisién del Registrador al amparo de lo dispuesto en el articulo 328 de
la Ley Hipotecaria. Esta norma establece que en aquellos casos en los
que exista una calificacion que no sea considerada por la parte que la
recibe como acorde con la ley se puede impugnar la misma ante la
DGRN o directamente ante el orden jurisdiccional civil. En este caso
se seguiran las normas del procedimiento verbal. Se debe citar a todos
los que el Secretario Judicial considere interesados en el mismo,
para personarse en los autos en plazo de 9 dias.

Pues bien, a efecto de poder resolver el presente procedimiento es
necesario hacer un resumen de las actuaciones mas importantes que se
han realizado en este caso, y remitiéndonos para su mayor detalle a la
demanda y documentacion que se acompafia. Los hechos que tienen
trascendencia en este caso son los siguientes:

A) Con fecha 1 de febrero de 2016 se autorizé por el notario actor

una escritura de préstamo hipotecario, cuya copia se aporta

con la demanda como documento n° 2, en la que se recoge el

préstamo con garantia hipotecaria que se concede por la

entidad K. S.A. alos cényuges D. L.M.R.P.y D2 E.G.G.



La cantidad prestada son 100.000 euros a devolver en 30 afios.

El interés pactado era del 1,5% fijo durante los primeros 12

meses, y posteriormente un interés variable del Euribor mas

ADMINISTRACION

BE JUSTICH 1,65%. El TAE era del 1,99%. En la clausula sexta se pactan

los intereses de demora estableciéndose como tal el del 19%.

B) Presentada dicha escritura ante el Registro de la Propiedad de
L. el Sr. Registrador, con fecha 24 de febrero de 2016 emite la
siguiente calificacion negativa: «al documentarse en el titulo
calificado un préstamo hipotecario al que le resulta aplicable la
normativa de proteccion de consumidores, la clausula de interés
de demora es declarada abusiva por desproporcional al
pactarse un tipo moratorio del 19%, tal y como ha declarado el
Tribunal Supremo en sus sentencias de 22 de abril de 2015 y
23 de diciembre de 2015, de tal forma que la nulidad afectara al
exceso respecto del interés remunerador ya pactado» .

Se acordd por ello la suspensién de la inscripcion.

Segundo.- Nos encontramos en un procedimiento que se ha
introducido por la ley 24/2001 y que trata de establecer un control
jurisdiccional de una actuacion del Registrador de la Propiedad, y que se
ha discutido por una parte de la doctrina que considera que tratdndose de
organos de la Administracién, no tiene mucho sentido que sea la
Jurisdiccion Civil la que tenga que resolver sobre estas impugnaciones.
Pero como la ley establece claramente cual es el orden competente, a
ello nos tenemos que atener. Se trata de un procedimiento que, a fuer de
sencillo, provoca un numero importante de reclamaciones y las
decisiones de los tribunales no resultan, ni mucho menos, univocas.

En primer lugar se debe dejar constancia de que en este caso,
como en otros que se contemplan por nuestro ordenamiento, la funcion
de los Juzgados no es de aplicacion directa del derecho que pudiera
resultar adecuado a las situaciones en conflicto, sino que se trata de

revisar una actuaciéon que ya se ha realizado y comprobar la legalidad



de la misma. Esto se deduce claramente del mencionado articulo 328 LH

gue en su ultimo parrafo reserva a las partes la posibilidad de contender

sobre la eficacia del negocio o del titulo en el procedimiento oportuno, sin

Administracion de

Justicia gue ello paralice la impugnacion de la resolucion del Registrador.

Debemos pues limitarnos a la resolucion de las cuestiones
contenidas en la demanda y a las excepciones alegadas por las partes

demandada en su escrito de contestacion.

Tercero.- La primera cuestibn que se mantiene por la
representacion de la parte demandada se refiere a la falta de
legitimacion del actor. Se dice por ella que la interpretacion de los
articulos 324 y ss. de la Ley Hipotecaria llevarian a considerar que el
Notario no puede impugnar la calificacion negativa que se haya realizado
por el Registrador, a no ser que afecte a un derecho o interés del que
sea titular.

La cuestién de la legitimacién resulta tan compleja que en un curso
que se llevé a cabo por el CGPJ en colaboraciéon con el Decanato de los
Registradores de la Propiedad de Castilla y Leén en el afio 2007, casi la
mitad de las ponencias y las comunicaciones tenian relacién con esta
materia, sin que se llegara a conclusiones claras.

Entendemos que se debe acudir a lo que se establece en la propia
legislacion a la que anteriormente nos hemos referido, y en ella se
recoge en el articulo 328 que «Estan legitimados para la interposicion de
la misma los que lo estuvieren para recurrir ante la Direccion General de
los Registros y del Notariado». Cuando acudimos al articulo 325 se dice
que «Estaran legitimados para interponer este recurso: [...] b) el Notario
autorizante o aquel en cuya sustitucion se autorice el titulo, en todo
caso».

Es cierto que en el articulo 328 se hace referencia a que «Carecen
de legitimacion para recurrir la resolucion de la Direccibn General el
Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia, el
Consejo General del Notariado y los Colegios Notariales. El notario
autorizante del titulo o su sucesor en el protocolo, asi como el registrador
de la propiedad, mercantil y de bienes muebles cuya calificacién negativa

hubiera sido revocada mediante resolucion
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expresa de la Direccién General de los Registros y del Notariado podran
recurrir la resolucion de ésta cuando la misma afecte a un derecho o
interés del que sean titulares».

Entendemos que esta limitacion se refiere solo a la impugnacion de
la resoluciéon que se haya dictado por la Direccion General, de la que
ambos dependen y que solo puede ser impugnada, como en ocasiones
han mantenido los tribunales, cuando los mismos tengan algun tipo de
interés personal en ella, por ejemplo que hayan sido advertidos de que
se les podria imponer una sancion.

Sin embargo cuando se trata de una impugnacion directa ante los
tribunales civiles, el notario estd legitimado ya que la norma antes
referida no se puede interpretar de manera expansiva, pues se vulneraria
el principio pro actione, y asi se ha venido entendiendo por la doctrina,
como la que se recoge en el Libro «La Revision Judicial de la Calificacion

Registral» editado por el CGPJ.

Cuarto.- Entrando en el fondo del asunto nos encontramos con que,
como antes se ha puesto de relieve, el registrador demandado llevo a
cabo una calificacion negativa del titulo presentado al considerar que una
de las clausulas, en la que se recogian los intereses de demora,
resultaba contraria a la legislacion de proteccion de consumidores y por
lo tanto no debia acceder al Registro de la Propiedad.

Como se establece en el articulo 18 de la ley hipotecaria: «Los
Registradores calificaran, bajo su responsabilidad, la legalidad de las
formas extrinsecas de los documentos de toda clase, en cuya virtud se
solicite la inscripcion, asi como la capacidad de los otorgantes y la
validez de los actos dispositivos contenidos en las escrituras publicas,
por lo que resulte de ellas y de los asientos del Registro».

Es evidente que esta facultad de controlar la adecuacion de los
documentos a la legalidad vigente es mas restringida en estos
funcionarios que lo que puede serlo para los jueces, pues la ley parece
gue establece que se debe controlar atendiendo esencialmente a las
formas extrinsecas. Ahora bien este criterio se ha venido extendiendo

por la doctrina de la Direccién General de los Registros y del Notariado,
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de manera que se permite también que se compruebe si las clausulas
que aparecen en estos documentos son O no contrarias a una
jurisprudencia consolidada.

Asi en la resolucion de fecha 9 de marzo de 2016 se recoge lo
siguiente: «Los intereses moratorios. A este respecto debe sefialarse que
la legislacion estatal, tras la Ley 1/2013, regula los intereses moratorias,
en lo que ahora nos interesa, en el parrafo tercero del articulo 114 de la
Ley Hipotecaria (EDL 1946/59) que dispone que los intereses de demora
de préstamos o créditos para la adquisicion de vivienda habitual,
garantizados con hipotecas constituidas sobre la misma vivienda, no
podradn ser superiores a tres veces el interés legal del dinero y sélo
podran devengarse sobre el principal pendiente de pago. Dichos
intereses de demora no podran ser capitalizados en ningun caso, salvo
en el supuesto previsto en el articulo 579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento
Civil (EDL 2000/77463)»; de donde se infiere que la limitacion a los
intereses moratorias sélo opera en los contratos del préstamo o crédito
hipotecarios destinados a la adquisicion de la vivienda habitual del
deudor, en este caso, ontolégicamente persona fisica, y en los que se
hipoteca dicha vivienda habitual, es decir, no son aplicables a préstamos
o créditos hipotecarios con otra finalidad, aunque lo sean con fines de
consumo, el deudor tenga la condicion de consumidor y la finca hipoteca
constituyera su domicilio habitual, y en tales casos el registrador so6lo
podra rechazar su inscripcion si existiere una resolucion judicial firme,
como por ejemplo el 19% de la Sentencia del Tribunal Supremo de 23 de
diciembre de 2015, que ya hubiere declarado la abusividad de una cifra
concreta de intereses moratorias en el ambito de los préstamos
hipotecarios con consumidores».

De manera que en todos aquellos casos en los que se hayan
pronunciado los tribunales sobre unas determinadas clausulas el
registrador podra denegar la inscripcion cuando las mismas se opongan

claramente a las resoluciones dictadas por el Tribunal Supremo.

Quinto.- En el supuesto que nos ocupa la cuestion resulta bastante
clara ya que el Tribunal Supremo se ha pronunciado reiteradamente

respecto de la consideracion de abusivos de los
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intereses de demora cuando estos supongan un desequilibrio notable
entre las partes.

Ciertamente se trataba de un concepto un tanto abstracto hasta el
punto de que dio Jugar a diversas resoluciones judiciales sobre cuando
se deberian considerar abusivos los intereses de demora, tanto en los
préstamos personales como en los hipotecarios. Por ello el Tribunal
Supremo procedié a dictar diversas sentencias en las cuales ha ido
aclarando este extremo, y entre ellas podemos destacar la de 23 de abril
de 2015, 23 de diciembre de 2015 y la mas reciente de 3 de junio de
2016.

Si bien esta dltima no se encontraba dictada en el momento en el
gue se la resolucion desestimatoria del registrador, lo cierto es que la
misma es una condensacion de lo recogido en la sentencias anteriores,
estableciendo con claridad la posicion del mas alto tribunal en materia
ordinaria.

Pues bien en esta sentencia se recoge lo siguiente: «Es cierto que,
de acuerdo con la doctrina contenida en la STJUE de 3 de septiembre de
2015 (asunto C-110/14), para decidir si el contrato esta sujeto a la
normativa de consumidores, lo relevante es el destino de la operacion y
no las condiciones subjetivas del contratante [...] Por otra parte, conforme
a lo previsto en el art. 3.2 de la Directival993/13/CEE, “se considerara
gue una clausula no se ha negociado individualmente cuando haya sido
redactada previamente y el consumidor no haya podido influir sobre su
contenido, en particular en el caso de los contratos de adhesién”. Y
hemos venido entendiendo, en sentencias 241/2013, de 9 de mayo,
222/2015, de 29 abril, y 265/2015, de 22 de abiril, que hay “imposicién” de
una clausula contractual, a efectos de ser considerada como condicion
general de la contratacion, cuando la incorporacion de la clausula al
contrato se ha producido por obra exclusivamente del profesional o
empresario. No es necesario que el otro contratante esté obligado a
oponer resistencia, ni que el consumidor carezca de la posibilidad de
contratar con otros operadores econdémicos que no establezcan esa
clausula. La imposicion supone simplemente que la clausula predispuesta
por una de las partes no ha sido negociada individualmente, como es el

caso en que no consta
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acreditada la negociacion.[...] En la sentencia 265/2015, de 22 de abril,
razonamos por qué la clausula de intereses de demora es susceptible de
control de contenido de abusividad (si, en contra de las exigencias de la
buena fe y en perjuicio del consumidor y usuario, causa un desequilibrio
importante de los derechos y obligaciones de las partes que se deriven
del contrato): “La clausula que establece el interés de demora no define el
objeto principal del contrato ni la adecuacion entre el precio y la
prestacion. Regula un elemento accesorio como es la indemnizacién a
abonar por el prestatario en caso de retraso en el pago de las cuotas (en
el caso enjuiciado, mediante la adicién de diez puntos porcentuales al tipo
de interés remuneratorio) y, como tal, no resulta afectada por la previsién
del art. 4.2 de la Directiva, que solo prevé el control de transparencia
sobre las clausulas que definan el objeto principal del contrato o a la
adecuacién entre precio y retribucion, por una parte, y los servicios o
bienes que hayan de proporcionarse como contrapartida. Es mas, tanto la
Directiva como la Ley, actualmente el Texto Refundido de la Ley General
para la Defensa de los Consumidores y Usuarios (EDL 2007/205571),
prevén expresamente la abusividad de este tipo de clausulas cuando
existe una desproporcion de la indemnizacion por incumplimiento del
consumidor con el quebranto patrimonial efectivamente causado al
profesional o empresario”. [...] Es decir, respecto de los préstamos
hipotecarios debe mantenerse el mismo criterio establecido en la
mencionada sentencia 265/2015, de 22 de abril, para los préstamos
personales, de manera que la nulidad afectara al exceso respecto del
interés remuneratorio pactado” (Sentencias 705/2015, de 23 de
diciembre, y 79/2016, de 18 de febrero). [...] La Sala, a la vista de lo
anteriormente expuesto, considera que “el profesional o empresario no
podia estimar razonablemente que, tratando de manera leal y equitativa
con el consumidor, éste aceptaria en el marco de una negociacion
individual una clausula de interés de demora en un préstamo personal
gue supusiera un incremento considerable del interés remuneratorio.
Ademads, una clausula de interés de demora que supusiera un incremento
excesivo del tipo porcentual respecto del interés remuneratorio no seria

adecuada para garantizar la realizacion de los
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objetivos que las normas que establecen un interés de demora en
distintos campos de la contrataciébn persiguen, e iria mas alla de lo
necesario para alcanzarlos, perjudicando desproporcionadamente al
consumidor, en contra de las exigencias de la buena fe. [...] La adicién de
un recargo superior a esos dos puntos porcentuales supondria un
alejamiento injustificado de la mayoria de los indices o porcentajes de
interés de demora que resultan de la aplicacion de las normas nacionales
a que se ha hecho referencia”’. [...] De este modo, en el presente caso, el
interés de demora pactado del 19% era manifiestamente superior al
interés remuneratorio incrementado en 2 puntos, razén por la cual
debemos considerarlo abusivo y asi debia haber sido apreciado por la
sentencia recurrida».

De todo lo anterior tenemos que considerar por un lado que no tiene
ninguna trascendencia desde el punto de vista de la proteccién a los
consumidores el que el préstamo se hubiera pedido para la adquisicion
de una vivienda que no sea la habitual, pues la proteccién de los
consumidores no se limita a estos supuestos. Las multiples resoluciones
tanto del TJUE como del Tribunal Supremo han puesto de relieve que el
amparo de los consumidores por parte de los tribunales y de las
administraciones alcanza a todos los casos en los cuales existan
contratos entre profesionales o0 empresarios Yy consumidores,
considerando que los primeros tienen una posicion de privilegio que debe
ser compensada con la estricta sujecion a la normativa protectora, y que
ello debe ser comprobado por los que tengan las facultades de hacerlo.

Se ha pretendido también por la parte actora que los prestatarios se
sometieron expresamente a los riesgos del contrato habiendo sido
informados de todas sus particularidades, pero ello no ha quedado
acreditado fehacientemente, sin que sean suficientes las habituales
reservas que constan en los documentos publicos, cuando poco antes se
ha reconocido en el mismo que el documento se redact6 siguiendo una
minuta presentada por la entidad bancaria.

Seria poco creible que los prestatarios aceptaran que un interés
remuneratorio de algo menos del 2% pasara a ser, en caso de demora,

del 19%, sobre todo si hubieran tenido conocimiento de que laley y la
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jurisprudencia de los tribunales no permitiria establecer una diferencia
semejante.

Por otro lado no se ha acreditado que se tratara de un préstamo
especialmente dificil de recuperar, teniendo en cuenta que esta
garantizado por un inmueble cuyo valor supera notablemente el préstamo
concedido.

Por ultimo, y como se puede deducir de lo anteriormente recogido,
el interés de demora que supera en mas de dos puntos el interés
retributivo o remuneratorio se estima por los tribunales como abusivo.
Esta abusividad puede ser declarada una vez se ha presentado algun
tipo de impugnacion contra dicho acuerdo, en via judicial pero también se
puede proceder por el Registrador a impedir su acceso al registro cuando
resulta tan notoria la jurisprudencia que pretende proteger a los
consumidores.

Por todo ello no cabe la menor duda de que se debe desestimar la

demanda interpuesta por la parte actora.

Sexto.- Las costas, al haberse producido la desestimacion de la
demanda se deben imponer a la parte actora en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 394.1 de la LEC.

Asi, en ejercicio de la potestad jurisdiccional que me confiere la

Constituciéon Espafiola, y en nombre de Su Majestad El Rey,

EALLO

Desestimando totalmente la demanda interpuesta por el procurador
Sr. R. en representacion de D. M.L.P. contra D. I.S.M., absuelvo al
demandado de las pretensiones contra él dirigidas por los motivos
contenidos en los anteriores fundamentos.

Se imponen al actor las costas ocasionadas al demandado.

Contra esta resolucion cabe recurso de apelacion que se interpone

ante este tribunal en plazo de VEINTE DIAS contados desde

10
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la notificacion, conforme a lo que se dispone en el articulo 458 y ss. de
la Ley de Enjuiciamiento Civil. En la interposicion del recurso se debera
exponer las alegaciones en que base la impugnacién ademas de citar la
resolucion apelada y los pronunciamientos que impugna.

De conformidad con lo establecido en la disposicion adicional
decimoquinta de la LOPJ, en la redaccion que le ha dado la Ley
Organica 1/2009 de 3 de noviembre, (BOE 266 de 4 de noviembre de
2009), para interponer recurso contra esta resolucion debera constituirse
deposito por la cuantia de 50 euros en la cuenta de depdsitos y
consignaciones de este juzgado, lo que debera acreditarse.

No se admitira a tramite ninglin recurso cuyo deposito no esté

constituido.

Asi por esta mi sentencia Jo pronuncio mando y firmo.

PUBLICACION.- De conformidad con lo que se dispone en el
articulo 212 de la LEC, firmada la sentencia por el juez que la dicto, se
acuerda por el Sr. Secretario su notificacion a las partes del
procedimiento y el archivo de la misma en la oficina judicial, dejando

testimonio en el procedimiento, de lo que yo el Secretario doy fe.

11
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(Actos legislativos)

REGLAMENTOS

REGLAMENTO (UE) 2016/1191 DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO
de 6 de julio de 2016

por el que se facilita la libre circulacién de los ciudadanos simplificando los requisitos de
presentacién de determinados documentos pidblicos en la Unién Europea y por el que se modifica
el Reglamento (UE) n.c 1024/2012

EL PARLAMENTO EUROPEO Y EL CONSEJO DE LA UNION EUROPEA,

Visto el Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea, y en particular su articulo 21, apartado 2,
Vista la propuesta de la Comisién Europea,

Previa transmisién del proyecto de acto legislativo a los Parlamentos nacionales,

Visto el dictamen del Comité Econémico y Social Europeo (1),

De conformidad con el procedimiento legislativo ordinario (%),

Considerando lo siguiente:

(1)  La Unién ha establecido el objetivo de mantener y desarrollar un espacio de libertad, seguridad y justicia, sin
fronteras interiores, en el que esté garantizada la libre circulacién de personas. Para garantizar la libre circulacion
de documentos publicos dentro de la Unidn y facilitar asi la libre circulacién de los ciudadanos de la Unidn, la
Unién debe adoptar medidas concretas para simplificar los requisitos administrativos existentes para la
presentacion en un Estado miembro de determinados documentos publicos expedidos por las autoridades de otro
Estado miembro.

(2)  Todos los Estados miembros son partes contratantes del Convenio de La Haya de 5 de octubre de 1961 por el
que se suprime la exigencia de legalizacién para los documentos publicos extranjeros (en lo sucesivo, «Convenio
sobre la Apostilla»), que introdujo un sistema para simplificar la circulaciéon de documentos ptiblicos expedidos
por otros Estados contratantes de dicho Convenio.

(3)  De acuerdo con el principio de confianza mutua, y con objeto de facilitar la libre circulacién de personas dentro
de la Unidn, el presente Reglamento debe establecer un sistema de mayor simplificacion de los trdmites adminis-
trativos para la circulacién de determinados documentos publicos y de sus copias certificadas cuando dichos
documentos publicos y sus copias certificadas los expida la autoridad de un Estado miembro para su
presentacion en otro Estado miembro.

(4)  El sistema que establece el presente Reglamento debe entenderse sin perjuicio de que las personas puedan seguir
acogiéndose, si asi lo desean, a otros sistemas por los que se exima de legalizacién o trdmite similar a los
documentos publicos y que se apliquen entre los Estados miembros. En particular, el presente Reglamento ha de
considerarse un instrumento independiente y auténomo respecto del Convenio sobre la Apostilla.

() DOC327de12.11.2013,p. 52.
(}) Posicién del Parlamento Europeo de 4 de febrero de 2014 (no publicada atn en el Diario Oficial) y posicién del Consejo en primera
lectura de 10 de marzo de 2016 (no publicada atin en el Diario Oficial). Posicién del Parlamento Europeo de 10 de mayo de 2016.
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(10)

(11)

Debe salvaguardarse la coexistencia entre el sistema establecido en el presente Reglamento y otros sistemas
aplicables entre los Estados miembros. En lo que atafie al Convenio sobre la Apostilla, aunque las autoridades de
los Estados miembros no han de poder exigir una apostilla cuando una persona les presente un documento
publico al que se aplique el presente Reglamento y que haya sido expedido en otro Estado miembro, el presente
Reglamento no debe impedir que los Estados miembros expidan una apostilla cuando una persona decida
solicitarla. Asimismo, el presente Reglamento no ha de ser dbice para que una persona siga usando en un Estado
miembro una apostilla expedida en otro. En consecuencia, el Convenio sobre la Apostilla podria seguir
utilizdndose, a instancia de una persona interesada, en la relacién entre Estados miembros. Cuando una persona
solicite una apostilla en un documento publico al que se aplique el presente Reglamento, las autoridades
nacionales expedidoras deben emplear los medios adecuados para informar a esa persona de que, con arreglo al
sistema establecido en el presente Reglamento, ya no es necesaria una apostilla si dicha persona pretende
presentar el documento en otro Estado miembro. En todo caso, los Estados miembros deben facilitar esa
informacién a través de cualquier medio adecuado.

El presente Reglamento debe aplicarse a los documentos publicos expedidos por las autoridades de un Estado
miembro de conformidad con su Derecho nacional y cuyo principal objetivo sea establecer uno de los siguientes
hechos: el nacimiento, que una persona esta viva, la defuncion, el nombre, el matrimonio (incluidos la capacidad
para contraer matrimonio y el estado civil), el divorcio, la separacién judicial o la anulacién del matrimonio, la
unién de hecho registrada (incluidas la capacidad para inscribirse como miembro de una unién de hecho y la
condiciéon de miembro de una unién de hecho registrada), la cancelacion del registro de una unién de hecho, la
separacion judicial o la anulacién de una unién de hecho registrada, la filiacion, la adopcién, el domicilio o la
residencia, o la nacionalidad. El presente Reglamento debe aplicarse también a los documentos publicos
expedidos a una persona por el Estado miembro del que esa persona tenga la nacionalidad para certificar que
dicha persona no tiene antecedentes penales. Ademds, el presente Reglamento debe aplicarse a los documentos
publicos cuya presentacién pueda exigirse a los ciudadanos de la Unién que residen en un Estado miembro del
que no tienen la nacionalidad cuando, de conformidad con la correspondiente legislacion de la Unidn, deseen
ejercer su derecho de sufragio activo y pasivo en las elecciones al Parlamento Europeo o en las elecciones
municipales del Estado miembro en el que residan.

El presente Reglamento no debe obligar a los Estados miembros a expedir documentos publicos que no existan
en virtud de su Derecho nacional.

El presente Reglamento debe aplicarse también a las copias certificadas de documentos publicos realizadas por
una autoridad competente del Estado miembro en el que se haya expedido el documento publico original. No
obstante, no debe aplicarse a las copias de copias certificadas.

El presente Reglamento debe aplicarse también a las versiones electrénicas de los documentos ptiblicos y a los
impresos estandar multilingiies que sean aptos para el intercambio electrénico. No obstante, cada Estado
miembro debe decidir, de conformidad con su Derecho nacional, si pueden presentarse documentos publicos e
impresos estindar multilingties en formato electrénico y en qué condiciones.

El presente Reglamento no debe aplicarse a los pasaportes ni a los documentos de identidad expedidos en un
Estado miembro, dado que esos documentos no estdn sujetos a legalizacién o trdmite similar cuando se presentan
en otro Estado miembro.

El presente Reglamento, y en particular el mecanismo de cooperacién administrativa que establece, no debe
aplicarse a los documentos relativos al estado civil expedidos sobre la base de los Convenios pertinentes de la
Comision Internacional del Estado Civil (en lo sucesivo, «CIEC»).

Los documentos ptiblicos sobre un cambio de nombre también deben considerarse documentos publicos cuya
finalidad principal es establecer el nombre de una persona.

El concepto de «estado civil» debe interpretarse como la condicién de una persona de estar casada, separada o no
casada, incluidas la de estar soltera, divorciada o viuda.

El concepto de «filiacion» debe interpretarse en el sentido de la relacion juridica entre un hijo y sus padres.

A los efectos del presente Reglamento, los conceptos de «domicilio», «residencia» y «nacionalidad» deben
interpretarse de conformidad con el Derecho nacional.
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(16) El concepto de «certificado de antecedentes penales» debe interpretarse en el sentido de que se refiere al registro
o registros nacionales en los que se inscriben las condenas conforme al Derecho nacional. «Condena» debe
interpretarse en el sentido de que se refiere a toda resolucién definitiva de un 6rgano jurisdiccional penal dictada
contra una persona fisica por una infraccion penal, en la medida en que tales resoluciones se inscriban en el
registro de antecedentes penales del Estado miembro de condena.

(17)  La simplificacion de los requisitos para la presentacion en un Estado miembro de documentos publicos expedidos
en otro Estado miembro debe aportar beneficios tangibles a los ciudadanos de la Uni6n. Debido a su diferente
naturaleza juridica, los documentos expedidos por particulares deben quedar fuera del 4mbito de aplicacién del
presente Reglamento. Los documentos publicos expedidos por autoridades de paises terceros deben asimismo
quedar fuera del dmbito de aplicacién del presente Reglamento, incluso cuando las autoridades de un Estado
miembro ya los hayan aceptado como auténticos. La exclusién de los documentos publicos expedidos por las
autoridades de paises terceros debe extenderse a las copias certificadas hechas por las autoridades de un Estado
miembro de documentos publicos expedidos por las autoridades de un palis tercero.

(18)  El objetivo del presente Reglamento no es modificar el Derecho material de los Estados miembros en materia de
nacimiento, el hecho de que una persona estd viva, defuncién, nombre, matrimonio (incluidos la capacidad para
contraer matrimonio y el estado civil), divorcio, separacién judicial o anulacién del matrimonio, unién de hecho
registrada (incluidas la capacidad para inscribirse como miembro de una unién de hecho y la condicién de
miembro de una unién de hecho registrada), cancelacién del registro de una unién de hecho, separacién judicial
o anulacién de una unién de hecho registrada, filiacién, adopcion, domicilio o residencia, nacionalidad, ausencia
de antecedentes penales, o relativo a documentos publicos cuya presentacién pueda exigir un Estado miembro
a un candidato a las elecciones al Parlamento Europeo o a elecciones municipales o a un votante que participe en
dichas elecciones que sea nacional de dicho Estado miembro. Asimismo, el presente Reglamento no debe afectar
al reconocimiento en un Estado miembro de los efectos juridicos relacionados con el contenido de un documento
publico expedido en otro Estado miembro.

(19) A fin de fomentar la libre circulacién de los ciudadanos de la Unién, los documentos publicos a los que se aplica
el presente Reglamento y sus copias certificadas deben quedar exentos de toda forma de legalizacion y tramite
similar.

(20)  Para facilitar ain mds la circulacién de documentos publicos entre Estados miembros, es preciso simplificar
también otros tramites, a saber, el requisito de presentar en cada instancia copias certificadas y traducciones de
documentos publicos.

(21)  Con el objeto de superar las barreras lingiiisticas, facilitando asi atin mds la circulacién de documentos publicos
entre los Estados miembros, deben crearse impresos estindar multilingiies en cada una de las lenguas oficiales de
las instituciones de la Unién para los documentos ptiblicos relativos al nacimiento, al hecho de que una persona
estd viva, a la defuncién, al matrimonio (incluidos la capacidad para contraer matrimonio y el estado civil), a la
unién de hecho registrada (incluidas la capacidad para inscribirse como miembro de una unién de hecho y la
condicién de miembro de una unién de hecho registrada), al domicilio o la residencia, y a la ausencia de
antecedentes penales.

(22) La dUnica finalidad de los impresos estindar multilingiies ha de ser facilitar la traduccion de los documentos
publicos a los que se adjuntan. Por consiguiente, dichos impresos no deben circular como documentos
auténomos entre los Estados miembros. No deben tener la misma finalidad ni perseguir los mismos objetivos que
los extractos o copias literales de actas del registro civil, los extractos plurilingiies de actas del registro civil, los
extractos plurilingiies y codificados de actas del registro civil o las certificaciones plurilingiies y codificadas de
actas del registro civil establecidos por el Convenio n.° 2 de la CIEC sobre expedicion gratuita y exencién de
legalizacion de copias de certificados de estado civil, el Convenio n.° 16 de la CIEC sobre expedicién de certifica-
ciones plurilingiies de las actas del Registro Civil y el Convenio n.° 34 de la CIEC sobre expedicién de extractos y
certificaciones plurilingiies y codificados de actas de estado civil.

(23) Los impresos estandar multilingiies establecidos en el presente Reglamento deben reflejar el contenido de los
documentos publicos a los que se adjuntan y eliminar, en la medida de lo posible, la necesidad de traducir esos
documentos piiblicos. No obstante, en el caso de una serie de documentos ptiblicos cuyo contenido podria no
reflejarse adecuadamente en un impreso estdndar multilingiie, como determinadas categorias de resoluciones
judiciales, es razonable que no pueda lograrse el objetivo de eliminar la necesidad de traduccién. Los Estados
miembros deben comunicar a la Comisién los documentos piablicos a los que pueden adjuntarse impresos
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estdndar multilingiies como ayuda adecuada a la traduccién. Los Estados miembros deben procurar adjuntar un
impreso estandar multilingiie al mayor nimero posible de documentos piblicos que entran en el dmbito de
aplicacion del presente Reglamento.

(24) A la persona que presente un documento ptiblico acompafiado de un impreso estindar multilingiie no se le debe
exigir que presente una traduccién de dicho documento publico. No obstante, la autoridad a la que se presente el
documento publico debe en definitiva decidir si la informacién incluida en el impreso estindar multilingiie es
suficiente para tramitar dicho documento publico.

(25) La autoridad a la que se presente un documento publico podréd excepcionalmente exigir, en caso necesario, con el
fin de tramitar dicho documento publico, que la persona que presente ese documento acompaiiado de un
impreso estandar multilingiie aporte también una traduccion o transliteracion del contenido de ese impreso en la
lengua oficial de su Estado miembro o, si dicho Estado miembro tiene varias lenguas oficiales, en la lengua oficial
o una de la lenguas oficiales del lugar en el que se presente el documento publico que también sea una de las
lenguas oficiales de las instituciones de la Unidn.

(26) Los impresos estandar multilingties deben facilitarse a las personas que los soliciten y que tengan derecho
a obtener los documentos publicos a los que los impresos estindar multilingiies hayan de adjuntarse. Los
impresos estindar multilingiies no deben surtir efectos juridicos por lo que respecta al reconocimiento de su
contenido en los Estados miembros donde se presenten.

(27) Al preparar un impreso estdindar multilinglie que vaya a adjuntarse a un determinado documento publico, la
autoridad que expida ese impreso debe poder elegir a partir del modelo de impreso estindar multilingiie
tnicamente las rdbricas especificas por pais que sean pertinentes para el documento publico correspondiente,
con el fin de garantizar que el impreso estindar multilingiie contenga tinicamente la informacién incluida en el
documento publico al que se adjunte.

(28) Debe ser posible integrar la versién electrénica de un impreso estdndar multilingiie del Portal Europeo de e-
Justicia en un sitio diferente, accesible a escala nacional, y expedirlo desde ese otro sitio.

(29) Los Estados miembros deben tener la posibilidad de crear versiones electrénicas de los impresos estindar
multilingiies empleando una tecnologfa distinta de la utilizada por el Portal Europeo de e-Justicia, siempre que los
impresos estdndar multilingiies que expidan utilizando esa otra tecnologia contengan la informacion que exige el
presente Reglamento.

(30)  Deben establecerse las salvaguardias apropiadas para la prevencién del fraude en materia de documentos publicos
y sus copias certificadas, y de la falsificacion de dichos documentos y copias, que circulen entre los Estados
miembros.

(31) Para permitir un intercambio de informacién transfronterizo rdpido y seguro, y facilitar la asistencia mutua, el
presente Reglamento debe establecer un mecanismo eficaz de cooperacién administrativa entre las autoridades
designadas por los Estados miembros. El uso de ese mecanismo de cooperacién administrativa debe reforzar la
confianza mutua entre los Estados miembros dentro del mercado interior y basarse en el Sistema de Informacién
del Mercado Interior (en lo sucesivo, «IMI») establecido por el Reglamento (UE) n.c 1024/2012 del Parlamento
Europeo y del Consejo (}).

(32)  Procede por lo tanto modificar el Reglamento (UE) n.c 1024/2012 a fin de afiadir determinadas disposiciones del
presente Reglamento a la lista de disposiciones relativas a la cooperacién administrativa en los actos de la Unién
que se aplican mediante el IMI, que figuran en el anexo del Reglamento (UE) n.° 1024/2012.

(33) Con el fin de garantizar un elevado nivel de seguridad y proteccién de los datos en el contexto de la aplicaciéon
del presente Reglamento y para prevenir el fraude, la Comisién debe velar por que el IMI garantice la seguridad

(") Reglamento (UE) n.° 1024/2012 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de 2012, relativo a la cooperaciéon adminis-
trativa a través del Sistema de Informacién del Mercado Interior y por el que se deroga la Decisién 2008/49/CE de la Comisién
(Reglamento IMI») (DO L 316 de 14.11.2012, p. 1).
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de los documentos publicos y proporcione un medio seguro de transmisién electrénica de esos documentos. La
Comision debe proporcionar en el IMI una herramienta que certifique la informacion intercambiada a través del
sistema cuando se exporte fuera de este. Ademds, las autoridades de los Estados miembros que intercambien
informacién relativa a documentos ptiblicos deben adoptar las medidas necesarias para garantizar, en
consonancia con el Reglamento (UE) n. 1024/2012, que los documentos publicos y los datos personales
intercambiados a través del IMI se recojan, traten y utilicen para fines acordes con aquellos para los que se
comunicaron inicialmente. El Reglamento (UE) n.° 1024/2012 establece las disposiciones necesarias para
garantizar la proteccion de los datos de cardcter personal, asi como un elevado nivel de seguridad y confiden-
cialidad del intercambio de informacién en el IMI, y define las responsabilidades de la Comisién a este respecto.
El Reglamento (UE) n.c 1024/2012 también estipula que los agentes del IMI intercambiardn y tratardn los datos
de cardcter personal Gnicamente a los efectos definidos en los actos de la Unién en los que se base el intercambio
y de acuerdo con el fin para el que se comunicaron inicialmente.

(34) La Directiva 95/46/CE del Parlamento Europeo y del Consejo (‘) va a regular el tratamiento de datos personales
que efectiien los Estados miembros en relacién con la aplicacion del presente Reglamento y bajo la supervision de
las autoridades publicas independientes designadas por los Estados miembros. Las autoridades de los Estados
miembros se atendrdn, para cualquier intercambio o transmisién de informacién y documentos, a lo dispuesto en
la Directiva 95/46/CE. Ademds, tales intercambio y transmisién deben perseguir el objetivo especifico de la
verificacion por dichas autoridades de la autenticidad de los documentos publicos mediante el IMI y esa
verificacién debe tnicamente efectuarse dentro de los respectivos dmbitos de competencias de las citadas
autoridades. Ello no debe impedir que los Estados miembros apliquen sus disposiciones legales, reglamentarias y
administrativas relativas al acceso del ptiblico a los documentos oficiales.

(35) Las autoridades de los Estados miembros deben prestarse asistencia mutua con el fin de facilitar la aplicacién del
presente Reglamento, en particular en lo que atafie a la aplicacién del mecanismo de cooperacion administrativa
entre las autoridades designadas por los Estados miembros, cuando las autoridades de un Estado miembro en el
que se presente un documento ptiblico o su copia certificada alberguen dudas razonables sobre la autenticidad
del documento piiblico o de su copia certificada.

(36) Cuando las autoridades de un Estado miembro en el que se presente un documento piiblico o su copia certificada
alberguen dudas razonables sobre la autenticidad de dichos documentos, deben tener la posibilidad de comprobar
los modelos de documentos disponibles en el repositorio del IMI y, si persiste la duda, presentar una solicitud de
informacién a través del IMI a las autoridades competentes del Estado miembro en el que se hayan expedido esos
documentos, bien enviando la solicitud directamente a la autoridad que expidié el documento publico o realizé la
copia certificada, bien poniéndose en contacto con la autoridad central de ese Estado miembro. Las autoridades
asi requeridas deben dar respuesta a esas solicitudes a la mayor brevedad y, en todo caso, en un plazo no
superior a cinco dias hébiles, o diez dias hdbiles cuando la solicitud se tramite por conducto de una autoridad
central. El plazo de diez dias hdbiles puede, en particular, amparar situaciones en las que las autoridades
requeridas atn no estén registradas en el IMIL En el caso de que no puedan respetarse esos plazos, la autoridad
requerida y la autoridad solicitante deben acordar una prérroga del plazo.

(37) A efectos del computo de los plazos sefialados en el presente Reglamento, debe aplicarse lo dispuesto en el
Reglamento (CEE, Euratom) n.c 1182/71 del Consejo ().

(38) En circunstancias excepcionales, puede darse el caso de que a las autoridades de los Estados miembros no les
resulte posible verificar la autenticidad de un documento publico. Ello tinicamente deberfa ocurrir cuando, por
circunstancias como la destruccion fisica o la pérdida de copias de documentos nacionales debido, por ejemplo,
a la destruccién de los archivos de un determinado registro civil u érgano jurisdiccional, o a la inexistencia de un
registro, esa verificacién no sea posible. Por consiguiente, el IMI debe tener una opcién de respuesta que refleje
esa posibilidad.

(39) Si la respuesta de la autoridad requerida no confirma la autenticidad del documento piiblico o de su copia
certificada, o si no se recibe respuesta alguna de dicha autoridad, la autoridad solicitante no debe verse obligada
a tramitar ese documento publico o copia certificada. Ademds, en tales casos, la autoridad solicitante o la persona
que haya presentado el documento publico o su copia certificada deben poder utilizar cualquier medio disponible

() Directiva 95/46/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 24 de octubre de 1995, relativa a la proteccién de las personas fisicas en lo
que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (DO L 281 de 23.11.1995, p. 31).

(%) Reglamento (CEE, Euratom) n.c 1182/71 del Consejo, de 3 de junio de 1971, por el que se determinan las normas aplicables a los plazos,
fechas y términos (DO L 124 de 8.6.1971, p. 1).
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para verificar o demostrar la autenticidad del documento pdblico o de su copia certificada. Con el fin de
garantizar la eficacia del presente Reglamento, las situaciones en que no se reciba respuesta a través del IMI deben
ser excepcionales.

(40)  En caso necesario, el coordinador del IMI o las autoridades centrales pertinentes pueden ayudar a encontrar una
solucién a las dificultades que pueden presentarse a las autoridades de dichos Estados miembros al utilizar el IM,
también en los casos en que no se reciba respuesta a una solicitud de informacién o no sea posible acordar una
prorroga del plazo para responder.

(41) Las autoridades de los Estados miembros deben poder utilizar las funciones disponibles del IMI, incluido el
sistema multilingiie de comunicaciones, y el uso de preguntas y respuestas estindar pretraducidas, asi como un
repositorio de modelos de documentos publicos utilizados en el mercado interior.

(42) Las autoridades centrales de los Estados miembros deben ofrecer asistencia en relacién con las solicitudes de
informaci6n y, en particular, deben transmitir y recibir esas solicitudes, y, cuando sea necesario, responder a estas
y facilitar la informacion necesaria al respecto, especialmente en situaciones en las que ni la autoridad solicitante
ni la requerida estén registradas en el IML

(43) A los efectos del presente Reglamento, las autoridades centrales de los Estados miembros deben comunicarse
entre si y ejercer sus funciones utilizando el IMIL. Las comunicaciones entre autoridades del mismo Estado
miembro deben tener lugar con arreglo a los procedimientos nacionales.

(44)  Es preciso clarificar la relacién entre el presente Reglamento y el Derecho de la Unidn vigente. Desde ese punto
de vista, el presente Reglamento debe entenderse sin perjuicio de la aplicacién del Derecho de la Unién que
contenga disposiciones en materia de legalizacién o trdmite similar, u otros trdmites, como el Reglamento (CE)
n.c 2201/2003 del Consejo (!). El presente Reglamento también debe entenderse sin perjuicio de la aplicacion del
Derecho de la Unién sobre firmas electrénicas e identificacion electronica. Si lo dispuesto en el presente
Reglamento entra en conflicto con una disposicién de otro acto de la Unién que regule aspectos especificos de la
simplificacion de los requisitos de presentacién de documentos publicos simplificindolos adn mds, como la
Directiva 2005/36/CE del Parlamento Europeo y del Consejo (¥, la Directiva 2006/123/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo (°) y el Reglamento (CE) n.o 987/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo (%), debe
prevalecer lo dispuesto en el acto de la Unién que dispone una mayor simplificacion.

(45) Del mismo modo, el presente Reglamento debe entenderse sin perjuicio del uso de otros sistemas de cooperacion
administrativa establecidos por el Derecho de la Unién que contemplen el intercambio de informacién entre
Estados miembros en dmbitos especificos, como la Directiva 93/109/CE del Consejo () o el Reglamento (CE)
n.° 987/2009. El presente Reglamento debe aplicarse en sinergia con esos sistemas especificos.

(46) En aras de la coherencia con sus objetivos generales, el presente Reglamento debe, entre dos o mds Estados
miembros, en lo que respecta a las cuestiones a las que se aplica y en la medida en que este lo disponga, primar
sobre acuerdos o disposiciones bilaterales o multilaterales en los que participen los Estados miembros y que se
refieran a cuestiones en él contempladas.

(47)  Asimismo, los Estados miembros deben poder mantener o adoptar disposiciones entre dos o mds de ellos en
cuestiones que no entren dentro del dmbito de aplicacion del presente Reglamento, como el valor probatorio de

(") Reglamento (CE) n.° 2201/2003 del Consejo, de 27 de noviembre de 2003, relativo a la competencia, el reconocimiento y la ejecucion de
resoluciones judiciales en materia matrimonial y de responsabilidad parental, por el que se deroga el Reglamento (CE) n.c 1347/2000
(DOL 338de 23.12.2003, p. 1).

() Directiva 2005/36/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 7 de septiembre de 2005, relativa al reconocimiento de cualificaciones
profesionales (DO L 255 de 30.9.2005, p. 22).

(*) Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006, relativa a los servicios en el mercado interior
(DOL376de27.12.2006, p. 36).

(*) Reglamento (CE) n.> 987/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de septiembre de 2009, por el que se adoptan las normas de
aplicacion del Reglamento (CE) n.> 883/2004, sobre la coordinacién de los sistemas de seguridad social (DO L 284 de 30.10.2009, p. 1).

() Directiva 93/109/CE del Consejo, de 6 de diciembre de 1993, por la que se fijan las modalidades de ejercicio del derecho de sufragio
activo y pasivo en las elecciones municipales por parte de los ciudadanos de la Unidn residentes en un Estado miembro del que no sean
nacionales (DO L 329 de 30.12.1993, p. 34).
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los documentos ptiblicos, los impresos estdndar multilingiies con valor juridico, la exencién de legalizacién de
tales impresos o la exencién de legalizacién de los documentos publicos en dmbitos distintos de los regulados
por el presente Reglamento. Los Estados miembros también deben poder mantener o adoptar disposiciones
destinadas a simplificar atin mds la circulacién entre Estados miembros de los documentos ptblicos a los que se
aplica el presente Reglamento.

(48)  Los documentos publicos expedidos por las autoridades de paises terceros no entran en el dmbito de aplicacién
del presente Reglamento. Asimismo, los acuerdos y disposiciones en materia de legalizacién o trdmite similar
respecto de los documentos publicos sobre cuestiones contempladas en el presente Reglamento expedidos por las
autoridades de Estados miembros o de paises terceros que vayan a utilizarse en las relaciones entre los Estados
miembros y los paises terceros de que se trate no pueden afectar a la aplicacion del presente Reglamento. Por
consiguiente, el presente Reglamento no debe impedir que los Estados miembros celebren acuerdos interna-
cionales bilaterales o multilaterales con paises terceros en materia de legalizacién o tramite similar respecto de los
documentos publicos sobre cuestiones contempladas en el presente Reglamento expedidos por las autoridades de
Estados miembros o de paises terceros que vayan a utilizarse en las relaciones entre los Estados miembros y los
paises terceros de que se trate. Tampoco debe impedir que los Estados miembros, en la medida en que uno
o varios de ellos participen o puedan decidir participar en tales acuerdos y disposiciones, decidan sobre la
aceptacion de la adhesién de nuevas partes contratantes, en particular por lo que se refiere a la facultad de
formular y notificar objeciones a las nuevas adhesiones como se contempla en el articulo 12, parrafo segundo,
del Convenio sobre la Apostilla, ni que apliquen o modifiquen el Convenio Europeo de 1968, relativo a la
supresion de la legalizacion de documentos extendidos por los agentes diplomdticos y consulares o decidan sobre
las adhesiones de nuevas partes contratantes a este.

(49) Dado que los impresos estdindar multilingiies contemplados en el presente Reglamento no tienen valor juridico y
no se solapan con los impresos estdndar plurilingiies previstos en los Convenios niimeros 16, 33 y 34 de
la CIEC, ni con los certificados de vida previstos en el Convenio nimero 27 de la CIEC, el presente Reglamento
no debe afectar a la aplicacion de dichos convenios entre los Estados miembros ni entre un Estado miembro y un
pais tercero.

(50) Debe crearse un comité ad hoc, formado por representantes de la Comision y de los Estados miembros y
presidido por un representante de la Comision, con el fin de tomar cuantas medidas sean necesarias para facilitar
la aplicacion del presente Reglamento, en particular mediante el intercambio de las mejores précticas en materia
de aplicacion del Reglamento entre Estados miembros, prevencion del fraude en materia de documentos publicos,
copias certificadas y traducciones juradas de estos, de uso de versiones electrénicas de los documentos publicos,
de uso de impresos estindar multilingiies, y de documentos falsificados que se hayan detectado.

(51)  Para facilitar la aplicacién del presente Reglamento, los Estados miembros, a los efectos de poner la informacién
a disposicién del puablico a través de cualquier medio adecuado, y en particular del Portal Europeo de e-Justicia,
deben proporcionar a la Comision, a través del IMI, los datos de contacto de sus autoridades centrales, los
modelos de los documentos publicos utilizados con mayor frecuencia en virtud de su Derecho nacional o, de no
existir modelo para un determinado documento, informacién sobre las caracteristicas especificas de dicho
documento.

(52) Los Estados miembros también deben comunicar a través del IMI versiones anonimizadas de documentos
falsificados que se hayan detectado y que podrian constituir ejemplos dtiles y tipicos para la deteccion de posibles
falsificaciones. La comunicaciéon de esos documentos falsificados debe limitarse a aquellos cuya revelacion se
permita en virtud del Derecho nacional y entenderse sin perjuicio de la normativa de los Estados miembros sobre
revelacion de pruebas obtenidas durante procesos penales. La informacién que comuniquen los Estados
miembros en relacién con documentos falsificados no debe hacerse publica.

(53) Para facilitar la aplicacién del presente Reglamento, los Estados miembros, a los efectos de poner la informacién
a disposicion del putblico a través del Portal Europeo de e-Justicia, deben comunicar a la Comisién la lengua
o lenguas que pueden aceptar para la presentacién de documentos puiblicos expedidos por las autoridades de otro
Estado miembro; una lista indicativa de los documentos publicos que entran dentro del dmbito de aplicacién del
presente Reglamento; la lista de los documentos ptblicos a los que pueden adjuntarse impresos estdndar
multilingiies como ayuda adecuada a la traduccion; las listas de las personas habilitadas, de conformidad con el
Derecho nacional, para realizar traducciones juradas, en caso de que dichas listas existan; una lista indicativa de
los tipos de autoridades facultadas, en virtud del Derecho nacional, para realizar copias certificadas; informacion
relativa a los medios que permiten la identificacion de las traducciones juradas y las copias certificadas; y la
informaci6n sobre las caracteristicas especificas de las copias certificadas.
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(54) La informacién relativa a los modelos de los documentos publicos utilizados con mayor frecuencia o a las
caracteristicas especificas de tales documentos o de sus copias certificadas tinicamente debe ponerse a disposicién
del publico en la medida en que dicha informacién ya sea accesible al pablico en virtud del Derecho del Estado
miembro cuyas autoridades hayan expedido el documento publico o realizado la copia certificada. A tal fin, los
Estados miembros deben comunicar a la Comisién qué documentos se encuentran a disposicién del ptblico en
virtud de su Derecho nacional. No obstante, a los efectos del presente Reglamento, la informacién sobre las
caracteristicas especificas de los documentos ptiblicos o de las copias certificadas de estos que los Estados
miembros han de comunicar a la Comisién no debe incluir informacién sobre las caracteristicas especificas de
seguridad que no esté a disposiciéon del publico en virtud del Derecho del Estado miembro cuyas autoridades
hayan expedido el documento publico o realizado la copia certificada.

(55) La comunicacién por un Estado miembro a la Comisién de una lengua o lenguas distintas de las propias que
puede aceptar para la presentaciéon de documentos publicos expedidos por las autoridades de otro Estado
miembro debe entenderse sin perjuicio de la posibilidad de que sus autoridades acepten, de conformidad con el
Derecho nacional o cuando asi lo permita el Estado miembro de que se trate, cualesquiera lenguas adicionales
cuando se les presente un documento piiblico expedido por las autoridades de otro Estado miembro.

(56) El presente Reglamento respeta los derechos fundamentales y observa los principios reconocidos en la Carta de
los Derechos Fundamentales de la Unién Europea, en particular, el derecho al respeto de la vida privada y
familiar, el derecho a la proteccion de datos de caracter personal, el derecho a contraer matrimonio y el derecho
a fundar una familia, y la libertad de circulaciéon y de residencia. El presente Reglamento debe aplicarse de
conformidad con dichos derechos y principios.

(57) Dado que los objetivos del presente Reglamento, a saber, la promocién de la libre circulacién de los ciudadanos
de la Unién al facilitar la libre circulacién de determinados documentos puiblicos dentro de la Uni6n, no pueden
ser alcanzados de manera suficiente por los Estados miembros, sino que, debido a sus dimensiones y efectos,
pueden lograrse mejor a escala de la Unidn, esta puede adoptar medidas, de acuerdo con el principio de subsidia-
riedad establecido en el articulo 5 del Tratado de la Unién Europea. De conformidad con el principio de propor-
cionalidad establecido en el mismo articulo, el presente Reglamento no excede de lo necesario para alcanzar
dichos objetivos.

HAN ADOPTADO EL PRESENTE REGLAMENTO:
CAPITULO 1

OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Articulo 1

Objeto

1. El presente Reglamento establece, respecto de determinados documentos ptblicos expedidos por las autoridades de
un Estado miembro que deban presentarse a las autoridades de otro Estado miembro, un sistema de:

a) exencion de la legalizacién o trdmite similar, y
b) simplificacién de otros tramites.

Sin perjuicio del parrafo primero, el presente Reglamento no impedird que una persona se acoja a otros sistemas
aplicables en un Estado miembro en materia de legalizacién o trdmite similar.

2. El presente Reglamento también establece impresos estindar multilingiies para que se utilicen como ayuda a la
traduccion adjuntos a los documentos publicos relativos al nacimiento, al hecho que una persona estd viva, a la
defuncién, al matrimonio (incluidos la capacidad para contraer matrimonio y el estado civil), a la unién de hecho
registrada (incluidas la capacidad para inscribirse como miembro de una unién de hecho y la condicién de miembro de
una unién de hecho registrada), al domicilio o la residencia y a la ausencia de antecedentes penales.
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Articulo 2
Ambito de aplicacién

1. El presente Reglamento se aplica a los documentos publicos expedidos por las autoridades de un Estado miembro
de conformidad con su Derecho nacional que han de ser presentados a las autoridades de otro Estado miembro y cuyo
principal objetivo es establecer uno o mds de los siguientes hechos:

a) el nacimiento;

b) que una persona estd viva;

¢) la defuncién;

d) el nombre;

e) el matrimonio, incluidos la capacidad para contraer matrimonio y el estado civil;

f) el divorcio, la separacion judicial y la anulacién del matrimonio;

g) la unién de hecho registrada, incluidas la capacidad para inscribirse como miembro de una unién de hecho y la
condicién de miembro de una unién de hecho registrada;

h) la cancelacién del registro de una unién de hecho, la separacion judicial o la anulaciéon de una unién de hecho
registrada;

i) la filiacion;

j) la adopcion;

k) el domicilio o la residencia;
) la nacionalidad;

m) la ausencia de antecedentes penales, siempre que los documentos publicos al respecto sean expedidos a un
ciudadano de la Unién por las autoridades del Estado miembro del que tiene la nacionalidad.

2. El presente Reglamento también se aplica a los documentos ptiblicos cuya presentacion pueda exigirse a los
ciudadanos de la Unién que residen en un Estado miembro del que no son nacionales cuando deseen ejercer su derecho
de sufragio activo y pasivo en las elecciones al Parlamento Europeo o en elecciones municipales en su Estado miembro
de residencia, en las condiciones establecidas en la Directiva 93/109/CE y en la Directiva 94/80/CE del Consejo ('),
respectivamente.

3. El presente Reglamento no se aplica a:
a) los documentos ptblicos expedidos por autoridades de paises terceros, o

b) las copias certificadas de los documentos a que se refiere la letra a) realizadas por las autoridades de un Estado
miembro.

4.  El presente Reglamento no se aplica al reconocimiento en un Estado miembro de los efectos juridicos relativos al
contenido de los documentos ptiblicos expedidos por las autoridades de otro Estado miembro.

Articulo 3
Definiciones

A los efectos del presente Reglamento, se entenderd por:
1) «documentos publicos»:

a) los documentos dimanantes de una autoridad o funcionario vinculado a los érganos jurisdiccionales de un Estado
miembro, incluyendo los provenientes del Ministerio Fiscal o de un secretario, oficial o agente judicial (<huissier
de justice»);

() Directiva 94/80/CE del Consejo, de 19 de diciembre de 1994, por la que se fijan las modalidades de ejercicio del derecho de sufragio
activo y pasivo en las elecciones municipales por parte de los ciudadanos de la Unién residentes en un Estado miembro del que no sean
nacionales (DO L 368 de 31.12.1994, p. 38).
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b) los documentos administrativos;
¢) las actas notariales;

d) las certificaciones oficiales que hayan sido puestas sobre documentos privados, tales como menciones de registro,
comprobaciones sobre la certeza de una fecha y autenticaciones de firmas;

e) los documentos expedidos por los agentes diplomdticos o consulares de un Estado miembro que ejerzan sus
funciones en el territorio de cualquier Estado con cardcter oficial, cuando dichos documentos deban presentarse
en el territorio de otro Estado miembro o a los agentes diplomdticos o consulares de otro Estado miembro que
ejerzan sus funciones en el territorio de un Estado tercero;

2) «autoridad» una autoridad publica de un Estado miembro, o una entidad que actde con cardcter oficial y autorizada
en virtud del Derecho nacional para expedir o recibir un documento publico al que se aplique el presente
Reglamento o una copia certificada de este;

3) degalizacion»: el tramite de certificacién de la autenticidad de la firma de un funcionario o cargo publico, la calidad
en la que ha actuado el signatario del documento y, en su caso, la identidad del sello o timbre que figure en el
documento;

4) «trdmite similar»: la fijacion de la apostilla contemplada en el Convenio sobre la Apostilla;
5) «otros trdmites» el requisito de presentar copias certificadas y traducciones de documentos publicos;

6) «autoridad central» la autoridad o autoridades designadas por los Estados miembros conforme al articulo 15 para
desempefiar funciones relacionadas con la aplicacién del presente Reglamento;

7) «copia certificada»: la copia de un documento publico original, firmada y acreditada como reproduccién exacta y
completa de dicho documento piiblico original por una autoridad, facultada por el Derecho nacional para ello, del
mismo Estado miembro que haya expedido el documento ptblico original.

CAPITULO II
EXENCION DE LA LEGALIZACION Y TRAMITE SIMILAR, Y SIMPLIFICACION DE OTROS TRAMITES
RELATIVOS A LAS COPIAS CERTIFICADAS
Articulo 4
Exencion de la legalizacién y trimite similar

Los documentos publicos a los que se aplica el presente Reglamento y sus copias certificadas quedardn exentos de toda
forma de legalizacion y trdmite similar.

Articulo 5

Simplificacién de otros tramites relativos a las copias certificadas

1. Cuando un Estado miembro exija la presentacion del original de un documento publico expedido por las
autoridades de otro Estado miembro, las autoridades del Estado miembro en el que se presente el documento ptiblico no
exigirdn también la presentacién de una copia certificada de este.

2. Cuando un Estado miembro permita la presentacién de una copia certificada, las autoridades de dicho Estado
miembro aceptardn una copia certificada realizada en otro Estado miembro.
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CAPITULO 1II

SIMPLIFICACION DE OTROS TRAMITES RELATIVOS A LAS TRADUCCIONES E IMPRESOS ESTANDAR
MULTILINGUES

Articulo 6
Simplificacién de otros tramites relativos a las traducciones

1. No se exigird una traduccién en los casos en que:

a) el documento piblico esté redactado en la lengua oficial del Estado miembro en el que se presente el documento o, si
dicho Estado tiene varias lenguas oficiales, en la lengua oficial o en una de las lenguas oficiales del lugar en el que se
presente el documento, o en cualquier otra lengua que ese Estado miembro haya aceptado expresamente, o

b) un documento piiblico relativo al nacimiento, al hecho de que una persona estd viva, a la defuncién, al matrimonio
(incluidos la capacidad para contraer matrimonio y el estado civil), a la unién de hecho registrada (incluidas la
capacidad para inscribirse como miembro de una unién de hecho y la condicién de miembro de una unién de hecho
registrada), al domicilio o la residencia, o a la ausencia de antecedentes penales vaya acompaiiado, de conformidad
con las condiciones establecidas en el presente Reglamento, de un impreso estindar multilingiie, siempre que la
autoridad a la que se presente dicho documento considere que la informacién incluida en el impreso es suficiente
para tramitar el documento publico.

2. Una traduccidn jurada realizada por una persona habilitada para ello en virtud del Derecho de un Estado miembro
serd aceptada en todos los Estados miembros.

Articulo 7
Impresos estandar multilingiies

1. Los documentos publicos relativos al nacimiento, al hecho de que una persona estd viva, a la defuncién, al
matrimonio (incluidos la capacidad para contraer matrimonio y el estado civil), a la unioén de hecho registrada (incluidas
la capacidad para inscribirse como miembro de una unién de hecho y la condiciéon de miembro de una unién de hecho
registrada), al domicilio o la residencia y a la ausencia de antecedentes penales, que comuniquen los Estados miembros
de conformidad con el articulo 24, apartado 1, letra c), irdn acompafiados, a instancia de la persona que tenga derecho
a obtener el documento ptiblico, de un impreso estindar multilingiie establecido de conformidad con el presente
Reglamento.

2. Los impresos estindar multilingiies contemplados en el apartado 1 los expedird una autoridad y llevardn la fecha
de expedicién y la firma y, en su caso, el sello o timbre de la autoridad expedidora.

Articulo 8
Utilizacién de impresos estindar multilingiies

1. Los impresos estindar multilingiies contemplados en el articulo 7, apartado 1, se adjuntardn a los documentos
publicos contemplados en dicho apartado, se utilizardn como ayuda a la traduccién y no tendrdn valor juridico
auténomo.

2. Los impresos estaindar multilingiies no constituirdn:

a) extractos de actas del registro civil;

b) copias literales de actas del registro civil;

¢) extractos plurilingiies de actas del registro civil;

d) extractos plurilingiies y codificados de actas del registro civil, ni

e) certificaciones plurilingiies y codificadas de actas del registro civil.
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3. Los impresos estindar multilingiies solo podran utilizarse en un Estado miembro distinto del Estado miembro de
expedicién.

Articulo 9
Contenido de los impresos estindar multilingiies

1. Todo impreso estindar multilingiie incluird una parte normalizada, que constard de los elementos siguientes:
a) el titulo del impreso estindar multilingiie;

b) la base juridica para la expedicion del impreso estindar multilingiie;

¢) una referencia al Estado miembro en el que se expide el impreso;

d) un recuadro con la indicacién «aviso importante»;

e) un recuadro con la indicacién «nota para la autoridad expedidora;

f) wvarias ribricas normalizadas y sus c6digos numéricos, y

g) un recuadro para la firma.

2. Las partes normalizadas que se han de incluir en los impresos estindar multilingiies relativos al nacimiento, al
hecho de que una persona estd viva, a la defuncion, al matrimonio (incluidos la capacidad para contraer matrimonio y el
estado civil), a la unién de hecho registrada (incluidas la capacidad para inscribirse como miembro de una unién de
hecho y la condicién de miembro de una unién de hecho registrada), al domicilio o la residencia y a la ausencia de
antecedentes penales, asi como los glosarios multilingiies de las riibricas normalizadas, figuran en los anexos I a XI,
respectivamente.

3. Todo impreso estindar multilingiie también incluird, en su caso, una parte no normalizada que constard de
ribricas especificas por pais concebidas para reflejar el contenido del documento publico al que haya de adjuntarse el
impreso, y de los c6digos numéricos de dichas ribricas.

4. Las rubricas especificas por pais a que se refiere el apartado 3 del presente articulo las comunicardn los Estados
miembros a la Comisién de conformidad con el articulo 24, apartado 2.

5. Todo impreso estindar multilingiie también incluird un glosario multilingtie de las rbricas normalizadas y las
ribricas especificas por pais en todas las lenguas oficiales de las instituciones de la Unién.

Articulo 10
Lenguas de expedicion de los impresos estiandar multilingiies

1. Los impresos estindar multilingiies los cumplimentard la autoridad expedidora en la lengua oficial de su Estado
miembro o, si ese Estado miembro tiene varias lenguas oficiales, en la lengua oficial o una de las lenguas oficiales del
lugar en el que se expida el impreso.

2. La parte normalizada y las ribricas especificas por pais de los impresos estindar multilingiies estardn simultd-
neamente en las dos lenguas siguientes:

a) la lengua oficial del Estado miembro en el que se expida el impreso estindar multilingiie o, si ese Estado miembro
tiene varias lenguas oficiales, la lengua oficial o una de las lenguas oficiales del lugar en el que se expida el impreso
estandar multilingiie y que sea también una de las lenguas oficiales de las instituciones de la Unidn, y
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b) la lengua oficial del Estado miembro en el que vaya a presentarse el documento ptiblico al que se adjunta el impreso
estandar multilingiie o, si ese Estado miembro tiene varias lenguas oficiales, la lengua oficial o una de las lenguas
oficiales del lugar en el que vaya a presentarse el documento piblico al que se adjunta el impreso y que sea también
una de las lenguas oficiales de las instituciones de la Unidn.

3. La parte normalizada y las rabricas especificas por pais en las dos lenguas mencionadas en el apartado 2 del

presente articulo y el glosario multilingiie mencionado en el articulo 9, apartado 5, se incluirdn en un dnico impreso
estandar multilingiie.

Articulo 11
Tasas para la obtencién de un impreso estindar multilingiie

Con objeto de facilitar atin mds la libre circulacién de los documentos publicos dentro de la Unién, los Estados
miembros garantizardn que las tasas para la obtencién de un impreso estdndar multilingiie no superen el coste de
produccién de este, o el del documento ptblico al que se adjunta el impreso si el coste de produccién de este es inferior.

Articulo 12
Versiones electrénicas de los impresos estindar multilingiies

El Portal Europeo de e-Justicia incluird, para cada Estado miembro, modelos de impresos estaindar multilingiies relativos
al nacimiento, al hecho de que una persona estd viva, a la defuncién, al matrimonio (incluidos la capacidad para
contraer matrimonio y el estado civil) y, en su caso, a la unién de hecho registrada (incluidas la capacidad para
registrarse como miembro de una unién de hecho y la condiciéon de miembro de una unién de hecho registrada), al
domicilio o la residencia y a la ausencia de antecedentes penales, y establecidos de conformidad con el presente
Reglamento en todas las lenguas oficiales de las instituciones de la Uni6n, que contengan:

a) las partes normalizadas que figuran en los anexos I a XI, y

b) las rabricas especificas por pais que los Estados miembros comuniquen a la Comisién de conformidad con el

articulo 24, apartado 2.

CAPITULO IV

SOLICITUDES DE INFORMACION Y COOPERACION ADMINISTRATIVA
Articulo 13
Sistema de Informacién del Mercado Interior

Se utilizard el Sistema de Informacién del Mercado Interior (en lo sucesivo, MI») establecido por el Reglamento (UE)
n.° 1024/2012 a efectos de lo dispuesto en los articulos 14 y 16 y en el articulo 22, apartados 1 y 2, del presente
Reglamento.

Articulo 14

Solicitud de informacién en caso de duda razonable

1. Si las autoridades de un Estado miembro en el que se presente un documento publico o su copia certificada
albergan dudas razonables sobre la autenticidad de dicho documento publico o de su copia certificada, seguirdn los
siguientes pasos para disipar su duda:

a) comprobar los modelos disponibles de los documentos en el repositorio del IMI, tal como se indica en el articulo 22;
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b) si persiste la duda, formular una solicitud de informacién a través del IMI:

i) a la autoridad que expidié el documento publico o, en su caso, a la autoridad que realizd la copia certificada,
0 a ambas, o

ii) a la autoridad central pertinente.

2. Una duda razonable sobre la autenticidad de un documento ptblico o su copia certificada mencionada en el
apartado 1 podra referirse, en particular, a:

a) la autenticidad de la firma;

b) la calidad en que haya actuado el signatario del documento;
¢) la identidad del sello o timbre;

d) si el documento ha sido falsificado o alterado.

3. Las solicitudes de informacién formuladas en virtud del presente articulo deberdn indicar los motivos en los que se
basan.

4. Las solicitudes de informacién formuladas en virtud del presente articulo deberdn ir acompafiadas de una copia del
documento publico correspondiente o de su copia certificada, que se transmitird por via electrénica a través del IMI. Las
solicitudes y sus posibles respuestas no estardn sujetas a ningtin impuesto, derecho o tasa.

5. Las autoridades dardn respuesta a las solicitudes de informaciéon formuladas en virtud del presente articulo a la
mayor brevedad y, en todo caso, en un plazo no superior a cinco dias hébiles, o diez dias hébiles cuando la solicitud se
tramite por conducto de una autoridad central.

En casos excepcionales, si no pueden respetarse los plazos sefialados en el parrafo primero, la autoridad requerida y la
autoridad solicitante acordardn una prérroga del plazo.

6.  Sila autenticidad del documento ptiblico o de su copia certificada no se ha confirmado, la autoridad solicitante no
estard obligada a tramitarlos.

Articulo 15

Designacion de las autoridades centrales

1. Alos efectos del presente Reglamento, cada Estado miembro designard al menos una autoridad central.
2. Cuando un Estado miembro haya designado mds de una autoridad central, indicard la autoridad central a la que
podran dirigirse las comunicaciones para su transmision a la autoridad competente dentro de ese Estado miembro.

Articulo 16

Funciones de las autoridades centrales

Las autoridades centrales prestardn asistencia en relacién con las solicitudes de informacién con arreglo al articulo 14, y
en particular:

a) transmitirdn, recibirdn y, cuando sea necesario, responderan a dichas solicitudes;

b) facilitardn la informacién necesaria al respecto.
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CAPITULO V

RELACIONES CON OTRAS DISPOSICIONES DE DERECHO DE LA UNION Y CON OTROS INSTRUMENTOS
Articulo 17
Relaciones con otras disposiciones de Derecho de la Unién

1. El presente Reglamento se entenderd sin perjuicio de la aplicacién de otras disposiciones del Derecho de la Unidn
en materia de legalizacion, tramite similar, u otros tramites, y las complementard.

2. El presente Reglamento se entenderd sin perjuicio de la aplicacion del Derecho de la Unién sobre firmas
electrénicas e identificacion electrénica.

3. El presente Reglamento se entenderd sin perjuicio del uso de otros sistemas de cooperaciéon administrativa
establecidos por el Derecho de la Unién que contemplen el intercambio de informacién entre Estados miembros en
dmbitos especificos.

Articulo 18
Modificacién del Reglamento (UE) n.° 1024/2012

En el anexo del Reglamento (UE) n.c 10242012, se afiade el punto siguiente:

«9. Reglamento (UE) 2016/1191 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 6 de julio de 2016, por el que se facilita
la libre circulacién de los ciudadanos simplificando los requisitos de presentacién de determinados documentos
ptiblicos en la Unién Europea y por el que se modifica el Reglamento (UE) n.c 1024/2012 (*): articulos 14 y 16,
y articulo 22, apartados 1y 2.

(*) DO L 200 de 26.7.2016, p. 1».

Articulo 19
Relaciones con convenios, acuerdos y disposiciones internacionales

1. El presente Reglamento se entenderd sin perjuicio de la aplicacién de los convenios internacionales de los que sean
parte uno o mas Estados miembros en el momento de la adopcion del presente Reglamento y que se refieran a materias
reguladas por este.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado 1, el presente Reglamento, en lo que respecta a las cuestiones a las que se
aplica y en la medida en que este lo disponga, primard sobre lo dispuesto en acuerdos y disposiciones bilaterales
o multilaterales adoptados por los Estados miembros, en las relaciones entre los Estados miembros que participen en
tales acuerdos o disposiciones.

3. El presente articulo se entenderd sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 1, apartado 1.

4. El presente Reglamento no impedird a los Estados miembros negociar, adoptar, modificar ni aplicar acuerdos y
disposiciones internacionales con paises terceros, ni adherirse a ellos, en materia de legalizacién o tramite similar de los
documentos publicos sobre cuestiones contempladas en el presente Reglamento que expidan las autoridades de los
Estados miembros o de paises terceros para su uso en las relaciones entre los Estados miembros y los paises terceros de
que se trate. El presente Reglamento no impedird a los Estados miembros decidir sobre la aceptacion de la adhesion de
nuevas partes contratantes a dichos acuerdos y disposiciones en los que participen o puedan decidir participar uno
o varios Estados miembros.
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CAPITULO VI

DISPOSICIONES GENERALES Y FINALES
Articulo 20
Limitacién de finalidad

1. El intercambio y la transmisién de informaciéon y documentos por los Estados miembros en virtud del presente
Reglamento perseguirdn la tnica finalidad de que las autoridades competentes comprueben la autenticidad de
documentos publicos mediante el IMI.

2. El presente Reglamento se entenderd sin perjuicio de la aplicacién de las disposiciones legales, reglamentarias y
administrativas de los Estados miembros en materia de acceso ptblico a los documentos publicos.

Articulo 21
Informacién relativa al contenido del presente Reglamento

La Comision y los Estados miembros deberdn poner a disposicién del publico la informacién relativa al contenido del
presente Reglamento por los medios adecuados, en particular a través del Portal Europeo de e-Justicia y de los sitios web
de las autoridades de los Estados miembros.

Articulo 22
Informacion sobre las autoridades centrales y datos de contacto

1. A mds tardar el 16 de agosto de 2018, los Estados miembros utilizardn el IMI para comunicar la informacién
siguiente:

a) la autoridad o autoridades centrales designadas con arreglo al articulo 15, apartado 1, junto con sus datos de
contacto y, en su caso, la informacion contemplada en el articulo 15, apartado 2;

b) los modelos de los documentos publicos utilizados con mayor frecuencia en virtud de su Derecho nacional
respectivo o bien, de no existir un modelo, informacién sobre las caracteristicas especificas del documento de que se
trate, y

¢) versiones anonimizadas de documentos falsificados que se hayan detectado.

2. Los Estados miembros utilizardn el IMI para comunicar toda modificacion ulterior de la informacién contemplada
en el apartado 1.

3. La Comisién pondrd a disposicion del ptblico por los medios que considere adecuados:
a) la informacion a que se refiere el apartado 1, letra a);

b) la informacién a que se refiere el apartado 1, letra b), que esté a disposicién del piiblico en virtud del Derecho del
Estado miembro cuyas autoridades hayan expedido el documento publico.

Articulo 23
Intercambio de mejores practicas

1. Se creard un comité ad hoc formado por representantes de la Comisién y de los Estados miembros, y presidido por
un representante de la Comision.
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2.

El comité ad hoc mencionado en el apartado 1 adoptard cuantas medidas sean necesarias para facilitar la aplicacién

del presente Reglamento, en particular facilitando el intercambio y la actualizacién periddica de las mejores practicas
relativas a:

g

2.

la aplicacion del presente Reglamento entre los Estados miembros;

la prevencién del fraude en materia de documentos publicos, copias certificadas y traducciones juradas;
la utilizacion de versiones electrénicas de documentos publicos;

la utilizacion de impresos estandar multilingies;

los documentos falsificados que se hayan detectado.

Articulo 24

Informacién que han de comunicar los Estados miembros

A mds tardar el 16 de agosto de 2018, los Estados miembros comunicardn a la Comision:

las lenguas que van a aceptar para los documentos publicos que se presenten a sus autoridades con arreglo al
articulo 6, apartado 1;

una lista indicativa de los documentos publicos que entran en el dmbito de aplicacion del presente Reglamento;

la lista de los documentos publicos a los que pueden adjuntarse impresos estindar multilingiles como ayuda
adecuada a la traduccion;

las listas de las personas habilitadas, de conformidad con el Derecho nacional, para realizar traducciones juradas, en
caso de que dichas listas existan;

una lista indicativa de los tipos de autoridades habilitadas por el Derecho nacional para realizar copias certificadas;
informacion relativa a los medios que permiten la identificacién de las traducciones juradas y las copias certificadas;
informacién sobre las caracteristicas especificas de las copias certificadas.

A mds tardar el 16 de febrero de 2017, los Estados miembros comunicardn a la Comisién, en su lengua o sus

lenguas oficiales que sean también una de las lenguas oficiales de las instituciones de la Unidn, las rabricas especificas
por pais que hayan de incluirse en los impresos multilingiies relativos al nacimiento, al hecho de que una persona estd
viva, a la defuncién, al matrimonio (incluidos la capacidad para contraer matrimonio y el estado civil) y, en su caso, a la
unién de hecho registrada (incluidas la capacidad para inscribirse como miembro de una unién de hecho y la condicién
de miembro de una unién de hecho registrada), al domicilio o la residencia y a la ausencia de antecedentes penales.

3.

A mds tardar el 16 de febrero de 2018, la Comisién publicard las listas de las riibricas especificas por pais

recibidas de conformidad con el apartado 2 en el Diario Oficial de la Unidn Europea y en el Portal Europeo de e-Justicia en
todas las lenguas oficiales de las instituciones de la Uni6n.

4.

Los Estados miembros comunicardn a la Comisién cualquier modificacién ulterior de la informacién a que se

refieren los apartados 1y 2.

5.
a)

b)

La Comision pondra a disposicion del ptiblico a través del Portal Europeo de e-Justicia:
la informacién a que se refiere el apartado 1, letras a) a f);

la informacién a que se refiere el apartado 1, letra g), que sea accesible al puiblico en virtud del Derecho del Estado
miembro cuyas autoridades hayan realizado la copia certificada.
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Articulo 25

Modificacion de las ribricas especificas por pais en los impresos estindar multilingiies

1. Los Estados miembros notificardn a la Comision cualesquiera modificaciones de las rdbricas especificas por pais
contempladas en el articulo 24, apartado 2.

2. La Comisién publicard las modificaciones a que se refiere el apartado 1 de las ribricas especificas por pais en el
Diario Oficial de la Unién Europea.

3. La Comisién pondréd a disposicion del ptblico las modificaciones a que se refiere el apartado 1 de las rdbricas
especificas por pals a través del Portal Europeo de e-Justicia y modificard en consecuencia los modelos de impresos
estandar multilingiies correspondientes a cada Estado miembro.

Articulo 26

Revision

1. A mads tardar el 16 de febrero de 2024 y posteriormente cada tres aflos como maximo, la Comisién presentard al
Parlamento Europeo, al Consejo y al Comité Econémico y Social Europeo un informe sobre la aplicacion del presente
Reglamento, que incluya una evaluacién de las experiencias practicas pertinentes para la cooperacién entre las
autoridades centrales. Ese informe incluird, ademds, una evaluacion de la conveniencia de:

a) ampliar el dmbito de aplicacion del presente Reglamento a documentos ptiblicos relativos a cuestiones distintas de las
mencionadas en el articulo 2 y en el apartado 2, letra a), del presente articulo;

b) en caso de ampliarse el dmbito de aplicacion, segin se indica en la letra a) del presente apartado, establecer impresos
estdndar multilingties relativos a documentos publicos sobre las cuestiones sefialadas en la letra a) del presente
apartado a las que pudiera ampliarse el dmbito de aplicacién del presente Reglamento, y

c) el uso de sistemas electronicos para la transmision directa de documentos publicos y el intercambio de informacién
entre las autoridades de los Estados miembros con el fin de excluir cualquier posibilidad de fraude en relacién con las
cuestiones reguladas por el presente Reglamento.

2. A mads tardar el 16 de febrero de 2021, la Comision presentara al Parlamento Europeo, al Consejo y al Comité
Econdémico y Social Europeo un informe de evaluacion sobre la conveniencia de:

a) ampliar el dmbito de aplicacién del presente Reglamento a:
i) los documentos publicos relativos a la personalidad juridica y la representacién de una sociedad u otra empresa,
ii) los titulos, certificados u otros diplomas que acrediten cualificaciones formales, y
iif) los documentos publicos que acrediten una discapacidad reconocida oficialmente;

b) establecer impresos estindar multilingiies relativos a:

i) los documentos publicos a que se refiere el articulo 2, apartado 1, para los cuales el presente Reglamento no
establece impresos estdndar multilingiies, y

ii) los documentos publicos relativos a las cuestiones sefialadas en la letra a) del presente apartado a los que puede
ampliarse el dmbito de aplicacion del presente Reglamento;

c) utilizar sistemas electrénicos para la transmision directa de documentos publicos y el intercambio de informacién
entre las autoridades de los Estados miembros con el fin de excluir cualquier posibilidad de fraude en las cuestiones
reguladas por el presente Reglamento.
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3. Los informes mencionados en los apartados 1 y 2 irdn acompafiados, en su caso, de propuestas de adaptaciones,
en particular por lo que respecta a la ampliacién del dmbito de aplicacién del presente Reglamento a documentos
publicos sobre nuevas cuestiones, segtin lo indicado en el apartado 1, letra a), y en el apartado 2, letra a), al estableci-
miento de nuevos impresos estdindar multilingiies, segiin lo indicado en el apartado 1, letra b), y en el apartado 2,
letra b), y al uso de sistemas electrénicos para la transmision directa de documentos publicos y el intercambio de
informacién entre las autoridades de los Estados miembros, segin lo indicado en el apartado 1, letra c), y en el
apartado 2, letra c).

Articulo 27
Entrada en vigor
1. El presente Reglamento entrard en vigor a los veinte dias de su publicacion en el Diario Oficial de la Unidn Europea.

2. El presente Reglamento serd aplicable a partir del 16 de febrero de 2019, excepto:
a) el articulo 24, apartado 2, que se aplicard a partir del 16 de febrero de 2017;
b) el articulo 12 y el articulo 24, apartado 3, que se aplicardn a partir del 16 de febrero de 2018, y

c) el articulo 22 y el articulo 24, apartado 1, que se aplicardn a partir del 16 de agosto de 2018.

El presente Reglamento serd obligatorio en todos sus elementos y directamente aplicable en
cada Estado miembro.

Hecho en Estrasburgo, el 6 de julio de 2016.
Por el Parlamento Europeo Por el Consejo

El Presidente El Presidente
M. SCHULZ I. KORCOK
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ANEXO 1

NACIMIENTO
IMPRESO ESTANDAR MULTILINGUE — AYUDA A LA TRADUCCION

Articulo 7 del Reglamento (UE) 2016/1191 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 6 de julio de 2016, por el que se facilita la
libre circulacién de los ciudadanos simplificando los requisitos
de presentacion de determinados documentos publicos en la
Union Europea y por el que se modifica el Reglamento (UE)
n.° 1024/2012 (")

O Belgica (BE) [ Bulgaria (BG)

[ Republica Checa (CZ)

[ binamarca (DK) [ Alemania (DE)
O Estonia (EE) [ Irlanda (IE)

O Grecia (EL) [J Esparia (ES)

O Francia (FR) O Croacia (HR)

O italia (1T) O Chipre (CY)

O Letonia (LV) O Lituania (LT)

[ Luxemburgo (LU)

O Hungria (HU) I Malta (MT)

[ paises Bajos (NL) (1 Austria (AT)
O Polonia (PL) O Portugal (PT)

[0 Rumania (RO) [ Eslovenia (SI)
[ Eslovaquia (SK) [ Finlandia (F1)
[ Suecia (SE) [ Reino Unido (UK)

0 una transliteracion de la informacion incluida en el impreso.

AVISO IMPORTANTE

La unica finalidad de este impreso estandar multilinglie es facilitar la traduccién del documento publico al que se
adjunta. Este impreso no debe circular entre Estados miembros como un documento auténomo.

Este impreso refleja el contenido del documento publico al que se adjunta. No obstante, la autoridad a la que se
presente el documento publico podra exigir, cuando sea necesario para tramitar el documento publico, una traduccién

indiquese «ND» 0 «—».

NOTA PARA LA AUTORIDAD EXPEDIDORA
Menciénese Unicamente informacion que figure en el documento publico al que se adjunta el presente impreso (3).

Cuando el documento publico al que se adjunte este impreso no contenga determinados datos o informacién,

1. AUTORIDAD QUE EXPIDE ESTE IMPRESO

1.1, DENOMINACION (3) ..o e e

2. AUTORIDAD QUE EXPIDE EL DOCUMENTO PUBLICO AL QUE SE ADJUNTA ESTE IMPRESO

1.1, DENOMINACION (4) .o e ettt ettt

(") DO L 200 de 26.7.2016, p. 1.
(?) Sise cumplimenta el impreso a mano, hagase en letras mayusculas.

(®) Se entendera que el término «denominacion» se refiere a la denominacion oficial de la autoridad que expide el impreso.
() Se entendera que el término «denominacion» se refiere a la denominacion oficial de la autoridad que expide el documento publico al

que se adjunta el impreso.
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3. INFORMACION RELATIVA AL DOCUMENTO PUBLICO AL QUE SE ADJUNTA ESTE IMPRESO

3.1. O Documento expedido por una autoridad o un funcionario vinculado a los 6rganos jurisdiccionales de un Estado
miembro

3.1.1. [ Resolucién judicial

3.1.2. O Documento expedido por el Ministerio Fiscal

3.1.3. [ Documento expedido por un secretario judicial

3.1.4. [ Documento expedido por un agente judicial («huissier de justice»)

3.1.5. I Otro (ESPECIIGUESE) ........eieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt
3.2. [ Documento administrativo

3.2.1. OcCertificado

3.2.2. OExtracto del registro civil

3.2.3. [ Extracto del censo

324 O Copia literal de actas del registro civil

3.1.5. I Otro (ESPECIIGUESE) ... ..ottt
3.3. [ Acta notarial
3.4. O Certificacion oficial puesta sobre un documento privado
3.5. [ Documento expedido por un agente diplomatico o consular de un Estado miembro con caracter oficial
3.6. Fecha (dd/mm/aaaa) de eXPEUICION .........ccciiiiiiii ittt ettt e sttt e et e et e e

3.7. Numero de referencia del documento PUDBIICO ...........oooiiiiiiii i

4, INFORMACION SOBRE LA PERSONA NACIDA
Lo Y o 1= o (o1 - PRSP
L oY 011 o £ =1 ) IR U
4.3. Fecha (dd/mm/aaaa) de NACIMIENTO ...........cccoiiiiiiiiiii ettt ettt et e e
4.4, Lugar (") y pais (2) de NACIMIENTO ... ... ... e
LT 1= (o S PSSR UPSRTRRTURI

4.51. OMujer

4.52. Ovaron

453, [indeterminado

5. RECUADRO PARA LA FIRMA

5.1. Apellido(s) y nombre(s) del funcionario que expidio este impreso

5.2. Cargo del funcionario que expidid €S8 IMPIESO ..........cccuviiiiiie e
5.3. Fecha (dd/mm/aaaa) de EXPEAICION ............cooiiiiiiiiii e
L S 14 o o = PSPPSR PP

(") EI término «lugar de nacimiento» hace referencia al nombre de la poblacion, ciudad, pueblo, o aldea y provincia en que naci6 la
persona.

(® Seleccionese el nombre del pais y, si lo hay, su cddigo ISO, o bien la opcién «Otro (especifiquese)» de la lista desplegable que figura
en el impreso estandar multilingiie disponible en el Portal Europeo de eJusticia.



INFORMACION JURIDICA
e

Y ACTUALIDAD EDITORIAL

PRIMERA QUINCENA DE SEPTIEMBRE DE 2016

PUBLICACIONES PERIODICAS

> Revista Critica de Derecho Inmobiliario
Nuamero 756

> Cuadernos Civitas de Jurisprudencia
Civil
Ndamero 101

> Revista Aranzadi de Derecho
Ambiental
Desaafios del Derecho de Aguas

> Revista Aranzadi de Derecho
Patrimonial
Numero 40

> Revista Aranzadi de Derecho y
Nuevas Tecnologias
Numero 41

Pablo Izquierdo Blanco  Joan Pic i Junoy

MANUAL

TUACI

> Revista de Actualidad
Administrativa
Namero 9

> Revista de Derecho Comunitario
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LA SENTENCIA DEL DIA

e El Tribunal Supremo fija doctrina respecto a los reconocimientos de complacencia de la
paternidad
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TRIBUNA
e «Tasas sobre pisos vacios: algunas notas de urgencia», por CARLOS IZQUIERDO
HERRERO, Abogado
e «Efectos de la impugnacion de los acuerdos sociales de aprobacién de cuentas», por
ISAAC IBANEZ GARCIA, Abogado
LA SENTENCIA DEL DIA
e E| TS anula la preferencia que reconoce el Reglamento de Costas a los actuales
ocupantes para obtener las concesiones de los chiringuitos playeros
JURISPRUDENCIA
e Estragos terroristas: nulidad de condena por indebida denegacidn de prueba pericial
psicoldgica sobre torturas que produce indefension

e Inaplicacion de la cladusula que fijaba el pago del valor venal del vehiculo en caso de
siniestro total al no haber sido aceptada expresamente por el asegurado

® Los operadores de television deberan destinar un 5% de sus ingresos al cine europeo

® EI TS avala la campafia publicitaria contra la candidata popular en las elecciones de 2015
por su posicién ante el aborto
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Sumario

TRIBUNA
® «El valor absoluto de la libertad de expresién: la sentencia del TEDH en el asunto
Perincek v. Suiza, de 15 de octubre de 2015», por ANA MARIA SALINAS DE FRIAS,
Catedratica de Derecho Internacional Publico y Relaciones Internacionales. Universidad de
Malaga
e «Ejecucién provisional por ejecutante insolvente», por LUIS D. HUERTA PEREZ, Abogado
de Bufete Buades
LA SENTENCIA DEL DIA

e Indemnizacion por despido: es valida la entrega de un pagaré con vencimiento el mismo

dia de su comunicacion
JURISPRUDENCIA

e Costas: alcance de la extensidon a toda la unidad edificatoria de la prohibicion de
aumento de volumen, altura y superficie de las construcciones existentes

e Se extingue la pensién no contributiva de madre con hijo preso que percibe una
remuneracion por su trabajo en los talleres de la cércel

e Absuelto un famoso cantante de rap-metal imputado por humillar a las victimas del
terrorismo en su cuenta de Twitter

® RTVE debe informar sobre los gastos efectuados en el festival de Eurovisién de 2015
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TRIBUNA

® «Delitos contra la hacienda publica: gestién de patrimonios a través de sociedades
fiducirias», por CARLOS GARCIA-BERRO MONTILLA, Fiscal de delitos econémicos Fiscalia
Provincial de Madrid
® «E/ control judicial de oficio y ab initio de las clausulas abusivas en el procedimiento
monitorio. principales consecuencias y algunas consideraciones», por IGNACIO ESMORIS RUIZ
DE ALEGRIA, Abogado. Ramén y Cajal Abogados
LA SENTENCIA DEL DIA

e No cabe apreciar la caducidad cuando se interpone la demanda dentro del plazo fijado
por la ley, aunque sea ante un tribunal territorialmente incompetente

JURISPRUDENCIA
e El TIJUE impone a los Estados miembros el derecho del trabajador al cobro de las
vacaciones que no pudo disfrutar antes de su jubilacion
® Sancién por incumplimiento de los compromisos asumidos en una operacion de
concentracion de empresas
o Quemaduras deformantes de un menor por imprudencia grave cuando jugaba a saltar
una hoguera con su padre

e Han de computarse los dias de parto de una marroqui sin permiso de residencia a efectos
de la incapacidad permanente
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DOCTRINA
e «Tratamiento penitenciario: aciertos y desaciertos de su concrecién normativa», por
PUERTO SOLAR CALVO, Jurista II.PP., DEA en Derechos Fundamentales
TRIBUNA
® «Armonizacidon Tributaria y Unién Europea, ¢Qué futuro podemos esperar en la
imposicién dentro de Europa?», por RAMON SOLER BELDA, Profesor Contratado UJA, Doctor
en Derecho y Abogado
LA SENTENCIA DEL DIA
e EI TS fija doctrina sobre la sucesién en los titulos nobiliarios en la linea colateral
JURISPRUDENCIA
e Caso «consulta 9-N»: multa de 3.000 euros para la acusacién popular por revelacion
indebida del secreto del sumario
e Rehabilitado funcionario de prisiones por un acto esporadico ocurrido durante una
acalorada discusion con un interno
e Jugador de futbol condenado al eludir el pago del IRPF por ingresos de explotacion de
sus derechos de imagen
e Aval del TS a la norma de calidad del ibérico
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DOCTRINA
® «E| tiempo de trabajo y los problemas no resueltos de control y registro de la jornada y
horario», por ANGEL CUBO MAYO, Inspector de Trabajo y de la Seguridad Social, Jefe de
equipo de Inspeccion
TRIBUNA
® «iCémo superar la actual e ineficiente regulacién internacional en torno a la
obsolescencia programada? La conveniencia de catalogar la obsolescencia programada como
un crimen de Derecho Internacional», por JACQUELINE HELLMAN MORENO, Profesora
asociada en Universidad Europea de Madrid
LA SENTENCIA DEL DIA
e Extincidon de la pensién de alimentos de hijo mayor de edad desde la fecha de la
demanda de modificacién de medidas
JURISPRUDENCIA
® Carece de legitimacién para reclamar los gastos de devolucién de un pagaré el tomador
que, tras el impago inicial, entregd el titulo al avalista que pagd su importe
o Declarado legal el despido colectivo de Panrico salvo en lo relativo a los despidos
programados para 2015 y 2016
e Tratamiento concursal de la indemnizacion por extinciéon del contrato de trabajo por
incumplimiento grave del empleador
e Pérdida del derecho a prestacion de desempleo por no aportar cuenta corriente para su
ingreso
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DOCTRINA

® <«Aproximacion al régimen vigente de responsabilidad ambiental», por IVAN LUIS
MORENO GUZMAN, Asociado del departamento de derecho administrativo, regulatorio y
medio ambiente de la oficina de Barcelona. Cuatrecasas, Gongalves Pereira, S.L.P.

TRIBUNA
o «Como adaptarse al Reglamento General de Proteccién de Datos (I)», por Redaccion
Diario La Ley
LA SENTENCIA DEL DIA
e Condena a la sociedad gestora de la cooperativa de viviendas a devolver las cantidades
anticipadas por uno de los cooperativistas
JURISPRUDENCIA
e EI TS anula la sancidn impuesta al Partido Aragonés por aceptar donaciones andnimas en
2011

e Venta fraudulenta por internet de vehiculo adaptado a minusvalido: estafa agravada por
recaer en bien de primera necesidad

e EI TC mantiene la suspensién de la norma catalana que permite a la Generalitat firmar
convenios europeos sobre el ejercicio de las profesiones deportivas

e La pasividad de la empresa da derecho a la extinciéon indemnizada del contrato de la
empleada con gran ansiedad tras la ruptura sentimental con un superior
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TRIBUNA

® «E| brexit y sus consecuencias juridicas en el ambito de las reestructuraciones e
insolvencias: Una Primera Aproximacién», por IGNACIO BUIL ALDANA, Abogado, Socio de
Cuatrecasas, Gongalves Pereira, Oficina de Londres, y FEDRA VALENCIA GARCiA, Abogado,
Socio de Cuatrecasas, Gongalves Pereira

DOCTRINA

® «Razones para atenuar la pena del extraneus que interviene como autor», por DAVID

COLOMER BEA, Doctorando en Derecho Penal. Universitat de Valéncia
CORRESPONSALIAS
Rafael L. Torre

® El caso Alvia, de nuevo encarrilado entre informes técnicos

e EL Pais Vasco se suma a las comunidades auténomas con ley propia en favor de una
muerte digna

e EI TS anula la sancién a un guardia civil por subir a una ambulancia para calmar a un
enfermo mental

LA SENTENCIA DEL DIA

e Responsabilidad del banco por las transferencias no autorizadas desde la cuenta del

cliente cuyo ordenador estaba infectado por un virus
JURISPRUDENCIA

o E| juez deniega al Ayuntamiento de Barcelona la entrada en el CIE para comprobar si se
ha cumplido la orden de cese de su actividad

® Plazo de ejercicio de la accién de exclusion ejercitada por un socio frente a otro socio

e Concesion a pakistani del visado por reagrupacion familiar denegado por la Embajada
por dudas sobre su certificado matrimonial

e E| TSJ] Castilla y Ledn fija doctrina legal sobre la normativa aplicable al régimen de
jornada del personal del Servicio autonémico de Salud
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DOSSIER
® «lLa evidencia indiciaria o circunstancial en el proceso penal con jurado. Estudio
jurisprudencial», por ANTONIO MARIA LORCA NAVARRETE, Catedratico de Derecho Procesal
de la Universidad del Pais Vasco

TRIBUNA
® «Eliminando las fronteras del comercio electrénico», por SOFiA FONTANALS, Abogado
LA SENTENCIA DEL DIA
® Los herederos de la empresa familiar podran disfrutar de la bonificacion del 95% en el
Impuesto sobre Sucesiones aunque no sean socios
JURISPRUDENCIA
e Derecho al pago uUnico de trabajadora que se asocia con su anterior empleador tras ser
despedida por causas objetivas
o Denegacién del reintegro de gastos médicos a una testigo de Jehova que rehusé
operarse en hospital publico para evitar una transfusion
e Vulnera la tutela judicial la denegacién de justicia gratuita basada en el nimero de veces
que el interesado la ha solicitado con anterioridad

e Oficial de policia que priva ilegalmente de libertad al sujeto que acudié a comisaria a
solicitar copia de una denuncia de trafico ilegible
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Sumario

TRIBUNA
® «La proteccién del consumidor transfronterizo intracomunitario en la contratacién
electrénica», por ESPERANZA GOMEZ VALENZUELA, Personal docente e investigador, Area de
Derecho internacional privado, Universidad de Jaén
DOCTRINA
® «Propuesta para un Registro Civil del siglo XXI en Espafia, reflexiones para la
reformulacién de un sistema eficaz», por JUAN LUIS LORENZO BRAGADO, Magistrado-Juez
encargado del Registro Civil exclusivo de Santa Cruz de Tenerife, y CAROLINA DEL CARMEN
CASTILLO MARTfNEZ, Magistrado-Juez titular del Juzgado de instancia 4 de Castelldn
LA SENTENCIA DEL DIA

e Requisitos de aplicabilidad de la pena accesoria de alejamiento en delitos contra la
seguridad colectiva -incendios y estragos-

JURISPRUDENCIA

e Incremento de la indemnizacién concedida a los familiares de una de las victimas del
accidente del vuelo de Spanair

e No puede constituirse una sociedad anénima deportiva por transformacion de una
sociedad mercantil

e Interpretacion del art. 62.4 de la Ley Concursal, en relacién con la determinacién de los
efectos derivados de la resolucion de un contrato de tracto tnico

e |a Administracion no es responsable de la grave invalidez del recluso que se hallaba en
perfecto estado cuando salié de permiso
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Diario Especial Legal Management Septiembre 2016

Un mes mas, El Diario La Ley les ofrece el Especial Legal Management, con la doctrina y opiniones
mas novedosas, asi como la jurisprudencia y resoluciones administrativas, que le resultaran de
gran utilidad para el ejercicio profesional y la gestion de su despacho o asesoria.

EJERCER

e «¢Ddénde comienzan y terminan los derechos y obligaciones de la direccién letrada en un
procedimiento judicial penal?», por OSCAR DANIEL FRANCO CONFORTI, Profesor de Derecho
en Técnicas de Expresidén, Argumentacion y Negociacion en la Universidad Oberta de Catalufia
(UOC), y SALVADOR MADRID FERNANDEZ, Abogado del Ilustre Colegio de Abogados de
Malaga

® «¢Se pueden exigir conocimientos de tecnologia a los abogados?», por Redaccion Wolters
Kluwer

GESTION

® «Smart contracts: aproximacién al concepto y problemadtica legal basica», por JAVIER
PRENAFETA RODRiGUEZ, Abogado y socio de Abanlex. Asociado de ENATIC
DEONTOLOGIA
® «Los principios inspiradores de la Deontologia: Las relaciones del abogado con su cliente»,
por NIELSON SANCHEZ STEWART, Abogado. Doctor en Derecho

DOSSIER - SENTENCIAS DESTACADAS

e Sinopsis doctrinal sobre la utilizaciéon de grabaciones de conversaciones privadas en el
proceso penal

e Inconstitucionalidad parcial de la Ley de tasas judiciales por vulnerar con sus
desproporcionadas cuantias la tutela judicial efectiva

® Suspension del juicio por enfermedad: premisas para la prosecucion del proceso respecto
a los acusados no dolientes

e El TIUE se pronuncia de nuevo en contra del proceso monitorio espafiol por oponerse a
la normativa comunitaria sobre proteccion de los consumidores

e Responsabilidad de la procuradora que no comunicé a la direccién letrada del pleito la
existencia de una resolucion recurrible en plazo determinado

e Revocada la condena de un magistrado por revelacién de la hoja histérico-penal de quien
le habia denunciado ante la inspeccién del CGPJ]

e Absuelta por malversacién impropia la depositaria judicial que no fue debidamente
instruida sobre las obligaciones y responsabilidades que conllevaba el cargo

DOSSIER - TRIBUTACION

® La oposicion a la ejecucion de los titulos extrajudiciales no esta sujeta a tasa judicial

® La interpretacion y traduccidn de textos juridicos y notariales por un abogado colegiado
no requiere alta censal distinta

e Exencidn del pago de las tasas judiciales cuando se recurre en via judicial el silencio
administrativo

e Exencién en IRPF del pago Unico cuando el perceptor decide cambiar de actividad
econémica

e Deduccion del IVA soportado por arrendadores de oficinas correspondiente a gastos de la
comunidad de propietarios

e E| devengo anterior al inicio de su actividad profesional impide a los nuevos letrados
deducirse en IRPF el Master de Acceso a la abogacia
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