ReglstracgEoESngNsX del Colegio de Registradores de Espana

CONSEJO DE REDACCION

SECRETARIO-CONSEJERO: DIRECTOR: SECRETARIO HONORARIO:
Juan José Jurado Jurado Juan Maria Diaz Fraile, t Francisco Corral Duefias
Director del Servicio de Estudios del Colegio de Registradores

CONSEJEROS:
Basilio Aguirre Ferndndez, Registrador de la Propiedad y Mercantil Juan Carlos Casas Rojo, Registrador de la Propiedad y Mercantil
Ana del Valle Herndndez, Registradora de la Propiedad y Mercantil José Luis Valle Muiioz, Registrador de la Propiedad y Mercantil
Jose Angel Garcia-Valdecasas Butrén, Registrador de la Propiedad y Mercantil Ivdn Heredia Cervantes, Prof. Titular Derecho Internacional Privado, UAM
Luis Delgado Juega, Registrador de la Propiedad y Mercantil Juan Pablo Murga Ferndndez, Prof. Doctor Derecho Civil, Universidad Sevilla

Enrique Amérigo Alonso, Registrador de la Propiedad y Mercantil

ISSN 2341-3417 Deposito legal: M. 6.385-1966

ANO LI « Nam. 36 (3.2 Epoca) * DICIEMBRE DE 2016

NOTA: A las distintas Secciones del Boletin se accede desde el SUMARIO pinchando directamente sobre cual-
quiera de ellas y desde el INDICE se entra a los distintos apartados pinchando el seleccionado, salvo que
este incluya en rojo un enlace web, al que se accede pulsando directamente sobre el mismo.

SUMARIO

NOTICIAS DE INTERES.
EsTuDp10S Y COLABORACIONES.
CAsos PRACTICOS.
SEMINARIO DE DERECHO REGISTRAL DE MADRID.
NoRrRMAS:
B.O.E.
CC.AA.
RESOLUCIONES DE LA D.G.R.N.:
PUBLICADAS EN EL B.O.E.:

PROPIEDAD. (Por Basilio Aguirre Ferndndez). PROPIEDAD. (Por Pedro Avila Navarro).
MERCANTIL (Por Ana del Valle Herndndez). MERCANTIL (Por Pedro Avila Navarro).
BIENES MUEBLES (Por Ana del Valle Herndndez). BIENES MUEBLES (Por Pedro Avila Navarro).

SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES:

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL.
TRIBUNAL SUPREMO.

SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES CONTRA LA CALIFACION NEGATIVA DE LOS REGISTRADORES:
SENTENCIAS DE JUZGADOS Y AUDIENCIAS PROVINCIALES EN JUICIOS VERBALES. (Se publica
solo en el Boletin de la Intranet Colegial).

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA.

DERECHO DE LA UNION EUROPEA.

NoTICIAS DE LA UNION EUROPEA.

* El Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.

— 2148 — Bol. Colegio Registradores, nim. 36



INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL.
PRIMERA QUINCENA DICIEMBRE DE 2016.
SEGUNDA QUINCENA DICIEMBRE DE 2016.

ENLACES DE INTERES.

INDICE
I. NOTICIAS DE INTERES.

- S.T.J.U.E. EL DERECHO DE LA UNION SE OPONE A UNA JURISPRUDENCIA NACIONAL EN VIRTUD DE LA CUAL LOS
EFECTOS RESTITUTORIOS VINCULADOS A LA NULIDAD DE UNA CLAUSULA ABUSIVA SE LIMITAN A LAS CANTIDADES
INDEBIDAMENTE PAGADAS CON POSTERIORIDAD AL PRONUNCIAMIENTO DE LA RESOLUCION JUDICIAL MEDIANTE
LA QUE SE DECLARE EL CARACTER ABUSIVO DE LA CLAUSULA. CONSECUENCIA: EL RESTABLECIMIENTO DE LA
SITUACION EN LA QUE SE ENCONTRARIA EL CONSUMIDOR DE NO HABER EXISTIDO DICHA CLAUSULA.

http://ep00.epimg.net/descargables/2016/12/21/26aea35b8c66e78f3169264b9f90eche.pdf

- REAL DECRETO-LEY 3/2016, DE 2 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE ADOPTAN MEDIDAS EN EL AMBITO
TRIBUTARIO DIRIGIDAS A LA CONSOLIDACION DE LAS FINANZAS PUBLICAS Y OTRAS MEDIDAS URGENTES EN
MATERIA SOCIAL. (ESPECIALMENTE I. SOCIEDADES). CONTIENE ACTUALIZACION DEL TOPE MAXIMO Y DE
LAS BASES MAXIMAS DE COTIZACION EN EL SISTEMA DE LA SEGURIDAD SOCIAL, IMPORTE MAXIMO DE PEN-
SIONES Y FIJACION DEL SALARIO MiNIMO INTERPROFESIONAL PARA 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/03/pdfs/BOE-A-2016-11475.pdf

- CONCURSO REGISTROS. RESOLUCION DE 25 DE NOVIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL
DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO, POR LA QUE SE CONVOCA CONCURSO ORDINARIO N° 295 PARA LA
PROVISION DE REGISTROS DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/05/pdfs/BOE-A-2016-11550.pdf

- CATALUNA. CONCURSO REGISTROS. RESOLUCION DE 25 DE NOVIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION
GENERAL DE DERECHO Y ENTIDADES JURIDICAS, DEL DEPARTAMENTO DE JUSTICIA, POR LA QUE SE CONVOCA CON-
CURSO ORDINARIO N° 295 PARA PROVEER REGISTROS DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/05/pdfs/BOE-A-2016-11557.pdf

II. ESTUDIOS Y COLABORACIONES.

- INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL TiTULO MATERIAL HABILI-
TANTE PARA EL EJERCICIO DE LAACTIVIDAD HOTELERA O EXTRAHOTELERA DE LOS
ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS. Por Diego Hermoso Mesa, Registrador de la Propiedad.

III. CASOS PRACTICOS. PorJuan José Jurado Jurado, Registrador Mercantil y Secretario del Boletin.

Por el Seminario de Derecho Registral del Decanato de Madrid.

1. DIVISION HORIZONTAL DE FINCA ANTIGUA. CERTIFICACION CATASTRAL EN LA QUE COINCIDE EL NUMERO DE
PLANTAS, PERO EN LA QUE NO COINCIDE EL NUMERO DE ELEMENTOS CON LOS DE LA ESCRITURA. | NECESIDAD
DE LICENCIA?

2. AUSENCIA. DESAPARICION DE UNO DE LOS CONYUGES, SIENDO AMBOS ESPOSOS COTITULARES DE UN PRESTAMO
HIPOTECARIO. DACION EN PAGO DE LA FINCA DADA EN GARANTIA ANTE EL IMPOSIBLE CUMPLIMIENTO DEL PLAN

DE AMORTIZACION. POSIBILIDAD DE AUTORIZACION JUDICIAL PARA SUPLIR EL CONSENTIMIENTO DEL CONYUGE
DESAPARECIDO (AUSENTE O FALLECIDO).
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3. EXCESO DE CABIDA. CERTIFICACION DEL TECNICO PARA ACREDITARLO.

4. ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO DE SOCIEDAD DE GANANCIALES DISUELTA Y NO LIQUIDADA SOBRE FINCA
REGISTRAL. CALIFICACION EXIGENCIA LA NOTIFICACION AL CONYUGE DEL DEUDOR. POSTERIOR DILIGENCIA DE
ADICION EN LA QUE SE DICE QUE LOS HEREDEROS DEL EX CONYUGE DEL EJECUTADO RENUNCIARON A SU HEREN-
CIA, ASf COMO LO HICIERON LAS HERMANAS DEL EX CONYUGE. QUE HACER A LA VISTA DE TALES RENUNCIAS.

5. AGRUPACION DE DOS FINCAS. POSTERIOR SEGREGACION EN TRES. ;| HAY EXTRALIMITACION DE LA LICENCIA SI LO
QUE SE HACE ES SEGREGAR DOS PORCIONES DE DOS FINCAS Y AGRUPAR LAS DOS PORCIONES SEGREGADAS, CUANDO
LAS FINCAS RESULTANTES DE LA OPERACION SON IGUALES QUE LAS PARCELAS RESULTANTES DE LA LICENCIA?

IV. NORMAS. Por Juan José Jurado Jurado, Registrador Mercantil y Secretario del Boletin.
1. B.O.E.
CORTES GENERALES:

- REFORMA DEL REGLAMENTO DEL SENADO POR LA QUE SE MODIFICA EL ARTICULO 49.2.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/10/pdfs/BOE-A-2016-11734.pdf

- REFORMA DEL REGLAMENTO DEL SENADO POR LA QUE SE MODIFICA EL ARTICULO 49.3.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/10/pdfs/BOE-A-2016-11735.pdf

- RESOLUCION DE 15 DE DICIEMBRE DE 2016, DEL CONGRESO DE LOS DIPUTADOS, POR LA QUE SE ORDENA LA
PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL REAL DECRETO-LEY 3/2016, DE 2 DE DICIEMBRE, POR EL
QUE SE ADOPTAN MEDIDAS EN EL AMBITO TRIBUTARIO DIRIGIDAS A LA CONSOLIDACION DE LAS FINANZAS PUBLI-
CAS Y OTRAS MEDIDAS URGENTES EN MATERIA SOCIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/24/pdfs/BOE-A-2016-12268.pdf

- RESOLUCION DE 15 DE DICIEMBRE DE 2016, DEL CONGRESO DE LOS DIPUTADOS, POR LA QUE SE ORDENA LA
PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL REAL DECRETO-LEY 4/2016, DE 2 DE DICIEMBRE, DE ME-
DIDAS URGENTES EN MATERIA FINANCIERA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/24/pdfs/BOE-A-2016-12269.pdf

- RESOLUCION DE 21 DE DICIEMBRE DE 2016, DEL CONGRESO DE LOS DIPUTADOS, POR LA QUE SE ORDENA LA
PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL REAL DECRETO-LEY 5/2016, DE 9 DE DICIEMBRE, DE ME-
DIDAS URGENTES PARA LA AMPLIACION DEL CALENDARIO DE IMPLANTACION DE LA LEY ORGANICA 8/2013, DE
9 DE DICIEMBRE, PARA LA MEJORA DE LA CALIDAD EDUCATIVA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/29/pdfs/BOE-A-2016-12461.pdf

- REFORMA DEL REGLAMENTO DEL CONGRESO DE LOS DIPUTADOS, POR LA QUE SE MODIFICA EL ARTICULO 46.1.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/24/pdfs/BOE-A-2016-12270.pdf

JEFATURA DEL ESTADO:

- REAL DECRETO-LEY 3/2016, DE 2 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE ADOPTAN MEDIDAS EN EL AMBITO
TRIBUTARIO DIRIGIDAS A LA CONSOLIDACION DE LAS FINANZAS PUBLICAS Y OTRAS MEDIDAS URGENTES EN
MATERIA SOCIAL. (ESPECIALMENTE I. SOCIEDADES) CONTIENE ACTUALIZACION DEL TOPE MAXIMO Y DE
LAS BASES MAXIMAS DE COTIZACION EN EL SISTEMA DE LA SEGURIDAD SOCIAL, IMPORTE MAXIMO DE PEN-
SIONES Y FIJACION DEL SALARIO MINIMO INTERPROFESIONAL PARA 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/03/pdfs/BOE-A-2016-11475.pdf
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- REAL DECRETO-LEY 4/2016, DE 2 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS URGENTES EN MATERIA FINANCIERA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/03/pdfs/BOE-A-2016-11476.pdf

- REAL DECRETO-LEY 5/2016, DE 9 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS URGENTES PARA LA AMPLIACION DEL CA-
LENDARIO DE IMPLANTACION DE LA LEY ORGANICA 8/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, PARA LA MEJORA DE LA CALI-
DAD EDUCATIVA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/10/pdfs/BOE-A-2016-11733.pdf

-REAL DECRETO-LEY 6/2016, DE 23 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS URGENTES PARA EL IMPULSO DEL SISTEMA
NACIONAL DE GARANTIA JUVENIL.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/24/pdfs/BOE-A-2016-12266.pdf

-REAL DECRETO-LEY 7/2016, DE 23 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE REGULA EL MECANISMO DE FINANCIACION
DEL COSTE DEL BONO SOCIAL Y OTRAS MEDIDAS DE PROTECCION AL CONSUMIDOR VULNERABLE DE ENERGIA
ELECTRICA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/24/pdfs/BOE-A-2016-12267.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA'Y PARA LAS ADMINISTRACIONES TERRITORIALES:

-REAL DECRETO 601/2016, DE 2 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE LA CIRCULA-
CION AEREA OPERATIVA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/03/pdfs/BOE-A-2016-11481.pdf

- REAL DECRETO 640/2016, DE 9 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL ESTATUTO DE LA BIBLIOTECA
NACIONAL DE ESPANA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/19/pdfs/BOE-A-2016-11997.pdf

- REAL DECRETO 746/2016, DE 30 DE DICIEMBRE, SOBRE REVALORIZACION Y COMPLEMENTOS DE PENSIONES
DE CLASES PASIVAS Y SOBRE REVALORIZACION DE LAS PENSIONES DEL SISTEMA DE LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE
OTRAS PRESTACIONES SOCIALES PUBLICAS PARA EL EJERCICIO 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/31/pdfs/BOE-A-2016-12605.pdf

CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL:

- ACUERDO DE 24 DE NOVIEMBRE DE 2016, DEL PLENO DEL CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL, POR EL
QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE DESARROLLO DEL ESTATUTO DE LOS JUECES DE ADSCRIPCION TERRITORIAL
Y LOS JUECES EN EXPECTATIVA DE DESTINO, Y DE MODIFICACION DEL REGLAMENTO 2/2011, DE 28 DE ABRIL,
DE LA CARRERA JUDICIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/06/pdfs/BOE-A-2016-11574.pdf

- ACUERDO DE 21 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA COMISION PERMANENTE DEL CONSEJO GENERAL DEL PODER
JUDICIAL, POR EL QUE SE ATRIBUYE EN EXCLUSIVA EL CONOCIMIENTO DE LOS ASUNTOS CIVILES QUE PUEDAN
SURGIR AL AMPARO DE LA LEY 24/2015, DE 24 DE JULIO, DE PATENTES, DE LA LEY 17/2001, DE 7 DE DICIEMBRE,
DE MARCAS, Y DE LA LEY 20/2003, DE 7 DE JULIO, DE PROTECCION JURIDICA DEL DISENO INDUSTRIAL, A DI-
VERSOS JUZGADOS DE LO MERCANTIL DE CATALUNA, MADRID Y COMUNITAT VALENCIANA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/30/pdfs/BOE-A-2016-12566.pdf

MINISTERIO DE JUSTICIA:
- ORDEN 1899/2016, DE 29 DE NOVIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN JUS/719/2016, DE 6 DE MAYO, POR
LA QUE SE NOMBRAN LOS TRIBUNALES CALIFICADORES DEL PROCESO SELECTIVO PARA INGRESO EN EL CUERPO DE LE-

TRADOS DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA, CONVOCADO POR ORDEN JUS/2890/2015, DE 23 DE DICIEMBRE.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/19/pdfs/BOE-A-2016-12008.pdf

_ 2 1 5 1 - Bol. Colegio Registradores, nim. 36



- ORDEN 1990/2016, DE 21 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE NOMBRAN LOS TRIBUNALES CALIFICADORES DE LA
OPOSICION LIBRE PARA OBTENER EL TiTULO DE NOTARIO, CONVOCADA POR ORDEN JUS/1410/2016, DE 10 DE
AGOSTO.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/31/pdfs/BOE-A-2016-12622.pdf

- RESOLUCION DE 11 DE NOVIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE APRUEBAN LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL MODELO DE CONTRATO DE FINAN-
CIACION A COMPRADOR DE VEHICULOS, CON LETRAS DE IDENTIFICACION F-FC-L, Y sus ANEXOS I, I1 Y 111, PARA
SER UTILIZADOS POR FCE BANK PLC SUCURSAL EN ESPANA.

HTTP://WWW.BOE.ES/BOE/DIAS/2016/12/20/PDFS/BOE-A-2016-12089.PDF

- RESOLUCION DE 25 DE NOVIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL
NOTARIADO, POR LA QUE SE CONVOCA CONCURSO ORDINARIO N° 295 PARA LA PROVISION DE REGISTROS
DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/05/pdfs/BOE-A-2016-11550.pdf

- RESOLUCION DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE JUBILA AL NOTARIO DE BARCELONA DON AMADOR CLEMENTE LOPEZ BALINA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/12/pdfs/BOE-A-2016-11788.pdf

- RESOLUCION DE 24 DE NOVIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE JUBILA AL NOTARIO DE DONOSTIA/SAN SEBASTIAN DON JUAN ZAPATA PEREZ.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/06/pdfs/BOE-A-2016-11581.pdf

- RESOLUCION DE 2 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE RELACIONES CON LA ADMINTS-
TRACION DE JUSTICIA, POR LA QUE SE APRUEBA LA RELACION DEFINITIVA DE ADMITIDOS Y EXCLUIDOS Y SE DE-
TERMINA LA FECHA DE CELEBRACION DE LAS PRUEBAS DE APTITUD PARA EJERCICIO DE LA PROFESION DE
ABOGADO EN ESPANA POR PARTE DE CIUDADANOS DE LA UNION EUROPEA Y OTROS ESTADOS PARTE EN EL
ACUERDO SOBRE EL EspAacio EcONOMICO EUROPEO.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11898.pdf

- RESOLUCION DE 5 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NO-
TARIADO, POR LA QUE SE JUBILA A DON FRANCISCO JAVIER SAENZ VILLAR, REGISTRADOR MERCANTIL Y
DE BIENES MUEBLES DE MADRID XV, POR HABER CUMPLIDO LA EDAD REGLAMENTARIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12165.pdf

- RESOLUCION DE 7 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE NOMBRA NOTARIO ARCHIVERO DE PROTOCOLOS DEL DISTRITO NOTARIAL DE SEVILLA,
PERTENECIENTE AL ILUSTRE COLEGIO NOTARIAL DE ANDALUCIA, AL NOTARIO DE DICHA LOCALIDAD DON JOSE
IGNACIO GUAJARDO-FAJARDO COLUNGA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/27/pdfs/BOE-A-2016-12370.pdf

- RESOLUCION DE 9 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE PUBLICA LA RELACION DE ADMITIDOS Y EXCLUIDOS A LA OPOSICION LIBRE PARA OBTENER
EL TITULO DE NOTARIO, CONVOCADA POR ORDEN JUS/1410/2016, DE 10 DE AGOSTO.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/19/pdfs/BOE-A-2016-12009.pdf

- RESOLUCION DE 12 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL
NOTARIADO, POR LA QUE SE JUBILA A DON CARLOS ALFARO ROA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE BUR-
GOS N° 3, POR HABER CUMPLIDO LA EDAD REGLAMENTARIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12166.pdf
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MINISTERIO DE ECONOMIA, INDUSTRIAY COMPETITIVIDAD:

- REAL DECRETO 602/2016, DE 2 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICAN EL PLAN GENERAL DE CONTA-
BILIDAD APROBADO POR EL REAL DECRETO 1514/2007, DE 16 DE NOVIEMBRE; EL PLAN GENERAL DE CONTA-
BILIDAD DE PEQUENAS Y MEDIANAS EMPRESAS APROBADO POR EL REAL DECRETO 1515/2007, DE 16 DE
NOVIEMBRE; LAS NORMAS PARA LA FORMULACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS APROBADAS POR EL
REAL DECRETO 1159/2010, DE 17 DE SEPTIEMBRE; Y LAS NORMAS DE ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
CONTABILIDAD A LAS ENTIDADES SIN FINES LUCRATIVOS APROBADAS POR EL REAL DECRETO 1491/2011, DE 24
DE OCTUBRE.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/17/pdfs/BOE-A-2016-11954.pdf

- REAL DECRETO 636/2016, DE 2 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE DECLARAN OFICIALES LAS CIFRAS DE PO-
BLACION RESULTANTES DE LA REVISION DEL PADRON MUNICIPAL REFERIDAS AL 1 DE ENERO DE 2016.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/17/pdfs/BOE-A-2016-11994.pdf

- REAL DECRETO 747/2016, DE 30 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA ANUAL 2017 DEL
PLAN ESTADISTICO NACIONAL 2017-2020.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/31/pdfs/BOE-A-2016-12607.pdf

- RESOLUCION DE 18 DE NOVIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE SEGUROS Y FONDOS DE PEN-
SIONES, POR LA QUE SE DA PUBLICIDAD A LAS DIRECTRICES PREPARATORIAS DE LA AUTORIDAD EUROPEA DE SE-
GUROS Y FONDOS DE PENSIONES DE JUBILACION RELATIVAS A LOS PROCEDIMIENTOS DE GOBERNANZA Y
VIGILANCIA DE PRODUCTOS PARA EMPRESAS DE SEGUROS Y DISTRIBUIDORES DE SEGUROS.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/01/pdfs/BOE-A-2016-11401.pdf

- RESOLUCION DE 7 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DEL TESORO, POR LA QUE SE AC-
TUALIZA EL ANEXO 1 INCLUIDO EN LA RESOLUCION DE 16 DE SEPTIEMBRE DE 2016, POR LA QUE SE DEFINE EL
PRINCIPIO DE PRUDENCIA FINANCIERA APLICABLE A LAS OPERACIONES DE ENDEUDAMIENTO Y DERIVADOS DE LAS
COMUNIDADES AUTONOMAS Y ENTIDADES LOCALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/08/pdfs/BOE-A-2016-11667.pdf

- RESOLUCION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DEL TESORO, POR LA QUE SE CO-
RRIGEN ERRORES EN LA DE 7 DE DICIEMBRE DE 2016, POR LA QUE SE ACTUALIZA EL ANEXO 1 INCLUIDO EN LA
RESOLUCION DE 16 DE SEPTIEMBRE DE 2016, POR LA QUE SE DEFINE EL PRINCIPIO DE PRUDENCIA FINANCIERA
APLICABLE A LAS OPERACIONES DE ENDEUDAMIENTO Y DERIVADOS DE LAS COMUNIDADES AUTONOMAS Y ENTI-
DADES LOCALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11874.pdf

- RESOLUCION DE 23 DE DICIEMBRE DE 2016, DEL INSTITUTO DE CONTABILIDAD Y AUDITORIA DE CUENTAS,
POR LA QUE SE PUBLICA LA MODIFICACION DE DETERMINADAS NORMAS TECNICAS DE AUDITORIA Y DEL GLO-
SARIO DE TERMINOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/31/pdfs/BOE-A-2016-12636.pdf

- RESOLUCION DE 27 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL DEL TESORO Y POLITICA FINAN-
CIERA, POR LA QUE SE PUBLICA EL TIPO LEGAL DE INTERES DE DEMORA APLICABLE A LAS OPERACIONES COMER-
CIALES DURANTE EL PRIMER SEMESTRE NATURAL DEL ANO 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/29/pdfs/BOE-A-2016-12482.pdf

MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA:
- REAL DECRETO 596/2016, DE 2 DE DICIEMBRE, PARA LA MODERNIZACION, MEJORA E IMPULSO DEL USO DE

MEDIOS ELECTRONICOS EN LA GESTION DEL IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO, POR EL QUE SE MODIFICAN
EL REGLAMENTO DEL IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO, APROBADO POR EL REAL DECRETO 1624/1992,
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DE 29 DE DICIEMBRE, EL REGLAMENTO GENERAL DE LAS ACTUACIONES Y LOS PROCEDIMIENTOS DE GESTION E
INSPECCION TRIBUTARIA Y DE DESARROLLO DE LAS NORMAS COMUNES DE LOS PROCEDIMIENTOS DE APLICACION
DE LOS TRIBUTOS, APROBADO POR EL REAL DECRETO 1065/2007, DE 27 DE JULIO, Y EL REGLAMENTO POR EL
QUE SE REGULAN LAS OBLIGACIONES DE FACTURACION, APROBADO POR EL REAL DECRETO 1619/2012, DE 30
DE NOVIEMBRE.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/06/pdfs/BOE-A-2016-11575.pdf

- ORDEN 1895/2016, DE 14 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE APRUEBAN LOS PRECIOS MEDIOS DE VENTA APLICABLES
EN LA GESTION DEL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS, IM-
PUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES E IMPUESTO ESPECIAL SOBRE DETERMINADOS MEDIOS DE TRANSPORTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/17/pdfs/BOE-A-2016-11948.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA ORDEN 1895/2016, DE 14 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE APRUEBAN
LOS PRECIOS MEDIOS DE VENTA APLICABLES EN LA GESTION DEL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMO-
NIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS, IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES E IMPUESTO ESPE-
CIAL SOBRE DETERMINADOS MEDIOS DE TRANSPORTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/24/pdfs/BOE-A-2016-12271.pdf

- ORDEN 1922/2016, DE 19 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 217 DE AUTOLIQUIDACION
DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES: GRAVAMEN ESPECIAL SOBRE DIVIDENDOS O PARTICIPACIONES EN BENE-
FICIOS DISTRIBUIDOS POR SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS DE INVERSION EN EL MERCADO INMOBILIA-
RIO.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/21/pdfs/BOE-A-2016-12113.pdf

- ORDEN 1923/2016, DE 19 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN EHA/3514/2009, DE 29 DE
DICIEMBRE, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 181 DE DECLARACION INFORMATIVA DE PRESTAMOS Y CREDITOS,
Y OPERACIONES FINANCIERAS RELACIONADAS CON BIENES INMUEBLES, LA ORDEN EHA/3021/2007, DE 11 DE
OCTUBRE, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 182 DE DECLARACION INFORMATIVA DE DONATIVOS, DONACIONES
Y APORTACIONES RECIBIDAS Y DISPOSICIONES REALIZADAS, LA ORDEN HAP/2250/2015, DE 23 DE OCTUBRE,
POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 184 DE DECLARACION INFORMATIVA ANUAL A PRESENTAR POR LAS ENTI-
DADES EN REGIMEN DE ATRIBUCION DE RENTAS, LA ORDEN HAP/1608/2014, DE 4 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE
SE APRUEBA EL MODELO 187, DE DECLARACION INFORMATIVA DE ACCIONES O PARTICIPACIONES REPRESENTATIVAS
DEL CAPITAL O DEL PATRIMONIO DE LAS INSTITUCIONES DE INVERSION COLECTIVA Y DEL RESUMEN ANUAL DE
RETENCIONES E INGRESOS A CUENTA DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS, DEL IMPUESTO
SOBRE SOCIEDADES Y DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO RESIDENTES, EN RELACION CON LAS RENTAS O
GANANCIAS PATRIMONIALES OBTENIDAS COMO CONSECUENCIA DE LAS TRANSMISIONES O REEMBOLSOS DE ESAS
ACCIONES O PARTICIPACIONES, Y LA ORDEN EHA/3895/2004, DE 23 DE NOVIEMBRE, POR LA QUE SE APRUEBA
EL MODELO 198, DE DECLARACION ANUAL DE OPERACIONES CON ACTIVOS FINANCIEROS Y OTROS VALORES MO-
BILIARIOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/21/pdfs/BOE-A-2016-12114.pdf

- ORDEN 1970/2016, DE 16 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA EL PLAN GENERAL DE CONTABILIDAD
PUBLICA, APROBADO POR ORDEN EHA/1037/2010, DE 13 DE ABRIL.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/28/pdfs/BOE-A-2016-12431.pdf

- ORDEN 1978/2016, DE 28 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 231 DE DECLARACION DE IN-
FORMACION PAIS POR PAIS.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/30/pdfs/BOE-A-2016-12484.pdf

- RESOLUCION DE 29 DE NOVIEMBRE DE 2016, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDEN-
TIFICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/07/pdfs/BOE-A-2016-11656.pdf
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- RESOLUCION DE 13 DE DICIEMBRE DE 2016, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REVOCACION DE NUMEROS DE IDENTI-
FICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/21/pdfs/BOE-A-2016-12157.pdf

- RESOLUCION DE 13 DE DICIEMBRE DE 2016, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDEN-
TIFICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/23/pdfs/BOE-A-2016-12255.pdf

- RESOLUCION DE 27 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA SECRETARIA DE ESTADO DE FUNCION PUBLICA, POR LA
QUE SE ESTABLECE, A EFECTOS DE COMPUTOS DE PLAZOS, EL CALENDARIO DE DiAS INHABILES EN EL AMBITO DE
LA ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO PARA EL ANO 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/30/pdfs/BOE-A-2016-12486.pdf

- RESOLUCION DE 20 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO, POR LA QUE SE
DETERMINAN MUNICIPIOS Y PERIODO DE APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION CATASTRAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/30/pdfs/BOE-A-2016-12570.pdf

MINISTERIO DE EMPLEO Y SEGURIDAD SOCIAL:

-REAL DECRETO 742/2016, DE 30 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE FIJA EL SALARIO MINIMO INTERPROFESIONAL
PARA 2017.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/31/pdfs/BOE-A-2016-12598.pdf

- RESOLUCION DE 12 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA TESORERiA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, POR LA
QUE SE MODIFICA EL AMBITO TERRITORIAL DE UNIDADES DE RECAUDACION EJECUTIVA DE LA SEGURIDAD SOCIAL
EN LAS DIRECCIONES PROVINCIALES DE BARCELONA, LA R10JA, LUGO, MADRID Y MALAGA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/23/pdfs/BOE-A-2016-12220.pdf

MINISTERIO DE ASUNTOS EXTERIORES Y DE COOPERACION

- CORRECCION DE ERRORES DE LA RESOLUCION DE 27 DE OCTUBRE DE 2016, DE LA SECRETARIA
GENERAL TECNICA, SOBRE APLICACION DEL ARTICULO 24.2 DE LA LEY 25/2014, DE 27 DE NOVIEMBRE, DE TRA-
TADOS Y OTROS ACUERDOS INTERNACIONALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/16/pdfs/BOE-A-2016-11913.pdf

MINISTERIO DE FOMENTO:

- REAL DECRETO 637/2016, DE 9 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE PRORROGA EL PLAN ESTATAL DE FOMENTO
DEL ALQUILER DE VIVIENDAS, LA REHABILITACION EDIFICATORIA, Y LA REGENERACION Y RENOVACION URBANAS
2013-2016 REGULADO POR EL REAL DECRETO 233/2013, DE 5 DE ABRIL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/10/pdfs/BOE-A-2016-11737. pdf

MINISTERIO DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE:

- ORDEN 1941/2016, DE 22 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE DETERMINAN LAS CARACTERISTICAS, EL DISENO Y
EL CONTENIDO DE LA EVALUACION DE BACHILLERATO PARA EL ACCESO A LA UNIVERSIDAD, LAS FECHAS MAXIMAS
DE REALIZACION Y DE RESOLUCION DE LOS PROCEDIMIENTOS DE REVISION DE LAS CALIFICACIONES OBTENIDAS,
PARA EL CURSO 2016/2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/23/pdfs/BOE-A-2016-12219.pdf
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MINISTERIO DE AGRICULTURA Y PESCA, ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE:

- REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2016, DE 16 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO
DE LA LEY DE PREVENCION Y CONTROL INTEGRADOS DE LA CONTAMINACION.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/31/pdfs/BOE-A-2016-12601.pdf

-REAL DECRETO 598/2016, DE 5 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE REGULA LA COMPOSICION, FUNCIONES Y FUN-
CIONAMIENTO DEL CONSEJO DE LA RED DE PARQUES NACIONALES.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/28/pdfs/BOE-A-2016-12433.pdf

- REAL DECRETO 599/2016, DE 5 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE REGULA LA LICENCIA DE USO DE LA MARCA
«RESERVAS DE LA BIOSFERA ESPANOLASY.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/28/pdfs/BOE-A-2016-12434.pdf

- REAL DECRETO 638/2016, DE 9 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICA EL REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO APROBADO POR EL REAL DECRETO 849/1986, DE 11 DE ABRIL, EL REGLAMENTO DE PLANIFICACION HI-
DROLOGICA, APROBADO POR EL REAL DECRETO 907/2007, DE 6 DE JULIO, Y OTROS REGLAMENTOS EN MATERIA DE GES-
TION DE RIESGOS DE INUNDACION, CAUDALES ECOLOGICOS, RESERVAS HIDROLOGICAS Y VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/29/pdfs/BOE-A-2016-12466.pdf

- ORDEN 1.875/2016, DE 5 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE FIJA PARA EL ANO 2017 LA RENTA DE REFERENCIA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/14/pdfs/BOE-A-2016-11855.pdf

BANCO DE ESPANA:

- CIRCULAR 7/2016, DE 29 DE NOVIEMBRE, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE DESARROLLAN LAS ESPE-
CIFICIDADES CONTABLES QUE HAN DE APLICAR LAS FUNDACIONES BANCARIAS, Y POR LA QUE SE MODIFICAN LA
CIRCULAR 4/2004, DE 22 DE DICIEMBRE, A ENTIDADES DE CREDITO, SOBRE NORMAS DE INFORMACION FINAN-
CIERA PUBLICA Y RESERVADA, Y MODELOS DE ESTADOS FINANCIEROS, Y LA CIRCULAR 1/2013, DE 24 DE MAYO,
SOBRE LA CENTRAL DE INFORMACION DE RIESGOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/03/pdfs/BOE-A-2016-11483.pdf

- RESOLUCION DE | DE DICIEMBRE DE 2016, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINADOS
TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11473.pdf

- RESOLUCION DE 1 DE DICIEMBRE DE 2016, DEL. BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN LOS INDICES
Y TIPOS DE REFERENCIA APLICABLES PARA EL CALCULO DEL VALOR DE MERCADO EN LA COMPENSACION POR
RIESGO DE TIPO DE INTERES DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, ASI COMO PARA EL CALCULO DEL DIFERENCIAL
A APLICAR PARA LA OBTENCION DEL VALOR DE MERCADO DE LOS PRESTAMOS O CREDITOS QUE SE CANCELAN
ANTICIPADAMENTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/13/pdfs/BOE-A-2016-11853.pdf

- RESOLUCION DE 19 DE DICIEMBRE DE 2016, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMI-
NADOS TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/20/pdfs/BOE-A-2016-12108.pdf

2. COMUNIDADES AUTONOMAS.

JUNTA DE ANDALUCIA:

-LEY 8/2016, DE 12 DE DICIEMBRE, DE MODIFICACION DE LA LEY 3/2005, DE 8 DE ABRIL, DE INCOMPATIBILI-
DADES DE ALTOS CARGOS DE LA ADMINISTRACION DE LA JUNTA DE ANDALUCIA Y DE DECLARACION DE ACTI-
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VIDADES, BIENES, INTERESES Y RETRIBUCIONES DE ALTOS CARGOS Y OTROS CARGOS PUBLICOS.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/239/BOJA16-239-00003-21926-01 _00104180.pdf

-LEY 9/2016, DE 27 DE DICIEMBRE, DE SERVICIOS SOCIALES DE ANDALUCIA.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/248/BOJA16-248-00072-22896-01 _00105102.pdf

-LEY 10/2016, DE 27 DE DICIEMBRE, DEL PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA PARA
EL ANO 2017.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/248/BOJA16-248-00071-22898-01 _00105103.pdf

- ORDEN DE 29 DE NOVIEMBRE DE 2016, POR LA QUE SE PUBLICA LA MODIFICACION DEL ANEXO I Y LOS VALORES
DE LAS VARIABLES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 10 DE LA LEY 6/2010, DE 11 DE JUNIO, REGULADORA DE LA
PARTICIPACION DE LAS ENTIDADES LOCALES EN LOS TRIBUTOS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/240/BOJA16-240-00036-21985-01 0010423 1.pdf

- ORDEN DE 2 DE DICIEMBRE DE 2016, POR LA QUE SE ESTABLECEN LAS BASES REGULADORAS DEL PROGRAMA DE
APOYO A LA CREACION, CONSOLIDACION Y MEJORA DE LA COMPETITIVIDAD DE LAS EMPRESAS DE TRABAJO AUTONOMO.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/234/BOJA16-234-00057-21542-01 _00103800.pdf

ARAGON:

-LEY 9/2016, DE 3 DE NOVIEMBRE, DE REDUCCION DE LA POBREZA ENERGETICA DE ARAGON.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/08/pdfs/BOE-A-2016-11670.pdf

- DECRETO 186/2016, DE 20 DE DICIEMBRE, DEL GOBIERNO DE ARAGON, POR EL QUE SE CREA EL FICHERO DE
DATOS DE CARACTER PERSONAL «ASISTENCIA JURIDICA GRATUITAY.
http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=940920845353

- ORDEN HAP/1903/2016, DE 23 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE DETERMINAN LAS CONDICIONES A LAS QUE HA
DE AJUSTARSE LA PRORROGA DEL PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ARAGON DE 2016, HASTA
LA APROBACION DE LA LEY DE PRESUPUESTOS PARA 2017.

http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=941363424545

PRINCIPADO DE ASTURIAS:
- DECRETO 73/2016, DE 30 DE NOVIEMBRE, DE CUARTA MODIFICACION DEL DECRETO 137/1999, DE 16 DE
SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE REGULA LA ORGANIZACION Y FUNCIONES DEL INSTITUTO ASTURIANO DE LA MUIER.

https://sede.asturias.es/bopa/2016/12/09/2016-13027.pdf

- REFORMA, DE 25 DE NOVIEMBRE DE 2016, DEL REGLAMENTO DE LA JUNTA GENERAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS.
https://sede.asturias.es/bopa/2016/12/05/2016-12807.pdf

ISLAS BALEARES:

- LEY 15/2016, DE 2 DE DICIEMBRE, DE MODIFICACION DE LA LEY 23/2006, DE 20 DE DICIEMBRE, DE CAPITALI-
DAD DE PALMA DE MALLORCA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/30/pdfs/BOE-A-2016-12492.pdf

- LEY 16/2016, DE 9 DE DICIEMBRE, DE CREACION DE LA OFICINA DE PREVENCION Y LUCHA CONTRA LA Co-

RRUPCION EN LAS ILLES BALEARS.
http://www.caib.es/eboibfront/pdf/VisPdf?action=VisEdicte&idDocument=967427 &lang=es
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- LEY 18/2016, DE 29 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS
ILLES BALEARS PARA EL ANO 2017
http://www.caib.es/eboibfront/pdf/VisPdf?action=VisEdicte&idDocument=968910&lang=es

- DECRETO 72/2016, DE 23 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE FIJA EL CALENDARIO DE DIAS INHABILES PARA EL
ANO 2017 A EFECTOS DEL COMPUTO ADMINISTRATIVO.
http://www.caib.es/eboibfront/pdf/VisPdf? action=VisEdicte&idDocument= 968553 &lang=es

- DECRETO 74/2016, DE 23 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE REGULA LA ABOGACIA DE LA COMUNIDAD AUTO-
NOMA DE LAS ILLES BALEARS.
http://www.caib.es/eboibfront/pdf/VisPdf?action=VisEdicte&idDocument=968557 &lang=es

CANARIAS:

-LEY 11/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA CA DE CANARIAS PARA 2016.
http://sede.gobcan.es/boc/boc-a-2015-253-5805.pdf

- ORDEN DE 29 DE NOVIEMBRE DE 2016, POR LA QUE SE REGULAN DIVERSOS ASPECTOS RELATIVOS AL LISTADO
COMPRENSIVO DE LOS DEUDORES A LA HACIENDA PUBLICA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS POR
DEUDAS O SANCIONES TRIBUTARIAS QUE CUMPLAN LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 95 BIS DE
LA LEY 58/2003, DE 17 DE DICIEMBRE, GENERAL TRIBUTARIA.

http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2016/237/002. html

- ORDEN DE 19 DE DICIEMBRE DE 2016, POR LA QUE SE CREA LA SEDE JUDICIAL ELECTRONICA DE CANARIAS.
http://sede.gobcan.es/boc/boc-a-2016-250-4856.pdf

- ORDEN DE 19 DE DICIEMBRE DE 2016, POR LA QUE SE FIJAN LOS INDICES, MODULOS Y DEMAS PARAMETROS
DEL REGIMEN SIMPLIFICADO DEL IMPUESTO GENERAL INDIRECTO CANARIO PARA EL ANO 2017.
http://sede.gobcan.es/boc/boc-a-2016-251-4890.pdf

- RESOLUCION DE 2 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECTORA, POR LA QUE SE ADAPTA EL MODELO 600, DE AU-
TOLIQUIDACION DEL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.
http://sede.gobcan.es/boc/boc-a-2016-240-4616.pdf

CANTABRIA:

- LEY DE CANTABRIA 5/2016, DE 19 DE DICIEMBRE, DEL PLAN EsTtADIsTICO 2017-2020.
https://boc.cantabria.es/boces/verAnuncioAction.do?idAnuBlob=307625

- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DE LA ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO
SOBRE BIENES INMUEBLES.
https://boc.cantabria.es/boces/verAnuncioAction.do?idAnuBlob=307739

CASTILLA-LA MANCHA:

-LEY 4/2016, DE 15 DE DICIEMBRE, DE TRANSPARENCIA Y BUEN GOBIERNO DE CASTILLA-LA MANCHA.
http:/ldocm.castillalamancha.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2016/12/30/pdf2016 14090 pdf&tipo=rutaDocm

- DECRETO 82/2016, DE 27/12/2016, POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES ESPECIFICAS A LAS QUE
DEBE AJUSTARSE LA PRORROGA DE LOS PRESUPUESTOS GENERALES DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTI-
LLA-LA MANCHA PARA 2016.

http:/ldocm.castillalamancha.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2016/12/30/pdf2016 _14205.pdf&tipo=rutaDocm
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- ORDEN 22/12/2016, DE LA CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS, POR LA QUE SE COM-
PLEMENTAN LAS TABLAS DE PRECIOS MEDIOS DE VENTA DE VEHICULOS, APROBADAS POR EL MINISTERIO DE HA-
CIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS, PARA UTILIZAR EN LA APLICACION DEL IMPUESTO SOBRE SUCESIONES
Y DONACIONES Y DEL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS
PARA EL ANO 2017.

http:/ldocm.castillalamancha.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2016/12/30/pdf2016 14149 pdf&tipo=rutaDocm

- ORDEN 23/12/2016, DE LA CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS, POR LA QUE SE APRUE-
BAN LOS PRECIOS MEDIOS EN EL MERCADO PARA BIENES RUSTICOS Y LAS NORMAS SOBRE EL PROCEDIMIENTO DE
COMPROBACION DE VALORES EN EL AMBITO DE LOS IMPUESTOS SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES Y SOBRE
TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS, PARA EL ANO 2017

http:/ldocm.castillalamancha.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2016/12/30/pdf2016 14173 pdf&tipo=rutaDocm

- DECRETO 84/2016, DE 27/12/2016, POR EL QUE SE PRORROGA EL PLAN DE FOMENTO DEL ALQUILER DE VI-
VIENDAS, LA REHABILITACION EDIFICATORIA, Y LA REGENERACION Y RENOVACION URBANAS 2013-2016 DE
CASTILLA-LA MANCHA, REGULADO POR EL DECRETO 71/2014, DE 24 DE JULIO.

http:/ldocm.castillalamancha.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2016/12/30/pdf2016 14231 pdf&tipo=rutaDocm

- ACUERDO DE 15/12/2016, DEL PLENO DE LAS CORTES DE CASTILLA-LA MANCHA, POR EL QUE SE MODIFICA
EL ARTICULO 22 DEL REGLAMENTO ORGANICO DEL CONSEJO CONSULTIVO.
http:/ldocm.castillalamancha.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2016/12/28/pdf2016 14121 pdf&tipo=rutaDocm

JUNTA DE CASTILLA Y LEON:

-LEY 3/2016, DE 30 DE NOVIEMBRE, DEL ESTATUTO DE LOS ALTOS CARGOS DE LA ADMINISTRACION DE LA CO-
MUNIDAD DE CASTILLA Y LEON.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/28/pdfs/BOE-A-2016-12435.pdf

-LEY 4/2016, DE 23 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE ADOPTAN MEDIDAS PARA REFORZAR LA COBERTURA DE LAS
NECESIDADES DE ATENCION SOCIAL EN EL AMBITO DE LA RED DE PROTECCION A LAS FAMILIAS DE CASTILLA Y
LEON AFECTADAS POR LA CRISIS.

http://bocyl.jeyl.es/boletines/2016/12/29/pdf/BOCYL-D-29122016-1.pdf

-LEY 5/2016, DE 23 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA LA LEY 6/1991, DE 19 DE ABRIL, DE ARCHIVOS Y
PATRIMONIO DOCUMENTAL DE CASTILLA Y LEON.
http://bocyl.jeyl.es/boletines/2016/12/29/pdf/BOCYL-D-29122016-2.pdf

- DECRETO 46/2016, DE 29 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE REGULAN LAS CONDICIONES DE LA PRORROGA DE
LOS PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON PARA 2016.
http://bocyl.jeyl.es/boletines/2016/12/30/pdf/BOCYL-D-30122016-1.pdf

GENERALITAT DE CATALUNYA:

-LEY 4/2016, DE 23 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS DE PROTECCION DEL DERECHO A LA VIVIENDA DE LAS PERSONAS
EN RIESGO DE EXCLUSION RESIDENCIAL.
http:/jportaldoge.gencat.cat/utils EADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 770266&type=01 &language=es ES

-LEY 5/2016, DE 23 DE DICIEMBRE, DEL PLAN ESTADISTICO DE CATALUNA 2017-2020 Y DE MODIFICACION DE
LA LEY 23/1998, DE ESTADISTICA DE CATALUNA.
http:/jportaldoge.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 7704 10&type=01 &language=es ES

- DECRETO LEY 6/2016, DE 27 DE DICIEMBRE, DE NECESIDADES FINANCIERAS DEL SECTOR PUBLICO EN PRO-
RROGA PRESUPUESTARIA.
http:/jportaldoge.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 770284&type=01 &language=es ES
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-DECRETO 313/2016, DE 8 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA LA ALTERACION DE LOS TERMINOS MUNI-
CIPALES DE SANT FRUITOS DE BAGES Y DE SANT JOAN DE VILATORRADA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11474.pdf

- ORDEN VEH/350/2016, DE 21 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE AMPLIAN LOS SUPUESTOS DE PRESENTACION Y
PAGO TELEMATICOS DE LOS MODELOS 660, 650, 651 Y 653, CORRESPONDIENTES A LAS DECLARACIONES Y AU-
TOLIQUIDACIONES DEL IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES, MODALIDADES SUCESIONES, DONACIONES
Y CONSOLIDACIONES DE DOMINIO, Y SE MODIFICA LA ORDEN EC0/330/2011, DE 30 DE NOVIEMBRE, POR LA
QUE SE APRUEBAN LOS MODELOS DE AUTOLIQUIDACION DE LOS TRIBUTOS GESTIONADOS POR LA AGENCIA TRI-
BUTARIA DE CATALUNA.

http:/jportaldoge.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld=770464&type= 01 &language=es ES

- RESOLUCION DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2016, DE MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE ORGANIZACION Y DE
REGIMEN INTERNO DEL SINDIC DE GREUGES.
http://portaldoge.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 768543&type= 01 &language=es ES

- RESOLUCION DE 25 DE NOVIEMBRE DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE DERECHO Y ENTIDADES
JURIDICAS, DEL DEPARTAMENTO DE JUSTICIA, POR LA QUE SE CONVOCA CONCURSO ORDINARIO N° 295 PARA
PROVEER REGISTROS DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/05/pdfs/BOE-A-2016-11557.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA RESOLUCION DE 25 DE NOVIEMBRE DE 2016, DE LA DIREC-
CION GENERAL DE DERECHO Y ENTIDADES JURIDICAS, DEL DEPARTAMENTO DE JUSTICIA, POR LA QUE SE
CONVOCA CONCURSO ORDINARIO N° 295 PARA PROVEER REGISTROS DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y
DE BIENES MUEBLES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/19/pdfs/BOE-A-2016-12013.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD NUM. 995-2013, CONTRA LOS ARTICULOS 1 AL 11 DE LA
LEY 10/2012, DE 20 DE NOVIEMBRE, POR LA QUE SE REGULAN DETERMINADAS TASAS EN EL AMBITO DE
LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA Y DEL INSTITUTO NACIONAL DE TOXICOLOGIA Y CIENCIAS FORENSES
(auTO).

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 768132 &type=01 &language=es ES

-RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD NUM. 1744-2013, INTERPUESTO POR EL GOBIERNO DE CATALUNA
RESPECTO DE LAS DISPOSICIONES ADICIONALES OCTOGESIMA PRIMERA Y OCTOGESIMA CUARTA DE LA LEY 17/2012,
DE 27 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DEL ESTADO PARA EL ANO 2013 (SENTENCIA).

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 769356 &type=01 &language=es ES

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD NUM. 7722-2010, INTERPUESTO POR CINCUENTA SENADORES
DEL GRUPO PARLAMENTARIO POPULAR RESPECTO DEL ARTICULO 1 DE LA LEY DEL PARLAMENTO DE CATALUNA
28/2010, DE 3 DE AGOSTO, DE MODIFICACION DEL ARTICULO 6 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE PROTECCION
DE LOS ANIMALES, APROBADO POR DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, DE 15 DE ABRIL (SENTENCIA).

http://portaldogc.gencat.cat/utils EADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld=769350&type=01 &language=es ES

- CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA NUM. 2761-2016, PLANTEADO POR EL GOBIERNO DE LA GE-
NERALITAT DE CATALUNA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DEL REAL DECRETO 56/2016, DE 12 DE FE-
BRERO, POR EL QUE SE TRANSPONE LA DIRECTIVA 2012/27/UE, DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO,
DE 25 DE OCTUBRE DE 2012, RELATIVA A LA EFICIENCIA ENERGETICA, EN LO REFERENTE A LAS AUDITORIAS ENER-
GETICAS, ACREDITACION DE PROVEEDORES DE SERVICIOS Y AUDITORES ENERGETICOS Y PROMOCION DE LA EFI-
CIENCIA DEL SUMINISTRO DE ENERGIA (SENTENCIA).

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 768086 &type=01 &language=es ES
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- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD NUM. 6599-2015, PLANTEADA POR LA SALA DE LO CONTEN-
CI0SO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNA, EN RELACION CON EL ARTICULO
21.3.A) DEL DECRETO-LEY DEL GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA 1/2009, DE 22 DE DICIEMBRE, DE
ORDENACION DE LOS EQUIPAMIENTOS COMERCIALES (SENTENCIA).

http://portaldogc.gencat.cat/utils EADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 769297 &type=01 &language=es ES

EXTREMADURA:

-LEY 8/2016, DE 12 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS TRIBUTARIAS, PATRIMONIALES, FINANCIERAS Y ADMINISTRATIVAS
DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.
http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/23800/16010008.pdf

-DECRETO 188/2016, DE 29 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS BASES REGULADORAS PARA EL REGIMEN
DE CONCESION DE SUBVENCIONES PARA ACTUACIONES DE AHORRO Y EFICIENCIA ENERGETICA EN EXTREMADURA.
http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/23500/16040215.pdf

- DECRETO 198/2016, DE 14 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE FIJA EL CALENDARIO DE DIAS INHABILES A EFECTOS DE
COMPUTO DE PLAZOS ADMINISTRATIVOS DURANTE EL ANO 2017 EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.
http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/24100/16040225.pdf

- ORDEN DE 19 DE DICIEMBRE DE 2016 POR LA QUE SE APRUEBAN LOS PRECIOS MEDIOS EN EL MERCADO PARA
ESTIMAR EL VALOR REAL DE DETERMINADOS BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA, RADICADOS EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA, A EFECTOS DE LA LIQUIDACION DE LOS HECHOS IMPONIBLES DE
LOS IMPUESTOS SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS Y SOBRE SUCE-
SIONES Y DONACIONES, QUE SE DEVENGUEN EN EL ANO 2017, SE ESTABLECEN LAS REGLAS PARA SU APLICACION
Y SE PUBLICA LA METODOLOGIA PARA SU OBTENCION.

http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/24500/16050458.pdf

- ORDEN DE 19 DE DICIEMBRE DE 2016 POR LA QUE SE APRUEBAN LOS COEFICIENTES APLICABLES AL VALOR CA-
TASTRAL PARA ESTIMAR EL VALOR REAL DE DETERMINADOS BIENES INMUEBLES URBANOS, RADICADOS EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA, A EFECTOS DE LA LIQUIDACION DE LOS HECHOS IMPONIBLES DE
LOS IMPUESTOS SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS Y SOBRE SUCE-
SIONES Y DONACIONES, QUE SE DEVENGUEN EN EL ANO 2017, SE ESTABLECEN LAS REGLAS PARA SU APLICACION
Y SE PUBLICA LA METODOLOGIA PARA SU OBTENCION.

http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/24500/16050459.pdf

- ORDEN DE 19 DE DICIEMBRE DE 2016 POR LA QUE SE APRUEBAN LOS PRECIOS MEDIOS EN EL MERCADO PARA
ESTIMAR EL VALOR REAL DE LOS VEHICULOS COMERCIALES E INDUSTRIALES LIGEROS USADOS, A EFECTOS DE LA
LIQUIDACION DE LOS HECHOS IMPONIBLES DE LOS IMPUESTOS SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS
JURIDICOS DOCUMENTADOS Y SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES, QUE SE DEVENGUEN EN EL ANO 2017 Y QUE
NO FIGUREN EN LAS TABLAS DE PRECIOS MEDIOS DE VENTA APROBADOS POR EL MINISTERIO DE HACIENDA Y
ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/24500/16050460.pdf

- ORDEN DE 19 DE DICIEMBRE DE 2016 POR LA QUE SE APRUEBAN LOS PRECIOS MEDIOS EN EL MERCADO PARA ES-
TIMAR EL VALOR REAL DE COSTE DE LA OBRA NUEVA DE DETERMINADOS BIENES INMUEBLES, RADICADOS EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA, A EFECTOS DE LA LIQUIDACION DEL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES
PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS PARA LOS HECHOS IMPONIBLES QUE SE DEVENGUEN EN EL
ANO 2017, SE ESTABLECEN LAS REGLAS PARA SU APLICACION Y SE PUBLICA LA METODOLOGIA PARA SU OBTENCION.

http.//doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/24500/1605046 1.pdf
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LA RIOJA:

-RESOLUCION ~° 1678, DE 29 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL TECNICA DE A CONSEJERTA
DE ADMINISTRACION PUBLICA Y HACIENDA, POR LA QUE SE DISPONE LA PUBLICACION EN EL BOLETIN OFICIAL DE
LA R10JA DEL ACUERDO DE CONSEJO DE GOBIERNO POR EL QUE SE ESTABLECEN LOS CRITERIOS DE APLICACION
DE LA PRORROGA DE LOS PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA RI10JA DE 2016 DU-
RANTE EL EJERCICIO 2017

http://'www.larioja.org/npRioja/default/defaultpage.jsp ?idtab= 809406 &modelo= NA&norma= 02311

COMUNIDAD DE MADRID:

- DECRETO 140/2016, DE 30 DE DICIEMBRE DE 2016, POR EL QUE SE REGULA LA APLICACION DE LA PRORROGA
DE LOS PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID PARA EL ANO 2016.
http://'www.bocm.es/boletin/CM_Orden_ BOCM/2016/12/31/BOCM-20161231-2.PDF

- DECRETO 138/2016, DE 30 DE DICIEMBRE, DEL CONSEJO DE (GOBIERNO, POR EL QUE SE FIJA EL CALENDARIO
PARA EL ANO 2017 DE DIAS INHABILES A EFECTOS DEL COMPUTO DE PLAZOS ADMINISTRATIVOS EN LA COMUNIDAD
DE MADRID.

http://'www.bocm.es/boletin/CM_Orden_ BOCM/2016/12/31/BOCM-20161231-5.PDF

REGION DE MURCIA:

- ORDEN DE LA CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA, DE 27 DE DICIEMBRE DE 2016, POR LA
QUE SE REGULA LA APLICACION DE LA PRORROGA DE LOS PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTO-
NOMA DE LA REGION DE MURCIA PARA EL EJERCICIO 2016, DURANTE EL EJERCICIO 2017.

http://'www.borm.es/borm/documento? obj=anu&id=753205

COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA:

-LEY FORAL 18/2016, DE 13 DE DICIEMBRE, REGULADORA DEL PLAN DE INVERSIONES LOCALES 2017-2019.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/30/pdfs/BOE-A-2016-12489.pdf

-LEY FORAL 20/2016, DE 13 DE DICIEMBRE, SOBRE EL PAGO DE LA PARTE NO ABONADA DE LA PAGA EXTRA SUS-
PENDIDA A LOS EMPLEADOS PUBLICOS DE LA ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA DEL ANO
2012.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/30/pdfs/BOE-A-2016-12491.pdf

-LEY FORAL 21/2016, DE 21 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE ESTABLECE LA CUANTIA Y REPARTO DEL FONDO
DE PARTICIPACION DE LAS HACIENDAS LOCALES EN LOS TRIBUTOS DE NAVARRA POR TRANSFERENCIAS CO-
RRIENTES PARA EL EJERCICIO PRESUPUESTARIO DE 2017.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/25 1/Anuncio-0/

-LEY FORAL 22/2016, DE 21 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE ADOPTAN MEDIDAS DE APOYO A LOS CIUDADANOS
Y CIUDADANAS EN MATERIA DE VIVIENDA.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/251/Anuncio-1/

-LEY FORAL 24/2016, DE 28 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE NAVARRA PARA EL ANO 2017.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/251/Anuncio-3/

- LEY FORAL 25/2016, DE 28 DE DICIEMBRE, DE MODIFICACION DE DIVERSOS IMPUESTOS Y OTRAS MEDIDAS

TRIBUTARIAS.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/251/Anuncio-4/
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- LEY FORAL 26/2016, DE 28 DE DICIEMBRE, DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/251/Anuncio-5/

-LEY FORAL 27/2016, DE 28 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE REGULAN LOS TRIBUTOS SOBRE EL JUEGO EN LA
COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/251/Anuncio-6/

-LEY FORAL 28/2016, DE 28 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA PARCIALMENTE LA LEY FORAL 13/2000,
DE 14 DE DICIEMBRE, GENERAL TRIBUTARIA.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/251/Anuncio-7/

- LEY FORAL 29/2016, DE 28 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA LA LEY FORAL 2/1995, DE 10 DE
MARZO, DE HACIENDAS LOCALES DE NAVARRA.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/251/Anuncio-8/

-DECRETO FORAL 116/2016, DE 21 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE DECLARAN LOS DIAS INHABILES EN EL AMBITO
DE LA COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA A EFECTOS DE COMPUTO DE PLAZOS PARA EL ANO 2017.
http://'www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/247/Anuncio-1/

- ORDEN FORAL 142/2016, DE 28 DE NOVIEMBRE, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA,
POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN FORAL 19/2015, DE 28 DE ENERO, DE LA CONSEJERA DE EcoNnoMiA, HA-
CIENDA, INDUSTRIA Y EMPLEO, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 291 «IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO
RESIDENTES. NO RESIDENTES SIN ESTABLECIMIENTO PERMANENTE. DECLARACION INFORMATIVA DE CUENTAS
DE NO RESIDENTES», ASI COMO LOS DISENOS FISICOS Y LOGICOS PARA SU PRESENTACION EN SOPORTE DIRECTA-
MENTE LEGIBLE POR ORDENADOR.

http://'www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/251/Anuncio-9/

- ORDEN FORAL 144/2016, DE 30 DE NOVIEMBRE, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA
POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN FORAL 208/2008, DE 24 DE NOVIEMBRE, DEL CONSEJERO DE ECONOMIA
Y HACIENDA, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 196, DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS
FisicAs, IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES E IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO RESIDENTES (ESTABLECIMIENTOS
PERMANENTES). RETENCIONES E INGRESOS A CUENTA SOBRE RENDIMIENTOS DEL CAPITAL MOBILIARIO Y RENTAS
OBTENIDOS POR LA CONTRAPRESTACION DERIVADA DE CUENTAS EN TODA CLASE DE INSTITUCIONES FINANCIE-
RAS, INCLUYENDO LAS BASADAS EN OPERACIONES SOBRE ACTIVOS FINANCIEROS, DECLARACION INFORMATIVA
ANUAL DE PERSONAS AUTORIZADAS Y DE SALDOS EN CUENTAS EN TODA CLASE DE INSTITUCIONES FINANCIE-
RAS.

http://'www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/247/Anuncio-2/

- ORDEN FORAL146/2016, DE 2 DE DICIEMBRE, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA POR
LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 194 DE “RESUMEN ANUAL DE RETENCIONES E INGRESOS A CUENTA DE LOS REN-
DIMIENTOS DEL CAPITAL MOBILIARIO Y RENTAS DERIVADOS DE LA TRANSMISION, AMORTIZACION, REEMBOLSO,
CANJE O CONVERSION DE CUALQUIER CLASE DE ACTIVOS REPRESENTATIVOS DE LA CAPTACION Y UTILIZACION DE
CAPITALES AJENOS”.

http://'www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/250/Anuncio-0/

- ORDEN FORAL150/2016, DE 13 DE DICIEMBRE, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA, POR
LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 181 “DECLARACION INFORMATIVA DE PRESTAMOS Y CREDITOS, Y OPERACIONES
FINANCIERAS RELACIONADAS CON BIENES INMUEBLES”.

http://'www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/250/Anuncio-1/

- ORDEN FORAL 151/2016, DE 14 DE DICIEMBRE, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA,
POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN FORAL 81/2015, DE 25 DE NOVIEMBRE, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y
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PoLITICA FINANCIERA, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 184 “DECLARACION INFORMATIVA ANUAL A PRE-
SENTAR POR LAS ENTIDADES EN REGIMEN DE ATRIBUCION DE RENTAS”.
http://'www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/249/Anuncio-0/

- ORDEN FORAL 152/2016, DE 14 DE DICIEMBRE, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA POR
LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN FORAL 339/2014, DE 28 DE OCTUBRE, DE LA CONSEJERA DE EcoNomiA, HA-
CIENDA, INDUSTRIA Y EMPLEO, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 187 DE DECLARACION INFORMATIVA DE
ACCIONES O PARTICIPACIONES REPRESENTATIVAS DEL CAPITAL O DEL PATRIMONIO DE LAS INSTITUCIONES DE IN-
VERSION COLECTIVA Y DEL RESUMEN ANUAL DE RETENCIONES E INGRESOS A CUENTA DEL IMPUESTO SOBRE LA
RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS, DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES Y DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO
RESIDENTES, EN RELACION CON LAS RENTAS O INCREMENTOS DE PATRIMONIO OBTENIDOS COMO CONSECUENCIA
DE LAS TRANSMISIONES O REEMBOLSOS DE ESAS ACCIONES O PARTICIPACIONES.

http://'www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/249/Anuncio-1/

- ORDEN FORAL 154/2016, DE 16 DE DICIEMBRE, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA,
POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN FORAL 8/2013, DE 18 DE ENERO, DE LA CONSEJERA DE EcoNoMiA, HA-
CIENDA, INDUSTRIA Y EMPLEO, POR LA QUE SE APRUEBA UN NUEVO MODELO 182 DE DECLARACION INFORMATIVA
DE DONACIONES Y APORTACIONES RECIBIDAS Y DISPOSICIONES REALIZADAS.

http://'www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/250/Anuncio-2/

- ORDEN FORAL 156/2016, DE 16 DE DICIEMBRE, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA,
POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 198 DE DECLARACION ANUAL DE OPERACIONES CON ACTIVOS FINANCIEROS
Y OTROS VALORES MOBILIARIOS.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/250/Anuncio-3/

- ORDEN FORAL 207/2016, DE 23 DE DICIEMBRE, DE LA CONSEJERA DE PRESIDENCIA, FUNCION PUBLICA, IN-
TERIOR Y JUSTICIA, POR LA QUE SE APRUEBA EL CALENDARIO LABORAL DEL ANO 2017 PARA EL PERSONAL AL
SERVICIO DE LA ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA Y SUS ORGANISMOS AUTONOMOS.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/250/Anuncio-4/

- ORDEN FORAL 545/2016, DE 7 DE DICIEMBRE, DEL CONSEJERO DE DERECHOS SOCIALES, POR LA QUE SE
DETERMINAN LOS MODULOS APLICABLES A LAS ACTUACIONES PROTEGIBLES EN MATERIA DE VIVIENDA PARA EL
ANO 2017.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/247/Anuncio-1/

COMUNITAT VALENCIANA:
-LEY 13/2016, DE 29 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS FISCALES, DE GESTION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA, Y DE
ORGANIZACION DE LA GENERALITAT.

http://www.dogv.gva.es/datos/2016/12/31/pdf/2016 _10576.pdf

-LEY 14/2016, DE 30 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS DE LA GENERALITAT PARA EL EJERCICIO 2017.
http://www.dogv.gva.es/datos/2016/12/31/pdf/2016 10721 .pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA LEY 9/2016, DE 28 DE OCTUBRE, DE REGULACION DE LOS PROCE-

DIMIENTOS DE EMERGENCIA CIUDADANA EN LA ADMINISTRACION DE LA COMUNITAT VALENCIANA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/09/pdfs/BOE-A-2016-11709.pdf
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V. RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS
Y DEL NOTARIADO.

1. RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL B.O.E.
RECURSOS GUBERNATIVOS.
1.1. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Fernandez, Registrador de la Propiedad.

- RR. 8-11-2016.- (8 RESOLUCIONES).- R.P. CIEZA N° 1.- SERVIDUMBRE DE AGUAS: REQUISITOS DE INSCRIP-
CION. CONTROL DE LOS MEDIOS DE PAGO: CALIFICACION REGISTRAL. La Ley de Aguas de 1985, ademas
de incluir en el dominio publico hidraulico del Estado los acuiferos y las aguas subterraneas, establecié un
régimen transitorio para quienes a su entrada en vigor ya ostentaban derechos sobre aguas privadas pro-
cedentes de pozos o galerias a titulo de propietario o, si se prefiere, como facultad accesoria de su derecho
de propiedad de la tierra. En este punto, la R. 23-4-2005 ya considerd que, no obstante la consideracion
como aguas privadas y aun constando previamente la existencia del pozo en el Registro, para hacer constar
el derecho a un caudal determinado de agua es preciso acreditar la previa inscripcion en el catdlogo de
aguas. A la vista de la disposicion transitoria tercera bis de la Ley de Aguas, para constituir un derecho de
servidumbre que suponga una modificacion de la ubicacion y/o de la superficie sobre la que se aplica el
recurso en el caso de aprovechamiento de regadio, serd preciso, para conseguir su inscripcion en el Registro
de la Propiedad, justificar mediante la correspondiente certificacion del registro competente de aguas, la
existencia de la oportuna concesion que ampare la totalidad de la explotacion, tal y como dispone la dis-
posicidn transitoria tercera, apartado 3, del texto refundido de la Ley de Aguas, o que, pese a dichas mo-
dificaciones de uso, ubicacion o variacion de superficie, las aguas siguen teniendo caracter privado
(disposicion transitoria segunda de la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrologico Nacional).

Por lo que se refiere a la correcta descripcion de la servidumbre, para que puede entenderse cumplido el
principio de determinacion, debe recordarse la doctrina reiterada de este Centro Directivo que la inscripcion
del derecho de servidumbre debe expresar su extension, limites y demads caracteristicas configuradoras,
como presupuesto basico para la fijacion de los derechos del predio dominante y las limitaciones del sir-
viente y, por tanto, no puede considerarse como suficiente a tal efecto, la identificacion que de aquellas se
efectua cuando se convienen indeterminaciones sobre datos esenciales que afectan a las facultades de in-
mediato uso material que las servidumbres confieren, con la consiguiente vinculacidn, sin limites tempo-
rales en este supuesto, de la propiedad en una extension superior a la exigida por la causa que justifica la
existencia de la servidumbre. También ha reconocido esta Direccion General, la evidente dificultad que
en ocasiones plantea la descripcion de ciertas servidumbres y su mas facil expresion grafica en un plano,
concluyendo que se ha de permitir que en la inscripcidn a practicar se recojan los elementos esenciales del
derecho y la misma se complemente en cuanto a los detalles a través de un plano cuya copia se archive en
el Registro y al que se remita el asiento.

Por lo que se refiere al tltimo de los defectos recurridos, esto es el relativo a la necesidad de acreditar
los medios de pago del precio en su dia pactado en el contrato privado de venta ahora elevado a publico,
procede también ratificar la nota de calificacion recurrida siguiendo la doctrina reiterada de este Centro
Directivo. Por lo que se refiere a la concreta calificacion registral impugnada se indica que la comunidad
de regantes «ha recibido e ingresado en la Caja Social, bien por ingreso o transferencia o bien mediante
pago en metalico en las oficinas de esta Comunidad en las fechas y por los titulares de las fincas que se-
guidamente se diran, las cantidades correspondientes al pago por el riego». Por tanto, se «expresa defec-
tuosamentey, impidiendo dar por debidamente cumplidas las previsiones legales anteriormente expuestas;
debiendo confirmarse la nota de calificacion en tal extremo.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11447.pdf
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-R. 10-11-2016.- R.P. CACERES N° 2.- EXPEDIENTE DE DOMINIO ANTERIOR A LA LEY 13/2015: AmBITO. La
R. 15-12-2015 declar6 que «no se admite la posibilidad de reanudacion de tracto sucesivo a través de ex-
pediente de dominio cuando el promotor sea causahabiente del titular registral ya que en tales casos no
hay verdadero tracto interrumpido y lo procedente es aportar el titulo de adquisicién» y que «no hay ver-
dadera interrupcion del tracto, al haber adquirido el promotor del expediente directamente del titular re-
gistral». Debe concluirse que en el presente caso, en el que el promotor del expediente de dominio adquiere
de persona que no es la titular registral, ni heredero tnico de la titular registral —véase la R. 14-4-2016— si
que concurre la hipdtesis habilitante para permitir conceptualmente, si concurrieran los demas requisitos
procedimentales pertinentes, que el promotor obtenga judicialmente un pronunciamiento para la reanuda-
cion del tracto a su favor con cancelacion de la inscripcion registral contradictoria.

Aunque del escrito de recurso si resulta con claridad cudl fue tal modo de adquisicion, no consta que tal
extremo figurase explicitado en la documentacion presentada en el Registro de la Propiedad, por lo que
no pudiéndose basar la resolucion del presente recurso en extremos aportados en via de recurso pero no
presentados oportunamente ante el Registrador, este defecto si ha de ser confirmado, pues el art. 326 de la
Ley Hipotecaria sefiala que «el recurso debera recaer exclusivamente sobre las cuestiones que se relacionen
directa e inmediatamente con la calificacion del Registrador, rechazandose cualquier otra pretension basada
en otros motivos o en documentos no presentados en tiempo y formay, defecto, no obstante, facilmente
subsanable.

Del examen conjunto de ambos preceptos, anterior y posterior respectivamente a la Ley 13/2015, resulta
que la escritura publica no es el tnico titulo formal en el que puede declararse la existencia de edificaciones
para su constancia registral, sino que basta que se hagan constar «en los titulos referentes al inmueble», y
de entre tales titulos no cabe excluir al auto judicial recaido en un expediente de dominio. Por lo tanto, ha
de revocarse el concreto defecto sefialado por la Registradora cuando afirma que el expediente de dominio
«no es medio habil para inscribir tal mayor superficie construida, para lo cual debe hacerse la correspon-
diente declaracion de obra nuevay. Todo ello sin perjuicio de la exigencia de cumplimiento de los demas
requisitos exigidos en cada caso por la Ley de Suelo y en su caso, por la Ley de Ordenacion de la Edifica-
cion.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11455.pdf

- R. 10-11-2016.- R.P. EL EJIDO N° 2.- ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: CONSTITUIDO POR EL USFRUCTUARIO.
Conforme a los art. 480 del C.C. y 10 de la Ley de Arrendamientos Rusticos, los arrendamientos otorgados
por usufructuarios se resolveran al extinguirse el derecho del arrendador, salvo que no haya terminado el
aflo agricola, en cuyo caso subsistiran hasta que éste concluya.

El art. 175 del R.H. dispone: «en consecuencia de lo dispuesto en el parrafo segundo del art. 82 de la
Ley, la cancelacion de las inscripciones cuya existencia no dependa de la voluntad de los interesados en
las mismas se verificara con sujecion a las reglas siguientes: Primera. Las inscripciones de hipoteca y
demas gravamenes sobre el derecho de usufructo se cancelaran a instancia del duefio del inmueble con
solo presentar el documento fehaciente que acredite la conclusion de dicho usufructo por un hecho ajeno
a la voluntad del usufructuario». Por tanto, siendo claro que el arrendamiento concertado por el titular del
usufructo es un gravamen del usufructo mismo, su cancelacion no puede exigirse por un hecho dependiente
de la voluntad del usufructuario. Ademas, para excluir tal hipotesis, el art. 1.256 del C.C., sefiala que «la
validez y el cumplimiento de los contratos no pueden dejarse al arbitrio de uno de los contratantes».

En consecuencia, y aplicando el mismo principio general para el caso planteado en el presente recurso,
cuando un usufructo gravado con un derecho de arrendamiento, que ademads consta inscrito, se transmite
al nudo propietario, no se produce una completa y perfecta consolidacion del usufructo con la nuda pro-
piedad, ni se produce la extincion del arrendamiento inscrito, sino que dicho arrendamiento sigue vigente
y no puede ser cancelado hasta que se produzca el vencimiento del plazo inscrito de dicho arrendamiento,
0, como sefiala el art. 175 del R.H., se «acredite la conclusion de dicho usufructo por un hecho ajeno a la
voluntad del usufructuario».

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11456.pdf
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-R. 10-11-2016.- R.P. SUECA.- HIPOTECA: CLAUSULA SUELO. HIPOTECA: PACTOS INSCRIBIBLES. El presente
expediente se refiere a una escritura de préstamo hipotecario con intereses remuneratorios variables, entre
un acreedor entidad de crédito y unos prestatarios personas fisicas, y en el que la finca gravada es una vi-
vienda que no se va a destinar a su domicilio habitual. La cuestion que se debe resolver consiste en la de-
terminacion de si en los préstamos hipotecarios a interés variable en que se pacte que la parte deudora
nunca podra beneficiarse de descensos a intereses negativos, es decir, que no podra recibir importe alguno
como en tales supuestos, es precisa la confeccion de la expresion manuscrita por parte del deudor de com-
prender los riesgos que asume.

El precepto objeto de debate es el art. 6 Ley 1/2013. Al interpretar esta norma debe tenerse en cuenta,
como reiteradamente ha puesto de manifiesto este Centro Directivo, que se ubica en el Capitulo II de la ci-
tada Ley 1/2013, de 14 de mayo, bajo la rabrica del «fortalecimiento de la proteccion del deudor hipotecario
en la comercializacion de los préstamos hipotecariosy, art. que como expresa el Preambulo de la Ley, in-
troduce mejoras en el mercado hipotecario que se adoptan «como consecuencia de la Sentencia del Tribunal
de Justicia de la Union Europea de 14-3-2013, dictada en el asunto por el que se resuelve la cuestion pre-
judicial planteada por el Juzgado de lo Mercantil nimero 3 de Barcelona respecto a la interpretacion de la
Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5-4-1993». Como puso de relieve esta Direccion General en R. 5 de
febrero de 2014, la valoracion de las denominadas «clausulas suelo» se incardina en el ambito del control
de inclusion y de transparencia de los contratos con condiciones generales de la contratacion, pues se trata
de un control previo al del contenido o abusividad.

Sobre tal extremo el Registrador, como sefiala la Resolucion de esta Direccion General de 13-9-2013,
no solo puede sino que debe comprobar si han sido cumplidos los requisitos de informacion establecidos
en la normativa vigente, pues se trata de un criterio objetivo de valoracion de dicha transparencia. En este
sentido, la reiterada Sentencia del T.S. de 9-5-2013, reconociendo que corresponde a la iniciativa empre-
sarial fijar el interés al que presta el dinero y disefiar la oferta comercial dentro de los limites fijados por
el legislador, afiade que «también le corresponde comunicar de forma clara, comprensible y destacada la
oferta», a lo que afade la citada Sentencia que «el art. 4.2 de la Directiva 93/13/CEE dispone que «La
apreciacion del caracter abusivo de las clausulas no se referira a la definicion del objeto principal del con-
trato (...) siempre que dichas clausulas se redacten de manera clara y comprensible», precepto del que
extrae a contrario sensu que «las cldusulas referidas a la definicion del objeto principal del contrato se so-
meten a control de abusividad si no estan redactadas de manera clara y comprensible»». Esta obligacion
de claridad y transparencia se controla a través de un doble filtro. El primero es aplicable a todo contrato
con condiciones generales de la contratacion, con independencia de que en el mismo intervenga o no un
consumidor, a través del llamado control de incorporacion o inclusion de la clausula al contrato (vid. art.
7 de la Ley sobre condiciones generales de la contratacion). El segundo filtro, limitado, segun doctrina
mayoritaria, al caso de los contratos con consumidores, se articula a través del control de transparencia.
La caracterizacion basica que define el control de transparencia, como ha puesto de manifiesto la doctrina
y resulta especialmente de las expresadas S.T.S. de 9-5-2013 y 8 se septiembre de 2014, responde a la ex-
pansion conceptual del principio de buena fe, como presupuesto tanto del control de eficacia de las con-
diciones generales, como de fuente de creacidon de especiales deberes por parte del predisponente, que,
por ejemplo, en este ambito de las clausulas limitativas de los tipos de interés se proyectarian en una ade-
cuada diferenciacion de las mismas a través de sus inclusion en una clausula propia, o su indicacién en pa-
rrafo separado y con letras en negrita, mayusculas o subrayado, y la informacion sobre escenarios posibles
o de la evolucidn histérica de los tipos de interés adoptados. A la luz de estos claros criterios jurispruden-
ciales se debe realizar la valoracion del defecto opuesto en la calificacién impugnada.

Pues bien, es este control previo y doble de incorporacion y transparencia el que se ha visto reforzado
por el art. 6 de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, cuya interpretacion se ha de hacer partiendo del contexto
legal y jurisprudencial, nacional y comunitario, que se ha expuesto en el precedente fundamento, contexto
que condiciona la validez de las clausulas hipotecarias al cumplimiento de los requisitos legales tendentes
a asegurar una compresibilidad real de las mismas por parte del prestatario. Es decir, frente a la opinioén de
quienes defienden una interpretacion restrictiva del indicado articulo, debe prevalecer una interpretacion
extensiva pro-consumidor en coherencia con la finalidad legal de favorecer respectivamente la informacion,
comprensibilidad y la proteccion de los usuarios de servicios financieros (vid. R. 29-9-2014). El control
de inclusién o incorporacion al contrato de las clausulas de los contratos sobre servicios financieros que
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revistan caracteres de condicion general de la contratacion, viene regulado en la actualidad por la Orden
EHA/2.899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccion del cliente de servicios bancarios, que
impone determinados deberes de informacion a las entidades prestamistas y al Notario que autoriza la co-
rrespondiente escritura. Por ello, para asegurar la existencia de dicha transparencia, el referido art. 6 de la
Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestruc-
turacion de deuda y alquiler social, ha regulado, en el ambito de los préstamos y créditos hipotecarios, un
requisito especial: «la expresion manuscritay del prestatario acerca de su real comprension del riesgo que
asume.

El pago de intereses —los negativos— por parte del acreedor en favor del prestatario no transforma el
préstamo convirtiéndolo en un depdsito retribuido, como se alega por algun sector doctrinal, porque la
causa juridica de ambos contratos es distinta y tal pago carece de virtualidad para alterar la obligacion del
deudor de devolucion del dinero recibido por cuotas en los plazos pactados, en una obligacion de devolu-
cion integra a solicitud del depositante o prestamista (arts. 1.766 y 1.775 del C.C.), y porque cuando el de-
positario tiene permiso para servirse del dinero depositado, el contrato pierde el concepto de depdsito y se
convierte en un préstamo (art. 1.768 del C.C.). Igualmente irrelevante para la aplicacion del citado art. 6
de la Ley 1/2013 resulta la afirmacion del Notario recurrente de que la cldusula citada es la aclaracion de
una condicion esencial del contrato derivada del sistema de amortizacion francés pactado. Por tanto, si el
prestamista, en ejercicio de su legitimo derecho, predispone una clausula que limite o excluya la posibilidad
de que devenguen intereses a favor del prestatario, aunque sea a efectos aclaratorios de los efectos tipicos
del contrato o del significado de una de las clausulas pactadas, su incorporacion al contrato de préstamo
hipotecario exigira, por disposicion imperativa y como canon de transparencia, la aportacion de la repetida
expresion manuscrita.

Cuando la calificacion del Registrador sea desfavorable, es exigible, de conformidad con los principios
basicos de todo procedimiento y con arreglo a la normativa vigente, que al consignarse los defectos que,
a su juicio, se oponen a la inscripcion pretendida, aquélla exprese ademas de una motivacion juridica su-
ficiente, la determinacion de las concretas clausulas o partes de las mismas suspendidas de inscripcion,
para que los interesados puedan conocer con claridad y precision los defectos aducidos y con suficiencia
los fundamentos juridicos en los que se basa dicha calificacion.

La siguiente objecion del Registrador que ha sido recurrida se refiere a la clausula financiera cuarta «co-
misionesy, respecto de la que se suspende la inscripcion del apartado 4.2. «comision por subrogaciony, el
inciso: «Todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en la Clausula 12.a que se refiere a la “Subrogacion de los
adquirentes en el préstamo”; por carecer de trascendencia real, en tanto dicha clausula no es objeto de re-
flejo registral, como se indicara posteriormente (arts. 9 y 98 de la L.H. 9 y 51.6.a de su Reglamento)». Por
su parte, la citada clausula duodécima «subrogacion de los adquirentesy, se suspende también por cuanto
la regulacion de la subrogacion por terceros adquirentes de la finca hipotecada, carece de trascendencia
real (arts. 9y 98 de la L.H. 9 y 51.6.a de su Reglamento). Estas dos estipulaciones pueden denegarse ale-
gando exclusivamente que se trata de un pacto de naturaleza personal si mas motivacién, como ya ha ma-
nifestado este Centro Directivo en diversas Resoluciones (RR. 30 de marzo y 28-4-2015, entre otras).

Es criterio de esta Direccion General que la clausula de vencimiento anticipado relativa a la muerte o
concurso del fiador no es inscribible porque el fallecimiento o concurso del fiador no afecta en modo
alguno ni al derecho real de hipoteca ni a la solvencia del deudor, ni tampoco a la determinacion de la ga-
rantia ni a sus posibilidades de ejecucion, por ser la fianza una institucion ajena al Registro de la Propiedad.

En consecuencia, se confirma en cuanto a este defecto la calificacion registral.

En cuanto al vencimiento anticipado del préstamo por no destinarse el dinero entregado a la finalidad
convenida, en primer lugar, porque, en la medida en que el préstamo se vincula a la adquisicion del in-
mueble hipotecado, como en este caso, o a cualquier otra finalidad relacionada directamente con el mismo
(su construccion, rehabilitacion o explotacion), contribuye a la identificacion de la obligacion garantizada
y se constituye en motivo de especial relevancia de la concesion. En segundo lugar, porque, en determina-
dos supuestos, la finalidad del préstamo puede determinar el contenido de ciertas estipulaciones contrac-
tuales o de consecuencias procesales determinadas, como cuando el destino pactado es la adquisicion de
la vivienda habitual (ej. arts. 114, parrafo tercero, de la L.H., 0 579 y 671 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil), o nos encontramos ante préstamos oficiales para la financiacion empresarial (Instituto de Crédito
Oficial) o ante acuerdos de refinanciacion y extrajudiciales de pagos recogidos en la legislacion concursal.
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En cuanto al vencimiento anticipado por la ausencia del reembolso por el prestatario de las obligaciones
dinerarias que siendo de su cuenta hubieren sido anticipadas por el acreedor, se considera inscribible porque
el incumplimiento de esas obligaciones dinerarias derivadas de la conservacion de los bienes dados en ga-
rantia o que estén directamente vinculadas a los mismos y puedan constituir cargas preferentes (ej. gastos
de la comunidad horizontal, seguros de dafios o Impuesto sobre Bienes Inmuebles), dada la importancia
del mantenimiento de la suficiencia del valor de la garantia hipotecaria (art. 117 de la L.H.) y de la con-
servacion de la preferencia de cobro de la misma, deben posibilitar el vencimiento del préstamo en cuanto
incumplimiento de obligaciones de especial relevancia a tales fines (RR. 20-5-2000 y de 22-3-2001, entre
otras).

No resulta inscribiste el pacto de compensacion de créditos (cuentas, depositos, etc.), ni con relacion a
la posibilidad de reclamar el pago de la deuda a otros obligados, ya que se trata de pactos que transcienden
a la garantia hipotecaria y carecen de eficacia real, al prever formas de pago alternativas a la ejecucion de
la hipoteca, por lo que respecto de los mismos debe desestimarse el recurso. El mismo criterio se debe
mantener respecto de pacto de imputacion de pagos genérico que ha sido objeto de suspension, el cual fa-
culta al acreedor para aplicar, a su libre eleccidn, las cantidades que reciba del prestatario a cualquiera de
las operaciones financieras que mantenga con el mismo.

Otra cosa seria el pacto de imputacion forzosa de la cantidades recibidas al pago, por el orden convenido,
de las distintas obligaciones principal, accesorias o complementarias vinculadas al préstamo (capital, in-
tereses ordinarios, intereses moratorios y gastos); ya que dicha imputacién va a determinar, en su caso, la
cantidad reclamada en la demanda ejecutiva por los distintos conceptos garantizados y, en su momento, el
concreto pago al actor del precio del remate, pues la cuantificacion del mismo dependera de la cantidad
reclamada por cada concepto y del importe de la respectiva responsabilidad hipotecaria, ya que no se puede
entregar al ejecutante por cada uno de los conceptos garantizados cantidad alguna que exceda de la res-
pectiva cobertura hipotecaria (art. 692 de la Ley de Enjuiciamiento Civil).

La renuncia o voluntad de no revocar la hipoteca inscrita, bien no requiriendo la aceptacion del acreedor
o bien no cancelandola transcurridos los dos meses desde que tuvo lugar el requerimiento, resulta una clau-
sula abusiva cuando sea aplicable, como ya se ha analizado ocurre en este caso, la legislacion de proteccion
de los consumidores. Asi, esta cldusula, en cuanto implica la renuncia a un derecho concedido por Ley al
prestatario consumidor por el art. 141 de la L.H. (requerimiento al acreedor para que acepte y cancelacion
unilateral de la hipoteca transcurridos dos meses), se puede encuadrar dentro de las clausulas abusivas por
limitar los derechos bésicos de los consumidores (art. 86 de la Ley General para la Defensa de los Consu-
midores y Usuarios) o por afectar al perfeccionamiento y ejecucion del contrato (art. 89 de la Ley General
para la Defensa de los Consumidores y Usuarios), en la medida que impone al prestatario ciertas obliga-
ciones para evitar los riesgos derivados de la falta de diligencia por parte del acreedor en el cumplimiento
de las suyas propias (S.T.S. de 16-12-20009).

Lo que es excluido realmente del registro es la obligacion de que en el seguro figure como beneficiario
el banco, que las indemnizaciones derivadas del seguro o de las expropiaciones forzosas se destinen al
pago de las cantidades derivadas del contrato —incluso las no vencidas—, y el régimen de la subrogacion
real de los importes percibidos en caso de las obligaciones no estuvieran vencidas. Tales pactos, si bien es
cierto, como sefiala el Registrador en su nota de calificacion, son reproduccion de previsiones legales o
desarrollo permitido por las mismas, deben considerarse inscribibles en la medida que la hipoteca se ex-
tiende naturalmente a las mismas (arts. 109 y 110.2 de la L.H.). Sin embargo, de este régimen debe excep-
tuarse las indemnizaciones derivadas de la expropiacion forzosa de la finca hipoteca porque su destino y
procedimiento viene fijado por la Ley (art. 42 la Ley sobre expropiacion forzosa), no siendo susceptible
de pacto y, ademas, la obligatoria citacion del acreedor hipotecario en el expediente expropiatorio (art. 4.2
de la Ley sobre expropiacion forzosa) permitira la defensa del mayor valor posible para la finca hipotecada
(R. 18-3-2008). Esta clausula solo seria admisible si contiene la prevision de la posibilidad por parte del
deudor de sustituir la garantia desaparecida por otras nuevas e igualmente seguras de conformidad con el
art. 1129.3 del C.C.

Respecto a la prohibicion de arrendar por debajo de una determinada renta que se fija, debe considerarse
no inscribible porque, aparte de disponerlo asi con cardcter general el art. 27 de la L.H., segtin la S.T.S. de
16-12-2009, tales pactos, como pone de manifiesto la nota de calificacidn, solo son admisibles en relacion
con aquellos supuestos de arriendo que no estén sujetos al sistema de purga de cargas en caso de ejecucion
de una hipoteca anterior.
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Por ultimo, se suspende también la inscripcion de las clausulas decimotercera: «apoderamientoy; deci-
mocuarta: «anotacion de suspensiony, la de «tratamiento de datos personalesy, la de «declaracion especi-
fica: condiciones generales de la contratacion, y no adhesion a arbitraje de consumo» y la de «autorizaciony,
por tratarse de estipulaciones carentes de trascendencia real (arts. 9 y 98 de la L.H., 9 y 51.6.a de su Re-
glamento). Lo cierto es que ninguna de las clausulas de este grupo tienen el caracter de estipulacion finan-
cieras, ni contribuyen a la delimitacion de la obligacion garantizada o del derecho real de garantia, ni son
susceptibles de garantia hipotecaria, ni tampoco se articulan como causa de vencimiento anticipado del
préstamo, por lo que pueden ser suspendidas con la tnica motivacion de carecer de transcendencia real;
procediendo, por tanto, en cuanto a las mismas, la desestimacion del recurso.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11457 pdf

-R. 15-11-2016.- R.P. VALDEPENAS.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: HERENCIA YACENTE. RECITIFICACION
DE CABIDA: PROCEDIMIENTO. En cuanto a la situacion tabular, la finca aparece inscrita a favor de los con-
yuges don P.J.A. y dofia R.S.C. sin que conste en el Registro su fallecimiento ni realizada particion alguna.
Tampoco resulta de la documentacion obrante en el expediente que se haya producido la aceptacion de la
herencia. En los casos en que interviene la herencia yacente, la doctrina de este Centro Directivo, impone
que toda actuacion que pretenda tener reflejo registral deba articularse bien mediante el nombramiento de
un administrador judicial, en los términos previstos en los arts. 790 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, bien mediante la intervencion en el procedimiento de alguno de los interesados en dicha herencia
yacente (RR. 27 de mayo y 12 de julio de 2013, 8-5-2014, 5-3-2015 y demas citadas en los «Vistos»). Por
eso parece razonable restringir la exigencia de nombramiento de administrador judicial, al efecto de cali-
ficacion registral del tracto sucesivo, a los supuestos de demandas a ignorados herederos; pero considerar
suficiente el emplazamiento efectuado a personas determinadas como posibles llamados a la herencia.

A partir de la entrada en vigor de la reforma de la L.H. operada por la Ley 13/2015, cabe enunciar los
medios habiles para obtener la inscripcion registral de rectificaciones descriptivas y sistematizarlos en tres
grandes grupos: — Los que sélo persiguen y sélo permiten inscribir una rectificacion de la superficie con-
tenida en la descripcion literaria, pero sin simultanea inscripcion de la representacion grafica de la finca,
como ocurre con los supuestos regulados en el art. 201.3, letra a, y letra b de la L.H.; — El supuesto que
persigue y permite inscribir rectificaciones superficiales no superiores al 10% de la cabida inscrita, pero
con simultanea inscripcion de la representacion geografica de la finca. Este concreto supuesto esta regulado,
con caracter general, en el art. 9, letra b), de la L.H., y tampoco estd dotado de ninguna tramitacion previa
con posible intervencion de colindantes y terceros; — Y, finalmente, los que persiguen y potencialmente
permiten inscribir rectificaciones descriptivas de cualquier naturaleza (tanto de superficie como linderos,
incluso linderos fijos), de cualquier magnitud (tanto diferencias inferiores como superiores al 10% de la
superficie previamente inscrita) y ademas obtener la inscripcion de la representacion geografica de la finca
y la lista de coordenadas de sus vértices (asi ocurre con el procedimiento regulado en el art. 199 y con el
regulado en el art. 201.1).

Es indiscutible que para proceder a cualquier rectificacion de la descripcion es preciso que no existan
dudas sobre la realidad de la modificacion solicitada, fundadas en la previa comprobacion, con exactitud,
de la cabida inscrita, en la reiteracion de rectificaciones sobre la misma o en el hecho de proceder la finca
de actos de modificacion de entidades hipotecarias, como la segregacion, la division o la agregacion, en
los que se haya determinado con exactitud su superficie (cftr. ultimo parrafo del art. 201.3 de la L.H.).
Como ha reiterado este Centro Directivo, siempre que se formule un juicio de identidad de la finca por
parte del Registrador, no puede ser arbitrario ni discrecional, sino que ha de estar motivado y fundado en
criterios objetivos y razonados.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11458.pdf

- R. 15-11-2016.- R.P. DURANGO.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE HIPOTECA: HERENCIA YACENTE.
ARRENDAMIENTOS URBANOS: PLAZAS DE GARAJE. En cuanto al primero de los defectos de la nota de cali-
ficacion, se trata nuevamente de dilucidar en este expediente si es inscribible un decreto de adjudicacion
dictado en procedimiento de ejecucion hipotecaria seguido frente a la herencia yacente y los herederos
desconocidos e inciertos del titular registral cuando no consta el nombramiento e intervencion de un de-
fensor judicial de la herencia yacente. En los casos en que interviene la herencia yacente, la doctrina de
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este Centro Directivo, impone que toda actuacion que pretenda tener reflejo registral deba articularse bien
mediante el nombramiento de un administrador judicial, en los términos previstos en los arts. 790 y si-
guientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, bien mediante la intervencion en el procedimiento de alguno
de los interesados en dicha herencia yacente (RR. 27 de mayo y 12 de julio de 2013, 8-5-2014, 5-3-2015
y demas citadas en los «Vistosy»). Por eso parece razonable restringir la exigencia de nombramiento de ad-
ministrador judicial, al efecto de calificacion registral del tracto sucesivo, a los supuestos de demandas a
ignorados herederos; pero considerar suficiente el emplazamiento efectuado a personas determinadas como
posibles llamados a la herencia. Como resulta de los fundamentos de Derecho tercero y cuarto de la S.T.S.
de 3-3-2011, para evitar la indefension es preciso que se haya cumplido con la obligacion de averiguar los
domicilios de los desconocidos herederos demandados, por lo que la citacion por medio de edictos fijados
en el tablon de anuncios e incluso la notificacion de la sentencia de primera instancia a través de su publi-
cacion en el «Boletin Oficial del Estado» requiere que, previamente, se hubieran agotado todos los medios
de averiguacion que la Ley de Enjuiciamiento Civil impone. Y en el caso de la herencia yacente aunque
sea una masa patrimonial, se ha de intentar la localizacion de quien pueda ostentar su representacion en
juicio.

El hecho de que la unica heredera testamentaria del causante, su hija dofia S.G.S., asi como los padres
y hermana del difunto hubieran renunciado a sus derechos hereditarios y lo hiciesen constar en autos, pro-
voco la notificacion por edictos. Asimismo interviene en el procedimiento la ejecutada y copropietaria de
los bienes, dofia M.G.R., quien segun el recurrente era pareja del deudor fallecido. De la documentacion
obrante en el expediente, salvo la constancia en el certificado de defuncion del término «compaiieray re-
ferido a dofia M.G.R como declarante, no resulta acreditado el requisito de la inscripcion en el Registro de
Parejas de Hecho. Ahora bien, teniendo en cuenta las circunstancias concurrentes en este expediente, en
el que se han efectuado reiteradas averiguaciones tendentes a identificar a los herederos del titular registral,
las renuncias sucesivas de los herederos identificados como tales y la intervencion en el procedimiento de
doiia M.G.R., actuando en defensa de la posicion de la herencia yacente y herederos desconocidos de don
F.G.L., como ratifica en las alegaciones la letrado de la Administracion de Justicia, no puede concluirse
que se haya producido indefension. En consecuencia el defecto debe revocarse.

Ciertamente el destino de la finca es determinante para establecer los requisitos para proceder a la ins-
cripcion de la adjudicacion, dado que en el caso de que la finca arrendada sea un garaje, como ha mani-
festado esta Direccion General en su R. 3-3-2004 y reiterado en otras posteriores, como la mas reciente de
12-2-2016, el arrendamiento de plazas de garaje no esta sometido a la Ley de Arrendamientos Urbanos,
salvo en el caso de que el arrendamiento de la plaza sea accesorio del de la vivienda, y ello porque, a los
efectos de la misma debe considerarse que tales plazas de garaje no constituyen edificacion, ya que en
ellas la edificacion es algo accesorio, siendo lo esencial la posibilidad de guardar un vehiculo; tales plazas
de aparcamiento no se hallan enumeradas en los supuestos de arrendamiento para uso distinto de vivienda
a que se refiere el art. 3.2 de la Ley —siquiera esta enumeracion sea ejemplificativa—, ni en la Exposicion
de Motivos de la Ley cuando dice en su apartado 3 que «la ley abandona la distincidn tradicional entre
arrendamientos de vivienda y arrendamientos de locales de negocio y asimilados para diferenciar entre
arrendamientos de vivienda, que son aquellos dedicados a satisfacer la necesidad de vivienda permanente
del arrendatario, su conyuge o sus hijos dependientes, y arrendamientos para usos distintos al de vivienda,
categoria ésta que engloba los arrendamientos de segunda residencia, los de temporada, los tradicionales
de local de negocio y los asimilados a éstos». Pero la documentacion justificativa de las alegaciones de la
recurrente no fue puesta a disposicion del Registrador en el tiempo en que este emitid su calificacion sino
en un momento posterior, no pudiendo ser tenida en cuenta para resolucion de este recurso conforme a lo
dispuesto en el art. 326 de la L.H., sin perjuicio de su posterior presentacion a efectos de subsanar el defecto
que, en base a las anteriores consideraciones, debe confirmarse.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11460.pdf

-R. 15-11-2016.- R.P. SANT MATEU.- IDENTIFICACION DE LOS COMPARECIENTES EN LA ESCRITURA PUBLICA:
FuNCIONES DE NOTARIOS Y REGISTRADORES. Por el valor que la ley atribuye al instrumento publico, es
presupuesto basico para la eficacia de éste la fijacion con absoluta certeza de la identidad de los sujetos
que intervienen, de modo que la autoria de las declaraciones contenidas en el instrumento quede establecida
de forma auténtica, mediante la individualizacion de los otorgantes. Por ello, el art. 23 de la Ley del No-
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tariado, como requisito esencial de validez del instrumento publico, impone al Notario autorizante la obli-
gacion de dar fe de que conoce a las partes o de haberse asegurado de su identidad por los medios suple-
torios establecidos en las leyes y reglamentos. Ciertamente, en el supuesto de este expediente, el Notario
autorizante ha cumplido todas las exigencias de la Ley y del Reglamento en cuanto a la identificacion de
los otorgantes. Por lo tanto, no se puede cuestionar la identidad de los comparecientes, pues es una com-
petencia del Notario que no incumbe al Registrador.

En la calificacion registral, respecto de los nacionales otorgantes de aquellos paises en los que no varia
el nimero del documento oficial de identificacidn, el Registrador debera comprobar su exacta correspon-
dencia con la numeracion obrante en el Registro de la Propiedad, al objeto de evitar que personas con igua-
les nombres y apellidos y que hayan sido debidamente identificados por el Notario puedan usurpar la
identidad de los titulares registrales. Pero respecto de los nacionales de aquellos paises (como Reino Unido
de Gran Bretafia e Irlanda del norte) en los que se produce una alteracion en los numeros de identificacion
del documento oficial de identificacion, debe entenderse suficiente la declaracion que realice el Notario,
bajo su responsabilidad, de la correspondencia del compareciente con el titular registral, salvo que el Re-
gistrador, motivando adecuadamente, no considere suficiente dicha aseveracion. Ciertamente estos supues-
tos de alteracion de los nimeros del documento oficial de identificacion seran cada vez menos frecuentes
dada la actual exigencia de hacer constar los NIEs de los extranjeros en las inscripciones registrales (cft.
art. 254 L.H. segun redaccion dada por la Ley 36/2006, de 29 de noviembre), numeracion que no varia.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11461.pdf

- R. 15-11-2016.- R.P. VALDEMORO.- PATRIA POTESTAD: CONFLICTO DE INTERESES. Debe decidirse en este
expediente si es 0 no inscribible una escritura de liquidaciones de sociedades de gananciales y adjudicacion
de herencia en la que concurren las circunstancias siguientes: concurren la primera esposa del causante y
la viuda, los dos hijos de primer matrimonio, y esta representada la hija de segundo matrimonio por su
madre en ejercicio de patria potestad; se liquidan las dos sociedades de gananciales de sendos matrimonios
y se adjudica la herencia del causante; los bienes se adjudican en la forma y en su caso porciones indivisas
y usufructos que resultan de las instituciones de herencia y legados, a excepcion de una vivienda que in-
tegraba la primera sociedad de gananciales y que se adjudica a la primera esposa en cuanto a una mitad in-
divisa y a uno de sus hijos en cuanto a la otra mitad, compensandose en metalico al otro hijo y a la menor.

La existencia de conflicto de intereses se ve patente cuando éste existe en el proceso de formacion de un
contrato o negocio juridico bilateral, generador de obligaciones para ambas partes. Es la denominada au-
tocontratacion, tanto en sentido estricto, (contrato consigo mismo, es decir, cuando una persona cierra con-
sigo misma un negocio actuando a la vez como interesada y como representante de otra), como
autocontratacion en sentido amplio, (cuando una sola voluntad hace dos o mas manifestaciones juridicas
y pone en relacion dos o mas patrimonios y hay colision de intereses en esa relacion). En la S.T.S. de 17-
5-2004, se recoge que el legislador toma en consideracion el conflicto de intereses en relaciéon con cada
asunto concreto (cfr. arts. 163 y 299.1.° del C.C.), por lo que deben ser valoradas las circunstancias con-
currentes para afirmar o negar su existencia. También este Centro Directivo se ha manifestado en situacio-
nes concretas, y asi, ha dicho que para determinar que existe conflicto de intereses debera concluirse que
es razonable entender que la satisfaccion por los padres de sus propios intereses ird en detrimento de la de
los hijos (Resoluciones en «Vistosy).

Asi, por ejemplo, diferentes resoluciones han considerado que no existe conflicto de intereses cuando la
liquidacion de gananciales se ha realizado con estricta igualdad, mediante la adjudicacién de una mitad
indivisa a cada participe, o cuando la particion hereditaria también se ha realizado en estricta aplicacion
de las normas legales o disposiciones testamentarias. Por el contrario, cuando se adopta una decision por
el representante, que aunque pueda entenderse adecuada para los intervinientes, suponga una eleccion, ha
entendido que la valoracion de inexistencia de conflicto no puede hacerla por si mismo el representante
del incapaz, sino que exige, conforme a lo establecido en el art. 163 del C.C., del nombramiento de un de-
fensor, con posterior sometimiento a lo que establezca el Juez en su decision, sobre la necesidad o no de
posterior aprobacion judicial (R. 5-2-2015).

Visto asi, ni la representante ni la representada son adjudicatarias de bienes concretos ni porciones dis-
tintas de las sefialadas en el testamento, por lo que no se incurre en una contraposicion de intereses de
forma directa. Pero habida cuenta la calificacion conjunta de todas las actuaciones verificadas y que se re-
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aliza la adjudicacion de una vivienda concreta a otro de los herederos interesados en la particion junto con
la exesposa de primer matrimonio, se produce una adjudicacion desigual, lo que apareja la ruptura del
principio de proporcion de las respectivas cuotas de los herederos conforme la voluntad del causante. No
obstante, el hecho de que haciéndose las adjudicaciones de las fincas en la forma ideal, haria que se crease
un proindiviso entre extrafios y dadas las circunstancias del mismo —hija de segundo matrimonio junto con
la esposa del primero—, suscita la evitacion del mismo. Ademas, ni la representante ni la representada son
adjudicatarias de bienes concretos, se cumplen las previsiones del testador en cuando a sus disposiciones,
y los intereses de la representante y la representada en esa finca concreta son conjuntos pero no contra-
puestos.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/03/pdfs/BOE-A-2016-11526.pdf

- RR. 15-11-2016.- (2 RESOLUCIONES).- R.P. RIVAS-VACIAMADRID.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE HI-
POTECA: HERENCIA YACENTE. Se trata nuevamente de dilucidar en este expediente si es inscribible un de-
creto de adjudicacion dictado en procedimiento de ejecucion hipotecaria seguido frente a la herencia
yacente y los herederos desconocidos e inciertos del titular registral cuando no consta el nombramiento e
intervencion de un defensor judicial de la herencia yacente. En los casos en que interviene la herencia ya-
cente, la doctrina de este Centro Directivo, impone que toda actuacidén que pretenda tener reflejo registral
deba articularse bien mediante el nombramiento de un administrador judicial, en los términos previstos en
los arts. 790 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, bien mediante la intervencion en el procedi-
miento de alguno de los interesados en dicha herencia yacente (RR. 27 de mayo y 12-7-2013, 8-5-2014,
5-3-2015 y demas citadas en los «Vistos»). Por eso parece razonable restringir la exigencia de nombra-
miento de administrador judicial, al efecto de calificacion registral del tracto sucesivo, a los supuestos de
demandas a ignorados herederos; pero considerar suficiente el emplazamiento efectuado a personas deter-
minadas como posibles llamados a la herencia. Como resulta de los fundamentos de Derecho tercero y
cuarto de la S.T.S. de 3-3-2011, para evitar la indefension es preciso que se haya cumplido con la obligacion
de averiguar los domicilios de los desconocidos herederos demandados, por lo que la citacion por medio
de edictos fijados en el tablon de anuncios e incluso la notificacion de la sentencia de primera instancia a
través de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado» requiere que, previamente, se hubieran agotado
todos los medios de averiguacion que la Ley de Enjuiciamiento Civil impone. Y en el caso de la herencia
yacente aunque sea una masa patrimonial, se ha de intentar la localizacion de quien pueda ostentar su re-
presentacion en juicio.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/03/pdfs/BOE-A-2016-11527.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/03/pdfs/BOE-A-2016-11528.pdf

-R.22-11-2016.- R.P. MORON DE LA FRONTERA.- REFERENCIA CATASTRAL: ERROR AL CONSIGNARLA EN LA
INSCRIPCION. Es objeto de este recurso decidir si es inscribible una escritura de segregacion de una porcion
de finca que se corresponde con una parcela catastral, cuando el nimero de dicha parcela catastral segin
consta en el Registro no se corresponde con el expresado ahora en la escritura.

Como se ha dicho anteriormente por este Centro Directivo (cfr. RR. 13 de julio y 13-10-2009), conviene
para mayor claridad distinguir los conceptos de inexactitud registral y error. Existe inexactitud cuando
concurre cualquier discordancia entre el Registro y la realidad extrarregistral (cft. art. 39 de la L.H.), y
existe error cuando, al trasladar al Registro cualquier dato que se encuentre en el titulo inscribible o en los
documentos complementarios se incurre en una discordancia. A su vez, los errores pueden ser materiales
y de concepto: son materiales cuando se ponen unas palabras por otras pero no se altera el verdadero
sentido de una inscripcion ni de sus componentes basicos.

Nos encontramos ante una inexactitud en el Registro al reflejar el numero de la parcela 152, que como
seflala la Registradora en su informe, deriva de un error material en el titulo que causo la inscripcion 4a en
la que se hizo constar los nimeros de las parcelas catastrales que integran la finca registral 10.075 de El
Coronil. De la documentacion y circunstancias expuestas resulta evidente que se incurri6é en un error me-
ramente material en la consignacion de un digito de una de las parcelas catastrales, sin que existan dudas
de que se est¢ alterando con ello la configuracion fisica de la finca inscrita. Pero es que ademas, aun cuando
pretendiera alterarse la configuracion fisica de las fincas, la aportacion de las representaciones graficas
catastrales y la solicitud expresa de modificacion de la descripcion de la finca contenida en la escritura,
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seria suficiente para iniciar el procedimiento correspondiente para tal alteracion. Por todo ello hay que
concluir que dicho error carece de entidad para impedir la inscripcion pretendida
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11899.pdf

- R. 22-11-2016.- R.P. SAN BARTOLOME DE TIRAJANA N° 2.- DOBLE INMATRICULACION: PREVALENCIA DEL
PROCEDIMIENTO REGULADO EN LA LEY DE PRIMONIO DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS. La legitimacion
para instar el procedimiento para la subsanacion de la doble inmatriculacion esta especificamente regulada
en la regla segunda del art. 209 de la L.H. que establece «el expediente se iniciard de oficio por el Regis-
trador, o a instancia del titular registral de cualquier derecho inscrito en alguno de los diferentes historiales
registrales coincidentes». Por tanto, fuera de los supuestos de iniciacion de oficio por el Registrador, la
L.H. s6lo reconoce legitimacion a los titulares registrales de derechos inscritos en las fincas afectadas por
la doble inmatriculacion. Siguiendo la doctrina de esta Direccion General para la regulacion anterior a la
Ley 13/2015 (cfr. RR. 26-2-2013 y 2-12-2014), la expresion legal de esta regla, asi como la de la regla
sexta, puede entenderse comprensiva no sélo de los titulares derechos inscritos, sino también anotados,
entendiendo la inscripcion en sentido amplio y por tanto no s6lo comprensiva de las inscripciones propia-
mente dichas, sino también de las anotaciones preventivas.

El art. 209 de la L.H., tras la reforma operada por la Ley 13/2015, introduce la novedad de permitir el
inicio de este procedimiento de oficio por el Registrador, posibilidad ésta que le estaba vedada anterior-
mente. Como ya ha sefialado esta Direccion General (R. 26-7-2016), tras la entrada en vigor de la nueva
ley, el primer requisito para iniciar la tramitacion del procedimiento de subsanacion es que el Registrador
aprecie la existencia de doble inmatriculacion.

En el presente caso resulta de los hechos de la nota de calificacion el reconocimiento del Registrador de
la existencia de una situacion de doble inmatriculacion. Ahora bien, no puede soslayarse que una de las
fincas implicadas en esta situacion patoldgica es titularidad de la Administracion Publica. Conforme al
apartado 2 del art. 209 de la L.H., «lo dispuesto en este art. se entendera sin perjuicio de lo previsto en el
apartado 4 del art. 37 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Pu-
blicas, y demas disposiciones concordantesy». Por tanto, la L.H. atribuye expresamente prevalencia al pro-
cedimiento especifico que en sede administrativa tenga por objeto resolver la situaciéon de doble
inmatriculacion. Por todo ello resulta plenamente justificado que el Registrador recabe de la Administracion
la informacion oportuna sobre la existencia de un procedimiento administrativo en el que se decida sobre
la doble inmatriculacion, pues debe evitarse iniciar la tramitacion del procedimiento previsto en el art. 209
de forma paralela y estéril a otro procedimiento administrativo con igual objeto y tramites especificos.
Como sefialan las RR. 29 de julio y 10-10-2016, es continua doctrina de esta Direccion General (basada en
el contenido del art. 326 de la L.H. y en la doctrina de nuestro T.S., Sentencia de 22-5-2000), que el objeto
del expediente de recurso contra calificaciones de Registradores de la Propiedad es exclusivamente la deter-
minacion de si la calificacion negativa es o no ajustada a Derecho. No tiene en consecuencia por objeto cual-
quier otra pretension de la parte recurrente, sefialadamente la de revisar la inscripcion ya practicada de exceso
de cabida en una finca colindante. De acuerdo con lo anterior es igualmente doctrina reiterada que una vez
practicado un asiento el mismo se encuentra bajo la salvaguardia de los tribunales produciendo todos sus
efectos en tanto no se declare su inexactitud bien por la parte interesada, bien por los tribunales de Justicia
de acuerdo con los procedimientos legalmente establecidos (arts. 1, 38,40 y 82 de la L.H.).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11900.pdf

-R.22-11-2016.- R.P. SANTA COLOMA DE GRAMANET N° 2.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: EFECTOS
DE SU CADUCIDAD. Las anotaciones preventivas tienen una vigencia determinada y su caducidad opera
«ipso iure» una vez agotado el plazo de cuatro afios, hayan sido canceladas o no, si no han sido prorrogadas
previamente, careciendo desde entonces de todo efecto juridico, entre ellos la posicion de prioridad que
las mismas conceden a su titular, y que permite la inscripcién de un bien con cancelacion de cargas poste-
riores a favor del adjudicatario, que ha adquirido en el procedimiento del que deriva la anotacion, de modo
que los asientos posteriores mejoran su rango en cuanto dejan de estar sujetos a la limitacion que para ellos
implicaba aquel asiento y no podran ser cancelados en virtud del mandamiento prevenido en el art. 175.2.a
del R.H,, si al tiempo de presentarse aquél en el Registro, se habia operado ya la caducidad.
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No obstante, como tiene declarado este Centro Directivo el actual titular registral tiene a su disposicion
los remedios previstos en el ordenamiento si considera oportuna la defensa de su posicion juridica (arts. 66
delaL.H.y 117, 594, 601 y 604 de la Ley de Enjuiciamiento Civil) y sin que la confirmacion del defecto
suponga prejuzgar la decision que los tribunales, en su caso, puedan adoptar en orden a la preferencia entre
cargas, mediante la interposicion de las correspondientes tercerias, o por la ausencia de buena fe, sin que en
via registral pueda determinarse la prorroga indefinida de la anotacion preventiva de embargo.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11901.pdf

-R.23-11-2016.- R.P. MADRID N° 9.- ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA: RECLAMACION DE DEUDAS POR
CUOTAS DEL REGIMEN DE PROPIEDASD HORIZONTAL. Como ha dicho reiteradamente esta Direccion General,
aunque el ambito de la anotacion preventiva de demanda ha sido ampliado por la doctrina cientifica, dicho
ambito s6lo podra extenderse hasta abarcar aquellas demandas cuya estimacion pudiera producir una altera-
cion en la situacion registral. Del art. 43.1 de la L.H., en su relacion con el art. 42.1.° del mismo texto legal,
resulta claramente que solo el que demandare en juicio la propiedad de bienes inmuebles o la constitucion,
declaracion, modificacion o extincion de cualquier derecho real puede obtener anotacion de demanda.

Esta Direccion General ha elaborado una dilatada doctrina (vid. «Vistos»), relativa a las preferencias
crediticias y a su impacto registral. La citada doctrina parte del hecho de que la redaccion actual del art.
9.1.e) de la Ley sobre propiedad horizontal distingue en parrafos separados la afeccion del bien inmueble
respecto al adquirente de un piso o local de la preferencia del crédito de la comunidad respecto a otros
créditos sobre el mismo inmueble. Sin embargo, esta afeccion legal no permite considerar que una demanda
en juicio ordinario en reclamacion de una cantidad de dinero adeudada por el impago de las cuotas de co-
munidad por la herencia yacente del titular registral de un piso, tenga eficacia real.

En el presente expediente el objeto del procedimiento del que resulta el mandamiento de anotacion de
demanda es una reclamacion de cantidad que efectua una comunidad de propietarios por las cuotas impa-
gadas de uno de los pisos del edificio. Asi consta expresamente en el antecedente de hecho primero del
auto judicial. No hay referencia alguna a la existencia o no de acreedores anteriores frente a los que se
quiera hacer valer la preferencia recogida en el art. 9 de la Ley sobre propiedad horizontal, ni consta trans-
mision alguna de la finca. Como se ha dicho, la ley prevé la afeccion de la finca al pago de la cantidades
adeudadas por el anterior titular, afeccion legal que, sin embargo, no permite considerar que una demanda
en juicio ordinario en reclamacion de una cantidad de dinero adeudada por el impago de las cuotas de co-
munidad por la herencia yacente del titular registral de un piso, tenga eficacia real, para ello seria preciso
como se ha dicho que se pretenda la constancia de la preferencia del crédito frente a anteriores acreedores
o que se demande al titular actual de la finca por las deudas del anterior propietario.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11902.pdf

-R.23-11-2016.- R.P. HERRERA DEL DUQUE.- ANOTACION PREVENTIVA DE DERECHO HEREDITARIO: PRINCIPIO
DE TRACTO SUCESIVO. Cabe sefialar que la finalidad del solicitante, tal y como ya se resolvio en caso similar,
y para el mismo recurrente, en R. 6-9-2013 de este mismo Centro Directivo, se instaba —aunque de manera
confusa, tal y como ocurre en el supuesto ahora planteado— la practica de un asiento registral que permitiese
proteger los derechos del heredero en relacion a un bien incluido en la hipotética masa hereditaria de su cau-
sante, por medio de nota marginal, pero que en su caso se identificé como una anotacion preventiva de derecho
hereditario. Dicha anotacion de derecho hereditario, y no la nota marginal solicitada, es el reflejo que podria
producirse en los asientos del Registro, a tenor de la intencion que, seglin es posible deducir tanto de la ins-
tancia como del recurso, y devendria como final del procedimiento registral tal y como parece querer el in-
teresado, aunque sus planteamientos rogados no tiendan de una manera directa y clara a ello. Por esta razon,
seria de desear que el particular en su solicitud privada expresara de manera indubitada la extension de la
anotacion de derecho hereditario que los fundamentos juridicos alegados parecen perseguir.

En todo caso, tal y como ocurrié en la Resolucion que concluyo6 el recurso anteriormente planteado, la
préctica de cualquier asiento en los libros del Registro, como imperativo de la proscripcion de la indefension
en nuestro ordenamiento juridico el art. 24 de la Constitucion Espaiiola, y en su desarrollo en el ambito
que nos ocupa el art. 20 de la L.H. impiden que pueda llevarse a cabo la alteracion de los asientos practi-
cados en el Registro de la Propiedad sin la intervencion del titular del derecho afectado, o bien sin que
dicha mutacién se haya adoptado en un procedimiento judicial en el que dicho titular registral haya sido
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parte procesal. Por ello, en el caso que nos ocupa, siendo titular registral de la finca referida el Ayuntamiento
de Siruela, y solicitandose la anotacion o la nota que en su caso corresponda en concepto de heredero de
un antiguo titular registral, no resulta posible la extension de ningun asiento sobre el folio abierto al in-
mueble sin que dicho titular registral actual, el ayuntamiento en cuestion, preste su consentimiento, ya sea
de manera voluntaria, ya de manera forzosa en un procedimiento judicial en el que se le requiera o se
dirima sobre la titularidad del dominio o de alguno de los derechos reales que conforme a los arts. 2 de la
L.H. y concordantes de lo Reglamento, pudieran tener acceso al Registro, como pudiera ser impugnando
alguno de los actos o titulos previos en un proceso en que resulte demandado el indicado titular registral.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11903.pdf

-R.23-11-2016.- R.P. SANTA FE N° 2.- REPARCELACION URBANISTICA: CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA
DE GASTOS DE URBANIZACION. PRINCIPIO DE LEGITIMACION REGISTRAL: RECTIFICACION DEL REGISTRO.
Respecto de la primera pretension del ahora recurrente relativa a la inscripcion de la cuenta de liquidacion
definitiva ya fue resuelta por esta Direccion General, en recurso planteado por el mismo, en R. fecha 13-
6-2014 («B.O.E.» de 29-7-2014) y en R. 17-12-2014 («B.O.E.» de 23-1-2015), por lo que no cabe ahora
sino reiterar lo que en ellas se dijo, y por tanto, desestimar también ahora el recurso en este punto.

Respecto a la segunda pretension, relativa a que se cancele o extinga la servidumbre de paso de aguas,
amparandose, de nuevo, el solicitante en un supuesto error registral cometido en la inscripcion del proyecto
de reparcelacion, ha de sefialarse que de conformidad con lo dispuesto en el art. 1, parrafo tercero, de la
L.H., los asientos del Registro en cuanto se refieran a los derechos inscribibles, estan bajo la salvaguardia
de los tribunales y producen todos sus efectos mientras no se declare su inexactitud en los términos esta-
blecidos en esta Ley, debiéndose proceder a la rectificacion del Registro, en el supuesto de que ello fuera
procedente, en los términos y por los medios regulados en el art. 40 de la misma Ley.

Por ultimo, respecto de la exigencia del Registrador de que la instancia haya de tener firma legitimada,
debe destacarse que el firmante de dicha instancia dice representar simultaneamente a una entidad publica
—la entidad urbanistica de conservacion—y a una entidad privada —una determinada sociedad de responsa-
bilidad limitada—. Por tanto, no cabe duda de que tal exigencia de legitimacion es procedente para dotar a
la solicitud de la debida autenticidad.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11904.pdf

-R. 24-11-2016.- R.P. VALLADOLID N° 6.- CESION DE CREDITO HIPOTECARIO: AMBITO DE LA LEY 2/2009. La
Ley 2/2009, de 31 de marzo, cuyo ambito objetivo incluye la contratacion de préstamos o créditos hipotecarios
entre consumidores y personas fisicas o juridicas que, de manera profesional, realicen, entre otras, esa acti-
vidad crediticia, contiene un conjunto de normas cuya razon de ser radica en garantizar la transparencia del
mercado hipotecario, incrementar la informacion precontractual y la proteccion a los usuarios y consumidores
de productos financieros ofertados en dicho mercado. Esta ley reafirma el deber de control sobre el cumpli-
miento de las obligaciones que impone —informacion precontractual, transparencia de las condiciones de los
contratos, tasacion, compensacion por amortizacion anticipada, etc.— por parte de Notarios y Registradores
de la propiedad al sefialar en el art. 18.1. La actuacion de la Registradora de la propiedad al acudir, como
medio para completar la calificacion y evaluacion del cumplimiento de los requisitos legales por parte del
acreedor, a la consulta del Servicio de Interconexion entre los Registros y no admitir sin mas la manifestacion
negativa del acreedor-cesionario acerca de su condicion de profesional, ya que la proteccion de los derechos
de los consumidores exige extremar la diligencia y la utilizacion de todos los medios al alcance en el control
del cumplimiento de la legalidad en este &mbito. La manifestacion negativa del acreedor, no entidad de crédito,
de no dedicarse profesionalmente a la concesion de préstamos inicamente sera admisible si queda confirmada
por la citada busqueda en las bases de datos registrales.

En el presente supuesto, después de la primera calificacion negativa, se aport6 al Registro de la Propiedad
un acta de manifestaciones y de notoriedad, autorizada por el mismo Notario ante el que se otorgo la es-
critura de cesion del crédito hipotecario, en la que éste declara que estima justificada la notoriedad de la
no realizaciéon de manera profesional de actividades de concesion de préstamos o créditos por parte del
cesionario, segun resulta de las manifestaciones de dos testigos, no considerando necesaria la practica de
otras pruebas, requerimientos o notificaciones, por no ser presumible el perjuicio para terceros. Resulta
que el acta ha sido realizada a instancia del cesionario, teniendo como tnica y exclusiva prueba la decla-

_ 2 1 ’76 - Bol. Colegio Registradores, nim. 36



racion de dos testigos, sin que se manifieste la relacion de conocimiento que tienen con el requirente y sus
actividades, y que, a mayor abundamiento, como sefiala el Registrador que emiti6 la calificacion sustitu-
toria, tienen un domicilio coincidente con el de la entidad cedente. Ademas, en la confeccion del acta no
se ha solicitado informacion de los registros de la Propiedad, ni del Servicio Colegial de Intercomunicacion
entre los Registros, ni se ha notificado a los deudores, como terceros posibles afectados por el acta, lo que
entra en contradiccion con lo dispuesto en el citado art. 209 del Reglamento Notarial.

Es cierto que la Ley 2/2009 constituye una norma dirigida fundamentalmente a garantizar la ausencia
de publicidad engafiosa y la transparencia en la contratacion de préstamos y créditos con consumidores, y
que las obligaciones que impone se refieren prioritariamente a la fase precontractual y de formalizacion
del contrato de préstamo, por lo que deben entenderse cumplidas en caso de cesion de un préstamo o crédito
inscrito en el Registro de la Propiedad. Pero esta realidad no excluye la necesidad de que el cesionario de
tales préstamos, si se acredita la habitualidad en la actividad de concesion de préstamos o en la subrogacion
activa en los mismos, deba cumplir los requisitos exigidos en la nota de calificacion recurrida ya que obe-
decen a una segunda finalidad de la norma consistente en «cubrir las responsabilidades en que el acreedor
pudiera incurrir frente a los consumidores por los perjuicios derivados de la realizacion de los servicios
propios de la actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios» (vid. arts. 7y 14.1.a) de la Ley
2/2009), y esos perjuicios pueden generarse durante toda la vida del préstamo.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11906.pdf

- R. 24-11-2016.- R.P. BETANZOS.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: APLICACION EN EL CONTENCIOSO AD-
MINISTRATIVO. Se debate en este recurso la inscripcion de una certificacion compresiva de la resolucion el
alcalde-presidente del Ayuntamiento de Sada instando la inscripcion de una sentencia judicial firme de
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en la que se declara la anulacion de una licencia municipal de
obras, en virtud de la cual se construyeron dos edificios destinados a viviendas, locales de negocio y garajes,
que fueron objeto de inscripcion en el Registro de la Propiedad y constituidos en régimen de propiedad
horizontal, precediéndose posteriormente a vender los diferentes elementos privativos a terceros.

Como ha sefialado la R. 15-6-2012, es doctrina reiterada de este Centro Directivo que el Registrador
puede y debe calificar si se ha cumplido la exigencia de tracto aun cuando se trate de documentos judiciales,
ya que precisamente el art. 100 del R.H. permite al Registrador calificar del documento judicial «los obs-
taculos que surjan del Registroy», y entre ellos se encuentra la imposibilidad de practicar un asiento registral
si no ha sido parte o ha sido oido el titular registral en el correspondiente procedimiento judicial. El em-
plazamiento a los titulares registrales que hubieran en el momento de la iniciacion de tal procedimiento,
no es motivo para dejar indefensos a los titulares actuales, los cuales habrian sido advertidos oportunamente
de la situacion existente —lo que en consecuencia, hubiera evitado su indefension— si, como se ha indicado,
el recurso Contencioso-Administrativo se hubiera anotado preventivamente, tal y como previene el art. 67
del R.D. 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la L.H. sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Ur-
banistica (S.T.S., Sala Tercera, de 20-4-2004, y S.T.S. numero 192/1997, de 11 de noviembre).

La Sala de lo Contencioso de nuestro T.S. ha tenido ocasion de manifestar en su S. 16-4-2013, en relacion
con la R. esta Direccion General de 1-3-2013, en la parte de su doctrina coincidente con los precedentes ra-
zonamientos juridicos, que «esta doctrina, sin embargo, ha de ser matizada, pues tratandose de supuestos en
los que la inscripcion registral viene ordenada por una resolucion judicial firme, cuya ejecucion se pretende,
la decision acerca del cumplimiento de los requisitos propios de la contradiccion procesal, asi como de los
relativos a la citacion o llamada de terceros registrales al procedimiento jurisdiccional en el que se ha dictado
la resolucion que se ejecuta, ha de corresponder, necesariamente, al ambito de decision jurisdiccional. E,
igualmente, sera suya la decision sobre el posible conocimiento, por parte de los actuales terceros, de la exis-
tencia del procedimiento jurisdiccional en el que se produjo la resolucion determinante de la nueva inscripcion.
Sera pues, el 6rgano jurisdiccional que ejecuta la R. tal naturaleza el competente para —en cada caso con-
creto— determinar si ha existido —o no— la necesaria contradiccion procesal excluyente de indefension, que
seria la circunstancia determinante de la condicion de tercero registral, con las consecuencias de ello derivadas,
de conformidad con la legislacion hipotecaria; pero lo que no es aceptable en el marco constitucional y legal
antes descrito, es que —insistimos, en un supuesto de ejecucion judicial como en el que nos encontramos- la
simple oposicion registral —con remision a los distintos mecanismos de impugnacion de la calificacion—, se
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convierta automaticamente en una causa de imposibilidad de ejecucion de la sentencia, pues los expresados
mecanismos de impugnacion registral han de quedar reservados para los supuestos en los que la pretension
registral no cuenta con el indicado origen jurisdiccional. Solo, pues, en tal situacion —esto es, analizando de
forma particularizada cada caso concreto— podra comprobarse por el drgano jurisdiccional la posible concu-
rrencia de las causas de imposibilidad de ejecucion de sentencia contempladas en el art. 105 de la Ley Regu-
ladora de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa, pues se trata, ésta, de una indelegable decision
jurisdiccional que necesariamente ha de ser motivada en cada caso concretoy.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11907.pdf

-R.25-11-2016.- R.P. BILBAO N° 2.- PUBLICIDAD FORMAL: REQUISITOS. Este Centro Directivo tiene declarado
(vid. Instruccion de 5-2-1987 y Resoluciones citadas en los «Vistos»), conforme a lo dispuesto en los arts.
221y222 delaL.H.y332 de su Reglamento, que el contenido del Registro s6lo se ha de poner de manifiesto
a quienes tengan interés en conocer el estado de los bienes o derechos inscritos, y que dicho interés se ha de
justificar ante el Registrador, que es a quien corresponde apreciar la legitimacion del solicitante de la infor-
macion (cfr. SS.T.S. Sala Tercera de 16-6-1990 y de 7-6-2001). Este interés ha de ser un interés conocido,
directo y legitimo. La legislacion relativa a la proteccion de datos de caracter personal incide directamente
en la obligacion de los Registradores de emitir informacion sobre el contenido de los libros registrales. La
aplicacion de la normativa sobre proteccion de datos en el ambito del Registro implica, entre otras cuestiones,
que «los datos sensibles de caracter personal o patrimonial contenidos en los asientos registrales no podran
ser objeto de publicidad formal ni de tratamiento automatizado, para finalidades distintas de las propias de la
institucion registral. Cuando se ajusta a tal finalidad, la publicidad del contenido de los asientos no requiere
el consentimiento del titular ni es tampoco necesario que se le notifique su cesion o tratamiento, sin perjuicio
del derecho de aquél a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las per-
sonas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a su persona o bienesy.

En el presente expediente parece debidamente explicitada la causa de la solicitud de la informacion ya
que indica que resulta esencial para poder formular en los términos debidos una «oferta de compra». Si
bien eso es cierto, no lo es menos la necesaria concrecion del bien que pretende adquirirse, de tal manera
que el Registrador pueda dar cumplimiento a su deber de calificacion respecto del interés legitimo. La so-
licitud objeto de calificacion no contiene dato alguno que permita conocer de manera directa ni indirecta
a qué inmueble se estaba refiriendo.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11908.pdf

-R.28-11-2016.- R.P. AVILES N° 2.- AGRUPACION: INSCRIPCION DE LA BASE GRAFICA.- Esta Direccion General
con anterioridad se ha pronunciado (vid. RR. 12 de febrero y 2 y 21-9-2016) sobre cual haya ser el régimen
aplicable a supuestos de modificaciones de entidades hipotecarias como el de la agrupacion aqui planteado
cuando el asiento de presentacion se practique tras la entrada en vigor, el dia 1-11-2015, de la reforma de la
L.H. operada por la Ley 13/2015. La novedad esencial que introduce la reforma en esta materia estriba en
que conforme al nuevo art. 9 de la L.H., la inscripcion habra de contener, necesariamente, entre otras cir-
cunstancias, «la representacion grafica georreferenciada de la finca que complete su descripcion literaria, ex-
presandose, si constaren debidamente acreditadas, las coordenadas georreferenciadas de sus vértices».

En los casos en los que tal inscripcion de representacion grafica no es meramente potestativa, sino pre-
ceptiva, como ocurre con los supuestos enunciados en el art. 9, letra b, primer parrafo, la falta de una re-
mision expresa desde el art. 9 al art. 199 supone que con caracter general no sera necesaria la tramitacion
previa de este procedimiento, sin perjuicio de efectuar las notificaciones previstas en el art. 9, letra b, pa-
rrafo séptimo, una vez practicada la inscripcion correspondiente. Se exceptian aquellos supuestos en los
que, por incluirse ademas alguna rectificacion superficial de las fincas superior al 10% o alguna alteracion
cartografica que no respete la delimitacion del perimetro de la finca matriz que resulte de la cartografia
catastral (cft. art. 9, letra b, parrafo cuarto), fuera necesaria la tramitacion del citado procedimiento o del
previsto en el art. 201 para preservar eventuales derechos de colindantes que pudieran resultar afectados.

En todo caso, sera objeto de calificacion por el registrador la existencia o no de dudas en la identidad de
la finca, pues tal y como dispone el art. 9.b) «la representacion grafica aportada serd objeto de incorporacion
al folio real de la finca, siempre que no se alberguen dudas por el Registrador sobre la correspondencia
entre dicha representacion y la finca inscrita, valorando la falta de coincidencia, siquiera parcial, con otra
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representacion grafica previamente incorporada, asi como la posible invasion del dominio publico. Se en-
tendera que existe correspondencia entre la representacion grafica aportada y la descripcion literaria de la
finca cuando ambos recintos se refieran basicamente a la misma porcion del territorio y las diferencias de
cabida, si las hubiera, no excedan del diez por ciento de la cabida inscrita y no impidan la perfecta identi-
ficacion de la finca inscrita ni su correcta diferenciacion respecto de los colindantesy. En el caso de apor-
tacion de representacion grafica alternativa, el art. 9.b) dispone que en todo caso «habré de respetar la
delimitacion de la finca matriz o del perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulte de la car-
tografia catastral» y que «si la representacion grafica alternativa afectara a parte de parcelas catastrales,
debera precisar la delimitacion de las partes afectadas y no afectadas, y el conjunto de ellas habra de
respetar la delimitacion que conste en la cartografia catastraly.

En el presente caso resultan fundadas las dudas del registrador en la nota de calificacion en cuanto a la
existencia de conflicto entre fincas colindantes inscritas, con posible invasion de las mismas. Dudas que que-
dan corroboradas con los datos y documentos que obran en el expediente. Toda vez que existen dudas que
impiden la inscripcion de la representacion grafica, y tal y como sefiala el registrador en su nota, podra acudirse
a la prevision que a este efecto se contiene en el art. 199: «si la incorporacion de la certificacion catastral
descriptiva y grafica fuera denegada por la posible invasioén de fincas colindantes inmatriculadas, el promotor
podra instar el deslinde conforme al art. siguiente, salvo que los colindantes registrales afectados hayan pres-
tado su consentimiento a la rectificacion solicitada, bien en documento publico, bien por comparecencia en
el propio expediente y ratificacion ante el Registrador, que dejara constancia documental de tal circunstancia,
siempre que con ello no se encubran actos o negocios juridicos no formalizados e inscritos debidamente.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12192.pdf

- R. 30-11-2016.- R.P. ALICANTE N° 5.- TRANSACCION JUDICIAL: TITULO INSCRIBIBLE.- Se plantea nueva-
mente la cuestion de si un acuerdo transaccional homologado judicialmente tiene la consideracion de titulo
inscribible en el Registro de la Propiedad. En las Resoluciones mas recientes sobre la materia se ha sentado
una doctrina mas restrictiva, tendente a considerar fundamentalmente el aspecto de documento privado
del acuerdo transaccional, por mas que esté¢ homologado judicialmente. En este sentido, cabe citar la R. 9-
7-2013, en cuyo fundamento de Derecho tercero se afirmé que: «La homologacion judicial no altera el ca-
racter privado del documento, pues (...) se limita a acreditar la existencia de dicho acuerdo. Las partes no
podran en ningtin caso negar, en el plano obligacional, el pacto solutorio alcanzado y estan obligados, por
tanto, a darle cumplimiento. Si bien es cierto que en virtud del principio de libertad contractual es posible
alcanzar dicho acuerdo tanto dentro como fuera del procedimiento judicial ordinario en el que se reclamaba
la cantidad adeudada, no lo es menos que el mismo supone una transmision de dominio que material y
formalmente habra de cumplir los requisitos establecidos por el ordenamiento juridico para su inscripcion
en el Registro de la Propiedad». También ha tenido ocasion de sefialar esta Direccién General que en los
procesos judiciales de division de herencia que culminan de manera no contenciosa se precisa escritura
publica, por aplicacion del art. 787.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil (cfr. R. 9-12-2010). La protocoli-
zacion notarial de la particion judicial, siempre y cuando haya concluido sin oposicion, viene impuesta
como regla general por el art. 787.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12194.pdf

-R.30-11-2016.- R.P. VILLAVICIOSA DE ODON.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: CALIFICACION REGISTRAL.
Como ha afirmado reiteradamente esta Direccion General, el respeto a la funcidn jurisdiccional, que co-
rresponde en exclusiva a los jueces y tribunales, impone a todas las autoridades y funcionarios publicos,
incluidos por ende los registradores de la Propiedad, la obligaciéon de cumplir las resoluciones judiciales.
Pero no es menos cierto que el registrador tiene, sobre tales resoluciones, la obligacion de calificar deter-
minados extremos, entre los cuales no esté el fondo de la resolucion, pero si el de examinar si en el proce-
dimiento han sido emplazados aquellos a quienes el Registro concede algin derecho que podria ser afectado
por la sentencia, con objeto de evitar su indefension, proscrita por el art. 24 de la Constitucion Espaiiola y
su corolario registral del art. 20 de la L.H. Los tnicos derechos hereditarios que deben protegerse son los
que aun concurren sobre el resto de las repetidas fincas registrales 1.282 y 1.285, y los titulares de dichos
derechos, don S.R.T. y dofla C. y dofia E.F.T., han sido demandados, y, ademas de haber ratificado en su
momento la division de la finca, se han personado en el procedimiento allanandose. Por lo tanto, dadas las
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circunstancias que concurren, el defecto debe decaer, si bien sera precisa la presentacion de los originales
de los documentos conforme advierte la registradora en su nota de calificacion.

De la literalidad de la sentencia, tal y como aduce la registradora en su nota, no resulta claramente de-
terminado si la segregacion afecta tinicamente a la superficie solar no ocupada por la edificacion de la
finca 1.282 o si por el contrario resulta igualmente afectada parte de la vivienda construida sobre esta en
planta baja. En cuanto a si también esta afectada la planta primera inscrita bajo el nimero 1.285, en la sen-
tencia no se hace referencia alguna a dicha finca, pero el hecho de que la obra nueva que se declara cons-
truida tenga dos plantas puede inducir a error. Sin embargo, las dudas que pudieran plantearse quedan
disipadas a la vista de la documentacion citada que se incorporo, toda ella, a la demanda presentada. En
consecuencia el defecto debe revocarse.

Mas alla de si resulta aplicable el art. 1.404 del C.C. en su redaccion anterior a 1981, lo determinante es el
resto del contenido del fallo en el que expresamente se dice: «debo declarar y declaro justificado el dominio
de los mismos sobre la vivienda sita en (...), a favor del matrimonio formado por D.* J.E.T. y D. S.S.J.C. para
su sociedad de gananciales», por lo que habiendo llegado la magistrada-juez a tal decision, no puede la re-
gistradora cuestionar el contenido del fallo, no procediendo la exigencia de aclaracion alguna.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12195.pdf

- R. 30-11-2016.- R.P. GION N° 2.- CAMBIO DE USO DE UNA EDIFICACION: REQUISITOS URBANISTICOS. De
la regulacion legal resulta indubitado que el uso autorizado no es una caracteristica accidental de la edifi-
cacion sino que forma parte de su estructura integrando el contorno que delimita su contenido. De aqui se
sigue que la alteracion del uso permitido implica una alteracion del contenido del derecho de propiedad,
de la propiedad misma. El control administrativo en relacion a si una edificacién concreta y determinada
puede ser objeto de un uso especifico se lleva a cabo con caracter previo mediante la oportuna licencia de
edificacion y determinacion de usos y posteriormente con la licencia de ocupacion (u otro titulo habilitante)
que tiene por objeto la verificacion de que la edificacion autorizada se ha llevado de acuerdo a (entre otras
cosas) los usos previstos y aprobados. La contravencion de la normativa urbanistica se reprime de acuerdo
a la aplicacion de las previsiones sobre disciplina mediante las sanciones contempladas al respecto, pu-
diendo derivar, ademas, en actuaciones de restablecimiento de la legalidad infringida.

Verificada la inscripcion en el Registro de la Propiedad con unos usos determinados cuyo reflejo consta
en la forma establecida en el art. 45 del R.D. 1.093/97, cualquier modificacion que de los mismos se lleve
a cabo exige nuevamente la aplicacion de la norma sobre inscripcion en el Registro de obras nuevas (vid.
art. 28.3 de la Ley de Suelo). Partiendo de estos argumentos, este Centro Directivo ha afirmado (vid. RR.
5 de agostoy 13-11-2013, 21-4-2014 e incluso, mas recientemente, en la de 13-5-2016), que el cambio de
uso de la edificacion es equiparable a la modificacion de la declaracion de obra inscrita, como elemento
definitorio del objeto del derecho, y por tanto, su régimen de acceso registral se basard en cualquiera de
las dos vias previstas por el art. 28 de la Ley estatal de Suelo, con independencia del uso urbanistico
previsto en planeamiento y el uso efectivo que de hecho, se dé a la edificacion.

No obstante, no sera necesaria la aportacion de la licencia de obra o modificacion, cuyo cumplimiento
verifica la licencia de ocupacion, salvo que la modificacion de uso lleve aparejada una obra que suponga
una variacion esencial de la composicion general del exterior, la volumetria o del conjunto estructural del
edificio, sin que la licencia de primera ocupaciéon pueda —cfr. S.T.S. de 14-12-1998— imponer condiciones
o limitaciones no exigidas al concederse la licencia de obras (cft. no obstante, la R. 22-7-2015). En cuanto
a las restantes exigencias que pueden derivarse del precepto, dependiendo de la normativa aplicable, tales
como pudieran ser el seguro decenal, el libro del edificio o el certificado de eficiencia energética, no seran
necesarias, con caracter general, ya que el cambio de uso no supone una alteracion sustancial de los que
ya se hubieran aportado para inscribir la obra nueva relativos al total del edificio. Finalmente, tampoco re-
sulta exigible en tales casos la acreditacion de los requisitos de eficiencia energética de la vivienda aislada,
pues como resulta del art. 5 del R.D. 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12196.pdf

-R.30-11-2016.- R.P. OURENSE N° 1.- PROCEDIMIENTO DE APREMIO ADMINISTRATIVO: FACULTAD DE CALI-
FICACION DEL REGISTRADOR. En los documentos administrativos corresponde al registrador, dentro de los
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limites de su funcidn calificadora de los documentos administrativos, examinar, entre otros extremos, la
observancia de los tramites esenciales del procedimiento seguido, a fin de comprobar el cumplimiento de
las garantias que para los particulares estan establecidas por las leyes y los reglamentos, con el exclusivo
objeto, como tiene declarado este Centro Directivo, de que cualquier titular registral no pueda ser afectado
si, en el procedimiento objeto de la resolucion, no ha tenido la intervencion prevista por la Ley, evitando
que el titular registral sufra, en el mismo Registro, las consecuencias de una indefension procesal. Como
ya afirmara esta Centro Directivo, ante una alegacion similar, en su R. 25-3-2008, el control de la legalidad
en relacion a los actos inscribibles correspondiente al registrador de la Propiedad, y no queda excluido por
el hecho de que concurra en el expediente administrativo el informe favorable del organismo afectado, ya
que tal informe esta sometido igualmente a la calificacion registral (cft. art. 99 del R.H.).

Este Centro Directivo en R. 2-10-2014 ya sostuvo que la propia diccion literal del art. 122.2 del Regla-
mento General de Recaudacion de la Seguridad Social que remite como requisitos que deben figurar en el
certificado «todas aquellas circunstancias que, en su caso, sean precisas para su inscripcion con arreglo a
la legislacion hipotecaria»; y dentro de estas circunstancias estan, sin duda, aquellas que afecten a los tra-
mites esenciales del procedimiento entre los que se encuentran los resefiados por el registrador en su nota
de calificacion, esto es, la notificacion al deudor de la valoracion del bien a efectos de determinar el tipo
para la subasta, puesto que el art. 110.2 del Reglamento General de Recaudacion de la Seguridad Social
concede al deudor el derecho de presentar frente a tal valoracion otra contradictoria, y la notificacion al
mismo deudor, y a su conyuge, del acuerdo de enajenacion de los bienes, o providencia de subasta.

La tesis de la registradora es que dado el tiempo transcurrido entre la tasacion inicial, notificada al deudor,
y la de la providencia de subasta hace que la valoracion se aleje de los precios de mercado, lo que exige el
art. 110 del Reglamento General de Recaudacion de la Seguridad Social. Como se ha sefialado anterior-
mente, el registrador ha de exigir y controlar la exigencia de la valoracion y su notificacion al apremiado,
asi como su constancia en el procedimiento, pero no ha de vigilar la forma y vigencia de la tasacion. Si se
ajusta o no a precios de mercado la tasacion es una cuestion que han de supervisar jueces y Tribunales y
para ello el ejecutado tuvo su defensa mediante el recurso ante la propia Tesoreria de la Seguridad Social
o ante los jueces y Tribunales y la correspondiente solicitud de anotacion preventiva de la demanda.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12198.pdf

-R.30-11-2016.- R.P. LEON N° 2.- CONVENIO REGULADOR: AMBITO. La doctrina de este centro directivo, en re-
lacion a los preceptos del C.C. senalados en los «Vistos» ha sido perfilada y al tiempo consolidada. Si bien se
ha defendido que la susceptibilidad de inscripcion del convenio privado aprobado por el Juez o el organismo
actuante es cierta, efectiva y clara, esta cualidad s6lo puede predecirse respecto de los actos que de conformidad
con lo preceptuado en el art. 90 del C.C. constituyen el llamado contenido tipico del convenio regulador, fuera
de los cuales, y sin afectar a la validez y eficacia de los actos consignados en un documento que no pierde el
caracter de convenio privado objeto de aprobacion judicial, su acceso a los libros del Registro debe venir re-
cogido en la titulacion que con caracter general configura y establece el art. 3 de la L.H., es decir el documento
publico notarial, al recoger —bajo el presupuesto de hecho antes anunciado— un acto voluntario y consciente
celebrado por los interesados, fuera de una contienda o controversia entre los mismos.

En un caso como el presentado en el que en pago de una deuda se adjudican mas bienes de los necesarios
para cubrir su importe, y en exceso la parte acreedora a su vez transmite un bien que le es propio, configura
un acto que excede del contenido tipico y adecuado para el convenio regulador privado en su vertiente de
poder acceder al registro de la propiedad, al tener especialidad negocial propia e independiente del conve-
nio, debiendo otorgare la correspondiente escritura publica notarial para ser susceptible de inscripcion.
Por ello, el defecto debe mantenerse.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12199.pdf

-R.30-11-2016.- R.P. VELEZ-MALAGA N° 2.- LIQUIDACION JUDICIAL DEL REGIMEN ECONOMICO MATRIMO-
NIAL: NECESIDAD DE PROTOCOLIZACION NOTARIAL. La causa de la liquidacion del régimen econdmico
matrimonial, no es otra que el reparto de bienes y deudas pertenecientes a la comunidad que se disuelve,
que por lo tanto trae consecuencia de esta pero que opera independientemente de esta. Asi, los conyuges
pueden llegar a un acuerdo consensuado de extincion del régimen ganancial y posteriormente no alcanzarlo
en cuanto al reparto de bienes. La causa estd implicita en el propio procedimiento de liquidacion y el juez
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competente habra valorado la existencia y legalidad de la causa de disolucion previa del régimen matri-
monial bien por haber conocido esta, bien por tener constancia del acuerdo disolutorio en los casos de ca-
pitulaciones matrimoniales, o por haber ocurrido el fallecimiento o la declaracion de fallecimiento, ausencia
o demads causas contempladas en el art. 1.393. En consecuencia el defecto apreciado debe revocarse.

En cuanto al segundo de los defectos de la nota de calificacion, en el supuesto de este expediente no es-
tamos en presencia de un convenio regulador aprobado en un proceso de separacion, nulidad y divorcio
(cft. arts. 769 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil), sino ante un procedimiento para la liquidacion
del régimen econdmico-matrimonial (cfr. arts. 806 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil). Esta
Direccion General ha sefialado (cfr. R. 19-7-2016) que en los procesos judiciales de division de herencia
que culminan de manera no contenciosa se precisa escritura publica, esta misma regla es aplicable por la
remision legal que se efectua conforme ha quedado expuesto, al caso de la liquidacion judicial de ganan-
ciales. Por lo que este defecto debe ser confirmado.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12200.pdf

-R.30-11-2016.- R.P. ALICANTE N° 3.- PARTICION DE HERENCIA: CONTADOR PARTIDOR DATIVO. La reforma lle-
vada a cabo por la indicada L. 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdiccion Voluntaria, al reformar el art. 1.057.2
el C.C,, atribuye, en esta materia, dos cualificadas funciones al notario (y al letrado de la administracion de
justicia), antes atribuidas al juez, consistentes, por una parte, en el nombramiento del contador-partidor dativo;
y, de otra parte, la aprobacion de la particion, salvo confirmacion expresa de todos los herederos y legatarios.
La designacion del contador-partidor se verifica de conformidad con lo dispuesto en el art. 50 de la Ley del
Notariado; y, la aprobacion de la particion conforme a lo dispuesto en el art. 66 de la misma Ley del Notariado.
Consecuentemente con lo expresado, debe procederse y deben diferenciarse conceptualmente, lo que constituye
propiamente el proceso de nombramiento del contador- partidor dativo; lo que constituye propiamente las ope-
raciones particionales que debe realizar este contador-partidor dativo; y, por tlltimo, la aprobacion por el notario
(o el letrado de la Administracion de Justicia) de la particion asi practicada. Cada una de estas fases diferen-
ciadas deben realizarse con estricto cumplimiento de lo asi exigido por la normativa.

Respecto a la citacion a los interesados, si su domicilio fuere conocido, se presenta como un tramite
esencial en el expediente regulado en el art. 1.057.2 del C.C. por cuanto su omision pudiera generar inde-
fension (cfr. RR. 13 y 22 de julio y 27-10-2016 en relacion con el art. 209 del R.N.). Ahora bien, la concreta
y especifica forma de realizar dicha notificacién debe quedar bajo la fe ptiblica notarial de exclusiva res-
ponsabilidad del notario autorizante (cft. art. 17.bis de la Ley del Notariado), pues no hay citacion ni em-
plazamiento a titular alguno de derechos inscritos (cft. arts. 18 y 20 de la L.H.). En el presente expediente
el notario manifiesta que dicha notificacion a los interesados con domicilio desconocido, con individuali-
zacion de quiénes son, se ha realizado por edictos, por lo que este defecto debe ser revocado.

Sera preciso que se aporte la escritura autorizada en Alicante el dia 25-2-2016, ante su notario, don Jests
Maria Izaguirre Ugarte, numero 1.183 de protocolo, de aceptacion de herencia y entrega de legados, al
objeto de que se practique la inscripcion a favor de los legatarios; salvo, que por solicitud del interesado,
se verifique la inscripcidn con caracter condicional.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12201.pdf

1.2. REGISTRO MERCANTIL. Por Ana del Valle Hernandez, Registradora Mercantil.

- R. 15-11-2016.- R.M. VALENCIA VIL.- ESTATUTOS. TRANSMISION DE PARTICIPACIONES. Se debate la admi-
sibilidad de la siguiente clausula estatutaria: «El derecho de adquisicion preferente se ejercitara por el valor
razonable de las participaciones de cuya transmision se trate, que serd el menor de los dos siguientes: el
precio comunicado a la sociedad por el socio transmitente, o el valor contable que resulte del ultimo balance
aprobado por la Junta. En los casos en que la transmision proyectada fuera a titulo oneroso distinto de la
compraventa o a titulo gratuito, el valor razonable coincidira con el valor contable que resulte del tltimo
balance aprobado por la Juntay.

Dado el caracter esencialmente cerrado de la sociedad de responsabilidad limitada, salvo los supuestos
excepcionales de adquisicion por el conyuge, ascendiente o descendiente del socio o por sociedades del
mismo grupo que, salvo disposicion estatutaria en contra, son casos de transmision libre, la transmision
estd sometida a las reglas y limitaciones que establezcan los estatutos. Si no existen, se aplica el régimen
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legal supletorio (arts. 107 y 108 L.S.C.) segtin el cual, el precio de las participaciones, la forma de pago y
las demas condiciones de la operacion, seran las convenidas y comunicadas a la sociedad por el socio
transmitente; y en los casos en que la transmision proyectada sea a titulo oneroso distinto de la compraventa
o a titulo gratuito, el precio sera el fijado de comun acuerdo por las partes y, en su defecto, el valor razonable
de las participaciones, determinado éste por un experto independiente, distinto al auditor de la sociedad.

El valor razonable es el valor de mercado, que se determina por aproximacion, por lo que el valor con-
table no equivale a valor razonable o de mercado. No obstante, el régimen legal es supletorio del estatutario
y éste solo esta sujeto a los limites generales derivados de las leyes y del propio tipo social. Y no hay nin-
guna norma que prohiba pactar como precio el valor contable que resulte del tltimo balance aprobado.

La doctrina de la D.G. existente sefialé que el valor que resulte del balance no puede equipararse al valor
real (hoy razonable). Y que la norma que no permite inscribir las restricciones estatutarias que impidan al ac-
cionista obtener el valor real de las acciones (123.6 R.R.M.), debe aplicarse también a las sociedades de res-
ponsabilidad limitada. Y también que debe admitirse la validez de la clausula estatutaria siempre que, por
asegurar al accionista la razonable posibilidad de transmitir sus acciones, no pueda entenderse que le convierta
en una suerte de prisionero de sus titulos. Por ultimo, el Centro Directivo ha admitido la inscripcion de clau-
sulas de valoracion de participaciones en transmision voluntaria por acto inter vivos aun cuando no coincida
dicho valor con el valor razonable determinado por auditor de cuentas, por entender que no rebasan los limites
generales de la autonomia de la voluntad, puesto que deben respetarse los limites impuestos por los usos, la
buena fe y la prohibicion del abuso del derecho, y de pactos leoninos y perjudiciales para terceros, teniendo
en cuenta ademas que siempre queda a salvo el eventual control judicial de estos extremos.

Concluye la Resolucion declarando que la clausula debatida no puede rechazarse pues no implica una
prohibicién indirecta de disponer (al poder obtenerse «ex ante» el valor razonable o uno similar), ni un
enriquecimiento injusto a favor de los restantes socios o de la sociedad, pues responde a lo pactado en
junta universal por unanimidad. No obstante, este sistema no garantiza el cumplimiento de las exigencias
de imparcialidad y objetividad si el derecho de adquisicion preferente es ejercitado por la sociedad, en
tanto en cuanto el valor contable depende del balance aprobado por la junta general.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11459.pdf

-R.23-12-2016.- R.M. BARCELONA II.- CIERRE REGISTRAL. BAJA EN EL INDICE DE ENTIDADES DE HACIENDA.
La regulacioén actual se contiene en el art 119.2 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto de
Sociedades con un contenido idéntico al de su precedente y se completa con el art. 96 R.R.M. Vigente la
nota marginal de cierre por baja provisional en el Indice de Entidades, no se puede practicar ningtin asiento
en la hoja abierta a la sociedad afectada, salvo los asientos ordenados por la autoridad judicial y la certifi-
cacion de alta en dicho Indice. Por tanto, este cierre impide la inscripcion tanto del nombramiento del
nuevo administrador como la del cese del anterior. Las consecuencias de este cierre difieren de las que se
producen en el caso de cierre por falta de depdsito de cuentas (arts. 282 L.S.C. y 378 R.R.M.) en el que se
admite como excepcion también la inscripcion del cese o dimision de administradores, aunque no el nom-
bramiento de los que hayan de sustituirles.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11905.pdf

-R.30-11-2016.- R.M. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA II.- CALIFICACION. PRIORIDAD. TiTULOS COMPATI-
BLES E INCOMPATIBLES Existiendo asiento de presentacion vigente anterior al del documento cuya inscrip-
cion se solicita, lo procedente es aplazar o suspender la calificacion de dicho documento mientras no se
despache el titulo previamente presentado, (arts. 111, parrafo tercero, y 432.2 del R.H. 80 del RR.M. y
18.4 del C.co.).

No obstante, esta regla general de prioridad que exige respetar el orden de presentacion en el despacho
de los titulos no impide el acceso al Registro de los titulos posteriores que sean compatibles con los que
hayan sido objeto del asiento de presentacion vigente anterior.

En el supuesto contemplado, el dia 8-3-2016 la junta general de la sociedad en liquidacion acordé la de-
signacion de liquidadores. El Registrador denegd la inscripcion por entender que la junta general no habia
sido validamente convocada. Dicha calificacion, de fecha 22-4-2016, fue impugnada el dia 25-5-2016; y
mediante R. 3-8-2016, fué confirmada. El dia 1-6-2016, la junta general —convocada por el Registrador
Mercantil— acordd el cese de los administradores inscritos en el Registro Mercantil, el cese de los liquida-
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dores designados en la junta general de fecha 8-3-2016, con cargos no inscritos en el Registro, y el nom-
bramiento de los tres liquidadores. El Registrador suspende la inscripcion por estar atin vigente el asiento
de presentacion correspondiente al acuerdo anterior, siendo esta calificacion la que ahora es objeto de im-
pugnacion.

Es evidente que en el momento de la calificacion impugnada estaba vigente el asiento de presentacion
del titulo anterior (cuya prérroga duraba hasta que transcurrieran dos meses desde la publicacion de la
citada R. 3-8-2016 en el «Boletin Oficial del Estado» —art. 327 de la L.H.-). Pero dichos acuerdos no son
incompatibles y la junta habia sido convocada correctamente por el Registrador Mercantil. De los tres
acuerdos cuya inscripcion se solicita, uno de ellos —el cese de administradores— resulta claramente com-
patible con el titulo anterior. Otro de los acuerdos, el de cese de los liquidadores, no puede acceder al Re-
gistro mientras no se haya inscrito el nombramiento de los mismos. Pero su nombramiento por la junta de
8-3-2016 habia quedado sin efecto por la junta de 1-6-2016 y la inscripcién conjunta de ambos acuerdos
(nombramiento y cese) puede realizarse, en su caso, en un momento posterior, por lo que puede practicarse
la inscripcion de los nuevos liquidadores que ha sido lo acordado en la junta general, siempre y cuando
concurran los demas requisitos para su valida inscripcion.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12197.pdf

1.3. REGISTRO BIENES MUEBLES. Por Ana del Valle Herndndez, Registradora Mercantil.

-R.28-11-2016.- R.B.M. SEVILLA II.- BUQUES. TiTULO INSCRIBIBLE. La L. 14/2014, de 24 de julio, de Na-
vegacion Maritima, modificada en 2015, sefiala que el Registro de Bienes Muebles (Seccion de Buques)
produce los efectos juridicos propios de la publicidad material de titularidades y gravamenes y estd orga-
nizado tomando como modelo el Registro de la Propiedad inmobiliaria, razon por la cual se lleva mediante
el sistema de folio real. La primera inscripcion debe ser de dominio, inmatriculacion, y se practica en virtud
de certificacion de la hoja de asiento expedida por el Registro de Buques y Empresas Navieras, acompafiada
del titulo de adquisicion, que debera constar en cualquiera de los documentos citados en su art. 73 —escritura
publica, poliza, resolucion judicial firma o documento adminsitrativo— salvo que se trate de buques y em-
barcaciones de recreo o deportivas construidas en serie o de buques procedentes de paises cuyas leyes no
exijan esa forma de documentacion. En este Registro se aplican los principios de titulacion publica,lega-
lidad, legitimacion, fe publica registral e inoponibilidad en relacion con la inscripcion de buques, embar-
caciones, artefactos y sus cargas. (arts. 73 a 77).

Por su parte el art. 118 establece que el contrato de compraventa del buque debe constar por escrito, y
que el comprador adquiere la propiedad del buque mediante su entrega, anadiendo que para que produzca
efecto frente a terceros, debe inscribirse en el Registro de Bienes Muebles, formalizandose en escritura
publica o en cualquiera de los otros documentos previstos en el art. 73. El contrato de construccion naval
debe constar por escrito y para su inscripcion en el Registro de Bienes Muebles ha de elevarse a escritura
publica o en cualquiera de los otros documentos previstos en el art. 73 (art. 109).

No se puede optar entre uno u otro tipo de documento notarial(escritura, pdliza), toda vez que la utiliza-
cion de la forma documental adecuada no es discrecional, sino reglada, e inderogable por la mera voluntad
de los otorgantes o del Notario.

La modificacion del art. 118 permitiendo la utilizacion de la poliza como documento habil para inscribir,
ya estaba en vigor al tiempo de intervenirse. Por otra parte, en este caso en puridad, no se ejerce por el
comprador el derecho que se le reconoce en el contrato de arrendamiento en su dia celebrado (entre las
dos sociedades que otorgan la compraventa; ninguna de ellas una entidad financiera), sino que pactan, a
través de la poliza, el ejercicio anticipado de la opcion de compra, llevandose a término la compraventa
del buque por acuerdo en el citado documento, y no en ejercicio del derecho del arrendatario que nace al
finalizar el arrendamiento. A ello cabe afadir, para clarificar ain mas la cuestion, que no existe en el aludido
contrato antecedente referencia alguna a arrendamiento financiero, sino s6lo a arrendamiento de un deter-
minado bien.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12193.pdf
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1.4. REGISTRO PROPIEDAD. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

-R. 8-11-2016.- R.P. CiEZA N° 1.- (8 RESOLUCIONES).- SERVIDUMBRE: REQUISITOS PARA LA INSCRIPCION DE
LA DE AGUAS.- AGUAS: REQUISITOS PARA LA INSCRIPCION DE SERVIDUMBRE.- SERVIDUMBRE: DEBEN QUE-
DAR PERFECTAMENTE DETERMINADOS LA EXTENSION, LIMITES Y CONFIGURACION.- SERVIDUMBRE: IDEN-
TIFICACION DE LOS MEDIOS DE PAGO. En torno a la constitucion e inscripcion de una servidumbre de aguas
sobre un pozo inscrito como aguas privadas y cualidad inherente de un fundo, la Direccion aborda tres
cuestiones:

— Si puede constituirse: Las disp. trans. L. 29/2-8-1985, de Aguas, (derogada; ver R.D.Leg. 1/20-7-2001,
texto refundido) establecieron un régimen transitorio para los derechos sobre aguas privadas procedentes
de pozos o galerias a titulo de propietario o como facultad accesoria del derecho de propiedad: o bien la
inscripcion en el Registro de Aguas como aprovechamiento temporal de aguas privadas por plazo de 50
aflos, o bien la declaracion ante el organismo de cuenca para su anotacion en el Catalogo de Aguas Privadas
con caracter permanente (disp. trans. 3.2 y 4.2); pero en todo caso (tras la reforma de la L. 11/19-12-2012),
cualquier modificacion del régimen del aprovechamiento requiere la trasformacién del derecho privado
en concesion; de manera que para inscribir la servidumbre se requiere «justificar mediante la correspon-
diente certificacion del registro competente de aguas, la existencia de la oportuna concesion que ampare
la totalidad de la explotacion [...] o que, pese a dichas modificaciones de uso, ubicacion o variacion de su-
perficie [las que implica la servidumbre], las aguas siguen teniendo caracter privado».

— Si tal servidumbre esta suficiente determinada: «La inscripcion del derecho de servidumbre debe ex-
presar su extension, limites y demads caracteristicas configuradoras, como presupuesto basico para la fija-
cion de los derechos del predio dominante y las limitaciones del sirviente, [...] sin perjuicio de que si el
derecho real de servidumbre resultase suficientemente delimitado por los propios datos registrales y de
configuracion de los predios sirviente y dominante, pudiera practicarse la inscripciony, y sin excluir que
la descripcion «se complemente en cuanto a los detalles a través de un plano cuya copia se archive en el
Registro». Pero en el caso concreto «no consta la cuantia del agua a extraer o el tiempo a que se refiere el
riego pactado, quedando, por tanto, indeterminada la servidumbre (cfr. R. 19-9-2002)».

— «Si cabe que se indique simplemente el precio que se ha abonado por la misma sin acreditar el medio
de pago»: Se reitera sustancialmente la doctrina de la R. 2-6-2009 sobre esta materia y se exige la acredi-
tacion de los medios de pago, conforme a los arts. 24 L.N. y arts. 21 y 254 L.H.

R. 8-11-2016 (Notario Antonio Navarro Cremades contra Registro de la Propiedad de Cieza-1) (B.O.E.
2-12-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11447.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11448.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11449.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11450.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11451.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11452.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11453.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11454.pdf

- R. 10-11-2016.- R.P. CACERES N° 2.- REANUDACION DEL TRACTO: NO PROCEDE EL EXPEDIENTE CUANDO
NO HAY RUPTURA DEL TRACTO Y SE TRAE CAUSA DEL TITULAR REGISTRAL.- REANUDACION DEL TRACTO:
PROCEDE EL EXPEDIENTE CUANDO SE HA ADQUIRIDO DE HEREDERO NO UNICO DEL TITULAR REGISTRAL.-
OBRA NUEVA: PUEDE CONSTAR EN EL AUTO JUDICIAL DE REANUDACION DEL TRACTO, PERO CUMPLIENDO
LOS REQUISITOS URBANISTICOS.- OBRA NUEVA: LA DECLARACION, AUN EN EXPEDIENTE DE DOMINIO, DEBE
CUMPLIR LOS REQUISITOS URBANISTICOS. Se trata de un expediente de dominio judicial para la reanudacion
del tracto:

— La Direccion parte de que «no se admite la posibilidad de reanudacion de tracto sucesivo a través de
expediente de dominio cuando el promotor sea causahabiente del titular registral; [...] en tal caso, la ins-
cripcion tnicamente podra practicarse mediante la presentacion del documento en que se hubiera forma-
lizado la adquisicion, declaracion o constitucion del derecho, objeto de la inscripcion solicitadax (art. 208
L.H.; la Direccion cita, entre muchas, la R. 15-12-2015); pero en este caso «consta acreditado que dicha
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persona [la transmitente] no es la titular registral, sino su hijo, y por otra, no consta que hubiera adquirido
de la titular registral como heredero unico [...] —véase la R. 14-4-2016— si que concurre la hipotesis habi-
litante [para la reanudacion del tracto]».

— Confirma que «no se consignan los datos del promotor del expediente en lo relativo a su estado civil,
y si estuviese casado, el régimen econdmico matrimonial del mismo, nombre, apellidos y D.N.I. del cén-
yuge, y el caracter con que debe inscribirse la adquisicion (art. 51.9 R.H.)».

— Sefialaba la Registradora que «en el expediente se declara un exceso de superficie construida, no siendo
medio habil el expediente de dominio para inscribir tal mayor superficie construida, para lo cual debe ha-
cerse la correspondiente declaracion de obra nueva en los términos regulados por la normativay. Dice la
Direccion que, segun el art. 202 L.H., la inscripcion de una obra nueva puede conseguirse por su descrip-
cion en los titulos referentes al inmueble, otorgados de acuerdo con la normativa aplicable para cada tipo
de acto; entre tales titulos no cabe excluir al auto judicial recaido en un expediente de dominio, [...] sin
perjuicio de la exigencia de cumplimiento de los demas requisitos exigidos en cada caso por la Ley de
Suelo y en su caso, por la Ley de Ordenacion de la Edificacion» (puede verse en ese sentido la R. 9-10-
2000).

R. 10-11-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Caceres-2) (B.O.E. 2-12-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11455.pdf

-R. 10-11-2016.- R.P. EL EJiDO N° 2.- USUFRUCTO: EL ARRENDAMIENTO RUSTICO NO SE EXTINGUE POR EX-
TINCION VOLUNTARIA DEL USUFRUCTO DEL ARRENDADOR.- ARRENDAMIENTO RUSTICO: NO SE EXTINGUE
POR EXTINCION VOLUNTARIA DEL USUFRUCTO DEL ARRENDADOR. Se trata de «analizar, cuando un derecho
de usufructo esta gravado con un derecho de arrendamiento otorgado por el titular del usufructo, si la venta
del usufructo al nudo propietario permite cancelar el derecho de arrendamiento inscrito». La solucion (ne-
gativa) estd en el art. 175 R.H., que exige presentar el documento fehaciente que acredite la conclusion de
dicho usufructo por un hecho ajeno a la voluntad del usufructuario; «por tanto, siendo claro que el arren-
damiento concertado por el titular del usufructo es un gravamen del usufructo mismo, su cancelaciéon no
puede exigirse por un hecho dependiente de la voluntad del usufructuario» (ver también arts. 6 y 1.256
C.c.,y R. 11-7-1988, R. 22-8-2011 y R. 21-2-2012, en contra de la alegacidn por el recurrente de los arts.
480 C.c. y 10 L. 49/26-12-2003, de Arrendamientos Rusticos).

R. 10-11-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de El Ejido-2) (B.O.E. 2-12-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11456.pdf

-R. 10-11-2016.- R.P. SUECA.- HIPOTECA: CONSTITUCION: LA EXPRESION MANUSCRITA SOBRE RIESGOS NO
ES EXCUSABLE POR CLAUSULA SUELO DE CERO. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 15-7-
2016.

R. 10-11-2016 (Notario Eduardo Lluna Aparisi contra Registro de la Propiedad de Sueca) (B.O.E. 2-12-
2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11457 pdf

- R. 15-11-2016.- R.P. VALDEPENAS.- HERENCIA: LA INSCRIPCION DE SENTENCIA CONTRA HEREDEROS DEL
TITULAR REGISTRAL EXIGE ACREDITAR EL TiTULO SUCESORIO.- EXCESO DE CABIDA: LA MINORACION DE
LA CABIDA INSCRITA EXIGE LOS REQUISITOS DEL EXCESO. Se trata de una sentencia en procedimiento ordi-
nario contra los herederos de los titulares registrales de una finca, con reconocimiento del dominio en favor
de los actores. La Registradora objeta:

— Que no se acredita el fallecimiento de los titulares registrales y el titulo sucesorio. La Direccion repasa
su doctrina sobre necesidad de nombramiento de un administrador judicial (arts. 790 y ss. L.E.C.), pero
solo en «los casos en que el llamamiento a los herederos desconocidos sea puramente genérico y no haya
ningun interesado en la herencia que se haya personado en el procedimiento considerando el Juez suficiente
la legitimacion pasiva de la herencia yacente» (ver R. 27-5-2013, R. 12-7-2013, R. 8-5-2014 y R. 5-3-
2015); en este caso «ha habido intervencion de los interesados en la herencia, cuya legitimacion pasiva ha
sido aceptada como suficiente en el procedimiento, por lo que no puede producirse indefensiony.

— Que no se cumplen los requisitos necesarios para la minoracion de la cabida de la finca que consta en
la sentencia (supera el 10% de la superficie inscrita, se hace constar en el testimonio de la diligencia de
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adicidn, sin que el pronunciamiento judicial alcance a ese extremo, no consta que se haya tramitado el
procedimiento del art. 201.1 L.H., ni se solicita la inscripcion de la base grafica segun el art. 199 L.H.).
«Debe, por tanto, confirmarse el defecto, sin perjuicio de que la inscripciéon pueda practicarse manteniendo
la descripcidn de la finca que obra en el Registro en tanto no se lleve a cabo su rectificacion mediante los
procedimientos antes sefialadosy.
R. 15-11-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Valdepenas) (B.O.E. 2-12-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11458.pdf

-R. 15-11-2016.- R.P. DURANGO.- HIPOTECA: EJECUCION: CONTRA HERENCIA YACENTE SIN NOMBRAMIENTO
DE UN ADMINISTRADOR JUDICIAL.- HERENCIA: JUICIO CONTRA HERENCIA YACENTE SIN NOMBRAMIENTO
DE UN ADMINISTRADOR JUDICIAL.- ARRENDAMIENTO URBANO: EL DE GARAJE NO ESTA SUJETO A LA L.A.U.

— Aun partiendo de que el juicio contra la herencia yacente requiere del nombramiento de un adminis-
trador judicial (ver, por ejemplo, resoluciones de la misma fecha), «teniendo en cuenta las circunstancias
concurrentes en este expediente, en el que se han efectuado reiteradas averiguaciones tendentes a identificar
a los herederos del titular registral, las renuncias sucesivas de los herederos identificados como tales y la
intervencion en el procedimiento de dofia X, actuando en defensa de la posicion de la herencia yacente y
herederos desconocidos de don Y, como ratifica en las alegaciones la letrada de la Administracion de Jus-
ticia, no puede concluirse que se haya producido indefensiony.

— El Registrador alega también que no consta cudl de las fincas ejecutadas esta arrendada, a efectos de
las notificaciones para el retracto arrendaticio segun el art. 25 L.A.U. La Direccion reitera la doctrina de
las R. 3-3-2004 y R. 12-2-2016, en el sentido de que «el arrendamiento de plazas de garaje no esta sometido
a la Ley de Arrendamientos Urbanos, salvo en el caso de que el arrendamiento de la plaza sea accesorio
del de la vivienda, y ello porque, a los efectos de la misma debe considerarse que tales plazas de garaje no
constituyen edificacion, ya que en ellas la edificacion es algo accesorio»; pero confirma la nota registral,
ya que la documentacion justificativa de esa circunstancia «no fue puesta a disposicion del Registrador en
el tiempo en que este emitio su calificaciony.

R. 15-11-2016 (Caja Rural de Navarra, Sociedad Cooperativa de Crédito, contra Registro de la Propiedad
de Durango) (B.O.E. 2-12-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11460.pdf

- R. 15-11-2016.- R.P. SANT MATEU.- TITULAR REGISTRAL: NECESARIA COINCIDENCIA DEL DOCUMENTO
OFICIAL DE IDENTIFICACION CON EL OTORGANTE.- DERECHO NOTARIAL: IDENTIFICACION DEL OTORGANTE
CON EL TITULAR REGISTRAL SI HAY DISCORDANCIA EN EL NUMERO DEL DOCUMENTO. Ante una compraventa
el Registrador objeta que, «no coincidiendo los numeros de los pasaportes consignados en la ultima ins-
cripcion y los que constan ahora en el titulo que se presenta, existen dudas de si los titulares registrales y
vendedoras son o no son las mismas personasy». La Direccion dice que «respecto de los nacionales otor-
gantes de aquellos paises en los que no varia el nimero del documento oficial de identificacion, el Regis-
trador debera comprobar su exacta correspondencia con la numeracion obrante en el Registro de la
Propiedad; [...] pero respecto de los nacionales de aquellos paises (como Reino Unido de Gran Bretaiia e
Irlanda del Norte) en los que se produce una alteracion en los nimeros de identificacion del documento
oficial de identificacion, debe entenderse suficiente la declaracion que realice el Notario, bajo su respon-
sabilidad, de la correspondencia del compareciente con el titular registral»; lo que ocurre es que en el caso
concreto «el Notario da fe de haber identificado a los comparecientes por lo documentos reseiados, pero
no contiene una expresa declaracion del Notario, bajo su responsabilidad, de la correspondencia de los
comparecientes con los titulares registrales, ni se acredita de ninguna otra forma dicha correspondencia,
sin que sea suficiente su reconocimiento implicito en la fe de conocimiento».

R. 15-11-2016 (Notario Rafael-Pedro Rivas Andrés contra Registro de la Propiedad de Sant Mateu)
(B.O.E. 2-12-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11461.pdf

-R. 15-11-2016.- R.P. VALDEMORO.- MENORES E INCAPACITADOS: NO HAY INTERESES CONTRAPUESTOS CON

EL PADRE SI NO HAY PELIGRO DE PROVECHO A FAVOR DE ESTE EN CONTRA DE AQUELLOS. En una herencia
en la que previamente se liquidan las sociedades gananciales de los dos sucesivos matrimonios del causante,
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la hija menor del segundo esta representada por su madre; una vivienda de la primera sociedad de ganan-
ciales se adjudica por mitades indivisas a la primera esposa ya uno de sus hijos, que compensa en metalico
a los demas herederos. La Registradora sefiala como defecto que, dado que los bienes se adjudican de
forma desigual, existe contraposicion de intereses, por lo que es necesario el nombramiento de un defensor
judicial y en su caso la particion ha de ser aprobada judicialmente. La Direccidn revoca la calificacion re-
gistral: cita las S. 6-6-1934 y S. 30-11-1961, seglin las cuales «existen intereses opuestos en un asunto,
negocio o pleito, cuando su decision normal recae sobre valores patrimoniales que, si no fueran directa o
indirectamente atribuidos al padre, corresponderian o aprovecharian al hijo, o viceversay; y, segun esto,
concluye que «ni la representante ni la representada son adjudicatarias de bienes concretos ni porciones
distintas de las sefialadas en el testamento, [...] y los intereses de la representante y la representada en esa
finca concreta son conjuntos pero no contrapuestos, [...] por lo que no se incurre en una contraposicion de
intereses de forma directa».

R. 15-11-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Valdemoro) (B.O.E. 3-12-2016).

El caso es poco frecuente, y sin duda ha pesado en la decision de la Direccion «el hecho de que hacién-
dose las adjudicaciones de las fincas en la forma ideal, haria que se crease un pro indiviso entre extraios
—hija de segundo matrimonio junto con la esposa del primero—», que es aconsejable evitar.

Fuera de ese caso especial, la Direccion mantiene su repetida doctrina (cita solo la R. 5-2-2015) de que
«no existe conflicto de intereses cuando la liquidacion de gananciales se ha realizado con estricta igualdad,
mediante la adjudicacion de una mitad indivisa a cada participe, o cuando la particion hereditaria también
se ha realizado en estricta aplicacion de las normas legales o disposiciones testamentarias. Por el contrario,
cuando se adopta una decision por el representante, que aunque pueda entenderse adecuada para los inter-
vinientes, suponga una eleccion, ha entendido que la valoracion de inexistencia de conflicto no puede ha-
cerla por si mismo el representante del incapaz, sino que exige, conforme a lo establecido en el art. 163
C.c., del nombramiento de un defensor, con posterior sometimiento a lo que establezca el Juez en su deci-
sion, sobre la necesidad o no de posterior aprobacion judicialy.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/03/pdfs/BOE-A-2016-11526.pdf

-R. 15-11-2016.- R.P. R1vAS-VACIAMADRID.- (2 RESOLUCIONES).- HIPOTECA: EJECUCION: CONTRA HERENCIA
YACENTE REQUIERE NOMBRAMIENTO DE UN ADMINISTRADOR JUDICIAL.- HERENCIA: EL JUICIO CONTRA
HERENCIA YACENTE REQUIERE NOMBRAMIENTO DE UN ADMINISTRADOR JUDICIAL. Reitera en el sentido in-
dicado la doctrina de las R. 17-7-2015, R. 9-12-2015, R. 8-9-2016 y R. 23-9-2016, entre otras. En el caso
actual se aportaba una escritura de renuncia a la herencia de los herederos. Pero dice la Direccion que
«seran otros los llamados, ya sea por sucesion testamentaria, ya por sucesion intestada, a defender esos in-
tereses [de la herencia yacente]; y ninguno de ellos ha sido emplazado en el proceso que ha culminado
con la adjudicacion de la finca al acreedor hipotecario.

R. 15-11-2016 (Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., contra Registro de la Propiedad de Rivas-Va-
ciamadrid) (B.O.E. 3-12-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/03/pdfs/BOE-A-2016-11527.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/03/pdfs/BOE-A-2016-11528.pdf

-R.22-11-2016.- R.P. MORON DE LA FRONTERA.- DESCRIPCION DE LA FINCA: RECTIFICACION DE UN ERROR
EN LA REFERENCIA CATASTRAL.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: RECTIFICACION DE UN ERROR EN LA RE-
FERENCIA CATASTRAL. Se presenta una escritura de segregacion de una porcion de finca que se corresponde
con una parcela catastral, cuando el nimero de dicha parcela catastral segun consta en el Registro no se
corresponde con el expresado ahora en la escritura. Dadas las circunstancias del caso, la Direccion entiende
que se trata de una inexactitud en el Registro al reflejar el nimero de la parcela, que deriva de un error
material de un digito en el titulo que caus6 una inscripcion anterior, y que «dicho error carece de entidad
para impedir la inscripcion pretendida, habida cuenta ademas de que del titulo presentado resultan de cla-
ramente todos los elementos necesarios para su rectificaciony.

R.22-11-2016 (Notario José-Ramoén Castro Reina contra Registro de la Propiedad de Moron de la Fron-
tera) (B.O.E. 15-12-2016).

Marginalmente, la Direccion reitera la doctrina de la R. 6-5-2016 sobre los efectos limitados la constancia
registral de la referencia catastral, y su diferencia con la coordinacion grafica del art. 10 L.H.; y afiade que
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«ademads, aun cuando pretendiera alterarse la configuracion fisica de las fincas [es decir, la coordinacion
grafica], la aportacion de las representaciones graficas catastrales y la solicitud expresa de modificacion
de la descripcion de la finca contenida en la escritura serian suficientes para iniciar el procedimiento co-
rrespondiente para tal alteraciony.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11899.pdf

-R. 22-11-2016.- R.P. SAN BARTOLOME DE TIRAJANA N° 2.- DOBLE INMATRICULACION: EL EXPEDIENTE DEL
ART. 209 L.H. REQUIERE QUE EL REGISTRADOR APRECIE COINCIDENCIA DE LAS FINCAS.- DOBLE INMATRI-
CULACION: EL EXPEDIENTE DEL ART. 209 L.H. REQUIERE CONSENTIMIENTO DE TODOS LOS TITULARES DE
DERECHOS SOBRE LA FINCA.- DOBLE INMATRICULACION: EL EXPEDIENTE DEL ART. 209 L.H. NI PUEDE INI-
CIARSE POR QUIEN NO ES TITULAR DE DERECHOS INSCRITOS O ANOTADOS.- DOBLE INMATRICULACION: EL
EXPEDIENTE DE LA ADMINISTRACION ES PREFERENTE AL DEL ART. 209 L.H.- RECURSO GUBERNATIVO:
SOLO PROCEDE CONTRA LA NOTA DE SUSPENSION O DENEGACION, NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO.
Ante una solicitud de iniciacion del procedimiento del art. 209 L.H. para soluciéon de una doble inmatri-
culacion, la Direccion contempla varios problemas:

— «Si un tercero no titular de fincas registrales afectadas por una doble inmatriculacion esta legitimado
para iniciar el procedimiento; el recurrente alega interés en unos expedientes de aprovechamiento hidrau-
lico sobre una de las fincas. Pero dice la Direccion que el art. 209 L.H. solo concede legitimacion, ademas
de al registrador, al titular registral de cualquier derecho inscrito en alguno de los diferentes historiales re-
gistrales coincidentes; y, aunque eso comprenda derechos inscritos y anotados, el recurrente no es titular
de ningun derecho inscrito sobre las fincas; y, frente a su alegacion del art. 40 L.H., que permite instar la
rectificacion del Registro a quien resulte lesionado por el asiento inexacto, no resulta pertinente acudir a
esa norma general cuando existe la especial del art. 209 L.H.
— Uno de los historiales registrales cuestionados es de una finca inscrita en favor del Estado. Dice la Di-
reccion que, el art. 209.2 L.H. respeta las normas especiales del art. 37.4 L. 33/3-11-2003, del Patrimonio
de las Administraciones Publicas, y demas disposiciones concordantes, es decir, el procedimiento de los
arts. 48 a 53 R.D. 1.373/28-8-2009 (que «permite resolver las situaciones de doble inmatriculacion en las
que estuvieran afectadas fincas titularidad de la Administracion mediante certificacion administrativa para
cuya expedicion se requiere tramitar el correspondiente procedimiento en el que destaca el requisito del
previo informe técnico y de la Abogacia del Estado»); por tanto, «resulta plenamente justificado que el re-
gistrador recabe de la Administracion la informacion oportuna sobre la existencia de un procedimiento ad-
ministrativo en el que se decida sobre la doble inmatriculacion, pues debe evitarse iniciar la tramitacion
del procedimiento previsto en el art. 209 L.H. de forma paralela y estéril a otro procedimiento administra-
tivo con igual objeto y tramites especificos».
— En cuanto a la parte del recurso dirigida contra los asientos ya practicados en las fincas afectadas por la
doble inmatriculacion, la Direccidn reitera una vez mas que «el objeto del expediente de recurso contra
calificaciones de registradores de la Propiedad es exclusivamente la determinacion de si la calificacion
negativa es o no ajustada a Derecho; no tiene en consecuencia por objeto cualquier otra pretension de la
parte recurrente (cita el art. 326 L.H. y la S. 22-5-2000).

R.22-11-2016 (Lebesraum Wasser, S.L., contra Registro de la Propiedad de San Bartolomé de Tirajana-2)

Dado lo relativamente novedoso de la regulacion, la Direccion reitera (ver R. 26-7-2016) que «el art.
209 L.H., tras la reforma operada por la Ley 13/2015, introduce la novedad de permitir el inicio de este
procedimiento de oficio por el registrador, posibilidad ésta que le estaba vedada anteriormente, como ex-
presamente se afirmo6 en las R. 25-3-1985, R. 1-6-2006 o R. 28-12-2006» (y repasa los tramites de examen
de representaciones graficas y datos catastrales, notificacion a titulares registrales y nota marginal); pero
«el primer requisito para iniciar la tramitacion del procedimiento de subsanacion es que el registrador apre-
cie la existencia de doble inmatriculacidony; su negativa, que «debera ser motivada suficientemente», dejara
a salvo la facultad de los interesados para acudir al procedimiento correspondiente.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11900.pdf

-R.22-11-2016.- R.P. SANTA COLOMA DE GRAMANET N° 2.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: LA CA-

DUCIDAD DE LA ANOTACION TIENE EFECTOS ABSOLUTOS Y HACE PERDER EL RANGO REGISTRAL.- ANOTACION
PREVENTIVA DE EMBARGO: NO SE PRORROGA POR LA EXPEDICION DE LA CERTIFICACION DE TITULARIDAD
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Y CARGAS. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 19-5-2014, R. 28-8-2013, R. 14-10-2014, R.
24-11-2014, R. 19-1-2015, R. 20.02.2015, R. 05.02.2015, R. 24-6-2016 R. 19.09.2016 y otras muchas. En
este caso, se denegaba una vez mas la cancelacion de cargas en virtud de la ejecucion de una anotacion
preventiva de embargo anterior que ya estaba caducada. Frente a la alegacion del recurrente, afiade la Di-
reccion que «el hecho de que se haya expedido la certificacion de titularidad y cargas que prevé la Ley de
Enjuiciamiento Civil no implica ni su conversion en otra anotacion ni su prorroga, ya que las anotaciones
solo se prorrogan en la forma establecida en el art. 86 L.H.».

R. 22-11-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Santa Coloma de Gramanet-2 (B.O.E. 15-
12-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11901.pdf

-R.23-11-2016.- R.P. MADRID N° 9.- ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA: NO ES ANOTABLE LA DEMANDA
EN QUE NO SE EJERCITA UNA ACCION REAL.- PROPIEDAD HORIZONTAL: RECLAMACION POR DEUDAS DE AN-
TERIOR PROPIETARIO. Reitera en el sentido indicado la doctrina de muchas otras resoluciones (por ejemplo,
R.26-6-2009, R. 22-1-2011 y R. 2-7-2013). En este caso, se trataba de reclamacion de cantidad por impago
de cuotas de gastos de comunidad en propiedad horizontal: «Siendo una mera reclamacion de deuda, solo
podré provocar una anotacion preventiva si, en fase de ejecucion, se decreta el embargo, o si, como medida
cautelar, se ordena una limitacion de las facultades dispositivas del titular de la finca, o se acuerda el em-
bargo preventivoy.

R. 23-11-2016 (Comunidad de propietarios contra Registro de la Propiedad de Madrid-9) (B.O.E. 15-
12-2016).

Es interesante la cita que hace la Direccion de la S. 22-4-2015: «Cuando la comunidad de propietarios,
ademas de ejercitar la accion obligacional contra el que deba responder del pago, pretenda ejercitar la real
contra del piso o local afecto al mismo, existiendo discordancia entre deudor y titular registral, sera preciso
que demande a éste para garantizar la ejecucion de la deuda sobre el inmueble; debiendo interpretarse en
este sentido el art. 21.4 L.P.H., de naturaleza procesal, por ser precisa la demanda contra el titular registral,
a éstos solos efectos, si se quiere que sea efectivo el embargo preventivo que autoriza el art. 24.5.2 L.P.H.,
asi como el procedimiento de apremio contra los bienes afectos a la deuday; y fija como doctrina que
«cuando el deudor de cuotas por gastos de comunidad de propietarios, por obligacion propia o por extension
de responsabilidad, no coincida con el titular registral, la reclamacion frente a éste solo sera al objeto de
soportar la ejecucion sobre el inmueble inscrito a su nombrey.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11902.pdf

-R.23-11-2016.- R.P. HERRERA DEL DUQUE.- ANOTACION PREVENTIVA DE DERECHO HEREDITARIO: NO PUEDE
PRACTICARSE SOBRE BIENES NO INSCRITOS EN FAVOR DEL CAUSANTE. Reitera en el sentido indicado la doc-
trina de la R. 06.09.2013, en un caso en que se pretende la anotacion (aunque la instancia habla de nota
marginal) sobre bienes inscritos a favor de un Ayuntamiento; y si lo que se trata es, como parece, de advertir
de posibles situaciones de litigiosidad sobre un bien inscrito, eso tiene su cauce mediante la correspondiente
anotacion preventiva de la demanda.

R. 23-11-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Herrera del Duque) (B.O.E. 15-12-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11903.pdf

- R.23-11-2016.- R.P. SANTA FE N° 2.- URBANISMO: LA NOTA DE AFECCION AL SALDO DE LA CUENTA DE LI-
QUIDACION PROVISIONAL NO PUEDE PRORROGARSE COMO UNA ANOTACION PREVENTIVA.- RECTIFICACION
DEL REGISTRO: REQUIERE CONSENTIMIENTO DEL TITULAR O RESOLUCION JUDICIAL. — El registrador de-
niega la inscripcion de la cuenta de liquidacion definitiva por haber caducado la afeccion urbanistica. Y la
Direccion confirma la calificacion, por tratarse de una cuestion ya resuelta en R. 13-6-2014 y R. 17-12-
2014.

— En cuanto a la peticion de que se cancele una servidumbre de aguas que segun el recurrente se ha arras-
trado por un error registral en la inscripcion del proyecto de reparcelacion, la Direccion recuerda que los
asientos estan bajo la salvaguardia de los tribunales (art. 1.3 L.H.), y «lo procedente serd que se vuelvan a
presentar los titulos inscritos en su dia, con la acreditacion de haber sido presentados también en su dia a
la Administracion Tributaria competente, y con expresa peticion al registrador de que a la vista de los mis-
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mos subsane, si procede, el supuesto error registral, en la forma regulada por la legislacion hipotecaria
para la rectificacion de los errores de concepto; en cambio, la mera instancia presentada, acompafiada de
simples fotocopias o copias simples de titulos inscritos, no es titulo habil suficiente para obtener tal recti-
ficacion».

— Finalmente, «el firmante de la instancia dice representar simultaneamente a una entidad publica —la
entidad urbanistica de conservacion—y a una entidad privada —una determinada sociedad de responsabilidad
limitada—; por tanto, no cabe duda de que la exigencia de legitimacion [prueba de la representacion] es
procedente para dotar a la solicitud de la debida autenticidady.

R.23-11-2016 (Entidad Urbanistica de Conservacion de Poligono de AL.H.endin y Bastitania del Suelo,
S.L., contra Registro de la Propiedad de Santa Fe-2) (B.O.E. 15-12-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11904.pdf

- R. 24-11-2016.- R.P. VALLADOLID N° 6.- HIPOTECA: SUJECION A LA L. 2/2009 DEL CESIONARIO DE PRES-
TAMOS HIPOTECARIOS PRESTAMISTA HABITUAL.- HIPOTECA: L. 2/2009 Y ACTA PARA ACREDITAR LA NO HA-
BITUALIDAD DEL PRESTAMISTA. Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras resoluciones,
especialmente R. 13-7-2015 y R. 10-10-2016. Y, si bien en la segunda habia sugerido la posibilidad de
acta de notoriedad dirigida, por ejemplo, a acreditar la amistad entre los deudores y el acreedor y al estado
de necesidad de los primeros, «que operaria como causa de la concesion excepcional del préstamoy; en
este caso rechaza un acta posterior a la calificacion, porque «ha sido realizada a instancia del cesionario,
teniendo como tnica y exclusiva prueba la declaracion de dos testigos, sin que se manifieste la relacion de
conocimiento que tienen con el requirente y sus actividades, y que, a mayor abundamiento, como sefiala
el registrador que emitio la calificacion sustitutoria, tienen un domicilio coincidente con el de la entidad
cedente; ademas, en la confeccion del acta no se ha solicitado informacion de los registros de la Propiedad,
ni del Servicio Colegial de Intercomunicacion entre los Registros, ni se ha notificado a los deudores, como
terceros posibles afectados por el acta, lo que entra en contradiccion con lo dispuesto en el citado art. 209
R.Nw».

R. 24-11-2016 (Grupo Inverpréstamo, S.L., contra Registro de la Propiedad de Valladolid-6) (B.O.E.
15-12-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11906.pdf

- R. 24-11-2016.- R.P. BETANZOS.- DOCUMENTO JUDICIAL: NO PUEDE INSCRIBIRSE UNA SENTENCIA EN PRO-
CEDIMIENTO NO SEGUIDO CONTRA EL TITULAR REGISTRAL. Reitera en el sentido indicado la doctrina de
otras muchas resoluciones (ver, por ejemplo, R. 1-3-2016 y R. 20-10-2016). En el caso actual se presenta
una sentencia que declara la nulidad de una licencia municipal de obras, en virtud de la cual se construy6
una edificacion de la que resulta inscrita la obra nueva, el régimen de propiedad horizontal y la venta de
departamentos, sin que se acredite la intervencion en el procedimiento de los nuevos titulares registrales
y sin que el procedimiento se hiciera constar en el Registro por anotacion preventiva de demanda. Dice la
Direccion que, aunque de los arts. 107.1 L. 29/13-7-1998, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa,
y 65 R.D.Leg. 7/30-10-2015, Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, resulta la inscribibilidad de las sen-
tencias que anulen actos impugnados en materia de instrumentos de ordenacion urbanistica, «las exigencias
del principio de tracto sucesivo deben llevar a la denegacion de la inscripcion solicitada cuando en el pro-
cedimiento del que dimana el documento calificado no han intervenido todos los titulares registrales de
derechos y cargas de las fincas» (art. 20 L.H. y 24 C.E.).

R. 24-11-2016 (Ayuntamiento de Sada contra Registro de la Propiedad de Betanzos) (B.O.E. 15-12-
2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11907.pdf

- R. 25-11-2016.- R.P. BILBAO N° 2.- PUBLICIDAD REGISTRAL: DENEGACION DE NOTA SIMPLE POR FALTA DE
IDENTIFICACION DE LA FINCA.- PUBLICIDAD REGISTRAL: DENEGACION DE NOTA SIMPLE POR PROTECCION
DE DATOS. Se trata de la peticion de nota simple informativa sobre un local, que el registrador deniega por
«falta de correspondencia de los datos aportados por la solicitante de la informacion registral con cualquiera
de los elementos de la division horizontal correspondientes a la planta baja del mencionado edificio». La
Direccion entiende que «la actuacion del registrador ha sido correcta, ya que no queda identificado de ma-
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nera alguna el inmueble objeto de la solicitud, por lo que haber calificado en otro sentido la misma habria
conculcado tanto la normativa hipotecaria, como relativa a la proteccion de datos de caracter personal,
trasgrediendo el deber de tratamiento profesional de la informacion recogido en el art. 222 L.H.».
R. 25-11-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Bilbao-2) (B.O.E. 15-12-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11908.pdf

- R. 28-11-2016.- R.P. AVILES N° 2.- DIVISION Y SEGREGACION: ES NECESARIA LA GEORREFERENCIACION
PARA LA SEGREGADA Y PARA EL RESTO.- DIVISION Y SEGREGACION: SE RIGE POR LA NORMATIVA VIGENTE
EN EL MOMENTO DE LA PRESENTACION EN EL REGISTRO.- DESCRIPCION DE LA FINCA: LA REPRESENTACION
GRAFICA PRECEPTIVA NO NECESITA DEL PROCEDIMIENTO DEL ART. 199 L.H.- DESCRIPCION DE LA FINCA:
CASOS EN QUE LA REPRESENTACION GRAFICA PRECEPTIVA Si NECESITA DEL PROCEDIMIENTO DEL ART. 199
L.H.- DESCRIPCION DE LA FINCA: REQUISITOS DE LA REPRESENTACION GRAFICA GEORREFERENCIADA AL-
TERNATIVA. «Debe decidirse en este expediente si es inscribible una agrupacion de fincas habiéndose apor-
tado una representacion grafica alternativa elaborada por técnico, una vez tramitado el expediente del art.
199 L.H. El registrador suspende la inscripcion a la vista de la oposicion formulada por dos titulares re-
gistrales colindantes, que ponen de manifiesto la posible invasion de las fincas registrales de las que son
titulares, segun resulta de informe técnico contradictorio aportado al expediente». La Direccion reitera la
doctrina de la R. 2-9-2016 en cuanto al ambito temporal de aplicacion de la norma del art. 9.b.1 L.H., el
procedimiento de calificacion registral e inscripcion y los requisitos técnicos de la representacion grafica;
si bien en este caso considera necesaria la tramitacion del procedimiento del art. 199 L.H. o del previsto
en el art. 201 L.H., para preservar eventuales derechos de colindantes que pudieran resultar afectados, «ya
que la representacion grafica alternativa que se aporta no respeta el perimetro de las fincas objeto de agru-
pacion resultante de la cartografia catastraly; analiza ademas la admisibilidad de la representacion grafica
alternativa aportada; a este respecto, el art. 9 L.H. exige certificacion catastral descriptiva y grafica de la
finca, salvo que se trate de uno de los supuestos en los que la ley admita otra representacion grafica geo-
rreferenciada alternativa, y el art. 10 L.H. dispensa de la primera cuando el acto inscribible consista en
una parcelacion, reparcelacion, segregacion, division, agrupacion, agregacion o deslinde judicial, que de-
terminen una reordenacion de los terrenos; pero «en todo caso, sera objeto de calificacion por el registrador
la existencia o no de dudas en la identidad de la finca» (ver art. 9.b L.H.), es decir, que la representacion
grafica aportada se refiera a la misma porcion del territorio que la descripcion literaria, y las posibles di-
ferencias de cabida no excedan del diez por ciento de la cabida inscrita y no impidan la perfecta identifi-
cacion de la finca «(cfr. arts. 199 y 201 L.H. y R. 22-4-2016, R. 8-6-2016 y R. 10.10-2016)»; en el caso
concreto «las dudas del registrador en cuanto a la existencia de conflicto entre fincas colindantes inscritas
[...] quedan corroboradas con los datos y documentos que obran en el expediente»; por lo que, segun el
art. 199 L.H., el interesado podra instar el deslinde conforme al art. 200 L.H.

R. 28-11-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Avilés-2) (B.O.E. 22-12-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12192.pdf

-R. 19-7-2016.- R.P. ALICANTE N° 5.- TiTULO INSCRIBIBLE: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL ACUERDO TRANSAC-
CIONAL.- Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 9-7-2013, R. 5-8-2013, R. 25-2-2014, R. 3-3-
2015, R. 19-7-2016 y R. 6-9-2016.

R. 30-11-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Alicante-5) (B.O.E. 22-12-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12194.pdf

-R.30-11-2016.- R.P. VILLAVICIOSA DE ODON.- HERENCIA: ES CORRECTA LA DEMANDA CONTRA HEREDEROS
DEL TITULAR REGISTRAL ADJUDICATARIOS DE LA FINCA, NO CONTRA LOS DEMAS.- PRINCIPIO DE TRACTO
SUCESIVO: ES CORRECTA LA DEMANDA CONTRA HEREDEROS DEL TITULAR REGISTRAL ADJUDICATARIOS DE
LA FINCA, NO CONTRA LOS DEMAS.- DESCRIPCION DE LA FINCA: DUDAS SOBRE LA DESCRIPCION ACLARADAS
POR PLANOS, LICENCIA DE SEGREGACION Y CERTIFICACION CATASTRAL.- HERENCIA: EN LA DEMANDA CON-
TRA HEREDEROS DEL TITULAR REGISTRAL ES NECESARIO ACOMPANAR LOS CERTIFICADOS DE ULTIMAS VO-
LUNTADES.- Se trata de una sentencia en la que se declara el dominio de una parcela solar con la
construccion realizada sobre ella, a favor de los demandantes, en cuanto la parcela por titulo de herencia
y en cuanto a la vivienda, por haberla construido, y se ordena la segregacion de la citada parcela de otra
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finca mayor. La Direccion examina los cuatro defectos sefialados en la nota de calificacion:

— «No dirigirse la demanda contra los titulares registrales de la finca y no acreditarse la condicion de
unicos interesados y herederos de los titulares registrales de las personas contra las que se dirige el proce-
dimiento». Dice la Direccién que «el motivo real de la controversia es si deben ser demandados en el pro-
cedimiento declarativo todos los herederos de los titulares registrales o si por el contrario, como sostiene
el recurrente, deben serlo inicamente aquellos que tengan algin derecho sobre la finca cuya inscripcion
se pretendey; en realidad, los herederos a los que se han adjudicado otras fincas segregadas «no conservan
ningun derecho sobre el resto [...], el hecho de que la demanda no se haya dirigido contra ellos, no implica
su indefensiony.

— Se debe «aclarar la ubicacién y construccion de la vivienda que, conforme a la sentencia, se ha cons-
truido por los demandantes sobre la parcela segregaday. Si bien la descripcion en el documento puede in-
ducir a error, «las dudas que pudieran plantearse quedan disipadas a la vista de la documentacion citada
que se incorpord» (planos, licencia de segregacion y certificacion catastral descriptiva y grafica).

— Inscrita la finca a favor de dos conyuges, debe aclararse si la adquirieron uno los dos por herencia, o
si se convirtidé en ganancial por la accesion invertida del antiguo art. 1.404 C.c. Pero como la sentencia
dice que declara justificado el dominio a favor del matrimonio para su sociedad de gananciales, «no puede
la registradora cuestionar el contenido del fallo».

— Finalmente, serd necesario acompanar los certificados de lltimas voluntades de los causantes de la su-
cesion.

R. 30-11-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Villaviciosa de Odon) (B.O.E. 22-12-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12195.pdf

-R.30-11-2016.- R.P. GUON N° 2.- PROPIEDAD HORIZONTAL: EL CAMBIO DE USO DE LOCAL A VIVIENDA RE-
QUIERE LICENCIA DE OCUPACION.- Se plantea «si es exigible la licencia de ocupacion para la constancia de
un cambio de uso de local a vivienda de un elemento independiente en un régimen de propiedad horizontal»
(ademas de la licencia de obras que se aporta). La Direccion entiende que si: con cita de las R. 5-8-2013,
R. 13-11-2013, R. 21-4-2014 y R. 13-5-2016, reitera que «el cambio de uso de la edificacion es equiparable
a la modificacion de la declaracion de obra inscrita, como elemento definitorio del objeto del derecho, y
por tanto, su régimen de acceso registral se basara en cualquiera de las dos vias previstas por el art. 28
R.D.Leg. 7/30-10-2015, Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, con independencia del uso urbanistico
previsto en planeamiento y el uso efectivo que de hecho, se dé a la edificacion»; y, en efecto, el art. 28.1
R.D.Leg. 7/2015, Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, exige las autorizaciones administrativas necesarias
para garantizar que la edificacion retine las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la or-
denacion urbanistica aplicable; y la licencia de obras «se limita a autorizar la realizacidn de las obras para
efectuar el cambio de uso, [...] sin que en dicho documento administrativo se haga referencia a que el ele-
mento en el que se opera el cambio de uso retine las condiciones necesarias para su destino...»; ademas,
segun el art. 228 D.Leg. 22-4-2004 (ordenacion del territorio y urbanismo del Principado de Asturias),
estan supeditada a licencia previa «la primera utilizacion de los edificios y la modificacion del uso de los
mismos». En cambio, aunque no se ha planteado, dice la Direccidén que no seria exigible la licencia de
obra (cuyo cumplimiento verifica la licencia de ocupacion), ni el seguro decenal, el libro del edificio o el
certificado de eficiencia energética, («ya que el cambio de uso no supone una alteracion sustancial de los
que ya se hubieran aportado para inscribir la obra nuevay); salvo que la modificacion de uso lleve aparejada
una obra que suponga una variacion esencial de la composicion general del exterior, de la volumetria o
del conjunto estructural, o cambiar el uso caracteristico del edificio.

R. 30-11-2016 (Darsena de Gordaliza, S.L., contra Registro de la Propiedad de Gijon-2) (B.O.E. 22-12-
2016).

Como se ha visto, la Direccion alude a «las dos vias previstas por el art. 28 R.D.Leg. 7/30-10-2015»;
una se trata en esta resolucion; la otra, la de obras para las que ha prescrito la accién administrativa para
el restablecimiento de la legalidad urbanistica, puede verse en R. 12-9-2016; en cuanto al requisito de
aprobacidn por la junta de la comunidad de propietarios, ver R. 19-7-2016.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12196.pdf
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-R.30-11-2016.- R.P. OURENSE N° |.- HIPOTECA: EJECUCION: NO ES EXIGIBLE UNA NUEVA TASACION EN LA
EJECUCION EN PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO.- Ante una adjudicacion derivada de un apremio de la
Tesoreria General de la Seguridad Social, la registradora entiende que «el tiempo transcurrido entre la ta-
sacion inicial, notificada al deudor, y la de la providencia de subasta hace que la valoracion se aleje de los
precios de mercado, lo que exige el art. 110 R.D. 1.415/11-6-2004, Reglamento General de Recaudacion
de la Seguridad Social». La Direccion reitera su doctrina sobre calificacion registral de documentos admi-
nistrativos (cita especialmente las R. 25-3-2008, R. 15-1-2013 y R. 2-10-2014) y, por tanto, de este en par-
ticular; pero, en cuanto al fondo del asunto, estima el recurso, teniendo en cuenta: a) las R. 29-10-2013, R.
18-2-2014 y R. 30-9-2014, que concluyeron que no es exigible una nueva tasacion en la ampliacion del
préstamo hipotecario y explicaron lo perturbador que eso seria; b) la inexistencia de un precepto legal que
ampare la necesidad de una nueva tasacion; y c¢) que, «cumplido el tramite esencial del procedimiento, es
decir, realizada la valoracién y la notificacion que exige el art. 110 R.D. 1.415/2004, no cabe entrar en el
fondo de la valoracion (cfr. art. 99 R.H.); [...] el registrador ha de exigir y controlar la exigencia de la va-
loracién y su notificacion al apremiado, asi como su constancia en el procedimiento, pero no ha de vigilar
la forma y vigencia de la tasacion; si se ajusta o no a precios de mercado la tasacion es una cuestion que
han de supervisar jueces y tribunales».

R. 30-11-2016 (Autocares Alfer, S.A., contra Registro de la Propiedad de Ourense-1) (B.O.E. 22-12-
2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12198.pdf

- R. 30-11-2016.- R.P. LEON N° 2.- SEPARACION Y DIVORCIO: LA PERMUTA DE FINCAS ENTRE LOS ESPOSOS
DEBE HACERSE EN ESCRITURA PUBLICA.- Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras muchas (ver,
por ejemplo, R. 13-3-2015, R. 19-6-2015 y R. 24-10-2016), sobre el principio de idoneidad o adecuacion
de cada tipologia de titulo formal (art. 3 L.H.) a una serie de negocios o actos que le son propios; en este
caso, la permuta de varias fincas entre los ya ex esposos, todas ellas de caracter privativo, puesto que es
un acto que no se encuentra dentro del &mbito del art. 90 C.c.

R. 30-11-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Leén-2) (B.O.E. 22-12-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12199.pdf

-R.30-11-2016 .- R.P. VELEZ MALAGA 2.- SEPARACION Y DIVORCIO: EN LA LIQUIDACION DE GANANCIALES
EN PROCEDIMIENTO ESPECIFICO LA CAUSA ESTA IMPLICITA.- SEPARACION Y DIVORCIO: LA LIQUIDACION
DE GANANCIALES EN PROCEDIMIENTO ESPECIFICO DEBE CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA.- Se trata de un
acuerdo de liquidacion de la sociedad de gananciales aprobado por el letrado de la Administracion de Jus-
ticia, no en un proceso de separacion, nulidad y divorcio (cfr. arts. 769 y ss. L.E.C.), sino ante en un pro-
cedimiento para la liquidaciéon del régimen econdmico matrimonial (cfr. arts. 806 y ss. L.E.C.). El
registrador aprecia dos defectos:

— Falta de expresion de la causa, del hecho determinante de la disolucion de la sociedad conyugal. La
Direccion dice que «la causa esta implicita en el propio procedimiento de liquidacion» y, en este caso, en
el propio acuerdo disolutorio.

— Falta de protocolizacién en documento notarial. Dice la Direccidon que, por la remision del art. 810
L.E.C. al 788 L.E.C., y la relacion de este con el art. 787.2 L.E.C., resulta necesaria la aprobacion de la
operacion por del letrado de la Administracion de Justicia, pero en cualquier caso ordenando la protocoli-
zacion.

R. 30-11-2016 (Particular contra Registro de la Propiedad de Vélez Malaga-2) (B.O.E. 22-12-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12200.pdf

- R. 30-11-2016.- R.P. ALICANTE N° 3.- HERENCIA: DISTINCION DE LAS OPERACIONES NECESARIAS PARA LA
PARTICION POR CONTADOR PARTIDOR DATIVO.- HERENCIA: EN LA PARTICION POR CONTADOR PARTIDOR
DATIVO LA NOTIFICACION A INTERESADOS ES DE RESPONSABILIDAD DEL NOTARIO.- HERENCIA: LEGADOS:
NECESIDAD DE ACEPTACION POR EL LEGATARIO, A MENOS QUE SE INSCRIBA EL LEGADO CON CARACTER
CONDICIONAL.- Se trata de «una escritura de protocolizacion de operaciones particionales realizada por
contador partidor dativo, previa designacion del mismo y bajo aprobacion notarial de la misma por no re-
caer confirmacion expresa de todos los herederos y legatarios (arts. 1.057.2 C.c. y 66 L.N.). Dice la Di-
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reccion que deben diferenciarse conceptualmente el proceso de nombramiento del contador partidor dativo,
las operaciones particionales que este debe realizar, y la aprobacion por el notario (o el letrado de la Ad-
ministracion de Justicia) de la particion practicada; «la designacion del contador partidor se verifica de
conformidad con lo dispuesto en el art. 50 L.N.: y la aprobacién de la particion, conforme a lo dispuesto
en el art. 66 L.N.: [...] por lo que hace referencia al nombramiento del contador partidor dativo, es obliga-
cion del notario cerciorarse de que la peticion se realice por herederos o legatarios que representen, al
menos, el 50% del haber hereditario; que se verifique la citacion a los demas interesados, si su domicilio
fuere conocido» (art. 1.057 C.c.); y realizar la designacion de contador partidor dativo en la forma prevista
en el art. 50 L.N.; y la aprobacion de la particion debe realizarse conforme a lo dispuesto en el art. 66 L.N.,
teniendo en cuenta que, como manifesto la R. 18.7-2016, esta aprobacion es diferente a la autorizacion de
la escritura de particion. Tras este preambulo, trata los dos defectos sefialados por el registrador:

— «Lanecesidad de aportar la escritura de nombramiento del contador partidor dativo, para con ello saber
quiénes son los restantes interesados a los que debe citar, con arreglo al art. 1.057 C.c.». Pero dice la Di-
reccion que «en el cuaderno particional que se protocoliza se hace expresa referencia a todos los interesados
en la herencia e igualmente se manifiestan los datos personales de quienes son conocidos y aquellos otros
interesados cuyos datos personales son desconocidos; [...] y la concreta y especifica forma de realizar dicha
notificacion debe quedar bajo la fe publica notarial de exclusiva responsabilidad del notario autorizante
(cfr. art. 17 bis L.N.), pues no hay citaciéon ni emplazamiento a titular alguno de derechos inscritos (cfr.
arts. 18 y 20 L.H.)».

— La necesidad de aportar la escritura de aceptacion de herencia y entrega de legados. Y la Direccion con-
firma esta necesidad, «al objeto de que se practique la inscripcion a favor de los legatarios, salvo, que por so-
licitud del interesado, se verifique la inscripcion con caracter condicional»; porque entiende que para practicar
como firme la inscripcion de los legados es necesario acreditar la aceptacion de los legatarios, «y en tanto no
se acredite esa aceptacion, ningiin inconveniente existe para que la inscripcidn se practique al modo que cual-
quier otra adquisicion de derechos sujetos a condicion suspensiva, o sea, con la advertencia de que no se ha
acreditado aquella, extremo que podra hacerse constar posteriormente en cualquier momento, y que estara
implicita en cualquier acto voluntario que realice el titular del derecho inscrito como tal».

R. 30-11-2016 (Notario Jesus-Maria Izaguirre Ugarte contra Registro de la Propiedad de Alicante-3)
(B.O.E. 22-12-2016).

La designacion del contador partidor del art. 50.1 L.N. supone el uso de las listas enviadas a cada Colegio
Notarial por los distintos colegios profesionales, de entidades andlogas, asi como de las Academias e ins-
tituciones culturales y cientificas que se ocupen del estudio de las materias correspondientes (no parece
que proceda la designacion de perito sin titulo oficial del art. 50.2 L.N.), y se hara en escritura publica (art.
66.1.b L.N.); la aprobacion notarial de la particion, conforme a lo dispuesto en el art. 66.1.d L.N., cuando
resulte necesario por no haber confirmacion expresa de todos los herederos y legatarios, se hara también
en escritura publica.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12201.pdf

1.5. REGISTRO MERCANTIL. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

-R. 15-11-2016.- R.M. VALENCIA VI.- SOCIEDAD LIMITADA: PARTICIPACIONES: POSIBILIDAD DE VALORACION
A EFECTOS DEL DERECHO DE PREFERENTE ADQUISICION EN JUNTA UNIVERSAL UNANIME. Se trata de una
clausula estatutaria de una sociedad limitada, aprobada en junta universal y unanime, por la que, «en caso
de transmision voluntaria de participaciones sociales por acto inter vivos, a titulo oneroso o gratuito, los
demas socios y, en su defecto, la sociedad podran ejercitar un derecho de adquisicion preferente, a cuyo
efecto se entendera como valor razonable de las participaciones “el valor contable que resulte del tltimo
balance aprobado por la junta”». La Registradora entiende que esa valoracion puede vulnerar el derecho
del socio transmitente a obtener el valor razonable de sus participaciones (art. 107 L.S.C.). La Direccion
resuelve que «el acuerdo debatido ha sido adoptado por unanimidad de los socios en junta general universal,
por lo que se cumple el requisito establecido en el art. 175.2.b R.R.M. para la inscripcion del pacto unanime
de los socios de los criterios y sistemas para la determinacion del valor razonable de las participaciones
sociales previstas para el caso de transmisiones inter vivos o mortis causa... No obstante, no puede desco-
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nocerse que la clausula estatutaria debatida atribuye un derecho de adquisicion preferente no sélo a los so-
cios sino también a la sociedad, y como ha reiterado esta Direccion General (vid., por todas, la R. 28-1-
2012), han de rechazarse todos aquellos sistemas de tasacién que no respondan de modo patente e
inequivoco a las exigencias legales de imparcialidad y objetividad; en el presente caso el sistema estable-
cido no garantiza el cumplimiento de tales exigencias si el derecho de adquisicion preferente es ejercitado
por la sociedad, en tanto en cuanto el valor contable depende del balance aprobado por la junta general;
pero tal objecidn no ha sido expresada en la calificacion impugnada (cfr. art. 326 L.H.)».

R. 15-11-2016 (Planet Espafia Travel Management, S.L., contra Registro Mercantil de Valencia) (B.O.E.
02-12-2016). (13)

Efectivamente, en el art. 107 L.S.C., solamente a falta de regulacion estatutaria, aparece la prevision de
una valoracion por un experto independiente, distinto al auditor de la sociedad; pero la resolucion que cita
la Direccion, R. 28-1-2012, y también la R. 19-8-2011, coincidieron en aquella afirmacion de que «pueden
admitirse sistemas objetivos de valoracion de las participaciones sociales, [... pero] han de rechazarse todos
aquellos sistemas de tasacion que no respondan de modo patente e inequivoco a las exigencias legales de
imparcialidad y objetividad, y garanticen debidamente la adecuacion de sus resultados al verdadero valor
del bien justipreciado»; y lo decian para toda clase de derechos preferentes, de los socios o de la sociedad,
porque, al fin y al cabo, ni la Ley ni el Reglamento distinguen entre uno y otro, ni el voto unanime es muy
tranquilizador, puesto que la regla va a obligar a socios futuros que no la han consentido y que pueden
verse burlados por una valoracion forzada a la baja por socios mayoritarios. Y tampoco es exacto que la
objecién contra la adquisicion por la sociedad «no ha sido expresada en la calificacion impugnadax: la
Registradora objetaba la clausula en su totalidad y, por tanto para la adquisicion por los demas socios como
para la adquisicion por la sociedad.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/02/pdfs/BOE-A-2016-11459.pdf

-R.23-11-2016.- R.M. BARCELONA II.- REGISTRO MERCANTIL: EL CIERRE DEL REGISTRO MERCANTIL POR
BAJA FISCAL NO PERMITE INSCRIBIR EL CESE DE UN ADMINISTRADOR. Reitera en el sentido indicado la doc-
trina de las R. 18.09.2015 y R. 26-5-2016.

R. 23-11-2016 (Particular contra Registro Mercantil de Barcelona) (B.O.E. 15-12-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11905.pdf

- R. 30-11-2016.- R.M. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA II.- REGISTRO MERCANTIL: LA VIGENCIA DE UN
ASIENTO DE PRESENTACION NO IMPIDE LA INSCRIPCION DE DOCUMENTOS POSTERIORES COMPATIBLES.- Es-
tando pendiente de resolucion el caso que fue objeto de la R. 3-8-2016, se presenta otra escritura de for-
malizacioén de acuerdos de cese de administradores, cese de liquidadores y nombramiento de nuevos
liquidadores. El registrador suspende la inscripcion por estar vigente un asiento de presentacion anterior,
el correspondiente al documento objeto de aquella resolucion. La Direccidn dice que, «existiendo asiento
de presentacion vigente anterior al del documento cuya inscripcion se solicite, lo procedente es aplazar o
suspender la calificacion de dicho documento mientras no se despache el titulo previamente presentado,
como resulta implicitamente de lo dispuesto en los arts. 111.3 y 432.2 R.H; [...] no obstante, esta regla
general de prioridad que exige respetar el orden de presentacion en el despacho de los titulos no impide el
acceso al Registro de los titulos posteriores que sean compatibles con los que hayan sido objeto del asiento
de presentacion vigente anterior, y asi resulta expresamente de los citados preceptos reglamentarios (cft.
también respecto de los titulos de igual o anterior fecha el art. 10 R.R.M.)». Y asi, aunque dice estimar el
recurso, distingue un acuerdo compatible con los anteriores (cese de administradores), otro que requiere
la previa inscripcion de los anteriores (cese de liquidadores) y otro de necesaria inscripcion conjunta con
los anteriores (nombramiento de liquidadores).

R. 30-11-2016 (Herbania, S.A., contra Registro Mercantil de Las Palmas de Gran Canaria) (B.O.E. 22-
12-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12197.pdf
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1.6. REGISTRO DE BIENES MUEBLES. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

-R.28-11-2016.- R.B.M. SEVILLA II.- REGISTRO DE BIENES MUEBLES: LA COMPRAVENTA DE BUQUE PUEDE
FORMALIZARSE EN POLIZA NOTARIAL.- Se trata de una transmision de determinado buque entre dos socie-
dades por poliza intervenida por notario, Segun la calificacion impugnada, «al no poder considerarse como
una operacidn de financiacion, es necesario que la compraventa se formalice en escritura ptblica (arts. 73
L. 14/24-7-2014, de Navegacion Maritima, y 144 R.N.)», La Direccion analiza los arts. 17.1 L.N. y su
concordante 144 RN; pero resuelve la cuestion por el art. 118 L. 14/2014, que, si bien exigia que la com-
praventa del buque se inscribiera en el Registro de Bienes Muebles mediante escritura publica, tras su re-
forma por la disp. final 6, ap. 2 y 3, L. 9/25-5-2015, permite que se haga en escritura ptblica o en cualquiera
de los otros documentos previstos en el articulo 73, es decir, escritura publica, péliza intervenida por no-
tario, resolucion judicial firme o documento administrativo; de manera que la poliza es ahora medio habil
para documentar la transmision del buque.

R. 28-11-2016 (Notario Eduardo Lluna Aparisi contra Registro Mercantil de Sevilla) (B.O.E. 22-12-
2016).

Como se ha dicho, la cuestion se resuelve segun la ley especial. Pero antes, la Direccion advierte de que
el art. 17 L.N. dispone que las pdlizas intervenidas tienen como contenido exclusivo los actos y contratos
de caracter mercantil y financiero que sean propios del trafico habitual y ordinario de al menos uno de sus
otorgantes, quedando excluidos de su &mbito los demas actos y negocios juridicos, especialmente los in-
mobiliarios; y en el mismo sentido el art. 144 RN, que sin embargo afiade que todo ello sin perjuicio, desde
luego, de aquellos casos en que la Ley establezca esta forma documental; y «no es dado optar entre uno u
otro tipo de género documental (escritura, péliza o acta), toda vez que la utilizacion de la forma documental
adecuada no es discrecional, sino reglada, e inderogable por la mera voluntad, bien de los otorgantes, o
del notario; [... este] debera, bajo su responsabilidad, ajustar la autorizacion o intervencion notarial a una
forma documental que se corresponda con el contenido del acto o del contrato, conforme a lo dispuesto en
los arts. 17.1 L.N. y 144 R.N.». Esta rigurosidad cede en el caso de compraventa de buque, ante la opcion
que concede el art. 118 L. 14/2014.

Debe tenerse en cuenta que las formas tratadas son preceptivas para la inscripcion en el Registro de
Bienes Muebles, y que esta es obligatoria para todos los buques, embarcaciones y artefactos navales aban-
derados en Espaiia, pero potestativa para los de titularidad publica y para los de recreo o deportivos (art.
69 L. 14/2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/22/pdfs/BOE-A-2016-12193.pdf

VI. SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES.
1. TRIBUNAL CONSTITUCIONAL.

- SENTENCIA 182/2016, DE 3 DE NOVIEMBRE DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 5252-2011.
INTERPUESTO POR LA JUNTA DE GALICIA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY 40/2010, DE 29
DE DICIEMBRE, DE ALMACENAMIENTO GEOLOGICO DE DIOXIDO DE CARBONO. COMPETENCIAS SOBRE ORDENACION
GENERAL DE LA ECONOMIA, ORDENACION DEL TERRITORIO Y DEL LITORAL, MEDIO AMBIENTE Y MINAS:
CONSTITUCIONALIDAD DE LOS PRECEPTOS LEGALES QUE RESERVAN A LA ADMINISTRACION DEL ESTADO LA
CONCESION DE ALMACENAMIENTO (STC 165/2016). VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/12/pdfs/BOE-A-2016-11815.pdf

- SENTENCIA 183/2016, DE 3 DE NOVIEMBRE DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 4530-2012.
INTERPUESTO POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS RESPECTO DEL ARTICULO 10.4 DEL
REAL DECRETO-LEY 16/2012, DE 20 DE ABRIL, DE MEDIDAS URGENTES PARA GARANTIZAR LA SOSTENIBILIDAD
DEL SISTEMA NACIONAL DE SALUD Y MEJORAR LA CALIDAD Y SEGURIDAD DE SUS PRESTACIONES. LIMITES DE
LOS DECRETOS-LEYES Y COMPETENCIAS EN SANIDAD Y FUNCION PUBLICA: NULIDAD DE LA PREVISION LEGAL
ESTATAL QUE IMPIDE LA ADSCRIPCION DE PERSONAL FUNCIONARIO SANITARIO A INSTITUCIONES SANITARIAS
PUBLICAS AUTONOMICAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/12/pdfs/BOE-A-2016-11816.pdf
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- SENTENCIA 184/2016, DE 3 DE NOVIEMBRE DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 7330-2015.
INTERPUESTO POR EL GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS
DE LA LEY 36/2015, DE 28 DE SEPTIEMBRE, DE SEGURIDAD NACIONAL. COMPETENCIAS SOBRE DEFENSA,
SEGURIDAD PUBLICA Y PROTECCION CIVIL; CLAUSULA RESIDUAL DE ATRIBUCION DE COMPETENCIAS:
INTERPRETACION CONFORME CON LA CONSTITUCION DEL PRECEPTO LEGAL ESTATAL QUE ESTABLECE LOS EFECTOS
DE LA DECLARACION DE SITUACION DE INTERES PARA LA SEGURIDAD NACIONAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/12/pdfs/BOE-A-2016-11817.pdf

- SENTENCIA 185/2016, DE 3 DE NOVIEMBRE DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 229-2016.
INTERPUESTO POR EL GOBIERNO VASCO EN RELACION CON LA LEY ORGANICA 15/2015, DE 16 DE OCTUBRE, DE
REFORMA DE LA LEY ORGANICA 2/1979, DE 3 DE OCTUBRE, DEL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL, PARA LA
EJECUCION DE LAS RESOLUCIONES DEL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL COMO GARANTIA DEL ESTADO DE DERECHO.
PROCEDIMIENTO LEGISLATIVO Y DERECHO DE PARTICIPACION DE LOS PARLAMENTARIOS; MODELO DE JUSTICIA
CONSTITUCIONAL, PRINCIPIO DE LEGALIDAD PENAL Y AFORAMIENTO, CONTROL DE LA ACTIVIDAD DE LAS
COMUNIDADES AUTONOMAS: CONSTITUCIONALIDAD DE LA REGULACION LEGAL DE MEDIOS DE EJECUCION DE
LAS RESOLUCIONES DEL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL. VOTOS PARTICULARES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/12/pdfs/BOE-A-2016-11818.pdf

- SENTENCIA 186/2016, DE 3 DE NOVIEMBRE DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 2219-2016.
INTERPUESTO POR EL GOBIERNO VASCO EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY 28/2015, DE 30 DE
JULIO, PARA LA DEFENSA DE LA CALIDAD ALIMENTARIA. COMPETENCIAS SOBRE ORDENACION GENERAL DE LA
ECONOMIA, AGRICULTURA Y GANADERIA: EXTINCION PARCIAL DEL RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD;
CONSTITUCIONALIDAD DE LOS PRECEPTOS LEGALES ESTATALES RELATIVOS A LA RESPONSABILIDAD POR LAS
INFRACCIONES, GRADUACION DE LAS SANCIONES Y CREACION DE UNA RED DE INTERCAMBIO DE INFORMACION
DE CALIDAD ALIMENTARIA (STC 142/2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/12/pdfs/BOE-A-2016-11819.pdf

- INCIDENTE DE EJECUCION DE SENTENCIA DEL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL (ARTICULOS 87 Y 92
LOTC), DICTADA EN LA IMPUGNACION DE RESOLUCION AUTONOMICA (TiTuLo V LOTC) N° 6330-2015, CONTRA
LA RESOLUCION 306/XI DEL PARLAMENTO DE CATALUNA, DE 6 DE OCTUBRE DE 2016.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/15/pdfs/BOE-A-2016-11868.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 5077-2016, EN RELACION CON LA LEY 71 DEL FUERO
NUEVO DE NAVARRA POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 24.1 Y 39.2 DE LA CE.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/20/pdfs/BOE-A-2016-12042.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 6031-2016, EN RELACION CON EL ARTICULO 18.2 A) 1°
DE LA LEY 20/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE GARANTIA DE LA UNIDAD DE MERCADO, INCISO «O QUE DISPONGA
DE UN ESTABLECIMIENTO FISICO DENTRO DE SU TERRITORIO», POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS
149.1 Y 149.7 pE LA CE.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/20/pdfs/BOE-A-2016-12043.pdf
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2. TRIBUNAL SUPREMO.
Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.:

- S.T.S. 650/2016.- 3-11-2016.- SALA DE LO CIVIL.- SECCION 1*.- CONCURSO DE ACREEDORES. CONCURSO
CULPABLE. RESPONSABILIDAD DEL ADMINISTRADOR SOCIAL. La grave irregularidad cometida por el
administrador social consistente en la ausencia de contabilidad durante un largo periodo de tiempo que
impide conocer la situacion patrimonial y financiera de la concursada asi como saber hasta qué punto la
insolvencia ha sido generada o agravada por sus incumplimientos, revelan tal gravedad que justifican la
condena a la cobertura total del déficit concursal. Se desestima el recurso extraordinario por infraccion
procesal. Se estima parcialmente el recurso de casacion.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action=contentpdf&databasematch= TS&reference= 7863079&links= &optimize= 20161111 &publicinterface=true

- S.T.S. 680/2016.- 21-11-2016.- SALA DE LO CIVIL.- SECCION 1*.- RECONOCIMIENTO DE DEUDA.
RATIFICACION DEL DOCUMENTO. VALORACION DE LA PRUEBA. La intervencion del representado en la
ratificacion del negocio representativo constituye un presupuesto ineludible que no se ha dado en el presente
caso, ademas de la clara y patente disconformidad de la entidad representada con el contenido y alcance
del reconocimiento de deuda. Los motivos de interposicion del recurso extraordinario por infraccion
procesal no incluyen la revision de la valoracion de la prueba. Se desestima el recurso de casacion. Se
desestima el recurso extraordinario por infraccion procesal.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7876044 &links= &optimize= 20161128 &publicinterface=true

- S.T.S. 713/2016.- 28-11-2016 .- SALA DE LO CIVIL.- SECCION 1*.- IMPUGNACION DE PATERNIDAD.
RECONOCIMIENTO POR COMPLACENCIA. Cabe que el reconocedor de complacencia de su paternidad
provoque la ineficacia sobrevenida del reconocimiento ejercitando una accidon de impugnacion de la
paternidad fundada en el hecho de no ser el padre biolodgico de la reconocida. Se declara la nulidad del
reconocimiento de la menor, ya que no puede privarse al reconocedor de la posibilidad de reconstruir su
vida afectiva y familiar ni de su derecho a cambiar de opinion. Se estima el recurso de casacion.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7882268 &links= &optimize= 20161202 &publicinterface=true

-S.T.S. 662/2016.- 14-11-2016.- SALA DE LO CIVIL.- SECCION 1*.- DERECHO DE APROVECHAMIENTO POR TURNO.
OBJETO Y DURACION DETERMINADOS. NULIDAD CONTRACTUAL. El contrato no se ajusta a las previsiones
legales por configurarse como duracion indefinida y no determinarse su objeto concreto, con mencion de los
datos registrales, del turno objeto de contratacion y de los dias y horas en que se inicia y termina, lo que
conlleva la declaracion de nulidad de pleno derecho. El reintegro de las cantidades satisfechas no ha de ser
total sino proporcional al tiempo que debia restar de vigencia teniendo en cuenta la duracion legal maxima
del contrato de cincuenta afios. Se estima el recurso extraordinario por infraccion procesal.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7867952 &links= &optimize= 20161117 &publicinterface=true

- S.T.S. 2.502/2016.- 23-11-2016.- SALA 3.* DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO.- PREVENCION DE
BLANQUEO DE CAPITALES. FINANCIACION DEL TERRORISMO. Se sanciona a una entidad bancaria por
operaciones irregulares sin el soporte documental adecuado y por incumplimiento del deber de
conservacion que puede afectar a la accion penal en curso. En materia de sucesion de personas juridicas
en que se produce la absorcidon por fusion de las entidades, no rige el principio de personalidad en la
culpabilidad, dado que las funciones de prevencion del blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo
eran comunes y compartidas por ambas. No se estima que la sancidn sea desproporcionada. La infraccion
se califica como muy grave y se impone la amonestacion publica. Se desestima el recurso contencioso
administrativo.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7878000&links= &optimize=20161129&publicinterface=true
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Por Juan José Jurado Jurado, Registrador de la Propiedad.:

- S.T.S. 4974/2016.- 16-11-2016.- SALA DE LO CIVIL. SECCION 1¢.- BIENES MUEBLES. ADQUISICION POR
USUCAPION DE LOs MISMOS. ReQuisiTos. El dominio de tales bienes se prescribe por la posesion no
interrumpida de tres aflos con buena fe y también por la posesion publica, pacifica e ininterrumpida de
seis afios, siempre que sea en concepto de duefio, no requiriéndose necesariamente un contacto fisico
directo con la cosa (posesion mediata).

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7873543 &links= &optimize= 20161124 &publicinterface=true

- S.T.S. 5.107/2016.- 14-11-2016. SALA DE LO CIVIL.- SECCION .- SEPARACION. DIVORCIO. DERECHO A
ALIMENTOS DE LOS HIJOS MENORES DE EDAD. SUSPENSION TEMPORAL DE DICHA OBLIGACION DEL
PROGENITOR ATENDIENDO A AL CASO CONCRETO DE INSOLVENCIA Y MARCADA POBREZA DEL MISMO. El
interés superior del menor se basa en el derecho a ser alimentado y en la obligacion de los progenitores de
hacerlo «en todo caso», conforme a la situaciéon econdmica y necesidades de los hijos en cada momento,
atendiendo a los medios de aquéllos y a las necesidades de éstos, lo que no impide que quien estd obligado
a dicha prestacion alimenticia no puedan hacerlo por carencia absoluta de recursos hasta el punto de no
poder satisfacer tal prestacion sin desatender «sus propias necesidades y las de su familia», que es lo que
ocurre en este caso respecto al padre, encontrandose también la madre en situacion de penuria econdémica.
Todo ello determina que, atendiendo a las circunstancias del caso, proceda acordar la suspension temporal
de la prestacion de alimentos que tiene el padre para con sus hijos, hasta que gestione y obtenga, entre
otros extremos, las ayudas sociales de la Administraciéon competente para tender a la alimentacion
complementaria de sus hijos.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7874635 &links= &optimize= 20161125 &publicinterface=true

- S.T.S. 5.133/2016.- 21-11-2016.- SALA DE LO CIVIL.- SECCION 1*.- ARRENDAMIENTOS URBANOS.
SUBARRIENDO. DERECHO DE RETRACTO. DETERMINACION DE LA CADUCIDAD DEL MISMO. A diferencia de
lo que ocurria en la Ley de 1964, en la actual L.A.U. el arrendatario puede hacer valer el derecho de retracto
previsto en la misma aun cuando al tiempo de ejercerlo no esté en posesion fisica o material del inmueble
arrendado, bastando con que lo posea de forma mediata o juridica (asi en caso de subarriendo). Para que
comience a correr el plazo de caducidad para el ejercicio de tal derecho, se requiere que la adquirente (sea
adquisicion voluntaria o judicial) cumpla escrupulosamente la exigencia contenida en el articulo 25.3
L.A.U. o que acredite de modo indubitado que el retrayente contaba con toda la informacién necesaria
para poder optar por el ejercicio de su derecho y no simplemente que estaba en condiciones de obtenerla.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7882250&links= &optimize= 20161202 &publicinterface=true

- S.T.S. 5.154/2016.- 25-11-2016.- SALA DE LO CIVIL. SECCION 1*.- PERMUTA DE FINCAS. RESOLUCION
CONTRACTUAL. (Restitucion reciproca de prestaciones e indemnizacion de perjuicios). Imposibilidad de
restitucion in natura de dos de las fincas: abono de su valor segtn la valoracion dada en el contrato.
Incongruencia.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7882257 &links= &optimize= 20161202 &publicinterface=true

-S.T.S. 5.228/2016.- 24-11-2016.- SALA DE LO CIVIL.- SECCION 1%.- SOCIEDAD LIMITADAS. DISOLUCION POR
PERDIDAS QUE REDUCEN EL PATRIMONIO NETO POR DEBAJO DE LA MITAD DEL CAPITAL SOCIAL. Si bien, de
acuerdo con la normativa contable, a estos efectos forman parte del patrimonio neto tanto los préstamos
participativos como las aportaciones de los socios para compensacion de pérdidas o, en general, a fondo
perdido, es necesario que en cada caso se acredite que se cumplen sus condiciones propias. En el presente
caso, no consta que las aportaciones de los socios realizadas inicialmente como préstamos a largo plazo se
hubieran convertido en aportaciones a fondo perdido, y por lo tanto hubieran dejado de ser pasivo exigible.
Para poder determinar si una sociedad se encuentra sujeta a dicha causa de disolucion , debe tenerse en
cuenta que tanto los préstamos participativos de los socios, siempre que cumplan con las exigencias legales,
como las aportaciones de los mismos, deben incluirse contablemente en el patrimonio neto, debiendo
quedar matizado que estas aportaciones deben ser a fondo perdido o para compensar pérdidas, sin que en
tal caso los socios tengan un derecho de crédito para su devolucion, pues si no se trataria de préstamos de
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los socios, que tendrian derecho a su restitucion. Al no justificar la sociedad demanda que las aportaciones
de los socios efectuadas como préstamo lo fueron al patrimonio neto (esto es para compensar pérdidas o,
en general, a fondo perdido), con independencia de que el préstamo sea a corto o a largo plazo, procede
declarar la disolucion judicial de la compaiiia y la apertura de la liquidacion.
http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7885361 &links= &optimize=20161209&publicinterface=true

- S.T.S. 5.234/2016.- 29-11-2016. SALA DE LO CIVIL.- SECCION 1¢.- PERMUTA FINANCIERA. Caracter experto
del inversor, que resulta claramente de la operacion compleja concertada, consistente en una operacion de
derivados financieros altamente especulativos, y que refleja que aquél es una persona avezada en los
mercados financieros.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7885367 &links= &optimize=20161209&publicinterface=true

- SENTENCIA DE 6 DE OCTUBRE DE 2016, DE LA SALA CUARTA DEL TRIBUNAL SUPREMO, EN EL RECURSO DE
CASACION PARA LA UNIFICACION DE DOCTRINA N° 2763/2015, INTERPUESTO POR EL MINISTERIO FISCAL EN DEFENSA
DE LA LEGALIDAD (ART. 219.3 LRIJS), POR LA QUE SE FIJA DOCTRINA JURISPRUDENCIAL SOBRE LA COMPETENCIA
DEL ORDEN SOCIAL EN MATERIA DE INTERESES DE LAS PRESTACIONES DEL FONDO DE GARANTIA SALARIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/31/pdfs/BOE-A-2016-12608.pdf

- SENTENCIA DE 2 DE NOVIEMBRE DE 2016, DE LA SALA TERCERA DEL TRIBUNAL SUPREMO, QUE ESTIMA EL
RECURSO INTERPUESTO CONTRA LA ORDEN 1ET/2444/2014, DE 19 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE DETERMINAN
LOS PEAJES DE ACCESO DE ENERGIA ELECTRICA PARA 2015, Y DECLARA LA NULIDAD DE SU ARTICULO 3.2 Y DEL
ANEXO II EN RELACION CON LA DETERMINACION APLICATIVA DEL COEFICIENTE «ALFA)», RECONOCIENDO EL
DERECHO DE LAS EMPRESAS DISTRIBUIDORAS DE MENOS DE 100.000 CLIENTES A PERCIBIR LA RETRIBUCION QUE
CORRESPONDA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/31/pdfs/BOE-A-2016-12609.PDF

- ACUERDO DE 21 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA COMISION PERMANENTE DEL CONSEJO GENERAL DEL PODER
JUDICIAL, POR EL QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA SALA DE GOBIERNO DEL TRIBUNAL SUPREMO, RELATIVO
A LA COMPOSICION Y FUNCIONAMIENTO DE LAS SALAS Y SECCIONES Y ASIGNACION DE PONENCIAS QUE DEBEN
TURNAR LOS MAGISTRADOS EN 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/30/pdfs/BOE-A-2016-12567.pdf

- ACUERDO DE 21 DE DICIEMBRE DE 2016, DE LA COMISION PERMANENTE DEL CONSEJO GENERAL DEL
PODER JUDICIAL, POR EL QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA SALA DE GOBIERNO DEL TRIBUNAL SUPREMO,
RELATIVO AL INFORME SOBRE LA UTILIZACION DEL FAX COMO ViA DE RECEPCION DE ESCRITOS PROCESALES,
PARA QUE SE ADOPTEN LAS MEDIDAS QUE SE CONSIDEREN OPORTUNAS EN CONSONANCIA CON LA NORMATIVA

VIGENTE.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/12/30/pdfs/BOE-A-2016-12568.pdf

3. SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES CONTRA LA CALIFICACION NEGATIVA DE LOS
REGISTRADORES.

3.1. SENTENCIAS DE JUZGADOS Y AUDIENCIAS PROVINCIALES EN JUICIOS VERBALES.
Por Juan Maria Diaz Fraile, Director del Boletin. (Se publican solo en el Boletin de la Intranet Colegial).

- S.A.P. OViEDO 380/2016.- SECCION 42.- 1-12-2016.-
- S.J.P.I. ALICANTE 251/2016.- 28-11-2016.
- S.J.P.I. n° 20 DE BARCELONA 240/2016.- 29-11-2016.

- S.J.P.I. N° 5 DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 147/2016.- 14-12-2016.
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4. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina en Bruselas del
Colegio de Registradores.

- S.T.J.U.E. 8-12-2016. «PROCEDIMIENTO PREJUDICIAL. SERVICIOS PRESTADOS POR LOS PROCURADORES,
ARANCEL, ORGANOS JURISDICCIONALES, IMPOSIBILIDAD DE APARTARSE DE DICHO ARANCEL» EN LOS ASUNTOS
ACUMULADOS C-532/15 Yy C-538/15. S.T.J. (Sala Primera) de 8-12-2016 «Procedimiento prejudicial, Servicios
prestados por los procuradores, Arancel, Organos jurisdiccionales, Imposibilidad de apartarse de dicho aran-
cel» en los asuntos acumulados C-532/15 y C-538/15, que tienen por objeto sendas peticiones de decision
prejudicial planteadas, con arreglo al art. 267 T.F.U.E., por la A.P. Zaragoza y por el Juzgado de Primera Ins-
tancia de Olot (Gerona), mediante autos de 22 y 18-9-2015, recibidos en el Tribunal de Justicia, respectiva-
mente, los dias 9 y 15-10-2015, en los procedimientos entre S.T.J. de la C.E. por la que declara que el Derecho
de la Unidn no restringe ni se opone a la normativa espafiola que regula los aranceles a los procuradores pues
entiende que los tribunales nacionales se limitan a controlar la aplicacion estricta del arancel.

Asi lo ha sentenciado a raiz de la consulta de dos tribunales espafioles y ha recordado que la normativa
espaiola de 2010 limita a 300.000 euros la retribucion total del procurador sobre el mismo asunto o proceso.
Ademas, no considera que estos controles afecten al mercado interior de la U.E.

El Arancel de Derecho de los Procuradores de los Tribunales aprobado por el Estado espafiol en 2003
somete el pago de los procuradores a un arancel de minimos que solo puede variar en un 12% al alza o a
la baja. No obstante, el 2010 se introdujeron cambios legislativos que limita a 300.000 euros la retribucion
total del procurador sobre el mismo asunto o proceso.

La Justicia europea ha sefialado ademas que el Arancel de Derechos de los Procuradores de los Tribunales
constituye una normativa elaborada por el legislativo espafiol y que, por tanto, no puede considerar que el
estado miembro impulse acuerdos que puedan ir en contra del comercio entre estados miembros o de fa-
vorecer abusos de posicion dominante contrarios al derecho de la Union.

Por ultimo, El Tribunal europeo se ha declarado incompetente sobre la consulta relativa a la compatibi-
lidad de la legislacion con las disposiciones sobre el interés general. Los jueces han explicado que la in-
terpretacion de estas cuestiones queda limitada a la jurisdiccion espaiiola.

http://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf? text= &docid= 186062 &pagelndex= 0&doclang= es&mode=req&dir= &occ=first&part= 1 &cid= 1051096

-S.T.J.U.E. 21-12-2016.- EL DERECHO DE LA UNION SE OPONE A UNA JURISPRUDENCIA NACIONAL EN VIRTUD
DE LA CUAL LOS EFECTOS RESTITUTORIOS VINCULADOS A LA NULIDAD DE UNA CLAUSULA ABUSIVA SE LIMITAN
A LAS CANTIDADES INDEBIDAMENTE PAGADAS CON POSTERIORIDAD AL PRONUNCIAMIENTO DE LA RESOLU-
CION JUDICIAL MEDIANTE LA QUE SE DECLARE EL CARACTER ABUSIVO DE LA CLAUSULA. CONSECUENCIA:
EL RESTABLECIMIENTO DE LA SITUACION EN LA QUE SE ENCONTRARIA EL CONSUMIDOR DE NO HABER EXIS-
TIDO DICHA CLAUSULA.- S.T.J.U.E. EN LOS ASUNTOS ACUMULADOS C-154/15, F.G.N./CAJASUR BANCO,
S.A.U., C-307/15, AM.P.M./BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., Y C-308/15, BANCO POPULAR Es-
pANOL, S.A/E.LL. Y T.T.A. La jurisprudencia espafiola que limita en el tiempo los efectos de la declaracion
de nulidad de las clausulas suelo contenidas en los contratos de préstamo hipotecario en Espaiia es incom-
patible con el Derecho de la Union.

Tal limitacion da lugar a una proteccion de los consumidores incompleta e insuficiente, por lo que no
constituye un medio adecuado y eficaz para que cese el uso de las clausulas abusivas

En Espafia, muchos particulares han iniciado procesos judiciales contra entidades financieras solicitando
que se declarara que las clausulas suelo incluidas en los contratos de préstamo hipotecario celebrados con
los consumidores eran abusivas y que, en consecuencia, no vinculaban a los consumidores. Las clausulas
en cuestion prevén que, aunque el tipo de interés se sitie por debajo de un determinado umbral (o «sueloy)
fijado en el contrato, el consumidor seguira pagando unos intereses minimos que equivalen a ese umbral
y sin que le resulte aplicable un tipo inferior al mismo.

Mediante sentencia de 9-5-2013, el T.S. consideroé abusivas las clausulas suelo, ya que los consumidores
no habian sido adecuadamente informados acerca de la carga econdémica y juridica que les imponian esas
clausulas. No obstante, el T.S. decidi6 limitar los efectos en el tiempo de la declaracion de nulidad de esas
clausulas, de modo que s6lo produjera efectos de cara al futuro, a partir de la fecha en que se dictd la sentencia.

Consumidores afectados por la aplicacion de esas clausulas reclaman las cantidades que alegan haber
pagado indebidamente a las entidades financieras a partir de la fecha de celebracidon de sus contratos de
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crédito. El Juzgado de lo Mercantil n° 1 de Granada y la A.P. Alicante, ante quienes se han planteado pre-
tensiones de esa indole, preguntan al T.J. si la limitacion de los efectos de la declaracion de nulidad a partir
de la fecha en que se dictd la S.T.S. es compatible con la Directiva sobre clausulas abusivas, 1 ya que,
segun esta Directiva, tales clausulas no vincularan a los consumidores.

En la sentencia que dicta en el dia de hoy, el Tribunal de Justicia considera que el Derecho de la Union
se opone a una jurisprudencia nacional en virtud de la cual los efectos restitutorios vinculados a la nulidad
de una clausula abusiva se limitan a las cantidades indebidamente pagadas con posterioridad al pronun-
ciamiento de la resolucién judicial mediante la que se declare el caracter abusivo de la clausula.

El T.J. recuerda en primer lugar que, segin la Directiva, las cldusulas abusivas no podran vincular al
consumidor, en las condiciones estipuladas por los Derechos de los Estados miembros, incumbiendo a
éstos la obligacion de prever medios adecuados y eficaces para que cese el uso de tales clausulas.

El T.J. explica que incumbe al Juez nacional, pura y simplemente, dejar sin aplicacion la clausula abusiva,
de tal manera que se considere que dicha cldusula no ha existido nunca y que, de este modo, no produzca
efectos vinculantes para el consumidor. La declaracion judicial del caracter abusivo de una cldusula debe
tener como consecuencia el restablecimiento de la situacion en la que se encontraria el consumidor de no
haber existido dicha clausula. Por consiguiente, la declaracion del caracter abusivo de las clausulas suelo
debe permitir la restitucion de las ventajas obtenidas indebidamente por el profesional en detrimento del
consumidor.

Segun el T.J., el T.S. podia declarar legitimamente, en aras de la seguridad juridica, que su sentencia no
afectaba a las situaciones definitivamente decididas por resoluciones judiciales anteriores. En efecto, el
Derecho de la Union no puede obligar a un tribunal nacional a dejar de aplicar las normas procesales in-
ternas.

Sin embargo, habida cuenta de la exigencia fundamental de una aplicacion uniforme y general del De-
recho de la Union, el T.J. es el unico que puede decidir acerca de las limitaciones en el tiempo que hayan
de aplicarse a la interpretacion que ¢l mismo haya hecho de una norma del Derecho de la Union. En este
contexto, el T.J. precisa que las condiciones estipuladas por los Derechos nacionales no podran afectar a
la proteccion de los consumidores garantizada por la Directiva.

Pues bien, la limitacion en el tiempo de los efectos derivados de la declaracion de nulidad de las
clausulas suelo priva a los consumidores espafioles que celebraron un contrato de préstamo hipotecario
antes de la fecha del pronunciamiento de la sentencia del T.S. del derecho a obtener la restituciéon de
las cantidades que pagaron indebidamente a las entidades bancarias. Por consiguiente, de tal limitacion
en el tiempo resulta una proteccion de los consumidores incompleta e insuficiente que no constituye
un medio adecuado y eficaz para que cese el uso de las clausulas abusivas, en contra de lo que exige
la Directiva.

http://ep00.epimg.net/descargables/2016/12/21/26aea35b8c66e78f3169264b9f90eche.pdf

VII. DERECHO DE LA UNION EUROPEA.
NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina en Bruselas del Colegio de Registradores.

1. INSTITUCIONES EUROPEAS:

- LAS TRES INSTITUCIONES FIRMAN UNA DECLARACION CONJUNTA SOBRE LAS PRIORIDADES LEGISLATIVAS PARA
2017.

- PLAN DE ACCION PARA REFORZAR LA RESPUESTA EUROPEA CONTRA LA FALSIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DE
VIAIE.

2. FISCALIDAD:
- LA COMISION PROPONE NUEVAS NORMAS FISCALES PARA APOYAR EL COMERCIO ELECTRONICO Y EN LINEA EN LA
U.E.

3. JUSTICIA:
- CONSEJO DE MINISTROS DE JUSTICIA: FISCALIDAD EUROPEA E INTERESES FINANCIEROS.
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VIII. INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. Por el Ser-
vicio de Estudios del Colegio de Registradores.

- INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. PRIMERA QUINCENA. DICIEMBRE DE 2016.

- INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. SEGUNDA QUINCENA. DICIEMBRE DE 2016.

IX. ENLACES DE INTERES.

1. BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO:
http://www.boe.es/diario_boe/

2. MINISTERIO DE JUSTICIA.
http://www.mjusticia.gob.es/cs/Satellite/Portal/es/inicio

3. CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL.
http://www.poderjudicial.es/cgpj/es/Poder Judicial

4. CoNSEJO DE ESTADO.
http.://www.consejo-estado.es/

5. NOTARIOS Y REGISTRADORES.
http://www.NotariosyRegistradores.com/web/
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Estudios y Colaboraciones

Estudios y
olaboraciones

y

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL TIiTULO
MATERIAL HABILITANTE PARA EL EJERCICIO DE LA ACTIVIDAD
HOTELERA O EXTRAHOTELERA DE LOS ESTABLECIMIENTOS
TURISTICOS. Por Diego Hermoso Mesa, Registrador de la Propiedad.

SUMARIO:

L INTRODUCCION.

II.  RELACIONES JURIDICO ECONOMICAS SUBYACENTES.

III. CONTRATOS CON TRASCENDENCIA REGISTRAL.

IV. TiTULO HABILITANTE EN SENTIDO MATERIAL.

V.  CONFIGURACION POR LA ADMINISTRACION DEL DOCUMENTO PUBLICO INSCRIBIBLE: TiTULO HABILITANTE
EN SENTIDO FORMAL.

VI. ASIENTOS PRACTICABLES EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

VII. EFECTOS JURIDICO-ECONOMICOS DE LA INSCRIPCION REGISTRAL DEL TITULO HABILITANTE COMO CON-
TRATO O ACTO DE TRASCENDENCIA REAL.

I. INTRODUCCION.

El objeto de este articulo es plantear la posibilidad de que los actos o contratos de explotacion turistica
que recaen sobre los inmuebles inscritos y configurados como «establecimientos turisticos», accedan al Re-
gistro de la Propiedad con los menores costes transaccionales al ser considerados con trascendencia real,
publicando la titularidad de dichos establecimientos y permitiendo con ello garantizar frente a terceros sus
contratos, asi como utilizar el derecho de explotacion turistica inscrito como bien econémico susceptible de
ser objeto de garantia inmobiliaria, tanto por el duefio del inmueble que percibira las rentas futuras (utili-
zéndolas como prenda de crédito futuro), como de quien ejerce el negocio hotelero/extrahotelero (como de-
recho inscrito susceptible de prenda o de hipoteca).

El ambito de dichas relaciones juridicas entre el titular registral y quien ejerce el negocio turistico puede
estar incluido en el de los arrendamientos distintos a vivienda, asemejandose al arrendamiento de una finca
para ejercer una actividad comercial, siéndoles de aplicacion la Ley 29/1994 de 24 de noviembre de Arren-
damientos Urbanos, conforme al articulo 3: «arrendamientos distintos de la vivienda»: «I. Se considera
arrendamiento para uso distinto del de la vivienda aquel arrendamiento que recayendo sobre una edifica-
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Estudios y Colaboraciones

cion, tenga como destino primordial uno distinto del establecido en el articulo anteriory (satisfacer las ne-
cesidad permanente de vivienda del arrendatario).

2. En especial, tendran esta consideracion los arrendamientos de fincas urbanas celebrados por tem-
porada, sea ésta de verano o cualquier otra y los celebrados para ejercer en la finca una actividad industrial,
comercial, artesanal, profesional, recreativa, asistencia, cultural o docente, cualquiera que sean las perso-
nas que los celebreny.

Dichas relaciones juridicas tienen su reflejo en las diferentes normas autondmicas que regulan el turismo
en cada CC.AA.

Por tanto, estan fuera del &mbito de las leyes autondmicas que regulan el uso turistico de las viviendas
y que fueron excluidas de la L.A.U. por la Ley 4/2013, de 4 de junio de medidas de flexibilizacién y fomento
del alquiler de las viviendas, dado que quienes intervienen son sujetos diferentes: en un caso el titular registral
cede el uso a un explotador turistico (empresa o empresario que ejercerd la actividad), en el caso de la Ley
4/2013 (y legislacion de la CC.AA. que lo regula) se refiere a las relaciones entre el titular registral y el tu-
rista, consumidor final.

Y porque el objeto de la relacion juridica entre el titular dominical y el explotador turistico es diferente
a «la cesion temporal de uso de la totalidad de una vivienda amueblada y equipada en condiciones de uso
inmediato, comercializada o promocionada en canales de oferta turistica realizada con finalidad lucrativa,
cunado esté sometida a un régimen especifico, derivado de su normativa sectorialy (articulo 1.2 que modi-
fica el articulo 5 L.A.U.), que es la que se produce entre el duefio del inmueble con el consumidor final, tu-
rista.

Es preciso aclarar que aun cuando coincidan en gran parte de la definicion, también es diferente un Es-
tablecimiento Turistico autorizado administrativamente para el desarrollo de la actividad turistica, regulado
por Leyes de Turismo de cada Comunidad Auténoma, a los alojamientos privados promovidos por particu-
lares, que surgen como alternativa a aquellos y cuya competencia supuso un acicate para regularlos de modo
especifico y diferenciado.

Ejemplo de definicion de la actividad turistica lo es la contenida en el articulo 4 del Decreto 75/2005,
de 17 de mayo, por el que se regula el Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos Tu-
risticos en Canarias, al que luego se aludira: «se entiende por actividad turistica reglamentada aquella cuyo
ejercicio o desarrollo precisa la obtencion de los correspondientes titulos habilitantes o autorizaciones ex-
pedidos por las Administraciones turisticas en virtud de lo previsto en la norma reglamentaria que la crea
o regulay.

Aun no todas las CC.AA. han legislado al respecto, pero ya son mayoria (entre otras, Catalufia, Madrid,
Canarias, Andalucia, etc.) las que lo han hecho, e incluso dentro de una misma Disposicion, como por ejem-
plo el Decreto 159/2012 de 20 de noviembre de establecimientos de alojamiento turistico y de viviendas de
uso turistico de Catalufia, o Decreto 79/2014 de Turismo de la Comunidad de Madrid y se ocupan de des-
lindar las zonas territoriales en las que puede ejercerse el uso turistico de las viviendas de aquellas otras
zonas reservadas a Establecimientos Turisticos.

II. RELACIONES JURIDICO ECONOMICAS SUBYACENTES.

La realidad econdémica del sector turistico supone que en numerosos casos el negocio hotelero y/extra-
hotelero no se desempeiie directamente por los titulares dominicales de unos inmuebles que son especifica-
mente disefiados y autorizados para el uso turistico y cuyas circunstancias de uso o destino turistico pueden
constar por nota marginal de la descripcion del inmueble, conforme al articulo 9.a) de la Ley Hipotecaria:
cuando conste acreditada dicha calificacion administrativa mediante certificacion del Patronato de Turismo
o del Ayuntamiento.

De ese modo, existe una especializacion econémica entre los sujetos agentes del negocio turistico y una
relacion contractual con trascendencia juridico-inmobiliaria en alguna de ellas, (véanse, por ejemplo las de-
finiciones del articulo 1, articulo 37 y articulo 66 de la Ley 13/2002 de turismo de Cataluiia) distinguiéndose
los siguientes elementos personales:
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1. Quienes invierten en inmuebles susceptibles de uso turistico (con especificidades en el suelo utilizado,
ya que urbanisticamente solo determinadas zonas del territorio estén categorizadas para desarrollar en ellas
el negocio turistico), bien grandes fondos de inversion o bien pequefios propietarios.

2. Quienes comercializan —en los lugares de origen— a los consumidores finales los paquetes turisticos
(alojamiento, viaje, manutencion, extras, etc.) y los transportan hasta los lugares de destino turistico (deno-
minados touroperadores o agencias de viaje).

3. Quienes gestionan —en lugar de destino— los servicios de hospedaje en inmuebles que normalmente
no son de su propiedad, prestando los correspondientes servicios o externalizando todos o parte de ellos,
denominadas empresa explotadora que a veces lo es la comunidad de propietarios del edificio configurado
como establecimiento. Articulo 38 de la Ley 7/1995 de 6 de abril de Ordenacién del Turismo de Canarias
(en adelante L.O.T.C.), que ha sido modificada ultimamente por Ley 2/2013 de 29 de mayo: «4 los efectos
previstos en el presente articulo, la explotacion turistica comprende el desarrollo de todas aquellas activi-
dades de gestion, administracion y direccion comercial propias de la prestacion del servicio de alojamiento
turisticoy.

Dentro de las relaciones contractuales entre dichos agentes, tiene trascendencia juridico-inmobiliaria y
merece especial atencion desde el punto de vista del Registro de la Propiedad, las derivadas del denominado
contrato de cesidn en explotacion turistica o arrendamiento turistico del inmueble por el titular de una finca
registral a un empresario/empresa autorizada administrativamente para ser explotadora de un establecimiento
turistico autorizado (que puede serlo incluso la propia comunidad de propietarios del establecimiento-in-
mueble dividido en régimen de propiedad horizontal y que consta conforme a sus Estatutos configurada con
dicho fin empresarial).

Dicho contrato de explotacion turistica de inmuebles tiene una naturaleza juridica compleja que depen-
dera del contenido de los derechos y obligaciones de las partes, pero cuya esencia consiste en la cesion del
uso de un inmueble de caracteristicas especiales que lo convierten en «establecimiento turistico autorizado»
por parte de la propiedad, a una empresa/empresario por tiempo determinado que desarrollara en él servicios
hoteleros o extrahoteleros —denominada empresa de explotacion turistica— con turistas —consumidor final
del producto— que contratan dichos servicios a través de fouroperadores o agencias de viaje.

De ese modo, como parte de la relacion sinalagmatica, surgen las siguientes obligaciones y derechos:

1. La propiedad recibe una participacion en los beneficios o una renta por el uso que se hace de sus in-
muebles (denominas «unidades alojativas» que forma parte de un establecimiento turistico autorizado).

2. La empresa explotadora turistica gestionara por si —o de modo externalizado— la prestacion de servicios
(conserjeria, recepcion, hospedaje, limpieza, mantenimiento del complejo, piscinas, jardines, servicios com-
plementarios de alimentacion, uso de wi fi, audiovisuales, etc.)

3. El touroperador o agencia de viajes gestionara la captacion de los turistas en origen y los transportara
(por su cuenta y riesgo o mediante otro transportista) hasta el destino turistico final, realizando el cobro de
la totalidad de servicios contratados.

El turista —consumidor final— abona a la agencia de viajes o touroperador el precio total del paquete tu-
ristico, percibiendo por ello sus emolumentos de dicho consumidor final, y retribuyendo con parte de los
mismos a la empresa explotadora que a su vez retribuye al titular de la propiedad.

Dicho esquema es compatible con la promocién y comercializacion en canales de oferta turistica que
permiten la contratacion directa entre turista y establecimiento turistico:

* Bien de modo tradicional (contratando el turista y reservado en cualquiera de los canales de distribucion
de la empresa hotelera/extrahotelera).

* Bien a través de sitios web de intermediacion que precisamente canalizan la oferta de establecimientos
turisticos, percibiendo del establecimiento una comision por la reservas hechas a través de ese sitio web,
pero manteniéndose la relacion contractual directa entre el usuario-turista y el establecimiento, de modo
que el abono del precio de la estancia y servicios se realiza sin intermediar el canal de distribucion, que
cobra del establecimiento por su labor de captacion (por reservas efectuadas a través de su sitio web, por
veces visitada, etc.)
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ITII. CONTRATOS CON TRASCENDENCIA REGISTRAL.

Centrandose en las relaciones juridicas con trascendencia real, entre el titular registral del inmueble y el
explotador turistico, éstas pueden devenir a través de distintos contratos bilaterales o societarios, entre otros:

1. Con la naturaleza juridica de arrendamiento de industria o s6lo del inmueble para uso turistico distinto
de vivienda.

2. Como cesion de derecho de uso o de habitacion,

3. Con la naturaleza de negocio complejo de aparceria (entre quien aporta el inmueble y quien lo publicita
como unidad alojativa temporal en zona turistica).

4. Como contrato societario en el que la comunidad de propietarios de un conjunto inmobiliario dividido
en propiedad horizontal ejerce de empresa explotadora.

En cualesquiera de esos supuestos la inscribibilidad del mismo se contempla en la Ley 7/1995 de 6 de
abril de Ordenacion del Turismo de Canarias (en adelante L.O.T.C.), que ha sido modificada tltimamente
por Ley 2/2013 de 29 de mayo de renovacion y modernizacion turistica de Canarias, estableciendo el acceso
al Registro de la Propiedad de modo somero pero suficiente:

Articulo 38. Principio de unidad de explotacion.

1. La explotacion turistica de los establecimientos alojativos, en sus distintas modalidades, debera efec-
tuarse bajo el principio de unidad de explotacion.

2. A los efectos de esta Ley, se entiende por unidad de explotacion el sometimiento a una uinica empresa
de la actividad de explotacion turistica alojativa en cada uno de los establecimientos, conjunto unitario de
construcciones, edificios o parte homogénea de los mismos, cuyas unidades alojativas habran de estar des-
tinadas en su totalidad a la actividad turistica a la que quedan vinculadas, procediendo la constancia re-
gistral de esta vinculacion en los casos y términos previstos en la legislacion especifica sobre la materia.

Se contempla, pues la inscripcion de la vinculacion entre si de las unidades alojativas del establecimiento
turistico al uso turistico, como cualidad y limitacion de cada finca o subfinca registral, asi como el contrato
o acto juridico (titulo habilitante) en virtud del cual se ejerza en el inmueble caracterizado como estableci-
miento turistico esa actividad turistica.

La constancia registral de la vinculacion turistica de las fincas registrales se realiza mediante la presen-
tacion al Registro de la Propiedad del titulo expedido por el Patronato de Turismo, practicindose una nota
marginal encada una de las fincas independientes que quedaran vinculadas ob rem para el cumplimiento de
dicha unidad de explotacion, (tal como ya analizamos en otros trabajos anteriores).

Articulo 39. Empresas explotadoras.

1. Las empresas que lleven a cabo la explotacion turistica referida en el articulo anterior podran adoptar
cualquiera de las formas y modalidades propias de una actividad empresarial, debiendo ostentar con ca-
racter previo a su ejercicio, titulo habilitante expedido por los propietarios, salvo en el supuesto que sean
éstos quienes lleven a cabo directamente la explotacion, mediante cualquiera de los medios organizativos
antes referidos, entre los que se entiende incluido la comunidad de propietarios.

(Los articulos 38 y 39 se transcriben con las modificaciones introducidas por Ley 5/1999, de 15 de
marzo (B.O.C. 36, de 24-3-99).

Obsérvese que la relacion entre la empresa explotadora y el titular registral del inmueble lo es a través
del «titulo habilitante expedido por los propietarios». Expresion ésta que permite descausalizar el negocio
juridico subyacente a los efectos de la toma de razén ante el registro administrativo de empresas explotado-
ras. Generalmente, sera el propio contrato entre ambos sujetos el que se presente ante el érgano administra-
tivo.

En numerosos casos, ese régimen juridico de los inmuebles que se configuran como establecimientos
turisticos tiene ciertas singularidades, alguna de las cuales recoge el citado articulo 39.1 L.O.T.C.:

1. Los promotores de las edificaciones destinadas a uso turistico configuran juridicamente los complejos
turisticos bajo el régimen de Propiedad Horizontal, para lograr con ello la enajenacion de las unidades alte-
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rativas-fincas registrales procedentes de la division horizontal, a pequeios ahorradores-inversores, en el ne-
gocio de adquirir uno o varias unidades alojativas y arrendarlas (respetando el principio de unidad de ex-
plotacion) a tour-operadores o explotadores turisticos que satisfacen rentas que cubren el importe total de
la hipoteca con la que se financian y mas tarde se convierte en una renta segura.

2. Los Estatutos del régimen de propiedad horizontal de los complejos turisticos/establecimientos que
se construyeron con fines de explotacion turistica, se incluyeron las normas de gestion propia de una empresa
turistica, a realizar por los 6rganos comunes de cualquier propiedad horizontal con fundamento en el destino
turistico del inmueble: bien por el destino de elementos comunes, por funcionamiento del complejo, por
contener la autorizacion para arrendarlos a tour operadores, por la concesion de facultades para contratar
con empresas de mantenimiento en régimen extrahotelero, por ser el ente que figura en el registro adminis-
trativo de Establecimientos Turisticos (cuya llevanza corresponde por delegacion, al Patronato de Turismo
Insular de cada Cabildo, etc., etc.

3. La constancia del destino de cada finca o subfinca registral y el hecho de formar parte integrante de
un Establecimiento Turistico figura en el folio de la finca matriz desde la constitucion del régimen de pro-
piedad horizontal en numerosos supuestos, configurandose cada finca o subfinca como unidad alojativa que
a su vez se divide en plazas autorizadas, es decir en camas, dependiendo de la categoria, servicios que se
presten y dimensiones; todo lo cual se regula administrativamente a través de decretos).

En caso de que aun no se hayan inscrito dichas normas, se inscriben conforme a las reglas generales de
cualesquiera estatutos del régimen de propiedad horizontal y en los correspondientes Libros de Actas, cali-
ficandose las normas con trascendencia real.

IV. TITULO HABILITANTE EN SENTIDO MATERIAL.

El contrato o acto juridico en cuya virtud el titular registral de una finca o subfinca (especialmente con-
figurada como «unidad alojativa» y segun esté dividido en propiedad horizontal o no el inmueble que cons-
tituye el establecimiento turistico), lo cede en explotacion (o arrienda) a un tercero a cambio de un porcentaje
de los beneficios o de una renta determinada, puede ser objeto de inscripcion en el Registro de la Propiedad,
tal como sefiala el articulo 2. 2.° y 2.5.° de la Ley Hipotecaria.

El funcionario publico que incorpore al expediente administrativo el contrato o acto material en virtud
del cual se conceda al explotador el uso turistico de su inmueble, serd quien valore el cumplimiento de los
requisitos juridicos para su validez administrativa asi como la capacidad de los otorgantes, de modo que la
L.O.T.C. exige que sea acreditado «la autenticidad de la voluntad» de cualquier modo admitido en derecho.

El registrador de la propiedad, por ende, calificara el documento administrativo con las limitaciones es-
tablecidas en el articulo 99 del Reglamento Hipotecario, extendiéndola «a la competencia del 6rgano,a la
congruencia de la resolucion con la clase de expediente, a las formalidades extrinsecas y a los tramites e in-
cidencias esenciales del procedimiento, asi como a la relacion de éste con el titular registral», sin necesidad
de calificar «la autenticidad de la voluntad», lo que corresponde a la Administracion Turistica.

El titulo formal que contiene dicho contrato con trascendencia real lo especifica el articulo 39 L.O.T.C.,
que establece:

2. El titulo habilitante antes referido habra de constar documentalmente y tendrd que presentarse
ante la administracion turistica competente en la materia, acreditando la autenticidad de la voluntad ex-
presada en el mismo por cualquiera de los medios admitidos en Derecho.

El «titulo material habilitante», es pues aquel contrato o acto de naturaleza juridico inmobiliaria real y
trascendencia registral, que debe formar parte del expediente administrativo autorizando el negocio hotelero
o extrahotelero, otorgado por el titular registral, por el cual la empresa explotadora del complejo puede dis-
poner —al efecto de destinarla al negocio hotelero o extrahotelero— de ciertas y determinadas unidades alo-
jativas configuradas como fincas o subfincas registrales que forme una unidad de explotacion,, durante un
periodo de tiempo cierto y determinado, satisfaciendo una renta al titular registral o permitiéndose una par-
ticipacion en los beneficios o ingresos obtenidos con el ejercicio del negocio turistico en dicho inmuebles.

_ 2209 _ Bol. Colegio Registradores, nim. 36



Estudios y Colaboraciones

El «titulo habilitante» puede serlo cualquier acto juridico o contrato admitido en derecho (articulo 39.2
Ley de Turismo de Canarias, antes transcrito) y no se exige ningun requisito formal concreto para configu-
rarlo, salvo que conste documentalmente y que el consentimiento entre partes se acredite por cualquier
medio admitido en derecho, ante la administracion turistica.

La legislacion turistica siempre ha favorecido la «unidad de explotacion» (que un conjunto inmobiliario
concreto, solo se configure como un unico establecimiento y sélo pueda ser explotado turisticamente por
una solo explotador, sin que puedan coexistir varios, ni un uso en parte residencial del conjunto inmobilia-
1io).

Y han sido numerosas las consecuencias del intento de favorecer que los titulares dominicales de las
unidades alojativas de los complejos cedieran a una sola empresa explotadora el uso de las mismas, para asi
favorecer el principio de unidad de explotacion y con ¢€l, una sensible mejora en el producto ofrecido al tu-
rista, consumidor final.

Pero en lo que aqui interesa, baste sefialar que dichos titulos de cesion del uso para la explotacion turis-
tica, pueden acceder al Registro de la Propiedad ya que se encuentran dentro de los actos o contratos deter-
minados por el articulo 2, 2.° y 5.° de la Ley Hipotecaria.

Ello siempre que la calificacion del Registrador de cada titulo en concreto sea favorable, conforme al
articulo 18 de la Ley Hipotecaria y con la extension calificadora que establece el articulo 99 del reglamento
hipotecario.

V. CONFIGURACION DEL DOCUMENTO PUBLICO INSCRIBIBLE POR LA ADMINISTRA-
CION: TITULO HABILITANTE EN SENTIDO FORMAL.

El titulo habilitante (tal como antes se ha descrito) requiere para poder ser ejercitado de la validacion
previa mediante un procedimiento administrativo cuyo resultado es conceder a una determinada empresa
turistica el derecho al ejercicio de la actividad en un complejo inmobiliario determinado, lo que conlleva
una serie de filtros y controles previos, relativos a los servicios hoteleros o extrahoteleros que ha de prestar,
de conformidad con la Ley de Ordenacion del Turismo de Canarias:

Articulo 24. Autorizaciones previas al ejercicio de actividades turisticas reglamentadas.

1. El ejercicio de cualquier actividad turistica reglamentada requerird, independientemente de la ins-
cripcion en el Registro General de empresas, actividades y establecimientos turisticos, y previa clasificacion
del establecimiento, en su caso, la correspondiente autorizacion, cualquiera que sea su denominacion, ex-
pedida por la administracion turistica competente, conforme a la normativa de aplicacion.

2. La autorizacion a que este articulo se refiere, sera previa a la concesion de la licencia de edificacion,
cuando ésta proceda e independiente de la licencia de apertura de establecimientos y de cualesquiera otras
autorizaciones que fueran preceptivas por aplicacion de la legislacion sectorial.

El Registro administrativo ante el que se sigue el expediente al cual se incorpora el titulo habilitante
(contrato con trascendencia real inscribible) es objeto de regulacion en La Ley 7/1995, de 6 de abril, de Or-
denacion del Turismo de Canarias, que cre6 el Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos
Turisticos, como instrumento publico de conocimiento y seguimiento de la oferta turistica, regulandolo en
sus articulos 22 y 23.

Dichos preceptos han sido modificados por la Disposicion Adicional Tercera (numeros 2 y 3) de la Ley
19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de
Ordenacion del Turismo de Canarias, con el objeto de conferir al Registro General de Empresas, Actividades
y Establecimientos Turisticos un papel fundamental en el desarrollo y ejecucion de las indicadas Directrices
de Ordenacion al ser considerado soporte de la informacidn sobre el sector turistico en Canarias procedente
de las Administraciones Publicas con competencias en materia de turismo.

La modificacion legal somete a inscripcion todas aquellas resoluciones por las que se conceda autoriza-
cion previa al ejercicio de una actividad turistica en los términos previstos en el articulo 24 de la Ley de Or-
denacion del Turismo de Canarias, incluyendo tanto las autorizaciones turisticas habilitantes para la

_ 22 1 O _ Bol. Colegio Registradores, nim. 36



Estudios y Colaboraciones

realizacion de obras previas a la concesion de las correspondientes licencias de edificacion, como las que
permitan la apertura, funcionamiento o entrada en servicio de los establecimientos y actividades turisticos,
cualquiera que sea la denominacion prevista en la normativa sectorial que las regule. Asimismo, seran objeto
de inscripcion los actos administrativos y las resoluciones judiciales que afecten al contenido de dichas au-
torizaciones.

El ambito objetivo de las inscripciones queda completado, de conformidad con lo previsto en el articulo
81 de la Ley 7/1995, de 6 de abril, con las resoluciones firmes que impongan sanciones por la comision de
infracciones administrativas muy graves o bien graves siempre que se hayan fundamentado en el articulo
76.19 de dicha Ley.

Asimismo, y de acuerdo con el articulo 22 de la Ley de Ordenacion del Turismo de Canarias, la inscrip-
cion se practicara de oficio lo que supone una importante mejora en la prestacion de servicios al ciudadano
respecto de la regulacion anterior.

Las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias también prevén la creacion de un sistema de in-
formacion turistica compartido por las tres Administraciones Publicas canarias y vinculado al Registro Ge-
neral de Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos, como instrumento para acometer
adecuadamente la planificacion, ordenacion y regulacion del sector (directriz 28 de su texto normativo).

Toda vez que tanto el Sistema de Informacion Turistica como el Registro General de Empresas, Activi-
dades y Establecimientos Turisticos cumplen un cometido primordial en la consecucion de un eficaz sistema
de control y seguimiento del sector turistico, no pueden concebirse sin el uso de nuevas tecnologias de la
informacion:

Articulo 22. Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos.

1. El Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos es un registro publico,
custodiado y gestionado por la consejeria competente en materia de turismo de la Administracion Publica
de Canarias, constituyendo el soporte de la informacion turistica procedente de todas las administraciones
con competencia en la materia.

3. En el Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos seran objeto de ins-
cripcion las resoluciones de autorizacion previa y de apertura de establecimientos turisticos y de iniciacion
de actividades turisticas, asi como todos los actos administrativos y las resoluciones judiciales firmes que
afecten al contenido de las mismas.

4. El Registro atendera al principio de publicidad y se tendrd acceso al mismo en los términos estable-
cidos en la normativa aplicable a los registros publicos administrativos. La inscripcion sera obligatoria
para promover o desarrollar cualquier actividad turistica en el ambito territorial del archipiélago canario.3.
En el Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos serdn objeto de inscripcion
las resoluciones de autorizacion previa y de apertura de establecimientos turisticos y de iniciacion de ac-
tividades turisticas, asi como todos los actos administrativos y las resoluciones judiciales firmes que afecten
al contenido de las mismas.

5. Reglamentariamente se aprobara el sistema informatico que dé soporte al Registro y se regulara el
procedimiento a seguir por las administraciones turisticas que produzcan los actos objeto de inscripcion
para obtener la misma, asi como su adaptacion a los restantes registros administrativos.

Articulo 23. Naturaleza de la inscripcion.

1. Los actos administrativos previstos en el apartado 3 del articulo anterior deberdn ser inscritos en el
Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos antes de procederse a su notifi-
cacion a los interesados, que tendra que cursarse dentro del plazo establecido en la legislacion sobre pro-
cedimiento administrativo comun.

2. La eficacia de dichos actos quedarda supeditada a su notificacion.

3. El Documento acreditativo de la inscripcion en el Registro General serd requisito previo y necesario
para la tramitacion, ante cualquier Administracion publica, de expedientes relacionados con la materia tu-
ristica, incluyendo las licencias municipales de edificacion y de apertura de establecimientos.
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Tras el correspondiente acto administrativo de la autorizacion de dicha Empresa Turistica, se toma razoén
en el Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos cuya regulacion mas espe-
cifica viene establecida en Decreto 75/2005, de 17 de mayo, por el que se regula el Registro General de
Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos, asi como el sistema de informacion turistica y se
aprueba el sistema informatico que les da soporte. Su contenido definido legalmente es el siguiente:

Articulo 2. Definicion legal y naturaleza juridica.

El Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos es un registro publico cuya
custodia y gestion corresponde a la Consejeria competente en materia de turismo de la Administracion Pu-
blica de la Comunidad Autonoma de Canarias, que ha de contener toda la informacion turistica procedente
de todas las Administraciones con competencias en la materia.

Los ciudadanos tendran acceso al Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos Tu-
risticos en los términos previstos en los articulos 35.ha) y 37 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Ré-
gimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 4. Objeto de inscripcion.

1. Seran objeto de inscripcion:

a) Las resoluciones administrativas referentes a:

— Las autorizaciones administrativas previas al ejercicio de las actividades turisticas reglamentadas
comprendiendo, las que recaen sobre el proyecto de obras anterior a la licencia municipal y las que permitan
la apertura, funcionamiento o entrada en servicio de los establecimientos y actividades turisticos, cualquiera
que sea la denominacion de dichas autorizaciones previstas en la normativa sectorial turistica que las re-
gule.

— Las autorizaciones de actividades turisticas no reglamentadas, cualquiera que sea la Administracion
concederte y su denominacion (permiso, habilitacion, etc.).

— La imposicion de sanciones con motivo de la comision de infracciones a la normativa turistica cali-
ficadas como muy graves, asi como las graves cuando se fundamenten en el articulo 76.19 de la Ley 7/1995,
de 6 de abril.

b) Los actos administrativos y resoluciones judiciales firmes que afecten al contenido de las resolucio-
nes administrativas inscritas.

2. A los efectos previstos en el niimero anterior, se entiende por actividad turistica reglamentada aque-
lla cuyo ejercicio o desarrollo precisa la obtencion de los correspondientes titulos habilitantes o autori-
zaciones expedidos por las Administraciones turisticas en virtud de lo previsto en la norma reglamentaria
que la crea o regula.

Las actividades que, conforme a las previsiones del articulo 2.1 y 51 de la Ley 7/1995, de 6 de abril,
estén o sean calificadas como turisticas y en las que no concurran los requisitos referidos en el parrafo an-
terior, tendran la consideracion de actividades turisticas no reglamentadas.

3. Las resoluciones referentes a autorizaciones turisticas previstas en el numero anterior seran objeto
de inscripcion tanto si han sido dictadas de forma expresa, como si se trata de actos producidos por silencio
administrativo.

Articulo 7. Funciones del Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos.

1. Son funciones del Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos:

a) La inscripcion de las resoluciones y actos mencionados en el articulo 4, asi como la cancelacion y
modificacion de la misma.

b) La comunicacion de las inscripciones a la Administracion a cuya instancia se hubiera practicado.

¢) La expedicion del documento acreditativo de la inscripcion y su notificacion al interesado.

d) El archivo y custodia de los documentos que sirvan de base a las inscripciones, en su caso.

e) La expedicion de certificaciones de los asientos de inscripcion practicados.

d) La emision de informacion que sea solicitada.
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e) La verificacion periodica de los asientos inscritos.

Es preciso resaltar —a los efectos del articulo 3 de la Ley Hipotecaria— que la L.O.T.C. explicita la exis-
tencia del documento acreditativo de la inscripcion del Establecimiento, regulando el contenido del mismo
y resaltando su naturaleza de documento publico, como ya se dijo antes, haciéndolo susceptible de inscrip-
cion a su vez en el Registro de la Propiedad.:

Articulo 8. Documento acreditativo de la inscripcion.

1. Simultaneamente a la inscripcion en el Registro General, se expedira al titular de la autorizacion co-
rrespondiente un documento que acredite fehacientemente que la inscripcion ha sido practicada.

2. Cuando la resolucion inscrita a que se refiera el documento acreditativo fuera modificada por una
resolucion posterior, serd expedido un nuevo documento acreditativo al interesado.

3. El documento acreditativo es individual e intransferible y contendra todos los datos que figuren en el
Registro General relativos a la actividad o establecimiento autorizado.

4. El documento a que este articulo se refiere tendrd cardcter de documento publico y serd requisito
previo y necesario para la tramitacion ante cualquier Administracion Publica de expedientes relacionados
con la materia turistica, en los términos previstos en el articulo 23.3 de la Ley 7/19935, de 6 de abril, de Or-
denacion del Turismo de Canarias.

Articulo 9. Certificaciones.

Las certificaciones que se soliciten deberan emitirse por el organo encargado de la gestion del Registro
dentro de los cinco dias siguientes a la recepcion de la solicitud.

No obstante lo dispuesto en el reglamento transcrito, la llevanza sefialada, corresponde al Cabildo Insular
respectivo (en concreto, a su Patronato Insular de Turismo) conforme al articulo 24 de la citada Ley del Tu-
rismo de Canarias remitir dichas autorizaciones.

La legislacion turistica impone como obligatoria la incorporacion de los contratos o actos —titulos habi-
litantes— (sean de cesion del uso, o de habitacion o de arrendamiento entre el titular registral y la empresa
explotadora o de acuerdo de la comunidad de propietarios de erigirse como empresa) al expediente admi-
nistrativo de la Autorizacion de apertura y ejercicio de la actividad turistica.

Pues bien, esa incorporacion a un expediente administrativo de un contrato bilateral o societario se con-
figura como el vehiculo eficiente para que se rebajen drasticamente los costes del acceso de los mismos al
Registro de la propiedad al no tener que cumplir otros requisitos previos para ello, sino tan sélo la calificacion
positiva del Registrador de las clausulas con trascendencia real.

Es decir:

1. El contrato que recoge las relaciones bilaterales entre el duefio del inmueble y la empresa explotadora
del mismo con fines turisticos (que es quien presta el servicio hotelero de limpieza, suministros de agua,
luz, seguridad, check in y check out, conserjeria, etc.) es el titulo habilitante que exige la legislacion admi-
nistrativa para poder ejercer el negocio hotelero o extrahotelero por parte de la empresa explotadora en un
establecimiento turistico legalmente autorizado.

2. Ese contrato firmado entre las partes ha de incorporarse obligatoriamente al expediente administrativo
seguido ante el Cabildo Insular (Patronato de Turismo) de cada Isla.

3. La certificacién administrativa del contenido del expediente administrativo que lo trasponga, es titulo
publico habil para poder inscribir en el Registro de la Propiedad el contrato con trascendencia real que se
contiene en el mismo causando plenos efectos frente a terceros, conforme al articulo 3 de la Ley Hipoteca-
ria.

VI. ASIENTOS PRACTICABLES EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

Pues bien, tanto «documento acreditativo de la inscripcion» a que se refiere el articulo § del Reglamento
citado, como las certificaciones administrativas a que se refiere el articulo 9 de la toma de razon de dichas
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empresas o complejos turisticos en el registro administrativo, asi como las certificaciones expedidas por el
Patronato Insular de cada Cabildo, se constituyen en documento publico conforme al articulo 3 de la Ley
Hipotecaria que puede ser objeto de presentacion en el Libro Diario y acceder al Registro de la Propiedad
correspondiente a su distrito, de manera que mediante la inscripcion de su contenido en el Registro de la
Propiedad puede quedar constancia en todas las unidades alojativas de los datos identificadores de la auto-
rizacion, numero y descripcion de las unidades alojativas que lo componen, categoria, fecha de comienzo
de la actividad y nombre comercial del establecimiento.

Con dichas circunstancias, el Registro publica con efectos frente a terceros la informacion coordinada
entre las fincas o subfincas registrales que conforman el complejo inmobiliario-establecimiento turistico y
los datos de la autorizacion administrativa de manera que los terceros adquirentes del inmueble conocen el
uso o destino para el que esta autorizado y quedan protegidos bajo la fe publica registral, mediante el si-
guiente procedimiento registral:

A) La solicitud para la expedicion del certificado administrativo ante el Patronato de Turismo del Cabildo
Insular se puede realizar por cualquier interesado (articulo 6 de la Ley Hipotecaria) o también directamente
por el Registrador, a virtud del principio de cooperacion e interoperabilidad administrativa, describiendo
tanto registralmente como graficamente (incluso con georeferenciacion oficial del Gobierno de Canarias)
el complejo turistico-establecimiento del que se solicita la certificacion, para inscribirla en le Registro de la
Propiedad.

B) La presentacion en el Libro Diario de la certificacion administrativa citada y su despacho, vienen
precedidas de la definicion del «complejo turistico» en la base grafica registral, conforme al articulo 9,1°
ultimo parrafo de la Ley hipotecaria de coordinacion (introducido por Ley 13/2015 de 24 de junio) y la iden-
tificacion de la finca matriz del complejo (donde se describe el solar y la edificacion correspondiente).

C) El contenido de la autorizacion que se regula en el articulo 8 del Decreto 75/2005, de 17 de mayo,
por el que se regula el Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos, antes trans-
crito, se reflejara en el Registro de la Propiedad, mediante el asiento registral consistente en la inscripcion
de las circunstancias identificadoras del Establecimiento Turistico que en el mismo se contienen y también
del contrato de explotacion turistica, o acto juridico que sirve de titulo habilitante, plazo de duracién, con-
traprestaciones, causas de extincion, etc.

Atendiendo al principio de descongestion del folio registral y con la finalidad de facilitar la llevanza del
historial juridico de todas y cada una de las fincas-unidades alojativas que conforman los complejos inmo-
biliarios-establecimientos turisticos, puede también practicarse la constancia registral de las citadas circuns-
tancias a que se refieren los preceptos de la legislacion turistica, con un asiento especifico de inscripcion de
las mismas.

Ello dara lugar a la apertura de folio independiente como subfincas a cada una de las unidades alojativas
que conforman el complejo inmobiliario-establecimiento, si éste no hubiera sido dividido en propiedad ho-
rizontal, tal como —por ejemplo— se contempla en el Real Decreto 297/1996, sobre inscripcion en el Registro
de la Propiedad de los contratos de arrendamientos urbanos, en cuyo articulo 6.2 establece: «no
obstante,cuando a juicio del registrador la claridad de los asientos asi lo requiera, o cuando lo solicite el
presentante, la inscripcion del arrendamiento de parte de la finca registral se practicarda en folio indepen-
diente, bajo el mismo numero y el de orden correlativo que le corresponda. La nueva apertura de folio se
hara constar por nota de referencia al margen de la inscripcion de dominioy.

D) De ese modo queda coordinado el Registro de la Propiedad con el de empresas y complejos turisticos
de la L.O.T.C. y en su caso con el Catastro si cada unidad alojativa tiene nimero de referencia catastral in-
dependiente, conforme a la Ley 13/2015 de 24 de junio, texto que predefine el contenido de la Ley 13/1996
de 30 diciembre y en general todas las normas para la coordinacion Catastro-Registro. Si, por el contrario,
estd dividido en fincas independientes, se haria constar al margen de cada una de ellas.

Abierto folio independiente a cada unidad alojativa como subfinca en su caso, las mismas, se consideran
pues independientes a todos los efectos, pero no en caso de distribucion de responsabilidad hipotecaria ni
de disposicion separada, salvo que asi se estipule.

E) En los casos en que la certificacion administrativa es negativa por no estar dado de alta el complejo
en el Registro Administrativo de empresas y complejos turisticos, se hace constar en el legajo auxiliar abierto
para esta coordinacion, y ademas se hace constar en el folio de la finca matriz correspondiente, el hecho de
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ser susceptible de uso turistico, conforme a la normativa urbanistica del Plan General de Ordenacion apli-
cable a dicho sector, o los Planes de Mejora y Modernizacion Turistica.

F) La publicidad formal que se expide de las fincas o subfincas registrales, contiene los datos de la cer-
tificacion dentro de la descripcion del inmueble —dado que se considera una cualidad de la misma— y en
ningln caso se considera carga o gravamen, advirtiéndose de dicha circunstancia en la publicidad formal
(nota simple o certificacion) que se expida.

G) Desde el punto de vista de la calificacion fiscal y de pago de los impuestos a los efectos de lo dispuesto
en el articulo 254 de la Ley hipotecaria, el documento objeto de presentacion que contiene el titulo habilitante
para el ejercicio de la actividad turistica en el establecimiento (sea contrato de arrendamiento, sea de explo-
tacion asociativa, etc.), no devenga el Impuesto de Actos juridicos Documentados, al no requerirse del otor-
gamiento de escritura publica para su acceso al Registro de la Propiedad y estar no sujetos a dicho impuesto
los documentos administrativos.

Precisamente la reduccion de costes estriba en que aprovecha un documento administrativo valido a
efectos del articulo 3 de la Ley hipotecaria (Certificacion administrativa que contiene un documento con-
tractual —titulo habilitante— de naturaleza inscribible por tener trascendencia real).

Con ello no se elude ningn impuesto, sino que al contrario se favorece la transparencia fiscal del pago
de rentas o contraprestacion entre las empresas explotadoras, touroperadores y titulares de inmuebles —uni-
dades alojativas— cedidas para el negocio hotelero o extrahotelero, sujetas al Impuesto General Canario,,
con lo que se mejora la recaudacion fiscal.

VIL. EFECTOS JURIDICO-ECONOMICOS DE LA INSCRIPCION DEL TITULO HABILITANTE
COMO CONTRATO O ACTO DE TRASCENDENCIA REAL.

1. Permite la oponibilidad de dichas relaciones contractuales frente a terceros que las negaren, favore-
ciendo la defensa de sus derechos una vez inscritos.

2. Permite a las empresas explotadoras un mejor control de la comunidad de propietarios en la que se
incardinen las unidades alojativas que configuran el Establecimiento Turistico.

3. Permite incorporarlo a los activos de la empresa y a su contabilidad como inmovilizado, dando mayor
valor a la empresa explotadora.

4. Permite tener un derecho real inscrito, susceptible de ser ofrecido como garantia en su financiacion,
favoreciéndola y reduciendo el coste de los intereses.

5. Permite tener una garantia real respecto a las mejoras e inversiones que realice en el inmueble en
orden a la rehabilitacion o subida de categoria del Establecimiento Turistico realizado por la explotadora o
para financiar las mejoras en el inmueble (mediante la cesion al acreedor —como crédito futuro inscribible
en el Registro de bienes muebles y por nota marginal en el Registro de la Propiedad— de las rentas que se
generen) conforme al articulo 54 parrafo tercero de la Ley de Hipoteca Mobiliaria y Prenda sin desplaza-
miento de 16 de diciembre de 1954, modificada por Ley 41/2007 de 7 de diciembre.

6. Publicita con referencia a las fincas registrales el contenido del registro administrativo de la Ley del
Turismo, favoreciendo el acceso a dicha informacion.

7. Permite el ejercicio de los derechos a que faculta la autorizacion del uso turistico en una unidad de
explotacion, como valor afiadido de cada finca registral.

8. Permite a los terceros y a los usuarios del Registro conocer las limitaciones de uso del inmueble.

9. Facilita a los usuarios y a las Administraciones publicas conocer la titularidad dominical de los com-
plejos turisticos y sus cargas.

10. Coadyuva en la reestructuracion de los complejos en fase de reorganizacion asi como aquellos que
pretenden su reforma.

11. Concentra la informacion turistica, dominical, catastral y urbanistica e los inmuebles.

12. Permite una publicidad formal tanto por datos georreferenciados como por datos juridicos a bajo
coste y de inmediato.

13. Coadyuva a la transparencia fiscal de las relaciones tour-operador-empresa explotadora-titular do-
minical de unidades alojativas y la declaracion como sujetos de I.V.A./I.G.I.C. ante la Administraciéon Tri-
butaria competente.
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‘ IF Casos
Practicos

CASOS PRACTICOS'. Por el Servicio de Estudios Registrales de Madrid, coordinado por Rey-
naldo Vazquez Lapuerta y con la colaboracion de Marta Cavero Gomez, Sonia Morato Gonzalez, Ana Sol-
chaga Lopez de Silanes y Carlos Ballugera Gomez, por la cesion de estos casos del Seminario de Derecho
Registral de Madrid.

1. DIVISION HORIZONTAL DE FINCA ANTIGUA. CERTIFICACION CATASTRAL EN LA QUE
COINCIDE EL NUMERO DE PLANTAS, PERO EN LA QUE NO COINCIDE EL NUMERO DE
ELEMENTOS CON LOS DE LA ESCRITURA. ;(NECESIDAD DE LICENCIA?

Se presenta escritura de constitucion en régimen de propiedad horizontal de un edificio ya inscrito. En
la inscripcién 26.% de la finca fechada en 1930 se inscribe la edificacion de una casa en construccion que
constara de 6 plantas. A partir de la inscripcion 31.* fechada en 1931 consta como casa de seis plantas y des-
aparece la referencia «casa en construcciony.

En la escritura dividen la casa horizontalmente en 24 elementos, distribuidos en 6 plantas. Se inserta
una certificacion catastral de la que resulta como afio de construccion 1930 y en la que se reflejan 6 plantas
pero en cambio el numero de elementos no coincide con los de la escritura.

Las resoluciones de la D.G. de 17 de octubre de 2014 y 13 de julio de 2015, centrandose en la distincion
entre complejo inmobiliario y propiedad horizontal, concluyen para los casos concretos que al no crearse
nuevos espacios de suelo objeto de propiedad separada ni constituirse un complejo inmobiliario no esta jus-
tificada la exigencia de licencia. Pero ninguno de los casos es idéntico a este. ;Es necesaria la autorizacion
administrativa a que se refiere el articulo 10.3 de la L.P.H. para inscribir la divisién horizontal?

Si bien algunos compaiieros pusieron de manifiesto que la casa ya existe desde 1930, y que el tenor
literal del articulo 10.3 de la Ley de Propiedad Horizontal, al exigir autorizaciéon administrativa, se refiere
a los complejos inmobiliarios, la mayoria estimé que en este caso es pertinente exigir licencia puesto que
en la certificacion catastral solo constan 19 elementos y ahora se divide horizontalmente en 24 entidades.
Cuestion distinta seria si los 24 elementos constasen ya en la descripcion de la obra nueva en el Registro, o
se acreditase la antigiiedad de los veinticuatro, por ejemplo, mediante recibo catastral individualizado de
mas de cuatro afos de antigiiedad.

Al hilo de esta cuestion se plantea si seria valida un acta de notoriedad de fecha anterior en mas de cuatro
afios a la presentacion en el Registro sobre el hecho de la divisiéon de un piso o local, para acreditarlo. Se
entiende que no: la doctrina de la D.G.R.N. sobre la relevacion de licencias de obra o division por antigiiedad
requiere ademads un plus de publicidad que implique que pueda conocerse por cualquiera o que haya tenido
conocimiento del hecho la autoridad.
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2. AUSENCIA. DESAPARICION DE UNO DE LOS CONYUGES, SIENDO AMBOS ESPOSOS CO-
TITULARES DE UN PRESTAMO HIPOTECARIO. DACION EN PAGO DE LA FINCA DADA EN
GARANTIA ANTE EL IMPOSIBLE CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE AMORTIZACION. POSI-
BILIDAD DE AUTORIZACION JUDICIAL PARA SUPLIR EL CONSENTIMIENTO DEL CON-
YUGE DESAPARECIDO (AUSENTE O FALLECIDO).

Por certificado del Cénsul General de la Republica Dominicana en Madrid, Espaia se «informa oficial-
mente que el ciudadano colombiano Pedro Castafio Lopez, fue secuestrado y desaparecido en la Republica
Dominicana, junto a su socio de nombre Horacio Pela Zamorano, por los sefiores Lucio Garcia Andino y
Ernesto Carlos Palacios Robles, quienes en estos momentos se encuentra en prision en la ciudad de Higtiey,
Republica Dominicana, suceso ocurrido en el mes de Mayo del afio Dos mil nueve (2009)». La esposa co-
titular registral del desaparecido se plantea el modo de proceder, para ante la imposibilidad de cumplimiento
del programa de amortizacion de un préstamo hipotecario, proceder a la dacion en pago de cierta vivienda
dada en garantia de ese préstamo.

Sin perjuicio de las posibilidades que la regulacion de la declaracion de ausencia o, incluso de falleci-
miento, dado el plazo transcurrido, pueden ofrecer para este supuesto, se considera que la mejor opcidn es
la contenida en el articulo 1.377 del Cédigo civil, que prevé que el juez pueda autorizar uno o varios actos
dispositivos cuando lo considere para el interés de la familia, no sélo cuando uno de los conyuges se negase
a dar su consentimiento, sino también cuando estuviere impedido para prestarlo.

3. EXCESO DE CABIDA. CERTIFICACION DEL TECNICO PARA ACREDITARLO.

Se pretende inscribir un exceso de cabida de un piso de un edificio en régimen de propiedad horizontal.
En el registro tiene una superficie construida de 140 metros cuadrados y ahora pretenden inscribirlo con
180 metros cuadrados.

Para ello me incorporan un certificado de un técnico donde se limita a decir que el edificio lleva mas de
36 afios construido y que «esta vivienda que ocupa la totalidad de dicha novena planta tiene una superficie
total construida de 180 metros cuadradosy.

Parece que dicho exceso no puede tener acceso al registro por no estar debidamente acreditado. A la
vista de diferentes resoluciones de la D.G.R.N. es necesario que en dicho certificado se diga que la nueva
superficie que ahora se pretende registrar se adapta al proyecto para el cual se obtuvo en su dia la corres-
pondiente licencia ya que, si no fuera asi, se puede entender que ha habido una ampliacion posterior en cuyo
caso debera procederse a su inscripcion previo los tramites pertinentes.

Por otro lado, la vivienda, que es un atico, linda en uno de sus lados con una terraza de uso privativo.
Surge la duda de que quizas lo que esté pasando es que hayan metido la terraza y ahora pretenden que sus
metros computen como construidos. Evidentemente esta solucién no podria ser porque estaria fuera de li-
cencia.

Y otra duda que se plantea es si este exceso implica una modificacion del titulo constitutivo en cuyo
caso haria falta la comparecencia de todos los propietarios del edificio o bastaria con un acuerdo de la junta
de propietarios. Todo lo anterior, resulta de la presentacion de una escritura de herencia.

Se comenta por los asistentes que en el certificado emitido por el técnico se tendra que hacer constar
que la superficie construida del elemento privativo en cuestion era de 180 metros hace 36 afios. Tiempo
que, segun el técnico competente, es la antigiiedad de la edificacion. Asi se puede entender que es simple-
mente una rectificacion de la descripcion del elemento privativo y no una modificacion de la propiedad ho-
rizontal de la que forma parte. Ademads, se exigiria en el propio certificado que el Técnico hiciera constar
que la superficie que se pretende rectificar se ajusta al proyecto por el que se obtuvo la licencia.

También se advierte que puede tratarse de una desafectacion de elemento comiin, como es la terraza por
la que linda, ya que la misma parece que es elemento comun con uso privativo. En este caso, y si asi fuera,
habra de tener en cuenta los posibles acreedores hipotecarios y demas titulares de derechos inscritos que
gravan la finca que se pretende rectificar a los efectos de la necesidad de su consentimiento, ante la modi-
ficacion del objeto que se hipotecd o gravo.
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Igualmente sefialar, que en caso de que se trate no de una mera rectificacion de la obra y de la propiedad
horizontal, sera necesario el otorgamiento de la correspondiente escritura de modificacion de la obra y de
la propiedad horizontal junto con las correspondientes autorizaciones administrativas. Todo ello, y sin per-
juicio, en su caso, de la necesidad del acuerdo de la junta de propietarios, salvo disposicion estatutaria.

4. ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO DE SOCIEDAD DE GANANCIALES DISUELTA
Y NO LIQUIDADA SOBRE FINCA REGISTRAL. CALIFICACION EXIGENCIA LA NOTIFICA-
CION AL CONYUGE DEL DEUDOR. POSTERIOR DILIGENCIA DE ADICION EN LA QUE SE
DICE QUE LOS HEREDEROS DEL EX CONYUGE DEL EJECUTADO RENUNCIARON A SU
HERENCIA, ASI COMO LO HICIERON LAS HERMANAS DEL EX CONYUGE. QUE HACER
A LA VISTA DE TALES RENUNCIAS.

Se present6 en su dia un embargo sobre un bien inscrito a favor de un sefior con caracter ganancial. Se
puso nota pidiendo la notificacion al conyuge del deudor, articulo 144 R.H.

Y ahora presentan del juzgado una diligencia de adicion donde dicen que los herederos del ex conyuge
del ejecutado renunciaron a su herencia, asi como lo hicieron las hermanas de la misma.

Se adjunta tinicamente fotocopia de la escritura de renuncia hecha por las hermanas de la ex codnyuge
donde ademas de renunciar, pero sin aportar documento que acredite ese parentesco, se dice «que la men-
cionada causante falleci6 en estado civil de separada judicialmente del ejecutado, habiendo dejado la des-
cendencia de tres hijos llamados... Que los descendientes han procedido a la renuncia —sin que se diga ni
en que escritura ni se aporte fotocopia de la misma— estando por tanto pendiente el auto de declaracion de
herederos judicial en la que se declare herederos a los hermanos del causante».

La pregunta es: ;qué hacer? El bien que se embarga es ganancial pero la mujer- que al morir era ex
mujer- ya estd muerta. En ese caso lo logico es notificar a sus herederos... pero en vista de la lista de renun-
cias que hay:

1. {Se debe pedir que traigan o digan en que escrituras renunciaron los hijos?

2. (Debe acreditarse que son ellos tres los tnicos descendientes de la sefiora?

3. ;Se debe esperar a que se haga el Acta de declaracion de herederos para que sean ellos a los que se
haga la notificacion?

4. .Y, visto lo visto, si finalmente resulta heredero el Estado porque todo el mundo renuncia, debe noti-
ficarse al mismo?

Nota curiosa: el embargo es de 417.000,00 euros sobre una golosa Vivienda Unifamiliar en pleno centro
de la ciudad.

En este caso, los asistentes comentaron que ante el dato de la situacion de separacion judicial que se
habia producido entre los conyuges y, por tanto, disuelta la sociedad de gananciales, conforme a lo dispuesto
en el art. 144.4 del Reglamento Hipotecario, y conforme a la D.G.R.N. se sefiala la necesidad de la demanda
contra ambos conyuges o sus causahabientes: «[...] e/ embargo de bienes concretos de la sociedad ganancial
en liquidacion, el cual, en congruencia con la unanimidad que preside la gestion y disposicion de esa masa
patrimonial (cfr. articulos 397, 1058 y 1401 del Codigo Civil), requiere que las actuaciones procesales res-
pectivas se sigan contra todos los titulares (articulo 20 de la Ley Hipotecaria). En segundo lugar, el embargo
de la cuota global que a un conyuge corresponde en esa masa patrimonial, embargo que, por aplicacion
analogica de los articulos 1.067 del Codigo Civil y 42.6 y 46 de la Ley Hipotecaria, puede practicarse en
actuaciones judiciales seguidas solo contra el conyuge deudor, y cuyo reflejo registral se realizard mediante
su anotacion «sobre los inmuebles o derechos que se especifique en el mandamiento judicial en la parte
que corresponda al derecho del deudory (cfr. articulo 166.1, “in fine”, del Reglamento Hipotecario). Y, en
tercer lugar, el teorico embargo de los derechos que puedan corresponder a un conyuge sobre un concreto
bien ganancial, una vez disuelta la sociedad conyugal, supuesto que no puede confundirse con el anterior
pese a la redaccion del articulo 166.1.°, In fine, del Reglamento Hipotecario, y ello se advierte facilmente
cuando se piensa en la diferente sustantividad y requisitos juridicos de una y otra hipotesis. En efecto, te-
niendo en cuenta que los conyuges, o el conyuge viudo y los herederos del premuerto, puedan verificar la
particion del remanente contemplado en el articulo 1.404 del Codigo Civil, como tengan por conveniente,
con tal de que no se perjudiquen los derechos del tercero (cf. articulos 1.083, 1.058 y 1.410 del Codigo
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Civil), en el caso de la traba de los derechos que puedan corresponder al deudor sobre bienes gananciales
concretos, puede perfectamente ocurrir que estos bienes no sean adjudicados al conyuge deudor (y logica-
mente asi serd si su cuota puede satisfacerse en otros bienes gananciales de la misma naturaleza especie y
calidad), con lo que aquella traba quedara absolutamente estéril; en cambio, si se embarga la cuota global,
v los bienes sobre los que se anota no se atribuyen al deudor, estos quedaran libres, pero el embargo se
proyectara sobre los que se le haya adjudicado a este en pago de su derecho (de modo que solo queda
estéril la anotacion, pero no la traba). Se advierte, pues, que el objeto del embargo cuando la traba se con-
trae a los derechos que puedan corresponder a un conyuge en bienes gananciales singulares carece de ver-
dadera sustantividad juridica; no puede ser configurado como un auténtico objeto de derecho susceptible
de una futura enajenacion judicial (cfr. Resolucion de 8 de julio de 1991) y, por tanto, debe rechazarse su
reflejo registral, conforme a lo previsto en los articulos 1 y 2 de la Ley Hipotecaria. Lo que no cabe nunca
es el embargo de mitad indivisa del bien, pues mientras no esté liquidada la sociedad de gananciales y aun-
que haya disolucion por divorcio de los conyuges, no existen cuotas indivisas sobre bienes concretosy.

5. AGRUPACION DE DOS FINCAS. POSTERIOR SEGREGACION EN TRES. ;HAY EXTRALI-
MITACION DE LA LICENCIA SI LO QUE SE HACE ES SEGREGAR DOS PORCIONES DE DOS
FINCAS Y AGRUPAR LAS DOS PORCIONES SEGREGADAS, CUANDO LAS FINCAS RESUL-
TANTES DE LA OPERACION SON IGUALES QUE LAS PARCELAS RESULTANTES DE LA LI-
CENCIA?

Obtenida licencia de agrupacion de dos fincas y segregacion en tres, /podria entenderse que no hay ex-
tralimitacion de la licencia si lo que se hace es segregar dos porciones de dos fincas y agrupar las dos por-
ciones segregadas? Las fincas resultantes de la operacion serian iguales que las parcelas resultantes de la
licencia. ;Si las parcelas segregadas fueran inferiores a la superficie de parcela minima, podria entenderse
que la segregacion es conforme a la licencia ya que la segregacion es puramente instrumental como paso
previo para la posterior agrupacion de las dos porciones segregadas?

En este caso, se entendi6é que no era necesario el otorgamiento de nueva licencia a pesar de que la ope-
racion escriturada no correspondia con el objeto de la licencia otorgada, ya que el resultado era el mismo
desde el punto de vista registral.
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Derecho
de la Union
Europea

NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de
Registradores.

1. INSTITUCIONES EUROPEAS:

* Las tres instituciones firman una Declaracion Conjunta sobre las prioridades legislativas para
2017.

Durante la sesion plenaria del parlamento europeo reunida en Estrasburgo el presidente del Parlamento
Europeo, Martin Schulz, el presidente de turno del Consejo, Robert Fico, y el presidente de la Comision
Europea, Jean-Claude Juncker, han firmado la primera Declaracién Conjunta que establece los objetivos y
prioridades de la U.E. para el proceso legislativo en 2017.

Con ello se garantizard que la U.E. ofrezca a sus ciudadanos resultados concretos y haga frente a los
retos mas urgentes a los que se enfrenta Europa en estos momentos.

Ademas del compromiso de la U.E. con el trabajo que se esta realizando sobre todas las propuestas
legislativas ya presentadas, se establecieron seis ambitos concretos en los que las propuestas deberian llevarse
a la practica de forma inmediata. Las instituciones se comprometen a racionalizar sus esfuerzos con el fin
de garantizar la rapidez de los avances legislativos sobre las siguientes iniciativas prioritarias y, en la medida
de lo posible, su consecucion antes de que finalice el afio 2017.

1. Dar un nuevo impulso al empleo, el crecimiento y la inversion, a través del Fondo Europeo para
Inversiones Estratégicas (F.E.I.LE. 2.0), modernizando los instrumentos de defensa comercial, la Uniéon
Bancaria, la Union de los Mercados de Capitales, y la mejora de la gestion de los residuos en la economia
circular.

2. Abordar la dimension social de la Union Europea, a través de la Iniciativa sobre Empleo Juvenil,
la mejora de la coordinacion de la seguridad social, el Acta Europea de Accesibilidad y el Cuerpo Europeo
de Solidaridad.

3. Proteger mejor la seguridad de nuestros ciudadanos, a través del Sistema de Entradas y Salidas,
las Fronteras Inteligentes y el Sistema Europeo de Informacién y Autorizacion de Viajes (S.E.ILA.V.), el
control de las armas de fuego, instrumentos que penalicen el terrorismo, el blanqueo de capitales y la
financiacion del terrorismo, y el Sistema Europeo de Informacion de Antecedentes Penales (E.C.R.1.S.).

4. Reformar y desarrollar nuestra politica de migracién con un espiritu de responsabilidad y
solidaridad, mediante la reforma del Sistema Europeo Comun de Asilo (incluido el mecanismo de Dublin),
el conjunto de medidas sobre la Migracion Legal y el Plan de Inversiones Exteriores para ayudar a combatir
las causas profundas de la migracién aumentando la inversion y la creacion de empleo en los paises socios.
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5. Cumplir nuestro compromiso de implantar un mercado Unico Digital conectado, mediante
reformas en materia de telecomunicaciones y derechos de autor de la U.E., la utilizacion en la Unién de la
banda de 700 MHz, evitando el bloqueo geografico injustificado, la Directiva de servicios de comunicacion
audiovisual y las normas comunes de proteccion de datos.

6. Cumplir nuestro objetivo de una Union de la Energia ambiciosa y una politica climatica con
perspectiva de futuro, a través del marco de actuacion en materia de clima y energia hasta el afio 2030, del
Acuerdo de Paris y del conjunto de medidas sobre Energia Limpia para todos los europeos.

Ademas, los tres presidentes destacan cuatro cuestiones fundamentales que requieren una atencion particular
y mas avances en 2017: i) el compromiso con los valores comunes europeos, el Estado de derecho y los
derechos fundamentales; ii) la lucha contra el fraude, la evasion y la elusion fiscales; iii) la preservacion del
principio de libre circulacion de los trabajadores; y iv) la contribucion a la estabilidad, la seguridad y la paz.

Siguientes pasos.

Las tres instituciones han acordado ejercer con rigor una supervision y un seguimiento de los progresos
conjuntos en cuanto a la aplicacion de la Declaracion Conjunta, tanto a nivel politico como a nivel de altos
funcionarios. A nivel politico, la aplicacién de la Declaracion Conjunta se supervisard de forma colectiva y
regular mediante reuniones de los presidentes de las tres instituciones en marzo, julio y noviembre de 2017.
A nivel técnico, la aplicacion de la Declaracion Conjunta se supervisard de forma colectiva y regular en el
Grupo de Coordinacion Interinstitucional, que se reunird a nivel de altos funcionarios (tal como se contempla
en el punto 50 del Acuerdo interinstitucional «Legislar mejor»).

Para facilitar la supervision y seguimiento de las acciones consecutivas a la Declaracion Conjunta, en
un documento de trabajo que acompafia a la Declaracion Conjunta detallan las iniciativas que deberan
llevarse a la practica de forma inmediata en 2017.

Texto de la Declaracion conjunta:
https://ec.europa.eu/priorities/sites/beta-political/files/joint-declaration-legislative-priorities-2017 en.pdf

* Plan de accion para reforzar la respuesta europea contra la falsificacion de los documentos
de viaje.

La Comision Europea ha adoptado un plan de accion con medidas concretas para mejorar la seguridad
de los documentos de viaje centrandose en los documentos de viaje expedidos por los Estados miembros de
la U.E. a ciudadanos de la U.E. y nacionales de terceros paises utilizados a efectos de identificacion y para
el cruce de fronteras.

Los Estados miembros siguen siendo plenamente responsables de la emision de los documentos que se
utilizan para establecer la identidad de una persona (los llamados documentos de filiacion e identidad, como
las partidas de nacimiento, matrimonio y defuncidn) antes de expedir los documentos de viaje, asi como de
la expedicion y produccion efectiva de estos ultimos. No obstante, las normas de seguridad aplicables tanto
a los documentos de viaje expedidos por los Estados miembros como a las exigencias de control fronterizo
se fijan a escala de la U.E. El plan de accion de aborda todos los aspectos de seguridad de los documentos
de viaje y pretende colmar las posibles lagunas, con una estrecha cooperacion entre Estados miembros y el
apoyo de la Comision y las agencias de la U.E.

Con plena observancia de los derechos fundamentales y de las normas relativas a la proteccion de datos
y al reparto de competencias entre los Estados miembros y la Comision, el plan de accion establece medidas
en cuatro ambitos fundamentales:

1. Registro de identidad: con el apoyo de la Comision, los Estados miembros deberan examinar la
mejor forma de evitar la expedicion de documentos auténticos basados en identidades falsas, analizar como
puede conseguirse que los documentos de filiacion e identidad sean mas resistentes al fraude y promover el
uso del Manual de Europol sobre los documentos de filiacion e identidad.

2. Expedicion de documentos: los Estados miembros deberan perfeccionar el intercambio de
informacion sobre las mejores practicas en los procedimientos de expedicion de documentos y registro de
los datos biométricos, y reforzar el control de la expedicion de los documentos de identidad y de viaje para

— 2221 — Bol. Colegio Registradores, nam. 36



Derecho de la Union Europea

evitar el robo de documentos virgenes. La Comision facilitara el intercambio de las mejores practicas
mediante la organizacion de una serie de talleres en 2017.

3. Produccion de documentos: el plan de accion insta al Parlamento Europeo y al Consejo a adoptar lo
antes posible las propuestas sobre una mayor seguridad en el formato uniforme de los visados y permisos
de residencia para los nacionales de terceros paises, a fin de evitar nuevos fraudes. La Comision finalizard
su estudio de opciones de actuacion de la U.E. para mejorar la seguridad de los documentos de identidad y
de residencia de los ciudadanos de la U.E. frente a los riesgos de fraude y falsificacion con vistas a una
posible iniciativa legislativa a finales de 2017, y verificara la conformidad de los dispositivos de seguridad.

4. Control de la documentacion: los Estados miembros deberdn registrar sistematicamente todos los
documentos robados, extraviados, sustraidos o anulados en el Sistema de Informacion de Schengen (S.I.S.) y
la base de datos de Interpol sobre documentos de viaje robados o perdidos, garantizando un mejor acceso a los
sistemas pertinentes por parte de los guardias de fronteras y acelerando la aplicacion de la funcion de busqueda
de impresiones dactilares en el S.I.S. El Grupo de alto nivel sobre sistemas de informacion e interoperabilidad
estd analizando actualmente la forma en que la interoperabilidad podria contribuir a mejorar los controles
documentales y de identidad. Este Grupo presentara sus conclusiones a mediados de 2017. En diciembre de
2016, la Comision revisara la base juridica del SIS para mejorar las funciones del sistema y en 2017 pondra
en practica la funcion de busqueda de impresiones dactilares a nivel central en el Sistema de Informacion de
Schengen. La Comision trabajara asimismo junto con los Estados miembros y las agencias de la U.E. para
impulsar el desarrollo de actividades de formacion en nuevos ambitos relacionados con el fraude documental.

La Comision evaluara los progresos realizados en la aplicacion del plan de accion e informara al
Parlamento Europeo y al Consejo antes de que finalice el primer trimestre de 2018 sobre los progresos
alcanzados.

Texto de la Comunicacion de la Comision:
https://ec.europa.eu/home-affairs/sites/homeaffairs/files/what-we-do/policies/european-agenda-
security/legislative-documents/docs/20161208/communication_-_action_plan_to_strengthen_the_european
_response_to_travel document fraud en.pdf

2. FISCALIDAD.

* La Comision propone nuevas normas fiscales para apoyar el comercio electronico y en linea
en la U.E.

La Comision Europea ha informado sobre su interés en platear medidas para mejorar el entorno del
impuesto sobre el valor afiadido (I.V.A.) para el comercio electrénico en la U.E. Dichas propuestas facilitaran
a los consumidores y a las empresas, en particular a las empresas emergentes y a las pymes, la compra y la
venta de bienes y servicios en linea.

Mediante la creacion de un portal para los pagos del I.V.A. en linea en toda la U.E. («ventanilla tinica»),
los gastos para el cumplimiento de la normativa del I.V.A. se reduciran notablemente, ahorrando a las
empresas de toda la U.E. 2.300 millones EUR al aflo. Las nuevas normas también garantizaran que el . V.A.
se pague en el Estado miembro del consumidor final, lo que dara lugar a una distribuciéon mads justa de los
ingresos fiscales entre los paises de la U.E. Nuestras propuestas deben ayudar a los Estados miembros a
recuperar unos 5 000 millones EUR que se pierden cada afio en el I.V.A. de las ventas en linea. Las pérdidas
de ingresos estimadas pueden llegar a alcanzar los 7.000 millones EUR en 2020, por lo que es fundamental
que actuemos ya.

La Comision a su vez estd cumpliendo su promesa de permitir a los Estados miembros aplicar a las
publicaciones digitales, como los libros electronicos y los periddicos en linea, el mismo tipo de [.V.A. que
tienen sus equivalentes en papel, eliminando las disposiciones que excluyen a las publicaciones digitales
del trato fiscal favorable que se concede a las publicaciones impresas tradicionales.

Las propuestas adoptan un nuevo planteamiento en materia de I.V.A. para el comercio electréonico y son
la continuacion de los compromisos contraidos por la Comision Europea en la Estrategia para el Mercado
Unico Digital de Europa y en el Plan de Accién para un territorio unico de aplicacion del I.V.A. en la U.E.
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En concreto con dichas propuestas se intentan alcanzar los siguientes objetivos:

* permitir a las empresas a vender productos en linea de forma sencilla y determinando en un solo lugar
todas sus obligaciones en materia de .LV.A. enla U.E;

« simplificar las normas del I.V.A. a las empresas emergentes y a las microempresas que venden en linea;

¢ luchar contra el fraude del I.V.A. desde fuera de la U.E., que puede distorsionar el mercado y crear una
competencia desleal;

* permitir a los Estados miembros reducir los tipos de I.V.A. aplicados a las publicaciones digitales,
como los libros electronicos y los periddicos en linea.

Estas propuestas legislativas se presentaran ahora al Parlamento Europeo a efectos de consulta y al
Consejo para su adopcion.

Para mas informacion:

Estrategia para el Mercado Unico Digital:
https://ec.europa.eu/priorities/sites/beta-political/files/2-years-on-dsm_en_0.pdf

Plan de Accion sobre el IVA - Hacia un territorio unico de aplicacion del IVA en la UE:
http.//ec.europa.eu/taxation_customs/business/vat/action-plan-vat _en

3. JUSTICIA.
» Consejo de ministros de Justicia: fiscalidad europea e intereses financieros.

Los ministros de Justicia reunidos en Consejo de ministros han dado un respaldo fundamental a la fiscalia
europea para poder llegar a un acuerdo futuro. Por fin se ha podido llegar a un acuerdo inicial sobre las
competencias y la coordinacion entre la fiscalia europea y las nacionales.

La medida no cuenta con unanimidad, ya que Suecia no la aplicara porque su parlamento nacional se lo
ha impedido, pero el resto estan decididos a avanzar de una vez en una de las medidas que permitira atajar
delitos transnacionales y el fortalecimiento de los procesos de investigacion criminal. En el caso espaiiol el
modelo que se plantea seria equivalente al nacional, donde se intenta impulsar una nueva ley de
enjuiciamiento criminal, y como resultado de ella serd la fiscalia, y no el juez, el que realizard la
investigacion.

Durante la tarde, el Consejo tratara dos directivas sobre mercado comun y sobre comercio electréonico,
un mercado en el que la Comision Europea esta poniendo el foco y que los ministros quieren comenzar a
regular de una forma mas armonizada a nivel europeo.

Intereses financieros de la U.E.

Por otro lado, los ministros de Justicia han llegado un acuerdo sobre la directiva de proteccion de los
intereses financieros de la U.E., cuyo objetivo es mejorar las sanciones contra los delitos que se cometen
contra el presupuesto de la U.E. y facilitarla recuperacion de fondos mal utilizados.

La Directiva acota delitos como fraude, corrupcion activa y pasiva, apropiacion indebida de fondos o
blanqueo de capitales. Ademas, el Consejo llegd a un acuerdo con la Eurocamara para que también se
incluyeran delitos graves de fraude transfronterizo relacionado con el I.V.A. cuando este supere los 10
millones de euros.

Propuesta de Reglamento sobre la Fiscalia europea (EPPO):
http.//eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/PDF/?uri= CELEX:52013PC0534&from=EN
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El dafio moral y sureparacién ocupan un lugar central en el Del]
recho de danos en Espana aunque, por supuesto, no solo resulta
una cuestion controvertida y ampliamente debatida en nuesl
tro pais. Los datos muestran que la indemnizacién de dafos de
naturaleza no patrimonial supone una fraccién muy sustancial
del conjunto de las cuantias indemnizatorias que efectivamente
se deciden por los tribunales en la mayoria de los paises. En
Espafia, tradicionalmente y en la actualidad, los tribunales son
liberales a la hora de apreciar la existencia de un dafio moral
y también a la hora de ponerle un precio a los efectos de su
indemnizacion monetaria. Y ello incluso en muchas situaciol]
nes en que la indemnizacién por dafnos morales se concede
para compensar el dolor, el sufrimiento, el impacto emocional
o la privacién de la capacidad de disfrute que derivan no de un
evento danoso de notable magnitud y trascendencia (la muerte,
o los impactos muy severos en la salud fisica), sino de sucesos
apreciablemente menos traumaticos. En definitiva, la admision
generosa del dafio moral y su indemnizabilidad, y las nada res[]
trictivas actitudes que prevalecen de cara a su cuantiflcacion,
son rasgos caracteristicos del Derecho espafiol de dafos.

Aunque existen valiosas obras monograficas sobre la materia,
asi como capitulos relevantes en tratados y manuales que se
ocupan del dafio moral en Derecho espafol, no contamos con
un tratamiento integrado de la figura del dano moral y sus ramil]
ficaciones por los distintos subsectores del Derecho de danos.
Por este motivo, un diverso grupo de juristas, con el importante
acompanamiento de dos economistas, abordan en esta monol]
grafia la tarea de ofrecer un analisis de la nocién del dafio moral
y de las técnicas y modos de su reparaciéon, y como ambas se
manifiestan tanto en distintas esferas del sistema juridico (des(]
de los accidentes de trabajo a la responsabilidad patrimonial
de las administraciones, pasando por la propiedad intelectual
e industrial), como en las diversas clases de eventos dafosos
(discriminacién, muerte, lesiones, intervenciones médicas no
consentidas, e incumplimientos contractuales).

9788490900192
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Esta obra estudia, de modo completo y riguroso, uno de los aspec[
tos mas importantes y polémicos del Derecho Concursa!, como es el sisl]
tema de reintegracion que acoge nuestro Derecho positivo.

La primera parte de este texto analiza el régimen general dispuesto
para la reintegracion del concurso, analizando el significado de los presul_|
puestos de la accion de reintegracion y, en particular, la exigencia de que
el acto que se impugna cause un «erjuicio» (art. 71.1 LC), los supuestos
que quedan excluidos de tal revision (art. 71.5 LC), asicomo los casos en
que el texto legal presume, con distinto alcance, la concurrencia de tal
presupuesto (art. 71.2y 3 LCj.Todo ello se acompaha del estudio de las
normas procesales dispuestas en el texto legal (art. 72 LC), cuya impor!
tancia practica no puede desconocerse. Esta primera parte de la monol ]
grafia se cierra con el andlisis del régimen de efectos que el texto legal
dispone para aquellos supuestos en que el juez concursal declare el cal |
racter perjudicial del acto impugnado (art. 73 LC) asicomo con el analisis
«de otras ac'ciones de impugnacion de actos del deudor que procedan
conforme a Derecho4 4 (art. 71.6 LC).

En la segunda parte de esta monografia vienen a estudiarse algunos
problemas particulares que suscita la aplicacion de las reglas acogidas en
los articulos 71y siguientes de la Ley Concursa!. Se han seleccionado dis]
tintos supuestos que, conforme ensena la practica jurisprudencial, tienen
una mayor frecuencia o, bien, revisten un mayor interés en la actualidad
(ad ex. acuerdos de refinanciacion).

Las distintas reformas de la LC (en particular, la llevada a cabo rel |
cientemente con el RDL 4/2014), asi como la ingente cantidad de decil |
siones judiciales en estas materias, ponen de manifiesto la indudable iml]
portancia tanto técnica como practica de las cuestiones tratadas. Por ello,
ante el éxito de la anterior, todas estas circunstancias han aconsejado una
segunda edicion de esta obra, completamente actualizada
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e El TSJ Pais Vasco cambia su criterio y declara que diferente regulacion foral de la
responsabilidad tributaria solidaria respecto de la estatal es conforme a Derecho
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nacional.

e Prevencidn de la utilizacion del sistema financiero para el blanqueo de capitales y para la
financiacion del terrorismo.

e Competencia, reconocimiento y ejecucion de resoluciones judiciales en materia matrimonial y de
responsabilidad parental: interés superior del menor.

e Reduccion der la pena de prision de un recluso, como consecuencia de su traslado de un Estado
miembro a otro.
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e Concepto de gastos ocasionados en procedimientos de autorizacion para el acceso a las
actividades de servicios.

e Normativa nacional que atribuye a una sociedad de gestidn colectiva el ejercicio de los derechos
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ACTUALIDAD UE
e Asistencia juridica gratuita a los sospechosos y acusados en los procesos penales.
e Cambios en la legislacion antidumping y antisubvenciones de la UE.

e Los costes de una llamada a un nimero telefénico de servicio postventa no deben superar los de
una llamada estandar.

e Establecimiento de un documento de viaje europeo para el retorno de los nacionales de terceros
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e Ecuador se suma al acuerdo comercial entre la UE y Colombia y Peru.
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recogida y tratamiento de aguas residuales.

¢ Un nuevo enfoque de la insolvencia empresarial en Europa.
e Bancos sélidos para apoyar el crecimiento y restablecer la confianza.
¢ Resultados de una convocatoria de datos sobre los servicios financieros en la UE.

e El «Paquete lacteo» europeo refuerza la posicion de los productores lacteos en la cadena de
suministro.

e Nuevas normas de la UE en materia de reestructuracion y resolucion de entidades de
contrapartida central.

e La UE grana la controversia en el marco de la OMC respecto a Boeing
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El presente Manual, cuya publicacion cuenta con el apoyo y patrocinio tanto del
Consejo General del Poder Judicial como del Colegio de Registradores de la Propiedad
y Mercantiles de Espafia, es el resultado de un largo trabajo de recopilacion, discusion
y aportacion de soluciones realizado por una comision auspiciada por el TSJ vy el
Decanato de los Registradores de Murcia que convocaron al efecto a un escogido
grupo de magistrados, letrados de la Administracion de Justicia y Registradores de
la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles que se han reunido durante un afno.

Aborda el conjunto de problemas que plantea la imprescindible coordinacion entre
el proceso concursal y los registros mercantil y de bienes (muebles e inmuebles)
incluyendo el estudio de los asientos registrales que el concurso puede producir y los
requisitos que deben reunir los documentos emanados del Juzgado Concursal a tal
efecto; las particularidades del concurso de las personas casadas cuando el régimen
econdémico es el de gananciales; el tratamiento concursal de los contratos de leasing
y financiacién de bienes muebles, en particular de automdviles y las instituciones
creadas para evitar el concurso, en su dimension registral.

Pero lo que verdaderamente constituye el nucleo del Manual, porque también lo ha
sido de las largas jornadas de discusion en el seno de la comision, es el estudio de la
transmision de los bienes del concursado en las distintas fases del procedimiento y la
cancelacion (o subsistencia) de las cargas existentes sobre los mismos, dedicandose
capitulos separados a la cancelacion de las anotaciones preventivas de embargo y
a las inscripciones de hipoteca y derechos asimilados que confieren al crédito la
condicion de especialmente privilegiado. Se aborda también, tanto en materia de
transmision de bienes como de cancelacion de cargas el espinoso problema de la
persona juridica extinguida por la conclusion del concurso pero con bienes inscritos,
con o sin cargas, en los registros.

Es una obra escrita, sobre todo, desde los muchos afios de experiencia de sus autores
en la aplicacion de la legislacion concursal y registral y desde la voluntad de conciliar
en lo posible las inevitables discrepancias buscando soluciones Utiles que se plasman
en los modelos incorporados.

El precio de esta obra Incluye la publicacion en formato DUO
sin coste adicional (papel + libro electronico).
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L crisis financiera y econdmica lia dejado al descubierto las debilidades, algunas
de enorme relevancia, del sistema financiero, no s6lo del espafol sino también
del europeo.

Son numerosas las manifestaciones de esta crisis, que. en época de bonanza, no
eran visibles. E11 algunos casos se puede apreciar una mala praxis por parte de las
entidades, como se reconoce, por ejemplo, en el preambulo de la Ley 9/2012, de
14 de noviembre, de reestructuracion y resolucion de entidades de crédito, con
relacion a los instrumentos hibridos y otros productos complejos para el cliente
minorista, como son las participaciones preferentes.

En el ambito, mas tradicional y conservador desde el punto de vista de la
regulacion, de la contratacion de los préstamos hipotecarios, han descollado, en
ocasiones, situaciones anéomalas, como el empleo inadecuado de las permutas de
tipos de interés o Suvtps.

Sin embargo, mas alla de la contratacion de productos complejos o derivados, se
esta dilucidando en la actualidad el papel desempefiado por otra clausula mucho
mas sencilla en apariencia: la cldusula por la que se establece 1111 tipo de interés
minimo en las operaciones de préstamo hipotecario a tipo variable, que impide al
prestatario beneficiarse de los descensos del indice de referencia pactado. Se trata
ile la comunmente conocida como «cldusula suelo».

El Tribunal Supremo ha confirmado, a través de la sentencia de 9 de mayo de
2(113, la validez general de esta clausula, consagrada normativamente en nuestro
Ordenamiento Juridico desde hace afios, aunque la sujeta al cumplimiento de
unos exigentes requisitos de transparencia, amparados, en Gltimo término, en
la Directiva 93/13/CEE y en la doctrina del Tribunal de Justicia de la Unién
Europea.

Las resoluciones de la jurisprudencia menor posteriores a esta sentencia del
Tribunal Supremo son de lo mas dispar, pues algunas aprecian la nulidad por
abusiva de la clausula suelo, con restitucion de cantidades, otras, determinando la
nulidad, s6lo condenan a la retirada de la clausula en cuestion, y otras, por ultimo,
confirman su validez.

En este libro se analiza por diversos autores, cada uno especializado en un ambito
especifico, la clausula suelo, procurando aportar todos los elementos necesarios

para el débate.

La obra se centra en consideraciones juridicas yjurisprudenciales, pero no da de
lado a la vision financiera y a la econdmica, de forma accesible para 110 especiall
listas.

9788416018208
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0OLECCION
Grandes Tratados

Aranzadi

Este nuevo libro tiene por objeto el analisis de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Adminis| |
trativo Comun de las Administraciones Publicas, y de la
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