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I. NOTICIAS DE INTERES.
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- RESOLUCION DE 19 DE ABRIL DE 2017, DE LA SECRETAR{A DE ESTADO DE JUSTICIA, POR LA QUE SE PU-
BLICA EL CONVENIO DE COLABORACION CON EL ILUSTRE COLEGIO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD,
MERCANTILES Y BIENES MUEBLES DE ESPANA, EN MATERIA DE ACCESO A LA INFORMACION REGISTRAL
POR PARTE DE LA OFICINA DE RECUPERACION Y GESTION DE ACTIVOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4655.pdf

- NEGOCIACIONES CON EL REINO UNIDO A RAIZ DE LA NOTIFICACION POR LA QUE DECLARA SU
INTENCION DE RETIRARSE DE LA UNION EUROPEA.
http://www.europarl.europa.ewsides/getDoc.do? pubRef=-/EP/NONSGML+ TA+ P§-TA-2017-0102+ 0+ DOC+ PDF+ VO/ES

- CUADRO DE SUSTITUCIONES. RESOLUCION DE 6 DE ABRIL DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL
DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO, POR LA QUE SE APRUEBA EL CUADRO DE SUSTITUCIONES DE LOS RE-
GISTROS DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES PARA EL DESEMPENO DE LAS INTERINI-
DADES POR LOS REGISTRADORES TITULARES RESPECTIVOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/17/pdfs/BOE-A-2017-4211.pdf

- ENCOMIENDA DE GESTION AL COLEGIO DE REGISTRADORES PARA LA TRAMITACION

DE EXPEDIENTES DE NACIONALIDAD POR RESIDENCIA. RESOLUCION DE 14 DE MARZO
DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO, POR LA QUE SE PUBLICA LA
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ENCOMIENDA DE GESTION AL COLEGIO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES
MUEBLES DE ESPANA, PARA LA TRAMITACION DE EXPEDIENTES DE NACIONALIDAD POR RESIDENCIA.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/15/pdfs/BOE-A-2017-4177.pdf

- SUBASTAS JUDICIALES Y NOTARIALES. RESOLUCION DE 28 DE MARZO DE 2017, CONJUNTA
DE LA DIRECCION GENERAL DE LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA Y DE LA SECRE-
TARIA GENERAL DEL TESORO Y POLITICA FINANCIERA, POR LA QUE SE MODIFICA LA DE 13 DE OCTUBRE
DE 2016, POR LA QUE SE ESTABLECEN EL PROCEDIMIENTO Y LAS CONDICIONES PARA LA PARTICIPACION POR
ViA TELEMATICA EN PROCEDIMIENTOS DE ENAJENACION DE BIENES A TRAVES DEL PORTAL DE SUBASTAS DE
LA AGENCIA ESTATAL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4259.pdf

II. ESTUDIOS Y COLABORACIONES.

- LAS COMUNICACIONES, NOTIFICACIONES Y PUBLICACIONES EN EL AMBITO DEL RE-
GISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Jose Maria de Pablos O ’Mullony, Registrador de la Propiedad.

III. CASOS PRACTICOS. Por Juan José Jurado Jurado, Registrador de la Propiedad.
Por el Seminario de Derecho Registral del Decanato de Madrid.

1. HERENCIA. INEXISTENCIA DE TiTULO SUCESORIO: CAUSANTE QUE FALLECE EN SEGUNDAS NUPCIAS DE CUYO
MATRIMONIO NO DEJO DESCENDENCIA, Y Si TRES HIJOS DE SU PRIMER MATRIMONIO. TESTAMENTO OTORGADO
DURANTE SU PRIMER MATRIMONIO A FAVOR DE SU PRIMERA MUIJER Y DE SUS REFERIDOS HIJOS. ACUERDO EN LA
ESCRITURA DE ADJUDICACION DE HERENCIA DE QUE LA VIUDA DE SUS SEGUNDAS NUPCIAS RECIBA SU LEGITIMA
CONFORME AL ART. 834 C.C. {HAY TiTULO PARA TAL ADJUDICACION?

2. SEPARACION. DIVORCIO. CONVENIO REGULADOR EN QUE SE ATRIBUYE EL DERECHO DE USO DE LA VIVIENDA
FAMILIAR A LOS HIJOS MENORES Y A LA MADRE EN CUYA COMPANIA QUEDAN ('JNECESIDAD DE FIJAR PLAZO?

3. CONCURSO DE ACREEDORES. ENTIDAD CONCURSADA QUE ADQUIERE UNAS FINCAS ABONANDO EL PRECIO ME-
DIANTE LA CANCELACION DE CIERTAS OBLIGACIONES DINERARIAS QUE CON ELLA TIENE LA ENTIDAD VENDEDORA.
(',SE PRECISA LA AUTORIZACION DEL JUEZ DE LO MERCANTIL?

4. CONCURSO DE ACREEDORES. DELEGACION DE FACULTADES POR EL ADMINISTRADOR CONCURSAL EN UN AUXI-
LIAR DELEGADO, ATRIBUYENDOLE A ESTE LAS MISMAS FUNCIONES QUE AQUEL TIENE. (',PUEDE EL AUXILIAR DE-
LEGADO OTORGAR PODER ESPECIAL PARA QUE EL APODERADO COMPAREZCA ANTE NOTARIO EN UNA ESCRITURA
DE VENTA DE FINCAS DE LA SOCIEDAD CONCURSADA?

5. DERECHO DE TRANSMISION. SUSTITUCION VULGAR. TITULO SUCESORIO: NECESIDAD DE APORTARLO AL ENTRAR
EN JUEGO EL DERECHO DE TRANSMISION Y NO LA SUSTITUCION VULGAR.
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V. NORMAS. Por Juan José Jurado Jurado, Registrador Mercantil y Secretario del Boletin.
1. B.O.E.
JEFATURA DEL ESTADO:

- LEY 1/2017, DE 18 DE ABRIL, SOBRE RESTITUCION DE BIENES CULTURALES QUE HAYAN SALIDO DE FORMA
ILEGAL DEL TERRITORIO ESPANOL O DE OTRO ESTADO MIEMBRO DE LA UNION EUROPEA, POR LA QUE SE INCOR-
PORA AL ORDENAMIENTO ESPANOL LA DIRECTIVA 2014/60/UE, DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO DE
15 DE MAYO DE 2014.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4258.pdf

- REAL DECRETO-LEY 7/2017, DE 28 DE ABRIL, POR EL QUE SE PRORROGA Y MODIFICA EL PROGRAMA DE
ACTIVACION PARA EL EMPLEO.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/29/pdfs/BOE-A-2017-4678.pdf

- REAL DECRETO-LEY 6/2017, DE 31 DE MARZO, POR EL QUE SE APRUEBA LA OFERTA DE EMPLEO PUBLICO
EN LOS AMBITOS DE PERSONAL DOCENTE NO UNIVERSITARIO Y UNIVERSITARIO, FUERZAS ARMADAS, FUERZAS Y
CUERPOS DE SEGURIDAD DEL ESTADO Y CUERPOS DE POLICIA DEPENDIENTES DE LAS COMUNIDADES AUTONO-
MAS PARA 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/01/pdfs/BOE-A-2017-3546.pdf

- INSTRUMENTO DE RATIFICACION DEL TRATADO SOBRE TRASLADO DE PERSONAS CONDENADAS ENTRE
EL REINO DE ESPANA Y LA REPUBLICA SOCIALISTA DE VIETNAM, HECHO EN MADRID EL 1 DE OCTUBRE DE 2014.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/03/pdfs/BOE-A-2017-3645.pdf

- INSTRUMENTO DE RATIFICACION DEL TRATADO DE EXTRADICION ENTRE EL REINO DE ESPANA Y LA
REPUBLICA SOCIALISTA DE VIETNAM, HECHO EN MADRID EL 1 DE OCTUBRE DE 2014.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/03/pdfs/BOE-A-2017-3646.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA'Y PARA LAS ADMINISTRACIONES TERRITORIALES:

-REAL DECRETO 316/2017, DE 31 DE MARZO, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO PARA LA EJECUCION
DE LA LEY 24/2015, DE 24 DE JULIO, DE PATENTES.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/01/pdfs/BOE-A-2017-3550.pdf

- ORDEN 360/2017, DE 21 DE ABRIL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION DELEGADA DEL
GOBIERNO PARA ASUNTOS ECONOMICOS DE 2 DE MARZO DE 2017, SOBRE CONDICIONES ADICIONALES A CUMPLIR
POR LAS COMUNIDADES AUTONOMAS ADHERIDAS AL FONDO DE FINANCIACION A COMUNIDADES AUTONOMAS,
COMPARTIMENTO FONDO DE LIQUIDEZ AUTONOMICO 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/22/pdfs/BOE-A-2017-4392.pdf

- RESOLUCION DE 4 DE ABRIL DE 2017, DE LA SECRETARIA DE ESTADO PARA LAS ADMINISTRACIONES TERRI-
TORIALES, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA SUBCOMISION DE SEGUIMIENTO NORMATIVO, PREVEN-
CION Y SOLUCION DE CONTROVERSIAS DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA, EN RELACION CON LA LEY DE ANDALUCIA
3/2016, DE 9 DE JUNIO, PARA LA PROTECCION DE LOS DERECHOS DE LAS PERSONAS CONSUMIDORAS Y USUARIAS
EN LA CONTRATACION DE PRESTAMOS Y CREDITOS HIPOTECARIOS SOBRE LA VIVIENDA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/21/pdfs/BOE-A-2017-4381.pdf

- RESOLUCION DE 4 DE ABRIL DE 2017, DE LA SECRETARIA DE ESTADO PARA LAS ADMINISTRACIONES TERRI-

TORIALES, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA SUBCOMISION DE SEGUIMIENTO NORMATIVO, PREVEN-
CION Y SOLUCION DE CONTROVERSIAS DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
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GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA, EN RELACION CON LA LEY DE ANDALUCIA

3/2016, DE 9 DE JUNIO, PARA LA PROTECCION DE LOS DERECHOS DE LAS PERSONAS CONSUMIDORAS Y USUARIAS

EN LA CONTRATACION DE PRESTAMOS Y CREDITOS HIPOTECARIOS SOBRE LA VIVIENDA.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/21/pdfs/BOE-A-2017-4381.pdf

- RESOLUCION DE 6 DE ABRIL DE 2017, DE LA SECRETAR{A DE ESTADO PARA LAS ADMINISTRACIONES TERRI-
TORIALES, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA SUBCOMISION DE SEGUIMIENTO NORMATIVO, PREVEN-
CION Y SOLUCION DE CONFLICTOS DE LA COMISION BILATERAL GENERALITAT-ESTADO EN RELACION CON LA
LEY DE CATALUNA 4/2016, DE 23 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS DE PROTECCION DEL DERECHO A LA VIVIENDA DE
LAS PERSONAS EN RIESGO DE EXCLUSION RESIDENCIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/24/pdfs/BOE-A-2017-4481.pdf

- RESOLUCION DE 11 DE ABRIL DE 2017, DE LA SECRETARIA DE ESTADO PARA LAS ADMINISTRACIONES TE-
RRITORIALES, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINIS-
TRACION GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA EN RELACION CON LA LEY
DE LA REGION DE MURCIA 10/2016, DE 7 DE JUNIO, DE REFORMA DE LA LEY 6/2015, DE 24 DE MARZO, DE LA
VIVIENDA DE LA REGION DE MURCIA, Y DE LA LEY 4/1996, DE 14 DE JUNIO, DEL ESTATUTO DE LOS CONSUMI-
DORES Y USUARIOS DE LA REGION DE MURCIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4673.pdf

MINISTERIO DE JUSTICIA.

- ORDEN 344/2017, DE 7 DE ABRIL, POR LA QUE SE MODIFICA LA COMPOSICION DEL TRIBUNAL CALIFICADOR DE
LA OPOSICION LIBRE PARA OBTENER EL TITULO DE NOTARIO, CONVOCADA POR ORDEN JUS/1410/2016, DE 10
DE AGOSTO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/17/pdfs/BOE-A-2017-4203.pdf

- CUADRO DE SUSTITUCIONES. RESOLUCION DE 6 DE ABRIL DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL
DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO, POR LA QUE SE APRUEBA EL CUADRO DE SUSTITUCIONES DE LOS RE-
GISTROS DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES PARA EL DESEMPENO DE LAS INTERINI-
DADES POR LOS REGISTRADORES TITULARES RESPECTIVOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/17/pdfs/BOE-A-2017-4211.pdf

- ENCOMIENDA DE GESTION AL COLEGIO DE REGISTRADORES PARA LA TRAMITACION
DE EXPEDIENTES DE NACIONALIDAD POR RESIDENCIA. RESOLUCION DE 14 DE MARZO
DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO, POR LA QUE SE PUBLICA LA
ENCOMIENDA DE GESTION AL COLEGIO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES
MUEBLES DE ESPANA, PARA LA TRAMITACION DE EXPEDIENTES DE NACIONALIDAD POR RESIDENCIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/15/pdfs/BOE-A-2017-4177.pdf

MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA

- REAL DECRETO 362/2017, DE 8 DE ABRIL, POR EL QUE SE DESARROLLA LA ESTRUCTURA ORGANICA BASICA
DEL MINISTERIO DE FOMENTO, Y SE MODIFICA EL REAL DECRETO 424/2016, DE 11 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE
SE ESTABLECE LA ESTRUCTURA ORGANICA BASICA DE LOS DEPARTAMENTOS MINISTERIALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/11/pdfs/BOE-A-2017-3948.pdf

- REAL DECRETO 396/2017, DE 21 DE ABRIL, POR EL QUE SE MODIFICA EL REAL DECRETO 706/1997, DE 16
DE MAYO, POR EL QUE SE DESARROLLA EL REGIMEN DE CONTROL INTERNO EJERCIDO POR LA INTERVENCION GE-
NERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/22/pdfs/BOE-A-2017-4390.pdf
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- RESOLUCION DE 29 DE MARZO DE 2017, DEL. DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA Es-
TATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDENTI-
FICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/05/pdfs/BOE-A-2017-3754.pdf

- SUBASTAS JUDICIALES Y NOTARIALES. RESOLUCION DE 28 DE MARZO DE 2017, CONJUNTA
DE LA DIRECCION GENERAL DE LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA Y DE LA SECRE-
TARIA GENERAL DEL TESORO Y POLITICA FINANCIERA, POR LA QUE SE MODIFICA LA DE 13 DE OCTUBRE
DE 2016, POR LA QUE SE ESTABLECEN EL PROCEDIMIENTO Y LAS CONDICIONES PARA LA PARTICIPACION POR
ViA TELEMATICA EN PROCEDIMIENTOS DE ENAJENACION DE BIENES A TRAVES DEL PORTAL DE SUBASTAS DE
LA AGENCIA ESTATAL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4259.pdf

- RESOLUCION DE 4 DE ABRIL DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINIS-
TRACION TRIBUTARIA, SOBRE ASISTENCIA A LOS OBLIGADOS TRIBUTARIOS Y CIUDADANOS EN SU IDENTIFICACION
TELEMATICA ANTE LAS ENTIDADES COLABORADORAS CON OCASION DEL PAGO TELEMATICO DE LAS TASAS QUE
CONSTITUYEN RECURSOS DE LA ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO Y SUS ORGANISMOS PUBLICOS, ME-
DIANTE EL SISTEMA DE FIRMA NO AVANZADA CON CLAVE DE ACCESO EN UN REGISTRO PREVIO (SISTEMA CL@VE
PIN) Y FIRMA ELECTRONICA DE FUNCIONARIO O EMPLEADO PUBLICO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/20/pdfs/BOE-A-2017-4295.pdf

- RESOLUCION DE 7 DE ABRIL DE 2017, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA ESTATAL
DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDENTIFICACION
FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4284.pdf

- CORRECCION DE ERRORES ORDEN 227/2017, DE 13 DE MARZO, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO
202 PARA EFECTUAR LOS PAGOS FRACCIONADOS A CUENTA DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES Y DEL IMPUESTO
SOBRE LA RENTA DE NO RESIDENTES CORRESPONDIENTE A ESTABLECIMIENTOS PERMANENTES Y ENTIDADES EN
REGIMEN DE ATRIBUCION DE RENTAS CONSTITUIDAS EN EL EXTRANJERO CON PRESENCIA EN TERRITORIO ESPANOL,
Y EL MODELO 222 PARA EFECTUAR LOS PAGOS FRACCIONADOS A CUENTA DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES EN
REGIMEN DE CONSOLIDACION FISCAL Y SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES GENERALES Y EL PROCEDIMIENTO PARA
SU PRESENTACION ELECTRONICA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/20/pdfs/BOE-A-2017-4294.pdf

MINISTERIO DE EMPLEO Y SEGURIDAD SOCIAL:

- RESOLUCION DE 7 DE ABRIL DE 2017, DE LA SECRETARIA GENERAL DEL FONDO DE GARANTIA SALARIAL,
POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO DE SOLICITUD DE PRESTACIONES, ESTABLECIDAS EN EL ART. 33 DEL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DEL ESTATUTO DE LOS TRABAJADORES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/21/pdfs/BOE-A-2017-4375.pdf

MINISTERIO DE ASUNTOS EXTERIORES Y DE COOPERACION:

- PROTOCOLO SOBRE LA MODIFICACION DEL CONVENIO RELATIVO A LA ORGANIZACION HIDROGRAFICA IN-
TERNACIONAL, HECHO EN MONACO EL 14 DE ABRIL DE 2005.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/05/pdfs/BOE-A-2017-3741.pdf

MINISTERIO DE AGRICULTURA Y PESCA, ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE:

-REAL DECRETO 363/2017, DE 8 DE ABRIL, POR EL QUE SE ESTABLECE UN MARCO PARA LA ORDENACION DEL

ESPACIO MARITIMO.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/11/pdfs/BOE-A-2017-3950.pdf
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BANCO DE ESPANA:

- RESOLUCION DE 3 DE ABRIL DE 2017, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN LOS fNDICES Y
TIPOS DE REFERENCIA APLICABLES PARA EL CALCULO DEL VALOR DE MERCADO EN LA COMPENSACION POR RIESGO
DE TIPO DE INTERES DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, ASi COMO PARA EL CALCULO DEL DIFERENCIAL A APLICAR
PARA LA OBTENCION DEL VALOR DE MERCADO DE LOS PRESTAMOS O CREDITOS QUE SE CANCELAN ANTICIPADA-
MENTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3867.pdf

- RESOLUCION DE 19 DE ABRIL DE 2017, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINADOS
TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/20/pdfs/BOE-A-2017-4335.pdf

2. COMUNIDADES AUTONOMAS.
ANDALUCIA:

- LEY 2/2017, DE 28 DE MARZO, DE MEMORIA HISTORICA Y DEMOCRATICA DE ANDALUCIA.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/21/pdfs/BOE-A-2017-4348.pdf

ARAGON:

- LEY 2/2017, DE 30 DE MARZO, DE MEDIDAS URGENTES EN MATERIA TRIBUTARIA.
http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=955074024242

- RESOLUCION DE 27 DE MARZO DE 2017, DEL DIRECTOR GENERAL DE TRIBUTOS, POR LA QUE SE APRUEBA
LA ACTUALIZACION DE LOS COEFICIENTES APLICABLES AL VALOR CATASTRAL PARA ESTIMAR EL VALOR REAL DE
DETERMINADOS BIENES INMUEBLES URBANOS UBICADOS EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ARAGON, A EFECTOS
DE LA LIQUIDACION DE LOS HECHOS IMPONIBLES DE LOS IMPUESTOS SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y
AcTO0s JURIDICOS DOCUMENTADOS Y SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES DEVENGADOS DURANTE EL EJERCICIO
2017, Y SE ACTUALIZAN LOS COEFICIENTES DE AJUSTE APLICABLES A LA SUPERFICIE, CALIDAD Y ANTIGUEDAD
DE LA METODOLOGIA DE OBTENCION DE PRECIOS MEDIOS EN EL MERCADO.

http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=957366183434

PRINCIPADO DE ASTURIAS:

- LEY 2/2017, DE 24 DE MARZO, DE SEGUNDA MODIFICACION DE LA LEY 3/2004, DE 23 DE NOVIEMBRE, DE
MONTES Y ORDENACION FORESTAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/21/pdfs/BOE-A-2017-4349.pdf

CANTABRIA:

- CORRECCION DE ERRORES DE LA LEY 2/2017, DE 24 DE FEBRERO, DE MEDIDAS FISCALES Y ADMI-
NISTRATIVAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3824.pdf

COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON:

-LEY 1/2017, DE 28 DE MARZO, POR LA QUE SE AMPLIAN LOS LIMITES DEL PARQUE NATURAL LAGO DE SANABRIA
Y ALREDEDORES (ZAMORA), SE MODIFICA SU DENOMINACION POR LA DE PARQUE NATURAL LAGO DE SANABRIA

Y SIERRAS SEGUNDERA Y DE PORTO (ZAMORA), Y SE ESTABLECE SU REGIMEN DE PROTECCION, USO Y GESTION.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/24/pdfs/BOE-A-2017-4447.pdf
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CATALUNA:

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD NUM. 1638-2017, CONTRA LA DISPOSICION ADICIONAL 40,
APARTADOS UNO Y DOS, DE LA LEY 4/2017, DE 28 DE MARZO, DEL PARLAMENTO DE CATALUNA DE PRESUPUES-
TOS DE LA GENERALITAT DE CATALUNA PARA EL EJERCICIO 2017 Y DIVERSAS PARTIDAS PRESUPUESTARIAS.

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet? documentld= 783307 &type= 01 &language=es ES

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD NUM. 3071-2013, INTERPUESTO POR EL GOBIERNO DE LA GE-
NERALITAT DE CATALUNA RESPECTO DE LOS ART.S 39.2 Y 40 DEL REAL DECRETO-LEY 4/2013, DE 22 DE FEBRERO,
DE MEDIDAS DE APOYO AL EMPRENDEDOR Y DE ESTIMULO AL CRECIMIENTO Y DE LA CREACION DE EMPLEO (SEN-
TENCIA).

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 783551 &type=01 &language=es ES

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD NUM. 7067-2014, INTERPUESTO POR EL PRESIDENTE DEL GO-
BIERNO EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY DEL PARLAMENTO DE CATALUNA 3/2014, DE 19 DE
FEBRERO, DE HORARIOS COMERCIALES Y DE MEDIDAS PARA DETERMINADAS ACTIVIDADES DE PROMOCION (SEN-
TENCIA).

http://portaldogc.gencat.cat/utils EADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 783452 &type=01 &language=es ES

- CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA NUM. 5958-2014, PLANTEADO POR EL GOBIERNO DE LA GE-
NERALITAT DE CATALUNA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DEL REAL DECRETO 413/2014, DE 6 DE
JUNIO, POR EL QUE SE REGULA LA ACTIVIDAD DE PRODUCCION DE ENERGIA ELECTRICA A PARTIR DE FUENTES DE
ENERGIA RENOVABLES, COGENERACION Y RESIDUOS (SENTENCIA).

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 783498 &type=01 &language=es ES

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD NUM. 1628-2013, PLANTEADA POR EL JUZGADO DE LO SOCIAL
NUMERO 1 DE TARRAGONA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY 10/2012, DE 20 DE NOVIEMBRE,
POR LA QUE SE REGULAN DETERMINADAS TASAS EN EL AMBITO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA Y DEL INS-
TITUTO NACIONAL DE TOXICOLOGIA Y CIENCIAS FORENSES (SENTENCIA).

http://portaldogc.gencat.cat/utils EADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 78346 9&type=01 &language=es ES

GALICIA:

- LEY 1/2017, DE 8 DE FEBRERO, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA
PARA EL ANO 2017.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3822.pdf

- LEY 2/2017, DE 8 DE FEBRERO, DE MEDIDAS FISCALES, ADMINISTRATIVAS Y DE ORDENACION.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3823.pdf

LA RIOJA:

-LEY 2/2017, DE 31 DE MARZO, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA Rioja
PARA EL ANO 2017.
http:/fias1.larioja.org/boletin/Bor Boletin visor Serviet?referencia=4941358-1-PDF-508292

-LEY 3/2017, DE 31 DE MARZO, DE MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS PARA EL ANO 2017.
http:/fias1.larioja.org/boletin/Bor Boletin visor Serviet?referencia=4941359-1-PDF-508293

NAVARRA:

- LEY FORAL 1/2017, DE 9 DE MARZO, POR LA QUE SE DEROGA LA LEY FORAL 2/1997, DE 27 DE FEBRERO,
SOBRE AYUDAS A LA PROMOCION DE POLIGONOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE AMBITO LOCAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4262.pdf
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- LEY FORAL 2/2017, DE 6 DE ABRIL, PARA REGULAR LA PROTECCION DE LOS CONTRIBUYENTES EN MATERIA
DE CLAUSULAS SUELO.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2017/71/Anuncio-0/

-LEY FORAL 3/2017, DE 6 DE ABRIL, POR LA QUE SE DEROGA LA LEY FORAL 24/2003, DE 4 DE ABRIL, DE SiM-
BOLOS DE NAVARRA.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2017/71/Anuncio-1/

- ORDEN FORAL 39/2017, DE 14 DE MARZO, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA POR LA
QUE SE DICTAN LAS NORMAS PARA LA PRESENTACION DE LAS DECLARACIONES DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA
DE LAS PERSONAS FiSICAS Y DEL IMPUESTO SOBRE EL PATRIMONIO CORRESPONDIENTES AL ANO 2016, SE APRUE-
BAN LOS MODELOS DE DECLARACION Y SE DETERMINAN LAS CONDICIONES Y PROCEDIMIENTO PARA SU PRESEN-
TACION POR MEDIOS TELEMATICOS.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2017/68/Anuncio-0/

PAIS VASCO:

- RESOLUCION DE 5 DE ABRIL DE 2017, DE LA PRESIDENCIA DE LAS JUNTAS GENERALES DE GIPUZKOA, POR
LA QUE SE ORDENA LA PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL DECRETO FORAL-NORMA 1/2017,
DE 28 DE FEBRERO, POR EL QUE SE DETERMINA EL TRATAMIENTO EN EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PER-
SONAS FiSICAS DE LAS CANTIDADES PERCIBIDAS COMO CONSECUENCIA DE LA RESTITUCION DE LAS CANTIDADES
SATISFECHAS EN APLICACION DE LAS CLAUSULAS SUELO.

https://www.euskadi.eus/v22-bopv/es/bopv2/datos/2017/04/1702047a.shtml

VALENCIA:

- LEY 8/2017, DE 7 DE ABRIL, DE LA GENERALITAT, INTEGRAL DEL RECONOCIMIENTO DEL DERECHO A LA IDEN-
TIDAD Y A LA EXPRESION DE GENERO EN LA COMUNITAT VALENCIANA.

http://www.dogv.gva.es/datos/2017/04/11/pdf/2017 3089.pdf

-LEY 9/2017, DE 7 DE ABRIL, DE LA GENERALITAT, DE MODIFICACION DE LA LEY 4/1998, DEL PATRIMONIO CUL-

TURAL VALENCIANO.
http://www.dogv.gva.es/datos/2017/04/11/pdf/2017 3091.pdf
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V. RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE REGISTROS Y
NOTARIADO.

1. RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL B.O.E.
RECURSOS GUBERNATIVOS.

1.1. RESOLUCIONES DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Ferndndez.
1.2. RESOLUCIONES DE MERCANTIL. Por Ana del Valle Hernandez.

1.3. RESOLUCIONES DE LA PROPIEDAD. Por Pedro Avila Navarro.

1.4. RESOLUCIONES DE MERCANTIL. Por Pedro Avila Navarro.

1.1. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Fernandez, Registrador de la Propiedad.

-R. 13-3-2017.- R.P. ADEJE.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: TRACTO SUCESIVO. La Direccion Ge-
neral ha declarado reiteradamente (RR. 20-7-2012 y 27-2-2013) que aunque la argumentacién en que se
fundamenta la calificacion negativa haya sido expresada de modo escueto, es suficiente para la tramitacion
del expediente si expresa suficientemente la razon que justifica dicha negativa de modo que el interesado
ha podido alegar cuanto le ha convenido para su defensa, como lo demuestra en este caso el contenido del
escrito de interposicion del recurso.

Sefiala el art. 592.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que el letrado de la Administracion de Justicia
embargara los bienes del ejecutado. El propio Tribunal Constitucional tiene declarado «la actividad judicial
en la ejecucion solo puede actuar validamente sobre el patrimonio del condenado» (S. 85/1991, de 22 de
abril). Esto no obstante, de los arts. 593 y 594 de la Ley de Enjuiciamiento Civil resulta que en determinadas
circunstancias, el embargo de bienes ajenos puede ser eficaz. Dice el art. 594 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil que «el embargo trabado sobre bienes que no pertenezcan al ejecutado sera, no obstante, eficaz»
siempre que el verdadero titular no hiciese valer sus derechos por medio de una terceria de dominio.

En nuestro sistema registral, todo titulo cuyo acceso al Registro se pretenda ha de venir otorgado por el
titular registral o en procedimiento dirigido contra €l (cfr. arts. 20 —especialmente el parrafo ultimo, adi-
cionado por la L.O. 15/2003, de 25 de noviembre—y 40 de la L.H.), alternativa esta ultima que no es sino
desenvolvimiento del principio de salvaguardia judicial de los asientos registrales (art. 1 de la L.H.). El
ultimo parrafo del art. 20 L.H. establece la excepcion de que «en los procedimientos criminales podra to-
marse anotacion de embargo preventivo o de prohibicion de disponer de los bienes, como medida cautelar,
cuando a juicio del Juez o Tribunal existan indicios racionales de que el verdadero titular de los mismos
es el imputado, haciéndolo constar asi en el mandamiento». La posibilidad de embargar bienes de socie-
dades de capital —por tanto no solo con personalidad propia sino con limitacién de responsabilidad a las
aportaciones efectuadas— por deudas de los socios que la integran, exige acudir a la doctrina del levanta-
miento del velo de la personalidad juridica. Pero esa decision, que tiene que tomar el Juez, sobre el levan-
tamiento del velo, no puede adoptarse al margen de un procedimiento civil entablado contra la propia
sociedad titular del bien (cfr. arts. 24 de la Constitucion Espafiolay 1,40y 82 de la L.H.), salvo en los su-
puestos legalmente admitidos, que como se ha visto son excepcionales y de interpretacion restrictiva.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/04/pdfs/BOE-A-2017-3708.pdf

- R. 15-3-2017.- R.P. MADRID N° 39.- BIENES GANACIALES: PRESUNCION DE GANANCIALIDAD. REGIMEN
ECONOMICO MATRIMONIAL: PUNTOS DE CONEXION RESPECTO DE LOS MATRIMONIOS ENTRE CONYUGE ES-
PANOL Y EXTRANJERO. La rectificacion de los asientos exige, bien el consentimiento del titular registral y
de todos aquellos a los que el asiento atribuya algtin derecho —16gicamente siempre que se trate de materia
no sustraida al ambito de autonomia de la voluntad—, bien la oportuna resolucién judicial recaida en juicio
declarativo entablado contra todos aquellos a quienes el asiento que se trate de rectificar conceda algin
derecho. La rectificacion registral se practica conforme indica el art. 40 de la L.H. Asi ocurre en el supuesto
que da lugar a la presente en el que se pretende la rectificacion del contenido del Registro sin que las per-
sonas a quienes el asiento atribuye una determinada posicion juridica (herederos del conyuge del titular
registral sobre el bien inscrito como presuntivamente ganancial), hayan prestado el consentimiento o hayan
disfrutado en un procedimiento judicial de la posicion juridica prevista en el ordenamiento.

_ 1 1 83 - Bol. Colegio Registradores, nam. 40



Es cierto que esta Direccion General ha declarado en diversas ocasiones (cfr., entre otras, las RR. 5-5-
1978, 6-11-1980, 10-9-2004, 13-9-2005, 19-6-2010, 7 de marzo, 24 de junio, 23 de agosto y 15-10-2011
y 29-2-2012) que cuando la rectificacion se refiere a hechos susceptibles de ser probados de un modo ab-
soluto con documentos fehacientes y auténticos, independientes por su naturaleza de la voluntad de los in-
teresados, no es necesaria la aplicacion del art. 40.d) de la L.H., pues bastara para llevar a cabo la
subsanacion tabular la mera peticion de la parte interesada acompafiada de los documentos que aclaren y
acrediten el error padecido. En aplicacion de esta doctrina este Centro Directivo ha aceptado la rectificacion
del contenido del Registro, y del caracter ganancial del bien, cuando de la documentacion aportada ha re-
sultado, indubitadamente, que el bien carecia de la cualidad publicada por el R.P. Para acceder a la modi-
ficacion del contenido del R.P. y del caracter de ganancial con que publica la titularidad del bien, es preciso
o bien acreditar fehacientemente los hechos de los que resultaria no aplicable el régimen de gananciales o
bien contar con el consentimiento de aquellos cuya posicion juridica sea vea afectada por el pronuncia-
miento registral o bien resolucion judicial en la que estos hayan tenido la posibilidad de intervenir en la
forma prevista por el ordenamiento.

Resultando indiscutido que el contrayente y marido de la titular, ostentaba la nacionalidad polaca en ese
momento, la aplicacion de la norma de conflicto entonces vigente lleva a una conclusion bien distinta de
la pretendida, por cuanto el entonces vigente art. 1.325 del C.C. (que no fue modificado hasta la reforma
de 1981), decia asi: «Si el casamiento se contrajere en pais extranjero entre espafiol y extranjera o extranjero
y espaflola, y nada declarasen o estipulasen los contratantes relativamente a sus bienes, se entendera, cuando
sea espafiol el conyuge vardn, que se casa bajo el régimen de la sociedad de gananciales, y, cuando fuere
espaiiola la esposa, que se casa bajo el régimen de derecho comun en el pais del vardn; todo sin perjuicio
de lo establecido en este Codigo respecto de los bienes inmueblesy». Este precepto, que participaba del ré-
gimen vigente conforme al cual la mujer casada seguia el régimen juridico aplicable al marido, con inde-
pendencia de la valoracion que hoy en dia merezca, lo cierto es que establece como punto de conexion
para la determinacion del régimen econémico-matrimonial aplicable al matrimonio, el de la nacionalidad
del marido con independencia de cual fuere la residencia de la esposa al tiempo de contraerlo.

Téngase en cuenta que de la doctrina del T.C. se deduce: a) matrimonios contraidos con anterioridad a
la entrada en vigor de la reforma del Titulo Preliminar del C.C., asi como los contraidos con anterioridad
a la Constitucion Espaiiola, a falta de nacionalidad comun, se rigen por la ley nacional correspondiente al
marido al tiempo de su celebracion; b) los matrimonios contraidos tras la entrada en vigor de la Constitucion
Espaiiola hasta la entrada en vigor de la L. 15-10-1990, debe estarse a lo establecido en la S.T.C. 39/2002
de 14 de febrero, en cuanto declara inconstitucional el art. 9.2 del C.C., segtn redaccion dada por el D.
1.836/1974, de 31 de mayo, en el inciso «por la ley nacional del marido al tiempo de la celebracidony, de-
biéndose recordar la doctrina mantenida por este Centro Directivo en R. 9-7-2014, y ¢) matrimonios con-
traidos después de la vigencia de la L. 15-10-1990 se les aplica la normativa contenida en el art. 9.2, si
bien teniendo en cuenta el art. 107 del C.C.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/04/pdfs/BOE-A-2017-3710.pdf

-R. 16-3-2017.- R.P. TORREDEMBARRA.- LEGADOS: TOMA DE POSESION POR EL PRELEGATARIO EN DERECHO
CATALAN. Debe decidirse en este expediente si es o no inscribible una escritura de aceptacion y adjudicacion
de prelegado otorgada tnicamente por la prelegataria, sin que conste la aceptacion de la herencia por la
prelegataria ni por la otra heredera, y sin estar autorizada aquella para ocupar por su propia autoridad la
cosa legada.

Cuando las calificaciones impugnadas o los recursos se fundamenten, de forma exclusiva, en normas de
Derecho catalan o en su infraccion, los Registradores deberan remitir el expediente formado a la Direccion
General de Derecho y Entidades Juridicas de Catalufia, aun cuando se hayan interpuesto ante esta D.G.R.N.
Por el contrario, cuando la calificacion impugnada o los recursos se fundamenten ademas, o exclusiva-
mente, en otras normas o en motivos ajenos al Derecho catalan, como es el caso presente, el Registrador
debera dar al recurso la tramitacion prevista en la L.H. y remitir el expediente formado a esta D.G.R.N. en
cumplimiento del art. 324 de la L.H.

En cuanto a la cuestion de fondo del recurso, cabe recordar que, en el ambito del Derecho comun, el art.
885 del C.C. establece que el legatario no puede ocupar por si la cosa legada, debiendo exigir tal entrega
al albacea facultado para la misma o a los herederos. En concordancia con tales preceptos legales, el art.
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81 del R.H. dispone lo siguiente: «La inscripcion a favor del legatario de inmuebles especificamente lega-
dos se practicara en virtud de (...) a) Escritura de manifestacion de legado otorgada por el propio legatario,
siempre que no existan legitimarios y aquel se encuentre facultado expresamente por el testador para po-
sesionarse de la cosa legada (...) ¢) Escritura de entrega otorgada por el legatario (...) y por el heredero o
herederos». Aunque segun la doctrina cientifica y la de esta Direccién General (cfr. RR. 28 de abril de
1876 y 18-7-1900) tal entrega no es necesaria en el caso de que se trate de un prelegatario, ello no ocurre
asi mas que cuando tal prelegatario es heredero tinico, pues, si existen otros herederos (cftr. R. 25-9-1987),
no puede uno solo de ellos (sin constarle la renuncia de los demas) hacer entrega del legado.
Ciertamente, la aplicacion del art. 81.1 del R.H. debe adaptarse al Derecho catalan, pero no con el alcance
que pretende la recurrente cuando concluye que el prelegatario esta facultado expresamente para tomar
posesion de la cosa legada, aunque no haya aceptado la herencia, porque —a su juicio— tal facultad deriva
«ex lege» del consentimiento del testador en la redaccion del testamento. Asi, la exigencia de que no existan
legitimarios impuesta por el apartado a) del citado precepto reglamentario respecto de la inscripcion de la
escritura de manifestacion del legado no puede entenderse referida al legitimario del Derecho catalan, ha-
bida cuenta de la naturaleza de la legitima, que tnicamente confiere el derecho a obtener en la sucesion
del causante un valor patrimonial que este puede atribuirles por cualquier titulo, de suerte que el legitimario
es un simple acreedor del heredero (cfr. arts. 451.1 y 451.15 del C.C. de Cataluiia). Por lo demas, también
debe ser adecuadamente interpretado el art. 81.1 del R.H. cuando se trata de un prelegado, como ocurre en
el presente caso, pues debe entenderse que la excepcion a la regla de la necesidad de entrega de la posesion
por el heredero debe aplicarse tanto si el heredero favorecido por el legado es el heredero inico como si
existen otros herederos. Ahora bien, el heredero favorecido con un legado es, a la vez, sucesor a titulo uni-
versal y a titulo particular, pudiendo aceptar la herencia y repudiar el legado, asi como aceptar este y re-
pudiar aquella (art. 427.16.6 del C.C. de Cataluiia). Por ello, la excepcion que el citado art. 427.22, apartado
4, establece respecto del prelegado unicamente puede ser apreciada si el favorecido por el legado acepta
previa o simultaneamente la herencia a la que ha sido llamado por el testador.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/04/pdfs/BOE-A-2017-3711.pdf

-R. 17-3-2017.- R.P. ARGANDA DEL REY N° 2.- ANOTACION DE EMBARGO SOBRE EL DERECHO HEREDITARIO:
REeQuIsITOS. Como cuestion previa es necesario recordar que constituye reiterada doctrina de este Centro
Directivo que en los recursos solo cabe tener en cuenta los documentos presentados en tiempo y forma en
el Registro para su calificacion.

El tnico problema que plantea el presente recurso es el de si, siendo las deudas propias del heredero, se
puede anotar un embargo sobre los derechos que pudieran corresponder al deudor en la herencia de sus
padres, respecto de un bien concreto inscrito a nombre de éstos, cuando no se acompaiia testamento ni de-
claracion de herederos de dicho titular, ni tampoco certificado de defuncién ni del Registro de Actos de
Ultima Voluntad (estos dos, junto con fotocopia del libro de familia se acompafian con el escrito de recurso).
Tratandose de deudas propias del heredero demandado, el art. 166.1.2 del R.H. posibilita que se tome ano-
tacion preventiva Uinicamente en la parte que corresponda el derecho hereditario del deudor, sin que esa
anotacion preventiva pueda hacerse extensible al derecho hereditario que pueda corresponder a otros he-
rederos. Por ello, es imprescindible conocer el derecho hereditario correspondiente al heredero deudor de-
mandado pues solo y exclusivamente ese derecho puede ser objeto de la anotacion preventiva de embargo.
Y, para ello, serd imprescindible aportar el titulo sucesorio correspondiente, exigiendo el citado art. 166.1.2
que se hagan constar las circunstancias del testamento o declaracion de herederos.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/04/pdfs/BOE-A-2017-3713.pdf

- R. 17-3-2017.- R.P. EL VENDRELL N° 1.- ADJUDICACIONES PARA PAGO DE DEUDAS: TRATAMIENTO REGIS-
TRAL. Aunque la D.G.R.N. ha admitido histéricamente la inscripcion de una finca a nombre de un heredero
para que este procediera a elevar a publico un contrato de venta suscrito por el causante a favor de un ter-
cero, la vigente legislacion registral no permite, en via de principio, una inscripcion de dominio en favor
de alguien que propiamente no es titular dominical y que solo ostenta determinadas facultades de actuacion.
Asi resulta de una adecuada interpretacion del art. 20 de la L.H., toda vez que en el R.P., por razon de su
propia dinamica y a diferencia de lo que sucede en el R.M., no se inscribe la representacion. No es una si-
tuacion juridica inscribible, pues los poderes, las facultades de actuacion y las meras instrucciones escapan,
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en principio, a la publicidad del Registro, razén por la cual el citado precepto legal excluye la inscripcion
de los cargos de representacion por no suponer titularidad alguna. No son supuestos de tracto abreviado,
sino de gestion y disposicion de derecho ajeno.

Segun la R. 8-7-2013, de la «... doctrina jurisprudencial se deduce con absoluta nitidez que en las adju-
dicaciones para pago de deudas no existe un efecto traslativo del dominio a favor del adjudicatario. De las
dos tesis doctrinales principales que se han enfrentado tradicionalmente en relacion con la naturaleza y
efectos de la dacion para pago, la que considera que solo transmite a los acreedores la posesion y adminis-
tracion de los bienes, con el mandato de liquidarlos y cobrarse (con indisponibilidad meramente obliga-
cional por parte del deudor), y la que considera que produce una transmision fiduciaria de los bienes cedidos
a favor de los acreedores, que los reciben con el encargo de liquidarlos y cobrar con su producto sus cré-
ditos, la jurisprudencia se ha inclinado por la primera. Por ello, este Centro Directivo, al trasladar esta doc-
trina jurisprudencial al ambito registral en relacion con las inscripciones practicadas conforme al art. 2, n°
3, de la L.H., a favor del adjudicatario en los casos de dacién para pago, ha afirmado que al interpretar el
alcance de tales inscripciones hay que tener en cuenta que la adjudicacion para pago es una adjudicacion
«en vacio» puramente formal, para permitir la disposicion final del bien, sin que el bien entre en el patri-
monio del adjudicatario».

Si tales adjudicaciones no son mas que un mandato de formalizacion de la venta realizada por el causante
(de modo que carece contenido econdmico, traslativo y juridico real alguno) su acceso a los libros regis-
trales esta vedado por el art. 20, parrafo cuarto, de la L.H. Ademas, no resulta util, pues si existe documento
privado de la venta realizada, escrito y firmado por el causante, no es necesaria adjudicacion alguna a los
herederos toda vez que el art. 20, parrafo quinto, de la L.H. exceptia de la necesidad de inscripcion previa
a favor de aquellos los documentos que otorguen ratificando tal contrato privado realizado por el causante;
y si no existe tal documento privado suscrito y firmado por el causante, este Centro Directivo ha entendido
que es inscribible la escritura de formalizacion del contrato privado si es otorgada por todos los herederos
del vendedor (vid., por todas, las RR. 16-11-2011 y 21-11-2014).

Por ultimo, no puede sostenerse la afirmacion de recurrente cuando indica que la existencia de los refe-
ridos contratos privados de compraventa deben hacerse contar en el R.P. por medio de una nota marginal.

En nuestro Derecho registral rige un sistema de «numerus clausus» en relacion con los asientos practi-
cables en los libros registrales. Asi, unicamente pueden extenderse los asientos previstos por la legislacion
hipotecaria, que son los contemplados en el art. 41 del R.H. (inscripciones, anotaciones preventivas, can-
celaciones y notas marginales), y dichos asientos, a su vez, Unicamente pueden extenderse en los casos
legal y reglamentariamente previstos.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/04/pdfs/BOE-A-2017-3714.pdf

- R. 17-3-2017.- R.P. ZARAGOZA N° 14.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO: TRASMISION. PROHIBICIONES
DE DISPONER: ALCANCE. La prevision de edificabilidad por la ordenacion territorial y urbanistica, por si
misma, no la integra en el contenido del derecho de propiedad del suelo. La patrimonializacion de la edi-
ficabilidad se produce tinicamente con su realizacion efectiva y esta condicionada en todo caso al cumpli-
miento de los deberes y el levantamiento de las cargas propias del régimen que corresponda, en los términos
dispuestos por dicha legislacion, requiriendo todo acto de edificacion del correspondiente acto de confor-
midad, aprobacion o autorizaciéon administrativa que sea preceptivo. Los proximidad conceptual entre los
derechos de edificacion y aprovechamiento urbanistico se ha acentuado en la legislacion actual, una vez
superado el citado sistema de adquisicion gradual de facultades urbanisticas. Sin embargo, desde el punto
de vista de la técnica urbanistica pueden diferenciarse atin, los conceptos de edificabilidad, aprovecha-
miento urbanistico subjetivo o patrimonializable y de aprovechamiento real u objetivo.

Respecto al régimen del aprovechamiento urbanistico subjetivo, de lo sefialado en la Sentencia de la
Sala Tercera del T.S. 15-12-2010, seguida por la de 22-1-2016, se concluye que la mera clasificacion del
suelo no supone la automatica patrimonializacion de los aprovechamientos que la ordenacion urbanistica
afiade a tal contenido. Cualquiera que sea la posicidén que se sostenga respecto a su naturaleza, —sigue di-
ciendo la sentencia—, la determinacion de esos derechos esta sometida a un proceso administrativo que ha
de finalizar en la concrecion de una determinada edificabilidad del suelo del que emanan esos derechos.
Quiere decirse con ello que quien perfila como objeto de un contrato tales derechos, esta introduciendo
importantes elementos de incertidumbre en el contrato. Seria pues un contrato con un importante compo-
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nente aleatorio, con una carga de riesgo y con una notable indeterminacion temporal, pues tanto la definitiva
concrecion de los derechos como la definitiva materializacion de los mismos esta sometida, por imperativo
legal, a un control de la Administracion urbanistica competente.

Ciertamente, como ha reconocido esta Direccion General —vid. RR. 14-6-2011 y 13 de abril y 22-7-
2016—, siempre que la legislacion y/o el planeamiento urbanistico lo permitan, cabe la celebracion de un
negocio cuyo objeto sea la transferencia de aprovechamiento entre fincas distintas, de forma que quede
disminuido el aprovechamiento urbanistico de una finca, en favor de otra, la finca de destino, que acrece
su contenido de aprovechamiento en la misma medida en que la de origen lo disminuye, de manera es-
tructuralmente parecida a lo que sucede cuando por medio de una agregacion se reduce la superficie de
una finca y se aumenta la de otra. El negocio de transferencia de aprovechamiento, sujeto, en principio, al
régimen de disposicion de bienes inmuebles, puede darse entre particulares o con la Administracion, puede
ser puramente voluntario o de caracter forzoso o, por su funcion, puede ser de mera adquisicion patrimonial
o servir de técnica de gestion urbanistica, cuando lo permita la respectiva legislacion. El Capitulo V del
R.D. 1.093/1997, se ocupa de la inscripcion del aprovechamiento urbanistico. Tanto desde el punto de
vista del principio de especialidad, como desde la perspectiva de los principios de tracto sucesivo, folio
real y coordinacion de la publicidad registral con la legislacion urbanistica, resulta evidente que es condi-
cion necesaria para el reflejo en el R.P. de las transferencias o distribucidén de aprovechamiento urbanistico
entre varias fincas, ya sean del mismo titular o de titulares distintos, ya pertenezcan a un mismo Registro
0 a varios, la perfecta identificacion no sélo de la finca de origen, sino también de la finca o fincas de des-
tino. Ahora bien, esta determinacion de la finca de destino no queda sin mas sometida a la voluntad del ti-
tular o de los titulares de la misma (sea o no el mismo o los mismos que los de la finca de origen), sino que
en todo caso requerira su conformidad con la legislacion y el planeamiento urbanistico. Por ello, como
manifestacion del principio de coordinacion entre la publicidad registral y la legislacion urbanistica, el art.
37 del R.D. 1.093/1997, bajo el epigrafe «autorizacion urbanistica de las transferencias de aprovechamien-
tos urbanisticos», dispone que «cuando la legislacion urbanistica aplicable exija la previa autorizacion de
las transferencias de aprovechamiento urbanistico, la concesion de licencia especifica o la toma de razon
previa en Registros administrativos destinados a hacer constar su realizacion, la concesion o inscripcion
respectiva constituira requisito del acceso al R.P. de la transmisioén o distribucion». No cabe soslayar la
falta de determinacion de la finca de destino a la que ha de acrecer el aprovechamiento por la via de la
apertura voluntaria de un folio registral independiente, como finca registral especial, respecto del aprove-
chamiento objeto de transmision, en los términos autorizados por el art. 39 del R.D. 1.093/1997.

Es decir, aunque pueda admitirse la validez civil de la transmision por el propietario de una parcela o
solar, edificado o no, de todo o parte del aprovechamiento urbanistico subjetivo que pueda materializar en
la misma, diferente aqui del concepto estricto de transferencia como técnica equidistributiva, dicha trans-
mision lo que deriva es en la formacion de una especial comunidad de derechos recayentes sobre una
misma unidad perimetral de terreno delimitable por sus coordenadas de localizacion, cuya configuracion
juridica debera articularse mediante el régimen de la comunidad por cuotas ideales de propiedad o la cons-
titucion de derechos reales de sobreedificacion o subedificacion. Partiendo de un concepto amplio de apro-
vechamiento urbanistico, esta Direccion General ha admitido supuestos en que pueden acceder al R.P. no
solo negocios o actos juridicos que tengan por objeto el aprovechamiento cuando el mismo ha sido inde-
pendizado de la finca de origen mediante su inscripcion en folio independiente como finca registral sepa-
rada, o ha sido transferido a otra finca distinta de la de origen, sino también cuando dicha emancipacion
de la finca de origen no se ha producido, esto es, cuando el aprovechamiento todavia «forma parte del con-
tenido del dominio y por tanto esta implicito en la descripciéon meramente perimetral de la finca registral»
(cfr. R. 30-5-2009). En tal situacion se ha admitido el acceso al Registro de una opcién de compra sobre
la totalidad del aprovechamiento urbanistico que corresponda a una finca aportada por el concedente de la
opcion a una junta de compensacion, con objeto de que dicha opcidn alcance, con plena eficacia de subro-
gacion real, a las fincas de reemplazo en que se materialicen finalmente los derechos de aprovechamiento.

Como ha quedado expuesto en las consideraciones iniciales, es requisito para permitir el acceso registral
del aprovechamiento urbanistico, en los casos en que esto sea posible, bien por inscripcion o nota marginal
en el folio registral de la finca, bien mediante folio independiente, que se concrete el nimero de unidades
de aprovechamiento que corresponde a cada una de las fincas afectadas antes de la transmision o distribu-
cion, especificadas en funcion de los parametros sobre edificabilidad y usos que establezca la legislacion
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urbanistica aplicable, asi como la cuantia del aprovechamiento transmitido o distribuido, proporcion que
se le atribuya en relacion al de la finca de destino y cuantia del aprovechamiento a que queda reducida la
finca de origen art. 34 del R.D. 1.093/1997, de 4 de julio. Por otra parte, como ha sefialado esta Direccion
General es indispensable que la fijacion del aprovechamiento subjetivo sea el correcto, para lo que debe
partirse del tipo fijado en el Plan, y su determinacion requiere intervencion administrativa. El aprovecha-
miento subjetivo, en cuanto facultad que el derecho de propiedad sobre una finca determinada atribuye a
su titular, no queda sin mas sometida a la voluntad del titular o de los titulares de la mismas, sino que en
todo caso requerird su conformidad con la legislacion y el planeamiento urbanistico circunstancias que
solo podran acreditarse mediante la intervencion de la Administracion actuante —R. 13-4-2016—.

El siguiente defecto a analizar es relativo a la posibilidad de apertura de folio independiente a un apro-
vechamiento urbanistico que ha de materializarse exclusivamente sobre la finca a la que corresponde. Aun-
que pueda admitirse, también en Aragon, la validez civil de la transmision, por el propietario de una parcela
o solar, edificado o no, de todo o parte del aprovechamiento urbanistico subjetivo que pueda materializar
en la misma, diferente aqui del concepto estricto de transferencia como técnica equidistributiva, no prevista
en la regulacion aragonesa, dicha transmision lo que deriva es en la formacion de una especial comunidad
de derechos recayentes sobre una misma unidad perimetral de terreno delimitable por sus coordenadas de
localizacidon, cuya configuracion juridica debera articularse mediante el régimen de la comunidad por
cuotas ideales de propiedad o la constitucion de derechos reales de sobreedificacion o subedificacion, cuya
justificacion causal, a efectos civiles, podra basarse en la propia adquisicion del aprovechamiento subjetivo,
y sin perjuicio de su definitiva configuracion por subrogacion real como fincas de atribucion privativa en
forma de propiedad horizontal o complejo inmobiliario, pues sélo asi se posibilita su acceso al R.P. sobre
la finca registral correspondiente a dicha unidad de suelo conforme a las exigencias del principio de de-
terminacion y de folio real —arts. 9 de la L.H., 16, 51 y 54 de su Reglamento y 26 de la Ley de Suelo, y
disposicion adicional decimotercera de la Ley de Urbanismo de Aragon—.

Es cierto, como afirma la Registradora, que el aprovechamiento urbanistico, aun cuando pueda ser objeto
auténomo de derechos, no queda libre del condicionamiento juridico de la finca de la que proviene. Por
ello, la inscripcion separada del aprovechamiento, si es que pudiera practicarse, so6lo podria hacerse arras-
trando la prohibicion de enajenar y la servidumbre de luces y vistas que gravan las fincas de origen, de
forma andloga a lo que ocurre en cualquier otro supuesto de formacion de nuevas fincas a partir de otra
inscrita (segregacion, agrupacion, division, etc...), como resulta de los arts. 33 a 35 del R.D. 1.093/1997.

Como ha sefalado esta Direccion General —R. 25-6-2013—, la prohibicion de disponer supone el reco-
nocimiento por el ordenamiento juridico de un ambito de poder a favor del beneficiado por ella, que, sin
embargo, no es un verdadero derecho real ni una estipulacion a favor de tercero (R. 20-12-1929). No im-
piden, en principio, la realizacion de actos dispositivos forzosos, sino tan s6lo los actos voluntarios de
transmision «inter vivos». Las prohibiciones de disponer, ademas de la temporalidad o la accesoriedad,
exigen la existencia de justa causa, como asi lo ha impuesto la jurisprudencia. Baste como ejemplo la
S.T.S. 13-12-1991, citada por el recurrente, segun la cual, ademas, su interpretacion ha de realizarse con
criterio restrictivo y teniendo en cuenta la finalidad perseguida por quien establece tal limitacion, finalidad
que puede ser de caracter social, familiar, etc. Tal prohibicion, en el caso de este expediente, de enajenar,
no limita otras facultades embebidas en dicho derecho dominical, como es la de aprovechamiento urba-
nistico de la finca objeto de derecho, al que alude el art. 12 de la Ley de Suelo estatal y 28 de la ley ara-
gonesa, ni tampoco limita la facultad de edificar en unidad apta para ello, una vez cumplidas las condiciones
impuestas por la ordenacion. Si limitara, sin embargo, la transmision puramente voluntaria del derecho de
aprovechamiento urbanistico, como facultad independiente, cierto es, pero integrante natural del contenido
del dominio sobre un mismo objeto, con independencia de la fecha de aprobacion del planeamiento que lo
determine, o del cumplimiento de las condiciones que posibilitan su patrimonializacion. Por lo que, tra-
tandose de una transmision de aprovechamiento urbanistico puramente voluntaria, debe quedar afectada
por la virtualidad de la prohibicion de enajenar. Las consideraciones sobre el cumplimiento del deber de
edificar en la edificabilidad y plazo determinado por el planeamiento, que es consecuencia del contendido
estatutario del derecho de propiedad de suelo delimitado por su funcion social —art. 31.2 de la ley arago-
nesa—, en este caso, de desarrollo urbano, asi como los propios principios inspiradores de la nueva legis-
lacion de suelo, en orden a la renovacidn y regeneracion urbana —vid. Predmbulo de la L. 8/2013, de 26 de
junio—, no obstan a esta conclusion sobre la virtualidad de la prohibicion testamentaria en relacion a la en-
ajenacion del aprovechamiento materializable.
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Ciertamente, si bien, dentro del concepto estricto de enajenacion no se comprende el de constitucion de
un derecho de opcion de compra, toda vez que en este tltimo derecho, la enajenacion tiene lugar inicamente
en el caso de que la opcion llegue a ejercitarse, mas para que pueda resultar compatible con la prohibicion,
ambas partes habran de pactar demorar su ejercicio hasta que el dominio de la finca quede libre de la traba
impuesta por la causante, pues de otra forma se burlaria la prohibicién impuesta, al no conservarse los
bienes dentro del patrimonio durante el plazo de limitacion y quedaria frustrada la voluntad de la testadora,
por lo que al no cumplir el titulo presentado tales condiciones, debe denegarse su inscripcion por vulnerar
la prohibicion de disponer inscrita, constituyendo un defecto insubsanable, sin olvidar el plazo de duracion
de la opcidn exigido en el art. 14 del R.H. para que sea inscribible en el R.P.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/04/pdfs/BOE-A-2017-3715.pdf

- R. 21-3-2017.- R.P. ALBACETE N° 1.- RECURSO GUBERNATIVO: OBJETO. HIPOTECA: RESPONSABILIDAD HI-
POTECARIA POR LOS INTERESES DE DEMORA EN RELACION A LO PACTADO EN EL PLANO OBLIGACIONAL. De
conformidad con los arts. 324 y 326 de la L.H. y la doctrina de este Centro Directivo (cfr. RR. 16-2-2005,
5,17y 18-3-2008, 1-8-2014 6 25-1-2017), el objeto del expediente de recurso contra calificaciones de Re-
gistradores de la Propiedad y Mercantil es exclusivamente la determinacion de si la calificacion negativa
realizada por el Registrador titular del Registro en que debe inscribirse el negocio celebrado es o no ajustada
a Derecho tanto formal como sustantivamente; no pudiendo entrar a valorar otros posibles defectos que pu-
diera contener la escritura, ni tampoco aquellos defectos puestos de manifiesto en el nota de calificacion
que no hubieran sido objeto de impugnacion o cuyo recurso hubiere admitido el Registrador calificante con
ocasion de la confeccion de su informe. Del mismo modo, tampoco debe ser objeto de este recurso ni los
posibles defectos formales que hubieren podido existir en la notificacion al Notario autorizante de una nota
de calificacion anterior a la recurrida; ni las calificaciones dispares en que hubiere incurrido la Registradora
de la Propiedad en escrituras de constitucion de hipoteca de contenido idéntico y coetaneas en el tiempo.

Pactados los intereses remuneratorios de una obligacion, la posibilidad de cobertura hipotecaria esta ex-
presamente regulada en el ordenamiento juridico (art. 12 de la L.H.) pero con la importante matizaciéon de
que la eficacia «erga omnesy» derivada de la inscripcion en el R.P. impone unas limitaciones que trascienden
las propias del Derecho Civil, de modo que los planos, civil e hipotecario, no se superponen sino que se
complementan cada uno en su respectivo d&mbito de eficacia.

Por un lado y dado que el ejercicio de la accion hipotecaria «s6lo podra ejercitarse como realizacion de
una hipoteca inscrita, sobre la base de aquellos extremos contenidos en el titulo que se hayan recogido en
el asiento respectivoy (art. 130 de la L.H.), la cobertura s6lo puede alcanzar a las obligaciones garantizadas
en la medida que hayan sido pactadas y con el alcance que hayan sido pactadas (salvo los supuestos en que
el nacimiento de la obligacion tenga un origen legal). Dicho de otro modo, la cobertura hipotecaria no puede
cubrir obligaciones no existentes (vid. R. 11-10-2004, por todas), ni puede tener por objeto una obligacion
distinta a la establecida por las partes o, en su caso, por la Ley. El caracter accesorio de la hipoteca respecto
del crédito garantizado (cfr. arts. 104 de la L.H. y 1.857 del C.C.) implica la imposibilidad de discrepancia
entre los términos definitorios de la obligacion asegurada y los de la extension objetiva de la hipoteca en
cuanto al crédito.

La exigencia de determinacion propia del Derecho hipotecario, impone a su vez que la obligacion garan-
tizada, asi como los distintos elementos que conforman su exigibilidad, consten debidamente delimitados
ya sea su cuantia, devengo, vencimiento o tope cuando de intereses variables se trate (vid. art. 9 de la L.H.
y R. 23-10-1987). Por otro lado, especial importancia tiene la limitacién temporal de cobertura establecida
en el art. 114 de la L.H. que impone que, cualquiera que sea la duracion de la obligacion garantizada y de
los intereses remuneratorios pactados, la hipoteca no garantice intereses, ordinarios o moratorios, por plazo
superior a cinco afios.

Es doctrina reiterada de esta Direccion General (vid. RR. 12-7-1996, 9-10-1997 o0 3-12-1998) que «la ga-
rantia hipotecaria de los intereses remuneratorios [y lo mismo cabe decir de los moratorios] cuando son va-
riables, pertenece al grupo de la hipoteca de seguridad, lo que exige la fijacién de un tipo maximo a la
cobertura hipotecaria de dicho interés, tope que, en cuanto especificacion delimitadora del contenido del
derecho real, opera a todos los efectos legales, favorables o adversos, y tanto en las relaciones entre el acre-
edor hipotecario y el deudor hipotecante como en las que se producen entre aquél y el tercer poseedor, o los
titulares de derechos reales o cargas posteriores sobre la finca gravada, adquiridos a titulo oneroso o gratuito.
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Esto no debe confundirse con los limites que por anualidades sefiala los dos primeros apartados del art. 114
de la L.H. s6lo operan cuando exista perjuicio de terceros. Los intereses de demora, al generarse como con-
secuencia de un incumplimiento, tienen por definicion caracter eventual o contingente, y como tal tienen
caracter de crédito futuro en el momento de la constitucion de la hipoteca, por lo cual no sélo su cuantia
sino su misma existencia se encuentran en tal momento en una situacion de indeterminacion.

No debe confundirse la accesoriedad de la hipoteca respecto de la obligacion u obligaciones garantizadas,
con la relaciéon que en el plano obligacional deben guardar los distintos tipos de interés garantizados —re-
muneratorio y moratorio— en determinados supuestos, como cuando asi se ha pactado o se trate de préstamos
hipotecarios a los que les sea aplicable la normativa sobre consumidores, trasladando esa relacion al ambito
del derecho real de hipoteca. Pero en lo tocante a la configuracion de la responsabilidad hipotecaria que ga-
rantice los intereses que se puedan devengar por uno u otro concepto y dentro de los limites legales impe-
rativos (arts. 114.2.° y.3.° de la L.H. y 220 del R.H.), opera la libertad de pacto, la cual puede ejercitarse,
bien no garantizando los intereses devengados de un tipo determinado, bien fijando una cobertura en nimero
de afos distinta para cada tipo de interés, bien sefialando un tipo maximo de cobertura superior a uno respecto
del otro, sin que tengan que guardar ninguna proporcidn ya que estructuralmente nada impide que la garantia
de uno u otro tipo de interés sea inferior a los efectivamente devengados, como nada impide que la garantia
hipotecaria s6lo garantice parte de la obligacion principal (arts. 1.255 y 1.826 del C.C.). Por ello, no puede
mantenerse la calificacion impugnada en cuanto parte del presupuesto de que, aun siendo los intereses va-
riables, el tipo maximo de los intereses de demora a efectos hipotecarios debe coincidir necesariamente con
el importe resultante de sumar dos puntos porcentuales al tipo maximo del 2,335% que —inicamente a
efectos hipotecarios— se ha fijado para los intereses ordinarios. Por tanto, en sede de intereses variables, el
tipo maximo de los intereses moratorios a efectos hipotecarios podra ser inferior, igual o superior en mas
de dos puntos al tipo maximo de los intereses remuneratorios a efecto de cobertura hipotecaria pactado.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/06/pdfs/BOE-A-2017-3805.pdf

- R. 22-3-2017.- R.P. MALAGA N° 13.- CONCURSO DE ACREEDORES: INTERPRETACION DEL PLAN DE LIQUI-
DACION. En el presente recurso todo gira en torno a la interpretacion del plan de liquidacion aprobado por
el Juez. La necesidad de la interpretacion es consecuencia de la falta de precision de algunas de las esti-
pulaciones o clausulas contenidas en el plan y, en particular, de esa aparente contradiccion entre la deter-
minacién por la administracion concursal de que un precio de 600.000 euros seria muy reducido (clausula
décimo segunda) y la prevision de que la venta directa tendria que realizarse «al mejor precio posible
dentro de las dificiles circunstancias del mercado» (clausula décimosexta).

Como ha puesto de relieve esta Direccion General en la R. 28-6-2016, en el Derecho espafiol existe una
clara opcion de politica legislativa dirigida a evitar que la administracion concursal opere discrecionalmente
en la fase predispuesta para la conversion en dinero de los bienes y derechos que integran el patrimonio
concursal que, en cuanto patrimonio de afectacion, esta destinado a la satisfaccion de los acreedores con-
cursales. O bien la liquidacion se produce conforme al plan de liquidacion aprobado por el Juez o conforme
a las reglas legales supletorias. La administracion concursal, dentro de las reglas legales imperativas, tiene
una amplia discrecionalidad para configurar el modo de liquidacion de los bienes y derechos de la masa
activa. Pero el ejercicio de esta libertad condiciona la actuacion de este érgano para el futuro. Aprobado el
plan por el Juez del concurso, la administracion concursal debe proceder a la realizacion de los bienes y
derechos que integran la masa activa conforme a las reglas establecidas en el plan aprobado.

Al igual que sucede en materia contractual, las clausulas de los planes de liquidacidon deben interpretarse
las unas por las otras, atribuyendo a las dudosas el sentido que resulte del conjunto de todas (art. 1.285 del
C.C.), v, si alguna clausula admitiera distintos sentidos, debe interpretarse en el mas adecuado para que
produzca efecto (art. 1.284 del C.C.). A la regla de la interpretacion sistematica se afiade, pues, la regla de
la conservacion de las declaraciones contenidas en el plan de liquidacion.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/06/pdfs/BOE-A-2017-3806.pdf

- R. 22-3-2017.- R.P. CORIA.- OBRAS NUEVAS POR ANTIGUEDAD: CERTIFICACION CATASTRAL. Se debate en
el presente expediente si procede practicar la inscripcién de una ampliacion de una edificacion declarada
por antigiedad pretendiéndose acreditar como fecha de terminacion la del afio 1997 mediante certifica-
ciones catastrales de cuatro inmuebles, junto con un informe del Ayuntamiento segtn el cual la finca re-
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gistral, con una superficie inscrita de 2.500 m? se corresponde con esos cuatro inmuebles catastrales, que
suman una superficie de s6lo 1.670 m?. Se modifica ademas el nimero de demarcacion, y se modifican
sus linderos, incluso introduciendo un lindero fijo, y se declara que parte de la finca no es urbana, como
consta en el Registro, sino rustica, y se modifica el nombre del paraje.

Para inscribir cualquier edificacion terminada, nueva o antigua, cuya declaracion documental y solicitud
de inscripcion se presente en el R.P. a partir del 1-11-2015, fecha de la plena entrada en vigor de la L.
13/2015, sera requisito, en todo caso que la porcion de suelo ocupada habra de estar identificada mediante
sus coordenadas de referenciacion geografica. Ademas, para que, una vez precisada la concreta ubicacion
geografica de la porcion de suelo ocupada por la edificacion, el Registrador pueda tener la certeza de que
esa porcion de suelo se encuentra integramente comprendida dentro de la delimitacion perimetral de la
finca sobre la que se pretende inscribir, es posible que necesite, cuando albergue duda fundada a este res-
pecto, que conste inscrita, previa o simultaneamente, y a través del procedimiento que corresponda, la de-
limitacion geografica y lista de coordenadas de la finca en que se ubique. En efecto, desde el punto de
vista técnico, la georreferenciacion de la superficie ocupada por cualquier edificacion, aun cuando debera
hacerse en el mismo sistema oficial de referencia que se especifica en la Resolucion Conjunta de 26-10-
2015 (Proyeccion UTM, sistema ETRS89 para la peninsula o RegCan95 para Canarias), no necesita, en
cambio, ser aportada necesariamente en el concreto formato GML. Por tltimo, tratindose de una amplia-
cion de una edificacion ya inscrita, como se afirmé en RR. esta Direccion General de 23-5-2016 y 6-2-
2017, en tales casos cuando la superficie ocupada por la construccidon ya consta en el Registro, bajo la
salvaguardia de los tribunales (art. 1, parrafo tercero, de la L.H.), y siempre que no fuera objeto de modi-
ficacion o alteracion en la escritura de ampliacion de obra nueva por elevacion de nuevas plantas -circuns-
tancia que no concurre en el presente caso, en el que si se altera tal superficie ocupada-, el rigor de la
norma debe atenuarse.

En relacion con la incorporacion de la referencia catastral, y de acuerdo con lo establecido en el Texto
Refundido de la Ley del Catastro, habiendo quedado debidamente justificado que no solo existen diferen-
cias de superficie superiores al 10% entre la cabida inscrita y la catastral, sino que también existen dife-
rencias en cuanto a la denominacién del sitio o paraje de la finca, su naturaleza, linderos y niimero de
policia en la parte urbana, es por lo que debe afirmarse la improcedencia de dicha incorporacion.

En definitiva, no quedando acreditada la correspondencia con la certificacion catastral aportada, ésta no
es no es habil para justificar las modificaciones descriptivas y la antiguiedad de la edificacion, lo que es re-
quisito ineludible para la inscripcion de la declaracion de obra nueva de conformidad con el art. 28.4 del
texto refundido de la Ley de Suelo. Todo ello sin perjuicio de que pueda acceder la edificacion al Registro
si se acredita por otros medios la antigiedad de la misma en los términos previstos por el meritado art.
28.4 de la Ley de Suelo, y siempre que resulte justificado que las coordenadas de la edificacion se encuen-
tran ubicadas en la finca registral, seglin se ha expuesto en los anteriores fundamentos.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/06/pdfs/BOE-A-2017-3807.pdf

- RR. 23-3-2017.- R.P. ALMER{A N° 3.- DOCUMENTO JUDICIAL: MANDAMIENTO EN FORMATO ELECTRONICO.
Generado electrénicamente un mandamiento de judicial y remitido del mismo modo al procurador de la
parte actora, este procede a su traslado a soporte papel y a su presentacion en el R.P. El documento pre-
sentado presenta pie en cada una de sus tres hojas del que resulta su coédigo seguro de verificacion (C.S.V.),
la advertencia de que permite la verificacion de la integridad de la copia del documento electronico en de-
terminada direccion, la afirmacién de que el documento incorpora firma electrénica reconocida de con-
formidad con la L. 59/2013, de 19 de diciembre, de firma electrénica, asi como la identidad del firmante,
fecha y hora. Finalmente, el documento incorpora en el pie codigo de barras correspondiente al codigo se-
guro de verificacion. La Registradora no expide la certificacion ordenada porque, a su juicio, no resulta la
autenticidad de la copia presentada a los efectos del art. 3 de la L.H.

La cuestion planteada en este expediente resulta sustancialmente idéntica a la que dio lugar a la Resolu-
cion de este Centro Directivo de fecha 6-3-2012 por lo que la doctrina entonces formulada, con las debidas
adaptaciones al origen judicial del documento ahora presentado, debe ser ahora reiterada. El codigo gene-
rado electronicamente permite contrastar la autenticidad del documento, de conformidad con el art. 30.5
de la L. 11/2007. De acuerdo con lo dispuesto en el art. 30.5 de la L. 11/2007, las copias realizadas en so-
porte papel de documentos publicos administrativos emitidos por medios electrénicos y firmados electro-
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nicamente tendran la consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la impresion de un cédigo
generado electronicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar su autenticidad me-
diante el acceso a los archivos electronicos de la Administracion Publica, érgano o entidad emisoray. En
la actualidad dicha prevision referida a documentos administrativos se recoge en la letra c) del apartado 3
del art. 27 de la L. 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administra-
ciones Publicas. En base a tales consideraciones esta Direccion General considero en la R. 1-10-2015 que
incluso los asientos del registro pueden autorizarse con firma electrénica, surtiendo esta los mismos efectos
juridicos que la firma manuscrita y debiendo trasladarse el contenido firmado electréonicamente con el co-
rrespondiente codigo que permita su verificacion a los libros del registro llevados en la forma dispuesta
por los arts. 238 a 240 de la L.H., sin necesidad de que tengan que firmarse los asientos adicionalmente en
forma manuscrita.

El Registrador, en el ambito de su competencia, esta obligado a llevar a cabo la verificacion de la auten-
ticidad del documento presentado mediante el acceso a la sede electronica correspondiente mediante el
codigo seguro de verificacion incorporado al propio documento. Las consideraciones anteriores son de
plena aplicacion al supuesto de los documentos judiciales generados electronicamente y dotados de cddigo
seguro de verificacion. Asi resulta del art. 230 de la L.E.C. yde la L. 18/2011, de 5 de julio, reguladora del
uso de las tecnologias de la informacion y la comunicacion en la Administracion de Justicia.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3844.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3845.pdf

- R.24-3-2017.- R.P. MALAGA n° 9.- ARRENDAMIENTO URBANO: INEXISTENCIA DE DERECHOS DE TANTEO Y
RETRACTO EN LA EJECUCION FORZOSA CON ARRENDAMIENTO NO INSCRITO. La reforma introducida en la
Ley de Arrendamientos Urbanos en virtud de la L. 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacion y
fomento del mercado del alquiler de viviendas («Boletin Oficial del Estado» de 5-6-2013; vigencia de 6-
6-2013), debe tenerse en cuenta para resolver la cuestion planteada en el presente recurso. Establece el
art. 14.1 que «el adquirente de una finca inscrita en el R.P., arrendada como vivienda en todo o en parte,
que retina los requisitos exigidos por el art. 34 de la L.H., solo quedara subrogado en los derechos y obli-
gaciones del arrendador si el arrendamiento se hallase inscrito, conforme a lo dispuesto por los arts. 7 y
10 de la presente ley, con anterioridad a la transmision de la fincax». El art. 7.2 establece claramente un
principio de inoponibilidad del arrendamiento no inscrito frente a tercero inscrito, cuando dispone que «en
todo caso, para que los arrendamientos concertados sobre fincas urbanas, surtan efecto frente a terceros
que hayan inscrito su derecho, dichos arrendamientos deberan inscribirse en el R.P.».

El art. 25 de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos sigue manteniendo en su apartado 5 un cierre
registral en cuanto determina que «para inscribir en el R.P. los titulos de venta de viviendas arrendadas de-
bera justificarse que han tenido lugar, en sus respectivos casos, las notificaciones prevenidas en los apar-
tados anteriores, con los requisitos en ellos exigidos. Cuando la vivienda vendida no estuviese arrendada,
para que sea inscribible la adquisicion, debera el vendedor declararlo asi en la escritura, bajo la pena de
falsedad en documento publico». Sin embargo, respecto de los contratos de arrendamiento concertados
con posterioridad a la L. 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizaciéon y fomento del mercado del
alquiler de viviendas debera tenerse en cuenta para determinar la existencia del derecho de retracto, si el
arrendamiento ha tenido acceso o no al R.P., puesto que de este extremo dependera la continuacion o no
del arrendamiento tras la adjudicacion de la finca.

De una interpretacion conjunta del citado art. y de lo dispuesto en el art. 7.2 antes transcrito resulta la extincion
del contrato de arrendamiento salvo que se hubiese inscrito en el R.P. con anterioridad al derecho, en este su-
puesto la hipoteca, que se ejecuta y que determina la extincion del derecho del arrendador y en consecuencia
del propio contrato de arrendamiento y con ¢l sus derechos accesorios como el derecho de retracto. En conse-
cuencia con lo anteriormente expuesto, en el presente caso, enajenada judicialmente la finca, el derecho del
arrendador queda extinguido y con ¢l el contrato de arrendamiento y sus accesorios como el derecho de retracto,
y deviene innecesario realizar notificacion alguna expresa y especial.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3846.pdf

- R. 24-3-2017.- R.P. A CORUNA N° 2.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: HERENCIA YACENTE. El problema
a tratar entronca con el principio de tracto sucesivo establecido en el art. 20 de la L.H., que intenta evitar
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la indefensidn proscrita en el art. 24 de la Constitucion Espaiiola. Es consecuencia de lo anterior la doctrina
de este Centro Directivo que impone que en los casos de herencias yacentes, toda actuacion que pretenda
tener reflejo registral deba articularse mediante el nombramiento de un administrador judicial, en los tér-
minos previstos en los arts. 790 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, salvo que algun interesado
en la herencia se haya personado en el procedimiento considerando el Juez suficiente la legitimacion pasiva
de la herencia yacente.

Ahora bien en el presente caso, no cabe desconocer que el objeto de la demanda es la declaracion de
que la finca es privativa de la titular registral fallecida. Pero dicha privatividad ademas de ser solicitada
por la demandante, que reune la condicién de heredera de la titular registral y del esposo de esta, que es
su padre demandado, y por lo tanto interesada en la herencia yacente de este, ha quedado suficientemente
acreditada en el procedimiento judicial. Por lo tanto, la decision judicial viene a determinar la conclusion
de la sociedad de gananciales con anterioridad al fallecimiento de los conyuges, de forma analoga a lo dis-
puesto en el art. 1.393.3 del C.C. en su redaccion actual, y habiendo quedado probado que la finca es pri-
vativa, esta queda sustraida del patrimonio de la herencia yacente del conyuge de la causante, no dandose
por tanto el supuesto de una posible indefension de los interesados en la misma.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3847.pdf

- R. 24-3-2017.- R.P. LLIRIA.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: FINCA INSCRITA DE PERSONA DISTINTA DE
AQUELLA CONTRA LA QUE SE HA DIRIGIDO EL PROCEDIMIENTO. ANOTACION PREVENTIVA POR DEFECTO SUB-
SANABLE: REQUISITOS. El problema a tratar entronca con el principio de tracto sucesivo establecido en el
art. 20 de la L.H., que intenta evitar la indefension proscrita en el art. 24 de la Constitucion Espafiola. Este
principio, en su aplicacion procesal y registral, implica que los procedimientos deben ir dirigidos contra
el titular registral o sus herederos, y que esta circunstancia debe ser tenida en cuenta por el Registrador, al
estar incluida dentro del &mbito de calificacion de documentos judiciales contemplado en el art. 100 del
R.H.

Es consecuencia de lo anterior la doctrina de este Centro Directivo procede confirmar el defecto apre-
ciado por el Registrador en su nota. No es posible acceder a la cancelacion de una inscripcion practicada
a favor de una persona que no ha sido parte en el procedimiento del que resulta la sentencia calificada.
Con independencia al hecho de si este tercer adquirente que ha inscrito su derecho se halla o no protegido
por la fe publica registral, cuestion esta que no puede ser dilucidada en el marco del recurso gubernativo,
es evidente que los efectos de una sentencia no pueden extenderse a quienes no han sido parte en el pro-
cedimiento. No debe olvidarse que el demandante pudo haber evitado esta situacion si hubiera solicitado,
y se hubiera ordenado en su momento, la anotacion preventiva de la demanda.

La anotacion preventiva por defecto subsanable no es procedente en un caso como el que es objeto de
este expediente, dado que el defecto que fundamenta la nota de calificacion tiene un claro caracter insub-
sanable (arts. 20 de la L.H. y 105 de su Reglamento), al determinar la ineficacia registral definitiva del
titulo calificado.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3848.pdf

- R. 24-3-2017.- R.P. A CORUNA N° 3.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: HERENCIA YACENTE. El problema
a tratar entronca con el principio de tracto sucesivo establecido en el art. 20 de la L.H., que intenta evitar
la indefension proscrita en el art. 24 de la Constitucion Espaiiola. Es consecuencia de lo anterior la doctrina
de este Centro Directivo que impone que en los casos de herencias yacentes, toda actuacién que pretenda
tener reflejo registral deba articularse mediante el nombramiento de un administrador judicial, en los tér-
minos previstos en los arts. 790 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, salvo que algun interesado
en la herencia se haya personado en el procedimiento considerando el Juez suficiente la legitimacion pasiva
de la herencia yacente.

Ahora bien en el presente caso, no cabe desconocer que el objeto de la demanda es la declaracion de
que la finca es privativa de la titular registral fallecida. Pero dicha privatividad ademas de ser solicitada
por la demandante, que reune la condicién de heredera de la titular registral y del esposo de esta, que es
su padre demandado, y por lo tanto interesada en la herencia yacente de este, ha quedado suficientemente
acreditada en el procedimiento judicial. Por lo tanto, la decision judicial viene a determinar la conclusion
de la sociedad de gananciales con anterioridad al fallecimiento de los conyuges, de forma analoga a lo dis-
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puesto en el art. 1.393.3 del C.C. en su redaccion actual, y habiendo quedado probado que la finca es pri-

vativa, esta queda sustraida del patrimonio de la herencia yacente del conyuge de la causante, no dandose

por tanto el supuesto de una posible indefension de los interesados en la misma.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3850.pdf

- R. 27-3-2017.- R.P. MADRID N° 23.- RESERVA VIUDAL: FACULTAD DE DESHEREDAR DEL RESERVISTA. Debe
decidirse en este expediente si es o no inscribible una escritura de adjudicacion de herencia en la que con-
curren las circunstancias siguientes: las fincas objeto del expediente habian sido donadas por los hijos al
viudo y estaban sujetas a reserva viudal como consecuencia de las segundas nupcias del que hoy es cau-
sante; consta la cualidad de reservables de los bienes mediante nota marginal en virtud de sentencia judicial;
del testamento del reservista resulta que deshereda a los tres hijos; la escritura esta otorgada exclusivamente
por los reservatarios, sin la concurrencia de la heredera del reservista.

Como ha dicho este Centro Directivo en la R. 19-5-2012, «respecto a cudl es la vocacion o llamamiento
del reservatario, se observa que no tiene vocacion derivada del primer causante, pues no lo llamé como re-
servatario ni lo pudo llamar en ese momento, dado que la reserva no solo estéa sujeta a la condicion de la
existencia de los reservatarios en el momento de la muerte del reservista sino a un suceso totalmente inde-
terminado en el momento de la muerte del primer causante cual es las nuevas nupcias del conyuge supérstite.
Tampoco puede considerarse que el reservatario tenga vocacion derivada del reservista pues este no puede
decidir libremente acerca de su llamamiento sino que tiene la obligacion de respetar la reserva, ni se puede
equiparar al supuesto de legitima en que el causante tiene que atribuirla por cualquier titulo y el legitimario
esta protegido por la pretericion. (...) Por todo ello hay que concluir que la vocacion o llamamiento del re-
servatario es legal, pues la determina la ley (...) Se trata de una vocacion legal en la que la ley utiliza dos
medios de referencia para la determinacion de los sucesores y de los bienes: en cuanto a la determinacion
de los sucesores, los que sean hijos y descendientes del conyuge premuerto y hayan sobrevivido al reservista
y siguiendo los llamamientos de la sucesion intestada con relacion al conyuge premuerto. El otro medio de
referencia se refiere a los bienes reservables, que son los que adquirio el reservista de su primer conyuge o
de los parientes que el Codigo sefala y que pueden quedar determinados ya en vida del reservista a través
de la nota marginal expresiva del caracter reservable de los bienes inmuebles o, en otro caso, en el momento
de su muerte. El que el reservista tenga reconocidas algunas facultades respecto a los bienes reservables
como son la facultad de mejorar o de desheredar no significa que el reservatario derive sus derechos del
mismo, sino Unicamente que la propia ley concede esas facultades a favor de los instituidos por ¢l mismo,
que en tal caso, pueden traer causa de ¢l a través de esas facultades sucesoriasy.

Distinto problema de la vocacién es determinar a través de qué herencia recibe los bienes el reservatario.
En este punto, y conforme a lo que sefial6 la citada R. 14-4-1969, y dado que los bienes han de estar in-
cluidos dentro de un patrimonio, la solucion es la de considerar que los bienes los recibe el reservatario
como bienes integrados en la herencia del reservista. Ahora bien, los bienes reservables forman una masa
independiente de los demas bienes de la herencia del reservista como patrimonio separado. En consecuencia
y centrados en el supuesto concreto, si se prescinde la desheredacion realizada, cabe la posibilidad de que
los unicos interesados en los bienes reservables que son los tnicos hijos que el reservista tuvo con el con-
yuge premuerto, puedan otorgar la escritura de adjudicacion por si solos, en cuanto a los bienes reservables
para inscribirlos a su nombre partiendo de la nota marginal que consta en dichos bienes y de los demas
documentos presentados.

En cuanto a la circunstancia de haber sido desheredados por su padre —reservista— los tres otorgantes, el
art. 973, parrafo segundo, del C.C. establece lo siguiente: «el hijo desheredado justamente por el padre o
la madre perdera todo derecho a la reserva, pero si tuviera hijos o descendientes, se estara a lo dispuesto
en el art. 857 y en el nimero 2 del art. 164». Sin embargo, la interpretacion de este parrafo del art. 973 del
C.C. no esta exenta de matices y discusiones doctrinales. La S.T.S. de 1-4-1914, en su tercer considerando
establece que la reserva «se halla enlazada a hechos inciertos, como se desprende de los arts. 972 y parrafo
segundo del 973, del Cddigo antes citado», lo que parece dar a entender que esta incertidumbre, una vez
nacida la obligacion de reservar, no existiria si la cuestionada desheredacion fuese la anteriormente dis-
puesta por el conyuge ya fallecido. Este Centro Directivo ha recogido esta Sentencia y en la R. 14-4-1969
sefiala como facultad del reservista la de desheredar.
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Pero en el supuesto concreto de este expediente, en el testamento del reservista, se desheredan a los tres
hijos y a los descendientes y se expresa como causa de desheredacion la indicada en el nimero dos del art.
853 del C.C. En el mismo testamento solo se motiva dicha causa de desheredacion en relacion con los tres
hijos reservatatarios. También se hace expresa referencia a la existencia de nietos del testador, hijos de los
reservatarios desheredados, menores de edad, a quienes también se deshereda, pero sin expresar los motivos
de dicha desheredacion y sin expresar la edad y, en su caso, aptitud para ser deheredados. Consecuente-
mente, el recurso debe ser desestimado, por cuanto en el presente expediente la desheredacion no puede
alcanzar a la totalidad de los reservatarios, habiendo nietos del reservista, hijos de los reservatarios, respecto
de quienes no se alega ningin motivo de desheredacion (cfr. arts. 857 y 973.2 del C.C.), todo ello, sin per-
juicio de la declaracion judicial sobre el caracter justo o injusto de la desheredacion.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-385 1.pdf

-R.29-3-2017.- R.P. SAGUNTO N° 1.- PROPIEDAD HORIZONTAL: MODIFICACION DEL TiTULO CONSTITUTIVO.
Como sefiald este Centro Directivo en su R. 19-4-2007, el régimen de propiedad horizontal se caracteriza
por la existencia de un tnico derecho de propiedad cuyo objeto es complejo: el piso, local o departamento
privativo —es decir, un espacio suficientemente delimitado y susceptible de aprovechamiento indepen-
diente— y la participacion inseparable en la titularidad de los elementos, pertenencias y servicios comunes
del edificio (cft. arts. 3 de la Ley sobre propiedad horizontal y 396 del C.C.). Consecuentemente se atribuye
a la junta de propietarios, como 6rgano colectivo, amplias competencias para decidir en los asuntos de in-
terés de la comunidad (cfr. arts. 14 y 17 de la Ley sobre propiedad horizontal), si bien tratdndose de deter-
minados acuerdos (los que impliquen la aprobacion o modificacién de las reglas contenidas en el titulo
constitutivo de la propiedad horizontal o en los estatutos de la comunidad) solo seran validos cuando se
adopten por los propietarios en los términos previstos en la regla 6 del art. 17 de la Ley sobre propiedad
horizontal, es decir por unanimidad.

Debe distinguirse entre los acuerdos que tienen el cardcter de actos colectivos (adoptados con los requi-
sitos previstos en la legislacion de propiedad horizontal resultantes de la correspondiente acta —cfr. art. 19
de la Ley sobre propiedad horizontal—), que no se imputan a cada propietario singularmente sino a la junta
como 6rgano comunitario, y aquellos otros actos que, por afectar al contenido esencial del derecho de do-
minio, requieren el consentimiento individualizado de los propietarios correspondientes, el cual habria de
constar mediante documento publico para su acceso al R.P. (mediante la adecuada interpretacion de los
arts. 3, 10 y 17 de la Ley sobre propiedad horizontal; cft., también, el ultimo inciso del apartado 2 del art.
18, seglin la redaccion hoy vigente).

Como reiterd este Centro en R. 24-4-2014, la desafectacion de elementos comunes —con o sin subsi-
guiente venta de los mismos— se trata de un acto para el que se reconoce a la junta competencia como 6r-
gano colectivo de la comunidad de propietarios, pudiendo fijar las cuotas de propiedad del nuevo elemento
privativo, con el consiguiente reajuste proporcional de las demas cuotas (cft., por todas y ademas de las
citadas en el anterior fundamento de Derecho, las Resoluciones de 5-5-1970 y 15-6-1973). Y el mismo
criterio debe mantenerse respecto de la transformacion de un elemento privativo en elemento comun, me-
diante el correspondiente acto de afectacion.

En el presente caso, en el que se pretende rectificar la inscripcion y hacer constar el caracter comun de la
parcela, no cabe sino rechazar tal pretension, como ya se hiciera en la R. 13-5-2010, toda vez que para tal
rectificacion se requiere el consentimiento undnime de todos los propietarios, pues se trata de modificar el ti-
tulo constitutivo de la propiedad horizontal y cambiar el caracter de la parcela objeto del recurso, para atribuirle
caracter de elemento comun, lo que, aun cuando hubiere mediado acuerdo adoptado en junta de copropietarios
en la forma prevista en el mencionado art. 17 de la Ley, debe ser consentido individualmente por todos los
titulares de elementos objeto de propiedad separada que son afectados por la rectificacion pretendida de modo
que traeria consigo un cambio esencial en el régimen aplicable a tales elementos privativos.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3854.pdf

- R.29-3-2017.- R.P. ALBACETE N° 1.- OBRA NUEVA: NECESIDAD DE INTERVENCION DE TODOS LOS CONDUE-
RNOS. OBRA NUEVA: DELIMITACION GRAFICA. No hay ninguna duda de que la calificacion se realizé dentro
de plazo pues, como senala la Registradora en su informe, el documento fue presentado telematicamente
en el Registro el dia 7-11-2016, suspendiendo la calificacion por falta de presentacion del justificante del
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pago del impuesto el dia 8-11-2016, y se notificd fehacientemente ese mismo dia al presentante. Poste-
riormente, se presenta fisicamente el documento al Registro el dia 14-11-2016, calificado negativamente
el dia 2-12-2016, es decir, a los catorce dias habiles de haberse presentado el documento, excluyéndose
los sabados, conforme al art. 19 de la L. 14/2013. Se dio por tanto cumplimiento a lo dispuesto en los arts.
18 y 19 bis de la L.H. y 109 del R.H.

El primer defecto se refiere a la falta de consentimiento de los copropietarios de la finca para declarar
una obra nueva. Esta cuestion ya ha sido tratada por esta Direccion General (cfr. RR. 11-12-2012 y 12-1-
2015) en el sentido de estimar necesaria la intervencion de los conduefios para la declaracion de obra nueva
conforme a las normas que rigen la comunidad romana en nuestro C.C. Se produce en estos supuestos es
el incumplimiento del art. 397 del C.C., en cuanto que dispone que «ninguno de los conduefios podra, sin
consentimiento de los demads, hacer alteraciones en la cosa comun, aunque de ellas pudieran resultar ven-
tajas para todos».

Para inscribir cualquier edificacion terminada, nueva o antigua, cuya declaracion documental y solicitud
de inscripcion se presente en el R.P. a partir del 1-11-2015, fecha de la plena entrada en vigor de la L.
13/2015, sera requisito, en todo caso que la porcion de suelo ocupada habra de estar identificada mediante
sus coordenadas de referenciacion geografica. Ademas, para que, una vez precisada la concreta ubicacion
geografica de la porcion de suelo ocupada por la edificacion, el Registrador pueda tener la certeza de que
esa porcion de suelo se encuentra integramente comprendida dentro de la delimitacion perimetral de la
finca sobre la que se pretende inscribir, es posible que necesite, cuando albergue duda fundada a este res-
pecto, que conste inscrita, previa o simultaneamente, y a través del procedimiento que corresponda, la de-
limitacion geografica y lista de coordenadas de la finca en que se ubique. En efecto, desde el punto de
vista técnico, la georreferenciacion de la superficie ocupada por cualquier edificacion, aun cuando debera
hacerse en el mismo sistema oficial de referencia que se especifica en la Resolucion Conjunta de 26-10-
2015 (Proyeccion UTM, sistema ETRS89 para la peninsula o RegCan95 para Canarias), no necesita, en
cambio, ser aportada necesariamente en el concreto formato GML.

Como sefialan las Resoluciones antes citadas (8 de febrero, 19 de abril, 9 de mayo y 5-7-2016), para que,
una vez precisada la concreta ubicacion geografica de la porcion de suelo ocupada por la edificacion, el Re-
gistrador pueda tenerla certeza de que esa porcion de suelo se encuentra integramente comprendida dentro
de la delimitacion perimetral de la finca sobre la que se pretende inscribir, es posible que necesite, cuando
albergue duda fundada a este respecto, que conste inscrita, previa o simultdneamente, y a través del proce-
dimiento que corresponda, la delimitacion geografica y lista de coordenadas de la finca en que se ubique,
tal y como ya contemplo este centro directivo en el apartado octavo de su Resolucion-Circular de 3-11-
2015 sobre la interpretacion y aplicacion de algunos extremos regulados en la reforma de la L.H. operada
por la L. 13/2015, de 24 de junio. Por tanto, con caracter general, la obligada georreferenciacion de la su-
perficie ocupada por cualquier edificacion, no requiere, desde el punto de vista procedimental, que se tramite
un procedimiento juridico especial con notificacion y citaciones a colindantes y posibles terceros afectados,
salvo que Registrador en su calificacion si lo estimare preciso para disipar tales dudas fundadas acerca de
que la edificacion se encuentre efectivamente incluida en la finca sobre la que se declara. En consecuencia,
en el presente caso, no estando debidamente fundadas las dudas que justifiquen la necesidad de previa ge-
orreferenciacion de la parcela, este defecto sefialado en la nota de calificacion ha de ser revocado.

Como ya se ha reiterado en el fundamento anterior, las dudas de identidad (en este punto, en cuanto a
una posible invasién de dominio publico) deben estar debidamente justificadas, sin que la mera circuns-
tancia de hallarse una finca colindante incursa en un procedimiento de investigacion conforme a la L.
33/2003 de 3 de noviembre, determine por si la existencia de tal duda, mas atin cuando de este procedi-
miento resulta controvertida la titularidad e incluso la naturaleza publica de dicha finca investigada (cft.
arts. 45 a 47 de la L. 33/2003, de 3 de noviembre).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3855.pdf

-R.30-3-2017.- R.P. ALBACETE N° 1.- HIPOTECA: INTERESES DE DEMORA Y EL LIMITE PREVISTO EN EL ART.
114.3 pE LA L.H. Los intereses de demora, al generarse como consecuencia de un incumplimiento, tienen
por definicidn caracter eventual o contingente, y como tal tienen cardcter de crédito futuro en el momento
de la constitucion de la hipoteca, por lo cual no sé6lo su cuantia sino su misma existencia se encuentran en
tal momento en una situacion de indeterminaciéon. Como puso de relieve este Centro Directivo en la Re-
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solucion de 18-11-2013 y ha reiterado desde entonces, siendo los intereses legales del dinero esencialmente
variables, al ser revisados anualmente por las respectivas leyes presupuestarias (vid. art. 1 de la L. 24/1984,
de 29 de junio, sobre modificacion del tipo de interés legal del dinero), la indeterminacion de la cifra ga-
rantizada en el momento inicial de la constitucion de la garantia estd resuelta por la técnica hipotecaria a
través de la figura de las hipotecas de seguridad en su modalidad de maximo.

La L. 1/2013, de 14 de mayo, al afiadir un nuevo parrafo al art. 114 de la L.H., viene a sumar un nuevo
limite legal a los intereses moratorios de los préstamos hipotecarios constituidos sobre la vivienda habitual
y destinados a financiar su adquisicion, haya o no terceros, de forma que los intereses moratorios pactados
no podran ser superiores a tres veces el interés legal del dinero y solo podran devengarse sobre el principal
pendiente de pago. Ademas, dichos intereses de demora no podran ser capitalizados en ningun caso, salvo
en el supuesto previsto en el art. 579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Limites que, dado su caracter
claramente imperativo, las estipulaciones contractuales de constitucion de dichos préstamos hipotecarios
necesariamente deberan respetar, lo que seré perfectamente posible a través de la institucion de la hipoteca
de maximo. Comoquiera que, cualquiera que sea el limite maximo que se pacte, por hipotesis podra ocurrir
que en algin momento de la vigencia de la hipoteca la aplicacion de la formula del art. 114, parrafo tercero,
de la L.H. dé como resultado una cifra inferior al maximo pactado, las formulas contractuales siempre po-
drén evitar cualquier tacha de ilegalidad mediante la incorporacion a la estipulacion correspondiente de
una reserva o salvedad de aquel limite legal.

Los términos exactos de esa cobertura alternativa son los siguientes: «No obstante lo anterior, y para el
caso que el contrato de préstamo fuera para adquisicion de vivienda habitual, el limite méximo frente a
terceros en el caso de intereses moratorios no podra ser superior a tres veces el interés legal del dinero vi-
gente en cada momentoy, es decir, configura el tipo maximo de los intereses moratorios de la cobertura
hipotecaria para el supuesto a que se refiere solo «frente a tercerosy», lo cual no puede ser admitido desde
el punto de vista registral, porque es doctrina reiterada de esta Direccion General, como se ha expuesto
anteriormente, que el necesario tope maximo del tipo de interés a efectos hipotecarios, en cuanto delimita
el alcance del derecho real de hipoteca constituida, lo es a todos los efectos, tanto favorables como adversos,
ya en las relaciones con terceros, ya en las que se establecen entre el titular del derecho de garantia y el
duefio de la finca hipotecada que sea a la vez deudor hipotecario (RR. 16-2-1990, 20-9-1996, 24-8-1998,
8 y 9-2-2001, 31 de octubre y 18-11-2013 y 25 de abril y 29-5-2014, entre otras muchas). Pero es que,
ademas, el limite establecido en el reiterado art. 114, parrafo tercero, de la L.H., segtin el cual «los intereses
de demora de préstamos o créditos para la adquisicion de vivienda habitual, garantizados con hipotecas
constituidas sobre la misma vivienda, no podran ser superiores a tres veces el interés legal del dinero y
solo podran devengarse sobre el principal pendiente de pago», precisamente estd destinado a operar no
frente terceros, sino en las relaciones contractuales entre el acreedor hipotecario y el prestatario que tenga
la condicion de consumidor.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/14/pdfs/BOE-A-2017-4145.pdf

-R.3-4-2017.- R.P. GIRONA N° 1.- PRESCRIPCION ADQUISITIVA: TiTULO INSCRIBIBLE. PRINCIPIO DE TRACTO
SUCESIVO: HERENCIA YACENTE. SENTENCIA DICTADA EN REBELDIA DEL DEMANDADO: REQUISITOS PARA LA
INSCRIPCION. TiTULO INSCRIBIBLE: CIRCUNSTANCIAS PERSONALES. ADQUISICION ORIGINARIA: CANCELA-
CION DE LA INSCRIPCION CONTRADICTORIA. Es doctrina consolidada de esta Direccion General (cfr. RR.
citadas en «Vistos»),que la usucapion reconocida judicialmente a favor de los actores constituye sin duda
un titulo apto para la inscripcion y el hecho de recaer sobre una finca inscrita en absoluto impide que, tras
la adquisicidn e inscripcion por parte del titular registral pueda pasar a ser duefio por usucapion un tercero
mediante la posesion del inmueble en las condiciones establecidas por la ley, ya que la inscripcion del de-
recho en el R.P. no dota al mismo de imprescriptibilidad (cft. art. 36 de la L.H.). La prescripcion extraor-
dinaria se consuma por el transcurso del tiempo con los requisitos legalmente establecidos, pero aun cuando
para buena parte de la doctrina opera de forma automatica, no puede ser declarada por el Juez de oficio
sino que necesita de un procedimiento que culmine con su declaracion.

En el caso de la usucapion extraordinaria aun cuando no sera necesaria la acreditacion en el procedi-
miento de la existencia o la validez de los titulos de hipotéticos adquirentes posteriores, pues precisamente
dicha modalidad de prescripcion adquisitiva no precisa ni de buena fe ni de justo titulo siendo inicamente
necesario acreditar la posesion en concepto de dueflo, publica, pacifica y no interrumpida, puesto que la
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declaracion que le ponga fin alterara el contenido de los libros del Registro debera ser entablado, en todo
caso, contra el titular registral para evitar su indefension. Esta exigencia entronca con el principio de tracto
sucesivo establecido en el citado art. 20 de la L.H., que intenta evitar la indefension proscrita en el art. 24
de la Constitucion Espaiiola.

Es consecuencia de lo anterior la doctrina de este Centro Directivo que impone que en los casos de he-
rencias yacentes, toda actuacion que pretenda tener reflejo registral deba articularse mediante el nombra-
miento de un administrador judicial, en los términos previstos en los arts. 790 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, bien mediante la intervencion en el procedimiento de alguno de los interesados en
dicha herencia yacente (RR. de 27 de mayo y 12-7-2013, 8-5-2014 y 5-3-2015). No obstante la doctrina
expuesta, en el presente caso resultan una serie de particularidades que han de ser tenidas en consideracion.
Si, como se ha senalado antes, el nombramiento del defensor judicial no debe convertirse en una exigencia
formal excesivamente gravosa, parece adecuado analizar en cada supuesto concreto las circunstancias con-
currentes.

Los arts. 531.23 y 531.24 del libro quinto del C.C. de Catalufia, aprobado por la L. 5/2006, de 10 de
mayo, define la usucapion como un titulo adquisitivo de la propiedad o de un derecho real posesorio basado
en la posesion del bien durante el tiempo fijado por las leyes, posesion que debe ser en concepto de titular
del derecho, ptblica, pacifica e ininterrumpida y no necesita titulo ni buena fe. En su tercer fundamento
de Derecho se manifiesta que: «(...) es claro que se ha probado mediante actos concluyentes la posesion
del recurrente en concepto de titular de un derecho de propiedad sobre la finca objeto de la litis». A la vista
del caracter concluyente de los hechos que prueban la posesion del usucapiente, parece una exigencia ex-
cesiva exigir la designacion de un administrador judicial de la herencia yacente que, en caso de comparecer
en el procedimiento, nada podria alegar frente a la rotundidad de los hechos probados. Por otro lado, segun
la interpretacion que este Centro Directivo ha hecho del art. 208 de la LH, cuando la tltima inscripcion de
dominio o del derecho real cuyo tracto se pretenda reanudar tenga mas de treinta afios, la citacion al titular
registral debe ser nominal, pudiendo practicarse, no obstante, por edictos, y respecto de sus herederos la
citacion, que también puede ser por edictos, s6lo hace falta que sea nominal, cuando conste su identidad
de la documentacion aportada.

Segtin el art. 524 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, mientras quepa la accion de rescision, la sentencia
dictada no es inscribible sino solamente susceptible de anotacion preventiva. A este respecto, el recurrente
solicita en el escrito de recurso que «en caso de que no hayan transcurrido los plazos previstos en el art.
524.4 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, esta representacion solicita en su caso la anotacion preventiva de
la sentencia que permita la inscripcion del correspondiente asiento en el R.P.». De ahi que, en contra de lo
que apunta la Registradora en su informe, si que resulte procedente practicar, a la vista de esta solicitud,
la anotacion preventiva de la sentencia en los términos sefalados en dicho art. 524.4, siempre que se sub-
sanen los demas defectos que son confirmados por la presente Resolucion.

El tercero de los defectos consignados en la nota alude a la no constancia en el titulo de las circunstancias
personales del adquirente, ya que Unicamente se hace constar su nombre y apellidos, siendo necesario ade-
mas del N.LF., la mayor o menor edad, estado civil y cardcter de la adquisicion y en caso de que estuviere
casado y la adquisicion pudiera afectar a su régimen econdmico-matrimonial debera indicarse cual sea
éste y el nombre del conyuge, arts. 9 de la L.H. y 51 del R.H. El defecto debe ser confirmado.

El cuarto motivo que impide la inscripcion del titulo calificado, a juicio de la Registradora, consiste en
que no se hace constar la descripcion completa de la finca, pues no basta tinicamente con la indicacion del
numero de finca registral. El defecto, tal y como ha sido formulado en la nota de calificacion, no puede
mantenerse. En el presente caso la sentencia incorpora la referencia a los datos registrales de la finca, con
alusidn al numero de finca registral. Sin embargo, si que se recoge en la sentencia objeto de la calificacion
recurrida que existe incorporado a los autos un certificado emitido por el Ayuntamiento de Sant Joan de
Mollet del que resultan datos complementarios suficientes para la identificacion.

Las sentencias declarativas y las constitutivas no son susceptibles de ejecucion procesal. Asi resulta con
nitidez de los dispuesto en los arts. 517.2.1.°y 521 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. La prescripcion se
trata de una adquisicion originaria, en la medida en que no existe esa relacion de causalidad entre el anterior
titular registral y el nuevo, no queda otra alternativa que cancelar la inscripcion anterior, por tanto, esta
plenamente justificada la exigencia que hace la Registradora en el sentido de que se ha de ordenar la can-
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celacion de la inscripcion contradictoria, si bien debera ordenarse por medio del oportuno mandamiento,
como resulta del art. 521.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4277.pdf

-R.3-4-2017.- R.P. PRIEGO DE CORDOBA.- PRESCRIPCION ADQUISITIVA: TiTULO INSCRIBIBLE. PRINCIPIO DE
TRACTO SUCESIVO: HERENCIA YACENTE. Es doctrina consolidada de esta Direccion General (cfr. RR. ci-
tadas en «Vistos»), que la usucapion reconocida judicialmente a favor de los actores constituye sin duda
un titulo apto para la inscripcion y el hecho de recaer sobre una finca inscrita en absoluto impide que, tras
la adquisicidn e inscripcion por parte del titular registral pueda pasar a ser duefio por usucapion un tercero
mediante la posesion del inmueble en las condiciones establecidas por la ley, ya que la inscripcion del de-
recho en el R.P. no dota al mismo de imprescriptibilidad (cft. art. 36 de la L.H.). La prescripcion extraor-
dinaria se consuma por el transcurso del tiempo con los requisitos legalmente establecidos, pero aun cuando
para buena parte de la doctrina opera de forma automatica, no puede ser declarada por el Juez de oficio
sino que necesita de un procedimiento que culmine con su declaracion.

En el caso de la usucapion extraordinaria aun cuando no serd necesaria la acreditacion en el procedi-
miento judicial de la existencia o la validez de los titulos de hipotéticos adquirentes posteriores, en la me-
dida en que la declaracion que le ponga fin alterara el contenido de los libros del Registro, debera ser
entablado dicho procedimiento judicial, en todo caso, contra el titular registral para evitar su indefension.
En cuanto a la usucapién ordinaria, el efecto juridico es idéntico que en el caso de la prescripcion adqui-
sitiva extraordinaria, esto es la adquisicion del dominio por el usucapiente, por lo que igualmente debera
ser entablado el procedimiento judicial, en todo caso, contra el titular registral para evitar su indefension.
La funcién de la usucapion ordinaria es precisamente subsanar la falta de titularidad del transmitente, po-
sibilitando con el transcurso del tiempo la adquisicion, ya si el titulo ademads de reunir todas las anteriores
condiciones fuera perfecto nada impediria que desplegara todos sus efectos. El Pleno de la Sala Primera
del T.S. dict6 S. 21-1-2014 declara que el art. 1.949 del C.C. ha sido derogado por el art. 36, apartados I y
II, de la L.H.

En el presente expediente, a pesar de la existencia de titulos intermedios, los interesados fundaron la de-
manda por la que instaba la declaracion de propiedad, no en la cadena o sucesion de titulos de trasmision
de dominio con sus sucesivos modos, sino en la prescripcion ordinaria del dominio a su favor. El titular
registral y sus herederos o causahabientes en tanto no inscribieron sus respectivos titulos, no son terceros,
por lo que deberan soportar la usucapion ganada. En consecuencia, al haberse consumado la usucapion
conforme a las normas del derecho civil, se produce una inexactitud entre lo publicado por el Registro y
la realidad juridica extrarregistral que podra remediarse mediante la inscripcion de la resolucion judicial
que reconozca dicha usucapion.

La doctrina de este Centro Directivo impone que en los casos de herencias yacentes, toda actuacion que
pretenda tener reflejo registral deba articularse mediante el nombramiento de un administrador judicial,
en los términos previstos en los arts. 790 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, bien mediante la
intervencion en el procedimiento de alguno de los interesados en dicha herencia yacente (RR. de 27 de
mayo y 12-7-2013, 8-5-2014 y 5-3-2015). No obstante la doctrina expuesta, en el presente caso resultan
una serie de particularidades que han de ser tenidas en consideracion. Si, como se ha sefialado antes, el
nombramiento del defensor judicial no debe convertirse en una exigencia formal excesivamente gravosa,
parece adecuado analizar en cada supuesto concreto las circunstancias concurrentes. A la vista del caracter
concluyente de los hechos que prueban la posesion del usucapiente, parece una exigencia excesiva exigir
la designacion de un administrador judicial de la herencia yacente que, en caso de comparecer en el pro-
cedimiento, nada podria alegar frente a la rotundidad de los hechos probados. Por otro lado, segun la in-
terpretacion que este Centro Directivo ha hecho del art. 208 de la L.H., cuando la tltima inscripcion de
dominio o del derecho real cuyo tracto se pretenda reanudar tenga mas de treinta afios, la citacion al titular
registral debe ser nominal, pudiendo practicarse, no obstante, por edictos, y respecto de sus herederos la
citacion, que también puede ser por edictos, s6lo hace falta que sea nominal, cuando conste su identidad
de la documentacion aportada.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4278.pdf
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- R. 4-4-2017.- R.P. CANGAS.- HERENCIA: CONMUTACION DE LA LEGITIMA VIDUAL. LEGADOS: CONSENTI-
MIENTO DE LOS LEGITIMARIOS PARA LA ENTREGA. Como ha reiterado este Centro Directivo, la facultad de
interpretar el testamento para determinar cual fue la voluntad del causante corresponde, entre otros, al al-
bacea contador-partidor designado. Ahora bien, una cosa es interpretar el testamento para saber cual fue
la voluntad del causante y otra es averiguar cual hubiera sido su voluntad de no darse determinadas cir-
cunstancias que dieron lugar a las disposiciones hechas al tiempo del otorgamiento del testamento. El art.
675 del C.C. establece que las disposiciones testamentarias deberan entenderse en el sentido literal de sus
palabras, a no ser que aparezca claramente que fue otra la voluntad del testador.

El art. 834 del C.C. establece que la cuota legal usufructuaria del conyuge viudo no separado legalmente
o de hecho cuando concurre a la herencia con hijos o descendientes, consiste en el usufructo del tercio
destinado a mejora. No obstante, el art. 839 permite la conmutacion del usufructo por una renta vitalicia,
el producto de determinados bienes o un capital efectivo, «procediendo de mutuo acuerdo, y en su defecto,
por virtud de mandato judicial». La S.T.S. 4-10-2001, requiriendo la conformidad del viudo, o la aprobacion
judicial subsidiaria para la eleccion de la modalidad de conmutacion, tesis que confirma la S.T.S. 13-7-
2009.Y en cuanto al contador-partidor se ha determinado por la doctrina, como regla general, que no puede
decidir por si solo la conmutacion; por excepcion, lo puede hacer si el causante la impone o le faculta ex-
presamente; si lo ha hecho indicando el medio solutorio, en cuyo caso el contador debera proceder a la
conmutacion con ese medio; si se limita a autorizarla o a indicarla simplemente, sin especificar la prestacion
sustitutoria, el contador debera cumplir lo ordenado en el testamento, quedando a salvo el derecho del con-
yuge supérstite o de los herederos para reclamar, caso de perjuicio para sus derechos legitimarios.

Resulta que habiendo el causante ordenado el pago en metalico de la legitima del conyuge viudo, el con-
tador-partidor lo pretende realizar en otros bienes de la herencia, con el argumento de que no existe metalico
suficiente en la misma y esta es la solucidn mas conveniente para la particion, cuando la exigencia de que
el metalico legado en la que se ordena el pago en la legitima del viudo exista en la herencia no es evidente
y contradice lo dispuesto en el art. 886 del C.C.

Si, asumiendo que la conmutacion que recoge la particion que se presenta a inscripcion no es la realizada
por el testador, consideraramos que es el mismo contador-partidor el que esta decidiendo la conmutacion
en otros bienes distintos del dinero, debe recordarse que este Centro Directivo ha cuestionado que al con-
tador-partidor corresponda o quepa atribuirle esta facultad de conmutacion (asi, RR. de 18-12-2002 o de
29-1-2013), aparte de que esta atribucion de facultad no consta en el testamento de forma expresa, y, ade-
mas, el contador-partidor estaria ejerciendo esta supuesta facultad de conmutacion eligiendo una alternativa
no prevista en el art. 839 del C.C. (no se conmutaria por un capital en efectivo, ni por los productos de de-
terminados bienes, ni por una renta vitalicia, sino por un lote de bienes hereditarios), y eso por si solo exi-
giria requiriendo el consentimiento expreso del viudo, ademas del de los herederos. Tampoco los herederos,
que han aceptado la particion del contador-partidor, podrian imponer al viudo una modalidad de conmu-
tacion no prevista legalmente, si es que pueden imponerle alguna. En consecuencia, en este supuesto con-
creto, existiendo metalico en la herencia, el contador debe proceder a la adjudicacion del mismo en pago
de la legitima viudal en cumplimiento de lo dispuesto por el testador en su testamento y, no siendo suficiente
el metalico inventariado, debe realizar el pago en metalico extra hereditario, o en otros bienes de la herencia
pero en este caso con el consentimiento del conyuge, sin que resulten aplicables los arts. 841 y siguientes
del C.C., sino el art. 886.

La entrega del legado de inmueble la realiza el contador-partidor, en la propia particion que formaliza,
y muestran su conformidad con ella tanto los herederos testamentarios como los legatarios de dicha finca,
ademas del otro hijo, no instituido heredero, al que le habia sido reconocida la legitima en el testamento,
lo que implica que sélo faltaria el consentimiento para dicha entrega de legado de la viuda del testador, en
su condicion de heredera forzosa de la herencia. Asumiendo que ésta conserva dicha condicion, segun lo
antes razonado sobre la falta de efectos de la conmutacion recogida en la escritura, ello nos remite a la
doctrina de esta Direccion General sobre entrega de legados por el contador-partidor o por los herederos,
que exige, bien el consentimiento de los herederos forzosos, bien que de la particion realizada por el con-
tador-partidor resulte la no vulneracion de las legitimas por los legados entregados

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4280.pdf
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- R. 4-4-2017.- R.P. LES BORGES BLANQUES.- CALIFICACION REGISTRAL: NOTIFICACIONPOR FAX. RECITI-
FICACION DE SUPERFICIE: PROCEDMIENTO. Este Centro Directivo ha puesto de relieve que la referida dis-
posicion del art. 322 de la L.H. debe ser interpretada atendiendo no so6lo a sus palabras sino también a su
espiritu, al marco normativo resultante de reformas recientes y a la realidad de las comunicaciones entre
Notarios y Registradores, en un ambito en el que (ya desde lo establecido en los RR.DD. 1.558/1992, de
18 de diciembre, y 2.537/1994, de 29 de diciembre) se ha venido impulsando el empleo y aplicacion de
las técnicas y medios electronicos, informaticos y telematicos, para el desarrollo de su actividad y el ejer-
cicio de sus competencias como funcionarios publicos (cft. los arts. 107 y 108 de la L. 24/2001, con las
modificaciones introducidas por la L. 24/2005, de 18 de noviembre). Todo ello en razon del principio de
agilizacion y de economia procedimental que inspira la regulacion de la actuacion de Notarios y Registra-
dores, entre quienes existe una obligacion de colaboracion para la seguridad del trafico juridico inmobi-
liario, que comprende el deber instrumental de mantener un sistema de comunicacion telematico,
incluyendo la utilizacion del telefax, de suerte que, en consecuencia, no podran ignorar ni dar por no reci-
bidos los documentos que por tal via se les remitan.

A partir de la entrada en vigor de la reforma de la L.H. operada por la L. 13/2015, cabe enunciar los me-
dios habiles para obtener la inscripcion registral de rectificaciones descriptivas y sistematizarlos en tres
grandes grupos: — Los que sélo persiguen y sélo permiten inscribir una rectificacion de la superficie con-
tenida en la descripcion literaria, pero sin simultanea inscripcion de la representacion grafica de la finca,
como ocurre con los supuestos regulados en el art. 201.3, letra a, y letra b de la L.H.; — El supuesto que
persigue y permite inscribir rectificaciones superficiales no superiores al 10% de la cabida inscrita, pero
con simultanea inscripcion de la representacion geografica de la finca. Este concreto supuesto esta regulado,
con caracter general, en el art. 9, letra b), de la L.H., y tampoco estd dotado de ninguna tramitacion previa
con posible intervencion de colindantes y terceros; — Y, finalmente, los que persiguen y potencialmente
permiten inscribir rectificaciones descriptivas de cualquier naturaleza (tanto de superficie como linderos,
incluso linderos fijos), de cualquier magnitud (tanto diferencias inferiores como superiores al 10% de la
superficie previamente inscrita) y ademas obtener la inscripcion de la representacion geografica de la finca
y la lista de coordenadas de sus vértices (asi ocurre con el procedimiento regulado en el art. 199 y con el
regulado en el art. 201.1).

La concreta cuestion planteada en este expediente ya fue resuelta en la Resolucion de 22-4-2016 (reite-
rada en las de 8 de junio y 3-10-2016) en la que se afirmé que a efectos de los procedimientos previstos
en los arts. 199y 201.1 de la L.H., no puede rechazarse la utilizacion de una representacion grafica catastral
por el motivo de exceder un 10% de la cabida inscrita.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4281.pdf

- R. 5-4-2017.- R.P. LEPE.- TRANSACCION JUDICIAL: TiTULO FORMAL. Como es sabido, y asi ha tenido con-
sideracion de pronunciarse al respecto este Centro Directivo, el convenio regulador como negocio juridico
—tanto en su vertiente material como formal— propio y especifico, goza de una aptitud privilegiada a los
efectos e permitir su acceso a los libros del Registro. Si bien no deja de ser un acuerdo privado, la preceptiva
aprobacion judicial del mismo y el reconocimiento que se le confiere en los arts. 90 y siguientes del C.C.,
establecen un marco valido para producir asientos registrales definitivos, siempre que las cldusulas del
mismo no excedan de su contenido tipico y normal, como pudiera predicarse de la liquidacion del régimen
econdmico matrimonial. En otro sentido, la mera homologacion judicial de un acuerdo privado relativo a
un proceso, que iniciado por demanda, acaba en acuerdo transaccional no puede ni debe tener acceso al
Registro, tal y como ha consolidado este Cetro Directivo en su doctrina mas reciente y reiterada, debiendo
ser objeto de elevacion a escritura publica notarial si se pretende su incorporacion a los libros del registro.

Tal y como se ha analizado en el primero de los fundamentos de Derecho, nos encontramos —formal-
mente— ante un certificado de la letrada de la Administracion de Justicia comprensivo de una sentencia en
la que, y transcribiendo el fallo, «estimando parcialmente la demanda (...), se aprueba el acuerdo alcanzado
por las partes el dia (...) y ratificado a presencia judicial el dia (...), a cuyo contenido nos remitimos dada
su extension, y que pasa a formar parte de la presente resolucion». De los antecedentes de hecho que sirven
de base a la sentencia no resulta en ningin caso la relacion de este proceso con el previo de nulidad, sepa-
racion o divorcio. La evidente falta de conexion entre la accion ahora entablada que conlleva a la liquida-
cion de la sociedad conyugal con una situacion de crisis matrimonial despojan a este nuevo documento de
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su excepcional habilitacion para el acceso al Registro del mismo, al no poder ser considerado como parte
del convenio inicialmente propuesto pero no realizado.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4283.pdf

-R. 6-4-2017.- R.P. OVIEDO N° 5.- TRANSACCION JUDICIAL: TIiTULO INSCRIBIBLE. Se plantea nuevamente la
cuestion de si un acuerdo transaccional homologado judicialmente tiene la consideracion de titulo inscri-
bible en el R.P. En las Resoluciones mas recientes sobre la materia se ha sentado una doctrina mas restric-
tiva, tendente a considerar fundamentalmente el aspecto de documento privado del acuerdo transaccional,
por mas que esté homologado judicialmente. En este sentido, cabe citar la R. 9-7-2013, en cuyo fundamento
de Derecho tercero se afirmoé que: «La homologacion judicial no altera el caracter privado del documento,
pues (...) se limita a acreditar la existencia de dicho acuerdo. Las partes no podran en ningin caso negar,
en el plano obligacional, el pacto solutorio alcanzado y estan obligados, por tanto, a darle cumplimiento.
Si bien es cierto que en virtud del principio de libertad contractual es posible alcanzar dicho acuerdo tanto
dentro como fuera del procedimiento judicial ordinario en el que se reclamaba la cantidad adeudada, no lo
es menos que el mismo supone una transmision de dominio que material y formalmente habra de cumplir
los requisitos establecidos por el ordenamiento juridico para su inscripcion en el R.P.». En el caso objeto
de recurso se ha llegado a un acuerdo transaccional entre las partes de un procedimiento ordinario de di-
solucion de condominio, en cuya virtud, los tres condueiios demandantes se adjudican la cuarta parte in-
divisa correspondiente al conduefio demandado sobre la finca 8.792. Como ya se ha sefialado, la transaccion
homologada por el Juez constituye un titulo que lleva aparejada la ejecucion (arts. 1.816 del C.C. y 415.2
y 517.1.3.* de la Ley de Enjuiciamiento Civil).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/20/pdfs/BOE-A-2017-4321.pdf

- R. 6-4-2017.- R.P. SEGOVIA N° 3.- RECTIFICACION DE SUPERFICIE: PROCEDIMIENTO PREVISTO EN EL ART.
201.1 L.H. BASADO EN REPRESENTACION GRAFICA ALTERNATIVA. El apartado 1 del art. 201 de la L.H., al
regular las particularidades del procedimiento de rectificacion de descripcion de fincas contempla especi-
ficamente el supuesto de aportacion de representacion grafica alternativa, prescribiendo que en tales casos
el Notario debe proceder conforme a lo dispuesto en el parrafo segundo de la letra c) del apartado 2 del
art. 18 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. Por tanto, como tramites del procedimiento
que debe cumplimentar el Notario se encuentran la notificacion a los colindantes catastrales y la comuni-
cacion al Catastro de la rectificacion de la descripcion consignada en el documento.

Cuestion distinta es que, una vez cumplimentados debidamente por el Notario los tramites resefiados en
el anterior fundamento, se proceda por el Catastro a practicar las rectificaciones que correspondan en el
parcelario catastral. Aunque no cabe duda que lo deseable es lograr el objetivo de la coordinacidn grafica
con el Catastro, de la diccion de los arts. 9, 10, 199 y 201 de la L.H. resulta claramente que puede acceder
al Registro una rectificacion de descripcion de la finca por cualquiera de los procedimientos regulados en
tales preceptos aun cuando no se disponga de una representacion grafica catastral. Ademas, de la regulacion
del procedimiento no resulta en ningin caso que la falta de aportacion de la representacion grafica catastral
sea defecto que impida la inscripcion de la rectificacion de la descripcion. Lo contrario supondria hacer
depender la eficacia del procedimiento tramitado ante Notario de actuaciones o tramites que corresponden
a otros organismos que no intervienen directamente en dicho procedimiento.

En definitiva, salvo los supuestos de inmatriculacion de fincas, no es defecto que impida la inscripcion
la aportacion de una representacion grafica alternativa al contemplarse expresamente tal posibilidad en la
legislacion hipotecaria segun se ha expuesto en las anteriores consideraciones.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/20/pdfs/BOE-A-2017-4322.pdf

-R. 6-4-2017.- R.P. MEDINA DE RiOSECO.- ANOTACION DE EMBARGO SOBRE EL DERECHO HEREDITARIO: RE-
Quisiros. El unico problema que plantea el presente recurso es el de si, siendo las deudas propias del he-
redero, se puede anotar un embargo sobre los derechos que pudieran corresponder al deudor en la herencia
de su madre, respecto de un bien concreto inscrito a nombre de ésta aportando el certificado de defuncion
de la titular registral y el certificado negativo del Registro General de Actos de Ultima Voluntad o si debera
aportarse el correspondiente titulo sucesorio que no puede ser otro que cualquiera de los que enumera el
art. 14.1.° de la L.H. Tratandose de deudas propias del heredero demandado, el art. 166.1.2 del R.H. posi-
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bilita que se tome anotacidn preventiva unicamente en la parte que corresponda el derecho hereditario del
deudor, sin que esa anotacién preventiva pueda hacerse extensible al derecho hereditario que pueda co-
rresponder a otros herederos. Por ello, es imprescindible conocer el derecho hereditario correspondiente
al heredero deudor demandado pues so6lo y exclusivamente ese derecho puede ser objeto de la anotacion
preventiva de embargo. Y, para ello, serd imprescindible aportar el titulo sucesorio correspondiente, exi-
giendo el citado art. 166.1.2 que se hagan constar las circunstancias del testamento o declaracion de here-
deros.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/20/pdfs/BOE-A-2017-4323.pdf

- R. 7-4-2017.- R.P. VALENCIA N° 3.- PROPIEDAD HORIZONTAL: MODIFICACION. Lo relevante a los efectos
de la aplicacion de un régimen de propiedad horizontal no es tal denominacidn sino, tal y como resulta de
los asientos registrales en el presente expediente, que de conformidad con los arts. 396 del C.C. y 2 de la
Ley sobre propiedad horizontal exista, de una parte, un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre
espacios suficientemente delimitados y susceptibles de aprovechamiento independiente y, de otra, una co-
propiedad de los restantes elementos, pertenencias y servicios comunes, con atribucion a cada elemento
de una cuota de participacién con relacion al total del valor del inmueble y referida a centésimas del mismo.
Aunque la propia Ley utilice la expresion «pisos o locales», no hay duda que el régimen de propiedad ho-
rizontal con frecuencia se establece también entre otro tipo de edificaciones. Por todo ello, constando en
el Registro esta situacion, se encuentra bajo la salvaguardia de los tribunales en tanto no se declare su in-
exactitud (cfr. art. 1, parrafo tercero, de la L.H.). De este modo lo procedente es, a la vista de las alegaciones
del recurrente, aportar al Registro la documentacion ptblica que permita practicar las rectificaciones per-
tinentes para acomodar el Registro a la realidad (cfr. art. 40 de la L.H.).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/20/pdfs/BOE-A-2017-4324.pdf

-R. 7-4-2017.- R.P. SANT MATEU.- INMATRICULACION POR TIiTULO PUBLICO: EXIGENCIAS DE COINCIDENCIA
CON LA CERTIFICACION CATASTRAL. Del tenor del art. 205 de la L.H. resulta que la identidad que exige el
precepto entre el titulo y la certificacion catastral se refiere exclusivamente a la descripcion de la finca, lo
cual concuerda con la presuncion del apartado 3 del art. 3 de la Ley del Catastro Inmobiliario que afirma
que «salvo prueba en contrario y sin perjuicio del R.P., cuyos pronunciamientos juridicos prevaleceran,
los datos contenidos en el Catastro Inmobiliario se presumen ciertos». Por tanto, actualmente debe enten-
derse inaplicable el art. 298 del R.H., en particular, y en lo que a este expediente se refiere, en cuanto que
dispone que el titulo publico de adquisicion incorporard o acompaiara certificacion catastral descriptiva
y grafica de la que resulte ademas que la finca esta catastrada a favor del transmitente o del adquirente.
Cuestion distinta es que la circunstancia de hallarse una finca incursa en un procedimiento de investigacion
conforme a la L. 33/2003 de 3 de noviembre, pudiera determinar la existencia de duda de invasion del do-
minio publico.

En cuanto a la alegacion del recurrente relativa a la posibilidad de consulta directa por el Registrador a
la Sede Electronica del Catastro, hay que recordar la doctrina de esta Direccién General (cfr. RR. 9 de
abril y 17-7-2015 y 3-10-2016) acerca de que el Registrador puede (y debe) consultar la situacion catastral
actual de la finca a efectos de conseguir la coordinacion del Registro con el Catastro e incluso obtener la
certificacion catastral correcta.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/20/pdfs/BOE-A-2017-4325.pdf

- R. 10-4-2017.- R.P. ALICANTE N° 5.- HERENCIA: SUCESION DE UN ALEMAN TRAS LA ENTRADA EN VIGOR
DEL REGLAMENTO SUCESORIO EUROPEO. Resulta de aplicacion del Reglamento (U.E.) n® 650/2012 del Par-
lamento Europeo y del Consejo, de 4-7-2012, a las herencias causadas desde el 17-8-2015, como es la que
motiva el presente recurso. La aplicacion del Reglamento impone que el notario compruebe determinados
extremos: a) En primer lugar de la propia existencia de un elemento transfronterizo; b) Establecido el ele-
mento internacional y no existiendo en el Reglamento reglas de competencia para la ejecucion de las su-
cesiones no contenciosas (art. 2 y considerandos 21, 22 y 29), el segundo paso es la determinacion de la
ley aplicable; c) Debe recordarse que la regla general del Reglamento conduce a la aplicacion de la ley de
la residencia habitual, aunque el art. 21.2 determina que «si, de forma excepcional, resultase claramente
de todas las circunstancias del caso que, en el momento del fallecimiento, el causante mantenia un vinculo
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manifiestamente mas estrecho con un Estado distinto del Estado cuya ley fuese aplicable de conformidad
con el apartado 1, la ley aplicable a la sucesion serd la de ese otro Estado»; d) No obstante, el art. 22
permite la eleccion de la ley aplicable, aunque para que exista «professio iuris», la eleccion de ley debe
ser expresa o resultar de los términos de la disposicion «mortis causay.

En el supuesto que motiva la presente Resolucion, el testamento que sirve de base a la escritura de ad-
judicacion de herencia calificada, se autorizé ante un notario espaiiol el 22-9-2014. Es decir, estando en
vigor el Reglamento (art. 84), si bien atin no en aplicacién (art. 82.1). En él no se hace «professio iuris»
expresa. Por lo tanto, nada tiene que ver la nacionalidad del disponente en el momento del otorgamiento,
salvo a los efectos de realizar eleccion de ley, ni de ello cabe inferir la aplicacion de la ley de la nacionalidad
como ley sucesoria.

El testamento, por lo tanto, ha de interpretarse a la luz de la ley espaiiola, que incorpora las pautas her-
menéuticas de la norma europea. Y de su literalidad y contexto resulta aplicable, nuevamente, a la sucesion,
la ley espaiiola, que es la de su residencia habitual. Conforme a ésta es aplicable la normativa del Derecho
comun en cuanto la residencia del causante, no espaiiol, se sitia en la Comunidad Valenciana. Por ello, la
hija del testador resulta legitimaria con derecho a una porcion de bienes de la herencia, conforme a las
reglas generales del C.C. (arts. 806 y 807 y, a contrario, 842 y 1.056.2). Por lo tanto, a falta de persona de-
signada por el testador para efectuar la liquidacion y particion de herencia (art. 1.057.1 del C.C.), la com-
parecencia e intervencion de la hija legitimaria seria inexcusable, a fin de consentir las operaciones
particionales de las que ha de resultar el no perjuicio de su derecho de caracter forzoso.

No siendo necesario probar Derecho extranjero alguno, atn subsiste una cuestiéon puesta asimismo de
relieve en la nota de calificacion: la ausencia de aportacion de certificado del Registro de Actos de ultima
Voluntad o equivalente en el pais de su nacionalidad o la justificacion de su inexistencia. En este contexto,
de superacion de la ley de la nacionalidad —comun al Derecho de la Unién europea— salvo eleccion indu-
bitada, no resulta indispensable (vid., arts. 23, 24, 26 y 75.1) el recurso a la informacion del pais de la na-
cionalidad, salvo que coincida con el de la residencia habitual, matizacion que obliga a realizar ahora la
norma. Por lo tanto, en cuanto no se complete la interconexion de los Registros de disposiciones sucesorias
y de certificados sucesorios europeos de los Estados miembros, medida complementaria a la aplicacion
del Reglamento (U.E.) n® 650/2012, en el contexto e-justice, parece s6lo oportuno mantener la exigencia
de la acreditacion de la obtencion de certificacion diferente al de nuestro Registro General de Actos de ul-
tima Voluntad, que acreditare la existencia o no de disposicion de ultima voluntad cuando de la valoracion
de los elementos concurrentes en la sucesion resultare que la ley aplicable fuere distinta de la espafiola.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/26/pdfs/BOE-A-2017-4556.pdf

-R. 10-4-2017.- R.P. UBEDA N° 1.- PRINCIPIO DE LEGITIMACION REGISTRAL: EFECTOS. PRINCIPIO DE PRIO-
RIDAD: CIERRE REGISTRAL. Es principio basico de nuestro Derecho hipotecario, intimamente relacionado
con los de salvaguardia judicial de los asientos registrales y el de legitimacion, segun los arts. 1, 38,40y
82 dela L.H., el de tracto sucesivo, en virtud del cual, para inscribir un titulo en el Registro de la Propiedad
se exige que esté previamente inscrito el derecho del transmitente (art. 20 de la L.H.). En consecuencia,
estando las fincas transmitidas, inscritas en el R.P. y bajo la salvaguardia de los tribunales a favor de una
persona juridica distinta del anterior titular registral, no podra accederse a la inscripcion del ahora calificado
sin consentimiento del actual titular registral, por mas que haya sido otorgado por titular anterior de quien
trae causa el actual (cft. art. 17 de la L.H.).

De acuerdo con el principio de prioridad, el titulo que primero accede al Registro, determina, por esta
sola razon, el cierre registral respecto de cualquiera otro que, aun siendo anterior, resulte incompatible con
¢l. Es indiferente que el titulo que primero accedid al Registro sea de peor condicidon que el incompatible,
y que, en definitiva, haya de ceder ante él, pues mientras la inscripcion de aquél subsista, este otro vera
cerrado su reflejo registral y, puesto que aquella inscripcion queda bajo la salvaguardia de los tribunales
(arts. 1 y 38 de la L.H.), es obvio que sera al titular incompatible a quien correspondera la carga de impugnar
judicialmente aquélla.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/26/pdfs/BOE-A-2017-4557. pdf

- R. 17-4-2017.- R.P. TORRELAGUNA.- DESLINDE ADMINISTRATIVO DE MONTES: PRINCIPIO DE TRACTO SU-
CESIVO. PRESENTACION ELECTRONICA DE DOCUMENTOS: REQUISITOS. Se ha de partir de que se trata de
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fincas que constan inscritas como dominio privado a favor de unos particulares, y que, sin entrar por ahora
en mayores detalles, fueron adquiridas inicialmente para el dominio publico por expropiacion en el aflo
1961 (seglin se alega en el titulo) y objeto de un posterior deslinde administrativo en el afio 2009, resultado
del cual es el titulo que pretende inscribirse. El principio de tracto sucesivo establecido en el art. 20 de la
L.H. que, segun reiteradisima doctrina de esta Direccion General, es trasunto del principio constitucional
de proscripcion de la indefension, impone que el procedimiento de deslinde cuyo resultado ahora pretende
acceder al Registro se haya entendido con los que, segun el Registro, constan como titulares de dominio
de la finca, que, ademas, lo son a todos los efectos legales de conformidad con el principio de legitimacion
que consagra el art. 38 de la L.H. El mismo principio de tracto sucesivo impone la previa inscripcion de
dicha adquisicion, para lo que deberan aportarse los documentos publicos correspondientes.

En cuanto al segundo defecto, relativo a la falta de coincidencia en el nimero de catalogo atribuido al
monte objeto de deslinde, (que es el 194 segun la nota marginal extendida en el folio real de las cuatro
fincas en el afio 2009 y el 146 segun la Orden de aprobacion del expediente de deslinde), tal discrepancia,
que no consta si obedece a un error inicial, 0 a un cambio posterior de numeracion, no afecta a la denomi-
nacion del monte publico ni permite poner en duda el dato de que el deslinde cuya inscripcion se solicita
se refiere a esas cuatro concretas fincas, que aparecen expresamente identificadas con sus datos registrales
en la propia Orden por la que se aprueba el expediente de deslinde. No obstante, debera aclararse si el pro-
cedimiento de deslinde que pretende acceder ahora al Registro es el mismo que causé la nota marginal y
se refiere al mismo monte, pues, conforme al principio de prioridad (cft. art. 17 de la L.H.), no puede ac-
ceder al Registro un titulo que podria ser incompatible con dicha nota.

Cabe plantearse si han de tenerse por presentados formalmente, y por tanto, merecer calificacion formal,
aquéllos documentos, ya sean principales o complementarios, que se remitan al R.P. por correo electronico
dirigido a la cuenta de correo que consta en el membrete de la nota de calificacion. A este respecto debe
sefialarse que conforme a los arts. 248 de la L.H. y 114.5 de la L. 24/2001, la presentacion o remision de
documentos por correo electronico a la cuenta de correo del R.P. destinatario no encaja en ninguno de los
«medios de presentacion» contemplados en el art. 248 de la L.H., pues aunque en sentido amplio se pueda
considerar que es una modalidad de «remision telematicay, esta concreta modalidad no es la que contempla
el numero 3 de dicho art., ya que no cumple los requisitos establecidos en dicho nimero y en el art.
112.5.2.a de la L. 24/2001, ni respeta el principio de titulacion publica (cfr. arts. 3 de la L.H. y 420 del
R.H.), por lo que no debe entenderse admisible.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4656.pdf

-R. 17-4-2017.- R.P. SANLUCAR LA MAYOR N° 1.- ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: AMBITO. DERECHO DE AD-
QUSICION PREFERENTE: REQUISITOS PARA SU INSCRIPCION. Es dificil, ciertamente, diferenciar lo rustico
de lo urbano, cuando las leyes civiles, agrarias, fiscales y urbanisticas adoptan distintos criterios no siempre
compartidos por doctrina y jurisprudencia (cft., en la actualidad, el art. 9.a) de la L.H.). En el caso particular
de la normativa de arrendamientos, sin embargo, existen criterios legales que permiten delimitar su propio
ambito de aplicacion objetivo. La L. 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en sus
arts. 1 a 5, adopta los siguientes criterios: se establece el régimen juridico aplicable a los arrendamientos
de fincas urbanas que se destinen a vivienda o a usos distintos del de vivienda, se considera arrendamiento
de vivienda aquel arrendamiento que recae sobre una edificacion habitable cuyo destino primordial sea
satisfacer la necesidad permanente de vivienda del arrendatario. Se considera arrendamiento para uso dis-
tinto del de vivienda aquel arrendamiento que, recayendo sobre una edificacion, tenga como destino pri-
mordial uno distinto del anterior. Quedan excluidos del ambito de aplicacion de esta ley, entre otros, los
contratos en que, arrendandose una finca con casa-habitacion, sea el aprovechamiento agricola, pecuario
o forestal del predio la finalidad primordial del arrendamiento. En la actual L. 49/2003, de 26 de noviembre,
de Arrendamientos Rusticos, el art. 1, considera arrendamientos rusticos aquellos contratos mediante los
cuales se ceden temporalmente una o varias fincas, o parte de ellas, para su aprovechamiento agricola, ga-
nadero o forestal a cambio de un precio o renta, regulando, en el art. 6, los arrendamientos exceptuados de
esta ley. Su art. 7 excluye de su aplicacion: a) constituir, conforme a la legislacion especifica, suelo urbano
o suelo urbanizable al que se refiere el art. 27.1 de la L. 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones, y b) ser accesorias de edificios o de explotaciones ajenas al destino rtstico, siempre que el
rendimiento distinto del rastico sea superior en mas del doble a éste.

_ 1 205 _ Bol. Colegio Registradores, nam. 40



En la escritura calificada se inserta informe de los servicios técnicos del Ayuntamiento de Aznalcazar y
certificado del secretario de dicho ayuntamiento, concluyendo que: «Las parcelas se ubican con forme al
planeamiento urbanistico vigente en suelo urbano no consolidado, en el &mbito de la unidad de ejecucion
(...), tratandose de terrenos actualmente no urbanizados, pendiente de desarrollo mediante la aprobacion
de un Plan Especial de Reforma Interior, que actualmente estd en tramitacion, y posterior proyecto de ur-
banizacidn y reparcelacion. A efectos de la ley del suelo estatal, las parcelas estan en la situacion basica
de suelo rural». La determinacion de si un arrendamiento es rtstico o urbano no corresponde a la legislacion
del suelo sino a la arrendaticia. La L. 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen de suelo y valoraciones, quedé
derogada por la letra a) de la disposicién derogatoria unica de la L. 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, el 1-
7-2007, y ésta a su vez por el R.D.-Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprobo el texto refun-
dido de la ley de suelo, modificada en 2013, la cual se refunde en el R.D.-Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, lo que obliga
a examinar su incidencia sobre el art. 7.1.a) de la L. 49/2003, de 26 de noviembre, de Arrendamientos Rus-
ticos.

Tratandose en el presente caso de suelo situado en la Comunidad de Andalucia, calificado como suelo
urbano no consolidado, segtn la certificaciéon administrativa aportada, emitida por érgano competente, de-
bera atenderse a la legislacion especifica, esto es, la L. 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia, para determinar si se incluye en las categorias de suelo que motivan la exclusion de
la aplicacion de la ley de arrendamientos riisticos, a tenor del meritado art. 7 de dicha ley, esto es, «cons-
tituir, conforme a la legislacion especifica, suelo urbano o suelo urbanizable al que se refiere el art. 27.1
dela L. 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones». Ademas, la vigente Ley del Suelo
estatal no va a distinguir un suelo que tenga posibilidades o expectativas de transformacion urbanistica de
un suelo que no las tenga, sino que va a diferenciar un suelo que haya materializado esas posibilidades o
expectativas de transformacion urbanistica (suelo urbanizado) del suelo que no las haya materializado,
bien porque pudiendo, no lo haya hecho (suelo rural integrado en una actuacidn urbanistica), bien porque
carecia de expectativas de transformacion urbanistica (suelo rural). Por ello la definicion de situacion
basica de suelo rural de las fincas, contenida en la certificacion administrativa no afecta a la solucion del
presente caso, pues, como ha quedado expuesto, lo determinante a efectos de la aplicacion del art. 7 de la
Ley de Arrendamientos Rusticos es que el suelo sea clasificado urbanisticamente, conforme a la legislacion
autonomica, en las categorias genéricas de suelo urbano o urbanizable, lo que queda acreditado en la propia
certificacion, quedando excluida, por tanto, la aplicacion de la ley especial.

Por otra parte, la no sujecion a la Ley de Arrendamientos Urbanos y al R.D. 297/1996, de 23 de febrero,
sobre inscripcion en el R.P. de los contratos de arrendamientos urbanos queda patente al exigir la primera
ensu art. 1 que el destino de la finca sea el de vivienda. De acuerdo con la doctrina jurisprudencial expuesta,
el concepto de solar, en el que no ha de influir la legislacion administrativa (SS.T.S. de 30-12-1954 y 16-
11-1964), ha de basarse en su concrecion en las caracteristicas de edificacion y habitabilidad, de modo
que aun cuando la citada Ley de Arrendamientos Urbanos no alude a tal concepto, han de entenderse ex-
cluidos de la misma los terrenos en los que no existan construcciones, los terrenos en los que, sin existir
construcciones, se permita la construccion permanente o provisional y los que posean construcciones que
no sean como tales objeto del contrato o que no retunan condiciones de habitabilidad. Por lo que en el caso
del presente expediente, es patente, como resulta de las descripciones de las fincas, que se trata de parcelas
de terreno, que no pueden definirse como arrendamientos urbanos para usos distinto a vivienda regulados
en la L. 29/1994, de 24 de noviembre, al no recaer sobre edificaciones. De lo expuesto se deduce que el
arrendamiento concluido debe sujetarse al C.C.

Finalmente, en lo que respecta a la inscripcion del derecho de adquisicion preferente, como se ha dicho,
no puede ser el reconocido por la legislacion especial, por no resultar aplicable al presente arrendamiento.
Por lo que se plantea la cuestion de su inscripcion como derechos de constitucion voluntaria. En relacion
con los derechos de tanteo y retracto voluntario, en tanto que derechos atipicos o innominados, su admision
al amparo del principio de la autonomia de la voluntad en la actualidad no plantea especial dificultad. n la
R. 6-3-2001, en un supuesto en el que se solicitaba la inscripcion de un titulo en el que se pactaba un de-
recho de adquisicién preferente similar al tanteo, pero en el que no se decia que tenga caracter real, ni es
establecia que seria inscribible, ni se expresaban las consecuencias del acto para el caso de que se realice
la venta contraviniendo la notificacién pactada, afirma dicha Resolucion que «para que el derecho pactado
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sea inscribible es de todo punto necesario que no quepa duda sobre su caracter real. Este requisito no con-
curre en el presente supuesto, pues ni se establece el caracter real del derecho, ni tal caracter real se induce
de ninguno de los pactos del contratoy.

El poder de configuracion de nuevos derechos reales de la autonomia de la voluntad para adaptar las ca-
tegorias juridicas a las exigencias de la realidad econdmica y social, tiene en este sentido dos limites uno
negativo y otro positivo. En razon del primero, como sefial6 la citada R. 14-6-2010 recogiendo abundante
doctrina anterior, se impone como fundamental limite «el respeto a las caracteristicas estructurales tipicas
de tales derechos reales, cuales son, con caracter general, su inmediatividad, o posibilidad de ejercicio di-
recto sobre la cosa, y su absolutividad, que implica un deber general de abstenciéon que posibilite dicho
ejercicio sin constreflir a un sujeto pasivo determinado». Y en virtud del limite positivo, se hace «impres-
cindible la determinacion del concreto contenido y extension de las facultades que integran el derecho que
pretende su acceso al Registro», pues esta determinacion, esencial para el lograr el amparo registral (cfr.
arts. 9y 21 dela L.H. y 51 de su Reglamento) en los derechos reales atipicos, por definicion, no puede in-
tegrarse por la aplicacion supletoria de las previsiones legales —cfr. R. 10-4-2014—. En particular, la nece-
sidad de fijacion convencional de un plazo cierto en relacion con los derechos de tanteo y retracto
voluntarios (como fijados estan en la ley para los retractos legales y para el retracto convencional o pacto
de retro) ha sido reiterada y unanimemente subrayado tanto por la doctrina de esta Direccion General (cft.
RR. 27-3-1947,20-9-1966 y 19-9-1974), como por la jurisprudencia del T.S. (cfr. S. 3-4-1981 y 3-3-1995).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4657.pdf

- R. 17-4-2017.- R.P. MUJAS N° 3.- PODER OTORGADO ANTE NOTARIO EXTRANJERO: REQUISITOS PARA LA
INSCRIPCION. En concreto, se refiere este expediente a un supuesto de escritura de compraventa en la que
tanto los vendedores como la compradora actiian representados en virtud de sendos titulos de representacion
otorgados en Inglaterra, ante notarios ingleses, y de los que la notaria espafiola resefia, en cada caso, el
lugar de su otorgamiento, la autoridad que lo expide, el hecho de estar redactado a doble columna en len-
guas inglesa y espafiola asi como el hecho de que se encuentran dotados de apostilla, emitiendo a conti-
nuacion su juicio de suficiencia para el concreto negocio que se lleva a cabo.

Como afirmo la R. de este Centro Directivo de 14-9-2016, en materia de ley aplicable a la representacion
no resulta de aplicacion el Reglamento (C.E.) 593/2008 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de
junio, sobre la ley aplicable a las obligaciones contractuales, en cuanto su art. 1.2.g, excluye de su &mbito
de aplicacion (ademads de los supuestos de representacion organica), la posibilidad para un intermediario
de obligar frente a terceros a la persona por cuya cuenta pretende actuar, por lo que estard asimismo excluida
su representacion documental. Conforme al art. 10.11 del C.C. espaiiol «(...) a la representacion voluntaria,
de no mediar sometimiento expreso, (se aplicard) la ley del pais en donde se ejerciten las facultades con-
feridasy». La preeminencia del Derecho espaiiol en esta materia es indudable, en la medida que corresponde
al legislador nacional fijar las condiciones del propio sistema de seguridad juridica preventiva, tal y como
ha reconocido recientemente el Tribunal de Justicia de la Union Europea, en S. 9-3-2017 (asunto C-342/15)
al afirmar que el hecho de reservar las actividades relacionadas con la autenticaciéon de documentos rela-
tivos a la creacion o la transferencia de derechos reales inmobiliarios a una categoria especifica de profe-
sionales, depositarios de la fe publica y sobre los que el Estado miembro de que se trate ejerce un control
especial, constituye una medida adecuada para alcanzar los objetivos de buen funcionamiento del sistema
del R.P. y de legalidad y seguridad juridica de los actos celebrados entre particulares. Esta Direccion Ge-
neral ha recordado desde antiguo, y lo reitera en las consideraciones ya expuestas, que el titulo represen-
tativo en virtud del que se comparece ante el notario espafiol ha de ser equivalente al documento publico
espafiol como requisito exigido por nuestro ordenamiento y que dicha circunstancia debe ser acreditada
de conformidad con las exigencias de nuestro ordenamiento.

Con el alcance expuesto, la regla de la equivalencia de funciones excluye los documentos generados en
aquellos sistemas en los cuales la intervencidon de los mismos, atun cualificada, corre a cargo de quienes
que no tienen encomendada la funcion fedataria. En cambio, la misma regla abre el paso a aquellos docu-
mentos en los que haya intervenido el titular de una funcién ptiblica, nombrado por el Estado para conferir
autenticidad a los actos y negocios juridicos en ellos contenidos, a la que esencialmente responden a aque-
llos documentos formalizados de acuerdo con los principios del notariado de tipo latino-germanico. La
presentacion al notario de un poder otorgado fuera de Espafia exige, al igual que ocurre con poderes otor-
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gados en Espaiia, un analisis juridico que conllevara, conforme a los arts. 10.11 y 11 del C.C., de una parte,
la remisidn respecto de la suficiencia del poder a la ley espafiola, a la que se somete el ejercicio de las fa-
cultades otorgadas por el representado, de no mediar sometimiento expreso, y de otra, al analisis de la
equivalencia de la forma en Espafia. Ello implica que, analizado el valor del documento en el pais de
origen, tanto desde la perspectiva material como formal, pueda concluirse su equivalencia o aproximacion
sustancial de efectos, en relacion con un apoderamiento para el mismo acto otorgado en Espaia.

Como ha reiterado este Centro Directivo, el documento extranjero sélo es equivalente al documento es-
pafiol si concurren en su otorgamiento aquellos elementos estructurales que dan fuerza al documento pu-
blico espafiol: que sea autorizado por quien tenga atribuida en su pais la competencia de otorgar fe publica
y que el autorizante de fe, garantice, la identificacion del otorgante asi como su capacidad para el acto o
negocio que contenga. Desde la perspectiva formal, la legalizacion, la apostilla en su caso, o la excepcion
de ambos, constituyen un requisito para que el documento autorizado ante funcionario extranjero pueda
ser reconocido como auténtico en el ambito nacional. Sin embargo, ello no obsta para que la actuacion de
la autoridad apostillada deba ser valorada de acuerdo con el principio de equivalencia de funciones que
informa el ordenamiento espafiol en esta materia. El registrador calificara en estos casos de poderes ex-
tranjeros, la eficacia formal del poder (legalizacion, apostilla y traduccion, en su caso) y, ademas, que ex-
prese el cumplimiento de los requisitos de equivalencia del poder otorgado en el extranjero (cft. disposicion
adicional tercera de la L. 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdiccion Voluntaria, y el art. 60 de la L. 29/2015,
de 30 de julio, de cooperacion juridica internacional en materia civil), es decir, que la autoridad extranjera
haya intervenido en la confeccion del documento desarrollando funciones equivalentes a las que desem-
pefian las autoridades espafiolas en la materia de que se trate y surta los mismos o mas proximos efectos
en el pais de origen, que implica juicio de identidad y de capacidad de los otorgantes y que resulta sustancial
y formalmente valido conforme a la ley aplicable (arts. 10.11 y 11 del C.C.), si bien el registrador, bajo su
responsabilidad, puede apreciar esa equivalencia (cfr. art. 36 del R.H.). En definitiva la declaracion de
equivalencia sobre el documento extrajudicial de apoderamiento hecha por notario espafiol sera suficiente
para la inscripcion en el R.P. del acto dispositivo efectuado en base al mismo. En el supuesto de que el re-
gistrador disintiera de la equivalencia declarada por el notario debera motivarlo expresa y adecuadamente,
y sin que ello signifique que el registrador pueda solicitar que se le transcriba o acompaiie el documento
del que nace la representacion. Este requisito de la equivalencia resulta también de lo establecido en el art.
60 de la Ley de Cooperacion Juridica Internacional y de la D.A. 3.% de la Ley de Jurisdiccion Voluntaria.

Es cierto, como afirma la recurrente, que el juicio de suficiencia en caso de actuacion representativa
constituye una obligacion del notario cuya competencia exclusiva al respecto ha sido reiteradamente re-
conocida. Por el contrario, la declaracién de que la autoridad extranjera actiia en términos equivalente al
notario espafiol puede ser llevada a cabo en el mismo instrumento ptiblico o mediante la aportacion de do-
cumentacion complementaria ya sea expedida por notario espafiol o extranjero ya por otro funcionario con
competencia al respecto o incluso por la aportacion de otros medios de prueba. Lo que ocurre es que siendo
juicios distintos, el de suficiencia y el de equivalencia, aquél cuando se produce de forma expresa necesa-
riamente ha de implicar el de que el poder es equivalente. El juicio de equivalencia notarial no tiene porqué
ajustarse a formulas sacramentales, ni tiene que necesariamente adoptar la forma de informe separado,
sino que basta la resefia del documento extranjero, el nombre y residencia del notario autorizante, la ley
extranjera conforme a la cual se ha autorizado y la existencia de la apostilla o legalizacion, y que el notario
en base a las circunstancias del caso y a su conocimiento de la ley extranjera hiciera constar bajo su res-
ponsabilidad «que el poder resefado es suficiente para el otorgamiento de esta escritura de (...), entendiendo
que el mismo es funcionalmente equivalente a los efectos de acreditar la representacion en el trafico juridico
internacional» o formulas similares. En el supuesto de hecho que da lugar a la presente, la escritura publica
presentada a inscripcion reseia el conjunto de aspectos del documento extranjero que son precisos para
calificar su eficacia formal pues resultan no soélo los datos de identificacion del documento sino también
el hecho de que se encuentran redactados en doble columna en idioma inglés y espafiol, asi como que re-
sultan apostillados. Y expresamente contiene un juicio de suficiencia por lo que debe considerarse bajo
responsabilidad del notario, que éste lo ha juzgado equivalente.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4658.pdf
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-R. 18-4-2017.- R.P. IBIZA N° 2.- PROPIEDAD HORIZONTAL: CAMBIO DE USO DE LOS ELEMENTOS PRIVATIVOS.
Como ha reconocido este Centro Directivo, no hay obstaculo para que los estatutos del régimen de pro-
piedad horizontal, en cuanto conformadores del régimen juridico por aplicar tanto a los elementos comunes
como a los privativos que componen su objeto, delimiten el contenido de estos tltimos estableciendo res-
tricciones a sus posibles usos (arts. 5y 7 de la Ley sobre propiedad horizontal). Para que dichas limitaciones
tengan alcance real y excluyente de otros usos posibles es preciso por un lado que estén debidamente re-
cogidas en los estatutos (vid. RR. 12-12-1986 y 23-3-1998) y por otro que lo sean con la debida claridad
y precision (R. 20-2-1989).

Por su parte, la Sala de lo Civil del T.S. (vid. Sentencias citadas en los «Vistosy), tras declarar que el de-
recho a la propiedad privada es un derecho reconocido por el art. 33 de la Constitucion y que esta concebido
ampliamente en nuestro ordenamiento, sin mas limitaciones que las establecidas legal o convencionalmente
(limitaciones que, en todo caso, deben ser interpretadas restrictivamente), ha entendido reiteradamente que
la mera descripcion del inmueble no supone una limitacioén del uso o de las facultades dominicales, sino
que la eficacia de una prohibicion de esta naturaleza exige de una estipulacion clara y precisa que la esta-
blezca. Y, por ello, admite plenamente el derecho del propietario al cambio de destino de su piso (de co-
mercial a residencial en este caso), siempre y cuando dicho cambio no aparezca expresamente limitado o
prohibido por el régimen de propiedad horizontal, su titulo constitutivo o su regulacion estatutaria.

En el caso del presente recurso no concurre ninguna de las circunstancias que hacen necesaria la auto-
rizacion unanime de la comunidad de propietarios. En primer lugar, no consta que la transformacion rea-
lizada por los interesados cambiando el destino de sus locales comerciales a vivienda afecte a elementos
comunes del inmueble, modifique las cuotas de participacion, menoscabe o altere la seguridad del edificio,
su estructura general, su configuracion o estado exteriores (cfr. arts. 5, 7 y 17 de la Ley sobre propiedad
horizontal). En segundo lugar, no hay infraccion de los estatutos. Finalmente, tampoco puede servir de
fundamento para rechazar la inscripcion el hecho de que, como consecuencia del cambio de uso de local
a vivienda se produjera un eventual perjuicio a los demas propietarios por aumentar el nimero de vecinos
con derecho a utilizar los elementos comunes sefialados. Tal circunstancia es completamente ajena al
ambito estrictamente juridico-registral, sin que competa al registrador hacer juicios o valoraciones de ca-
racter puramente subjetivo que exceden de las previsiones del art. 18 de la L.H., toda vez que no contraviene
ninguno de los limites fijados jurisprudencialmente y por este Centro Directivo para admitir el cambio de
uso segun lo expuesto.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4660.pdf

- R. 18-4-2017.- R.P. AYAMONTE.- DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE: CONTROL REGISTRAL EN LAS
TRANSMISIONES DE FINCAS. El art. 36 del R.D. 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Regla-
mento General de Costas, cuya regla segunda dispone el modo de proceder del registrador: «Si la finca in-
tersecta o colinda con una zona de dominio publico maritimo-terrestre conforme a la representacion grafica
suministrada por la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, el registrador suspendera
la inscripcion solicitada y tomara anotacion preventiva por noventa dias, notificando tal circunstancia al
Servicio Periférico de Costas para que, en el plazo de un mes desde la recepcion de la peticion, certifique
si la finca invade el dominio publico maritimo-terrestre y su situacion en relacion con las servidumbres de
proteccion y transito. Transcurrido dicho plazo sin recibir la referida certificacion, el registrador convertira
la anotacion de suspension en inscripcion de dominio, lo que notificard al servicio periférico de costas,
dejando constancia en el folio de la finca».

El eje fundamental sobre el que gira la tutela del dominio publico maritimo-terrestre en esta regulacion
es la incorporacion al Sistema Informatico Registral de la representacion grafica georreferenciada en la
cartografia catastral, tanto de la linea de dominio ptiblico maritimo-terrestre, como de las servidumbres de
transito y proteccion, que ha de trasladar en soporte electrénico la Direccion General de Sostenibilidad de
la Costa y del Mar a la D.G.R.N. (apartado 2 del art. 33). De todas estas normas resulta que con la nueva
regulacion se pretende que el registrador pueda comprobar directamente, a la vista de las representaciones
graficas, la situacion de las fincas en relacion al dominio publico y las servidumbres legales. So6lo en el
caso en el que de tal comprobacién resulte invasion o interseccion, procederia la solicitud por el registrador
de un pronunciamiento al respecto al Servicio Periférico de Costas. Para complementar la interpretacion
de estos preceptos, las Resoluciones de este Centro Directivo de 23 de agosto y 14-9-2016 consideraron
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que, en los casos en los que las aplicaciones informaticas para el tratamiento de bases graficas no dispongan
de la informacion correspondiente a la representacion grafica georreferenciada de la linea de dominio pu-
blico maritimo-terrestre y de las servidumbres de transito y proteccion, podria determinarse la colindancia
o interseccion asi como si la finca invade o no el dominio publico maritimo-terrestre y su situacion en re-
lacion con dichas servidumbres, mediante la previa aportacion de certificacion del Servicio Periférico de
Costas comprensiva de tales extremos y referida a la representacion grafica que obre en tal Administra-
cion.

Toda vez que obra en la documentacion presentada certificacion del Servicio de Costas de la que resulta
la delimitacion georreferenciada de la linea del dominio publico maritimo-terrestre, el defecto sera facil-
mente subsanable aportando la correspondiente representacion grafica georreferenciada de la finca de la
que resulte que la misma, con la descripcion que pretende acceder al Registro, no invade dicho dominio
publico, sin perjuicio, de que pueda lograrse, como medio alternativo, con caracter previo, la inscripcion
registral del propio deslinde.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4661.pdf

1.2. REGISTRO MERCANTIL. Por Ana del Valle Hernandez, Registradora Mercantil.

- R. 16-3-2017.- R.M. MADRID N° XII.- PODER. CONFERIDO A UN CARGO. La Resolucion resefia doctrina
anterior en esta materia segun la cual se infringe el art 1280.5 del C.C. cuando la individualizacion del
apoderado se verifica por medio de un mero documento privado como es la certificacion de la entidad po-
derdante aun cuando las firmas estén legitimadas por Notario. Tampoco se admite un apoderamiento en
favor de las personas que en el momento del otorgamiento o en el futuro ejercieran los cargos de director,
subdirector, apoderado y directores generales de las sucursales de determinada entidad de crédito, com-
pletando el apoderamiento mediante certificacion expedida por dicha entidad respecto del nombramiento
para dichos cargos. Ni un apoderamiento conferido al cargo, sin designacion nominal del apoderado, in-
dividualizado para ese acto concreto mediante la certificacion del acuerdo adoptado por la comision eje-
cutiva que le faculta para ello.

Por el contrario, no existe inconveniente en que el apoderamiento pueda estar comprendido en dos o
mas escrituras publicas, una de ellas con designacion genérica y la otra con individualizacion personal del
apoderado, ya que en este caso aparecen cumplidas las exigencias de los arts. 1.219 del C.C.y 164 y 165
del Reglamento Notarial, en cuanto que la segunda o ulteriores escrituras desarrollan o complementan la
primera o anterior.

En al caso ahora contemplado, para que el poder otorgado en favor de quien ostente el cargo de presidente
del consejo de administracion pueda acceder al Registro es necesario que en el mismo poder ya se especi-
fique que deberd acreditarse el nombramiento para dicho cargo mediante la inscripcion en el Registro Mer-
cantil o mediante escritura publica, al objeto de colmar las exigencias del art. 1.280.5 del C.C.. De forma
analoga a lo que sucede con la actuacién de administradores sociales designados pero con cargo atin no
inscrito, cuando se ponga en ejecucion el apoderamiento conferido se debera completar la resefia identifi-
cativa del documento del apoderado: bien por referencia a la inscripcion vigente de su cargo de presidente
del consejo en el Registro Mercantil o, en caso de no mediar tal inscripcion, con la resefia identificativa
del documento o documentos fehacientes de los que resulte la representacion acreditada al Notario auto-
rizante de la escritura que debe contener todas las circunstancias que legalmente sean procedentes para
entender validamente hecho el nombramiento de administrador por constar el acuerdo valido del 6rgano
social competente para su nombramiento debidamente convocado y la aceptacion de su nombramiento.
En caso de renuncia al cargo de presidente, no tiene lugar la revocacion del poder, sino que se mantiene
en vigor en en la persona que sustituya a la anterior y cuya identificacién habra de completarse en la forma
que anteriormente se ha indicado.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/04/pdfs/BOE-A-2017-3712.pdf

- R. 21-3-2017.- R.M. BARCELONA N° X VII.- PODER. SUSTITUCION. En el ambito mercantil, en materia de

apoderamientos debe estarse a las reglas que para la comision mercantil se contienen en el Cédigo de Co-
mercio, entre las cuales que se incluye la prohibicion contenida en el art. 261 de delegar sin previo con-
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sentimiento del comitente los encargos recibidos. En el caso analizado, se considera que el apoderado que
ahora confiere poder a un tercero no estaba autorizado para sustituir determinadas facultades de las con-
feridas.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/06/pdfs/BOE-A-2017-3804.pdf

-R.22-3-2017.- RM. MADRID N° II.- ANOTACION DE DEMANDA. No puede practicarse anotacion preventiva
de demanda de disolucion y liquidacion de una sociedad de nacionalidad venezolana en el folio abierto a
una sucursal en Espaila, en base a una solicitud privada dirigida al Registro Mercantil acompafiada de
copia de la demanda presentada en el extranjero. Para obtener esa anotacion es preciso que el 6rgano ju-
dicial competente acuerde esa medida cautelar y que se presente el oportuno mandamiento (arts. 155 y
241 RRM). Asi resulta del art. 58 de la L. 29/2015, de 30 julio, de cooperacion juridica internacional en
materia civil, sin perjuicio de las especiales obligaciones que para el Registrador puedan derivar, en su
caso, de la aplicacion de los arts. 59 y 61 de la misma Ley.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/06/pdfs/BOE-A-2017-3808.pdf

- R. 23-3-2017.- R.M. MADRID XII.- PODER. INTERPRETACION. Se trata de una escritura de fecha 25-10-
2016, por la que se confiere un poder «por plazo de dos afios a contar desde el dia de hoy, es decir hasta el
26-10-2018». Segun interpretacion del T.S. del art 5.1 del C.C., la expresion «de fecha a fecha» no puede
tener otro significado que el de entender que el plazo vence el dia cuyo ordinal coincida con el que sirvié
de punto de partida. Por ello, la fecha de vencimiento («dies ad quem») ha de ser la del dia correlativo
mensual al de la fecha inicial («dies a quo»), en este caso, el 25-10-2018. Pero el poder debe interpretarse
atendiendo no solo al sentido literal de las expresiones, sino también a la necesidad de entenderse en el
sentido mas adecuado para que produzca efecto (arts. 1.281 y 1.284 C.C.). Y es evidente la intencion del
poderdante al fijar el dia exacto de vencimiento del plazo, sin que ello suponga una contradiccion patente
e insalvable con el hecho de que se exprese que el plazo es de dos afios.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3843.pdf

- R. 24-3-2017.- R.M. NAVARRA.- JUNTA. CONVOCATORIA. DERECHO DE INFORMACION. El derecho de in-
formacion ha sido configurado por la jurisprudencia como un derecho esencial, imperativo e irrenunciable,
instrumental respecto del derecho de voto, pero autdbnomo por cuanto corresponde al socio incluso si no
tiene intencion de acudir a la junta y votar. De ahi la necesidad de extremar el rigor en su defensa, hasta el
punto de que se ha afirmado reiteradamente que, en caso de duda, procede actuar en su salvaguarda recha-
zando la inscripcion. Pero esta rigurosa doctrina ha sido mitigada en ocasiones al afirmarse que, debido a
los efectos devastadores de la nulidad, los defectos meramente formales pueden salvarse siempre que, por
su escasa relevancia, no comprometan los derechos individuales del socio. La resolucion hace referencia
a otras en las que asi se entendid. Esta doctrina ha recibido el respaldo legal en la L. 31/2014, de 3 de di-
ciembre, modificadora de la L.S.C. al establecer (art. 204.3) que no procede la impugnacion de acuerdos
sociales por «la infraccion de requisitos meramente procedimentales establecidos por la Ley, los estatutos
o los reglamentos de la junta y del consejo, para la convocatoria...» salvo que se refieran a la «forma y
plazo».

Hay que analizar las circunstancias de cada caso. Pero en el supuesto ahora contemplado, la ausencia
total y absoluta de la puesta a disposicion de los socios del informe del auditor nombrado a solicitud de la
minoria, aunque sea por no estar aun elaborado en el momento de celebracion de la Junta implica una con-
travencion frontal del art. 272 de la L.S.C. No es admisible el argumento del alto porcentaje de presencia
y votacion en la junta, pues eso llevaria a la conclusion de que, en sociedades con mayorias cualificadas
estables, los requisitos de proteccion de las minorias podrian ser sistematicamente soslayados.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3849.pdf

- R. 27-3-2017.- R.M. ASTURIAS I.- CIERRE REGISTRAL. BAJA EN EL INDICE DE ENTIDADES DE HACIENDA.
La regulacion actual se contiene en el art. 119.2 de la L. 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto de
Sociedades con un contenido idéntico al de su precedente y se completa con el art. 96 R.R.M. Vigente la
nota marginal de cierre por baja provisional en el Indice de Entidades, no se puede practicar ningtin asiento
en la hoja abierta a la sociedad afectada, salvo los asientos ordenados por la autoridad judicial y la certifi-
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cacion de alta en dicho Indice. Por tanto, este cierre impide la inscripcion de la disolucion y la liquidacion.
Las consecuencias de este cierre difieren de las que se producen en el caso de cierre por falta de deposito
de cuentas (arts. 282 L.S.C. y 378 R.R.M.) en el que se admite como excepcion también la inscripcion de
la disolucion y el nombramiento de liquidadores.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3852.pdf

- R. 28-3-2017.- R.M. VizCAYA II.- PRENDA. LICENCIA DE FARMACIA. La reforma de la L.H. Mobiliaria y
Prenda sin Desplazamiento efectuada por L. 41/2007, de 7 de noviembre permite la pignoracion de dere-
chos que corresponden a los titulares de licencias, contratos, autorizaciones o subvenciones, que nacen de
una relacion juridica de Derecho publico, en la medida en que sean enajenables. Cabe, por tanto, la pig-
noracion de una licencia de farmacia (en rigor de los derechos de explotacion derivados de la licencia)
siempre que se acredite su titularidad y sea transmisible, asi como su inscripcion en el R.B.M. pues, ante
la falta de ostentacion de la posesion por el titular, la publicidad de la prenda es no sélo posible, sino con-
veniente y podria decirse que cuasi constitutiva.

La ley estatal 16/1997, de 25 de abril, de Regulacion de Servicios de las Oficinas de Farmacia atribuye
a las Comunidades Autdénomas, la regulacion de las autorizaciones de apertura y de transmision de oficina
de farmacia. (arts. 3 y 4.2).

En el supuesto analizado, se trata de determinar si la autorizacion de funcionamiento de oficina de far-
macia concedida en el ambito de la Comunidad Autéonoma del Pais Vasco puede constituir el objeto de
una prenda sin desplazamiento posesorio o si, por el contrario, por carecer de autonomia juridica sélo
puede ser objeto, como extension del derecho, de hipoteca sobre establecimiento mercantil de oficina de
farmacia.

El régimen juridico del Pais Vasco no confunde la titularidad de la oficina de farmacia con la del local
en el que se desarrolla. Distingue una autorizacion provisional de transmision y una autorizacion de fun-
cionamiento, que es la que habilita para la explotacion de la oficina de farmacia. Esta ultima no se concede
si quien ostenta autorizacion para ser transmisario no llega a alcanzar la propiedad de la oficina de farmacia.
De ello no cabe deducir que la licencia de explotacion de farmacia no pueda ser objeto de trafico juridico
auténomo sin perjuicio, en su caso, de las peculiaridades que, para la seleccion del transmisario en caso
de transmision a titulo oneroso, se derivan de la regulacion o de las consecuencias que puedan producirse
si, al tiempo de la transmision de la autorizacion no se es titular de una oficina de farmacia.

Siendo un principio general de nuestro ordenamiento el de la libre transmisibilidad de los derechos (art.
1.112 C.C.), s6lo cuando de la regulacion sectorial resulte con absoluta claridad su intransmisibilidad podra
considerarse excepcionado.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3853.pdf

- R.29-3-2017.- R.M. MALAGA.- ACUERDOS SOCIALES. MAYORIAS. No cabe depositar las cuentas anuales
de una sociedad limitada, aprobadas por unanimidad en junta general, en la cual se hallaba presente ni-
camente un socio titular del 10% de su capital social, habiendo sido debidamente convocado el otro socio
titular del 90% restante sin que compareciera. (art. 198 L.S.C.). Esta conclusion no se ve afectada por la
situacion factica en que pueda encontrarse la sociedad por el juego de las mayorias segtin los socios que
en cada momento sean titulares del capital social, y que pueda conducir a la imposibilidad de adoptar
acuerdos. Sin perjuicio de que dicha situacion de bloqueo esté configurada legislativamente como causa
de disolucion (art. 363 L.S.C.).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3856.pdf

-R.30-3-2017.- R.M. CANTABRIA.- AUDITORES. INFORME. OPINION DENEGADA. Es competencia del Regis-
trador Mercantil determinar el valor del informe del auditor a los efectos de practicar operaciones en el
R.M., analizando si con el mismo se cumple o no con la finalidad prevista por la legislacion de sociedades
y se respetan debidamente los derechos del socio cuando se ha instado su realizacion. Se pueden expresar
cuatro tipos de opiniones técnicas: favorable, con salvedades, desfavorable y denegada.

No hay cuestion cuando el informe contiene una opinién favorable o favorable con salvedades, pues
ambos supuestos implican la afirmacion del auditor de que el informe que suscribe conlleva que las cuentas
analizadas expresan la imagen fiel del patrimonio social, de su situacion financiera y, en su caso, del re-
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sultado de las operaciones y de los flujos de efectivo (arts. 3.1.c la Ley de Auditoria y 6.1 de su Regla-
mento). Tampoco es problematica la evaluacion del supuesto de informe con opinién desfavorable, pues
conlleva la afirmacion de que las cuentas no expresan la imagen fiel del patrimonio social.

En el informe con reservas de las que resulte una opinion denegada, supuesto al que se asimila aquel en
que el auditor se abstiene de emitir opinidn, no puede equipararse la opiniéon denegada a la desfavorable.

El informe del auditor es una opinién cualificada sobre el grado de fiabilidad de los documentos auditados
y puede servir a los socios para la adopcion del acuerdo relativo a las cuentas o su impugnacion y a los tri-
bunales para resolver sobre la misma, pero no tiene el valor de una resolucién judicial firme e inapelable
siendo perfectamente posible que otro auditor tenga una opinidn técnica distinta.

Esta resolucion hace referencia a otras anteriores que han tratado del tema, de todas las cuales se deriva
que el Registrador debe analizar el informe del auditor y especialmente las reservas formuladas, por si de
las mismas se deriva que pueda quedar frustrado el interés de los socios o de terceros. En el caso contem-
plado (no haber podido asistir al recuento de existencias; el concurso de otra sociedad con ala que la au-
ditada mantiene importantes relaciones; valoracion de créditos debidamente asegurados; valoracion de la
participacion que la sociedad tiene en otra empresa) se concluye que procede el depdsito, pues las limita-
ciones sefialadas se refieren a cuestiones ajenas al comportamiento de la sociedad y no implican que la so-
ciedad haya incumplido su deber de colaborar con el auditor.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/14/pdfs/BOE-A-2017-4146.pdf

-R.31-3-2017.- R.M. SEVILLA.- RECURSO. OBJETO. No cabe instar recurso frente a la calificacion positiva
del Registrador por la que se extiende el correspondiente asiento. El recurso contra la calificacion registral
es el cauce legalmente arbitrado para impugnar la negativa de los Registradores a practicar, en todo o parte,
el asiento y tiene por objeto, exclusivamente, determinar si la calificacion negativa es o no ajustada a De-
recho. No puede tener por objeto la determinacion de la validez o nulidad del titulo ya inscrito, ni de la
procedencia o improcedencia de la practica, ya efectuada, de los asientos registrales, cualquiera que sea la
clase de éste; ni siquiera cuando lo que se ha practicado es una cancelacion; cuestiones todas ellas reser-
vadas al conocimiento de los tribunales.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/14/pdfs/BOE-A-2017-4147. pdf

- R-3-4-2017.- R.M. VALENCIA.- ACUERDOS SOCIALES. CONTRADICCION. DECLARACIONES DEL PRESIDENTE
DE LA JUNTA. Aunque el presidente es quien debe declarar validamente constituida la misma, determinando
qué socios asisten presentes o representados y cudl es su participacion en el capital social, asi como pro-
clamar el resultado de las votaciones de forma que las manifestaciones u observaciones de los asistentes
recogidas en la propia acta no pueden tener a efectos registrales el mismo valor que aquéllas, el Registrador
no queda vinculado por la actuacién del presidente cuando la declaracion de éste resulta contradicha por
la documentacion aportada y los asientos del R.M. Pero la mera oposicion de un socio a las declaraciones
que lleva a cabo la mesa sobre la constitucion del capital social no constituye causa suficiente para denegar
la inscripcion, sin perjuicio de las acciones que le correspondan en defensa de su posicion juridica mediante
la correspondiente accion de impugnacion de los acuerdos por defecto de de constitucion de la junta.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4279.pdf

- R. 5-4-2017.- R.M. BURGOS.- DISOLUCION. DE PLENO DERECHO. REACTIVACION. Se presenta escritura de
cese y nombramiento de administradores en relacion a una sociedad en cuyo objeto social se contienen
actividades que, a juicio del Registrador, deben entenderse incluidos en la esfera de la ley de Sociedades
Profesionales. Al haber transcurrido el plazo legal para su adaptacion a dicha ley, hace constar en la hoja
social su disolucion y deniega la inscripcion del apoderamiento.

La Direccion General ya ha dictado resoluciones en supuestos similares.

La solicitud del recurrente de que se revoque la decision del Registrador haciendo constar la disolucion
de pleno derecho, sefiala que no cabe en via de recurso decidir sobre el asiento de cancelacion ya realizado
que esta bajo la salvaguarda de los tribunales. El interesado puede acudir a los procedimientos de rectifi-
cacion y, en su caso al juicio ordinario correspondiente.

Disuelta de pleno derecho la sociedad y cerrada su hoja como consecuencia de la aplicacion directa de
la prevision legal de la L. 2/2007, de 15 de marzo, no procede la inscripcién pretendida prescindiendo de
dicha situacion.
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Cuando la sociedad esta disuelta ipso iure por causa legal o por haber llegado el término fijado en los
estatutos ya no cabe un acuerdo social sino que lo procedente, si se desea continuar con la empresa, es la
prestacion de un nuevo consentimiento contractual por los socios que entonces ostenten dicha condicion.

El art. 370 de la Ley de Sociedades de Capital lejos de imponer una liquidacion forzosa contra la voluntad
de los socios, se limita a delimitar el supuesto de reactivacion ordinaria, al que basta un acuerdo social, de
este otro que exige un consentimiento contractual.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4282.pdf

-R. 17-4-2107.- R.M. ZAMORA.- CUENTAS ANUALES. CIERRE. RECTIFICACION DE ACUERDO DE APROBACION.
Se trata de un supuesto en que las cuentas correspondientes a un ejercicio fueron calificadas negativamente,
calificacion que fue confirmada por R.D.G. Ahora se solicita la reapertura del folio registral en base al art.
378.5 del R.R.M. certificando el administrador que el acuerdo inicial de aprobacion de las cuentas anuales
ha sido dejado sin efecto por otro posterior. La tnica forma de conseguir la reapertura es conforme a lo re-
gulado por el art. 378.7 R.R.M., que sefiala que el cierre del Registro persistird hasta que se practique el
deposito de las cuentas pendientes o se acredite, en cualquier momento, la falta de aprobacion de éstas en
la forma prevista en el apartado 5. No estamos ante el supuesto de sociedad cuyas cuentas anuales no han
sido aprobadas.

Es indudable que la sociedad puede rectificar, desistir, arrepentirse o renunciar un acuerdo que previa-
mente haya adoptado, pero siempre con pleno respeto a las normas del ordenamiento juridico y con efectos
ex nunc, pues no puede pretenderse dejar sin efecto aquellos ya producidos. El acuerdo revocatorio de otro
anterior no puede perjudicar ni alterar situaciones juridicas con proyeccion sobre intereses de terceros. La
situacion de cierre provocada por la falta de deposito de las cuentas aprobadas no puede alterarse por la
mera revocacion del acuerdo anterior, puesto que en tal caso la persistencia de la sancién impuesta a la so-
ciedad incumplidora dependeria de su exclusiva voluntad y no del cumplimiento de la prevision que para
su levantamiento establece el ordenamiento juridico y que no es otra que el correspondiente depdsito de
las cuentas del ejercicio cuya ausencia provoco el cierre.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4659.pdf

-R. 18-4-2017.- R.M. LA CORUNA.- CONSTITUCION. RECTIFICACION. Inscrita la sociedad con una determi-
nada cifra de capital, las alteraciones, al alza o a la baja, cualquiera que sea la causa, s6lo pueden hacerse
valer frente a terceros cuando exista el correspondiente acuerdo social adoptado con los requisitos previstos
en la Ley para el aumento o reduccidn de capital social, segun el caso.

La legislacion vigente no contempla la rectificacion de la cifra de capital social fijada en los estatutos
inscritos por causa de la revision de las valoraciones efectuadas de las aportaciones no dinerarias.

Desde el punto de vista contable, si como consecuencia de una revision posterior el valor razonable de
las aportaciones resulta inferior al que se establecio, el saldo de la rectificacion en la valoracion serd im-
putado al neto, mediante el apunte compensatorio en una cuenta de reservas que se carga o abona segun
proceda y de acuerdo con el sentido de la revision al alza o a la baja de los valores.

Desde una perspectiva societaria, existe una situacion irregular en que el capital social no esta totalmente
desembolsado. Sin perjuicio de la posibilidad de realizar nuevas aportaciones dinerarias o no dinerarias
para cubrir el déficit y sin perjuicio, también y en todo caso, de la aplicacion del régimen de responsabilidad
solidaria por la realidad de las aportaciones ex art. 77 de la Ley de Sociedades de Capital; la sociedad no
puede rebajar la cifra de capital social inscrito en perjuicio de terceros sin respetar requisitos previstos en
la Ley para la reduccion del capital: ya sea una reduccion por pérdidas ex arts. 320 y siguientes de la Ley
de Sociedades de Capital (entre ellas, las que se afloran en esa «reserva negativa» derivada de la subsana-
cion de errores; el auditor verifica el balance que sirve de base a la reduccion ex art. 323 de la Ley de So-
ciedades de Capital); ya sea una reduccion por restitucion de aportaciones ex arts. 329 a 331 de la Ley de
Sociedades de Capital (el socio aportante responde de la diferencia como si se tratara de una devolucion)
o por amortizacion acordada de las consiguientes participaciones y con dotaciéon de la reserva de capital
amortizado ex arts. 140.1.b y 141.1 de la Ley de Sociedades de Capital.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4662.pdf
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1.3. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

- R. 13-3-2017.- R.P. ADEJE.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: DEBE DENEGARSE SI LA FINCA ESTA
INSCRITA A NOMBRE DE PERSONA DISTINTA DEL DEMANDADO. Reitera en el sentido indicado la doctrina de
la R. 18-11-2014 y otras muchas (ver arts. 20 L.H. y 140.1 R.H.). En este caso se debatia «la posibilidad
de anotar un embargo sobre varias fincas inscritas a nombre de sociedades mercantiles cuando el procedi-
miento de ejecucion se ha dirigido contra el socio tinico y administrador de las mismasy. Explica la Direc-
cion que «si [la sociedad] debiera responder en todo caso de las deudas personales de los socios, podria
suponer un fraude a los derechos de los acreedores de la sociedady; y, si bien el art. 20 L.H. permite el em-
bargo sobre bienes inscritos a nombre de persona distinta cuando existan indicios racionales de que el ver-
dadero titular de los mismos es el imputado, eso es solo para procesos penales; y, en cuanto a la doctrina
del levantamiento del velo de la personalidad juridica, por la que, como dijo la S. 18-2-2016, «se trata de
evitar que el abuso de la personalidad juridica pueda perjudicar el legitimo pago de la deuda existente», la
decision debe tomarla el Juez, pero «no puede adoptarse al margen de un procedimiento civil entablado
contra la propia sociedad titular del bien (cfr. arts. 24 C.E. y 1,40 y 82 L.H.), salvo en los supuestos legal-
mente admitidos, que como se ha visto son excepcionales y de interpretacion restrictivay.

R. 13-3-2017 (Disefios Armeiiime, S.L., contra Registro de la Propiedad de Adeje) (B.O.E. 4-4-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/04/pdfs/BOE-A-2017-3708.pdf

- R. 15-3-2017.- R.P. MADRID N° 39.- BIENES GANANCIALES: LA RECTIFICACION A PRIVATIVOS REQUIERE
PRUEBA DOCUMENTAL PUBLICA.- REGIMEN ECONOMICO MATRIMONIAL: LEGISLACION APLICABLE A MA-
TRIMONIOS MIXTOS SEGUN SU FECHA. Inscrita una finca con caracter presuntivamente ganancial, vendedor
y compradora comparecen en una escritura de rectificacion y solicitan que «la finca se inscriba como pri-
vativa de la adquirente por haber estado sujeto su matrimonio al régimen propio del Derecho inglés». La
Direccion confirma la denegacion de esa rectificacion del Registro, toda vez que, segun el art. 40 L.H., se
requiere consentimiento del titular o, en su defecto, resolucion judicial, y en este supuesto «se pretende la
rectificacion del contenido del Registro sin que las personas a quienes el asiento atribuye una determinada
posicion juridica (herederos del conyuge del titular registral sobre el bien inscrito como presuntivamente
ganancial) hayan prestado el consentimiento o hayan disfrutado en un procedimiento judicial de la posicion
juridica prevista en el ordenamientoy; y, si bien la Direccion ha aceptado la rectificacion sin ese requisito
cuando «se refiere a hechos susceptibles de ser probados de un modo absoluto con documentos fehacientes
y auténticos, independientes por su naturaleza de la voluntad de los interesados», en este caso no se acre-
ditan fehacientemente los hechos de los que resultaria no aplicable el régimen de gananciales.

R. 15-3-2017.- Registro de la Propiedad de Madrid-39) (B.O.E. 4-4-2017).

La Direccidn hace un resumen de doctrina sobre la rectificacion del Registro por prueba de los hechos
de modo absoluto y por documentos fehacientes y auténticos: «Este Centro Directivo ha aceptado la rec-
tificacion del contenido del Registro, y del caracter ganancial del bien, cuando de la documentacion apor-
tada ha resultado, indubitadamente, que el bien carecia de la cualidad publicada por el R.P.; asi, en el
supuesto de bienes inscritos a nombre de ambos conyuges con caracter ganancial conforme a la legislacion
anterior a la reforma de 1981 (R. 7-4-1978), o conforme a la legislacion vigente en la actualidad (R. 14-5-
2013 y R. 7-7-2015, aunque en ambas no fue suficiente dicha acreditacion para la rectificacion del Regis-
tro), de bienes inscritos a nombre de un solo conyuge con cardcter ganancial (R. 6-11-1980), e incluso de
bienes inscritos como gananciales a nombre del marido y de una esposa distinta a la que resulta del con-
tenido del Registro Civil (R. 5-5-1978). Por el contrario, este Centro Directivo ha desestimado la rectifi-
cacion del contenido del Registro y del caracter ganancial del bien inscrito cuando de la documentacion
aportada no ha resultado de forma auténtica e indubitada que el bien inscrito carecia de aquella cualidad
(R. 8-5-1980 —bien inscrito como presuntivamente ganancial—, R. 4-2-1999, R. 13-9-2005 y R. 4-4-2006
—bien inscrito como ganancial de los dos conyuges—y R. 6-6-2001 y R. 15-12-2006 —bien inscrito como
ganancial de uno de los conyuges—)».

También hace un esquema del régimen aplicable a matrimonios de nacionalidad mixta seglin su fecha:
«a) los matrimonios contraidos con anterioridad a la entrada en vigor de la reforma del titulo preliminar
del C.C., asi como los contraidos con anterioridad a la Constitucién Espafiola, a falta de nacionalidad
comun, se rigen por la ley nacional correspondiente al marido al tiempo de su celebracion; b) en los ma-
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trimonios contraidos tras la entrada en vigor de la Constitucién Espaiola hasta la entrada en vigor de la L.
15-10-1990, debe estarse a lo establecido en la S.T.C. 39/14-2-2002, en cuanto declara inconstitucional el
art. 9.2 C.C., seguin redaccion dada por el D. 1.836/31-5-1974, en el inciso «por la ley nacional del marido
al tiempo de la celebracion», debiéndose recordar la doctrina mantenida por este Centro Directivo en R.
9-7-2014; c) a los matrimonios contraidos después de la vigencia de la L. 15-10-1990 se les aplica la nor-
mativa contenida en el art. 9.2 C.C., si bien teniendo en cuenta el art. 107 C.C.». Ver resolucion citada y
su comentario.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/04/pdfs/BOE-A-2017-3710.pdf

-R. 16-3-2017.- R.P. TORREDEMBARRA.- HERENCIA: LEGADOS: LA ADJUDICACION DEL LEGADO POR EL PRE-
LEGATARIO REQUIERE ACEPTACION DE LA HERENCIA. RECURSO GUBERNATIVO: COMPETENCIA DE LA Di-
RECCION GENERAL EN «RECURSOS MIXTOS» DE DERECHO COMUN Y CATALAN.

1. Legado. Se trata de «una escritura de aceptacion y adjudicacion de prelegado otorgada tnicamente
por la prelegataria, sin que conste la aceptacion de la herencia por la prelegataria ni por la otra heredera,
y sin estar autorizada aquella para ocupar por su propia autoridad la cosa legada». La Direcciéon confirma
que el art. 81 R.H. admite como posible titulo la escritura de manifestacion de legado otorgada por el
propio legatario, siempre que no existan legitimarios y aquel se encuentre facultado expresamente por el
testador para posesionarse de la cosa legada; o, en su defecto, la escritura de entrega otorgada por el lega-
tario (...) y por el heredero o herederos; la exigencia de que no existan legitimarios no puede entenderse
referida al legitimario del Derecho cataldn, que es un simple acreedor del heredero (arts. 451.1 y 451.15
C.C.Cat.); pero si es necesario que el legatario esté facultado por el testador para tomar posesion (segun
el mismo art. §1 R.H. y también el art. art. 427.22.3 C.C.Cat.); en otro caso, debe pedir la entrega al here-
dero; ciertamente, no sera necesaria esa entrega cuando el legatario es también heredero, y eso «debe apli-
carse tanto si el heredero favorecido por el legado es el heredero tnico como si existen otros herederos,
pues ya es propietario del bien legado (vid., respecto de la particion por el causante, arts. 464.4 y 464.10
C.C.Cat.)».; pero para eso es preciso que el legatario-heredero acepte previa o simultaneamente la herencia,
pues, «de no aceptar la herencia, seria un legatario ordinario».

2. Recurso gubernativo. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 13-9-2014.

R. 16-3-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Torredembarra) (B.O.E. 4-4-2017).

Ver también R. 9-3-2017 y su comentario.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/04/pdfs/BOE-A-2017-3711.pdf

-R. 17-3-2017.- R.P. ARGANDA DEL REY N° 2.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: EN PROCEDIMIENTO
CONTRA HEREDEROS DEL TITULAR HA DE ACREDITARSE LA SUCESION.- HERENCIA: LA ANOTACION PREVEN-
TIVA DE DERECHO HEREDITARIO REQUIERE JUSTIFICACION DE LA CUALIDAD DE HEREDERO. Se pretende la
anotacion de un embargo sobre los derechos que pudieran corresponder al ejecutado en la herencia de sus
padres, que son los titulares registrales. La Direccion confirma que «si bien es posible anotar por deudas
del heredero bienes inscritos a favor del causante, en cuanto a los derechos que puedan corresponder al
heredero sobre la total masa hereditaria de la que forma parte tal bien, es para ello imprescindible la acre-
ditacion de tal cualidad de heredero, la cual no esta plenamente justificada por el solo hecho de ser el eje-
cutado hijo del titular registral y aunque se presente certificacion negativa del Registro de Actos de Ultima
Voluntad, ya que la relativa eficacia de tal certificacion (cft. art. 78 R.H.), y la posibilidad de causas que
impidan o hagan ineficaz el hipotético llamamiento de un hijo, hacen que sea imprescindible la presentacion
del titulo sucesorio que no puede ser otro que cualesquiera de los que enumera el art. 14 L.H.»; y, puesto
que la anotaciéon inicamente procede «en la parte que corresponda el derecho hereditario del deudor, [...]
sera imprescindible aportar el titulo sucesorio correspondiente, exigiendo el art. 166.1.2 R.H. que se hagan
constar las circunstancias del testamento o declaracion de herederosy.

R. 17-3-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Arganda del Rey-2) (B.O.E. 4-4-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/04/pdfs/BOE-A-2017-3713.pdf

-R. 17-3-2017.- R.P. EL VENDRELL N° 1.- ACTOS INSCRIBIBLES: TRANSMISION DE LA TITULARIDAD REAL Y

DE LA TITULARIDAD FORMAL INSCRITA. La heredera del titular registral se adjudica «una serie de fincas
vendidas en contratos privados de hace muchos afios, que solo se inventarian para dar cumplimiento a las
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trasmisiones efectuadas en vida del causante». La Registradora entiende que «lo procedente es la elevacion
a publico de los contratos privados de compraventa, pudiendo acceder al R.P. por la via del art. 20.5.1
L.H.». La Direccion reitera la doctrina de la R. 12-3-2014, en el sentido de que «el principio de tracto su-
cesivo no es meramente formal y que no cabe transmision de una mera ‘titularidad registral’; [...] en este
caso, de la misma escritura de particion de herencia resulta que los bienes ya no eran propiedad del cau-
santey; y aflade que, «aunque tales ventas no se hubieran formalizado en escritura publica —por lo que no
pudo realizarse la «traditio» instrumental (ex art. 1.462.2 C.C.) —, las fincas vendidas habian sido ya trans-
mitidas en vida del causante; por ello, si el vendedor causante carecia de poder de disposicion sobre las
fincas vendidas (cfr. arts. 1.258, 1.445, 1.450 y 1.461 y ss. C.C.) es evidente que carecen del mismo sus
herederos; no cabe apreciar contenido traslativo ni econdmico alguno en la adjudicacion calificaday.

R. 17-3-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de El Vendrell-1) (B.O.E. 4-4-2017).

Sobre estas «adjudicaciones en vacio» la Direccion, ademads de la resolucion vista, cita las R. 9-2-1921,
R. 4-2-1944 y R. 12-2-1958.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/04/pdfs/BOE-A-2017-3714.pdf

-R. 17-3-2017.- R.P. ZARAGOZA N° 14.- URBANISMO: NO PUEDE INSCRIBIRSE SEPARADAMENTE EL APROVE-
CHAMIENTO DESTINADO A LA MISMA FINCA.- URBANISMO: LA INSCRIPCION DEL APROVECHAMIENTO DEBE
CONCRETAR LAS UNIDADES DE CADA FINCA AFECTADA.- URBANISMO: LA INSCRIPCION DEL APROVECHA-
MIENTO DEBE ARRASTRAR LAS CARGAS DE LA FINCA.- URBANISMO: LA TRANSMISION DEL APROVECHA-
MIENTO NECESITA AUTORIZACION DE LA ADMINISTRACION.- OPCION DE COMPRA: LA CONSTITUCION
CUANDO HAY PROHIBICION DE DISPONER EXIGE APLAZAMIENTO HASTA QUE VENZA. Se concede un derecho
de opcion de compra sobre una parte del que el concedente considera aprovechamiento urbanistico no ma-
terializado de dos fincas de su propiedad, gravadas con una prohibicion de enajenar hasta que no transcurran
cincuenta afios desde el fallecimiento de la causante y con una servidumbre de luces y vistas, y con una li-
cencia para la construccion de un edificio, sujeta a la previa regularizacion registral de la agrupacion de
las dos fincas; se solicita la segregacion del aprovechamiento urbanistico y su inscripcion separada en folio
independiente, libre de limitaciones. La Direccion, tras un profundo estudio del derecho de aprovecha-
miento urbanistico como objeto de derecho y de su inscripcion, analiza los defectos sefialados en la nota
de la Registradora:

— «Falta de concrecion del aprovechamiento urbanistico correspondiente a cada una de las fincas regis-
trales afectadas, y su acreditacion por certificacion administrativa». Es necesario «que se concrete el nu-
mero de unidades de aprovechamiento que corresponde a cada una de las fincas afectadas antes de la
transmision o distribucion, especificadas en funcion de los parametros sobre edificabilidad y usos que es-
tablezca la legislacion urbanistica aplicable, asi como la cuantia del aprovechamiento transmitido o distri-
buido, proporcién que se le atribuya en relacion al de la finca de destino y cuantia del aprovechamiento a
que queda reducida la finca de origen (art. 34 R.D. 1.093/1997)», pues si bien se acredita una licencia de
edificacion con concreta edificabilidad, esta condicionada a la regularizacion registral de la agrupacion de
las dos fincas; ademas, es indispensable que la fijacion del aprovechamiento subjetivo sea el correcto, para
lo que debe partirse del tipo fijado en el plan, y su determinacién requiere intervencion administrativa.

— En cuanto a la apertura de folio independiente a un aprovechamiento urbanistico, fuera de los supuestos
tasados en que el art. 39 R.D. 1.093/1997 admite la apertura de folio independiente [solicitud de la Admi-
nistracion para el aprovechamiento que le corresponda, casos de ocupacion directa, expropiacion forzosa
con adjudicacion de fincas futuras, adjudicacion a empresas urbanizadoras en sistemas de gestion privada],
donde el aprovechamiento reconocido e inscrito se encuentra llamado a materializarse, salvo casos de com-
pensacion economica, en finca de futura determinacion, no puede admitirse el tratamiento como finca re-
gistral independiente del aprovechamiento urbanistico subjetivo transmitido por el propietario, si esta
llamado a materializarse en la misma unidad de suelo o edificacidn; [...] dicha transmision lo que deriva
es en la formacién de una especial comunidad de derechos recayentes sobre una misma unidad perimetral
de terreno delimitable por sus coordenadas de localizacion, cuya configuracion juridica deberd articularse
mediante el régimen de la comunidad por cuotas ideales de propiedad o la constitucion de derechos reales
de sobreedificacion o subedificaciony.

— Por lo que respecta a la prohibicion de disponer y a la servidumbre, «el aprovechamiento urbanistico,
aun cuando pueda ser objeto autébnomo de derechos, no queda libre del condicionamiento juridico de la

_ 1 2 1 ’7 _ Bol. Colegio Registradores, nam. 40



finca de la que proviene» (ver arts. 33 a 35 R.D. 1.093/1997); por lo que deberan arrastrarse las cargas; en
cuanto a la prohibicion de disponer, actuara siempre que se trate de transmisiones voluntarias, pero «la
prohibicién no impedird, segun la doctrina de este Centro Directivo, las transmisiones de aprovechamiento
subjetivo de caracter forzoso, coactivas o incluso inducidas, cuando, aprobadas por la Administracién com-
petente, sirvan para hacer efectiva la equidistribucion de beneficios y cargas derivadas de la ordenaciony;
y todo esto afecta al derecho de opcion de compra: ciertamente, «dentro del concepto estricto de enajena-
cion no se comprende el de constitucion de un derecho de opcion de compra, toda vez que en este tltimo
derecho la enajenacion tiene lugar unicamente en el caso de que la opcion llegue a ejercitarse, mas para
que pueda resultar compatible con la prohibiciéon ambas partes habran de pactar la demora de su ejercicio
hasta que el dominio de la finca quede libre de la traba impuesta por la causante».

R. 17-3-2017 (Grupo S.M. Cinco, S.A., contra Registro de la Propiedad de Zaragoza-14) (B.O.E. 4-4-
2017).

Sobre tratamiento registral del aprovechamiento urbanistico pueden verse también las R. 23-10-2001,
R. 14-2-2003, R. 26-6-2006, R. 30-5-2009 y R. 13-4-2016.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/04/pdfs/BOE-A-2017-3715.pdf

-R.21-3-2017.- R.P. ALBACETE N° 1.- HIPOTECA: INTERES ORDINARIO: PUEDE GARANTIZARSE POR IMPORTE
INFERIOR AL PACTADO A EFECTOS OBLIGACIONALES.- HIPOTECA: INTERES DE DEMORA: EL LIMITE DEL 2%
SOBRE EL ORDINARIO SOLO ES A EFECTOS OBLIGACIONALES. Se trata de una escritura de modificacion de
hipoteca en la que se garantiza un afo de intereses moratorios al 9% anual, se adaptan los intereses mora-
torios a la S. 3-6-2016 pactando que seran el resultado de adicionar dos puntos porcentuales al tipo de in-
terés remuneratorio aplicable en el momento del impago, y se establece un tipo maximo de intereses
ordinarios a efectos hipotecarios del 2,335% anual. Se debate «si el tipo maximo del interés moratorio a
efectos de responsabilidad hipotecaria puede exceder en mas de dos puntos del tipo maximo del interés
remuneratorio pactado a efectos hipotecarios». La Direccion distingue entre el interés pactado a efectos
obligacionales (en el que rige ese limite) y a efectos hipotecarios (en que no se puede garantizar mas del
interés pactado, pero si menos):

«Es en este exclusivo ambito del devengo obligacional de intereses moratorios en el que la S. 3-6-2016
ha fijado como criterio objetivo de abusividad, para el caso de ser aplicable la normativa de proteccion de
los consumidores, el que los intereses moratorios no pueden ser superiores en mas de dos puntos a los in-
tereses ordinarios pactados; e, igualmente, so6lo en este &mbito obligacional es aplicable la doctrina de este
Centro Directivo, recogida en las R. 30-3-2015, R. 22-7-2015, R. 7-4-2016, R. 20-6-2016 y R. 20-10-
2016, relativa a que la cuantia del interés moratorio, dado su caracter indemnizatorio, debe ser siempre
igual o superior a la cuantia de los intereses ordinarios; [...] los intereses ordinarios y moratorios pactados
solo vinculan su determinacion a efectos hipotecarios en cuanto que, por aplicacion de la accesoriedad de
la hipoteca, ésta en ningtin caso podra garantizar intereses que no se puedan devengar en el plano obliga-
cional, pero por lo demas los contratantes son libres de garantizar los intereses de manera plena o parcial
o no garantizarlos y ello, independientemente en cuanto a ambos tipos de interés; la naturaleza indemni-
zatoria de los intereses moratorios, que por su propia naturaleza son superiores a los ordinarios, opera en
al ambito obligacional y en nada condiciona, salvo lo sefialado anteriormente, la cuantia de la respectiva
garantia; sin que el hecho de que se haya previsto el referido margen de dos puntos porcentuales para, me-
diante su adicion al tipo de los intereses ordinarios, calcular el importe de los intereses de demora deven-
gados, implique que ese mismo margen deba emplearse cuando de los tipos méaximos a efectos meramente
hipotecarios se trata (vid. R. 28-5-2014 y R. 25-1-2017); por tanto, en sede de intereses variables, el tipo
maximo de los intereses moratorios a efectos hipotecarios podra ser inferior, igual o superior en mas de
dos puntos al tipo méaximo de los intereses remuneratorios a efecto de cobertura hipotecaria pactadoy.

R. 21-3-2017 (Notaria Maria-Adoracion Fernandez Maldonado contra Registro de la Propiedad de Al-
bacete-1) (B.O.E. 6-4-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/06/pdfs/BOE-A-2017-3805.pdf

- R. 22-3-2017.- R.P. MALAGA N° 13.- CONCURSO DE ACREEDORES: INTERPRETACION DE LAS REGLAS DEL

PLAN DE LIQUIDACION. En el plan de liquidacion de un concurso de acreedores se habia establecido que la
finca se venderia en subasta por un precio no inferior a 1.250.000 euros, y, de fallar la subasta, en venta
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directa al mejor precio posible, si bien «el precio de 600.000 euros sefialado por la sociedad concursada
se consideraba muy reducidoy; fallida la subasta, se vende en 350.000 euros. «La Registradora califica
negativamente porque el precio es inferior considerado muy insuficiente en el plan de liquidacién», y con-
sidera necesaria la autorizacion del Juez del concurso. Solicitada la aprobacion judicial, el Juez dispone
que «no ha lugar a lo interesado porque la Ley Concursal no prevé la figura de la aprobacion de una venta,
sino la autorizacion, y, que una vez aprobado el plan de liquidacion, la venta debera llevarse a cabo con
sujecion al referido plany. La cuestion es de interpretacion, y la Direccion aplica las normas de interpre-
tacion de los contratos (arts. 1.284 y 1.285 C.C.) y concluye que las reglas del plan deben interpretarse en
el sentido mas adecuado para que produzcan efecto; y estima el recurso.

R.22-3-2017 (Mijas Siglo XXI, S.L., contra Registro de la Propiedad de Mélaga-13) (B.O.E. 6-4-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/06/pdfs/BOE-A-2017-3806.pdf

-R. 22-3-2017.- R.P. CORIA.- OBRA NUEVA: LA DECLARACION REQUIERE GEOREFERENCIACION DE LA POR-
CION DE SUELO OCUPADA.- OBRA NUEVA: LA DECLARACION REQUIERE GEOREFERENCIACION PREVIA DE LA
FINCA. Se trata de una declaracion de «obra nueva antiguay, cuya antigiiedad se pretende demostrar con
certificaciones catastrales de cuatro inmuebles, junto con un informe del Ayuntamiento segun el cual la
finca registral, con una superficie inscrita de ..., se corresponde con esos cuatro inmuebles catastrales. [...]
El Registrador sostiene que para acreditar la antigiiedad de la edificacion con certificaciones catastrales es
preciso que no haya duda fundada de que tales certificaciones se correspondan con la finca registral [...]
y, tras expresar y detallar sus dudas fundadas al respecto, suspende la inscripcion». La Direccion reitera,
sobre «el modo de proceder en la inscripcion de obras nuevas tras la reforma de la L.H. operada por la L.
13/24-6-2015», la doctrina de otras resoluciones (ver R. 8-2-2016, R. 19-4-2016, R. 9-5-2016, R. 23-5-
2016, R. 6-9-2016, R. 6-2-2017); y corrobora las dudas del Registrador, al «haberse alterado en el titulo la
naturaleza de la finca, ademds de diversas modificaciones descriptivas de superficie y linderos»; y, «no
quedando acreditada la correspondencia con la certificacion catastral aportada, ésta no es no es habil para
justificar las modificaciones descriptivas y la antigiiedad de la edificacion, lo que es requisito ineludible
para la inscripcion de la declaracion de obra nueva de conformidad con el art. 28.4 R.D.Leg. 7/30-10-
2015, Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. Todo ello sin perjuicio de que pueda acceder la edificacion
al Registro si se acredita por otros medios la antigiiedad de la misma en los términos previstos por el art.
28.4 R.D.Leg. 7/2015, y siempre que resulte justificado que las coordenadas de la edificacion se encuentran
ubicadas en la finca registral; asimismo, las modificaciones descriptivas podrian acreditarse mediante el
especifico procedimiento previsto para ello en el art. 201 L.H.».

R. 22-3-2017 (Notario Andrés Diego Pacheco contra Registro de la Propiedad de Coria) (B.O.E. 6-4-
2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/06/pdfs/BOE-A-2017-3807.pdf

- R. 23-3-2017.- R.P. ALMERIA N° 3.- TiTULO INSCRIBIBLE: LO ES EL MANDAMIENTO JUDICIAL TRASLADADO
A PAPEL POR EL PROCURADOR CON CODIGO SEGURO DE VERIFICACION.
Reiteran en el sentido indicado la doctrina de la R. 25-1-2017 y otras varias.
R. 23-3-2017 (Agrupalmeria, S.A., contra Registro de la Propiedad Almeria-3) (B.O.E. 7-4-2017).
R.23-3-2017 (Banco Santander, S.A., contra Registro de la Propiedad de Almeria-3) (B.O.E. 7-4-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3844.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3845.pdf

- R. 24-3-2017.- R.P. MALAGA N° 9.- HIPOTECA: EJECUCION: EXTINCION DEL ARRENDAMIENTO URBANO Y
DEL DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE.- ARRENDAMIENTO URBANO: EXTINCION DEL NO INSCRITO Y
DEL DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE ANTE LA EJECUCION HIPOTECARIA. En procedimiento de eje-
cucion hipotecaria se adjudica una vivienda al acreedor; consta que «la finca se encuentra ocupada por
terceras personas». El Registrador suspende la inscripcién por no constar las notificaciones al posible
arrendatario del art. 25 L.A.U. La Direccién dice que, aunque «la ejecucion forzosa de finca esta com-
prendida en el concepto amplio de compraventa» (ver R. 20-11-1987), «el derecho del arrendador queda
extinguido y con ¢l el contrato de arrendamiento y sus accesorios como el derecho de retracto, y deviene
innecesario realizar notificacion alguna expresa y especialy; para llegar a esa conclusion resalta las reformas
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de la L. 29/24-11-1994, de Arrendamientos Urbanos, por L. 4/04-6-2013, de medidas de flexibilizacion y
fomento del mercado del alquiler de viviendas; y asi, sefiala que los arts. 7, 10 y 14.1 L.A.U. supeditan la
subsistencia del arrendamiento frente al adquirente de buena fe a su inscripcion antes de la enajenacion, y,
a falta de inscripcidn, establecen la extincion del arrendamiento, entre otros casos, por la enajenacion for-
zosa derivada de una ejecucion hipotecaria.

R. 24-3-2017 (Banco Santander, S.A., contra Registro de la Propiedad de Malaga-9) (B.O.E. 7-4-2017).

Resulta un tanto extrafio sostener que el derecho de subrogarse, con las mismas condiciones estipuladas
en el contrato, en lugar del que adquiere una cosa por compra o dacion en pago (art. 1.521 C.C.) se extingue
en el mismo momento de la compra o dacidn, o sea, en el mismo momento de nacer, pues es como sostener
que no existe; pero si resulta extrafio respecto al retracto, parece inaceptable respecto del tanteo, que es an-
terior a la compra y, por tanto, no puede extinguirse con ella: ciertamente, en la ejecucion hipotecaria no
puede ejercitarse antes de la adjudicacion, pues en ese momento no se conoce el precio; pero la adjudicacion
deberia entenderse condicionada al derecho de preferente adquisicion del arrendatario urbano, pues lo con-
trario supondria negar también el derecho de tanteo que tan claramente establece el art. 25 L.A.U. Desde el
punto de vista registral, el art. 25 L.A.U. sigue diciendo, sin modificacion tras la reforma, que para inscribir
en el R.P. los titulos de venta de viviendas arrendadas debera justificarse que han tenido lugar, en sus res-
pectivos casos, las notificaciones prevenidas... Ademas de todo esto, la proteccion del adquirente y la ex-
tincion del arrendamiento estan supeditadas a los requisitos exigidos por el art. 34 de la L.H., y resulta muy
inverosimil la buena fe del adquirente que compra una vivienda sin investigar, al margen del Registro, si
estd o no arrendada; la buena fe se presume, a pesar de todo, pero es improbable que, debatida la cuestion
en juicio, el Juez no reconociera el derecho de preferente adquisicion.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3846.pdf

-R.24-3-2017.- R.P. A CORUNA N° 2.- HERENCIA: POSIBILIDAD DE PROCEDIMIENTO CONTRA DESCONOCIDOS
HEREDEROS DEL TITULAR REGISTRAL.- DOCUMENTO JUDICIAL: POSIBILIDAD DE PROCEDIMIENTO CONTRA
DESCONOCIDOS HEREDEROS DEL TITULAR REGISTRAL. Una finca estd inscrita con caracter ganancial a nom-
bre de la titular (art. 94 R.H. entonces vigente), que la adquiri6 por compra en la que manifesté que estaba
separada de hecho de su esposo; fallecidos la titular y su esposo, y en virtud de demanda instada por una
hija comtin de ambos, se dictd sentencia en la que se declaraba privativo el bien inscrito como ganancial.
Presentada la sentencia en el Registro, el Registrador considera necesario que «la demanda esté interpuesta
al menos contra algun llamado a la herencia del marido que pueda actuar en interés de los demas, o bien
que se ha procedido al nombramiento de administrador judicial de la herencia yacente». La Direccion
reitera la doctrina de otras resoluciones anteriores (ver, por ejemplo, R. 4-10-2016), sobre la necesidad de
un administrador judicial de la herencia yacente (arts. 790 y ss. L.E.C.) o de la intervencion en el proce-
dimiento de alguno de los interesados en la herencia; pero también reitera la matizacién de sus ultimos
pronunciamientos en el sentido de no convertir esa legitimacion pasiva en «una exigencia formal excesi-
vamente gravosa, [...] debe limitarse a los casos en que el llamamiento a los herederos desconocidos sea
puramente genérico y no haya ningtin interesado en la herencia que se haya personado en el procedimiento
considerando el Juez suficiente la legitimacion pasiva de la herencia yacentey; en el caso concreto, «sélo
sino se conociera el testamento del causante ni hubiera parientes con derechos a la sucesion por ministerio
de la ley, y la demanda fuera genérica a los posibles herederos del titular registral seria pertinente la de-
signacion de un administrador judicial; [...] pero dicha privatividad, ademas de ser solicitada por la de-
mandante, que reune la condicion de heredera de la titular registral y del esposo de ésta, que es su padre
demandado, y por lo tanto interesada en la herencia yacente de éste, ha quedado suficientemente acreditada
en el procedimiento judicial, [...] no dandose por tanto el supuesto de una posible indefension de los inte-
resados en la mismay.

R. 24-3-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de A Coruiia-2) (B.O.E. 7-4-2017).

R. 24-3-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de A Coruiia-3) (B.O.E. 7-4-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3847. pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3850.pdf

- R. 24-3-2017.- R.P. LLiRIA.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: REQUIERE CONSENTIMIENTO DE AQUELLOS
A QUIENES EL ASIENTO CONCEDA ALGUN DERECHO.- DOCUMENTO JUDICIAL: NO PUEDE INSCRIBIRSE LA

_ 1220 _ Bol. Colegio Registradores, nam. 40



SENTENCIA EN JUICIO SEGUIDO CONTRA PERSONA DISTINTA DEL TITULAR REGISTRAL.- ANOTACION PREVEN-
TIVA POR DEFECTO SUBSANABLE: NO PUEDE PRACTICARSE CUANDO EL DEFECTO ES CLARAMENTE INSUBSA-
NABLE.

1. Principio de tracto sucesivo. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 18-11-2014 y otras
muchas (ver arts. 20 L.H. y 140.1 R.H.), en este caso ante la denegacion de la inscripcion de una sentencia
que declara la nulidad de una particion y ordena la cancelacion de la inscripcidn correspondiente, cuando
la finca ya esta inscrita a nombre de tercera persona que no ha intervenido en el procedimiento. La Direc-
cion recuerda que el demandante pudo haber evitado esta situacion si hubiera solicitado, y se hubiera or-
denado en su momento, la anotacion preventiva de la demanda.

2. Anotacion preventiva por defecto subsanable. En cuanto a la peticion subsidiaria del recurrente, de
«anotacion marginal a la finca, como informacion registral de una posible nulidad de titulo», «la tnica
anotacion que hipotéticamente podria practicarse es la de defecto subsanable (art. 42.9 L.H.); pero dicha
anotacion no es procedente en un caso como el que es objeto de este expediente, dado que el defecto que
fundamenta la nota de calificacién tiene un claro cardcter insubsanable (arts. 20 L.H. y 105 R.H.), al de-
terminar la ineficacia registral definitiva del titulo calificado».

R. 24-3-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Lliria) (B.O.E. 7-4-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3848.pdf

- R. 27-3-2017.- R.P. MADRID N° 23.- HERENCIA: RESERVA VIDUAL Y DESHEREDACION DE LOS RESERVATA-
RI0S. En su dia los hijos habian donado unas fincas a su padre, sujetas después a reserva vidual por las se-
gundas nupcias del padre, y hecha constar la reserva por nota marginal y en virtud de sentencia; en su
testamento, el padre deshereda a los hijos e instituye heredera a su segunda esposa; ahora los hijos, sin in-
tervencion de la viuda, se adjudican los bienes reservables. «La Registradora sefiala que ya que los tres
hijos del causante estan desheredados en el testamento, para inscribir los bienes objeto de reserva se necesita
la declaracion judicial de “ineficacia del testamento del reservista”». La Direccion admite la desheredacion
de los reservatarios, pero «no puede afectar a la totalidad de los reservatarios, pues con ello quedaria trun-
cada la finalidad propia de la reserva, cual es que los bienes reservables tengan unos determinados bene-
ficiarios, el grupo de familiares reservatarios, sin que la desheredacion pueda alcanzar a la totalidad de
ellos, como ocurre en el presente caso en el que existen nietos del reservista, hijos de los reservatarios, a
quienes también se deshereda, pero sin expresar los motivos de dicha desheredacion ni su edad y aptitud
para ser desheredadosy; (cfr. arts. 857 y 973.2 C.C.); y desestima el recurso.

R. 27-3-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Madrid-23) (B.O.E. 7-4-2017).
No estd muy clara la posible solucion; pero parece que en el caso concreto habra que esperar al resultado
de un procedimiento judicial pendiente en el que se discute la validez de la desheredacion.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-385 1.pdf

-R.29-3-2017.- R.P. SAGUNTO N° 1.- PROPIEDAD HORIZONTAL: LA MODIFICACION QUE AFECTA AL DOMINIO
DE CADA PROPIETARIO REQUIERE CONSENTIMIENTO INDIVIDUALIZADO DE TODOS. Reitera en el sentido in-
dicado la doctrina de otras muchas resoluciones (ver, por ejemplo, R. 24-4-2014, R. 26-2-2015, R. 18-9-
2015 y R. 22-2-2017) sobre la diferencia «entre los acuerdos que tienen el cardcter de actos colectivos
(adoptados con los requisitos previstos en la legislacion de propiedad horizontal resultantes de la corres-
pondiente acta —cfr. art. 19 L.P.H.—), que no se imputan a cada propietario singularmente sino a la junta
como 6rgano comunitario, y aquellos otros actos que, por afectar al contenido esencial del derecho de do-
minio, requieren el consentimiento individualizado de los propietarios correspondientes, el cual habria de
constar mediante documento publico para su acceso al R.P.»; y considera como uno de estos lltimos el del
caso concreto, la rectificacion de la inscripcion de una parcela inscrita en favor del constituyente del régi-
men de propiedad horizontal, para que pase a ser elemento comun.

R. 29-3-2017 (Sociedad Civil Particular Valle Residencial los Monasterios contra Registro de la Propie-
dad de Sagunto-1) (B.O.E. 7-4-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3854.pdf

-R.29-3-2017.- R.P. ALBACETE N° 1.- OBRA NUEVA: NO PUEDE DECLARARSE POR UNO SOLO DE LOS COPRO-
PIETARIOS DEL SOLAR.- OBRA NUEVA: LA GEORREFERENCIACION DE LA FINCA TOTAL SOLO ES NECESARIA
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EN CASO DE DUDA EN LA UBICACION DE LA OBRA. Sobre la declaracion de obra nueva por un copropietario,
reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 12-1-2015, y recuerda «la reiterada jurisprudencia del
Tribunal Supremo, sobre la inaplicacion de la doctrina de la accesion invertida en estos casos, pues el co-
munero, ni construye en terreno ajeno, ni por supuesto invade terreno ajeno (S. 29-7-1994, S. 27-6-1997,
S. 26-9-2007 y S. 21-9-2011)»; lo que si se produce es un incumplimiento del art. 397 C.C., sobre altera-
ciones en la cosa comun.

En cuanto a la georreferenciacion de la finca sobre la que se declara obra, «no es presupuesto en todo
caso para la inscripcion de la obra nueva: [...] como resulta de las R. 8-2-2016, R. 19-4-2016, R. 9-5-2016
y R. 5-7-2016 y ap. 8 Res. Circ. D.G.R.N. 3-11-2015, para que «el Registrador pueda tener la certeza de
que esa porcion de suelo se encuentra integramente comprendida dentro de la delimitacion perimetral de
la finca sobre la que se pretende inscribir, es posible que necesite, cuando albergue duda fundada a este
respecto, que conste inscrita, previa o simultaneamente, y a través del procedimiento que corresponda, la
delimitacion geografica y lista de coordenadas de la finca en que se ubique. [...] En la calificaciéon no se
manifiesta ninguna circunstancia adicional justificativa de tales dudas sobre la ubicacion de la edificacion,
como pudieran ser, por ejemplo, la valoracion de dicha ubicacion respecto de los linderos de la finca o la
existencia de modificaciones descriptivas que se hubieran manifestado en el titulo»; y lo mismo cabe decir
en cuanto al defecto de que, segun la certificacion catastral, «consta un lindero en investigaciony.

R. 29-3-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Albacete-1) (B.O.E. 7-4-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3855.pdf

- R. 30-3-2017.- R.P. ALBACETE N° 1.- HIPOTECA: INTERES DE DEMORA: LIMITE EN HIPOTECA SOBRE VI-
VIENDA HABITUAL QUE FINANCIE SU ADQUISICION.- HIPOTECA: INTERES VARIABLE: EL MAXIMO DE RES-
PONSABILIDAD POR INTERESES DEBE SER FRENTE A TERCEROS Y ENTRE PARTES. En la escritura de hipoteca
el limite maximo de interés moratorio excede de tres veces el interés legal del dinero (en contra de lo dis-
puesto en el art. 114.3 L.H.), pero se dice que «para el caso que el contrato de préstamo fuera para adqui-
sicion de vivienda habitual, el limite maximo frente a terceros en el caso de intereses moratorios no podra
ser superior a tres veces el interés legal del dinero vigente en cada momento». La Direccion diserta sobre
el interés moratorio y sus limites, y se centra en la interpretacion de aquella clausula; y la considera acep-
table en cuanto a la cuantia del limite, pero no en cuanto «configura el tipo maximo de los intereses mo-
ratorios de la cobertura hipotecaria so6lo “frente a terceros”, lo cual no puede ser admitido desde el punto
de vista registral, porque es doctrina reiterada de esta Direccion General que el necesario tope maximo del
tipo de interés a efectos hipotecarios, en cuanto delimita el alcance del derecho real de hipoteca constituida,
lo es a todos los efectos, tanto favorables como adversos, ya en las relaciones con terceros, ya en las que
se establecen entre el titular del derecho de garantia y el duefio de la finca hipotecada que sea a la vez
deudor hipotecarioy.

R. 30-3-2017 (Notario Martin-Alfonso Palomino Marquez contra Registro de la Propiedad de Albacete-
1) (B.O.E. 14-4-2017).
Ver en el mismo sentido la R. 25-4-2014, entre otras.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/14/pdfs/BOE-A-2017-4145.pdf

- R. 3-4-2017.- R.P. GIRONA N° 1.- HERENCIA: POSIBILIDAD DE PROCEDIMIENTO CONTRA DESCONOCIDOS
HEREDEROS DEL TITULAR REGISTRAL.- DOCUMENTO JUDICIAL: ES ANOTABLE, NO INSCRIBIBLE, LA SEN-
TENCIA DICTADA EN REBELDIA.- TITULAR REGISTRAL: DEBEN CONSTAR SUS CIRCUNSTANCIAS IDENTIFICA-
DORAS.- DESCRIPCION DE LA FINCA: DE LA DESCRIPCION EN EL TiTULO DEBE RESULTAR LA IDENTIDAD CON
LA FINCA INSCRITA.

Se trata de una sentencia que declara que el demandante habia adquirido la finca por prescripcion. La
Direccion examina los distintos puntos planteados en la nota registral:

— «No consta que se haya nombrado administrador o defensor judicial de la herencia yacente ni resulta
de la sentencia que la demanda se haya dirigido contra personas determinadas como posibles herederos de
los titulares registrales ni tampoco que el Juez haya considerado suficiente la legitimacion pasiva de la he-
rencia yacente». Se revoca el defecto, toda vez que, si bien el procedimiento de usucapion «debera ser en-
tablado, en todo caso, contra el titular registral para evitar su indefensiony, la Direccidn reitera que «el
nombramiento del defensor judicial no debe convertirse en una exigencia formal excesivamente gravosa
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y debe limitarse a los casos en que el llamamiento a los herederos desconocidos sea puramente genérico
y no haya ningun interesado en la herencia que se haya personado en el procedimiento considerando el
Juez suficiente la legitimacion pasiva de la herencia yacente» (ver, por ejemplo, R. 24-3-2017); en el caso
concreto la sentencia declara probada la posesion del usucapiente, por lo que «parece una exigencia exce-
siva exigir la designacion de un administrador judicial de la herencia yacente que, en caso de comparecer
en el procedimiento, nada podria alegar frente a la rotundidad de los hechos probadosy.

— Sobre la rebeldia del demandado, reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 12-5-2016, R. 7-
3-2017 y otras muchas.

— Confirma que deben constar las circunstancias personales del adquirente, segun los arts. 9 L.H. y 51
R.H.

— La sentencia incorpora la referencia a los datos registrales de la finca, con alusion al numero de finca
registral, pero no incorpora una descripcion completa de la misma. «Como ha afirmado reiteradamente
este Centro Directivo (cfr. R. 2-9-1991, R. 29-12-1992, R. 21-6-2004, R. 10-6-2010 y R. 14-6-2010, entre
otras), para su acceso al Registro, los titulos inscribibles han de contener una descripcion precisa y completa
de los inmuebles a que se refieren, de modo que estos queden suficientemente individualizados e identifi-
cados (arts. 9 L.H. y 51 R.H.); bien es cierto que cuando dichos titulos hacen referencia a inmuebles ya
inscritos, la omision o discrepancia en ellos de algunos de los datos descriptivos con que estos figuran en
el Registro no constituye en todo caso un obstaculo para la inscripcion; por tanto, el acceso al Registro de
los titulos exige que la descripcion que en ellos se contenga de la finca objeto del correspondiente acto o
negocio juridico permita apreciar de modo indubitado la identidad entre el bien inscrito y el transmitido
(cfr. R. 29-12-1992 y R. 11-10-2005)»; y en este caso entiende que se proporcionan elementos descriptivos
suficientes para que se pueda emitir un juicio sobre la identidad de la finca.

— Confirma que debera ordenarse la cancelacion de la inscripcion anterior contradictoria, por medio del
oportuno mandamiento (art. 521.2 L.E.C.), «puesto que se trata de una adquisicion originaria, en la medida
en que no existe esa relacion de causalidad entre el anterior titular registral y el nuevo, no queda otra al-
ternativa que cancelar la inscripcion anterior».

R. 3-4-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Girona-1) (B.O.E. 19-4-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4277. pdf

R. 3-4-2017.- R.P. PRIEGO DE CORDOBA.- USUCAPION: NO ES NECESARIO DEMANDAR A TODOS LOS TITULA-
RES INTERMEDIOS- HERENCIA: POSIBILIDAD DE PROCEDIMIENTO CONTRA DESCONOCIDOS HEREDEROS DEL
TITULAR REGISTRAL. Se trata de «una sentencia recaida en procedimiento ordinario en la que se declara
adquirida por usucapion determinada finca registral». La Direccién examina los puntos sefialados por la
nota registral:

— Segun el Registrador, «puesto que se pretende reanudar el tracto interrumpido mediante juicio decla-
rativo ordinario, no han sido demandados todos los titulares intermedios hasta enlazar con la titularidad
del demandante». Pero dice la Direccidn que en este caso, «a pesar de la existencia de titulos intermedios,
los interesados fundaron la demanda por la que instaba la declaracion de propiedad, no en la cadena o su-
cesion de titulos de trasmision de dominio con sus sucesivos modos, sino en la prescripcion ordinaria del
dominio a su favor; [...] todos los titulos anteriores a la compraventa han sido aportados al procedimiento
y de los fundamentos de la sentencia se evidencia que han servido de base para acreditar el justo titulo in-
vocado; [...] en consecuencia, al haberse consumado la usucapion conforme a las normas del Derecho civil,
se produce una inexactitud entre lo publicado por el Registro y la realidad juridica extrarregistral que podra
remediarse mediante la inscripcion de la resolucion judicial que reconozca dicha usucapiony.

— La Direccion reitera la doctrina de otras resoluciones anteriores (ver, por ejemplo, R. 4-10-2016), sobre
la necesidad de un administrador judicial de la herencia yacente (arts. 790 y ss. L.E.C.) o de la intervencion
en el procedimiento de alguno de los interesados en la herencia; pero también reitera la matizacion de sus
ultimos pronunciamientos en el sentido de no convertir esa legitimacion pasiva en «una exigencia formal
excesivamente gravosay (ver R. 27-7-2010 y posteriores), y admite en este caso la demanda genérica a los
herederos del titular registral, porque se considera probado en la sentencia que los mismos firmaron el
contrato de compraventa que se aport6 con la demanda.

R. 3-4-2017 (Particular contra R.P. de Priego de Cérdoba) (B.O.E. 19-4-2017).
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La Direccion plantea, un tanto marginalmente, el problema de «si contra los pronunciamientos del R.P.
puede admitirse la prescripcion ordinaria o si solo cabe la llamada prescripcion extraordinaria, que no
exige como requisito la buena fex; esta tiltima opinioén se apoya en el art. 1.949 C.C. («Contra un titulo
inscrito en el R.P. no tendra lugar la prescripcion ordinaria del dominio o derechos reales en perjuicio de
tercero, sino en virtud de otro titulo igualmente inscrito, debiendo empezar a correr el tiempo desde la ins-
cripcion del segundoy); pero resulta superada en la S. 21-1-2014, que considera que «el art. 1.949 C.C. ha
sido derogado por el art. 36, aps. [ y II, L.H.».

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4278.pdf

- R. 4-4-2017.- R.P. CANGAS.- HERENCIA: LEGITIMA: EL CONTADOR PARTIDOR NO PUEDE CONMUTAR EL
USUFRUCTO VIDUAL ORDENADO EN DINERO. Se trata de una escritura de particion de herencia y entrega de
legados otorgada por el contador partidor y después ratificada por los herederos; el testador habia dispuesto
que a la viuda se le pagara la cuota viudal legal en metalico; los herederos se la pagan con acciones y par-
ticipaciones sociales de la herencia, sin su consentimiento, entendiendo que la voluntad de testador era so-
lamente evitar una confluencia de dominio con usufructo. Pero dice la Direccién que «una cosa es
interpretar el testamento para saber cudl fue la voluntad del causante y otra es averiguar cudl hubiera sido
su voluntad de no darse determinadas circunstanciasy; el art. 675 C.C. remite para interpretar las disposi-
ciones testamentarias al sentido literal de sus palabras, a no ser que aparezca claramente que fue otra la
voluntad del testador, y en el caso concreto su voluntad aparece clara y no requiere mucha interpretacion;
el art. 839 C.C. permite una conmutacion del usufructo distinta, pero por los herederos y ademas proce-
diendo de mutuo acuerdo con el viudo; «este Centro Directivo ha cuestionado que al contador partidor co-
rresponda o quepa atribuirle esta facultad de conmutacion (asi, R. 18-12-2002 o R. 29-1-2013), aparte de
que esta atribucion de facultad no consta en el testamento de forma expresa, y, ademas, el contador partidor
estaria ejerciendo esta supuesta facultad de conmutacion eligiendo una alternativa no prevista en el art.
839 C.c.; [...] tampoco los herederos, que han aceptado la particion del contador partidor, podrian imponer
al viudo una modalidad de conmutacién no prevista legalmente, si es que pueden imponerle algunay.

R. 4-4-2017 (Notario Francisco-Enrique Ledesma Muiiiz contra Registro de la Propiedad de Cangas)
(B.O.E. 19-4-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4280.pdf

-R.4-4-2017.- R.P. LES BORGES BLANQUES.- CALIFICACION REGISTRAL: SOBRE ADMISIBILIDAD DE NOTIFI-
CACION DE LA CALIFICACION POR FAX.- DESCRIPCION DE LA FINCA: EL PROCEDIMIENTO DEL ART. 199 L.H.
NO TIENE LIMITACION POR RAZON DE LA EXTENSION DE LA FINCA.- EXCESO DE CABIDA: SU REGIMEN ES
APLICABLE A LA DISMINUCION DE SUPERFICIE.

1. Calificacion registral. Sobre calificacion registral y su notificacion por fax, reitera la doctrina de la R.
29-7-2009 y otras posteriores, con su mayor flexibilidad en materia de notificaciones, de acuerdo con «la
realidad de las comunicaciones entre Notarios y Registradores».

2. Descripcion de la finca. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 8-6-2016 y R. 3-10-2016,
y repite la doctrina sobre los medios habiles para obtener la inscripcion registral de rectificaciones des-
criptivas (ver R. 17-11-2015) y sobre las dudas que en tales casos puede albergar el Registrador. Afiade
que «en el supuesto de este expediente existe una disminucion de superficie, cuyo tratamiento, como ha
reiterado este Centro Directivo, ha de ser idéntico al de los excesos (cfr. R. 22-2-2003, R. 16-6-2003, R.
3-1-2006 o R. 30-1-2015), mas aun, cuando, tras la reforma de la L. 13/24-6-2015, la Ley s6lo se refiere
a rectificaciones descriptivasy.

R. 4-4-2017 (Notario Angel-Maria Doblado Romo contra Registro de la Propiedad de Les Borges Blan-
ques) (B.O.E. 19-4-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4281.pdf

- R. 5-4-2017.- R.P. LEPE.- TiTULO INSCRIBIBLE: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL ACUERDO TRANSACCIONAL.-
TRANSACCION: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL ACUERDO TRANSACCIONAL. Reitera en el sentido indicado la
doctrina de otras muchas resoluciones (ver especialmente la R. 19-7-2016). En este caso se habia decretado
en 2007 la separacion de mutuo acuerdo de unos conyuges, con el convenio regulador; ahora se presenta
un acuerdo privado celebrado por los mismos y ratificado en presencia judicial, relativo a una liquidacion
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del haber y el pasivo ganancial, con adjudicacion de lotes. La Direccidn centra el problema en determinar
si ahora se trata de parte del convenio regulador, que podria inscribirse en el Registro «de manera directa
sin necesidad de escritura publica notarial», o si es un acto de liquidacion del haber conyugal ajeno al con-
venio regulador, que requiere escritura publica; y confirma la exigencia de escritura que se hacia en la nota
registral, dado que «la evidente falta de conexion entre la accién ahora entablada que conlleva a la liqui-
dacion de la sociedad conyugal con una situacion de crisis matrimonial despojan a este nuevo documento
de su excepcional habilitacion para el acceso al Registro del mismo, al no poder ser considerado como
parte del convenio inicialmente propuesto pero no realizadoy.
R. 5-4-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Lepe) (B.O.E. 19-4-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4283.pdf

- R. 10-4-2017.- R.P. ALICANTE N° 5.- EXTRANJEROS: REGLA GENERAL DE RESIDENCIA PARA LA HERENCIA
EN EL REGLAMENTO (U.E.) 650/04-7-2012.- EXTRANJEROS: UNIDAD DE LA SUCESION EN EL REGLAMENTO
(U.E.) 650/4-7-2012.- EXTRANJEROS: ELECCION DE LA LEY NACIONAL PARA LA SUCESION EN EL REGLA-
MENTO (U.E.) 650/4-7-2012.- EXTRANJEROS: NO ES NECESARIO EL CERTIFICADO DE ULTIMAS VOLUNTADES
EXTRANJERO SI SE APLICA LA LEY ESPANOLA A LA SUCESION.- DERECHO NOTARIAL: PRECAUCIONES NOTA-
RIALES ANTE EL REGLAMENTO (U.E.) 650/4-7-2012.- HERENCIA: LA LEGITIMA ES «PARS BONORUM» Y EL
LEGITIMARIO DEBE INTERVENIR EN LA PARTICION. El causante, aleman residente en Espaia y que habia
otorgado su testamento en Espafia en agosto de 2014, instituia heredera a una extrafia y manifestaba que
su hija ya habia recibido su legitima en vida; fallecido en octubre de 2015, la heredera se adjudica los
bienes sin intervencion de la hija. La registradora entiende que el testamento fue vehiculo para una «pro-
fessio iuris» de remision al Derecho aleman, que debe probarse (arts. 281.2 L.E.C. y 36 R.H.), y que es
necesario aportar el certificado del Registro de Actos de Ultima Voluntad alemén o acreditarse que no
existe (R. 18-1-2005). La Direccidén comienza diciendo que la aplicacion del Rto. U.E. 650/4-7-2012, de
Sucesiones, a las herencias causadas por ciudadanos de la Unidn desde el 17-8-2015 ha venido a «sustituir
en nuestro Derecho la aplicacion de la ley nacional del causante (art. 9.8 C.c.) por la aplicaciéon —en gene-
ral—de la ley del Estado en el que el causante tuviera su residencia habitual en el momento del fallecimiento
(art. 21.1 Rto. 650/2012)» y si este Estado tuviera, como Espafia, varias legislaciones territoriales, la que
corresponda a la residencia (ver art. 36 Rto. 650/2012); y debe tenerse en cuenta que «la determinacion de
la residencia habitual es un juicio complejo que consiste en una evaluaciéon general de las circunstancias
de la vida del causante durante los afios precedentes a su fallecimiento y en el momento del mismo, to-
mando en consideracion todos los hechos pertinentes, en particular la duracion y la regularidad de la pre-
sencia del causante en el Estado de que se trate, asi como las condiciones y los motivos de dicha presencia
(considerando 23 Rto. 650/2012). Esta es la regla que se aplica a la totalidad de la sucesion, salvo dos po-
sibles excepciones: Si, de forma excepcional, resultase claramente de todas las circunstancias del caso
que, en el momento del fallecimiento, el causante mantenia un vinculo manifiestamente mas estrecho con
un Estado distinto del Estado cuya ley fuese aplicable de conformidad con el apartado 1, la ley aplicable
a la sucesion sera la de ese otro Estado (art. 22 Rto. 650/2012); la segunda, «professio iuris» por la ley del
Estado de su nacionalidad o de una de las varias que acaso posea (art. 22 Rto. 650/2012); pero esa «pro-
fessio iuris» debe ser expresa o resultar de los términos de la disposicion mortis causa (R. 15-6-2016, R.
4-7-2016 y R. 28-7-2016). En el caso concreto no se hace «professio iuris» expresa, por lo que, resultando
de aplicacion la legislacion espaiiola, no procede exigir prueba de ninguna extranjera; y, desde el Rto.
650/2012, tampoco cabe exigir certificado de un Registro de Actos de Ultima Voluntad extranjero, que
solo resulta necesario cuando resulte aplicable una legislacion distinta de la espafola. En cambio, y segun
el Derecho espaiiol, la legitima es una «pars bonorum», y «de ahi que, a falta de persona designada por el
testador para efectuar la liquidacion y particion de herencia (art. 1.057.1 C.c.), se imponga la intervencion
del legitimario en la particion, dado que tanto el inventario de bienes, como el avaluo y el calculo de la le-
gitima, son operaciones en las que ha de estar interesado el legitimario, para preservar la intangibilidad de
su legitima, intervencion que alcanzaria incluso la entrega de legadosy.

R. 10-4-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Alicante-5) (B.O.E. 26-4-2017).

La Direccion sefiala también la labor del notario en la formalizacidén de estas herencias posteriores al
Reglamento comunitario; en resumen, debe analizar la propia existencia de un elemento transfronterizo,
la determinacion de la ley aplicable segun las reglas antes resumidas, y la posible existencia de una «pro-
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fessio iurisy»; finalmente «debera inexcusablemente establecer, in abstracto la ley aplicable a una sucesion
y en concreto, los elementos relevantes al caso».
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/26/pdfs/BOE-A-2017-4556.pdf

-R. 10-4-2017.- R.P. UBEDA N° 1.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: REQUIERE CONSENTIMIENTO DE AQUE-
LLOS A QUIENES EL ASIENTO CONCEDA ALGUN DERECHO.- ASIENTO DE PRESENTACION: EL CADUCADO NO
PRODUCE EFECTO ALGUNO. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 18-11-2014 y otras muchas
(ver arts. 20 L.H. y 140.1 R.H.). En este caso, ante la denegacion de la inscripcion de una escritura de
compraventa (de B a C) presentada después de inscribirse sentencia que declaraba nula la compraventa
anterior (de A a B) y reinscribirse la finca a favor de la titular anterior (A); de nada sirve la alegacion de
que el documento ya estuvo presentado en el Registro en tiempo en que no habia obstaculo para su ins-
cripcion, si después se retird y se dejo caducar el asiento de presentacion, que, una vez caducado, no pro-
duce efecto alguno (ver R. 23-6-2016).

R. 10-4-2017 (Patrimonial Jonimar, S.L.», contra Registro de la Propiedad de Ubeda-1) (B.O.E. 26-4-
2017).

La compradora recurrente alegaba la proteccion de la fe publica registral; a lo que replica légicamente
la Direccién que «uno de los requisitos que exige el principio de fe publica registral es que el tercero de
buena fe haya inscrito su derecho conforme al art. 34 L.H., hecho que no ocurre en el presente casoy.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/26/pdfs/BOE-A-2017-4557. pdf

-R.17-4-2017.- R.P. TORRELAGUNA.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: REQUIERE CONSENTIMIENTO DE AQUE-
LLOS A QUIENES EL ASIENTO CONCEDA ALGUN DERECHO.- ASIENTO DE PRESENTACION: NO PUEDEN PRE-
SENTARSE DOCUMENTOS POR CORREO ELECTRONICO. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R.
18-11-2014 y otras muchas (ver arts. 20 L.H. y 140.1 R.H.). En este caso, se solicitaba la inscripcion a
favor de la Comunidad de Madrid, como bien de dominio publico, del un monte incluido en el Catalogo
de Montes de utilidad publica de Madrid, compuesto por fincas inscritas a favor de particulares, y sobre
las que habia notas marginales del deslinde del monte. Segiin la Comunidad, el titulo inscribible era el
acta de ocupacion y pago de los afios 60, que se habia remitido al Registro por correo electrénico, y el
R.D. 1.703/1-8-1984, de traspaso del Estado a la Comunidad de Madrid. Dice la Direccion que tanto el ti-
tulo de expropiacion como el de deslinde administrativo de un monte ptblico permiten la cancelacion de
las titularidades registrales privadas previas y la consiguiente inscripcion como bien de dominio publico
a favor una administracion publica, pero es necesario que el procedimiento de deslinde se haya entendido
con los titulares registrales; y, si bien la nota marginal de deslinde vincula a los titulares posteriores, en
este caso deberd aclararse «si el procedimiento de deslinde que pretende acceder ahora al Registro es el
mismo que causo la nota marginal y se refiere al mismo monte, pues, conforme al principio de prioridad
(cfr. art. 17 L.H.), no puede acceder al Registro un titulo que podria ser incompatible con dicha nota» (en
la nota y en la certificacion que se presenta constaban distintos nimeros de catalogo).

En cuanto a la presentacion o remision de documentos por correo electronico a la cuenta de correo del
R.P. destinatario, no encaja en ninguno de los medios de presentacion contemplados en el art. 248 L.H.,
pues aunque en sentido amplio se pueda considerar que es una modalidad de remision telematica, esta con-
creta modalidad no es la que contempla el ntimero 3 de dicho articulo, ya que no cumple los requisitos es-
tablecidos en dicho nimero y en el art. 112.5.2 L. 24/2001, ni respeta el principio de titulacion publica
(cfr. arts. 3 L.H. y 420 R.H.), por lo que no debe entenderse admisible; todo ello sin perjuicio de que la ne-
gativa a admitir la presentacion del documento por esta via deberia haberse puesto en conocimiento del
presentante a efectos de no causar indefension y poder ejercitar los recursos oportunosy.

R. 17-4-2017 (Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio de la
Comunidad Auténoma de Madrid contra Registro de la Propiedad de Torrelaguna) (B.O.E. 28-4-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4656.pdf

-R. 17-4-2017.- R.P. SANLUCAR LA MAYOR N° 1.- ARRENDAMIENTO RUSTICO: NO PUEDE INSCRIBIRSE SOBRE
UNA FINCA URBANA COMO SUJETO A LA L.A.R.- ARRENDAMIENTO: TANTEO Y RETRACTO: ES NECESARIO
DEFINIR EL CONTENIDO Y EXTENSION SI SON DERECHOS ATIPICOS. Se trata sobre «la posibilidad de inscrip-
cion de un arrendamiento rustico de fincas que en el Registro de la Propiedad figuran como urbanas y
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segun la calificacion urbanistica se hallan enclavadas en zona de suelo urbano no consolidado; se acompafia
informe de los servicios técnicos del Ayuntamiento que sefiala que «a los efectos de la ley del suelo estatal,
las parcelas estdn en situacion basica de suelo rural»; también se solicita la inscripcion «en especial del
derecho de adquisicion preferente de la parte arrendataria». La Direccion hace una extenso estudio de la
diferencia entre fincas risticas y urbanas y sus respectivos arrendamientos; pero en definitiva, los arren-
damientos sujetos a la L. 29/24-11-1994, de Arrendamientos Urbanos, sean para vivienda o para uso dis-
tinto, tienen la caracteristica comun de recaer sobre edificaciones (arts. 1 a 5 L.A.U.); y los sujetos ala L.
49/26-11-2003, de Arrendamientos Rusticos, la de destinarse a aprovechamiento agricola y ser incompa-
tibles con suelo urbano o urbanizable (art. 7 L.A.R.); y no puede tomarse en cuenta la afirmacion de ser
suelo rural «a los efectos de la ley del suelo estataly», porque «la determinacion de si un arrendamiento es
rustico o urbano no corresponde a la legislacion del suelo, sino a la arrendaticiay; en el caso concreto, se
trata de parcelas de terreno sin edificacion, por lo que, al ser un arrendamiento no sujeto a ninguna de las
dos leyes especiales, lo esta al C.C.; «para la inscripcion de dicho derecho de arrendamiento, debera de-
terminarse la naturaleza y régimen juridico de dicho arrendamiento, que tiene por objeto bienes inmuebles,
y que se regira por las estipulaciones de las partes y las normas del C.C. que sean de aplicaciony». En cuanto
al derecho de adquisicion preferente, esta admitida «la posibilidad de que los derechos de tanteo y retracto
voluntarios sean configurados por las partes contratantes en el titulo de su constituciéon como un verdadero
y propio derecho real» y por tanto inscribible (ver R. 20-9-1966, S. 29-4-2005 y S. 22-4-2008); pero, «se
hace imprescindible la determinacion del concreto contenido y extension de las facultades que integran el
derecho que pretende su acceso al Registro, pues esta determinacion, esencial para el lograr el amparo re-
gistral (cfr. arts. 9 y 21 L.H. y 51 R.H.) en los derechos reales atipicos, por definicion, no puede integrarse
por la aplicacidn supletoria de las previsiones legales —cfr. R. 10-4-2014—; en particular, la necesidad de
fijacion convencional de un plazo cierto en relacion con los derechos de tanteo y retracto voluntarios (como
fijados estan en la ley para los retractos legales y para el retracto convencional o pacto de retro) ha sido
reiterada y unanimemente subrayado tanto por la doctrina de esta Direccion General (cfr. R. 27-3-1947,

R. 20-9-1966 y R. 19-9-1974), como por la jurisprudencia del Tribunal Supremo (cft. S. 3-4-1981 y R.
3-3-1995)».

R. 17-4-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Sanltcar la Mayor-1) (B.O.E. 28-4-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4657.pdf

- R. 17-4-2017.- R.P. MUAS N° 3.- EXTRANJEROS: EL PODER EXTRANJERO PARA OTORGAR DOCUMENTO PU-
BLICO ESPANOL DEBE SER EQUIVALENTE AL DOCUMENTO PUBLICO.- EXTRANJEROS: EL JUICIO NOTARIAL
DE SUFICIENCIA DE UN PODER EXTRANJERO HACE FE POR Si SOLO. Se trata sobre el «alcance de la califica-
cion registral de un poder otorgado en el extranjero, y que el notario espaiiol juzga suficiente para la auto-
rizacion de una escritura publica, realizando al respecto el juicio establecido en el art. 98 L. 24/27-12-2001».
El registrador entiende que «no resulta acreditado el cumplimiento de los requisitos de equivalencia del
poder otorgado en el extranjero». La Direccidn reitera la necesidad de equivalencia con el documento pu-
blico espaiiol, es decir, que concurran en su otorgamiento «aquellos elementos estructurales que dan fuerza
al documento publico espaiioly; y si la escritura que se otorgue en Espafia en virtud del poder extranjero
contiene en el juicio de suficiencia la afirmacion de que el poder resulta sustancial y formalmente valido
conforme a la ley aplicable (arts. 10.11 y 11 C.C.), ese juicio hara fe, por si solo; «el registrador calificard
en estos casos de poderes extranjeros, la eficacia formal del poder (legalizacion, apostilla y traduccion, en
su caso) y, ademas, que exprese el cumplimiento de los requisitos de equivalencia del poder otorgado en
el extranjero (cft. disp. adic. 3 L. 15/2-7-2015, de la Jurisdiccion Voluntaria, y art. 60 L. 29/30-7-2015, de
cooperacion juridica internacional en materia civil); «en definitiva, la declaracion de equivalencia sobre
el documento extrajudicial de apoderamiento hecha por notario espaiiol seré suficiente para la inscripcion
en el R.P. el acto dispositivo efectuado en base al mismo; en el supuesto de que el registrador disintiera de
la equivalencia declarada por el notario debera motivarlo expresa y adecuadamente, y sin que ello signifique
que el registrador pueda solicitar que se le transcriba o acompatfie el documento del que nace la represen-
tacion»; ademas, si la escritura no contiene ese juicio, «el registrador, bajo su responsabilidad, puede apre-
ciar esa equivalencia (cfr. art. 36 R.H.)». En el caso concreto considera suficiente la afirmacion de la notaria
autorizante de que el poder «retine a mi juicio los requisitos para ser considerado documento publico por
el ordenamiento espafiol».
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R. 17-4-2017 (Notaria Maria-Nieves Garcia Inda contra Registro de la Propiedad de Mijas-3) (B.O.E.
28-4-2017).

En cuanto a la féormula notarial, afade la Direccion que «el juicio de equivalencia notarial no tiene por
qué ajustarse a formulas sacramentales, ni tiene que necesariamente adoptar la forma de informe separado,
sino que basta la resefia del documento extranjero, el nombre y residencia del notario autorizante, la ley
extranjera conforme a la cual se ha autorizado y la existencia de la apostilla o legalizacion, y que el notario
en base a las circunstancias del caso y a su conocimiento de la ley extranjera hiciera constar bajo su res-
ponsabilidad “que el poder resefiado es suficiente para el otorgamiento de esta escritura de ..., entendiendo
que el mismo es funcionalmente equivalente a los efectos de acreditar la representacion en el trafico juridico
internacional” o férmulas similares»; y no solo no tiene que ajustarse a formulas sacramentales, sino que,
aunque «este juicio o informe de equivalencia no es lo mismo que el juicio de suficiencia del art. 98 L.
24/2001, cuando se realiza expresamente un juicio de suficiencia para el acto o negocio que se autoriza,
implica cabalmente aquél».

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4658.pdf

- R. 18-4-2017.- R.P. IBIZA N° 2.- PROPIEDAD HORIZONTAL: TRANSFORMACION DE LOCALES EN VIVIENDAS
Y MODIFICACION EN GASTOS Y SERVICIOS COMUNES. «Los titulares de cuatro elementos privativos de una
propiedad horizontal configurados como locales acuerdan cambiar el uso de los mismos para destinarlos
a viviendas, con las correspondientes licencias municipales. [...] El registrador suspende la inscripcion so-
licitada porque, a su juicio, en los estatutos se diferencia entre locales y viviendas respecto del pago de
ciertos gastos y el uso de algunos elementos o servicios comunes, por lo que considera necesario el acuerdo
unanime de los copropietarios». La Direccion reitera la doctrina mantenida desde la R. 12-12-1986, de
que «no es funcion de los estatutos la definicion casuistica del contenido dominical sobre los elementos
privativos» y de que «la mera descripcion del inmueble no supone una limitacion del uso o de las facultades
dominicales, sino que la eficacia de una prohibiciéon de esta naturaleza exige de una estipulacion clara y
precisa que la establezcay; en el caso concreto, «no consta que la transformacion realizada por los intere-
sados cambiando el destino de sus locales comerciales a vivienda afecte a elementos comunes del inmueble,
modifique las cuotas de participacion... (cfr. arts. 5, 7y 17 L.P.H.), [...] no hay infraccién de los estatu-
tos».

R. 18-4-2017 (Notario German-Maria Le6n Pina contra Registro de la Propiedad de Ibiza-2) (B.O.E.
28-4-2017).

Se trataba principalmente del uso de la piscina y de la contribucion a sus gastos; la Direccion dice que
«una vez adquirido dicho carécter [de vivienda], no se vera afectado por tales limitaciones de uso, debiendo
por ende contribuir sus propietarios a los gastos, lo que se hara en proporcion a su cuota de participacion,
cuota que no se ha visto modificaday; reconoce que «se requiere acuerdo unadnime por parte de la comu-
nidad de propietarios para la alteracion de las cuotas o coeficientes de participacion previamente fijados
(cfr. arts. 5y 17 L.P.H.), pero dice que la circunstancia de aumentar el nimero de vecinos con derecho a
utilizar los elementos comunes sefialados «es completamente ajena al ambito estrictamente juridico regis-
tral, sin que competa al registrador hacer juicios o valoraciones de caracter puramente subjetivo que exce-
den de las previsiones del art. 18 L.H., toda vez que no contraviene ninguno de los limites fijados
jurisprudencialmente y por este Centro Directivo para admitir el cambio de uso segun lo expuesto». No
parece apreciar que la modificacién de que se trata altera de hecho las previsiones estatutarias sobre uso
de los elementos comunes y distribucién de gastos; si los estatutos hubieran tenido una cuota de gastos
generales y otra de gastos de piscina quiza la solucion hubiera sido distinta, y sin embargo el resultado es
el mismo.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4660.pdf

- R. 18-4-2017.- R.P. AYAMONTE.- COSTAS: ACREDITACION DE LA NO INVASION DEL DOMINIO PUBLICO MA-
RITIMO TERRESTRE. Se trata de una escritura de compraventa de una finca afectada por un deslinde del
dominio publico maritimo terrestre, con subsanacion en la que se aclara que la venta se concreta «en la
porcién de la finca que queda fuera del dominio piblico maritimo terrestre de conformidad con las comu-
nicaciones del Servicio Provincial de Costasy». El art. 36 R.D. 876/10-10-2014, Reglamento General de
Costas, prevé para los casos de interseccion o colindancia con el dominio publico maritimo terrestre la
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suspension de la inscripeion y la solicitud por el registrador de un pronunciamiento al respecto al Servicio
Periférico de Costas; pero, citando la seccion 4 del capitulo III del titulo I R.D. 876/10-10-2014: Inmatri-
culacion de fincas colindantes con el dominio ptiblico maritimo terrestre, dice que «se pretende que el re-
gistrador pueda comprobar directamente, a la vista de las representaciones graficas, la situacion de las
fincas en relacion al dominio publico y las servidumbres legales; solo en el caso en el que de tal compro-
bacidn resulte invasion o interseccion, procederia la solicitud por el registrador de un pronunciamiento al
respecto al Servicio Periférico de Costas»; y las R. 23-8-2016 y R. 14-9-2016 consideraron que podria de-
terminarse la colindancia o interseccion mediante certificacion del Servicio Periférico de Costas compren-
siva de tales extremos y referida a la representacion grafica que obre en tal Administracion; «en el caso de
este expediente, aunque la superficie de la finca que se dice transmitir se corresponde con la que figura ya
en el Registro una vez excluido el dominio publico, la representacion grafica catastral de la finca incorpo-
rada en el titulo no se corresponde con la nueva descripcion de la finca, por lo que no puede determinarse
la ubicacion de la finca en relacion con dicho dominio ptblico, ni se puede rectificar la descripcion de la
finca mediante la inscripcidn de su representacion grafica georreferenciada, conforme al art. 199 LH»; y
sugiere la subsanacién mediante la aportacion de «la correspondiente representacion grafica georreferen-
ciada de la finca de la que resulte que la misma, con la descripcidon que pretende acceder al Registro, no
invade el dominio publico».

R. 18-4-2017 (Notaria Maria-Victoria Herreros Cejas contra Registro de la Propiedad de Ayamonte)
(B.O.E. 28-4-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4661.pdf

1.4. REGISTRO MERCATIL. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

- R. 16-3-2017.- R.M. MADRID XII.- CALIFICACION REGISTRAL: AL REGISTRADOR NO LO VINCULAN LAS
CALIFICACIONES ANTERIORES DE OTROS O DE EL MISMO.- SOCIEDAD ANONIMA: ADMINISTRACION: EL
PODER A UN CARGO REQUIERE ADVERTENCIA DE LA NECESIDAD DE JUSTIFICAR EL NOMBRAMIENTO.

1. Calificacion registral. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 18-6-2010, R. 10-6-2015 y
R. 9-3-2017.

2. Poderes al cargo. Se trata de una escritura de poder de una sociedad a «la persona que en cada momento
ostente la condicion de presidente del consejo de administracion». El Registrador suspende la inscripcion
por ser necesario que en escritura publica conste la identidad de los apoderados (arts. 1.280.5 C.C., 94 y
95 R.RM. y R. 13-5-1976, R. 26-10-1982, R. 3-3-2000, R. 19-4-2000 y R. 28-10-2008). La Direccion
reitera la doctrina de las resefiadas resoluciones, en el sentido de que «la norma del art. 1.280.5 C.C. [de-
beran constar en documento publico...] queda infringida cuando la individualizacion del apoderado se ve-
rifica por medio de un mero documento privado, cual es la certificacion de la entidad poderdante»; pero
matiza que, «cuando se ponga en ejecucion el apoderamiento conferido se debera completar la resefia iden-
tificativa del documento del apoderado: bien por referencia a la inscripcion vigente de su cargo de presi-
dente del consejo de administracion en el Registro Mercantil, [... o] debera acreditarse la legalidad y
existencia de dicho nombramiento mediante la resefia identificativa de los documentos que acreditaran la
realidad y validez de aquel y su congruencia con la presuncion de validez y exactitud registral establecida
enlosarts. 20 C.C.y 7 R.R.M. (vid. R. 17-12-1997, R. 3-2-2001 y R. 23-2-2001)»; y de todo esto concluye
que, «para que el poder otorgado en favor de quien ostente el cargo de presidente del consejo de adminis-
tracion pueda acceder al Registro es necesario que en el mismo poder ya se especifique que debera acre-
ditarse el nombramiento para dicho cargo mediante la inscripcion en el Registro Mercantil o mediante
escritura publica, al objeto de colmar las exigencias del art. 1.280.5 C.C., defecto que en este sentido sera
facilmente subsanable».

R. 16-3-2017 (Lico Leasing, S.A.U., contra Registro Mercantil de Madrid) (B.O.E. 4-4-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/04/pdfs/BOE-A-2017-3712.pdf

-R.21-3-2017.- R.M. BARCELONA XVII.- REPRESENTACION: NO CABE DELEGACION EN EL APODERAMIENTO

MERCANTIL. Se trata de una escritura de apoderamiento otorgada por un apoderado de la sociedad. La Di-
reccion confirma la calificacion registral, de suspender la inscripcion respecto a determinadas facultades
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porque el apoderado-poderdante no tiene la facultad de sustituir en favor de terceros tales facultades (ver
arts. 261 y 296 C.C. y las R. 23-1-2001, R. 11-6-2004 y R. 7-5-2008).

R. 21-3-2017 (Notario Miguel-Antonio Benet Mancho contra Registro Mercantil de Barcelona) (B.O.E.
6-4-2017).

Sin interés fuera del caso concreto; el debate, mas semantico que juridico, versaba sobre si esas facultades
respecto a las que no habia facultad de sustituir podian entenderse comprendidas en otras para las que si
habia esa facultad.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/06/pdfs/BOE-A-2017-3804.pdf

-R.22-3-2017.- R.M. MADRID II.- ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA: NO PUEDE TOMARSE SIN MANDA-
MIENTO JUDICIAL. «La tunica cuestion que se debate en este expediente consiste en determinar si puede to-
marse anotacion preventiva de demanda de disolucion y liquidacion de una sociedad de nacionalidad
venezolana en el folio abierto a una sucursal en Espaiia, por medio de solicitud dirigida al Registro Mer-
cantil acompanada de copia de la demanda presentada en el extranjero». Dice la Direccion que «la mera
solicitud de un particular carece de virtualidad alguna para practicar una anotacion preventiva de demanda,
de prohibicion de disponer u otras similares» (ver arts. 42.4 L.H., 727 a 735 L.E.C. y 155 RR.M.); «la
toma de razoén en el Registro [de medidas cautelares] sélo es posible si las acuerda el 6rgano judicial com-
petente (titulo material) y se documentan en la forma legalmente establecida (titulo formal, vid. art. 738
en relacion con los arts. 149.5 L.E.C. y 257 L.H.); [...] las mismas consideraciones son predicables cuando
la medida cautelar provenga de un 6rgano jurisdiccional extranjero» (ver art. 58 L. 29/30-7-2015, de coo-
peracion juridica internacional en materia civil).

R. 22-3-2017 (Particular contra Registro Mercantil Madrid) (B.O.E. 6-4-2017).
Ver en el mismo sentido R. 7-5-2002 y R. 27-3-2015.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/06/pdfs/BOE-A-2017-3808.pdf

- R.23-3-2017.- R.M. MADRID XII.- REPRESENTACION: INTERPRETACION SOBRE LA DURACION DEL PODER
SEGUN LA VOLUNTAD DE LOS INTERESADOS. En escritura de 25-10-2016 se otorgd un poder «por plazo de
dos afios a contar desde el dia de hoy, es decir hasta el 26-10-2018». El Registrador suspende la inscripcion
porque, a su juicio, la fecha de vencimiento del poder debe ser el dia 25-10-2018, conforme al art. 5 C.C.
Aunque ese seria el computo correcto segtin el art. 5 C.C. y la jurisprudencia sobre €1, entiende la Direccion
que «las normas del titulo preliminar del C.C. son aplicables, a los negocios juridicos entre particulares, a
falta de previsiones especificas de los mismos; pero, precisamente por ello, debe prevalecer cualquier otra
determinacion que sobre tal extremo se exprese por las partes o por el autor unilateral del negocio de que
se trate, en ejercicio de la autonomia de la voluntad (vid. art. 1.255 C.C.)»; y en este caso la intencion del
poderdante debe entenderse claramente revelada.

R. 23-3-2017 (Notario Gerardo Von Wichmann Rovira contra Registro Mercantil de Madrid) (B.O.E. 7-
4-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3843.pdf

- R. 24-3-2017.- R.M. NAVARRA.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: NO PUEDEN DEPOSITARSE SIN INFORME
DEL AUDITOR PEDIDO POR LA MINORiA. La Direccion confirma el rechazo del depdsito de cuentas de una
sociedad, «habida cuenta de que el acuerdo de aprobacion se ha adoptado por la junta general sin que en
el momento de convocatoria y celebracion de la misma estuviese a disposicion de los socios el informe de
auditoria exigido por la ley al figurar inscrito en el Registro Mercantil el nombramiento de auditor para
las cuentas del ejercicio 2015, siendo la causa de tal ausencia la inexistencia del mencionado informe por
no estar elaborado ni al tiempo de la convocatoria ni al de la celebracion de la juntay; insiste en la trascen-
dencia que el derecho de informacidn tiene en el ambito de la regularidad de los acuerdos (cita las R. 16-
11-2002, R. 8-7-2005 y R. 29-11-2012); v, si bien los defectos meramente formales pueden orillarse siempre
que por su escasa relevancia no comprometan los derechos individuales del accionista o socio (R. 8-2-
2012), en este caso «la ausencia total y absoluta de la puesta a disposicion de los socios del informe de au-
ditoria exigido por ley implica una contravencion frontal de la prevision legal contenida en el art. 272
L.S.C.», con independencia de la causa. Por otra parte, «los eventuales perjuicios que para la sociedad im-
plique la falta de deposito de las cuentas no conlleva la inexistencia de la infraccion, sino que ha de llevar
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a su mas pronta subsanacion, de acuerdo con la conducta exigible a una administracion diligente». Final-
mente, no es admisible el argumento sobre el porcentaje de presencia y votacion en la junta (ciertamente
muy cualificado), porque eso «llevaria a la conclusion de que en sociedades con mayorias cualificadas es-
tables los requisitos de proteccion de las minorias pueden ser sistematicamente soslayadosy.
R. 24-3-2017 (Talleres Jucar, S.L., contra Registro Mercantil de Navarra) (B.O.E. 7-4-2017).
Sobre la flexibilidad en la apreciacion de defectos meramente formales, ver R. 2-9-2016 y su comentario.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3849.pdf

- R. 27-3-2017.- R.M. ASTURIAS I.- REGISTRO MERCANTIL: EL CIERRE DEL REGISTRO MERCANTIL POR
BAJA FISCAL NO PERMITE INSCRIBIR EL ACUERDO DE DISOLUCION.- SOCIEDAD LIMITADA: ADMINISTRACION:
EL CIERRE DEL REGISTRO MERCANTIL POR BAJA FISCAL NO PERMITE INSCRIBIR EL ACUERDO DE DISOLU-
CION. Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras resoluciones (por ejemplo, R. 1-3-2010, R. 4-9-
2012, R. 19-6-2013, R. 27-9-2014 y R. 18-5-2016).

R. 27-3-2017 (Lécteos Granda, S.A., contra Registro Mercantil de Asturias) (B.O.E. 7-4-2017).

La Direccion insiste, como en otras ocasiones, en aplicar la regla general de cierre y, aunque ahora no
era el caso, mantener las excepciones del art. 96 R.R.M. (asientos ordenados por la autoridad judicial o
aquellos que hayan de contener los actos que sean presupuesto necesario para la reapertura de la hoja, asi
como los relativos al deposito de las cuentas anuales); pero obsérvese que el Reglamento trata de el cierre
a que se refieren los art.s 276 y 277 del Reglamento del Impuesto de Sociedades, y si un reglamento esta-
blecia la regla, el otro podia establecer las excepciones. Pero hoy la regla de cierre esta en el art. 119.2 L.
27/27-11-2014, del Impuesto sobre Sociedades, que, con rango de ley, dice que no podra realizarse ninguna
inscripeion..., sin admitir excepcion, ni siquiera por orden judicial o por ser presupuesto de la apertura; no
parece que el Reglamento del Registro Mercantil pueda introducir excepciones a una regla legal. Otra cosa
es que la sancion de cierre registral es excesiva, tal vez inconstitucional por producir indefension: piénsese
que la sociedad ha podido llegar a su irregular situacion fiscal por culpa de unos administradores negli-
gentes o infieles, y no se le permite siquiera inscribir el cese de los mismos, con lo que el Registro publicara
la vigencia de unos cargos extinguidos en la realidad y mantendr4, por tanto, frente a terceros, la legitimidad
de los actos otorgados por las personas inscritas (situacion que defiende la Direccion para no facilitar la
desvinculacion de administradores culpables de la situacion; ver, por ejemplo, R. 1-3-2010).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3852.pdf

- R. 28-3-2017.- R.M. VizCAYA II.- RECURSO GUBERNATIVO: POSIBILIDAD DE ACUMULACION DE RECURSOS
DEL MISMO RECURRENTE CON IGUALDAD DE SUPUESTOS.- PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO: ES POSIBLE LA
DE LICENCIA DE FARMACIA SUJETA A LA CONDICION DE AUTORIZACION AUTONOMICA.

1. Recurso gubernativo. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 5-3-2005 y R. 20-1-2012,
entre otras: «Al tratarse del mismo recurrente y existir practica igualdad de los supuestos de hecho y con-
tenido de las notas de calificacion, pueden ser objeto de acumulacion y objeto de una sola resoluciony.

2. Prenda sin desplazamiento. «Se debate en este expediente si la autorizacion de funcionamiento de ofi-
cina de farmacia concedida en el ambito de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco puede constituir el
objeto de una prenda sin desplazamiento posesorio o si, por el contrario, por carecer de autonomia juridica
solo puede ser objeto, como extension del derecho, de hipoteca sobre establecimiento mercantil de oficina
de farmaciax. El art. 54 L.H.M. y P.S.D. 16-12-1954 permite la prenda de licencias siempre que la Ley o
el correspondiente titulo de constitucion autoricen su enajenacion a un tercero; como resulta de los arts. 3
y 4.2 L. 16/25-4-1997, de Regulacion de Servicios de las Oficinas de Farmacia, corresponde a las Comu-
nidades Auténomas la regulacion de las autorizaciones de apertura y de transmision de oficina de farmacia;
del art. 17 L. 11/17-6-1994, de Ordenacion Farmacéutica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, re-
sulta el principio general de que la transmision de oficina de farmacia esta sujeta a autorizacion adminis-
trativa, con la peculiaridad de que, «si bien el transmitente de la oficina de farmacia puede establecer las
condiciones que tenga por conveniente, corresponde a la Administracién Sanitaria, mediante apertura de
concurso, la decision de seleccionar al farmacéutico que, participe en el concurso, retina las condiciones
mas idoneasy; no se confunde la titularidad de la oficina de farmacia con la del local en el que se desarrolla
(arts. 2.2 y 3.2.a D. 166/16-3-1999); de todo esto se deduce que la licencia de explotacion de farmacia
puede ser «objeto de trafico juridico autdnomo sin perjuicio, en su caso, de las peculiaridades que, para la
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seleccion del transmisario en caso de transmision a titulo oneroso, se derivan de la regulacion o de las con-
secuencias que puedan producirse si, al tiempo de la transmision de la autorizacion, no se es titular de una
oficina de farmacia».

R. 28-3-2017 (Banco Santander, S.A., contra Registro Mercantil de Vizcaya) (B.O.E. 7-4-2017).

Ver en el mismo sentido la R. 10-10-2016, sobre prenda sin desplazamiento de una licencia de autotaxi
de Zaragoza, sujeta a la condicion de autorizacién municipal y con casos muy restringidos de transmisibi-
lidad, solo en favor de pretendientes con condiciones determinadas.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3853.pdf

-R.29-3-2017.- RM. MALAGA III.- SOCIEDAD LIMITADA: JUNTA GENERAL: EL ACUERDO REQUIERE MAYORIA
QUE REPRESENTE UN TERCIO DE LOS VOTOS CORRESPONDIENTES A LAS PARTICIPACIONES. No cabe «depo-
sitar las cuentas anuales de una sociedad limitada, aprobadas por unanimidad en junta general, en la cual
se hallaba presente unicamente el 10% de su capital social, habiendo sido debidamente convocado el otro
socio titular del 90% restante, sin que compareciera», puesto que el art. 198 L.S.C. exige un quérum de un
tercio de los votos correspondientes a las participaciones sociales en que se divida el capital; «esta conclu-
sion no se ve afectada por la situacion factica en que pueda encontrarse la sociedad por el juego de las ma-
yorias segun los socios que en cada momento sean titulares del capital social, y que pueda conducir a la
imposibilidad de adoptar acuerdos; sin perjuicio de que dicha situacion de bloqueo esté configurada legis-
lativamente como causa de disolucion (art. 363.d L.S.C.)».

R. 29-3-2017 (Paragon Homes, S.L., contra Registro Mercantil de Malaga) (B.O.E. 7-4-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3856.pdf

-R. 30-3-2017.- R.M. CANTABRIA.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: DEPOSITO CUANDO EL AUDITOR EXPRESA
OPINION DESFAVORABLE CON INFORMACION RELEVANTE. Reitera sobre el asunto indicado la doctrina de
las R. 10-1-2014 y R. 20-10-2015.

R. 30-3-2017 (Pescatrade, S.A.», contra Registro Mercantil de Cantabria) (B.O.E. 14-4-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/14/pdfs/BOE-A-2017-4146.pdf

-R.31-3-2017.- R.M. SEVILLA.- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO PROCEDE CONTRA LA NOTA DE SUSPENSION
0 DENEGACION, NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R.
19-5-2014, R. 28-8-2013, R. 14-10-2014, R. 19-9-2016, R. 5-10-2016, R. 10-10-2016, R. 22-11-2016, R.
13-12-2016, R. 23-1-2017 y otras muchas (art. 326 L.H.). En este caso se recurria contra la cancelacion
practicada de todos los asientos registrales de la sociedad como consecuencia de la diligencia de cierre de
la hoja registral por disolucion de pleno derecho; cancelacion que esta bajo la salvaguardia de los tribunales
(art. 1 L.H.).

R. 31-3-2017 (Hummel Sport Spain, S.L., contra Registro Mercantil de Sevilla) (B.O.E. 14-4-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/14/pdfs/BOE-A-2017-4147. pdf

- R. 3-4-2017.- R.M. VALENCIA III.- SOCIEDAD ANONIMA: JUNTA GENERAL: CORRESPONDE AL PRESIDENTE
APRECIAR LA CONSTITUCION DE LA JUNTA. Se trata de escritura y acta notarial de junta general, de las que
resulta que el secretario manifiesta que los socios asistentes son determinadas personas que representan el
100% del capital social, a lo que protesta y se opone un socio que sostiene una composicion distinta del ca-
pital. El Registrador suspende la inscripcion de los acuerdos por existir dos listas de asistentes. La Direccion
reitera su doctrina (ver, por ejemplo, R. 5-8-2013 y R. 24-10-2016), ahora para la sociedad andnima, de que
«se atribuye a la mesa de la junta la formacion de la lista de asistentes (arts. 191, 192 y 193 L.S.C.), para lo
que debe emitir una opinién cuando existan reclamaciones de titularidad que no resulten de sus registros y
que pueden ser tanto estimatorias como desestimatorias (como ocurre a la hora de apreciar la existencia de
representacion de socios u otras circunstancias similares), [...] y de que corresponde al presidente realizar
la declaracion sobre la valida constitucion de la juntay (ver, por todas, la R. 29-11-2012); declaracion contra
la cual «pueden hacerse manifestaciones cuya constancia en acta se puede solicitar (art. 102.1.4 R.R.M.) en
términos tales que aquella no pueda mantenerse; para que asi sea es preciso que de los hechos resulte una
situacion de conflicto tal que resulte patente la falta de legalidad y acierto de la declaracion de la mesa; asi
ocurre cuando existen juntas contradictorias (R. 20-12-2012), o cuando existen dos listas de asistentes di-
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ferentes (R. 29-10-1999) o dos libros registros diferentes (R. 13-2-1998), o cuando del acta notarial de junta
general resulta patentemente la arbitrariedad en la privacion del derecho de voto (R. 24-10-2016); [...] fuera
de estos u otros supuestos semejantes hay que estar a la declaracion del presidente de la junta, [...] y la mera
oposicion de uno o varios socios a las decisiones de la mesa no las desvirtaa; [...] [todo ello] sin perjuicio
de las acciones que al socio corresponden en defensa de su posicion juridicay; por lo que respecta al caso
concreto, tampoco la oposicidn constituye un supuesto de doble lista de asistentes.
R. 3-4-2017 (Urbem, S.A., contra Registro Mercantil de Valencia) (B.O.E. 19-4-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4279.pdf

- R. 5-4-2017.- R.M. BURGOS.- SOCIEDAD PROFESIONAL: PROCEDENCIA DEL CIERRE REGISTRAL Y DISOLU-
CION DE PLENO DERECHO POR FALTA DE ADAPTACION A LA L. 2/2007. Reitera en el sentido indicado la doc-
trina de las R. 29-3-2016, R. 17-10-2016, R. 16-12-2016 y R. 2-3-2017.

R. 5-4-2017 (Gesuvis, SL, contra Registro Mercantil de Burgos) (B.O.E. 19-4-2017).
Ver resoluciones citadas y sus comentarios.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/19/pdfs/BOE-A-2017-4282.pdf

- R. 17-4-2017.- R.M. ZAMORA.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: EL CIERRE POR FALTA DE DEPOSITO DE
CUENTAS NO SE ENERVA POR ACUERDO DE REVOCACION DEL DE APROBACION. Se trata del mismo caso que
dio lugar alas R. 11-7-2016 y R. 19-9-2016; cerrado el Registro por falta de depdsito de cuentas, la sociedad
vuelve a solicitar la reapertura segun al art. 378.5 R.R.M., certificando el administrador que el acuerdo
inicial de aprobacién de las cuentas anuales ha sido dejado sin efecto por otro posterior. Pero dice la Di-
reccion que «no estamos ante el supuesto previsto en el art. 378.5 R.R.M., como ya puso de relieve la R.
19-9-2016», es decir, no se trata del supuesto de excepcion de sociedad cuyas cuentas anuales no han sido
aprobadas; porque «los efectos ex nunc del acuerdo revocatorio no pueden alcanzar a efectos ya producidos
referidos a terceros, en este caso, el interés general reflejado en la sancion de cierre»; de no ser asi, «la
persistencia de la sancién impuesta a la sociedad incumplidora dependeria de su exclusiva voluntad y no
del cumplimiento de la prevision que para su levantamiento establece el ordenamiento juridico y que no
es otra que el correspondiente depdsito de las cuentas del ejercicio cuya ausencia provoco el cierrey.

R. 17-4-2017.- Registro Mercantil de Zamora) (B.O.E. 28-4-2017).

En apoyo de los «los efectos ex nuncy cita la Direccion la S. 26.01.2006, segun la cual, «es indudable
que la sociedad puede “rectificar”, desistir, arrepentirse o “renunciar” un acuerdo que previamente haya
adoptado, pero siempre con pleno respeto a las normas del ordenamiento juridico y con efectos ex nunc,
pues no puede pretenderse dejar sin efecto aquellos ya producidos; [...] no hay tal restablecimiento [de una
situacion anterior], sino una nueva modificacidon que carece de efectos retroactivos, que solo cabe reconocer
a las leyes que asi lo dispongan (art. 2.3 C.C.), dentro de los limites de seguridad que sefiala el art. 9.3
C.E.»; y en el mismo sentido, la S. 18-10-2012, que dice graficamente que «no existe un “derecho al arre-
pentimiento” con proyeccion sobre derechos adquiridos por terceros e incluso por socios a raiz del acuerdo
revocado...».

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4659.pdf

- R. 18-4-2017.- R:M. A CORUNA.- SOCIEDAD LIMITADA: APORTACIONES: NO PUEDE RECTIFICARSE LA VA-
LORACION DE UNA APORTACION Y REDUCIR EN CONSECUENCIA EL CAPITAL. Sociedad limitada: Reduccion
de capital: No puede rectificarse la valoracion de una aportacion y reducir en consecuencia el capital.

Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 4-4-2013 y R. 23-11-2015. Ahora, en el caso de «una
escritura de subsanacion de otra previa de constitucion de sociedad limitada en la que se pone de manifiesto
por el unico socio constituyente que la cifra de capital social ha de ser inferior a la inscrita por error en la
transcripcion a la escritura publica de valoracion de aportacion no dinerariay.

R. 18-4-2017 («Europublic Comunicacion, S.L., contra Registro Mercantil de A Coruiia) (B.O.E. 28-4-
2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/28/pdfs/BOE-A-2017-4662.pdf
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3. NO PUBLICADAS EN EL B.O.E.

3.1. RESOLUCIONES DE AUDITORES. Comentarios por José Angel Garcia-Valdecasas, Registrador
de la Propiedad. (Solo aparecen en el Boletin publicado en la Intranet Colegial).

3.1.1. RESOLUCIONES DE AUDITORES NOVIEMBRE Y DICIEMBRE DE 2016.

VI. SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES.
1. TRIBUNAL CONSTITUCIONAL:

- SENTENCIA 29/2017, DE 27 DE FEBRERO DE 2017. RECURSO DE AMPARO 3279-2014. PROMOVIDO POR DONA
O.1. RESPECTO DE LAS SENTENCIAS DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE BARCELONA Y UN JUZGADO DE LO PENAL
DE MANRESA QUE LE CONDENARON POR UN DELITO DE FALSEDAD EN DOCUMENTO PUBLICO. VULNERACION DEL
DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL (MOTIVACION): RESOLUCIONES JUDICIALES QUE NO PONDERAN LA EXISTENCIA
DE ARRAIGO FAMILIAR AL ACORDAR LA SUSTITUCION DE UNA PENA DE PRISION POR LA EXPULSION DEL TERRITORIO
NACIONAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3870.pdf

- SENTENCIA 30/2017, DE 27 DE FEBRERO DE 2017. RECURSO DE AMPARO 22-2015. PROMOVIDO POR DON
R.A.N. EN RELACION CON LAS RESOLUCIONES DICTADAS POR UN JUZGADO DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRA-
TIVO DE MADRID EN PROCESO POR SANCION IMPUESTA EN MATERIA DE TRANSPORTES TERRESTRES. VULNERACION
DEL DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (MOTIVACION) EN RELACION CON EL DERECHO A LA LEGALIDAD
SANCIONADORA: AUTOS DICTADOS EN INCIDENTE DE EJECUCION DE SENTENCIA QUE NO DAN ADECUADA RES-
PUESTA A LA ALEGACION RELATIVA A LA APLICACION DE UN PRECEPTO LEGAL POSTERIORMENTE DECLARADO IN-
CONSTITUCIONAL (STC 13/2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3871.pdf

- SENTENCIA 31/2017, DE 27 DE FEBRERO DE 2017. RECURSO DE AMPARO 5030-2015. PROMOVIDO POR EL
MINISTERIO FISCAL RESPECTO DE LAS SENTENCIAS DICTADAS POR LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE PONTEVEDRA
Y UN JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION DE PONTEAREAS EN PROCESO DE INCAPACITACION. VUL-
NERACION DE LOS DERECHOS A LA TUTELA JUDICIAL SIN INDEFENSION Y A UN PROCESO CON TODAS LAS GARAN-
TIAS: CELEBRACION DE VISTA SIN LA PRESENCIA DE LA FISCAL DESIGNADA PARA INTERVENIR COMO DEFENSORA
DEL DEMANDADO (STC 199/2006).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3872.pdf

- SENTENCIA 32/2017, DE 27 DE FEBRERO DE 2017. RECURSO DE AMPARO 6933-2015. PROMOVIDO POR EL
GRUPO PARLAMENTARIO POPULAR DE LAS CORTES DE CASTILLA-LA MANCHA RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES
DICTADAS POR LA MESA DE LA CAMARA QUE INADMITIERON A TRAMITE SENDAS PETICIONES DE DOCUMENTACION.
VULNERACION DEL DERECHO AL EJERCICIO DE LAS FUNCIONES REPRESENTATIVAS: DENEGACION DE DOCUMEN-
TACION SOLICITADA PARA EL EJERCICIO DE LA FUNCION DE FISCALIZACION DE LA IDONEIDAD PARA EL CARGO DE
LOS DESIGNADOS COMO MIEMBROS DEL CONSEJO DE GOBIERNO AUTONOMICO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3873.pdf

- SENTENCIA 33/2017, DE 1 DE MARZO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 4585-2012. INTER-
PUESTO POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA JUNTA DE ANDALUCIA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS
DEL REAL DECRETO-LEY 16/2012, DE 20 DE ABRIL, DE MEDIDAS URGENTES PARA GARANTIZAR LA SOSTENIBI-
LIDAD DEL SISTEMA NACIONAL DE SALUD Y MEJORAR LA CALIDAD Y SEGURIDAD DE SUS PRESTACIONES. LiMITES
DE LOS DECRETOS-LEYES, DERECHO A LA PROTECCION DE LA SALUD Y COMPETENCIAS SOBRE SANIDAD: CONSTI-
TUCIONALIDAD DE LOS PRECEPTOS LEGALES ESTATALES QUE MODIFICAN LA REGULACION JURIDICA DE LA CON-
DICION DE ASEGURADO DEL SISTEMA NACIONAL DE SALUD, EL REGIMEN DE PRESCRIPCION DE MEDICAMENTOS
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Y PRODUCTOS SANITARIOS, Y LA ACCION SOCIAL DESTINADA AL PERSONAL ESTATUTARIO DE LOS SERVICIOS PU-
BLICOS DE SALUD. VOTOS PARTICULARES.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3874.pdf

- SENTENCIA 34/2017, DE 1 DE MARZO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 3071-2013. INTER-
PUESTO POR EL GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA RESPECTO DE LOS ART.S 39.2 Y 40 DEL REAL DE-
CRETO-LEY 4/2013, DE 22 DE FEBRERO, DE MEDIDAS DE APOYO AL EMPRENDEDOR Y DE ESTIMULO AL
CRECIMIENTO Y DE LA CREACION DE EMPLEO. LIMITES DE LOS DECRETOS-LEYES Y COMPETENCIAS SOBRE URBA-
NISMO Y COMERCIO INTERIOR: CONSTITUCIONALIDAD DE LOS PRECEPTOS LEGALES ESTATALES RELATIVOS A LA
INCIDENCIA TERRITORIAL DE LAS INSTALACIONES DE DISTRIBUCION AL POR MENOR DE CARBURANTE Y COMBUS-
TIBLES PETROLIFEROS. VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3875.pdf

- SENTENCIA 35/2017, DE 1 DE MARZO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 3076-2013. INTER-
PUESTO POR MAS DE CINCUENTA DIPUTADOS DEL GRUPO PARLAMENTARIO SOCIALISTA EN EL CONGRESO RES-
PECTO DEL REAL DECRETO-LEY 3/2013, DE 22 DE FEBRERO, POR EL QUE SE MODIFICA EL REGIMEN DE LAS TASAS
EN EL AMBITO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA Y EL SISTEMA DE ASISTENCIA JURIDICA GRATUITA. LIMITES
DE LOS DECRETOS-LEYES, DERECHOS A LA IGUALDAD Y A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA, JUSTICIA GRATUITA:
ACREDITACION DE LA CONCURRENCIA DEL PRESUPUESTO HABILITANTE; CONSTITUCIONALIDAD DE LOS PRECEPTOS
LEGALES CONTROVERTIDOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3876.pdf

- SENTENCIA 36/2017, DE 1 DE MARZO DE 2017. CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA 5958-2014. PLAN-
TEADO POR EL GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DEL REAL
DECRETO 413/2014, DE 6 DE JUNIO, POR EL QUE SE REGULA LA ACTIVIDAD DE PRODUCCION DE ENERGIA ELEC-
TRICA A PARTIR DE FUENTES DE ENERGIA RENOVABLES, COGENERACION Y RESIDUOS. COMPETENCIAS SOBRE ENER-
GIA: INTERPRETACION CONFORME CON LA CONSTITUCION DEL PRECEPTO REGLAMENTARIO RELATIVO A LA
AUTORIZACION DE INSTALACIONES PENINSULARES DE PRODUCCION DE ENERGIA ELECTRICA (STC 32/2016).
VOTOS PARTICULARES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3877.pdf

- SENTENCIA 37/2017, DE 1 DE MARZO DE 2017. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD Y PREJUDICIAL SOBRE NOR-
MAS FORALES FISCALES 6444-2015. PLANTEADA POR EL JUZGADO DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO NUMERO 3
DE VITORIA-GASTEIZ, EN RELACION, DE UN LADO, CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA NORMA FORAL 46/1989, DE 19
DE JULIO, DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA DEL TERRITORIO
HISTORICO DE ALAVA, Y, DE OTRO, CON LOS ART.S 107 Y 110.4 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY REGULADORA DE
LAS HACIENDAS LOCALES, APROBADO POR EL REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2004, DE 5 DE MARZO. PRINCIPIO DE
CAPACIDAD ECONOMICA Y PROHIBICION DE CONFICASTORIEDAD: INADMISION DE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONA-
LIDAD; NULIDAD DE LOS PRECEPTOS DE LA NORMA FORAL FISCAL EN TANTO SOMETEN A TRIBUTACION SITUACIONES DE
INEXISTENCIA DE INCREMENTOS DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA (STC 26/2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/07/pdfs/BOE-A-2017-3878.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1638-2017, CONTRA LA DISPOSICION ADICIONAL 40, APAR-
TADOS UNO Y DOS, DE LA LEY 4/2017, DE 28 DE MARZO, DEL PARLAMENTO DE CATALUNA DE PRESUPUESTOS
DE LA GENERALITAT DE CATALUNA PARA EL EJERCICIO 2017 Y DIVERSAS PARTIDAS PRESUPUESTARIAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/05/pdfs/BOE-A-2017-3740.pdf
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2. TRIBUNAL SUPREMO.
2.1. SENTENCIAS SALA DE LO CIVIL:
Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.:

-S.T.S. 68/2017.- 2-2-2017.- SALA DE LO CIVIL.- SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA. IMPUGNACION
DE ACUERDOS. DERECHO DE VOTO. EL ART. 190 T.R.L.S.C. UNICAMENTE PROHIBE EL DERECHO DE VOTO AL
SOCIO AFECTADO, PERO NO EXTIENDE DICHA INTERDICCION A LAS PERSONAS VINCULADAS. LAS PERSONAS
VINCULADAS QUEDAN AFECTADAS POR LAS PROHIBICIONES Y RESTRICCIONES DE LOS ARTS. 229 Y 230 T.R.L.S.C.,
PERO NO POR LA PRIVACION DE VOTO. SE DESESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7937925 &links= &optimize=20170220&publicinterface=true

-S.T.S. 128/2017.- 24-2-2017.- SALA DE LO CIVIL.- PENSION COMPENSATORIA. CARACTER INDEFINIDO. SE
ESTABLECE EL CARACTER INDEFINIDO DE LA PENSION COMPENSATORIA. EL ESTABLECIMIENTO DE UN LIMITE
TEMPORAL PARA LA PERCEPCION DE LA PENSION COMPENSATORIA, DEPENDE DE QUE CON ELLO NO SE RESIENTA
LA FUNCION DE RESTABLECER EL EQUILIBRIO QUE LE ES CONSUSTANCIAL, SIENDO ESTA UNA EXIGENCIA O CON-
DICION QUE OBLIGA A TOMAR EN CUENTA LAS ESPECIFICAS CIRCUNSTANCIAS DEL CASO. SE ESTIMA EL RECURSO
DE CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7956145 &links= &optimize= 2017031 0&publicinterface=true

-S.T.S. 131/2017.- 27-2-2017.- SALA DE LO CIVIL.- PERMUTA FINANCIERA. OBLIGACION DE INFORMACION.
ERROR DE VICIO. EL HECHO DE QUE SE TRATE DE UNA EMPRESA CON CIERTA RELEVANCIA EN EL TRAFICO MER-
CANTIL, NO EXIME DE LA OBLIGACION POR PARTE DE LA ENTIDAD FINANCIERA DE CUMPLIR CON LOS DEBERES DE
INFORMACION. LOS DATOS QUE TOMA EN CONSIDERACION LA SENTENCIA RECURRIDA SON INSUFICIENTES Y NO
SE ADECUAN A LAS EXIGENCIAS LEGALES NECESARIAS PARA DAR POR CUMPLIDO EL ESTANDAR DE INFORMACION
EXIGIBLE. ESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 795615 2&links= &optimize= 2017031 0&publicinterface=true

-S.T.S.171/2017.- 9-3-2017.- SALA DE LO CIVIL.- CLAUSULA SUELO. REQUISITOS TRANSPARENCIA. LA CLAU-
SULA CUMPLE LOS REQUISITOS DE TRANSPARENCIA EXIGIDOS POR LA SENTENCIA 241/2013, DE 9 DE MAYO. SE
ENCUENTRA INTRODUCIDA Y UBICADA DENTRO DEL CONTRATO DE TAL FORMA, QUE NO APARECE ENMASCARADA
NI SE DILUYE LA ATENCION DEL CONTRATANTE ENTRE OTRAS CLAUSULAS. LOS DEMANDANTES CONOCIAN CON
PRECISION EL ALCANCE Y LAS CONSECUENCIAS DE LA APLICACION DE LA REFERIDA CLAUSULA SUELO, QUE NE-
GOCIARON INDIVIDUALMENTE Y TERMINARON POR ACEPTAR EN USO DE SU AUTONOMIA NEGOCIAL. SE DESESTIMA
EL RECURSO DE CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference=7957980&links= &optimize= 20170313 &publicinterface=true

-S.T.S. 173/2017.- 13-3-2017.- SALA DE LO CIVIL.- SWAP. DEBERES DE INFORMACION. DE ACUERDO CON LA
NORMATIVA MIFID, EN LA COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS COMPLEJOS A INVERSORES NO PROFESIONALES
EXISTE UNA ASIMETRIA INFORMATIVA, QUE IMPONE A LAS ENTIDADES FINANCIERAS EL DEBER DE SUMINISTRAR
AL CLIENTE UNA INFORMACION COMPRENSIBLE Y ADECUADA DE LAS CARACTERISTICAS DEL PRODUCTO Y LOS
CONCRETOS RIESGOS QUE LES PUEDE COMPORTAR SU CONTRATACION. POR EL HECHO DE QUE LA CONTRATACION
DE LA PERMUTA FINANCIERA ESTE VINCULADA A UN CONTRATO DE PRESTAMO HIPOTECARIO, NO PIERDE SU CON-
DICION DE PRODUCTO FINANCIERO COMPLEJO Y POR ELLO RESULTAN EXIGIBLES LOS DEBERES DE INFORMACION.
SE ESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7971492 &links= &optimize= 20170327 &publicinterface=true

- S.T.S. 175/2017.- 13-3-2017.- SALA DE LO CIVIL.- CONTRATACION PERMUTA FINANCIERA. ERROR VICIO.
EL HECHO DE OPTAR POR LA CANCELACION ANTICIPADA Y DE PACTAR CON EL BANCO EL IMPORTE DE LA LIQUI-
DACION NO SUPONE UNA CONFIRMACION DEL CONTRATO VICIADO POR UNA CAUSA DE ANULABILIDAD. NI LA PER-
CEPCION DE LIQUIDACIONES POSITIVAS, NI LOS PAGOS DE SALDOS NEGATIVOS, NI LA CANCELACION ANTICIPADA
DEL CONTRATO, PUEDEN SER CONSIDERADOS ACTOS CONVALIDANTES DEL NEGOCIO GENETICAMENTE VICIADO
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POR ERROR EN EL CONSENTIMIENTO. SE ESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7971486 &links= &optimize= 20170327 &publicinterface=true

- S.T.S. 181/2017.- 13-3-2017.- SALA DE LO CIVIL.- CONCURSO DE ACREEDORES. CREDITOS CONTRA LA
MASA. AL NO TRATARSE DE UN CREDITO CONCURSAL, SINO CONTRA LA MASA, NO SE INTEGRA EN LA MASA PASIVA
DEL CONCURSO, NO ESTA SUJETO A LAS REGLAS DE LA PAR CONDICIO CREDITORUM , Y PUEDE SER PAGADO AL
MARGEN DE LA SOLUCION CONCURSAL ALCANZADA, SEA LA DE CONVENIO O LA DE LIQUIDACION. NO ES APLI-
CABLE LA PROHIBICION DE COMPENSACION DEL ART. 58 DE LA LEY CONCURSAL. SE DESESTIMA EL RECURSO DE
CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference=7963999&links= &optimize=20170320&publicinterface=true

- S.T.S. 182/2017.- 13-3-2017.- SALA DE LO CIVIL.- RESOLUCION CONTRATO COMPRAVENTA. CONDICION
RESOLUTORIA. PROCEDE LA RESOLUCION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA, DADO QUE HABIAN PACTADO LAS
PARTES QUE EL RETRASO CONSTITUfA CAUSA DE RESOLUCION DEL CONTRATO Y LA VENDEDORA NO ENTREGO EN
PLAZO LA VIVIENDA. EL HECHO DE HABER PACTADO UNA CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA ES SUFICIENTEMENTE
INDICATIVO DE LA TRASCENDENCIA QUE LAS PARTES LE DIERON AL TERMINO DEL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.
SE ESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch= TS&reference= 7963988 &links= &optimize=20170320&publicinterface=true

- S.T.S. 183/2017.- 14-3-2017.- SALA DE LO CIVIL.- GUARDA Y CUSTODIA COMPARTIDA. ATRIBUCION VI-
VIENDA. NO ES POSIBLE ATRIBUIR EL USO DE LA VIVIENDA A LOS HIJOS Y AL PROGENITOR EN CUYA COMPANIA
QUEDEN EN EL CASO DE UNA GUARDA Y CUSTODIA COMPARTIDA. AL ACORDAR LA CUSTODIA COMPARTIDA, LOS
MENORES YA NO RESIDIRAN HABITUALMENTE EN EL DOMICILIO DE LA MADRE, SINO QUE CON PERIODICIDAD SE-
MANAL HABITARAN EN EL DOMICILIO DE CADA UNO DE LOS PROGENITORES, NO EXISTIENDO YA UNA RESIDENCIA
FAMILIAR, SINO DOS, POR LO QUE YA NO SE PODRA HACER ADSCRIPCION DE LA VIVIENDA FAMILIAR, INDEFINIDA,
A LOS MENORES Y AL PADRE O MADRE QUE CON EL CONVIVA, PUESTO QUE LA RESIDENCIA NO ES UNICA. SE
ESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7971485 &links= &optimize= 20170327 &publicinterface=true

-S.T.S. 186/2017.- 15-3-2017.- SALA DE LO CIVIL.- PARTICIPACIONES SOCIALES. USUFRUCTO. EL USUFRUCTO
SOLAMENTE IMPLICA EL DERECHO AL DIVIDENDO Y NO ATRIBUYE TITULARIDAD EN EL CAPITAL SOCIAL, QUE SIGUE
CORRESPONDIENDO AL NUDO PROPIETARIO. LA NORMATIVA SOBRE PARTICIPACIONES PROPIAS (AUTOCARTERA)
ESTA DIRIGIDA EXCLUSIVAMENTE A LA PLENA PROPIEDAD DE PARTE DEL CAPITAL POR LA SOCIEDAD, NO A LA
TITULARIDAD DE OTROS DERECHOS REALES LIMITADOS COMO EL USUFRUCTO. SE DESESTIMA EL RECURSO DE
CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7971494 &links= &optimize= 20170327 &publicinterface=true

-S.T.S. 193/2017.- 16-3-2017.- SALA DE LO CIVIL.- CREDITO CONTRA LA MASA. LEGITIMACION IMPUGNA-
CION. ES CORRECTA LA CALIFICACION DE CREDITO CONTRA LA MASA, DEL CREDITO RESULTANTE DE LA CONDENA
EN COSTAS POR LA DECLARACION DE CONCURSO. EL ART. 96 L.C. CONCEDE LEGITIMACION PARA IMPUGNAR LA
LISTA DE ACREEDORES A CUALQUIER INTERESADO AL QUE AFECTE LA LISTA, Y NO SOLO A LOS ACREEDORES O TI-
TULARES DE LOS CREDITOS. SE DESESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7971497 &links= &optimize= 20170327 &publicinterface=true

-S.T.S. 200/2017.- 24-3-2017.- SALA DE LO CIVIL.- PENSION COMPENSATORIA. VIDA MARITAL DE LA ESPOSA
CON OTRA PERSONA. PROCEDE LA EXTINCION DE LA PENSION COMPENSATORIA QUE ACORDARON LOS ESPOSOS
EN CONVENIO REGULADOR, DADO QUE ES HECHO PROBADO QUE LA ESPOSA MANTUVO UNA CONVIVENCIA CON
UNA TERCERA PERSONA CON CARACTER DE VIDA MARITAL DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN EL ART. 101
CC. SE DESESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7977433 &links= &optimize= 2017033 1 &publicinterface=true

- S.T.S. 470/2017.- 21-3-2017.- SALA DE LO CIVIL.- ESTATUTO DE APATRIDA. SOLICITANTE PALESTINA. LA
CONFIGURACION DE LA APATRIDIA, TIENE POR FINALIDAD OTORGAR PROTECCION A CUALQUIER PERSONA QUE NO
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TENGA EL AMPARO Y APOYO DE UN ESTADO. CARECE DE RELEVANCIA QUE EL ESTADO DECISOR RECONOZCA O
NO AL ESTADO DE LA NACIONALIDAD DEL SOLICITANTE, YA QUE RECONOCIDO O NO, EL ESTADO DE PROCEDENCIA
OTORGA SU PROTECCION A SU NACIONAL, Y ESE DATO EXCLUYE LA APATRIDIA. SE DESESTIMA EL RECURSO DE
CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7975202 &links= &optimize=20170329&publicinterface=true

-A.T.S. 7/2017.- 4-4-2017.- SALA DE LO CIVIL.- INADMISION A TRAMITE DE DEMANDA DE REVISION DE SEN-
TENCIA FIRME BASADA EN LA S.T.J.U.E. DE 21 DE DICIEMBRE DE 2016 Y SU DOCTRINA SOBRE LOS EFECTOS
RESTITUTORIOS DE LA NULIDAD DE LAS «CLAUSULAS SUELO».

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7984769&links=&optimize=20170406&publicinterface=true(

(Acceso al Comentario del Gabinete Técnico)
Por Juan José Jurado Jurado, Registrador de la Propiedad.:

-S.T.S. 859/2017.- 13-3-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1. COMPRAVENTA DE VIVIENDA EN CONSTRUCCION.
SU RESOLUCION. INCUMPLIMIENTO DEL PLAZO DE ENTREGA POR EL VENDEDOR. CLAUSULA ABUSIVA POR INDE-
TERMINACION DEL PLAZO, QUE QUEDA AL ARBITRIO DEL VENDEDOR. APLICACION DE LA LEGISLACION SOBRE
CONSUMIDORES Y USUARIOS. EXISTENCIA DE CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7963988 &links= &optimize=20170320&publicinterface=true

-S.T.S.973/2017.- 14-3-2017. SALA DE LO CIVIL . SECCION 1.- SEPARACION. DIVORCIO. REGIMEN DE GUARDA
Y CUSTODIA COMPARTIDA, Y NO UNA GUARDA EXCLUSIVA: ATRIBUCION DEL USO DE LA VIVIENDA FAMILIAR A
LAS HIJAS MENORES Y A LA ESPOSA HASTA EL MOMENTO DE LA LIQUIDACION DEL REGIMEN ECONOMICO MATRI-
MONIAL O CUANDO DE CUALQUIER OTRO MODO SE LIQUIDE ESTE BIEN.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7971485 &links= &optimize= 20170327 &publicinterface=true

- S.T.S. 982/2017.- 15-3-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1. SOCIEDAD LIMITADA. USUFRUCTO DE PARTI-
CIPACIONES SOCIALES POR LA PROPIA SOCIEDAD. INAPLICABILIDAD DE LA L.S.C. SOBRE AMORTIZACION FOR-
ZOSA PARA EL CASO DE AUTOCARTERA, PUES LA MISMA ESTA DIRIGIDA EXCLUSIVAMENTE A LA PLENA PROPIEDAD
DE PARTE DEL CAPITAL, NO A LA TITULARIDAD DE OTROS DERECHOS REALES LIMITADOS, COMO EL USUFRUCTO,
SALVO QUE ESTE ATRIBUYA A LA SOCIEDAD (USUFRUCTUARIA) EL DERECHO DE VOTO. LA CONDICION DE SOCIO
CORRESPONDE AL NUDO PROPIETARIO Y NO AL USUFRUCTUARIO (NORMA QUE ES DE CARACTER IMPERATIVO). EL
USUFRUCTUARIO NO TIENE UNA TITULARIDAD DEL CAPITAL SOCIAL QUE SE TRADUZCA EN UNA HIPOTETICA CUOTA
DE LIQUIDACION, A DIFERENCIA DE LO QUE OCURRE CON EL SOCIO, QUE Sf TIENE ACCION PARA RECLAMAR DICHA
CUOTA.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7971494 &links= &optimize= 20170327 &publicinterface=true

- SENTENCIA DE 16 DE MARZO DE 2017, DE LA SALA TERCERA DEL TRIBUNAL SUPREMO, QUE ESTIMA EN
PARTE EL RECURSO INTERPUESTO Y DECLARA LA NULIDAD DEL ART. 49.1.M) DEL REAL DECRETO 413/2014, DE
6 DE JUNIO, POR EL QUE SE REGULA LA ACTIVIDAD DE PRODUCCION DE ENERGIA ELECTRICA A PARTIR DE FUENTES
DE ENERGIA RENOVABLES, COGENERACION Y RESIDUOS, Y DEL ANEXO II DE LA ORDEN IET/1045/2014, DE 16
DE JUNIO, POR LA QUE SE APRUEBAN LOS PARAMETROS RETRIBUTIVOS DE LAS INSTALACIONES TIPO APLICABLES
A DETERMINADAS INSTALACIONES DE PRODUCCION DE ENERGIA ELECTRICA A PARTIR DE FUENTES DE ENERGIA
RENOVABLES, COGENERACION Y RESIDUOS, EN LO RELATIVO A LOS VALORES ASIGNADOS A LA IT-01426.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/25/pdfs/BOE-A-2017-4486.pdf

- SENTENCIA DE 27 DE MARZO DE 2017, DE LA SALA TERCERA DEL TRIBUNAL SUPREMO, QUE ESTIMA EN
PARTE EL RECURSO CONTRA LA ORDEN 1ET/2444/2014, DE 19 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE DETERMINAN LOS
PEAJES DE ACCESO DE ENERGIA ELECTRICA PARA 2015, Y EL RECURSO INDIRECTO CONTRA EL REAL DECRETO
1054/2014, DE 12 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE CESION DE LOS DERECHOS DE
COBRO DEL DEFICIT DEL SISTEMA ELECTRICO DEL ANO 2013 Y SE DESARROLLA LA METODOLOGIA DE CALCULO
DEL TIPO DE INTERES QUE DEVENGARAN LOS DERECHOS DE COBRO DE DICHO DEFICIT Y, EN SU CASO, DE LOS
DESAJUSTES TEMPORALES NEGATIVOS POSTERIORES, Y ANULA EL ART. 7, APARTADOS 2 Y 3, DE LA ORDEN Y EL
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ART. 3 DEL REAL DECRETO EN CUANTO AL COMPUTO DE LOS INTERESES TENIDOS EN CUENTA PARA DETERMINAR
LAS ANUALIDADES DE LOS ANOS 2014 Y 2015 CORRESPONDIENTES AL DEFICIT DEL ANO 2013, POR NO INCORPO-
RAR LOS INTERESES DEVENGADOS DESDE EL MOMENTO DEL PAGO EFECTIVO DE CADA UNA DE LAS LIQUIDACIONES
PROVISIONALES DE DICHO EJERCICIO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/04/25/pdfs/BOE-A-2017-4487.pdf

2.2. SENTENCIAS SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO:
Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.:

-S.T.S. 469/2017.- 21-3-2017.- SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO.- CONDICION APATRIDA. TAYI-
KISTAN. EN LOS CASOS DE APATRIDIA DEBE EXISTIR ALGUN DATO QUE INDIQUE LA CONCURRENCIA DE LOS RE-
QUISITOS PARA QUE SE LE CONCEDA EL ESTATUTO DE REFUGIADO, SINO EL RECONOCIMIENTO DEL ESTATUTO DE
APATRIDA RESULTA IMPROCEDENTE. NO EXISTE PRUEBA, MAS ALLA DE LA MERA MANIFESTACION DEL SOLICITANTE
DE QUE CARECE DE NACIONALIDAD, QUE INDIQUE QUE EL ESTADO DE TAYIKISTAN NO LE CONCEDE SU NACIO-
NALIDAD. EXISTE EL CAUCE LEGAL NECESARIO Y SUFICIENTE PARA CONSIDERAR QUE EL INTERESADO ES CIUDA-
DANO TAYIKO. SE DESESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7975201 &links= &optimize=20170329&publicinterface=true

2.3. COMENTARIOS A LAS SENTENCIAS DEL PLENO. Por Juan Pablo Murga Fernandez,
Registrador de la Propiedad.

-DANOS Y PERJUICIOS CAUSADOS POR ENERGIA ELECTRICA SUMINISTRADA POR CO-
MERCIALIADOR. COMENTARIOS A LAS SENTENCIA EN PLENO SALA 1* DE LO CIVIL,
DE 24 DE OCTUBE DE 2016 (ROJ. 4628, 2016). Por Gabriel Macandas, Profesor Ayudante Doctor de
Derecho Civil, Universidad de Murcia.

- DERECHO A LA PROPIA IMAGEN, CONSENTIMIENTO Y REDES SOCIALES. COMENTA-
RIO A LA SENTENCIA DEL PLENO DEL TRIBUNAL SUPREMO (SALA DE LO CIVIL) NUM.
91/2017, DE 15 DE FEBRERO. Por Carlos Trujillo Cabrera. Profesor Ayudante Doctor. Acreditado
Contratado Doctor. Universidad de La Laguna.

3. SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES CONTRA LA CALIFICACION NEGATIVA DE LOS
REGISTRADORES.

3.2. COMENTARIOS A LAS SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES. Por Juan Carlos Casas Rojo,
Registrador de la Propiedad. (Se publican solo en el Boletin de la Intranet Colegial).

- S.A.P. ALICANTE N° 6.- 21-3-2017.- CADUCIDAD DE LA ACCION. DIRIGIDA LA DEMANDA CONTRA LA CALIFICACION
REGISTRAL NEGATIVA FRENTE A LA ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO, Y AMPLIADA CON POSTERIORIDAD A LA
REGISTRADORA, ESTA CADUCADA LA ACCION SI EN EL MOMENTO DE LA AMPLIACION YA HABIA TRANSCURRIDO EL
PLAZO DE DOS MESES DEL ART. 328 L.H., QUE ES UN PLAZO DE CADUCIDAD, NO DE PRESCRIPCION. LEGITIMACION
PASIVA EN LAS DEMANDAS DIRECTAS CONTRA LA CALIFICACION REGISTRAL. CORRESPONDE AL REGISTRADOR,
NO A LA ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO. RESOLUCION DE CONTRATO DE RENTA VITALICIA. NO CONS-
TANDO QUE LA CONSTITUCION DE UNA RENTA SOBRE LOS BIENES FUESE A TITULO GRATUITO, ES APLICABLE EL ART.
175.6 R H.

(Acceso a la Sentencia).
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- S.J.P.I. BARCELONA N°48.- 31-3-2017.- TiTULO DE LA SUCESION HEREDITARIA. ES NECESARIO PRESENTARLO IN-
TEGRO EN EL REGISTRO, EN EL PRESENTE CASO, EL TESTAMENTO, NO BASTANDO QUE EL NOTARIO HAGA UNA TRANS-
CRIPCION PARCIAL.

(Acceso a la Sentencia).

- S.J.PI. BiLBAO N° 13.- 31-3-2017.- CLAUSULA DE INTERESES DE DEMORA EXCEDIENDO EN DOS PUNTOS AL TIPO
DE INTERES ORDINARIO. PARA QUE PUEDA INSCRIBIRSE LA HIPOTECA SIN DICHA CLAUSULA ES NECESARIA UNA SO-
LICITUD EXPRESA E INDIVIDUALIZADA, NO BASTANDO LA PREVISION GENERICA EN LA ESCRITURA DE SOLICITUD DE
INSCRIPCION PARCIAL DEL TITULO. LEGITIMACION ACTIVA DEL NOTARIO AUTORIZANTE. LAS RESTRICCIONES CON-
TENIDAS EN EL ART. 328. 4 L.H. NO SE APLICAN AL CASO DE IMPUGNACION DE LA CALIFICACION REGISTRAL SINO
SOLO AL CASO EN QUE LO QUE SE IMPUGNE SEA UNA RESOLUCION D.G.R.N.

(Acceso a la Sentencia).

4. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA.
Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.:

-S.T.JU.E. 493/15.- 16-3-2017.- PROCEDIMIENTO PREJUDICIAL - FISCALIDAD - IMPUESTO SOBRE EL VALOR
ANADIDO - ART. 4 TUE, APARTADO 3 - SEXTA DIRECTIVA - AYUDAS DE ESTADO - PROCEDIMIENTO DE LI-
BERACION DE LAS DEUDAS DE LAS PERSONAS FiSICAS EN SITUACION CONCURSAL (ESDEBITAZIONE) - INEXI-
GIBILIDAD DE LAS DEUDAS DE IVA.

http://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf;jsessionid=9ea7d0f130d67ced6367411d422c865ad484e3 1cf62d.e34KaxiLc3eQc40LaxqMbN4Pax0Qe
0?text=&docid= 188966&pagelndex=0&doclang=es&mode=Ist&dir= &occ=first&part=1&cid= 175599

-S.T.J.U.E. 536/15.- 15-3-2017.- PROCEDIMIENTO PREJUDICIAL. REDES Y SERVICIOS DE COMUNICACIONES
ELECTRONICAS.- DIRECTIVA 2002/22/CE.- ART. 25, APARTADO 2.- SERVICIOS DE INFORMACION SOBRE NU-
MEROS DE ABONADOS Y GUIAS DE ABONADOS.- DIRECTIVA 2002/58/CE.- ART. 12.- GUIAS DE ABONADOS.-
PUESTA A DISPOSICION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL QUE AFECTAN A LOS ABONADOS PARA LA PRES-
TACION DE SERVICIOS DE INFORMACION SOBRE NUMEROS DE ABONADOS Y EL SUMINISTRO DE GUIiAS DE ABO-
NADOS ACCESIBLES AL PUBLICO.- CONSENTIMIENTO DEL ABONADO.- DISTINCION EN FUNCION DEL ESTADO
MIEMBRO EN EL QUE SE PRESTAN LOS SERVICIOS DE INFORMACION SOBRE NUMEROS DE ABONADOS Y SE SU-
MINISTRAN GUIAS DE ABONADOS ACCESIBLES AL PUBLICO.- PRINCIPIO DE NO DISCRIMINACION.

http://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf;jsessionid=9ea7d2dc30d52800bbbe518143eda67bc7bd159c9fe3.e34KaxiLe3gMb40Rch0SaxyLaN90?
text=&docid=188908&pagelndex=0&doclang=es&mode=Ist&dir= &occ=first&part=1&cid= 133319

- ATJUE. 612/15.- 4-4-2017.- PROCEDIMIENTO PREJUDICIAL.- PROCEDIMIENTO PENAL.- DIRECTIVA
2012/13/UE.- DERECHO A RECIBIR INFORMACION SOBRE LA ACUSACION.- DERECHO DE ACCESO AL
EXPEDIENTE.- DIRECTIVA 2013/48/UE.- DERECHO A LA ASISTENCIA DE LETRADO.- FRAUDE QUE PERJUDICA
LOS INTERESES FINANCIEROS DE LA UNION EUROPEA.- INFRACCIONES PENALES.- SANCIONES EFECTIVAS Y
DISUASORIAS.- PLAZO PERENTORIO.- TERMINACION DEL PROCESO PENAL SIN UN EXAMEN SOBRE EL FONDO
DE LOS CARGOS.- DERECHO A UN PROCESO EQUITATIVO.- DERECHO DE DEFENSA.- PLAZO RAZONABLE.

hitp://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf? text=&docid= 189561 &pagelndex= 0&doclang=es&mode=req&dir=&occ=first&part= 1 &cid= 180769

Por la Oficina en Bruselas del Colegio de Registradores:

- S.T.J.U.E. ASunTO 342/2015.- SE TRATA DE UNA PETICION DE DECISION PREJUDICIAL PLANTEADA POR
0.G. PROCEDIMIENTO PREJUDICIAL.- LIBRE PRESTACION DE SERVICIOS POR LOS ABOGADOS.- POSIBILIDAD
DE QUE LOS ESTADOS MIEMBROS RESERVEN A DETERMINADAS CATEGORIAS DE ABOGADOS LA EXPEDICION
DE DOCUMENTOS AUTENTICOS QUE SE REFIERAN A LA CREACION O A LA TRANSFERENCIA DE DERECHOS RE-
ALES INMOBILIARIOS.- NORMATIVA DE UN ESTADO MIEMBRO QUE EXIGE QUE LA LEGITIMACION DE LA FIRMA
QUE CONSTE EN UNA SOLICITUD DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD SEA EFECTUADA POR
UN NOTARIO.
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http://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf;jsessionid=9ea7d0f130d67ced6367411d422c865ad484e31cf62d.e34KaxiLc3eQc40LaxqMbN4Pax0Qe0?text=&docid=188966&pageIndex=0&doclang=es&mode=lst&dir=&occ=first&part=1&cid=175599
http://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf;jsessionid=9ea7d2dc30d52800bbbe518143eda67bc7bd159c9fe3.e34KaxiLc3qMb40Rch0SaxyLaN90?text=&docid=188908&pageIndex=0&doclang=es&mode=lst&dir=&occ=first&part=1&cid=133319

La Sra. L.G.P,, propietaria de la mitad de una propiedad situada en Austria, firm6 en la Reptblica Checa
una solicitud de inscripcion en el Registro de la Propiedad Austriaca de la venta prevista de su participacion
en dicha propiedad.

Su firma en esa solicitud fue autentificada por un abogado checo de conformidad con la legislacion
checa. La legislacion checa permite a los abogados llevar a cabo tal certificacion.

El Tribunal Supremo de Austria pregunta al T.J.U.E. si la Directiva sobre la libertad de los abogados
para prestar servicios y el art. 56 T.F.U.E. sobre la libre prestacion de servicios, permiten a un Estado
miembro reservar a los notarios la facultad de autenticar las firmas adjuntas a los documentos necesarios
para la creacion o transmision de derechos sobre bienes inmuebles y excluir asi la posibilidad de reconocer
en ese Estado miembro la autenticacion realizada por un abogado establecido en otro Estado miembro.

En esta sentencia, el T.J.U.E. considera que la Directiva puede aplicarse en circunstancias como las del
asunto de que se trata, habida cuenta de que sus condiciones de aplicacion, enunciadas en el articulo 1,
apartado 1, del mismo, estan reunidas en el asunto.

En primer lugar, la nocion de «actividad de abogado» en el sentido de dicha disposicion no so6lo abarca
los servicios juridicos tipicamente prestados por los abogados, como el asesoramiento juridico o la repre-
sentacion y defensa de un cliente ante un tribunal, sino que también puede abarcar otros tipos de servicios,
como la autentificacion de firmas.

En segundo lugar, la actividad de un abogado que se base en autentificar una firma esta sujeta a las nor-
mas sobre la libre prestacion de servicios, ya que la libertad conferida por el art. 56 T.F.U.E. a los nacionales
de los Estados miembros incluye la libertad de prestacion «pasivax. A los destinatarios de los servicios de
viajar a otro Estado miembro para recibir un servicio en ¢él, sin que se vean obstaculizados por restriccio-
nes.

El T.J.U.E. sefala, ademas, que la certificacion por los abogados checos de la autenticidad de las firmas
anexas a los instrumentos no es comparable a la actividad de autenticacion realizada por los notarios. El
certificado de autenticidad emitido por un abogado checo no constituye un instrumento publico en la Re-
publica Checa.

En consecuencia, el hecho de obligar a las autoridades austriacas a reconocer la certificacion expedida
por un abogado checo como equivalente a la autenticacion por un notario equivaldria, segun el certificado
de dicho abogado, a una fuerza diferente de lo que podria tener incluso en la Republica Checa. En estas
circunstancias, el T.J.U.E. considera que el principio de la libre prestacion de servicios no se opone a una
normativa nacional como la de la normativa austriaca controvertida.

Texto de la Sentencia:

http://curia.europa.ew/juris/document/document.jsf? text= &docid= 188748 &pagelndex=0&doclang= es&mode=Ist&dir= &occ=first&part= 1 &cid= 618494

Conclusiones del abogado general:

http://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf? text= &docid= 18362 1 &pagelndex= 0&doclang= ES&mode= Ist&dir= &occ=first&part= 1 &cid= 618494

-T.J.U.E. AsuntO C-186/16 R.P.A. Y OTROS/BANCA ROMANESCA S.A. SEGUN EL ABOGADO GENERAL WAHL,
LA CLAUSULA DE UN CONTRATO DE PRESTAMO QUE ESTABLECE LA DEVOLUCION DE LA SUMA PRESTADA EN
LA DIVISA EXTRANJERA EN LA QUE SE CONCEDIO EL PRESTAMO NO CONSTITUYE NECESARIAMENTE UNA
CLAUSULA ABUSIVA.

La exigencia de que las clausulas contractuales estén redactadas de manera clara y comprensible no
puede obligar al profesional a anticipar e informar al consumidor sobre acontecimientos posteriores no
previsibles, como las fluctuaciones excepcionales de los tipos de cambio.

Entre los meses de abril de 2007 y octubre de 2008, la Sra. R.P.A. y otras sesenta y ocho personas cele-
braron con el banco rumano Banca Romaneasca contratos de crédito en francos suizos (C.H.F.) con el fin
de adquirir bienes inmuebles, refinanciar otros créditos o para hacer frente a necesidades personales. Los
prestatarios estaban obligados a rembolsar las mensualidades en C.H.F.

El tipo de cambio entre el C.H.F. y el leu rumano (R.O.N.) mas o menos se duplicé entre 2007 y 2014.
Los prestatarios consideran que el banco podia prever las fluctuaciones del tipo del cambio del C.H.F. Por
tal motivo iniciaron un procedimiento ante los tribunales rumanos, alegando que las clausulas que esta-
blecen la devolucion del crédito en C.H.F hacen recaer sobre ellos el riesgo de tipo de cambio y por ello
constituyen clausulas abusivas.
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El Derecho de la Unién protege a los consumidores cuando celebran contratos con un profesional. Es-
tablece, en particular, que una cldusula puede considerarse abusiva cuando cause, en detrimento del con-
sumidor, un desequilibrio importante entre los derechos y obligaciones de las partes que se derivan del
contrato. El caracter abusivo de una cldusula se apreciara teniendo en cuenta la naturaleza de los bienes o
servicios que sean objeto del contrato y considerando, en el momento de la celebracion del mismo, todas
las circunstancias que concurran en tal celebracion, asi como todas las demas clausulas del contrato. La
apreciacion del caracter abusivo de las clausulas no se referira a la definicion del objeto principal del con-
trato siempre que dichas clausulas se redacten de manera clara y comprensible.

Conociendo del litigio, la Curtea de Apel Oradea (Tribunal Superior de Oradea, Rumania) plantea al
Tribunal de Justicia tres cuestiones prejudiciales sobre el examen de la clausula contractual de que se trata.
Dos de ellas pretenden dilucidar si la clausula controvertida puede considerarse referida al objeto principal
del contrato y si esta redactada de manera «clara y comprensible», en cuyo caso no podra examinarse su
caracter potencialmente abusivo. Ademas, se pide al Tribunal de Justicia que aclare en qué momento debe
evaluarse la existencia de un «desequilibrio importante» entre los derechos y obligaciones de las partes.

En las conclusiones presentadas, el Abogado General N.W. se refiere, ademas de al tenor de las clausulas
contractuales en cuestion, al contexto factico y juridico en el que se celebraron los contratos de préstamo.
Tiene en cuenta dos elementos determinantes. En primer lugar, sefiala que a los contratos de préstamo en
divisa extranjera se les aplica generalmente un tipo de interés mas bajo que a los contratos en moneda na-
cional, como contrapartida del «riesgo de tipo de cambio» al que pueden verse expuestos en caso de de-
valuacién de la moneda nacional. En segundo lugar, indica que el banco concedio los préstamos en francos
suizos y tiene derecho a obtener los rembolsos de tales préstamos en la misma divisa. Segun el Abogado
General, la obligacion de devolucion de las mensualidades en francos suizos no puede constituir un ele-
mento accesorio del contrato, sino que forma parte de los elementos clave del contrato de préstamo en di-
visas extranjeras.

El Abogado General concluye de ello que la clausula de un contrato de préstamo en virtud de la cual el
prestatario debe rembolsar el importe en la misma moneda de su concesion queda comprendida en el con-
cepto de «objeto principal del contratoy.

Por lo que respecta a la segunda cuestion prejudicial planteada al Tribunal de Justicia, el Abogado General
precisa que la exigencia de que una clausula contractual esté redactada de manera clara y comprensible
implica que la cldusula controvertida sea comprendida por el consumidor a la vez en el plano formal y
gramatical, y también en cuanto a su alcance concreto. De este modo, un consumidor medio, normalmente
informado y razonablemente atento y perspicaz deberia no sélo estar informado de la posibilidad de apre-
ciacion o depreciacion de la moneda extranjera, sino también poder evaluar las consecuencias de tal clau-
sula en sus obligaciones financieras. No obstante, la exigencia de que una cldusula contractual esté
redactada de manera clara y comprensible no puede llegar a obligar al profesional a anticipar las conse-
cuencias posteriores no previsibles, como las fluctuaciones de los tipos de cambio de las divisas de que se
trata en el asunto, ni a informar de ellas al consumidor y a asumir sus consecuencias.

Por tultimo, el Abogado General se pronuncia sobre en qué momento hay que situarse para evaluar la
existencia de un desequilibrio importante entre los derechos y obligaciones de las partes. Precisa que tal
cuestion sélo tiene sentido en el supuesto de que el Tribunal de Justicia concluya que la cldusula contro-
vertida no esta comprendida en el concepto de «objeto principal de contrato» o no esta redactada de manera
claray comprensible. El Abogado General estima que un profesional no puede ser considerado responsable
de circunstancias posteriores a la celebracion del contrato y ajenas a su voluntad (como son, en particular,
las variaciones del tipo de cambio). De otro modo no sélo se impondrian al profesional obligaciones des-
proporcionadas, sino que ademads se violaria el principio de seguridad juridica. El Abogado General con-
cluye a este respecto que deben tenerse en cuenta todas las circunstancias que el profesional hubiera podido
prever razonablemente en el momento de la celebracion del contrato. En cambio, el desequilibrio impor-
tante no puede apreciarse en funcion de acontecimientos posteriores a la celebracion del contrato que el
profesional no controlaba ni podia anticipar (como las variaciones del tipo de cambio).

Texto integro de las conclusiones:

http://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text=&docid= 190171 &pagelndex=0&doclang= ES&mode=req&dir= &occ=first&part= 1 &cid= 559200
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VII. DERECHO DE LA UNION EUROPEA.
2. NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.
Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.
- NEGOCIACIONES coN EL REINO UNIDO A RAIZ DE LA NOTIFICACION POR LA QUE DECLARA SU INTEN-
CION DE RETIRARSE DE LA UNION EUROPEA.
http:/iwww.europarl.europa.ewsides/getDoc.do? pubRef=-/EP/NONSGML+ TA+ P§-T4-2017-0102+ 0+ DOC+ PDF+ VO/ES
Por la Oficina en Bruselas del Colegio de Registradores:
1. INSTITUCIONES EUROPEAS:
- LA COMISION EUROPEA PRESENTA EL PILAR EUROPEO DE DERECHOS SOCIALES.

- LINEAS ROJAS DEL PARLAMENTO EUROPEO PARA EL BREXIT.

2. JUSTICIA:
- CUADRO DE INDICADORES DE JUSTICIA EN LA U.E. 2017.

3. CONSUMIDORES:

- LA COMISION EUROPEA TOMA MEDIDAS CONTRA LAS PAGINAS WEB DE RESERVAS DE VIAJES QUE LLEVAN A
CABO PRACTICAS ENGANOSAS

VIII. INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. Por el Ser-
vicio de Estudios del Colegio de Registradores.
- INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. PRIMERA QUINCENA. ABRIL DE 2017.

- INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. SEGUNDA QUINCENA. ABRIL DE 2017.

IX. ENLACES DE INTERES.

1. BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO:
http://www.boe.es/diario_boe/

2. MINISTERIO DE JUSTICIA.
http://www.mjusticia.gob.es/cs/Satellite/Portal/es/inicio

3. CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL.
http://www.poderjudicial.es/cgpj/es/Poder Judicial

4. CoNSEJO DE ESTADO.
http.://www.consejo-estado.es/

5. NOTARIOS Y REGISTRADORES.
http://www.NotariosyRegistradores.com/web/
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Estudios y
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y

LAS COMUNICACIONES, NOTIFICACIONES Y PUBLICACIONES EN
EL AMBITO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Jose Maria de Pablos
O’Mullony, Registrador de la Propiedad.

SUMARIO:

1. INTRODUCCION.

2. EL CONCEPTO DE COMUNICACION A LA ADMINISTRACION Y EL CONCEPTO DE NOTIFICACION A LOS INTERESADOS.
LA PUBLICACION.

3. EL CATALOGO DE COMUNICACIONES, NOTIFICACIONES Y PUBLICACIONES REGISTRALES.

4. COMUNICACIONES REGISTRALES. FORMA DE REALIZARLAS.

5. NOTIFICACIONES REGISTRALES. LA REGULACION REGISTRAL ESPECIAL Y LA APLICACION DE LA LEY 39/2015.

6. EL DOMICILIO REGISTRAL PARA NOTIFICACIONES.

7. LAS PUBLICACIONES REGISTRALESC

8. CONCLUSION.

1. INTRODUCCION.

Vivimos en plena voragine de cambios. Las regulaciones normativas se suceden casi sin solucion de con-
tinuidad, no siempre con la deseable coherencia interna, ni con la imprescindible claridad para ser aplicadas
correctamente por aquellos a los que nos compete hacerlo y en esta ocasion corresponde tratar el tema de las
notificaciones y comunicaciones registrales'. Mas adelante entraremos a diferenciar conceptos, pero lo cierto
es que desde la reforma de la Ley de Enjuiciamiento Civil en 1992 no ha cesado de crecer el nimero de oca-
siones en la que los registradores deben hacer comunicaciones y notificaciones; unas dentro de lo que podri-
amos llamar el procedimiento registral en sentido amplio y otras, como expresion individualizada del llamado
deber de colaboracion entre administraciones. El caso es que antes de 1992 apenas existian notificaciones a
realizar por el registrador, salvo las notas de calificacion —que se hacian de aquella manera—, la remision de
edictos a los ayuntamientos, el envio periddico de la estadistica y algin otro caso aislado. Tras aquella reforma

!'El presente trabajo se refiere exclusivamente a las oficinas del Registro de la Propiedad, sin entrar en la problematica de los Registros
Mercantiles o de Bienes Muebles, sin embargo, todo lo que pueda concluirse en cuanto a la forma de realizar las notificaciones
puede, sin duda, extenderse a la forma de practicarlas por éstos.
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de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en la que se incluy¢ la obligacion de notificar a los titulares posteriores la
expedicion de las certificaciones para ejecucion, se han multiplicado exponencialmente su nimero y calidad.
Este incremento, que impone l6gicamente una mayor carga de trabajo y de responsabilidad en los Registros,
habla muy positivamente del papel que el ordenamiento juridico otorga al Registro como coadyuvante de las
politicas ptblicas, pero también como elemento de garantia de los derechos de los ciudadanos.

Dicho esto, que ya ofrece una idea de la importancia para el trabajo diario del Registro del tema a abordar,
tenemos que sefalar que lo cierto es que los ultimos cambios regulatorios, incluida la entrada en vigor de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
han sembrado cierta confusion en la forma en la que deben practicarse todas estas comunicaciones y noti-
ficaciones; si esta forma es unitaria o diversa segun el caso o cudles son sus efectos y su régimen juridico,
porque tenemos que conciliar una regulacion propia no muy extensa y una regulacion general de notifica-
ciones administrativas que no sabemos tampoco a ciencia cierta si resulta aplicable. En este trabajo vamos
a intentar arrojar luz sobre todo ello, para lo cual es imprescindible partir primero de una distincidén concep-
tual entre notificaciones, comunicaciones y publicaciones y a este objeto vamos a aprovechar algunas con-
ceptuaciones propias del derecho administrativo. Tampoco podemos dejar de hacer un inventario de
comunicaciones, notificaciones y publicaciones registrales, asi como de las normas en las que se recogen,
porque nos va a ser de gran utilidad.

2. EL CONCEPTO DE COMUNICACION A LA ADMINISTRACION Y EL. CONCEPTO DE NO-
TIFICACION A LOS INTERESADOS. LA PUBLICACION.

Tres son los conceptos que tenemos que tener en cuenta en el ambito registral en materia de informacion?
ad extra del Registro de la Propiedad: la comunicacion, la notificaciéon y la publicacion. Los tres proceden
del derecho administrativo y como veremos mas adelante, al adentrarnos en la regulacién normativa, la ley
no utiliza de forma univoca la terminologia, pues unas veces se refiere a la necesidad de que el registrador
notifique® mientras que en otras nos habla de que el registrador deberd comunicar*; ademas existen multiples
ocasiones en las que se establece la obligacion, a cargo del registrador, de comunicar determinadas cuestiones
a la Administracion o de publicar determinados actos, por tanto, lo primero que tenemos que hacer es depurar
conceptos, empezando por los que parece mds similares: jcomunicacion y notificacion es lo mismo? ;pueden
utilizarse como términos sinébnimos? No lo creo asi. Aunque podriamos distinguir entre notificaciones y co-
municaciones segun lleven o no implicita la posibilidad de recurso directo, creo que es mas esclarecedor
seguir a GAMERO? cuando manifiesta que comunicacion y notificacién son conceptos vinculados por una
relacion de género-especie: la primera incluye en su carga semantica a la segunda, que constituye, por tanto,
una expresion singular o especifica de comunicacion. No obstante ser esto cierto, me gusta mas la precision
que el mismo profesor Gamero introduce citando a REGO®: las comunicaciones administrativas internas, y
las interadministrativas, se encuadran igualmente en esta acepcion genérica, y puede tratarse de una gama
muy variada de relaciones (obligatorias o facultativas, vinculantes o no, formalizadas o no, etc.) pero todas
han de tener, como caracteristica comun, una relacion juridico-ptiblica subyacente. Por tanto, las comuni-
caciones obligatorias que deben realizar los registradores a las administraciones —algunas automatizadas,
como veremos— si pueden, con toda razon, calificarse como comunicaciones, porque son interadministrativas
—siempre en sentido amplio’— porque se producen entre dos organismos publicos y en el seno de una relacion

2 En el sentido de hacer participe a otras personas o entidades de lo que ha tenido lugar o puede tener lugar en el Registro, no en el de
la publicidad formal del contenido registral, que tiene sus propios cauces.

3 Asi, el articulo 322 de la Ley Hipotecaria en cuanto a las calificaciones negativas de los registradores.

4 Asi, articulo 659 de la L.E.C.

> EDUARDO GAMERO CASADO. «Comunicaciones y notificaciones electronicas». Fundacion Democracia y Gobierno Local. Puede
verse en: http://repositorio.gobiernolocal.es/xmlui/bitstream/handle/10873/974/claves12 15 gamero.pdf?sequence=1

6 MARIA DOLORES REGO BLANCO. «Registros, comunicaciones y notificaciones electronicas», en GAMERO CASADO, E. y
VALERO TORRIJOS, J. (coords.): La Ley de Administracion electronica, Aranzadi, Cizur Menor (Navarra), 2009

7 El Registro de la Propiedad no puede ser considerado propiamente Administracion Publica, pero no es el objeto de este articulo el
estudio de esa cuestion, que mereceria un trabajo exclusivo en profundidad. Es mejor hablar del Registro como servicio publico y de
la labor del registrador como una funcion publica ligada al servicio publico, lo que ciertamente le vincula a colaborar con la Admi-
nistracion Publica.
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juridico-publica que debe ser considerada ajena al procedimiento registral en sentido estricto y derivada,
como he dicho antes, de una concrecion o manifestacion especifica del deber general de colaboracion entre
administraciones. Esto no obsta para que las Administraciones Publicas (ahora si, en sentido estricto) puedan
ser destinatarias en su caso de notificaciones registrales, cuando estan directamente interesadas dentro de
un especifico procedimiento registral o afectadas por ¢él.

Delimitado el concepto de comunicacion registral, que se circunscribe siempre al &mbito de las relaciones
de colaboracion entre el Registro y la Administracion, es mucho mas facil determinar el concepto de noti-
ficacion. La notificacion, tanto en el ambito registral como en el administrativo®, es un instrumento formal
de comunicacién que, segin LOPEZ MERINO?® es, ademas, «propia e individualizada», asi dice que «La
notificacién es, desde luego, comunicacién individualizada. Su destinatario es un sujeto determinado y sin-
gular. Si la comunicacién se dirige a una colectividad o a un sujeto(s) indeterminado(s) no es una notifica-
ciény». La notificacion se hace a aquel directamente interesado en el procedimiento o afectado personalmente
por ¢l, por eso la notificacion lleva implicita siempre la posibilidad de actuacion de su destinatario, o una
aceptacion tacita, en caso de ausencia de actividad, de la situacion juridica creada o por crear, salvo que esa
ausencia de actividad sea interpretada por la ley como una oposicion al procedimiento!?.

Tenemos, por tanto, determinados dentro del &mbito registral los conceptos de comunicacion y notifica-
cion, pero como también ocurre en el ambito estrictamente administrativo, debemos tener en cuenta otro
concepto: el de la publicacion. Hemos predicado de la notificacion la caracteristica de ser individualizada
y dirigida a una persona concreta; la publicacion no tendria un destinatario concreto, se trataria de dotar a
determinadas actuaciones de un conocimiento general y a este concepto es al que se refiere el articulo 45 de
la Ley 39/2015 y es el que podriamos 1lamar publicacion en sentido estricto —el verdadero concepto de pu-
blicacion—; sin embargo, y siguiendo de nuevo a LOPEZ MERINO'! no parece correcto contraponer por tal
motivo notificacién y publicacion porque ésta puede realizarse para dar a conocer algo a un sujeto singular
y determinado, como sucede al ignorarse el domicilio del mismo y en otros supuestos expresamente sefia-
lados por el legislador por lo que, en estos casos, la publicacion equivale a la notificacion; a éste supuesto
se refieren el articulo 44 y la D.A. tercera de la Ley 39/2015. Vemos entonces que el concepto de publicacion
en el ambito administrativo no es univoco porque se refiere tanto a una publicacion destinada al conocimiento
general como a otra, digamos, supletoria a la notificacion que no puede realizarse de forma personal; tampoco
lo es en el ambito registral porque el esquema anterior se repite de forma idéntica en la regla 7.* del articulo
201 de la Ley Hipotecaria (en adelante L.H.) que se refiere a la publicacion en sentido estricto y la D.A. se-
gunda de la Ley 13/2015 que se referiria a la publicacidn sustitutoria de la notificacion.

Resumiendo entonces y refiriéndonos siempre al ambito del Registro de la Propiedad distinguiriamos
las comunicaciones, que serdn siempre interadministrativas —insisto, en sentido amplio—; las notificaciones,
que seran siempre a interesados directamente en el procedimiento registral o personalmente afectados por
¢ly, finalmente, publicaciones que, como sabemos, pueden ser de dos tipos seglin se encaminen a conseguir
un conocimiento generalizado de algo o sustituyan una notificacion personal infructuosa. Sobre esta clasi-
ficacion haremos el catalogo a que se refiere el apartado siguiente.

3. EL CATALOGO DE COMUNICACIONES, NOTIFICACIONES Y PUBLICACIONES REGIS-
TRALES.

Las comunicaciones y notificaciones registrales podrian clasificarse siguiendo diversos esquemas (por
la especificidad o generalidad de los destinatarios, por la cualidad ptblica o privada de los destinatarios;
por la concesion o no de un plazo para recurrir, etc...) y es posible que alguno de ellos pudiera ser mas acer-
tado y preciso desde el punto de vista estricto del derecho hipotecario, pero al objeto de este trabajo es mas

8 Ver definicion en el Diccionario Juridico Espasa, Ed. 2001, pp. 1037.

? FRANCISCO LOPEZ MERINO. «El concepto de notificacion dentro de una teoria de las comunicaciones en nuestro derecho.
REVL-1970, nim. 165. P. 39.

10 Asi ocurriria en el caso del procedimiento registral de liberacion de cargas y gravamenes recogido en el articulo 210 de la L.H.

' LOPEZ MERINO, op. cit. p. 40.
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oportuno y clarificador seguir el criterio enunciado en el apartado anterior y segin el mismo deberemos dis-
tinguir:

a. Comunicaciones interadministrativas.

i. A la Administracion en general.
1. En materia de bases graficas.

a. Las del articulo 199 de la L.H. Cuando el registrador deniegue la inscripcion de la identifi-
cacion grafica de la finca, por coincidir en todo o parte con otra base grafica inscrita o con el dominio ptblico,
esta circunstancia debera ser comunicada por el mismo a la Administracion titular del inmueble afectado.

b. Las de los articulos 203 y 205 de la L.H. en virtud de los cuales, cuando el registrador tu-
viera dudas fundadas sobre la coincidencia total o parcial de la finca cuya inmatriculacion se pretende con
otrau otras de dominio ptiblico que no estén inmatriculadas, pero que aparezcan recogidas en la informacion
territorial asociada facilitada por las Administraciones Publicas, notificara tal circunstancia a la entidad u
organo competente.

2. En materia de expropiaciones urbanisticas. Articulo 44.2 de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana, por el que, si al proceder a la inscripcion surgiesen dudas fundadas sobre la existencia, dentro de la
superficie ocupada, de alguna finca registral no tenida en cuenta en el procedimiento expropiatorio, el re-
gistrador pondra tal circunstancia en conocimiento de la Administracién competente, sin perjuicio de prac-
ticarse la inscripcion!?. También el articulo 45.3 del mismo texto legal establece una obligacion de
comunicacion para el registrador en el supuesto de que, una vez finalizado totalmente el expediente, apare-
cieren fincas o derechos anteriormente inscritos no tenidos en cuenta, la Administracion expropiante, de
oficio o a instancia de parte interesada o del propio registrador, solicitara de éste que practique la cancelacion
correspondiente.

3. En materia de patrimonio de las administraciones publicas.

a. Articulo 38 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas'3, por el que, cuando
se inscriban en el Registro de la Propiedad excesos de cabida de fincas colindantes con otras pertenecientes
a una Administracion publica, el registrador debera ponerlo en conocimiento de los drganos a los que co-
rresponda la administracion de éstas, con expresion del nombre, apellidos y domicilio, si constare, de la
persona o personas a cuyo favor se practicd la inscripcion, la descripcion de la finca y la mayor cabida ins-
crita. Lo mismo habra de hacerse en los supuestos de inmatriculacion de fincas que sean colindantes con
otras pertenecientes a una Administracion publica. Si estos asientos se refieren a inmuebles colindantes con
otros pertenecientes a la Administracion General del Estado, la comunicacion se hara al Delegado de Eco-
nomia y Hacienda.

b. Articulo 39 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas, en virtud del cual
los registradores de la propiedad, cuando tuvieren conocimiento de la existencia de bienes o derechos per-
tenecientes a las Administraciones publicas que no estuvieran inscritos debidamente, lo comunicaran a los
organos a los que corresponda su administracion, para que por éstos se inste lo que proceda.

c. Articulo 63.2 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas por el que cuando
la practica de los asientos registrales de cualquier acto o contrato se efectiie en virtud de documento admi-
nistrativo, los registradores de la propiedad estaran obligados a cursar comunicacion a la Direccién General
de Patrimonio del Estado, con remision de copia del documento presentado e indicaciéon de la fecha del
asiento de presentacion, cuando aquél no haya sido otorgado por el Ministro de Hacienda, el Director General
del Patrimonio del Estado o los Delegados de Economia y Hacienda'*.

12 Una norma muy similar existia ya en el articulo 28 del R.D. 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas comple-
mentarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Natu-
raleza Urbanistica.

13 Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

14 Curioso sistema de fiscalizacion éste por parte del Ministerio de Hacienda de cualquier acto inscribible reflejado en documento ad-
ministrativo que no haya sido otorgado por ¢l mismo o alguno de sus representantes y curioso también el hecho de que si el acto o
contrato inscribible constase en escritura publica no exista tal obligacion.
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ii. A la Administracion Central o alguno de sus organismos o dependencias.

1. Comunicaciones a la Agencia Estatal de Administracion Tributaria. Las del apartado 5 del ar-
ticulo 7 de la Ley 7/2012"% en virtud del cual cualquier autoridad o funcionario que en el ejercicio de sus
competencias tenga conocimiento de algun incumplimiento de la limitacion establecida para el pago en me-
talico, lo debera poner inmediatamente en conocimiento de los 6rganos de la Agencia Estatal de Adminis-
tracion Tributaria.

2. En materia de subastas electronicas.

a. Al Portal de Subastas del B.O.E., en virtud de los articulos 656 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil (en adelante L.E.C.), 111 de la Ley de Jurisdiccion Voluntaria y 73 de la Ley del Notariado, la comu-
nicacion electronica al Portal de Subastas de la presentacion de nuevos titulos relativos a la finca a subastar!®.

b. Al Portal de Subastas del B.O.E., en virtud de los articulos 667 L.E.C., 111 de la Ley de
Jurisdiccion Voluntaria y 73 de la Ley del Notariado, la informacion registral permanentemente actualizada
de la finca subastada que el Registro debe poner a disposicion de cualquier interesado que sea usuario re-
gistrado del Portal de Subastas'”.

3. Comunicaciones de la legislacion de costas'®.

a. El articulo 15 de la Ley de Costas que obliga al registrador que sospechase una posible in-
vasion del dominio publico maritimo-terrestre a poner en conocimiento de la Administracion del Estado la
solicitud de inscripcion®®.

b. El articulo 23 del Reglamento de la Ley de Costas, que establece obligaciones de comuni-
cacion del registrador a la administracion de Costas si considerara que alguna finca afectada por el proce-
dimiento de deslinde no hubiera sido tenida en cuenta en la peticion de certificacion inicial.

c. El articulo 58 del Reglamento de la Ley de Costas, que establece la existencia de derechos
de adquisicion preferente a favor del Ministerio de Agricultura en la transmision de yacimientos de aridos
y, correlativamente, la obligacion del registrador de notificar en el mismo dia telematicamente tal circuns-
tancia al Servicio Periférico de Costas, que elevara una propuesta motivada al Ministerio de Agricultura,
Alimentacion y Medio Ambiente para su resolucion, caso de ser el retracto procedente.

d. La Disposicién adicional primera del Reglamento de la Ley de Costas declara de utilidad
publica, a efectos de expropiacion, los terrenos de propiedad particular a que se refiere la disposicion tran-
sitoria segunda de la Ley 22/1988, de 28 de julio, asi como los incluidos en la zona de servidumbre de pro-
teccion que se estimen necesarios para la defensa y el uso del dominio ptiblico maritimo-terrestre vy,
correlativamente, impone al registrador la obligacion de notificar, tras presentar el titulo, al Servicio Peri-
férico de Costas las condiciones en que se hubiera realizado una enajenacion, asi como el nombre del ad-
quirente.

4. Comunicaciones a la autoridad militar. Las comunicaciones que, conforme al articulo 43 del
Reglamento de Zonas de interés para la Defensa?’, deben hacer los registradores a las autoridades regionales
del Ejército de Tierra para contabilizar las superficies transmitidas a extranjeros en las zonas declaradas de
interés para la Defensa.

5. Comunicaciones a la Direccion General de Catastro. Todas las previstas en la legislacion hi-
potecaria y catastral?!, debiendo hacerse mencion especial resolucion de 29 de octubre de 2015, de la Sub-
secretaria, por la que se publica la Resolucion conjunta de la Direccion General de los Registros y del
Notariado y de la Direccidon General del Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para el inter-
cambio de informacion entre el Catastro y los Registros de la Propiedad.

5 Ley 7/2012, de 29 de octubre, de modificacion de la normativa tributaria y presupuestaria y de adecuacion de la normativa financiera
para la intensificacion de las actuaciones en la prevencion y lucha contra el fraude.

16 Esta comunicacion se prevé ya de forma electronica.

17 Esta comunicacion se prevé ya de forma electronica.

8 Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas. Estas comunicaciones se prevén ya electronicas.

19 En este mismo sentido, véanse los articulos 34 a 36 del Reglamento de la Ley de Costas.

20 Real Decreto 689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de zonas e instalaciones de interés para la Defensa
Nacional, que desarrolla la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional y concretamente,
en el tema que nos ocupa, el articulo 22 en relacion con el 6 de este Gltimo cuerpo legal.

21 Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.
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6. Comunicaciones a la Direccion General de los Registros y del Notariado?.
a. Certificaciones semestrales.
b. Certificaciones trimestrales.
c. Ausencias y licencias.
d. Recursos gubernativos.
e. Prorroga del plazo de calificacion.
- Estadisticas registrales.
g. Traslado de oficina o fuerza mayor.
h. Concursos de traslados.
i. Actas de cese y toma de posesion.

iii. A la Administracion Autonomica.

1. Comunicaciones urbanisticas.

a. Las comunicaciones previstas en el articulo 63.3 de la Ley del Suelo® por el que, Inscrita
la parcelacion o reparcelacion de fincas, la declaracion de nuevas construcciones o la constitucion de regi-
menes de propiedad horizontal, o inscritos, en su caso, los conjuntos inmobiliarios, el registrador de la pro-
piedad notificara a la comunidad auténoma competente la realizacion de las inscripciones correspondientes,
con los datos resultantes del Registro.

b. Andalucia. La comunicacién prevista en el articulo 28.3 del Reglamento de disciplina ur-
banistica de Andalucia®* por el que los registradores de la propiedad deberan comunicar a la Consejeria
competente en materia de urbanismo las solicitudes de inscripcion registral de parcelaciones con licencia o
declaracion de innecesariedad cuando éstas pudieran ser contrarias a la ordenacion urbanistica y territorial.

c. Comunidad Valenciana. La solicitud de informacion prevista en el articulo 230.5 de la Ley
de Ordenacioén del Territorio de la Comunidad Valenciana®® por el que, en los casos de las parcelaciones a
que se refiere el citado articulo, el registrador de la propiedad, antes de practicar la inscripcidn registral,
puede solicitar informe del ayuntamiento correspondiente.

d. Castilla-La Mancha. Disposicion adicional primera del Reglamento de Disciplina Urba-
nistica®, por el que los registradores de la propiedad deben poner en conocimiento del érgano competente
de la Administracion de la Junta de Comunidades, con motivo de la presentacion para su inscripcion defi-
nitiva, todo acto de naturaleza urbanistica que venga amparado en licencias, autorizaciones administrativas
u otros titulos legitimadores en los que puedan concurrir las circunstancias a las que se refiere el apartado
7 del articulo 29 del Reglamento.

2. Comunicaciones agrarias R.D. 1.093/1997. Articulo 80 R.D. 1.093/1997, en caso de fincas
inferiores a la unidad minima de cultivo, cuando se trate de actos de division o segregacion de fincas infe-
riores a la unidad minima de cultivo, los registradores de la propiedad remitiran copia de los documentos
presentados a la Administracion agraria competente.

3. Comunicaciones forestales y de montes.

a. Articulo 22 de la Ley de Montes?’, en virtud del cual toda inmatriculacién o inscripcion de
exceso de cabida en el Registro de la Propiedad de un monte o de una finca colindante con monte demanial
o ubicado en un término municipal en el que existan montes demaniales requerira el previo informe favorable
de los titulares de dichos montes y, para los montes catalogados, el del dérgano forestal de la comunidad au-

22 Sobre estas comunicaciones, véase la Instruccion de 25 de octubre de 2016, de la Direccion General de los Registros y del Notariado,
sobre utilizacion de medios electronicos en las comunicaciones de notarios y registradores con la Direccion General de los Registros
y del Notariado.

2 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

2 Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autéonoma de
Andalucia.

% Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

% Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

27 Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.
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tonoma?®. Los informes se entenderan favorables si desde su solicitud por el registrador de la propiedad
transcurre un plazo de tres meses sin que se haya recibido contestacion.

b. Articulo 69 del reglamento de Montes?, por el cual los registradores que tuvieran conoci-
miento de no estar inscrito un monte catalogado en la circunscripcion de su Registro o un acto, o contrato
inscribible, relativo al mismo reclamaran de la Jefatura del Distrito Forestal la presentacion de los docu-
mentos precisos para practicar las inscripciones omitidas.

iv. A la Administracion Local.

1. Comunicaciones urbanisticas en general.

a. Comunicaciones de inscripcion de obras nuevas antiguas del articulo 28.4.b de la Ley del
Suelo por el que los registradores de la propiedad daran cuenta al Ayuntamiento respectivo de las inscrip-
ciones realizadas en aquellos supuestos y haran constar en la inscripcion, en la nota de despacho, y en la
publicidad formal que expidan, la practica de la notificacion.

b. Castilla-La Mancha. Disposicion adicional primera del reglamento de Disciplina Urbanis-
tica, por el que los registradores de la propiedad deben poner en conocimiento del Municipio correspondiente
con motivo de la presentacion para su inscripcion definitiva, todo acto de naturaleza urbanistica que venga
amparado en licencias, autorizaciones administrativas u otros titulos legitimadores en los que puedan con-
currir las circunstancias a las que se refiere el apartado 7 del articulo 29 del Reglamento.

2. Comunicaciones urbanisticas obras nuevas R.D. 1.093/1997. Articulo 54 del R.D. 93/1997
por el que los registradores de la propiedad deberan dar cuenta al Ayuntamiento respectivo de las inscrip-
ciones realizadas en los supuestos comprendidos en los articulos 48.2 y 52, parrafo a), inciso segundo (de-
terminadas obras nuevas antiguas), y hardn constar en la inscripcion y en la nota de despacho la practica de
dicha notificacion.

3. Comunicaciones en parcelaciones urbanisticas R.D. 1.093/1997. Articulo 79, en virtud del
cual, en caso de segregaciones y divisiones en las que pudiera haber dudas de formacidén de un nucleo de
poblacion, los registradores de la propiedad, a pesar de haberse autorizado la escritura publica, si no se apor-
tase la licencia correspondiente, remitiran copia del titulo o titulos presentados al Ayuntamiento que corres-
ponda, acompaiiando escrito con solicitud de que se adopte el acuerdo que, en cada caso, sea pertinente.

4. Comunicaciones en posibles supuestos de transmisiones de fincas en dareas de retracto urba-
nistico. Articulo 86.4 del R.D. 1.093/1997. Aun en el caso de manifestacion negativa, si de los detalles de
descripcion de la finca, de su localizacidn respecto de viales determinados o de otros datos que pudieren re-
sultar del contenido de la documentacion remitida, resultaren indicios de que el inmueble pudiera estar com-
prendido en area de retracto, el registrador, sin perjuicio de practicar la inscripcion, comunicard al
Ayuntamiento competente el hecho de su otorgamiento y las demas circunstancias sefialadas en el articulo
anterior.

5. Comunicaciones de bienes no inscritos. Articulo 39 de la Ley 33/2003 y Articulo 36 del Re-
glamento de bienes de las Entidades Locales®, por el que los registradores de la propiedad, cuando cono-
cieran la existencia de bienes de Entidades locales no inscritos debidamente, lo comunicaran a los 6rganos
a los que corresponda su administracion, para que por éstos se inste lo que proceda.

v. A la Administracion Judicial.
1. 4 la autoridad judicial correspondiente. Conforme al articulo 104 del Reglamento Hipotecario
cuando resultare del mismo titulo haberse cometido algtin delito.
2. La de los asientos que afecten a la ejecucion. Conforme establece el articulo 135 de la L.H.
3. Al Letrado de la Administracion de Justicia. De los documentos presentados que afecten a la
finca subastada conforme a los articulos 656 L.E.C. y 111 de la Ley de Jurisdiccion Voluntaria.

28 En el mismo sentido, el articulo 77 del Reglamento de Montes.
» Decreto 485/1962, de 22 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Montes.
30 Real Decreto 1.372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.
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4. Al Presidente de la Audiencia respectiva. Conforme establecen los articulos 100 y 101 de la
L.H. y 202 del Reglamento Hipotecario, cuando dudasen de la competencia del Juzgado o Tribunal que hu-
biera ordenado una cancelacion®'.

5. Al Juez de Primera Instancia. Conforme al articulo 323 del Reglamento Hipotecario, para que
mande verificar una rectificacion de un asiento cuando los interesados no lo consintieran o no acudieran a
la citacion del registrador.

6. Certificacion semestral. Al Tribunal Superior de Justicia, conforme al articulo 270 de la L.H.

7. Ausencias y licencias. Al Tribunal Superior de Justicia, conforme al articulo 288 de la L.H.

8. Cooperacion Juridica Internacional. Conforme establece el articulo 35.1 de la Ley de Coope-
racion Juridica Internacional®?, sin perjuicio de la posibilidad de comunicaciones judiciales directas, los re-
gistradores podran elevar las solicitudes de informacion de Derecho extranjero mediante oficio a la autoridad
central espafiola para ser utilizadas en un proceso judicial espaiiol o por una autoridad espaiiola en el marco
de sus competencias.

vi. A los notarios.

1. Presentacion de documentos telemdticos. Conforme al articulo 112.2 de la Ley 24/2001 y 248
delaL.H..

2. Presentacion de documentos por fax. Conforme establece el articulo 418 del Reglamento Hi-
potecario.

3. Realizacion de la inscripcion en presentaciones telemdticas. Conforme igualmente con el ar-
ticulo 112.2 de la Ley 24/2001.

4. Notas de informacion continuada. Conforme al articulo 354 a) del Reglamento Hipotecario
que prevé las peticiones de informacion continuada por fax®.

5. Presentacion de la escritura de cancelacion de hipoteca. En caso de estar llevandose a cabo
la venta forzosa notarial, conforme establece el articulo 236 b, 3, del Reglamento Hipotecario.

6. De los documentos presentados que afecten a la finca subastada. Conforme a lo dispuesto en
el articulo 73 de la Ley del Notariado.

vii. A otro registrador.
1. En los casos de calificaciones sustitutorias, conforme al articulo 19 bis de la L.H.
2. En caso de presentacion del documento en Registro distinto del competente, conforme al arti-
culo 418.b del Reglamento Hipotecario.

viii. Al Colegio de Registradores™.
1. Recursos de honorarios.
2. Liquidaciones trimestrales.
3. Liquidaciones de interinidades.
4. Comunicaciones al centro registral de prevencion del blanqueo de capitales.
5. Copias de las certificaciones semestrales.

b. Notificaciones.

1. A interesados en procedimientos administrativos. En materia de legislacion de Costas. Las derivadas
de lo establecido en el articulo 23.2 del Reglamento de la ley de Costas, en virtud del cual, cuando la omision

31 Supuesto éste de dudosa aplicacion, tal y como manifiesta GARCIA GARCIA, salvo casos excepcionales de conflicto de jurisdic-
ciones como al que se refiere la R.D.G.R.N. de 6 de marzo de 1991. CODIGO DE LEGISLACION HIPOTECARIA Y DEL RE-
GISTRO MERCANTIL; GARCIA GARCIA, JOSE MANUEL; Editorial Aranzadi; 8.* edicion, pag. 361.

32 Ley 29/2015, de 30 de julio, de cooperacion juridica internacional en materia civil.

3 Produce, a estas alturas, un poco de pudor tener que seguir hablando de comunicaciones por fax cuando es un sistema perfectamente
superado tecnologicamente.

3 De estas comunicaciones, hace tiempo que ya algunas son electronicas, como las liquidaciones trimestrales o de interinidad o las co-
municaciones al Centro Registral Antiblanqueo.
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en la solicitud de certificacion registral de una finca afectada por el procedimiento de deslinde sea apreciada
por el propio registrador de la propiedad, éste debera notificar tanto al Servicio Periférico de Costas, como
a todos los titulares que tengan algiin derecho inscrito; también conforme al articulo 31 del Reglamento de
Costas, por el que la practica de la anotacion de deslinde se notificara por el registrador de la propiedad a
los titulares de dominio y demas derechos inscritos que puedan resultar afectados.

ii. 4 interesados en publicidad formal. Todas las notificaciones a realizar por el registrador en el
marco del articulo 222.bis de la L.H.

iii. 4 interesados en el procedimiento registral.

1. Notas de calificacion. Conforme establece el articulo 322 de la L.H. También en el caso de la
negativa a la practica del asiento de presentacion (articulo 258.4 L.H.) y en el caso de negarse a expedir pu-
blicidad formal (articulo 228 de la L.H.).

2. Despacho y facturacion de documentos.

3. Cooperacion Juridica Internacional. Conforme al articulo 61.1 de la Ley de Cooperacion Ju-
ridica Internacional, cuando la resolucion o el documento publico extranjero ordene medidas o incorpore
derechos que resulten desconocidos en Derecho espaiiol, el registrador procedera a su adaptacion, en lo po-
sible, a una medida o derecho previstos o conocidos en el ordenamiento juridico espafiol que tengan efectos
equivalentes y persigan una finalidad e intereses similares, pero antes de la inscripcion el registrador debera
comunicar al titular del derecho o medida de que se trate la adaptacion a realizar.

iv. A afectados por el procedimiento registral.

1. Articulo 9.b. El registrador debe notificar a los titulares de derechos inscritos la rectificacion
de la descripcién como consecuencia de la inscripcion de la representacion grafica.

2. Articulo 199 de la L.H. Notificaciones que debe realizar el registrador a los titulares registrales
o catastrales colindantes previa a la inscripcion de la representacion grafica.

3. Articulo 201.3 de la L.H. Notificaciones que debe realizar el registrador a los titulares registrales
o catastrales colindantes tras la rectificacion de la cabida registral.

4. Articulo 205 de la L.H. En caso de calificacion positiva por el registrador, éste procedera a ex-
tender la inscripcion del derecho de dominio, notificara la inmatriculacion realizada al poseedor de hecho,
a los titulares de cargas, derechos o acciones que puedan gravar la finca y fueran conocidos, a los propietarios
de las fincas registrales y catastrales colindantes en los domicilios que consten en el Registro y, caso de ser
distintos, en cualesquiera otros que resulten de los documentos aportados, asi como al Ayuntamiento en que
esté situada la finca.

5. Articulo 209 de la L.H. Notificacion por el registrador, en el caso del procedimiento para la
subsanacion de la multiple inmatriculacion, a los titulares de los derechos inscritos en cada una de las fincas
registrales afectadas o a sus causahabientes.

6. Articulo 210 de la L.H. Notificacion por el registrador, en el procedimiento de liberacion de
cargas y derechos extinguidos, a los titulares registrales de las cargas cuya extincion se solicita o a sus cau-
sahabientes, si fueren conocidos.

7. Articulo 3 del Reglamento Hipotecario. En caso de traslacion del historial de una finca de
ayuntamiento o seccion, el registrador deberd comunicar la solicitud a los restantes interesados a quienes
pueda afectar la traslacion. Esta misma notificacion debera operar tras la modificacion del articulo 2 del
Reglamento Hipotecario tras la publicacion del Real Decreto 195/2017, de 3 de marzo, por el que se modifica
la demarcacion de los Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles.

8. Articulo 70 del Reglamento Hipotecario. Notificacion a participes en caso de solicitud de ins-
cripcion de foros, subforos y derechos analogos.

9. Articulo 322 del Reglamento Hipotecario. Citacidn por el registrador a los interesados en el
procedimiento de rectificacion de errores no rectificables sin el consentimiento de los interesados.

10. Articulos 659 y 689 de la L.E.C. Notificacion de la expedicion de la certificacion a los titulares
de derechos que figuren en la certificacion de cargas y que aparezcan en asientos posteriores al del derecho
del ejecutante, a los efectos de lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 659.
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v. A los peticionarios de certificaciones continuadas. Conforme al articulo 354.5 del Reglamento Hi-
potecario cuando, habiéndose solicitado una certificacion continuada se hubiera presentado algiin documento
relativo a la finca de la que se certifica.

vi. Al notario ante el que se hubiera otorgado el titulo. Notas de calificacion. Conforme al articulo
322 dela L.H.

vii. A la autoridad administrativa que hubiera expedido el titulo. Notas de calificacion. Conforme al
articulo 322 de la L.H.

viii. A la autoridad judicial que hubiera expedido el titulo. Notas de calificacion. Conforme al ar-
ticulo 322 de la L.H.

c. Publicaciones.

i. Publicaciones en sentido estricto.

1. Inmatriculacion, deslinde o rectificacion de cabida o linderos. Conforme el articulo 203.7% de
la L.H. el registrador debera publicar en el B.O.E. un edicto que refleje los datos de la finca o fincas que re-
sulten del expediente, asi como su titularidad y cargas. También se prevé la misma publicacion Edictal en
el ultimo parrafo del articulo 205 de la L.H. para la inmatriculacion de fincas por el procedimiento estable-
cido en dicho articulo. Por su parte, el edicto previsto por el articulo 75 del Reglamento de Montes debe en-
tenderse sustituido por la nueva publicacion en el B.O.E.

2. Publicacién en el conocido como geoportal® del Colegio de Registradores. Conforme establece
la misma regla 7.* del articulo 203 de la L.H.

ii. Publicaciones sustitutorias. Conforme a la D.A. segunda de la Ley 13/2015, tendran caracter gra-
tuito todos los anuncios y edictos que los registradores deban publicar en el «Boletin Oficial del Estado»
con caracter supletorio cuando, en los procedimientos en los que intervengan por razén de su cargo, los in-
teresados sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion o, tras dos intentos, hubiera resultado in-
fructuosa la notificacion personal. El sistema de dos intentos viene recogido expresamente en el articulo
199 de la L.H., pero es el sistema habitual en la legislaciéon administrativa general (articulos 40 y siguientes
de la Ley 39/2015). También se establece expresamente para los registradores la publicacion edictal susti-
tutoria en el articulo 660 de la L.E.C.

4. COMUNICACIONES REGISTRALES. FORMA DE REALIZARLAS.

Siguiendo las definiciones que hemos visto en la primera parte de este trabajo podriamos caracterizar
las comunicaciones registrales como una expresion individualizada y concreta del deber general de colabo-
racion entre administraciones que, a su vez, podemos formular genéricamente siguiendo a BARRIO GAR-
CIA como como el deber de todas las Administraciones Publicas de ponderar y respetar, en sus respectivas
actuaciones, la totalidad de los intereses publicos implicados y, en concreto, los intereses particulares y le-
gitimos cuya gestion le esté encomendada a las demas Administraciones Publicas®®. Poniendo el foco sobre
las comunicaciones registrales son, como ya dijimos, comunicaciones interadministrativas, no en el sentido
de que los Registros de la Propiedad sean Administracién Publica strictu sensu, sino en el sentido en que
todas se dirigen a funcionarios u organismos publicos; se expiden por un funcionario publico, desde un ser-
vicio publico del que es titular, a otro funcionario u organismo publico para coadyuvar a éste al cumplimiento
de su funcién publica. Tiene, por tanto, una relacion juridico-publica y eso, a mi juicio, imprime caracter a
la hora de determinar la forma en la que estas comunicaciones deben hacerse.

3 A este portal se accede en la siguiente direccion electronica: https://geoportal.registradores.org/geoportal/index.html

36 PRINCIPIOS DE RELACION ENTRE ADMINISTRACIONES PUBLICAS, Gonzalo A. Barrio Garcia, Anuario de la Facultad de
Derecho de la Universidad de La Coruifia, ISBN 1138-039X, N.° 4, 2000, pags. 67-82. En este trabajo se hace una interesante distincion
entre el deber de colaboracion y la cooperacion. Si el primero es un principio general que ha de informar todas las relaciones entre
Administraciones Publicas y constituye un deber reciproco de todos los poderes publicos, la cooperacion se caracteriza por la volun-
tariedad de su realizacion.
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En la actualidad, las comunicaciones interadministrativas en sentido propio —de administracion publica
a administracion publica— aparecen reguladas en las Leyes 39/2015 y 40/2015; en esta tlltima, en su articulo
3.2 se establece como principio general que las Administraciones Publicas se relacionaran entre si y con
sus organos, organismos publicos y entidades vinculados o dependientes a través de medios electronicos,
que aseguren la interoperabilidad y seguridad de los sistemas y soluciones adoptadas por cada una de
ellas, garantizaran la proteccion de los datos de cardcter personal, y facilitaran preferentemente la presta-
cion conjunta de servicios a los interesados; por su parte, correlativamente, el articulo 16 de la Ley 39/2015,
que se refiere a los registros electronicos de la Administracion y que funcionaran, no solo para que los par-
ticulares se relaciones electronicamente con esa administracion, sino también para que las distintas admi-
nistraciones se relacionen entre si cuando no se haya designado otro medio electrénico especifico, porque
de esa manera debe entenderse el apartado 3 cuando habla de drgano administrativo remitente. En definitiva,
de la lectura de ambos preceptos resulta la obligacion de las Administraciones Publicas de comunicarse
entre si por medios electronicos. Pero ahora, centrémonos en el Registro de la Propiedad.

No es objeto de este trabajo determinar el contenido de todas y cada una de las comunicaciones que el
registrador de la propiedad debe hacer en el ejercicio de sus funciones publicas, sino adentrarnos en averiguar
la forma en la que deben ser hechas a la luz de la legislacion hipotecaria, la legislacion especial que regula
cada tipo de comunicacidn y, por fin, la legislacion general administrativa, si es que ésta pudiera afectarlas.

La Ley Hipotecaria y su reglamento, junto con la Ley 24/2001%7, regulan el procedimiento hipotecario
en sentido estricto, pero poco dicen de las obligaciones de comunicacion de los registradores, mas alla de
establecer alguna de ellas —como en los articulos 270 o 278 de la L.H.— y no dicen nada de como llevarlas
a cabo. En el tinico momento que la L.H. habla de como llevar a cabo una notfificacion es en el articulo 322
al hablar de las calificaciones negativas y aplica la legislacion de procedimiento administrativo. Las refe-
rencias existentes en otros articulos (9.b, 199, 201.3) también se refieren a notificaciones y no contradicen
lo dicho por el 322. De esto hablaremos mas adelante al tratar de las notificaciones registrales, pero el hecho
es que la regulacion hipotecaria es muy limitada y encontramos mayor definicion en las normas especificas
que tratan de cada tipo de comunicacion; entre estas debemos distinguir aquellas que definen perfectamente
la forma en que debe ser realizada; aquellas que contienen alguna referencia, aunque imprecisa y aquellas
que nada dicen de la forma de practicarlas. Siguiendo este esquema podemos distinguir:

A. Comunicaciones registrales perfectamente reguladas en su forma:

— Las que deben realizarse a la Direccion General de los Registros y del Notariado, que se regulan en la
Instruccion de 25 de octubre de 2016, de la Direccion General de los Registros y del Notariado, sobre uti-
lizacion de medios electronicos en las comunicaciones de notarios y registradores con la Direccién General
de los Registros y del Notariado. Se prevén completamente electronicas y se fundamenta esta Instruccion
en lo determinado por el articulo 14 de la Ley 39/2015 que establece la obligacion de los registradores de
relacionarse a través de medios electronicos con las Administraciones Publicas para la realizacion de cual-
quier tramite de un procedimiento administrativo y, por supuesto, para las comunicaciones que los registra-
dores tienen que hacer a la Direccion General, aunque no sean necesariamente dentro de un procedimiento
administrativo, pero es logico que estas relaciones sean por medios electronicos.

— Las comunicaciones que los registradores deben hacer a la Direccién General del Catastro, que también
estan perfectamente reguladas en la Resolucion de 29 de octubre de 2015, de la Subsecretaria, por la que se
publica la Resolucion conjunta de la Direccion General de los Registros y del Notariado y de la Direccion
General del Catastro. Esta resolucion, ya prevista en la Ley 13/2015%, recoge todos los requisitos técnicos
para el intercambio de informacion entre los Registros y el Catastro y, por supuesto, dicho intercambio es
completamente electrénico, pero también automatizado.

— Las que deben realizarse a los notarios en caso de presentacion telematica de documentos. Estas co-
municaciones se recogen en el articulo 112.2 de la Ley 24/2001 y en el 248 de la L.H., tanto en el caso de

37 Reformada por la Ley 24/2005.
3 Ver articulos 9 y 10 de la Ley Hipotecaria, reformados por la Ley 13/2015
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la realizacion o denegacion del asiento de presentacion como en el despacho del documento y se caracterizan
por ser telematicas —electronicas— y realizarse a través de sistemas corporativos, asi se prevé que las notifi-
caciones o comunicaciones que deba efectuar el registrador por via telematica al notario autorizante del
titulo, o a su sucesor en el protocolo, se remitan a través del Sistema de Informacion corporativo del Colegio
de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia debidamente conectado con el Sistema de Infor-
macioén Central del Consejo General del Notariado. La notificacion electronica a los notarios siempre debe
entenderse valida y adecuada, porque asi lo establece la S.T.S. de 20 de septiembre de 2011, sobre la base
de que, como la relaciéon mantenida por los registradores con los notarios es distinta de la mantenida por
aquéllos con los particulares, no puede estar constrefiida por la exigencia de que el notario haya aceptado
previamente esta via de notificacion®.

Cuestion aparte son las notificaciones que el registrador debe hacer al notario en casos de informacion
continuada. La regla 5.* del articulo 354.a) del Reglamento Hipotecario establece que el registrador, dentro
de los nueve dias naturales siguientes al de remision de la informacion, deberd comunicar también al notario,
en el mismo dia en que se haya producido, la circunstancia de haberse presentado en el Diario otro u otros
titulos que afecten o modifiquen la informacion inicial. Idéntica obligacion incumbe al registrador respecto
de las solicitudes posteriores de informacion registral relativas a la misma finca y que, procedentes de otros
notarios, reciba en el plazo indicado. Nada se indica de la forma en la que se debe hacer esta comunicacion
y, aunque no cabe duda que en el momento en que se redacto el articulo se penso en el fax, lo cierto es que
no hay ninguin inconveniente en que la comunicacion se haga por via electronica de la misma forma vista
en el parrafo anterior.

B. Comunicaciones registrales escasamente reguladas en su forma.

Algunos de los textos normativos que recogen obligaciones de comunicacion por parte de los registra-
dores son muy recientes, del afio 2014 y 2015 concretamente, y se nota porque ya establecen el formato
electronico para la comunicacion, aunque se limitan simplemente a advertirlo, asi:

— Todas las comunicaciones antes enunciadas en materia de subastas electronicas, tanto a los Letrados
de la A. de Justicia, como al Portal de Subastas del B.O.E. y a los notarios.

— Todas las comunicaciones derivadas de la legislacion de costas, igualmente enumeradas anteriormente,
en las que también se prevé la forma electronica.

En materia de subastas, la propia L.E.C. prevé que las comunicaciones se realicen a través de los sistemas
corporativos del Colegio de Registradores, pero en materia de costas nada se dice salvo lo establece el arti-
culo 21 del Reglamento de Costas al determinar que todas las comunicaciones y remision de documentos e
informacion entre los Servicios Periféricos de Costas y el Registro de la Propiedad se realizaran preferen-
temente por medios electronicos a través de la Sede Electronica de los Registros®’; lo 16gico es que existan
convenios con las autoridades de costas para realizar estas comunicaciones electronicas punto a punto y a
poder ser con informacion estructurada*!, el problema es qué hacer mientras tanto. Podrian ser una solucion
los registros electronicos que necesariamente deben estar disponibles conforme hemos visto.

C. Comunicaciones registrales nulamente reguladas en su forma.

Son todas las demads, en las que, ni en la legislacion hipotecaria, ni en la especifica que las regula existe
prevision alguna en cuanto a la forma de practicarlas. En ningtn lugar —al menos que yo recuerde— se dice

¥ Asi lo recoge la R.D.G.R.N. de 10 de octubre de 2016.

40 No hay, en sentido estricto, creada una Sede Electronica de los Registros pero, sin perjuicio de su existencia futura, si hay un servicio
de comunicaciones del Colegio de Registradores que podria perfectamente cumplir esta funcion.

4 La remision de la comunicacion electronica hace posible el envio de la informacion ya estructurada, es decir, inteligible para los sis-
temas electronicos sin necesidad de intervencion humana en su incorporacion. Mediante la informacion en formato estructurado, se
compartiran datos y no documentos; los datos se incrustan exactamente donde son necesarios, sin necesidad de volver a introducirlos,
lo que evitara, por una parte, numerosos errores y, por otra, ingentes cantidades de tiempo -y por tanto dinero- perdidos; los proce-
dimientos seran mas fiables, seguros y baratos y, si al final es necesario generar un documento, este se generara a partir de los datos
de origen.
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que deban ser en formato papel, ni por correo certificado, ni de ninguna otra forma. La pregunta a responder
es si estas notificaciones se ven afectadas por lo que establece el articulo 14 de la Ley 39/2015 y, en general,
por la obligacién de los registradores a relacionarse electronicamente con las Administraciones Publicas y
la respuesta, creo, debe ser necesariamente afirmativa.

El articulo 14 de la Ley 39/2015, en lo que nos interesa, dice que, en todo caso, estaran obligados a re-
lacionarse a través de medios electronicos con las Administraciones Publicas para la realizacion de cualquier
tramite de un procedimiento administrativo, al menos, los siguientes sujetos: ¢) Quienes ejerzan una actividad
profesional para la que se requiera colegiacion obligatoria, para los tramites y actuaciones que realicen con
las Administraciones Publicas en ejercicio de dicha actividad profesional. En todo caso, dentro de este co-
lectivo se entenderdn incluidos los notarios y registradores de la propiedad y mercantiles. Si observamos el
articulo con detenimiento vemos que habla en su parrafo inicial de realizacion de cualquier tramite de un
procedimiento administrativo y es verdad que el procedimiento registral no lo es, es un procedimiento es-
pecial, distinto del administrativo, pero creo que este hecho no debe servir para excluir la necesaria relacion
electronica entre los registradores y la administracion porque vemos que, a continuacion, al referirse a las
profesiones de colegiacion obligatoria habla de los tramites y actuaciones que realicen con las Administra-
ciones Publicas en ejercicio de dicha actividad profesional. Bien, puede entonces pensarse que estos tramites
se refieren a los que todos los profesionales deben realizar por el simple hecho de serlo como, por ejemplo,
las declaraciones fiscales. Este planteamiento obligaria a cualquier colegiado —un arquitecto— a la relacion
electronica necesaria y obligatoria con la Administracion*? pues, o se relaciona con ella en el seno de un
procedimiento administrativo —no tienen, como los registradores, otro procedimiento de relacion— o en el
ejercicio de su actividad profesional, pero dejaria las comunicaciones a las que estuviera obligado a hacer
el registrador a las distintas administraciones en el ejercicio de su funcion publica en un apacible tertius
genus desregulado bastante comodo; pero ese planteamiento choca con la realidad, que no es otra que los
registradores tienen la doble condicion de profesionales del derecho y de funcionarios publicos que deben
comunicar determinadas cuestiones a la Administracion en el ejercicio de sus funciones publicas. En el pri-
mer aspecto, en el de profesionales, indudablemente estan obligados a relacionarse electronicamente con la
Administracion por el articulo 14 de la Ley 39/2015 y en el segundo aspecto, en el de funcionarios publicos,
si por la conocida razon de la especificidad del procedimiento registral, no se consideraran comprendidos
en el mismo articulo 14, lo estaran por el principio general consagrado en el articulo 3.2 de la Ley 40/2015.
Todo ello partiendo del hecho, ya dudoso, de que todas estas comunicaciones deban considerarse estricta-
mente procedimiento registral cuando lo cierto es que algunas incumben a todo tipo de funcionarios como,
por ejemplo, la del articulo 7 de la Ley 7/2012, que involucra a cualquier autoridad o funcionario que en el
ejercicio de sus competencias; o si estas comunicaciones no son mas bien manifestaciones de los aspectos
puramente administrativos del procedimiento registral a los que ya aludia la Exposicién de Motivos del
Real Decreto 1.879/1994, o si el principio consagrado en el anteriormente citado articulo 3.2 de la Ley
40/2015 no forma parte de aquellas normas administrativas que, por responder a principios generales ma-
teriales o de procedimiento propios de todo el ordenamiento, pudieran aplicarse supletoriamente al proce-
dimiento registral, conforme establece la Resolucion de la Direccion General de los Registros y del Notariado
de 23 de abril de 2014, que veremos luego con mayor detenimiento. En todo caso, no parece tener mucho
sentido que los registradores sean, por una parte, los Gnicos funcionarios publicos* y por otra, los tinicos
profesionales de colegiacion obligatoria, que no estén obligados a relacionarse electronicamente en todo
caso con la Administracion.

Si se aceptan las tesis enunciadas anteriormente debe asumirse entonces que todas las comunicaciones
que los registradores estan obligados a hacer a cualquier administracion debieran hacerse por medios elec-

“2No entro en la cuestion de si cualquier profesional de colegiacion obligatoria tiene obligacion de relacionarse electronicamente con
los Registros. El tema excede del ambito de este trabajo, porque tiene mucho -todo- que ver con la consideracion o no de los Registros
como Administracion, y no es el estudio de esa problematica su ambito objetivo, no obstante, me inclino a pensar que no existe esa
obligacion, sin perjuicio de que sea altamente recomendable la universalizacion entre los profesionales de la utilizacion de medios
electronicos de relacion con los Registros, para lo que éstos estan perfectamente preparados.

# La letra e) del articulo 14 de la Ley 39/2015 obliga también a la necesaria comunicacion electronica a todos los empleados de las
Administraciones Publicas para los tramites y actuaciones que realicen con ellas por razon de su condicion de empleado publico, en
la forma en que se determine reglamentariamente por cada Administracion.
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tronicos pero aun asi no puede desconocerse la realidad; las cosas no cambian de la noche a la mafiana y la
cuestion necesita de acuerdos y convenios, muy convenientes para que la comunicacion electronica sea per-
fectamente eficiente y demuestre todas sus posibilidades; a falta de acuerdos y convenios en un plazo razo-
nable deberian entonces explorarse otras vias de comunicacion electronica. Por tanto, se abren dos escenarios
bien diferenciados:

A. Que exista un convenio que prevea la comunicacion electronica y facilite el desenvolvimiento de
todas sus posibilidades. De esto tenemos ya varios ejemplos en el ambito de las comunicaciones que los re-
gistradores deben realizar a las Comunidades Auténomas conforme a lo establecido en el articulo 63.3 de
la Ley del Suelo. Ya desde 2011 existe firmado un convenio con la Junta de Andalucia por el que estas co-
municaciones se hacen de forma electronica y con informacion estructurada, codificando cada acto urba-
nistico para que la gestion de las comunicaciones pueda ser mas eficiente; el sistema funciona remitiendo
los registradores su comunicacion a los servicios centrales del Colegio de Registradores, desde donde son
puestos, a través de una suerte de portal registral de notificaciones, a disposicion de la Junta de Andalucia,
dejando trazabilidad de todos los tramites. Este sistema, que ya se ha extendido con el mismo objeto a otras
comunidades, puede ser puesto a disposicion de cualquier administraciéon mediante convenio y seria la forma
mas adecuada de realizar estas notificaciones electronicas.

B. Que no exista convenio. En este caso persiste la obligacion de los registradores a comunicarse elec-
tronicamente con la administracion, pero es que ademads es una obligacion-derecho, es decir los registradores
tienen obligacion, pero también derecho a comunicarse electronicamente con la administracion por lo que,
a falta de convenio, las comunicaciones podrian ponerse a disposicion de la administracion correspondiente
a través del registro electronico que, de acuerdo con el articulo 16 de la Ley 39/2015, debera tener opera-
tivo.

Hasta tanto no se encuentren operativos estos registros electronicos, a falta de convenio, las comunica-
ciones podran seguir haciéndose por correo certificado, con acuse de recibo, que justifique la correcta ac-
tuacion del registrador en el cumplimiento de sus funciones publicas.

5. NOTIFICACIONES REGISTRALES. LA REGULACION REGISTRAL ESPECIAL Y LA APLI-
CACION DE LA LEY 39/2015. EL DOMICILIO REGISTRAL PARA NOTIFICACIONES.

Retomemos el concepto de notificacion como instrumento formal de comunicaciéon de caracter indivi-
dualizado. Las normas sobre las notificaciones administrativas se encuentran en los articulos 40 a 46 de la
Ley 39/2015. Por su parte, la normativa propia de las notificaciones registrales, en lo que se afecta a la forma
de realizarlas, no es muy amplia y, paraddjicamente, esta regulada en cuanto a su forma de manera mas precisa
en la Ley de Enjuiciamiento Civil que en la Ley Hipotecaria. La Ley Hipotecaria se refiere a ello en los arti-
culos 9.¢)*, algo en el 199.1% y en el 3224, mientras que la Ley de Enjuiciamiento Civil le dedica el 660.147

# En cualquier momento, el titular inscrito podra instar directamente del Registrador que por nota marginal se hagan constar las cir-
cunstancias de un domicilio, direccion electronica a efectos de recibir comunicaciones y notificaciones electronicas y telematicas re-
lativas al derecho inscrito. Las comunicaciones a través de medios electronicos y telematicos seran validas siempre que exista
constancia de la transmision y recepcion, de sus fechas y del contenido integro de las comunicaciones, y se identifique de forma au-
téntica o fehaciente al remitente y al destinatario de las mismas.

4 Notificacion a colindantes. La notificacion se hara de forma personal. En el caso de que alguno de los interesados fuera desconocido,
se ignore el lugar de la notificacion o, tras dos intentos, no fuera efectiva la notificacion, se hara mediante edicto insertado en el
«Boletin Oficial del Estado», sin perjuicio de utilizar, en todo caso, el sistema de alertas previsto en la regla séptima del articulo 203.

4 La calificacion negativa del documento o de concretas clausulas del mismo debera notificarse al presentante y al Notario autorizante
del titulo presentado y, en su caso, a la autoridad judicial o al funcionario que lo haya expedido.

Dicha notificacion se efectuara de conformidad con lo previsto en los articulos 58 y 59 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun. A tal efecto, sera valida la noti-
ficacion practicada por via telematica si el interesado lo hubiere manifestado asi al tiempo de la presentacion del titulo y queda cons-
tancia fehaciente.

Igualmente debera notificarse la calificacion negativa de clausulas concretas cuando la calificacion suspensiva o denegatoria no
afecte a la totalidad del titulo, el cual podra inscribirse parcialmente a solicitud del interesado. En este caso, podran practicarse
asientos posteriores, siempre que no impidan en su dia la inscripcion de las clausulas suspendidas o denegadas en el caso de que se
recurra la calificacion y se estime la impugnacion. Interpuesto el recurso, el registrador hara constar por nota al margen del asiento
correspondiente, una relacion sucinta pero suficiente del contenido de los pactos o clausulas rechazadas.
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y 683. En todo caso no regula con la precision con la que regula casi todas las situaciones la normativa ad-
ministrativa y por ello surge la cuestion de la posible aplicacion —en aquello no especialmente regulado— de
la normativa administrativa a las notificaciones registrales. Partamos del hecho cierto que la Ley 39/2015 no
se aplica de forma directa e indiscriminada a los registradores sino en lo que especificamente se prevé, por
ejemplo los articulos 6 y 14; partamos igualmente de que el procedimiento registral no es un procedimiento
administrativo en sentido estricto, que tiene sus reglas, como recuerda la R.D.G.R.N. de 23 de abril de 2014;
cierto es que aquella resolucion —siguiendo la doctrina de la S.T.S. de 3 de enero de 2011 establece que la
aplicacion supletoria de las normas de procedimiento administrativo al &mbito de la calificacion registral
no puede aceptarse con caracter general ni de manera abstracta pero, como sigue diciendo la citada resolucion,
lo anterior no excluye la aplicabilidad del régimen administrativo cuando haya una remision especifica de
la legislacion hipotecaria a los aspectos de dicho régimen que considere aplicables a la funcion registral®®,
o cuando se trate de normas administrativas que respondan a los principios generales materiales o de pro-
cedimiento propios de todo el ordenamiento. Hay que llamar la atencién que todas las resoluciones o senten-
cias (ver también la S.T.S. de 6 de noviembre de 2013) se refieren a la imposibilidad de la aplicacion de las
normas de procedimiento administrativo a la calificacién registral, mientras que la Direccion General, como
hemos visto antes, no excluye la aplicacion supletoria o directa en determinados casos a la funcién registral,
en lo que es un importante matiz porque la calificacion registral se incardina en relacion de especie y género
dentro de un concepto mas amplio como es el de la funcion registral. Recordemos que ya la Exposicion de
Motivos del Real Decreto 1.879/1994, de 16 de septiembre, por el que se aprueban determinadas normas pro-
cedimentales en materia de Justicia e Interior decia que por su especificidad se incluyen en las disposiciones
adicionales primera y segunda los procedimientos... y los que conciernen a la legislacion notarial, hipotecaria
y mercantil, pues en estos procedimientos las calificaciones de los Registradores de la Propiedad y Mercan-
tiles no son actos administrativos y las decisiones del Departamento en relacion con la mismas tienen el ca-
racter de jurisdiccion voluntaria, dejando a salvo a los interesados la via de orden jurisdiccional civil, sin
perjuicio, eso si, de los aspectos puramente administrativos del procedimiento, 1o que nos llevaria a pre-
guntarnos si las notificaciones registrales ad extra no son uno de aquellos aspectos puramente administrativos
del procedimiento registral®. En todo caso, en materia de aplicacion de la normativa de procedimiento admi-
nistrativo a las notificaciones registrales no tenemos que hablar de aplicacion supletoria, sino de aplicacion
directa por la via de la remision expresa, la cual no desvirtua la naturaleza no administrativa del procedi-
miento registral (PRETEL SERRANO)*. Vamos a explicarlo.

A tal fin, se entendera que es domicilio habil a efecto de notificaciones el designado por el presentante al tiempo de la presentacion,
salvo que en el titulo se haya consignado otro a tal efecto. Respecto del Notario autorizante o de la autoridad judicial o funcionario
que lo expidio, la notificacion se practicara en su despacho, sede o dependencia administrativa.

471. Las comunicaciones a que se refieren los articulos 657 y 659 se practicaran en el domicilio que conste en el Registro, por correo
con acuse de recibo o por otro medio fehaciente.

A efectos de lo dispuesto en el presente articulo, cualquier titular registral de un derecho real, carga o gravamen que recaiga sobre
un bien podra hacer constar en el Registro un domicilio en territorio nacional en el que desee ser notificado en caso de ejecucion.
Esta circunstancia se hara constar por nota al margen de la inscripcion del derecho real, carga o gravamen del que sea titular. También
podra hacerse constar una direccion electronica a efectos de notificaciones. Habiéndose sefialado una direccion electronica se enten-
dera que se consiente este procedimiento para recibir notificaciones, sin perjuicio de que estas puedan realizarse en forma acumulativa
y no alternativa a las personales. En este caso, el computo de los plazos se realizara a partir del dia siguiente de la primera de las no-
tificaciones positivas que se hubiese realizado conforme a las normas procesales o a la Ley 18/2011, de 5 de julio, reguladora del uso
de las tecnologias de la informacion y la comunicacion en la Administracion de Justicia. El establecimiento o cambio de domicilio
o direccion electronica podra comunicarse al Registro en cualquiera de las formas y con los efectos referidos en el apartado 2 del ar-
ticulo 683 de esta Ley.

La certificacion a la que se refiere el articulo 656, ya sea remitida directamente por el Registrador o aportada por el Procurador
del ejecutante, debera expresar la realizacion de dichas comunicaciones.

En el caso de que el domicilio no constare en el Registro o que la comunicacion fuese devuelta por cualquier motivo, el Registrador
practicara nueva comunicacion mediante edicto, que se insertara en el «Boletin Oficial del Estado».

4 Una lectura sosegada de la resolucion nos lleva a ver con cierta claridad que, con la imposibilidad de la aplicacion de los principios
del procedimiento administrativo a la calificacion registral se evita la aplicacion a ésta del principio de jerarquia, incompatible con
la independencia en la calificacion de los registradores y a la imposibilidad de recurso contencioso, tanto de las calificaciones regis-
trales como de las resoluciones de la Direccion General.

4 Esta pregunta también es pertinente en el caso de las que hemos venido en llamar comunicaciones registrales.

3" Es muy recomendable la lectura, sobre este tema, del trabajo «La legislacion administrativa y la Direccion General de los Registros
y del Notariadoy, Autor: Juan José Pretel Serrano, Libro homenaje a Manuel Pefia Bernaldo de Quirds y Antonio Ipiéns Llorca, 1996,
ISBN 84-88973-35-7, pags. 471-494.
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1. El paradigma de la notificacion registral: la nota de calificacion negativa. De todas las notificaciones
registrales que hemos enumerado en el catdlogo anteriormente confeccionado hay una que destaca sobre
todas las demads por su trascendencia; porque es con la que termina —al menos en principio— el procedimiento
registral cuando existen defectos que impiden la inscripcion y porque es una resolucion registral recurrible:
la nota de calificacion. Pues bien, la notificacion de la calificacion negativa —paradigma de la notificacion
registral—- debe atenerse, por remision directa del articulo 322 de la L.H., al esquema de notificaciones del
procedimiento administrativo al manifestar expresamente este articulo que dicha notificacion se efectuard
de conformidad con lo previsto en los articulos 58 y 59 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, regulacion que ac-
tualmente nos lleva a los articulos 40 y siguientes de la Ley 39/2015%!, por lo tanto, las notificaciones regis-
trales de las calificaciones negativas deben cumplir todos los criterios establecidos por aquellos articulos y
se rigen por la legislacion de procedimiento administrativo tanto en la forma de practicarlas como en sus
efectos. Es éste un hecho innegable y asi lo entendi6 también el profesor GAMERO en la conferencia por
¢l ofrecida en el Decanato Territorial de los Registradores de Andalucia Occidental con motivo de las jor-
nadas celebradas sobre administracion electronica. También lo entiende asi el propio Colegio Nacional de
Registradores en su estudio sobre la aplicacion de las Leyes 39/2015 y 40/2015. Sobre esto no hay discu-
sion.

Visto con claridad meridiana el régimen de notificacion de las calificaciones negativa hemos de pregun-
tarnos si al resto de las notificaciones —instrumentos formales de comunicacion de caracter individualizado—
que deben hacer los registradores se aplican las mismas reglas u otras distintas y, a mi juicio, no cabe duda
de la respuesta afirmativa; por varias razones, entre las que no es desdefable la razon logica: carece de sen-
tido que los regimenes juridicos de las notificaciones registrales sean diversos, dependiendo del destinatario
o del procedimiento concreto; eso, ni ayuda a los registradores, a los que impone manejar varios sistemas
de notificacion al mismo tiempo, ni ayuda a los ciudadanos, que no sabran en muchos casos a qué atenerse
cuando reciban una notificacion registral, porque lo 16gico es esperar de todas ellas las mismas formas y los
mismos efectos. Vayamos por partes.

2. Las notificaciones posteriores a la expedicion de certificaciones de cargas en procedimientos ejecu-
tivos. En cuanto a las notificaciones que deben hacer los registradores a los titulares de cargas y derechos
posteriores a la que se ejecute podria pensarse, dada la diccion literal del articulo 660 de la L.E.C., que se
rigen por la Ley 18/2011, de 5 de julio, reguladora del uso de las tecnologias de la informacién y la comu-
nicacion en la Administracion de Justicia y no por la Ley 39/2015, pero lo cierto es que no creo que, como
veremos, deban tener distinto régimen del anteriormente determinado para las notas de calificacion, ademas,
ambas regulaciones son en el fondo tan similares que no merece la pena establecer diferenciaciones artifi-
ciosas. En todo caso, existen razones fundadas para pensar asi y para valorarlo adecuadamente creo intere-
sante profundizar en el estudio del articulo 660.1 de la L.E.C. porque su regulacién, complementada por el
683 es, en muchos aspectos, bastante completa.

Lo primero que hay que poner de manifiesto es el &ambito objetivo del precepto, porque es amplio, al in-
cluir no solamente las notificaciones a realizar por el registrador de la propiedad sino también las derivadas
de la minoracion de cargas que debe realizar el Juzgado a través del procurador . Por lo tanto, el Juzgado, a
través del procurador®, notificara a los titulares de cargas preferentes al objeto de su minoracion y el regis-
trador, a los de las cargas posteriores, a los efectos del apartado 3 del articulo 659. Esta ampliacion puede

3! La referencia del articulo 322 de la Ley Hipotecaria a la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin, debe entenderse hecha actualmente a la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, pero es que, ademas, tratandose de Corporaciones de
Derecho Publico, el articulo 2.4 de esta ltima norma establece que las Corporaciones de Derecho Publico se regiran por su normativa
especifica en el ejercicio de las funciones publicas que les hayan sido atribuidas por Ley o delegadas por una Administracion Publica,
y supletoriamente por la presente Ley, es decir, la Ley 39/2015 se aplicara supletoriamente también al Colegio de Registradores con-
forme a la definicion que del mismo hace el articulo 1 del Real Decreto 483/1997, de 14 de abril, por el que se aprueban los Estatutos
generales del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espaiia.

2 Es importante destacar la diferencia entre el procurador, que es inicamente un profesional del derecho y el registrador que, ademas
de profesional del derecho es un funcionario publico.
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tener que ver con la aplicacion a las notificaciones derivadas del articulo 660 de la Ley 18/2011, en vez de
la Ley 11/2007, hoy leyes 39 y 40 de 2015.

En cuanto a los efectos de las notificaciones, la regulacion de la L.E.C. en su articulo 660, y solo para
el computo de plazos, se refiere a las normas procesales o a la Ley 18/2011, de 5 de julio, regulacion que
no encaja demasiado con la actividad registral y parece mas bien que su inclusion en el articulo se debe, por
un lado, a ser una norma procesal y, por otro, a incluirse en el mismo a los procuradores, cuyas notificaciones
si se encuentran en el ambito de la L.E.C. y la Ley 18/2011%. En todo caso hay que insistir que la referencia
alaalaLey 18/2011 se hace a los efectos del computo de los plazos por el Juez, y entiendo que no tiene
nada que ver con la forma de practicar las notificaciones por el registrador, es decir, seria un mensaje dirigido
al Juez, no al registrador. Otro dato a tener en cuenta y que también es un argumento a favor de que la forma
de las notificaciones a titulares posteriores del articulo 660 de la L.E.C. sea la misma estudiada para las
notas de calificacion es que, en caso de notificacion infructuosa, el registrador debe publicar la notificacion
en el Tablon Edictal del B.O.E. y no en el del juzgado o sede/subsede electronica del mismo, conforme de-
termina el articulo 35 de la Ley 18/2011 en relacion con el 163 de la L.E.C., que serian las normas procesales
teoricamente aplicables. La referencia en la L.E.C. a la publicacion de las notificaciones infructuosas por
parte del registrador en el B.O.E. es perfectamente coherente con la D.A. segunda de la Ley 13/2015 que
somete la publicacion de los edictos y anuncios de los registradores en el B.O.E. a las normas de procedi-
miento administrativo. En definitiva, no existe ninguna razoén, ni légica ni juridica, para que los cauces o
formas de las notificaciones a realizar por los registradores a los titulares de derechos y cargas posteriores
en el ambito de los procedimientos de ejecucion sean distintas de las de las calificaciones negativas.

3. Las demas notificaciones registrales. Son, fundamentalmente, aquellas a las que se refieren los arti-
culos 198 y siguientes de la L.H., basicamente, los articulos 9.b, 199 y 201.3. Si observamos la regulacion
del articulo 199 de la L.H. resulta que el registrador sélo incorporara al folio real la representacion grafica
catastral tras ser notificada a los titulares registrales del dominio de la finca si no hubieran iniciado éstos el
procedimiento, asi como a los de las fincas registrales colindantes afectadas. La notificacion se hara de
forma personal. En el caso de que alguno de los interesados fuera desconocido, se ignore el lugar de la no-
tificacion o, tras dos intentos, no fuera efectiva la notificacion, se hara mediante edicto insertado en el «Bo-
letin Oficial del Estado», sin perjuicio de utilizar, en todo caso, el sistema de alertas previsto en la regla
séptima del articulo 203. Esta escasa regulacion de la notificacion es perfectamente compatible con las nor-
mas de los articulos 40 y siguientes de la Ley 39/2015 por lo que tampoco hay razones para entender que
estas notificaciones tengan un régimen distinto de las de las notas de calificacion y lo mismo cabe decir de
las previstas en el articulo 9.b)* 0 201.3%. Es mas, lo cierto es que si las normas sobre notificaciones con-
tenidas en estos articulos concretos son insuficientes, habra que recurrir supletoriamente a otras normas de
la L.H. donde se regulen de forma mas satisfactoria, aunque sea a través de una remision a otra regulacion
como la de procedimiento administrativo, de forma que llegamos de nuevo al articulo 322 de la L.H.

4. Consecuencias de entender que existen varios sistemas de notificaciones registrales en vez de uno,
sometido en todo caso a las normas de la Ley 39/2015. Mi postura es clara en favor de la existencia de un
solo régimen de notificaciones registrales sometido —salvo en lo que veremos posteriormente sobre el do-
micilio— a las normas de procedimiento administrativo y lo creo con fundamento en los siguientes argu-
mentos:

1. La remision expresa a las normas administrativas que la legislacion hipotecaria hace al tratar la que
hemos venido en llamar notificacion registral paradigmatica: la nota de calificacion.

3 El articulo 23.5 de la L.E.C. es ilustrativo en este sentido y, por otra parte, la Exposicion de Motivos de la Ley 18/2011 se refiere a
los derechos y deberes de los profesionales del ambito de la justicia en sus relaciones con la misma por medios electronicos. Abogados,
procuradores, graduados sociales y demas profesionales que actiian en el ambito de la justicia... pero en ninglin caso se refiere a los
registradores.

3 El Registrador notificara el hecho de haberse practicado tal rectificacion a los titulares de derechos inscritos, salvo que del titulo
presentado o de los tramites del articulo 199 ya constare su notificacion.

33 Realizada la operacion registral, el Registrador la notificara a los titulares registrales de las fincas colindantes.
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2. La no contradiccion de ninguna de las escasas reglas que regulan las notificaciones registrales en la
legislacion especial con los principios que rigen las notificaciones administrativas. Mas bien todo lo con-
trario, son perfectamente compatibles, aunque menos precisas.

3. La seguridad juridica demanda una sola clase de notificacion registral, que sea univoca, realizada
siempre de la misma manera.

Por el contrario, defender que existen tres® formas distintas de notificar por parte de los registradores,
una para las notas de calificacion, sometida a las normas administrativas; otra para las notificaciones deri-
vadas de la L.E.C., sometida a normas procesales y otra, las de los articulos 199 y siguientes de la L.H., con
su normativa propia, nos llevaria a consecuencias indeseables, tales como:

1. Mayor dificultad de gestion para los registradores, que deberan controlar tres sistemas distintos de
notificacion y, correlativamente, mayor inseguridad para los ciudadanos que no podran esperar la misma
forma y efectos de todas las notificaciones registrales que reciban, porque que dependeran del procedi-
miento.

2. Distintos domicilios de notificaciones. Los ciudadanos podrian designar un domicilio distinto para
cada procedimiento, es decir, el domicilio del articulo 9 de la L.H. podria ser distinto al establecido conforme
al 660 de la L.E.C.; la misma inscripcion tendria dos notas marginales designando domicilios diferentes, lo
que carece de logica y de sentido practico. El domicilio designado a efectos de notificaciones debe ser uno.
Luego nos extenderemos sobre el domicilio registral.

3. Distintos requisitos para considerar infructuosa una notificacion personal. Hay un tema muy importante
por resolver: cuando puede o debe considerarse infructuosa una notificacion. Tradicionalmente se habia en-
tendido en muchos Registros que, en el caso de las notificaciones del articulo 659 de la L.E.C., bastaba que
fuera devuelta una sola vez para proceder a publicarla en el tablon del Registro, sin embargo, entendemos
que ese criterio —ya dudoso de por si— debe descartarse definitivamente, puesto que ahora, tras lo establecido
en el articulo 322 de la L.H. sobre las notificaciones de notas de calificacion o toda la serie de notificaciones
a que obliga la Ley 13/2015, de 24 de junio, especialmente lo que dice el articulo 199.1 de la L.H., la apro-
ximacion al modelo de notificaciones administrativas es innegable y por ello debemos entender en todo
caso de aplicacion lo establecido en los articulos 40 y siguientes de la Ley 39/2015, en especial lo establecido
en el articulo 42.2 y 44, es decir, para que una notificacion se considere infructuosa debera haberse intentado
dos veces. De hecho, el parrafo primero del articulo 44 de Ley 39/2015 y el ultimo parrafo del 660.1 de la
L.E.C. son muy parecidos en su contenido y no pueden exigir actuaciones distintas. En definitiva, solamente
debe hablarse de un tipo de notificaciones registrales —no de unas notificaciones registrales procesales con
una mecanica, otras estrictamente registrales y otras notificaciones registrales administrativas con otra me-
canica—y deben realizarse con el mismo procedimiento: dos intentos y, posteriormente, mediante su remision
al B.O.E.. Defender lo contrario llevaria a establecer un procedimiento menos garantista para las notifica-
ciones procesales y eso carece de toda logica. A mayor abundamiento, hay que tener en cuenta que todas las
publicaciones de los registradores en el B.O.E. tienen un marco de aplicacion general, que es la disposicion
adicional segunda a que nos referiremos mas adelante, y que con toda claridad dice que es necesario realizar
dos intentos y esto se refiere a todos los procedimientos en los que intervengan por razon de su cargo, sin
exclusion®’.

¢ Mencion aparte, por lo trasnochado del sistema, merece el sistema de notificaciones de las certificaciones continuadas que recoge
el articulo 354 del Reglamento Hipotecario. Establece el apartado 5 que estas notificaciones se haran por telégrafo o por correo cer-
tificado, segun se haya solicitado, pero en todo caso, se entendera bien hecha si se hiciere personalmente al destinatario, bajo recibo
de éste. Todo el sistema de publicidad formal debe ser objeto de revision y, desde luego, la publicidad continuada es una gran candidata
a las notificaciones en formato electronico por su rapidez y eficacia.

37 La Sociedad Estatal Correos y Telégrafos tiene un servicio de Notificaciones Administrativas que es, segun la propia sociedad estatal,
«un servicio indicado exclusivamente para organismos publicos, entidades administrativas y judiciales que necesiten tener constancia
de que se ha realizado la entrega de sus comunicaciones de caracter legal. Son envios certificados (entrega bajo firma) e incluyen
hasta dos intentos de entrega en domicilio. De esta forma cumplen los requisitos que exige la Ley de Régimen Juridico y del Proce-
dimiento Administrativo Comutn que incluye los servicios afiadidos de prueba de entrega certificada como garantia de recepcion,
mediante aviso de recibo o prueba de entrega electronica y gestion de entrega de notificaciones». De esta manera quedarian perfec-
tamente cumplidos todos los requisitos legales, existiendo una unica e inequivoca forma de notificacion registral.
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5. Domicilio registral para notificaciones. El articulo 322 de la L.H. establece un domicilio especial
para la notificacion de las calificaciones negativas: se entendera que es domicilio habil a efecto de notifica-
ciones el designado por el presentante al tiempo de la presentacion, salvo que en el titulo se haya consignado
otro a tal efecto. Respecto del notario autorizante o de la autoridad judicial o funcionario que lo expidio, la
notificacion se practicara en su despacho, sede o dependencia administrativa. Para las demas notificaciones
tenemos que estudiar los articulos 9.¢) de la L.H. y el 660 de la L.E.C. Vemos que, conforme al parrafo pri-
mero del apartado 660.1 de la L.E.C., las notificaciones a realizar por el registrador a los titulares de derechos
que figuren en la certificacion de cargas y que aparezcan en asientos posteriores al del derecho del ejecutante
—o anteriores, en el caso del 657, a realizar por el Juzgado, a través del procurador— se haran en el domicilio
que conste en el Registro; es evidente que desde que se produce una inscripcion hasta que una carga prefe-
rente o posterior se ejecute —por la razoén que sea— pueden pasar meses o incluso afios, sin que existiese pre-
visto un mecanismo de actualizacion del domicilio registral, razén por la que un alto numero de
comunicaciones eran infructuosas. Por tanto, debe considerarse afortunada su inclusién, aunque lo cierto es
que la posibilidad de hacer constar un domicilio registral a efectos de notificaciones ya se recogia en la letra
e) de la regla novena del articulo 51 del Reglamento Hipotecario y vuelve a recogerse en el articulo 9 de la
L.H. reformado por la Ley 13/2015.

Termina diciendo este parrafo segundo del apartado 1 que el establecimiento o cambio de domicilio o
direccion electronica podra comunicarse al Registro en cualquiera de las formas y con los efectos referidos
en el apartado 2 del articulo 683 de la ley; es decir, que se haran constar en el Registro por nota al margen
de la inscripcion o anotacion, bien mediante instancia con firma legitimada o ratificada ante el registrador,
bien mediante instancia presentada telematicamente en el Registro, garantizada con certificado reconocido
de firma electrdnica, o bien mediante acta notarial. Vemos entonces que, al acta notarial, que ya se preveia
en la anterior redaccion de este articulo, se unen, como instrumentos para documentar el cambio de domicilio,
la instancia con firma legitimada o ratificada ante el registrador y la instancia presentada telematicamente
en el Registro, garantizada con certificado reconocido de firma electrénica. Realmente, si de lo que se trata
es de facilitar la comunicacion al Registro para evitar situaciones de indefension, esta ampliacion es muy
positiva. No se trata ahora de entrar en el debate sobre la naturaleza juridica de la instancia con firma legi-
timada o firmada electronicamente sino de si estos nuevos vehiculos documentales cumplen su cometido
con la suficiente garantia y la respuesta debe ser afirmativa; una instancia con la firma legitimada notarial-
mente o ratificada ante el registrador, con los debidos controles respecto de la identidad del firmante, nos
deben dejar muy tranquilos —razonablemente tranquilos al menos— en materia de seguridad o suplantacion
de identidad. En cuanto a la instancia firmada con certificado reconocido de firma electrénica y presentada
telematicamente tenemos que tener en cuenta dos cuestiones: por una parte, que la ley exige que sea auto-
rizada con certificado reconocido de firma electronica®®; es decir, de las clases de firma electronica existentes,
por asi decirlo, la ley exige el mas solido y consistente a riesgo de ser minoritario y, en segundo lugar, que
conforme establece el apartado 4 del articulo 3 de la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica,
la firma electrénica reconocida tendra respecto de los datos consignados en forma electronica el mismo
valor que la firma manuscrita en relacion con los consignados en papel. Por tanto, admitida la instancia
fisica con firma manuscrita, es perfectamente coherente admitir la instancia con firma electrénica reconocida.
La pregunta en este caso es si tras la entrada en vigor de la Ley 39/2015 y especialmente de lo regulado en
sus articulos 9 y 10°°, no serian admisibles otros sistemas de firma regulados en dichos articulos y la res-

3 Actualmente certificados cualificados.

¥ La evolucion en la Ley 39/2015 en materia de identificacion y firma electronica de los ciudadanos frente a la Ley 11/2007 es evidente.
La misma Exposicion de Motivos manifiesta que una de las novedades mas importantes de la ley es la separacion entre identificacion
y firma electronica y la simplificacion de los medios para acreditar una u otra, de modo que, con caracter general, solo sera necesaria
la primera, y se exigira la segunda cuando deba acreditarse la voluntad y consentimiento del interesado. Asi, efectivamente, si en la
Ley 11/2007 solamente se admitian sistemas de firma reconocida, avanzada y claves concertadas de forma muy, muy limitada, la
Ley 39/2015 distingue entre identificacion de los ciudadanos y firma en procedimientos, asi en el articulo 9 de la Ley 39/2015 se ad-
miten como medios de identificacion de los ciudadanos sistemas basados en certificados electronicos reconocidos o cualificados de
firma electronica; sistemas basados en certificados electronicos reconocidos o cualificados de sello electronico y sistemas de clave
concertada y cualquier otro sistema que las Administraciones Publicas consideren valido, en los términos y condiciones que se esta-
blezcan. Si nos fijamos en este ultimo inciso lo cierto es que ya sirve cualquier sistema que cada administracion considere idoneo y
se abre la puerta a que incluso se puedan admitir distintos sistemas de identificacion —identificaciéon mas fuerte o mas débil— segin
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puesta, entiendo yo, deberia ser afirmativa. También deberd admitirse la presentacion presencial en el Re-
gistro de una instancia firmada electronicamente y almacenada en una unidad fisica —un pen drive o tarjeta
SD- porque aun cuando existe una tendencia a asociar lo electrénico con lo telematico —la ley claramente
lo hace—, no siempre es asi y si se presenta directamente un archivo electronico cuya firma puede ser veri-
ficada correctamente por el registrador no debe haber inconveniente en admitirlo.

Lo que hemos visto aparece en los articulos 660 y 683 de la L.E.C., pero hay que hacer referencia a una
cuestion que se plantea fundamentalmente por la cantidad de reformas legales que en el afio 2015 se llevaron
a cabo y no todas con la debida coordinaciéon. Hemos venido estudiando la posibilidad que recoge el articulo
660 de establecer un domicilio registral para notificaciones, con una serie de caracteristicas; sin embargo
no es el tnico lugar donde se ha establecido esa posibilidad; asi, como hemos visto antes, el tltimo parrafo
de la letra ¢) del articulo 9 de la Ley Hipotecaria, en su redaccion dada por la Ley 13/2015, de 24 de junio®,
se dice: «En cualquier momento, el titular inscrito podra instar directamente del Registrador que por nota
marginal se hagan constar las circunstancias de un domicilio, direccion electronica a efectos de recibir co-
municaciones y notificaciones electrénicas y telemdticas relativas al derecho inscrito...»*' Esta regulacion
no es exactamente la misma que la de la L.E.C., pero por lo que hemos visto hasta ahora, debemos descartar
la existencia de varios domicilios registrales de notificaciones; el domicilio del articulo 9.b) de la L.H. y el
del 660 de la L.E.C. deben ser necesariamente el mismo porque lo contrario seria bastante esquizofrénico
para el registrador, asi que vamos a intentar hacer un ejercicio de integracion de ambas regulaciones que
abarcara varios aspectos: vigencia preferente de un texto u otro; diferencias entre los textos y resultado final.

A. En cuanto a la vigencia, se produce un hecho curioso y es que la Ley 19/2015, de 13 de julio (Subas-
tas), se publico después que la Ley 13/2015, de 24 de junio (Catastro-Registro), pero entrd en vigor quince
dias antes, por lo que las previsiones que en cuanto al domicilio registral contiene la L.E.C. tendrian un
vigor temporal de tan s6lo dos semanas, pero las cosas no son tan drasticas. Efectivamente, pudiera darse
el caso de que en lo que fueran contradictorias una regulacion y otra, la segunda derogase la primera; pero
también puede pensarse en positivo, de forma que una regulaciéon complementase a la otra, aunque desde el
punto de vista de técnica legislativa —y tratindose de textos tan proximos en el tiempo— no sea muy aceptable.
Otro detalle que no debemos olvidar es que una regulacion puede tener caracter general y otra especial, lo
cual también puede afectar a su aplicacion. En todo caso, la vigencia temporal preferente a partir del 1 de
noviembre serd la regulacion de la Ley Hipotecaria por haber entrado en vigor con posterioridad.

B. En cuanto a las diferencias entre una y otra regulacion del domicilio registral:

— Localizacion. Vemos que una esté localizada sistematicamente en el articulo 9 de la Ley Hipotecaria,
mientras la otra estd en una norma especial que ademas sefiala que es «a efectos de lo dispuesto en el presente
articulo» —el 683, pero también por extension a los articulos 657 y 659—, de donde se deduce que la primera
afectaria a todo el ambito de actuacion de los registradores y la segunda a las notificaciones derivadas de
procedimientos ejecutivos. Pero esto no seria operativo; ya hemos visto que el domicilio registral de notifi-
caciones debe ser uno.

cada procedimiento, lo que tiene toda la 16gica. En el articulo 10 se admiten como medios de firma los sistemas de firma electronica
reconocida o cualificada y avanzada basados en certificados electronicos reconocidos o cualificados de firma electronica; los sistemas
de sello electronico reconocido o cualificado y de sello electronico avanzado basados en certificados electronicos reconocidos o cua-
lificados de sello electronico y cualquier otro sistema que las Administraciones Publicas consideren valido, en los términos y condi-
ciones que se establezcan. El problema aparece en el siguiente parrafo al decir textualmente que cada Administracion Publica,
Organismo o Entidad podra determinar si solo admite algunos de estos sistemas para realizar determinados tramites o procedimientos
de su ambito de competencia, pero no establece ninguno como obligatorio. Ello supone, de facto, un excesivo grado de discreciona-
lidad para la administracion a no venir obligada a admitir forzosamente al menos uno de ellos, si bien es cierto que todas las personas
responsables de administracion electronica con las que he tenido la oportunidad de comentar esta circunstancia coinciden en que
siempre se va a admitir la firma electronica reconocida o cualificada y avanzada, en todo caso.

% No estaba en la redaccion original del proyecto de ley; fue introducido como enmienda en su tramitacion parlamentaria.

' No termina de comprenderse la redaccion; no se sabe muy bien por qué se dice «se hagan constar las circunstancias de un domicilio,
direccion electronicay. No se sabe si se equipara «domicilio» y «direccion electronica» —que no parece correcto-. Lo 16gico es que
pueda hacerse constar un domicilio y/o una direccion electronica. Da la impresion de que existe un error y que la coma debe ser una
letra «o».
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— Ambito. El articulo 9 de la Ley Hipotecaria habla solamente del «titular inscrito» y de «derecho
inscrito»® lo cual, en puridad, dejaria fuera a los titulares anotados —de embargos, de créditos refaccionarios,
incluso de derechos hereditarios y otros derechos— mientras que la regulacion de la L.E.C. incluye a cualquier
«titular registral de un derecho real, carga o gravameny.

— Objeto. Qué es lo que se puede hacer constar en el Registro. La redaccion de la L.E.C. es mas clara,
segun ella puede hacerse constar «un domicilio en territorio nacional» y también «una direccion electronica
a efectos de notificacionesy; por el contrario, el articulo 9 de la Ley Hipotecaria, como ya hemos sefialado
en la nota al pie anterior, dice que se podra hacer constar «las circunstancias de un domicilio, direccion
electronica...» Creo que se debe entender —con un criterio finalista— que se puede hacer constar o un domi-
cilio postal, o una direccidn electréonica o ambas cosas.

—Acceso al Registro. La regulacion del articulo 9 nada dice del vehiculo mediante el que el domicilio
accede al Registro, ya que simplemente habla de que «el titular inscrito podra instar directamente del Re-
gistradory; instar, efectivamente, se hace con una instancia, pero la regulacion de la L.E.C. es mas rica por-
que nos dice como debe ser la instancia y qué condiciones debe reunir y, ademas, permite el acta notarial.
Ambas regulaciones coinciden, no obstante, en la técnica registral y en el asiento a practicar: una nota mar-
ginal.

— Medio preferente. En la regulacion de la L.E.C. se establece la presuncion legal de que quien seiiala
una direccion electronica se entendera que consiente este procedimiento para recibir notificaciones; en la
regulacion de la Ley Hipotecaria parece que se va mas alla e incluso se prescinde de la presuncion, al regu-
larse directamente los efectos de las notificaciones electronicas. En todo caso, quien sefiala una direccion
electronica, en uno y otro caso, debe asumir sus efectos.

C. En cuanto al resultado final. Del cotejo sistematico de ambas regulaciones resultan unas normas
mucho mas complementarias que contradictorias, por lo que puede perfectamente hacerse una interpretacion
integradora de ambas y que quedaria resumida en los siguientes puntos:

a) Cualquier titular registral de un derecho real, carga o gravamen podra solicitar del registrador de la
propiedad que se haga constar en el Registro un domicilio postal, una direccion electronica o ambas cosas,
para recibir notificaciones. Si hace constar una direccion electronica se entiende que admite notificaciones
electronicas. De la misma manera podra posteriormente cambiarse la direccion ya facilitada.

b) La solicitud se hard mediante instancia dirigida al registrador, con la firma legitimada o ratificada
ante ¢€l, o bien remitida telematicamente y autorizada con certificado reconocido de firma electronica, o au-
torizada con el mismo certificado electronico y presentada en el Registro en una unidad fisica como un pen
drive. También se admitird mediante acta notarial.

¢) El domicilio y/o direccidn electronica se haran consta por nota al margen del asiento del que resulte
el derecho o la carga a favor del titular.

d) El domicilio o direccion electrénica serd univoco en el mismo Registro, es decir, el mismo para todos
derechos o cargas de los que resulte titular el solicitante y sobre cada uno de ellos debe hacerse constar la
nota marginal. De la misma manera, sera un solo domicilio y/o direccion electronica dentro de un mismo
Registro para todo tipo de notificaciones, ya sean las previstas en los articulos 659 y 689 de la L.E.C., ya
sean las demas previstas en la legislacion hipotecaria.

e) Efectos de la notificacion electronica de los registradores. En todo caso seran validas siempre que
exista constancia de la transmision y recepcion, de sus fechas y del contenido integro de las comunicaciones,
y se identifique de forma auténtica o fehaciente al remitente y al destinatario de las mismas. Nada se dice
en la Ley Hipotecaria para el caso que la notificacion asi practicada sea rehusada por el destinatario, por lo
que habra que acudir a la legislacion administrativa, de nuevo a la Ley 39/2015, en cuyo articulo 43.2,
parrafo segundo se dice que, cuando la notificacion por medios electronicos sea de caracter obligatorio, o
haya sido expresamente elegida por el interesado, se entendera rechazada cuando hayan transcurrido diez

2 En el mismo sentido en el que se pronuncia en la actualidad la letra ¢) de la regla novena del articulo 51 del Reglamento Hipotecario
que dice que «En cualquier momento, el titular inscrito podra instar directamente del Registrador que por nota marginal se hagan
constar las circunstancias de un domicilio a efectos de recibir comunicaciones relativas al derecho inscritoy. La regulacion del ar-
ticulo 9 de la Ley Hipotecaria parece sacada de esta regulacion del Reglamento Hipotecario, a la que simplemente se le afade la
forma electronica de la notificacion y sus efectos.
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dias naturales desde la puesta a disposicion de la notificacion sin que se acceda a su contenido. La conse-
cuencia de esta afirmacion hay que buscarla en el articulo 41.5 del mismo cuerpo legal, que afirma que
cuando el interesado o su representante rechace la notificacién de una actuacion administrativa, se haréd
constar en el expediente, especificandose las circunstancias del intento de notificacion y el medio, dando
por efectuado el tramite y siguiéndose el procedimiento. Por tanto, puesta a disposicion del interesado la
notificacion electronica en los casos en que sea obligatorio o el mismo haya optado por esta opcion y trans-
curridos diez dias naturales sin que acceda a su contenido, se entendera realizado el tramite®.

Por supuesto, si el titular registral no ha determinado un domicilio registral para notificaciones haciendo
uso del derecho que le otorgan los articulos 9 de la L.H. y 660 de la L.E.C., las notificaciones se haran al
domicilio originario que conste en el asiento registral de la finca a la que se refiera el procedimiento que
diera lugar a la obligacion de notificar.

6. LAS PUBLICACIONES REGISTRALES.

Hemos visto al principio que el concepto de publicacion no es univoco ni en ambito administrativo ni
en el registral pero, en todo caso, la normativa a aplicar a las registrales aparece mas clara y genera menos
dudas que la que hemos visto referida a las comunicaciones y notificaciones. Dentro de lo que hemos venido
a llamar publicaciones registrales hemos de referirnos a dos tipos: las publicaciones propiamente dichas y
las publicaciones sustitutorias.

1. Publicaciones registrales en sentido estricto. Son a las que se refiere la regla 7. del articulo 203 y el
ultimo parrafo del 205, ambos de la L.H. y que, a su vez, se subdividen en dos:

a. Edictos en el B.O.E.. El Registrador ordenara la publicacion de un edicto que refleje los datos de la
finca o fincas que resulten del expediente, asi como su titularidad y cargas. El edicto, notificando a todos
los interesados y a las personas ignoradas a quienes pueda perjudicar el expediente, habra de publicarse de
forma gratuita en el «Boletin Oficial del Estado». La publicacion efectiva del edicto se hara constar por nota
al margen de la inscripcion del dominio de la finca inmatriculada.

b. Publicacion en el conocido como geoportal® del Colegio de Registradores: a éste se refiere la misma
regla 7.% al decir que también se utilizara, a efectos meramente informativos, un servicio en linea, relacionado
con la aplicacion de representaciones graficas prevista en el articulo 9, para crear alertas especificas sobre
fincas que fueran afectadas por procedimientos de inmatriculacion, deslinde o rectificacion de cabida o lin-
deros. Este es un novedoso sistema de publicacion por el que se complementa la publicacion literaria en el
B.O.E. con una publicacion visual o grafica en un mapa electrénico que suministra distintos tipos de infor-
macioén y que, ademan, supone un mundo de posibilidades.

2. Publicaciones registrales sustitutorias de las personales.

A las publicaciones registrales sustitutorias se refiere expresamente el apartado 1 del articulo 199 de la
L.H. y también el ultimo parrafo del apartado 1 del articulo 660, que la introduce como novedad. Recordemos
que en la anterior redaccion de este articulo el mismo caso se resolvia mediante un edicto en el tablon de
anuncios del Registro, publicado durante un plazo de quince dias. No hay mucho que decir sobre la absoluta
falta de efectividad de ese tipo de notificaciones en el tablon del Registro y la mejora que supone su traslado
al Portal Edictal de B.O.E.

Dicho esto, vemos entonces que ahora, con muy buen criterio, la publicacion de edictos, que antes se
hacia en el tablon del Registro o en el de los Ayuntamientos, se lleva al B.O.E. A todas estas publicaciones
les sera de aplicacion lo dispuesto en la disposicion adicional segunda de la Ley 13/2015, de 24 de junio,
segun la cual los anuncios y edictos que los Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles,
asi como los Notarios, deban publicar en el «Boletin Oficial del Estado» con caracter supletorio cuando, en

 Este mismo sistema se recogia en la Ley 30/92, que ha sido sustituida por la 39/2015.
% Como ya se ha indicado, a este portal se accede en la siguiente direccion electronica:
https://geoportal.registradores.org/geoportal/index.html
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los procedimientos en los que intervengan por razén de su cargo, los interesados sean desconocidos, se
ignore el lugar de la notificacidn o, tras dos intentos, hubiera resultado infructuosa la notificacion personal,
tendran el tratamiento previsto en la disposicion adicional vigésimo primera de la Ley 30/1992, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun que, a su vez esta-
blecia que «1. La Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado pondra a disposicion de las diversas Adminis-
traciones Publicas un sistema automatizado de remision y gestion telematica para la publicacion de los
anuncios de notificacion en el “Boletin Oficial del Estado” previstos en el articulo 59.5 de esta Ley y en
esta misma disposicion adicional. Dicho sistema, que cumplird con lo establecido en la Ley 11/2007, de 22
de junio, y su normativa de desarrollo, garantizara la celeridad en la publicacion de los anuncios, su correcta
y fiel insercion, asi como la identificacion del 6rgano remitente... 3. La publicacion en el “Boletin Oficial
del Estado” de los anuncios a que se refieren los dos parrafos anteriores se efectuara sin contraprestacion
econdmica alguna por parte de los organismos que la hayan solicitado». Esta disposicion ha sido perfecta-
mente reproducida en cuanto a su contenido por la disposicion adicional tercera de la Ley 39/2015, que es
la actualmente vigente.

En definitiva, los Registros de la Propiedad —y los Mercantiles— deberan tener acceso — por si o a través
de los Servicios del Colegio de Registradores— al sistema automatizado de publicacion de anuncios y edictos
que se prevé para toda la administracion y que ya estd en funcionamiento mediante el denominado «Suple-
mento de Notificaciones» del B.O.E., el cual tendra caracter gratuito.

7. CONCLUSION.

Las comunicaciones registrales en sentido amplio pueden dividirse en comunicaciones, notificaciones y
publicaciones. Las comunicaciones en sentido propio son una manifestacion concreta del principio general
de colaboracién entre administraciones, tienen siempre como destinatarias una administracion publica y de-
berian realizarse siempre en forma electronica; las notificaciones son un acto formal de comunicacion indi-
vidualizada a un interesado o afectado por el procedimiento registral, son todas de igual clase y estan
sometidas en cuanto a su forma a la Ley 39/2015 y, finalmente, las publicaciones registrales son un tipo de
comunicacion registral que tiene por objeto dar a conocer con cardcter universal determinada actuacion o
bien, sustituir de alguna manera la notificacion individualizada cuando no se ha podido realizar o hubiera
resultado infructuosa. Las publicaciones registrales que deben hacerse en el B.O.E. tienen igualmente el
tratamiento que se reserva para las publicaciones de las Administraciones Publicas.

De todo ello cabe concluir que, sin poner en duda en ningun momento el caracter propio y diferenciado
del procedimiento registral en cuanto a sus elementos esenciales, (tales como presentacion de documentos
—lugar y forma—, calificacion independiente por el registrador, resolucion y efectos de la calificacion e ins-
cripcion) las comunicaciones, notificaciones y publicaciones registrales se asimilan a las formas previstas
en la legislacion de procedimiento administrativo como consecuencia del caracter de funcionario publico
ejerciente de funciones publicas que tiene el registrador, sin que tampoco este hecho desvirtue el caracter
de profesional del derecho que también, y de forma indisoluble, es predicable de aquel.
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CASOS PRACTICOS'. Por el Servicio de Estudios Registrales de Madrid, coordinado por Rey-
naldo Vazquez Lapuerta y con la colaboracion de Marta Cavero Gomez, Sonia Morato Gonzalez, Ana Sol-

chaga Lopez de Silanes y Carlos Ballugera Gomez, por la cesion de estos casos del Seminario de Derecho
Registral de Madrid.

1. HERENCIA. INEXISTENCIA DE TITULO SUCESORIO: CAUSANTE QUE FALLECE EN SE-
GUNDAS NUPCIAS DE CUYO MATRIMONIO NO DEJO DESCENDENCIA, Y Si TRES HIJOS
DE SU PRIMER MATRIMONIO. TESTAMENTO OTORGADO DURANTE SU PRIMER MATRI-
MONIO A FAVOR DE SU PRIMERA MUJER Y DE SUS REFERIDOS HIJOS. ACUERDO EN LA
ESCRITURA DE ADJUDICACION DE HERENCIA DE QUE LA VIUDA DE SUS SEGUNDAS
NUPCIAS RECIBA SU LEGITIMA CONFORME AL ART. 834 C.C. ;HAY TIiTULO PARA TAL
ADJUDICACION?

Se presenta escritura de adjudicacion de herencia, causante que fallece casado en segundas nupcias de
cuyo matrimonio no dejé descendencia, y dejando tres hijos de sus primeras nupcias. Fallece bajo testamento
que otorgd durante su primer matrimonio en el que legaba a su entonces esposa con caracter alternativo o
el tercio de libre disposicion en pleno dominio y ademas de su legitima o el usufructo universal, instituyendo
herederos a sus tres hijos por iguales partes.

Comparecen en la escritura la viuda y los tres hijos que declaran expresamente que reconocen como va-
lido el testamento y acuerdan que la actual esposa reciba ademas de su participacion en la sociedad de ga-
nanciales su legitima «segun el art. 834 del C.C., que es lo que hubiera recibido también en el acta de
declaracion de herederos abintestato si se hubiese formalizado». Todos los comparecientes prestan su con-
sentimiento a este acuerdo, capitalizan el usufructo y se le adjudican en pago de las mismas acciones y
saldos de cuentas bancarias. ;Entendéis que tiene titulo para adjudicarse bienes por ese acuerdo?

En este caso, los asistentes entendieron que, efectivamente existia una falta de titulo sucesorio conforme
a lo dispuesto en el art. 14 de la L.H., exigible incluso cuando no sea la finca del registrador que califica la
que corresponde a la viuda. Sin embargo, también hubo la opinion de la posibilidad de inscripcion del titulo
en los términos expuestos conforme a lo dispuesto en el art. 817 del C.C. y por razones practicas.
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2. SEPARACION. DIVORCIO. CONVENIO REGULADOR EN QUE SE ATRIBUYE EL DERE-
CHO DE USO DE LA VIVIENDA FAMILIAR A LOS HIJOS MENORES Y A LA MADRE EN CUYA
COMPANIA QUEDAN ;NECESIDAD DE FIJAR PLAZO?

En un convenio regulador se atribuye el uso de la vivienda familiar a los hijos menores y a la madre en
cuya compaifiia quedan. La finca es ganancial y no se realiza la liquidacion de gananciales. ;Es necesario
fijar un plazo para el derecho de uso (por principio de especialidad) o al ser los hijos menores se sobreen-
tiende que el uso es hasta que sean independientes economicamente?

En este caso, los asistentes destacaron la reciente Resolucion de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, de 20-10-2016, en el que se plantea igualmente la posibilidad de inscribir un derecho de
uso sobre la vivienda familiar establecido en un convenio regulador de los efectos de un divorcio o de una
separacion, objeto de aprobacion judicial, con la caracteristica de carecer de un plazo determinado que con-
crete su duracion.

Asi, esta misma resolucion, ha entendido que la Direccién General en una también resolucion de 19-1-
2016, que la naturaleza juridica del derecho de uso sobre la vivienda familiar es considerarlo como una atri-
bucion familiar para cuya eficacia se establecen limitaciones a la facultad de disposicion del inmueble
conforme a lo dispuesto en el art. 96 del C.C.

Esto no impide que, si se acuerda por los conyuges en el convenio y lo aprueba el juez, atribuir el uso
del domicilio familiar a los hijos menores, junto a la compaiiia de la madre. Todo ello, si es lo mas adecuado
al interés mas necesitado de proteccion y no es gravemente dafiosa para los hijos. En estos casos, tal y como
seflala esta resolucion, recordando la de 19-5-2012, sera necesaria la aportacion de los datos identificativos
de los hijos. En todo caso, para su inscribilidad sera necesaria conforme al principio de especialidad la de-
terminacion de la temporalidad, asi como el mandato expreso de su inscripcion. Esta misma resolucidn, ba-
sandose en doctrina jurisprudencial determina que ha de realizarse diferente tratamiento cuando existen
menores de edad, donde no se permiten limitaciones temporales, y si que serian necesarias las citadas limi-
taciones temporales cuando sean hijos mayores de edad o no existan hijos.

3. CONCURSO DE ACREEDORES. ENTIDAD CONCURSADA QUE ADQUIERE UNAS FINCAS
ABONANDO EL PRECIO MEDIANTE LA CANCELACION DE CIERTAS OBLIGACIONES DI-
NERARIAS QUE CON ELLA TIENE LA ENTIDAD VENDEDORA. ;SE PRECISA LA AUTORI-
ZACION DEL JUEZ DE LO MERCANTIL?

Una entidad declarada en concurso de acreedores adquiere una serie de fincas abonando el precio me-
diante la cancelacion de ciertas obligaciones dinerarias que tiene con ella la entidad vendedora. ;Es precisa
autorizacion del Juez de lo Mercantil?

Se sefiala que el acto de adquisicion podria ser realizado por los administradores concursales, estable-
ciéndose solamente limitaciones legales a los actos de disposicion. Sin embargo, también se observo la im-
portancia que podria tener en la masa activa del concursado la adquisiciéon de determinados bienes sin un
control judicial.

4. CONCURSO DE ACREEDORES. DELEGACION DE FACULTADES POR EL ADMINISTRA-
DOR CONCURSAL EN UN AUXILIAR DELEGADO, ATRIBUYENDOLE A ESTE LAS MISMAS
FUNCIONES QUE AQUEL TIENE. ;PUEDE EL AUXILIAR DELEGADO OTORGAR PODER
ESPECIAL PARA QUE EL APODERADO COMPAREZCA ANTE NOTARIO EN UNA ESCRI-
TURA DE VENTA DE FINCAS DE LA SOCIEDAD CONCURSADA?

En una sociedad declarada en concurso de acreedores, se encuentra abierta la fase de liquidacion. El
juez aprueba la delegacion de las funciones del Administrador concursal en una persona «auxiliar delegadoy,
con las siguientes funciones y responsabilidades «Dofa Beatriz... asumira idénticas funciones y responsa-
bilidades que el administrador concursaly». (Art. 31 de la Ley Concursal).
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(Puede el auxiliar delegado otorgar un poder especial, para que el apoderado proceda a comparecer ante
Notario en la escritura de venta de una serie de fincas de la sociedad concursada? ;O debe actuar personal-
mente? Se ha presentado a inscripcidn una escritura en la que el compareciente es el apoderado del auxiliar
delegado.

En este caso, y a la vista de lo dispuesto en el art. 31 de la Ley concursal habra de estarse a lo que de-
termine el Juez en la delegacion de facultades. Parece que en el caso en concreto le autoriza para realizar
todas las funciones propias de un Administrador concursal entendiendo por tanto que podria otorgar la citada
escritura de venta.

Igualmente se sefiald que el administrador concursal es una figura que viene a sustituir a la administracion
organica de la sociedad concursada y que, por analogia, seria posible el apoderamiento que todo adminis-
trador social puede otorgar a favor de un tercero.

5. DERECHO DE TRANSMISION. SUSTITUCION VULGAR. TITULO SUCESORIO: NECESI-
DAD DE APORTARLO AL ENTRAR EN JUEGO EL DERECHO DE TRANSMISION Y NO LA
SUSTITUCION VULGAR.

Una sefiora fallece en estado de viuda dejando tres hijas y cuatro hijos. Uno de los hijos fallecié con
posterioridad dejando otros dos hijos, nietos de la causante. En el testamento la sefiora mejord y legé el
tercio de libre disposicion a las tres hijas, por partes iguales. Y en el remanente de bienes instituyé herederos
a los siete hijos, por partes iguales. Ademads, dispuso que en pago de su herencia se adjudicase a las tres
hijas preferentemente los derechos que correspondan a la testadora en un piso, en pleno dominio y por partes
iguales, sin perjuicio de las cldusulas anteriores del testamento. Y ademas se establece una sustitucion vulgar
para los herederos. La particion de la herencia la ha realizado un contador partidor designado judicialmente
en la que se han tenido en cuenta a las tres hijas, a los tres hijos y a los dos nietos (hijos del hijo que fallecié
con posterioridad). La particion esta aprobada judicialmente. Y se adjudica a las hijas por partes iguales el
pido indicado y a los hijos y a los nietos se les adjudica dinero.

Se incorporan a la escritura el certificado de defuncion y el del Registro de actos de ultima voluntad de
la causante y del hijo que falleci6 con posterioridad y el testamento de la madre. Sin embargo, no se incorpora
ni se aporta ni se hace referencia en ningiin momento al titulo sucesorio del hijo, que tendria que ser un acta
de notoriedad de herederos abintestato puesto que del certificado del Registro de actos de ultima voluntad
resulta que no otorgd testamento. Entiendo que es necesario que lo aporten (art. 14 L.H.) puesto que los
nietos heredan por derecho de transmision y tendran que tener un titulo de heredero, pero me da la impresion
de que no lo tienen, puesto que en el cuaderno particional inicamente enumera a los «coherederos» y después
dice textualmente: «habiendo fallecido D..., de conformidad con los art.s 933 y 934 del C.C. (amén de la
sustitucion que se contempla en la clausula tercera del testamento de la causante) sus derechos hereditarios
se transmiten por partes iguales a sus descendientes: don... y don...» Después hay un epigrafe «Titulo suce-
sorio», en el que Unicamente se menciona el testamento de la madre, y a continuaciéon empieza el inventario
y avaluo, y las adjudicaciones.

Se plantea si es necesario que aporten el titulo sucesorio (art. 14 L.H.) o si puede entenderse que al estar
aprobada judicialmente la herencia y citarse esos dos art.s (933 y 934), y adjudicarse la tnica finca tal y
como dispuso la madre en el testamento, bastaria con la aprobacion judicial. Parece necesario que se aporte
el titulo sucesorio para acreditar que los tinicos herederos abintestato del hijo fallecido son los que se han
tenido en cuenta en la particion y por el art. 14 L.H., pero se ha hablado con las herederas y dicen que no se
hablan con sus sobrinos para nada. Y ademas creen que no lo tienen y que el Juez tuvo que tener en cuenta
todo para aprobar la particion.

Dado que el hijo de la causante fallecié con posterioridad a ella, estamos ante un supuesto en el que
entra en juego el derecho de transmision del art. 1.006 del C.C., a favor de sus herederos; y no la sustitucion
vulgar que hubiese sido eficaz en caso de premoriencia. De ahi que se estime necesaria la aportacion del
titulo sucesorio, en este caso, el Acta de declaracion de herederos del hijo.
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COMENTARIOS A LAS SENTENCIAS DEL TRIBUNAL SUPREMO EN
PLENO. SALA 1 DE LO CIVIL. Juan Pablo Murga Fernandez, Registrador de la Propiedad.

DANOS Y PERJUICIOS CAUSADOS POR ENERGIA ELECTRICA SUMINISTRADA POR CO-
MERCIALIADOR. COMENTARIOS A LAS SENTENCIA EN PLENO SALA 1* DE LO CIVIL, DE
24 DE OCTUBE DE 2016 (ROJ. 4628, 2016). Por Gabriel Macanas, Profesor Ayudante Doctor de De-
recho Civil, Universidad de Murcia.

SUMARIO:

1. FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LA S.T.S. DEL PLENO DE 24 DE OCTUBRE DE 2016 (ROJ. 4628, 2016).
2. RESUMEN DE LOS HECHOS RELEVANTES.

3. SUCINTAS CONSIDERACIONES GENERALES DEL CONTRATO DE SUMINISTRO ELECTRICO.

4. OBIETO DE LA CONTROVERSIA Y JURISPRUDENCIA AFIRMADA.

5. (SOBRE) QUE NO RESUELVE LA SENTENCIA.

1. FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LA S.T.S. DEL PLENO DE 24 DE OCTUBRE DE 2016 (ROJ.
4628, 2016).

«SEGUNDO.- Contrato de suministro de energia eléctrica. Responsabilidad contractual de la entidad
comercializadora por los darios y perjuicios derivados de un deficiente suministro de la energia. Doctrina
Jurisprudencial aplicabley.

1. La recurrente, al amparo del ordinal tercero del articulo 477.2 L.E.C, por interés casacional por doctrina
contradictoria de audiencias provinciales, interpone recurso de casacion que articula en un unico motivo.
En dicho motivo, la recurrente denuncia la infraccion de los articulos 45.1 y 41.1 (K) de la Ley 54/1997, en
relacion con lo dispuesto en los articulos 9, 11.4 y 34.1 del mismo texto legal. En sintesis, frente al criterio
seguido por la sentencia recurrida favorable a considerar que la legitimacion activa alcanza también a las
empresas comercializadoras de la energia, dado que la normativa actual permite que se pueda contratar di-
rectamente con éstas el suministro de energia, criterio seguido por las sentencias de la Audiencia Provincial
de Madrid Seccion 12.%, de 27 de abril de 2010, y Seccidon 21.* de 30 de marzo de 2010, sustenta que resulta
mas fundado y correcto el criterio contrario segun el cual, de conformidad con la normativa aplicable, la
responsabilidad contractual por dafios derivados u ocasionados por el suministro de energia eléctrica (falta
del suministro o deficiencias en el mismo) sélo puede exigirse a la empresa distribuidora. Criterio seguido
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por la Audiencia Provincial de Madrid Seccion 25.% en las sentencias de 3 de abril de 2009 y 22 de noviembre
de 2010.

2. Por la fundamentacidn que a continuacion se expone, el motivo debe ser desestimado.

En primer lugar, debe sefalarse que a tenor de la propia exposicion de motivos de la Ley 57/1997, de 27
de noviembre, en particular del propdsito liberalizador que la informa, la regulaciéon del sector eléctrico,
centrada en el ambito legal que garantice el correcto funcionamiento del suministro de energia en un marco
ya liberalizado, no tiene como funcioén la regulacion de las relaciones juridicas privadas que se deriven de
la actividad de la comercializacion de la energia. Comercializacion de dicha energia que, en los términos de
la exposicion de motivos citada, adquiere carta de naturaleza y queda materializada en el principio de libertad
de contratacion. Es por ello, como bien resalta la sentencia de la Audiencia, que la norma, en su articulo
9.h, atribuye a los comercializadores la funcion de la «venta de energia eléctrica» a los consumidores o
usuarios, sin ambages y de un modo directo.

En segundo lugar, al hilo de lo expuesto, sentada la relacion contractual que vincula a las partes, asi
como el defectuoso suministro de energia realizado y la determinacion y cuantificacion de los dafos y per-
juicios ocasionados, interesa destacar la aplicacion de nuestro Codigo Civil tanto con relacion a la respon-
sabilidad por el incumplimiento obligacional y la consecuente indemnizacion de los dafios y perjuicios
derivados (articulos 1.101 y sgts. del Codigo Civil), como en relacién con la interpretacion e integracion
del contrato a tenor del principio de la buena fe contractual, especialmente con relacion a lo dispuesto por
el articulo 1.258 y la proyeccion de la buena fe como fuente de integracion del contrato, de forma que dicho
principio no so6lo sanciona, entre otros extremos, todos aquellos comportamientos que en la ejecucion del
contrato resulten contrarios a los deberes de lealtad y correccion debida respecto de lo acordado y la con-
fianza que razonablemente derivo de dicho acuerdo, sino que también colma aquellas lagunas que pueda
presentar la reglamentacion contractual de las partes con relacion a la debida ejecucion y cumplimiento del
contrato celebrado (entre otras, SS.T.S. nums. 419/2015, de 20 de julio y 254/2016, de 19 de abril).

En el presente caso, no cabe duda de que la comercializadora, como suministradora, se vinculd contrac-
tualmente a una obligacion de suministro de energia de acuerdo a unos estandares de calidad y continuidad
del suministro (clausula 1.1 del contrato). Del mismo modo que se reservd, como condicion suspensiva del
contrato, una facultad de control acerca de la adecuacion de las instalaciones del cliente para que dicha ener-
gia pudiera ser suministrada (cldusula 1.4 del contrato). Por su parte, el cliente accedié a dicha contratacion
confiado en que del contrato suscrito podria razonablemente esperar, a cambio del precio estipulado, que la
comercializadora respondiera de su obligacién, no como una mera intermediaria sin vinculacion directa,
sino que cumpliese con las expectativas de «todo aquello que cabia esperar» de un modo razonable y de
buena fe, con arreglo a la naturaleza y caracteristicas del contrato celebrado. Integracion contractual, con
base al principio de buena fe, que también viene contemplada en el articulo 6.102 de los P.E.C.L. (principios
de derecho europeo de los contratos). Como tampoco puede concebirse como caso fortuito exonerador de
responsabilidad (articulo 1.105 del Codigo Civil) un suceso que cae dentro de la esfera de control de riesgo
a cargo del deudor, y al que es ajeno el cliente o consumidor.

Lo contrario, por lo demas, supondria una clara desproteccion e indefension en el ejercicio de los dere-
chos del cliente que estaria abocado, en cada momento, a averiguar que empresa era la suministradora de la
energia sin tener con ella vinculo contractual alguno. Todo ello, sin merma del derecho a la accion de repe-
ticion que en su caso pueda ejercitar la comercializadora contra la empresa de distribucion de energia eléc-
trica. Sin que la decision de este recurso, limitada a la legitimacion pasiva de las comercializadoras, deba
interpretarse como una exoneracion de las empresas distribuidoras frente a las posibles reclamaciones de
los consumidores.

TERCERQO.- Costas y deposito.

1. La desestimacion del recurso de casacion comporta que las costas causadas por el mismo se impongan
a la parte recurrente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 398.1 L.E.C.

2. Asimismo, procede la pérdida del depoésito constituido para la interposicion del recurso de casacion,
de acuerdo a lo establecido en la disposicion adicional 15.* L.O.P.J.».
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2. RESUMEN DE LOS HECHOS RELEVANTES.

En el supuesto tratado, contratado el suministro de energia eléctrica con sendas empresas comercializa-
doras, el cliente —empresario— sufre dafios materiales en sus elementos de produccion industrial, causados
por defectos en el suministro eléctrico (fluctuaciones del mismo o picos de tension). Ni la existencia de tales
dafios ni el vinculo causal que los una al suministro eléctrico son objeto de controversia, sino hechos acep-
tados por las partes.

Por otra parte, no es el propio cliente el demandante de la indemnizacidn por tales dafios, sino la entidad
aseguradora que, habiendo satisfecho al cliente la prima, repite ahora contra los comercializadores de energia
eléctrica. Tal subrogacion, como supuesto procesal relativo a la legitimacion activa del demandante, tampoco
es discutida.

El objeto central de la controversia es la relacion contractual entre cliente y comercializador, asi como
las obligaciones de este lltimo y, si acaso incluyen o no una prestacion de suministro eléctrico que incluya
la calidad y continuidad de la electricidad. Vinculada a tal cuestion esta la aplicabilidad o no al contrato de
la normativa sectorial, asi como la primacia de las disposiciones contradictorias entre tales normas y las
clausulas contractuales. Resultando esencial el contenido del contrato, la sentencia recoge parte del clausu-
lado del mismo, que entiende relevante cara a la determinacion de las obligaciones de las partes:

«2. Del contrato de suministro de energia eléctrica suscrito entre la entidad aqui recurrente y la entidad
asegurada, interesa destacar el siguiente clausulado:

(...) 1. SUMINISTRO Y ASPECTOS RELACIONADOS CON EL MISMO.

1.1 Suministro. EGL ENERGIA IBERIA, S.L. (el “Comercializador”) se obliga a entregar y el Cliente a
recibir y a pagar, al Precio del Contrato indicado en las Condiciones Particulares, el Volumen Contratado de
energia eléctrica suministrado en firme en el Punto de Suministro y durante la Duracion del Contrato en los
términos y condiciones establecidos en estas Condiciones Generales (denominadas, junto con las Condiciones
Particulares, el “Contrato de Suministro” o el “Contrato”). A los efectos de las presentes Condiciones Gene-
rales, “en firme” significa que el Comercializador s6lo puede eximirse de la entrega de energia eléctrica,

(i) en caso de Fuerza Mayor que le afecte;

(i1) en caso de que el Cliente no acepte la energia eléctrica suministrada por el Comercializador en el
Punto de Suministro;

o (iii) en caso de que se resolviera el acceso a la Red por un incumplimiento por el Cliente de la Normativa.

1.2 Suministro, Titulo y Riesgo. EI Volumen Contratado se entregard en el Punto de Suministro y la ti-
tularidad, el riesgo y la responsabilidad respecto de la energia eléctrica del Volumen Contratado se transfe-
riran del Comercializador al Cliente en dicho Punto de Suministro.

(-..) (ii1) Que el Cliente cuente con instalaciones adecuadas y conformes con la Normativa para la colo-
cacion del Equipo de Medida, asi como con la infraestructura y equipamientos necesarios para que le sea
suministrada electricidad en el Punto de Suministro».

3. SUCINTAS CONSIDERACIONES GENERALES DEL CONTRATO DE SUMINISTRO ELEC-
TRICO.

La relevancia notable de la sentencia comentada viene dada porque ha consolidado un régimen contrac-
tual entre comercializador y cliente sobre el que, hasta el pronunciamiento, persistia entre una cierta bruma.
No era, en rigor, una cuestion verdaderamente discutida de fondo —pese a determinadas posturas marcada-
mente minoritarias, en determinados &mbitos'—; ni tampoco una oscuridad que hiciera el contrato inseguro
o impracticable. Se trataba de una cierta indefiniciéon que, con una sentencia s6lo moderadamente asertiva,
tampoco queda ahora sustituida por una claridad indiscutible. Aunque si una claridad suficiente?.

! Posicion minoritaria aun antes del pronunciamiento del Tribunal Supremo, apenas mantenido por la seccion 25.* de la AudienciaPro-
vincial de Madrid, en sus sentencias 176/2009, de 3 de abril y 570/2010, de 22 de noviembre.

2 Entre otras, siguen la doctrina expresada por el Tribunal Supremo en la sentencia comentada, la S.A.P. de Pontevedra 674/2016, de
29 diciembre; las SS.A.P. de Albacete 470/2016 y 471/2016, ambas de 29 de diciembre; la S.A.P. de Barcelona 593/2016, de 15 de
diciembre; la S.A.P. de Asturias, 358/2016, de 16 de noviembre; o la S.A.P. de Madrid 385/2016, de 27 de octubre.
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1. Como punto de partida, cualquier contrato relativo a la electricidad se integra en un mercado particular,
ampliamente normado, con una multiplicidad de actores —no pocos forzados por la Ley— en un trafico or-
denado de forma sucesiva, desde la produccion de la energia hasta la utilizacién de la misma por el cliente
final. La electricidad, ademas, es un bien esencial para cualquier consumidor y también empresario, con
una demanda casi completamente inelastica. Se contrapone tal natural demanda a una oferta en la que el
77% del mercado de comercializacion se concentra en tan s6lo cinco grandes empresas —también distribui-
doras’-. Por lo tanto, no es un mercado normal, ni pueden serlo tampoco los contratos relativos al mismo.

2. Fruto de la circunstancia anterior, se trata de un sector extensamente normado. Desde el modelo general
del mercado, hasta los requisitos para operar en el mismo, para los distintos sujetos que intervienen hasta la
distribucion final al consumidor. El alcance de tales normas, sin embargo, rara vez es puramente contractual.
Se trata, en efecto, de un marco normativo que el contrato no puede ignorar. Pero ello no implica que cual-
quier disposicion, legal o reglamentaria, se incorpore necesariamente al contrato, aun en contra de lo previsto
en el mismo. Todavia en el &mbito del consumo podria entenderse como una referencia basica del equilibrio,
frente a la abusividad. Pero mas alla de ese ambito puede ser dificil encontrar contenidos contractualmente
imperativos, salvo los que cualifican a determinados sujetos para poder operar en el mercado.

3. Ademas, la electricidad supone un objeto juridico de dificil clasificacion y consideracion®. Excede,
por su propia naturaleza fisica y utilizacion, las categorias clasicas, lo que ha llevado a una discusion, casi
originaria desde que se comercia con energia eléctrica, respecto a su mejor clasificacion bajo la categoria
de contrato de compraventa (bajo la especialidad del suministro) o del contrato de servicios. Mas alla de la
exactitud técnica de la conclusion al respecto, de las normas y resoluciones existentes probablemente quepa
deducir un contrato atipico, con un cierto contenido mixto. No puede asumir un contrato de suministro eléc-
trico muchas de las categorias tipicas de la compraventa, por la especificidad que implica la consuncion
instantanea del objeto del contrato, en el mismo momento en el que es recibido —o prestado- al cliente.
Puede, en cambio la relacion contractual natural de suministro, participar de caracteres propios del &mbito
de los servicios, como la facultad de desistimiento unilateral del suministrado ex art. 1.594 C.c.

4. Todo lo anterior, especial sobre lo particular, confluye en una relacion contractual entre comercializador
y cliente que, siendo de por si atipica, alcanza en la normativa sectorial mayores cotas de confusion. Partiendo
de que la figura del comercializador tiene una funciéon mas bien de interés difuso del mercado, su presencia
intermedia entre distribuidor y cliente final es forzada por la ley —salvo en supuestos especiales—. Y, sin em-
bargo, contrata. Y cobra. Cuando lo hace, es necesario fijar cudl es su prestacion, correlativa al precio ob-
tenido. La hipoétesis favorable al comercializador tenderia a defender que todo incumplimiento o dafio
derivado de un defecto en la corriente eléctrica o de la corriente eléctrica defectuosa seria imputable al dis-
tribuidor. Sin embargo, eso configuraria a un comercializador irresponsable, prestador de un servicio ficto.
Mas razonable parece entender —y es determinante la confirmacion de la sentencia— que se trata de un con-
trato efectivo real, en el que el comercializador se obliga a prestar el suministro de energia eléctrica, asu-
miendo los riesgos de que los incumplimientos o dafios aludidos puedan producirse.

5. No han sido escasos los pronunciamientos judiciales de las Audiencias respecto a circunstancias re-
lacionadas con el contrato de suministro eléctrico. Sin embargo, pocas han afrontado directamente el contrato
como objeto de la discusion y, en la mayoria de éstas, no se trataba tanto de delimitar o concretar el modelo
de contractual como de resolver cuestiones a veces indirectas al mismo (como en los supuestos de reclama-
cion de dafios al distribuidor, al que no vincula con el cliente contrato alguno salvo en los supuestos excep-
cionales de representacion por el comercializador). Ademas, la doctrina jurisprudencial necesita
forzosamente progresar en este ambito hasta la libre contratacion, a la parte que lo ha hecho el propio sector.
El punto de partida bien puede fijarse hace apenas dos décadas, con la Ley 54/1997, del Sector Eléctrico.

3 De conformidad con el ultimo informe publicado por la C.N.M.C. en relacion al mercado minorista de electricidad, IS/DE/002/15,
de 8 de octubre de 2015, referido al periodo de 2014.

4 Se ha tratado, con precision y técnica —fisica y juridica— el fenomeno eléctrico desde hace mas de un siglo. Ya lo hizo en 1913 CAR-
NELUTTI, “Studi sulle energie come oggetto di rapporti giuiridici”, en Rivista del Diritto commerciale. O, a las puertas del siglo
XXI, también con detalle en Espafia SANCHEZ HERNANDEZ, A., “El contrato de energia eléctrica”, Boletin de la Facultad de
Derecho, UNED, n°10-11, 1996, o NEBREDA PEREZ, J. M., expresa que «Si bien la energia eléctrica ha sido declarada producto,
lo que puede ser discutible, sin duda es aceptable hablar de “servicio” eléctrico cuando nos referimos al conjunto de actividades ne-
cesarias para la satisfactoria prestacion del suministro eléctrico» en Distribucion eléctrica, Civitas, Madrid, 1999.
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Hoy, tras sucesivas reformas y, en especial, la Ley 24/2013, del Sector Eléctrico, aun conservando el grueso
de la normativa sectorial —que se mantiene en muchos casos sin apenas cambios en la regulacion reglamen-
taria—, es decidida la apuesta no s6lo por la liberalizacion general del sector, sino por la liberalizacion espe-
cifica del contrato, en el marco mas proéximo a la autonomia de las partes en cuanto a las relaciones
contractuales finales. No es un &mbito absoluto, y persiste una clara influencia directa (P.V.P.C., por ejemplo)
e indirecta (asi los peajes repercutidos, por ejemplo); pero en tal marco se pretende dar cabida a la libertad
contractual. Tal tendencia es ademds coherente con el planteamiento de un contrato comercializador-cliente
que la sentencia comentada viene a confirmar.

4. OBJETO DE LA CONTROVERSIAY JURISPRUDENCIA AFIRMADA.

La sentencia tratada no sienta una doctrina general, uniforme y absoluta sobre el contrato de suministro.
Y, probablemente, tampoco tenia por qué hacerlo. Resuelve el asunto del que conoce, aplicando el Derecho
en una fundamentacion que, aunque casuistica y no enteramente detallada, se proyecta sobre un supuesto
prototipico de contratacion. Es asi mucho mas facil entender la funcion jurisprudencial del fallo proyectando
la interpretacion sobre el resto de supuestos afines, sin necesidad de acudir a un enunciado concreto de una
norma jurisprudencial, creada a tal efecto.

Resuelve, ratio decidendi, sobre tres cuestiones principales, relacionadas todas con el mismo objeto. Tal
cuestion, en suma, se pregunta si el comercializador estd contractualmente vinculado con el cliente y, en
ese caso, si es contractualmente responsable de los dafios que pueda causar bien un suministro eléctrico in-
adecuado; bien el fallo o cese de tal suministro eléctrico.

1. Relacién entre contenido contractual y normativa sectorial. El argumento del comercializador
parte de que la normativa sectorial determina que la obligacion de distribuir, y la responsabilidad aparejada
al incumplimiento de tal prestacion, queda vinculada al distribuidor. En efecto, el art. 41.1. a) de la Ley
54/19975, relativo a las obligaciones de las empresas distribuidoras, establecia como obligacion «[prestar]
el servicio de distribucion de forma regular y continua, y con los niveles de calidad que se determinen». En
cambio, el articulo 45 de la misma norma®, regulador de las obligaciones de las empresas comercializadoras,
no contenia referencia alguna a tal prestacion para los clientes. De forma atin mas concreta, el art. 105 del
R.D. 1955/2000 recoge que el «El distribuidor es responsable del cumplimiento de los niveles de calidad
individualy, fijando consecuencias frente al cliente por tales incumplimientos.

De la lectura de las normas citadas podria pensarse que, en efecto, por ministerio de Ley la responsabi-
lidad de tales incumplimientos seria no del comercializador, sino del distribuidor, verdadero obligado.

Sin embargo, parece mucho mas razonable entender tales normas disociadas de una relacion contractual.
Se trata de deberes ex lege, independientes del contrato suscrito entre comercializador y cliente, desde el
momento en el que lo perfeccionen. Es coherente ademas el planteamiento con una normativa que de forma
paulatina se ha ido abriendo a una libertad contractual que, desplegada ahora en su mayor extension —posi-
ble— ha de poder convivir con tales normas del sector, sin asfixiarse entre las mismas. Tal es la conclusion
de la sentencia cuando afirma que «a tenor de la propia exposicion de motivos de la Ley 57/1997, en parti-
cular del proposito liberalizador que la informa, la regulacion del sector eléctrico, centrada en el ambito
legal que garantice el correcto funcionamiento del suministro de energia en un marco ya liberalizado, no
tiene como funcidn la regulacion de las relaciones juridicas privadas que se deriven de la actividad de la co-
mercializacion de la energia. Comercializacion de dicha energia que, en los términos de la exposicion de
motivos citada, adquiere carta de naturaleza y queda materializada en el principio de libertad de contrata-
ciony. Y, si bien la exposicion de motivos no sea probablemente la vera fuente de la decision y del criterio,
si concuerda con la interpretacion sistematica de toda la norma, asi como de las sucesivas relativas al Sector
Eléctrico entendido en su integridad.

5 Sibien tal ley era la vigente para la controversia, hoy sustituida por el art. 40.1.a de la Ley 24/2013, practicamente en los mismos tér-
minos, para lo que se discute: «(...) prestando el servicio de distribucion de forma regular y continua, y con los niveles de calidad
que se determinen (...)». En general, la discusion planteada respecto de la literalidad de la Ley anterior puede mantenerse, sin cambios,
para la Ley vigente, que conserva, en lo sustancial, ratio y letra sobre lo discutido.

¢ Correlativo al actual art. 46 de la Ley 24/2013.
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Aunque no puede descartarse que normas sectoriales sean presupuestas o directamente integradas en la
relacion contractual, la sentencia fija la primacia del contrato —y, por ende, de las normas contractuales—
como reglas rectoras de la relacion contractual. Por lo tanto, las normas sector no empecen que el comer-
cializador pueda haberse obligado con el cliente, asumiendo en virtud de tal contrato los deberes que la nor-
mativa sectorial fija para el distribuidor’.

2. El contrato de suministro entre comercializador y cliente. Que la normativa sectorial no sea deter-
minante de las obligaciones contractuales de las partes, no resuelve cudles son estas obligaciones. Ni siquiera
indica cudl es la tipologia de la relacion contractual. En este sentido, puede hacerse especialmente compleja
la calificacion de las prestaciones del comercializador, pues la actividad material de éste no puede aportar
nada a un flujo de corriente eléctrica que parte del distribuidor hasta el cliente, sin que pueda realizar acto
alguno que coadyuve directamente a la satisfaccion de tal utilidad. Quiza por ello, asi como —de nuevo— por
mor de las normas sectoriales, en ocasiones se ha calificado el contrato entre comercializador y cliente como
de mediacion®. Sin embargo, y pese a que tal contrato no seria imposible, se trataria de un contrato de tracto
Unico, para los clientes que, de forma excepcional, puedan contratar de forma directa con las empresas dis-
tribuidoras.

Para el cliente normal, el comercializador es un contratante forzoso, impuesto por la ley, buscando di-
versificar la oferta que, en manos de los distribuidores, podria quedar mucho més concentrada. Ello no em-
pece a que, en tal posicidn, al ser quien contrata con el cliente, sea el sujeto que contractualmente se obliga
en nombre y por cuenta propia, con el cliente. La sentencia, en rigor, no resuelve esta cuestion de forma ge-
neral, abstracta, sino que —ajustandose a su adecuada funcion jurisdiccional— parte del contrato efectivamente
suscrito entre las partes. Existiendo tal contrato, se verifica la relacion contractual directa y, con ella, la res-
ponsabilidad contractual entre las partes.

Si bien la existencia de este concreto contrato entre estos comercializadores y este cliente es una cuestion
particular, se trata de un contrato natural con un contenido tipo. Un arquetipo posible de cuantos se suscriben,
de ordinario, entre comercializadores y clientes. Asi es util el complemento jurisprudencial, cuya proyeccion
permite generalizar tanto la existencia efectiva de relacion contractual directa, como la primacia de esta res-
pecto de las disposiciones sectoriales —que, en su caso, persistiran como deberes legales en paralelo al con-
trato—.

3. Obligacion contractual del comercializador de prestar él el suministro eléctrico. Partiendo del
paradigma contractual generalizado entre comercializador y cliente, existe una relacion contractual sinalag-
matica, en la que el cliente paga al comercializador un precio, como prestacion de tracto sucesivo. El co-
mercializador, de forma correlativa, habra de quedar obligado a su propia prestacion. En el supuesto tratado,
la sentencia vuelve a partir del contrato suscrito, en el que se concreta que «el “Comercializador” se obliga
a entregar (...) el Volumen Contratado de energia eléctrica suministrado en firme en el Punto de Suministro
y durante la Duracion del Contrato en los términos y condiciones establecidos (...) el Comercializador sélo
puede eximirse de la entrega de energia eléctrica en caso de Fuerza Mayor que le afecte [o por hecho propio
del cliente]». Por ello entiende la sentencia que «En el presente caso, no cabe duda de que la comercializa-
dora, como suministradora, se vinculd contractualmente a una obligacion de suministro de energia de acuerdo
a unos estandares de calidad y continuidad del suministro (cldusula 1.1 del contrato)».

7 Asi lo interpreta también, respecto a la misma sentencia, MENDOZA LOSANA, A. 1., «(...) El Alto Tribunal declara que la normativa
liberalizadora del sector eléctrico no tiene como propdsito regular las relaciones privadas derivadas del suministron, MENDOZA
LOSANA, A. L., “Los comercializadores de energia eléctrica responden frente a los consumidores de la mala calidad del suministro”,
Andlisis GA&P, Nov. 2016, p. 12; 0 VAZQUEZ DE CASTRO, «la aplicacién de legislacion sectorial se ha descartado por no res-
ponder a la finalidad de regular las relaciones contractuales o de responsabilidad (...)», “Las reclamaciones de responsabilidad con-
tractual por fallos en el suministro eléctrico ante las entidades comercializadoras. El criterio de proteccion del contratante débil en
la sentencia de 24 de octubre de 2016”, Diario La Ley 9.375/2016, La Ley, Madrid, 2016, p. 14.

$ Equivocadamente, la S.A.P. de Granada 246/2016, de 28 de octubre, entiende que «De lo expuesto, se desprende que la relacion es-
tablecida entre el distribuidor de energia eléctrica y el destinatario final es de naturaleza contractual, aunque la contratacion se haya
efectuado a través de un comercializador, pues éste actiia como mandatario o sustituto del consumidor, segun la propia diccion legaly,
haciendo referencia en este ultimo inciso al art. 3 del R.D. 1.435/2002. Comparte el criterio de otras —pocas— resoluciones anteriores
de AA.PP., si bien mas que una calificacion contractual precisa, acaso pretendian extender un plazo de prescripcion que, de ser ex-
tracontractual, habria prescrito frente a las empresas distribuidoras demandadas —y condenadas—.
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No sdlo es una interpretacion razonable, sino que, para el contrato de suministro de electricidad tratado,
parece la tnica interpretacion posible. Del mismo modo, cabe inferir que, para toda relacion analoga —si-
métrica, en muchos casos— en las que el cliente perfeccione un contrato de suministro eléctrico con la co-
mercializadora, actor impuesto por la Ley para ocupar tal posicion en el contrato, a tal quedara este tltimo
obligado. A su vez, la comercializadora, que negocia con una corriente eléctrica que «encargay a otro sujeto
—el distribuidor—, podra cubrir con éste ultimo cuantos eventos de incumplimiento pudieran suscitarse, ajus-
tando en su propia relacion contractual tal reparto de riesgos’. En este ultimo sentido, apunta la sentencia
también con acierto —aunque no con toda la precision posible—, que en el asunto tratado «[no] puede conce-
birse como caso fortuito exonerador de responsabilidad un suceso que cae dentro de la esfera de control de
riesgo a cargo del deudor, y al que es ajeno el cliente o consumidor»'? (quiza el problema sea la afirmacion,
que la sentencia no fundamenta —aunque sea fundamentable— el que el control del concreto riesgo sea «a
cargo del deudor).

5. (SOBRE) QUE NO RESUELVE LA SENTENCIA.

Ademas de las cuestiones tratadas, relativas a las pretensiones deducidas por las partes y resueltas en la
sentencia, se mencionan, con mayor o menor profundidad, otros problemas que no quedan resueltos —ni de-
berian, si son extrafios a lo juzgado—. Sin embargo, su mencion, aun incidental, puede desequilibrar la in-
terpretacion de la doctrina jurisprudencial expresada o, en su caso, sugerir una jurisprudencia que, en realidad
y mas alla del mero apunte, en realidad no se adopto.

1. Relacién o no de consumo. En un momento en el que no faltan autorizadas voces de la doctrina re-
clamando algtn tipo de control de contenidos abusivos también en las relaciones contractuales entre em-
presarios; y en un sector en el que el poder de negociacion del los actores protagonistas del mercado eléctrico
es mucho mayor que el de casi cualquier cliente —consumidor no—, enfrentado a una demanda casi perfec-
tamente ineldstica; los comercializadores alegaron en su derecho la no condicién de consumidor del cliente,
empresario dedicado al tratamiento del marmol y granito. La controversia puede acentuarse ademas en la
medida que las normas del sector eléctrico, fundamentalmente la Ley24/2013 —del mismo modo, pero en
aun mas casos de lo que lo hacia Ley 54/1997—, nominan al cliente final del suministro eléctrico como «con-
sumidor» (sin que pretendan con ello las normas, sin embargo, calificarlos de forma técnica en el &mbito
del TR.L.G.D.C.U.M).

La sentencia, con buen criterio, ignora toda argumentacion respecto del cardcter de consumidor del
cliente. Pero no porque lo sea —no lo es—; sino porque la responsabilidad contractual que se le exigia al co-

? Sobre esta distribucion de riesgos MENDOZA LOSANA, A I, «Hay ademas otra razon que lleva a pensar que el propio legislador
sectorial ha querido que fuese el comercializador quien responda ante el consumidor, independientemente de la accion de regreso
frente al distribuidor. Asi, en caso de interrupcion del suministro o deficiencias de calidad (...) aunque el responsable de la interrupcion
sea el distribuidor, el regulador hace recaer en el comercializador la responsabilidad frente al consumidor porque es ¢l quien mantiene
la relacion contractual con el comercializador» (2016), «jNo hay excusas! Los comercializadores de energia eléctrica deben indem-
nizar los dafos ocasionados por la mala calidad del suministro», CESCO, Universidad Castilla La Mancha, p. 12.

10 Abunda en ello la SAP de Cantabria 62/2016, de 8 febrero [JUR 2016\845501]: «(...) ello es consustancial a la decision de introducirse
en un mercado, el de comercializacion, que contempla como normales esas vicisitudes, puede afirmarse que forma parte del riesgo
natural de la comercializadora la contingencia de que, ante el cliente, se produzcan incumplimientos cuya causa proceda de otros
previos imputables a la distribuidoray.

1 También para NEBREDA PEREZ, .M., «Lamentablemente, es comun en la reciente regulacion administrativa reiterarse en la falta
de respeto por el concepto juridico de consumidor en sentido estricto, utilizandose en forma indistinta al cliente. No es baladi la
cuestion que planteo por cuanto el consumidor, stricto sensu, es titular de una singular proteccion (...) que no pueden reclamar
quienes integraran en actividades profesionales los productos o servicios de los que sean perceptores (...) lo propio es denominar
como clientes a los preceptores de los servicios los suministros, advirtiendo que, en unos casos estos clientes tendran, por la legislacion
especial de defensa de los consumidores, una singular cualificacion, la de consumidor stricto sensu, que les otorgara singular pro-
teccion», NEBREDA PEREZ, .M., (2008), Contratacion del suministro eléctrico. Calidad y morosidad. Concurrencia de responsa-
bilidad civil y administrativa, Prdctica de Derecho de Darios, n° 63, La Ley, Madrid, 2008., pp. 15-16. En contra VAZQUEZ DE
CASTRO, entiende que «(...) el concepto de consumidor que ofrece la Ley [del Sector Eléctrico] en su art. 9 va mucho mas alla del
concepto clasico de consumidor (...) En consecuencia, también las empresas encajan o tienen cabida en este concepto especial de
consumidor en el suministro de energia eléctricay, «Las reclamaciones de responsabilidad...», 2016, op. cit., p. 11.
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mercializador resulta absolutamente ajena e independiente del caracter de consumidor o no de su contraparte.
En ese sentido la sentencia falla de conformidad con tal responsabilidad ex contracto, sin considerar ni plan-
tearse —ni por tanto amparar en modo alguno— si acaso pudiera aplicérsele al cliente ninguna normativa
propia de consumidores!2.

2. Integracion del contrato ex art. 1.258 C.c. En primer lugar, acaso como cuestion mas destacada de
las que no pueden considerarse ratio decidendi, la sentencia tratada afirma, como se ha dicho, que «no cabe
duda» que la comercializador se obligd contractualmente a prestar el suministro de electricidad (bajo una
continuidad y calidad de referencia). Sin embargo, y pese a «no caber duday, la sentencia prosigue afirmando
que «Por su parte, el cliente accedio a dicha contratacion confiado en que del contrato suscrito podria razo-
nablemente esperar, a cambio del precio estipulado, que la comercializadora respondiera de su obligacion,
no como una mera intermediaria sin vinculacion directa, sino que cumpliese con las expectativas de “todo
aquello que cabia esperar” de un modo razonable y de buena fe, con arreglo a la naturaleza y caracteristicas
del contrato celebrado». Hace asi referencia la sentencia al criterio que antes cita también, en cuanto afirma
que «interesa destacar la aplicacion de nuestro Codigo civil tanto con relacion a la responsabilidad por el
incumplimiento obligacional y la consecuente indemnizacion de los dafios y perjuicios derivados (articulos
1.101 y sgts. del Cédigo Civil), como en relacion con la interpretacion e integracion del contrato a tenor del
principio de la buena fe contractual, especialmente con relacion a lo dispuesto por el articulo 1.258 y la pro-
yeccion de la buena fe como fuente de integracion del contrato, de forma que dicho principio no sélo san-
ciona, entre otros extremos, todos aquellos comportamientos que en la ejecucion del contrato resulten
contrarios a los deberes de lealtad y correccion debida respecto de lo acordado y la confianza que razona-
blemente derivé de dicho acuerdo, sino que también colma aquellas lagunas que pueda presentar la regla-
mentacion contractual de las partes con relacion a la debida ejecucion y cumplimiento del contrato
celebradoy.

Es claro que, en relacion con la responsabilidad contractual, «interesa destacar» la aplicacion del Codigo
civil. Lo que no resulta tan patente es que sea necesario, o incluso conveniente, aducir como fundamento
juridico —aparentemente— expreso contenido en el art. 1.258, ni referirse necesariamente a «todo lo que cabia
esperar de un modo razonable y de buena fe». No queda duda de que el precepto es util y relevante, y permite
colmar lagunas que, de otro modo, podrian perjudicar a una u otra parte o deteriorar el equilibrio del contrato
-y, con ello, su funciéon—. Sin embargo, no supone una contingencia necesaria —como si lo es la interpreta-
cién— sino que, al contrario, presupone una laguna que no tiene por qué darse. En el mejor de los casos la
aplicacion del art. 1.258 parte de una patologia de claridad y contenido en el contrato; en el peor, de la re-
accion frente a una situacion de mala fe (aun dejando al margen la discusion sobre la extension y efectos
que pudiera tener sobre la abusividad). Por el contrario, cuando una relacion contractual sea clara —a través
de su calificacion e interpretacion— no sera necesario integrar contenido alguno!s.

Parece casi mas contradictoria que confusa la afirmacion de que «no cabe duda» de que hay obligacion
—afirmando ademas la sentencia cual es la obligacion—, para complementar luego tal contenido con la inte-
gracion razonable y de buena fe ex art. 1.258. Si ya estaba clara la obligacion, ;Qué aiadiria tal integracion?
Mas atin, lo que se esta discutiendo es el elemento esencial de la prestacion del comercializador, objeto prin-
cipal del contrato, de forma que la integracion del resto de elementos presupuestos por la buena fe o la ra-
zonabilidad, de la que parte el art. 1.258, seria aun menos aplicable. El comercializador, en fin, queda
obligado a prestar el suministro eléctrico porque es su prestacion en el contrato, a cambio de la remuneracion
que recibe; y no porque pueda deducirse de forma razonable o por ministerio de la buena fe'4.

12 Interpreta de otro modo la sentencia VAZQUEZ DE CASTRO, asumiendo que «la extension de la proteccion a la parte contratante
débil mas alla de la consideracion del concepto de consumidor o usuario», «Las reclamaciones de responsabilidad...», 2016, op. cit.,
p. 5.

13 Esto es, habra que pasar antes por el sentido declarativo de la interpretacion antes de acudir, si persiste la laguna a la «funcion com-
plementaria», en el sentido subsidiario apuntado por DE CASTRO (1967), que «supone salir del ambito estricto de la interpretacion
y pasar al de la conjetura. Cuando lo declarado es insuficiente para reglar debidamente la relacion negocial, se hace necesario el
llenar las lagunas que se revelan existentes en el negocio. En tales casos, se acude primeramente a lo que se ha llamado la “voluntad
hipotética” o “interpretacion objetiva”; presumiendo que se quiso lo que hubiera sido la voluntad de un hombre razonable y prudente,
si hubiese previsto la cuestion planteada», en El Negocio juridico, Madrid: INEJ, p. 78

!4 Interpreta en sentido contrario la sentencia MENDOZA LOSANA, A. 1., refiriéndose también a una suerte de extension de tutela
pro consumidor hacia el cliente: «En este caso, la buena fe actiia como principio general que configura la relacion contractual y que
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Por lo tanto, la fundamentacion sobre tal base del art. 1.258, o bien supone un refuerzo innecesario; o
una contradiccion parcial de la suficiencia del contrato, y su primacia respecto a normas sectoriales. Con
todo, no cabe descartar tampoco que su mencion se deba, mas alld del verdadero objeto del pronunciamiento,
a la actual discusion sobre la extension o no de los tradicionales efectos de tal precepto (sobre el que se dis-
cute su aptitud para fundamentar un eventual control de contenidos abusivos general, para todo tipo de con-
tratos, aun entre empresarios). En ese ambito —aunque no en ese sentido— la sentencia reiteraria otras
anteriores que cita, que presentan un &mbito de aplicacion del 1.258 un tanto especificado: proscribe actua-
ciones o pretensiones abusivas, bajo la premisa de la interpretacion y contenido del contrato; no como un
limite de contenidos del mismo.

3. Aplicacion de los Principios de Derecho Europeo de los Contratos (P.E.C.L.). Abundando en el
mismo sentido recién apuntado, si acaso el fundamento contenido en el art. 1.258 C.c. podria ser inoportuno,
el contenido en el también aducido art. 6:102 de los P.E.C.L. seria mas bien inexistente. En efecto, el texto
de los P.E.C.L. es un documento fundamentalmente doctrinal, sin perjuicio de su valor cientifico o, incluso,
su posible utilidad como un eventual derecho de referencia para contenidos disponibles: o hasta herramienta
para el legislador. De hecho, por mas que en efecto el texto pretenda recoger elementos fundamentales, ge-
neralmente comunes a las tradiciones juridicas y legislaciones efectivas europeas, no deja de ser también
una propuesta de modernizacion y actualizacion, concretando tales elementos «generalizables» en propuestas
de mandatos normativos mucho mas concretos.

En ninguin caso supone norma juridica alguna en vigor. No es fuente del Derecho en ningtin sentido. No
lo es mas —ni menos— que el D.C.F.R., o la reciente Propuesta de Codigo Civil (publicados hasta ahora sus
libros Quinto y Sexto); entre otros textos que recogen dignas propuestas de modernizacion contractual. No
empece esta naturaleza innegablemente no normativa de tales textos su calidad, ni tampoco impide que, en
algunos casos, pudieran llegar a ser elementos de extremo valor para reflexionar sobre el significado y al-
cance de principios europeos acaso comunes —y también exclusivamente patrios—. Sin embargo, que la ju-
risprudencia, —reacia como suele ser a la cita doctrinal— en cambio alegue sin matices tales textos académicos
como si contuvieran Derecho aplicable, nominando ademas los preceptos por su articulo numerado, puede
ser confuso y hasta peligroso en cuanto a los efectos de su utilizacion. No es ya una anécdota cuando desde
han sido tales P.E.C.L. alegados por el Tribunal Supremo casi mas de medio centenar de ocasiones; asi como
en miles —literalmente— de sentencias por las Audiencias Provinciales.

Y, si acaso entendiera el Tribunal Supremo que le resultan normas de aplicacion, aunque fuere a través
de interpretaciones extensivas de conformidad con «realidad social del momento» ex art. 3.1 (lo que seria
francamente discutible ya de partida en cuanto a la identificacion de tales textos con «realidad social» alguna)
deberia atreverse a afirmarlo con rotundidad, en aras de una claridad que permitiera discernir con claridad
el respeto de los limites a la funcién jurisdiccional. Si, por el contrario, mantiene su mero valor ilustrativo
(como ha hecho al verse obligado cuando, fruto de la doctrina jurisprudencial expresada en este sentido,
algun recurso ha fundamentado sus argumentos en tales textos ), deberian manifestar con igual claridad que
no se trata de un fundamento juridico aplicado ni, por tanto, doctrina jurisprudencial en sentido alguno. De
lo contrario se propicia que, como ha ocurrido, hasta las propias Audiencias Provinciales, transcribiendo
argumentos del Tribunal Supremo aludan a tales principios como fundamentos juridicos aparentemente apli-
cables de forma directa's.

obliga a proteger la confianza que el consumidor ha depositado en el comercializador (...) a pesar de que el usuario perjudicado no
era un consumidor final en el sentido de la legislacion de consumo, la demandante citaba también en apoyo de su pretension [normas
en tutela de consumidores]» y entiende que «El Tribunal Supremo respalda esta posicion», «jNo hay excusas!...», 2016, op. cit, pp.
10-11.

15 Asila S.T.S. 309/2013, de 26 abril [R.J. 2013\3268], frente a un recurso de casacion fundado primeramente en «(...) por infraccion
del articulo 1.124 Cc, en relacion con el articulo 8:103 de los principios del derecho europeo de contratos (P.E.C.L.) y doctrina ju-
risprudencial de la Sala 1.* del Tribunal Supremoy, tuvo que declarar que «Ante todo, debe precisarse que los principios del Derecho
europeo no son normativa vigente y no pueden motivar un recurso de casacion, por mas que sean ilustrativos. La jurisprudencia que
se cita no es coincidente con el presente caso, aunque si se refiere a principios que han sido reiterados por esta Sala, cuales son que
los pactos de un contrato pueden ser esenciales o no, segiin cada caso concreto; casuismo que en muchas ocasiones se aplica al plazo
de cumplimiento del contratoy.

16 En tal sentido, recoge en relacion a la resolucion de los contratos, la S.A.P. de La Rioja 171/2008, de 3 de junio 171/2008 de 3 junio
[JUR 2008\338803], que «(...) mas recientemente, se ha acudido a los principios del Derecho europeo de contratos para hablar de
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4. Otras posibilidades contractuales entre comercializador y cliente. Como ya se ha comentado, la
sentencia resuelve sobre una base fundamentalmente apegada a las circunstancias del caso, apoyandose di-
rectamente en el concreto contrato suscrito. Ello no es 6bice a la posibilidad de generalizar tal interpretacion,
pues tal contrato puede funcionar como paradigma de cuantos existen en la relacion contractual ordinaria
entre comercializador y cliente. Tampoco obsta a que sea posible plantear otras alternativas contractuales
excepcionales!’, siempre y cuando los fines y funcion del contrato sean igualmente distintos. Asi, cuando el
cliente pueda contratar directamente con el distribuidor, por ejemplo, no seria impensable que aprovechara
la pericia del comercializador en el sector para suscribir con este un contrato de mediacion que, bajo las
bases de la diligencia profesional y la imparcialidad del mediador, pudiera encontrar la oferta que mejor
concitase la demanda del cliente.

5. Relacion juridica del cliente frente al distribuidor. En el litigio resuelto por la sentencia comentada
no es parte la empresa distribuidora que, forzosamente, particip6 en el suministro y en cuyo ambito de ac-
tuacion, muy probablemente, se originaran las disfunciones materiales que acabaron provocando el dafio
vinculado al incumplimiento de la prestacion de suministro eléctrico de la comercializadora. Siendo un ter-
cero, sin participacion ni defensa, la sentencia le es enteramente ajena y, por ende, cualquier pronunciamiento
respecto al mismo sera, necesariamente, obiter dicta; excluido del contenido jurisprudencial del fallo. Sin
embargo, aun de forma incidental, la sentencia expresa tras su argumentacion que «Todo ello, sin merma
del derecho a la accion de repeticion que en su caso pueda ejercitar la comercializadora contra la empresa
de distribucion de energia eléctrica. Sin que la decision de este recurso, limitada a la legitimacion pasiva de
las comercializadoras, deba interpretarse como una exoneracion de las empresas distribuidoras frente a las
posibles reclamaciones de los consumidores».

Que la comercializadora podra repetir contra la distribuidora parece evidente. De hecho, lo que natural-

mente nacera serd una accion fundada en la responsabilidad contractual entre tales partes, pudiendo haber
previsto en su contrato el régimen de reparto de tales riesgos como estimaran oportuno.
Mas discutible parece la segunda afirmacion pues, si bien debe compartirse que no puede entenderse el fallo
tratado como una exoneracion de las empresas distribuidoras frene a los consumidores; no se puede sin em-
bargo deducir que ello implique ninglin régimen de responsabilidad, en el ambito de la sentencia. En efecto,
podrian las entidades distribuidoras resultar eventualmente responsables extracontractualmente frente a cual-
quier destinatario final de la energia'®; o de forma especial frente a consumidores, bajo el régimen de pro-
ductos defectuosos!'. No parece posible, en cambio, que el consumidor pudiera exigir responsabilidad
contractual frente a un sujeto con el que no le une ningan contrato®.

un incumplimiento intencional por la parte incumplidora (S.T.S. de 16 de mayo de 1996, ademas de otras como las de 21 de marzo
de 1986, 27 de noviembre de 1992, 17 de febrero y 10 de julio de 2003 ), de manera que “de a la parte lesionada razones para creer
que no puede confiar en el cumplimiento futuro de la otra parte’».

17 En cambio, ESTOA PEREZ, A., parece tomar la relacién representativa como necesaria para el suministro eléctrico contratado con
el comercializador: «El suministro requiere un vinculo contractual no sélo con el comercializador, con quien se contrata la venta de
energia, sino también con el distribuidor (...) Aunque el consumidor a mercado podria contratar el acceso directamente con el dis-
tribuidor, lo habitual es que lo haga a través del comercializador. A estos efectos, la representacion del comercializador admite dos
férmulas: como “mandatario” o como “sustituto” (...)», (2014), “La actividad de comercializacion en la Ley 24/2013, op. cit., p.
150.

'8 En contra, entiende MENDOZA LOSANA, que «no es enteramente cierto que el consumidor no tenga ninguna relacion contractual
con el distribuidor (...) técnicamente la tiene siempre (es el distribuidor quien le facilita el acceso a la red eléctrica remunerado a
través de los peajes de acceso), otra cosa es que también la tenga comercialmente», “jNo hay excusas...!”, op. cit. 16.

19 Sin perjuicio de que existan resoluciones de Audiencias Provinciales que parezcan confirmarlo, si bien probablemente traten mas
bien de evitar la prescripcion extracontractual de un afio. En este tltimo sentido la SAP de Granada 246/2016, de 28 octubre; SAP
de Valencia 327/2011, de 8 de junio; o la SAP de Vizcaya 72/2014 de 31 marzo.

20 Ambito en el que, pese a las posibles discusiones respecto a la naturaleza del suministro eléctrico, la Directiva 2011/83/UE fija, ex
lege, su categorizacion como producto a efectos de la aplicacion de las normas relativas a productos defectuosos.
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DERECHO A LA PROPIA IMAGEN, CONSENTIMIENTO Y REDES SOCIALES. COMENTARIO
A LA SENTENCIA DEL PLENO DEL TRIBUNAL SUPREMO (SALA DE LO CIVIL) NUM.
91/2017, DE 15 DE FEBRERO. Por Carlos Trujillo Cabrera. Profesor Ayudante Doctor. Acreditado Con-
tratado Doctor. Universidad de La Laguna.

SUMARIO:

1. RESUMEN DE LOS HECHOS.

2. RESUMEN DE LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LA SENTENCIA.

3. LOS DERECHOS DE LA PERSONALIDAD. EN ESPECIAL, EL DERECHO A LA PROPIA IMAGEN.

4. LA PROTECCION CIVIL DEL DERECHO A LA PROPIA IMAGEN EN LA LEY ORGANICA 1/1982. EL CONCEPTO DE
INTROMISION ILEGITIMA Y SUS EXCEPCIONES: EN PARTICULAR, EL CONSENTIMIENTO DEL TITULAR.

5. CONCLUSIONES.

1. RESUMEN DE LOS HECHOS.

Se exponen a continuacion los hechos sobre los que se fundamenta la Sentencia del Pleno de la Sala de
lo Civil del Tribunal Supremo de fecha 15 de febrero de 2017 (ROJ. 363, 2017), cuyo andlisis se aborda en
el presente comentario.

El 8 de julio de 2013, en la edicion en papel y digital del diario «La opinién-El correo de Zamora» se
publicé un reportaje sobre un suceso ocurrido el dia anterior, consistente en que el demandante fue herido
por su hermano, quien le dispar6 con un arma de fuego y luego se suicidé. El articulo periodistico contenia
datos que permitian identificar al demandante: su nombre (Milldn), el de su hermano, y las iniciales de sus
apellidos, el apodo de su hermano, la direccion exacta del domicilio familiar, que su padre habia sido médico
en un determinado pueblo de la provincia, referencias a la notoriedad de la familia en la localidad, etc. Asi-
mismo, al informar sobre quienes habian presenciado los hechos, se indicaba que la madre del demandante
padecia la enfermedad de Alzheimer. En el reportaje publicado en la edicion en papel del diario se incluyo
una fotografia del demandante, que habia sido obtenida de su perfil de Facebook.

El procurador D. Ferman Ors Simén, en nombre y representacion de D. Millan, interpuso demanda de
juicio ordinario contra La Opinién de Zamora S.A., en la que solicitaba se dictara sentencia: «[...] en la que,
estimando integramente la demanda:

«1) Declare que ha existido intromision ilegitima en el derecho fundamental a la propia imagen y a
la intimidad personal y familiar del demandante Don Millan por parte de la demandada La Opinion de
Zamora, S.L., consistente en la publicacion de los datos personales y fotografias a que se refiere el
hecho Cuarto de este escrito de demanda.

«2) Declarar que, como consecuencia de la anterior intromision ilegitima del derecho a propia la
imagen (sic) y la intimidad personal y familiar, se ha causado daiio moral al demandante, que se valora
en la suma de treinta mil euros (30.000,00. €), o en la que estime el Tribunal haciendo uso de la facultad
moderadora.

«3) Condene a la parte demandada a estar y pasar por las anteriores declaraciones y, en su conse-
cuencia:

«4) Condena a la demandada a abonar a la parte actora la suma de treinta mil euros (30.000,00 €),
o la suma que estime el Tribunal haciendo uso de la facultad moderadora, asi como los intereses legales
de esa cantidad.

«5) Condenar a la parte demandada La Opinion de Zamora, S.L. a publicar a su costa la parte dis-
positiva de la Sentencia que ponga fin a este procedimiento, en la misma seccion del periodico “La Opi-
nion-El Correo de Zamora” donde fueron publicados los datos y fotografias causantes del dario.

«6) Condenar a la parte demandada "La Opinion-El Correo de Zamora” a retirar las referidas foto-
grafias (primer plano de mi mandante y de su fallecido hermano) y datos personales familiares (nombre
y direccion del domicilio materno) de la noticia a que se refiere esta demanda, de cuantos ejemplares de
la publicacion se hallaran en los archivos del periodico y a no volver a publicarlos en cualquier soporte.

«5) Condenar en todas las costas de este juicio a la parte demandantey.
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La demanda fue presentada el 20 de mayo de 2014 y repartida al Juzgado de Primera Instancia nim. 10
de Bilbao y fue registrada con el nim. 562/2014. Una vez fue admitida a tramite, se procedi6 al emplaza-
miento de la parte demandada.

La demandada se opuso a la demanda. Alegd que el hecho ocurrido y objeto de noticia era de gran entidad
y relevancia publica. Se trataba de personas conocidas, el suceso fue importante, los datos eran de dominio
publico y facilmente obtenibles, y las circunstancias que concurrian exigian dar detalles, pues, de no hacerlo,
se provocaria una alarma innecesaria al concurrir circunstancias familiares muy similares en otros domicilios.
Finalmente, la imagen, captada del perfil de Facebook, era la que el propio interesado dio a conocer en las
redes sociales, y ocupaba un lugar accesorio en la noticia publicada. Para el medio de comunicacion, el tra-
tamiento informativo fue serio, profesional, objetivo y veraz. Y frente a la relevancia, trascendencia e interés
publico de la noticia, no cuestionada la veracidad de la misma, en un juicio de ponderacion entre los derechos
enfrentados, debe prevalecer la libertad de informacion.

Tras seguirse los tramites correspondientes, la Magistrada-Juez del Juzgado de Primera Instancia num.
10 de Bilbao, dicto sentencia 55/2015, de 11 de marzo, estimando sustancialmente la demanda. Considerd
que la informacion publicada, cuya veracidad se reconocia, suponia una intromision en el derecho a la inti-
midad del demandante, puesto que se revelaban numerosos datos personales del demandante y de su familia,
que permitian su identificacion y eran innecesarios para la informacion. También consideré que se habia
producido una vulneracion del derecho a la propia imagen, pues el demandante no consintié la publicacion
de la fotografia, y ésta no aportaba elemento informativo de interés publico y silo permitia la perfecta iden-
tificacion del demandante.

En lo que respecta a la indemnizacion solicitada, la sentencia tuvo en consideracion la gravedad de la
intromision, la difusion del periddico en la provincia de Zamora, la vinculacién del demandante con dicho
entorno y la influencia de la publicacion de la informacion vulneradora de estos derechos fundamentales en
el estrés postraumatico que sufrié el demandante.

Por todo ello, la sentencia indicaba en su parte dispositiva:

«Que estimando sustancialmente la demanda interpuesta por el Procurador D. German Ors Simon,
en nombre y representacion de D. Millan , contra “La Opinion de Zamora, S.A.”, acuerdo:

«Primero. Declarar que ha existido intromision ilegitima en el derecho fundamental a la propia ima-
gen y a la intimidad personal y familiar del demandante por parte de la demandada.

«Segundo. Declarar que, como consecuencia de la anterior intromision ilegitima del derecho a la
propia imagen y a la intimidad personal y familiar, se ha causado daiio moral al actor, que se valora en
la suma de 30.000 euros.

«Tercero. Condenar a la demandada a abonar a la parte actora la suma de 30.000 euros. Dicha
cantidad devengara los intereses del articulo 576 de la LEC .

«Cuarto. Condenar a la demandada a publicar a su costa la parte dispositiva de la Sentencia que
ponga fin a este procedimiento, en la misma seccion del periodico "'La Opinion-El Correo de Zamora™
donde fueron publicados los datos y fotografia causantes del dario.

«Quinto. Condenar a la parte demandada a retirar la fotografia del primer plano del actor y los
datos personales familiares (nombre y direccion del domicilio materno) de la noticia a que se refiere
esta demanda, de cuantos ejemplares de la publicacion se hallaran en los archivos del periodico y a no
volver a publicarlos en cualquier soporte.

«Sexto. Condenar a la parte demandada al pago de las costas causadas en esta instanciay.

La sentencia de primera instancia fue recurrida en apelacion por La Opinion de Zamora S.A. D. Millan
se opuso al recurso interpuesto de contrario, mientras que el Ministerio Fiscal interesé la desestimacion del
recurso. La resolucion del mismo correspondi6 a la Seccion Tercera de la Audiencia Provincial de Bizkaia,
que lo tramit6 con el nimero de rollo 182/2015 y tras seguir los correspondientes tramites dictd sentencia
nam. 270/2015, de 22 de septiembre, que desestimé el recurso, con imposicion de costas a la parte apelante.

La Audiencia considero6 que el articulo publicado era veraz y que tenia relevancia o interés publico, pero
que no se justificaba la prevalencia de la libertad de informacién sobre la intimidad personal en la publicacion
de determinados datos intimos y personales y familiares. Se trataba de datos innecesarios, de los que se
podia prescindir sin limitar la informacion como derecho fundamental. En cuanto a la intromision ilegitima
por vulneracion del derecho a la propia imagen frente al derecho a la informacion, la Audiencia confirmé

_ 1 3 3 8 _ Bol. Colegio Registradores, nim. 40



Sentencias del Tribunal Supremo

los argumentos de la sentencia recurrida, pues la fotografia del demandante se publico sin su consentimiento,
sin que quedara justificada la publicacion por la trascendencia de los hechos sobre los que se informaba.
Por tultimo, en cuanto a la indemnizacion, confirmé la resolucion recurrida al estimarla ajustada a los
parametros precisados por la jurisprudencia.
La Opinién de Zamora S.A., interpuso recurso de casacion. Los motivos del recurso de casacion fueron:

«Primero. Indebida aplicacion del art. 18.1 de la Constitucion Espaiiola y del art. 7.3 de la L.O.
1/1982 , e infraccion del art. 20.1.d) Constitucion Espaiiola , y de la Jurisprudencia del Tribunal Su-
premo que los interpretay.

«Segundo. Indebida aplicacion del art. 18.1 de la Constitucion Espariola y del art. 7.5 de la L.O.
1/1982, e infraccion del art. 20.1.d) Constitucion Espariola , de los articulos 8.1y 8.2.c) LO 1/1982, y
de la Jurisprudencia del Tribunal Supremo que los interpretay.

«Tercero. Infraccion del art. 9.3 LO 1/1982, y de la Jurisprudencia del Tribunal Supremo que lo in-
terpretay

Las actuaciones fueron remitidas por la Audiencia Provincial la Sala, y las partes fueron emplazadas
para comparecer ante ella. Una vez recibidas las actuaciones y personadas las partes por medio de los pro-
curadores mencionados en el encabezamiento, se dict6d auto de fecha 11 de mayo de 2016, que admiti6 el
recurso y acordo dar traslado a la parte recurrida personada para que formalizara su oposicion.

D. Millan presento escrito de oposicion al recurso. El Ministerio Fiscal solicité la desestimacion del re-
curso de casacion. Las alegaciones realizadas por el demandante al oponerse al recurso para que este fuera
declarado inadmisible no fueron estimadas, por cuanto el recurso identificaba los problemas juridicos alre-
dedor de los cuales articulaba los diversos motivos, por lo que era plenamente admisible a tramite, sin per-
juicio de lo que se pudiera resolver sobre la prosperabilidad de sus motivos.

Al no solicitarse por todas las partes la celebracion de vista publica, se sefiald para votacion y fallo el
dia 23 de noviembre de 2016. Por Providencia de 23 de noviembre de 2016 se acordd suspender el sefiala-
miento, pasando a conocimiento del Pleno de la Sala, que ha tenido lugar el 25 de enero de 2017.

2. RESUMEN DE LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LA SENTENCIA.

La sentencia de apelacion es recurrida en casacion por la demandada, sobre la base de tres motivos de
casacion.

SEGUNDO. Formulacion del primer motivo del recurso.
1. El epigrafe de este motivo tiene este contenido:

«Indebida aplicacion del art. 18.1 de la Constitucion Espariola y del art. 7.3 de la L.O. 1/1982, e in-
fraccion del art. 20.1.d) Constitucion Espaniola, y de la Jurisprudencia del Tribunal Supremo que los
interpretay.

2. En el desarrollo del motivo, la recurrente alega que la infraccion se esos preceptos constitucionales y
legales se ha producido porque la sentencia recurrida ha considerado, indebidamente, que la informacion
publicada vulnera ilegitimamente el derecho a la intimidad. Y, en todo caso, de haberse producido tal intro-
mision, seria de una entidad insuficiente para limitar el derecho a la libertad de informacion del diario.

TERCERO. Decision de la sala. Publicacion de datos que permiten identificar a la victima de un suceso
violento. Cronica de sucesos.

1. Las sentencias de instancia consideran que la informacién publicada en el diario contenia datos sufi-

cientes para identificar al demandante como victima de un suceso violento. Tal razonamiento no puede con-
siderarse arbitrario, a la vista de la cantidad de datos personales relativos al demandante (nombre, inicial de
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los apellidos, domicilio familiar en Zamora, profesion del padre, etc.) contenidos en el reportaje periodistico
y del ambito local en que fue difundido.

La demandada considera que la ponderacion realizada en la instancia no se ajusta a los pardmetros cons-
titucionales al haber considerado prevalente el derecho a la intimidad del demandante frente al derecho a la
libertad de informacion ejercido por la demandada.

2. El derecho a la intimidad personal y familiar garantiza a la persona un ambito reservado de su vida
personal y familiar, vinculado con el respeto de su dignidad como persona, frente a la accion y el conoci-
miento de los demas, sean estos poderes publicos o particulares. Este derecho atribuye a su titular el poder
de resguardar ese d&mbito reservado, tanto personal como familiar, frente a la divulgacién del mismo por
terceros y frente a la publicidad no consentida. Asi lo ha declarado tanto el Tribunal Constitucional (entre
las mas recientes, sentencia 176/2013, de 21 de octubre) y esta sala (sentencia 478/2014, de 2 de octubre).

3. El derecho a la libertad de informacion legitima la actuacion del medio de comunicacién que propor-
ciona informacion veraz sobre hechos o personas de relevancia publica. En este caso, no existe controversia
sobre la veracidad de la informacion, si bien cuando esta constituye una intromision en el derecho a la inti-
midad, que la informacion sea veraz no legitima tal intromision. En cuanto a la relevancia publica, es pacifica
la jurisprudencia, tanto constitucional (sentencias del Tribunal Constitucional, SS.T.C., 178/1993, de 31 de
mayo, 320/1994, de 28 de noviembre, 127/2003, de 30 de junio) como de esta sala (sentencias 129/2014,
de 5 de marzo, y 587/2016, de 4 de octubre), que reconoce esa relevancia publica a la informacion sobre
hechos de trascendencia penal, aunque la persona afectada por la noticia tenga el caracter de sujeto privado
(SS.T.C. 154/1999, de 28 de septiembre, 52/2002, de 25 de febrero, 121/2002, de 20 de mayo).

4. Por tanto, como en tantas ocasiones, el conflicto entre los derechos fundamentales que respectivamente
amparan la posicion juridica de cada litigante (el derecho a la intimidad personal y familiar, la del deman-
dante, y la libertad de informacion, la de la demandada), hace precisa la ponderacion entre los derechos en
conflicto. Seran las concretas circunstancias concurrentes las que determinen qué derecho fundamental debe
prevalecer frente al otro.

5. Esta sala ha considerado que, en determinadas circunstancias, la divulgacion no consentida de la iden-
tidad de la victima supone una intromision ilegitima en su derecho a la intimidad (sentencias 127/2000, de
21 de febrero, 272/2011, de 11 de abril, 478/2014, de 2 de octubre, y 661/2016, de 10 de noviembre).

6. Ahora bien, en el caso presente concurren una serie de circunstancias que determinan la prevalencia de la
libertad de informacion de la demandada frente al derecho a la intimidad personal y familiar del demandante.

7. La intromision en la intimidad personal y familiar del demandante que supone la informacién del ar-
ticulo periodistico no puede considerarse grave.

8. Ciertamente, se trata de una materia en la que es dificil establecer pautas generales que sirvan para
todos los casos, porque las circunstancias concurrentes en cada caso pueden inclinar la decision por la pre-
valencia de uno u otro derecho. En este caso, dado que la gravedad de la intromision en la intimidad no es
intensa, que el interés de la noticia (y, por tanto, la relevancia publica momentanea de los implicados en
ella) es importante en el contexto de una ciudad como Zamora, y que la informacion se acomod¢ a los ca-
nones de la cronica de sucesos, la sala considera que debe prevalecer el derecho a la informacion ejercitado
a través del medio de prensa. Una condena a un medio de comunicacion que, con cardcter inmediato a que
sucedieran, ha informado de forma veraz sobre unos hechos graves, de trascendencia penal y relevancia pu-
blica, en especial en el reducido ambito geografico al que extiende su influencia, que ciertamente ha iden-
tificado a las personas que resultaron implicadas en tales hechos pero no ha revelado otros hechos de su
intimidad que estuvieran desconectados con los hechos noticiables ni ha aumentado significativamente el
conocimiento que de los hechos se tenia o se iba a tener en los momentos inmediatamente posteriores en la
comunidad concernida, que no ha incurrido en ninguna extralimitacién morbosa y ha respetado los cdnones
tradicionales de la cronica de sucesos, no ampararia adecuadamente el ejercicio del derecho a la libertad de
informacion conforme a cdnones constitucionales.

CUARTO. Formulacion del segundo motivo.

1. Este segundo motivo se encabeza asi:
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«Indebida aplicacion del art. 18.1 de la Constitucion Espariolay del art. 7.5 de la L.O. 1/1982, e in-
fraccion del art. 20.1.d) Constitucion Espaniola, de los articulos 8.1y 8.2.c) LO 1/1982, y de la Juris-
prudencia del Tribunal Supremo que los interpretay.

2. La recurrente, al desarrollar el motivo, alega que la infraccién de esos preceptos constitucionales y
legales se ha producido porque la sentencia recurrida ha considerado, indebidamente, que la publicacion de
una fotografia del demandante obtenida de su perfil de Facebook vulnera ilegitimamente su derecho a la
propia imagen. La fotografia no captaba imagenes de la vida privada del demandante. Su conducta, al tener
una cuenta de Facebook en la que se incluia una fotografia del demandante, de libre acceso, ha de tomarse
en consideracién como constitutiva de actos propios que excluyen el caracter ilegitimo de la reproduccion
de la imagen, a la vista de la anterior conducta del titular. Por lo cual, de haberse producido la intromision
en el derecho a la imagen del demandante, seria aplicable alguna de las causas de justificacion de los apar-
tados 1 y 2 del art. 8 de la Ley Organica 1/1982, de 5 de mayo, de proteccion civil del derecho al honor, a
la intimidad personal y familiar y a la propia imagen (en lo sucesivo, Ley Organica 1/1982), por tratarse de
una actuacion autorizada y aparecer como meramente accesorio y, en todo caso, deberia prevalecer el derecho
a la libertad de informacion.

QUINTO. Decision de la sala. Publicacion en el periodico de una fotografia de la victima obtenida en
su cuenta en una red social en Internet (Facebook).

1. El derecho a la propia imagen es un derecho de la personalidad, reconocido como derecho fundamental
en el art. 18.1 de la Constitucion, que atribuye a su titular la facultad de disponer de la representacion de su
aspecto fisico que permita su identificacion y le permite determinar qué informacion grafica generada por
sus rasgos fisicos personales puede tener dimension publica. En su faceta negativa o excluyente, otorga la
facultad de impedir la obtencidn, reproduccion o publicacion de su propia imagen por un tercero sin el con-
sentimiento expreso del titular, sea cual sea la finalidad perseguida por quien la capta.

2. La circunstancia, alegada por la recurrente, de que la fotografia publicada en el diario no capte la ima-
gen del recurrente en una actividad de su vida privada no excluye la existencia de intromision en el derecho
a la propia imagen. El Tribunal Constitucional, a partir de la sentencia 139/2001, de 18 de junio, caracterizo
el derecho a la propia imagen como un derecho fundamental auténomo de los demas derechos de la perso-
nalidad, y en concreto, del derecho a la intimidad.

Por tanto, que la fotografia no suponga una intromision en el derecho a la intimidad del demandante no
excluye que pueda constituir una intromision en el derecho a la propia imagen, que tiene un contenido propio
y especifico, pues, conforme a la doctrina del Tribunal Constitucional, protege a su titular frente a la capta-
cion, reproduccion y publicacion de su imagen que afecte a su esfera personal aunque no dé a conocer as-
pectos de su esfera intima. Este derecho a la propia imagen pretende salvaguardar un ambito propio y
reservado, aunque no intimo, en tanto que el aspecto fisico es un instrumento basico de identificacion y pro-
yeccion exterior y un factor imprescindible para el propio reconocimiento como individuo, y constituye el
primer elemento configurador de la esfera personal de todo individuo.

3. El periddico editado por la demandada no publicé una fotografia del demandante, en tanto que victima
del hecho delictivo objeto del reportaje, obtenida en el lugar de los hechos, sino que el diario la obtuvo de
la cuenta de Facebook del demandante, pues se trataba de una fotografia accesible a los internautas. Que en
la cuenta abierta en una red social en Internet, el titular del perfil haya «subido» una fotografia suya que sea
accesible al publico en general, no autoriza a un tercero a reproducirla en un medio de comunicacion sin el
consentimiento del titular, porque tal actuacion no puede considerarse una consecuencia natural del caracter
accesible de los datos e imagenes en un perfil publico de una red social en Internet. La finalidad de una
cuenta abierta en una red social en Internet es la comunicacion de su titular con terceros y la posibilidad de
que esos terceros puedan tener acceso al contenido de esa cuenta e interactuar con su titular, pero no que
pueda publicarse la imagen del titular de la cuenta en un medio de comunicaciéon. El consentimiento del ti-
tular de la imagen para que el publico en general, o un determinado niimero de personas, pueda ver su fo-
tografia en un blog o en una cuenta abierta en la web de una red social no conlleva la autorizaciéon para
hacer uso de esa fotografia y publicarla o divulgarla de una forma distinta, pues no constituye el «consen-
timiento expreso» que preve el art. 2.2 de la Ley Organica 1/1982 como excluyente de la ilicitud de la cap-
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tacion, reproduccion o publicacion de la imagen de una persona. Aunque este precepto legal, en la interpre-
tacion dada por la jurisprudencia, no requiere que sea un consentimiento formal (por ejemplo, dado por es-
crito), si exige que se trate de un consentimiento inequivoco, como el que se deduce de actos o conductas
de inequivoca significacion, no ambiguas ni dudosas. Esta sala ha declarado en reiteradas ocasiones (sen-
tencias 1.225/2003, de 24 de diciembre, 1.024/2004, de 18 de octubre, 1.184/2008, de 3 de diciembre,
311/2010, de 2 de junio) que el consentimiento dado para publicar una imagen con una finalidad determinada
(en este caso, como imagen del perfil de Facebook) no legitima su publicacion con otra finalidad distinta
(en este caso, ilustrar graficamente el reportaje sobre el suceso violento en que se vio envuelto el deman-
dante). En la sentencia 746/2016, de 21 de diciembre, afirmamos que aunque hubiera sido cierto que la fo-
tografia publicada por el medio de informacion hubiera sido «subida» a Facebook por la persona que en
ella aparece, «[...] esto no equivaldria a un consentimiento que [...] tiene que ser expreso y, ademas, revocable
en cualquier momento.

4. El consentimiento a la captacion, reproduccion o publicacion de la imagen no puede ser general, sino
que ha de referirse a cada acto concreto, como se desprende de los arts. 2.2 y 8.1 de la Ley Orgénica 1/1982,
lo que deriva del caracter irrenunciable que tiene este derecho, como prevé el art. 1.3 de dicha ley orgénica
y es propio de su caracter de derecho fundamental. El control de la propia imagen que supone el derecho
fundamental reconocido en el art. 18.1 de la Constitucion determina que, cuando no se trata de un personaje
con proyeccion publica, el consentimiento expreso en un determinado uso publico de dicha imagen por parte
de su titular no legitime cualquier otro uso publico de tal imagen por parte de un tercero para el que no se
haya dado ese consentimiento expreso.

5. Que el titular de una cuenta en una red social en Internet permita el libre acceso a la misma, y, de este
modo, que cualquier internauta pueda ver las fotografias que se incluyen en esa cuenta, no constituye, a
efectos del art. 2.1 de la Ley Organica 1/1982, un «acto propio» del titular del derecho a la propia imagen
que excluya del ambito protegido por tal derecho la publicacion de la fotografia en un medio de comunica-
cion. Tener una cuenta o perfil en una red social en Internet, en la que cualquier persona puede acceder a la
fotografia del titular de esa cuenta, supone que el acceso a esa fotografia por parte de terceros es licito, pues
estd autorizada por el titular de la imagen. Supone incluso que el titular de la cuenta no puede formular re-
clamacion contra la empresa que presta los servicios de la plataforma electronica donde opera la red social
porque un tercero haya accedido a esa fotografia cuyo acceso, valga la redundancia, era publico. Pero no
supone que quede excluida del ambito protegido por el derecho a la propia imagen la facultad de impedir la
publicacion de su imagen por parte de terceros, que siguen necesitando del consentimiento expreso del
titular para poder publicar su imagen.

6. Por tanto, la publicacion en el periddico de una fotografia del demandante, acompaifiando a la infor-
macion sobre el hecho noticioso y a otras fotografias que ilustraban tal informacion, por mas que el deman-
dante tuviera una momentanea relevancia publica involuntaria en tanto que victima del suceso violento sobre
el que versaba el reportaje periodistico, obtenida de su cuenta de Facebook, sin recabar el consentimiento
expreso del afectado para realizar tal publicacion, no puede considerarse autorizada y constituye por tanto
una intromision en tal derecho fundamental que no esta justificada del modo previsto en el art. 8.1 de la
Ley Organica 1/1982.

7. Tampoco puede considerarse justificada la publicacion de la fotografia del demandante por aplicacion
del art. 8.2.c de dicha ley organica. La fotografia, pese a no ser de gran tamaifio (solo incluia la imagen del
demandante de cintura para arriba), tenia por tinico protagonista al demandante, de modo que identificaba
directamente a la victima del suceso violento sobre el que versaba el reportaje periodistico. Por tanto, no
puede considerarse que la imagen del demandante sea meramente accesoria dentro de otra mas amplia,
puesto que la fotografia tiene como Unico protagonista al demandante, ni que sea accesoria respecto de la
informacion objeto del reportaje, puesto que se trata de la fotografia que identificaba a la victima del hecho
violento objeto del reportaje.

SEXTO. Formulacion del tercer motivo del recurso.

1. El epigrafe que encabeza este ultimo motivo tiene el siguiente contenido:
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«Infraccion del art. 9.3 LO 1/1982, y de la Jurisprudencia del Tribunal Supremo que lo interpretay.

2. En el desarrollo del motivo se argumenta, resumidamente, que la sentencia recurrida incurre en arbi-
trariedad, falta de motivacién y notoria desproporcion en la fijacion de la cuantia de la indemnizacion.

SEPTIMO. Decision de la sala. Indemnizacién del daiio moral causado por la intromisién en los de-
rechos a la intimidad y a la propia imagen.

1. Es jurisprudencia constante la que afirma que la fijacion de la cuantia de las indemnizaciones por re-
sarcimiento de dafios materiales o por compensacién de dafios morales no tiene acceso a la casacion, pues
corresponde a la funcién soberana de los tribunales de instancia sobre apreciacion de la prueba, solo sus-
ceptible de revision, por error notorio o arbitrariedad, cuando existe una notoria desproporcion o se comete
una infraccion del ordenamiento en la determinacion de las bases tomadas para la fijacion de la cuantia.
Este criterio ha sido empleado por esta sala también en lo que se refiere a la fijacion de la cuantia de la in-
demnizacién de los dafos provocados por la intromision ilegitima en los derechos fundamentales de la per-
sonalidad protegidos en el art. 18.1 de la Constitucion.

2. En el supuesto enjuiciado, la sentencia recurrida, al asumir la dictada en primera instancia, utiliza los
criterios de cuantificacion de la indemnizacion previstos en el art. 9.3 de la Ley Orgénica 1/1982: gravedad
de la intromision (que afect6 a la intimidad personal, a la intimidad familiar y a la propia imagen), difusion
del reportaje infractor, tomando en cuenta la vinculacion del demandante y su familia al &mbito en que se
produce la difusién, repercusion de la vulneracion en el estrés traumatico que sufrié el demandante, etc.

3. Buena parte de los argumentos que se emplean en el desarrollo de este motivo consisten en negar la
existencia o la gravedad de la intromision ilegitima, asi como otros datos tomados en cuenta por la Audiencia
Provincial para fijar la indemnizacion (vinculacion del demandante con su provincia natal, repercusion de
la vulneracion de sus derechos fundamentales en el agravamiento del estrés traumatico que sufrio tras los
hechos, etc.) por lo que constituyen una peticion de principio, al modificar injustificadamente la base sobre
la que se asienta la aplicacion de la norma legal que el recurrente considera incorrecta. Como se vera, solo
procedera la minoracion de la indemnizacion por haberse estimado que no hubo intromision ilegitima en el
derecho a la intimidad.

4. En definitiva, la fundamentacion de este motivo de casacion es insuficiente para desvirtuar las apre-
ciaciones de la sentencia recurrida, pues no se aportan datos objetivos que, en aplicacion de los criterios
previstos en el art. 9.3 de la Ley Organica 1/1982 y en la jurisprudencia que lo interpreta, sean suficientes
para justificar el incumplimiento o la defectuosa aplicacion de los criterios establecidos en el art. 9.3 de
dicha ley organica o la notoria desproporcion de la indemnizacion concedida.

5. Ahora bien, la demanda versaba sobre dos hechos diferenciables (identificacion del demandante en la
informacion escrita, que atentaba contra su derecho a la intimidad, y reproduccion de su imagen obtenida
de una red social sin su consentimiento expreso, que atentaba contra su derecho a la propia imagen). Dado
que hemos considerado que la afectacion de la intimidad del demandante no fue ilicita, y que solo fue ilicita
la intromision en su derecho a la propia imagen, la indemnizacion debe reducirse a la mitad de la fijada en
la sentencia recurrida por la vulneraciéon de ambos derechos.

6. Por tanto, procede revocar el pronunciamiento que declaraba la existencia de intromision ilegitima en
el derecho a la intimidad personal y familiar, mantener el pronunciamiento que declara la intromision en el
derecho a la propia imagen del demandante, reducir a la mitad la indemnizacion fijada en la instancia, y
mantener el resto de pronunciamientos condenatorios ligados a la cuestion sustantiva, que no han sido objeto
de impugnacion por la recurrente, si bien la publicacion de la parte dispositiva de la sentencia se sustituye
por la de una nota que resuma su contenido, como viene haciendo esta sala para dotar de sentido a tal pu-
blicacion.

OCTAVO. Costas y depositos.

1. De acuerdo con lo previsto en el articulo 398.2, no procede hacer expresa imposicion de las costas
del recurso de casacion.
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2. Procede acordar también la devolucion del deposito constituido de conformidad con la disposicion
adicional 15.%, apartado 8, de la Ley Organica del Poder Judicial.

FALLO

Por todo lo expuesto, en nombre del Rey y por la autoridad que le confiere la Constitucion, esta sala ha
decidido:

1.° Estimar en parte el recurso de casacion interpuesto por La Opinion de Zamora S.A., contra la sentencia
nam. 270/2015 de 22 de septiembre, dictada por la Seccion Tercera de la Audiencia Provincial de Bizkaia,
en el recurso de apelacion nim. 182/2015.

2.° Casamos la expresada sentencia, dejando sin efecto la declaracion de vulneracion del derecho de in-
timidad del demandante y la cuantia de la indemnizacion acordada, y en su lugar acordamos:

2.1. Estimar en parte el recurso de apelacion interpuesto por La Opinién de Zamora S.A. contra la
sentencia 55/2015, de 11 de marzo, del Juzgado de Primera Instancia nim. 10 de Bilbao, dictada en el juicio
ordinario nim. 562/2014, que se revoca y, en su lugar, acordar:

2.2. Estimar en parte la demanda que D. Millan interpuso contra La Opinién de Zamora S.A.

2.3. Declarar que ha existido intromision ilegitima en el derecho fundamental a la propia imagen de
D. Millan por parte de la demandada La Opinidén de Zamora S.L. consistente en la publicacion de su foto-
grafia sin su consentimiento expreso

2.4. Condenar a La Opiniéon de Zamora S.L a indemnizar a D. Millan en quince mil euros.

2.5. Condenar a La Opiniéon de Zamora S.L a publicar a su costa una nota que resuma la parte dispo-
sitiva de esta sentencia en la misma seccion del periddico “La Opiniéon-El Correo de Zamora” donde fue
publicada la fotografia del demandante.

2.6. Condenar a La Opinioén de Zamora S.L a retirar la fotografia del demandante de la noticia a que
se refiere esta demanda, de cuantos ejemplares de la publicacion se hallaran en los archivos del periodico y
a no volver a publicarla en ningtin soporte.

2.7. No hacer expresa imposicion de las costas de primera instancia ni de las del recurso de apela-
cion.

3.° No procede imposicion de costas del recurso de casacion. Devuélvase a la recurrente el depdsito
constituido para interponer el recurso.

3. LOS DERECHOS DE LA PERSONALIDAD. EN ESPECIAL, EL DERECHO A LA PROPIA
IMAGEN.

El derecho a la propia imagen se encuentra regulado, fundamentalmente, en el articulo 18.1 C.E. —junto
con el derecho al honor y el derecho a la intimidad personal y familiar—, desarrollado con posterioridad en
la Ley Organica 1/1982, de 5 de mayo, de proteccion civil del derecho al honor, a la intimidad personal y
familiar y a la propia imagen (en adelante, Ley Orgéanica 1/1982); y en el articulo 20.4 C.E., como un limite
a las libertades de informacion y expresion que el precepto enuncia. Aunque su contenido presenta ciertas
dificultades interpretativas!, existe unanimidad doctrinal en cuanto a su intensa vinculacion con la persona,
de ahi su consideracion como uno de los «derechos de la personalidad»®.

El nomen iuris de dicha categoria pone de manifiesto que los derechos contenidos en ella son aquéllos
que mas directamente se encuentran relacionados con la personalidad, con la individualidad de las personas.
Tan es asi, que desde la Declaracion Universal de Derechos Humanos de 10 de diciembre de 1948 se indicaba
ya que «nadie sera objeto de injerencias arbitrarias en su vida privada, su familia, su domicilio o su co-
rrespondencia, ni de ataques a su honra o a su reputacion». A pesar de la regulacion conjunta que de ellos
se hace tanto en la indicada Declaracion como en nuestra Constitucion, lo cierto es que nos encontramos

' ALEGRE MARTINEZ, M.A., El derecho a la propia imagen, Tecnos, Madrid, 1997, pags. 19 y ss.

2BONILLA SANCHEZ, J.1., Personas y derechos de la personalidad, Reus, Madrid, 2010, pags. 21 y ss. Sobre el origen y evolucion
de la categoria «derechos de la personalidady, vid. también BLASCO GASCO, FRANCISCO DE P,, Patrimonialidad y personalidad
de la imagen, Bosch, Barcelona, 2008, pags. 11 y ss., entre otros.
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sin duda alguna ante derechos autonomos y diferenciados?, sin perjuicio de que todos ellos guarden una es-
trecha vinculacion entre si en cuanto pertenecientes a la misma categoria.

El derecho a la propia imagen, que es el que interesa estudiar en esta sede, ha sido definido por nuestra
jurisprudencia como «un derecho de la personalidad, derivado de la dignidad humana y dirigido a proteger
la dimension moral de las personas, que atribuye a su titular un derecho a determinar la informacion grdfica
generada por sus rasgos fisicos personales* que pueden tener difusion publica y a impedir la obtencion, re-
produccion o publicacion de la propia imagen por parte de un tercero no autorizado, sea cual sea la fina-
lidad —informativa, comercial, cientifica, cultural, etc.— perseguida por quien la capta o difunde’».

Dicho lo anterior, conviene sin embargo precisar que la propia imagen es un «elemento configurador de
la esfera personal de todo individuo, en cuanto instrumento bdsico de identificacion y proyeccion exterior
v factor imprescindible para su propio reconocimiento como sujeto individual, de modo que el bien protegido
constitucionalmente no es tanto la mera reproduccion grafica de cualquier elemento corporal del individuo
como la evocacion social de la persona que habitualmente se plasma a través de aquéllar®.

De esta manera, el derecho a la propia imagen, como derecho de la personalidad, busca proteger, junto
a los derechos al honor y a la intimidad personal y familiar, un espacio ajeno a las intromisiones ilegitimas’,
en el que «reviste singular importancia la necesaria proteccion del derecho a la propia imagen frente al
creciente desarrollo de los medios y procedimientos de captacion, divulgacion y difusion de la misma»®. Es
mas, se protege el aspecto fisico de una persona incluso cuando en funcién de las circunstancias su captacion
se realiza en un lugar que no tiene nada de intimo o no afecta a su reputacion, como pone de manifiesto la
Sentencia del Tribunal Supremo de 14 de octubre de 2014 (R.J. 2014, 5599).

Finalmente, debe apuntarse que el derecho a la propia imagen posee una doble dimension, de manera
que junto a la constitucional, ya analizada, se coloca otra econémica, en cuya virtud es posible su utilizacion
con fines patrimoniales® —pasando de un derecho a la propia imagen a un derecho de la propia imagen!’—,
que, aunque carente de proteccion constitucional!!, queda igualmente bajo el amparo de los tribunales ordi-
narios.

3 BLASCO GASCO, FRANCISCO DE P., op. cit., pags. 60 y ss.

4 Creo igualmente, con BONILLA SANCHEZ, J. I, op. cit., pag. 192, que el nombre y la voz son elementos que conforman la imagen
de una persona. En sentido similar, ALEGRE MARTINEZ, M. A., op. cit., pag. 84, y Sentencia del Tribunal Constitucional de 25 de
abril de 1994 (R.T.C. 1994, 117).

5 Sentencia del Tribunal Supremo de 24 de julio de 2012 (R.J. 2012, 8371). En el mismo sentido se pronuncian las Sentencias del Tri-
bunal Constitucional de 26 de marzo (R.T.C. 2001, 81) y 18 de junio (R.T.C. 2001, 139) de 2001, entre otras. Sobre el bien juridico
«imageny, pueden consultarse también, entre otras, las Sentencias del Tribunal Constitucional de 2 de diciembre de 1988 (R.T.C.
1988, 231), 11 de abril de 1994 (R.T.C. 1994, 99), 2 de junio de 2001 (R.T.C. 2001, 156) y 22 de abril de 2002 (R.T.C. 2002, 83). Es
evidente, por tanto, y con CASTILLA BAREA, M., «Las intromisiones ilegitimas en el derecho a la propia imagen. Estudio de las
circunstancias que legitiman la intromision en la L.O. 1/1992, de 5 de mayo, de proteccion civil del derecho al honor, a la intimidad
personal y familiar y a la propia imagen», Cuadernos Aranzadi Civil, Aranzadi, Pamplona, 2011, pag. 35; que «el intérprete de la
Constitucion asimila y relaciona claramente la imagen con el aspecto fisico (...) que cumplen la funcion de identificar e individualizar
a cada persona (...), concibiéndola como uno de los atributos mds caracteristicos, propios e inmediatos del ser humano, a quien co-
rresponde de forman inherente e irreductibley.

¢ Sentencia del Tribunal Constitucional de 27 de abril de 2010 (R.T.C. 2010, 23).

7 CONTRERAS NAVIDAD, S., La Proteccion del Honor, la Intimidad y la Propia Imagen en Internet, Thomson-Reuters, Navarra,
2012, pag. 25.

§ Sentencia del Tribunal Constitucional de 30 de octubre de 1987 (R.T.C. 1987, 170).

° Afirma la Sentencia del Tribunal Constitucional de 26 de marzo de 1981 (RTC 2001, 81), ya citada, que «con la proteccion consti-
tucional de la imagen se preserva no solo el evidente poder de decision sobre los fines a los que hayan de aplicarse las manifestaciones
de la persona a través de su imagen, sino también una esfera personal y, en este sentido, privada, de libre determinacion. Por ello,
puede considerarse que este derecho, asi formulado y en este aspecto, se presenta como un derecho inmaterial, aunque pueda también
explotarse comercialmentey.

10 CONTRERAS NAVIDAD, S., op. cit., pag. 26.

1 Sentencia del Tribunal Constitucional de 27 de abril de 2010 (R.T.C. 2010, 23).
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4. LA PROTECCION CIVIL DEL DERECHO A LA PROPIA IMAGEN EN LA LEY ORGANICA
1/1982. EL CONCEPTO DE INTROMISION ILEGITIMA Y SUS EXCEPCIONES: EN PARTICU-
LAR, EL CONSENTIMIENTO DEL TITULAR.

La proteccion civil de los derechos de la personalidad, y en concreto del derecho a la propia imagen,
estd regulada fundamentalmente en la Ley Orgénica 1/1982 (en su aspecto material) y en la Ley de Enjui-
ciamiento Civil (en su aspecto procesal). Comienza la indicada Ley Organica 1/1982 afirmando, en su arti-
culo 1.3, que «el derecho al honor, a la intimidad personal y familiar y a la propia imagen es irrenunciable,
inalienable e imprescriptible», y que su proteccion civil «quedara delimitada por las leyes y por los usos
sociales atendiendo al ambito que, por sus propios actos, mantenga cada persona reservado para si misma
o su familiay (articulo 2.1).

Por tanto, la esfera de proteccion de este derecho debe ser determinada caso por caso por el juez, aten-
diendo a datos que variaran en funcién de cada momento temporal y de cada persona, debiendo tenerse en
cuenta, sin embargo, que de conformidad con el articulo 1.1 de la Ley Organica 1/1982, dicho derecho «serd
protegido civilmente frente a todo género de intromisiones ilegitimas». Con ello, la Ley distingue entre in-
tromisiones legitimas e ilegitimas, siendo unicamente estas tltimas las que podran ser objeto de ataque por
el titular del derecho.

La regulacién y clasificacion de las intromisiones en una de estas dos categorias se lleva a cabo por la
Ley Organica 1/1982 en sus articulos 2.2, 7 y 8. De esta manera, la Ley considera que son intromisiones
ilegitimas en el derecho a la propia imagen (articulo 7, apartados 5 y 6) la captacion, reproduccion o publi-
cacion por fotografia, filme o cualquier otro procedimiento, de la imagen de una persona en lugares o mo-
mentos de su vida privada o fuera de ellos, asi como la utilizacion del nombre, la voz o la imagen de una
persona para fines publicitarios, comerciales o de naturaleza analoga. Tales intromisiones, sin embargo, per-
deran su consideracion de ilegitima cuando vengan autorizadas o acordadas por la Autoridad competente
de acuerdo con la ley, o predomine un interés historico, cientifico o cultural relevante (articulo 8.1); y cuando
se trate de personas que ejerzan un cargo publico o una profesion de notoriedad o proyeccion publica y la
imagen se capte durante un acto publico o en lugares abiertos al publico, cuando se trate de la caricatura de
dichas personas, de acuerdo con el uso social, o cuando la imagen de una persona determinada aparezca
como meramente accesoria en la informacion grafica que se ofrezca de un suceso o acaecimiento publico
(articulo 8.2). Igualmente, no se apreciara la existencia de intromision ilegitima en el &mbito protegido
cuando estuviere expresamente autorizada por ley o cuando el titular del derecho hubiese otorgado al efecto
su consentimiento expreso (articulo 2.2) .

Si bien la sentencia comentada analiza el caracter o no accesorio que la fotografia tiene en la noticia pu-
blicada, y que constituye uno de los elementos a tener en cuenta en la clasica pugna' entre derechos de la
personalidad y libertad de informacidn'®, lo cierto es que apenas se detiene en ello y centra su atencion,
sobre todo, en el consentimiento del titular del derecho afectado.

12 Téngase en cuenta que «el consentimiento ha de ser expreso, pero no tiene necesariamente que ser por escrito, puede ser verbal o
de otra forma concluyentey. Pueden verse en este sentido, entre otras, las Sentencias del Tribunal Supremo de 23 de abril de 1994
(R.J. 1994, 3090) y de 27 de junio de 1996 (R.J. 1996, 4792). Igualmente, debe recordarse que dicho consentimiento sera revocable
en cualquier momento, sin perjuicio de que deban indemnizarse, en su caso, los dafios y perjuicios que ello pueda producir. Asi lo
expresa, entre otras, la citada Sentencia del Tribunal Constitucional de 25 de abril de 1994 (R.T.C. 1994, 117).

13 Con carécter general, se entiende, con BLASCO GASCO, FRANCISCO DE P., op. cit., pag. 170, que las libertades de expresion e
informacion prevalecen frente a los derechos de la personalidad cuando concurren los siguientes presupuestos: a) un interés general
y la relevancia publica de la informacion divulgada, que se ve asi disminuida cuando no se refiere a personalidades ptblicas; b) que
la informacion sea veraz, y por tanto haya sido contrastada y comprobada; y ¢) que no existan expresiones injuriosas o difamantes,
ni se incorporen datos ajenos a la fuente o alusiones improcedentes (lo que se conoce como «reportaje neutraly).

14 Entre muchos otros, puede verse ALAMILLO DOMINGO, F. A., «Criterios de resolucion del conflicto entre la proteccion del honor
y las libertades de expresion e informacién», La Ley, 1994, num. 3, pags. 958 y ss.; GARCIA ROCA, F. J., «Los imprecisos limites
a los poderes informativos derivados de los derechos de la personalidad: una funcion jurisdiccionaly, Estudios de Derecho Judicial,
Poder Judicial y medios de comunicacion, Madrid, 2001, pags. 25 y ss.; GUTIERREZ-ALVIZ CONRADI, F., «Libertad de infor-
macion y derechos de la personalidady», Justicia: Revista de derecho procesal, 1988, nim. 4, pags. 801 y ss.; HERCE DE LA PRADA,
V., El derecho a la propia imagen y su incidencia en los medios de comunicacion, Boch, Barcelona, 1994; MONTON GARCIA, M2
L., «Derecho al honor, intimidad y propia imagen: proteccion civil y su conflicto con las libertades de informacion y expresion», La
Ley, 1995, nim. 1, pags. 874 y ss.; y ROGEL VIDE, C., «El derecho al honor, a la intimidad personal y familiar, a la propia imagen
y las libertades de expresion y de informacion en la jurisprudencia del Tribunal Supremo y en la del Tribunal Constitucional», Revista
del Poder Judicial, ntm. 22, 1991, pags. 81 y ss.
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Por tanto, para poder afirmar que nos encontramos ante una intromision ilegitima en el derecho a la
propia imagen de una persona es necesario que se capte, reproduzca o publique su imagen, de tal manera
que se identifique a la persona mediante sus rasgos fisicos en el propio soporte en que fueron captados, sin
tener que acudir a criterios externos, y sin que concurra una causa de justificacion de la conducta que la le-
gitime, especialmente el consentimiento del titular del derecho a la imagen vulnerado'. Se entiende con
ello que la Sentencia del Tribunal Supremo de 22 de febrero de 2006 (RJ 2006, 830), afirme que el contenido
del derecho a la imagen tiene un aspecto negativo, es decir, el de prohibir a terceros obtener, reproducir o
divulgar la imagen de la persona, sin su consentimiento'®, asi como uno positivo, al permitir a la persona la
facultad de reproducir su propia imagen.

Con ello, debe aclararse que si bien como se ha dicho el consentimiento es presupuesto legitimador de
la intromisién en los derechos de la personalidad, y por tanto, también en el derecho a la propia imagen,
para la Sentencia del Tribunal Supremo de 14 de octubre de 2014 (R.J. 2014, 5599), «no puede ignorarse
que es doctrina constante y pacifica de esta Sala que para apreciar la existencia de dicho consentimiento
es preciso que sea expreso, por escrito o por actos o conductas de inequivoca significacion, y que verse
tanto sobre la obtencion de la imagen como sobre su concreta publicacion en un determinado medio de co-
municacion social, sin que sea admisible desviar el objeto del consentimiento»"’.

Desde esta perspectiva, resulta importante insistir en que ese consentimiento expreso'® debe otorgarse
para cada acto concreto de intromision!®. Asi, dispone la Sentencia citada en el parrafo anterior que «el ar-
ticulo 2.2 de la L.O. 1/1982, (...) exige el consentimiento expreso del titular del derecho para que no se
aprecie la existencia de intromision ilegitima en el derecho fundamental que se denuncia como violado. Pre-
cisamente la falta de prueba sobre la existencia o no del consentimiento hubiera debido llevar a la Audiencia
a la conclusion de que éste no concurrid, ya que el consentimiento presunto no elimina la intromision; ade-
mas, este consentimiento no puede ser general, sino que habra de referirse a cada concreto acto de intromi-
sion, seguin se desprende de los articulos 2.2 y 8.1 L.O. 1/1982, lo que deriva del caracter irrenunciable que
tiene este derecho, segtin lo dispuesto en el articulo 1.3 L.O. 1/1982»°. Por tanto, la autorizacion para captar
una imagen no implica permiso para editarla; ni permite que, hecha a un medio concreto, pueda ser difundida
en otro®!; ni, por ultimo, permite utilizar la imagen con una finalidad distinta a aquélla para la que fue otor-
gado el consentimiento?.

A la vista de lo anterior, resulta evidente que el consentimiento prestado por una persona para que la pa-
gina web de una determinada red social incorpore una imagen suya en su perfil —consentimiento que se
otorga de manera técita por el propio usuario cuando sube la imagen a dicho perfil- se agota precisamente
en ese acto, de manera que cualquier uso posterior que por la propia pagina web o por un tercero se pretenda
hacer de la fotografia en cuestion requerird de un nuevo consentimiento ad hoc emitido por el titular del de-
recho a la propia imagen afectado. No resulta posible, por tanto, admitir la existencia de una suerte de con-
sentimiento genérico que permita a toda persona llevar a cabo un uso indiscriminado de una imagen por el
simple hecho de que su titular, en un momento determinado, haya podido permitir un uso concreto de la
misma a una o varias personas en particular.

15 Aunque, como bien indica CASAS VALLES, R., «Derecho a la imagen: el consentimiento y su revocacion (nota a la sentencia de
la A.T. de Barcelona de 19 de julio de 1988, Revista del Poder Judicial, nim. 14, Madrid, 1989, pags. 131 y ss., la regulacion que
la Ley hace de ese consentimiento y de su posible revocacion posterior es escasa y equivoca.

16 En el mismo sentido, Sentencia del Tribunal Supremo de 9 de mayo de 1988 (RJ 1988, 4076).

17Ver, también y entre otras, las Sentencias del Tribunal Supremo de 25 de enero (RJ 2002, 31) y 25 de noviembre de 2002 (RJ 2002,
10274), 24 de diciembre de 2003 (RJ 2003, 138), 22 de febrero de 2006 (RJ 2006, 830) y 13 de noviembre de 2008 (RJ 2008, 407).

18 CASAS VALLES, R., op. cit., pags. 131 y ss. Para BLASCO GASCO, FRANCISCO DE P, op. cit., pag. 132, en mi opinién acer-
tadamente, consentimiento expreso se opone a consentimiento presunto, pero no desde luego a consentimiento tacito.

19 BLASCO GASCO, FRANCISCO DE P., op. cit., pag. 133, considera que el consentimiento debe especificar el acto determinado
que permite, por qué medio lo permite, si se consiente o no la publicacion, y por cuanto tiempo o para cuantas veces.

20 En el mismo sentido, Sentencia del Tribunal Supremo de 3 de diciembre de 2008 (RJ 2008, 6942).

21 Sentencia del Tribunal Supremo de 18 de julio de 1998 (RJ 1998, 6278). Se manifiesta también en este sentido BLASCO GASCO,
FRANCISCO DE P., op. cit., pags. 139 y ss.

22 Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 16 de noviembre de 2012 (AS 2013, 162). En sentido similar, DE VERDA
Y BEAMONTE, J. R., «El derecho a la propia imagen», pags. 145 y ss., en DE VERDA Y BEAMONTE, J. R. (coord.), Veinticinco
anios de aplicacion de la Ley Organica 1/1982, de 5 de mayo, de proteccion civil del derecho al honor, a la intimidad personal y fa-
miliar y a la propia imagen, Aranzadi, Navarra, 2007.
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5. CONCLUSIONES.

En sede de conflicto entre el derecho a la libertad de informacion y los derechos de la personalidad, la
discusion suele pivotar, como también sucede en la Sentencia comentada, en torno a cual de los dos debe
prevalecer a la vista de las circunstancias del caso, especialmente en cuanto a la relevancia de la noticia y
al hecho de que sus fuentes hayan sido o no contrastadas. Pero lejos de quedarse en eso, la Sentencia del
Tribunal Supremo de 15 de febrero de 2017 tiene la virtud de desmentir la creencia, tan errébnea como ex-
tendida —en medios de comunicacién y en usuarios particulares por igual—, de que en Internet, cualquier
dato o elemento es libre de ser utilizado para cualquier finalidad por cualquier persona, sin necesidad de au-
torizacion previa de ningun tipo.

En lo que respecta a la proteccion de la propia imagen, la Sentencia es clara y contundente: que un
usuario de una red social preste su consentimiento a la misma para que ésta publique, en su perfil, una de-
terminada imagen suya, no implica ninguna concesion adicional y no puede servir como fundamento de una
intromision, que precisamente por ello debera ser calificada de ilegitima, en el derecho a la propia imagen
del que esa persona es titular. El consentimiento otorgado lo es exclusivamente para que esa red social pu-
blique esa imagen en ese perfil. Ademas, que el referido perfil se encuentre disponible en abierto en esa red
social, y por tanto accesible por todo el mundo, en nada desmerece la afirmacion anterior, y inicamente
constituye una muestra de que el consentimiento expresado por el titular de la imagen admite que cualquier
persona pueda acceder a la misma, pero no hacer un uso libre de ella. Precisamente por ese motivo, la Sen-
tencia aclara que todo uso posterior, bien por la propia red social, bien por un tercero, que no se ampare en
alguna de las excepciones del articulo 8 de la Ley 1/1982, debe considerarse como una intromision ilegitima,
salvo que medie el consentimiento de su titular, que debera ser especifico para el acto concreto que se pre-
tenda realizar.
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Derecho
de la Union
Europea

NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de
Registradores.

1. INSTITUCIONES EUROPEAS.
* La Comision europea presenta el pilar europeo de derechos sociales.

La Comision acaba de adoptar su propuesta acerca del pilar europeo de derechos sociales. Dicho pilar
establece veinte principios y derechos esenciales destinados a fomentar mercados de trabajo y sistemas de
proteccion social equitativos y que funcionen correctamente, concebido como una brjula que debe indicar
la ruta hacia un proceso renovado de convergencia al alza para conseguir mejores condiciones de vida y de
trabajo en Europa. Esta pensado ante todo para la zona del euro, si bien es aplicable a todos los Estados
miembros de la U.E. que deseen formar parte de ¢él.

Los principios y derechos consagrados en el pilar estan estructurados en torno a tres categorias: igualdad
de oportunidades y acceso al mercado de trabajo, condiciones equitativas de trabajo y proteccion e inclusion
sociales. Hacen hincapié en como abordar la evolucion del mundo del trabajo y de la sociedad para cumplir
la promesa de los Tratados de una economia social de mercado altamente competitiva, tendente al pleno
empleo y al progreso social.

Cumplir los principios y los derechos definidos en el pilar europeo de derechos sociales es una respon-
sabilidad conjunta de los Estados miembros, las instituciones de la U.E., los interlocutores sociales y otras
partes interesadas. Las instituciones europeas ayudaran a fijar el marco de la cuestion y a encabezar el
camino hacia la aplicacion del pilar, dentro del pleno respeto de las competencias de los Estados miembros
y de las tradiciones del didlogo social. Determinados principios y derechos incluidos en el pilar necesitaran
otras iniciativas legislativas para aplicarse de forma efectiva. Cuando sea necesario, se adaptara el Derecho
de la U.E. vigente, se completara y se aplicara mejor.

La Comision Europea afiade una serie de nuevas iniciativas concretas, de indole legislativa y no legis-
lativa; por ejemplo, sobre la conciliacion de la vida familiar y la vida profesional de los progenitores y los
cuidadores, sobre la informacién de los trabajadores y sobre el acceso a la proteccion social y el tiempo de
trabajo. Estas iniciativas reflejan tanto las caracteristicas de las cuestiones sobre las que trata el pilar como
la forma en que pueden aplicarse sus principios y derechos.

También se ha establecido un cuadro de indicadores sociales para hacer el seguimiento de las tendencias
y los resultados en los paises de la U.E. en doce ambitos, asi como para evaluar el progreso hacia una «triple
A» social para la U.E. en su conjunto. Este analisis se tendra en cuenta en el Semestre Europeo de coordi-
nacion de la politica econéomica.
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El cumplimiento de los principios y los derechos del pilar es un proceso dinamico. El pilar inspirara el
trabajo hecho en el contexto del Semestre Europeo y sobre la realizacion de la Union Econémica y Mone-
taria, en consonancia con el informe de los cinco presidentes. En particular, el pilar debe servir para relanzar
el proceso de convergencia dentro de la U.E.M., y algunos de los principios y derechos podrian servir de
orientacion para conseguir unas normas mas vinculantes para la zona del euro. Podrian seguir otras iniciativas
legislativas o no legislativas en el futuro como parte de los programas de trabajo anuales de la Comision.
Los fondos europeos, y en particular el Fondo Social Europeo, brindaran apoyo financiero para aplicar al-
gunos aspectos clave del pilar.

Préximos pasos:

El pilar se acaba de presentar en dos formatos juridicos con idéntico contenido: como una Recomenda-
cion de la Comisidn, aplicable directamente, y como una propuesta de proclamacién conjunta del Parla-
mento, el Consejo y la Comision. A partir de ahi, la Comision debatira con el Parlamento Europeo y el
Consejo para ampliar el apoyo politico y conseguir el respaldo del pilar al mas alto nivel.

Mas informacion sobre el pilar europeo de derechos sociales:

https://ec.europa.eu/commission/priorities/deep I-fairer-economic-and-monetary-union/european-pillar-social-rights/european-pillar-social-rights-20-principles_en
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* Lineas rojas del Parlamento Europeo para el Brexit.

El Parlamento Europeo, reunido en sesion plenaria, establecié por amplia mayoria (516 votos a favor,
133 en contra y 50 abstenciones) sus principios y condiciones para la aprobacién del acuerdo de retirada de
Reino Unido de la U.E. El visto bueno de la Eurocdmara sera imprescindible para que el acuerdo pueda
entrar en vigor.

Los eurodiputados subrayaron la importancia de garantizar un trato justo y equitativo a los ciudadanos
de la U.E. que viven en Reino Unido y a los britanicos que residen en paises comunitarios. También recal-
caron que Reino Unido seguira siendo miembro de la U.E. hasta su salida oficial. Esto conlleva derechos
pero también obligaciones, incluidos los compromisos financieros que vayan mas alla de la fecha de reti-
rada.

La resoluciéon adoptada por el pleno advierte contra cualquier intento de vincular un futuro acuerdo eco-
némico entre la U.E. y Reino Unido a cuestiones de seguridad y descarta una relacion econdémica «a la
cartay, basada en acuerdos sectoriales, en particular con respecto a los servicios financieros.

El P.E. deja claro que la pertenencia al mercado interior y a la unién aduanera implica la aceptacion de
la libertad de movimiento de bienes, capitales, servicios y personas, asi como la jurisdiccion del Tribunal
de Justicia de la Union Europea, la aportacion al presupuesto y la adhesion a la politica comercial comun.
El texto dice que sélo tras lograr «avances sustanciales» en las conversaciones para el acuerdo de retirada,
podran comenzar las negociaciones sobre posibles disposiciones transitorias. En cualquier caso, los acuerdos
transitorios no podran extenderse mas alld de tres afos. Por tltimo, el Parlamento enfatiza que un acuerdo
sobre la relacion futura relacion solo podra concluirse después de la salida de la Union.

Los intereses de los ciudadanos deben estar en el centro de las discusiones, sefiala la resolucion. Los eu-
rodiputados quieren un trato justo para los ciudadanos de la U.E. en Reino Unido y los britanicos en otros
Estados miembros. El estatuto y los derechos de ambos deben estar sujetos a los «principios de reciprocidad,
equidad, simetria y no discriminaciony, subrayan. El texto advierte al Reino Unido contra cualquier intento
de limitar los derechos vinculados a la libertad de movimiento antes de su salida efectiva de la Union y so-
licita a la UE que examine como responder al miedo de algunos ciudadanos britanicos a perder los derechos
de los que ahora disfrutan en virtud de los tratados comunitarios.

El texto hace una mencidn especial a la situacion de Irlanda, ya que el pais «se vera especialmente afec-
tado por la retirada del Reino Unido» y pide abordar la cuestion en el acuerdo de salida. El PE insta a todas
las partes a mantener su compromiso con el proceso de paz en Irlanda del Norte y que se evite el restable-
cimiento de una frontera fisica con la Republica de Irlanda.

Los eurodiputados demandan a las dos partes de la negociacion que actuen de buena fe y con total trans-
parencia, para garantizar una salida ordenada del Reino Unido. El texto advierte de que Londres no puede
negociar acuerdos comerciales con terceros paises antes de dejar la Unidn, y tampoco abrir negociaciones
bilaterales con otros Estados miembros sobre el acuerdo de retirada o la futura relacion con la Union.

El Reino Unido seguira disfrutando de sus derechos como miembro de la U.E. hasta su salida. Pero de-
berd también respetar sus obligaciones, incluidos los compromisos financieros asumidos en el marco pre-
supuestario plurianual que venzan mas alla de su retirada, subraya el Parlamento.

Durante el debate previo a la votacion quedd patente la importancia que la Camara da a proteger los in-
tereses de los ciudadanos mas afectados por la salida del Reino Unido. La mayoria de los lideres hicieron
hincapié en que la U.E. debe permanecer unida en la negociacion y defender sus propios intereses.
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2. JUSTICIA:
e Cuadro de Indicadores de Justicia en la U.E. 2017.

La Comision Europea ha publicado el cuadro de indicadores de la justicia en la U.E. correspondiente a
2017, con el objetivo de ofrecer un andlisis comparativo de la calidad, la independencia y la eficiencia de
los sistemas judiciales de los Estados miembros de la U.E.

Su objetivo es ayudar a las autoridades nacionales a mejorar la eficacia de sus sistemas judiciales. En el
caso de Espafia, la tendencia a la eficacia es positiva. En comparacioén con los anteriores, el cuadro de indi-
cadores de 2017 se centra en nuevos aspectos del funcionamiento de los sistemas judiciales, por ejemplo,
la facilidad con la que los consumidores pueden acceder a la justicia y los canales que utilizan para presentar
reclamaciones contra las empresas. Por primera vez, el informe también indica la duracion de los procesos
penales por delitos de blanqueo de capitales.

Las principales conclusiones del cuadro de 2017 son las siguientes:

— Procesos civiles y mercantiles mas breves: Esto se ha conseguido incluso en varios Estados miembros
cuyos sistemas judiciales atraviesan por dificultades. Esta mejora es mas clara a lo largo del periodo de
cinco afos que a corto plazo.

— Analisis de la aplicacion de la proteccion de los consumidores: Los Estados miembros son responsables
de la aplicacion del Derecho de la U.E. en materia de consumo. El cuadro de indicadores muestra que la du-
racion de los procedimientos administrativos y el control judicial en este &mbito varian mucho segun los
paises. También indica que las autoridades de proteccion de los consumidores logran resolver directamente
muchos problemas de estos sin necesidad de acudir a los 6rganos jurisdiccionales.

— Analisis de la lucha contra el blanqueo de capitales: Segun lo dispuesto en la cuarta Directiva contra
el blanqueo de capitales, los Estados miembros han facilitado por primera vez informacion al respecto. Esta
pone de manifiesto duraciones muy diversas de los procesos por delitos de blanqueo de capitales, que pueden
variar entre menos de un semestre y casi tres afos.

— Acceso limitado a la justicia para los ciudadanos mas pobres: El cuadro de indicadores muestra que,
en algunos Estados miembros, los ciudadanos cuyos ingresos son inferiores al umbral de pobreza no reciben
ninguna asistencia juridica gratuita en algunos tipos de litigios.

— El uso de herramientas de T.I.C. sigue siendo limitado en varios paises: Si bien se usan ampliamente
en la comunicacion entre los 6rganos jurisdiccionales y los abogados en la mitad de los Estados miembros
dela U.E., el uso de las T.I.C. para la firma electronica es muy limitado en mas de la mitad de ellos. Nuevos
datos sobre la manera en que los abogados utilizan las T.I.C. para comunicarse con los 6rganos jurisdiccio-
nales subrayan de nuevo la importancia de la comunicacion electronica para el correcto funcionamiento de
los sistemas judiciales.

— Mejora o estabilidad de la percepcion de la independencia judicial por la poblacion en general: Asi
ocurre en mas de dos tercios de los Estados miembros, en comparacion con 2016. La tendencia es la misma
para la percepcion entre las empresas desde 2010. Entre los motivos de la percepcion de falta de indepen-
dencia de los 6rganos jurisdiccionales y los jueces, las injerencias o presiones por parte de Gobierno y po-
liticos han sido la razén mas aducida. El cuadro de 2017 también presenta datos sobre las salvaguardias
existentes en los diferentes Estados miembros para garantizar la independencia de los jueces. Esto refleja la
gran importancia del Estado de Derecho en la U.E.

— Normas de calidad: La mayoria de los Estados miembros tiene normas que fijan plazos o calendarios
para evitar largos procesos judiciales. No obstante, esas normas no existen en algunos Estados miembros
con sistemas judiciales menos eficientes.

Los resultados del cuadro de indicadores de 2017 se estan teniendo en cuenta en la evaluacion especifica
de cada pais que se esta llevando a cabo en el marco del proceso del Semestre Europeo de 2017. Los informes
nacionales de los Estados miembros se publicaron el 22 de febrero de 2017 e incluyen conclusiones sobre
los sistemas judiciales de varios de ellos (Bélgica, Bulgaria, Espaia, Croacia, Italia, Chipre, Letonia, Malta,
Polonia, Portugal, Rumania, Eslovenia y Eslovaquia).

El cuadro de indicadores se centra en asuntos civiles y mercantiles contenciosos, asi como en asuntos
administrativos, con el fin de ayudar a los Estados miembros en su esfuerzo por sentar las bases para un en-
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torno mas favorable a la inversion, las empresas y los ciudadanos. El cuadro de indicadores se centra en los
tres elementos principales de un sistema judicial eficaz:

— Eficiencia: duracion de los procesos, tasa de resolucion y numero de asuntos pendientes.

— Calidad: indicadores sobre asistencia juridica gratuita, tasas judiciales, formacion, supervision de las
actividades de los 6rganos jurisdiccionales, presupuestos y recursos humanos.

— Independencia: indicadores sobre la percepcion de la independencia judicial entre las empresas y la
poblacién en general, asi como sobre las salvaguardias relativas a los jueces.

El cuadro de indicadores utiliza diferentes fuentes de informacion. Las principales fuentes de datos son
las de la Comisidn para la Evaluacion de la Eficacia de la Justicia (C.E.P.E.J.) del Consejo de Europa. Otros
datos proceden de redes europeas, tales como la Red Europea de Consejos del Poder Judicial y la Red de
Presidentes de los Tribunales Supremos de la Unioén Europea, el Consejo de la Abogacia Europea (C.C.B.E.)
y diversos comités en ambitos especificos del Derecho de la U.E.

Informe completo:
http.//ec.europa.eu/transparency/regdoc/rep/1/2017/ES/COM-2017-167-F1-ES-MAIN-PART-1.PDF
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3. CONSUMIDORES:

* La Comision europea toma medidas contra las pdaginas web de reservas de viajes que llevan a
cabo prdcticas engaiiosas

La Comision Europea y las autoridades de proteccion de los consumidores de la U.E. pusieron en marcha
un andlisis coordinado de 352 paginas web de comparacion de precios y reservas de viajes en la U.E. Se
constatd que los precios no eran fidedignos en 235 paginas web, dos tercios de las analizadas.

Las autoridades han pedido a las paginas web en cuestion que adapten sus practicas en linea a la legis-
laciéon de la U.E. en materia de consumidores, lo que las obliga a ser plenamente transparentes sobre precios
y a presentar sus ofertas de manera clara, en la fase inicial del proceso de reserva.

La Red de Cooperacion para la Proteccion de los Consumidores (C.P.C.) se pondra en contacto con las
235 paginas web con irregularidades y solicitara que las subsanen. En caso de que no cumplan, las autori-
dades nacionales podran incoar procedimientos administrativos o judiciales, ya sea directamente o a través
de los organos jurisdiccionales nacionales en funcion de la legislacion nacional aplicable.

Las autoridades de proteccion de los consumidores de distintos paises llevan a cabo un escrutinio («ba-
rridox») en toda la U.E. que consiste en un conjunto de controles simultaneos. Estos controles revelan si se
cumple la normativa de la U.E. en materia de proteccion de los consumidores. Si en los controles se detecta
un incumplimiento de la legislacion en la materia, las autoridades de proteccion de los consumidores se
ponen en contacto con las empresas implicadas y las invitan a subsanarlo. Hasta ahora las medidas de «ba-
rrido» anteriores se han centrado en: compaiiias aéreas (2007), contenidos moéviles (2008), productos elec-
tronicos (2009), venta de entradas en linea (2010), crédito al consumo (2011), contenidos digitales (2012),
servicios de viajes (2013), garantias sobre productos electronicos (2014) y la Directiva sobre los derechos
de los consumidores (2015).

Cada ailo, la Comision coordina el andlisis de paginas web en un sector especifico, con la ayuda de la
Red de Cooperacion para la Proteccion de los Consumidores (C.P.C.), que agrupa a las autoridades de con-
sumo de 28 paises (26 paises de la U.E., Noruega e Islandia). Las autoridades son responsables de hacer
cumplir la legislacion de la U.E. en materia de proteccion de los consumidores.
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Auto de 4 de abril de 2017. Revisién 7/2017

Inadmision a tramite de demanda de revision de sent  encia firme basada
en la STJUE de 21 de diciembre de 2016 y su doctrin  a sobre los efectos
restitutorios de la nulidad de las «clausulas suelo »

La Sala Primera del Tribunal Supremo, en un auto del que ha sido ponente D.
Rafael Saraz4 Jimena, ha inadmitido a tramite una demanda que pretendia
revisar la sentencia firme dictada por el Juzgado de 12 Instancia nimero 1 de
Torremolinos en octubre de 2016.

Los demandantes alegaban que la sentencia del Tribunal de Justicia de 21 de
diciembre de 2016, sobre los efectos restitutorios de la nulidad de la «clausula
suelo», es un documento que debe permitir la revision de la sentencia firme
anterior en la que solo se condeno a la restitucion de lo indebidamente pagado
tras la publicacion de la sentencia del Tribunal Supremo de 9 de mayo de 2013.

No es la primera vez que se plantea la cuestion de los efectos que produce una
sentencia del TJUE sobre las sentencias firmes anteriores de los tribunales
nacionales, pero si es la primera vez que se ha planteado con relacion a los
efectos restitutorios de la nulidad de una clausula suelo.

El tribunal ha considerado que, de acuerdo con su jurisprudencia, no es posible
obtener la revision de una sentencia firme por el hecho de que una sentencia
posterior establezca una jurisprudencia que sea incompatible con los
argumentos que fundamentan el fallo de la sentencia anterior. Esa sentencia
posterior no es un «documento» a efectos de lo previsto en la regulacion de las
demandas de revision en la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Por otro lado, nuestro ordenamiento juridico preserva la firmeza de las
sentencias frente a modificaciones posteriores de la jurisprudencia, adoptadas
por propia iniciativa del Tribunal Supremo o impuestas por la doctrina sentada
en las resoluciones del Tribunal Constitucional, y solo permite, tras la reciente
reforma de la Ley Organica 7/2015, la revision de una sentencia civil firme en
ciertos casos excepcionales cuando una sentencia del TEDH declare que dicha
sentencia ha sido dictada en violacion de alguno de los derechos reconocidos
en el CEDH.

El tribunal ha aplicado la jurisprudencia del TJUE, que ha reconocido la
importancia del principio de cosa juzgada tanto en el ordenamiento juridico de
la Uniébn como en los ordenamientos juridicos nacionales, pues garantiza tanto
la estabilidad del Derecho y de las relaciones juridicas como la recta



administracion de la justicia. La aplicacion de los principios de efectividad y
equivalencia no determina en estos casos la revision de las sentencias firmes
por el hecho de que con posterioridad se haya dictado una sentencia por el
TJUE que siente una doctrina incompatible con la de la sentencia firme del
tribunal nacional.

Gabinete Técnico, Area Civil

Abril de 2017

(Acceso al Auto del Tribunal Supremo de 4 de abril de 2017)


ana.melendez
Texto escrito a máquina
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