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SUMARIO

NOTICIAS DE INTERES.
Estup10S Y COLABORACIONES:
- ALGUNOS REMEDIOS CONTRA LA CLAUSULA ABUSIVA DE RECLAMACION POSICIONES DEUDORAS. Por
Carlos Ballugera Gomez Registrador de la Propiedad. @BallugeraCarlos.
- LA APLICACION DE LA LEY 2/2009, DE 31 DE MARZO, POR LA QUE SE REGULA LA CONTRATACION CON
LOS CONSUMIDORES DE PRESTAMOS O CREDITOS HIPOTECARIOS Y DE SERVICIOS DE INTERMEDIACION PARA
LA CELEBRACION DE CONTRATOS DE PRESTAMO O CREDITO, A LAS SOCIEDADES EXTRANJERAS ADQUIREN-
TES DE CARTERAS DE CREDITOS HIPOTECARIOS. EL RETRACTO DE CREDITO LITIGIOSO. Por Angel Valero
Fernandez Reyes Registrador de la Propiedad.
CAsos PrRAcTICOS.
POR EL SEMINARIO DE DERECHO REGISTRAL DE MADRID.
NORMAS:
B.O.E.
CC.AA.
RESOLUCIONES LA D.G.R.N.
PUBLICADAS EN EL B.O.E.
PROPIEDAD. (Basilio Aguirre Ferndndez y Pedro Avila Navarro).
MERCANTIL (4na del Valle Herndndez y Pedro Avila Navarro).
PUBLICADAS EN EL D.O.G.C.:
PROPIEDAD. (Maria Tenza Llorente).
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SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES:
TRIBUNAL CONSTITUCIONAL.
TRIBUNAL SUPREMO.

SENTENCIAS SALA DE LO CIVIL.

COMENTARIOS SENTENCIAS DE PLENO. SALA 17

-S.T.S.2017/1720.- 26-4-2017. COMPENSACION POR TRABAJO DOMESTICO EN REGIMEN DE SEPARA-
CION DE BIENES (ART. 1.438 C.C.). ; CAMBIO DOCTRINAL? Por Ana Laura Cabezuelo Arenas, Pro-
fesora Titular de Derecho Civil de la Universidad de Sevilla.

SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES CONTRA LA CALIFICACION NEGATIVA DE LOS REGISTRADORES.

SENTENCIAS DE JUZGADOS Y AUDIENCIAS PROVINCIALES EN JUICIOS VERBALES. Por Juan Maria
Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad. (Se publica solo en el Boletin de la Intranet Colegial).

- S.J.P.I. BARCELONA N° 37.- 26-6-2017.

- S.A.P. MADRID.- 25-5-2017.

COMENTARIOS A LAS SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES. Por Juan Carlos Casas Rojo, Regis-
trador de la Propiedad.(Se publica solo en el Boletin de la Intranet Colegial).

- S.J.P.I. MADRID N° 32.- 5-6-2017.- EJECUCION DE EMBARGO. MANDAMIENTO DE CANCELACION DE
CARGAS ESTANDO CANCELADA POR CADUCIDAD LA ANOTACION DE EMBARGO QUE HA MOTIVADO LA
ADJUDICACION. LA CADUCIDAD DE UNA ANOTACION DE EMBARGO DETERMINA LA INEXISTENCIA DEL
ASIENTO EN EL REGISTRO Y QUE LAS ANOTACIONES POSTERIORES GANEN PREFERENCIA POR LA ME-
JORA DE RANGO REGISTRAL.

- S.A.P. MADRID.- 1-6-2017.- EJECUCION DE EMBARGO. MANDAMIENTO DE CANCELACION DE LA
ANOTACION CUYO EMBARGO SE EJECUTA Y DE LAS CARGAS POSTERIORES ESTANDO CANCELADA POR
CADUCIDAD AQUELLA ANOTACION. LAS CARGAS POSTERIORES MEJORAN DE RANGO, POR LO QUE
NO CABE CANCELARLAS.

- S.J.P1. BARCELONA N° 37.- 26-6-2017.- CONVENIO REGULADOR APROBADO JUDICIALMENTE. TRANS-
MISION PATRIMONIAL EN ESCRITURA PUBLICA.

- S.A.P. SANTA CRUZ DE TENERIFE.- 14-4-2017.- PROPIEDAD HORIZONTAL. MODIFICACION DE LAS
CUOTAS DE PARTICIPACION DE LOS ELEMENTOS PREEXISTENTES, LLEVADA A CABO COMO CONSE-
CUENCIA DEL EJERCICIO DEL DERECHO DE VUELO RECONOCIDO E INSCRITO.

TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA
DERECHO DE LA UNION EUROPEA.

NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA.
INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL:

PRIMERA QUINCENA JULIO DE 2017.

SEGUNDA QUINCENA JULIO DE 2017
ENLACES DE INTERES.

INDICE

I. NOTICIAS DE INTERES.

- RESOLUCION pE 14 DE JULIO DE 2017, DE LA SECRETARIA GENERAL DE ADMINISTRACION DIGITAL,
POR LA QUE SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES DE USO DE FIRMA ELECTRONICA NO CRIPTOGRAFICA, EN
LAS RELACIONES DE LOS INTERESADOS CON LOS ORGANOS ADMINISTRATIVOS DE LA ADMINISTRACION GE-
NERAL DEL ESTADO Y SUS ORGANISMOS PUBLICOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/18/pdfs/BOE-A-2017-8393.pdf

- RESOLUCION bpE 11 DE JULIO DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE MODIFICA LA DE 30 DE JUNIO DE 2008, POR LA QUE SE APRUEBA EL CUADRO DE SUS-
TITUCIONES DE REGISTRADORES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8603.pdf
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- RESOLUCION DE 12 DE JULIO DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE RESUELVE EL CONCURSO ENTRE MIEMBROS DEL CUERPO DE ASPIRANTES A REGIS-
TRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES, CONVOCADO POR RESOLUCION DE
12 DE JUNIO DE 2017, Y SE DISPONE SU COMUNICACION A LAS COMUNIDADES AUTONOMAS PARA QUE SE
PROCEDA A LOS NOMBRAMIENTOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8531.pdf

- DIRECTIVA 2017/1.132, pE 14 DE JUNIO DE 2017, DEL PARLAMENTO Y DEL CONSEJO SOBRE DETERMINA-
DOS ASPECTOS DEL DERECHO DE SOCIEDADES. REFUNDE, EN UN TEXTO CONSOLIDADO, LAS DIRECTIVAS DE
SOCIEDADES, PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUROPEA DE FECHA 30 DE JUNIO DE 2017.

http://www.boe.es/doue/2017/169/L00046-00127.pdf

- CONTROL DE LA APLICACION DEL DERECHO DE LA UNION EUROPEA. INFORME
ANUAL DE 2016. EN COMPARACION CON 2016, EL NUMERO DE NUEVAS DENUNCIAS AUMENTO CONSIDE-
RABLEMENTE TRAS EL BRUSCO DESCENSO DEL ANO ANTERIOR. EL NUMERO DE NUEVOS PROCEDIMIENTOS
DE INFRACCION POR TRANSPOSICION TARDIA SE DUPLICO CON CRECES. TAMBIEN EMPEZARON A ASCENDER
EL NUMERO DE EXPEDIENTES E.U. PILOT NUEVOS Y EL NUMERO DE PROCEDIMIENTOS DE INFRACCION IN-
COADOS, LO QUE SUPUSO UNA INVERSION DE LA TENDENCIA REGISTRADA DESDE 2012.

https://ec.europa.eu/info/sites/info/files/file_import/national factsheet spain_ 2016 es 0.pdf

- SENTENCIA 67/2017, DE 25 DE MAYO DE 2017. MODIFICACION LA DEMARCACION DE LOS REGISTROS
DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES DE CATALUNA. COMPETENCIAS SOBRE REGISTROS
PUBLICOS: NULIDAD DE LOS PRECEPTOS REGLAMENTARIOS AUTONOMICOS RELATIVOS AL REGIMEN Y CRI-
TERIOS OBJETIVOS DE DEMARCACION DE LOS REGISTROS DE LA PROPIEDAD Y MERCANTILES, MODIFICAN
LOS DISTRITOS HIPOTECARIOS, REGULAN LA INSTALACION DE OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO, LA PRO-
VISION DE REGISTROS MEDIANTE CONCURSO ESPECIAL, EL. NOMBRAMIENTO DE REGISTRADORES ACCIDEN-
TALES, LA CREACION DE REGISTROS MEDIANTE AGRUPACION PERSONAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/01/pdfs/BOE-A-2017-7643.pdf

- PROPIEDAD INTELECTUAL. REAL DECRETO-LEY 12/2017, DE 3 DE JULIO, POR EL QUE SE MO-
DIFICA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE PROPIEDAD INTELECTUAL, APROBADO POR EL REAL DECRETO
LEGISLATIVO 1/1996, DE 12 DE ABRIL, EN CUANTO AL SISTEMA DE COMPENSACION EQUITATIVA POR COPIA
PRIVADA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/04/pdfs/BOE-A-2017-7718.pdf

II1. CASOS PRACTICOS. Por Juan José Jurado Jurado, Registrador De La Propiedad.

Por el Seminario de Derecho Registral de Madrid:

1. EJECUCION ORDINARIA: VIVIENDA HABITUAL. CALCULO DE COSTAS, PARA DETERMINAR EL SOBRANTE, SUPERIOR
AL 5% DE LA DEMANDA EJECUTIVA.

2. PROPIEDAD HORIZONTAL. VENTA EN DOCUMENTO PRIVADO DE UNA PLAZA DE GARAGE SIN ESPECIFICAR LA
COUTA.

3. HERENCIA. PARTICIPACION CONTADOR-PARTIDOR ;CABE LA ACEPTACION PARCIAL DE LA ADJUDICACION, NO
ACEPTANDO LAS LIMITACIONES IMPUESTAS SOBRE DETERMINADO BIEN?
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IV. NORMAS. Por Juan José Jurado Jurado, Registrador Mercantil y Secretario del Boletin.
1. B.O.E:
CORTES GENERALES:

- RESOLUCION DE 22 DE JUNIO DE 2017, DEL CONGRESO DE LOS DIPUTADOS, POR LA QUE SE ORDENA LA PU-
BLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL REAL DECRETO-LEY 9/2017, DE 26 DE MAYO, POR EL QUE
SE TRANSPONEN DIRECTIVAS DE LA UNION EUROPEA EN LOS AMBITOS FINANCIERO, MERCANTIL Y SANITARIO, Y
SOBRE EL DESPLAZAMIENTO DE TRABAJADORES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/06/30/pdfs/BOE-A-2017-7528.pdf

- RESOLUCION DE 11 DE JULIO DE 2017, POR LA QUE SE ORDENA LA PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVA-
LIDACION DEL REAL DECRETO-LEY 11/2017, DE 23 DE JUNIO, DE MEDIDAS URGENTES EN MATERIA FINANCIERA.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8520.pdf

- RESOLUCION DE 11 DE JULIO DE 2017, POR LA QUE SE ORDENA LA PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVA-
LIDACION DEL REAL DECRETO-LEY 12/2017, DE 3 DE JULIO, POR EL QUE SE MODIFICA EL TEXTO REFUNDIDO DE
LA LEY DE PROPIEDAD INTELECTUAL, APROBADO POR EL REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1996, DE 12 DE ABRIL,
EN CUANTO AL SISTEMA DE COMPENSACION EQUITATIVA POR COPIA PRIVADA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8521.pdf

- RESOLUCION DE 11 DE JULIO DE 2017, POR LA QUE SE ORDENA LA PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVA-
LIDACION DEL REAL DECRETO-LEY 13/2017, DE 7 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBA UNA OFERTA DE EMPLEO
PUBLICO EXTRAORDINARIA Y ADICIONAL PARA EL REFUERZO DE LA LUCHA CONTRA EL FRAUDE FISCAL, EN LA
SEGURIDAD SOCIAL, EN EL AMBITO LABORAL Y DEL CONTROL DEL GASTO, PARA LA MEJORA EN LA PRESTACION
DE DETERMINADOS SERVICIOS A LOS CIUDADANOS, Y POR EL QUE SE CREAN ESPECIALIDADES EN CUERPOS Y ES-
CALAS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO Y SUS ORGANISMOS PUBLICOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8522.pdf

JEFATURA DEL ESTADO:

- REAL DECRETO-LEY 12/2017, DE 3 DE JULIO, POR EL QUE SE MODIFICA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY
DE PROPIEDAD INTELECTUAL, APROBADO POR EL REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1996, DE 12 DE ABRIL, EN
CUANTO AL SISTEMA DE COMPENSACION EQUITATIVA POR COPIA PRIVADA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/04/pdfs/BOE-A-2017-7718.pdf

- REAL DECRETO-LEY 13/2017, DE 7 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBA UNA OFERTA DE EMPLEO PUBLICO
EXTRAORDINARIA Y ADICIONAL PARA EL REFUERZO DE LA LUCHA CONTRA EL FRAUDE FISCAL, EN LA SEGURIDAD
SOCIAL, EN EL AMBITO LABORAL Y DEL CONTROL DEL GASTO, PARA LA MEJORA EN LA PRESTACION DE DETERMI-
NADOS SERVICIOS A LOS CIUDADANOS, Y POR EL QUE SE CREAN ESPECIALIDADES EN CUERPOS Y ESCALAS DE LA
ADMINISTRACION DEL ESTADO Y SUS ORGANISMOS PUBLICOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/08/pdfs/BOE-A-2017-7977.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA LEY 3/2017, DE 27 DE JUNIO, DE PRESUPUESTOS GENERALES DEL
ESTADO PARA EL ANO 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/12/pdfs/BOE-A-2017-8118.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA Y PARA LAS ADMINISTRACIONES TERRITORIALES:

- ORDEN 686/2017, DE 21 DE JULIO, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION DELEGADA DEL
GOBIERNO PARA ASUNTOS ECONOMICOS DE 21 DE JULIO DE 2017, POR EL QUE SE ADOPTAN NUEVAS MEDIDAS
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ADICIONALES PARA GARANTIZAR EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS EN DEFENSA DEL INTERES GENERAL Y EL CUMPLIMIENTO DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/22/pdfs/BOE-A-2017-8620.pdf

- ORDEN PRA/696/2017, DE 25 DE JULIO, POR LA QUE SE CONVOCA LA SEGUNDA PRUEBA DE EVALUACION DE
APTITUD PROFESIONAL PARA EL EJERCICIO DE LA PROFESION DE ABOGADO PARA EL ANO 2017.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/26/pdfs/BOE-A-2017-8866.pdf

MINISTERIO DE JUSTICIA:

- RESOLUCION DE 26 DE JUNIO DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE JUBILA A DON JUAN FERNANDO VILLANUEVA CANADAS, REGISTRADOR DE LA PRO-
PIEDAD DE MALAGA N.° 2, CON EFECTOS DE 24 DE JUNIO, POR HABER CUMPLIDO LA EDAD REGLAMENTARIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7823.pdf

- RESOLUCION DE 30 DE JUNIO DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO,
POR LA QUE SE CONVOCA OPOSICION ENTRE NOTARIOS.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/12/pdfs/BOE-A-2017-8126.pdf

- RESOLUCION bpE 11 DE JULIO DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE MODIFICA LA DE 30 DE JUNIO DE 2008, POR LA QUE SE APRUEBA EL CUADRO DE SUS-
TITUCIONES DE REGISTRADORES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8603.pdf

- RESOLUCION DE 12 DE JULIO DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE RESUELVE EL CONCURSO ENTRE MIEMBROS DEL CUERPO DE ASPIRANTES A REGIS-
TRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES, CONVOCADO POR RESOLUCION DE
12 DE JUNIO DE 2017, Y SE DISPONE SU COMUNICACION A LAS COMUNIDADES AUTONOMAS PARA QUE SE
PROCEDA A LOS NOMBRAMIENTOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8531.pdf

- RESOLUCION DE 12 DE JULIO DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO,
POR LA QUE SE RESUELVE EL CONCURSO PARA LA PROVISION DE NOTARIAS VACANTES, CONVOCADO POR RESO-
LUCION DE 6 DE JUNIO DE 2017, Y SE DISPONE SU PUBLICACION Y COMUNICACION A LAS COMUNIDADES AUTO-
NOMAS PARA QUE SE PROCEDA A LOS NOMBRAMIENTOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8532.pdf

- RESOLUCION DE 12 DE JULIO DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO,
POR LA QUE SE APRUEBAN LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL MODELO DE CONTRATO DE FINANCIACION
A COMPRADOR DE VEHICULOS, LETRAS DE IDENTIFICACION F-FC-L, PARA SER UTILIZADO POR FCE BANK PLC
SUCURSAL EN ESPANA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/24/pdfs/BOE-A-2017-8713.pdf

MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA.

- REAL DECRETO 683/2017, DE 30 DE JUNIO, POR EL QUE SE MODIFICA EL REGLAMENTO DEL IMPUESTO
SOBRE SOCIEDADES, APROBADO POR EL REAL DECRETO 634/2015, DE 10 DE JULIO, EN RELACION CON LA CO-
BERTURA DEL RIESGO DE CREDITO EN ENTIDADES FINANCIERAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/01/pdfs/BOE-A-2017-7582.pdf

-REAL DECRETO 702/2017, DE 7 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBA LA OFERTA DE EMPLEO PUBLICO PARA EL

ANO 2017.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/08/pdfs/BOE-A-2017-7978.pdf
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- REAL DECRETO 703/2017, DE 7 DE JULIO, POR EL QUE SE DESARROLLA LA ESTRUCTURA ORGANICA BASICA
DEL MINISTERIO DE EMPLEO Y SEGURIDAD SOCIAL Y SE MODIFICA EL REAL DECRETO 424/2016, DE 11 DE NO-
VIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECE LA ESTRUCTURA ORGANICA BASICA DE LOS DEPARTAMENTOS MINISTERIA-
LES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/08/pdfs/BOE-A-2017-7979.pdf

REAL DECRETO 725/2017, DE 21 DE JULIO, POR EL QUE SE DESARROLLA LA ESTRUCTURA ORGANICA BASICA
DEL MINISTERIO DE JUSTICIA.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8753.pdf

- ORDEN 633/2017, DE 28 DE JUNIO, POR LA QUE SE APRUEBAN LOS MODELOS DE PODERES INSCRIBIBLES
EN EL REGISTRO ELECTRONICO DE APODERAMIENTOS DE LA ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO Y
EN EL REGISTRO ELECTRONICO DE APODERAMIENTOS DE LAS ENTIDADES LOCALES Y SE ESTABLECEN LOS
SISTEMAS DE FIRMA VALIDOS PARA REALIZAR LOS APODERAMIENTOS APUD ACTA A TRAVES DE MEDIOS ELEC-
TRONICOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/04/pdfs/BOE-A-2017-7719.pdf

- RESOLUCION DE 11 DE JULIO DE 2017, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA Es-
TATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REVOCACION DE NUMEROS DE IDENTIFICA-
CION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8449.pdf

- RESOLUCION DE 11 DE JULIO DE 2017, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA Es-
TATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDENTI-
FICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8450.pdf

- RESOLUCION DE 11 DE JULIO DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO, POR LA QUE SE AMPLIAN
LOS PLAZOS PREVISTOS EN LAS RESOLUCIONES DE 16 DE FEBRERO Y 20 DE DICIEMBRE DE 2016, POR LAS QUE
SE DETERMINAN MUNICIPIOS Y PERIODO DE APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION CATASTRAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/20/pdfs/BOE-A-2017-8506.pdf

- RESOLUCION pE 14 DE JULIO DE 2017, DE LA SECRETARIA GENERAL DE ADMINISTRACION DIGITAL,
POR LA QUE SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES DE USO DE FIRMA ELECTRONICA NO CRIPTOGRAFICA, EN
LAS RELACIONES DE LOS INTERESADOS CON LOS ORGANOS ADMINISTRATIVOS DE LA ADMINISTRACION GE-
NERAL DEL ESTADO Y SUS ORGANISMOS PUBLICOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/18/pdfs/BOE-A-2017-8393.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA RESOLUCION DE 28 DE JUNIO DE 2017, DEL DEPARTAMENTO DE
GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA
REHABILITACION DE LOS NUMEROS DE IDENTIFICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/14/pdfs/BOE-A-2017-8272.pdf

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES:

- RESOLUCION DE 25 DE JULIO DE 2017, DEL CONSEJO DE LA COMISION NACIONAL DEL. MERCADO DE VALO-
RES, POR LA QUE SE MODIFICA EL REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR DE LA COMISION.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/31/pdfs/BOE-A-2017-9079.pdf

MINISTERIO DE ASUNTOS EXTERIORES Y COOOPERACION:

RESOLUCION DE 20 DE JULIO DE 2017, DE LA SECRETARIA GENERAL TECNICA, SOBRE APLICACION DEL ARTi-
CULO 24.2 DE LA LEY 25/2014, DE 27 DE NOVIEMBRE, DE TRATADOS Y OTROS ACUERDOS INTERNACIONALES.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8752.pdf
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BANCO DE ESPANA:

- CIRCULAR 1/2017, pE 30 DE JUNIO, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE MODIFICA LA CIRCULAR 1/2013,
DE 24 DE MAYO, SOBRE LA CENTRAL DE INFORMACION DE RIESGOS.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/08/pdfs/BOE-A-2017-7985.pdf

- RESOLUCION DE 3 DE JULIO DE 2017, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINADOS
TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/04/pdfs/BOE-A-2017-7765.pdf

- RESOLUCION DE 3 DE JULIO DE 2017, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN LOS INDICES Y
TIPOS DE REFERENCIA APLICABLES PARA EL CALCULO DEL VALOR DE MERCADO EN LA COMPENSACION POR RIESGO
DE TIPO DE INTERES DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, ASf COMO PARA EL CALCULO DEL DIFERENCIAL A APLICAR
PARA LA OBTENCION DEL VALOR DE MERCADO DE LOS PRESTAMOS O CREDITOS QUE SE CANCELAN ANTICIPADA-
MENTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/12/pdfs/BOE-A-2017-8164.pdf

- RESOLUCION DE 19 DE JULIO DE 2017, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINADOS
TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/20/pdfs/BOE-A-2017-8519.pdf

- RESOLUCION DE 25 DE JULIO DE 2017, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN LOS CAMBIOS DEL
EURO CORRESPONDIENTES AL DiA 25 DE JULIO DE 2017, PUBLICADOS POR EL BANCO CENTRAL EUROPEO, QUE
TENDRAN LA CONSIDERACION DE CAMBIOS OFICIALES, DE ACUERDO CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 36 DE
LA LEY 46/1998, DE 17 DE DICIEMBRE, SOBRE LA INTRODUCCION DEL EURO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/26/pdfs/BOE-A-2017-8876.pdf

2. COMUNIDADES AUTONOMAS.
ANDALUCIA:

- DECRETO 117/2017, DE 11 DE JULIO, POR EL QUE SE DETERMINAN LOS PRECIOS PUBLICOS, PARA EL CURSO
2017/2018, DE LAS UNIVERSIDADES PUBLICAS DE ANDALUCIA POR LA PRESTACION DE SERVICIOS ACADEMICOS
Y ADMINISTRATIVOS.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2017/134/BOJA17-134-00010-12647-01 _00117823.pdf

- ORDEN DE 29 DE JUNIO DE 2017, POR LA QUE SE CONVOCAN PARA EL EJERCICIO 2017 AYUDAS, EN REGIMEN
DE CONCURRENCIA COMPETITIVA, PARA EL ALQUILER DE VIVIENDAS A PERSONAS EN SITUACION DE VULNERABI-
LIDAD O CON INGRESOS LIMITADOS EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2017/128/BOJA17-128-00017-12042-01 _00117254.pdf

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2017/128/BOJA17-128-00001-12083-01 _00117279.pdf

- ORDEN DE 29 DE JUNIO DE 2017, POR LA QUE SE CONVOCAN PARA EL EJERCICIO 2017, SUBVENCIONES, EN RE-
GIMEN DE CONCURRENCIA COMPETITIVA, DESTINADAS AL FOMENTO DE LA REHABILITACION EDIFICATORIA EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2017/128/BOJA17-128-00016-12044-01 _00117256.pdf

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2017/128/BOJA17-128-00001-12080-01 _00117278.pdf

ARAGON:

- CORRECCION DE ERRORES DE LA ORDEN VMV/97 1/2017, DE 7 DE JULIO, POR LA QUE SE CONVOCAN, PARA
EL EJERCICIO 2017, AYUDAS DE FOMENTO A LA REHABILITACION EDIFICATORIA CORRESPONDIENTES A LA PRO-
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RROGA, PARA 2017, DEL PLAN ESTATAL DE FOMENTO DEL ALQUILER DE VIVIENDAS, LA REHABILITACION EDIFI-
CATORIA, Y LA REGENERACION Y RENOVACION URBANAS 2013-2016.
http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=973039684141

PRINCIPADO DE ASTURIAS:

- ACUERDO Dk 28 DE JUNIO DE 2017, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL QUE SE NOMBRA REGISTRA-
DORA DE LA PROPIEDAD, MERCANTIL Y DE BIENES MUEBLES EN EL PRINCIPADO DE ASTURIAS.
https://sede.asturias.es/bopa/2017/07/03/2017-07561.pdf

CANARIAS:

- ORDEN DE 27 DE JULIO DE 2017, POR LA QUE SE NOMBRAN REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MER-
CANTILES Y DE BIENES MUEBLES.
http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2017/146/003. html

CASTILLA LA MANCHA:

-LEY 2/2017, DE 4 DE JULIO, DE MEDIDAS TRIBUTARIAS Y ADMINISTRATIVAS.
http://bocyl.jeyl.es/boletines/2017/07/06/pdf/BOCYL-D-06072017-1.pdf

EXTREMADURA:

- ORDEN DE 25 DE JULIO DE 2017 POR LA QUE SE NOMBRAN REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MER-
CANTIL Y DE BIENES MUEBLES PARA SERVIR EN PLAZAS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.
http.//doe.gobex.es/pdfs/doe/2017/14600/17050324.pdf

GENERALITAT DE CATALUNA:

-LEY 7/2017, DE 2 DE JUNIO, DEL REGIMEN DE LAS SECCIONES DE CREDITO DE LAS COOPERATIVAS.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7816.pdf

-LEY 8/2017, DE 15 DE JUNIO, DE LA COMUNIDAD CATALANA EN EL EXTERIOR.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7817.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA LEY 5/2017, DE 28 DE MARZO, DE MEDIDAS FISCALES, ADMINISTRA-
TIVAS, FINANCIERAS Y DEL SECTOR PUBLICO Y DE CREACION Y REGULACION DE LOS IMPUESTOS SOBRE GRANDES
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES, SOBRE ESTANCIAS EN ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS, SOBRE ELEMENTOS RA-
DIOTOXICOS, SOBRE BEBIDAS AZUCARADAS ENVASADAS Y SOBRE EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7818.pdf

EXTREMADURA:

-LEY 6/2017, DE 10 DE JULIO, DEL PLAN DE ESTADISTICA DE EXTREMADURA 2017-2020.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/26/pdfs/BOE-A-2017-8842.pdf

MADRID:

-LEY 9/2017, DE 3 DE JULIO, POR LA QUE SE ESTABLECE EL MECANISMO DE NATURALEZA NO TRIBUTARIA COM-
PENSATORIO DE LA REPERCUSION OBLIGATORIA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES A LOS ARRENDATARIOS
DE VIVIENDAS DE LA AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID Y SE ADOPTAN MEDIDAS
EN MATERIA DE VIVIENDA PROTEGIDA.

http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_ BOCM/2017/07/20/BOCM-20170720-1.PDF
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NAVARRA:

-LEY FORAL 9/2017, DE 27 DE JUNIO, POR LA QUE SE MODIFICA EL TITULO Y EL ARTICULADO DE LA LEY FORAL
18/1986, DE 15 DE DICIEMBRE, DEL VASCUENCE.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/24/pdfs/BOE-A-2017-8667.pdf

-LEY FORAL 10/2017, DE 27 DE JUNIO, DE MODIFICACION PARCIAL DE LA LEY FORAL 26/2016, DE 28 DE DI-
CIEMBRE, DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/24/pdfs/BOE-A-2017-8668.pdf

COMUNITAT VALENCIANA:

- ORDEN 6/2017, DE 19 DE JULIO, DE LA CONSELLERIA DE HACIENDA Y MODELO ECONOMICO, POR LA QUE SE
ESTABLECEN LOS COEFICIENTES APLICABLES EN 2017 AL VALOR CATASTRAL A LOS EFECTOS DE LOS IMPUESTOS
SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS Y SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES,
ASI COMO LA METODOLOGIA EMPLEADA PARA SU ELABORACION Y DETERMINADAS REGLAS PARA SU APLICACION.

http://www.dogv.gva.es/datos/2017/07/25/pdf/2017 6785.pdf

V. RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE REGISTROS Y
NOTARIADO.

1. RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL B.O.E.

1.1. RESOLUCIONES DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Fernandez, Registrador de la Propiedad.
1.2. RESOLUCIONES MERCANTIL. Por Ana del Valle Herndndez, Registradora de la Propiedad.

1.1. RESOLUCIONES DE LA PROPIEDAD. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

1.2. RESOLUCIONES MERCANTIL. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

2. RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL D.O.G.C.

2.1. RESOLUCIONES DE LA PROPIEDAD. Por Maria Tenza Navarro, Registradora de la Propiedad.

1.1. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Fernandez, Registrador de la Propiedad.

- R. 9-6-2017.- R.P. ALMERIA N° 3.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: ACREDITACION DE SI LA
VIVIENDA ES O NO LA HABITUAL DEL DEUDOR. Es doctrina de este Centro Directivo que cuando la califica-
cion del registrador sea desfavorable es exigible, segn los principios basicos de todo procedimiento y
conforme a la normativa vigente, que al consignarse los defectos que, a su juicio, se oponen a la inscripcion
pretendida, aquélla exprese también una motivacion suficiente de los mismos, con el desarrollo, necesario
para que el interesado pueda conocer con claridad los defectos aducidos y con suficiencia los fundamentos
juridicos en los que se basa dicha calificacion.

En la actualidad, tras la reforma operada por la L. 1/2013 de 14 de mayo, el art. 21.3 de la L.H., con el
objeto de ahondar en las medidas de proteccion de la vivienda habitual, impone que en las escrituras de
préstamo hipotecario sobre viviendas se haga constar expresamente el carcter, habitual o no, que pretenda
atribuirse a la vivienda que se hipoteque presumiéndose, salvo prueba en contrario, que en el momento de
la ejecucion judicial del inmueble éste tendra condicion de vivienda habitual si asi se hubiera hecho constar
en la escritura de constitucion. Sin embargo, en los casos de escrituras otorgadas e inscritas antes de la en-
trada en vigor de la L. 1/2013 y ejecutadas conforme a la legislacion anterior, toda vez que no necesaria-
mente contenian aquéllas por disposicion de ley manifestacion expresa sobre la condicion de la finca
hipotecada relativa a ser o no vivienda habitual del deudor, habra de pasarse por la declaracién que sobre
el extremo realice el letrado de la Administracion de Justicia que resuelve el procedimiento de ejecucion.
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Parece entender la registradora que si se han especificado las cantidades pendientes de satisfaccion des-
pués de la adjudicacion, en tanto el precio de esta ha sido insuficiente para cubrir el total reclamado, es
porque se trata de la vivienda habitual del deudor, dado que s6lo en ese caso seria exigible tal especificacion,
por exigencia del art. 579.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Sin embargo, la necesidad de determinar el
saldo pendiente de pago por los diferentes conceptos (principal, intereses ordinarios, intereses de demora
y costas devengadas efectivamente durante el procedimiento) resulta con caracter general y respecto de
toda clase de bienes de lo establecido en el art. 654, puntos 1 y 3, de la Ley de Enjuiciamiento Civil. De
lo dispuesto en este precepto se deduce que si el precio de remate de la finca es inferior al importe de lo
reclamado, ello no puede significar que el acreedor vea frustradas sus legitimas aspiraciones al cobro in-
tegro de su crédito (vid S. de la Sala Primera del T.S. de 13-1-2015), cobro que podréd instar a través del
pertinente procedimiento de ejecucion ordinario (art. 579.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil).

Puesto que no consta que en el seno del procedimiento se haya hecho valer por el deudor el caracter ha-
bitual de la vivienda, s6lo puede el letrado de la Administracion de Justicia pronunciarse conforme a lo
que resulte en autos y teniendo en cuenta estas circunstancias la expresion «no consta en autos que la finca
hipotecada constituya vivienda habitual del deudor», retine la claridad necesaria a estos efectos. Asi resulta
ademas de forma indubitada de la diligencia de ordenacion de fecha 18-5-2015 si bien debio6 aportarse en
un formato que reuniese todos los requisitos de autenticidad que para su acceso al Registro resulta de lo
dispuesto en los arts. 3 de la L.H. y 34 del R.H.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7784.pdf

- R. 9-6-2017.- R.P. SALOU.- LEGADO: ENTREGA. Cuando las calificaciones impugnadas o los recursos se
fundamenten, de forma exclusiva, en normas de Derecho catalan o en su infraccion, los registradores de-
beran remitir el expediente formado a la Direccion General de Derecho y Entidades Juridicas de Cataluiia,
aun cuando se hayan interpuesto ante esta D.G.R.N. Por el contrario, cuando la calificaciéon impugnada o
los recursos se fundamenten ademas, o exclusivamente, en otras normas o en motivos ajenos al Derecho
catalan, como es el caso presente, el registrador debera dar al recurso la tramitacion prevista en la L.H. y
remitir el expediente formado a esta D.G.R.N. en cumplimiento del art. 324 de la L.H.

En cuanto a la cuestion de fondo del recurso, cabe recordar que, en el ambito del Derecho comun, el art.
885 del C.C. establece que el legatario no puede ocupar por si la cosa legada, debiendo exigir tal entrega
al albacea facultado para la misma o a los herederos. En concordancia con tales preceptos legales, el art.
81 del R.H. dispone lo siguiente: «La inscripcion a favor del legatario de inmuebles especificamente lega-
dos se practicara en virtud de: a) Escritura de manifestacion de legado otorgada por el propio legatario,
siempre que no existan legitimarios y aquel se encuentre facultado expresamente por el testador para po-
sesionarse de la cosa legada (...) ¢) Escritura de entrega otorgada por el legatario (...) y por el heredero o
herederos». Por otra parte, como ha recordado este Centro Directivo en RR. de 13-1-2006, 13-4-2009, 4-
7-2014 y 4 de marzo y 5-4-2016, la legislacion hipotecaria, ya desde la Ley de 1861, ha establecido que
tal entrega es necesaria para verificar la inscripcion en favor del legatario.

En el ambito del Derecho sucesorio catalan, establece el art. 427.22, apartado 3, del C.C. de Catalufia
que «sin consentimiento de la persona gravada o, si procede, de la facultada para la entrega, el legatario
no puede tomar posesion, por su propia autoridad, de la cosa o el derecho legados». Y segun el apartado
4, «no obstante lo establecido por el apartado 3, el legatario puede tomar por si solo la posesion del legado
si el causante lo ha autorizado, si se trata de un prelegado o si el legado es de usufructo universal, asi como
en Tortosa si toda la herencia esta distribuida en legados». Debe tenerse en cuenta que el testamento debe
contener necesariamente institucion de heredero (art. 423.1 del C.C. de Cataluia); y el heredero debe cum-
plir las cargas hereditarias (art. 411.1 del C.C. de Cataluiia), entre las que se encuentran la entrega de los
legados, si bien podra reducirlos para retener la denominada cuarta falcidia o cuarta hereditaria minima
(vid. arts. 427.40 y siguientes del C.C. de Cataluia).

Pero en el presente caso no puede confirmarse la conclusion de la recurrente cuando afirma que esta fa-
cultada para tomar posesion de la cosa legada por el hecho de otorgarle el testador la «facultad de dispo-
sicion» de dicha cosa. Como sostiene el registrador en su calificacion, tal expresion unicamente puede
interpretarse en el sentido de confirmar la naturaleza real y no obligacional del legado.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7785.pdf
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- R. 9-6-2017.- R.P. SAN JAVIER N° 2.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: PURGA DE CARGAS
POSTERIORES. Una de las consecuencias directas del procedimiento de ejecucion hipotecaria, que resulta
de los establecidos en los arts. 134 de la L.H. y 674 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, es la cancelacion
de la hipoteca que motivo la ejecucion, asi como la de todas las cargas, gravamenes e inscripciones de ter-
ceros poseedores que sean posteriores a ellas, sin excepcion, incluso las que se hubieran verificado con
posterioridad a la nota marginal de expedicion de certificacion de cargas en el correspondiente procedi-
miento. De hecho, como sefiala el primer inciso del art. 131 de la L.H., esta eficacia cancelatoria alcanza
también a las anotaciones preventivas de demanda de nulidad de la propia hipoteca o cualesquiera otras
que no se basen en alguno de los supuestos que puedan determinar la suspension de la ejecucion, siempre
que sean posteriores a la nota marginal de expedicion de certificacion de cargas. Estos supuestos son los
regulados en el art. 695. Por lo tanto, como recuerda la R. este Centro Directivo de 19-2-2016, todas aque-
llas cargas que no tengan rango preferente a la hipoteca que ha dado lugar a la ejecucion han de ser objeto
de cancelacion. Unicamente pueden subsistir aquellas cargas que sean preferentes a la hipoteca que fun-
damenta la ejecucion y las inscripciones contempladas como excepcion en el parrafo segundo del mismo
art. 134.

En el supuesto de este expediente el registrador se niega a cancelar una anotacion que afecta al derecho
real de hipoteca que es objeto de ejecucion. Se trata de una anotacion de existencia de proceso penal, que,
segun la literalidad del mandamiento judicial que la motivo, tiene el siguiente alcance: «(...) se interesara
que sobre esas fincas registrales se anote preventivamente la existencia de un procedimiento penal, con
indicacion de las personas fisicas y las personas juridicas a las que se investiga por presuntos delitos de
(...) y con indicacion de que esta finca registral y los derechos sobre la misma podrian verse afectados por
el pronunciamiento que sobre la responsabilidad pecuniaria se podria adoptar finalmente en esta litis».

En consecuencia constando anotada la existencia de un procedimiento penal y dado que en su momento
no pudo practicarse la anotacion de prohibicion de disponer, puesto que la persona investigada en el pro-
cedimiento no era titular de la finca sino de la hipoteca que la gravaba, no cabe duda que como se ha re-
flejado anteriormente, existe cierto componente de orden publico que no puede ser pasado por alto,
prevaleciendo los superiores intereses de los ciudadanos como pueden ser en este caso los penales. También
debe tenerse en cuenta en este caso la circunstancia de que entre los encausados en el proceso penal que
origind la anotacion se encuentra la entidad que ha resultado adjudicataria en el procedimiento de ejecucion
hipotecaria y aunque ello no implica la identidad entre acreedor y adjudicatario, si justifica el manteni-
miento de una medida que evidentemente el actual titular, la sociedad «Iniciativa Unica 62, S.L.» no puede
alegar desconocer.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7786.pdf

- R. 9-6-2017.- R.P. OVIEDO N° 4.- PROCEDIMIENTO DEL ART. 199 L.H.: DUDAS SOBRE LA IDENTIDAD DE LA
FINCA. Debe decidirse en este expediente si es inscribible una representacion grafica catastral y la conse-
cuente rectificacion de descripcion de finca, poniendo de manifiesto el registrador dudas de identidad de
la finca antes de comenzar la tramitacion del procedimiento del art. 199 de la L.H.

En el supuesto de este expediente existe una disminucion de superficie, cuyo tratamiento, como ha rei-
terado este Centro Directivo, ha de ser idéntico al de los excesos (cfr. RR. 22 de febrero y 16-6-2003, 3-
1-2006 o 30-1-2015), mas aun, cuando, tras la reforma de la L. 13/2015, de 24 de junio, la Ley solo se
refiere a rectificaciones descriptivas. El art. 199 de la L.H. regula el procedimiento para la inscripcion de
la representacion grafica georreferenciada de la finca y su coordinacion con el Catastro. En todo caso, en
este procedimiento serd objeto de calificacion por el registrador la existencia o no de dudas en la identidad
de la finca, pues tal y como dispone el art. 9.b) de la L.H. «la representacion grafica aportada sera objeto
de incorporacion al folio real de la finca, siempre que no se alberguen dudas por el Registrador sobre la
correspondencia entre dicha representacion y la finca inscrita, valorando la falta de coincidencia, siquiera
parcial, con otra representacion grafica previamente incorporada, asi como la posible invasion del dominio
publico. Se entendera que existe correspondencia entre la representacion grafica aportada y la descripcion
literaria de la finca cuando ambos recintos se refieran basicamente a la misma porcion del territorio y las
diferencias de cabida, si las hubiera, no excedan del diez por ciento de la cabida inscrita y no impidan la
perfecta identificacion de la finca inscrita ni su correcta diferenciacion respecto de los colindantesy.
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Como ha reiterado este Centro Directivo, siempre que se formule un juicio de identidad de la finca por
parte del registrador, no puede ser arbitrario ni discrecional, sino que ha de estar motivado y fundado en
criterios objetivos y razonados. En el presente caso, resultan fundadas las dudas de la registradora, mani-
festadas con claridad en la nota de calificacidn, en cuanto a la existencia de una reiteracion de modifica-
ciones descriptivas asi como posibles negocios no documentados, segun ha quedado expuesto
anteriormente.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7787.pdf

- R. 9-6-2017.- R.P. BARCELONA N° 4.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: PROCEDIMIENTO. Toda la doctrina
elaborada a través de los preceptos de la Ley y del R.H. y de las RR. de este Centro Directivo relativa a la
rectificacion del Registro parte del principio esencial que afirma que los asientos registrales estan bajo la
salvaguardia de los tribunales y producen todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud (art. 1,
parrafo tercero, de la L.H.). Por ello, como ha reiterado este Centro Directivo (cft., por todas, las RR. de
2-2-2005, 19-12-2006, 19-6-2010, 23-8-2011 y 5 y 20 de febrero y 27-3-2015), la rectificacion de los
asientos exige, bien el consentimiento del titular registral y de todos aquellos a los que el asiento atribuya
algun derecho —logicamente siempre que se trate de materia no sustraida al ambito de autonomia de la vo-
luntad—, bien la oportuna resolucion judicial recaida en juicio declarativo entablado contra todos aquellos
a quienes el asiento que se trate de rectificar conceda algun derecho.

Ciertamente, la legislacion hipotecaria diferencia dos procedimientos para la rectificacion de los errores
de concepto: el que exige el acuerdo unanime de los interesados y del registrador o, en su defecto, resolu-
cion judicial, y el que permite la rectificacion de oficio por parte del registrador cuando el error resulte
claramente de los asientos practicados o, tratindose de asientos de presentacion y notas, cuando la ins-
cripciodn principal respectiva baste para darlo a conocer (cft. art. 217 de la L.H. y R. 9-11-2009). Asimismo,
este Centro Directivo ha admitido en diversas RR. (10 de marzo y 5-5-1978, 6-11-1980, 26-11-1992, 10-
9-2004, 13-9-2005, 19-6-2010, 7 de marzo y 2-12-2011, y 29 de febrero, 17 de septiembre y 3 y 16-10-
2012) la posibilidad de rectificar el contenido del Registro sin necesidad de acudir al procedimiento general
de rectificacion antes apuntado, siempre que el hecho basico que desvirta el asiento erréneo sea probado
de un modo absoluto con documento fehaciente, independiente por su naturaleza de la voluntad de los in-
teresados.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7788.pdf

-R. 12-6-2017.- R.P. SAN SEBASTIAN N° 6.- DERECHO FORAL VASCO: PRETERICION. El art. 3 de la L. 5/2015,
de 25 de junio, de Derecho Civil Vasco, dice:«El derecho supletorio. 1. En defecto de ley o de costumbre
foral aplicable, regira como supletorio el C.C. y las demas disposiciones generales». Y la disposicion tran-
sitoria primera de la L. 5/2015 de Derecho Civil Vasco dice: «Conflictos intertemporales. Los conflictos
intertemporales entre esta ley y las que deroga se resolveran aplicando las disposiciones transitorias pre-
liminar, 1.2,2.2, 3.2 42y 12.2del C.C.».

En cuanto al conflicto de derecho intertemporal, la disposicion transitoria duodécima de dicho C.C. dice:
«Los derechos a la herencia del que hubiese fallecido, con testamento o sin ¢l, antes de hallarse en vigor
el Codigo, se regiran por la legislacion anterior. La herencia de los fallecidas después, sea o no con testa-
mento, se adjudicard y repartira con arreglo al Cdédigo, pero cumpliendo, en cuanto éste lo permita, las
disposiciones testamentarias. Se respetaran, por lo tanto, las legitimas, las mejoras y los legados: pero re-
duciendo su cuantia, si de otro modo no se pudiera dar a cada participe en la herencia lo que le corresponda
segun el Codigo». Referidos a la sucesion objeto de este expediente, recoge el numero 4 del art. 48 de la
Ley de Derecho Civil Vasco, que: «La pretericion, sea o no intencional, de un descendiente heredero for-
70s0, equivale a su apartamiento». Por otro lado, el nimero 2 del art. 48 del mismo texto legal, establece
que: «El causante estd obligado a transmitir la legitima a sus legitimarlos, pero puede elegir entre ellos a
uno o varios y apartar a los demads, de forma expresa o tacita». Asi pues, siendo que en la presente sucesion
queda un heredero que es hijo y que absorbe la legitima de todos los descendientes, preteridos o no, y
siendo ademas de aplicacion el art. 48 de la L. 5/2015 en su niimero 2, con la literal y rigurosa aplicacion
de las normas, nada pueden reclamar los otros hijos habidos por el causante, aun cuando eran absolutamente
desconocidos por el testador al tiempo del otorgamiento de su testamento.
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En cuanto a la segunda de las cuestiones previas se refiere, como ya se ha dicho también subyace en esta
herencia un conflicto de derecho interregional: el testamento esta otorgado bajo la normativa del C.C. por
un testador que en el momento de su otorgamiento tenia vecindad civil comtn pero que en el momento de
su fallecimiento, por modificacion de la ley, tiene vecindad civil foral vasca. Conforme a lo establecido en
los arts. 9y 16 del C.C., resulta que aplicado dicho art. a los conflictos de Derecho interregional, la sucesion
se rige por la vecindad civil del causante en el momento de su fallecimiento, que ha sido la vasca, si bien el
testamento otorgado bajo la vigencia de la vecindad civil comun es valido pero las legitimas se ajustan a la
vecindad civil vasca que es la que rige la sucesion. Ademas, en cuanto a la aplicacion del art. 814 del C.C.
como posible fuente de solucion del supuesto de este expediente, efectivamente lo resuelve cuando en su
ultimo parrafo dice: «A salvo las legitimas, tendra preferencia en todo caso lo ordenado por el testador».

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7789.pdf

- R. 12-6-2017.- R.P. PUERTO DEL ROSARIO N° 1.- RECURSO GUBERNATIVO: AMBITO. El art. 326 de la L.H.
establece que «el recurso debera recaer exclusivamente sobre las cuestiones que se relacionen directa e
inmediatamente con la calificacion del Registrador, rechazandose cualquier otra pretension basada en otros
motivos o en documentos no presentados en tiempo y formay. El art. 327 aclara que «el recurso, en el caso
de que el recurrente opte por iniciarlo ante la D.G.R.N., se presentara en el registro que calific6 para dicho
Centro Directivo, debiéndose acompaiar a aquél el titulo objeto de la calificacion, en original o por testi-
monio, y una copia de la calificacion efectuaday. Asimismo indica que «podra presentarse en los registros
y oficinas previstos en el art. 38.4 de la L. 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Ad-
ministraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, o en cualquier Registro de la Propie-
dad para que sea inmediatamente remitido al Registrador cuya calificacién o negativa a practicar la
inscripcidn se recurrey.

Como ya ha declarado este Centro Directivo en reiteradisimas ocasiones, no es el recurso cauce habil
para su impugnacion, sino que tal impugnacion ha de hacerse mediante demanda ante los tribunales de
Justicia contra todos aquellos a los que la inscripcion practicada conceda algun derecho. No obstante, este
Centro Directivo considera conveniente seiialar: — Que, como ya se ha indicado, la interposicion del recurso
ante este Centro Directivo no es el medio adecuado para manifestar la oposicion a una inmatriculacion ya
practicada. — Que si la ahora recurrente considera que la inmatriculacion practicada es incorrecta y resulta
lesionada por ella, puede promover la rectificacion del Registro conforme al art. 40 de la misma Ley.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7790.pdf

-R. 12-6-2017.- R.P. MALAGA N° 3.- REQUISITOS FISCALES: CIERRE REGISTRAL. Establece el art. 254.1 de
la L.H. que «ninguna inscripcion se hara en el Registro de la Propiedad sin que se acredite previamente el
pago de los impuestos establecidos o que se establecieren por las leyes, si los devengare el acto o contrato
que se pretenda inscribir». Este precepto no es sino la reproduccion en el ambito de la legislacion registral
de lo dispuesto con caracter general en el art. 54 del texto refundido de la Ley del I.T.P. y A.J.D. Esta
ultima disposicion se desarrolla por los arts. 122 y 123 del Reglamento del I.T.P. y A.J.D., aprobado por
el R.D. 828/1995, de 29 de mayo.

No concurriendo circunstancias de realizacion de especial tarea de cooperacion con la Administracion
de Justicia (R. 21-12-1987) ni resultando supuestos de expresa no sujecion al Impuesto (apartados 2 a 4
del art. 104 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales) o declara causa legal de
exencion fiscal —como ocurre en la aceptacion de una hipoteca unilateral efectuada por la Tesoreria General
de la Seguridad Social (R. 23-4-2007)—, imponer al registrador la calificacion de la sujecion o no al Im-
puesto de ciertos actos contenidos en la escritura supondria obligarle a realizar inevitablemente declara-
ciones tributarias que (aunque sea con los limitados efectos de facilitar el acceso al Registro de la
Propiedad) quedan fuera del &mbito de la competencia reconocida a este Centro Directivo, de modo que,
aunque es posible que el registrador aprecie la no sujecion de determinado acto a las obligaciones fiscales,
ha de tenerse en cuenta que si para salvar su responsabilidad exigiere la correspondiente nota de pago,
exencion, prescripcion o no sujecion, habran de ser los 6rganos tributarios competentes los que podran
manifestarse al respecto al recibir la comunicacidén impuesta por Ley, sin que corresponda a esta Direccion
General el pronunciarse, a no existir razones superior a no existir razones superiores para ello (por ejemplo,
cfr. art. 118 de la Constitucidn) o tratarse de un supuesto en el que se esté incurriendo en la exigencia de
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un tramite desproporcionado que pueda producir una dilacién indebida (vid., por todas, las recientes RR.
de 3y 10 de octubre y 27-11-2014).

La cuestion de la tributacion de la usucapion no ha sido pacifica ni en la jurisprudencia ni en la propia
doctrina de la Direccion General de Tributos que en consultas vinculantes V0735-11 de 23-3-2011 y V2177-
12 de 14-11-2011 resolvioé en sentido contrario entendiendo que el reconocimiento de dominio que va im-
plicito en la declaracién de adquisicion debia ser objeto de tributacion. Por lo tanto, conforme a lo
anteriormente expuesto, esta situacion no puede desvirtuar el principio basico antes sefialado en los arts.
254 de la L.H. y 54 del Texto refundido de la Ley del L.T.P. y A.J.D., y en el art. 122 del R.D. 828/1995,
de 29 de mayo

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7791.pdf

- R. 12-6-2017.- R.P. OURENSE N° 3.- HIPOTECA UNILATERAL: CANCELACION. PRINCIPIO DE PRIORIDAD RE-
GISTRAL: ORDEN DE CALIFICACION DE LOS TITULOS PRESENTADOS. La cuestion de fondo se refiere a si es
posible cancelar una hipoteca unilateral no aceptada constituida a favor de Agencia Estatal de Administra-
cion Tributaria sin que conste el consentimiento del acreedor designado ni el requerimiento a que se refiere
el art. 141 de la L.H. La R. 17-6-2013, afirma lo siguiente: «La operatividad de la cancelacion de las hi-
potecas unilaterales no aceptadas se deduce con claridad del régimen establecido en el art. 141 parrafo se-
gundo de la L.H. y 237 de su Reglamento: sélo puede cancelarse la hipoteca unilateral, a peticion del
duefio de la finca y expresando su consentimiento en escritura publica, sin necesidad de consentimiento
de la persona a cuyo favor se constituyo (y por tanto sin seguir la regla general de consentimiento del
titular registral del derecho, que se establece en el art. 82 de la misma Ley), cuando transcurran dos meses
desde el requerimiento que le hayan realizado los deudores para que realice la aceptacion sin que ésta haya
tenido lugar. A este respecto, es doctrina de este Centro Directivo (vid. las RR. 4-4-1991, 23-10-2008 y 4-
3-2010) que, conforme a los arts. 141 de la L.H. y 237 del R.H., no es bastante el conocimiento de la hi-
poteca por el acreedor favorecido para que, desde entonces, se empiece a contar el plazo de los dos meses
a que estos preceptos se refieren, ya que para que empiece a correr este plazo se necesita una especial in-
timacion o requerimiento en el que se determinara expresamente que transcurridos los dos meses sin hacer
constar en el Registro la aceptacion, la hipoteca podra cancelarse a peticion del duefio de la finca, sin ne-
cesidad del consentimiento de la persona en cuyo favor se constituyo. Se trata, con esta cautela, de avisar
al favorecido no s6lo de la existencia de la formalizacion de la hipoteca sino también del caracter claudi-
cante de esa situacion registraly.

De la regulacion legal y de la doctrina que al respecto ha elaborado esta Direccion General resulta: a)
que la hipoteca unilateral existe desde su inscripcion; b) que, en caso de no aceptacion, la Ley contempla
un procedimiento especial para procurar su cancelacion, y ¢) que tal procedimiento exige una solicitud del
titular del derecho hipotecado en escritura publica, la practica de un requerimiento al designado como acre-
edor en la inscripcion, y el transcurso de dos meses desde su practica sin que resulte del Registro la acep-
tacion de la hipoteca. La regulacion administrativa no regula en absoluto ni los requisitos o efectos civiles
de las garantias presentadas ante la Administracion ni los requisitos ni efectos de su extincion, precisamente
por ser cuestiones todas ellas cuya regulacion se reserva a normas de orden civil. Procede, en definitiva,
la confirmacion del defecto y la desestimacion del recurso en cuanto a la cuestion de fondo.

Con independencia de si un asiento anterior consta o no prorrogado, la calificacion no puede llevarse a
cabo sino desde que la situacién del Libro Diario lo permite por haber caducado el asiento anterior o por
haber sido el documento anteriormente presentado objeto de despacho. El fundamento es el mismo en
ambos supuestos: dado que el registrador debe calificar en funcion del estado del Registro, hasta que cese
la indeterminacion derivada de la existencia de un asiento anterior pendiente de resolucion favorable o
desfavorable, no puede emitirse decision respecto al presentado posteriormente. Pero para que asi ocurra
es imprescindible que el asiento anterior impida, como consecuencia de su contenido, el despacho del pos-
terior o, lo que es lo mismo, que el asiento posterior se refiera a una situacion juridica que resulte incom-
patible de llevarse a cabo la inscripcion del primero. Asi resulta de lo establecido en el art. 17 de la L.H.

En el supuesto que da lugar a la presente los asientos de presentacion a que se refiere el acuerdo de la
registradora son: en primer lugar, un asiento anterior relativo a la solicitud de cancelacion de hipoteca uni-
lateral, asiento que se encuentra en prorroga como consecuencia de la calificacion negativa objeto de esta
resolucidn; en segundo lugar, un asiento posterior en virtud del cual el titular registral del dominio cons-
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tituye derecho real de opcidon de compra a favor de tercero, con la particularidad de que sélo respecto a
una de las cinco fincas a que el asiento se refiere existe el asiento anterior de solicitud de cancelacion de
hipoteca. Sélo cuando expresamente se solicite podra considerarse que queda excluido del tratamiento
unitario una parte del documento, bien porque se haya solicitado al tiempo de la presentacion (art. 425),
bien en un momento posterior por desistimiento parcial (art. 433 del R.H.). Si el presentante de un docu-
mento que se refiera a distintas fincas desea que se practique un asiento de presentacion respecto de cada
una de ellas debe solicitarlo asi expresamente al aportar el titulo al Registro, circunstancia que no resulta
se haya producido en este expediente. La solicitud de cancelacion de una hipoteca inscrita no impide la
calificacion y despacho, en su caso, del documento de opcioén de compra presentado con posterioridad. Es
cierto que el contenido del Registro puede ser determinante para el optante a la hora de contratar, pero no
es esta la cuestion que se debate, pues con independencia del estado del Registro al tiempo de la presen-
tacion no existe obstaculo registral para su calificacion y, en su caso, inscripcion. Téngase en cuenta que
inscrita la opcion de compra las vicisitudes anteriores o posteriores que puedan afectar al contenido del
registro (cancelacion de la hipoteca previamente inscrita, por ejemplo), repercutiran, en su caso, en el ejer-
cicio del derecho, pero no en su inscripcion.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7792.pdf

- R. 14-6-2017.- R.P. ALTEA.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: VIVIENDA HABITUAL DE LOS CONYU-
GES. En la nota de calificacion se manifiesta que segin la inscripcion 7.2, de ampliacion de hipoteca, «(...)
su domicilio se encuentra en Partida Pla de la Lloca calle (....)», compareciendo dofia M.S. al objeto de
asentir. Este domicilio es coincidente con la finca registral cuya anotacion preventiva se pretende. Conforme
al art. 144.5 del R.H. «cuando la Ley aplicable exija el consentimiento de ambos conyuges para disponer
de derechos sobre la vivienda habitual de la familia, y este caracter constare en el Registro, sera necesario
para la anotacion del embargo de vivienda perteneciente a uno solo de los conyuges que del mandamiento
resulte que la vivienda no tiene aquel caracter o que el embargo ha sido notificado al conyuge del titular
embargadoy.

En el presente expediente, de la inscripcion 7.2, se deduce registralmente, que la vivienda tiene el caracter
de vivienda familiar, por lo que sera preciso bien que el embargo haya sido notificado al conyuge del titular
registral embargado, o bien que pese a lo que consta en el Registro, del mandamiento resulte que la vivienda
no tiene tal caracter, apreciacion de competencia exclusiva judicial, sin que ya el registrador pueda calificar
este extremo.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7861.pdf

- R. 14-6-2017.- R.P. MARBELLA N° 3.- HIPOTECA: EDIFICACION DESCRITA EN LA ESCRITURA PERO NO INS-
CRITA. La tnica cuestion que plantea el presente recurso consiste en determinar si procede o no inscribir
un derecho real de hipoteca que se ha constituido sobre una parcela urbanizada inscrita, sobre la que se in-
dica en la parte expositiva de la escritura de constitucion de hipoteca que se ha construido una vivienda
unifamiliar aislada; todo ello sin que haya tenido acceso a los libros registrales la correspondiente decla-
racion de obra nueva del edificio construido, ni se declare expresamente la misma en la citada escritura de
hipoteca, obra nueva cuyos requisitos de inscripcion, por otra parte, tampoco se acreditan.

La cuestion objeto de este expediente ha sido ya abordada, entre otras, por las Resoluciones de esta Di-
reccion General de 6-2-1986 (edificio no inscrito) y 21-3-1997 (edificio inscrito so6lo en construccion),
segun las cuales se encuentra ya resuelta en el art. 110.1.° de la L.H. que al tratar de la extension de la hi-
poteca solo excluye de su contenido a las nuevas construcciones de edificios donde antes no los hubiere
(respecto de los que exige pacto expreso), pero no a las que ya existieran en el momento de constituirse la
hipoteca.

No puede entenderse, como hace el registrador, que las escrituras de constitucion de hipoteca en que
concurran las circunstancias mencionadas vulneran el principio de especialidad, porque en ellas se concreta
sin lugar a dudas la finca registral sobre la que recae el gravamen y, ademas, se indica que ya existe una
edificacion construida identificandola adecuadamente. Tampoco se vulnera el principio de tracto sucesivo,
porque la finca hipotecada figura inscrita a favor del constituyente de la hipoteca que, en consecuencia, se
encuentra legitimado para su constitucion.
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El problema, en realidad, no radica en la «extension objetiva de la hipoteca» (arts. 109 a 113 de la L.H.),
sino en la delimitacion o determinacion del «objeto inicial hipotecado» en el momento de la constitucion
del préstamo hipotecario (ex art. 106 de la L.H.). El objeto inicialmente hipotecado es, en realidad, la finca
registral tal cual exista en la realidad factica (solar mas construccidon) en el momento de constituirse la ga-
rantia, aunque no se encuentre inscrita la edificacién ni tampoco se la mencione en la escritura de consti-
tucion de hipoteca, porque seria una parte integrante de la finca hipotecada y, ademas, su existencia anterior
se puede probar por medios extrarregistrales, llegado el momento de su sujecion. El caracter constitutivo
de la inscripcion de la hipoteca se ha de entender referido al contenido del derecho real de hipoteca no a
su objeto. El hecho de que el certificado de tasacion incluya la valoracion de una edificacion terminada,
no significa que la obra nueva de la misma deba inscribirse obligatoriamente en el Registro de la Propie-
dad.

En este caso la sociedad tasadora ha constatado como discrepancias entre la finca gravada en la realidad
fisica y su descripcion registral que falta la inscripcion de la obra nueva de la vivienda unifamiliar, no pone
en duda en ningin momento la identidad de la finca, pero es indudable que esa discordancia influye signi-
ficativamente en la valoracion; por lo que condiciona correctamente el valor de tasacion a que «queden
acreditados registralmente los datos cuantitativos y cualitativos referentes a la edificacion que se consideren
basicos para su obtenciony, ya que la falta de inscripcion registral de la obra nueva terminada impide que
se pueda presumir la legalidad de la edificacion y, en consecuencia, su real valor. Por tanto, hasta que no se
inscriba la obra nueva o se acredite su realidad factica, ese valor de tasacion es ineficaz, si bien no es impe-
ditivo de la inscripcion de la hipoteca, sino tinicamente de la inscripcion de los pactos referentes a la ejecu-
cion directa de la hipoteca y a su venta extrajudicial. Ahora bien, al afectar el defecto de la falta de tasacion
a uno de los pactos de caracter esencial de la hipoteca como es la ejecucion judicial directa (art.s 1858 del
Codigo Civil, 682 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y 129 de la L.H.), no podra inscribirse la misma mientras
el acreedor no consienta expresamente en la inscripcion parcial de la hipoteca (arts. 19 bis y 322 de la L.H.)
sin dichas clausulas, como resulta de la R. 14-5-2015 y demas citadas en los «Vistos».

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7863.pdf

-R. 14-6-2017.- R.P. CORDOBA N° 2.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE HIPOTECA: DOMICILIO Y TASACION.
Esta Direccion General ha tenido ocasidon de pronunciarse en distintas ocasiones sobre la circunstancia de
que del contenido de la inscripcion de hipoteca no resulte la existencia de los pactos de tasacion y/o do-
micilio a que se refiere el art. 682 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Las partes son libres de sujetar el
ejercicio del derecho real de hipoteca al régimen general previsto en la Ley de Enjuiciamiento Civil y en
la L.H. para su ejecucion o bien de pactar que, ademas, se pueda ejecutar el derecho real por los tramites
de la accion directa contra el bien hipotecado y/o por los tramites de la venta extrajudicial ante notario.

En consecuencia, cualquiera que sea la causa, si la inscripcion no contiene un domicilio y/o tasacion en
los términos expresados en el precepto, la ejecucion de la hipoteca no puede llevarse a cabo por los tramites
de la ejecucion directa. No procede en consecuencia que, como pretende el escrito de recurso, esta Direc-
cion General lleve a cabo pronunciamiento alguno relativo a si la inscripcion en su dia practicada lo fue
correctamente o no. El contenido del asiento esta bajo la salvaguardia de los tribunales (art. 1 de la L.H.),
por lo que no resultando del mismo los requisitos precisos para el ejercicio de la accion directa (art. 682
de la Ley de Enjuiciamiento Civil), el registrador no puede llevar a cabo un tramite de dicho procedimiento
como es la expedicion de la certificacion prevista en el art. 688 del mismo cuerpo legal y la practica de la
nota marginal, por existir un obstaculo registral (art. 18 de la L.H.).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7864.pdf

-R. 15-6-2017.- R.P. ALMODOVAR DEL CAMPO.- PROCEDIMIENTO DEL ART. 199 L.H.: DUDAS SOBRE LA IDEN-
TIDAD DE LA FINCA. La L. 13/2015 ha introducido un nuevo procedimiento que resulta habil para obtener
la inscripcidn de rectificaciones descriptivas, como es el regulado en el nuevo art. 199 de la L.H., cuya
tramitacion se atribuye a los registradores de la Propiedad, el cual puede ser utilizado para inscribir la re-
presentacion geografica de una finca previamente inmatriculada, tanto si la descripcion, superficie y lin-
deros que consten en su descripcion literaria fueran inicialmente coincidentes con la representacion
geografica cuya inscripcion se pretende, como si necesitaran ser rectificados para acomodarse a ella, y
ello incluso cuando la magnitud de la rectificacion superficial excediera del diez por ciento de la superficie
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inscrita o se tratase de una alteracion de linderos fijos, pues, por una parte, la redaccion legal no introduce
ninguna restriccion cuantitativa ni cualitativa al respecto.

Ha sido definido el exceso de cabida en numerosas ocasiones por este Centro Directivo, considerando
que el mismo, en relacion a su naturaleza y alcance, y en base a los argumentos legales correspondientes,
puede configurarse como aquel procedimiento y solucion en el que se hace constar en los libros la correcta
extension y descripcion de la finca como base del Registro. Tras la reforma operada por la L. 13/2015 tam-
bién es indiscutible que para proceder a cualquier rectificacion de la descripcion es preciso que no existan
dudas sobre la realidad de la modificacion solicitada. En todo caso, sera objeto de calificacion por el re-
gistrador la existencia o no de dudas en la identidad de la finca. Por tanto, las dudas pueden referirse a que
la representacion grafica de la finca coincida en todo o parte con otra base grafica inscrita o con el dominio
publico, a la posible invasion de fincas colindantes inmatriculadas o se encubriese un negocio traslativo u
operaciones de modificacion de entidad hipotecaria (cft. arts. 199 y 201 de la L.H. y RR. 22 de abril, 8 de
junio y 10-10-2016).

En el presente caso, resultan fundadas las dudas de la registradora en la nota de calificacion en cuanto a
la existencia de conflicto entre fincas colindantes inscritas, con posible invasion de las mismas.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7865.pdf

- R. 19-6-2017.- R.P. BORJA.- DERECHO FORAL DE ARAGON: BIENES TRONCALES. El Cédigo de Derecho
Foral de Aragdn recoge en los arts. 527 y 528 qué son bienes troncales, que los divide en simples y de
abolorio, disponiendo en el art. 528, que son bienes troncales simples los adquiridos por titulo gratuito de
ascendientes o colaterales hasta el sexto grado, y conforme el 527, son bienes troncales de abolorio todos
aquellos que hayan permanecido en la casa o familia del causante durante las dos generaciones anteriores
a la suya, cualquiera que sea su procedencia y modo de adquisicion inmediatos. Por otro lado, dispone el
art. 528.2 del Cdédigo de Derecho civil foral aragonés que: «Se exceptuan los que el causante hubiera ad-
quirido de uno de sus padres procedentes de la comunidad conyugal de ambos cuando segun las reglas de
la sucesién no troncal le correspondiera heredar al otro progenitor». La excepcion del apartado segundo
del art. 528, supone que dicho precepto no puede aplicarse sino en el caso de proceder el llamamiento su-
cesorio a favor del padre o madre del causante.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8582.pdf

- R. 19-6-2017.- R.P. LEGANES N° 2.- TRANSACCION JUDICIAL: TITULO INSCRIBIBLE. Como es sabido, y asi
ha tenido consideracion de pronunciarse al respecto este Centro Directivo, el convenio regulador como
negocio juridico —tanto en su vertiente material como formal— propio y especifico, goza de una aptitud
privilegiada a los efectos e permitir su acceso a los libros del Registro. Si bien no deja de ser un acuerdo
privado, la preceptiva aprobacion judicial del mismo y el reconocimiento que se le confiere en los arts. 90
y siguientes del C.C., establecen un marco valido para producir asientos registrales definitivos, siempre
que las clausulas del mismo no excedan de su contenido tipico y normal, como pudiera predicarse de la li-
quidacién del régimen econdmico matrimonial. En otro sentido, la mera homologacion judicial de un
acuerdo privado relativo a un proceso, que iniciado por demanda, acaba en acuerdo transaccional no puede
ni debe tener acceso al Registro, tal y como ha consolidado este Cetro Directivo en su doctrina mas reciente
y reiterada, debiendo ser objeto de elevacion a escritura publica notarial si se pretende su incorporacion a
los libros del registro.

Tal y como se ha analizado en el primero de los fundamentos de Derecho, nos encontramos —formal-
mente— ante un certificado de la letrada de la Administracion de Justicia comprensivo de una sentencia en
la que, y transcribiendo el fallo, «estimando parcialmente la demanda (...), se aprueba el acuerdo alcanzado
por las partes el dia (...) y ratificado a presencia judicial el dia (...), a cuyo contenido nos remitimos dada
su extension, y que pasa a formar parte de la presente resolucion». De los antecedentes de hecho que sirven
de base a la sentencia no resulta en ningin caso la relacion de este proceso con el previo de nulidad, sepa-
racion o divorcio. La evidente falta de conexion entre la accion ahora entablada que conlleva a la liquida-
cion de la sociedad conyugal con una situacion de crisis matrimonial despojan a este nuevo documento de
su excepcional habilitacion para el acceso al Registro del mismo, al no poder ser considerado como parte
del convenio inicialmente propuesto pero no realizado.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8584.pdf
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- R.20-6-2017.- R.P. GUADIX.- INMATRICULACION POR TIiTULO PUBLICO: INMATRICULACION DE UNA CUEVA.
En primer lugar se plantea la posibilidad de inmatricular una edificacion que se describe como cueva, ma-
nifestando la registradora dudas al respecto sobre la titularidad del terreno que se encuentra sobre la misma
o de la posibilidad de que se encuentre ubicada bajo caminos publicos. Distintas Resoluciones admiten
segregar un volumen edificable en el subsuelo, desconectandolo totalmente de la superficie terrestre, si
bien no siempre y necesariamente debe acudirse en tales casos a una segregacion de los terrenos subya-
centes, sino que puede bastar una mera delimitacion del distinto régimen juridico aplicable a cada volu-
men.

Lo sefialado en las citadas Resoluciones para la segregacion es aplicable al caso de pretenderse la inma-
triculacion de una vivienda cueva como es el caso de este expediente. Para ello serd necesario, en respeto
del principio de especialidad, la delimitacion del volumen al que se contrae el objeto de derecho, lo que
podré hacerse afiadiendo a las coordenadas georreferenciadas de los vértices las cotas que determinen la
situacion exacta en el plano vertical. Asimismo se precisard que tal dominio no resulte contradicho con
otro que previamente haya accedido al Registro, como podria suceder si estuviera ya inmatriculada la su-
perficie de suelo existente sobre la cueva sin limitaciéon en cuanto al subsuelo, pues el art. 205 de la L.H.
s6lo permite la inmatriculacion siempre que no estuvieren inscritos los mismos derechos a favor de otra
persona. No constando manifestadas dudas respecto a fincas inmatriculadas que se superpongan a la edi-
ficacion cueva y al pretenderse la inscripcion no sélo del volumen subterraneo sino también de la superficie
de suelo sobre el mismo (segun resulta del recurso y del informe), la cuestion de la configuracion de la ex-
tension del dominio en sentido vertical en realidad ha quedado excluida del objeto de este recurso.

En cuanto a las dudas de coincidencia de la finca con caminos, que ni siquiera se determina si son pi-
blicos, la registradora debe actuar ¢ informe ordena el art. 205 de la L.H.

El art. 205 de 1a L.H. exige que «exista identidad en la descripcion de la finca contenida en ambos titulos
a juicio del Registrador y, en todo caso, en la descripcion contenida en el titulo inmatriculador y la certi-
ficacion catastral descriptiva y grafica que necesariamente debe ser aportada al efecto». En el caso de este
expediente se actualiza la descripcion de la finca en el titulo inmatriculador sin que la registradora haya
planteado la cuestion relativa a la identidad entre dicho titulo y el que acredita la previa adquisicion. De
la certificacion catastral resulta una descripcion aparentemente coincidente, ya que se expresa una superficie
grafica de 249 m? y una superficie construida de la edificacion de 64 m?.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8585.pdf

-R.20-6-2017.- R.P. GERGAL.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: PURGA DE ARRENDAMIENTOS
RUSTICOS INSCRITOS CON POSTERIORIDAD. Una de las consecuencias directas del procedimiento de ejecu-
cion hipotecaria, que resulta de lo establecido en los arts. 134 de la L.H. y 674 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, es la cancelacion de la hipoteca que motivé la ejecucion, asi como la de todas las cargas, gravamenes
e inscripciones de terceros poseedores que sean posteriores a ellas, sin excepcion, incluso las que se hu-
bieran verificado con posterioridad a la nota marginal de expedicion de certificacion de cargas en el co-
rrespondiente procedimiento. Cuando se concierta un contrato de arrendamiento sobre una finca que consta
hipotecada, las partes lo hacen partiendo de que la titularidad esta afectada por un derecho real que puede
provocar la pérdida del dominio en caso de ejecucion. Una de las causas que la Ley establece como deter-
minante de la extincion del contrato de arrendamiento es precisamente la resolucion del derecho del arren-
dador (art. 24.g). La subrogacion «ex lege» del adquirente de una finca en la posicion del transmitente
arrendador que establece el art. 22.1 de la Ley, requiere una interpretacion estricta, en tanto que, en contra
de un principio general de nuestro sistema de contratos (cfr. art. 1.257 del C.C.). No resultaria l6gico que
la ejecucion hipotecaria comportara la extincion de verdaderos derechos reales de goce sobre la cosa, cons-
tituidos después de la hipoteca ejecutada, como el usufructo, la enfiteusis o la superficie, y que, en cambio,
debieran subsistir derechos a los que no corresponde tal caracter.

Por todo ello, los arrendamientos risticos inscritos después de una hipoteca, no pueden constituir una
excepcion al principio general de purga de titularidades y cargas posteriores, que constituye uno de los pi-
lares esenciales del derecho real de hipoteca.

Estando el arrendamiento inscrito con posterioridad a la hipoteca, el arrendatario necesariamente va a
tener noticia de la ejecucion, bien por comunicacion del propio registrador al expedirse la certificacion de
cargas, bien si accede al Registro el arrendamiento con posterioridad a su expedicion, por la nota marginal

_ 2096 _ Bol. Colegio Registradores, nim. 43



correspondiente que le permite tener conocimiento de la ejecucion hipotecaria en curso. Por lo tanto es en
sede del procedimiento donde el arrendatario debe hacer valer sus derechos.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8586.pdf

- R.20-6-2017.- R.P. ALDAIA.- TRANSACCION JUDICIAL: TIiTULO INSCRIBIBLE. Como es sabido, y asi ha te-
nido consideracion de pronunciarse al respecto este Centro Directivo, el convenio regulador como negocio
juridico —tanto en su vertiente material como formal— propio y especifico, goza de una aptitud privilegiada
a los efectos e permitir su acceso a los libros del Registro. Si bien no deja de ser un acuerdo privado, la
preceptiva aprobacion judicial del mismo y el reconocimiento que se le confiere en los arts. 90 y siguientes
del C.C., establecen un marco valido para producir asientos registrales definitivos, siempre que las clausulas
del mismo no excedan de su contenido tipico y normal, como pudiera predicarse de la liquidacion del ré-
gimen econdmico matrimonial. En otro sentido, la mera homologacién judicial de un acuerdo privado re-
lativo a un proceso, que iniciado por demanda, acaba en acuerdo transaccional no puede ni debe tener
acceso al Registro, tal y como ha consolidado este Cetro Directivo en su doctrina mas reciente y reiterada,
debiendo ser objeto de elevacidn a escritura publica notarial si se pretende su incorporacion a los libros
del registro.

También ha tenido ocasion de sefialar esta Direccion General que en los procesos judiciales de division
de herencia que culminan de manera no contenciosa se precisa escritura publica, por aplicacion del art.
787.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil (cft. R. 9-12-2010). La protocolizacion notarial de la particion ju-
dicial, siempre y cuando haya concluido sin oposicion, viene impuesta como regla general por el art. 787.2
de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Este criterio, ademas, es compartido unanimemente por la doctrina,
para quienes la referencia a la sentencia firme contenida en el art. 14 de la L.H. se limita a las particiones
judiciales concluidas con oposicion. En efecto, el art. 787.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil determina
que la aprobacion de las operaciones divisorias se realiza mediante decreto del secretario judicial, hoy le-
trado de la Administracion de Justicia, pero en cualquier caso ordenando protocolizarlas. Este ultimo su-
puesto es el que ocurre en este expediente, por lo que no cabe sino confirmar el defecto sefialado en la
nota de calificacion.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8588.pdf

-R. 21-6-2017.- R.P. VILLAJOYOSA N° 2.- CALIFICACION REGISTRAL: REQUISITOS. URBANISMO: AFECCION
POR LOS COSTES DE URBANIZACION. Como ha reiterado en numerosas ocasiones este Centro Directivo (vid.
por todas la R. 5-3-2014), de acuerdo con la exigencia del art. 258.5 de la L.H., la calificacion ha de ser
unitaria y global como expresion concreta del principio de seguridad juridica consagrado en nuestra Cons-
titucion (art. 9.3). Las consideraciones anteriores no pueden prevalecer sobre uno de los principios funda-
mentales del sistema registral como es el de legalidad, lo que justifica la necesidad de poner de manifiesto
los defectos que se observen aun cuando sea extemporaneamente (cft. art. 127 del R.H. y RR. 5-3-2014 y
7-9-2015). La L. 24/2005, de 18 de noviembre, modificé la redaccion del art. 327 L.H. de forma que el re-
curso Ginicamente debe trasladarse al notario autorizante, autoridad judicial o funcionario que expidio el
titulo si no fueran éstos quienes hubiesen recurrido, por lo tanto no deben tomarse en consideracion las
alegaciones emitidas, recordandose al registrador el caracter imperativo de la regulacion legal del recurso
contra la calificacion registral («ius cogens»), a cuyo contenido debe cefiirse.

El hecho de que las fincas no queden afectas urbanisticamente por mas de siete afios previsiblemente se
produce porque el legislador considerd que es un plazo suficiente para la ejecucion de la urbanizacion y
para exigir las cantidades correspondientes. Bien es cierto que puede ocurrir y mas en situaciones de ra-
lentizacion de la actividad inmobiliaria como la actual, que dicho plazo resulte insuficiente. Este plazo de
caducidad hay que computarlo desde la fecha de inscripcion de la afeccion, si bien dicha cancelacidon no
conlleva la extincion de la obligacion legal del propietario de hacer frente a los gastos de urbanizacion
puesto que en tanto que el suelo no haya sido objeto de la completa transformacién urbanistica estd vin-
culado al pago de los gastos de urbanizacion por imperativo legal. Ahora bien, respecto a los titulares del
dominio u otros derechos reales o cargas cuya inscripcion o anotacion se haya producido sobre las fincas
de resultado, sin intervencion en el expediente de equidistribucion, y que no se hayan subrogado volunta-
riamente en las cargas pendientes de urbanizacion, hay que entender que la afeccion urbanistica s6lo po-
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draperjudicarles en la medida en que resulte inscrita y no haya caducado. En consecuencia, no cabe aplicar
por analogia la norma de la prérroga prevista para las anotaciones preventivas en el art. 86 de la L.H.
Ahora bien, nada obsta a la extension de una nueva nota de afeccion, permitida por otra parte en la le-
gislacion autondmica, en caso de producirse una modificacion del proyecto de urbanizacion que implique
a su vez la de las cuotas correspondientes a la reparcelacion previamente inscrita, pueda extenderse una
nueva nota de afeccion, y ello con independencia de la envergadura de la modificacion operada, pues con
ello se consigue que el registro se adecue con exactitud a los cambios efectuados. Siempre, claro estd, que
la alteracion del proyecto cumpla las reglas generales previstas al efecto, entre ellas que hayan sido noti-
ficados todos los propietarios y titulares de derechos y cargas de las fincas de que se trata y que dichos
acuerdos sean son firmes, habiendo puesto fin a la via administrativa.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8589.pdf

-R.22-6-2017.- R.P. BARCELONA N° 21.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: REQUISITOS. Toda la doctrina ela-
borada a través de los preceptos de la Ley y del R.H. y de las RR. de este Centro Directivo relativa a la
rectificacion del Registro parte de un principio esencial y que constituye un pilar basico en nuestro Derecho
hipotecario que afirma que los asientos registrales estan bajo la salvaguardia de los tribunales y producen
todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud (art. 1, parrafo tercero, de la L.H.). Por ello, como
ha reiterado este Centro Directivo (cft., las Resoluciones en «Vistos»), la rectificacion o cancelacion de
los asientos exige, bien el consentimiento del titular registral y de todos aquellos a los que el asiento atri-
buya algun derecho —l6gicamente siempre que se trate de materia no sustraida al ambito de autonomia de
la voluntad—, bien la oportuna resolucién judicial recaida en juicio declarativo entablado contra todos aque-
llos a quienes el asiento que se trate de rectificar conceda algiin derecho.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8591.pdf

-R. 22-6-2017.- R.P. VIVER.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: HERENCIA YACENTE. Conforme a lo dispuesto
en el art. 326 de la L.H., no pueden tenerse en cuanta para la Resolucion del recurso documentos que no
se presentaron en el Registro de forma que la registradora pudiera haberlos examinado a la hora de emitir
su calificacion.

La doctrina de este Centro Directivo que impone que en los casos de herencias yacentes, toda actuacion
que pretenda tener reflejo registral deba articularse mediante el nombramiento de un administrador judicial,
en los términos previstos en los arts. 790 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, bien mediante la
intervencion en el procedimiento de alguno de los interesados en dicha herencia yacente (RR. 27 de mayo
y 12-7-2013, 8-5-2014 y 5-3-2015). Esta doctrina se ha matizado en los ultimos pronunciamientos en el
sentido de considerar que el nombramiento del defensor judicial no debe convertirse en una exigencia for-
mal excesivamente gravosa y debe limitarse a los casos en que el llamamiento a los herederos desconocidos
sea puramente genérico y no haya ningtin interesado en la herencia que se haya personado en el procedi-
miento considerando el juez suficiente la legitimacion pasiva de la herencia yacente.

En consecuencia, dado que conforme a la documentacién presentada no se ha seguido el procedimiento
de ejecucion con persona alguna en concepto de heredero del titular registral y se ha citado a los posibles
herederos mediante edictos, no cabe sino confirmar el defecto advertido en la nota de calificacion. Ahora
bien, de los documentos presentados junto al escrito de recurso resulta que se han llevado a cabo diversas
actuaciones tendentes a cumplir la exigencia de averiguacion a que se ha hecho referencia anteriormente,
si bien para determinar su eficacia subsanatoria deberan ser objeto de calificacion por la registradora tras
su oportuna presentacion en el R.P.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8592.pdf

- R. 26-6-2017.- R.P. LINARES.- SUSTITUCION PREVENTIVA DE RESIDUO: DISPOSICION MORTIS CAUSA DE LA
FIDUCIARIA. Son hechos relevante en este supuesto: — Que no existen derechos de legitima en ninguna de
las dos herencias; — Que en las disposiciones testamentarias del primer causante, se establece la institucion
de heredero en pleno dominio y con libre disposicion de los bienes a la esposa de éste, sujeta esta institucion
a un fideicomiso de residuo para el caso de que no llegara a ser heredera o no dispusiere del todo o parte
de la herencia por actos «inter-vivos» o «mortis-causay.
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En la sustitucion preventiva de residuo, el fiduciario puede disponer libremente tanto por actos «inter-
vivos» como «mortis-causay, por lo que es un verdadero heredero que no tiene limitada ninguna de sus
facultades y s6lo cuando no haya dispuesto de todos los bienes hereditarios en una y otra forma podran
tener derecho a dichos bienes, los sustitutos instituidos. La cuestion es el momento exigido para que el fi-
duciario otorgue en su caso, la disposicion «mortis-causay: si basta cualquier testamento del mismo y en
cualquier tiempo, incluso el hecho en vida del fideicomitente; si debe serlo después del otorgamiento del
testamento del fideicomitente, como sostiene la registradora; o si debe serlo una vez abierta la sucesion
del fideicomitente, esto es una vez fallecido éste. El debate sobre cuando se ha producido la disposicion
de los bienes del causante, nos llevaria a efectos perniciosos y contrarios a la naturaleza del testamento,
puesto que no hemos de olvidar que se trata de una disposicion esencialmente revocable, de manera que
hasta el fallecimiento, que es cuando se produce la apertura de la sucesion, quedan en suspenso los efectos
de la disposicion testamentaria. Ciertamente que la disposicion «mortis-causay» que se efectua en el testa-
mento de la fiduciaria, no es una disposicion propia de los bienes procedentes de la herencia del primer
causante, porque ¢sta no podria disponer por actos «inter-vivos» de los bienes que atin no ha heredado,
toda vez que la cualidad de heredera, solo la adquiere por el fallecimiento del primer causante, pero esta
es la particularidad caracteristica de esta institucion y también de los testamentos en general, que se puede
testar sobre lo que el testador no puede disponer al tiempo del otorgamiento y si al tiempo de la apertura
de la sucesion. Entender otra cosa seria no admitir ninguna disposicion testamentaria de la fiduciaria hecha
antes de la apertura de la sucesion del fideicomitente, lo que desnaturalizaria la figura, mas aun en este su-
puesto en el que fideicomitente y fiduciaria han fallecido a avanzada edad y en corto espacio de tiempo.

El hecho de que la heredera instituida en primer lugar otorgara un testamento, e instituyera herederos en
este testamento, trae como consecuencia que la llamada a los herederos preventivos de residuo quedo in-
eficaz, pero no vacia de contenido, porque pudiera haber ocurrido que los llamados por la fiduciaria no
hubiesen tenido capacidad para suceder o hubiesen renunciado a la herencia, en cuyo caso hubiese entrado
en juego la sustitucion preventiva de residuo.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8593.pdf

- R. 26-6-2017.- R.P. TORRELAGUNA.- PUBLICIDAD FORMAL: REQUISITOS Y AMBITO. En cuanto al primero
de los aspectos debe recordarse que queda resuelto en el art. 236 de la L.H. al determinar que «los Regis-
tradores expediran las certificaciones que se les pidan, en el mas breve término posible, pero sin que este
pueda exceder nunca del correspondiente a cuatro dias por cada finca, cuya inscripcion, libertad o gravamen
se trate de acreditar». En el presente expediente queda acreditado mediante copia de la solicitud corres-
pondiente presentada en el Libro Diario que la misma fue solicitada el jueves dia 26-1-2017 a las 13:30
horas, siendo expedida la correspondiente certificacion el miércoles dia 1-2-2017. Por tanto, debe concluirse
que la misma ha sido debidamente emitida dentro del plazo legal méximo de cuatro dias habiles.

Conforme a lo dispuesto en los arts. 221 y 222 de la L.H. y 332 de su Reglamento, que el contenido del
Registro solo se ha de poner de manifiesto a quienes tengan interés en conocer el estado de los bienes o
derechos inscritos, y que dicho interés se ha de justificar ante el registrador, que es a quien corresponde
apreciar la legitimacion del solicitante de la informacion (cfr. SS.T.S., Sala Tercera, de 16-6-1990 y 7-6-
2001). Este interés ha de ser un interés conocido, directo y legitimo. Tal interés legitimo, en el &mbito del
R.P., ha de probarse a satisfaccion del registrador de acuerdo con el sentido y funcion de la institucion re-
gistral. La aplicacion de la normativa sobre proteccion de datos en el ambito del Registro implica, entre
otras cuestiones, que «los datos sensibles de caracter personal o patrimonial contenidos en los asientos re-
gistrales no podran ser objeto de publicidad formal ni de tratamiento automatizado, para finalidades dis-
tintas de las propias de la institucion registral. Cuando se ajusta a tal finalidad, la publicidad del contenido
de los asientos no requiere el consentimiento del titular ni es tampoco necesario que se le notifique su
cesion o tratamiento, sin perjuicio del derecho de aquel a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominaciéon y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a su
persona o bienesy. Por lo tanto, aun existiendo interés legitimo en el conocimiento del contenido de los li-
bros del Registro, sera el registrador el que decida qué datos, por tener la consideracion de sensibles con-
forme a lo anteriormente expuesto, deberan quedar excluidos de la informacion suministrada.

La doctrina del Alto Tribunal reconoce la confluencia de distintas obligaciones en la persona del regis-
trador a la hora de manifestar los libros que forman parte de su archivo, obligaciones que pueden parecer
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contradictorias lo que exige la necesidad de cohonestarlas a fin de que la prestacion del servicio se haga
en la forma ordenada por la ley sin merma de los especiales deberes que el propio ordenamiento atribuye
a los registradores respecto al deber de custodia, conservacion e integridad de los libros a su cargo (art.
332.2 del R.H.) asi como al contenido de la publicidad.

Aplicadas las anteriores consideraciones al expediente que nos ocupa, es claro que la interesada tiene
derecho a solicitar la exhibicion directa del libro en el que conste la finca a que se refiere su interés, pero
con la importante matizacion de que la exhibicién no puede ser del libro fisico sino de su reproduccion,
en todo lo que sea necesario para satisfacer el interés legitimo de la solicitante, excluyendo aquellos asientos
que no se refieran a la descripcion de la finca y los datos personales especialmente protegidos por la Ley
de Proteccion de Datos.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8594.pdf

-R.26-6-2017.- R.P. BARCELONA N° 13.- TRACTO SUCESIVO: OPERACIONES DE REESTRUCTURACION SOCIE-
TARIA. Como ha tenido ocasion de sefalar esta Direccion General en sus RR. 9-10-2014 y 17-5-2016, tales
modificaciones estructurales de las sociedades, «a través de las operaciones de fusion, escision total o par-
cial o cesion global de activos, producen, en sus respectivos ambitos, una sucesion universal en un patri-
monio, o en partes de patrimonio, de una sociedad por otra (cfr. arts. 22, 68, 69 y 81 de la L. 3/2009, de 2
de abril, sobre modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles). En todos estos supuestos la
eficacia de la transformacion respectiva se produce con la inscripcion en el Registro Mercantil (cfr. arts.
47,73y 89.2 de la resefiada L. 3/2009), y con ello el efecto legal de la transmision en bloque de todos los
bienes, derechos y obligaciones de las sociedades absorbidas, extinguidas, y también de las segregadas a
favor de las sociedades beneficiarias. En este sentido no hay duda del caracter constitutivo de la inscripcion
de tales operaciones en el Registro Mercantil, tal y como ha declarado la S.T.S. (Sala Tercera) de 21-5-
2012.

Tratandose de sucesiones universales motivadas por operaciones de modificaciones estructurales de so-
ciedades mercantiles previamente inscritas en el Registro Mercantil, sus requisitos y operativa de inscrip-
cion en el R.P. presenta singularidades, especialmente en relacion con el titulo formal inscribible y con la
modalizacion del principio del tracto sucesivo. La trasmision ya se ha producido en virtud de la inscripcion
de la operacion en el Registro Mercantil. Lo relevante es que el nuevo titular traslade al registrador de la
Propiedad la voluntad de que se practique la inscripcion a su favor del concreto bien o derecho de que se
trate; que acredite que se trata de un supuesto de sucesion universal, y que identifique de modo claro el
titulo traslativo, con expresion de todas las circunstancias que para la inscripcion se reseflan en los arts. 9
de la L.H. y 51 del Reglamento, relativas a titulares, derechos y fincas (cft. art. 21, parrafo primero, de la
L.H.), incluyendo los datos de su inscripcion en el R.M. Por otro lado, en cuanto al requisito del tracto su-
cesivo, ningln inconveniente existe para aplicar en este &mbito el principio del tracto sucesivo en su mo-
dalidad de tracto abreviado o comprimido. En los supuestos de sucesion de la entidad acreedora tratandose
de operaciones societarias realizadas dentro del proceso de modificacion de las estructuras de las entidades
que integran el sistema financiero espaiiol, regulados por los RR.DD.-Ley 11/2010, de 9 de julio, 2/2011,
de 18 de febrero, y 18/2012, de 11 de mayo, aquella solucion del tracto abreviado ha cobrado carta de na-
turaleza normativa en virtud de la disposicion adicional segunda de la L. 8/2012, de 30 de octubre.

Que, por tanto, y salvo que concurran alguna de las excepciones previstas en la escrituras de segregacion,
se ha de entender que «Banco de Sabadell, S.A.», se ha subrogado en la posicion juridica de «Banco Mare
Nostrum, S.A.», en la titularidad de todas las relaciones juridicas resultantes de los activos integrantes del
negocio bancario de ésta. De acuerdo con ello, se ha de entender necesario que de la escritura a través de
la cual «Banco de Sabadell, S.A.», actue el contenido de derechos inscritos a favor de «Banco Mare Nos-
trum, S.A.», resulte que la titularidad de tales derechos se halla incluida en el «perimetro de segregaciony.
Tal circunstancia podra resultar bien por razén del hecho de que ni de la hoja de finca de que se trate, ni
del contenido de la inscripcion en el Registro Mercantil de las escrituras de segregacion, ni del titulo pre-
sentado a inscribir, resulte circunstancia alguna que permita entender que se trata de algin activo excluido
de la segregacion, o bien, en caso contrario, porque asi se acredite con consentimiento tanto de la parte ce-
dente y titular registral, como cesionaria.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8595.pdf
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- R. 27-6-2017.- R.P. SABINANIGO.- PACTO DE RELACIONES FAMILIARES DEL DERECHO ARAGONES: TiTULO
INSCRIBIBLE. Bien clara ha sido la doctrina de este Centro Directivo, como se ha sefalado con anterioridad,
en cuanto a la imposibilidad de incluir en el convenio —en su vertiente como titulo inscribible, sin entrar a
valorar la validez civil del pacto— estipulaciones relativas a otros bienes extrafios al propio régimen eco-
némico del matrimonio, o cuya consideracion en las operaciones de liquidacion escapen a una causa ma-
trimonial o familiar, en cuyo caso deberia acudirse al correspondiente otorgamiento de escritura publica
notarial, no siendo suficiente su inclusioén en el convenio privado aprobado por la autoridad judicial, puesto
que dicha aprobacion no convierte al convenio en propiamente un titulo judicial.

La regulacion de este pacto —de una forma similar al pacto de relaciones familiares aragonés que en
breve analizaremos— se encuadra principalmente en los arts. 748 y 769 y siguientes de la Ley de Enjuicia-
miento Civil, que imponen la debida aprobacion de las medidas adoptadas en relacion al régimen de guarda
y custodia de los hijos comunes, con independencia del tipo de filiacion existente —matrimonial o no ma-
trimonial— pero cuyo contenido tipico no puede extenderse a la eventual liquidacion de las comunidades
habidas entre los progenitores sin relacion alguna al cumplimiento de los deberes de ejercicio de la guarda
y custodia.

Debe entrarse a valorar la normativa concreta aplicable. De conformidad con el art. 77 del Coédigo del
Derecho Foral de Aragdn, aprobado por D.L. 22-3-2011. La norma foral contempla la posibilidad de ela-
borar un pacto de relaciones familiares regulador de las consecuencias y efectos de la ruptura de la convi-
vencia de los progenitores, ya se encuentren los padres unidos por vinculo matrimonial, ya no lo estén, y
quedando el mismo sujeto a la preceptiva aprobacion judicial. Especificamente se configura la posibilidad
de incluir dentro de este pacto «la liquidacion, cuando proceda, del régimen econdmico matrimonial», por
lo que la similitud con el convenio regulador de los efectos de las crisis matrimoniales antes visto en el
art. 90 del C.C. en este aspecto es muy elevada, y debido a ello es posible configurar este pacto de relaciones
familiares como un documento inscribible cuando en ¢l se contenga dicha liquidacion del régimen econ6-
mico matrimonial. Pero como se deduce de la literalidad del precepto, el pacto de relaciones familiares
del art. 77 se refiere unica y exclusivamente al régimen econdmico-matrimonial, no al no matrimonial.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8596.pdf

-R.27-6-2017.- R.P. SUECA.- DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE: FINCA QUE LO INVADE. En diciem-
bre de 2016 se presenta la escritura al R.P., y el registrador, tras efectuar la pertinente bisqueda en la apli-
cacion informatica grafica registral homologada y en los distintos servicios en linea a que R.P. tiene acceso,
suspendid la inscripcidn por apreciar posible invasion del dominio publico y practico anotacion preventiva
por 90 dias conforme a la regla 2.* del art. 36 del R.D. 8§76/2014, de 10 de octubre. Notific6 tal extremo al
Servicio Periférico de Costas para que certificase si la finca que nos ocupa invadia efectivamente el dominio
publico maritimo-terrestre y su situacion en relacion con las servidumbres de proteccion y transito. Recibida
comunicacion y certificacion firmadas por el jefe de la Demarcacion de Costas en Valencia —Direccion
General de la Sostenibilidad de la Costas y del Mar—, Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y
Medio Ambiente, que adjunta ortofotografia de la parcela e inmueble, de ellas resulta que la finca situada
en el término de Sueca, con referencia catastral 7660903YJ3476S0001KR, esta afectada por la legislacion
de costas, de acuerdo con el deslinde DL-54-Valencia aprobado por O.M. 9-10-2007, segun se indica:
«Parcela: — Invade el dominio publico maritimo-terrestre en 88”15 m?. — Esta afectada parcialmente por la
zona de servidumbre de transito. — Esta afectada totalmente por la zona de servidumbre de proteccion. In-
mueble: Considerando el principio de unidad predial: — El inmueble invade el dominio ptiblico maritimo-
terrestre en 53’60 m?. — El inmueble estd afectado por la servidumbre de transito. — El inmueble esta
afectado por la servidumbre de proteccion». En base a ello, el registrador acuerda denegar la inscripcion
de la compraventa y cancela la anotacion de suspension practicada.

La cuestion de la proteccion registral del dominio ptiblico maritimo-terrestre en segundas y posteriores
inscripciones de fincas colindantes con el dominio publico viene regulada en el art. 36 del R.D. 8§76/2014,
de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas, cuya regla segunda dispone el
modo de proceder del registrador. El eje fundamental sobre el que gira la tutela del dominio publico ma-
ritimo-terrestre en esta regulacion es la incorporacion al Sistema Informatico Registral de la representacion
grafica georreferenciada en la cartografia catastral, tanto de la linea de dominio publico maritimo-terrestre,
como de las servidumbres de transito y proteccion, que ha de trasladar en soporte electrénico la Direccion

_ 2 1 O 1 _ Bol. Colegio Registradores, nim. 43



General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar a la Direccion General de los Registros y del Notariado
(apartado 2 del art. 33). Esta prevision ha de ponerse en necesaria correlacion con la aplicacion informatica
para el tratamiento de representaciones graficas georreferenciadas de que han de disponer todos los Re-
gistradores, como elemento auxiliar de calificacion, conforme al art. 9.b) de la L.H. en su redaccion por la
L. 13/2015, de 24 de junio. En el presente caso, el dato de que la finca intersecta con la delimitacion del
dominio publico maritimo-terrestre, o dicho con otras palabras, que lo invade en parte, resulta con claridad
de varias fuentes distintas, y todas ellas concordantes.

Por ultimo, respecto de la alegacion del recurrente de que O.M. 9-10-2007 que aprobo el deslinde DL-
54-Valencia no consta publicada en el «Boletin Oficial del Estado», atun en el caso de que tal afirmacion
fuera veraz, no alteraria la obligada desestimacion del presente recurso, pues, aun siendo cierto que tal pu-
blicacidn es preceptiva, también lo es que habiendo indicios mas que fundados de que la finca invade en
parte el dominio publico, y constando un asiento registral e incluso una certificaciéon administrativa que
asi lo aseveran, el registrador no debe acceder a la inscripcion pretendida.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8597. pdf

-R. 27-6-2017.- R.P. MADRID N° 29.- PUBLICIDAD FORMAL: REQUISITOS. Son hechos relevantes: a) la finca
respecto de la cual se solicita la certificacion figura inscrita a nombre de la solicitante; b) sobre dicha finca
hubo un proceso ejecutivo seguido contra la titular registral que motivé la anotacion letra A, que se cancela
por caducidad al expedirse la certificacion; c) el testimonio del auto de adjudicacion y el mandamiento de
cancelacion de cargas derivados de dicho procedimiento se presentaron varias veces en el Registro, y
fueron objeto de calificacion habiendo caducado los asientos de presentacion por no haberse subsanado
en plazo los defectos indicados en las notas de calificacion, y d) como consecuencia de todo lo anterior, la
certificacion se expide respecto de la titularidad de la finca que figura inscrita a nombre de la solicitante.
El registrador expide la certificacion en cuanto a los asientos vigentes, denegandose en cuanto a los no vi-
gentes a que pudiera referirse la instancia presentada por no justificarse el interés legitimo para la publicidad
de datos personales y protegidos que constan en los mismos.

Conforme a lo dispuesto en los arts. 221 y 222 de la L.H. y 332 de su Reglamento, que el contenido del
Registro solo se ha de poner de manifiesto a quienes tengan interés en conocer el estado de los bienes o
derechos inscritos, y que dicho interés se ha de justificar ante el registrador, que es a quien corresponde
apreciar la legitimacion del solicitante de la informacion (cfr. SS.T.S., Sala Tercera, de 16-6-1990 y 7-6-
2001). Este interés ha de ser un interés conocido, directo y legitimo. Tal interés legitimo, en el &mbito del
R.P., ha de probarse a satisfaccion del registrador de acuerdo con el sentido y funcion de la institucion re-
gistral. La aplicacion de la normativa sobre proteccion de datos en el ambito del Registro implica, entre
otras cuestiones, que «los datos sensibles de caracter personal o patrimonial contenidos en los asientos re-
gistrales no podran ser objeto de publicidad formal ni de tratamiento automatizado, para finalidades dis-
tintas de las propias de la institucion registral. Cuando se ajusta a tal finalidad, la publicidad del contenido
de los asientos no requiere el consentimiento del titular ni es tampoco necesario que se le notifique su
cesion o tratamiento, sin perjuicio del derecho de aquel a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominaciéon y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a su
persona o bienesy. Por lo tanto, aun existiendo interés legitimo en el conocimiento del contenido de los li-
bros del Registro, sera el registrador el que decida qué datos, por tener la consideracion de sensibles con-
forme a lo anteriormente expuesto, deberan quedar excluidos de la informacion suministrada.

En el presente expediente, debe partirse del hecho de que quien solicita la informacion registral es la ti-
tular registral. Como se desprende del art. 234 de la L.H., pueden expedirse certificaciones relativas a de-
rechos o asientos extinguidos o caducados a solicitud expresa de interesado, pero también en estos casos
es preciso que se justifique un interés legitimo en los asientos solicitados. Atendiendo las circunstancias
del presente expediente de que quien solicita la certificacion de asientos cancelados es el titular registral
y en consideracion a la finalidad alegada, el recurso debe ser estimado, si bien, el registrador debera omitir
aquellos datos sensibles de caracter personal, de acuerdo con lo expuesto en los anteriores fundamentos
de Derecho.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8598.pdf
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- R. 27-6-2017.- R.P. MADRID N° 2.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: EFECTOS. Procede en consecuencia
la confirmacion de la apreciacion de la registradora pues requisito basico para que el documento sea reco-
nocido como publico y auténtico es que sea convenientemente firmado por quien afirma su autoria.

Estando las fincas inscritas a nombre de una sociedad anénima no puede llevarse a cabo la alteracion
del contenido del Registro en base a los titulos aportados. En primer lugar, porque, efectivamente, de la
documentacion judicial presentada no resulta que la sociedad andnima haya sido parte en los procedimien-
tos a que los mismos se refieren. Como puso de relieve la R. 14-5-2015, tratdndose de la inscripcion de
una sentencia dictada en el ambito de la jurisdiccion civil, como en este supuesto, hay que tener en cuenta
el principio de rogacion y vinculacion del 6rgano jurisdiccional a la peticion de parte que rige en el ejercicio
de acciones civiles, por lo que el contenido de la demanda y la designacion de los demandados queda bajo
la responsabilidad del demandante. En estos casos, como bien recuerda la Sentencia de la Sala Primera
del T.S. citada anteriormente, el registrador «...debia tener en cuenta lo que dispone el art. 522.1 L.LE.C., a
saber, todas las personas y autoridades, especialmente las encargadas de los Registros ptblicos, deben
acatar y cumplir lo que se disponga en las sentencias constitutivas y atenerse al estado o situacion juridicos
que surja de ellas, salvo que existan obstaculos derivados del propio Registro conforme a su legislacion
especifica. Y como tiene proclamado esta Sala, por todas, la S.T.S. n° 295/2006, de 21 de marzo, “no puede
practicarse ningun asiento que menoscabe o ponga en entredicho la eficacia de los vigentes sin el consen-
timiento del titular o a través de procedimiento judicial en que haya sido parte”.

Se produce el error en la ejecucion de la sentencia que da lugar al presente expediente, pues el cuaderno
particional no adjudica el bien ganancial inventariado en la sentencia (el crédito de la sociedad de ganan-
ciales contra el demandado), sino que adjudica bienes de la sociedad anénima, que no pueden formar parte
del inventario como ha quedado razonado. La confusion entre crédito derivado de la adquisicion de bienes
a costa del caudal comun a favor de tercero (la sociedad andnima), y los propios bienes del tercero, deriva
en una patente falta de tracto sucesivo al no haber sido parte en un procedimiento que se ha sustanciado
exclusivamente entre los ex conyuges (arts. 806 a 810 de la Ley de Enjuiciamiento Civil).

Resta por analizar si la escritura aportada junto con el testimonio del auto y por la que los administradores
mancomunados de la sociedad andnima «Cocina Color, S.A.», consienten en la inscripcion a favor de la
recurrente tiene la virtualidad de provocar la alteracion del contenido del Registro. La respuesta es nueva-
mente negativa. Esta Direccion General ha insistido en numerosisimas ocasiones en que, en nuestro orde-
namiento juridico, el sistema de constitucion de derechos reales y de transmision del dominio sobre bienes
inmuebles es de naturaleza causal (arts. 609 y 1.095 del C.C.), lo que conlleva que el negocio juridico por
el que se pretende dicho efecto debe obedecer a una causa verdadera y licita; consecuentemente, el mero
consentimiento formal no puede provocar una modificacion de la titularidad ni, por ende, una modificacion
registral. Lo anteriormente expresado no impide que las partes, que seguin resulta del expediente agotan el
conjunto de intereses presentes, lleven a cabo las operaciones societarias mercantiles que sean precisas
para que el pronunciamiento de la sentencia de fecha 6-3-2006 sobre la composicion del activo de la so-
ciedad de gananciales sea objeto de ejecucion, procurando asi la inscripcion de los bienes inmuebles a que
se refiere la presente en términos que no violenten los pronunciamientos del R.P. ni los principios en que
se basa su funcionamiento, ni las consecuencias fiscales que dichas transmisiones puedan implicar.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8599.pdf

- R. 28-6-2017.- R.P. GUIMAR.- OBRA NUEVA POR ANTIGUEDAD: NATURALEZA DEL SUELO EN EL QUE SE
UBICA. Procede, en primer lugar, afirmar la competencia de las normas estatales en materia de determina-
cion de los requisitos necesarios para la documentacion ptblica e inscripcion registral de las declaraciones
de obras nuevas y de obras antiguas, sin perjuicio de la remision a autorizaciones o licencias que establezca
la normativa autondmica o a la prescripcion, o no, de la infraccion urbanistica segiin dicha normativa.

En el caso de la inscripcion de escrituras de declaracion de obra nueva, como recuerda la R. 30-5-2016,
resulta con claridad la existencia en nuestra legislacion de dos vias para su lograr su registracion, la ordi-
naria del apartado primero del art. 28 de la actual Ley de Suelo y la prevista con caracter excepcional en
el apartado cuarto, que trata de adecuarse a la realidad de edificaciones consolidadas de hecho por el trans-
curso de los plazos legales para reaccionar, por parte de la Administracion, en restauracion de la legalidad
urbanistica infringida.
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El actual art. 28, apartado 4, del R.D.Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, tan sélo exige, junto a la aportacion de los docu-
mentos que acrediten «la terminacidn de la obra en fecha determinada y su descripcion coincidente con el
titulo», de los que resulte ademas, como aclara el art. 52, apartado b), del R.D. 1.093/1997, de 4 de julio,
que dicha fecha sea «anterior al plazo previsto por la legislacion aplicable para la prescripcion de la in-
fraccion en que hubiera podido incurrir el edificante». La prueba de tal extremo, unida a la constatacion
sobre «la inexistencia de anotacidn preventiva por incoacion de expediente de disciplina urbanistica sobre
la finca objeto de la construccion, edificacion e instalacion de que se tratey» (asi como «que el suelo no
tiene caracter demanial o estd afectado por servidumbres de uso publico general») constituyen los tinicos
requisitos necesarios para el acceso de la obra al Registro. Cumpliendo tales requisitos, ciertamente, puede
resultar muy conveniente, pero legalmente no es imprescindible, aportar una prueba documental que cer-
tifique por parte del Ayuntamiento, como 6rgano competente en sede de disciplina urbanistica, la efectiva
prescripcion de la accion de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

El registrador, como afirmé la R. 11-12-2012, debera «constatar, por lo que resulte del Registro (y, cabe
afiadir, del propio titulo calificado), que la finca no se encuentra incluida en zonas de especial protecciony,
en aquellos casos en que la correspondiente legislacion aplicable imponga un régimen de imprescriptibi-
lidad de la correspondiente accion de restauracion de la realidad fisica alterada, pues en tales casos ninguna
dificultad existe para que el registrador aprecie la falta del requisito de la prescripcion, dado que su ausencia
no queda sujeta a plazo y su régimen resulta directamente de un mandato legal.

Dentro de esta normativa aplicable a considerar por el registrador en su calificacion conforme al art. 18
L.H., se incluye, sin ninguna duda, los concretos planes de ordenacion territorial o urbanistica en vigor
que afecten a la zona en cuestion, cuya naturaleza normativa no cabe discutir. Entre las razones por las
que la nueva L. 13/2015 exige la georreferenciacion precisa de la porcion de superficie ocupada por cual-
quier edificacidn o instalacion que se pretenda inscribir en el R.P., se encuentra que, el permitir que cuando
el registrador efectue las comunicaciones legalmente procedentes a las distintas administraciones, por
ejemplo, al Ayuntamiento, a la Comunidad Auténoma o al Catastro, se incluya también esa informacion
tan relevante para todas ellas como es la concreta georreferenciacion de la superficie ocupada por la edi-
ficacion o instalacion.

Constando al registrador, por los medios de calificacion de que dispone, la concreta ubicacion geografica
de una edificacion o de la finca en la que se ubica, determinante, como se ha dicho, de un particular régimen
juridico aplicable, en este caso, la ordenacion territorial y urbanistica, no cabe sino afirmar la procedencia
de suspender la inscripcion de declaraciones de obra efectuadas por la via del art. 28,4 de la Ley de Suelo,
cuando asi resulte de dicha normativa, siempre que el registrador, de forma motivada, lo justifique en al-
guno de los presupuestos que previene el citado art., como la afectacion a suelo demanial, servidumbre de
uso publico o suelo de especial proteccion determinante de la imprescriptibilidad de la accion de restable-
cimiento de legalidad.

Por todo ello, habiéndose acreditado a efectos registrales, por los medios previstos en el art. 28.4 de la Ley
de suelo estatal, en este caso informe técnico, el transcurso del plazo definido en la legislacion autonémica
aplicable por razén de la fecha de terminacion de la obra, aqui, 4 afios, se estima procedente la inscripcion
de la escritura calificada, con la pertinente comunicacion posterior a los drganos administrativos competentes,
a quien correspondera la calificacion definitiva, en via administrativa, de la finca y la edificacion declarada
y, en su caso, la adopcion de las medidas protectoras de legalidad urbanistica que sean oportunas.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8600.pdf

- R. 28-6-2017.- R.P. SABADELL N° 4. INMATRICULACION POR CERTIFICACION ADMINISTRATIVA: REFORMA
DEL ART. 206 L.H. Caducado en su dia el asiento provocado por la primera presentacion del documento,
que fue calificado negativamente (arts. 17 y 323 de la L.H.), dej6 de producir efectos con la consiguiente
pérdida de su prioridad. La particularidad del supuesto de hecho es que la nueva presentacion del docu-
mento por el que el Obispado de Terrassa solicita la inmatriculacién de una finca al amparo del art. 206 de
la L.H. se produce una vez que el contenido de dicho precepto ha sido objeto de modificacion por la L.
13/2015, de 24 de junio.

Se establece un periodo transitorio para que todo titulo publico inmatriculador presentado en el R.P.
antes de la entrada en vigor de la L. 13/2015, de 24 de junio, continuara tramitandose por la normativa an-
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terior, asi resulta de la disposicion transitoria unica de la mencionada Ley al sefialar que «todos los proce-
dimientos regulados en el Titulo VI de la L.H., asi como los derivados de los supuestos de doble inmatri-
culacién que se encuentren iniciados a la fecha de entrada en vigor de la presente Ley, continuaran
tramitandose hasta su resolucion definitiva conforme a la normativa anterior. A efectos de la inmatriculacion
a obtener por el procedimiento recogido en el art. 205 o en el art. 206, solo se tendra dicho procedimiento
por iniciado si a la fecha de entrada en vigor de la presente Ley estuviese presentado el titulo publico in-
matriculador en el R.P.».
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8601.pdf

- R.30-6-2017.- R.P. ALICANTE N° 3.- PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD: DETERMINACION DE LAS CUOTAS DE TI-
TULARIDAD EX ART. 54 R.H. El art. 54.1 del R.H., en aras a la necesaria claridad que impone las exigencias
derivadas del principio de especialidad registral, establece que en las inscripciones de partes indivisas de
una finca o derecho se precise la porcion ideal de cada conduefio con datos matematicos que permitan co-
nocerla indudablemente. El requisito de determinacion de las cuotas de cada titular es un requisito para
practicar la inscripcion, de ahi que sea predicable cualquiera que sea el titulo en virtud del cual se solicite,
ya sea de origen judicial (vid. R. 15-3-2013), ya de origen administrativo, ya de origen notarial (vid. R.
25-6-2014).

Ha afirmado reiteradamente este Centro Directivo, en base al mismo fundamento legal (por todas, RR.
23-12-2010, 7-9-2015, 14-12-2016 y 17-2-2017), que en la tramitacion del expediente de recurso no pueden
ser tomados en consideracion documentos no calificados por el Registrador (y aportados al interponer el
recurso).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8602.pdf

- R. 29-6-2017.- R.P. LEON N° 1.- HERENCIA: LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD DE GANANCIALES. Centrados
en el objeto de este expediente, se dispone en el testamento que instituye heredera fiduciaria a su esposa
en cuanto a todos los bienes que tengan la condicion de gananciales, con facultad de disponer por actos
«inter vivos» y a titulo oneroso de los mismos, o parte de ellos si lo necesitare, quedando a su sélo prudente
arbitrio la apreciacion de tal necesidad; instituye herederas fideicomisarias en cuanto al resto de los bienes
que su esposa no haya dispuesto, o en su caso, en la totalidad de los mismos, a sus sobrinas por partes
iguales, todos los bienes que tengan la condicion de ganancial; en el remanente de todos sus bienes, dere-
chos y acciones, o lo que es lo mismo, en cuanto a los bienes privativos del testador, instituye en pleno do-
minio por partes iguales, a sus hermanos, por lo tanto, en el testamento hay una institucion de heredera
fiduciaria, de herederos fideicomisarios en cuanto a los bienes gananciales, y de herederos puros en cuanto
a los privativos del causante.

No se aprecia que haya una particion realizada por el testador ni respecto de los bienes gananciales ni
respecto de los privativos. Como ha dicho este Centro Directivo, la liquidacion de la sociedad de ganan-
ciales es una operacion previa, independiente y distinta de la particion de la herencia del conyuge fallecido,
suponiendo, dicha liquidacion, la de las relaciones crédito-deuda entre los bienes comunes y los privativos
de los esposos, y para la que es imprescindible el consentimiento del conyuge sobreviviente y el de los he-
rederos del fallecido dada la naturaleza especial de la disuelta sociedad de gananciales.

Debe entenderse en el presente caso que no es precisa la concurrencia de los fideicomisarios en los actos
particionales. En el supuesto de este expediente, la viuda por si sola ha realizado la liquidacién de la so-
ciedad de gananciales amparandose en su facultad de disposicion concedida por el causante. Pero hay que
plantearse si se han respetado los derechos de los herederos respecto de los bienes privativos, ya que todos
tienen ciertos intereses dignos de proteccion tales como la determinacion de los haberes liquidos que re-
sultan del avaluo de los bienes gananciales, y la coordinacion de créditos y débitos entre bienes privativos
y comunes. En la liquidacion realizada por la viuda en la escritura de particion, sélo se han inventariado
los dos bienes que ella considera gananciales, por lo que los restantes herederos no concurrentes, asumirian
el resultado negativo de esa coordinacion de créditos-deudas.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8804.pdf

- R. 29-6-2017.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 8.- HERENCIA: INTERVENCION DE LOS LEGITIMARIOS EN LA
PARTICION. Debe decidirse en este expediente si es 0 no inscribible una escritura de aceptacion y adjudi-
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cacion de herencia en la que concurren las circunstancias siguientes: concurre al otorgamiento por si solo
el heredero tinico nombrado, que es esposo de la testadora; se ha citado fehacientemente —lo que se acredita
junto con el escrito de recurso— a los dos hijos legitimarios de la causante; a los legitimarios se les hace le-
gado «en pago de los derechos legitimarios que pudieran corresponderles en la herencia de la testadora, la
nuda propiedad» de una vivienda situada el Llucmajor; el heredero otorgante, «se compromete por la pre-
sente a hacer entrega a los legatarios (...) de los bienes legados, en cuanto le sea solicitado y requerido por
parte de dichos legatarios.

Es doctrina de este Centro Directivo que cuando la calificacion del registrador sea desfavorable es exi-
gible, segun los principios basicos de todo procedimiento y conforme a la normativa vigente, que al con-
signarse los defectos que, a su juicio, se oponen a la inscripcion pretendida, aquélla exprese también una
motivacion suficiente de los mismos, con el desarrollo necesario para que el interesado pueda conocer con
claridad los defectos aducidos y con suficiencia los fundamentos juridicos en los que se basa dicha califi-
cacion.

La primera cuestion es la de determinar si las asignaciones del testador constituyen una particion realizada
por el mismo o si, por el contrario, éste se limita a establecer normas particionales en el testamento para
que luego sean tenidas en cuenta en la particion que habrian de realizar los herederos una vez fallecido el
causante. La cuestion es fundamental a efectos de determinar el titulo de adjudicacion, pues mientras en
el primer caso, se trata de una particion que no sélo se pasara por ella, conforme a lo dispuesto en el art.
1.056 del C.C., sino que confiere la propiedad de los bienes adjudicados como cualquier otra particion,
conforme a lo dispuesto en el art. 1.068 del propio Cdodigo, mientras que si se tratase de meras normas
particionales, el titulo de adjudicacion haria transito de una pretendida particion del testador a una particion
que habrian de realizar todos los herederos y no un solo grupo de ellos, teniendo en cuenta, eso si, las nor-
mas particionales del testador.

Centrados en el supuesto de este expediente, hay que concluir en que siendo un solo heredero, no seria
preciso realizar particion si no fuera porque intervienen en la sucesion los herederos forzosos en su calidad
de legitimarios, por lo que se hace necesaria la realizacion de inventario y avalto a los efectos de determinar
su cuota en el haber liquido del caudal relicto. El legado que se ha realizado a favor de los mismos en pago
de su legitima, es un legado de cosa con delimitacion de cuota, por lo que para determinar si la cosa legada
cubre o no su porcidn legitima se hace necesario ese inventario y avaliio del caudal hereditario. Como
afirmé este Centro Directivo en su R. 1-3-2006, la especial cualidad del legitimario en nuestro Derecho
comun, caso de que exista en una sucesion, hace imprescindible su concurrencia para la adjudicacion y
particion de la herencia, a falta de persona designada por el testador para efectuar la liquidacion y particion
de herencia (art. 1.057.1 del C.C.), de las que resulte que no se perjudica la legitima de los herederos for-
Z0S0S.

El presente expediente se resuelve conforme a la normativa contenida en el C.C., por ser ésta la alegada
tanto por el registrador en su nota de calificacion, como por el recurrente. No obstante, a la misma solucion
se hubiera llegado de aplicarse la normativa propia de Mallorca contenida en el D.Legislativo 79/1990, de
6 de septiembre, por el que se aprueba el texto refundido de la compilacién del derecho civil de las Islas
Baleares.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8805.pdf

-R.29-6-2017.- R.P. LUCENA N° 2.- OBRA NUEVA: REQUISITOS. En cuanto al primer defecto, relativo al libro
del edificio, la L.H., reformada por la L. 13/2015, de 24 de junio, dispone en el art. 202 «salvo que por la
antiguiedad de la edificacion no le fuera exigible, debera aportarse para su archivo registral el libro del edi-
ficio, dejando constancia de ello en el folio real de la finca». Con todo, debe insistirse en la doctrina asumida
por esta Direccion General basada en la diferenciacion entre normas de naturaleza registral, reguladoras
netamente de requisitos de inscripcion, y cuya competencia estatal no se discute, y normas de caracter ma-
terial o sustantivo, donde pueden tener aplicacion preferente las normas autonoémicas, dictadas en ejercicio
de sus competencias exclusivas y cuyo régimen propio debera ser respetado también a efectos de inscrip-
cion. Es lo que ocurre en el caso particular del libro del edificio, elevado a requisito exigible a efectos de
inscripcion de la declaracion de obra nueva, pero que deberd matizarse con la normativa propia de cada
Autonomia, en su caso, en ejercicio de sus competencias en materia de vivienda. En este sentido, el depdsito
del libro del edificio sera exigible, salvo que la normativa autonémica exima de depdsito.
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El art. 202 de la L.H. antes transcrito, hace referencia a que debera aportarse para su archivo registral el
libro del edificio con la salvedad de que por la antiguedad de la edificacion no le fuera exigible. Esta re-
ferencia a la antiguedad comprende indudablemente aquellos supuestos de edificaciones que no estan su-
jetas ala L. 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, es decir, edificios existentes y
obras de nueva construccion para cuyos proyectos se solicitd la correspondiente licencia de edificacion,
antes su entrada en vigor, el dia 6-5-2000 (cftr. disposicidn transitoria primera de la Ley), supuesto que no
concurre en este expediente. Asimismo, en el caso de edificaciones declaradas por antiguedad en los su-
puestos previstos en el apartado 4 del art. 28 de la Ley de Suelo. Por tanto, en caso de inscribirse la decla-
racion de obra nueva de conformidad con el citado art. 28.4 de la Ley de Suelo no sera exigible el libro del
edificio, si bien para ello el interesado debe solicitar proceder de este modo con respeto al principio de ro-
gacion.

El art. 202 también dispone que «la porcion de suelo ocupada por cualquier edificacion, instalacion o
plantacion habra de estar identificada mediante sus coordenadas de referenciacion geografica», de modo
que para inscribir cualquier edificacion terminada, nueva o antigua, cuya declaracion documental y solicitud
de inscripcion se presente en el R.P. a partir del 1-11-2015, fecha de la plena entrada en vigor de la L.
13/2015, sera requisito que la porcion de suelo ocupada habra de estar identificada mediante sus coorde-
nadas de referenciacion geografica. En el supuesto de este expediente, el acta cumple con lo dispuesto en
el art. 202 de la L.H. al remitirse en cuanto a las coordenadas de la edificacion a las que consten en Catas-
tro.

Procede analizar el tercer defecto, relativo a la falta de autenticidad de la documentacién complementaria
incorporada al acta. Concretamente, se aportan fotocopias compulsadas de la licencia de primera ocupacion
y del certificado final de obra. Siguiendo el criterio de esta Direccion General mantenido en la R. 9-2-
2017, aunque los documentos protocolizados no son originales, sino copias compulsadas, no cabe negar
autenticidad a dicha copia.

Ha sido constante el criterio de esta Direccion General sobre la cuestion planteada (cfr. RR. 23-10-2000,
22-3-2003 6 11-3-2009) en el sentido de que la autenticidad de la firma del técnico es requisito esencial
para que el documento que acredita la terminacion de la obra tenga la eficacia que se pretende, sin que
pueda bastar el visado colegial, util tan sélo para acreditar la cualificacion profesional de quien dice firmar,
pero no bastante para demostrar que la firma ha sido efectivamente puesta por él.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8806.pdf

-R. 29-6-2017.- R.P. CALLOSA D’EN SARRIA.- REFERENCIA CATASTRAL: REQUISITOS PARA SU CONSTANCIA.
En cuanto a la constancia en el Registro de los datos de identificacion catastral, como ya ha sefialado
esta Direccion General (cfr. RR. 6 de mayo y 22-11-2016), se trata de una circunstancia mas de la inscrip-
cion, conforme al art. 9.a) de la L.H. Para que proceda la pretendida constancia registral de la referencia
catastral es preciso que exista correspondencia entre la finca registral y el documento aportado para acre-
ditar dicha referencia catastral, en el caso de este expediente, el recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles,
en los términos que resultan del art. 45 de la Ley del Catastro Inmobiliario. La unica diferencia es que el
apartamento esta sefialado con el numero 20, si bien el resto de la situacion si coincide con la del Registro,
correspondiéndole la referencia catastral nimero 4732602YH5743N0064GK. Es relevante destacar que
incluso aparece identificado el numero de orden de la division horizontal en el objeto tributario, tal y como
apunta el recurrente. Por tanto, no existe duda alguna en cuanto a la localizacion e identificacion de la
finca registral con la que figura en Catastro, sin que por otra parte la registradora haya especificado en la
nota los motivos por los que no resulta identificada a su juicio la referencia catastral.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8807.pdf

- R.29-6-2017.- R.P. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA.- PRINCIPIO DE TRACTOS SUCESIVO: LEVANTAMIENTO
DEL VELO DE LA PERSONALIDAD JURIDICA. En el supuesto objeto de recurso, se pretende embargar bienes
que estan a nombre de una sociedad mercantil de las que el demandado es uno de los socios. La constitucion
de una sociedad mercantil, aun en el caso de que exista un unico socio, supone la creacion de un nuevo su-
jeto de derechos y obligaciones aunque en el trafico se desenvuelva a través de una persona fisica que sea
ese socio unico y en este caso, administrador.
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En nuestro sistema registral, todo titulo cuyo acceso al Registro se pretenda ha de venir otorgado por el
titular registral o en procedimiento dirigido contra ¢él. Por ello, en via de principio, la anotacion preventiva
de embargo debe practicarse siempre que la accion se interponga frente al titular registral y suspenderse o
denegarse —seguin los casos— cuando la finca esté inscrita a favor de otra persona. En efecto, el tltimo pa-
rrafo del art. 20 de la L.H. establece que «no podra tomarse anotacion de demanda, embargo o prohibicion
de disponer, ni cualquier otra prevista en la Ley, si el titular registral es persona distinta de aquella contra
la cual se ha dirigido el procedimiento». Ahora bien, establece la excepcion de que «en los procedimientos
criminales podra tomarse anotacion de embargo preventivo o de prohibicion de disponer de los bienes,
como medida cautelar, cuando a juicio del juez o Tribunal existan indicios racionales de que el verdadero
titular de los mismos es el imputado, haciéndolo constar asi en el mandamiento».

La posibilidad de embargar bienes de sociedades de capital —por tanto no solo con personalidad propia
sino con limitaciéon de responsabilidad a las aportaciones efectuadas— por deudas de los socios que la in-
tegran, exige acudir a la doctrina del levantamiento del velo de la personalidad juridica. Pero esa decision,
que tiene que tomar el juez, sobre el levantamiento del velo, no puede adoptarse al margen de un procedi-
miento civil entablado contra la propia sociedad titular del bien (cfr. arts. 24 de la Constitucion Espaiiola
y 1,40y 82 de la L.H.), salvo en los supuestos legalmente admitidos, que como se ha visto son excepcio-
nales y de interpretacion restrictiva.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8808.pdf

- R. 30-6-2017.- R.P. MADRID N° 47.- BIENES GANACIALES: ADQUIRIDOS POR EJERCICIO DEL DERECHO DE
RETRACTO. Como ha puesto de relieve este Centro Directivo la sociedad legal de gananciales constituye
un régimen econdmico matrimonial de tipo comunitario, que se articula en torno al postulado que declara
comunes las ganancias obtenidas y que atribuye caracter consorcial o ganancial a los bienes adquiridos a
titulo oneroso con cargo al acervo comun, constante su vigencia. Esta tlltima idea expresa lo que se conoce
como el llamado principio de subrogacion real, enunciado con caracter general en los arts. 1.346.3 y 1.347.3
del C.C. («Son bienes gananciales... Los adquiridos a titulo oneroso a costa del caudal comuny). Sin em-
bargo, este principio no es de aplicacion universal, pues a ¢l se anteponen otros criterios que el legislador
ha considerado como prioritarios para determinar la naturaleza de los bienes, como pueden ser el de la ac-
cesion (cft. art. 1.359 del C.C.), el de la autonomia de la voluntad (cfr. art. 1355 del C.C.) o el del caracter
del propio bien del que deriva el derecho a la adquisicion (cfr. arts. 1346.4, 1347.4 0 1352 del C.C.).

Este criterio se fundamenta y apoya en la diccion y espiritu del apartado 4.0 de los arts. 1.346 y 1.347
del C.C., que atribuyen caracter privativo o ganancial a los bienes adquiridos por derecho de retracto de
caracter privativo o ganancial, aun cuando lo fueran con fondos de caracter contrario, o del art. 1.352 del
C.C. cuando considera privativas las nuevas acciones u otros titulos o participaciones sociales suscritos
como consecuencia de la titularidad de otros privativos (sin perjuicio del correspondiente reembolso, en
su caso), y la doctrina lo extiende a todo supuesto de adquisicion preferente, o de adquisicion que se derive
de una previa titularidad. Por analogia iuris, este criterio no sélo se ha seguir en los supuestos estrictamente
citados en dichas normas (retracto y derecho de suscripcion preferente), sino que se debe de aplicar a toda
adquisicion proveniente del ejercicio de cualquier derecho de adquisicion preferente, como el derecho de
tanteo u opcidn, o derivado de una titularidad previa, por razén del denominado desdoblamiento de la
cuota, supuesto que tiene lugar en las adquisiciones provenientes de liquidaciones de situaciones de proin-
division.

Ciertamente, respecto de la determinacion del caracter ganancial o privativo de la adquisicion, la preva-
lencia del origen o procedencia privativa o ganancial del derecho que fundamenta la adquisicion sobre la
naturaleza de la contraprestacion, o, si se prefiere, la primacia de la natural consecuencia del desenvolvi-
miento del derecho de cuota, es claramente admitida doctrinalmente cuando, en relacion con la aplicacion
de las reglas que determinan la privatividad y ganancialidad de los bienes adquiridos por derecho de re-
tracto, se entiende que rigen ya cuando se ejercite judicialmente el derecho de adquisicion, ya cuando quie-
nes habian de soportar su ejercicio se avengan extrajudicialmente a la adquisicion por el retrayente,
incluyendo en esta segunda hipétesis el supuesto de enajenacion directa a quien es titular de un derecho
de retracto (p.ej. un comunero vende a otro comunero), poniendo fin de ese modo a una situacion de co-
munidad que como es bien sabido, y desde tiempo inmemorial, siempre ha sido contemplada con disfavor
por en el ordenamiento juridico.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8809.pdf
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-R.30-6-2017.- R.P. GUIMAR.- INMATRICULACION POR TiTULO PUBLICO: DOMINIO PUBLICO MARITIMO TE-
RRESTRE. Es objeto de debate en este expediente si procede la inmatriculacién de una finca oponiendo la
registrador que, segun documento que consta archivado en el Registro, conforme al deslinde vigente en la
zona, dicha finca se encuentra ocupando el dominio publico y la servidumbre de transito.

En el apartado 2 del art. 15 de la Ley de Costas se prevé que si en la descripcion de la finca se expresa
que no linda con el dominio ptiblico maritimo-terrestre o no se hace declaracion alguna a este respecto,
como ocurre en el supuesto de este expediente, «el Registrador requerird al interesado para que identifique
y localice la finca en el plano proporcionado al efecto por la Administracion del Estado. Si de dicha iden-
tificacion resultase la no colindancia, el Registrador practicard la inscripcion haciendo constar en ella ese
extremo. Si a pesar de esa identificacion o por no poder llevarse a efecto, el Registrador sospechase una
posible invasion del dominio publico maritimo-terrestre, pondra en conocimiento de la Administracion
del Estado la solicitud de inscripcion, dejandola entre tanto en suspenso hasta que aquélla expida certifi-
cacion favorable». Afiade el apartado 3 que «transcurridos treinta dias desde la peticion de oficio de la cer-
tificacion a que se refiere el apartado anterior sin que se haya recibido contestacion, podra procederse a la
inscripciony. Esta disposicion se desarrolla en el Reglamento General de Costas aprobado por el R.D.
876/2014, de 10 de octubre.

Como ya ha tenido ocasion de sefialar esta Direccion General (cfr. RR. 23-8-2016, 14-9-2016 o 18-4-
2017) el eje fundamental sobre el que gira la tutela del dominio publico maritimo-terrestre en la regulacion
del Reglamento General de Costas es la incorporacion al Sistema Informatico Registral de la representacion
gréfica georreferenciada en la cartografia catastral, tanto de la linea de dominio publico maritimo-terrestre,
como de las servidumbres de transito y proteccion, que ha de trasladar en soporte electrénico la Direccion
General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar a la D.G.R.N. (apartado 2 del art. 33). Esta prevision ha
de ponerse en necesaria correlacion con la aplicacion informatica para el tratamiento de representaciones
graficas georreferenciadas de que han de disponer todos los Registradores, como elemento auxiliar de ca-
lificacion, conforme al art. 9.b) de la L.H. en su redaccion por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

En los casos en los que las aplicaciones informaticas para el tratamiento de bases graficas, ya sean las
existentes conforme a la normativa anterior a la L. 13/2015, o ya sean las previstas en dicha Ley, no dis-
pongan de la informacioén correspondiente a la representacion grafica georreferenciada de la linea de do-
minio publico maritimo-terrestre y de las servidumbres de transito y proteccion, por no haberse implantado
plenamente el sistema informatico previsto en las normas expuestas en el punto anterior, el registrador no
podra proceder conforme a lo previsto en la citada regla primera del art. 34 del Reglamento de Costas al
faltar el primer presupuesto para su aplicacion, como es la determinacion de la colindancia o interseccion
segun la repetida representacion grafica del dominio publico y las servidumbres legales. Por ello, la tnica
forma de lograr esta determinacion sera la previa aportacion de certificacion del Servicio Periférico de
Costas de la que resulte la colindancia o interseccion asi como si la finca invade o no el dominio publico
maritimo-terrestre y su situacion en relacion con las servidumbres de proteccion y transito, todo ello segun
la representacion grafica que obre en tal Administracion. Las previsiones de la legislacion de costas sobre
el modo de actuar en caso de inmatriculacion coinciden, ademas, con lo dispuesto en el art. 205 de la L.H.,
en la redaccion dada por la L. 13/2015, de 24 de junio.

Aunque el deslinde, seglin se ha dicho, no consta inscrito, la registradora suspende la inscripcion por in-
vasion del dominio publico en base a datos que figuran en documentos archivados en el legajo del Registro,
concretamente, una certificacion administrativa del Servicio Periférico de Costas de fecha 3-7-2009 que
contiene referencia expresa a la invasion del dominio publico de la parcela cuya referencia catastral se co-
rresponde con la finca cuya inmatriculacion se pretende. Por ello, constando identificada graficamente la
finca en la planimetria catastral y resultando de la citada certificacion que obra en el Registro la invasion
del dominio publico, sin constar inscrito el deslinde, es procedente la suspension de la inscripcion, conforme
a lanormativa citada en los fundamentos anteriores, si bien, en aplicacion de la misma, la registradora debera
proceder segun lo previsto en los arts. 15.2 de la Ley de Costas, 34 de su Reglamento y 205 de la L.H.

Finalmente, en cuanto a las alegaciones de la recurrente relativas a la conveniencia de la inaplicacion de
la vigente legislacion de Costas por ser contraria al art. 33 de la Constitucion Espafiola, y a diversas Sen-
tencias del Tribunal Europeo de los Derechos Humanos o acuerdos de las instituciones de la Union Europea
(que ni siquiera se identifican) hay que recordar la reiterada doctrina de este Centro Directivo sobre el res-
tringido ambito del recurso.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8810.pdf
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-R.30-6-2017.- R.P. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA N° 4.- RECTIFICACION DE SUPERFICIE: PROCEDMIENTO
ART. 199 L.H. El art. 199 de la L.H. regula el procedimiento para la inscripcion de la representacion grafica
georreferenciada de la finca y su coordinacion con el Catastro, disponiendo que el titular registral del do-
minio o de cualquier derecho real sobre finca inscrita podra completar la descripcion literaria de la misma
acreditando su ubicacion y delimitacion grafica y, a través de ello, sus linderos y superficie, mediante la
aportacion de la correspondiente certificacion catastral descriptiva y grafica. En todo caso, en este proce-
dimiento serd objeto de calificacion por el registrador la existencia o no de dudas en la identidad de la
finca. Las dudas pueden referirse a que la representacion grafica de la finca coincida en todo o parte con
otra base grafica inscrita o con el dominio publico, a la posible invasion de fincas colindantes inmatricu-
ladas o se encubriese un negocio traslativo u operaciones de modificacion de entidad hipotecaria.

Como ha declarado esta Direccion General en reiteradas ocasiones, siempre que se formule un juicio de
identidad de la finca por parte del registrador, no puede ser arbitrario ni discrecional, sino que ha de estar
motivado y fundado en criterios objetivos y razonados. En el presente caso, resultan debidamente justifi-
cadas las dudas del registrador, aunque no con el detalle que seria deseable, tal y como se aprecia en el in-
forme. Dudas que se ven corroboradas con las manifestaciones del propio interesado en el escrito de
recurso. Sin que por otra parte sea procedente la inscripcion de la ampliacion de la edificacion en tanto no
se inscriba el exceso de cabida, pues la superficie ocupada por la edificacion (168 m?) no cabe fisicamente
dentro de la finca registral (de 137 m?). Caso distinto seria si la superficie de suelo ocupada por la obra cu-
piera en la finca inscrita, pues en tal supuesto ningun defecto se ha expresado para practicar dicha operacion
registral.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8811.pdf

-R. 30-6-2017.- R.P. FERROL.- RECURSO GUBERNATIVO: AMBITO. RECTIFICACION DEL REGISTRO: REQUI-
sIToS. En primer lugar es preciso recordar que es continua doctrina de esta Direccion General, que el objeto
del expediente de recurso contra calificaciones de registradores de la Propiedad es exclusivamente la de-
terminacion de si la calificacidon negativa es o no ajustada a Derecho, como resulta de los arts. 19 y 19.bis
de la L.H. No tiene en consecuencia por objeto cualquier otra pretension de la parte recurrente, seiialada-
mente la forma en que se haya practicado la inscripcion solicitada. Es igualmente doctrina reiterada que,
una vez practicado un asiento, el mismo se encuentra bajo la salvaguardia de los tribunales produciendo
todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud bien por la parte interesada, bien por los tribunales
de Justicia de acuerdo con los procedimientos legalmente establecidos (arts. 1, 38, 40 y 82 de la L.H.).
Enlazando con lo anterior, también ha afirmado reiteradamente en base al mismo fundamento legal (por
todas, RR. 23-12-2010y 7-9-2015), que en la tramitacion del expediente de recurso no pueden ser tomados
en consideracion documentos no calificados por el registrador (y aportados al interponer el recurso). Fi-
nalmente, es también preciso poner de manifiesto que, siendo el objeto de este recurso el que se ha proli-
jamente expuesto, no es este el procedimiento adecuado ni para solicitar del registrador que expida
certificaciones con contenido determinado (vid. art. 227 de la L.H.), ni para solicitar una exencion de ho-
norarios o para discutir los ya satisfechos (vid. art. 294 del propio texto legal).

El objeto de la presente se circunscribe a si es posible hacer constar la referencia catastral de un local
destinado a garaje, que continua inscrito como tal a nombre del promotor de la edificacion, y del que la re-
currente tiene, junto con su esposo, inscrita una tercera parte indivisa concretada en la plaza de garaje nu-
mero tres y que resulta inscrita en folio independiente. Aporta para ello recibo de pago del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles expedido a nombre de tercera persona, otro de los copropietarios del local, don A.P.M.,
titular de un tercio por enajenacion de los otros dos restantes. El recurso no puede prosperar porque la falta
de tracto sucesivo sefialada por el registrador en su nota, lo impide. El supuesto de hecho es sustancialmente
idéntico al que dio lugar la R. 14-3-2016 cuya doctrina es de plena aplicacion al supuesto. De acuerdo con
dicha Resolucion, la rectificacion del contenido del Registro presupone, de acuerdo a los principios gene-
rales de nuestro ordenamiento, bien el consentimiento del titular del asiento inexacto o bien la oportuna
sentencia firme dictada en juicio declarativo contra ¢l entablado. No altera las conclusiones anteriores el
hecho de que la titularidad catastral difiera de la que resulta del Registro de la Propiedad porque es esta la
que prevalece a efectos juridicos.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8812.pdf
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- R. 10-7-2017.- R.P. TORREVIEJA N° 3.- ANOTACION DE DEMANDA: PREFERENCIA CREDITICIA ART. 9 L.P.H.
Como ha dicho reiteradamente esta Direccion General, aunque el ambito de la anotacion preventiva de
demanda ha sido ampliado por la doctrina cientifica, dicho ambito sélo podra extenderse hasta abarcar
aquellas demandas cuya estimacion pudiera producir una alteracion en la situacion registral. Sélo puede
recaer anotacion de demanda sobre aquellos bienes respecto de los cuales verse una accion atinente a la
propiedad o a un derecho real sobre el mismo inmueble, de suerte que la estimacion de la pretension del
demandante propiciara directamente una alteracion registral.

La redaccion actual del art. 9.1.e) de la Ley sobre propiedad horizontal distingue en parrafos separados
la afeccidn del bien inmueble respecto al adquirente de un piso o local de la preferencia del crédito de la
comunidad respecto a otros créditos sobre el mismo inmueble. Respecto de la preferencia frente a otros
créditos, este Centro Directivo ha admitido que, pese a las dudas doctrinales que se han suscitado sobre su
naturaleza, procede la constancia en el asiento de anotacion preventiva de demanda del caracter real de
dicha preferencia, siempre que resulte de un procedimiento judicial en el que hubieran sido parte todos los
interesados. La resolucion judicial dimanante del procedimiento fijara el momento desde el que retrotraer
la preferencia, concretandolo tinicamente en la parte vencida de la anualidad en curso mas las que se deban
de los tres ultimos afios inmediatamente anteriores. Y ello porque el reconocimiento de tal caracter prefe-
rente del crédito de la comunidad de propietarios podria dar lugar a una anteposicion en el rango registral.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/27/pdfs/BOE-A-2017-8900.pdf

- R. 10-7-2017.- R.P. POLA DE LAVIANA.- ANOTACION DE EMBARGO: SOBRE EL DERECHO HEREDITARIO.
Como ha sefialado este Centro Directivo en Resoluciones citadas en los «Vistosy, si bien es posible anotar
por deudas del heredero bienes inscritos a favor del causante, en cuanto a los derechos que puedan corres-
ponder al heredero sobre la total masa hereditaria de la que forma parte tal bien, es, para ello imprescindible
la acreditacion de tal cualidad de heredero la cual no estd plenamente justificada por el solo hecho de ser
el ejecutado hijo del titular registral y aunque se presente certificacion negativa del Registro de Actos de
Ultima Voluntad, ya que la relativa eficacia de tal certificacion (cfr. art. 78 del R.H.), y la posibilidad de
causas que impidan o hagan ineficaz el hipotético llamamiento de un hijo, hacen que sea imprescindible
la presentacion del titulo sucesorio que no puede ser otro que cualesquiera de los que enumera el art. 14
dela L.H.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/27/pdfs/BOE-A-2017-8901.pdf

- R. 10-7-2017.- R.P. CASTELLON DE LA PLANA N° 1.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: DE-
MANDA Y REQUERIMIENTO DE PAGO AL TERCER POSEEDOR. Se trata de dilucidar si es inscribible un decreto
de adjudicacion en procedimiento de ejecucion directa sobre bienes hipotecados si en el procedimiento no
se ha demandado ni requerido de pago a quien, no siendo deudor del préstamo hipotecario ni hipotecante
no deudor, adquiri6 la finca ejecutada e inscribié su adquisicion antes de iniciarse dicho procedimiento.

Conforme a los arts. 132 L.H. y 685 L.E.C. es necesaria la demanda y requerimiento de pago al tercer
poseedor de los bienes hipotecados que haya acreditado al acreedor la adquisicion de sus bienes, enten-
diendo la L.H. que lo han acreditado quienes hayan inscrito su derecho con anterioridad a la nota marginal
de expedicion de certificacion de cargas. El principio constitucional de proteccion jurisdiccional de los
derechos y de interdiccion de la indefension procesal exige que el titular registral afectado por el acto ins-
cribible, cuando no conste su consentimiento auténtico, haya sido parte o haya tenido, al menos, la posi-
bilidad de intervencion, en el procedimiento determinante del asiento. De conformidad, pues, con esta
doctrina constitucional el tercer adquirente debe ser demandado en el procedimiento hipotecario si antes
de la interposicion de la demanda tiene su titulo inscrito quedando suficientemente acreditada frente al
acreedor (art. 685.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil) desde el momento que éste conoce el contenido de
la titularidad publicada.

La adquisicion por el nuevo titular se realizé con fecha anterior a la presentacion de la demanda inter-
puesta dado que el procedimiento es de 2012, pero no solo la adquisicion fue anterior a la demanda, también
y fundamentalmente, su inscripcion registral, extendida con fecha 6-7-2009, se produjo con anterioridad
a aquélla, por lo que no puede alegarse, en los términos antes expuestos, el desconocimiento de la existencia
del tercer poseedor y en todo caso, las anteriores circunstancias se pusieron de manifiesto en la certificacion
expedida en sede del procedimiento de ejecucion. La posterior notificacion que sobre la existencia de dicho
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procedimiento se haya podido realizar al actual titular no puede suplir a la demanda ni al requerimiento de

pago.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/27/pdfs/BOE-A-2017-8902.pdf

-R. 11-7-2017.- R.P. GRANADA N° 5.- ANOTACION DE EMBARGO: HIPOTECA LEGAL TACITA EX ART. 194 L.H.
Y 78 L.G.T. En cuanto a su naturaleza juridica de la preferencia establecida en los arts. 194 L.H. y 78
L.G.T,, la generalidad de la doctrina la configuran como hipoteca legal tacita, de afeccion de bienes con
garantia real de eficacia «erga omnes» sin necesidad de inscripcidn registral, si bien referida unicamente
al tributo que periddicamente grave el inmueble en cuestion, no otros, y respecto de determinados periodos
impositivos.

En base a lo expuesto, el defecto no puede ser mantenido ya que, como sefiala el recurrente en su escrito,
la hipoteca legal tacita del art. 78 de la Ley General Tributaria constituye una garantia real, cualificada
con una preferencia para el cobro con los bienes del obligado tributario, no so6lo frente a otros acreedores
del deudor, sino también frente a cualquier adquiriente de esos bienes. La Ley establece una hipoteca a
favor de la Hacienda Publica sin necesidad de inscripcion registral (tacita), por lo que no es necesario que
el bien se encuentre inscrito a nombre del deudor y faculta persecucion «erga omnes» y la ejecucion forzosa,
en caso de que se incumpla con la obligacion de pago. Todo con observacion del procedimiento establecido
por Ley, que incluye el previo requerimiento de pago al adquirente. En el presente expediente consta que
se ha practicado requerimiento de pago y ha sido notificada la diligencia de embargo al propietario, don
D.G.N.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/27/pdfs/BOE-A-2017-8903.pdf

-R. 11-7-2017.- R.P. PEGO.- CONJUNTO INMOBILIARIO: LICENCIA. Con independencia de las diversas cons-
trucciones dogmaticas o doctrinales que se han venido sucediendo al respecto, tras la reforma de la Ley de
suelo de 2008 por la L. 8/2013, de 26 de junio, en el ultimo parr. del art. 26.6 del texto refundido de la Ley
de Suelo de 2015, ya se define legalmente lo que deba entenderse por complejo inmobiliario, cuando sefiala
que «a los efectos previstos en este numero se considera complejo inmobiliario todo régimen de organiza-
cion unitaria de la propiedad inmobiliaria en el que se distingan elementos privativos, sujetos a una titula-
ridad exclusiva, y elementos comunes, cuya titularidad corresponda, con caracter instrumental y por cuotas
porcentuales, a quienes en cada momento sean titulares de los elementos privativos.

Por lo tanto, dentro de la categoria general del complejo inmobiliario resultan encuadrables muy diversos
supuestos concretos, en funcion de cual sea la configuracion fisica o incluso arquitectonica de esos con-
cretos inmuebles privativos y de los inmuebles o elementos comunes. Y a todos ellos, con independencia
de algunas peculiaridades que luego veremos, resulta de aplicacion ese mismo régimen juridico esencial,
formulado tradicionalmente en el art. 396 del C.C. desarrollado en la Ley sobre propiedad horizontal. Dado
que la regulacion vigente admite expresamente se pueda constituir un complejo inmobiliario en el que los
elementos privativos sean, no sélo ni necesariamente edificaciones, sino también «parcelas independientes
entre si cuyo destino principal sea la vivienda o localesy, carece de fundamento normativo la exigencia de
que se describan «ab initio» las edificaciones que ulteriormente se construiran en la finca matriz o en cada
una de las parcelas independientes.

En el supuesto analizado concurren las notas definitorias de los fraccionamientos de suelo que se realizan
bajo la cobertura juridica del régimen de los complejos inmobiliarios, y en particular, de los contemplados
en el art. 24 de la Ley sobre propiedad horizontal. En tal caso, resulta de aplicacion el art. 26.6 del R.D.-
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Reha-
bilitacién Urbana, que establece que «la constitucion y modificacion del complejo inmobiliario privado,
del tipo de los regulados como regimenes especiales de propiedad, por el art. 24 de la L. 49/1960, de 21
de julio, sobre Propiedad Horizontal, debera ser autorizada por la Administracion competente donde se
ubique la finca o fincas sobre las que se constituya tal régimen, siendo requisito indispensable para su ins-
cripcion, que al titulo correspondiente se acompaiie la autorizacién administrativa concedida o el testimonio
notarial de la mismay. Conforme la normativa autonémica de aplicacion, el titulo administrativo habilitante
en este caso es la licencia. Por lo que la documentacidn aportada a este expediente, aun tratindose de un
certificado expedido por el secretario con el visto bueno del alcalde, pero que se limita a incorporar los in-
formes técnicos favorables a la actuacion calificada, no puede considerarse que cumpla los requisitos ba-
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sicos que ha de revestir el acto administrativo exigido en este caso, la licencia urbanistica. Debe sefalarse
que la hipotética existencia de una concreta licencia de obras sobre una de las multiples parcelas indepen-
dientes que se configuran como elementos independientes en el complejo inmobiliario, podria, a lo sumo,
servir como argumento si se pretendiera tan sélo la inscripcion de la segregacion de dicha parcela, pero en
ningun caso puede considerarse como autorizacion administrativa para la constitucion del complejo in-
mobiliario integrado por 26 parcelas privativas y algunas mas comunes.

Cabe recordar la doctrina de este Centro Directivo plasmada en la R. 7-3-2017, que se reitera la doctrina
de la R. 17-10-2014, seguida por las de 5 y 26-5-2015 y 5-5-2016, en el sentido de que para inscribir es-
crituras publicas de division o segregacion de fincas es preciso acreditar a los efectos del art. 26 de la Ley
de Suelo estatal -norma registral temporalmente aplicable- la oportuna licencia o declaracion de innecesa-
riedad o, para el supuesto de parcelaciones de antiguiedad acreditada fehacientemente, podra estimarse su-
ficiente, como titulo administrativo habilitante de la inscripcion, la declaracion administrativa del transcurso
de los plazos de restablecimiento de legalidad o su situacién de fuera de ordenacion o similar, conforme a
la respectiva normativa de aplicacion, procediendo entonces la aplicacion analogica del art. 28.4 de la Ley
de Suelo.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/27/pdfs/BOE-A-2017-8904.pdf

- R. 12-7-2017.- R.P. PORTUGALETE.- DERECHO FORAL VASCO: LEGITIMA. En primer lugar, el causante os-
tentaba vecindad civil foral vasca al tiempo de su fallecimiento, lo que no se discute en la calificacion,
pues ademas asi lo determina la disposicion transitoria séptima de la L. 5/2015, de 25 de junio, segun la
cual, la vecindad civil foral vasca se entendera automaticamente adquirida por todos los vecinos de la Co-
munidad Auténoma del Pais Vasco desde la entrada en vigor de esta ley por lo que la sucesion se regulara
conforme la legislacion civil foral vasca; en segundo lugar, en la presente sucesion esta designado un he-
redero que es hijo y que absorbe la legitima de todos los descendientes, preteridos o no, y siendo ademas
de aplicacion el art. 48 de la L. 5/2015 en su numero 2, con la literal y rigurosa aplicacion de las normas,
nada pueden reclamar los otros hijos habidos por el causante. Por lo tanto, en este caso se ha respetado la
legitima de los descendientes regulada en la L. 5/2015, de 25 de junio, de Derecho Civil Vasco, y se llega
a la misma conclusion: hay un hijo que en su condicion de heredero absorbe la legitima de todos los des-
cendientes.

La interpretacion literal y logica de la disposicion testamentaria parece clara: «la legitima estricta que
por Ley le corresponday, es decir que se quiere reducir al hijo a lo minimo que por ley le pueda correspon-
der. Siendo que conforme el art. 9.8 del C.C., las disposiciones hechas en testamento conforme la ley per-
sonal del causante al tiempo del otorgamiento conservan su validez, aunque sea otra la ley que rija la
sucesion, «si bien las legitimas se ajustaran, en su caso, a esta Ultimay, serd de aplicacion la normativa
vasca de las legitimas y a lo minimo exigido por esa legislacion se debera atender. La norma vasca no con-
templa derecho minimo alguno al descendiente que no haya sido llamado en cuantia cierta y determinada,
lo que ocurre en este expediente en el que se le reduce a lo minimo que por ley le pueda corresponder.
Todo esto, siempre que haya sido designado como heredero otro hijo o descendiente en la herencia, lo que
ha ocurrido en el expediente, por lo que se ha de concluir en que el otro hijo esta excluido de la herencia.
En consecuencia, con una aplicacion literal de la ley vasca, habiendo sido reducido uno de los descendientes
a la legitima estricta que por ley le corresponda, y no habiéndola conforme la nueva legislacion vasca, se
debe entender apartado de la herencia.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/27/pdfs/BOE-A-2017-8905.pdf

-R. 12-7-2017.- R.P. CALLOSA D’EN SARRIA.- FINCA REGISTRAL: DESCRIPCION. Siendo la finca el elemento
primordial de nuestro sistema registral —de folio real—, por ser la base sobre la que se asientan todas las
operaciones con trascendencia juridico real (cft. arts. 1, 8, 9, 17, 20, 38 y 243 de la L.H. y 44 y 51.6 del
R.H.), constituye presupuesto basico de toda actividad registral la identidad o coincidencia indubitada
entre la finca que aparece descrita en el titulo presentado y la que figura inscrita en el Registro. Por ello,
como ha afirmado reiteradamente este Centro Directivo (cfr. RR. 2-9-1991, 29-12-1992, 21-6-2004 y 10
y 14-6-2010, entre otras), para su acceso al Registro, los titulos inscribibles han de contener una descripcion
precisa y completa de los inmuebles a que se refieren, de modo que éstos queden suficientemente indivi-
dualizados e identificados (arts. 9.1 de la L.H. y 51, reglas 1. a 4.2, del R.H.).
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Esta doctrina ha sido matizada en relacion a los inmuebles ya inscritos cuya descripcion ya recoge el
conjunto de requisitos establecidos en el ordenamiento hipotecario. En tales casos, la omision o discre-
pancia de algunos de los datos descriptivos con que éstos figuran en el Registro no constituye en todo caso
un obstaculo para la inscripcion si su ausencia no impide la perfecta identificacion de la finca. Por el con-
trario, debe entenderse que dicho obstaculo existird cuando la omision o discrepancia sea de tal condicion
que comprometa la correspondencia segura y cierta entre el bien inscrito y el que segun el titulo se trans-
mite. Asi las cosas es evidente que la calificacién no puede mantenerse. La nota de calificacién no cuestiona
la identidad de la finca, ni su correspondencia con la inscrita en el folio correspondiente del Registro ni
plantea la existencia de discrepancias de las que pueda derivarse la existencia de modificaciones no inscritas
y que comprometan su identidad. El Gnico reproche que lleva a cabo es que la descripcion contenida en el
titulo es incompleta.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/27/pdfs/BOE-A-2017-8906.pdf

1.2. REGISTRO MERCANTIL. Por Ana del Valle Hernandez, Registradora de la Propiedad.

- R. 14-6-2017.- R.M. BURGOS.- DISOLUCION. DE PLENO DERECHO. REACTIVACION. Se presenta escritura
de que recoge acuerdos de cese y nombramiento de administradores en relacion a una sociedad en cuyo
objeto social se contienen actividades que, a juicio del registrador, deben entenderse incluidos en la esfera
de la ley de Sociedades Profesionales. Al haber transcurrido el plazo legal para su adaptacion a dicha ley,
hace constar en la hoja social su disolucion y deniega la inscripcion del apoderamiento.

La Direccion General ya ha dictado resoluciones en supuestos similares.

La solicitud del recurrente de que se revoque la decision del Registrador haciendo constar la disolucion
de pleno derecho, sefiala que no cabe en via de recurso decidir sobre el asiento de cancelacion ya realizado
que esta bajo la salvaguarda de los tribunales. El interesado puede acudir a los procedimientos de rectifi-
cacion y, en su caso al juicio ordinario correspondiente.

Disuelta de pleno derecho la sociedad y cerrada su hoja como consecuencia de la aplicacion directa de
la prevision legal de 1a L. 2/2007, de 15 de marzo, no procede la inscripcion del poder pretendido prescin-
diendo de dicha situacion.

Cuando la sociedad esta disuelta ipso iure por causa legal o por haber llegado el término fijado en los
estatutos ya no cabe un acuerdo social sino que lo procedente, si se desea continuar con la empresa, es la
prestacion de un nuevo consentimiento contractual por los socios que entonces ostenten dicha condicion.

El art. 370 de la Ley de Sociedades de Capital lejos de imponer una liquidacion forzosa contra la voluntad
de los socios, se limita a delimitar el supuesto de reactivacion ordinaria, al que basta un acuerdo social, de
este otro que exige un consentimiento contractual.

El T.S. ha sentado una doctrina consolidada para los casos en que las actividades incluidas en el objeto
social puedan suscitar dudas sobre la sujecion a la Ley de sociedades profesionales, exigiendo en la cons-
titucién o modificacion del objeto social que se declare expresamente que la sociedad es de medios o de
comunicacion de ganancias o de intermediacion si la sociedad no es profesional.

La novedad de esta Resolucion frente a las anteriores reside en sefialar que el Registrador debe actuar
con cautela a la hora de apreciar el incumplimiento de la citada disposicion transitoria primera de la L.
2/2007 y practicar en consecuencia la cancelacion de la hoja registral. Por ello, sélo cuando por los docu-
mentos presentados a calificacion o por los asientos registrales pueda el Registrador apreciar tales circuns-
tancias, debera practicar el correspondiente asiento de cancelacion de la hoja registral.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7862.pdf

-R. 15-6-2017.- R.M. LA CORUNA.- CUENTAS ANUALES. AUDITOR A INSTANCIA DE LA MINORIA. De acuerdo
con la doctrina continua de la D.G.R.N., existiendo auditor nombrado e inscrito a instancia de la minoria,
no puede efectuarse el depdsito de las cuentas si no se acompaiia el preceptivo informe de dicho auditor.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7866.pdf

-R. 19-7-2017.- R.M. VIzCAYA II.- FUSION. ANUNCIOS PUBLICADOS DEL ACUERDO. RECURSO. PLAZO DE IN-
TERPOSICION. Una vez notificada la calificacion negativa comienza a correr el plazo de un mes para inter-
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poner el recurso. Si, aportada nueva documentacioén o subsanada la ya presentada lo es en términos insu-
ficientes a juico del registrador que calific6 en su momento y el interesado decide recurrir, debe hacerlo
antes de que se agote ese mes. Lo que ocurre es que en este caso el registrador ha emitido una nueva nota
negativa en la que reproduce en su inciso final el conjunto de recursos que puede interponer el interesado
asi como el plazo para llevarlos a cabo por lo que ha dado pie, indebidamente, a un nuevo cémputo del
plazo de un mes.

Dado que la sucesion universal que se produce como consecuencia de la fusion altera, sin el consenti-
miento de los acreedores, la persona de su deudor, su proteccion se articula con base en dos derechos fun-
damentales: el de informacioén y el de oposicion. De ahi la obligacién de que en las publicaciones del
acuerdo de fusion o en la comunicacion individual por escrito sustitutoria enviada a los acreedores se haga
constar el derecho que les asiste de obtener el texto integro del acuerdo adoptado y del balance de la fusion,
asi como el derecho de oposicion que les corresponde que pueden ejercitar en el plazo de un mes desde di-
chas publicaciones o comunicaciones. Esto constituye un requisito que afecta a la validez del proceso de
fusion. En el caso analizado si el anuncio no hubiera hecho mencion alguna sobre la fecha de celebracion
de la junta general en la que se acord6 la fusion ningtin obstaculo existiria a la inscripcion. Pero al haberse
expresado una fecha errénea, 8 de febrero, después de la cual no puede haber sido depositado el proyecto
de fusion, ello ha podido inducir a error a los acreedores respecto de la posibilidad de ejercicio del derecho
de oposicion, puesto que tendrian tal derecho los acreedores cuyos créditos hubiesen nacido antes de la
fecha de deposito del proyecto en el Registro, 30 de mayo.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8583.pdf

- R. 21-6-2017.- R M. SEvILLA IIL.- FusioN. REQuIsITOs. En los supuestos exentos de complejidad el pro-
cedimiento puede simplificarse, pero en cualquier caso la normativa comunitaria y la espafiola imponen la
salvaguarda -en distinto grado- de los derechos de los socios, de los trabajadores y de aquellos eventuales
acreedores a quienes pueda afectar el proceso. De ahi los requisitos relativos a la informaciéon documental
que sobre la fusion y la escision debe ponerse a disposicion de los socios, obligacionistas, titulares de de-
rechos especiales y de los representantes de los trabajadores, aun en los casos en que no se publiquen ni
depositen previamente tales documentos por haberse adoptado los acuerdos por unanimidad en junta uni-
versal. Por ello la escritura debera contener la declaracion sobre el cumplimiento de la obligacion de in-
formacion impuesta por el art. 39.1 de la L. 3/2009 también respecto de los trabajadores. Esas
manifestaciones relativas a la informacién documental pueden estar contenidas en la certificacion del
acuerdo incorporada, pero debe referirse tanto a la sociedad absorbente como a la absorbida.

La falta de cumplimentacioén o la cumplimentacion defectuosa de la practica de la publicacion o de la
comunicacion individual del acuerdo de fusion puede dar lugar a la impugnacion del proceso de fusion.
En cuanto a la forma en que se haya efectuado la comunicacion individual, basta que del titulo presentado
resulte que el otorgante certifica que se ha realizado la comunicacion a los acreedores prevista en los arts.
43 y 44 de la L. 3/2009, por escrito y su fecha en que se realizo.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8587.pdf

-R. 21-6-2017.- R.M. VALENCIA III.- AUDITORES. INFORME. OPINION DENEGADA. Es competencia del Re-
gistrador Mercantil determinar el valor del informe del auditor a los efectos de practicar operaciones en el
R.M., analizando si con el mismo se cumple o no con la finalidad prevista por la legislacion de sociedades
y se respetan debidamente los derechos del socio cuando se ha instado su realizacion. Se pueden expresar
cuatro tipos de opiniones técnicas: favorable, con salvedades, desfavorable y denegada.

No hay cuestion cuando el informe contiene una opinién favorable o favorable con salvedades, pues
ambos supuestos implican la afirmacion del auditor de que el informe que suscribe conlleva que las cuentas
analizadas expresan la imagen fiel del patrimonio social, de su situacion financiera y, en su caso, del re-
sultado de las operaciones y de los flujos de efectivo (arts. 3.1.c la Ley de Auditoria y 6.1 de su Regla-
mento). Tampoco es problematica la evaluacion del supuesto de informe con opinién desfavorable, pues
conlleva la afirmacion de que las cuentas no expresan la imagen fiel del patrimonio social.

En el informe con reservas de las que resulte una opiniéon denegada, supuesto al que se asimila aquel en
que el auditor se abstiene de emitir opinidn, no puede equipararse la opinion denegada a la desfavorable.
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El informe del auditor es una opinién cualificada sobre el grado de fiabilidad de los documentos auditados
y puede servir a los socios para la adopcion del acuerdo relativo a las cuentas o su impugnacion y a los tri-
bunales para resolver sobre la misma, pero no tiene el valor de una resolucién judicial firme e inapelable
siendo perfectamente posible que otro auditor tenga una opinidn técnica distinta.

Esta resolucion hace referencia a otras anteriores que han tratado del tema, de todas las cuales se deriva
que el Registrador debe analizar el informe del auditor y especialmente las reservas formuladas, por si de
las mismas se deriva que pueda quedar frustrado el interés de los socios o de terceros. En el caso contem-
plado tres de las salvedades hacen referencia a importes concretos relativos a partidas totalmente identifi-
cadas y ademas se cuantifican los efectos de las incorrecciones o incertidumbres; la salvedad relativa a la
falta de disponibilidad del libro de actas ya sefial6 la R. 3-5-2016 que no era motivo para denegar el depo-
sito; la ultima salvedad referida al epigrafe aprovisionamientos presenta mayor dificultad pues puede ser
muy relevante para la imagen fiel de las cuentas atendiendo a su importancia en relacién con la cifra de
negocios, capital, resultados etc. Pero aun asi esta informacién proporcionada por el auditor puede resultar
relevante para socios y terceros por lo que debe admitirse el depdsito.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8590.pdf

1.3. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

-R.9-6-2017.- R.P. ALMERiA N° 3.- HIPOTECA: EJECUCION: DERECHO TRANSITORIO EN LA AFIRMACION DE
QUE LA FINCA NO ES DOMICILIO HABITUAL DEL EJECUTADO. Entiende la registradora que es necesario aclarar
«si la finca que ha sido objeto de adjudicacion en un procedimiento de ejecucion hipotecaria constituye o
no vivienda habitual del ejecutado», y no considera suficiente la afirmacion del letrado de la Administracion
de Justicia de que «no consta en autos que la finca hipotecada constituya vivienda habitual del deudor».
Ciertamente, este es un dato que actualmente debe constar en la escritura de hipoteca y en la inscripcion
(art. 21.3 L.H.); pero, inscrita las hipoteca antes de la reforma de ese precepto por L. 1/2013, «ha de ser
en el seno del procedimiento judicial donde se aclare la naturaleza de la finca ejecutada, [...] habra de pa-
sarse por la declaracion que sobre el extremo realice el letrado de la Administracion de Justicia; [...] v,
puesto que no consta que en el seno del procedimiento se haya hecho valer por el deudor el caracter habitual
de la vivienda, s6lo puede el letrado de la Administracion de Justicia pronunciarse conforme a lo que
resulte en autos; y, teniendo en cuenta estas circunstancias, la expresion [... usada por el letrado] retine la
claridad necesaria a estos efectos. La registradora consideraba también como indicio de vivienda habitual
el hecho de que «si se han especificado las cantidades pendientes de satisfaccion después de la adjudicacion,
en tanto el precio de esta ha sido insuficiente para cubrir el total reclamado, es porque se trata de la vivienda
habitual del deudor, dado que so6lo en ese caso seria exigible tal especificacion, por exigencia del art. 579.2
LEC» (sobre los supuestos de liberacion de responsabilidad del deudor en cuanto a las cantidades pen-
dientes de satisfaccion, por pago parcial en los afios posteriores o por enajenacion de la finca por el ejecu-
tante con plusvalia). Pero dice la Direccion que «el hecho de que se certifique por el letrado de la
Administracion de Justicia el saldo pendiente de pago al acreedor, no implica necesariamente que la finca
adjudicada haya sido la vivienda habitual del deudor».

R. 9-6-2017 (Unicaja Banco, SAU, contra Registro de la Propiedad de Almeria-3) (B.O.E. 05-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7784.pdf

- R. 9-6-2017.- R.P. SALOU.- RECURSO GUBERNATIVO: COMPETENCIA DE LA DIRECCION GENERAL EN «RE-
CURSOS MIXTOS» DE DERECHO COMUN Y CATALAN.- HERENCIA: LEGADOS: EL LEGADO DEBE ENTREGARSE
POR TODOS LOS HEREDEROS.

1. Recurso gubernativo. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 13-9-2014, R. 16-3-2017 y
R. 29-5-2017 (con cita de la S.T.C. 16-1-2014).

2. Legado. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 1-3-2006, R. 4-7-2014, R. 21-9-2015 y R.
9-3-2017. Resulta del art. 885 C.C., pero también del art. 427.22 C.C.Cat., segun el cual, sin consentimiento
de la persona gravada o, si procede, de la facultada para la entrega, el legatario no puede tomar posesion,
por su propia autoridad, de la cosa o el derecho legados, [... salvo] si el causante lo ha autorizado, si se
trata de un prelegado o si el legado es de usufructo universal, asi como en Tortosa si toda la herencia esta
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distribuida en legados; y también del art. 81 R.H., que admite la escritura de manifestacion de legado otor-
gada por el propio legatario, siempre que no existan legitimarios y aquel se encuentre facultado expresa-
mente por el testador para posesionarse de la cosa legada; precepto este que debe adaptarse al Derecho
catalan, donde el legitimario es un simple acreedor del heredero (arts. 451.1 y 451.15 C.C.Cat.), por lo
que su existencia no es obstaculo a la actuacion unilateral del legatario.

R. 9-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Salou) (B.O.E. 5-7-2017).

Ver R. 9-3-2017 y su comentario; y en él, las reservas de la Direccion para el caso de prelegado.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7785.pdf

-R.9-6-2017.- R.P. SAN JAVIER N° 2.- PROHIBICION DE DISPONER: LA DECRETADA EN PROCEDIMIENTO PENAL
CIERRA EL REGISTRO PARA ACTOS DISPOSITIVOS. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 28-1-
2016 y otras. En este caso se trataba de auto firme de adjudicacion en ejecucion hipotecaria, con manda-
miento de cancelacion de la hipoteca y de las cargas posteriores a ella; pero después de la hipoteca consta
anotacion preventiva sobre existencia de un procedimiento penal que podria afectar a los derechos sobre
la finca. Los arts. 134 L.H. y 674 L.E.C. ordenan la cancelacion de la hipoteca que motivo la ejecucion,
asi como la de todas las cargas, gravamenes e inscripciones de terceros poseedores que sean posteriores a
ellas, sin excepcidn (ver también arts. 131 L.H., 695, 696, 697 L.E.C. y 569 L.E.Cr.; pero considera la Di-
reccion, con la R. 28-1-2016, que «en las prohibiciones decretadas en procedimientos penales como en las
administrativas existe cierto componente de orden publico que no puede ser pasado por alto pues la segu-
ridad economica de los deudores no debe prevalecer sobre superiores intereses de los ciudadanos, como
pueden ser los penales o los urbanisticos».

R. 9-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de San Javier-2) (B.O.E. 5-7-2017).

Dos detalles pueden afiadirse en el resumen y comentario de esta resolucion:

— La imprecisa anotacion ordenada en el procedimiento criminal quiza debia ser mas clara en su natura-
leza y efectos (en el auto se decia que «a los mandamientos que se hayan obtenidos devueltos sin cumpli-
mentar por los Registros de la Propiedad, indicando que no es posible anotar las prohibiciones de disponer
que se han acordado, se contestard remitiendo nuevos mandamientos en los cuales se interesard que sobre
esas fincas registrales se anote preventivamente sobre esos inmuebles la existencia de un procedimiento
penal, con indicacion de las personas fisicas y las personas juridicas a las que se investiga por presuntos
delitos de [...] y con indicacion de que esta finca registral y los derechos sobre la misma podrian verse
afectados por el pronunciamiento que sobre la responsabilidad pecuniaria se podria adoptar finalmente en
esta litisy; la Direccion insinia también que en el procedimiento debi6 fijarse la fianza y ordenarse el em-
bargo que establece el art. 589 L.E.Cr.; sin embargo, estas cuestiones no podian abordarse en este recurso,
puesto que la anotacion, ya practicada, esta bajo la salvaguarda de los Tribunales (art. 1 L.H.).

— La Direccion tiene en cuenta «la circunstancia de que entre los encausados en el proceso penal que
origind la anotacion se encuentra la entidad que ha resultado adjudicataria en el procedimiento de ejecucion
hipotecaria y, aunque ello no implica la identidad entre acreedor y adjudicatario, si justifica el manteni-
miento de una medida que evidentemente el actual titular no puede alegar desconocer»; pero esto debe en-
tenderse «a mayor abundamiento», porque la doctrina en favor de la prohibicion de disponer penal o
administrativa debe mantenerse aunque no concurra una circunstancia asi.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7786.pdf

-R. 9-6-2017.- R.P. OVIEDO N° 4.- DESCRIPCION DE LA FINCA: DUDAS REGISTRALES RAZONADAS EN CUANTO
A REPRESENTACION GRAFICA CATASTRAL.- EXCESO DE CABIDA: LA MINORACION DE LA CABIDA INSCRITA
EXIGE LOS REQUISITOS DEL EXCESO.- EXCESO DE CABIDA: DUDAS DEL REGISTRADOR EN EL PROCEDIMIENTO
DEL ART. 199 L.H.- DESCRIPCION DE LA FINCA: LAS DUDAS DEL REGISTRADOR EN EL PROCEDIMIENTO DEL
ART. 199 L.H. PUEDEN EXPRESARSE AL PRINCIPIO. «Debe decidirse en este expediente si es inscribible una
representacion grafica catastral y la consecuente rectificacion de descripcion de finca, poniendo de mani-
fiesto el registrador dudas de identidad de la finca antes de comenzar la tramitacion del procedimiento del
art. 199 L.H.». La Direccidén comienza insistiendo una vez mas en la afirmacion de que «la registracion de
un exceso de cabida stricto sensu solo puede configurarse como la rectificacion de un erréneo dato regis-
tral» (ver, por ejemplo, comentario a la R. 17-10-2016); en este caso «existe una disminucién de superficie,
pero su tratamiento, como ha reiterado este Centro Directivo, ha de ser idéntico al de los excesosy; llegados
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a ese punto, en el procedimiento del art. 199 L.H., las dudas del registrador «pueden referirse a que la re-
presentacion grafica de la finca coincida en todo o parte con otra base grafica inscrita o con el dominio
publico, a la posible invasion de fincas colindantes inmatriculadas o se encubriese un negocio traslativo u
operaciones de modificacion de entidad hipotecaria (cfr. arts. 199 y 201 L.H. y R. 22-4-2016, R. 8-6-2016
y R. 10-10-2016)»; pero «siempre que se formule un juicio de identidad de la finca por parte del registrador,
no puede ser arbitrario ni discrecional, sino que ha de estar motivado y fundado en criterios objetivos y ra-
zonados (R. 8-10-2005, R. 2-2-2010, R. 13-7-2011, R. 2-12-2013, R. 3-7-2014, R. 19-2-2015 y R. 21-4-
2016, entre otras)»; en este caso «resultan fundadas las dudas de la registradora, manifestadas con claridad
en la nota de calificacion, en cuanto a la existencia de una reiteracion de modificaciones descriptivas, asi
como posibles negocios no documentados, [... y| las propias alegaciones del recurrente relativas a que la
cabida de la finca comprende fincas distintas e independientes, lo que confirma la posible existencia de
operaciones de modificacion de entidades hipotecarias encubiertas. Finalmente, debe recordarse que esta
Direccion General ha sefialado en R. 8-6-2016 y R. 3-10-2016 que estas dudas en la identidad de la finca
pueden ser manifestadas por el registrador al comienzo del procedimiento, evitando dilaciones y tramites
innecesarios, por lo que es correcta la actuacion de la registradora en este aspecto».
R. 9-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Oviedo-4) (B.O.E. 5-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7787.pdf

- R. 9-6-2017.- R.P. BARCELONA N° 4.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: LA DE ERRORES MATERIALES O DE
CONCEPTO REQUIERE ACUERDO DEL REGISTRADOR. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 27-
2-2017 y otras: «La legislacion hipotecaria [art. 217.1 L.H.] diferencia dos procedimientos para la rectifi-
cacion de los errores de concepto: el que exige el acuerdo unanime de los interesados y del registrador o,
en su defecto, resolucion judicial, y el que permite la rectificacion de oficio por parte del registrador cuando
el error resulte claramente de los asientos practicados o, tratindose de asientos de presentacion y notas,
cuando la inscripcion principal respectiva baste para darlo a conocer (cfr. art. 217 L.H. y R. 9-11-2009)».

Pero en este caso «no hay acuerdo de todos los interesados, como asi resulta del documento aportado al
Registro de la Propiedad, en el que varios titulares registrales se oponen a la rectificacion alegando que no
existe error alguno, [... y] no se deduce del contenido del propio Registro, en el arrastre de cargas o traslado
de asientos, sino que el alegado error provendria del traslado del contenido del titulo a las inscripciones
registrales».

R. 9-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Barcelona-4) (B.O.E. 5-7-2017).

Ver R. 29-5-2008 y R. 8-5-2009, y sus comentarios.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7788.pdf

-R. 12-6-2017.- R.P. SAN SEBASTIAN N° 6.- HERENCIA: PRETERICION ERRONEA Y APARTAMIENTO EN EL DE-
RECHO CIVIL VASCO. Se trata de una escritura de adjudicacion de herencia por el hijo instituido heredero,
siendo asi que con posterioridad al testamento habian nacido otros dos hijos del testador; este fallecié con
vecindad civil foral vasca y tras la entrada en vigor de la L. 5/25062015, de Derecho Civil Vasco. Y la Di-
reccion aplica el art. 48 L. 5/2015, segun el cual la pretericion, sea o no intencional, de un descendiente
heredero forzoso, equivale a su apartamiento; y ese apartamiento puede hacerse atribuyendo la legitima
solo a uno o varios de los legitimarios, y apartar a los demas, de forma expresa o tacita; asi pues, «nada
pueden reclamar los otros hijos habidos por el causante, aun cuando eran absolutamente desconocidos por
el testador al tiempo del otorgamiento de su testamento.

R. 12-6-2017 (Notario Francisco-Jos¢ Martin Martin contra Registro de la Propiedad de San Sebastian-
6) (B.O.E. 05-7-2017).
Dura lex, sed lex. No parece que el legislador vasco haya sido muy respetuoso con la presunta voluntad
del testador ni haya meditado despacio las consecuencias de equiparar pretericion erronea con apartamiento.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7789.pdf

-R. 12-6-2017.- R.P. PUERTO DEL ROSARIO N° 1.- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO PROCEDE CONTRA LA NOTA
DE SUSPENSION O DENEGACION, NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO. Reitera en el sentido indicado la
doctrina de las R. 19-5-2014, R. 28-8-2013, R. 14-10-2014, R. 19-9-2016, R. 5-10-2016, R. 10-10-2016,
R.22-11-2016, R. 13-12-2016, R. 23-1-2017, R. 31-3-2017, R. 21-4-2017, R. 26-4-2017, R. 9-5-2017, R.
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6-6-2017 y otras muchas (art. 326 L.H.). En este caso, en principio se trataba de una donacion cuya ins-
cripcidn denegaba el registrador por estar la finca ya inmatriculada como parte de otra; pero «del contenido
del recurso [...] se desprende que en realidad lo que pretende es que se tenga por “formulada oposicion a
dicha inmatriculacion de la finca descrita, entendiéndose interrumpida dicha limitacion temporal que se
establece en el art. 207 L.H., por medio de la interposicion del presente escrito de recurso”». Dice la Di-
reccion que «la interposicion del recurso ante este Centro Directivo no es el medio adecuado para mani-
festar la oposicion a una inmatriculacion ya practicadax»: conforme al art. 40 L.H., la rectificacion precisara
el consentimiento del titular o, en su defecto, resolucion judicial. Por otra parte, aquella inmatriculacion
«no se realiz6 al amparo del art. 205 L.H., como interpreta erroneamente la recurrente, sino a través del
expediente de dominio regulado en el art. 203 L.H., por lo que, consiguientemente, no le resulta de apli-
cacion la limitacion temporal de dos afios a la que se refiere el art. 207 L.H.».

R. 12-6-2017.- Registro de la Propiedad de Puerto del Rosario-1) (B.O.E. 5-7-2017).

Aunque la inmatriculacion se hubiese hecho al amparo del art. 205 L.H., no cabria prolongar la suspen-
sion de efectos de la fe publica que es en lo que consiste el art. 207 L.H.; y menos por una instancia privada;
lo tinico que cabria es anotar una demanda contra el titular registral, con la que los terceros quedarian ad-
vertidos de que la titularidad o inmatriculacion se estan cuestionando.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7790.pdf

-R. 12-6-2017.- R.P. MALAGA N° 3.- USUCAPION: DEBE JUSTIFICARSE EL PAGO O NO SUJECION AL IMPUESTO
DE LA SENTENCIA QUE LA DECLARA. El registrador deniega la inscripcion del testimonio de una sentencia
en la que se declara la adquisicion de una vivienda por prescripcion extraordinaria, por no justificarse la
presentacion del documento en la Oficina Liquidadora competente (arts. 254.1 L.H. y 54 R.D.Leg. 1/24-
12-1993). La Direccion vuelve a repetir su doctrina (ver, por ejemplo, R. 20-4-2017) sobre la calificacion
registral de la sujecion a impuestos del acto inscribible; y concluye que «esta cuestion de la tributacion de
la usucapion no ha sido pacifica ni en la jurisprudencia ni en la propia doctrina de la Direccion General de
Tributos, que en consultas vinculantes V0735-11/23-3-2011 y V2177-12/14-11-2011 resolvi6 en sentido
contrario, entendiendo que el reconocimiento de dominio que va implicito en la declaracion de adquisicion
debia ser objeto de tributaciony; de manera que «esta situacion no puede desvirtuar el principio basico
antes seflalado de exigir la previa presentacion del documento en la Oficina Liquidadora competente, aun
cuando se alegue exencion o no sujecion, por lo que el defecto debe confirmarse; [...] todo ello sin perjuicio
de que la interesada pueda presentar el documento en la correspondiente Oficina Liquidadora sin ingresar
cuota, alegando la no sujecion y posibilitando de esta forma la inscripcion, ya que serd el drgano tributario
competente quien debera apreciar la aplicacion de resolucion vinculante de la Direccion General de Tributos
alegaday.

R. 12-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Malaga-3) (B.O.E. 5-7-2017).

La doctrina expuesta sobre la calificacion registral de la sujecion a impuestos de los actos inscribibles
puede resumirse asi: «El registrador, ante cualquier operacion juridica cuya registracion se solicite, no sélo
ha de calificar su validez y licitud, sino decidir también si se halla sujeto o no a impuestos; la valoracion
que haga de este ultimo aspecto no serd definitiva en el plano fiscal, pues no le corresponde la competencia
liquidadora respecto de los diversos tributos; no obstante, serd suficiente bien para acceder, en caso afir-
mativo, a la inscripcion sin necesidad de que la Administracion Tributaria ratifique la no sujecion, bien
para suspenderla en caso negativo, en tanto no se acredite adecuadamente el pago, exencidn, prescripcion
o incluso la no sujecion respecto del impuesto que aquél considerd aplicable, de modo que el registrador,
al solo efecto de decidir la inscripcion, puede apreciar por si la no sujecion fiscal del acto inscribible, evi-
tando una multiplicacion injustificada de los tramites pertinentes para el adecuado desenvolvimiento de la
actividad juridica registral. [...] Si para salvar su responsabilidad exigiere la correspondiente nota de pago,
exencion, prescripcion o no sujecion, habran de ser los 6rganos tributarios competentes los que podran
manifestarse al respecto al recibir la comunicacion impuesta por Ley, sin que corresponda a esta Direccion
General el pronunciarse, a no existir razones superiores para ello (por ejemplo, cfr. art. 118 C.E.) o tratarse
de un supuesto en el que se esté incurriendo en la exigencia de un tramite desproporcionado que pueda
producir una dilacién indebida (vid., por todas, las recientes R. 3-10-2014, R. 10-10-2014 y R. 27-11-
2014). [...] Conforme a lo anteriormente expuesto, en los casos en que sea evidente la no sujecion o la
exencion, podra, bajo su responsabilidad el registrador permitir el despacho del titulo sin acreditar la debida
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autoliquidacion o declaracion, y si bien dicha valoracion, como se ha dicho, no seré definitiva en el plano
fiscal, sera suficiente para acceder a la inscripcion sin necesidad de que la Administracion Tributaria rati-
fique la no sujecion o exencidny.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7791.pdf

- R. 12-6-2017.- R.P. ORENSE N° 3.- HIPOTECA: HIPOTECA UNILATERAL: LA CANCELACION UNILATERAL
EXIGE EL REQUERIMIENTO LEGAL ESPECIFICO.- HIPOTECA: CANCELACION: LA CANCELACION POR PAGO
REQUIERE CONSENTIMIENTO DEL ACREEDOR.- PRINCIPIO DE PRIORIDAD: PUEDE INSCRIBIRSE EL DOCU-
MENTO NO INCOMPATIBLE CON OTROS ANTERIORMENTE PRESENTADOS. Se trata de una escritura por la que
se solicita, por la sociedad titular del dominio y deudora, la cancelacion sobre la misma finca de dos hipo-
tecas unilaterales no aceptadas, inscritas a favor de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, por
no haber sido aceptadas; y otra escritura posterior en la que se solicita la cancelacion por pago; a conti-
nuacioén figura presentada una escritura de opcion de compra.

— En cuanto a la cancelacion de hipoteca por falta de aceptacion, la Direccion reitera la doctrina de la R.
17-6-2013, en el sentido de que «la hipoteca unilateral, una vez inscrita, ha de entenderse existente, sin
perjuicio de los efectos de una posible no aceptacion en el procedimiento cancelatorio especifico a que se
refieren los arts. 141 L.H. y 237 R.H.: [...] a) que la hipoteca unilateral existe desde su inscripcion; b) que,
en caso de no aceptacion, la Ley contempla un procedimiento especial para procurar su cancelacion, y c)
que tal procedimiento exige una solicitud del titular del derecho hipotecado en escritura publica, la practica
de un requerimiento al designado como acreedor en la inscripcion, y el transcurso de dos meses desde su
practica sin que resulte del Registro la aceptacion de la hipotecay; y esto no cambia porque se trate de una
hipoteca en favor de la Administracion Tributaria: «la regulacion administrativa [R.D. 520/13-5-2005] no
regula en absoluto ni los requisitos o efectos civiles de las garantias presentadas ante la Administracion ni
los requisitos ni efectos de su extincion, precisamente por ser cuestiones todas ellas cuya regulacion se re-
serva a normas de orden civil».

— En cuanto a la solicitud de cancelacion por pago, «el art. 179 R.H. exige el consentimiento expreso en
escritura publica en los términos que resultan del art. 82 L.H.» (o sea, consentimiento para la cancelacion
la persona a cuyo favor se hubiere hecho la inscripcion o anotacion).

— Pero en cuanto al acuerdo registral de suspension de calificacion de la escritura de opcion de compra
posteriormente presentada (aunque revocado por la registradora como resulta de los hechos), dice la Di-
reccion (con cita de las R. 27-4-2005 y R. 18-7-2011) que «mas que suspenderse la inscripcion o anotacion
del presentado con posterioridad por estar pendientes de despacho titulos contradictorios previos, debe
aplazarse su despacho, tal como resulta implicitamente de lo dispuesto por los arts. 111.3 y 432.2 R.H. al
regular las prorrogas del asiento de presentaciony [ver también art. 18.2 L.H.]; [...] es decir, que con inde-
pendencia de si un asiento anterior consta o no prorrogado, la calificaciéon no puede llevarse a cabo sino
desde que la situacion del libro diario lo permite por haber caducado el asiento anterior o por haber sido
el documento anteriormente presentado objeto de despachox; pero es que, ademas, «resulta con toda cla-
ridad que el despacho del segundo documento presentado no puede quedar alterado por la existencia del
primero; la solicitud de cancelacion de una hipoteca inscrita no impide la calificacion y despacho, en su
caso, del documento de opcidn de compra presentado con posterioridad; téngase en cuenta que, inscrita la
opcion de compra, las vicisitudes anteriores o posteriores que puedan afectar al contenido del Registro
(cancelacion de la hipoteca previamente inscrita, por ejemplo), repercutiran, en su caso, en el ejercicio del
derecho, pero no en su inscripciony.

R. 12-6-2017 (Notario Francisco-Javier Barreiros Fernandez contra Registro de la Propiedad de Orense-
3) (B.O.E. 5-7-2017).

La cancelacion de hipoteca unilateral tiene un doctrina antigua y muy repetida, en el sentido indicado
(R. 23-9-1987, R. 6-11-1990, R. 21-11-1990, R. 4-4-1991, R. 28-10-1992, R. 11-1-1993, R. 3-6-2000 y
otras); la novedad de esta del 2017 es aplicarla a la hipoteca en favor de la Administracion, frente a la pre-
tension del recurrente de que, «resultando de la documentacion presentada que la Agencia Estatal de Ad-
ministracion Tributaria tuvo conocimiento de la existencia de la hipoteca asi como que transcurri6 el plazo
previsto en el Reglamento para acreditar ante la propia Administracion la inscripcion de la hipoteca uni-
lateral, la regulacion del procedimiento determina que no se tenga por constituida la garantia, abriéndose
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la via de apremio, lo que, en definitiva, pone de manifiesto que, extinguida dicha garantia, no procede sino
su cancelaciony.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/05/pdfs/BOE-A-2017-7792.pdf

- R. 14-6-2017.- R.P. ALTEA.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: ES NECESARIA LA NOTIFICACION AL
CONYUGE SI CONSTA EN EL REGISTRO EL CARACTER DE VIVIENDA FAMILIAR.- VIVIENDA FAMILIAR: SI
CONSTA EN EL REGISTRO ESTE CARACTER ES NECESARIA LA NOTIFICACION AL CONYUGE. Se trata de un
mandamiento de embargo sobre vivienda adquirida por el marido en estado de divorciado. El registrador
sefiala como defecto que no ha sido demandada ni se le ha notificado el embargo a la esposa del demandado
(art. 144.5 R.H.), ya que consta en una inscripcion anterior que la tal esposa tenia domicilio en la vivienda
embargada. Dice la Direccion que la notificacion es necesaria cuando se embargue la vivienda habitual de
la familia, y este caracter constare en el Registro; y, como asi consta, se desestima el recurso: «El art. 144.5
R.H. es una norma dirigida al 6érgano jurisdiccional, pues lo que se condiciona es el embargo mismo y la
adopcion y confirmacion de la traba es competencia de aquél, por lo que el registrador no puede revisar
las decisiones judiciales cuando no hay obstaculos derivados del Registro que impongan el control del
cumplimiento de los requisitos de procedimiento establecidos en garantia de los derechos inscritos (cft.
arts. 18 L.H. y 100 R.H.), [...] salvo que de los libros a su cargo resulte que el bien embargado es la vivienda
habitual del deudor, en cuyo caso podra y debera suspender el asiento en tanto no se le acredite debidamente
que de los autos resulta de modo indubitado lo contrario, o que se ha practicado la notificacion del embargo
—que no de la demanda— al conyuge del deudor»; en el caso concreto, «se deduce registralmente, que la
vivienda tiene el caracter de vivienda familiar, por lo que sera preciso bien que el embargo haya sido no-
tificado al conyuge del titular registral embargado, o bien que, pese a lo que consta en el Registro, del
mandamiento resulte que la vivienda no tiene tal caracter, apreciacion de competencia exclusiva judicial,
sin que ya el registrador pueda calificar este extremoy.

R. 14-6-2017 (Caisse des Depots et Consignations, contra Registro de la Propiedad de Altea) (B.O.E. 6-
7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7861.pdf

- R. 14-6-2017.- R.P. MARBELLA N° 3.- HIPOTECA: CONSTITUCION: ES INSCRIBIBLE SOBRE LA FINCA TOTAL
SIN PREVIA INSCRIPCION DE LA OBRA NUEVA.- OBRA NUEVA: NO ES PRECISA LA PREVIA INSCRIPCION DE LA
OBRA PARA INSCRIBIR UNA HIPOTECA SOBRE LA FINCA TOTAL.- HIPOTECA: CONSTITUCION: NO PUEDE INS-
CRIBIRSE EL PACTO DE EJECUCION ESPECIAL CON TASACION CONDICIONADA. Se trata de una escritura de
hipoteca constituida sobre una parcela sobre la que se ha construido una vivienda unifamiliar aislada, que
se describe en la escritura de hipoteca, pero cuya declaracion no consta inscrita; en el certificado de la ta-
sacion homologada se condiciona el valor de tasacion «a que queden acreditados registralmente los datos
cuantitativos y cualitativos referentes a la edificacion, que constando en el mismo, se consideren basicos
para su obtenciony. La Direccion resuelve dos problemas distintos:

— La inscripcion de la hipoteca: «La inscripcion de la declaracion de obra nueva de la vivienda o edificio
existente al tiempo de constitucion de la garantia, sin perjuicio de su conveniencia, no constituye un re-
quisito previo a la inscripcion de la hipoteca, pues ésta se extendera a aquélla aunque no figure la cons-
truccion inscrita en el Registro y ni siquiera se hubiere mencionado en el contrato (art. 110 L.H.)»; la
cuestion fue tratada ya en «las R. 6-2-1986 (edificio no inscrito) y R. 21-3-1997 (edificio inscrito solo en
construccion), segun las cuales se encuentra ya resuelta en el art. 110.1 L.H., que al tratar de la extension
de la hipoteca so6lo excluye de su contenido a las nuevas construcciones de edificios donde antes no los
hubiere (respecto de los que exige pacto expreso), pero no a las que ya existieran en el momento de cons-
tituirse la hipotecay; y esto no afecta al principio de especialidad (ya que la finca queda perfectamente
identificada), ni al de tracto sucesivo (porque la finca esté inscrita a nombre del hipotecante), ni al caracter
constitutivo de la inscripcion de la hipoteca (que se refiere al contenido del derecho real, no a su objeto).

— La tasacion: «Segun el art. 9 O.EC0O/805/27-3-2003, para que el valor de tasacion calculado de acuerdo
con la dicha Orden pueda ser utilizado para alguna de las finalidades sefialadas en su art. 2 (entre ellas la
garantia hipotecaria) ha de ser expresado sin sujecion a ningin condicionante; por tanto, hasta que no se
inscriba la obra nueva o se acredite su realidad factica, ese valor de tasacion es ineficaz, si bien no es im-
peditivo de la inscripcion de la hipoteca, sino unicamente de la inscripcion de los pactos referentes a la
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ejecucion directa de la hipoteca y a su venta extrajudicial; ahora bien, al afectar el defecto de la falta de ta-
sacion a uno de los pactos de caracter esencial de la hipoteca como es la ejecucion judicial directa (arts.
1.858 C.C., 682 L.E.C. y 129 L.H.), no podra inscribirse la misma mientras el acreedor no consienta ex-
presamente en la inscripcion parcial de la hipoteca (arts. 19 bis y 322 L.H.) sin dichas cldusulas». La razéon
de esta exigencia se encuentra en los arts. 682 L.E.C. y 129 L.H., segtn los cuales, la tasacion para la su-
basta en aquellos procedimientos especiales no podra ser inferior al 75% por cien del valor de la tasacion
homologada; en este caso, el condicionamiento de la tasacién implica que «la falta de inscripcion registral
de la obra nueva terminada impide que se pueda presumir la legalidad de la edificacion y, en consecuencia,
su real valor».

R. 14-6-2017 (Trapeza Capital, SL, y Holcuma, SL, contra Registro de la Propiedad de Marbella-3)
(B.O.E. 6-7-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7863.pdf

- R. 14-6-2017.- R.P. CORDOBA N° 2.- HIPOTECA: EJECUCION: LA FALTA DE FIJACION DE DOMICILIO PARA
NOTIFICACIONES Y TASACION IMPIDE LA CERTIFICACION DE CARGAS PARA EJECUCION DIRECTA. Reitera en
el sentido indicado la doctrina de la R. 26-7-2016, en un caso en que la inscripcion de la hipoteca cuya
ejecucion se pretende por los tramites del procedimiento directo, se llevo a cabo sin hacer constar los
pactos relativos a domicilio y tasacion; como entonces, se parte de que los pactos relativos al ejercicio de
la accién directa de la hipoteca o a la venta extrajudicial ante notario son imprescindibles al solo efecto de
ejercer el «ius distrahendi» por los tramites de esos procedimientos; su falta no impide la inscripcion de la
hipoteca ni su ejecucion por el procedimiento ejecutivo ordinario (ver, por ejemplo, R. 11-2-1911 o R. 19-
1-2015); pero la falta de aquellos pactos en la inscripcion si impide la ejecucion directa o la extrajudicial
(ver, por ejemplo, R. 3-6-2015); «por lo que, no resultando del mismo [Registro] los requisitos precisos
para el ejercicio de la accion directa (art. 682 L.E.C.), el registrador no puede llevar a cabo un tramite de
dicho procedimiento como es la expedicion de la certificacion prevista en el art. 688 L.E.C. y la practica
de la nota marginal, por existir un obstaculo registral (art. 18 L.H.).

R. 14-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Cérdoba-2) (B.O.E. 6-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7864.pdf

- R. 15-6-2017.- R.P. ALMODOVAR DEL CAMPO.- EXCESO DE CABIDA: NO PUEDE REGISTRARSE CON DOCU-
MENTACION QUE NO LA ACREDITA.- DESCRIPCION DE LA FINCA: DUDAS REGISTRALES RAZONADAS EN
CUANTO A REPRESENTACION GRAFICA CATASTRAL.- EXCESO DE CABIDA: DUDAS DEL REGISTRADOR EN EL
PROCEDIMIENTO DEL ART. 199 L.H.- EXCESO DE CABIDA: ALTERNATIVAS AL PROCEDIMIENTO DEL ART. 199
L.H. Tras la tramitacion del procedimiento registral del art. 199 L.H., la registradora rechaza inscribir la
georreferenciacion pretendida, por concurrir una serie de dudas que la Direccidn estima fundadas: segin
la validacion grafica catastral resulta que no se respeta el perimetro catastral, la oposicion de varios titulares
colindantes evidencia que no es pacifica la delimitacion gréafica de la finca propuesta por el recurrente, la
existencia de una nueva delimitacion grafica aportada por el interesado una vez tramitado el expediente
pone de manifiesto que es controvertida la aportada inicialmente, y la delimitacion propuesta puede afectar
a ayuntamientos colindantes. Los interesados pueden acudir al deslinde del art. 200 L.H., al especifico
procedimiento ante notario para la rectificacion de descripcion del art. 201 L.H., o al juicio declarativo
correspondiente, conforme prevé el ultimo parrafo del art. 198 L.H.

R. 15-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Almodévar del Campo) (B.O.E. 6-7-2017).

La inicial exposicion de la Direccidn sobre el procedimiento del art. 199 L.H. puede verse en comentario
alaR.17-11-2015.

Ahora, la Direccion resalta también la importancia de la citacion a los colindantes: «El objeto de la in-
tervencion de los titulares colindantes en los procedimientos de concordancia del Registro con la realidad
fisica es evitar que puedan lesionarse sus derechos y en todo caso que se produzcan situaciones de inde-
fension, asegurando, ademas que puedan tener acceso al Registro situaciones litigiosas o que puedan ge-
nerar una doble inmatriculacion, siquiera parcial».

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7865.pdf
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-R. 19-6-2017.- R.P. BORJA.- HERENCIA: ARAGON: LA DECLARACION DE HEREDEROS DEBE DISTINGUIR LOS
BIENES TRONCALES, SI LOS HAY. Ante una escritura de adjudicacion de herencia, se rechaza la declaracion
de herederos que no distingue entre bienes troncales y no troncales, dado que parte de los bienes de la he-
rencia tienen este caracter conforme al art. 528 D.Leg. 1/22-3-2011, C.D.F.Arag., sin que proceda la ex-
cepcion del parrafo segundo, ya que este supone llamamiento sucesorio a favor del padre o madre del
causante, mientras que en este caso ha sido en favor de la esposa del causante y, por fallecimiento de esta,
de su hermano.

R. 19-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Borja) (B.O.E. 21-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8582.pdf

- R. 19-6-2017.- R.P. LEGANES N° 2.- TiTULO INSCRIBIBLE: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL ACUERDO TRANSAC-
CIONAL. TRANSACCION: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL ACUERDO TRANSACCIONAL.
Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 9-7-2013, R. 5-8-2013, R. 25-2-2014, R. 3-3-2015,
R. 19-7-2016, R. 6-9-2016, R. 30-11-2016, R. 21-12-2016, R. 27-2-2017, R. 6-4-2017,R. 17-5-2017. y R.
30-5-2017. En este caso «la parte demandada, en pago de la cantidad reclamada, efectia dacion en pago
de su titularidad sobre una vivienday.
R. 19-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Leganés) (B.O.E. 21-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8584.pdf

-R.20-6-2017.- R.P. GUADIX.- INMATRICULACION: DE UNA FINCA EN LA QUE SE UBICA UNA CUEVA. «Es ob-
jeto de este recurso decidir si procede la inmatriculacion de una finca que se describe como “extension de
terreno (...) donde se ubica una cueva”y; pero luego se dice que se trata de «una edificacion que se describe
como cuevay, y se manifiestan dudas sobre la titularidad del terreno y la posibilidad de ubicacion de la
cueva bajo caminos publicos; finalmente, el registrador en su informe reconoce que «aun cuando se observa
que a efectos de destino y uso se diferencia el suelo y el subsuelo de la finca, sin embargo a efectos de ti-
tularidad no parece existir dicha distincion; pues se pretende en realidad inmatricular una superficie de te-
rreno cerrada por una linea poligonal en la que existe una edificacion cuya unica singularidad es que se
encuentra bajo el suelo y no sobre el suelo»; con esto, y con no quedar acreditada la existencia de caminos,
desaparecian todos los problemas inicialmente planteados. Sin embargo, la Direccion no solo estima el re-
curso, sino que se extiende sobre la posibilidad de «delimitacion del suelo y el vuelo como objetos diversos
en el trafico juridico, posibilidad ésta amparada en el principio general de libertad de creacion de derechos
reales», y «sin necesidad de articularlas por via de un derecho de subedificacién o de superficiex; y cita
las situaciones de «segregacion del volumen subterraneo», «propiedad horizontal sobre todo el conjunto»
(en aplicacién analdgica del art. 24 L.P.H.), la «medianeria horizontal» (con remision a S. 24-5-1943, S.
28-4-1972, S. 28-12-2001 y S. 14-4-2005), o el «engalaberno» (S. 28-12-2001, R. 20-7-1998 y R. 15-9-
2009).

R. 20-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Guadix) (B.O.E. 21-7-2017).

Debe aclararse que Guadix cuenta con unas 2.000 viviendas subterraneas, muchas de ellas producto de
un pasado arabe, pero también muchas de nueva construccion; con lo que se requerira en cada caso unas
u otras de las soluciones propuestas por la Direccidn; pero en cuanto a la «segregacion del volumen sub-
terraneo», debe verse la R. 13-5-1987, seglin la cual no se puede abrir folio independiente a una finca sub-
terranea poliédrica segregada de otras; lo que parece excluir la segregacion de una cueva sin incluirla en
alguna de las otras figuras que sefiala la Direccion; en cuanto al «engalabernoy», mas frecuente en la capital,
Granada, ademas de las citadas, debe verse la R. 3-4-1989 y su comentario.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8585.pdf

-R.20-6-2017.- R.P. GERGAL.- HIPOTECA: EJECUCION: PRODUCE LA PURGA DEL ARRENDAMIENTO RUSTICO
POSTERIOR.- ARRENDAMIENTO RUSTICO: SE PURGA POR EJECUCION DE HIPOTECA ANTERIOR. El registrador
suspende la inscripcion de un decreto de adjudicacion de una finca rustica en procedimiento de ejecucion
hipotecaria y el mandamiento de cancelacion, porque con posterioridad a la hipoteca consta inscrito un
derecho de arrendamiento rustico, y entiende que el adquirente de la finca se ha de subrogar necesariamente
en el arriendo, que subsistira hasta la finalizacion de su plazo de vigencia, y que debe acreditarse la reali-
zacion de las notificaciones oportunas a los efectos del posible ejercicio de los derechos de tanteo y retracto
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por parte del arrendatario. La Direccidon concluye que «los arrendamientos rusticos inscritos después de
una hipoteca no pueden constituir una excepcion al principio general de purga de titularidades y cargas
posteriores, que constituye uno de los pilares esenciales del derecho real de hipoteca»; explica que, asi
como el art. 13.1 L.A.U. deja claro que el arrendamiento urbano se extingue por la ejecucion de la hipoteca
anterior, la cuestion no es ta clara respecto al arrendamiento rustico; pero su extincion resulta claramente
del los arts. 134 L.H. y 674 L.E.C: la cancelacion de la hipoteca y de todos los gravamenes e inscripciones
posteriores, sin excepcion, y asi, el art. 22.1 L.A.R., que establece la indicada subrogacion, debe ponerse
en conexion con el art. 10.1 L.A.R., referente a la extincion de arrendamientos otorgados por usufructua-
rios, superficiarios, enfiteutas y cuantos tengan un andalogo derecho de goce sobre la finca o la explotacion
[...] al extinguirse el derecho del arrendador, o con el art. 24.g L.A R., que establece la extincion del arren-
damiento por resolucion del derecho del arrendador; y, con cita de la R. 24-2-2000, aflade que «no resul-
taria logico que la ejecucion hipotecaria comportara la extincion de verdaderos derechos reales de goce
sobre la cosa, constituidos después de la hipoteca ejecutada, como el usufructo, la enfiteusis o la superficie,
y que, en cambio, debieran subsistir derechos a los que no corresponde tal caracter.

R. 20-6-2017 (Cajamar Caja Rural, S.C.C., contra Registro de la Propiedad de Gérgal) (B.O.E. 21-7-
2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8586.pdf

-R.20-6-2017.- R.P. ALDAIA.- TiTULO INSCRIBIBLE: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL ACUERDO TRANSACCIONAL.-
TRANSACCION: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL ACUERDO TRANSACCIONAL.- HERENCIA: LA PARTICION JUDICIAL
SIN OPOSICION DEBE PROTOCOLIZARSE. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 9-7-2013, R. 5-
8-2013, R. 25-2-2014, R. 3-3-2015, R. 19-7-2016, R. 6-9-2016, R. 30-11-2016, R. 21-12-2016, R. 27-2-
2017,R. 6-4-2017,R. 17-5-2017 y R. 30-5-2017; en especial, por lo que respecta a la particion de herencia,
R. 9-12-2010.

R. 20-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Aldaia) (B.O.E. 21-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8588.pdf

-R.21-6-2017.- R.P. VILLAJOYOSA N° 2.- RECURSO GUBERNATIVO: NO DEBE NOTIFICARSE LA INTERPOSICION
A OTROS INTERESADOS.- URBANISMO: PUEDE PRACTICARSE NUEVA NOTA DE AFECCION A GASTOS DE URBA-
NIZACION POR MODIFICACION DEL PROYECTO.

1. Recurso gubernativo. Conforme al art. 327.5 L.H., en su redaccion dada por la disp. adic. 14 L. 53/30-
12-2002, el registrador debia trasladar el recurso a los titulares de derechos presentados, inscritos, anotados
o por nota al margen en el Registro; sin embargo, la L. 24/18-11-2005 suprimi6 dicha redaccion, de forma
que el recurso Unicamente debe trasladarse al notario autorizante, autoridad judicial o funcionario que
expidio el titulo si no fueran éstos quienes hubiesen recurrido, y, si se traslada (indebidamente, segun la
Direccion) a otros interesados, no deben tomarse en consideracion las alegaciones que estos hicieran.

2. Urbanismo. Se debate sobre «la posibilidad de hacer constar en el Registro las nuevas cantidades que
determinan la afeccion de una serie de fincas a los gastos de urbanizacion derivados de una reparcelacion
urbanistica, teniendo en cuenta que el acuerdo que fija las nuevas cuotas ha sido presentado cuando ya ha
caducado el plazo de vigencia de la afeccion practicada por estos conceptos al tiempo de inscribir el pro-
yecto de equidistribucion» (es el mismo caso que dio origen a la R. 25-4-2017, ahora por un defecto dis-
tinto). Entiende la Direccidén que, aunque los plazos de vigencia de la nota de afeccion (siete afios en el
art. 20 R.D. 1.093/1997) no permiten una prorroga («no cabe aplicar por analogia la norma de la prérroga
prevista para las anotaciones preventivas en el art. 86 L.H., puesto que no puede sostenerse que exista
identidad de razon entre ambas clases de asientos, art. 4.1 C.C.), «nada obsta a la extension de una nueva
nota de afeccion, permitida por otra parte en la legislacion autonomica, en caso de producirse una modi-
ficacion del proyecto de urbanizacion que implique a su vez la de las cuotas correspondientes a la repar-
celaciéon previamente inscrita, [...] siempre, claro esta, que la alteracion del proyecto cumpla las reglas
generales previstas al efecto, entre ellas que hayan sido notificados todos los propietarios y titulares de
derechos y cargas de las fincas de que se trata y que dichos acuerdos sean firmes, habiendo puesto fin a la
via administrativa»; requisitos que quedan acreditado en el expediente.

R. 21-6-2017 (La Marina Construcciones, S.A.», contra Registro de la Propiedad de Villajoyosa-2)
(B.O.E. 21-7-2017).
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La Direccion hace una didactica exposicion sobre el régimen de la nota de afeccion a los gastos de ur-
banizacidn, con referencia a sus R. 31-1-2014, R. 26-5-2014 y R. 13-6-2014, y a los efectos de garantia
real (arts. 16.2 R.D.Leg. 7/30-10-2015, Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y 19 R.D. 1.093/1997).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8589.pdf

-R.22-6-2017.- R.P. BARCELONA N° 21.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: NO PUEDE RECTIFICARSE EL NOM-
BRE DE UN ANTIGUO TITULAR REGISTRAL SIN INTERVENCION DEL ACTUAL.- RECTIFICACION DEL REGISTRO:
REQUIERE CONSENTIMIENTO DE AQUELLOS A QUIENES EL ASIENTO CONCEDA ALGUN DERECHO.

Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras muchas resoluciones (ver, por ejemplo, R. 18-11-2014,
R. 18-7-2016 y R. 13-12-2016), segtn los arts. 17, 20 y 40.d L.H. En este caso, ante la denegacion de la
rectificacion de una hipoteca y su novacion para hacer constar que el acreedor no era la entidad indicada,
sino otra entidad segregada de ella.
R. 22-6-2017 (Refinba, S.L., contra Registro de la Propiedad de Barcelona-21) (B.O.E. 21-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8591.pdf

-R.22-6-2017.- R.P. VIVER.- HERENCIA: PROCEDIMIENTO CONTRA DESCONOCIDOS HEREDEROS DEL TITULAR
REGISTRAL Y CITACION POR EDICTOS.- DOCUMENTO JUDICIAL: PROCEDIMIENTO CONTRA DESCONOCIDOS
HEREDEROS DEL TITULAR REGISTRAL Y CITACION POR EDICTOS. Se trata de una sentencia que se declara
adquirida la finca por usucapioén, dictada en procedimiento seguido contra los desconocidos herederos de
uno de los titulares registrales, sin nombramiento e intervencion de un defensor judicial de la herencia ya-
cente. «La registradora suspende la inscripcion porque no se acredita que la demanda haya sido dirigida
contra algun heredero determinado de los titulares registrales, o se haya nombrado defensor judicial de la
herencia yacente». La Direccion, aun reconociendo su propia doctrina sobre posibilidad de procedimiento
contra desconocidos herederos del titular registral (ver, por ejemplo, R. 4-10-2016 y R. 7-6-2017), aprecia
en este caso que «no se ha seguido el procedimiento de ejecucion con persona alguna en concepto de he-
redero del titular registral, y se ha citado a los posibles herederos mediante edictos»; y confirma el defecto,
a la vista de la doctrina del T.C., que «para la validez constitucional de la notificacion edictal ha exigido
que se hayan agotado previamente por el 6rgano judicial las modalidades de notificacién mas aptas para
asegurar la recepcion de la misma por su destinatario —la notificacion personal—, admitiendo el empleo de
los edictos solo en los casos en que no conste el domicilio de quien haya de ser emplazado o bien se ignore
su paradero» (ver S.TC 219/29-11-1999, S.T.C. 197/2-12-2013 y S.T.C. 61/18-10-2010; y también la S.
3-3-2011).

R. 22-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Viver) (B.O.E. 21-7-2017).

Obsérvese que la regla general en la demanda a desconocidos herederos del titular registral es el nom-
bramiento de un defensor judicial (arts. 790 y ss. L.E.C.); que esta regla, aplicada en muchas resoluciones
por la Direccién General, se ha matizado después en el sentido de «no convertir esa legitimacion pasiva
en «una exigencia formal excesivamente gravosa» (ver R. 27-7-2010 y posteriores), y admitir la demanda
genérica a los herederos cuando se persona alguno de los herederos, ya que «en principio no puede alegarse
indefension de la herencia yacente» (ver resoluciones citadas).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8592.pdf

- R. 26-6-2017.- R.P. LINARES.- HERENCIA: SUSTITUCION FIDEICOMISARIA: SUSTITUCION PREVENTIVA DE
RESIDUO Y SU INEFICACIA POR OTORGAMIENTO DE TESTAMENTO. Dos conyuges habian otorgado testamento
el mismo dia, instituyéndose reciprocamente herederos, con sustitucion preventiva de residuo para el caso
de que el otro «no dispusiera de todo o parte de la herencia, por actos inter vivos o mortis causa»; ahora
«se otorga la escritura de aceptacion y adjudicacion de la herencia solo por los descendientes de la ultima
fallecida de ambos conyuges, designados en el citado testamento». La registradora entiende que debe actuar
el fideicomiso de residuo, «ya que no puede considerarse una disposicion por actos mortis causa la hecha
en el testamento de la heredera, porque se otorga en la misma fecha, a continuacion del de su esposo, lo
que pone de manifiesto que ambos conocieron el hecho del otorgamiento mutuo de la disposicion testa-
mentaria». Pero la Direccion, con cita del art. 426.59.3 C.C.Cat., dice que «la sustitucién preventiva de
residuo tiene la finalidad de evitar la sucesion abintestato», y que la establecida por ambos conyuges en
testamentos coetaneos se debe interpretar en el sentido de que la voluntad de los testadores [...] era la de

_ 2 1 25 _ Bol. Colegio Registradores, nim. 43



hacer prevalecer la voluntad de su conyuge frente a cualquier sustitucion de residuo; s6lo cabe interpretar
la voluntad del causante en el concepto de preventiva, en el caso de una posible invalidez o ineficacia de
la llamada testamentaria, o renuncia o incapacidad para suceder de todos los llamados, lo que no se ha
producido».
R. 26-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Linares) (B.O.E. 21-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8593.pdf

- R. 26-6-2017.- R.P. TORRELAGUNA.- PUBLICIDAD REGISTRAL: EL INTERES PARA LA CONSULTA DEL REGIS-
TRO HA DE SER DIRECTO, CONOCIDO, LEGITIMO Y PATRIMONIAL.- PUBLICIDAD REGISTRAL: NO PUEDE FA-
CILITARSE EL ACCESO DIRECTO A LOS LIBROS.- PUBLICIDAD REGISTRAL: EL ACCESO DIRECTO A LOS LIBROS
DEBE DARSE A TRAVES DE FOTOCOPIA.

Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 26-2-2013 y R. 1-4-2013.
R. 26-6-2017 (Molino de la Aceiia, S.L., contra Registro de la Propiedad de Torrelaguna) (B.O.E. 21-7-
2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8594.pdf

-R.26-6-2017.- R.P. BARCELONA N° 13.- HIPOTECA: CANCELACION: NO PUEDE CANCELARSE SIN INSCRIBIR
LA HIPOTECA A FAVOR DEL HIPOTECANTE (QUE LA RECIBIO EN UNA SEGREGACION SOCIAL).- SOCIEDAD ANO-
NIMA: FUSION Y ESCISION: NECESARIA JUSTIFICACION DE LOS ACTIVOS INCLUIDOS EN UNA SEGREGACION
SOCIAL.

Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 17-5-2016. Pero esta vez la registradora planteaba una
cuestion que quedo pendiente en 2016: la necesidad de «acreditar que la hipoteca cuya cancelacion se pre-
tende se encuentra incluida en el negocio financiero objeto de cesion (“perimetro de cesion”™) por la entidad
titular registral a favor de la otorgante de la escritura de cancelacion, por cuanto, al tratarse de un supuesto
de cesion parcial, la sucesion universal no se predica respecto de la totalidad del patrimonio de la sociedad
titular de la hipoteca, sino tan sélo de parte de dicho patrimonio». Sin embargo, la Direccidon, en cuanto a
la necesidad de «la sucesion en la titularidad de la hipoteca se haga constar en el Registro, aunque sea por
el mecanismo del tracto abreviado», entiende suficientemente justificada esa sucesion; y en cuanto a la in-
clusion de la hipoteca en la segregacion, también, porque en ella «se entienden segregados todos los activos
y pasivos que forman parte, entre otros, del negocio bancario y que se hallan incluidos dentro de un
“perimetro”, del que a su vez se excluyen determinados elementosy; sin que «ni del contenido de la ins-
cripcion en el R.M. las escrituras de segregacion, ni del titulo presentado a inscribir, resulte circunstancia
alguna que permita entender que se trata de algiin activo excluido de la segregaciony.

R. 26-6-2017 (Notaria Maria-Pilar Salté Saura contra Registro de la Propiedad de Barcelona-13) (B.O.E.
21-7-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8595.pdf

- R. 27-6-2017.- R.P. SABINANIGO.- SEPARACION Y DIVORCIO: ARAGON: LA DISOLUCION DE COMUNIDAD EN
EL PACTO DE RELACIONES FAMILIARES DEBE HACERSE EN ESCRITURA PUBLICA. Reitera la doctrina de mu-
chas otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 13-3-2015, R. 30-6-2015, R. 26-7-2016 y R. 13-10-2016).
Esta vez para un «pacto de relaciones familiares» regulado en los arts. 75 y ss. D.Leg. 1/22-3-2011,
C.D.F.Arag., y aprobado por el juez, en el que dos personas no unidas por vinculo conyugal, tras el inven-
tario de una serie de bienes en copropiedad, los adjudican entre ellos, liquidando el proindiviso. La Direc-
cion recuerda que se ha admitido como excepcion a la regla general de escritura publica (art. 3 L.H.) «el
convenio regulador de la nulidad, separacién y divorcio, siempre que el mismo se limite a recoger aquellas
estipulaciones o pactos recogidos directamente en el art. 90 C.C., o en general cuando se refiera a actos de
naturaleza matrimonial y familiar, como pudieran ser los relativos a la vivienda familiar o tendentes a la
liquidacion de las relaciones econdmicas y al haber comun de los esposos generados durante el matrimo-
nioy, pero no cuando el convenio recoja «estipulaciones relativas a otros bienes extrafios al propio régimen
econdmico del matrimonio, o cuya consideracion en las operaciones de liquidacion escapen a una causa
matrimonial o familiar, en cuyo caso deberia acudirse al correspondiente otorgamiento de escritura publica
notarial»; y considera semejante el régimen que ha de aplicarse al «pacto de relaciones familiaresy, toda
vez que «la similitud con el convenio regulador de los efectos de las crisis matrimoniales en el art. 90 C.C.
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en este aspecto es muy elevada, y debido a ello es posible configurar este pacto de relaciones familiares
como un documento inscribible cuando en ¢l se contenga dicha liquidacion del régimen econdémico matri-
monial».
R. 27-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Sabifidnigo) (B.O.E. 21-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8596.pdf

- R. 27-6-2017.- R.P. SUECA.- COSTAS: DENEGACION DE LA INSCRIPCION POR INVASION DEL DOMINIO PU-
BLICO MARITIMO-TERRESTRE. Entre el otorgamiento de una escritura de compraventa y su presentacion
en el Registro se habia practicado nota marginal «expresiva de que invade parcialmente el dominio publico
maritimo-terrestre y que esta afectada parcialmente por la zona de servidumbre de transito y por la zona
de servidumbre de protecciony. El registrador suspendi6 la inscripcion, practicd anotacion preventiva por
90 dias conforme al art. 36.2 R.D. 876/10-10-2014, Reglamento General de Costas, y notifico al Servicio
Periférico de Costas, que certifico la referida invasion y la afectacion de la finca por la servidumbres de
proteccion y transito; por lo que acordé denegar la inscripcion de la compraventa y cancel6 la anotacion
de suspension practicada. La Direccidn reitera, con la R. 18-4-2017, «la necesidad de que previamente a
toda transmision de inmuebles lindantes con el dominio publico quede acreditada la no invasion del do-
minio publico maritimo-terrestre»; y confirma la calificacion registral, «sin perjuicio del derecho del in-
teresado a accionar, si a su derecho conviene, para obtener la revision en la via que corresponda de la
resolucion y certificacion del jefe del servicio de Costas, o de la propia Orden Ministerial cuya validez o
eficacia parece cuestionar, o del asiento registral practicado y que esté bajo la salvaguardia de los tribunales
(art. 1 L.H.)».

R. 27-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Sueca) (B.O.E. 21-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8597. pdf

-R.27-6-2017.- R.P. MADRID N° 29.- PUBLICIDAD REGISTRAL: EL INTERES PARA LA CONSULTA DEL REGISTRO
HA DE SER DIRECTO, CONOCIDO, LEGITIMO Y PATRIMONIAL.- PUBLICIDAD REGISTRAL: NO PUEDE DARSE
PUBLICIDAD PARA FINALIDADES DISTINTAS DE LAS PROPIAS DE LA INSTITUCION REGISTRAL.- PUBLICIDAD
REGISTRAL: EL REGISTRADOR HA DE CALIFICAR EL INTERES LEGITIMO Y QUE DATOS HA DE INCLUIR O EX-
CLUIR DE LA INFORMACION.- PUBLICIDAD REGISTRAL: DEBE PRESUMIRSE EL INTERES DEL TITULAR REGIS-
TRAL EN SU PROPIA INSCRIPCION.- PUBLICIDAD REGISTRAL: EN LA PEDIDA POR EL TITULAR REGISTRAL
DEBEN SALVAGUARDARSE LOS DATOS PERSONALES DE OTRAS PERSONAS.- PUBLICIDAD REGISTRAL: PUEDE
DARSE DE ASIENTOS CANCELADOS, PERO TAMBIEN CON INTERES LEGITIMO. Reitera en el sentido indicado
la doctrina de otras resoluciones (ver por ejemplo, las R. 19-7-2012, R. 26-2-2013, R. 30-5-2014 y R. 14-
7-2016). En este caso se debatia principalmente sobre la posibilidad de certificar de asientos cancelados.
Y dice la Direccion que «como se desprende del art. 234 L.H., pueden expedirse certificaciones relativas
a derechos o asientos extinguidos o caducados a solicitud expresa de interesado, pero también en estos
casos es preciso que se justifique un interés legitimo en los asientos solicitados; atendiendo las circuns-
tancias del presente expediente de que quien solicita la certificacion de asientos cancelados es el titular re-
gistral y en consideracion a la finalidad alegada [defensa en un procedimiento de ejecucion hipotecaria
sobre la finca], el recurso debe ser estimado, si bien, el registrador deberd omitir aquellos datos sensibles
de caracter personaly.

R. 27-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Madrid-29) (B.O.E. 21-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8598.pdf

-R.27-6-2017.- R.P. MADRID N° 2.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: NO PUEDE INSCRIBIRSE LA SENTENCIA
EN JUICIO SEGUIDO CONTRA PERSONA DISTINTA DEL TITULAR REGISTRAL.- DOCUMENTO JUDICIAL: NO
PUEDE INSCRIBIRSE LA SENTENCIA EN JUICIO SEGUIDO CONTRA PERSONA DISTINTA DEL TITULAR REGIS-
TRAL.- ACTOS INSCRIBIBLES: DEBE EXPRESARSE LA CAUSA DEL NEGOCIO JURIDICO.- ACTOS INSCRIBIBLES:
NO PUEDE INSCRIBIRSE UN CONSENTIMIENTO FORMAL AL CAMBIO DE TITULARIDAD.

Sobre el principio de tracto sucesivo reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 18-11-2014 y
otras muchas (art. 20 L.H.). En este caso, inscrita una finca a nombre de una sociedad anénima, «se presenta
en el R.P. testimonio de auto judicial recaido en procedimiento de liquidacion de sociedad de gananciales
por el que se aprueba el cuaderno particional llevado a cabo por contador judicial; del cuaderno particional
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resulta la adjudicacion de las dos fincas inscritas a nombre de la sociedad anénima a favor de la hoy recu-
rrente. Dice la Direccion que, «no habiéndose presentado resolucion judicial recaida en procedimiento en
que haya sido parte el titular registral, surge un obstaculo que impide la modificacion del contenido del
Registro (arts. 1, 38, 40 y 82 L.H.). Resta por analizar si la escritura aportada junto con el testimonio del
auto y por la que los administradores mancomunados de la sociedad ..., consienten en la inscripcion a favor
de la recurrente tiene la virtualidad de provocar la alteracion del contenido del Registro; la respuesta es
nuevamente negativa: [...] el sistema de constitucion de derechos reales y de transmision del dominio sobre
bienes inmuebles es de naturaleza causal (arts. 609 C.C.), lo que conlleva que el negocio juridico por el
que se pretende dicho efecto debe obedecer a una causa verdadera y licita; consecuentemente, el mero
consentimiento formal no puede provocar una modificacion de la titularidad ni, por ende, una modificacion
registraly (cita las R. 31-7-2014 y R. 2-9-2016 y la S. 5-3-1996) .
R. 27-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Madrid-2) (B.O.E. 21-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8599.pdf

-R.28-6-2017.- R.P. GUIMAR.- OBRA NUEVA: LA INSCRIPCION DE OBRAS ANTIGUAS NO REQUIERE LA PRUEBA
DE LA PRESCRIPCION. Se trata de una escritura de declaracion de obra nueva por antigliedad, sobre finca
registral descrita como rustica, y acreditdindose su antigiiedad mediante informe de técnico competente
(art. 28.4 R.D.Leg. 7/30-10-2015, Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana). La registradora suspende la ins-
cripcion por el defecto de no haberse acreditado que la obra nueva no esta sobre suelo rtstico protegido,
de acuerdo con el art. 55.a D.Leg. 1/8-5-2000, texto refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio
de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, pues en tal caso «la Administracion podra adoptar vali-
damente las medidas cautelares y definitivas de proteccion de la legalidad y de restablecimiento del orden
juridico perturbado en dicha zona sin limitacion temporal algunay». La Direccion reconoce que cuando la
Administracion puede actuar sin limitacion de plazo, no cabe la consolidacién de la obra por antigliedad,
y procede la suspension de la inscripcion de declaraciones de obra por antigiiedad; pero esta suspension
procedera «siempre que el registrador, de forma motivada, lo justifique en alguno de los presupuestos que
previene el citado articulo, como la afectacion a suelo demanial, servidumbre de uso publico o suelo de
especial proteccion determinante de la imprescriptibilidad de la accion de restablecimiento de legalidad;
[...] debe rechazarse toda posicion basada en la exigencia generalizada de previa certificacion administrativa
acreditativa bien de la naturaleza del suelo, bien de la propia prescripcion de la accion de disciplina, pues
seria del todo contrario al espiritu que inspira la redaccién del citado art. 28.4 R.D.Leg. 7/2015; [...] s6lo
puede considerarse justificada cuando de la consulta de los distintos medios de calificacion de que [el re-
gistrador] dispone legalmente, pueda resultar la incidencia de estas circunstancias impeditivas, siempre
que lo exponga motivadamente en la nota de calificacion».

R. 28-6-2017 (Notario Alfonso Fuente Sancho contra Registro de la Propiedad de Giiimar) (B.O.E. 21-
7-2017).
Ver en el mismo sentido R. 19-2-2016 y R. 1-3-2016.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8600.pdf

-R.28-6-2017.- R.P. SABADELL N° 4.- ASIENTO DE PRESENTACION: UNA VEZ CADUCADO NO PRODUCE EFECTO
ALGUNO.- INMATRICULACION: NO PUEDE HACERSE YA POR CERTIFICACION ECLESIASTICA. En cuanto al
asiento de presentacion, la Direccion reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 7-6-2016 y R. 4-
5-2017. Esta vez se trataba de una certificacion eclesiastica de dominio que se habia presentado para in-
matriculacion conforme al texto anterior del art. 206 L.H.; calificada con defectos, se retird, caduco su
asiento de presentacion y ahora se vuelve a presentar, ya vigente la redaccion del art. 206 L.H. dada por el
art. 1.12 L. 13/24-6-2015, de Reforma de la Ley Hipotecaria (que suprimio ese sistema de inmatriculacion
en favor de la Iglesia Catolica).

R. 28-6-2017 (Obispado de Terrassa contra Registro de la Propiedad de Sabadell-4) (B.O.E. 21-7-2017).
El caso es similar, incluso en la aplicacion del derecho transitorio, al de la R. 17-2-2016.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8601.pdf

-R. 30-6-2017.- R.P. ALICANTE N° 3.- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO TIENE POR OBJETO LA NOTA DE CALI-
FICACION DEL REGISTRADOR.- RECURSO GUBERNATIVO: NO PUEDE FUNDARSE SOBRE DOCUMENTOS NUEVOS
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NO PRESENTADOS EN TIEMPO Y FORMA.- OPCION DE COMPRA: DEBE DETERMINARSE LA CUOTA QUE CO-
RRESPONDE A CADA OPTANTE.

1. Recurso gubernativo. La Direccidn reitera una vez mas que «el objeto del expediente de recurso contra
calificaciones de registradores de la propiedad es exclusivamente la determinacion de si la calificacion es
o no ajustada a Derecho» (art. 326 L.H.); por tanto, «el recurso no es la via adecuada para tratar de subsanar
los defectos apreciados por el registrador (vid. arts. 18 y 19 L.H.), sin perjuicio de que, subsanado el de-
fecto, persista la posibilidad de recurso (vid., entre las mas recientes, R. 17-1-2017 y R. 24-4-2017)»; por
tanto, «no pueden ser tomados en consideracion documentos no calificados por el registrador (y aportados
al interponer el recurso), [...] sin perjuicio de que, llevandose a cabo una nueva presentacion, se adopte un
nuevo acuerdo de calificacion en el que se haga referencia a dichos documentos (vid. art. 108 RH)».

2. Opcion de compra. «La tnica cuestion a debate en este expediente consiste en determinar si para la
inscripcion de un derecho de opcion de compra a favor de dos personas fisicas es preciso hacer constar la
cuota que en el derecho a inscribir corresponde a cada uno de ellos». La Direccion responde que si, en la
linea de las R. 9-12-2012, R. 15-3-2013, R. 22-5-2014 y R. 25-6-2014: «El requisito de determinacion de
las cuotas de cada titular es un requisito para practicar la inscripcion, de ahi que sea predicable cualquiera
que sea el titulo en virtud del cual se solicite, ya sea de origen judicial (vid. R. 15-3-2013), ya de origen
administrativo, ya de origen notarial (vid. R. 25-6-2014)».

R. 30-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Alicante-3) (B.O.E. 21-7-2017).

En la opcidn de compra es evidente que debe constar la cuota de cada futuro optante, pues de otra forma
seria imposible saber como pueden ejercitar su derecho. Pero eso no obsta a que se pacte que el ejercicio
por los varios adquirentes debera ser total y conjunto, de manera que el concedente no se vea obligado a
vender partes indivisas que no sumen la unidad.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8602.pdf

- R. 29-06-2017.- R.P. LEON N° 1.- HERENCIA: LAS NORMAS PARTICIONALES DEL TESTADOR NO PERMITEN
LA ADJUDICACION POR UN SOLO HEREDERO. El causante habia instituido a su esposa heredera fiduciaria
con facultad de disponer inter vivos a titulo oneroso respecto de todos los bienes gananciales, y fideico-
misarias de residuo a unas sobrinas; y herederos a sus hermanos en cuanto a los privativos; la viuda otorga
ahora escritura de herencia y se adjudica los bienes gananciales sin intervencion de los hermanos del cau-
sante. La registradora considera necesaria la previa liquidacion de la sociedad de gananciales con inter-
vencion de todos los herederos. La Direccion vuelve a reflexionar sobre la diferencia entre la particion
hecha por el testador (que «determina, una vez muerto el testador, la adquisicion directa “iure hereditario”
de los bienes adjudicados a cada heredero», art. 1068 C.C.) y las «“normas particionales”, a través de las
cuales el testador se limita a manifestar su voluntad para que en el momento de la particion se adjudiquen
los bienesy; en el caso objeto de recurso no hay una verdadera particion hecha por el testador que permita
a fiduciaria dar por adjudicados los bienes gananciales; la Direccidn, sin embargo, no considera necesaria
la intervencion de las fideicomisarias de residuo, dadas las amplias facultades dispositivas de la fiduciaria,
«dentro de estas facultades dispositivas, se encuentra implicita la facultad de partir, pues, de no admitirse
este criterio, las facultades dispositivas de la fiduciaria quedarian gravemente limitadas»; pero si la de los
herederos instituidos en los bienes privativos, que tienen evidente interés, «pues la masa hereditaria se
compone de activo y pasivo sin que el segundo se realice exclusivamente sobre una parte de los bienes del
caudal relicto (ex art. 1.402 C.C.); no se comprenderia que los acreedores sufriesen el perjuicio de la in-
suficiencia de bienes privativos para satisfaccion de sus créditos habiendo bienes gananciales suficientes
para cubrirlos; [...] en la liquidacion realizada por la viuda en la escritura de particion sélo se han inven-
tariado los dos bienes que ella considera gananciales, por lo que los restantes herederos no concurrentes,
asumirian el resultado negativo de esa coordinacion de créditos y deudasy.

R. 29-6-2017 (Notario José-Antonio Bollo de Miguel contra Registro de la Propiedad de Ledn-1) (BOE
25-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8804.pdf

-R.29-6-2017.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 8.- HERENCIA: LA LEGITIMA ES «<PARS BONORUM» Y EL LEGI-

TIMARIO DEBE INTERVENIR EN LA PARTICION. Se trata de una escritura de aceptacion y adjudicacion de he-
rencia otorgada solo por el heredero tinico nombrado, esposo de la testadora, tras citar fehacientemente a
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los dos hijos legitimarios de la causante, a los que se adjudica el legado que su madre les hizo «en pago de
los derechos legitimarios que pudieran corresponderles». Entiende el registrador que «deberan concurrir
en la aceptacion y particion de herencia los legitimarios/legatarios». La Direccion vuelve a repetir la dis-
tincidn entre particion hecha por el testador y «normas particionales» y, en este caso, «sentado que la tes-
tadora no hizo la particiéon por no figurar ésta en el testamento, debemos concluir en que establecié normas
particionales para hacerla y, segun reiterada doctrina de este Centro Directivo, la intervencion de todos los
legitimarios en la particion, es inexcusable; [...] no cabe dejar al legitimario la defensa de su derecho a ex-
pensas de unas «acciones de rescision o resarcimiento» o la via declarativa para reclamar derechos here-
ditarios y el complemento de la legitima, ejercitables tras la particion hecha y consumada, lo que puede
convertir la naturaleza de la legitima de Derecho comun, que por reiteradisima doctrina y jurisprudencia
es “pars bonorum”, en otra muy distinta (“pars valoris”), lo que haria que el legitimario perdiese la posi-
bilidad de exigir que sus derechos, aun cuando sean reducidos a la legitima estricta y corta, le fueran en-
tregados con bienes de la herencia y no otrosy.

R. 29-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Palma de Mallorca-8) (BOE 25-7-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8805.pdf

-R. 29-6-2017.- R.P. LUCENA N° 2.- OBRA NUEVA: EL LIBRO DEL EDIFICIO ES OBLIGATORIO SALVO QUE LO
DISPENSE LA LEGISLACION AUTONOMICA. OBRA NUEVA: LA DECLARACION REQUIERE GEORREFERENCIACION
DE LA PORCION DE SUELO OCUPADA. TiTULO INSCRIBIBLE: LOS DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS PUEDEN
SER FOTOCOPIAS COMPULSADAS POR LA ADMINISTRACION. OBRA NUEVA: ES NECESARIA LA LEGITIMACION
DE FIRMA EN EL CERTIFICADO FINAL DE OBRA

1. Libro del edificio.— Sobre el libro del edificio, reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 07-
6-2017 y otras.

2. Georreferenciacion de la obra.— Sobre georreferenciacion de la porcion ocupada por la obra nueva,
reitera la doctrina de otras anteriores (R. 8-2-2016, R. 19-4-2016, R. 9-5-2016, R. 23-5-2016, R. 6-9-2016,
R. 06-2-2017, R. 22-3-2017); y considera cumplido el requisito del art. 202 LH, «al remitirse en cuanto a
las coordenadas de la edificacion a las que consten en Catastro, pudiendo el registrador obtener las mismas
del servicio habilitado en la Sede Electronica de dicha Institucion, tal y como se indico, entre otras, en las
R. 05-7-2016 y R. 07-2-2017»; sin embargo, el decirse que la edificacion ocupa la totalidad del solar, se
considera defecto el que la finca tenga en el Registro un metro menos que en el Catastro, defecto facilmente
subsanable, incluso «por mera solicitud del interesado conforme a la certificacion catastral, segtin el art.
201.3.a LH».

3. Autenticidad de fotocopias compulsadas.— Citando la R. 09-2-2017, considera auténticos los docu-
mentos incorporados por fotocopia compulsada (licencia de primera ocupacion y del certificado final de
obra), ya que, segun el art. 27 L. 39/01-10-2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las Admi-
nistraciones Publicas, «las copias auténticas realizadas por una Administracion Publica tendran validez en
las restantes Administracionesy.

4. Legitimacion en el certificado final de obra.— Considera necesaria la legitimacion de las firmas de los
técnicos que suscriben el certificado final de obra (ver art. 49.2 R.D. 1.093/1997, y R. 5.2.2011, R. 26-4-
2012 y R. 02.08.2012), «sin que pueda bastar el visado colegial, util tan s6lo para acreditar la cualificacion
profesional de quien dice firmar, pero no bastante para demostrar que la firma ha sido efectivamente puesta
por él».

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8806.pdf

- R. 29-6-2017.- R.P.CALLOSA D'EN SARRIA.- TENGASE EN CUENTA QUE EL VISADO COLEGIAL NO SOLO NO
SUPLE A LA LEGITIMACION DE FIRMA, SINO QUE NI SIQUIERA ES NECESARIO (VER, POR EJEMPLO, R.
16.12.2013). DESCRIPCION DE LA FINCA: JUSTIFICACION DE LA REFERENCIA CATASTRAL. Se debate sobre
«si procede la constancia registral de la referencia catastral de una fincay». La registradora entiende que no
se ha acreditado suficientemente. La Direccion, tras sefialar una vez mas que la referencia catastral es «una
circunstancia mas de la inscripcion, conforme al art. 9.a L.H.», y que «en ningtn caso puede equipararse
con la coordinacion grafica a la que se refiere el art. 10 L.H.», advierte de que «es preciso que exista co-
rrespondencia entre la finca registral y el documento aportado para acreditar dicha referencia catastral, en
el caso de este expediente, el recibo del I.B.1., en los términos que resultan del art. 45 R.D.Leg. 1/5-3-
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2004, Ley del Catastro Inmobiliario», que exige correspondencia en los datos de situacion, denominacion
y superficie, o, respecto a esta ultima, que las diferencias no sean superiores al 10%, y siempre que, ademas,
no existan dudas fundadas sobre la identidad de la finca derivadas de otros datos descriptivos. En este
caso, entiende que «no existe duda alguna en cuanto a la localizaciéon e identificacion de la finca registral
con la que figura en Catastro», y que la nota reigstral no ha especificado motivos en que se fundamente la
duda.
R. 29-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Callosa d'en Sarriad) (B.O.E. 25-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8807.pdf

- R. 29-6-2017.- R.P. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA. ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: DEBE DENE-
GARSE SI LA FINCA ESTA INSCRITA A NOMBRE DE PERSONA DISTINTA DEL DEMANDADO. Reitera en el sentido
indicado la doctrina de la R. 18-11-2014 y otras muchas (ver arts. 20 L.H. y 140.1 R.H.). En este caso se
pretendia «anotar un embargo sobre varias fincas inscritas a nombre de sociedad mercantil cuando el pro-
cedimiento de ejecucion se ha dirigido contra uno de los sociosy». R. 29-6-2017 (Particular contra Registro
de la Propiedad de San Sebastian de La Gomera) (B.O.E. 25-7-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8808.pdf

-R.30-6-2017.- R.P MADRID N° 47.- BIENES GANANCIALES: LA COMPRA POR UN COMUNERO DE OTRA CUOTA
DE LA FINCA ES PRIVATIVA. COMUNIDAD: LA COMPRA POR UN COMUNERO DE OTRA CUOTA DE LA FINCA ES
PRIVATIVA. Se trata de «una escritura de compraventa de una octava parte indivisa de determinada finca
por precio pagado en metalico; [...] la parte compradora solicita la inscripcion de la cuota indivisa adquirida:
“con caracter privativo, al ser previamente titular de otra cuota sobre el mismo inmueble con dicho caracter,
por analogia del art. 1.346.4 C.C., conforme al criterio mantenido por la R. 29-1-2013, teniendo en cuenta
ademas que la parte vendedora habia anunciado su intencioén de vender, y que la compradora tiene derecho
de preferente adquisicion conforme al art. 1.522 C.C.”». La registradora entiende que no hay tal igualdad
de razon. Pero dice la Direccidon que «se afirma paladinamente que ha existido una previa decision de ven-
der frente a la que se alza el derecho de preferente adquisicion del finalmente comprador, por lo que debe
darse primacia a la natural consecuencia del desenvolvimiento del derecho de cuota cuyo corolario es la
privatividad de la adquisicion, habida cuenta de la indiferencia de la forma en que se califique formalmente
la extincion de ese condominio, sea como un acto de disolucidén con exceso de adjudicacion y con apoyo
en el art. 1.062 C.C., sea como compra por un condémino de las cuotas de los demas copropietarios».

R. 30-6-2017 (Notario Ramoén-Maria Moscoso Torres contra Registro de la Propiedad de Madrid-47)
(B.O.E. 25-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8809.pdf

- R. 30-6-2017.- R.P. GUIMAR.- BIENES GANANCIALES: LA COMPRA POR UN COMUNERO DE OTRA CUOTA DE
LA FINCA ES PRIVATIVA. COMUNIDAD: LA COMPRA POR UN COMUNERO DE OTRA CUOTA DE LA FINCA ES PRI-
VATIVA. VER RESOLUCION CITADA; EN ELLA SE TRATABA DE UNA DISOLUCION DE COMUNIDAD. COSTAS:
ACREDITACION DE LA NO INVASION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE.

«En el caso de este expediente no se expresa en el titulo la colindancia con el dominio publico maritimo
terrestre, segiin prevén los arts. 15.2 L. 22/28-7-1988, de Costas, y 35.2 R.D. 876/10-10-2014, Reglamento
General de Costas. Tampoco la registradora expresa en la calificacién que se haya localizado la finca en
la aplicacion auxiliar a efectos de determinar la interseccion con el dominio publico, conforme al art. 34.1
R.D. 876/2014, aunque la finca consta identificada graficamente, pues el titulo incorpora la representacion
grafica georreferenciada catastral de la finca resultante de la preceptiva certificacion catastral descriptiva
y gréafica. Aunque el deslinde, seglin se ha dicho, no consta inscrito, la registradora suspende la inscripcion
por invasion del dominio publico por datos que figuran en documentos archivados en el legajo del Registro,
concretamente, una certificacion administrativa del Servicio Periférico de Costas de fecha 3-7-2009 que
contiene referencia expresa a la invasion del dominio publico de la parcela cuya referencia catastral se co-
rresponde con la finca cuya inmatriculacion se pretendey. Dice la Direccion que es procedente la suspension
de la inscripcion, si bien «la registradora debera proceder segun lo previsto en los arts. 15.2 L. 22/1988,
34 R.D. 876/2014 y 205 L.H.; por tanto, debera efectuar la comunicacion al Servicio Periférico de Costas,
a los efectos de que en el plazo de un mes se pronuncie sobre si la finca objeto de anotacion invade el do-
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minio publico maritimo terrestre: [...] y todo ello, sin perjuicio de que también podria acompaiiarse al titulo
la correspondiente certificacion acreditativa de la no invasion del dominio publico, tal y como dispone el
art. 34 R.D. 876/2014». R. 30-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Giiimar) (B.O.E. 25-
7-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8810.pdf

-R.30-6-2017.- R.P. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA N° 4.- EXCESO DE CABIDA: REGISTRACION TRAS LA L.
13/2015. RECTIFICACION DEL REGISTRO: «RECTIFICACIONES DESCRIPTIVAS» TRAS LA L. 13/2015. DEs-
CRIPCION DE LA FINCA: KRECTIFICACIONES DESCRIPTIVAS» TRAS LA L. 13/2015. RECTIFICACION DEL RE-
GISTRO: EL PROCEDIMIENTO DEL ART. 199 L.H. REQUIERE PETICION DEL INTERESADO. RECTIFICACION
DEL REGISTRO: PETICION PRESUNTA DEL INTERESADO PARA EL PROCEDIMIENTO DEL ART. 199 L.H. EXCESO
DE CABIDA: EL PROCEDIMIENTO DEL ART. 199 L.H. REQUIERE PETICION DEL INTERESADO. EXCESO DE CA-
BIDA: EL PROCEDIMIENTO DEL ART. 199 L.H. REQUIERE QUE NO HAYA DUDAS FUNDADAS SOBRE LA MODI-
FICACION. Reitera sobre los puntos indicados la doctrina de otras resoluciones, como la R. 3-10-2016 y
especialmente la R. 17-11-2015. En este caso, «en escritura publica se procede a rectificar la descripcion
de una finca que figura en el Registro con 137 metros cuadrados de superficie, manifestando que, conforme
a certificacion catastral descriptiva y grafica que se incorpora, tiene una superficie de 385 metros?; asimismo
se declara una ampliacion de la edificacion declarada sobre la finca, expresando que actualmente ocupa
una superficie de suelo de 168 metros?. El registrador opone dudas de identidad», que la Direccion con-
firma, basadas en «la magnitud del exceso y la sospecha de la existencia de posibles negocios no docu-
mentados por pertenecer al mismo titular una finca colindante, circunstancia esta Gltima expresamente
proscrita en el art. 199 L.H.; [...] sin que por otra parte sea procedente la inscripcion de la ampliacion de
la edificacion en tanto no se inscriba el exceso de cabiday.

R. 30-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Las Palmas de Gran Canaria-4) (B.O.E .25-
7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8811.pdf

- R. 30-6-2017.- R.P. FERROL.- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO PROCEDE CONTRA LA NOTA DE SUSPENSION
O DENEGACION, NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO. RECURSO GUBERNATIVO: NO PUEDEN CONSIDERARSE
DOCUMENTOS NO APORTADOS EN TIEMPO Y FORMA. RECURSO GUBERNATIVO: NO PROCEDE PARA SOLICITAR
DEL REGISTRADOR QUE EXPIDA CERTIFICACIONES. RECURSO GUBERNATIVO: NO PROCEDE PARA IMPUGNA-
CION DE HONORARIOS REGISTRALES. RECTIFICACION DEL REGISTRO: REQUIERE CONSENTIMIENTO DE
AQUELLOS A QUIENES EL ASIENTO CONCEDA ALGUN DERECHO. REFERENCIA CATASTRAL: SU CONSTANCIA
REQUIERE CONSENTIMIENTO DE TODOS LOS PROPIETARIOS. TITULAR REGISTRAL: LA TITULARIDAD REGIS-
TRAL PREVALECE SOBRE LA CATASTRAL. 1. Recurso gubernativo.— En aplicacion del art. 326 L.H., la Di-
reccion vuelve a insistir en que el recurso gubernativo:

— Tiene por objeto «exclusivamente la determinacion de si la calificacion negativa es o no ajustada a
Derecho» (ver arts. 19y 19 bis L.H.).

— «No tiene en consecuencia por objeto cualquier otra pretension de la parte recurrente, sefialadamente
la forma en que se haya practicado la inscripcion solicitaday.

— «Una vez practicado un asiento, el mismo se encuentra bajo la salvaguardia de los tribunales produ-
ciendo todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud bien por la parte interesada, bien por los tri-
bunales de Justicia de acuerdo con los procedimientos legalmente establecidos (arts. 1, 38,40 y 82 L.H.).

— «No pueden ser tomados en consideracion documentos no calificados por el registrador (y aportados
al interponer el recurso)».

— «No es este el procedimiento adecuado ni para solicitar del registrador que expida certificaciones con
contenido determinado (vid. art. 227 L.H.), ni para solicitar una exencioén de honorarios o para discutir los
ya satisfechos (vid. art. 294 L.H.)». 2. Referencia catastral.— Sobre rectificacion del Registro, reitera la
doctrina de la R. 14-3-2016, en el sentido de que «cuando el solicitante de la constancia o rectificacion de
una referencia catastral no es el titular registral [solo lo era de una tercera parte indivisa], ha de denegarse
la practica del asiento pues ni consta el consentimiento del titular registral, ni resulta ordenado en sentencia
en los términos expresados; lo mismo ocurre para rectificar (superficie, linderos) la descripcion registral
de una finca en comunidad, supuesto en el que es necesario el consentimiento de todos los conduefios (R.
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13-10-2009)». Y para ello debe atenderse solo a la titularidad registral: «No altera las conclusiones ante-
riores el hecho de que la titularidad catastral difiera de la que resulta del Registro de la Propiedad porque
es esta la que prevalece a efectos juridicos» (cita los arts. 2.2, 3.3 y 9.4 R.D.Leg. 1/5-3-2004, Ley del Ca-
tastro Inmobiliario). R. 30-6-2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Ferrol) (B.O.E. 25-7-
2017). Sobre la necesidad de consentimiento de todos los titulares, puede verse también la R. 14-3-2016.
Segtin el art. 2.2 R.D.Leg. 1/2004, lo dispuesto en esta ley se entendera sin perjuicio de las competencias
y funciones del Registro de la Propiedad y de los efectos juridicos sustantivos derivados de la inscripcion
de los inmuebles en dicho Registro; segtn el 3.3, salvo prueba en contrario y sin perjuicio del Registro de
la Propiedad, cuyos pronunciamientos juridicos prevaleceran, los datos contenidos en el Catastro Inmobi-
liario se presumen ciertos; y seguin el 9.4, en caso de discrepancia entre el titular catastral y el del corres-
pondiente derecho segtin el Registro de la Propiedad sobre fincas respecto de las cuales conste la referencia
catastral en dicho registro, se tomara en cuenta, a los efectos del Catastro, la titularidad que resulte de
aquél, salvo que la fecha del documento por el que se produce la incorporacion al Catastro sea posterior a
la del titulo inscrito en el Registro de la Propiedad.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/25/pdfs/BOE-A-2017-8812.pdf

- R. 10-7-2017.- R.P. TORREVIEJA N° 3.- ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA: NO ES ANOTABLE LA DE-
MANDA EN QUE NO SE EJERCITA UNA ACCION REAL. Reitera en el sentido indicado la doctrina de muchas
otras resoluciones (por ejemplo, R. 26-6-2009, R. 22-1-2011, R. 2-7-2013 y R. 23-11-2016). En este caso
se trataba de «un mandamiento que ordena la practica de anotacién de demanda, dictado en un procedi-
miento de juicio verbal de reclamacion de cantidad por impago de cuotas de gastos de comunidad corres-
pondientes a un local». R. 10-7-2017 (Comunidad de propietarios contra Registro de la Propiedad de
Torrevieja-3) (B.O.E. 27-7-2017). Ver las resoluciones citadas y sus comentarios.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/27/pdfs/BOE-A-2017-8900.pdf

- R. 10-7-2017.- R.P. POLA DE LAVIANA.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: EN PROCEDIMIENTO CON-
TRA HEREDEROS DEL TITULAR HA DE ACREDITARSE LA SUCESION. Reitera en el sentido indicado la doctrina
de otras resoluciones: especialmente puede verse la R. 17-3-2017. En este caso, se trata de un mandamiento
de anotacion de embargo sobre los derechos hereditarios que la deudora pudiera tener sobre los bienes que
constituyen la masa hereditaria de su padre, a favor del cual consta inscrita la finca en pleno dominio con
caracter ganancial. La Direccion reitera que es «imprescindible la acreditacion de tal cualidad de heredero,
la cual no esta plenamente justificada por el solo hecho de ser el ejecutado hijo del titular registral, y aunque
se presente certificacion negativa del Registro de Actos de Ultima Voluntad, ya que la relativa eficacia de
tal certificacion (cfr. art. 78 R.H.), y la posibilidad de causas que impidan o hagan ineficaz el hipotético
llamamiento de un hijo, hacen que sea imprescindible la presentacion del titulo sucesorio, que no puede
ser otro que cualesquiera de los que enumera el art. 14 L.H.». R. 10-7-2017 (Empresa Comercial de Re-
creativos, S.A., contra Registro de la Propiedad de Pola de Laviana) (B.O.E. 27-7-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/27/pdfs/BOE-A-2017-8901.pdf

- R. 10-7-2017.- R.P. CASTELLON DE LA PLANA N° 1.- HIPOTECA: EJECUCION: ES NECESARIO DEMANDAR Y
REQUERIR DE PAGO AL TERCER POSEEDOR ANTERIOR A LA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS. Reitera
en el sentido indicado la doctrina de anteriores resoluciones (ver, por ejemplo, R. 11-11-2015, R. 27-6-
2016 y R. 22-5-2017, y su explicacion de la jurisprudencia del T.S. superada por la S.T.C. 8-4-2013). R.
10-7-2017 (Bankia, S.A.», contra Registro de la Propiedad de Castellon de la Plana-1) (B.O.E. 27-7-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/27/pdfs/BOE-A-2017-8902.pdf

- R. 11-7-2017.- R.P. GRANADA N° 5.- HIPOTECA: CONSTITUCION: LA LEGAL TACITA POR EL IBI ACTUA
FRENTE AL TERCER ADQUIRENTE SIN NECESIDAD DE INSCRIPCION. «Se debate en este expediente si es 0 no
posible practicar anotacion preventiva de embargo por impago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles sobre
una finca que estd inscrita a favor de persona distinta de la deudora, seglin la especial afeccion que esta-
blecen los arts. 194 L.H. y 78 L.G.T. La registradora deniega la practica de la anotacion sefialando como
defecto que el titular registral, aun habiendo sido requerido de pago, es persona distinta del deudor contra
quien se ha seguido el expediente». Pero dice la Direccion que «la hipoteca legal tacita del art. 78 L.G.T.
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constituye una garantia real, cualificada con una preferencia para el cobro con los bienes del obligado tri-
butario, no sélo frente a otros acreedores del deudor, sino también frente a cualquier adquirente de esos
bienes, [...] sin necesidad de inscripcion registral (tacita), por lo que no es necesario que el bien se encuentre
inscrito a nombre del deudor y faculta persecucion “erga omnes” y la ejecucion forzosa, en caso de que se
incumpla con la obligacion de pago; todo con observacion del procedimiento establecido por Ley, que in-
cluye el previo requerimiento de pago al adquirente» (como consta en este caso). Art. 78 L. 58/17.12.2003,
General Tributaria: En los tributos que graven peridodicamente los bienes o derechos inscribibles en un re-
gistro publico o sus productos directos, ciertos o presuntos, el Estado, las comunidades auténomas y las
entidades locales tendran preferencia sobre cualquier otro acreedor o adquirente, aunque €stos hayan ins-
crito sus derechos, para el cobro de las deudas devengadas y no satisfechas correspondientes al afio natural
en que se exija el pago y al inmediato anterior. Pero parece que debe ser decisiva, puesto que se trata de
efectos frente a tercero, la fecha de entrada del mandamiento en el Registro; de manera que puede ocurrir
que en un mandamiento expedido en diciembre y presentado en enero, lo que para Hacienda era afio natural
en que se exija el pago y al inmediato anterior, para el Registro, y para el tercero, se convierta en los dos
aflos anteriores, al ultimo de los cuales ya no le alcanza la hipoteca legal tacita. R. 11-7-2017 (Diputacion
Provincial de Granada contra Registro de la Propiedad de Granada-5) (B.O.E. 27-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/27/pdfs/BOE-A-2017-8903.pdf

- R. 11-7-2017.- R.P. PEGO.- PROPIEDAD HORIZONTAL: LA CONSTITUCION DE UN COMPLEJO INMOBILIARIO
NO NECESITA DESCRIPCION DE LAS OBRAS PROYECTADAS. PROPIEDAD HORIZONTAL: LA CONSTITUCION DE
UN COMPLEJO INMOBILIARIO NECESITA LICENCIA, PERO NO LAS OBRAS FUTURAS. Se trata de una escritura
de constitucion de complejo inmobiliario privado por via de division horizontal tumbada para una proyec-
tada urbanizacidén o complejo inmobiliario privado compuesto inicialmente por 26 subparcelas indepen-
dientes destinadas a albergar otras tantas edificaciones de tipologia “vivienda unifamiliar agrupada”». La
Direccion analiza los defectos sefialados en la nota registral:

— No se describe la construccion que se proyecta realizar sobre la finca matriz, ni la construccion en pro-
yecto a que corresponde cada elemento independiente. Pero dice la Direccion que, puesto que el art. 24
L.P.H., al definir los complejos inmobiliarios privados, se refiere como elementos privativos a edificaciones
o parcelas independientes entre si cuyo destino principal sea la vivienda o locales, «carece de fundamento
normativo la exigencia de que se describan “ab initio” las edificaciones que ulteriormente se construiran
en la finca matriz o en cada una de las parcelas independientesy.

— No se acredita la obtencion de las licencias administrativas correspondientes, tanto para la obra que se
proyecta construir como para la constitucion del complejo inmobiliario, sin que sea suficiente el informe
municipal favorable que se incorpora a la escritura. Y dice la Direccidon que en este caso «concurren las
notas definitorias de los fraccionamientos de suelo que se realizan bajo la cobertura juridica del régimen
de los complejos inmobiliarios [26 parcelas], y en particular, de los contemplados en el art. 24 L.P.H.; en
tal caso, resulta de aplicacion el art. 26.6 R.D.Leg. 7/30-10-2015, Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbanay
(que impone la autorizacion por la Administracion competente); y lo que se acompaiia, informe favorable
a la concesion de licencia, lo que presupone que la licencia no es innecesaria, sino necesaria; lo que ocurre
es que tras dicho informe favorable no consta que se haya concedido efectivamente tal preceptiva licencia.
Por lo que confirma este, pero con la matizacion de que la licencia es necesaria para la constitucion del
complejo inmobiliario, pero no para la obra que se proyecta construir.

R. 11-7-2017 (Al Ma Sara, Sociedad Cooperativa Valenciana, contra Registro de la Propiedad de Pego)
(B.O.E. 27-7-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/27/pdfs/BOE-A-2017-8904.pdf

-R. 12-7-2017.- R.P. PORTUGALETE.- HERENCIA: LEGITIMA GLOBAL Y APARTAMIENTO TACITO EN EL DERE-
CHO CIVIL VAsco. El testador, fallecido con vecindad civil vasca y bajo la vigencia de la L. 5/25-6-2015,
de Derecho Civil Vasco, en testamento anterior a la Ley habia instituido heredera a su hija y legado a su
hijo la legitima estricta; ahora estos dos otorgan escritura de adjudicacion de dos herencias, en la que al
hijo no se le adjudica nada en concepto de herencia de su padre. El registrador entiende que, «existiendo
conforme a la ley derechos legitimarios del descendiente en la herencia de su padre, deben consignarse y
adjudicarse los correspondientes o expresarse la causa de su no adjudicacion, ya sea por renuncia o por re-
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conocerse un crédito». El notario recurrente alega que «la ley vasca elimina completamente la legitima
estricta, existiendo una tnica legitima colectiva del tercio de la herencia para hijos y descendientes; que
no existiendo tal legitima estricta hay que concluir que su valor es cero». Dice la Direccion que en esta
sucesion «estd designado un heredero que es hijo y que absorbe la legitima de todos los descendientes,
preteridos o no, y siendo ademas de aplicacion el art. 48.2 L. 5/2015, con la literal y rigurosa aplicacion
de las normas, nada pueden reclamar los otros hijos habidos por el causante» (el precepto permite apartar
a los demas, de forma expresa o tacita); y el art. 49 L. 5/2015 establece una tnica legitima global de los
hijos o descendientes en un tercio del caudal hereditario. La Direccién amplia la explicacion: «De la in-
terpretacion conjunta de ambos preceptos, se deduce que la legitima ‘estricta’ en el sentido del Derecho
comun ha desaparecido, existiendo una legitima amplia global o colectiva, tal como ocurre en el derecho
foral de Aragdn, y tal como existia antes en el Fuero de Vizcaya, en el que la cuantia era de cuatro quintas
partes de la herencia. En consecuencia, la norma vasca no contempla derecho minimo alguno al descen-
diente que no haya sido llamado en cuantia cierta y determinada, lo que ocurre en este expediente en el
que se le reduce a lo minimo que por ley le pueda corresponder. Todo esto, siempre que haya sido designado
como heredero otro hijo o descendiente en la herencia...». R. 12-7-2017 (Notario Alfonso Batalla de An-
tonio contra Registro de la Propiedad de Portugalete) (B.O.E. 27-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/27/pdfs/BOE-A-2017-8905.pdf

-R. 12-7-2017.- R.P. CALLOSA D EN SARRIA.- DESCRIPCION DE LA FINCA: LA DESCRIPCION INCOMPLETA NO
IMPIDE LA INSCRIPCION SI NO HACE DUDAR DE LA IDENTIDAD DE LA FINCA. En una escritura de herencia la
descripcion de una finca es incompleta, en el sentido de que «no hace referencia a algunos elementos des-
criptivos de la finca urbana que constan en su folio y que resultan del expediente: localizacién mas precisa
de la finca, superficie util, distribucion interior, cuotas de participacion en cuanto al total inmueble». Y se
debate si esa descripcion es suficiente para causar la inscripcion en el Registro de la Propiedad. La Direc-
cion entiende que si: porque, «para su acceso al Registro, los titulos inscribibles han de contener una des-
cripcion precisa y completa de los inmuebles a que se refieren, de modo que éstos queden suficientemente
individualizados e identificados» (ver arts. 9.1 L.H. y 51, reglas 1.*a4.*, R H. y art. 21.1 L.H.) y se pueda
«apreciar de modo indubitado la identidad entre el bien inscrito y el transmitido (cfr. R. 29.12.1992 y R.
11-10-2005)»; pero «no resulta de la nota de calificacion ninguno de los motivos que podrian justificar el
rechazo a la inscripcidn: [...] no cuestiona la identidad de la finca, ni su correspondencia con la inscrita en
el folio correspondiente del Registro ni plantea la existencia de discrepancias de las que pueda derivarse
la existencia de modificaciones no inscritas y que comprometan su identidad». R. 12-7-2017 (Notario Ni-
colas Castilla Garcia contra Registro de la Propiedad de Callosa d'en Sarria) (BOE 27-7-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/27/pdfs/BOE-A-2017-8906.pdf

1.3. REGISTRO MERCANTIL. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

- R. 14-6-2017.- R.M. BURGOS.- SOCIEDAD PROFESIONAL: PROCEDENCIA DEL CIERRE REGISTRAL Y DISO-
LUCION DE PLENO DERECHO POR FALTA DE ADAPTACION A LA L. 2/2007. Reitera en el sentido indicado la
doctrina de las R. 29-3-2016, R. 17-10-2016, R. 16-12-2016, R. 2-3-2017 y R. 5-4-2017.

R. 14-6-2017 (FHC Paris, SL, contra Registro Mercantil de Burgos) (B.O.E. 6-7-2017).
Ver resoluciones citadas y sus comentarios.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7862.pdf

-R. 15-6-2017.- R.M. A CORUNA.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: NO PUEDEN DEPOSITARSE SIN INFORME
DEL AUDITOR PEDIDO POR LA MINORIA. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 11-7-2016, R.
15-9-2016 y otras muchas (art. 279.2 L.S.C.).

R. 15-6-2017 (Texjomar, SL, contra Registro Mercantil de A Corufia) (B.O.E. 6-7-2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/06/pdfs/BOE-A-2017-7866.pdf
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- R. 19-6-2017.- R.M. VIZCAYA.- RECURSO GUBERNATIVO: EL PLAZO SE CUENTA DESDE LA FECHA DE NOTI-
FICACION AUNQUE SE RETIRE EL DOCUMENTO Y SE VUELVA A PRESENTAR.- SOCIEDAD LIMITADA: FUSION Y
ESCISION: EL ERROR EN LA FECHA DE LA JUNTA EN LA PUBLICACION EN EL «B.O.R.M.E.» AFECTA AL DE-
RECHO DE LOS ACREEDORES.

1. Recurso gubernativo. La escritura presentada fue calificada con algunos defectos; vuelta a presentar
durante la vigencia del asiento de presentacion inicial y sin subsanar uno de aquellos, el registrador pone
una nueva nota reiterando el defecto; el recurso se interpone pasado un mes desde la notificacion de la pri-
mera calificacion. La Direccion confirma que, segun el art. 326 L.H., el plazo para la interposicion sera
de un mes y se computara desde la fecha de la notificacion de la calificacion, y que, «una vez notificada
la calificacion, comienza a correr el plazo de un mes para interponer el recurso; si durante este plazo el in-
teresado pretende subsanar las deficiencias sefialadas en la nota y para ello aporta nueva documentacion
o subsana la presentada, no por ello deja de correr el plazo para impugnar el contenido de la calificacion:
[...] en caso de que el mes haya transcurrido, su derecho de impugnacion habra caducado y la presentacion
de recurso sera intempestiva, por lo que debera ser objeto de rechazo; asi lo confirma el art. 323.2 L.H.».
Lo que ocurre es que en este caso la segunda nota del registrador reproducia el conjunto de recursos que
puede interponer el interesado y el plazo, por lo que no puede ahora rechazarse el recurso por extempora-
neidad.

2. Fusion. Se trata de una fusion en la que los anuncios del «B.O.R.M.E.» sefialaban una fecha erronea
de la junta general (febrero en lugar de julio). La Direccion resalta la importancia de los derechos de in-
formacién y oposicion de los acreedores, y del primero como base del segundo, como resulta del art. 43.1
L.M.E., al exigir que «el anuncio o la comunicacién individual comprenda el derecho de oposicion que
corresponde a los acreedores, con lo que la correlacion entre derecho de informacion y de oposicion queda
patentemente enlazadax»; y concluye que «si el anuncio no hubiera hecho mencion alguna sobre la fecha
de celebracion de la junta general en la que se acord¢ la fusion, ningtin obstaculo existiria a la inscripcion
de la escritura calificada; lo que ocurre es que, al expresarse en dicho anuncio una fecha de adopcion de
los acuerdos erronea, después de la cual no puede haber sido depositado el proyecto de fusion, puede
inducir a error a los acreedores respecto de la posibilidad de ejercicio del derecho de oposicion» (ya los
que tienen este derecho son solo aquellos cuyo crédito hubiera nacido antes de la fecha de insercion del
proyecto de fusion en la pagina web de la sociedad o de deposito de ese proyecto en el Registro Mercantil,
art.44.2 LM.E.).

R. 19-6-2017 (Comatol, S.L., contra Registro Mercantil de Vizcaya) (B.O.E. 21-7-2017).

Efectivamente, segun el art. 323.2 L.H. dice que La duracion de la prorroga y del plazo para interponer
recurso gubernativo empezard a contar, en el caso de que se vuelva a presentar el titulo calificado durante
la vigencia del asiento de presentacion sin haberse subsanado los defectos en los términos resultantes de
la nota de calificacion, desde la notificacion de ésta. Pero eso no resuelve el caso de que el registrador,
vuelto a presentar el titulo con una supuesta subsanacion, estime que esta no es suficiente y extienda una
nueva nota con su calificacion sobre este extremo; la R. 24-11-2010 trat6 ese caso y entendié que el plazo
se contaba desde la notificacion de la de «la nota extendida por el Registrador en la que, aduciendo nuevos
argumentos frente a la denominada diligencia subsanatoria, rechaza la inscripcion solicitada, de modo que
se trata de una verdadera calificacion...»; y la R. 25-9-2009 admitia incluso que sobre esa segunda califi-
cacion se pidiera calificacion sustitutoria.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8583.pdf

- R. 20-6-2017.- R.M. SEVILLA.- SOCIEDAD LIMITADA: FUSION Y ESCISION: DEBE CONSTAR HABERSE CUM-
PLIDO EL DERECHO DE INFORMACION DE LOS TRABAJADORES. SOCIEDAD LIMITADA: FUSION Y ESCISION:
INFORMACION ESCRITA A LOS ACREEDORES DEL ACUERDO Y DEL BALANCE DE FUSION.

Se trata de una fusion sobre la que se tratan los dos puntos sefialados en la nota de calificacion:

— Debe cumplirse con el derecho de informacion que corresponde a los trabajadores (arts. 39y 73 LM.E.,
con las salvedades que resultan del art. 78 bis L.M.E.), y manifestarse asi en la escritura, como resulta del
art. 227.2 R.R.M., que, aunque se refiere a la antigua Ley de Sociedades Andnimas, debe interpretarse en
el sentido de que «la escritura debera contener la declaracion del otorgante sobre el cumplimiento de la
obligacion de informacion impuesta por el citado art. 39.1 L.M.E., también respecto de los trabajadores»
(o sea, poner a disposicion de sus representantes los documentos que detalla, si no tiene pagina web para
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publicarlos); en el caso concreto se cumple ese requisito respecto de la sociedad absorbente, pero no res-
pecto a la absorbida.

— Sobre la comunicacion a los acreedores del acuerdo y del balance de fusion, asi como de su derecho
de oposicion, se considera cumplido en el caso concreto por certificacion de que «se ha realizado la co-
municacion a los acreedores prevista en los arts. 43 y 44 L.M.E., por escrito de fecha...», sin necesidad de
que se indique, como sostenia la nota de calificacidn, «el medio o procedimiento por el que se ha llevado
a cabo la notificacion».

R. 20-6-2017 (Ruescampo Sevilla, S.L., contra Registro Mercantil de Sevilla) (B.O.E. 21-7-2017).

Aunque no resultaba necesario para la resolucion del caso, la Direccidn se extiende sobre el derecho de
informacion y oposicion de los acreedores, y sobre como este ha pasado de ser un auténtico veto a la fusion
si no se pagaba o garantizaban los créditos, a resolverse, por lo que respecta al Registro Mercantil, en un
derecho a solicitar la nota marginal del art. 44.4 L.M.E. (ver predmbulo y art. 13 3.* Dir. en materia de so-
ciedades, 78/855/CEE, y modificacion del art. 44 L.M.E. por L. 1/22-6-2012, de simplificacion de las obli-
gaciones de informacion y documentacion de fusiones y escisiones de sociedades de capital); sin embargo,
de lo anterior «no puede deducirse que la practica de la publicacion del acuerdo de fusion o de la comuni-
cacion individual sea irrelevante a efectos de los acreedores; bien al contrario, en cuanto manifestacion de
su derecho de informacion, la falta de cumplimentacion o su cumplimentacion defectuosa puede dar lugar
a la impugnacion del proceso de fusion [...] (art. 47 L.M.E.), es indudable que el documento presentado
debe recoger debidamente los particulares que permitan al registrador calificar este extremoy.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8587.pdf

- R. 21-6-2017.- R.M. VALENCIA.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: PROCEDE EL DEPOSITO CUANDO EL AU-
DITOR EXPRESA OPINION DESFAVORABLE CON INFORMACION RELEVANTE.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS:
NO PROCEDE EL DEPOSITO CUANDO SE FRUSTRA EL INTERES DEL SOCIO EN LA REVISION.

Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 10-1-2014, R. 20-10-2015, R. 28-4-2016, y otras.
Ahora, en un caso en el que «del informe del auditor que acompaia a las cuentas anuales para su deposito
resulta efectivamente que aquél se abstiene de emitir opinidn, pero de su contenido no resulta que las li-
mitaciones que sefiala puedan llegar a tener la trascendencia de cerrar el Registro»; concretamente, el au-
ditor expresa «una limitacion al alcance [...] que pudiera ser muy relevante para la imagen fiel que las
citadas cuentas deben representar; [...] también esta informacion proporcionada por el auditor puede resultar
relevante para socios y terceros».

R. 21-6-2017 (Mantenimiento de Estaciones, S.L., contra Registro Mercantil de Valencia) (B.O.E. 21-
7-2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/21/pdfs/BOE-A-2017-8590.pdf

1.5. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Maria Tenza Llorente, Registradora de la Propiedad.

-R. 1.719/2017.- 12-7-2017.- R.P. BARCELONA N° 16.- HIPOTECA: PROTECCION DE CONSUMIDORES. FIPER.
CATEGORIA: HIPOTECA. PROTECCIO DE CONSUMIDORES. Por una parte, la Direccion General de Dret trata
dos cuestiones de indole procedimental, a saber: la resoluciéon del recurso a efectos doctrinales y la com-
petencia.

En cuanto a la primera de las cuestiones, una vez interpuesto el recurso gubernativo, se aporta en el Re-
gistro la escritura de ratificacion. Inscrita la hipoteca, no obstante, la ausencia de manifestacion del recu-
rrente de desistir del recurso una vez notificado por la Direccion General, es entendida como una voluntad
tacita de continuar con el procedimiento. Esta es asimismo la postura de la Direccion General de Registros
y Notariado, sobre la base del art. 325 de la L.H. in fine. Asi, en el fundamento de Derecho segundo de la
R. 19-5-2016, siguiendo otras como la de 15-10-2015 (fundamento de Derecho primero) seiiala que /a
subsanacion del defecto y la practica en su caso de la inscripcion solicitada no son obstaculo para la in-
terposicion del recurso contra la calificacion del registrador. Aunque tras la reforma de la legislacion hi-
potecaria por la L. 24/2001 se haya suprimido la posibilidad de interponer recurso a efectos doctrinales,
la tramitacion del recurso debe admitirse considerando la antedicha doctrina jurisprudencial segun la
cual «el objeto del recurso... no es el asiento registral sino el acto de calificacion del registradory y que
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se declare si dicha calificacion fue o no ajustada a Derecho, lo cual «es posible juridicamente aunque el
asiento se haya practicadoy.

Por lo que respecta a la competencia, la Direccion la basa en la aplicacion del Codigo de Consumo,
cuestion por tanto atinente a la tutela de los consumidores. Esta postura difiere de la sostenida por la Re-
solucion de 9 de marzo de 2016 de la D.G.R.N., segun la cual, para un supuesto en que se debatia la apli-
cacion del art. 251.6.4 del Coédigo de Consumo entiende que la «proteccion de consumidores y usuarios»
se trata de una materia transversal cuya regulacion aparece en combinacion con otros sectores de actividad
que se relacionan con ella (fundamentos de Derecho Tercero, Cuarto y Quinto). La Direccion General de
los Registros se declara competente amparandose en la normativa basica del Estado constituida, entre otras,
porlaL.7/1998, de 13 de abril, sobre condiciones generales de la contratacion; el R.D.Legislativo 1/2007,
de 16 de noviembre, L. 2/2009, de 31 de marzo, la O./2899/2011, de 28 de octubre, la Circular 5/2012, de
27 de junio, del Banco de Espaia, a Ley 1/2013, de 14 de mayo, la L. 10/2014, de 26 de junio, de ordena-
cion, supervision y solvencia de entidades de crédito y los niimeros 1.°, 6.°, 8.°, 11.° y 13.° del art. 149.1
de la Constitucion Espaiola. Ademas, cita la S.T.C. n° 157/2004, de 23 de septiembre y concluye que los
recursos mixtos han de ser resueltos por aquella de acuerdo con la interpretacion dada por la S.T.C. de
fecha 16-1-2014. Esta postura ya se habia defendida en Resoluciones anteriores como las de 25 de sep-
tiembre o 9 de octubre de 2015 (fundamento de Derecho segundo).

En relacion a la cuestion de fondo, esto es, la necesidad de transcurso del plazo de 14 dias desde la
entrega de la FIPER al prestatario como requisito previo a la autorizacion de la escritura, es exigida por la
registradora en la nota de conformidad con la O.M. 2.899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y pro-
teccion del cliente de servicios bancario, los arts. 112.3 y 262.4.1 de la L. 20/2010, de 20 de julio, por la
que se aprueba el Codigo de Consumo de Cataluiia, el art. 258.2 de la L.H. y por las demas disposiciones
concordantes del Cédigo de consumo y del Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre; asi como
por las Resoluciones de la D.G.R.N. 5-2-2014, 22 de enero o 28-4-2015 y la ya citada R. 9-3-2016 (fun-
damento de Derecho Octavo). Partiendo de la base de que la tutela del consumidor se ha convertido en
uno de los pilares fundamentales del actual Derecho Civil de Obligaciones, frente al principio tradicional
de libertad civil consagrado por el art. 111.6 del C.C. de Cataluiia y que la imperatividad se erige como
uno de los principales ejes rectores de la regulacion e interpretacion de este sector del Ordenamiento juri-
dico, dotado por tanto de unas notas caracteristicas impuestas por la proteccion al consumidor, como parte
débil de la posicion contractual. La tutela del consumidor referida y su proyeccion en sede del derecho de
informacion de aquel resulta una constante de la normativa comunitaria. Asi se desprende de los art.s 4,
apartado 2, letra f), art.s 12, 114 y 169 del Tratado de Funcionamiento de la Union Europea y art. 38 de la
Carta de los Derechos Fundamentales de la Unién Europea, fruto de los cuales se han ido dictando sendas
Directivas comunitarias sobre la materia. Mas concretamente, la Directiva Comunitaria 2014/17/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de febrero, que fue el origen de la reforma del Codigo de Consumo
de Catalufia establece a lo largo de sus Capitulos Segundo a Undécimo una serie de medidas de tutela al
consumidor, especialmente en lo que respecta a la informacion (art.s 6, 8, 10, 11,13, 14, 15, 16 y Anexo 11
donde detalla el contenido de la Ficha de Informacion Personalizada), aspecto ya desarrollado por los Ca-
pitulos Segundo y Cuarto de la Directiva de 2008/48/C.E., de 23 de abril y 2013/36/U.E., de 26 de junio,
y el Reglamento (U.E.) n® 1093/2010, que se vieron modificadas por la de 2014. La importancia de la in-
formacion precontractual constituia ya uno de los objetivos marcados por el Libro Blanco de 18 de di-
ciembre de 2007. A diferencia del art. 6 de la Orden Ministerial de 2011 no refleja ningun plazo de
antelacion del deber de suministro de informacion y si el de validez de la oferta (art. 23.5), el art. 262.4 si
lo determina, cumpliendo asi con lo dispuesto por el art. 14.4 de la Directiva. Desde el punto de vista ju-
risprudencial, sin animo exhaustivo, por lo que respecta a la jurisprudencia menor en Cataluiia, la Sentencia
del Juzgado Mercantil n° 7 de Barcelona de fecha 16-3-2015 realiza una exposicion detallada de este es-
pecial deber de informacién con ocasidon del examen de una clausula relativa al I.LR.P.H. Asimismo, la
S.A.P. de Barcelona de fecha 11-3-2015 calificod de poco precisa la clausula atinente a los intereses remu-
neratorios, ya que no era susceptible de ser entendida por el cliente de forma clara y concreta. Se entiende,
en consecuencia, que para el acceso al Registro debe resultar de la escritura notarial el contenido objetivo
del precepto (puesta a disposicion del contenido de la escritura e informacidn sobre los puntos contractua-
les), pues esta expresion es necesaria por imponerlo asi el art. 258.2 de la L.H., 147 del R.N. y demas dis-
posiciones concordantes del Cédigo de consumo y del R.D.Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre

_ 2 1 3 8 _ Bol. Colegio Registradores, nim. 43



(especialmente, art. 84). Por otra parte, el T.S., en su Sentencia de 20-1-2014, sefiala que por si mismo, el
incumplimiento de los deberes de informacion no conlleva necesariamente la apreciacion de error vicio,
pero no cabe duda de que la prevision legal de estos deberes, que se apoya en la asimetria informativa
que suele darse en la contratacion de estos productos financieros con clientes minoristas, puede incidir
en la apreciacion del error. En este sentido las SS.T.S. de 8-9-2014, 22-4-2015 (n°® 265) y 23-12-2015 (nu-
mero 705). Otras Sentencias que se pronuncian en la misma linea a la expuesta son las de 15-10-2015
(fundamento de Derecho tercero); 20-7-2016 (fundamento de Derecho Quinto) y 30 o 31-3-2017 (funda-
mentos de Derecho sexto y segundo respectivamente), sobre negociacion de productos bancarios de pro-
ductos bancarios complejos o, sobre clausulas suelo, la S. 5-7-2017. Asi también, la S. 30-5-2013 del
T.J.U.E. o de 21-12-2016 (Gran Sala) cuyo fundamento 48 destaca la importancia de la observancia de la
transparencia material, que implica que sea suficiente la informacion facilitada al consumidor en lo que
ataiie al alcance tanto juridico como economico de su compromiso contractual. En esta Resolucion co-
mentada empero, la Direccion General de Derecho admite la exclusion de la ley aplicable, pese a que el
propio art. 111.6 exceptia del principio de libertad civil los casos en que las normas establezcan expresa-
mente su imperatividad y el tenor literal del art. 112.3 que sanciona con nulidad todo pacto en contrario,
del mismo modo que el art. 10 y 82.4 letra b) del T.R. 1/2007, de 16 de noviembre, en cuanto a la consi-
deracion de cldusula abusiva de toda aquella que limite derechos, que dispone que los derechos que la pre-
sente ley otorga a las personas consumidoras son irrenunciables y es nulo cualquier pacto que los excluya.
Asi, el art. 41.a) de la Directiva Comunitaria U.E. del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/17, de 4 de
febrero, sobre los contratos de crédito para los consumidores relativos a los bienes inmuebles de uso resi-
dencial, que traspone el Cédigo de Consumo, sanciona esta irrenunciabilidad de derechos. Para fundamen-
tar esta postura parte de la diferencia entre el derecho a recibir informacion, que es irrenunciable y el
derecho a que transcurra el plazo de catorce dias hasta el otorgamiento de la escritura, que es renunciable,
pero en este ultimo caso, la renuncia ha de ser objeto de una calificacion especialmente rigurosa. Con este
aserto, el problema practico se plantea, desde el punto de vista registral, en determinar qué requisitos con-
cretos son exigibles para que dicha renuncia sea reputada valida, ademas de que en todo caso haya de ser
expresa y no quepa subsumirla en expresiones genéricas de recepcion de informacion, como claramente
se afirma en la Resolucion.

Por ultimo, la Resolucidon acaba resaltando, al igual que el fundamento de derecho tercero de la
R.D.G.R.N. de 24-11-2016, reflejando otras como las de 13-9-2013 y 5-2-2014), que el Registrador ha de
velar por la tutela del consumidor y rechazar la inscripcion de toda clausula abusiva o pactada, en general,
con vulneracion de los deberes de informacion precontractual.

En definitiva, es preciso que en las escrituras de préstamo hipotecario a consumidores haya transcurrido
el plazo de catorce dias de entrega de la FIPER, salvo que se haya producido con anterioridad una exclusion
de dicho plazo de forma clara y precisa por el prestatario.

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 793388 &type=01 &language=es ES

3. NO PUBLICADAS EN EL B.O.E.

3.1. RESOLUCIONES DE AUDITORES. Comentarios por José Angel Garcia-Valdecasas, Registrador
de la Propiedad. (Solo aparecen en el Boletin publicado en la Intranet Colegial).

3.1.1. RESOLUCIONES DE AUDITORES EN ENERO, FEBRERO Y MARZO DE 2017.

VI. SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES.
1. TRIBUNAL CONSTITUCIONAL:
- SENTENCIA 60/2017, DE 22 DE MAYO DE 2017. RECURSO DE AMPARO 3312-2015. PROMOVIDO POR DONA

C.H., poN C.M. Y LA MERCANTIL SKYLARK, S.A., EN RELACION CON LA SENTENCIA DE UN JUZGADO DE LO
CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DE ALICANTE DESESTIMATORIA DEL RECURSO FORMULADO FRENTE A LA DE-
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NEGACION TACITA, ACORDADA POR EL AYUNTAMIENTO DE JAVEA, DE SOLICITUD DE INICIACION DEL PROCEDI-
MIENTO ESPECIAL DE REVISION DE VARIAS LIQUIDACIONES DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES. VULNERA-
CION DEL DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (ACCESO A LA JURISDICCION): DESESTIMACION DEL RECURSO
CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO QUE DEJA IMPREJUZGADA LA CUESTION DE FONDO PLANTEADA POR LOS ACTORES
AL REMITIR A UN INCIDENTE DE EJECUCION DE SENTENCIA QUE YA HABIA SIDO RECHAZADO POR OTRO JUZGADO.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/01/pdfs/BOE-A-2017-7636.pdf

- SENTENCIA 61/2017, DE 22 DE MAYO DE 2017. RECURSO DE AMPARO 935-2016. PROMOVIDO POR DON
J.R.S. EN RELACION CON LAS SENTENCIAS DICTADAS POR LA SALA DE LO SOCIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE CATALUNA Y UN JUZGADO DE ESTE MISMO ORDEN JURISDICCIONAL DE BARCELONA QUE DESESTI-
MARON SU DEMANDA SOBRE EXTINCION DE LA PRESTACION DE ASISTENCIA SANITARIA CON CARGO A FONDOS PU-
BLICOS. ALEGADA VULNERACION DEL DERECHO A LA IGUALDAD: EXTEMPORANEIDAD DEL RECURSO DE AMPARO
INTERPUESTO TRAS EL VENCIMIENTO DEL PLAZO LEGALMENTE ESTABLECIDO PARA IMPUGNAR ACTUACIONES DE
LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/01/pdfs/BOE-A-2017-7637.pdf

- SENTENCIA 62/2017, DE 25 DE MAYO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 8260-2010. INTER-
PUESTO POR EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY DEL PARLA-
MENTO DE GALICIA 1/2010, DE 11 DE FEBRERO, DE MODIFICACION DE DIVERSAS LEYES DE GALICIA PARA SU
ADAPTACION A LA DIRECTIVA 2006/123/CE DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO, DE 12 DE DICIEMBRE
DE 2006, RELATIVA A LOS SERVICIOS EN EL MERCADO INTERIOR. COMPETENCIAS SOBRE COLEGIOS PROFESIONA-
LES: NULIDAD DE LOS PRECEPTOS LEGALES AUTONOMICOS RELATIVOS A LOS CRITERIOS TERRITORIALES DE CO-
LEGIACION, A LA COLEGIACION DE PERSONAL ESTATUTARIO AL SERVICIO DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS
Y AL VISADO COLEGIAL; INTERPRETACION CONFORME CON LA CONSTITUCION DE LA PREVISION DE EXISTENCIA
DE UN SERVICIO COLEGIAL DE VISADO A DISPOSICION DE CONSUMIDORES Y USUARIOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/01/pdfs/BOE-A-2017-7638.pdf

- SENTENCIA 63/2017, DE 25 DE MAYO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 414-2013. INTER-
PUESTO POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA EN RELACION CON DIVERSOS PRE-
CEPTOS DEL REAL DECRETO-LEY 16/2012, DE 20 DE ABRIL, DE MEDIDAS URGENTES PARA GARANTIZAR LA
SOSTENIBILIDAD DEL SISTEMA NACIONAL DE SALUD Y MEJORAR LA CALIDAD Y SEGURIDAD DE SUS PRESTACIO-
NES. LIMITES DE LOS DECRETOS-LEYES, DERECHOS A LA IGUALDAD Y A LA ASISTENCIA SANITARIA, COMPETENCIAS
SOBRE SANIDAD, SALUD PUBLICA, MEDICAMENTOS Y FUNCION PUBLICA: NULIDAD DEL PRECEPTO LEGAL QUE
ATRIBUYE FUNCIONES EJECUTIVAS A LA ORGANIZACION NACIONAL DE TRASPLANTES A PARTIR EXCLUSIVAMENTE
DEL CRITERIO DE LA SUPRATERRITORIALIDAD (STC 27/2014). VOTOS PARTICULARES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/01/pdfs/BOE-A-2017-7639.pdf

- SENTENCIA 64/2017, DE 25 DE MAYO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 419-2013. INTER-
PUESTO POR EL GOBIERNO VASCO RESPECTO DE DIVERSOS PRECEPTOS DEL REAL DECRETO-LEY 16/2012, DE 20
DE ABRIL, DE MEDIDAS URGENTES PARA GARANTIZAR LA SOSTENIBILIDAD DEL SISTEMA NACIONAL DE SALUD Y
MEJORAR LA CALIDAD Y SEGURIDAD DE SUS PRESTACIONES. LIMITES DE LOS DECRETOS-LEYES Y COMPETENCIAS
SOBRE SANIDAD: SUFICIENTE ACREDITACION DE LA CONCURRENCIA DEL PRESUPUESTO HABILITANTE (STC
139/2016), ADECUADO EJERCICIO DE LAS COMPETENCIAS ESTATALES. VOTOS PARTICULARES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/01/pdfs/BOE-A-2017-7640.pdf

- SENTENCIA 65/2017, DE 25 DE MAYO DE 2017. CONFLICTO EN DEFENSA DE LA AUTONOMIA LOCAL 3468-
2013. PLANTEADO POR LOS SIETE CABILDOS INSULARES CANARIOS EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE
LA LEY 10/2012, DE 29 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CA-
NARIAS PARA 2013. AUTONOMIA LOCAL Y FINANCIACION AUTONOMICA DE SERVICIOS LOCALES: EXTINCION, POR
PERDIDA SOBREVENIDA, DEL CONFLICTO EN DEFENSA DE LA AUTONOMIA LOCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/01/pdfs/BOE-A-2017-7641.pdf
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- SENTENCIA 66/2017, DE 25 DE MAYO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 6227-2013. INTER-
PUESTO POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA EN RELACION CON DIVERSOS APAR-
TADOS DE LA DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA DE LA LEY 12/2013, DE 2 DE AGOSTO, DE MEDIDAS PARA LA
MEJORA DEL FUNCIONAMIENTO DE LA CADENA ALIMENTARIA. COMPETENCIAS SOBRE AGRICULTURA Y ORDENA-
CION GENERAL DE LA ECONOMIA: NULIDAD DE LA ATRIBUCION DE DETERMINADAS COMPETENCIAS EJECUTIVAS A
LA AGENCIA DE INFORMACION Y CONTROL ALIMENTARIOS; INTERPRETACION CONFORME DEL PRECEPTO QUE LE
FACULTA PARA ADOPTAR DISTINTAS DECISIONES EN EL EJERCICIO DE LA POTESTAD SANCIONADORA (STC
85/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/01/pdfs/BOE-A-2017-7642.pdf

- SENTENCIA 67/2017, DE 25 DE MAYO DE 2017. CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA 3647-2015.
PLANTEADO POR EL GOBIERNO DE LA NACION EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DEL DECRETO DE
LA GENERALITAT DE CATALUNA 69/2015, DE 5 DE MAYO, POR EL QUE SE MODIFICA LA DEMARCACION DE
LOS REGISTROS DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES DE CATALUNA. COMPETENCIAS
SOBRE REGISTROS PUBLICOS: NULIDAD DE LOS PRECEPTOS REGLAMENTARIOS AUTONOMICOS RELATIVOS
AL REGIMEN Y CRITERIOS OBJETIVOS DE DEMARCACION DE LOS REGISTROS DE LA PROPIEDAD Y MERCAN-
TILES, MODIFICAN LOS DISTRITOS HIPOTECARIOS, REGULAN LA INSTALACION DE OFICINAS DE ATENCION AL
USUARIO, LA PROVISION DE REGISTROS MEDIANTE CONCURSO ESPECIAL, EL NOMBRAMIENTO DE REGISTRA-
DORES ACCIDENTALES, LA CREACION DE REGISTROS MEDIANTE AGRUPACION PERSONAL Y HABILITAN A DIS-
TINTOS ORGANOS ADMINISTRATIVOS PARA EL DESARROLLO NORMATIVO DE LAS PREVISIONES
REGLAMENTARIAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/01/pdfs/BOE-A-2017-7643.pdf

- SENTENCIA 68/2017, DE 25 DE MAYO DE 2017. CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA 574-2016. PLANTE-
ADO POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS
DEL REAL DECRETO 900/2015, DE 9 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE REGULAN LAS CONDICIONES ADMINISTRATIVAS,
TECNICAS Y ECONOMICAS DE LAS MODALIDADES DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA CON AUTOCONSUMO Y
DE PRODUCCION CON AUTOCONSUMO. COMPETENCIAS SOBRE ENERGIA: NULIDAD DEL PRECEPTO REGLAMENTARIO
QUE PROHIBE LA CONEXION DE UN GENERADOR A LA RED INTERIOR DE VARIOS CONSUMIDORES; INTERPRETACION
CONFORME DEL PRECEPTO RELATIVO A LA AUTORIZACION DE VERTIDOS A LA RED DE ENERGIA ELECTRICA POR
CONSUMIDORES QUE IMPLANTEN SISTEMAS DE AHORRO Y EFICIENCIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/01/pdfs/BOE-A-2017-7644.pdf

- SENTENCIA 69/2017, DE 25 DE MAYO DE 2017. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 2839-2016. PLAN-
TEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTI-
LLA-LA MANCHA RESPECTO AL SEGUNDO INCISO DEL ARTICULO 8 DE LA LEY 10/1999, DE 26 DE MAYO, DE
CREACION DE COLEGIOS PROFESIONALES DE CASTILLA-LA MANCHA. COMPETENCIAS SOBRE COLEGIOS PROFE-
SIONALES: NULIDAD DEL PRECEPTO LEGAL AUTONOMICO QUE REGULA LAS OBLIGACIONES DE COLEGIACION DE
EMPLEADOS PUBLICOS (STC 3/2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/01/pdfs/BOE-A-2017-7645.pdf

- SENTENCIA 70/2017, DE 5 DE JUNIO DE 2017. RECURSO DE AMPARO 4589-2013. PROMOVIDO POR CEA
IBERICA CHOCOSTAR, S.L., RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DICTADAS POR UN JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
DE BARCELONA QUE DENEGO LA TRAMITACION DE UN RECURSO DE APELACION. VULNERACION DEL DERECHO A
LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (ACCESO AL RECURSO): INADMISION DE UN RECURSO DE APELACION FUNDADA EN
LA APLICACION DE UNA DISPOSICION LEGAL DECLARADA INCONSTITUCIONAL (STC 55/2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/15/pdfs/BOE-A-2017-8342.pdf

- SENTENCIA 71/2017, DE 5 DE JUNIO DE 2017. RECURSO DE AMPARO 3292-2016. PROMOVIDO POR LOS
DIPUTADOS DEL GRUPO PARLAMENTARIO DEL PARTIT POPULAR DE CATALUNYA DEL PARLAMENTO DE CATALUNA
EN RELACION CON LOS ACUERDOS DE LA MESA DE LA CAMARA QUE ADMITIERON A TRAMITE LAS SOLICITUDES DE
PUESTA EN MARCHA DE LAS PONENCIAS REDACTORAS CONJUNTAS PARA ELABORAR EL TEXTO DE TRES PROPOSICIONES
DE LEY DE PROTECCION SOCIAL CATALANA, DEL REGIMEN JURIDICO CATALAN Y DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
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CATALANA. VULNERACION DEL DERECHO AL EJERCICIO DE LAS FUNCIONES REPRESENTATIVAS EN RELACION CON EL
DERECHO DE PARTICIPACION DE LOS CTUDADANOS EN LOS ASUNTOS PUBLICOS A TRAVES DE SUS REPRESENTANTES:
SSTC 224/2016 Y 225/2016 (INADECUADA CALIFICACION DE LAS INICIATIVAS PARLAMENTARIAS COMO
PROPOSICIONES DE LEY DE DESARROLLO BASICO DEL ESTATUTO DE AUTONOMIA QUE IMPONE A LOS
PARLAMENTARIOS SU PARTICIPACION EN UNA PONENCIA A LA QUE NO DESEAN INCORPORARSE.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/15/pdfs/BOE-A-2017-8343.pdf

- SENTENCIA 72/2017, DE 5 DE JUNIO DE 2017. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 686-2017. PLANTEADA
POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE NAVARRA, EN
RELACION CON DIVERSOS APARTADOS DEL ARTICULO 175 DE LA LEY FORAL 2/1995, DE 10 DE MARZO, DE
HACIENDAS LOCALES DE NAVARRA. PRINCIPIO DE CAPACIDAD ECONOMICA Y PROHIBICION DE CONFISCATORIEDAD:
NULIDAD DE LOS PRECEPTOS LEGALES QUE REGULAN EL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA, EN LA MEDIDA QUE SOMETEN A TRIBUTACION SITUACIONES DE INEXISTENCIA
DE INCREMENTOS DE VALOR (SSTC 26/2017 v 37/2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/15/pdfs/BOE-A-2017-8344.pdf

- SENTENCIA 73/2017, pE 8 DE JUNIO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 3856-2012.
INTERPUESTO POR MAS DE CINCUENTA DIPUTADOS DEL GRUPO PARLAMENTARIO SOCIALISTA EN EL CONGRESO
DE LOS DIPUTADOS RESPECTO DE LA DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA DEL REAL DECRETO-LEY 12/2012, DE
30 DE MARZO, POR EL QUE SE INTRODUCEN DIVERSAS MEDIDAS TRIBUTARIAS Y ADMINISTRATIVAS DIRIGIDAS A
LA REDUCCION DEL DEFICIT PUBLICO. LIMITES DE LOS DECRETOS-LEYES Y PRINCIPIO DE JUSTICIA TRIBUTARIA:
NULIDAD DEL PRECEPTO LEGAL QUE INTRODUCE UN PROCEDIMIENTO DE DECLARACION ESPECIAL PARA LA
REGULARIZACION DE LA SITUACION TRIBUTARIA DE DETERMINADOS CONTRIBUYENTES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/15/pdfs/BOE-A-2017-8345.pdf

- SENTENCIA 74/2017, DE 19 DE JUNIO DE 2017. RECURSO DE AMPARO 3121-2014. PROMOVIDO POR
HOTELERA DE MENORCA, S.A., RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE BALEARES
Y UN JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DE CIUTADELLA DE MENORCA QUE DENEGARON LA TRAMITACION DE
UN RECURSO DE APELACION. VULNERACION DEL DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (ACCESO AL
RECURSO): INADMISION DE UN RECURSO DE APELACION FUNDADA EN LA APLICACION DE UNA DISPOSICION LEGAL
DECLARADA INCONSTITUCIONAL (STC 140/2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8459.pdf

- S.T.C. SENTENCIA 75/2017, pE 19 pE JUNIO DE 2017. EJECUCION HIPOTECARIA. VULNERACION DEL
DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA: RESOLUCIONES JUDICIALES QUE RESUELVEN UN RECURSO DE
APELACION Y RECHAZAN UN INCIDENTE DE NULIDAD DE ACTUACIONES SIN TOMAR EN CONSIDERACION LA
DOCTRINA DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA ACERCA DEL CONCEPTO DE CONSUMIDOR.
SENTENCIA 75/2017, DE 19 DE JUNIO DE 2017. RECURSO DE AMPARO 1582-2016. PROMOVIDO POR DONA
JuLIA NICOLAS MEDRANO Y DON JOSE LUIS ANTONIO DiAZ ALONSO RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DICTADAS
POR LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE LA RIOJA Y UN JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DE LOGRONO EN
PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA. VULNERACION DEL DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA
(RESOLUCION FUNDADA EN DERECHO): RESOLUCIONES JUDICIALES QUE RESUELVEN UN RECURSO DE APELACION
Y RECHAZAN UN INCIDENTE DE NULIDAD DE ACTUACIONES SIN TOMAR EN CONSIDERACION LA DOCTRINA DEL
TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA ACERCA DEL CONCEPTO DE CONSUMIDOR.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8460.pdf

- SENTENCIA 76/2017, DE 19 DE JuNiO DE 2017. RECURSO DE AMPARO 5064-2016. PROMOVIDO POR DON
J.L.C.G. Y OTROS NUEVE SENADORES FRENTE A LOS ACUERDOS DE LA MESA DEL SENADO QUE DENEGARON LA
CONSTITUCION DEL GRUPO PARLAMENTARIO CATALAN EN EL SENADO (CDC). VULNERACION DEL DERECHO AL
EJERCICIO DE LOS CARGOS PUBLICOS REPRESENTATIVOS, EN RELACION CON EL DERECHO DE LOS CIUDADANOS A
PARTICIPAR EN LOS ASUNTOS PUBLICOS A TRAVES DE SUS REPRESENTANTES: APLICACION DE UNA CAUSA DE
DISOLUCION A UN GRUPO PARLAMENTARIO TODAVIA NO CONSTITUIDO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8461.pdf
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- SENTENCIA 77/2017, pE 21 DE JUNIO DE 2017. CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA 672-2016.
PLANTEADO POR EL GOBIERNO DE LA NACION EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DEL DECRETO DE LA
GENERALITAT DE CATALUNA 2/2016, DE 13 DE ENERO, DE CREACION, DENOMINACION Y DETERMINACION DEL
AMBITO DE COMPETENCIA DE LOS DEPARTAMENTOS DE LA ADMINISTRACION DE LA GENERALITAT DE CATALUNA,
EN LO RELATIVO A LA CREACION DEL DEPARTAMENTO DE ASUNTOS EXTERIORES, RELACIONES INSTITUCIONALES
Y TRANSPARENCIA Y DEL DECRETO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA 45/2016, DE 19 DE ENERO, DE
ESTRUCTURACION DEL DEPARTAMENTO DE ASUNTOS EXTERIORES, RELACIONES INSTITUCIONALES Y
TRANSPARENCIA. COMPETENCIAS SOBRE RELACIONES INTERNACIONALES: NULIDAD DE LOS PRECEPTOS
REGLAMENTARIOS AUTONOMICOS REFERIDOS A LA ACCION EXTERIOR AUTONOMICA SIN CONEXION CON EL AMBITO
DE COMPETENCIAS DE LA GENERALITAT DE CATALUNA; INTERPRETACION CONFORME DEL PRECEPTO RELATIVO A
LA FUNCION DE COORDINACION DE LA ACCION EXTERIOR (STC 228/2016). VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8462.pdf

- SENTENCIA 78/2017, DE 22 DE JUNIO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 8112-2006.
INTERPUESTO POR EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY 22/2005,
DE 29 DE DICIEMBRE, DE COMUNICACION AUDIOVISUAL DE CATALUNA. COMPETENCIAS SOBRE
TELECOMUNICACIONES Y MEDIOS DE COMUNICACION SOCIAL: NULIDAD DE LOS PRECEPTOS LEGALES
AUTONOMICOS QUE DESCONOCEN LA COMPETENCIA EXCLUSIVA DEL ESTADO PARA LA PLANIFICACION DEL ESPACIO
RADIOELECTRICO, CONTRADICEN LA NORMATIVA BASICA ESTATAL EN MATERIA DE LICENCIAS PARA SERVICIOS DE
COMUNICACION AUDIOVISUAL CUYA PRESTACION EXIGE EL USO DEL ESPECTRO RADIOELECTRICO Y ATRIBUYEN A
LAS INSTITUCIONES AUTONOMICAS DETERMINADAS COMPETENCIAS DE INSPECCION, CONTROL Y SANCION;
INTERPRETACION CONFORME CON LA CONSTITUCION DE DIVERSOS PRECEPTOS LEGALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8463.pdf

- SENTENCIA 79/2017, DE 22 DE JUNIO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 1397-2014.
INTERPUESTO POR EL PARLAMENTO DE CATALUNA RESPECTO DE DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY 20/2013, DE
9 DE DICIEMBRE, DE GARANTIA DE LA UNIDAD DE MERCADO. COMPETENCIAS SOBRE CONDICIONES BASICAS DE
IGUALDAD, ORDENACION GENERAL DE LA ECONOMIA Y REGIMEN JURIDICO DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS:
NULIDAD DE LAS DISPOSICIONES LEGALES ESTATALES RELATIVAS A LAS GARANTIAS DE LA LIBERTAD DE
ESTABLECIMIENTO Y CIRCULACION, PRINCIPIO DE EFICACIA EN TODO EL TERRITORIO NACIONAL, DETERMINACION
DE LA AUTORIDAD DE ORIGEN Y APLICACION A ACTOS O DISPOSICIONES AUTONOMICOS DEL REGIMEN DE
SUSPENSION AUTOMATICA CONSECUENCIA DE SU IMPUGNACION POR EL CONSEJO PARA LA UNIDAD DE MERCADO;
INTERPRETACION CONFORME CON LA CONSTITUCION DEL PRECEPTO LEGAL RELATIVO A LAS ATRIBUCIONES DE
LA SECRETARIA DEL CONSEJO EN PROCEDIMIENTOS EN DEFENSA DE LOS DERECHOS E INTERESES DE LOS
OPERADORES ECONOMICOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8464.pdf

- SENTENCIA 80/2017, DE 22 DE JUNIO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 5679-2015.
INTERPUESTO POR EL GOBIERNO VASCO FRENTE AL ARTICULO 102 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE
GARANTIAS Y USO RACIONAL DE LOS MEDICAMENTOS Y PRODUCTOS SANITARIOS, APROBADO POR EL REAL
DECRETO LEGISLATIVO 1/2015, DE 24 DE JULIO. COMPETENCIAS SOBRE SANIDAD: STC 64/2017
(CONSTITUCIONALIDAD DEL PRECEPTO LEGAL ESTATAL QUE REGULA LA APORTACION DE LOS USUARIOS Y SUS
BENEFICIARIOS EN LA PRESTACION FARMACEUTICA AMBULATORIA).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8465.pdf

- SENTENCIA 81/2017, DE 22 DE JUNIO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 3219-2016.
INTERPUESTO POR EL GOBIERNO DE CATALUNA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY 30/2015,
DE 9 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE REGULA EL SISTEMA DE FORMACION PROFESIONAL PARA EL EMPLEO EN EL
AMBITO LABORAL. COMPETENCIAS EN MATERIA LABORAL: NULIDAD DE LOS PRECEPTOS LEGALES QUE ATRIBUYEN
A LA ADMINISTRACION DEL ESTADO EL EJERCICIO DE COMPETENCIAS EJECUTIVAS (STC 198/2014). Voto
PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8466.pdf
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- SENTENCIA 82/2017, DE 22 DE JUNIO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 1387-2017.
INTERPUESTO POR EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO RESPECTO DEL ARTICULO UNICO DE LA LEY DE LAS CORTES
DE ARAGON 12/2016, DE 15 DE DICIEMBRE, DE MODIFICACION DE LA LEY 6/2002, DE 15 DE ABRIL, DE SALUD
DE ARAGON. COMPETENCIAS SOBRE ORDENACION GENERAL DE LA ECONOMIA Y FUNCION PUBLICA: NULIDAD
DEL PRECEPTO LEGAL AUTONOMICO QUE LLEVA A CABO UNA ESTABILIZACION DEL EMPLEO PUBLICO EN EL AMBITO
SANITARIO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8467.pdf

- SENTENCIA 83/2017, DE 3 DE JULIO DE 2017. RECURSO DE AMPARO 4642-2014. PROMOVIDO POR IBERDROLA
RENOVABLES DE CASTILLA-LA MANCHA, S.A., RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL
DE ALBACETE Y UN JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA QUE DENEGARON LA TRAMITACION DE UN RECURSO DE
APELACION. VULNERACION DEL DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (ACCESO AL RECURSO): INADMISION
DE UN RECURSO DE APELACION FUNDADA EN LA APLICACION DE UNA DISPOSICION LEGAL DECLARADA
INCONSTITUCIONAL (STC 140/2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8468.pdf

- SENTENCIA 84/2017, DE 3 DE JULIO DE 2017. RECURSO DE AMPARO 277-2015, PROMOVIDO POR HOTELERA
DE MENORCA, S.A., RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE BALEARES Y UN
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DE CIUTADELLA DE MENORCA QUE DENEGARON LA TRAMITACION DE UN
RECURSO DE APELACION. VULNERACION DEL DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (ACCESO AL RECURSO):
INADMISION DE UN RECURSO DE APELACION FUNDADA EN LA APLICACION DE UNA DISPOSICION LEGAL DECLARADA
INCONSTITUCIONAL (STC 140/2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8469.pdf

- SENTENCIA 85/2017, DE 3 DE JULIO DE 2017. RECURSO DE AMPARO 6179-2015. PROMOVIDO POR EL
MINISTERIO FISCAL EN RELACION CON LAS SENTENCIAS DICTADAS POR LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE
PONTEVEDRA Y UN JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION DE PONTEAREAS EN PROCESO DE
INCAPACITACION. VULNERACION DE LOS DERECHOS A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA SIN INDEFENSION Y A UN
PROCESO CON TODAS LAS GARANTIAS: CELEBRACION DE VISTA SIN LA PRESENCIA DEL FISCAL DESIGNADO PARA
INTERVENIR COMO DEFENSOR DEL DEMANDADO (STC 31/2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8470.pdf

- SENTENCIA 86/2017, DE 4 DE JULIO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 3766-2006.
INTERPUESTO POR CINCUENTA DIPUTADOS DEL GRUPO PARLAMENTARIO POPULAR EN EL CONGRESO EN RELACION
CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY 22/2005, DE 29 DE DICIEMBRE, DE LA COMUNICACION AUDIOVISUAL DE
CATALUNA. DERECHOS LINGUISTICOS, LIBERTADES DE EXPRESION E INFORMACION, DERECHO A LA LEGALIDAD
SANCIONADORA Y RESERVA DE LEY ORGANICA; COMPETENCIA SOBRE CONDICIONES BASICAS DE IGUALDAD,
RELACIONES INTERNACIONALES, MEDIOS DE COMUNICACION SOCIAL Y TELECOMUNICACIONES: NULIDAD DE LOS
PRECEPTOS LEGALES AUTONOMICOS QUE IMPONEN LA CLARA SEPARACION ENTRE INFORMACIONES Y OPINIONES,
COMO PRINCIPIO BASICO DE LA REGULACION DE LOS CONTENIDOS AUDIOVISUALES Y TIPIFICAN LA REITERACION
DE ILICITOS ADMINISTRATIVOS; INTERPRETACION CONFORME DE DIVERSOS PRECEPTOS LEGALES AUTONOMICOS
RELATIVOS A LA PLANIFICACION DEL ESPACIO RADIOELECTRICO, SERVICIO PUBLICO AUDIOVISUAL DE AMBITO
LOCAL Y RESERVA DE ESPACIO PUBLICO DE COMUNICACION.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8471.pdf

- SENTENCIA 87/2017, DE 4 DE JULIO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 6352-2010.
INTERPUESTO POR LA DEFENSORA DEL PUEBLO EN FUNCIONES RESPECTO DE LOS APARTADOS SEGUNDO, CUARTO
Y QUINTO DEL ARTICULO 9 DE LA LEY DE CATALUNA 10/2010, DE 7 DE MAYO, DE ACOGIDA DE LAS PERSONAS
INMIGRADAS Y DE LAS REGRESADAS A CATALUNA. DERECHOS LINGUISTICOS Y COMPETENCIA SOBRE
INMIGRACION: NULIDAD DEL PRECEPTO LEGAL AUTONOMICO QUE HACE DEPENDER EL ACCESO AL CONOCIMIENTO
DE LA LENGUA CASTELLANA DE LA EFECTIVA ADQUISICION DE COMPETENCIAS BASICAS EN LENGUA CATALANA;
INTERPRETACION CONFORME DE LA AFIRMACION DEL CATALAN COMO LENGUA VEHICULAR EN LA GESTION DE
LAS POLITICAS DE ACOGIDA E INTEGRACION DE INMIGRANTES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8472.pdf
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- SENTENCIA 88/2017, DE 4 DE JULIO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 7418-2010.
INTERPUESTO POR EL DEFENSOR DEL PUEBLO RESPECTO DEL ARTICULO 128-1 DE LA LEY 22/2010, DE 20 DE
JULIO, DEL CODIGO DE CONSUMO DE CATALUNA. DERECHOS LINGUISTICOS, LIBERTADES DE EXPRESION Y DE
EMPRESA: INTERPRETACION CONFORME DEL PRECEPTO LEGAL AUTONOMICO RELATIVO AL DERECHO DE LOS
CONSUMIDORES A SER ATENDIDOS EN LA LENGUA OFICIAL DE SU ELECCION Y A LA IMPOSICION SOBRE LAS
EMPRESAS PRIVADAS DE UN DEBER DE DISPONIBILIDAD LINGUISTICA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8473.pdf

- SENTENCIA 89/2017, DE 4 DE JULIO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 7454-2010.
INTERPUESTO POR MAS DE CINCUENTA DIPUTADOS DEL GRUPO PARLAMENTARIO POPULAR EN EL CONGRESO EN
RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY DEL PARLAMENTO DE CATALUNA 20/2010, DE 7 DE JULIO, DEL
CINE. DERECHOS LINGUISTICOS Y A LA IGUALDAD, LIBERTAD DE EMPRESA; COMPETENCIAS SOBRE CONDICIONES
BASICAS DE IGUALDAD Y COMERCIO EXTERIOR: INTERPRETACION CONFORME DEL PRECEPTO LEGAL AUTONOMICO
QUE IMPONE DETERMINADAS OBLIGACIONES LINGUISTICAS A LAS EMPRESAS DISTRIBUIDORAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8474.pdf

- SENTENCIA 90/2017, DE 5 DE JUuLIO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 1638-2017.
INTERPUESTO POR EL PRESIDENTE DEL (GOBIERNO EN RELACION CON LA DISPOSICION ADICIONAL CUADRAGESIMA
Y DIVERSAS PARTIDAS PRESUPUESTARIAS DE LA LEY 4/2017, DE 28 DE MARZO, DE PRESUPUESTOS DE LA
GENERALITAT DE CATALUNA PARA 2017. ESTADO DE DERECHO Y UNIDAD DE LA NACION ESPANOLA,
PROCEDIMIENTOS DE REFORMA CONSTITUCIONAL; COMPETENCIAS EN MATERIA DE CONSULTAS REFERENDARIAS:
NULIDAD DEL PRECEPTO LEGAL Y DE LAS PARTIDAS PRESUPUESTARIAS EN CUANTO QUE SE UTILICEN POR EL
GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA PARA HACER FRENTE A LOS GASTOS DERIVADOS DE LA
ORGANIZACION, GESTION Y CONVOCATORIA DEL PROCESO REFERENDARIO SOBRE EL FUTURO POLITICO DE
CATALUNA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/19/pdfs/BOE-A-2017-8475.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 1690-2017, CONTRA LA DISPOSICION ADICIONAL 40 DE LA
LEY 4/2017, DE 28 DE MARZO, DE PRESUPUESTOS DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA PARA 2017.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/28/pdfs/BOE-A-2017-895 1.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 3277-2017, CONTRA LA LEY DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS
2/2017, DE 24 DE MARZO, DE SEGUNDA MODIFICACION DE LA LEY DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 3/2004, DE
23 DE NOVIEMBRE, DE MONTES Y ORDENACION FORESTAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/28/pdfs/BOE-A-2017-8952.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 3410-2017, CONTRA LA DISPOSICION ADICIONAL VIGESIMO
PRIMERA DE LA LEY 4/2017, DE 28 DE MARZO, DEL PARLAMENTO DE CATALUNA, DE PRESUPUESTOS DE LA
GENERALITAT DE CATALUNA PARA EL ANO 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/07/28/pdfs/BOE-A-2017-8953.pdf

2. TRIBUNAL SUPREMO.
2.1. SENTENCIAS SALA DE LO CIVIL:

Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.:

-S.T.S. 150/2017. -2-3-2017.- SALA DE LO CIVIL.- SOCIEDADES. ACCION DE RESPONSABILIDAD INDIVIDUAL.
REITERA QUE EL IMPAGO DE LAS DEUDAS DE LA SOCIEDAD NO PUEDE ENTENDERSE COMO NECESARIAMENTE
EQUIVALENTE A UN DANO DIRECTAMENTE CAUSADO A LOS ACREEDORES POR LOS ADMINISTRADORES DE LA SO-

CIEDAD DEUDORA NECESARIO PARA LA ESTIMACION DE LA ACCION INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDAD. EL IN-
CUMPLIMIENTO DE UNA OBLIGACION DE LA SOCIEDAD NO ES SUFICIENTE PARA APRECIAR CULPA DEL
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ADMINISTRADOR NI SUPONE SU RESPONSABILIDAD. QUIEN CAUSA EL QUEBRANTO PATRIMONIAL ES LA SOCIEDAD
INCUMPLIDORA Y NO SUS ADMINISTRADORES. SE DESESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 795615 1 &links= &optimize= 201703 1 0&publicinterface=true

-S.T.S. 213/2017. -31-3-2017.- SALA DE LO CIVIL.- DERECHO CONCURSAL. ACCION RESCISORIA. HIPOTECA
CONTEXTUAL. ENTIENDE QUE CUANDO LA CONSTITUCION DE UNA GARANTIA (EN ESTE CASO UNA HIPOTECA PARA
GARANTIZAR UNA DEUDA AJENA) ES CONTEXTUAL SE PRESUME QUE NO TIENE EL CARACTER DE GRATUITA. “EN
REALIDAD, SE TRATA DE UNA PRESUNCION, PORQUE CABRIA CONTRADECIRLA SI SE ACREDITARA QUE LA GARANTIA
FUE PRESTADA DEL TODO ESPONTANEAMENTE, DE MODO QUE EL CREDITO HABRIA SIDO CONCEDIDO SIN ELLA”. SI
LA CONSTITUCION DE LA GARANTIA ES POSTERIOR AL CREDITO NO SERIA CONTEXTUAL Y DEBE ENTENDERSE QUE
LA CAUSA ES LA MERA LIBERALIDAD. SE DESESTIMA EL RECURSO EXTRAORDINARIO POR INFRACCION PROCESAL.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action? action= contentpdf&databasematch=ts&reference= 798708 7&links= %22213%2f2017%2 2 &optimize= 2017041 0&publicinterface=true

-S.T.S.226/2017. -6-4-2017.- SALA DE LO CIVIL.- CONCURSO DE ACREEDORES. CREDITOS CONTRA LA MASA.
ORDEN DE PAGOS. INSUFICIENCIA DE LA MASA ACTIVA. HONORARIOS DE ABOGADO. HONORARIOS DE LA AD-
MINISTRACION CONCURSAL. REITERA LA DOCTRINA JURISPRUDENCIAL RECOGIDA EN LA SENTENCIA 306/2015,
DE 9 DE JUNIO, RELATIVA A QUE EL ORDEN DE PRELACION DE CREDITOS DEL ART. 176 BIS 2 LC SE APLICA EX-
CLUSIVAMENTE TRAS LA REALIZACION DE LA COMUNICACION DE INSUFICIENCIA DE LA MASA ACTIVA Y AFECTA,
EN PRINCIPIO, A TODOS LOS CREDITOS CONTRA LA MASA PENDIENTES DE PAGO. SI AL PRESENTARSE UNA DEMANDA
EN RELACION AL PAGO DE CREDITOS CONTRA LA MASA NO SE HA REALIZADO PREVIAMENTE LA COMUNICACION
DE INSUFICIENCIA, NO RESULTA APLICABLE EL ORDEN DEL ART 176 BIS 2 SINO EL DEL ART. 84.3 LC.

hitp:/fwww.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=ts&reference= 7992003 &links=%22226%2/2017%22&optimize= 201704 19&publicinterface=true

-S.T.S. 370/2017. -9-6-2017.- SALA DE LO CIVIL.- GUARDA Y CUSTODIA COMPARTIDA. INTERES DEL MENOR.
RESULTA FACTIBLE QUE LA RESIDENCIA DEL HIJO CAMBIE POR PERfODOS SEMANALES ENTRE LAS LOCALIDADES
DONDE HABITAN SUS PROGENITORES -CON CUSTODIA COMPARTIDA- PUES ELLO NO SUPONE ESPECIALES DIFICUL-
TADES PARA EL MISMO, DADO QUE RESULTA IGUAL DE GRAVOSO PARA EL MENOR EL TRASLADO AL COLEGIO DESDE
UNA U OTRA LOCALIDAD. SE DESESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

7

http:/;wwwpoderjudicial.es/search/c s.action?action=co lf&datab = TS&reference=8060848 &links=%622370%2F2017%22&optimize=20170619&publicinterface=true

-S.T.S. 373/2017. -9-6-2017.- SALA DE LO CIVIL.- APROVECHAMIENTO POR TURNO DE BIENES INMUEBLES.
CONSUMIDOR. EL ANIMO DE LUCRO DEL CONSUMIDOR PERSONA FiSICA DEBE REFERIRSE A LA OPERACION CON-
CRETA EN QUE TENGA LUGAR, PUESTO QUE SI EL CONSUMIDOR PUEDE ACTUAR CON AFAN DE ENRIQUECERSE, EL
LIMITE ESTARA EN AQUELLOS SUPUESTOS EN QUE REALICE ESTAS ACTIVIDADES CON REGULARIDAD. NO CONSTA
QUE LOS ADQUIRENTES RECURRENTES REALIZARAN HABITUALMENTE ESTE TIPO DE OPERACIONES, POR LO QUE
LA MERA POSIBILIDAD DE QUE PUDIERAN LUCRARSE CON EL TRASPASO O REVENTA DE SUS DERECHOS NO EXCLUYE
SU CONDICION DE CONSUMIDORES. SE ESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action? action= contentpdf&databasematch=ts&reference= 8059164 &links= %22373%2f2017%2 2 &optimize= 201706 | 6 &publicinterface=true

-S.T.S. 409/2017.- 27-6-2017.- CONVENIO ARBITRAL CONTENIDO EN UN CONTRATO MARCO DE OPERACIONES
FINANCIERAS (C.M.O.F.). PLANTEAMIENTO DE DECLINATORIA DE JURISDICCION POR SUMISION A CONVENIO
ARBITRAL FRENTE A LA DEMANDA DE ANULACION POR ERROR VICIO DE CONTRATOS CELEBRADOS EN EL
MARCO DEL C.M.O.F. DECLINATORIA POR SUMISION A ARBITRAJE. AMPLITUD DEL CONOCIMIENTO DEL JUEZ
PARA ENJUICIAR LA VALIDEZ E INTERPRETACION DEL CONVENIO ARBITRAL AL DECIDIR SOBRE LA DECLINATORIA.
INTERPRETACION DE CONVENIO ARBITRAL CONTENIDO EN UNA CONDICION GENERAL DE UN CONTRATO DE ADHE-
SION CONCERTADO ENTRE EMPRESARIOS.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 8085636 &links= &optimize= 20170706 &publicinterface=true

-S.T.S. 419/2017.- 4-7-2017.- NULIDAD DE CLAUSULA SUELO DE UN PRESTAMO HIPOTECARIO.- RECURSO DE
CASACION INTERPUESTO POR EL DEMANDANTE D. P., REPRESENTADO POR EL PROCURADOR D. R.S.L. BAJO LA
DIRECCION LETRADA DE D.* C.I.S., CONTRA LA SENTENCIA DICTADA EL 4 DE JUNIO DE 2015 POR LA SECCION
1. DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE ARABA/ALAVA EN EL RECURSO DE APELACION N° 187/2015, DIMANANTE
DE LAS ACTUACIONES DE JUICIO ORDINARIO N° 658/2013 DEL JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 1 DE
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VITORIA/GASTEIZ SOBRE NULIDAD DE CLAUSULA SUELO DE UN PRESTAMO HIPOTECARIO. HA SIDO PARTE RECU-
RRIDA LA ENTIDAD DEMANDADA CAIXABANK S.A., REPRESENTADA POR EL PROCURADOR D. M.A.M.R. BAJO
LA DIRECCION LETRADA DE D. JM.O. Yy D.» V.A.S.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 80878 10&links= &optimize= 20170707 &publicinterface=true

-S.T.S.425/2016.- 27-6-2016.- SALA DE LO CIVIL.- JUICIO CONTRA DESESTIMACION PRESUNTA POR D.G.R.N.
DE RECURSO GUBERNATIVO INTERPUESTO POR NOTARIO CONTRA CALIFICACION NEGATIVA DEL REGISTRA-
DOR. JURISPRUDENCIA SOBRE LA LEGITIMACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7737143 &links= &optimize= 201607 1 5&publicinterface=true

Por Juan José Jurado Jurado, Registrador de la Propiedad.:

-S.T.S. 859/2017.- 13-3-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 12.- COMPRAVENTA DE VIVIENDA EN CONSTRUC-
CION. SU RESOLUCION. INCUMPLIMIENTO DEL PLAZO DE ENTREGA POR EL VENDEDOR. CLAUSULA ABUSIVA
POR INDETERMINACION DEL PLAZO, QUE QUEDA AL ARBITRIO DEL VENDEDOR. APLICACION DE LA LEGISLACION
SOBRE CONSUMIDORES Y USUARIOS. EXISTENCIA DE CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=ts&reference= 7963988 &links= &optimize= 201703 20&publicinterface=true

-S.T.S.973/2017.- 14-3-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1°.- SEPARACION. DIVORCIO. REGIMEN DE GUARDA
Y CUSTODIA COMPARTIDA, Y NO UNA GUARDA EXCLUSIVA: ATRIBUCION DEL USO DE LA VIVIENDA FAMILIAR A
LAS HIJAS MENORES YA LA ESPOSA HASTA EL MOMENTO DE LA LIQUIDACION DEL REGIMEN ECONOMICO MATRI-
MONIAL O CUANDO DE CUALQUIER OTRO MODO SE LIQUIDE ESTE BIEN.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=ts&reference=797 1485 &links= &optimize= 20170327 &publicinterface=true

-S.T.S. 982/2017.- 15-3-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1%.- SOCIEDAD LIMITADA. USUFRUCTO DE PARTI-
CIPACIONES SOCIALES POR LA PROPIA SOCIEDAD. INAPLICABILIDAD DE LA L.S.C. SOBRE AMORTIZACION FOR-
ZOSA PARA EL CASO DE AUTOCARTERA, PUES LA MISMA ESTA DIRIGIDA EXCLUSIVAMENTE A LA PLENA PROPIEDAD
DE PARTE DEL CAPITAL, NO A LA TITULARIDAD DE OTROS DERECHOS REALES LIMITADOS, COMO EL USUFRUCTO,
SALVO QUE ESTE ATRIBUYA A LA SOCIEDAD (USUFRUCTUARIA) EL DERECHO DE VOTO. LA CONDICION DE SOCIO
CORRESPONDE AL NUDO PROPIETARIO Y NO AL USUFRUCTUARIO (NORMA QUE ES DE CARACTER IMPERATIVO). EL
USUFRUCTUARIO NO TIENE UNA TITULARIDAD DEL CAPITAL SOCIAL QUE SE TRADUZCA EN UNA HIPOTETICA CUOTA
DE LIQUIDACION, A DIFERENCIA DE LO QUE OCURRE CON EL SOCIO, QUE Sf TIENE ACCION PARA RECLAMAR DICHA
CUOTA.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=ts&reference= 797 1494&links= &optimize= 20170327 &publicinterface=true

- S.T.S. 2.645/2017.- SALA DE LO CIVIL. SECCION 1¢.- CONCURSO DE ACREEDORES. HIPOTECA. RESCISION.
FLUJO RECIPROCO DE GARANTIAS ENTRE DOS SOCIEDADES EN TERMINOS SUFICIENTES QUE SUPONEN ONE-
ROSIDAD EN LA GARANTIiA POR DEUDA AJENA. SALVO PRUEBA EN CONTRARIO, LA CONSTITUCION DE LA GA-
RANTIA COETANEA O CONTEXTUAL CON EL NACIMIENTO DEL CREDITO GARANTIZADO SE ENTIENDE CORRESPECTIVA
A LA CONCESION DE ESTE Y, POR TANTO, ONEROSA, PUES EL ACREEDOR CONCEDE EL CREDITO EN VISTA DE LA
EXISTENCIA DE LA GARANTIA.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 808766 2&links= &optimize= 20170707 &publicinterface=true
2.2.COMENTARIOS SENTENCIAS DE PLENO. SALA PRIMERA DE LO CIVIL. Por Juan Pablo
Murga Fernandez, Registrador de la Propiedad.

- S.T.S. 2017/1720.- 26-4-2017.- COMPENSACION POR TRABAJO DOMESTICO EN REGIMEN DE SEPARACION

DE BIENES (ART. 1.438 C.C.). ;CAMBIO DOCTRINAL? Por Ana Laura Cabezuelo Arenas Profesora Titu-
lar de Derecho Civil de la Universidad de Sevilla.
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3. SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES CONTRA LA CALIFICACION NEGATIVA DE LOS
REGISTRADORES. Por Juan Carlos Casas Rojo, Registrador de la Propiedad. (Solo aparecen en el Bo-
letin publicado en la Intranet Colegial).

3.1. SENTENCIAS DE JUZGADOS Y AUDIENCIAS PROVINCIALES EN JUICIOS VERBALES.
Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.

- S.J.P.I. BARCELONA N° 37.- 26-6-2017.

- S.A.P. MADRID 41/2017.- 25-5-2017

3.2. COMENTARIOS A LAS SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES. Por Juan Carlos Casas Rojo,
Registrador de la Propiedad. (Solo aparecen en el Boletin publicado en la Intranet Colegial).

- S.J.P.I. 5-6-2017.- MADRID N° 32.- EJECUCION DE EMBARGO. MANDAMIENTO DE CANCELACION DE CARGAS
ESTANDO CANCELADA POR CADUCIDAD LA ANOTACION DE EMBARGO QUE HA MOTIVADO LA ADJUDICACION. LA
CADUCIDAD DE UNA ANOTACION DE EMBARGO DETERMINA LA INEXISTENCIA DEL ASIENTO EN EL REGISTRO
Y QUE LAS ANOTACIONES POSTERIORES GANEN PREFERENCIA POR LA MEJORA DE RANGO REGISTRAL.
(Acceso al comentario)

- S.A.P. MADRID.- 1-6-2017.- EJECUCION DE EMBARGO. MANDAMIENTO DE CANCELACION DE LA ANOTACION
CUYO EMBARGO SE EJECUTA Y DE LAS CARGAS POSTERIORES ESTANDO CANCELADA POR CADUCIDAD AQUELLA
ANOTACION. LAS CARGAS POSTERIORES MEJORAN DE RANGO, POR LO QUE NO CABE CANCELARLAS.
(Acceso al comentario).

- S.J.P.]. BARCELONA N° 37.- 26-6-2017.- CONVENIO REGULADOR APROBADO JUDICIALMENTE. TRANSMISION
PATRIMONIAL EN ESCRITURA PUBLICA.
(Acceso al comentario).

- S.A.P. SANTA CRUZ DE TENERIFE.- 14-4-2017.- PROPIEDAD HORIZONTAL. MODIFICACION DE LAS CUOTAS
DE PARTICIPACION DE LOS ELEMENTOS PREEXISTENTES, LLEVADA A CABO COMO CONSECUENCIA DEL EJER-
CICIO DEL DERECHO DE VUELO RECONOCIDO E INSCRITO.

(Acceso al comentario).

_ 2 148 - Bol. Colegio Registradores, nim. 43



4. TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de
Registradores.

-S.T.J.U.E. 18-7-2017.- ASUNTO C-213/15 P ENTRE LA COMISION Y P.B.- LA COMISION NO PUEDE DENEGAR
EL ACCESO A LOS ESCRITOS DE LOS ESTADOS MIEMBROS QUE OBRAN EN SU PODER, POR EL MERO HECHO DE
QUE SE TRATE DE DOCUMENTOS RELACIONADOS CON UN PROCEDIMIENTO JUDICIAL. El Tribunal de Justicia
confirma la sentencia del Tribunal General segun la cual la decision sobre tal solicitud de acceso debe
adoptarse sobre la base del Reglamento relativo al acceso del publico a los documentos que obren en poder
del Parlamento Europeo, el Consejo y la Comision

En marzo de 2011, el Sr. P.B. solicité a la Comisidn que le permitiera acceder, entre otros, a los escritos
que Austria habia presentado al Tribunal de Justicia en un procedimiento por incumplimiento iniciado por
la Comisioén contra ese Estado miembro por no haber transpuesto la Directiva sobre la conservacion de
datos. Ese procedimiento judicial habia finalizado mediante una sentencia del Tribunal de Justicia de 29-
7-2010. La Comision denegd el acceso a estos escritos, de los que tenia una copia, debido a que no estaban
comprendidos en el &mbito de aplicacion del Reglamento n® 1.049/2001 relativo al acceso del ptblico a
los documentos del Parlamento Europeo, del Consejo y de la Comision. Entonces, el Sr. B. se dirigié al
Tribunal General de la Unién Europea para solicitar la anulacion de esta decision denegatoria.

Mediante sentencia de 27-2-2015, el Tribunal General estimo el recurso del Sr. B. anulando la decision
denegatoria de la Comision. El Tribunal General consider6 que la Comision no puede denegar automati-
camente el acceso a los escritos que los Estados miembros presenten en el marco de un procedimiento
ante el Tribunal de Justicia y del que tenga una copia, porque se trate de documentos judiciales. A juicio
del Tribunal General, toda decision sobre una solicitud de acceso de ese tipo debe adoptarse sobre la base
del Reglamento n°® 1.049/2001. La Comisién interpuso entonces un recurso de casacion ante el Tribunal
de Justicia para solicitar la anulaciéon de la sentencia del Tribunal General y la desestimacion definitiva
del recurso del Sr. B.

En su sentencia, el Tribunal de Justicia desestima el recurso de casacion de la Comision y confirma asi
la sentencia del Tribunal General.

En primer lugar, el Tribunal de Justicia observa que no tiene que pronunciarse sobre la cuestion de si la
Comisién debe conceder al Sr. B. el acceso a los escritos controvertidos. Unicamente debe determinar si
la solicitud de acceso del Sr. B. esta comprendida en el ambito de aplicacion del Reglamento n°® 1.049/2001.

Seguidamente, el Tribunal de Justicia confirma que el Reglamento es ciertamente aplicable a una solicitud
como la formulada por el Sr. B.

En efecto, el hecho de que el Reglamento n® 1.049/2001 no sea aplicable a las solicitudes de acceso a
los documentos remitidos al Tribunal de Justicia de la Uniéon Europea no significa que los documentos re-
lacionados con la actividad judicial de esa institucion no se incluyan, por principio, dentro del ambito de
aplicacion de ese Reglamento cuando tales documentos se encuentren en poder de las instituciones de la
Unién enumeradas en el Reglamento, como la Comision.

Los intereses legitimos de los Estados miembros por lo que respecta a tales documentos pueden garan-
tizarse a través de las excepciones al principio del derecho de acceso a los documentos previstas en el Re-
glamento. Asi, el Reglamento establece que las instituciones denegaran el acceso a un documento cuya
divulgacion suponga un perjuicio para la proteccion de los procedimientos judiciales, salvo que su divul-
gacion revista un interés publico superior.

Esta excepcion pretende garantizar que el derecho de acceso a los documentos de las instituciones se
ejerza sin perjudicar a la proteccion de los procedimientos judiciales. En particular, esta proteccion conlleva
que se asegure el respeto de los principios de igualdad de armas y de buena administracion de la justicia.

El Tribunal de Justicia recuerda a este respecto que, ¢l mismo, ha reconocido la existencia de una pre-
suncion general segun la cual la divulgacion de los escritos presentados por una instituciéon en un proce-
dimiento judicial perjudica a la proteccion de ese procedimiento en el sentido de la excepcion, antes citada,
en tanto el referido procedimiento esté¢ pendiente. Esta presuncion general de confidencialidad se aplica
también a los escritos presentados por un Estado miembro en un procedimiento judicial.

Asimismo, el Tribunal de Justicia recuerda que el Reglamento dispone que un Estado miembro puede
solicitar a una institucién que no divulgue un documento procedente de éste sin su consentimiento previo.
No obstante, no confiere a dicho Estado miembro un derecho de veto general e incondicional para oponerse
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discrecionalmente a la divulgacion de documentos que procedan de ¢él y que estén en poder de una insti-
tucion.

El Tribunal de Justicia subraya ademas que, si bien el Tratado de Lisboa sigue excluyendo al Tribunal
de Justicia de la Union Europea del régimen de acceso a los documentos cuando éste ejerce funciones ju-
risdiccionales, el citado Tratado ha ampliado el &mbito de aplicacion del principio de transparencia en el
Derecho de la Unidn con el objetivo de una administracion europea abierta.

Por ultimo, el Tribunal de Justicia decide que el Sr. B. debera cargar con la mitad de las costas en que
incurri6 en el presente recurso de casacion a pesar de que se desestimaron todas las pretensiones de la Co-
mision. En efecto, el Sr. B. publico en Internet versiones anonimizadas de los escritos presentados en el
procedimiento de casacion. Esta publicacion no autorizada supone un uso inadecuado de los escritos pro-
cesales, que puede perjudicar la buena administracion de la justicia, y que debe tenerse en cuenta a la hora
del reparto de las costas en el presente procedimiento.

http://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf? text= &docid= 192887 &pagelndex= 0&doclang= ES&mode= Ist&dir= &occ=first&part= 1 &cid=406837

- S.T.S. 28-6-2017.- ASUNTO C-436/16 (LEVENTIS Y VAFIAS).- SOBRE LA COMPETENCIA JUDICIAL Y EJECUCION
DE RESOLUCIONES JUDICIALES EN MATERIA CIVIL Y MERCANTIL. El Tribunal establece que segun el art.
23.1 del Reglamento (C.E.) n° 44/2001 relativo a la competencia judicial, reconocimiento y ejecucion de
resoluciones judiciales en materia civil y mercantil, debe interpretarse en el sentido de que una cléusula
atributiva de competencia incluida en un contrato celebrado entre dos sociedades no puede ser invocada
por los representantes de una de ellas a fin de negar la competencia de un tribunal para conocer de una de-
manda de indemnizacion en la que se solicite que se declare la responsabilidad solidaria de dichos repre-
sentantes por actos supuestamente delictuales realizados por ellos en el ejercicio de sus funciones.

Texto integro de la Sentencia:
http://curia.europa.ew/juris/document/document.jsf? text= &docid= 192207 &pagelndex=0&doclang= es&mode=Ist&dir= &occ=first&part= 1 &cid= 338133

VII. NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA.
Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.

- CONTROL DE LA APLICACION DEL DERECHO DE LA UNION EUROPEA. INFORME
ANUAL DE 2016. EN COMPARACION CON 2016, EL NUMERO DE NUEVAS DENUNCIAS AUMENTO CONSIDE-
RABLEMENTE TRAS EL BRUSCO DESCENSO DEL ANO ANTERIOR. EL NUMERO DE NUEVOS PROCEDIMIENTOS
DE INFRACCION POR TRANSPOSICION TARDIA SE DUPLICO CON CRECES. TAMBIEN EMPEZARON A ASCENDER
EL NUMERO DE EXPEDIENTES E.U. PILOT NUEVOS Y EL NUMERO DE PROCEDIMIENTOS DE INFRACCION IN-
COADOS, LO QUE SUPUSO UNA INVERSION DE LA TENDENCIA REGISTRADA DESDE 2012.

https://ec.europa.eu/info/sites/info/files/file_import/national factsheet spain_ 2016 es 0.pdf

Por Juan José Jurado Jurado, Registador de la Propiedad.
- DIRECTIVA 2017/1.132, pE 14 DE JUNIO DE 2017, DEL PARLAMENTO Y DEL CONSEJO SOBRE DETERMINA-
DOS ASPECTOS DEL DERECHO DE SOCIEDADES. REFUNDE, EN UN TEXTO CONSOLIDADO, LAS DIRECTIVAS DE

SOCIEDADES, PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUROPEA DE FECHA 30 DE JUNIO DE 2017.
http://www.boe.es/doue/2017/169/L00046-00127.pdf

_ 2 1 50 _ Bol. Colegio Registradores, nim. 43



Por la Oficina de Bruselas del Colegio de Registradores.

1. INSTITUCIONES EUROPEAS:
- PRESIDENCIA DEL CONSEJO DE LA UNION EUROPEA, SEGUNDO SEMESTRE 2017: ESTONIA.

2. DERECHO DE SOCIEDADES:
- PUBLICADA LA NUEVA DIRECTIVA EUROPEA SOBRE EL DERECHO DE SOCIEDADES.

3. JUSTICIA:
- INFORME ANUAL SOBRE EL CONTROL DE LA APLICACION DEL DERECHO DE LA UNION EUROPEA.

VIIL. INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. Por ¢l Ser-
vicio de Estudios del Colegio de Registradores.

- INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. PRIMERA QUINCENA. JULIO DE 2017.

- INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. SEGUNDA QUINCENA. JULIO DE 2017.

IX. ENLACES DE INTERES.

1. BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO:
http://www.boe.es/diario_boe/

2. MINISTERIO DE JUSTICIA.
http://www.mjusticia.gob.es/cs/Satellite/Portal/es/inicio

3. CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL.
http://www.poderjudicial.es/cgpj/es/Poder Judicial

4. CoNSEJO DE ESTADO.
http.://www.consejo-estado.es/

5. NOTARIOS Y REGISTRADORES.
http://www.NotariosyRegistradores.com/web/

_ 2 1 5 1 _ Bol. Colegio Registradores, nim. 43



Estudios y Colaboraciones
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ALGUNOS REMEDIOS CONTRA LA CLAUSULA ABUSIVA DE RECLA-
MACION POSICIONES DEUDORAS. Carlos Ballugera Gémez Registrador de la Propie-
dad. @BallugeraCarlos

INDICE:

1. NULIDAD POR ABUSIVA DE LA CONDICION GENERAL DE RECLAMACION DE POSICIONES DEUDORAS.
2. LA SENTENCIA DE INSTANCIA: EFECTO «ULTRA PARTES» DE LA NULIDAD POR ABUSIVA DE UNA CONDICION
GENERAL.
2.1. DEFINICION LEGAL DE LAS CONDICIONES GENERALES Y EFECTO «ULTRA PARTESY.
2.2. DEFINICION LEGAL Y NULIDAD PARCIAL DEL CONTRATO.
. INSCRIPCION DE LA SENTENCIA EN EL R.C.G.C.
. SANCION ADMINISTRATIVA POR USAR UNA CLAUSULA ABUSIVA DE RECLAMACION DE POSICIONES DEUDORAS.
. NECESIDAD DE SENTENCIA PREVIA.
. CALIFICACION REGISTRAL Y SENTENCIA PREVIA.
. TITULO EJECUTIVO INDEMNIZATORIO CONSEGUIDO EN EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO.
. CONCLUSIONES.

0 NN D A~ W

1. NULIDAD POR ABUSIVA DE LA CONDICION GENERAL DE RECLAMACION DE POSICIO-
NES DEUDORAS.

La Audiencia Provincial de Vitoria-Gasteiz, en su sentencia de 30 diciembre 2016 confirma la nulidad
declarada por la S.J.M. num. 1 Vitoria-Gasteiz de 17 junio 2016, de una condicion general de reclamacion
de posiciones deudoras de Kutxabank, en una accion colectiva ejercida por la Asociacion vasca de personas
consumidoras Urkoa!.

Para fundamentar su decision la Audiencia indica que el banco no puede enmascarar esta comisiéon como
indemnizacion por incumplimiento, que la comision no retribuye ningun servicio porque con la reclamacion
el banco no presta ninguno al cliente, sino que realiza una actividad propia del préstamo, actividad de cuyos
costes se resarce por medio del tipo de interés formado en el mercado?.

' Vid. la sentencias de 30 diciembre 2016 aqui: http://www.notariosyregistradores.com/web/secciones/consumo-y-derecho/articulos-
cyd/nulidad-ultra-partes-clausula-de-reclamacion-de-posiciones-deudoras-sap-vitoria-gasteiz-de-30-diciembre-2016/.

2 Sobre los argumentos de la Audiencia podemos ver también la ficha: 28.- COMISION POR RECLAMACION DE POSICIONES
DEUDORAS aqui: http://www.notariosyregistradores.com/web/secciones/consumo-y-derecho/clausulas-de-hipoteca/demora/28-
comision-por-reclamacion-de-posiciones-deudoras/.
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Cobrar interés ordinario y ademas esta comision es cobrar dos veces, indemnizar el interés ordinario y
el coste de reclamacion es indemnizar dos veces. Como dice la sentencia es una indemnizacioén despropor-
cionada.

Dice el banco que la clausula enjuiciada no tiene falta de reciprocidad porque el préstamo es unilateral
y en ¢l solo tiene obligaciones el deudor. Es verdad que esa fue una doctrina cuya vigencia llegd hasta la
codificacion, pero hoy el préstamo se ha vuelto bilateral, en el préstamo actual con condiciones generales
no sdlo tiene obligaciones el cliente, sino también el banco. Incluso el T.S. parece considerar al préstamo
como bilateral al aplicar al mismo la resolucién por incumplimiento de una obligacion reciproca del art.
1.124 C.C?

En efecto, el banco prestamista también tiene obligaciones en el préstamo y crédito a personas consu-
midoras. Tiene que cumplir sus deberes de transparencia, que son muchos, tiene que eliminar del contrato
las clausulas abusivas, devolver lo que haya cobrado de mas, etc.

Pero la sentencia va mas alld en su exigencia de reciprocidad y recuerda al banco que, aunque impuso
la incorporacion del formulario cuestionado con sus condiciones generales al préstamo hipotecario, no in-
cluy6 en esas condiciones generales una que permitiese a la persona consumidora cobrar alguna comision
por reclamar contra el banco, por ejemplo, por algiin error o por «cargos indebidos, gastos que no corres-
pondeny, etc.

Hay que frotarse los ojos y volver a leer ;cémo va a cobrar el cliente una comisién por hacerle una re-
clamacion al banco? Luego ;como va a cobrar el banco por hacerle una reclamacion al cliente? La falta de
reciprocidad es manifiesta, pero ahora el banco estd desnudo, no tiene ningin motivo para cobrar esa comi-
sion.

2. LA SENTENCIA DE INSTANCIA: EFECTO «ULTRA PARTES» DE LA NULIDAD POR ABU-
SIVA DE UNA CONDICION GENERAL.

Volviendo a la sentencia de instancia, nos recuerda la jueza que la cldusula de comision por reclamacion
de posiciones deudoras ha sido analizada, y considerada abusiva, por varios drganos judiciales y cita como
ejemplo, la S.A.P. Guipuzcoa de 22 mayo 2015. Esa sentencia, si no es firme, produce litispendencia y si
lo es, cosa juzgada material, que en su aspecto negativo impide entrar de nuevo sobre la materia del pleito®.

La cosa juzgada material, conforme al art. 222.3 L.E.C., afectard a los sujetos, no litigantes, titulares de
los derechos que fundamenten la legitimacion de las partes conforme a lo previsto en el art. 11 L.E.C., el
cual dispone que sin perjuicio de la legitimacion individual de los perjudicados, las asociaciones de consu-
midores y usuarios legalmente constituidas estaran legitimadas para defender en juicio los derechos e inte-
reses de sus asociados y los de la asociacion, asi como los intereses generales de los consumidores y
usuarios®.

3 Vid. mi «Las polizas bancarias», Aranzadi, Cizur Menor, 2011, pgs. 154-155. El auto puede verse aqui:
http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS &reference=79313 1 9&links=&opti-
mize=20170210&publicinterface=true.

4 Vid la sentencia comentada aqui: http://www.eka.org/wp-content/uploads/2016/10/Sentencia-n%C2%BA-162-2016-Juzgado-de-lo-
Mercantil-n%C2%BA-1-de-Vitoria-Gasteiz.pdf; y la de 22 mayo en http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action=content-
pdf&databasematch=AN&reference=7429853 &links=&optimize=20150709&publicinterface=true.

A esa sentencia podemos afiadir la del JM Donostia-San Sebastian de 2 febrero 2015, comentada aqui: http://www.notariosyreg-
istradores.com/web/sc/nulidad-de-desahucio-por-clausulas-abusivas-en-la-hipoteca/. La sentencia puede verse aqui:
http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=AN&reference=7569349&links=&opti-
mize=20160108&publicinterface=true.

S Art. 221.3 L.E.C.: La cosa juzgada afectard a las partes del proceso en que se dicte y a sus herederos y causahabientes, asi como a los
sujetos, no litigantes, titulares de los derechos que fundamenten la legitimacion de las partes conforme a lo previsto en el articulo 11
de esta Ley.

Art. 11.1 L.E.C.: Legitimacion para la defensa de derechos e intereses de consumidores y usuarios.

1. Sin perjuicio de la legitimacion individual de los perjudicados, las asociaciones de consumidores y usuarios legalmente cons-
tituidas estaran legitimadas para defender en juicio los derechos e intereses de sus asociados y los de la asociacion, asi como los in-
tereses generales de los consumidores y usuarios.
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Por tanto, demandando la nulidad de la cldusula en una accion colectiva una asociacion de personas con-
sumidoras, lo que hubiera procedido es el sobreseimiento de la demanda, de modo que los interesados in-
dividuales, conforme al art. 11 L.E.C. pudieran pedir la ejecucion de aquella sentencia individual de 22 de
mayo.

Sin embargo, la falta de previsiones expresas como las del art. 221.1.2.* L.E.C. y 519 L.E.C., haran dudar
a muchos de la posibilidad de lo que se acaba de afirmar, porque, en apariencia esas disposiciones se refieren
unicamente a las acciones colectivas®.

Sin embargo, la falta de indicacién en la sentencia de 2015 citada, de que «la declaracion ha de surtir
efectos procesales no limitados a quienes hayan sido partes en el proceso correspondiente» no pueda impedir
aplicar un efecto que arranca de la misma definicion legal de las condiciones generales del art. 1.1 L.C.G.C.

2.1. Definicion legal de las condiciones generales y efecto «ultra partes».

Las condiciones generales son estipulaciones impuestas con la finalidad de su incorporacién a una plu-
ralidad de contratos, por lo tanto, existen de modo idéntico en cada uno de los contratos que forman esa
pluralidad a la que la condicién general ha sido incorporada por imposicion unilateral del profesional.

Sobre estas bases, la l6gica mas elemental nos dice que si una condicién general es nula lo sera también
la idéntica en otro o en otros contratos a los que se haya incorporado, ya que esta es la razon del efecto
«ultra partes» de las sentencias de nulidad de condiciones generales.

Ese efecto de una definicion /egal/ no puede ser impedido por la falta de una prevision expresa como la
citada del art. 221 L.E.C. para las acciones colectivas, en la sentencia concreta ya dictada y de cuyos efectos
pretendiera aprovecharse la persona consumidora o la asociacion Urkoa del segundo pleito.

Es esta circunstancia la que ampara que la persona consumidora singular pueda ir al procedimiento de
la sentencia individual de 22 mayo 2015, para reclamar la ejecucion de la nulidad por abusiva de la condicion
general en su contrato singular por adhesion.

2.2. Definicion legal y nulidad parcial del contrato.

La jueza condena «a la demandada a eliminar la indicada cldusula de sus condiciones generales, a cesar
en su imposicion y cobro a la clientela, tanto en los contratos que celebre en el futuro como en los ya con-
certados, manteniendo estos tltimos su vigencia con el resto de sus clausulasy.

Que tras la eliminacion de una cldusula abusiva de un contrato por adhesion el resto conserve su vigencia
es un efecto propio del modo de contratar con condiciones generales. La clave de esa posibilidad nos la
brinda en Espaiia, también la existencia de una definicion legal de las condiciones generales en el art. 1.1
L.C.G.C. que concibe dentro de un contrato un contenido de regulacién auténomo —las condiciones gene-
rales— que, por definicion, puede quitarse del contrato sin que el mismo perezca.

Por tanto, tratdindose de una condicion general, si es nula por abusiva, lo ordinario sera que pueda quitarse
del contrato quedando el resto subsistente en los mismos términos. Pero ;como se quita la clausula abu-
siva?

6 Art. 221.1.2.* L.E.C.: 1. Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos anteriores, las sentencias dictadas a consecuencia de demandas
interpuestas por asociaciones de consumidores o usuarios con la legitimacion a que se refiere el articulo 11 de esta Ley estaran sujetas
a las siguientes reglas:

(-]

2.*Si, como presupuesto de la condena o como pronunciamiento principal o Ginico, se declarara ilicita o no conforme a la ley una
determinada actividad o conducta la sentencia determinara si, conforme a la legislacion de proteccion a los consumidores y usuarios,
la declaracion ha de surtir efectos procesales no limitados a quienes hayan sido partes en el proceso correspondiente.

Art. 519 L.E.C.: Accidn ejecutiva de consumidores y usuarios fundada en sentencia de condena sin determinacion individual de
los beneficiados.

Cuando las sentencias de condena a que se refiere la regla primera del articulo 221 no hubiesen determinado los consumidores o
usuarios individuales beneficiados por aquélla, el tribunal competente para la ejecucion, a solicitud de uno o varios interesados y
con audiencia del condenado, dictara auto en el que resolvera si, segun los datos, caracteristicas y requisitos establecidos en la sen-
tencia, reconoce a los solicitantes como beneficiarios de la condena. Con testimonio de este auto, los sujetos reconocidos podran
instar la ejecucion. El Ministerio Fiscal podra instar la ejecucion de la sentencia en beneficio de los consumidores y usuarios afecta-
dos.
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Lo primero que hara el acreedor predisponente, en el caso de la comision de reclamacion de posiciones
deudoras, sera no cobrarla en caso de reclamacion del impago. Pero ;debera retirarla de las escrituras con-
cretas ya firmadas y de sus inscripciones? Desde el punto de vista de la proteccion de las personas consu-
midoras la respuesta ha de ser afirmativa, ya que la permanencia de la cldusula abusiva en el titulo puede
bloquear su fuerza ejecutiva como dice el auto J.P.I. nim. 8 de Cordoba de 2 febrero 20167

Entonces, nos preguntaremos como eliminara el predisponente la clausula de los contratos ya concerta-
dos, ;necesitara el consentimiento del adherente? ;Bastara una comunicacién al mismo? Nosotros conside-
ramos que mediando una sentencia de la que se puede aprovechar el adherente y de la que puede no saber
nada, lo procedente es una comunicacion al mismo de la renuncia del predisponente a usar la clausula sobre
la base de la declaracion firme de nulidad contenida en la sentencia.

Tal declaracion de nulidad para su eficacia no necesitara del consentimiento o conformidad del adherente,
que, sin embargo, no podra renunciar a su ineficacia con apoyo en las SS.T.J.U.E. 21 febrero y 30 mayo
2013, ya que la renuncia de la persona consumidora a la nulidad s6lo puede hacerse ante el juez con las de-
bidas garantias, no en el mercado, donde ni se dan tales garantias ni lo permite la desigualdad de poder con-
tractual existente en el mismo®.

Cuando la clausula esté inscrita en el Registro de la Propiedad para su cancelacion bastara la instancia
del predisponente o del adherente y un testimonio de la sentencia firme de nulidad de la clausula. Si la sen-
tencia estd inscrita en el R.C.G.C. bastard la instancia.

3. INSCRIPCION DE LA SENTENCIA EN EL R.C.G.C.

En este procedimiento ninguna de las partes ha pedido la inscripcion de la sentencia de nulidad de la
condicion general de reclamacion de posiciones deudoras en el R.C.G.C. Al predisponente no le interesa y
al adherente o a Urkoa parece que se le ha pasado. Pero la Audiencia ordena de oficio la inscripcion de la
sentencia de nulidad una vez firme.

Pese a que la doctrina ha desvalorizado los efectos de la inscripcion en el R.C.G.C., la falta de esa ins-
cripcion dificulta mucho el efecto «ultra partes» de la sentencia, que queda en manos del predisponente.

Al contrario, con la sentencia firme de nulidad inscrita en el R.C.G.C., su mera invocacion por cualquier
interesado basta para, por medio de la correspondiente instancia, proceder a la cancelacion de la condicion
general nula en el Registro y eso siempre que, antes no la haya cancelado el registrador obligado a consultar
el R.C.G.C., con ocasion de haber practicado algun asiento sobre la finca en cuya hoja se haya inscrito la
clausula abusiva o con ocasion de haberse expedido alguna certificacion.

Nuestra legislacion procesal es inadecuada para, conforme al art. 7 Directiva 93/13/CEE, dar cauce al
efecto «ultra partes» de las sentencias de nulidad de condiciones generales en cuanto no dispone los medios
y modos para articular ese efecto a resultas de una accién individual y por la ineficaz publicidad de esas
sentencias por causa del menosprecio doctrinal y deficiente regulacion del R.C.G.C.

Sin embargo, estas faltas se han suplido con acierto por la decision de la Audiencia que ordena de oficio,
la inscripcion de la sentencia declarativa de la nulidad de la condicion general, una vez firme, en el R.C.G.C.

Los articulos 11 y 22 L.C.G.C., ordenan esa inscripcion de la sentencia firme en el R.C.G.C. Se trata de
normas imperativas o si se prefiere semiimperativas —s6lo benefician y s6lo pueden ser invocadas por la
persona consumidora—, que se basan en el principio de efectividad que obliga al tribunal a hacer todo lo que

7 Desde la perspectiva de un préstamo bilateral el incumplimiento de la obligacién del predisponente de retirar la clausula abusiva del
contrato impide poner en mora al deudor. Vid. el auto aqui: http://www.notariosyregistradores.com/web/secciones/consumo-y-dere-
cho/varios-cyd/auto-jpi-8-cordoba-de-2-febrero-2016-la-nulidad-por-abusiva-de-una-clausula-suelo-declarada-en-ejecucion-produce-
cosa-juzgada-en-las-demas-ejecuciones/.

§ Vid. las sentencias en:

http://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text=&docid=134101&pagelndex=0&doclan

part=1&cid=1052533

y
http://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf;jsessionid=9ea7d0f130d500b30a58fe254358aac7d4d647a5d955.e34Kaxil.c3eQcd

0LaxgMbN4Pa3uNe0?text=&docid=137830&pagelndex=0&doclang=ES&mode=Ist&dir=&occ=first&part=1&cid=1045854, res-
pectivamente.

=ES&mode=Ist&dir=&occ=first&
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sea de su competencia para asegurar el Derecho europeo y alcanzar una solucién conforme con el objetivo
perseguido por el mismo. En este caso el Derecho europeo es el art. 6.1 Directiva 93/13/CEE que dispone
la no vinculacion de la persona consumidora a las clausulas abusivas.

La efectividad de tal mandato requiere, también, conforme al art. 7 de la misma Directiva, que la persona
consumidora pueda invocar con facilidad el efecto «ultra partes» de la sentencia recaida en la accion colectiva
o en la individual. Esa invocacion se facilita notablemente por medio de la publicacion de la sentencia, no
solo de modo fugaz, en un anuncio de periédico con mucha o poco circulacion, sino de modo permanente
y accesible a cualquiera, en el instrumento o registro oficial adecuado, en el R.C.G.C. Bienvenida, por tanto,
esta actuacion de oficio del tribunal que, con la intervencion externa que es propia de su autoridad, ayudara
a hacer que el equilibrio formal del contrato de préstamo hipotecario sea un equilibrio real.

Esta decision de la Audiencia, ademas, pone de manifiesto la radical utilidad de la publicidad registral
al servicio de la libertad de clausulas abusivas de las personas consumidoras. E1 R.C.G.C. es un instrumento
esencial para que las personas consumidoras puedan hacer realidad que son libres de las clausulas abusivas
que los predisponentes les imponen en sus contratos.

La razon es que con la inscripcion de la sentencia firme en el R.C.G.C., pero incluso con la anotacion
preventiva de la que todavia no ha alcanzado firmeza, se conseguira que el efecto «ultra partes» de la sen-
tencia pueda ser invocado facilmente por cualquier persona consumidora, con la mera consulta de la hoja
de su banco en dicho Registro, que a dia de hoy es gratuito y accesible por internet a cualquiera’.

El efecto «ultra partes» de las sentencias de nulidad de condiciones generales es algo propio de la con-
tratacion con este tipo de estipulaciones. Cuando se declara nula una condicion general de un contrato con-
creto o en un formulario de un banco, la clausula resulta nula no sé6lo en ese contrato sino para todos los
contratos de ese banco que la hayan incorporado, venga declarada la nulidad en una sentencia individual o
colectiva.

La sentencia deberia haber declarado también «si, conforme a la legislacion de proteccion a los consu-
midores y usuarios, la declaracion ha de surtir efectos procesales no limitados a quienes hayan sido partes
en el proceso correspondiente» conforme al art. 221.1.2.* L.E.C.

Esperemos que si se materializa la resistencia del banco recurriendo en casacion, ello permita al T.S.
afiadir este pronunciamiento, necesario y conforme con el principio de efectividad del Derecho europeo, a
la sentencia que se dicte en su dia'.

En caso contrario, pesara sobre las espaldas de las personas consumidoras la carga de invocar la sentencia
y su logico efecto «ultra partes», no solo respecto de otros clientes de Kutxabank que quieran beneficiarse
de ella, sino respecto de los clientes de otros bancos no condenados nominalmente en este procedimiento,
pero que usen esa u otra condicion general parecida.

4. SANCION ADMINISTRATIVA POR USAR UNA CLAUSULA ABUSIVA DE RECLAMACION
DE POSICIONES DEUDORAS.

La declaracion de nulidad de una condicion general por abusiva no es el tinico medio, del que dispone
el Estado social y democratico de Derecho, para hacer efectivos los postulados del Derecho contractual so-
cial, que pretenden sustituir el equilibrio formal del contrato por adhesion con condiciones generales por un
equilibrio real.

El uso de clausulas abusivas por los predisponentes, nulo desde el punto de vista civil, es también una
infraccion grave de consumo a la luz del Derecho de las Comunidades Auténomas, que debe ser perseguido
por las correspondientes administraciones.

La nulidad civil de la condicion general y la sancion administrativa por su uso son remedios compatibles,
porque el principio en esta materia es, precisamente, la compatibilidad de remedios civiles, mercantiles, ad-
ministrativos y sectoriales. Compatibilidad recogida de manera expresa por nuestro legislador en los arts.

° Vid. https://www.registradores.org/rbm/jsp/busqueda/busquedaCondicionesGenerales.jsp?loginRegistroVirtual=true.
10Vid. http:/latribunadelpaisvasco.com/not/5877/la-audiencia-provincial-de-alava-ratifica-la-sentencia-contra-kutxabank-por-la-comi-

sion-por-ldquo-numeros-rojos-rdquo-/.
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7.2C.C.y19.1y59 TR.L.G.D.C.U,, con la prevencion, que hay que resaltar, que en caso de conflicto ente
normas debe prevalecer la mas beneficiosa para la persona adherente.

En ese plano y junto a la declaracion de nulidad por abusiva de la clausula de reclamacion de posiciones
deudoras que acabamos de ver, abordaremos también la sentencia del J.C.A. num. 1 Vitoria-Gasteiz de 30
junio 2016 que confirma una resolucion de Kontsumeobide, instituto de Euskadi encargado de la proteccion
de las personas consumidoras, que sale en ayuda de los deudores que tienen en su hipoteca esta clausula y
sanciona a Caixabank por usarla!!.

5. NECESIDAD DE SENTENCIA PREVIA.

Para esta sentencia, el centro del debate estd en si es necesario o no, antes de que el 6rgano administrativo
de consumo pueda imponer una sancion por el uso de clausulas abusivas, que la cldusula usada haya sido
declarada nula por abusiva por un tribunal del orden civil.

La respuesta es contundente: no, no es necesaria una previa sentencia civil para que los 6rganos de con-
sumo de las comunidades autonomas puedan imponer sanciones a las empresas por el uso de clausulas abu-
sivas'?.

El 6rgano administrativo sancionador, en el ejercicio de su competencia, y por ende la jurisdiccion con-
tencioso-administrativa, ejerce una especie de prejudicialidad no devolutiva para resolver todas las cuestio-
nes.

Asi lo indica la doctrina de la S.T.C. de 27 noviembre 2000 segun la que «es legitimo el instituto de la
prejudicialidad no devolutiva, cuando el asunto resulte instrumental para resolver la pretension concreta-
mente ejercitada y a los solos efectos de ese proceso, porque no existe norma legal alguna que establezca la
necesidad de deferir a un orden jurisdiccional concreto el conocimiento de un cuestion prejudicial y corres-
ponde a cada uno de ellos decidir si se cumplen o no los requerimientos precisos para poder resolver la
cuestion, sin necesidad de suspender el curso de las actuaciones, siempre y cuando la cuestion no esté resuelta
en el orden jurisdiccional genuinamente competente».

6. CALIFICACION REGISTRAL Y SENTENCIA PREVIA.

Estas consideraciones son de interés en cuanto pueden aplicarse también a la calificacion por los regis-
tradores de las clausulas abusivas. La D.G.R.N. viene afirmando que, para tal calificacion, cuando la apre-
ciacion del caracter abusivo de una clausula no sea evidente o exija cierto juicio de ponderacion, se necesita
una previa S.T.S. o bien doctrina mayoritaria y uniforme de los érganos judiciales superiores'.

Se trata sin duda de un argumento pro predisponente que no puede admitirse por las mismas razones
que se expresan en esta sentencia, con el valor afiadido de que la misma invoca para fundamentar su decision
la doctrina del T.C. citada.

Anade la sentencia que una cosa es el incumplimiento del contrato por una parte contratante y otra la
valoracion de un ilicito administrativo. Mutatis mutandi, podemos decir que una cosa es declarar la eficacia
o ineficacia por abusiva de una condicioén general entre las partes y, otra distinta, apreciar la falta de ajuste
a Derecho y el caracter abusivo de una condicion general a los efectos de su inscripcion.

Por eso seguimos sin entender que el registrador, para calificar una condicién general como abusiva a
los efectos de su inscripcidn, deba esperar a que una sentencia civil lo haya dicho antes. Ahora bien, en este
asunto la espera es ya innecesaria, porque los tribunales civiles vienen declarando la nulidad por abusiva de
la clausula de reclamacion de posiciones deudoras no en una sino en muchas sentencias.

' Recordemos que un caso semejante se aborda en la sentencia 19 septiembre 2012 del Tribunal C-A num. 1 Vitoria-Gasteiz en
http://www.notariosyregistradores.com/CONSUMO/BREVES/2013-clausula-suelo-sancion.htm.

12 Parece de esta opinion CARRASCO PERERA, A., «Nulidad de cldusulas abusivas apreciadas directamente por la Administracion,
Cesco, (2016), en http://blog.uclm.es/cesco/files/2016/10/Nulidad-de-clausulas-abusivas-apreciadas-directamente-por-la-Adminis-

tracion.pdf.
13 Vid. resolucion D.G.R.N. de 25 setiembre 2015.
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7. TITULO EJECUTIVO INDEMNIZATORIO CONSEGUIDO EN EL PROCEDIMIENTO ADMI-
NISTRATIVO.

La sentencia termina con una sancioén a quien us6 las clausulas suelo abusivas, pero deja pendiente el
fondo civil-patrimonial del caso, a saber, el resarcimiento a la persona consumidora por el uso de una clausula
abusiva.

Si las clausulas que motivaron la sanciéon hubieran sido usadas por el banco, realizando cobros a su am-
paro, la jueza de lo contencioso, realizando la intervencion externa a la que le obliga la jurisprudencia eu-
ropea contra las clausulas abusivas para eliminarlas de oficio del contrato, pudo haber reconocido el importe
de la indemnizaciéon a la que las personas consumidoras fueran acreedoras conforme al art. 48
T.R.L.G.D.C.U. y haberlas dado un titulo ejecutivo para su reclamacion al banco. Pero no lo ha hecho y la
persona consumidora particular deberd reclamar todavia contra el banco si quiere recuperar lo que pagé de
mas',

No obstante, lo que las personas consumidoras afectadas han conseguido con la sentencia no es poco.
Con el testimonio de ella podran ir al banco y si hubiesen pagado algo por esta clausula le podran pedir que
se la quite y que les devuelva lo pagado. Pero ;como se enteraran los afectados de la sentencia? ;Qué tendran
de hacer si el banco no quiere devolverles el dinero? *

Es verdad que todavia podran esgrimir otra u otras sentencias, como la del J.M. nam. 1 Vitoria-Gasteiz
de 17 junio 2016 o como alguna de las muchas citadas en la que comentamos, pero el camino de la persona
consumidora para librarse de las clausulas abusivas sigue siendo dificil y contrasta con la obligacion de Es-
pafia de disponer de medios adecuados y eficaces para que cese el uso de estas estipulaciones.

8. CONCLUSIONES.

La intervencion de los tribunales y de las autoridades administrativas estd contribuyendo a mejorar la
situacion de las personas consumidoras y a asegurar su libertad frente a las clausulas abusivas. Sin embargo,
las lagunas y las dificultades que enfrentan para librarse de estas clausulas son todavia grandes.

Pese a la existencia de sentencias firmes de nulidad de cldusulas abusivas en acciones singulares, las
personas consumidoras tienen dificultades para que se extienda a su caso la nulidad ya declarada, como
hemos visto, por ejemplo, en una sentencia dictada en un procedimiento individual o singular.

Aunque el banco haya sido sancionado por usar la cldusula abusiva cuyo contenido es idéntico, precisa-
mente, al que ese banco me impuso en mi contrato, la persona consumidora tiene dificultades, sin ir a pleito,
para que el banco le devuelva el dinero que le ha cobrado indebidamente por la cldusula abusiva por la que
fue sancionado por la Administracion.

Son necesarias mejoras en la regulacion de los efectos «ultra partes» de las sentencias de nulidad de
condiciones generales, mejoras en el procedimiento administrativo a fin de dotar a los perjudicados de titulos
ejecutivos suficientes para verse resarcidos sin necesidad de empezar nuevos y complicados pleitos a afiadir
a los ya habidos. También es necesario promover con mayor eficacia la inscripcion de las sentencias de nu-
lidad de condiciones generales abusivas en el R.C.G.C. En pro de la transparencia, también parece aconse-
jable obligar a los acreedores al deposito de sus formularios de hipoteca en el R.C.G.C.

En esto el interés de una parte de la sociedad, amplia pero parcial, como es el de las personas consumi-
doras, coincide ahora con el interés del poder publico, acuciado para que no proliferen mas los pleitos que
amenazan con colapsar el sistema judicial. La amplitud del consenso social y politico existente y lo peren-
torio de las necesidades e intereses en juego aconsejan no demorar mas las reformas necesarias.

14 Art. 48 T.R.L.G.D.C.U.: Reposicion de la situacion alterada por la infraccion e indemnizacion de dafios y perjuicios.

Conforme a lo previsto en el articulo 130.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en el procedimiento sancionador podra exigirse al infractor la reposicion de la
situacion alterada por la infraccion a su estado original y, en su caso, la indemnizacion de dafios y perjuicios probados causados al
consumidor que seran determinados por el 6rgano competente para imponer la sancion, debiendo notificarse al infractor para que en
el plazo de un mes proceda a su satisfaccion, quedando, de no hacerse asi, expedita la via judicial.

15 Vid. noticia sobre condena a devolver esta comision aqui: http://www.lavozdegalicia.es/noticia/amarina/2016/10/07/condenan-banco-
abonar-comisiones-cobro-cliente/0003_201610X7C5992.htm.
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LA APLICACION DE LA LEY 2/2009, DE 31 DE MARZO, POR LA QUE SE REGULA LA CON-
TRATACION CON LOS CONSUMIDORES DE PRESTAMOS O CREDITOS HIPOTECARIOS Y
DE SERVICIOS DE INTERMEDIACION PARA LA CELEBRACION DE CONTRATOS DE PRES-
TAMO O CREDITO, A LAS SOCIEDADES EXTRANJERAS ADQUIRENTES DE CARTERAS
DE CREDITOS HIPOTECARIOS. EL RETRACTO DE CREDITO LITIGIOSO. 4ngel Valero Fer-
nandez Reyes Registrador de la Propiedad.
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1.- INTRODUCCION.

Diversas cuestiones juridicas se plantean en los registros de la propiedad en relacion con los créditos
hipotecarios englobados en las denominadas carteras de créditos, entre ellas podemos destacar: a) los re-
quisitos exigibles en su propia inscripcidn, con los problemas de la representacion en virtud de poderes otor-
gados ante fedatarios extranjeros y de la necesidad de la expresion del precio de la cesion y su alcance; b)
la necesidad o no de la notificacion de la cesion a los deudores y las implicaciones del retracto de créditos
litigiosos; c) la aplicabilidad a estas cesiones de la Ley 2/2009 por la que se regula la contratacion con los
consumidores de préstamos o créditos hipotecarios y de servicios de intermediacion para la celebracion de
contratos de préstamo o crédito, que rige para los prestamistas profesionales que no sean entidades de crédito;
y d) el de la necesidad o no de la inscripcion de la cesion para que el cesionario quede legitimado activamente
a los efectos de la ejecucion hipotecaria.

Sin duda, esta Ulltima cuestion es la mas interesante y la que ha planteado una mas ardua discusion doc-
trinal y judicial, y afecta no s6lo a las cesion de créditos hipotecarios individuales o englobados en carteras
de créditos sino, especialmente, a las transmisiones de créditos hipotecarios derivadas de las fusiones ban-
carias y a las que son consecuencia de la titulizacion de los créditos hipotecarios. Se trata de una tematica
compleja que excede del propdsito de esta ponencia, por lo que baste decir que hoy el criterio mas extendido
es el de la no necesidad de la inscripcion previa de la cesion a efectos de legitimacion del cesionario para
poder incoar o subrogarse en un procedimiento de ejecucion hipotecaria (STS de 29 de junio de 1989), sino
que la inscripcion soélo se considera requisito para que la cesion produzca efectos respecto de terceros; y sin
que la nueva redaccion del articulo 149 de la Ley Hipotecaria, que exige la inscripcion de la cesion para la
transmision de la titularidad de la hipoteca, y que en mi opinién es determinante, haya cambiado el criterio
mayoritario.
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Por tanto, esta ponencia se centrara en el analisis de las otras cuestiones enunciadas que son las que me
han sido encomendadas, empezando por la aplicabilidad a los cesionarios de la normativa afectante a los
prestamistas profesionales no entidades de crédito y dejando para el final el estudio conjunto de las dos pri-
meras cuestiones que estan, en parte, estrechamente ligadas entre si: el retracto de créditos litigiosos y la fi-
jacion del precio de la cesion de cada crédito de la cartera.

2.- AMBITO DE APLICACION DE LA LEY 2/2009 DE 31 DE MARZO, POR LA QUE SE REGULA
LA CONTRATACION CON LOS CONSUMIDORES DE PRESTAMOS O CREDITOS HIPOTE-
CARIOS Y DE SERVICIOS DE INTERMEDIACION PARA LA CELEBRACION DE CONTRA-
TOS DE PRESTAMO O CREDITO.

2.1.- Los requisitos para operar en Espaiia de las empresas que presten profesionalmente di
nero sin tener el cardcter de entidades de crédito.

El articulo 1.1 de la Ley 2/2009, en lo que ahora nos interesa, delimita el &mbito de aplicacion de la
misma desde un punto de vista objetivo y subjetivo, en los siguientes términos: “1. Lo dispuesto en esta
Ley sera de aplicacion a la contratacion de los consumidores con aquellas personas fisicas o juridicas (en
adelante, las empresas) que, de manera profesional, realicen cualquiera de las actividades que consistan en:
a) La concesion de préstamos o créditos hipotecarios bajo la forma de pago aplazado, apertura de crédito o
cualquier otro medio equivalente de financiacion.”, anadiendo a continuacién que “tienen la consideracion
de consumidores las personas fisicas y juridicas que, en los contratos a que se refiera esta Ley, actuan en un
ambito ajeno a su actividad empresarial o profesional.”

Es decir, que por razén de la actividad, la Ley es de aplicacion a la concesion de préstamos o créditos
hipotecarios, que se encuentren destinados a una finalidad de consumo (ajena a la actividad empresarial o
profesional del prestatario), y desde un punto de vista subjetivo del acreedor se limita a las empresas que no
sean entidades de crédito.

En orden a garantizar un alto nivel de proteccion de los consumidores, asegurando la transparencia y la
leal competencia, el articulo 3.1 de la Ley impone la obligacién de inscripcion de las empresas —no entidades
de crédito- que se dediquen profesionalmente a la concesion de préstamo y/o créditos en el registro publico
estatal o en los registros publicos que a tal efecto se creen por las comunidades autonomas, dependiendo
de su ambito territorial de implantacion; sefialdndose expresamente en el articulo 3.2 que “2. Las empresas
que desarrollan sus actividades en territorio espafiol domiciliadas fuera de Espafia deberan inscribirse en el
Registro estatal que se cree en el Instituto Nacional del Consumo.”

La Ley dispone también que las empresas prestamistas deberan contar con un seguro de responsabilidad
civil o con un aval bancario que cubra las responsabilidades en que pudieran incurrir frente a los consumi-
dores por los perjuicios que se les causen derivados de la realizacion de los servicios propios de la actividad
de concesion de créditos o préstamos hipotecarios (art. 7), actividad que no s6lo comprendera los deberes
de transparencia e informacion precontractual y contractual, sino también toda aquella derivada de la gestion
del crédito (fijacion adecuada de las nuevas cuotas en los préstamos a interés variable o bonificado, correcto
cobro de las comisiones pactadas, admision de reembolsos anticipados, puesta a disposicion de los fondos,
etc).

Ademas, a estos prestamistas profesionales también le son aplicables segtin dispone el articulo 1.3 de la
Ley 2/2009, cuando se cumplan sus respectivos presupuestos de aplicacion, la normativa sobre clausulas
abusivas de la LGDCU 1/2007, el articulo 6 de Ley 1/2013 de medidas para reforzar la proteccion de deu-
dores hipotecarios, relativo a la transparencia de las Clausulas suelo, o la normativa sobre obligacion de in-
formacion precontractual, oferta vinculante y ficha de informacion personalizada de la Orden EHA
2899/2011 sobre transparencia y proteccion de los clientes de servicios bancarios. En caso de conflicto, serd
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de aplicacion la norma que contenga un régimen mas preciso de control de las actividades definidas en el
apartado primero o suponga una mayor proteccion de los consumidores y usuarios.

2.2.- La libre prestacion del servicio de concesion de créditos y otros con él relacionados en el
ambito de la Union Europea.

La libertad de establecimiento y la libre prestacion de servicios, son dos principios basicos del funcio-
namiento de la Unidén Europea, fundamentales para la plena realizacion del mercado interior, que se en-
cuentran expresamente recogidos en uno de los cuatro Tratados fundacionales: el Tratado de Funcionamiento
de la Union Europea; principios que se han vistos reforzados por la Directiva de Servicios 2006/123/CE y
que garantizan la movilidad de empresas y profesionales en todo el territorio de la Union.

En el ambito de la concesion de créditos, el articulo 12 de la Ley espafiola 10/2014, de 26 de junio, de
ordenacidn, supervision y solvencia de entidades de crédito (que transpone la Directiva 2013/36/UE de 26
de junio, relativa al acceso a la actividad de las entidades de crédito y a la supervision prudencial de las en-
tidades de crédito y las empresas de inversion —arts. 33 a 39-!), establece que si las mismas estan autorizadas
para dicha actividad en otro Estado miembro de la Union Europea podran realizar en Espafia, bien mediante
la apertura de una sucursal, bien en régimen de libre prestacion de servicios, las actividades que gocen de
reconocimiento mutuo dentro de la Union Europea recogidas en el Anexo de la propia Ley (entre los que se
encuentra la concesion de préstamos y créditos), afiadiendo que a tal efecto la autorizacion, los estatutos y
el régimen juridico al que esté sometido la entidad deberan habilitarla para ejercer las actividades que pre-
tenda realizar.

Ello exige, cuando se pretenda la inscripcion de una hipoteca o de una cesion de fondos a favor de tales
entidades extranjeras, acreditar que se dispone en el pais de origen de tal autorizacion bancaria, cuyo sistema
mas sencillo a efectos del Registro de la Propiedad es la indicacion de los datos de inscripcidon o matricula
en el Registro nacional especial que exista a tal efecto (Banco Central nacional) en el Estado de origen o,
alternativamente, la presentacion de la correspondiente autorizacion del Banco de Espafia (art. 12.3 de la
Ley 10/2014) para el inicio en Espafia de su actividad en régimen de libre prestacion de servicios.

Si se tratare de una sucursal en Espafia de la entidad de crédito extranjera comunitaria, debera acreditarse
su inscripcion en el Registro Mercantil espafiol y también en el Registro especial del Banco de Espafia de
sucursales de entidades crediticias extranjeras.

Por ultimo, si se trataré de una filial de una entidad de crédito de un pais miembro de la Unién Europea
(art. 12.4 de la Ley 10/2014), también podra, tanto mediante el establecimiento de una sucursal, como me-
diante la libre prestacion de servicios, realizar las actividades bancarias en Espafia siempre y cuando sus es-
tatutos permitan el ejercicio de tales actividades y, ademds de otros requisitos, la entidad matriz esté
autorizada como entidad de crédito en el Estado miembro de la Unién Europea a cuyo ordenamiento juridico
esté sujeta la entidad financiera; todo lo cual deberd acreditarse.

Por lo que respecta a entidades que con caracter profesional se dediquen a la concesion de préstamos sin
ostentar la condicion de entidades de crédito, no existe una Directiva Europea que recoja explicitamente
este reconocimiento sino que el articulo 35 de la Directiva 2014/17/UE de 4 de febrero, sobre los contratos
de crédito celebrados con los consumidores para bienes inmuebles de uso residencial, se limita a sefialar
que “los Estados miembros garantizaran que las entidades no crediticias estén sujetas a los oportunos pro-
cedimientos de reconocimiento, los cuales incluyen la inscripcion de dichas entidades en un registro, y a
los procedimientos de supervision aplicados por una autoridad competente.” La razén que se da para esta
falta de concrecion del reconocimiento es que, segun el Considerando 75° de la Directiva, de conformidad

1 Directiva que deroga la Directiva 2006/48/CE de 14 de junio, relativa al acceso a la actividad de las entidades de crédito y a su ejer-
cicio, la cual, a su vez, sustituyo a la Directiva 2000/12/CE de 20 de marzo relativa al acceso a la actividad de las entidades de crédito
y a su ejercicio.
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con el principio de proporcionalidad, dado su escaso numero en el &mbito comunitario, no procede establecer
condiciones pormenorizadas en lo que respecta al reconocimiento o la supervision de prestamistas que otor-
guen contratos de crédito del tipo regulado sin ser entidades de crédito, no considerandose tampoco oportuno,
por motivos analogos, la prevision de la creacion de un «pasaporte europeo» para dichos prestamistas.

Esta falta de concrecion y contundencia del reconocimiento de los prestamistas inmobiliarios no entida-
des de crédito contrasta con lo dispuesto en el articulo 32.1 de la misma Directiva respecto de los interme-
diarios de crédito en relacion con los que se dispone que ““el reconocimiento de un intermediario de crédito
por la autoridad competente de su estado miembro de origen contemplado en el articulo 29, apartado 1, sera
valido en todo el territorio de la unidn para la realizacion de las actividades y la provision de los servicios
contemplados en el reconocimiento, sin necesidad de ulterior reconocimiento por las autoridades compe-
tentes del estado o estados miembros de acogida, siempre y cuando las actividades que el intermediario de
crédito se proponga realizar en el estado miembro de acogida estén amparadas por el reconocimiento”, es-
tableciéndose, sin embargo, la excepcion de que “los intermediarios de crédito no estaran autorizados a pres-
tar sus servicios en relacion con contratos de crédito ofrecidos por entidades no crediticias a consumidores
en un estado miembro en el que dichas entidades no estén autorizadas a ejercer sus actividades.”; lo que
viene a implicar la posibilidad del no reconocimiento de la libre prestacion de servicios a este tipo de enti-
dades por parte de algun Estado de acogida.

Si tenemos en cuenta que el anteproyecto de transposicion de la citada Directiva 2014/17/UE de 4 de fe-
brero, no contiene —en la ultima version que se conoce- norma alguna acerca del reconocimiento de los
prestamistas profesionales no entidades de crédito inscritos en otros Estados de la Union, la normativa apli-
cable de momento a los mismos es la recogida en el apartado anterior. Y si se compara esta normativa con
la referida a las entidades de crédito examinada al inicio de este apartado, se observa que respecto de las en-
tidades extranjeras no crediticias que vayan a dedicarse a la concesion de préstamos o créditos en Espatia,
dentro del ambito de esta Ley 2/2009, no se prevé que puedan operar en el territorio nacional en régimen de
libre prestacion de servicios, aunque las mismas se encuentren autorizadas para dicha actividad en el Estado
de su domicilio social, incluso si éste es miembro de la Unidén Europea. Por tanto, todas esas empresas, en
principio, deberan necesariamente inscribirse en el mencionado Registro estatal de Consumo o el que se
constituya en el futuro para los prestamistas inmobiliarios a que se refiere el anteproyecto de transposicion
de la Directiva 2014/17 UE.

2.3.- Algunos problemas practicos en la aplicacion de la Ley 2/2009, los intentos de fraude de
ley y la cesion de créditos hipotecarios.

Pues bien, en estos afios de crisis econdmica que Espafia viene arrastrando desde el afio 2007 y nada
mas entrar en vigor la Ley 2/2009, se ha venido observando en los registros de la propiedad, en lo que ahora
nos interesa, la circunstancia de la concesion de préstamos y créditos hipotecarios por personas fisicas o ju-
ridicas que manifestaban no ser profesionales de la materia e indicaban que, en consecuencia, no le eran
exigibles los requisitos de inscripcion en el Registro especial constituido al efecto, ni el seguro de respon-
sabilidad civil o el aval bancario recogidos en la citada Ley. Ante la proliferacion de tales escrituras, en aras
al cumplimiento de la legalidad, la proteccion de los consumidores y en ejercicio de su funcion calificadora,
los registradores de la propiedad procedieron, como paso previo a la inscripcion de las hipotecas, a la com-
probacion, mediante consulta al Servicio de Interconexion del Colegio de Registradores de la Propiedad, de
la inexistencia de habitualidad en la actuacion de los acreedores. En no pocas ocasiones se detectd la ins-
cripcion de diversas hipotecas a favor del acreedor declarante, lo refutaba la afirmacion del caracter ocasional
de la concesion del préstamo, y constituyé motivo de la suspension de la inscripcion.

Recurridas muchas de esas calificaciones por los acreedores, la Direccion General de los Registros y
del Notariado ha manifestado que, no obstante la falta de definicion legal acerca de qué debe entenderse
por ejercicio habitual de la profesion de prestamista, es necesario que el registrador, en el ejercicio de su
funcién calificadora, evalie el cumplimiento de los requisitos legalmente fijados tanto para la concesion
del préstamo como para apreciar si el prestatario ha recibido la informacion precontractual legalmente es-
tablecida, pues, razona, la proteccion al consumidor alcanza a la totalidad del proceso de contratacion que
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culmina en la constitucion de la hipoteca. Por ello, en caso de que el registrador averigiie de los datos de su
propio Registro o mediante la consulta a los Registros accesibles on line la existencia de otros préstamos
hipotecarios concedidos por el acreedor, concluye la DGRN que debe presumirse, en aras a la proteccion
del consumidor, el caracter de prestamista habitual del concedente y, por tanto, rechazarse la inscripcion de
la hipoteca (resoluciones de 4 de febrero y 27 de julio de 2015 y 31 de mayo, 7y 11 de julio, 2 de septiembre
y 10 de octubre de 2016), salvo que tal presuncion sea desvirtuada de forma fehaciente, como, por ejemplo,
mediante un acta notarial de notoriedad dirigida a acreditar la amistad entre el prestamista y los prestatarios
y el estado de necesidad de éstos, que justificaria la concesion, con caracter excepcional, de los préstamos.

El siguiente paso en los intentos de burlar la Ley 2/2009 consisti6 en la concesion de préstamos, en la
misma o en varia zonas del Estado, a través de personas fisicas interpuestas, las mas de las veces por pen-
sionistas que se autotitulaban no prestamistas sino meros inversores, para a continuacion, en ocasiones sin
solucion de continuidad (en el siguiente nimero de protocolo), ceder el crédito hipotecario ya inscrito a dis-
tintas sociedades o personas fisicas. Efectuada también en este caso la comprobacion registral, mediante
consulta al Servicio de Interconexion del Colegio de Registradores de la Propiedad, acerca de la inexistencia
de habitualidad crediticia en la actuacion de los cesionarios, resulté en muchos casos que la titularidad de
los préstamos iba a parar a las mismas personas o entidades.

Esta circunstancia ha llevado a la DGRN a declarar que las exigencias impuestas al acreedor no entidad
de crédito en la constitucion de préstamos hipotecarios (inscripcion en el Registro especial y suscripcion de
un seguro de responsabilidad civil o aval alternativo) son también predicables del cesionario de un crédito
hipotecario, pues, razona el Centro Directivo, que una de las finalidades de la Ley 2/2009 es cubrir las res-
ponsabilidades en que el acreedor pueda incurrir frente a los consumidores, y es claro que estos perjuicios
pueden generarse no solo al constituir el préstamo por falta de informacion y transparencia, sino también
durante toda la vida de éste por mor de una incorrecta gestion del crédito (resoluciones de 7y 13 de julio de
2015 y 22 de julio, 13 de septiembre y 24 de noviembre de 2016).

Dada la argumentacion empleada por la DGRN en tales resoluciones, centrada en las responsabilidades
derivadas de la gestion del crédito hipotecario por el cesionario, doctrinalmente se ha interpretado que no
era procedente exigir los citados requisitos en los supuestos en que el préstamo se encontrara ya en ejecucion,
lo que en el Registro resultaria de la existencia de la nota marginal de expedicion de la certificacion de do-
minio y cargas (arts. 656.2 y 688 LEC), defendiendo que para esta interpretacion no debe ser obstaculo —lo
que es ciertamente discutible- la posibilidad de rehabilitacion de la hipoteca por parte del prestatario, espe-
cialmente si la finca gravada es su vivienda habitual, recogida en el articulo 693.3 LEC.

En nada obsta a esta doctrina, segin declara la propia DGRN, el hecho de la persistencia de la respon-
sabilidad del cedente por los perjuicios que se puedan ocasionar al cesionario, e indirectamente al deudor,
en caso de que no se notifique a éste la cesion; y tampoco obsta el hecho de que la gestion y administracion
del préstamo las continue ejerciendo el cedente (lo que ocurre en ocasiones), puesto que esta circunstancia
no altera el hecho de que el cesionario es el nuevo titular del crédito y por tanto subrogado, una vez verificada
la notificacion al deudor, en todos los derechos del cedente y en su responsabilidad para con el deudor.

Por tltimo sefialar que la falta de inscripcion del prestamista en el Registro especial (art. 3), asi como la
no suscripcion de un seguro de responsabilidad civil (art. 7), son defectos subsanables pues los articulos 51
y 52 de la Ley General de Defensa de los Consumidores y Usuarios, a los que se remite el articulo 9.2 de la
Ley 2/2009, sancionan tales infracciones con multas o cierre de establecimiento, sin establecer la invalidez
del contrato de préstamo (resoluciones de 31 de mayo y 11 de julio de 2016); por lo que cumplidos a pos-
teriori dichos requisitos se podra inscribir la escritura de hipoteca 2.

2 En cuanto a la problematica de la falta, en la contratacion del préstamo transmitido, del cumplimiento de las obligaciones de infor-
macion precontractual y contractual y de los requisitos de transparencia, se trata de una cuestion que excede del ambito de esta po-
nencia y respecto de la cual considero aplicable la solucion de la novacion extintiva del contrato y cumplimiento también a posteriori
de tales requisitos, recogida en la resolucion de la DGRN de 19 de mayo de 2017.
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3.- LAS CESIONES DE CARTERAS DE CREDITOS HIPOTECARIOS A SOCIEDADES EXTRAN-
JERAS Y LA APLICACION DE LA LEY 2/2009.

3.1.- Las ventas de carteras de créditos hipotecarios.

Paralelamente a ese fendomeno de intento de burlar la Ley 2/2009 a través de la utilizacion de la cesion
del crédito hipotecario, durante la reciente crisis econémica espafiola, se ha venido desarrollando numerosas
operaciones de venta de carteras de créditos hipotecarios (también de créditos al consumo, pero éstos no
son objeto de trabajo) en situacion de incumplimiento o calificadas como de dudoso o muy dudoso cobro
(en inglés non-performing loans), cuya ejecucion puede haberse iniciado, por parte de las entidades finan-
cieras espafiolas a favor de fondos de inversion internacionales, bien directamente o bien a través de socie-
dades interpuestas (habitualmente de nacionalidad luxemburguesa o irlandesa); ventas que llevan aparejada
la posterior toma de control de la gestion de los créditos que componen la cartera por parte del inversor.

El objeto de estas operaciones consiste en la adquisicion a buen precio (con grandes descuentos que en
ocasiones alcanzan hasta el 90% de la deuda exigible), por parte del inversor, de la plena titularidad de los
créditos de la cartera o de sus resultas (las fincas adjudicadas o el precio de su remate) y, como queda dicho,
la gestion en el interin o hasta su completo pago de los créditos de la cartera desde la fecha denominada de
corte. Y, por parte de las entidades financieras, el objetivo es conseguir reducir el impacto negativo de estas
carteras de créditos hipotecarios en la cuenta de pérdidas y ganancias y en los ratios financieros de la entidad,
asi como en los indices de morosidad, mejorar su liquidez con la entrada de caja adicional y reducir los
costes de gestion de estos activos inmobiliarios.

Para la validez e inscripcion de la cesion de estos créditos hipotecarios, sin perjuicio de lo que luego se
dira, no es preciso su notificacion a los distintos deudores (los créditos se suelen identificar mediante nimeros
de registro en los sistemas de la entidad cedente, completandose sus datos con posterioridad), por aplicacion
de lo dispuesto en los articulos 1256 del Codigo y 149 de la Ley Hipotecaria.

En un principio las carteras de créditos hipotecarios que llegaban a los registros de la propiedad estaban
constituidas exclusivamente por créditos garantizados con solares, y edificios terminados o en construccion
pertenecientes a inmobiliarios o sociedades en peligro de insolvencia. En ocasiones también se incorporaba
el dominio de bienes inmuebles ya que algunos de los créditos de la cartera estaban inmersos en procedi-
mientos judiciales de ejecucion en la fecha en que formo la cartera y entre esa fecha y la denominada de
cierre de la compra se producian adjudicaciones judiciales de los inmuebles hipotecados a la entidad finan-
ciera cedente o incluso daciones en pago por parte de los deudores. Pero a partir del afio 2015 estas carteras
se empezaron a formar con créditos hipotecarios muy heterogéneos en que los prestatarios eran personas fi-
sicas consumidoras y las fincas gravadas, en muchas ocasiones, constituian su vivienda familiar habitual.

En otro aspecto, el prototipo de adquirente o inversor de este tipo de carteras de crédito solia y suele ser,
como se ha seflalado anteriormente, un fondo de inversion internacional que los adquiere a través de un de-
nominado, en la terminologia econémica, “vehiculo” financiero —normalmente una sociedad de titulizacion
de activos en cuyo objeto entra las adquisicion de cualquier tipo créditos hipotecarios-, domiciliado en un
Estado miembro de la Unién Europea, generalmente en Irlanda, Holanda o Luxemburgo (principalmente
por motivos fiscales), que cuenta, a su vez, con los servicios de una o dos sociedades espafiolas de gestion
de créditos hipotecarios y de negociacion de activos inmobiliarios. Estas Servicies espafiolas celebran un
contrato de gestion de los créditos con el inversor extranjero en el que, entre otras cuestiones, se detallan
las practicas a seguir para optimizar los rendimientos de la cartera y se asumen por aquellas la responsabi-
lidades derivadas de una incorrecta —legalmente- gestion de la misma.
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Estas sociedades de gestion de créditos son las que se encargan de solicitar la sucesion procesal en los
procedimientos de ejecucion hipotecaria ya iniciados sobre créditos hipotecarios que formen parte de la car-
tera; de la reclamacion de los créditos ya impagos que no se encuentren judicializados, para conseguir del
correspondiente deudor o sus garantes un pago en metalico de la deuda o la dacién en pago de los inmuebles
hipotecados; o, si no fuera posible alcanzar un acuerdo con el deudor, de presentar la correspondiente de-
manda ejecutiva. Pero debe tenerse en cuenta que, no obstante constituir el objetivo fundamental del in-
versor en estas carteras de créditos hipotecarios la materializacion de la inversién mediante la obtencion de
beneficios con el precio del remate o con la adjudicacion de los inmuebles, las sociedades de gestion de
créditos también deben encargarse de la gestion del préstamo o crédito en cuanto a tal, tanto durante el
tiempo que precede al inicio de la ejecucion, como respecto de aquellos créditos que, por las circunstancias
que fueren® , no pudieren ejecutarse.

Ademas, para el caso de que haya alglin crédito fallido y en tramites de adjudicacion en la denominada
fecha de cierre, que los suele haber, es habitual constituir, como socio tinico por la sociedad de titulizacion
adquirente, una sociedad espafiola de tenencia de bienes, a la cual se adjudican esas fincas directamente en
la fecha de formalizacidn, e incluso se ceden en remate las fincas que se vayan adjudicando posteriormente
(la razén de esto ultimo parece ser también fiscal).

3.2.- Planteamiento del problema de la inscripcion de tales cesiones de créditos hipotecarios.

De lo hasta ahora expuesto se deduce que la finalidad de las operaciones de venta de carteras hipotecarias
es claramente de inversion y va dirigida mas bien a obtener la propiedad del bien inmueble o su equivalente
monetario y no a la gestion profesional del crédito adquirido, pero también es cierto que en estas transmi-
siones concurren los mismos presupuestos de aplicacion de la Ley 2/2009 que la DGRN ha fijado para las
cesiones de finalidad defraudatoria examinadas en el apartado anterior I1.3.

Por tanto, a la hora de inscribir estas cesiones de créditos hipotecarios masivas, se ha planteado el dilema
de si debe darse preferencia a la finalidad de la operacion o, por el contrario, a la concurrencia de los pre-
supuestos de aplicacion de la norma, debiendo tenerse en cuenta al adoptar un criterio el contexto social
(art. 3 CC) de desahucios de deudores hipotecarios de su vivienda habitual que ha estado presente en estos
aflos pasados y el principio de interpretacion de las normas pro-consumidor que resulta de la Directiva
13/93/CEE y de la doctrina emanada de las sentencias y autos del Tribunal de Justicia de la Union Europea.

Teniendo en cuenta todos estos factores, el criterio unificador, eminentemente practico, que se adoptd
por las Comisiones y Seminarios de registradores de la propiedad fue el de entender, como regla general, la
sujecion a la Ley 2/2009 de las sociedades cesionarias extranjeras o espafiolas, que deberian inscribirse en
el correspondiente Registro especial y contratar un seguro o aval bancario; pero establecer como excepcion
aquellos supuestos en que todos los créditos hipotecarios que se adquieran se encuentren en ejecucion porque,
en tal caso, no concurriria el presupuesto basico en virtud del cual las resoluciones de la DGRN entendieron
aplicable la Ley 2/2009 a las cesiones de crédito hipotecario en general: la continuacion del cesionario en
la actividad de prestamista; siguiendo en este sentido la interpretacion, antes expuesta, acerca del alcance
de las doctrina de la DGRN.

En consecuencia, si al margen de la inscripcion registral de la hipoteca cuyo préstamo o crédito garan-
tizado se cede no consta la correspondiente nota del inicio del procedimiento de ejecucion, y si el prestatario
tiene la condicion de consumidor en el referido crédito o préstamo segtin los datos que resultan del Registro,
especialmente si la finca gravada se trata de una vivienda, para poder inscribir esa cesion serd necesario
bien que el cesionario —o su representante en Espafia- solicite del correspondiente juzgado, si la ejecucion
hipotecaria se hubiere iniciado, la remision al registro de la propiedad la preceptiva solicitud de expedicion
de la certificacién de dominio y cargas; bien que el mismo cumpla con los repetidos requisitos impuestos

3Asi ocurrira, por ejemplo, cuando el prestatario siga pagando sus cuotas o cuando se encuentre en situacion de exclusion
social y solicite la aplicacion del Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de deudores

Bol. Colegio Registradores, num. 43



Estudios y Colaboraciones

por la Ley 2/2009 de inscripcion en el Registro especial y contratacion de seguro, ya que automaticamente
por la adquisicién de la cartera pasaria a ser titular de multiples créditos hipotecarios.

Se plantea entonces el problema, por un lado, que estas entidades inversoras no se dedican profesional-
mente a ninguna de las actividades enumeradas en el articulo 1.1 de la Ley 2/2009, y, por otro lado, que con
esas cesiones no tienen como objetivo ultimo la gestion de los créditos cedidos, por lo que no tienen el pro-
posito de inscribirse en Registro especial alguno de los paises en que radiquen las fincas que sirven de ga-
rantia a los créditos adquiridos, no existiendo —salvo error- normativa de la Unién Europea que regule este
tipo de operaciones ni los requisitos para su control.

No obstante, por existir analogia, se han considerado aplicables los principios del Mercado Unico de
Instrumentos Financieros recogidos en las siguientes Directivas europeas: la Directiva 2004/39/CE de 21
de abril de 2004, relativa a los mercados de instrumentos financieros -MiFID-, la Directiva 2006/73/CE de
10 de agosto de 2006, relativa a los requisitos organizativos y las condiciones de funcionamiento de las em-
presas de inversion, y la Directiva 2006/49/CE de 14 de junio de 2006, sobre la adecuacion del capital de
las empresas de inversion y las entidades de crédito; Directivas que han sido transpuestas en Espafa por la
Ley 47/2007, de 19 de diciembre, por la que se modifica la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Va-
lores y por el Real Decreto 217/2008, de 15 de febrero, sobre el régimen juridico de las empresas de servicios
de inversion y de las demas entidades que prestan servicios de inversion.

Estas normas nacionales tienen por objeto incorporar al ordenamiento juridico espafiol el marco general
regulador de los mercados financieros en el Unién Europea con base en los principios de régimen regulatorio
comun —armonizacién maxima- y reconocimiento mutuo (pasaporte MiFID para desempefiar su negocio en
cualquier estado miembro, con so6lo estar autorizado o registrado en su pais de origen). Por otra parte, el ar-
ticulo 15 de la Directiva 2006/73/CE establece que los Estados miembros podran exigir cuando una empresa
de inversion (que adquiera bonos, cédulas y participaciones hipotecarias o titulos valores en general) exter-
nalice el servicio de gestion de cartera prestado a sus clientes minoristas en favor de una “empresa de ser-
vicios” establecido en el pais de acogida, que esa empresa de servicios se encuentre autorizada o registrada
en el pais de su domicilio (se transpone en los arts. 15, 18, 37 y 38 RD 217/2008).

En consecuencia, esta sociedad extranjera de inversion, adquirente de una cartera de valores, no necesita
la inscripcion en el registro especial espafiol pero si opera en Espafia a través de sociedades de gestion de
servicios espanolas (empresas de servicios auxiliares en la terminologia de las Directivas), éstas si deben
estar inscritas en el Registro especial espaiiol y haber suscrito el correspondiente seguro. Este mismo régimen
se ha estimado aplicable en las ventas de carteras de créditos hipotecarios cuando concurran las circunstan-
cias antes expresadas: caracter de consumidor del prestatario, gravamen de viviendas u otros inmuebles aso-
ciadas a ellas, y no constancia registral de la existencia de una ejecucion hipotecaria.

Ademas, la practica registral ha constatado que las sociedades de gestion de créditos espaiiolas normal-
mente se encuentran inscritas en el registro especial constituido al efecto de la Ley 2/2009, por lo que el tra-
fico juridico no se encuentra comprometido. A efectos de la inscripcion de la cesion en el registro de la
propiedad seré necesario acreditar la existencia de un contrato de gestion de los créditos entre el cesionario
y las empresas de servicios auxiliares, en el que éstas asuman la responsabilidad civil de indemnizar a los
prestatarios cuando fuere procedente, y el cumplimiento por las mismas de los requisitos de la Ley 2/2009
antes indicados.

4.- ELRETRACTO DE CREDITO LITIGIOSO O RETRACTO ANASTASIANO.
4.1.- La cesion de créditos y el retracto de créditos litigioso.

Segun sefala la sentencia del Tribunal Supremo de 31 de octubre de 2008, el denominado retracto de
crédito litigioso o retracto “anastasiano”, tiene como antecedentes el Derecho Romano y concretamente la

Bol. Colegio Registradores, num. 43



Estudios y Colaboraciones

Ley Anastasiana (Anastasio a Eustatio, Ley 22, Tit. XXXV, Lib. 4° del Cddigo, del Corpus luris Civilis),
que se justifico por Justiniano (Ley 23) por razones de humanidad y de benevolencia ("tam humanitatis
quam benevolentiae plena"), y se resume (Ley 24; Epitome tomado de las Basilicas) en que "el que dio can-

tidades para que se le cediesen acciones no consiga de las acciones cedidas nada mas que lo que por ellas
hubiera dado".

El Cédigo civil francés recogio esta figura juridica romana y de ¢l paso al Proyecto de Cédigo Civil es-
pafiol de 1.851 que lo recogia en sus articulos 1.466 y 1.467, y de éste al vigente Codigo Civil espafiol de
1889 que en su articulo 1535 dispone que Vendiéndose un crédito litigioso, el deudor tendra derecho a ex-
tinguirlo, reembolsando al cesionario el precio que pago, las costas que se le hubiesen ocasionado y los in-
tereses del precio desde el dia en que éste fue satisfecho. Se tendré por litigioso un crédito desde que se
conteste a la demanda relativa al mismo. El deudor podra usar de su derecho dentro de nueve dias, contados
desde que el cesionario le reclame el pago”.

De acuerdo con este articulo se puede definir el derecho de retracto de un crédito litigioso como la fa-
cultad concedida al deudor de extinguir un crédito vendido por el acreedor primitivo, reembolsando al ce-
sionario el precio que pagd (aunque sea inferior a la deuda pendiente), las costas que se le hubiesen
ocasionado y los intereses del precio desde el dia en que fue satisfecho.

La finalidad de este retracto radicaria en evitar la especulacion con los créditos, préstamos y, en general,
todo derecho individualizado transmisible, respecto del que exista un litigio (interpretacion amplia de la
STS de 31 de octubre de 2008)*, de tal manera que terceros extrafios al contrato no se puedan beneficiar del
estado de necesidad del deudor en litigio (“causa humanitaria”), adquiriendo el crédito a bajo precio.

Desde este punto de vista, la supresion del derecho de retracto via clausula contractual encajaria plena-
mente en el concepto de clausula abusiva de la Directiva 93/13/CEE, en concreto le seria aplicable el articulo
86 de la LGDCU espaiiola de 16 de noviembre de 2007, que considera como tales las clausulas que limiten
o priven al consumidor y usuario de los derechos reconocidos por normas dispositivas o imperativas. Pero
ello obliga a analizar el alcance de tal retracto y qué ocurre en la practica de los préstamos hipotecarios con
consumidores realmente.

1.1. El presupuesto basico para que se pueda ejercitar este retracto “anastasiano” es la existencia de una
transmision onerosa de créditos; entendiéndose que existe cesion de créditos cuando concurre el acuerdo de
voluntades entre el antiguo y nuevo acreedor, en virtud del cual, la titularidad del derecho de crédito se
transmite del cedente al cesionario, subrogandose éste en la situacion o posicion juridica del primitivo acre-
edor.

Pues bien, seglin resulta de los articulo 1112 y 1526 a 1538 del CC, que regulan la transmision voluntaria
inter vivos de un crédito bajo el prisma de la libertad de disposicion, la misma no precisa otra forma que la
requerida con caracter general por el negocio juridico utilizado al efecto, es decir, rige el principio de libertad
de forma consagrado en el articulo 1.278 del Codigo Civil, si bien tratandose de créditos hipotecarios serd
necesario el otorgamiento de una escritura publica para su debida inscripcion en el registro de la propiedad
de la titularidad de la hipoteca (art.149 LH).

Por otra parte, el negocio juridico de cesion de crédito es valido en Espafia sin que sea necesario el con-
sentimiento del prestatario, y sin que tampoco sea necesario que se le notifique la cesion, si bien para su
eficacia frente a ese deudor, en términos de pago y liberacion, debe serle notificado tanto el hecho de la
cesion como todas sus condiciones, segun se desprende del articulo 1.527° del Codigo Civil. S6lo en el su-

hipotecarios sin recursos.

“La STS de 31 de octubre de 2008 sefiala “Queda fijada como doctrina jurisprudencial interpretativa del vocablo "crédito"
del art. 1.535 CC que el mismo comprende todo derecho individualizado transmisible.”

SArticulo 1527 LEC: “El deudor que antes de tener conocimiento de la cesion satisfaga al acreedor quedara libre de la
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puesto que el crédito sea litigioso, el articulo 1535 del Coédigo Civil concede al deudor el derecho de re-
tracto.

Es decir, desde un punto de vista civil, la notificacién de la cesion a los deudores evita pagos liberatorios
al anterior acreedor y limita la posibilidad de compensacion con éste. Asi, conforme a los articulos 1527 del
Codigo Civil y 347 del Codigo de Comercio, los pagos realizados por el deudor al antiguo acreedor antes
de tener conocimiento de la cesidn serdn liberatorios respecto de los importes pagados, por lo que deberia
el cedente entregar al cesionario las cantidades recibidas. Ademas, de conformidad con el articulo 1198 del
Cadigo Civil, si a un deudor se le hizo saber la cesion del crédito y no la consintié (que sera lo que ocurra
habitualmente, ya que ningiin deudor suele responder ofreciendo su conformidad con la transmision de la
cartera al comprador), podra oponer al cesionario las mismas excepciones que al acreedor cedente siempre
que sean anteriores al conocimiento de la cesiéon y no sean personalisimas, pero no podra oponer las excep-
ciones posteriores, de modo que el adquirente cesionario se evita con la notificacion la posibilidad de com-
pensacion de deudas posteriores a la cesion entre deudor y cedente.

Por tanto, el acreedor cedente suele estar interesado en limitar los tramites de la cesion para poder vender
de una forma mas 4gil, y asi es habitual en las clausulas de los préstamo hipotecarios referidas a su cesion,
bien indicar que la misma sera posible sin necesidad de notificacion al deudor, lo que es valido como regla
general, o bien que éste renuncia a su derecho de notificacion, lo que constituira una clausula abusiva si ese
derecho realmente existiere (STS de 16 de diciembre de 2009).

Sin embargo, al acreedor cesionario le interesa obtener cuanto antes tanto la inscripcion de la hipoteca
que garantiza el crédito, para evitar que surjan terceros hipotecarios protegidos® (art. 1526 CC); como la
notificacion de la cesion al deudor, porque de esta forma consigue que el crédito que adquiere no se vea
perjudicado por las relaciones posteriores entre el cedente y el deudor cedido como consecuencia de otras
operaciones financieras’ (art. 1527 CC).

En consecuencia, al no constituir la notificacion al deudor un requisito para la validez de la cesion, la
inscripcion de la cesion de los créditos hipotecarios tampoco precisa de esa notificacion previa al deudor
para poder practicarse, como se infiere de los articulos 149 y 151 LH que presuponen la inscripcion de la
cesion sin previa notificacion, y contemplan su ausencia inicamente a los efectos de atribuir la responsabi-
lidad inherente a tal omision al cedente (resoluciones DGRN de 17 y 18 de octubre de 2000).

Ademas, la regla hipotecaria general a efectos de los derechos de retracto es que en la inscripcion de las
transmisiones de fincas o derechos reales sobre las que exista tal derecho (conduefios, colindantes, etc), no
es exigible la previa notificacion de la transmision al titular del retracto, salvo que una norma expresamente
asi lo disponga, como ocurre sélo respecto del arrendamiento urbano en el articulo 25.5 de la Ley de Arren-
damientos Urbanos 29/1994 de 24 de noviembre ®.

En otro aspecto debe tenerse en cuenta que el derecho de retracto de crédito litigioso se excluye, segun
el articulo 1536 CC cuando la cesion tanga lugar por contrato a titulo gratuito o por ministerio de la ley,

obligacion.”

8Circunstancia que se esta produciendo en la practica con bastante frecuencia debido a la tardanza en inscribirlas y a
la superposicion de cesiones masivas de créditos a la Sareb o a fondos de inversion, y a las mdltiples fisiones bancarias,
en ocasiones precedidas de segregaciones de determinados perimetros territoriales o de actividad.

"En las cesiones de carteras de créditos se complica la practica de una notificacion fehaciente al deudor por el enorme
coste que supondria la notificacion notarial individual a los cientos de deudores existentes en muchos casos, por lo que
en la practica tal notificacion (que se realiza habitualmente) se suele efectuar por medio de cartas privadas en ocasiones
incompletas, lo que plantean la duda de su eficacia juridica y deja la cuestion de su veracidad a la correspondiente de-
cision judicial.

8Articulo 25.5. LAU: “Para inscribir en el Registro de la Propiedad los titulos de venta de viviendas arrendadas debera
justificarse que han tenido lugar, en sus respectivos casos, las notificaciones prevenidas en los apartados anteriores,
con los requisitos en ellos exigidos. Cuando la vivienda vendida no estuviese arrendada, para que sea inscribible la ad-
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cuando lo sea entre coherederos o copropietarios del derecho cedido, la efectuada a un acreedor en pago de
lo que le debe el cedente, y la verificada a favor del poseedor de la finca sujeta al derecho litigioso que se
cede. La razon de la exclusion radica bien en la falta del presupuesto de aplicacion o bien en la existencia
de un interés legitimo por parte del cesionario en la adquisicion que excluye la finalidad especulativa y que
merece proteccion juridica.

1.2. Por lo demas, la cuestion principal en esta materia radica en determinar /cuando se tiene por litigioso
un crédito?, es decir, ja qué demanda se refiere al citado articulo 1535 del CC?. Pues bien, segtin el Tribunal
Supremo para que un crédito sea litigioso, es necesario: a) la existencia de una obligacion crediticia vencida
y cuyo pago no se ha efectuado voluntariamente; b) un procedimiento judicial declarativo iniciado, pero
aun no resuelto, sobre la existencia, naturaleza, extension, cuantia, modalidades, condiciones o vicisitudes
del crédito (STS de 28-2-1991); y ¢) Una oposicion activa —contestacion- del deudor sobre cuestione de
fondo, aunque la STS de 31-10-2008 parece admitir la oposicidn tacita de la rebeldia del articulo 496.2
LRC.

Es decir, crédito litigioso es aquél que habiendo sido reclamado judicialmente la declaracion de su exis-
tencia y exigibilidad por su titular, es contradicho o negado por el demandado, y precisa de una resolucion
judicial firme que lo declare como existente y exigible (SAP de Barcelona, Seccion 19%, de 19 de octubre
de 2006).

Algunos autores llegan mas alld no admitiendo la oposicidn por rebeldia, y, asi, sostienen que en la con-
testacion a la demanda el deudor cedido debe oponer excepciones de fondo, es decir, que para que el retracto
legal del articulo 1535 del Cédigo Civil sea aplicable, no basta que el demandado haya contestado a la de-
manda oponiendo Unicamente una o varias excepciones procesales (con lo que estoy de acuerdo), ni que
haya precluido el tramite de contestacion a la demanda porque el demandado no haya comparecido o con-
testado en plazo; porque con la mera oposicion de excepciones formales, no se estaria cuestionando la exis-
tencia o legitimidad del crédito.

La norma tampoco seria de aplicacion si, al tiempo de la cesion, el proceso sobre la existencia o exigi-
bilidad del crédito ya ha terminado por sentencia firme, por desistimiento, caducidad de la instancia o trans-
accion. De igual modo, la norma no seria aplicable si, al tiempo de la cesion, no hubiera actuaciones
judiciales para hacer efectivo el crédito, o habiéndolas atin no se hubiera contestado a la demanda o el plazo
de contestacion u oposicion hubiera expirado y el crédito estuviera en fase de ejecucion forzosa (por ejemplo,
con fecha de subasta fijada).

Es decir, no parece que la simple existencia de una demanda ejecutiva convierta el crédito en litigioso,
sino que es necesario que con caracter previo a la cesion del crédito, la controversia se esté ventilando en
tramite declarativo, es decir, que solo se deben considerar litigiosos aquéllos créditos que no pueden tener
realidad sin una sentencia firme (STS de 31-10-2008).

Ahora bien, la implantacion a partir de la STJUE de 14 de marzo de 2013 de la interpretacion rigurosa
de la normativa de proteccion de los consumidores hace que estos criterios deban de ser matizados en la ac-
tualidad. Asi, tratandose de cesiones de préstamos hipotecarios concedidos a consumidores, la ampliacion
de los supuestos de oposicion del articulo 695 LEC llevada a cabo por la Ley 1/2013, y la necesaria inter-
pretacion de los normas pro-consumidor, llevan a entender que para convertir en litigiosa la ejecucion hi-
potecaria bastaria con oponerse alegando el pago de la deuda, el error en la determinacion de la cantidad
exigible o la abusividad de alguna de las clausulas econémicas que fundamentan la reclamacion o su cuantia,
tales como la insuficiencia del nimero de cuotas impagadas, la existencia de clausula suelo, la cuantia de
los intereses de demora, etc; cuestiones que podrian plantearse hasta que el auto despachando la ejecucion
alcance su firmeza.

1.3. Por ultimo, como requisitos de ejercicio del retracto de créditos litigiosos deben sefialarse, en primer
lugar, que el retracto debe ejercitarse por el deudor dentro del periodo de caducidad de nueve dias, a contar
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desde que el cedido tuvo conocimiento pleno y completo de todos los extremos que le interesen en la cesion
del crédito, en especial, del precio en el que se realizd, y de la forma y el tiempo de pago (SSPA de Madrid,
Secciones 9* y 217, de 7 de octubre de 2002 y 26 de noviembre de 2013).

El segundo requisito de ejercicio radica en la necesidad de que la aplicacion del retracto vaya acompaniada
del pago o consignacion de las cantidades que el deudor esta obligado a pagar y que son: el precio que el
cesionario pag6 por el crédito, las costas que se le hubiesen ocasionado y los intereses de dicho precio que
se devenguen desde el dia en que éste fue satisfecho por el nuevo acreedor.

Asi las cosas, el ejercicio de este retracto legal por parte del deudor en la venta de créditos litigiosos
viene a ser un supuesto excepcional, ya que no todos los créditos retinen las caracteristicas para ser verda-
deramente considerados como litigiosos y, aun reuniéndolas, parece dificil que un deudor que se encuentra
en mora, que esta siendo objeto de un procedimiento de ejecucion y que no ha podido pactar con el banco
una refinanciacion de su deuda con mejora de las condiciones financieras, quitas o esperas, vaya a ser capaz
de reunir en nueve dias naturales el precio pagado por el cesionario, mas los citados intereses legales y las
costas.

En todo caso, debe sefialarse que este retracto de créditos litigiosos, sin embargo, se trata de una figura
juridica controvertida (se ha abandonado por los Cédigos mas modernos como el italiano de 1942 y el por-
tugués) y con escaso tratamiento en la doctrina jurisprudencial espafiola (en la que caben citar, las Sentencias
de 14 de febrero de 1903, 8 de abril de 1904, 4 de febrero de 1952, 16 de diciembre de 1969, 24 de mayo
de 1.987, 28 de febrero de 1.991 y 31 de octubre de 2008), dada su histérica escasa aplicacion practica.

4.2.- El retracto de créditos litigiosos y la venta de carteras de créditos hipotecarios.

1.1. La individualizacién del precio de la cesion de cada crédito cedido. Con la crisis econémica de la
ultima década este retracto de créditos litigiosos ha vuelvo a hacer fortuna a raiz, sobre todo, de la venta de
carteras de créditos hipotecarios a favor de fondos de inversion internacional —los denominados fondos bui-
tre-, especialmente, cuando dicha cartera comprende préstamos en que el prestatario es una persona fisica
consumidora y la finca gravada su vivienda habitual.

A este respecto se ha discutido doctrinalmente si, como en la cesion de carteras se transmiten una plu-
ralidad de créditos de forma global o conjunta y el precio suele fijarse a posteriori de la misma forma, es
posible dicha determinacion de precio global o si, por el contrario, ha de tenerse asignado previamente, un
precio determinado, individualizados por cada crédito, que permita el ejercicio del derecho de retracto
cuando proceda; de lo que existen distintas posturas tanto doctrinales como judiciales.

Desde el punto vista de la inscripcion registral de la cesion del crédito, es obligatoria la indicacion del
precio de venta, la forma en que se hubiere hecho o convenido el pago y la concrecion de los medios de
pago (arts. 10 y 254.3 LH); pero no es necesaria la individualizacion del precio por el que se cede cada uno
de los créditos, salvo que quedando aplazado parte del mismo (lo que no ocurre casi nunca en las cesiones
de cartera de las que tratamos), dicho precio aplazado se garantizara con condicion resolutoria o hipoteca
(art. 11 LH).

Ahora bien, la practica financiera de este tipo de operaciones ha puesto de manifiesto la reticencia de
las sociedades adquirentes a sefialar el precio de compra en las escrituras de transmision de la titularidad de
la hipoteca. Esta practica consiste en la cesion de la cartera de créditos mediante pdliza mercantil que se
mantiene oculta al registro de la propiedad para a continuacion otorgar la citada escritura de transmision de
la hipoteca en la que se pretende o bien no senalar el precio de la transmision y el medio de pago, o bien,
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ante la calificacion negativa, que no se dé publicidad de la misma® , en ambos supuestos con el propdsito de
evitar que a través de la publicidad registral el prestatario pueda averiguar el precio de venta y ejercitar, si
procede, el derecho de retracto.

Desde el punto de vista civil, es dudoso que en estos casos de venta de carteras el deudor pueda ejercitar
su derecho de retracto frente a una pretension crediticia aislada, ya que el precio de la cesion se forma te-
niendo en cuenta el riesgo de impago de la cartera entendida como un bloque, no respecto del riesgo de
cada crédito aisladamente considerado.

No debe olvidarse, a este respecto, que por un motivo similar, en materia arrendaticia, por ejemplo, se
ha negado por el legislador el ejercicio del derecho de adquisicion preferente por parte de los inquilinos
cuando el objeto de la venta es la totalidad de un edificio compuesto por distintos elementos independientes
—pisos, locales, etc-, incluso aunque estuviera dividida horizontalmente (art.25.7 LAU); por entender que
en tal caso el objeto transmitido no coincide con el objeto sobre el que se puede ejercitar el derecho de re-
tracto.

En este mismo sentido podria ser aplicable analogicamente el articulo 1532 del Codigo Civil que sefiala
que en caso de cesion de forma alzada o en globo de la totalidad de ciertos derechos, el cedente cumplird
con responder de la legitimidad del todo en general, y no respondera por saneamiento o eviccion de cada
una de las partes de que se compongan. Precisamente esta es la base de las cesiones de carteras de créditos,
que, aun cuando se encuentran individualizados, el cedente no responde, salvo pacto expreso, de la solvencia
de cada deudor porque el precio se fija de forma conjunta.

En todo caso, lo esencial para determinar si existe derecho de retracto en una concreta cesion de cartera,
consiste en valorar si ha habido una transmision de una pluralidad de créditos individualizados que se suman,
0 una auténtica cesion de créditos unitaria o en bloque, independientemente de que éstos se enumeren o no.
El criterio principal que deberia tenerse en cuenta para este enjuiciamiento consistiria en analizar hasta que
punto los créditos cedidos han sido individualizados en el correspondiente contrato o/y si el precio de la ce-
sion ha sido desglosado entre los mismos, porque los derechos que se venden alzadamente constituirdn un
solo objeto de trafico en la medida que tengan un enlace entre si (por ejemplo, pertenecientes al mismo
edificio) o cuando sea ésa la voluntad de las partes.

1.2. Practicas procesales. Pues bien, como ya se ha indicado, en el contexto de crisis econémica y pro-
teccion de los consumidores de los ultimos afios, se ha venido produciendo de forma progresiva la recepcion
en nuestros Tribunales de peticiones del nuevo acreedor para que se le tenga por subrogado en la posicion
procesal del anterior ejecutante (art. 540 LEC), lo que esta generando practicas procesales muy diversas,
como cuestiones prejudiciales ante el TJUE, y, en ocasiones, directamente el requerimiento a la entidad ad-
quirente del crédito de requisitos que no tienen un estricto encaje legal, al menos segun el estado actual de
nuestra jurisprudencia y legislacion, y cuya exigencia se resuelve ademas por el Letrado de la Administracion
de Justicia a modo de presupuestos procesales de admisibilidad de la pretension ejecutiva, cuando realmente
afectan a cuestiones sustantivas, que deberian quedar sometidas a la decision del Juez.

En particular suele darse el caso de que ante dichas peticiones de sucesion procesal o de demanda eje-
cutiva, sea requerida la entidad adquirente del crédito para acreditar en el juzgado tanto el precio de la trans-
mision como la notificacion al deudor cedido de la cesion, a los efectos del retracto de créditos litigiosos
del que tratamos, ya que si el crédito tiene esa consideracion, el deudor cedido podria extinguir la deuda,

quisicion, debera el vendedor declararlo asi en la escritura, bajo la pena de falsedad en documento publico.”

°Con esta finalidad es frecuente la adicion de una clausula que prohibe al registrador dar publicidad del precio (lo que
impide la inscripcién), o sélo la solicitud de no hacerlo, lo que no puede ser atendido porque el suministro y contenido
de la publicidad formal es una competencia que el registrador debe ejercer con estricta sujecion a la legalidad sin que
puede ser modalizada por las partes. Asi, centrandonos en al dato del precio, éste se considera un dato protegido por
lo que el registrador sélo puede incluirlo en la publicidad cuando tenga transcendencia real por estar garantizado con
hipoteca o condicién resolutoria, o cuando se aprecie un interés legitimo en el solicitante, como puede tenerlo el deudor
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como se ha indicado anteriormente, pagando al cesionario el precio de la cesion incrementado en el interés
legal y las costas dentro de los nueve dias naturales siguientes al momento en que conocio el precio de la
cesion.

Incluso se admite por algunos juzgados, como una medida preliminar mas de las recogidas en el articulo
256 LEC, cuando se pretende instar por el deudor un juicio de retracto, la reclamacioén de éste al acreedor
para que le sea exhibida la escritura y poliza de cesion de créditos hipotecarios, a fin de poder valorar de su
examen si puede y/o le interesa ejercitar o no la accion de retracto.

Cinéndonos a las primeras practicas, estas resoluciones judiciales suelen partir de la erronea considera-
cion de que por crédito litigioso debe de entenderse cualquiera que esté siendo objeto de reclamacion eje-
cutiva ante los Tribunales (siguen la STS de 8 de abril de 1904 que habla de aquellos créditos respecto de
los cuales “se tramiten actuaciones para hacerlo efectivo”), cuando actualmente el Tribunal Supremo ha es-
tablecido que no se puede considerar como crédito litigioso todo aquel que esté siendo objeto de reclamacion
judicial, pues en el sentido del articulo 1535 del Codigo Civil solo lo serd aquel crédito respecto del que,
habiendo sido reclamada judicialmente la declaracion de su existencia, cuantia y exigibilidad por su titular,
es contradicho o negado por el deudor contestando a la demanda, y necesita de una resolucion judicial de-
clarativa firme que lo determine como existente y exigible.

Es decir, para que el crédito se entienda como litigioso, como se ha indicado en el apartado anterior, al
tiempo de la cesion debe existir un proceso relativo al derecho cedido en el que el demandado haya compa-
recido y haya contestado a la demanda. En cambio, en principio, ya no se puede calificar un crédito como
«litigioso», en el sentido previsto en el mencionado articulo 1535, y por tanto el deudor ya no puede ejercer
su derecho de retracto conforme a ese articulo, después de dictarse en el procedimiento resolucion judicial
sobre el fondo, o una vez vencido el plazo legal previsto para oponerse a la reclamacion de pago del cré-
dito.

Ademas, debe tenerse en cuenta que la existencia de un proceso en fase avanzada de ejecucion, sin que
el deudor haya contestado a la demanda, es el que se presenta de manera mas habitual entre las ventas de
carteras de créditos -non-performing loans-. Y, como queda indicado, no estamos ante un problema de abu-
sividad de las clausulas contractuales en que el juez pueda actuar de oficio en defensa de los derechos del
consumidor, sino ante un supuesto de aplicacion de una norma legal que se vincula a una aptitud proactiva
del prestatario en defensa de sus intereses.

1.3. Las cuestiones prejudiciales. En cuanto a las cuestiones prejudiciales planteadas por juzgados espa-
floles ante el TJUE, singularmente el Juzgado de 1? Instancia nimero 11 de Vigo (auto 11 de noviembre de
2015, C-7/16) y el Juzgado de 1? Instancia nimero 38 de Barcelona (auto 2 de febrero de 2016, C- ;?/16),
los Juzgados remitentes sefialan que, con ocasion de la venta de su crédito por un acreedor a un tercero, en
aplicacion del articulo 1535 del Codigo Civil, el deudor tiene derecho a adquirir por retracto ese crédito y
a extinguir asi su deuda, reembolsando a ese tercero el precio que éste pagd por esa compra, mas las costas
e intereses aplicables, a condicion, en especial, de que el crédito cedido sea «litigioso», segun prevé esa dis-
posicion.

A partir de esta realidad se pregunta al TJUE si son conformes con el Derecho de la Uniéon Europea las
siguientes cuestiones:

a) Una interpretacion jurisprudencial de una disposicion legislativa de un Estado miembro, como el ar-
ticulo 1535 del Cédigo Civil espafiol, que limite su aplicacion a fase declarativa hasta que se dicte sentencia,
impidiendo su aplicacion a fase ejecutiva una vez se haya dictado sentencia o habiendo transcurrido el plazo
sin haber contestado a la demanda, y entretanto no se satisfaga totalmente el crédito del acreedor.

b) Las normas que permiten la cesion a un tercero de un crédito litigioso en el que sea parte un empre-

sario, por un lado, y un consumidor, por otro, sin que se exija una notificacion fehaciente al referido consu-
midor del hecho mismo de la cesion, su titulo o razén de ser, y sin que sea preciso que se indique,
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documentalmente acreditado (y en todo caso), el precio cierto por el que se adquirid el crédito, sefialando
la quita o descuento realizado. Y, aun existiendo tal notificacion, exigen al consumidor la carga de iniciar
un proceso declarativo en el plazo de caducidad de nueve dias tras la notificacion de la cesion.

¢) Los articulos 17 y 540 LEC que, al regular la sucesion procesal en los procedimientos declarativo y
ejecutivo respectivamente, tampoco dan al consumidor la posibilidad de extinguir su deuda en los términos
indicados mediante el ejercicio del derecho de retracto.

La respuesta del Tribunal de Justicia de la Uniéon Europea en la anterior sentencia de 30 de abril de 2014
(C 280/13) y en el especifico auto de 5 de julio de 2016 (C-7/16) sefiala que conforme al apartado 2 del ar-
ticulo 1 de la Directiva 93/13/CEE, las clausulas contractuales que reflejen disposiciones legales o regla-
mentarias imperativas no estaran sometidas a las disposiciones de dicha Directiva y que, segiin una
jurisprudencia reiterada del Tribunal de Justicia, resulta que la exclusion prevista en el citado articulo 1,
apartado 2, se extiende a las disposiciones del Derecho nacional que se apliquen entre las partes contratantes
con independencia de su eleccion, o aquellas de tales disposiciones aplicables por defecto, es decir, cuando
las partes no llegan a un acuerdo diferente al respecto.

Pues bien, considerando que el articulo 1535 CC en sustancia es una disposicion imperativa, que se
aplica en todo caso entre las partes contratantes sin que puedan pactar otra cosa; y considerando que tal
norma ni la jurisprudencia nacional que las interpreta pretenden determinar la amplitud de las facultades
del juez nacional para apreciar el caracter abusivo de una clausula contractual (porque no existe tal clausula);
concluye el TJUE que la Directiva 93/13 debe interpretarse en el sentido de que no es aplicable a una nor-
mativa nacional (el art. 1535 CC) como la que es objeto del litigio principal, relativa al derecho del deudor
de un crédito cedido por el acreedor a un tercero a extinguir su deuda reembolsando a éste el precio que
haya pagado por esa cesion, ni tampoco afectara a los criterios para su aplicacion, cuya competencia co-
rresponde a los jueces nacionales.

A lo cual habria que afiadir, siguiendo la misma argumentacion del TJUE, que tampoco es contrario al
derecho comunitario la circunstancia de que tal normativa imperativa no prevea como requisito de validez
de las cesiones de créditos una notificacion fehaciente al consumidor del hecho mismo de la cesion y de las
condiciones de la misma, y que limite los efectos de su carencia a las relaciones personales del deudor con
cada uno de sus posibles acreedores en los términos que hemos analizado.

Parecida debe ser la respuesta respecto de la compatibilidad con la normativa europea de los articulos
17 y 540 LEC porque los mismos no constituyen clausulas contractuales, porque prevén la audiencia del
deudor no generando indefension, y porque su regulacion responde al principio de autonomia procesal de
los Estados miembros. Ademas, es doctrina mayoritaria en Espafia que ha de entenderse que existe recla-
macion por parte del cesionario del crédito por el mero hecho de personarse en el litigio pendiente (decla-
rativo o ejecutivo) solicitando se le tenga por sucesor del demandante, lo que posibilitaria el ejercicio del
retracto si concurren todos los requisitos del mismo en los términos que se han expuesto.

Ahora bien, todo ello no obsta para que si el contrato contuviera una cldusula que impusiera al deudor
el cambio de la parte contratante, excluyendo el derecho de exoneracion previsto en el articulo 1527 del
Codigo Civil para el caso de falta de notificacion, la misma seria nula por ser contraria a una norma impe-
rativa y, en consecuencia, el deudor podria verse liberado de tener que pagar al acreedor cesionario, mante-
niendo su relacion con el acreedor original.

A este respecto el articulo 310.10 del BGG aleméan considera nulas por abusividad (lista negra) las clau-
sulas que impongan al consumidor “un cambio de la otra parte contratante”, salvo que en la misma clausula
ese tercero sea identificado expresamente por su nombre, o que se conceda al consumidor el derecho a li-
berarse del contrato en tal caso; pero este supuesto surge porque parece ser que en el derecho alemén no
existe una norma imperativa equivalente a la espafiola.
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CASOS PRACTICOS'. Por el Servicio de Estudios Registrales de Madrid, coordinado por Rey-
naldo Vazquez Lapuerta y con la colaboracion de Marta Cavero Gomez, Sonia Morato Gonzalez, Ana Sol-
chaga Lopez de Silanes y Carlos Ballugera Gomez, por la cesion de estos casos del Seminario de Derecho
Registral de Madrid.

1. EJECUCION ORDINARIA: VIVIENDA HABITUAL. CALCULO DE COSTAS, PARA DETER-
MINAR EL SOBRANTE SUPERIOR AL 5% DE LA DEMANDA EJECUTIVA.

Se presenta testimonio de auto de ejecucion en un procedimiento ordinario por reclamacion de cantidad,
en el que se subasta la vivienda habitual del deudor.

Se hace un célculo de costas, para determinar el sobrante, superior al 5% de la demanda ejecutiva.

(Esta bien hecho el calculo del sobrante, teniendo en cuenta lo que dispone el articulo 575 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, apartado uno bis, que dice:

«En todo caso, en el supuesto de ejecucion de vivienda habitual las costas exigibles al deudor ejecutado
no podran superar el 5% de la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva»?

El articulo 575 se encuentra situado dentro del capitulo primero «De la ejecucion dineraria: disposiciones
generales» del titulo cuarto, dedicado a la ejecucion dineraria.

El letrado de la administracion de justicia considera que tal precepto so6lo se aplica a las ejecuciones hi-
potecarias. Sin embargo, se encuentra situado en un capitulo general y no en el capitulo quinto, que es el es-
pecifico dedicado a las «particularidades de la ejecucion sobre bienes hipotecados o pignoradosy.

Unanimemente se entiende aplicable el 575 L.E.C.

2. PROPIEDAD HORIZONTAL. VENTA EN DOCUMENTO PRIVADO DE UNA PLAZA DE GA-
RAGE SIN ESPECIFICAR LA COUTA.

En su dia se declar¢ la division horizontal de un edificio siendo la planta sétano destinada a garajes una
unica finca privativa titular en ese momento de la sociedad promotora que fue vendiendo con el paso del
tiempo.

! El Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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En las sucesivas ventas y, conforme al articulo 68 R.H., se fueron sacando las participaciones que de la
propiedad de ese local se iban vendiendo con su correspondiente asignacion de nimero de plaza de garaje.

El problema que ahora se presenta es la venta de una de esas plazas de garaje. Se hizo en su dia en do-
cumento privado por la promotora como parte vendedora y un matrimonio como parte compradora. Que-
riendo ahora inscribir su cuota de participacion en la propiedad del local destinado al garaje han elevado a
publico tal documento privado por haberlo asi ordenado el juzgado que es el que suple la declaracion de
voluntad de la sociedad promotora porque desaparecio hace ya muchos afios.

Sin embargo, el problema con el que me encuentro es que en el documento privado inicamente se decia
que se le vendia la plaza de garaje 51 sin especificar la cuota de participacion en la propiedad del local des-
tinado a garaje que representa. Y a continuacion se habla de un coeficiente particular del 4,225% y otro ge-
neral del 0,7017%.

Se incorpora también el auto judicial donde se ordena elevar a publico el documento privado y unica-
mente dice también que se vende la plaza ntimero 51 describiéndola con sus linderos y diciendo que tiene
una cuota de participacion de 0,11653%.

La escritura publica por su parte describe la plaza de garaje asignandole una cuota de participacion de
0,11653%.

Como veis en cada sitio le asignan un coeficiente diferente...no sé en qué se ha basado cada uno para
poner el que ponen. Y, por otro lado, tampoco sé si se trata de cuota de propiedad sobre la totalidad del local
destinado a garaje o de la cuota de participacion en beneficios y cargas.

El problema estd en que no sabemos qué porcentaje de participacion en la propiedad del local destinado
a garaje se esta vendiendo porque en ninglin momento se especific6 en el documento privado de venta. Ade-
mas, a la sociedad promotora todavia le queda porcentaje de propiedad por vender de manera que no sé qué
solucion darle.

Me presenta el interesado un certificado firmado por quien dice ser el administrador de la comunidad de
propietarios del edificio en que radica el garaje donde certifica que «a la plaza de garaje 51, propiedad de
don XXX, le corresponde 0,704% de coeficiente de participacion con respecto a la superficie total del garaje
del edificio que es de un 16,54731% del edificio».

Con ese «certificado pretende rectificar la escritura, el notario se lo admite, y asi inscribir después en el
registro.

(Qué opinais? ;Qué posible solucion veis al problema? Mandarlos a un declarativo de dominio me
parece muy fuerte pero tampoco se me ocurren soluciones que dar.

En puridad la solucién es que todos los propietarios determinen las cuotas, pero la promotora que vendid
esta ya totalmente desaparecida y atin tiene un porcentaje de titularidad, por lo que esta solucion no es viable.
Y no se admite que sea el administrador quien determine la cuota de dominio transmitida.

De ahi que se sefiale, que debe ser el juez, quien en ejecucion de sentencia aclare cudl fue la cuota de
domino objeto de la compraventa, a la vista de la documentacion que en su dia se haya acompaiiado a la de-
manda a fin de acreditar tal extremo.

3. HERENCIA. PARTICIPACION CONTADOR-PARTIDOR ;CABE LA ACEPTACION PARCIAL
DE LA ADJUDICACION, NO ACEPTANDO LAS LIMITACIONES IMPUESTAS SOBRE DETER-
MINADO BIEN.

Se plantea si en una particion hecha por contador partidor puede aceptarse a efectos de que no haya ins-
cripcion sujeta a condicion suspensiva en los siguientes términos: se aceptan las adjudicaciones de los bienes
pero no se aceptan las limitaciones a la disposicion de unas acciones por entender que perjudican la legitima.
Entiendo que no puede ser parcial o con matices. Al hilo de ello se desea comentar las consecuencias de la
calificacion sustitutoria cuando, de no serlo, el asiento de presentacion se prorrogaria en sucesivas ocasiones
y como debe coordinarse.

Se estima unanimemente, que la aceptacion de la herencia debe ser pura y no es admisible que el padre
pretenda aceptar la adjudicacion de bienes inmuebles hechas a los nietos , y en cambio pretenda no aceptar
las limitaciones que se han establecido a la disposicidon de unas acciones que les han sido adjudicadas también
a ellos.
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En caso de aportacion de documentacion complementaria para la subsanacion del defecto, ésta debe dar
lugar a la prorroga del asiento de presentacion en el Registro Sustituido. (Se daba la circunstancia de que
era la propia Registradora Sustituta la que iba a calificar la subsanacion del defecto).
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COMENTARIOS A LAS SENTENCIAS DEL TRIBUNAL SUPREMO EN
PLENO. SALA 1 DE LO CIVIL. Juan Pablo Murga Fernandez, Registrador de la Propiedad.

COMPENSACION POR TRABAJO DOMESTICO EN REGIMEN DE SEPARACION DE BIENES
(ART.1438 C.C.). ;CAMBIO DOCTRINAL? A PROPOSITO DE LA S.T.S. DE 26 DE ABRIL DE
2017 (R.J. 2017/1720). Por Ana Laura Cabezuelo Arenas Profesora Titular de Derecho Civil de la Univer-
sidad de Sevilla

SUMARIO:

1. FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LA S.T.S. DE PLENO DE 26 DE ABRIL DE 2017 (R.J. 2017/1720).

2. RESUMEN DE LOS HECHOS Y PROBLEMAS SUSCITADOS.

3. LA COMPENSACION POR TRABAJO DOMESTICO DEL ART. 1.438 C.C. PROBLEMAS GENERADOS POR LA S.T.S.
DE 14 DE JULIO DE 2011.

4. CAMBIO EN LA REALIDAD SOCIAL QUE JUSTIFICA LA NUEVA INTERPRETACION REALIZADA EN ESTA SENTENCIA.

5. EL ART. 1438 C.C. NO DEMANDA PROBAR ENRIQUECIMIENTO DEL OTRO CONYUGE.

6. ORIGINALIDAD DE LA STS DE 26 DE ABRIL DE 2017 (R.J. 2017/1720): INTEGRACION EN EL TRABAJO PARA
LA CASA COMPENSABLE EX ART. 1.438 C.C. DEL TRABAJO PRECARIO REALIZADO EN NEGOCIOS DEL OTRO
CONYUGE.

1. FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LA S.T.S. DE 26 DE ABRIL DE 2017 (R.J. 2017/1720).
PRIMERO:

Antecedentes. El recurso de casacion trae causa de la demanda de divorcio promovida por la esposa
frente a su marido, con el que compartia un régimen econdmico matrimonial de separacion de bienes y en
la que se pretendia, entre otras pretensiones, una compensacion econoémica el art. 1.438 C.C. (LEG. 1889,
27). Alegaba la esposa haber contribuido durante el matrimonio con su trabajo profesional a la generacion
del patrimonio del esposo y haberse dedicado al cuidado y mantenimiento del hogar familiar y de los tres
hijos en comun, Alexis ( NUM002-2002), Anibal ( NUM003-2003) y Rosana ( NUM004-2007). La menor
con minusvalia del 97% y el mayor del 37%. En defensa de dicha pretension alegaba que mientras ella tenia
el mismo patrimonio que al contraer matrimonio, el esposo habia doblado su patrimonio inicial ademas de
haber constituido una mercantil con capital social superior al medio milléon de euros, regentar un negocio
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de loteria y estanco y disponer de fondos de inversion, acciones y activos financieros sin precisar su importe.
Que dej6 de trabajar por cuenta ajena cuando nacio la tercera hija, con una severa minusvalia, periodo en el
que empezo6 a trabajar en el negocio regentado por su esposo. El Juzgado de Primera Instancia n® 6 de Al-
bacete estimo parcialmente la demanda ejercitada pero desestimo la pretension compensatoria efectuada al
amparo del art. 1.438 C.C. Considera la magistrada de primera instancia que el matrimonio duré 14 afios,
la mujer habia trabajado durante el matrimonio por cuenta ajena y, tras el nacimiento del tercero de los hijos,
en el negocio de titularidad del esposo con un salario de 600 euros. Por lo que, con remisién a la jurispru-
dencia de la Sala Primera del Tribunal Supremo (en particular de la S.T.S. de 14 de julio de 2011 (R.J. 2011,
5122)), declara: «la esposa no ha contribuido s6lo y exclusivamente con el trabajo realizado para la casa
pues reconoce que desde joven trabajo por cuenta ajena hasta el nacimiento del segundo hijo y también lo
ha hecho en el negocio de titularidad del esposo tras el nacimiento del tercer hijo, por lo que el trabajo para
la casa no le impidi6 trabajar durante el matrimonio». En el recurso de apelacion formulado por la esposa,
en el que se impugna la desestimacion de la pretension ejercitada al amparo del art. 1.438 C.C., alega que
trabajo desde 2007 como «falsa autdbnoma en el negocio del marido, mientras que éste en ese tiempo dobld
su patrimonio con la adquisicion de hasta cinco fincas urbanas. Afiade la esposa, en el escrito de interposicion
del recurso de apelacion, que: «Es evidente por tanto que el cuidado del hogar con tres hijos ha impedido a
la esposa desarrollar su vida profesional y por el contrario al liberar al esposo de esa carga éste ha doblado
su patrimonio. Consideramos en consecuencia que la escasa actividad laboral desarrollada por la esposa no
es de suficiente entidad o importancia para excluir la aplicacion del art. 1.438 C.C., cuya literal aplicacion
del término “s6lo” conllevaria un perjuicio injusto, siendo mas acorde con el art. 3.1 C.C. atender las cir-
cunstancias sociales y habida cuenta la escasa actividad e importancia del trabajo desarrollada por la esposa
fuera del hogar sea procedente la compensacion solicitada». La Seccion 1.* de la Audiencia Provincial de
Albacete estimo el recurso formulado por la esposa, en lo relativo a la compensacion del art. 1.438 C.C., al
considerar que ésta habia trabajado y compatibilizado las labores del hogar hasta el afio 2005, y desde el
afio 2007 figuraba como auténoma en el negocio familiar pues: «...valorando que la esposa ha trabajado y
compatibilizado las labores del hogar hasta 2005, plenamente desde 2005 hasta el 2007 y parcialmente desde
2007 aunque haya figurado como auténoma en el negocio familiar resulta obvio que con el trabajo en el
hogar ha contribuido a las cargas del matrimonio, se calcula ponderadamente durante aproximadamente 7
afios y medio dado que la dedicacidon durante varios periodos era parcial en funcion de las circunstancias
concurrentes (aproximadamente 90 meses a razéon de una compensacion de 300 euros mensuales), proce-
diendo fijar dicha indemnizacién en la suma total de 27.000 euros». Contra la anterior sentencia el marido
formula recurso de casacion fundado en un tnico motivo, por infraccion del art. 1438 C.C., alegando como
infringida la doctrina contenida en las sentencias de esta sala 135/2015, de 26 de marzo (R.J. 2015, 1170);
16/2014, de 31 de octubre y 534/2011, de 14 de junio S.I.C. (R.J. 2011, 5122).

SEGUNDO:

Motivo unico. Infraccion del art. 1.438 del Codigo Civil (LEG. 1889, 27), por oposicion a la doctrina
del Tribunal Supremo, fijada en la sentencia 135/2015, de 26 de marzo (R.J. 2011, 1170), sentencia 16/2014,
de 31 de octubre y en la sentencia 534/2011, de 14 de julio (R.J. 2011, 5122). Entiende la parte recurrente,
en sintesis, que la sentencia recurrida infringiria la jurisprudencia de la Sala al haber concedido la indemni-
zacion contemplada en el articulo 1.438 C.C. cuando la esposa no ha contribuido «s6lo» con el trabajo para
la casa sino que, ademas, trabajaba fuera de ella, lo que resultaria incompatible con el derecho a obtener la
citada compensacion economica.

TERCERO:

Decision de la sala. Se desestima el motivo. Analizamos un supuesto (hechos probados) en el que la es-
posa trabajo durante los primeros afios del matrimonio (2001-2005), por cuenta ajena, desde 2005 a 2007
trabajo exclusivamente en el hogar familiar y que desde 2007 hasta 2014 (en el que se produce la ruptura
conyugal), ella trabajé en el negocio propiedad de su suegra y regentado por su esposo, dedicado a Admi-
nistracion de Loteria y estanco. El trabajo en el negocio de la familia del esposo se desarroll6 a tiempo par-
cial, con un salario de 600 euros, estando dada de alta como trabajadora autébnoma y, por tanto, sin derecho
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a indemnizacion por despido. En el presente recurso se suscita como cuestion juridica la ponderacion, en el
caso concreto examinado, de si es susceptible de compensacion econdmica en la liquidacion del régimen
econdmico matrimonial de separacion de bienes, por aplicacion del art. 1.438 C.C. (LEG. 1889, 27), la con-
tribucidn a las cargas familiares realizada por uno de los conyuges, cuando éste temporalmente ha contri-
buido en forma de trabajo en la actividad profesional del otro. Todo ello, teniendo en cuenta la reiterada
doctrina jurisprudencial de la Sala Primera del Tribunal Supremo que ha venido exigiendo, para el recono-
cimiento de la citada compensacion economica, que la dedicacion del conyuge al trabajo doméstico sea «ex-
clusivay, esto es solo con el trabajo realizado para la casa, lo que impediria reconocer el citado derecho en
aquellos supuestos en que el conyuge que lo reclama hubiere compatibilizado el cuidado de la casa y familia
con la realizacion de un trabajo fuera del hogar, a tiempo parcial o en jornada completa (entre otras muchas,
por S.T.S. 135/2015, de 26 de marzo (R.J. 2015, 1170). Doctrina matizada en la reciente S.T.S. 136/2017,
de 28 de febrero (R.J. 2017, 673), que atiende para denegar el derecho a la compensaciéon economica citada
a que la realizacion de un trabajo fuera del hogar se haya realizado «por cuenta ajenay. La cuestion relativa
a la eventual asimilacion de la contribucion a las cargas familiares realizada por uno de los conyuges con el
trabajo en la actividad profesional del otro, bien por la via de la interpretacion extensiva de la expresion
«trabajo para la casa» recogida en el art. 1.438 C.C., o por la aplicacion analdgica del precepto, por apreciarse
la existencia de identidad de razén entre los dos supuestos examinados, ha merecido un vivo debate doctrinal,
defendiendo autores significados la aplicacion analdgica del precepto pues: «no siempre habra de calificarse
de prestacion puramente gratuita o expresion de la mutua ayuda debida entre los conyuges». En el ambito
autondmico, el ordenamiento civil catalan (art. 232-5.2 C.C. Cat. (L.C.A.T. 2010, 534)), ha venido a asimilar
expresamente el trabajo de un conyuge para el otro, al régimen de la compensacion del trabajo para la casa,
si bien partiendo que en Cataluia el régimen legal es el de separacion de bienes que es su régimen prima-
rio.

CUARTO:

Doctrina jurisprudencial de la sala hasta la fecha. En interpretacion del art. 1.438 del C.C. (LEG. 1889,
27) esta sala, a partir de la sentencia 534/2011, de 14 de julio (R.J. 2011, 5122), fij6 la siguiente doctrina,
recogida en sentencia 185/2017, de 14 de marzo (R.J. 2017, 880), recurso 893/2015 : «*El derecho a obtener
la compensacién por haber contribuido uno de los conyuges a las cargas del matrimonio con trabajo do-
méstico en el régimen de separacion de bienes requiere que habiéndose pactado este régimen, se haya con-
tribuido a las cargas del matrimonio solo con el trabajo realizado para la casa. Se excluye, por tanto, que
sea necesario para obtener la compensacion que se haya producido un incremento patrimonial del otro
conyuge”».Y ante las posibles dudas interpretativas que esta doctrina podia haber suscitado en la decision
de algunas Audiencias Provinciales, sefial6 en las sentencias de 135/2015, de 26 de marzo (R.J. 2015, 1170),
136/2015, de 14 de abril (R.J. 2015, 1528) y 614/2015, de 15 de noviembre S.I.C. (R.J. 2015, 5322), lo si-
guiente: «*Por un lado, ha excluido la exigencia del enriquecimiento del deudor que debe pagar la compen-
sacion por trabajo doméstico. De otro, exige que la dedicacion del conyuge al trabajo y al hogar sea
exclusiva, no excluyente, (“solo con el trabajo realizado para la casa”), lo que impide reconocer, de un lado,
el derecho a la compensacién en aquellos supuestos en que el conyuge que lo reclama hubiere compatibili-
zado el cuidado de la casa y la familia con la realizaciéon de un trabajo fuera del hogar, a tiempo parcial o
en o en jornada completa, y no excluirla, de otro, cuando esta dedicacion, siendo exclusiva, se realiza con
la colaboracién ocasional del otro conyuge, comprometido también con la contribucion a las cargas del ma-
trimonio, o con ayuda externa, pues la dedicacion se mantiene al margen de que pueda tomarse en conside-
racion para cuantificar la compensacion, una vez que se ha constatado la concurrencia de los presupuestos
necesarios para su reconocimiento. El trabajo para la casa no solo es una forma de contribucion, sino que
constituye también un titulo para obtener una compensacion en el momento de la finalizacion del régimen
—S.T.S. 14 de julio de 2011—» «La sentencia de 11 de diciembre de 2015 (R.J. 2015, 5414) sefiala a su vez
que se trata de una norma de liquidacion del régimen econdmico matrimonial de separacion de bienes que
no es incompatible con la pensiéon compensatoria, aunque pueda tenerse en cuenta a la hora de fijar la com-
pensaciony.
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QUINTO:

Naturaleza juridica de la compensacion establecida en el art. 1.438 C.C. (LEG. 1889, 27). Es preciso
distinguir la compensacion del art. 1.438 del C.C., de la pensién compensatoria establecida en el art. 97 del
C.C. Mediante la pension compensatoria se cuantifica el desequilibrio que tras la separacion o divorcio se
produce en uno de los conyuges, valorando la pérdida de oportunidades profesionales y teniendo en cuenta
como uno mas de los criterios la «dedicacion pasada y futura a la familia». Por otro lado, la compensacion
del art. 1.438 del C.C. tiene su base en el trabajo para la casa realizado por uno de los conyuges, bajo un ré-
gimen de separacion de bienes, al valorarlo como una contribucion al sostenimiento de las cargas familiares.
La pensién compensatoria se puede acordar cualquiera que sea el régimen econdmico matrimonial, anali-
zandose el desequilibrio presente y futuro. Por su parte, en base al art. 1.438 C.C., solo puede acordarse en
régimen de separacion de bienes y se analiza la situacion existente durante el matrimonio y hasta el momento
de la extincion del régimen de separacion de bienes, para determinar el valor del trabajo en el hogar. La
pension compensatoria del art. 97 del C.C. se otorga en consideracion a la contribucion pasada a la familia,
pero también valorando la dedicacion futura a los hijos, en su caso, para apreciar la posible existencia de
desequilibrio econdémico. Sin embargo, la compensacion del art. 1.438 C.C. no se establece en consideracion
a la dedicacion futura a la familia, ni a la situacidén de desequilibrio, sino solo en funcion de la pasada dedi-
cacion a la familia, vigente el régimen econdmico de separacion y hasta la extincion del mismo.

SEXTO:

Interpretacion del art. 1.438 del C.C. (LEG. 1889, 27). «Trabajo para la casay». Establece el art. 1.438
del C.C.: «Los conyuges contribuirdn al sostenimiento de las cargas del matrimonio. A falta de convenio lo
haran proporcionalmente a sus respectivos recursos econdmicos. El trabajo para la casa sera computado
como contribucion a las cargas y dara derecho a obtener una compensacion que el Juez sefialard, a falta de
acuerdo, a la extincion del régimen de separaciony. De este precepto se deduce que el trabajo para la casa
se considera una contribucion al sostenimiento de las cargas del matrimonio ( arts. 1.318 y 1.362 del C.C.).
En la sentencia recurrida se entiende que el trabajo efectuado por la esposa colaborando en la empresa re-
gentada por el marido, en régimen de autdbnomo y con un salario de 600 euros, puede equipararse al «trabajo
en el hogary, si bien dado que en otros periodos trabajo ella «por cuenta ajena», pondera la indemnizacion
a conceder declarando: «Valorando que la esposa ha trabajado y compatibilizado las labores del hogar hasta
2005, plenamente desde 2005 hasta el 2007 y parcialmente desde 2007 aunque haya figurado como auténoma
en el negocio familiar resulta obvio que con el trabajo en el hogar ha contribuido a las cargas del matrimonio,
se calcula ponderadamente durante aproximadamente 7 afios y medio dado que la dedicacion durante varios
periodos era parcial en funcion de las circunstancias concurrentes (aproximadamente 90 meses a razon de
una compensacion de 300 euros mensuales), procediendo fijar dicha indemnizacion en la suma total de
27.000 euros». Cuando se introduce el ultimo apartado del art. 1.438 en el C.C., se hace bajo la reforma de
la Ley de 13 de mayo de 1981 (R.C.L. 1981, 1151), que plasma el principio constitucional de igualdad (art.
14 de la Constitucion (R.C.L. 1978, 2836)) y ello para evitar cualquier desequilibrio relacional en el sistema
matrimonial. La regla sobre compensacion contenida en el art. 1.438 C.C., dirigida a mitigar la desconside-
racion de que es objeto en el régimen de separacion el conyuge que se dedica de forma exclusiva al trabajo
para la casa, pudo responder en su origen al presupuesto de quien solo se habia dedicado al hogar y no habia
realizado ninguna suerte de actividad remunerada. En la realidad social actual ( art. 3.1 del C.C.), mas alla
de aquella inspiracion que movio al legislador a introducir una compensacion econdémica para ese conyuge,
parece oportuno atender a la situacion frecuente de quien ha trabajado con mayor intensidad para la casa
pero, al mismo tiempo, ha colaborado con la actividad profesional o empresarial del otro, fuera por tanto
del ambito estrictamente doméstico, aun cuando medie remuneracidn, sobre todo si esa colaboracion se
compatibiliza y organiza en funcién de las necesidades y organizacion de la casa y la familia. En el presente
caso, es relevante que la esposa trabajo en la casa y, ademas, en el negocio familiar con un salario moderado
y contratada como auténoma en el negocio de su suegra, lo que le privaba de indemnizacion por despido.
Por tanto esta sala debe declarar que la colaboracion en actividades profesionales o negocios familiares, en
condiciones laborales precarias, como es el caso, puede considerarse como trabajo para la casa que da de-
recho a una compensacion, mediante una interpretacion de la expresion «trabajo para la casa» contenida en
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el art. 1438 C.C., dado que con dicho trabajo se atiende principalmente al sostenimiento de las cargas del
matrimonio de forma similar al trabajo en el hogar. Con este pronunciamiento, se adapta la jurisprudencia
de esta sala, recogida entre otras en sentencias 534/2011 (R.J. 2011, 5122) 135/2015 (R.J. 2015, 1.170), al
presente supuesto en el que la esposa no solo trabajaba en el hogar sino que ademas trabajaba en el negocio
familiar (del que era titular su suegra) con un salario moderado y contratada como auténoma en el negocio
de su suegra, lo que le privaba de indemnizacion por despido, criterio que ya se anticipaba en sentencia
136/2017, de 28 de febrero (R.J. 2017, 673) que atiende para denegar el derecho a la compensacion econo-
mica citada a que la realizacion de un trabajo fuera del hogar se haya realizado «por cuenta ajenay.

SEPTIMO:

Sentado lo anterior, la Audiencia Provincial realiza una valoracion razonable al tener en cuenta, a efectos
de la compensacion que reconoce, tanto los periodos en los que la esposa ha contribuido a las cargas fami-
liares con el trabajo para la casa de forma plena, como aquellos en los que ha trabajado en el negocio familiar
y que pondera en atencion a que su dedicacion durante estos periodos era parcial en atencion a las circuns-
tancias concurrentes, cuales eran un trabajo con horario reducido en el negocio familiar, unas cargas do-
mésticas notables y un alta en Seguridad Social como auténoma.

OCTAVO:

Desestimado el recurso de casacion se imponen al recurrente las costas del mismo, con pérdida del de-
posito para recurrir (arts. 394 y 398 L.E.C. (R.C.L. 2000, 34, 962 y R.C.L. 2001, 1892).

2. RESUMEN DE LOS HECHOS Y PROBLEMAS SUSCITADOS.

El supuesto de hecho dirimido por esta sentencia se remonta a la presentacion de una demanda de divor-
cio promovida por una esposa contra su marido, solicitando la compensacion por trabajo doméstico del art.
1.438 C.C., al haber estado vigente entre ellos el régimen de separacion de bienes. Sustentaba su pretension
en que habia contribuido con su trabajo profesional a duplicar el patrimonio de su marido.

La demandante simultaneo su trabajo por cuenta ajena con la dedicacion al hogar hasta el nacimiento de
su tercera hija, aquejada de grave minusvalia, momento en que pasé a trabajar constando como auténoma
en un estanco propiedad de su suegra y regentado por su marido, percibiendo 600 euros mensuales.

Remitiéndose a la doctrina contenida en la S.T.S. de 14 de julio de 2011, el Juzgado de Primera Instancia
nim 6 de Albacete desestimo la pretension relativa a la compensacion del art. 1438 C.C., que reputd in-
compatible con esta ltima ocupacion, al exigir el Alto Tribunal en dicha sentencia dedicacion exclusiva al
hogar para acceder a este reconocimiento.

Recurrida la sentencia ante la Audiencia de Albacete, ésta estimo el recurso de la esposa. Valor6 tanto
su contribucioén en exclusiva al trabajo de la casa durante un cierto periodo, como la parcial que tuvo lugar
a partir del nacimiento de la tercera hija, y concedid, hechas las debidas ponderaciones, la compensacion
solicitada.

La sentencia dictada en Apelacion fue recurrida por el marido, al entender que con ella se infringia la
doctrina sentada en la S.T.S. de 14 de julio de 2011, donde se exigia para la concesion de esta compensacion
que la dedicacion al trabajo de la casa en régimen de separacion de bienes hubiera sido plena y exclusiva.
Varios son los puntos controvertidos que hallamos en la S.T.S. de 26 de abril de 2017 (R.J. 2017/1720),
constituyendo su principal mérito el de integrar finalmente en el «trabajo para la casa» compensable por
aplicacion del art. 1.438 C.C. no sdlo las labores puramente domésticas, sino también los trabajos escasa-
mente remunerados realizados por la demandante en los negocios del otro conyuge.
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3. LA COMPENSACION POR TRABAJO DOMESTICO DEL ART. 1438 C.C.. PROBLEMAS GE-
NERADOS POR LA S.T.S. DE 14 DE JULIO DE 2011.

Ha dispuesto el art. 1.438 C.C. que «Los conyuges contribuiran al sostenimiento de las cargas del ma-
trimonio. A falta de convenio lo haran proporcionalmente a sus respectivos recursos economicos. El trabajo
para la casa sera computado como contribucion para las cargas y dara derecho a obtener una compensacion
que el Juez sefialard, a falta de acuerdo, a la extincion del régimen de separacion».

Con ello se consagré la denominada «compensacion por trabajo doméstico» que, si bien en el pasado
tuvo razon de ser, al estar distribuidos y absolutamente deslindados los roles entre los conyuges, y quedar
relegada la mujer exclusivamente a la llevanza del hogar, en el presente comienza a estar cuestionada por
muchos.

A la obsolescencia del precepto se sumaria, ademas, otro inconveniente derivado de su laconismo: el de
haber originado una Jurisprudencia mas que controvertida en los ultimos tiempos del que ésta en la que nos
centramos constituye un buen paliativo, por el avance que ha venido a suponer.

Ante todo, hemos de congratularnos por estar en presencia de una sentencia que, sin duda alguna, marcara
un antes y un después en el modo de concebir la compensacion por trabajo doméstico. Era éste un pronun-
ciamiento que se ha hecho esperar, y por el que personalmente abogué cuando comenté la polémica S.T.S.
de 14 de julio de 2011 (R.J. 2011, 5122)".

Recordemos que en aquella ocasion se fijo la siguiente doctrina: «El derecho a obtener la compensacion
por haber contribuido uno de los conyuges a las cargas del matrimonio con trabajo doméstico en el régimen
de separacion de bienes requiere que habiéndose pactado este régimen, se haya contribuido a las cargas
del matrimonio solo con el trabajo realizado para la casa. Se excluye, por tanto, que sea necesario para
obtener la compensacion que se haya producido un incremento patrimonial del otro conyuge.»

Con ello se tom¢ partido, a la hora de interpretar el alcance del derecho compensatorio del art. 1438
C.C., por una tesis objetiva y restrictiva que pronto revelaria sus muchas deficiencias, y, lo que atun es mas
grave, que propiciaria una serie de iniquidades materializadas por obra y gracia de dicha exégesis. Hacién-
dose realidad aquello de que «una Justicia que el pueblo no entiende, no es Justiciay.

Asi pues, tenemos que la génesis de los problemas suscitados en este caso puntual que analizamos, como

en otros muchos, se remonta a aquella sentencia extraordinariamente polémica de 14 de julio de 2011, en la
que el marido precisamente fundamenta el recurso de casacion.
En efecto, repararemos que en aquélla, haciéndose gala de un cierto automatismo que entonces critiqué, se
mantuvo que el trabajo para la casa era titulo para obtener la compensacion del art. 1.438 C.C., que simple-
mente se anudaba a la vigencia de la separacion de bienes entre los conyuges y a que el peticionario hubiera
trabajado en exclusiva en el hogar.

Los problemas no se hicieron esperar. Pues lo correcto no hubiera sido reservar el reconocimiento de la
compensacion a quienes hubieran contribuido simplemente con el trabajo doméstico, como hiciera entonces
aquella sentencia en 2011, sino abrazar la tesis de la sobreaportacion, como parece aceptar ahora el Tribunal
Supremo esta otra que comentamos. Esto es, no se ha de compensar a uno de los cdnyuges por estar confi-
nado tras los muros del hogar sin compatibilizar las labores domésticas con una ocupacion remunerada— hi-
potesis que ha pasado a ser de libro en las coordenadas socioecondmicas actuales— sino por haberse excedido
con ello de la contribucion que le correspondia hacer en el levantamiento de las cargas ex art. 1.438 C.C.

Explicabamos entonces que, entenderlo de otra manera seria propiciar un doble y hasta un triple resar-
cimiento. Entendiendo que «para que la medida se adoptara a su favor debia traspasarse una barrera:
debe haber efectuado una «sobreaportacion» o contribuido por encima de lo que era exigible. Bien porque
sobrepasara los topes que convencionalmente se hubieran marcado los conyuges, bien porque excediera
de lo que proporcionalmente fuera exigible a cada uno, habida consideracion de los recursos de uno y otro,
en ausencia de convencion. Abrazar la tesis de la sobreaportacion (...) combatia que se lograse indirecta-
mente lo que no nos estaba directamente permitido (eximirnos por completo de contribuir al levantamiento

'CABEZUELO ARENAS, AL Compensacion por trabajo doméstico. Su reconocimiento no se subordina al enriquecimiento del con-
yuge deudor. Comentario a la S.T.S. de 14 de julio de 2011. Cuadernos Civitas de Jurisprudencia Civil. 89. Mayo- agosto 2012. Pags
271-290.
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de las cargas). Lo que acontecia cuando se realizaba la contribucion que estamos obligados, en tanto que
alguna aportacion hemos de efectuar en ese plano, y obteniamos, acto seguido, su equivalente. Se nos com-
putaria el trabajo como contribucion a las cargas y, sin mas, pretenderiamos obtener la indemnizacion. O,
aun mas, se reconoceria esta ultima y, con fundamento en el numero 4 del art. 97— «dedicacion pasada a
la familiay—, se concederia la compensacion reconocida en este articulo, lo que ya no entrafiaria un «doble
resarcimientoy, sino una triple forma de valorar lo mismo».”

Porque la compensacion del art. 1438 C.C. originariamente perseguia introducir un factor de correccion
de las desigualdades que generaba un régimen absolutamente separatista, donde no existia comunicacion
entre las ganancias obtenidas por los conyuges. Quedando uno al cargo de la casa y de los hijos, cuanto
amasara el otro con su trabajo seria en el momento de la disolucion del régimen de su exclusiva titularidad.

La S.A.P. de Las Palmas de 6 de junio de 2014 (J.U.R. 2015/55126) apreci6 sobreaportacion en la con-
tribucion de la esposa a las cargas en relacion con la realizada por su marido. Existian serias dudas acerca
de que éste dedicara por entero al sostenimiento de la familia cuanto recibia, pues percibia mas de lo que
reconocia ganar. Mientras que la esposa no s6lo cuidoé en solitario de la casa, sino que también se deleg6 en
ella la atencion personal de su suegra. Pero nada habria que compensar, como nos recuerda esta S.A.P. de
Las Palmas de 6 de junio de 2014 (J.U.R. 2015/55126) cuando se ha hecho una asignacioén de papeles en el
matrimonio y cada cual cumplié estrictamente su cometido. Limitandose cada conyuge a contribuir con lo
Unico que sabe o quiere hacer: uno con la plena dedicacién a los hijos y a la familia, y otro con la integra
puesta a disposicion de los emolumentos obtenidos para la manutencion de aquélla. Al no producirse en-
tonces un desfase entre un conyuge que acumula toda la riqueza y otro que carece de recursos en el momento
de la liquidacion del régimen por haber centrado sus energias en actividades que no le reportaron ingreso
alguno y que redundaron en interés de la familia. «Ya que la situacion —recalca esta sentencia corrigiendo
la doctrina sentada por la S.TS. de 14 de junio de 2011— ha sido exactamente igual a la que se hubiera
producido por ejemplo en un sistema de gananciales: agotados todos los recursos del matrimonio en el le-
vantamiento de las cargas, nada habria que repartir ni compensary.

Las incoherencias a que aboca la S.T.S. de 14 de julio de 2011 (R.J. 2011, 5122) han sido denunciadas
recientemente por la S.A.P. Badajoz 8 noviembre 2016 (J.U.R. 2016\264837), para la que el Tribunal Su-
premo con semejante restriccion parecia estar defendiendo los intereses de divorciadas de alto standing y
no de los de la sufrida clase media. A cuyo escenario hay que descender, como se expresa, para que una se-
paracion de bienes no resulte ruinosa para quien trabajoé fuera del hogar e hizo participe de sus ingresos a
quien permanecid en aquél. Se argumenta también aqui que cuando de facto, esa separacion de bienes se
haya desenvuelto como un régimen de gananciales no estamos ante el supuesto de hecho del art. 1.438 C.C.
Con lo cual, aunque la esposa en este caso no realizo actividad retribuida alguna, contd con una serie de
ventajas que impidieron el reconocimiento de una compensacion adicional, carente ya de razén de ser. Fi-
gurando a nombre de ambos conyuges los bienes adquiridos durante el matrimonio y la titularidad de las
cuentas bancarias, cuyos fondos fueron entregados por mitad a la esposa, el marido ya la hizo participe con
creces, y voluntariamente, de cuanto le correspondia mientras dur6 la unién. Con lo que no asistimos al per-
juicio que esta destinada a paliar la compensacion del art. 1.438 C.C., toda vez que aquél nada se reservo
para si, haciendo efectiva una separacion de patrimonios vigente.

Del mismo modo, la S.A.P. de Céadiz de 18 julio de 2016 (J.U.R. 2016\223550) justifica su postura con-
traria al automatismo de la concesion aseverando que: «no cabe olvidar en una vision completa y justa del
articulo 1.438, que a su tenor se constata la existencia de la obligacion de ambos conyuges de contribuir
al levantamiento de las cargas del matrimonio y que la separacion de bienes no exime a ninguno de los
conyuges del deber de contribuir, pudiendo hacerlo con el trabajo doméstico, sin perjuicio de ese derecho
de compensacion. Por tanto, si el trabajo doméstico es una forma de contribuir a las cargas matrimoniales,
la compensacion o indemnizacion no puede adoptarse mimética e irreflexivamente, a partir de la mera
constatacion de trabajo doméstico por parte de uno de los conyuges, aplicando alguno de los variados mo-
dulos para determinar la importancia economica de tales servicios o trabajos en clave de terceros e iden-
tificando ese precio total con la indemnizacion procedente, ya que de ser asi, no habria contribuido en
nada, sino que debe limitarse al exceso de la contribucion que corresponderia a cada conyugey.

2 CABEZUELO ARENAS, AL Compensacion por trabajo doméstico cit. Pags. 280-281
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4. CAMBIO EN LA REALIDAD SOCIAL QUE JUSTIFICA LA NUEVA INTERPRETACION RE-
ALIZADA EN ESTA SENTENCIA.

Deciamos en otra ocasion, y ahora lo asume el Alto Tribunal en la S.T.S. de 26 de abril de 2017 (R.J.
2017/1720), reiterando afirmaciones contenidas en la S.T.S. de 25 de noviembre de 2015 (R.J. 2015, 5322),
que el contexto que se representaba la sentencia de 14 de julio de 2011 (R.J. 2011,5122) para localizar el
supuesto factico de la norma era, en la sociedad espaiiola del siglo veintiuno, practicamente inexistente. Lo
que abocaria a una fosilizacion del precepto y a que recayeran fallos de dificil asimilacion. Y el tiempo nos
ha dado la razon con este timido cambio en la doctrina del Supremo que se decide a emprender la sentencia
que comentamos donde se reconoce expresamente que «en la realidad social actual (art. 3.1 del C.C. ),
mas alla de aquella inspiracion que movio al legislador a introducir una compensacion economica para
ese conyuge, parece oportuno atender a la situacion frecuente de quien ha trabajado con mayor intensidad
para la casa pero, al mismo tiempo, ha colaborado con la actividad profesional o empresarial del otro,
fuera por tanto del ambito estrictamente doméstico, aun cuando medie remuneracion, sobre todo si esa co-
laboracion se compatibiliza y organiza en funcion de las necesidades y organizacion de la casa y la fami-
liay.

Salta a la vista, y asi se ha denunciado en numerosas ocasiones, que el precepto constituye una anomalia
en el marco de un régimen separatista. Una cufla comunitaria en un contexto en el que cada uno de los con-
yuges conserva la titularidad en exclusiva de los bienes que adquiera por cualquier titulo. Pero el panorama
social en el que se gesta esta norma alla por 1981 difiere por completo del presente. Se querian remediar
entonces las consecuencias nefastas que tendria un régimen de separacion absoluta para mujeres dependien-
tes economicamente de sus maridos que se dedicaron por completo a las labores domésticas y que, al liqui-
darse el régimen, encontraron que toda la riqueza se encontraba en poder de quien fue relevado de aquéllas.
Mas, en la actualidad, no estamos ante mujeres sin estudios para las que el matrimonio se impone como un
modo de subsistencia. Serian contadas las ocasiones en las que una mujer renunciara a su propia fuente de
ingresos para pasar a depender econdmicamente de su marido y pactara, ademas, una separacion de bienes,
asumiendo integramente la llevanza del hogar.

A mayor abundamiento, en nuestros dias comienza a generalizarse en los matrimonios espafioles some-
tidos al Derecho Civil Comun la opcién por el régimen de separacion de bienes, huyendo de enojosas pruebas
para demostrar la titularidad de cuanto les pertenece privativamente, que necesariamente habrian de practicar
para combatir la presuncion de ganancialidad del art. 1361 C.C. cuando efectivamente operase la subrogra-
cion real a favor de uno de los conyuges. Piénsese en adquisiciones realizadas con el producto de la venta
de bienes heredados por uno de ellos, mas distanciadas en el tiempo en que tuvo lugar la particion y donde
no se adoptaron ciertas cautelas para dejar perfecta constancia del origen privativo de los bienes. En sintesis,
los espafioles empiezan a percatarse de que el régimen de gananciales encierra una serie de complicaciones
que es preciso soslayar, por mor de la presunciéon de ganancialidad, la subrogacion real, el sistema de res-
ponsabilidad por deudas, o el mecanismo del art. 1.357.2 C.C. que ataiie a la vivienda familiar, y cuyas pe-
culiaridades muchos ignoran al vincularse a otra persona y que sorprende y no gratamente cuando, una vez
casados, se toma conciencia de que lo que se adquirié en estado de solteria y se sigui6é pagando incluso con
el propio sueldo, constituye mas tarde un condominio por la sola afectacion del inmueble a ese destino que
lo reconduce al art 1.354 C.C.

A esto se ha de afiadir que cuando ya se ha contraido un primer matrimonio, se parte de ciertas expe-
riencias desagradables que no se desea repetir en ulteriores nupcias. Por consiguiente, y es a este punto
donde deseamos llegar, conscientes de que el matrimonio carece de la estabilidad de que gozo6 hace apenas
medio siglo y de que ademas la subsistencia digna de una familia exige aunar recursos, la separacion de
bienes poseerd una finalidad de corte preventivo compatible con la generacion de riqueza por parte de ambos
conyuges. En el contexto de la crisis econémica que atravesamos, resulta entonces una quimera para la clase
media que uno de los conyuges se abandone completamente a la suerte del otro, como se representaba el
Tribunal Supremo alla por 2011, renunciando a desempeiar una actividad retribuida y pactando una sepa-
racion de bienes. Y desde luego, ya no estamos ante amas de casa ignorantes o desvalidas que precisen de
esa proteccion como debi6 entender el legislador en el instante de promulgarse la norma, donde el matri-
monio era forzosamente un medio de vida para muchas mujeres. Lo normal serd, por tanto, que cada cual
pugne por conservar su autonomia financiera: deslindando perfectamente la titularidad de cuanto posee y
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manteniendo a la par su fuente de ingresos, al trabajar a tiempo parcial o completo para contribuir al soste-
nimiento de las cargas familiares en la medida pactada o, en su defecto, segun sus posibilidades.

Aclarado que el contexto social difiere completamente del que origind el reconocimiento de este meca-
nismo resarcitorio, como el Alto Tribunal ha terminado por aceptar en la sentencia que glosamos, compren-
deremos que la S.T.S. de 14 de julio de 2011, (R.J. 2011, 5122) a la que se aferra el marido para escatimar
los derechos de su mujer, suscitase una serie de fallos cuya adecuacion a la Justicia era dificil de asimilar
para la doctrina, y nada digamos para el lego en Derecho.

Porque paraddjicamente esa «dedicacion en exclusiva» al hogar impuesta con ella permitia reconocer la
compensacion a quienes se limitaban a inspeccionar las faenas realizadas por una legion de servidores (cho-
feres, mayordomos, doncellas, etc), cuidando de que todo estuviera a punto®. Mientras que se esgrimia como
argumento para denegarla a quienes realmente se sacrificaron por partida doble. Esto es, a quienes, como
es normal en el momento que nos ha tocado vivir, conciliaban la atencién la familia y el trabajo doméstico
con jornadas laborales extenuantes, imprescindibles para hacer frente a unos gastos que se multiplican en
cualquier matrimonio de clase media: amortizacion de un crédito hipotecario o pago del alquiler de la vi-
vienda, consumos devengados por la utilizacion de aquélla, gastos ligados a la educacion y manutencion de
los hijos, etc.

Sorprendentemente, la compensacion del art. 1.438 C.C. se convirti6 por obra y gracia de la Sentencia
de 14 de julio de 2011 (R.J. 2011, 5122) y de otras que se sucedieron después, en un beneficio al que acce-
dian, con las debidas modulaciones, las espafiolas de alto nivel econdmico que supervisaban el trabajo rea-
lizado por la servidumbre. Y que era regateado, en cambio, a quien no se podia permitir el lujo de ser
mantenida por un marido cuyo sueldo no alcanzaba para cubrir las necesidades de todo el grupo familiar, y
decidié compaginar su papel como ama de casa con otras actividades para aliviar penurias.

Insistira la S.T.S. de 14 de marzo de 2017 que hemos de regirnos por parametros objetivos, esto es, va-
lorando una labor efectivamente realizada en el hogar tanto si su ejecutor/a ha renunciado voluntariamente
auna carrera prometedora, como si aceptd con resignacion ese papel porque el mercado laboral no le ofrecia
demasiadas oportunidades.

Pero insistimos en que, puestos a asumir que la ayuda externa no priva de derechos al peticionario, aun-
que si incidiria sobre la cuantia de la prestacion, no deja de resultar chocante que por mas perfeccionismo
que se desarrolle a la hora de dar 6rdenes a la servidumbre, se compense en la S.T.S. de 25 de noviembre
de 2015 a una mujer que ha vivido rodeada de lujo y que es poseedora de un «innumerable patrimonio»
amparandose en que con ello se premia la “direccion del trabajo doméstico, el interés de la familia y el
amor por la prole, que dificilmente forman parte de las tareas domésticas realizadas por el servicio
doméstico”.

En tanto que, aduciendo “falta de exclusividad”, no se haya desagraviado a quienes soportaron una doble
carga, que es precisamente lo que la S.T.S. de 26 de abril de 2017 (R.J. 2017/1720) ayudara a evitar en lo
sucesivo.

Comparese el aperturismo de que hace gala nuestra sentencia con la negativa que obtuvo una guarda ju-
rado que también hubo de salir al paso de las labores del hogar porque la incompatibilidad de horarios de
su marido no le permitian cooperar en aquéllas, en la S.A.P. de Asturias 18 noviembre 2016 (J.U.R.

3Dado que posteriormente el Tribunal Supremo se vio obligado a aclarar, como se recoge en la sentencia comentada, que la exclusividad
en el ambito doméstico no quedaba anulada por el auxilio de terceras personas en el desempefio de estas labores, aun cuando ello in-
fluyera, como es logico, en la cuantificacion de la suma a conceder (SS.T.S. 135/2015, de 26 de marzo. R.J. 2015, 1170. 136/2015,
de 14 de abril (R.J. 2015, 1528 y otras posteriores). No obstante, certeramente algunas Audiencias han denegado la compensacion al
cerciorarse de que el personal asalariado hizo algo mas que auxiliar a la demandante, al relevarla por completo de la ejecucion de las
faenas caseras. En este sentido, la S.A.P. de Madrid de 11 de abril de 2014 (JUR. 2014, 133599) no considera acreedora de esta per-
cepcidn a una mujer que, ademas de contar con una empleada interna, ha tenido el mismo protagonismo que su marido en lo tocante
al trabajo para la casa: «(...) en el presente caso, la dedicacion de la ex esposa a las hijas comunes y al hogar, como antes se dijo y
ahora se reitera, ni ha sido exclusiva, ni se revela intensa por razon del trabajo desempeiiado, aun esporadicamente, al margen del
hogar, por la contratacion de interna para la realizacion de las tareas domésticas, y por el tiempo dedicado por D.“ Tamara a si
misma.
Resulta ademas que el ex esposo, en la medida de sus posibilidades, y en lo que le ha ido permitiendo el desempeiio de su actividad
retribuida, ha contribuido, igual que la recurrida, a la atencion diaria de las hijas comunes y de la familia con la realizacién de di-
ferentes actividadesy.
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2016\274936). O con la denegacion contenida en la S.A.P. Valencia 14 diciembre 2016 (J.U.R. 2017\41027)
tratandose de una mujer que, para contar con algunos ingresos adicionales, s6lo fregd esporadicamente es-
caleras en el cuartel donde prestaba servicio su marido y en dos domicilios. Resulta obsceno que un Guardia
Civil con catorce pagas, que invierte en un plan de pensiones y ha adquirido varios inmuebles se beneficie
de la doctrina sentada por el Tribunal Supremo en 2011, y quede sin recompensa alguna el esfuerzo realizado
por quien concilia la vida familiar con la laboral. Asumiendo por entero cometidos mas que ingratos del
que el otro se desentiende y multiplicaindose para hallar ocasionalmente alguna ocupacion insignificante y
mal retribuida con la que tapar carencias. En este sentido, comparto plenamente la afirmacién de GUTIE-
RREZ SANTIAGO cuando arriba a la conclusion de que, con el automatismo de la S.T.S. de 14 de julio de
2011 se produjeron, y asi lo estamos comprobando, «compensaciones descompensadas» y «descompensa-
ciones sin compensacion»?.

5. EL ART. 1.438 C.C. NO DEMANDA PROBAR ENRIQUECIMIENTO DEL OTRO CONYUGE.

La demandante en nuestra sentencia basa su peticion, entre otros motivos, en que su marido durante la
vigencia del régimen de separacion de bienes duplico su patrimonio inicial. Acertadamente, tanto la Au-
diencia como el Tribunal Supremo no conceden relevancia a un factor— el enriquecimiento— que habia sido
desterrado de la redaccion final del art. 1.438 C.C.

Se impone aclarar que la hora de estimar una pretension relacionada con la percepcion del art. 1438
C.C., una cosa es demostrar que la contribucién de uno de los esposos excede de lo que le correspondia
afrontar en las cargas —tesis de la sobreaportacion— y otra muy distinta, como entendié en nuestro caso la
esposa, exigir la prueba de un enlace preciso entre el esfuerzo por ella desplegado y la evolucion positiva
experimentada por el patrimonio del recurrente mientras rigié la separacion de bienes.

Por tanto, segtin quedo expuesto, para ser acreedora de la compensacion hubiera bastado con acreditar
que gran parte de los ingresos obtenidos por el conyuge que trabajaba fuera del hogar no revirtieron en la
familia o en el bienestar de la demandante, creandose por mor del régimen pactado un desfase que perjudi-
caba a quien se dedico a las tareas domésticas, como nos aclara la S.A.P. de Orense de 7 de octubre de 2016
(J.U.R. 2016\235048).

Lo verdaderamente decisivo no serd, en este caso que glosamos, que el patrimonio del marido se haya
visto incrementado como consecuencia del sacrificio de la esposa, sino algo mucho mas sencillo: que la
magnitud de este tltimo excediera de lo que le correspondia asumir en concepto de levantamiento de cargas.
El Alto Tribunal imita entonces parcialmente la solucion catalana, integrando en el «trabajo para la casa»
de nuestro art. 1,438 C.C. la colaboracion de los esposos en negocios familiares realizada en condiciones
precarias, esto es, con una remuneracion moderada o insuficiente. Al estilo de lo que expresa el art. 232.5
num 2 C.C. de Catalufia, que reconoce también la «compensacion economica por razon de trabajoy» a «el
conyuge que ha trabajado para el otro sin retribucion o con una retribucion insuficientey.

Mas decimos que adopta en parte el enfoque catalan porque no cree necesario, como ya expresara en
2011, exigir que se acredite el enriquecimiento del conyuge demandado, hechas las comparaciones entre su
patrimonio originario y el estado de aquél en el momento de la liquidacion del régimen.

Desde que recayera la S.T.S. de 14 de julio de 2011 (R.J. 2011, 5122), el enriquecimiento experimentado
por el conyuge demandado acabd por convertirse en un dato intrascendente por varias razones. Una inter-
pretacion conforme a los antecedentes historicos y legislativos asi parecia avalarlo, pues en el tenor de la
norma no cristalizé finalmente esta exigencia, eliminandose, ademas, del texto definitivamente aprobado.

Por tanto, el marido recurrente quedaria obligado al pago aun cuando se hubieran registrado pérdidas
en su patrimonio, si se daban los otros dos presupuestos: vigencia del régimen de separacion de bienes entre
los esposos y dedicacion en exclusiva de la demandante a lo largo de aquél al trabajo doméstico. Con lo que
se comprenderan ahora las criticas formuladas por la Jurisprudencia Menor que antes expusimos acerca de
coémo, llevado ello a sus tltimas consecuencias, supondra la ruina de muchos matrimonios de clase media si
no se ponderan, ademas, otros factores corrigiendo el automatismo implantado por la S.T.S. de 14 de julio de
2011 (R.J. 2011, 5122) amén de propiciar los agravios comparativos que se han denunciado.

4Vid. El magnifico trabajo de GUTIERREZ SANTIAGO, P “Paradojas y falacias de la compensacion econémica del trabajo doméstico
en el articulo 1438 del Codigo Civil Espanol”. Actualidad Juridica Iberoamericana nim 3. Ter. Diciembre 2015. PAGS. 83-88.
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En cualquier caso, la S.T.S. de 14 de julio de 2011 (R.J. 2011, 5122) aposté por un planteamiento neta-
mente objetivo. El derecho a percibir lo que ha dado en denominarse «salario diferido» no quedaba al albur
de que se probara la influencia positiva que tuvo el confinamiento en el hogar de uno de los esposos en el
patrimonio del otro. No dependia, por consiguiente, de que se acreditara que los bienes o ingresos de quien
fue relevado de las tareas domésticas se incrementaron merced a la entrega de quien se dedico a aquéllas
por entero. Extremo que confirmamos en la sentencia comentada.

Ademas la sustentacion de semejante expediente técnico impondria una labor de dificil probanza, toda
vez que las fluctuaciones experimentadas en el patrimonio del demandado para el pago podrian tener muy
diverso origen, como ya precisamos en su momento y se resalta en S.A.P. de Valladolid de 20 julio de 2006
(J.U.R. 2006\239825). El enlace directo que quiso establecer en nuestra sentencia la esposa entre la dupli-
cacion del patrimonio del recurrente y su reclusion en el hogar, quedando al cuidado de hijos, algunos de
ellos dependientes, no deja de ser una elucubracion. Pues sin dejar de reconocer la importancia que tiene
verse liberado de las ataduras de atender a la casa y a la atencion de los hijos, y el ahorro que supuso para
el recurrente el papel asumido por su mujer, parece excesivo imputar a éste por entero el mérito del éxito
econdmico del recurrente sin desplegar la mas minima labor probatoria.

Tendremos, pues, que aceptar que muchas de las ganancias del recurrente se deberan, por qué no, a su
pericia o buen hacer en los negocios, o a su tino en las inversiones, que incrementaron los rendimientos ge-
nerados por sus bienes. Factores todos ellos desligados de la permanencia de su mujer tras los muros del
hogar y que, en puridad, no debieran reportarle participacion alguna en unas ganancias a cuya gestacion no
contribuyd ni siquiera indirectamente. En ello se sustent6 la S.A.P. de Valladolid de 20 julio de 2006 (J.U.R.
2006\239825) indicando al respecto que: «E! derecho que confiere el articulo 1.438 C.C. se justifica por el
trabajo desarrollado en el hogar familiar, pero no atribuye participacion alguna del conyuge que aporto
su trabajo en los bienes que formen el patrimonio privativo del otro. Como hemos dicho, es una prestacion
economica que tiene su fundamento en una previa contribucion en especie al levantamiento de las cargas
familiares. Si bien esta aportacion es susceptible de cuantificacion economica, esta —a diferencia de la pen-
sion compensatoria, «exy articulo 97 L.E.C. (R.C.L. 2000, 34, 962 y R.C.L. 2001, 1892)— habra de hacerse
en funcion a las caracteristicas y la intensidad de la dedicacion de uno de los conyuges, en este caso la es-
posa, al cuidado del hogar familiar asi como en atencion al sueldo que una tercera persona cobraria por
realizar tales trabajos, no por lo tanto como interesadamente pretende la recurrente en funcion de las ga-
nancias o incremento patrimonial que haya tenido el otro conyuge durante el tiempo que duro la vida en
comun, pues el mencionado precepto es claro y solo contempla una compensacion por el trabajo prestado
en la casa. Otra cosa seria que hubiera contribuido a la actividad profesional del otro y a su mejora pa-
trimonial desinteresadamente, en cuyo caso podria haber derecho a una compensacion por el trabajo re-
alizado en este ambito, pero no en base al precepto citado que solo contempla el trabajo en la casa».
Obviamente esta Gltima aseveracion que subrayamos decae tras la nueva interpretacion efectuada en la sen-
tencia comentada donde quedan subsumidas dichas actividades en el art. 1.438 C.C. Pero atun conserva ac-
tualidad el resto de su razonamiento, donde la Audiencia Vallisoletana argumenta que: «Como bien dice la
Sentencia apelada no debemos confundir «el hecho de que el conyuge que no trabaja en la casa sea el le-
gitimado pasivamente para soportar el pago de la indemnizacion, en cuanto la asuncion de tales obliga-
ciones familiares por el otro conyuge le libera en gran medida de ellas, permitiéndole dedicar un mayor
tiempo y esfuerzo a su formacion, proyeccion y desarrollo profesional, que a su vez va a redundar en una
mejor situacion profesional y mayores ingresos que en su totalidad —tras hacer frente a las cargas familia-
res— va hacer suyos de forma exclusiva, con el hecho de que para su devengo o concrecion haya de con-
templarse la intensidad del incremento patrimonial-enriquecimiento, en version de la actora, pues tal
incremento, al igual que las posibles pérdidas o eventual quiebra, dependen de la propia pericia, celo, de-
dicacion profesional e incluso suerte o fatalidad negocial del conyuge que trabaja fuera, circunstancias
todas ellas ajenas a la compensaciony» En este sentido, compartimos plenamente las objeciones opuestas a
la esposa en la sentencia que comentamos.

De hecho, aunque en la S.A.P. de Murcia de 6 de noviembre de 2006 (J.U.R. 2006, 284978) se contengan
algunas observaciones completamente superadas por la Jurisprudencia, como por ejemplo las objeciones a
que el trabajo para la casa sea remunerado atendiendo a lo que hubiera cobrado una empleada doméstica-
sistema que el Alto Tribunal admitiria mas tarde en su S.T.S. de 14 de julio de 2011 como uno de tantos- es
lo cierto que son plenamente atendibles las reticencias de esta sentencia murciana a que exigir un porcentaje
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en las ganancias del otro conyuge como forma de pago sea una féormula idonea y no una verdadera desna-
turalizacion del régimen, transformandolo en algo que no es. E incluso se albergan en ella reivindicaciones
que ahora recobran actualidad, instando a que el Juez pondere que quien solicita la compensacion no se ha
cefiido, sin mads, a las labores domésticas, sino que ha compaginado su asuncion con una actividad profe-
sional. Defendid entonces esta sentencia sobre el crédito nacido ex art. 1.438 C.C. que : «ha de fijarse me-
diante una suma especifica, no con un porcentaje determinado, como pretende aqui la recurrente, pues
ello confundiria en buena medida el régimen de separacion de bienes con el de participacion, sometiendo
a los contrayentes por esta indirecta via a un régimen no pactado ni deseado. La compensacion se deter-
minard atendiendo a formulas y principios de equidad, atemperando la discrecionalidad judicial a la im-
portancia de los beneficios finalmente obtenidos por el deudor en relacion con ese plus de colaboracion a
la familia residenciable en el acreedor, lo que dependerd en gran medida de los afios de convivencia, del
niutmero de hijos, auxilio de terceras personas, compatibilizacion con una actividad economica o laboral,
etc.».

Aclarado, pues, que el art. 1.438 C.C. no nos impone entrar en esta dindmica y estudiar la evolucion de
los respectivos patrimonios de los conyuges para calcular un enriquecimiento del que inferir un derecho de
crédito diremos, sin embargo, que todo esto contrasta abiertamente con la senda seguida por otros legisla-
dores, que si han reputado que el enriquecimiento debiera actuar a modo de condicionante o presupuesto
para demandar esta percepcion.

El C.C. Cat., sin ir mas lejos, ha sabido conjugar la tesis de la sobreaportacion con la exigencia de que
la contribucion excesiva realizada en el &ambito doméstico repercuta positivamente en el patrimonio del otro
conyuge para generar derecho a una compensacion. Asi se infiere del art. 232.5.1 C.C. Cat. a cuyo tenor:
«en el régimen de separacion de bienes, si un conyuge ha trabajado para la casa sustancialmente mds que
el otro tiene derecho a una compensacion economica por esta dedicacion siempre y cuando en el momento
de la extincion del régimen por separacion, divorcio, nulidad o muerte de uno de los conyuges o, en su
caso, del cese efectivo de la convivencia, el otro haya obtenido un incremento patrimonial superior de
acuerdo con la presente secciony. Ademas se ha establecido un complejo sistema de célculo en el art. 236
C.C. Cat. atendiendo a las variaciones experimentadas por los respectivos patrimonios, previéndose en el
art. 235.24 C.C. Cat. que «La compensacion economica por razon de trabajo tiene como limite la cuarta
parte de la diferencia entre los incrementos de los patrimonios de los conyuges, calculada de acuerdo con
las reglas establecidas por el articulo 232-6. Sin embargo, si el conyuge acreedor prueba que su contribu-
cion ha sido notablemente superior, la autoridad judicial puede incrementar esta cuantiay.

6. ORIGINALIDAD DE LA S.T.S. DE 26 DE ABRIL DE 2017 (R.J. 2017/1720): INTEGRACION EN
EL TRABAJO PARA LA CASA COMPENSABLE EX ART.1438 C.C. DEL TRABAJO PRECARIO
REALIZADO EN NEGOCIOS DEL OTRO CONYUGE.

Que la sentencia que comentamos conceda relevancia a ciertas actividades retribuidas realizadas en los
negocios familiares del otro conyuge es un primer paso para ensanchar los margenes de nuestro precario
art. 1438 C.C., extendiéndolo en el futuro a cualquier otra actividad retribuida ejecutada por quien en mayor
medida sobrelleva las responsabilidades domésticas.

En lo sucesivo, por supuesto, no se repetiran decisiones como la contenida en la S.A.P. A Coruia de 30
de junio de 2016 (J.U.R. 2016\225805), donde haciendo aplicacion de las exigencias de la S.T.S. de 14 de
juliode 2011 (R.J. 2011, 5122) se deniega el reconocimiento de la compensacion a una enfermera que trabajo
como tal durante todo el tiempo del matrimonio, aunque solicitd una reduccion de jornada para compatibi-
lizar su profesion con la colaboracion en una empresa familiar. Esta cooperacion, de modo similar a lo que
establece el C.C. Cat., queda asimilada en S.T.S. 26 de abril de 2017 a las tareas domésticas, con lo que el
Alto Tribunal realiza una interpretacion que adecua la norma a realidad del momento en que se ha de aplicar.
Y es que si la dedicacion pasada a la familia implicd un ahorro al no tener que contratar personal doméstico
y fue improductiva para el peticionario, esta entrega a los negocios pertenecientes al otro conyuge, se rige
por la misma ratio.

Por ultimo, puesto que la sentencia contiene una referencia a las relaciones que existen entre la percepcion
del art. 1438 C.C. y la consagrada en el art. 97 C.C., no desaprovecharemos la oportunidad que se nos brinda
para recordar que la colaboracion en las actividades profesionales del otro conyuge esta recogida expresa-
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mente como uno de los parametros que decidiran en el art. 97 C.C. acerca de la existencia del desequilibrio
compensable, su catalogacion como coyuntural o perpetuo, de concurrir aquél— con vistas a una temporali-
zacion de una pension, si se aprecia lo primero- y la cuantificacion de la suma que deba concederse por ese
concepto, compatible con lo que proceda, en su caso, por la dedicacion pasada a la familia aplicando el art.
1438 C.C. si hubiera regido separacion de bienes. (S.T.S. de 11 diciembre de 2015)

Pueden ser muchas y variadas las situaciones que se creen. El art. 232.10 C.C. Cat., admite expresamente
la compatibilidad de la compensacion econdmica por razén de trabajo «con los demas derechos de caracter
economico que corresponden al conyuge acreedor y deben tenerse en cuenta para fijar estos derechos y, si
procede, para modificarlos». Convirtiendo en innecesaria una aclaracion que ha tenido que realizar la Ju-
risprudencia ante el laconismo de nuestro Codigo.

Ante todo, la confluencia entre ambas exige que las relaciones econdmicas entre los conyuges se encau-
cen a través de una separacion de bienes. Cumplimentado este requisito, seria perfectamente posible acordar
una renuncia a la compensacion del art. 97 C.C., permaneciendo intacta la del art. 1.438 C.C. Como también
cabe hacer lo contrario, al gozar ésta de autonomia y entidad propia. Mas el reconocimiento de la percepcion
del art. 1.438 C.C., siendo ésta una norma de liquidacion, influird en la decision de reconocer la prevista en
elart. 97 C.C. (S.T.S. 14 de marzo de 2017). Algo mas que ldgico si queremos evitar un doble resarcimiento.
Para lo cual encontraremos asidero en el propio articulo 97 C.C., que permite reparar no sélo en los para-
metros en ¢l enunciados, sino en «cualquier otra circunstancia relevantey (art.97.9 C.C.). Hallandose entre
ellas el previo reconocimiento de la compensacion del art. 1438 C.C., que decidira si aflora, o no, tras la
ruptura un desequilibrio resarcible por aplicacion del art. 97 C.C.

Asi pues, a la hora de liquidar el régimen se compararan las aportaciones hechas por los respectivos con-
yuges al levantamiento de las cargas, naciendo un crédito a favor de quien haya contribuido en exceso con
el trabajo al hogar.

Evidentemente ya habran sido ponderados con ello factores que se reiteran en el art. 97 C.C., donde es
cierto que se valora la dedicacion futura, como recoge el Ponente de nuestra sentencia, mas también se
repara en la dedicacion pasada a la familia (art. 97.4 C.C.), y en la colaboracion con su trabajo en actividades
mercantiles, industriales o profesionales del otro conyuge (art. 97.5 C.C.). Es decir, se evaluan tanto acon-
tecimientos pretéritos ligados a la convivencia conyugal, como otros que habran de discurrir tras la ruptura.

Dicho esto comprenderemos que si la suma concedida por aplicacion del art. 1.438 C.C. fuera signifi-
cativa, ello podria implicar la disipacion del desequilibrio compensable por la via del art. 97 C.C., en aras
a evitar un doble resarcimiento o, al menos, la temporalizacion de la cantidad reconocida por tal concepto,
si incidiera positivamente lo recibido por asumir el trabajo doméstico en separacion de bienes (art. 1.438
C.C.) en la mitigacion de un desequilibrio aun persistente entre los conyuges (art.97 C.C.).

La S.A.P. de Alava de 25 de abril de 2002 (Prov. 2003/231109) entenderia, de este modo, que el pacto
concertado en relacion a la dedicacidn a las tareas domésticas (art. 1.438 C.C.) tuvo el efecto colateral de
disipar cualquier sombra de desequilibrio que pudiera haberse gestado por aplicacion del 97 C.C., al ser su-
mamente generosa la cantidad concedida en relacién al art. 1.438 C.C. Por lo que desestimo la pretension
de la esposa de ver reconocida ademas una pension compensatoria. En efecto, en la capitulacion matrimonial
donde se acordo el cambio a una separacion de bienes, el marido asumié el compromiso de pagarle, si el
matrimonio se disolviera a causa de su propio fallecimiento, treinta millones de pesetas con fundamento en
el art. 1.438 C.C., quedando reducida dicha cifra a la mitad si lo fuera por divorcio. Y preveia un sistema de
revision de dichas cantidades. El Tribunal, dada la magnanimidad de semejante concierto, se niega com-
pensar por partida doble, entendiendo que la largueza de esa estipulacion ya ha absorbi6 cuantos perjuicios
se generaran para la esposa de dicha union.

Por el contrario, de seguir latente el desequilibrio compensable ex art. 97 C.C., debemos defender la au-
tonomia de ambas percepciones. Resultado por el que pugna la S.A.P. de La Rioja de 3 de octubre 2012
(J.U.R. 2012/404433). En ella se estimd acertadamente que con lo que recibiera la esposa por aplicacion
del art. 1438 C.C., podria remontarse econdémicamente en unos aflos y no hallando motivos, por ello, para
reconocer con caracter indefinido una pensién compensatoria (art. 97 C.C.), si se le concedid, en cambio,
con caracter temporal, para resarcir el desequilibrio perdurable. Por lo que se revoco la solucion impuesta
por el Juez a quo, que permitié que el marido quedase liberado del pago de la compensatoria del art. 97
C.C. tan pronto como abonara la concerniente al art. 1438 C.C. La Audiencia impuso en su lugar el pago
periddico de una suma por el primero de los conceptos en defensa de la sustantividad de ambas. En efecto,
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con el establecimiento de dicha condicion resolutoria, explico el Tribunal «se produce el efecto de subvertir
la naturaleza juridica de la pension compensatoria, la cual queda transformada en una suerte de clausula
penal que el esposo ha de pagar en tanto no cumpla con la obligacion de pagar la compensacion o indem-
nizacion prevenida en el articulo 1.438 del C.C.». Esto es, cada cual cumple su propia funcion, sin que el
pronto pago de la prevista en el art. 1.438 C.C. pueda abolir la reconocida por el art. 97 C.C.,cuya duracion
y montante giraron en torno a la primera, haciendo tabula rasa de un resarcimiento fijado para un desequi-
librio que todavia no ha sido erradicado.
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Derecho
de la Union
Europea

NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de
Registradores.

1. INSTITUCIONES EUROPEAS.
* Presidencia del Consejo de la Union europea, segundo semestre 2017: Estonia

Asumen la Presidencia del Consejo, por turnos de seis meses, los distintos Estados miembros de la Union
europea. Durante un semestre, el Estado de turno preside las sesiones en todos los niveles del Consejo para
garantizar asi la continuidad del trabajo de la UE en esa institucion.

Los Estados miembros que ejercen la Presidencia colaboran estrechamente en grupos de tres, denomi-
nados «trios» siendo este sistema instaurado por el Tratado de Lisboa en 2009. El trio fija los objetivos a
largo plazo y elabora el programa comun decidiendo los temas y principales asuntos que el Consejo debera
abordar durante un periodo de 18 meses. Con arreglo a este programa, cada uno de los tres paises elabora
su programa semestral con mayor detalle.

El trio actual esté integrado por las presidencias de Estonia, Bulgaria y Austria.

Presidencia estonia del Consejo de la U.E:

Las prioridades de la Presidencia de Estonia se basan en la agenda estratégica del Consejo Europeo y en
los objetivos comunes formulados por los Estados miembros y las instituciones de la U.E. en la Declaracion
de Roma con ocasion del 60° aniversario de los Tratados de Roma.

La Presidencia estonia se centrara en las siguientes prioridades:

» Una economia europea abierta e innovadora:

— Proteger y promover las cuatro libertades de la UE: libre circulacion de bienes, personas, servicios y
capitales.

— Garantizar que ofrecer servicios o montar un negocio en la Uniéon Europea es lo mas sencillo posible
y avanzar en las negociaciones sobre comercio.

— Crear nuevas oportunidades de financiacidon para empresas y asegurar un sector bancario estable.

— Establecer un sistema de electricidad estable, con un buen funcionamiento del mercado y que otorgue
poder a los consumidores.

— Asegurar una competencia justa y evitar la evasion fiscal.
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* Una Europa segura:

— Fortalecer el combate contra el terrorismo y el crimen organizado. Se reforzara la seguridad interna y
la proteccion de las fronteras exteriores de la U.E., a través de la cooperacion y el uso de sistemas de
informacion innovadores.

— Continuar con el trabajo para combatir la crisis de migraciones y reformar el Sistema Europeo Comun
de Asilo.

— Apoyar y reforzar las relaciones con los paises que forman parte del Partenariado Oriental.

— Incrementar el gasto en defensa, desarrollar la cooperacion europea en materia de defensa y el parte-
nariado entre la Union Europea y la OTAN.

* Una Europa digital y con libre transferencia de datos:

— Desarrollar e-servicios y e-comercios paneuropeos con el fin de beneficiar a consumidores, producto
res y empresas.

— Asegurar comunicaciones electronicas modernas y seguras y que estén disponibles en toda Europa;
crear un entorno favorable a servicios nuevos e innovadores.

— Avanzar servicios publicos digitales paneuropeos para facilitar el dia a dia de los ciudadanos.

» Un Europea sostenible e inclusiva:

— Modernizar las normas para promover la movilidad en el empleo y el libre movimiento de personas.
— Asegurar la igualdad de oportunidades en el mercado laboral y la inclusion social.

— Asegurar un entorno mas limpio.

Mas informacion en la pagina web de la Presidencia:
https://www.eu2017.ee/

2. DERECHO DE SOCIEDADES:
* Publicada la nueva Directiva europea sobre el derecho de sociedades.

El D.O.U.E. publica en su edicion del 30 de junio, la directiva 2017/113/UE de 14 de junio, del Parla-
mento europeo y del Consejo sobre determinados aspectos del derecho de sociedades (version codificada).

La nueva Directiva tiene por objeto:

— La coordinacion, para hacerlas equivalentes, de las garantias que, para proteger los intereses de socios
y terceros, se exigen en los Estados miembros a las sociedades definidas en el articulo 54, parrafo segundo,
del Tratado, en lo relativo a la publicidad, a la validez de las obligaciones contraidas por las sociedades por
acciones y las sociedades de responsabilidad limitada, y a la nulidad de dichas sociedades,

— los requisitos de publicidad en relacién con las sucursales constituidas en un Estado miembro por de-
terminadas formas de sociedades sujetas a la normativa de otro Estado,

— las fusiones de sociedades anonimas,

— las fusiones transfronterizas de sociedades de capital,

— la escision de sociedades anonimas.

Texto completo de la Directiva en el siguiente enlace, teniendo en cuenta que entra en vigor a los 20
dias de su publicacion en el D.O.U.E. (texto para los Estados miembros):
http.//eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/PDF/?uri= CELEX:32017L1132&from=ES

3. JUSTICIA:
» Informe anual sobre el control de la aplicacion del derecho de la Union europea.

La Comision europea acaba de hacer publico el Informe anual sobre el control de la aplicacion del de-
recho de la U.E.
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La aplicacion efectiva de la legislacion es esencial para garantizar que los ciudadanos y las empresas
disfruten de los beneficios que aporta el derecho de la Unioén. A menudo, cuando surgen problemas la razon
no es la falta de legislacion de la U.E. sino mas bien el que los Estados miembros no aplican dicha legislacion
de forma correcta y efectiva. Asimismo, el mercado Unico de la U.E. sigue siendo el activo mds valioso de
Europa para millones de ciudadanos y empresas, y la Comision europea mantiene el compromiso de garan-
tizar que los ciudadanos y las empresas disfruten cada dia de la libertad de vivir, trabajar, comprar y comer-
ciar en veintiocho Estados miembros, para lo cual verifica la aplicacion de las normativa de la U.E. sobre
el mercado tnico.

Informe anual sobre el control de la aplicacion del Derecho de la Union en 2016.

El Informe anual relativo a 2016 muestra un aumento considerable (un 21%) de los casos de infraccion
abiertos en comparacion con el afio anterior, alcanzando asi un maximo en un periodo de cinco afios. Este
hecho es motivo de preocupacion, ya que no aplicar correctamente la legislacion de la U.E. impide que los
ciudadanos y las empresas disfruten de los derechos y los beneficios que les confiere la legislacion europea.
Por ejemplo, la plena transposicion y aplicacion de las normas de la U.E. en materia de contratacion publica
y concesiones es esencial para que a las pequefias y medianas empresas (pymes) les resulte mas facil y mas
barato presentar ofertas para contratos publicos.

La Comision, por tanto, actua con firmeza cuando las infracciones del Derecho de la U.E dificulten la
consecucion de los objetivos de las politicas clave de la U.E.

Chipre y Bélgica registraban el mayor nimero de asuntos en curso por transposicion tardia, mientras
que Italia, Eslovaquia y Dinamarca presentaban el menor nimero de asuntos. Por otra parte, Alemania y
Espaiia tenian el nimero mas elevado de asuntos pendientes por transposicion o aplicacion incorrectas de
la legislacion de la U.E., siendo Estonia el Estado miembro con el menor numero de asuntos en curso el afio
pasado.

Los ambitos en los que se abrieron mas asuntos por infraccion en 2016 fueron el mercado interior, la in-
dustria, el emprendimiento y las pymes, asi como el medio ambiente.

Lucha contra la transposicion tardia de directivas

Para que los ciudadanos y las empresas puedan disfrutar de los beneficios que les aporta el derecho de
la U.E., es esencial que los Estados miembros incorporen las directivas europeas a su ordenamiento juridico
nacional en los plazos en los que se comprometieron a hacerlo.

En 2016, el nimero de nuevos procedimientos de infraccion por transposicion tardia casi se duplicéd (847
asuntos) en comparacion con el afio anterior (543 asuntos). La Comision puso en marcha nuevos procedi-
mientos de infraccion contra la mayoria de Estados miembros por no transponer las directivas sobre contra-
tacion publica y concesiones (directivas 2014/23/UE, 2014/24/UE y 2014/25/UE), sobre productos del
tabaco (directivas 2014/40/UE y 2014/109/UE) y sobre el permiso de conduccion (directiva 2014/85/UE).

Para facilitar la transposicion dentro de los plazos acordados, la Comision ha seguido ayudando a los
Estados miembros mediante la elaboracion de planes para la aplicacion, sitios web especificos y documentos
de orientacion, asi como mediante el intercambio de las mejores practicas en reuniones de grupos de exper-
tos.

El afio pasado, la Comision remitié tres asuntos al Tribunal de Justicia de la U.E. y solicitd que se im-
pusieran sanciones econdmicas: dos asuntos relativos a Luxemburgo y uno referente a Rumania.
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	SENTENCIA Nº 159/2017
	ANTECEDENTES DE HECHO
	PRIMERO.- Por la Procuradora L.M.R., en representación del actor, se presentó demanda contra la Registradora Titular del Registro de la Propiedad nº 6 de Barcelona, en atención a los siguientes hechos:
	PRIMERO.- El Notario  actor  ejercita en su demanda la  acción  prevista en el art. 328 de la Ley Hipotecaria (LH) para que se deje sin efecto la calificación negativa de la Registradora del Registro de la Propiedad nº 6 de Barcelona, Dña. A.M.A.R. re...
	Aplicando la doctrina expuesta al caso de autos y no constando que en este caso se interpusiera récurso contra la calificación cuestionada ni ante la Dirección General del Registro y del Notariado ni ante los tribunales, entiende esta Juzgadora que la...

	el desplazamiento entre los patrimonios privativos v el coosorcial v esoeda/mente su
	Acogiendo íntegramente la doctrina expuesta, es evidente que el negocio jurídico por el que la sociedad Construcciones e Inversiones Salís. S.L. transmitió la propiedad de la finca 11.694 a Dña. Montserat Pallarés Pérez excede del ámbito de la liquida...
	es ajustada a derecho, no puede estimarse la pretensión de la parte actora, sino que, al contrario, debe desestimarse la demanda.
	Notifíquese esta Sentencia a las partes, haciéndoles saber que contra la misma cabe recurso de apelación ante la Audiencia Provincial de Barcelona que, en su caso, deberá ser interpuesto ante este Juzgado en el plazo de los VEINTE DÍAS siguientes a su...








