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I. NOTICIAS DE INTERES.

- RESOLUCION DE 20 DE SEPTIEMBRE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NoO-
TARIADO, POR LA QUE SE CONVOCA CONCURSO ORDINARIO N.° 297 PARA LA PROVISION DE REGISTROS DE
LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES.
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NOTA MARGINAL DE EXPEDICION DE LA CERTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO EXPROPIATORIO; Y OTRA, CON ANO-
TACION DE PREVENTIVA DE CONCURSO, COMPARECIENDO EN EL ACTA DE EXPROPIACION LOS ADMINISTRADORES
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EN SU DIA LA NOTA MARGINAL DEL EXPEDIENTE EXPROPIATORIO. /| NECESIDAD DE LA INTERVENCION EN EL EX-
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IV. NORMAS. Por Juan José Jurado Jurado, Registrador Mercantil y Secretario del Boletin.
1. B.O.E:
JEFATURA DE ESTADO:

-LEY 5/2017, DE 29 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE MODIFICA LA LEY 17/2006, DE 5 DE JUNIO, DE LA RADIO Y
LA TELEVISION DE TITULARIDAD ESTATAL, PARA RECUPERAR LA INDEPENDENCIA DE LA CORPORACION RTVE v
EL PLURALISMO EN LA ELECCION PARLAMENTARIA DE SUS ORGANOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/30/pdfs/BOE-A-2017-11091.pdf

MINISTERIO DE JUSTICIA:

- RESOLUCION DE 21 DE AGOSTO DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE JUBILA A DON INIGO SILVA FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE Du-
RANGO, POR HABER CUMPLIDO LA EDAD REGLAMENTARIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/05/pdfs/BOE-A-2017-10193.pdf

- RESOLUCION DE 22 DE AGOSTO DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTA-
RIADO, POR LA QUE SE JUBILA A DON LUIS MIGUEL FERNANDEZ CENDEJAS, REGISTRADOR MERCANTIL Y
DE BIENES MUEBLES DE TARRAGONA II, POR HABER CUMPLIDO LA EDAD REGLAMENTARIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/05/pdfs/BOE-A-2017-10194.pdf

- RESOLUCION DE 31 DE AGOSTO DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO,
POR LA QUE SE APRUEBA CON CARACTER PROVISIONAL LA RELACION DE ADMITIDOS PARA TOMAR PARTE EN LA
OPOSICION ENTRE NOTARIOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/13/pdfs/BOE-A-2017-10462.pdf

- IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS (TITULO V LOTC) NUM. 6330-2015, EN RELACION CON
LA RESOLUCION 1/XI DEL PARLAMENTO DE CATALUNA SOBRE EL INICIO DEL PROCESO POLITICO EN CATALUNA
COMO CONSECUENCIA DE LOS RESULTADOS ELECTORALES DEL 27 DE SEPTIEMBRE DE 2015. INCIDENTE DE EJE-
CUCION EN RELACION CON DIVERSOS ACUERDOS DEL PARLAMENTO DE CATALUNA DE 6 DE SEPTIEMBRE DE 2017
RELATIVOS A LA TRAMITACION DE LA PROPOSICION DE LEY DEL REFERENDUM DE AUTODETERMINACION.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10738.pdf

- IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS (TITULO V LOTC) N.© 6330-2015, EN RELACION CON LA
RESOLUCION 1/XI DEL PARLAMENTO DE CATALUNA SOBRE EL INICIO DEL PROCESO POLITICO EN CATALUNA
COMO CONSECUENCIA DE LOS RESULTADOS ELECTORALES DEL 27 DE SEPTIEMBRE DE 2015. INCIDENTE DE EJE-
CUCION RESPECTO DEL ACUERDO DE LA MESA DEL PARLAMENTO DE CATALUNA DE 7 DE SEPTIEMBRE DE 2017,
DE ADMISION A TRAMITE DE LA PROPOSICION DE LEY DE TRANSITORIEDAD JURIDICA Y FUNDACIONAL DE LA RE-
PUBLICA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10739.pdf

- IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS (TITULO V LOTC) N.© 4332-2017, EN RELACION CON LA
RESOLUCION 807/XI DEL PARLAMENTO DE CATALUNA POR LA QUE SE DESIGNAN LOS MIEMBROS DE LA SINDI-
CATURA ELECTORAL DE CATALUNA AL AMPARO DE LA DISPOSICION ADICIONAL TERCERA DE LA DENOMINADA LEY
DEL PARLAMENTO DE CATALUNA 19/2017, DE 6 DE SEPTIEMBRE, DEL REFERENDUM DE AUTODETERMINACION.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/22/pdfs/BOE-A-2017-10778.pdf

- IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS (TiTULO V LOTC) N.° 4333-2017, EN RELACION CON EL
DECRETO 140/2017, DE 7 DE SEPTIEMBRE, DEL GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA, DE NORMAS
COMPLEMENTARIAS PARA LA CELEBRACION DEL REFERENDUM DE AUTODETERMINACION.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/22/pdfs/BOE-A-2017-10779.pdf
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- CORRECCION DE ERRORES DE LA RESOLUCION DE 30 DE JUNIO DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE
LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO, EN EL RECURSO INTERPUESTO CONTRA LA NEGATIVA DE LA REGISTRADORA
DE LA PROPIEDAD DE MADRID N.° 47 A INSCRIBIR UNA ESCRITURA DE COMPRAVENTA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/22/pdfs/BOE-A-2017-10798.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA RESOLUCION DE 20 DE JULIO DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS
REGISTROS Y DEL NOTARIADO, EN EL RECURSO INTERPUESTO CONTRA LA NOTA DE CALIFICACION EXTENDIDA
POR EL REGISTRADOR MERCANTIL Y DE BIENES MUEBLES DE ARRECIFE, POR LA QUE SE SUSPENDE LA INSCRIPCION
DE UNA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/22/pdfs/BOE-A-2017-10799.pdf

- ORDEN JUS/909/2017, DE 25 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE NOTIFICACION
DE LAS ALTAS, BAJAS Y MODIFICACIONES DE FICHAS TOXICOLOGICAS AL REGISTRO DE PRODUCTOS QUIMICOS DEL
SERVICIO DE INFORMACION TOXICOLOGICA DEL INSTITUTO NACIONAL DE TOXICOLOGIA Y CIENCIAS FORENSES
Y DE LIQUIDACION DE LA TASA CORRESPONDIENTE PREVISTA EN LA LEY 10/2012, DE 20 DE NOVIEMBRE, POR LA
QUE SE REGULAN DETERMINADAS TASAS EN EL AMBITO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA Y DEL INSTITUTO
NACIONAL DE TOXICOLOGIA Y CIENCIAS FORENSES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-10998.pdf

- RESOLUCION DE 20 DE SEPTIEMBRE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NoO-
TARIADO, POR LA QUE SE CONVOCA CONCURSO ORDINARIO N.° 297 PARA LA PROVISION DE REGISTROS DE
LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11010.pdf

MINISTERIO DE ECONOMIA, INDUSTRIAY COMPETITIVIDAD:

- REAL DECRETO 827/2017, DE 1 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICA EL REAL DECRETO 878/2015,
DE 2 DE OCTUBRE, SOBRE COMPENSACION, LIQUIDACION Y REGISTRO DE VALORES NEGOCIABLES REPRESENTADOS
MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA, SOBRE EL REGIMEN JURIDICO DE LOS DEPOSITARIOS CENTRALES DE VALORES
Y DE LAS ENTIDADES DE CONTRAPARTIDA CENTRAL Y SOBRE REQUISITOS DE TRANSPARENCIA DE LOS EMISORES
DE VALORES ADMITIDOS A NEGOCIACION EN UN MERCADO SECUNDARIO OFICIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/02/pdfs/BOE-A-2017-10141.pdf

- RESOLUCION DE 4 DE SEPTIEMBRE DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DEL TESORO, POR LA QUE SE AC-
TUALIZA EL ANEXO 1 INCLUIDO EN LA RESOLUCION DE 4 DE JULIO DE 2017, DE LA SECRETARIA GENERAL DEL
TESORO Y POLITICA FINANCIERA, POR LA QUE SE DEFINE EL PRINCIPIO DE PRUDENCIA FINANCIERA APLICABLE A
LAS OPERACIONES DE ENDEUDAMIENTO Y DERIVADOS DE LAS COMUNIDADES AUTONOMAS Y ENTIDADES LOCA-
LES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/07/pdfs/BOE-A-2017-10255.pdf

- RESOLUCION DE 5 DE SEPTIEMBRE DE 2017, DE LA SECRETARIA DE ESTADO DE ECONOMIA Y APOYO A LA
EMPRESA, POR LA QUE SE PUBLICA LA LISTA DE ENTIDADES QUE HAN COMUNICADO SU ADHESION AL CODIGO DE
BUENAS PRACTICAS PARA LA REESTRUCTURACION VIABLE DE LAS DEUDAS CON GARANTIA HIPOTECARIA SOBRE
VIVIENDA HABITUAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/18/pdfs/BOE-A-2017-10664.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DEL REAL DECRETO 827/2017, DE | DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICA
EL REAL DECRETO 878/2015, DE 2 DE OCTUBRE, SOBRE COMPENSACION, LIQUIDACION Y REGISTRO DE VALORES
NEGOCIABLES REPRESENTADOS MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA, SOBRE EL REGIMEN JURIDICO DE LOS DE-
POSITARIOS CENTRALES DE VALORES Y DE LAS ENTIDADES DE CONTRAPARTIDA CENTRAL Y SOBRE REQUISITOS DE
TRANSPARENCIA DE LOS EMISORES DE VALORES ADMITIDOS A NEGOCIACION EN UN MERCADO SECUNDARIO OFI-
CIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/23/pdfs/BOE-A-2017-10838.pdf
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MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA:

- ORDEN HFP/878/2017, DE 15 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION DELE-
GADA DEL GOBIERNO PARA ASUNTOS ECONOMICOS DE 15 DE SEPTIEMBRE DE 2017, POR EL QUE SE ADOPTAN
MEDIDAS EN DEFENSA DEL INTERES GENERAL Y EN GARANTIA DE LOS SERVICIOS PUBLICOS FUNDAMENTALES EN
LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/16/pdfs/BOE-A-2017-10609.pdf

- RESOLUCION DE 13 DE SEPTIEMBRE DE 2017, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDEN-
TIFICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/20/pdfs/BOE-A-2017-10725.pdf

- ORDEN HFP/885/2017, DE 19 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE ESTABLECE LA RELACION DE MUNICIPIOS A LOS
QUE RESULTARAN DE APLICACION LOS COEFICIENTES DE ACTUALIZACION DE LOS VALORES CATASTRALES QUE ES-
TABLEZCA LA LEY DE PRESUPUESTOS GENERALES DEL ESTADO PARA EL ANO 2018.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10740.pdf

- ORDEN HFP/886/2017, DE 20 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE DECLARA LA NO DISPONIBILIDAD DE CREDITOS
EN EL PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA PARA EL 2017.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10741.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DEL REAL DECRETO 703/2017, DE 7 DE JULIO, POR EL QUE SE DESARROLLA LA
ESTRUCTURA ORGANICA BASICA DEL MINISTERIO DE EMPLEO Y SEGURIDAD SOCIAL Y SE MODIFICA EL REAL DE-
CRETO 424/2016, DE 11 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECE LA ESTRUCTURA ORGANICA BASICA DE LOS
DEPARTAMENTOS MINISTERIALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/23/pdfs/BOE-A-2017-10830.pdf

MINISTERIO DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE:

- REAL DECRETO 836/2017, DE 8 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE CREA EL ARCHIVO HISTORICO DE LA NoO-
BLEZA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/22/pdfs/BOE-A-2017-10780.pdf

MINISTERIO DEL INTERIOR:

- REAL DECRETO 848/2017, DE 22 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE DESTINOS
DEL PERSONAL DE LA GUARDIA CIVIL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/23/pdfs/BOE-A-2017-10832.pdf

MINISTERIO DE SANIDAD, SERVICIOS SOCIALES E IGUALDAD:

- ORDEN SS1/890/2017, DE 15 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE DESARROLLA EL REAL DECRETO 640/2014, DE
25 DE JULIO, POR EL QUE SE REGULA EL REGISTRO ESTATAL DE PROFESIONALES SANITARIOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/22/pdfs/BOE-A-2017-10781.pdf

BANCO DE ESPANA:

- RESOLUCION DE 1 DE SEPTIEMBRE DE 2017, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINA-

DOS TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/02/pdfs/BOE-A-2017-10158.pdf
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- RESOLUCION DE 1 DE SEPTIEMBRE DE 2017, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN LOS NDICES
Y TIPOS DE REFERENCIA APLICABLES PARA EL CALCULO DEL VALOR DE MERCADO EN LA COMPENSACION POR
RIESGO DE TIPO DE INTERES DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, ASI COMO PARA EL CALCULO DEL DIFERENCIAL
A APLICAR PARA LA OBTENCION DEL VALOR DE MERCADO DE LOS PRESTAMOS O CREDITOS QUE SE CANCELAN
ANTICIPADAMENTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/13/pdfs/BOE-A-2017-10490.pdf

- RESOLUCION DE 19 DE SEPTIEMBRE DE 2017, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMI-
NADOS TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/20/pdfs/BOE-A-2017-10737.pdf

2. COMUNIDADES AUTONOMAS.
ANDALUCIA:

-DECRETO 142/2017, DE 29 DE AGOSTO, POR EL QUE SE MODIFICAN LOS DECRETOS 204/2015, DE 14 DE JULIO,
POR EL QUE SE ESTABLECE LA ESTRUCTURA ORGANICA DE LA CONSEJERIA DE LA PRESIDENCIA Y ADMINISTRACION
LocaL, 209/2015, DE 14 DE JULIO, POR EL QUE SE ESTABLECE LA ESTRUCTURA ORGANICA DE LA CONSEJERIA
DE IGUALDAD Y POLITICAS SOCIALES, 213/2015, DE 14 DE JULIO, POR EL QUE SE ESTABLECE LA ESTRUCTURA
ORGANICA DE LA CONSEJERIA DE CULTURA, Y 214/2015, DE 14 DE JULIO, POR EL QUE SE ESTABLECE LA ES-
TRUCTURA ORGANICA DE LA CONSEJERIA DE JUSTICIA E INTERIOR.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2017/169/BOJA17-169-00006-15050-01 _00120205.pdf

- DECRETO 144/2017, DE 5 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE APUESTAS DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2017/175/BOJA17-175-00039-15404-01 _00120562.pdf

- DECRETO-LEY 2/2017, DE 12 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICA LA LEY 5/2016, DE 19 DE JULIO,
DEL DEPORTE DE ANDALUCIA.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2017/179/BOJA17-179-00006-15700-01 _00120859.pdf

BALEARES:

-LEY 7/2017, DE 3 DE AGOSTO, POR LA QUE SE MODIFICA LA COMPILACION DE DERECHO CIVIL DE LAS ILLES
BALEARS.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/15/pdfs/BOE-A-2017-10540.pdf

-LEY 2/2017, DE 27 DE JUNIO, DE DECLARACION DEL PARQUE NATURAL MARITIMO-TERRESTRE ES TRENC-SA-
LOBRAR DE CAMPOS.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/14/pdfs/BOE-A-2017-10493.pdf

-LEY 3/2017, DE 7 DE JULIO, DE MODIFICACION DE LA LEY 20/2006, DE 15 DE DICIEMBRE, MUNICIPAL Y DE RE-
GIMEN LOCAL DE LAS ILLES BALEARS, PARA INTRODUCIR MEDIDAS DE TRANSPARENCIA Y PARTICIPACION.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/14/pdfs/BOE-A-2017-10494.pdf

- LEY 4/2017, DE 12 DE JULIO, DE INDUSTRIA DE LAS ILLES BALEARS.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/14/pdfs/BOE-A-2017-10495.pdf

-LEY 5/2017, DE 25 DE JULIO, DE MODIFICACION DE LA LEY 3/2002, DE 17 DE MAYO, DE ESTADISTICA DE LAS

ILLES BALEARS.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/14/pdfs/BOE-A-2017-10496.pdf
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- LEY 6/2017, DE 31 DE JULIO, DE MODIFICACION DE LA LEY 8/2012, DE 19 DE JULIO, DEL TURISMO DE LAS
ILLES BALEARS, RELATIVA A LA COMERCIALIZACION DE ESTANCIAS TURISTICAS EN VIVIENDAS.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/15/pdfs/BOE-A-2017-10539.pdf

-LEY 7/2017, DE 3 DE AGOSTO, POR LA QUE SE MODIFICA LA COMPILACION DE DERECHO CIVIL DE LAS ILLES
BALEARS.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/15/pdfs/BOE-A-2017-10540.pdf

- LEY 8/2017, DE 3 DE AGOSTO, DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LAS ILLES BALEARS.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/15/pdfs/BOE-A-2017-10541.pdf

-LEY 9/2017, DE 3 DE AGOSTO, DE REGULACION DE LAS CORRIDAS DE TOROS Y DE PROTECCION DE LOS ANIMALES
EN LAS ILLES BALEARS.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/15/pdfs/BOE-A-2017-10542.pdf

- DECRETO-LEY 3/2017, DE 4 DE AGOSTO, DE MODIFICACION DE LA LEY 8/2012, DE 19 DE JULIO, DEL TURISMO
DE LAS ILLES BALEARS, Y DE MEDIDAS PARA AFRONTAR LA EMERGENCIA EN MATERIA DE VIVIENDA EN LAS ILLES
BALEARS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11003.pdf

CANARIAS:

- RESOLUCION DE 25 DE AGOSTO DE 2017, DE LA SECRETARIA GENERAL, POR LA QUE SE ORDENA LA PUBLI-
CACION DEL ACUERDO DE ENTENDIMIENTO FIRMADO ENTRE LA AGENCIA TRIBUTARIA CANARIA Y LA FEDERACION
DE AREAS URBANAS DE CANARIAS (FAUCA) PARA LA PREVENCION Y DETECCION DEL FRAUDE FISCAL.

http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2017/170/002.html

CATALUNA:

- DECRETO-LEY 4/2017, DE 18 DE JULIO, DE MODIFICACION DEL REGIMEN DE MEJORAS DE LA PRESTACION
ECONOMICA DE INCAPACIDAD TEMPORAL DEL PERSONAL AL SERVICIO DE LA ADMINISTRACION DE LA GENERA-
LIDAD, DE SU SECTOR PUBLICO Y DE LAS UNIVERSIDADES PUBLICAS CATALANAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/07/pdfs/BOE-A-2017-10256.pdf

-DECRETO 113/2017, DE 1 DE SEPTIEMBRE, DEL CONSELL, DE NOMBRAMIENTOS PARA PROVEER REGISTROS
DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES MUEBLES VACANTES EN LA COMUNITAT VALENCIANA.
http://www.dogv.gva.es/datos/2017/09/07/pdf/2017 7759.pdf

- DECRETO 139/2017, DE 6 DE SEPTIEMBRE, DE CONVOCATORIA DEL REFERENDUM DE AUTODETERMINACION
DE CATALUNA.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 796533 &type=01 &language=es ES

- DECRETO 140/2017, DE 6 DE SEPTIEMBRE, DE NORMES COMPLEMENTARIAS PARA LA REALIZACION DEL REFE-
RENDUM DE AUTODETERMINACION DE CATALUNA.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet?documentld= 796532 &type= 01 &language=es ES

-LEY 16/2017, DE 1 DE AGOSTO, DEL CAMBIO CLIMATICO.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11001.pdf

- DECRETO-LEY 5/2017, DE 1 DE AGOSTO, DE MEDIDAS URGENTES PARA LA ORDENACION DE LOS SERVICIOS DE

TRANSPORTE DE VIAJEROS EN VEHICULOS HASTA NUEVE PLAZAS.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11002.pdf
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COMUNIDAD AUTONOMA DE ARAGON:

- REGLAMENTO DE LAS CORTES DE ARAGON APROBADO EN SESION PLENARIA CELEBRADA EL DIA 28 DE JUNIO
DE 2017.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/18/pdfs/BOE-A-2017-10633.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA:

-LEY 7/2017, DE 1 DE AGOSTO, DE COORDINACION DE POLICIAS LOCALES DE EXTREMADURA.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/13/pdfs/BOE-A-2017-10455.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA:

-LEY 3/2017, DE 13 DE JULIO, DE IMPULSO AL CRECIMIENTO ECONOMICO Y REFUERZO DEL GASTO SOCIAL Y DE
MODIFICACION DE LA LEY 1/2017, DE 8 DE FEBRERO, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTO-
NOMA DE GALICIA PARA EL ANO 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/16/pdfs/BOE-A-2017-10611.pdf

COMUNIDAD DE MADRID:

- LEY 6/2017, DE 11 DE MAYO, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID PARA EL ANO
2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/26/pdfs/BOE-A-2017-10929.pdf

COMUNIDAD VALENCIANA:

-DECRETO 112/2017, DE 1 DE SEPTIEMBRE, DEL CONSELL, DE NOMBRAMIENTOS PARA PROVEER NOTARIAS VA-
CANTES EN LA COMUNITAT VALENCIANA.

http://www.dogv.gva.es/datos/2017/09/07/pdf/2017 7757 .pdf

PAIS VASCO.

- ORDEN DE 4 DE SEPTIEMBRE DE 2017, DE LA CONSEJERA DE TRABAJO Y JUSTICIA, POR LA QUE SE PROCEDE
AL NOMBRAMIENTO DE NOTARIOS EN RESOLUCION DE CONCURSO ORDINARIO DE VACANTES EXISTENTES EN EL

AMBITO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIfS VAsCo.
https://www.euskadi.eus/y22-bopv/es/bopv2/datos/2017/09/1704447a.shtml

V. RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE REGISTROS Y
NOTARIADO.

1. RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL B.O.E.

1.1. RESOLUCIONES DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Fernandez, Registrador de la Propiedad.

1.2. RESOLUCIONES MERCANTIL. Por Ana del Valle Herndandez, Registradora de la Propiedad.

1.3. RESOLUCIONES DE LA PROPIEDAD. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

1.4. RESOLUCIONES MERCANTIL. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

1.1. RESOLUCIONES DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Fernandez, Registrador de la Propiedad.

- R 1-8-2017.- R.P. MADRID N° 38.- SOCIEDADES MERCANTILES: DISOLUCION Y LIQUIDACION DE UNA SO-
CIEDAD CON UN PLAZO DE DURACION DETERMINADO. Como bien es sabido, la diferencia principal entre las
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sociedades de duracion indefinida (tanto si esta eleccion es explicita por indicarlo una clausula estatutaria
objetivamente innecesaria, como si es implicita por omision de la indicacién de la duracion en los estatutos
sociales) y las sociedades de duracidon determinada se manifiesta fundamentalmente en materia de disolu-
cion. la eleccion del caracter indefinido excluye la disolucion de pleno derecho de la sociedad por mero
transcurso de tiempo, disolucion que, por el contrario, es la consecuencia fatal del vencimiento del plazo
de duracion (articulos 221.1.a c6digo de comercio y 360.1, letra a, de la ley de sociedades de capital). esta
operatividad automatica de la disolucion por el transcurso del tiempo, que no requiere de constatacion por
la junta general o por el juez, no implica que el periodo de liquidacion revista caracteristicas diferentes de
aquellos supuestos en los que la disolucion se produce en virtud de acuerdo social o de resolucion judicial.
Cuando se trata de sociedades constituidas por afios, el computo del plazo debe realizarse «de fecha a
fechay. el plazo vence, pues, el dia cuyo ordinal coincida con el que sirvié de punto de partida: la fecha de
vencimiento («dies ad quem») ha de ser la del dia correlativo mensual al de la fecha inicial («dies a quo»).
asi, como sucede en el caso analizado, una sociedad constituida por cincuenta afios el 15 de septiembre de
1966 (articulo 3 de los estatutos sociales) qued¢ disuelta de pleno derecho el 15 de septiembre de 2016. el
problema es que, en el derecho espafiol, no se determina la hora desde la que realizar el computo de fecha
a fecha. en los demads casos, debe elegirse entre considerar como hora inicial para el computo las cero
horas de la fecha inicial o las veinticuatro horas de dicha fecha. en esta opcidn interpretativa debe primar
la seguridad juridica, que es principio garantizado por la constitucion (articulo 9.3 de la constitucion es-
pafiola); y, en la medida en que la constitucion de la sociedad pudo haber tenido lugar a cualquier hora de
la fecha inicial, hay que entender que la disolucion de pleno derecho se produce a la ultima hora de la
fecha final. conforme a esta solucidn, si en el momento de la firma el dia 15 de septiembre de 2016 del
acta administrativa presentada a inscripcion, la sociedad atun no estaba disuelta, dicha acta no es titulo ha-
bilitante para inscribir en el registro de la propiedad a favor del ayuntamiento de Madrid los bienes de
dicha sociedad que, por encontrarse todavia en vida activa, seguian siendo propiedad de la misma, por lo
que procede confirmar el primer defecto que sefiala la nota de calificacion de la registradora de la propiedad.
Ahora bien, cualquiera que fuera la opcion seguida, es evidente que la persona que, en nombre de la so-
ciedad, suscribe el acta administrativa carecia de poder de representacion o, cuando menos, no se acreditd
que lo tuviera. si la sociedad no se hubiera disuelto, el presidente del consejo de administracion carecia,
por razon del cargo, de poder de representacion de la sociedad: cuando una sociedad de capital se encuentra
administrada por un consejo de administracion, el poder de representacion corresponde al propio consejo,
que actuara colegiadamente, salvo que los estatutos hayan atribuido ese poder a uno o varios miembros de
dicho consejo. a esta constatacion hay que afiadir otra de aun mayor importancia: haya actuado el firmante
del acta como presidente o como consejero-delegado de la sociedad es evidente que la operacion que refleja
una cesion global de activo esta fuera del ambito de competencia del 6rgano de administracion, y, por con-
siguiente, hubiera sido necesario, cuando menos, acuerdo de la junta general de accionistas. si, en contra
el criterio de la registradora y, segiin hemos sefialado, en contra del criterio de esta direccidon general, se
entendiera que la sociedad ya se habia disuelto, tampoco se ha acreditado que el suscritor del acta admi-
nistrativa tuviera poder de representacion. con la disolucion de la sociedad y la apertura del periodo de li-
quidacion cesan los miembros del consejo de administracion, extinguiéndose el poder de representacion
(articulo 374.1); y, salvo disposicion contraria de los estatutos, los miembros del consejo con nombramiento
vigente (articulo 222 de la ley de sociedades de capital) quedan convertidos en liquidadores (articulo 376.1
de la ley de sociedades andnimas), correspondiendo el poder de liquidacion, siempre salvo disposicion
contraria de los estatutos, a cada liquidador individualmente (articulo 379.1 de la ley de sociedades de ca-
pital). Prescindiendo ahora que la «reversion» tiene sentido exclusivamente en relacion con los bienes y
derechos aportados por el ayuntamiento, y no con los demas activos que hubiera adquirido durante la vida
activa, es evidente que esa «reversion» no puede tener lugar, como certeramente sefiala la registradora, sin
la previa e integra satisfaccion de los créditos. a lo liquidadores corresponde hacer frente a las obligaciones
sociales, sin que pueda procederse a la distribucion del activo entre los socios sin pagar previamente las
deudas de la sociedad (articulo 381.1 de la ley de sociedades de capital). la disolucion de la empresa mixta
por el transcurso del tiempo no supone que los bienes sociales se transfieran automaticamente al ayunta-
miento de madrid. la disolucion abre el periodo de liquidacion (articulo 371.1 de la ley de sociedades de
capital) sin que la prevision estatutaria de la «reversion» pueda interpretarse como un peculiar tratamiento
preferente de un accionista que prima sobre los derechos de los acreedores sociales. los asientos del registro
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mercantil —al igual que los asientos del registro de la propiedad (articulo 1, parrafo tercero, de la ley hipo-
tecaria)— estan bajo la salvaguardia de los tribunales y producen plenos efectos en tanto no se inscriba la
declaracion judicial de inexactitud o de invalidez (articulo 20.1 codigo de comercio). pero ello no significa
que la clausula estatutaria antes transcrita pueda interpretarse necesariamente al margen de los principios
generales que rigen en materia de liquidacion de las sociedades de capital.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10761.pdf

- R. 2-8-2017.- R.P. SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS.- SEGREGACION: INSCRIPCION POR ANTIGUEDAD. El
apartado segundo del articulo 26 del real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la ley de suelo y rehabilitacion urbana, norma de carécter basico, determina con ca-
racter general y sin excepcion, que «la division o segregacion de una finca para dar lugar a dos o mas di-
ferentes solo es posible si cada una de las resultantes retine las caracteristicas exigidas por la legislacion
aplicable y la ordenacion territorial y urbanistica...».. en el mismo sentido la ley 9/2001, de 17 de julio,
del suelo, de la Comunidad de Madrid. La evolucion legislativa demuestra que el registro de la propiedad
se concibe hoy como instrumento fundamental en el control preventivo de la irregularidad urbanistica y, a
su vez, se entiende absolutamente necesario que dé publicidad de los condicionamientos urbanisticos de
la finca. el control registral del cumplimiento de la legalidad urbanistica en los actos de parcelacion, se
concreta en la exigencia de acreditacion de la licencia o declaracion de innecesariedad, o bien, cuando se
solicite su inscripcion por antiguiedad, la prueba de esta, mediante certificacion catastral, escritura o certi-
ficado municipal, que si es superior al plazo de prescripcion de las acciones de restablecimiento de legalidad
urbanistica permitira su inscripcion, debiendo el registrador comunicar su practica al ayuntamiento y al
organo autondomico y dejando constancia en el asiento, en la nota de despacho y en la publicidad que se
expida de la finca. esta actuacion registral permitiré al 6rgano administrativo competente controlar el acto
y actuar en consecuencia. esta actuacion registral sera independiente del tipo de documento publico en
que se formalice el acto de parcelacion —notarial, judicial, o administrativo. la circunstancia de que la ins-
cripcion de la escritura de segregacion haya sido ordenada en el curso de un procedimiento penal no altera
la conclusion del anterior fundamento relativa a la exigibilidad de la correspondiente licencia de segrega-
cion o parcelacion. Por otra parte, este centro directivo —cfr., por todas, la resoluciéon de 17 de abril de
2015— ya ha tenido ocasion de estudiar el problema de derecho intertemporal que plantea la presentacion
en el registro, en este caso el aiio 2017, de un documento judicial, en el que se entiende acreditada la prac-
tica de una segregacion realizada con anterioridad a la legislacion que actualmente la regula, y que se pro-
dujo en fecha en que la legislacion aplicable o bien no exigia licencia para las segregaciones, o bien (como
el presente caso) la exige y no resulta acreditada, pero puede considerarse prescrita la facultad de restable-
cimiento de legalidad urbanistica, al menos, a efectos registrales. La registradora considera que el certifi-
cado municipal aportado no es admisible por referirse a las edificaciones y por no tratarse de una licencia
de segregacion. el encabezamiento de este certificado municipal, transcrito en el fundamento primero de
esta resolucion, se refiere solo a las edificaciones, pero del contenido del mismo resulta claramente la si-
tuacion urbanistica en que se encuentra en la parcela.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10762.pdf

- R. 2-8-2017.- R.P. ROA.- PRINCIPIO DE LEGITIMACION REGISTRAL: CONTRADICCION ENTRE LA TITULARI-
DAD REGISTRAL Y EL TITULO INVOCADO POR EL TRANSMITENTE. Es objeto de este expediente decidir si es
inscribible la elevacion a publico de un documento privado de compraventa en cuanto a una finca registral,
oponiendo la registradora como defecto que se incumple el principio de tracto sucesivo, pues si bien la
finca se encuentra inscrita a nombre del transmitente, dicha inscripcion lo es en virtud de titulos diferentes
a los alegados en el documento que pretende inscribirse. Como ya ha tenido ocasion de senalar esta Direc-
cion General en reiteradas ocasiones (cfr. Resoluciones de 18 septiembre 1989, 21 de junio de 1999, 23 de
enero de 2004, 18 de julio de 2005, 19 de octubre de 2013 y 15 de octubre de 2014), no cabe acceder a la
inscripcion al amparo de la legitimacion registral del transmitente prescindiendo, frente a las exigencias
del tracto sucesivo sustantivo, de las vicisitudes anteriores a la venta, pues si al Registro tan solo pueden
acceder los actos validos (articulo 18 de la Ley Hipotecaria), esa validez no viene determinada por el pro-
nunciamiento registral legitimador, sino por la existencia de verdadero poder dispositivo en el transmi-
tente.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10763.pdf
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- R.29-8-2017.- R.P. MADRID N° 29.- HERENCIA: DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA INSCRIPCION. En las
escrituras calificadas no se testimonia el contenido de la escritura de herencia, ni se incorpora o acompafia
testimonio de la misma. indudablemente, el fallecimiento de los titulares registrales asi como la cualidad
de herederos de sus causahabientes debe acreditarse mediante la aportacion de los documentos correspon-
dientes, entre ellos los prevenidos en los articulos 14 y 16 de la ley hipotecaria, y 76 de su reglamento, es
decir el titulo sucesorio, acompafiado de certificacion de defuncion y del registro general de actos de ultima
voluntad.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10765.pdf

- R.30-8-2017.- R.P. NAVALCARNERO N° 2.- EXPEDIENTE DE DOMINIO JUDICIAL PARA LA INMATRICULACION:
REeQuisiTOS. Constituye el objeto de este recurso decidir si puede inscribirse el testimonio de un auto ju-
dicial dictado en expediente de dominio para la inmatriculacion. el primer defecto, relativo a las circuns-
tancias personales de los promotores, debe ser confirmado. la ley hipotecaria y su reglamento exigen que
tales circunstancias consten en toda inscripcion que se haga en el registro. el hecho de que las circunstancias
personales omitidas se contengan en el escrito de interposicion del recurso impide la estimacion del mismo,
pues no pudieron ser tenidas en cuenta por la registradora en el momento de la calificacion. En cuanto al
segundo defecto, procede también confirmar la calificacion. el articulo 54.1 del reglamento hipotecario,
en aras a la necesaria claridad que impone las exigencias derivadas del principio de especialidad registral,
establece que en las inscripciones de partes indivisas de una finca o derecho se precise la porcion ideal de
cada conduefio con datos matematicos que permitan conocerla indudablemente. En cuanto al defecto re-
lativo a la falta de expresion del titulo de adquisicion, es doctrina de esta direccion general que el titulo
adquisitivo es un elemento esencial para determinar los efectos de la adquisicion y, en consecuencia, de la
inscripcion (resolucion de § de abril de 2010). Esta direccion general viene considerando la citacion de
los colindantes uno de los tramites esenciales del expediente de dominio para la inmatriculacion, por lo
que debe resultar de tal auto que todos los titulares catastrales de las fincas colindantes han sido citados en
el expediente (cfr. resolucion de 8 de noviembre de 2012). ahora bien, seglin matiza la resolucion de 22 de
septiembre de 2015, hemos de tener en cuenta que mientras que el titular catastral del inmueble cuya cabida
se pretende rectificar ha de ser citado en todo caso, en cambio, en relacion a los colindantes, lo que exige
el articulo 201 de la ley hipotecaria es que se cite «a los titulares de los predios colindantes», que no tienen
necesariamente por qué ser exactamente los expresados en la certificacion catastral, ni la ley exige que
sean ellos exactamente los citados, pudiendo en este punto el juez citar a los que haya tenido por colindantes
reales, incluso si fueran diferentes de los catastrales. pues bien, de la misma forma que, como se ha sefialado
anteriormente, es perfectamente factible una divergencia en los titulares colindantes respecto de los reco-
gidos en la certificacion catastral, por las razones sefialadas, es evidente que los reconocidos como tales
en el propio titulo inmatriculador deben ser necesariamente citados, segun el articulo 201 de la ley hipo-
tecaria, y cuya citacion debe resultar del propio auto, a fin de que el registrador pueda calificar su cumpli-
miento, como garantia esencial, evitando que se generen indefensiones (articulo 24 de nuestra constitucion),
especialmente importante si se tiene en cuenta la no suspension de efectos respecto de terceros, a diferencia
de otros medios inmatriculadores. Respecto al defecto relativo a la falta de coincidencia de la descripcion
de las fincas en el auto y la que resulta de las certificaciones catastrales, el articulo 53, apartado siete, de
laley 13/1996, de 30 de diciembre (hoy derogado), exigia para toda inmatriculacién que se aportase, junto
al titulo inmatriculador, «certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, en términos totalmente
coincidentes con la descripcion de esta en dicho titulo». como ha dicho anteriormente esta direccion general
(vid. resoluciones citadas en el «vistosy), la diccion legal -total coincidencia- no puede dejar dudas a in-
terpretaciones. se exige una total coincidencia entre la descripcion del titulo y la de la certificacion catastral.
en el caso de este expediente, las discrepancias puestas de manifiesto por la registradora entre la descripcion
literaria y la que resulta de la certificacion catastral se refieren a meras apreciaciones subjetivas sobre el
punto cardinal donde se ubican algunos linderos, y quedarian disipadas si se considera que ha de inscribirse
obligatoriamente la representacion grafica de la finca. Como ya se ha afirmado en el fundamento anterior,
es criterio de esta direccion general (cft. resolucion de 7 de julio de 2016) que la inscripcion que se practique
como consecuencia de un expediente de dominio para la inmatriculacién tramitado conforme a la legisla-
cion anterior debe contener las circunstancias previstas en el articulo 9 de la ley hipotecaria, entre las que
se encuentran la representacion grafica georreferenciada de la finca. en cuanto al procedimiento para la
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inscripcion de esta representacion grafica, no serd necesaria la tramitacion del previsto en el articulo 199
de la ley hipotecaria. también debe recordarse que incluso en caso de no aportarse dicha certificacion ca-
tastral descriptiva y grafica con las correspondientes coordenadas georreferenciadas, el registrador, a so-
licitud del interesado, puede obtenerla directamente de la sede electronica de la direccion general del
catastro. cuestion distinta, no planteada por la registradora en la calificacion, es que, una vez obtenida la
nueva certificacion catastral, los datos catastrales actualizados no se correspondan con la descripcion de
la finca en el titulo. en tal supuesto habré que estar a la doctrina que sentd este centro directivo en la reso-
lucion de 12 de mayo de 2016, distinguiendo si las alteraciones catastrales sobrevenidas se deben a la mo-
dificaciéon de la geometria de la parcela o a meras rectificaciones de los datos alfanuméricos de la
certificacion para su congruencia con la superficie grafica. En cuanto a la exigencia de que la finca conste
catastrada a nombre del adquirente o del transmitente, dicho requisito se contenia en el apartado 1 del ar-
ticulo 298 del reglamento hipotecario. como puede observarse este requisito reglamentario se referia ex-
clusivamente a la inmatriculacion por titulo publico regulada en el articulo 205 de la ley hipotecaria. cuando
la disposicion derogatoria tnica de la ley 13/2015, de 24 de junio, dispone que «quedan derogadas cuantas
normas se opongan a lo previsto en la presente ley», ha de interpretarse que deben entenderse tacitamente
derogados todos los articulos del titulo vi del reglamento hipotecario, los cuales fueron dictados en ejecu-
cion del anterior titulo vi de la ley hipotecaria, pues la nueva redaccion legal es en si misma suficientemente
detallada, y basada en principios inspiradores totalmente diferentes de los que dieron cobertura en su dia
a los articulos reglamentarios que, ahora, por ello, han de entenderse integramente derogados a partir del
1 de noviembre de 2015.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10767.pdf

-R. 31-8-2017.- R.P. CiEzA N° 2.- HIPOTECA: CANCELACION DE A QUE GRAVA UNA FINCA RESTO Y LAS SE-
GREGADAS POR ARRASTRE DE CARGAS. Primero, que el principio de indivisibilidad de la hipoteca implica,
en caso de division o segregacion realizada en la finca original, la subsistencia de la hipoteca en su inte-
gridad sobre cada una de las fincas resultantes aun cuando se reduzca la obligacion garantizada (articulos
1860 del Codigo Civil y 122 de la Ley Hipotecaria); segundo, que como consecuencia de lo anterior, si se
pretende una cancelacion parcial del gravamen hipotecario y, por ello, la liberacion de una de las fincas
procedentes de la matriz serd necesario no solo el consentimiento del acreedor sino también de los que
hayan adquirido el dominio u otros derechos sobre cualquiera de las fincas con posterioridad a la consti-
tucion de la hipoteca, salvo sobre aquélla cuyo gravamen se trate de cancelar. Lo que ahora se pretende no
es la cancelacion parcial de la hipoteca con la consiguiente liberacion de la responsabilidad hipotecaria de
una o unas de las fincas gravadas con la hipoteca, sino la cancelacion total de la misma, como consecuencia
de haber sido integramente satisfecho el prestamo garantizado, tal y como se declara en la misma escritura
de cancelacion. En consecuencia, no procede en este caso la aplicacion de los articulos 122 y 123 en el
sentido manifestado por la registradora, puesto que lo pretendido no es la liberacion exclusiva de determi-
nadas fincas, sino la de todas las que se encuentran gravadas con la hipoteca que se cancela. Sin embargo,
la descripcion realizada por el notario autorizante en cuanto al objeto de la hipoteca podria haber sido mas
completa y precisa, en el sentido de no limitarse a describir la finca resto. Por tanto, a pesar de estar extin-
guido el crédito en su totalidad, la hipoteca subsistira tabularmente en las fincas omitidas hasta que por
los interesados se solicite su cancelacion, solicitud que no resulta del documento calificado en cuanto a
dichas fincas segregadas.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/2 1/pdfs/BOE-A-2017-10768.pdf

- R. 31-8-2017.- R.P. TERRASSA N° 3.- OBRA NUEVA: CAMBIO DE USO DE UNA EDIFICACION. La subsanacion
del defecto y la practica en su caso de la inscripcidn solicitada no son obstaculo para la interposicion del
recurso contra la calificacion del registrador. Aunque tras la reforma de la legislacion hipotecaria por Ley
24/2001 se haya suprimido la posibilidad de interponer recurso a efectos doctrinales, la tramitacion del re-
curso debe admitirse considerando la antedicha doctrina jurisprudencial segtn la cual «el objeto del re-
curso... no es el asiento registral sino el acto de calificacion del registrador» y que se declare si dicha
calificacion fue o no ajustada a Derecho, lo cual «es posible juridicamente aunque el asiento se haya prac-
ticado», por haberse subsanado el defecto. La Sentencia del Tribunal Supremo de 20 de septiembre de
2011, al interpretar el articulo 322 de la Ley Hipotecaria, considera que «es claro que los sujetos pasivos
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destinatarios de la notificacion de la calificacion negativa son el presentante del documento y el Notario
autorizante del titulo presentado y, en su caso, la autoridad judicial o funcionario que lo haya expedido y
a tal fin sirve cualquier medio que permita tener constancia de la recepcion por el interesado o su repre-
sentante, asi como de la fecha, la identidad y el contenido del acto notificado, incorporando al expediente
la acreditacion de la notificacion efectuada (articulo 58 Ley 30/92). Sin duda, entre estos medios estan los
que refiere el articulo 45 del citado texto legal resultado de las nuevas técnicas y medios electronicos, in-
formaticos o telematicos. El notario, junto al Registrador, dispondran obligatoriamente de sistemas tele-
maticos para la emision, transmision, comunicacion y recepcion de informacion (articulo 107 Ley 24/2001,
de 27 de diciembre), sistemas o medios que nada tienen que ver con el lugar en el que se debe practicar la
notificacion. Se plantea en el presente expediente si el certificado emitido por un arquitecto acreditativo
de un cambio de uso de un local a vivienda realizado hace mas de veinte afios, cuya firma se encuentra le-
gitimada por el propio notario autorizante, debe constar acompafiado por el visado colegial. De la regula-
cion legal resulta indubitado que el uso autorizado no es una caracteristica accidental de la edificacion,
sino que forma parte de su estructura integrando el contorno que delimita su contenido. De aqui se sigue
que la alteracion del uso permitido implica una alteracion del contenido del derecho de propiedad, de la
propiedad misma. Verificada la inscripcion en el Registro de la Propiedad con unos usos determinados
cuyo reflejo consta en la forma establecida en el articulo 45 transcrito, cualquier modificacion que de los
mismos se lleve a cabo exige nuevamente la aplicacion de la norma sobre inscripcion en el Registro de
obras nuevas (vid. articulo 28.3 de la Ley de Suelo). Partiendo de estos argumentos, este Centro Directivo
ha afirmado (vid. Resoluciones de 5 de agosto y 13 de noviembre de 2013, incluso, mas recientemente, en
la de 13 de mayo de 2016), que el cambio de uso de la edificacion es un acto de modificacion de la obra
nueva inscrita y que dicha situacion reconduce a los requisitos para la inscripcion de obras nuevas, por lo
que es forzoso admitir que es posible practicar la inscripcidn sin licencia en los supuestos en que la Ley
asi lo permite y que actualmente vienen contemplados en el articulo 28.4 de la Ley de Suelo y en el articulo
52 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio. Es doctrina reiterada de este Centro Directivo que el articulo
50 del Real Decreto 1093/1997 determina quiénes estan cualificados como técnico competente: el que hu-
biera firmado el proyecto (numero 1), el que tuviera encomendada la direccion de la obra (nimero 2), el
técnico municipal del Ayuntamiento (numero 4) o cualquier otro técnico que tuviera facultades suficientes
acreditadas mediante certificacion de su colegio profesional (numero 3). Si bien en el presente expediente
nos encontramos ante un certificado acreditativo de la antiguedad del cambio que se expide en base a lo
dispuesto en el articulo 52 del mencionado Real Decreto 1093/1997, supuesto en el que la modificacion
de la entidad hipotecaria se realiza en base a la acreditacion del transcurso del plazo para el ejercicio de la
accion urbanistica sin actuacion alguna por parte de la administracion competente. En tales casos debera
acreditarse tan solo tal dato por cualquiera de los medios previstos en el apartado a) del mencionado articulo
52 sin que, al haber proyecto ni licencia administrativa, pueda ser aplicada la doctrina anteriormente men-
cionada. Por tanto, el defecto apuntado por la registradora no puede ser confirmado por este Centro Direc-
tivo, debiendo considerarse suficientemente acreditada la antiguedad de tal cambio de uso mediante el
certificado del arquitecto con firma legitimada notarialmente. En tal sentido debe recordarse que la cons-
tancia del valor del derecho que se inscriba viene exigida en el articulo 9.2 de la Ley Hipotecaria al disponer
que «toda inscripcion que se haga en el Registro expresara las circunstancias siguientes: la naturaleza, ex-
tension y condiciones, suspensivas o resolutorias, si las hubiere, del derecho que se inscriba, y su valor,
cuando constare en el titulo», precepto desarrollado en el apartado octavo del articulo 51 del Reglamento
Hipotecario al indicar, en el mismo sentido, que «el valor de la finca o derecho inscrito se designara, si
constare en el titulo, en la forma que apareciere en ¢él». Por tanto, debe concluirse que la ausencia del
mismo en ningun caso puede ser considerado defecto que impida la inscripcion.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/2 1/pdfs/BOE-A-2017-10769.pdf

-R.31-8-2017.- R.P. MADRID N° 18.- REGIMEN ECONOMICO MATRIMONIAL EXTRANJERO: PREFERENCIA DEL
CONOCIMIENTO PROPIO DEL REGISTRADOR FRENTE AL ART. 92 DEL RH. Se presenta en el Registro escritura
publica por la que unos conyuges de nacionalidad alemana adquieren «con arreglo a su régimen matrimo-
nial» una determinada finca urbana. El registrador suspende la inscripcidon por no manifestarse, conforme
al articulo 54 del Reglamento Hipotecario, la proporcion en que adquieren los compradores. Afirmado por
el registrador que el Derecho aleman es el de participacion en las ganancias (1363 y siguientes BGB),
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como ya ha sido puesto de manifiesto (vid. Resolucion de 3 de agosto de 2016), esta regulado en el Libro
Cuarto, Seccion Primera, Titulo sexto 1, articulos 1363 y siguientes del «Bugerliches Gesetzbuch» (BGB,
Cddigo Civil alemén) disponiendo el ntimero 2.0 de dicho articulo que el patrimonio del marido y de la
mujer no sera patrimonio comun del matrimonio; principio que se aplica, asimismo, en cuanto al patrimonio
adquirido por uno de ellos tras la celebracion del matrimonio; los bienes del marido y los de la mujer no
se convertirdn en bienes comunes de los esposos ni durante el matrimonio ni a su disolucion. Queda por
determinar si la aplicacion del articulo 92 del Reglamento Hipotecario es preferente al conocimiento que
pueda tener el registrador de la legislacion extranjera. Como ya ha afirmado este Centro Directivo (cfr.
Resoluciones de 19 de diciembre de 2003 y 10 de enero y 4 y 12 de febrero de 2004) el articulo 92 del Re-
glamento Hipotecario no tiene un caracter preferente. Si los compradores alemanes, pese a manifestarse
en la escritura que adquieren conforme al régimen econémico matrimonial legal de su nacionalidad, sin
embargo, este no fuera el de participacion en las ganancias, hubiese sido preciso que en la escritura se hu-
bieran acreditado estas circunstancias, del mismo modo que cuando los conyuges han otorgado escritura
de capitulaciones matrimoniales modificando el régimen legal, se precisa su acreditacion.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/2 1/pdfs/BOE-A-2017-10770.pdf

- R. 31-8-2017.- R.P. CEBREROS.- OBLIGACIONES FISCALES: ACREDITACION PARA LEVANTAR EL CIERRE RE-
GISTRAL. Como consecuencia de las operaciones particionales derivadas del fallecimiento de un testador
que designa como herederos testamentarios universales a sus tres hijos quienes renuncian a sus derechos
en favor de su madre, se adjudica la totalidad del caudal hereditario a la misma. Siendo la residencia ha-
bitual del causante la ciudad de Madrid se lleva a cabo una autoliquidacion en virtud de documento privado
ante la administracion de la Comunidad Autéonoma de Madrid. El registrador de la Propiedad suspende la
calificacion por entender que la renuncia llevada a cabo, por afectar a una finca comprendida en su distrito
hipotecario, exige acreditar el pago del impuesto en oficina competente. La inadmision de los documentos
inscribibles en los registros publicos si no se acreditara el cumplimiento fiscal del contribuyente, constituye
una de las medidas establecidas por el legislador en orden a evitar el fraude fiscal y garantizar el cumpli-
miento por los sujetos pasivos de la obligacion de presentacion. El cierre registral no puede quedar salvado
por presentacion ante administracion distinta a la territorialmente competente. Asi se deduce del articulo
55.3 de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, por la que se regula el sistema de financiacion de las Comu-
nidades Auténomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto de Autonomia. El articulo 55.3 de la misma
Ley 22/2009, de 18 de diciembre, en su segundo inciso establece que: «Cuando el rendimiento correspon-
diente a los actos o contratos contenidos en el mismo documento se considere producido en distintas Co-
munidades Auténomas, procedera su presentacion en la oficina competente de cada una de ellas, si bien la
autoliquidacion que en su caso se formule solo se referird al rendimiento producido en su respectivo terri-
torio». Tal y como consta en el expediente, el dia 20 de marzo de 2017 se present6 en la Oficina Liquidadora
de Cebreros la escritura de aprobacion y protocolizacion junto con escrito de alegaciones a fin de que dicha
oficina se declarase incompetente, lo que origind que la citada oficina liquidadora, tras examinar la docu-
mentacion aportada, procediese con fecha 5 de mayo de 2017, a girar propuesta de liquidacion del impuesto
de donaciones al entender que si le correspondia tal competencia. En consecuencia, en el momento en que
se produce la calificacion, la oficina liquidadora competente, a juicio del registrador, y correlativamente
la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, ya tenia cumplido conocimiento de las transmisiones operadas,
y a través de los documentos presentados, de los elementos necesarios para la exaccion del impuesto.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10771.pdf

- R. 4-9-2017.- R.P. CIFUENTES.- CONCENTRACION PARCELARIA: RECTIFICACION DE FINCAS PROCEDENTES
DE CONCENTRACION PARCELARIA. Esta Direccion General ya ha declarado que la certificacion catastral es
un documento habil para acreditar circunstancias tales como el cambio de nombre o de nimero de la calle,
siempre que no existan dudas de las identidad de la finca y sobre la base de lo dispuesto en los arts. 437
del Reglamento Hipotecario y 3, 11 y 45 de la Ley del Catastro Inmobiliario (cfr. Resoluciones de 16-5-
2012 y 19-2-2015). Parece evidente que, cuando exista tal identidad de la finca, la certificacion catastral
es el documento idoneo para acreditar la modificacion del nimero de poligono y parcela, pues debe recor-
darse que segun el apartado 2 del art. 34 de la Ley del Catastro, dichos elementos, poligono y parcela, son
definitorios de la propia cartografia catastral. En cuanto al segundo defecto, se refiere a la improcedencia
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de la rectificacion de la superficie de una finca resultante de un procedimiento de concentracion parcelaria,
sin rectificar el titulo original o previa tramitacion del procedimiento administrativo correspondiente, en
base a lo dispuesto en el art. 201.1, letra ¢), de la Ley Hipotecaria. En este punto cabe recordar que en la
meritada Resolucion de 20-4-2017 se concluyd que es posible la inscripcion de una finca de reemplazo en
un procedimiento de concentracion parcelaria aun cuando no exista una total coincidencia entre la des-
cripcion literaria que figura en el titulo y la que resulta de la representacion grafica catastral aportada, con-
siderando lo dispuesto en los arts. 204 y 206 de la Ley Hipotecaria y la ausencia de dudas de identidad o
correspondencia de la finca con dicha representacion grafica. En el caso de este expediente, dado que la
finca de reemplazo ya se encuentra inscrita, la transmision del dominio de la misma no es un supuesto en
el que obligatoriamente deba inscribirse la representacion grafica (art. 9.b) de la Ley Hipotecaria). Ahora
bien, siendo admisible, como se sefialo en aquella resolucion, que al practicar la primera inscripcion de la
finca no exista total coincidencia entre la descripcion literaria que figura en el titulo y la que resulta de la
representacion grafica catastral aportada, debe admitirse igualmente que en una inscripcion posterior se
rectifique la descripcion cuando, como ocurre en el presente caso y se ha justificado en el fundamento an-
terior, no existe duda alguna de correspondencia de la finca inscrita con la que figura en la certificacion
catastral aportada para acreditar tal rectificacion. En el presente caso se aprecia la identidad total de la
finca inscrita con la parcela catastral, por lo que se respeta la plena coordinacion entre las parcelas catas-
trales que resultan del procedimiento de concentracion parcelaria y las fincas registrales (cfr. art. 237 de
la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario y Resolucion de 20-4-2017), y por ello no se justifica la exigencia
de rectificacion del titulo de concentracion parcelaria, de forma analoga a lo que sucedia en el caso de la
repetida Resolucion de 20-4-2017.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11032.pdf

- R. 4-9-2017.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 2.- PROCEDIMIENTO DEL ART. 199 LH: DUDAS FUNDADAS EN
LA OPOSICION FORMULADA POR EL AYUNTAMIENTO. En todo caso, en el procedimiento del 199 de la LH
sera objeto de calificacion por el Registrador la existencia o no de dudas en la identidad de la finca, pues
tal y como dispone el art. 9.b) «la representacion grafica aportada sera objeto de incorporacion al folio
real de la finca, siempre que no se alberguen dudas por el Registrador sobre la correspondencia entre dicha
representacion y la finca inscrita, valorando la falta de coincidencia, siquiera parcial, con otra representacion
grafica previamente incorporada, asi como la posible invasion del dominio publico. Se entendera que existe
correspondencia entre la representacion grafica aportada y la descripcion literaria de la finca cuando ambos
recintos se refieran basicamente a la misma porcion del territorio y las diferencias de cabida, si las hubiera,
no excedan del diez por ciento de la cabida inscrita y no impidan la perfecta identificacion de la finca ins-
crita ni su correcta diferenciacion respecto de los colindantesy. Por tanto, las dudas pueden referirse a que
la representacion grafica de la finca coincida en todo o parte con otra base grafica inscrita o con el dominio
publico, a la posible invasion de fincas colindantes inmatriculadas o se encubriese un negocio traslativo u
operaciones de modificacion de entidad hipotecaria (cfr. arts. 199 y 201 de la Ley Hipotecaria y Resolu-
ciones de 22 de abril, 8 de junio y 10-10-2016). Como ha reiterado este Centro Directivo, siempre que se
formule un juicio de identidad de la finca por parte del Registrador, no puede ser arbitrario ni discrecional,
sino que ha de estar motivado y fundado en criterios objetivos y razonados. En el presente caso, resultan
debidamente justificadas las dudas del Registrador, aunque no con el detalle que seria deseable, tal y como
se aprecia en el informe. Tal y como sefald esta Direccion General en las Resoluciones de 15 de marzo y
12-4-2016, la proteccion registral que la Ley otorga al dominio publico no se limita exclusivamente al que
ya consta inscrito, sino que también se hace extensiva al dominio publico no inscrito pero de cuya existencia
tenga indicios suficientes el Registrador y con el que pudiera llegar a colisionar alguna pretension de ins-
cripcion. Aunque, como sefala el art. 199, «la mera oposicion de quien no haya acreditado ser titular re-
gistral de la finca o de cualquiera de las registrales colindantes no determina necesariamente la denegacion
de la inscripciony, ello no puede entenderse en el sentido de que no sean tenidas en cuenta tales alegaciones
para formar el juicio del Registrador, especialmente cuando se trata de la oposicion de la Administracion
Publica poniendo de manifiesto una situacion que pudiera ser contraria a la legalidad urbanistica vigente,
o una parcelacion urbanistica ilegal, con inclusion de un camino colindante y alteracion de la configuracion
fisica de la finca, con posible encubrimiento de un negocio juridico no documentado y resultando incluso
invasion de dominio publico en el informe de validacion catastral, circunstancias todas ellas proscritas por
la legislacion hipotecaria.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11033.pdf
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-R.4-9-2017.- R.P. JARANDILLA DE LA VERA.- CONTROL DE LOS MEDIOS DE PAGO: CALIFICACION REGISTRAL.
Es objeto de este recurso determinar si es o no inscribible una escritura de compraventa con subrogacion
de hipoteca en el que el medio de pago del precio que identificado por «el saldo actual de la deuda hipo-
tecaria que grava la finca vendida, cuya deuda asume personalmente la parte compradora». segun el his-
torial registral de la finca, la hipoteca no esté inscrita en el registro de la propiedad. El art. 11 de la ley
hipotecaria establece que «en la inscripcion de los contratos en que haya mediado precio o entrega de me-
talico, se hara constar el que resulte del titulo, asi como la forma en que se hubiese hecho o convenido el
pago, debiendo acreditarse los medios de pago utilizados, en la forma establecida en los arts. 21, 254 y
255 de esta ley». en relacion con la calificacion registral y el cierre del registro de la propiedad, en los tér-
minos expresados en el art. 254.3 de la ley hipotecaria, el art. 177, parrafo quinto, del reglamento notarial,
segun redaccion dada por el real decreto 1/2010, determina que «(...) se entenderan identificados los medios
de pago si constan en la escritura, por soporte documental o manifestacion, los elementos esenciales de
los mismos. a estos efectos, si el medio de pago fuera cheque sera suficiente que conste librador y librado,
beneficiario, si es nominativo, fecha e importe; si se tratara de transferencia se entendera suficientemente
identificada, aunque no se aporten los codigos de las cuentas de cargo y abono, siempre que conste el or-
denante, beneficiario, fecha, importe, entidad emisora y ordenante y receptora o beneficiaria». no toda
omision de los elementos de identificacion de los medios de pago que, segln el art. 177 del reglamento
notarial deba constar en la escritura publica, produce el cierre registral (cft. los parrafos cuarto y quinto de
dicho precepto reglamentario). Centrandonos en el objeto del recurso, esta direccion general (cfr. resolu-
ciones de 22-11-2013 y 2-9-2016) ha venido destacando que no es preciso que se refleje pormenorizada-
mente todo el contrato que motiva el reconocimiento de deuda, sino que es suficiente que se haga la
indicacion de cudl es el contrato concreto del que deriva la deuda. debe confirmarse el defecto alegado
por el registrador, ya que la deuda no ha quedado debidamente acreditada y, en consecuencia, el medio de
pago tampoco ha quedado identificado. en este sentido serd suficiente que se reseile adecuadamente en la
escritura de compraventa los datos referentes a la escritura de prestamo en la que se refleje la deuda hipo-
tecaria o aportar dicha escritura de prestamo, debiendo quedar identificados los medios de pago (cft. reso-
luciones de 11-3-2013 y 9-12-2014). En cuanto a la imposibilidad de hacer constar en el registro la
subrogacion por cambio del deudor, por no constar inscrita la hipoteca, hay que sefialar que estamos ante
una asuncion de deuda por parte del comprador que no libera al vendedor en tanto el banco acreedor no
consienta dicho cambio (cft. arts. 118 de la ley hipotecaria y 1205 del codigo civil) y para que se produzca
ese cambio de deudor no se precisa que la hipoteca esté inscrita.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11034.pdf

-R.4-9-2017.- R.P. BARAKALDO.- USO DE LA VIVIENDA FAMILIAR: VIVIENDA TITULARIDAD DE UN TERCERO
QUE NO INTERVIENE EN EL PROCEDIMIENTO. De acuerdo con la Sentencia de la Sala del Pleno del Tribunal
Supremo de 18-1-2010: «(...) En el tema de la atribucion de la vivienda familiar a uno de los conyuges (...
). Cuando se trate de terceros propietarios que han cedido el inmueble por razén del matrimonio, salvo
que exista un contrato que legitime el uso de la vivienda, la relacion entre los conyuges y el propietario es
la de un precario. Debe enfocarse el tema desde el punto de vista del derecho de propiedad y no del derecho
de familia, porque las consecuencias del divorcio/separacion no tienen que ver con los terceros propietarios.
(...). Por ello matizando nuestra anterior jurisprudencia, (contenida en las sentencias de 2 diciembre 1992
y 17 de julio 1994 y 14 de abril 2009 entre otras), debe sefialarse que aunque el titulo que permiti6 al con-
yuge el uso de la vivienda perteneciente al tercero tenga naturaleza contractual, no se mantiene esta relacion
con el otro conyuge, que sea atributario del uso por sentencia dictada en pleito matrimonial. (...). Cuando
el tercero propietario haya cedido el uso de forma totalmente gratuita y de favor al usuario de la vivienda,
producida la crisis matrimonial y atribuido dicho uso al otro conyuge, el propietario ostenta la accion de
desahucio porque existe un precario. La posesion deja de ser tolerada y se pone en evidencia su caracte-
ristica de simple tenencia de la cosa sin titulo, por lo que puede ejercerse la accion de desahucio. (...)». El
necesario cumplimiento del principio de tracto sucesivo debe ser calificado por el Registrador en su nota
de calificacion, incluso al tratarse de un documento judicial, al suponer -dicha falta de tracto- un obstaculo
que surge del registro y que impida la inscripcion, tal y como se recoge en el art. 100 del Reglamento Hi-
potecario. Por ello, no constando la intervencion del titular registral en el procedimiento de divorcio cuya
sentencia aprobatoria del convenio regulador es objeto de presentacion, no puede procederse a la inscrip-
cion, tal y como sefiala el Registrador en su nota de calificacion.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11035.pdf
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- R. 5-9-2017.- R.P. TORREDEMBARRA.- SUSTITUCION VULGAR: FORMA DE ACREDITAR LA INEFICACIA DE LA
SUSTITUCION. Como cuestion previa, en primer lugar, respecto de la competencia de este Centro Directivo,
la doctrina de la Direccion General de Registros y del Notariado y la del Tribunal Constitucional han de-
terminado que tratandose de una cuestion mixta de normas registrales de Derecho comun (924 y siguientes
Codigo Civil) y de Derecho foral (425-1 y siguientes del Codigo Civil catalan), este Centro Directivo es
competente para resolver el recurso planteado. También cdmo cuestion previa, es necesario recordar que
constituye reiterada doctrina de este Centro Directivo que en los recursos solo cabe tener en cuenta los do-
cumentos presentados en tiempo y forma en el Registro para su calificacion, toda vez que el art. 326 de la
Ley Hipotecaria limita el recurso exclusivamente a las cuestiones que se relacionen directa e inmediata-
mente con la calificacion del Registrador, debiendo rechazarse cualquier otra pretension basada en otros
motivos o en documentos no presentados en tiempo y forma. Al objeto de acreditar la ineficacia de la sus-
titucion vulgar ordenada por el causante a favor de los descendientes del heredero premuerto, como ha se-
fialado este Centro Directivo (cfr. Resoluciones de 1-3-2014 y 29 de enero y 6-6-2016) «(...) resulta de
especial trascendencia lo dispuesto en los parrafos tercero y cuarto del art. 82 del Reglamento Hipotecario.
El supuesto mas frecuente, e incluso tipico, de «ineficacia del llamamiento sustitutorio» es precisamente
la inexistencia de descendientes y que se trata de un hecho que es susceptible de acreditarse por medio de
acta de notoriedad tramitada conforme al Reglamento Notarial, por la via del art. 209 del mismo, pues, si
para acreditar la declaracion de herederos abintestato se prevé el acta de notoriedad del art. 209 bis del
mismo Reglamento, no existe obstaculo para que uno de los extremos que es necesario acreditar por esta
ultima, pueda acreditarse por el acta de notoriedad ordinaria del art. 209 cuando no haya necesidad de
acudir al acta de notoriedad de declaracion de herederos abintestato. El acta de notoriedad no es el medio
exclusivo para acreditar la ineficacia del llamamiento sustitutorio, puesto que el art. 82 establece que
«podra determinarse» por ella (parrafo tercero) y que «también sera titulo suficiente» (parrafo cuarto), por
lo que también existen otros medios de acreditacion, tal como ha sefialado este Centro Directivo, y con-
cretamente, aparte del testamento del heredero sustituido, (...) existe en todo caso la posibilidad de obtener
la declaracion de herederos abintestato del propio sustituto, que puede ser til si tuviera otros bienes, y
que, segun quienes la solicitaran, podria tramitarse por medio de acta de declaracion o por auto judicial,
atendiendo a los parientes de que se tratara. En el presente expediente no se ha acreditado la ineficacia del
Ilamamiento sustitutorio a favor de los descendientes del hijo primeramente instituido.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11036.pdf

- R. 5-9-2017.- R.P. ZARAGOZA N° 3.- DERECHO DE USO: CONFIGURACION COMO DERECHO REAL INSCRIBI-
BLE. Como cuestion previa, y pese a que no ha sido objeto de consideracion desfavorable en la nota recu-
rrida, este Centro Directivo no puede compartir la decision del Notario de realizar, por si y ante si, la
rectificacion que se contiene en la diligencia extendida el dia 3-3-2017, pues al afectar la misma al con-
sentimiento negocial necesitaria del concurso de los otorgantes. No todo derecho civilmente valido, por el
hecho de serlo, es inscribible sin mas en el Registro de la Propiedad, debiendo quedar configurado para su
futuro desenvolvimiento en el trafico juridico inmobiliario como derecho real, con concrecion de su natu-
raleza y régimen juridico, con base en la autonomia de la voluntad y en el sistema de «numerus apertus»
que rige nuestro sistema hipotecario. Cabe recordar las conocidas caracteristicas que se estima que sirven
para conceptuar un derecho como real por contraposicion a un derecho personal, tales como la inherencia
a una cosa y la oponibilidad a terceros (algo que no puede identificarse sin mas como la inscribibilidad),
lo que, en sentido estricto y en el campo de los derechos reales (pues con caracter general tanto un derecho
personal como uno real existen frente a todos y todos han de respetarlos), viene a suponer que dicho derecho
pueda hacerse valer frente a cualquiera y no solo frente a quien se haya obligado (a dar, hacer o no hacer).
Por ello, y a la vista del contenido de la diligencia subsanatoria (transcrita en el apartado de «Hechosy, y
cuya admisibilidad o inadmisibilidad por su caracter unilateral no puede decidirse, por no haberse planteado
en la nota), que fija el contenido del derecho reservado, debe concluirse que este carece de aquellas carac-
teristicas necesarias para que el derecho reservado sea un verdadero derecho real, constituyendo tal solo
una mera obligacion personal -tal y como ha sido configurado en la escritura-. Indudablemente, cabria la
modalizacion de un derecho de uso con base en ese criterio de «numerus apertus» que rige en nuestro De-
recho inmobiliario, eso si, cumpliendo las exigencias institucionales que antes han quedado enunciadas
en detalle. Pero nada de ello sucede en el caso del presente recurso.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11037. pdf
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-R. 6-9-2017.- R.P. SARRIA N° 3.- VITALICIO. RECURSO GUBERNATIVO: CORTESIA JURIDICA EXIGIDA AL RE-
CURRENTE O REDACTOR. La atencion de la alimentista en una residencia entiende la Registradora calificante
que es contraria a la regulacion imperativa de la Ley de derecho civil de Galicia en sus arts. 147 y 148 re-
guladores, junto con otros del contrato vitalicio, pues el art. 148 dice, con caracter imperativo, que el vi-
talicio «debera comprender el sustento, la habitacion, el vestido y la asistencia médica, asi como las ayudas
y cuidados, incluso los afectivos, adecuados a las circunstancias de las partesy», lo cual no se cumple con
el pacto transcrito de la escritura. La jurisprudencia tanto del Tribunal Supremo como de las Audiencias
Provinciales y la doctrina de este Centro Directivo se han decantado claramente en favor del caracter dis-
positivo, pues el derecho real nace de un contrato que ha de responder a muy variadas circunstancias: ca-
pacidad y estado de salud del alimentista, relacion familiar o no del cedente con el obligado a alimentos.
Asi, en el particular punto relativo a la extension de los alimentos, que es el que ahora se discute, es cierto
que el art. 148 de la Ley de derecho civil de Galicia esta redactado en términos imperativos, sin preverse
el pacto en contra, no existiendo en la regulacion del derecho gallego una norma paralela al art. 1793 del
Cadigo Civil, conforme a la cual, la extension y calidad de la prestacion de alimentos seran las que resulten
del contrato. Pero al mismo tiempo el art. 147 de la Ley de derecho civil de Galicia parece referirse expre-
samente al pacto en cuanto a la extension de la contraprestacion de alimentos, interpretacion que se refuerza
con el art. 153.1.2a de la Ley de derecho civil de Galicia. En el sentido expuesto se pronunci6 la sentencia
de la Audiencia Provincial de A Corufia de 15-1-2015 diciendo: «el citado art. 147 contempla como fuente
normativa de este contrato «los términos que convengany las partes sobre la prestacion de alimentos que
corresponde al cesionario, cuyo contenido imperativo se define en sentido amplio en el art. 148.1, com-
prensivo de la habitacion y de los cuidados afectivos. Por ello, el hecho de que dentro de estos conceptos
no se incluya necesariamente un régimen de convivencia entre las partes, no impide que las partes puedan
convenir libremente, de conformidad con aquella norma y con lo dispuesto en los arts. 1091 y 1255 del
Cadigo Civil, la obligacion de la cesionaria de convivir con la cedente, en cuyo caso no basta para el cum-
plimiento del contrato con la prestacion alimenticia en el sentido que imperativamente la define el art.
148.1, incluido el deber de dar habitacion a la cedente, sino que la misma ha de satisfacerse conviviendo
con esta». En todo caso, al margen de que el vitalicio en Galicia tenga un contenido en general dispositivo
o imperativo, un pacto relativo a entender cumplida la obligacion por el cesionario aunque la cedente con-
tintie ingresada en la residencia en que se halla, por no implicar necesariamente que no exista obligacion
de prestarle alojamiento si la cedente decidiera voluntariamente abandonar el centro donde se halla ingre-
sada, viene a dejar en ultima instancia la decision sobre su lugar de residencia a la propia cedente, y esto
no parece que pueda contravenir la norma. La posibilidad de hacer constar en el Registro el caracter irre-
vocable de una transmision no esta exenta de problemas civiles y registrales como se vera. La posibilidad
de que se resuelva el contrato por incumplimiento de las prestaciones de cualquiera de las partes derivaba,
inicialmente, de su propia naturaleza bilateral y sinalagmatica, como condicion resolutoria tacita ex art.
1124 del Codigo Civil; la legislacion positiva dio expresa posibilidad a la accion resolutoria no solo desde
la consideracion de la aplicacion del genérico art. 1124 sino a través de la expresa prevision en el art. 153
de la Ley de derecho civil de Galicia. De lo expuesto queda claro el caracter sinalagmatico y oneroso del
vitalicio. Es cierto que las partes pudieron garantizar los alimentos y obligaciones del cesionario con con-
dicion resolutoria explicita, pero no se hizo, aunque es de esencia al contrato de vitalicio que incumplida
la obligacion de una de las partes en un contrato oneroso y sinalagmatico pueda revocarse dominio si per-
manece en poder y posesion del obligado a la prestacion de alimentos. De admitir el caracter irrevocable
de la prestacion del cedente del dominio se beneficia a una sola de las partes: el alimentista que, de tener
el inmueble en su poder, podria hacer interminable un procedimiento para exigir la responsabilidad ex art.
1911 del Codigo Civil y determinar el quantum que sustituyera a la revocacion del vitalicio. En cualquier
caso la admisibilidad de la irrevocabilidad podria dar lugar a confusion, incompatible con el principio de
determinacion registral y protegeria en exceso a alimentista en perjuicio del cedente.

También ha de tenerse en cuenta que la irrevocabilidad no es una cualidad que pueda afectar a terceros,
sino que queda en el ambito de las relaciones inter partes. Una cosa es la relacion inter partes, que puede
modularse al amparo de los arts. 1255 del Codigo Civil y 147 de la reiterada ley gallega y otra muy distinta
la eficacia de las acciones rescisorias y revocarias frente a terceros, que no son dispositivas, sino imperativas
y que se rigen por lo dispuesto en los arts. 34 y 37 de la Ley Hipotecaria.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11039.pdf
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- R. 6-9-2017.- R.P. ALICANTE N° 3.- HIPOTECA: TASACION DEL BIEN HIPOTECADO. En un principio la exi-
gencia de tasacion de la Ley de la L. 2/1981 de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero, tenia como objeto prioritario garantizar el cumplimiento de
los limites impuestos al importe de los créditos hipotecarios que puedan servir de garantia a las emisiones
de cedulas o bonos hipotecarios. La citada L. 1/2013 a esa finalidad inicial aiadio, para toda hipoteca, ya
se destine o no a servir de cobertura a una emision de titulos hipotecarios, el amparo a los usuarios de los
servicios financieros del peligro de la infravaloracion del bien dado en garantia. El precio o tipo de subasta
no es ya una cifra fijada libremente por las partes que ha de servir en su dia de base a las posturas de los
licitadores, sino que esa cifra debe ajustarse, hoy en dia, a los margenes fijados legalmente respecto del
valor real de la finca determinado por los medios técnicos y en atencion a las caracteristicas econdmicas
del inmueble en el momento de constitucion de la hipoteca, con objeto de evitar un tipo que se aleje exce-
sivamente, al alza o la baja de ese valor real. En consecuencia, la exigencia de la intervencion en la valo-
racion de entidades tasadoras homologadas administrativamente, responde a la necesidad de garantizar el
cumplimiento de una serie de principios que persiguen la legislacion del mercado hipotecario y la de pro-
teccion de los consumidores en esta materia. Se debe plantear una serie de cuestiones como son si puede
admitirse el procedimiento de ejecucion directa hipotecaria (arts. 681 y siguientes de la Ley de Enjuicia-
miento Civil) cuando la hipoteca tiene como objeto de garantia una finca o derecho que ya «ab initio» ca-
rece de valor o si concurre alguna circunstancia especial en este supuesto concreto que justifique la
mencionada anomalia. Respecto de la primera cuestion, la respuesta debe ser negativa ya que sujetando la
hipoteca de manera directa los bienes sobre que se impone, cualquiera que sea su poseedor, al cumplimiento
de la obligacion para cuya seguridad fue constituida (art. 1876 del Codigo Civil) y siendo de esencia de la
misma que, vencida la obligacion principal, puedan ser enajenadas los inmuebles sobre los que recae para
pagar al acreedor (art. 1858 del Cddigo Civil), mal podra obtenerse ese pago, siquiera sea parcial, mediante
la realizacion de una garantia que carece de valor venal. Ahora bien, todas estas normas sobre tasacion y
tipo de subasta no impiden la garantia hipotecaria parcial del crédito, es decir, la que no lo cubre en su to-
talidad, porque, por ejemplo, la finca no tiene valor para poder garantizarlo integramente o porque asi es
la voluntad de las partes, pero en todo caso esta circunstancia debe quedar clara en la escritura de consti-
tucion. En el presente expediente, la tasacion realizada por entidad homologada es muy reducido (0,01
euros), lo cual vendra motivado por las especiales circunstancias concurrentes en la finca dada en garantia,
pero no la hace absolutamente inhabil para que pueda admitirse el procedimiento de ejecucion directa hi-
potecaria. El art. 52 de la Orden ECO/805/2003 incluye en la lista de derechos susceptibles de valoracion
por este sistema a las concesiones administrativas. Debe concluirse que no se ha aportado una auténtica
valoracion valida de la finca o derecho — concesion administrativa o similar— objeto de recurso, a los efectos
de la garantia hipotecaria, porque, en la que se acompafia a la escritura de hipoteca no se cumple con el
principio de transparencia (art. 3), ya que el informe de valoracion no contiene la informacion necesaria y
suficiente para la facil comprension de su contenido, porque, como se ha expuesto, ni se detalla el método
de valoracion utilizado (art. 54), ni tan siquiera se indica el derecho especial que se valora o la documen-
tacion particular utilizada para la identificacion completa del mismo (art. 8). Pudiera ocurrir, por ejemplo,
que la responsabilidad hipotecaria asignada a la finca en cuestion (concesion administrativa) procediese
del valor que a algunas o algunas de las otras fincas hipotecas se les hubiere atribuido por razéon de contener
en su subsuelo el yacimiento minero y a cuyo tipo de subasta se le hubieran deducido; pero, si asi fuere,
esta u otras circunstancias concurrentes deberan ser objeto de la correspondiente aclaracion.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11040.pdf

-R.6-9-2017.- R.P. LA PALMA DEL CONDADO.- URBANISMO: TRANSMISION DE CUOTA INDIVISA PREVIAMENTE
INSCRITA. Como ha reconocido esta Direccion General, en linea con la doctrina jurisprudencial (cfr. Re-
soluciones de 10-9-2015 y 12-7-2016), una parcelacion urbanistica es un proceso dinamico que se mani-
fiesta mediante hechos externos y objetivos facilmente constatables. De modo que, la simple transmision
de una cuota indivisa de propiedad, sin que en el titulo traslativo se consigne derecho alguno de uso ex-
clusivo actual o futuro sobre parte determinada de la finca, constituiria, en principio, un acto neutro desde
el punto de vista urbanistico y amparado por un principio general de libertad de contratacion; solo si hechos
posteriores pudieran poner de relieve la existencia de una parcelacion fisica cabria enjuiciar negativamente
la utilizacion abusiva o torticera de aquella libertad contractual. En esta linea, en el ambito de la normativa
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basica estatal, el art. 26 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. También ha sefialado que, la ausencia de asig-
nacion formal y expresa de uso individualizado de una parte del inmueble no es por si sola suficiente para
excluir la formacion de nuevos asentamientos y, por tanto, la calificacion de parcelacion urbanistica. Ni
siquiera excluye esta posibilidad la manifestacion contraria al hecho o voluntad de que se produzca aquella
asignacion. Dado que la competencia legislativa sobre urbanismo ha sido atribuida a las comunidades au-
tonomas, como se desprende de la Constitucion (arts. 148.1.3.a y 149.1 de la Constitucion Espafola y Sen-
tencias del Tribunal Constitucional ntimeros 61/1997 y 164/2001) y de los respectivos estatutos de
autonomia, ha de ser la propia legislacion urbanistica que resulte aplicable, la que ha de establecer qué
actos estan sometidos a licencia y qué actos pueden estimarse como reveladores de una posible parcelacion
urbanistica ilegal, o ser asimilados a esta. En particular, en el marco de la legislacion urbanistica andaluza
el art. 66 de la L. 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. La Resolucion de
5-10-2016, en el ambito de la legislacion valenciana, considero aplicable el art. 79 del Real Decreto
1093/1997, al regular la actuacion del Registrador en caso de division o segregacion de fincas realizadas
en suelo no urbanizable, cuando de la operacion que corresponda resulten parcelas inferiores a la unidad
minima de cultivo o, en todo caso, aun siendo superiores, cuando por las circunstancias de descripcion,
dimensiones, localizacién o nimero de fincas resultantes de la division o de las sucesivas segregaciones,
surgiere a su juicio motivado, duda fundada sobre el peligro de creacion de un nticleo de poblacion, en los
términos que defina la legislacion o la ordenacion urbanistica aplicable. Sin embargo, lo que ocurre en el
presente expediente no es la inicial desmembracion «ex novoy» de la titularidad en un proindiviso, con o
sin asignacion de uso, u otro indicio de parcelacion urbanistica que puede ser calificado por el Registrador
como suficiente para justificar la aplicacion del citado art. 79 del Real Decreto 1093/1997, sino que se
pretende transmitir una cuota indivisa ya inscrita en el Registro de la Propiedad, acto que debe considerarse,
en principio, neutro desde el punto de vista urbanistico y amparado por un principio general de libertad de
contratacion; solo si hechos posteriores pudieran poner de relieve la existencia de una parcelacion fisica
cabria enjuiciar negativamente la utilizacion abusiva o torticera de aquella libertad contractual, lo que de-
bera apreciarse por el 6rgano competente y en el cauce procedimental oportuno.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11041.pdf

1.2. RESOLUCIONES MERCANTIL. Por Ana del Valle Hernandez, Registradora de la Propiedad.

- R. 3-8-2017.- R.M. MADRID N° 9.- ADMINISTRADORES. RENUNCIA. NOTIFICACION. Reitera la doctrina re-
cogida en la Resolucion de 16-12-2013. Para la notificacion a la sociedad es suficiente el acta notarial
acreditativa del envio por correo certificado con aviso de recibo del documento de renuncia siempre que
la remisién se haya efectuado en el domicilio social segin el Registro y resulte del acuse de recibo que el
envio ha sido entregado. En los casos en que resulte infructuoso por «desconocidoy», «ausentey, etc., el
Notario debe procurar realizar la notificacion presencialmente conforme al art. 202 R.N.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10764.pdf

- R. 30-8-2017.- R.M. MADRID N° 12.- LIQUIDACION. CONCURSO SIN MASA. Se trata de un supuesto de los
llamados ““ concursos sin masa”. En el Registro figura inscrito el auto declaracion conclusion de concurso
por insuficiencia de masa, con extincion de la sociedad y cancelacion de todos sus asientos. Se presenta
escritura elevando acuerdos de disolucion, nombramiento de liquidador, aprobacion de balance y declara-
cion de extincion de la sociedad. La resolucion toma en consideracion determinadas sentencias al respecto
y, en especial, la de unificacion de doctrina de fecha 24-5-17. Se resuelve que, tras haberse hecho constar
la extincion de la sociedad, es improcedente inscribir una ulterior escritura de extincidon de la misma. No
obstante, en estos casos hay que tener en cuentan que no se ha pasado por el tramite intermedio de apertura
de la liquidacion. El cierre registral, en este caso, debe admitir posibles asientos posteriores, pues el nom-
bramiento de liquidador es una vicisitud posterior que interesa terceros, y las operaciones de liquidacion
interesan al liquidador y a los socos. Ademas su constancia registral tiene apoyo en el art 248.1 y 2 del
Reglamento RRM . (este sistema no esta todo acreditado).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/2 1/pdfs/BOE-A-2017-10766.pdf
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- R. 5-9-2017.- R.M. TOLEDO.- CUENTAS ANUALES. MODO DE PRESENTACION. REQUISITOS DE LA CERTIFI-
CACION. En materia de depdsito de cuentas, debe distinguirse entre el acuerdo de su aprobacion y la certi-
ficacion del mismo, y el modo de su presentacion en el Registro Mercantil. La certificacion debe reunir
los requisitos generales del art 112 RRM y los especiales del 366.1.2°. La correspondencia entre las cuentas
aprobadas y las presentadas a depdsito se garantiza por la firma que en las mismas debe constar de los ad-
ministradores sociales y por la identificacion que de las mismas debe hacerse en la certificacion del acuerdo
de aprobacion, que se lleva a cabo por referencia a la denominacion social y al ejercicio a que las cuentas
aprobadas se refieren, y, en su caso, al nimero de hojas en que las mismas estan extendidas. Si la certifi-
cacion se presenta en soporte informatico mediante los correspondientes archivos amparados en firma
electronica avanzada, la identidad entre las cuentas aprobadas y las presentadas se garantiza mediante el
propio mecanismo de firma electronica o mediante la certificacion que lleva a cabo el 6rgano de adminis-
tracion sobre la huella digital generada. Y ademas, en tltima instancia, la responsabilidad sobre esta cir-
cunstancia corresponde al 6rgano administrador. El registrador sélo debe verificar que los datos de
correspondencia (ya sean fisicos, ya de generacion por medios informaticos), coinciden. No es necesario
que en el certificado de aprobacion conste el modo en que se presentan pues ello resultara del propio Re-
gistro.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11038.pdf

1.3. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

-R 1-8-2017.- R.P. MADRID N° 38.- SOCIEDAD ANONIMA: DISOLUCION Y LIQUIDACION: DISOLUCION DE SO-
CIEDAD CONSTITUIDA POR TIEMPO DETERMINADO. La «kEmpresa Mixta de Servicios Funerarios de Madrid,
S.A.», que, seglin sus estatutos, se constituy6 por 50 afios, con clausula de que al extinguirse revertiria
todo su activo al Ayuntamiento de Madrid, presenta ahora el «acta administrativa de cesion y recepcion
gratuita de terrenos» al Ayuntamiento. La registradora objeta que en el momento de la cesion la sociedad
todavia no se encontraba disuelta, que la persona que suscribid el acta en representacion de la sociedad
carecia de facultades para representarla y que, en todo caso, como se trataria de una cesion de la totalidad
del activo, la operacion estaria fuera de la esfera competencial del 6rgano de administracion. La Direccion
confirma los tres defectos: —«La sociedad aun no estaba disuelta, el acta no es titulo habilitante para inscribir
en el Registro de la propiedad a favor del Ayuntamiento de Madrid los bienes de dicha sociedad que, por
encontrarse todavia en vida activa, seguian siendo propiedad de la misma». Como al parecer era relevante
el momento exacto de la disolucién automatica, la Direccion analiza que «la diferencia principal entre las
sociedades de duracion indefinida y las sociedades de duracion determinada se manifiesta fundamental-
mente en materia de disolucion; la eleccion del caracter indefinido excluye la disolucion de pleno derecho
de la sociedad por mero transcurso de tiempo, disolucion que, por el contrario, es la consecuencia fatal del
vencimiento del plazo de duracion (arts. 221.1 C. de c. y 360.1.a LSC); [...] la sociedad disuelta por el
transcurso del tiempo continiia como persona juridica hasta que se produzca la conclusion ordenada de las
relaciones juridicas pendientes (por todas, R. 12.03.2013), aunque con las limitaciones propias del estado
en que se encuentra, pudiendo, no obstante, adoptar cuantos acuerdos sociales no sean incompatibles con
ese estado. [...] Cuando se trata de sociedades constituidas por afios, el computo del plazo debe realizarse
de fecha a fecha [art. 5.1 C.c.]»; segun eso, la sociedad quedo disuelta en la misma fecha del acta presen-
tada; ahora bien, «en el Derecho espafiol no se determina la hora desde la que realizar el computo de fecha
a fecha; en este sentido, aunque sea altamente improbable, si la escritura de constitucion constara otorgada
en una hora determinada, habria que entender que la sociedad se disuelve a la misma hora en que se cum-
plan los aflos de duracion; [...] [en caso contrario], y en la medida en que la constitucion de la sociedad
pudo haber tenido lugar a cualquier hora de la fecha inicial, hay que entender que la disolucion de pleno
derecho se produce a la tltima hora de la fecha final», es decir, después del acta presentada. —«La persona
que, en nombre de la sociedad, suscribe el acta administrativa carecia de poder de representacion o, cuando
menos, no se acredité que lo tuviera». —«La operacion que refleja una cesion global de activo esta fuera
del ambito de competencia del 6rgano de administracion y, por consiguiente, hubiera sido necesario, cuando
menos, acuerdo de la junta general de accionistas». R. 01.08.2017 (Ayuntamiento de Madrid contra Registro
de la Propiedad de Madrid-38) (BOE 21.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10761.pdf
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- R. 2-8-2017.- R.P. SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS.- DIVISION Y SEGREGACION: LA LICENCIA MUNICIPAL
ES NECESARIA AUNQUE LA SEGREGACION ESTE ORDENADA JUDICIALMENTE. DIVISION Y SEGREGACION: LA
SEGREGACION ES UN ACTO REGISTRAL Y SUS REQUISITOS SON LOS VIGENTES EN EL MOMENTO DE INSCRI-
BIRSE. Respecto a una segregacion antigua que se presenta ahora en el Registro de la Propiedad, reitera en
el sentido indicado la doctrina de otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 17.04.2015). Pero en este caso
se estima el recurso porque «se aporta un titulo administrativo habilitante, que no es licencia o declaracion
de innecesariedad, pero es un certificado del que resulta la improcedencia de la adopcidén de medidas de
proteccion de legalidad urbanistica (cfr. R. 05.05.2016), y en ¢él se identifica la parcela, la conformidad de
la misma con el planeamiento y la inexistencia de expediente de restauracion de la legalidad urbanistica
‘respecto a la parcela’». R. 02.08.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de San Martin de Val-
deiglesias) (BOE 21.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10762.pdf

- R. 2-8-2017.- R.P. ROA.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: EL CONSENTIMIENTO DEL TITULAR NO PERMITE
INSCRIBIR CON OMISION DE TiTULOS INTERMEDIOS. PRINCIPIO DE LEGITIMACION: LA PRESUNCION DE EXAC-
TITUD DEL REGISTRO QUEDA DESVIRTUADA POR AFIRMACION DEL PROPIO TITULAR. ACTOS INSCRIBIBLES:
SE INSCRIBEN DESPLAZAMIENTOS PATRIMONIALES, PERO NO CONSENTIMIENTOS ABSTRACTOS. Se trata de
la elevacion a publico de un documento privado de compraventa; «opone la registradora como defecto que
se incumple el principio de tracto sucesivo, pues si bien la finca se encuentra inscrita a nombre del trans-
mitente, dicha inscripcion lo es en virtud de titulos diferentes a los alegados en el documento que pretende
inscribirse» (segun el Registro, el vendedor era duefio por adjudicacion en concentracion parcelaria; segun
el titulo, por herencia de su hermana, pendiente de inscripcion, y de la escritura de herencia resulta que la
finca no se adjudico a él). La Direccion confirma el defecto, toda vez que, «como ya ha tenido ocasion de
sefalar esta Direccion General en reiteradas ocasiones (cfr. R. 18.09.1989, R. 21.06.1999, R. 2.01.2004,
R. 18.07.2005, R. 19.10.2013 y R. 15.10.2014), no cabe acceder a la inscripcion al amparo de la legitima-
cion registral del transmitente prescindiendo, frente a las exigencias del tracto sucesivo sustantivo, de las
vicisitudes anteriores a la venta, pues si al Registro tan sélo pueden acceder los actos validos (art. 18 LH),
esa validez no viene determinada por el pronunciamiento registral legitimador, sino por la existencia de
verdadero poder dispositivo en el transmitente»; y, aunque ese poder se presume (art. 38 LH), y los titulos
no inscritos no perjudican a tercero (art. 32 LH), «el registrador debe calificar no sé6lo por lo que resulte
del Registro, sino también atendiendo al contenido del titulo presentado». R. 02.08.2017 (Particular contra
Registro de la Propiedad de Roa) (BOE 21.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10763.pdf

- R. 29-8-2017.- R.P. MADRID N° 29.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: NO PUEDE INSCRIBIRSE LA VENTA
DE FINCA INSCRITA A NOMBRE DE PERSONA DISTINTA DEL VENDEDOR. Reitera en el sentido indicado la doc-
trina de muchas otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 28.10.2014 y R. 19.07.2017; y art. 20 LH). En
este caso «la sociedad vendedora habia comprado a quienes, por haber fallecido, no intervienen, haciéndolo
por ello quienes, segun se expresa, son sus herederos; [...] no se acredita el fallecimiento de las personas
referidas ni la cualidad de herederos de sus causahabientes». R. 29.08.2017 (Particular contra Registro de
la Propiedad de Madrid-29) (BOE 21.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10765.pdf

- R.30-8-2017.- R.P. NAVALCARNERO N° 2.- INMATRICULACION: DERECHO TRANSITORIO EN EL EXPEDIENTE
DE DOMINIO. Se trata de un auto judicial dictado en expediente de dominio para la inmatriculacion, sujeto
a la legislacion anterior segun la disp. trans. unica L. 13/24.06.2015. La Direccion analiza los defectos se-
nalados en la nota registral: —«El primer defecto, relativo a las circunstancias personales de los promotores,
debe ser confirmado» (arts. 9 LH y 51 RH). —También el segundo, falta del porcentaje o participacion de
las fincas que adquiere cada uno de los promotores/propietarios (art. 54 RH). —Y el tercero, falta del titulo
de adquisicion de los promotores/propietarios, elemento esencial, pues los efectos de la inscripcién son
distintos segun que la adquisicion haya sido a titulo gratuito u oneroso (ver, por ejemplo, R. 09.10.2000,
R.17.01.2003 y R. 08.04.2010). —«No consta la notificacion a todos los titulares colindantes de las fincasy,
en particular a las administraciones publicas titulares de una carretera y de una via pecuaria lindantes con
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las fincas. La Direccion viene considerando la citacion de los colindantes uno de los tramites esenciales
del expediente de dominio para la inmatriculacion, por lo que debe resultar de tal auto que todos los titulares
catastrales de las fincas colindantes han sido citados en el expediente (cfr. R. 08.11.2012). Cierto que,
segun matiza la R. 22.09.2015, hay que tener en cuenta que «mientras que el titular catastral del inmueble
cuya cabida se pretende rectificar ha de ser citado en todo caso, en cambio, en relacion a los colindantes,
lo que exige el art. 201 LH es que se cite ‘a los titulares de los predios colindantes’, que no tienen necesa-
riamente por qué ser exactamente los expresados en la certificacion catastral, ni la ley exige que sean ellos
exactamente los citados, pudiendo en este punto el juez citar a los que haya tenido por colindantes reales,
incluso si fueran diferentes de los catastrales». Pero, como sefialaron las R. 15.12.2014 y R. 04.02.2016,
«es evidente que los reconocidos como tales en el propio titulo inmatriculador deben ser necesariamente
citados, segun el art. 201 LH» [actualmente arts. 203 y 205 LH]; méxime cuando se trata de una proteccion
del dominio publico, y las R. 15.03.2016 y R. 12.04.2016 sefialaron que «la proteccion registral que la
Ley otorga al dominio publico no se limita exclusivamente al que ya consta inscrito, sino que también se
hace extensiva al dominio publico no inscrito, pero de cuya existencia tenga indicios suficientes el regis-
trador y con el que pudiera llegar a colisionar alguna pretension de inscripcién». —En cuanto a la falta de
coincidencia de la descripcion de las fincas con la resultante de la certificacion registral, el art. 53.7 L.
13/30.12.1996, actualmente derogado, exigia total coincidencia (ver, por ejemplo, R. 05.10.2004), a dife-
rencia del actual art. 203 LH; pero «esa total coincidencia que exige el precepto ha de referirse, de manera
ineludible, pero también suficiente, a la ubicacion y delimitacion geografica de la finca, esto es, a su si-
tuacion, superficie y linderos» (R. 15.12.2014 y R. 15.06.2015); y las diferencias, en el caso concreto, re-
sultan irrelevantes, considerando que la ubicacion y delimitacion de la finca quedan determinadas con la
representacion grafica georreferenciada que es necesaria para la inmatriculacion segtin el art. 9 LH (y que,
como requisito de la inscripcion es aplicable aunque se trate de un expediente antiguo). Lo que si constituye
defecto es la omision en el titulo de la superficie de la finca (arts. 9 LH y 51 RH). —Aunque las certifica-
ciones catastrales de las fincas que se acompafian no estan vigentes y carecen de CSV, como sefial6 la Res.
Circ. DGRN 03.11.2015, el registrador podra solicitarla y obtenerla directamente. —«En cuanto a la exi-
gencia de que la finca conste catastrada a nombre del adquirente o del transmitente, dicho requisito se con-
tenia en el art. 298.1 RH, pero, como ha sefialado la R. 07.04.2017, «deben entenderse tacitamente
derogados todos los articulos del titulo VI RH». R. 30.08.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad
de Navalcarnero-2) (BOE 21.09.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10767.pdf

-R.31-8-2017.- R.P. CIEZA N° 2.- HIPOTECA: CANCELACION: DE HIPOTECA CONSTITUIDA SOBRE UNA FINCA
DE LA QUE DESPUES SE SEGREGARON DOS. Se trata de una escritura de cancelacion de hipoteca constituida
inicialmente sobre una unica finca de la que después se segregaron otras dos, sin que la responsabilidad
hipotecaria fuera objeto de distribucion; en la escritura se dice que la hipoteca grava tinicamente la finca
resto. La registradora considera confusa la cancelacion, pues parece que se libera inicamente la finca resto,
lo que contraviene el principio de indivisibilidad de la hipoteca (arts. 122 y 123 LH). Pero dice la Direccion
que resulta claramente que lo que se pretende es la cancelacion total, como consecuencia de haber sido in-
tegramente satisfecho el préstamo garantizado; por lo que procede la cancelacion respecto a esa finca resto;
pero «aun quedando clara la voluntad de cancelar totalmente la hipoteca, la actuacion del registrador debe
regirse por el principio de rogacion, por lo que resulta improcedente practicar operacion alguna respecto
a fincas que no se comprenden en el documento; [...] 1a hipoteca subsistird tabularmente en las fincas omi-
tidas hasta que por los interesados se solicite su cancelacion, solicitud que no resulta del documento cali-
ficado en cuanto a dichas fincas segregadasy». R. 31.08.2017 (Notario Antonio Palomero Alvarez Claro
contra Registro de la Propiedad de Cieza-2) (BOE 21.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/2 1/pdfs/BOE-A-2017-10768.pdf

-R.31-8-2017.- R.P. TERRASSA N° 3.- RECURSO GUBERNATIVO: POSIBILIDAD DEL RECURSO AUNQUE SE HAYA
INSCRITO EL DOCUMENTO EN VIRTUD DE SUBSANACION. CALIFICACION REGISTRAL: SOBRE ADMISIBILIDAD
DE NOTIFICACION DE LA CALIFICACION POR FAX. PROPIEDAD HORIZONTAL: MODIFICACION: EL CAMBIO
DE LOCAL A VIVIENDA PUEDE HACERSE SIN LICENCIA CON LOS REQUISITOS DE LA OBRA ANTIGUA. OBRA
NUEVA: EL CERTIFICADO DEL ARQUITECTO NO NECESITA VISADO COLEGIAL. PROPIEDAD HORIZONTAL: MoO-

_ 2502 _ Bol. Colegio Registradores, nim. 45



DIFICACION: EL CAMBIO DE LOCAL A VIVIENDA NO REQUIERE FIJACION DEL NUEVO VALOR DE LA FINCA. 1.
Recurso gubernativo.— Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras resoluciones (por ejemplo, R.
24.01.2011, R. 07.07.2011, R. 21.04.2014, R. 11.01.2016): «Aunque tras la reforma de la legislacion hi-
potecaria por L. 24/2001 se haya suprimido la posibilidad de interponer recurso a efectos doctrinales, la
tramitacion del recurso debe admitirse considerando la antedicha doctrina jurisprudencial segun la cual
‘el objeto del recurso... no es el asiento registral sino el acto de calificacion del registrador’ y que se declare
si dicha calificacion fue o no ajustada a Derecho, lo cual ‘es posible juridicamente aunque el asiento se
haya practicado’, por haberse subsanado el defectoy. 2. Calificacion registral.— Sobre calificacion registral
y su notificacion por fax, reitera la doctrina de la R. 29.07.2009 y otras posteriores, con su mayor flexibi-
lidad en materia de notificaciones, de acuerdo con «la realidad de las comunicaciones entre notarios y re-
gistradoresy; cita la S. 20.09.2011 (ver en R. 08.05.2017); «el interesado puede o no disponer de tales
medios para la recepcion de la notificacion, a diferencia del notario que, junto al registrador, dispondran
obligatoriamente de sistemas telematicos para la emision, transmision, comunicacion y recepcion de in-
formacion (art. 107 L. 24/27.12.2001)». 3. Propiedad horizontal.— «Se plantea en el presente expediente
si el certificado emitido por un arquitecto acreditativo de un cambio de uso de un local a vivienda realizado
hace mas de veinte afios, cuya firma se encuentra legitimada por el propio notario autorizante, debe constar
acompaflado por el visado colegial». La Direccion aborda primero el cambio de uso, diciendo que «es un
acto de modificacion de la obra nueva inscrita y que dicha situacion reconduce a los requisitos para la ins-
cripcion de obras nuevas, por lo que es forzoso admitir que es posible practicar la inscripcion sin licencia
en los supuestos en que la Ley asi lo permite y que actualmente vienen contemplados en el art. 28.4 RDLeg.
2/20.06.2008, texto refundido de la Ley de Sueloy, es decir, aquellos respecto a los que no procede ya
adoptar medidas de restauracion de legalidad, por prescripcion de la accion administrativa. Llegados a ese
punto, y admitido el certificado como medio de acreditar la antigiiedad de la obra, observa que el visado
no es necesario (ver, por ejemplo, R. 16.12.2013), salvo en el caso del art. 50.3 RD. 1093/04.07.1997,
cuando el certificado se firme por otro técnico que tuviera facultades suficientes acreditadas mediante cer-
tificacion de su colegio profesional; o sea, otro técnico distinto del autor del proyecto, del director de la
obra o del técnico municipal a los que se refiere el articulo. Finalmente, tampoco es necesaria la fijacion
de un nuevo valor a la finca acorde con la nueva descripcion que debera contener el asiento registral que
se practique: los arts. 9 LH y 51 RH solo sefialan el valor como circunstancia de la inscripcion si constare
en el titulo, por lo que «debe concluirse que la ausencia del mismo en ningun caso puede ser considerado
defecto que impida la inscripcion». R. 31.08.2017 (Notario Angel Garcia Diz contra Registro de la Pro-
piedad de Terrassa-3) (BOE 21.09.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10769.pdf

- R. 31-8-2017.- R.P. MADRID N° 18.- EXTRANJEROS: EL CONOCIMIENTO DE SU REGIMEN ECONOMICO MA-
TRIMONIAL ES PREFERENTE A LA REMISION DEL ART. 92 RH. EXTRANJEROS: EL REGIMEN ALEMAN DE PAR-
TICIPACION EXIGE LA PROPORCION EN QUE ADQUIEREN LOS CONYUGES. EXTRANJEROS: REGIMEN
MATRIMONIAL TRANSITORIO DE LA REPUBLICA DEMOCRATICA ALEMANA. Se trata de una escritura por la
que unos conyuges de nacionalidad alemana adquieren «con arreglo a su régimen matrimonial» (art. 92
RH) una determinada finca. El registrador suspende la inscripcién por no manifestarse, conforme al art.
54 RH, la proporcion en que adquieren los compradores, ya que el régimen del Derecho aleman es el de
participacion en las ganancias (arts. 1363 y ss. BGB, segun los cuales, el patrimonio del marido y de la
mujer no seran patrimonio comun del matrimonio). La Direccion confirma la calificacion registral, porque
el art. 92 RH no es preferente al conocimiento que pueda tener el registrador de la legislacion extranjera
(ver R.19.12.2003, R. 10.01.2004, R. 04.02.2004 y R. 12.02.2004; y S.AP Alicante 15.12.2005, al confir-
mar la R. 10.01.2004). Y todo ello sin perjuicio de que si, «por razon de la fecha de su matrimonio y por
proceder de los Landers de Brandenburg, Mecklenburg Vorpommern, Sachsen, Sachsen Anhalt y Thiiringen
(con inclusion del Lan de Berlin), y, en ese caso, hubieran efectuado la declaracion prevista en las dispo-
siciones particulares aplicables a la transicion del Derecho Federal, de pactar el mantenimiento de su ré-
gimen econdmico matrimonial de comunidad legitima de bienes regulado por el Cédigo de la Familia de
la Republica Democratica, en estos casos hubiese sido preciso que en la escritura se hubieran acreditado
estas circunstancias, del mismo modo que cuando los conyuges han otorgado escritura de capitulaciones
matrimoniales modificando el régimen legal, se precisa su acreditaciony». R. 31.08.2017 (Notario José-
Maria Madridejos Fernandez contra Registro de la Propiedad de Madrid-18) (BOE 21.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10770.pdf
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- R. 31-8-2017.- R.P. TERRASSA N° 3.- IMPUESTO: EL CIERRE REGISTRAL DEL ART. 254 LH NO PUEDE SAL-
VARSE POR PRESENTACION EN OFICINA NO COMPETENTE. Se trata de una herencia en la que los hijos here-
deros renuncian a favor de su madre; se liquidé el impuesto en Madrid, residencia del causante. El
registrador entiende que la renuncia equivale a donacidn, y que debe acreditarse el pago del impuesto en
la oficina competente, lugar de situacion de la finca. La Direccion afirma que «el cierre registral no puede
quedar salvado por presentacién ante administracion distinta a la territorialmente competente (R.
18.02.2016, entre otras); [...] asi se deduce del art. 55.3 L. 22/18.12.2009, por la que se regula el sistema
de financiacion de las Comunidades Autonomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto de Autono-
miay; pero se habia presentado «en la Oficina Liquidadora de Cebreros [lugar de situacion de la finca] la
escritura de aprobacidn y protocolizacion junto con escrito de alegaciones a fin de que dicha Oficina se
declarase incompetente», por lo que la Oficina «ya tenia cumplido conocimiento de las transmisiones ope-
radas, y a través de los documentos presentados, de los elementos necesarios para la exaccion del im-
puestoy, lo que resulta suficiente para levantar el cierre registral previsto en el art. 254 LH. Al margen del
problema hipotecario, no deja insinuar la Direccion lo que no puede decir: «No corresponde en el presente
expediente determinar si la renuncia a la herencia formulada por los tres hijos y herederos a favor de su
madre supone una donacién a favor de la misma, [...] o si, por tratarse de una renuncia traslativa en lo que
se transmite no son bienes concretos, sino el derecho hereditario sobre un patrimonio universal e indefinido
compuesto de activo, muebles, inmuebles y pasivo, que solo mas tarde se concreta y que trae consecuencia
y forma parte de la sucesion en cuyo caso la Oficina competente pudiera ser la de Madrid, por tener en
esta Comunidad auténoma su ultima residencia el causante». R. 31.08.2017 (Particular contra Registro de
la Propiedad de Cebreros) (BOE 21.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10771.pdf

- R. 4-9-2017.- R.P. CIFUENTES.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: LA CERTIFICACION CATASTRAL PERMITE
EL CAMBIO DEL NOMBRE DE LA CALLE Y NUMERO. RECTIFICACION DEL REGISTRO: LA CERTIFICACION CA-
TASTRAL PERMITE EL CAMBIO DE NUMERO DE POLIGONO Y PARCELA. CONCENTRACION PARCELARIA: LA
CERTIFICACION CATASTRAL NO TIENE QUE SER TOTALMENTE COINCIDENTE CON LA DESCRIPCION DE LA
FINCA EN LOS TiTULOS. CONCENTRACION PARCELARIA: LA CERTIFICACION CATASTRAL PERMITE LA REC-
TIFICACION POSTERIOR DE LA DESCRIPCION ORIGINAL. Se trata de «la inscripcion de una transmision de
una finca de reemplazo de un procedimiento de concentracion parcelariay. La registradora opone como
defectos: —«Que no resulta acreditado el cambio del nimero de poligono y parcela mediante certificacion
o informe del Ayuntamiento», conforme al art. 437 RH. Dice la Direccion que «la certificacion catastral
es un documento habil para acreditar circunstancias tales como el cambio de nombre o de nimero de la
calle, siempre que no existan dudas de la identidad de la finca y sobre la base de lo dispuesto en los arts.
437 RH y 3, 11 y 45 RDLeg. 1/05.03.2004, Ley del Catastro Inmobiliario (cfr. R. 16.05.2012 y R.
19.02.2015). Parece evidente que, cuando exista tal identidad de la finca, la certificacion catastral es el
documento idéneo para acreditar la modificacion del nimero de poligono y parcela, pues debe recordarse
que segun el art. 34.2 RDLeg. 1/05.03.2004, dichos elementos, poligono y parcela, son definitorios de la
propia cartografia catastral». —«Que no puede rectificarse la descripcion de la finca sin rectificar el titulo
original o de previa tramitacion del procedimiento administrativo correspondiente» (art. 201.1.e LH). La
Direccion reitera la doctrina de la R. 20.04.2017, en el sentido de que «es posible la inscripcién de una
finca de reemplazo en un procedimiento de concentracion parcelaria aun cuando no exista una total coin-
cidencia entre la descripcion literaria que figura en el titulo y la que resulta de la representacion grafica
catastral aportada; [...] y debe admitirse igualmente que en una inscripcion posterior se rectifique la des-
cripcion cuando [...] no existe duda alguna de correspondencia de la finca inscrita con la que figura en la
certificacion catastral aportada para acreditar tal rectificacion; [...] es cierto, como indica la registradora
en su calificacion, que el art. 201.1.e LH no permite la tramitacion del expediente regulado en dicho pre-
cepto para la rectificacion descriptiva de fincas resultantes de expediente administrativo de reorganizacion
de la propiedad, exigiendo en tal caso la rectificacion del titulo original o la previa tramitacion del proce-
dimiento administrativo correspondiente; sin embargo en el presente caso se aprecia la identidad total de
la finca inscrita con la parcela catastral, por lo que se respeta la plena coordinacion entre las parcelas ca-
tastrales que resultan del procedimiento de concentracion parcelaria y las fincas registrales». R. 04.09.2017
(Delegacion de Economia y Hacienda contra Registro de la Propiedad de Cifuentes) (BOE 28.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11032.pdf
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- R. 4-9-2017.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 2.- DESCRIPCION DE LA FINCA: EL PROCEDIMIENTO DEL ART.
199 LH REQUIERE QUE NO HAYA DUDAS SOBRE LA IDENTIDAD DE LA FINCA. «Debe decidirse en este expe-
diente si es inscribible una representacion grafica alternativa a la catastral, una vez tramitado el expediente
del art. 199 LH. El registrador suspende la inscripcion a la vista de la oposicion formulada por el Ayunta-
miento [...] a la inscripcion de la representacion grafica, por ser contraria al planeamiento vigente, revelando
una situacion de parcelacion urbanistica ilegal, con inclusion en la finca de un camino colindante». Dice
la Direccion que «sera objeto de calificacion por el registrador la existencia o no de dudas en la identidad
de la fincay, en los términos del art. 9.b LH; «las dudas pueden referirse a que la representacion grafica de
la finca coincida en todo o parte con otra base grafica inscrita o con el dominio publico, a la posible invasion
de fincas colindantes inmatriculadas o se encubriese un negocio traslativo u operaciones de modificacion
de entidad hipotecaria (cfr. arts. 199 y 201 LH y R. 22.04.2016, R. 08.06.2016 y R. 10.10.2016)»; y para
resolverlas puede acudir, con caracter meramente auxiliar, a otras representaciones graficas disponibles a
través de la aplicacion informatica homologada en la Res. DGRN 02.08.2016; reitera una vez mas la ne-
cesidad de que las dudas sean razonadas (R. 08.10.2005, R. 02.02.2010, R. 13.07.2011, R. 02.12.2013, R.
03.07.2014, R. 19.02.2015 y R. 21.04.2016, entre otras), y la proteccion registral que la Ley otorga al do-
minio publico, aunque no esté inmatriculado (R. 15.03.2016 y R. 12.04.2016). Y en este caso considera
justificadas las dudas del registrador ante la oposicion de la Administracion Ptblica. R. 04.09.2017 (Par-
ticular contra Registro de la Propiedad de Palma de Mallorca - 2) (BOE 28.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11033.pdf

-R.4-9-2017.- R.P. JARANDILLA DE LA VERA.- COMPRAVENTA: MEDIOS DE PAGO: NO PUEDE EXIGIRSE ACRE-
DITACION DE LOS MEDIOS DE PAGO EN LA SUBROGACION EN DEUDA HIPOTECARIA. COMPRAVENTA: MEDIOS
DE PAGO: DEBE HACERSE REFERENCIA A LA DEUDA EN LA QUE SE SUBROGA EL. COMPRADOR. HIPOTECA:
MODIFICACIONES POSTERIORES: PARA LA INSCRIPCION DE COMPRAVENTA NO ES NECESARIO INSCRIBIR LA
SUBROGACION DEL COMPRADOR EN HIPOTECA ANTERIOR. Se trata de «una escritura de compraventa con
subrogacion de hipoteca en el que el medio de pago del precio queda identificado por ‘el saldo actual de
la deuda hipotecaria que grava la finca vendida, cuya deuda asume personalmente la parte compradora’.
El registrador objeta que «de los libros del Registro resulta que no hay inscrito ningtin derecho real de hi-
poteca que grave la finca que se transmite, por lo que no puede considerarse en modo alguno cumplido el
requisito legal que obliga a identificar los medios de pago»; y que «no puede practicarse inscripcion alguna
relativa a la subrogacion por cambio de deudor en el citado préstamo hipotecario, cuya existencia no consta
en el Registro». —En cuanto a los medios de pago, la Direccion reitera su doctrina, pero recuerda también
queenR.22.11.2013 y R. 02.09.2016 ya se destaco que «no es preciso que se refleje pormenorizadamente
todo el contrato que motiva el reconocimiento de deuda, sino que es suficiente que se haga la indicacion
de cual es el contrato concreto del que deriva la deuday. Pero en el caso concreto no se hace referencia al-
guna a la escritura del préstamo hipotecario en que se refleja dicha deuda, por lo que confirma el defecto,
aunque «sera suficiente que se resefien adecuadamente en la escritura de compraventa los datos referentes
a la escritura de préstamo en la que se refleje la deuda hipotecaria o aportar dicha escritura de préstamo
(cfr. R. 11.03.2013 y R. 09.12.2014)». —«En cuanto a la imposibilidad de hacer constar en el Registro la
subrogacion por cambio del deudor, por no constar inscrita la hipoteca, hay que sefialar que estamos ante
una asuncion de deuda por parte del comprador que no libera al vendedor en tanto el banco acreedor no
consienta dicho cambio (cfr. arts. 118 LH y 1205 C.c.) y para que se produzca ese cambio de deudor no se
precisa que la hipoteca esté inscrita, por lo que a los efectos de la compraventa realizada no es requisito
imprescindible dicha inscripcion, ni se pretende hacer constar propiamente la subrogacion, sino la trans-
mision de la finca registraly. Ver las resoluciones citadas R. 22.11.2013 (no puede exigirse acreditacion de
los medios de pago en la deuda por trabajos efectuados) y R. 02.09.2016 (la hipoteca constituida en garantia
de una deuda reconocida debe resefar la causa de esta). R. 04.09.2017 (Notario Juan-Manuel Polo Garcia
contra Registro de la Propiedad de Jarandilla de la Vera) (BOE 28.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11034.pdf
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- R. 4-9-2017.- R.P. BARAKALDO.- SEPARACION Y DIVORCIO: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL DERECHO A LA VI-
VIENDA FAMILIAR SOBRE FINCA INSCRITA A NOMBRE DE PERSONA DISTINTA DEL VENDEDOR. Se debate sobre
«la posibilidad de inscribir el derecho de uso sobre la vivienda familiar fijado en el convenio regulador de
los efectos del divorcio, constando la finca sobre la que se establece el derecho inscrita a nombre de persona
distinta de los conyuges y que no ha sido parte en el procedimiento judicial de divorcio». La Direccion
reitera en el sentido indicado la doctrina de muchas otras resoluciones, esta vez con relacion «al derecho
sobre la vivienda habitual previsto en el art. 90 C.c., [que] constituye un derecho especifico, de naturaleza
familiar, pero para cuyo acceso al Registro debe cumplir, en los términos fijados por esta doctrina, los
principios basicos de la legislacion hipotecaria; [...] el necesario cumplimiento del principio de tracto su-
cesivo debe ser calificado por el registrador en su nota de calificacion, incluso al tratarse de un documento
judicial, al suponer —dicha falta de tracto— un obstaculo que surge del registro y que impida la inscripcion,
tal y como se recoge en el art. 100 RH». Y sobre ese alcance de la calificacion registral de documentos ju-
diciales, vuelve a citar las S. 21.10.2013, S. 21.03.2006 y S.TC 266/14.12.2015, ya tratadas en otras reso-
luciones. Las citadas sentencias S. 21.10.2013, S. 21.03.2006 y S.TC 266/14.12.2015 se citan en muchas
otras resoluciones; puede verse una resefia en las R. 06.03.2014, R. 04.02.2016 y R. 20.10.2016. R.
04.09.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Barakaldo) (BOE 28.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11035.pdf

- R. 5-9-2017.- R.P. TORREDEMBARRA.- HERENCIA: PARA QUE LA MUERTE DE UN HEREDERO DE LUGAR AL
DERECHO DE ACRECER, HAY QUE ACREDITAR QUE NO HAY SUSTITUTOS VULGARES. Se¢ trata de una escritura
de adjudicacion de herencia otorgada por el hijo del causante, hijo tnico, al haber fallecido el otro antes
del causante, lo que se acredita con certificado de defuncidn; pero, como hay una sustitucion vulgar de los
hijos por sus descendientes, el registrador considera necesario acreditar ademas, por acta de notoriedad o
por otro medio admitido en Derecho, que no hay personas con derecho a la sustitucion. El recurrente alega
que el hijo premuerto lo hizo en estado de soltero y sin descendencia, lo que resulta de escritura de herencia
de su madre, hecha e inscrita en ese Registro anteriormente. La Direccion confirma la calificacion registral;
porque, «ciertamente, consta el fallecimiento del heredero premuerto en estado de soltero y la formalizacion
de la escritura de la herencia de la madre que se inscribid en el afio 2008; pero al no presentarse dicha es-
critura, ni resultar de la inscripcion registral acreditada la ineficacia del 1lamamiento sustitutorio, debera
acreditarse esta circunstancia, ya que la independencia del registrador al calificar no queda vinculada por
la inscripcion anterior». R. 05.09.2017 (Notario Angel Garcia Diz contra Registro de la Propiedad de To-
rredembarra) (BOE 28.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11036.pdf

-R.5-9-2017.- R.P. ZARAGOZA N° 3.- ACTOS INSCRIBIBLES: DEBEN DEFINIRSE COMO VERDADERO DERECHO
REAL. USUFRUCTO: LIMITACION DEL DERECHO DE USO. DERECHO NOTARIAL: LiMITE DE LA RECTIFICACION
DEL ART. 153 RN. 1. Derecho de uso.— Se trata de una donacion en la que el donante se reserva para si del
derecho al uso respecto de dos locales. Seguin la registradora, «tal reconocimiento al simple uso (posesion)
no puede tener acceso al Registro conforme al art. 5 LH, al tratarse de una mera relacion que s6lo ampara
el simple hecho de poseer o usar la cosa, y no encontrarse ¢éste asegurado tampoco especialmente (art. 98
LH y R. 15.07.2011)»; y aflade que, «al tratarse de un mero uso, al que no se le ha atribuido caracter real
y por tanto regulable conforme a las normas del comodato (precario), ello impide su inscripciény. La Di-
reccidn confirma esa calificacion, toda vez que entiende que en el caso concreto se trata de una mera obli-
gacion personal, «el mero reconocimiento de una simple posesion, que ni se explica ni detalla en qué
conceptox»: en efecto, se centra la cuestion en si el derecho de uso se constituye como verdadero derecho
real; se citan las S. 03.05.1995 y S. 16.12.2004, segtn las cuales «la categoria del derecho real no se
produce por el simple acceso al Registro de la Propiedad, sino que deviene por su intima naturaleza juridica
que la inviste de una eficacia erga omnes, y que para ser tal derecho real ha de estar constituido por una
serie de caracteristicas como la inmediatividad fisica o juridica, publicidad, seguridad juridica, etc., que lo
proyecten al campo del trafico juridico con una serie de garantias frente a tercero que le permitan esa efi-
cacia ‘erga omnes’ que no se comprenderia sin aquéllasy; y anade la Direccion que, para que haya un de-
recho real, «se debe dotar a la figura en cuestion de un contenido —en especial delimitando nitidamente su
contenido y contornos— que la haga inequivocamente identificable como verdadero ‘ius in re’ conforme a
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las caracteristicas antes apuntadas. [...] En la misma linea hay que tener presente la definicion y contenido
tipico que respecto del derecho real de uso se contiene en el art. 524 C.c., que ha sido entendido en el
sentido de implicar un limitado disfrute que tiene por objeto el consumo ordinario que lleva implicito el
uso de la cosa (el usuario disfruta para satisfacer una necesidad y no puede obtener beneficios mas alla,
pues éste es el limite de su derecho); formulacion que dista de la mas moderna que, por ejemplo, recoge
el art. 562-6 C.c.Cat., que dispone que los usuarios pueden poseer y utilizar un bien ajeno en la forma es-
tablecida por el titulo de constitucion o, en su defecto, de modo suficiente para atender sus necesidades y
las de quienes convivan con ellos». 2. Art. 153 RN.— La rectificacion de la escritura por el notario, «al
afectar al consentimiento negocial, necesitaria del concurso de los otorgantes; en efecto, el art. 153 RN
permite al notario la subsanacion de aquellos errores materiales, omisiones y defectos de forma que se
hayan padecido en los instrumentos publicos; para ello, como ha establecido esta Direccion General en
multiples ocasiones (vid. R. 23.07.2005, R. 06.04.2006, R. 13.06.2012 y R. 21.03.2015), el notario debera
atender al contexto del documento mismo; de los inmediatamente anteriores y siguientes; de los antece-
dentes: escrituras publicas y a otros documentos asimismo publicos que se tuvieron en cuenta para la au-
torizacion; y los que prueben fehacientemente hechos o actos consignados en el documento subsanadoy.
R. 05.09.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Zaragoza-3) (BOE 28.09.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11037.pdf

- R. 6-9-2017.- R.P. SARRIA N° 3.- GALICIA: CARACTER DISPOSITIVO DE LAS CONDICIONES DEL VITALICIO.
GALICIA: NO ES INSCRIBIBLE EL PACTO DE IRREVOCABILIDAD DEL VITALICIO. RECURSO GUBERNATIVO:
CORTESIA JURIDICA EXIGIDA AL RECURRENTE O REDACTOR. Se trata de un vitalicio en el que las partes
acuerdan que «en contraprestacion, se obliga a cuidar y asistir en salud y enfermedad al cedente, hasta su
fallecimiento, dandole alimentos en la extension prevenida por los arts. 147 y ss. L. 2/11.08.2006, de De-
recho Civil de Galicia», si bien manifiestan que la transmitente esta atendida en una residencia, sin que
ello implique incumplimiento; «por otro lado, los recurrentes solicitan que se haga constar que la transmi-
sion de bienes realizada por la cedente a favor de los recurrentes se realiza con caracter irrevocable». —La
registradora entiende que el pacto de la escritura incumple lo dispuesto en el art. 148 LDC.Gal., segtn el
cual, el vitalicio debera comprender el sustento, la habitacion, el vestido y la asistencia médica, asi como
las ayudas y cuidados, incluso los afectivos, adecuados a las circunstancias de las partes. Dice la Direccion
que «es cierto que el art. 148 LDC.Gal. esta redactado en términos imperativos, sin preverse el pacto en
contray, pero que ese caracter dispositivo se desprende del art. 147 LDC.Gal., que contempla como fuente
normativa de este contrato los términos que convengan las partes; y resalta que, «de lo contrario, no podrian
otorgar vitalicios personas ingresadas en residencias o que contaran con un domicilio propio que no dese-
asen abandonar», —En cuanto a la segunda pretension, «la posibilidad de hacer constar en el Registro el
caracter irrevocable de una transmision no esta exenta de problemas civiles y registrales»; por una parte,
«la admisibilidad de la irrevocabilidad podria dar lugar a confusion, incompatible con el principio de de-
terminacion registral y protegeria en exceso a alimentista en perjuicio del cedente que, en cierto modo sor-
presivamente, carece de toda garantia en la obtencion de su prestacion, lo que, como se ha sefialado, rompe
el equilibrio de las prestaciones de las partes en un contrato sinalagmatico como el vitalicio que ya de por
si es aleatorio para ambas, pero no hasta el punto de dejar indefenso en términos reales al cedente». Por
otra, «la irrevocabilidad no es una cualidad que pueda afectar a terceros, sino que queda en el ambito de
las relaciones inter partes, prueba de ello es lo dispuesto en el art. 156 LDC.Gal., que habla de la resolucion
y recuperacion de los bienes por el cedente con la limitacion establecida, en cuanto a terceros, por la le-
gislacion hipotecaria. La Direccion hace una advertencia de cortesia juridica a los recurrentes: «En el as-
pecto formal debe sefialarse que la defensa de los derechos y el foro juridico no estan refiidos con el respeto
que se debe a los funcionarios ptblicos que se limitan a ejercer su funcion mediante la calificacion. En el
escrito de recurso que consta en los hechos han sido suprimidas expresiones impropias de la correccion
que debe exigirse a los recurrentes o a los redactores del recurso cuando se dirigen a funcionarios de la
Administracion Publica».R. 06.09.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Sarria) (BOE
28.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11039.pdf
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-R. 6-9-2017.- R.P. ALICANTE N° 3.- HIPOTECA: EJECUCION: ES ADMISIBLE UNA TASACION MiNIMA A EFEC-
TOS DE SUBASTA. HIPOTECA: EJECUCION: EL CERTIFICADO DE TASACION DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS
DE LA O.ECO/805/2003. Se debate «si una tasacion homologada acogida a las previsiones de la L.
1/14.05.2013, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda
y alquiler social, plasmadas en los reformados arts. 682 LEC y 129 LH, en que se sefiala como valor de la
finca hipotecada el de 0,01 euros, es valida para la inscripcion de los pactos de ejecucion directa hipotecaria
y extrajudicial». La Direccion, tras analizar una vez mas la regulacion y significado de la tasacion pericial
homologada, y partiendo de que en el supuesto concreto es exigible, se pregunta si pueden admitirse esos
pactos de ejecucion especial cuando la finca o derecho ya «ab initio» carece de valor; y da una respuesta
negativa, puesto que la hipoteca implica garantia de una obligacion (art. 1876 C.c.), posible venta de los
bienes (art. 1878 C.c.), y el art. 1129 C.c. «pone de manifiesto la necesidad de que el valor de la garantia
sea suficiente para asegurar aquella parte de la deuda a la que se quiera dar coberturay; y «mal podra ob-
tenerse ese pago, siquiera sea parcial, mediante la realizacion de una garantia que carece de valor venaly.
Pero estas normas «no impiden la garantia hipotecaria parcial del crédito, es decir, la que no lo cubre en
su totalidad, porque, por ejemplo, la finca no tiene valor para poder garantizarlo integramente o porque
asi es la voluntad de las partes, pero en todo caso esta circunstancia debe quedar clara en la escritura de
constitucion; [...] en cuanto al exceso no cubierto con la responsabilidad hipotecaria operara el art. 692
LEC y normas concordantesy; incluso estima admisible una tasacion tan reducida como la que es objeto
del recurso, «lo cual vendra motivado por las especiales circunstancias concurrentes en la finca dada en
garantia, pero no la hace absolutamente inhabil para que pueda admitirse el procedimiento de ejecucion
directa hipotecaria» (se trataba de una concesion administrativa sobre una mina). Sin embargo, desestima
el recurso porque «no se ha aportado una auténtica valoracion valida de la finca o derecho —concesion ad-
ministrativa o similar— objeto de recurso, a los efectos de la garantia hipotecaria, porque, en la que se
acompafia a la escritura de hipoteca no se cumple con el principio de transparencia (art. 3
0.EC0/805/2003), ya que el informe de valoracion no contiene la informacion necesaria y suficiente para
la facil comprension de su contenido, porque ni se detalla el método de valoracion utilizado (art. 54
0.EC0/805/2003), ni siquiera se indica el derecho especial que se valora o la documentacion particular
utilizada para la identificacion completa del mismo (art. 8§ O.EC0O/805/2003)». Como se ha dicho, la Di-
reccion analiza la regulacion y significado de la tasacion homologada: «No obstante haberse establecido
la actual exigencia de tasacion pericial homologada para la inscripcion de los pactos de ejecucion directa
hipotecaria y extrajudicial, en una Ley, la citada L. 1/14.05.2013, cuya finalidad principal era la proteccion
de los deudores hipotecarios que contrataron préstamos para la adquisicion de su vivienda habitual y que
tuvieran la condicion de consumidores, la redaccion de los también citados arts. 682 LEC y 129 LH no
discrimina, como ya dijeran las R. 22.01.2014 y R. 17.07.2015, la necesidad de tasacién homologada por
razén del caracter del prestatario, sino que la considera aplicable a todos los préstamos o créditos hipote-
carios inmobiliarios concedidos por las entidades de crédito a que se refiere el art. 2 L. 2/1981, de regula-
cion del mercado hipotecario, con las excepciones que figuran en su art. 12 L. 2/1981. Aparte de las
excepciones recogidas en dicho articulo, también estan excluidas de esta necesidad de tasacion homolo-
gadas, por razon del prestamista y, eventualmente, de la operacion garantizada, las que se especifican en
las R. 21.11.2013 (utilizacién como tipo de subasta el precio maximo de venta oficial tratandose de vi-
viendas de proteccion publica), R. 07.10.2015 (hipotecas a favor de la Hacienda Publica o aquellas a las
que por su especialidad les fuera permitido disponer de otro tipo de tasacion) y R. 14.09.2016 (hipotecas
constituidas a favor de sujetos distintos de los mencionados en el art. 2 L. 2/1981)». En cuanto al significado
del certificado de tasacion de las fincas hipotecadas a efectos de inscripcion de los procedimientos espe-
ciales de ejecucion hipotecaria, las R. 22.01.2014, R. 24.05.2014 y R. 07.10.2015, entre otras, ya destacaron
el caracter imperativo de los requisitos establecidos por los arts. 682 LEC y 129 LH: «Resulta imprescin-
dible que se acredite al registrador, a través de la certificacion oficial pertinente, la tasacion realizada con-
forme a lo previsto en la L. 2/25.03.1981, de regulacion del mercado hipotecario, para que éste pueda
comprobar que el tipo de subasta no es inferior al 75% del valor de dicha tasacion. [...] El precio o tipo de
subasta no es ya una cifra fijada libremente por las partes que ha de servir en su dia de base a las posturas
de los licitadores, sino que esa cifra debe ajustarse, hoy en dia, a los margenes fijados legalmente respecto
del valor real de la finca determinado por los medios técnicos y en atencion a las caracteristicas economicas
del inmueble en el momento de constitucion de la hipoteca, con objeto de evitar un tipo que se aleje exce-
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sivamente, al alza o la baja, de ese valor real, y sin perjuicio de la cantidad que los licitadores tengan que
descontar en sus posturas atendiendo al valor de las cargas o gravamenes anteriores y los preferentes al
crédito del actor, en cuya responsabilidad deberan subrogarse en caso de adjudicacion». R. 06.09.2017
(Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., contra Registro de la
Propiedad de Alicante-3) (BOE 28.09.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11040.pdf

- R. 6-9-2017.- R.P. LA PALMA DEL CONDADO.- URBANISMO: LA VENTA DE PARTES INDIVISAS POR Si SOLA
NO EVIDENCIA PARCELACION URBANISTICA. Se trata de una escritura ptblica de compraventa de participa-
cion indivisa de una finca, en la que, a pesar de tratarse de participacion indivisa, se habla de «porcion
transmitiday», de correspondencia de esa porcidon con una parcela catastral, y resulta evidente el caracter
urbano de la finca. «El registrador suspende la inscripcion porque no se acompaiia licencia de segregacion,
ni declaracion de innecesariedad de la misma, por considerar que la escritura presentada contiene una venta
de una participacion indivisa de finca rustica, reveladora claramente de una parcelacion de terrenosy». La
Direccion, que no aparece con el rigor de otras ocasiones, dice que «la exigencia de licencia para inscribir
las operaciones a que se refieren los arts. 53 y 78 RD. 1093/1997 no puede considerarse absoluta o genérica,
pues dependera de la normativa sustantiva a que esté sujeto el concreto acto juridico», al estar cedida la
materia urbanistica a las Comunidades Autébnomas; en este caso seria aplicable el art. 66 L. 7/17.12.2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que considera como actos reveladores de una posible parcelacion
urbanistica necesitada de licencia aquellos en que, mediante la interposicion de sociedades, divisiones ho-
rizontales, o asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un terreno, fincas, parcelas... puedan existir
diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte... (ver, por ejemplo, R.
14.01.2010); podria entonces ser aplicable el art. 79 RD. 1093/1997 (ver, por ejemplo, R. 05.10.2016: re-
mision de copia del titulo al Ayuntamiento y prorroga del asiento de presentacion; y a partir de ahi, ins-
cripcion si el Ayuntamiento considera correcta la actuacion o si no incoa expediente en el plazo de cuatro
meses; denegacion si el Ayuntamiento estima parcelacion ilegal). «Sin embargo, lo que ocurre en el presente
expediente no es la inicial desmembracion ‘ex novo’ de la titularidad en un proindiviso, con o sin asignacion
de uso, u otro indicio de parcelacion urbanistica que puede ser calificado por el registrador como suficiente
para justificar la aplicacion del citado art. 79 RD. 1093/1997, sino que se pretende transmitir una cuota in-
divisa ya inscrita en el Registro de la Propiedad, acto que debe considerarse, en principio, neutro desde el
punto de vista urbanistico y amparado por un principio general de libertad de contratacion; sélo si hechos
posteriores pudieran poner de relieve la existencia de una parcelacion fisica cabria enjuiciar negativamente
la utilizacion abusiva o torticera de aquella libertad contractual, lo que debera apreciarse por el 6rgano
competente y en el cauce procedimental oportuno»; en consecuencia, estima el recurso, «sin perjuicio de
que el registrador, en el ejercicio de su funcion publica, comunique al Ayuntamiento la inscripcion practi-
cada, en el marco de su actuacion colaboradora en materia de disciplina urbanistica en orden a la necesaria
colaboracion entre Administraciones Publicas —cfr. art. 141.1.c L. 40/01.10.2015—». Ya la R. 10.09.2015
sefiald que «la situacion podria ser diferente si dicha cuota indivisa hubiera sido inscrita con anterioridad
y ahora se pretendiera su transmision, pues en este caso el principio de legitimacion registral establecido
en el art. 38 LH se extenderia a todos los efectos legales la presuncion legal de que el derecho inscrito
existe y pertenece a su titular en la forma establecida en el asiento respectivo (cfr. R. 02.03.2012 y R.
24.05.2012)». El citado art. 141.1.c L. 40/01.10.2015, de Régimen Juridico del Sector Publico, bajo el
titulo de Deber de colaboracion entre las Administraciones Publicas, dice que las Administraciones Publicas
deberan [...] facilitar a las otras Administraciones la informacion que precisen sobre la actividad que des-
arrollen en el ejercicio de sus propias competencias o que sea necesaria para que los ciudadanos puedan
acceder de forma integral a la informacion relativa a una materia. R. 06.09.2017 (Notaria Maria-Victoria
Herreros Cejas contra Registro de la Propiedad de La Palma del Condado) (BOE 28.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11041.pdf
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1.4. REGISTRO MERCANTIL. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

- R. 3-8-2017.- R.M. MADRID N° 9.- SOCIEDAD LIMITADA: ADMINISTRACION: FORMA DE NOTIFICACION DE
LA RENUNCIA DE ADMINISTRADOR SOLIDARIO. DERECHO NOTARIAL: NOTIFICACION POR CORREO CERTIFI-
CADO Y NOTIFICACION PERSONAL POR EL NOTARIO. Reitera la doctrina de las R. 30.01.2012, R. 05.03.2012
y otras, en un caso en que habia sido devuelta la notificacion a la sociedad de la renuncia de un adminis-
trador solidario: Cuando resulte fallida la notificacién por correo, el notario debe procurar realizar la no-
tificacion presencialmente, lo que si produciria los efectos de una notificacion; ni del art. 32 RD.
1829/03.12.1999, del Servicio Postal Universal y de Liberalizacion de los Servicios Postales, resulta que
la devolucién de un correo certificado con acuse de recibo produzca los efectos de una notificacion, ni las
sentencias que lo han entendido asi se refieren al procedimiento notarial del art. 202 RN, sino al procedi-
miento administrativo ordinario o comtin de notificaciones. R. 03.08.2017 (Particular contra Registro Mer-
cantil de Madrid) (BOE 21.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/2 1/pdfs/BOE-A-2017-10764.pdf

- R. 30-8-2017.- R.M. MADRID N° 12.- SOCIEDAD LIMITADA: DISOLUCION: DESPUES DE LA CANCELACION
SUBSISTE LA PERSONALIDAD PARA OBLIGACIONES RESIDUALES. SOCIEDAD LIMITADA: DISOLUCION: DESPUES
DE LA CANCELACION PUEDEN PRACTICARSE ASIENTOS SOBRE RELACIONES JURIDICAS PENDIENTES. Se pre-
senta a inscripcion una escritura de acuerdos sociales de disolucion de la sociedad, nombramiento de li-
quidador, aprobacion del balance final de la liquidacion, reparto del activo resultante y extincion de la
sociedad. El registrador deniega la inscripcion porque habia concluido el concurso por insuficiencia de la
masa activa mediante auto firme del Juzgado Mercantil, que fue inscrito en el Registro Mercantil, con
constancia de la extincion de la sociedad y con la correspondiente cancelacion de la hoja registral. Y, en
efecto los arts. 176 y ss. L. 22/09.07.2003, Concursal, prevén, ante la insuficiencia de la masa activa, la
conclusion del concurso y la extincion de la sociedad.; pero dice la Direccion que «la extincion de la per-
sonalidad juridica que dispone el art. 178.3 L. 22/2003 debe entenderse como una presuncion de extincion
de la sociedad, evitando asi que la sociedad deudora e insolvente pueda seguir operando en el trafico»; y
reitera la doctrina de otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 14.12.2016), de que «después de la cancela-
cion persiste todavia la personalidad juridica de la sociedad extinguida como centro residual de imputacion,
en tanto no se agoten totalmente las relaciones juridicas de que la sociedad es titular»; y, si bien, habiéndose
hecho constar la extincion de la sociedad con cancelacion de la hoja registral, es improcedente inscribir
una ulterior escritura de extincidon de dicha sociedad (cftr. art. 11 RRM), «en el supuesto de este expediente
el concurso se ha declarado y concluido sin pasar por el tramite intermedio de la apertura de la liquidacion,
por lo que, al haber relaciones juridicas pendientes, la liquidacion societaria complementaria, fuera del
concurso, no debe quedar al margen del Registro Mercantil; a estos efectos, el cierre de la hoja registral,
por su propia configuracion, debe admitir posibles asientos posteriores como los solicitados»; un caso si-
milar se contempla en el art. 248 RRM, respecto de la inscripcidon —no obstante la cancelacion efectuada—
del valor de la cuota adicional de liquidacién que hubiera correspondido a cada uno de los antiguos socios
en caso de activo sobrevenido». La Direccidn hace una interesante recopilacion jurisprudencial sobre esa
personalidad residual («personalidad controladay la llama el Tribunal Supremo) de la sociedad cancelada
pero no extinguida del todo: —«Las S. 04.06.2000 y S. 27.12.2011 sefialan que, como entiende la doctrina
mas autorizada, al no haberse concluido el proceso liquidatorio en sentido sustancial, aunque si formal,
los liquidadores continuaran como tales y deberan seguir representando a la sociedad mientras surjan obli-
gaciones pendientes o sobrevenidas, maxime cuando la inscripcion de cancelacion en el Registro Mercantil,
no tiene efecto constitutivo sino meramente declarativo». —«La S. 25.07.2012 parece mantener una tesis
contraria al sefialar que, si bien la cancelacion no tiene carcter sanatorio de los posibles defectos de la li-
quidacion y que la definitiva desaparicion de la sociedad sélo se producira cuando la sociedad haya sido
liquidada en forma y no haya dejado acreedores insatisfechos, socios sin pagar ni patrimonio sin repartir,
dispone a continuacion que los socios podran pedir la nulidad de la cancelacion y la reapertura de la liqui-
dacion; y ello por cuanto la cancelacion de los asientos registrales determina la extincion de la personalidad
social». —Pero «la S. 20.03.2013, con cita de la anterior, declara que la cancelacion registral no determina
la desaparicion de la sociedady». —La S. (TS Pleno) 324/24.05.2017, en unificacion de doctrina, ha ratificado
la posicion de las sentencias de 2011 y 2013, y entiende que «aunque formalmente la cancelacion de los
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asientos registrales relativos a la sociedad conlleva su extincidon, no podemos negarle cierta personalidad
juridica respecto de reclamaciones derivadas de pasivos sobrevenidos. Estas reclamaciones presuponen
que todavia esta pendiente alguna operacion de liquidacion. Es cierto que el art. 399 LSC prevé la respon-
sabilidad solidaria de los antiguos socios respecto de las deudas sociales no satisfechas hasta el limite de
sus respectivas cuotas de liquidacidn, en caso de pasivos sobrevenidos. En muchos casos, para hacer efec-
tiva esta responsabilidad, no serd necesario dirigirse contra la sociedad. Pero reclamaciones como la pre-
sente, sin perjuicio de que acaben dirigiéndose frente a los socios para hacer efectiva responsabilidad
solidaria hasta el limite de sus respectivas cuotas de liquidacion, pueden requerir de un reconocimiento
judicial del crédito, para lo cual resulte conveniente dirigir la demanda frente a la sociedad. En estos su-
puestos en que la reclamacion se basa en que el crédito reclamado deberia haber formado parte de la liqui-
dacion y que, por lo tanto, la practicada no es definitiva, no sélo no debemos negar la posibilidad de que
pueda dirigirse la reclamacion frente a la sociedad sino que, ademas, no debemos exigir la previa anulacion
de la cancelacion y la reapertura formal de la liquidacion. De este modo, no debe privarse a los acreedores
de la posibilidad de dirigirse directamente contra la sociedad, bajo la representacion de su liquidador, para
reclamar judicialmente el crédito, sobre todo cuando, en atencion a la naturaleza del crédito, se precisa su
previa declaracion. Dicho de otro modo, a estos meros efectos de completar las operaciones de liquidacion,
estd latente la personalidad de la sociedad, quien tendra capacidad para ser parte como demandada, y podra
estar representada por la liquidadora, en cuanto que la reclamacion guarda relacion con labores de liqui-
dacion que se advierte estan pendientes. Ademas, el art. 400 LSC atribuye esta representacion a los (anti-
guos) liquidadores para la formalizacion de actos juridicos en nombre de la sociedad, tras su cancelaciony.
R. 30.08.2017 (Time To Market Communication, S.L., contra Registro Mercantil de Madrid) (BOE
21.09.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/21/pdfs/BOE-A-2017-10766.pdf

- R. 5-9-2017.- R.M. TOLEDO.- RECURSO GUBERNATIVO: POSIBILIDAD DE ACUMULACION DE RECURSOS DEL
MISMO RECURRENTE CON IGUALDAD DE SUPUESTOS. SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: REQUISITOS DE LA
PRESENTACION E IDENTIFICACION. 1. Recurso gubernativo.— Reitera en el sentido indicado la doctrina de
la R. 20.01.2012 y otras, sobre posibilidad de acumulacion recursos, «al tratarse del mismo recurrente y
existir practica igualdad de los supuestos de hecho y contenido de las notas de calificacion». 2. Cuentas
sociales.— Segun la nota de la registradora, «las cuentas que se presentan para su depdsito no estan correc-
tamente identificadas en la certificacion del acta de la junta, ya que no se indica si se presentan en papel,
si se presentan en soporte magnético o si han sido remitidas telematicamente». La Direccion concluye que
«son circunstancias de hecho que resultaran del propio Registro». Pero, mas alla de lo que se recurria, dice
que «debe distinguirse adecuadamente entre el acuerdo de aprobacion de las cuentas anuales y su certifi-
cacion, y el modo o medio de su presentacion en el Registro Mercantil»: —«EI art. 279 LSC se limita a
exigir la presentacion, junto a un ejemplar de las cuentas y, en su caso, del resto de documentos a que se
refiere, de un certificado del que resulte su aprobacion; el art. 366.1.2 RRM aiiade la necesidad de que el
certificado retina los requisitos que para todo certificado exige el art. 112 RRM, asi como las especialidades
que del mismo resultan; [...] por lo que se refiere a las cuentas a depositar, el art. 279 LSC exige que se
acompaifle un ejemplar de las aprobadas». —«La correspondencia entre las cuentas aprobadas y las presen-
tadas a deposito en el Registro Mercantil se garantiza por un lado por la firma que en las mismas debe
constar de los administradores sociales (arts. 279 LSC y 366.1.2 RRM), y por otro, por la identificacion
que de las mismas debe hacerse en la certificacion del acuerdo de aprobacion (art. 366.1.3 RRM); la iden-
tificacion se lleva a cabo por referencia tanto a la denominacion social como por referencia al ejercicio a
que las cuentas aprobadas se refieren, y, en su caso, al nimero de hojas en que las mismas estan extendidas;
[...] en cualquier caso y en Ultima instancia, corresponde al 6rgano de administracion de la sociedad la res-
ponsabilidad sobre el hecho de que las cuentas presentadas a deposito son precisamente las aprobadas por
la junta general (art. 279 LSC), limitandose el registrador mercantil a la verificacion de que los datos de
correspondencia (ya fisicos, ya de generacion por medios informaticos), coinciden (art. 280 LSC)». —Si se
presentan en soporte informatico o telematicamente mediante la remision de los correspondientes archivos
amparados en mecanismos de firma electronica avanzada, «la identidad entre las cuentas aprobadas y las
que son presentadas a depdsito se garantiza mediante el propio mecanismo de firma electrénica o mediante
la certificacion que lleva a cabo el 6rgano de administracion sobre la huella digital generada (vid. las R.
17.10.2013 y R. 21.12.2015). R. 05.09.2017 (Transp. Irene y Noelia, S.L., contra Registro Mercantil de
Toledo) (BOE 28.09.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/28/pdfs/BOE-A-2017-11038.pdf
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3. NO PUBLICADAS EN EL B.O.E.

3.1. RESOLUCIONES DE AUDITORES. Comentarios por José Angel Garcia-Valdecasas, Registrador
de la Propiedad. (Solo aparecen en el Boletin publicado en la Intranet Colegial).

3.1.1. RESOLUCIONES DE AUDITORES EN ABRIL, MAYO Y JUNIO DE 2017.

VI. SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES.
1. TRIBUNAL CONSTITUCIONAL.

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.c 4334-2017, CONTRA LA LEY DEL PARLAMENTO DE
CATALUNA 19/2017, DE 6 DE SEPTIEMBRE, DEL REFERENDUM DE AUTODETERMINACION.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/08/pdfs/BOE-A-2017-10287.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.°c 4362-2017, CONTRA EL ARTICULO 5 DE LA LEY DE
GENERALIDAD DE CATALUNA 17/2017, DE 1 DE AGOSTO, DEL CODIGO TRIBUTARIO DE CATALUNA, Y DE
APROBACION DE LOS LIBROS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO, RELATIVOS A LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
DE LA GENERALIDAD, EN CUANTO QUE APRUEBA DETERMINADOS ARTICULOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/13/pdfs/BOE-A-2017-10452.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4386-2017, CONTRA LA LEY 20/2017, DE 8 DE
SEPTIEMBRE, DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA DENOMINADA "LEY DE TRANSITORIEDAD JURIDICA
Y FUNDACIONAL DE LA REPUBLICA".

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/13/pdfs/BOE-A-2017-10453.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 2796-2017, CONTRA DIVERSOS PRECEPTOS Y PARTIDAS
PRESUPUESTARIAS DE LA LEY 4/2017, DE 28 DE MARZO, DE PRESUPUESTOS DE LA GENERALIDAD DE CATALUNA
PARA 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/15/pdfs/BOE-A-2017-10537.pdf

- IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS (TituLo V LOTC) N.° 4335-2017, CONTRA EL
DECRETO 139/2017, DE 6 DE SEPTIEMBRE, DE LA GENERALITAT DE CATALUNA, DE CONVOCATORIA DEL
REFERENDUM DE AUTODETERMINACION DE CATALUNA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/08/pdfs/BOE-A-2017-10288.pdf

- IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS (TituLo V LOTC) N.° 4333-2017, CONTRA EL
DECRETO 140/2017, DE 7 DE SEPTIEMBRE, DEL GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA, DE NORMAS
COMPLEMENTARIAS PARA LA CELEBRACION DEL REFERENDUM DE AUTODETERMINACION.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/08/pdfs/BOE-A-2017-10289.pdf

- IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS (TiTuLo V LOTC) N.° 4332-2017, CONTRA LA
REsoLUCION 807/XI DEL PARLAMENTO DE CATALUNA POR LA QUE SE DESIGNAN LOS MIEMBROS DE LA
SINDICATURA ELECTORAL DE CATALUNA AL AMPARO DE LA DISPOSICION ADICIONAL TERCERA DE LA DENOMINADA
LEY DEL PARLAMENTO DE CATALUNA 19/2017, DE 6 DE SEPTIEMBRE, DEL REFERENDUM DE
AUTODETERMINACION.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/08/pdfs/BOE-A-2017-10290.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS
(TituLo V LOTC) N.° 4332-2017, CONTRA LA RESOLUCION 807/XI DEL PARLAMENTO DE CATALUNA POR LA
QUE SE DESIGNAN LOS MIEMBROS DE LA SINDICATURA ELECTORAL DE CATALUNA AL AMPARO DE LA DISPOSICION
ADICIONAL TERCERA DE LA DENOMINADA LEY DEL PARLAMENTO DE CATALUNA 19/2017, DE 6 DE SEPTIEMBRE,
DEL REFERENDUM DE AUTODETERMINACION.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/08/pdfs/BOE-A-2017-10354.pdf
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- PLENO. Auto 123/2017, DE 19 DE SEPTIEMBRE DE 2017. IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS
6330-2015. ESTIMA EL INCIDENTE DE EJECUCION DE LA STC 259/2015, DE 2 DE DICIEMBRE, DICTADA EN LA
IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS 6330-2015, PROMOVIDO POR EL GOBIERNO DE LA NACION EN
RELACION CON DETERMINADOS ACUERDOS ADOPTADOS POR LA MESA Y EL PLENO DEL PARLAMENTO DE
CATALUNA EL 6 DE SEPTIEMBRE DE 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/22/pdfs/BOE-A-2017-10826.pdf

- PLENO. Auto 124/2017, DE 19 DE SEPTIEMBRE DE 2017. IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS
6330-2015. ESTIMA EL INCIDENTE DE EJECUCION DE LA STC 259/2015, DE 2 DE DICIEMBRE, DICTADA EN LA
IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS 6330-2015, PROMOVIDO POR EL GOBIERNO DE LA NACION EN
RELACION CON LA ADMISION A TRAMITE POR LA MESA DEL PARLAMENTO DE CATALUNA DE LA PROPOSICION DE
LEY DE TRANSITORIEDAD JURIDICA Y FUNDACIONAL DE LA REPUBLICA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/22/pdfs/BOE-A-2017-10827.pdf

- PLENO. Auto 126/2017, DE 20 DE SEPTIEMBRE DE 2017. IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS
4332-2017. ACUERDA LA IMPOSICION DE MULTAS COERCITIVAS EN LA IMPUGNACION DE DISPOSICIONES
AUTONOMICAS 4332-2017 PLANTEADA POR EL GOBIERNO DE LA NACION RESPECTO DE LA RESOLUCION DEL
PARLAMENTO DE CATALUNA 807/XI, POR LA QUE SE DESIGNAN LOS MIEMBROS DE LA SINDICATURA ELECTORAL
DE CATALUNA AL AMPARO DE LA DISPOSICION FINAL TERCERA DE LA LEY DEL REFERENDUM DE
AUTODETERMINACION. VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/22/pdfs/BOE-A-2017-10828.pdf

- PLENO. Auto 127/2017, DE 21 DE SEPTIEMBRE DE 2017. IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS
4333-2017. ACUERDA LA IMPOSICION DE MULTAS COERCITIVAS EN LA IMPUGNACION DE DISPOSICIONES
AUTONOMICAS 4333-2017 PLANTEADA POR EL GOBIERNO DE LA NACION RESPECTO DEL DECRETO DEL CONSEJO
DE GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA 140/2017, DE 7 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBAN
NORMAS COMPLEMENTARIAS PARA LA CELEBRACION DEL REFERENDUM DE AUTODETERMINACION. VOTO
PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/22/pdfs/BOE-A-2017-10829.pdf

- IMPUGNACION DE DISPOSICIONES AUTONOMICAS (TiTULO V LOTC) N.© 4332-2017, EN RELACION CON
REsoLUCION 807/XI DEL PARLAMENTO DE CATALUNA POR LA QUE SE DESIGNAN LOS MIEMBROS DE LA
SINDICATURA ELECTORAL DE CATALUNA AL AMPARO DE LA DISPOSICION FINAL TERCERA DE LA DENOMINADA
LEY DEL PARLAMENTO DE CATALUNA 19/2017, DE 6 DE SEPTIEMBRE, DEL REFERENDUM DE
AUTODETERMINACION.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/09/27/pdfs/BOE-A-2017-10959.pdf

2. TRIBUNAL SUPREMO.
2.1. SENTENCIAS SALA DE LO CIVIL:
Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.:

- S.T.S. 441/2017.- 13-7-2017.- SALA 1* DE LO CIVIL.- NEGLIGENCIA PROFESIONAL. LETRADO. FALTA DE
MOTIVACION. LA MOTIVACION DE UNA SENTENCIA CUMPLE UNA DOBLE FINALIDAD: LA DE EXTERIORIZAR EL
FUNDAMENTO DE LA DECISION ADOPTADA, HACIENDO EXPLICITO QUE RESPONDE A UNA DETERMINADA
INTERPRETACION DEL DERECHO, Y LA DE PERMITIR SU EVENTUAL CONTROL JURISDICCIONAL MEDIANTE EL
EFECTIVO EJERCICIO DE LOS RECURSOS. NADA DE ESTO HA SIDO OBSERVADO EN LA SENTENCIA RECURRIDA. SE
ESTIMA EL RECURSO EXTRAORDINARIO POR INFRACCION PROCESAL.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 8106472 &links= &optimize= 20170724 &publicinterface=true
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-S.T.S.448/2017.- 13-7-2017.- SALA 12 DE LO CIVIL.- VICIO DE CONSENTIMIENTO. NULIDAD CONTRATO. NO
CABE CONSIDERAR QUE LA NULIDAD DEL CONSENTIMIENTO QUEDARA POSTERIORMENTE SANADA O CONVALIDADA
POR EL CANIE DE LAS OBLIGACIONES SUBORDINADAS POR ACCIONES, PUESTO QUE EL ERROR YA SE HABIA
PRODUCIDO Y LOS CLIENTES, ANTE EL RIESGO CIERTO QUE SUPONIA QUE LA ENTIDAD EMISORA NO TENIA LA
SOLVENCIA QUE MANIFESTABA, ACEPTARON DICHO CANJE Y POSTERIOR VENTA DE LAS ACCIONES OBTENIDAS A
FIN DE INTENTAR INCURRIR EN LAS MENORES PERDIDAS POSIBLES. SE ESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference=8106479&links= &optimize= 20170724 &publicinterface=true

- S.T.S. 357/2017.- 6-6-2017.- SALA 1* DE LO CIVIL.- CLAUSULA SUELO. NULIDAD. SE DECLARA LA NULIDAD
POR ABUSIVA DE UNA CLAUSULA SUELO POR FALTA DE TRANSPARENCIA Y POR CONTRARIA A LA BUENA FE EN
PERJUICIO DE LA PERSONA CONSUMIDORA. SE ESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

https://supremo.viex.es/vid/683263337?from_fbt=1&from_social=true&cpi=508252&fbt=webapp_preview&utm_source=Accounts%20Former/Prospect
%20ES%20Netsuite&utm_campaign=63/f522987-boletin_actualidad&utm_medium=email&utm_term=0_922d9983da-63/{522987-42458481

Por Juan José Jurado Jurado, Registrador de la Propiedad.:

- S.T.S. 2.793/2017.- 7-7-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1*. EJECUCION ORDINARIA. INDEFENSION. CA-
LIFICACION REGISTRAL: NOTIFICACION POR VIiA FAX DE LA NOTA DENEGANDO LA CANCELACION DE LAS CARGAS
POSTERIORES A LA ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO BASE DE LA EJECUCION, SIN QUE EXISTA CONSENTI-
MIENTO EXPRESO DEL NOTIFICADO PARA UTILIZAR DICHA ViA. VALOR Y EFECTOS DE LA NOTA DE EXPEDICION DE
LA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch= TS&reference=8098840&links= &optimize= 20170717 &publicinterface=true

-S.T.S.2.723/2017.- 7-7-2017.SALA DE LO CIVIL . SECCION 1. ELEVACION A PUBLICO DE DOCUMENTOS PRI-
VADOS DE FECHA MUY ANTIGUA. EXISTENCIA O NO DE UN PLAZO PARA EL EJERCICIO DE LA ACCION DE CON-
DENA EXIGIENDO TAL ELEVACION. NO ES POSIBLE ALEGAR LA PRESCRIPCION EXTINTIVA DE TAL ACCION, PERO
Si ES REQUISITO INDISPENSABLE LA SUBSISTENCIA DE LA VIGENCIA DEL CONTRATO Y EL EJERCICIO DE LOS DERE-
CHOS Y OBLIGACIONES A QUE HA DADO NACIMIENTO.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action? action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 809675 1 &links= &optimize= 201707 14&publicinterface=true

-S.T.S.3281/2017.- 19-9-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1*. SOCIEDADES DE CAPITAL. ADMINISTRADORES.
RETRIBUCION. NECESIDAD DE SU DETERMINACION ESTATUTARIA Y DEL CONCRETO SISTEMA RETRIBUTIVO.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 81482 11 &links= &optimize= 20170925 &publicinterface=true

-S.T.S. 3270/2017.- 13-9-2017. SOCIEDAD DE GANANCIALES. CUANDO TIENE LUGAR SU DISOLUCION CUANDO
EL CONVENIO REGULADOR HOMOLOGADO JUDICIALMENTE POR LA SENTENCIA DE SEPARACION SE DECLARA
NULO POSTERIORMENTE. SUBSISTENCIA DE LOS EFECTOS DE LA SENTENCIA EN TODO LO DEMAS (INCLUIDA
LA DISOLUCION DEL REGIMEN ECONOMICO). DIFERENCIA ENTRE DISOLUCION Y LIQUIDACION: POSIBILIDAD DE
POSPONER LA LIQUIDACION A UN MOMENTO POSTERIOR. LEASING: SU NATURALEZA JURIDICA. LEASING PRIVATIVO.
INCLUSION EN EL ACTIVO DE LAS CUOTAS DEL LEASING ANTERIOR A LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD DE GANAN-
CIALES.

T

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=co ipd basematch=TS&reference=8148201&links= &optimize=20170925&publicinterface=true

- S.T.S. 3274/2017.- 13-9-2017. SOCIEDAD DE GANANCIALES. LIQUIDACION. INCLUSION EN EL PASIVO DE
LAS SUMAS PAGADAS CON DINERO PRIVATIVO DE UNO DE LOS CONYUGES PARA LA ADQUISICION DE UN BIEN
GANANCIAL, CON LA CONSIGUIENTE EXISTENCIA DE UN CREDITO A FAVOR DEL MISMO FRENTE A LA SOCIEDAD
DE GANANCIALES.

T

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=co ipd basematch=TS&reference=8148205&links= &optimize=20170925&publicinterface=true
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2.2.COMENTARIOS SENTENCIAS DE PLENO. SALA PRIMERA DE LO CIVIL. Por Juan Pablo
Murga Fernandez, Registrador de la Propiedad.

- S.T.S. 419/2017.- 4-7-2017. IMPOSICION DE COSTAS DE LA PRIMERA Y SEGUNDA INSTANCIA A LA ENTIDAD
BANCARIA EN PROCEDIMIENTOS RELATIVOS A LA NULIDAD DE CLAUSULAS SUELO. Por Isabel Martens
Jiménez, Abogada e investigadora de la Universidad de Malaga.

3. SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES CONTRA LA CALIFICACION NEGATIVA DE LOS
REGISTRADORES. Por Juan Carlos Casas Rojo, Registrador de la Propiedad. (Solo aparecen en el Bo-
letin publicado en la Intranet Colegial).

3.1. SENTENCIAS DE JUZGADOS Y AUDIENCIAS PROVINCIALES EN JUICIOS VERBALES.
Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.

- S.J.P.I. GIRONAN° 4.- 172/2017.- 31-7-2017.
- S.J.P.I. COrRDOBA N° 6.- 187/17.- 5-9-2017.

4. TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de
Registradores.

- S.TJ.U.E. 20-9-2017.- AsuNTO C-186/16 P ENTRE R.P.A Y OTROS/B.R. S.A. -CUANDO UNA INSTITUCION
FINANCIERA CONCEDE UN PRESTAMO DENOMINADO EN DIVISA EXTRANJERA, DEBE FACILITAR AL PRESTATA-
RIO LA INFORMACION SUFICIENTE PARA QUE ESTE PUEDA TOMAR DECISIONES FUNDADAS Y PRUDENTES.
CUANDO UNA INSTITUCION FINANCIERA CONCEDE UN PRESTAMO DENOMINADO EN DIVISA EXTRANJERA,
DEBE FACILITAR AL PRESTATARIO LA INFORMACION SUFICIENTE PARA QUE ESTE PUEDA TOMAR DECISIONES
FUNDADAS Y PRUDENTES. Por lo tanto, el profesional debe comunicar al consumidor afectado toda la infor-
macion pertinente que le permita valorar las consecuencias econdmicas de una cldusula sobre sus obliga-
ciones financieras

En 2007 y 2008, la Sra. Ruxandra Paula Andriciuc y otras personas, que percibian entonces sus ingresos
en leus rumanos (RON), celebraron con el banco rumano Banca Romaneasca préstamos denominados en
francos suizos (CHF) con el fin de adquirir bienes inmuebles, refinanciar otros créditos o satisfacer nece-
sidades personales.

Segun los contratos de préstamo celebrados entre las partes, los prestatarios estaban obligados a reem-
bolsar las cuotas mensuales de los créditos en CHF y aceptaron asumir el riesgo vinculado a las posibles
fluctuaciones del tipo de cambio del RON con respecto al CHF.

Posteriormente, el tipo de cambio en cuestion varié considerablemente en perjuicio de los prestatarios.
Estos acudieron a los tribunales rumanos para que se declarara que la clausula en virtud de la cual el crédito
debe reembolsarse en CHF sin tener en cuenta la posible pérdida que los prestatarios pueden sufrir como
consecuencia del riesgo del tipo de cambio constituye una clausula contractual abusiva no vinculante, de
acuerdo con lo establecido por una Directiva de la Union. Los prestatarios afirman, en particular, que en
el momento de la celebracion de los contratos el banco present6 su producto de manera engafiosa, poniendo
unicamente de relieve los beneficios que los prestatarios podrian obtener, sin mostrar sus riesgos potenciales
ni la probabilidad de que éstos se materializaran. Segtin los prestatarios, la cldusula controvertida debe de-
clararse abusiva a la luz de esta practica del banco.

En este contexto, el Curtea de Apel Oradea (Tribunal Superior de Oradea, Rumania) pregunta al Tribunal
de Justicia sobre el alcance de la obligacion de los bancos de informar a sus clientes del riesgo del tipo de
cambio vinculado a los préstamos denominados en divisa extranjera.

En su sentencia dictada, el Tribunal de Justicia considera que la clausula de que se trata forma parte del
objeto principal del contrato de préstamo, por lo que su caracter abusivo unicamente podra examinarse
con arreglo a la Directiva en el supuesto de que no haya sido redactada de manera clara y comprensible.
En efecto, la obligacion de reembolsar un crédito en una determinada moneda constituye un elemento
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esencial del contrato de préstamo, puesto que no se refiere a una modalidad accesoria de pago, sino a la
propia naturaleza de la obligacion del deudor.

A este respecto, el Tribunal de Justicia recuerda que la exigencia de que una clausula contractual debe
redactarse de manera clara y comprensible obliga también a que el contrato exponga de manera transparente
el funcionamiento concreto del mecanismo al que se refiere la clausula de que se trate. En su caso, el con-
trato también debe indicar la relacidon entre ese mecanismo y el prescrito por otras clausulas, de manera
que el consumidor esté en condiciones de valorar, basandose en criterios precisos e inteligibles, las conse-
cuencias econdémicas que se deriven para ¢l. El tribunal rumano debe examinar esta cuestion a la vista de
todos los elementos de hecho pertinentes, entre los que se encuentran la publicidad y la informacion pro-
porcionadas por el prestamista en el marco de la negociaciéon de un contrato de préstamo.

Mas concretamente, incumbe al juez nacional verificar si se han comunicado al consumidor todos los
elementos que pueden incidir en el alcance de su compromiso, permitiéndole evaluar el coste total de su
préstamo.

En este contexto, el Tribunal de Justicia sefiala que las instituciones financieras deben facilitar a los pres-
tatarios la informacion suficiente para que éstos puedan tomar decisiones fundadas y prudentes. Asi, esta
informacion debe referirse no sélo a la posibilidad de apreciacion o de depreciacion de la divisa del prés-
tamo, sino también a los efectos en las cuotas de las variaciones del tipo de cambio y de una apreciacion
del tipo de interés de la divisa del préstamo.

De este modo, por una parte, el prestatario debera estar claramente informado de que, al suscribir un
contrato de préstamo denominado en una divisa extranjera, se expone a un riesgo de tipo de cambio que
le serd, eventualmente, dificil de asumir desde un punto de vista econémico en caso de devaluacion de la
moneda en la que percibe sus ingresos. Por otra parte, la entidad bancaria debera exponer las posibles va-
riaciones de los tipos de cambio y los riesgos inherentes a la suscripcion de un préstamo en divisa extran-
jera, sobre todo en el supuesto de que el prestatario no perciba sus ingresos en esta divisa.

Por ultimo, el Tribunal de Justicia considera que, en el supuesto de que la entidad bancaria no haya cum-
plido estas obligaciones y pueda examinarse, en consecuencia, el caracter abusivo de la clausula contro-
vertida, incumbe al juez nacional evaluar, por una parte, el posible incumplimiento por parte del banco de
la exigencia de buena fe y, por otra parte, la existencia de un posible desequilibrio importante entre las
partes del contrato. Esta evaluacion debera realizarse en relacion con el momento de la celebracion del
contrato en cuestion, teniendo en cuenta especialmente la experiencia y los conocimientos del banco en lo
que respecta a las posibles variaciones de los tipos de cambio y los riesgos inherentes a la suscripcion de
un préstamo en divisa extranjera. A este respecto, el Tribunal de Justicia subraya que una cldusula con-
tractual puede entrafiar un desequilibrio entre las partes que solo se manifieste mientras se ejecuta el con-
trato.

http.//curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text= &docid= 194645 &pagelndex=0&doclang= ES&mode=req&dir= &occ=first&part=1&cid=847193

Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.

- PROCEDIMIENTO PREJUDICIAL - PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES - DIRECTIVA 93/13/CEE -
CLAUSULAS ABUSIVAS EN LOS CONTRATOS CELEBRADOS CON LOS CONSUMIDORES - ARTICULO 3, APARTADO
1, Y ARTICULO 4, APARTADO 2 - APRECIACION DEL CARACTER ABUSIVO DE LAS CLAUSULAS CONTRACTUALES
- CONTRATO DE CREDITO DENOMINADO EN DIVISA EXTRANJERA - RIESGO DE TIPO DE CAMBIO QUE RECAE
ENTERAMENTE SOBRE EL CONSUMIDOR - DESEQUILIBRIO IMPORTANTE ENTRE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES QUE SE DERIVAN DEL CONTRATO - MOMENTO EN EL QUE DEBE APRECIARSE EL
DESEQUILIBRIO - ALCANCE DEL CONCEPTO DE CLAUSULAS “REDACTADAS DE MANERA CLARA Y
COMPRENSIBLE” - NIVEL DE INFORMACION QUE DEBE FACILITAR EL BANCO.
http://curia.europa.eu/juris/document/document_print.jsf;jsessionid=9ea7d2dc30d6968238804ac441d295 1eca4fad47¢9830.e34KaxiLc3gMb40Rch0SaxyM
bx90?doclang= ES&text=&pagelndex=0&part= 1 &mode= DOC&docid= 194645 &occ=first&dir=&cid=982093
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-RECURSO DE CASACION - POLITICA PESQUERA COMUN - RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL DE
LA UNION EUROPEA - DEMANDA DE INDEMNIZACION - REGLAMENTO (CE) N.° 530/2008 - MEDIDAS DE
URGENCIA DE LA COMISION EUROPEA - INFRACCION SUFICIENTEMENTE CARACTERIZADA DE UNA NORMA DE
DERECHO - POSIBILIDAD DE INVOCAR DICHA INFRACCION - PRINCIPIO DE NO DISCRIMINACION - FUERZA DE
COSA JUZGADA.

https://eu.viex.com/vid/693093405?from_fbt= 1 &from_social=true&cpi=508252&fbt=webapp_preview&utm_source=Accounts%20Former/Prospect%20
ES%20Netsuite&utm_campaign==63ff522987-boletin_actualidad&utm_medium=email&utm_term=0_922d9983da-63{522987-42458481

- PROCEDIMIENTO PREJUDICIAL - PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES - DIRECTIVA 1999/44/CE
VENTA Y GARANTIAS DE LOS BIENES DE CONSUMO - CONCEPTO DE “CONTRATO DE COMPRAVENTA” -
INAPLICABILIDAD DE LA DIRECTIVA - INCOMPETENCIA DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA».

https://eu.viex.com/vid/692858033?from_fbt=1&from_social=true&cpi=508252&fbt=webapp_preview&utm_source=Accounts%20Former/Prospect%20
ES%20Netsuite&utm_campaign==63ff522987-boletin_actualidad&utm_medium=email&utm_term=0_922d9983da-63{522987-42458481

VII. NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA.
Por la Oficina de Bruselas del Colegio de Registradores.
1. INSTITUCIONAL:
- LA CoMISION EUROPA CUMPLE LAS PRIORIDADES DE 2017 EN MATERIA DE SEGURIDAD.

- LA COMISION CREA UN FORO DE EXPERTOS PARA SUPERAR LOS OBSTACULOS TRANSFRONTERIZOS

2. ECONOMIA:
- LA CoMmiISION EUROPEA PROPONE UN MARCO PARA EL CONTROL DE LAS INVERSIONES EXTRANJERAS DIRECTAS.

3. JUSTICIA:
- ESTADO DE LA UNION 2017: UN MARCO PARA LA LIBRE CIRCULACION DE DATOS NO PERSONALES EN LA UE.
VIIL. INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. Por ¢l Ser-
vicio de Estudios del Colegio de Registradores.

- INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. PRIMERA QUINCENA. SEPTIEMBRE DE 2017.

- INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL. SEGUNDA QUINCENA. SEPTIEMBRE DE 2017.

IX. ENLACES DE INTERES.

1. BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO:
http://www.boe.es/diario_boe/

2. MINISTERIO DE JUSTICIA.
http://www.mjusticia.gob.es/cs/Satellite/Portal/es/inicio

3. CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL.
http://www.poderjudicial.es/cgpj/es/Poder Judicial

4. CoNSEJO DE ESTADO.
http.://www.consejo-estado.es/

5. NOTARIOS Y REGISTRADORES.
http://www.NotariosyRegistradores.com/web/
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Casos Practicos

Casos
Practicos

CASOS PRACTICOS'. Por el Servicio de Estudios Registrales de Madrid, coordinado por Rey-
naldo Vazquez Lapuerta y con la colaboracion de Marta Cavero Gomez, Sonia Morato Gonzalez, Ana Sol-
chaga Lopez de Silanes y Carlos Ballugera Gomez, por la cesion de estos casos del Seminario de Derecho
Registral de Madrid.

1. SEGREGACION. PORCION SEGREGADA QUE ES ViA PECUARIA. ;NECESIDAD DE LI-
CENCIA?

(Es precisa licencia de segregacion para la inscripcion de la segregacion de la parte de una finca que es
via pecuaria y su cesion al Organismo de Vias Pecuarias?, ;es preciso en este caso que la porcion segregada
que es via pecuaria respete la unidad minima de cultivo?

En el Registro se habia presentado una compraventa en la que al describir la finca, se hablaba de una re-
gularizacion de vias pecuarias, que habria dado lugar a una disminucién de cabida de 16.000 metros cua-
drados. Para su acceso al Registro deberia aportarse el documento de segregacion, y posterior permuta con
el Organismo competente, acompafiando en su caso, declaracion de innecesariedad de licencia de segrega-
cion.

2. EXPROPIACION: HA DE HACERSE LIBRE DE CARGAS. FINCAS EXPROPIADAS, UNA
CON EMBARGOS POSTERIORES PRORROGADOS, PREVIOS ALASIENTO DE PRESENTA-
CION DEL ACTA DE EXPROPIACION, PERO POSTERIORES A LA NOTA MARGINAL DE
EXPEDICION DE LA CERTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO EXPROPIATORIO; Y OTRA,
CON ANOTACION DE PREVENTIVA DE CONCURSO, COMPARECIENDO EN EL ACTA DE
EXPROPIACION LOS ADMINISTRADORES CONCURSALES.

Dos fincas estan inscritas a favor del Ayuntamiento por titulo de expropiacion.

! El Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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La primera, mantiene dos embargos prorrogados, previos al asiento de expropiacion, pero posteriores a
la nota marginal de expedicion de la certificacion para el procedimiento, estando €sta vigente (no habian
pasado tres afios).

La segunda tiene practicada una anotacion preventiva de concurso, habiendo comparecido en el acta los
administradores concursales.

Ya que la inscripcion en las expropiaciones ha de hacerse libre de cargas...

(Se podrian cancelar las anotaciones de embargo si me presentan de nuevo el acta expropiatoria o ha de
ordenarlo el juez del procedimiento?

(,Se podria cancelar la anotacion de concurso sin que lo ordene expresamente el juez de lo mercantil?

Art. 8 Ley Expropiacion Forzosa: «La cosa expropiada se adquirira libre de cargas. Sin embargo, podra
conservarse algin derecho real sobre el objeto expropiado, si resultase compatible con el nuevo destino que
haya de darse al mismo y existiera acuerdo entre el expropiante y el titular del derecho.»

Art. 32 quinta Reglamento Hipotecario:

Quinta.- El dominio y las cargas, gravamenes, derechos reales y limitaciones de toda clase inscritos con
posterioridad a la fecha de la nota marginal a que se refiere este articulo, se cancelardn al practicarse la ins-
cripcidn a favor del expropiante o beneficiario y en virtud del mismo titulo, aunque los interesados no hayan
sido parte en el expediente, para cuya cancelacion bastara su expresion genérica.

Para que puedan cancelarse los asientos de fecha anterior dicha nota debera constar que los interesados
han sido citados en forma legal y que concurrieron por si o debidamente representados al pago, o que se
consigno el precio o la parte necesaria del mismo segun los casos. En el titulo se determinaran los asientos
que deban cancelarse y subsistir con referencia a los datos registrales.

En el primer supuesto planteado se ha solicitado la aportacion de nuevo al Registro del Acta de Expro-
piacién, dado que al ser dos embargos practicados con posterioridad a la nota marginal de haberse expedido
la certificacion con tales fines, si en el Acta se contuviese una referencia genérica a la cancelacion de las
cargas posteriores, seria titulo habil para practicarla. En otro caso, tendria que solicitarla el Ayuntamiento y
comunicarse la cancelacion a los juzgados respectivos.

En el segundo caso no hay unanimidad. Por un lado se argumentd que dado que concurren los dos ad-
ministradores concursales al pago en el Acta de Expropiacion, y que por otro lado, es dificil un posible ul-
terior ejercicio de la accion de rescision, puesto que el justiprecio esta fijado por el Jurado Provincial de
Expropiacion, se podria cancelar la anotacion de concurso al inscribir la expropiacion. Mientras que otros
compaifieros entendian que en estos casos siempre va a ser necesario el mandamiento de cancelacion expe-
dido por el Juez que estuviese conociendo del concurso.

3. PROPIEDAD HORIZONTAL. EXPROPIACION PARCIAL DEL SOLAR SOBRE EL QUE SE
ASIENTA, SIN QUE SE PRACTICARA EN SU DiA LA NOTA MARGINAL DEL EXPEDIENTE
EXPROPIATORIO. ;NECESIDAD DE LA INTERVENCION EN EL EXPEDIENTE DE TODOS
LOS PROPIETARIOS DE LAS ENTIDADES Y SUS ACREEDORES?

Se expropia una parte importante del solar sobre el que asienta una division horizontal. No se practico
en su dia la nota marginal de expediente de expropiacion.

(Han de intervenir en el expediente todos y cada uno de los propietarios de los pisos y sus acreedores
hipotecarios, o basta con que se sigan las actuaciones con el Presidente de la Comunidad?

Si, tras la expropiacion y antes de la inscripcion del acta se produce la venta de un piso, ¢ello impide la
inscripcion, si no consiente el nuevo propietario?

Se entiende mayoritariamente que habria bastado que las actuaciones se hubieran entendido con el Pre-
sidente autorizado por la Junta General de Propietarios. Como no ha sido asi, se considera que se podria
subsanar con un acuerdo de la Junta General ratificando lo actuado (con mayoria de 3/5 y sistema de noti-
ficacion y no oposicion en plazo). Esta solucion parte de que se trate de un trozo de solar de una finca sobre
la que se asienta la comunidad de propietarios. Distinto seria si dentro del terreno expropiado se encontrara
algun elemento comtin como la piscina, cancha de tenis, jardin,... en cuyo caso seria necesaria la interven-
cion de los copropietarios uti singuli.
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En cuanto a los acreedores, se considera, en primer lugar, que éstos no suelen estudiar estas circunstancias
al conceder la hipoteca y que la solucion contraria es demasiado gravosa teniendo en cuenta esto. Distinto
seria que lo hipotecado fuera un solar y se expropiara una parte de ¢l. Y aqui se entronca la materia con los
que arrastran cargas a la hora de desafectar la vivienda del portero conforme a la D.G.R.N. y los que entien-
den que este sistema dificulta el trafico tanto de la finca del portero como la eventual ejecucion hipotecaria
sobre algun elemento privativo. En todo caso se advierte de que el 110.2 de la Ley Hipotecaria estd ahi y de
que la hipoteca se extiende a las indemnizaciones por expropiacion de forma clara.

4. HIPOTECA. INTERES FIJO SUJETO A BONIFICACIONES. INTERESES DE DEMORA POR
ENCIMA DE DOS PUNTOS DEL INTERES INICIAL, SIN TENER EN CUENTA LAS BONIFICA-
CIONES.

Ultimamente estén surgiendo hipotecas a tipo semifijo, lo que quiere decir que aunque sean, en principio,
de tipo fijo, éste esta sujeto a bonificaciones.

Hay un modelo de CaixaBank de esta naturaleza que tiene, en mi opinion, el problema de que en la clau-
sula sexta se fijan unos intereses de demora mediante cantidad fija que resulta ser dos puntos por encima
del interés inicial, sin tener en cuenta las posibles bonificaciones.

(Puede considerarse esa clausula abusiva?

La mayoria entiende que no es admisible. Si el interés ordinario inicial es, por ejemplo, del 2% anual y
se pacta un 4% anual de demora, puede resultar que el efectivamente aplicado tras las bonificaciones sea
del 1,5%, con lo que el de demora excederia de dos puntos. Distinto seria si se pactase un inicial del 2% te-
niendo en cuenta las condiciones cumplidas y el de demora del 4%, sin perjuicio de que el ordinario pueda
incrementarse si no se cumplen.

Otros entienden que el tipo de interés ordinario es el inicial y que nada obsta el que haya sido bonificado
por cumplir determinadas condiciones.

5. EXPEDIENTE DE DOMINIO REANUDADOR DEL TRACTO SUCESIVO. NOTIFICACIONES.

Se presenta Expediente de Dominio para reanudar el tracto iniciado antes de la ley 13/2015.

La finca estad a nombre todavia de la sociedad promotora del edificio, inmobiliaria Hicro, S.A, teniendo una
antigiedad de mas de 35 afios.

En el Expediente se dice que se acordo citar a Inmobiliaria Hicro, S.A. como titular registral, a los he-
rederos desconocidos de dofia Ceferina....como persona de quien proceden los bienes y a los herederos des-
conocidos de esta misma sefiora, otra vez, como personas a cuyo favor figura catastrad la finca, asi como a
los colindantes, el sefior X y la sefiora XX.

Y continta diciendo: «... publicados los edictos y citadas las personas expresadas en la providencia de
admision a tramite de la solicitud, en su domicilio y por edictos, transcurrié el plazo de 10 dias, sin que
compareciera persona alguna oponiéndose a la solicitud deduciday.

Me traen también el escrito que present6 el interesado en el Juzgado para iniciar el Expediente de dominio
y de €l se deduce que el que solicita la finca a su favor es uno de los herederos de dofia Ceferina y alega que
la adquirié por herencia de la misma segun particiéon convencional y privada realizada entre sus herederos.

A la vista de todo ello, ;es suficiente lo que dice el Juez para entender que se han cumplido con los re-
quisitos de citaciones y notificaciones a todas las personas a que obliga la ley? ;O seria necesario que me
especificara expresamente quiénes son esos herederos con sus nombres y que han sido citados para compa-
recer?

Se acuerda que no es necesario indicar quiénes son esos coherederos con sus nombres y que han sido ci-
tados para comparecer. Basta la citacion al titular registral. Ademas han mediado edictos. Y el Juez lo ha
aprobado.

_ 2520 _ Bol. Colegio Registradores, num. 45



Casos Practicos

6. HIPOTECA. EJECUCION DIRECTA. ADJUDICACION AL BANCO EN LA QUE EL IMPORTE
DE LO RECLAMADO ERA INFERIOR AL 70%, PERO SUPERIOR AL 60% DEL VALOR DE
TASACION DE LA FINCA.

Las resoluciones de la Direccion General de 12 de mayo de 2016, 21 de septiembre de 2016 y 21 de oc-
tubre de 2016 sefialan que «... la redaccion literal del articulo 671 ha de ser interpretada en el mismo sentido
que la del articulo 670, es decir, que el ejecutante tiene derecho a pedir la adjudicacion del inmueble por el
70% del valor de subastas, o si la cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje,
por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esa cantidad sea superior al sesenta por
ciento de su valor de subastay.

En una adjudicacion hipotecaria, en la que el importe de lo reclamado por el banco era inferior al 70%
pero superior al 60% del valor de tasacion de la finca, se adjudicd la finca al banco por el 60% del valor de
tasacion. Como el importe de lo que se le debia ascendia a un 64% del valor de tasacion quedaba una deuda
pendiente de 8.000,00 euros aproximadamente. Conforme a las resoluciones citadas puse nota de califica-
cion. Si el banco hace remision de la deuda ante notario ;Podria inscribirse la adjudicacion? En ese caso, al
no quedar deuda pendiente el ponente no ve perjuicio para el deudor.

En este caso, los intervinientes al seminario opinaron de forma unanime que se podia subsanar, efecti-
vamente, bien mediante la declaracion ante el Letrado de la Administracion de Justicia del Juzgado compe-
tente que hubiera entendido del procedimiento de ejecucion directa por medio testimonio de una diligencia
en la que constara la citada declaracion de la condonacion de la deuda pendiente por parte del ejecutante,
bien mediante escritura de condonacion del pendiente otorgada por el acreedor.
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COMENTARIOS A LAS SENTENCIAS DEL TRIBUNAL SUPREMO EN
PLENO. SALA 1 DE LO CIVIL. Juan Pablo Murga Fernandez, Registrador de la Propiedad.

IMPOSICION DE COSTAS DE LA PRIMERA Y SEGUNDA INSTANCIA A LA ENTIDAD BAN-
CARIA EN PROCEDIMIENTOS RELATIVOS A LA NULIDAD DE CLAUSULAS SUELO. Por Isa-
bel Martens Jiménez!, Abogada e investigadora de la Universidad de Mdlaga.

SUMARIO:

1. INTRODUCCION.

2. RESUMEN DE ANTECEDENTES.

3. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

4. LA PRETENSION DEL BANCO EN CUANTO A LAS COSTAS. EL PRINCIPIO DEL VENCIMIENTO OBJETIVO. EXCEPCIO-
NES.

5. LOS PRINCIPIOS DE EFECTIVIDAD Y NO VINCULACION DEL CONSUMIDOR. LA ARGUMENTACION DEL TRIBU-

NAL SUPREMO.

6. SUPUESTOS CONCRETOS DE APLICACION DE LA DOCTRINA SENTADA POR LAS STS DE 4 DE JULIO DE 2017.

1. INTRODUCCION.

La STS, Sala 1%, Pleno, de 4 de julio de 2017 resuelve el recurso de casacidn interpuesto contra la sen-
tencia por la que la Audiencia Provincial de Alava declaraba nula por abusiva una clausula suelo, con efectos
restitutorios desde el 9 de mayo de 2013 y sin expresa imposicion en costas. La sentencia de apelacion re-
currida es de 4 de junio de 2015, anterior, por tanto, a la conocida STJUE de 21 de diciembre de 20162, en

'Este comentario se ha realizado en el ambito del Proyecto [+D del Subprograma estatal de generacion del conocimiento, como
proyecto de excelencia, titulado “El desarrollo practico de la tutela legal de los deudores hipotecarios” (DER2013-48813-C2-2-P),
financiado por el Ministerio de Economia y competitividad.

*Resuelve la STIUE, de 21 de diciembre de 2016 (TJCE 2016\309), que «El articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13/CEE del
Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre las clausulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores, debe interpretarse en el
sentido de que se opone a una jurisprudencia nacional que limita en el tiempo los efectos restitutorios vinculados a la declaracion del
caracter abusivo, en el sentido del articulo 3, apartado 1, de dicha Directiva, de una clausula contenida en un contrato celebrado con
un consumidor por un profesional, circunscribiendo tales efectos restitutorios exclusivamente a las cantidades pagadas indebida-
mente en aplicacion de tal clausula con posterioridad al pronunciamiento de la resolucion judicial mediante la que se declaro el ca-
racter abusivo de la clausula en cuestion.»
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la que se clarifica definitivamente que los efectos restitutorios derivados de la nulidad de una cléusula suelo
abusiva no pueden ser parciales.

El motivo tnico del recurso de casacion interpuesto por el consumidor, también antes de publicarse la
citada STJUE, fue la infraccion de los arts. 1303 del CC? y 9.3 de la CE*. La tesis del recurrente era que
los efectos restitutorios no podian limitarse en el tiempo, por ser ello contrario al Derecho de la Union Eu-
ropea.

La STS estima el recurso de casacion, como no podia ser de otro modo, en aplicacion de la nueva doctrina
sobre el tema sentada en la STS de 24 de febrero de 2017, que se ajusta ya a lo establecido en la STJUE.

El interés de esta sentencia es que unifica doctrina en cuanto a las costas procesales de primera y segunda
instancia, siendo en este aspecto concreto en el que se centra el presente comentario.

2.- RESUMEN DE ANTECEDENTES.

Las partes litigantes fueron, por un lado, un consumidor y, por otro, la entidad financiera con la que
aquél habia concertado un préstamo hipotecario en el afio 2009.

El citado consumidor solicitaba en su demanda la declaracion de nulidad de los limites a la variabilidad
del tipo de interés, tanto a la baja como al alza, alegando su abusividad, la restitucion de las cantidades in-
debidamente devengadas como consecuencia de la aplicacion de dichos limites, el recalculo del cuadro de
amortizacion y la condena en costas a la demandada.

La sentencia dictada por el Juzgado de lo Mercantil nim. 1 de Vitoria el 4 de noviembre de 2014 estimd
integramente la demanda, condenando en costas a la demandada. Tras recurrir ésta la sentencia fundamen-
tando el recurso en la erronea valoracion de las pruebas practicadas y la vulneracion de la doctrina jurispru-
dencial sentada por la STS de 9 de mayo de 2013, la Audiencia Provincial de Alava dicto sentencia el 4 de
junio de 2015, confirmando la sentencia de instancia en cuanto a la declaracion de nulidad, si bien revocando
el pronunciamiento relativo a la restitucion de cantidades, limitando sus efectos al 9 de mayo de 2013, de
conformidad con la doctrina sentada por el TS. En cuanto a las costas, no se hizo expresa imposicion.

La limitacion temporal de los efectos de la nulidad constituiria el motivo de fondo del recurso de casacion
por interés casacional interpuesto por el consumidor alegando la infraccion de los arts. 1303 del CC y 9.3
de la CE.

Una vez publicada la STJUE de 21 de diciembre de 2016, el banco manifestd no oponerse a las preten-
siones del consumidor, si bien solicitando que no se le impusieran las costas de la primera y segunda ins-
tancia.

Por providencia de 24 de mayo de 2017 se anunci6 la intencidon de unificar criterios en materia de costas
procesales pasando el conocimiento del recurso al Pleno de la Sala de lo Civil y, si bien se habia nombrado
como ponente al magistrado Excmo. Sr. D. Eduardo Baena Ruiz, posteriormente seria sustituido por el pre-
sidente de la sala, Excmo. Sr. D. Francisco Marin Castan, por haber anunciado el anterior voto particular
junto a otros dos magistrados de la Sala.

Como ya se ha adelantado, el TS estimo el recurso de casacion, revocando la sentencia de la Audiencia
Provincial de Alava e imponiendo al banco las costas de la primera y segunda instancia.

3.- FUNDAMENTOS DE DERECHO.

«PRIMERO: Cuestion que justifica un pronunciamiento del pleno de los magistrados de la sala.
Como resulta de la providencia de 24 de mayo del corriente afio, la cuestion juridica que motivo la avo-
cacion del presente recurso de casacion al pleno de los magistrados de la sala es la relativa a las costas de

3Dispone el art. 1303 del CC que «Declarada la nulidad de una obligacion, los contratantes deben restituirse reciprocamente las
cosas que hubiesen sido materia del contrato, con sus frutos, y el precio con los intereses, salvo lo que se dispone en los articulos si-
guientes.»

4Segim el art. 9.3 de la CE «La Constitucion garantiza el principio de legalidad, la jerarquia normativa, la publicidad de las normas,
la irretroactividad de las disposiciones sancionadoras no favorables o restrictivas de derechos individuales, la seguridad juridica, la
responsabilidad y la interdiccion de la arbitrariedad de los poderes publicos.»
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las instancias para el caso de que proceda estimar el recurso y casar la sentencia impugnada, ya que resulta
imprescindible la adopcion de un criterio uniforme sobre esta cuestion para todos los recursos pendientes
en materia de cldusulas suelo, sin perjuicio de que alguno de ellos pueda presentar peculiaridades propias
que justifiquen otra decision.

No obstante, como quiera que el banco demandado-recurrido, al oponerse al recurso de casacion, ha pe-
dido con carécter principal la desestimacion del recurso por inadmisible, reiterando las razones aducidas en
su escrito de personacidn ante esta sala, hay que pronunciarse en primer lugar sobre la estimacion o deses-
timacion del recurso.

SEGUNDO: Motivo unico de casacion y causas de inadmision alegadas por la parte recurrida.

El tinico motivo del recurso se funda en infraccion de los arts. 1303 del Coédigo Civil y 9.3 de la Cons-
titucidn, y su interés casacional se justifica por oposicion de la sentencia recurrida a la doctrina jurispru-
dencial representada por la sentencia de esta sala de 9 de mayo de 2013 (RJ 2013, 3088) y contradiccion de
la doctrina de la sentencia de esta sala de 25 de marzo de 2015 (RJ 2015, 735) con el Derecho de la Unién,
especialmente con la Directiva 93/13/CEE vy el principio de no vinculacién del consumidor a las clausulas
abusivas segun la jurisprudencia del TJUE que se expone en el desarrollo del motivo.

Las causas de inadmision alegadas por el banco recurrido para interesar la desestimacion del recurso
son, conforme al escrito de oposicion y su remision al escrito de personacion, las siguientes: «Falta de ex-
presion por la parte recurrente en el encabezamiento del recurso de cudl es el elemento, entre los que pueden
integrar el interés casacional, en el que se funda la admisibilidad del recurso. Falta de indicacion de la ju-
risprudencia que solicita se declara infringida (articulo 481.1 LEC). Falta de aportacion del texto de las sen-
tencias en las que la actora pretende apoyar la existencia de interés casacional. Fundamentacion del recurso
en infracciones que no se identifican debidamente en el encabezamiento o formulacion del motivo. Acumu-
lacién en un solo motivo de normas de caracter heterogéneo. Falta de la razonable claridad expositiva para
permitir la individualizacién del problema juridico planteado (articulo 481.1 y 3 de la LEC)».

TERCERO: Decision de la sala: admisibilidad y estimacion del recurso de casacion y confirmacion de la
sentencia de primera instancia.

Pese a la bateria de causas de inadmision alegadas por el banco recurrido, no procede apreciar ninguna
de ellas. El art. 1303 CC, citado como primera norma infringida en el encabezamiento del motivo, es el di-
rectamente aplicable para decidir la cuestion sustantiva controvertida, es decir, los efectos de la nulidad de
la clausula suelo; el art. 9.3 de la Constitucion, segunda y tltima norma citada como infringida, garantiza la
seguridad juridica y por tanto su cita, aunque habria podido omitirse sin por ello afectar al interés casacional
del recurso, no oscurece la cuestion juridica planteada; las sentencias de esta sala de 9 de mayo de 2013 (RJ
2013, 3088) y 25 de marzo de 2015 (RJ 2015, 735) sobre clausulas suelo son tan conocidas (SSTS 241/13
y 139/2015 respectivamente) que inadmitir el recurso por no acompafiarse copia de las mismas habria vul-
nerado el derecho del recurrente a la tutela judicial efectiva; y en fin, la claridad de la cuestion juridica plan-
teada y lo que pretende el recurrente, esto es, que los efectos de la nulidad tengan el alcance acordado por
la sentencia de primera instancia y por tanto sin el limite temporal establecido por la sentencia de segunda
instancia, es tanta que, en verdad, resultan manifiestamente infundadas las alegaciones del banco recurrido
que, de una u otra forma, cuestionan la «claridad expositiva» del recurso y la identificacion de la norma o
normas infringidas o de la jurisprudencia que el recurrente interesa de esta sala.

En definitiva, como en la sentencia 248/2017, de 20 de abril (RJ 2017, 1559), sobre un recurso similar
cuya desestimacion por inadmisible también pidid la entidad entonces recurrida, la alegacion de inadmisi-
bilidad «debe desestimarse, porque el interés casacional es manifiesto, a la vista de la sentencia del TJUE
de 21 de diciembre de 2016, acogida por esta sala en los términos que se expondran mas adelante».

En consecuencia, rechazados los obices de inadmisibilidad propuestos por el banco recurrido como ra-
zones Unicas para interesar la desestimacion del recurso, procede acordar la estimacion de su inico motivo
porque, conforme a la sentencia del TJUE de 21 de diciembre de 2016 (TJCE 2016, 309) (Gutiérrez Naranjo,
asuntos acumulados C-154/15, C-307/15 y C-308/15), la limitacion temporal de los efectos restitutorios de
la nulidad de la clausula suelo se opone al art. 6.1 de la Directiva 93/13/CEE, razén por la que esta sala, a
partir de su sentencia de pleno 123/2017, de 24 de febrero (RJ 2017, 602), ha ajustado su jurisprudencia a
lo resuelto por el TIUE, lo que necesariamente determina que el art. 1303 CC, norma citada en el motivo
como infringida, deba interpretarse y aplicarse, en materia de consumidores comprendidos en el &mbito de
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la Directiva 93/13/CEE, conforme a la doctrina del TJUE, asi como que carezca ya de objeto la peticion del
recurrente de que esta sola plantee cuestion prejudicial al TJUE.

A suvez, la casacion de la sentencia recurrida comporta la desestimacion del recurso de apelacion inter-
puesto en su dia por el banco demandado, la confirmacion de la sentencia de primera instancia, la no impo-
sicion a ninguna de las partes de las costas del recurso de casacion (art. 398.2 LEC) y la devolucion al
recurrente del depdsito constituido (d. adicional 15.a.8 LOPJ).

CUARTO: Costas de las instancias. Planteamiento y peticion de la parte recurrida.

El banco recurrido ha interesado, para el caso de que el recurso no fuera desestimado por inadmisible,
que no se le impongan las costas de primera y segunda instancia.

Las razones que aduce son, en esencia, que tanto al contestar a la demanda como al celebrarse la audiencia
previay el juicio y al interponer su recurso de apelacion, los efectos de la declaracion de nulidad de la clau-
sula suelo planteaban serias dudas de derecho y, ademas, habian sido objeto de fijacion de doctrina juris-
prudencial por esta sala en el sentido de limitar tales efectos a mayo de 2013.

En apoyo de sus razones invoca los arts. 394 y 398 LEC y el acuerdo de esta sala de 27 de enero de
2017 (RJ 2017, 367) sobre criterios de admision de los recursos de casacion y extraordinario por infraccion
procesal, en concreto el apdo. 3.2 cuando prevé que «el caracter sobrevenido de la doctrina jurisprudencial
podra tomarse en consideracion para resolver sobre las costas.

QUINTO: Decision de la sala. Interpretacion de los arts. 394 y 398 LEC conforme al principio general del
vencimiento en relacion con los principios de no vinculacion y efectividad. Imposicion de las costas al de-
mandado.

Esta sala, al estimar después de la STJUE de 21 de diciembre de 2016 (TJCE 2016, 309) recursos de ca-
sacion similares al presente, ya se ha pronunciado sobre las costas de las instancias, y lo ha hecho impo-
niéndoselas a la parte demandada, conforme al art. 398.1 en relacion con el art. 394.1, ambos de la LEC
para las costas de segunda instancia, y conforme al art. 394.1 LEC para las de primera instancia, si bien en
el caso de estas ultimas la condena resultaba de la confirmacion de la sentencia de primera instancia no im-
pugnada especialmente sobre este punto en apelacion (sentencias 247/2017 (RJ 2017, 1577), 248/2017 (RJ
2017, 1559), 249/2017 (RJ 2017, 1578), las tres de 20 de abril, 314/2017, de 18 de mayo, y 357/2017, de 6
de junio (RJ 2017, 2806), entre otras).

No obstante, en ninguno de esos casos la parte recurrida en casacion habia planteado con una minima
claridad que su peticion de no imposicion de costas se refiriera a las de las instancias, que serian las proble-
maticas puesto que ninguna duda cabe de que la estimacion del recurso de casacion comporta, segun el art.
398.2 LEC, que no se condene a ninguna de las partes litigantes en las costas del propio recurso de casa-
cion.

En el presente caso, en cambio, la parte recurrida, demandada y apelante en las instancias, si ha planteado
la cuestion con claridad, proponiendo que, en lugar de la regla general del vencimiento (art. 394.1, parrafo
primero, LEC, aplicable a las costas de primera instancia y también, por remision del art. 398.1 LEC, a las
de segunda instancia), se aplique la salvedad contenida en el mismo parrafo del apdo. 1 del art. 394 en re-
lacién con el segundo parrafo del mismo apartado; es decir, que no se le impongan las costas de las instancias
por presentar el caso, desde que contestd a la demanda hasta la sentencia del TJUE de 21 de diciembre de
2016, serias dudas de derecho sobre el alcance temporal de los efectos restitutorios de la nulidad de la clau-
sula suelo.

La tesis del banco demandado no carece de fundamento porque, ciertamente, el acuerdo de esta sala de
27 de enero de 2017 (RJ 2017, 367) sobre criterios de admision de los recursos de casacion y extraordinario
por infraccion procesal prevé que el caracter sobrevenido de la doctrina jurisprudencial pueda tomarse en
consideracion para resolver sobre las costas. Este caracter sobrevenido se valord, incluso, en la sentencia
123/2017, de 24 de febrero (RJ 2017, 602), que fue la primera por la que ajusté la doctrina jurisprudencial
a la de la sentencia del TJUE de 21 de diciembre de 2016, para no imponer las costas del recurso de casacion,
pese a su desestimacion, al banco recurrente.

Sin embargo, en trance de sentar un criterio sobre las costas de las instancias para todos los casos simi-
lares al presente en que, debido a la estimacion del recurso de casacion del demandante, esta sala deba pro-
nunciarse sobre esas costas, no puede prescindirse de unos elementos tan relevantes como son, primero, que
el pronunciamiento afecta directamente a un consumidor que vence en el litigio y, segundo, que el cambio
de doctrina jurisprudencial se debe a una sentencia del TJUE que, como la del 21 de diciembre de 2016 y
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segun se desprende con toda claridad de su apdo. 71, se funda esencialmente en el derecho de los consumi-
dores a no estar vinculados por una clausula abusiva (art. 6, apdo. 1, de la Directiva 93/13).

A su vez, la circunstancia de que la modificacion de la jurisprudencia nacional se deba a lo resuelto por
el TJUE debe ponerse en relacion con el principio de efectividad del Derecho de la Union, conforme al cual
la seguridad juridica no debe salvaguardarse en un grado tan elevado que impida o dificulte gravemente la
eficacia del Derecho de la Union, por ejemplo porque permita proyectar hacia el futuro los efectos de la
cosa juzgada y extenderlos a situaciones sobre las que no haya recaido resolucion judicial definitiva con
posterioridad a la sentencia del TJUE que contradiga lo afirmado en la sentencia de un tribunal nacional
(STJUE de 3 de septiembre de 2009 (TJCE 2009, 243), asunto C-2/08, Olimpiclub).

El principio de efectividad, asi entendido, ya ha sido tomado en consideracion por esta sala al resolver
asuntos sobre cldusulas suelo después de la sentencia del TJUE de 21 de diciembre de 2016. Ast, el auto de
4 de abril de 2017 (asunto 7/2017) lo valora para inadmitir a trimite una demanda de revision de una sen-
tencia firme que, ajustandose a la anterior doctrina jurisprudencial de esta sala, habia limitado en el tiempo
los efectos restitutorios derivados de la nulidad de una clausula suelo, razonando esta sala que lo pretendido
en la demanda era proyectar la jurisprudencia del TJUE no sobre un asunto todavia pendiente de sentencia
firme sino sobre un asunto ya resuelto por sentencia firme. Y la sentencia de esta sala 314/2017, de 18 de
mayo (RJ 2017, 2227), también lo toma en consideracion, pero esta vez en favor del consumidor porque se
trataba de resolver un recurso de casacion interpuesto por el demandante, de modo que aun no habia recaido
sentencia firme, y el banco demandado-recurrido pretendia que, pese a lo ya resuelto por el TJUE, la primera
sentencia de esta sala sobre cldusulas suelo, es decir, la sentencia 241/2013, de 9 de mayo, produjera efectos
de cosa juzgada en cuanto a la limitacion temporal de los efectos restitutorios.

En cuanto al principio de no vinculacién del consumidor a las cldusulas abusivas, la sentencia del TTUE
de 21 de diciembre de 2016 (TJCE 2016, 309) hace las siguientes consideraciones.

53 A tenor del articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13, los Estados miembros estableceran que no
vincularan al consumidor, en las condiciones estipuladas por sus Derechos nacionales, las clausulas abusivas
que figuren en un contrato celebrado entre éste y un profesional.

54 Esta disposicion debe considerarse una norma equivalente a las disposiciones nacionales, que, en el
ordenamiento juridico interno, tienen la naturaleza de normas de orden publico (véase, en este sentido, la
sentencia de 30 de mayo de 2013, Asbeek Brusse y de Man Garabito, C-488/11, EU:C:2013:341, apartado
44).

55 Por otro lado, se trata de una norma imperativa que pretende reemplazar el equilibrio formal que el
contrato establece entre los derechos y obligaciones de las partes por un equilibrio real que pueda restablecer
la igualdad entre éstas (sentencia de 14 de junio de 2012, Banco Espaiiol de Crédito, C- 618/10,
EU:C:2012:349, apartado 63).

56 Dada la naturaleza y la importancia del interés publico que constituye la proteccion de los consumi-
dores, los cuales se encuentran en una situacion de inferioridad en relacion con los profesionales, y tal como
se desprende del articulo 7, apartado 1, de la Directiva 93/13, en relacion con su vigésimo cuarto conside-
rando, esta Directiva impone a los Estados miembros la obligacion de prever medios adecuados y eficaces
«para que cese el uso de las clausulas abusivas en los contratos celebrados entre profesionales y consumi-
dores» (sentencia 30 de abril de 2014, Kasler y Kaslerné Rabai, C-26/13, EU:C:2014:282, apartado 78).

61 De las consideraciones anteriores resulta que el articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13 debe in-
terpretarse en el sentido de que procede considerar, en principio, que una cldusula contractual declarada
abusiva nunca ha existido, de manera que no podra tener efecto frente al consumidor. Por consiguiente, la
declaracion judicial del caracter abusivo de tal clausula debe tener como consecuencia, en principio, el res-
tablecimiento de la situacion de hecho y de Derecho en la que se encontraria el consumidor de no haber
existido dicha clausula.

Pues bien, en virtud de todas las anteriores consideraciones esta sala considera que el criterio mas ajus-
tado al principio de no vinculacion del consumidor a las clausulas abusivas y al principio de efectividad del
Derecho de la Union es que las costas de las instancias en casos similares al presente se impongan al banco
demandado. Las razones en que se concretan esas consideraciones son las siguientes:

1.A) El principio del vencimiento, que se incorporo al ordenamiento procesal civil espaiiol, para los pro-
cesos declarativos, mediante la reforma de la Ley de Enjuiciamiento Civil de 1881 por la Ley 34/1984, de
6 de agosto, es desde entonces la regla general, pues se mantuvo en el art. 394.1 de la vigente Ley de En-
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juiciamiento Civil de 2000, de modo que la no imposicion de costas al banco demandado supondria en este
caso la aplicacion de una salvedad a dicho principio en perjuicio del consumidor.

2.A) Si en virtud de esa salvedad el consumidor recurrente en casacion, pese a vencer en el litigio, tuviera
que pagar integramente los gastos derivados de su defensa y representacion en las instancias, o en su caso
de informes periciales o pago de la tasa, no se restableceria la situacion de hecho y de derecho a la que se
habria dado si no hubiera existido la clausula suelo abusiva, y por tanto el consumidor no quedaria indemne
pese a contar a su favor con una norma procesal nacional cuya regla general le eximiria de esos gastos. En
suma, se produciria un efecto disuasorio inverso, no para que los bancos dejaran de incluir las cldusulas
suelo en los préstamos hipotecarios sino para que los consumidores no promovieran litigios por cantidades
moderadas.

3.A) Laregla general del vencimiento en materia de costas procesales favorece la aplicacion del principio
de efectividad del Derecho de la Union y, en cambio, la salvedad a dicha regla general supone un obstaculo
para la aplicacién de ese mismo principio.

4.A) En el presente caso, ademas, la actividad procesal del banco demandado no se limit6 a invocar a su
favor la anterior doctrina jurisprudencial de esta sala sobre los efectos restitutorios derivados de la nulidad
de la clausula suelo. Muy al contrario, como con mas detalle resulta de los antecedentes de hecho de la pre-
sente sentencia, antes de contestar a la demanda pidio la suspension del curso de las actuaciones por preju-
dicialidad civil; al contestar a la demanda plante6 dos excepciones procesales, se opuso totalmente a la
nulidad de la clausula suelo, no solo a la restitucion de lo indebidamente cobrado en virtud de la misma, y
reiterd su peticion de suspension por prejudicialidad civil, interes6 subsidiariamente el sobreseimiento del
litigio y, para el caso de no acordarse este, solicit6 la desestimacion total de la demanda; al recurrir en ape-
lacién reiterd de nuevo su peticion de suspension del curso de las actuaciones por prejudicialidad civil, pese
a que ya habia sido rechazada en la audiencia previa, e intereso la revocacion total de la sentencia de primera
instancia, es decir, no s6lo del pronunciamiento que condenaba al banco a devolver todo lo percibido en
virtud de la cldusula suelo; y en fin, al personarse ante esta sala, cuando todavia no se habia dictado la sen-
tencia del TJUE de 21 de diciembre de 2016, intereso la inadmision del recurso de casacion del consumidor
demandante, pero insisti6 en esta misma peticion de inadmision, con caracter principal, incluso después de
haberse dictado dicha sentencia y ser entonces ya evidente que el recurso de casaciéon estaba cargado de
razén y correctamente formulado.»

4. LA PRETENSION DEL BANCO EN CUANTO A LAS COSTAS. EL PRINCIPIO DEL VENCI-
MIENTO OBJETIVO. EXCEPCIONES.

La primera particularidad que plantea el supuesto analizado en la sentencia es la conducta del banco,
pues segun afirma el propio TS, la regla general es que la parte recurrida no se refiera a la imposicion de
costas en las instancias. En el caso de autos, sin embargo, la entidad bancaria no se opone al recurso de ca-
sacion solicitando tinicamente que no se le impongan las costas de las instancias, y ello, con base en la ex-
cepcion que prevé el art. 394.1 de la LEC® , respecto de la primera instancia, y el art. 398.1 de la LEC® -por
remision al art. 394-, respecto de la segunda instancia, esto es, la excepcion al principio del vencimiento
objetivo aplicable a casos que plantean serias dudas de hecho o de derecho, asi como en el caracter sobre-
venido de la jurisprudencia.

Y, si bien, el TS, en el Fundamento de Derecho quinto, no le resta razon a la fundamentacion que realiza
el banco, no parece que las dudas de derecho que han regido durante afios en esta materia retinan la entidad

*Dispone el articulo 394.1 de la LEC que «En los procesos declarativos, las costas de la primera instancia se impondran a la parte
que haya visto rechazadas todas sus pretensiones, salvo que el tribunal aprecie, y asi lo razone, que el caso presentaba serias dudas
de hecho o de derecho. Para apreciar, a efectos de condena en costas, que el caso era juridicamente dudoso se tendra en cuenta la ju-
risprudencia recaida en casos similares.»

°El articulo 398.1 de la LEC establece que «Cuando sean desestimadas todas las pretensiones de un recurso de apelacion, extraordi-
nario por infraccion procesal o casacion, se aplicara, en cuanto a las costas del recurso, lo dispuesto en el articulo 394.»
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suficiente para exceptuar el principio del vencimiento objetivo. Y ello, recordemos, en contraposicion a lo
dispuesto por el TS en el Acuerdo de 27 de enero de 20177 .

Se hace preciso en este punto destacar la segunda particularidad de la sentencia comentada, y es la exis-
tencia de un voto particular suscrito por nada menos que tres Magistrados, precisamente en cuanto a la con-
dena en costas en ambas instancias a la demandada recurrida haciendo especial hincapié en la cronologia
de los antecedentes y en la buena fe del banco demandado al no oponerse al recurso de casaciéon como con-
secuencia de la STJUE de 21 de diciembre de 2016.

Para explicar por qué el cambio sobrevenido de jurisprudencia supone la inaplicacion del principio del
vencimiento objetivo, los meritados Magistrados exponen la cronologia y el origen de las dudas de derecho
en torno a la limitacion temporal de los efectos de la nulidad. Asi, parten de la STS de 9 de mayo de 2013*
que al referirse a una accion colectiva y no individual provocé discrepancias en los pronunciamientos de
los tribunales’ .

En el interin desde el dictado de la primera sentencia del TS al de la sentencia de 25 de marzo de 2015
-que resolveria estas discrepancias- ya se habia contestado a la demanda y formulado el recurso de apelacion.
Por lo tanto, cuando la Audiencia Provincial de Alava dicté su sentencia lo hizo ajustindose a la doctrina
sentada por nuestro Alto Tribunal.

No obstante haberse fijado esta doctrina por el TS los aplicadores del Derecho tenian fundadas razones
para dudar de su permanencia en el tiempo, pues pesaba sobre ella la decision de Europa!! . Cuan grandes
serian éstas dudas que el propio Abogado General del TJIUE (Sr. Paolo Mengozzi) expuso unas conclusiones
que curiosamente se alejaban radicalmente de la decision definitiva de dicho Tribunal'? .

Parece que —en este caso, al menos- se daban todas las circunstancias para exceptuar el principio del
vencimiento objetivo. Quizas sea oportuno recordar en qué consiste:

La antigiiedad de la excepcion al principio del vencimiento objetivo se remonta a la LEC de 1881 pues
su art. 523 la recogia de la siguiente forma: «En los juicios declarativos las costas de la primera instancia se
impondran a la parte cuyas pretensiones hubieren sido totalmente rechazadas, salvo que el Juez, razonandolo
debidamente, aprecie la concurrencia de circunstancias excepcionales que justifiquen su no imposicion..

"En el Acuerdo sobre criterios de admision de los recursos de casacion y extraordinario por infraccion procesal de 27 de enero de
2017, Sala de lo Civil, Seccion Pleno (RJ 2017\367), el TS afirmo que «El caracter sobrevenido de la doctrina jurisprudencial podra
tomarse en consideracion para resolver sobre las costas.» (apartado IV. Enumeracion de las causas de inadmision de los Recursos,
subapartado 3.2).

8La STS de 9 de mayo de 2013 (RJ 2013\3088) resolvié sobre la accion colectiva de cesacion de condiciones generales de la con-
tratacion impuestas por entidades financieras planteada por la Asociacion de Usuarios de los Servicios Bancarios, determinando en
su fallo que «No ha lugar a la retroactividad de esta sentencia, que no afectara a las situaciones definitivamente decididas por resolu-
ciones judiciales con fuerza de cosa juzgada ni los pagos ya efectuados en la fecha de publicacion de esta sentencia.»

°A partir del dictado de la STS de 9 de mayo de 2013, un gran numero de Audiencias Provinciales han aplicado la doctrina sentada
por el Alto Tribunal en aras a preservar la seguridad juridica. Entre otras, la Audiencia Provincial de Madrid (Sentencia de 23 de
julio de 2015, JUR 2013\307654) y la Audiencia Provincial de Zaragoza (Sentencia de 8 de enero de 2014, AC 2014\10). Sin em-
bargo, no pocas Audiencias Provinciales han considerado que la irretroactividad se referia inicamente a supuestos de acciones co-
lectivas, por lo que en demandas de accion individual han dictaminado la restitucion integra. A modo de ejemplo, la Audiencia
Provincial de Malaga (Sentencia de 12 de marzo de 2014, JUR 2014\76462) y la Audiencia Provincial de Barcelona (Sentencia de
16 de diciembre de 2013, JUR 2014\19672).

"La conocida STS de 25 de marzo de 2015 (RJ 2015\735) limit6 los efectos de la nulidad de las clausulas suelo a la fecha de la
STS de 9 de mayo de 2013 en adelante.

"Tanto es asi, que la primera cuestion de prejudicialidad se plante6 mediante Auto el mismo dia 25 de marzo de 2015 (esto es, el
mismo dia de la publicacion de la STS) por el Juzgado de lo mercantil n. 1 de Granada. Seguidamente, el 15 de junio de 2015, la
Audiencia Provincial de Alicante presentd dos cuestiones de prejudicialidad.

2De hecho, el Abogado General hizo la siguiente proposicion al TIUE en las conclusiones de 14 de abril de 2016, presentadas el
13 de julio de 2016 (JUR 2016\212628): «Habida cuenta de las anteriores consideraciones, sugiero al Tribunal de Justicia que res-
ponda del siguiente modo a las cuestiones prejudiciales planteadas por el Juzgado de lo Mercantil n.° I de Granada y la Audiencia
Provincial de Alicante: «El articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre las clausulas
abusivas en los contratos celebrados con consumidores, entendido a la luz de los principios de equivalencia y de efectividad, debe
interpretarse en el sentido de que, en las circunstancias propias de los litigios principales, no se opone a la decision de un 6rgano ju-
risdiccional supremo mediante la que éste declara el caracter abusivo de las clausulas “suelo”, ordena que cese su utilizacion y que
se eliminen de los contratos existentes y declara su nulidad limitando, al mismo tiempo, en atencion a circunstancias excepcionales,
los efectos, restitutorios en particular, de esa nulidad a la fecha en que dictd su primera sentencia en ese sentido.»»
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El fundamento de dicha excepcion lo determiné el TS!? como sigue: «cierto que el solo criterio del venci-
miento, por si mismo, puede resultar injusto en ocasiones, aunque haya mejorado la situacion normativa
precedente, concediendo el art. 523.1 de la LECiv al juzgador de instancia, no condenar en costas, pese al
vencimiento, cuando «razonandolo debidamente, aprecie la concurrencia de circunstancias excepcionales
que justifiquen su no imposiciony.

DIEZ NUNEZ', destaca la equivalencia de las caracteristicas del concepto de las citadas circunstancias
especiales a que hacia referencia el art. 523.1 de la LEC de 1881, con las dudas de hecho o de derecho a que
se refiere el art. 394.1 de la LEC, concluyendo que «En el sistema de la LECiv/2000 RCL 2000, 34, 962 y
RCL 2001, 1892, la inica circunstancia exoneradora de imposicion del pago de las costas al litigante vencido
es la existencia de fundadas dudas de hecho o de derecho, circunscritas, por lo que a las de indole juridica
se refiere, a la acreditacion de una jurisprudencia vacilantey.

Pues bien, segtn la STS de 10 de diciembre de 2010'3 , la excepcion del art. 394.1 de la LEC «Se con-
figura como una facultad del juez (SSTS 30 de junio de 2009 (RJ 2009, 5490), RC no 532/2005, 10 de fe-
brero de 2010 (RJ 2010, 528), RC no 1971/2005), discrecional aunque no arbitraria puesto que su apreciacion
ha de estar suficientemente motivada, y su aplicacion no esta condicionada a la peticion de las partes.»

En palabras, por tanto, del propio TS, el art. 394.1 inciso segundo no hace sino brindarle la oportunidad
al juzgador de decidir si el caso enjuiciado estd envuelto en una incertidumbre tal que ninguna de las partes
pueda prever con seguridad el resultado del juicio. Evidentemente, esta decision judicial debe estar motivada
y las dudas de hecho o de derecho ser manifiestas.

Para complicar ain mas la cuestion, en la STS de 24 de febrero de 2017'¢, esto es, la sentencia en la que
el TS acoge la doctrina del TJUE sobre la retroactividad de los efectos de la nulidad, el fundamento juridico
sexto, referido a las costas y depdsitos, es meridianamente claro al disponer que: «1.- Pese a la desestimacion
del recurso de casacion, no procede hacer expresa imposicion de las costas causadas por el mismo, segun
permite el art. 394.1, por remision del art. 398.1 LEC, ya que la resolucién adoptada supone un cambio de
jurisprudencia respecto de la que se invoca, correctamente en la fecha de su interposicion, en el recurso de
casacion».

Cabe plantearse cual es el razonamiento que lleva al TS a la no imposicion de costas en caso de juris-
prudencia sobrevenida respecto del recurso de casacion pero si de las instancias y si —quizas- la proteccion
al consumidor se esta extendiendo de tal forma que principios tan basicos y fundamentales como la seguridad
juridica y previsibilidad de las resoluciones pierden su sentido y fuerza.

5. LOS PRINCIPIOS DE EFECTIVIDAD Y NO VINCULACION DEL CONSUMIDOR. LA ARGU-
MENTACION DEL TRIBUNAL SUPREMO.

En relacion con el apartado anterior, el TS basa su argumentacion en dos principios: (I) el de efectividad
del Derecho de la UE; y (II) el de no vinculacién del consumidor a las clausulas abusivas.

El primero —principio de efectividad- busca evitar que el Derecho nacional haga imposible o excesiva-
mente dificil en la practica el ejercicio de los derechos concedidos por el Derecho de la UE. El TJUE ha
matizado el principio de efectividad en multiples ocasiones pues no debe entenderse como un derecho ab-
soluto que suponga la inaplicacion de todos los principios nacionales. Asi, entre muchas otras, en la sentencia
de 6 de octubre de 2015 (TJCE 2015\381) aclara que:

«36. En relacion con el principio de efectividad, es necesario recordar que cada caso en el que se plantee
la cuestion de si una disposicion procesal nacional hace imposible en la practica o excesivamente dificil el
ejercicio de los derechos que confiere a los particulares el Derecho de la Unidn debe analizarse teniendo en
cuenta el lugar que ocupan las normas de que se trata dentro del conjunto del procedimiento, del desarrollo

3STS de 4 de diciembre de 2001 (RJ 2001\9859).

“DIEZ NUNEZ, JJ: «Analisis doctrinal y jurisprudencial en torno a las reglas de aplicacion en materia de costas procesales (estu-
dio del articulo 394 LEC).», Actualidad Juridica Aranzadi naim. 790/2009. Parte Comentario, Aranzadi, Cizur Menor, 2009, pgs. 5-6.

I5STS de 10 de diciembre de 2010 (RJ 2011/1418).

16STS de 24 de febrero de 2017 (RJ 2017/602).
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de éste y de las peculiaridades de dichas normas, ante las diversas instancias nacionales (véase, en este sen-
tido, la sentencia Asturcom Telecomunicaciones, C-40/08 [TJCE 2009, 309], EU:C:2009:615, apartado 39
y jurisprudencia citada).

37. Desde esta perspectiva, han de tenerse en cuenta, en su caso, los principios basicos del sistema judicial
nacional de que se trate, como la proteccion del derecho de defensa, el principio de seguridad juridica y el
buen desarrollo del procedimiento (véanse, en particular, las sentencias Fallimento Olimpiclub, C-2/08
[TICE 2009, 243], EU:C:2009:506, apartado 27, y Agrokonsulting-04, C-93/12 [TJCE 2013, 180],
EU:C:2013:432, apartado 48 y jurisprudencia citada).»

Al hilo de lo anterior, es evidente que el propio TJUE reconoce la importancia de los principios basicos
de los diferentes sistemas nacionales. En Espafia, el principio de seguridad juridica tiene como consecuencia
inmediata la previsibilidad de las resoluciones judiciales debiendo permitir a los ciudadanos un minimo de
certeza en cuanto a los resultados de los conflictos a resolver ante los tribunales. Y es precisamente para
casos en los que esa seguridad juridica o previsibilidad de resultados se complica para los que el legislador
ha creado una excepcion en cuanto a las costas. Asi, cualquier persona que busque la tutela judicial de sus
derechos pero sea consciente de las dudas que existen en torno a la materia de la que se trate al menos puede
confiar en que no le seran impuestas las costas judiciales y, por tanto, participara en el proceso.

Por lo expuesto, y siguiendo la argumentacion recogida en el voto particular de la sentencia comentada,
la regulacion contenida en nuestra ley de ritos -art. 394.1- en cuanto a las costas judiciales no contraria ni
vulnera el Derecho de la UE ni, en concreto, el principio de efectividad del mismo. El articulo en cuestion
se refiere a un regla general, el vencimiento objetivo, y a una excepcidn, unicamente aplicable en caso de
serias dudas de hecho o de derecho. Pues bien, ;como actuaria entonces el principio de efectividad respecto
del art. 394.1 de la LEC? Exigiendo una aplicacion mas restrictiva de la facultad que prevé y una motivacion
mas exigente y rigurosa que en otros casos en los que ninguna de las partes sea un consumidor.

El segundo principio -de no vinculacién del consumidor a clausulas abusivas- se plasmé en el articulo
6.1 de la Directiva 93/13/CE!” y ha sido objeto de diversas cuestiones de prejudicialidad, permitiendo al
TJUE delimitar la interpretacion correcta de tal principio segun los casos'® .

Finalmente, y en relacion con los efectos restitutorios, delimitd la aplicacion de éste principio la STJUE
de 21 de diciembre de 2016. En concreto, en el Fundamento de Derecho quinto de la sentencia aqui comen-
tada que recoge la siguiente definicion «se trata de una norma imperativa que pretende reemplazar el equi-
librio formal que el contrato establece entre los derechos y obligaciones de las partes por un equilibrio real
que pueda restablecer la igualdad entre éstasy.

Ante el caracter absoluto de esta afirmacion, que el TS no duda en utilizar como uno de sus principales
argumentos para imponer las costas a la entidad bancaria, el propio TJUE suaviza su impacto sobre las le-
gislaciones nacionales esclareciendo que «A este respecto, es verdad que el Tribunal de Justicia ya ha reco-
nocido que la proteccion del consumidor no es absoluta. En este sentido ha declarado, en particular, que el
Derecho de la Unién no obliga a un tribunal nacional a dejar de aplicar las normas procesales internas que
confieren fuerza de cosa juzgada a una resolucion, aunque ello permitiera subsanar una infraccion de una
disposicidn, cualquiera que sea su naturaleza, contenida en la Directiva 93/13 (RJ 2013, 3088) (véase, en
este sentido, la sentencia de 6 de octubre de 2009 (TJCE 2009, 309), Asturcom Telecomunicaciones, C-
40/08, EU:C:2009:615, apartado 37).».

17E]l art. 6.1. de la Directiva 1993/13/CEE de 5 de abril impone la siguiente obligacion a los Estados miembros: «1. Los Estados
miembros estableceran que no vincularan al consumidor, en las condiciones estipuladas por sus derechos nacionales, las clausulas
abusivas que figuren en un contrato celebrado entre éste y un profesional y dispondran que el contrato siga siendo obligatorio para
las partes en los mismos términos, si éste puede subsistir sin las clausulas abusivas.».

¥Valgan como ejemplos el Auto de 11 de junio de 2015 (TJCE 2015\224) y la STJUE de 21 de enero de 2015 (TJCE 2015\4).
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6. SUPUESTOS CONCRETOS DE APLICACION DE LA DOCTRINA SENTADA POR LA STS DE
4 DE JULIO DE 2017.

Resulta interesante la distincién que hace MARTIN FABA! entre los dos tipos de supuestos a los que
se aplicaria esta nueva doctrina sobre costas:

(I) Aquellos supuestos en los que no se impusieron costas por estimar parcialmente la demanda inter-
puesta por el consumidor al no reconocer efectos totales a la restitucion, aplicando la doctrina del TS; y

(IT) aquellos en los que no se impusieron las costas por concurrir serias dudas de hecho o de derecho.

Segun el autor, en el primero de los casos se vulnera el principio del vencimiento objetivo por cuanto
que el consumidor tnicamente es vencedor en la casacion, pero no en las instancias, asi como de seguridad
juridica y previsibilidad de las resoluciones, al no valorarse por el TS que el banco actuaba ajustandose a la
propia doctrina sentada por aquél. En el segundo de los supuestos, argumenta que una interpretacion absoluta
del principio de efectividad del Derecho de la UE -que no casa con la propia interpretacion que hace el
TJUE- y de la proteccion de los consumidores, no puede suponer la derogacion de una norma nacional que
contiene una facultad conferida a los juzgadores, impidiendo que éstos decidan conforme al imperio de la
ley en la forma prevista en el art. 117 de la CE® .

No obstante lo anterior, los aplicadores del Derecho deberan tener en cuenta que esta es la doctrina sen-
tada por nuestro Alto Tribunal y que, desde el 4 de julio de 2017 en adelante, en aquellos supuestos en los
que en primera y segunda instancia no se hubiesen impuesto las costas a la entidad bancaria bien por no es-
timarse integramente la demanda al aplicar la doctrina referente a la retroactividad de los efectos restitutorios
sentada por la STS de 25 de marzo de 2015, bien por apreciar el juzgador la existencia de serias dudas de
hecho o de derecho, si el consumidor resultase vencedor en la casacion se impondran las costas de ambas
instancias a la entidad bancaria.

Tanto es asi, que desde la publicacion de la sentencia comentada ya ha habido varios pronunciamientos
en este sentido. Véanse las SSTS de 18 y 19 de julio de 2017 (RJ 2017\3374 y RJ 2017\3373, respectiva-
mente).

Acceso a la Sentencia:
http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action= contentpdf&databasematch=TS&reference=8087810&links=2%22419%2F2017%22&op-
timize=20170707 &publicinterface=true

YMARTIN FABA, JM: «El banco condenado por una clausula suelo abusiva no deberia pagar las costas si fue parcial la estimacion
de las pretensiones, o si se considero que el caso era juridicamente dudoso.», [En linea], Centro de Estudios de Consumo. Publica-
ciones juridicas, 2017, [Consulta: 28 de agosto de 2017]. Disponible en:
http://centrodeestudiosdeconsumo.com/images/Imposicion_del costas al banco condenado por una clausula suelo abusiva.pdf

2Fl art. 117 de la CE prevé que «1. La justicia emana del Pueblo y se administra en nombre del Rey por Jueces y Magistrados inte-
grantes del poder judicial, independientes, inamovibles, responsables y sometidos inicamente al imperio de la ley. 2. Los Jueces y
Magistrados no podran ser separados, suspendidos, trasladados ni jubilados, sino por alguna de las causas y con las garantias previs-
tas en la ley. 3. El ejercicio de la potestad jurisdiccional en todo tipo de procesos, juzgando y haciendo ejecutar lo juzgado, corres-
ponde exclusivamente a los Juzgados y Tribunales determinados por las leyes, seglin las normas de competencia y procedimiento
que las mismas establezcan. 4. Los Juzgados y Tribunales no ejerceran mas funciones que las sefialadas en el apartado anterior y las
que expresamente les sean atribuidas por ley en garantia de cualquier derecho. 5. El principio de unidad jurisdiccional es la base de
taorganizaciomy funcionamiento de los Tribunales. La ley regularé el ejercicio de la jurisdiccion militar en el &mbito estrictamente
castrense y en los supuestos de estado de sitio, de acuerdo con los principios de la Constitucion. 6. Se prohiben los Tribunales de ex-
cepcion.»
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Derecho
de la Union
Europea

NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de
Registradores.

1. INSTITUCIONES EUROPEAS.
* La Comision Europa cumple las prioridades de 2017 en materia de seguridad

La Comisioén Europea informa sobre las acciones emprendidas desde el discurso del presidente Juncker
sobre el estado de la Unidén en 2016, destinadas a potenciar la seguridad en las fronteras exteriores de la
UE, mejorar el intercambio de informacion entre los Estados miembros, cerrar el espacio en el que operan
los terroristas y prevenir la radicalizacion.

Durante el afio pasado, la Comision ha apoyado a los Estados miembros en sus esfuerzos en el marco de
dos pilares principales: la lucha contra el terrorismo y la delincuencia organizada y los medios que les prestan
apoyo; y el refuerzo de nuestras defensas y de nuestra resiliencia frente a estas amenazas.

Mejora de la seguridad en la frontera exterior

- Actualmente ya se pueden realizar controles sistematicos, utilizando bases de datos sobre seguridad, de
todos los viajeros, incluidos los ciudadanos de la UE, que crucen las fronteras exteriores.

- Se ha alcanzado un acuerdo politico sobre el Sistema de Entradas y Salidas de la UE, que registrara los
datos de entrada y salida de los nacionales de terceros paises que crucen las fronteras exteriores de la UE.
- Se esta trabajando para crear un Sistema Europeo de Informacioén y Autorizacion de Viajes (SEIAV)
para efectuar controles de seguridad a quienes viajen a Europa sin visado antes de que lleguen a nuestras
fronteras.

Mejora del intercambio de informacién

- La Comision ha propuesto legislacion para reforzar el Sistema de Informacion de Schengen (SIS) como
mejor herramienta de ejecucion de la legislacion de la UE.

- Para subsanar las deficiencias de la gestion de datos de la UE, la Comision ha presentado propuestas de
intercambio de los registros de antecedentes penales de los nacionales de terceros paises a través del Sistema
Europeo de Informacion de Antecedentes Penales (ECRIS).
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- La Comision ha presentado un nuevo enfoque para lograr la interoperabilidad de los sistemas de infor-
macion de la UE sobre fronteras y seguridad.

- El nuevo Reglamento de Europol entré en vigor en mayo y proporciona a la Agencia los instrumentos
necesarios para ser mas eficaz, eficiente y responsable. La Agencia también se vio reforzada con mas recur-
SOS.

Cierre del espacio en el que operan los terroristas

- La Directiva relativa a la lucha contra el terrorismo tipifica como delito actos tales como la financiacion
del terrorismo y la formacion o los viajes con fines terroristas, ademas de reforzar los derechos de las victimas
del terrorismo.

- Larevision de la Directiva sobre armas de fuego se ha adoptado para controlar mejor la adquisicion y
tenencia de armas y evitar que delincuentes y terroristas accedan a las armas militares mas peligrosas. La
Comisidn ha intensificado la lucha contra el trafico ilicito de armas de fuego, sobre todo en los Balcanes
Occidentales.

- La Comision ha iniciado una revision del Reglamento de la UE sobre los precursores de explosivos, con
objeto de reforzar las restricciones y controles de sustancias que puedan utilizarse para la fabricacion arte-
sanal de explosivos.

- Elnuevo Grupo de Politica de Objetivos Blandos proporciona una plataforma para compartir directrices
e intercambiar mejores practicas sobre la manera de proteger los espacios publicos.

- Para luchar contra la financiacion del terrorismo, la Comision presento tres propuestas para completar
el marco juridico en materia de blanqueo de capitales, flujos ilicitos de dinero en efectivo y congelacion y
decomiso de activos.

Prevencion de la radicalizacion

- La Comision ha continuado trabajando con plataformas de internet a través del Foro de la UE sobre In-
ternet para reducir el acceso a contenidos terroristas y ha puesto en marcha un Programa de Empoderamiento
de la Sociedad Civil destinado a promover discursos alternativos en linea. La Unidad de Notificacion de
Contenidos de Internet de Europol ha sefialado 35 000 elementos de contenido terrorista en linea en los ul-
timos dos afos, de los cuales se ha eliminado el 80-90 %.

- La Comision ha seguido prestando apoyo a la prevencion y la lucha contra la radicalizacion a nivel na-
cional y local, en particular a través de la Red para la Sensibilizacion frente a la Radicalizacion (RSR) y
mediante la creacion de un Grupo de expertos de alto nivel sobre radicalizacion.

e La Comision crea un foro de expertos para superar los obstaculos transfronterizos

Para aprovechar el pleno potencial econdémico de las regiones fronterizas de la UE, donde viven 150 mi-
llones de ciudadanos, la Comision presenta el «Centro de Cuestiones Fronterizas». Su objetivo es ofrecer
un apoyo especifico a estas regiones para ayudarlas a derribar las barreras que obstruyen el empleo y las in-
versiones.

Para las empresas, los trabajadores y los estudiantes, bogar entre diferentes sistemas administrativos y
juridicos sigue siendo complejo y costoso. Respondiendo al llamamiento hecho por el presidente Juncker
en su discurso sobre el estado de la Union 2017 para garantizar la equidad en nuestro mercado unico, el
Centro de Cuestiones Fronterizas, con una serie de acciones concretas, ayudara a las regiones de las fronteras
a cooperar mejor.

Contribuira 1) a mejorar el acceso al empleo; 2) a mejorar el acceso a servicios tales como la asistencia sa-
nitaria y los sistemas de transporte publico; y 3) a facilitar los negocios a través de las fronteras.

La propuesta forma parte de una Comunicacién mas general titulada «Impulsar el crecimiento y la co-
hesion en las regiones fronterizas de la UE», en la que se exponen un conjunto de nuevas acciones y una
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serie de iniciativas ya en curso, y cuyo objetivo es ayudar a las regiones fronterizas de la UE a crecer mas
deprisa y a acercarse cada vez mas.

El Centro de Cuestiones Fronterizas estara compuesto por expertos de la Comision en asuntos trans-
fronterizos, que ofreceran asesoramiento a las autoridades nacionales y regionales recopilando y compar-
tiendo buenas practicas a través de una nueva red en linea a escala de la UE.

Mejor acceso al empleo

Hay ya dos millones de trabajadores y estudiantes que cruzan la frontera a diario o semanalmente. Para
ayudar a las personas a encontrar un puesto de trabajo al otro lado de la frontera, el Centro de Cuestiones
Fronterizas apoyara a las regiones que deseen intensificar su cooperacion. Podran obtener asesoramiento
sobre el reconocimiento mutuo de las cualificaciones, sobre programas de estudio conjuntos o sobre servicios
de tutoria para emprendedores.

El Centro de Cuestiones Fronterizas centralizara la informacion sobre buenas practicas en el ambito de
los servicios de empleo transfronterizos, como, por ejemplo, la red conjunta creada por la region de Galicia,
en Espaia, y el norte de Portugal con el apoyo del portal europeo de la movilidad profesional EURES.

De esta manera, el Centro de Cuestiones Fronterizas puede ayudar al establecimiento de la futura Auto-
ridad Laboral Europea anunciada por el presidente Juncker en su discurso sobre el estado de la Union 2017,
destinada a reforzar la cooperacion entre las autoridades responsables del mercado de trabajo a todos los ni-
veles y a gestionar mejor las situaciones transfronterizas.

Mejor acceso a los servicios publicos

Para hacer que las regiones fronterizas sean mas atractivas y mas inclusivas en cuanto a servicios publi-
cos, el Centro de Cuestiones Fronterizas:

- hard un inventario de los centros de asistencia sanitaria transfronteriza existentes, como son, por ejemplo,
los de las zonas de asistencia sanitaria transfronteriza de la frontera francobelga;

- estudiara las carencias de enlaces ferroviarios a lo largo de las fronteras interiores, a fin de conseguir
que los servicios de transporte publico transfronterizos sean mas eficientes.

Hacer negocios a través de las fronteras

El Centro de Cuestiones Fronterizas estimulara el didlogo sobre asuntos transfronterizos a través de la
red en linea.

Previa solicitud, los expertos del Centro de Cuestiones Fronterizas ayudaran a poner mas en consonancia
las normas para la creacion de empresas, pondran en comiin las buenas practicas de otras regiones fronterizas
y promoveran un mayor uso de los procedimientos en linea.

Ademas de crear el Centro de Cuestiones Fronterizas, la Comision seleccionara un maximo de veinte
proyectos que exhiban soluciones innovadoras para abordar los obstaculos transfronterizos. Antes de que

finalice 2017 se pondra en marcha una convocatoria de proyectos.

Texto de la comunicacion:
http.//ec.europa.eu/regional policy/sources/docoffic/2014/boosting growth/com_boosting borders.pdf
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2. ECONOMIA:

* La Comision Europea propone un marco para el control de las inversiones extranjeras direc-
tas.

La Comisioén Europea ha presentado propuestas a fin de establecer un marco europeo para el control de
la inversion extranjera directa en la Unién Europea. Al mismo tiempo, la Comision comenzara a analizar
detalladamente los flujos de inversiones directas extranjeras en la UE y a crear un grupo de coordinacion
con los Estados miembros para tratar de definir cudles son las preocupaciones y las soluciones estratégicas
conjuntas en el &mbito de las inversiones extranjeras directas.

La UE tiene uno de los regimenes de inversidn mas abiertos del mundo, y la apertura a la inversion ex-
tranjera esta consagrada en los Tratados de la UE. No obstante, en algunos casos, puede que los inversores
extranjeros pretendan adquirir activos estratégicos que les permitan controlar las empresas europeas cuyas
actividades son vitales para nuestra seguridad y orden publico, o bien influir en ellas. Se trata, en particular,
de actividades relacionadas con el funcionamiento o el suministro de tecnologias, infraestructuras e insumos
criticos o con informacioén sensible. Las adquisiciones de empresas publicas extranjeras o bajo el control de
Estados extranjeros en estos sectores estratégicos pueden permitir a determinados terceros paises utilizar
estos activos no solo en detrimento de la ventaja tecnoldgica de la UE, sino también para poner en peligro
nuestra seguridad u orden publico.

Para que Europa pueda proteger sus intereses esenciales, la Comision propone un nuevo marco juridico
en el que se contemplan:

- Un marco europeo para el control de las inversiones extranjeras directas por parte de los Estados miem-
bros, por motivos de seguridad o de orden publico, y en particular las obligaciones de transparencia, la regla
de igualdad de trato entre inversiones extranjeras de origenes diferentes y la obligacion de garantizar vias
de recurso adecuadas por lo que respecta a las decisiones adoptadas en el marco de estos mecanismos de
supervision.

- Un mecanismo de cooperacion entre los Estados miembros y la Comisiéon. El mecanismo puede ser
activado cuando quepa la posibilidad de que una inversion extranjera especifica en uno o varios Estados
miembros afecte a la seguridad o al orden publico de otro.

- Control de la Comisiéon Europea por motivos de seguridad o de orden publico en los supuestos en que
la inversion extranjera directa en los Estados miembros pueda afectar a proyectos o programas de interés
para la Union. Ello incluye proyectos y programas en los &mbitos de la investigacion (Horizonte 2020), el
espacio (Galileo), los transportes (Redes Transeuropeas de Transporte, RTE-T), la energia (RTE-E) y las te-
lecomunicaciones.

El nuevo marco de control de las inversiones a escala de la UE garantizara la transparencia y la previsi-
bilidad para los inversores y los gobiernos nacionales. Se basara en los mecanismos nacionales de super-
vision ya existentes en doce Estados miembros y no afectara a la capacidad de los paises de la UE para
adoptar nuevos mecanismos de supervision o para prescindir de dichos mecanismos nacionales. En lo que
se refiere a las decisiones sobre las inversiones extranjeras directas, el marco europeo servira para mantener
la necesaria flexibilidad nacional. Los Estados miembros tendran la ultima palabra respecto a todo control
de la inversion.

La propuesta de Reglamento sobre el control de las inversiones extranjeras directas en la UE necesita la
aprobacion del Parlamento Europeo y de los Estados miembros de la UE en el Consejo (procedimiento le-
gislativo ordinario). Por tanto, a fin de no perder tiempo, la Comision Europea propone en paralelo avanzar
inmediatamente con dos medidas adicionales.
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Primero: la Comision creard un grupo de coordinacion sobre la inversién extranjera directa que es-
tudiara todas las cuestiones que entren dentro del campo de aplicacion de la propuesta de Reglamento de
control y que también sera un foro para mantener debates mas amplios. En su mandato en sentido amplio
se incluira la determinacidn de los sectores y activos con implicaciones estratégicas de seguridad y orden
publico y/o el control de puntos criticos a escala nacional, transfronteriza o europea. El grupo estara presidido
por la Comision e integrado por representantes de todos los Estados miembros.

El grupo procedera al intercambio de informacidn y de buenas practicas, asi como al analisis sobre las
inversiones extranjeras directas. Debatird cuestiones de interés comun, tales como subvenciones y demas
practicas de terceros paises que faciliten las adquisiciones estratégicas.

Segundo: de aqui a finales de 2018, la Comision llevara a cabo un profundo analisis de los flujos de
inversion extranjera directa en la UE, centrandose en sectores estratégicos (como la energia, el espacio y
el transporte) y los activos (tecnologias clave, infraestructuras criticas y datos sensibles) cuyo control pueda
plantear problemas relacionados con la seguridad o el orden publico. Eso es lo que ocurre, concretamente,
cuando el inversor es propiedad de un tercer pais, esta bajo el control de este o bien disfruta de importantes
ayudas estatales. En cooperacion con los Estados miembros, la Comision recopilara datos detallados, ana-
lizara tendencias y evaluara el impacto de las inversiones, lo que incluira estudios de casos.

Antecedentes

La UE dispone de uno de los regimenes de inversion mas abiertos del mundo, y colectivamente los Es-
tados miembros de la UE tienen las menores restricciones en el mundo en lo que se refiere a la inversion
extranjera directa (IED). La OCDE lo ha reconocido expresamente en su indice de restriccion normativa de
la IED, que refleja los obstaculos legales contra la inversion extranjera en mas de sesenta paises.

El documento de reflexion de la Comision sobre el encauzamiento de la globalizacion, de 10 de mayo
de 2017, reconoce que cada vez preocupa mas que inversores extranjeros realicen adquisiciones estratégicas
de empresas europeas con tecnologias esenciales. Dichas preocupaciones ponen en tela de juicio la capacidad
del marco normativo actual para hacerles frente.

En junio de 2017, el Consejo Europeo acogid con satisfaccion la iniciativa de la Comision de encauzar
la globalizacion y de analizar especificamente las inversiones de terceros paises en sectores estratégicos.

Por su parte, el Parlamento Europeo pidié a la Comisién que examinara, junto con los Estados miembros,
«la inversion extranjera directa de paises terceros en la Union, en industrias estratégicas, infraestructuras,
tecnologias de futuro claves y otros activos importantes en interés de la seguridad y la proteccion del acceso
a las mismas».

Propuesta de reglamento: https.//ec.europa.eu/transparency/regdoc/rep/1/2017/EN/COM-2017-487-F I-EN-
MAIN-PART-1.PDF

3. JUSTICIA:

e Estado de la Union 2017: Un marco para la libre circulacion de datos no personales en la
UE.

A fin de aprovechar todo el potencial de la economia de los datos en la UE, la Comision propone un
nuevo conjunto de reglas relativas a la libre circulaciéon de datos no personales en la UE. Junto con las
normas vigentes relativas a los datos personales, las nuevas medidas permitiran almacenar y tratar datos no
personales en toda la Union con el objetivo de potenciar la competitividad de las empresas europeas y mo-
dernizar los servicios publicos en un mercado tinico europeo de servicios de datos. Se considera que la eli-

— 2727 — Bol. Colegio Registradores, nim. 43



Derecho de la Union Europea

minacion de las restricciones relativas a la localizacion de datos constituye el factor fundamental para que
la economia de los datos pueda duplicar su valor y alcanzar el 4 % del PIB en 2020.

Libre circulaciéon de datos no personales

Un marco claro, comprensible y previsible contribuira a formar un mercado de servicios de almacena-
miento y tratamiento de datos en la UE que sea mas competitivo y esté mas integrado. El marco propone:

1. El principio de libre circulacion transfronteriza de los datos no personales: los Estados miem-
bros ya no pueden obligar a las organizaciones a realizar el almacenamiento o tratamiento de datos dentro
de sus fronteras. Solo se justificaran restricciones que respondan a razones de seguridad publica. Los Estados
miembros deberan notificar a la Comisioén los nuevos requisitos de localizacion de datos, asi como los ya
vigentes. La libre circulacion de datos no personales permitird a las empresas operar en varios Estados miem-
bros de forma mas facil y barata, puesto que no se veran en la obligacion de duplicar los sistemas informa-
ticos ni de almacenar los mismos datos en varios lugares.

2. El principio de disponibilidad de los datos para el control reglamentario: las autoridades com-
petentes podran ejercer sus derechos de acceso a los datos donde sea que se almacenen o traten dentro de la
UE. La libre circulacion de los datos no personales no afectara las obligaciones a las que estan sujetas las
empresas y otras organizaciones de proporcionar ciertos datos para fines de control reglamentario.

3. Lacelaboracion de cédigos de conducta de la UE para eliminar obstaculos al cambio de proveedor
de almacenamiento en la nube y a la migracion de datos al sistema informatico del usuario.

Beneficios para las empresas y las personas

Las nuevas normas reforzaran la seguridad juridica y la confianza de las empresas y organizaciones.
También permitiran la creacion de un auténtico mercado tnico europeo de almacenamiento y tratamiento
de datos, y por lo tanto de un sector de la nube europeo que sea competitivo, seguro y fiable, asi como la re-
duccidn de los precios para los usuarios de los servicios de almacenamiento y tratamiento de datos. Puesto
que el objetivo de las nuevas normas es aumentar la confianza, se espera que las empresas utilicen mas ser-
vicios en la nube y no tengan dudas a la hora de acceder a nuevos mercados. También podran trasladar sus
recursos informaticos internos a las ubicaciones que resulten mas rentables. Como consecuencia de ello, se
espera un crecimiento adicional del PIB de la UE de 8 000 millones de euros anuales.

Las nuevas medidas complementan la legislacion sobre proteccion de datos personales y suponen un
paso mas hacia un espacio europeo de datos que opere de manera efectiva.

Antecedentes

La revision intermedia de la Estrategia para el Mercado Unico Digital tiene entre sus medidas clave
abordar los obstaculos a la libre circulacion de datos no personales. La presente propuesta complementa las
medidas para La construccion de la economia de los datos europea, anunciadas en enero de 2017. La pro-
puesta también desarrolla el contenido de la revision del Marco Europeo de Interoperabilidad para reforzar
la colaboracion digital entre administraciones publicas en Europa.

El Consejo Europeo, en sus Conclusiones de diciembre de 2016, inst6 a tomar medidas en materia de la
libre circulacion de datos. La Presidencia estonia del Consejo de la UE, en su Documento conceptual sobre
la libre circulacion de datos, asi como algunos diputados del Parlamento Europeo, han realizado peticiones
similares.
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También la estrategia de politica industrial presentada, con un planteamiento integral, cuenta entre sus

objetivos la adopcion de las oportunidades digitales, entre ellas el uso de los servicios y las tecnologias ba-
sados en los datos.

La Comision ha puesto en marcha una consulta publica para evaluar la aplicacion de la Directiva relativa
a la reutilizacion de la informacién del sector publico en la que recoge opiniones sobre como mejorar la ac-

cesibilidad y reutilizacion de los datos publicos y los financiados con fondos publicos, asi como sobre el
acceso a datos privados de interés publico.
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