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A LA DOCTRINA CLASICA.  EXISTE CONFLICTO DE INTERESES O SE APLICA LA DOCTRINA MAS MODERNA SOSTENIDA
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3. HERENCIA A FAVOR DE AMBOS CONYUGES POR PARTES IGUALES. | ES APLICABLE EL PARRAFO 2° DEL ART. 983
CC REFERENTE AL DERECHO DE ACRECER, APLICABLE AL SUPUESTO DEL ART. 1353 CC?.

4. PROPIEDAD HORIZONTAL. DERECHO DE VUELO Y SUBEDIFICACION. VINCULACION OB REM.
5. USUFRUCTO INSCRITO A FAVOR DE DOS PERSONAS “POR MITAD Y PARTES IGUALES” -NO CONSTANDO INSCRITA
LA NUDA PROPIEDAD SOBRE LA QUE RECAE CADA UNA DE LAS CUOTAS USUFRUCTUARIAS-. FALLECIMIENTO DE

UNO DE LOS USUFRUCTUARIOS. SU CUOTA (,SE CONSOLIDA CON LA NUDA PROPIEDAD O “ACRECE AL COUSUFRUC-
TUARIO?
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IV. NORMAS. Por Juan José Jurado Jurado, Registrador Mercantil y Secretario del Boletin.
1. B.O.E:
CORTES GENERALES:

- RESOLUCION DE 19 DE OCTUBRE DE 2017, DEL CONGRESO DE LOS DIPUTADOS, POR LA QUE SE ORDENA LA
PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL REAL DECRETO-LEY 15/2017, DE 6 DE OCTUBRE, DE ME-
DIDAS URGENTES EN MATERIA DE MOVILIDAD DE OPERADORES ECONOMICOS DENTRO DEL TERRITORIO NACIO-
NAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/26/pdfs/BOE-A-2017-12246.pdf

- RESOLUCION DE 19 DE OCTUBRE DE 2017, DEL CONGRESO DE LOS DIPUTADOS, POR LA QUE SE ORDENA LA
PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL REAL DECRETO-LEY 14/2017, DE 6 DE OCTUBRE, POR EL
QUE SE APRUEBA LA REACTIVACION EXTRAORDINARIA Y POR TIEMPO LIMITADO DEL PROGRAMA DE RECUALIFICA-
CION PROFESIONAL DE LAS PERSONAS QUE AGOTEN SU PROTECCION POR DESEMPLEO

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/26/pdfs/BOE-A-2017-12247.pdf

JEFATURA DEL ESTADO:

- INSTRUMENTO DE RATIFICACION DEL PROTOCOLO ADICIONAL AL CONVENIO SOBRE TRASLADO DE PERSONAS
CONDENADAS, HECHO EN ESTRASBURGO EL 18 DE DICIEMBRE DE 1997.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/02/pdfs/BOE-A-2017-11117.pdf

- INSTRUMENTO DE RATIFICACION DEL PROTOCOLO ADICIONAL AL CONVENIO CONTRA EL DOPAJE, HECHO
EN VARSOVIA EL 12 DE SEPTIEMBRE DE 2002.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/03/pdfs/BOE-A-2017-11228.pdf

- INSTRUMENTO DE ACEPTACION DE LA ENMIENDA AL CONVENIO SOBRE EVALUACION DEL IMPACTO EN
EL MEDIO AMBIENTE EN UN CONTEXTO TRANSFRONTERIZO, HECHA EN CAVTAT (CROACIA) EL 4 DE JUNIO DE 2004.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11317 pdf

- REAL DECRETO-LEY 14/2017, DE 6 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA LA REACTIVACION EXTRAORDI-
NARIA Y POR TIEMPO LIMITADO DEL PROGRAMA DE RECUALIFICACION PROFESIONAL DE LAS PERSONAS QUE AGO-
TEN SU PROTECCION POR DESEMPLEO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/07/pdfs/BOE-A-2017-11500.pdf

- REAL DECRETO-LEY 15/2017, DE 6 DE OCTUBRE, DE MEDIDAS URGENTES EN MATERIA DE MOVILIDAD DE
OPERADORES ECONOMICOS DENTRO DEL TERRITORIO NACIONAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/07/pdfs/BOE-A-2017-11501.pdf

- INSTRUMENTO DE RATIFICACION DEL CONVENIO EUROPEO SOBRE PROTECCION DE ANIMALES DE COM-
PANIA, HECHO EN ESTRASBURGO EL 13 DE NOVIEMBRE DE 1987.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/11/pdfs/BOE-A-2017-11637.pdf

-LEY 6/2017, DE 24 DE OCTUBRE, DE REFORMAS URGENTES DEL TRABAJO AUTONOMO.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/25/pdfs/BOE-A-2017-12207.pdf

PRESIDENCIA DEL GOBIERNO:
- REAL DECRETO 944/2017, DE 27 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE DESIGNA A ORGANOS Y AUTORIDADES EN-

CARGADOS DE DAR CUMPLIMIENTO A LAS MEDIDAS DIRIGIDAS AL GOBIERNO Y A LA ADMINISTRACION DE LA GE-
NERALITAT DE CATALUNA, AUTORIZADAS POR ACUERDO DEL PLENO DEL SENADO, DE 27 DE OCTUBRE DE 2017,
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POR EL QUE SE APRUEBAN LAS MEDIDAS REQUERIDAS POR EL GOBIERNO, AL AMPARO DEL ARTICULO 155 DE LA
CONSTITUCION.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/28/pdfs/BOE-A-2017-12329.pdf

-REAL DECRETO 946/2017, DE 27 DE OCTUBRE, DE CONVOCATORIA DE ELECCIONES AL PARLAMENTO DE CA-
TALUNA Y DE SU DISOLUCION.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/28/pdfs/BOE-A-2017-12330.pdf

-REAL DECRETO 942/2017, DE 27 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE DISPONE, EN VIRTUD DE LAS MEDIDAS AUTO-
RIZADAS CON FECHA 27 DE OCTUBRE DE 2017 POR EL PLENO DEL SENADO RESPECTO DE LA GENERALITAT DE
CATALUNA EN APLICACION DEL ARTICULO 155 DE LA CONSTITUCION, EL CESE DEL M.H. SR. PRESIDENTE DE LA
GENERALITAT DE CATALUNA, DON CARLES PUIGDEMONT I CASAMAJO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/28/pdfs/BOE-A-2017-12332.pdf

-REAL DECRETO 943/2017, DE 27 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE DISPONE, EN VIRTUD DE LAS MEDIDAS AUTO-
RIZADAS CON FECHA 27 DE OCTUBRE DE 2017 POR EL PLENO DEL SENADO RESPECTO DE LA GENERALITAT DE
CATALUNA EN APLICACION DEL ARTICULO 155 DE LA CONSTITUCION, EL CESE DEL VICEPRESIDENTE DE LA GE-
NERALITAT DE CATALUNA Y DE LOS CONSEJEROS INTEGRANTES DEL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA GENERALITAT
DE CATALUNA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/28/pdfs/BOE-A-2017-12333.pdf

-REAL DECRETO 945/2017, DE 27 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE DISPONE, EN VIRTUD DE LAS MEDIDAS AUTO-
RIZADAS CON FECHA 27 DE OCTUBRE DE 2017 POR EL PLENO DEL SENADO RESPECTO DE LA GENERALITAT DE
CATALUNA EN APLICACION DEL ARTICULO 155 DE LA CONSTITUCION, LA ADOPCION DE DIVERSAS MEDIDAS RES-
PECTO DE LA ORGANIZACION DE LA GENERALITAT DE CATALUNA, Y EL CESE DE DISTINTOS ALTOS CARGOS DE LA
GENERALITAT DE CATALUNA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/28/pdfs/BOE-A-2017-12334.pdf

MINISTERIO DE JUSTICIA:

- REAL DECRETO 902/2017, DE 13 DE OCTUBRE, DE CREACION DE NOVENTA Y TRES JUZGADOS Y PLAZAS JU-
DICIALES.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11781.pdf

- RESOLUCION DE 6 DE OCTUBRE DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO,
POR LA QUE SE JUBILA A DON JUAN DIONISIO GARCIA RIVAS, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE FIGUERES, POR
HABER CUMPLIDO LA EDAD REGLAMENTARIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-11986.pdf

- RESOLUCION DE 11 DE OCTUBRE DE 2017, CONJUNTA DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA ADMINISTRACION
DE JUSTICIA Y DE LA SECRETARIA GENERAL DE UNIVERSIDADES, POR LA QUE SE DESIGNAN LAS COMISIONES
EVALUADORAS DE LA SEGUNDA PRUEBA DE APTITUD PROFESIONAL PARA EL EJERCICIO DE LA PROFESION DE ABO-
GADO PARA EL ANO 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12172.pdf

MINISTERIO DE ECONOMIA, INDUSTRIAY COMPETITIVIDAD:

- RESOLUCION DE 5 DE OCTUBRE DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DEL TESORO, POR LA QUE SE ACTUA-
LIZA EL ANEXO 1 INCLUIDO EN LA RESOLUCION DE 4 DE JULIO DE 2017, DE LA SECRETARIA GENERAL DEL TESORO
Y POLITICA FINANCIERA, POR LA QUE SE DEFINE EL PRINCIPIO DE PRUDENCIA FINANCIERA APLICABLE A LAS OPE-
RACIONES DE ENDEUDAMIENTO Y DERIVADOS DE LAS COMUNIDADES AUTONOMAS Y ENTIDADES LOCALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/07/pdfs/BOE-A-2017-11507 pdf
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MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA:

- RESOLUCION DE 26 DE SEPTIEMBRE DE 2017, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDEN-
TIFICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/04/pdfs/BOE-A-2017-11305.pdf

- REAL DECRETO 895/2017, DE 6 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE DESARROLLA LA ESTRUCTURA ORGANICA BA-
SICA DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA Y PESCA, ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE Y SE MODIFICA EL REAL
DECRETO 424/2016, DE 11 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECE LA ESTRUCTURA ORGANICA BASICA DE
LOS DEPARTAMENTOS MINISTERIALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-11984.pdf

- RESOLUCION DE 26 DE SEPTIEMBRE DE 2017, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REVOCACION DE NUMEROS DE IDENTIFI-
CACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/04/pdfs/BOE-A-2017-11306.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA ORDEN HFP/885/2017, DE 19 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE ES-
TABLECE LA RELACION DE MUNICIPIOS A LOS QUE RESULTARAN DE APLICACION LOS COEFICIENTES DE ACTUALI-
ZACION DE LOS VALORES CATASTRALES QUE ESTABLEZCA LA LEY DE PRESUPUESTOS GENERALES DEL ESTADO
PARA 2018.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/12/pdfs/BOE-A-2017-11695.pdf

-REAL DECRETO 903/2017, DE 13 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE DESARROLLA LA ESTRUCTURA ORGANICA BA-
SICA DEL MINISTERIO DE ENERGIA, TURISMO Y AGENDA DIGITAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/14/pdfs/BOE-A-2017-11751.pdf

- ORDEN HFP/996/2017, DE 17 DE OCTUBRE, POR LA QUE SE ARTICULA EL SISTEMA DE PAGO A TERCEROS ACRE-
EDORES POR CUENTA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA CON CARGO A LAS ENTREGAS A CUENTA CO-
RRESPONDIENTES A SU PARTICIPACION EN LOS REGIMENES DE FINANCIACION AUTONOMICA, MEDIANTE LA
CONSTITUCION DE UNA CUENTA PARA LA CONSIGNACION DE ESTOS PAGOS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/18/pdfs/BOE-A-2017-11922.pdf

- RESOLUCION DE 10 DE OCTUBRE DE 2017, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REVOCACION DE NUMEROS DE IDENTIFI-
CACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/18/pdfs/BOE-A-2017-11943.pdf

- RESOLUCION DE 10 DE OCTUBRE DE 2017, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA
ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDEN-
TIFICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/18/pdfs/BOE-A-2017-11944.pdf

MINISTERIO DE EMPLEO Y SEGURIDAD SOCIAL:

- RESOLUCION DE 9 DE OCTUBRE DE 2017, DE LA DIRECCION GENERAL DE EMPLEO, POR LA QUE SE PUBLICA
LA RELACION DE FIESTAS LABORALES PARA EL ANO 2018.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/11/pdfs/BOE-A-2017-11639.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA RESOLUCION DE 9 DE OCTUBRE DE 2017, DE LA DIRECCION GE-

NERAL DE EMPLEO, POR LA QUE SE PUBLICA LA RELACION DE FIESTAS LABORALES PARA EL ANO 2018.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/19/pdfs/BOE-A-2017-11952.pdf
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- ORDEN ESS/1006/2017, DE 19 DE OCTUBRE, POR LA QUE SE DICTAN NORMAS PARA LA APLICACION DE LAS
MORATORIAS EN EL PAGO DE CUOTAS A LA SEGURIDAD SOCIAL PREVISTAS EN EL ARTICULO 3 DEL REAL DECRETO-
LEY 10/2017, DE 9 DE JUNIO, POR EL QUE SE ADOPTAN MEDIDAS URGENTES PARA PALIAR LOS EFECTOS PRODU-
CIDOS POR LA SEQUIA EN DETERMINADAS CUENCAS HIDROGRAFICAS Y SE MODIFICA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA
LEY DE AGUAS, APROBADO POR EL REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2001, DE 20 DE JULIO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/21/pdfs/BOE-A-2017-12042.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA RESOLUCION DE 9 DE OCTUBRE DE 2017, DE LA DIRECCION GE-
NERAL DE EMPLEO, POR LA QUE SE PUBLICA LA RELACION DE FIESTAS LABORALES PARA EL ANO 2018.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/25/pdfs/BOE-A-2017-12209.pdf

MINISTERIO DE FOMENTO:

- ORDEN FOM/993/2017, DE 2 DE OCTUBRE, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO DE DECLARACION RESPON-
SABLE, QUE HABILITA PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS POSTALES NO INCLUIDOS EN EL AMBITO DEL SERVICIO
POSTAL UNIVERSAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/17/pdfs/BOE-A-2017-11906.pdf

MINISTERIO DE ENERGIA, TURISMO Y AGENDA DIGITAL:

-REAL DECRETO 897/2017, DE 6 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE REGULA LA FIGURA DEL CONSUMIDOR VULNE-
RABLE, EL BONO SOCIAL Y OTRAS MEDIDAS DE PROTECCION PARA LOS CONSUMIDORES DOMESTICOS DE ENERGIA
ELECTRICA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/07/pdfs/BOE-A-2017-11505.pdf

- ORDEN ETU/943/2017, DE 6 DE OCTUBRE, POR LA QUE SE DESARROLLA EL REAL DECRETO 897/2017, DE 6 DE
OCTUBRE, POR EL QUE SE REGULA LA FIGURA DEL CONSUMIDOR VULNERABLE, EL BONO SOCIAL Y OTRAS MEDIDAS
DE PROTECCION PARA LOS CONSUMIDORES DOMESTICOS DE ENERGIA ELECTRICA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/09/pdfs/BOE-A-2017-11532.pdf

- REAL DECRETO 898/2017, DE 6 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE REGULA LA CONCESION DIRECTA DE SUBVEN-
CIONES PARA LA CONTRATACION DE SERVICIOS DE ACCESO DE BANDA ANCHA FIJA DE ALTA VELOCIDAD A 30 ME-
GABITS POR SEGUNDO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-11985.pdf

-ORDEN ETU/1036/2017, DE 27 DE OCTUBRE, POR LA QUE SE ESTABLECEN LA DISPONIBILIDAD Y LOS SERVICIOS
MINIMOS DE DETERMINADAS INSTALACIONES DE GENERACION, TRANSPORTE Y DISTRIBUCION DE ENERGIA ELEC-
TRICA, DE MANERA QUE QUEDE GARANTIZADO EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DEL SISTEMA ELECTRICO, ANTE
LA HUELGA GENERAL CONVOCADA EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA PREVISTA ENTRE LAS 00:00
HORAS DEL DiA 30 DE OCTUBRE DE 2017 Y LAS 24:00 HORAS DEL DiA 9 DE NOVIEMBRE DE 2017.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/28/pdfs/BOE-A-2017-12348.pdf

-ORDEN ETU/1037/2017, DE 27 DE OCTUBRE, POR LA QUE SE ESTABLECEN LOS SERVICIOS MINIMOS DEL SECTOR
DE HIDROCARBUROS ANTE LA CONVOCATORIA DE HUELGA GENERAL PREVISTA ENTRE LAS 00:00 HORAS DEL DiA
30 DE OCTUBRE DE 2017 Y LAS 24:00 HORAS DEL DiA 9 DE NOVIEMBRE DE 2017 EN LA COMUNIDAD AUTONOMA
DE CATALUNA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/28/pdfs/BOE-A-2017-12349.pdf

MINISTERIO DE DEFENSA:

-REAL DECRETO 894/2017, DE 6 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE MODIFICA LA DENOMINACION DEL CENTRO DE
ENSENANZA DE HELICOPTEROS Y SE MODIFICA EL REAL DECRETO 35/2010, DE 15 DE ENERO, POR EL QUE SE
APRUEBA EL REGLAMENTO DE INGRESO Y PROMOCION Y DE ORDENACION DE LA ENSENANZA DE FORMACION EN
LAS FUERZAS ARMADAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-11983.pdf
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BANCO DE ESPANA:

- RESOLUCION DE 2 DE OCTUBRE DE 2017, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINADOS
TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/03/pdfs/BOE-A-2017-11281.pdf

- RESOLUCION DE 18 DE OCTUBRE DE 2017, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINADOS
TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/19/pdfs/BOE-A-2017-11980.pdf

- RESOLUCION DE 2 DE OCTUBRE DE 2017, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN LOS fNDICES Y
TIPOS DE REFERENCIA APLICABLES PARA EL CALCULO DEL VALOR DE MERCADO EN LA COMPENSACION POR RIESGO
DE TIPO DE INTERES DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, ASf COMO PARA EL CALCULO DEL DIFERENCIAL A APLICAR
PARA LA OBTENCION DEL VALOR DE MERCADO DE LOS PRESTAMOS O CREDITOS QUE SE CANCELAN ANTICIPADA-
MENTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/28/pdfs/BOE-A-2017-12352.pdf

2. COMUNIDADES AUTONOMAS.
ANDALUCIA:

- DECRETO 151/2017, DE 26 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA ESTADISTICO Y CARTO-
GRAFICO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA PARA EL ANO 2017, Y SE MODIFICA EL DECRETO
372/2009, DE 17 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE REGULA LA ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL SISTEMA
ESTADISTICO DE ANDALUCIA.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2017/189/BOJA17-189-00432-16653-01 00121776.pdf

- DECRETO 152/2017, DE 26 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECEN Y REGULAN LOS ORGANOS COLE-
GIADOS DEL PLAN ESTRATEGICO DE INTERNACIONALIZACION DE LA ECONOMiA ANDALUZA HORIZONTE 2020.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2017/189/BOJA17-189-00005-16652-01 00121774.pdf

-LEY 4/2017, DE 25 DE SEPTIEMBRE, DE LOS DERECHOS Y LA ATENCION A LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD
EN ANDALUCIA.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2017/191/BOJA17-191-00039-16823-01 00121943.pdf

- DECRETO 154/2017, DE 3 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE REGULA EL PERMISO DEL PERSONAL FUNCIONARIO
PARA ATENDER EL CUIDADO DE HIJOS E HIJAS CON CANCER U OTRA ENFERMEDAD GRAVE.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2017/193/BOJA17-193-00012-17089-01 00122168.pdf

- DECRETO 155/2017, DE 3 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO 193/2010, DE 20 DE ABRIL,
POR EL QUE SE REGULA LA CALIFICACION Y SE CREA EL REGISTRO DE EMPRESAS DE INSERCION EN ANDALUCIA.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2017/193/BOJA17-193-00003-17099-01 00122174.pdf

- RESOLUCION DE 3 DE OCTUBRE DE 2017, DE LA PRESIDENCIA DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA, POR LA
QUE SE ORDENA LA PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL DECRETO LEY 2/2017, DE 12 DE SEP-
TIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICA LA LEY 5/2016, DE 19 DE JULIO, DEL DEPORTE DE ANDALUCIA.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2017/195/BOJA17-195-00001-17219-01 00122335.pdf

-LEY 4/2017, DE 25 DE SEPTIEMBRE, DE LOS DERECHOS Y LA ATENCION A LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD
EN ANDALUCIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/17/pdfs/BOE-A-2017-11910.pdf
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ARAGON:

- RESOLUCION DE 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017, DEL DIRECTOR GENERAL DE TRIBUTOS, POR LA QUE SE DE-
TERMINAN LOS SUPUESTOS DE OBLIGATORIEDAD DE REMISION POR LOS NOTARIOS DE COPIA SIMPLE ELECTRONICA
DE LOS DOCUMENTOS POR ELLOS AUTORIZADOS QUE CONTENGAN HECHOS IMPONIBLES DEL IMPUESTO SOBRE
TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=981814243434

- RESOLUCION DE 14 DE SEPTIEMBRE DE 2017, DE LA DIRECTORA GENERAL DE VIVIENDA Y REHABILITACION,
POR LA QUE SE DA PUBLICIDAD A LA CUANTIA DEFINITIVA DE LAS AYUDAS FINANCIERAS AL ALQUILER CONVOCADAS
MEDIANTE ORDEN DE 7 DE JULIO DE 2017, PREVISTAS EN EL REAL DECRETO 233/2013, DE 5 DE ABRIL, POR EL
QUE SE REGULA EL PLAN ESTATAL DE FOMENTO DE ALQUILER DE VIVIENDAS, LA REHABILITACION EDIFICATORIA
Y LA REGENERACION URBANA, 2013-2016, PRORROGADO POR EL REAL DECRETO 637/2016, DE 9 DE DICIEM-
BRE.

http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=982409783030

CATALUNA:

-LEY 18/2017, DE 1 DE AGOSTO, DE COMERCIO, SERVICIOS Y FERIAS.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11320.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CASTILLA LA MANCHA:

-LEY 2/2017, DE 1 DE SEPTIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTI-
LLA-LA MANCHA PARA 2017.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11783.pdf

- Ley 3/2017, DE 1 DE SEPTIEMBRE, EN MATERIA DE GESTION Y ORGANIZACION DE LA ADMINISTRACION Y OTRAS
MEDIDAS ADMINISTRATIVAS.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11784.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA:

-LEY 7/2017, DE 22 DE SEPTIEMBRE, DE MODIFICACION DE LA LEY DE CANTABRIA 3/2016, DE 28 DE OCTUBRE,
DE MODIFICACION DE LA LEY DE CANTABRIA 2/2001, DE 25 DE JUNIO, DE ORDENACION TERRITORIAL Y REGIMEN
URBANISTICO DEL SUELO DE CANTABRIA, PARA LA REGULACION DEL DERECHO DE REALOJO Y RETORNO EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11712.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE LA RIOJA:

-LEY 8/2017, DE 19 DE SEPTIEMBRE, DE PERROS DE ASISTENCIA DE LA RIOJA.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/07/pdfs/BOE-A-2017-11508.pdf

COMUNITAT VALENCIANA:
- CORRECCION DE ERRORES DE LA LEY 14/2016, DE 30 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS DE LA GE-

NERALITAT PARA EL EJERCICIO 2017.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/09/pdfs/BOE-A-2017-11533.pdf
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V. RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE REGISTROS Y
NOTARIADO.

1. RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL B.O.E.

1.1. RESOLUCIONES DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Fernandez, Registrador de la Propiedad.
1.2. RESOLUCIONES MERCANTIL. Por Ana del Valle Herndandez, Registradora de la Propiedad.

1.3. RESOLUCIONES DE LA PROPIEDAD. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

1.4. RESOLUCIONES MERCANTIL. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

2. RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL D.O.G.C.

2.1. RESOLUCIONES DE LA PROPIEDAD. Por Maria Tenza Navarro, Registradora de la Propiedad.

1.1. RESOLUCIONES DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Fernandez, Registrador de la Propiedad

- R.7-9-2017.- R.P. CERVERA.- TRANSACCION JUDICIAL: TiTULO INSCRIBIBLE. Como es sabido, y asi ha te-
nido consideracion de pronunciarse al respecto este Centro Directivo, el convenio regulador como negocio
juridico -tanto en su vertiente material como formal- propio y especifico, goza de una aptitud privilegiada
a los efectos de permitir su acceso a los libros del Registro. Si bien no deja de ser un acuerdo privado, la
preceptiva aprobacion judicial del mismo y el reconocimiento que se le confiere en los arts. 90 y siguientes
del Codigo Civil, establecen un marco valido para producir asientos registrales definitivos, siempre que
las clausulas del mismo no excedan de su contenido tipico y normal, como pudiera predicarse de la liqui-
dacion del régimen econdmico matrimonial. En otro sentido, la mera homologacion judicial de un acuerdo
privado relativo a un proceso, que iniciado por demanda, acaba en acuerdo transaccional no puede ni debe
tener acceso al Registro, tal y como ha consolidado este Centro Directivo en su doctrina mas reciente y
reiterada, debiendo ser objeto de elevacion a escritura publica Notarial si se pretende su incorporacion a
los libros del registro. También ha tenido ocasion de sefialar esta Direccién General que en los procesos
judiciales de division de herencia que culminan de manera no contenciosa se precisa escritura publica, por
aplicacion del art. 787.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil (cfr. R. 9-12-2010). La protocolizacién Notarial
de la particion judicial, siempre y cuando haya concluido sin oposicion, viene impuesta como regla general
por el art. 787.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Este criterio, ademas, es compartido undnimemente
por la doctrina, para quienes la referencia a la sentencia firme contenida en el art. 14 de la L.H. se limita
a las particiones judiciales concluidas con oposicion. En efecto, el art. 787.2 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil determina que la aprobacion de las operaciones divisorias se realiza mediante decreto del secretario
judicial, hoy letrado de la Administracion de Justicia, pero en cualquier caso ordenando protocolizarlas.
Este ultimo supuesto es el que ocurre en este expediente, por 1o que no cabe sino confirmar el defecto se-
flalado en la nota de calificacion.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11369.pdf

- R. 7-9-2017.- R.P. BARCELONA N° 11.- SEGREGACION: INSCRIPCION DE UN TiTULO REZAGADO CUANDO YA
LA FINCA ESTA INSCRITA A FAVOR DE TERCERO. El art. 20 de la L.H. recoge el principio de tracto sucesivo,
uno de los principios fundamentales de nuestro sistema hipotecario que exige que en el Registro figuren
todas las transmisiones realizadas, sin ruptura de la cadena de transmisiones y cuya aplicacion ha sido rei-
terada por este Centro Directivo en numerosas Resoluciones. Este principio estd intimamente relacionado
con el principio de legitimacion recogido en el art. 38 de la L.H. Asimismo el principio de prioridad, se
consagra en el art. 17 de la L.H. Pues bien, en el supuesto del presente recurso estos principios son vulne-
rados ya que la escritura de segregacion y venta cuya inscripcion se pretende aparece otorgada por persona
distinta del actual titular registral. Asimismo, no aparece reservada superficie alguna, conforme al art. 47
«in fine» del R.H., para el acceso al Registro de la escritura ahora presentada. En este sentido conviene
tener en cuenta la Resolucion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 23-5-1944 que
exige para inscribir una segregacion faltando superficie en la matriz, que se proceda previamente a inscribir
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el exceso de cabida respecto de esta ultima, inscripcion que requiere en todo caso el consentimiento del ti-
tular de dicha finca. Lo que no es posible en ningtn caso es proceder a la inscripcion de un titulo de se-
gregacion y venta cuando el propietario que segregd determiné el resto y lo transmitio a tercero sin dejar
superficie pendiente de segregar. Esta Direccion General con anterioridad se ha pronunciado (vid. R. 12-
2-2016) sobre cudl haya ser el régimen aplicable a los supuestos de segregacion, division, agrupacion o
agregacion cuando el asiento de presentacion se practique tras la entrada en vigor, el dia 1-11-2015, de la
reforma de la L.H. operada por la L. 13/2015. En este punto cabe recordar que es doctrina reiterada de
este Centro Directivo que la segregacion o division (vid. Resoluciones de 23-7-2012 y 2-4-2014), son
actos juridicos de caracter estrictamente registral y, por tanto, y precisamente por tal caracter, su inscripcion
queda sujeta a los requisitos y autorizaciones vigentes en el momento de presentar la escritura en el Re-
gistro, aunque el otorgamiento de aquella se haya producido bajo un régimen normativo anterior. Por tanto,
es forzoso concluir que todo documento, cualquiera que sea la fecha de su otorgamiento, en el que se for-
malice una division o agrupacién de finca, incluyendo las subespecies registrales de la segregacion y la
agregacion, y que se presente a inscripeion a partir del 1-11-2015, habra de cumplir con la exigencia legal
de aportacion preceptiva, para su calificacion e inscripcion, de la representacion georreferenciada con co-
ordenadas de los vértices de las fincas a las que afecte. Como ha sefialado este Centro Directivo en las Re-
soluciones de 7 de julio y 2-9-2016, debe tenerse en cuenta el supuesto especial que para la constancia
registral de la representacion grafica suponen los casos previstos en el art. 47 del R.H., en el que se permite
que accedan en diferente momento temporal segregaciones de multiples porciones, que se han podido for-
malizar en diversos titulos, como sucede en el presente caso, asi como cuando se pretenda la inscripcion
de negocios realizados sobre el resto de una finca, existiendo pendiente de acceder al Registro otras ope-
raciones de segregacion. En tales casos es claro que unicamente debera aportarse, para su constancia en el
folio real, la representacion grafica correspondiente a la porcion que es objeto de inscripcion en cada mo-
mento.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11370.pdf

-R.7-9-2017.- R.P. TORRIJOS.- AGRUPACION: REPRESENTACION GRAFICA GEORREFERENCIADA. OBRA NUEVA:
IDENTIFICACION PORCION DE SUELO OCUPADA POR LA EDIFICACION. El art. 9 de la L.H. en su redaccion
otorgada por la L. 13/2015 configura la incorporacion de la representacion grafica con caracter preceptivo
siempre que se «inmatricule una finca, o se realicen operaciones de parcelacion, reparcelacion, concentra-
cion parcelaria, segregacion, division, agrupacion o agregacion, expropiacion forzosa o deslinde que de-
terminen una reordenacién de los terrenos, la representacion grafica georreferenciada de la finca que
complete su descripcion literaria, expresandose, si constaren debidamente acreditadas, las coordenadas
georreferenciadas de sus vértices». La falta de una remision expresa desde el art. 9 al art. 199 supone que
con caracter general no serd necesaria la tramitacion previa de este procedimiento, sin perjuicio de efectuar
las notificaciones previstas en el art. 9, letra b), parrafo séptimo, una vez practicada la inscripcion corres-
pondiente. Se exceptuan aquellos supuestos en los que, por incluirse ademas alguna rectificacion superficial
de las fincas superior al 10% o alguna alteracion cartografica que no respete la delimitacion del perimetro
de la finca matriz que resulte de la cartografia catastral (cfr. art. 9, letra b), parrafo cuarto), fuera necesaria
la tramitacion del citado procedimiento o del previsto en el art. 201 para preservar eventuales derechos de
colindantes que pudieran resultar afectados. No debe olvidarse que la citada Resolucion Conjunta de la
Direccion General de los Registros y del Notariado y de la Direccion General del Catastro de 26-10-2015
también establece en el parrafo tercero de su apartado octavo que: «Cuando la coordinacion se produzca
entre una finca registral y varias parcelas catastrales por corresponderse con el perimetro de todas ellas,
en el folio real y en la publicidad registral se hara constar dicho extremo asi como las referencias catastrales
de los inmuebles y la representacion grafica de cada una de las parcelas catastrales con cuyo conjunto se
corresponde la finca. En la base de datos catastral y en las certificaciones catastrales que se expidan de
cada uno de los inmuebles se expresara que se encuentran coordinados, junto con otros, con la finca registral
expresando su codigo identificador». Por ello, ningun obstaculo debe haber para inscribir la agrupacion
recogida en la escritura calificada, inscribiendo las bases graficas catastrales de las dos parcelas que se
agrupan. Para inscribir cualquier edificacion terminada, nueva o antigua, cuya declaracion documental y
solicitud de inscripcion se presente en el Registro de la Propiedad a partir del 1-11-2015, fecha de la plena
entrada en vigor de la L. 13/2015, sera requisito, en todo caso que la porcion de suelo ocupada habré de
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estar identificada mediante sus coordenadas de referenciacion geografica. Ademas, dado que se trata de
una exigencia legal referida a la concordancia del Registro con la realidad fisica extrarregistral de la finca
(cfr. art. 198 de la L.H.), solo sera exigible en los casos en que la edificacion se encuentre finalizada, mo-
mento en el que podran determinarse efectivamente las coordenadas de la porcion ocupada por la misma
en dicha realidad extrarregistral.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11371.pdf

- R. 7-9-2017.- R.P. VALLADOLID N° 7.- PRINCIPIO DE PRIORIDAD: CIERRE DEL REGISTRO PARA TITULOS
CONTRADICTORIOS. Como cuestion procedimental previa, respecto a las notas de suspension de calificacion,
ya ha sefialado este Centro Directivo que son decisiones del Registrador acerca del destino del titulo que
se presenta a inscripcion, por lo que un mero principio de proscripcion de la indefension obliga a que estos
actos puedan ser objeto de revision. Entrando en el fondo del recurso, como ha sefialado este Centro Di-
rectivo (vid. Resoluciones citadas en los «Vistos»), estando vigentes asientos de presentacion anteriores,
lo procedente es aplazar o suspender la calificacion del documento presentado posteriormente mientras
no se despachen los titulos previamente presentados. Ahora bien esta suspension afecta a titulos contra-
dictorios o conexos, anteriores o posteriores. En el supuesto de este expediente, el documento cuya califi-
cacion se ha recurrido es un mandamiento ordenando extender anotacion preventiva de embargo sobre la
finca registral 4.594, y el documento presentado con posterioridad a la interposicion del recurso es un man-
damiento ordenando la prorroga de una anotacion de embargo previa ya practicada sobre la misma. No se
trata de documentos conexos, ya que no guardan relacion entre ellos ni tienen una vinculacién que haga
necesario su despacho simultaneo o sucesivo, ni tampoco de documentos contradictorios.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11372.pdf

- R. 7-9-2017.- R.P. TALAVERA DE LA REINA N° 2.- LIMITACIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION FISCAL:
ALCANCE. Conforme a la L. 8/2013, de 21 de noviembre, de Medidas Tributarias de Castilla-La Manchan
transmisiones de bienes o derechos no consistentes en dinero o signo que lo represente, los bienes y dere-
chos donados no podran ser objeto de transmision y deberdn mantenerse en el patrimonio del adquirente
durante los cinco afios siguientes a la fecha de devengo del impuesto. Cuando se incumpla el requisito de
permanencia establecido en el apartado b) anterior, los sujetos pasivos quedaran obligados a pagar el im-
puesto dejado de ingresar junto a los correspondientes intereses de demora y a presentar las autoliquida-
ciones complementarias procedentes. En el caso de este expediente, no resulta de aplicacion la reiterada
doctrina civil y fiscal aplicable a la extincién de comunidad invocada por la recurrente, ya que lo que
resulta decisivo en este caso no es la naturaleza traslativa o meramente declarativa que corresponda a la
extincion de condominio, sino el hecho de que la adjudicataria como consecuencia de la extincidn es ajena
a la donacion previa de una cuarta parte de la finca, de la que no era titular, que originé la liquidacién y
por lo tanto no retne los requisitos que determinaron la aplicacion de la bonificacion. Dicho de otro modo,
la participacion de la finca objeto de donacion pasa al patrimonio de una tercera persona distinta al bene-
ficiario de aquella, incumpliéndose el requisito de permanencia y surgiendo por tanto la obligacion del
pago del impuesto bonificado. La legislacion tributaria sefiala que los titulares de los registros ptblicos
correspondientes lo haran constar por nota marginal de afeccion. En este caso, la finalidad de la restriccion
impuesta es impedir un enriquecimiento injustificado de quien, beneficiandose de una bonificacion, pre-
tenda obtener plusvalias con la rapida enajenacion del bien objeto de la adquisicion bonificada. Dicha li-
mitacién no tiene efectos juridicos sobre la disposicion posterior, lo que surge es una obligacion de pago
del impuesto dejado de ingresar junto a los correspondientes intereses de demora desde la fecha del in-
cumplimiento. La transmision ahora efectuada devengara su propio impuesto y sera su pago el que debera
quedar debidamente acreditado para que se proceda a su inscripcion conforme a lo dispuesto en el art. 254
de la L.H., lo que en el supuesto de este expediente se ha producido.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11373.pdf

- R. 8-9-2017.- R.P. ALICANTE N° 3.- CONVENIO REGULADOR: AMBITO. Como ha afirmado reiteradamente
este Centro Directivo (vid. por todas R. 9-3-2013), la calificacion registral, tratindose de documentos ju-
diciales, como es la sentencia de aprobacion de un convenio regulador, no entra en el fondo de la resolucion
judicial, ni en la validez del convenio regulador aprobado judicialmente. La determinacion de si el convenio
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regulador aprobado judicialmente constituye o no, y en qué términos, titulo habil para la inscripcion de
los actos realizados en el mismo entra dentro de la calificacion registral. Como también tiene declarado
esta Direccion General de los Registros y del Notariado (véase, por todas, la R. 25-10-2005), esa posibilidad
ha de interpretarse en sus justos términos, atendiendo a la naturaleza, contenido, valor y efectos propios
del convenio regulador (cfr. arts. 90, 91 y 103 del Cédigo Civil), sin que pueda servir de cauce formal para
otros actos que tienen su significacion negocial propia, cuyo alcance y eficacia habran de ser valorados en
funcion de las generales exigencias de todo negocio juridico y de los particulares que imponga su concreto
contenido y la finalidad perseguida. Precisando mas los limites de la citada doctrina, la R. 22-3-2010, rei-
terando otros pronunciamientos anteriores de este mismo Centro Directivo, y nuevamente confirmada por
la R. 11-4-2012, ha sefialado que respecto de la sociedad de gananciales, proclamada en nuestro Derecho
la posibilidad de transmision de bienes entre conyuges por cualquier titulo (cft. art. 1323 del Codigo Civil),
nada se opone a que estos, con ocasion de la liquidacion de la sociedad conyugal preexistente puedan in-
tercambiarse bienes privativos. Pero no siempre esas transmisiones adicionales de bienes privativos del
patrimonio de un conyuge al del otro tendran como causa exclusiva la propia liquidacién del consorcio.
Tratandose de la vivienda familiar adquirida por los conyuges en estado de solteros por mitad y proindiviso,
esta Direccion General ha considerado (cfr. Resoluciones de 8 de mayo, 26 de junio, 26 de julio y 29-9-
2014) la existencia de una causa familiar propia de la solucion de la crisis matrimonial objeto del convenio.
En el presente caso, en el convenio se incluye un bien adquirido por los consortes, antes de la celebracion
del matrimonio, inicialmente de caracter privativo, en proindiviso por ambos en estado de solteros. Tra-
tandose de la vivienda familiar, si se hubieran realizado pagos del precio aplazado de la misma con dinero
ganancial, la titularidad privativa inicial habra devenido -«ex lege»- con los desembolsos realizados, en el
nacimiento de una comunidad romana por cuotas entre la sociedad de gananciales y los conyuges titulares,
en proporcion al valor de las aportaciones respectivas (cfr. arts. 1354 y 1357.2 del Codigo Civil). Esa si-
tuacion y la consiguiente extincion de ese condominio, para tener acceso registral, tiene que ser asi con-
venida por las partes (cfr. art. 91.3 R.H.). También ha admitido este Centro Directivo (vid. R. 11-4-2012)
que respecto de la vivienda familiar de que ambos conyuges eran cotitulares en virtud de compra anterior
al matrimonio, puedan aquéllos explicitar ante la autoridad judicial, con caracter previo a la liquidacion
de gananciales, la voluntad de atribuir caracter ganancial a un bien cuya consideraciéon como integrante
del patrimonio conyugal ha sido tenido en cuenta por los conyuges durante su matrimonio. En el caso pre-
sente, de la documentacion presentada a calificacion, no queda en ningun aspecto acreditada ni meramente
manifestada el caracter de vivienda familiar, ni su financiacion o la relacion de la operacion de extincion
de comunidad con operacién matrimonial o familiar alguna, siendo una adjudicacién de un bien adquirido
en proindiviso y por partes iguales por dos personas solteras, que después contraen matrimonio y quedan
sujetos en su régimen econdémico matrimonial a la sociedad de gananciales regulada en el Codigo Civil, y
sin que en dicha liquidacion intervenga causa habil alguna en los términos expuestos.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11375.pdf

- R. 8-9-2017.- R.P. TAVERNES DE LA VALLDIGNA.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: PROCEDIMIENTO DIRI-
GIDO CONTRA EL TITULAR REGISTRAL. CIRCUNSTANCIAS PERSONALES: NECESIDAD DE QUE CONSTEN EN EL
TITULO INSCRIBIBLE. Segun ha manifestado reiteradamente esta Direccion General, los documentos apor-
tados con el escrito de recurso no pueden tenerse en cuenta para su resolucion por no haber sido presentados
al Registrador en el momento de la calificacion, debiendo resolverse solo a la vista de los documentos que
fueron aportados originariamente en tiempo y forma al solicitar su calificacion, conforme al art. 326 de la
L.H. Es principio basico de nuestro sistema registral el de que todo titulo que pretenda su acceso al Registro
ha devenir otorgado por el titular registral o en procedimiento seguido contra ¢l (cft. arts. 20 y 40 de la
L.H.). Este principio deriva a su vez de la legitimacion registral. Por lo tanto es inexcusable la intervencion
del titular registral en los procedimientos judiciales, y ello con independencia de que se trate de ejecuciones
hipotecarias, como dice el recurrente o de otro tipo de procedimientos. Las circunstancias de domicilio y
documento de identidad, asi como las demas exigidas por el art. 51,9* del R.H., son por tanto exigibles
para llevar a cabo la practica del nuevo asiento encontrando su fundamento en el mas perfecto enlace entre
la titularidad publicada hasta ahora y la que va a serlo en el futuro, propiciando asi la mas perfecta identi-
ficacion tanto del transmitente del derecho como del adquirente y nuevo titular. En este sentido la indicacion
los datos que configuren de forma indubitada la identidad de las partes constituyen un elemento especial-
mente importante, por lo que ha de entenderse que por regla general estos deben ser aportados. Las cir-
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cunstancias requeridas deben constar en el instrumento ptblico en el que se documente el derecho que
deba ser objeto de inscripcion, ya que no corresponde al Registrador la identificacion de los titulares, de-
biendo producirse esta en el seno del procedimiento judicial. Lo anterior es aplicable a la adjudicataria de
la finca, dofia L. S. S. Una de las circunstancias esenciales que se han de consignar en la inscripcion y que
han de resultar con total claridad del titulo, es la referente a la completa identificacion de la persona natural
o juridica a cuyo favor se haya de practicar la inscripcion. Por lo que respecta a la constancia del régimen
econdmico-matrimonial, si la persona a favor de quien haya de practicarse la inscripcion esta casada y la
adquisicion afecta a su régimen econdmico-matrimonial, debera indicar cual es este.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11376.pdf

- R. 8-9-2017.- R.P. GETAFE N° 1.- CONCURSO DE ACREEDORES: ENAJENACION DE BIENES HIPOTECADOS EN
FASE DE LIQUIDACION. El art. 155 de la Ley Concursal se encuentra en plena armonia con lo dispuesto en
el art. 57.3 de la misma Ley. En esta fase de liquidacion los acreedores a los que se refiere el art. 57.3 pier-
den el derecho de hacer efectiva su garantia en procedimiento separado, debiendo incorporarse al proceso
de liquidacion. Pero estos acreedores siguen gozando de una situacion particular. Siguiendo el criterio mar-
cado, entre otras, por las Resoluciones de esta Direccion General de 5 de septiembre y 13-10-2014, 22-9-
2015 y 16-3-2016, cabe recordar que, como se expresa en la S.T.S. de 23-7-2013 «el plan de liquidacion
puede prever una forma especial de realizacion o enajenacion de los activos del deudor, alternativa o com-
plementaria a las previstas con caracter general y subsidiario en el art. 149 LC, pero no puede obviar los
derechos del acreedor hipotecario en el concurso regulados legalmente, en este caso, en el art. 155 LC».
Aprobado el plan de liquidacion, el art. 155.4 establece los requisitos para la enajenacion de los bienes hi-
potecados. Alega el recurrente que los requisitos establecidos en este articulo cuyo cumplimiento exige el
Registrador solo son aplicables supletoriamente, en caso de que no se haya aprobado el plan de liquidacion
o en lo que no estuviere previsto en el aprobado. Este criterio no puede ser confirmado. Como ha tenido
ocasion de poner de relieve este Centro Directivo, las reglas contenidas en la Ley Concursal para la ena-
jenacion del bien sobre que recae el derecho real de garantia (arts. 149.2 y 155.4 de la Ley Concursal)
tienen caracter imperativo y a ellas necesariamente debe ajustarse el plan de liquidacion, reglas imperativas
que rigen también en defecto de aprobacion del plan de liquidacion (vid., por todas, la R. 10-1-2017). Por
lo demas, el caracter imperativo de tales normas ha sido confirmado por la citada S.T.S. de 23-7-2013
(aunque se pronunciara especificamente sobre el apartado 3 del art. 155 de la Ley Concursal), se desprende
claramente del contenido y posicion sistematica del citado articulo.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11377.pdf

- R. 11-9-2017.- R.P. SANTANDER N° 4.- DISOLUCION DE CONDOMINIO: EFECTO SOBRE LAS CARGAS QUE
GRAVAN LA FINCA. La regulacion de la comunidad romana o por cuotas en nuestro Codigo Civil parte del
reconocimiento a cada conduefio de la plena disposicion sobre su correspondiente cuota. Al mismo tiempo,
también se considera la situacion de comunidad como una etapa transitoria y se reconoce el derecho de
cada cotitular a promover la disolucion y la division de la cosa comun. Los principios que rigen el condo-
minio y que se han reflejado en el fundamento segundo generan un 16gico conflicto entre el adjudicatario
de la finca y los acreedores de cada uno de los condueiios cuando alguna de las cuotas aparece gravada.
Este Centro Directivo ha tenido ocasion de pronunciarse recientemente sobre esta cuestion en las Resolu-
ciones de 20-2-2012 y 20-1-2015, en las que sigue la doctrina conformada por nuestro Tribunal Supremo
que destaca el caracter que la accion de division reconocida en el art. 400 a cada uno de los copropietarios
es una facultad del derecho de propiedad y se caracteriza por su imperatividad y destaca que el conflicto
eventual entre los condominos y los terceros se soluciona primando la extincion de la situacion de condo-
minio y salvaguardando los derechos de terceros (arts. 403 y 405 del Codigo Civil): los acreedores pueden
solicitar medidas cautelares pero no impedir la division. Cuando la carga afecta exclusivamente a una
cuota, la division implica registralmente y en aplicacion del principio de subrogacion real, el arrastre de
las cargas que pesaban sobre la cuota, a la finca adjudicada. Cuando la disolucion se lleva a cabo mediante
subasta judicial hay que diferenciar dos situaciones, que el adquirente sea uno de los conduefios, que sa-
tisface a los restantes el importe de sus respectivas o que quien adquiera sea un tercero ajeno a la relacion
de copropiedad. Solo el primero de los casos es un verdadero supuesto de disolucion de comunidad, mien-
tras que el segundo es una pura transmision a un tercero. No obstante esta distincion, desde el punto de
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vista civil e registral, lo que debe quedar claro es que la posicion del acreedor hipotecario, ya recaiga la
hipoteca sobre la totalidad de la finca, ya sobre alguna cuota indivisa, estd plenamente garantizada. Quien
adquiera la finca, uno de los conduefios o un tercero, la recibira gravada con la correspondiente hipoteca.
Ningun efecto de purga de las cargas existentes sobre la finca puede implicar el proceso de disolucion de
condominio. Para poder extender la nota marginal de expedicion de certificacion de dominio y cargas en
un procedimiento de ejecucion es necesaria la previa constancia registral del derecho del ejecutante. Asi
lo dispone el art. 143 del R.H. No procedera la extension de esta nota si antes no se ha hecho la anotacion
preventiva del embargo. La misma solucion resulta de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que en el art. 659.1.
En el supuesto de la extincion del condominio no existe una carga o derecho real que grave la finca sino
al contrario, como se ha explicado anteriormente, el ejercicio de una facultad inherente a la propia situacion
de copropiedad. Esto hace evidente, como ya se dijo en la resolucion citada, la conveniencia de que conste
en el Registro la existencia del procedimiento a fin de evitar que surja un tercero protegido por la fe publica
del Registro. Esta constancia se habria producido si se hubiera solicitado y tomado anotacién preventiva
de demanda de ejercicio de la accion de division. Lo indicado anteriormente no varia como consecuencia
de la regulacién introducida por la L. 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdiccion Voluntaria. Resulta claro
que la nota marginal a que se refieren estos preceptos no es en absoluto equiparable a la que prevé el art.
656.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Se trata de una nota que simplemente «producira el efecto de in-
dicar la situacion de venta en subasta del bien o derecho», pero que no tiene efectos de purga y consiguiente
cancelacion de los derechos que se inscriban con posterioridad a la misma.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11378.pdf

- R. 11-9-2017.- R.P. SAN LORENZO DEL ESCORIAL N° 3.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: REQUISITOS. En
efecto, es un principio basico en nuestro Derecho hipotecario, reiteradamente recordado por este Centro
Directivo que los asientos registrales estan bajo la salvaguardia de los tribunales y producen todos sus
efectos en tanto no se declare su inexactitud art. 1, parrafo tercero, de la L.H. En consecuencia, la rectifi-
cacion de los mismos exige el consentimiento del titular registral y de todos aquellos a los que el asiento
atribuya a algtin derecho, o en su defecto, resolucion judicial recaida en juicio declarativo. Esta doctrina
presenta algunas matizaciones en el supuesto en el que se haya producido un error de los comprendidos
en el art. 212 de la L.H. respecto de los errores materiales o en art. 216 que alude al error de concepto.
Una segunda matizacion a la regla general expuesta consiste en la acreditacion fehaciente de lo manifestado
de forma que permita desvirtuar el contenido del titulo que motivo la inscripcion vigente.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11380.pdf

-R. 12-9-2017.- R.P. SEVILLA N° 5.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: RECTIFICACION DEL DNI DEL TITULAR
REGISTRAL. Toda la doctrina elaborada a través de los preceptos de la Ley y R.H.s y de las Resoluciones
de este Centro Directivo relativa a la rectificacion del Registro parte del principio esencial que afirma que
los asientos registrales estan bajo la salvaguardia de los tribunales y producen todos sus efectos en tanto
no se declare su inexactitud (art. 1, parrafo tercero, de la L.H.). La rectificacion registral se practica con-
forme indica el art. 40 de la L.H. Ahora bien, esta Direccion General ha declarado en diversas ocasiones
(entre otras, las Resoluciones de 5-5-1978, 6-11-1980, 10-9-2004, 13-9-2005, 19-6-2010 y 29-2-2012) que
cuando la rectificacion se refiere a hechos susceptibles de ser probados de un modo absoluto con docu-
mentos fehacientes y auténticos, independientes por su naturaleza de la voluntad de los interesados, no es
necesaria la aplicacion del art. 40.d) de la L.H. Desde el punto de vista registral, dadas las importantes
presunciones que la Ley atribuye en favor del titular registral, y al objeto de dar debido cumplimiento a lo
dispuesto en los arts. 38, principio de legitimacion, y 20, tracto sucesivo, ambos de la L.H., el Registrador
debe calificar, y sin perjuicio de que el Notario también deba comprobarlo, que la persona respecto de la
cual el Notario ha dado fe de conocimiento, es el titular registral y no otra persona con igual nombre y
apellidos. En el presente expediente, como se ha puesto de manifiesto en el primer fundamento de Derecho,
el DNI que constaba en la escritura, cuya rectificacion se pretende, es el 84 (...)N. En el Registro de la
Propiedad, dado que al DNI 84(...) no le corresponde la letra «N», sino la «F», el sistema informatico cam-
bia de letra y se inscribe con el DNI 84(...)F, que no es el de la escritura. Finalmente, en el acta de mani-
festaciones, a la que se incorpora testimonio del DNI, resulta que el correcto es el 28(...), es decir, en la
escritura se habia omitido el inicial guarismo «2», siendo el resto de guarismos y la letra coincidentes,
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cuyo titular es don C. B. R., coincidente con el titular registral. Es evidente que del documento de identidad

que testimonia en el acta de manifestaciones calificada se desprenden los datos necesarios para salvar la

discrepancia a la que se refiere la Registradora.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11381.pdf

- R. 12-9-2017.- R.P. MATARO N° 4.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: PROCEDIMIENTO DIRIGIDO CONTRA
PERSONA DISTINTA DEL TITULAR REGISTRAL. Es doctrina reiterada de este Centro Directivo que entre los
principios de nuestro Derecho hipotecario es basico el de tracto sucesivo, en virtud del cual para inscribir
un titulo en el Registro de la Propiedad se exige que esté previamente inscrito el derecho del transmitente
(art. 20 de la L.H.). Este principio esta intimamente relacionado con los de salvaguardia judicial de los
asientos registrales y el de legitimacion, segtn los arts. 1, 38, 40 y 82 de la L.H. En efecto, las exigencias
del principio de tracto sucesivo han de confirmar la denegacion de la nota recurrida, toda vez que el pro-
cedimiento del que dimana el mandamiento calificado no aparece entablado contra el titular registral, sin
que pueda alegarse en contra, la limitacion del &mbito calificador respecto de los mandamientos judiciales,
puesto que el principio constitucional de proteccion jurisdiccional de los derechos e intereses legitimos
(art. 24 de la Constitucidon Espafiola) impide extender las consecuencias de un proceso a quienes no han
tenido parte en ¢l ni han intervenido en manera alguna.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11382.pdf

- R. 13-9-2017.- R.P. VITORIA N° 3.- CALIFICACION REGISTRAL: REQUISITOS. En este sentido ha de mani-
festarse que de conformidad con el art. 326 de la L.H. el recurso debera recaer exclusivamente sobre las
cuestiones que se relacionen directa e inmediatamente con la calificacion del Registrador rechazandose
cualquier otra pretension basada en documentos no presentados en tiempo y forma. Como ha reiterado
asimismo esta Direccion General, el Registrador, al llevar a cabo el ejercicio de su competencia calificadora
de los documentos presentados a inscripcion no esta vinculado, por aplicacion del principio de indepen-
dencia en su ejercicio, por las calificaciones llevadas a cabo por otros Registradores o por las propias re-
sultantes de la anterior presentacion de la misma documentacion. El art. 19 bis de la L.H. no contempla la
calificacion sustitutoria como un recurso impropio que se presenta ante otro Registrador, sino como un
medio de obtener una segunda calificacion, cefiida a los defectos esgrimidos por el Registrador sustituido.
Por ello, del mismo modo que no puede el Registrador sustituto afiadir nuevos defectos a los inicialmente
apreciados por el sustituido, sino que su calificacion debe ceiiirse a los defectos planteados y a la docu-
mentacion aportada inicialmente, tampoco su eventual calificacion negativa puede ser objeto de recurso.
Es doctrina de esta Direccion General (por todas la R. 18-2-2014) que cuando la calificacion del Registrador
sea desfavorable es exigible, segun los principios basicos de todo procedimiento y conforme a la normativa
vigente, que, al consignarse los defectos que, a su juicio, se oponen a la inscripcion pretendida, aquella
exprese también una motivacion suficiente de los mismos, con el desarrollo necesario para que el interesado
pueda conocer con claridad los defectos aducidos y con suficiencia los fundamentos juridicos en los que
se basa dicha calificacion. Y, mas concretamente, ha sefialado esta Direccion General en reiteradas oca-
siones, tras la L. 13/2015 de 24 de junio, que cuando se pretenden inscribir rectificaciones descriptivas,
aportando la representacion grafica georreferenciada de la finca, las dudas de identidad de la finca pueden
referirse a que la representacion grafica de la finca coincida en todo o parte con otra base grafica inscrita
o con el dominio publico, a la posible invasion de fincas colindantes inmatriculadas o se encubriese un
negocio traslativo u operaciones de modificacion de entidad hipotecaria. También ha reiterado este Centro
Directivo, que siempre que se formule un juicio de identidad de la finca por parte del Registrador, no puede
ser arbitrario ni discrecional, sino que ha de estar motivado y fundado en criterios objetivos y razonados.
De la documentacién incorporada a la escritura de rectificacion que se acompaia al titulo resulta la
antiguedad de la edificacion en cuestion, sin que en la nota de calificacion se manifieste la falta de corres-
pondencia con la descripcion del titulo que fundamente que aquella no es no es habil para justificar tal la
antiguedad, lo que es requisito para la inscripcion de la declaracion de obra nueva de conformidad con el
art. 28.4 del texto refundido de la Ley de Suelo. Como tercer defecto entiende la Registradora que existe
duplicidad en la descripcion de la finca agrupada en cuanto al local de 138,81 metros cuadrados en el edi-
ficio primero y el trastero-almacén de 142,10 metros cuadrados en el segundo cuerpo de edificios, esti-
mando que se trata de la misma edificacion y que estaria bien descrito dentro del primer edificio pero con
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la superficie del descrito en el segundo cuerpo de edificio, esto es con 142,10 metros cuadrados -segun cé-
dula parcelaria-. El defecto debe confirmarse.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11384.pdf

-R. 13-9-2017.- R.P. ROQUETAS DE MAR N° 3.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: DEMANDA Y
REQUERIMIENTO DE PAGO AL TERCER POSEEDOR. Hay que partir, en primer lugar, del art. 132.1.°de laL.H.,
que extiende la calificacion registral a los efectos de las inscripciones y cancelaciones a que dé lugar el
procedimiento de ejecucion directa sobre los bienes hipotecados, entre otros extremos, al siguiente: «Que
se ha demandado y requerido de pago al deudor, hipotecante no deudor y terceros poseedores que tengan
inscrito su derecho en el Registro en el momento de expedirse certificacion de cargas en el procedimiento».
Por su parte, el art. 685 de la Ley de Enjuiciamiento Civil prevé que la demanda ejecutiva se dirija «frente
al deudor y, en su caso, frente al hipotecante no deudor o frente al tercer poseedor de los bienes hipotecados,
siempre que este ultimo hubiese acreditado al acreedor la adquisicion de dichos bienes». Y el art. 686 de
la misma Ley de Enjuiciamiento Civil regula el requerimiento de pago estableciendo que «en el auto por
el que se autorice y despache la ejecucion se mandara requerir de pago al deudor y, en su caso, al hipote-
cante no deudor o al tercer poseedor contra quienes se hubiere dirigido la demanda, en el domicilio que
resulte vigente en el Registro». La Sentencia del Tribunal Constitucional nimero 79/2013, de 8 de abril,
sienta «doctrina sobre la proyeccion que desde la perspectiva del derecho fundamental a la tutela judicial
efectiva (art. 24.1 CE) tiene la inscripcion registral y su publicidad» en un procedimiento de ejecucion hi-
potecaria y en especial «la cuestion relativa a la constitucion de la relacion juridico procesal» en este tipo
de procedimientos «en relacion con el titular de la finca que ha inscrito su derecho en el Registro de la
Propiedad». De conformidad, pues, con esta doctrina constitucional el tercer adquirente debe ser deman-
dado en el procedimiento hipotecario si antes de la interposicion de la demanda tiene su titulo inscrito que-
dando suficientemente acreditada frente al acreedor (art. 685.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil) desde
el momento que este conoce el contenido de la titularidad publicada.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11385.pdf

- R. 13-9-2017.- R.P. CORCUBION N° 3.- CALIFICACION REGISTRAL: CONSULTA DEL REGISTRO MERCANTIL.
SOCIEDADES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA NO ADAPTADAS A LA LEY 2/1995: EFECTOS. El Registrador se
encuentra legitimado para acceder a los datos contenidos en otros Registros cuyo contenido pueda afectar
alalegalidad del negocio cuya inscripcion se pretende. Esta informacion debe ser accesible para el Regis-
trador en la medida que actue en ejercicio de su competencia por estar sujeta a publicidad oficial que al
tiempo le dota de cogniscibilidad. El acceso al contenido de otros Registros constituye, en determinados
casos, no solo una potestad sino una obligacion. En consecuencia, consultado el Registro Mercantil co-
rrespondiente a la sociedad vendedora y puesto de manifiesto que la sociedad no esta adaptada a la ley de
23-3-1995, la actuacion de la Registradora de la Propiedad fue conforme a Derecho al actuar en el ejercicio
de su cargo y en el ambito de la cuestion sujeta a su consideracion. Cuestion distinta son las consecuencias
que de tal circunstancia se derivan. De la nota de calificacion resulta que el tinico motivo de suspension
es la falta de justificacion de la adaptacion de la sociedad a la ley de 1995 asi como de su inscripcion en
el Registro Mercantil. Tal y como esta formulada la nota de calificacion, esta Direccién General no puede
respaldar su contenido. De la simple lectura de las disposiciones alegadas (Disposicion Transitoria 2°* de
laL.2/1995, de 23 de marzo) en la nota de calificacion resulta, con absoluta claridad, que la falta de adap-
tacion de las sociedades de responsabilidad limitada preexistentes a la reforma de 1995 no produce otro
efecto que el cierre registral en el Registro Mercantil una vez transcurrido el plazo previsto. La Registradora
pone de relieve en su informe que el cargo del administrador compareciente esta caducado segun el con-
tenido del Registro Mercantil, pero dicha circunstancia no resulta de su nota.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11387.pdf

- R. 14-9-2017.- R.P. SANT MATEU.- LEGITIMARIOS: PRUEBA DEL FALLECIMIENTO DE LOS LEGITIMARIOS
DEL TESTADOR. Respecto a la cuestion de la existencia de legitimarios y su mencion o no en el testamento,
cabe recordar que, como ya ha declarado reiteradamente el Centro Directivo (cfr. Resolucion 21-11-2014),
la privacion de eficacia del contenido patrimonial de un determinado testamento exige, a falta de confor-
midad de todos los afectados, una previa declaracion judicial que, tras un procedimiento contencioso ins-
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tado por quien esté legitimado para ello. No puede ser estimada la exigencia de que debe acreditarse la in-
existencia de otros descendientes a los designados en el testamento, ni tampoco la del fallecimiento de los
padres del causante que lo estaban al otorgamiento de su testamento cuando en el mismo asi se ha mani-
festado, toda vez que ello conduciria a la ineficacia de todo testamento como titulo sucesorio si no va
acompafiado de un acta acreditativa de la inexistencia de otros herederos que los nombrados en el propio
testamento, consecuencia esta que aparece contradicha en la propia regulacion legal. Otra cosa seria en el
supuesto de que el fallecimiento de los padres del testador se hubiera producido con posterioridad al otor-
gamiento del testamento.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11388.pdf

-R. 14-9-2017.- R.P. BARCELONA N° 16.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: PROCEDIMIENTO DIRIGIDO CON-
TRA PERSONA DISTINTA DEL TITULAR REGISTRAL. Es doctrina reiterada de este Centro Directivo que a tenor
de sefialado en el art. 326 de nuestra L.H., el recurso solo puede versar sobre los pronunciamientos sefia-
lados por el Registrador en su nota de calificacion y en atencion a las circunstancias contenidas en el titulo
o los titulos presentados para la calificacion, no pudiendo apoyarse en otros documentos ajenos a dicha
presentacion y que se incorporen en el tramite de alegaciones. Debe afirmarse que entre los principios de
nuestro Derecho hipotecario es basico el de tracto sucesivo, en virtud del cual para inscribir un titulo en el
Registro de la Propiedad se exige que esté previamente inscrito el derecho del transmitente (art. 20 de la
L.H.). Este principio estd intimamente relacionado con los de salvaguardia judicial de los asientos regis-
trales y el de legitimacion, segun los arts. 1, 38, 40 y 82 de la L.H. En efecto, las exigencias del principio
de tracto sucesivo han de confirmar la suspension de la nota recurrida, toda vez que el procedimiento del
que dimana el mandamiento calificado no aparece entablado contra el titular registral, sin que pueda ale-
garse en contra, la limitacion del ambito calificador respecto de los mandamientos judiciales, pues el prin-
cipio constitucional de proteccion jurisdiccional de los derechos e intereses legitimos (art. 24 de la
Constitucion Espaiiola) impide extender las consecuencias de un proceso a quienes no han tenido parte en
¢l ni han intervenido en manera alguna. Respecto de la finca registral 32.534 cuyo titular registral es la
mercantil «Polivila, S.L.», por aportacion realizada por don A. L. B., exige acudir a la doctrina del levan-
tamiento del velo de la personalidad juridica. Pero esa decision sobre el levantamiento del velo, no puede
tomarse al margen de un procedimiento civil entablado contra la propia sociedad titular del bien (cft. arts.
24 de la Constitucion Espaiiolay 1,40 y 82 de la L.H.), salvo en los supuestos legalmente admitidos, que
como se ha visto son excepcionales y de interpretacion restrictiva. Entre los cuales se encuentra el art. 20
de la L.H., parrafo ultimo.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11389.pdf

- R. 14-9-2017.- R.P. SANTANDER N° 2.- ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA: SOLICITUD POR ARTE DEL
SUSTITUTO VULGAR DE LA DECLARACION DE INDIGNIDAD DEL HEREDERO INSTITUIDO. El criterio del «nu-
merus claususy, constituye uno de los principios tradicionales en materia de anotaciones preventivas, y,
aunque con importantes matizaciones, ha sido sostenido por este centro directivo. especialmente contro-
vertido ha sido la aplicacion de este principio general al caso de la anotacion de demanda prevista en el
art. 42, 1° L.H. la doctrina de este centro directivo, recogida en las resoluciones relacionadas en los «vistosy,
ha ido perfilando el &mbito de este tipo de anotaciones, hasta llegar a concluir que dicho precepto da co-
bertura, no solo a las demandas en que se ejercita una accion real, sino también a aquellas otras en que se
hace valer una pretensién puramente personal que pueda conducir a una mutacion juridico-real inmobiliaria.
lo determinante es que la demanda ejercite una accion atinente a la propiedad o a un derecho real sobre el
mismo inmueble, de suerte que la estimacion de la pretension del demandante propiciara directamente una
alteracion registral. Se trata de un proceso en el que la demandante es una fundacion que pretende que se
declare judicialmente que el heredero instituido por el testador se halla incurso en causa de indignidad
para suceder, en los términos previstos en el art. 756 del codigo civil. dicha fundacion ha sido designada
como sustituta vulgar, sin designacion de casos, en el testamento del titular registral de la finca. los efectos
de la indignidad se producen por haber incurrido en una causa que la provoque, sin que sea preciso que
medie una sentencia que la declare expresamente, por lo tanto el «ius delationis» correspondera a quien
finalmente resulte heredero del causante, en el supuesto de este expediente a la fundacion designada como
sustituta. Ha de determinarse si la sentencia estimatoria provocara alguna alteracion registral que justifique
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que la demanda sea susceptible de anotacion en los términos del art. 42.1.° de la L.H. el testamento del
causante, al margen de instituir al demandado como heredero con sustitucion vulgar a favor de la fundacion
demandante, reconoce la legitima estricta a cuantas personas tuvieren derecho a ello. por tanto, en el caso
de existir tales legitimarios, si la fundacidon obtuviere una sentencia estimatoria de su pretension, adquiriria
la condicion de heredera concurriendo con los referidos herederos forzosos. esta situacion le permitiria
obtener la correspondiente anotacion de demanda de derecho hereditario, con arreglo a lo dispuesto en los
arts. 42.6.° y 46 de la L.H., solo con solicitarlo mediante la correspondiente instancia acompanada de la
sentencia, el testamento y los demas documentos sefialados en el art. 16 de la L.H. en el supuesto mas pro-
bable, seglin resulta de la documentacion aportada, de inexistencia de legitimarios, la fundacion quedaria
como heredera tnica del testador y la sentencia estimatoria le habilitaria para obtener la inscripcion a su
favor de la finca registrada a nombre del causante, aportando el testamento y los documentos complemen-
tarios en los términos previstos en el art. 14 de la L.H. En el supuesto de este expediente la finca sigue es-
tando inscrita a favor del causante pero de no extenderse la anotacién, nada impediria que previa
presentacion de la documentacion pertinente, se produjese la inscripcion a favor del heredero inicialmente
designado con los correspondientes efectos. en este sentido, la tinica manera de reflejar en el registro la
existencia de un procedimiento en el que se cuestiona el nombramiento testamentario y que puede deter-
minar su invalidez es la medida cautelar adoptada, sin que ello implique la imposibilidad de inscripcion
de la finca a favor del demandado o incluso la transmision de esta, si bien con los efectos derivados de la
publicidad registral.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11391.pdf

-R. 18-9-2017.- R.P. SABADELL N° 4.- TRANSACCION JUDICIAL: DIVISION DE PATRIMONIO CONEXA A UN PRO-
CEDIMIENTO DE DISOLUCION MATRIMONIAL. Esta Direccion General, ha analizado en numerosas ocasiones
el valor de la homologacién judicial de la transaccion como titulo inhabil para su acceso al Registro de la
Propiedad. Tal y como ya ha quedado resuelto en pronunciamientos previos, la transaccion supone un
acuerdo por el que las partes, dando, prometiendo o reteniendo alguna cosa evitan la provocacion de un
pleito o ponen término al que hubiesen ya comenzado, adquiriendo tal acuerdo caracter de cosa juzgada
entre ellos tal y como se prevé en los arts. 1809 y 1816 del Codigo Civil; mientras que su homologacion
0 aprobacion judicial, segin lo previsto en el art. 19 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, implica una revision
del organismo jurisdiccional en cuanto al poder de disposicion de las partes en relacion al objeto del pleito,
pero no implica un verdadero andlisis y comprobacion del fondo del acuerdo que supone la transaccion.
En estos supuestos, por tanto, se debe acudir a lo sefialado en el art. 787 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
La transaccion, aun homologada judicialmente no es una sentencia y por ello carece de su contenido y
efectos por cuanto, al carecer de un pronunciamiento judicial sobre el fondo del asunto, nada impide su
impugnacion judicial en los términos previstos en la Ley (art. 1817 del Coédigo Civil). El auto de homolo-
gacion tampoco es una sentencia pues el Juez se limita a comprobar la capacidad de los otorgantes para
transigir y la inexistencia de prohibiciones o limitaciones derivadas de la Ley (art. 19 de la Ley de Enjui-
ciamiento Civil), pero sin que lleve a cabo ni una valoracion de las pruebas ni un pronunciamiento sobre
las pretensiones de las partes (art. 209 de la Ley de Enjuiciamiento Civil). No cabe en consecuencia amparar
las afirmaciones del escrito de recurso que pretenden equiparar el supuesto de hecho al de presentacion en
el Registro de la Propiedad del testimonio de una sentencia recaida en procedimiento ordinario. Esta Di-
reccion General ha tenido ocasion de manifestar recientemente (cfr. R. 9-7-2013) que ‘la homologacion
judicial no altera el caracter privado del documento pues se limita a acreditar la existencia de dicho acuerdo.
Las partes no podran en ningun caso negar, en el plano obligacional, el pacto transaccional alcanzado y
estan obligados, por tanto, a darle cumplimiento’. Resulta admisible, como ya habian admitido Resolu-
ciones anteriores, la inscripcion de la adjudicacién que mediante convenio regulador se realice respecto
de los bienes adquiridos vigente el régimen de separacion de bienes, pues aunque dicho régimen esté
basado en la comunidad romana, esto no autoriza a identificar ambas regulaciones. En definitiva, puede
establecerse como conclusion derivada de la doctrina de esta Direccion General, que el convenio regulador
ha de considerarse titulo inscribible en materia de liquidacion del régimen econémico-matrimonial, en
aquellos negocios que puedan tener caracter familiar, como pudiera ser la liquidacion del patrimonio ga-
nancial, asi como —en los supuestos del régimen de separacion de bienes— la adjudicacion de la vivienda
habitual y otros bienes accesorios a ella, destinados a la convivencia y uso ordinario de la familia, y en ge-
neral para la liquidacion del conjunto de relaciones patrimoniales que puedan existir entre los conyuges
derivadas de la vida en comun. En el caso objeto de este expediente, de la documentacion presentada
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resulta que el acuerdo sometido a homologacion judicial es claramente equiparable a un convenio regulador
(de hecho, las partes asi lo denominan). Se trata de un convenio alcanzado entre dos conyuges que se hallan
separados en virtud de sentencia previa. Dicho acuerdo se alcanza en fase de ejecucion de una sentencia
dictada por el mismo Juzgado que decreto la separacion, en un procedimiento de modificacion de medidas
reguladoras de la propia separacion. Ademas, tiene por objeto disolver el condominio existente sobre la
que habia sido vivienda habitual del matrimonio y sus dos elementos accesorios (cochera y trastero).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11726.pdf

- R. 18-9-2017.- R.P. BADAJOZ N° 1.- RECTIFICACION DE SUPERFICIE: A TRAVES DE UN PROCEDIMIENTO DE-
CLARATIVO. En el supuesto de este expediente, con anterioridad a la interposicion de la demanda en el pro-
cedimiento declarativo, se intent6 la inscripcion del exceso de cabida de la finca 41.325 a través del
expediente de dominio nimero 699/2013 seguido ante el Juzgado de Primera Instancia numero | de Ba-
dajoz. En dicho procedimiento fueron citados como colindantes la sociedad «Torrealta, S.C.L.», duefia
ademas de finca matriz finca matriz de la que se segregd y la Confederacion Hidrografica del Guadiana.
El fundamento segundo del auto dispone que no procede declarar justificado el dominio de la solicitante
sobre el exceso de cabida pretendida al considerar que el mismo no queda suficientemente acreditado, con-
cluyendo que aparentemente lo que se pretenderia con el expediente era que una parte de la finca que ac-
tualmente figura a nombre de la colindante «Torrealta, S.C.L.», pasase a inscribirse en la finca de la
solicitante, persona juridica distinta, sin que se hubiese acreditado, sin embargo, titulo juridico alguno para
dicha atribucion y excediendo dicha finalidad de lo que constituye el objeto de un expediente de dominio.
Como ya se dijo en la R. 17-2-2017, recaida sobre este mismo asunto, se ha admitido reiteradamente por
esta Direccion General con anterioridad a la reforma operada por la L. 13/2015, de 24 de junio, la posibi-
lidad de que en un procedimiento distinto de los especialmente establecidos en la legislacion hipotecaria
y singularmente en procedimiento judicial declarativo, se acuerde la inscripcion de un exceso de cabida,
en cuyo caso las dudas sobre la identidad de la finca o sobre la realidad del exceso por definicion se des-
pejan en el ambito de la valoracion de las pruebas practicadas, dado que se ventilan en un procedimiento
judicial., siendo preciso que se cumplan los requisitos exigidos para la proteccion de los titulares de predios
colindantes. Esta posibilidad se ha visto expresamente reconocida con caracter general en el actual art.
198 de la L.H. En cuanto al primer defecto de la nota de calificacion, si bien resultan inicialmente justifi-
cadas las dudas del Registrador, aunque no con el detalle que seria deseable ya que la calificacion se limita
a poner de manifiesto la magnitud del exceso y la sospecha de la existencia de posibles negocios no docu-
mentados como apreci6 el auto desestimatorio del expediente de dominio previo, no puede ignorarse que
la sentencia firme dictada en el procedimiento, declara que como legitimo propietario de la finca 41.326
del Registro de la Propiedad de Badajoz niimero 1, con una cabida de 115,57 areas a la sociedad deman-
dante, por lo que con independencia de que se llegue a tal declaracion por el allanamiento del demandado
la titularidad de la finca con la citada cabida deviene incuestionable. No obstante, sera requisito indispen-
sable por lo tanto que se cite a los titulares del dominio y demas derechos reales sobre las fincas colindantes
tanto registrales como catastrales, aportando, en todo caso, la certificacion catastral descriptiva y grafica
de la finca o fincas objeto del expediente. Ademas, en caso de que la representacion grafica catastral no
coincida con la rectificacion solicitada, deberd aportarse representacion grafica georreferenciada de la
misma. No consta demandada ni se ha dado intervencion al titular de dicho lindero sur, la Confederacion
Hidrografica del Guadiana. Sin embargo dicha entidad si tuvo cumplida intervencion en el expediente ju-
dicial para inmatriculacion de exceso de cabida previo. Por lo tanto no puede aducirse como defecto su
falta de intervencion en el declarativo posterior. Cuestion distinta es la necesaria intervencion en el proce-
dimiento del acreedor titular de la hipoteca que grava la colindante y finca matriz 3.248 propiedad de la
sociedad demandada. Una vez en vigor la reforma operada por la L. 13/2015, de 24 de junio, la nueva re-
gulacion de los supuestos de concordancia entre el Registro de la Propiedad y la realidad fisica extrarre-
gistral tiene siempre presente la necesidad de incluir la representacion grafica de la finca cuando se trata
de inmatriculacion de fincas o de rectificaciones descriptivas que suponen diferencias de superficie supe-
riores al 10 % de la cabida inscrita (cfr. art. 9.b) y 198 y siguientes de la L.H.). La inscripcion que en su
caso se practique debera contener las circunstancias previstas en el art. 9 de la L.H. y debe contener obli-
gatoriamente la representacion grafica georreferenciada.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11728.pdf

_ 2827 _ Bol. Colegio Registradores, nim. 46



-R. 19-9-2017.- R.P. OVIEDO N° 4.- NOVACION Y AMPLIACION DE HIPOTECA: NATURALEZA, ALCANCE Y RE-
QUISITOS. Se trata de una novacion y ampliacion de hipoteca en la que, como se sefiala en la nota de cali-
ficacion, se fija la responsabilidad por intereses ordinarios, de demora, costas y gastos, con referencia a la
cantidad ampliada, por tipos y plazos distintos a los de la hipoteca inicial, y a continuacidon se suman estas
nuevas responsabilidades a las iniciales ya garantizadas. Asimismo, los tipos de la responsabilidad hipo-
tecaria por intereses ordinarios y moratorios de la hipoteca inicial no se adaptan a los nuevos limites fijados
tanto para el capital ampliado como para el préstamo originario en la escritura de modificacion del prés-
tamo hipotecario. La ampliacion de hipoteca ha de asimilarse a efectos practicos a la constitucion de una
nueva. Si se tratara de ampliacion sobre la misma finca ya hipotecada con anterioridad, de existir cargas
intermedias, la pretendida ampliaciéon no puede perjudicarlas, pero la garantia hipotecaria preferente no
tiene por qué posponerse a ellas, de modo que la ejecucion de esa carga intermedia determinara la cance-
lacién de la llamada ampliacion en tanto que hipoteca de rango posterior (art. 134 de la L.H.), pero no la
de la hipoteca inicial. El efecto meramente modificativo y no extintivo de la ampliacion del préstamo hi-
potecario tuvo su expreso reconocimiento legal en la L. 41/2007, de 7 de diciembre. Congruentemente
con esa intencion de ampliar los supuestos de novacién meramente modificativa, los parrafos 2.°y 3.° del
art. 4 de la ley establecen, en primer lugar, en una correcta interpretacion literal que no supondran, en
ningun caso, una alteracion o pérdida del rango de la hipoteca inscrita ni la ampliacién o reduccion de ca-
pital, ni la alteracion del plazo ni ninguna de las otras modificaciones previstas en el apartado 2.0; es decir,
que por si sola la ampliacion del capital no genera un incremento de la responsabilidad hipotecaria pues
entonces careceria de razon de ser su inclusion en el apartado 2.0, ni tampoco por si sola la ampliacion del
plazo puede generar una pérdida de rango de la hipoteca por implicar una ampliacion del plazo por esa
misma razén. La ampliacion del capital no supondrd, en ninglin caso, una alteracion o pérdida del rango
de la hipoteca inscrita, excepto cuando implique un incremento de la cifra de responsabilidad hipotecaria
o exista una ampliacion del plazo del préstamo por este incremento de la responsabilidad hipotecaria o
ampliacion del capital. No existe razon juridica alguna para que, respecto de las hipotecas constituidas con
anterioridad a la repetida reforma legal, en igual situacion registral, las partes puedan pactar en caso de
ampliacién del capital esa configuracion de una hipoteca inica con responsabilidad hipotecaria ampliada.
Ademas, en los supuestos de modificacion de las condiciones financieras, es aplicable la doctrina de esta
Direccion General (véanse las Resoluciones de 5-11-1999, 25 de abril y 4-9-2002, 26-1-2012, y 9 de oc-
tubre, 17 de noviembre y 21-12-2015) segun la cual el caracter accesorio de la hipoteca respecto del crédito
garantizado (arts. 104 de la L.H. y 1857 del Codigo Civil) implica la imposibilidad de discrepancia entre
los términos definitorios de la obligacion asegurada y los de la extension objetiva de la hipoteca en cuanto
al crédito (arts. 9y 12 de la L.H.), de modo que pactandose en la modificacion de la condiciones financieras
del préstamo hipotecario un tipo fijo para los intereses remuneratorios y moratorios que antes no existia
(o inferior al anteriormente existente), o estableciéndose una limite obligacional a los intereses variables
antes inexistente (o inferior al precedente), no cabe que la cobertura hipotecaria se mantenga definida por
referencia a unos tipos de interés distintos de los ahora estipulados, vulnerandose con ello la exigencia de
claridad y precision en el contenido de los asientos registrales, dada la transcendencia «erga omnesy» de
sus pronunciamientos. Todo lo expuesto no es obice para que si las partes quieren mantener la dicotomia
de la responsabilidad hipotecaria, ello sea posible y la denominada ampliacién inscribible, pero como una
segunda hipoteca, lo que debe resultar claramente de la correspondiente escritura, ya que como senala la
Resolucion de la Direccion General de 12-5-2011 cuando la responsabilidad hipotecaria correspondiente
al capital inicial y a la ampliacién del mismo no se configure de modo uniforme, en la inscripcion registral
debe quedar perfectamente claro que existen dos hipotecas (la del préstamo inicial y la del importe am-
pliado), cada una con su propio rango, con la exacta determinacion por separado de sus respectivas res-
ponsabilidades hipotecarias por los diferentes conceptos. Procede pues examinar cudl ha sido la voluntad
de las partes en el supuesto de hecho concreto del presente expediente, existiendo a juicio de este Centro
Directivo argumentos en favor de ambas soluciones. En todo caso, sea cual sea la opinion que de forma
abstracta se pueda tener acerca de la cuestion, la concurrencia de esta incertidumbres con la repetida ne-
cesidad de claridad de los asientos registrales imponen la aclaracion de la escritura por parte del acreedor
en el sentido de indicar si quiere que se inscriba la ampliacion de la hipoteca como una sola hipoteca su-
mada a la anterior, o que se inscriba como segunda hipoteca con distinto rango; debiendo en el primer
caso, como indica la Registradora calificante, recalcularse de forma uniforme la responsabilidad hipotecaria
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total por intereses ordinarios y moratorios, aplicando el mismo régimen de plazo y tipos maximos al antiguo
y al nuevo principal. Esta voluntad contractual podria deducirse de la propia interposicion del recurso
contra la calificacion registral por parte de la entidad acreedora, pero, en este caso, al haberse interpuesto
el recurso por el Notario autorizante en términos juridicos y de no de voluntad manifestada en su presencia,
no es posible extraer esa conclusion.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11729.pdf

- R. 19-9-2017.- R.P. GETAFE N° 1.- DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE: MANDAMIENTO DE EM-
BARGO EMITIDO POR LA AEAT. En cuanto al primero de los defectos, sefiala el Registrador que debera
acompafiarse la providencia de apremio y la diligencia de embargo, debido a que a su juicio la certificacion
a que se refiere el art. 85 del Reglamento General de Recaudacion requiere insercion literal de su contenido
y en el mandamiento presentado lo que se hace es certificar de la existencia de los mismos. El art. 85 no
exige la incorporacion literal de providencia y diligencia en términos tan explicitos como los que sefiala
el art. 165 del Reglamento para el caso de documentos judiciales, en cuyo caso el mandamiento debe re-
coger el texto integro de la resolucion que acuerde el embargo. Pero la certificacion administrativa no
puede limitarse a la acreditacion de la mera existencia de aquellas, dada la importancia que la traba tiene
en el patrimonio del deudor, sino que debera comprender aunque no sea literalmente, todos los elementos
que comprende la providencia. Por lo tanto dado que constan todos los elementos que deben contener las
providencias aun cuando no se hayan insertado literalmente, la certificacion debe estimarse suficiente. El
codigo generado electronicamente permite contrastar la autenticidad del documento, de conformidad con
el art. 30.5 de la L. 11/2007. Este constituye la simple referencia logica -alfanumérica o grafica- que iden-
tifica, dentro de la sede electronica, cada documento electronico, previamente autorizado, también en forma
electréonica. De acuerdo con lo dispuesto en el art. 30.5 de la L. 11/2007, las copias realizadas en soporte
papel de documentos publicos administrativos emitidos por medios electrénicos y firmados electronica-
mente tendran la consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la impresion de un cédigo ge-
nerado electronicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electronicos de la Administracion Publica, 6rgano o entidad emisora. El Registrador,
en el ambito de su competencia, esta obligado a llevar a cabo la verificacion de la autenticidad del docu-
mento presentado mediante el acceso a la sede electronica correspondiente mediante el codigo seguro de
verificacion incorporado al propio documento. En el caso de este expediente, como se ha dicho anterior-
mente, el defecto observado por el Registrador consiste en que la firma electronica y el coédigo seguro de
verificacion aparecen Unicamente en el mandamiento pero no en los anexos, sin embargo, aunque cierta-
mente seria mas correcta la inclusion del codigo en todas las hojas, incluidas las comprensivas de los ane-
x0s, su consulta en la sede electronica de la Agencia Tributaria permite comprobar la integridad y verificar
la autenticidad del mandamiento mediante el acceso a la sede electronica de la agencia tributaria, con los
efectos antes resefiados, resultando que en ¢l se incluyen los repetidos anexos, teniendo en cuenta, ademas,
la referencia a los mismos que se efectua en la certificacion incorporada.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11730.pdf

- R. 19-9-2017.- R.P. GETAFE N° 1.- DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE: MANDAMIENTO DE EM-
BARGO EMITIDO POR LA AEAT. En cuanto al primero de los defectos, sefiala el registrador que debera
acompafiarse la providencia de apremio y la diligencia de embargo, debido a que a su juicio la certificacion
a que se refiere el art. 85 del reglamento general de recaudacion requiere insercion literal de su contenido
y en el mandamiento presentado lo que se hace es certificar de la existencia de los mismos. el art. 85 no
exige la incorporacion literal de providencia y diligencia en términos tan explicitos como los que sefiala
el art. 165 del reglamento para el caso de documentos judiciales, en cuyo caso el mandamiento debe recoger
el texto integro de la resolucion que acuerde el embargo. pero la certificacion administrativa no puede li-
mitarse a la acreditacion de la mera existencia de aquellas, dada la importancia que la traba tiene en el pa-
trimonio del deudor, sino que debera comprender aunque no sea literalmente, todos los elementos que
comprende la providencia. por lo tanto dado que constan todos los elementos que deben contener las pro-
videncias aun cuando no se hayan insertado literalmente, la certificacion debe estimarse suficiente. El co-
digo generado electronicamente permite contrastar la autenticidad del documento, de conformidad con el
art. 30.5 delal. 11/2007. este constituye la simple referencia l6gica -alfanumérica o grafica- que identifica,
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dentro de la sede electronica, cada documento electronico, previamente autorizado, también en forma elec-
tronica. de acuerdo con lo dispuesto en el art. 30.5 de la 1. 11/2007, las copias realizadas en soporte papel
de documentos publicos administrativos emitidos por medios electronicos y firmados electronicamente
tendran la consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la impresion de un cédigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante el ac-
ceso a los archivos electronicos de la administracion publica, 6rgano o entidad emisora. El registrador, en
el ambito de su competencia, estd obligado a llevar a cabo la verificacion de la autenticidad del documento
presentado mediante el acceso a la sede electronica correspondiente mediante el codigo seguro de verifi-
cacion incorporado al propio documento. en el caso de este expediente, como se ha dicho anteriormente,
el defecto observado por el registrador consiste en que la firma electronica y el coédigo seguro de verifica-
cion aparecen Unicamente en el mandamiento pero no en los anexos, sin embargo, aunque ciertamente
seria mas correcta la inclusion del cddigo en todas las hojas, incluidas las comprensivas de los anexos, su
consulta en la sede electronica de la agencia tributaria permite comprobar la integridad y verificar la au-
tenticidad del mandamiento mediante el acceso a la sede electronica de la agencia tributaria, con los efectos
antes resefiados, resultando que en €l se incluyen los repetidos anexos, teniendo en cuenta, ademas, la re-
ferencia a los mismos que se efectua en la certificacion incorporada.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11731.pdf

-R.20-9-2017.- R.P. ARCOS DE LA FRONTERA.- CALIFICACION REGISTRAL: DOCUMENTOS JUDICIALES. PRO-
CEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: INTERPRETACION DEL ART. 671 LEC. Es evidente que la priva-
cion de la titularidad de una finca como consecuencia del cumplimiento forzoso de una resolucion judicial,
solo puede llevarse a cabo por los tramites del procedimiento de apremio regulado en la Ley de Enjuicia-
miento Civil. Dicho procedimiento solo sera reconocible si se respetan una serie de garantias basicas que
impiden la indefension del demandado que va terminar perdiendo la propiedad del bien objeto de ejecucion.
Entre esas garantias fundamentales esta la de que la adjudicacion, en caso de que la subasta quede desierta,
se haga al ejecutante por una cantidad que respete unos porcentajes minimos del valor de tasacion de la
finca ejecutada. Si dichos limites no se respetan, no puede sostenerse que se ha seguido un procedimiento
adecuado para provocar el sacrificio patrimonial del ejecutado, debiendo el registrador rechazar el acceso
al Registro de la adjudicacion. En base a los principios generales de interpretacion de normas juridicas re-
cogido en el articulo 3 del Cédigo Civil que senala que «las normas se interpretaran segun el sentido propio
de sus palabras, en relacion con el contexto, los antecedentes histdricos y legislativos, y la realidad social
del tiempo en que han de ser aplicadas, atendiendo fundamentalmente al espiritu y finalidad de aquellas»
parece, que la interpretacion del articulo 671 no puede ser la puramente literal, ya que puede producir un
resultado distorsionado. Conforme al art. 670 existiendo postores cabe la posibilidad de que el remate sea
inferior al 50% del valor de tasacion siempre que cubra al menos, la cantidad por la que se haya despachado
la ejecucion, incluyendo la prevision para intereses y costas. Y en este caso, como garantia complementaria
la Ley atribuye al letrado de la Administracion de Justicia la apreciacion y valoracion de las circunstancias
concurrentes, oidas las partes, y establece que, en caso de que se realice el remate en esos términos, existira
la posibilidad de presentar recurso de revision frente al decreto de adjudicacion. Esta norma especial, pre-
vista por el legislador para circunstancias extraordinarias y con una serie de garantias especificas, parece
que debe integrarse igualmente para el supuesto del articulo 671, por lo que en esta hipotesis sera preciso
que se dé cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 670.4 (cft. articulo. 4.1 del Codigo Civil).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11842.pdf

-R. 20-9-2017.- R.P. VIiC N° 3.- RECURSO GUBERNATIVO: DIES A QUO PARA EL COMPUTO DEL PLAZO DE IN-
TERPOSICION. CAUSA: REQUISITO IMPRESCINDIBLE. Respecto de la notificacion realizada por fax al pre-
sentante, como ha sefialado este centro directivo muy recientemente (resoluciones de 8 de marzo y 2 de
octubre de 2013 y 23 de junio de 2014), no constando en el presente expediente manifestacion alguna re-
alizada por el presentante admitiendo la notificacion por fax al tiempo de la presentacion del titulo y no
acreditandose otra forma de notificacion valida antes de transcurrido el plazo legalmente previsto, el recurso
no puede considerarse extemporaneo. En segundo lugar, y con caracter preliminar antes de entrar en el
fondo del asunto, debemos recordar que el recurso solo puede tener por objeto resolver acerca de la posi-
bilidad de acceder a los libros del registro en relacion al titulo presentado, junto con los documentos com-
plementarios que pudieran haberse incorporado antes de la emision de la calificacion o una vez expedida
esta, pero siempre que su aportacion se hubiera verificado a la registradora al tiempo de elaborar la nota
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de calificacion que es objeto de recurso. Este centro directivo ha tenido oportunidad de expresarse acerca
de la necesidad de expresar la causa de los negocios juridicos que pretendan tener acceso a los libros del
registro. en el caso aqui planteado, tal y como se extrae del auto de adjudicacion donde se testimonia parte
de la sentencia de divorcio y aprobatoria del convenio regulador, la cuota indivisa de la finca objeto de ad-
judicacion se habia entregado al esposo deudor «respondiendo del pago de la pension alimenticia antes
conveniday. la causa, una vez analizada esta documentacion, resulta entroncarse en el pago de la deuda de
alimentos contraida por el ex esposo en favor de la ex esposa en el convenio regulador de su crisis matri-
monial.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11844.pdf

- R. 21-9-2017.- R.P. SANT BoI DE LLOBREGAT.- RECURSO GUBERNATIVO: COMPETENCIAS DGRN Y C.A.
DE CATALUNA. RECTIFICACION DEL REGISTRO: REQUISITOS. Cuando las calificaciones impugnadas o los
recursos se fundamenten, de forma exclusiva, en normas de derecho catalan o en su infraccion, los regis-
tradores deberan remitir el expediente formado a la direcci6 general de dret i d’entitats juridiques de cata-
lufia, aun cuando se hayan interpuesto ante esta direccidon general de los registros y del notariado. por el
contrario, cuando la calificacion impugnada o los recursos se fundamenten ademas, o exclusivamente, en
otras normas o en motivos ajenos al derecho catalan, como es el caso presente, el registrador debera dar al
recurso la tramitacion prevista en la ley hipotecaria y remitir el expediente formado a esta direccion general
de los registros y del notariado en cumplimiento del articulo 324 de la ley hipotecaria. Como ha afirmado
la reciente resolucion de este centro directivo de 23 de abril de 2014, la jurisprudencia del ts a partir de la
sentencia de 3 de enero de 2011 obliga a recuperar la doctrina clasica de este centro directivo en relacion
con la naturaleza del procedimiento y funcidn registral, doctrina que fue sintetizada en la resolucion de 26
de junio de 1986. dijimos entonces, y hoy a la vista de la resefiada jurisprudencia debemos reiterar, que
«indudablemente, y al igual que sucede con el registro civil (cfr. articulo 16 del reglamento del registro
civil y parrafo x del preambulo de este reglamento), la actividad publica registral, se aproxima, en sentido
material, a la jurisdiccion voluntaria, si bien formalmente no es propiamente jurisdiccional, porque los re-
gistradores de la propiedad -aunque como los jueces no estan sujetos en sus funciones al principio de je-
rarquia para enjuiciar el caso, sino que gozan de independencia en su calificacion-, estan fuera de la
organizacién judicial. en todo caso, es una actividad distinta de la propiamente administrativa. no esta
sujeta tal actividad a las disposiciones administrativas, sino que viene ordenada por las normas civiles. las
cuestiones sobre las que versa -las situaciones juridicas sobre la propiedad inmueble- son cuestiones civiles.
y por la indole de las disposiciones aplicables y la de las cuestiones que constituyen su objeto, esta actividad
esta fuera del ambito de la jurisdiccion contencioso-administrativa. lo que no significa que la actividad re-
gistral esté fuera del control jurisdiccional, puesto que las decisiones registrales dejan siempre a salvo la
via judicial ordinaria y las decisiones judiciales dictadas en el correspondiente proceso tienen siempre
valor prevalente (cfr. articulos 22 de la ley organica del poder judicial y 1.0, 40 y 66 de la ley hipotecaria)».
Es regla basica en nuestro derecho hipotecario que los asientos registrales estan bajo la salvaguardia de
los tribunales y producen todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud (articulo 1, parrafo tercero,
de la ley hipotecaria). la rectificacion registral se practica conforme indica el articulo 40 de la ley hipote-
caria. como ha quedado expuesto, uno de los supuestos de inexactitud registral puede venir motivado por
la existencia de errores materiales o de concepto en la redaccion del asiento. el articulo 40 de la ley hipo-
tecaria en su apartado c) sefiala que en este caso el registro se rectificard en la forma determinada en el
titulo vii. parece claro, a la vista del citado articulo, que el consentimiento o acuerdo unanime de todos los
interesados y del registrador son requisitos indispensables para la rectificacion. y ello porque, en caso de
error, la inexactitud viene provocada por la actuacion equivocada del registrador al extender los asientos,
de forma que lo que publica el registro contraviene lo querido por las partes y plasmado correctamente en
el titulo, mientras que cuando la inexactitud es consecuencia de falsedad, nulidad o defecto del titulo que
hubiere motivado el asiento, la rectificacion del registro precisara el consentimiento del titular registral y
de todos aquellos a los que el asiento atribuye algtin derecho, pero no del registrador cuya actuacion ha
sido ajena al origen de la inexactitud. supuesto diferente de inexactitud por error o nulidad de un asiento
(articulo 40.c) de la ley hipotecaria) es el de la inexactitud provocada por defecto en el titulo que hubiera
motivado el asiento (articulo 40.d) de la ley hipotecaria).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11845.pdf
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- R. 21-9-2017.- R.P. SANT BOI DE LLOBREGAT.- RECURSO GUBERNATIVO: COMPETENCIAS DGRN Y C.A..
DE CATALUNA. ANOTACION PREVENTIVA DE RESOLUCION NO FIRME DE LA DIRECCIO GENERAL DE DRET I
D ENTITATS JURIDIQUES. Cuando las calificaciones impugnadas o los recursos se fundamenten, de forma
exclusiva, en normas de derecho catalan o en su infraccion, los registradores deberan remitir el expediente
formado a la direccié general de dret i d’entitats juridiques de catalufia, aun cuando se hayan interpuesto
ante esta direccion general de los registros y del notariado. por el contrario, cuando la calificacion impug-
nada o los recursos se fundamenten ademas, o exclusivamente, en otras normas o en motivos ajenos al de-
recho catalan, como es el caso presente, el registrador debera dar al recurso la tramitacion prevista en la
ley hipotecaria y remitir el expediente formado a esta direccion general de los registros y del notariado en
cumplimiento del articulo 324 de la ley hipotecaria. Como ha afirmado la reciente resolucion de este centro
directivo de 23 de abril de 2014, la jurisprudencia del ts a partir de la sentencia de 3 de enero de 2011
obliga a recuperar la doctrina clésica de este centro directivo en relacion con la naturaleza del procedimiento
y funcidn registral, doctrina que fue sintetizada en la resolucion de 26 de junio de 1986. dijimos entonces,
y hoy a la vista de la resefiada jurisprudencia debemos reiterar, que «indudablemente, y al igual que sucede
con el registro civil (cftr. articulo 16 del reglamento del registro civil y parrafo x del preambulo de este re-
glamento), la actividad publica registral, se aproxima, en sentido material, a la jurisdiccion voluntaria, si
bien formalmente no es propiamente jurisdiccional, porque los registradores de la propiedad -aunque como
los jueces no estan sujetos en sus funciones al principio de jerarquia para enjuiciar el caso, sino que gozan
de independencia en su calificacion-, estan fuera de la organizacion judicial. en todo caso, es una actividad
distinta de la propiamente administrativa. no estd sujeta tal actividad a las disposiciones administrativas,
sino que viene ordenada por las normas civiles. las cuestiones sobre las que versa -las situaciones juridicas
sobre la propiedad inmueble- son cuestiones civiles. y por la indole de las disposiciones aplicables y la de
las cuestiones que constituyen su objeto, esta actividad estd fuera del ambito de la jurisdiccion conten-
cioso-administrativa. lo que no significa que la actividad registral esté fuera del control jurisdiccional,
puesto que las decisiones registrales dejan siempre a salvo la via judicial ordinaria y las decisiones judiciales
dictadas en el correspondiente proceso tienen siempre valor prevalente (cft. articulos 22 de la ley orgénica
del poder judicial y 1.0, 40 y 66 de la ley hipotecaria)». Es regla basica en nuestro derecho hipotecario que
los asientos registrales estan bajo la salvaguardia de los tribunales y producen todos sus efectos en tanto
no se declare su inexactitud (articulo 1, parrafo tercero, de la ley hipotecaria). como bien sefiala la regis-
tradora, frente a esas situaciones definitivas o firmes, hay otras situaciones de mera interinidad, hasta que
no se resuelva controversia entre las partes. para dar seguridad y certeza en el futuro a posibles adquirentes,
el ordenamiento juridico ha considerado mas prudente publicar y proteger determinadas situaciones liti-
giosas mediante otros asientos de cardcter temporal, como es el de la anotacion. De lo establecido en el ar-
ticulo 327 lh y del articulo 6 de la ley 5/2009, de 28 de abril, de los recursos contra la calificacion negativa
de los titulos o las clausulas concretas en materia de derecho catalan que deban inscribirse en un registro
de la propiedad, mercantil o de bienes muebles de catalufia, si la resolucion de la direccion general de de-
recho y de entidades juridicas no es firme, los registradores deben practicar la anotacion preventiva de
acuerdo con la ley hipotecaria. al haberse impugnado judicialmente la resolucion de la direccié general de
dret i d’entitats juridiques de 12 de junio anterior de la que aquélla traia causa y no habiendo devenido
firme, tal como consta por nota marginal de fecha 24 de julio del mismo afio, no puede procederse a la
conversion de aquella anotacidn en inscripcion definitiva, por las causas mas arriba expuestas y segun re-
sulta de lo establecido en el articulo 6 de la ley 5/2009 en conexion con el articulo 327 de la ley hipoteca-
ria.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11846.pdf

-R.22-9-2017.- R.P. CORDOBA N° 7.- HERENCIA: LEGITIMA EN METALICO CONFORME A LOS ARTS. 841 Y SI-
GUIENTES. Como ha reiterado este Centro Directivo, la necesaria intervencion del legitimario, se recoge
entre muchas otras, por la Sentencia del Tribunal Supremo de 8 de marzo de 1989. Esta doctrina ha sido
reiterada por la Direccion General de los Registros y del Notariado, siguiendo a la jurisprudencia del Tri-
bunal Supremo, en Resolucion de 1 de marzo de 2006 y muchas otras (vid. «Vistos»), en las que se recoge
la especial cualidad del legitimario en nuestro Derecho comun, caso de que exista en una sucesion, lo que
hace imprescindible su concurrencia, para la adjudicacion y particion de la herencia, a falta de persona de-
signada por el testador para efectuar la liquidacion y particion de herencia (articulo 1057.1 del Codigo
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Civil), de las que resulte que no perjudica la legitima de los herederos forzosos. No cabe dejar al legitimario
la defensa de su derecho a expensas de unas «acciones de rescision o resarcimiento» o la via declarativa
para reclamar derechos hereditarios y el complemento de la legitima, ejercitables tras la particion hecha y
consumada. Alega el recurrente que se trata de una facultad de pago de la legitima en metalico, y en este
punto, esta misma doctrina ha sido mantenida en la Resolucion de 15 de septiembre de 2014 para un caso
analogo, de pago en dinero de la legitima, conforme a los preceptos legales que exigen la conformidad ex-
presa de todos los interesados en la sucesion a fin de establecer la valoracion de la parte reservada (articulos
843 y 847 del Cédigo Civil) y en su defecto la aprobacion judicial. Posteriormente, la Ley 15/2015, de 2
de julio, de la de Jurisdiccion Voluntaria, ha dado nueva redaccion al articulo 843: «Salvo confirmacion
expresa de todos los hijos o descendientes la particion a que se refieren los dos articulos anteriores requerira
aprobacidn por el Secretario judicial o Notarioy. Ciertamente, para que la particion del contador se sujete
a lo establecido en los articulo 841 y siguientes es preciso que la autorizacion del testador se refiera al ar-
ticulo 841, ya sea invocandolo numeralmente o bien refiriéndola al supuesto en ¢él previsto, con sus propias
palabras o con otras cualesquiera con sentido equivalente, aunque técnicamente sean impropias o inco-
rrectas, o simplemente de significado distinto si por su sentido resulta indudable la intencion del testador
de conferir una autorizacidon que encaje con el supuesto del articulo 841. En el supuesto de este expediente,
mas que una facultad de pago de legitima en metalico, lo que ha dispuesto la testadora es una orden, y
aunque en puridad se pague la legitima en metalico, los herederos que deben hacerlo carecen de eleccion
y deben cumplir la voluntad de la testadora. Pero esto no debe impedir que la legitimaria tenga sus garantias
y proteccion legal en los mismos términos que la facultad del 841 del Codigo Civil. En el supuesto de este
expediente, del literal del testamento resulta una orden y no facultad concedida a los herederos, y en con-
secuencia, estos requisitos para que resulten aplicables los articulos 841 y siguientes del Codigo Civil no
se cumplen en este caso. De estar sujeta la particion a las reglas establecidas en los articulos 841 y siguientes
del Cédigo Civil, resultaria necesario que, conforme lo previsto por el articulo 843 CC, salvo confirmacion
expresa de todos los hijos o descendientes, la particion asi hecha, fuese aprobada por el letrado de la Ad-
ministracion de Justicia o notario -tras la reforma operada por la Ley 15/2015, de 2 de julio-. En el supuesto
en que se proceda a su aprobacion por el notario o por el letrado de la Administracion de Justicia, esta
aprobacidn notarial de la particion a la que se refiere el articulo 843 del Codigo Civil es diferente a la au-
torizacion de una escritura de particion por otras causas, como por ejemplo dada por 1.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11848.pdf

-R.22-9-2017.- R.P. ARGANDA DEL REY N° 1.- INMATRICULACION POR TiTULO PUBLICO: INMATRICULACION
DE UNA CUEVA. En primer lugar se plantea la posibilidad de inmatricular una edificaciéon que se describe
como cueva, manifestando la registradora dudas al respecto sobre la titularidad del terreno que se encuentra
sobre la misma o de la posibilidad de que se encuentre ubicada bajo caminos publicos. Distintas Resolu-
ciones admiten segregar un volumen edificable en el subsuelo, desconectandolo totalmente de la superficie
terrestre, si bien no siempre y necesariamente debe acudirse en tales casos a una segregacion de los terrenos
subyacentes, sino que puede bastar una mera delimitacion del distinto régimen juridico aplicable a cada
volumen. Lo sefialado en las citadas Resoluciones para la segregacion es aplicable al caso de pretenderse
la inmatriculacioén de una vivienda cueva como es el caso de este expediente. Para ello sera necesario, en
respeto del principio de especialidad, la delimitacion del volumen al que se contrae el objeto de derecho,
lo que podra hacerse afiadiendo a las coordenadas georreferenciadas de los vértices las cotas que determinen
la situacion exacta en el plano vertical. Asimismo se precisara que tal dominio no resulte contradicho con
otro que previamente haya accedido al Registro, como podria suceder si estuviera ya inmatriculada la su-
perficie de suelo existente sobre la cueva sin limitacion en cuanto al subsuelo, pues el articulo 205 de la
Ley Hipotecaria solo permite la inmatriculacion siempre que no estuvieren inscritos los mismos derechos
a favor de otra persona. En el caso concreto de este expediente, la delimitacion de la finca en el plano ver-
tical no se ha efectuado, en los términos sefialados en el fundamento anterior, y en este sentido la califica-
cion pone de manifiesto como primer defecto que no es correcta la descripcion de la finca al no expresar
que la misma se ubica en bajo la superficie de una finca colindante, por lo que, a tenor de la doctrina ex-
puesta, el defecto debe confirmarse. Por otra parte, la referencia tanto en el primer como en el segundo de-
fecto a la ubicacion bajo una finca colindante, lleva a plantear la necesidad de intervencion del titular de
la finca bajo la que se ubica la casa cueva. Tal y como se ha indicado en el fundamento anterior, conforme
al articulo 205 de la Ley Hipotecaria, es preciso que el dominio no resulte contradicho con otro que pre-
viamente haya accedido al Registro, por lo que sera precisa dicha intervencion. El articulo 205 de la Ley
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Hipotecaria exige que «exista identidad en la descripcion de la finca contenida en ambos titulos a juicio
del Registrador y, en todo caso, en la descripcion contenida en el titulo inmatriculador y la certificacion
catastral descriptiva y grafica que necesariamente debe ser aportada al efecto». En el caso de este expediente
se actualiza la descripcion de la finca en el titulo inmatriculador sin que la registradora haya planteado la
cuestion relativa a la identidad entre dicho titulo y el que acredita la previa adquisicion. de la certificacion
catastral resulta una descripcion aparentemente coincidente, ya que se expresa una superficie grafica de
249 metros cuadrados y una superficie construida de la edificacion de 64 metros cuadrados. Ahora bien,
el nuevo articulo 205 de la Ley Hipotecaria, en su redaccion dada por la Ley 13/2015, exige para inmatri-
culacion de fincas en virtud de titulos publicos que exista identidad en todo caso, entre la descripcion del
titulo inmatriculador y la certificacion catastral descriptiva y grafica. En este sentido, esta Direccion General
ha reiterado que en todo supuesto de inmatriculacion conforme al articulo 205 de la Ley Hipotecaria debera
aportarse la representacion grafica catastral de la finca en términos idénticos. En los supuestos en los que
exista una inconsistencia de la base grafica catastral que impida la obtencién de la completa representacion
grafica georreferenciada catastral, no puede impedirse la inmatriculacion de la finca por una cuestion téc-
nica que resulta ajena al propio interesado y a la institucion registral, por lo que, con carcter excepcional,
podra admitirse que el interesado aporte la representacion grafica alternativa de la vivienda cueva que
complete la representacion grafica catastral incompleta en cuanto a la porcion subterranea de finca de la
que no se aportan tales coordenadas catastrales.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11849.pdf

-R.25-9-2017.- R.P. SEGOVIA N° 3.- CALIFICACION REGISTRAL: NOTIFICACION POR MEDIOS ELECTRONICOS.
INMATRICULACION POR CERTIFICACION ADMINISTRATIVA DE DOMINIO: CERTIFICACION CATASTRAL. La re-
ferencia que a los preceptos de la L. 30/1992, de 26 de noviembre, lleva a cabo el art. 322 de la L.H., debe
entenderse hecha hoy a los correspondientes de la L. 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun de las Administraciones Publicas. Conforme a su art. 14. Debe destacarse que la obliga-
cion de relacionarse a través de medios electronicos con las Administraciones Publicas se establece, tal y
como indica literalmente el precepto, «para la realizacion de cualquier tramite de un procedimiento admi-
nistrativo». Por tanto, como primera conclusion a la que debe llegarse atendiendo a la literalidad de la
norma es que quedan excluidos de la misma los tramites que no se incardinen en procedimientos adminis-
trativos, que son, en definitiva, los regulados en la ley referida. Como ya ha reiterado este Centro Directivo,
la aplicacion supletoria de las normas de procedimiento administrativo al ambito de la calificacion registral
no puede aceptarse con caracter general ni de manera abstracta. Esta afirmacion se basa en la doctrina
legal sobre la naturaleza del procedimiento registral fijada por la S.T.S., Sala Primera, de 3-1-2011. Pero
lo anterior no excluye la aplicabilidad del régimen administrativo cuando haya una remision especifica de
la legislacion hipotecaria. En el supuesto que da lugar a este expediente, segun el art. 14 de la L. 39/2015
de 1 de octubre, las notificaciones de la calificacion negativa que se efectuen al Ayuntamiento deben rea-
lizarse por medios electronicos. Ahora bien, para que la notificacion se entienda realizada es preciso que
se verifique conforme a lo que dispone el art. 40.1 de la L. 39/2015, de 1 de octubre. No obstante, dado
que en el expediente solo consta, conforme al informe de la Registradora de Propiedad, un informe de
pantalla del que no resultan los datos de: «la recepcion o acceso por el interesado o su representante, de
sus fechas y horas, del contenido integro, y de la identidad fidedigna del remitente y destinatario de la
mismay, no puede acogerse la alegacion que de extemporaneidad hace la Registradora debiendo este Centro
Directivo entrar en el fondo del asunto. Los requisitos para la inmatriculacién por certificacion de dominio
se regulan en el art. 206 de la L.H. En cuanto a la exigencia de que la finca conste catastrada a nombre del
adquirente o del transmitente que se opone como defecto, dicho requisito se contenia en el apartado 1 del
art. 298 del R.H. Como puede observarse este requisito reglamentario se referia exclusivamente a la in-
matriculacién por titulo publico regulada en el art. 205 de la L.H., sin que pueda pretenderse una aplicacion
extensiva del precepto a los supuestos de inmatriculacion por certificacién administrativa, en cuya regu-
lacién (arts. 206 de la L.H. y 303 y siguientes de su Reglamento) no se contempla tal exigencia. Por ello,
este defecto debe ser revocado. Cuestion distinta es que la circunstancia de hallarse una finca incursa en
un procedimiento de investigacion conforme a la L. 33/2003 de 3 de noviembre, pudiera determinar la
existencia de duda de invasion del dominio publico.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-11998.pdf
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- R.25-9-2017.- R.P. MADRID N° 29.- PROPIEDAD HORIZONTAL: AGRUPACION DE ELEMENTOS PRIVATIVOS.
Es indudable, y asi se afirmo ya en las Resoluciones de 20 de marzo y 28-5-2014 y 15-2-2016, que tras la
redaccion dada al art. 10.3.b) de la Ley sobre propiedad horizontal por la L. 8/2013, de 26 de junio, la re-
alizacion de algun acto de division, segregacion o agregacion, con la finalidad recogida en dicho precepto,
respecto de pisos, locales o anejos que formen parte de un edificio en régimen de propiedad horizontal re-
quiere la previa autorizacion administrativa como acto de intervencion preventiva que asegure su adecua-
cion a la norma de planeamiento. Sin embargo este requerimiento no es pleno, ya que se condiciona en el
inciso final del parrafo primero de la letra b) antes transcrito a que «concurran los requisitos a que alude
el art. 17.6 del texto refundido de la Ley de Suelo» (actualmente, art. 26.6 del R.D.Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo), precepto con el que esta estre-
chamente relacionado, operando ambos de forma complementaria. Dispone el art. 26.6 del vigente texto
refundido de la Ley de Suelo que, como excepcion a la exigencia general de autorizacion administrativa
para la modificacion del complejo inmobiliario privado, «no serd necesaria dicha autorizacion en los su-
puestos siguientes: a) Cuando el numero y caracteristicas de los elementos privativos resultantes del com-
plejo inmobiliario sean los que resulten de la licencia de obras que autorice la construccion de las
edificaciones que integren aquel. b) Cuando la modificacion del complejo no provoque un incremento del
numero de sus elementos privativos». En el caso objeto de este recurso, tratindose de la agrupacion de
dos fincas destinadas a vivienda de un edificio en régimen de propiedad horizontal, no se aumenta el nu-
mero de elementos susceptibles de aprovechamiento independiente, por lo que, al no tratarse de una mo-
dificacion de un complejo inmobiliario de los referidos en el citado art. 26.6 de la vigente Ley de Suelo,
ni existir norma autonémica expresa que exija licencia (vid. la citada Sentencia del Tribunal Constitucional
numero 61/1997, de 20 de marzo, y el art. 151 de la L. 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad
de Madrid), carece de razon de ser la exigencia de licencia a efectos de la inscripcion solicitada.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-11999.pdf

-R.26-9-2017.- R.P. ALMERIA N° 3.- ANOTACION DE EMBARGO: AMPLIACION. La cuestion a discutir en este
recurso estriba en si procede practicar una ampliacion de un embargo ya anotado con anterioridad, referido
tanto a principal como a las costas procesales. La doctrina de este Centro Directivo se ha ido consolidando
y concretando a lo largo del tiempo, de tal manera que ha permitido la llamada ampliacion de embargo no
solo por nuevos intereses y costas generados a lo largo del procedimiento ejecutivo, sino incluso por nuevos
importes del principal de la deuda que genera el apremio, siempre que tuviesen el mismo origen que el dé-
bito original y que por ello pudiesen ser exigidos en el mismo procedimiento, como ocurre en los nuevos
vencimientos de una deuda de duracion periddica (Resoluciones de 4-12-2003, 7-6-2006, 14-7-2011 y 16-
2-2015). Esta razén es igualmente aplicable, por tanto, a las costas ya existentes en un procedimiento, y
cuya exigibilidad pudiera implicar el devengo de intereses de las mismas y por ello es posible su clasifi-
cacioén como una partida mas que incorporar al principal de la deuda que se reclama, al no dejar de ser una
deuda accesoria nacida como consecuencia del impago de la obligacion principal.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-12000.pdf

-R.26-9-2017.- R.P. MOSTOLES N° 1.- RECURSO GUBERNATIVO: COMPUTO DEL PLAZO PARA LA INTERPOSI-
CION. El Tribunal Constitucional ha abordado esta cuestion en la Sentencia nimero 209/2013, de 16 de di-
ciembre, publicada en el «Boletin Oficial del Estado», del dia 17-1-2014, considerando que la forma de
realizar el computo de los plazos de fecha a fecha segtin la interpretacion tradicional (el plazo vence el dia
cuyo ordinal coincida con la notificacion del acto) no puede considerarse que sea «manifiestamente irra-
zonable o arbitraria, incurra en error patente o asuma un criterio hermenéutico contrario a la efectividad
del derecho a la tutela judicial» (fundamento juridico cuarto). 1 art. 30, apartados 4 y 5 de la citada 1.
39/2015, dice: «4. Si el plazo se fija en meses o aflos, estos se computaran a partir del dia siguiente a aquel
en que tenga lugar la notificacion o publicacion del acto de que se trate, o desde el siguiente a aquel en
que se produzca la estimacion o desestimacion por silencio administrativo. el plazo concluird el mismo
dia en que se produjo la notificacion, publicacidn o silencio administrativo en el mes o el afio de venci-
miento. si en el mes de vencimiento no hubiera dia equivalente a aquel en que comienza el computo, se
entendera que el plazo expira el ultimo dia del mes. 5. Cuando el ultimo dia del plazo sea inhabil, se en-
tendera prorrogado al primer dia habil siguiente». Esta direccion general viene considerando valida la no-
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tificacion de la calificacion hecha por fax al presentante o interesado cuando este asi lo hubiere admitido
previamente, conforme dispone el art. 322 de la L.H., y siempre que quede constancia de la fecha de la
misma, con indicacion del destinatario de la notificacion y del contenido de esta, debiendo incorporarse al
expediente la correspondiente acreditacion de dichos datos (vid. resoluciones de 15-10-2005, 29-7-2009
y 2 de octubre y 4-12-2013 «in finey, entre otras); circunstancias estas que concurren en este supuesto. es
posible, por ultimo, que el acreedor hipotecario fuera informado de la nota de calificacion por su repre-
sentante, la gestoria «Gestores Administrativos Reunidos, S.A.», el dia 23-5-2017, pero ello no altera la
circunstancia de que la fecha inicial del computo es aquella en que la notificacion se realizo6 a la entidad
encargada de la presentacion y gestion del documento, ya que la persona del presentante -no los interesa-
dos-, es a la que debe notificarse.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-12001.pdf

- R. 27-9-2017.- R.P. BERJA.- SEGREGACION DE FINCAS: BASES GRAFICAS. Se plantea de nuevo ante este
Centro Directivo el régimen juridico aplicable a las segregaciones en relacion a la incorporacion de la re-
presentacion grafica georreferenciada de las fincas resultantes de tal operacion, tanto segregada como resto.
Como ya afirm¢é en la R. 2 se septiembre de 2016, tal precepto debe ser interpretado en el sentido de incluir
en su ambito de aplicacion cualquier supuesto de modificacion de entidad hipotecaria que conlleve el na-
cimiento de una nueva finca registral, afectando tanto a la finca de resultado como al posible resto resultante
de tal modificacion. Interpretarlo en sentido contrario conllevaria un régimen juridico distinto en cuanto a
la identificacion grafica de las mismas para la segregacion frente a la division, siendo ambas operaciones
registrales con idénticos requisitos tanto civiles como administrativos. El art. 9 de la L.H. se remite al pro-
cedimiento del art. 199 en los supuestos en los que la aportacion para inscripcion de la representacion gra-
fica sea meramente potestativa. Se deduce la posibilidad de inscripcion de representacion grafica sin
tramitacion previa de dicho procedimiento, en los supuestos en los que no existan diferencias superficiales
o estas no superen el limite maximo del 10% de la cabida inscrita y no impidan la perfecta identificacion
de la finca inscrita ni su correcta diferenciacion respecto de los colindantes. Como ha sefialado este Centro
Directivo en las Resoluciones de 7 de julio y 2-9-2016, debe tenerse en cuenta el supuesto especial que
para la constancia registral de la representacion grafica suponen los casos previstos en el art. 47 del R.H.,
en el que se permite que accedan en diferente momento temporal segregaciones de multiples porciones,
que se han podido formalizar en diversos titulos, asi como cuando se pretenda la inscripcion de negocios
realizados sobre el resto de una finca, existiendo pendiente de acceder al Registro otras operaciones de se-
gregacion. En tales casos es claro que inicamente debera aportarse, para su constancia en el folio real, la
representacion grafica correspondiente a la porcion que es objeto de inscripcion en cada momento. Como
ha sefialado este Centro Directivo, en todo caso, serd objeto de calificacion por el Registrador la existencia
o no de dudas en la identidad de la finca. Las dudas pueden referirse a que la representacion grafica de la
finca coincida en todo o parte con otra base grafica inscrita o con el dominio publico, a la posible invasion
de fincas colindantes inmatriculadas o se encubriese un negocio traslativo u operaciones de modificacion
de entidad hipotecaria.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-12002.pdf

-R.27-9-2017.- R.P. MADRID N° 6.- TRANSACCION JUDICIAL: TiTULO INSCRIBIBLE. DOCUMENTOS JUDICIA-
LES: FIRMEZA. TiTULO INSCRIBIBLE: CONSTANCIA DE LAS CIRCUNSTANCIAS PERSONALES. Tal y como ya
ha quedado resuelto en pronunciamientos previos, la transaccion supone un acuerdo por el que las partes,
dando, prometiendo o reteniendo alguna cosa evitan la provocacion de un pleito o ponen termino al que
hubiesen ya comenzado, adquiriendo tal acuerdo caracter de cosa juzgada entre ellos tal y como se prevé
en los arts. 1809 y 1816 del Codigo Civil; mientras que su homologacion o aprobacion judicial, segin lo
previsto en el art. 19 de la ley de enjuiciamiento civil, implica una revisiéon del organismo jurisdiccional
en cuanto al poder de disposicion de las partes en relacion al objeto del pleito, pero no implica un verdadero
analisis y comprobacion del fondo del acuerdo que supone la transaccion. En estos supuestos, por tanto,
se debe acudir a lo sefialado en el art. 787 de la ley de enjuiciamiento civil. Por ello, y fuera de los supuestos
en que hubiese habido oposicion entre las partes y verdadera controversia, el acuerdo de los interesados
que pone fin al procedimiento de division de un patrimonio no pierde su caracter de documento privado,
que en atencion al principio de titulacion formal previsto en el art. 3 de la L.H., exige el previo otorgamiento
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de escritura publica notarial a los efectos de permitir su acceso al registro de la propiedad. Recientes reso-
luciones de este centro directivo (vid. resoluciones de 18 de mayo y 26-7-2017) han admitido la viabilidad
como titulo inscribible de un acuerdo transaccional homologado por el juez, siempre que su objeto sea el
propio de un convenio regulador (art. 90 del Cédigo Civil) y resulte de la documentacion presentada la
conexion de dicho acuerdo con una situacion de crisis matrimonial. El segundo defecto planteado por el
registrador hace referencia al hecho de que no consta la firmeza del auto que homologa el acuerdo trans-
accional. uno de los extremos susceptibles de calificacion en relacion con las resoluciones judiciales es
precisamente el requisito de su firmeza y ejecutabilidad. en efecto, del art. 3 de la L.H. resulta que los
titulos que contengan actos o contratos inscribibles deberan estar consignados en escritura publica, ejecu-
toria, o documento autentico, expedido por autoridad judicial o por el gobierno o sus agentes, en la forma
que prescriban los reglamentos. por tanto, en relacién con los documentos de origen judicial se exige que
el titulo correspondiente sea una ejecutoria. la practica de asientos definitivos en el registro de la propiedad,
como las inscripciones o cancelaciones, ordenados en virtud de documento judicial solo pueden llevarse
a cabo cuando de los mismos resulte la firmeza de la resolucion de la que, a su vez, resulte la mutacion ju-
ridico real cuya inscripcion se ordene o inste (cft. arts. 40, 79, 80, 82 y 83 de la Lh. y 174 del r.h.). dicha
firmeza debe ser certificada por el juzgado o tribunal del que emana la resolucion correspondiente. El
ultimo de los defectos que es objeto de recurso es el referido a la necesidad de que se exprese el estado
civil de los que suscriben el acuerdo homologado judicialmente, asi como, en su caso, el régimen econo-
mico-matrimonial. a la vista de este precepto, no cabe sino confirmar el defecto apreciado por el registrador,
sin que pueda admitirse a estos efectos la certificacion del registro civil aportada junto al escrito de re-
curso.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-12003.pdf

- R. 27-9-2017.- R.P. VILLARCAYO.- PRINCIPIO DE ROGACION: INSCRIPCION PARCIAL. REFERENCIA CATAS-
TRAL: CONSTANCIA EN LA INSCRIPCION. PARCELACION: SUPUESTO DE HECHO NECESARIO PARA EXIGIR LI-
CENCIA. OBRAS NUEVAS POR ANTIGUEDAD: REQUISITOS. Es objeto de este recurso decidir si procede la
inscripcion de una escritura de compraventa en la que se pretende completar la descripcion registral de la
finca afiadiendo que en la misma existe una explotacion econdmica destinada a camping, con la descripcion
de esta y de las construcciones que la conforman. Como ya ha indicado este Centro Directivo, en base al
art. 425 R.H., la sola presentacion de un documento en el Registro implica la peticion de la extension de
todos los asientos que en su virtud puedan practicarse, siendo competencia del Registrador la determinacion
de cudles sean estos, sin que el principio registral de rogacion imponga otras exigencias formales afiadidas.
Por ello, en coherencia con lo anterior, los arts. 19 bis de la L.H. y 434 de su Reglamento prevén que en
caso de calificacion negativa parcial del documento presentado, el Registrador debe notificar el defecto
por €l apreciado, a la vista de lo cual el presentante o el interesado podran solicitar la inscripcion parcial
del documento, sin perjuicio de su derecho a recurrir en cuanto a lo no inscrito. Debe recordarse que ha
mantenido esta Direccion General (vid. la R. 25-10-2007, cuya doctrina confirman las mas recientes de
28 de febrero y 20-7-2012) que no basta con la mera cita rutinaria de un precepto legal (o de Resoluciones
de esta Direccion General), sino que es preciso justificar la razon por la que el precepto de que se trate es
de aplicacion y la interpretacion que del mismo ha de efectuarse. Por tanto, la falta de correspondencia
descriptiva con la certificacion catastral que resulta afirmada en el propio titulo y que también se pone de
manifiesto en la calificacion, no es propiamente un defecto que impida la inscripcion del documento, sino
que, conforme al apartado 3 del art. 44 de la Ley del Catastro «la no constancia de la referencia catastral
en los documentos inscribibles o su falta de aportaciéon no impedira la practica de los asientos correspon-
dientes en el Registro de la Propiedad, conforme a la legislacion hipotecaria». Finalmente, hay que tener
en cuenta que segun certificado catastral telematico actualizado de la finca de fecha 18-5-2017, la finca
tiene hoy una superficie de 9.789 metros cuadrados. En dicho certificado que ha tenido a la vista el Regis-
trador al tiempo de efectuar la calificacion, la descripcion de la finca cumpliria los requisitos del art. 45 de
la Ley del Catastro para estimar la correspondencia con la descripcion de la finca que permitiria la cons-
tancia registral de la referencia catastral. Son correctas las alegaciones del recurrente que ponen de mani-
fiesto que no puede confundirse el sentido técnico-juridico y urbanistico de la expresion parcela o
parcelacidn, con la expresion «parcelas» que se utiliza en la escritura para definir el nimero de espacios o
zonas delimitadas en una explotacién econdémica destinada a camping, destinadas a que los usuarios pueden
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colocar sus tiendas de campaiia, o estacionar vehiculos o caravanas. De la descripcion contenida en el do-
cumento de la explotacion econdmica destinada a camping no resulta la existencia de «parcelas» en el sen-
tido que define el art. 26 de la Ley de Suelo antes transcrito, como tampoco resulta acto alguno de
segregacion o parcelacion que determine la exigencia de licencia de segregacion, por lo que el defecto no
puede mantenerse. El art. 28 de la Ley de Suelo permite la constancia registral de la terminacion de la obra
en el caso de construcciones, edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no proceda adoptar
medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicién, por haber transcu-
rrido los plazos de prescripcion correspondientes, siempre que la escritura se acompaiien de certificacion
expedida por el Ayuntamiento o por técnico competente, acta Notarial descriptiva de la finca o certificacion
catastral descriptiva y grafica de la finca, en las que conste la terminacion de la obra en fecha determinada
y su descripcion coincidente con el titulo. En el presente caso, tal y como pone de manifiesto la calificacion,
no existe coincidencia entre la descripcion catastral de las edificaciones, y las que figuran en el titulo y
ello tanto si se tiene en cuenta la certificacion catastral incorporada al titulo como si se considera la des-
cripcion catastral actualizada, aludida en la calificacion. Por tanto, no quedando acreditada la correspon-
dencia con la certificacion catastral aportada, esta no es no es habil para justificar la descripcion y la
antigiedad de la edificacion.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-12004.pdf

- R. 28-9-2017.- R.P. OCANA.- DESLINDE JUDICIAL: REQUISITOS PARA SU INSCRIPCION. Es doctrina conso-
lidada de esta Direccion General (vid. Resoluciones de 11-2-1998, 20-7-2006, 20-1-2012 y 1-7-2015, entre
otras), que la sola presentacion de un documento en el Registro implica la peticion de la extension de todos
los asientos que en su virtud puedan practicarse, siendo competencia del Registrador la determinacion de
cuales sean estos, sin que el principio registral de rogacion imponga otras exigencias formales anadidas.
Lo que si tiene que quedar claro es la naturaleza, extension y condiciones del derecho cuya inscripcion —
en sentido amplio de acceso al Registro— se solicite. El documento privado firmado por las partes adjuntado
a los autos, no es el titulo material que recoge el deslinde, puesto que en realidad no hace sino poner en
conocimiento del Juzgado que se han llevado a cabo las operaciones de deslinde y amojonamiento con-
forme a los pronunciamientos de la sentencia dictada, ejecutando voluntariamente las operaciones orde-
nadas. En conclusion puesto que la sentencia contiene las directrices necesarias para llevar a cabo el
deslinde y su contenido se recoge integramente en el mandamiento, procede la revocacion del defecto. Es
cierto que ni en la sentencia ni en dicho documento privado se contiene la descripcion literaria de las fincas
tras el deslinde efectuado, sino que simplemente se acompaiia un plano. Siendo la finca el elemento pri-
mordial de nuestro sistema registral -de folio real-, por ser la base sobre la que se asientan todas las ope-
raciones con trascendencia juridico real (cft. arts. 1, 8, 9, 17, 20, 38 y 243 de la L.H. y 44 y 51.6.a del
R.H.), constituye presupuesto basico de toda actividad registral la identidad o coincidencia indubitada
entre la finca que aparece descrita en el titulo presentado y la que figura inscrita en el Registro. En el su-
puesto de este expediente las modificaciones derivadas del deslinde exigen que la descripcion de las fincas
afectadas se adecue a la superficie y linderos resultantes como medio indispensable para lograr la claridad
y certeza precisas para su acceso a los libros del registro y para la practica de las cancelaciones acordadas.
Por lo tanto el defecto debe confirmarse. o que resulta indubitado es que ese deslinde parcial que se presente
a inscripcion ya bajo la vigencia de la nueva redaccion de la L.H., si que ha de expresar necesariamente la
georreferenciacion de cada uno de los vértices de la linea continua o quebrada de separacion entre ambas
fincas como resulta de lo dispuesto en el art. 9.b) de la L.H. Y si ademads se desea inscribir la completa de-
limitacion georreferenciada de cada finca por todos sus puntos cardinales, serd preciso aportar la respectiva
certificacion catastral descriptiva y grafica actualizada, o la representacion georreferenciada alternativa, y
tramitar el correspondiente procedimiento regulado en el art. 199 de la L.H. para dar intervencion y proteger
los derechos de terceros colindantes que no han sido parte en el procedimiento judicial de deslinde mera-
mente parcial o relativo entre dos fincas concretas. Como ya se ha dicho anteriormente el documento fir-
mado por las partes adjuntado a los autos no es el titulo inscribible puesto que en realidad no hace sino
poner en conocimiento del Juzgado que se han llevado a cabo las operaciones de deslinde y amojonamiento
conforme a los pronunciamientos de la sentencia dictada, ejecutando voluntariamente las operaciones or-
denadas. Habiendo fallecido el demandado al tiempo de suscribirse el acuerdo debe quedar acreditada la
condicion de herederos de los firmantes, pero puesto que el documento se ha aportado a los autos corres-
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ponde al Juez apreciar dicha circunstancia. Como puso de relieve la R. 14-5-2015, tratandose de la ins-
cripcion de una sentencia dictada en el &mbito de la jurisdiccion civil, como en este supuesto, hay que
tener en cuenta el principio de rogacion y vinculacion del érgano jurisdiccional a la peticidon de parte que
rige en el ejercicio de acciones civiles, por lo que el contenido de la demanda y la designacion de los de-
mandados queda bajo la responsabilidad del demandante. De conformidad con el art. 38 de la L.H. a todos
los efectos legales se presume que los derechos reales inscritos en el Registro existen y pertenecen a su ti-
tular en la forma determinada por el asiento respectivo, asiento y presuncion que esta bajo la salvaguardia
de los tribunales (cft. art. 1.3.° de la L.H.), por lo que el titular registral debe ser demandado en el mismo
procedimiento, al objeto de evitar que sea condenado sin haber sido demandado, generando una situacion
de indefension proscrita por nuestra Constitucion (cfr. art. 24 de la Constitucion Espafiola). Como dice el
Registrador en su nota el hecho de que en la sentencia figuren dichas fincas e inscripciones no quiere decir
que sean esas inscripciones las que deban ser objeto de cancelacion, sino que debe ordenarse expresamente
cuales son de conformidad con el principio de especialidad o determinacion, por el cual solo deben acceder
al Registro de la Propiedad situaciones juridicas que estén perfectamente determinadas, porque solo de
ese modo se producira una plena claridad en los asientos, que es la base de la publicidad registral y del fo-
mento del crédito territorial y, ademas, de conformidad con el principio registral de rogacion que no solo
condiciona la actuacion del Registrador en el sentido de que debe limitarse a inscribir cuando se le solicita,
sino que también ha de ceiiirse a lo interesado.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12185.pdf

- R. 28-9-2017.- R.P. ALCALA DE GUADAIRA N° 2.- ARRENDAMIENTO: NO ES INSCRIBIBLE EL CONSTITUIDO
SOBRE EL 50 POR CIENTO INDIVISO DE LA FINCA. El documento presentado a calificaciéon no expone con la
claridad y precision necesarias el negocio juridico que documenta. Cualquiera que haya sido el negocio
realizado lo cierto es que, tal y como estd configurado, no procede la inscripcion en el Registro de la Pro-
piedad. En primer lugar, porque con independencia de la admision tedrica del arrendamiento de cuota
sobre bien inmueble, no es posible su inscripcion en el Registro de la Propiedad tal y como aparece regulado
en el contrato presentado a inscripcion. Como resulta de la nota de la Registradora, la sujecion del conjunto
del contrato a la Ley de Arrendamientos Urbanos no es admisible en cuanto a las tres fincas que tienen,
segun el propio titulo presentado a inscripcion, la consideracion de solares. Tampoco es admisible la su-
jecion en cuanto a la finca que contiene una edificacion por cuanto del régimen legal resulta con absoluta
claridad que solo pueden ser objeto del contrato de arrendamiento de vivienda las edificaciones habitables,
y no una cuota de las mismas (art. 2.1 de la L. 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos).
La falta de determinacion de la Ley aplicable a la relacion juridica es incompatible con la precision, claridad
y determinacion que han de reunir los asientos del Registro de la Propiedad como esta Direccion General
ha recordado en innumerables ocasiones. Establecido que el régimen legal no es, en ningun caso, aquél
que consta en el titulo presentado (cuestion que el recurrente no discute), resulta evidente la imposibilidad
de acceso al Registro de la Propiedad por no reunir el titulo (art. 21 de la L.H.), los minimos requisitos de
certeza y determinacion del derecho cuya inscripcion se solicita (art. 9 de la L.H.). El escrito de recurso
trae igualmente a colacion los arts. 3.2 y 6.2 del Real Decreto 297/1996, de 23 de febrero, sobre inscripcion
de arrendamientos en el Registro de la Propiedad. Nuevamente la alegacion no puede ser estimada por
esta Direccion General. Si lo pretendido por las partes era el arrendamiento de parte de finca (art. 3.2), a
los impedimentos ya expuestos en las consideraciones anteriores, se une el hecho de que el titulo no des-
cribe las partes de las fincas objeto del contrato.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12186.pdf

-R.29-9-2017.- R.P. LA VECILLA.- ANOTACIONES PREVENTIVAS: COMPUTO DEL PLAZO DE CADUCIDAD. A la
luz de lo establecido en este precepto, es constante la doctrina de este Centro Directivo que sostiene que
la caducidad de las anotaciones opera «ipso iurey», una vez agotado su plazo de vigencia (art. 86 de la
L.H.), careciendo desde entonces de todo efecto juridico. Por tanto, o el mandamiento ordenando la pro-
rroga se presenta antes de que transcurran los cuatro afios de vigencia de la anotacion, o, pasado ese plazo,
la anotacion caduca y dejar de producir efectos. No debe olvidarse que, conforme a la doctrina del Tribunal
Supremo, a partir de la S. 3-1-2011, doctrina asumida por este Centro Directivo, la peculiar naturaleza del
procedimiento registral impide una aplicacion mecanica como norma supletoria de la normativa de proce-
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dimiento administrativo salvo que haya una remision explicita de la propia legislacion hipotecaria como
sucede en el caso del ultimo parrafo del art. 326. Por ello habra que estar a los dispuesto en la letra del art.
109 del R.H. que es suficientemente clara al respecto: «...Si los plazos estuviesen fijados por meses o afios,
se computaran de fecha a fecha. Cuando en el mes del vencimiento no hubiese dia equivalente al inicial
del computo, se entendera que el plazo expira el tltimo del mes. Si el ultimo dia del plazo fuese inhabil,
su vencimiento tendra lugar el primer dia héabil siguiente». Segtin la doctrina del Tribunal Supremo (vid.,
por todas, las Sentencias de la Sala Tercera de 15-6-2004 -recurso de casacion numero 2125/1999-, y de
8-6-2015 —recurso de casacion nimero 2499/2015—, la referida frase, «de fecha a fecha», no puede tener
otro significado que el de entender que el plazo vence el dia cuyo ordinal coincida con el que sirvié de
punto de partida. Por ello, la fecha de vencimiento («dies ad quem») ha de ser la del dia correlativo mensual
al de la fecha inicial («dies a quo»).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12187.pdf

- R.29-9-2017.- R.P. LA BARCELONA N° 11.- OBRA NUEVA: DEBE CONSTAR INSCRITA LA CABIDA OCUPADA
POR LA EDIFICACION. RECTIFICACION DE SUPERFICIE: PROCEDIMIENTOS. En primer lugar, como ha reite-
rado esta Direccion General (vid., por todas, R. 30-6-2017), debe recordarse que no es procedente la ins-
cripcion de la ampliacion de la edificacion en tanto no se inscriba el exceso de cabida de la finca, pues la
superficie ocupada por la edificacion (93,12 metros cuadrados) no cabe fisicamente dentro de la finca re-
gistral (de 73,66 metros cuadrados). Caso distinto seria si la superficie de suelo ocupada por la obra cupiera
en la finca inscrita, pues en tal supuesto ningin defecto se ha expresado para practicar dicha operacion re-
gistral. A partir de la entrada en vigor de la reforma de la L.H. operada por la L. 13/2015, cabe enunciar
los medios hébiles para obtener la inscripcion registral de rectificaciones descriptivas y sistematizarlos en
tres grandes grupos: -Los que solo persiguen y solo permiten inscribir una rectificacion de la superficie
contenida en la descripcion literaria, pero sin simultanea inscripcion de la representacion grafica de la
finca, como ocurre con los supuestos regulados en el art. 201.3, letra a, y letra b de la L.H.; -El supuesto
que persigue y permite inscribir rectificaciones superficiales no superiores al 10 % de la cabida inscrita,
pero con simultanea inscripcion de la representacion geografica de la finca. Este concreto supuesto esta
regulado, con caracter general, en el art. 9, letra b), de la L.H., y tampoco esta dotado de ninguna tramitacion
previa con posible intervencion de colindantes y terceros; -Y, finalmente, los que persiguen y potencial-
mente permiten inscribir rectificaciones descriptivas de cualquier naturaleza (tanto de superficie como lin-
deros, incluso linderos fijos), de cualquier magnitud (tanto diferencias inferiores como superiores al 10%
de la superficie previamente inscrita) y ademas obtener la inscripcion de la representacion geografica de
la finca y la lista de coordenadas de sus vértices (asi ocurre con el procedimiento regulado en el art. 199 y
con el regulado en el art. 201.1). Como ya ha sefialado esta Direccion General (cfr. R. 15-6-2016), el pro-
cedimiento del 199 se inicia a instancia del titular registral en cumplimiento del principio de rogacién y
no de oficio por parte del Registrador. Ademas, resulta esencial para poder iniciar su tramitacion que dicho
titular identifique la representacion grafica georreferenciada que se corresponde con la finca de la que es
titular y cuya inscripcion se pretende.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12188.pdf

- R. 29-9-2017.- R.P. ECJA.- SEGREGACION: RECTIFICACION DE LA FINCA SEGREGADA Y RESTO. RECTIFI-
CACION DE SUPERFICIE: PROCEDIMIENTOS. En primer lugar, se sefiala como defecto que se precisa licencia
de segregacion para proceder a la rectificacion de descripeion de las fincas matriz, segregada y resto que
figuran en una escritura de segregacion anteriormente inscrita. Como ya ha afirmado esta Direccion General
(cfr. R. 12-11-2013) la licencia municipal cumple una funcion de acreditacion de la legalidad administrativa
y urbanistica vigente. Siendo la segregacion una modificacion de la finca, rigurosamente registral, debera
acomodarse la inscripcion a la preceptiva licencia sin que pueda el Registrador —ni el Notario— modificar
los términos de su obtencion. Constando ya inscrita una segregacion conforme a una licencia o autorizacion
administrativa concedida, no puede negarse la posibilidad de rectificar con posterioridad la descripcion de
las fincas resultantes, sin necesidad de nueva licencia o autorizacion, siempre y cuando se cumplan los re-
quisitos y procedimientos contemplados para ello en la L.H. y, ante todo, siempre que las rectificaciones
pretendidas no impliquen una nueva reordenacion de terrenos diferente a la resultante de la modificacion
hipotecaria para la que se concedio la licencia. En el caso de este expediente no se produce una mera falta
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de correspondencia en la superficie de las fincas entre el titulo y la licencia, sino la total alteracion de las
parcelas catastrales que se identifican en dicha licencia asi como la desaparicion de una porcion determi-
nada de la finca y la creacion de una finca discontinua; circunstancias que denotan una ordenacion de los
terrenos que no se corresponde con la modificacion hipotecaria inscrita para la que se concedio la licencia
y que ahora se pretende rectificar. Cuando se identifica la ubicacion y delimitacion de una finca a través
de la georreferenciacion de sus vértices, y por tanto de sus linderos, bien mediante la expresion de sus co-
ordenadas geograficas en sistema de referencia oficial, bien a través de un plano oficial que a su vez esté
georreferenciado resulta ya superfluo a tales efectos identificativos la mencién unilateral de cual pueda
ser el nombre y apellidos de las personas que en un momento dado puedan ser los propietarios de las fincas
colindantes con una que ya ha quedado perfectamente identificada y delimitada. Debe recordarse que la
coordinacion grafica a la que alude la recurrente solo tiene lugar en cuanto a la representacion grafica de
la finca. En este sentido, como ha puesto de relieve esta Direccion General en distintas Resoluciones (véase
por todas la 4-12-2013) la referencia catastral de la finca solo implica la identificacion de la localizacion
de la finca inscrita en cuanto a un numero de referencia catastral, pero no que la descripcion tenga que ser
concordante con la del Catastro ni que se puedan inscribir en tal caso todas las diferencias basadas en cer-
tificacion catastral descriptiva y grafica. A partir de la entrada en vigor de la reforma de la L.H. operada
porla L. 13/2015, cabe enunciar los medios habiles para obtener la inscripcion registral de rectificaciones
descriptivas y sistematizarlos en tres grandes grupos: -Los que solo persiguen y solo permiten inscribir
una rectificacion de la superficie contenida en la descripcion literaria, pero sin simultdnea inscripcion de
la representacion grafica de la finca, como ocurre con los supuestos regulados en el art. 201.3, letra a, y
letra b de la L.H.; -El supuesto que persigue y permite inscribir rectificaciones superficiales no superiores
al 10 % de la cabida inscrita, pero con simultanea inscripcion de la representacion geografica de la finca.
Este concreto supuesto esta regulado, con caracter general, en el art. 9, letra b), de la L.H., y tampoco esta
dotado de ninguna tramitacion previa con posible intervencion de colindantes y terceros; -Y, finalmente,
los que persiguen y potencialmente permiten inscribir rectificaciones descriptivas de cualquier naturaleza
(tanto de superficie como linderos, incluso linderos fijos), de cualquier magnitud (tanto diferencias infe-
riores como superiores al 10% de la superficie previamente inscrita) y ademas obtener la inscripcion de la
representacion geografica de la finca y la lista de coordenadas de sus vértices (asi ocurre con el procedi-
miento regulado en el art. 199 y con el regulado en el art. 201.1).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12189.pdf

-R. 29-9-2017.- R.P. HELLIN.- INMATRICULACION POR TiTULO PUBLICO: REQUISITOS. El criterio decisorio,
conforme ala DT 1°de la L. 13/2015, para la aplicacion del nuevo régimen juridico de las inmatriculaciones
es el de la fecha de la presentacion del titulo en el Registro. La nueva redaccion legal del art. 205 exige
que se trate de «titulos publicos traslativos otorgados por personas que acrediten haber adquirido la pro-
piedad de la finca al menos un afio antes de dicho otorgamiento también mediante titulo publico». En
cuanto a la forma documental (que es lo que se plantea en este recurso), para acreditar la previa adquisicion
ya no basta cualquier medio de acreditacion fehaciente, categoria amplia dentro de la cual el R.H., en
alguna de sus sucesivas reformas, ha considerado comprendidos incluso a simples documentos privados
que reunieran los requisitos del art. 1227 del Coédigo Civil. La redaccién del art. 205 no deja lugar a inter-
pretaciones pues dispone claramente que la acreditacion de la previa adquisicion del transmitente debe re-
alizarse también mediante titulo publico. El art. 205 de la L.H. establece que «el Registrador debera
verificar la falta de previa inscripcion de la finca a favor de persona alguna y no habra de tener dudas fun-
dadas sobre la coincidencia total o parcial de la finca cuya inmatriculacion se pretende con otra u otras
que hubiesen sido previamente inmatriculadas». Como ha reiterado este Centro Directivo, siempre que se
formule un juicio de identidad de la finca por parte del Registrador, no puede ser arbitrario ni discrecional,
sino que ha de estar motivado y fundado en criterios objetivos y razonados (Resoluciones de 8-10-2005,
2-2-2010, 13-7-2011, 2-12-2013, 3-7-2014, 19-2-2015 y 21-4-2016, entre otras). No resultan admisibles
las alegaciones de la recurrente referidas a que los asientos registrales relativos a la finca cuya coincidencia
se manifiesta estdn indebidamente practicados. Ante la negativa del Registrador a practicar la inmatricu-
lacion pretendida por cualquiera de las vias reguladas en el nuevo Titulo VI de la L.H., el legitimado para
ello podra, bien recurrir judicialmente contra la calificacion registral ante los juzgados de la capital de la
provincia a la que pertenezca el lugar en que esté situado el inmueble, siendo de aplicacion las normas del
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juicio verbal conforme al art. 324 de la L.H. —si lo que pretende es la revision judicial de la calificacion
registral—; o bien hacer uso de lo dispuesto en el nuevo art. 198, que, tras enunciar los diferentes procedi-
mientos —y entre ellos, el de inmatriculacion— para lograr la concordancia entre el Registro de la Propiedad
y la realidad fisica y juridica extrarregistral, sefiala que «la desestimacion de la pretension del promotor
en cualquiera de los expedientes regulados en este Titulo no impedira la incoacién de un proceso jurisdic-
cional posterior con el mismo objeto que aquel». Pero lo que ya no cabe, en modo alguno, es la aplicacion
de lo dispuesto en los arts. 300 y 306 del R.H. En todo supuesto de inmatriculacién conforme al art. 205
de la Ley deberd aportarse la representacion grafica catastral de la finca en términos idénticos a la descrip-
cion contenida en el titulo inmatriculador, siendo esta exigencia heredera de la que empleaba el art. 53.Seis
delaL. 13/1996. Dado que la validez de las certificaciones catastrales es de un afio, segun el art. 84.2 Real
Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el que se desarrolla el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobi-
liario, el Registrador ha obtenido por medios telematicos, certificacion catastral de las fincas cuya inma-
triculacion se solicita, de las que resulta la no coincidencia. En los supuestos en los que exista una
inconsistencia de la base grafica catastral que impida la obtencion de la representacion grafica georrefe-
renciada catastral, no puede impedirse la inmatriculacion de la finca por una cuestion técnica que resulta
ajena al propio interesado y a la institucion registral, por lo que, con caracter excepcional, podria admitirse
que el interesado aporte la representacion grafica alternativa de la finca que complete la certificacion ca-
tastral incompleta. Sin embargo, esta excepcionalidad derivada de la inexistencia de representacion grafica
de la finca en la cartografia catastral no queda acreditada en este expediente. Del tenor del art. 205 de la
L.H. resulta que la identidad que exige el precepto entre el titulo y la certificacion catastral se refiere ex-
clusivamente a la descripcion de la finca, lo cual concuerda con la presuncion del apartado 3 del art. 3 de
la Ley del Catastro Inmobiliario que afirma que «salvo prueba en contrario y sin perjuicio del Registro de
la Propiedad, cuyos pronunciamientos juridicos prevaleceran, los datos contenidos en el Catastro Inmobi-
liario se presumen ciertos». Por tanto, actualmente debe entenderse inaplicable el art. 298 del R.H., en par-
ticular, y en lo que a este expediente se refiere, en cuanto que dispone que el titulo publico de adquisicion
incorporard o acompafiara certificacion catastral descriptiva y grafica de la que resulte ademas que la finca
esta catastrada a favor del transmitente o del adquirente.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12190.pdf

- R. 2-10-2017.- R.P. HERRERA DEL DUQUE-PUEBLA DE ALCOCER.- EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA REA-
NUDACION DEL TRACTO: PRESUPUESTOS. Para la resolucion de este expediente son relevantes las siguientes
circunstancias de hecho: — Los promotores del expediente, don J., don A. y don A. R. G. adquirieron la
finca mediante documento privado de compraventa a don C. C. G., en fecha 2-10-1997. — La finca registral
cuya reanudacion del tracto se pretende se encuentra inscrita a favor de don J. A., dofia O. y dofia A. D. S.,
que adquirieron por titulo de herencia segun escritura autorizada por la misma Notaria recurrente, el dia
12-5-2015, al fallecimiento de la anterior titular, dofia A. S. L., acaecido el dia 15-9-2001. La inscripcion
de la adquisicion anterior, a favor de la causante dofia A. S. L., es de fecha 29-4-1982. La L. 13/2015 de
24 de junio, dio nueva redaccion al art. 208 de la L.H. contemplando un nuevo procedimiento para la re-
anudacion del tracto sucesivo interrumpido. En su apartado primero establece que «no se entendera pro-
ducida la interrupcion del tracto sucesivo cuando la persona a cuyo favor hubiera de practicarse la
inscripcion haya adquirido su derecho directamente del titular registral o sus herederos. En tal caso, la ins-
cripcion tnicamente podra practicarse mediante la presentacion del documento en que se hubiera forma-
lizado la adquisicion, declaracion o constitucion del derecho, objeto de la inscripcion solicitada». Esta
excepcionalidad justifica una comprobacidén minuciosa por parte del Registrador del cumplimiento de los
requisitos y exigencias legalmente prevenidas, a fin de evitar la utilizacion de este cauce para la vulneracion
o indebida apropiacion de derechos de terceros o para la elusion de las obligaciones fiscales. Cuando la
inexactitud entre el pronunciamiento registral y la realidad extrarregistral deriva no de la interrupcion en
el Registro de esa cadena de titularidades sucesivas, sino de un error u omision padecido en el titulo inscrito
sobre quién era el verdadero adquirente, se producird, en efecto, una inexactitud registral, en cuanto divorcio
entre aquel pronunciamiento y la realidad, pero no por la interrupcion del tracto, sino como consecuencia
de aquel error, supuesto que tiene como cauce de rectificacion el previsto en el apartado d) del art. 40 de
la L.H. y no en el apartado a) de la misma norma. Como es doctrina consolidada de esta Direccion General
(cfr. R. 2-11-2016), el Registrador tiene plena autonomia e independencia en el ejercicio de la funcion ca-
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lificadora, sin que puede considerarse vinculado por el precedente de calificaciones propias al practicar
asientos del mismo o de analogo contenido. La calificacion de titulos presentados, incluso en muy breve
intervalo de tiempo, o incluso en el mismo dia, puede no ser coincidente. En el sistema legal espafiol, el
fundamento de los recursos es siempre el Derecho que resulte aplicable, y no el precedente. Y, ademas, las
circunstancias expuestas por la recurrente son notoriamente distintas a las del presente expediente.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12392.pdf

- R. 2-10-2017.- R.P. ARONA.- MEDIOS DE PAGO: CONTROL QUE REALIZA EL REGISTRADOR. Los arts. 21 y
254 dela L.H., 24 de la Ley del Notariado y 177 de su Reglamento establecen el régimen juridico relativo
al control de los medios de pago en los actos inscribibles. En el presente caso, de la escritura calificada,
otorgada en junio de 2017, se deduce con claridad que el precio total de la compraventa fue de 99.300
euros, de los cuales, 10.000 euros, se pagaron en cumplimiento de un contrato de arras penitenciales cele-
brado en enero de 2016, por medio de tres pagos en el ano 2016, especificandose la fecha e importe de
cada uno de esos tres pagos, (el 13 de enero, 1.500 euros; el 19 de enero, 6.000 euros, y el 20 de enero,
2.500 euros) y que el resto del precio total se pagd en dos pagos en el mes-6-2017, especificandose también
la fecha e importe de cada uno de esos dos pagos finales (a saber, el 2 de junio, 42.000 euros, y el 9 de
junio, 47.300 euros). Igualmente, constan reseiiados en la escritura, e incorporados como documentos ane-
x0s, todos y cada uno de los justificantes documentales de esos cinco pagos parciales referidos. Por lo
tanto, los defectos sefialados por la Registradora en su nota de calificacion han de ser revocados.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12393.pdf

- R. 2-10-2017.- R.P. SANTIAGO DE COMPOSTELA N° 2.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: CADUCIDAD
Y REPERCUSION DE LAS SENTENCIAS DEL TS DE 12 DE MARZO DE 2007 Y 7 DE JULIO DE 2017. Las anotaciones
preventivas tienen una vigencia determinada y su caducidad opera «ipso iure» una vez agotado el plazo de
cuatro afios, hayan sido canceladas o no, si no han sido prorrogadas previamente, careciendo desde entonces
de todo efecto juridico, entre ellos la posicion de prioridad que las mismas conceden a su titular, y que
permite la inscripcion de un bien con cancelacion de cargas posteriores a favor del adjudicatario, que ha
adquirido en el procedimiento del que deriva la anotacion, de modo que los asientos posteriores mejoran
su rango en cuanto dejan de estar sujetos a la limitacion que para ellos implicaba aquel asiento y no podran
ser cancelados en virtud del mandamiento prevenido en el art. 175.2.a del R.H., si al tiempo de presentarse
aquél en el Registro, se habia operado ya la caducidad. Y ello porque como consecuencia de esta, han
avanzado de rango y pasado a ser registralmente preferentes (cfr. Resoluciones de 28-11-2001 y 11-4-
2002). Aunque a la fecha de adjudicacion estuviese vigente la anotacion, la resolucion judicial no implica
prorroga del plazo de vigencia de la anotacidon y debe estarse a la fecha de su presentacion en el Registro
de la Propiedad, segun resulta de los preceptos citados en los precedentes vistos. El hecho de que se haya
expedido la certificacion de titularidad y cargas, que prevé la Ley de Enjuiciamiento Civil, no implica ni
su conversion en otra anotacion ni su prorroga, ya que las anotaciones solo se prorrogan en la forma esta-
blecida en el art. 86 de la L.H. El art. 86 de la L.H. es claro a este respecto, al regular la expresa caducidad
de las anotaciones preventivas. Ciertamente la certificacion de dominio y cargas y su nota marginal tienen
una cualificada importancia en el proceso de ejecucion, sirviendo de vehiculo de conexion entre el proce-
dimiento judicial y las titularidades registrales que recuérdese gozan de presuncion de existencia y protec-
cion judicial (arts. 1 y 38 de la L.H.). Basta que el rematante inscriba su adquisicion dentro de la vigencia
de la anotacion que le protege para que mantenga su virtualidad cancelatoria, pero parece sin embargo
desproporcionado que, en sede registral, sin una declaracion clara y terminante de la ley al respecto, en
sede registral, se reconozca una eficacia cancelatoria de anotaciones posteriores a una anotacioén caducada,
por el hecho de haberse expedido la certificacion de dominio y cargas. En cuanto al contenido de las Sen-
tencias del Tribunal Supremo de 12-3-2007 y la de 23-2-2015, recogidas en los precedentes «Vistos», ha
de sefialarse, en primer lugar, que estan dictadas ambas, en relacion a supuestos de hecho regidos por la
antigua Ley de Enjuiciamiento Civil, y no por la actual; ademas, la primera de ellas establece claramente
en su fundamento tercero que: «Es la propia parte recurrente la que, en el desarrollo del motivo, afirma
que en ningun momento estd recurriendo la calificacion del Registrador denegando la cancelacion de las
cargas posteriores ni la caducidad de su anotacion de embargo, por lo que carece de sentido sostener que
dicha norma ha sido infringida, sin perjuicio de que la pretension de no afectacion de la adquisicion del
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dominio por los embargos que figuran en el Registro anotados con posterioridad a su propia anotacion
pueda sostenerse invocando la adecuada aplicacion de otras normas juridicasy. El estricto ambito de la ca-
lificacion no permite entrar en valoraciones sobre preferencia civil de embargos, que quedan reservadas a
los procedimientos judiciales contenciosos, y fuera del ambito de la seguridad juridica preventiva, en la
que la caducidad opera de manera automatica. En la Resolucion de la Direccion General de los Registros
y del Notariado de 11-1-2017, y las que esta recoge entre sus «Vistos», queda claro que la caducidad de la
anotacion determina que el beneficiado ha perdido el derecho que la legislacion procesal y registral le re-
conoce de purgar directamente y sin mas tramites las cargas posteriores, aunque ello no significa que deba
soportarlas, sino que la liberacion debe ser acordada en un procedimiento distinto en el que sean parte los
interesados, y en el que el Juez se pronuncie sobre tal extremo en particular. En el procedimiento que
motiva la S.T.S. de 7-7-2017, si bien se trata de una demanda directa contra la calificacion registral, han
sido demandados los titulares de las anotaciones preventivas posteriores a la que motiva la ejecucion.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12394.pdf

-R. 2-10-2017.- R.P. MONTBLANC.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: REQUISITOS. La situacion de hecho es
sustancialmente igual a la que provoco las Resoluciones de ese Centro Directivo de fechas 3 y 11 de enero,
19 de febrero y 20 y 21-3-2013, por lo que la doctrina entonces expuesta debe ahora ser reiterada. Como
entonces, el cambio de titularidad en el Registro de la Propiedad se produjo en base a un Real Decreto de
traspaso de competencias y servicios sirviendo como titulo la resolucion del transmisario en la que asi se
solicitd. Como afirman las Resoluciones citadas es preciso partir de que los asientos registrales estan bajo
la salvaguardia de los tribunales (art. 1, parrafo tercero, de la L.H.). Ahora bien, aunque pudiera recondu-
cirse el supuesto de hecho al contenido del art. 216 de la L.H. —al expresar en la inscripcion alguno de los
contenidos del titulo se altere o varie su verdadero sentido— no es una discordancia entre el titulo y el
asiento lo que se debate, sino de la interpretacion de la norma de cobertura por parte de las Administraciones
actuantes. Como ha reiterado este Centro Directivo (por todas, Resoluciones de 2-6-2016 y 12-1-2017),
toda la doctrina elaborada a través de los preceptos de la Ley y del R.H.s y de las Resoluciones de esta Di-
reccion General relativa a la rectificacion del Registro parte del principio esencial que afirma que los asien-
tos registrales estan bajo la salvaguardia de los tribunales y producen todos sus efectos en tanto no se
declare su inexactitud (art. 1, parrafo tercero, de la L.H.). Por ello, como ha reiterado este Centro Directivo
(cfr., por todas, las Resoluciones de 2-2-2005, 19-12-2006, 19-6-2010, 23-8-2011 y 5 y 20 de febrero y
27-3-2015), la rectificacion de los asientos exige, bien el consentimiento del titular registral y de todos
aquellos a los que el asiento atribuya algtin derecho —logicamente siempre que se trate de materia no sus-
traida al &mbito de autonomia de la voluntad—, bien la oportuna resolucion judicial recaida en juicio de-
clarativo entablado contra todos aquellos a quienes el asiento que se trate de rectificar conceda algin
derecho.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12395.pdf

- R. 3-10-2017.- R.P. TiAs.- CONDICION RESOLUTORIA: EFECTOS DE SU EJERCICIO SOBRE TITULARES POS-
TERIORES. En el supuesto de hecho se lleva a cabo la reinscripcion a favor de tres personas de distintas
fincas como consecuencia del ejercicio, reconocido en sede judicial por sentencia firme, de una condicion
resolutoria inscrita sobre la finca matriz que habia sido objeto de una posterior division en régimen de pro-
piedad horizontal. Sobre las distintas fincas independientes se tomaron en su dia distintas anotaciones pre-
ventivas de embargo. Ahora, uno de los conduefios como consecuencia de la reinscripcion solicita, mediante
instancia del Registrador de la Propiedad la cancelacion de las cargas posteriores a la condicion resolutoria
inscrita. El Registrador cancela distintas anotaciones que resultaban caducadas por el transcurso del tiempo
y deniega la cancelacion de una anotacion preventiva de embargo prorrogada y anotada sobre una de las
fincas resultantes de la division horizontal. Para que la sentencia por la que se reconoce el efecto resolutorio
despliegue toda su eficacia cancelatoria y afecte a titulares de asientos posteriores —cuando no se haya
anotado preventivamente la demanda de resolucion— es necesario que estos al menos hayan sido citados
en el procedimiento, lo que no resulta del expediente en el que la solicitud de cancelacion se fundamenta
exclusivamente en el supuesto efecto cancelatorio de la condicion resolutoria y de la decision judicial que
reconoce su ejercicio. Es cierto que la inscripcion de la condicion resolutoria publica su existencia, pero
una cosa es dar publicidad a la condicién, y otra al desenvolvimiento de la misma mediante la oportuna
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demanda judicial, momento en el que se pone en juego un nuevo derecho, el de tutela judicial efectiva,
que no resulta suficientemente protegido mediante la simple constancia registral de la condicion, sino que
requiere, ademas, que se acredite que los terceros adquirentes y titulares de cargas posteriores han tenido
la posibilidad de intervenir en el proceso, algo que solo puede obtenerse si son demandados o se les notifica
la existencia del mismo al tiempo de admitirse la demanda, y en todo caso antes de que se dicte la sentencia
y con posibilidad efectiva de intervenir en el procedimiento en defensa de sus derechos. En definitiva, el
ejercicio de la facultad de purga de asientos posteriores procedente de la condicion resolutoria exige, bien
que se hubiera anotado con anterioridad la demanda de su ejecucion en el Registro, bien la intervencion
de los titulares de los indicados asientos en el procedimiento de resolucion correspondiente para evitar su
indefension.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12396.pdf

- R. 4-10-2017.- R.P. VITORIA N° 5.- HERENCIA: PARTICION REALIZADA POR CONTADOR PARTIDOR TESTA-
MENTARIO. En primer lugar, hay que determinar si, como sostiene la Registradora, esta falta de adjudicacion
a los herederos, habidas las circunstancias de un neto de cero euros, suponen una renuncia a la herencia
con las consiguientes exigencias de su formulacion en instrumento publico. No habiéndose producido la
forma solemne que exige el art. 1008 del CC, no hay tal renuncia de herencia. No habiéndose producido
la renuncia de herencia, los efectos son distintos porque, como bien sostiene la recurrente, la vinculacion
de los herederos a la herencia continta en el sentido de que si apareciesen otros bienes que no se conocian
al hacer el inventario, mantienen sus derechos indemnes. Y desde el punto de vista de las deudas, contintan
como herederos respondiendo frente a los acreedores, si bien, tras la L. 5/2015, de 25 de junio, de Derecho
Civil del Pais vasco, la responsabilidad lo sera de forma limitada al caudal hereditario. Es doctrina reiterada
de este Centro Directivo (vid. «Vistosy»), que siendo practicada la particion por el contador-partidor, no es
necesaria la intervencién de los herederos. Desde la R. 24-3-2001, cuya doctrina ha sido reiterada en nu-
merosas otras de este Centro Directivo (vid. «Vistos»), no puede mantenerse el defecto de falta de consen-
timiento de los herederos legitimarios, cuando la particién ha sido otorgada por el contador-partidor
designado por el testador; y esta particion es valida mientras no se impugne judicialmente. Pero también
establece la doctrina de este Centro Directivo, (por todas, la R. 22-7-2016) que esa particion es inscribible
siempre dentro de los limites de las funciones del contador-partidor, esto es, que del titulo particional no
resulte extralimitacion en esas funciones. En el supuesto del presente expediente, en el nombramiento de
albaceas, contadores- partidores que se realiza en el testamento, no se atribuyen al albacea contador partidor
facultades expresas, por lo que ha de entenderse que sus facultades son las legales (arts. 902 y 903 del
Cadigo Civil), entre cuyas facultades no se encuentran las de realizar actos de disposicion, con la excepcion
de lo previsto en el art. 903. Por lo tanto, en el supuesto de este expediente, al haber sido adjudicado todo
el activo y pasivo a la viuda, y por lo tanto realizarse un acto sin consentimiento de los interesados con fa-
cultades de libre disposicion de los bienes, existe extralimitacion en las funciones del contador-partidor.
En consecuencia, se precisa el consentimiento de estos recogido DE forma fehaciente.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12397.pdf

-R.4-10-2017.- R.P. VELEZ MALAGA N° 2.- CALIFICACION REGISTRAL: SUCESIVAS NOTAS DE CALIFICACION
DEL DOCUMENTO. Resulta necesario recordar la doctrina de este Centro Directivo en relacion con la reite-
racion de calificaciones anteriores y el diferente tratamiento procedimental que les corresponde segun que
tengan lugar por la aportacion, durante la vigencia del inicial asiento de presentacion, de la misma docu-
mentacion ya calificada sin documentacion subsanatoria alguna, o bien con documentaciéon complementaria
o0 subsanatoria que, sin embargo, a juicio del Registrador, no sea suficiente para levantar el obstaculo re-
gistral sefialado en la calificacion inicial. La segunda (tercera en nuestro caso) nota de calificacion no podia
ser la misma: primero, por cuanto declara en distinta fecha no subsanado el defecto a la vista de la nueva
documentacion aportada; pero sobre todo, y segundo, porque la contencion versa ahora no ya sobre la exis-
tencia del defecto antiguo sino sobre la habilidad del nuevo documento presentado para subsanar el apre-
ciado en la primera nota. Procede por tanto en tales hipotesis resolver la impugnacion planteada en el
recurso interpuesto contra la nueva nota de calificacion que rechaza la subsanacion. En este sentido ha de
manifestarse que de conformidad con el art. 326 de la L.H. el recurso debera recaer exclusivamente sobre
las cuestiones que se relacionen directa e inmediatamente con la calificacion del Registrador rechazandose
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cualquier otra pretension basada en documentos no presentados en tiempo y forma. Ciertamente, la cali-
ficacion ha de ser unitaria y global (art. 258.5 de la L.H.), por lo que el Registrador de la Propiedad debe
extremar su celo para evitar que una sucesion de calificaciones relativas al mismo documento y a la misma
presentacion, genere una inseguridad juridica en el rogante de su ministerio incompatible con la finalidad
y eficacia del Registro de la Propiedad. Pero, por una parte, también tiene declarado este Centro Directivo
que las consideraciones anteriores no pueden prevalecer sobre uno de los principios fundamentales del
sistema registral como es el de legalidad, lo que justifica la necesidad de poner de manifiesto los defectos
que se observen aun cuando sea extemporaneamente. Por otra parte, caducados los asientos de presentacion
anteriores de un documento, el art. 108 del R.H. permite volver a presentar dichos titulos que pueden ser
objeto de una nueva calificacion, en la que el Registrador -¢él mismo, o quien le suceda en el cargo- puede
mantener su anterior criterio o variarlo, si lo estimase justo. Como ha reiterado asimismo esta Direccion
General, el Registrador, al llevar a cabo el ejercicio de su competencia calificadora de los documentos pre-
sentados a inscripcion no estd vinculado, por aplicacion del principio de independencia en su ejercicio,
por las calificaciones llevadas a cabo por otros Registradores o por las propias resultantes de la anterior
presentacion de la misma documentacion.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12398.pdf

-R.4-10-2017.- R.P. BARCELONA N° 15.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: PROCEDIMIENTO DIRIGIDO CON-
TRA PERSONA DISTINTA DEL TITULAR REGISTRAL. Se discute en el presente expediente si procede practicar
una anotacion preventiva de demanda respecto de una finca registral cuando en el momento de la presen-
tacion del mandamiento ordenando la traba de la misma la finca resulta inscrita a favor de un tercero que
no ha sido demandado en el procedimiento judicial correspondiente. Es doctrina reiterada de este Centro
Directivo que a tenor de sefialado en el art. 326 de nuestra L.H., el recurso solo puede versar sobre los
pronunciamientos sefialados por el Registrador en su nota de calificacion y en atencion a las circunstancias
contenidas en el titulo o los titulos presentados para la calificacion, no pudiendo apoyarse en otros docu-
mentos ajenos a dicha presentacion y que se incorporen en el tramite de alegaciones. Entrando ya en la
cuestion sustantiva resefiada por la Registradora objeto de controversia en el recurso, este mismo asunto
fue tratado por la Resolucion de este Centro Directivo de 14-9-2017, si bien respecto a fincas radicantes
en otro Registro, por lo que no cabe sino confirmar lo resuelto en aquella ocasion. Debe afirmarse que
entre los principios de nuestro Derecho hipotecario es basico el de tracto sucesivo, en virtud del cual para
inscribir un titulo en el Registro de la Propiedad se exige que esté previamente inscrito el derecho del
transmitente (art. 20 de la L.H.). Este principio estd intimamente relacionado con los de salvaguardia ju-
dicial de los asientos registrales y el de legitimacion, segun los arts. 1, 38, 40 y 82 de la L.H. En efecto,
las exigencias del principio de tracto sucesivo han de confirmar la suspension de la nota recurrida, toda
vez que el procedimiento del que dimana el mandamiento calificado no aparece entablado contra el titular
registral, sin que pueda alegarse en contra, la limitacion del ambito calificador respecto de los mandamien-
tos judiciales, pues el principio constitucional de proteccion jurisdiccional de los derechos e intereses le-
gitimos (art. 24 de la Constitucion Espaifiola) impide extender las consecuencias de un proceso a quienes
no han tenido parte en ¢l ni han intervenido en manera alguna. Respecto de la finca registral cuyo titular
registral es la mercantil «Polivila, S.L.», por aportacion realizada por don A. L. B., exige acudir a la doctrina
del levantamiento del velo de la personalidad juridica. Pero esa decision sobre el levantamiento del velo,
no puede tomarse al margen de un procedimiento civil entablado contra la propia sociedad titular del bien
(cfr. arts. 24 de la Constitucion Espafiola y 1,40 y 82 de la L.H.), salvo en los supuestos legalmente admi-
tidos, que como se ha visto son excepcionales y de interpretacion restrictiva. Entre los cuales se encuentra
el art. 20 de la L.H., parrafo tltimo.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12400.pdf

-R. 5-10-2017.- R.P. POLA DE SIERO.- RECURSO GUBERNATIVO: AMBITO. ANOTACION DE EMBARGO: EFECTO
CANCELATORIO DE CARGAS POSTERIORES. Por lo tanto, es presupuesto indispensable para la admision del
recurso la existencia de una nota de calificacion negativa. En el presente caso, no hay nota que pueda ser
objeto de recurso. El Registrador despacho los titulos presentados y los asientos extendidos se encuentran
bajo la salvaguardia de los tribunales ex art. 1 de la L.H. En consecuencia, como ya ha declarado este
Centro Directivo en reiteradisimas ocasiones, no es el recurso cauce habil para su impugnacion, sino que
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tal impugnacion ha de hacerse mediante demanda ante los tribunales de Justicia contra todos aquellos a
los que la inscripcion practicada conceda algiin derecho. El recurrente entiende que al practicarse la ins-
cripcion de la cesion del préstamo hipotecario en fecha posterior a la anotacion de embargo se trata de
una carga posterior y debe cancelarse o, en su defecto, debi6 sefialar el Registrador la razén de no proceder
a su cancelacion. Los efectos cancelatorios del mandamiento derivado del procedimiento de la anotacion
letra A solo pueden extenderse a las cargas posteriores, si las hubiere como por otra parte resulta de los
arts. 110 del Reglamento General de Recaudacion y 175.2 del R.H. y, por tanto, subsisten las anteriores,
que quedan vigentes. Por lo tanto no procede en virtud de los titulos presentados la cancelacion de la hi-
poteca previa, ni tampoco el mantenimiento de dicha carga a favor de su titular anterior la entidad «Liber-
bank, S.A.». En nada cambia lo anterior el hecho de que en la certificacion administrativa de adjudicacion
se refieran a la finca como libre de cargas pues en la certificacion registral expedida como consecuencia
del procedimiento y obrante en el expediente figuraba la misma.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/31/pdfs/BOE-A-2017-12450.pdf

-R. 5-10-2017.- R.P. ALCAZAR DE SAN JUAN N° 1.- PROCEDMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: DEMANDA
Y REQUERIMIENTO DE PAGO AL TERCER POSEEDOR. La cuestion objeto de este expediente ha sido objeto de
tratamiento por este Centro Directivo de forma reiterada en fechas muy recientes. En concreto se trata de
dilucidar si es inscribible un decreto de adjudicacion en procedimiento de ejecucion directa sobre bienes
hipotecados si en el procedimiento no se ha demandado ni requerido de pago a quien, no siendo deudor
del préstamo hipotecario ni hipotecante no deudor, adquirid la finca ejecutada e inscribi6 su adquisicion
antes de iniciarse dicho procedimiento. Hay que partir, en primer lugar, del art. 132.1.° de la L.H., que ex-
tiende la calificacion registral a los efectos de las inscripciones y cancelaciones a que dé lugar el procedi-
miento de ejecucion directa sobre los bienes hipotecados, entre otros extremos, al siguiente: «Que se ha
demandado y requerido de pago al deudor, hipotecante no deudor y terceros poseedores que tengan inscrito
su derecho en el Registro en el momento de expedirse certificacion de cargas en el procedimientoy». Por su
parte, el art. 685 de la Ley de Enjuiciamiento Civil prevé que la demanda ejecutiva se dirija «frente al deu-
dor y, en su caso, frente al hipotecante no deudor o frente al tercer poseedor de los bienes hipotecados,
siempre que este ultimo hubiese acreditado al acreedor la adquisicion de dichos bienes». Y el art. 686 de
la misma Ley de Enjuiciamiento Civil regula el requerimiento de pago estableciendo que «en el auto por
el que se autorice y despache la ejecucion se mandara requerir de pago al deudor y, en su caso, al hipote-
cante no deudor o al tercer poseedor contra quienes se hubiere dirigido la demanda, en el domicilio que
resulte vigente en el Registro». La Sentencia del Tribunal Constitucional nimero 79/2013, de 8 de abril,
sienta «doctrina sobre la proyeccion que desde la perspectiva del derecho fundamental a la tutela judicial
efectiva (art. 24.1 CE) tiene la inscripcion registral y su publicidad» en un procedimiento de ejecucion hi-
potecaria y en especial «la cuestion relativa a la constitucion de la relacion juridico procesal» en este tipo
de procedimientos «en relacion con el titular de la finca que ha inscrito su derecho en el Registro de la
Propiedad». De conformidad, pues, con esta doctrina constitucional el tercer adquirente debe ser deman-
dado en el procedimiento hipotecario si antes de la interposicion de la demanda tiene su titulo inscrito que-
dando suficientemente acreditada frente al acreedor (art. 685.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil) desde
el momento que este conoce el contenido de la titularidad publicada. En el decreto aclaratorio de 8-3-2017,
que si fue debidamente presentado en el Registro, consta que los conyuges actuales titulares de la finca
han formulado oposiciéon y que la misma ha sido desestimada. Y aunque no figure el fundamento de dicha
oposicidn si queda suficientemente acreditado que los citados titulares registrales han tenido intervencion
directa en el procedimiento de ejecucion, no pudiendo por tanto entenderse que ha existido indefension en
los términos antes indicados. Desestimada la oposicion y finalizado el procedimiento, no puede la Regis-
tradora cuestionar dicha decision judicial, conforme a lo sefialado en el art. 100 del R.H.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/31/pdfs/BOE-A-2017-12451.pdf

- R. 5-10-2017.- R.P. LEGANES.- ANOTACION PREVENTIVA: CADUCIDAD. El art. 86 de la L.H. determina que
las anotaciones preventivas, cualquiera que sea su origen, caducaran a los cuatro afios de la fecha de la
anotacion misma, salvo aquellas que tengan sefialado en la Ley un plazo mas breve, pudiendo prorrogarse
por un plazo de cuatro afios mas siempre que el mandamiento ordenando la prorroga sea presentado antes
de que caduque el asiento. Es reiterada doctrina de este Centro Directivo que, habiéndose presentado, con
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independencia de la fecha de expedicion, el mandamiento ordenando la prérroga, transcurridos los cuatro
aflos de vigencia de la anotacion, se ha producido la caducidad de esta. Esta caducidad opera de forma au-
tomatica «ipso iurey.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/31/pdfs/BOE-A-2017-12452.pdf

-R.9-10-2017.- R.P. ARTEIXO.- HIPOTECA: CANCELACION BASADA EN RENUNCIA. El art. 82 de la L.H. exige
para cancelar las inscripciones practicadas en virtud de escritura publica el consentimiento de la persona
a cuyo favor se hubiera hecho la inscripcién o una sentencia firme. Segun la doctrina de este Centro Di-
rectivo (vid. las Resoluciones de 2-11-1992, 27-9-1999, 12 de septiembre y 2-12-2000, 24 y 26-9-2005 y
14-7-2015), este precepto no puede interpretarse de forma aislada, sino en congruencia con el conjunto
del ordenamiento, y de €l resulta que la admision del puro consentimiento formal como titulo bastante
para la cancelacion no se conviene con las exigencias de nuestro sistema registral, que responde, a su vez,
al sistema civil causalista que exige la existencia y expresion de la causa que fundamenta dicha cancelacion.
Ahora bien, como expresan las Resoluciones citadas en el parrafo anterior, cuando el titular del derecho
real de hipoteca no se limita a dar un mero consentimiento para cancelar, sino que dispone unilateralmente
de su derecho a cancelar la hipoteca, hay que interpretar que estamos ante una abdicacion unilateral de la
hipoteca por su titular, ante una renuncia de derechos, acto que por si solo tiene eficacia sustantiva suficiente
conforme al art. 6.2 del Cddigo Civil para, por su naturaleza, producir su extincién y, consiguientemente,
dar causa a la cancelacion de la hipoteca conforme a los arts. 2.2.° y 79 de la L.H.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/31/pdfs/BOE-A-2017-12453.pdf

- R. 10-10-2017.- R.P. CIFUENTES.- INMATRICULACION POR TIiTULO PUBLICO: REQUISITOS. CASAS SUPER-
PUESTAS O ENGALABERNOS: REGIMEN JURIDICO. El art. 205 de la L.H., en su redaccion tras la L. 13/2015,
de 24 de junio, recoge expresamente este requisito al permitir la inmatriculacion mediante el titulo publico
de adquisicion cuando se acredite «haber adquirido la propiedad de la finca al menos un afio antes de dicho
otorgamiento también mediante titulo publico, siempre que exista identidad en la descripcion de la finca
contenida en ambos titulos a juicio del Registrador». Es evidente que no puede existir —y asi, exigirse—
identidad plena y absoluta entre ambas descripciones, puesto que en ese caso no necesitaria juicio alguno
por parte del Registrador en su calificacion, siendo por ello preciso una identificacion razonable entre
ambos modelos descriptivos, tanto en lo relativo a superficie, como en su ubicacion, identificacion y demas
elementos definitorios de la finca. Como tiene sefialado este centro directivo, las exigencias impuestas
para la registracion de obras nuevas son aplicables a los supuestos de inmatriculacién de edificaciones
(cfr. Resoluciones de 17 de febrero y 6-7-2005 y 30-4-2011), de modo que el art. 28 de la Ley de Suelo es
aplicable a toda hipdtesis de acceso al Registro de las edificaciones, ya que si uno de los modos en que
tales edificaciones pueden tener acceso es su descripcion en los titulos referentes al inmueble (arts. 202 de
la L.H. y 308 de su Reglamento), no hay duda de la aplicaciéon al supuesto del citado precepto. Como ha
sefialado reiteradamente este Centro Directivo, la finalidad que realmente persigue la coincidencia catastral
que exigia el citado art. 53 es la de fomentar la razonable coordinacion entre la finca registral desde el mo-
mento mismo de su inmatriculacion con el inmueble previamente catastrado. Para lo cual, desde la L.
13/1996, se ha decidido claramente evitar que surjan nuevas fincas registrales por inmatriculacién que no
sean coincidentes «ab initio», en su ubicacion y delimitacion geografica, con uno o varios inmuebles ca-
tastrales concretos. Tras la derogacion de dicha norma por la disposicion derogatoria unica L. 13/2015, el
contenido de dicha exigencia se ha trasladado a los arts. 203 y 205 de la L.H., de manera que, en la inma-
triculacion que se pretenda al amparo de dichos preceptos, la aportacion de certificacion catastral descrip-
tiva y grafica sigue siendo requisito propio de la inmatriculacion, asi como instrumento imprescindible
para incorporar la representacion grafica de la finca a los libro del Registro, y requisito esencial para prac-
ticar la primera inscripcion de una finca en los libros del Registro. Este criterio, sin embargo, ha sido ma-
tizado en la doctrina mas reciente, de tal manera que la verdadera identidad en la descripcion del titulo y
la que resulta de la certificacion catastral debe extenderse unicamente a la ubicacion, la fijacion de linderos
y perimetro de la parcela registral y catastral, descartando asi construcciones o edificaciones existentes
sobre la misma. En cuanto a las dudas de que el patio incluido en la descripcion de la finca pueda tratarse
de dominio publico, hay que recordar que el modo de proceder del Registrador en tales casos es el previsto
en el art. 205. Como ya ha sefialado esta Direccion General (cft. R. 18-4-2016), en base a esta configuracion
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del inmueble que se pretende inmatricular, debe admitirse que es un hecho —a veces motivado por razones
historicas de configuracion urbanistica de determinadas ciudades, o por las simples condiciones del te-
rreno— la existencia del fendmeno constructivo relativo a la superposicion de inmuebles, de modo que la
edificacion de uno de ellos se realiza, en parte, sobre el vuelo de otro, dando lugar a situaciones de inmision
de algunas habitaciones u otros elementos del inmueble en distinto edificio. Estas situaciones, que segun
los casos reciben denominaciones como las de «casas superpuestasy, «casas a caballo», «casas empotra-
das», o la mas técnica de «engalabernosy, pueden configurarse juridicamente por distintas vias, atendiendo
a las diferentes circunstancias del caso concreto. La multiplicidad de situaciones facticas posible en esta
materia determina la no imposicion de construcciones juridicas especificas, sino, al contrario, de recono-
cimiento a los particulares de la facultad de eleccion del instrumento juridico que, entre los varios que pro-
porciona el ordenamiento, resulte mas adecuado al caso concreto en funcion de sus caracteristicas peculiares
y de los fines o intereses perseguidos. Ahora bien, esta libertad de configuracion debe moverse dentro del
respeto a las exigencias estructurales del sistema y a los limites derivados de la trascendencia «erga omnes»
del status juridico de los bienes. No cabe inmatricular sin efectuar las anteriores operaciones y presentar
simultdneamente los documentos publicos que las recojan, una finca que se ubica, aunque sea en parte,
sobre otra previamente inmatriculada, pues en todo caso va a ser necesario el consentimiento expreso del
titular de esta —y, en su caso, el de todos los demas titulares registrales—, debidamente formalizado, o sub-
sidiariamente, una sentencia judicial en procedimiento en el que todos ellos hayan sido demandados.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/31/pdfs/BOE-A-2017-12455.pdf

-R. 10-10-2017.- R.P. BADAJOZ N° 1.- CALIFICACION REGISTRAL: REQUISITOS. PROCEDIMIENTO DEL ART.
199: MOTIVOS DE DENEGACION. Como ha reiterado asimismo esta direccion general, el registrador, al
llevar a cabo el ejercicio de su competencia calificadora de los documentos presentados a inscripciéon no
estd vinculado, por aplicacion del principio de independencia en su ejercicio, por las calificaciones llevadas
a cabo por otros registradores o por las propias resultantes de la anterior presentacion de la misma docu-
mentacion. Es doctrina de este centro directivo que cuando la calificacion del registrador sea desfavorable
es exigible, segtin los principios basicos de todo procedimiento y conforme a la normativa vigente, que al
consignarse los defectos que, a su juicio, se oponen a la inscripcion pretendida, aquella exprese también
una motivacion suficiente de los mismos, con el desarrollo necesario para que el interesado pueda conocer
con claridad los defectos aducidos y con suficiencia los fundamentos juridicos en los que se basa dicha
calificacion. del analisis de la nota de calificacion de este expediente se deduce lo siguiente: Se sefialan
las dudas que a juicio del registrador impiden la inscripcion de la representacion grafica, y los fundamentos
en los que se apoya para justificarlas —que podran o no ser acertados— En consecuencia, es evidente que
la calificacion esta suficientemente motivada. De conformidad con los arts. 9 y 199 de la L.H., a la hora
de inscribir una base grafica, las dudas pueden referirse a que la representacion grafica de la finca coincida
en todo o parte con otra base grafica inscrita o con el dominio publico, a la posible invasion de fincas co-
lindantes inmatriculadas o se encubriese un negocio traslativo u operaciones de modificacion de entidad
hipotecaria (cft. arts. 199 y 201 de la L.H. y resoluciones de 22 de abril, 8 de junio y 10-10-2016). Como
ha reiterado este centro directivo, siempre que se formule un juicio de identidad de la finca por parte del
registrador, no puede ser arbitrario ni discrecional, sino que ha de estar motivado y fundado en criterios
objetivos y razonados. en el presente caso, resultan justificadas las dudas del registrador, al ponerse de
manifiesto la oposicion expresa de la administracion ptblica a la inscripcion de la representacion grafica.
Oposicion que, no obstante la parquedad de los términos en que se pronuncia, es terminante y ademas se
acompafia de plano de medicién elaborado por el servicio de coordinacion y gestion urbanistica del ayun-
tamiento de Badajoz. Aunque, como seiala el art. 199, «la mera oposicion de quien no haya acreditado ser
titular registral de la finca o de cualquiera de las registrales colindantes no determina necesariamente la
denegacion de la inscripciony, ello no puede entenderse en el sentido de que no sean tenidas en cuenta
tales alegaciones para formar el juicio del registrador, especialmente cuando se trata de la oposicion de la
administracion publica, que ademas es la tnica colindante, poniendo de manifiesto una situacion de alte-
racion de la configuracion fisica de la finca que implicaria invasion de dominio publico, circunstancia
proscrita por la legislacion hipotecaria, segiin ha quedado expuesto en los fundamentos anteriores. en
cuanto a la alegacion de los recurrentes relativa a la extemporaneidad de las alegaciones, es cierto que las
mismas se han formulado una vez concluido el plazo de 20 dias que prevé el art. 199 de la L.H.; sin em-
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bargo, la recepcion de tales alegaciones en el registro se produce dentro del plazo previsto en el art. 18 de
la L.H. para la calificacion de la documentacion. Estando la actuacion del registrador de la propiedad pre-
sidida por el principio de legalidad, este debe prevalecer en todo caso, por lo que no cabe sino concluir
que fue correcta la actuacion del registrador al tomar en consideracion tales alegaciones procedentes de
una administracion publica a fin de preservar el dominio publico de una posible invasion.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/31/pdfs/BOE-A-2017-12456.pdf

-R. 10-10-2017.- R.P. SANTONA.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: PROCEDIMIENTO SEGUIDO CONTRA PER-
SONA DISTINTA DEL TITULAR REGISTRAL. En primer lugar conviene recordar que es doctrina reiterada de
este Centro Directivo que las exigencias del principio de tracto sucesivo confirman la postura del Regis-
trador toda vez que el procedimiento del que dimana el mandamiento calificado no aparece entablado
contra los titulares registrales, sin que pudiera alegarse en contra la limitacion del ambito calificador res-
pecto de los mandamientos administrativos, pues, el principio constitucional de proteccidn jurisdiccional
de los derechos e intereses legitimos, impide extender las consecuencias de un procedimiento a quienes
no han tenido parte en ¢l ni han intervenido en manera alguna, exigencia esta que en el ambito registral
determina la imposibilidad de practicar asientos que comprometen una titularidad inscrita si, o bien consta
el consentimiento de su titular, o que este haya sido parte en el procedimiento de que se trata.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/31/pdfs/BOE-A-2017-12457.pdf

- R. 10-10-2017.- R.P. TORRIJOS.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: CADUCIDAD Y REPERCUSION DE
LAS SENTENCIAS DEL TS DE 12 DE MARZO DE 2007 Y 7 DE JULIO DE 2017. Las anotaciones preventivas tie-
nen una vigencia determinada y su caducidad opera «ipso iure» una vez agotado el plazo de cuatro afios,
hayan sido canceladas o no, si no han sido prorrogadas previamente, careciendo desde entonces de todo
efecto juridico, entre ellos la posicion de prioridad que las mismas conceden a su titular, y que permite la
inscripcion de un bien con cancelacion de cargas posteriores a favor del adjudicatario, que ha adquirido en
el procedimiento del que deriva la anotacion, de modo que los asientos posteriores mejoran su rango en
cuanto dejan de estar sujetos a la limitacion que para ellos implicaba aquel asiento y no podran ser cance-
lados en virtud del mandamiento prevenido en el art. 175.2.a del R.H., si al tiempo de presentarse aquél
en el Registro, se habia operado ya la caducidad. Y ello porque como consecuencia de esta, han avanzado
de rango y pasado a ser registralmente preferentes (cfr. Resoluciones de 28-11-2001 y 11-4-2002). Aunque
a la fecha de adjudicacion estuviese vigente la anotacion, la resolucion judicial no implica prérroga del
plazo de vigencia de la anotacion y debe estarse a la fecha de su presentacion en el Registro de la Propiedad,
segun resulta de los preceptos citados en los precedentes vistos. El hecho de que se haya expedido la cer-
tificacion de titularidad y cargas, que prevé la Ley de Enjuiciamiento Civil, no implica ni su conversion
en otra anotacion ni su prorroga, ya que las anotaciones solo se prorrogan en la forma establecida en el art.
86 dela L.H. El art. 86 de la L.H. es claro a este respecto, al regular la expresa caducidad de las anotaciones
preventivas. Ciertamente la certificacion de dominio y cargas y su nota marginal tienen una cualificada
importancia en el proceso de ejecucion, sirviendo de vehiculo de conexidn entre el procedimiento judicial
y las titularidades registrales que recuérdese gozan de presuncion de existencia y proteccion judicial (arts.
1 y38delaL.H.). Basta que el rematante inscriba su adquisicion dentro de la vigencia de la anotacion que
le protege para que mantenga su virtualidad cancelatoria, pero parece sin embargo desproporcionado que,
en sede registral, sin una declaracion clara y terminante de la ley al respecto, en sede registral, se reconozca
una eficacia cancelatoria de anotaciones posteriores a una anotacion caducada, por el hecho de haberse
expedido la certificacion de dominio y cargas. En cuanto al contenido de las Sentencias del Tribunal Su-
premo de 12-3-2007 y la de 23-2-2015, recogidas en los precedentes «Vistos», ha de sefialarse, en primer
lugar, que estan dictadas ambas, en relacion a supuestos de hecho regidos por la antigua Ley de Enjuicia-
miento Civil, y no por la actual; ademas, la primera de ellas establece claramente en su fundamento tercero
que: «Es la propia parte recurrente la que, en el desarrollo del motivo, afirma que en ningiin momento estéa
recurriendo la calificacidon del Registrador denegando la cancelacion de las cargas posteriores ni la cadu-
cidad de su anotacion de embargo, por lo que carece de sentido sostener que dicha norma ha sido infringida,
sin perjuicio de que la pretension de no afectacion de la adquisicion del dominio por los embargos que fi-
guran en el Registro anotados con posterioridad a su propia anotacion pueda sostenerse invocando la ade-
cuada aplicacion de otras normas juridicas». El estricto &mbito de la calificacién no permite entrar en
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valoraciones sobre preferencia civil de embargos, que quedan reservadas a los procedimientos judiciales
contenciosos, y fuera del ambito de la seguridad juridica preventiva, en la que la caducidad opera de manera
automatica. En la Resolucién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 11-1-2017, y las
que esta recoge entre sus «Vistosy», queda claro que la caducidad de la anotacion determina que el benefi-
ciado ha perdido el derecho que la legislacion procesal y registral le reconoce de purgar directamente y
sin mas tramites las cargas posteriores, aunque ello no significa que deba soportarlas, sino que la liberacion
debe ser acordada en un procedimiento distinto en el que sean parte los interesados, y en el que el Juez se
pronuncie sobre tal extremo en particular. En el procedimiento que motiva la S.T.S. de 7-7-2017, si bien
se trata de una demanda directa contra la calificacion registral, han sido demandados los titulares de las
anotaciones preventivas posteriores a la que motiva la ejecucion.

1.2. RESOLUCIONES MERCANTIL. Por Ana del Valle Hernandez, Registradora de la Propiedad.

-R. 11-9-2017.- R.M. CENTRAL N° I.- DENOMINACION SOCIAL. IDENTIDAD. Se solicita certificacion negativa
de la denominacion “Turis9 Advocats, SLP”. La Direcciéon General entiende que no hay identidad con la
registrada “De Iure Abogados SL”, pero si respecto de la utilizacion de la palabra “Abogados” y “Advocats”
y con “luris 4 Abogados” y “Turis 5 Abogados”, resaltando ademas que la utilizacion del cardinal “9” no
constituye un elemento suficientemente diferenciador.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11374.pdf

-R. 12-9-2017.- R.M. LUGO.- AUMENTO DE CAPITAL. COMPENSACION DE CREDITOS. Reitera doctrina de re-
solucion de 30-11-2012. para inscribir un aumento de capital por compensacion de créditos es esencial el
consentimiento expreso o tacito del aportante por aplicacion del art. 1261 del codigo civil. no es posible
que se aporte un bien o derecho sin el consentimiento del titular del mismo y, menos aun, contra su opo-
sicion expresa, y esto es también aplicable a la compensacion de créditos contra la sociedad. no puede
haber aumento si no hay suscripcion por el socio acreedor o por el acreedor no socio llamado a serlo.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11383.pdf

- R. 13-9-2017.- R.M. SANTIAGO DE COMPOSTELA .- CALIFICACION. CALIFICACION SUSTITUTORIA. RECTI-
FICACION DE ERRORES. La calificacion sustitutoria no es un recurso sino una auténtica calificacion. El Re-
gistrador sustituto no puede afiadir nuevos defectos a los inicialmente apreciados por el sustituido. Su
eventual calificacion negativa no puede ser objeto de recurso, sino que, en tal caso, se devuelve el titulo
al interesado para que subsane o interponga recurso frente a la calificacion del sustituido. El Centro Di-
rectivo resalta la doctrina relativa a la rectificacion de los asientos y, en cuanto a los errores de concepto,
exige acuerdo unanime de los interesados y del Registrador o resolucion judicial, salvo cuando a juicio
del Registrador resulte claramente de los asientos, en cuyo caso se realiza de oficio. Si el registrador, como
es el caso, considera que no hay error de concepto, debe acudirse a los tribunales de justicia puesto que los
asientos registrales estan bajo su salvaguarda. (art 20.1 Cco)

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11386.pdf

-R. 14-9-2017.- R.M. PALMA DE MALLORCA N° [.- CUENTAS ANUALES. AUDITOR A INSTANCIA DE LA MINORIA.
Reitera abundantisima doctrina. Habiendo sido designado auditor a instancia de la minoria, no puede prac-
ticarse el depdsito de las cuentas sin acompafiar el correspondiente informe de verificacion.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11390.pdf

-R. 11-9-2017.- R.M. MADRID N° V.- AUDITORES. SOCIEDAD DE AUDITORIA. Respecto del ejercicio societario
de la actividad de auditoria, La ley de sociedades profesionales tiene caracter de derecho supletorio en re-
lacién con la legislacion de auditoria de cuentas en cuanto no resulte incompatible con ésta (DA 1* Ley
2/2007 de sociedades profesionales, art 11.2 Ley 22/2015 de auditoria de cuentas). El requisito de la cole-
giacion se suple con la inscripcion en el ROAC y, en cuanto a la titulacion universitaria, basta con que se
hayan cursado los estudios u obtenido los titulos que facultan para el ingreso a la Universidad y haber ad-
quirido la formacién practica sefialada en la ley de auditoria de cuentas. Por ello las sociedades auditoras
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pueden ser sociedades profesionales constituidas conforme a la Ley 2/2007 o adaptadas voluntariamente
a ella con cumplimiento de los requisitos especificos de la Ley de auditoria. Y también puede constituirse
una sociedad de auditoria de cuentas (sin que sea de intermediacion en servicios de auditoria) sin revestir
la forma de sociedad profesional, en cuyo caso las normas de la ley 2/2007 se aplicaran de modo supleto-
rio.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11379.pdf

- R. 18-9-2017.- R.M. PALMA DE MALLORCA N° I.- DENOMINACION. OBJETO SOCIAL PROFESIONAL. La de-
nominacion social no puede incluir el término “arquitectos” cuando no se trata de una sociedad profesional
sino que, entre otras actividades, tiene por objeto la “intermediacion en servicios técnicos de arquitectura”
pues ello no responde al criterio de veracidad. Hay una serie de preceptos que prohiben denominaciones,
como las que induzcan a confusion en el trafico, las oficiales, las incluyan el nombre o seudéonimo de una
persona sin su consentimiento, o la denominacion objetiva que haga referencia a una actividad no incluida
en el objeto de la sociedad (arts 406, 401, 402, 405 RRM). En este caso la sociedad constituida no es pro-
fesional, puesto que expresamente se dispone que es de intermediacion respecto de los servicios de arqui-
tectura. Pero la inclusion en la denominacion del término “arquitectos” sin precisar en ella que es de
intermediacion induce a confusion, pues se presenta en el trafico juridico como una sociedad de arquitectura
cuando no lo es.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11727.pdf

-R.20-9-2017.- R.M. BARCELONA N° XII.- ACUERDOS SOCIALES. MAYORIAS. La sociedad de responsabilidad
limitada se caracteriza por que en ella conviven elementos personalistas y capitalistas, asi como por la fle-
xibilidad de su régimen juridico, a fin de que la autonomia de la voluntad de los socios tenga la posibilidad
de adecuar el régimen aplicable a sus especificas necesidades y conveniencias. Por ello se establece un
sistema de mayorias de decision por referencia al capital social con unas mayorias minimas, ordinarias y
reforzadas, que son imperativas. Y, al tiempo, se admiten disposiciones estatutarias que establezcan ma-
yorias viriles, pero sin que en ningun caso puedan sustituir las mayorias referidas a las participaciones en
que se divide el capital. Por ello puede disponerse en los estatutos que los acuerdos de la junta general se
adopten con el voto favorable de un determinado porcentaje de los socios asistentes, siempre que no sus-
tituyan sino que completen las mayorias minimas que la Ley establece referidas a las participaciones so-
ciales en que se divida el capital social. El Centro Directivo entiende que en el caso contemplado,
interpretando conjuntamente las disposiciones contenidas en el articulo estatutario debatido, esas normas
imperativas son respetadas.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11843.pdf

- R. 20-9-2017.- R.M. VALENCIA N° VI.- AUDITORES. COMPETENCIA PARA SU DESIGNACION. Las sociedades
mercantiles en cuanto a sus obligaciones de formulacion de cuentas anuales, auditoria y depdsito en el Re-
gistro Mercantil estan sujetas a la legislacion mercantil, sin que haya distincion por el hecho de que sus
socios o accionistas sean publicos o privados. La competencia para la designacion de auditor en sociedades
obligadas a verificacion contable corresponde a la junta general, la cual debe ser ejercida en el marco tem-
poral limitado del, en su caso, primer ejercicio a auditar o de aquél que corresponda si se trata de ejercicios
posteriores a los iniciales. Transcurrido el ejercicio social sin que la competencia haya sido ejercitada por
la junta general o cuando, ejercitada, el auditor designado no acepte o no pueda ejercer su cargo, la com-
petencia corresponde al registrador mercantil del domicilio social. El hecho de que la sociedad en cuestion
forme parte del sector publico instrumental de la Administracion, o que tenga caracter unipersonal, no al-
tera las reglas de competencia sobre designacion de auditores.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11847.pdf

-R.4-10-2017.- R.M. SEVILLA N° III.- AUMENTO DE CAPITAL. DESEMBOLSOS PASIVOS. El 6rgano de admi-
nistracion es el que ostenta las competencias relacionadas con la aportacion de los desembolsos pendientes
y el que acuerda o decide sobre ello. debiendo ser quien reclame al accionista que se halle en mora en el
pago de los desembolsos pendientes el reintegro de éstos, sin necesidad del previo acuerdo de la junta.
para la inscripcion de los sucesivos desembolsos de capital social, es necesaria y suficiente la sola mani-
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festacion que en escritura publica realice el 6rgano social competente, sobre la realidad de dichos desem-
bolsos, acompaiiando los documentos acreditativos pertinentes, sin que baste una manifestacion al respecto
realizada por el socio que realiza el desembolso. el desembolso debe constar en escritura ptiblica otorgada,
no por la entidad aportante, sino por el 6rgano de administracion de la sociedad cuyo capital social se des-
embolsa, y al que corresponde dar nueva redaccion al articulo de los estatutos sociales de la misma co-
rrespondiente al capital social.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12399.pdf

- R. 4-10-2017.- R.M. VALENCIA N° III.- SOCIEDADES PROFESIONALES. SOCIOS PROFESIONALES Y PARTICI-
PACIONES. No puede confundirse el diferente régimen juridico aplicable a los socios profesionales por su
condicion de tales con la existencia de participaciones privilegiadas o con atribucion de diferentes conjuntos
de derechos. Si es precisa la individualizacion en el Registro Mercantil de las participaciones sociales atri-
buidas a los socios profesionales es porque de ese modo puede controlarse el cumplimiento de sus requisitos
estructurales y de funcionamiento. Pero si, ademas, existen participaciones con privilegio en el dividendo,
en la cuota de liquidacion, en el ejercicio del derecho de voto o cualquier otro compatible son su régimen
juridico es preciso que consten debidamente individualizadas de modo que cualquier tercero pueda conocer
su estatuto juridico. En el supuesto analizado, todas las participaciones son iguales y atribuyen los mismos
derechos. De aqui que la prevision estatutaria de que la transmision de participaciones sociales de un socio
profesional a un no profesional o viceversa, haya de provocar un cambio de clase de participacion induce
a error pues no pueden confundirse las consecuencias que pueda tener la transmision de participaciones
de un socio profesional a quien no lo es (o viceversa), con la existencia de participaciones que atribuyen
distintos derechos a sus titulares, pues no existe cambio de clase. Cosa distinta es que la transmision de
una participacion de un socio profesional a quien no lo es se sujete a requisitos especificos y pueda acarrear
consecuencias juridicas distintas a la transmision de participaciones entre no profesionales, pero sin que
ello afecte al conjunto de derechos que atribuye su titularidad que permanece inalterado.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/31/pdfs/BOE-A-2017-12454.pdf

1.3. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

-R.7-9-2017.- R.P. CERVERA.- TRANSACCION: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL ACUERDO TRANSACCIONAL. Reitera
en el sentido indicado la doctrina de las R. 09.07.2013, R. 05.08.2013, R. 25.02.2014, R. 03.03.2015, R.
19.07.2016, R. 06.09.2016, R. 30.11.2016, R. 21.12.2016, R. 27.02.2017, R. 06.04.2017, R. 17.05.2017,
R.30.05.2017 y R. 20.06.2017. En este caso lo que se presenta es «el testimonio de un auto por el que el
juez homologa y aprueba el acuerdo alcanzado por las partes en un incidente de tasacion de costas judiciales
en cuya virtud se conviene la entrega, en dacion en pago de dichas costas, de una determinada finca». R.
07.09.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Cervera) (BOE 05.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11369.pdf

-R.7-9-2017.- R.P. BARCELONA N° 11.- DIVISION Y SEGREGACION: NO PUEDE INSCRIBIRSE SOBRE UNA FINCA
INSCRITA A FAVOR DE TERCERAS PERSONAS. DIVISION Y SEGREGACION: LA GEORREFERENCIACION SOLO ES
NECESARIA PARA LA FINCA SEGREGADA. Se trata de «una escritura de segregacion y compraventa autorizada
en el aio 1988 y presentada en el Registro en la actualidad». El registrador sefiala dos defectos: —«Falta
de tracto y de legitimacion con arreglo a los arts. 20 y 38 LH, al no prestar consentimiento el titular registral;
y cierre registral conforme al art. 17 LH, al ser un titulo rezagado presentado casi treinta afios después de
su otorgamiento y figurar inscrita una enajenacion de fecha posterior». La Direccion (con cita de las R.
23.09.2004, R. 16.11.2004 y R. 09.02.2007) confirma que «no es posible en ningun caso proceder a la ins-
cripcion de un titulo de segregacion y venta cuando el propietario que segregd determind el resto y lo
transmiti6 a tercero sin dejar superficie pendiente de segregar [conforme al art. 47.fin RH], ya que en este
caso lo procedente sera identificar de forma adecuada la finca cuya inscripcion se solicita, a fin de deter-
minar si obedece a un exceso de cabida de la finca matriz, en cuyo caso serd necesario inscribir previamente
dicho exceso con el consentimiento del titular registral de la matriz». —«No aportarse una certificacion
grafica georreferenciada con las coordenadas de los vértices de las fincas objeto de la operacion de segre-

_ 285 3 _ Bol. Colegio Registradores, nim. 46



gacion, art. 9 LH». Dice la Direccion que ese requisito sera exigible a todos los supuestos de segregacion,
division, agrupacion o agregacion cuando el asiento de presentacion se practique tras la entrada en vigor
delaL. 13/2015, el 1 de noviembre de 2015, ya que «son actos juridicos de caracter estrictamente registral
y, por tanto, y precisamente por tal caracter, su inscripcion queda sujeta a los requisitos y autorizaciones
vigentes en el momento de presentar la escritura en el Registro, aunque el otorgamiento de aquella se haya
producido bajo un régimen normativo anterior»; ademas, esos actos no pueden calificarse de «procedi-
mientos» al objeto de acogerse a la excepcion de la disp. trans. tinica L. 13/2015; ahora bien, «es claro que
unicamente debera aportarse, para su constancia en el folio real, la representacion grafica correspondiente
a la porcion que es objeto de inscripcion en cada momento (ya sea la segregada o el resto, segtin los casos)».
Sin embargo, estima el recurso porque figura en el expediente una certificacion catastral descriptiva y gra-
fica en la que consta la representacion grafica catastral de la finca segregada, y no se estima necesaria para
la finca resto. R. 07.09.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Barcelona-11) (BOE
05.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11370.pdf

- R. 7-9-2017.- R.P. TORRIJOS.- AGRUPACION Y AGREGACION: LA GEORREFERENCIACION PUEDE HACERSE
POR CORRESPONDENCIA CON VARIAS PARCELAS CATASTRALES. OBRA NUEVA: LA GEORREFERENCIACION ES
NECESARIA PARA LA DECLARACION DE OBRA TERMINADA. Se trata de «una escritura de agrupacion de fincas
y declaracion de obra nueva en construccion. El registrador opone dos defectos: —«En cuanto a la agrupa-
cion, que no se aporta la representacion grafica georreferenciada de la finca resultante en fichero electro-
nico, formato GML, firmado electrénicamente por el técnico competente y autenticado con firma
electrénica o por otros medios fehacientes por el propietario». La notaria recurrente sefiala que «la repre-
sentacion grafica de la finca resultante de la agrupacion es la que resulta de dos certificaciones catastrales
descriptivas y graficas que se incorporan al titulo». Dice la Direccion que el ap. 8.3 Res. conjunta (DGRN
y DG del Catastro) 26.10.2015 permite la coordinacion entre una finca registral y varias parcelas catastrales,
por corresponderse con el perimetro de todas ellas; «ningtin obstaculo debe haber para inscribir la agrupa-
cion recogida en la escritura calificada, inscribiendo las bases graficas catastrales de las dos parcelas que
se agrupan». —«Respecto de la declaracion de obra nueva, que no se acredita la representacion grafica ge-
orreferenciada de la edificacion declarada ni en fichero electronico, formato GML, firmado electronica-
mente por el técnico competente y autenticado por el propietario, ni mediante otros medios graficos con
iguales requisitos de autenticidad». Pero dice la Direccidon que esa georreferenciacion «solo sera exigible
en los casos en que la edificacion se encuentre finalizada, momento en el que podran determinarse efecti-
vamente las coordenadas de la porcion ocupaday (el art. 202 LH se refiere a la «superficie ocupada por la
edificacion», no meramente proyectada su ocupacion. La Direccion aclara, ya fuera del objeto del recurso,
que la georreferenciacion de la obra nueva, «aun cuando debera hacerse en el mismo sistema oficial de re-
ferencia que se especifica en la Res. conjunta (DGRN y DG del Catastro) 26.10.2015 (Proyeccion UTM,
sistema ETRS89 para la peninsula o RegCan95 para Canarias), no necesita, en cambio, ser aportada nece-
sariamente en el concreto formato GML a que, para otros supuestos, si que alude la citada Resolucion.
Igualmente sera valida la aportacion de una representacion grafica de la porcidon de suelo ocupada realizada
sobre un plano georreferenciado o dentro de una finca georreferenciada, aunque no se especifiquen las co-
ordenadas concretas de aquélla. En estos casos, las coordenadas podran resultar por referencia o en relacion
a las del plano o finca sobre el que se representa la edificacion, quedando suficientemente satisfecha la
exigencia del art. 202 LH, si bien en este caso el formato aportado debera permitir la remision de la infor-
macioén al Catastro en los términos previstos en el punto sexto de la citada Res. conjunta. Asimismo debe
recordarse que en el caso de edificaciones cuya geometria conste previamente en la cartografia catastral,
el registrador podra tomar las coordenadas directamente de la Sede Electronica del Catastro utilizando el
servicio habilitado para ello». R. 07.09.2017 (Notaria Maria-Carmen Ramos Martin contra Registro de la
Propiedad de Torrijos) (BOE 05.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11371.pdf

- R. 7-9-2017.- R.P. VALLADOLID N° 7.- PRINCIPIO DE PRIORIDAD: LA SUSPENSION DE LA INSCRIPCION POR

DOCUMENTOS ANTERIORES SE REFIERE SOLO A CONEXOS O INCOMPATIBLES. «Estando vigentes asientos de
presentacion anteriores, lo procedente es aplazar o suspender la calificacion del documento presentado
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posteriormente mientras no se despachen los titulos previamente presentados, como resulta implicitamente
de lo dispuesto en los arts. 111.1 y 432.2 RH al regular las prérrogas del asiento de presentacion; [...] ahora
bien, esta suspension afecta a titulos contradictorios o conexos, anteriores o posteriores, asi resulta del art.
17 LH. [...] En el supuesto de este expediente, el documento cuya calificacion se ha recurrido es un man-
damiento ordenando extender anotacion preventiva de embargo, y el documento presentado con posterio-
ridad a la interposicion del recurso es un mandamiento ordenando la prorroga de una anotacion de embargo
previa ya practicada sobre la misma; no se trata de documentos conexos, ya que no guardan relacién entre
ellos ni tienen una vinculacion que haga necesario su despacho simultaneo o sucesivo, ni tampoco de do-
cumentos contradictorios; en efecto, ni el sentido estimatorio o desestimatorio de la resolucion del recurso
afectara a la posibilidad de extender la prorroga ordenada». R. 07.09.2017 (Comunidad de propietarios
contra Registro de la Propiedad de Valladolid-7) (BOE 05.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11372.pdf

- R. 7-9-2017.- R.P. TALAVERA DE LA REINA N° 2.- IMPUESTOS: LA AFECCION DE LA FINCA AL PAGO DE IM-
PUESTOS BONIFICADOS NO IMPIDE SU TRANSMISION. Se trata de una escritura de disolucion de comunidad
sobre una finca; al margen de la inscripcidon de una participacion adquirida por donacién consta que esa
participacion «no podra ser transmitida en el plazo de cinco afios sin que el donatario acredite el previo
pago del impuesto de donaciones dejado de ingresar por aplicacion de la bonificacion establecida en el
art. 9 L. 17/2005 de Castilla La Mancha, junto con los intereses de demora que procedan». El registrador
entiende que es necesaria la previa autoliquidacion del impuesto. Mientras que el recurrente interpreta que
lo que se ha producido es una extinciéon del condominio y no hay propia transmisioén. La Direccion dice
que no se trata de la naturaleza traslativa o declarativa de la disoluciéon de comunidad, sino de si la finca
se conserva en el patrimonio del donatario bonificado, cosa que es evidente que no ocurre cuando pasa a
una tercera persona distinta al beneficiario de la bonificacion; no obstante, no resulta que lo que se esta-
blezca sea una prohibicion de disponer, sino una limitacién que no tiene efectos juridicos sobre la dispo-
sicion posterior; «la obligacion de pagar el impuesto de donaciones dejado de ingresar recae, como no
puede ser de otra manera, en el sujeto pasivo de dicho impuesto, que quedara obligado a presentar una li-
quidacion complementaria y precisamente para el aseguramiento del pago de dichas cantidades obra ex-
tendida la correspondiente afeccion, pero dicha obligacion es ajena al negocio juridico posterior cuya
inscripcion se pretende; todo ello sin perjuicio de que el registrador en cumplimiento de su deber de cola-
boracién con la Administracion Tributaria ponga en conocimiento de ésta la transmision operaday. La Di-
reccion cita los arts. 79.3 L. 58/17.12.2003, General Tributaria, y 9.2 RD. 1629/08.11.1991, Reglamento
del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, ambos sobre constancia registral de un beneficio fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del ulterior cumplimiento por el obligado tributario de cualquier requisito,
de los que resulta, con mayor claridad que en la ya derogada L. 17/2005 de Castilla La Mancha y en la
nota que causo en el Registro, el mecanismo que ahora aplica la Direccion: posibilidad de transmision de
la finca, pero con la afeccion al pago de la cuota bonificada. R. 07.09.2017 (Particular contra Registro de
la Propiedad de Talavera de la Reina - 2) (BOE 05.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11373.pdf

- R. 8-9-2017.- R.P. ALICANTE N° 3.- SEPARACION Y DIVORCIO: LA TRANSMISION DE BIENES PRIVATIVOS
ENTRE CONYUGES DEBE HACERSE EN ESCRITURA PUBLICA. Reitera la doctrina de muchas otras resoluciones
(ver, por ejemplo, R. 13.03.2015, R. 30.06.2015, R. 26.07.2016 y R. 11.01.2017). En este caso se trataba
de un convenio regulador de los efectos del divorcio, dentro de cuyas estipulaciones incluye la liquidacion
y adjudicacion de varios bienes, uno de los cuales suscita la controversia aqui suscitada; [...] el bien objeto
de liquidacion fue adquirido por los contrayentes, en estado de solteros, por mitad y en comunidad ordi-
naria, [...] y de la documentacion aportada en la calificacion registral no consta que la vivienda adjudicada
no constituia la vivienda habitual del matrimonio, puesto que de la propia documentacion objeto de cali-
ficacion resulta ser otra distinta la que tiene tal caracter; tampoco consta, de la documentacion aportada,
que su adquisicion fuera financiada con un crédito hipotecario pagado durante el matrimonio». R.
08.09.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Alicante-3) (BOE 05.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11375.pdf
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- R. 8-9-2017.- R.P. TAVERNES DE LA VALLDIGNA.- DOCUMENTO JUDICIAL: NO PUEDE INSCRIBIRSE LA SEN-
TENCIA EN JUICIO SEGUIDO CONTRA PERSONA DISTINTA DEL TITULAR REGISTRAL. Reitera en el sentido in-
dicado la doctrina de las R. 18.11.2014, R. 27.06.2017 y otras muchas (art. 20 LH). En este caso se trata
de un procedimiento ejecucion de titulos judiciales en el que se adjudica una finca, sin que de la documen-
tacion presentada y objeto de calificacion por el registrador resulte la intervencion de la titular de una
mitad indivisa en pleno dominio y el usufructo vitalicio de la restante mitad, ni pueda deducirse su falle-
cimiento ni la condicion de tnicas herederas de las partes del proceso. Recapitulando la doctrina de la Di-
reccion General sobre calificacion registral de documentos judiciales en relacion con el principio de tracto
sucesivo, pueden destacarse estos parrafos: Como recuerda la S. 21.10.2013, el registrador «debia tener
en cuenta lo que dispone el art. 522.1 LEC, a saber, todas las personas y autoridades, especialmente las
encargadas de los Registros publicos, deben acatar y cumplir lo que se disponga en las sentencias consti-
tutivas y atenerse al estado o situacion juridicos que surjan de ellas, salvo que existan obstaculos derivados
del propio Registro conforme a su legislacion especifica. Y como tiene proclamado esta Sala, por todas, la
S.295/21.03.2006, ‘no puede practicarse ningun asiento que menoscabe o ponga en entredicho la eficacia
de los vigentes sin el consentimiento del titular o a través de procedimiento judicial en que haya sido parte’.
»Esta misma doctrina se ha visto reforzada por la S.TC 266/14.12.2015, que reconoce el derecho a la tutela
judicial efectiva sin indefension (art. 24.1 C.E.) y al proceso con todas las garantias (art. 24.2 C.E.) de la
demandante, titular registral, en los siguientes términos: «(...) el reconocimiento de circunstancias favora-
bles a la acusacion particular, (...) no puede deparar efectos inaudita parte respecto de quien, ostentando
un titulo inscrito, no dispuso de posibilidad alguna de alegar y probar en la causa penal, por mas que el
disponente registral pudiera serlo o no en una realidad extrarregistral que a aquél le era desconocida. El
organo judicial venia particularmente obligado a promover la presencia procesal de aquellos terceros que,
confiando en la verdad registral, pudieran ver perjudicados sus intereses por la estimacion de una peticion
acusatoria que interesaba hacer valer derechos posesorios en conflicto con aquéllos, con el fin de que tam-
bién pudieran ser oidos en defensa de los suyos propios». «Por lo tanto es inexcusable la intervencion del
titular registral en los procedimientos judiciales, y ello con independencia de que se trate de ejecuciones
hipotecarias, como dice el recurrente o de otro tipo de procedimientos. Por lo tanto debe rechazarse la ins-
cripcion de resoluciones judiciales si no consta que en el respectivo procedimiento han tenido la interven-
cion los titulares de derechos inscritos que resulten afectados, evitando asi que sufran en el propio Registro
las consecuencias de su indefension procesaly». R. 08.09.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad
de Tavernes de la Valldigna) (BOE 05.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11376.pdf

-R. 8-9-2017.- R.P. GETAFE N° 1.- CONCURSO DE ACREEDORES: REQUISITOS DE LA ENAJENACION DIRECTA
DE BIENES HIPOTECADOS. Se trata de la venta directa de una finca, con mandamiento de cancelacion de
cargas posteriores, en ejecucion del plan de liquidacion aprobado en un proceso concursal. El registrador
suspende la inscripcion, toda vez que el art. 155.4 L. 22/09.07.2003, Concursal, para el caso de realizacion
fuera del convenio, exige «la conformidad de los acreedores hipotecarios para la adjudicacion directa por
un precio inferior al fijado en las escrituras de constitucion de tales garantias [como es el caso], siempre y
cuando dichas realizaciones se efectuen a valor de mercado segun tasacion oficial efectuada por entidad
homologada, y [...] que la oferta formulada y la autorizacion judicial de la misma se anuncien con la misma
publicidad que corresponderia a la subasta (por ende, anuncio en el BOE, segun los arts. 646 y 668 LEC),
por si se formularen ofertas mejores». Dice la Direccion que, «siguiendo el criterio marcado, entre otras,
por las R. 05.09.2014, R. 13.10.2014, R. 22.09.2015 y R. 16.03.2016, cabe recordar que, como se expresa
enla S. 23.07.2013, ‘el plan de liquidaciéon puede prever una forma especial de realizacion o enajenacion
de los activos del deudor, alternativa o complementaria a las previstas con cardcter general y subsidiario
en el art. 149 L. 22/2003, pero no puede obviar los derechos del acreedor hipotecario en el concurso regu-
lados legalmente, en este caso, en el art. 155 L. 22/2003'»; ademas de que «el art. 155.4 L. 22/2003 exige,
respecto de bienes hipotecados, que la enajenacion se realice por regla general mediante subasta; si bien,
admite que el juez autorice otros procedimientos de enajenacion, [...] siempre que con ello quede comple-
tamente satisfecho el privilegio especial, o, en su caso, quede el resto del crédito reconocido dentro del
concurso con la calificacion que corresponday. Frente a lo sostenido por el recurrente, estas normas tienen
caracter imperativo, y no supletorio del plan de liquidacion (ver R. 10.01.2017 y S. 23.07.2013); y es «pa-
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tente la voluntad del legislador [...] de dificultar la realizacion de tales bienes por un precio inferior al de
tasacion fijado de mutuo acuerdo por las partes en el momento de constitucion de la garantia real, de modo
que la realizacion por ese precio inferior requiere el consentimiento de la entidad acreedora con privilegio
especialy.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11377.pdf

- R. 11-9-2017.- R.P. SANTANDER N° 4.-COMUNIDAD: EN EL PROCEDIMIENTO DE DISOLUCION NO PROCEDE
LA PURGA DE CARGAS POSTERIORES. En 2013 se expidio certificacion de cargas de una finca «en virtud de
mandamiento dictado en sede del procedimiento de ejecucion de titulos judiciales, derivados de un proce-
dimiento de division de cosa comun, haciendo constar que la finca se encuentra libre de cargas; no se prac-
tico nota marginal de expedicion de certificacion de cargas; no se solicitd la extension de anotacion de
demanda del citado procedimiento»; en 2015 se inscribi6é una hipoteca sobre la mitad indivisa; ahora se
presenta decreto de adjudicacion a favor de una sociedad en unién de mandamiento de cancelacion de car-
gas librado en aquel procedimiento de disoluciéon de comunidad. «El registrador se niega a cancelar la re-
ferida hipoteca porque entiende que en el procedimiento de division de cosa comun no procede la
constancia por nota marginal de haberse expedido la certificacion de dominio y cargas, [...] puesto que no
hay norma alguna que disponga la purga o liberacion de las cargas existentes sobre la finca objeto del pro-
cedimiento de division de cosa comtny. La Direccion confirma la calificacion registral, ya que «al Registro
se solicit6é en su momento certificacion de dominio y cargas, que se emitid, como no puede ser de otra ma-
nera, conforme a la situacion existente en el momento de su expedicion y [...] no se ha reiterado la solicitud
ni se ha ordenado expedir informacion electronica de conformidad con el art. 111.3 LIV, ni ninguna otra
comunicacioén judicial; por lo tanto, no hubo obligacion del registrador en cuanto a la actualizacion del es-
tado de cargas de la finca» (como pretendia el recurrente). R. 11.09.2017 (Proar XXI, S.L., contra Registro
de la Propiedad de Santander-4) (BOE 05.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11378.pdf

-R. 11-9-2017.- R.P. SAN LORENZO DEL ESCORIAL N° 3.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: REQUIERE CON-
SENTIMIENTO DE AQUELLOS A QUIENES EL ASIENTO CONCEDA ALGUN DERECHO. Reiteran en el sentido in-
dicado la doctrina de las R. 14.03.2016, R. 30.06.2017, R. 21.07.2017 y otras muchas. —En el primer caso,
el recurso planteado se refiere a la negativa de la registradora a rectificar el asiento en el que figura inscrita
con caracter ganancial una vivienda, en virtud de compraventa otorgada en su dia solo por la esposa, y
que ahora ella sostiene, sin acreditarlo, que era privativa por haberse regido el matrimonio por el régimen
de separacion. —En el segundo, se pretende «la cancelacion de una inscripcion de compraventa, como con-
secuencia de la declaracion de nulidad del titulo, cuando registralmente la finca consta inscrita a favor de
un tercero, como consecuencia de la adjudicacion derivada de un procedimiento hipotecario anterior a tal
transmision, siendo asi que el titular registral no ha sido parte en el correspondiente procedimiento judicial
de declaracion de nulidad del titulo». R. 11.09.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de San
Lorenzo de El Escorial - 3).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11380.pdf

-R. 12-9-2017.- R.P. SEVILLA N° 5.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: RECTIFICACION POR HECHOS SUSCEP-
TIBLES DE PRUEBA POR DOCUMENTOS FEHACIENTES. Se trata de un acta de manifestaciones en la que se
hace constar el error en el DNI de un titular registral en la escritura de compraventa y, por ende, en la ins-
cripcion de la misma. «Esta Direccion General ha declarado en diversas ocasiones (entre otras, las R.
05.05.1978, R. 06.11.1980, R. 10.09.2004, R. 13.09.2005, R. 19.06.2010 y R. 29.02.2012) que cuando la
rectificacion se refiere a hechos susceptibles de ser probados de un modo absoluto con documentos feha-
cientes y auténticos, independientes por su naturaleza de la voluntad de los interesados, no es necesaria la
aplicacion del art. 40.d LH, pues bastara para llevar a cabo la subsanacion tabular la mera peticion de la
parte interesada acompaiada de los documentos que aclaren y acrediten el error padecido». En el caso
concreto, «del DNI que se testimonia en el acta de manifestaciones calificada se desprenden los datos ne-
cesarios para salvar la discrepancia a la que se refiere la registradora, pues, a la vista del DNI, basta realizar
el calculo del digito de control del mismo (conforme a la web oficial del Ministerio del Interior,
http://www.interior.gob.es/web/servicios-al-ciudadano/dni/calculo-del-digito-de-control-del-nif-nie) para
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comprobar que se produjo el error en el titulo previo y en el asiento registral practicado, y que no cabe

duda alguna sobre la identificacion del comprador, por lo que el recurso ha de ser estimadoy». R. 12.09.2017

(Notario José-Luis Garcia Carpintero Mufioz contra Registro de la Propiedad de Sevilla-5).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11381.pdf

-R. 13-9-2017.- R.P. VITORIA N° 3.- AGRUPACION Y AGREGACION: DUPLICACION DE UN LOCAL EN LAS FINCAS
AGRUPADAS. CALIFICACION REGISTRAL: LA NOTA DE CALIFICACION, NO EL INFORME, DEBE CONTENER LA
MOTIVACION INTEGRA. En una agrupacion de dos fincas con constitucion del régimen de propiedad hori-
zontal, la Direccion confirma la calificacion de la registradora en cuanto a la duplicidad de un local, que
aparece dos veces en la finca agrupada. En cuanto a los demas defectos (no aportarse informe historico de
la Diputacion Foral que acredite la actualizacion de la superficie de una de las fincas, faltar cédula parcelaria
del Unidad Fiscal y no acompaiiarse cédula parcelaria), estima el recurso por falta de motivacion suficiente.
La resolucioén carece de interés en cuanto al defecto que examina. No tanto en cuanto al repaso de la doc-
trina sobre la calificacion registral: «Cuando la calificacion del registrador sea desfavorable es exigible,
segun los principios basicos de todo procedimiento y conforme a la normativa vigente, que, al consignarse
los defectos que, a su juicio, se oponen a la inscripcion pretendida, aquélla exprese también una motivacion
suficiente de los mismos, con el desarrollo necesario para que el interesado pueda conocer con claridad
los defectos aducidos y con suficiencia los fundamentos juridicos en los que se basa dicha calificacion
(cfr. art. 19 bis LH y R. 02.10.1998, R. 22.03.2001, R. 14.04.2010, R. 26.01.2011 y R. 20.07.2012, entre
otras muchas). Es indudable que, de este modo, serdn efectivas las garantias del interesado recurrente,
quien al conocer en el momento inicial los argumentos en que el registrador funda juridicamente su negativa
a la inscripcion solicitada podra alegar los fundamentos de derecho en los que apoye su tesis impugnatoria,
a la vista ya de los hechos y razonamientos aducidos por el registrador que pudieran ser relevantes para la
resolucion del recurso. También ha mantenido esta Direccion General (vid. la R. 25.10.2007, cuya doctrina
confirman las mas recientes R. 28.02.2012 y R. 20.07.2012) que no basta con la mera cita rutinaria de un
precepto legal (o de resoluciones de esta Direccion General), sino que es preciso justificar la razén por la
que el precepto de que se trate es de aplicacion y la interpretacion que del mismo ha de efectuarse (y lo
mismo debe entenderse respecto de las citadas resoluciones), ya que solo de ese modo se podra combatir
la calificacion dictada para el supuesto de que no se considere adecuada la misma». R. 13.09.2017 (Notario
Enrique Arana Cafiedo Argiielles contra Registro de la Propiedad de Vitoria-3) (BOE 05.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11384.pdf

- R. 13-9-2017.- R.P. ROQUETAS DE MAR N 3.- HIPOTECA: EJECUCION: ES NECESARIO DEMANDAR Y RE-
QUERIR DE PAGO AL TERCER POSEEDOR ANTERIOR A LA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS. Reitera en
el sentido indicado la doctrina de anteriores resoluciones (ver, por ejemplo, R. 11.11.2015, R. 27.06.2016,
R.22.05.2017 y R. 10.07.2017, y su explicacion de la jurisprudencia del Tribunal Supremo superada por
la S.TC. 08.04.2013). R. 13.09.2017 (Banco Santander, S.A., contra Registro de la Propiedad de Roquetas
de Mar - 3).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11385.pdf

-R. 13-9-2017.- R.P. CORCUBION N° 3.- SOCIEDAD LIMITADA: ADAPTACION: LA FALTA DE ADAPTACION A LA
LEY DE 1995 SOLO PRODUCE CIERRE DEL REGISTRO MERCANTIL. CALIFICACION REGISTRAL: EL REGIS-
TRADOR DE LA PROPIEDAD PUEDE COMPROBAR LOS DATOS QUE NECESITE POR CONSULTA AL REGISTRO
MERCANTIL. SOCIEDAD LIMITADA: ADMINISTRACION: EL ADMINISTRADOR CADUCADO NO PUEDE RECTIFI-
CAR LA COMPRAVENTA QUE OTORGO VIGENTE. CALIFICACION REGISTRAL: LA NOTA DE CALIFICACION, NO
EL INFORME, DEBE CONTENER LA MOTIVACION INTEGRA. Constituida una sociedad limitada en 1991, uno
de los administradores solidarios, designado en la escritura fundacional por plazo de cinco afios, vendié
una vivienda en 1994; en 2008, en representacion de la sociedad en el mismo concepto y por el mismo ti-
tulo, rectificod la compraventa en union de la compradora, para subsanar la omision de incluir un local en
la compraventa. «De la nota de calificacion resulta que el unico motivo de suspension es la falta de justi-
ficacion de la adaptacion de la sociedad a la ley de 1995 asi como de su inscripcion en el Registro Mer-
cantil». Pero dice la Direccion que «el registrador se encuentra legitimado para acceder a los datos
contenidos en otros Registros cuyo contenido pueda afectar a la legalidad del negocio cuya inscripcion se
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pretende; [... y] el acceso al contenido de otros Registros constituye, en determinados casos, no s6lo una
potestad sino una obligacion del registrador»; ademas de que, segun la disp. trans. 2.1 L. 2/23.03.1995, la
falta de adaptacion de las sociedades de responsabilidad limitada preexistentes a la reforma de 1995 no
produce otro efecto que el cierre registral en el Registro Mercantil una vez transcurrido el plazo previsto».
Y, en ese sentido, la Direccion estima el recurso. La registradora pone de relieve en su informe que el cargo
del administrador compareciente esta caducado segtin el contenido del Registro Mercantil, pero dicha cir-
cunstancia no resulta de su nota; [...] y, como ha declarado reiteradamente este Centro Directivo (vid.,
entre otras, las R. 29.02.2012 y R. 16.09.2014), el informe es un tramite en el que el registrador puede
profundizar sobre los argumentos utilizados para determinar los defectos sefialados en su nota de califica-
cion, pero en el que en ninguin caso se pueden afiadir nuevos defectos». El auténtico defecto era la falta de
representacion del administrador caducado; que tal vez intervenia en la creencia, no por falsa poco exten-
dida, de que si era habil para actuar en la compraventa, también debia de serlo para su rectificacion; pero
en ambos casos es la sociedad quien actlia, y en ambos debe hacerlo a través de una representacion vigente
en ese momento; el administrador, desde que su cargo caduco, ya no podia hablar en nombre de la sociedad,
ni siquiera para modificar o ratificar lo que hizo en nombre de ella. R. 13.09.2017 (Particular contra Re-
gistro de la Propiedad de Corcubién) (BOE 05.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11387.pdf

- R. 14-9-2017.- R.P. SANT MATEU.- HERENCIA: NO ES NECESARIO ACREDITAR LA DEFUNCION DE LEGITI-
MARIOS QUE SE DICEN MUERTOS EN EL TESTAMENTO. HERENCIA: NO ES NECESARIO ACREDITAR LA INEXIS-
TENCIA DE LEGITIMARIOS NO CITADOS EN EL TESTAMENTO. Se trata de «una escritura de adjudicacion de
herencia en la que concurren las circunstancias siguientes: la otorga la unica heredera instituida; el causante
manifestd en el testamento que carecia de descendientes y ser hijo de L. y F., ambos fallecidos. El regis-
trador sefiala como defecto que falta acreditar el fallecimiento de los padres del testador, ya que, al carecer
este de descendientes, aquellos son legitimarios y deben comparecer en la particiéon», para lo que no con-
sidera suficiente la mera declaracion del testador. La Direccion estima el recurso: «No puede ser estimada
la exigencia de que debe acreditarse la inexistencia de otros descendientes que los designados en el testa-
mento, ni tampoco la del fallecimiento de los padres del causante al otorgamiento de su testamento, cuando
en el mismo asi se ha manifestado, toda vez que ello conduciria a la ineficacia de todo testamento como
titulo sucesorio si no va acompaiado de un acta acreditativa de la inexistencia de otros herederos que los
nombrados en el propio testamento, consecuencia ésta que aparece contradicha en la propia regulacion
legal (cfr. art. 14 LH, y R. 04.05.1999 y R. 29.01.2016). Otra cosa seria que el fallecimiento de los padres
del testador se hubiera producido con posterioridad al otorgamiento del testamento, en cuyo caso si seria
necesaria esa acreditacion, habida cuenta que no constaria en el testamento ese dbito de los mismosy.
Sobre justificacion de circunstancias negativas de los interesados en las herencias, puede verse un cuidadoso
estudio en la en la R. 23.02.2007; pero el asunto ha sido tratado en muchas otras: —R. 21.02.1992: Es ne-
cesaria prueba fehaciente de quiénes son los sustitutos vulgares no instituidos nominalmente. —R.
06.03.1997: No es necesario acreditar la inexistencia de hijos que pudieran afectar a las disposiciones tes-
tamentarias; aunque, como se advertia en su comentario, el que no haya que acreditarlo no significa, como
aveces se pretende, que no se deba manifestar, bajo su responsabilidad, por los herederos. —R. 04.05.1999:
No es necesario acreditar la inexistencia de legitimarios no citados en el testamento. —R. 08.05.2001 y R.
23.02.2007: No es necesario acreditar la inexistencia de descendientes posteriores a los designados en el
testamento.—R. 21.05.2003: Exige la justificacion de inexistencia de sustitutos vulgares para las adjudica-
ciones por derecho de acrecer; prueba para la que el art. 82.4 RH prevé el acta de notoriedad. —R.
02.02.2012: No es necesario acreditar la inexistencia de sustitutos vulgares distintos de los que comparecen.
—R. 06.05.2016 y R. 06.07.2016: No es necesario acreditar la inexistencia de legitimarios no citados en el
testamento. R. 14.09.2017 (Notario Rafael-Pedro Rivas Andrés contra Registro de la Propiedad de Sant
Mateu) (BOE 05.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11388.pdf

- R. 14-9-2017.- R.P. BARCELONA N° 16.- ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA: DEBE DENEGARSE SI LA
DEMANDA NO SE DIRIGE CONTRA EL TITULAR REGISTRAL. No procede practicar una anotacién preventiva
de demanda cuando, en el momento de la presentacion del mandamiento ordenando la traba, la finca resulta
inscrita a favor de un tercero que no ha sido demandado en el procedimiento judicial correspondientey; la
Direccion reitera una vez mas su frecuente doctrina, denegatoria, basada en el principio de tracto sucesivo
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del art. 20 LH; «este principio estd intimamente relacionado con los de salvaguardia judicial de los asientos

registrales y el de legitimacion, segtin los arts. 1, 38,40y 82 LH». R. 14.09.2017 (Particular contra Registro

de la Propiedad de Barcelona-16) (BOE 05.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11389.pdf

-R. 14-9-2017.- R.P. SANTANDER N° 2.- HERENCIA: PUEDE TOMARSE SOBRE FINCA DEL CAUSANTE ANOTACION
PREVENTIVA DE DEMANDA DE INDIGNIDAD DE UN HEREDERO. Se ordena la anotacion preventiva de demanda
en la que se plantea «la pretension de que se declare la incapacidad para suceder al titular registral del he-
redero que habia instituido en su testamento, sustituido vulgarmente por la fundacién demandante. «El re-
gistrador suspende la practica de la anotacion solicitada por considerar que la demanda no se acomoda a
ningun supuesto legal que permita su anotaciony. La Direccion estima el recurso: entiende que el art. 42.1
LH, al permitir la anotacion en favor de el que demandare en juicio la propiedad de bienes inmuebles...,
«da cobertura, no s6lo a las demandas en que se ejercita una accion real, sino también a aquellas otras en
que se hace valer una pretension puramente personal que pueda conducir a una mutacion juridico real in-
mobiliaria, [...] de suerte que la estimacion de la pretension del demandante propiciara directamente una
alteracion registral»; y resalta que el art. 42.10 LH «recoge la posibilidad de solicitar anotaciones preven-
tivas conforme a lo dispuesto en esta o en otra Ley» y que, segun el art. 727 LEC, podran acordarse otras
anotaciones registrales, en casos en que la publicidad registral sea ttil para el buen fin del procedimiento.
En este caso, «la finca sigue estando inscrita a favor del causante, pero de no extenderse la anotacion, nada
impediria que previa presentacion de la documentacion pertinente, se produjese la inscripcion a favor del
heredero inicialmente designado con los correspondientes efectos» (especialmente, la aparicion de un ter-
cero amparado por la fe publica registral del art. 34 LH); «la tnica manera de reflejar en el Registro la
existencia de un procedimiento en el que se cuestiona el nombramiento testamentario y que puede deter-
minar su invalidez es la medida cautelar adoptada, sin que ello implique la imposibilidad de inscripcion
de la finca a favor del demandado o incluso la transmision de esta, si bien con los efectos derivados de la
publicidad registral». La Direccion tiene razon en la necesidad de garantizar el derecho de la demandante,
pero no deja de ser sorprendente una anotacion preventiva de demanda dirigida contra una persona que no
aparece en absoluto en el Registro; v, si la anotacion preventiva de demanda tiene la funciéon de asegurar
un rango para la sentencia que se dicte en su dia, tampoco queda claro qué podria hacer el registrador con
la sentencia que simplemente declara la indignidad de un heredero. Quiza la forma candnica de hacer la
anotacion seria la anotacion preventiva de derecho hereditario del heredero supuestamente indigno, en la
que si podria apoyarse la anotacion que cuestionara ese derecho. Y en el fondo, es lo tendrd que hacerse
en cumplimiento de la resolucion, aunque no se le dé ese nombre: hacer constar que, seglin el testamento
y el certificado del Registro General de Actos de Ultima Voluntad, el heredero es el instituido, pero que su
derecho esta cuestionado en el procedimiento pendiente; o sea, dos anotaciones en una. La Direccion
desliza también una insinuacién: «No entra a valorar este Centro Directivo, por no haberse suscitado en el
recurso, la posibilidad de hacer constar la existencia del procedimiento en el libro de incapacitados, ya
que una vez anotada la demanda de indignidad, permite tenerla en cuenta para supuestos posteriores en
los que intervenga el demandado sobre otras fincas no inscritas o no incluidas en el procedimiento y que
fueran titularidad del causante»; quiza fuera otorgar a la fundacién demandante una excesiva proteccion
que no habia solicitado, y dar una excesiva amplitud a las resoluciones judiciales de incapacidad del art.
2.4 LH. R. 15.09.2017 (Fundacién Marqués de Valdecilla contra Registro de la Propiedad de Santander-
2) (BOE 05.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11391.pdf

- R. 18-9-2017.- R.P. SABADELL N° 4.- SEPARACION Y DIVORCIO: ES INSCRIBIBLE TRANSACCION JUDICIAL.
Con el contenido propio del convenio regulador. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R.
26.07.2017. En este caso, se trata de un auto judicial en procedimiento de modificacion de medidas regu-
ladoras de la separacion entre los conyuges, en el que se homologa «la transaccion judicial acordada entre
la parte ejecutante y la parte ejecutada, [...] que tiene por objeto disolver el condominio existente sobre la
vivienda familiar, junto con una plaza de aparcamiento y un trastero sitos en el mismo edificio, mediante
su integra adjudicacion a dofia ..., abonando ésta a don ... ... euros como compensacion [...] Las recientes
resoluciones de este Centro Directivo (vid R. 18.05.2017, R. 26.07.2017) han admitido la viabilidad como
titulo inscribible de un acuerdo transaccional homologado por el juez, siempre que su objeto sea el propio
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de un convenio regulador (art. 90 C.c.) y resulte de la documentacion presentada la conexion de dicho

acuerdo con una situacion de crisis matrimonial, lo que sin duda sucede en este supuesto». R. 18.09.2017

(Particular contra Registro de la Propiedad de Sabadell-4) (BOE 13.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11726.pdf

- R. 18-9-2017.- R.P. BADAJOZ N° 1.- EXCESO DE CABIDA: PUEDE DETERMINARSE EN JUICIO DECLARATIVO
CON DEMANDA A LOS COLINDANTES. EXCESO DE CABIDA: EL SUPERIOR AL 10% REQUIERE REPRESENTACION
GRAFICA GEORREFERENCIADA. Se trata del mismo caso que dio lugar a la R. 17.02.2017, presentado de
nuevo el documento principal con otros documentos y emitida nueva calificacion: se trata de una sentencia
que declara la propiedad en favor del mismo titular registral, pero con una superficie de 115 areas en lugar
de las 15 inscritas, en detrimento de la finca del demandado, que se allana. —Segtn el registrador, «la pre-
tension encubriria el intento de aplicar el folio de la finca segregada a una nueva realidad fisica integrada
por la finca que se segregd y una porcion adicional de 100,57 areas (casi siete veces la cabida inscrita)
procedente la finca matriz de la que se segregd, sin que exista titulo para ello». Sobre esto dice la Direccion
que, dada la declaracion de la sentencia, «la titularidad de la finca con la citada cabida deviene incuestio-
nable». —Que si bien es necesaria la citacion de los colindantes, solo hay dos, uno de los cuales es la de-
mandada, y el otro compareci6é en anterior expediente judicial de dominio sin formular oposicion, por lo
que «no puede aducirse como defecto su falta de intervencion en el declarativo posterior». —Cuestion dis-
tinta es la necesaria intervencion en el procedimiento del acreedor titular de la hipoteca que grava la finca
colindante de la que procede el exceso que se pretende incorporar a la finca segregada; «el defecto debe
confirmarse en cuanto a este ultimo inciso». —Se confirma también «la necesidad de incluir la representa-
cion grafica de la finca cuando se trata de inmatriculacion de fincas o de rectificaciones descriptivas que
suponen diferencias de superficie superiores al 10% de la cabida inscrita (cfr. art. 9.b'y 198 y ss. LH) [cita
también el art. 203 LH]; las respectivas certificaciones catastrales no se han aportado junto con la docu-
mentacion, pero de la consulta de las mismas resulta que no ha tenido reflejo en el Catastro la rectificacion
cuya inscripcion se pretende; tampoco se ha acompafiado una representacion grafica alternativay. R.
18.09.2017 (Los Burdalos Explotaciones Agrarias, S.L., contra Registro de la Propiedad de Badajoz-1)
(BOE 13.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11728.pdf

- R. 19-9-2017.- R.P. OVIEDO N° 4.- HIPOTECA: PACTOS POSTERIORES: LA MODIFICACION Y AMPLIACION
FUNCIONAN FRENTE A TERCEROS COMO UNA NUEVA HIPOTECA. HIPOTECA: PACTOS POSTERIORES: POSIBI-
LIDAD DE CONFIGURAR LA AMPLIACION COMO TAL O COMO NUEVA HIPOTECA. HIPOTECA: PACTOS POSTE-
RIORES: POSIBILIDAD DE AMPLIACION CON RECARGA DE LA HIPOTECA. En una escritura de ampliacion de
préstamo hipotecario, «como se sefiala en la nota de calificacion, se fija la responsabilidad por intereses
ordinarios, de demora, costas y gastos, con referencia a la cantidad ampliada, por tipos y plazos distintos
a los de la hipoteca inicial, y a continuacion se suman estas nuevas responsabilidades a las iniciales ya ga-
rantizadas; asimismo, los tipos de la responsabilidad hipotecaria por intereses ordinarios y moratorios de
la hipoteca inicial no se adaptan a los nuevos limites fijados, tanto para el capital ampliado como para el
préstamo originario, en la escritura de modificacion del préstamo hipotecario». La Direccion, que estudia
que el «efecto meramente modificativo y no extintivo de la ampliacion del préstamo hipotecario tuvo su
expreso reconocimiento legal en el art. 4.3 L. 41/07.12.2007» y la posibilidad de recarga de la hipoteca,
deduce la doctrina de que, respecto de las hipotecas otorgadas a partir de su entrada en vigor, es decir, del
9 de diciembre de 2007, «las partes, ante un acuerdo de ampliacion del capital podran, aun existiendo ti-
tulares de derechos inscritos con rango posterior, optar, sin perder el de la hipoteca inscrita, entre utilizar
la posible recarga existente no alterando la responsabilidad hipotecaria si en la misma cupiere el nuevo
importe concedido, utilizar la posible recarga existente y constituir por el nuevo importe concedido que
exceda de la misma una nueva hipoteca, o prescindir de la recarga y constituir directamente una segunda
hipotecay; lo que supone modificacion del criterio de la R. 12.05.2011, y matizacion de la R. 24.02.2014,
en el sentido de que «el fraccionamiento de la responsabilidad hipotecaria en dos partes, una la de la cons-
titucion propiamente dicha y otra la de ampliacion, viniendo a equipararse esta ultima a una segunda hi-
poteca, hay que entenderla referida basicamente a los supuestos de existencia de cargas o titularidades
intermedias entre la constitucion inicial o la ampliacion; de suerte que, no existiendo tales cargas o titula-
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ridades intermedias, ha de primar la voluntad de las partes»; de manera que, «en ausencia de terceros, la
solucion dependera de la interpretacion de cual sea la verdadera voluntad de las partes en cada supuesto
concreto» (ver R. 12.05.2011). Y, por tanto, entiende que se impone la aclaracion de la escritura en el sen-
tido de indicar si se quiere la ampliacion de la hipoteca como una sola hipoteca sumada a la anterior, o que
se inscriba como segunda hipoteca con distinto rango; «debiendo en el primer caso, como indica la regis-
tradora calificante, recalcularse de forma uniforme la responsabilidad hipotecaria total por intereses ordi-
narios y moratorios, aplicando el mismo régimen de plazo y tipos maximos al antiguo y al nuevo principal»;
sin que sea necesaria la adaptacion de los nuevos limites que a efectos obligacionales se establecen para
el devengo de los intereses ordinarios y moratorios, porque, «al haberse limitado la responsabilidad hipo-
tecaria inicial por tal concepto a una cifra inferior a dicho tipo maximo, no es necesaria su adaptacion por
esta especifica razény; ni la de las costas y gastos garantizados, dada «la inexistencia de limites legales
frente a terceros (arts. 114 LH y 220 RH) y la innecesariedad de su determinacion ‘inter partes’». R.
19.09.2017 (Notario Carlos Rodriguez Vifia Cancio contra Registro de la Propiedad de Oviedo-4) (BOE
13.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11729.pdf

- R. 19-9-2017.- R.P. GETAFE N° 1.- TITULO INSCRIBIBLE: LO ES EL MANDAMIENTO DE EMBARGO POR LA
ADMINISTRACION TRIBUTARIA CON CODIGO SEGURO DE VERIFICACION. TiTULO INSCRIBIBLE: REQUISITOS
DEL MANDAMIENTO DE EMBARGO FISCAL CON CSV. «Se debate en el presente expediente la posibilidad de
tomar anotacion preventiva de un mandamiento de embargo dictado por la Agencia Estatal de Administra-
cion Tributaria emitido electronicamente y presentado por triplicado, en el que se indica al pie de la primera
pagina que se trata de un documento firmado electrénicamente y que su autenticidad es verificable mediante
codigo seguro de validacion en la Sede Electronica de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, y
en la segunda figura ademas de lo anterior el nombre de la firmante, su cargo de la técnica jefa del Grupo
Regional de Recaudacion y la fecha, 22 de mayo de 2017; se adjuntan igualmente dos anexos que incluyen
el importe reclamado y del bien objeto de la trabay. El registrador aprecia dos defectos: —«Debe acompa-
narse la certificacion de la providencia de apremio y de la diligencia de embargo, [...] debido a que a su
juicio la certificacion a que se refiere el art. 85 RD. 939/29.07.2005, Reglamento General de Recaudacion,
requiere insercion literal de su contenido y en el mandamiento presentado lo que se hace es certificar de
la existencia de los mismosy. Pero dice la Direccion que ese precepto «no exige la incorporacion literal de
providencia y diligencia en términos tan explicitos como los que sefiala el art. 165 RD. 939/2005 para el
caso de documentos judiciales»; y, «dado que constan todos los elementos que deben contener las provi-
dencias [ver art. 70 RD. 939/2005], aun cuando no se hayan insertado literalmente, la certificacion debe
estimarse suficiente». —«So6lo aparece firmado electronicamente el mandamiento ordenando la anotacion
pretendida, pero no los anexos expresivos del importe reclamado y del bien objeto de la trabay. La Direc-
cion reitera la doctrina de la R. 06.03.2012, y dice que, «aunque ciertamente seria mas correcta la inclusion
del codigo en todas las hojas, incluidas las comprensivas de los anexos, su consulta en la sede electronica
de la Agencia Tributaria permite comprobar la integridad y verificar la autenticidad del mandamiento me-
diante el acceso a la sede electronica de la Agencia Tributaria, resultando que en él se incluyen los repetidos
anexos, teniendo en cuenta, ademas, la referencia a los mismos que se efectua en la certificacion incorpo-
rada». R. 19.09.2017 (Agencia Estatal de Administracion Tributaria contra Registro de la Propiedad Ge-
tafe-1) (BOE 13.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11730.pdf

- R. 19-9-2017.- R.P. GETAFE N° 1.- TITULO INSCRIBIBLE: LO ES EL MANDAMIENTO DE EMBARGO POR LA
ADMINISTRACION TRIBUTARIA CON CODIGO SEGURO DE VERIFICACION. TiTULO INSCRIBIBLE: REQUISITOS
DEL MANDAMIENTO DE EMBARGO FISCAL CON CSV. «Se debate en el presente expediente la posibilidad de
tomar anotacion preventiva de un mandamiento de embargo dictado por la Agencia Estatal de Administra-
cion Tributaria emitido electronicamente y presentado por triplicado, en el que se indica al pie de la primera
pagina que se trata de un documento firmado electronicamente y que su autenticidad es verificable mediante
codigo seguro de validacion en la Sede Electronica de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, y
en la segunda figura ademas de lo anterior el nombre de la firmante, su cargo de la técnica jefa del Grupo
Regional de Recaudacion y la fecha, 22 de mayo de 2017; se adjuntan igualmente dos anexos que incluyen
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el importe reclamado y del bien objeto de la trabay. El registrador aprecia dos defectos: —«Debe acompa-
narse la certificacion de la providencia de apremio y de la diligencia de embargo, [...] debido a que a su
juicio la certificacion a que se refiere el art. 85 RD. 939/29.07.2005, Reglamento General de Recaudacion,
requiere insercion literal de su contenido y en el mandamiento presentado lo que se hace es certificar de
la existencia de los mismosy. Pero dice la Direccion que ese precepto «no exige la incorporacion literal de
providencia y diligencia en términos tan explicitos como los que sefiala el art. 165 RD. 939/2005 para el
caso de documentos judiciales»; y, «dado que constan todos los elementos que deben contener las provi-
dencias [ver art. 70 RD. 939/2005], aun cuando no se hayan insertado literalmente, la certificacion debe
estimarse suficiente». —«Solo aparece firmado electronicamente el mandamiento ordenando la anotacion
pretendida, pero no los anexos expresivos del importe reclamado y del bien objeto de la trabay. La Direc-
cion reitera la doctrina de la R. 06.03.2012, y dice que, «aunque ciertamente seria mas correcta la inclusion
del codigo en todas las hojas, incluidas las comprensivas de los anexos, su consulta en la sede electronica
de la Agencia Tributaria permite comprobar la integridad y verificar la autenticidad del mandamiento me-
diante el acceso a la sede electronica de la Agencia Tributaria, resultando que en él se incluyen los repetidos
anexos, teniendo en cuenta, ademas, la referencia a los mismos que se efectua en la certificacion incorpo-
rada». R. 19.09.2017 (Agencia Estatal de Administracion Tributaria contra Registro de la Propiedad Ge-
tafe-1) (BOE 13.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11731.pdf

- R. 20-9-2017.- R.P. ARCOS DE LA FRONTERA.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: EJECUCION: EL
ACREEDOR NO PUEDE ADJUDICARSE LA VIVIENDA EN MENOS DEL 60% DEL VALOR DE TASACION. CALIFICA-
CION REGISTRAL: EL REGISTRADOR DEBE CALIFICAR EL PRECIO DE ADJUDICACION AL ACREEDOR EN PRO-
CEDIMIENTO EJECUTIVO. Se trata de un decreto de adjudicacion dictado en un procedimiento de ejecucion
de titulos judiciales. «La registradora se opone a la inscripcion al entender que la interpretacion del art.
671 LEC ha de hacerse de forma conjunta con el art. 651 LEC; ello significa que, no tratandose de una vi-
vienda habitual, aunque el ejecutante solicite la adjudicacion por la cantidad que se le deba por todos los
conceptos, dicha adjudicacion nunca podra realizarse por una cifra inferior al 50% del valor de tasacion
de la finca». La Direccion confirma que «la interpretacion del art. 671 LEC no puede ser la puramente li-
teral, ya que puede producir un resultado distorsionado; [...] La interpretacion de una norma no puede am-
parar el empobrecimiento desmesurado y sin fundamento de una parte y el enriquecimiento injusto de la
otra; [...] el contenido del art. 651 LEC permite entender cudl es el verdadero espiritu y finalidad de las
normas que regulan la adjudicacion de una finca en el procedimiento de apremio cuando la subasta ha que-
dado desiertay. Y sigue la doctrina de las R. 12.05.2016 y R. 21.10.2016, «de atemperar la literalidad del
art. 671 LEC, considerando que se estima que la interpretacion ponderada y razonable de este articulo,
para evitar un resultado literal contrario al espiritu y finalidad de la ley, habra de ser la de que ‘si se tratare
de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacion se hara por importe igual al 70% del valor por el que el
bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior a ese por-
centaje, por la cantidad que se le deba al ejecutante por todos los conceptos, con el limite minimo del 60%
del valor de subasta’». R. 20.09.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera)
(BOE 16.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11842.pdf

- R.20-9-2017.- R.P. ViC N° 3.- RECURSO GUBERNATIVO: LA CALIFICACION REGISTRAL SOLO PUEDE NOTI-
FICARSE POR FAX A QUIENES HAYAN ACEPTADO ESTE MEDIO. TiTULO INSCRIBIBLE: LA CESION EN PAGO DE
PENSION ALIMENTICIA. 1. Recurso gubernativo.— Sobre la extemporaneidad del recurso, dice la Direccion
que, «no constando en el presente expediente manifestacion alguna realizada por el presentante admitiendo
la notificacion por fax al tiempo de la presentacion del titulo y no acreditandose otra forma de notificacion
valida antes de transcurrido el plazo legalmente previsto, el recurso no puede considerarse extemporaneo.
Y, respecto del computo del plazo de un mes computado desde la fecha de la notificacion de la calificacion,
del art. 326 LH, debe interpretarse segun el art. 5 C.c., empezando a contar a partir del dia siguiente, y en-
tendiendo con la doctrina mayoritaria «que esta diccion no suponia que el ‘dies ad quem’ concluya a las
24 horas del dia equivalente en el mes o en el afio a aquel en que comenz6 el computo, sino a las 24 horas
del dia inmediatamente anterior aquel en que comenzo6 dicho computo, esto es haciendo coincidir este ter-
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mino con el contenido en la expresion de fecha a fechay, interpretacion que, segiin la S. TC 209/16.12.2013,
«no puede considerarse que sea ‘manifiestamente irrazonable o arbitraria, incurra en error patente o asuma
un criterio hermenéutico contrario a la efectividad del derecho a la tutela judicial’». 2. Dacion en pago.—
Se trata de un auto de adjudicacion de la mitad de un bien en pago de una pension alimenticia. Seglin la
registradora, «el titulo presentado instrumentaliza la transmision de una cuota o derecho sobre un bien sin
expresar de manera adecuada la causa que pudiera justificar dicho traspaso patrimonial». La Direccion se-
nala «la necesidad de expresar la causa de los negocios juridicos»; pero entiende en este caso que la causa
«resulta entroncarse en el pago de la deuda de alimentos contraida por el ex esposo en favor de la ex esposa
en el convenio regulador de su crisis matrimonial. No puede obviarse que constituye una deuda existente,
verdadera y licita, por lo que permite el traspaso patrimonial aqui planteadoy». La Direccién hace un resu-
men de su doctrina sobre la causa en los negocios inscribibles, tomandola de la R. 06.09.2016: «Esta Di-
reccion General ha venido destacando de forma reiterada el citado principio de consentimiento causal en
las vertientes anteriormente sefialadas, es decir, en el de necesidad de existencia de una causa verdadera y
licita y en el necesidad de su expresion en el documento y en la inscripcion, sin que sea posible, a efectos
registrales, la presuncion de existencia de la misma. Asi, ya desde la R. 12.03.1930 se advirtié que es in-
suficiente expresar la adjudicacion de una finca por partes iguales a los cuatro hijos, porque dicho concepto
es muy amplio y puede depender de causas juridicas muy diversas. La R. 29.07.1931 declaré que, aun ad-
mitida la voluntad o el &nimo implicitos de una cesién de un derecho real, no cabe la inscripcion traslativa
de dominio, por faltar el requisito esencial de la causa. Numerosisimas resoluciones posteriores se ocuparon
del requisito de la causa y de la necesidad de su expresion en el documento con motivo de cualquier acto
traslativo, tanto por exigirlo el principio de determinacion registral, como por ser la causa presupuesto 16-
gico necesario para que el registrador pueda, en primer lugar, cumplir con la funcion calificadora. No obs-
tante lo anterior, como ya se reconociera por esta Direccion General en su R. 28.02.2003, no es preciso
que se refleje pormenorizadamente todo el contrato que motiva el reconocimiento de deuda, sino que es
suficiente que se haga la indicacion de cual es el contrato concreto del que deriva la deuday». Y termina:
«Resumiendo, la presuncion de existencia y licitud proclamada por el art. 1277 C.c. deviene insuficiente
a los efectos de cumplir el principio de determinacion y calificacion registral, debiendo quedar consignada
la causa que justifica la mutacion juridica solicitada a efectos de su correcta calificacion». R. 20.09.2017
(Particular contra Registro de la Propiedad de Vic-3) (BOE 16.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11844.pdf

-R. 21-9-2017.- R.P. SANT BoI DE LLOBREGAT.- RECURSO GUBERNATIVO: COMPETENCIA DE LA DIRECCION
GENERAL EN «RECURSOS MIXTOS» DE DERECHO COMUN Y CATALAN. RECTIFICACION DEL REGISTRO: RE-
QUIERE CONSENTIMIENTO DE AQUELLOS A QUIENES EL ASIENTO CONCEDA ALGUN DERECHO. Se debate si
cabe la conversion de una anotacion preventiva de resolucion no firme de la Direccid General de Dret i
d’Entitats Juridiques en inscripcion definitiva o, al menos, que se rectifique la anotacion para indicar que
el titulo de adquisicion no es de «adjudicacion en sustitucion fideicomisariay, sino de «legado por sustitu-
ciony. La Direccion resuelve de nuevo sobre su propia competencia en «recursos mixtos» de Derecho
comun y catalan segtin la doctrina de las R. 13.09.2014, R. 16.03.2017, R. 29.05.2017 R. 09.06.2017 y R.
14.07.2017(con cita de la S.TC 16.01.2014); en contra asi de una de las peticiones del recurrente, que era
la de que la Direccion General declarase su propia incompetencia. En cuanto al fondo, dice la registradora
que siendo un error en el otorgamiento, no se trata de un supuesto de error material del art. 212 LH, por lo
que la rectificacion requiere «el consentimiento del titular registral y de todos aquellos a los que el asiento
atribuye algtn derecho, pero no del registrador cuya actuacion ha sido ajena al origen de la inexactitud».
Criterio este que confirma la Direccion: «El acta de inscripcion es conforme con el contenido del otorgan
de la escritura que motiva la inscripcion y que es la que recoge la voluntad negocial de los otorgantes, por
lo que la inexactitud registral no deriva de un error en el asiento, sino, en su caso, de un defecto en la es-
crituray. Comentando el art. 40 LH, explica la Direccion que, «a diferencia de lo que ocurre con la in-
exactitud provocada por la falsedad, nulidad o defecto del titulo que hubiere motivado el asiento, cuya
rectificacion, como sefiala el art. 40.d LH, no exige el consentimiento del registrador, en el caso de la rec-
tificacion de errores de concepto, esta intervencion es necesaria; [...] porque, en caso de error, la inexactitud
viene provocada por la actuacioén equivocada del registrador al extender los asientos, de forma que lo que
publica el Registro contraviene lo querido por las partes y plasmado correctamente en el titulo, mientras
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que cuando la inexactitud es consecuencia de falsedad, nulidad o defecto del titulo que hubiere motivado
el asiento, la rectificacion del Registro precisara el consentimiento del titular registral y de todos aquellos
a los que el asiento atribuye algtin derecho, pero no del registrador, cuya actuacion ha sido ajena al origen
de la inexactitud. En ambos casos, si no hay acuerdo de todas las personas que, segun cada supuesto, deban
intervenir, serd necesaria la oportuna resolucion judicial». R. 21.09.2017 (Particular contra Registro de la
Propiedad de Sant Boi de Llobregat) (BOE 16.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11845.pdf

-R. 21-9-2017.- R.P. SANT BOI DE LLOBREGAT.- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO PROCEDE CONTRA LA NOTA
DE SUSPENSION O DENEGACION, NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO. ANOTACION PREVENTIVA DE DE-
MANDA: NO PUEDE CONVERTIRSE EN INSCRIPCION SI LA RESOLUCION NO ES FIRME. La Direccién comienza
diciendo que «debe decidirse en este expediente si cabe la conversiéon de una anotacion preventiva de re-
solucion no firme de la Direccié General de Dret i d’Entitats Juridiques de Catalufia en inscripcion defi-
nitiva» (la anotacion se habia practicado conforme al art. 6.2 L. 5/2009, al haberse impugnado judicialmente
una resolucion de la DGDIEJ). Pero en realidad se trata de un confuso recurso en el que el recurrente
mezcla varias cuestiones: —Por una parte, pretende que la Direccion se declare incompetente; ante lo cual,
esta reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 13.09.2014, R. 16.03.2017, R. 29.05.2017 y R.
09.06.2017 y R. 14.07.2017 (con cita de la S.TC 16.01.2014). —Por otra, «alega la improcedencia de la
forma en que se practic6 la anotacion preventiva en su dia; que no habiéndose practicado por mandamiento
judicial sino por presentacion de documentos privados, debe ahora cancelarse de oficio a la vista del titulo
y de que no hay tal mandamiento». A lo que la Direccion replica con la también repetida doctrina de muchas
resoluciones (art. 326 LH) en el sentido indicado. —Finalmente, pide la conversion de la anotacion en ins-
cripcion definitiva; a lo que dice la Direccidon que, al no haber devenido firme la resolucion que causo la
anotacion, no puede procederse a la conversion de aquella anotacién en inscripcion definitiva. R.
21.09.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Sant Boi de Llobregat) (BOE 16.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11846.pdf

-R.22-9-2017.- R.P. CORDOBA N° 7.- HERENCIA: LA LEGITIMA ES «PARS BONORUM» O «PARS HEREDITATIS»
Y EL LEGITIMARIO DEBE INTERVENIR EN LA PARTICION. Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras,
como las R. 13.06.2013 y R. 15.09.2014. En este caso se legaba la legitima estricta a una hija, «ordenando
la testadora que el pago de la misma se realice en efectivoy; en la escritura de particion no interviene la le-
gitimaria de cuota estricta. La Direccion reitera que tal particion exige la conformidad expresa de todos
los interesados en la sucesion a fin de establecer la valoracion de la parte reservada (arts. 843 y 847 C.c.
y 80.2 RH) y en su defecto la aprobacion judicial» (o, actualmente, del letrado de la Administracion de
Justicia o notario). En el caso concreto habia una aprobacion judicial de la particion, pero era porque uno
de los herederos, incapacitado, estaba representando por defensor judicial; y esa aprobacion no puede apli-
carse al pago en metalico de la legitima, pues ni la legitimaria ha sido parte, ni el juez hace referencia
alguna a la aprobacion de la cuantia de la legitima. R. 22.09.2017 (Particular contra Registro de la Propie-
dad de Cérdoba-7) (BOE 16.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11848.pdf

-R. 22-9-2017.- R.P. ARGANDA DEL REY N° 1.- INMATRICULACION: DE UNA FINCA EN LA QUE SE UBICA UNA
CUEVA. INMATRICULACION: LA INCONSISTENCIA DE LA BASE GRAFICA CATASTRAL PUEDE SUPLIRSE POR RE-
PRESENTACION GRAFICA ALTERNATIVA. «Es objeto de este recurso decidir si procede la inmatriculaciéon de
una finca que se describe como solar que cuenta con una casa cueva. La registradora suspende la inmatri-
culacion por considerar que no es completa la descripcion de la finca, al no reflejar que parte de la edifi-
cacion discurre por debajo de la finca colindante, y porque siendo una finca que ha de ser inmatriculada,
es obligatoria la georreferenciacion de la misma, pero ésta no se puede practicar, pues parte de la finca
comparte suelo con la finca colindantey». La Direccion reitera la doctrina de la R. 20.06.2017 en cuanto a
los medios para inscribir una finca, parte de cuyo volumen se extiende sobre otra u otras; y aborda ademas
otros problemas: —«No es correcta la descripcion de la finca al no expresar que la misma se ubica en parte
bajo la superficie de una finca colindante, por lo que [...] el defecto debe confirmarse; [...] se precisa que
el dominio no resulte contradicho por otro que previamente haya accedido al Registro, como podria suceder
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si estuviera ya inmatriculada la superficie de suelo existente sobre la cueva sin limitacion en cuanto al sub-
suelo, pues el art. 205 LH so6lo permite la inmatriculacion siempre que no estuvieren inscritos los mismos
derechos a favor de otra personay». —En cuanto a la necesidad de intervencion del titular de la finca bajo la
que se ubica la casa cueva, «sera precisa dicha intervencion, a los efectos de configurar juridicamente las
relaciones entre los diferentes volumenes, siempre que estuviera ya inmatriculada la superficie de suelo
existente sobre la cueva sin limitacién en cuanto al subsuelo, circunstancia esta tltima que no resulta de
la nota de calificacion, en la que no figura identificada ninguna finca registral que pueda coincidir con la
que se pretende inmatriculary. —«En el segundo defecto se afirma que tratdndose de una inmatriculacion,
es obligatoria la georreferenciacion de la misma, pero ésta no se puede practicar, pues parte de la finca
comparte suelo con la finca colindante». Pero la Direccion no lo entiende asi, y dice que «es posible la de-
limitacion georreferenciada de una vivienda cueva a efectos de lograr su inmatriculacion afiadiendo a las
coordenadas georreferenciadas de los vértices las cotas que determinen la situacion exacta en el plano ver-
ticaly; lo que, en el caso concreto, queda corroborado con la documentacion presentada. —En cuanto a la
exigencia del art. 205 LH, de identidad entre la descripcion del titulo inmatriculador y la certificacion ca-
tastral descriptiva y grafica, en la certificacion solo constan las coordenadas de la porcion de finca que se
ubica en el exterior de la cueva, pero no las de la vivienda cueva. Pero, «en los supuestos en los que exista
una inconsistencia de la base grafica catastral que impida la obtencion de la completa representacion grafica
georreferenciada catastral, no puede impedirse la inmatriculacion de la finca por una cuestion técnica que
resulta ajena al propio interesado y a la institucion registral, por lo que, con caracter excepcional, podra
admitirse que el interesado aporte la representacion grafica alternativa de la vivienda cueva que complete
la representacion grafica catastral incompleta en cuanto a la porcion subterranea de finca de la que no se
aportan tales coordenadas catastralesy»; lo que sera facil verificar mediante la aplicacion informatica auxiliar
a que se refiere el art. 9 LH; y «sin perjuicio de la necesidad adicional de delimitar la finca en el plano ver-
tical». R. 22.09.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Arganda del Rey - 1) (BOE 16.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11849.pdf

- R. 25-9-2017.- R.P. SEGOVIA N° 3.- RECURSO GUBERNATIVO: LAS PERSONAS JURIDICAS ESTAN OBLIGADAS
A RECIBIR NOTIFICACIONES TELEMATICAS. RECURSO GUBERNATIVO: LA NOTIFICACION TELEMATICA DEBE
CUMPLIR DETERMINADOS REQUISITOS DE CONTENIDO. INMATRICULACION: ESTA DEROGADA LA EXIGENCIA
DE QUE LA FINCA ESTE CATASTRADA A NOMBRE DEL TITULAR. 1. Recurso gubernativo.— Sobre la notificacion
de la calificacion registral por correo electronico, reitera la doctrina de la R. 08.05.2017; esta vez, en el
caso de notificacion a un Ayuntamiento, también obligado a relacionarse por medios electronicos con las
Administraciones Publicas (art. 14 L. 39/01.10.2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las Ad-
ministraciones Publicas), pero en la que tampoco resultan los datos de la recepcion o acceso por el intere-
sado o su representante, de sus fechas y horas, del contenido integro, y de la identidad fidedigna del
remitente y destinatario de la misma (art. 41.1 L. 39/2015). 2. Inmatriculacién.— Se debate en este expe-
diente si es 0 no inscribible una certificacién administrativa de dominio expedida en virtud del art. 206
LH, en la que se solicita la inmatriculacion de una finca. La registradora de la propiedad suspende la ins-
cripcion al sefialar que, en la certificacion catastral, la finca no esta catastrada a nombre del transmitente
o adquirente y ademas en el apartado de titularidad se encuentra en investigacion conforme al art. 47 L.
33/2003». La exigencia de que la finca estuviese amillarada o catastrada a nombre del titular se contenia
en el art. 298.1 RH, pero, como ha entendido ya la Direccion General, segin la disp. derog. tnica L.
13/2015, «deben entenderse tacitamente derogados todos los articulos del titulo VI RH, los cuales fueron
dictados en ejecucion del anterior titulo VI LH. [...] Cuestion distinta es que la circunstancia de hallarse
una finca incursa en un procedimiento de investigacion conforme a la L. 33/03.11.2003, del Patrimonio
de las Administraciones Publicas, pudiera determinar la existencia de duda de invasion del dominio publico;
en tal caso se requeriria que tal duda se encontrase debidamente fundamentada» (ver art. 9.b LH); pero
«tales dudas no se han expuesto en la calificacion y, ademads, se da la circunstancia de que quien pretende
la inmatriculacién es precisamente la Administracion Publica». La derogacion del titulo VI RH ha sido
tratada en varias ocasiones (ver, por ejemplo, R. 07.04.2017, R. 19.07.2017 y R. 30.08.2017, para el antiguo
art. 298 RH; y R. 05.05.2016, R. 24.01.2017 y R. 29.09.2017, para los antiguos arts. 300 y 306 RH). R.
25.09.2017 (Ayuntamiento de Vegas de Matute contra Registro de la Propiedad de Segovia-3) (BOE
20.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-11998.pdf
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- R.25-9-2017.- R.P. MADRID N° 29.- AGRUPACION Y AGREGACION: NO NECESITAN LICENCIA ADMINISTRA-
TIVA LAS DE ELEMENTOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL. Se trata de la agrupacion de dos departamentos de
un edificio en régimen de propiedad horizontal, permitida por los estatutos. «El registrador de la propiedad
suspende la inscripcion solicitada porque, a su juicio, es necesaria licencia conforme al art. 10.3.b LPH».
Dice la Direccion que ese precepto exige la licencia cuando concurran los requisitos a que alude el articulo
17.6 del texto refundido de la Ley de Suelo (actualmente, art. 26.6 RDLeg. 7/30.10.2015, Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana), y considera no necesaria la licencia cuando la modificacion del complejo no pro-
voque un incremento del niimero de sus elementos privativos; y mas claramente, el art. 53.a RD.
1093/04.07.1997 dice que no podran constituirse como elementos susceptibles de aprovechamiento inde-
pendiente mas de los que se hayan hecho constar en la declaracion de obra nueva, a menos que se acredite,
mediante nueva licencia concedida de acuerdo con las previsiones del planeamiento urbanistico vigente,
que se permite mayor numero. Aun asi, la Direccién ha venido sefialando (ver R. 05.11.2012 y R.
20.03.2014), la competencia de las normas estatales en materia de los requisitos necesarios para la docu-
mentacion publica e inscripcidn registral, «sin perjuicio de la remision a autorizaciones o licencias que es-
tablezca la normativa autondmicay; pero no existe norma autonémica expresa que exija licencia para este
supuesto. R. 25.09.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Madrid-29) (BOE 20.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-11999.pdf

-R.26-9-2017.- R.P. ALMERIA N° 3.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: LA AMPLIACION DE EMBARGO
ASUME EL RANGO DEL EMBARGO AMPLIADO. Estando practicada una anotacion preventiva de embargo solo
por una determinada cantidad por principal, se presenta mandamiento de ampliacion del capital y de otra
cantidad por intereses y costas. La registradora entiende que «para que se pueda anotar la ampliacion or-
denada en cuanto al principal reclamado es necesario que la misma se restrinja a ‘cantidades que pudieran
hacerse valer en el mismo procedimiento que motivé la anotacion originaria, dato éste que no resulta del
documento calificado’». La Direccidn, segtin los arts. 578 y 613 LEC «ha permitido la llamada ampliacion
de embargo no so6lo por nuevos intereses y costas generados a lo largo del procedimiento ejecutivo, sino
incluso por nuevos importes del principal de la deuda que genera el apremio, siempre que tuviesen el
mismo origen que el débito original y que por ello pudiesen ser exigidos en el mismo procedimiento, como
ocurre en los nuevos vencimientos de una deuda de duracion periddica (R. 04.12.2003, R. 07.06.2006, R.
14.07.2011 y R. 16.02.2015)»; y en este caso debe entenderse que todas las responsabilidades a que se re-
fiere el mandamiento derivan de la misma obligacion.R. 26.09.2017 (Particular contra Registro de la Pro-
piedad de Almeria-3) (BOE 20.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-12000.pdf

-R.26-9-2017.- R.P. MOSTOLES N° 1.- RECURSO GUBERNATIVO: PRESENTADO FUERA DE PLAZO, EL ASIENTO
DE PRESENTACION CADUCA Y PIERDE LA PRIORIDAD. «Esta Direccién General viene considerando valida la
notificacion de la calificacion hecha por fax al presentante o interesado cuando éste asi lo hubiere admitido
previamente, conforme dispone el art. 322 LH, y siempre que quede constancia de la fecha de la misma,
con indicacion del destinatario de la notificacion y del contenido de ésta, debiendo incorporarse al expe-
diente la correspondiente acreditacion de dichos datos (vid. R. 15.10.2005, R. 29.07.2009, R. 02.10.2013
R. 04.12.2013, entre otras); [...] la fecha inicial del computo es aquella en que la notificacion se realiz6 a
la entidad encargada de la presentacion y gestion del documento, ya que la persona del presentante —no
los interesados—, es a la que debe notificarse la calificacion registral negativa conforme expresamente
sefiala el art. 322 LH (vid. R. 20.01.2013); [...] toda vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir
determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde entonces los efectos que le son pro-
pios, una calificacion registral no recurrida en plazo deviene firme y, salvo que se subsanen los defectos
que en ella se hubieran puesto de manifiesto, de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento
de presentacion prorrogado por la calificacion notificada, caducara el correspondiente asiento de presen-
tacion con la consiguiente pérdida de la prioridad de que gozaba el mismo; [...] segtn la doctrina reiterada
de esta Direccion General (cfr. R. 21.04.2005, R. 22.07.2005, R. 10.07.2006, R. 09.12.2006, R. 14.03.2007,
R. 10.01.2008 y R. 29.09.2008 y otras mas recientes), una vez caducado el asiento de presentacion, esa
firmeza no es obstaculo para que, presentado de nuevo el titulo, deba ser objeto de otra calificacion, que
puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer, si no hubiere recaido antes re-
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solucidn especifica, nuevo recurso dentro de los plazos legales.» R. 26.09.2017 (Banco Castilla La Mancha,
S.A.», contra Registro de la Propiedad de Mostoles-1) (BOE 20.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-12001.pdf

- R.27-9-2017.- R.P. BERJA.- DIVISION Y SEGREGACION: ES NECESARIA LA GEORREFERENCIACION PARA LA
SEGREGADA Y PARA EL RESTO. DESCRIPCION DE LA FINCA: LA REPRESENTACION GRAFICA PRECEPTIVA NO
NECESITA DEL PROCEDIMIENTO DEL ART. 199 LH. DIVISION Y SEGREGACION: NO ES NECESARIA LA REPRE-
SENTACION GRAFICA DE PORCIONES QUE NO CAUSAN ASIENTO DE INSCRIPCION. En una segregacion, iniciado
el procedimiento previsto en el art. 199 LH, se present6 escrito de oposicion un colindante, que se opuso
ala segregacion y a la inscripcion de la representacion grafica georreferenciada, aduciendo que esta se co-
rrespondia con su propia finca. El registrador entendio que respecto a la finca segregada no existia oposicion
alguna, e inscribio la segregacion con su base grafica, y denego6 la inscripcion de la representacion grafica
del resto de la finca matriz. Como ya entendio6 la R. 02.09.2016, el art. 9 LH y su exigencia de represen-
tacion grafica georreferenciada de la finca que complete su descripcion literaria, expresandose, si constaren
debidamente acreditadas, las coordenadas georreferenciadas de sus vértices, «debe ser interpretado en el
sentido de incluir en su ambito de aplicacion cualquier supuesto de modificacion de entidad hipotecaria
que conlleve el nacimiento de una nueva finca registral, afectando tanto a la finca de resultado como al
posible resto resultante de tal modificacidn; [...] [pero] en los casos en los que tal inscripcion de represen-
tacion grafica no es meramente potestativa, sino preceptiva, como ocurre con los supuestos enunciados en
el art. 9.b.1 LH, la falta de una remision expresa desde el art. 9 LH al art. 199 LH supone que con caracter
general no sera necesaria la tramitacion previa de este procedimiento, sin perjuicio de efectuar las notifi-
caciones previstas en el art. 9.b.7 LH, una vez practicada la inscripcion correspondiente; se exceptuan
aquellos supuestos en los que, por incluirse ademas alguna rectificacion superficial de las fincas superior
al 10% o alguna alteracion cartografica que no respete la delimitacion del perimetro de la finca matriz que
resulte de la cartografia catastral (cfr. art. 9.b.4 LH), fuera necesaria la tramitacion del citado procedimiento
para preservar eventuales derechos de colindantes que pudieran resultar afectados; ademads, en caso de
plantearse oposicion en el expediente del art. 199 LH, «el Registrador a la vista de las alegaciones efec-
tuadas, decidird motivadamente segun su prudente criterio, sin que la mera oposicion de quien no haya
acreditado ser titular registral de la finca o de cualquiera de las registrales colindantes determine necesa-
riamente la denegacion de la inscripcidn; [...] la oposicion planteada debe suscitar una duda razonable en
el registrador sobre la identidad de la finca registral respecto a la representacion grafica que pretende atri-
buirsele»; cosa que sucede en el caso concreto, en el que en el mismo escrito de recurso «se realizan una
serie de consideraciones que afectan tanto a las modificaciones catastrales anteriormente efectuadas, como
a asientos registrales ya practicados que no pueden ser objeto de recurso y se encuentran bajo la salva-
guardia de los tribunales (cft. arts. 1.3 y 326 LH)». La Direccion recuerda la doctrina de las R. 07.07.2016
y R. 02.09.2016, de segregaciones sucesivas que llegan al Registro en orden distinto al de su realizacion,
como prevé el art. 47 RH, y que «en tales casos es claro que unicamente debera aportarse, para su constancia
en el folio real, la representacion grafica correspondiente a la porcidn que es objeto de inscripcion en cada
momentoy; y parece entender que esa doctrina se podria ampliar a casos como el que es objeto del recurso,
en que se formula oposicion respecto al resto de la matriz, pero no respecto a la porcion segregada. R.
27.09.2017 (Grup Fondaria, S.L., contra Registro de la Propiedad de Berja) (BOE 20.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-12002.pdf

- R.27-9-2017.- R.P. MADRID N° 6.- TRANSACCION: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL ACUERDO TRANSACCIONAL.
Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 09.07.2013, R. 05.08.2013, R. 25.02.2014, R.
03.03.2015, R. 19.07.2016, R. 06.09.2016, R. 30.11.2016, R. 21.12.2016, R. 27.02.2017, R. 06.04.2017,
R. 17.05.2017, R. 30.05.2017, R. 20.06.2017 y R. 07.09.2017. En este caso lo que se presenta es «el tes-
timonio de un auto judicial que homologa un acuerdo transaccional alcanzado entre las dos partes de un
procedimiento, entablado con la finalidad de poner fin al proindiviso existente sobre una serie de fincasy;
los interesados habian estado casados en régimen de separacion de bienes; este régimen «esta basado en
la comunidad romana, pero ello no autoriza a identificar ambas regulaciones» (ver R. 29.10.2008), y la
Direccion (ver R. 18.05.2017 y R. 26.07.2017) ha admitido «la viabilidad como titulo inscribible de un
acuerdo transaccional homologado por el juez, siempre que su objeto sea el propio de un convenio regu-
lador (art. 90 C.c.) y resulte de la documentacion presentada la conexion de dicho acuerdo con una situacion
de crisis matrimonialy; pero en el caso concreto «no ha quedado acreditado ni el cardcter habitual de alguna
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de las viviendas adjudicadas, ni que al tiempo de emitirse la calificacion por parte del registrador exista
una conexion directa entre este acuerdo y la crisis matrimonial de los contendientes». Por otra parte, la
Direccion confirma dos defectos mas: no ser firme el auto que homologa en acuerdo transaccional (arts. 3
LHy 524.4 LEC); y no constar el estado civil de los que lo suscriben (art. 51.9.a RH). R. 27.09.2017 (Par-
ticular contra Registro de la Propiedad de Madrid-6) (BOE 20.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-12003.pdf

- R. 27-9-2017.- R.P. VILLARCAYO.- DESCRIPCION DE LA FINCA: LA FALTA DE COINCIDENCIA CON LA CERTI-
FICACION CATASTRAL NO OBLIGATORIA NO IMPIDE LA INSCRIPCION. DIVISION Y SEGREGACION: NO ES NE-
CESARIA LICENCIA EN LA DESCRIPCION DE PARCELAS DENTRO DE LA FINCA. PRINCIPIO DE ROGACION: LA
SOLICITUD DE INSCRIPCION COMPRENDE TODOS LOS ACTOS DEL DOCUMENTO. «Es objeto de este recurso
decidir si procede la inscripcion de una escritura de compraventa en la que se pretende completar la des-
cripcion registral de la finca afiadiendo que en la misma existe una explotacién econdémica destinada a
camping, con la descripcion de ésta y de las construcciones que la conformany. El registrador sefiala varios
defectos: —«No existe coincidencia de la descripcidon de la finca, en particular en cuanto a la superficie y
linderos, con la que resulta de la certificacion catastral incorporada al titulo». La Direccion entiende que,
al no tratarse de inmatriculacion o de formacion de nuevas fincas, ni solicitarse la inscripcion de la repre-
sentacion catastral, la falta de correspondencia alegada en la calificacion puede justificar que no se haga
constar en la inscripcion la referencia catastral de la finca, pero no puede impedir la practica de los asientos
correspondientes (ver art. 44.3 RDLeg. 1/05.03.2004, Ley del Catastro Inmobiliario, y R. 07.08.2006 y R.
03.11.2016). Ademas de que, segun certificado catastral telematico actualizado obtenido por el registrador,
«la descripcidn de la finca cumpliria los requisitos del art. 45 RDLeg. 1/2004 para estimar la correspon-
dencia con la descripcion de la finca, que permitiria la constancia registral de la referencia catastral» (di-
ferencia de superficie no superior al 10%). —«Se precisa licencia de segregacion, al referirse la descripcion
de la explotacion a parcelas» (en la escritura se dice que en la finca se encuentran 40 parcelas). Dice la Di-
reccion que «no puede confundirse el sentido técnico juridico y urbanistico de la expresion parcela o par-
celacion, con la expresion ‘parcelas’ que se utiliza en la escritura para definir el numero de espacios o
zonas delimitadas en una explotacion econémica destinada a campingy, ademas de que «tampoco resulta
acto alguno de segregacion o parcelacion que determine la exigencia de licencia de segregaciony. —«No
es coincidente la descripcion de las edificaciones con la que consta en la certificacion catastral» (en la des-
cripcion de la escritura figuran unas edificaciones que no estan inscritas). Y, «no quedando acreditada la
correspondencia con la certificacion catastral aportada, ésta no es no es habil para justificar la descripcion
y la antigiiedad de la edificacion, lo que es requisito ineludible para la inscripcion de la declaracion de
obra nueva de conformidad con el citado art. 28.4 RDLeg. 7/2015» (obra nueva «antiguay). —El recurrente
alegaba que «las circunstancias descriptivas que se incluyen en la escritura se hacen a los unicos efectos
de definir la explotacion econdémica que se desarrolla en la finca, sin que en realidad se pretenda la actua-
lizacion de la descripcion ni la declaracion de obra nueva de las construccionesy. Pero la Direccion recuerda
que, segun el art. 425 RH, presentado un titulo, se entenderd, salvo que expresamente se limite o excluya
parte del mismo, que la presentacion afecta a la totalidad de los actos y contratos comprendidos en el do-
cumento; y «no puede tenerse en cuenta en este expediente la solicitud de inscripcioén parcial que consta
por diligencia al titulo [...] posterior a la nota de calificacion» (art. 326 LH). R. 27.09.2017 (Notario Fer-
nando Puente de la Fuente contra Registro de la Propiedad de Villarcayo) (BOE 20.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/20/pdfs/BOE-A-2017-12004.pdf

- R. 28-9-2017.- R.P. OCANA.- TiTULO INSCRIBIBLE: DOCUMENTO PRIVADO QUE ACOMPANA AL MANDA-
MIENTO JUDICIAL. DESCRIPCION DE LA FINCA: EL DESLINDE DEBE EXPRESAR LA GEORREFERENCIACION DE
LA LINEA. DESCRIPCION DE LA FINCA: EL DOCUMENTO DEBE CONTENER LA DESCRIPCION LITERARIA Y NO
SOLO UN PLANO. CANCELACION: EL MANDAMIENTO DEBE INDICAR LAS INSCRIPCIONES CONTRADICTORIAS
QUE ORDENA CANCELAR. «Se presenta por medio de un mandamiento judicial una sentencia que ha decre-
tado la obligacion de efectuar un deslinde, ademads de proclamar la titularidad de una finca con determinada
superficie y linderos, y finalmente ordena cancelar las inscripciones contradictorias»; acompafiada de un
documento privado de «ejecucion de dicha sentencia». La Direccidn trata los distintos defectos sefialados
en la nota registral: —El documento privado «no es titulo habil para causar un asiento en el Registro de la
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Propiedad, siendo el titulo adecuado para su inscripcion la escritura publica otorgada por los litigantes y
no su reflejo procesaly». Dice la Direccion que ese documento «no es el titulo material que recoge el des-
linde, puesto que en realidad no hace sino poner en conocimiento del Juzgado que se han llevado a cabo
las operaciones de deslinde y amojonamiento conforme a los pronunciamientos de la sentencia; [...] la sen-
tencia contiene las directrices necesarias para llevar a cabo el deslinde y su contenido se recoge integra-
mente en el mandamiento: procede la revocacion del defecto». —«Ni en la sentencia ni en dicho documento
privado se contiene la descripcion literaria de las fincas tras el deslinde efectuado, sino que simplemente
se acompaia un planoy». La Direccidn confirma el defecto (arts. 9y 21 LH, y 51 RH); ademas, «se trata de
un supuesto en el que el deslinde no se refiere a la totalidad del perimetro de la finca, sino que se limita o
contrae a una parte determinada, en concreto, a la linde que separa estas dos concretas fincas objeto del
procedimiento judicial: [...] ha de expresar necesariamente la georreferenciacion de cada uno de los vértices
de la linea continua o quebrada de separacion entre ambas fincas como resulta de lo dispuesto en el art.
9.b LH». —«También estima la Direccién que «debe ordenarse expresamente cuales son [las inscripciones
contradictorias que se manda cancelar], de conformidad con el principio de especialidad o determinacion,
por el cual sélo deben acceder al Registro de la Propiedad situaciones juridicas que estén perfectamente
determinadas, [...] y, ademas, de conformidad con el principio registral de rogacion, que no s6lo condiciona
la actuacion del registrador en el sentido de que debe limitarse a inscribir cuando se le solicita, sino que
también ha de cefiirse a lo interesadoy». R. 28.09.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Ocaiia)
(BOE 24.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12185.pdf

-R.28-9-2017.- R.P. ALCALA DE GUADAIRA N° 2.- ARRENDAMIENTO: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL DE LA MITAD
INDIVISA DE UNA FINCA. ARRENDAMIENTO: ES NECESARIO DETERMINAR SU REGIMEN JURIDICO. Se trata de
una escritura de arrendamiento de la mitad indivisa de unas fincas. Respecto al arrendamiento de cuota, la
Direccion cita la S. 30.05.1990 (que lo califica de anémalo) y la R. 05.10.2015 (que rechazaba el derecho
de habitacidn sobre la mitad indivisa de la vivienda). Pero, «sin necesidad de entrar en dicho debate», en-
tiende que no es posible la inscripcion, porque el arrendamiento se dice sujeto a la Ley de Arrendamientos
Urbanos, cuando se trata un solar, ademas de que «s6lo pueden ser objeto del contrato de arrendamiento
de vivienda las edificaciones habitables, y no una cuota de las mismas (art. 2.1 L. 29/24.11.1994, de Arren-
damientos Urbanos)»; al no ser aplicable esa Ley, se reitera la doctrina de la R. 17.04.2017, segun la cual,
«para la inscripcion debera determinarse la naturaleza y régimen juridico de dicho arrendamiento, que
tiene por objeto bienes inmuebles, y que se regira por las estipulaciones de las partes y las normas del Co-
digo Civil que sean de aplicacion». Ver también las resoluciones que cita la Direccion: R. 05.10.2015, R.
16.12.2015, R. 17.04.2015, R. 30.10.2015 y R. 17.04.2017. R. 28.09.2017 (Particular contra Registro de
la Propiedad de Alcalé de Guadaira - 2) (BOE 24.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12186.pdf

-R.29-9-2017.- R.P. LA VECILLA.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: SI EL ULTIMO DiA DEL PLAZO ES
INHABIL, EL VENCIMIENTO SE PRODUCE EL DiA SIGUIENTE. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la
R.27.04.2010, y resuelve que puede prorrogarse una anotacion preventiva de embargo (art. 86 LH) cuando
el dia en que caducaba era inhabil y mandamiento se presentd el siguiente dia habil. Para ello analiza las
normas aplicables: el art. 30, ap. 4y 5, L. 39/01.10.2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, prorroga el plazo al primer dia habil siguiente; aunque se entienda que «la pe-
culiar naturaleza del procedimiento registral impide una aplicacion mecanica como norma supletoria de la
normativa de procedimiento administrativo salvo que haya una remision explicita de la propia legislacion
hipotecaria» (S. 03.01.2011),, en este caso existe la remision del art. 326 LH»; y el art. 109 RH llega a la
misma solucion. Aunque el art. 5 C.c. dice que en el computo civil de los plazos no se excluyen los dias
inhabiles, eso es siempre que no se establezca otra cosa, que es lo que hacen el art. 30 L. 39/2015 y el art.
109 RH. Ademas, la Direccion recuerda que la frase que utiliza el art. 109 RH para el computo —de fecha
a fecha— «no puede tener otro significado que el de entender que el plazo vence el dia cuyo ordinal coincida
con el que sirvid de punto de partida; por ello, la fecha de vencimiento (‘dies ad quem’) ha de ser la del
dia correlativo mensual al de la fecha inicial (‘dies a quo’)» (S. 15.06.2004 y S. 08.06.2015).

Y que «el ‘dies a quo’ para el computo de su caducidad es el de la misma anotacion, y no, como en oca-
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siones se habia planteado, la fecha del asiento de presentacion del mandamiento en cuya virtud se practicd
dicha anotacion». R. 29.09.2017 (Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., contra Registro de la Propiedad
de La Vecilla) (BOE 24.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12187.pdf

-R.29-9-2017.- R.P. LA BARCELONA N° 11.- OBRA NUEVA: SU AMPLIACION REQUIERE INSCRIPCION DEL EX-
CESO DE CABIDA SI NO CABE EN LA FINCA. RECTIFICACION DEL REGISTRO: EL PROCEDIMIENTO DEL ART.
199 LH SE INICIA A INSTANCIA DEL TITULAR Y NO DE OFICIO. El registrador sefiala el defecto de que para
poder inscribir una ampliacidén de obra nueva debe inscribirse previamente el exceso de cabida, ya que la
superficie de la obra ampliada no cabe fisicamente dentro de la finca registral. Eso es obvio, pero lo que
en realidad se discute es «si el registrador debe proceder de oficio al inicio del procedimiento previsto en
el art. 199 LH o si, al menos, debe considerarse implicita dicha solicitud en el documento presentado». La
Direccion reitera la doctrina de la R. 15.06.2016, en el sentido de que «dicho procedimiento se inicia a
instancia del titular registral en cumplimiento del principio de rogacion y no de oficio por parte del regis-
trador; ademas, resulta esencial para poder iniciar su tramitacion que dicho titular identifique la represen-
tacion grafica georreferenciada que se corresponde con la finca de la que es titular y cuya inscripcion se
pretende; [...] esta solicitud tampoco puede considerarse implicita en el documento, ya que, segun el criterio
del ap. 2.a Res. Circ. DGRN 03.11.2015, se entiende solicitado el inicio del procedimiento cuando en el
titulo presentado se rectifique la descripcion literaria de la finca para adaptarla a la resultante de la repre-
sentacion geografica georreferenciada que se incorpore, circunstancia que no se produce en el presente
casox». R. 29.09.2017 (Notario Angel Serrano de Nicolas contra Registro de la Propiedad de Barcelona-
11) (BOE 24.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12188.pdf

-R. 29-9-2017.- R.P. EClJA.- DIVISION Y SEGREGACION: LA SUBSANACION REQUIERE LICENCIA SI IMPLICA
UNA NUEVA REORDENACION DE TERRENOS. RECTIFICACION DEL REGISTRO: EXIGE EXPEDIENTE AUNQUE
SEA INFERIOR AL 10% DE LA CABIDA SI EXISTE DUDA FUNDADA DE IDENTIDAD. Se trata de «una escritura de
subsanacion de otra de segregacion, constando esta tltima ya inscrita, en la que se pretende rectificar la
descripcion de la finca matriz, de la porcion segregada y de la finca resto». La Direcciéon confirma que,
«constando ya inscrita una segregacion conforme a una licencia o autorizacion administrativa concedida,
no puede negarse la posibilidad de rectificar con posterioridad la descripcion de las fincas resultantes, sin
necesidad de nueva licencia o autorizacion, siempre y cuando se cumplan los requisitos y procedimientos
contemplados para ello en la Ley Hipotecaria y, ante todo, siempre que las rectificaciones pretendidas no
impliquen una nueva reordenacion de terrenos diferente a la resultante de la modificacion hipotecaria para
la que se concedid la licencia»; en el caso concreto se considera necesaria la licencia por «circunstancias
que denotan una ordenacion de los terrenos que no se corresponde con la modificacion hipotecaria inscrita
para la que se concedio la licencia y que ahora se pretende rectificar» (total alteracion de las parcelas ca-
tastrales que se identifican en dicha licencia, desaparicion de una porcion determinada de la finca y creacion
de una finca discontinua). En cuanto al defecto sefialado por el registrador de que «no existe coincidencia
entre las descripciones literarias de las fincas matriz, segregada y resto, con las que resultan de la linea pe-
rimetral de las parcelas catastrales que las integrany, dice la Direccion que «la Ley Hipotecaria no impone
la total coincidencia descriptiva salvo en los supuestos de inmatriculacion; no obstante, dado que se pre-
tende la rectificacion de la descripcidon adecuando la superficie de las fincas a la que resulta de la certifi-
cacion catastral, es preciso que quede acreditada la correspondencia de las fincas con la que resulta de
dicha certificacion catastral, lo que no resulta del titulo en el presente caso»; no por la diferencia de colin-
dantes, ya que «cuando se identifica la ubicacion y delimitacion de una finca a través de la georreferen-
ciacion de sus vértices, y por tanto de sus linderos, bien mediante la expresion de sus coordenadas
geograficas en sistema de referencia oficial, bien a través de un plano oficial que a su vez esté georrefe-
renciado (...) resulta ya superfluo a tales efectos identificativos la mencion unilateral de cual pueda ser el
nombre y apellidos de las personas que en un momento dado puedan ser los propietarios de las fincas co-
lindantes con una que ya ha quedado perfectamente identificada y delimitada (R. 05.08.2014)»; pero si en
cuanto a la superficie, ya que, aunque la rectificacion es inferior al 10% de la superficie que se pretende
rectificar, las dudas fundadas del registrador justifican la exigencia de la rectificacion por los expedientes
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del art. 199 0 201 LH. R. 29.09.2017 (Notaria Rafaela Lindo Garcia contra Registro de la Propiedad de
Ecija) (BOE 24.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12189.pdf

-R.29-9-2017.- R.P. HELLIN.- INMATRICULACION: LA DOBLE TITULACION EXIGIDA PARA INMATRICULAR HA
DE SER DOCUMENTACION PUBLICA. INMATRICULACION: NO PUEDE HACERSE CON DUDAS MOTIVADAS DEL
REGISTRADOR SOBRE LA IDENTIDAD DE LA FINCA. INMATRICULACION: LAS DUDAS SOBRE SI LA FINCA ESTA
INSCRITA YA NO PUEDEN RESOLVERSE POR LOS ARTS. 300 Y 306 RH. No procede la inmatriculacion de una
finca por la via del art. 205 LH en virtud de escritura publica de donacién acompafiada de titulo de adqui-
sicion del donante, que es un documento privado; «el art. 205 LH no deja lugar a interpretaciones pues
dispone claramente que la acreditacion de la previa adquisicion del transmitente debe realizarse también
mediante titulo publico»; ver R. 23.01.2012, que, siguiendo ala S. 31.01.2001, entendid que «la fehaciencia
requerida debia ser no sélo de la fecha, sino también del contenido del documento, es decir, que debia tra-
tarse de un documento publico»; el documento privado, «aun concurriendo cualquiera de las circunstancias
previstas en el art. 1227 C.c., s6lo acredita frente a terceros su fecha pero no la veracidad de su contenido».
La Direccion estima también justificadas las dudas de identidad con otra finca ya inscrita, al coincidir los
numeros de poligono y parcela, la superficie, algiin lindero y un camino que la atraviesa. Sobre la falta de
vigencia de los arts. 300 y 306 RH para resolver las dudas de identidad de la finca, reitera en el sentido in-
dicado la doctrina de las R. 05.05.2016 y R. 24.01.2017. Comparando la redaccion actual del art. 205 LH
con la anterior a la L. 13/2015, dice la Direccidén que «la diferencia esencial entre ambas redacciones
legales no se encuentra tanto en la necesidad de que el titulo publico inmatriculador sea ‘traslativo’, pues
tal exigencia, aunque no viniera expresamente formulada en la anterior diccion legal si que resultaba im-
plicita en ella, como reiteradamente ha venido considerando la doctrina juridica, la jurisprudencia y la pro-
pia doctrina consolidada de este Centro Directivo, sino que tal diferencia esencial radica en los dos
requisitos, uno relativo a la forma documental y otro al momento temporal, exigidos para acreditar que el
otorgante de ese titulo publico traslativo hubiera adquirido su derecho con anterioridad». R. 29.09.2017
(Particular contra Registro de la Propiedad de Hellin) (BOE 24.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12190.pdf

-R.2-10-2017.- R.P. HERRERA DEL DUQUE-PUEBLA DE ALCOCER.- REANUDACION DEL TRACTO: NO PROCEDE
EL EXPEDIENTE CUANDO SE ADQUIRIO DE UN TITULAR REGISTRAL ANTERIOR AL VIGENTE. Se trata de un
acta de reanudacion del tracto sucesivo interrumpido del art. 208 LH; los promotores adquirieron en do-
cumento privado con anterioridad a la adquisicion hereditaria del actual titular registral; es un caso similar
al de la R. 23.12.1999, como el contemplado en el art. 17 LH (inscrito o anotado preventivamente en el
Registro cualquier titulo traslativo o declarativo del dominio de los inmuebles o de los derechos reales im-
puestos sobre los mismos, no podra inscribirse o anotarse ningun otro de igual o anterior fecha que se le
oponga o sea incompatible...). Y dice la Direccidén que «cuando la inexactitud entre el pronunciamiento
registral y la realidad extrarregistral deriva no de la interrupcion en el Registro de esa cadena de titulari-
dades sucesivas, sino de un error u omision padecido en el titulo inscrito sobre quién era el verdadero ad-
quirente, se producira, en efecto, una inexactitud registral, en cuanto divorcio entre aquel pronunciamiento
y la realidad, pero no por la interrupcidn del tracto, sino como consecuencia de aquel error, supuesto que
tiene como cauce de rectificacion el previsto en el art. 40.d LH y no en el apartado a) de la misma normay
(la rectificacion precisara el consentimiento del titular o en su defecto, resolucion judicial). R. 02.10.2017
(Notaria Beatriz Moya Martinez contra Registro de la Propiedad de Herrera del Duque Puebla de Alcocer)
(BOE 30.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12392.pdf

-R.2-10-2017.- R.P. ARONA.- COMPRAVENTA: SOBRE IDENTIFICACION DE MEDIOS DE PAGO. La registradora
plantea algunas dudas sobre si unas entregas a cuenta pactadas formaban parte del precio y sobre si se
identificaban los medios de pago. La Direccion entiende que de la lectura de la escritura queda claro que
las cantidades pagadas en un «contrato de arras» forman parte del precio total y que «constan perfectamente
identificados los medios de pago empleados en cada uno de los cinco pagos parciales efectuadosy. Sin in-
terés fuera del caso concreto. R. 02.10.2017 (Notario Nicolas Castilla Garcia contra Registro de la Propie-
dad de Arona) (BOE 30.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12393.pdf
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- R. 2-10-2017.- R.P. SANTIAGO DE COMPOSTELA N° 2.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: LA CADUCI-
DAD DE LA ANOTACION TIENE EFECTOS ABSOLUTOS Y HACE PERDER EL RANGO REGISTRAL. Reitera en el
sentido indicado la doctrina de muchas otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 20.07.2017. Examina al-
gunas sentencias del Tribunal Supremo que pudieran interpretarse de otra forma: en cuanto a las S.
12.03.2007 y S. 23.02.2015, «estan dictadas ambas, en relacion a supuestos de hecho regidos por la antigua
Ley de Enjuiciamiento Civil, y no por la actual; [...] en estas dos sentencias queda claro que no se impugna
propiamente la actuacion registral, sino que se contiende sobre la preferencia entre distintas anotaciones;
en resumen, en sede judicial, puede discernirse sobre preferencia entre cargas, con independencia de su
caducidad en el Registro, como se desprende del hecho de que en todas las sentencias indicadas hayan
sido demandados los titulares de las cargas cuya cancelaciéon no pudo practicarse»; y en cuanto a la S.
07.07.2017, «podria pensarse que cuando se expida una certificacion de cargas en un procedimiento de
ejecucion de embargo, el registrador debera extender nota al margen de la anotacion, y dar a dicha nota la
virtualidad de prorrogar indefinidamente la anotacion a la que se refiere; sin embargo, no hay apoyo legal
que permita hacerlo; es mas, si lo hiciera estaria contraviniendo frontalmente el texto del art. 86 LH, y el
espiritu de la Ley de Enjuiciamiento Civil de 2000, que acabd con la vigencia indefinida de las anotaciones
preventivas prorrogadas, precisamente para evitar un obstaculo permanente para el mercado inmobiliario».
De manera que «registralmente el defecto debe ser confirmado, sin que en via registral pueda determinarse
la prérroga indefinida de la anotacion preventiva de embargo, por el hecho de haber sido expedida la cer-
tificacion de cargas, por cuanto la prorroga de vigencia de las anotaciones preventivas viene determinada
por Ley y su caducidad implica la pérdida de su prioridad registral; pero el actual titular registral tiene a
su disposicion los remedios previstos en el ordenamiento si considera oportuna la defensa de su posicion
juridica (arts. 66 LHy 117, 594, 601 y 604 LEC) y sin que la confirmacion del defecto suponga prejuzgar
la decision que los tribunales, en su caso, puedan adoptar en orden a la preferencia entre cargas, mediante
la interposicion de las correspondientes tercerias de mejor derecho, o de dominio, o por la ausencia de
buena fe, con demanda a todos los interesados, evitando su indefension (cfr. arts. 24 C.E. y 20 y 38 LH),
como asi ha ocurrido en la citada S. 07.07.2017». La S. 07.07.2017 afirma, respecto a la expedicion de la
certificacion de cargas en el juicio ejecutivo, que «la situacion registral que proclama fija las condiciones
para la adquisicion del bien inmueble de que se trate, de forma que cualquier alteracion posterior —como
puede ser la caducidad de la anotacién de embargo extendida a favor del ejecutante— no modifica dicha si-
tuacion; [...] la aprobacion del remate y la adjudicacién conlleva como efecto propio la cancelacion de
todas las anotaciones de embargo posteriores, que carecen de preferencia sobre la que servia de apoyo a
la ejecucion, pues la anotacion de embargo que beneficiaba al ejecutante ha causado estado y producido
su finalidad para dicha ejecucion desde la fecha de la emision de la citada certificacion de cargas y grava-
menesy. La conformidad de esta opinion con la situacion legal es mas que dudosa. R. 02.10.2017 (Banco
Santander, S.A., contra Registro de la Propiedad de Santiago de Compostela - 2) (BOE 30.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12394.pdf

-R.2-10-2017.- R.P. MONTBLANC.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: REQUIERE CONSENTIMIENTO DE AQUE-
LLOS A QUIENES EL ASIENTO CONCEDA ALGUN DERECHO. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las
R. 14.03.2016 y R. 30.06.2017; y mas concretamente, de las R. 03.01.2013, R. 11.01.2013, R. 19.02.2013,
R.20.03.2013 y R. 21.03.2013, que tratan supuestos similares. En este caso consta inscrita la nuda propie-
dad a favor de la Generalidad de Catalufia por el titulo de traspaso, y se solicita rectificacion de la inscrip-
cién en el sentido de que la nuda propiedad conste a favor del Estado, porque el Real Decreto sobre traspaso
de funciones y servicios del Ministerio de Cultura a la Generalidad de Cataluiia, si bien se referia a la finca
en cuestion, lo hacia exclusivamente para transferir la competencia del Estado a la Comunidad Auténoma,
pero no la titularidad. R. 02.10.2017 (Organismo Auténomo Gerencia de Infraestructuras... del Ministerio
de Educacion... contra Registro de la Propiedad de Montblanc) (BOE 30.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12395.pdf

- R. 3-10-2017.- R.P. TiAS.- CONDICION RESOLUTORIA: LA RESOLUCION NO PERMITE LA CANCELACION DE
ASIENTOS POSTERIORES SIN INTERVENCION DE SUS TITULARES. Reitera en el sentido indicado la doctrina
de otras muchas (ver por ejemplo la R. 15.09.2015). «Se trata de la posibilidad de cancelar, por medio de
solicitud de uno de los titulares registrales del dominio, los asientos posteriores a una condicion resolutoria
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inscrita en el Registro, sin que resulte que sus titulares han sido parte o intervenido en el procedimiento

judicial de resolucion, y sin que conste previamente anotada la demanda de ejercicio de la citada condicion

resolutoria». R. 03.10.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Tias) (BOE 30.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12396.pdf

- R. 4-10-2017.- R.P. VITORIA N° 5.- HERENCIA: EL CONTADOR PARTIDOR NO PUEDE ADJUDICAR TODO EL
ACTIVO Y PASIVO A UN SOLO HEREDERO. HERENCIA: LA INSCRIPCION DE LA PARTICION HECHA POR EL CON-
TADOR PARTIDOR NO NECESITA ACEPTACION DEL HEREDERO. «El contador partidor adjudica activo y pasivo
a la viuda, dado que son iguales en cuantia y resulta un neto de cero euros, y nada adjudica a los herederos
porque el saldo resultante del pasivo menos el activo es de cero eurosy; segun dice, estos, a la vista de esta
situacion, han pedido que no se les adjudique bien alguno, ni activo ni pasivo. La registradora entiende
que esa actitud de los herederos supone una renuncia a la herencia que tendria que constar en instrumento
publico y que abriria la sucesion abintestato. Dice la Direccidén que no hay tal renuncia de herencia, si apa-
reciesen otros bienes que no se conocian al hacer el inventario, los herederos mantienen sus derechos in-
demnes, y siguen respondiendo de las deudas. Pero, reiterando la doctrina de otras resoluciones (ver R.
19.09.2002 y R. 19.07.2016), afiade que el contador partidor, conforme al art. 1057 C.c., tiene legalmente
«‘la simple facultad de hacer la particion’, si bien se ha interpretado con flexibilidad, de suerte que se in-
cluyen entre las facultades del contador partidor aquellas que hayan de ser presupuesto para el desempefio
de esa funcion de contar y partir; lo que no cabe es admitir que pueda llevar a cabo actos que excedan de
lo que la particidn es y exigew; por otra parte, y dentro de esos limites, también ha entendido la Direccion
(ver R. 24.03.2001, R. 16.09.2008, R. 14.09.2009, R. 22.07.2016) que «las particiones realizadas por el
contador partidor, al reputarse como si fueren hechas por el propio causante, son por si solas inscribibles,
sin necesidad de la aprobacion de los herederos o legatarios; [...] la linea que delimita lo particional de lo
dispositivo no es nitida; y es presupuesto basico de la particion hereditaria que, siendo posible, deban for-
marse lotes iguales o proporcionales no sélo cuantitativa sino también cualitativamente (cfr. arts. 1061,
1062, 1056 y 841 y ss. C.c.)»; seria admisible (ver S. 25.11.2004) que, por ser de caracter indivisible, el
unico inmueble relicto sea adjudicado por el contador partidor a uno de los herederos abonando en exceso
a los demas en dinero (cfr. R. 21.06.2003 y R. 20.09.2003); pero adjudicar todo el activo y pasivo a la
viuda sin consentimiento de los interesados supone extralimitacion en las funciones del contador partidor.
R. 04.10.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Vitoria-5) (BOE 30.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12397.pdf

- R. 4-10-2017.- R.P. VELEZ MALAGA N° 2.- RECURSO GUBERNATIVO: EN LA CALIFICACION NEGATIVA DE
DOCUMENTOS SUBSANATORIOS CABE RECURRIR CON NUEVO PLAZO. CALIFICACION REGISTRAL: EN LA PRE-
SENTACION A NUEVA CALIFICACION, EL REGISTRADOR PUEDE VARIAR LA CALIFICACION .Reitera en el sentido
indicado la doctrina de la R. 30.10.2012: El interesado, «si aporta documentos subsanatorios tiene derecho
a impugnar la nueva nota, ya que en estos casos la pretension del recurrente versa no sobre la existencia
del defecto cuya subsanacion intenta, ya que, al hacerlo, esta reconociendo implicitamente que existe, sino
sobre la legalidad y procedencia de la subsanacién intentada y rechazaday; esta nueva calificacion. «de
ser negativa en todo o en parte, dara lugar a nueva prorroga del asiento de presentacion con notificacion y
plazo para recurso, pero s6lo por lo que se refiere a la nueva calificacion relativa a la subsanacion, mante-
niendo en su caso la vigencia de la anterior, asi como la notificacion, plazo de recurso y prérroga por razon
de la mismay. Lo que ocurre es que el recurrente no entra en el fondo del asunto y se centra en la existencia
de una calificacion realizada con anterioridad, en virtud de anterior asiento de presentacion ya caducado;
la calificacion que impugna lo ha sido bajo un asiento nuevo; y también ha sido muy reiterada la doctrina
de que 108 RH permite volver a presentar los titulos, que pueden ser objeto de una nueva calificacion, en
la que el registrador —€1 mismo, o quien le suceda en el cargo— puede mantener su anterior criterio o variarlo.
R. 04.10.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Vélez Malaga-2) (BOE 30.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12398.pdf

- R. 4-10-2017.- R.P. BARCELONA N° 15.- ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA: DEBE DENEGARSE SI LA

DEMANDA NO SE DIRIGE CONTRA EL TITULAR REGISTRAL. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la
R. 14.09.2017 y otras muchas. En este caso el titular registral era una sociedad por aportacion realizada
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por el demandado, «lo que exige acudir a la doctrina del levantamiento del velo de la personalidad juridica
[...] [citalas S. 17.12.2002 y S. 16.05.2013]; pero esa decision sobre el levantamiento del velo, no puede
tomarse al margen de un procedimiento civil entablado contra la propia sociedad titular del bien (cft. arts.
24 C.E.y 1,40y 82 LH), salvo en los supuestos legalmente admitidos, que son excepcionales y de inter-
pretacion restrictiva». R. 04.10.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Barcelona-15) (BOE
30.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12400.pdf

1.4. REGISTRO MERCANTIL. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

- R. 11-9-2017.- R.M. CENTRAL .- REGISTRO MERCANTIL CENTRAL: SIMILITUD CONCEPTUAL Y FONETICA
DE LA DENOMINACION «IURIS9 ADVOCATS» Y OTRAS. REGISTRO MERCANTIL CENTRAL: TENER UNA MARCA
REGISTRADA NO DA DERECHO A OBTENERLA COMO DENOMINACION SOCIAL. El Registro Mercantil Central
deniega la denominacion «‘Iuris9 Advocats, SLP’, por considerar que la misma es sustancialmente idéntica
a otras previamente registradas» (‘Turis 9 Advocats SLP’, ‘Juris 4 Abogados, SL’ y ‘luris 5 Abogados,
SLP’). «El recurrente no lo considera asi, alegando por un lado que no hay tal identidad, por otro que el
cambio de denominacion solicitada obedece a una exigencia de la L. 2/15.03.2007, de Sociedades Profe-
sionales, (siendo la existente: «Iuris9 Advocats i Economistes»), [al haber abandonado la sociedad los so-
cios profesionales economistas], y, por otro, que la existencia de la marca «luris9» inscrita a su favor en
el Registro de Marcas ampara su pretension». —En cuanto a la marca, la Direccidn reitera en el sentido in-
dicado la doctrina de la R. 21.07.2017). —«Tampoco puede acogerse el motivo de que el cambio de deno-
minacion de la sociedad viene impuesto por la L. 2/2007 al haber abandonado la sociedad los socios
profesionales economistas; [...] el art. 402 RRM exige que la necesaria modificacion del objeto social de-
rivado de la salida de los socios profesionales economistas venga acompaifiada de la oportuna modificacion
de la denominacion social, pero de aqui no se sigue que esta ultima tenga que ser una determinada, ni que
haya de ser una mera reduccion de la denominacién anterior». R. 07.09.2017 (Turis9 Advocats i Econo-
mistes, SLP, contra Registro Mercantil Central).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11374.pdf

-R. 12-9-2017.- R.M. LUGO.- SOCIEDAD LIMITADA: AUMENTO DE CAPITAL: EN EL AUMENTO POR COMPEN-
SACION DE CREDITOS DEBE CONSTAR EL CONSENTIMIENTO DEL ACREEDOR. Reitera en el sentido indicado
la doctrina de la R. 30.11.2012. R. 12.09.2017 (Sarripron, 3000, S.L., contra Registro Mercantil de Lugo)
(BOE 05.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11383.pdf

- R. 13-9-2017.- R.M. SANTIAGO DE COMPOSTELA .- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO PROCEDE CONTRA LA
NOTA DE SUSPENSION O DENEGACION, NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO. Reitera en el sentido indicado
la doctrina de las R. 19.05.2014, R. 28.08.2013, R. 14.10.2014, R. 19.09.2016, R. 05.10.2016, R.
10.10.2016, R. 22.11.2016, R. 13.12.2016, R. 23.01.2017, R. 31.03.2017, R. 21.04.2017, R. 26.04.2017,
R. 09.05.2017, R. 06.06.2017, R. 30.06.2017, R. 27.07.2017 y otras muchas (art. 326 LH). En este caso,
a juicio de la solicitante y del hoy recurrente, el registrador mercantil errd en la apreciacion del contenido
del laudo que se inscribio, en el sentido de que una cancelacion no debi6 llevarse a cabo. La Direccion
cita los arts. 1.3 LH, art. 40 LH (al que se remite el art. 40.2 RRM) y el art. 20.1 C. de c.: El contenido del
Registro se presume exacto y valido. Los asientos del Registro estan bajo la salvaguarda de los Tribunales
y produciran sus efectos mientras no se inscriba la declaracion judicial de su inexactitud o nulidad. R.
13.09.2017 (Energia de Galicia, S.A., contra Registro Mercantil de Santiago de Compostela) (BOE
05.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11386.pdf

- R. 14-9-2017.- R.M. PALMA DE MALLORCA .- SOCIEDAD ANONIMA: CUENTAS: NO PUEDEN DEPOSITARSE
SIN INFORME DEL AUDITOR PEDIDO POR LA MINORIA. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R.
11.07.2016, R. 15.09.2016, R. 15.06.2017 y otras muchas (art. 279.2 LSC). Esta vez, en un caso algo mas
complejo: Por orden sucesivo, la junta general de la sociedad aprueba las cuentas anuales; el socio mino-
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ritario solicita designacion de auditor segun el art. 265.2 LSC; se solicita de depdsito de cuentas, que son
calificadas negativamente; los defectos se subsanan y se remiten nuevamente al Registro Mercantil; se
inscribe la designacion del auditor solicitada; se deniega el deposito de cuentas porque, «estando inscrito
el nombramiento de auditor a instancia de socio minoritario, no procede a menos que se acompaiie del
oportuno informe de verificacion» (art. 279 LSC). La Direccion confirma la calificacion registral: «EI
hecho de que la junta haya llevado a cabo la aprobacion de las cuentas no menoscaba el derecho individual
del socio reconocido en el art. 265.2 LSC. De otro modo, quedaria en manos de la mayoria la eficacia de
un derecho que la Ley reconoce al socio. Si las cuentas resultan aprobadas y el socio minoritario ejerce el
derecho a que se designe auditor, resulta evidente que el acuerdo de aprobacion no podra resultar en el de-
posito de las cuentas sin el preceptivo informe del auditor. El art. 279 LSC no deja lugar a dudas, por lo
que lo procedente sera reiterar la convocatoria de la junta a fin de que decida si se aprueban o no las cuentas
a la vista del informe emitido (vid. art. 272.2 LSC)». En cuanto a la actuacion del registrador, «si, como
consecuencia de la existencia de un expediente de designacion de auditor, se produce una modificacion
del contenido del Registro, es evidente que el registrador, al devolverse las cuentas para su deposito, debia
tener en cuenta esta circunstancia». R. 14.09.2017 (Realizaciones Inmobiliarias Palmira, S.A., contra Re-
gistro Mercantil de Palma de Mallorca) (BOE 05.10.2017).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11390.pdf

- R. 11-9-2017.- R.M. MADRID .- SOCIEDAD PROFESIONAL: LA LEY SE APLICA SOLO SUPLETORIAMENTE A
LAS SOCIEDADES DE AUDITORIA. «Se constituye una sociedad de responsabilidad limitada que tiene por ob-
jeto ‘la prestacion de servicios propios de la actividad de miembro del Registro Oficial de Auditores de
Cuentas’. [...] El registrador mercantil suspende la inscripcién solicitada porque, a su juicio, las actividades
enumeradas en los estatutos relativas al objeto social tienen caracter profesional y no consta que se trata
de una sociedad de intermediacion». La Direccion reitera en el sentido indicado la doctrina de la R.
05.03.2009, en la interpretacion de la disp. adic. 1 L. 2/15.03.2007, de Sociedades Profesionales; «lo que
significa es, por una parte, que las sociedades auditoras pueden ser sociedades profesionales constituidas
formalmente conforme a dicha ley, si nacen con cumplimiento de los requisitos establecidos en la misma,
o si se adaptan voluntariamente a sus previsiones, en cuanto sean compatibles con las exigencias y la re-
gulacion especifica de la Ley de Auditoria de Cuentas (es decir, con especialidades como —entre otras— la
posibilidad de falta de titulacion universitaria asi como la sustitucion de la colegiacion e inscripcion en
Registro profesional por la inscripcion en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas)», o la sustitucion
del control colegial de la sociedad profesional por el control de un organismo de la Administracion del Es-
tado, adscrito al Ministerio de Economia y Hacienda. De manera que «cabe constituir una verdadera so-
ciedad de auditoria de cuentas (de suerte que sea la sociedad misma la ejerciente de la actividad profesional
de auditoria, y no una mera sociedad de intermediacion en servicios de auditoria de cuentas) aunque no se
sujete completamente a los requisitos establecidos en la Ley de sociedades profesionales». En términos
generales, la cuestion es como dice la Direccidn; pero en el caso concreto, el objeto de la sociedad que se
constituia comprendia ampliamente «otros servicios de asesoramiento y consultoria», muchos de los cuales
exigirian titulacién universitaria, colegiacion y forma de sociedad profesional o de intermediacion. R.
11.09.2017 (Bel Auditores, S.L., contra Registro Mercantil de Madrid) (BOE 05.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/05/pdfs/BOE-A-2017-11374.pdf

-R. 18-9-2017.- R.M. PALMA DE MALLORCA .- SOCIEDAD ANONIMA: ESTATUTOS: LA DENOMINACION DE UNA
SOCIEDAD DE INTERMEDIACION NO PUEDE INCLUIR UNA ACTIVIDAD PROFESIONAL. Reitera en el sentido in-
dicado la doctrina de la R. 23.09.2015. En este caso, «la utilizacion del término ‘arquitectos’ sin hacer la
precision de que es de intermediacion en actividades de arquitectura, da lugar a confusion, en el sentido
de que se presenta en el trafico juridico y mercantil como una sociedad de arquitectura, cuando en realidad
es de intermediacidn de arquitectura (ver arts. 402 y 406 RRM). La Direccion hace referencia a las tres
limitaciones o exigencias del nombre social: «de unidad (no es posible mas de una denominacion por per-
sona juridica), de originalidad o especialidad (no puede ser idéntica a la de otra sociedad preexistente) y
al de veracidad (no puede inducir a confusion sobre la identidad o naturaleza de la sociedad)». R.
18.09.2017 (Notario Jestis-Maria Morote Mendoza contra Registro Mercantil de Palma de Mallorca) (BOE
13.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11727.pdf
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-R.20-9-2017.- R.M. BARCELONA N° XII.- SOCIEDAD LIMITADA: ESTATUTOS: CABEN PREVISIONES DE CUO-
RUMS QUE NO SUSTITUYAN, SINO QUE COMPLETEN LOS LEGALES. Se trata de una clausula en los estatutos
de una sociedad limitada que exige para determinados acuerdos un cudérum de asistencia del 75% del capital
social y de voto del 75% de los asistentes. El registrador alega que en las sociedades limitadas los cudérums
de votacion deben referirse a «votos correspondientes a las participaciones en que se divida el capital
social, y que hay acuerdos que necesitan el voto favorable de, al menos, dos tercios de los votos corres-
pondientes a las participaciones en que se divida el capital social, mayoria que no puede ser rebajada por
prevision estatutaria alguna. (arts. 198, 199 y 200 LSC y 6 y 58 RRM)». La Direccién entiende que son
admisibles clausulas como la cuestionada, «siempre que no sustituyan sino que completen las mayorias
minimas que la Ley establece referidas a las participaciones sociales en que se divida el capital social»; y
tal ocurre en el supuesto debatido, en el que los estatutos salvan «los casos en que, por imperativo legal,
deban adoptarse acuerdos en que se exija unanimidad de todos los socios, asi como aquellos en que sea de
aplicacion la obligacion de abstencion, o cudérums de voto maximos o minimos especiales...». R. 20.09.2017
(Notario José-Antonio Garcia Vila contra Registro Mercantil de Barcelona) (BOE 16.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11843.pdf

-R.20-9-2017.- R.M. VALENCIA N° VI.- SOCIEDAD ANONIMA: CUENTAS: SI LA SOCIEDAD NO NOMBRA AUDI-
TOR DENTRO DE PLAZO, DEBE HACERLO EL REGISTRADOR. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la
R. 15.09.2000 (ver actualmente los arts. 265.1 LSC y 350.a.2 RRM). En este caso se ailade que «el hecho
de que la sociedad an6énima a que se refiere este expediente forme parte del sector publico instrumental de
la Administracién Autondmica no condiciona la aplicacion de las normas de la Ley de Sociedades de Ca-
pital, que no contienen especialidad al respecto; [...] [y] el hecho de que la sociedad anénima objeto de
este expediente sea unipersonal no altera las reglas de competencia sobre designacion de auditoresy; y re-
cuerda que, «una vez se haya acordado por el registrador mercantil competente la procedencia del nom-
bramiento en el supuesto del art. 265.1 LSC (vid. art. 354 RRM), el interesado puede solicitar que sea esta
misma Direccion General quien proceda al nombramiento de auditor (vid. art. 356 RRM). R. 21.09.2017
(Construcciones e Infraestructuras Educativas de la Generalitat Valenciana, S.A., contra Registro Mercantil
de Valencia) (BOE 16.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11847.pdf

- R. 4-10-2017.- RM. SEVILLA N° III.- ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA: DEBE DENEGARSE SI LA DE-
MANDA NO SE DIRIGE CONTRA EL TITULAR REGISTRAL. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R.
14.09.2017 y otras muchas. En este caso el titular registral era una sociedad por aportacion realizada por
el demandado, «lo que exige acudir a la doctrina del levantamiento del velo de la personalidad juridica
[...] [citalas S. 17.12.2002 y S. 16.05.2013]; pero esa decision sobre el levantamiento del velo, no puede
tomarse al margen de un procedimiento civil entablado contra la propia sociedad titular del bien (cft. arts.
24 C.E.y 1,40y 82 LH), salvo en los supuestos legalmente admitidos, que son excepcionales y de inter-
pretacion restrictiva».  R.04.10.2017 (Particular contra Registro de la Propiedad de Barcelona-15) (BOE
30.10.2017).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/30/pdfs/BOE-A-2017-12399.pdf

1.5. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Maria Tenza Llorente, Registradora de la Propiedad.

- R. JUS/2348/2017.- 22-9-2017.- R.P. GIRONA N° 1.- URBANISMO: REQUISITOS PARA LA INSCRIPCION DE
OBRA NUEVA POR ANTIGUEDAD. En materia de procedimiento, mas concretamente por lo que respecta a la
competencia, la Direccion General efectiia una interpretacion finalista de la Ley 5/2009, de 28 de abril.
De este modo, considera que aunque se invoquen normas de Derecho hipotecario y el Texto Refundido
7/2015, comoquiera la cuestion debatida de fondo se rige exclusivamente por normas de Derecho urba-
nistico cataldn, el articulo 1 de la Ley conlleva que resuelva esta, como interpreto la registradora al elevar
el expediente. En este sentido, el hecho de que el articulo 28.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015 im-
plique una remision a la normativa autondmica, pese a ser una norma estatal, avala esta conclusion (por
todas, Resolucion de la Direccion General de Registros y Notariado de 18 de enero de 2017 ). Asi, en la
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Resolucion JUS/1719/2017, de 12 de julio la Direccion General de Dret se pronuncié sobre materia de
tutela de los consumidores regida por Derecho catalan. Por lo tanto, su competencia no sélo se restringe
a materias de Derecho civil sino a otros ambitos del Ordenamiento juridico cataldn. En cuestiones relativas
en cambio a la innecesaridad de visado colegial, en cambio, para un certificado técnico supletorio de cé-
dula, la direccion General de los registros y Notariado en Resolucion de 26 de abril de 2012 se consider6
competente (fundamentos de Derecho dos a cinco). Por lo que respecta a los medios de acreditacion de la
antigliedad de la obra nueva por antigiiedad, el Centro Directivo, siempre que la obra conste debidamente
identificada, entiende que son indiferentes o incluso admite una combinacién de mecanismos acreditativos
(Resolucion de 16 de diciembre de 2015, fundamento de Derecho quinto in fine; 1 de marzo de 2016 o de
22 de marzo de 2017, fundamento de Derecho quinto). Diferencia este supuesto del resuelto por la Reso-
lucién de 27 de abril de 2007- similar al que dio lugar a la Resolucion de la Direccion General de Registros
y Notariado de 23 de abril de 2014- ya que en aquel caso no quedaba acreditada con exactitud la fecha de
la ampliacion de la obra nueva. La licencia de primera ocupacion o el sistema de comunicacion establecido
de conformidad con el articulo 187.bis letra b) del Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo (articulos 71 y siguientes del Decreto 64/2014, de
13 de mayo, necesarias para obras nuevas con declaradas con licencia segtin los fundamentos de Derecho
Doce de la Resolucion de fecha 19 de mayo de 2012 de la Direccion General de Registros y Notariado, asi
como la de 4 de marzo de 2014) no se estima exigible en este caso ya que siendo su finalidad comprobar
la adecuacion de una obra a una licencia, carece de objeto en el caso de las obras declaradas por antigiiedad,
en que dicha licencia no existe (asi, también, fundamento de Derecho tercero de la Resolucion del Centro
Directivo de fecha 22 de julio de 2015). En cuanto a la cédula, la Direcciéon General de Derecho y Enti-
dades Juridicas de Cataluna, en Resolucion de de fecha 31 de marzo de 2009 realiza un excursus sobre
la finalidad y evolucién normativa sobre la materia (Fundamento de Derecho Primero), reiterada en otras
posteriores como la de 25 de octubre de 2013, en el sentido de que la su entrega constituye uno de los me-
canismos de tutela para los sucesivos adquirentes de la finca donde se ha declarado la obra nueva. De
este modo, los preceptos contenidos en la Ley 18/2007, de 28 de diciembre (articulos 26, 64, 132 y 135)
y el Decreto 141/2012, de 30 de octubre, no incluyen entre sus supuestos de hecho la declaracion de obra
nueva terminada, sino unica y exclusivamente su transmision. En cuanto al certificado de eficiencia ener-
gética, la Resolucion de 19 de abril de 2016 de la Direccion General de Registros y Notariado, al igual
que en esta Resolucion, parte de la Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16
de diciembre de 2002, que se transpusieron en el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, para edificios de
nueva construccion y del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, que implica la extension de este documento
a edificios ya existentes. Este ultimo dispone que este Procedimiento basico sera de aplicacion a: a) Edi-
ficios de nueva construccion. b) Edificios o partes de edificios existentes que se vendan o alquilen a un
nuevo arrendatario, siempre que no dispongan de un certificado en vigor». Ahora bien, en el caso de obras
nuevas antiguas respecto de las cuales ya no proceda adoptar medidas de restablecimiento de la legalidad
urbanistica que impliquen su demolicidn, por haber transcurrido los plazos de prescripcion correspondien-
tes, el certificado de eficiencia energética no es exigible (fundamento de Derecho quinto). Por otra parte,
en relacion al Libro del Edificio, la Resolucion comentada sienta una doctrina similar a la emanada de las
Resoluciones de la Direccion General de Registros y Notariado de 7 y 29 de junio de 2017. En ellas se
considera que el Libro del Edificio es exigible a toda obra sujeta a la Ley 38/1999, General de la Edifica-
cion, siempre que no haya sido declarada por antigiiedad al amparo del art. 28.4 del Real Decreto Legis-
lativo 7/2015. Por tanto no es causa de exencion el hecho de que la norma que exige su aportaciéon no
estuviera vigente en el momento de ser terminada la obra, que en el caso presente si lo estaba sino que,
segun aclara en el Fundamento de Derecho segundo de la primera de ellas e invocando la Resolucion de
8 de septiembre de 2016, comoquiera que con el Libro del Edificio no se pretende tutelar el interés del
promotor, sino el de los ulteriores usuarios de la edificacion, carece de justificacion imponer la exigencia
de control debatida cuando no se da el supuesto de la entrega de la edificacion por el promotor a los usuarios
finales de la misma. En el fundamento de Derecho cuarto, teniendo en cuenta el articulo 202 de la Ley
Hipotecaria, concluye que en supuestos de declaracion por antigiiedad, no es requisito necesario su apor-
tacion. El cambio numeracion y de noménclator de las calles, el articulo 437 del Reglamento Hipotecario
se complementa con el articulo 45 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, de modo que siem-
pre que exista coincidencia entre la finca y la certificacion, de modo que es admisible incluso el cambio
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en la descripcion de aquella (Resolucion de fecha 22 de noviembre de 2016 o 27 de abril de 2017). En re-
sumen, para la inscripciéon de una obra nueva por antigiiedad se pueden emplear indistintamente cuales-
quiera de los medios establecidos por el articulo 28.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015 y no es precisa
la aportacion de la licencia de primera ocupacion, del libro del edifico, de la cédula de habitabilidad ni
certificado de eficiencia energética.

http.//portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/7474/1639259.pdf

- R.JUS/2443/2017.- 11-10-2017.- R.P. TERRASA N° 2.- VIVIENDA FAMILIAR: HIPOTECA. MANIFESTACION
EN CASO DE PERSONAS SOLTERAS. Segun los preceptos de Derecho civil catalan, para efectuar actos dispo-
sitivos y de gravamen sobre la vivienda familiar, es preciso, de conformidad con el articulo 231-9.1 de la
Ley 25/2010, de 29 de julio, del Libro Segundo del Cédigo civil de Cataluiia, relativo a la persona y la fa-
milia que con independencia del régimen econdmico matrimonial aplicable, el conyuge titular, sin el con-
sentimiento del otro, no puede hacer acto alguno de enajenacion, gravamen o, en general, disposicion de
su derecho sobre la vivienda familiar o sobre los muebles de uso ordinario que comprometa su uso, aunque
se refiera a cuotas indivisas. Esta disposicion es aplicable por la remision contenida en el articulo 234-
3.2, a las uniones estables de pareja. Otra disposicion concordante con el precepto citado es el articulo
569.-31 de la Ley 5/2006, de 10 de mayo, del Libro Quinto del Codigo civil de Cataluia, relativo a derechos
reales, cuyo parrafo segundo obliga a efectuar la manifestacion de ser o no la vivienda habitual, del mismo
modo que el articulo 91.1 del Reglamento Hipotecario, el cual, segiin Resolucion de 22 de mayo de 2006
de la Direccion General de Derecho y Entidades Juridicas de Cataluiia (punto 1.6), a pesar de que textual-
mente so6lo alude a los conyuges, debe entenderse que su finalidad es permitir reflejar registralmente las
prevenciones que el Derecho sustantivo fija en orden a la proteccion del derecho al uso de la vivienda
tanto del conyuge como, en el Derecho cataldn, de quien convive en union estable de pareja, conclusion a
la que se llega- contintia razonando esta Direccion General- no por aplicacion analdgica de de esta norma
reglamentaria a las parejas de hecho, sino porque en Catalufia hay una norma especifica que lo prevé. Asi,
como puso de manifiesto el Auto Tribunal Superior de Justicia de Catalufia de fecha 2 de junio de 2004 la
ratio de todos estos preceptos es la proteccion de la vivienda que es sede de una familia, matrimonial o
no. Ademas, la Resolucion de 23 de noviembre de 2005, de la Direccion General de Derecho y Entidades
Juridicas de Cataluiia reitera la equiparacion entre los matrimonios y las parejas de hecho en esta materia.
En cualquier caso, el matiz es que para que el Ordenamiento dispense esta tutela han de cumplirse todos
los requisitos legales, como reconoce la jurisprudencia menor (Sentencia de la Audiencia Provincial de
Barcelona 363/2012 de 18 junio, fundamento de Derecho tercero). Asi se pronuncié también el Centro
Directivo en Resolucion de fecha 13 de mayo de 2013, para un caso de Derecho Civil Comun, sobre la
base de la Sentencia de Tribunal de 1 Instancia 35 de Barcelona de fecha 19 de abril de 2006, que anulé
la resolucion de 18 de junio de 2004. Esta Resolucion considerd innecesaria la manifestacion, en caso de
venta de vivienda efectuada por una titular viuda que residia en Madrid y enajenaba una finca sita en Bar-
celona, sobre la base de que si del Registro no resultare ese caracter de vivienda comun no podra rechazarse
la inscripcion de la transmision en favor del adquirente bajo el argumento de la omision de una manifes-
tacion especifica del disponente al respecto cuando la Ley 10/1998 de 15 de julio, no la exigia y ademas
no cabia una aplicacidn analdgica del articulo 1320 del Codigo Civil y 91.1 del Reglamento Hipotecario.
En la Resolucion de 6 de marzo de 2004 la Direccion General afirma que si el transmitente declara ser de
estado soltero —al igual que si la manifestacion es de viudedad, divorcio o separacion legal—el adquirente
no puede exigir de aquel manifestacion alguna a los efectos del citado articulo 1320 del Codigo Civil.

Asimismo, declara el Centro Directivo en Resolucion de fecha 30 de noviembre de 2023( fundamento de
Derecho Cuarto, para un caso en que el titular registral de finca sita en Aragon era de vecindad civil ca-
talana) que en Catalufia la manifestacion de vivienda habitual afirma que la prevision legal vigente en
Catalufia ha reforzado las garantias de los miembros de la unidad familiar en esta materia, de forma que
la exigencia de manifestacion sobre el caracter no familiar de la vivienda transmitida se extiende incluso
al caso de que el titular sea de estado civil divorciado y con una situacion convivencial de pareja estable
con otra persona, como se ha sefialado, situacion convivencial que so6lo transciende en la escritura en caso
de que asi lo solicite el interesado, segun se desprende del parrafo segundo del articulo 159 del Reglamento
Notarial, conforme al cual «también podra hacerse constar a instancia de los interesados su situacion de
union o separacion de hecho». De este articulo se deduce que ninguna presuncion contraria a su existencia
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puede alegarse en caso de omision expresa a la misma en el titulo. En defecto de este consentimiento, es
precisa la autorizacion judicial, tramitada de conformidad con el articulo 90 de la Ley 15/2015, de 2 de
julio de jurisdiccion voluntaria. En cambio, no considera que sea un negocio juridico complejo, a diferencia
de lo sostenido por la Direccién General de Registro y Notariado en Resolucion de 22 de mayo de 2006
(que no considera aplicable tampoco el Centro Directivo a matrimonios extranjeros, segun Resoluciones
de 15 de julio de 2011 y 3 de febrero de 2014 si no se acredita el régimen matrimonial). En efecto, en el
fundamento juridico segundo declara que no es aplicable el articulo 1320 del Cédigo Civil al supuesto en
el que ingresa ya gravado el bien inmueble en el patrimonio del conyuge, cualquiera que vaya a ser su
destino final, una interpretacion finalista del precepto legal nos debe llevar a la misma conclusion cuando
el acto de gravamen se realiza en la escritura inmediata posterior a la compra y tiene por finalidad la fi-
nanciacién de la propia vivienda hipotecada. En resumen, basta la manifestacion del hipotecante como
soltero, sin que quepa exigir que no convive en union estable de pareja a efectos de entender cumplida la
normativa de tutela de la vivienda familiar.
http.//portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/7482/1641063.pdf

- R. JUS/2463/2017.- 7-10-2017.- R.P. BARCELONA N° 20.-

- R. JUS/2465/2017.- 11-10-2017.- R.P. BARCELONA N° 20.-

- R. JUS/2646/2017.- 13-10-2017.- R.P. BARCELONA N° 20.-

- R. JUS/2476/2017.- 13-10-2017.- R.P. BARCELONA N° 20.-

- R.JUS/2477/2017.- 13-10-2017.- R.P. BARCELONA N° 20.-

- R.JUS/2507/2017.- 13-10-2017.- R.P. BARCELONA N° 20.-

- R. JUS/2508/2017.- 13-10-2017.- R.P. BARCELONA N° 20.- HIPOTECAS: CODIGO DE CONSUMO. ADAPTA-
CION EN CASO DE SUBROGACION. Por lo que respecta a cuestiones procedimentales, la atribucion de com-
petencia a la Direccion General de Derecho y Entidades Juridicas para el caso de aplicacion del Codigo
de Consumo se mantiene en la linea apuntada por la Resolucion JUS/1719/2017, de 12 de julio la Direc-
cion General de Dret, a diferencia de la postura sostenida por el Centro Directivo, como se coment6 en
esta Resolucion (asi, Resoluciones de la Direccion General de Registros de fechas 25 de septiembre o 9
de octubre de 2015, 9 de marzo de 2016 y 14 de julio de 2017, fundamento de Derecho tercero y cuarto).
Pero ademads en el presente supuesto, a diferencia del que motivo la Resolucion de 12 de julio en que solo
era objeto de discusion el Codigo de Consumo, la Direccion General de Dret resuelve sobre la aplicacion
de un precepto de la Ley Hipotecaria, el articulo 21.3. En la Resolucion 2348/2017, de 22 de septiembre,
se entendid por la Direccion que la mera invocacion de preceptos de la Ley Hipotecaria no era dbice para
entrar a resolver el recurso, pero a diferencia de aquel caso, dictado en materia de urbanismo, en este su-
puesto la legislacion hipotecaria no puede considerarse como adjetiva y de remision a normativa sustantiva
autonomica. En materia de intereses de demora, para las limitaciones establecidas por el articulo 114.3 de
la Ley Hipotecaria, entiende la Direccion General en la Resolucion de fecha 25 de abril de 2014, en el
Fundamento de Derecho Tercero que la necesidad de fijacion de un tipo maximo de intereses de demora
a la cobertura hipotecaria del mismo, debe conciliarse con la limitacion legal establecida, de forma que el
maximo pactado (que como se ha visto anteriormente opera a todos los efectos legales, favorables o ad-
versos, y tanto en las relaciones entre el acreedor hipotecario y el deudor hipotecante como en las que se
producen con terceros), solo serd aplicable si en el momento de su devengo es igual o inferior al limite
legal, salvedad esta que habra de hacerse constar en la cldusula correspondiente (Sentencia del Tribunal
de Justicia de la Union Europea de fecha 21 de enero de 2015). En el mismo sentido se pronuncia el Centro
Directivo en Resoluciones de fechas 14y 21 de enero, 2 y 3 de febrero de 2015 (Fundamento de Derecho
Tercero) o 30 de marzo de 2017, con el fin de salvaguardar los intereses y derechos de consumidores y
usuarios, ex articulo 80 del Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre. Asimismo, la Resolucion
de 25 de septiembre de 2015, Fundamentos de Derecho Sexto y Séptimo, confirma la aplicabilidad de tales
limites, en el marco de la proteccion emanada de la normativa autonémica para la tutela de los consumi-
dores. En el mismo sentido, incluso para casos de novaciones de hipoteca que afectaban a las clausulas
de intereses, la Direccion General reitera su postura en dos Resoluciones de fecha 9 de octubre de 2015,
10 de noviembre de 2015 (la primera de las dos de la misma fecha) y 17 de noviembre de 2015 (funda-
mento de Derecho sexto).Por su parte, la Resolucion de 9 de marzo de 2016 considera aplicable cumula-
tivamente las disposiciones del Codigo de Consumo y la existente en la Ley 1/2013 si se trata de vivienda
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habitual. Asi, sefiala el Fundamento de Derecho Séptimo in fine que adicionalmente, en el caso de que la
finalidad del préstamo fuera la adquisicion de la vivienda habitual del prestatario persona fisica —lo que
no ocurre en el presente supuesto—, como sefialan las Resoluciones de 29 de mayo de 2014 y 14 de enero
de 2015, dicha responsabilidad hipotecaria por intereses moratorios deberd también ser objeto de una se-
gunda limitacion, ya que el limite legal de los intereses moratorios opera tanto a efectos obligacionales
como reales. Por ello, de concurrir el indicado supuesto, se debera incluir expresamente en la estipulacion
de la responsabilidad hipotecaria la referencia a que el tipo maximo pactado a efectos de los intereses mo-
ratorios no sera aplicable «en caso de exceder de tres veces el interés legal del dinero vigente en el momento
del devengoy, o si se quiere, que solo se aplicard como un nuevo limite para el supuesto de que el triple
del interés legal del dinero fuera superior, y nunca como un limite general a efectos hipotecarios. Tal se-
gundo limite viene impuesto por el articulo 114 de la Ley Hipotecaria que es una norma de jerarquia su-
perior al Codigo de consumo de Catalufia, el cual no puede impedir su operatividad en caso de concurrir
el supuesto que provoca su aplicacion. Asi, sobre la aplicabilidad de este limite, Resolucion de 14 de julio
de 2017 (fundamento de Derecho Noveno y Décimo). El hecho de que la Direccion General de Dret difiera
el cumplimiento de este maximo a la fase ejecutiva no observa el matiz que el articulo 251.-6-4 reviste
frente al articulo 114.3 de la Ley Hipotecaria: el primero se refiere al momento de la firma del documento
contractual. Ademas, del articulo 258.2 de la Ley Hipotecaria se deriva un mandato claro dirigido al re-
gistrador de la propiedad en el ejercicio de su actividad profesional, concrecion del deber genérico que
contemplan los articulos 9, 17 y 84 del Real Decreto Legislativo 1/2007 y 311-.1 del Cédigo de Consumo,
deber que es especialmente relevante en materia de hipotecas, donde la inscripcion es constitutiva (articulos
130y 145 de la Ley Hipotecaria; Resoluciones de 19y 21 de marzo de 2013, fundamento de Derecho ter-
cero o 30 de marzo de 2015, fundamento de Derecho segundo Sentencias del Tribunal Supremo de 4 de
julio 1989 (fundamento de Derecho séptimo) o 1108/2007 de 18 octubre ( fundamento de Derecho tercero).
Este control registral articulado por medio de la calificacion es continuamente destacado por el Centro
Directivo en multiples Resoluciones (como el fundamento de derecho tercero de de la Resolucion de 24
de noviembre de 2016, siguiendo otras anteriores como las de 13 de septiembre de 2013 y 5 de febrero de
2014). Teniendo en cuenta que el efecto civil de la vulneracion de los limites impuestos por la Ley a los
intereses de demora seria la nulidad de pleno derecho (fundamento de Derecho noveno de la Resolucion
de 14 de julio de 2017; articulos 8 de la Ley sobre condiciones generales de la contratacion, 83 de la Ley
General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y 114.3° de la Ley Hipotecaria) la labor registral
desarrollada en el ambito de la seguridad juridica preventiva es especialmente relevante, por lo que de-
morar a la fase ejecutiva el control de los intereses de demora presenta notables inconvenientes y el aumento
de la litigiosidad. Es cierto que el Centro Directivo no habia exigido la adaptacion de todas las clausulas
cuando se novan ciertos pactos de la misma (asi, Resoluciones de fecha 29 de octubre de 2013, 2 de abril
de 2014 y 9 de octubre de 2015). En el fundamento de Derecho octavo de esta ultima sefiala el centro Di-
rectivo que en la medida que las modificaciones llevadas a cabo en una escritura de novacion de préstamo
hipotecario no afecten a los intereses moratorios y/o a los intereses ordinarios con implicacion de una li-
mitacion a la baja de la variabilidad de los mismos, como ocurriria si s6lo se modificara el plazo, el sistema
de amortizacion o alguna causa de vencimiento anticipado, no sera necesario el ajuste de las clausulas re-
lativas a ambos tipos de interés a la norma contenida en el articulo 251-6, nimero 4, del Cédigo de consumo
de Cataluiia, en la medida que el mismo sea aplicable. No obstante, en el caso que ahora es objeto de co-
mentario, se producia un cambio de deudor, cuestion esta no planteada en el caso de esa Resolucion. La
existencia de un nuevo deudor (articulos 1156, 1203.2 y 1204 del Cédigo Civil) implica la liberacion del
deudor originario cuando existe consentimiento del acreedor (fundamento de Derecho quinto de la Sen-
tencia de 5 de noviembre de 2015 y 2.1 de la Sentencia de 6 de marzo de 2012). Esta condicion de con-
sumidor del nuevo deudor que se subroga, sin entrar a debatir si es extintiva o modificativa, conlleva la
aplicacion de una normativa diferente y dotada de imperatividad (articulo 112-3 del Cédigo de Consumo),
por lo que la respuesta juridica en este caso habria de matizarse en relacion a los supuestos de novacion
objetiva resueltos por la Direccion General de Registros y Notariado y que no podia calificarse en el mo-
mento de la constitucion sobre la hipotesis de una futura enajenacion a consumidores. Tampoco se plantea
si existirian diferencias en cuanto a la respuesta juridica que haya de darse a los casos en que no consiente
el acreedor en la subrogacioén (articulo 118 de la Ley Hipotecaria). En cuanto al ambito temporal de apli-
cacion, por tanto, se diferencia del tope establecido por Sentencia de 3 de junio de 2016, pues el Centro
Directivo considera que se aplica a todos los préstamos hipotecarios vigentes independientemente del mo-
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mento de su firma y de si efectivamente se ha hecho uso de esa clausula, incluso si la hipoteca se ha inscrito
en el registro de la Propiedad pues no se trata de que las sentencias del Tribunal Supremo tengan o no efi-
cacia retroactiva en sentido propio, sino que lo que hacen es interpretar normas vigentes cuyo sentido fijan,
de tal manera que ese pasa a ser el significado que les corresponde desde que se promulgaron (Resolucion
de 13 de julio de 2017 (fundamento de Derecho tercero). En este caso no se plantea esta cuestion. En lo
que respecta al segundo defecto recurrido, la manifestacion de ser o no la finca hipotecada vivienda ha-
bitual es de extraordinaria importancia dado el régimen tuitivo que introduce la normativa en esos casos
(asi, articulos 114 de la Ley Hipotecaria en cuanto a la limitacion de intereses, que también ha sido objeto
de modificacion por la Ley; articulos 579.2 de la Ley 1/2000, de 7de enero, de Enjuiciamiento Civil, por
lo que se refiere a la adjudicacion de la vivienda hipotecada en caso de ejecucion hipotecaria; el articulo
671 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, en cuanto a la adjudicacion del bien hipotecado al acreedor en el su-
puesto de subasta sin ninglin postor, elevando el importe de los valores de tasacion respecto a los demas
bienes que no revistan esta naturaleza; o el articulo 693.3 de la norma procesal, relativo a la liberacion del
bien en caso de deudas de vencimiento periddico, Resolucion de fecha 26 de noviembre de 2013). Asi re-
sulta de la Resolucion de fecha 19 de diciembre de 2013, cuyos Fundamentos de Derecho Quinto a Octavo
detalla y justifica la exigibilidad de este requisito en las hipotecas constituidas por personas fisicas, cual-
quiera que sea la naturaleza juridica de las obligaciones garantizadas por medio de ella, dentro del &mbito
de las medias de tutela sobre la vivienda habitual que establece la Ley 1/2013, quedando asi protegida
dicha manifestacion por el principio de legitimacion registral (articulo 38 de la Ley Hipotecaria). Se en-
tiende que esta manifestacion no puede considerarse englobada, por ejemplo, en la declaracién de no ser
vivienda habitual/familiar prescrita por los articulos 231-9.1 y 234.3. 2 de la Ley 25/2010, de 29 de julio,
del Libro Segundo del Codigo civil de Cataluna, relativo a la persona y la familia, en conexién con el ar-
ticulo 569.31 de la Ley 5/2006, de 10 de mayo, por el que se aprueba el Libro V de derechos reales de Ca-
talufia, por cuanto que puede que no reuna este ultimo requisito y si el primero. Pues bien, en este caso,
la Direccion General de Dret entiende que es innecesario por ser la finca vivienda de proteccion oficial.
En este sentido, el destino objetivo de la finca prima, si bien la trascendencia de la misma es de caracter
meramente administrativo y hace innecesaria la declaracion expresa de las partes de efectos juridico — ci-
viles, registrales e incluso procesales. En resumen, para el caso de subrogaciones hipotecarias, no es ne-
cesario realizar una adaptacion de sus clausulas no modificadas al Codigo de Consumo. Por otro lado, el
hecho de ser la finca hipotecada una vivienda de proteccion oficial conllevaria su habitualidad a los efectos
del articulo 21.3 de la Ley hipotecaria.
http.//portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/7482/1641077.pdf
http.//portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/7483/1641124.pdf
http.//portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/7482/1641033.pdf
http.//portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/7484/1641452.pdf
http.//portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/7484/1641530.pdf
http.//portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/7485/1641745.pdf
http.//portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/7485/1641763.pdf

3. NO PUBLICADAS EN EL B.O.E.

3.1. RESOLUCIONES DE AUDITORES. Comentarios por José Angel Garcia-Valdecasas, Registrador
de la Propiedad. (Solo aparecen en el Boletin publicado en la Intranet Colegial).

3.1.1. RESOLUCIONES DE AUDITORES EN ABRIL, MAYO Y JUNIO DE 2017.
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VI. SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES.
1. TRIBUNAL CONSTITUCIONAL.

-PLENO. AUTO 134/2017, DE 5 DE OCTUBRE DE 2017. RECURSO DE AMPARO 4856-2017. ADMITE A TRAMITE
EL RECURSO DE AMPARO 4856-2017, PROMOVIDO POR EL GRUPO PARLAMENTARIO SOCIALISTA DEL PARLAMENTO
DE CATALUNA Y ACUERDA LA SUSPENSION DE CONVOCATORIA DE PLENO PARLAMENTARIO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/06/pdfs/BOE-A-2017-11409.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DEL AUTO 134/2017, DE 5 DE OCTUBRE DE 2017. RECURSO DE AMPARO
4856-2017. ADMITE A TRAMITE EL RECURSO DE AMPARO 4856-2017, PROMOVIDO POR EL GRUPO
PARLAMENTARIO SOCIALISTA DEL PARLAMENTO DE CATALUNA Y ACUERDA LA SUSPENSION DE CONVOCATORIA
DE PLENO PARLAMENTARIO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/07/pdfs/BOE-A-2017-11502.pdf

- PLENO. SENTENCIA 103/2017, DE 6 DE SEPTIEMBRE DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 6645-
2013. INTERPUESTO POR MAS DE CINCUENTA DIPUTADOS DEL GRUPO PARLAMENTARIO SOCIALISTA EN EL
CONGRESO RESPECTO DEL DECRETO-LEY DEL CONSELL DE LA GENERALITAT VALENCIANA 5/2013, DE 7 DE
NOVIEMBRE, POR EL QUE SE ADOPTAN MEDIDAS URGENTES PARA GARANTIZAR LA PRESTACION DEL SERVICIO
PUBLICO DE RADIO Y TELEVISION DE TITULARIDAD DE LA GENERALITAT VALENCIANA. LIMITES DE LOS DECRETOS-
LEYES AUTONOMICOS: CONSTITUCIONALIDAD DE LA UTILIZACION DEL DECRETO-LEY PARA ESTABLECER EL
REGIMEN JURIDICO DE RADIOTELEVISION VALENCIANA, ENTIDAD QUE NO REVISTE LA CONDICION DE INSTITUCION
AUTONOMICA BASICA, SIN AFECTAR A LAS COMPETENCIAS DE LAS CORTES VALENCIANAS (STC 60/1986). VoTo
PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11744.pdf

- SALA PRIMERA. SENTENCIA 104/2017, DE 18 DE SEPTIEMBRE DE 2017. RECURSO DE AMPARO 6231-
2015. PROMOVIDO POR DISA PENINSULA, S.L.U., FRENTE A LAS RESOLUCIONES DICTADAS POR LA AUDIENCIA
PROVINCIAL DE ALICANTE ACORDANDO LA INADMISION DE RECURSO DE APELACION FRENTE A SENTENCIA
PRONUNCIADA EN UN PROCEDIMIENTO CONCURSAL. VULNERACION DEL DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA
(ACCESO AL RECURSO LEGAL): INADMISION DE UN RECURSO DE APELACION FUNDADA EN LA APLICACION DE UNA
DISPOSICION LEGAL DECLARADA INCONSTITUCIONAL (STC 140/2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11745.pdf

- SALA SEGUNDA. SENTENCIA 105/2017, DE 18 DE SEPTIEMBRE DE 2017. RECURSO DE AMPARO 3870-
2015. PROMOVIDO POR DONA FLORA CONDE SANCHEZ EN RELACION CON LAS SENTENCIAS DICTADAS POR LA
SALA DE LO CIVIL DEL TRIBUNAL SUPREMO, LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE A CORUNA Y UN JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION DE ORDES EN PROCESO SOBRE DECLARACION DE HEREDERA. SUPUESTA
VULNERACION DEL DERECHO A NO PADECER DISCRIMINACION POR RAZON DE SEXO: APERTURA DE LA SUCESION
HEREDITARIA ANTERIOR A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA CONSTITUCION (STC 9/2010). VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11746.pdf

- SALA SEGUNDA. SENTENCIA 106/2017, DE 18 DE SEPTIEMBRE DE 2017. RECURSO DE AMPARO 4129-
2016. PROMOVIDO POR DONA RAMONA SAN EMETERIO PEREZ RESPECTO DEL AUTO DE UN JUZGADO DE PRIMERA
INSTANCIA E INSTRUCCION DE PUERTO DEL ROSARIO DENEGATORIO DE UN INCIDENTE DE NULIDAD DE
ACTUACIONES EN PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA. VULNERACION DEL DERECHO A LA TUTELA
JUDICIAL SIN INDEFENSION: EMPLAZAMIENTO MEDIANTE EDICTOS DE LA DEMANDADA PRACTICADA SIN INTENTAR
AVERIGUAR SU DOMICILIO (STC 122/2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11747.pdf

- PLENO. SENTENCIA 107/2017, DE 21 DE SEPTIEMBRE DE 2017. CONFLICTO EN DEFENSA DE LA AUTONOMIA

LOCAL 4292-2014. PLANTEADO POR 2.393 MUNICIPIOS RESPECTO DE DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY 27/2013,
DE 27 DE DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION LOCAL. AUTONOMIA
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LOCAL: CONSTITUCIONALIDAD DE LA REGULACION LEGAL DEL EJERCICIO POR LAS ENTIDADES LOCALES DE
COMPETENCIAS IMPROPIAS, DE LA COORDINACION PROVINCIAL DE DETERMINADAS FUNCIONES MUNICIPALES Y
DEL PLAN ECONOMICO-FINANCIERO QUE HAN DE PRESENTAR LOS ENTES LOCALES QUE NO SATISFAGAN DISTINTOS
OBJETIVOS DE ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA (SSTC 41/2016 Y 111/2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11748.pdf

- PLENO. SENTENCIA 108/2017, DE 21 DE SEPTIEMBRE DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 1401-
2016. INTERPUESTO POR EL PRESIDENTE DEL (GOBIERNO FRENTE A LA LEY DEL PARLAMENTO DE CATALUNA
8/2015, DE 10 DE JUNIO, DE CREACION DEL MUNICIPIO DE MEDINYA. COMPETENCIAS SOBRE REGIMEN LOCAL:
NULIDAD DE LA LEY AUTONOMICA QUE CREA UN MUNICIPIO CUYA CIFRA DE POBLACION NO ALCANZA EL UMBRAL
ESTABLECIDO POR LA LEGISLACION BASICA EN LA MATERIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11749.pdf

- PLENO. SENTENCIA 109/2017, DE 21 DE SEPTIEMBRE DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 2540-
2017. INTERPUESTO POR EL PRESIDENTE DEL (GOBIERNO EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY
DEL PARLAMENTO DE LAS ILLES BALEARS 12/2016, DE 17 DE AGOSTO, DE EVALUACION AMBIENTAL DE LAS
ILLES BALEARS. COMPETENCIAS SOBRE MEDIO AMBIENTE Y PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO: NULIDAD DE LOS
PRECEPTOS LEGALES AUTONOMICOS QUE, VULNERANDO LA NORMATIVA BASICA ESTATAL EN LA MATERIA,
INTRODUCEN CAUSAS DE EXENCION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA, ESTABLECEN LA NULIDAD DE
ACTOS ADMINISTRATIVOS POR OMISION DE INFORMES TECNICOS Y PERMITEN LA SUBSANACION DE LA EVALUACION
AMBIENTAL OMITIDA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/13/pdfs/BOE-A-2017-11750.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 2336-2017, CONTRA LA LEY DEL PAIS vAsco 12/2016,
DE 28 DE JULIO, DE RECONOCIMIENTO Y REPARACION DE VICTIMAS DE VULNERACIONES DE DERECHOS HUMANOS
EN EL CONTEXTO DE LA VIOLENCIA DE MOTIVACION POLITICA EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS VASCO
ENTRE 1978 Y 1999.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11779.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 2557-2017, CONTRA EL ARTICULO 3 POR EL QUE SE DA
NUEVA REDACCION A LOS ARTICULOS 621-1 A 621-54 (CONTRATO DE COMPRAVENTA), Y A LOS ARTS. 621-56 Y
621-57 (CONTRATO DE PERMUTA) DEL LIBRO SEXTO DEL CODIGO CIVIL DE CATALUNA; ARTICULO 4, POR EL QUE
SE DA NUEVA REDACCION A LOS ARTS. 622-21 A 622-42 DEL CODIGO CIVIL DE CATALUNA; CONTRA EL ARTICULO
9, EN TANTO QUE INTRODUCE UNA DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA EN EL LIBRO SEXTO DEL CODIGO CIVIL
DE CATALUNA, DE LA LEY 3/2017, DE 15 DE FEBRERO, DEL LIBRO SEXTO DEL CODIGO CIVIL DE CATALUNA,
RELATIVO A LAS OBLIGACIONES Y LOS CONTRATOS, Y DE MODIFICACION DE LOS LIBROS PRIMERO, SEGUNDO,
TERCERO, CUARTO Y QUINTO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/16/pdfs/BOE-A-2017-11780.pdf

- PLENO.SENTENCIA 110/2017, DE 5 DE OCTUBRE DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 1411-
2014. INTERPUESTO POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA EN RELACION CON
DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY 20/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE GARANTIA DE LA UNIDAD DE MERCADO.
COMPETENCIAS SOBRE CONDICIONES BASICAS DE IGUALDAD, ORDENACION GENERAL DE LA ECONOMIA Y REGIMEN
JURIDICO DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS: EXTINCION PARCIAL DEL OBJETO DEL RECURSO Y REITERACION
DE INTERPRETACION DE CONFORMIDAD (STC 79/2017); NULIDAD DEL PRECEPTO LEGAL DEDICADO AL PRINCIPIO
DE EFICACIA DE LAS ACTUACIONES DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES EN TODO EL TERRITORIO NACIONAL.
VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12202.pdf

- PLENO. SENTENCIA 111/2017, DE 5 DE OCTUBRE DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 1454-
2014. INTERPUESTO POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA JUNTA DE ANDALUCIA EN RELACION CON DIVERSOS
PRECEPTOS DE LA LEY 20/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE GARANTIA DE LA UNIDAD DE MERCADO. COMPETENCIAS
SOBRE CONDICIONES BASICAS DE IGUALDAD, ORDENACION GENERAL DE LA ECONOMIA Y REGIMEN JURIDICO DE
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LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS; PRINCIPIOS DE TERRITORIALIDAD, IGUALDAD Y SEGURIDAD JURIDICA,
LIBERTADES DE EMPRESA Y DE CIRCULACION: EXTINCION PARCIAL DEL OBJETO DEL RECURSO (STC 79/2017);
NULIDAD DEL PRECEPTO LEGAL QUE ATRIBUYE A LAS AUTORIDADES DEL LUGAR DE FABRICACION LA COMPETENCIA
PARA EL CONTROL DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SOBRE PRODUCCION Y REQUISITOS DEL PRODUCTO PARA
SU USO Y CONSUMO.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12203.pdf

-SALA SEGUNDA. SENTENCIA 112/2017, DE 16 DE OCTUBRE DE 2017. RECURSO DE AMPARO 5547-2016.
PROMOVIDO POR LA FEDERACION DE INDUSTRIAS Y TRABAJADORES AGRARIOS DE LA UNION GENERAL DE
TRABAJADORES DE ESPANA, RESPECTO DE LA SENTENCIA DE LA SALA DE LO SOCIAL DEL TRIBUNAL SUPREMO
QUE DESESTIMO, EN CASACION, SU IMPUGNACION DEL CONVENIO COLECTIVO DE LA EMPRESA COMPANIA
LogGisTicA DE HIDROCARBUROS, S.A. VULNERACION DEL DERECHO A LA IGUALDAD EN RELACION CON EL
DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA: RESOLUCION JUDICIAL QUE CONTIENE UNA MOTIVACION NO
RESPETUOSA CON EL DERECHO A LA IGUALDAD RETRIBUTIVA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12204.pdf

-SALA PRIMERA. SENTENCIA 113/2017, DE 16 DE OCTUBRE DE 2017. CUESTION PREJUDICIAL DE VALIDEZ
DE NORMAS FORALES FISCALES 1346-2017. PLANTEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO
DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL PAIS VASCO, EN RELACION CON EL ARTICULO 29.2 DE LA NORMA
FoRrAL 6/2006, DE 29 DE DICIEMBRE, REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FISICAS
DEL TERRITORIO HISTORICO DE BIZKAIA. SISTEMA TRIBUTARIO DE LOS TERRITORIOS HISTORICOS: STC 203/2016
(NULIDAD DE LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL METODO DE ESTIMACION OBJETIVA DE DETERMINACION
DE LA BASE IMPONIBLE DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FISICAS).

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12205.pdf

- PLENO. SENTENCIA 114/2017, DE 17 DE OCTUBRE DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 4334-
2017. INTERPUESTO POR EL ABOGADO DEL ESTADO EN NOMBRE DEL PRESIDENTE DEL (GOBIERNO FRENTE A LA
LEY DEL PARLAMENTO DE CATALUNA 19/2017, DE 6 DE SEPTIEMBRE, DENOMINADA "DEL REFERENDUM DE
AUTODETERMINACION". SOBERANIA Y UNIDAD NACIONAL, REFORMA CONSTITUCIONAL, PROCEDIMIENTO
LEGISLATIVO Y COMPETENCIAS EN MATERIA DE CONSULTAS REFERENDARIAS: NULIDAD DE LA LEY AUTONOMICA
QUE TIENE POR OBJETO LA REGULACION DE UN "REFERENDUM DE AUTODETERMINACION VINCULANTE SOBRE LA
INDEPENDENCIA DE CATALUNA, LAS CONSECUENCIAS EN FUNCION DE CUAL SEA EL RESULTADO Y LA CREACION
DE LA SINDICATURA ELECTORAL DE CATALUNA".

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/24/pdfs/BOE-A-2017-12206.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.©4751-2017, CONTRA DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY DE
CATALUNA 10/2017, DE 27 DE JUNIO, DE LAS VOLUNTADES DIGITALES Y DE MODIFICACION DE LOS LIBROS
SEGUNDO Y CUARTO DEL CODIGO CIVIL DE CATALUNA.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/26/pdfs/BOE-A-2017-12248.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4752-2017, CONTRA DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY DE
LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA 4/2016, DE 23 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS DE PROTECCION DEL
DERECHO A LA VIVIENDA DE LAS PERSONAS EN RIESGO DE EXCLUSION RESIDENCIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/26/pdfs/BOE-A-2017-12249.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4814-2017, cONTRA LA LEY 21/2017, DE 20 DE

SEPTIEMBRE, DE LA AGENCIA CATALANA DE PROTECCION SOCIAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2017/10/26/pdfs/BOE-A-2017-12250.pdf

Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.:

- PLENO. SENTENCIA 95/2017, DE 6 DE JULIO DE 2017. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 2465-2016.
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INTERPUESTO POR EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY DEL
PARLAMENTO DE CATALUNA 19/2015, DE 29 DE JULIO, DE INCORPORACION DE LA PROPIEDAD TEMPORAL Y DE
LA PROPIEDAD COMPARTIDA AL LIBRO QUINTO DEL CODIGO CIVIL DE CATALUNA. COMPETENCIAS SOBRE DERECHO
CIVIL: CONSTITUCIONALIDAD DE LA REGULACION AUTONOMICA DE LA PROPIEDAD TEMPORAL.
https://boe.viex.es/vid/plenosentencia952017691102097?from_fbt=1&from_social=true&cpi=508252&fbt=webapp_preview&utm_source=Accounts%20For
mer/Prospect%20ES%20Netsuite&utm_campaign=0675[f1874e-boletin_actualidad&utm_medium=email&utm_term=0_922d9983da-675[f1874e-42458481

2. TRIBUNAL SUPREMO.
2.1. SENTENCIAS SALA DE LO CIVIL:
Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.:

- S.T.S. 3324/2010.- 11-7-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1*.- LEGADO ALTERNATIVO. OBJETO LEGADO.
EL OBJETO DEL LEGADO ALTERNATIVO SON VARIAS COSAS O DERECHOS Y SOLO UNA DE ELLAS DEBE ADQUIRIR
EL LEGATARIO. LA ELECCION CORRESPONDE AL OBLIGADO A ENTREGAR UNA DE LAS COSAS O DERECHOS OBJETOS
DEL LEGADO, A NO SER QUE EL TESTADOR HAYA DISPUESTO QUE SEA EL LEGATARIO QUIEN ELIJA. DICHA ELECCION,
COMO DECLARACION UNILATERAL DE VOLUNTAD, NO EXIGE FORMALIDAD ALGUNA NI PRECISA ACEPTACION POR
EL OBLIGADO A LA ENTREGA. PUEDE SER EXPRESA O TACITA. SE DESESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

https://supremo.vlex.es/vid/215148419?from_fbt=1&from_social=true&cpi=508252&fbt=webapp_preview&utm_source=Accounts%20Former/Pros-
pect%20ES%20Netsuite&utm_campaign=675[f1874e-boletin_actualidad&utm_medium=email&utm_term=0_922d9983da-675(f1874e-42458481

-S.T.S. 502/2017.- 11-7-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1°.- COMPRAVENTA VIVIENDA. CANTIDADES AN-
TICIPADAS. DADO QUE LA ENTIDAD DE CREDITO ABRIO LA CUENTA ESPECIAL DE LA PROMOTORA LEGALMENTE
EXIGIDA PARA EL INGRESO DE LAS CANTIDADES ANTICIPADAS POR LOS COMPRADORES, QUE ESTA CUENTA SE EN-
CONTRABA GARANTIZADA MEDIANTE UNA POLIZA COLECTIVA DE AFIANZAMIENTO SUSCRITA POR LA PROMOTORA
Y UNA COMPANIA DE SEGUROS Y, POR ULTIMO, QUE LA ENTIDAD DE CREDITO COMUNICO A LA ASEGURADORA LA
APERTURA DE LA CUENTA ESPECIAL, PUEDE CONCLUIRSE QUE LA ENTIDAD BANCARIA NO INCURRIO EN LA RES-
PONSABILIDAD DEL ART. 1-2.* DE LA LEY 57/1968 , PUES CUMPLIO CON TODO AQUELLO QUE LE ERA EXIGIBLE
SEGUN LA DOCTRINA JURISPRUDENCIAL. SE ESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

https://supremo.vlex.es/vid/693716953 ¢from_fbt=1¢&from_social=trued-cpi=508252¢fbt=webapp_previewrutm_source=Accounts%20Former/Prospect%20ES%20Net-

suiterutm_campaign=675ff1874e-boletin_actualidadeutm_mediun ilerutm_term=0_922d9983da-675(f1874e-42458481

-S.T.S.491/2017.- 13-9-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1°.- CONTRATO BANCARIO. NULIDAD. LA VULNE-
RACION DE LA NORMATIVA LEGAL SOBRE EL DEBER DE INFORMACION AL CLIENTE SOBRE EL RIESGO ECONOMICO
DE LA ADQUISICION DE PARTICIPACIONES PREFERENTES PUEDE CAUSAR UN ERROR EN LA PRESTACION DEL CON-
SENTIMIENTO, O UN DANO DERIVADO DE TAL INCUMPLIMIENTO, PERO NO DETERMINA UN INCUMPLIMIENTO CON
EFICACIA RESOLUTORIA. SE DESESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

https://supremo.vlex.es/vid/693715689?from_fbt=1&from_social=true&cpi=508252&fbt=webapp_preview&utm_source=Accounts%20Former/Pros-
pect%20ES%20Netsuite&utm_campaign=675[f1874e-boletin_actualidad&utm_medium=email&utm_term=0_922d9983da-675(f1874e-42458481

- S.T.S. 498/2017.- 13-9-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1¢.- SOCIEDAD DE GANANCIALES. LIQUIDACION.
EL ESPOSO PAGO CON DINERO PRIVATIVO LA CANTIDAD A QUE SE REFIERE LA SENTENCIA PARA AMORTIZACION
DEL PRESTAMO HIPOTECARIO QUE GRAVABA EL INMUEBLE GANANCIAL, HACIENDO FRENTE DE ESE MODO CON DI-
NERO PROPIO A UNA DEUDA GANANCIAL, POR LO QUE SURGIO DESDE ENTONCES EL CREDITO A SU FAVOR CONTRA
LA SOCIEDAD DE GANANCIALES QUE AHORA DEBE INTEGRARSE EN EL PASIVO DE LA MISMA. SE DESESTIMA EL
RECURSO DE CASACION.

https.//supremo.viex.es/vid/693716909? ga=2.59251949.1318407128.1507890284-1774883901.1507890284

-S.T.S. 545/2017.- 6-10-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1°.- PENSION COMPENSATORIA. CARACTER INDE-
FINIDO. LOS ESCASOS INGRESOS DEL ESPOSO PUEDEN SERVIR PARA ADECUAR LA CUANTIA DE LA PENSION MEN-
SUAL, PERO NO PARA FIJAR UN LIMITE TEMPORAL CUANDO NO EXISTEN PERSPECTIVAS DE QUE LA AHORA
RECURRENTE PUEDA RESTABLECER EL EQUILIBRIO POR SUS PROPIOS MEDIOS, PUES INCLUSO EN EL SUPUESTO DE
QUE PUDIERA CONTINUAR PRESTANDO SERVICIO DE LIMPIEZA EN DOMICILIOS PARTICULARES EL DESEQUILIBRIO
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EXISTIRIA. SE ESTIMA PARCIALMENTE EL RECURSO DE CASACION.
https://supremo.viex.es/vid/694843085?from_fbt= 1 &fbt=preview&cpi=508252&utm_source=Accounts%20Former/Prospect%20ES%20Netsuite&utm_c
ampaign=123cdf5317-boletin_actualidad&utm_medium=email&utm_term=0_922d9983da-123cdf5317-42458481

- S.T.S. 505/2017.- 4-10-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1°.- IMPUGNACION DE ACUERDOS SOCIALES. RE-
TRIBUCION DE ADMINISTRADORES. EL PRECEPTO DE LOS ESTATUTOS SOCIALES QUE ESTABLEZCA EL CARACTER
RETRIBUIDO DEL CARGO DE ADMINISTRADOR DEBE ESTABLECER ADEMAS ALGUN SISTEMA DE RETRIBUCION. EL
HECHO DE QUE LOS SOCIOS DE LA SL NO RECHAZARAN EN SU MOMENTO QUE LOS ADMINISTRADORES SOCIALES
COBRASEN DIVERSAS CANTIDADES DE LA SOCIEDAD CON ANTERIORIDAD A LA MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS
PARA INCLUIR SUS RETRIBUCIONES, IMPIDE QUE SE PUEDA EXIGIR LA DEVOLUCION DE ESAS CANTIDADES. SE DES-
ESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

https://supremo.viex.es/vid/693716937?from_fbt= 1 &fbt=preview&cpi=508252&utm_source=Accounts%20Former/Prospect%20ES%20Netsuite&utm_c
ampaign=123cdf5317-boletin_actualidad&utm_medium=email&utm_term=0_922d9983da-123cdf5317-42458481

- S.T.S. 543/2017.- 19-9-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1¢.- PROPIEDAD HORIZONTAL. GASTOS DE CON-
SERVACION. LA COMUNIDAD PACTO UNOS ESTATUTOS QUE EXONERABAN A LOS TITULARES DE LOS LOCALES DEL
PAGO DE LOS GASTOS RELATIVOS A LA CONSERVACION DE LAS INSTALACIONES DE LA PISCINA Y DEL PORTAL. LAS
PARTIDAS QUE SE IMPUGNAN SON CLARAMENTE REFERENTES A LA CONSERVACION DEL INMUEBLE, COMO ES LA
INSTALACION DE UNA PUERTA EN EL PORTAL Y LA SUSTITUCION DE LAS BOVEDILLAS EXISTENTES, OBRAS CON
LAS QUE SE PRETENDE EL MANTENIMIENTO DE LOS ELEMENTOS COMUNES REFERIDOS, SIN QUE CONSTE QUE SEAN
INSTALACIONES EX NOVO. SE ESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

https://supremo.viex.es/vid/694843049?from_fbt= 1 &fbt=preview&cpi=508252&utm_source=Accounts%20Former/Prospect%20ES%20Netsuite&utm_c
ampaign=123cdf5317-boletin_actualidad&utm_medium=email&utm_term=0_922d9983da-123cdf5317-42458481

- S.T.S. 562/2017.- 19-9-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1*.- CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
JURIDICOS. INTERESES DE DEMORA. LA PRESTACION DE SERVICIOS JURIDICOS QUE REALIZA UN DESPACHO PRO-
FESIONAL, BIEN BAJO FORMA SOCIETARIA O BIEN COMO EJERCICIO PROFESIONAL DE UN ABOGADO, QUEDA SUJETA
A LA APLICACION DE LA LEY 3/2004, DE MEDIDAS DE LUCHA CONTRA LA MOROSIDAD EN OPERACIONES COMER-
CIALES Y, POR TANTO, A LOS INTERESES DE DEMORA EN ELLA PREVISTOS POR EL IMPAGO DE LOS HONORARIOS.
SE DESESTIMA EL RECURSO DE CASACION.

https://supremo.viex.es/vid/695333201 ?from_fbt= 1 &fbt=preview&cpi=508252&utm_source=Accounts%20Former/Prospect%20ES%20Netsuite&utm_c
ampaign=123cdf5317-boletin_actualidad&utm_medium=email&utm_term=0_922d9983da-123cdf5317-42458481

Por Juan José Jurado Jurado, Registrador de la Propiedad.:

-S.T.S. 3356/2017.- 20-9-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1°.- SOCIEDAD ANONIMA. JUNTA GENERAL. CON-
VOCATORIA. ABUSO DEL DERECHO. NO CABE ESTIMAR QUE EL ADMINISTRADOR SOLIDARIO CONVOCANTE ACTUO
HONESTA Y ADECUADAMENTE CUANDO ROMPIO EL HABITO SEGUIDO DURANTE TODA LA VIDA DE LA SOCIEDAD
EN CUANTO A LA FORMA DE REALIZAR LA CONVOCATORIA, NO AVISANDO A LOS SOCIOS DEL ABANDONO DE DICHO
USO, Y SIN ADVERTIR IGUALMENTE AL OTRO ADMINISTRADOR SOLIDARIO QUE EN LA JUNTA CONVOCADA SE IBA
A TRATAR SU CESE, Y ELLO A PESAR DE QUE CONVOCASE CONFORME AL PROCEDIMIENTO PREVISTO EN LA LEY Y
LOS ESTATUTOS.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=co ipdf&databasematch=TS&reference= 8153503 &links= &optimize=20170929&publicinterface=true

- S.T.S. 3323/2017.- 22-9-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1%.- SEPARACION. DIVORCIO. VIVIENDA FAMI-
LIAR. SU ATRIBUCION A LA MADRE, SIN DETERMINACION DEL TIEMPO DE DURACION, SIENDO PRIVATIVA DEL MA-
RIDO Y HABIENDOSE ACORDADO LA GUARDA Y CUSTODIA COMPARTIDA DE LOS HIJOS: AL ACORDAR LA CUSTODIA
COMPARTIDA, “YA NO SE PODRA HACER ADSCRIPCION DE LA VIVIENDA FAMILIAR, INDEFINIDA, A LA MENOR Y AL
PADRE O MADRE QUE CON EL CONVIVA, PUES YA LA RESIDENCIA NO ES UNICA”, POR LO QUE PROCEDE PONDERAR,
TENIENDO EN CUENTA LAS CIRCUNSTANCIAS Y EL INTERES MAS NECESITADO DE PROTECCION, EL TIEMPO EN QUE
EL CONYUGE AL QUE SE LE ATRIBUYE LA CUSTODIA PODRA MANTENERSE EN LA VIVIENDA.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=co ipdf&databasematch=TS&reference=8153496&links= &optimize=20170929&publicinterface=true

_ 2 8 8 7 _ Bol. Colegio Registradores, nim. 46



-S.T.S. 3470/2017.- 5-10-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1¢.- COMUNIDAD DE BIENES. ACCION DE DIVISION
DE COSA COMUN DE FINCAS QUE PROCEDEN, EN PARTE, DE UNA ADJUDICACION EN DIVISION DE HERENCIA. INDI-
VISIBILIDAD PROBADA DE LAS MISMAS. DISTRIBUCION POR LOTES EN QUE EXISTE UNA DESPROPORCION ECONO-
MICA. EXIGENCIA DE PUBLICA SUBASTA: EL QUE UNA DE LAS HEREDERAS VIVA EN LA FINCA DE MAYOR VALOR,
NO ES CAUSA SUFICIENTE PARA ELUDIR LA SUBASTA.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=co ipdf&databasematch=TS&reference= 8165183 &links= &optimize=20171013&publicinterface=true

-S.T.S. 3532/2017.- 4-10-2017. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1%.- TITULO Y MODO. PRINCIPIO DE INOPONIBI-
LIDAD Y DE FE PUBLICA: EMBARGO DE COSA AJENA ADJUDICADA EN SUBASTA. BUENA FE. TiTULO: AL TRA-
TARSE DE LA OBLIGACION DE CEDER UNOS TERRENOS EN VIRTUD DE UN COMPROMISO CON EL AYUNTAMIENTO,
LA ADQUISICION DE ESTE NO SE PRODUJO AUTOMATICAMENTE, SIENDO EL TITULO LA CESION DE BIENES CONTE-
NIDA EN LA LICENCIA COMO CONDICION Y ACEPTADA EXPRESAMENTE POR EL PROMOTOR. TRADICION: NO SE EX-
CLUYE LA ADQUISICION DEL DOMINIO POR FALTA DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA CUANDO EL AYUNTAMIENTO
TIENE TITULO Y ES TAMBIEN POSEEDOR EFECTIVO Y REAL. ANTES DE QUE LAS FINCAS SE ADJUDICARAN EN LA
CESION DE REMATE AL ADJUDICATARIO. EXIGENCIA DE BUENA FE EN EL ADJUDICATARIO EN LA EJECUCION DE
COSAS QUE NO PERTENECEN AL EJECUTADO Y QUE INSCRIBE SU ADQUISICION. SE DESTRUYE LA PRESUNCION DE
BUENA FE CUANDO DE LA CERTIFICACION REGISTRAL DE CARGAS RESULTA LA DESCRIPCION DE LAS FINCAS LITI-
GIOSAS COMO DESTINADAS A ZONA VERDE, VIAL, APARCAMIENTOS Y ENSANCHAMIENTO DE UNA AVENIDA.

http://www.poderjudicial.es/search/contenidos.action?action=co ipdf&databasematch=TS&reference=8171542&links= &optimize=20171020&publicinterface=true

2.2.COMENTARIOS SENTENCIAS DE PLENO. SALA PRIMERA DE LO CIVIL. Por Juan Pablo
Murga Fernandez, Registrador de la Propiedad.

- S.T.S. 419/2017.- 4-7-2017. LA IMPOSICION DE LAS COSTAS DEL PROCESO EN LOS CASOS DE CAMBIO
SOBREVENIDO DE LA DOCTRINA JURISPRUDENCIAL. A PROPOSITO DE LOS JUICIOS CONTRA LA BANCA POR
CLAUSULAS ABUSIVAS. Por M Victoria Sanchez Pos, Profesora contratada Doctora de derecho
procesal, Universidad de Navarra.

3. SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES CONTRA LA CALIFICACION NEGATIVA DE LOS
REGISTRADORES. Por Juan Carlos Casas Rojo, Registrador de la Propiedad. (Solo aparecen en el Bo-
letin publicado en la Intranet Colegial).

3.1. SENTENCIAS DE JUZGADOS Y AUDIENCIAS PROVINCIALES EN JUICIOS VERBALES.
Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.

- S.J.P.I. GERONA N° 4.- 31-7-2017.
- S.J.P.I. CASTELLON N° 8.- 29-9-2017.

3.2. COMENTARIOS A LAS SENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES. Por Juan Carlos Casas Rojo,
Registrador de la Propiedad. (Solo aparecen en el Boletin publicado en la Intranet Colegial).

- S.J.P.I. GERONA N° 4.- 31-7-2017.- SEGREGACION. NORMATIVA APLICABLE. APLICABILIDAD DE LA NORMA-
TIVA EXISTENTE AL TIEMPO DE LA PRESENTACION DE LA ESCRITURA EN EL REGISTRO.
(Acceso al comentario)

- S.J.P.I. CASTELLON N° 8.- 29-9-2017. REPRESENTACION DE SOCIEDAD VENDEDORA MEDIANTE PODER ESPE-

CIAL. RESENA NOTARIAL.
(Acceso al comentario)
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4. TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de
Registradores.

-S.T.J.U.E. 25-10-2017.- C-106/16 L0oS ESTADOS MIEMBROS NO PUEDEN IMPONER A LAS SOCIEDADES QUE
DESEAN TRASLADAR SU DOMICILIO SOCIAL A OTRO ESTADO MIEMBRO UNA OBLIGACION DE LIQUIDACION.
EL TRASLADO DEL DOMICILIO SOCIAL DE UNA SOCIEDAD SIN QUE SE PRODUZCA EL TRASLADO DE SU DOMI-
CILIO EFECTIVO ESTA COMPRENDIDO EN LA LIBERTAD DE ESTABLECIMIENTO PROTEGIDA POR EL DERECHO
DE LA UNION. Polbud es una sociedad constituida en Polonia. Mediante un acuerdo adoptado en 2011, la
junta general extraordinaria de socios de la mencionada sociedad decidi6 trasladar su domicilio social a
Luxemburgo. Del mencionado acuerdo no resulta que también fuesen trasladados a Luxemburgo el lugar
de la direccion empresarial y el ejercicio efectivo de la actividad econdmica de Polbud. Sobre la base de
este acuerdo el inicio del procedimiento de liquidacion se anot6 en el Registro Mercantil polaco y se de-
signo a un liquidador. En 2013, el domicilio social de Polbud se traslad6 a Luxemburgo. Polbud paso a ser
«Consoil Geotechnik Sarl», sociedad sometida al Derecho luxemburgués. Ademas, Polbud present6 una
solicitud de cancelacion de su inscripcidn en el Registro Mercantil polaco ante el Tribunal Registral polaco.
Su solicitud fue rechazada por éste. Polbud interpuso recurso contra esta resolucion. El Sad Najwyzszy
(Tribunal Supremo de Polonia), que conoce del asunto en casacion, pregunta en primer lugar al Tribunal
de Justicia si la libertad de establecimiento es aplicable al traslado unicamente del domicilio social de una
sociedad constituida con arreglo al Derecho de un Estado miembro al territorio de otro Estado miembro,
en caso de que dicha sociedad sea transformada en una sociedad regida por el Derecho de este otro Estado
miembro sin que se traslade su domicilio efectivo. Seguidamente, el Sad Najwyzszy pregunta si la legis-
lacién polaca que supedita la cancelacion de la inscripeion en el Registro Mercantil a la disolucion de la
sociedad al término de un procedimiento de liquidacion es compatible con la libertad de establecimiento.
En su sentencia dictada, el Tribunal de Justicia subraya en primer lugar que el Derecho de la Unién reconoce
la libertad de establecimiento a toda sociedad constituida de conformidad con la legislacion de un Estado
miembro y cuya sede social, administracion central o centro de actividad principal se encuentre dentro de
la Unidn. Esa libertad comprende en particular el derecho de la sociedad a transformarse en una sociedad
sometida a la legislacion de otro Estado miembro. En el presente asunto, la libertad de establecimiento
otorga a Polbud el derecho a transformarse en una sociedad regida por el Derecho luxemburgués siempre
que cumpla los requisitos para la constitucion definidos por la legislacion luxemburguesa y, en particular,
el criterio adoptado por Luxemburgo para establecer los puntos de conexion de una sociedad con su orde-
namiento juridico nacional. Por otra parte, el Tribunal de Justicia considera que una situacion en la que
una sociedad constituida de conformidad con la legislacion de un Estado miembro desea transformarse en
una sociedad sometida al Derecho de otro Estado miembro, respetando el criterio adoptado por el segundo
Estado miembro para establecer los puntos de conexion de una sociedad con su ordenamiento juridico na-
cional, esta comprendida en la libertad de establecimiento, aun cuando esa sociedad ejerza lo fundamental,
incluso la totalidad, de sus actividades economicas en el primer Estado miembro. El Tribunal de Justicia
recuerda, a este respecto, que el hecho de establecer el domicilio (social o efectivo) de una sociedad de
conformidad con la legislacion de un Estado miembro con el fin de disfrutar de una legislaciéon mas ven-
tajosa no constituye un abuso en si mismo. Asi, la decision de trasladar a Luxemburgo unicamente el do-
micilio social de Polbud, sin que ese traslado afecte al domicilio efectivo de la sociedad no puede, por si
misma, significar que ese traslado quede excluido de la libertad de establecimiento. El Tribunal de Justicia
afirma en segundo lugar que, si bien esta autorizada en principio a trasladar su domicilio social a un Estado
miembro distinto de Polonia sin perder su personalidad juridica, con arreglo al Derecho polaco, una socie-
dad polaca como Polbud sé6lo puede obtener la cancelacion de su inscripcion registral tras haber sido li-
quidada. A este respecto, el Tribunal de Justicia sefiala que, con arreglo al Derecho polaco, las operaciones
de liquidacioén incluyen la terminacion de las operaciones en curso, el cobro de los créditos, el cumplimiento
de las obligaciones y la liquidacion del patrimonio social, la satisfaccion o garantia de los derechos de los
acreedores, la presentacion del balance final relativo a dichas operaciones asi como el nombramiento de
una persona encargada de la custodia de los libros y documentos de la sociedad en liquidacion. El Tribunal
de Justicia considera que, al exigir la liquidacion de la sociedad, la legislacion polaca puede obstaculizar
o incluso impedir la transformacion transfronteriza de una sociedad. Dicha legislacion constituye, por
tanto, una restriccion a la libertad de establecimiento. Esta restriccion puede estar justificada, en principio,
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por razones imperiosas de interés general, como la proteccion de los intereses de los acreedores, de los so-
cios minoritarios y de los trabajadores. Sin embargo, la legislacion polaca prevé la obligacion de liquidar
con caracter general, sin tener en cuenta el riesgo real de causar un perjuicio a esos intereses y sin que sea
posible optar por medidas menos restrictivas que puedan salvaguardarlos. Segtin el Tribunal de Justicia,
esa obligacion va mas alla de lo necesario para alcanzar el objetivo de proteccion de los mencionados in-
tereses. Por ultimo, respecto al argumento del Gobierno polaco conforme al cual esta legislacion esta jus-
tificada por el objetivo de la lucha contra las practicas abusivas, el Tribunal de Justicia declara que la
legislacion polaca es desproporcionada porque la obligacion general de llevar a cabo un procedimiento de
liquidacion equivale a establecer una presuncion general de que existe un abuso.
http.//curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text= &docid= 195941 &pagelndex=0&doclang=es&mode=Ist&dir= &occ=first&part= 1 &cid= 1201861

-S.TJ.U.E. 25-10-2017.- C-218/16 SENTENCIA DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA (SALA
SEGUNDA) DE 12 DE OCTUBRE DE 2017 «PROCEDIMIENTO PREJUDICIAL — ESPACIO DE LIBERTAD, SEGURI-
DAD Y JUSTICIA — REGLAMENTO (UE) N.° 650/2012 — SUCESIONES Y CERTIFICADO SUCESORIO EUROPEO
— AMBITO DE APLICACION — BIEN INMUEBLE SITUADO EN UN ESTADO MIEMBRO QUE NO RECONOCE EL
LEGADO VINDICATORIO — DENEGACION DEL RECONOCIMIENTO DE LOS EFECTOS REALES DE DICHO LE-
GADO». En el asunto C 218/16, que tiene por objeto una peticién de decision prejudicial planteada, con
arreglo al articulo 267 TFUE, por el Sad Okregowy w Gorzowie Wielkopolskim (Tribunal Regional de
Gorzoéw Wielkopolski, Polonia), mediante resolucion de 8 de marzo de 2016, recibida en el Tribunal de
Justicia el 19 de abril de 2016, en el procedimiento incoado por Aleksandra Kubicka con intervencion de:
Przemystawa Bac, en calidad de notaria.

http.//curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text= &docid=195430&pagelndex=0&doclang=es&mode=Ist&dir= &occ=first&part= 1 &cid= 1825882

-S.TJ.U.E. 17-10-2017.- C-194/16 SENTENCIA DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA (GRAN SALA) DE 17 DE OCTUBRE
DE 2017 (*) «PROCEDIMIENTO PREJUDICIAL — COOPERACION JUDICIAL EN MATERIA CIVIL — REGLA-
MENTO (UE) N.° 1215/2012 — ARTICULO 7, PUNTO 2 — COMPETENCIA ESPECIAL EN MATERIA DELICTUAL
O CUASIDELICTUAL — VULNERACION DE LOS DERECHOS DE UNA PERSONA JURIDICA MEDIANTE LA PUBLI-
CACION EN INTERNET DE INFORMACION SUPUESTAMENTE INEXACTA SOBRE ELLA Y LA NO SUPRESION DE
COMENTARIOS QUE LA AFECTAN — LUGAR DONDE SE HA PRODUCIDO EL DANO — CENTRO DE INTERESES
DE LA PERSONA JURIDICA». EN EL ASUNTO C 194/16, QUE TIENE POR OBJETO UNA PETICION DE DECISION PRE-
JUDICIAL PLANTEADA, CON ARREGLO AL ARTICULO 267 TFUE, POR EL RIIGIKOHUS (TRIBUNAL SUPREMO, Es-
TONIA), MEDIANTE RESOLUCION DE 23 DE MARZO DE 2016, RECIBIDA EN EL TRIBUNAL DE JUSTICIA EL 7 DE
ABRIL DE 2016, EN EL PROCEDIMIENTO ENTRE BOLAGSUPPLYSNINGEN OU, INGRID ILSJAN Y SVENSK HANDEL
AB, EL TRIBUNAL DE JUSTICIA (GRAN SALA), INTEGRADO POR EL SR. K. LENAERTS, PRESIDENTE, EL
SR. A. T1zZANO, VICEPRESIDENTE, LA SRA. R. SILVA DE LAPUERTA Y LOS SRES. M. ILESIC, J.L. A CRUZ VI-
LACA, A. ROSAS Y J. MALENOVSKY, PRESIDENTES DE SALA, Y LOS SRES., E. JUHASZ, A. BORG BARTHET, J. C.
BONICHOT Y M. SAFJAN (PONENTE), LA SRA. K. JURIMAE Y EL SR. C. LYCOURGOS, JUECES; ABOGADO GENE-
RAL: SR. M. BOBEK; SECRETARIO: SR. I. ILLESSY, ADMINISTRADOR; HABIENDO CONSIDERADO LOS ESCRITOS
OBRANTES EN AUTOS Y CELEBRADA LA VISTA EL 20 DE MARZO DE 2017.

http://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text= &docid= 195583 &pagelndex=0&doclang=es&mode=Ist&dir= &occ=first&part= 1 &cid= 848036

Por Juan Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad.

- S.TJU.E. 12-10-2017.- ASuUNTO C-286/15 .- «PROCEDIMIENTO PREJUDICIAL — ESPACIO DE LIBERTAD,
SEGURIDAD Y JUSTICIA — REGLAMENTO (UE) N.° 650/2012 — SUCESIONES Y CERTIFICADO SUCESORIO
EUROPEO — AMBITO DE APLICACION — BIEN INMUEBLE SITUADO EN UN ESTADO MIEMBRO QUE NO RECO-
NOCE EL LEGADO VINDICATORIO — DENEGACION DEL RECONOCIMIENTO DE LOS EFECTOS REALES DE DICHO
LEGADO»

http.//curia.europa.eu/juris/document/document.jsf? text= &docid= 195430&pagelndex=0&doclang=es&mode= Ist&dir= &occ=first&part= 1 &cid= 1303019

-S.TJ.UE. 12-10-2017.- Asunto C-286/15 .-« PROCEDIMIENTO PREJUDICIAL — LIBERTAD DE ESTABLECI-
MIENTO — TRANSFORMACION TRANSFRONTERIZA DE UNA SOCIEDAD — TRASLADO DEL DOMICILIO SOCIAL
SIN TRASLADO DEL DOMICILIO REAL — DENEGACION DE LA CANCELACION DE LA INSCRIPCION EN EL RE-
GISTRO MERCANTIL — NORMATIVA NACIONAL QUE SUPEDITA CANCELACION DE LA INSCRIPCION EN EL RE-
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GISTRO MERCANTIL A LA DISOLUCION DE LA SOCIEDAD AL TERMINO DE UN PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION
— AMBITO DE APLICACION DE LA LIBERTAD DE ESTABLECIMIENTO — RESTRICCION A LA LIBERTAD DE ES-
TABLECIMIENTO — PROTECCION DE LOS INTERESES DE LOS ACREEDORES, DE LOS SOCIOS MINORITARIOS Y
DE LOS TRABAJADORES — LLUCHA CONTRA LAS PRACTICAS ABUSIVAS)»
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VENTA DIRECTA Y CANCELACION CONFORME AL PLAN DE LIQUI-
DACION Alvaro José Martin Martin Registrador Mercantil de Murcia

Entre las diversas Resoluciones DGRN que publica el B.O.E. del 5 de octubre destaco por su particular
interés la de 11 de septiembre de 2017 en la que se confirma la calificacion del registrador que suspende la
inscripcion de una escritura de venta de finca del concursado y de un mandamiento de cancelacion de tres
hipotecas y un embargo que pesan sobre ella, al no haberse observado en la enajenacion realizada los re-
quisitos previstos en el articulo 155.4 de la Ley Concursal (conformidad de los acreedores hipotecarios al
precio acordado, tasacion oficial, anuncio de la mejor oferta aprobada judicialmente en los términos legales
e inexistencia de mejores ofertas).

En cuanto a las circunstancias del caso concreto, los argumentos del recurrente para impugnar la califi-
cacion y los del Centro Directivo para sostenerla y confirmarla no voy a extenderme en este comentario de
urgencia sobre dichos argumentos a favor y en contra, pues el lector los tiene a su alcance consultando di-
rectamente el texto de la propia Resolucion! .

Pero si creo de interés hacer tres observaciones de las que no cabe extraer que el sentido de la Resolucion
hubiera debido ser otro, dado que estan relacionados con datos que no se explicitan en su texto.

La primera es que las exigencias del articulo 155.4 (parrafos 2° y 3°) no son aplicables cuando la finca
hipotecada se transmite de acuerdo con el plan de liquidacion formando parte de “establecimientos, explo-
taciones y cualesquiera otras unidades productivas de bienes o de servicios pertenecientes al deudor” en
cuyo caso rige con preferencia lo dispuesto en el articulo 149.2.a) L.C. siendo sus requisitos los que habran
de cumplirse.

La segunda es que, en mi opinion, el plan de liquidacion debe respetar los derechos sustantivos del acre-
edor hipotecario que ahora consagra especificamente el articulo 155.5 L.C. al decir que “5. En los supuestos
de realizacion de bienes y derechos afectos a créditos con privilegio especial previstos en este articulo, el
acreedor privilegiado hara suyo el montante resultante de la realizacion en cantidad que no exceda de la
deuda originaria, correspondiendo el resto, si lo hubiere, a la masa activa del concurso.”

Por el contrario la prevalencia sobre el plan de liquidacién de las disposiciones adjetivas del articulo
155.4 sobre el procedimiento de enajenacion de bienes afectos a la garantia hipotecaria solo es predicable
en aquellos supuestos en que al tiempo de entrar en vigor la Ley 9/2015 (27 de mayo de 2015) no se hubiera
presentado el texto definitivo del informe de la administracion concursal, que es cuando, a tenor de la D.t.
primera de dicha Ley, entra en vigor la nueva redaccion del articulo 149 L.C., cuyo texto es el vigente en
estos momentos.

'"PDF (BOE-A-2017-11377 — 9 pags. — 213 KB)Otros formatos
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Es decir, que frente a la postura seguida por la Resolucion que estoy comentando cuando dice: “Asi re-
sulta con mayor claridad después de la modificacion introducida en el articulo 149 de la Ley Concursal por
la Ley 9/2015, de 25 de mayo, que sustituyo en aquél la rabrica de «Reglas legales supletorias» por la de
«Reglas legales de liquidacidony, asi como de la regulacién modificada, de la que se infiere que la norma del
segundo parrafo del apartado 2, remitente al articulo 155.4 de la Ley Concursal, no es regla supletoria sino
de imperativa observancia” opino que el cambio es consecuencia de la voluntad del legislador de fijar una
postura contraria a la que se ha venido siguiendo y entendiendo como correcta en muchos juzgados mer-
cantiles y no una mera aclaracion o corroboracion de lo que ya decia la Ley Concursal.

A mi juicio esta linea doctrinal y jurisprudencial tiene suficiente anclaje en la comparacion entre la
nueva redaccion del articulo 149 L.C. redactado segun la Ley 9/2015 y la precedente.

La actual incluye entre las reglas legales (no supletorias) de liquidacion la siguiente:

“2. Los bienes a que se refiere la regla 1.* del apartado anterior, asi como los demas bienes y derechos
del concursado se enajenaran, segiin su naturaleza, conforme a las previsiones contenidas en el plan de li-
quidacion y, en su defecto, por las disposiciones establecidas en la Ley de Enjuiciamiento Civil para el pro-
cedimiento de apremio.

Para los bienes y derechos afectos a créditos con privilegio especial se aplicara lo dispuesto en el articulo
155.4.”

El parrafo equivalente de la redaccion anterior incluia entre las reglas supletorias en defecto de plan la
siguiente: “3.? Los bienes a que se refiere la regla 1., asi como los demads bienes y derechos del concursado
se enajenaran, segin su naturaleza, conforme a las disposiciones establecidas en la Ley de Enjuiciamiento
Civil para el procedimiento de apremio. Para los bienes y derechos afectos a créditos con privilegio especial
se aplicara lo dispuesto en el articulo 155.4”.

En la redaccion actual es claro que la aplicacion del procedimiento de enajenacion del articulo 155.4
procede haya o no haya plan de liquidacion. En la anterior no podia sostenerse lo mismo siendo abundantes
los planes de liquidacion que se han aprobado prescindiendo de dichos requisitos.

Por ultimo, y como tercera observacion, hay que advertir que las reglas de los parrafos 2°y 3° del articulo
155.4 L.C. son aplicables solo en el caso de que no se haya seguido el procedimiento de subasta, que es el
que prevé como regla general el parrafo 1° del mismo articulo si no se acuerda otra forma de realizacion de
bienes en el plan. Lo que sucede es que esa subasta no tiene por qué regirse por las reglas de la LEC. De
hecho, lo normal es que cuando el plan de liquidacion prevé la celebracion de subasta incluya las reglas por
las que se va a regir, siendo supletoria pero solo supletoria la Ley de Enjuiciamiento Civil. Y es posible, de
hecho en Murcia es sistematico porque existen unas normas especiales acordadas por la junta de jueces mer-
cantiles (ver paginas 291 y ss. del anexo del MBPCR que publicamos el afio pasado), que entre las reglas
de subasta aprobadas en el plan de liquidacion se incluya la de que si queda desierta la subasta proceda el
administrador concursal a la venta directa del bien subastado incluso aunque haya acreedores privilegiados
sin que, en este caso, sean de aplicacion (al menos no se condiciona expresamente esa venta directa subsi-
diaria) al cumplimiento de los requisitos del articulo 155.4 L.C. Obviamente se puede opinar que es igual
que haya habido una previa subasta o que no a los efectos de tener que aplicar los requisitos de los parrafos
2 y 3. A mi me parece dudoso.
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CASOS PRACTICOS'. Por el Servicio de Estudios Registrales de Madrid, coordinado por Rey-
naldo Vazquez Lapuerta y con la colaboracion de Marta Cavero Gomez, Sonia Morato Gonzalez, Ana Sol-
chaga Lopez de Silanes y Carlos Ballugera Gomez, por la cesion de estos casos del Seminario de Derecho
Registral de Madrid.

1. PARTICION. INEXISTENCIA DE CONFLICTO DE INTERESES CUANDO SE ADJUDICAN
LOS BIENES CONFORME AL TiTULO SUCESORIO.

Se presenta escritura de particion de herencia intestada. Los herederos son seis hijos que heredan por
cabezas y tres nietos que heredan por estirpe. Solo existe un bien en la herencia que se adjudica de la siguiente
manera: a cada uno de los hijos, una séptima parte indivisa, y a cada uno de los nietos, una veintiuna ava
parte indivisa. Tres de los herederos -hijos- no comparecen en la escritura, estando representados por otro
hermano como mandatario verbal, y ratifican posteriormente. En la escritura de ratificacion el notario emite
el juicio de suficiencia y dice que el compareciente tiene facultades representativas suficientes “para este
otorgamiento, puesto que estd facultado expresamente, aun cuando incida en la figura de la autocontratacion,
para aceptar cualesquiera herencias”. En la misma escritura de herencia uno de los herederos interviene re-
presentado por otro heredero y el juicio de suficiencia es exactamente igual que el que figura en la escritura
de ratificacion. En la escritura de particion presentada no hay una aceptacion expresa de la herencia, tnica-
mente la adjudicacion de la finca que es el tinico bien que integra la herencia. Se plantea si el poder para
aceptar herencias es valido para ratificar una particion y adjudicacion de herencia, teniendo en cuenta que
en el presente supuesto la particion es conforme al titulo sucesorio.

Unanimemente se entiende que se puede despachar. El conflicto de intereses no puede darse mas que
partiendo de que exista particion y, en cualquier caso, ésta se hace conforme a testamento.

! El Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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2. DERECHO DE TRANSMISION. CONYUGE DE LA TRANSMITENTE QUE INTERVIENE EN
NOMBRE Y REPRESENTACION DE UNA HIJA MENOR DE AQUELLA, PERO ASIGNANDO-
SELE TAMBIEN A DICHO CONYUGE EL USUFRUCTO CONFORME A LA DOCTRINA CLA-
SICA. ;EXISTE CONFLICTO DE INTERESES O SE APLICA LA DOCTRINA MAS MODERNA
SOSTENIDA POR LA SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO DE 11 DE NOVIEMBRE DE
20132.

Fallece el abuelo con cuatro hijos vivos entonces.

Una de sus hijas muere después sin aceptar ni repudiar la herencia, dejando tres hijos a su vez, nietos
del causante.

De esos tres nietos, dos son mayores de edad, de un primer matrimonio, y el tercero es menor de edad
estando representado por su padre, viudo de un segundo matrimonio con la hija posmuerta al causante.

El padre actua en representacion del menor en uso de la patria potestad. Pero se asigna, al modo antiguo,
el usufructo de una cuota que le corresponde a su hijo representado y a los otros dos nietos, con lo que se
contraviene la actual doctrina del Tribunal Supremo, segun la cual el transmisario sucede directamente al
causante, no teniendo derecho alguno el conyuge del transmitente.

En tales circunstancias, /esta adecuadamente representado el menor? ;Es razonable entender que existen
intereses contrapuestos que exigirian el nombramiento de un defensor judicial? ;Se podria sanar el titulo
renunciando el viudo al usufructo asignado?

En este caso, una parte de los asistentes son partidarios de la doctrina clasica de interpretacion del art.
1006 del Cdédigo civil, defendiendo que por aplicacion del citado articulo, existen dos transmisiones, una
primera que se produce del patrimonio del causante al patrimonio de la hija que muere con posterioridad a
aquél o heredero transmitente y otro, que se produce del patrimonio de éste ultimo al patrimonio de los he-
rederos transmisarios cuando ejercitan el derecho de transmision. En este caso, por tanto, el conyuge de la
hija del causante tendria derecho al usufructo de la herencia. Y se considero, en este caso, la existencia de
posible conflicto de intereses entre el padre y el hijo menor de edad al que representa.

Otra parte de los asistentes entendieron aplicable la doctrina mas moderna con respecto a la interpretacion
del art. 1006 del codigo civil. Asi, tras la Sentencia del Tribunal Supremo de 11 de Noviembre de 2013, se-
guida por Resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado, seiala que el derecho de
transmision no implica una sucesion nueva, sino la transmision del derecho legitimador para aceptar o re-
pudiar la herencia a favor directamente de los transmisarios. Es decir, los bienes del primer causante pasan
directamente al heredero o herederos transmisarios cuando ejercite el derecho de aceptar la herencia de
aquél.

En el caso concreto, se entendi6 que siguiendo ésta tltima teoria, el conyuge de la hija no tiene derecho
alguno sobre los bienes que proceden directamente del causante, pero habria que ver el testamento, si en ¢l
se ha instituido al viudo sera heredero, también que es necesaria una declaracion expresa de que la hija no
ha aceptado la herencia pues si lo hubiese hecho expresa o tacitamente su viudo seria heredero.

3. HERENCIA A FAVOR DE AMBOS CONYUGES POR PARTES IGUALES. ;ES APLICABLE
EL PARRAFO 2° DEL ART. 983 CC REFERENTE AL DERECHO DE ACRECER, APLICABLE
AL SUPUESTO DEL ART. 1353 CC?.

La causante instituyé como unicos herederos a su hermano y a la esposa de éste por partes iguales.

El articulo 1353 de CC establece:

Los bienes donados o dejados en testamento a los conyuges conjuntamente y sin especial designacion
de partes, constante la sociedad, se entenderan gananciales, siempre que la liberalidad fuera aceptada por
ambos y el donante o testador no hubiere dispuesto lo contrario.

Es un régimen distinto que el del 1339:

Los bienes donados conjuntamente a los esposos perteneceran a ambos en pro indiviso ordinario y por
partes iguales, salvo que el donante haya dispuesto otra cosa.

Del 637 resulta que entre conyuges si la donacidn se hace conjuntamente a conyuges ademas de enten-
derse por partes iguales hay derecho de acrecer:
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Cuando la donacién hubiere sido hecha a varias personas conjuntamente, se entendera por partes iguales;
y no se dara entre ellas el derecho de acrecer, si el donante no hubiese dispuesto otra cosa.

Se exceptuan de esta disposicion las donaciones hechas conjuntamente a ambos conyuges, entre los cua-
les tendra lugar aquel derecho, si el donante no hubiese dispuesto lo contrario

En general para que se dé el derecho de acrecer no tiene que haber designacion de partes, pero "por
mitad" o "por partes iguales" no la excluyen, asi el 983:

Se entendera hecha la designacion por partes s6lo en el caso de que el testador haya determinado expre-
samente una cuota para cada heredero.

La frase «por mitad o por partes iguales» u otras que, aunque designen parte alicuota, no fijan ésta nu-
méricamente o por sefiales que hagan a cada uno duefio de un cuerpo de bienes separado, no excluyen el
derecho de acrecer.

La pregunta es si el parrafo segundo de este articulo es aplicable al 1353.

En este caso, se entendi6 que el articulo 983 del codigo civil regulador del derecho de acrecer es aplicable
Unicamente a la figura que regula que no es otro que la institucion hereditaria del derecho de acrecer y que
por tanto, no se entendia aplicable en la interpretacion del art. 1353 del codigo civil. Asi, igualmente se en-
tendi6 que los requisitos que predica el art. 1353 del codigo civil son dos, que la transmision sea conjunta,
es decir, a favor de ambos y sin especial designacion de partes. Por tanto, se considerd que la inscripcion
debia de realizarse con caracter privativo y por partes iguales o mitades indivisas.

Otros asistentes entendieron la aplicacion analdgica el art. 983 al art. 1353 ambos de cédigo civil, pues
se trata de una norma interpretativa de la expresion y que hay la misma razén para entenderla igual en ambos
casos y por tanto, consideraron la posibilidad de la inscripcion con cardcter ganancial de los bienes dejados
por el causante a favor de los conyuges.

En todo caso, se entendié que deberia de obtenerse una aclaracion de caracter por el que adquirian los
conyuges herederos del causante.

4. PROPIEDAD HORIZONTAL. DERECHO DE VUELO Y SUBEDIFICACION. VINCULACION
OB REM.

Ultimamente estén surgiendo hipotecas a tipo semifijo, lo que quiere decir que aunque sean, en principio,
de tipo fijo, éste esta sujeto a bonificaciones.

Hay un modelo de CaixaBank de esta naturaleza que tiene, en mi opinion, el problema de que en la clau-
sula sexta se fijan unos intereses de demora mediante cantidad fija que resulta ser dos puntos por encima
del interés inicial, sin tener en cuenta las posibles bonificaciones.

(Puede considerarse esa clausula abusiva?

La mayoria entiende que no es admisible. Si el interés ordinario inicial es, por ejemplo, del 2% anual y
se pacta un 4% anual de demora, puede resultar que el efectivamente aplicado tras las bonificaciones sea
del 1,5%, con lo que el de demora excederia de dos puntos. Distinto seria si se pactase un inicial del 2% te-
niendo en cuenta las condiciones cumplidas y el de demora del 4%, sin perjuicio de que el ordinario pueda
incrementarse si no se cumplen.

Otros entienden que el tipo de interés ordinario es el inicial y que nada obsta el que haya sido bonificado
por cumplir determinadas condiciones.

5. USUFRUCTO INSCRITO A FAVOR DE DOS PERSONAS “POR MITAD Y PARTES IGUALES”
-NO CONSTANDO INSCRITA LA NUDA PROPIEDAD SOBRE LA QUE RECAE CADA UNA DE
LAS CUOTAS USUFRUCTUARIAS-. FALLECIMIENTO DE UNO DE LOS USUFRUCTUARIOS.
SU CUOTA ;SE CONSOLIDA CON LA NUDA PROPIEDAD O “ACRECE AL COUSUFRUCTUA-
RIO?.

Una seflora dejo el usufructo de sus bienes a su hermano y a su hermana (por mitad y por parte iguales)
y la nuda propiedad a sus sobrinos, hijo e hija del hermano.
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Se hizo la particion y las fincas se inscribieron a favor de cada hermano, el usufructo por mitad y la nuda
propiedad de los sobrinos también por mitad. Fallece la hermana usufructuaria.

Su cuota ¢se consolida con la nuda propiedad? ;’acrece” al cousufructuario?

Regulado en los arts. 521 y 987 del Cédigo Civil.

Igualmente los arts. 9 de la Ley Hipotecaria y art. 51 del Reglamento Hipotecario. Exigen derecho sobre
el cual se constituya el que sea objeto de la inscripcion. En la inscripcion no se dice como casan el usufructo
con la nuda propiedad.

Si bien parece claro que en la constitucidon del usufructo “sin designacion de partes” a favor de varias
personas, al fallecimiento de uno de los usufructuarios se produce el acrecimiento a favor del cousufructuario,
el debate se plantea en el momento en el que en la inscripcion consta el usufructo a favor de dos personas
“por mitad y partes iguales”. Defendiéndose por una parte de los asistentes la aplicacion del art. 983 parrafo
segundo del Cédigo Civil junto con el art. 521 del mismo texto legal y, por tanto, el fallecimiento de uno de
los usufructuarios conllevaria el acrecimiento a favor del otro usufructuario, sin embargo la mayoria entiende
que la expresion “por mitad y por partes iguales” establece una cuota indivisa y determinada de cada uno
de los cousufructuarios, lo que supone que el fallecimiento de uno de ellos implique la consolidacion de su
parte a favor de los nudos propietarios por aplicacion del art. 513 del Codigo Civil. En el caso planteado no
consta inscrita la nuda propiedad sobre la que recae cada una de las cuotas usufructuarias, lo que dificulta
la aplicacion de la ultima tesis e inclina a pensar que se constituyd con vocacion cada una de las partes de
derecho “de contenido elastico™. Y al hilo de esta cuestion se recuerda la necesidad de que cuando se inscribe
un usufructo, debe hacerse constar claramente la respectiva nuda propiedad.

En apoyo de la tesis mayoritaria se cita una resolucion de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 22 de abril de 2003 que sefiala: “ (...) estableciéndose el usufructo a favor de distintas personas,
es necesario hacer constar la participacion de cada una de ellas. El defecto ha de mantenerse, pues, como
también ha dicho este Centro Directivo (efe-. Resolucion de 22 de mayo de 2000), no tratdndose de un usu-
fructo conjunto (hipdtesis que no es la contemplada en el presente supuesto y que esta admitida por el articulo
469 del Codigo Civil), el articulo 54 del Reglamento Hipotecario exige la fijacion de la cuota que a cada
persona corresponde”. Asimismo se alega que el articulo 987 del Codigo Civil solo se aplica seglin la doctrina
a los casos de constitucion mortis causa a pesar de que literalmente el articulo yuxtapone las expresiones
“los legatarios” y “los ususfrutuarios”.

Incluso algun asistente puso de relieve que el resultado deberia ser distinto segun se tratase del cousu-
fructo de la vivienda habitual donde cabria presumir una voluntad de que no se extinguiera hasta el falleci-
miento del ultimo cousufructuario o de un cousufructo sobre un local de negocios donde dificilmente se
podria presuponer tal intencion.
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COMENTARIOS A LAS SENTENCIAS DEL TRIBUNAL SUPREMO EN
PLENO. SALA 1 DE LO CIVIL. Juan Pablo Murga Fernandez, Registrador de la Propiedad.

LA IMPOSICION DE LAS COSTAS DEL PROCESO EN LOS CASOS DE CAMBIO SOBREVE-
NIDO DE LA DOCTRINA JURISPRUDENCIAL. A PROPOSITO DE LOS JUICIOS CONTRA LA
BANCA POR CLAUSULAS ABUSIVAS. Por M Victoria Sanchez Pos, Profesora contratada, Doctora
de derecho procesal Universidad de Navarra.

SUMARIO:

1. INTRODUCCION.

2. RELATO DE LOS ANTECEDENTES DE LA CUESTION.

3. EL CRITERIO DEL TRIBUNAL SUPREMO: LA IMPOSICION DE LAS COSTAS DE LA PRIMERA Y SEGUNDA
INSTANCIA.

4. EL CRITERIO DE LOS MAGISTRADOS DISIDENTES EN VOTO PARTICULAR.

5. COMENTARIO.

6. BIBLIOGRAFIA.

1. INTRODUCCION.

El dia 4 de julio de 2017 el Pleno de la Sala de lo Civil del Tribunal Supremo dict6 sentencia estimatoria
de un recurso de casacion en la que se abordd una cuestion especialmente controvertida en el contexto de
los procesos de los consumidores contra la banca por las clausulas abusivas: la relativa a las costas de las
instancias para los casos de estimacion del recurso de casacion cuando existe jurisprudencia contradictoria
aplicable al asunto y un cambio sobrevenido en la doctrina jurisprudencial del Alto Tribunal como conse-
cuencia de la sentencia del TJUE fundada en el derecho de los consumidores a no estar vinculados por las
clausulas abusivas. La complejidad de la cuestion se pone de manifiesto con la existencia del voto particular
a los pronunciamientos de la Sala formulado por tres de sus Magistrados y su interés es evidente habida
cuenta de la multitud de recursos pendientes de resolucion por nuestros tribunales en materia de clausulas
suelo.
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2. RELATO DE LOS ANTECEDENTES DE LA CUESTION.

Con fecha de 4 de noviembre de 2014, el Juzgado de lo Mercantil n°1 de Vitoria dict6 sentencia estima-
toria de las pretensiones formuladas por un consumidor contra la entidad La Caixa (actualmente, Caixabank),
en la que declaro la nulidad de pleno derecho por abusiva de la clausula suelo/techo contenida en el contrato
de préstamo hipotecario, condenando a la demandada a reintegrar las cantidades e intereses cobrados inde-
bidamente en aplicacion de aquella clausula desde la fecha de cada cobro. La resolucion condené también
en costas a la entidad demandada. Para alcanzar esta decision, el 6rgano judicial de primera instancia razon6
que, al tratarse del ejercicio de una accion individual y no colectiva, no era de aplicacion la doctrina contenida
en la STS de 9 de mayo de 2013, en la que el Alto tribunal habia declarado que las entidades bancarias ni-
camente debian retornar a sus clientes lo cobrado indebidamente desde la fecha de la resolucion, pero no
las cuotas anteriores a este fallo.

La entidad bancaria condenada interpuso contra esta resolucion recurso de apelacion. Con fecha 4 de
junio de 2015, la Audiencia Provincial de Alava dict sentencia en la que, sin hacer expresa condena en
costas, estimd parcialmente el recurso, confirmando la declaracion de nulidad de la clausula, pero revocando
el pronunciamiento sobre la devolucion de los intereses percibidos como efecto de la clausula suelo, al en-
tender, siguiendo la STS de 25 de marzo de 2015, que procedia la restitucion al prestatario de los intereses
que hubiera solo a partir de la fecha de publicacion de la sentencia de 9 de mayo de 2013.

Frente a la resolucion de la Audiencia Provincial, la demandante interpuso recurso de casacion intere-
sando la devolucion integra de las cantidades percibidas y fundamentando, como motivo tinico, la aplicacion
del principio de primacia del derecho comunitario y el principio de no vinculacion de las clausulas abusivas
recogido en la Directiva 13/1993 e interpretado por el Tribunal de Justicia de la Unién Europea (en lo que
sigue, TJUE).

Con posterioridad a la interposicion de este recurso, el TJUE dictd sentencia de 21 de diciembre de 2016
(asunto Gutiérrez Naranjo) dando una clara y contundente respuesta a la cuestion prejudicial planteada por
un Juzgado de Primera Instancia espafiol en el sentido de que el efecto de la anulacion de la clausula abusiva
solo puede ser la expulsion radical del contrato, por lo que el consumidor tiene el derecho a ser indemnizado
en su integridad. Esta doctrina fue asumida por el Pleno de nuestro Tribunal Supremo en la sentencia
123/2017, de 24 de febrero, afirmando, en contra de la que habia sido su propia jurisprudencia, que la res-
titucion de cantidades desde el 9 de mayo de 2013 en adelante supone una parcial y limitada proteccion de
los consumidores que hayan celebrado contratos de préstamo que contengan clausulas suelo con anterioridad
a la fecha del pronunciamiento de la resolucion judicial mediante la cual se declard su caracter abusivo. De
ahi que proceda fijar una restitucion de intereses desde el inicio de la relacion contractual.

En la misma fecha en que el Tribunal Supremo modifico, en los términos que se acaban de exponer, su
propia doctrina jurisprudencial, la entidad condenada present6 su escrito de oposicion al recurso de casacion,
en el que solicitd, para el supuesto de que no se apreciaran las causas de inadmision alegadas y sin formular
oposicion, la revocacion de la sentencia recurrida, asi como la no imposicion de las costas de ninguna de
las anteriores instancias. Argumento, a tal fin, que el cardcter sobrevenido de la doctrina jurisprudencial
debe tenerse en cuenta para resolver sobre las costas, habida cuenta de la salvedad a la regla general del
vencimiento prevista en el articulo 394.1, 1° LEC, aplicable a las costas de la primera instancia y, por remi-
sion del articulo 398.1 LEC, también a las de la segunda. Para justificar esta peticion, la entidad bancaria
alego, en lo esencial, que tanto en la contestacion a la demanda como al celebrarse la audiencia previa y el
juicio y al interponer su recurso de apelacion, los efectos de la declaracion de nulidad de la clausula suelo
planteaban serias dudas de derecho y, ademas, habian sido objeto de fijacion de doctrina jurisprudencial por
el Tribunal Supremo en el sentido de limitar tales efectos. En apoyo de esta pretension, la entidad recurrida
invoco el Acuerdo del Pleno de la Sala de lo Civil del Tribunal Supremo de 27 de enero de 2017 sobre cri-
terios de admision de los recursos de casacion y extraordinario por infraccién procesal, en concreto, del
apdo. 3.2, en el que se prevé que “el caracter sobrevenido de la doctrina jurisprudencial podra tomarse en
consideracion para resolver sobre las costas”.

Con el fin de adoptar un criterio uniforme sobre las costas procesales para todos los recursos pendientes
en materia de clausulas suelo, se acordd, al amparo del articulo 197 LOPJ, la avocacion del recurso al Pleno
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de la Sala de lo Civil del Tribunal Supremo. El Alto Tribunal acordé primeramente la estimacién del tnico
motivo de casacion al considerar, la doctrina de la Sentencia del TJUE de 21 de diciembre de 2016 asumida
por la Sentencia del Pleno de 24 de febrero de 2017, que la limitacion temporal de los efectos restitutorios
de la nulidad de la clausula suelo se opone a la Directiva 93/13/CEE. Consecuentemente, se desestimo el
recurso de apelacion interpuesto en su dia por la entidad demandada, se confirmé la sentencia de primera
instancia y se acordd la no imposicion de las costas del recurso de casacion a ninguna de las partes.

Con base en estos antecedentes, unicamente restaba al Tribunal el pronunciamiento sobre la peticion de
la parte recurrida consistente en que no se le impusieran las costas de la primera y segunda instancia por
presentar el caso, desde que se contestd a la demanda hasta la sentencia del TJUE de 21 de diciembre de
2016, serias dudas de derecho sobre el alcance temporal de los efectos restitutorios de la nulidad de la clau-
sula suelo.

3. EL CRITERIO DEL TRIBUNAL SUPREMO: LA IMPOSICION DE LAS COSTAS DE LA PRI-
MERAY SEGUNDA INSTANCIA.

El Tribunal Supremo parte de dos consideraciones preliminares para decidir esta cuestion. En primer
lugar, que el pronunciamiento afecta a un consumidor que ha vencido en el litigio y, segundo, que el cambio
de doctrina jurisprudencial se debe a una Sentencia del TJUE fundada esencialmente en el derecho de los
consumidores a no estar vinculados por una clausula abusiva (Articulo 6.1 Directiva 93/13). Y ello debe
ponerse en relacion, a juicio del Alto Tribunal, con el principio de efectividad del Derecho de la Unién, con-
forme al cual la seguridad juridica no debe salvaguardarse en un grado tan elevado que impida o dificulte
gravemente la eficacia de aquél.

En virtud de estas consideraciones la Sala entiende finalmente que el criterio mas ajustado al principio
de no vinculacion del consumidor a las clausulas abusivas y al principio de efectividad del Derecho de la
Unidn es que las costas de las instancias en casos similares al presente se impongan al banco demandado,
aportando, ademas, los siguientes razonamientos:

1) que la regla general del ordenamiento procesal civil espaiiol es el principio de vencimiento contenido
en el articulo 394.1 LEC, de modo que la no imposicion de costas al banco demandado supondria la aplica-
cion de una salvedad a dicho principio en perjuicio del consumidor.

2) Que, de aplicarse esta salvedad, el consumidor recurrente en casacion, pese a vencer en el litigio, ten-
dria que pagar integramente los gastos derivados de su defensa y representacion en las instancias, no se re-
estableceria la situacion de hecho y de derecho que se habria dado si no hubiera existido la clausula suelo
abusiva, y, en consecuencia, el consumidor no quedaria indemne pese a contar a su favor con una norma
procesal nacional cuya regla general le eximiria de estos gastos. En suma, que se produciria un efecto di-
suasorio inverso, no para que los bancos dejaran de incluir clausulas suelo en los préstamos hipotecarios
sino para que los consumidores no promovieran litigios por cantidades moderadas.

3) Que la regla general de vencimiento en materia de costas procesales favorece la aplicacion del prin-
cipio de efectividad del Derecho de la Union y, en cambio, la salvedad a dicha regla supone un obstaculo
para su aplicacion.

4) Que, ya centrandose en el caso concreto, la actividad procesal del banco demandado no se limité a
invocar a si favor la anterior doctrina jurisprudencial sobre los efectos restitutorios derivados de la nulidad
de la clausula suelo sino que, muy al contrario, realizé a lo largo del litigio un sinfin de actuaciones procesales
tales como solicitar la suspension del pleito por prejudicialidad civil, plantear dos excepciones procesales
en la contestacion a la demanda, interesar el sobreseimiento del pleito, etc.

Con base en estos razonamientos, el Tribunal Supremo acordo casar la sentencia recurrida y, en su lugar,
desestimando totalmente el recurso de apelacion, confirmar integramente la sentencia del Juzgado de lo
Mercantil, incluido su pronunciamiento condenatorio en costas, asi como imponer las costas de la segunda
instancia a la entidad bancaria demandada y apelante.

4. EL CRITERIO DE LOS MAGISTRADOS DISIDENTES EN VOTO PARTICULAR.

La decision del Pleno contd, sin embargo, con el voto particular formulado por tres de sus Magistrados,
quienes consideraron que no deberian de imponerse las costas generadas por el recurso de apelacion inter-
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puesto por la entidad bancaria, que resulta desestimado como consecuencia de la estimacion del recurso de
casacion, ni tampoco las causadas en primera instancia, aunque haya resultado estimada la demanda, por
existir, en ambos casos, serias dudas de derecho. Los argumentos en los que los Magistrados disidentes fun-
dan su criterio son los siguientes:

1) cuando la sentencia de primera instancia decidi6 sobre el alcance de la ineficacia de la clausula suelo
reconocid las discrepancias surgidas en atencion a los términos en los que el Tribunal Supremo se expresa
en su Sentencia de 9 de mayo de 2013 en la que se basa, en cuanto a que en esta resolucion se decidia sobre
una accion colectiva y no individual, como en el litigio que nos ocupa. Estas discrepancias fueron solventadas
por la Sentencia del Pleno de 25 de marzo de 2015, de fecha posterior a la presentacion de la contestacion
a la demanda y a la presentacion del recurso de apelacion por la entidad bancaria. Existian, en consecuencia,
serias dudas de derecho respecto a la cuestion controvertida. Maxime cuando la decision del recurso y sus
consecuencias sobre las sentencias dictadas en las instancias viene propiciada por una doctrina jurispruden-
cial sobrevenida que es la sentencia del TJUE de 21 de diciembre de 2016.

2) El hecho de que la parte demandante, consumidor, haya de soportar los gastos judiciales ocasionados
en la defensa de su derecho no afecta al principio de efectividad del derecho de la Unién. La excepcion con-
tenida en el articulo 394.1 LEC es una facultad discrecional del tribunal que ha de estar suficientemente
motivada. En su caso, la contradiccion con el principio de efectividad podria recaer en atencion a las razones
de la justificacion empleada para la no imposicion de las costas, pero no en esta posibilidad. Cuando esté
en juego la tutela de los consumidores es logico que se haga un uso mas restrictivo de esta excepcion al
principio de vencimiento objetivo y la motivacion que emplee el Tribunal para justificarlo deberia de ser la
mas reforzada respecto de otros supuestos en que no sean consumidores los afectados por tal decision.

3) No puede considerarse infringido el principio de efectividad cuando tanto el tribunal de apelacion
como la parte demandada se han guiado por la seguridad juridica que ofrecia la doctrina de la sala y, por
ende, lo predecible de la resolucion final. Ademas, la Sala acomodé su doctrina a la sentencia del TJUE el
dia 24 de febrero de 2017, que coincide con el mismo dia en que Caixabank presento sus alegaciones son
conocer todavia, por ende, lo decidido por esta Sala.

5. COMENTARIO.

Con base en los antecedentes expuestos, este comentario tiene por objeto analizar el alcance de la sal-
vedad al principio de vencimiento para la imposicion de las costas contenida en el articulo 394.1 LEC. Esto
es, al hilo del supuesto planteado, concretar en qué medida la existencia de jurisprudencia contradictoria
acerca del alcance de la ineficacia de la clausula suelo puede enmarcarse en las “serias dudas de hecho o de
derecho” que atribuyen al juez la facultad discrecional de no condenar en costas a la parte que haya visto
rechazadas todas sus pretensiones y, a mayor abundamiento, si puede el Tribunal Supremo, al estimar el re-
curso de casacion, revocar la condena en costas de la primera instancia con fundamento en el cambio sobre-
venido de la jurisprudencia aplicable al asunto. Esta cuestion debe, ademads, ponerse en relaciéon con el
principio de efectividad del Derecho de la Unién por afectar el pronunciamiento a un consumidor y estar
basado aquel cambio de jurisprudencia en una resolucion del TJUE fundada, en esencia, en el derecho de
los consumidores a no verse vinculados por una clausula abusiva.

Como es sabido, en nuestro ordenamiento juridico procesal civil rige, desde la modificacion operada
por la Ley 34/1984, de 6 de agosto, en la Ley de Enjuiciamiento Civil de 1881, el criterio del vencimiento
objetivo para la imposicion de las costas del proceso, contenido hoy en el articulo 394.1 LEC. Las costas
quedan, pues, directamente relacionadas con el resultado del pleito y seran impuestas, conforme a los propios
términos empleados en el precepto, a la parte que haya visto rechazadas todas sus pretensiones. El funda-
mento de esta regulacién no es otro, segin ha expuesto la doctrina y ha reiterado nuestra jurisprudencia,
que el resarcimiento de los gastos del litigio a la persona que venci6 en el pleito, asi como el derecho a re-
embolsarse las costas que anticipd' . Como ha sefialado, en esta linea, el Tribunal Supremo, la razén de ser
o teleologia del sistema objetivo en la imposicion de las costas se encuentra en la victoria procesal de una
de las partes respecto de la otra (esto es, del principio victus victori in expensis condemnandum est), que
persigue, a su vez, una doble finalidad: por un lado, que el proceso no implique un perjuicio patrimonial

IFREIRE DIEGUEZ, M. L., La tasacion de costas de en el orden jurisdiccional civil, Tecnos 2003, p. 28.
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para la parte cuyos derechos hayan sido reconocidos y, por otro, el interés del propio legislador -y del juz-
gador e incluso del Estado- de que quienes se estimen perjudicados y acuden a la via procesal y han conse-
guido el reconocimiento de sus derechos, no puedan verse perjudicado con la carga de las costas, aun cuando
solo fuera en parte? .

Este principio de vencimiento objetivo podra, no obstante, verse excepcionado cuando “el tribunal apre-
cie, y asi lo razone, que el caso presentaba serias dudas de hecho o de derecho”. El mismo articulo 394.1
LEC afade, a continuacion, que “para apreciar que el caso era juridicamente dudoso se tendra en cuenta la
jurisprudencia recaida en casos similares”. Se trata, como puede apreciarse, de un criterio moderador o ate-
nuador de la regla general que, en cuanto basado en férmulas juridicas indeterminadas, ha sido objeto de
analisis tanto por la doctrina como por la jurisprudencia.

En primer lugar, el precepto permite fundar la excepcion al principio de vencimiento tanto en las dudas
de hecho como en las dudas de derecho® . Se han considerado dudas de hecho aquellas que tienen su origen
en el resultado de la actividad probatoria. Como entendio CARRERA DOMENECH?, se trataria del supuesto
en el cual el Juez, al abrigar serias dudas acerca de la realidad o veracidad de todos o parte de los hechos
alegados, desestima la pretension por no resultar acreditados los hechos constitutivos de la misma. Y, en
esta direccion, CORDON MORENO? concluye que la simple divergencia o discrepancia entre las pruebas
o la insuficiencia de las practicadas no es suficiente para justificar la concurrencia de dudas de hecho, pues,
de aceptarse este criterio, la norma general seria la no imposicion, en contra del criterio legal.

Nuestro analisis ha de centrarse en este momento, sin embargo, en la interpretacion de las “serias dudas
de derecho”, pues solo con base en esta nocion podra justificarse la no imposicion de las costas en el caso
de jurisprudencia contradictoria o de cambio sobrevenido de doctrina jurisprudencial. La duda de derecho
encuentra su fundamento, segun ha expuesto la doctrina, en las graves deficiencias del ordenamiento juridico
o en su poca claridad® . No basta, ha entendido nuestra jurisprudencia, con cualquier duda, producto de una
interpretacion interesada, sino que es preciso que se trate de dudas importantes, graves, o acerca de cuestiones
en las que existan resoluciones contradictorias de los tribunales o en asuntos verdaderamente oscuros, im-
posibles de resolver sin un pronunciamiento judicial al respecto’ . Hablamos, en definitiva, de que solo pro-
cederd la salvedad a la regla del vencimiento objetivo cuando al juzgador se le presenten dudas excepcionales
como consecuencia de la dificultad para determinar o precisar los efectos juridicos de los hechos controver-
tidos, por ser la normativa aplicable susceptible de diversas interpretaciones o por existir jurisprudencia
contradictoria en casos similares?® .

En otro orden de cosas, hay que subrayar que, tal y como se desprende de la literalidad del articulo 394.1
LEC, la posibilidad de salvar la regla del vencimiento objetivo por la existencia de serias dudas de hecho o
de derecho constituye una potestad discrecional del juzgador de primera instancia que debe ser, en todo
caso, debidamente fundada y motivada® . En esta linea, el Tribunal Supremo se ha referido a esta facultad
como una “discrecionalidad razonada” que corresponde apreciar, segun acabamos de apuntar, al Tribunal a
quo'® y que debe basarse en razones que resulten justas, ponderadas y suficientes para justificar en el caso
concreto que el Juez o Tribunal se aparte del criterio general'! .

2STS 642/1993, de 22 junio (RJ 1993,4716).

3Pese a la diccion del precepto, alguna resolucion ha negado la posibilidad de admitir esta excepcion sobre la base de las dudas de
hecho. Entiende asi la SAP Girona, de 15 de mayo de 2013 (AC 2013,1249), que “puede admitirse que los hechos son dudosos al
principio del procedimiento, pero necesariamente deben haber dejado de serlo al llegar a su final. El conjunto de hechos solo es uno
a los efectos del proceso: aquél que ha sido probado. Y si el Juez ha podido decidir sobre la certeza de que esa fue la realidad de lo
ocurrido, debe mantener esa misma certeza a la hora de condenar en costas”.

4CARRERA DOMENECH, J., “El coste de la duda”, Boletin Aranzadi Civil-Mercantil nam. 27/2001.

SCORDON MORENO, F., Cuestiones procesales practicas. Respuesta de los Tribunales a 333 cuestiones planteadas en el 4mbito
del proceso civil, Thomson Reuters Aranzadi, p. 656.

SCARRERA DOMENECH, J., “El coste...”, op. cit.

CORDON MORENO, F., Cuestiones procesales practicas. .., op. cit., p. 656.

8SAP Leon, de 5 de junio de 2009 (AC 2009,1700).

°Cft., por todas, SSTS 1137/2001, de 4 de diciembre de 2001 (RJ 2001,9859), 794/2003, de 17 de julio de 2003 (RJ 2003,4784) y
415/2004, de 13 de mayo de 2004 (RJ 2004,2754).

0Cfr., por todas, STS 67/2003, de 7 febrero (RJ 2003,858).

"Cfr., por todas, STS 1137/2001, de 4 diciembre (RJ 2001,9859).
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Con base en lo expuesto y atendiendo a los antecedentes del supuesto objeto de este comentario, no cabe
duda de que el Juzgado de lo Mercantil encargado de dictar la sentencia de primera instancia podria no
haber impuesto las costas a la entidad bancaria pese a la integra estimacioén de la demanda planteada por el
consumidor en sentencia que declard nula de pleno derecho por abusiva la clausula suelo y se condeno a la
entidad demandada a reintegrar las cantidades cobrados por aplicacion de la clausula desde la fecha de cada
cobro. Y ello por cuanto, al decidir sobre el alcance de la ineficacia de la clausula suelo, la resolucion reco-
nocio6 las discrepancias surgidas sobre los términos en los que el Tribunal Supremo se habia expresado en
su sentencia de 9 de mayo de 2013 que, al decidir sobre una accion colectiva y no individual, habia dado
lugar a sentencias discrepantes de los tribunales inferiores a la hora de resolver sobre la misma cuestion.
Existian, pues, serias dudas de derecho respecto de la cuestion controvertida que habrian permitido al juz-
gador separarse del criterio general del vencimiento. No lo hizo asi, sin embargo, el Juzgado de lo Mercantil,
que impuso las costas de la primera instancia a la entidad condenada como consecuencia de la completa es-
timacion de las pretensiones del consumidor.

La compleja cuestion que ha de analizarse seguidamente es si el Tribunal Supremo tiene la facultad de
no imponer las costas de la primera y de la segunda instancia al estimar el recurso de casacion, y ello con
base en las dudas de derecho que el alcance temporal de los efectos restitutorios de la nulidad de la clausula
suelo ha planteado a lo largo de todo el proceso como consecuencia, esencialmente, del cambio de la doctrina
del propio Tribunal por efecto de una Sentencia del TJUE en el ambito de la proteccion de los consumidores.

Al respecto ha de sefialarse, en primer lugar, que, segun reiterada jurisprudencia, no cabe en casacion
revisar la apreciacion efectuada por los juzgadores de instancia, ni en lo factico, ni en el juicio valorativo'?
, aunque si procede controlar la infraccion legal -contradiccion de la norma legal- y la existencia de la mo-
tivacion, porque su falta o la arbitrariedad afectan negativamente a la tutela judicial'® . No puede ser, en de-
finitiva, objeto de alegacidon o revision en sede de recursos extraordinarios lo que constituye una
discrecionalidad fundada del 6rgano a quo, por no suponer infraccion de ninguna norma juridica'* . E1 Tri-
bunal Supremo, dice OCHOA MONZO' |, solo puede entrar a examinar en materia de costas si los criterios
legales para su imposicion o su no imposicioén han sido correctamente aplicados, sin que pueda enjuiciar si
concurren circunstancias excepcionales que justifiquen dejar de aplicar el criterio del vencimiento objetivo.

Otra cuestion de gran relevancia, como acertadamente sefiala el Tribunal Supremo en la resolucion objeto
de este comentario, es que, de aplicarse la salvedad al principio de vencimiento, el consumidor, pese a ganar
finalmente el pleito, tendria que hacer frente a los gastos derivados de su defensa y representacion en las
instancias. Se estarian, en este caso, excluyendo los fines por los que nuestro legislador sustituy¢ el sistema
basado en el criterio de la temeridad en el afio 1984 por la regla general del vencimiento objetivo. Y hay
que recordar, como ha reiterado nuestro Tribunal Supremo, que la condena en costas viene a satisfacer y
proteger el derecho que se consagra en el articulo 24.1 CE, que exige que los derechos no se vean mermados
por la necesidad de acudir a los Tribunales para su reconocimiento'® .

Los dos criterios que se acaban de exponer nos llevan a concluir que el Tribunal Supremo no puede, en
sede de recurso de casacion, dejar de imponer las costas de la primera instancia pues, si bien la existencia
de jurisprudencia contradictoria sobre la cuestion objeto del pleito podria haber conducido al Juzgado de lo
Mercantil a no imponerlas, éste optd por la aplicacion del principio del vencimiento objetivo. Y, estable-
ciendo el articulo 394.1 LEC que las costas de la primera instancia se impondran a la parte que haya visto
rechazadas todas sus pretensiones, salvo que el tribunal aprecie, y asi lo razone, que el caso presentaba serias
dudas de hecho o de derecho, parece claro que no se ha infringido ningtn criterio legal para la imposicion
de las costas, tnico extremo que podria entrar a valorar el Alto tribunal en sede de casacion; en caso contrario
se le estaria reconociendo la posibilidad de controlar un juicio discrecional de los érganos de instancia.
Cuestion distinta es que casos como el que aqui se nos plantea y que presentan al drgano judicial serias
dudas juridicas para su resolucion ciertamente puedan originar un debate acerca de la conveniencia del sis-

12STS de 4 de julio de 2001 (RJ 2002,1704).

BBSSTS 972/2000, de 25 octubre (RJ 2000,8551) y 32/2001, de 26 de enero de 2001 (RJ 2001,528).

1SSTS 928/2003, de 13 de octubre (RJ 2003,7032) y 67/2003, de 7 febrero (RJ 2003,858).

1SOCHOA MONZO, V., “La condena en costas en la 1* instancia: el criterio del vencimiento y su excepcion: la existencia de serias
dudas de hecho o de derecho”, Practica de Tribunales, nim. 20-2005, p. 39.

1SSTS de 7 marzo 1988 (RJ 1988,1559) y 602/1997, de 4 julio de 1997 (RJ 1997,5845).
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tema de vencimiento objetivo y la escasa utilizacion que se haga de la salvedad contenida en el mismo pre-
cepto por los 6rganos judiciales o, incluso, como propugna algn sector de la doctrina, si bien minoritario,
la necesidad de replantear la vuelta al sistema del vencimiento por temeridad, de tal forma que los ciudadanos
litigasen sin el temor a tener que hacer frente a las costas en caso de perder el pleito. Pero esta cuestion nada
tiene que ver con las facultades revisoras del Tribunal Supremo y, por ello, excede los margenes de este co-
mentario.

(Qué virtualidad puede tener, entonces, el cambio sobrevenido de la doctrina del Tribunal Supremo apli-
cable al fondo del asunto en relacion con la condena en costas? Al respecto hay que sefalar que las reglas
contenidas en el articulo 394.1 LEC solo son de aplicacién a las costas causadas en la primera instancia de
los procesos declarativos. En cambio, los articulos 397 y 398 LEC establecen reglas especificas sobre las
costas en los recursos ordinarios y extraordinarios. De la lectura conjunta de ambos preceptos y de la remi-
sion que éstos realizan al contenido del articulo 394 LEC consideramos que solo en el caso de que las pre-
tensiones ejercitadas en el recurso de casacion hubieran sido enteramente desestimadas como consecuencia
de la aplicacion de una nueva doctrina jurisprudencial sobrevenida y que no pudo ser tenida en cuenta por
el recurrente al preparar o interponer su recurso podria el Tribunal Supremo no condenar en costas a aquél
pese a la integra desestimacion del recurso. Pero, en un caso como el que aqui se presenta, en el que la tnica
pretension ejercitada en casacion se estima, no hay imposicion de las costas a ninguna parte conforme a la
ley. Es como consideramos que ha de interpretarse el reciente Acuerdo del Pleno de la Sala de lo Civil del
Tribunal Supremo, de 27 de enero de 2017, sobre criterios de admision de los recursos de casacion y ex-
traordinario por infraccion procesal, en concreto, el apdo. 3.2 del Apartado IV, sobre las causas de inadmision
del recurso de casacion, en el que se prevé que “el cardcter sobrevenido de la doctrina jurisprudencial podra
tomarse en consideracion para resolver sobre las costas”. En apoyo de nuestra posicion puede citarse la sen-
tencia 329/2015, de 8 de junio (RJ 2015,2925) que, pese a la desestimacion del recurso de casacion, no im-
pone las costas a ninguna de las partes por haberse interpuesto los recurso antes de que la Sala fijara la
doctrina sobre la materia discutida, asi como la mas reciente STS 198/2017, de 23 de marzo (RJ 2017,1265),
que basa la no imposicion de las costas del recurso de casacion desestimado en las serias dudas de derecho
existentes por no existir jurisprudencia sobre el asunto. Cuestion distinta es, nuevamente, que pueda debatirse
si el criterio de imposicion de las costas en sede recursos resulta mas o menos justo, en la medida en que la
parte recurrente que ve estimadas todas sus pretensiones no tiene derecho a que se le reembolsen los gastos
realizados.

Hasta aqui el analisis puramente procesal de la cuestion. No obstante, ha de tenerse en cuenta, como se-
flalabamos anteriormente y como consta en la resolucion, que el pronunciamiento sobre las costas afecta a
un consumidor que resultd vencedor en el pleito y que el cambio de doctrina jurisprudencial que la entidad
bancaria pretende que sea tenida en cuenta para evitar la condena en costas proviene de una sentencia del
TJUE que precisamente se funda en el derecho de los consumidores a no estar vinculados por las clausulas
abusivas. Sabemos que la exigencia de seguridad juridica amparada por el articulo 9 CE debe interpretarse
en el marco juridico de la Union Europea, interpretado por el TJUE y cuya doctrina vincula a nuestros tri-
bunales y debe ser interpretada conforme a los principios de equivalencia y efectividad. Siguiendo este ar-
gumento, no podemos sino adherirnos al criterio del Pleno de la Sala de lo Civil del Tribunal Supremo
cuando afirma, al respecto, que la regla general del vencimiento en materia de costas favorece la aplicacion
del principio de efectividad del Derecho de la Unién y, en cambio, la salvedad a la regla supondria un obs-
taculo para la aplicacion del mismo principio.
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NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de
Registradores.

1. INSTITUCIONAL.
* Programa de trabajo de la Comision europea para 2018

El objetivo de las 26 nuevas iniciativas del Programa de trabajo para el afio proximo es doble. En primer
lugar, establecen medidas legislativas especificas con vistas a la culminacion de nuestro trabajo en ambitos
politicos prioritarios, que se presentaran todas para mayo de 2018, a fin de que el Parlamento Europeo y el
Consejo completen la labor legislativa correspondiente antes de las elecciones europeas de junio de 2019.
En segundo lugar, el Programa de trabajo presenta iniciativas y medidas ambiciosas con mayor vision de
futuro, en un momento en que la nueva Union de 27 Estados miembros configura su propio porvenir para
2025 y los aflos posteriores.

Para velar por que se preste atencion prioritaria a los resultados, el Programa de trabajo de la Comision es-
tablece 66 propuestas prioritarias pendientes presentadas en los dos ultimos dos afios y que el Parlamento y
del Consejo habrian de adoptar rapidamente. La Comision también propone la retirada de quince propuestas
pendientes, respecto de las cuales no se prevé que se alcance un acuerdo o que ya no sirvan para su objeto
o estén anticuadas técnicamente. El Programa de trabajo propone quince propuestas derivadas de los exa-
menes de la adecuacion y eficacia de la normativa (REFIT) actual, teniendo en cuenta los dictamenes de la
Plataforma REFIT. La aplicacion efectiva y el cumplimiento del Derecho de la UE por parte de los Estados
miembros serd también una prioridad, a fin de garantizar que los ciudadanos y las empresas disfruten de las
ventajas previstas. La Comision derogara tres actos legislativos obsoletos.

Finalizacion de la labor sobre las diez prioridades de la Comision Juncker

Desde el inicio de nuestro mandato, la presente Comision se ha centrado en lo grande, en aquello en que
una accion europea eficaz puede marcar concretamente la diferencia. A lo largo del aiio pasado, compartiendo
estas prioridades con el Parlamento Europeo y el Consejo, hemos registrado s6lidos progresos en ambitos
clave y obtenido resultado en el conjunto de las diez prioridades. El Programa de trabajo establece ahora
propuestas concretas para el préximo afio con vistas a la culminacion de nuestra labor.
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Para impulsar el empleo, el crecimiento y la inversion, la Comision seguira trabajando para cumplir el plan
de accion para la economia circular, y para ultimar el mercado unico digital, la Union de la Energia, la Union
de Mercados de Capitales, la Uniéon Econdmica y Monetaria y la Uniéon Bancaria. Una iniciativa sobre la
fiscalidad en la economia digital, un paquete de justicia social y una propuesta para mejorar la cadena ali-
mentaria de la UE contribuirdn a un mercado interior mas profundo y mas justo, con una base industrial
fortalecida. También presentaremos nuevas medidas especificas para completar la Union de la Seguridad y
obtener resultados en lo relativo a la Agenda Europea de Migracion y la Estrategia Global de la UE; también
reforzaremos el Mecanismo de Proteccion Civil de la Union. La Comisidn proseguira su politica comercial
equilibrada y progresiva a fin de controlar la mundializacién mediante la celebracion de acuerdos con Japon,
Singapur y Vietnam, y continuara las negociaciones con México y Mercosur.

Resultados después de 2025

El Programa de trabajo de 2018 incluye una serie de iniciativas con perspectivas de futuro mas avanzadas,
en el horizonte de 2025 y afios posteriores. A partir del 30 de marzo de 2019, la Union Europea tendra 27
Estados miembros, y ahora es el momento de dar forma a esta Union mas unida, mas fuerte y mas demo-
cratica.

Una Unién mas unida requerira una perspectiva de adhesion creible para los candidatos en cabeza de los
Balcanes Occidentales. Para construir una Unidén mas fuerte, la Comision presentara una propuesta con
vistas al futuro Marco Financiero Plurianual y propondréa una formulacion legislativa mas eficiente en ma-
teria de mercado Unico, asi como mayor eficiencia y coherencia en la aplicacion de la politica exterior
comun. Adoptaremos un documento de reflexion sobre un futuro sostenible para Europa y una Comunicacion
sobre el futuro de la politica energética y climatica de la UE, y propondremos una ampliacion de las com-
petencias de la Fiscalia Europea a la lucha antiterrorista. Para una Unién mas democratica, presentaremos
propuestas para la creacion de un Ministerio Europeo de Economia y Hacienda permanente y que rinda
cuentas, una iniciativa sobre el refuerzo de la subsidiariedad y la proporcionalidad, y una Comunicacion
sobre la mejora de la eficiencia al frente de la Union Europea. También propondremos una iniciativa para
reforzar el Estado de Derecho.

Antecedentes

Todos los afios, la Comision aprueba un Programa de trabajo en el que se establece la lista de actuaciones
que emprendera el afio siguiente. El Programa de trabajo informa al publico y a los colegisladores sobre
nuestros compromisos politicos en relacion con la presentacion de nuevas iniciativas, la retirada de pro-
puestas pendientes y la revision de la legislacion vigente de la UE.

La preparacion por parte de la Comision del Programa de trabajo de 2018 se ha visto enriquecida por las
consultas con el Parlamento Europeo y el Consejo en el contexto del nuevo Acuerdo Interinstitucional sobre
la mejora de la legislacion y el Acuerdo Marco sobre las relaciones entre el Parlamento Europeo y la Comi-
sion, asi como sobre la base de la Declaracion de Intenciones remitida por el presidente Juncker y el vice-
presidente primero Timmermans el 13 de septiembre tras el Discurso del Presidente sobre el Estado de la
Unioén Europea.

* La Comision Europea presenta una propuesta para culminar el programa de mejora de la legis-
lacion

Esta revision analiza las reformas puestas en marcha para garantizar que la elaboracion de las politicas se
rija por criterios de prioridad, se base en datos fehacientes y sea transparente y eficaz, y concreta los pasos
que deben darse a continuacion. El programa de mejora de la legislacion constituye la base del trabajo de la
Comision para cumplir las diez prioridades politicas del presidente Juncker, y supone velar por que la Co-
mision actue solo en los casos en que la UE aporte un valor afadido y lo haga de la manera menos gravosa
posible.
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En su revision del programa de mejora de la legislacion, la Comision ha llegado a la conclusion de que los
nuevos instrumentos que se han puesto en marcha ofrecen una base sélida para decisiones politicas oportunas
y bien fundadas. Gracias a una mayor implicacion con la ciudadania, una evaluacion sistematica, evalua-
ciones de impacto de alta calidad y un enfoque «REFIT» reforzado, se ha mejorado la valoracion de las
nuevas propuestas y de la legislacion vigente. Este enfoque obliga tanto a los responsables politicos como
a las partes interesadas a argumentar a partir de hechos y datos y de las repercusiones previstas. Ademas, se
complementa con un nuevo enfoque del cumplimiento de la legislacion adoptada que garantiza su rapida y
eficaz aplicacion.

- En2017 la Comision ha llevado a cabo una importante actualizacion de las orientaciones y herramientas
internas para mejorar la legislacion. Estas nuevas herramientas, que estan en vigor desde julio de 2017,
sirven de guia para el personal de la Comision a lo largo de todo el ciclo de elaboracion de politicas.

- La Comision esta realizando una inversion considerable en una serie de nuevas herramientas para mejorar
su comunicacion con los ciudadanos y las partes interesadas e informarles sobre los avances en su labor.

- El Comité de Control Reglamentario ya funciona a pleno rendimiento, con tres miembros externos a las
instituciones de la UE. El Consejo es un 6rgano independiente de la Comision que analiza todos los proyectos
de evaluacion de impacto de la Comision y las principales evaluaciones y controles de adecuacion de la le-
gislacion vigente y formula dictamenes y recomendaciones sobre ellos.

- La Comision se ha comprometido a aplicar el principio de «evaluar primeroy» antes de revisar o introducir
legislacion. En 2016, se examinaron casi el 50 % de las evaluaciones de impacto, y en 2017 esta cifra au-
mento a casiun 70 %.

- Através de su programa de adecuacion y eficacia de la reglamentacion (REFIT), la Comision pretende
simplificar la legislacion europea, eliminar cargas innecesarias y adaptar la legislacion vigente, sin poner
en peligro los objetivos de actuacion.

Reducir los costes innecesarios sin poner en peligro los objetivos de actuacion

Si bien la consecucidn de todo objetivo acarrea costes, no hay duda de que estos deben ser lo mas bajos po-
sible. La Comisién propone constantemente la eliminacién de costes regulatorios innecesarios a partir de
evaluaciones caso por caso en consulta con quienes soportan las cargas y quienes se benefician de la legis-
lacion de la UE.

En consonancia con el compromiso adquirido en el Acuerdo interinstitucional sobre la mejora de la legis-
lacion, la Comision ha evaluado los planteamientos alternativos para reducir la carga administrativa, incluida
la fijacion de objetivos de reduccion de la carga en sectores especificos. A partir de su andlisis, la Comision
presentara informacion sobre los costes y beneficios de la simplificacion de manera mas regular en sus va-
loraciones y evaluaciones de impacto, intensificara sus esfuerzos para cuantificar tales efectos y presentara
un objetivo de reduccion de la carga administrativa en relacion con cada propuesta de revision de la legis-
lacién siempre que sea posible.

Incorporar la mejora de la legislacion en el ADN de la Comisién

El programa de mejora de la legislacion, adoptado en 2015, era un paquete completo de medidas que abar-
caban todo el ciclo de elaboracion de las politicas y que estaban encaminadas a potenciar la apertura y la
transparencia del proceso decisorio de la UE, aumentar la calidad de las nuevas leyes mediante la mejora
de las evaluaciones de impacto de las propuestas legislativas y sus modificaciones, y fomentar un analisis
coherente y constante de la legislacion vigente de la UE, a fin de que pueda alcanzar sus objetivos de la ma-
nera mas eficaz y eficiente.

Aunque se han logrado grandes avances, la Comision seguira desarrollando su politica de mejora de la le-
gislacion y la integracion de esta en el ADN de la Comision. Esa tarea incluird una evaluacion general de
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como se ha aplicado el programa de mejora de la legislacion antes de que finalice el presente mandato de la
Comision.

Antecedentes

Las orientaciones politicas del presidente Juncker, que constituyeron la base sobre la cual el Parlamento eli-
gi6 a la Comision actual, contienen un claro compromiso con la mejora de la legislacion. Ademas de las re-
formas internas, la Comision presentd y negocid con éxito un nuevo acuerdo interinstitucional con el
Parlamento Europeo y el Consejo para actualizar y reforzar el consenso acerca de la mejora de la legisla-
cion.

2. MERCADO INTERIOR
* La Comision Europea propone una amplia reforma del sistema del IVA de la UE

La Comision Europea ha puesto en marcha planes para la mayor reforma de las normas del IVA de la UE
en un cuarto de siglo. Esta reforma integral aspira a mejorar y modernizar el sistema tanto para las adminis-
traciones como para las empresas. En total, se pierden mas de 150.000 millones de euros en concepto de
IVA cada afio, lo que significa que los Estados miembros no reciben ingresos que podrian invertirse en es-
cuelas, carreteras y asistencia sanitaria. De este importe, se calcula que unos 50.000 millones de euros, lo
que equivale a 100 euros por ciudadano de la UE cada afio, corresponde al fraude del IVA transfronterizo.
Estos fondos pueden utilizarse para financiar organizaciones delictivas, incluso el terrorismo. Se calcula
que esta cifra se reduciria en un 80 % gracias a la reforma propuesta.

La propuesta reforma del [IVA también haria el sistema mas sélido y mas facil de aplicar para las empresas.
La Comision desea un sistema del IVA que ayude a las empresas europeas a aprovechar todas las ventajas
del mercado unico y a competir en los mercados mundiales. Las empresas que participan en el comercio
transfronterizo soportan actualmente un 11 % mas de costes de cumplimiento en comparacion con las que
operan unicamente en el territorio nacional. La simplificacion y modernizacion del IVA debe reducir estos
costes en un importe estimado en 1 000 millones de euros.

Con el paquete aprobado, la Comision propone modificaciones fundamentales en el actual sistema del [IVA
por las que se graven las ventas de mercancias procedentes de un pais de la UE a otro de la misma forma
que los bienes vendidos dentro de los distintos Estados miembros. Esto creard un nuevo sistema definitivo
del IVA de la UE:

- Lucha contra el fraude: El IVA se recaudara a partir de ahora en el comercio transfronterizo entre em-
presas. En la actualidad, este tipo de comercio esta exento de IVA, lo que ofrece un fécil resquicio para que
las empresas poco escrupulosas recauden el [IVA y desaparezcan luego sin transferir el dinero a la adminis-
tracién publica.

- Ventanilla tinica: Sera mas sencillo para las empresas que realizan ventas transfronterizas hacer frente
a sus obligaciones en materia de [VA gracias a una «ventanilla tinica». Los comerciantes podran hacer de-
claraciones y pagos a través de un unico portal en linea en su propia lengua y segn las mismas normas y
modelos administrativos que en su pais de origen. Los Estados miembros procederan a pagarse reciproca-
mente el [IVA de forma directa, como ya es el caso de todas las ventas de servicios electronicos.

- Mayor coherencia: La transicion al principio de «destino», segtin el cual el importe final del IVA se
abona siempre al Estado miembro del consumidor final y se recauda al tipo de dicho Estado miembro, ha
sido desde hace mucho tiempo un compromiso de la Comisién Europea, respaldada por los Estados miem-
bros. Ya esta en vigor para las ventas de servicios electronicos.
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- Menos burocracia: La simplificacion de las normas de facturacion permitira a los vendedores extender
sus facturas con arreglo a las normas de su propio pais, incluso si las operaciones son transfronterizas. Las
empresas ya no estaran obligadas a elaborar una lista de las transacciones transfronterizas para su adminis-
tracion tributaria (la denominada «estado recapitulativoy).

La propuesta introduce también el concepto de sujeto pasivo certificado, una categoria de empresas fiables
que se beneficiard de normas mas simples y agiles. También se han propuesto cuatro «soluciones rapidasy,
que deberian entrar en vigor en 2019. Estas medidas a corto plazo han sido solicitadas expresamente por los
Estados miembros a fin de mejorar el funcionamiento cotidiano del sistema actual del IVA hasta que el sis-
tema definitivo sea plenamente acordado y aplicado.

La presente propuesta legislativa se remitira a los Estados miembros en el Consejo para su aprobacion y al
Parlamento Europeo para consulta. La Comisidon avanzara en esta iniciativa en 2018 con una propuesta ju-
ridica detallada dirigida a modificar la llamada «Directiva del IVA» a nivel técnico, de modo que el sistema
definitivo de IVA propuesto pueda aplicarse sin problemas.

Link a la comunicacion de la CE: https://ec.europa.eu/taxation customs/sites/taxation/files/communica-
tion - towards a single vat area_en.pdf

3. JURISPRUDENCIA

* Memoria del Tribunal de Cuentas sobre el sistema de gestion de los asuntos de los que conocen el
TJUE y el TGUE

Tanto el TJUE como el TGUE integraran las recomendaciones del Tribunal de Cuentas en las reflexiones
que llevan a cabo sobre su organizacion y métodos de trabajo. El TJUE es una institucion jurisdiccional que
tiene caracteristicas unicas, tanto debido a las misiones que los Tratados encomiendan a los Tribunales que
la componen como del multilingiiismo (24 lenguas oficiales) en el que se desenvuelve el desempefio de sus
actividades. El reto fundamental para el TIUE y para el TGUE consiste en garantizar que las resoluciones
que dictan tengan un altisimo nivel de calidad, calidad que implica ciertamente un imperativo de celeridad,
pero que exige al mismo tiempo el respeto de los derechos de las partes en los litigios, un corpus jurispru-
dencial coherente y una esmerada motivacion juridica de las resoluciones judiciales.

El Parlamento Europeo pidié al Tribunal de Cuentas de la UE que elaborara una memoria sobre el sistema
de gestion de los asuntos de los que conocen el TJUE y el TGUE en el ejercicio de su actividad judicial.
Ambos Tribunales de la Union han colaborado activamente con el Tribunal de Cuentas durante los dos 1l-
timos aflos con el fin de que la memoria en cuestion pudiera llevarse a término en las mejores condiciones
posibles y con observancia del principio fundamental del Tratado, segun el cual las deliberaciones del TJTUE
y del TGUE seran y permaneceran secretas. Las conclusiones de la memoria se basan en un andlisis de las
diferentes fases del procedimiento realizado a partir de una muestra de 60 asuntos (30 asuntos del TJUE y
otros tantos del TGUE), sobre un total aproximado de 2.800 asuntos terminados en 2014 y 2015.

El TJUE observa con satisfaccion que el Tribunal de Cuentas ha reconocido el persistente esfuerzo del que
han dado muestra estos ultimos afios los dos Tribunales que componen esta institucion para mejorar la efi-
ciencia en la tramitacion de los asuntos, esfuerzo que ha hecho posible una reduccion significativa de la du-
racion de dicha tramitacion. En efecto, en el transcurso de un periodo de diez afios (2006-2016), el tiempo
medio de tramitacion de un asunto ante el TJUE se redujo de 19,6 a 14,7 meses, mientras que, en el caso
del TGUE, tal duracion se redujo de 25,8 a 18,7 meses, y ello a pesar de que durante ese mismo periodo se
produjo un incremento notable del nimero de litigios.

Por otro lado, la memoria del Tribunal de Cuentas extrae una serie de conclusiones y formula diversas re-

comendaciones relativas a la evolucion de ciertas modalidades de tramitacion de los asuntos y a la organi-
zacion de los recursos que se dedican a ésta. El TIUE y el TGUE integraran las referidas recomendaciones
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en la reflexion permanente que llevan a cabo sobre la optimizacion de sus respectivos métodos de trabajo.
Por ultimo, los dos Tribunales no pueden sino dar una acogida favorable a las recomendaciones del Tribunal
de Cuentas relacionadas con la publicacion de estadisticas mas detalladas y con la implantacion de un sistema
informatico integrado, asi como con la necesidad de que los Estados miembros procedan a designar los
miembros de la institucion a la mayor brevedad posible en los casos de fin de mandato.

— 3133 — Bol. Colegio Registradores, num. 46



INFORMACION JURIDICA

Y ACTUALIDAD EDITORIAL

PRIMERA QUINCENA DE OCTUBRE DE 2017

PUBLICACIONES PERIODICAS

> Cronica Tributaria

> Revista de Administracion Publica
Ndamero 163

Nuamero 203
> Nueva Revista Espaiola de Derecho > Revista Espaiola de Funcion Consultiva
del Trabajo Numero 25

Namero 201

MEMENTO J:¥Xey j[efo) MEMENTO Ji¥Neyj[efe}

CONSTANCIO VILLAPLANA GARCIA

FICHERO REGISTRAL
INMOBILIARIO
urtspradencia docrin 1975 - 33/3/2087)

e TOMO |
Transmisiones

Sucesiones

—ugisnadure_sg

EDICION ESPECIAL EDICION ESPECIAL

2017-2018 2017-2018

" . Ei .
» Transmisiones. e ta— Fichero Registral

Inmobiliario.

Servicio de Estudios



= ";
0 f?"inﬂ]] OOoOOcC
O

| |
U L LEial(u kel
| |||H|| 0 BEEBE B |

INSTITUTO D E ESTUDIOS FINSTC AL E'S




ACTUALIDAD EDITORIAL

CRONICA
TRIBUTARIA 163/2017

SUMARIO

ESTUDIOS Y NOTAS

7

47

95

123

147

169

207

217

221

225

229

ANCLES JUANPERE, BENJaME: «Naturaleza y evolucién de las PICAS
en las Comunidades Auténomas de régimen comtin»

CALVO ViERGEZ, JUAN: «La aplicacién de la exencién del IVA en el
sector de la educacién»

JIMENEZ ESCOBAR, JULIO: «Presupuestos, principios y medidas para la
articulacién de una reforma del régimen tributario del mecenazgo»
MARTIN LOPEZ, JOrGE: «La punibilidad del conflicto en la aplicacién
de la norma tributaria»

MoRENO INOCENCIO, ANGEL: «Pagos por servicios ambientales: pro-
puestas financieras y tributarias para su implantacién en Esparia»
S10TA ALVAREZ, MONIcA: «Las zonas francas en la Unién Europea:
de las zonas francas aduaneras a las zonas francas urbanas D»

COMENTARIOS DE DOCTRINA ADMINISTRATIVA Y
JURISPRUDENCIA

Arvarnz GARcia, SANTIAGO: «Comentario a la Sentencia del Tribunal
Constitucional 121/2016: nulidad del precepto legal que dota de una
retroactividad maxima a la regulacién del régimen fiscal de los rendi-
mientos derivados del ejercicio de opciones de compra sobre acciones»

BIBLIOGRAFIA COMENTADA

«Anuario de Derecho de fundaciones 2013» de varios autores
Reseria de DoMINGO CARBAJO VASCO

«La fiscalidad del concurso de acreedores» de varios autores
Resefia de DOMINGO CARBAJO VASCO

«Measuring and Monitoring BEPS, Action 11: 2015 Final Report»
Resefia de DoMINGO CARBAJO VASCO

«Estudios sobre el control del gasto pablico en Esparia» de varios
autores
Resena de Josk MARfA PEREZ ZUNIGA

-3




ACTUALIDAD EDITORIAL

238

240

«Separacién de poderes y reserva de Ley tributaria. Fundamentos
tedricos y analisis critico» de Francisco Garcia-Fresneda Gea
Reseria de JUAN JosE ROMERO ABOLAFIO

«Erosién de la base imponible y el traslado de beneficios: estudios
sobre el Plan BEPS de la OCDE» de varios autores
Resefa de M® ESTHER SANCHEZ LOPEZ




ACTUALIDAD EDITORIAL

NUEVA REVISTA ESPANOLA DE

|
NUM. 201 + SEPTIEMBRE 2017

DIRECTORES

ALFREDO MONTOYA MELGAR
ANTONIO V. SEMPERE NAVARRO
IGNACIO GARCIA-PERROTE ESCARTIN

CRONICAS DE JURISPRUDENCIA

INCLUYE LA REVISTA EN
SOPORTE ELECTRONICO,

THOMSON REUTERS
PROVIEW™

VI. ‘ THOMSON REUTERS

- ARANZADI



ACTUALIDAD EDITORIAL

SUMARIO
CRONICAS
OSCAR FERNANDEZ MARQUEZ
. FUENTES DE DERECHO DEL TRABAJO 13

LUIS ENRIQUE DE LA VILLA GIt, LUIS ENRIQUE DE LA VILLA SERNA, DIEGO DE LA VILLA SERNA,
MARIA DE SANDE PEREZ-BEDMAR, MARAVILLAS ESPIN SAEZ, JESUS GONZALEZ VELASCO, LUIS
GORDO GONZALEZ, ROSA RODRIGUEZ GUTIERREZ

1. EL TRABAJADOR....ccceecevesersrnesssensseesssssssssessssss e esseessesesssesesssssssmsessssesssessoe,

JESUS CRUZ VILLALON, RAFAEL GOMEZ GORDILLO
1 EL EMPRESARIO ....ooooeccmrsveceresssrssmessssessssessssesesesssessmeessssessesssesssssssees oo seee oo

JOSE MARIA GOERLICH PESET, AMPARO ESTEVE SEGARRA, MERCEDES L OPEZ BALAGUER
IV. CONTRATACION LABORAL ..ottt
LOURDES LOPEZ CUMBRE, MARINA REVUELTA GARCIA, ANA MARIA BADIOLA SANCHEZ, FERNAN-

DO BRENOSA ALVAREZ DE MIRANDA, MARTA CIMAS SOTO, MARIA ANTONIA CORRALES MORENQ,
RUBEN LOPEZ-TAMES IGLESIAS

V. DINAMICA DE LA RELACION LABORAL.....coocecesesrssseseesseseees oo

MARIA DEL CARMEN ORTIZ LALLANA, BEGORA SESMA BASTIDA, INMACULADA BAVIERA PUIG
VI. DESPIDO Y EXTINCION DEL CONTRATO DE TRABAJIO oo
ANA BELEN MUROZ RUIZ, JESUS R. MERCADER UGUINA, CRISTINA ARAGON GOMEZ, PATRICIA

NIETO ROJAS, AMANDA MORENO SOLANA, PABLO GIMENO DIAZ DE ATAURI, DANIEL PEREZ DEL
PRADO

VII. LIBERTAD SINDICAL, REPRESENTACION EN LA EMPRESA Y CONFLICTOS COLECTI-

FRANCISCO JAVIER GARATE CASTRO
VIII. NEGOCIACION COLECTIVA.,

31

53

81

95

131

159



ACTUALIDAD EDITORIAL

10 NREDT 2017 # 201 Rl

JULIA LOPEZ LOPEZ, SERGIO CANALDA CRIADO, EUSEBI COLAS NEILA, CONSUELO CHACARTEGUI
JAVEGA, ALEXANDRE DE LE COURT , JOSEP FARGAS FERNANDEZ, SIXTE GARGANTE PETIT, NURIA
PUMAR BELTRAN

IX. SEGURIDAD SOCIAL 173

JOSE LUIS MONEREO PEREZ, M.© NIEVES MORENO VIDA, JOSE ANTONIO FERNANDEZ AVILES,
SUSANA DE LA CASA QUESADA, M° JOSE CABALLERO PEREZ

X. PENSIONES, DESEMPLEQ Y PREVISION SOCIAL COMPLEMENTARIA coocrvcrccmmsneres 185

JOSE MARIA GOERLICH PESET, MARIA AMPARO GARCIA RUBIO, LUIS ENRIQUE NORES TORRES
XI. ADMINISTRACION LABORAL... 213

ISABEL RODRIGUEZ LIEON, SERGIO PENA DURAN, GERMAN DIEZ LLOBET, SARA DURO SANTOS, AL~
VARO NAVARRO CUELLAR

XII. EL PROCESO LABORAL... 229

JOSE LUIS GON!I SEIN, MANUEL GONZALEZ LABRADA, MARGARITA APILLUELO MARTIN, ELISA SIE-
RRA HERNAIZ

XIII. SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO 245

NORMAS DE PUBLICACION. INSTRUCCIONES A LOS AUTORES 259




ACTUALIDAD EDITORIAL

REVISTA DE

Administracio

CARMEN CHINCHILLA MARIN

Las sociedades mercantiles publicas. Su naturaleza m a\'o/aguslo

TICOS \"-‘ ONSTITUCIONALLES

juridica privada y su personalidad juridica
diferenciada: ¢realidad o ficcion? 2 O 1 7
MANUEL GOMEZ TOMILLO
La culpabilidad de las personas juridicas por la ESTUDIOS
comisioén de infracciones administrativas: especial i u i
referencia a los programas de cumplimiento JURTSPRUDENCIA
- ||
~ VICTOR TORRE DE SILVA LOPEZ DE LETONA \ |)\|(|5|2\[”f§ 3'\51,“‘ N
- Responsabilidad por nacimiento evitable (wrongful ‘ ; ‘. - 3
birth) y discapacidad BIBLIOGRAFTA
TOMAS-RAMON FERNANDEZ
El contencioso urbanistico y su necesaria reforma
=
Htevista de N\dministraeion Prablica
SSN-L 00

Ndin 203, mavo-agosto 2017



ACTUALIDAD EDITORIAL

SUMARIO

Num. 203, mayo/agosto 2017

Franck Moderne. [ memoriam . . ... ... couirirenennnnnn 11-14

ESTUDIOS

CARMEN CHINCHILLA MARIN
Las sociedades mercantiles pablicas. Su naturaleza juridica priva-
day su personalidad juridica diferenciada: ;realidad o ficcién? . . 17-56

MANUEL GOMEZ TOMILLO

La culpabilidad de las personas juridicas por la comisién de in-

fracciones administrativas: especial referencia a los programas de
CUmplimIento . .. ..o 57-88

viCTOR TORRE DE SILVA LOPEZ DE LETONA
Responsabilidad por nacimiento evitable (wrongful birth) y dis-

capacidad ...... .. o 89-136
TOMAS-RAMON FERNANDEZ

El contencioso urbanistico y su necesaria reforma .. ......... 137-162
JURISPRUDENCIA

COMENTARIOS MONOGRAFICOS

JUAN RAMON FERNANDEZ TORRES
La paradoja de la insuficiencia de recursos hidricos hunde el Plan

General de Santander. A propésito de la STS de 8 de noviembre

de 2016 (RC 2682/2015) ... oo it iei i eana s 165-183
SANTIAGO GONZALEZ-VARAS IBANEZ
Retos de la ejecucién provisional de sentencias . ............ 185-209

JOSE RAMON POLO SABAU
La financiacién ptiblica de las confesiones religiosas y el principio
de igualdad. A propdésito de la STS de 14 de diciembre de 2016 . 211-233

MARIA JOSE ALONSO MAS
De nuevo sobre la prevalencia del derecho estatal y la inaplica-
cién judicial del derecho autonémico ......ov'vvvvvennn... 235-265




ACTUALIDAD EDITORIAL

NOTAS DE JURISPRUDENCIA CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVA
(T. FONT I LLOVET, A. PENALVER I CABRE, F. RODRIGUEZ PONTON
Y J.TORNOS MAS) & v v v v e e vt e eme et e e e e e a s 267-289

NoOTAS DE JURISPRUDENCIA DEL TRIBUNAL EUROPEO DE DERECHOS
HuManos (0. Bouazza ARINO) . ... ... ... oo IR e, 291-305

CRONICA ADMINISTRATIVA

EspANOLA Y DE LA UNION EUROPEA

MARTIN BASSOLS COMA

La tramitacién parlamentaria de la Ley de la Jurisdiccién Con-
tencioso-administrativa de 1956: modificaciones e innovaciones
incorporadas . ... ... e e . 309-341

iN1GO DEL GUAYO CASTIELLA
Consumidores vulnerables en el sector eléctrico, lucha contra la
pobreza energética y el bono social ........... ... .. .. coo. 343381

UNAI ABERASTURI GORRINO
La lista de deudores de la Ley General Tributaria, juna medida
sancionadora proporcional?. .. ...... ... ... oL 383-421

GREGORIO ARENA
Un nuevo derecho para la administracién compartida de los bie-
nes comunes. La experiencia italiana . .. .................. 423-441

EXTRANJERA

ALLAN R. BREWER-CARIAS
Control de constitucionalidad y justicia cautelar en los Estados
Unidos: el caso de la orden cjecutiva sobre asuntos de inmigra-

cionde 27 deenerode 2017 . ... . . . 443-478

BIBLIOGRAFIA
RECENSIONES Y NOTICIAS DE LIBROS

s. CAssESE (coord.): Instituzioni di Diritto Amministrativo, por
Héctor Iglesias Sevillano . .......... ... ..o L. 481-485

JOSE RAMON CHAVES: Vademécum de oposiciones y concursos, por
Juan José Rastrollo Sudrez . . . ... 20000 0GB o 0a0Ro b Ap al 485-489

JESUS GONZALEZ PEREZ: La dignidad de la persona, por Thigo
Martinez de Pisén Aparicio. . .................... py . 489-492



ACTUALIDAD EDITORIAL

JOSE CARLOS LAGUNA DE PAZ: Derecho Administrativo Econdmico,
por José Esteve Pardo. . ..o oo 492-495

JOAN MANUEL TRAYTER JIMENEZ: Derecho Administrativo. Parte
General, por M.2 Mercedes Cuyds Palazén. . ............... 495-499

DIEGO ZEGARRA VALDIVIA (coord.): El derecho del medio ambien-
te y los instrumentos de tutela administrativa. Libro homenaje al
maestro Ramon Martin Mateo, por M. Teresa Acosta Penco . . . 499-504




ACTUALIDAD EDITORIAL

REVISTA ESPANOLA DE LA

Funcion

Consultiva

MONOGRAFICO Enero/Junio

Sobre las leyes 39/2015 y

40/2015, de 1 de octubre 20 1 6
Me.25

ISSN: 1698-6849

< Estudios

S -

o Dictamenes

= .

[y+} . =

- Jurisprudencia
i -

= Bibliografia

= b |

g .

S Normativa

© d

o Informacién institucional

=

=i

7}

=

(@]

O

=

o

N

=

=)

©

751

ot

@]

)




ACTUALIDAD EDITORIAL

SUMARIO

Presentacion 11

Estudios

MANUEL M* CONTRERAS ORtIz. Una reflexién sobre la nulidad de
pleno derecho y la inderogabilidad singular de los Reglamen-
tos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comtun de las administraciones publicas .......... 115}

TERESA P. VIDAL MARTIN. Sobre la nueva causa potestativa de sus-
pensién del plazo mdaximo para resolver el procedimento y noti-
ficar, regulada en el articulo 22.1.g) de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones PUbliCAS .......ccccc.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeee 37

ELVIRA GALLARDO ROMERA. Novedades en materia de inciativa legis-
lativa y potestad reglamentaria introducidas por las Leyes
39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Piblico........................ 51

JosE VICENTE MOROTE SARRION. El Principio de intervenciéon minima
en el Derecho administrativo en relacién con el ejercicio de una

[o Tei217, 10 o 1o APPSR PPPIN 61

Luis MANENT ALONSO. Crisis del Sector Ptblico Institucional y Esta-
@ 1o) (71717211113 caopanpoo0no00000006000A00aAMGa0AGANO00G000000RAEABAIOORIAPIUICORGARRACE0ID 111

Dictamenes

CoNsEJO DE ESTADO
Dictamen 274/2015, de 29 de abril, sobre el anteproyecto de Ley del
Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones

Publicaskmmrnmmmsnrannrs . 141
Dictamen 275/2015, de 29 de abril, sobre el anteproyecto de Ley de
Régimen Juridico del Sector Publico... e 29 1

CONSEJO DE GARANTIAS ESTATUTARIAS DE CATALUNA
Dictamen 23/2015, de 17 de diciembre, sobre la Ley 39/2015, de 1
de octubre, de Procedimiento Administrativo Comtn de las Admi-
nistraciones Publicas . -
Dictamen 24/2015, de 17 de dlclembre sobre la Ley 40/ 2015 de 1
de octubre, de Régimen Juridico del Sector Pablico .. 355

SIS




ACTUALIDAD EDITORIAL

CONSEJO CONSULTIVO DE CANARIAS
Dictamen 266/2016, de 9 de septiembre, en relacién con el recurso
de inconstitucionalidad contra el inciso final de apartado 1 del
articulo 1, en conexion con los preceptos que constituyen el Titulo
VI, y el apartado 2 del mismo articulo de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Adminis-
traciones PUDHCAS ......cooviieiiecceccee e 439

Jurisprudencia

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

Sentencia 155/2016, de 22 de septiembre, que resuelve la
cuestion de inscostitucionalidad planteada por el Tribunal
Superior de Justicia de Galicia respecto de la disposicién
final segunda de la Ley gallega 15/2010, de 28 de diciembre.
[procedimiento administrativo comun ~ silencio administra-
tivo — motivacion de la ley — seguridad juridica — principio de
GUAIAQE] ... 453

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE EXTREMADURA

Sentencia 341/2016, de 10 de octubre, de la Sala Contencio-
so-Administrativo, sobre recurso de Resolucién de la Con-
sejeria de Hacienda y Administracién Publica de fecha
29.12.15 que cesa el recurrente en su condicién de Conse-
jero del Consejo Consultivo de Extremadura.
[competencia en la regulacién de las instituciones del auto-
gobierno - reserva estatutaria — derogacion de las leyes].... 471

Referencias Bibliograficas

Referencias bibliograficas sobre las leyes 39/2015, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Pabli-
cas y 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico ........ 479

Normas de los Consejos Consultivo

ConsEJOo CONSULTIVO DE CASTILLA-LA MANCHA
Acuerdo de 15 de diciembre de 2016, del Pleno de las Cortes
de Castilla-La Mancha, por el que se modifica el articulo 22
del Reglamento Orgdnico del Consejo Consultivo ................ 487

Informacién institucional

Consejo de Estado .......coooiviiiiiiiiniii e 491
Consejo Consultivo de Andalucia ..............ccovveeveerivroerennan, 492
Consejo Juridico de la Comunitat Valenciana .................. 492



ACTUALIDAD EDITORIAL

Consejo Consultivo de Aragon ................... Bt o570z ORI O 493
Consejo Consultivo de Galicia ........cccooivviiiiniiiin e 493
Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha........ccccceeeennns 493
Consejo de NaVAITA ....oocivviirerreinririii s 494
Autores 497

Consejo de Redaccidén 499
Instrucciones a los autores 501

Boletin de suscripcién 503




MEMENTO Jgiaiatie

Transmisiones

EDICION ESPECIAL

2017-2018

ESPARNA
CONSEJO GENERAL
DEL NOTARIADO

r f




ACTUALIDAD EDITORIAL

VA2 NaeY PRACTICO
FRANCIS LEFEBVRE

Transmisiones

EDICION ESPECIAL

2017-2018

Actualizado a 28 de abril de 2017

=]



LIBROS (ADQUIRIDOS POR LA BIBLIOTECA)

© Francis Lefebyre PLAN GENERAL &
rPIa n general

Nimero

marginal
[ PARTE I. AMBITO DE APLICACION

6440 Régimen juridico aplicable

6500  Naturaleza y caracteres

6600  Modalidades. Compatibilidades e incompatibilidades
4700  Principios de aplicacién

6800 Ambito de aplicacién territorial

7000  Beneficios fiscales Exenciones

PARTE 1. TRANSMISIONES PATRIMONIALES ONEROSAS

7800  Hecho imponible

8100  Sujeto pasivo

8200  Base imponible y base liquidable

8300 Tipos de gravamen y cuota

8600  Deducciones y bonificaciones. Cuota liquida

8700  Operaciones mas usuales

PARTE IIl. ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS

13100  Naturaleza juridica

13200  Normativa reguladora
13300  Documentos notariales
13650  Operaciones mas usuales
14370 Documentos mercantiles

14490 Documentos administrativos

r PARTE V. OPERACIONES SOCIETARIAS J

14710 Aspectos generales

14765  Concepto de sociedad

14900  Hecho imponible

15200  Operaciones no sujetas

15300  Base imponible

15350  Sujeto pasivo Cuota tributaria

MEMENTO PRACTICO. TRANSMISIONES EDICION ESPECIAL.



LIBROS (ADQUIRIDOS POR LA BIBLIOTECA)

INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL ® PRIMERA QUINCENA OCTUBRE @ 2017

6 PLAN GENERAL © Francis Lefebvre
NiUmero
marginal

[ PARTE V. CUESTIONES COMUNES Y DE GESTION DEL IMPUESTOS

16700  Devengo

16950  Prescripcion

17250 Comprobacidn de valores
18150  Gestién

| ANEX0S |

19500  Anexos

l TABLA ALFABETICA ]

MEMENTO PRACTICO. TRANSMISIONES EDICION ESPECIAL.



MEEOUST PRACTICO

Sucesiones

EDICION ESPECIAL

2017-2018

FSPARIA
CONSEJO GENERAL
DEL NOTARIADO




ACTUALIDAD EDITORIAL

Y331} PRACTICO
FRANCIS LEFEBVRE

Sucesiones

EDICION ESPECIAL

2017-2018

Actualizado a 28 de abril de 2017

=]



LIBROS (ADQUIRIDOS POR LA BIBLIOTECA)

INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITORIAL ® PRIMERA QUINCENA OCTUBRE @ 2017

© Francis Lefebvre PLAN GENERAL §
—

rPIan general

Numero
marginal

5 Cuestiones generales

500 Hecho imponible

800 Exenciones

1000 Sujetos pasivos, obligados a contribuiry responsables
1400 Esquema de liguidacion

1500 Base imponible

2100 Base liguidable

3600 Tipo de gravamen y cuota integra
3900 Determinacién de la deuda tributaria: cuota tributaria y cuota liquida
4800 Elementos tempaorales

5100 Normas especiales de liquidacién
19500 Anexos

Tabta alfabética

MEMENTO PRACTICO. SUCESIONES EDICION ESPECIAL.



ACTUALIDAD EDITORIAL

CONSTANCIO VILLAPLANA GARCIA

FICHERO REGISTRAL
INMOBILIARIO
Jurisprudencia y doctrina (1975 - 31/3/2017)

TOMO |

2

Registradores

DE ESPANA




ACTUALIDAD EDITORIAL

CONSTANCIO VILLAPLANA GARCIA

FICHERO REGISTRAL
INMOBILIARIO
Jurisprudencia y doctrina (1975 - 31/3/2017)

TOMO Il

2

Registradores

DE ESPARA




ACTUALIDAD EDITORIAL

CONSTANCIO VILLAPLANA GARCIA

FICHERO REGISTRAL
INMOBILIARIO
Jurisprudencia y doctrina (1975 - 31/3/2017)

TOMO il

2

Registradores

DE ESPANA

W

tirant
[(:1.181,14)]




ACTUALIDAD EDITORIAL

Indice Obra Completa
Tomo I (Letras A a C)
—_A—
ABUSO DE DERECHO ....ccconiiariminmnieresnene voes s S s oo e et se s sestes 37
ACCESION e oo e e DS B S 38
ACCION CONFESORIA... w40
ACCION NEGATORIA........csommmurccrerinsinens .40
ACCION REAL REGISTRAL ......vvermmeee w40
ACCION REIVINDICATORIA......vvvverrnemneenermcneerssisiensinss - 40
ACCION RESCISORIA, REVOCATORIA O PAULIANA...... 42
ACOGIMIEN T . ... o ittty et oo Sago s dbe oo 44
ACTA DE INSCRIPCION .......0xoross /S00000000eseess st sssmesesesssccssoms cooammpsmmssssoressess 45
ACTAS NOTARIALES (€1 geNETal) .....coccormvmmmnerinsrererssssansesesssesssastssrsssssrsasasssnnsacsns 45
ACTAS NOTARIALES. Actas de acreditaciéon de excesos de cabida...........covie. 45
ACTAS NOTARIALES. Actas de declaracién de herederos abintestato................ 46
ACTAS NOTARIALES. Actas de declaracién de que, en una sustitucién heredi-
taria, el heredero sustituido ha fallecido sin descendencia. Art. 82 del Regla-
00153 e 10010 3§ s o7 cTax: o Lo RN O oI TR T 52
ACTAS NOTARIALES. Actas de final de obra .....ccoeeeesscisnnias 52
ACTAS NOTARIALES. Actas de subsanacién (en general)........cccoiiiieennricronenns 52

ACTAS NOTARIALES. Actas de subsanacién de errores autorizadas bajo su res-
ponsabilidad por el notario al amparo del art. 153 del Reglamento Notarial .. 53
ACTAS NOTARIALES COMPLEMENTARIAS DE TITULO PUBLICO DE AD-

QUISICION . crrteerrosttosereieerimmn & s B o e e e 60
ACTAS NOTARIALES DE NOTIFICACION.........osvviuririeisesesssssssssssesssssessssssssssenes 60
ACTAS NOTARIALES DE REANUDACION DEL TRACTO INTERRUMPIDO.. 60
ACTIVOS ESENCIALES DE UNA SOCIEDAD MERCANTIL......co.convvrmncrrerieanens 62
ACTOS ADMINISTRATIVOS ......oomnrumemrmsissasassssssssssssssssssssens . 64
ACTOS DE COMERCIO.......... 65
ACTOS INSCRIBIBLES.... . 66
ADARVE coo.ooovosivorsssees s sesssasssssessesssenns = 67
ADHESION (Contrato de).....c..ccewen.. T
ADMINISTRACIONES PUBLICAS ......ocouriivrrerisensssssssssssssssssssessssssessessssessasssssesss 68
ADMINISTRADORES SOCIALES .......ovreneemsemeareremsessss esssssssassssssssssssssssssesssnnnees 80
ADOPCION. ... 0 e ooseasissssssseisiias s e i e e B Mo U 80
AERONAVES ........oovvviuieisresssssssessessssssssssessesssessstssssssessssestonsessssssasessosssssssssssssssssnanss 81

AFECCION (€11 11 CTA1)) ¢ xss58888588152 55588555 O S S 81



ACTUALIDAD EDITORIAL

8 indice Obra Completa
AFECCION FISCAL......c..ovvmurimmsmnsscssasisnsssssssssssssassssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssns 82
AFECCION REAL.......v00001000esss00108sosssese-e73 sttt 5555 o vissssvmeseseeeseens 85
PN 00e1(0) 18):0:TIN) 17 § (of: W————————— e ——— 88
AGEN CTAVIRIBUITARTAv o 0 L i, e e s 95
Y0 1 eT. a1 (o) PSR ————————— 95
AGRUPACION ... w96
AGUASEmmanen . 104
ALBACEA .......c.cccoevvinen w107
ALIMENTOS ;55 comessirsesseeseeomemessreresarsorsrorommmssse i sesenes thes s soassanensoss o112
LU oo e N e TR T - SO S (e w116
ALZAMIENTO DE BIENES. .......ccecetvevriireseinneoniusssasassossensessassaonsss SMTTSmRmSomes. 116
AMPLIACION DE EMBARGO .ccuu.conieinmsisnsissessssesmmassansesssssssserssesmsncessassssrisssssorsss 118
AMPLIACTON DE HIPO T E G A6 vshusantiossscsossastiessoess s sisss s ss e s 118
ANEJO EN PROPIEDAD HORIZONTAL......ccocvseierassnrerssassssersresesssnisravasssnsssnssssnes 118
ANOTACION PREVENTIVA (€1 ENETAL) 1vvvrereesireeresessresseneseesesirsrmrasessensessesens 119
ANOTACION PREVENTIVA. Cancelacion ......ccuvumesisserissecesersnssiesssssmasesssios 132
ANOTACION PREVENTIVA DE CREDITO REFACCIONARIO ......covverrmruerenirene 132
ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA (en general) c....c...cumeneeesseccsenen: 132
ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA. Demandas anotables al amparo

del art. 42.1° L H e e e e i s e e 153
ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA. Tracto SUCESIVO..e...uecerrrrmmecrserencnens 161
ANOTACION PREVENTIVA DE DERECHO HEREDITARIO.........cnnirivmerreenne 168
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO (€11 BENeral) ..cccuecesmcreeecercersecses 169
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Actos dispositivos de fecha ante-

rior a la de la anotacion, pero inscritos deSPués ... 212
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. A favor de una Comunidad de

Propietarios en régimen de Propiedad Horizontal.......c.ccocooviiiicniniininnecnnnes 217
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Afeccién del art. 9.1.e de la Ley

de Propiedad Horizontal ...v... ..o o i o 218
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Cancelacién 225
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Citaciones y notificaciones en el

O ) B T R oot AT T B O X oo ORBB0Co0 0k Do OO P AT 00 eDCO o000 226
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Contra herencia yacente. .o#1228
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Del derecho hereditario .............. 228
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Efectos de la anotacién caduca-

e o o ey Ly oy ey T o B 228
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Eficacia frente a negocios pen-

dientes de ratificaciOn. .. e e s aieonsss e R AR a7 <+ o AR 242
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Embargo de elementos comunes

o privativos de edificios en régimen de Propiedad Horizontal .......................... 242
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Naturaleza. Eficacia.....ccoveveceenns 244
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. PIOITOZA vvevrverruneriecrssereserasesonion 252

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Sobre bienes de un concursado .. 252



ACTUALIDAD EDITORIAL

Indice Obra Completa 9

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Sobre bienes de un suspenso....... 2562

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Sobre bienes gananciales.............. 252
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Sobre bienes inscritos a favor de

personas casadas bajo régimen econémico-matrimonial extranjero................. 264
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Sobre bienes privativos, anterior-

MENLE GANANCIAIES o.voveiiiesisiinisiiniiiiimrmsiinnsrinstsreesssmioeissaseaasstsssassssusassssssisassssesos 264
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Sobre bienes privativos por confe-

SIOTL 1o vuarerensesrnasessosess as e na 2o v e S 200 274
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Sobre bienes sujetos a prohibi-

cion de disponer........onns e e e e e 276
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Todas las sumas obtenidas estan

afectas al pago del crédito del actor. Destino, en su caso, del sobrante ............ 276
ANOTACGION PREVENTIVA DE EMBARGO. Tracto SUCESIVO.......urvuusrrsrereersenss 284
ANOTACION PREVENTIVA DE INCOACION DE EXPEDIENTE DE DISCI-

PLINA URBANISTICA. ....ccceoiniicmmrismsssssesssasasasssnsarsssssssssensastosssssstasssssstasassssssnsaanss 302
ANOTACION PREVENTIVA DE PROHIBICION DE DISPONER .... 304
ANOTACION PREVENTIVA DE QUERELLA.......ccnicutemmscmsscimssnmsssssnsssssisasisses 304
ANOTACION PREVENTIVA DE QUIEBRA .......c.oocoviimmirrmrinereessieisesenecesenseennneas 312
ANOTACION PREVENTIVA DE INTERPOSICION DE RECURSO CONTEN-

CIOSO-ADMINISTRATIVO... DO OCGeE . OO D00 ) 0000000 STEeSTEEees 312
ANOTACION PREVENTIVA DE SECUESTRO ................................. 315
ANOTACION PREVENTIVA DE SENTENCIA.....oviumirrneeeermsneeenenesenmessessossasnsnse 315
ANOTACION PREVENTIVA DE SUSPENSION DE PAGOS........cvonrvemeveerinecrene 322
ANOTACION PREVENTIVA DE SUSPENSION POR DEFECTOS SUBSANA-

B S e o sereans et sanssentsencsratnshtasenasss s M NRDMp S 323
ANOTACION PREVENTIVA POR IMPOSIBILIDAD DEL REGISTRADOR ....... 329
AN R E S S e T O T e e s e 329
APARCAMIENTOS.....................oornrnnanieen.. o s 329
APARTAMENTOS TURISTICOS 329
APELLIDOS ......ccovoiiiuiiininniininieniniienseiinnes ot S AL SR A 329
APLICACION TEMPORAL DE LAS LEYES ........coovmuimemureiesresisrssssannsssssenssnssesssess 330
APORTACION DE BIENES PRIVATIVOS A LA SOCIEDAD GANANCIAL......... 338
APOSTILLA s Ssesmmesmsrornentite s SRk AL St e 339
/N 116) 1% R OYAN L corrooincnncoometeaopeooooraomoon oo 0o 0O oKX P00 339
APROVECHAMIENTO PARCIAL .....cccovcsuiunscncsercssassasesinsssssssasassssssessasassesasssssssssasss 359
APROVECHAMIENTO POR TURNO DE BIENES INMUEBLES ........cccoeevurnnieee. 359
APROVECHAMIENTO URBANISTICO......covcvrmmrirricsssnmarmmnsscssmsessisseermenmicess 368
ARQUITECTO .................. 377
ARQUITECTO TECNICO ..... 377
AR R A e e o s N 377
ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS ....ccivrirerisreiiinenssrsnesniscssmssiesssssssscsmssssssnssarenes 377

ARRENDAMIENTO FINANCIERO (en general).......ccuvimeiiiiiennasnemenmeiens 378



ACTUALIDAD EDITORIAL

10 Indice Obra Completa

ARRENDAMIENTO FINANCIERO. NaturaleZa......ccccocvvvevreiierivesiniveeivenseesesesnaens 384
ARRENDAMIENTOS (€N ZENETAL) ..uoiveirereriinceiiiasicsesiesenrnenisesiesssassenessassaseesseesses 388
ARRENDAMIENTOS. Ejecucién de una hipoteca preferente...........ooceevvireennas 399
ARRENDAMIENTOS. TaNLEO ¥ TELIACLO .overrrarmrreriiseessinsinsssmssrnsictsnsssisisssiscnsmssenes 403
ARRENDAMIENTOS RUSTICOS 416
ARTES ESCENICAS......ce0ocvemrennne. 421
ASIENTO DE PRESENTACION (€1 GeNeral) ... .vvuuceeeereeeirerserirssesesesssonsssseens 492
ASIENTO DE PRESENTACION. PIOITOZA cvvuurvvernrrenerassesssssesssnsessississessessssssssnens 437
ASOCIACIONES s i o o 449
ASUNCION DE DEUDA ...ovvvnvceeissersesee e asestsssmsessssssssessssssssssssseassasssssssosssssass 444
AUDITORIA 444
AUSENCIA .....ooooovieeeeseeeeeesecee s seesesssssess s 445
AUTOCONTRATACION 445
AUTORIZACION MILITAR 468
AUTORREGULACION 468
AUTOTUTELA 469
AVATSSSS e e e s el 469
AYUNTAMIENTOS ..cvovvermrnmssnsmssssssssisisssossssssassasssssorsassssssisemassasesssssossassssosssssases 469

—B—
BANCO HIPOTECARIO.........coioveeiemsrsriesissiesssssssseessssssesssessessessssessscessssssmssssneon 493
L 0] 0 T T T — 493
BASES GRAFICAS. ......oouvusriniesieessensissessssssnssssssnssessssssssasssossssssessasssesesmssssesesessesens 493
BENEFICIO DE INVENTARIO.......ooomiiirieessicsimmisssecesesssssessesisasssssesesssosesssssenos 493
BIENES .. 5. eetesereoessesersaseesesasesessessoesnessossosssesactoseasse sossessssansasosasssor NP MEIEOrSimom=s 494
BIENES COMUNALES.........cotmimiiitnsisistisseesissseeeesssensssnemseesstnessesessnsssosesosssssons 494
BIENES DE DOMINIO PUBLICO ......o..iveeveiveereeseeeseeeeseessessssesresesssesessnssesenens 495
BIENES EXCEPTUADOS DE INSCRIPCION ...vouuiveecernceristencsesmsseessmnescessassensnnne 502
BIENES MUEBLES........oviinitiisesiescsssesesssssssssssssssssstassesemestsesasssssenssssssassassasenns 503
BLANQUEOQO DE GAPITALES .........ooooiveciensireresecseieessssesssssssossessesesasessassessensssnne 503
BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO....ccocvevecnerinsisns 503
BUENA FE 503
BUQUES........ 505
BUROFAX 506
—C—

CADUCIDAD .....oorvceneeneeioseceeeiseonssssesesssrsssasssons S S 507
CALIFICACION (€D GENETAL) urvrrireversrunrssemsssssssssssssssssssmsessesssssamsssssnsssssmsessannss 519

CALIFICACION. Cambio de criterio por parte del registrador. Sucesivas califi-
caciones parciales, con senalamiento de nuevos defectos con cada presenta-



ACTUALIDAD EDITORIAL

Indice Obra Completa 1d

cién. Independencia respecto de la calificacién hecha por otro registrador ...~ 556
CALIFICACION. Consulta por el registrador de otros registros piiblicos, o de

archivos de su propio RegiStro ......cvevcrieenniminiiminniiiisn e 564
CALIFICACION. POT NOtOTIEAR ..ovvuuivrrnsssssvnrsnsissssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssissssss 573
CALIFICACION. INSCRIPCION PARCIAL O PRACTICADA EN FORMA DIS-

TINTA DE LA SOLICITADAv:.. oo oo T 574

CALIFICACION. SUSPENSION DE LA CALIFICACION, COMO CONSE-
CUENCIA DE LO DISPUESTO EN LOS ARTS. 254.1 Y 255 DE LA LEY HI-

POTECARIA ... . 575
CALIFICACION CONJUNTA Y ORDEN DE DESPACHO DE LOS VARIOS

DOCUMENTOS PRESENTADOS RELATIVOS A UNA MISMA FINCA .. 575
CALIFICACION DE CUESTIONES FISCALES.....ucvvurioersieesasssismesssssserssssessonisssss 610
CALIFICACION DE DOCUMENTOS ADMINISTRATIVOS ......oovvuueiverinerenenene 629
CALIFICACION DE DOCUMENTOS JUDICIALES.......cccosisueemmasccssssssosisensenns 645
CALIFICACION DE DOCUMENTOS NOTARIALES .....oocevrmuerereeenrisssressserenenre 687
CALIFICACION DE LAS CLAUSULAS DE UNA HIPOTECA.......coovvevvererersianens 692
CALIFICACION SUSTITUTORIA .....ooevereniierresireseessnssssssness S MR S 719
CAMARAS AGRARIAS ....ccoeieieattisiessessstsssesssssessssssssess st ensessesesasstsssasssssssssssssnasens 7926
CANCELACION (en 2 T T A s, 726
CANCELACION. CONSENTIMIENTO FORMAL ............................. 748

CANCELACION DE CONDICION RESOLUTORIA.........cocosvumrcserssesssensssnessessnnns 748
CANCELACION DE HIPOTECA (en general) ........... coren 762
CANCELACION DE HIPOTECA CAMBIARIA..... . 786
CANCELACION DE HIPOTECA UNILATERAL.......coovvunnsrirmssrmiassssesnssesssmssseccens 792
CAPAGIDAD ... 795
CAPITULACIONES MATRIMONIALES .......cvnvvrmirenmianssormssssssemssecassssecsensanesensas 806
A R G S o e T — 811
CARRETERAS ..ot eee e eeeesessss e os e sseessessssss s es s ssssssnsssssseessansenssessanses 813
CARTA CERTIFICADA...........ccoevrrrenne. ——— S —— . e 813
CASAS PREFABRICADAS .....coomeienieesissssssesssnssesssessessssnmssssssssssssssasissssssssssessssons 813
CATASTRO ot S & i ottt . i SR St S 813
CAUSA ..o eeereerosese s sassass st ass e sasesesssesssesssnssassassaresassasssssesssasssssssasssaseces 821
CAUTELA SOCIN ...coeeoeieeeeeeeveeseeseerssessersssseosssoseseesssssssssessasssasessssessesassssssssssssnsss 832
CEDULA HIPOTECARIA ......ooooivmteeresessessessesrersessssssnssseenssssssssssssssssssesssssasessns o 833
CEMENTERIO ...t teeeeeeesseesesss s essasssnssseseassasssasssssesnssssssssassassasssssssans 833
CENSO psnscsorness s s s 834
GCERTIFICACION ot it comti i & I i 836
CERTIFICACION ADMINISTRATIVA DE DOMINIO.......coooermmerrirerssresessnseseres 844
CERTIFICACION CATASTRAL........ccccovvmorreemrermrenrsrnerienes v 851
CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA ......oooviemvnireerereescessesereeesessseses 851
CERTIFICADO SUCESORIO EUROPEOQ ....cccevucrerrverernnes e m—— 852
CESION (en £ C 1€ T L S 852

CESION DE CREDITO HIPOTECARIO .....coovireenerenicerenienssecrisesseenisesessissssisens 8565



ACTUALIDAD EDITORIAL

12 fndice Obra Completa
CESION DE SOLAR POR OBRA FUTURA.... . .. 858
CESION OBLIGATORIA DE TERRENOS EN EL AMBITO URBANISTICO ...... 858
CLAUSULA DE ESTABILIZACION .....cooumivermrieereneessesssessnesessssessesssssssesessessssessons 858
CLAUSULA PENAL. ... ot o s mrees s o oos onoco e 858
CLAUSULA “REBUS SIC STANTIBUS .....covvtiumcmnreesesseseseesssesessessesessseesmsscesesense 858
CLAUSULA SURLOisnesoaemsssssssos s iaiisssssss: o irmrrisphrmes oo 859
CLAUSULAS ABUSIVAS ......cuvueieimsivesaenecsssseesestossessessassesssssesessensosenssesssssesssssssens 859
COBERTIZ O frrotrettreitrermmeone s 5 o bt oo 859
CODIFICACION... v e e — 850
CcODIGO REGISTRAL UNICO ............................................................................... 861
CODIGO SEGURO DE VERIFICACION..... s ey $86]
CODIGOS DE CONDUCTA ......oovveroean. S ————— 862
COLACION. .....ooooviiveeseeeercereens e 862
COLEGIOS PROFESIONALES... e 862
COMERCIO S oo i e oo e, 863
COMERCIO ELECTRONICO ....ovucirirernraisssissenmsessssessasssssssssssssssessssssssssssssssssses 863
COMISIONES EN CREDITOS HIPOTECARIOS .........oveveerarvceiseesessesssenssssosnnes 863
COMPENSACION URBANISTICA .....ouovoereeeeereese s seesesevsseessresseeseseeeeeene 863
COMPETENCIA .. T . .
COMPLEJOS [NMOBILIARIOS .............................................................................. 864
COMPRAVENTA........cooviiieeeeiries s saessssssseesssessesssssassesasessessensensssesessomssenseaersoes 864
COMPULS AT s e S RIS s: o oo e 875
COMUNIDAD (€1 GENETAL) ......cviiiiiiiiiiieririscrinsisn s saessssseseresssssesesssssnenonssessassenns 875
COMUNIDAD. Cuotas indivisas concretadas en plazas de garaje........cceveveeneevines 904
COMUNIDADES DE REGANTES .....oucvvvruimerraseiesiseassssssssssessesssesssssssssesesssssssons 913
COMUNIDAD ECONOMICA EUROPEA 914
COMUNIDAD HEREDITARIA...........oooveererrrerenn. 914
COMUNIDADES AUTONOMAS ... 914
CONCENTRACION PARCELARIA..... 985
CONCESION ADMINISTRATIVA...... 939
CONCILIACION (ACEO A€) vevurunereerereriercmniesissssssecnsssssessesessssessssssseasesssenmesssscesssasne 946
CONCILIACION REGISTRAL .......ovvenrveceeseressississensaressomesssessasssosseessersssrosesseeens 949
CONCURSO DE ACREEDORES ......orvmveieereereetseeoseeeseeseeseresssesssosinessaseesensenens 950
CONDICION, e ——————— - e oen 1010
CONDICION RESOLUTORIA (€1 eNeral).....ummmrerensereseseessmocsssssssmsssens — 1025
CONDICION RESOLUTORIA. Ejercicio. Requerimiento y demds requisitos ne-
cesarios para poder reinscribir la finca a nombre del titular de la condicién y
cancelar cargas PoSteriores ........iirvrevsecssseassseneeseseesins S —— 1039
CONDICION SUSPENSIVA....ccvuurvenraneeemsstecssssssessesssssssossssssossesessssesssmmecssessessens 1060
CONDICIONES GENERALES DE LA CONTRATACION.. v 1060
CONFLICTO DE INTERESES........ooovvuviiiiiiveeeerieesseeseseesereeseseseesessessssmeseeesmesensees 1063



ACTUALIDAD EDITORIAL

Indice Obra Completa 13
(00) | L8] L0 21 5T 4 8) 1 (6 T ———————— 1065
CONJUNTOS INMOBILIARIOS ......couvmseeresmmsmsssesmssssssssssssosssssssssessasssisssssssssass 1065
CONSEJEROS-DELEGADOS.........coumvermmeeimesesmisssisieessaissssssssssssssssssssansssasns 1080

CONSENTIMIENTO ANTICIPADO DE LOS INTERESADOS A LA INSCRIP-
CION PARCIAL DEL DOCUMENTQO, O DE ALGUNA DE SUS CLAUSU-

SSRGS ———————. 1080
CONSENTIMIENTO FORMAL.......oovonireeeereseeeeessesvessesesessesiessss s ssssossssssessesenes 1081
CONSENTIMIENTO PRESUNTO ....oo.oesteemerienensersssnssasasssesssssmssssessasssssssessescs 1088
CONSENTIMIENTO TACITO «.ovoriesisiensissenessesssssesssessesssssssssssssessassssessasssssssseness 1088
CONSIGNACION ..co.oeeeeeree st eeste e seseess s s sastessssersaessssesenessenassasssssnssaessesesesans 1089
CONSOLIDACION, EN UN MISMO TITULAR, DE DERECHO REAL LIMITA-

DO Y DE DERECHO DE DOMINIO ...c.ouvevimioceseissisrssesssssinsssssessesssessssssassesns 1090
CONSORCIO REAL +..eveeveeveeeeeeeeeeseeeeeeeesseeseesseesesssssasssssessssssesssesassssssssnssasssssnsns 1090
CONSTITUCION ...coovimriremsersrerssssrressesssssessssessossssssnssssssssssssssasssssssssssessssasessnsansssses 1090
CONSULTA VINCULANTE c.cvouveemmeceresnssesssssssensssossmsssssssisssssssssssssssssissssssasassssses 1094
00 ] 0 G 10010 S T e S—— e ————— 1094
CONTADOR-PARTIDOR ......oovrivrierierseeeaessenseseensesses s sassssssssssssssassssssssssessssnssscsass 1124
CONTRATACION ELECTRONICA .....ouvmeiremnerirnssessessessensssssensssssessssssssansssssscsen 1145
CONTRAT O s mesesmressesssstt S S — 1148
CONTRATOS ADMINISTRATIVOS...... 1152
CONVALESCENCIA (Doctrina de la)... 1152
CONVENIOQ........... o et e e s oS 1153
CONVENIO REGULADOR EN LAS SITUACIONES DE CRISIS MATRIMO-

NIAL (€N GENETAI) curvurrernsacrnsserssronsserusserasnnasnssrsrssesssrasasasasssnorsassinsassssasstosssssssssseanes 1153

CONVENIO REGULADOR EN LAS SITUACIONES DE CRISIS MATRIMO-
NIAL. Inclusién en él de bienes privativos de los conyuges (ya fuera el régi-
men econémico-matrimonial de éstos el de gananciales, ya el de separacién
de bienes) s o ot o St Cohesesshsa s sitass cussmansisas snss et nas o s R SRRl e

CONVENIO URBANISTICO

CONVERSION EN EJECUTIVO DE EMBARGO PREVENTIVO. Vigencia de la

AT OLACIO e reessal™ . ounosssnsssesasosasesssassssssssssbsisnasiiessaunesennuemnasss un s . oo s 1184
COOPERACION JURIDICA INTERNACIONAL EN MATERIA CIVIL. Ley
T e s 1184

OO RTINS et T T XD T H o K 0eE Be3000000 SO OaBaae0000 1184
COPIAS DE ESCRITURAS........... B PO P S XD CADCI00C0SD S 00RaCD00P0030Co0O0ED 1186
CORPORACIONES DE DERECHO PUBLICO.......cuorinsmeeerresesseemessessessermsenene 1186

CORREO ELECTRONICO ..uvureiensisesssessssessissasisssasssssnsssssssorsssissessessssssssossssssssses 1188
O RREOS ek oo e tisss e sssmss cerassasiasssten e e i e . 1188
CORRETAJE ........oorrrveeessssassssssssssssssssssssesssssssesessssessesssessesnnsssssssssssasenss 1189
COSAS ..oeocerooveese e teseeeresssissessessaessesssssetsostonsssssameennessorssorsse sSSP TO ST esc s 1189
COSTAS ... ooyt iimss s sesesssesses e sanseans st s st st s 1189
COSTUMBRE ettt rerrrreiemiwerrrmye i ot o 1204

CREDITO ....ovevevevrveressssssasessnissesssssssssssssesrsussisssssesssssssassssor ot S TEmeommmensmmreres 1204



ACTUALIDAD EDITORIAL

14 Indice Obra Completa
CREDITO REFACCIONARIO 1209
CREDITO SALARIAL 1215
CREDITO TRIBUTARIO 1226
CREDITOS SINDICADOS ey 1226
CUASI-CONTRATO .....oooverrevrerrrernnne een 1227
CUENTA CORRIENTE BANCARIA.... e 1227
CUENTA EN PARTICIPACION 1228
CUEVA ... .o orereceessnasenssnsen it s ses asssestssssnstssesessesssessvsssssscassasas o s STTEOEIOn IS 1229
U R AT L A e e e e s o o gasssae 1229
CUSTODIA COMPARTIDA ......cooiniiiiiiinisionnses e sie s issrsasaenne 1230
Tomo II (Letras D a O)
—D—

DACION EN PAGO Y PARA PAGO ....ccooneeeeceiesreeeecissesesssessssssess s esssassesens 1249
DANO MORAL ......coovvvrerieniereeesescess s o 1260
DECLARACION DE VOLUNTAD TACITA 1260
DECLARACION RESPONSABLE.... S 261]
DEFECTOS (en general)pmmestie. o e eooenenensincatss o s oseery 1261
DEFECTOS. Errores materiales o de escasa importancia que no constituyen de-

fecto que ImpPIHAYaMITEEHIECION ....viveeriesriorsiinsniesissiinisntsnsisnssnsesissssssasarassassoses 1281
DEFENSOR JUDICIAL...... . e 1287
DELITO .ottt sttt e ss st e e b asta st srassssreetbesbaan 1292
DEPENDENCGIA ...ttt csresneeneesceiestiseaosessassressesstnssesstssaseessessassassesbasssessann 1295
DEMARCACION. ....ooorisirerisirnsessessseaseesesnsseesssssssssessssss s essssssssssssssssssssssssannsssssses 1295
DERECGHO ...ttt ettt evaesn et sssessas sessvsss s estsntassesrasnansesiasseesanen 1295
DERECHO AGRARIO ..ottt nsist s stsiees s tsesbesessssresesssnssansssenans 1295
DERECHO CIVIL ..ottt creienccneessneseses e sesesssseensasssessnanssasesas snssesesssessssenes 1296
DERECHO COMPARADO . ......conitiitisiiiicierori s sisese s e seses st sssssons 1296
DERECHO DE ACRECER.......c.cicitrirrieniininirsnesesssiesnsassssesesssssssesesessssssesssessasennes 1326
DERECHO DE REPRESENTACION ........cocumimireiomieesimscsnmsessssosssssssssssssaessnessessens 1331
DERECHO DE RETROVENTA.......ccceieiiiiiiimmintiniiinsisiee s stensessenseeasessessesseeenens 1332
DERECHO DE TRANSMISION ......oovvmiimiiisisceieeeeeeesssesessssssesssesesosseseseeeessesseesons 1332
DERECHO EXTRANJERO .....coiiiiiiiriinmiiniesionitesesseessse st sesestosenssessesevesssessene 1336
DERECHO HEREDITARIO... 1336
DERECHO INTERNACIONAL PRIVADO. 1342
DERECHO INTERREGIONAL..... . . 1342
DERECHO MERCANTIL.....coorviviiictiitinientieriesicteneeeresiesses e sensseevsesesssessesesntessesses 1342

DERECHO REGISTRAL INMOBILIARIO. Reglstro dela Propledad como insti-
tucién. Naturaleza de la funcién registral .......ccoonecciiiminirniiniineconeneccinenen. 1342



ACTUALIDAD EDITORIAL

Indice Obra Completa 15

DERECHO ROMAN G i cevassssnssenssassssssassssassisiasines sonsrssamaaundesss seosssmmuumusmommmms: 1360
DERECHOS FORALES (€N ZENETal) ...cciueiiriinrisinesieesennsiinisssssssmsssssssssssisassssnns 1361
DERECHOS FORALES. Baleares .......cccimiccssesscsasssscatsessasasssassasiossnsasssssnsssssnsssanaasass 1365
DERECHOS FORALES. Canarias.....cccceeveeseereeeriusisssesssesesssssesssnssassesssssssssnsssssassnns 1366
DERECHOS FORALES, Cataltfla ....eccciciiccciirissienmosesiisisiniesiosssiisassnmssesssessessesseas 1366
DERECHOS FORALES. Comunidad Valenciana.........cccieeeiimiennimmiiinannn
DERECHOS FORALES. Fuero del Baylio.........ceeuecrrerecereeesererseismsseessinnsiieneens 1374
DERECHOS FORALES. GaliCial.......ccervverirerereririririereesererinmmssissssssssessessssssrssesssesass 1370

DERECHOS FORALES. Ibiza y FOrmMENtera.......oovveveieruenrnrnsesssniescaseenccsnnnsanecss 1380
DERFECHOS FORALES. NAVAITA «.....oeevereemvaiesessssssessissssssesssssasssssssrsesssssssssrssssres 1380
DERECHOS FORALES. Pais VASCO ...covvverecceeeiieeeienerseseersssarssssases e — 1381
DERECHOS PERSONALES ....oo.cvivaeemeeeerereessses et ssessssssessssssssssssssasssssesssssaseasesaes 1382
DERECHOS REALES ....cociiiieensieemmsnsseresssenssssssesisssssssssssssassssssssssessctssssesserseses 1386
DESAHUGCIO ..ot ees e ssees s ees s s st s st s st ssssess e sssssssssess s bt sssasessssssassasssonss 1398
DESCRIPCION DE FINCA .....cooivieisinesisseiessossssesssssessssesessssssssssesassssssesssssssessesnes 1398
DESHEREDAGION. ...coovueveeeeeeseevestssasissssesssssssssasssssssassesassassssssssssssssessssssssssassesas 1430

DESLINDE .vovoeveniseveeeeestesteeeseeeesesesessessss s ssesssssssssssassanssssssssassasssssssessessessessasssnssenss 1434
DESPACHOS DE ABOGADOS ......o.corueiuenssenenesaesssssessssssssssesssrssssssssesisssssssssasesseas 1437
DICCIONARIOS JURIDICOS ...cvvuummeeummremsseesssmressssessassmsssessesesssssnssssesssansesismsncsssss 1437
DISCAPACIDAD ......cooorvreereersrienes B o e oo ———" | A— 1438
DISCIPLINA URBANISTICA ...t eeriectseesceesisseeesessssssssesnasssassessssssessesssessnsassssens 1438
DIVISION MATERIAL....c..ocuvvvisiesneanissesssssaessassssssssessssssmssssssssssssssesasssonsssssessenes 1438
DIVORCLD e o s N 1446
DOBLE INMATRICULACION ....uouoveirereresesenssnsneseesmasssesesssssessssssssesssssessissasessnes 1447
DOBLE VENTA ... teiteecieesiniesssssessssssesssestosssossossassassasssassssssssssssssssesssssssssssssssssnes 1457
DOCUMENTO ELECTRONICO........ooioireeiieeineesesisssssssssesesssssssssssssssassssssassaseas 1466
DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD ....ooooitiemiaiemeesimmnrsensessensasrssesesnens 1466
DOCUMENTOS ADMINISTRATIVOS ....ooovvvercvensissessisesisssiasrsessssssssssasssssssssens 1466
DOCUMENTOS JUDICIALES.......o.ouucreesmereesssmmneesmssssssssesssssssssssssssssesssissssssnns 1474
DOCUMENTOS NOTARIALES .....eoovvuririeerireeceese s ssssssssesssssssssssssssssssssssssssssees 1522
DOCUMENTOS PRIVADOS........coouieiemerereesseseesiessssssnssssessssssssesssssansssssassssssesssens 1552
DOCUMENTOS PUBLICOS ......cocoveerenens L 11559
DOMICILIO (en GeNEral)......ciscesussesussssessansssissnsarsorsaessisesssssssssarisasssassanansassrnssmssnsss 1561
DOMICILIO CONYU GAL ettt oo cosrtatiomns s st asseiassinss 1563
DOMINIO PUBLICO);, S il e i s 1563
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO ......covoevmieeericseseeeesssssas s sessasssssessssses 1563
DOMINIO PUBLICO MARTITIMO-TERRESTRE .......cvvoevererereensissensenseaensassssssns 1563
DONACION (€11 ENETAL) vvevurrvenrsasemsaessssenseesasessssasessssessesesssmnsessssssessessssisssssssss 1563
DONACION. De inmuebles. Forma. Necesidad de escritura publica..........co...c.n. 1581
DONACION. MOTIS CAUSA 1v1vrveevereeeeeereessiesesssisssssessessssossassssesssasssssssssressssessessssssnss 1582



ACTUALIDAD EDITORIAL

16 Indice Obra Completa
T

EDICT @i e e 1585
EjECUCI()N FORZOSA EN LA LEY DE ENJUICIAMIENTO CIVIL-2000 .......... 1585
ELEVACION A PUBLICO DE DOCUMENTO PRIVADO.......ooococrrinscrernne w1591
EMANCIPACION.. 1612
EMPRENDEDOR INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA .. 1613
EMPRESA FAMILIAR ......oooeiiiiiiie et riesicretennssae e svesvaessesbeesaesessssssesssesessassessnsenne 1613
ENGALABERNO .....coiiciiteinenveinceie e stssiessestsssssesesssssesassessassesaesestsnsssssaeassnsaneres 1614
ENTES ADMINISTRATIVOS ...ccoiiiiveeirectinciesisansinsisnessrssssessssessssnesenssasossesinensessaens 1614
ENTIDADES LOCALES ...ttt eare s e b b et s 1614
ENTIDADES LOCALES MENORES ........cooieiiiriinrinninressineenrassissessinsensnssesrnsensens 1614
ENTIDADES RELIGIOSAS .......oiiiiiteetiveeiieereeser s csseesr s ssseesreesassenassesnnensassnseesanes 1614
ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS .....ccovviveneiinienenriirensessnesnesianane 1618
ENRIQUECIMIENTO INJUSTO ..ottt 1618
ERROR yp5c0s0smsmsammssss s ross s s ot s sasaszasrasssssns o SO e viaans 1620
ESCISION . c...ocsateunessssessasisassssssensssiassssrssonsssns sasasensessiiiausssis eSS TR TISEommoses 1620
ESCRITURAS......ooomeamne s st i swasverttesse oot ronetommes i s ., 1620
ESPONSORIZACION ...otiiiiiiiisivieeieeeree s sres e ssssrssstssasssesssessesesessvasssscrssonertesssessons 1620
ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS ....ouvervnieiaeeeiesocsseascsssesssssissseesssssssassesonies 1620

ESTACIONES DE SERVICIO.........ccoccrcerurvironnne .. % 1621
ESTADO CIVIL (€N GENETAL) i1icviiiireiiiicmirerierniiecrnceriessesesssessssesseeresesssssessessssessenes 1622
ESTADO CIVIL. Prueba ....coiiiviiiiiiiiiiniccini e tebe e sse e s saes 1629
EUROHIROIECA . N e 1632
EXCESO DE CABIDA ..ottt sttt sbenss s et 1633
EXPEDIENTE DE DOMINIO (€n general)....ccicccreireenecnnniienneesesessesssannnns 1662
EXPEDIENTE DE DOMINIO. Citaciones (en general) ... B o, 1667
EXPEDIENTE DE DOMINIO. Citaciones cuando el txtular reglstra,l es de me-

nos de treinta anos de antZREdad ....occivceiivrinriiseienenesseesaseeasesssessssesaes 1673
EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA INMATRICULACION DE FINCAS O

PARA LA INSCRIPCION DE EXCESOS DE CABIDA ......ccccoitmmveemmnnsseasiierensaens 1677
EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA REANUDACION DEL TRACTO (en

BETIETAL) ..ttt ettt et atene 1700

EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA REANUDACION DEL TRACTO. Cita-
ciones cuando el titular registral es de menos de treinta afios de antigiiedad . 1718
EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA REANUDACION DEL TRACTO. Cuan-

do existe una efectiva interrupcion del tracto....cvuecrrerreereessersnsseseesssessrasessee 1718
EXPEDIENTE DE LIBERACION DE CARGAS Y GRAVAMENES ....o.voovreeen, 1734
EXPEDIENTE NOTARIAL PARA LA INMATRICULACION (ART. 203 LH, EN

REDACCION DADA POR LA LEY 13/2015) ceuvvovomveeeerereeeeeeseeeeoneeessesesssesssees 1736
EXPEDIENTE NOTARIAL PARA LA REANUDACION DEL TRACTO (ART.

208 LH, EN REDACCION DADA POR LA LEY 18/2015) ..vovvveevevvereerssceseernen 1737

EXPEDIENTE NOTARIAL PARA LA RECTIFICACION DE DATOS DESCRIP-



ACTUALIDAD EDITORIAL

indice Obra Completa 17

TIVOS (ART. 201 LH, EN REDACCION DADA POR LA LEY 13/2015) .......... 1739
EXPLOTACION FAMILIAR AGRARIA ap 1739
EXPLOTACION FORESTAL .......cooviimmmminiinnnsasisinnnens e 1740
EXPLOTACIONES AGRARIAS.......cccoovmrniiriniimnrinrsretiinene w1740
EXPROMISION - omscimmscsiamsssstsemsiiimsusmiisiiisiss S e 1741
EXPROPIACION FORZ O S Aseesserseeeereeseaeesscoeseessssius cesvmssssesives ..o s seesosvsinsson 1741
EXTRANJEROS (€1 ZENETAL) .cv.ieiorsinressonsesmssrasersossstinsessssssrsasaressrsssassnas srensisintase 1758
EXTRANJEROS. Derecho de SuCeSIONEes........oceveiiivinrieiionersasisisnsssssesssssonsasnnns 1768
EXTRANJEROS. Documentos extrajudiciales otorgados en el extranjero........... 1788
EXTRANJEROS. Documentos judiciales otorgados en el extranjero ........cecoceceee. 1801
EXTRANJEROS. EMDbargos. ..o 1808
EXTRANJEROS, Identificacion mediante NIE, NIF 0 pasaporte..........ccoveiiiinns 1812
EXTRANJEROS. Prueba del Derecho eXtranjero .........ccveereseersisermsresensmssensmionans 1812
EXTRANJEROS. Régimen de las inversiones eXtranjeras. .....ovvveecsnecsuencuennannans 1812
EXTRANJEROS. Régimen econémico-matrimonial 1817

—F

FALTAS
FAMILIA
FAX ..o
FIANZA................
FIDEICOMISO
FIDUCIA.....covm srmmermmemrerssomsoresssermeseeess
FILIACION
FINAL DE OBRA .............. ssmseshseiune e anana s nes hrash s taga st soanans cotPOAESAA M SR A e g 1843

FINAL DE OBRA PARCIAL ......cccciininsniseissnssonsicssnsasesnonsissssatasasssssrasassasasassnsanessases 1843




ACTUALIDAD EDITORIAL

18 indice Obra Completa

FRAUDE DE LEY .....ousancsesesssnstissaes toeroessosssss st s o i i ooy 1883
FRAUDE INMOBILIARIOE: . oo ittt e tersa e e aaansss 1896
0] 1 10 S e oo L OO0 DO R OO T OA0OA OO 1897
FUENTES DEL DERECHO........cccvueune. s 18977

FUNDAGIONES. ........ooovecseeseersseesssesesssssesessseessosssessessasssssssssssesesseesssaseessssessaserseses 1898
FUSIONL......o oo o oo oot e e S S O S s 1900
— G —

GARAJES .......o.ovnsrsisssenitissenseessssssasastiisstasseesssssmsndsvsssasorsssossssossanmasesssos s NGRS 1901
GARANTIA REAL teommesomrssemee e st e e 1901

GARANTIA SALARIAL ......c.oootiesiseinreassssenstoneastssasssseasesesessesrsessiossessessesenessensens 1901

GASOLINERAS .00 cooreeveseeeeeseseevesesesessssessesssssessassasesseseseasesssssesssesassassasssseesmsensases 1901

GEOBASE .......covmveiierr e escetsie s bes et esseesseessess sttt essesesastosse et s sees e eeanestes s st st i 1901

GEORREFERENCIA......c..oovovitreteeees e etrseesssseeeeeeesessesesessoseseestessesseesesesesasesessesaos 1901

GRUPOS SINDICALES DE COLONIZACION . ....covv.eoveeeeeeeeeereresreseseeeseeseeseasenens 1920
=

HABEAS CORPUS......... S ANl SRRSO 1921

HABITACION ....... BRPSR S OO S e 1021
HEREDERO ......ocoocviviiiniiiiiniiininins e e — 1923
HERENCIA (en general)ssamsss e st i s 1923
HERENCIA. Administracion judicial ... s 1963
HERENCIA. Disposicion de bienes concretos antes de la particion ... 1963
HERENCIA FUTURA ...ttt s s cscnsresensenes 1967
HERENCIA YACENTE ......cooiiiiiiiii ittt enca s e 1967
HIPOTECA (en general) ..ot sseeesnseesssisssssonsessseenees 1986
HIPOTECA. A favor de varios acreedores.....o.wiiveienssccssncenne. . 2026
HIPOTECA. Afavor del Estadal..........cocor oo n SEEISIN 800 00 2028
HIPOTECA. Ampliacién... . T LU S ) () D 8
HIPOTECA. Caducidad. Prescr1pc1on .................................................................... 2028

HIPOTECA. CancelaciOn...ccecvverirrrisierecserineresssessrssrsssessarsssrsssasessssssssesssessessossssnsssas 2038
HIPOTECA. Cesion............... e 2038

HIPOTECA. Cliusula suelo rmmrrrmmenmartnimntiin. Lol e 2038
HIPOTECA. Cldusulas inscribibles y no inscribibles... Feom 2038
HIPOTECA. Ejecucién. Procedimiento de ejecucién dlrecta en la LEC—2000
(en general), e s iocss s isenssias s i rsre i rees o3 S TS T T S 2074
HIPOTECA. Ejecucién. Procedimiento de ejecucién directa en la LEC-2000.
Domicilio para notificaCiones...........ucvviveveieviiniinc s 2097

HIPOTECA. Ejecucién. Procedimiento de ejecucién directa en la LEG-2000.



ACTUALIDAD EDITORIAL

Indice Obra Completa 19

Requerimientos de pago y notificaCiones ... ieneeccincecncnicieccicecciiens 2097
HIPOTECA. Ejecucién. Procedimiento de ejecucion directa en la LEC-2000.

Tasacién para subasta......c.ee.. g iers s ettt s soss seas e oo 2097
HIPOTECA. Ejecucion. Procedimiento de ejecucién extrajudicial.......oveenniccce 2107
HIPOTECA. Ejecucién. Procedimiento judicial sumario (en general) ................ 2128
HIPOTECA. Ejecucién. Procedimiento judicial sumario. Notificaciones............. 2148
HIPOTECA. ExXtensifn objetiva........ccoivirverniiminnieniniiininieesinieesssnsessessnssesassnsonse 2153
HIPOTECA. Intereses (en general), Costas y gastos. COmMiSiONes......ccevreervurenans 2155
HIPOTECA. Intereses. Comnsideracién como abusivos. Intereses moratorios

(Ley) 1/201'3) nepmszses ot sssrimarsmm s e i A s it st incs 2186
HIPOTECA. Naturaleza. Eficacia de su inscripcién en el Registro de la Propie-

] e ee MG e Sl oM e S S 2193
HIPOTECA. Responsabilidad del deudor limitada al valor del bien hipotecado 2198
HIPOTECA. Sobre varias fincas. Distribucién de responsabilidad ..........cccceeveucee 2198
HIPOTECA. Subrogaciones y novaciones (Ley 2/1994) ...cccoeeeiiivernnicinenrainienenns 2204
HIPOTECA. Tasacién de la finca hipotecada.......cvevreeironcicrnencimnecniiiescnnenann 2204
HIPOTECA APUDI ACTAR s S e oo ot ceracis e canzeveniec oo 22 04
HIPOTECA CAMBIARIA ......00, i i i s, s 2205
HIPOTECA CON SEGURO “ENDOWMENT” ......cccoiviiriemninninniiinenississssesnesenes 2212
EIPOTECATDE MAXIMO . .........coouu.ceotiseeeresssess gmmteeserassssasnzessessons i e 2212

HIPOTECA DE PROPIETARIO ......cccocenivruncnrirnisisnsanns

HIPOTECA EN GARANTIA DE CREDITOS SINDICADOS...........cccooveenrennnn o 2251
HIPOTECA EN GARANTIA DE CUENTA CORRIENTE DE CREDITO....... e 2955
HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGACIONES AL PORTADOR...........ccocco.... 2255
HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGACIONES FUTURAS .......c.cccerierierienennnas 2255
HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGACIONES SUJETAS A CONDICION
SUSPENSIVA .....eeoreeevevuirsereesessasssessssessssessssssssessssssssassssassssssssessesassassassssssasssssass 2255
HIPOTECA EN GARANTIA DE RENTAS O PRESTACIONES PERIODICAS..... 2260
HIPOTECA EN GARANTIA DE TITULOS ......uoenirvererciereesssseesensssssessseseessssesens 2260
HIPOTECA EN MANO COMUN ......oooieiviiniiininriisiesessessssestsssesasssessssassssssssssssasessns 2270
HIPOTECA FLOTANTE .ueuiaeeeemsiosesessnsssssssessessssssssssssassssssssassssssnssasssssssssssseens 2271
HIPOTECA INVERSA ..ot ceeeeseerseesess s ivessssssssesessesstes st s sssassssassssssssssssessessas 2971
HIPOTECA LEGAL.....cccvurvirirnrees S , 2975
HIPOTECA MOBILIARIA .....ocouitictriiiisiesictsesssaesssssssssessessessesssssssnsssssesaessssansassees 2976
HIPOTECA NAVAL ......cooovirinnmenretisecsesssnsssessssssssssssessesssssssssssssssssssssassssensennens | 2284
HIPOTECA POR TRAMOS e oo emmses s i o ems e 2984
HIPOTECA RECARGABLE ......ooovcteciestectisensessars s sssssseasssssssssssssssssssssssssonssnsans 2984

HIPOTECA SOLIDARIA.........
HIPOTECA UNILATERAL
HOMOLOGACION JUDICIAL DE ACUERDOS ENTRE PARTES
HUERTOSISOIARE S s o et aceasasasans oo oetitesiotosiossescoo ioais s e iy 2288




ACTUALIDAD EDITORIAL

20 Indice Obra Completa
—I—

IDENTIDAD ENTRE EL TITULAR REGISTRAL Y EL. OTORGANTE DEL Ti-

TULO INSCRIBIBLE ......oovivonrerms o ecessieessenessessessessssnesssssossesssessesssisessessossns 2289
IDENTIFICACION DE LAS PERSONAS.......coveemtireeermreeeconeersesessesssesnns 2289
IGLESTA CATOLICA ..o oeveceeeeieeseeseeeseseressssssseossesssassnesssseesssssesesssessesssssessenens 2310
IMPUESTO DE SUCESIONES Y DONACIONES 2310
IMPUESTO DE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS

DOCUMENTADOS ........ouieeieeeeeieeeeeerseeesresseseeseseesessensses e etessesessensesesessssnsesesssrees 2312
IMPUESTO MUNICIPAL SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TE-

RRENOS DE NATURALEZA URBANA ........coovvvsveiveecorieees s essesssssssssssesenans 2316
IMPUTACION DE PAGOS......ourieeeomeerionseeseeeseseeseeeerssessesseeessesesesosesosesssssensesssene 2317
INCAPACIDAD .....oovmieeeiasesioneesriosiessessnsenen e 2317
INCOMPATIBILIDAD DEL REGISTRADOR. 2317
INEXACTITUD..... e 2318
INFORMATICA......ovvcvvivseeieeeaseineeeeserieeesvesesesesersseassesssesssesesseesssnsressessessesssesasennes 2318
INFORME-DICTAMEN DEL REGISTRADOR .......coooooviererirreeercrsseeoreessesenesesoons 2319
INFORME DEL REGISTRADOR EN DEFENSA DE SU NOTA DE CALIFICA-

CION ..., e 2320
INMATRICULACION........ccon....... IR, | 2320
INSCRIPCION CONSTITUTIVA......covvueerereeereeevessseeeessessesseeseessseesseesesessessessenees 9374
INSCRIPCION PARCIAL O PRACTICADA EN FORMA DISTINTA A LA SOLI-

CITADA s Sl o S0 o W 2376
INSTANCIA PRIVADAL. ......evuteieriirieee sttt sevoseeseesssassesssssssossassessesessssseassrassasssosenss 2376
INTERCAMBIO IMPERSONAL .......cootvurieemerereesseeerseesemreeeseessssesssssssesessmessesessseess 2378
INTERDICTOR S s S s o ol e s s ries o) 2378
INTERES LEGITIMO EN LA SOLICITUD DE INFORMACION REGISTRAL... 2379
INTERESES st mmrmiddemdenda AL "ol sond sdodccmtlocne w 4] 2379
INTERMEDIACION FINANCIERA. Ley 2/2000..........oovecreremnrirnnsssenssenssssessonsens 2379
INTERMEDIACION INMOBILIARIA.........ocovvvovriesiesecrerosesssessresssessssssseesessenennes 2379
INTERNET ...oovvvivrieieessesmeeesesisseseseseestessssesassasessssassaessseasssstrassassssesoesensasessssssenssaone 2379
INTERPRETACION ....oooomitirtieeeecesceeeessseaesnsesecssssesssesesnstoseassessessssssostsossesmenseson 2380
INTERPRETE JURADO s Austs: summpesssg s+ ermmmessomsemzsrmmeremmrremsmsth il ). 2383
INVERNADERO.........couiviieinisirsieistesssisssins e sesssssssesss s ssaesosssassessssstssssssessssesesssns 2383
INVERSIONES EXTRANJERAS ...covvvvrimninenrieerinssaiesssesssnss sosssesssssssnsssssessssssensene 2383
LRYD Ao .. 2383
IRRETROACTIVIDAD. ......coorveereereerernereerinne .. 2383

T S A R M . W S 2384



ACTUALIDAD EDITORIAL

Indice Obra Completa 21

_J J—
JERARQUIA NORMATIVA .....coumcrmmmmiimmmiccsmmsisssmsessssssssssssssessmsssssamssssssssssssssns 2385
JUICIO MONITORIO ..cc.vvcomreeeimnaesasmssansessmssssssssssssssesscsssssnssssesssssssesssssssssasssssss 2391
JUICIO NOTARIAL DE SUFICIENCIA .....ccoommmemrmmrmmmmasemmsereesissessasssssissssiinns 2391
JUICIO VERBAL .......covtuaereantanscsiseassssesessssesssssssssssesssessssnsssessessasssosmasinsssssssssisssssens 2391
JURISDICCION VOLUNTARIA ...ccccvvumrimmnerrersmermessisessesssenscssssssssesscvmsssssnssssssses 2405

LEASTN Gprossssssmmimt s e sesaseesrenes e TSI 2409

DB EININO) .o semsaominessessiesassss s msmssanssenssasss s s e saasses s astass s aaa eSS 2409
LEGALIZACION.......cccovviiuriirerens e 2434
LEGITIMA .....ovvveereree e, e o P ... S 2434
LEGITIMACION DE FIRMA........cvuniiitrnsesesissssssssessesssessssaessssesssssassssssssssssessseses 2435
LETRA DE CAMBIO ...coiiiieieiiniiisiesesissssssessessssssessesssssssssassssssssssossasssssssssnssssaes 2435
LEVANTAMIENTO DEL VELO ...vuivieeemieieecsessaenncssssnssessessssasssmsssassssssssssessassssees 2436
LIBRO DE INCAPACITADOS.......oeooeveeeeseeeeee s ietsetsessessosessisesssssssssssssssesasssssonssens 2436
LIBRO DEL EDIFICIQ ettt e oeee: 2437
T N T A s 2437

— M
MAN DATQ) et s s e e e e Lk 2 2447
MATRIMONIO ..oooeeeeeesteceseseesesseesssse s es s sssssrsss s s e anesesenssassansssssesssess 2448
MECANIZACION DEL REGISTRO ......oeeevrrecieceaeemsenessissessessssssssanssmmissssssssssosans 2450
MEDIACTION ..ot s et e st es s eses s seses s s asssennessessarassassesassnssassassnas 2451
MEDIANERIA «...coueeer ettt sssesssessssssasssssessessesensenanrans v 2451
MEDIANERTA HORIZONTAL ..covoeeereseoeeseseesseessessesssssssssssssessasssssesnsessssassssses 2451

MEDIDAS CAUTELARES.......

MEDIO AMBIENTE ............... : v 2454
MEDIOS DE PAGO............. e 2456
MEJORA DE EMBARGO .......conrereummmmnrersesmssersiassesssssssmsssssssamessesssssssessssssassassonss 2456
MENCIO N bt cosiorsessee s et B s LT TS e s Teer oS 2456
MENORES DE EDAD ..c.oviviesiescecesies s saessssss s snsssesssssessasssssessssssssssssasssesanss 2462
T T EC ) D)0 2473
MERCADOS FINANCIEROS .........vvveveeiveseereseesiesssecsssssssssneseesssssmsssssssasssssssssssnses 2474
IMINAS «ooceoveeees e eeessesstees s s s eassessessssssanssesbes s sbessen sessses st ass st sesraseasbasssnssetsnss 2475



ACTUALIDAD EDITORIAL

22 Indice Obra Completa

MODO TESTAMENTARIO......uccumore s n oot oo oo e sonizanine 2477

MONTES .......cooeriirievnniseeesesmseressessssstessssesasssstasassissstsransssasssssssresssonssosbarusasssasassssssss 2477
MULTIPROPIEDAD ......coiiieiiiiiiiiinimiiiniii sttt st snssasssossssnias 2482
108 K0T - crcreromonocrmopommesesaonmaoomeoeoemomoooaeo e T e T B T T e TR e OO 2482
WY T OF1R0(0) /3 XOA0 ) A S X0 R B R P Py TP T o oo KOO T 2482
MUTUO DISENSO....co i ssrssssssssssvessssssssssassssesssssassessesssssssssns 2486
—N —
NACIONALIDAD.... . 2487
INASCITURUS ......... o s e oo oot oo et 2488
NEGOCIACION HIPOTECARIA .......commrermmmmmmsssssessansssesssassessssasssssasssssssssasesssssess 2489
NEGOCIO JURIDICO w..ssueessssmsssssssssertessssscsmassssssssessseiisammenssssnecssmssiiesesssbiasiissssenas 2489
NOTA DE CALIFICACION (€N ENETAL) 1uvureeurirriernrerasnriasmemseesssenssssesssssssssassssanss 2491

NOTA DE CALIFICACION. Obligacion del registrador de redactarla con clari-
dad, precisién y una adecuada fundamentacién. Contenido que han de tener
la nota de calificacién negativa y, en caso de recurso, el informe del registra-

QO i ia o oo oot s e e e —— 2501
NOTA DE DESPACHOX :............cooc0emmemenstii i e 28 2517
N O LA M A R G N A L encacesiass vo e sopseonrs s say s 2521
NOTA SIMPLE ..... oo eosanoansesssossssisesssssisibitsasaiais s MEEE ForeeTs s er BT Teovorsess 2528
NOTARIO.......oiimiicciiiiii s ebabea bt saeesnet s bbb sn bbb asans 2528
NOTIFICACION (€11 GENETAL) cvvrrvverrerverersenesssessssessnsssssssssssssssssssssansssssnesssesssssnnss 2529
NOTIFICACION. Hipoteca. Ejecucién por el procedimiento judicial directo.

Domicilio a efectos de notificaciones. Requerimiento de pago........c.cccoverurnenne 2540
NOTIFICACION. Hipoteca. Ejecucién por el procedimiento extrajudicial. Do-

micilio a efectos de notificaciones. Requerimiento de pago........cccevveermrreeennnes 2550
NOTIFICACION. Notificacién de calificacion registral negativa..............corevsvenee. 2558
NO ORI D A D s ez st ns TR AT S OIS 2569
NOVACION ..coovvrerertressessssesssssssossississssinssssssssssssssssssessssssssssssssssesssssssssssssssssons 2569
NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL........ccovvcevvimmimmseemmaasessasssassisessesens 2603
NUMERO DE IDENTIFIGACION DE EXTRANJERO........ccoemmrevmnrrirrnreesisnnrreenns 2603

NUMERUS APERTUS EN LA CREACION DE NUEVOS DERECHOS REALES. 2604

—0—
OB REM....cootitiiiiiiiiisiiit e iee e s ree et be st sbe e et ees e st et vrasbesraebeetesbaesrensa sasantes 2605
OBLIGACIONES ALTERNATIVAS .....ootiviiiieitiies e et enve e esseestas sreseeesenean 2605
OBLIGACIONES BILATERALES ......ciiiiivieiineiiinnirenecsnisserenesseseessessssesssessessssnns 2605
OBLIGACIONES INDIVISIBLES .....cccccortrieicueneersienseisesnesssessssesssessessessasssssonssossosses 2605

OBLIGACIONES NATURALES
OBLIGACIONES REALES .........oootiriiiicitisisscescssssseseesstesssessesessssonsassene




ACTUALIDAD EDITORIAL

Indice Obra Completa 23
OBLIGACIONES SOLIDARIAS........oooiiiei ettt sirr e svessaes e se s snasanssnnenee 2606
OBRA NUEVA (en general)......coouiiiicriiineieisissiesnsssnsnsssesssssssssessssssssssnss 2606

OBRA NUEVA. Seguro decenal de la Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edi-
ficacién. Libro del edificio. Licencia de primera ocupacion. Certificado de

€hICIENCIA ENETZELICA. ... o ceevecuvreacieecieecrec sttt ae s eenans 2667
OCUPACTON ... cosaticesmgreston e e e 2693
OF ER T A s oo oo e oo s e T0s e S ewom e oM S5 B e s A s snan s ass s sisnashassiavanasas 2693
OFICINA LIQUIDADORA .....cciviiiitneniinin it sssne s sb v 2695
OFRECIMIENTO DE PAGO ...cciiviiiiiiiiiennciies et siessnsssesssesnsssessene 2698
OPCION (en ZENICTA] ) rverermrerveresessvereseromvresses. FTSH I SGFoTEoNSRs e sas s absasomsbans smasnansas snsass 2698
OPCION. Ejercicio. Cancelacién de cargas POSteTiores...........coccumvmreisssnsnesens 2710
OPCION. Ejercicio unilateral por el Optante ...........coeceeeeverierinnnsesssrsnssessenscssenseees 2721
OPCION. En funcién de garantia (pacto comisorio) ...... e 2723

OPCION. Plazo. Caducidad ..eveeeeeereereesererereessesessssreees e 2726
ORDEN PUBLICO INTERNACIONAL .......oovirisriverimnssisesesisssnssesesssssessssssseesesnaes 2732

Tomeo III (Letras P a Z)

—P—
PACT O COMISORI Qe et e 2753
A T D) i RIS R @) N T A e e e e e et e 2761
PACTO DE SOBREVIVENCIA......covveeiirminirissienisinsisesniisiisissanessseesssssssssssossnsans 2764

B AT S R R N P LA T S oot osertereurcarsateussseussassnsntaer s e aeet e ettt 2765

PADRON MUNICIPAL .....covvivnirirnrenreassssissessssassesssssesssessssssassssesessnsessessonssssssseses 2765
PAGATR ISR A i 5 60 s Ol 2765
PAGO ..ottt ettt saeesstessteseaaesbeessasssse s eesta s ae e e e aaba e s e hent e s e e sae e ner st essnesanaens 2767
PARCELACGION.......oouoiviieiteieseeiesee s ssesesastssssas s ssasssesssssssssssssssesssssessassssssesssnsssnnss 2769
PAREJA DE HECHO........ovcoecermneisncreesneneseressessesenssessssssssssssssssssssssssssassosssecosssones 2806
PARENTESCO POR AFINIDAD ......coeueruerversersrssesesssresssens I 2806
PARKING .....oovvevreieosrerersss Bt it ss etk sonsessssastsssssssssstostsssasesstanasistusansstiatossassesatos 2806
PARQUES EOLICOS ..t srtermsmrriesmivmsesesmees sty s swessavness e — 2806
PARTICION DE HERENCIA (€0 ZENETal) 1ecvuueeeressciseesnsrssrmssenssimsenssensesenssessas 2807
PARTICION DE HERENCIA. Conflicto de INtEreSes .......omviirimiernssrernessessaesenes 2825
PARTICION DE HERENCIA. Previa liquidacién de la sociedad ganancial del
CAUSATIEC. .veetierrreesierirrreeseisirsssssserassnssessenassensersmsssnnesseeranserstsoretsesessossanseersrannasesesrnasns 2838

PARTICION DE HERENCIA. Inexcusable intervencién de todos los herederos,
legitimarios y legatarios de parte alicuota. Testamento particional y simples
NOTMAs Para 12 PArtiCION .....veeueeeneieenieeneraer ettt st cesncs

PARTICION DE HERENCIA. Por contador-partidor...

T 0 N e o e




ACTUALIDAD EDITORIAL

24 indice Obra Completa

PATRIA POTESTAD ..ottt sttt et seeesteeneaestaesnsnsssessaessessessessessasnsvsneennre 2858
PATRIMONIO CULTURAL.....ccimrctesencsnsenscssassesseressersasesstssssssssssssasssssssassssssassvasss 2858
PATRIMONIO DE DESTINQO .....ooiiieiiiieiiciirirreenirneessieseeseesesssssssssesenessssnaesssnsseans 2858
PATRIMONIO DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS .......vvevvmerverenssisisecnns 2858
PATRIMONIO HISTORICO........cccoccoresronrn. . e i 2859

PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO........cvevuiteeneeeeeeeseereereeessessesssesresseeeene 2859
PATRIMONIO NACIONAL........coovvrivereieeesemeeessosissseessssssesisesesssssesssosesssssssssssssesoos 2859
PATRIMONIO PROTEGIDO...........ooooveeemiereeeaeseeseeeseeerseseeeseessessseseoseeseesseseeessesenns 2859
PERMISO DE CONDUCGCION ....oo.veriveieineeeeeeresiosessssssseasessonssssesssssessssensessssssens 2859
PERMUTA ..covoivvrreveseese et eseeses e s esesseteanesssee e ssossesssns e seassssesssessaesssesssesenns 2859
PERSONA ... .cooveeeieeeeseeses s e ves s s s st s sresseesseesevasssseenessetssessesssensmasensesnessesnes 2871
PERSONAL DE LOS REGISTROS ....ovvrmtiriieeiineeesseseeresessessessssssmsesssssssenens 2871
PERSONAL FACULTATIVO DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGIS-
TROS Y DEL NOTARIADO ......oiveeeeeveeseeeseeestes s ensseseseeseseesses s essenranens 2873
PISOS TUTELADOS ...t iseeesesressesisessss st assssssemsesasssessessessssensessesessons 2873

PREHORIZONTALIDAD ........ovoiveeeeecveseeeeoeseeseeseeeessasseseesesesssessssessessesemsssesesnes 2908
PRELACION DE CREDITOS.........coveiverieereeeeeseeeeseseeesessersesssesessessssessessssssssssessenss 2008
PRENDA .....ooottiimiimii st iteesesstessesseensesseess s ssessesssesseetssesaseneessesenemssssssoseserosesseeanes 2908
PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO ........oieieeeeoeraeseeoeess e sensseesesessasesmeseessemseessenes 2910
PRESCRIPCION............ooovcveieeieesesiesiesecesssesssssmenesssetsseesesasesesseesasmesssesssaseneseseeseases 2910
PRESENTACION TELEMATICA......covveoeveeteeeeseressesseeesssessesseseesesesssesessesssessennes 2912
PRESENTANTE ....ooovoimmeoseeeeeesieeee s eeeesese st eeseens s e eeessseaserssess s oessssessssenes 2912
PRETERICION .....oovuiirieiisiaeceiesee e stesisssevsssesesseseesemsesesessssesssosesssesssneseseneenesesennes 2916
PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD ......o..coureeveeeeee e eeeeesereseeseeeseresseseeresensensessanaenes 2919
PRINCIPIO DE FE PUBLICA ...ovcuvvrieiteiereireeeeeiseeseseesesssssessssssnensessssssssecsssessessenes 2942

PRINCIPIO DE INOPONIBILIDAD......cocoiiiiieiiiiecnteeterteerenn st snesressneeesseans 29064
PRINCIPIO DE LEGALIDAD ....ccootniiiiiimiiininciicinsiessinsiisssessesssassenssesanes 2965
PRINCIPIO DE LEGITIMACION (en general) ... 2966



ACTUALIDAD EDITORIAL

indice Obra Completa 25

PRINCIPIO DE LEGITIMACION. Salvaguardia judicial de los asientos registra-

]S s T S o o e e e e o s 2980
PRINCIPIO DE LEGITIMACION. Su extensién respecto de los datos descrlptl—

VOS 0/ A8 NECHIO «.vrevversennriereenssesseneo s iim—— ettt v, o 2087
PRINCIPIO DE PRIORIDAD ..... 2989
PRINCIPIO DE PUBLICIDAD ....................... 2997
PRINCIPIO DE ROGACION ......coovutmummmmmsmmnsnnnsssssssssssssssssssesssssssssasssssssssssassssssssssss 3001
PRINCIPIO DE VOLUNTARIEDAD DE LA INSCRIPCION .........covecemeccmmererniens 3024
PRIORIDAD REGISTRAL.......c.ccooiiiiimiriiiinimsnetinssssas s ssssanss s sassassssssesense e 3025
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ......ccooiiiimiriiiiinrinniriseessienesssessssssssanses 3025
PROCEDIMIENTO EJECUTIVO....c.cccourerusurnsesismsasssnssssssrssssssssasnsessansnss soassssronsassons 3025
PROCEDIMIENTO REGIST RA L s s oo s s o, 3025
PRODIGALIDAD ........c.cocoemseruenserasassesesssnssssrasmnsssssasasasssasssonsssssssssssssasesssnssossasasasssas 3035
“PROFESSIO TURIS” ....cccocvrencrsssisssassomsimasstssasenssessssssssssssssssnsssncnsasssssnsanssn D 3035
PROHIBICION DE DISPONER........ciuieiimctieiieininacorenssesmsensss s sissemsasssassansasssns 3035
PROMOCION INMOBILIARIA ENCUBIERTA ......cccvueriimrenriieneisensessiossesssessons 3052
PROPIEDAD (D€recho de)..ccvererirmeerenirieiniieienienrensesesissessmssssisssessseessssssnsnsssesssnnses 3062
PROPIEDAD HORIZONTAL (en general) .... 3059
PROPIEDAD HORIZONTAL. Acuerdos comunitarios. Requisitos para adoptar-

10s. FOrmalizacion....e.eeevsereessmnieeiiinrncieresnsssianasisisssissesnssssnsssssinsseseinessssasssanesassnas 3098
PROPIEDAD HORIZONTAL. ANEJOS ....viccususuosesssesesssasasussssiiassssissanssinssasansasasasonsase 3098
PROPIEDAD HORIZONTAL. Cldusulas y reservas estatutarias ............. ——— 3104
PROPIEDAD HORIZONTAL. Destino de los elementos privativos. Cambio de

TE08) comomrmoppeoaasoosoamooonoa T OO o O o CC DO RO CDOD00000503 3120
PROPIEDAD HORIZONTAL. Elementos procomunales ... cewrrmesecsesscesnssanas 3128
PROPIEDAD HORIZONTAL. Facultades representativas del presidente de la

comunidad de Propietarios ... escissesionsesiecsiseressssiasssissesssssasssssssasses 3129
PROPIEDAD HORIZONTAL. GAIAJES .uruvereierersiareresnsisnsesssnesensssasssssssssnsassmmssasssnasss 3131
PROPIEDAD HORIZONTAL. Legalizacién de los libros de actas........ccoeciuninee 3135
PROPIEDAD HORIZONTAL. Modificacién del titulo constitutivo. Agrupacién

y divisién de componentes privativos. Desafectacién de elementos comunes.

Acuerdos comunitarios: requisitos para adoptarlos, formalizacion................... 3145
PROPIEDAD HORIZONTAL. Personalidad juridica de la comunidad de pro-

pietarios. Adquisicién, e inscripcién, de fincas por la comunidad ..........cocecee. 3184
PROPIEDAD HORIZONTAL. Prehorizontalidad ............... oo ghey (3187
PROPIEDAD HORIZONTAL. Propiedad Horizontal de hecho ......ccccccenreeneiene 3190
PROPIEDAD HORIZONTAL. Uso exclusivo de elementos cOmunes .........c.c..... 3194
PROPIEDAD HORIZONTAL TUMBADA ......ccooviuirirririnmesmrmsesssesssssmmsemsseseassosnes 3195
PROPIEDAD INDUSTRIAL .......cciureuesesnsessnsossnsnasesssnsscacaiisrissasssanansastsossasssssasssrons 3195
PROPIEDAD INTELECTUAL......cooviuiiinirinmremtenesis s sesssssa s ssessessniennies 3195
PRORROGA (en 2 T € T LT e o 3197

PRORROGA. Anotacién prorrogada antes de la entrada en vigor de la Ley de
Enjuiciamiento Civil de 2000. Cudndo caduca......ucieneeenecienniicinieinsnnciionee 3210



ACTUALIDAD EDITORIAL

26 Indice Obra Completa
PRORROGA. De anotacion que ya ha caducado........weuerseeeessinssmssssssnsssasnssesss 3215
PROTECCION DE DATOS DE CARAGTER PERSONAL .......ocovmiummresssussasssnssanans 3220
PROTECCION DE DEUDORES HIPOTECARIOS.......ovetrrmercencmesisseeesraseences 3220
PROYECTOS DE EQUIDISTRIBUCION .......conrurrivisnessessnsisnsesscssssissesssssnssssesens 8224
PRUEBA........oooctin e s s s teaiss s s 3224
PUBLICIDAD FORMAL ........octniimiiirencninine et ssesssivns 3224
PUBLICIDAD NOTICIA ......covevcernee e - 141 3 |
PUERTOS DEL ESTADO.... 3251
PUERTOS DEPORTIVOS 3252
(00D 2T L]/ PN RPN RPN rxrecrccoonr o oncroo TR TR 3255
QUIEBRA (€1 GENETAL) 1.crviviiiiviniiiiiiiiincnrcneene e st srenenesaeteseneenesrasnesesens 3255
QUIEBRA. Tracto. Retroaccion. Relacién entre los arts. 878 del Cédigo de Co-

mercio y 34 de la Ley Hipolecaria. ..ot 3264

—R—

RANGO REGISTRAL .osmeseccommecommsssnmn. s o o — 3271
RATIFICACION ....... e commatbasbessss s s Y 3277
REALES ACADEMIAS ..........coiiviiiiriiinnii it seneseseasans 3283
REBELDIA.................commmsomssssstorssrsemomiati s e s 3283
RECONOCIMIENTO DE DEUDA ......ccoiiiiiiiniriiccieieeesceseesieesesresaesssessesasesss 3283
RECONOCIMIENTO DE DOMINIO......coniomiimieiiin e sessassesinens 3288
RECTIFICACION (Error-Inexactitud)... . 3294
RECURSO DE QUEJA.........cccovmmicenreninninanes .. 3354
RECURSO GUBERNATIVO (en general) .......... 3356
RECURSO GUBERNATIVO. Caricter vmculante de las Resolucnones de la Dl—

reccién General de los Registros y del Notariado .......ccccveevcevivenenriericrnscienene 3398
RECURSO GUBERNATIVO. Comentarios doctrinales tras la reforma introduci-

da por la Ley 24/2001, de 27 de diciembre ... cccreeeiinuneiiricsneninsiscsiiineeesisniens 3400
RECURSO GUBERNATIVO. Improcedencia, por no ser el medio adecuado

para resolver segin qUE CUEStIONES ;. smwmssstereistimmeror et et 3404
RECURSO GUBERNATIVO. Improcedencia, si la cuestién debatida ha de re-

solverse conforme a Derecho Foral 0 Autonomico........cweeeevrecenccrecvnnniennes 3413
RECURSO GUBERNATIVO. Legitimacién para interponerlo ........coeceeerenene. 3419

RECURSO GUBERNATIVO. Nulidad, por extempordneas, de las Resoluciones

de la Direccién General de los Registros y del Notariado dictadas fuera de

TEVZ®) oorononaoonHaooomnonno i e e e e T e e oo 3428
RECURSO GUBERNATIVO. Plazo para interponerlo . 3431
RECURSO GUBERNATIVO. Posibilidad de interponerlo aunque no exista nota

de calificacion al pie del titulo ........ccviicinii s 3443




ACTUALIDAD EDITORIAL

Indice Obra Completa 27

RECURSO GUBERNATIVO. Posibilidad de, una vez transcurrido el plazo para

recurrir, presentar nuevamente €l dOCUMENLO ...c.cverecerrriersissssissenissessenimsisienss 3446
REFERENCIA CATASTRAL......... . e s s o o v oorer v ooy 3450
REGIMEN ECONOMICO-MATRIMONIAL ......ccounvvvmmicmmmmssmmmmsrsssssissssssssssssssns 3455
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD........... e 3467
REGISTROIEIVILL .......ccocovrrereeesntessisnnrsmensestssssesssanassssaessstsnsnton sossiasssseasssassassastoss 3468
REGISTRO DE BIENES MUEBLES ......c.ccocvneimenmniriinsinninsnsnsnsnnenieiessiesseas e 3475
REGISTRO DE CONDICIONES GENERALES DE LA CONTRATACION .......... 3477
REGISTRO DE LA PROPIEDAD ......ooeoiiiiriiiiiiie e 3478
REGISTRO ELECTRONICO ......coueeieereevessesereassssssssssssssssssssssssssssssssassssssessssns 3478
REGTS ROV RGN e rmes st s st o0 saiavs oo s amsaess ssmasasssaasonsss 3478
REGISTROS ADMINISTRATIVO Sk sommmasiinsssistisisscssssuassiievosss e toin e 3487
REGISTROS JURIDICOS coucsvarsnecsmaisiatianesosmssssssssmmmssiiciiiiossisns s sy 3487
REGULADOR HIPOTECARIO .....coccooiinviiiiiririiiicicenscesensicsessssiessesssesiessacsves 3491
RELACION JURIDICA ......covvvirmiianceesreamseessnesmssesssoecsssesssnsssnsssssssssssssnssssssssennses 3491
RELACIONES DE VECINDAD ....cocccocrmimienmmnmiemniiennsniesiniesssisosssnsesessnsienne 3491
RENTA VITALICIA s s s o s s o s o tiietetses ssssssssssssaaibasasassss 3491
RENUNCIA (en general) ...... B TS Crs s sadses s i T s nns s sras s i TEITESTRRTOINTONO 3493
RENUNCIA. EN NETENCIAS «cvvrvrrereriiariseiensaiesisensssiseersmsssesmsssnsssasisssassssensssssaensssses 3497
REPARCELACION.......cccovmsvcriimmnivianens e 3506
REPRESENTACION (en general) ............. T —— e 3506
REPRESENTACION. Interpretacién de los poderes. LIMites ..........ccomrisresenees 3524
REPRESENTACION, VOLUNTARIA Y ORGANICA, DE SOCIEDADES MER-

CANTILES (en general) ...................................................................................... 3533
REPRESENTACION, VOLUNTARIA Y ORGANICA, DE SOCIEDADES MER-

CANTILES. Alcance de las facultades representativas de los administradores y

de 105 consejeros-delegados ....cmrvantiusisecrssssseraesssssssnsrensesmisesssssissonsssasssanses 3558
REPRESENTACION, VOLUNTARIA Y ORGANICA, DE SOCIEDADES MER-

CANTILES. (Es constitutiva su inscripcién en el Registro Mercantil?............... 3567
REPRESENTACION GRAFICA GEORREFERENCIADA. ........ooonsivrvinrninniisrnnane. 3575
REQUERIMIENTO DE PAGO .....oniinmiirnntinnsininsnnseseseseecsencicsiensssasssesieseas 3575
RESERVA DE DOMINIO......cccceiiiiiiiiiiimcrinniiciinincetnsssieessasssissssissssssesosssassnensas 3576
RESERVAS HEREDITARIAS ........ccoiviiiiiiiicniniiii it sass s srne s e snenns 3579
T IY IOXULO B rerrrrerrarormm s oo oo o e oo ibpstdtnonc SForoooo R BOaOIOC00030300000 3581
RESPONSABILIDAD CIVIL....cocooviinuieieciinmnscnminiseniesiesinssissinsssss issanessssansnenseses 3581
RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS NOTARIOS ..ot 3583
RESPONSABILIDAD CIVIL DE L.LOS REGISTRADORES ..ot 3584
RESPONSABILIDAD DEL DEUDOR HIPOTECARIO LIMITADA AL VALOR

DEL BIENHIPO TE G A D O o i o oo oneaiaat ot oe o paeareeaesazaase 3596
RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL ..ottt 3598
RESPONSABILIDAD PRECONTRACTUAL.........cccvniiiininiiiinininiisnnenssnesnnensenns 3598

REEORNO ARRENDATICTO fegsc i acaossagieesseapesnecsssiorsisiasiossasisiuasiaasesoncsosaiozioss
RETRACTO CONVENCIONAL




ACTUALIDAD EDITORIAL

28 indice Obra Completa
RETRACTO LEGAL ......ovvvirririsioeeeeissessses s ssss st ssss s sssssssssss s tsessssssses 3600
RETRAER (Derecho de) ... ... 3608
RETROACTIVIDAD. ......covierirnsaasesessaeesisssssssssss s sesssssssssssesssasssssssssansssnsssns 3609
RETROVENTA ....c.ovcvviiinniennemitnes s sasssssesssessssss s s sasassssssnsssssssssssssesssessssosssnsssnons 3609
1 (0 S S P ——— 3611
ROGACION. ... o s s i s oo coconnmisnees 3611
ROTURACION famis e et s et et et 3611
—
“SALE AND LEASE BACK” ....occoiieririnnrssssssess s sssssssssssesessssssssssssssssessnens 3613
SECRETARIO JUDICIAL w...ovvuenrrmninnirianns s sssessssssssssrsssssessssssssesssssssssesssnsssssssennns 3613
SECRETARIO MUNICIPAL .......coovuieeirtnsssissseessiosessesssses s ssesssassssassssnsssassssessenenes 3617
Y RV (0] L i o ——————— 3617
SEGURIDAD JURTDICA «setsstssssteeeorseressseesss /mesemsesess ousomseessessevaassets..con s ftssissiton 3649
SEGURIDAD SOCIAL .....c.ouereierrnsriresieresinsssnssssesssssssssasssssssasessas e 3652
T B 0 T S ———— " S 3662
SENTENCIA......ovvtvevriireressonstesesess s es s ssest s sssss s s s sas st st seess e sss et sesssannes 3663
SENORIO DE REALENGO......ovceuerumssesnsesssssssnssssmsessnsssssssssasssessssssssssssssssssasas 3669
SEPARACION DF BIENES....... 3669
SEPARACION DE HECHO............. 3669
SEPARACION MATRIMONIAL...... .. 3673
SERVIDUMBRE ......ooovvvrirenetsises e sassesssss s ssesssssssssssessbessssossssssssssssessstsssssosssasons 3674
SILENCIO w..voocconienrsesssaesionsssessas st ssssss st ssssssssssssssssssesssessssssssssssssssssssssessssnssnse 3691
SILENCIO ADMINISTRATIVO .......coovreirnsiensssessscossssesssssssssssssssssssssessssesssnnees 3691
SISTEMA REGISTRAL ESPANOL......covruirierrineississssessissesssssssssssssssnnessessssssssss 3705
SISTEMAS DE ACTUACION URBANISTICA (en general) ...o..coovvveomeivensrsrennens 3706
SISTEMAS DE ACTUACION URBANISTICA. Aplicacién del principio de su-
DIOGACION TEAL....ovviiiiniiciiiiei ettt et et 3722
SISTEMAS REGISTRALES.......vvvemrenrerermsesssrssessssssesssssssssssssssssasssssssssssssssssssssons 3727
SOBRANTE (€1 SUDASIA) ..crurinriniiciiiiinieerenmnnetsnstesesisessanseesmsncasonsssncasssenensssencses 3729
SOBREELEVACION (Derecho d€) ..uucrvvsrvvensssesssssnessinssssessssssssssrssssssasssasssssnssas 3729
SOCIEDAD AGRARIA DE TRANSFORMACGION......cov.eeueeiimeissisimcemsesiessissinnns 3729
SOCIEDAD ANONIMA DEPORTIVA ........oovvvreriuemsieressmssssssssssssseasssssessssssassans 3730
SOCIEDAD CIVIL...cco.ivriiirnriseisesisessasssssssssssssessssssssssssssssassssssessssssssssssasssesssssssanses 3730
SOCIEDAD DE GANANCIALES (en general) ...ccvicceniincsmneecnnncesiesmssesnsns 3739
SOCIEDAD DE GANANCIALES. Awribucién de caracter ganancial a bienes pri-
vativos. Aportacién de bienes privativos a la sociedad ganancial ...........coceeunueas 3768
SOCIEDAD DE GANANCIALES. Atribucion de cardcter privativo a bienes ga-
NATLCIALES. ...... SN ... ..ecvuieosantsassssanssseerseoreessasssunonsaressessutasanssaesnsasaesssnenss 3780
SOCIEDAD DE GANANCIALES. Confesién de privatividad.........ccceernninieiinennins 3781

SOCIEDAD DE GANANCIALES. Disuelta pero no liquidada............c.coovivevininnn, 3793



ACTUALIDAD EDITORIAL

Indice Obra Completa 29

SOCIEDAD DE GANANCIALES. Justificacién del cardcter privativo del dinero
empleado en la adquisicion del Bien .o 3798
SOCIEDAD DE GANANCIALES. Naturaleza de la sociedad ganancial................ 3807
SOCIEDAD LABORAL
SOCIEDAD UNIPERSONAL ....
SOCIEDADES COTIZADAS DE INVERSION INMOBILIARIA...........cooorrrerrionnn. 3809
SOCIEDADES DE GARANTIA RECIPROCA ........comesmrnnens T — - 3810

SOCIEDADES DE SERVICIOS JURIDICOS ......ouvcumnrrmmmiiierimsemsimsssiassessssesssssersnns 3811
SOCIEDADES INMOBILIARIAS .....c.cvvrruavsoersieeestessessssaessessessesssssssssssssssssassanss 3811
SOCIEDADES MERCANTILES (€N SENETAL) wevvvvrnrereraascemseciseermsemsecsisesssesissssssenss 3812
SOCIEDADES MERCANTILES. Disolucién de pleno derecho (disp. trans. 6.2

S A R A Gt VACTOII . ettt ra et et e rar s st setttsuaasesssntsussssonsnsas sunansentoressenssaterineentetane assn 3838
SOCIEDADES MERCANTILES. Levantamiento del VEIo .......oo.euivvereereconcerinens 3840
SOCIEDADES MERCANTILES. Representacion ......ceesemssinsssmsssssasssssssasioseses 3845
SOCIEDADES MERCANTILES. Sociedades unipersonales ..........oouvevececeenienenns 3846
SOCIEDADES PROFESIONALES .....covoovuiiemteisessessssssssssssssssssssssssrsssssessssssecssons 3847
SOLIDARIDAD ... veeeeeeseeseeeeeessessissaseassessssssasssssessasssssesesssssesessassassassassssssasssnss 3848
SUBAPODERAMIENTO .....cvvveiriseesitssssesseessesssssesssssasssessasssssssassasssensssssssscsnens 3854
SUBASTA ELECTRONICA .....ovnoeeerisieenreeeiessesesssesmesers s asssssssessassssssssssssseces 3860
SUBEDIFICACION (Derecho de) c.uuuruerueressrsseessssseesessssscaees e A S 3860
SUBROGACION (€11 GENETAL) 1.vvruverrrresseassnmsssssssssssssssseseessesesssssssssssssssssssssisses 3861
SUBROGACION REAL iiitiirusestacnssessessessssnssassssisss s temmses e ssss v samsemsmssiess i 3863
SUBSUELDO ...t evesesseesitessesssssssasss st ssssssssssnasssssesasssssssssssssossnssessssssssnssssonss
SUBTERRANEO....
SUBVENCGIONES..........ooveeseeeseeesisstsssssssssssssssssessiesssstsssistsssessessesssesssstassesssesasasssnns
SUELO CONTAMINADO .......oouevierieerisssiesessessssssssssessssssssssssssssasssssssssssisssssnses 3873
SUPERFICIE (Derecho de). s e soomsisssammmecsiisens 0 Goaossrtassiaiaessasss 3873
SUSPENSION DE PAGOS....couireveeeinsinsersemsssssassssssessesssssssssssassssssissastisssnsssssssssass 3882
SUSTITUCIONES HEREDITARIAS........coiiimiiiirensreisinssssiemssiasssssssssessasssssssaessens 3898
SWAP oot ttercssvesteseesassassess s aess e s s s a st ae bRk ee R A e Ra e st skt e 3925

—T—

TANTEQ CONVENCIONAL s e et e M srroatostons) 3927
TANTEO Y RETRACTO ARRENDATICIO
TECNICO COMPETENTE ...oevitieeiiereiries s esssssssssssssesssssasassssssesassssssssssssssssens
TEEEMATICA ottt e ceeeessiestistimeeset e A B A TSE, 0 S BRAE |
TENENCIAS INTERMEDIAS.........ovvveeeetescaetssessississssersosssssssessssessssesasesessssensss
TERCER POSEEDOR ....ccucvneeeianienniseseneessassisssesassssssssssssasssssssssasssssssssasssessesssssssssses
TERCERTA DE DOMINIO ....cvcieieieevitesiesertesessassesesssassssessssssessssssasesssssassesessesses
TERCERIA DE MEJOR DERECHO....ccorrmmuurmmsecrisecsrecssoesassirasessssssasssssassssasass




ACTUALIDAD EDITORIAL

30 indice Obra Completa

TESTAMENTO (en general) ...cococcciiiiiiiiineiisniicsesssiesnens e
TESTAMENTO. Interpretacién
TESTAMENTO PARTICIONAL
TESTIMONIO NOTARIAL .......ocucrimiirisescrssmsssssesssissssssssssssesssssimsossassssssassasasses 3969
TITULAGCION AUTENTICA ....veveeveeeosriosssissseessssseesssenseeseseseasmsssasessssssessenesesonnne 3969
TITULAR REGISTRA T s sttoose e o snacssoszssnsen s s e szas it _— 4000
TITULARIDAD “OB REM” ....vevmurrmeinenresisersissismsssisssssssssssosssssasesscsssssssssssnianssns 4009
TITULIZACION HIPOTECARIA .........ovmmrierrimmresisressisissssessssressosesssssssosessssnesersns 4014

TITULO EJECUTIVO EUROPEO...........c..... g S e O e PR o0 o 4014
TITULOINSCRIBIBLE....................o0. o0 mmrwrmernmeeerretatvsorer e e st 4014
TITULO Y MOD O frrresommmmsmors oeseseorees e sssresss e s reesiamess T s E e 4014
TITULO-VALOR ...ccosectrmmreirmccesenseresessssssssssersessassssssessnessssssssssssssssssissessssssseseses 4014
TRACTO SUCESIVO (en general)....... o BT 2 TR ST ST W TR T4 4015
TRACTO SUCESIVO. Reanudacién mediante acta notarial.......c.vevveseerennne . 4076
TRACTO SUCESIVO. Reanudacién mediante expediente de dominio ..... .. 4076
TRACTO SUCESIVO. Reanudacién mediante expediente notarial.........ccoervuveeas 4076

TRACTO SUCESIVO. Reanudacién mediante juicio declarativo de propiedad . 4076
TRACTO SUCESIVO. Resoluciones judiciales o administrativas anulatorias de

licencias de obras o de programas urbanisticos .........ccocuvvriiicininiienininne 4078
TRACTO SUCESIVO. Tracto abreviado......cvuvcunrecveninne SRS S 4085
TRADICION...... P .. 4089
TRADUCCION .... e o e o 4098
TRANSACCION ot b e o versprveresliBiscyolid 4099
TRASLADO DE FINCA A OTRO REGISTRO ........voumereeeerereeesereeseonsressinsrees 4108
TRASPASO (Derecho de) ...ccuccciimriviniiiiveareenneireriirnnessaesrecsresssesssesssesseessssrsensenes 4104
TRATADOS INTERNACIONALES.........covsvietiieiateesrceesessessssssissssosmssssssecsssmmerans 4104
TRATOS PRELIMINARES .......oooovuieiinirsiesseniessesssssosssssssssssssssssssessassssssssessssans 4104
TRIBUNAL CONSTITUGIONAL......c..ovoseveiteeeeestesseeseesmesessessteessseneesnsessresssesnseons 4104
FT R LT S S U 4104
TUTELAws: o b s 4105

— U —
UNIDAD MINIMA DE CULTIVOO...........ossisisiiiisstoiioiemsms ittt 4115
UNION DE HECHO . .....oucsecscomsissemsssss e s s b b sionsisssiedisamiadiass 4117
UNION EUROPEA ...oococeioiieieseeeesestosssesesssesssssssssiossesssssssesssss e sstsssssssasenns 4124
UNION TEMPORAL DE EMPRESAS .....cocrmurirrirsssmsessssssssssssssmsesssesssssssssssserses 4130
UNIVERSIDAD s sessssssszsiisisssimes isssss st et o B e 4130
URBANISMO ......coooucooereveraresnssoesessosseossos oy Sisssosbe s isa s Sciuseiiasts soos oo rena sl . 4130
URBANIZACIONES PRIVADAS ...covvevuveeeresisssesssassnsessssssssesssssssssasssssassassisssssssasens 4158

USUGAPION oot eemseoemresesssoermeensanssson e atesefuornt siukes 0 rOsess i RS Ta ook sorermeemn oo 4160



ACTUALIDAD EDITORIAL

Indice Obra Completa 31

S TR e e e e e e tar s e 4197

VENCIMIENTO ANTICIPADO ey 4202
VENTA DE COSA AJENA......ooiiiiiiiniir et 4203
VENTA EN GARANTIA ..o risnissssessscasessenessetansessssssssss s ssesssssssessssasns 4204
VIAS PECUARIAS......... . 4205
MIGIOSIOTGEIER®S e oo s issseaisssssisssnsasssssssssissamiesss . 4206
VIGENCIA DE LEYf e oo s s S oo eersressred S N . 4206
VINCULACION DE LOS REGISTRADORES A LAS RESOLUCIONES DE LA
DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO............... 4206
VISAD Ol COLE GIA L prromreemoaiiess e s e sarss s ssastiassuss dssscrssenosssissss osis s UNes 4206
LA L LB (0] e s S ST s S s et 4207
VIVIENDA FAMILIAR (en general) .. s s s s rerteriminsnn, 4207
VIVIENDA FAMILIAR. Derecho de uso atribuido en las situaciones de crisis
IDALTAIIONIAL .....oe.veiitemrasorsaresenseessess hotomessnsnssassans sosnaas sesasss soazoacsaaasasasansssiszram ey 42115
VIVIENDA llABII UAL ............................ 4233
VIVIENDAS PROTEGIDAS.. Do SN 4236
VOLUMEN EDIFICABLE .... . 4244
VUELO (Derecho de )i s s e e s o s s e T o oathssss 4245

ZONA MARITIMO-TERRESTRE...
ZONAS DE INTERES MILITAR .oouvoveemeerssisesesensersesesssessasesmssssssssssesessssasossansssssenns




INFORMACION JURIDICA
e

Y ACTUALIDAD EDITORIAL

SEGUNDA QUINCENA DE OCTUBRE DE 2017

PUBLICACIONES PERIODICAS

> Anuario de Derecho Civil > Revista de Derecho Comunitario Europeo
Abril-junio 2016 Ndumero 57
> Revista Juridica de Catalunya
Nuamero 2 > Revista de Actualidad Civil
Numero 9
> Revista Aranzadi de Derecho y Nuevas
Tecnologias > Nueva Revista Espainola de Derecho
Numero 44 del Trabajo
Numero 201

Servicio de Estudios



ACTUALIDAD EDITORIAL

ANUARIO
DE
DERECHO CIVIL

TOMO LXIX, FASCICULO II

Abril-junio, 2016

GOBIERNO MINISTERIO MINISTERIO
DE ESPANA DE JUSTICIA DE LA PRESIDENCIA

BOLETIN
OFICIAL DEL
ESTADO




ACTUALIDAD EDITORIAL

fNDICE DEL ANUARIO DE DERECHO CIVIL 2016, FASCICULO II

Pag.

Estudios monogréficos

Francisco RIVERO HERNANDEZ: «De nuevo sobre la autorizacion en Derecho
PLIVAAO® .oviuiiieeiietc e ettt
Julio CARBAJO GONZALEZ: «La reforma de la filiacion en Italia (A propésito de
la Ley nim. 219, de 10 de diciembre de 2012, sobre reconocimiento de los hijos
1T TAUL 1 1) O 0
Alberto MUNOZ FERNANDEZ: «Nucvas perspectivas en la calificacion como con-
tractual o extracontractual de las acciones de responsabilidad en los reglamentos
europeos de Derecho internacional privado» ..o
Pedro F. SILVA-RUIZ: «Compraventa: la “Propuesta de Reglamento del Parla-
mento Europeo y del Consejo relativo a una normativa comtn de compraventa
europea” y la “Convencidn de las Naciones Unidas sobre los contratos de com-
praventa internacional de mercaderfas”. Propuestas de Directivas» ........ccoe....

Vida juridica
La situacién de la hipoteca en Espaiia. Recientes reformas legales y novedades
jurisprudenciales

Francisco MARIN CASTAN: «La dificil tarea de la jurisprudencia cuando fracasa la
IS5 cororaoppmoecaroomoaonoonooioeresaee o A OO XX KRGO CEK 000000

Juan Maria DIAZ FRAILE: «Presente y futuro de la hipoteca como instrumento
de tomento del crédito en el contexto del Derecho Comunitario (un proceso de
reformas inacabado)» ...cccccrioisninisiinen

Crénica de Legislacion y Jurisprudencia de la Unién Europea
Por Marta OTERO CRESPO ... oo O A N -l

Bibliogratia

LIBROS

A cargo de: Bruno RODRIGUEZ-ROSADO

ARJONA GUAJARDO-FAJARDO, José Luis: «La hipoteca flotante y su régimen»,
por Héctor Simén MOTEno ........ccvinirermsimsirinemnnans

KOTZ, Hein: «Eyropiisches Vertragsrecht», por Bruno Rodriguez-Rosado ...........

MURGA FERNANDEZ, Juan Pablo: «Subasta Judwlal y transmision de la propie-
dad», por Rocfo Diéguez Oliva .. R

REVISTAS EXTRANJERAS

Por Remedios ARANDA RODRIGUEZ Marfa del Rosario DIAZ ROMERO, Alfre-
do FERRANTE, Martin GARCIA RIPOLL, Carmen JEREZ DELGADOQ, Alma
M.2 RODRIGUEZ GUITTIAN ..o esee oot eseessenenee

Jurisprudencia del Tribunal Supremo

SENTENCIAS

A cargo de: Antonio CABANILILAS SANCHEZ; Colaboran: Ignacio DIAZ
DE LEZCANO, Nicoliis DIL\J DE LEZCANO, Gabriel GARCIA CANTERO,
Luis Alberto GODOY DOMINGUEZ, Carmen JEREZ DELGADO, Sebastidn
LOPEZ MAZA, Gemma MINERO ALEJANDRE, Carlos ORTEGA MELIAN,
Tsu€ VARGAS BRAND .....oooiiiiiiiiiiiiir et

345

407

437

471

495

501

525

607
610

613

617

653




ACTUALIDAD EDITORIAL

VISTA 2017
JURIDICA :
CATALUNYA

1L-LUSTRE COL-LEGI
DE L'ADVOCACIA DE BARCELONA

ACADEMIA DE JURISPRUDENCIA 1
LEGISLACIO DE CATALUNYA

THOMSON REBUTEAS

ARANZADI




ACTUALIDAD EDITORIAL

SUMARI
#

Pgs.
PORTIC
Informacid i justicia «oveeiiai iy J— R YA YTy, 297
PRIMERA PART
ESTUDIS MONOGRAFICS
PEDRO MANUEL QUESADA LOPEZ: Cuestiones controvertidas sobre la competen-
cia objetiva entre los Juzgados de Primera Instancia v los Juzgados de lo
MEFCANEIL + vttt ettt e e 301
MARIA PLANAS BALLVE: El desheretament per abséncia de refacio familiar: la nova
causa de desheretament de larticle 451-17 e) del Codi civil de Catalunya ... .. 335
ALICIA GARCIA-HERRERA: La mediacién en los conflictos de telecomunicaciones .. 365
ANA GIMENEZ COSTA Y CRISTINA VILLO TRAVE: Cuestiones probleméticas de la Ley
22/2000, de 29 de diciembre, de acogimiento de personas mayores.......... 393
SEGONA PART
ESTUDIS PRACTICS
Dret matrimonial canonic
AVELINA RUCOSA ESCUDE Y MARTA Boza Rucosa: Comentarios a las sentencias de
los tribunales eclesiasticos durante el afo 2016 ... 421

RJC, NUM. 2-2017 7




ACTUALIDAD EDITORIAL

296 # REVISTA JURIDICA DE CATALUNYA

TERCERA PART
NOVETATS LEGISLATIVES

ENRIC PICANYOL ROIG: Derecho de la Unidn Europea ... oo vciiiiinianininas 445

QUARTA PART

JURISPRUDENCIA COMENTADA

Jurisprudéncia espanyola

LLUIS MURIOZ SABATE: Procedimiento in jure y apud iudicem .................... 453

JOSE MARIA MOLTO DARNER: Planteamiento de cuestion prejudicial de Derecho
Comunitario Europeo por letrados de la Administracion de justicia........... 455

TomAs Gui | Mor!: Tribunal Constitucional (octubre-diciembre 2016) ............ 459

PEDRO AviLa NAVARRO: Resoluciones de la Direccion General de los Registros y
del Notariado (octubre-diciembre 2016) ... 491

Jurisprudéncia comunitaria

ALEGRIA BORRAS v CRISTINA PELLISE: Jurisprudencia del Tribunal de Justicia de la
Union Europea (octubre-diciembre 2016) ..o 517

CINQUENA PART

MISCEL-LANEA JURIDICA

EucEN GAY MONTALVO: La Revista Juridica de Catalunya, fruit d’'una llarga i persis-
LONE VOIUNTAL .« oottt e e e e e 559

BIBLIOGRAFIA ..... T R R R R A LG R R A L5377}

NOTA

a REVISTA no s'identifica necessariament
amb els criteris dels treballs que s'hi publiquen

8 RJC, NUM. 2-2017



ACTUALIDAD EDITORIAL

REVISTA ARANZADI DE DERECHO Y

Nuevas Techolo

NUM. 44 - MAYO-AGOSTO 2017

ias

PRESIDENCIA DIRECCION

GONZALO AGUILERA ANEGON JAVIER PLAZA PENADES

FCO. JAVIER ORDUNA MORENO LUIS GALLEGO FERNANDEZ
EDUARDO VAZQUEZ DE CASTRO

Registro Civil electrénico y proteccion de datos de caracter
personal, favier Plaza Penadés

El nuevo modelo de proteccion de datos europeo y el modo de
obtener un consentimiento licito, Javier Plaza Penadés

La dificll situacién de la Ley 25/2007 de conservacion y cesion de
datos de trafico y localizacion, Luis Ange! Ballesteros Moffa

Disefio y desarrollo de un geoportal para el analisis de la doctrina
registral espafiola y de su distribucion geografica, Carmen
Femenia-Ribera, Gaspar Mara-Navarro y Ana Marla ibiza Garcia-Junto

La recuperacion y portabilidad de los contenidos alojados en la nube desde la
perspectiva contractual, Francisca M. Rosello Rubert

Big data y proteccion de datos: especial referencia al consentimiento del afectado,
Judith Morales Barcelo

Regulacién y desarrollo de la identidad electrdnica en Europa, Antonio Merchadn
Murillo

INCLUYE LA REVISTA EN
SOPORTE ELECTRONICO,

THOMSON REUTERS
PROVIEW™

f. ‘ . a THOMSON REUTERS
(bf Registiaciiss 'ARANZADI




ACTUALIDAD EDITORIAL

ABREVIATURAS 1
EDITORIAL
JAVIER PLAZA PENADES
REGISTRO CIVIL ELECTRONICO Y PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL..... 19
ESTUDIOS JURIDICOS
JAVIER PLAZA PENADES
EL NUEVO MODELO DE PROTECCIQN DE DATOS PERSONALES EUROPEO Y EL MODO DE
OBTENER UN CONSENTIMIENTO LICITO c.ccomeecirreerercrseenisersnesesssesecesessesssesacssensessresessasaessnes 25

LUIS ANGEL BALLESTEROS MOFFA
LA DIFICIL SITUACION DE LA LEY 25/2007 DE CONSERVACION Y CESION DE DATOS DE
TRAFICO Y LOCALIZACION EN LAS COMUNICACIONES ELECTRONICAS: LA «TALA» DE
SU BASE COMUNITARIA Y LOS DESFAVORABLES VIENTOS DESDE SUS HOMOLOGAS
EUROPEAS ... eeeeieeeereresnesssessssssses s aresessessssessesssestasess st sesassssesssssssssssesesesssseessssssenseesenes 49
CARMEN FEMENIA-RIBERA, GASPAR MORA-NAVARRO, ANA MARIA IBIZA GARCIA-JUNCO
DISENO Y DESARROLLO DE UN GEOPORTAL PARA EL ANALISIS DE LA DOCTRINA RE-
GISTRAL ESPANOLA Y DE SU DISTRIBUCION GEOGRAFICA.. 89
FRANCISCA MARIA ROSSELLO RUBERT
LA RECUPERACION Y LA PORTABILIDAD DE LOS CONTENIDOS ALOJADOS EN LA NUBE

DESDE LA PERSPECTIVA CONTRACTUAL...... 113
JUDITH MORALES BARCELO

BIG DATA'Y PROTECCION DE DATOS: ESPECIAL REFERENCIA AL CONSENTIMIENTO DEL

AFECTADD oot ssssssss s cesssmssis s sssssss st s s 137

ANTONIO MERCHAN MURILLO
REGULACION Y DESARROLLO DE LA IDENTIDAD ELECTRONICA EN EUROPA.....coovreee 165



ACTUALIDAD EDITORIAL

10

RDNT 2017 » 44

CUESTIONES

EDUARDO VAZQUEZ DE CASTRO

DERECHO AL HONOR EN INTERNET, ANONIMATO Y RESPONSABILIDAD DE LOS PRES-
TADORES DE SERVICIOS: ¢EVOLUCION E INVOLUCION? oo

GRISEL GIUNTA SANTIMOTEO
MEDIACION ELECTRONICA Y GESTION DEL CAMBIO EN LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA..

LEGISLACION
LEGISLACION COMUNITARIA

REGLAMENTO (UE) 2017/920 DEL PARLAMENTO EUROPEQ Y DEL CONSEJO, DE 17 DE MAYO
DE 2017 POR EL QUE SE MODIFICA EL REGLAMENTO (UE) N.O 531/2012 EN LO QUE SE RE-
FIERE A LAS NORMAS RELATIVAS A LOS MERCADOS MAYORISTAS DE ITINERANCIA.............

JURISPRUDENCIA
COMENTARIOS DE SENTENCIAS

MIGUEL ANGEL ENCABO VERA

EL DERECHO SOBRE EL PRESTAMO DIGITAL EN LAS BIBLIOTECAS PUBLICAS
COMENTARIO A LA SENTENCIA DEL TJUE, SALA TERCERA, DE 10 DE NOVIEMBRE DE
2016. ASUNTO: C-174/15. (ECLI:EU:C:2016:856)....rcmoeeesereresmesess e

EUGENIO PIZARRO MORENO
EL DERECHO AL OLVIDO NACIDO DE NINGUNA PARTE. RECURSO DE CASACION DE
GOOGLE SPAIN
COMENTARIO A LA SENTENCIA DE PLENO DEL TRIBUNAL SUPREMO DE 05 DE ABRIL
DE 20716 (RJ 2016, 100B) .evrrvvvmsvvrssssvsssressecesesemsscessseressssesssessssssoeeseseeesoee e eessses e
RESENAS JURISPRUDENCIALES

SENTENCIA T MARZO 2017 cocooevoevvesenremssmsssmsssssssssseesceeesssessssesssmssssoessssossseeess oo oo

SENTENCIA 15 FEBRERO 2017 , NUM. 91/2017

BIBLIOGRAFIA
BIBLIOGRAFIA THOMSON REUTERS...

RECENSIONES

COVADONGA DIAZ LLAVONA

RECENSION AL LIBRO «BETOSJURI'DIC’OS DE LA ECONOIVI[A COLABORATIVA EN EL CONTEX-
TO DIGITAL», DE ROSALIA ALFONSO SANCHEZ (DIR)), JULIAN VALERO TORRiJOS (DIR).........

NORMAS DE PUBLICACION

209

253

275

293

299

317
329
339

355

361
365



ACTUALIDAD EDITORIAL

N
a Sy

A
s

ESTUDIOS POLITICOS Y {CONSTITUCIONALES

CENTRO DE

REVISTA DE

Derecho

Comunitario Europeo

EDITORIAL

JAVIER DIEZ-HOECHLEITNER

La nueva politica comercial de la Union Europea

desborda el marco de sus competencias

ESTUDIOS

ANGEL SANCHEZ LEGIDO

Acceso a la proteccion internacional en la Europa
fortaleza: batalla por el visado humanitario europeo

MARTA SOBRIDO PRIETO
La Unién Europea como sujeto juridico
internacional singular en la gobernanza artica

ALBERTO QUINTAS SEARA
El traslado transfronterizo de la sede social

NOTAS

JOSE MARIA CONTRERAS MAZARIO
EL TJUE no prohibe el uso del velo islamico

NICOLA RUCCIA
The role of the private sector in resolution for
banks

GABRIEL BALLESTEROS PINILLA

Y CRISTINA MONTES CHIVITE
Explotacion sostenible de recursos naturales
en zonas especiales de conservacion de la
Red Natura 2000

o7/

ARoO 2]

mayo/agosto

2017

ESTUDIOS
u
NOTAS
u
JURISPRUDENCIA
]
RECENSIONES

Revista de Derecho Comunitario Europeo
ISSN-L 11384020
Nitinn, 37 s o-agosta 2017



ACTUALIDAD EDITORIAL

SUMARIO

Aro 21. Nom. 57, mayo/agosto 2017

EDITORIAL

JAVIER DfEZ-HOECHLEITNER
La nueva politica comercial de la Unién Europea desborda el
marco de sus competencias. Comentarios preliminares al Dicta-

men2/15del TJTUE. ... .. oo 403-429

ESTUDIOS

ANGEL SANCHEZ LEGIDO
El arriesgado acceso a la proteccién internacional en la Europa
fortaleza: la batalla por el visado humanitario europeo. . ... ... 433-472

MARTA SOBRIDO PRIETO
La Unién Europea como sujeto juridico internacional singular
enlagobernanzadrtica ...... ... . it 473-516

ALBERTO QUINTAS SEARA
Fl traslado transfronterizo de la sede social: la necesidad de ar-
ticular una respuesta desde la éptica del derecho societario eu-

3]2E0a 0 o 0 dIiSE 6 64 & Bl8iE 5 5 6 o o BBk 5 5 50 6 5.0 6000 00 0 oBlbioac S17-574

NOTAS

JOSE MARIA CONTRERAS MAZARfO
EL TJUE no prohibe el uso del velo isldmico. Comentario a las
sentencias del TJUE de 14 de marzo de 2017, asuntos C-157/15

VACHEY/IGI. 5, RS R - RS 577-613
NICOLA RUCCIA
The role of the private sector in resolution for banks. ... ..... 615-640

GABRIEL BALLESTEROS PINILLA Y CRISTINA MONTES CHIVITE
Explotacién sostenible de recursos naturales en zonas especiales
de conservacién (ZEC) que conforman la Red Natura 2000 de

la Unién Europea: un anilisis de los proyectos mineros. . ... .. 641-668



ACTUALIDAD EDITORIAL

JURISPRUDENCIA
TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA

FRANCISCO PERTINEZ VILCHEZ

La incompatibilidad con la Directiva 93/13 de la limitacién tem-

poral de los efectos restitutorios vinculados a la declaracién judi-

cial del cardcter abusivo de una cldusula contractual. Comentario

de la Sentencia de 21 de diciembre de 2016, Gutiérrez Naranjo

YOUOS. o e e 671-688

JOSE ANTONIO VALLES CAVIA

El concepto de acto terrorista y el comportamiento de fuerzas

armadas en perfodo de conflicto. Comentario de la sentencia

TJUE (Gran Sala) de 14 de marzo de 2017, asunto C-158/14. . 689-707

PILAR CONCELLON FERNANDEZ

De nuevo sobre el concepto de érgano jurisdiccional a efectoé

del Articulo 267 TFUE: los secretarios judiciales y el expediente

de jura de cuentas. Comentario de la sentencia TJUE de 16 de

febrero de 2017, C-503/15, Margarit Panicello. . ......... .. 709-733

FERNANDO CASTILLO DE LA TORRE Y PETRA NEMECKOVA
Croénica de Jurisprudencia del Tribunal de Justicia de la Unién
Europea, enero-abril 2017 ... .. ... ... L. 735-776

TRIBUNAL EUROPEO DE DERECHOS HUMANOS

MARTA CABRERA MARTIN
Crénica de jurisprudencia del Tribunal Europeo de Derechos

Humanos, enero-abril 2017 ........................... 777-806
BIBLIOGRAFIA

RECENSIONES

LUIS M. HINOJOSA-MARTINEZ Y JOSE MARIA BENEYTO (eds.): European

Banking Union. The New Regime, por Andreu Olesti Rayo . . . . . . . 809-811

ISAAC SOCA TORRES: La cuestion prejudicial europea. Planteamien-
10 y competencia del Tribunal de Justicia, por Manuel Cienfuegos
Mateo . ..o 812-815

ISABEL BAEZ LECHUGA: Andlisis juridico-politico de la Iniciativa
Ciudadana Europea en el contexto de un equilibrio institucional
complejo: posibles efectos dinamizadores de la democracia a partir
de la introduccidn de la iniciativa cindadana en la Unién Europea,
por Augusto J. Piqueras Garcfa . ... ... oLl 816-819



ACTUALIDAD EDITORIAL

COLECCION CIVIL

..........................................................................................

Director: Xavier O "Callaghan Murioz

ACTUALIDAD o € o8
civil

REVISTA JURIDICA DE DOCTRINAY JURISPRUDENCIA CIVIL, MERCANTILY PROCESAL

G d — L o | v
- it o NUMERO 9 SEPTIEMBRE DE 2017

AFONDO ESTUDIO DE AFONDO
;Hacia la Responsabilidad JURISPRUDENCIA La indemnizacion por clientela
Civil Punitiva? Las costas procesales de en el contrato de agencia

primera y segunda instancia
tras la doctrina del TJUE

AL mOIDE: e

«Nulidad de la
clausula de gastos
en los préstamos
hipotecarios»

&b Wolters Kluwer

T




ACTUALIDAD EDITORIAL

Sumario

ACTUALIDAD o L l

N.29+ SEPTIEMBRE 2017

PERSONA'Y DERECHOS
A Fondo

¢Hacia la Responsabilidad Civil Punitiva?
Gonzalo Iturmend; Morales

La nacionalidad espafiola de las personas nacidas en la antigua provincia espafiola del Sahara: ;re-
conocimiento por posesion de estado o recuperacién?
Celia Martinez ESCIiban0. . .. ..............oiiu et e 28

El derecho a la identidad (de género) de la infancia y la adolescencia: del paradigma de la patolo-
gia a la autodeterminacién
IsaacRavetllat Ballesté .. ........ ... ... .. .. ... i i 42

PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES
Estudio de Jurisprudencia

Sobre la nulidad de la clausula de gastos en los préstamos hipotecarios con consumidores
Carolina del Carmen CastilloMartinez. . ....................ccoii i, 64

Las costas procesales de primera y segunda instancia en los casos de cambio jurisprudencial moti-
vado por la doctrina del TJUE. Comentario a la Sentencia de Pleno 419/2017 de 4 de julio
David VAZQUEZ Garcia ...................c.oiiiiueiii i 88

DERECHO DE CONTRATOS
A Fondo

El cambio de control en los contratos del sector publico
RafaelDiaz Yerequi . ... .......... ... ... . . iiiiiiiii i 98

La indemnizacién por clientela en el contrato de agencia
Javier Casado ROMAN . . ......... .o i e 108

DERECHOS REALES E HIPOTECARIO
Nuestra Biblioteca

Elimpago de cuotas y la gestion de la morosidad en las comunidades de propietarios, por Daniel
Enrich Guillén

Reseria de Cristina Gil Membrado

2 Actualidad Civil - ISSN: 0213-7100 Nimero 9 - Septiembre 2017



ACTUALIDAD EDITORIAL

NUEVA REVISTA ESPANOLA DE

NUM. 201 « SEPTIEMBRE 2017 X

DIRECTORES
ALFREDO MONTOYA MELGAR
ANTONIO V. SEMPERE NAVARRO
IGNACIO GARCIA-PERROTE ESCARTIN

CRONICAS DE JURISPRUDENCIA

INCLUYE LA REVISTAEN
SOPORTE ELLECTRONICO,

THOMSON REUTERS
PROVIEW™

’i. . THOMSON REUTERS

LK ARANZALDI



ACTUALIDAD EDITORIAL

SUMARIO
CRONICAS
OSCAR FERNANDEZ MARQUEZ
|. FUENTES DE DERECHO DEL TRABAJO 13

LUIS ENRIQUE DE LA VILLA GIL, LUIS ENRIQUE DE LA VILLA SERNA, DIEGO DE LA VILLA SERNA,
MARIA DE SANDE PEREZ-BEDMAR, MARAVILLAS ESPIN SAEZ, JESUS GONZALEZ VELASCO, LUIS
GORDO GONZALEZ, ROSA RODRIGUEZ GUTIERREZ

[I. EL TRABAJADOR...... 31

JESUS CRUZ VILLALON, RAFAEL GOMEZ GORDILLO
[, EL EMPRESARID .o sesssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssessasasssss s 53

JOSE MARIA GOERLICH PESET, AMPARO ESTEVE SEGARRA, MERCEDES LOPEZ BALAGUER
IV. CONTRATACION LABORAL 81

LOURDES LOPEZ CUMBRE, MARINA REVUELTA GARCIA, ANA MARIA BADIOLA SANCHEZ, FERNAN-
DO BBENOSA ALVAREZ DE MIRANDA, MARTA CIMAS SOTO, MARIA ANTONIA CORRALES MORENO,
RUBEN LOPEZ-TAMES IGLESIAS

V. DINAMICA DE LA RELACION LABORAL 95

MARIA DEL CARMEN ORTIZ LALLANA, BEGONA SESMA BASTIDA, INMACULADA BAVIERA PUIG
V1. DESPIDO Y EXTINCION DEL CONTRATO DE TRABAJO .coovrevosrssevsssssssssessseessessersne 131

ANA BELEN MURIOZ RUIZ, JESUS R. MERCADER UGUINA, CRISTINA ARAGON GOMEZ, PATRICIA
NIETO ROJAS, AMANDA MORENO SOLANA, PABLO GIMENO DIAZ DE ATAURI, DANIEL PEREZ DEL
PRADO

VII. LIBERTAD SINDICAL, REPRESENTACION EN LA EMPRESA Y CONFLICTOS COLECTI-
VoS 143

FRANCISCO JAVIER GARATE CASTRO
VIII. NEGOCIACION COLECTIVA 159




	10 Sentencias.pdf
	1.3.- No podem compartir la mateixa doctrina en relació amb les segregacions. Les declaracions d'edificis són supósits de fet constatables per ells mateixos per una multiplicitat de mitjans. Les segregacions de finques, en canvi, són operacions jurídi...
	estricta aplicación de lo dispuesto en el art. 394 LEC. Vistos los preceptos de general y pertinente aplicación.
	FALLO

	Condeno en costas a la  actora.
	PUBLICACIÓN.- La anterior sentencia fue dada, leída y publicada por el/la Magistrado/a Juez, que la suscribe, estando celebrando audiencia pública en el mismo día de su fecha,




