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- INGRESO MINIMO VITAL. Real decreto-ley 20/2020, de 29 de mayo, por el que se establece el ingreso
minimo vital.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/01/pdfs/ BOE-A-2020-5493 pdf

- MODELOS DE SOLICITUD PARA HACER CONSTAR EN EL REGISTRO DE BIENES MUEBLES LA
SUSPENSION DE LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES DERIVADAS DE PRESTAMO O
GARANTIA HIPOTECARIA CONTRATADO POR PERSONA FISICA QUE SE ENCUENTRE EN
SITUACION DE VULNERABILIDAD ECONOMICA. Resolucién de 27 de mayo de 2020, de la Direccién
General de Seguridad Juridica y Fe Piiblica, por la que se aprueban los modelos de solicitud para hacer constar en el
Registro de Bienes Muebles la suspension de las obligaciones contractuales derivadas de préstamo o garantia
hipotecaria contratado por persona fisica que se encuentre en situacién de vulnerabilidad econémica, en la forma
definida por el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias
en el 4mbito social y econémico para hacer frente al COVID-19.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/05/pdfs/BOE-A-2020-5734pdf
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del Plan para la transicién hacia una nueva normalidad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/06/pdfs/ BOE-A-2020-5795 pdf

- REAL DECRETO-LEY 21/2020, de 9 de junio, de medidas urgentes de prevencién, contencién y coordinacién
para hacer frente a la crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/10/pdfs/ BOE-A-2020-5895 pdf

- INSTRUCCION de 4 de junio de 2020, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, sobre
levantamiento de medidas adoptadas por la crisis sanitaria del COVID-19.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/10/pdfs/ BOE-A-2020-5952.pdf

- ORDEN SND/518/2020, de 11 de junio, por la que se regula la autorizacién de un programa piloto de apertura
de corredores turisticos seguros en la Comunidad Auténoma de Illes Balears mediante el levantamiento parcial de los
controles temporales en las fronteras interiores establecidos con motivo de la situacién de crisis sanitaria ocasionada
por el COVID-19.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/12/pdfs/ BOE-A-2020-6024.pdf

- ESTADO DE ALARMA. MEDIDAS URGENTES. Orden SND/520/2020, de 12 de junio, por la que se
modifican diversas 6rdenes para la flexibilizacién de determinadas restricciones de 4mbito nacional establecidas tras
la declaracién del estado de alarma vy se establecen las unidades territoriales que progresan a la fase 3 del Plan para la
transicién hacia una nueva normalidad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/ 13/ pdfs/ BOE-A-2020-6088. pdf

- ESTADO DE ALARMA. FRONTERAS. Orden SND/521/2020, de 13 de junio, por la que se prorrogan los
criterios para la aplicacion de una restriccion temporal de viajes no imprescindibles desde terceros paises a la Unidn
Europea y paises asociados Schengen por razones de orden publico y salud publica con motivo de la crisis sanitaria
ocasionada por el COVID-19.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/ 15/ pdfs/ BOE-A-2020-6107 pdf

- REAL DECRETO-LEY 24/2020, de 26 de junio, de medidas sociales de reactivacién del empleo y proteccion
del trabajo auténomo y de competitividad del sector industrial.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/27/pdfs/ BOE-A-2020-6838. pdf
III. CASOS PRACTICOS

Seminario de Derecho Registral del Decanato de Pais Vasco

1.- EXPROPIACION. CONCURSO DE ACREEDORES. FINCA DE LA QUE ES TITULAR UNA
SOCIEDAD CONCURSADA EN FASE DE LIQUIDACION, ESTANDO GRAVADA TAMBIEN CON
UN EMBARGO.

2.- SUBRQGACION DE PRESTAMO HIPOTECARIO POR CAMBIO DE ACREEDOR Y
ENERVACION.PRIMITIVA ENTIDADACRREDORA QUE MEJORA MINIAMEMENTE LA OFERTA
DE LA NUEVA ENTIDAD, PERO INTRODUCIENDO CIERTAS CONDICIONES.

3.- HIPOTECA. EJECUCION CON DEUDOR FALLECIDO AL TIEMPO DE PRESENTAR LA
DEMANDA.
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4.- PERMUTA. CONDICION RESOLUTORIA.AYUNTAMIENTO QUE PRETENDE PERMUTAR
UNA FINCA DE SU PROPIEDAD CON OTRA FINCA DE UN PARTICULAR, ESTANDO ESTA
ULTIMA GRAVADA CON HIPOTECA, PRETENDIENDO AQUEL QUE EL GRAVAMEN
HJIPOTECARIO SE TRASLADE A LA FINCA QUE ADQUIRIRA EL PARTICULAR COMO
CONSECUENCIA DE LA PERMUTA. INCLUSION AL RESPECTO DE UNA CONDICION
RESOLUTORIA.

(@Casos prdcticos junio 2020 Madrid.pdf

1.- PROPIEDAD HORIZONTAL. COMUNIDADES DE PROPIETARIOS QUE RESULTAN
ACREEDORAS POR IMPAGO DE CUOTAS. NOTIFICACIONES A LOS DEUDORES: HERENCIA
YACENTE Y TITULARES REGISTRALES FALLECIDOS. COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
ADJUDICATARIA EN CASO DE QUE LA SUBASTA QUEDARA DESIERTA.

2.-ENTIDADES LOCALES. ADQUISION DIRECTA.

3.- RATIFICACION TACITA. TUTELA. PARTICION DE HERENCIA OTORGADA POR UNA
HERMANA COMO MANDATARIA VERBAL DE SU HERMANO, CUYO PROCEDIMIENTO DE
INCAPACITACIOON ESTABA EN MARCHA AL TIEMPO DE FORMALIZAR LA PARTICION,
INDICANDO EL NOTARIO QUE AQUELLA RATIFICARA CUANDO SE PRODUZCA SU
NOMBRAMIENTO COMO TUTORA.

4.- USUFRUCTO SOBRE MITAD INDIVISA DE UN EDIFICIO QUE SE PRETENDE CONCRETAR
SOBRE LA PLANTA BAJA DEL MISMO.

(@Casos prdcticos junio 2020 Pais Vasco.pdf
IV. NORMAS
B.O.E

Cortes Generales.

- RESOLUCION de 3 de junio de 2020, del Congreso de los Diputados, por la que se ordena la publicacién del
Acuerdo de autorizacion de la prorroga del estado de alarma declarado por el Real Decreto 463/2020, de 14 de
marzo.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/06/pdfs/ BOE-A-2020-5763 pdf

- RESOLUCION de 10 de junio de 2020, del Congreso de los Diputados, por la que se ordena la publicacién del
Acuerdo de convalidacién del Real Decreto-ley 19/2020, de 26 de mayo, por el que se adoptan medidas

complementarias en materia agraria, cientifica, econémica, de empleo y Seguridad Social y tributarias para paliar los
efectos del COVID-19.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/12/pdfs/ BOE-A-2020-6022.pdf

- RESOLUCION de 10 de junio de 2020, del Congreso de los Diputados, por la que se ordena la publicacién del
Acuerdo de convalidacién del Real Decreto-ley 20/2020, de 29 de mayo, por el que se establece el ingreso minimo
vital.

https:/ /wwnw.boe.es/boe/dias/2020/06/12/pdfs/ BOE-A-2020-6023.pdf

- RESOLUCION de 25 de junio de 2020, del Congreso de los Diputados, por la que se ordena la publicacién del
Acuerdo de convalidacién del Real Decreto-ley 21/2020, de 9 de junio, de medidas urgentes de prevencion,
contencién y coordinacién para hacer frente a la crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/30/pdfs/ BOE-A-2020-6901 pdf
Jefatura del Estado.

- REAL DECRETO-LEY 20/2020, de 29 de mayo, por el que se establece el ingreso minimo vital.
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/01/pdfs/BOE-A-2020-5493 pdf

- REAL DECRETO-LEY 21/2020, de 9 de junio, de medidas urgentes de prevencién, contencién y coordinacién
para hacer frente a la crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/10/pdfs/BOE-A-2020-5895 pdf

- REAL DECRETO-LEY 22/2020, de 16 de junio, por el que se regula la creacién del Fondo COVID-19 y se
establecen las reglas relativas a su distribucién y libramiento.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/17/pdfs/ BOE-A-2020-6232.pdf
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- REAL DECRETO-LEY 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia de energfa y en
otros 4mbitos para la reactivacién econémica.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/24/pdfs/ BOE-A-2020-662 1 pdf

- REAL DECRETO-LEY 24/2020, de 26 de junio, de medidas sociales de reactivacién del empleo y proteccion
del trabajo auténomo y de competitividad del sector industrial.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/27/pdfs/ BOE-A-2020-6838. pdf
Consejo General del Poder judicial.

- REAL DECRETO 445/2020, de 3 de marzo, por el que se nombran Magistrados a los Jueces a quienes
corresponde la promocién por el turno de antigiiedad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/02/pdfs/ BOE-A-2020-5571 pdf

- ACUERDO de 5 de marzo de 2020, de la Comisién Permanente del Consejo General del Poder Judicial, por el
que se publica el Acuerdo de 18 de febrero de 2020, de la Sala de Gobierno del Tribunal Supremo, relativo a la
aprobaci6n de las normas de sustitucién cuando una sala o seccidn deba ser integrada por Magistrados de otra.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/09/pdfs/ BOE-A-2020-5880.pdf

- ACUERDO de 5 de marzo de 2020, de la Comisién Permanente del Consejo General del Poder Judicial, por el
que se publica el Acuerdo de 18 de febrero de 2020, de la Sala de Gobierno del Tribunal Supremo, relativo a la
composicién y funcionamiento de las salas y secciones del Tribunal Supremo y asignacién de ponencias para el afio
judicial 2020.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/09/pdfs/ BOE-A-2020-588 1 pdf

- ACUERDO de 5 de marzo de 2020, de la Comisién Permanente del Consejo General del Poder Judicial, por el
que se publica el Acuerdo de 18 de diciembre de 2019, de la Sala de Gobierno del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana, relativo a la aprobacién de las normas de reparto de Sala de lo Contencioso-
Administrativo.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/09/pdfs/ BOE-A-2020-58 82.pdf

- ACUERDO de 10 de junio de 2020, de la Comisién de Seleccién a la que se refiere el articulo 305 de la Ley
Orginica del Poder Judicial, por el que se reanuda el proceso selectivo suspendido por Acuerdo de 25 de marzo de
2020.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/ 13/ pdfs/ BOE-A-2020-6090.pdf

- ACUERDO de 25 de junio de 2020, de la Comisién Permanente del Consejo General del Poder Judicial, por el
que se atribuye a determinados juzgados, con competencia territorial indicada para cada uno de los casos, de manera
exclusiva y excluyente o no excluyente, segtin los casos, el conocimiento de la materia relativa a las acciones
individuales sobre condiciones generales incluidas en contratos de financiacién con garantias reales inmobiliarias
cuyo prestatario sea una persona fisica, con efectos desde el 1 de julio y hasta el 31 de diciembre de 2020.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/27/ pdfs/ BOE-A-2020-6845 pdf
Ministerio de Justicia.

- RESOLUCION de 27 de mayo de 2020, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que
se aprueban los modelos de solicitud para hacer constar en el Registro de Bienes Muebles la suspension de las
obligaciones contractuales derivadas de préstamo o garantia hipotecaria contratado por persona fisica que se
encuentre en situacién de vulnerabilidad econémica, en la forma definida por el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de

marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el 4mbito social y econémico para hacer frente
al COVID-19.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/05/ pdfs/ BOE-A-2020-5734.pdf

- ORDEN JUS/504/2020, de 5 de junio, por la que se activa la Fase 3 del Plan de Desescalada para la
Administracién de Justicia ante el COVID-19.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/06/pdfs/ BOE-A-2020-5764.pdf

- RESOLUCION de 29 de mayo de 2020, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que
se jubila al notario de Martorell don Francisco de Paula Polo Orti.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/09/pdfs/ BOE-A-2020-5839.pdf

- RESOLUCION de 2 de junio de 2020, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
jubila al notario de Cérdoba don José Maria Montero Pérez Barquero.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/09/pdfs/ BOE-A-2020-5840.pdf

- RESOLUCION de 2 de junio de 2020, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
jubila al notario de Gijén don José Luis Rodriguez Garcia-Robes.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/09/pdfs/ BOE-A-2020-5841.pdf

- RESOLUCION de 2 de junio de 2020, de la Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
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jubila al notario de Madrid don José Fernando Usera Cano.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/09/pdfs/ BOE-A-2020-5842.pdf

- RESOLUCION de 2 de junio de 2020, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
jubila al notario de Milaga don Federico Pérez-Padilla Garcia.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/09/pdfs/ BOE-A-2020-5843 pdf

- INSTRUCCION de 4 de junio de 2020, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, sobre
levantamiento de medidas adoptadas por la crisis sanitaria del COVID-19.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/10/pdfs/ BOE-A-2020-5952.pdf

- RESOLUCION de 5 de junio de 2020, de la Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
jubila a don Josep Marfa Quintana Petrus, registrador mercantil y de bienes muebles de Palma de Mallorca 1.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/15/pdfs/ BOE-A-2020-6109.pdf

- RESOLUCION de 5 de junio de 2020, de la Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
jubila a don Octavio Linares-Rivas Lalaguna, registrador de la propiedad de Adeje.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/15/pdfs/ BOE-A-2020-6110.pdf

- RESOLUCION de 8 de junio de 2020, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
jubila a don José Luis Aragdn Aparicio, registrador de la propiedad de Madrid n.® 28.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/15/pdfs/ BOE-A-2020-6112.pdf

- RESOLUCION de 9 de junio de 2020, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
dispone la jubilacién voluntaria del notario de Torrején de Ardoz don José Maria Pifiar Gutiérrez.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/ 17/ pdfs/ BOE-A-2020-6240.pdf

- RESOLUCION de 8 de junio de 2020, de la Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
dispone la jubilacién voluntaria del notario de Getafe don Eduardo Torralba Arranz.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/23/ pdfs/ BOE-A-2020-6576.pdf

- RESOLUCION de 8 de junio de 2020, de la Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
dispone la jubilacién voluntaria del notario de Madrid don Rafael Vallejo Zapatero.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/23/ pdfs/ BOE-A-2020-6577.pdf

- RESOLUCION de 8 de junio de 2020, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
dispone la jubilacién voluntaria del notario de Zaragoza don Mariano Jestis Pemén Melero.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/23/ pdfs/ BOE-A-2020-6578 pdf
Ministerio del Interior.

- ORDEN INT/550/2020, de 21 de junio, por la que se prorrogan los controles en las fronteras interiores con
Portugal temporalmente restablecidos con motivo de la situacién de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/22/ pdfs/ BOE-A-2020-6508 pdf

- ORDEN INT/551/2020, de 21 de junio, por la que se prorrogan los criterios para la aplicacién de una restriccién
temporal de viajes no imprescindibles desde terceros paises a la Unién Europea y paises asociados Schengen por
razones de orden ptiblico y salud piiblica con motivo de la crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/22/pdfs/ BOE-A-2020-6509.pdf

- ORDEN INT/578/2020, de 29 de junio, por la que se modifican los criterios para la aplicacién de una restriccién
temporal de viajes no imprescindibles desde terceros paises a la Unién Europea y paises asociados Schengen por
razones de orden puiblico y salud puiblica con motivo de la crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/30/pdfs/ BOE-A-2020-6902.pdf
Banco de Espafia.

- RESOLUCION de 1 de junio de 2020, del Banco de Espafia, por la que se publican determinados tipos de
referencia oficiales del mercado hipotecario.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/02/pdfs/ BOE-A-2020-5596.pdf

- RESOLUCION de 1 de junio de 2020, del Banco de Espafia, por la que se publican los indices y tipos de
referencia aplicables para el cdlculo del valor de mercado en la compensacidn por riesgo de tipo de interés de los
préstamos hipotecarios, asi como para el cilculo del diferencial a aplicar para la obtencién del valor de mercado de
los préstamos o créditos que se cancelan anticipadamente.

hitps:/ fwww.boe.es/boe/dias/2020/06/11/pdfs/BOE-A-2020-6021.pdf

- CIRCULAR 2/2020, de 11 de junio, del Banco de Espafia, por la que se modifica la Circular 4/2017, de 27 de
noviembre, a entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera publica y reservada, y modelos de
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https://www.boe.es/boe/dias/2020/06/23/pdfs/BOE-A-2020-6577.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2020/06/23/pdfs/BOE-A-2020-6578.pdf
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estados financieros.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/16/pdfs/ BOE-A-2020-6186.pdf

- CIRCULAR 3/2020, de 11 de junio, del Banco de Espafia, por la que se modifica la Circular 4/2017, de 27 de
noviembre, a entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera publica y reservada, y modelos de
estados financieros.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/16/pdfs/ BOE-A-2020-6187 pdf
Ministerio de Hacienda.

- RESOLUCION de 29 de mayo de 2020, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la rehabilitacién de nimeros de identificacién fiscal.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/03/ pdfs/ BOE-A-2020-5629 pdf

- ORDEN HAC/565/2020, de 12 de junio, por la que se aprueban los modelos de declaracién del Impuesto sobre
Sociedades y del Impuesto sobre la Renta de no Residentes correspondiente a establecimientos permanentes y a
entidades en régimen de atribucion de rentas constituidas en el extranjero con presencia en territorio espafiol, para
los periodos impositivos iniciados entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2019, se dictan instrucciones relativas
al procedimiento de declaracién e ingreso y se establecen las condiciones generales y el procedimiento para su
presentacion electrénica.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6743 pdf

- ORDEN HAC/566/2020, de 12 de junio, por la que se modifica la Orden HAC/998/2019, de 23 de septiembre,
por la que se regula el cumplimiento de la obligacién de llevanza de la contabilidad de los productos objeto de los
Impuestos Especiales de Fabricacién.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6744.pdf
Ministerio de Asuntos Exteriores, Unién Europea y Cooperacién.

- RESOLUCION de 4 de junio de 2020, de la Secretaria General Técnica, sobre aplicacién del articulo 24.2 de la
Ley 25/2014, de 27 de noviembre, de Tratados y otros Acuerdos Internacionales.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/09/pdfs/ BOE-A-2020-5834.pdf
Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién.

- ORDEN APA/508/2020, de 5 de junio, por la que, como consecuencia de la aplicacién del estado de alarma
declarado por el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, se adectian ciertas condiciones y plazos previstos en el Real
Decreto 169/2018, de 23 de marzo, por el que se establecen las bases reguladoras para la concesion de subvenciones a
la ejecucién de proyectos de innovacién de interés general por grupos operativos de la Asociacién Europea para la
Innovacién en materia de productividad y sostenibilidad agricolas.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/09/pdfs/ BOE-A-2020-5835.pdf

- REAL DECRETO 557/2020, de 9 de junio, por el que se adoptan medidas extraordinarias en el sector del vino
para hacer frente a la crisis causada por la pandemia de COVID-19, y por el que se fija una norma de
comercializacién en el sector del vino y se modifica la regulacién sobre declaraciones obligatorias en el sector
vitivinicola y el programa de apoyo al sector del vino.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/10/pdfs/ BOE-A-2020-5898 pdf

- REAL DECRETO 558/2020, de 9 de junio, por el que se modifican distintos reales decretos que establecen
normativa bédsica de desarrollo de reglamentos de la Unién Europea en materia de frutas y hortalizas y
vitivinicultura.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/10/pdfs/ BOE-A-2020-5899.pdf
Tribunal Constitucional.

- SALA PRIMERA. SENTENCIA 41/2020, de 9 de marzo de 2020. Recurso de amparo 3431-2018. Promovido
por don Luis Alfredo Carvajal Estrada en relacién con las resoluciones dictadas por un juzgado de primera instancia
de Tllescas en procedimiento de ejecucién hipotecaria. Vulneracién del derecho a la tutela judicial sin indefensién:
emplazamiento mediante edictos sin agotar las posibilidades de averiguacién del domicilio real del demandado (STC
122/2013).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/10/pdfs/ BOE-A-2020-5966.pdf

- SALA PRIMERA. SENTENCIA 42/2020, de 9 de marzo de 2020. Recurso de amparo 4933-2018. Promovido
por don Carlos Stuart Rochabrunt Gamarra, en relacién con la resolucién de la Subdelegacién del Gobierno en
Girona y las sentencias de las salas de lo contencioso-administrativo del Tribunal Supremo y del Tribunal Superior
de Justicia de Catalufia, que denegaron su solicitud de obtencién de tarjeta de residencia como familiar de ciudadano
de la Unién Europea. Vulneracién de los derechos a la igualdad y a la tutela judicial efectiva: resoluciones
administrativas y judiciales que no ponderaron suficientemente las circunstancias ficticas de la relacién de
dependencia que sirve de fundamento a la posibilidad de reagrupacién familiar.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/10/pdfs/ BOE-A-2020-5967 pdf
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- SALA SEGUNDA. SENTENCIA 43/2020, de 9 de marzo de 2020. Recurso de amparo 5379-2018. Promovido
por Penrei Inversiones, S.L., en relacidn con las resoluciones dictadas por un juzgado de primera instancia e
instruccién de Lorca en procedimiento de ejecucién hipotecaria. Vulneracion del derecho a la tutela judicial sin
indefensién: inadecuada utilizacién de la direccién electrénica habilitada como cauce de comunicacién del primer
emplazamiento de la entidad demandada (SSTC 6/2019 y 47/2019).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/10/pdfs/ BOE-A-2020-5968 pdf

- SALA SEGUNDA. SENTENCIA 44/2020, de 9 de marzo de 2020. Recurso de amparo 11-2019. Promovido por
don José Alexander Delgado Lucas respecto de las resoluciones dictadas por las salas de lo contencioso-
administrativo del Tribunal Supremo y de la Audiencia Nacional en procedimiento por responsabilidad patrimonial
de la administracién de Justicia. Vulneracién de los derechos a la igualdad y a la presuncién de inocencia: STC
125/2019 (denegacién de indemnizacion resultante de la aplicacién del precepto legal anulado por la STC 85/2019,
de 19 de junio).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/10/pdfs/ BOE-A-2020-5969 pdf

- CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA n.° 6116-2019, en relacién con el Acuerdo Gov/90/2019, de
25 de junio, del Gobierno de la Generalidad de Catalufia, por el que se aprueba el Plan estratégico de accién exterior
y de relaciones con la Unién Europea 2019-2022.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/25/pdfs/ BOE-A-2020-6696.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD n.° 1344-2020, en relacién con el articulo 238 bis, dltimo
parrafo, de la Ley de Enjuiciamiento Criminal, en la redaccién dada por la Ley 13/2009, de 3 de noviembre, por
posible vulneracién de los arts. 24.1y 117.3 CE.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6742.pdf
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

- RESOLUCION de 8 de junio de 2020, de la Direccién General de Aviacién Civil, por la que se adectian los
niveles de servicio del transporte aéreo sometido a obligaciones de servicio publico, para adaptarlo a la evolucién de
la demanda en el proceso de desescalada de la crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/10/pdfs/BOE-A-2020-5897 pdf

- REAL DECRETO 550/2020, de 2 de junio, por el que se determinan las condiciones de seguridad de las
actividades de buceo.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6745.pdf
Ministerio de Industria, Comercio y Turismo.

- ORDEN ICT/534/2020, de 16 de junio, por la que se amplia el anexo de la Orden SND/518/2020, de 11 de
junio, por la que se regula la autorizacién de un programa piloto de apertura de corredores turisticos seguros en la
Comunidad Auténoma de Illes Balears mediante el levantamiento parcial de los controles temporales en las fronteras
interiores establecidos con motivo de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6307 pdf

- RESOLUCION de 16 de junio de 2020, de la Secretarfa de Estado de Comercio, por la que se publica el Acuerdo
de la Conferencia Sectorial de Comercio Interior, sobre pautas y recomendaciones sanitarias para ejercer la actividad
comercial.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/23/ pdfs/ BOE-A-2020-6612.pdf
Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democritica.

- REAL DECRETO 551/2020, de 2 de junio, por el que se modifica el Reglamento General de la Seguridad Social
de las Fuerzas Armadas, aprobado por el Real Decreto 1726/2007, de 21 de diciembre.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/03/ pdfs/ BOE-A-2020-5604.pdf

- REAL DECRETO 555/2020, de 5 de junio, por el que se prorroga el estado de alarma declarado por el Real
Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacién de crisis
sanitaria ocasionada por el COVID-19.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/06/pdfs/ BOE-A-2020-5767 pdf

- ORDEN PCM/531/2020, de 16 de junio, por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 16 de
junio de 2020, por el que se establecen los puertos y aeropuertos espafioles designados como "Puntos de Entrada con
capacidad de atencién a Emergencias de Salud Publica de Importancia Internacional”, segtin lo establecido en el
Reglamento Sanitario Internacional (RSI-2005), para hacer frente a la crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/17/pdfs/BOE-A-2020-6234pdf

- REAL DECRETO 542/2020, de 26 de mayo, por el que se modifican y derogan diferentes disposiciones en
materia de calidad y seguridad industrial.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2020/06/20/pdfs/ BOE-A-2020-6472.pdf
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- REAL DECRETO 552/2020, de 2 de junio, sobre compensacién al transporte maritimo y aéreo de mercancias
incluidas en el Anexo I del Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea, con origen o destino en las Islas
Canarias.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/20/pdfs/ BOE-A-2020-6473.pdf

- REAL DECRETO 586/2020, de 23 de junio, relativo a la informacién obligatoria en caso de emergencia nuclear
o radiolégica.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/24/pdfs/ BOE-A-2020-6622.pdf
Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demogrifico.

- REAL DECRETO 569/2020, de 16 de junio, por el que se regula el programa de incentivos a la movilidad
eficiente y sostenible (Programa MOVES 1I) y se acuerda la concesién directa de las ayudas de este programa a las
comunidades auténomas y a las ciudades de Ceuta y Melilla.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/ 17/ pdfs/BOE-A-2020-6235 pdf

- REAL DECRETO 553/2020, de 2 de junio, por el que se regula el traslado de residuos en el interior del territorio
del Estado.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/ 19/ pdfs/ BOE-A-2020-6422.pdf
Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacion Digital.

- ORDEN ETD/527/2020, de 8 de junio, por la que se modifica la composicién del Tribunal calificador previsto en
el anexo de la Orden ECE/753/2019, de 1 de julio, por la que se publica la convocatoria conjunta del Instituto de
Censores Jurados de Cuentas de Espafia y del Consejo General de Economistas de Espafia, del examen de aptitud
profesional para la autorizacién del Instituto de Contabilidad y Auditorfa de Cuentas e inscripcién en el Registro
Oficial de auditores de cuentas.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/15/pdfs/ BOE-A-2020-6167 pdf

- RESOLUCION de 16 de junio de 2020, de la Secretaria de Estado de Economia y Apoyo a la Empresa, por la que
se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 16 de junio de 2020, por el que se establecen los términos y
condiciones del quinto tramo de la linea de avales a préstamos concedidos a empresas y auténomos, a préstamos
concedidos a pymes y auténomos del sector turistico y actividades conexas, y financiacién concedida a empresas y
auténomos para la adquisicion de vehiculos de motor de transporte por carretera de uso profesional, y se autorizan
limites para adquirir compromisos de gasto con cargo a ejercicios futuros, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo
47 de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/17/pdfs/ BOE-A-2020-6236.pdf

- CORRECCION DE ERRATAS DE LA RESOLUCION de 16 de junio de 2020, de la Secretaria de Estado de
Economia y Apoyo a la Empresa, por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 16 de junio de 2020,
por el que se establecen los términos y condiciones del quinto tramo de la linea de avales a préstamos concedidos a
empresas y auténomos, a préstamos concedidos a pymes y auténomos del sector turistico y actividades conexas, y
financiacién concedida a empresas y auténomos para la adquisicién de vehiculos de motor de transporte por
carretera de uso profesional, y se autorizan limites para adquirir compromisos de gasto con cargo a ejercicios futuros,
en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6309.pdf

- RESOLUCION de 12 de junio de 2020, de la Subsecretaria, por la que se establece el pago voluntario por via
telemdtica de la tasa por inscripcion en el registro administrativo de distribuidores de seguros y reaseguros.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/ 19/ pdfs/BOE-A-2020-6423.pdf

- ORDEN ETD/554/2020, de 15 de junio, por la que se aprueban los modelos de informacién estadistica, contable
y a efectos de supervision de los fondos de pensiones y sus entidades gestoras.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/22/ pdfs/BOE-A-2020-6514.pdf

- RESOLUCION de 25 de junio de 2020, de la Secretaria General del Tesoro y Financiacién Internacional, por la
que se publica el tipo legal de interés de demora aplicable a las operaciones comerciales durante el segundo semestre
natural del afio 2020.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/27/ pdfs/ BOE-A-2020-6848 pdf
Ministerio de Sanidad.

- ORDEN SND/487/2020, de 1 de junio, por la que se establecen las condiciones a aplicar en las fases 2'y 3 del Plan
para la Transicion hacia una Nueva Normalidad en materia de servicios aéreos y maritimos.

hitps:/ fwww.boe.es/boe/dias/2020/06/02/pdfs/BOE-A-2020-5567 pdf

- ORDEN SND/493/2020, de 3 de junio, por la que se modifica la Orden TMA/279/2020, de 24 de marzo, por la
que se establecen medidas en materia de transporte de animales.

hitps:/ fwww.boe.es/boe/dias/2020/06/04/pdfs/BOE-A-2020-5647 pdf
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- ORDEN SND/507/2020, de 6 de junio, por la que se modifican diversas 6rdenes con el fin de flexibilizar
determinadas restricciones de 4mbito nacional y establecer las unidades territoriales que progresan a las fases 2y 3
del Plan para la transicién hacia una nueva normalidad.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/06/pdfs/ BOE-A-2020-5795 pdf

- ORDEN SND/518/2020, de 11 de junio, por la que se regula la autorizacién de un programa piloto de apertura
de corredores turisticos seguros en la Comunidad Auténoma de Illes Balears mediante el levantamiento parcial de los
controles temporales en las fronteras interiores establecidos con motivo de la situacién de crisis sanitaria ocasionada
por el COVID-19.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/12/pdfs/ BOE-A-2020-6024.pdf

- RESOLUCION de 2 de junio de 2020, de la Direccién General de Cartera Comin de Servicios del Sistema
Nacional de Salud y Farmacia, por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 3 de marzo de 2020,
por el que se establece el régimen econdémico de los medicamentos huérfanos, al amparo de la prevision del articulo
3.3 del texto refundido de la Ley de garantias y uso racional de medicamentos y productos sanitarios, aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/2015, de 24 de julio.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/12/pdfs/ BOE-A-2020-6025 pdf

- ORDEN SND/520/2020, de 12 de junio, por la que se modifican diversas 6rdenes para la flexibilizacion de
determinadas restricciones de 4mbito nacional establecidas tras la declaracion del estado de alarma y se establecen las
unidades territoriales que progresan a la fase 3 del Plan para la transicion hacia una nueva normalidad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/ 13/ pdfs/ BOE-A-2020-6088. pdf

- ORDEN SND/521/2020, de 13 de junio, por la que se prorrogan los criterios para la aplicacién de una restriccién
temporal de viajes no imprescindibles desde terceros paises a la Unién Europea y paises asociados Schengen por
razones de orden puiblico y salud puiblica con motivo de la crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/ 15/ pdfs/ BOE-A-2020-6107 pdf

- ORDEN SND/535/2020, de 17 de junio, por la que se modifica la Orden SND/414/2020, de 16 de mayo, para la
flexibilizacién de determinadas restricciones de ambito nacional establecidas tras la declaracién del estado de alarma
en aplicacién de la fase 2 del Plan para la transicién hacia una nueva normalidad, y la Orden SND/458/2020, de 30
de mayo, para la flexibilizacién de determinadas restricciones de 4mbito nacional establecidas tras la declaracién del
estado de alarma en aplicacién de la fase 3 del Plan para la transicién hacia una nueva normalidad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6310.pdf

- RESOLUCION de 19 de junio de 2020, de la Agencia Espafiola de Medicamentos y Productos Sanitarios, por la
que se establece el listado de los medicamentos considerados esenciales en la gestion de la crisis sanitaria ocasionada
por el COVID-19, en virtud de lo dispuesto en el articulo 19.1 del Real Decreto-ley 21/2020, de 9 de junio, de
medidas urgentes de prevencién, contencién y coordinacién para hacer frente a la crisis sanitaria ocasionada por el
COVID-19.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/20/ pdfs/ BOE-A-2020-6474.pdf
Ministerio de Igualdad.

- REAL DECRETO 546/2020, de 26 de mayo, por el que se regula la concesién directa de una subvencién a la
Federacién Espafiola de Municipios y Provincias para la gestién del Servicio Telefénico de Atencién y Proteccién
para victimas de la violencia de género.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/05/pdfs/ BOE-A-2020-5709.pdf
CC.AA

Andalucia

- RESOLUCION de 28 de mayo de 2020, de la Direccién General de Planificacién y Centros, por la que se
modifica el Anexo IV de la Orden de 14 de mayo de 2020, por la que se establecen los calendarios de actuaciones de
determinados procedimientos administrativos del 4mbito educativo, afectados por la situacién de crisis sanitaria
provocada por el coronavirus (COVID-19).

https:/ /wwnw.juntadeandalucia.es/

- CORRECCION DE ERRORES DE LA ORDEN de § de mayo de 2020, por la que se recalculan las cuantias de
las transferencias establecidas en el Anexo I del Decreto-ley 10/2020, de 29 de abril, por el que se establecen medidas
extraordinarias y urgentes de flexibilizacién administrativa en materia de ayudas en el 4mbito del empleo y medidas
complementarias con incidencia en el 4mbito econdémico, local y social como consecuencia de la situaciéon
ocasionada por el coronavirus (COVID-19) (BOJA extraordinario nim. 24, de 11.5.2020).

https:/ /wuwnw.juntadeandalucia.es/

- RESOLUCION de 5 de junio de 2020, la Direccién General de Formacién Profesional para el Empleo, por la que
se adoptan medidas para la recuperacién de la actividad formativa presencial en la Formacién Profesional para el
Empleo en el dmbito laboral, en el marco de la implementacién del plan para la transicién hacia una nueva
normalidad aprobado por el Gobierno.

https:/ /wwnw juntadeandalucia.es/
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https://www.boe.es/boe/dias/2020/06/13/pdfs/BOE-A-2020-6088.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2020/06/15/pdfs/BOE-A-2020-6107.pdf
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https://www.boe.es/boe/dias/2020/06/05/pdfs/BOE-A-2020-5709.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2020/105/BOJA20-105-00002-5548-01_00172945.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2020/106/BOJA20-106-00001-5600-01_00172998.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2020/534/BOJA20-534-00005-5845-01_00173241.pdf

- ORDEN de 6 de junio de 2020, por la que se prorrogan las medidas preventivas de salud publica contenidas en las
Ordenes de 14 de mayo de 2020, de 28 de mayo de 2020 y de 4 de junio de 2020, como consecuencia de la situacion
y evolucién de la pandemia por coronavirus COVID-19), y se modifica la Orden de 4 de junio de 2020.

https:/ /wwnw.juntadeandalucia.es/

- CORRECCION DE ERRORES DEL DECRETO-LEY 14/2020, de 26 de mayo, por el que se establecen con
caricter extraordinario y urgente medidas para la reactivacién del sector de la hosteleria, restauracién, ocio y
esparcimiento, se adoptan las medidas de apoyo a las Entidades Locales necesarias para contribuir a la apertura de
playas seguras y otras medidas econémicas y tributarias, ante la situacién de alerta sanitaria generada por el
coronavirus (COVID-19) (BOJA Extraordinario nim. 30, de 27.5.2020).

https:/ /wwnw.juntadeandalucia.es/

- DECRETO DEL PRESIDENTE 2/2020, de 9 de junio, por el que se establecen medidas especificas
correspondientes a la fase 3 del Plan para la transicién hacia una nueva normalidad en la Comunidad Auténoma de
Andalucia, relativas a los establecimientos de hostelerfa, restauracion y locales de discotecas y bares de ocio
nocturno.

https:/ /wwnw.juntadeandalucia.es/

- DECRETO-LEY 15/2020, de 9 de junio, por el que con caricter extraordinario- y urgente se establecen diversas
medidas dirigidas al sector del turismo asi como al dmbito educativo y cultural ante la situacién generada por el
coronavirus (COVID-19).

https:/ /wunw juntadeandalucia.es/

- ACUERDO de 9 de junio de 2020, del Consejo de Gobierno, por el que se toma razén del Plan Andaluz de
Vigilancia y Prevencién de Brotes del COVID-19.

https:/ /wunw juntadeandalucia.es/

- RESOLUCION de 3 de junio de 2020, de la Presidencia del Parlamento de Andalucia, por la que se ordena la
publicacién del acuerdo de convalidacién del Decreto-ley 12/2020, de 11 de mayo, por el que se establecen medidas
urgentes y extraordinarias relativas a la seguridad de las playas, medidas administrativas en el 4mbito educativo y
otras medidas complementarias ante la situacién generada por el coronavirus (COVID-19).

https:/ /www.juntadeandalucia.es/

- RESOLUCION de 3 de junio de 2020, de la Presidencia del Parlamento de Andalucia, por la que se ordena la
publicacion del acuerdo de convalidacién del Decreto-ley 13/2020, de 18 de mayo, por el que se establecen medidas
extraordinarias y urgentes relativa a establecimientos hoteleros, coordinacién de alertas, impulso de la
telematizacion, reactivacién del sector cultural y flexibilizacién en diversos 4mbitos ante la situacién generada por el
coronavirus (COVID-19).

https:/ /wwnw.juntadeandalucia.es/

- RESOLUCION de 10 de junio de 2020, de la Agencia Andaluza de Instituciones Culturales, por la que se
convocan en régimen de concurrencia no competitiva para el afio 2020 las subvenciones reguladas en el Capitulo V
del Decreto-ley 13/2020, de 18 de mayo, por el que se establecen medidas extraordinarias y urgentes relativas a
establecimientos hoteleros, coordinacién de alertas, impulso de la telematizacidn, reactivacion del sector cultural y
flexibilizacién en diversos 4mbitos ante la situacién generada por el coronavirus (COVID-19), en la linea de apoyo a
la creacién artistica y en la linea a las salas y espacios culturales por cancelacién de la programacién, modificado por
la disposicién final séptima del Decreto-ley 15/2020, de 9 de junio (BOJA extraordinario nim. 35, de 9 de junio de
2020), por el que con cardcter extraordinario y urgente se establecen diversas medidas dirigidas al sector del turismo
asi como al 4mbito educativo y cultural ante la situacién generada por el coronavirus (COVID-19).

https:/ /wwnw juntadeandalucia.es/

- EXTRACTO DE LA RESOLUCION de 10 de junio de 2020, de la Direccién de la Agencia Andaluza de
Instituciones Culturales, por la que se convocan en régimen de concurrencia no competitiva para el afio 2020 las
subvenciones reguladas en el Capitulo V del Decreto-ley 13/2020, de 18 de mayo, por el que se establecen medidas
extraordinarias y urgentes relativas a establecimientos hoteleros, coordinacién de alertas, impulso de la
telematizacion, reactivacién del sector cultural y flexibilizacién en diversos 4mbitos ante la situacién generada por el
coronavirus (COVID-19), en la linea de apoyo a la creacién artistica y en la linea a las salas y espacios culturales por
cancelacién de la programacién, modificado por la disposicién final séptima del Decreto-ley 15/2020, de 9 de junio
(BOJA Extraordinario niim. 35, de 9 de junio de 2020), por el que con caricter extraordinario y urgente se
establecen diversas medidas dirigidas al sector del turismo, asi como al 4mbito educativo y cultural ante la situacién
generada por el coronavirus (COVID-19).

https:/ /wwnw juntadeandalucia.es/

- RESOLUCION de 15 de junio de 2020, de la Direccidon Gerencia del Servicio Andaluz de Empleo, por la que se
modifica el presupuesto de la Resolucién de 3 de julio de 2018, de la Direccién Gerencia del Servicio Andaluz de
Empleo, por la que se convocan los incentivos a la creacién de empleo estable, y a la ampliacién de la jornada laboral
parcial a jornada completa, regulados en la Orden de 6 de mayo de 2018.

https:/ /www.juntadeandalucia.es/
- RESOLUCION de 17 de junio de 2020, del Parlamento de Andalucia, por la que se ordena la publicacién del
acuerdo de convalidacién del Decreto-ley 14/2020, de 26 de mayo, por el que se establecen con caricter

extraordinario y urgente medidas para la reactivacién del sector de la hostelerfa, restauracién, ocio y esparcimiento,
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https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2020/534/BOJA20-534-00002-5846-01_00173242.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2020/109/BOJA20-109-00002-5748-01_00173139.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2020/535/BOJA20-535-00003-5987-01_00173383.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2020/535/BOJA20-535-00046-5988-01_00173384.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2020/114/BOJA20-114-00025-6037-01_00173432.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2020/115/BOJA20-115-00001-5992-01_00173410.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2020/115/BOJA20-115-00001-5996-01_00173412.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2020/115/BOJA20-115-00013-6106-01_00173491.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2020/115/BOJA20-115-00003-6112-01_00173495.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2020/117/BOJA20-117-00003-6323-01_00173694.pdf

se adoptan las medidas de apoyo a las entidades locales necesarias para contribuir a la apertura de playas seguras y
otras medidas econémicas, ante la situacién de alerta sanitaria generada por el coronavirus (COVID-19).

https:/ /wwnw.juntadeandalucia.es/
Catalufia

- LEY 4/2020, de 29 de abril, de presupuestos de la Generalidad de Catalufia para 2020.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/02/pdfs/ BOE-A-2020-5568 pdf

- LEY 5/2020, de 29 de abril, de medidas fiscales, financieras, administrativas y del sector publico y de creacién del
impuesto sobre las instalaciones que inciden en el medio ambiente.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/02/pdfs/ BOE-A-2020-5569 pdf

- DECRETO-LEY 11/2020, de 7 de abril, por el que se adoptan medidas econémicas, sociales y administrativas
para paliar los efectos de la pandemia generada por la COVID-19 y otras complementarias.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/04/pdfs/ BOE-A-2020-5648 pdf

- DECRETO-LEY 12/2020, de 10 de abril, por el que se adoptan medidas presupuestarias, en relacién con el
Sistema sanitario integral de utilizacién publica de Catalufia, en el 4mbito tributario y en la estructura de la
Administracién de la Generalidad, para paliar los efectos de la pandemia generada por la COVID-19.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/04/pdfs/ BOE-A-2020-5649.pdf

- DECRETO-LEY 13/2020, de 21 de abril, por el que se adoptan medidas urgentes de caricter estructural y
organizativo, asi como medidas en el 4mbito de las entidades del sector pablico de la Administracién de la
Generalidad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/04/pdfs/ BOE-A-2020-5650.pdf

- DECRETO-LEY 14/2020, de 28 de abril, por el que se adoptan medidas en relacién al Sistema sanitario integral
de utilizacién publica de Catalufia, en el 4mbito tributario y social, para paliar los efectos de la pandemia generada
por la COVID-19 y de adopcién de otras medidas urgentes con el mismo objetivo.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/04/pdfs/BOE-A-2020-5651.pdf

- RESOLUCION de 11 de junio de 2020, de la Direccién General de Derecho y Entidades Juridicas del
Departamento de Justicia, por la que se convoca concurso para la provisién de notarias vacantes.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/17/pdfs/ BOE-A-2020-6265.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA LEY 5/2020, de 29 de abril, de medidas fiscales, financieras,
administrativas y del sector piiblico y de creacién del impuesto sobre las instalaciones que inciden en el medio
ambiente.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/ 19/ pdfs/ BOE-A-2020-6424.pdf

- DECRETO-LEY 15/2020, de 5 de mayo, por el que se autoriza al Consejo Catalan del Deporte para prestar
garantia, durante el ejercicio 2020, hasta una cuantia mixima global de 8.000.000 de euros, a favor del Instituto
Cataldn de Finanzas, para el otorgamiento de préstamos para facilitar la liquidez de las entidades deportivas inscritas
en el Registro de Entidades Deportivas, afectadas por la situacién derivada de la COVID-19.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/ 19/ pdfs/ BOE-A-2020-6425 pdf

- DECRETO-LEY 16/2020, de 5 de mayo, de medidas urgentes complementarias en materia de transparencia,
ayudas de cardcter social, contratacién y movilidad para hacer frente a la COVID-19.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/19/pdfs/ BOE-A-2020-6426.pdf

- DECRETO-LEY 17/2020, de 12 de mayo, de medidas complementarias en relacién con el Sistema sanitario
integral de utilizacién puiblica de Catalufia para hacer frente a la COVID-19.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/ 19/ pdfs/ BOE-A-2020-6427 pdf

- DECRETO-LEY 19/2020, de 19 de mayo, de medidas complementarias en materia social y sanitaria para paliar
los efectos de la pandemia generada por COVID-19.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/19/pdfs/ BOE-A-2020-6428. pdf
Extremadura

- LEY 2/2020, de 4 de marzo, de apoyo, asistencia y reconocimiento a las victimas de terrorismo de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/05/pdfs/ BOE-A-2020-5710.pdf

Comunidad Valenciana

- DECRETO-LEY 5/2020, de 29 de mayo, de medidas urgentes en el mbito de los servicios sociales y de apoyo al
tercer sector de accién social por la Covid-19.
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hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/16/pdfs/ BOE-A-2020-6188 pdf
. RESOLUCIONES DE LA D.G.R.N
. Publicadas en el B.O.E

Propiedad

- R. 04-02-2020.- R.P. Tamarite de Litera.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: LA
CADUCIDAD DE LA ANOTACION TIENE EFECTOS ABSOLUTOS Y HACE PERDER EL RANGO
REGISTRAL. Reitera en el sentido indicado la doctrina de muchas otras resoluciones, en un caso idéntico al de la
R. 25.06.2015: denegaci6n de la cancelacion de cargas posteriores decretada en la ejecucién de un embargo cuya
anotacién habfa caducado. Sobre esta cuestién de los efectos de la caducidad de la anotacién preventiva debe verse
R. 09.04.2018 (consulta vinculante del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles)
(BOE 30.04.2018), que analiza las dudas planteadas tras algunas sentencias Tribunal Supremo (en particular, la S.
07.07.2017); ver en comentarios a la R. 08.10.2017. Y sobre la responsabilidad por la caducidad, ver S. 29.05.2017,
que se resume en el mismo comentario. R. 04.02.2020 (Palomo Benedico, S.L., contra Registro de la Propiedad de
Tamarite de Litera) (BOE 26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6783.pdf
1.1. Propiedad. (Por Pedro Avila Navarro)

- R. 15-01-2020.- R.P. Vilanova i la Geltrt n.° 2.- HIPOTECA: CONSTITUCION: EL CONTROL
NOTARIAL DE TRANSPARENCIA; FUNCION NOTARIAL Y REGISTRAL. Reitera la doctrina sobre esta
materia en el sentido de las R. 29.11.2019. R. 15.01.2020 (Notario Carlos-José Sanz Izquierdo contra Registro de la
Propiedad de de Vilanova i la Geltrd - 2) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6341.pdf

- R. 15-01-2020.- R.P. Artelxo HIPOTECA: INTERES DE DEMORA: EN PRESTAMOS SUJETOS ALA
L. 5/2019 EL INTERES DE DEMORA DE TRES PUNTOS SOBRE EL ORDINARIO NO ADMITE
PACTO EN CONTRARIO. Reitera la doctrina sobre esta materia en el sentido de las R. 29.11.2019. R.
15.01.2020 (Notario Federico-José Ramén Cantero Nufiez contra Registro de la Propiedad de Arteixo) (BOE
18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6342.pdf

- R. 15-01-2020.- R.P. Madrid n° 9.- HIPOTECA: CONSTITUCION: EL CONTROL NOTARIAL DE
TRANSPARENCIA; FUNCION NOTARIAL Y REGISTRAL. Reitera la doctrina sobre esta materia en el
sentido de las R. 29.11.2019. R. 15.01.2020 (Notario Santiago Mora Velarde contra Registro de la Propiedad de
Madrid-9) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6343 pdf

- R. 15-01-2020.- R.P. Zaragoza n° 9.- HERENCIA: EL ACTA DE CIERRE DE DECLARACION DE
HEREDEROS AB INTESTATO NO NECESITA ACOMPANARSE DEL ACTA INICIAL. Se trata de una
escritura de aceptacién y adjudicacién de herencia a la que se acompafian actas «de declaracién de notoriedad de
hechos para llamamiento legal de herederos» autorizadas por el mismo notario. El registrador entiende que «es
necesario que se aporten las respectivas actas de requerimiento para la declaracion de herederos abintestato, dada su
unidad documental con las actas de declaracién y el hecho de que en estas no se incorporan las certificaciones de
defuncién de los causantes ni las del Registro General de Actos de Ultima Voluntad, sin que se sepa el contenido de
éstas, ni se acredita haber fallecido intestados los causantes. Pero la Direccién atiende al cardcter de jurisdiccion
voluntaria que tiene la declaracién de herederos y les aplica analégicamente la limitacién de la calificacién registral
que resulta del art. 22.2 L. 15/02.07.2015, de Jurisdiccién Voluntaria, para los expedientes jurisdiccionales (.. a la
competencia del Juez o Secretario judicial, a la congruencia del mandato con el expediente en que se hubiere dictado, a las
formalidades extrinsecas de la resolucion y a los obstdculos que surjan del Registro); en el caso concreto, las actas de cierre
de la declaracién (art. 55.3 LN) «incorporan todos los datos necesarios para la calificacién e inscripcién relativos a la
apertura de la sucesion respectiva, los particulares de la prueba practicada en que se apoya la declaracién de
notoriedad, la competencia del notario, fecha de nacimiento y de fallecimiento del causante, la ley reguladora de la
sucesion, estado civil y conyuge, niimero e identificacién de los hijos, tltimo domicilio del causante, con expresion
de los parientes concretos que gozan de la preferencia legal de 6rdenes y grados de sucesién con la especifica y
nominativa declaracién de herederos abintestato, siendo congruente el acta respecto del grupo de parientes
declarados herederos», por lo que estima el recurso. R. 15.01.2020 (Notario Fermin Moreno Ayguadé contra
Registro de la Propiedad de Zaragoza-9) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6344.pdf

- R. 15-01-2020.- R.P. El Rosario-Area Metropolitana de Santa Cruz de Tenerife.- TITULO INSCRIBIBLE:
DEFECTO POR CODIGO SEGURO DE VERIFICACION ILEGIBLE. BIENES PUBLICOS: NO SON
CALIFICABLES LOS REQUISITOS PARA PERMUTA DE BIENES MUNICIPALES QUE ESTA
ORDENADA JUDICIALMENTE DOCUMENTO _]UDICIAL NO SON CALIFICABLES LOS
REQUISITOS PARA PERMUTA DE BIENES MUNICIPALES QUE ESTA ORDENADA
JUDICIALMENTE. Se trata de una escritura otorgada en cumplimiento de una sentencia del Juzgado Contencioso
Administrativo, de permuta de fincas de propiedad municipal. La Direccién confirma el defecto de que no es posible
acceder a la verificacién mediante el cédigo seguro de verificacidn, al ser el mismo ilegible, del documento
administrativo incorporado, a los efectos de comprobar el cumplimiento de los requisitos previstos para la
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enajenacion de bienes municipales. En cambio, revoca las objeciones registrales sobre la necesidad del expediente
administrativo que justifique la permuta con el cumplimiento de los requisitos previstos en la legislacién de régimen
local, y sobre la naturaleza patrimonial del bien; porque la permuta viene ordenada en una sentencia judicial y, «de
conformidad con el art. 100 RH, el registrador no puede calificar los fundamentos del fallo». R. 15.01.2020 (Notario
Francisco-Javier Martinez del Moral contra Registro de la Propiedad de El Rosario- Area Metropolitana de Santa
Cruz de Tenerife) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6346.pdf

- R. 15-01-2020.- R.P. Pozuelo de Alarcén n.° 1.- DESCRIPCION DE LA FINCA: LAS DUDAS DE
IDENTIDAD NO JUSTIFICAN LA SUSPENSION DE INICIACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.
Se plantea si procede iniciar un expediente para la inscripcién de una representacién grafica alternativa a la catastral,
correspondiente a una agrupacién de fincas. El registrador suspende el inicio de las actuaciones previstas en el art.
199 LH alegando dudas de identidad de la finca «por entender que bajo las operaciones pretendidas se encubre la
anexioén de una finca comprendida en el perimetro resultante que no es una de las agrupadas». Pero dice la Direccién
que lo procedente es iniciar la tramitacién del expediente, en el que se notificara al titular de la finca supuestamente
anexionada; «y, si después de tramitar el procedimiento, el registrador conservase sus dudas, podria siempre denegar
la inscripcidn de la base grafica». R. 15.01.2020 (Notario José-Ventura Nieto Valencia contra Registro de la
Propiedad de Pozuelo de Alarcén - 1) (BOE 18.06.2020)

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6347 pdf

- R. 15-01-2020.- R.P. Torrejon de Ardoz n° 1.- HIPOTECA: CONSTITUCION: COMPROBACION POR
EL NOTARIO DEL DEPOSITO REGISTRAL DE LAS CONDICIONES GENERALES DE LA
CONTRATACION. Reiteran la doctrina de varias de las R. 05.12.2019 sobre la necesaria constancia en las
escrituras de préstamo hipotecario, asi como en su inscripcion registral, de que se ha producido el previo depésito de
las condiciones generales de la contratacién empleadas en ellas. La constancia en la escritura se da por cumplida
cuando el notario afirma haber comprobado el depésito, y no es necesario que conste el cédigo identificador del
modelo de contrato de préstamo utilizado. R. 15.01.2020 (Notario Norberto Gonzélez Sobrino contra Registro de la
Propiedad de Torrején de Ardoz - 1) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6348 pdf

- R. 16-01-2020.- R.P. Sltges - HIPOTECA: CONSTITUCION: EL CONTROL NOTARIAL DE
TRANSPARENCIA; FUNCION NOTARIAL Y REGISTRAL. Tratan el tema indicado en el mismo sentido
que la R. 29.11.2019. R. 16.01.2020 (Notario Carlos-José Sanz Izquierdo contra Registro de la Propiedad de Sitges)
(BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6349.pdf
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hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6355 pdf

- R. 17-01-2020.- R.P. Ocafia.- HIPOTECA: INTERES REMUNERATORIO: BONIFICACION DEL TIPO
CON DETERMINADAS CONDICIONES. HIPOTECA: INTERES DE DEMORA: BONIFICACION
DEL TIPO CON DETERMINADAS CONDICIONES. Con relacién a un préstamo para financiar la
adquisicion por el prestatario, persona fisica, de una vivienda habitual, la Direccién revoca los dos defectos sefialados
por la registradora: —Aunque el interés se bonifica siempre que se cumplan las condiciones de encontrarse al
corriente de pago y tener domiciliados determinados importes minimos, estas condiciones estin claramente
definidas, y en cuanto al control de transparencia de la cldusula «no es el registrador sino el notario a quien
corresponde comprobar el cumplimiento del principio de transparencia material mediante la verificacién de la
documentacién acreditativa de que se han observado los requisitos previstos en el art. 14.1 L. 5/2019, lo que hard
constar en la referida acta notarial previa a la formalizacién de la escritura; y la funcién del registrador es calificar la
existencia de la resefia de dicha acta (con el contenido expresamente establecido en la ley —nimero de protocolo,
notario autorizante y su fecha de autorizacién-), as{ como la afirmacién del notario bajo su responsabilidad, de
acuerdo con el acta, de que el prestatario ha recibido en plazo la documentacién y el asesoramiento previstos en el
art. 15 de la Ley». —«El hecho de que este interés —remuneratorio u ordinario— al tipo vigente pueda ser
incrementado en un entero por ciento si no se cumplen las condiciones establecidas para obtener la bonificacién del
mismo no puede confundirse con un incremento del interés moratorio; y ello aun cuando una de esas condiciones
sea la falta de los pagos que procedan con arreglo al contrato, pues, como afirma el recurrente, son distintos el interés
de demora y la pérdida de la bonificacion, pérdida que, por otra parte no se produce autométicamente (no sélo se
pacta un margen de 30 dias, sino que la revisién de las condiciones de aplicacién se realiza con su propio calendario
anual), y, por ello, es posible que, habiendo incurrido en demora, el tipo rebajado atin se prolongue durante un
tiempo, igual que es posible, a la inversa, que hasta la préxima revision el tipo superior se siga aplicando, aunque ya
no se incurra en demora». R. 17.01.2020 (Notario Ricardo Cabanas Trejo contra Registro de la Propiedad de
Ocafia) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6357 pdf

- R. 17-01-2020.- R.P. Madrid n° 15.- HIPOTECA: CONSTITUCION: COMPROBACION POR EL
NOTARIO DEL DEPOSITO REGISTRAL DE LAS CONDICIONES GENERALES DE LA
CONTRATACION. Reiteran la doctrina de varias de las R. 05.12.2019 sobre la necesaria constancia en las
escrituras de préstamo hipotecario, asi como en su inscripcion registral, de que se ha producido el previo depésito de
las condiciones generales de la contratacién empleadas en ellas. La constancia en la escritura se da por cumplida
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cuando el notario afirma haber comprobado el depésito, y no es necesario que conste el cédigo identificador del
modelo de contrato de préstamo utilizado. R. 17.01.2020 (Notario Norberto Gonzélez Sobrino contra Registro de la
Propiedad de Madrid-15) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6358. pdf

- R. 17-01-2020.- R.P. Sanlicar la Mayor n.° 2.- HERENCIA: CONMUTACION DEL USUFRUCTO
VIDUAL, USUFRUCTO SUCESIVO Y HEREDERA MENOR. El testador habia legado a su esposa, a su libre
eleccién, el usufructo universal o el tercio de libre disposicién ademds de su cuota legal usufructuaria; a su hija
menor de edad, una vez extinguido «el usufructo dispuesto en la cliusula anterior» y hasta que ésta alcance la
mayoria de edad, el usufructo sobre sobre determinada vivienda privativa del causante; e instituye herederos a sus
tres hijos; en la escritura de particién y adjudicacién de herencia la viuda opta por el tercio libre ademés de la cuota
legal usufructuaria y en pago del usufructo se le adjudica la plena propiedad de la vivienda; a la hija, representada por
defensor judicial nombrado al efecto «con dispensa de posterior aprobacién judicial de la particién efectuadar, se le
paga su cuota hereditaria en dinero. La registradora considera necesaria la aprobacién judicial porque entiende que
la conmutacién del usufructo vidual, «al no ajustarse a ninguno de los supuestos de los articulos 839 y 840 C.c., no es
mero acto particional, sino un auténtico acto de naturaleza dispositiva» (art. 1060 C.c.); y porque el no adjudicarse a
la hija el usufructo sucesivo legado implica una renuncia (art. 166 C.c.). Pero la Direccién interpreta que la
adjudicacion a la viuda es un acto particional que entra en las facultades del defensor judicial; y que, al no
adjudicarse a la viuda el usufructo universal, no puede nacer el usufructo sucesivo de la hija, por lo que no hay
renuncia al mismo. R. 17.01.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Sanldcar la Mayor - 2) (BOE
18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6359.pdf

- R. 17-01-2020.- R.P. Zaragoza n° 12.- BIENES GANANCIALES: LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD
CON CONTRAPRESTACIONES EN DINERO DEBE IDENTIFICAR LOS MEDIOS DE PAGO. A la
liquidacién de la sociedad conyugal con existencia de contraprestacién en dinero o signo que lo represente le es de
aplicacién la legislacién sobre medios de pago (arts. 24 LN y 177 RN), que deben identificarse. R. 17.01.2020
(Particular contra Registro de la Propiedad de Zaragoza-12) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6363 pdf

- R. 17-01-2020.- R.P. Eivissa n.° 2.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: DUDAS FUNDADAS EN LA
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH. <Debe decidirse en este expediente si es inscribible
una representacion grafica alternativa a la catastral. Una vez realizadas las actuaciones previstas en el art. 199 LH, el
registrador suspende la inscripcién oponiendo dudas de que dicha representacion grifica invada una finca colindante
inmatriculada...», que basa en la oposicién del titular de esta, fundamentada con abundante documentacién, por lo
que la Direccién desestima el recurso. Como en otras ocasiones, sin perjuicio de que pueda acudirse al expediente de
deslinde del art. 200 LH o al juicio declarativo correspondiente, como prevé el art. 198 LH. R. 17.01.2020
(Particular contra Registro de la Propiedad de Eivissa-2) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6364.pdf

- R. 17-01-2020.- R.P. Fuenlabrada n° 4.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: NECESITA
CONSENTIMIENTO DE LOS TITULARES O RESOLUCION JUDICIAL. Inscrita una finca a favor de
determinado titular para su sociedad de gananciales con X, se presenta ahora escritura de adjudicacién de su
herencia, a la que se incorpora testimonio del libro de familia del que resulta que era soltero en el momento de la
adquisicién. La escritura no puede inscribirse, pues «se pretende la rectificacién del contenido del Registro sin que la
persona a quien el asiento atribuye una determinada posicién juridica, cényuge del titular registral sobre el bien
inscrito para la sociedad de gananciales, haya prestado el consentimiento o haya disfrutado en un procedimiento
judicial de la posicién juridica prevista en el ordenamiento» (ver art. 40 LH); méxime cuando esa persona habifa
actuado como titular de la finca al solicitar la cancelacién de una hipoteca. R. 17.01.2020 (Particular contra Registro
de la Propiedad de Fuenlabrada-4) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6365.pdf

- R. 17-01-2020.- R.P. Madrid n°® 11.- IMPUESTOS: LA SOLICITUD DE PRORROGA EN EL DE «PLUS
VALIA» EQUIVALE A LA DECLARACION TRIBUTARIA. Se trata de dilucidar en este expediente si la
instancia solicitando la prorroga del plazo para la liquidacién y pago del impuesto sobre el incremento de valor de
los bienes de naturaleza urbana que acompafia a una escritura de particién hereditaria es suficiente para levantar el
cierre registral del art. 254 LH; dicha instancia tiene sello de entrada en uno de los Registros de entrada del
Ayuntamiento de Madrid; el texto de la instancia se limita a indicar que la misma va acompafiada de ‘la liquidacién a
presentar’. La Direccién entiende que si es suficiente y revoca la nota registral en contrario, pues «la solicitud de
prérroga puede considerarse, a efectos de levantamiento del cierre registral, equiparable a la declaracién tributaria,
siempre y cuando el documento en el que se solicita la prérroga contenga, al menos, determinados datos, como la
indicacién de las personas herederas, el nombre del causante y la fecha del fallecimiento, asi como referencia a la
finca transmitida, circunstancias que concurren en el presente caso». R. 17.01.2020 (Particular contra Registro de la
Propiedad de Madrid-11) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6366pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6367 pdf

- R. 20-01-2020.- R.P. Castro-Urdiales.- OBRA NUEVA: CABE LA DECLARACION SOBRE FINCA
PROCEDENTE DE CONCENTRACION PARCELARIA. CONCENTRACION PARCELARIA: PUEDE
DECLARARSE UNA OBRA NUEVA SOBRE LA FINCA PROCEDENTE DE
CONCENTRACION. CONCENTRACION PARCELARIA: LAS FINCAS RESULTANTES PUEDEN
SER GEORREFERENCIADAS. Es posible la declaraciéon de una obra antigua sobre una finca resultante de
concentracién parcelaria, conforme al art. 28.4 RDLeg. 7/30.10.2015, Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, sin que
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obste que, segtin el Registro y el titulo de concentracién, consten como linderos edificaciones y en cambio no se
haga referencia alguna a edificaciones sobre la misma finca, siempre que se justifique que la obra se encuentra
efectivamente enclavada dentro de la finca registral; lo que en este caso se hace con acta e informe topogrifico,
aunque también se pudo hacer «mediante la previa o simultdnea georreferenciacién de la finca registral, dado que,
como quedé expuesto en las R. 20.04.2017 y R. 30.10.2019, las fincas de concentracién parcelaria son susceptibles de
ser georreferenciadas». R. 20.01.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Castro-Urdiales) (BOE
18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6368.pdf

- R. 20-01-2020.- R.P. Pefiafiel.- CONCURSO DE ACREEDORES: LA VENTA DE UNA UNIDAD
PRODUCTIVA REQUIERE ESCRITURA PUBLICA. TITULO INSCRIBIBLE: DEBE CONTENER LA
DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES A QUE SE REFIERE. Se trata de «un auto dictado en un
procedimiento concursal por el que se acordd aceptar la oferta de compra de la unidad productiva aprobando su
adjudicacién a una serie de entidades mercantiles». La Direccidn confirma que es necesario determinar en el
documento las fincas sobre las que se solicita la inscripcidn, los titulos inscribibles han de contener una descripcion
precisa y completa de los inmuebles a que se refieren, de modo que éstos queden suficientemente individualizados e
identificados (arts. 9.1 LH y 51, reglas 1.2 a 4.2, RH); y que «es necesaria escritura ptblica, en la que los titulares
registrales debidamente representados y el adquirente formalicen la venta del bien con arreglo al auto de aprobacién
de la adjudicacién y con el cumplimiento de los requisitos exigidos para su otorgamiento», para inscribir la
transmision es imprescindible que el titulo material —en este caso la enajenacién autorizada por el juez— conste en el
titulo formal adecuado, la escritura ptiblica complementada por el titulo formal que acredite la autorizacién judicial.
Contrastar con el caso de la R. 06.10.2015; explica la Direccién que «como la propia resolucién puso de manifiesto,
concurrian en aquel caso una serie de circunstancias especiales quejustiﬁcaban esta solucién excepcional: ‘en el caso
de este expediente se da la peculiaridad de que, de la lectura detenida del contenido del auto de adjudicacién, resulta
que la juez en su resolucién no se limita, como entiende la registradora, a autorizar la enajenacion sino que el auto es
el vehiculo directo de la transmisién de forma que pueda ser objeto de inscripcién™. R. 20.01.2020 (Rodrisa Capital,
SL, contra Registro de la Propiedad de Pefiafiel) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6369.pdf

- R. 20-01-2020.- R.P. Tremp.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: EN LA E_]ECUCION DE
EMBARGO SOBRE OTRO EMBARGO DEBE INTERVENIR EL TITULAR DE LA FINCA. Se trata de un
decreto de adjudicacién y mandamiento de cancelacion de cargas dictados en la ejecucion de un embargo sobre otro
embargo anterior. El registrador se opone a la inscripcién porque el procedimiento se ha entendido exclusivamente
con el titular del embargo embargado y sin intervencién del titular registral de la finca. La Direccién confirma que
el principio de tracto sucesivo (art. 20 LH) y la prohibicién de indefensién exigen que el titular registral de la finca,
«cuando no conste su consentimiento auténtico, haya sido parte o, al menos, haya tenido legalmente la posibilidad
de intervencién en el procedimiento determinante del asiento». R. 20.01.2020 (Particular contra Registro de la
Propiedad de Tremp) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6370.pdf

- R. 20-01-2020.- R.P. Hoyos.- OBRA NUEVA: EN LA VENTA SIN SEGURO DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR PARA USO PROPIO DEBE ACREDITARSE EL USO POR EL
AUTOPROMOTOR. Declarada la obra nueva de una vivienda sin constitucién del seguro de responsabilidad
decenal previsto en el art. 19 L. 38/.05.11.1999, de Ordenacién de la Edificacion, por tratarse de un supuesto de
autopromotor de vivienda para uso propio, el mismo dia se otorga escritura de compraventa, en la que los
compradores exoneran al vendedor de la obligacién de constitucién de las garantias. «El registrador de la propiedad
suspende la inscripcidn solicitada porque, a su juicio, no se acredita que el transmitente haya utilizado la vivienda
para uso propio, sin que sean suficientes, a tal efecto, la licencia de primera ocupacién y la cédula de habitabilidad».
La Direccién confirma que para la exoneracién del seguro «es el promotor-vendedor el que tiene que acreditar en el
momento del otorgamiento que ha destinado a uso propio la vivienda, y para ello no basta una mera manifestaciéon»
(cfr. R. 13.12.2012); tampoco la simple solicitud de licencia de primera ocupacién, pues nada acredita, y ni siguiera
la licencia misma de primera ocupacién, «pues si bien tal licencia acredita que la edificacién redne las condiciones
necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacién urbanistica aplicable, no prueba la efectividad y realidad
de este uso». R. 20.01.2020 (Notario Carlos Arriola Garrote contra Registro de la Propiedad de Hoyos) (BOE
18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6371.pdf

- R. 20-01-2020.- R.P. Mérida n° 2.- IMPUESTOS: LA NOTA DE AFECCION AL DE SUCESIONES NO
PUEDE CANCELARSE CON JUSTIFICACI()N DE LA AUTOLIQUIDACI()N. «Es objeto de este
expediente determinar si procede o no la cancelacién de una nota marginal de afeccién fiscal por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones [art. 100.3 RD. 1629/08.11.1991, Reglamento del Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones] mediante justificante de haber presentado la autoliquidacién del impuesto en la oficina liquidadora
competente». Dice la Direccién que, «practicada dicha nota tan sdlo podra ser cancelada cuando se presente la carta
de pago de las liquidaciones cuyo pago garantizaba o se justifique fehacientemente de cualquier otra manera el
ingreso de estas y, en todo caso, transcurridos cinco afios desde su fecha (cfr. art. 100.4 RD. 1629/1991); en
consecuencia, para proceder a la cancelacién de dicha nota serfa necesario, bien que se acredite el pago del impuesto
con carécter firme o el transcurso del plazo de caducidad de dicha nota, bien que medie consentimiento de la
Hacienda Publica que es el ticular registral o resolucién judicial firme que ordene dicha cancelacién (cfr. arts. 1, 40 y
82 LH)». R. 21.01.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Mérida-2) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6372.pdf

- R. 21-01-2020.- R.P. Pastrana-Sacedén.- INMATRICULACION: LA CERTIFICACION CATASTRAL
DEBE COINCIDIR EXACTAMENTE CON LA DESCRIPCION DEL TITULO. En todo caso, y con
independencia del medio inmatriculador utilizado, resulta imprescindible para cuando acceda por primera vez una
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finca al Registro la aportacién de una certificacion catastral descriptiva y grifica en términos totalmente coincidentes
con la descripcién que se ha incorporado al titulo inmatriculador, para que la finca que se inmatricule nazca ya a su
vida registral plenamente coordinada, desde el punto de vista geografico, con el inmueble catastral (ver arts. 205, 9.b
y 10.3 LH) (se rechaza la inscripcion de una escritura de herencia por diferencias entre la superficie catastral y la que
resulta del titulo). R. 21.01.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Pastrana-Sacedén) (BOE
18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6373 pdf

- R. 21-01-2020.- R.P. Madrid n°® 5.- HIPOTECA: CONSTITUCION: NO SUJECIC)N A LA L. 2/2009 NI A
LA L. 5/2019 DE LA CONTRATADA PARA ACTIVIDAD EMPRESARIAL DE NO
CONSUMIDORES. Se trata de un préstamo hipotecario en el que el prestamista es persona fisica que no se dedica
de manera profesional o habitual a la concesién de créditos y préstamos hipotecarios, el prestatario es persona fisica
que solicita el préstamo para desarrollar una actividad empresarial, el destino del préstamo es «la obtencién de
liquidez para arreglos y reformas en el local de negocio», y la finca hipotecada es el mismo local de negocio. Se
debate si es aplicable la L. 2/31.03.2009, por la que se regula la contratacién con los consumidores de préstamos o
créditos hipotecarios..., y, en consecuencia, los requisitos de la inscripcién en el Registro Publico previsto en su art.
3,y el seguro de responsabilidad civil o aval bancario impuestos por el art. 7. Debe observarse que, tras la L.
5/15.03.2019, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, el nuevo 4mbito de aplicacién de la L. 2/2009 se
determina por exclusién de los supuestos de aplicacién de la citada L. 5/2019, que son las operaciones crediticias con
garantia sobre inmuebles de uso residencial o para adquirir o conservar derechos de propiedad sobre terrenos o
inmuebles construidos o por construir cuando el prestatario, fiador o garante sean consumidores (a las que se
imponen desterminadas normas de conducta, informacién y transparencia). La Direccién analiza los supuestos de
sujecion a la luz de su propia Instr. DGRN 20.12.2019, para concluir que la operacién de que se trata no estd
incluida en la L. 5/2019 (principalmente porque se trata de un local de negocio). En cuanto a la L. 2/2009, segiin su
vigente art. 1.1.a, esta se aplica a «préstamos o créditos hipotecarios garantizados por inmuebles de uso no
residencial, cuya finalidad no sea adquirir o conservar el derecho de propiedad de ese u otro inmueble, en este caso
cualquiera que sea su naturaleza, que concedan de manera profesional personas fisicas o juridicas, en favor, como
prestatarios o en su caso garantes, de otras de personas fisicas o juridicas que tengan la condicién de consumidores
por actuar en un 4mbito ajeno a su actividad empresarial o profesional»; analiza también estos requisitos; y, aunque la
constancia de concesién de cuatro créditos hipotecarios por el mismo prestamista podria constituir una prueba
objetiva suficiente de la habitualidad, el prestatario no tiene caricter de consumidor, dada su afirmacién de que el
préstamo se destina al desarrollo de su actividad empresarial y de que no le es aplicable la L. 2/2009, que debe
considerarse suficiente, aunque lo mis apropiado habria sido hacer constar expresamente en la escritura su condicién
de empresario, con indicacién de la rama de actividad. R. 21.01.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de
Madrid-5) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6374.pdf

- R. 21-01-2020.- R.P. Jaén n® 2 // Las Palmas de Gran Canaria n°® 4.- RECTIFICACION DEL REGISTRO:
DUDAS FUNDADAS EN LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH. Reiteran la
doctrina de otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 04.12.2019) confirmando las dudas del registrador sobre posible
invasién de una finca colindante, basadas principalmente en la oposicién del colindante fundamentada con diversa
documentacién grifica. R. 21.01.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Jaén-2) (BOE 18.06.2020). R.
21.01.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Las Palmas de Gran Canaria - 4) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6375 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6376.pdf

- R. 22-01-2020.- R.P. Cervera.- HIPOTECA: CONSTITUCION: EL CONTROL NOTARIAL DE
TRANSPARENCIA; FUNCION NOTARIAL Y REGISTRAL. Tratan el tema indicado en el mismo sentido
que la R. 29.11.2019. R. 22.01.2020 (Notario Carlos Duro Fernindez contra Registro de la Propiedad de Zafra)
(BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6377 pdf

- R. 22-01-2020.- R.P. Granada n° 1 // Santa Fe n° 2.- HIPOTECA: CONSTITUCION: COMPROBACION
POR EL NOTARIO DEL DEPOSITO REGISTRAL DE LAS CONDICIONES GENERALES DE LA
CONTRATACION. Reiteran la doctrina de varias de las R. 05.12.2019 sobre la necesaria constancia en las
escrituras de préstamo hipotecario, asi como en su inscripcidn registral, de que se ha producido el previo depésito de
las condiciones generales de la contratacién empleadas en ellas. La constancia en la escritura se da por cumplida
cuando el notario afirma haber comprobado el depdsito, y no es necesario que conste el cédigo identificador del
modelo de contrato de préstamo utilizado. Ver en ese sentido la Inst. DGRN 13.06.2019. R. 22.01.2020 (Notario
José-Ignacio Sudrez Pinilla contra Registro de la Propiedad de Granada-1) (BOE 18.06.2020). R. 22.01.2020
(Notario José-Ignacio Sudrez Pinilla contra Registro de la Propiedad de Santa Fe - 2) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6378 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6379.pdf

- R. 22-01-2020.- R.P. Belorado.- HERENCIA: SUSTITUCION FIDEICOMISARIA: INTERPRETACION
DEL TESTAMENTO QUE LA ESTABLECE. Los herederos de la causante formalizan escritura de herencia en la
que se incluyen unos bienes que esta habia adquirido de su esposo en virtud de una cldusula del testamento de este
en la que «instituye heredera fiduciaria en todos sus derechos, bienes y acciones a su esposa X, con la condicién de
que no contraiga nuevo matrimonio, pues en este caso quedaré sin efecto y reducida a su cuota legal usufructuaria, y
la sustituye vulgar y fideicomisariamente por sus hermanos Y y Z, sustituidos a su vez por sus respectivos
descendientes legitimos». El registrador sefiala como defecto que la causante era duefia como heredera fiduciaria, ya
que, después de su fallecimiento, los bienes pasaban a los fideicomisarios hermanos del esposo. La Direccién reitera
su doctrina sobre interpretacion del testamento, en torno al art. 675 C.c. (ver R. 28.01.2020) y, en especial, que «en
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principio, la interpretacién del testamento corresponde a los herederos, o en su caso al albacea o en su defecto a la
autoridad judicial y que, a falta de datos concluyentes que resulten del testamento, debe prevalecer la interpretaciéon
literal de sus cldusulas»; y en el caso concreto, no podra accederse a la inscripcidn «sin consentimiento de los
herederos fideicomisarios, que a mayor abundamiento han otorgado otra escritura de adjudicacién en su condicién
de fideicomisarios adjudicindose los bienes (cfr. art. 17 LH)». La interpretacién gramatical es simple: la coma
después de «cuota legal usufructuaria» conecta lo que sigue, «y la sustituye vulgar y fideicomisariamente...» con «u
esposa X», con lo que, prescindiendo del inciso condicional y de lo que ocurre en ese caso, queda que «instituye
heredera fiduciaria a su esposa [...] y la sustituye...». R. 22.01.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de
Belorado) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6380.pdf

- R. 23-01-2020.- R.P. Castellén de la Plana n° 3.- HIPOTECA: CONSTITUCION: EL ASESORAMIENTO
PREVIO DEBE CUMPLIRSE Y CONSTAR RESPECTO DEL HIPOTECANTE NO DEUDOR. En la
resefia del acta notarial previa a la formalizacién del préstamo hipotecario a la que se refiere el art. 15 L.
5/15.03.2019, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, debe indicarse que el hipotecante no deudor,
persona fisica, ha recibido en plazo la documentacién y el asesoramiento previstos en dicho precepto legal.
Ciertamente, el ap. 7 del articulo se refiere inicamente al «prestatario», «pero frente a la interpretacién inicamente
literal de esta norma debe prevalecer la interpretacion légica, sistemdtica y finalista de la misma, para incluir en la
preceptiva resefia la indicacién de que también se ha cumplido el principio de transparencia material respecto del
hipotecante no deudor». R. 23.01.2020 (Notario Eduardo-José Delgado Terrén contra Registro de la Propiedad de
Castellén de la Plana - 3) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6382.pdf

- R. 23-01-2020.- R.P. Madrid n° 48.- REPRESENTACION: _]USTIFICACION ANTERIOR AL ART. 98 L.
24/27.12.2001. Se trata de una escritura de venta y adjudicacién otorgada por una cooperativa en favor de los
cooperativistas en 1980, anterior, por tanto al art. 98 L. 24/27.12.2001. La registradora entiende que no se puede
apreciar que el representante de la cooperativa ostente de facultades suficientes; y la Direccién confirma esa
calificacién, toda vez que el acuerdo de la junta general faculta al presidente de la junta rectora para adjudicar a los
cooperativistas partes indivisas de un local social y de un resto de finca, pero no concretamente respecto de la finca
objeto de la escritura. Y no acoge la alegacion del juicio notarial de suficiencia, puesto que la escritura es anterior al
precepto citado. R. 23.01.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Madrid-48) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6383.pdf

- R. 23-01-2020.- R.P. Villaviciosa.- HERENCIA: NO PUEDE INSCRIBIRSE CON COPIA SIMPLE DEL
ACTA DE DECLARACION DE HEREDEROS ABINTESTATO. TITULO INSCRIBIBLE: DEBE
PRESENTARSE DOCUMENTO AUTENTICO. Se trata de una escritura de herencia a la se acompafia copia
simple del acta de declaracion de herederos abintestato. No puede inscribirse, dada la exigencia de documentacién
puiblica establecida en el art. 3 LH; porque «ni se acompafia copia autorizada del acta de declaracién de herederos, ni
el notario autorizante de la escritura de herencia hace transcripcién, total o parcial ni testimonio en relacién, de
forma que traslade los particulares necesarios para que en su calificacién la registradora pueda analizar todos los
extremos que en la actualidad prevé el art. 22.2 L. 15/02.07.2015, de Jurisdiccién Voluntaria: la competencia del
notario, la congruencia del resultado del acta con el expediente (incluyendo la congruencia respecto del grupo de
parientes declarados herederos), las formalidades extrinsecas y los obsticulos que surjan del Registro». R. 23.01.2020
(Particular contra Registro de la Propiedad de Villaviciosa) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6384pdf

- R. 23-01-2020.- R.P. Villena.- SEPARACION Y DIVORCIO: DEBE PRESENTARSE DOCUMENTO
AUTENTICO. TITULO INSCRIBIBLE: DEBE PRESENTARSE DOCUMENTO AUTENTICO. «La
registradora entiende que la presentacién de una fotocopia del convenio regulador junto con la instancia de solicitud
y el testimonio de la sentencia de divorcio implica una vulneracién del principio de titulacién ptiblica consagrado en
el art. 3 LH. El defecto debe ser confirmado; [...] tratdindose de documentos judiciales, sean resoluciones o
diligencias de cualquier indole, el documento a presentar debe ser la ejecutoria, mandamiento o testimonio
correspondiente expedido por quien se halle facultado para ello con las formas y solemnidades previstas en las leyes».
R. 23.01.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Villena) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6385 pdf

- R. 23-01-2020.- R.P. Madrid n° 53.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: NO PUEDE INSCRIBIRSE
LA TRANSMISION OTORGADA POR PERSONA DISTINTA DEL TITULAR
REGISTRAL. DOCUMENTO JUDICIAL: NO PUEDE INSCRIBIRSE LA RESOLUCION EN
PROCEDIMIENTO NO SEGUIDO CONTRA EL TITULAR REGISTRAL. «Presentado en el Registro de la
Propiedad testimonio de auto firme por el que se acuerda la liquidacién del régimen de gananciales de un
matrimonio y la adjudicacién de una finca a favor de la esposa, el registrador practica la inscripcidn respecto del
99%, denegando el 1% restante por no constar inscrito a nombre de los demandados, sino de persona distinta». La
Direccién confirma la calificacién registral en virtud del principio de tracto sucesivo (art. 20 LH); incluso tratdndose
de documentos judiciales, debe reiterarse que «el principio constitucional de proteccién jurisdiccional de los
derechos y de interdiccion de la indefensidn procesal limita los efectos de la cosa juzgada a quienes hayan sido parte
en el procedimiento». R. 24.01.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Madrid-53) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6386.pdf

- R. 24-01-2020.- R.P. Vic n° 3.- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO PROCEDE CONTRA LA NOTA DE
SUSPENSION O DENEGACION, NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO. Reitera en el sentido
indicado la doctrina de muchas anteriores resoluciones. En este caso se solicitaba la cancelacién de una inscripcion
de hipoteca, por ser nula a juicio del solicitante; nulidad que solo se puede reclamar «en demanda dirigida contra el
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titular registral de la inscripcién supuestamente nula, y solicitando en la misma demanda la rectificacién del Registro
de la Propiedad (cfr. art. 40.d LH)». Sobre concrecién del recurso gubernativo a la nota de suspensién o denegacién
y la imposibilidad de recurrir contra asientos practicados pueden verse multiples resoluciones; ver, por ejemplo, R.
19.07.2010 y su comentario, en el que se hace una recapitulacién. R. 24.01.2020 (Particular contra Registro de la
Propiedad de Vic-3) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6387 pdf

- R. 24-01-2020.- R.P. Girona n° 3.- CATALUNA: ANOTACION DE RECLAMACION DE LEGITIMA Y
SUS EFECTOS DE GARANTIA REAL. RECURSO GUBERNATIVO: COMPETENCIA DE LA
DIRECC’IC’) GENERAL DE DRET I DE ENTITATS JURIDIQUES EN ASUNTOS DE DERECHO
CATALAN. Practicada en el Registro anotacién preventiva de demanda de reclamacién de legitima,
posteriormente se dicta sentencia que declara injusta la desheredacion y estima el derecho a detraer la legitima; del
auto que se presenta al Registro resulta la conversién de la anotacién preventiva de demanda en anotacion
preventiva de embargo por determinadas cantidades, <manteniendo dicha anotacién el mismo rango registral»; y en
mandamiento se solicita la referida conversién. La registradora, aparte de que no resultan del propio mandamiento
las cantidades por las que se ha de practicar la anotacién preventiva de embargo, sino que deberfan ser extraidas del
auto insertado, y de que no resulta tampoco clara a favor de quién ha de practicarse la anotacién preventiva de
embargo, sefiala como objecién principal que «el asiento procedente no es la ‘conversiéon' de una anotaciéon
preventiva de demanda en una anotacién preventiva de embargo, sino la practica de una anotacién preventiva de
embargo ‘nueva’, que evidentemente derivaria de la estimacién de la demanda anotada, pero sin conversién de la
misma». La Direccién confirma que «la conversioén ordenada, que no consta prevista en la legislacién hipotecaria, de
practicarse, irfa en contra de los principios inspiradores de la legislacion registral, que no prevén que una anotacién
preventiva de demanda pueda convertirse en cualquier otro asiento distinto a la inscripcién a favor de la persona que
adquiera definitivamente el derecho anotado». También plantea la Direccién que, «aun cuando el recurrente dirigié
el recurso a la Direccié General de Dret i de Entitats Juridiques de la Generalitat de Catalufia, la registradora
—acertadamente—, lo ha trasladado a esta Direccién General de los Registros y del Notariado, ya que la competencia
para resolver no puede ser una cuestién de eleccién por parte del recurrente (ver R. 29.07.2015); «como puso de
manifiesto el Pleno del Tribunal Constitucional [S. 4/16.01.2014] al analizar el &mbito de aplicacién de la Llei de la
Generalitat de Catalunya 5/28.04.2009, su actuacién en estos expedientes vendrd determinada por la aplicacién del
Derecho catalén, lo que en absoluto ocutre en este caso...». No parece muy grave que el embargo se refleje por
nueva anotacién y no por la conversién solicitada, ya que reconoce la Direccién que, una vez extendida la anotacién
de demanda de reclamacién de legitima, «los bienes anotados quedan sujetos con garantia real, a la satisfaccién de la
legitima, por lo que la ejecucién posterior de la traba gozaria de la prioridad ganada por la anotacién». R. 24.01.2020
(Particular contra Registro de la Propiedad de Girona-3) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6388.pdf

- R. 27-01-2020.- R.P. Madrid n° 29.- HERENCIA: EFICACIA DE LA «CAUTELA SOCINI». La principal
objecién del registrador para inscribir una escritura de herencia es que se hacen adjudicaciones a la hija y heredera
sujetas a la prohibicién de disponer ordenada en el testamento hasta que cumpla veinticinco afios, lo que implica un
gravamen sobre la legitima contrario al art. 813 C.c. Pero dice la Direccién que «no se conculca la intangibilidad
cualitativa de la legitima, pues no es una prohibicién absoluta de disponer sino que se establece una cautela ‘socini’,
segin es configurada y admitida doctrinal y jurisprudencialmente, o cldusula de opcién compensatoria de la
legitima, de modo que la heredera forzosa tiene la facultad de elegir entre respetar la prohibicién de disponer,
recibiendo més de lo que le corresponde por su legitima, o bien la infraccién de dicha prohibicién aun cuando en
este caso quede reducida su porcidn hereditaria a su legitima y el legado ordenado en favor de la viuda limitado al
pleno dominio del tercio de libre disposicién»; a mayor abundamiento, ya ha transcurrido el plazo de duracién de la
prohibicién de disponer. R. 27.01.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Madrid-29) (BOE
18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6389.pdf

- R. 28-01-2020.- R.P. San Fernando de Henares.- HIPOTECA: CONSTITUCION: EL CONTROL
NOTARIAL DE TRANSPARENCIA; FUNCION NOTARIAL Y REGISTRAL. Tratan el tema indicado en
el mismo sentido que la R. 29.11.2019. R. 28.01.2020 (Notario Luis-Amaro Nifez-Villaveirin Ovilo contra
Registro de la Propiedad de San Fernando de Henares) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6390.pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6391 pdf

- R. 28-01-2020.- R.P. Granada n° 2.- HIPOTECA: INTERES DE DEMORA: EN PRESTAMOS SUJETOS A
LA L. 5/2019 EL INTERES DE DEMORA DE TRES PUNTOS SOBRE EL ORDINARIO NO ADMITE
PACTO EN CONTRARIO. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 05.12.2019.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6392.pdf

- R. 28-01-2020.- R.P. Madrid n° 17.- HIPOTECA: CONSTITUCION: COMPROBACION POR EL
NOTARIO DEL DEPOSITO REGISTRAL DE LAS CONDICIONES GENERALES DE LA
CONTRATACION. HIPOTECA: CONSTITUCION: EL CONTROL NOTARIAL DE
TRANSPARENCIA; FUNCION NOTARIAL Y REGISTRAL. Reitera la doctrina de las R. 05.12.2019 y otras
varias posteriores sobre la necesaria constancia en las escrituras de préstamo hipotecario, asf como en su inscripcion
registral, de que se ha producido el previo depdsito de las condiciones generales de la contratacién empleadas en
ellas; pero no es necesario que conste el cdigo identificador del modelo de contrato de préstamo utilizado, como se
sostenia en la nota registral, «algo que, aun cuando se hubiera incorporado, no es equivalente a la constancia en la
escritura calificada del cumplimiento del deber que incumbe al notario de realizar la comprobacién del previo
depésito de las condiciones generales». En cuanto a las posibles discrepancias entre la oferta vinculante y las
estipulaciones de la escritura, y falta de acompafiamiento de la FEIN, reitera la Direccién General su doctrina
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relativa la control notarial de transparencia (ver R. 29.11.2019). R. 28.01.2020 (Notario Luis-Amaro Nifiez-
Villaveirin Ovilo contra Registro de la Propiedad de Madrid-17) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6394.pdf

- R. 28-01-2020.- R.P. Madrid n°® 53.- HERENCIA: INTERPRETACION DE UNA SUSTITUCION
FIDEICOMISARIA DE RESIDUO. El primer causante murid bajo testamento en el que «instituye heredera a su
esposa, A; pero los bienes de que esta no disponga por actos intervivos y a titulo oneroso o la totalidad de su
herencia, si la esposa muriese, antes o al mismo tiempo que el testador, recaerin en su dia en B...» (sic); la esposa
falleci6 después bajo testamento en el que instituyé heredera universal a C; ahora, C otorga escritura de adjudicacién
de herencia en la que se adjudica integramente una finca ganancial del matrimonio. El registrador sefiala que hay
una sustitucion fideicomisaria de residuo, incluyendo también la vulgar, a favor de B, que no interviene en la
escritura, y es necesario otorgar la liquidacién de la sociedad de gananciales y adjudicacién de la herencia del
causante, con la participacién de B. Segin la recurrente, C, la sustitucién solo opera en al caso de fallecer la
instituida heredera antes o al mismo tiempo que el testador. Dice la Direccién que «no puede ser aceptada la
interpretacién dada por la heredera de la esposa del causante, sin estar habilitada para hacerla por si sola; [...] una
interpretacion literal y légica de la disposicion nos lleva a la conclusion de que el testador contempla dos hipétesis, y
de ahi la utilizacién de la conjuncién disyuntiva ‘o’ en primer lugar, contempla el supuesto de que la instituida
heredera sobreviviera al testador, que es lo que ha ocurrido, para lo cual, establece una sustitucién fideicomisaria de
residuo...». La Direccién reitera su doctrina sobre interpretacién del testamento, en torno al art. 675 C.c.; puede
ahora destacarse que «la jurisprudencia ha empleado como primera norma de interpretacion la literalidad de las
palabras empleadas en el testamento, si bien atemperada y matizada por los elementos 16gicos, teleolégicos y
sistemdticos que conforman el sentido espiritual de la voluntad del testador, esto es su voluntad real; la S. 05.10.1970
exige para la interpretacion matizada de la literalidad del testamento que existan otros datos o elementos que
claramente demuestren que fue otra la voluntad del testador, y que, si bien debe partirse del elemento literal, debe
serlo siempre que la intencién no parezca la contraria». En el caso objeto de la resolucion estaba clara la voluntad de
establecer una sustitucién fideicomisaria de residuo, aunque quizé lo hubiera estado mds con una distinta colocacién
de las comas: «Instituye heredera a su esposa, A; pero los bienes de que esta no disponga por actos inter vivos y a
titulo oneroso, o la totalidad de su herencia si la esposa muriese antes o al mismo tiempo que el testador, recaerin en
su dfa en B...». R. 28.01.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Madrid-53) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6394.pdf

- R. 28-01-2020.- R.P. Malaga n® 7.- TITULAR REGISTRAL: ERROR EN EL APELLIDO QUE NO
INDUCE A CONFUSION. En una escritura de compraventa la vendedora aparece con distinto apellido del que
aparece en el Registro, aunque coinciden el nombre del marido y el nimero de DNI, por lo que «no hay dudas
fundadas ni razonables de que la disponente es la misma titular registral y, ademds, el registrador no ha sefialado
como defecto esto, sino la falta de acreditacion del cambio de apellido de la transmitente (‘lo que induce a
confusi(')n’); pero ciertamente, en este supuesto, el error de transcripcién no produce ninguna confusién». R.
28.01.2020 (Notario Alberto-Manuel Gutiérrez Moreno contra Registro de la Propiedad de Mélaga-7) (BOE
18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6395 pdf

- R. 28-01-2020.- R.P. Tias.- HIPOTECA: PUEDE CONSTITUIRSE EN GARANTIA DE VARIAS
OBLIGACIONES QUE TENGAN CONEXION O DEPENDENCIA. La Direccién General admite la
constitucién de una sola hipoteca en garantia de dos obligaciones: por determinada cantidad, en garantfa del precio
aplazado de la compraventa anterior; y por otra cantidad también determinada, para responder de un posible impago
de un préstamo hipotecario en el que se subrogaron los compradores, de forma que el vendedor resulte indemne por
el mismo. La Direccién recuerda que en R. 17.03.2008 y R. 24.04.2008, ya antes de la modificacién del art. 12 LH
introducida por la L. 41/07.12.2007, ya habia adoptado el criterio que ahora ratifica, que «admite la unicidad de la
hipoteca aun cuando ésta garantice obligaciones de distinta naturaleza y sometidas a diferente régimen juridico, si
tienen conexi6n causal entre si o de dependencia de una respecto de la otra»; y en este caso las dos obligaciones, y el
importe concreto de cada una de ellas, quedan perfectamente definidos e individualizados». La redaccién actual del
art. 12 LH a la que se refiere la Direccién indica como circunstancias de la inscripcién de hipoteca la identificacién
de las obligaciones garantizadas, cualquiera que sea la naturaleza de éstas y su duracidn. R. 28.01.2020 (Notario Javier
Jiménez Cerrajerfa contra Registro de la Propiedad de Tifas) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6396.pdf

- R. 28-01-2020.- R.P. A Corufia n° 2.- DERECHO DE OPCION: NO PUEDE CONSTITUIRSE EN
GARANTIA DE UNA OBLIGACION. La Direccién reitera su criterio de rechazo del derecho de opcién de
compra concedido en garantfa de una obligacién (préstamo concedido por el optante al concedente); como indica la
registradora, «se estd vulnerando la prohibicién del pacto comisorio expresamente prohibido por los arts. 1859 y
1884 C.c., ya que dicha opcién se concede en garantia de la deuda con la que tiene una conexién directa; asi se
deduce de que sea el impago del préstamo el que determine el nacimiento del derecho de opcién, y que su plazo,
precio o facultad de ceder el derecho de opcidn a un tercero estén vinculados al préstamo, lo que evidencia que la
finalidad exclusiva de aquel derecho es la de posibilitar al acreedor insatisfecho la apropiacién del bien en cuestién en
pago de su crédito (doctrina de la Direccién General R. 10.06.1986, R. 05.05.1992, R. 29.09.1987, R. 30.09.1998 y
R. 26.11.2008, entre otras)». R. 28.01.2020 (Best Rating, S.L., contra Registro de la Propiedad de A Corufia-2)
(BOE 18.06.2020)

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6397 pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6398 pdf

- R. 28-01-2020.- R.P. Castellén de la Plana n° 1.- SEPARACION Y DIVORCIO: LAS ADJUDICACIONES

DE BIENES NO MATRIMONIALES DEBEN HACERSE EN ESCRITURA PUBLICA. TITULO
INSCRIBIBLE: LAS ADJUDICACIONES DE BIENES NO MATRIMONIALES DEBEN HACERSE EN
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ESCRITURA PUBLICA. Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras resoluciones (ver, por ejemplo, R.
22.03.2010). En este caso, en el convenio regulador de divorcio un cényuge constitufa un usufructo sobre una
vivienda que no era la vivienda familiar, en favor de su hija y de su esposa; estima la Direccién que es necesario el
otorgamiento de escritura publica para la inscripcién, por no ser el convenio regulador de divorcio aprobado por
sentencia el titulo habil para la inscripcidn», al exceder del contenido que le asigna el art. 90 C.c. R. 28.01.2020
(Particular contra Registro de la Propiedad de Castellén de la Plana - 1) (BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6399.pdf

- R. 11-02-2020.- R.P. Almeria n° 3.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: DUDAS FUNDADAS EN LA
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH. «Debe decidirse en este expediente si es inscribible
una representaciéon gréﬁca alternativa a la catastral. Una vez realizadas las actuaciones previstas en el art. 199 LH, el
registrador suspende la inscripcién oponiendo dudas de que dicha representacion grafica invada una finca
colindante...» y afecte a una servidumbre de paso, como alega el titular colindante. Dice la Direccién que «de los
datos y documentos que obran en el expediente, se evidencia que no es pacifica la delimitacién grifica alternativa a
la catastral propuesta que se pretende inscribir, resultando posible o, cuando menos, no incontrovertido, que con la
inscripcién de la representacion grifica se puede alterar la realidad fisica exterior que se acota con la global
descripcién registral, pudiendo afectar a los derechos de terceros. Y sin que proceda, como pretende el recurrente,
que el registrador en su calificacion o esta Direccién General en sede de recurso puedan resolver el conflicto entre
colindantes que se pone de manifiesto, cuestién que, a falta de acuerdo entre los interesados, estard reservada a los
tribunales de justicia». Por lo que desestima el recurso. Como en otras ocasiones, sin perjuicio de que pueda acudirse
al expediente de deslinde del art. 200 LH o al juicio declarativo correspondiente, como prevé el art. 198 LH. La
doctrina consolidada de la Direccién sobre el expediente del art. 199 LH aparece resumida en comentario a la R.
19.07.2018. R. 11.02.2020 (Sophim Iberia, SL, contra Registro de la Propiedad de Almeria-3) (BOE 24.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/24/pdfs/ BOE-A-2020-6666.pdf

- R. 12-02-2020.- R.P. Alba de Tormes.- HIPOTECA: CONSTITUCION: EL CONTROL NOTARIAL DE
TRANSPARENCIA; FUNCION NOTARIAL Y REGISTRAL. Tratan el tema indicado en el mismo sentido
que la R. 29.11.2019. R. 12.02.2020 (Notatio José Dominguez de Juan contra Registro de la Propiedad de Alba de
Tormes) (BOE 24.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/24/pdfs/ BOE-A-2020-6667 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/24/pdfs/ BOE-A-2020-6668 pdf

- R. 12-02-2020.- R.P. Huércal-Overa.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: LA CADUCIDAD
DE LA ANOTACION TIENE EFECTOS ABSOLUTOS Y HACE PERDER EL RANGO
REGISTRAL. Reitera en el sentido indicado la doctrina de muchas otras resoluciones, en un caso idéntico al de la
R. 25.06.2015: denegaci6n de la cancelacion de cargas posteriores decretada en la ejecucién de un embargo cuya
anotacién habfa caducado. Sobre esta cuestién de los efectos de la caducidad de la anotacién preventiva debe verse
R. 09.04.2018 (consulta vinculante del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles)
(BOE 30.04.2018), que analiza las dudas planteadas tras algunas sentencias Tribunal Supremo (en particular, la S.
07.07.2017); ver en comentarios a la R. 08.10.2017. Y sobre la responsabilidad por la caducidad, ver S. 29.05.2017,
que se resume en el mismo comentario. R. 12.02.2020 (Materiales de Construccién Sola, S.L., contra Registro de la
Propiedad de Huércal-Overa) (BOE 24.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/24/pdfs/ BOE-A-2020-6670.pdf

- R. 13-02-2020.- R.P. Madrid n° 53.- REPRESENTACION: ES CORRECTO EL JUICIO NOTARIAL DE
SUFICIENCIA PARA EL ACTO A QUE SE REFIERE LA ESCRITURA. La Direccién considera correcto el
juicio notarial de suficiencia de la representacién (art. 98 L. 24/27.12.2001) de un administrador tinico hecho «para el
acto o contrato a que esta escritura se refiere», escritura que se califica inequivocamente como de compraventa y en
la aparecen las partes como «compradora» y «vendedora». R. 13.02.2020 (Notario Luis Maiz Cal contra Registro de
la Propiedad de Madrid-53) (BOE 24.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/24/pdfs/ BOE-A-2020-6671 pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/24/pdfs/BOE-A-2020-6673.pdf

- R. 13-02-2020.- R.P. Granada n° 9.- HIPOTECA: VENCIMIENTO ANTICIPADO: REQUISITOS DE LA
CLAUSULA EN LA L. 5/2019. Se trata de una escritura de préstamo concedido por la entidad de crédito a una
persona fisica, garantizado con hipoteca sobre una vivienda de la prestataria; se pacta el vencimiento anticipado del
contrato por falta de pago de una parte del capital del préstamo o de los intereses. La registradora suspende la
inscripcion de dicha cliusula por entender que no se ajusta al art. 24 L. 5/2019, que es una norma imperativa:
—Porque no se exige en ella que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una parte de capital del préstamo o
de los intereses. Pero dice la Direccién que «debe entenderse que no es necesaria la transcripcion literal de la norma
legal en este concreto extremo si, como resulta de la redaccién de dicha cldusula, entendida segtin su contexto y en
el sentido mas adecuado para que produzca efecto (cfr. arts. 1281 a 1284 C.c.), se desprende inequivocamente que
dicha norma legal es respetada» (la estipulacién se refiere expresamente al <impago» y al «<incumplimiento»). =Y
porque, «respecto del requerimiento de pago que debe hacer el prestamista al prestatario concediéndole un plazo de
al menos un mes para su cumplimiento, no se exige [en la cliusula] que le advierta de que, de no ser atendido,
reclamard el reembolso total adeudado del préstamo». Y la Direccién estima que «esta objecion debe ser confirmada,
[...] sin que dicha omisién pueda suplirse conforme a las normas interpretativas antes referidas». R. 13.02.2020
(Notario José-Ignacio Sudrez Pinilla contra Registro de la Propiedad de Granada-9) (BOE 24.06.2020).

- R. 13-02-2020.- R.P. Sevilla n° 16.- REGIMEN ECONOMICO MATRIMONIAL: PARA LA
INSCRIPCION DE LA FINCA COMO PRIVATIVA ES NECESARIA LA INSCRIPCION DE LA
CAPITULACIONES EN EL REGISTRO CIVIL. Pactado entre los conyuges el régimen de separacién de
bienes, para inscribir una finca como privativa del adquirente es necesaria la inscripcién de la escritura de
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capitulaciones matrimoniales en el Registro Civil, cuyos datos de inscripcién han de expresarse en la que se
practique en el Registro de la Propiedad (art. 266 RRC). Explica la Direccién que, «en efecto, «la inscripcién en el
Registro Civil tiene efectos no solo probatorios y de legitimacién (art. 2 LRC), sino también de oponibilidad frente
a terceros (art. 1218 C.c., en combinacién con el art. 222.3 LEC), eficacia esta tltima que conduce al rechazo de la
inscripcion en el Registro de la Propiedad sin la previa inscripcidn en el Registro Civil, pues ello podria desembocar
en la indeseable consecuencia de que se produjera una colisién entre la inoponibilidad derivada de la falta de
inscripcién en el Registro Civil y la oponibilidad nacida de la inscripcién en el Registro de la Propiedad (art. 32 LH),
al publicar cada Registro una realidad distinta». R. 13.02.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Sevilla-
16) (BOE 24.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/24/pdfs/ BOE-A-2020-6674.pdf

- R. 13-02-2020.- R.P. Granada n° 3.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: NO PUEDE
TOMARSE SOBRE FINCA INSCRITA A NOMBRE DE PERSONA DISTINTA DEL DEUDOR
PERSEGUIDO. PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: NO PUEDE TOMARSE ANOTACION DE
EMBARGO SOBRE FINCA INSCRITA A NOMBRE DE PERSONA DISTINTA DEL DEUDOR
PERSEGUIDO. Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras muchas (ver, por ejemplo, R. 08.02.2019 y R.
07.06.2019; y art. 20 LH). En este caso se habia presentado en el Registro, y retirado sin despachar, escritura de
compraventa en favor del deudor inscrito; esto no cambia la exigencia del tracto sucesivo (art. 20 LH) de previa
inscripcién de la compraventa, pero «el ordenamiento juridico provee medidas, que hasta ahora el recurrente no ha
utilizado, para solventar la inactividad del verdadero titular en orden a la registracién de su titulo, como es la
expedicién de mandamiento judicial al notario autorizante de la escritura para la expedicién de una copia
autorizada...» (ver arts. 663 y 664 LEC y 140 RH). Es relativamente f4cil conseguir la copia de la escritura de
adquisicién por el deudor; el problema es que hay que acreditar el pago del impuesto. R. 13.02.2020 (Particular
contra Registro de la Propiedad de Granada-3) (BOE 24.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/24/pdfs/ BOE-A-2020-6675 pdf

- R. 13-02-2020.- R.P. Felanitx n.° 2.- OBRA NUEVA: SU INSCRIPCION EN BALEARES REQUIERE
LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION. Otorgada escritura de rectificacion de la descripcién de una obra
nueva, se plantea si para su inscripcidn es necesario acreditar la licencia de primera ocupacién o si la cédula de
habitabilidad que se incorpora a la escritura cumple la misma finalidad. Dice la Direccidn que «es cierto que en
algunas ocasiones una y otra se solapan y ello ha provocado que, en algunas comunidades, como Andalucia, Aragén,
en el caso de primera ocupacién, Castilla y Ledn, Castilla-La Mancha, Galicia y Pais Vasco se haya suprimido la
cédula de habitabilidad con el fin de eliminar la duplicidad de controles por parte de distintas Administraciones
Publicas; este no es el caso de Baleares, donde ambos documentos administrativos mantienen su existencia, sin que la
regulacién de la L. 5/19.06.2018, alegada por el recurrente, suponga la derogacion de la L. 12/29.12.2017, de
Urbanismo, siendo la licencia de ocupacién la que conforme a la legislacién estatal antes resefiada es exigible a la
hora de proceder a la inscripcién». R. 13.02.2020 (Notario Jestis-Marfa Morote Mendoza contra Registro de la
Propiedad de Felanitx-2) (BOE 24.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/24/pdfs/ BOE-A-2020-6676.pdf

- R. 03-02-2020.- R.P. Elche ,n.° 4.- HIPOTECA: CONSTITUCION: EL CONTROL NOTARIAL DE
TRANSPARENCIA; FUNCION NOTARIAL Y REGISTRAL. Trata el tema indicado en el mismo sentido que
la R. 29.11.2019. R. 03.02.2020 (Notario Luis Barnés Romero contra Registro de la Propiedad de Elche-4) (BOE
26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6771 pdf

- R. 03-02-2020.- R.P. Huércal-Overa.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO: NO PUEDE INSCRIBIRSE
LA TRANSMISION OTORGADA POR PERSONA DISTINTA DEL TITULAR REGISTRAL. Reitera en el
sentido indicado la doctrina de muchas otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 18.11.2014 y R. 10.04.2017). En este
caso, A habfa adquirido una finca por herencia con la condicién de que tuviera descendencia legitima de su
matrimonio, pues en otro caso se le legaba solo el usufructo y la finca pasaria a su fallecimiento a sus hermanas B y
C. A la vendi6 a la sociedad Z, que es el titular registral, si bien sujeto a aquella condicién; ahora se presenta una
escritura de cesion de derechos de B a favor de Y, acompafiada de otra de «consolidacién de cesién de derechos
hereditarios», también de B en favor de Y. La Direcci6n rechaza la inscripcion de la cesion y consolidacién en virtud
del principio de tracto sucesivo (art. 20 LH), por estar la finca inscrita a nombre de persona distinta de la disponente.
Pero recuerda el régimen para hacer constar en el Registro el cumplimiento o incumplimiento de las condiciones
(arts. 23 LH y 175.6 RH); en el momento de la interposicién del recurso se presentaba «el acta de manifestaciones
donde se acredita el cumplimiento de la mencionada condicién suspensiva»; no puede tenerse en cuenta, «toda vez
que el art. 326 LH limita el recurso exclusivamente a las cuestiones que se relacionen directa e inmediatamente con
la calificacion del registrador, debiendo rechazarse cualquier otra pretensién basada en otros motivos o en
documentos no presentados en tiempo y forma». R. 03.02.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de
Huércal-Overa) (BOE 26.06.2020).

https:/ /www.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/BOE-A-2020-6772.pdf

- R. 03-02-2020.- R.P. Paterna n.° 1 / Vilanova i la Geltrd n.° 2.- HIPOTECA: CONSTITUCION: EL
CONTROL NOTARIAL DE TRANSPARENCIA; FUNCION NOTARIAL Y REGISTRAL. Trata el tema
indicado en el mismo sentido que la R. 29.11.2019. R. 03.02.2020 (Notaria Maria-Carmen Kiister Santa-Cruzo
contra Registro de la Propiedad de Paterna-1) (BOE 26.06.2020). R. 03.02.2020 (Notario Carlos-José Sanz
Izquierdo contra Registro de la Propiedad de Vilanova i la Geltri - 2) (BOE 26.06.2020).
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- R. 04-02-2020.- R.P. Bilbao n.° 7.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: POR DEUDAS DEL
HEREDERO DEL TITULAR REGISTRAL DEBE ACREDITARSE ESA CUALIDAD. Se ordena una
anotacion preventiva de embargo sobre los derechos hereditarios que correspondan al demandado en la herencia de
su padre y respecto a una finca inscrita a nombre de este y de su esposa con caricter ganancial. La Direccién reitera
su doctrina sobre calificacién registral de documentos judiciales, y para el caso concreto aplica el art. 166.1.2 RH,
que «posibilita que se tome anotacidn preventiva tinicamente en la parte que corresponda el derecho hereditario del
deudor, sin que esa anotacién preventiva pueda hacerse extensible al derecho hereditario que pueda corresponder a
otros posibles herederos, cuya existencia no queda excluida con la documentacion presentada. En este caso, ademds,
dado el caricter ganancial de la finca, es evidente la concurrencia de los hipotéticos derechos hereditarios del
demandante con los ostentados por el conyuge viudo en la previa disolucién de la sociedad de gananciales que
determinari la definitiva composicién del haber hereditario del causante. Por ello, es imprescindible conocer el
derecho hereditario correspondiente al heredero deudor demandado pues sélo y exclusivamente ese derecho puede
ser objeto de la anotacidn preventiva de embargo. Y, para ello, serd imprescindible aportar el titulo sucesorio
correspondiente». Sobre calificacion negativa de documentos judiciales puede verse un resumen de la doctrina de la
Direccién en comentario a la R. 08.09.2017. Sobre el embargo contra un posible heredero del titular registral, ver
resumen en comentario a la R. 20.11.2019. R. 04.02.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Bilbao-7)
(BOE 26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6778 pdf

- R. 04-02-2020.- R.P. Guardamar del Segura.- HIPOTECA: CANCELACION: SERA NECESARIO EL
CONSENTIMIENTO DEL ACREEDOR O RESOLUCION JUDICIAL. «El art. 82 LH exige para cancelar las
inscripciones practicadas en virtud de escritura publica el consentimiento de la persona a cuyo favor se hubiera
hecho la inscripcién o una sentencia firme»; en el caso concreto no consta el otorgamiento de escritura publica
alguna en ese sentido, sino que se presentan fotocopias de otras escrituras en las que resulta del estado de cargas la
manifestacion de la finca estd libre de cargas. Los interesados deberdn solicitar de la entidad acreedora el
otorgamiento de la correspondiente escritura de cancelacién o, en su defecto, obtener resolucién judicial que la
disponga. R. 04.02.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Guardamar del Segura) (BOE 26.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6779.pdf

- R. 04-02-2020.- R.P. Palafrugeu URBANISMO: PREFERENCIA DE LA AFECCION POR GASTOS DE
URBANIZACION SOBRE OTRAS CARGAS ANTERIORES O POSTERIORES. Se trata de «la negatlva del
registrador de la propiedad a cancelar una hipoteca en virtud de un procedimiento administrativo de reclamacién
por afeccién urbanistica por gastos de urbanizacién»; se habia inscrito un proyecto de reparcelacién, como
consecuencia del cual una finca de resultado quedaba gravada con una hipoteca derivada de la finca de procedencia
y ademis con la correspondiente afeccién urbanistica; ms tarde, el Ayuntamiento decret el embargo por impago
de cargas urbanisticas, y en su ejecucion la finca quedé adjudicada al Ayuntamiento, a cuyo favor se inscribid, pero
denegindose la cancelacion de la hipoteca por dos motivos que la Direccién revoca: 1. Al margen de la inscripcion
de hipoteca aparece nota marginal de expedicién de certificacion, por lo que los arts. 688 LEC y 131 LH impiden su
cancelacién; en efecto, como dice la Direccién, «para cancelar una hipoteca por causas distintas de la propia
ejecucioén, debe resultar previamente acreditado registralmente que ha quedado sin efecto la ejecucién hipotecaria»,
pero «la regla general tiene excepciones, como ocurre cuando se trate de ejecucién de una carga anterior a la
hipoteca en ejecucién: el registrador deber4 cancelar y comunicar la cancelacién al Juzgado de la ejecucién (art.
135 LH). 2. «En el momento de practicar la inscripcién de adjudicacién de la finca la carga real y preferente ya no
estaba vigente, sino cancelada por caducidad por tener mis de siete afios desde su fecha». Dice la Direccién que
resulta de aplicacién plena lo dispuesto en el art. 19 RD. 1093/04.07.1997, normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica: quedardn afectos al cumplimiento de la obligacién de urbanizar, y de los demds deberes dimanantes del proyecto
y de la legislacion urbanistica, todos los titulares del dominio u otros derechos reales sobre las fincas de resultado del
expediente de equidistribucidn..; «por tanto, la titularidad inicial de la citada hlpoteca siendo un derecho inscrito con
anterioridad a la aprobacién e inscripcién del proyecto de reparcelacidn, queda sin duda sujeta a la citada afeccién
urbanistica, porque asi resulta del precepto transcrito, ya que, como explica la doctrina més autorizada, no es que la
afeccién tenga rango registral antepuesto a las cargas inscritas con anterioridad, sino que tales cargas son también
objeto de la afeccién urbanistica, la cual vincula tanto al propietario, en sentido estricto, como a los titulares de
derechos reales menores». R. 04.02.2020 (Ayuntamiento de Palafrugell contra Registro de la Propiedad de
Palafrugell) (BOE 26.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/BOE-A-2020-6780.pdf

- R. 04-02-2020.- R.P. Pola de Laviana.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: ACOMPANAMIENTO DEL
TITULO RECTIFICADO. RECTIFICACION DEL REGISTRO: CABE LA REPRESENTACION
GRAFICA ALTERNATIVA SI REUNE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS. Se trata de una escritura
ptiblica de rectificacién de otra en la que se modifica la descripcién de una finca registral segtin informe técnico y
representacion grafica alternativa en fichero informético en formato PDF y la impresién del mismo. El registrador
suspende la inscripcién del titulo por varias razones que examina la Direccién: —«No acompafiarse el titulo
rectificado». Lo que, si en principio es exigible para que el registrador pueda calificar integramente el titulo (art. 18
LH), no resulta necesario en los casos en que la escritura calificada consigna el negocio documentado en su
integridad y con consentimiento de todos los interesados, como ocurre en este caso, en que el registrador no
cuestiona que la escritura contiene los datos precisos para practicar la inscripcién (art. 21 LH). —No incorporarse al
mismo la correspondiente certificacién catastral descriptiva y grifica ni manifestarse que la descripcién obrante en
Catastro no se corresponde con la realidad fisica». Dice la Direccién que la superficie resultante de las coordenadas
georreferenciadas contenidas en el archivo PDF coinciden casi exactamente con la descripcion literaria de la finca
contenida en el titulo, «por lo que las diferencias superficiales entre la representacion grafica alternativa aportada y la
resultante de Catastro no tienen relevancia, pues ponen expresamente de manifiesto que este tltimo no se ajusta a la
realidad fisica, de conformidad con el citado art. 199.2 LH; por ello, la calificacién debe revocarse en cuanto a la
exigencia de que el titulo se pronuncie de modo expreso sobre la existencia de esta discrepancia»; y en cuanto a la no
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aportacién de la certificacién catastral, el registrador «puede (debe) obtenerla directamente de la Sede Electrénica de
la Direccién General del Catastro» (ap. 1 Res. Circ. DGRN 03.11.2015, segtin Res. conjunta DGRN vy Direccién
General del Catastro 26.10.2015). —«Las coordenadas georreferenciadas de la finca han sido aportadas en formato
PDF, que no cumple los requisitos técnicos para su incorporacién al Catastro, debiendo aportarse un archivo
informatico, exigiendo que el mismo ha de estar firmado electrénicamente, en su caso, por el técnico que haya
intervenido en su elaboracién, y autenticado con firma electrénica o por otros medios fehacientes por el propietario
o autoridad competente segin proceda, y que incluya el sistema de coordenadas UTM donde conste la delimitaciéon
de la superficie objeto de inscripcién, cumpliendo los requisitos técnicos que permitan su incorporacién al Catastro
y que se establecen en el ap. 7 Res. conjunta citada, sin perjuicio de la posibilidad de acudir al servicio de validacién
catastral» (ademds de los requisitos técnicos sefialados en el mismo apartado. La Direccién reitera la doctrina de la R.
16.01.2017 y confirma la calificacién registral, porque «el documento incorporado a la escritura no retine los
requisitos técnicos expuestos». No obstante, el defecto serd ficilmente subsanable con el informe de validacién
técnica del Catastro, previsto en el nimero 4 del apartado segundo de esta resolucién disponible en la Sede
Electrénica de la Direccién General del Catastro (ver ap. 7.4 Res. conjunta citada). R. 04.02.2020 (Particular contra
Registro de la Propiedad de Pola de Laviana) (BOE 26.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/BOE-A-2020-6781.pdf

- R. 04- 02 2020.- R.P. Avila n.° 2.- HIPOTECA: EJECUCION NO PUEDEN EJECUTARSE
SIMULTANEAMENTE DOS HIPOTECAS. <Se trata de decidir si debe expedirse certificacién de dominio y
cargas para la ejecucién de una hipoteca cuando se ha producido la modificacién del primitivo crédito de forma que
se ha dividido en dos, que pasan a tener diferente régimen juridico, dindose la circunstancia de que la finca
hipotecada se ha dividido horizontalmente distribuyéndose cada préstamo surgido de la divisién entre diversas fincas
que responden exclusivamente por cada uno de los respectivos créditos» (la certificacién se solicita para ejecutar la
hipoteca constituida sobre la totalidad de las fincas). La Direccién confirma la negativa, puesto que no se trata de
distribucién de la primitiva hipoteca, sino de «una previa division del préstamo inicial de forma que, una vez operada
esta, la responsabilidad que se distribuye no es la del préstamo originario, sino la de cada uno de los préstamos, 1y 2,
resultantes de dicha divisién; en virtud de la distribucién quedan respondiendo distintas fincas respecto de cada
préstamo, de forma que se consuma la diferenciacién tanto del crédito como de su garantia, [...] no es admisible, en
principio, la ejecucion simultinea de dos hipotecas». R. 04.02.2020 (Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de
la Reestructuracién Bancaria, S.A., contra Registro de la Propiedad de Avila-2) (BOE 26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6782.pdf

- R. 05-02-2020.- R.P. Mijas n. ° 2.- DIVISION Y SEGREGACION: EL DESTINO URBANI{STICO DE LA
FINCA SEGREGADA COMO REQUISITO DE LA SEGREGACION. Se trata de una escritura de cesién (sic)
de una finca entre dos sociedades. «El registrador suspende la inscripcién por considerar que, dado que la licencia
que permitid la segregacion de la finca ahora transmitida expresé que esta debia ser cedida al Ayuntamiento y ser
destinada a zona verde publica, solo cabe la inscripcién en favor de dicho Ayuntamiento y no de un tercero». Pero la
Direccién recuerda «la expulsion del contenido de los libros registrales de toda mencién de derechos o gravimenes o
limitaciones dispositivas de efectos juridico reales susceptibles de inscripcién separada y especial, que deben
acomodarse a sus requisitos propios de constitucién —arts. 29 y 98 LH-», de manera que «si de lo que se trata es de
establecer otro tipo de limitaciones, como, por ejemplo, una prohibicién de enajenar, su publicidad registral ha de
encauzarse por el procedimiento correspondiente y a través de la oportuna anotacién preventiva (art. 26.2 LH)» no
es este el caso, sino que la finca puede transmitirse a cualquier persona fisica o juridica, no aparecen limitaciones a la
libre disposicién impuestas a su titular; por otra parte, «el efecto de la publicidad registral de la condicién impuesta,
puesto que el adquirente de la finca lo hace con pleno conocimiento de la condicién de destino de la misma, en
ejecucién del planeamiento urbanistico y sujeto, por tanto, a la eventual accién de la Administracién para su
cumplimiento». R. 05.02.2020 (Sea Group Real Estate, S.L., contra Registro de la Propiedad de Mijas-2) (BOE
26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6785 pdf

- R. 05-02-2020.- R.P. Santa Fe n.° 2.- REPRESENTACION: CONSTANCIA DE LA INSCRIPCION EN EL
REGISTRO MERCANTIL DE LOS PODERES DE INSCRIPCION OBLIGATORIA. Se trata de una
escritura de hipoteca en la que la sociedad hipotecante estd representada por una apoderada. El registrador suspende
la inscripcién porque, a su juicio, la resefia de la escritura en virtud de la cual interviene la apoderada «resulta
incompleta, por cuanto que [...] ha omitido toda referencia a su eventual inscripcién en el Registro Mercantil, y
también a la persona concedente del poder, al titulo representativo que vincule a este tltimo con la sociedad, y a la
inscripcion registral de dicho titulo, asi como respecto del cardcter general o especial del citado poder». La Direccién
cita los arts. art. 98 L. 24/27.12.2001 y 166 RN, asi como las S. 23.09.2011, SS. 20 y 22.11.2018 y numerosas
resoluciones sobre la resefia de la representacion en la escritura publica; reconoce que la doctrina de la Direccién no
ha sido uniforme, hasta llegar a la interpretacién del Tribunal Supremo en S. 20.11.2018; pero en realidad era la S.TS
(3.4) 20.05.2008 la que daba la clave que ahora se sigue, de que dentro de la expresién a que se refiere el citado art.
165 RN, datos del titulo del cual resulte la expresada representacion, debe entenderse que «uno de los cuales y no el
menos relevante es su inscripcion en el Registro Mercantil cuando sea pertinente»; en el caso concreto «el notario ha
omitido toda referencia a su eventual inscripcion en el Registro Mercantil o al caricter especial del citado poder»
(caricter especial que dispensarfa de la inscripcién). R. 05.02.2020 (Notario Juan-Antonio Yuste Gonzilez de Rueda
contra Registro de la Propiedad de Santa Fe - 2) (BOE 26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6786.pdf

- R. 06-02-2020.- R.P. Bilbao n.° 6.- HIPOTECA: CONSTITUCION: SU_]ECION A LA L.5/2019 DE LA
CONTRATADA CON INDEPENDENCIA DE QUE SU DESTINO SEA O NO RESIDENCIAL.
HIPOTECA: CONSTITUCION: COMPROBACION POR EL NOTARIO DEL DEPOSITO REGISTRAL
DE LAS CONDICIONES GENERALES DE LA CONTRATACION. HIPOTECA: CONSTITUCION: EL
CONTROL NOTARIAL DE TRANSPARENCIA; FUNCION NOTARIAL Y REGISTRAL. «En el supuesto
de los préstamos con una persona fisica consumidora que actiie en concepto de prestataria, fiadora o garante, cuya
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finalidad sea adquirir o conservar derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles construidos o por construir, la
L. 5/15.03.2019, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, serd aplicable con independencia de que su
destino sea o no residencial. Como consecuencia de la aplicacién de la L. 5/2019 al préstamo formalizado en la
escritura calificada [y no de la normativa general de consumo], no pueden mantenerse los reparos expresados en la
calificacién respecto del interés de demora pactado, resultante de adicionar tres puntos al interés ordinario, pues se
ajusta a lo establecido, respecto de todo préstamo o crédito concluido por una persona fisica que esté garantizado
mediante hipoteca sobre bienes inmuebles para uso residencial, en los arts. 25 L. 5/2019 y 114.3 LH, normas que
tienen cardcter imperativo.» En cuanto a las posibles discrepancias entre la oferta vinculante y las estipulaciones de la
escritura, y falta de acompafiamiento de la FEIN, reitera la Direccién General su doctrina relativa la control notarial
de transparencia (ver R. 29.11.2019), pero en este caso confirma la nota registral en el sentido de que es necesario
incluir en la resefia del acta de transparencia material la correspondiente referencia a las hipotecantes no deudoras y
al fiador. R. 06.02.2020 (Notario Fernando Varela Uria contra Registro de la Propiedad de Bilbao-6) (BOE
26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6788 pdf

- R. 06-02-2020.- R.P. Alcali la Real.- DIVISION Y SEGREGACION: ES INSCRIBIBLE SIN NUEVA
DESCRIPCION LA OPERACION SOBRE FINCA SOBRE LA QUE SE HA PRACTICADO UNA
SEGREGACION. En una escritura de herencia se incluye una finca con la descripcidn registral de la antigua
matriz y con la advertencia de que hubo una segregacion, con la superficie de esta, pero sin describir el resto después
de la segregacion. Frente a las objeciones registrales, dice la Direccién que, «como ya declarara la R. 20.03.2002, las
diferencias de descripcién de la finca matriz, como consecuencia de no haberse tenido en cuenta una segregacién,
son irrelevantes si dicha finca estd perfectamente identificada y se pretende respetar la descripcidn actual segin
Registro. [...] Cuestién distinta y que no se plantea la calificacion es si se incumple la obligacién de inscripcién
preceptiva de la representacion grafica georreferenciada de la finca, exigible conforme al art. 9.b LH, aplicable en el
caso de la segregacion». R. 06.02.2020 (Notario Angel Arregui Laborda contra Registro de la Propiedad de Alcala la
Real) (BOE 26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-679 1 pdf

- R. 07-02-2020.- R.P. Madrid n.° 20.- BIENES GANANCIALES: HERENCIA DE BIENES
«CONFESADOS». Se trata de la elevacién a piiblico de documento privado de compraventa en la que interviene la
heredera del comprador; en anterior escritura, la cényuge del comprador fallecido habfa confesado que la finca era
privativa de él por haberla pagado con dinero privativo. La registradora sefiala como defecto que, «fallecido el
cényuge confesante, es necesaria la intervencién de sus herederos forzosos o que se acredite su inexistencia» (arts.
1324 C.c. y 95.4 RH). De nuevo el problema de los bienes privativos «confesados» a los que, en reforma de 1981,
temiendo que la confesion encubriese una donacién, se les aplicé un régimen mds severo que a los mismos bienes
donados. La Direccién confirma la calificacion registral. R. 07.02.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad
de Madrid-20) (BOE 26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6792.pdf

- R. 07-02-2020.- R.P. Almendralejo.— TITULAR REGISTRAL: NECESIDAD DE QUE CONSTEN LAS
CIRCUNSTANCIAS PERSONALES. No puede inscribirse un acta de adjudicacién de bienes mediante subasta
administrativa «en la que resulta identificado el adjudicatario indicando tnicamente su nombre completo y nimero
de identificacion fiscal, sin referencia alguna a su estado civil y en caso de resultar casado los datos del cényuge,
régimen econémico matrimonial, asi como en su caso el cardcter del bien», circunstancias exigidas por los arts. 9 LH
y 51 RH. R. 07.02.2020 (Particular contra Registro de la Propiedad de Almendralejo) (BOE 26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6797 pdf
1.2. Mercantil. (Por Pedro Avila Navarro)

- R. 15-01-2020.- R.M. Alicante n° III.- REGISTRO MERCANTIL: EL CIERRE DEL REGISTRO
MERCANTIL POR BA_]A FISCAL NO PERMITE INSCRIBIR LA RENUNCIA DE PODERES POR EL
APODERADO. Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras resoluciones (por ejemplo, R. 18.03.2014, R.
28.03.2016, R. 20.02.2019 y R. 22.07.2019) (arts. 282 LSC, 378 y disp. trans, 5 RRM, arts. 119.2 L. 27/2014, del
Impuesto sobre Sociedades, y 96 RRM). Y aplica la misma doctrina al caso de cierre del Registro por revocacién del
niimero de identificacién fiscal de la sociedad, salvo que se rehabilite el nimero o se asigne uno nuevo (disp. adic. 6
LGTy R. 11.06.2018). R. 15.01.2020 (Particular contra Registro Mercantil de Alicante) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6345 pdf

- R. 16-01-2020.- R.M. Murcia n° .- SOCIEDAD ANONIMA: DEPOSITO DE CUENTAS: CONTENIDO
DEL INFORME DE GESTION. Se trata de la negativa del registrador a practicar el depésito de cuentas de una
sociedad por no incluir en el informe de gestién un estado de informacién no financiera o elaborar un informe
separado con el mismo contenido que el previsto para las cuentas consolidadas (art. 262.5 LSC). La Direccién revoca
la negativa, puesto que el supuesto estd incluido entre los de cese de la obligacién en el mismo precepto. R.
16.01.2020 (Culmarex, S.A.U., contra Registro Mercantil de Murcia) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6356.pdf

- R. 17-01-2020.- R.M. Murcia n° IV.- SOCIEDAD ANONIMA: DEPOSITO DE CUENTAS:
CONTENIDO DEL INFORME DE GESTION. Se trata de la negativa del registrador a practicar el depésito de
cuentas de una sociedad por no incluir en el informe de gestién un estado de informacién no financiera o elaborar
un informe separado con el mismo contenido que el previsto para las cuentas consolidadas (art. 262.5 LSC). La
Direccién revoca la negativa, puesto que el supuesto estd incluido entre los de cese de la obligacién en el mismo
precepto. R. 17.01.2020 (Viajes Soltour, S.A.», contra Registro Mercantil de Murcia) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6360.pdf
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- R. 17-01-2020.- R.M. Las Palmas de Gran Canaria n.° 1.- INMATRICULACION: ESTA DEROGADA LA
EXIGENCIA DE QUE LA FINCA ESTE CATASTRADA A NOMBRE DEL TITULAR. Se trata de un
expediente notarial de inmatriculacién, al que la registradora objeta que no coincide el titular catastral con el
promotor del expediente. Pero dice la Direccién que la identidad que exige el art. 203 LH entre el titulo y la
certificacion catastral se refiere exclusivamente a la descripcién de la finca, y reitera la doctrina de que el requisito del
antiguo art. 298 RH, de que la finca se encuentre catastrada a favor del titular, debe entenderse ticitamente
derogado con todo el titulo VI RH por la disp. derog. dnica L. 13/2015 (R. 25.09.2017, R. 07.11.2017, R.
19.07.2018 y R. 14.11.2018). R. 17.01.2020 (Notario Alberto Blanco Pulleiro contra Registro de la Propiedad de Las
Palmas de Gran Canaria - 1) (BOE 18.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-636 1 pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6362.pdf

- R. 22-01-2020.- R.M. Valencia n° III.- SOCIEDAD ANONIMA: JUNTA GENERAL: NO ES VALIDA LA
CONVOCADA CON MENOS DE 30 DIAS DE ANTELACION. Se confirma la negativa a practicar el
depésito de las cuentas anuales toda vez, que al haberse publicado la convocatoria de la junta general el 29 de mayo y
haberse celebrado el 27 de junio, no ha transcurrido el plazo de treinta dias establecido en el art. 176 LSC, y «el
incumplimiento de tal disposicién comporta, en principio, la nulidad de los acuerdos adoptados en la junta general»;
la ley «fija un margen temporal que tiene como justificacién garantizar al socio que pueda obtener la informacién
pertinente acerca de las cuestiones sobre las que es llamado a pronunciarse y reflexione detenidamente sobre el
contenido del voto por emitir. R. 22.01.2020 (Logopost Sefializacién, S.A., contra Registro Mercantil de Valencia)
(BOE 18.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/18/pdfs/BOE-A-2020-6381.pdf

- R. 12-02-2020.- R.M. Valencia n° III.- SOCIEDAD LIMITADA: JUNTA GENERAL: ES VALIDA LA
PREVISION DE CONVOCATORIA POR UNO SOLO DE LOS DOS ADMINISTRADORES
MANCOMUNADOS. «Se constituye una sociedad de responsabilidad limitada en cuyos estatutos se establece que,
en caso de que el 6rgano de administracién adopte la modalidad de dos administradores mancomunados sera valida
la convocatoria de la junta general por cualquiera de ellos». La Direccién habia entendido tradicionalmente que,
«conectada dicha facultad [de convocar la junta] con el poder de gestion, ha de ser atribuida en caso de érgano de
administracién plural a sus miembros en idéntica forma a la correspondiente a su actuacién» (ver R. 28.01.2013, R.
11.07.2013, R. 18.09.2013, R. 28.10.2013, R. 23.03.2015 y R. 27.07.2015); pero mas tarde admitié «cierta autonomia
a la libertad organizadora de los estatutos sociales», especialmente en «el 4mbito interno de gestién»; y asi, en R.
04.05.2016 dijo, respecto a la convocatoria de la junta, que «precisamente por tratarse de relaciones internas
societarias debe admitirse el amplio juego de la autonomia de la voluntad»; ahora admite la cliusula, e incluso parece
considerarla aconsejable porque «facilita la convocatoria de la junta general». Ver, en apoyo de la doctrina de la
Direccién, la S. 16.07.2019, que alega el recurrente y acoge la Direccién. R. 12.02.2020 (Notario José Alicarte
Domingo contra Registro Mercantil de Valencia) (BOE 24.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/24/pdfs/ BOE-A-2020-6669.pdf

- R. 13-02-2020.- R.M. Barcelona n° XV.- BUQUE: LA INSCRIPCION DEL BUQUE EN EL REGISTRO
MERCANTIL SE HACE POR CERTIFICACION DEL REGISTRO DE LA COMANDANCIA DE
MARINA. Se deniega la primera inscripcion el Registro de Bienes Muebles de un buque cuya construccion se estd
llevando a cabo en el extranjero. «A diferencia de los buques construidos, cuya inscripcién en el Registro de Bienes
Muebles es obligatoria (art. 69 L. 14/24.07.2014, de Navegacién Maritima), la de los buques en construccién es
meramente potestativa salvo el supuesto de hipoteca»; pero, «al igual que ocurre con los buques construidos, los
buques en construccién acceden por primera vez al Registro de Bienes Muebles en virtud de certificacién del
registro administrativo», mediante copia certificada de su matricula o asiento, expedida por la Comandancia de
Marina de la provincia (ibid.), requisito indispensable para practicar la primera inscripcién en el Registro de Bienes
Muebles y para determinar el Registro competente; y en el caso concreto no consta que el buque de que se trata
conste matriculado provisionalmente en el Registro de Matricula de Buques. R. 13.02.2020 (Remolques y Servicios
Maritimos, S.L., contra Registro de Bienes Muebles de Barcelona) (BOE 24.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/24/pdfs/ BOE-A-2020-6677 pdf

- R. 03-02-2020.- R.M. Ma]aga ° II.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: DEBE CONSTAR LA
CONCRETA MAYORIA CON QUE SE APROBARON. SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: NO
PUEDEN DEPOSITARSE SIN INFORME DEL AUDITOR PEDIDO POR LA MINORIA. «La presuncién
de exactitud y validez de los asientos registrales, en cuanto se basa en la previa calificacién que de la regularidad y
validez que del acto por inscribir ha de realizar el registrador, obliga a que un dato esencial para apreciarla en los
acuerdos de las juntas, cual es la concreta mayoria por la que se adoptaron, se refleje en la certificacion del acta o, en
su caso, en el acta notarial correspondiente», sin que baste la constancia de que se adoptaron «por mayoria
cualificada». Sobre el informe de auditoria, reitera en el sentido indicado la doctrina de otras muchas resoluciones
(ver, por ejemplo, R. 26.09.2018). R. 03.02.2020 (Corno Doboy, S.L., contra Registro Mercantil de Mélaga) (BOE
26.06.2020). R. 03.02.2020 (Terrenos, Urbanizaciones y Construcciones Devero, S.L., contra Registro Mercantil de
Milaga) (BOE 26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6776.pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6777 pdf

- R. 05-02-2020.- R.M. A]lcante n® IV.- SOCIEDAD LIMITADA: OBJETO SOCIAL: ACTIVIDADES
SUJETAS ALA LEGISLACION ESPECIAL DEL MERCADO DE VALORES. SOCIEDAD LIMITADA:
JUNTA GENERAL: ES VALIDA LA PREVISION ESTATUTARIA DE QUE LA ASISTENCIA DEL
SOCIO A LA JUNTA NO REVOCA LA REPRESENTACION. Se trata de la constitucién de una sociedad
limitada a la que la registradora sefiala dos defectos: —El objeto social estd constituido, «entre otras muchas
actividades, por la siguiente: ‘La actividad de gestién y administracién de valores representativos de los fondos
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propios de entidades, tanto residentes como no residentes en territorio espafiol, mediante la correspondiente
organizacién de medios materiales y personales, o incluso sin ésta; actividad que «por su generalidad, puede incluir
actividades sujetas a legislacion especial, cuyos requisitos no cumple esta sociedad, de acuerdo con la vigente
legislacién del mercado de valores (arts. 1y 138 y ss. RDLeg. 4/23.10.2015, Ley del Mercado de Valores, arts. 1y
138 y ss.)». «El recurrente alega que en los mismos estatutos sociales que se han excluido ‘todas aquellas actividades
para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos especiales que no queden cumplidos por esta sociedad’. Pero dice la
Direccién que «es la definicidn estatutaria del objeto social, y no el efectivo desenvolvimiento posterior de las
actividades en él comprendidas, lo que determina la aplicabilidad de aquellas disposiciones especiales que prevén el
cumplimiento de ciertos requisitos; [...] la concurrencia de una causa de exclusién de las previstas en el art. 139
RDLeg. 4/2015 debe expresarse en los estatutos sociales de forma expresa y determinada siempre que concurran
aquellas circunstancias que el propio precepto exige para evitar la aplicacién dela previsién general de sujecion a la
Ley». Se confirma el defecto. —«La disposicion estatutaria relativa a la representacion en las juntas generales segtin la
cual ‘la asistencia personal a la junta del representado no tendra valor de revocacion de la total representacion
conferida’, es contraria al art. 185 LSC, en cuanto dispone que la asistencia personal a la junta del representado tendrd
valor de revocacidn». Pero dice la Direccién que «puede y debe entenderse que la disposicion estatutaria cuestionada,
mas que establecer la irrevocabilidad de la representacién, reduce las formas en que la revocacién puede declararse, al
excluir dnicamente la revocacién ticita que tendrfa efecto por la asistencia del representado a la junta; y si se
interpreta en el sentido méds adecuado para que produzca efecto, sin contrariar la esencial revocacién de la
representacion (art. 185, inciso inicial, LSC) ni la norma que prohibe la presencia simultinea del socio legitimado
para asistir con solo parte de sus participaciones y la asistencia del representante con las restantes (cfr. art. 183.3 LSC,
S. 25.02.1992 y S. 28.03.2011), puede entenderse como autorizacién estatutaria para que asistan representante y
representado, si bien con legitimacién de solo uno de ellos para ejercitar los derechos de socio (cfr. art. 181.1 LSC)».
Por lo que estima el recurso en este punto. R. 05.02.2020 (Laura Mertens, S.L., contra Registro Mercantil de
Alicante) (BOE 26.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6784pdf

- R. 05-02-2020.- R.M. Alicante n° I.- REPRESENTACION: CONSTANCIA DE LA INSCRIPCION EN EL
REGISTRO MERCANTIL DE LOS PODERES DE INSCRIPCION OBLIGATORIA. Se trata de una
escritura de hipoteca en la que la sociedad hipotecante esti representada por una apoderada. El registrador suspende
la inscripcién porque, a su juicio, la resefia de la escritura en virtud de la cual interviene la apoderada «resulta
incompleta, por cuanto que [...] ha omitido toda referencia a su eventual inscripcién en el Registro Mercantil, y
también a la persona concedente del poder, al titulo representativo que vincule a este tltimo con la sociedad, y a la
inscripcion registral de dicho titulo, asi como respecto del cardcter general o especial del citado poder». La Direccién
cita los arts. art. 98 L. 24/27.12.2001 y 166 RN, asi como las S. 23.09.2011, SS. 20 y 22.11.2018 y numerosas
resoluciones sobre la resefia de la representacién en la escritura puiblica; reconoce que la doctrina de la Direccién no
ha sido uniforme, hasta llegar a la interpretacién del Tribunal Supremo en S. 20.11.2018; pero en realidad era la S.TS
(3.4) 20.05.2008 la que daba la clave que ahora se sigue, de que dentro de la expresion a que se refiere el citado art.
165 RN, datos del titulo del cual resulte la expresada representacion, debe entenderse que «uno de los cuales y no el
menos relevante es su inscripcién en el Registro Mercantil cuando sea pertinente»; en el caso concreto «el notario ha
omitido toda referencia a su eventual inscripcion en el Registro Mercantil o al caricter especial del citado poder»
(caracter especial que dispensarfa de la inscripcién). R. 05.02.2020 (Notario Juan-Antonio Yuste Gonzilez de Rueda
contra Registro de la Propiedad de Santa Fe - 2) (BOE 26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6787.pdf

- R. 06-02-2020.- R.M. Murcia n° Ill.- SOCIEDAD LIMITADA: PARTICIPACIONES: POSIBILIDAD DE
VALORACION {-\ EFECTOS DEL DERECHO DE PREFERENTE ADQUISICION EN JUNTA
UNIVERSAL UNANIME. Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 09.05.2019. Ver resolucién citada y
su comentario. R. 06.02.2020 (Notario Miguel-Angel Cuevas de Aldasoro contra Registro Mercantil de Murcia)
(BOE 26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6790.pdf

- R. 06-02-2020.- R.M. Barcelona XII.- REGISTRO MERCANTIL: EL CIERRE POR FALTA DE
DEPOSITO DE CUENTAS PERMITE INSCRIBIR EL CESE DE ADMINISTRADORES PERO NO EL
NOMBRAMIENTO. ANOTACION PREVENTIVA DE SUSPENSION: NO PROCEDE ESTANDO
PENDIENTE EL RECURSO GUBERNATIVO. Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras resoluciones
(por ejemplo, R. 18.03.2014 y R. 28.03.2016) (arts. 282 LSC, 378 y disp. trans. 5 RRM). El registrador objetaba en
este caso «no cumplirse el tracto sucesivo de constar previa o simultdneamente inscrito el nombramiento de
administrador de la persona que ‘certifica’ de dicho cese», o sea, el nuevo administrador (art. 109.2 RRM). Pero dice
la Direccién que «no puede condicionarse la eficacia del cese de los administradores, acordado por la junta general
de la sociedad, a la validez, eficacia e inscripcién del nombramiento del nuevo administrador, toda vez que dicho
cese es un acto previo, auténomo y juridicamente independiente de las actuaciones sociales subsiguientes». Sobre la
anotacidn preventiva de suspension, reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 26.07.2018 R. 14.09.2018 y
R. 03.10.2018. R. 06.02.2020 (Alberg de Berga, S.L., contra Registro Mercantil de Barcelona) (BOE 26.06.2020).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6790.pdf

- R. 07-02-2020.- R.M. Madrid n°® XIII.- SOCIEDAD LIMITADA: AUMENTO DE CAPITAL: EN EL DE
COMPENSACION DE CREDITOS NO HAY DERECHO DE ASUNCION PREFERENTE. Para inscribir
un acuerdo de aumento del capital de una sociedad limitada por compensacion de créditos no es necesario cumplir
las normas relativas al derecho de asuncién preferente respecto de las nuevas participaciones sociales creadas; la
Direcci6n sostuvo tradicionalmente que «se ha de entender suprimido legalmente el derecho de asuncién preferente
de los socios en aquellos aumentos de capital social con aportaciones ‘in natura’; y ese criterio recogio el art. 304.1
LSC, que reconoce el derecho de preferencia tinicamente en los aumentos de capital con emisién de nuevas
participaciones sociales con cargo a aportaciones dinerarias. La cuestién no es tan sencilla como puede parecer,
porque, como reconoce la Direccién, «de esta exclusion legal del derecho de preferencia en los aumentos de capital
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por compensacién de créditos puede derivarse una eventual desproteccién del socio en los casos en que la extincién
de los créditos contra la sociedad a cambio de las participaciones creadas pudiera no estar justificada en el interés de
la sociedad»; y cita la S. 23.05.2008, que decia, con referencia al régimen entonces vigente para la sociedad andnima,
que «tampoco cabe descartar que el derecho de suscripcién preferente pueda tener efectividad mediante el pago de
sus créditos a los terceros acreedores por socios que se subroguen en su posicion para recibir las nuevas acciones
correspondientes»; pero dice la Direccién que «se trata de hipétesis que dejan a salvo la adecuada reaccién de quienes
se consideren con derecho a cuestionar la validez del acuerdo de que se trate, mediante la correspondiente accién de
impugnacién del acuerdo de aumento de capital social, cuyo conocimiento corresponde a los Tribunales (cfr. arts.
204.1 y concordantes LSC y 7 C.c.). R. 07.02.2020 (White Kite Producciones, S.L., contra Registro Mercantil de
Madrid) (BOE 26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6792.pdf

- R. 07-02-2020.- R.M. Barcelona n° VIII.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: EL CIERRE DEL
REGISTRO POR FALTA DE DEPOSITO DE CUENTAS IMPIDE EL DEPOSITO DE LAS DE
EJERCICIOS POSTERIORES. Calificadas con defectos las cuentas anuales de la sociedad de determinados
ejercicios, deberdn aportarse para su depdsito previa o simultineamente a las cuentas anuales de ejercicios posteriores
(arts. 282 LSC y 378 RRM), puesto que el Registro estd cerrado por falta de depésito de las primeras, «el cierre
registral es consecuencia de un incumplimiento y subsiste, por disposicién legal, mientras el incumplimiento
persista». R. 07.02.2020 (Indret Serveis Juridics, S.L.P., contra Registro Mercantil de Barcelona) (BOE
26.06.2020).R. 07.02.2020 (Indret Serveis Juridics, S.L.P., contra Registro Mercantil de Barcelona) (BOE
26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6794.pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6796 pdf

- R. 07-02-2020.- R.P. Barcelona n° VIII.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: NO PUEDEN
DEPOSITARSE SIN INFORME DEL AUDITOR PEDIDO POR LA MINORIA. Reitera en el sentido
indicado la doctrina de otras muchas resoluciones (ver, por ejemplo, R. 26.09.2018). R. 07.02.2020 (Indret Serveis
Juridics, S.L.P., contra Registro Mercantil de Barcelona) (BOE 26.06.2020).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6795 pdf
1.5 Mercantil. (Por Servicio Coordinacion de RRMM)

- R. 15-01-2020.- R.M. Alicante N° III.- BAJA PROVISIONAL DE LA SOCIEDAD EN EL INDICE DE
ENTIDADES DE LA AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIAS CIERRE DE
HOJA REGISTRAL. REVOCACION DEL NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL. Mediante el
presente recurso se pretende la inscripcién de una escritura mediante la cual los ahora recurrentes renuncian a los
apoderamientos otorgados a su favor por la sociedad mercantil «Centro 2001 Caribbeana, S.L.» en las escrituras que
se resefian en aquella. El Registrador califica negativamente porque: 1) consta en los asientos registrales la situacién
de baja provisional de la sociedad en el Indice de Entidades de la Agencia Estatal de Admmlstracmn Tributaria y
porque 2) el Ntmero de Identificacién Fiscal de la sociedad ha sido revocado por resolucién de 19 de junio de 2019
del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria. El recurrente interpone
recurso contra la calificacién negativa por considerar que el cierre de la hoja registral en su caso no impide
inscripcién. La Direccién General sefiala que en cuanto al primero de los defectos impugnados, la situacién de baja
pr0v1s10nal de la sociedad en el Indice de Entidades de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, esta decision
tiene su origen en la redaccién del antiguo articulo 131.2 del texto refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo que establecia que en caso de baja provisional que
establecia que en caso de baJa provmonal de una sociedad en el Indice de Entidades de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, se imponia un cierre registral pricticamente total del que tan sélo quedaba excluida la
certificacion de alta en dicho Indice. Actualmente estd regulado en el articulo 119.2 de la Ley 27/2014 de 27 de
noviembre del Impuesto de Sociedades donde el contenido del precepto es idéntico al de su precedente por lo que la
doctrina entonces aplicable lo sigue siendo hoy, a pesar del cambio de ley aplicable. En cuanto al segundo defecto,
cierre de la hoja registral consecuencia de la revocacion del Numero de Identificacion Fiscal, segin la doctrina de la
D1recc1on General del Registro y del Notariado es una nota marginal distinta a la que provoca la baja provisional en
el Indice de Sociedades, teniendo unas importantes consecuencias en el dmbito del Registro Mercantil. No obstante,
el efecto de cierre total de la ho_]a social es el mismo tanto en el supuesto de baJa provmonal en el Indice de
Entidades como en el de revocacién del nimero de identificacion fiscal, sin perjuicio de que la prictica de cada una
de estas notas marg_)males asi como su cancelacién se practique en virtud de titulos igualmente distintos. Vigente la
nota margmal de cierre por baja provisional en el Indice de Entidades, a la que hay que afiadir la provocada por la
revocacién del nimero de identificacién fiscal, no podré practicarse ningtin asiento en la hoja abierta a la sociedad
afectada, a salvo los asientos ordenados por la autoridad judicial o aquellos que hayan de contener los actos que sean
presupuesto necesario para la reapertura de la hoja, asi como los relativos al depésito de las cuentas anuales. Y
producido tal cierre ni siquiera pueden inscribirse actos que se hayan formalizado con anterioridad a dicho cierre.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/18/pdfs/ BOE-A-2020-6345 pdf

- R. 16-01-2020.- R.M. Murcia n° IL.- INFORMACION NO FINANCIERA EN CUENTAS ANUALES.
CUENTAS ANUALES. ARTICULO 262.5 LSC. En este expediente debe decidirse si es o no fundada la negativa
del registrador a practicar el depésito de cuentas de la sociedad «Culmarex, S.A.U.», porque, segiin expresa en su
calificacion, conforme al articulo 262.5 de la Ley de Sociedades de Capital, deben incluir en el informe de gestién
un estado de informacién no financiera o elaborar un informe separado con el mismo contenido que el previsto para
las cuentas consolidadas. La recurrente alega que para la aplicacién de la obligacién impuesta por esta norma es
necesario que concurran simultdneamente los requisitos establecidos en los apartados a) y b) del articulo 262.5 de la
Ley de Sociedades de Capital, por lo que no resulta aplicable a la sociedad representada, porque su niimero medio de
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trabajadores empleados no es superior a quinientos. La DG. resolvié que segtin el articulo 262.5 de la Ley de
Sociedades de Capital, después de la modificacién introducida por la Ley 11/2018, «las sociedades cesardn en la
obligacién de elaborar el estado de informacién no financiera si dejan de reunir, durante dos ejercicios consecutivos
cualquiera de los requisitos anteriormente establecidos», es decir cualquiera de los establecidos en los apartados a) y
b). Si se tiene en consideracién que esta prevision modific lo establecido en el Real Decreto-ley 18/2017, que exigia
que se dejaran de reunir dos de los requisitos de la letra b) o que al cierre del ejercicio el nimero medio de
trabajadores empleados no excediera de 500, y que, segtin lo expresado en el mismo predmbulo de la citada Ley
11/2018, se trata de presupuestos o condiciones que deben concurrir «de forma simultinea» debe concluirse que la
calificacién impugnada no puede ser mantenida.
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- R. 17-01-2020.- R.M. Murcia n° IV.- INFORMACION NO FINANCIERA EN CUENTAS ANUALES.
CUENTAS ANUALES. ARTICULO 262.5 LSC. En este expediente debe decidirse si es o no fundada la negativa
del registrador a practicar el dep&sito de cuentas de la sociedad «Viajes Soltour, S.A.», porque, segiin expresa en su
calificacién, conforme al articulo 262.5 de la Ley de Sociedades de Capital, deben incluir en el informe de gestién
una referencia a la identidad de la sociedad dominante y al Registro Mercantil u otra oficina puiblica donde estén
depositadas las cuentas el grupo consolidado a los efectos del cumplimiento de la obligacién de informacién no
financiera. El recurrente alega que la sociedad no tiene la obligacién de incluir en el informe de gestion un estado de
informacién no financiera ni hacer referencia alguna a la identidad de la sociedad dominante y el Registro Mercantil
donde quedan depositadas sus cuentas anuales porque su niimero medio de trabajadores empleados no es superior a
quinientos. La DG resolvié que segiin el articulo 262.5 de la Ley de Sociedades de Capital, después de la
modificacién introducida por la Ley 11/2018, «las sociedades cesardn en la obligacidn de elaborar el estado de
informacién no financiera si dejan de reunir, durante dos ejercicios consecutivos cualquiera de los requisitos
anteriormente establecidos», es decir cualquiera de los establecidos en los apartados a) y b). Si se tiene en
consideracién que esta previsién modificé lo establecido en el Real Decreto-ley 18/2017, que exigia que se dejaran
de reunir dos de los requisitos de la letra b) o que al cierre del ejercicio el niimero medio de trabajadores empleados
no excediera de 500, y que, segiin lo expresado en el mismo predmbulo de la citada Ley 11/2018, se trata de
presupuestos o condiciones que deben concurrir «de forma simultinea», debe concluirse que la calificacion
impugnada no puede ser mantenida.
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- R. 22-01- 2020 R.M. Valencia n° I1II.- CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL. PLAZO PARA
CELEBRACION DE JUNTA GENERAL DESDE LA CONVOCATORIA. GARANTIAS DEL SOCIO
MINORITARIO. CALIFICACION EN BASE A LA DOCUMENTACION PRESENTADA AL
REGISTRADOR. Segtin la calificacién impugnada el registrador fundamenta su negativa a practicar el depésito de
las cuentas anuales de la sociedad «Logopost Sefializacion, S.A.», relativas al ejercicio de 2018, en que al haberse
publicado la convocatoria de la junta general el 29 de mayo de 2019 y haberse celebrado ésta el 27 de junio de 2019,
no ha transcurrido el plazo de treinta dias establecido en el articulo 176 de la Ley de Sociedades de Capital.
Conforme a la doctrina de la Direccién General del Registro y del Notariado, asi como tiene declarado el Tribunal
Supremo, Sala III, en Sentencia de 22 de mayo de 2000, el objeto del recurso queda delimitado en el momento de su
interposicién y resulta constrefiido tanto por la documentacién presentada como por el contenido de la calificacién
negativa del registrador. Por ello, si el acta notarial de la Junta General no se presenté al registrador, y s6lo se ha
presentado en el escrito del recurso, no es objeto de estudio en la calificacién. La Ley de Sociedades de Capital
regula en el articulo 176 la antelacién de la convocatoria de la junta general, fija un margen temporal que tiene
como justificacién garantizar al socio que pueda obtener la informacién pertinente acerca de las cuestiones sobre las
que es llamado a pronunciarse y reflexione detenidamente sobre el contenido del voto por emitir. Por ello, el
incumplimiento de tal disposicién comporta, en principio, la nulidad de los acuerdos adoptados en la junta general.
De ahi que, tratindose de acuerdos que hayan de inscribirse en el Registro Mercantil, deban constar en la
certificacion que del acta se expida —y, en su caso, en la certificacion de su contenido- los elementos esenciales para
poder apreciar la regularidad de la convocatoria, entre otros, la fecha y modo en que la misma se haya efectuado
cuando no se trate de junta universal (articulos 97.1.2.4 y 112.2 del Reglamento del Registro Mercantil). La
expresién de dicha circunstancia también es exigida cuando los acuerdos de la junta consten en acta notarial (articulo
102.1 del mismo Reglamento). Se trata de uno de los extremos que deber? calificar el Registrador por lo que resulte
del titulo presentado a inscripcién (articulo 18.2 del Cédigo de Comercio). Debe tenerse en cuenta que la infraccién
relativa al plazo previo de la convocatoria de la junta general estd expresamente excluida de la posibilidad de
impugnar acuerdos por infraccién de requisitos meramente procedimentales establecidos por la Ley (articulo 204.3
de la Ley de Sociedades de Capital). Ademis, de la documentacién presentada a calificacién no resulta que, a pesar
de la indicada infraccidn, todos los socios hubieran aceptado por unanimidad celebrar vilidamente la junta general
con cardcter de junta universal y asi lo reconoce la recurrente al afirmar en su escrito de impugnacién que el socio
minoritario decidi6 abandonar el acto antes de que los restantes accionistas se constituyeran en junta.
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- R. 12-02-2020.- R.M. Valencia n° IIl.- ESTUTATOS. ORGANO DE ADMINISTRACION:
CONVOCATORIA DE JUNTA. CONVOCATORIA DE JUNTA ES UN ACTO INTERNO DE
GESTION DE LOS ADMINISTRADORES. Mediante la escritura cuya calificacién es objeto del presente
recurso se constituye una sociedad de responsabilidad limitada en cuyos estatutos se establece que, en caso de que el
6rgano de administracion adopte la modalidad de dos administradores mancomunados sera valida la convocatoria de
la junta general por cualquiera de ellos. El registrador fundamenta su negativa a la inscripcién de dicha disposicién
estatutaria en que, a su juicio, desnaturaliza la modalidad o estructura del 6rgano de administracién; y asf lo deduce
de los fundamentos de derecho de la Resolucion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 4 de
mayo de 2016, que contempla la validez de la prevision de convocatoria por dos de los tres administradores
mancomunados porque en estas facultades o actos internos cabe una cierta «<movilizacién» estatutaria. Afiade
asimismo que esta conclusién resulta del articulo 171 de la Ley de Sociedades de Capital, que tinicamente para
determinados supuestos excepcionales admite la convocatoria por un solo administrador mancomunado y tan solo
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para el tinico objeto de nombramiento de administradores. El recurrente alega, en sintesis, que la citada Resolucién
de 4 de mayo de 2016 admite que el 4mbito interno de gestion, los estatutos, con base en el principio de autonomia
de la voluntad, pueden atribuir a uno solo de los administradores mancomunados esa facultad de convocar la junta.
Afade que el articulo 171 de la Ley de Sociedades de Capital es supletorio y que la Sentencia del Tribunal Supremo
de 16 de julio de 2019 admite que, en el dmbito de gestion de la sociedad, los estatutos establezcan que los
administradores mancomunados gestionen de forma solidaria los asuntos internos de la misma. La Direccién General
estima el recurso el recurso y revoca la calificacion del registrador en base a la Resolucién de 4 de mayo de 2016 que
puso de relieve que el ambito interno de gestidn, en el que se sittia la actividad del 6rgano de administracién ante la
junta, y del que es especialmente relevante la propia convocatoria, corresponde a los administradores segtin la forma
de ejercicio en el que han sido nombrados. Afiadi6é que, indudablemente, la convocatoria de la junta es una de las
actuaciones que corresponden a los administradores en ejercicio de su poder de gestién o administracién y que tiene
una dimensién estrictamente interna (Resolucién de 23 de marzo de 2015). Y precisamente por tratarse de relaciones
internas societarias debe admitirse el amplio juego de la autonomia de la voluntad a la hora de aplicar la norma del
articulo 166 de la Ley de Sociedades de Capital. Y concluyé que, por tanto, dicha previsién estatutaria no sélo no es
contraria a la ley ni a los principios configuradores del tipo social elegido, caracterizado por la flexibilidad de su
régimen juridico, sino que facilita la convocatoria de la junta general, de suerte que ante la negativa o imposibilidad
del concurso de uno de los tres administradores conjuntos se evita la convocatoria realizada por el letrado de la
administracién de justicia o el registrador, con la mayor dilaciéon que pudiera comportar. En definitiva, la
disposicién estatutaria cuestionada, no debe entenderse que se oponga a la especifica prevision del articulo 171 de la
Ley de Sociedades de Capital o que se desnaturalice la estructura del érgano de administracién mancomunada.
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- R. 13-02-2020.- R.M. Barcelona n° XV.- REGISTRO DE BIENES MUEBLES COMPETENTE PARA LA
PRIMERA INSCRIPCION DE UN BUQUE EN CONSTRUCCION EN EL EXTRANJERO.
NATURALEZA, FINALIDAD Y EFECTOS _]URiDICOS DEL REGISTRO DE BIENES MUEBLES.
NATURALEZA, FINALIDAD Y EFECTOS DEL REGISTRO DE BUQUES Y EMPRESAS NAVIERAS.
REQUISITOS PARA LA INMATRICULACION DE UN BUQUE EN CONSTRUCCION EN EL
REGISTRO DE BM. Solicitada en el Registro de Bienes Muebles primera inscripcién de un buque cuya
construccién se estd llevando a cabo en el extranjero, el registrador de Bienes Muebles suspende la inscripcion por
falta de competencia asi como por falta de requisitos formales. El recurrente se refiere en su escrito de recurso sélo al
primero de ellos habiendo por tanto ganado firmeza el segundo en via administrativa. La Direccién General
desestima el recurso y confirma la calificacién del registrador de acuerdo a lo siguiente, partiendo de que el objeto
del recurso contra la calificacién negativa del registrador no es el asiento registral sino el propio acto de calificacién
de dicho funcionario. El Registro de Bienes Muebles producira los efectos juridicos propios de la publicidad material
de titularidades y gravimenes, frente a la significacion tipicamente administrativa del Registro de Buques y
Empresas Navieras». Esta dualidad de registros obedece a su distinta naturaleza y finalidad. La coordinacién entre
ambas instituciones tiene en la primera inscripcién de un buque en el Registro de Bienes Muebles una de sus mis
importantes manifestaciones por cuanto no es posible realizar dicha primera inscripcién si no se acredita la previa en
el Registro administrativo, tal y como exige el articulo 71.1 de la Ley de Navegacién Maritima. A su vez, seré la
previa inscripcion en el Registro de Buques y Empresas Navieras la que determinaré la competencia para realizar la
primera inscripcidn en el Registro de Bienes Muebles. Al igual que ocurre con los buques construidos, los buques en
construccién acceden por primera vez al Registro de Bienes Muebles en virtud de certificacién del registro
administrativo. El titulo de adquisicién presentado debe venir acompafiado de la copia de su matricula o asiento
provisional en el registro administrativo, de conformidad con la regla general. De otro modo no existirfa criterio de
competencia para llevar a cabo la inscripcién. Aceptado por el recurrente que no se ha presentado el certificado de
matricula del buque, no puede procederse a su inscripcién en el Registro de Bienes Muebles. Ademis del expediente
no resulta que el buque en construccién cuya inscripcidn se solicita conste matriculado provisionalmente en el
Registro de Matricula De Buques, requisito indispensable para practicar la primera inscripcion en el Registro de
Bienes Muebles y para determinar el registro competente.
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- R. 03-02-2020.- R.M. Mélaga n° II.- CERTIFICACION DE ACUERDOS DE JUNTA. MAYORIA POR LA
QUE SE ADOPTAN LOS ACUERDOS DE JUNTA. INFORME DE AUDITORIA A PETICION DE
SOCIO MINORITARIO. Estamos ante un supuesto en el que se solicita al Registro Mercantil el depésito de
cuentas de una sociedad. El registrador califica negativamente porque no consta en la certificacién de los acuerdos
las mayorias por las que se han adoptado éstos y por no aportarse el informe de auditorfa en el depésito. La sociedad
recurre alegando, en cuanto al primer defecto, que la junta general tuvo caricter de junta universal por no que no
hay que indicar en la certificacién de acuerdos las mayorias con la que se adoptan los acuerdos. En cuanto al defecto
de la falta de aportacién del Informe de Auditoria las recurrentes alegan que, antes de la presentacién de las cuentas
anuales, no se notific a la sociedad el nombramiento de auditor para verificarlas. La Direccién General desestima el
recurso y confirma la calificacién del registrador porque, en cuanto al primer defecto, indica el érgano directivo que
la presuncién de exactitud y validez de los asientos registrales, en cuanto se basa en la previa calificacién que de la
regularidad y validez que del acto por inscribir ha de realizar el registrador, obliga a que un dato esencial para
apreciarla, en los acuerdos de las juntas, cual es la concreta mayoria por la que se adoptaron, se refleje en la
certificacion del acta, o, en su caso, en el acta notarial, correspondiente. En cuanto a la falta de Informe de Auditorfa,
el motivo que alega la sociedad no puede ser estimado porque cuando en las sociedades no obligadas a verificacién
contable, se hubiese solicitado por los socios minoritarios el nombramiento registral de un auditor de cuentas, no
puede tenerse por efectuado el depdsito de las cuentas anuales si no se presenta el correspondiente informe. De tal
modo que presentadas las cuentas a depésito cuando ya habia sido solicitado respecto a dichas cuentas el
nombramiento de auditor por socio minoritario y teniendo ademés conocimiento de ello la sociedad (se opuso a tal
nombramiento), si la junta general en que se aprobaron las cuentas se celebré con anterioridad al nombramiento del
auditor designado por el registrador Mercantil, dichas cuentas deberdn aprobarse nuevamente para que su depdsito
pueda tenerse por efectuado.
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- R. 05-02-2020.- R.M. Alicante n°® IV.- OBJETO SOCIAL ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD.
ACTIVIDADES QUE INTEGRAN EL OBJETO SOCIAL. EXCLUSION DE ACTIVIDADES SU_]ETAS A
LEGISLACION ESPECIAL. REPRESENTACION EN JUNTAS. REVOCACION. Mediante la escritura cuya
calificacién es impugnada en el presente recurso se constituye la sociedad « «Lovecita Lovers, SL», cuyo objeto social
estd constituido, entre otras muchas actividades, por la siguiente: «La actividad de gestién y administracién de
valores representativos de los fondos propios de entidades, tanto residentes como no residentes en territorio espafiol,
mediante la correspondiente organizacién de medios materiales y personales, o incluso sin ésta». Y, segtin el articulo
13 de los estatutos sociales, en su inciso final, relativo a la representacién en las juntas generales, se dispone lo
siguiente: «La asistencia personal a la Junta del representado no tendra valor de revocacidn de la total representacion
conferida». La Registradora califica negativamente la escritura de constitucion de la sociedad basado en dos defectos.
Segiin el primero de los defectos impugnados, la registradora fundamenta su negativa a practicar la inscripcién
solicitada porque, a su juicio, la actividad del objeto social antes transcrita, «por su generalidad, puede incluir
actividades sujetas a legislacién especial, cuyos requisitos no cumple esta sociedad, de acuerdo con la vigente
legislacién del mercado de valores (Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores, articulos 1.° y 138 y siguientes), y sin que dichas actividades se
excluyan del objeto». El recurrente alega que en los mismos estatutos sociales que se han excluido «todas aquellas
actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos especiales que no queden cumplidos por esta sociedad». En
aplicacién de la doctrina de la Direccidén General de los Registros y del Notariado es la definicién estatutaria del
objeto social, y no el efectivo desenvolvimiento posterior de las actividades en él comprendidas, lo que determina la
aplicabilidad de aquellas disposiciones especiales que prevén el cumplimiento de ciertos requisitos por razén del
dmbito de actuacion delimitado, de modo que desde el momento fundacional la sociedad ha de reunir todos los
requisitos que hagan viable el completo desarrollo de cualesquiera actividades que integran el objeto social; la
delimitacién por el género comprende todas sus especies, por lo que se requiere previsién especifica para que alguna
de ellas pueda quedar excluida y no a la inversa. Por ello, la concurrencia de una causa de exclusién de las previstas
en el articulo 139 de la Ley del Mercado de Valores debe expresarse en los estatutos sociales de forma expresa y
determinada siempre que concurran aquellas circunstancias que el propio precepto exige para evitar la aplicacion de
la prevision general de sujecién a la Ley. Por ello, el defecto expresado por la registradora en su calificacién debe ser
confirmado. El segundo de los defectos impugnados consiste en que, a juicio de la registradora, la disposicién
estatutaria relativa a la representacién en las juntas generales segiin la cual «la asistencia personal a la Junta del
representado no tendr4 valor de revocacién de la total representacién conferida», es contraria al articulo 185 de la
Ley de Sociedades de Capital, en cuanto dispone que «la asistencia personal a la junta del representado tendra valor
de revocacién». En el presente caso puede y debe entenderse que la disposicién estatutaria cuestionada, méis que
establecer la irrevocabilidad de la representacion, reduce las formas en que la revocacion puede declararse, al excluir
tinicamente la revocacion técita que tendrfa efecto por la asistencia del representado a la junta. Y si se interpreta en
el sentido més adecuado para que produzca efecto, sin contrariar la esencial revocacién de la representacion (articulo
185, inciso inicial) ni la norma que prohibe la presencia simultinea del socio legitimado para asistir con solo parte de
sus participaciones y la asistencia del representante con las restantes (cfr. articulo 183.3 y Sentencias del Tribunal
Supremo de 25 de febrero de 1992 y 28 de marzo de 2011), puede entenderse como autorizacién estatutaria para que
asistan representante y representado si bien con legitimacion de solo uno de ellos para ejercitar los derechos de socio
(cfr. articulo 181.1). Por ello, el segundo de los defectos objeto de impugnacién no puede ser confirmado.
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- R. 05-02-2020.- R.M. Alicante n°® IV.- OBJETO SOCIAL ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD.
ACTIVIDADES QUE INTEGRAN EL OBJETO SOCIAL. EXCLUSION DE ACTIVIDADES SUJETAS A
LEGISLACION ESPECIAL. REPRESENTACION EN JUNTAS. REVOCACION. Mediante la escritura cuya
calificacidn es impugnada en el presente recurso se constituye la sociedad « «Lovecita Lovers, SL», cuyo objeto social
estd constituido, entre otras muchas actividades, por la siguiente: «La actividad de gestién y administracion de
valores representativos de los fondos propios de entidades, tanto residentes como no residentes en territorio espafiol,
mediante la correspondiente organizacién de medios materiales y personales, o incluso sin ésta». Y, segtin el articulo
13 de los estatutos sociales, en su inciso final, relativo a la representacién en las juntas generales, se dispone lo
siguiente: «La asistencia personal a la Junta del representado no tendré valor de revocacién de la total representacion
conferidar. La Registradora califica negativamente la escritura de constitucién de la sociedad basado en dos defectos.
Segtin el primero de los defectos impugnados, la registradora fundamenta su negativa a practicar la inscripcion
solicitada porque, a su juicio, la actividad del objeto social antes transcrita, «por su generalidad, puede incluir
actividades sujetas a legislacion especial, cuyos requisitos no cumple esta sociedad, de acuerdo con la vigente
legislacién del mercado de valores (Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores, articulos 1.° y 138 y siguientes), y sin que dichas actividades se
excluyan del objeto». El recurrente alega que en los mismos estatutos sociales que se han excluido «todas aquellas
actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos especiales que no queden cumplidos por esta sociedad». En
aplicacién de la doctrina de la Direccién General de los Registros y del Notariado es la definicién estatutaria del
objeto social, y no el efectivo desenvolvimiento posterior de las actividades en él comprendidas, lo que determina la
aplicabilidad de aquellas disposiciones especiales que prevén el cumplimiento de ciertos requisitos por razén del
dmbito de actuacién delimitado, de modo que desde el momento fundacional la sociedad ha de reunir todos los
requisitos que hagan viable el completo desarrollo de cualesquiera actividades que integran el objeto social; la
delimitacién por el género comprende todas sus especies, por lo que se requiere previsién especifica para que alguna
de ellas pueda quedar excluida y no a la inversa. Por ello, la concurrencia de una causa de exclusion de las previstas
en el articulo 139 de la Ley del Mercado de Valores debe expresarse en los estatutos sociales de forma expresa y
determinada siempre que concurran aquellas circunstancias que el propio precepto exige para evitar la aplicacién de
la prevision general de sujecién a la Ley. Por ello, el defecto expresado por la registradora en su calificacién debe ser
confirmado. El segundo de los defectos impugnados consiste en que, a juicio de la registradora, la disposicion
estatutaria relativa a la representacién en las juntas generales segtin la cual «la asistencia personal a la Junta del
representado no tendr4 valor de revocacién de la total representacién conferida», es contraria al articulo 185 de la
Ley de Sociedades de Capital, en cuanto dispone que «la asistencia personal a la junta del representado tendra valor
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de revocacién». En el presente caso puede y debe entenderse que la disposicién estatutaria cuestionada, méis que
establecer la irrevocabilidad de la representacion, reduce las formas en que la revocacién puede declararse, al excluir
Unicamente la revocacién ticita que tendria efecto por la asistencia del representado a lajunta. Y si se interpreta en
el sentido més adecuado para que produzca efecto, sin contrariar la esencial revocacién de la representacién (articulo
185, inciso inicial) ni la norma que prohibe la presencia simultinea del socio legitimado para asistir con solo parte de
sus participaciones y la asistencia del representante con las restantes (cfr. articulo 183.3 y Sentencias del Tribunal
Supremo de 25 de febrero de 1992 y 28 de marzo de 2011), puede entenderse como autorizacién estatutaria para que
asistan representante y representado si bien con legitimacién de solo uno de ellos para ejercitar los derechos de socio
(cfr. articulo 181.1). Por ello, el segundo de los defectos objeto de impugnacién no puede ser confirmado.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6787 pdf

- R. 06-02-2020.- R.M. Murcia n° I[Il.- MODIFICACION DE ESTATUTOS SOCIALES. EXCLUSION DE
SOCIOS. PRIVACION DE DERECHO DE VOTO. VALOR DE LAS PARTICIPACIONES. DERECHO
DE ADQUISICION PREFERENTE EN CASO DE EMBARGO. Mediante la escritura objeto de la calificacion
impugnada se elevan a publico los acuerdos adoptados por unanimidad en junta universal de una sociedad de
responsabilidad limitada, por los que se modifican los estatutos sociales, de modo que se dispone que, notificado a la
sociedad el inicio o apertura de un procedimiento administrativo o judicial de embargo de las participaciones
sociales frente a cualquiera de los socios de la sociedad que tuviera como objeto la inmovilizacién de las mismas que
pudiera desembocar en un procedimiento de ejecucidn forzosa, la sociedad, a través del érgano de administracién,
podré adquirir la totalidad de las participaciones embargadas, debiendo ejercitar el derecho en un plazo méximo de
tres meses a contar desde la notificacién a la sociedad del procedimiento de embargo; v si la sociedad no ejercita este
derecho, todos los socios podrin adquirir las participaciones embargadas, en el plazo méximo de veinte dias.
Ademds, se dispone que, en todos los casos anteriores, «el precio de la transmisién se corresponderd con el valor
razonable de las participaciones, entendiéndose por valor razonable el valor contable que resulte del dltimo balance
aprobado por la Junta». Se afiade también que «en tanto las participaciones sociales afectadas por el embargo no sean
transmitidas en los términos previstos en los presentes estatutos, conferirdn a su titular el ejercicio de sus derechos
econémicos y politicos, a excepcién del ejercicio del voto en acuerdos que tengan por objeto decisiones que
requieran de una mayorfa reforzada segin lo establecido en la Ley y en los presentes estatutos, detrayéndose su
participacién del cémputo de votos a los efectos de quorum y mayorias establecidas». Y, por tltimo, se establece que
serd causa de exclusion de la sociedad —que deberd ser acordada por la junta general- el inicio de un procedimiento
administrativo o judicial que acuerde el embargo de las participaciones de cualquier socio, ya sea de forma total o
parcial, debiendo proceder la sociedad «a amortizar las participaciones sociales del socio afectado por la exclusién,
cuya valoracién a efectos de su contraprestacién correspondera con el valor razonable de las participaciones
afectadas, entendiéndose por valor razonable el valor contable que resulte del ltimo balance aprobado por la Junta».
El registrador reconoce que los tres articulos estatutarios que han quedado transcritos son reproduccién literal de los
incorporados a la escritura piiblica que fue objeto del recurso resuelto por la Direccién General de los Registros y del
Notariado mediante la Resolucién de 23 de mayo de 2019 (y que, a su vez, coinciden casi en su totalidad con los que
fueron examinados en la Resolucién de 9 de mayo de 2019), en el sentido de declararlos inscribibles. Pero, no
obstante, resuelve no practicar la inscripcién de dichas disposiciones por los argumentos que expone por extenso en
la calificacién y que, en esencia, consisten en que, a su juicio: a) resulta gravemente lesionado un principio de orden
publico cual es el de la responsabilidad universal por las deudas con todos los bienes y derechos del obligado al pago
que solo admite las excepciones previstas en la Ley; b) se deja indeterminado el hecho desencadenante del derecho
que atribuyen a la sociedad y en su defecto al resto de los socios a adquirir las participaciones sociales de un socio
con la correlativa obligacién de este de transmitirlas, de la privacién de su derecho de voto para acuerdos que
requieran mayoria reforzada, asi como de la causa de exclusion pactada; c) infringen el procedimiento de ejecucién
establecido en el 635 de la Ley de Enjuiciamiento Civil; d) al disponerse que sea la sociedad sea el socio quien
adquiera las participaciones embargadas lo haga pagando el precio resultante de su valor contable segtin el dltimo
balance aprobado por la junta, no se garantiza el derecho del acreedor a obtener la mayor satisfaccién posible de la
realizacién de los bienes embargados, que es precisamente, conforme al articulo 570 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil la finalidad del procedimiento; e) la disposicién relativa a la exclusién del ejercicio del voto de los titulares de
las participaciones sociales afectadas por el embargo para determinados casos comporta una limitacién del derecho
de voto que no tiene amparo legal, es desproporcionada y provoca inseguridad juridica no solo a los actuales socios
sino a quienes lo sean en el futuro, y f) se infringen las normas imperativas que regulan el procedimiento de
exclusién, ya que es improcedente configurar el embargo como causa estatutaria de exclusién, y la forma de
valoracién de las participaciones del socio excluido es contraria a lo establecido, con caricter imperativo. en el
articulo 353 de la Ley de Sociedades de Capital. Estas objeciones no pueden ser confirmadas, pues razones andlogas a
las que se alegan ahora no fueron desconocidas en la citada Resolucién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 23 de mayo de 2019 cuya doctrina debe reiterarse ahora. En relacién con el derecho de adquisicién
preferente en caso de inicio o apertura de un procedimiento administrativo o judicial de embargo de las
participaciones sociales, la Direccién General de los Registros y del Notariado en las citadas Resoluciones de 9y 23
de mayo de 2019 afirma que debe tenerse en cuenta que, respecto del régimen de transmision de participaciones
sociales en caso de procedimiento administrativo o judicial de embargo, el articulo 109 de la Ley de Sociedades de
Capital establece la suspension del remate y de la adjudicacion de las participaciones sociales embargadas y el
derecho de los socios y, en su defecto —sdlo si los estatutos le atribuyen en su favor el derecho de adquisicion
preferente—, de la sociedad, a subrogarse en lugar del rematante o, en su caso, del acreedor, mediante la aceptacién
expresa de todas las condiciones de la subasta y la consignacién integra del importe del remate o, en su caso, de la
adjudicacion al acreedor y de todos los gastos causados. Pero este régimen legal no impide que, con base en el
principio de autonomia de la voluntad (cfr. articulo 28 de la Ley de Sociedades de Capital), puedan prevenirse en los
estatutos sociales sistemas alternativos como los establecidos en los estatutos objeto de la calificacién impugnada, que,
en caso de inicio de un procedimiento de embargo atribuye a la sociedad y a los socios el derecho de adquirir tales
participaciones por su valor razonable con la previsién afiadida de que, en defecto de ejercicio de tal derecho de
adquisicién, pueda la junta general adoptar el acuerdo de excluir al socio afectado por el inicio de ese procedimiento
de embargo de las participaciones, con la consiguiente amortizacion de las participaciones del socio afectado por la
exclusion. La prevision estatutaria debatida en el presente caso, establece el derecho de la sociedad y de los socios a
evitar el ingreso de nuevos miembros mediante el abono del valor de las participaciones, contribuye a definir el
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contenido juridico de la posicidn social representada por aquéllas. En segundo lugar no puede entenderse que la
cliusula estatutaria debatida sea indeterminada; no hay indeterminacién del hecho que da lugar a la obligacion de
transmitir las participaciones y de la causa de exclusién acordada. Respecto de la forma de valoracién de las
participaciones del socio excluido deben recordarse las consideraciones de la Direccién General de los Registros y
del Notariado en las citadas Resoluciones de 9 y 23 de mayo de 2019. Dicho érgano directivo considera que la
inscripcién de la disposicidn estatutaria por la que se atribuia a los socios un derecho de adquisicién preferente que
habria de ejercitarse por el valor razonable de las participaciones de cuya transmision se tratara, que seria el valor
contable resultante del dltimo balance aprobado por la Junta al no existir ningtin impedimento legal que prohiba
dicho pacto. No puede confirmarse la concreta objecién del registrador a la forma de valoracion de las
participaciones del socio excluido. Por tltimo si es 0 no inscribible la cldusula estatutaria por la cual se previene que,
mientras las participaciones sociales afectadas por el embargo no sean transmitidas en la forma establecida en los
mismos estatutos, tales participaciones no conferirdn a su titular el «ejercicio del voto en acuerdos que tengan por
objeto decisiones que requieran de una mayoria reforzada segiin lo establecido en la Ley y en los presentes estatutos,
detrayéndose su participacién del cémputo de votos a los efectos de quorum y mayorias establecidas». Es inscribible
en base al principio de autonomia de la voluntad y porque, concretamente, en el presente caso en que se aprueban
los estatutos por unanimidad y no es imaginable que los futuros adquirentes de las participaciones sociales no
conozcan el régimen aplicable segtin los estatutos que gozan de la publicidad del Registro Mercantil.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6789.pdf

- R. 07-02-2020.- R.M. Madrid n° XIII.- DERECHO DE ASUNCION PREFERENTE. AMPLIACION DE
CAPITAL POR COMPENSACION DE CREDITOS. Se plantea en el presente recurso si para inscribir un
acuerdo de aumento del capital social de una sociedad de responsabilidad limitada por compensacién de
determinados créditos es necesario cumplir las normas relativas al derecho de asuncién preferente respecto de las
nuevas participaciones sociales creadas. La Direccion General de los Registros y del Notariado en Resoluciones de 4
y 6 de febrero de 2012, tras realizar un anilisis evolutivo del derecho de asuncién preferente, estimé aplicable
adicionalmente a la sociedad limitada el articulo 304 de la Ley de Sociedades de Capital, por lo que salvo que se trate
de aportaciones dinerarias, se ha de entender suprimido legalmente el derecho de asuncién preferente de los socios
en aquellos aumentos de capital social con aportaciones «in natura». Y este criterio, reiterado en la Resolucién del
mismo Centro Directivo de 2 de octubre de 2015 y compartido, entre otras, por la Audiencia Provincial de Madrid
en la sentencia niimero 298/2015, de 26 de octubre, debe ser mantenido. La ley excluye el derecho de preferencia en
los aumentos de capital por compensacién de créditos pudiendo derivar una eventual desproteccién del socio en los
casos en que la extincién de los créditos contra la sociedad a cambio de las participaciones creadas pudiera no estar
justificada en el interés de la sociedad (cfr. la Sentencia del Tribunal Supremo de 23 de mayo de 2008) Pero se trata
de hipétesis que dejan a salvo la adecuada reaccion de quienes se consideren con derecho a cuestionar la validez del
acuerdo de que se trate, mediante la correspondiente accién de impugnacién del acuerdo de aumento de capital
social, cuyo conocimiento corresponde a los Tribunales. Por ello, la Direccién General ha acordado estimar el
recurso y revocar la calificacién impugnada.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6793 pdf

- R. 07-02-2020.- R.M. Barcelona n° VIII.- DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES. CIERRE REGISTRAL.
ARTICULO 378.7 RRM. De los defectos que el registrador opone a la prictica del depésito de las cuentas anuales
solicitado, relativas al ejercicio de 2018, tinicamente se impugna el que consiste en que, calificadas con defectos las
cuentas anuales de la sociedad de los ejercicios de 2016 y 2017, deberdn aportarse para su depdsito previa o
simultdneamente a las referidas cuentas anuales de 2016 y 2017. El recurso no puede prosperar porque al amparo del
articulo 282 LSC y el articulo 378.1 RRM, trancurrido un afio desde la fecha del cierre del ejercicio social sin que se
haya practicado en el Registro el depésito de las cuentas anuales debidamente aprobadas, el Registrador Mercantil no
inscribird ningtin documento presentado con posterioridad a aquella fecha, hasta que, con caricter previo, se
practique el depésito (...)». La Resolucién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 3 de octubre
de 2005 ya afirmé que el cierre registral es consecuencia de un incumplimiento y subsiste, por disposicion legal,
mientras el incumplimiento persista, tal y como establece el articulo 378.7 del Reglamento. Por lo que la DG
desestima el recurso y confirma la calificacién recurrida.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6794.pdf

- R. 07-02-2020.- R.M. Barcelona n° VIII.- DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES. INFORME DE
AUDITORIA. GARANTIAS DEL SOCIO MINORITARIO. NOMBRAMIENTO DE AUDITOR.
DOCUMENTO NUEVO APORTADO CON EL RECURSO. De los defectos que el registrador opone a la
practica del depésito de las cuentas anuales solicitado tinicamente se impugna el que consiste en que no se aporta
informe de auditorfa de las mismas. El recurrente alega, en primer lugar, que la sociedad representada no tiene
conocimiento de la designacién de sociedad auditora. Este motivo alegado en el escrito de recurso no puede ser
estimado porque del presente expediente resulta que la sociedad tiene conocimiento de la solicitud del socio
minoritario de nombramiento del auditor para verificar la cuentas anuales de 2016 conforme al articulo 265.2 de la
Ley de Sociedades de Capital, desde el 18 de abril de 2017, y formulé oposicién a dicha designacién (que fue
desestimada mediante resolucién de 4 de mayo de 2017, de la que dicha sociedad tuvo conocimiento el 23 de mayo
de 2017) y, por tanto, antes de la celebracién de la junta general en la que se aprobaron las cuentas anuales. Cuando
en las sociedades no obligadas a verificacién contable, se hubiese solicitado por los socios minoritarios el
nombramiento registral de un auditor de cuentas, no puede tenerse por efectuado el depésito de las cuentas anuales
si no se presenta el correspondiente informe. Por tltimo, tampoco puede estimarse el motivo del recurso consistente
en que el socio minoritario que solicito la auditorfa fue expulsado de la sociedad por no aportarse el dato en el
momento de la calificacién sino sélo con el escrito de recurso. Ademds, para este caso concreto y segtin resulta del
informe del registrador, no consta en el Registro incoado expediente de designacion de experto a efectos de la
valoracién de las participaciones del mismo, ni documento alguno presentado que haya causado asiento en el Diario
de presentacién de este Registro relativo a la exclusién. Ademds, el momento para apreciar la cualidad de socio es
aquel en el que se inicia el procedimiento de designacién de auditor por la minorfa.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6795 pdf
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- R. 07-02-2020.- R.M. Barcelona n® VIII.- DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES. CIERRE REGISTRAL.
ARTICULO 378.7 RRM. De los defectos que el registrador opone a la prictica del depésito de las cuentas anuales
solicitado, relativas al ejercicio de 2017, tinicamente se impugna el que consiste en que, calificadas con defectos las
cuentas anuales de la sociedad del ejercicio de 2016, deberdn aportarse para su depédsito previa o simultineamente a
las referidas cuentas anuales de 2017. El recurso no puede prosperar porque al amparo del articulo 282 LSC y el
articulo 378.1 RRM, trancurrido un afio desde la fecha del cierre del ejercicio social sin que se haya practicado en el
Registro el depésito de las cuentas anuales debidamente aprobadas, el Registrador Mercantil no inscribird ningtn
documento presentado con posterioridad a aquella fecha, hasta que, con cardcter previo, se practique el depésito
(-..)». La Resolucién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 3 de octubre de 2005 ya afirmé
que el cierre registral es consecuencia de un incumplimiento y subsiste, por disposicion legal, mientras el
incumplimiento persista, tal y como establece el articulo 378.7 del Reglamento. Por lo que la DG desestimar el
recurso y confirmar la calificacién recurrida.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6796 pdf

- R. 06-02-2020.- R.M. Barcelona n° XII.- ACUERDO SOCIAL SOBRE CESE Y NOMBRAMIENTO DE
ADMINISTRADOR UNICO DE UNA SOCIEDAD CON HOJA CERRADA POR FALTA DE
DEPOSITO DE CUENTAS. TRACTO SUCESIVO. SUSPENSION DEL ASIENTO POR
INTERPOSICION DEL RECURSO. El titulo cuya calificacién ha sido impugnada es una escritura de elevacién a
publico de acuerdos de la junta general de socios relativos al cese del administrador tnico de una sociedad de
responsabilidad limitada y nombramiento de otra persona para dicho cargo. Se solicité la inscripcidn parcial de dicha
escritura, inicamente respecto del cese del administrador. Segtn la calificacién impugnada, el registrador entiende
que existen dos defectos: a) la hoja de la sociedad ha sido cerrada, conforme al articulo 378 del Reglamento del
Registro Mercantil, por falta de depésito de las cuentas anuales; y, a su juicio, la inscripcién del acuerdo de cese de
administrador solicitada no puede practicarse, al no cumplirse el tracto sucesivo de constar previa o simultineamente
inscrito el nombramiento de administrador de la persona que «certifica» de dicho cese, de conformidad con lo
establecido en el articulo 109.2 del Reglamento del Registro Mercantil; y b) existen discordancias en cuanto a la
«identidad» y «porcentaje de capital» de que son titulares los socios que adoptan los acuerdos en la junta de fecha 24
de julio de 2019, y en cuanto a los propios «acuerdos» adoptados por dicha junta, entre la certificacién expedida el
dia 24 de julio de 2019 por don J. R. C., relativa a los acuerdos adoptados en dicha junta, que consta protocolizada
en la escritura calificada. El recurrente presenta alegaciones tinicamente respecto del primero de tales defectos y
afirma que los articulos 282.2 de la Ley de Sociedades de Capital y 378.1 del Reglamento del Registro Mercantil, asi
como la doctrina de la Direcciéon General de los Registros y del Notariado permiten la inscripcion del cese de
administrador, por lo que solicita que éste se haga constar en los asientos registrales. La Direccién General de los
Registros y del Notariado ha mantenido que la falta de depésito no puede constituir obsticulo alguno a la
inscripcién del cese del administrador accediéndose asi a una pretensién que tiene su fundamento en dicha norma
legal y que, en cumplimiento del principio de rogacién, debe ser formulada por quien tiene interés legitimo en
concordar el contenido de los asientos registrales con la realidad respecto de la publicidad de una titularidad -la de su
cargo de administrador- que ya se ha extinguido, aunque no puede condicionarse la eficacia del cese de los
administradores, acordado por la junta general de la sociedad, a la validez, eficacia e inscripcién del nombramiento
del nuevo administrador, toda vez que dicho cese es un acto previo, auténomo y juridicamente independiente de las
actuaciones sociales subsiguientes. Aun cuando el primer defecto no puede ser confirmado, debe tenerse en cuenta
que el segundo defecto no ha sido objeto de impugnacién por el recurrente, por lo que no puede ser revocado. No
obstante, se debe indicar que no procede practicar anotacién por defecto subsanable cuando se halla pendiente de
resolucién un recurso interpuesto contra la calificacién, puesto que, dado el régimen especifico de prérroga del
asiento de presentacién derivado de la interposicién del recurso, carece de sentido dicha anotacién, sin perjuicio de
que una vez finalizado éste pueda el interesado subsanar el defecto o bien solicitar —ahora si- la anotacién preventiva
por defecto subsanable.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2020/06/26/pdfs/ BOE-A-2020-6790.pdf
2. Publicadas en el D.O.G.C

2.2. Propiedad

- RESOLUCION JUS/1366/2020, de 5 de junio, dictada en el recurso gubernativo interpuesto por M. C. H. contra
la calificacién de 25 de noviembre de 2019 de la registradora de la propiedad niim. 6 de Barcelona que suspende la
inscripcidn de una escritura en la que la recurrente, como usufructuaria universal del causante, toma posesién del
usufructo de una finca sin el consentimiento de todas las personas herederas.

https:/ /portaldoge.gencat.cat/
- RESOLUCION JUS/1367/2020, de 11 de junio, dictada en el recurso gubernativo interpuesto por P. L. C.,
abogado, en representacion de la entidad Patrimonial Sant Marc, SL, contra la calificacién de 16 de enero de 2020

de la registradora de la propiedad titular del Registro de la propiedad niim. 1 de Roses que suspende la inscripcion de
una escritura de compraventa.

https:/ /portaldoge.gencat.cat/

3. No publicadas en el B.O.E
3.1. Auditores. (Porjose’ A’ngc/ Garcia Valdecasas Butrén)

Comentarios RR Auditores primer trimestre 2020

(@Commmrios RR Auditores primer trimestre 2020.pdf
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VI. SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES
2. Tribunal Supremo

2.1. Sentencias Sala de lo Civil. (Por Juan José Jurado Jurado)

- S.T.S 1221/2020.- 25-05-2020. SALA DE LO CIVIL.- HIPOTECA. CONSUMIDORES Y USUARIOS.
Clausula sobre la forma de pago del precio de la compraventa mediante la asuncién por el comprador de la deuda del
préstamo y la subrogacién en la carga hipotecaria: es una previsién legal. Cldusula por la que el comprador se
compromete al pago de todos los gastos que en su dia ocasione la escritura de carta de pago y cancelacién de dicha
hipoteca: efectuada la subrogacién y consentida la misma por el acreedor, este queda liberado tanto personal como
realmente, siendo los gastos derivados de la cancelacion del comprador, que es ya el interesado. Ambito material y
temporal de aplicacién del art. 89.3 b) TRLCU.

hitp:/ /www.poderjudicial.es/

- S.T.S 1225/2020.- 25-05-2020. SALA DE LO CIVIL.- SOCIEDADES MERCANTILES.
ADMINISTRADORES. SU RESPONSABILIDAD POR EL INCUMPLIMIENTO DEL DEBER DE
PROMOVER LA DISOLUCION, ESTANDO INCURSA EN CAUSA LEGAL LA SOCIEDAD. DEUDA
SOCIAL CONSISTENTE EN EL CREDITO QUE UN TRABAJADOR TIENE FRENTE A LA
SOCIEDAD POR UN ACCIDENTE LABORAL. NACIMIENTO DE LA MISMA: <<"el derecho a la
indemnizacién nace con el siniestro, y la sentencia que finalmente fija el "quantum" tiene naturaleza declarativa, no
constitutiva, es decir, no crea un derecho "ex novo">>. El accidente anterior a la aparicion de la causa de disolucion,
aunque esta haya sido reconocida por sentencia posterior, no tiene la condicién de una deuda posterior a los efectos
de la responsabilidad solidaria de los administradores prevista en el art. 367 LSC.

hitp:/ /wwnw.poderjudicial.es/

- S.T.S 1240/2020.- 29-05-2020. SALA DE LO CIVIL.- NACIONALIDAD ESPANOLA POR ORIGEN.
SAHARAUI. DISTINTCVIOPN ENTRE TERRITORIO ESPANOL Y TERRITORIO NACIONAL A
TALES EFECTOS. Normativa espafiola sobre la materia, especificamente la constituida por la Ley 40/1975, de 19
de noviembre, sobre descolonizacién del Sahara, y el Real Decreto 2258/1976, de 10 de agosto, sobre opcién de la
nacionalidad espafiola por parte de los naturales del Sahara: "el Sahara no puede ser considerado Espafia a los efectos
de la nacionalidad de origen contemplada en el art. 17.1c) CC"2, esto es, "no son nacidos en Espafia quienes
nacieron en un territorio durante la etapa en que fue colonia espafiola”

hitp:/ /www.poderjudicial.es/

- S.T.S 1460/2020.- 02-06-2020. SALA DE LO CIVIL.- ARRENDAMIENTOS URBANOS. DERECHO DE
RETRACTO. REQUISITOS.

http:/ /www.poderjudicial.es/

- S.T.S 1490/2020.- 01-06-2020. SALA DE LO CIVIL.- SOCIEDAD DE GANANCIALES. LIQUIDACI()N.
INVENTARIO: SU FORMACION. DERECHO DE REEMBOLSO A FAVOR DE UN CONYUGE POR
EL IMPORTE DEL DINERO PRIVATIVO QUE, INGRESADO EN UNA CUENTA CONJUNTA, SE
CONFUNDIO CON DINERO GANANCIAL, SIN QUE HICIERA RESERVA SOBRE SU CARACTER
PRIVATIVO NI SOBRE SU DERECHO DE REMBOLSO".

http:/ /www.poderjudicial.es/

- S.T.S 1503/2020.- 01-06-2020. SALA DE LO CIVIL.- SOCIEDADES MERCANTILES. CAUSA LEGAL DE
DISOLUCION. ADMINISTRADORES: RESPONSABILIDAD POR NO PROMOVER LA
DISOLUCION. La accién de responsabilidad de los administradores del art. 367 LSC. <<Las "pérdidas agravadas”
como causa legal de disolucién y el empleo de criterios contables para determinar su concurrencia>>.-
PATRIMONIO SOCIAL. Su valoracién. Normas contables aplicables. PATRIMONIO NETO: su concepto
legal. Concepto legal de "patrimonio neto" Valoracién del patrimonio social. Normas contables aplicables.
Concepto legal de "patrimonio neto". ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO: Su naturaleza de contrato de
tracto sucesivo hace que no quepa "considerar que la obligacidn nazca en el momento de celebracién del contrato
originario, sino cada vez que se realiza una prestacién en el marco de la relacion de que se trate. Lo que significa, en
el caso del arrendamiento, que las rentas devengadas con posterioridad a la concurrencia de la causa de disolucién
han de considerarse obligaciones posteriores y, por tanto, susceptibles de generar la responsabilidad solidaria de los
administradores"

http:/ /www.poderjudicial.es/

- S.T.S 1475/2020.- 02-06-2020. SALA DE LO CIVIL.- IMPUESTO SOBRE TP Y AJD. HAY QUE
ATENDER A LA FECHA DE SUSCRIPCION DEL PRESTAMO PARA DETERMINAR LA
OBLIGACION DEL PRESTATARIO DE ASUMIR EL PAGO DE TAL IMPUESTO, COMO SUJETO
PASIVO, SEGUN SU LEY REGULADORA. PRESTAMOS HIPOTECARIOS ANTERIORES A LA
VIGENCIA DEL REAL DECRETO-LEY 17/2018, DE 8§ DE NOVIEMBRE.

http:/ /www.poderjudicial.es/

- S.T.S 1400/2020.- 01-06-2020. SALA DE LO CIVIL.- FRAUDE. MAQUINACION CONSISTENTE EN
OCULTAR EL DOMICILIO DONDE REALIZAR EL EMPLAZAMIENTO. "Posibilidad directa o indirecta
de localizar al interesado y hacerle llegar el contenido del acto de comunicacién". Maquinacién fraudulenta.
Ocultacién de domicilio donde hacer el emplazamiento. Reiteracion de la jurisprudencia de la sala.
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- S.T.S 1534/2020.- 02-06-2020. SALA DE LO CIVIL.- DERECHO AL HONOR. SERVICIOS DE LAS
SOCIEDADES DE LA INFORMACION Y COMERCIO ELECTRONICO. PRESTADORES DE
SERVICIOS DE INTERMEDIACION. CARGO PUBLICO Y CRITICA POLITICA. LIBERTAD DE
EXPRESION Y DERECHO AL HONOR: PRINCIPIO DE PROPORCIONALIDAD. EXIGENCIA DE
RESPONSABILIDAD. PRESUPUESTO DE SU EXCLUSION. INTROMISION ILEGITIMA AL HONOR
DEL DEMANDANTE.

http:/ /wwnw.poderjudicial.es/
2.1 Sentencias Sala de lo Contencioso. (Por Juan José Jurado Jurado)

- S.T.S 987/2020.- 18-05-2020. SALA DE LO CONTENCIOSO.- RESUMEN IMPUESTOS. IVA.
DECLARACION RESUMEN ANUAL. AUSENCIA DE CONTENIDO LIQUIDATORIO DE LA
MISMA. CARECE DE EFICACIA INTERRUPTIVA A EFECTOS DE PRESCRIPCION.

http:/ /wwnw.poderjudicial.es/

- S.T.S 1026/2020.- 25-05-2020. S’ALA DE LO CONTENCIOSO.- REGISTRADOR’ES. HONORARIOS.
INEXISTENCIA DE OPERACION DE SANEAMIENTO Y REESTRUCTURACION DE ENTIDADES
FINANCIERAS. Disposicién Adicional Segunda Ley 8/12.

hitp:/ /www.poderjudicial.es/

- S.T.S 1033/2020.- 25-05-2020. SALA DE LO CONTENCIOSO.- HIPOTECA. NOVACION. CARACTER
REGLADO DE LA AUTORIZACION PREVISTA en el articulo 255.1 de la Ley 13/2003, de 23 de mayo,
reguladora del contrato de concesién de obras puiblicas, actual articulo 273.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre.
"Derecho de la sociedad recurrente a la sustitucién del préstamo con garantia hipotecaria referente al contrato de
construcciéon mediante obra publica de un aparcamiento..., debiéndose limitar la administracién a comprobar si se da
0 no esa necesaria relacién de la obligacién asegurada mediante la hipoteca con la concesion a la que se encuentra
afecta".

hitp:/ /www.poderjudicial.es/

- S.T.S 1245/2020.- 25-05-2020. SALA DE LO CONTENCIOSO.- URBANISMO. PLANEAMIENTO.
REDES DE COMUNICACIONES ELECTRICAS. PGOU. Informe: caricter vinculante y preceptivo al
respecto. Aplicacién Art. 35.2 Ley 9/2014, general de telecomunicaciones. la falta de informe determina la: nulidad
total del plan.

hitp:/ /www.poderjudicial.es/

- S.T.S 1532/2020.- 05-06-2020. SALA DE LO CONTENCIOSO.- MATERNIDAD. INTERINIDAD EN LA
DOCENCIA. COMPUTO DEL PERIODO DE MATERNIDAD COMO "EXPERIENCIA DOCENTE"".
DISCRIMINACION POR RAZON DE SEXO. INTERES CASACIONAL: "Salvo circunstancias
excepcionales, de las que resulte acreditada y fundada la apreciacion de que la relacién de causalidad entre la
conducta inicial de la Administracién y el resultado del proceso selectivo quedé rota por actitudes sélo achacables al
aspirante, la exclusién como mérito en esos procesos del periodo de disfrute de permisos derivados de la maternidad,
si constituye discriminacién por razén de sexo...Dicho periodo debe ser reconocido como de experiencia docente en
cualquier solicitud que realice sin que la renuncia a una plaza para caso de maternidad antes de la toma de posesién
tenga el cardcter enervante aducido por la Administracién...". No cabe, sin embargo, tal reconocimiento con
consecuencias en el escalafén y econémicamentes , al "no acreditarse exista escalafén de personal interino y tampoco
puede generar efectos econdmicos ya que el disfrute del permiso de maternidad lleva aparejado las correspondientes
percepciones que no justificé no haber percibido".

hitp:/ /www.poderjudicial.es/
. Tribunal Superior de Justicia de la Unién Europea

4.1. Tribunal Superior de Justicia de la Unién Europea. Por la Oficina de Bruselas del Colegio
de Registradores

Sentencia del Tribunal de Justicia de la UE (Sala Tercera) de 4 de junio de 2020, en el asunto C-41/19 (FX)

Procedimiento prejudicial — Competencia, reconocimiento y ejecucién de las resoluciones en materia de
obligaciones de alimentos — Reglamento (CE) n.° 4/2009 — Articulo 41, apartado 1 — Cooperacién judicial en
materia civil — Reglamento (UE) n.° 1215/2012 — Articulo 24, apartado 5 — Titulo, declarado ejecutivo, por el que
se reconoce la existencia de un crédito de alimentos — Demanda de oposicién a la ejecucién — Competencia de los
6rganos jurisdiccionales del Estado miembro de ejecucion.

Fallo del Tribunal:

"El Reglamento (CE) n.> 4/2009 del Consejo, de 18 de diciembre de 2008, relativo a la competencia, la ley aplicable, el
reconocimiento y la ejecucién de las resoluciones y la cooperacién en materia de obligaciones de alimentos, debe
interpretarse en el sentido de que estd comprendida en su dmbito de aplicacién, asi como en el de la competencia
internacional de los 6rganos jurisdiccionales del Estado miembro de ejecucién, una demanda de oposicion a la
ejecucién presentada por el deudor de un crédito de alimentos, frente a la ejecucién de una resolucién dictada por
un 6rgano jurisdiccional del Estado miembro de origen y mediante la que se ha declarado la existencia de dicho
crédito, que estd estrechamente vinculada al procedimiento de ejecucién.

Con arreglo al articulo 41, apartado 1, del Reglamento n.° 4/2009 y a las disposiciones del Derecho nacional
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pertinentes, corresponde al érgano jurisdiccional remitente, como érgano jurisdiccional del Estado miembro de
ejecucion, pronunciarse sobre la admisibilidad y el fundamento de las pruebas aportadas por el deudor del crédito de
alimentos para demostrar la alegacidn de que ha pagado en gran parte su deuda.”

Texto d(’ /(1 sentencia

Sentencia del Tribunal de Justicia de la UE (Gran Sala) de 18 de junio de 2020, en el asunto C-78/18
(Comisién/Hungria)

Incumplimiento de Estado — Admisibilidad — Articulo 63 TFUE — Libre circulacién de capitales — Existencia de
una restriccién — Carga de la prueba — Discriminacién indirecta vinculada a la procedencia de los capitales —
Articulo 12 de la Carta de los Derechos Fundamentales de la Unién Europea — Derecho a la libertad de asociacion
— Normativa nacional que impone obligaciones sancionables de registro, de declaracién y de publicidad a las
asociaciones receptoras de ayuda econémica procedente de otros Estados miembros o de paises terceros — Articulo 7
de la Carta de los Derechos Fundamentales — Derecho al respeto de la vida privada — Articulo 8, apartado 1, de la
Carta de los Derechos Fundamentales — Derecho a la proteccién de datos de cardcter personal — Normativa
nacional que obliga a divulgar informacién acerca de las personas que conceden ayuda econémica a asociaciones y
del importe de tal ayuda — Justificacién — Razén imperiosa de interés general — Transparencia de la financiacién
de las asociaciones — Articulo 65 TFUE — Orden publico — Seguridad puiblica — Lucha contra el blanqueo de
capitales, la financiacién del terrorismo y la delincuencia organizada — Articulo 52, apartado 1, de la Carta de los
Derechos Fundamentales.

Fallo del Tribunal:

"1) Hungria ha incumplido las obligaciones que le incumben en virtud del articulo 63 TFUE y de los articulos 7, 8 y
12 de la Carta de los Derechos Fundamentales de la Unidn Europea al establecer restricciones discriminatorias e
injustificadas respecto de las donaciones extranjeras en favor de organizaciones de la sociedad civil mediante la
adopcién de las disposiciones de la a kiilfldrdl timogatott szervezetek 4tlathatdsigirdl sz616 2017. évi LXXVIL
torvény (Ley LXXVI de 2017, relativa a la transparencia de las organizaciones que reciben ayuda del extranjero) que
imponen obligaciones de registro, de declaracién y de publicidad a ciertas categorias de organizaciones de la
sociedad civil que reciban directa o indirectamente ayuda del extranjero por encima de un determinado importe y
que contemplan la posibilidad de aplicar sanciones a las organizaciones que incumplan tales obligaciones.

Conclusiones del Abogado General SR. MACIE] SZPUNAR, presentadas el 18 de junio de 2020, en el
asunto C-433/19 (Ellmes Property Services)

[Peticion de decisién prejudicial planteada por el Oberster Gerichtshof (Tribunal Supremo de lo Civil y Penal,
Austria)] Procedimiento prejudicial — Competencia judicial — Reglamento (UE) n.® 1215/2012 — Concepto de
“derechos reales inmobiliarios” — Accidn de cesacién contra el propietario de un bien en régimen de propiedad
horizontal — Uso turistico contrario al uso residencial declarado del inmueble sujeto al régimen de propiedad
horizontal, tal como se define en los estatutos de la comunidad de propietarios.

Nota: El AG propone al Tribunal que conteste las cuestiones planteadas en el siguiente sentido:

"1) El articulo 24, punto 1, del Reglamento (UE) n.> 1215/2012 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de
diciembre de 2012, relativo a la competencia judicial, el reconocimiento y la ejecucién de resoluciones judiciales en
materia civil y mercantil debe interpretarse en el sentido de que la demanda de un propietario en régimen de
propiedad horizontal por la que se pretende el cese del uso con fines turisticos de un apartamento por parte de otro
propietario, alegando que dicho uso no se corresponde con el acordado en los estatutos de la comunidad de
propietarios, solo estd comprendida en el 4mbito de aplicacion de esta disposicién si este uso puede invocarse frente a
todos. Corresponde al érgano jurisdiccional nacional realizar las comprobaciones finales a este respecto.

2) El articulo 7, punto 1, letra a), de dicho Reglamento debe interpretarse en el sentido de que, en el caso de que el
uso acordado en los estatutos de la comunidad de propietarios no pueda invocarse frente a todos, esta accién estard
comprendida en el concepto de «materia contractual» en el sentido de esta disposicién. En estas condiciones, la
obligacién contractual controvertida consiste en una obligacién de no actuar y, méds concretamente, de no
modificar, de una manera no conforme con los estatutos de la comunidad de propietarios, el uso declarado de un
bien en el lugar donde este se halle sito. A fin de comprobar si el lugar de cumplimiento de la obligacién se
corresponde con el lugar donde se halla el apartamento sujeto al régimen de propiedad horizontal, corresponde al
6rgano jurisdiccional nacional determinar este lugar de cumplimiento con arreglo a la ley por la que se rige dicha
obligacién segtin las normas de conflicto del érgano jurisdiccional que conoce del litigio."

Texto integro de las conclusiones

Conclusiones del Abogado General M. CAMPOS SANCHEZ-BORDONA, presentadas el 18 de junio de
2020, en el asunto C-540/19 (WV)

[Peticion de decision prejudicial planteada por el Bundesgerichtshof (Tribunal Supremo de lo civil y penal,
Alemania)] Peticién de decisién prejudicial — Espacio de libertad, seguridad y justicia — Competencia en materia
de obligaciones de alimentos — Lugar de residencia habitual del acreedor de alimentos — Subrogacién legal de una
entidad publica en el crédito del acreedor de alimentos.

Nota: El AG propone al Tribunal que conteste la cuestion planteada en el siguiente sentido:

"El articulo 3, letra b), del Reglamento (CE) n.o 4/2009 del Consejo, de 18 de diciembre de 2008, relativo a la
competencia, la ley aplicable, el reconocimiento y la ejecucién de las resoluciones y la cooperacién en materia de
obligaciones de alimentos, ha de interpretarse en el sentido de que un organismo publico que ha concedido
prestaciones de asistencia social a un acreedor de alimentos, y se ha subrogado legalmente en el crédito alimenticio,
puede reclamar esa deuda a quien esti obligado a pagarla mediante una accién de repeticién, ante los tribunales del
Estado donde el acreedor tiene su residencia habitual.”

Texto integro de las conclusiones
VII. DERECHO DE LA UNION EUROPEA
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2. Noticias de la Unién Europea. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de Registradores

1.- MERCADO INTERIOR:

La Comisién adopta un Libro Blanco sobre las subvenciones extranjeras en el mercado tinico.

2.- AGENDA DIGITAL:

Un nuevo informe de la Comisién pone de manifiesto la importancia de la resiliencia digital en tiempos de
crisis.

3.- JUSTICIA:

Informe anual 2020 de la Agencia europea para los Derechos Fundamentales.

(@l)arl‘i('i])ﬂ[i(m Junio 2020.pdf
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Casos Prcticos

Casos
Pricticos

CASOS PRACTICOS!. Por el Servicio de Estudios Registrales de Madrid, coordinado por Irene
Montolio Judrez y con la colaboracion de Marta Cavero Gomez, Sonia Movato Gonzalez, Ana Solchaga
Lopez de Silanes, Angel Gutiérrez Gareia vy Carlos Ballugera Gomez, por la cesion de estos casos del Se-
minario de Dervecho Registral de Madrid.

1.- EXPROPIACION. CONCURSO DE ACREEDORES. FINCA DE LA QUE ES TITULAR
UNA SOCIEDAD CONCURSADA EN FASE DE LIQUIDACION, ESTANDO GRAVADA
TAMBIEN CON UN EMBARGO.

La finca expropiada pertenece a una sociedad concursada en fase de liquidacion y tiene un
embargo. Se plantea si es necesario pedir al juez del concurso la cancelaciéon del embargo.

El concurso no paraliza la expropiacion. La Administracion tendra que notificar a los
administradores del concurso o al juez y hacer el acta de ocupaciéon y pago con los
administradores autorizados por el juez del concurso. También se dijo que en la fase de
liquidacién el embargo no sirve de nada ya que el acreedor del embargo no tiene derecho a
cobrar sobre la finca embargada. En ese caso el juez tiene que ordenar la cancelacion del
embargo.

2.- SUBRQGACI()N DE PRESTAMO HIPOTECARIO POR CAMBIO DE ACREEDOR Y
ENERVACION.PRIMITIVA ENTIDADACRREDORA QUE MEJORA MINIAMEMENTE LA
OFERTA DE LA NUEVA ENTIDAD, PERO INTRODUCIENDO CIERTAS CONDICIONES.

Se consulta sobre cédmo proceder en un supuesto de subrogaciéon de hipoteca por cambio de
acreedor, una vez notificada la oferta de la nueva entidad, la primitiva acreedora certifica el
saldo y unos dias después (dentro de los 15 dias siguientes a la notificacién) comparece ante
el Notario que le ha notificado “manifestando el deseo de enervar la subrogacion, paro lo que,
con caracter vinculante, manifiesta su disposicion a formalizar con el deudor una modificacion
de las condiciones del préstamo que igualan la oferta vinculante”. Se acompana oferta
vinculante de enervacion en la que parece que se mejora minimamente el tipo de interés pero
se vincula al cumplimiento de determinadas condiciones (domiciliacién némina, contratacién de
seguro de hogar y de vida comercializados por la entidad). A la oferta se le da una validez de 7
dias naturales. Segun el deudor las condiciones no se mejoran. ;Puede formalizar la
subrogacion a pesar de la enervacion? ¢ Es suficiente con esperar a que transcurran los 7 dias

'El Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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naturales de vigencia de la oferta de enervacion con manifestacion del deudor de que no se ha
formalizado la novacién con el acreedor primitivo por no mejorarse las condiciones?

Tras analizar el caso, se observa que, independientemente de las motivaciones de la partes,
procede autorizar la escritura e inscribir la subrogaciéon pues la oferta para enervar debe
limitarse a “igualar o mejorar la oferta vinculante”, sin incluir nuevos condicionamientos. Asi lo
establece el

3.- HIPOTECA. EJECUCION CON DEUDOR FALLECIDO AL TIEMPO DE PRESENTAR LA
DEMANDA.

Se plantea la cuestion de que en el momento en el que la entidad de crédito presenta la
demanda de ejecucion de la hipoteca, se ha producido el fallecimiento del Unico titular registral
(deudor e hipotecante). La entidad de crédito presenta la demanda contra la herencia yacente o
los ignorados herederos del titular registral.

Por el Juzgado todavia no se ha procedido a realizar el preceptivo requerimiento de pago.
Antes de que el Secretario ordene el requerimiento de pago, el Juzgado ha tratado de
averiguar quiénes son los herederos, y ha localizado a los hermanos del fallecido, quienes
advertidos de que se va a proceder a ejecutar la hipoteca, han presentado al Juzgado un
documento de renuncia a la herencia.

¢Puede proseguirse en el Juzgado el procedimiento? ;Contra quién? ;Es necesario el
nombramiento de un administrador judicial? ;Debe darse alguna proteccion a aquellos
herederos del titular registral que no han querido proceder a la particién de la herencia y hacer
constar en el Registro de la Propiedad la titularidad de su derecho? ¢ Qué requisitos debera de
reunir el Decreto de adjudicacién que en su dia se dicte, para que sea inscribible en el Registro
de la Propiedad?

Una parte de los asistentes comentaron la necesidad del nombramiento de administrador
judicial, ante la imposibilidad de la tramitacién de un procedimiento judicial sin una de las
partes. Por otro lado, y en aplicacion de lo dispuesto en el art. 16 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, sera decision del Juez la forma de la intervencion de la parte demandada.

Otra parte de los asistentes, comentaron que seria inscribible la ejecucion de la hipoteca ante
la inexistencia de la otra parte, que es el deudor que al haber fallecido, I6gicamente, deja de
pagar el préstamo hipotecario, no pudiendo dejar al acreedor hipotecario ante la situacién de
indefension de la imposibilidad de ejecutar la garantia ante esta situacion.

Dias después del Seminario el BOE publicaba también una resolucion de
Aprovechando de nuevo la diferencia de fechas entre la celebracion del seminario y Ia
publicacién de sus discusiones destacamos lo siguiente:

“En el caso de este expediente, el procedimiento se ha seguido con los ignorados herederos de
la titular registral, sin que conste haber intervenido nadie en calidad de representante de los
derechos e intereses de dicha herencia yacente. El hecho de que mediante diligencia de
adiciéon de 16 de mayo de 2013, la secretaria de referido Juzgado haga constar que en los
autos consta acreditada la defuncién de dofa J. G. L. y la escritura de renuncia de los
herederos, no modifica esta conclusién. Las personas supuestamente llamadas a la herencia
(no consta si por via testada o intestada), al haber renunciado a la misma, desaparecen del
circulo de intereses relativo a la defensa del caudal hereditario, con efectos desde la muerte del
causante (articulo 989 del Cédigo Civil). Seran otros los llamados, ya sea por sucesion
testamentaria, ya por sucesion intestada, a defender esos intereses. Y ninguno de ellos ha sido
emplazado en el proceso que ha culminado con la adjudicacion de la finca al acreedor
hipotecario.

'El Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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“Por tanto el emplazamiento en la persona de un albacea o del administrador judicial de la
herencia yacente cumplira con el tracto sucesivo. Pero solo sera requisito inexcusable tal
emplazamiento cuando, como ocurre en este caso, el llamamiento sea genérico, dirigiéndose la
demanda contra herederos ignorados. No lo sera cuando se haya demandado a un posible
heredero que pueda actuar en el proceso en nombre de los ausentes o desconocidos.”

4.- PERMUTA. CONDICION RESOLUTORIAAAYUNTAMIENTO QUE PRETENDE
PERMUTAR UNA FINCA DE SU PROPIEDAD CON OTRA FINCA DE UN PARTICULAR,
ESTANDO ESTA ULTIMA GRAVADA CON HIPOTECA, PRETENDIENDO AQUEL QUE EL
GRAVAMEN HJIPOTECARIO SE TRASLADE A LA FINCA QUE ADQUIRIRA EL
PARTICULAR COMO CONSECUENCIA DE LA PERMUTA. INCLUSION AL RESPECTO DE
UNA CONDICION RESOLUTORIA.

Un Ayuntamiento va a permutar una finca de su propiedad con otra finca propiedad de una
cooperativa, estando esta ultima gravada con una hipoteca. Las fincas estan en Registros
distintos. ElI Ayuntamiento quiere poner como condicién de la permuta que la hipoteca de la
finca que va a adquirir se traslade a la finca que va a adquirir la cooperativa en esa misma
permuta y que esto se haga en un plazo breve y si no, que se resuelva la permuta, para lo que
propone la inclusion en la escritura de permuta de la siguiente clausula:

“La eficacia de la presente transmision queda condicionada al traslado de la Hipoteca referida
en el apartado “cargas” con que queda gravada la finca registral... titularidad de la
Cooperativa... a la parcela adjudicada por esta Administracién, finca registral... debiendo la
referida Hipoteca ser objeto de traslado e inscripcion registral en el plazo maximo de 3 meses a
contar desde la presente escritura publica, transcurrido el cual, sin que se haya producido la
cancelacion de la carga hipotecaria que grava la finca adquirida por la Administracion, la
presente adjudicacion quedara sin efecto, debiendo las partes restituirse lo entregado, sin
perjuicio de las cantidades que pueda retener a cuenta la Administracion en concepto de
indemnizacién por los dafos y perjuicios producidos o por la transformacién fisica del suelo
adjudicado.

“A tal efecto, de conformidad con el apartado 7 de la clausula 11.2 del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares que sirvio de base a la licitacion, queda acreditado en el
expediente administrativo correspondiente, la aceptacion de la entidad bancaria acreedora al
traslado de la hipoteca referida a la finca objeto de adjudicacion.

“De existir otras hipotecas cuyas obligaciones hubieran sido cumplidas pero que constaren
inscritas sobre la finca titularidad de la Cooperativa, deberan ser objeto igualmente de
cancelacion registral en el indicado plazo y con iguales garantias.

“Los gastos e impuestos que puedan devengarse por el traslado y cancelacion de las cargas
hipotecarias sefialadas, seran asumidos por la Cooperativa...”

Se plantea si es o no inscribible y,
a) Si podra resolverse la permuta en caso de que no se traslade la hipoteca

b) Como podria cancelarse esta clausula cuando la hipoteca se traslade a la finca de la
cooperativa.

Entiende el seminario que la solucion ideal seria que compareciera el Banco y asi se realizara
el traslado al despachar, expidiendo a la vez certificacion para el Registro de destino de la
hipoteca.

En todo caso, se considera que la clausula es inscribible, en particular en la finca donde se va
a cancelar la hipoteca, y la condicién resolutoria se cancelaria con el traslado.

'El Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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Casos Prictions

Casos
Practicos

CASOS PRACTICOS!'. Por el Servicio de Estudios Registrales de Bilbao, por la cesion de estos
casos del Seminario de Derecho Registral de Bilbao.

1.- PROPIEDAD HORIZONTAL. COMUNIDADES DE PROPIETARIOS QUE RESULTAN
ACREEDORAS POR IMPAGO DE CUOTAS. NOTIFICACIONES A LOS DEUDORES:
HERENCIA YACENTE Y TITULARES REGISTRALES FALLECIDOS. COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS ADJUDICATARIA EN CASO DE QUE LA SUBASTA QUEDARA
DESIERTA.

Una comunidad de propietarios resulta acreedora por cuotas de comunidad de un local, con
embargo sin anotar, notificaciones por edictos a herencia yacente, auto de fin de monitorio
ordenando embargo.

Otra comunidad es acreedora por cuotas de un piso, los titulares registrales fallecidos, en la
casa vivia un hijo que recoge la demanda. Hay resoluciéon de fin de monitorio condenando a
pagar, el embargo estd anotado a favor de la comunidad.

Se plantea, en ambos casos el resultado de la subasta, necesidad de nombramiento de
administrador de la herencia. Si queda desierta la subasta, se plantea si se va a levantar el
embargo sin posibilidad de nuevo embargo. Si se adjudican los inmuebles las comunidades,
por cuanto es la adjudicacién minima, y el modo de hacer constar a nombre de la comunidad
los inmuebles.

En relacién con ambos embargos parece que lo oportuno seria pedir la administracién judicial.
En el primer caso resulta meridianamente claro. Mas dudoso puede resultar el segundo. No
obstante, de los datos que se proporciona dice que se ha notificado a un hijo que vivia en la
casa, pero ello no quiere decir que dicho hijo sea heredero, mas en nuestra Comunidad
Auténoma en que se puede apartar de la herencia a los descendientes. Por tanto no puede
entenderse, en tanto no resulte clara su cualidad de heredero, que nos encontramos ante una

'El Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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de las excepciones a la administracion judicial de la herencia resultan de la doctrina de la
Direccién General de los Registros y del Notariado.

En el previsible caso de que la subasta quedase desierta podra la Comunidad de Propietarios
adjudicarse la finca, conforme a doctrina reiterada de la Direccion General. Por ello, pese a no
tener personalidad juridica, y prever el articulo 11 del Reglamento Hipotecario que no se
practicara inscripcion a favor de entidades de personalidad juridica, sin que tal norma se
exceptue para las adjudicaciones en el 9 €) de la Ley Hipotecaria, podra obtener la inscripcion
de la fina a su favor.

En cuanto a si la adjudicacion se hara por todos los conceptos que se le deban, aun siendo
inferior al 50%, o debera ser por el 50% del valor de la finca, se pone de manifiesto la
disparidad de soluciones que al respecto resultan de las resoluciones de la Direccién General y
de las sentencias que se pronuncian al respecto. Desde el punto de vista de justicia material se
pone de manifiesto que siendo normalmente las deudas a la comunidad de propietarios de
escasa cuantia en relacion al valor de la finca, la adjudicacion por el valor de la deuda siendo
notoriamente inferior al 50% del valor de la finca, puede suponer una injusticia manifiesta.

2.- ENTIDADES LOCALES. ADQUISICION DIRECTA.

Normativa aplicable a la adquisicién por un ayuntamiento de un terreno para un parking que de
servicio al ambulatorio.

Se presenta una escritura de compraventa en la que el ayuntamiento siguiendo la normativa de
contratos del sector publico adquiere un terreno para parking del ambulatorio.

El Reglamento de Bienes de Entidades Locales remite al cumplimiento de los requisitos
previstos por la normativa reguladora de la contratacién de las corporaciones locales.

La Ley de Contratos del Sector publico considera los contratos de compraventa de entidades
locales como contratos privados y remite a la legislacion patrimonial. ;Debe aplicarse
supletoriamente la ley del patrimonio de las administraciones publicas? En este caso ¢qué
habria que exigir para admitir la inscripcion?

Sin embargo el articulo 25 determina que tendran caracter administrativo los de naturaleza
administrativa especial por satisfacer su objeto de forma directa o inmediata una finalidad
publica de la especifica competencia de la administraciéon contratante. Aunque el bien adn no
pertenece al patrimonio municipal del suelo ;puede considerarse que al estar previsto
destinarlo al parking publico se aplique la normativa de contratacion de corporaciones locales?

En la escritura que motiva la consulta se dice que se ha seguido el procedimiento de
compraventa del sector publico. Sin embargo, no ha habido subasta, sino compra directa.

Este procedimiento de adquisiciéon directa se encuentra justificado en la propia finalidad de la
adquisicion, y es que desean adquirir el terreno para destinarlo a aparcamiento que dé servicio
al ambulatorio. Por tanto parece suficiente con que digan que se ajusta al procedimiento de
venta directa y que existe tasacion.

Por ultimo, no debemos olvidar que debera expresarse el caracter del bien adquirido, en este
caso demanial, de conformidad con el articulo 27 de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

'El Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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3.- RATIFICACION TACITA. TUTELA. PARTICION DE HERENCIA OTORGADA POR UNA
HERMANA COMO MANDATARIA VERBAL DE SU HERMANO, CUYO PROCEDIMIENTO
DE INCAPACITACIOON ESTABA EN MARCHA AL TIEMPO DE FORMALIZAR LA
PARTICION, INDICANDO EL NOTARIO QUE AQUELLA RATIFICARA CUANDO SE
PRODUZCA SU NOMBRAMIENTO COMO TUTORA.

Particién de herencia otorgada por una hermana como mandataria de su hermano estando
iniciado el procedimiento de incapacitacion de este ultimo e indicando el notario que producido
su nombramiento como tutora ratificara la presente escritura.

Ahora se presenta la escritura sin ratificacion junto con la sentencia de incapacitacion y el
nombramiento de la mandataria como tutora y la aprobacion judicial de la herencia.

En puridad deberia pedirse una ratificacion expresa de la tutora una vez aceptado el cargo.

No obstante debe tenerse en cuenta que es una ratificacion meramente formal, porque ya
conoce el contenido. Igualmente debe tenerse en cuenta que hay una aprobacion judicial
posterior en la que el Juez ha valorado positivamente las circunstancias concurrentes.

Es mas, dado que ella como tutora es la que habra incoado el procedimiento para la
aprobacion judicial, podria entenderse que en el fondo es una ratificacion tacita.

4.- USUFRUCTO SOBRE MITAD INDIVISA DE UN EDIFICIO QUE SE PRETENDE
CONCRETAR SOBRE LA PLANTA BAJA DEL MISMO.

Se presenta escritura en el que siendo dos hermanas titulares en proindiviso de un edificio, una
de ellas transmite su mitad a la otra reservandose el usufructo de la referida mitad indicandose
que el mismo se concretara sobre la planta baja del edificio.

Ha de tenerse en cuenta que parece que tanto en el ambito judicial como en la resoluciones de
la DGRN no es posible concretar un derecho de habitacion sobre parte de la finca. En cambio
la Resolucién de 1 de julio de 2013 si prevé tal posibilidad para el derecho de usufructo.
Ademas en la escritura calificada consta el consentimiento de las dos titulares de las mitades
indivisas.

No obstante ha de tenerse en cuenta que en el marco de un edificio la adscripcién del usufructo
a parte del edificio es equivalente a lo que para el suelo es claramente una parcelacion
encubierta. Por tanto ese uso independiente de la planta baja implica una propiedad horizontal
de hecho, debiendo constituirse legalmente.

De cara a salvar la inscripcion del derecho de usufructo sin tener que hacer mayor modificacion
de la escritura, podria valorarse la posibilidad de que hagan una instancia solicitando la
inscripcion parcial atribuyendo a la concrecion del derecho de usufructo un caracter meramente
obligacional.

'El Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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Resoluciones
Direccion
General

I[HI. RESOLUCIONES DE AUDITORES PUBLICADAS EN ENERO,
FEBRERO Y MARZO DE 2020.

Fue a partir de 1990, cuando en los Registro Mercantiles nos encontramos con una nueva
competencia, la de nombrar auditores a instancia de la minoria, que ha originado anualmente multitud
de recursos contra nuestras decisiones. Dado el tiempo transcurrido desde dicha fecha, mas de 15 arios,
la doctrina de nuestro Centro Directive sobre las cuestiones que plantean dichos expedientes se puede
decir que yva se ha consolidado v que practicamente ha tratado la totalidad de los problemas gue los
mismaos suelen suscitar.

Por ello, a partir de esta entrega de comentarios a las resoluciones de auditores, nos limitaremos a
agquellas que suponen pueden suponer una novedad en las materias tratadas. Junto a ellas también
traeremos a colacion las que, aungue reiteren una doctrina de la propia D.G., esa doctrina por su lejania
en el fiempo merece la pena ser recordada.

NOMBRAMIENTO DE AUDITOR POR CONCURRENCIA DE
CIRCUNSTANCIAS EXCEPCIONALES.

Expediente 2/2020 sobre nombramiento de auditor excepcional.

Resolucion de 13/02/2020.

Palabras clave: auditor, circunstancias excepcionales, renuncia de auditor.

Hechos: Por parte de un registro mercantil se remite expediente a la DGRN para el
nombramiento de auditor para el ejercicio de 2018, por concurrir circunstancias
excepcionales conforme el articulo 356 del RRM.

Por la Sociedad se alega que el auditor nombrado para el ejercicio de 2018, ha
renunciado de forma inesperada a su cargo por supuesta colision de intereses siendo
imposible el nombramiento de uno nuevo por transcurso de los plazos para ello y
solicitando se nombre auditor para dicho ejercicio al ya nombrado por la sociedad para
los ejercicios 2019, 2020 y 2021.

Por parte de la registradora se informa favorablemente la peticion pues queda
justificada por el volumen econémico de la Sociedad, por el hecho de constar inscritos
los nuevos auditores y porque estos se encuentran ya realizando labores de auditoria.

Resolucion: La DG accede a lo solicitado autorizando que se nombre auditor al
designado por la sociedad.

Comentario: Traemos a colacion esta resolucion, pese a que su sentido es similar al de
otras muchas dictadas al amparo del articulo 356 del RRM, para poner de manifiesto,
una vez mas, la flexibilidad mostrada por la DG en estos especiales expedientes. Como
vemos basta la mera renuncia del auditor anterior, una vez finalizado el ejercicio a
auditar, y la existencia de uno nuevo nombrado para los ejercicios siguientes, para que
ese auditor se haga cargo también de la auditoria vacante. En definitiva, el verdadero
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fundamento para realizar este nombramiento excepcional se basa en la falta de
justificacion econdmica para el nombramiento de un auditor distinto, fundamento que
aunque no se ajusta a los que en otras ocasiones ha expresado el CD, entra dentro de la
flexibilidad con que estos supuestos son tratados por la DG.

NOMBRAMIENTO DE EXPERTO. DERECHO DE SEPARACION. NO
REPARTO DE DIVIDENDOS. COMPENSACION DE PERDIDAS.

Expediente 4/2020 sobre nombramiento de experto.

Resolucion de 12 de marzo de 2020.

Palabras clave: experto, derecho separacion, pérdidas a compensar.

Hechos: Por una madre, en representacion de sus hijas menores de edad, se solicita el
nombramiento de un experto para la valoracion de las participaciones por no reparto de
beneficios constando que, aparte de votar en contra del no reparto de dividendo, se hizo
constar la protesta por la ausencia de reparto de beneficios. A la vista de ello la junta
hace una propuesta de reparto superior al 25% de los beneficios que es igualmente
rechazada. Es de hacer constar que la junta fue universal.

La Sociedad se opone y basa su oposicion en que el articulo 166 del Codigo Civil
exige autorizacion judicial para la renuncia de determinados bienes de los menores,
pues estima que el ejercicio del derecho de separacion implica una transmision de
participaciones y pese a que las participaciones no son valores, la madre no puede
renunciar derechos de sus hijas sin causa justificada ni autorizacion judicial, dado que el
derecho de separacion implica una renuncia a su cualidad de socias. Que ademas el
derecho se ha ejercitado fuera de plazo y que a la propuesta posterior de reparto de
beneficio no se hizo ninguna protesta formal al no tenerla en cuenta y que el patrimonio
de la Sociedad es de caracter inmobiliario, lo que refuerza la necesidad de autorizacion
judicial.

El registrador no estima la oposicion y accede al nombramiento de experto.

La Sociedad recurre.

Resolucion: La DG confirma la resolucion del registrador.

Doctrina: Parte la DG de la base de que como ha dicho de forma reiteradisima “el
objeto de este expediente se limita a determinar si concurren los requisitos legalmente
exigibles para que se acuerde, de conformidad con el articulo 353, la pertinencia de
nombramiento de un experto independiente que determine el valor razonable de las
acciones o participaciones sociales”.

Sobre esta base da cumplida respuesta a las tres alegaciones fundamentales de la
Sociedad:

Asi en cuanto a la necesidad de autorizacion judicial dice que el problema “se centra
en determinar si el progenitor que ostenta la patria potestad de un hijo puede, en
ejercicio de sus atribuciones, ejercer el derecho de separacion contemplado en los
articulos 346 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital por si solo o, por el
contrario, es un supuesto de excepcion de los que exige audiencia del ministerio fiscal y
autorizacion judicial”.

Su respuesta es negativa pues la asimilacion que se hace entre el derecho de separacion
y la enajenacion de participaciones es insostenible dado que el derecho de separacion
no es una transmision voluntaria sino el ejercicio de un derecho que se concede a la
minoria para su proteccion.
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No existe en suma ni analogia ni asimilacion posible entre la enajenacién a que se
refiere el articulo 166 del Codigo Civil y el ejercicio por un socio de su derecho de
separacion a que se refiere el articulo 346 de la Ley de Sociedades de Capital.

Pero si ello no fuera suficiente sigue diciendo que “no cabe equiparar la enajenacion o
gravamen de titulos valores con el de participaciones sociales. Y no solo porque, como
la propia recurrente admite, existe una expresa exclusion legal de asimilacion (articulo
92 de la Ley de Sociedades de Capital), sino porque siendo cierto que al tiempo de
redactarse el vigente articulo 166 del Coédigo Civil era mas frecuente la existencia de
sociedades andénimas que limitadas, no lo es menos que ya entonces el legislador no
impuso restriccion alguna a la transmision de las participaciones sociales de sociedades
limitadas titularidad de menores sujetos a patria potestad”.

Y por supuesto “con menos razén puede decirse que ha de equipararse a la de los
bienes inmuebles por el hecho de que el patrimonio de la sociedad se integre
mayoritariamente por bienes de tal naturaleza. Es preciso recordar que la sociedad de
capital tiene personalidad juridica propia (articulo 33 de la Ley de Sociedades de
Capital), por lo que su patrimonio no puede confundirse con el de los socios como no
pueden confundirse las reglas de disposicion del patrimonio social de una sociedad con
las de disposicion del patrimonio de cada uno de sus socios y, en concreto, de las
participaciones sociales de que sean titulares”.

Ademas es obvio que ‘“no cabe asimilar el ejercicio del derecho de separacién con la
renuncia de derechos. El que ejerce el derecho no lo renuncia; bien al contrario, afirma
su existencia y ejercibilidad”.

Y respecto de que “el ejercicio del derecho ha sido extempordneo confunde
reiteradamente el ejercicio del derecho de separacion a que se refiere el precepto con la
solicitud de designacion de experto independiente para la determinacion del valor
razonable”. El ejercicio del derecho de separacion se hizo en el plazo el mes a la
adopcion del acuerdo sobre aplicacion del resultado, siendo cuestion distinta la de la
solicitud de nombramiento de experto.

El tercer motivo de oposicion también es desestimado pues el “destinar los
beneficios a compensar pérdidas es un acuerdo legal”, aunque de ese acuerdo pueda
derivarse un derecho de separacion, y el hecho de que existan pérdidas de ejercicios
anteriores no cambia la naturaleza del acuerdo, salvo que de esas pérdidas se derivara
que el patrimonio neto caiga por debajo del capital social.

Por ultimo en cuanto a la constancia de la protesta lo esencial es que conste en
el acta de modo explicito sin que sea exigible el uso de una forma sacramental, es decir
que conste “en el acta de la junta general que el socio que ejerce el derecho de
separacion con amparo en el articulo 348 bis de la Ley de Sociedades de Capital expresa
de forma clara e inequivoca su disconformidad con el sentido del acuerdo adoptado en
relacion a la aplicacion del resultado™ estimando por supuesta valida una formula como
la siguiente: “votamos negativamente a la propuesta de aplicacion del resultado y
solicitamos que conste en el acta nuestra protesta por falta de reparto de dividendos y
nuestro voto negativo”.

Finalmente en cuanto al acuerdo posterior que se produjo en la junta se reitera la
doctrina, tanto del TS como de la propia DG de que “acuerdo revocatorio de otro
anterior no puede perjudicar ni alterar situaciones juridicas con proyeccion sobre
intereses de tercero, pues de otro modo quedaria en manos de la propia sociedad el
ejercicio de los derechos individuales que al socio otorga el ordenamiento juridico”.
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Comentario: Destacamos de esta resolucién que los padres en representacion de sus
hijos menores pueden perfectamente ejercitar el derecho de separacion que les
corresponda en cualquier supuesto en que, segun la Ley o los estatutos sociales, se
origine dicho derecho. Se trata de un derecho social, derivado de la condicioén de socios
de los menores, que como cualquier otro derecho puede ser ejercitado por sus
representantes. Y esa posibilidad existe aunque el patrimonio de la Sociedad esté
compuesto de forma mayoritaria, o incluso de forma exclusive por bienes inmuebles.
Una cosa es el patrimonio social y otra el ejercicio del derecho de separacion. Por
consiguiente ese ejercicio en nombre de menores, no se sujeta a ninguna autorizacion
judicial. Es una mera aplicacion analdgica del art. 234 del segiin el cual “En la
liquidacion de sociedades mercantiles en que tengan interés personas menores de edad o
incapacitadas, obrardn el padre, madre o tutor de éstas, segun los casos, con plenitud de
facultades como en negocio propio, y seran validos e irrevocables, sin beneficio de
restitucion, todos los actos que dichos representantes otorgaren o consintieren por sus
representados, sin perjuicio de la responsabilidad que aquéllos contraigan para con €stos
por haber obrado con dolo o negligencia”. Por ello los padres o tutores podran actuar en
todo lo relacionado con la Sociedad en nombre de sus hijos o de los afectados por una
incapacidad sin limite ni cortapisa alguna.

Por lo demaés, en cuanto a los otros problemas que se plantean en el recurso la DG no
hace sino recordar su doctrina ya expuesta en otras resoluciones.

DERECHO DE SEPARACION. NOMBRAMIENTO DE EXPERTO.
CELEBRACION DE JUNTA. SU VALIDEZ.

Expediente 167/2019 sobre nombramiento de experto.

Resolucion de 3 de enero de 2020.

Palabras clave: derecho separacion, experto, validez junta general.

Hechos: Se solicita por una socia el nombramiento de experto para la valoracion de sus
participaciones como consecuencia del ejercicio de su derecho de separacion por no
reparto de dividendos.

En la junta celebrada voto en contra de la propuesta de no reparto
de dividendos haciendo constar su protesta. La junta, que no fue universal, asistiendo
solo dos socios, el mayoritario y la solicitante, aprobandose al acta por mayoria y
firmada por ambos. No resultan de la solicitud més datos sobre los concretos aspectos
de celebracion de la junta

La sociedad se opone y alega que debido que la Sociedad es agencia de viajes, no
puede haber reparto de dividendo sin poner en riesgo la vida de la Sociedad, dado que
se les exige un aval bancario, dependiente de su patrimonio neto. Que la participacioén
del minoritario en la junta no fue valida pues del poder, por el que actud el representante
del socio, no resulta que lo fuera para administrar la totalidad del patrimonio del
poderdante.

El registrador acepta la oposicion de la Sociedad “por cuanto no resulta la correcta
celebracion de la junta ... al no resultar del acta presentada el cumplimiento de las
circunstancias y requisitos establecidos legal y estatutariamente”.

La socia recurre alegando, aparte de variadas razones que inciden incluso en la validez
de la convocatoria de la junta, en que esa cuestion, en su caso, corresponde al juzgado
su resolucion.

Resolucion: La DG revoca la resolucion del registrador.
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Doctrina: Reitera la DG que el procedimiento registral de nombramiento de experto
“se caracteriza por lo limitado de su dmbito de conocimiento y de sus medios de
conocimiento”.

Sigue diciendo que en “cuanto a los medios de conocimiento, el procedimiento es de
naturaleza escrita y al mismo han de traerse exclusivamente aquellos documentos en los
que las partes funden sus pretensiones”.

Por ello todo lo que no se derive de la documentacién presentada queda fuera del
conocimiento del registrador y deberd hacerse valer en el proceso jurisdiccional que
corresponda.

Por ello la DG no entra en el andlisis de si la convocatoria de la junta estuvo o no bien
realizada pues lo trascendente es que los asistentes admitieron la vélida constitucion de
la junta, y sus acuerdos quedaron plasmados en el acta a que se refiere el articulo 202 de
la Ley de Sociedades de Capital. Cuestion distinta es que si los acuerdos fueran
inscribibles en el Registro Mercantil el registrador deberd calificar su legalidad, pero
sin que esta funcion calificatoria no puede confundirse con funciéon derivada del
articulo 348 bis de la Ley de Sociedades de Capital, en lo tocante al nombramiento de
experto que valore las acciones o participaciones en caso de ejercicio del derecho de
separacion.

En el caso que motiva esta resolucion estdn presentes dos socios que representan el
95,77% del capital social, ambos consienten en celebrar junta general, quedando
designado presidente y secretario aceptando los asistentes la constitucion de la junta y
los asuntos a tratar, siendo aprobada el acta por mayoria que la firman los dos socios.

La sociedad, ademas no discute la valida constitucion de la junta ni de los acuerdos
adoptados “por lo que no cabe gravar a la solicitante con la aportacion de unos
eventuales documentos que, de existir, estan bajo la custodia del organo de
administracion”.

Basta con que la solicitante acredite “la existencia de la junta y de los acuerdos de lo
que se derivaria la existencia de su derecho de separacion, que acredita haber
ejercitado”.

En cuanto a las alegaciones concretas que hace la Sociedad, para la DG es irrelevante
la actividad que constituye el objeto social. Sera responsabilidad de los administradores
el tomar las medidas concretas para evitar perjuicios a la Sociedad en este aspecto.

Igualmente lo que alega la Sociedad sobre las deficiencias en la representacion
alegada, queda fuera de este procedimiento “que, como se ha fundamentado, no tiene
por objeto determinar si la constitucion de la junta fue o no vélida en funcién del poder
exhibido por un representante, como no tiene por objeto la valoracion de la conducta de
los asistentes que afirmaron expresamente aceptar su constitucion”.

Comentario: interesante resolucion pues de ella resulta que el registrador, a la hora de
decidir si nombra o no nombra experto, debe prescindir del hecho de si la junta se ha
celebrado con todos los requisitos que sean necesarios para calificar su validez.

Distingue claramente dos planos en que se mueve la actuacion del registrador: uno sera
el plano de designacion del experto, en el que debe atender a si se cumplen o no los
requisitos necesarios para su nombramiento, y otro es el plano de la posible inscripcion
de los acuerdos derivados de la junta, en el cual si debe calificar que se han cumplido
todos los requisitos necesarios para su validez.

Ahora bien, pese a esta importante aclaracion del CD, si del acta de la junta que
acompafia a la peticion no resulta claramente la adopcion del acuerdo del cual surge el
derecho de separacion, o la aprobacion del acta, o existen dudas insalvables con la lista
de asistentes, o el presidente de la junta no da esta por validamente constituida, o no
acepta la representacion del socio que vota en contra, no dando su voto por valido, el
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registrador, aunque no califique la inscribibilidad de los acuerdos en la hoja de la
Sociedad, debera denegar el nombramiento pues del acta acompaiiada no resultara el
fundamental requisito que hace surgir el derecho de separacion.

Pero lo que si debe quedar claro es que fuera de esos casos realmente excepcionales,
en ningin supuesto el registrador entrard en si la junta ha sido o no debidamente
convocada, en si existe 0 no quorum valido para adoptar acuerdos, o si el orden del dia
es o no el procedente, y ello por muchas reservas o protestas que hagan los socios, que
siempre podran impugnar judicialmente la junta celebrada. Es decir que deberé estar a
lo que diga el presidente sobre la constitucion de la junta y si este dice que la junta se
constituy6 validamente y que se adoptan los acuerdos, el registrador no podra oponer al
nombramiento del experto defectos distintos de los estrictamente exigidos para que
surja el derecho de separacion del socio que lo ejercita.

DERECHO DE SEPARACION. NOMBRAMIENTO DE EXPERTO.
REQUISITO DE OBTENCION DE BENEFICIOS DURANTE LOS TRES
EJERCICIOS ANTERIORES. DEMANDA DE NULIDAD DE ACUERDOS DE
APROBACION DE LAS CUENTAS DE EJERCICIOS PRECEDENTES.

Expediente 169/2019 sobre nombramiento de experto.

Resolucion de 14 de enero de 2020.

Palabras clave: experto, derecho de separacion, beneficios ejercicios anteriores.

Hechos: Una socia, en el afio 2019 y sobre la base de las cuentas del ejercicio de 2028,
solicita el nombramiento de experto por el ejercicio de su derecho de separacion
conforme al art. 348 bis de la LSC.

La registradora, sobre la base de que segun la cuentas depositadas por la Sociedad del
ejercicio 2017, en dicho afio no existieron beneficios, deniega la solicitud por no
cumplirse los requisitos del precepto, que exige que haya habido beneficios en los tres
ejercicios anteriores.

La interesada recurre denunciando multiples irregularidades en la Sociedad, y entre
ellas que en el ejercicio 2017, existieron beneficios sociales, pero sin aportar pruebas de
ello y simplemente manifestando que las juntas aprobatoria de dichas cuentas estdn
impugnadas.

Resoluciéon. La DG confirma el acuerdo de la registradora.

Doctrina: Reitera la DG su doctrina de que “resulta indubitadamente de la regulacion
legal que corresponde a los socios” el ejercicio de su derecho de separacion “cuando
concurran las circunstancias previstas en la Ley (articulo 346 de la Ley de Sociedades
de Capital), o en los estatutos (articulo 347), momento en el que pueden ejercitarlo
unilateralmente sin necesidad de previo acuerdo social (articulo 348), y sin perjuicio de
las consecuencias que se deriven de la falta de consenso sobre el valor de las
participaciones o acciones, la persona que ha de llevar a cabo la valoracion o el
procedimiento para llevarlo a cabo (articulo 353)”.

Por consiguiente es el cumplimiento de los requisitos exigidos por la Ley, lo que
“determina que un socio pueda ejercer su derecho de separacidon y, en su caso, instar del
registrador mercantil la designacion de un experto independiente en los términos
previstos en el articulo 353 de la Ley de Sociedades de Capital”.

En este sentido el nuevo articulo 348 bis de la LSC, exige como nuevo requisito para
que surja el derecho de separacion, aparte de hacer constar la protesta ante el no reparto
de beneficios en la junta de que se trate, el que en los tres ejercicios anteriores se hayan
obtenido beneficios, con independencia de que estos hayan sido o no objeto de reparto,
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salvo “si el total de los dividendos distribuidos durante los ltimos cinco afios equivale,
por lo menos, al veinticinco por ciento de los beneficios legalmente distribuibles
registrados en dicho periodo”.

Sobre dicha base continua diciendo que del “supuesto de hecho resulta la
circunstancia, no discutida por la recurrente, que segin las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 2017 (dentro por tanto del limite temporal exigido por el
precepto), no se produjo beneficio por lo que no concurre uno de los requisitos
legalmente exigibles: «...siempre que se hayan obtenido beneficios durante los tres
ejercicios anteriores.»

Y finalmente ante la alegacion de la recurrente sobre que las cuentas han sido
impugnadas, lo que no se prueba en el expediente, anade que si las juntas generales o las
cuentas son anuladas y reelaboradas “la situacion que resulte deberd ser evaluada por
quien corresponda pero sin que ahora proceda por esta administracion otra cosa que
desestimar la solicitud por falta de concurrencia de los requisitos legalmente
establecidos para el ejercicio del derecho de separacion al amparo del articulo 348 bis
de la Ley de Sociedades de Capital”.

Comentario: entra la DG, en esta resolucion, en el examen de otro de los requisitos
establecidos, para el ejercicio del derecho de separacidon por no reparto de dividendos,
en el nuevo articulo 348 bis de la LSC. Este requisito es el relativo a que se hayan
obtenido beneficios en los tres ejercicios anteriores, el cual es determinante para que
surja el derecho de separacion del socio. Dicho requisito, como decimos, es esencial y si
las cuentas de la Sociedad figuran depositadas en el Registro Mercantil, parece, como
resulta de esta resolucion, que dicho requisito puede ser apreciado de oficio por el
registrador y si del examen de las cuentas depositadas se aprecia que no se cumple, el
registrador debera denegar de plano el nombramiento sin ni siquiera notificar a la
Sociedad.

Ahora bien, ademas de dicho requisito de obtencion de beneficios en los tres ejercicios
anteriores, existe otro nuevo requisito, también muy relacionado con los beneficios, y
que es el relativo, si se cumple el anterior, de que “el total de los dividendos distribuidos
durante los tltimos cinco afos” equivalga, “por lo menos, al veinticinco por ciento de
los beneficios legalmente distribuibles registrados en dicho periodo”.

Es decir son dos requisitos intimamente relacionados: uno que existan beneficios
durante los tres ejercicios anteriores de forma que si no los hubo en uno de ellos, no
surge el derecho de separacion.; y el otro requisito, una vez comprobado que si existen
dichos beneficios, es el de que en los cinco ejercicios anteriores, incluyendo por tanto
los tres ya controlados, no se repartieran al menos un 25% del total de beneficios
distribuibles existentes en dicho periodo.

Este segundo requisito ;también sera calificable por el registrador?

Si el primero es calificable, pues nada en contra de ello dice el CD, parece que el
segundo requisito sera igualmente calificable por el registrador. Ello le llevara a una
verdadera labor de investigacion en los depdsitos de cuentas de la Sociedad de los
ultimos cinco ejercicios, siempre que estén depositados debidamente en el registro. Si
faltare alguno de dichos depositos lo procedente serd que el registrado requiera del
solicitante, que se proceda al depdsito del ejercicio de que se trate. Lo que ocurre es
que normalmente no estard en la mano del que ejerce su derecho de separacion el
proceder al depdsito de cuentas que se omiti6 en su dia. El que se realice dicho depdsito
dependera del 6rgano de administracion de la Sociedad, el cual, por razones obvias, no
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estard muy dispuesto, sobre todo si de las cuentas resulta el cumplimiento del requisito,
de proceder a su depdsito.

Estos dos requisitos aparecen muy relacionados con el tracto sucesivo que la DG
aplica a los depdsitos de cuentas, que quizés a la vista del precepto deba ser revisado.
Efectivamente la DG, desde su resolucion de 3 de Octubre de 2005, BOE de 17 de
Noviembre de 2005, viene exigiendo para la reapertura de la hoja de la Sociedad, el
deposito de las cuentas de los tres ejercicios anteriores. Por tanto, si bien no es posible
que encontremos “huecos” en las cuentas depositadas, si es perfectamente posible que
solo existan depositadas las cuentas de los tres ejercicios ultimos. En este caso, que
puede darse, no cuando cada afio se depositan cuentas, pues para depositar las de un
ejercicio deberan estar depositadas las del anterior, sino cuando se reabra la hoja por
falta total de depdsitos, se le imposibilitaria al registrador la comprobacion del segundo
requisito que examinamos.

El hecho de que la DG solo exija para la reapertura de hoja exclusivamente el deposito
de tres ejercicios se basa en el articulo 283.4 de la LSC, que determina que la infraccion
por no depdsito de cuentas prescribe a los tres afios. Y si el cierre del registro se
considera como una sancidon es obvio que si ha prescrito la infraccion no podra
imponerse. Ante esta situacion, y sin perjuicio de notificar al solicitante el que no se
podra comprobar si se cumple o no el segundo requisito por falta de depdsito de
cuentas, ante dicha imposibilidad lo que procede sera notificarlo a la Sociedad a los
efectos de que esta pueda alegar que si repartié al menos el 25% de los beneficios de
dichos cinco ultimos ejercicios.

Quizas la solucion a todo ello esté en la aprobacion por parte de la DGSJFP de un
modelo de solicitud para el ejercicio del derecho de separacion por no reparto de
dividendos. En dicho modelo se consignaria la manifestacion por parte del solicitante
acerca de la existencia de beneficios en los tres ejercicios anteriores y el no reparto de
beneficios en los cinco ultimos ejercicios. El registrador lo notificaria a la sociedad y ya
estaria en manos de esta el rebatir o el probar que el socio no expresa en la instancia la
realidad de la Sociedad.

Pero en tanto esto sucede o se modifica en dicho sentido el RRM, el registrador debera
hacer las comprobaciones oportunas antes de dar curso a la solicitud de nombramiento o
bien en exigir al solicitante que junto con la prueba del no reparto de dividendos en el
ultimo ejercicio, haga una manifestacion sobre los otros dos requisitos o bien acompaiie
las cuentas de la Sociedad.

Muy relacionada con esta resolucion estd la de la de 14 de enero de 2020, segun la
cual si los acuerdos de la junta general aprobatorios de una de las cuentas que deban
tenerse en cuenta, es decir de los tres o cinco ultimos ejercicios, han sido impugnados,
de forma que hasta que se resuelva la impugnacion no podra saberse con certeza el
resultado de dicho ejercicio y por tanto comprobar si hubo o no beneficios, lo que
procede es la suspension del expediente hasta tanto se pronuncien los tribunales por
sentencia firme.

NOMBRAMIENTO DE AUDITOR DEL ARTICULO 40 DEL CODIGO DE
COMERCIO. CONCEPTO DE INTERES LEGITIMO.

Expediente 176/2019 sobre nombramiento de auditor.

Resolucion de 26 de febrero de 2020.

Palabras clave: auditor, articulo 40 Ccom, interés legitimo.
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Hechos: Un socio de una sociedad de responsabilidad limitada solicita del registrador
la designacion de auditor, al amparo del articulo 40 del Coédigo de Comercio, para la
verificacion de las cuentas anuales del ejercicio 2018.

Se basa en que en la junta general en que se aprobaron las cuentas de 2018, su derecho
de informacion no fue debidamente satisfecho, que en esa junta no se autorizé por el
administrador unico la formulacion de preguntas, que las cuentas por diversas
irregularidades estdn impugnadas, que se ha interpuesto una querella por presuntos
delitos de apropiacion indebida, por delito continuado de administracion desleal, por
delito societario y falsedad en documento mercantil.

La Sociedad se opone alegando que el solicitante tiene toda las informacion necesaria,
que existe mala fe en el solicitante, que existe una querella pendiente y sera el juzgado
el que determine la existencia de presuntas irregularidades, y que se pudo haber
solicitado el auditor del art. 265.2 de la LSC.

El registrador no estima la oposicion y accede a lo solicitado, dado que la Sociedad no
acredita la falta de legitimacion del solicitante.

La Sociedad recurre en alzada afiadiendo a sus argumentos que el solicitante ‘“‘carece
de interés legitimo por ser el suyo espurio por no ser su interés conocer lo que ya
conoce sino adecuar la voluntad de la mercantil a sus intereses personales”.

Resolucion: La DG confirma la resolucion del registrador.

Doctrina: La DG estudia con detalle cudl puede ser el interés legitimo que fundamente
una peticion de auditor conforme al art. 40 del Ccom.

Asi sefala que ese interés legitimo a que alude el precepto se mueve en los siguientes
parametros:

--- la legitimacién no es universal y, en consecuencia, no siempre procede la
designacion de auditor;

--—- el interés, ademas de legitimo, debe ser acreditado;

--- ese interés es una “una situacion juridica que precise de proteccion y que sin la
adopcion de la medida solicitada quede desamparada por el ordenamiento”;

--- debe ser “actual, no pretérito, y decae si por cualquier circunstancia deja de existir o
deja de ser protegible”;

--- no puede ser contrario a derecho, como lo seria “si con su ejercicio no se pretende
la satisfaccion de una necesidad propia sino una situacion dafiosa para la sociedad u otra
finalidad ilicita”. También es “ilicito el interés si contraria los actos propios”;

---no lo tiene el presidente y consejero delegado de una Sociedad que habia
incumplido de forma reiterada su deber de convocar junta(vide la sentencia de la
Audiencia Provincial de Madrid de 29 noviembre 2002, Seccion 11*7);

--- el interés debe ser directo es decir “ligado con el remedio que se solicita”;

--- ha de ser “proporcionado a la solucion que se demanda pues el ordenamiento
juridico no busca la satisfaccion de la necesidad de un sujeto juridico en detrimento
innecesario de la de otro”;

--- el interés, lo reiterara, debe acreditarse. Expresamente asi lo exige el articulo 40 del
Codigo de Comercio;

--- en su caso debera aportarse la documentacion que sea procedente (vid. Sentencia de
nuestro Tribunal Supremo 312/2008 de 9 mayo, sala de lo Civil, Seccién 1?).

Teniendo en cuenta las consideraciones anteriores la DG dice que el solicitante
acredita un interés actual, directo y proporcionado.
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Rebate los argumentos de la Sociedad reiterando que el derecho de informacion es
distinto ya que “el objeto de este expediente no es determinar si el socio minoritario
puede acceder o no a la informacion contable o si la que dispone es o debe considerarse
como suficiente sino si tiene derecho a que se designe un auditor a fin de obtener una
opinién técnica, independiente e imparcial sobre si las cuentas «expresan la imagen fiel
del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la entidad auditada, de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulte de aplicacion.»
(Articulo 4.1 de la Ley 22/2015, de 20 julio, de Auditoria de cuentas)”.

El hecho de que exista un proceso penal en marcha no tiene trascendencia a estos
efectos “pues el dmbito de actuacion de la jurisdiccion penal no interfiere, en principio,
en la resolucion de la solicitud de designacion de auditor”.

Recuerda a estos efectos su doctrina de “que solo procede la suspension del
procedimiento cuando, con anterioridad a la presentacion de la instancia del socio en el
Registro Mercantil solicitando la auditoria, se estd discutiendo en via judicial su
legitimacion, bien porque se discuta su condicidon de socio, bien porque se discuta el
porcentaje de participacion en el capital social, bien para discutir si el solicitante es
titular de participaciones concretas o bien de un porcentaje sobre un conjunto de ellas”.

Anade que “tampoco tiene relevancia el hecho de que el socio pudiera haber solicitado
en su dia la designacion de auditor al amparo del articulo 265.2 de la Ley de Sociedades
de Capital ni la conclusion que de ello deriva el recurrente de que existe mala fe o abuso
de derecho”, pues son procedimientos diferentes dado que el concepto de interesado del
art. 40 Ccom*“puede abarcar no s6lo a los socios sino también a terceros ajenos a la
sociedad, como puedan ser acreedores, obligacionistas, suministradores o incluso,
futuros acreedores que desean obtener un respaldo técnico al andlisis de las cuentas
sociales”.

También se ve la diferencia en el sistema de satisfaccion de los honorarios del auditor,
en un caso a cargo de la Sociedad y en el otro dependera del resultado de la auditoria,
con provision de fondos a cargo del solicitante.

Termina diciendo la DG que si es de mala fe la peticion, eso es algo ajeno a este
expediente y debera solventarse en el orden jurisdiccional que corresponda.

Comentario: La peticion de auditor conforme al articulo 40 del Ccom no se da con
excesiva frecuencia. Se trata de un remedio extremo al que acudir cuando el interesado,
concepto que trata con gran amplitud el CD, estime que para el ejercicio de sus derechos
debe conocer el estado contable de la Sociedad.

Como hemos visto el concepto de interesado es muy amplio pues al comprender a los
acreedores, incluso futuros, entran en dicha categoria los trabajadores de la Sociedad,
bien por impago de sus salaries, en cuyo caso seran acreedores laborales, o bien porque,
a la vista de la marcha de la Sociedad, piensen que pueden perder sus puestos de trabajo
y desean que un auditor ajeno a la Sociedad, audite las cuentas.

Y si el concepto de interesado es amplio también lo es el del interés que se tenga en
conocer las cuentas auditadas de la Sociedad. El precepto habla de que el que solicite la
auditoria debe fundar su peticion y acreditar un interés legitimo, Pero como hemos visto
por los hechos de esta resolucion bastaria con poner de manifiesto deficiencias en el
funcionamiento de la Sociedad, junto con presuntas irregularidades o demandas o
querellas en curso, que si no son contradichas por la Sociedad, bastarian para justificar
el nombramiento.

Lo que si es importante en estos expedientes es la comprobacién de las caracteristicas
que debe tener el interés del solicitante. Para ello la DG establece una serie de
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condiciones que pueden excluir ese interés legitimo en numerosos supuestos pese a la
flexibilidad que muestra la DG en este expediente.

NOMBRAMIENTO DE EXPERTO. EJERCICIO DEL DERECHO DE
SEPARACION POR CAMBIO EN EL SISTEMA DE TRANSMISION DE LAS
PARTICIPACIONES.

Expediente 178/2019 sobre nombramiento de experto.

Resolucion de 26 de febrero de 2020.

Palabras clave: derecho separacion, experto, régimen de transmision de
participaciones, limitaciones a la transmision.

Hechos: Determinado socio solicita al amparo del articulo 353 de la Ley de Sociedades
de Capital el nombramiento de un experto para que proceda a la determinacion del valor
razonable de las participaciones como consecuencia del ejercicio de su derecho de
separacion ejercitado al amparo del articulo 346 de la Ley de Sociedades de Capital.

La solicitud se hace como consecuencia de que la junta general de la sociedad
celebrada en fecha 24 de septiembre de 2019 aprobod, con su voto en contra, la
modificacion del régimen de transmision de las participaciones sociales.

El orden del dia de la junta era «3. Revision y adaptacion legal del procedimiento de
transmision de participaciones sociales establecido en el articulo 6 de los estatutos
sociales.».

La sociedad se opone alegando que no hay desacuerdo entre el socio y la Sociedad
pues esta todavia no ha tomado una decisién, convocando una junta con dicha finalidad
y decidiendo ejercer una accion de responsabilidad contra el socio. Y como elemento
decisivo alegan que “no se ha producido modificacion del sistema de transmision de
participaciones sociales pues unicamente se adoptd la prevision estatutaria a la vigente
Ley de Sociedades de Capital. Es decir se trataba de adaptar los estatutos a la LSC.

Por su parte el solicitante alega: que las modificaciones son de importante calado
como son la liberalizacion de transmision de participaciones a favor de sociedades
pertenecientes al mismo grupo o sobre las que el socio tenga control; la transmision
entre personas que tengan el control de personas juridicas socias; se establece un
derecho de adquisicion preferente de la sociedad en caso de transmision forzosa de las
participaciones; se establece un derecho de adquisicion preferente en caso de
transmision mortis causa. Que la sociedad ya se adaptd a la ley de sociedades de
responsabilidad limitada mediante escritura de 1997. Que las medidas adoptadas no
vienen impuestas por la Ley de Sociedades de Capital.

La registradora acuerda proceder al nombramiento solicitado.

La Sociedad recurre insistiendo en que “no se ha producido alteracion alguna en el
régimen de transmision de las participaciones sociales sino una mera adaptacion a la
legislacion vigente pues sin perjuicio de los distintos criterios permitidos por la ley
segun el tipo de transmision, existen una serie de reglas legales de caracter general y de
aplicacion comun a todo tipo de transmision”. Asi resultaba del orden del dia.

Resolucion: La DG confirma el acuerdo de la registradora.

Doctrina: Para la DG resulta indubitado de la regulacion legal que “el derecho de
separacion corresponde a los socios cuando concurren las circunstancias previstas en la
Ley (articulo 346 de la Ley de Sociedades de Capital), o en los estatutos (articulo 347),
momento en el que pueden ejercitarlo unilateralmente sin necesidad de previo acuerdo
social (articulo 348), y sin perjuicio de las consecuencias que se deriven de la falta de

-1732 - Bol. Colegio Registradores, nim. 78



consenso sobre el valor de las participaciones, la persona que ha de llevar a cabo la
valoracion o el procedimiento para llevarlo a cabo (articulo 353)”.

En aplicacion del articulo 346 de la Ley de Sociedades de Capital el socio que no
hubiere votado a favor del acuerdo tendrd derecho a separarse de la Sociedad, si se
modifica el régimen de transmision de las participaciones sociales.

La LSC no exige que la modificacion sea relevante, ni ninglin otro requisito.
Entrando ya en los motivos de oposicion de la Sociedad sobre el relative a que no existe
modificacion sino simple adaptacion a la regulacion legal recuerda su criterio de que
si existe un cambio normativo que afecte en todo o en parte al contenido de los estatutos
sociales es forzoso entender que la nueva norma se impone sobre su contenido por la
simple fuerza de la Ley”, salvo que la norma estatutaria no fuera incompatible con la
regulacion legal.

Por ello “las modificaciones introducidas en la Ley de Sociedades de Capital en
relacion al régimen de transmision de participaciones sociales, en lo que tienen de
imperativas, son de aplicacion inmediata con independencia del contenido concreto de
los estatutos sociales de una Sociedad”.

Y si “la sociedad decide adaptar sus estatutos sociales a la nueva regulacion puede
limitarse a remitirse al nuevo régimen legal, mantener el existente en la medida en que
sea compatible con ¢l o, como ocurre en el supuesto de hecho, ir mas alld de las
previsiones legales y regular un régimen de transmision distinto al existente al amparo
de la libertad de regulacion que la propia norma contempla”.

Sobre esta base es claro que la modificacion operada en los estatutos sociales va
mucho mas alla de la simple adaptacion legal lo que origina el derecho de separacion a
favor del socio que no haya votado a favor de la modificacion.

En cuanto a que el ejercicio del derecho de separacion lo es con abuso de derecho y
mala fe, son circunstancias en las que el CD no puede entrar, debiendo limitarse a
comprobar si concurren o no los requisitos que exige la norma para su ejercicio. Y por
supuesto también debe desestimarse lo alegado por la Sociedad de que en junta
posterior se aprobara la improcedencia del ejercicio del derecho de separacion, pues
resulta claramente de la doctrina del TS a la que sigue la DG, que el ejercicio de dicho
derecho es unilateral.

Comentario: La DG es bastante clara en esta resolucion sobre derecho de separacion
por modificacion en el sistema de transmisién de participaciones sociales. Basta la
mera modificacion, sin ponderar que esa modificacion sea leve o profunda, para que
surja el derecho de separacion. Y si de lo que se trata es de adecuar la redaccion de los
articulos pertinentes a las modificaciones que se establecen en la ley de forma
imperativa, la modificacion debe limitarse a eso, sin llegar mas lejos, incluso sin poder
usar de las opciones que conceda la nueva Ley pues al ser opciones y no normas
imperativas, la Sociedad deberd seguir con el sistema establecido por sus estatutos y si
lo cambia sin el acuerdo unanime de los socios, surgird a favor de estos el derecho de
separacion.
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EXPEDIENTE SOBRE CONVOCATORIA DE JUNTA. ACTA NOTARIAL DE
REQUERIMIENTO. (UN BUROFAX ES EQUIVALENTE A
REQUERIMIENTO NOTARIAL?

Expediente 19/2019 sobre convocatoria de Junta General.

Resolucion de 27 de enero de 2020

Palabras clave: convocatoria junta, requerimiento notarial, solicitante.

Hechos: Por un socio se solicita del registro que convoque junta general de una
Sociedad. Existe un requerimiento notarial (da la fecha y notario del acta), segun dice,
dirigido al 6rgano de administracién de la misma y transcurrido el plazo de dos meses la
junta no ha sido convocada. El orden del dia solicitado es el siguiente: “Pago por
transferencia de cualquier futuro dividendo, liquidacion de la sociedad y/o por cualquier
concepto al que tengan derecho los accionistas de la misma.», y para que se levante acta
notarial con cargo a la Sociedad”. Acompaiia a su solicitud un acta de requerimiento
notarial pero realizado a instancia del 6rgano de administracion de la Sociedad para que
levante acta de la celebracion de la junta general de la sociedad. El notario levanta acta
de la junta y “deja constancia de que en el curso de la junta el hoy solicitante manifiesta
que remitié un burofax a la compafia para que se incorporaran algunos puntos en el
orden del dia y que dicho burofax fue rechazado”. Ello lo niega el presidente, afiadiendo
que en sociedades limitadas no cabe modificar el orden del dia. En el acta se protocoliza
un certificado emitido por una empresa “sobre burofax remitido por del que resulta la
notificacion de un texto del hoy solicitante dirigido a la sociedad por el que solicita
convocatoria de la junta general de socios de la sociedad en el que debe incluirse el
punto del orden del dia que consta méas arriba, asi como que se levante acta notarial con
cargo a la Sociedad”.

El registrador para mejor proveer solicita se le presente el acta notarial
de requerimiento dirigido a la Sociedad, y una vez presentado “se valorara si el orden
del dia propuesto responde a las exigencias legales y a las competencias propias de la
junta general”.

El socio contesta que del acta de requerimiento acompaiiada resulta la
entrega del requerimiento a la Sociedad.

El registrador ante el hecho de no presentarle el acta de requerimiento
tiene por desistido al solicitante cerrando el expediente.

El solicitante recurre alegando “que el requerimiento a que se refiere
el registrador se efectuo a través del acta notarial aportada en la que consta incorporada
la solicitud de junta general con el orden del dia propuesto”.

Resolucion: La DG desestima el recurso.

Doctrina: Dado que segtn resulta del articulo 168 de la LSC, para
que se pueda convocar junta por el registrador, es necesario la existencia de un
requerimiento notarial dirigido a la Sociedad pidiéndoles dicha convocatoria y que la
Sociedad en el plazo de dos meses no atienda el requerimiento, el problema que se
plantea estriba en dilucidar si el burofax a que se alude en el acta notarial de la junta, es
o no equivalente al requerimiento notarial que exige el precepto.

Centrado asi el problema, y teniendo en cuenta que en estos expedientes, lo Gnico que
procede es la comprobacion de si se cumplen no los requisitos exigidos por la Ley,
debido a que el solicitante no ha presentado el requerimiento notarial exigido por el
registrador, procede la confirmacion de su acuerdo de no proceder a la convocatoria de
junta.

Sobre el burofax enviado y que resulta del acta notarial la DG afirma de forma
contundente que “no pueden confundirse las actas a que se refiere el articulo 168 de la
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Ley de Sociedades de Capital con aquellas a que hace mencién el articulo 203 del
mismo cuerpo legal, como no puede confundirse la remisiéon de un burofax con la
realizacion de un requerimiento notarial”.

Una cosa son las actas de los articulo 202 y siguientes del RN, y otra muy distinta el
acta de requerimiento del articulo 168 de la Ley de Sociedades de Capital cuya
finalidad “no sélo es poner en conocimiento del 6érgano de administracion la solicitud
de convocatoria sino, ademas, intimarle a que lo lleve a cabo”. Es decir se trata de un
acta clara de requerimiento. Se trata de un acta totalmente distinta del acta del articulo
203 de la LSC, dirigida esta a levantar acta de la celebracion de la junta general.

A continuacion dice la DG sobre las notificaciones por burofax que es “cierto que
conforme al articulo 22.4 de la Ley 43/2010, de 30 de diciembre, las notificaciones
efectuadas por el prestador del servicio postal universal («Sociedad Estatal Correos y
Telégrafos, S.A.») gozan de «la presuncion de veracidad y fehaciencia en la
distribucion, entrega y recepcion o rehtise o imposibilidad de entrega de notificaciones
de 6rganos administrativos y judiciales, (...)» (y por ende también de las que hayan de
surtir efecto en la esfera notarial y registral), como ha reconocido reiteradamente esta
Direccion General. Ahora bien, sin necesidad de entrar a valorar si dicha notificacion
por burofax cumple o no con las exigencias de veracidad que exige nuestro
ordenamiento (vide Resolucion en materia de recursos contra la calificacion de los
registradores de fecha 2 de enero de 2019), lo cierto es que no cumple con las garantias
previstas en el Reglamento Notarial para la practica tanto del requerimiento
propiamente dicho como del derecho del requerido a contestar (articulo 204 del
Reglamento Notarial)”. Por consiguiente el hecho de que el art. 168 de la LSC exija que
el requerimiento sea notarial, “debe interpretarse en el sentido de que la observancia de
dicha exigencia implica la sujecion a los requisitos de garantia que para dicho supuesto
contempla el Reglamento Notarial, requisitos que no se cumplen si la requisitoria se
lleva a cabo por medios distintos a los previstos legalmente”.

Comentario: la conclusion de esta resolucion es clara: si la LSC exige que determinada
actuacion sea notarial, dicha actuacion no puede ser sustituida por otra distinta, aunque
cuenta con una fehaciencia similar a la notarial.

Por consiguiente el hecho de que en el curso de la celebracion de una junta general se
entregue por un socio una notificacion a la Sociedad de peticion de celebracion de junta
general, en ninglin caso puede producir los efectos del requerimiento notarial de que nos
habla el articulo 168 del la LSC.

NOMBRAMIENTO DE AUDITOR. RECURSO DE REVISION CONTRA
RESOLUCION DEL REGISTRO MERCANTIL.

Expediente 1/2019 sobre nombramiento de auditor.

Resolucion de 17 de enero de 2020

Palabras clave: auditor, recurso de revision.

Hechos: Se solicita por un socio nombramiento de auditor conforme al art. 265.2 de la
LSC. Se accede al nombramiento y la Sociedad interpone recurso.

Estando pendiente el recurso se presenta por la misma Sociedad escrito por el que se
interpone recurso extraordinario de revision al amparo del articulo 113, en relacion con
el articulo 125, ambos de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas contra la resolucion de dicho
Registro Mercantil. La peticion de revision se basa en la existencia de error de hecho; se
dice que la solicitud del socio se presentd por copia, no original, la cual fue subsanada
ya fuera del plazo de tres meses que concede el art. 265.2 para la solicitud. Entiende que
la segunda solicitud no subsana la primera sino que se trata de una nueva solicitud.
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El registrador mercantil, resolvié inadmitir el recurso por considerar que, en este caso,
contra su resolucion no cabe recurso extraordinario de revision, en primer lugar, por no
estar previsto legalmente para este supuesto y, en segundo lugar porque, a la fecha de la
peticion, se encuentra planteado recurso de alzada contra su resolucion ante ante la
Direccion General, por lo que, en cualquier caso, no ha terminado todavia la via
administrativa.

Resolucion: La DG confirma la decision del registrador.

Doctrina: La DG se limita a decir que “es incompetente para conocer del recurso
extraordinario de revision interpuesto contra la resolucion expresada en el numero 2
anterior, pues como “resulta del articulo 125 de la Ley 39/2015, de 1 octubre del
Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas, el o6rgano
competente para el conocimiento de los recursos extraordinarios de revision es el mismo
organo que dicto el acto impugnado, 6érgano que se ha pronunciado en contra de la
solicitud y contra cuya resolucidon no cabe, en el &mbito administrativo, ulterior recurso
de revision por no ser firme en via administrativa”.

Asi resulta también de la jurisprudencia del TS (en sentencias de 31 de octubre de 2006
( RJ 2006, 7712 ) (casacion 3287/2003 ) y 16 de febrero de 2005 (RJ 2005, 1844),
segun la cual el recurso de revision es “un recurso excepcional que, aparte de una
interpretacion estricta de los motivos invocados - sélo los enumerados en dicho
precepto -, impide examinar cuestiones que debieron invocarse en la via de los recursos
ordinarios o en el jurisdiccional contra el acto que puso fin a la via administrativa, pues
lo contrario atentaria contra la seguridad juridica, dejando en suspenso sine die la
firmeza de los actos administrativos, a la vez que permitiria soslayar la via de los
recursos ordinarios...”.

En definitiva que no es posible que el CD entre a conocer el fondo del asunto por via
de un recurso extraordinario de revision, dado que la DG no es “competente para
resolver un recurso a modo de recurso de alzada contra un recurso extraordinario de
revision resuelto por el organo competente (recurso inexistente en nuestro
ordenamiento), ni resultan del expediente acreditados los motivos en que éste podria
basarse”.

Comentario: reitera la DG su doctrina sobre el recurso extraordinario de
revision. Este solo procede en los supuestos tasados por la Ley, se resuelve por el
mismo organo que dicto la resolucion de que se trate, y contra la decision de ese 6rgano
no cabe alzada ante el CD, sin perjuicio claro esta de que el interesado recurra a los
tribunales ordinarios en defensa de sus intereses una vez agotada la via administrativa.

NOMBRAMIENTO MEDIADOR CONCURSAL. NUMERO DE
NOMBRAMIENTOS A REALIZAR.

Expediente 1/2019 sobre nombramiento de mediador concursal.

Resolucion de 19 de febrero de 2020.

Palabras clave: mediador, nombramiento, nimero maximo de nombramientos.
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Hechos: Se solicita al amparo del articulo 231 de la Ley Concursal, el nombramiento
de un mediador concursal a fin de alcanzar un acuerdo extrajudicial de pagos.

Se designa un primer mediador concursal que no acepta el cargo y asi sucesivamente
cinco mas con idéntico resultado. Finalmente la registradora cierra el expediente de
conformidad con la doctrina de esta Direccion General.

El solicitante recurre en alzada alegando que, conforme a la Instruccion de 5 de
febrero de 2018 de la propia DG, si no se encuentra mediador en la provincia se puede
acudir a un mediador de provincias limitrofes o en ultimo término de la CCAA, o
incluso del Estado por lo que solicita la reapertura del expediente.

Resolucion: Se confirma la decision de la registradora.

Doctrina: La DG parte de la base de que “el procedimiento(de nombramiento de
mediador)se caracteriza por su flexibilidad, sencillez y rapidez siendo asi porque recae
en la persona del mediador la responsabilidad de impulsarlo y de realizar una propuesta
a los acreedores del solicitante”.

Pero la sencillez del procedimiento ni garantiza “que exista acuerdo extrajudicial de
pagos ni su cumplimiento por lo que se malogra si no se alcanza un acuerdo o existe
incumplimiento (Articulos 236.4 y 241.3. de la Ley 22/2003, de 9 julio, concursal)”.

Obviamente el procedimiento tampoco garantiza que “el mediador designado acepte el
encargo y desarrolle la labor legalmente prevista”.

El problema estd en determinar la forma de actuacion del funcionario encargado de
hacer la designacion ante una serie de nombramiento de mediadores no aceptados.

En este orden de cosas el art 19.3 del Real Decreto nam. 980/2013, de 13 de diciembre
por el que se desarrolla determinados aspectos de la Ley 5/2012, de 6 de julio de 2012,
de mediacion en asuntos civiles y mercantiles nos dice que si el mediador no acepta el
cargo “el Registrador Mercantil o Notario” deben realizar una nueva designacion
expresando la no aceptacion del anterior mediador.

Ahora bien esa obligacion de designar un nuevo mediador no puede interpretarse
dilatarse en el tiempo de forma indefinida pues la situacién preconcursal debe terminar
como resulta del articulo 5 bis.5 de la Ley 22/2003, de 9 julio, concursal, en el que se da
el plazo de tres meses para “desde la comunicacion al juzgado™ para que “el deudor,
haya o no alcanzado un acuerdo de refinanciacion, o un acuerdo extrajudicial de pagos o
las adhesiones necesarias para la admisién a tramite de una propuesta anticipada de
convenio” solicite “la declaracién de concurso dentro del mes habil siguiente, a menos
que ya lo hubiera solicitado el mediador concursal o no se encontrara en estado de
insolvencia.»

Sobre esta cuestion ya se ha pronunciado la propia Direccion General de los Registros
y del Notariado en su Resolucion de consulta de fecha 14 de mayo de 2019 (a instancia
de la junta directiva del Colegio Notarial de Madrid): en ella llega a la conclusion,
siguiendo la jurisprudencia de los Tribunales de que la no posibilidad de alzanzar un
acuerdo extrajudicial de pagos, a los efectos de la consideracion como tal del concurso
consecutivo, puede darse perfectamente cuando el mismo no sea posible por causas no
imputables al deudor, y entre estas causas puede estar el hecho de que no se encuentre
un mediador concursal que acepte el cargo.

Ahora bien como de la Ley Concursal no resulta el nimero de nombramentos que

deben realizarse ni plazo alguno para el cierre del expediente, a falta de ese plazo ,
“cabria acudir al plazo de dos meses que aparece referido en los nimeros 8° y 9° del
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apartado 1 del articulo 242 bis, de forma que, si todos los mediadores designados por el
procedimiento secuencial establecido en el art 233 LC no aceptan el cargo, una vez
transcurrido el citado plazo de dos meses intentando la designacion se puede proceder al
cierre del expediente, pero teniendo en cuenta que tal cierre no lo es por desistimiento
del deudor sino por imposibilidad de proceder al nombramiento de mediador concursal,
circunstancia que debe equipararse, dada la voluntad reiterada del deudor, a la
imposibilidad de alcanzar un acuerdo a los efectos previstos en la LC para el concurso
consecutivo y especialmente el de exoneracion del pasivo, por cuanto la consecuencia
de falta de aceptacion de los mediadores designados, no puede imputarse ni perjudicar
al deudor que acudi6 de buena fe, cumpliendo todos los requisitos, al procedimiento que
le brinda la ley”. Este plazo ademas respeta los intereses de los acreedores por poder
efectuarse dentro del mismo un “numero mas que razonable de designaciones de
mediadores sin aceptacion de ninguno de ellos”. Asi lo recoge el auto 231/2018 de la
Audiencia Provincial de Tarragona en un supuesto de no aceptacion por parte de los
mediadores sucesivamente nombrados.

Concluye la DG diciendo que se “entiende que, si transcurre el plazo de dos meses a
contar desde el primer intento de designacion de mediador concursal, sin que se
produzca la aceptacion de ninguno de los mediadores designados por el procedimiento
secuencial previsto en el articulo 233 LC, el Notario podrd cerrar el expediente,
debiendo hacer constar en la diligencia de cierre que el mismo se produce por la
imposibilidad de alcanzar un acuerdo extrajudicial de pagos por falta de aceptacion de
los mediadores concursales sucesivamente designados durante el plazo de dos meses,
facilitindose copia al deudor requirente a fin de que pueda instar, en su caso, el
concurso consecutivo ante el juzgado competente.»

Por tanto el problema no es como apunta el recurrente, que no existan mediadores en la
provincia de que se trate, en cuyo caso se puede acudir a mediadores de otras
procedencias, sino a que ningumo de los mediadores nombrados acepte el cargo.

Comentarios: Clarifica la DG, si bien de forma indirecta, el numero de
nombramientos de mediadores que deben ser nombrados cuando se intenta un acuerdo
extrajudicial de pagos. No establece un nimero maximo, pero si un plazo, el de dos
meses, durante el cual deberan hacerse los nombramientos que sean posibles, y una vez
transcurrido se podrd cerrar el expediente, dando posibilidad al deudor de acudir al
concurso consecutivo a los efectos de la posible exoneracion del pasivo.

Por tanto el numero de nombramientos seran los que puedan ser realizados en dicho
plazo. Ese ntimero va a depender de multiples circunstancias, como la celeridad en los
servicios de correos, o el hecho de que se recojan o no las notificaciones de designacion.
Pero en condiciones normales, dado que los nombramientos deben ser hechos en un
plazo de cinco dias y el mediador tiene otros cinco dias para aceptar el cargo, los
nombramientos realizables oscilaran entre tres o cuatro. Lo cual es, como dice la DG,
un numero razonable de nombramientos. Si una vez hechos estos, no hay aceptacion de
ninguno de los nombrados, se cierra el expediente abierto y se puede proceder al
concurso consecutivo. Es decir el hecho de hacer los nombramientos, y que los mismos
no san aceptados es equivalente a la exigencia legal de haberse intentado un acuerdo
extrajudicial de pagos.

El nuevo TR de la Ley Concursal, aprobado por RDleg 1/2020, no trata la cuestion de
forma expresa y simplemente se remite en su articulo 654 como régimen supletorio a lo
dispuesto en materia de nombramiento de expertos independientes. Si entendemos que
la remision es a lo dispuesto en el RRM, articulos 338 a 345, en dichos articulos solo
encontramos cuatro referencias al nombramiento de sucesivos expertos.
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En el art. 341, relativo a la incompatibilidad del experto, en cuyo caso debera
procederse a un nuevo nombramiento, en el art.342 sobre la recusacion del experto que
si se da también se procede a nombrar uno nuevo y en el 344.3, en el caso de que el
experto no acepte el cargo en el que también se procederd a un nuevo nombramiento y
en el articulo 345 sobre la no emision del informe en el plazo requerido,

Vemos que en todos estos casos parece que solo procede un nuevo nombramiento. Por
ello en aplicacion de la remision expresa que se hace en el nuevo TR de la Ley
Concursal, RDLeg 1/2020,  quizads deba cambiarse la doctrina de la DG en dicho
sentido.

Por tanto, si la remision es a los nombramientos de expertos regulados en el RRM,
aparentemente  ante la falta de aceptacion de un mediador solo procedera el
nombramiento de uno nuevo y si este tampoco acepta queda abierto el camino hacia el
concurso consecutivo. Ello abreviard y agilizara el expediente con indudable beneficio
para el deudor afectado.

NOMBRAMIENTO DE MEDIADOR CONCURSAL. CONDENA PENAL DEL
SOLICITANTE. EFECTOS DE LA CANCELACION DE ANTECEDENTES
PENALES.

Expediente 1/2020 sobre nombramiento de mediador concursal.

Fecha: Resolucion de 12 de marzo de 2020

Palabras clave: mediador, condena penal del solicitante.

Hechos: Se solicita, al amparo del articulo 231 de la Ley Concursal, el nombramiento
de un mediador concursal a fin de alcanzar un acuerdo extrajudicial en los términos
previstos en dicha Ley.

Se acompaia un certificado del registro central de penados del que resulta que el
solicitante fue condenado por robo a una pena de seis meses de prision. Dicha pena fue
suspendida por plazo de dos afios. Hoy estd en situacion de remision definitiva y
extincion.

La registradora mercantil desestima “la solicitud por darse la situacioén prevista en el
articulo 231.3.1 de la Ley 22/2003, de 9 julio, concursal, al haber sido condenado en
sentencia firme el solicitante por un delito contra el patrimonio (robo con fuerza en las
cosas).

El solicitante recurre en alzada alegando que al tiempo de hacerse la solicitud ya se
habia producido la cancelacion de antecedentes penales. Y que es opinién de los
magistrados de lo mercantil de Madrid que no debe tenerse en cuenta la prohibicion, si
se ha obtenido la rehabilitacion por cancelacion de antecedentes penales. Y en el
mismo sentido la Audiencia Provincial de Oviedo en sentencia de 17 de enero de 2019.

Resolucion: La DG confirma la resolucion de la registradora.

Doctrina: Parte la DG del articulo 231.3 de la Ley 22/2003, de 9 julio, concursal
segun el cual no pueden solicitar acuerdo extrajudicial de pagos, los que “hayan sido
condenados en sentencia firme por delito contra el patrimonio, contra el orden
socioecondomico, de falsedad documental, contra la Hacienda Publica, la Seguridad
Social o contra los derechos de los trabajadores en los 10 afios anteriores a la
declaracion de concurso”.

Y el delito de robo se enmarca dentro de los delitos contra el patrimonio.

La propia sentencia citada por el recurrente parte de la base de que el beneficio se le
concede a los deudores de buena fe pues el “mecanismo del discharge nacié con la
finalidad de ofrecer a los deudores "honestos pero desafortunados" la posibilidad de una
segunda oportunidad”.
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Anade la DG que estas “consideraciones si bien referidas al mecanismo de
exoneracion del pasivo insatisfecho, son igualmente predicables al supuesto de solicitud
de designacion de mediador concursal pues la exigencia legal es idéntica al venir
referida al denominado estandar de honestidad exigible”.

El hecho de que se le hayan cancelado los antecedentes penales, conforme al art. 136
del CP, sin perjuicio de sus efectos en el ambito penal, “no puede enervar la
circunstancia de que se produce el supuesto expresamente previsto por el legislador en
la Ley 22/2003, de 9 julio, concursal para que se excluya al solicitante del beneficio de
mediacion concursal”.

Es decir que la DG considera que “El hecho de que en el dmbito penal se atemperen
las consecuencias del delito por su extincion no implica que deba ser asi en otros
ordenes jurisdiccionales o en la Administracion General del Estado que es la encargada,
en el ambito de este expediente, de aplicar las previsiones legales. Por este motivo no
puede aplicarse como pretende el recurrente la prevision de que no se tengan en cuenta
los antecedentes pues dicha prevision se predica exclusivamente de jueces y tribunales”.

Y sobre los argumentos del recurrente dice que de seguirse “quedarian fuera de la
prevision del articulo 231.3 de la Ley 22/2003, de 9 julio, concursal todos aquellos
supuestos de condena por delitos contra el patrimonio, contra el orden socioeconémico,
de falsedad documental, contra la Hacienda Publica, la Seguridad Social o contra los
derechos de los trabajadores en los que se hubiese producido la extincion de los
antecedentes penales antes de cumplirse el plazo legal de diez afios”.

Finalmente estima que no “existe violacion alguna del principio de igualdad pues,
como se ha razonado por extenso, no existe tal situacion ni trato de discriminacion
alguno sino simple aplicacion de la prevision del articulo 231.3 de la Ley 22/2003, de 9
julio, concursal”.

Comentarios: Vemos que la DG aplica en toda su literalidad la prevision del articulo
231.3 de la Ley concursal, hoy articulo 634 del TR. Dicho articulo para nada prevé el
hecho de que si se produce la cancelacion de antecedentes penales, se pueda solicitar un
acuerdo extrajudicial de pagos. Es decir que aunque se haya extinguido la
responsabilidad penal, lo que cumplidos ciertos plazos da derecho a solicitar la
cancelacion de antecedentes penales, y aunque no se soliciten, si se dan esas
circunstancias los jueces y tribunales lo tendran en cuenta, esa prevision no rige para
otros organos de la administracién que deben atenerse a las exigencias legales, en este
caso el transcurso de diez afnos desde la sentencia firme. Se trata de una pena econdémica
afiadida a la pena penal que con independencia de la opinidbn que nos merezca, esta
claramente establecida por el legislador. Para nosotros no seria descartable una
interpretacion mas favorable para el penado, sobre todo teniendo en cuenta de que lo
que se trata es de dar una segunda oportunidad, segunda oportunidad que también debe
darse a los penados con remision de condena y cancelacion de antecedentes. Quizas el
problema de la norma esté en el plazo excesivamente largo.

NOMBRAMIENTO DE MEDIADOR CONCURSAL. NUMERO DE
NOMBRAMIENTOS. PLAZO DE DOS MESES PARA EL NOMBRAMIENTO.

Expediente 2/2019 sobre nombramiento de mediador concursal.

Resolucion de 19 de febrero de 2020

Palabras clave: mediador, plazo de nombramiento, aceptacion, numero de
nombramientos.
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Hechos: Una Sociedad limitada solicita al amparo del articulo 231 de la Ley
Concursal, el nombramiento de un mediador concursal a fin de alcanzar un acuerdo
extrajudicial de pagos.

La registradora acuerda el 2/10/2020 el nombramiento de mediador el cual rehuso6 su
desempefio. Se designa uno nuevo con igual resultado y un tercero el 31/10/2020 que
también rechaza el encargo.

Ante ello la registradora procede al cierre del expediente de conformidad con la
resolucion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 10 de enero de
2019.

La Sociedad recurre alegando falta de motivacion en la resolucion de la registradora,
que la decision no estd fundamentada en norma legal alguna, que no se dice la causa de
la no aceptacion, que la resolucion no cumple el plazo de tres meses previsto en el
articulo 235 de la Ley 22/2003, de 9 julio, concursal, que no le es aplicable la doctrina
de la resolucion de 14 de mayo de 2019, que, en todo caso, serd preciso el transcurso de
los dos meses que prevé la resolucion lo que no ha ocurrido, y que dado que el
registrador debe velar por el cumplimiento de todos los requisitos deberia haber
indicado al interesado que podria instar el concurso consecutivo si asi lo desease, lo que
no consta en la resolucion.

Resolucion: La DG, en los términos que veremos, revoca la resolucion de la
registradora.

Doctrina: En lo primero que entra la DG es en la alegacion del recurrente acerca de la
falta de motivacion de la resolucion: nos viene a decir que “como ha reiterado el
Tribunal Constitucional, el defecto de comunicacion o de motivacion resulta
constitucionalmente irrelevante si no impide la debida tutela del interesado, teniendo
este expedito el ejercicio de los derechos legalmente reconocidos (Sentencia de 13 de
noviembre de 2000)” y en este caso es obvio que el recurrente ha podido combatir la
resolucion con toda clase de argumentos. Por tanto no existe indefension alguna.

En cuanto al hecho de no expresar la causa de la no aceptacion de los mediadores
designados es algo que estd totalmente fuera del expediente de designacion de mediador
concursal.

El objeto de este expediente es simplemente comprobar “si concurren o no los
requisitos para determinar si procede o no dar curso a la solicitud de nombramiento de
un mediador concursal”.

A continuacion estudia el sentido del acuerdo extrajudicial de pagos como un
procedimiento de negociacion con los acreedores ante situaciones falta de liquidez o
fracaso empresarial que puede llegar hasta la exoneracion del pasivo como medio de
concede al emprendedor una segunda oportunidad.

Este procedimiento se “caracteriza por su flexibilidad, sencillez y rapidez asi porque
recae en la persona del mediador la responsabilidad de impulsarlo y de realizar una
propuesta a los acreedores del solicitante”.

Sigue diciendo que “el procedimiento no garantiza ni que exista acuerdo extrajudicial
de pagos ni su cumplimiento” ni tampoco “asegura que el mediador designado acepte el
encargo y desarrolle la labor legalmente prevista”.

La cuestion por tanto se centra en determinar que debe hacer el registrador o notario
ante una serie de designaciones no aceptadas.

Sobre ello el art 19.3 del Real Decreto num. 980/2013, de 13 de diciembre por el que
se desarrolla determinados aspectos de la Ley 5/2012, de 6 de julio de 2012, de
mediacién en asuntos civiles y mercantiles dispone que si el mediador no acepta el
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cargo “volvera el Registrador Mercantil o Notario a realizar una nueva peticion
expresando esta circunstancia”.

Por tanto reglamentariamente se prevé que si no se acepta el cargo se vuelva a realizar
una nueva designacion, “pero sin que quepa interpretar que cabe hacerlo de modo
indefinido pues como resulta del articulo 5 bis.5 de la Ley 22/2003, de 9 julio,
concursal, la situacion preconcursal no puede dilatarse indefinidamente en el tiempo:
«Transcurridos tres meses desde la comunicacion al juzgado, el deudor, haya o no
alcanzado un acuerdo de refinanciacion, o un acuerdo extrajudicial de pagos o las
adhesiones necesarias para la admision a tramite de una propuesta anticipada de
convenio, debera solicitar la declaracion de concurso dentro del mes habil siguiente, a
menos que ya lo hubiera solicitado el mediador concursal o no se encontrara en estado
de insolvencia.»

Sobre ello esta DG ya se ha pronunciado en resolucion de 14 de mayo de 2019 a
consulta del Colegio Notarial de Madrid. Dice que en las normas sobre el expediente
del acuerdo extrajudicial de pagos, hay dos de ellas que aluden a un especial plazo de
dos meses que pudiera ser indicativo del plazo dentro del cual deben hacerse los
nombramientos de mediadores concursales.

Asi en el art. 242 bis 1 9° , del que resulta “que si el Notario o, en su caso, el
mediador, considera que no es posible alcanzar un acuerdo en dicho plazo”, debe “instar
el concurso del deudor”, y otra “en el mismo art. 242 bis 1 8° que establece el plazo de
dos meses para la suspension de las ejecuciones previsto en el articulo 235 contado
desde la comunicacion de la apertura de las negociaciones al juzgado salvo que, con
anterioridad, se adoptase o rechazase el acuerdo extrajudicial de pagos o tuviese lugar la
declaracion de concurso”.

Para la DG este hecho revela la intencion del legislador “de fijar un plazo breve y
determinado (dos meses) dentro del que se debe llegar a un acuerdo o caso contrario
acudir al concurso consecutivo, lo cual por otra parte es logico por cuanto la situacion
de posible insolvencia no puede mantenerse indefinidamente en el tiempo dados los
perjuicios que ello ocasionaria tanto a deudor como a sus acreedores”. Esta cuestion
debe relacionarse necesariamente, dada la trascendencia que para el deudor y acreedores
tiene, con la apertura posterior del concurso consecutivo. A estos efectos debe tenerse
en cuenta que el mismo articulo 242 permite que el concurso consecutivos lo sea, no
solo a instancia el mediador concursal, sino también a instancia del deudor o de los
acreedores siempre que no haya sido posible alcanzar un acuerdo extrajudicial de pagos
o se produzca su incumplimiento o anulacion.

El problema por tanto ahora se desplaza a qué significa que se haya intentado alcanzar
un acuerdo extrajudicial de pagos.

Para la sentencia, entre otras, numero 14/2019 de 17 de enero de la Audiencia
Provincial de Valladolid en su fundamento de derecho segundo nos viene a decir que
intentar un acuerdo extrajudicial de pagos viene a suponer “cualquier intento del deudor
dirigido a realizar el acuerdo extrajudicial, por mas que el mismo no haya fructificado,
siempre y cuando se hubiera frustrado por causas ajenas a su voluntad”. Y afiade que
“entre estas causa ajenas cabe perfectamente incluir la no aceptacion de los mediadores
designados sucesivamente, toda vez, que dicha no aceptacion impide la normal puesta
en marcha del procedimiento de acuerdo extrajudicial frustrando las legitimas
expectativas del deudor en previsible estado de insolvencia patrimonial”. (en este
sentido vide autos numeros 188/2018 y 12/2019 de la Audiencia Provincial de
Barcelona, niimero 231/2018 de la Audiencia Provincial de Tarragona y numero
31/2019 de la Audiencia Provincial de Lleida)... Finalmente en cuanto al cierre del

-1742 - Bol. Colegio Registradores, nim. 78



expediente, la DG considera “que atenta contra toda logica juridica el mantener un
expediente abierto sine die sin posibilidad tedrica ni practica de llegar a término”. Sobre
esta base y ante la ausencia de normas claras al respecto, estima que “cabria acudir al
plazo de dos meses que aparece referido en los nimeros 8° y 9° del apartado 1 del
articulo 242 bis, de forma que, si todos los mediadores designados por el procedimiento
secuencial establecido en el art 233 LC no aceptan el cargo, una vez transcurrido el
citado plazo de dos meses intentando la designacion se puede proceder al cierre del
expediente, pero teniendo en cuenta que tal cierre no lo es por desistimiento del deudor
sino por imposibilidad de proceder al nombramiento de mediador concursal,
circunstancia que debe equipararse, dada la voluntad reiterada del deudor, a la
imposibilidad de alcanzar un acuerdo a los efectos previstos en la LC para el concurso
consecutivo y especialmente el de exoneracion del pasivo, por cuanto la consecuencia
de falta de aceptacion de los mediadores designados, no puede imputarse ni perjudicar
al deudor que acudi6 de buena fe, cumpliendo todos los requisitos, al procedimiento que
le brinda la ley”.

Ahora bien en el cierre del expediente, advierte la DG, se debera hacer constar que el
cierre “se produce por la imposibilidad de alcanzar un acuerdo extrajudicial de pagos
por falta de aceptacion de los mediadores concursales sucesivamente designados
durante el plazo de dos meses, facilitandose copia al deudor requirente a fin de que
pueda instar, en su caso, el concurso consecutivo ante el juzgado competente”.

Esto lleva a la DG a revocar la resolucion de la registradora pues entre la primera y la
segunda designacion realizada no ha transcurrido el indicado plazo, ordenando la
reapertura del expediente y la continuacion de los nombramientos durante el tiempo
todavia no transcurrido de los dos meses indicados.

Comentario: Volvemos traer a colacion una resoluciéon mas sobre el nimero de
nombramientos de mediadores concursales que deben realizarse. La DG, como ya ha
hecho en otras resoluciones, no lo fija de forma directa, sino de forma indirecta
sefialando un plazo de dos meses dentro de los cuales deben hacerse nombramientos de
mediadores concursales. Por lo tanto el nimero exacto de mediadores nombrados va a
depender en ultimo término de la agilidad de los servicios de correos por medio de los
cuales se hacen las notificaciones de nombramientos. Lo normal seran tres o cuatro
nombramientos, teniendo en cuenta que el plazo se cuenta desde el primer intento de
notificacion.
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Dherischr de 1a Unoidn Eunopéa

Derecho
de la Unidn
Europea

NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de
Registradores.

1. MERCADO INTERIOR

o La Comision adopta un Libro Blanco sobre las subvenciones extranjeras en el

mercado unico

La Comision Europea ha adoptado un Libro Blanco sobre los efectos de falseamiento

causados por las subvenciones extranjeras en el mercado.

Las normas de competencia, los instrumentos de defensa comercial y las normas de
contratacion publica de la UE desempefian un papel importante a la hora de

garantizar unas condiciones justas para las empresas en el mercado unico.

Las subvenciones concedidas por de los Estados miembros siempre han estado
sujetas a las normas sobre ayudas estatales de la UE para evitar falseamientos. Las
subvenciones concedidas por gobiernos de paises no miembros de la UE a empresas
de la UE parecen tener un impacto negativo cada vez mayor en la competencia en el
mercado unico, pero estan fuera del control de las ayudas estatales de la UE. Existe
un numero creciente de casos en los que las subvenciones extranjeras parecen haber

facilitado la adquisicion de empresas de la UE o falseado las decisiones de inversion,
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las operaciones de mercado o las politicas de fijacién de precios de sus beneficiarios,

o la contratacion publica, en detrimento de empresas no subvencionadas.

Por otra parte, las normas de defensa comercial existentes se refieren Unicamente a
las exportaciones de bienes procedentes de terceros paises y, por tanto, no abordan
todos los falseamientos causados por las subvenciones extranjeras concedidas por
paises no pertenecientes a la UE. Cuando las subvenciones extranjeras adoptan la
forma de flujos financieros que facilitan las adquisiciones de empresas de la UE o
apoyan directamente el funcionamiento de una empresa en la UE o facilitan la
presentacion de ofertas en un procedimiento de contratacién publica, se constata la

existencia de una laguna normativa.

El Libro Blanco propone, por tanto, soluciones y pide nuevas herramientas para
colmar esta laguna normativa. En este contexto, formula varios enfoques. Las tres
primeras opciones (los denominados «médulos») tienen por objeto abordar los
efectos falseadores originados por las subvenciones extranjeras en: i) el mercado
unico en general (Mdédulo 1), ii) las adquisiciones de empresas de la UE (Médulo 2),
iii) los procedimientos de contrataciéon publica en la UE (Mdédulo 3). Estos médulos
pueden ser complementarios en vez de alternativos. EI Libro Blanco también
establece una orientacion general sobre las subvenciones extranjeras en el contexto

de la financiacion de la UE.

Por dultimo, el Libro Blanco establece formas de abordar la cuestion de las
subvenciones extranjeras en el caso de las solicitudes de ayuda financiera de la UE.
Todos los operadores econdmicos deben competir por la financiacion de la UE en pie
de igualdad. Sin embargo, las subvenciones extranjeras pueden falsear este proceso
colocando a los beneficiarios de dichas subvenciones en una mejor posicion. El Libro
Blanco propone opciones para evitar esta ventaja injusta. Entre otras cosas, en el
caso de la financiacion distribuida mediante concursos o subvenciones publicas, se
aplicaria un procedimiento similar al previsto para los procedimientos de contratacion

publica de la UE.
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2. AGENDA DIGITAL

o Un nuevo informe de la Comision pone de manifiesto la importancia de la

resiliencia digital en tiempos de crisis

La Comisién Europea ha publicado los resultados del indice de la Economia y la Sociedad
Digitales (DESI) correspondiente a 2020, que analiza el rendimiento digital general de
Europa y hace un seguimiento de los avances de los paises de la UE en su competitividad
digital. EI DESI de este afo indica que se han registrado avances en todos los Estados
miembros y en todos los ambitos clave del indice. Esto reviste una importancia aun mayor
en el contexto de la pandemia de coronavirus, que ha demostrado hasta qué punto las
tecnologias digitales se han vuelto esenciales al permitir la continuacién la vida laboral,

seguir de cerca la propagacion del virus o acelerar la busqueda de terapias y vacunas.

Ademas, los indicadores del DESI pertinentes para la recuperacion muestran que los
Estados miembros de la UE deben intensificar sus esfuerzos por mejorar la cobertura de las
redes de muy alta capacidad, asignar el espectro 5G para permitir el lanzamiento comercial
de servicios 5G, mejorar las competencias digitales de los ciudadanos y proseguir la

digitalizacion de las empresas y el sector publico.

En el contexto del Plan de Recuperacién para Europa, adoptado el 27 de mayo de 2020, el
DESI contribuira con un analisis especifico por pais para apoyar las recomendaciones
digitales del Semestre Europeo. Esto ayudara a los Estados miembros a orientar y priorizar
sus reformas y necesidades de inversion, facilitando asi el acceso al Mecanismo de
Recuperacion y Resiliencia, que asciende a 560 000 millones de euros. El plan facilitara a
los Estados miembros los fondos necesarios para aumentar la resiliencia de sus economias

y garantizar que las inversiones y las reformas apoyen las transiciones ecoldgica y digital.

Principales conclusiones del DESI 2020

Finlandia, Suecia, Dinamarca y los Paises Bajos son los paises lideres de la UE en

rendimiento general en el ambito digital, seguidos por Malta, Irlanda y Estonia. El indice de
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la Economia y la Sociedad Digitales Internacional (DESI-I) pone de relieve que los paises de
la UE con el mejor rendimiento se cuentan también entre los primeros a escala mundial. Las
economias mas potentes de la UE no estan a la cabeza en el ambito digital, lo que indica
que es necesario acelerar el ritmo de la transformacion digital para que la UE lleve a cabo
con éxito la doble transicion ecoldgica y digital. A lo largo de los cinco ultimos afos, Irlanda
ha registrado los avances mas importantes, seguida de los Paises Bajos, Malta y Espafia.
Estos paises también presentan un rendimiento muy por encima de la media de la UE,

segun la puntuacion del DESI.

Puesto que la pandemia ha tenido un profundo efecto en cada una de las cinco dimensiones
objeto de seguimiento por el DESI, las conclusiones de 2020 deben analizarse
conjuntamente con las numerosas medidas adoptadas por la Comision y los Estados
miembros para gestionar la crisis y apoyar la recuperacion econdmica. Los Estados
miembros han tomado medidas para reducir al minimo los contagios y apoyar los sistemas
sanitarios, por ejemplo, mediante la introduccién de aplicaciones y plataformas para facilitar
la telemedicina y la coordinacion de los recursos sanitarios. La Comisién también ha
adoptado medidas, como la publicacién de una Recomendacién relativa a un conjunto de
instrumentos comunes de la Unidn para la utilizacion de la tecnologia y los datos a fin de
combatir y superar la crisis de la COVID-19, en particular por lo que respecta a las

aplicaciones moviles y a la utilizacién de datos de movilidad anonimizados.

Por ultimo, existe una tendencia creciente a recurrir a los servicios publicos digitales en los
ambitos de la administracidon electrénica y la salud en linea, lo que facilita una mayor
eficiencia y ahorro para los gobiernos y las empresas, una mayor transparencia y una mayor
participacién de los ciudadanos en la vida politica. El 67 % de los usuarios de internet que
en 2019 presentaron formularios a sus administraciones publicas utilizan ahora canales en
linea (frente al 57 % en 2014), lo que demuestra las ventajas de los procedimientos
electrénicos frente a los servicios prestados en papel. EI mejor rendimiento en este ambito

correspondié a Estonia, Espafa, Dinamarca, Finlandia y Letonia.

Mas informacion

- 1748 - Bol. Colegio Registré‘dores, num. 78


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/?qid=1587153139410&uri=CELEX:32020H0518
https://ec.europa.eu/digital-single-market/en/desi

Dherischr de 1a Unoidn Eunopéa

3. JUSTICIA

o Informe anual 2020 de la Agencia europea para los Derechos Fundamentales

La Agencia europea para los Derechos Fundamentales, FRA, ha presentado su informe
2020 sobre los derechos fundamentales, que analiza la evolucion y las deficiencias de la

proteccién de los derechos humanos en la UE durante el afio pasado.

Destaca como la Carta de Derechos Fundamentales de la UE ha ganado visibilidad y ha
dado lugar a una nueva cultura de derechos fundamentales a nivel de la UE. Sin embargo, a
nivel nacional, el conocimiento y el uso de la Carta siguen siendo limitados a pesar de que
es juridicamente vinculante desde hace 10 afos. La FRA espera que las ideas presentadas
animen a un uso mayor de la Carta, incluyendo gobiernos que asuman la responsabilidad de
este gran instrumento, y le den toda su fuerza para que pueda ayudar realmente a

transformar la vida de las personas.

En el informe se resumen y analizan las principales novedades en materia de derechos
humanos que se han producido en la UE a lo largo de 2019. Contiene propuestas de accién
que abarcan la Carta de los Derechos Fundamentales de la UE y su utilizaciéon por los
Estados miembros; la igualdad y la no discriminacion; el racismo y la intolerancia conexa; la
inclusion de los romanies; el asilo, las fronteras y la migracion; la sociedad de la
informacion, la privacidad y la proteccion de datos; los derechos del nifio; el acceso a la

justicia; y la aplicacién de la convencién de las Naciones Unidas sobre la discapacidad.

El informe identifica otras cuestiones clave:

El respeto de los derechos fundamentales en las fronteras sigue siendo uno de los

principales desafios en materia de derechos humanos en la UE.

Los Estados Miembros deben poner fin urgentemente a esos abusos de los derechos
fundamentales y elaborar medidas eficaces para proteger los derechos de los nifios, en

particular los no acompanados.
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Los gobiernos y las empresas se apresuran a adoptar los beneficios potenciales de la
Inteligencia Artificial. Las consideraciones éticas y de derechos fundamentales estan
empezando a tomar forma a medida que la Comisién Europea y el Consejo de Europa

formulan directrices y normas.

La Unién Europea y sus Estados miembros deben velar por que en los futuros reglamentos
se incorporen evaluaciones exhaustivas y transparentes de los efectos del uso de la
inteligencia artificial en los derechos fundamentales, junto con érganos de supervision

independientes.

Mas informacion
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