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Estrella Seguros
esta a su lado

Al lado del leén, que identifica a
uno de los mas poderosos Grupos Aseguradores Mundiales,
ESTRELLA SEGUROS confirma su vocacién
de liderazgo en el mercado asegurador espafiol.
Por esta razon,
el Colegio de Registradores de la Propiedad
y Mercantiles de Espaiia
ha depositado su confianza en ESTRELLA SEGUROS

para gestionar, entre otros, su Seguro de Responsabilidad Civil, de Salud y de Vida.

S ESTRELLA

EBx
anal SEGUROS

Para mas informacion:

Gestores Técnicos Aseguradores Correduria de Seguros, S.A.
¢/ Duque de Sesto 41, bajo. Madrid

Teléfono 91 576 67 80
gta-seguros@terra.es
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editoriales

La “aburrida” seguridad
juridica preventiva

ivimos una época donde se premia

con notoriedad lo accidentalmente

escandaloso frente al silencio que

merece el “aburrido” buen funciona-

miento de la normalidad. Es 16gico
que los medios de comunicacién se llenen con
peleas, catastrofes y declaraciones altisonantes.
Eslalégica del mercado. Asi hay que aceptarlo. Lo
andémalo es cuando los servidores publicos, jugando
a aprendices de brujo, se suben al carro de la zara-
banda mediatica y tratan de obtener algin jugoso
pez revolviendo el rio de la opini6n publica. Pero
tal artimafia no es légica ni admisible pues el ser-
vidor publico estd para servir, no para atemorizar
o escandalizar a la ciudadania. Tampoco es una
maniobra recomendable: en los juegos de azar tru-
cado no deben participar jugadores inexpertos pues
pueden llegar a perder algo mas que la camisa.

Ultimamente hay bastante intruso patoso en

estos juegos de tahures profesionales haciendo
apuestas de imprevisible resultado. La sorpren-
dente rueda de prensa convocada por el Consejo
General del Notariado para denunciar no se sabe
qué incumplimiento por los registradores al acce-
so directo a los libros del Registro es muestra de
este sin sentido y del intento de alimentar en los
medios una presunta polémica entre los otrora
discretos cuerpos de registradores y de notarios,
de quienes bien se podria decir aquello de que

calladitos, y trabajando, estdn mdas guapos. La
polémica es falsa, ademas, pues la coordinacién
entre las notarias y los registros de toda Esparia
es total y diaria. Los derechos patrimoniales de los
ciudadanos estan adecuadamente protegidos.

Pero la polémica vende. Sin embargo, de lo
que no se habla (quiza se dé por supuesto) es
de la extraordinaria eficacia de las respectivas
funciones, ni se explican al pablico los avances
tecnoldgicos del Registro espafiol o la esencia de
un sistema juridico de contratacién inmobiliaria
y mercantil que no sélo no se pone en cuestién
por sus propios usuarios (;quién duda hoy en
Espartia de que puede demostrar que su casa es
suya? Dentro de las preocupaciones socioldgicas,
;qué puesto ocupa el temor a sufrir una eviccién
de mejor titular?) sino que también goza de inter-
nacional reconocimiento, pues son decenas los
paises que vienen a aprehender algo de su racional
virtualidad, como han demostrado la reciente visi-
ta al Colegio de Registradores de los responsables
del registro de la propiedad chino o el éxito del IX
Curso Iberoamericano de derecho registral con
asistentes de toda Sudamérica.

Pero este silencio mediatico es también légico,
porque la seguridad juridica preventiva, con su
buen funcionamiento, es aburrida, y, claro, si no
duele ni molesta tampoco es noticia. Esperemos
que siga sin serlo por mucho tiempo. H

Y
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Democracia,
derecho y deber

sumido que toda

sociedad o grupo

organizado necesi-
ta normas y gobierno, se
plantea el mejor método
para dotarse de todo ello.
La democracia se ha con-
solidado como el menos
malo de los sistemas de
designacién de lideres.
Si el gobernado participa
del proceso de eleccién
del gobernante se hace
co-responsable también
de sus decisiones. Aun-
que es evidente que la
democracia no garantiza
la paz social completa
porque gobernar es ele-
gir entre varias opcio-
nes posibles y siempre
habra disconformes con
las decisiones tomadas,
si es cierto que a mayor
apoyo colectivo, menor
es el riesgo de fractura o
grave desafeccién. Vie-
nen estas reflexiones al
caso porque esté cercano
el proceso electoral del
Colegio de Registradores
de la Propiedad y Mer-
cantiles de Espafia. A los
proximos comicios con-
curre un nimero insélito
de candidaturas, enca-
bezadas y constituidas
todas ellas por comparie-
ros de reconocida valia

y, sobre todo, de enorme
generosidad. Las labores
colegiales son ingratas,
poco reconocidas y bas-
tante incomodas. Gracias
a todos ellos por su dis-
ponibilidad y por ofrecer
alternativas a los colegia-
dos. Y gracias también a
estos por votar ejercien-
do su derecho de sufragio
activo. Tanto la aclama-
cién a las listas tinicas
como la elevada absten-
cién debilitan al gobierno
por muy legitimo que éste
resulte segiin la legali-
dad formal. Teniendo en
cuenta los retos que el
futuro inmediato plan-
tea es necesario que el
gobierno que surja de las
elecciones sea fuerte y
goce de la maxima legi-
timacién. En los dltimos
comicios se superd el
nivel psicolégico de par-
ticipacién del 90%. Ojala
se repita un porcenta-
je tan espectacular por
cuanto ello supone que el
colegiado se preocupa por
la marcha de los asuntos
colegiales y que el decano
gozara de un soporte séli-
do para tomar esas deci-
siones necesarias que no
siempre contentan a todo
el mundo. ®

Noviembre - Diciembre de 2009
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Se convoca el PREMIO

—VIST
CA

«REVISTA CRITICA DE
DERECHO INMORBILIARIO»

con arreglo a las siguientes

BASES:

la dotacién del premio

serd de 5.000 euros.

Se concederd premio al
mejor frabajo publicado
de entre las diversas
secciones de la Revista,
cuyo autor opte al premio
y sea menor de cuarenta
afos. Podrd concederse ex
aequo con otro aufor.

No podran optar al
premio aquellos autores
que formen parte del
Consejo de Redaccion de
la Revista en el afio de la
presentacion del frabajo.

5.0

El Jurado estard compuesto
por el Presidente del
Consejo de Redaccién

y los Consejeros de
Redaccion integrados

en el Comité Ejecutivo.

El Consejero-Secretario
de la Revista, actuard
fambién como secrefario
del Tribunal del Jurado. El
Presidente del Jurado serd
el Presidente del Consejo
de Redaccion.

El premio serd objefo de
resefia en la Revista Critica
de Derecho Inmobiliario.



carta de la directora

a revista Registradores,

en esta edicién, contiene

un flamante estreno y un

aniversario que toca a su

fin, porque en 2009 el
Colegio de Registradores ha celebrado
su 75 Aniversario. El DVD que incluye
esta revista pone fin a los actos
conmemorativos de las Bodas de
brillantes del Colegio de Registradores.

Junto a este nimero, ultimo del
afio, Registradores de Esparia les
ofrece un audiovisual que repasa, en
aproximadamente veinte minutos,
los acontecimientos mds destacados:
desde la creacién del Colegio en 1934,
hasta la solemne conmemoracién
celebrada en el mes de mayo en la
Real Academia de Bellas Artes de San
Fernando, en Madrid. Los distintos
decanos, las sedes colegiales, los
cambios sociales de estos setenta y
cinco anos reflejados en el Colegio y
la evolucién del Registro. Todo esto
es parte de un trabajo que combina
la fotografia y el video como testigo
de tres cuartos de siglo del Colegio de
Registradores de Espaiia.

Cuando hablaba antes del flamante
estreno, me referia a la presentacién
e inminente inauguracién de la nueva
sede de los Registros de la Propiedad
de Madrid. Un impresionante
edificio que sustituye a la ubicacién
actual de los Registros en Principe
de Vergara 72, una construccién
que se inauguraba a mediados de los
afios 60 y que, en su época, fueron
unas instalaciones funcionales y
modernas. La Junta de Gobierno
del Colegio inici6 gestiones en el
afio 2006, en coordinacién con el
Decanato de Madrid, para reubicar
los Registros de la Propiedad.

La necesidad de un cambio de

localizacién para los numerosos
Registros de Madrid fue un tema
planteado ya con las dos anteriores
Juntas de Gobierno y se convirtié en
una necesidad muy generalizada por
todos los registradores, segin nos
cuenta en su entrevista el vicedecano
del Colegio de Registradores, José
Maria Alfin. El vicedecano también
afirma que “el proyecto que hoy se
ha convertido en una realidad tiene
el afan de ofrecer a los ciudadanos
un servicio cada vez mas cémodo,
seguro y eficaz”.

Esta revista contiene, ademaés de
un amplio reportaje sobre el nuevo
edificio, que ya fue presentado a los
medios de comunicacién, resaltando
su diserio, vanguardia tecnoldgica y
accesibilidad, espacio para nuestras
secciones habituales.

Contamos con la entrevista del
senador electo del PP por Castilla-La
Mancha y portavoz de la Comisién de
Justicia en el Senado, Agustin Conde,
que nos hace una reflexién en voz alta
sobre la politica de hoy, la Cdmara
Alta y la seguridad juridica preventiva.
También hay acogida en este numero
para una parte mas entrafiable. Se trata
del semblante de dos registradores:
Francisco Unceta Arenal, un registrador
de noventa y seis afios al que, en su
articulo, Nicolas Casariego le considera
“sencillamente extraordinario”, y Jesus
Requejo San Romdn, un registrador que
puede llegar a ser santo.

Nuestra tltima pagina, en la que
siempre contamos con la Tribuna
Libre, estd abierta a una periodista
de prestigio: esta vez Marta Pujadas
se interroga en el titular con una
pregunta: ;Es usted feliz? Los que
tengan curiosidad deberan leer el
articulo.

Junto a este
numero,

ultimo del ano,
Registradores

de Espana

les ofrece un
audiovisual que
repasa, en veinte
minutos, los
acontecimientos
mas destacados:
desde la creacion
del Colegio en
1934, hasta

la solemne
conmemoracion
celebrada en el
mes de mayo

en la Real
Academia de
Bellas Artes de
San Fernando,
en Madrid

Leonor Recio
Directora
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de los
Registros
de la
Propiedad
de

Madrid

La Ley Orgdnica 11/2007
de 22 de junio de

José Maria Alfin

Un edificio de vanguardia Administracién Electrénica
Caracteristicas generales El edificio paso a paso
Caracteristicas técnicas Mark Fenwick

Medio Ambiente, Javier de Pablo

sostenibilidad y accesibilidad

Gonzalo Aguilera Anegén



VICEDECANO DEL COLEGIO
DE REGISTRADORES

JOSE MAR|

El cambio de las oficinas de los Registros
de la Propiedad de Madrid es hoy una in-
minente realidad. El vicedecano del Colegio
de Registradores, José Maria Alfin, se ha
ocupado intensamente en los (ltimos cua-
tro afios de hacer realidad un edificio que
“ha resuelto un problema endémico”.

a nueva realidad es con-
secuencia, segin nos
manifiesta Alfin en su

entrevista, de una necesidad
generalmente sentida por las
anteriores Juntas de Gobierno y
por los registradores de Madrid.
Sobre como se ha hecho posible
la nueva ubicacién de los Regis-
tros hemos hablado con José
Marfa Alfin.

En estos momentos es inmi-
nente la inauguracion de los
Registros de la Propiedad de
Madrid. ¢Como recuerda la toma
de decision de llevar a cabo
este ambicioso proyecto?

En un proyecto de la enver-
gadura de Alcala 540, la deci-
sién definitiva es el epilogo
de un complejo proceso, del
que forman parte los distintos
6rganos corporativos (Junta
de Gobierno y Asamblea de

HLF

La necesidad de resolver la
situacion de la sede de los
Registros de la Propiedad de
Madrid ha sido compartida por
el Decanato y por los
comparieros de la capital

Decanos Territoriales), que
deben valorar la conveniencia
de la operacién. La necesidad de
resolver la situacién de la sede
de los Registros de la Propiedad
de Madrid ha sido comparti-

da por las dltimas Juntas de
Gobierno del Colegio y también
por el Decanato de Madrid y por
los comparieros de la capital.

Yo recuerdo que ya durante mi
anterior presencia en la Junta,
entonces presidida por Antonio
Pau, hicimos numerosas ges-

10 * REGISTRADORES DE ESPAIA



tiones en esa direccién, que no
pudieron culminarse por distin-
tos motivos y que tuvieron su
continuacién durante la Junta
presidida por Fernando Méndez
con el mismo resultado. Resulta
evidente, en consecuencia, que
se trataba de una necesidad
generalmente sentida y también
de dificil solucién.

Con nuestra llegada a la Junta
en enero de 2006 iniciamos de
inmediato las gestiones para
encontrar el edificio y lugar
adecuado, en coordinacién con
el Decanato de Madrid y con
los registradores de la capital,
que fueron los que finalmente
tomaron la decisién, inclindndo-
se por el edificio de Alcald 540,
que entonces no era mas que
un proyecto, frente a las otras
opciones a nuestro alcance.

Mi sensacion personal,
cuando primero la Junta de
Gobierno y luego la Asamblea
de Decanos aprobaron la ope-
racién, fue de satisfaccién por
haber resuelto este problema
endémico, pero también de gran
responsabilidad, porque nos
enfrentamos a un proyecto de
grandes dimensiones, que debia

REGISTRADORES DE ESPAMA = 11



ser ejecutado con el miximo
rigor. Los tres afios transcu-
rridos desde entonces me dan
la perspectiva adecuada para
confirmar las anteriores ideas,
ahora que el edificio ya no es un
proyecto sino una realidad.

Los Registros de Madrid estan
actualmente ubicados en Prin-
cipe de Vergara. ¢éQué lineas
de biisqueda se establecieron
para adquirir los terrenos donde
se han construido los nuevos
Registros de Madrid?

Como te decia anteriormente,
durante los dltimos veinte afios
de vida corporativa muchos han
sido los intentos de resolver el
problema de la sede de los Regis-
tros de Madrid. Por ejemplo, al
tomar posesién la actual Junta
mantuvimos varias entrevistas
de trabajo con el gobierno de la
Comunidad de Madrid, a través
de su vicepresidente primero y
consejero de Justicia e Interior
Alfredo Prada, que nos ofrecié
suelo para construir el edificio
registral en las cercanfas de la
proyectada Ciudad de la Justicia,
en Valdebebas, que no prospe-
raron porque la Comunidad nos
ofrecia tinicamente un derecho
de superficie por un plazo de 25
afios, absolutamente insuficiente
para amortizar una inversiéon
de tal envergadura; ademads,
finalmente, la construccién
destinada a albergar los juzgados
de Madrid se ha pospuesto sine
die. Finalmente quedaron como
candidatos un edificio proyecta-
do en la zona de Julidn Cama-
rillo, cercana a Arturo Soria, y
el edificio de Alcala 540, ambos
absolutamente adecuados para
la finalidad perseguida, y fueron
los registradores de Madrid los
que inclinaron la balanza a favor
de este ltimo, dando con ello
el pistoletazo de salida para esta
gran realidad.

Ahora que el proceso termina,
¢écudl ha sido, a su juicio, la
mayor dificultad para hacer rea-
lidad este proyecto?

A parte de la propia decisién,
que exigi6é un gran acto de fe
sobre la profesién y su futuro,
la ejecucién del proyecto, plan-
teado desde nuestra perspectiva
como “compra llave en mano”
de un edificio nada menos que
de 30.000 m?2 sobre rasante y
19.000 m?2 de garaje, ha exigido
una constante atencién por
parte de distintos miembros de
la Junta de Gobierno, entre los
que me incluyo. Para supervisar
los temas relativos a la ejecucién
material del proyecto, la primera
y creo mas acertada decisién
fue la de contratar un “project
manager” que ha estado luchan-
do a brazo partido estos tres
afios para que la obra fuera eje-
cutada con absoluto respeto al
proyecto y al presupuesto pacta-
do y ha colaborado con el arqui-

Desde el punto de vista de los
empleados de los Registros las
ventajas son innumerables:
amplios espacios de trabajo,
servicios comunes de gran
valor ariadido, como cafeteria,
guarderia, parking, etc.

tecto y los promotores en el
proyecto de implantacién de los
Registros, tarea casi de “encaje
de bolillos” por las necesidades
de proximidad de unos Regis-
tros a otros, por su dependencia
de un archivo comun. También
han colaborado activamente en
la incorporacién al proyecto de
los maximos avances tecnolé-
gicos de los que esta dotado el
edificio, asi como en la ejecucion
del Decanato de Madrid, de la
cafeteria-restaurante y de la
guarderia, ubicados en el propio
edificio.

Ademis de los problemas
concernientes a la ejecucién

12 * REGISTRADORES DE ESPAIA



material del proyecto, también
tuvimos que resolver los temas
relativos a la financiacién del
edificio, para lo cual hemos
contado con la colaboracién de
tres entidades financieras de
primera magnitud, como son
Banco de Santander, Banco de
Bilbao Vizcaya Argentaria y Caja
Madrid, con los que firmamos
un compromiso de financiacién
a través de un crédito sindicado,
especialmente resefiable en una
época de restricciones crediticias
como la que estamos viviendo.

El edificio esté concluido,
pero estoy seguro de que la
actual Junta y la que salga del
proceso electoral que ahora
se inicia, tendra que afrontar
y resolver las complejas cues-
tiones que suscite la puesta en
marcha de un edificio de tal
envergadura, que va a albergar
los Registros de la Propiedad de
Madrid, con quinientos emplea-
dos y cincuenta y cinco registra-
dores y un volumen de visitas
que probablemente supere las
mil personas diarias.

La crisis econdmica en que se
haya inmersa en estos momen-
tos la sociedad, ¢ha afectado a
las obras de los Registros?

El edificio fue adquirido en
el afio 2006, cuando la crisis
inmobiliaria y financiera que
nos afecta tan duramente no era
previsible. Hoy, las estadisticas
no mienten: la contratacién en
nuestro sector ha sufrido un
brusco retroceso y los precios de
los activos inmobiliarios un duro
ajuste. Nuestro edificio de Alcala
540 no ha sido una excepcién,
aunque segun reciente valora-
cién de TINSA, efectuada a solici-
tud de las entidades financieras,
la depreciacién del activo est4
sobre el 12%, cifra muy inferior
ala que han sufrido otros activos
inmobiliarios del colegio

¢Qué destacaria del nuevo
edificio de los Registros como
la aportacién mas importante
de cara a los ciudadanos y a
las personas que trabajan en
ellos?

Para los ciudadanos me gus-
tarfa destacar la funcionalidad
de las nuevas instalaciones asi
como la facilidad de acceso a la
zona y al edificio, tanto para los
que prefieran utilizar medios de
transporte publico, ya que exis-
te una parada de metro a tres
minutos andando y diez lineas
de autobuses, como los que se
inclinan por medios privados de
transporte, a disposicién de los
cuales el edificio ofrece un par-
king publico con 300 plazas.

Ademas de todo ello, podrin
hacer sus gestiones relaciona-
das con los distintos Registros
en un entorno moderno y
funcional, donde se han tenido
en cuenta exigencias de accesi-
bilidad, de ahorro energético,
de seguridad y de eficiencia. Y
todo ello sin trasladarse de un
punto a otro de Madrid, como
sucede ahora por la dispersion
de los Registros.

Desde el punto de vista de
los empleados de los Registros,

las ventajas son innumerables:
amplios espacios de trabajo,
que respetan con exceso las
recomendaciones mds exigen-
tes en seguridad e higiene en
el trabajo; servicios comunes
de gran valor afiadido, como
cafeteria-restaurante con
precios subvencionados, guar-
deria para unos cien nifios,
parking para abonados, etc.
¢Cuando cree que puede fina-
lizar todo el proceso de cambio e
instalacién en la nueva ubicacion?

La recepcién del edificio,
salvadas las reservas que se
pongan de relieve en el acta
de recepcién provisional, estd
prevista para el mes de diciem-
bre. Luego deberemos realizar
por nuestra cuenta las obras de
la cafeterfa y de la guarderia y
pequenios retoques en los regis-
tros, para lo cual necesitaremos
una licencia especial, de forma
que la entrada en el edificio
de los Registros estard ya solo
pendiente de la obtencién de
la licencia de funcionamiento,
que esperamos pueda tramitar-
se con rapidez. Todo ello hace
previsible que la llegada de los
Registros al edificio se produz-
ca escalonadamente a finales
del primer trimestre de 2010.

¢Puede decirse que, en estos
momentos, Madrid tiene las
mejores instalaciones como
oficina de servicio piblico a los
ciudadanos?

No me parece adecuado,
desde nuestra 6ptica, entrar en
este tipo de valoraciones, pero
creo poder afirmar que el gran
esfuerzo que realiza la corpora-
cién al poner este nuevo edificio
a disposicién de los ciudadanos
de Madrid tiene una tremenda
vocacién de servicio publico y
demuestra el compromiso de
permanente modernizacién de
la institucién.

REGISTRADORES DE ESPAMA



Un edificio

La Junta de Gobierno del Colegio de Registradores, en enero de 2006, inicia
de inmediato las gestiones necesarias, en coordinacion con el Decanato de
Madrid y con los registradores de la capital, para encontrar el edificio y el lugar
idoneo para la reubicacion de los Registros de la Propiedad. El antiguo edificio
de la calle de Principe de Vergara, inaugurado en 1965, que significd para la
época una instalacion funcional y moderna, se habia quedado anticuado. Por
este motivo, la necesidad de un cambio de sede fue un tema planteado ya
con las dos anteriores Juntas de Gobierno y se convirtié en una necesidad muy
generalizada en todos los registradores de la propiedad de Madrid.

esde que la Junta
de Gobierno y la
- Asamblea de Decanos

aprobaron la operacién del
cambio de edificio, han sido
necesarios tres afios para
llevar a cabo con el maximo
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rigor el proyecto que hoy se
ha convertido en una auténti-
ca realidad.

En el afan de ofrecer a los
ciudadanos un servicio cada vez
mas cémodo, seguro y eficaz, se
pone a su disposicién esta nue-
va sede donde podran realizar
las gestiones relacionadas con
todos los distintos Registros de

Madrid en un entorno moderno
y funcional, dotado de las lti-
mas tecnologias, y donde se han
tenido en cuenta exigencias de
accesibilidad, de ahorro energé-
tico, de seguridad y de eficiencia.
También conviene destacar la
facilidad de acceso ala zona a
través de 10 lineas de autobuses,
una parada de Metro y un par-
king puablico con 300 plazas.

Desde el punto de vista de
los empleados de los Registros,
el cambio de edificio les va a



de vanguardia

suponer innumerables bene-
ficios, como por ejemplo el de
disponer de amplios espacios de
trabajo que respetan con exceso
las recomendaciones maés exi-
gentes en materia de seguridad
e higiene, la oportunidad de dis-
frutar de servicios comunes de
gran valor afladido como cafe-
terfa-restaurante con precios
subvencionados, el servicio de
guarderia para unos cien nifios o
el parking para abonados, entre
otras muchas ventajas.

Ahora, una vez concluidas
las nuevas instalaciones, se
han de afrontar y resolver las
complejas cuestiones que sus-
cita la puesta en marcha de un
edificio de esta envergadura:
un edificio que va a albergar
los Registros de la Propiedad
de Madrid, donde trabajaran
quinientos empleados y cin-
cuenta y cinco registradores, y
recibird un volumen de visitas
que superard las mil personas
diarias.

El edificio esta
dotado de las

Ultimas tecnologias,

y se han tenido en
cuenta exigencias
de accesibilidad, de
ahorro energético,
de seguridad y de
eficiencia

REGISTRADORES DE ESPAMA
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El complejo
albergara los 55
Registros de la
Propiedad de
Madrid.

La nueva sede de los Registros
de la Propiedad de Madrid, si-
tuada en la calle de Alcala 540,

nace con el objetivo de centralizar las 55 oficinas registrales de
la capital en un (nico edificio caracterizado por su modernidad,
funcionalidad y garantias de seguridad. En su disefio, realizado
por el estudio de arquitectura Reid Fenwick Asociados, se han
conseguido aunar criterios de disefo y calidad.

T\ n el ario 2006 el Colegio
—{ de Registradores acordé
A4 con The Carlyle Group,
uno de los mayores grupos de

private equity del mundo, y

la promotora Therus Invest

el desarrollo de un edificio
“llave en mano” adaptado a las
necesidades de los Registros

de Madrid. La finalizacién y
entrega de Alcal4d 540 marca un
hito en la actividad inmobilia-
ria de Carlyle en Esparia ya que
se trata del primer activo de

su portafolio del que la firma
se desprende. Javier de Pablo,
Associate Director de Carlyle,
tuvo a su cargo la supervisién
del proyecto y Therus Invest su
gestion.

El complejo se planteé de
una forma flexible y multi-
funcional, dotdndole de dos
edificios principales y un tercer
edificio puente que sirve de
conexién entre los anteriores.
Los edificios giran en torno al
corazon del complejo: una gran
plaza publica coronada por
una pérgola virtual como pieza
integradora del conjunto de
edificios.

Todos los accesos al edificio
quedan canalizados a través
del centro de informacién y

control, donde los ciudadanos
podran hacer uso de terminales
de autoconsulta que les permi-
tirdn conocer cudl es el Registro
que les corresponde y dénde se
encuentra ubicado dentro del
edificio. El acceso puede reali-
zarse bien a pie desde la calle,

o bien en vehiculo a través del
parking, el cual cuenta con 552
plazas divididas en dos plantas,
una para uso privado de los
registradores y empleados, y
otra para uso publico.

Una vez superado este pun-
to, registradores, empleados y
ciudadanos llegaran a la Plaza
Central desde la que se accede a
todos y cada uno de los espacios
del complejo, incluyendo una

amplia zona de servicios donde
se encuentran la cafeteria, la
oficina bancaria, la guarderia, el
Decanato de los registradores de
Madrid y el salén de actos.

/onas de trabajo

El complejo albergard los 55
Registros de la Propiedad de
Madrid. Cada uno de ellos
contard con seis espacios dife-
renciados: recepcién, zona de
trabajo, despacho del regis-
trador, cuarto para legajos,
archivo y office. Los Registros
han sido ubicados respetando
la premisa de proximidad entre
aquellos que por necesidad de

1B * REGISTRADORES DE ESPAIA



su funcionamiento lo requie-
ran, agilizando de este modo el
trabajo diario de los empleados
y la gestién del ciudadano.

Los Registros se caracterizan
por ser espacios modernos y
funcionales, dotados de los
ultimos avances tecnolégicos
en climatizacién, seguridad
y servicios informaticos, que
permitirdn aumentar la eficacia
de los procesos de trabajo y ser
mas 4giles a la hora de responder
las peticiones realizadas por los
ciudadanos. Las zonas de trabajo
y despachos contaran con venta-
nas practicables que permitirdn
la ventilacién natural de los
espacios.

Servicios du
zonas de descanso

El complejo ofrece un servicio
de guarderia con capacidad
suficiente para atender la
demanda del personal de

los Registros, que estard
gestionada por un equipo de
personal cualificado e incluira
una zona exterior para juegos
infantiles. Gracias a este ser-
vicio, los trabajadores tendran
mis facilidades a la hora de
conciliar su vida laboral y
personal.

Ubicada en la planta baja
con acceso a la Plaza Central
se encuentra la cafeteria, que
ofrecerd servicios de comedor
con un amplio y variado ment
durante el horario de ofici-
na. En esta misma planta se
encuentra también la oficina
bancaria, que facilitar4 la reali-
zacién de operaciones bésicas
relacionadas con la gestién de
los Registros.

La nueva sede también dis-
pone de una terraza de espar-
cimiento con grandes zonas
ajardinadas en la azotea de uno
de los edificios, de uso priva-
do, y dotada de inmejorables
vistas. Anexa a la terraza, los
registradores dispondran de un
salén de lectura y reunién don-
de podran organizar diferentes
tipos de eventos. En este senti-
do, en la Plaza Central se ubica
el Decanato de los registrado-
res de Madrid, donde se alber-
garan todos sus servicios, como
la Sala de Juntas, la Biblioteca

y el Centro de Formacién, que
cuenta con diez salas dirigidas
ala preparacién de los aspi-
rantes. Junto al Decanato se
encuentra el Salén de Actos,
que permitird de manera flexi-
ble llevar a cabo todo tipo de
actos relacionados con la vida
registral de Madrid, como con-
ferencias, cursos y seminarios.

Ubicacian

Metro Torre Arias

.
C. Alcala 540
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Medio Ambiente,
sostenibilidad
y accesibilidad

El complejo ha sido construido bajo unos rigurosos criterios
de sostenibilidad, accesibilidad y respeto por el Medio Am-
biente con el fin de aportar ventajas de ahorro durante la
vida real del edificio, y crear espacios funcionales para vivir

y trabajar.

ara definir estas cons-

trucciones Reid Fenwick

Asociados han acufiado
el término Arquitectura Azul
(Blue Architecture): edificios
muy “vivibles”, caracterizados
por estar dotados de dreas y
espacios de descanso y recreo. En
este sentido, RFA Architecture
es la tnica firma en Espatia que
cuenta con la especialidad de
paisajismo, ya que el estudio con-
cede mucha importancia no sélo
ala edificacién en si misma, sino
alos espacios que la rodean.

Las fachadas del edificio
estan disefiadas para permitir
la entrada de luz natural gracias
a un muro cortina de vidrio con
un tratamiento de atenuacién
solar, que se encuentra reforza-
do en las zonas de mayor inso-
lacién con un moderno sistema
de lamas. Ademas, cuenta con

ventanas practicables de facil
apertura tanto en los despa-
chos de los registradores como
en las zonas de trabajo. En el
diserio y la ejecucién de la sede
siempre han estado presen-
tes los criterios de eficiencia
energética y sostenibilidad. La
infraestructura cuenta con pla-
cas solares para la produccién
de agua caliente para aseos

y office, asi como con placas
fotovoltaicas destinadas a
generar electricidad.

En diferentes estancias del
edificio existen sistemas que, en
funcién de la luminosidad exte-
rior, se activardn o desactivaran.
Por otro lado, se han instalado
detectores de presencia en aseos
y escaleras que disminuiran el
uso de energia eléctrica.

Los despachos de los regis-
tradores y las zonas de trabajo
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Accesibilidad

Por otra parte, la
nueva sede de

los Registros de
la Propiedad de
Madrid ha sido
sometida a una
auditoria para cer-
tificar que cumple
con la normativa
vigente en materia
de accesibilidad.
Bajo los criterios

de la blue architec-

ture el edificio esta
preparado para
favorecer la accesi-
bilidad a personas
con cualquier tipo
de minusvalia. Los
itinerarios vertica-
les y horizontales
estan adaptados

a personas con
movilidad reduci-
da, de modo que
la anchura de las
puertas y pasillos,
la altura de los

pomos de las puer-

tas o de los ascen-
sores cumplen con
todas las normas
de accesibilidad y
con el Real decre-
to 863/2006, de

14 de junio, que
regula el acceso de
las personas con
discapacidad a las
oposiciones al titu-
lo de Notario y al
Cuerpo de Aspiran-
tes a Registradores
de la Propiedad,
Mercantiles y de
Bienes Muebles,
asi como la provi-
sion de plazas a

su favor. En este
sentido, las textu-
ras de los mate-
riales empleados
en suelos y otras
superficies estan
pensadas para faci-
litar la movilidad
por las instalacio-
nes a personas de
visibilidad reduci-
da. Estas medidas
han sido especial-
mente cuidadas
desde el parking
hasta las oficinas
registrales. Ade-
mas, en el edificio
se han instalado
22 aseos adapta-
dos a personas con
discapacidad.

reciben luz natural durante
todas las horas de sol, lo

que disminuye el consumo
eléctrico al no ser necesaria
la utilizacién de luz artificial
durante la mayor parte del
dia. Asi mismo, el disefio de
la fachada con vidrio y para-
soles, regula la utilizacién de
la iluminacién y climatiza-
cién, cumpliendo con toda la
normativa medioambiental
vigente y configurando un

aspecto diferente al complejo.

Para reducir la posible con-
taminacién actstica del exte-
rior, se han instalado laminas
de agua, que con su sonido
anularan el ruido de la calle de
Alcala. Para dotar al complejo
de un consumo energético
racional, se ha incorporado un
sistema de recogida de agua
de lluvia para su reutilizacién,
se han dispuesto fachadas
ventiladas y se han empleado
materiales reciclables e ilumi-
nacién de bajo consumo.

REGISTRADORES DE ESPAMA
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T 1 ] nuevo edificio de los
—J Registros de la Propie-
A4 dad ha incluido en su

realizacién la implantacién de

las mds avanzadas tecnolo-
gias, cuidando al detalle en su
construccién el cumplimiento
estricto de todas las normas de
vanguardia y modernidad. El
director del SSI, Gonzalo Agui-
lera, nos detalla las novedades
tecnoldgicas de los nuevos
Registros de Madrid.

¢éCudles serian las dltimas
aplicaciones importantes
implantadas en los Registros
para facilitar la relacion con los
usuarios?

El Colegio de Registradores
siempre ha apostado por la
modernizacién de los servi-
cios publicos facilitando la
relacién de los ciudadanos y
sociedades con los Registros
de la Propiedad y Mercantiles.
Iniciada en la década de los 90,
con la informatizacién de los
Registros, ha sido paulatina y
constantemente mejorada con
nuevos servicios y desarrollos
como la publicidad registral on
line, la digitalizacién de todos
los Registros, el desarrollo de
la firma digital, el Sello de Cali-
dad Registral, la plataforma de
envio teleméatico de cuentas
y libros al Registro Mercantil,
la presentacién telematica de
documentos notariales y mas

DIRECTOR DEL SERVICIO

DE SISTEMAS DE
INFORMACION DEL COLEGIO
DE REGISTRADORES

GOMNZALO
HGUILERA AIEG

No existe ninguna organi-
zacion juridica en Esparia
que utilice las nuevas tec-
nologias con la generalidad
y extension con que la utili-
zan los registradores

recientemente con el portal de
servicios electrénicos y telema-
ticos, verdadera sede electréni-
ca de los registradores.

El nuevo portal de servicios
electrénicos y telemaéticos ade-
mas de integrar en una tnica
sede electrénica los diversos
servicios ya existentes (notas
simples por internet), mejo-

randolos en muchos aspectos,
incluye uno nuevo relativo a

la presentacién telemdtica de
documentos electrénicos en los
Registros.

Hasta ahora solo era posible
la presentacion telematica de
documentos notariales. Con
el nuevo portal se extiende
esta posibilidad a los restan-
tes documentos susceptibles
de inscripcién (documentos
judiciales, administrativos y
privados).

Ademas de la presentacién de
documentos judiciales y admi-
nistrativos con los requisitos
que la ley determina, los ciuda-
danos podrén presentar directa-
mente en los Registros durante
las 24 horas del dia de los 365
dias del afio documentos priva-
dos que fueren susceptibles de
inscripcién. Dichos documentos
una vez generados, incluso fir-
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mados, podran ponerse a dispo-
sicién de otros interesados para
su revisién y posterior firma
pues el documento puede incor-
porar varias firmas electrénicas
y ser distintas las personas de
los firmantes de la que realiza

el envio.

De acuerdo con los principios
de universalidad y neutralidad
tecnoldgica, solo serd necesa-
rio disponer de una conexién
a internet y cualquier firma
electrénica que cumpla los
requisitos de la Ley de Firma
Electrénica (DNI digital, fir-
ma de la Fabrica Nacional de
Moneda y Timbre, la de los pro-
pios registradores etc). A través
del portal los usuarios no sélo
obtendran un ahorro de tiempo
y costes, al no tener que acudir
fisicamente al Registro, sino
que podran hacer sus envios y
consultas desde cualquier lugar

El edificio de

los Registros de
Madrid dispone
de las mejores
medidas de
seguridad y control
de acceso con

el handicap del
elevado nudmero
de visitantes que
suelen acudir
diariamente a los
Registros.

yen cualquier momento, sin
renunciar a la seguridad que
proporciona la plataforma de
presentacién telemdtica y de
firma electrénica. Ademads por
esta misma via podran obtener
informacién registral de sus
propiedades, sociedades, bienes
muebles etc., consultar el esta-
do de tramitacién de sus docu-
mentos y recibir notificaciones
electrénicas.

Ademas desde el punto de
vista del Registro Mercantil

el nuevo portal contribuird a
que la exigencia impuesta por
la Directiva 58/2003 de 15 de
julio que modifica la Primera
Directiva del Consejo 68/151/
CEE de 9 de marzo de 1968 de
un Registro Mercantil total-
mente electrénico sea una
realidad. En este sentido hay
que destacar que ya se dispone
de la aplicacién informatica que
permite la gestién y llevanza
del Registro Mercantil por
procedimientos totalmente
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electrénicos en cumplimiento
de la citada directiva que es
plenamente aplicable al haber
trascurrido el plazo para su
transposicién al ordenamiento
juridico espariol (el plazo termi-
naba el 1 de enero de 2007).

Madrid inaugura nueva sede
de los Registros de la Propie-
dad. éNos podria valorar la
adaptacion a las nuevas tecno-
logias que hace este edificio?

Respecto al edificio, decir que
la futura sede de los Registros
de Madrid es un edificio inteli-
gente dotado de las tecnologias
més avanzadas en lo referente
a telecomunicaciones, Comuni-
caciones de voz, Centro de Pro-
ceso de Datos y Seguridad.

En cuestién de telecomuni-
caciones Alcala 540 va a estar
dotado de las mas avanzadas
tecnologias de la informacion,
que van a permitir unas ele-
vadas prestaciones de voz y
datos. El edificio estd dotado de
troncales de fibra electrénica,
con velocidades de 10Gbps en
sus conexiones con los equipos
alojados en el Centro de Proce-
so de Datos y con cableado de
categoria 6 / 6A, que permite
dotar de una fiabilidad elevada
alared de comunicaciones.
Para ello, ademas, los dos edi-
ficios estadn unidos mediante
un anillo de fibra éptica redun-
dante que permite proporcio-
nar unos niveles de calidad y
disponibilidad muy elevados.
Adicionalmente toda la electré-
nica de red de las conexiones
troncales esta redundada, esto
es, duplicada, permitiendo
ademas de proporcionar conti-
nuidad en los servicios cuando
haya posibles problemas en los
medios de transmisién - fibra -,
también cuando la posible inci-
dencia sea en el equipamiento
de conmutacién.

El edificio consta de cuartos
de reparto distribuidos a razén
de 2 - 3 por planta, propor-
cionando, junto con el suelo
técnico de que constan todos
los Registros, la facilidad en
cuanto a movilidad de puestos
de trabajo asi como el posible
crecimiento de éstos.

También me gustaria hablar
del Centro de Procesos de
Datos. Las instalaciones que
van a albergar los Registros de
Madrid cuentan con un Centro
de Proceso de Datos -en adelan-
te CPD - que alojara los distin-
tos servidores de los Registros, y
consta de en torno a 300 metros
cuadrados, dotados de las mas
elevadas medidas de seguridad
tanto fisica como légica.

La estructura fisica del CPD
estd basada en un nucleo de
hormigén independiente al
resto del edificio, protegido de
impactos eléctricos externos
mediante la creacién de una
camara de Faraday, estructura
de implantacién no muy habi-
tual en CPDs, pero que permite
su inmunidad ante interfe-
rencias electromagnéticas que
pueden afectar al equipamiento

El Colegio de
Registradores
siempre ha
apostado por la
modernizacion
de los servicios
publicos facilitando
la relacion de
los ciudadanos y
sociedades con
los Registros de
la Propiedad y
Mercantiles.

Los ciudadanos podrdn pre-

sentar directamente en los

Registros durante las 24 horas
del dia de los 365 dias del ario

documentos privados que fue-

ren susceptibles de inscripcion

informaético (servidores, siste-
mas de almacenamiento, etc.).

Dentro de la estructura del
CPD se ha disefiado un cuarto
para custodia de copias de
seguridad blindado, asi como
un cuarto para operadores, que
permita el control de acceso
restringido a los operadores de
telecomunicaciones, sin posi-
bilidad de interferir sobre los
servidores de los Registros.

El CPD dispone de un siste-
ma de climatizacién especifico
y diferenciado del de las zonas
de trabajo, al requerir los servi-
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dores unos niveles de humedad
y calidad de servicio diferentes.

Finalmente es destacable
resaltar que el CPD dispone de
un Sistema de Alimentacién
Ininterrumpido (SAI) que per-
mite proporcionar continuidad
en el servicio a los servicios cen-
trales (equipamiento de conmu-
tacién, centralita, etc.) asf como
alos servidores de los Registros.

El CPD proporciona, por
tanto, un espacio seguro tanto
fisica como ldgica para alojar
los servidores de los Registros y
necesidades de interconexién del
edificio con la red registral, asi
como elementos informaticos y
de comunicaciones comunes del
edificio como la centralita y los
sistemnas de seguridad.

El edificio esta dotado de un
sistema de conmutacién de voz
- centralita -dimensionado para

las necesidades de los Regis-
tros. Gracias a tener un sistema
centralizado de centralita en el
edificio se consiguen ahorros
de costes por una parte, asi
como proporcionar una mejor
calidad de servicio - mayor
numero de lineas disponibles y
conexién con la red de telefonia
movil mediante enlace directo
-que redunda en mejores pres-
taciones para los Registros y
Sus usuarios.

El sistema funcionara de cara
al usuario como si se tratase
de centralitas independien-
tes, teniendo cada Registro
la posibilidad de disponer de
una locucién de seleccién de
servicios internos del Registro
(“Bienvenidos al Registro de
la Propiedad ntumero xxx de
Madrid, para notas simples
pulse 1, para...”).

Igualmente el hecho de tener
una centralita inica permitira
garantizar su funcionamiento
de forma continuada 24 x7) y
proporcionar a los ciudadanos
un plan de numeracién integra-
do, sencillo, donde sea facil de
identificar el ntmero de teléfo-
no de cada Registro.

La nueva sede es un edificio
inteligente dotado de las tec-
nologias mds avanzadas en
telecomunicaciones, Comuni-
caciones de voz, Centro de Pro-

ceso de Datos y Seguridad

Entre las medidas de segu-
ridad podemos destacar el
denominado archiving que es
un sistema de archivo de segu-
ridad de tecnologia netapp.

El edificio de los Registros de
Madrid dispone de las mejores
medidas de seguridad y control
de acceso con el handicap del
elevado numero de visitantes
que suelen acudir diariamente
a los Registros.

Cada uno de los dos edifi-
cios va a tener un control de
seguridad para visitantes con
arco de seguridad y escéner,
aunque los empleados podran
acceder mediante su dispositi-
vo de acceso - bien sea tarjeta
o token - mediante un acceso
diferenciado, sin tener que
esperar colas en el control de
seguridad.

Dicho dispositivo de acceso
les va a permitir, a empleados y
registradores, el acceso seguro
al Registro, a zonas comunes,
servicios para empleados, archi-
vos, asi como al aparcamiento
publico en el caso en que pudie-
ran hacerlo, y en el caso en que
se desee también a la red del
Registro en que trabajen.

Adicionalmente el edificio
cuenta con una plataforma
integrada de eventos de segu-
ridad, que agrupa aspectos
relevantes de seguridad fisi-
ca, videovigilancia y control
de accesos, permitiendo un
control de altas prestaciones
haciendo uso de la inteligencia
del edificio.

Ademas disponemos de
CPDs alternativos de los ser-
vicios informadticos colegiales,
dentro del plan de continuidad
de mejoria.

Un Registro completamente
electronico es el futuro. ¢éCémo
seria y qué plazos tendria para
su implantacion en toda Espaiia?
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No cabe la menor duda que
el futuro es un Registro com-
pletamente electrénico. En el
admbito mercantil el futuro ya
ha llegado pues la Directiva
58/2003 de 15 de julio que
modifica la Primera Directiva
del Consejo 68/151/CEde 9
de marzo de 1968 impone la
creacion del Registro Mercantil
electrénico. Directiva que tenia
que haberse traspuesto al orde-
namiento juridico espafiol el 1
de enero de 2007 y que todavia
no lo ha sido. Sin embargo,
nosotros hemos desarrollado
una aplicacién informadtica que
permita la llevanza del Registro
Mercantil por procedimientos

totalmente electrénicos y don-
de ya no cabe hablar de notas
marginales ni depdsitos sino de
asientos electrénicos, princi-
pales, accesorios y vinculados.
En el Registro de la Propiedad
laley de acceso electrénico de
los ciudadanos a los servicios
publicos acelerard probable-
mente la evolucién del Registro
de la Propiedad hacia un entor-
no totalmente electrénico.

Y probablemente en menos
tiempo del que suponemos.
Nosotros estamos preparados
para ello y estamos haciendo
los estudios de adaptacién nor-
mativa necesarios para que sea

una realidad.

Por su importancia, équé
herramienta tecnoldgica desta-
caria de las llevadas a cabo por
la actual Junta de Gobierno?

Han sido muchas las que se
han desarrollado durante la eta-
pa de esta Junta. Desde la pues-
ta en marcha de la presentacién
telematica, pasando por la reno-
vacién de nuestros sistemas de
firma electrénica, la complejidad
de los procesos de la demarca-
cién registral, adaptacién de los
Registros a la Ley Orgdnica de
Proteccién de datos, sistemas de
gestién interna y externalizada
de copias de seguridad, portal de
presentacién telemdtica de toda
clase de documentos , renova-
cién de la intranet colegial, cer-
tificaciones electrénicas, gestor
de firma electrénica de docu-
mentos, sms certificados etc.

éDe qué implantacion se
siente usted personalmente
mas satisfecho?

Todas han representado un
reto y un esfuerzo por parte de
todos y en especial de los técni-
cos del SSI, con Luis Lahoz a la
cabeza, que con una profesio-
nalidad y dedicacién dignas de
todo elogio y reconocimiento,
han hecho posible que todos los
proyectos colegiales salieran ade-
lante aun en las circunstancias
mas complicadas y adversas.

Pero si he de destacar una, le
diré que la presentacién telema-
tica. Por las circunstancias en las
que se gesto, por la complejidad
técnica de su puesta en marcha
con las presiones existentes
entonces y por el admirable y
gjemplar grado de cumplimiento
y respuesta por parte de todos
los registradores de Espania. No
existe ninguna organizacién
juridica en Espafia que utilice las
nuevas tecnologias con la gene-
ralidad y extensién con que la
utilizan los registradores.




T aley11/2007 de 22 de
junio de Acceso Electr6-
A_Jnico delos Ciudadanos a

los Servicios Publicos, conocida

como Ley de Administracién
Electrénica, regula como su
nombre indica, el derecho de
los ciudadanos a relacionarse
con la Administracién y los
servicios publicos por medios
electrénicos.

Hasta la aprobacién de esta
ley el ciudadano solo podia
relacionarse con la Administra-
cién por medios electrénicos
cuando la Administracién
dispusiera de medios técnicos
para ello. En definitiva, se
dejaba en manos de las propias
Administraciones determinar si
los ciudadanos iban a poder de
modo efectivo, o no, relacionar-
se por medios electrénicos con
ellas, segin que éstas quisieran
poner en pie los instrumentos
necesarios para esa comunica-
cién con la Administracién.

A partir de esta Ley, tal posi-
bilidad constituye un derecho
de los ciudadanos y una corre-
lativa obligacién para las Admi-
nistraciones.

El servicio al ciudadano
exigia consagrar su derecho
a comunicarse con las Admi-
nistraciones por medios elec-
trénicos. Y este es el propdsito
y finalidad fundamental de la
nueva Ley: pasar de la declara-
cién de impulso de los medios
electrénicos e informaticos -
que se concretan en la practica

La Ley Organica 11/2007
de 22 de junio de
Administracion Electronica

en la simple posibilidad de que
algunas Administraciones, o
algunos de sus 6rganos, per-
mitan las comunicaciones por
medios electrénicos- a la obli-
gacién de hacerlo porque la Ley
reconoce el derecho de los ciu-
dadanos a establecer relaciones
electrénicas.

En el Registro de la
Propiedad la ley de
acceso electronico
de los ciudadanos
a los servicios
publicos acelerara
probablemente

la evolucion del
Registro hacia un
entorno totalmente
electrénico.

Por eso la Ley consagra la
relacién con las Administra-
ciones Publicas por medios
electrénicos como un derecho
de los ciudadanos y como una
obligacién correlativa para tales
Administraciones. El recono-
cimiento de tal derecho y su
correspondiente obligacién se
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erigen asi en el eje central de

la Ley.

1. Facilitar el ejercicio de dere-
chos y el cumplimiento de
deberes por medios electré-
nicos.

2. Facilitar el acceso por medios
electrénicos de los ciudada-
nos a la informacién y al pro-
cedimiento administrativo.

3. Crear las condiciones de
confianza en el uso de los
medios electrénicos, con
pleno respeto de los derechos
fundamentales, y en espe-
cial los relacionados con la
intimidad y la proteccién de
datos de caracter personal.

4.Promover la proximidad con
el ciudadano y la transparen-
cia administrativa.

5. Contribuir a la mejora del
funcionamiento interno de
las Administraciones Publicas.

6. Simplificar los procedimien-
tos administrativos.

7.Contribuir al desarrollo de la
sociedad de la informacién
en el &mbito de las Admi-
nistraciones Pablicas y en la
sociedad en general.

Utilidad de |3 Ley

La Ley 11/2007 de acceso elec-
trénico de los ciudadanos a los
servicios publicos constituye
un hito fundamental en el
proceso del reconocimiento a
los ciudadanos de su derecho

a relacionarse con las adminis-
traciones y servicios publicos
por medios informaticos y tele-
maticos.

Dicha Ley, que se convierte
en un punto de partida de una
nueva generacién de derechos
de los ciudadanos, los derechos
digitales, sittia a Espartia en la
cabeza mundial en esta norma-
tiva, aprovechando los avances
tecnoldgicos para reconocer
nuevos derechos y para lograr

La nueva sede de
los Registros de
Madrid promueve
la proximidad con
el ciudadanoy

la transparencia
administrativa

una administracién més agil,

mis eficaz y mas sencilla, que

haré la vida més facil a los ciu-
dadanos.

A partir de 2010, fecha en la
que esta ley tendra que estar
plenamente operativa, los ciu-
dadanos tendran garantizado
poder realizar todas sus gestio-
nes por medios electrénicos,
independientemente de la
administracién a la que com-
petan, a través del canal que
quieran, las 24 horas del dia los
365 dias del afio.

Con esta Ley:

« Se facilita el ejercicio de
derechos y el cumplimiento
de deberes por medios elec-
trénicos.

« Se facilita el acceso por
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medios electrénicos de los
ciudadanos a la informacién
y al procedimiento adminis-
trativo.

« Se crean las condiciones de
confianza en el uso de los
medios electrénicos, con
pleno respeto de los derechos
fundamentales, y en espe-
cial los relacionados con la
intimidad v la proteccién de
datos de caracter personal.

- Se promueye la proximidad
con el ciudadano y la trans-

parencia administrativa.

+ Se contribuir a la mejora del
funcionamiento interno de
las Administraciones Publi-
cas.

« Se simplifican los procedi-
mientos administrativos.

+ Y en definitiva se contribuye
al desarrollo de la sociedad
de la informacién en el 4mbi-
to de las Administraciones
Puablicas y en la sociedad en
general.

Rdaptacién de los
Registros a estos sitemas

Conscientes de la importancia
de esta Ley y de los beneficios
que la misma comportara para
los ciudadanos, el Colegio de
Registradores de la Propiedad
Mercantiles y de Bienes Mue-
bles de Espana ha venido traba-
jando desde mucho antes de su
aprobacién en la adaptacién de
sus sistemas tecnoldgicos a los
principios que inspiran la Ley,
Y en este sentido ha desarrolla-
do el portal de servicios electré-
nicos y telematicos al que antes
nos hemos referido.

El nuevo portal accesible
desde www.registradores.org
coloca a los registradores a la
vanguardia tecnoldgica de los
servicios telematicos. Con él,

LIBROS

INDICADOR CAMPANA 2009

Documentos presentados Enero-Abril 145.887

Documentos presentados Abril 135.753 93%
Dia maxima presentacion 30/Abril 31.447

Informacion gestionada por la plataforma

267 Gigabytes

2,1 Terabyte

CUENTAS

INDICADOR CAMPANA 2009

Cuentas presentadas Enero-Julio 309.257

Cuentas presentadas Julio 295.137 95%

Dia maxima presentacion 29/Julio 62.603
Tamafio medio Cuentas 400 KB

Nimero Total de Presentantes 10.307

y tan s6lo un afio después de

la publicacién en el BOE de la
Ley Organica 11/2007 de 22

de junio de Administracién
Electrénica, los registradores se
adelantan a los plazos marca-
dos por esta normativa para el
desarrollo y modernizacién de
la Administracién Publica y los
Servicios Publicos, garantizan-
do el derecho de los ciudadanos
a relacionarse teleméticamente
con los Registros de la Propie-
dad. Mercantiles y de Bienes
Muebles.

En este sentido debe desta-
carse que la campana de este
ano de presentacién en los
Registros Mercantiles de los
libros y cuentas de las socieda-
des ha supuesto la prueba de
fuego del nuevo portal de pre-
sentacién telematica.

Cerca de 300.000 socieda-
des ha optado este afio por la
presentacién telemética, lo
que supone un incremento
respecto del afio pasado en
torno al 52%. Incremento que
es de prever que continte el
préximo afio cuando se gene-
ralice el uso de la posibilidad
reconocida desde este afio
por el Ministerio de Justicia
de presentacién por via tele-
matica de la certificacién de
aprobacién de cuentas con
firma electrénica reconoci-
da. Es decir sin necesidad de
legitimacién notarial de las
firmas contenidas en dicha
certificacién.

Los resultados de la campafia
han demostrado sin ningun
género de duda el acierto en el
diserio del nuevo portal y en el
uso de una arquitectura comun
para la presentacién telematica
de cualquier documento que ha
permitido por ejemplo cursar
en el dltimo dia de la presenta-
cién telematica los siguientes
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documentos confirmando su
universalidad.
« Presentacién de cuentas:

61.413
- Presentacién de documentos

publicos notariales: 11.759
- Presentacién de libros conta-

bles: 1.332
» Presentacién de documentos

administrativos: 52
- Notificaciones Registrales

Emitidas: 32.000

En definitiva la mejor prueba
del funcionamiento eficaz del
nuevo sistema es el volumen de
los datos gestionados por la pla-
taforma tanto en la presentaciéon
de libros como en la de cuentas
de las sociedades mercantiles en
los Registros mercantiles.

A todo ello, se suman dos fac-
tores de gran importancia que
considerados en su conjunto,
sin duda marcan a este servicio
como Unico en el panorama
espafiol y europeo de la admi-
nistracién electrénica como
son la existencia de plazos y el
volumen de informacién mane-
jado. Considerando unicamente
el ultimo dia de presentacién
de la campatia de libros, lo que
supone el 20% de las presen-
taciones, se movieron mas de
55 gigabytes de informacién.

Es decir, valores similares a

la informacién manejada por
AEAT para toda la presentacién
del impuesto de IRPF del ejerci-
cio 2007 con 54 gigabytes y mas

de 5 millones de presentaciones.

La informacién total presentada
en los Registros Mercantiles por
esta camparia de libros ha alcan-
zado los 267 gigabytes.

Los pasos del Buleg{u
para adaptarse a la Ley

En realidad los registradores
nunca hemos dejado de estar
realizando continuamente

mejoras y avances en los proce-

sos tecnoldgicos relacionados

con los procedimientos regis-
trales.

Pero concretamente y en lo
que a esta ley se refiere, ade-
mas del desarrollo del mencio-
nado portal, se han realizado
procesos de adaptacién de las
aplicaciones de gestion de los
Registros, de los sistemas de
firma electrénica del Colegio de
Registradores, de los sistemas
de validacién del estado de los
certificados, incorporando por
primera vez el DNIe junto con
otras entidades de certificacién,
se han utilizado nuevos siste-
mas de generacién de sellado
de tiempo, més rapidos y més
potentes, refuerzo de los siste-
mas de soporte y atencién a los
usuarios.

Ademas podemos desta-
car otras medidas, como las
siguientes:

+ Uso de protocolos eficientes
de comunicaciones para la
subida de ficheros en entor-
nos de usuario con escaso
ancho de banda

+ Implantacién del sistema
de recuperacién ante fallo
de envio. Sistema novedoso
para segmentar la informa-
cién y permitir reiniciar su

Las nuevas oficinas
registrales estan
adaptadas, desde
el punto de vista
tecnolégico, a

las exigencias

de la Ley de
Administracion
Electronica.

envio desde la dltima parte

confirmada, mejorando

con ello el tiempo global de

presentacién ante caidas y

cortes de comunicaciones en

la red del usuario.

+ Mejora de la documentacién
asociada al portal, mediante
manuales y/o peliculas de
uso del mismo.

+ Implantacién de un sistema
de comunicacién a usuarios
via mail con eventos e infor-
macion necesaria antes y
durante el transcurso de la
campana.

« Desarrollo del “Test de Confi-
guracién” para permitir a los
usuarios la deteccién tem-
prana de los requerimientos
necesarios para la presenta-
cién telemdtica y con indica-
ciones de como adaptarse a
los mismos.

+ Implantacién de Auditorias
de calidad en el Centro de
Atencién al Usuario, tanto
para el canal telefénico como
mail, asegurando uniformi-
dad en el trato y excelencia
en el servicio.

Pero todo ello no habria sido
posible sin el denodado esfuer-
z0, trabajo, dedicacién e ilusién
del equipo técnico del Colegio
de Registradores dirigido por
Luis Alberto Lahoz Sevilla e
integrado por mas de 100 per-
sonas y de los que los registra-
dores podemos sentirnos muy
orgullosos.

Gonzalo Aguilera Anegon
Director del Servicio de Sistemas
de Informacién del Colegio de
Registradores de Esparia
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Caracterist
tecnicas

1Cas

1 | complejo cuenta con
=4 las mas modernas inno-

A_J vaciones tecnolégicas
para agilizar los procesos de
trabajo. El Centro de Procesos
de Datos (CPD), dotado de las
més avanzadas tecnologias en
materia de seguridad y fiabili-
dad, alojara todos los servidores
de los Registros. La existencia
del CPD aumenta la seguridad
de la informacién almacenada,
facilita las labores de manteni-
miento informatico y provee a
los Registros de las tecnologias
informéaticas mas punteras,
constituyéndose en el corazén
electrénico de los Registros de la
Propiedad de Madrid.

Tanto los
registradores como
los trabajadores
de los Registros
dispondran de las
tecnologias de la
informacion mas
avanzadas, lo que
redundara en un
servicio al usuario
cada vez mas
rapido, seguroy
eficaz.

Los registradores y
empleados dispondran de un
avanzado dispositivo de iden-
tificacién que les permitird
acceder a todas las depen-
dencias del edificio para las
que estén autorizados, tanto
a nivel laboral como para el
uso de las zonas de descanso.
Igualmente, este dispositivo
les permitird acceder a la red
informatica de su Registro, a
las aplicaciones y sitios web,
y contendrd, ademds, su cer-
tificado de firma electrénica
reconocida del Servicio de
Certificacién del Colegio de
Registradores.
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El nuevo edificio que acogera los Registros de la Propiedad de
Madrid esta situado en la calle de Alcala 540, en una zona en
pleno desarrollo industrial. Se trata de dos edificios singulares
unidos por uno central, culminados por una marquesina que
unifica el complejo. De esta forma se generan plantas total-
mente didfanas articuladas por los nlcleos de comunicaciones
verticales. Entre los edificios se crea una plaza interior con
jardines y espacios semipiblicos de gran calidad.

El edificio,
paso a paso

<

-

&

En las imagenes original, pasando

superiores se por la cimentacion,
puede apreciar estructura y
a finca donde est4 ubica- limita con la parcela colindante la evolucion edificacion hasta
do el edificio es un solar siguiendo una linea quebrada en que ha ido llegar a su aspecto
) « experimentando actual. Tres anos
de forma irregular de , formada por tres segmentos ol edificio desde de construccion
9.986,43 m?, que se encuentra dispuestos segin angulos rectos la elaboracion Tesymdos en siete
. . . . de sumaqueta imagenes.
definida en sus limites: al nor- con unas longitudes de 35,42 y
te, una linea recta de unos 97 55 metros respectivamente.
metros de longitud situada para- La superficie construida ha
lela ala calle de Alcala. Al oeste, sido de 50.000 m?, correspon-
en la calle Cronos, 73 metros diendo 31.000 m? a superficie
que forman un 4dngulo de 21° para la implantacién de Registros
con la recta de la calle de Alcala. y usos asociados como Deca-
Continta al sur con otra recta nato, Salén de Actos, oficinas
de 108 metros de longitud ali- bancarias, guarderia y cafeteria, y

neada con la calle Dédalo. Aleste  19.000 m? al garaje bajo rasante.
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La disposicién de la volumetria
edificada responde a la idea de
crear un edificio visualmente
potente, con cardcter unitario,

y dotar de una singular calidad
estancial a todo el conjunto, bus-
cando la mejor interrelacién con
todos los elementos de la man-
zanay con su entorno urbano
inmediato.

La organizacién de la edifica-
cién sobre la parcela se realiza
por medio de dos edificios prin-
cipales, uno con fachada a la calle

de Alcal4, en la parte alta de la
parcelay otro con fachada ala
calle Dédalo, en la parte inferior
de la parcela. Los dos edificios
estdn unidos a nivel planta pri-
mera por un edificio “puente”
formando un esquema de “H” y
est4 compuesto por dos plantas
bajo rasante, semisétano, bajay
cuatro plantas piso. Toda la edifi-
cacién se encuentra visualmente
unida por una pérgola que unifi-
ca el conjunto y confiere al espa-
cio central un carécter de plaza.

Para la construccién de la
nueva sede de los Registros de la
Propiedad de Madrid se ha par-
tido de una estructura sencilla
de hormigén, y se han utilizado
materiales de primera calidad,
como la piedra natural o el alu-
minio. En el proyecto se han evi-
tado elementos draméticamente
novedosos para apostar decidida-
mente por materiales eficaces.
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adicionales que hagan apetecible trabajar

ARQUITECTO

NARK FENWICH

Hoy a los edificios hay que darles espacio de trabajo y elementos

Con motivo de la presentacidon del nuevo edificio de los Regis-
tros de Madrid de Alcald 540, visitamos el prestigioso estudio
de arquitectura de Reid Fenwick Asociados, autores del proyec-
to. Su socio Mark Fenwick recibia a la revista Registradores para
hablar de las caracteristicas de la nueva sede.

éComo se plantearon este
edifico desde su estudio de
arquitectura?

El edificio ubicado en la calle
Alcald era interesante para ubi-
car las oficinas de los Registros
por varios motivos, destacando
su cercania al metroy a otros
transportes publicos. También
era interesante que el edificio
tenga enfrente el gran parque
de la marquesa de Suances, lo
que hace que sea un espacio
muy abierto.

Se planteé como un edificio
muy flexible y muy multifun-
cional. El proyecto debia crear
un espacio que fuera como el
corazén de laidea.

é¢Como se ordena el espacio?

Los edificios que integran los
nuevos Registros se ordenan a
través de una gran plaza en dos
niveles para dar mas sentido
de lugar y més prestancia al
lugar. Cerramos el espacio con
una gran pérgola virtual, que
no estd cubierta para que la
plaza tenga una escala menos
abierta.

El edifico se configura como
dos piezas deslizadas: dos cajas
y en el medio la gran plaza.
Como fue un edifico que se
adapté a las necesidades de los
Registros se pensé que a la plaza
se fueran dando usos comple-
mentarios, entre ellos, una
sucursal bancaria, una cafeteria
y una guarderfa. Todo esto da
un sentido més urbano o de ciu-
dad. Hoy alos edificios hay que
darles espacio de trabajo y ele-
mentos adicionales que hagan
apetecible trabajar y esto nues-
tro estudio lo valora mucho.

¢Qué otros elementos desta-
caria?

La gran terraza que hemos
creado en la planta alta que es
un espacio con muchas posibili-
dades de descanso y ocio.

Hay también un tercer espa-
cio exterior que es el Decanato
de los registradores de Madrid
en el que hemos creado un
patio inglés con ldminas de agua
que hara que el sonido de la
cascada anule el ruido de la calle

Alcala.

¢Qué destacaria del edificio
en su interior?

Es un edificio sencillo. Tiene
un nucleo de escaleras, ascenso-
res y aseos, y unas estructuras
donde van todos los elementos
de instalaciones, lo que permi-
te dejar todaslas plantas con
espacios didfanos. Cada planta
se haido dividiendo segun el
tamarfio de cada uno de los
Registros. Es un edificio verdey
sostenible.
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REID FENWICK ASOCIADOS

~

Hablemos de las caracteristi-
cas medioambientales implanta-
das en el nuevo edificio.

Si hablamos del término
arquitectura verde le diré que
hemos incorporado placas
solares, recogida de agua de
lluvia, fachadas ventiladas y
materiales reciclables y esto
hace que el edificio tenga una
fuerte connotacién de ahorro
energético. Las luces son de
bajo consumo y todo esto hace

un amplio listado de arquitec-
tura verde.

Le aclararé que todo el mundo
habla de arquitectura verde pero
nuestro estudio ha acufiado el
término de arquitectura azul,
que es la construccién con los
pardmetros de una arquitectu-
ra sostenible pero ademds muy
“vivible”.

Hacemos muy nuestro la
creacién de dotaciones y dreas
de descanso.

Desde nuestro estudio siem-
pre abogamos por superar las
expectativas de nuestros clien-
tesy dar asf un valor afiadido a
nuestras construcciones.

¢Qué elementos de construc-
cion de han utilizado?

La estructura es sencilla. No
hay elementos draméticamente
novedosos pero todo lo utiliza-
do es de primerisima calidad.
Este edificio ademds est4 cons-
truido sin barreras para los dis-
capacitados.

¢Qué nos puede decir?

En nuestro concepto de arqui-
tectura azul es muy importante
que los edificios sean absoluta-
mente accesibles para cualquier
minusvalia. Es posible entrar
en silla de rueda a través de
rampas, puertasy ascensores.
Existe total accesibilidad en
todo el edificio. Hemos utiliza-
do ademas texturas en el suelo
que pueden ayudar a las per-
sonas sin visibilidad. El tema
de minusvalia y discapacidad
estd muy resuelto desde el
acceso desde el aparcamiento lo
hemos tomado muy en serio.

¢Podria ser un edificio mere-
cedor de algtn premio de
arquitectura?

Nuestro estudio no empieza
un edificio pensando en los pre-
mios, pero sin duda este edificio
es merecedor de ellos.

Este edificio se va a presentar
a concursos porque cumple
todos los requisitos para pre-
mios de arquitectura y nosotros
desde el estudio lo queremos
publicar internacionalmente
en revistas y hacer una intensa
divulgacion.

Le diré por ultimo, que el
edificio, y asi lo ha manifestado
la Junta Municipal de este Dis-
trito, va a generar un efecto muy
positivo en su entorno dando un
valor anadido a todo el barrio.
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DIRECTOR ASOCIADO DE CARLYLE EUROPE REAL ESTATE

La culminacion del nuevo edificio de los Registros de Ma-
drid ha supuesto para todas las partes implicadas la supe-
racion de un reto corporativo, arquitectonico y empresarial.
El director de Carlyle Europe nos habla de ello.

¢Qué ha supuesto para
The Carlyle Group el pro-
yecto de los nuevos Regis-
tros de Madrid en la calle
Alcala 5407

El proyecto de Alcala 540
tiene para nosotros una sig-
nificacién muy especial ya
que se trata del primer acti-
vo de nuestro portafolio del
que nos hemos desprendido
en Esparia. Se trata también
de un proyecto que nos
permite ilustrar el tipo de
operacién que nuestra firma
busca: operaciones en las
que se pueda agregar valor a
través de una gestion activa.

Ha sido un gran honor
para Carlyle liderar una
iniciativa de estas caracteris-
ticas para una entidad como
el Colegio de Registradores.
Me gustaria destacar que
hemos contado con el apoyo
de Therus Invest, nuestros
socios en el desarrollo y
gestion del proyecto desde el
inicio del mismo.

£Qué otros proyectos ha
realizado su grupo en Espaiia?

Tenemos invertidos en
Espafia mas de 600 millo-
nes de euros. Entre nues-
tros activos cabe destacar
un edificio de 7.600 m?
en la Gran Via de Madrid,
actualmente en fase de
rehabilitacién, y el edificio
Estel, actual sede de Telefo-
nica en Catalufia, que nos
permitird llevar a cabo un
proyecto de 42.000 m? en

Barcelona. En paralelo a la
gestion de nuestros activos,
estamos analizando nuevas
adquisiciones, ya que dispo-
nemos todavia del 60% de
nuestro fondo inmobiliario
europeo, dotado con 2.200
millones de euros.

¢Como actda The Carlyle
Group en el mercado espaiiol?

Hace cuatro afios hicimos
nuestra primera adquisicién
en Esparia y desde entonces
trabajamos activamente en
el mercado local. En 2008,
este compromiso se mate-
rializ6 en la apertura de
nuestra oficina en Madrid,
donde trabaja un equipo
dedicado al 100% al ambito
nacional.

Las operaciones que con-
sideramos han de tener un
volumen de por lo menos
de 30 millones de euros, y
hoy en dia nos estamos cen-
trando en el sector terciario,
especialmente en oficinas.
Solemos invertir en Madrid
y en Barcelona, puesto que

son los mercados con mayor
liquidez. Recientemente
hemos valorado posibles
adquisiciones de portafolios
de oficinas en localizaciones
ya consolidadas y algunos
centros comerciales.

&Cémo se vive la crisis
econdmica en su empresa?

En los tltimos afios se ha
producido un ajuste de los
precios inmobiliarios, en
gran parte debido a la falta
de acceso a la financiacién
bancaria y al contexto de
recesion global. Nuestra
firma tiene una politica de
adquisiciones muy selectiva,
tanto en Espafia como en
otros mercados, y nos cen-
tramos en aportar valor a
nuestra cartera de inmuebles
mediante su gestién activa.
Actualmente resulta mas
dificil conseguir financiacién
para las operaciones, pero
sabemos que el mercado
inmobiliario tiene sus ciclos
y eso forma parte de esta
actividad.
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HOMENAJE

stas lineas estan inspira-

das por la admiracién que
desde el comienzo de nuestra
amistad tuve y he guardado
siempre a Manuel Amorés
Guardiola. Nos encontramos y
nos conocimos en el afio 1951
dentro de las aulas de que dis-
ponia la Facultad de Derecho
de Madrid en la Universidad
Central, a la que ahora siem-
pre denominamos el “viejo
Caser6n de San Bernardo”. La
circunstancia de que nuestros

3B © REGISTRADORES DE ESPAfA

respectivos padres se cono-
cieran y trataran facilit des-
de luego el inicio de nuestra
relaci6n.

Como ya dije, en aquellas
aulas universitarias nos cono-
cimos y dentro de ellas com-
petimos leal y noblemente por
conseguir las mejores califica-
ciones y sobre todo la mayor
empatia con aquellos grandes
maestros, que ensefiaban de
verdad y con magnifica altu-
ra las respectivas discipli-

En recuerdo de mi compaiiero y
amigo Manuel A

mords Guardiola

nas propias de sus cétedras.
Recuerdo como en muchas
ocasiones al final de la jor-
nada universitaria, subiendo
juntos por la cuesta de la calle
de San Bernardo, comenta-
bamos entusiasmados lo que
habiamos escuchado en las
clases impartidas por aque-
llos profesores: Don Nicolas
Pérez Serrano, Don Federico
de Castro y Bravo, Don Luis
Jordana de Pozas, Don Jesiis
Rubio y muchos otros.

No puedo seguir adelante
sin hacer la declaracién de
que en aquella referida com-
petencia en la que nos man-
tuvimos durante aquellos
afios, siempre supe admitir
y reconocer que me conside-
raba un segundén respecto
de él. Manolo fue siempre un
brillantisimo estudiante. Al
cursar el segundo afio de la
carrera en el que inicidbamos
el estudio del Derecho Civil,
asignatura que explicaba en
sus clases Don Federico de
Castro y Bravo, y dado que
precisamente mi padre fue
durante muchos afios el pro-
fesor adjunto de su Catedra,
yo conocia bien la calidad de
sus estudios y trabajos y sobre
todo, el rigor de sus exame-
nes. Sobre todo ello habia
conversado reiteradamente
con mi compafiero y amigo.
El encuentro con aquel profe-
sor fue para Manuel Amords
especialmente importante. Lo
cierto es que quedé desde el
principio deslumbrado por la
personalidad y saber de aquel
maestro.

Nuestro comiin sentir res-
pecto de Don Federico fue
una circunstancia que logré

profundizar nuestra reciproca
amistad. Terminados los estu-
dios universitarios en los que
Manolo logré las mejores cali-
ficaciones, incluido el Premio
Nacional Fin de Carrera, com-
partimos ambos la oportuni-
dad que nos brindé el profesor
Castro de ejercer de profeso-
res ayudantes en su catedra de
Derecho Civil To. La verdad es
que renuncié pronto a la ayu-
dantia y lo hice porque no me
consideraba suficientemente
dotado para aquel puesto. Por
el contrario mi buen amigo
continué durante muchos afios
vinculado a aquella catedra y
desde alli inici6 la ardua tarea
siempre imprescindible para
poder llegar a ser Catedrético
de Derecho Civil, lo que con
toda justicia acabaria consi-
guiendo. En el afio 1957 ini-
ciamos los dos la preparacién
de las Oposiciones al Cuerpo
de Registradores. Simultanea-
mos aquella tarea en la que
empleamos cerca de tres afios,
con la asistencia a las sesio-
nes semanales del Seminario
que Don Federico dirigia en el
Instituto Nacional de Estudios
Juridicos En las sesiones de
aquel Seminario celebradas en
la propia sede del Instituto y a
las que concurrian profesores
y grandes figuras del Notaria-
do, yo pude observar como mi
amigo intervenia en las dis-
cusiones doctrinales que se
mantenian y se iba ganando
el respeto de todos.

Creo que fue en el curso
universitario 1957/58 cuando
el profesor Castro nos sugiri6 a
los dos la oportunidad de asis-
tir a las lecciones de Derecho
Civil que debia impartir en el




curso organizado por la Uni-
versidad para el, a la sazén,
principe Juan Carlos. Ambos
asistimos a aquel curso junto
con otra media docena de bue-
nos comparieros y estudiantes.
Ya entonces el profesor Castro
nos advirtié que nuestra asis-
tencia junto con otra media
docena de buenos estudiantes
lo era en la condicién de lo
que los politélogos franceses
llamaban “enfants de fouet”.
Fue aquélla, para los dos, una
experiencia interesante y enri-
quecedora. Durante el tiempo
de preparacién de las referidas
Oposiciones y a pesar de que
como dije antes lo hicimos con
distintos preparadores y dife-
rentes métodos, lo cierto es que
nos mantuvimos en contacto
para comentar algunos aspec-
tos de la preparacién y sobre
todo porque en el descanso
que los opositores soliamos
hacer el sabado y domingo, nos
reuniamos con unos buenos
amigos de la carrera y acudia-
mos juntos a cines y teatros.
Manolo vino en diversas
ocasiones a mi casa y le lla-
maba mucho la atencién como
alli y en una gran mesa que
era la del propio comedor de
mi familia, nos encontraba a
mi y a mi hermano Antonio
que también preparaba las
Oposiciones junto a otros dos
de mis hermanos que prepara-
ban el ingreso en las Escuelas
Especiales de Ingenieros de
Montes y Agrénomos. Por mi
parte, en numerosisimas oca-
siones acudi a su casa, que
estaba en un magnifico edifi-
cio de la calle de Abascal, en
el que su padre tenia el des-
pacho de su Notaria. Duran-
te aquellas visitas yo veia
boquiabierto como manejaba
todos los grandes tratados y
monografias de Derecho, de
los que su padre en grandes
estanterias disponia para las
necesidades que pudiese plan-
tear el ejercicio de su cargo.

Fue en el afio 1959 cuando
ambos concurrimos a las opo-
siciones a Registros. En las
mismas, ambos aprobamos y
s6lo una pirueta del azar quiso
que yo lo hiciese con el niime-
ro 5 y Manolo con el ntimero
7. Lo cierto es que siempre
le confesé a Manolo que a mi
juicio aquel resultado no se
correspondia en absoluto con
nuestros respectivos mere-
cimientos, pues él siempre
supo de Derecho mucho mas
y mejor que yo.

Recuerdo bien cémo Manolo
me invité a que le acompafia-
ra a su toma de posesion del
primer Registro que le corres-
pondi6 desempefiar. Se trataba
del Registro de la Propiedad
de Pastrana en la provincia
de Guadalajara. Para ello acu-
di gustoso y en compaifiia de
otro buen amigo, José Maria
Ruiz Jarabo, quien a su vez
acababa de ser nombrado
juez y de tomar posesién del
Juzgado de aquella misma
ciudad. Dado que yo no habia
tomado todavia posesién de
mi primer Registro que fue el
de Viana del Bollo, fue aqué-
lla la primera ocasién en que
ambos contemplabamos algo
alucinados lo que era en rea-
lidad la oficina de un Regis-
tro de la Propiedad. A partir
del afio 1963, Manolo, que
mantenia su intensa relacién
con la Universidad, inicié la
preparacién para la cétedra
de Derecho Civil, ya que ello
era su verdadero objetivo y su
auténtica vocacion. A lo largo

de aquella prolongada etapa,
y por miultiples razones que
no vienen al caso, estuvimos
distantes en el espacio pero
en ningdn caso en el afecto
ya que no dejabamos de con-
versar telefénicamente para
ponernos al dia sobre nues-
tras respectivas ocupaciones
y preocupaciones. Volcado
ya en el estudio del Derecho
Civil, comenz6 a escribir y
conferenciar. Pronto empez6
a sentir la necesidad de pro-
fundizar sus reflexiones sobre
el Derecho Registral.

Al final, y como es bien
conocido, escribié mucho y
bien sobre temas de Derecho
Hipotecario. No sé ni quie-
ro saber ni citar ahora los
muchos trabajos ni obras de
las que es autor. En cambio
si es para mi muy importan-
te resaltar con letras grandes
que lo que estudié y sobre lo
que conferenci6 y escribié ha
sido una contribucién impor-
tante y enriquecedora y por
ello creo que es obligado el
que los Registradores de la
Propiedad en particular y los
juristas en general se sien-
tan complacidos. Otra de sus
legitimas ambiciones fue la
de ser admitido como miem-
bro de la Real Academia de
Jurisprudencia y Legislacion.
Reflexion6 largo tiempo sobre
el tema que podia desarrollar
en el discurso de ingreso y
empled también mucho tiem-
po en su preparacién. Para mi,
que sabia que mi buen amigo
era ya victima de una doloro-

sa y muy grave enfermedad,
supuso una inmensa alegria el
asistir a su toma de posesién
del puesto de académico vy el
escuchar su magnifico discur-
so escrito para la ocasién. Fue
en verdad una alegria compar-
tida con muchos compafieros
Registradores, con comparie-
ros de la carrera de Derecho y
muchos grandes juristas.
Quiero hacer al final una
breve referencia a cdmo Mano-
lo, que se gan6 mi admiracién
y carifio durante toda su vida
profesional por lo importante
de sus esfuerzos y por la cali-
dad y brillantez de sus estu-
dios y trabajos, supo lo que
para mi es todavia mas dificil
y meritorio: el saber conllevar
los largos y penosos tltimos
afios de la vida con el mejor
espiritu que sélo una auténtica
fe cristiana puede deparar. Y
termino aqui esta semblanza
de Manuel Amorés Guardiola
reproduciendo las emociona-
das ultimas lineas que en esta
misma Revista escribi6 en su
homenaje su compafiero en la
Academia, José Maria Nin de
Cardona: “Ni una sola voz de
queja, ni un simple gesto de
desolacién o desesperacién. Su
alma grande le impedia caer
en lo que se puede considerar
el terror de la muerte”. En la
seguridad de que descansa en
paz Manuel Amoré6s Guardiola,
hombre bueno en el mejor sen-
tido de la palabra bueno.

José Luis Moro Serrano
Registrador de la Propiedad

“Es para mi muy importante resaltar con letras

grandes gue lo gue estudid y sobre lo que

conferencid y escribid ha sido una contribucién

Importante y enriguecedora, y por ello creo gue es

obligado que los Registradores de la Propiedad y

los juristas se sientan complacidos

JJ
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EL ACCESO A SUS CONTENIDOS DESDE WWW.REVISTACRITICA.ES

La Revista Critica, en la red

dapténdose al futuro, la

prestigiosa Revista Critica
de Derecho Inmobiliario cuen-
ta ya con su propia pagina. En
la direccién de Internet www.
revistracritica.es se pueden
encontrar todos los sumarios e
indices aparecidos en la revis-
ta desde que fuera fundada en
1925 por Don Jerénimo Gonza-
lez. La editorial juridica vLex
ha colaborado con la Revista
Critica de Derecho Inmobi-
liario para el procesamiento
y digitalizacién de todos los
contenidos. En la parte tec-

COLEGIO DE
REGISTRADORES

D
\ Al

Historia del
Colegio de
Registradores

Coincidiendo con el final de
2009, afio en el que se ha cele-
brado la efeméride del 75 Ani-
versario de creacién del Colegio
de Registradores de la Propiedad
y Mercantiles de Espafia, Regis-
tradores de Espafia se ha queri-
do sumar a tan sefialado acto.
Por este motivo, en este nime-
ro gue tiene entre sus manos,
se ha incluido un DVD conme-
morativa. Historia del Colegio
de Registradores de Espafa
recoge, de manera significativa,
los acontecimientos mas des-
tacados ocurridos desde el afio
1934, afo de la fundacién del
Colegio. Y termina con el solem-
ne acto institucional celebrado,
con motivo del 75 Aniversario,
en la Real Academia de Bellas
Artes de San Fernando.

SERVICIO
LA SOCIEDAD
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noldgica y de mantenimiento,
es el Servicio de Sistemas de
Informacién (SSI) del Colegio
de Registradores el departa-
mento encargado de lanzar la
web a la Red. En www.revista-
critica.es se incluyen diversos
apartados relativos a la histo-
ria de la Revista, a su conte-
nido, al Consejo Editorial que
regula la publicacién. Ademas,
el lector on line de la Revista
podra acceder a otras seccio-
nes, como son las referentes
a las colaboraciones, premios,
estudios e indices. B

25 aniversario de la promocion de 1984

1 pasado 1 de octubre se

reunié en el Colegio la
promocién del afio 1984. Se
comenz6 con una misa en
memoria de los registradores
y miembros del Tribunal falle-
cidos. A continuacién, tuvo
lugar un acto institucional
en Saldn de Actos de la sede
de Principe de Vergara. En
el mismo intervinieron Juan
José Pretel Serrano (ntimero
uno de la promocién), Angel
Lucini Casales (presiden-
te del Tribunal calificador) y
Gregorio Garcia Ancos (quien
entonces ostentaba el cargo de

director general de los Regis-
tros y del Notariado). Cerré
el acto el decano-presidente,
Eugenio Rodriguez Cepeda,
quien destac la brillantez del
acto y agradeci6 la entrega

al Colegio de una placa con-
memorativa en la que cons-
ta la felicitacién al mismo por
la coincidencia de su 75 ani-
versario con los 25 afios de la
promocion. W



Patrimonio matrimonial en
matrimonios no indisolubles

1 pasado dia 22 de octubre

se inauguraron los semina-
rios de la Fundacién Coloquio
Juridico Europeo del presente
curso académico, auspiciados
por el Colegio de Registrado-
res. Entre los fines de la Fun-
dacién destacan el de facilitar
la aproximacion personal de los
juristas europeos y el de poner
en comun las inquietudes y las
ideas de las diversas doctrinas
juridicas nacionales e interna-
cionales.

La Jornada inaugural tuvo
como ponente a Encarna Roca
Trias, magistrada de la Sala
Primera del Tribunal Supremo,
y como contraponente a Vicente
Guilarte Gutiérrez, catedratico

de Derecho Civil de la Univer-
sidad de Valladolid, siendo el
tema principal el régimen eco-
némico matrimonial.
Comenzé la ponente sefia-
lando que el modelo que tene-

mos en la sociedad occidental
actual estd basado en una
familia nuclear donde los pape-
les econdmicos y los roles de
los miembros estdn muy cla-
ramente definidos. El marido
normalmente es el que obtiene
los rendimientos econdémicos,
la esposa los administra, y los
hijos consumen los beneficios
familiares. Modelo iniciado en
el siglo XIX y consolidado en
el XX, hasta los afios setenta.
Después de la Segunda Guerra
Mundial surge una generacién
a la que los sociélogos ameri-
canos llaman the new family,
motivado por un progresivo
cambio en la conducta matri-
monial, y en la generaliza-
ci6én del divorcio como forma
de disolucién del matrimonio.
A partir de este momento las
relaciones econdmicas entre
los distintos miembros de la
familia se modifican, y ade-

mas, surgen nuevos modelos
familiares que van a convivir
con el originario més genera-
lizado.

Las diferentes constituciones
de los paises europeos centran
el sistema de proteccion de los
individuos no en el grupo fami-
liar sino en el reconocimiento
de los derechos fundamentales
de los individuos como tales.
Ademas el modelo econémico
de la sociedad ha cambiado,
la familia como productora de
riqueza tiene cada vez menos
importancia.

La existencia del régimen
econémico matrimonial tiene
tres finalidades esenciales: la
fijacién de las reglas para deter-
minar la forma de contribucién
a los gastos que generan la vida
en comun y el nacimiento de los
hijos, es decir, la contribucién
a las cargas del matrimonio; la
forma de compartir los bienes
adquiridos durante el matrimo-
nio; y en tercer lugar, la forma
de solucionar la propiedad de
esos bienes cuando el matri-
monio se disuelva.

Una de las reflexiones que
planteé la ponente se centrd en
el supuesto de la disolucién del
matrimonio por divorcio. Tras
exponer las soluciones dadas
en los paises de nuestro entor-
no como Suecia, Alemania, Ita-
lia, y los paises anglosajones,
concluyé que todos se basan
en “liquidar las relaciones eco-
némicas entre conyuges cuan-
do se ha producido el divorcio”,
regla que esconde ademas otro
objetivo: el de evitar relaciones
de larga duracién entre excon-
yuges por la cantidad de con-
flictos que genera y porque se
considera que el matrimonio
no debe dejar vigentes des-

pués de la ruptura los efectos
del matrimonio.

El contraponente, Vicente
Guilarte, expuso los presupues-
tos basicos de la comunidad de
gananciales para concluir abo-
gando por su desaparicién ya
que estén totalmente en desuso.
El primero de ellos lo resume
como el presupuesto de des-
igualdad y jerarquia. El siste-
ma de gananciales solo podia
estructuralmente ser valido si
hahia un gestor tinico, el mari-
do, que tenia los rendimientos.
Se relacionaba rendimiento y
esfuerzo.

Actualmente, en un Estado
constitucional y democrético,
basado en la igualdad, no tiene
vigencia tal idea y se impulsa
el sistema de cogestién, méas
democratico. El segundo pre-
supuesto lo centra en torno a
la idea del matrimonio eterno
donde tenia sentido el régimen
consorcial frente a las normas
liquidatorias. El Gltimo presu-
puesto lo basa en la solidari-
dad patrimonial. El régimen
consorcial solo tenia sentido
desde la idea de solidaridad
patrimonial de los cényu-
ges, pero no lo tiene cuando
el legislador instaura la idea
de autonomia patrimonial de
cada uno en el seno del matri-
monio, como hoy ocurre.

Entre las propuestas de modi-
ficacién sefiald la necesidad de
implantar el régimen de sepa-
raciéon como régimen legal con
la atemperacién del régimen
matrimonial primario. Por otro
lado expuso que el régimen de
gananciales, de persistir como
régimen legal o caso de con-
siderarse modelo subsidiario,
debe obedecer a la solidaridad
familiar.
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Reunién del
Consejo de
Administracién

de EBR en
Madrid

Los pasados 1y 2 de sep-
tiembre tuvo lugar en
Madrid la reunién del Con-
sejo de Administracion de la
European Business Regis-
ter (EBR), la asociacion que
recoge a los registros mer-
cantiles europeos y que pro-
porciona la interconexién de
dichos registros, facilitando
que en cualquiera de los pai-
ses de la Unién Europea se
pueda acceder a la informa-
ciéon mercantil de cualquier
empresa, aunque sea de
otro pais miembro. El Con-
sejo de Administracion de la
European Business Register
estd formado por el presi-
dente, Paul Farrell (Irlanda),
el representante de Espafia,
Arjan Sundardas; el noruego
Erik Fossum; Julian Lamb,
de Jersey; y Ricco Dun, de
Holanda. Precisamente, Arjan
Sundardas, director general
de SCR, fue elegido miem-
bro del Consejo de Adminis-
tracién en la Ultima Reunidn
General de EBR, celebrada el
pasado mayo en Jersey. B
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El Colegio de Registradores impone
a Juan Fernando Lépez Aguilar la
medalla del 75 Aniversario

uan Fernando Lépez Agui-

lar, ministro de Justicia
entre 2004 y 2007, ha reci-
bido recientemente, de manos
del decano-presidente del Cole-
gio de Registradores, Eugenio
Rodriguez Cepeda, la medalla
conmemorativa del 75 Aniver-
sario del Colegio. Lépez Agui-

lar no pudo asistir, por hallarse
inmerso en la campafia de las
elecciones al Parlamento Euro-
peo, a los actos del 75 Ani-
versario, momento en el que
fueron homenajeados todos los
ministros de Justicia. Por este
motivo, la Junta de Gobierno
del Colegio de Registradores,

acompafiada de los antiguos
decanos-presidentes, José
Poveda Diaz, Antonio Pau
Pedrén y Fernando P. Méndez
Gonzélez, se reunié en la sede
colegial con Lopez Aguilar,
quien, tras firmar en el Libro
de Honor del Colegio, recibié la
medalla conmemorativa. l

NUEVAS OFICINAS DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE SANT FELIU 1

El Registro de la Propiedad de Sant Feliu
de Llobregat 1 estrena nuevas instalaciones.
Recientemente se han trasladado las
oficinas de este Registro al niimero 9 de la
calle Josep Ricart, con el fin de poder dar un
mejor servicio y facilitar al usuario la gestion
de todos los tramites. La registradora de
la Propiedad de Sant Feliu de Llobregat
1, Maria Eugenia Herrero Oliver, estuvo
acompafada, en la inauguracién de
las nuevas oficinas, por el alcalde de la
localidad, Juan Antonio Vazquez Cortado,
y el presidente del Area de Servicios
Territoriales del Ayuntamiento, Francesc
Xavier Alegre i Buxeda, entre otros. Ademas,

el decano autonémico de Cataluiia del
Colegio de Registradores, Antonio Cumella
Gaminde, también quiso estar presente, en
representacion de todos los compaiieros, en
tan sefalado acto. B



El presidente del Tribunal Superior de Justicia

de Andalucia, en la Catedra Bienvenido Oliver
de la Universidad de Cordoba

ugusto Méndez de Lugo

y Lopez de Avyala, presi-
dente del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia, puso bro-
che de oro a las actividades del
Curso 2008-2009 de la Catedra
“Bienvenido Oliver” de Derecho
Registral de la Universidad de
Cérdoba, pronunciando la con-
ferencia de clausura. Y lo hizo
con un tema tan especifica-
mente registral como es el de la
doble inmatriculacién.

El acto se celebrd en el Cole-
gio de Abogados de Cérdoba,
bajo la presidencia de su deca-
no, José Rebollo Puig, acompa-
fiado del director de la Escuela
de Préctica Juridica, Francisco
Acosta Palomino; el director de
la Catedra Oliver; el profesor
José Manuel Gonzéalez Porras,
catedratico de Derecho Civil; y
el Registrador de la Propiedad
de Cérdoba, Vicente Merino Naz,
en representacién del Colegio
Nacional de Registradores.

Méndez de Lugo sefiald, de
entrada, la importancia del
problema de la doble inmatri-
culacién -aunque entre hipote-
caristas sea un tema menor-,
pues supone la quiebra de algu-
nos de los principios en que se
asienta el sistema registral espa-
fiol, como son el de especialidad
y el de prioridad, lo que afecta al
objetivo primordial de la publi-
cidad registral cual es dotar de
seguridad al trafico juridico, al
crear un desacuerdo entre la
realidad registral y la realidad
extrarregistral, correspondiendo
a los tribunales la soluci6n wlti-
ma, siendo, por otra parte, muy
fluctuante la doctrina jurispru-
dencial. Todo ello, a pesar de la
extraordinaria importancia de la
publicidad registral para el mer-
cado inmobiliario y, por lo tan-

to, para el sistemna juridico en su

conjunto.

La doble inmatriculacién se
ha venido produciendo porque
los modos de inmatriculacién
tradicionales, apoyados en las
simples declaraciones de los
interesados en documento autén-
tico, pueden considerarse “uno
de los pilares més endebles de
nuestro sistemna inmobiliario”, y
por las deficiencias en la identi-
ficacién de las fincas y la falta de
un buen Catastro, sin olvidar que
la notificacién por edictos debid
sustituirse por la notificacién
personal, como garantia autén-
tica del derecho de los interesa-
dos (STS 22.11.2001).

Por otra parte, a pesar de las
previsiones normativas orienta-
das a evitar la doble inmatricu-
lacién —constancia registral de la
referencia catastral, reduccién
de los titulos piiblicos de adqui-
sicién con virtualidad inmatri-
culadora, correspondencia con
la base grafica del Catastro- lo
cierto es que sigue produciéndo-
se, en un sistema de publicidad
registral como el nuestro que,
segin reitera la STS 31.01.2001,

“continiia siendo de derechos y
no de fincas”.

Expuso Méndez de Lugo los
criterios normativos para la
solucién de la doble inmatricu-
lacién, siguiendo los distintos
supuestos clésicos y segiin afec-
te al mismo titular o a titulares
distintos y haya o no acuerdo
entre ellos. Quizas deba desta-
carse la conclusién de que pro-
duce una neutralizacién de los
principios hipotecarios, retomén-
dose la virtualidad resolutoria
de las normas de Derecho Civil
(SSTS 28.01.1997 y 19.06.1999),
y el completo andlisis de los cri-
terios jurisprudenciales que se
han seguido para la solucién del
problema: apoyo en la usucapién
(SSTS 14.06.1969 y 12.12.2006);
atencién a la inscripcién mas
antigua (SS.TS 31.10.1961 y
20.09.1999); opcidn por el titulo
maés antiguo (SSTS 17.02.1992
y 28.01.1997); preferencia por
la posesién mas antigua (STS
23.01.1974); prevalencia del
titulo originario de adquisicién
(STS 25.05.1995); o confronta-
ci6én de los titulos de dominio
(STS 21.11.2002).

Por tltimo, destacé Méndez
de Lugo los efectos de la doble
inmatriculacién sobre los prin-
cipios hipotecarios. El Tribunal
Supremo ha negado la aplicaciéon
del principio de fe piblica regis-
tral, pues sus efectos se neutra-
lizan entre los titulares, aunque
el conferenciante entiende que
tal neutralizacion lo es s6lo en
relacién con el eventual conflic-
to entre los dos titulares, pero
no frente a otros terceros, dan-
do preferencia al que trae cau-
sa de la inmatriculacién mas
antigua. Mas tajante ha sido el
Tribunal Supremo en el rechazo
a la aplicacion del principio de
legitimaci6n registral. Algunas
Sentencias han apoyado la apli-
cacion del principio de prioridad
para optar por la inscripcién més
antigua.

Termind el presidente del
TSJ de Andalucia destacan-
do lo atrayente del problema
de la doble inmatriculacién, al
poner en juego gran parte de las
reglas del Derecho Hipotecario,
pero también algunas del Dere-
cho Civil. m

AM.S.
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EL ESTATUTO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE EN PROFUNDIDAD

Presentada la obra Régimen Juridico Estatal
y Autonémico de la Propiedad Inmobiliaria

| Decanato de Murcia

del Colegio de Registra-
dores acogi6 el pasado dia
5 de noviembre la presen-
tacién de la obra de Emilio
Pérez Pérez, Régimen Juri-
dico Estatal y Autonémico
de la Propiedad Inmobilia-
ria. La presidencia del acto
corri6 a cargo de José Anto-
nio Cobacho Gémez, rector
magnifico de la Universidad
de Murcia.

El autor ha sido colabora-
dor desde hace tiempo con
el Colegio de Registradores;
baste recordar sus traba-
jos publicados en la Revista
Critica de Derecho Inmobi-
liario y la edicién por parte
del Golegio, en el afio 1996,
de su libro Propiedad, comu-
nidad y finca registral.

Jumillano de nacimiento,
doctor en Derecho y profesor
asociado durante un breve
periodo de tiempo en la Uni-
versidad de Murcia, fue pro-
motor del primer y segundo
Congreso Nacional de Derecho
de Aguas. Designado delegado
y presidente de la Confedera-
cién Hidrogréafica del Segura
entre los afios 1983 y 1988,
fue condecorado en diciem-
bre de 2007 con ocasién del
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prudencia de Murcia y en el
proyecto de iniciativa legis-
lativa popular en defensa del
trasvase Tajo-Segura, del
que es promotor.

Respecto a la obra presen-
tada, estamos ante un tratado
extenso y en profundidad de
todo el estatuto de la propie-
dad inmueble (tanto propieda-
des especiales, régimen civil,
administrativo, propiedades
especiales, comunidades,
consorcio real, etc.). En este
libro, Pérez Pérez dedica una

ochenta aniversario de la cita-
da institucién. También parti-
cip6 en la redaccidn de la Ley
de Aguas de 1985. Pero su
impronta ha trascendido nues-
tras fronteras y asi son dignas
de mencién sus colaboracio-

nes para distintos organismos
internacionales y paises de
América Latina.

Mas recientemente es
de destacar su labor en la
biblioteca de la Real Acade-
mia de Legislacién y Juris-

parte importante al Registro
de la Propiedad, lo cual revela
que es perfecto conocedor de
la importancia de esta institu-
cién como pilar basico de la
seguridad juridica en el siste-
ma espafiol. B

UNA DELEGACION DEL GOBIERNO CHINO VISITA

Encabezada por Gan Zangchun, subdirector del
Departamento de Politicas, Leyes y Regulaciones
del Ministerio de Tierra y Recursos de China, una
delegacion del Gobierno de la Reptiblica Popular
China visité el Colegio de Registradores para
mantener un encuentro con los registradores de
nuestro pais. Como viene siendo habitual por parte
del Colegio de Registradores, el objetivo de este
tipo de encuentros con autoridades extranjeras es
dar a conocer en profundidad el funcionamiento
del sistema registral espafiol, como base de un
mercado hipotecario seguro y eficaz. Por parte
del Gobierno chino asistieron, ademds del jefe
de la delegacién, Gan Zangchun, Ma Yi, de la
Oficina General de Supervision del Catastro; Cui
Yan, perteneciente al Departamento del Catastro
de Shenyang; Shu Weixing, del Catastro de la
provincia de Guangzhou; Feng Wenli, subdirectora
de la Divisién de Cooperacién Internacional del
Ministerio de Tierra y Recursos de China; y Chang
Jiang, de la Oficina General de este Ministerio.

Por parte del Colegio de Registradores estuvieron
presentes Fernando de la Puente Alfaro, director
del Departamento de Relaciones Internacionales
del Colegio; Gonzalo Aguilera Anegén, director
del Servicios de Sistemas de Informacidn; Javier
Gomez Galligo, director de la Revista Critica de



REFERENTE DEL MUNDO JURIDICO

IX Curso Iberoamericano de
Derecho Registral

or noveno afio consecutivo,

el Colegio de Registradores,
en colaboracién con la Agen-
cia Espafiola de Cooperacién
y Desarrollo y la Universidad
Auténoma de Madrid, ha orga-
nizado el Curso Iheroamericano
de Derecho Registral. Este cur-
so se ha convertido en todo un
referente dentro del mundo juri-

EL COLEGIO DE REGISTRADORES

dico, tanto en Espafia como en
Iberoamérica. Cerca de cuaren-
ta alumnos provenientes de méas
de trece paises, han comparti-
do durante un mes numerosas
actividades académicas. Regis-
tradores y expertos juridicos de
Argentina, Bolivia, Brasil, Chile,
Colombia, Costa Rica, Ecuador,
El Salvador, Guatemala, Méxi-

Derecho Inmobiliario; y Juan Jiménez de la Pefia,
vicedecano del Decanato Autonémico de Madrid
del Colegio de Registradores. También asistié
al encuentro Enrique Rajoy Brey, en calidad de
secretario general del Centro Internacional de
Derecho Registral. B

co, Paraguay, Perii, Republi-
ca Dominicana y Uruguay, han
asistido a interesantes conferen-
cia y han realizado préacticas en
algunos Registros de la Propie-
dad y Mercantiles.

Como no podia ser de otra
manera, debido al alto nivel de
los participantes en el curso,
tanto alumnos como ponentes,
la conferencia inaugural corri6
a cargo de Luis Diez-Picazo y
Ponce de Leén, catedratico de
Derecho Givil. El tema elegido
por el profesor Diez-Picazo fue la
publicidad registral, inscripcién
v Registro de la Propiedad. E1
acto de inauguracién cont6 con
la presencia la directora general
de Cooperacién Juridica Inter-
nacional, Aurora Mejia Erras-
quin; el decano-presidente del
Colegio de Registradores, Euge-
nio Rodriguez Cepeda; el deca-
no de la Facultad de Derecho
de la Universidad Auténoma de
Madrid, Javier Diez-Hochleit-
ner Rodriguez; el catedratico de
Derecho Civil de la Universidad
Auténoma de Madrid, Anto-
nio Manuel Morales Moreno; el
director del Departamento de
Relaciones Internacionales, Fer-
nando de la Puente Alfaro; y el
coordinador de esta edicién del
curso, el registrador Angel Vale-
ro Fernandez Reyes.

Durante el curso se pudo
contar con las intervencio-

nes de numerosos registra-
dores que hablaron sobre el
Registro de la Propiedad y
trajeron a las aulas numero-
sos conceptos juridicos. Entre
las ponencias, algunas como
la de Antonio Pau Pedrén
sobre el modelo de sistema
registral; la de Carmen de
Grado sobre el principio de
prioridad; Gonzalo Aguilera
Anegén hablando sobre la
presentacién telematica y el
Registro electrénico; Francis-
co Palacios Criado y su inter-
vencién sobre la informacién
ambiental en el Registro de la
Propiedad, o Juan José Pretel
y su eshozo sobre las clausu-
las abusivas de las hipotecas.
Pero no sélo los registrado-
res formaron parte del profe-
sorado: catedréaticos, jueces
o0 economistas también par-
ticiparon en la elaboracion
del temario del Curso Ibero-
americano: Angel Menéndez
Rexach, catedratico de Dere-
cho Administrativo; Fernando
Garcia Solé, presidente de la
Comisién Juridica de ASNEF;
o Teresa Palacios, magistra-
da de la Audiencia Nacional,
fueron algunos de los inter-
vinientes. En el acto de clau-
sura los alumnos recibieron
el diploma que les acredita-
ba como aprobados. Hay que
sefialar que todos los alum-
nos participantes en este cur-
so, a pesar del exigente nivel
del programa, han pasado con
satisfaccién el nivel minimo
requerido por los organiza-
dores. H
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CREACION DE UNA RED EUROPEA DE REGISTROS DE LA PROPIEDAD

1028 Asamblea General de ELRA.

| pasado dia 16 de octubre se cele-

bré en Edimburgo la 102 Asamblea
General de la Asociacién Europea de
Registradores de la Propiedad (ELRA).
Asimismo, el dia anterior, aprovechan-
do que los miembros de ELRA estaban
en la capital escocesa, se reunieron los
grupos de trabajo (derecho interna-
cional, e-conveyancing y fraude) para
discutir sus lineas de trabajo y futuros
proyectos.

Desde su creacién en el afio 2004,
ELRA ha ido amplidndose rdpidamen-
te y en la actualidad estd formada por
24 asociaciones que representan los
registros de la propiedad de 20 Esta-
dos miembros. Como novedad, en la
pasada Asamblea se conté con la par-
ticipacién Croacia y Noruega, paises
interesados en el papel desempefiado
por la asociacién.

El punto principal en la agenda fue la
creacién de una Red Europea de Regis-
tros de la Propiedad que tendrd como
objetivos facilitar los procedimientos
registrales transfronterizos, informar
sobre las leyes internas y los diferen-
tes sistemas nacionales registrales asi
como facilitar la aplicacién de los ins-
trumentos comunitarios. Durante un
primer momento y hasta que la Red no
se consolide, tendra un ambito exclusi-
vamente interno, de contacto y ayuda
limitado a las propias organizaciones
nacionales miembros de ELRA. En una
fase posterior, la red ofrecerd sus servi-
cios a las autoridades publicas desig-
nadas por los distintos instrumentos
comunitarios, y finalmente a los pro-
fesionales del derecho que operan en el
espacio europeo.

Otros temas de discusién fueron
el futuro programa de trabajo de la
Comisién europea en el drea de Jus-
ticia o la propuesta de revisién del
Reglamento relativo a la competen-
cia judicial, el reconocimiento y la
ejecucion de resoluciones judiciales
en materia civil y mercantil (Bruse-
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Edimburgo, octubre de 2009

Gabriel
Alonso
Landeta,
presidente
de ELRA

las I) en el que ELRA ha formado par-
te activa.

Respecto a los grupos de trabajo, los
coordinadores presentaron las activi-
dades llevadas a cabo en los dltimos
meses. Por un lado, Wim Louwman,
miembro del registro de Holanda y
coordinador del grupo de trabajo sobre
e-conveyancing, presentd el proyecto
que se acaba de presentar a la Comisién
europea sobre la necesidad de promover
la interconexién entre los registros de
la propiedad con la finalidad de agilizar
la circulacién de documentos electré-
nicos entre los Estados y su inscripcién
en el correspondiente registro. Harald
Wilsch, secretario general de ELRA y
coordinador del grupo sobre Derecho

Internacional, presenté un informe
sobre los aspectos relacionados con los
procedimientos de aplicacién de deudas
y ejecucion hipotecaria en materia de
registros de la propiedad. Y, finalmente,
John Gibson, registrador de Irlanda del
Norte, realizé una presentacién sobre
el fraude.

En la sesién de tarde, y como viene
siendo habitual en las ultimas asam-
bleas, se realizaron presentaciones
sobre tres sistemas registrales nacio-
nales. Esta vez fue el turno de los anfi-
triones del evento, los registradores
de Escocia, y de las dos asociaciones
que recientemente entraron a formar
parte de ELRA: el Instituto registral de
Portugal y la Agencia de registros de
Bulgaria.

Para terminar, Gabriel Alonso Lan-
deta, presidente de ELRA, anim6 a los
todos los presentes a seguir trabajan-
do para la asociacién y convocé la
112 Asamblea General que tendrd en
Madrid en mayo de 2010, aprovechan-
do la presidencia de Esparia de la Unién
Europea. B



Pepe Diaz

Conserje mayor del Colegio de Registradores

EL LADO HUMANO DE
LAS OPOSICIONES

Es probable que a algunos registradores, al escuchar el nombre de José
Diaz Ruiz, no les venga a la memoria nada ni nadie. Pero si oyen hablar de
Pepe, del Colegio de Registradores, seguramente rememoraran el momento
mas importante de su carrera: aquél en el que aprobaron las oposiciones al

Cuerpo de Registradores.

n el ndmero 61 de la actual calle Gran

Via (por aquel entonces Avenida de José
Antonio), Pepe Diaz llegaba al Colegio de
Registradores en abril de 1959. Han pasado
mas de cincuenta afios, doce decanos cole-
giales, tres sedes del Colegio de Registrado-
res, numerosas promociones de registradores
y Pepe, tras haber cumplido las “bodas de
oro” en el Golegio, estd a punto de empezar
una nueva vida, alcanzada ya la edad de jubi-
lacién.

Con Francisco Cervera Jiménez-Alfaro
siendo decano del Colegio de Registradores,
nuestro protagonista comenzaba su prolija
carrera profesional como botones. Un peque-
fio piso acogia a los trabajadores del Colegio
y a la Junta de Gobierno. Posteriormente,
Pepe alcanzaba el puesto de ordenanza tras
haber dado sobradas muestras de su eficaz
quehacer.

En 19689, a los cuatro afios de haberse
producido el traslado del Colegio a la sede
de Principe de Vergara 72, Pepe es nombra-
do conserje mayor: se jubilaba Joaquin Otal
y Pepe quedaba al frente de los ordenanzas
del Colegio. Entre las muchas funciones
que acarreaba el puesto de conserje mayor

estaba la de hacerse cargo de la infraestruc-
tura necesaria para llevar a buen puerto la
realizacién de las oposiciones al Cuerpo de
Registradores. Hasta el afio 1970 era una
tarea compartida entre personal del Colegio
y los ordenanzas de la Direccién General de
los Registros y del Notariado. A partir de ese
afio, la Direccién General delega en el Cole-
gio, encargandose Pepe de la disposicion de
todo lo imprescindible para proceder con el
proceso selectivo: habilitar la sala de oposi-
ciones, llamar a los examinandos, apuntar
las notas y, por qué no decirlo, tranquilizar
a algunos de los opositores y estar con las
familias en esos momentos tan angustiosos.
Precisamente es esta faceta la que resal-
tan muchos de los actuales registradores al
hablar de Pepe Diaz.

Ha atendido a veintidés promociones de
aspirantes al Cuerpo de Registradores y ha
visto como treinta y dos parejas de herma-
nos se han convertido en registradores de la
propiedad y mercantiles. Ademés, se acuerda
especialmente del caso de cuatro familias que
han llegado a tener tres hermanos registrado-
res; todo ello, sin olvidarse de varios matri-
monios dentro del Cuerpo.

En tantos afios velando por el buen funcio-
namiento de las oposiciones, Pepe sélo tiene
buenos recuerdos, aunque hay dos fechas que
repasa con cierta pena: una es el ya aciago
23 de febrero de 1981, dia de la intentona gol-
pista del teniente coronel de la Guardia Civil,
Antonio Tejero. Ese dia, cuando estaba can-
tando el primer opositor de la sesi6n de tarde,
lleg6 corriendo Rafael Flores Micheo, regis-
trador en excedencia y notario: suplicaba que
se entrara a la sala de oposiciones para fina-
lizar la sesién. Se esperd a que concluyera el
opositor y se comunicé la noticia que estaba
teniendo lugar en la Carrera de San Jeréni-
mo. El tribunal acordd la suspensién del pro-
ceso, reinicidndose una semana maés tarde.

Pero Pepe tiene en su memoria otra fecha
que recuerda con mas tristeza. Se trata del 11
de marzo de 2004, dia en el que nuestro pais
sufri6 el peor atentado que se conoce. Enton-
ces, la sesién ni siquiera se inicid, ya que el
Tribunal consider6 que no era lo més adecua-
do seguir adelante con el proceso.

Con todo, Pepe Diaz considera que el haber
trabajado durante tantos afios en el Golegio
de Registradores y el “cuidar” de tantas pro-
mociones de aspirantes al Cuerpo de Regis-
tradores sdlo le han aportado cosas buenas,
experiencias personales gratificantes. Y aun-
que se jubila, siempre tendrd un gran recuer-
do de todos los registradores a los que ha
conocido. W
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FUTBOL

El Calviazo. Partido por la

Seguridad Juridica Preventiva

“... acerca del deporte: yo
creo que habria que inven-
tar un juego en el que nadie
ganara”. Jorge Luis Borges
La Historia esté para escribir-
la y en nuestra Historia comtn
faltaba una pégina. Con esto en
mente, una representacioén de
los maés valientes registrado-
res de la propiedad de Espafia
decidi6 retar a una representa-
cién de los més valientes nota-
rios de Espafia a batirse en
singular duelo al sol, en la Isla
de Mallorca, en Calvig, el 26 de
septiembre de 2009. De lo que

EL PARTIDO
FUE UNAODAA
LA SEGURIDAD
JURIDICA
PREVENTIVA...

Una primera fase (parte) de elabora-
cién y dominio notarial: togue, domi-
nio, profundidad, chuleria (porqué
no decirlo), un publico entregado...
y lo que mas me gusta: la absolu-
ta conviccion de que el “negocioy la
escritura... en fin el partido, estaba
absolutamente dominado. Resul-
tado al descanso 2 a 1.

Pero jhe aqui la segunda fase de
la sequridad juridica preventival en
donde un profesional diligente, que
no goza de tanto renombre, tie-
ne que velar por el tercero y poner
las cosas en su sitio. Con una gran
organizacion y estructura defensiva
y un atague demoledor cuando lo
precisé el momento, con discrecion
y sin grandes alardes el negocio que-
dd finalmente inscrito con un par de
puntualizaciones imprescindibles...
no esperamos recursos dado que
los argumentos fueron aplastan-
tes... Resultado final 2 a 4. W

Leopoldo Sanchez Cabrera
Registrador de la Propiedad.
Heéroe y goleador del equipo registral
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podemos estar seguros es de que
el acontecimiento, que pasara a
los anales con el nombre de
“EL CALVIAZO”, constituye la
mayor demostracion reciente de
unién y fraternidad entre los dos
colectivos. Més alla del resultado
y de los pormenores del partido,
que comentan Chimo, Nacho y
Leo en sus crénicas, en Mallor-
ca se vivi6, durante todo el fin de
semana, un ambiente de amistad
y de ganas de pasarlo bien, que
han puesto la semilla para futu-
ros encuentros regulares entre
los dos equipos. A propésito del

partido de fitbol, de las comi-
das, de las cervezas del “tercer
tiempo”, querria replicar a Bor-
ges: aiin mejor que un juego en
el que nadie gane es un juego en

el que ganemos todos, incluso
aquellos que no juegan. ®

Sergio Saavedra

Registrador de la Propiedad

Me gustan los lunes... como éste

Queria agradecer a todos, asistentes y no asisten-
tes, el interés que habéis puesto en esta aventura que
acaba de comenzar, y que, esperemos, dure muchisi-
mos afios (como hay que poner un plazo, por el prin-
cipio de especialidad, hasta que cada uno cumpla al
menos los 70 palos, para que Toni se tranquilice y
sepa que le queda mucho fiithol todavia).

En serio, ha sido genial. Ademas del partido, las
comidas/cenas fueron muy divertidas y el ambiente
de cordialidad absoluta. Esa era la idea més alla del
resultado, y lo hemos conseguido.

En cuanto al match y para los preocupados com-
pafieros que no pudisteis estar y que estabais pen-
dientes, sabed que lo dimos todo. Estoy sinceramente
orgulloso de este equipo, que se rompi6 el alma con
12 jugadores y s6lo con 11 desde el minuto 30:

Jests, inconmensurable en la porteria; Josito, Fer
y Sergio, comandados por el Baressi Jorge atras, los
mantuvisteis a raya. En la media, German lo dio todo
hasta que se rompi6 (gracias por venir lesionado y
por hacer el esfuerzo para conectar con una boda el
mismo sabado).

Jests llevd con maestria la manija con Toni, que
parece un chaval. José Luis, de lujo en la izquier-
da; Alvaro, gracias por ayudarnos cuando se lesio-
n6 Germéan: estuviste de cine; y arriba, aparte de el

menda, Leo los volvié locos: eres Ronaldo... (Nazario,
no el otro).

La equipacién, los carteles y los banderines han
estado genial. Nuestro agradecimiento a José Anto-
nio, a Bea y a Nicolas

Bueno, formalmente, paso el testigo de la capitania
a Toni, que tiene méas experiencia y es una persona
cabal que lo haré genial. Yo sélo quise poner en mar-
cha la iniciativa y estaré apoyando lo que sea, pero
el tema de discursos me da mucha vergiienza, qué
le voy a hacer.

Gracias a Rafa (Leo nos dijo que te llevaste un ale-
gron), a Galo y Edu (que seguro que no cenasteis en
la boda de los nervios), a Migue (lo més importante
es que tu madre se recupere) y a los demas, Ifiigo y
cia, que por una u otra razén no pudisteis venir. Y
gracias a la aficién, Diego y Fernando: estuvisteis
bien con el agua.

Dice Cruyff que llegar es facil: lo dificil es man-
tenerse, asi que la revancha esté ya fijada: VALEN-
CIA fin de semana a concretar entre el 13/20/27 de
febrero o el 6 de Marzo, y van a venir a tope. Bueno,
muchas gracias y un abrazo a todos. l

Ignacio Blanco

Registrador de la Propiedad y capitdn del equipo registral
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CRONICA DE LOS NOTARIOS

La verdad es gue no estoy para muchas bromas
ni demasiado animado para escribir esta “Crdni-
ca de una derrota no anunciada” y es que duele,
vaya si duele...

Asi que voy a ser breve, como empieza a rumo-
rearse que va a ser mi cargo de capitan (ya sabéis
que la ratificacion es la antesala del despido), y
vamos a centrarnos sobre todo en lo positivo.

LA PREVIA: Extraordinario ambiente del foro
notariado.org, enorme motivacion, divertidi-
simos mensajes y gran participacion de fore-
ros con especial relevancia en lo referente a los
mads “veteranos”, que pese a no poder asistir
muchos de ellos, animaron y participaron como
los que mas. Agradecimiento general, especial-
mente a ellos, y a Fernando Goma por la idea
y el desarrollo, y por supuesto intencién de que
no decaiga.

ORGANIZACION: Fabulosa dedicacién la de
Alvaro (con el apoyo inconmensurable de su san-
ta esposa). Muchisimas gracias, que me consta
que son compartidas con admiracion por parte del
equipo registral. Un 11 sobre 10.

INSTALACIONES: Al mejor nivel de siempre. Gran
campo, vestuario (eso si, con merecida ducha fria
al acabar), arbitraje semi profesional (se comenta-
rd), alineaciones por altavoces, copa de plata (que
no catamos) y autobus privado a nuestra disposi-
cién y especialmente a la de Coto, por el que tuvi-
mos que Volver.

Aqui no me resisto a recordar a Don Luis Sam-
pietro, cuando después de un par de kilémetros
y dar la vuelta con el bus para regresar al hotel
y recuperar a nuestro central que por supuesto
nos esperaba comodamente en la puerta comentd
“Corio, como ha llegado hasta aqui tan rdpido”.
Dia de lujo (calor, eso si), y por cierto, gran
ambiente. Hacfa tiempo que no habfa una entra-
da tan espectacular en las gradas para vernos (en
torno a las 20 personas) algunas con el corazon
dividido como los padres de Salva y Jose Antonio
Alborch (Alborca para el speaker).

“El CALVIAZO": Desde el punto de vista futbo-
listico, poco que decir, y mucho para olvidar. El
partido empez6 a ritmo pausado, pero ya se sabe
que la sangre tira, y el “corazén puede mds que la
razén” (o algo asf).

Llegd el desorden, el correcalles y las impre-
cisiones, y a eso nosotros no sabemos jugar,

y Menos contra un equipo mucho mds joven,

con dos puntas de lanza fantdsticas (Leopoldo
y Nacho Blanco), con un Toni Tornel incon-
mensurable y unos chavales alrededor, ron-
dando la treintena, gue sabfan perfectamente
a lo que jugaban.

Lo primero fue un gol anulado de forma mds
que dudosa a Pablo (golazo de espuela) por haber
salido supuestamente el balén por la linea de fon-
do en el centro de José Vicente que hubiera sido el
1-0y que probablemente hubiera cambiado algo
as cosas.

Después marcaron primero, tuvimos un
arrangue de furia y remontamos (Pable y gol
en propia meta del hermano de Salva, eso
si que es solidaridad y no la de ZP) y ahi si
que nos falté suerte. Dos balones al palo (en
especial uno de Alvaro que después se pased
por toda la linea de gol sin llegar a entrar) y
muchas llegadas sin acabar...

El descanso fue nuestra perdicidn, se vinie-
ron arriba a partir del minuto 10, nos fuimos del
partido, faltd tensién y en menos de un cuarto de
hora cuando nos dimos cuenta en tres contrata-
ques tbamas 2-4.

Quedaban 20 minutos y aquello fue un quiero
y no puedo: Corners, faltas, dos palos, y muchos
uy!, casil, que penal, por pocol, me c...en la p....l.
Pero vamos, si hubiéramos seguido jugando has-
ta el lunes probablemente el resultado no hubie-
ra cambiado. Por qué no ficharfamos a Villa este

Nos ganaron bien, estuvo igualado, pero en el
cémputo general, y pese a nuestro dominio ellos
tuvieron lo que nos faltd a nosotros: Fuerza fisica,
sentido tactico, velocidad, gol y suerte, o sea que
salvo que somos mas guapos en todo lo demas
NOS Superaron.

El arbitraje (jugada polémica del gol anulado
aparte) no puede ser excusa.

Para acabar hay que destacar que Floro se
marché imbatido, en parte gracias a su habilidad
para en las postrimerfas del partido pegar una sutil
patada (creo que la oyeron hasta en Palma) a Leo
que se iba solo cara a puerta... Tarjetita naran-
ja y final del partido tras un par de minutos de
descuento.

Copita de plata (hasta la revancha) para el equi-
po registral. Nada que objetar.

EN PALMA, PALMAMOS.

RESUMIENDO: Comoa no soy Valdano no creo
en eso de la “derrota Util” ni en esa frase que
después recordaba Toni Tornel en los discursos
“la victoria y la derrota, esas grandes impos-

toras”. Asf que si, me / nos guedamos jodi-
dos y con la sensacion dolorosa de que podia /
tenfa que haber sido de otra forma. Pero hubo
demasiada confianza, y no se gana solo con el
“peso de la historia”, asf gue aprendamos, sea-
mos humildes y la préxima vez Dios dird.

Comida (y dos cenas) de hermandad, buen
ambiente, discursos emotivos (con subsana-
cién de omisiones) por parte de Toni en la cena
(gracias por el recuerdo a la historia del 3 veces
campedn de Europa notarial), facturas hincha-
das sobre todo por culpa del gran nimero de
botellas y copas de alto contenido etilico inge-
ridas y comentarios gue giraban en torno a los
siguientes temas: Calificaciones registrales y
discursiones doctrinales (0%); partido de fiit-
bol y deportes varios (10%), foto de la familia
Adams-ZP en la Casa Blanca (90%).

Grande Luis Sampietro, cuando comentd la
posibilidad de que las escrituras que fueran a regis-
tros de los miembros del equipo contrario, llevaran
un sello especial consistente en un baldn de fitbal,
a los efectos registrales oportunos.

FUTURO: Esperemos con ilusién Harey las posi-
bles incorporaciones de 3 0 4 chavales ya contac-
tados. Recuperemos la ilusién, gue no decaiga el
foroy las ganas de participar. Que los veteranos no
fallen a la cita del 6 de Noviembre y quedémonos
con lo bueno del “Calviazo”, que en realidad es
todo salvo el resultado. B

Joaquin Vicente Calvo Saavedra
Notario y capitdn del equipo notarial

Noviembre -Diciembre 2009
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El inversor en el mercado
iInmaobiliario espafiol

radicionalmente se suele asumir

que el mercado inmobiliario

espafiol cuenta con un elevado

componente inversor, es decir,

un numero destacado de deman-
dantes de bienes inmuebles, especialmente
vivienda, buscan obtener una rentabilidad
con dicho bien, considerédndolo equiparable
a cualquier otro activo. Las expectativas de
revalorizacion se convierten en la variable
de decisién maés destacada, por delante de
las habitualmente consideradas por el usua-
rio (precio, localizacién, superficie...).

La cuantificacién de dicho peso puede
realizarse a través de dos distintas vias. La
primera tomando el stock de viviendas y
comprobando qué porcentaje estd en manos
de sus propietarios como inversién. El alti-
mo censo de vivienda (2001) sefialaba que
el 14,82% de las viviendas estaban vacias
y el 16,04% eran viviendas secundarias.

El niimero de viviendas arrendadas distin-
tas estadisticas lo sitiian entre el 8% y el
14%. En las tres tipologias de vivienda se
muestra un claro componente inversor ya
que la finalidad perseguida no es su uso
como vivienda principal. En consecuencia
aproximadamente el 40% de las viviendas
en Espafia se mantienen en propiedad como
inversion.

La segunda via de cuantificacién puede
conocerse anualmente gracias a la Esta-
distica Registral Inmobiliaria (www.regis-
tradores.org), v se fundamenta en el flujo
de compraventas de viviendas. El Anuario
2007 incorporaba como novedad la variable

lorizaciéon a corto plazo

U8 - REGISTRADORES DE ESPAIA

“plazos en la transmisién de viviendas”,
recogiéndose nuevamente en el Anuario
2008 con la denominacién “periodo medio
de posesidn de las viviendas objeto de
transmisién”.

Como su propio nombre indica recoge el
periodo medio de posesién de las viviendas
que han sido objeto de transmisién cada
uno de los afios, siendo un buen indicador
del componente inversor del mercado inmo-
biliario espafiol en la medida que un menor
periodo de posesién de la vivienda indica
que la misma ha sido adquirida para su pos-
terior venta, obteniendo una determinada
rentabilidad, mientras que un mayor perio-
do de posesién supondria con un mayor
grado de certeza que la vivienda ha sido
adquirida para su uso, aunque posterior-
mente haya sido vendida.

Las compraventas de vivienda del afio
2007 habian estado en manos de sus pro-
pietarios un periodo medio de 2.675 dias
(7 afios y 120 dias), mientras que en el
afio 2008 el resultado fue de 2.846 dias (7
afios y 291 dias), lo que resultaba l6gico de
acuerdo a la evolucién del mercado. En una
fase de contraccién, con una menor deman-
da y una tendencia a la reduccién de pre-
cios, las expectativas (variable fundamental
en la toma de decisiones del inversor) son
desfavorables, por lo que las condiciones
de ventas a una rentabilidad adecuada se
minimizan, debiendo alargar el periodo de
posesion.

La segmentacién trimestral de los datos
(ocho trimestres) y por periodos medios de

En la fase de contraccion del ciclo, el usuario se ve favorecido por
las expectativas negativas del inversor, para el que la vivienda
deja de ser atractiva en la medida que no espera tasas de reva-



posesién de la vivienda proporciond resul-
tados de enorme interés. Por ejemplo, en

el afio 2007 practicamente el 35% de las
compraventas de vivienda habian estado en
manos de sus propietarios menos de tres
afios y el 56,20% menos de cinco afios.

Sin duda la compra de una vivienda que en
menos de tres afios es vendida define clara-
mente un perfil inversor. El peso relativo de
compraventas de viviendas con menos de
tres afios de posesion fue descendiendo con
el paso de los trimestres, finalizando el alti-
mo trimestre de 2008 por debajo del 30%.
En esta fase del ciclo el inversor estaba
reduciendo su peso en el mercado inmobi-
liario espafiol.

La evolucién del peso relativo del usua-
rio y el inversor en las distintas fases de
los ciclos del mercado inmobiliario puede
llevar a distintas reflexiones acerca de los
efectos que la conjuncién de ambos agentes
produce sobre el precio de lo que en prin-
cipio podria considerase como un hien de
uso. En la fase alcista del ciclo el alto com-
ponente inversor del mercado inmobiliario
espafiol, atraido por tasas de revalorizacién
anuales préximas al 15% durante varios
afios, supuso una importante penalizacién

para el usuario, que tuvo que acceder a la
vivienda en unas condiciones desfavora-
bles, en la medida que el incremento de la
demanda y las esperadas tasas de revalori-
zacién generaban importantes aumentos de
precios.

Sin embargo, en la fase de contraccién
del ciclo, el usuario se ve favorecido por las
expectativas negativas del inversor, para
el que la vivienda deja de ser atractiva en
la medida que no espera tasas de revalo-
rizacién a corto plazo. En consecuencia,
un volumen importante de tradicionales
demandantes de vivienda desaparece, con la
correspondiente repercusion sobre el precio,
con una tendencia a la baja, lo que favorece
las condiciones de acceso del usuario.

La reflexién que en todo caso puede
quedar pendiente es si para el préximo
ciclo alcista las condiciones de juego de
usuarios e inversores deben seguir siendo
las mismas, con el riesgo que ello supone,
o las herramientas de politica de vivienda
pueden modificar las reglas con el objetivo
de conseguir un mercado inmobiliario més
racional y, de paso, favorecer el cumpli-
miento del articulo 47 de la Constitucién
Espariola.

/s

Director del

Zaragoza

Dr. Luis Alberto
Fabra Garcés

Grupo de Andlisis
del Mercado
Inmobiliario de
la Universidad de

Noviembre - Diciembre de 2009
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El sistema FLOTI, ocho afos
de continua evolucion al servicio
de los usuarios
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stas lineas tienen sabor a

despedida, pues se escriben

estando ya convocadas las

elecciones ordinarias al cargo

de decano-presidente del
Colegio de Registradores. Cuando vea la
luz el préximo ntimero de esta revista
tendremos otro Decano y otra Junta de
Gobierno, por lo que parece obligado
dedicarlas a hacer un breve balance de
estos cuatro afios en lo que respecta a la
materia que tratamos.

La implantacién del sistema interactivo
de emisién de publicidad registral por
Internet ("FLOTI") no es mérito de esta
Junta ni de los que hemos colaborado con
ella en el periodo 2006-2009 en que ha
ejercido su mandato. Tampoco lo es de
quienes dirigieron los destinos del Colegio
en el anterior cuatrienio. El sistema estaba
ya en funcionamiento en el afio 2001, en
cumplimiento de la encomienda que habia
hecho el Ministerio de Justicia al Colegio
de Registradores: mediante la Resolucién
de la Direccién General de los Registros
y el Notariado de 10 de abril de 2000 le
encargd implantar una red telemética
que intercomunicara todos los Registros
de Espafia y crear una pagina web que
funcionara como “portal tinico” para la
solicitud y expedicién de notas simples por
cualquiera de dichas Oficinas, todo ello
con cumplimiento de las obligaciones del
Registrador de dejar archivada constancia
de la identidad del solicitante y del interés
alegado (de conformidad con la Instruccién
de la propia Direccién General de 17 de
febrero de 1998) y de la apreciacién de la
legitimidad de tal interés concreto en la
informacion por el propio Registrador con
carécter previo a su expedicion (esencial
principio legal ya establecido en la primera
Ley Hipotecaria de 1861, mantenido en sus

sucesivas reformas y reiterado y precisado
en la actual legislacién de Proteccién de
Datos, lo que no esta de maés recordar ahora
que algunos pretenden interesadamente el
acceso indiscriminado al contenido de los
Libros).

El trabajo de los compafieros que nos
precedieron y del personal técnico del
Colegio hizo que cuando a comienzos del
afio 2006 se nos pidié que asumiéramos
la “Presidencia de la Comisién FLOTI”
el sistema funcionara plenamente y con
un elevado nivel de satisfaccién entre
los usuarios. Precisamente por ello
nos parecié més operativo hablar de un
“director”, que en estrecha relacién con
el director del SSI (vocal de la Junta
de Gobierno a cuyo cargo esté todo el
departamento de informatica del Colegio)
analizara el sistema de una manera
autocritica y lo mejorara en lo posible,
ademés de estar continuamente pendiente
de las incidencias o cuestiones que se
fueran planteando.

Dejando al margen por razones de
espacio tanto estas tiltimas —que no
han sido pocas- como otros detalles del
sistema que se han ido puliendo —cambios
en las opciones que se ofrecen al usuario
para que precise su interés legitimo en
la informacién, por poner un ejemplo-,
la especie de “auditoria interna” que
afrontdbamos empez6 por profundizar
en el conocimiento de la realidad de la
emisién de las notas, no tanto en los
aspectos informaticos —para los que ya
contdbamos con los cualificados técnicos
del SSI- como en los del trabajo cotidiano
en los 926 Registros de la Propiedad
entonces existentes (ahora ya casi 1.100).

Para ello estudiamos los datos de
los ordenadores centrales en cuanto a
volumen y tiempos de funcionamiento.
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Javier Serrano
Fernandez

Fijdndonos especialmente en los casos
de los Registros que més y menos

notas emitian y de los que presentaban
mejores y peores tiempos de respuesta,

comprobamos —no sin cierta sorpresa-
que la mayoria de los més &giles
tenian un volumen considerable. Tras

cambiar impresiones con algunos de los
registradores implicados llegamos a dos
conclusiones generales que han sido
basicas en el enfoque de nuestro trabajo

en estos cuatro afios:

ANDALUCIA OCCIDENTAL

ANDALUCIA ORIENTAL
ARAGON

ASTURIAS

BALEARES

CANARIAS (LAS PALMAS)
CANARIAS (TENERIFE)
CANTABRIA

CASTILLA LA MANCHA
CASTILLA LEON
CATALUNA
EXTREMADURA

GALICIA

LA RIOJA
MADRID
MURCIA

NAVARRA
PAIS VASCO
VALENCIA
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Primera, que a mayor volumen de
peticiones, més agilidad de respuesta.
Aunque a primera vista parezca que es mas
facil lograr tiempos medios mas répidos
cuanto menor sea el volumen del trabajo,
la realidad del nuestro en concreto es que
la multiplicidad de tareas a realizar en los
Registros lleva a que en los més pequefios
el personal no pueda concentrarse en
atender las peticiones de informacién ni
dar prioridad a esta labor frente a otras
como el despacho de documentos o la

REGISTROS MAS RAPIDOS
DECANATO TERRITORIAL SEPT. - DE CADA DECANATO

1:

EL PUERTO DE SANTA MARIA 1
y SAN FERNANDO 2
1 01 MELILLA, ORCERA y MALAGA 14
0 17 HIJAR y BOLTANA
1 56 GIJON 2
: 10 PALMA DE MALLORCA 6
1 04 MOGAN
1 13 SANTA CRUZ DE TENERIFE 1
2 07 LAREDO
= ILLESCAS 2 e ILLESCAS 3
1 01 BENAVENTE
: 03 FIGUERAS y SABADELL 4
1 56 HOYOS
15 SANTIAGO DE COMPOSTELA 2,
ORENSE 1y ORENSE 2
: 55 LOGRONO 3
11 MADRID 20 y PINTO 1
2 19 SAN JAVIER 1
021 ESTELLA1y2
1 56 BARACALDO

: 59 ALGEMESI y ALDAYA

I
Director de FLOTI

Moviembre - Diciembre de 2008~ 5]
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atencién del ciudadano en el mostrador o
en el teléfono. En cambio, en los Registros
en que el volumen de notas por Internet es
tan elevado que exige dedicacién exclusiva
de uno o varios miembros del personal, su
especializacién en contacto directo con el
registrador y la innecesidad de simultanear
esta funcién con las demaés propias de la
Oficina permite una gran agilidad en la
expedicion de la informacion.

Segunda, que a mayor agilidad de
respuesta, mas volumen de peticiones.
Al comparar Registros de tamafio similar
en otros pardmetros objetivos como ntimero
de miembros del personal o de asientos de
presentacién anuales, nos encontramos con
que los mas rapidos recibian més cantidad
de solicitudes de informaci6n. Parece
l6gico pensar, pues, que aunque hay notas
que se piden con independencia de que se
espere recibirlas en media hora o en veinte,
cuando el usuario sabe que la respuesta
va a ser muy rapida se prefiere este medio
frente a otros, y no nos referimos sélo a
la alternativa de acudir al mostrador del
Registro a pedir una nota simple o una
certificacién en papel: pensemos, por
ejemplo, en un abogado que al tiempo
de redactar una demanda sabe que va a
tardar menos en recibir la nota registral
en su ordenador que en que su cliente le
haga llegar la escritura recién inscrita; o
en un propietario de un piso en propiedad
horizontal al que el administrador de la
Comunidad le reclama unas cuotas de
un periodo en que no era duefio, y que
conociendo nuestro sistema de emisién de
notas obtiene y reenvia sobre la marcha
la de su finca justificando sin moverse
de su ordenador que no es a él a quien
corresponde el pago de tales cuotas, en
lugar de acudir a otros medios de prueba
mas lentos o menos seguros.

Sobre la base de estas dos conclusiones
decidimos empezar la labor por nuestra
propia casa, mentalizando a los Registros
de la demanda social de una agilidad
maxima en la emisién de las notas y de que
la consecucién de este objetivo redundaria
al final en beneficio de todos.

Con esta finalidad les hemos estado
enviando por correo electrénico todos los
dias uno de cada mes estadisticas de la
emisién de notas, en que no sélo incluimos
el nimero de las dadas y los tiempos
medios del Registro en cuestién, sino
ademés su puesto en relacién con los del
resto de Espafia, su Comunidad Auténoma
y su provincia. Con la cita del méas rapido
de cada una de estas circunscripciones
fomentamos la sana competitividad entre
los Registros.

Ha desemperfiado en ello también un
importante papel la inclusién en esta
revista de cuadros como el que acompafian
a este articulo, pues —aunque siempre habra
quien lo niegue- a todos los humanos nos
gusta que se valore lo que hacemos y que
se premie nuestro esfuerzo con el piblico
reconocimiento. No han sido pocas las
llamadas o correos de compafieros dando
cuenta de la satisfaccién que ha producido
a su personal v a ellos mismos verse
citados en esta publicacién —o en otras, que
también ha habido algiin caso- e incluso
las ha habido de quejandose o pidiendo
explicaciones de los criterios seguidos en la
elaboracién de los “cuadros de mérito” al
no verse incluidos en ellos.

Y no puede quedarse en el tintero
el seguimiento individualizado de los
Registros mas lentos y las llamadas
telefénicas o correos electrénicos a sus
titulares o a sus interinos (casi mas a estos
altimos, pues no es rara la coincidencia
entre una situacién de interinidad y una
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menor atencién a la emisién de las notas).
Tarea desde luego menos agradable
-siempre lo es mas felicitar que dar un
“tirén de orejas”- pero altamente efectiva,
y a los resultados nos remitimos. Si en
mayo de 2006 —primer mes que se puede
considerar a estos efectos, pues fue el
primero en que computamos los tiempos
en horas, minutos y segundos hébiles-
teniamos 188 Registros con media mensual
superior a 7 horas, sélo un afio después no
pasaban de 3 0 4.

Una vez reducidos significativamente
los plazos de emisién de las notas
pudimos plantear a la Junta de Gobierno
que considerara la posibilidad de dejar
voluntariamente de cobrar las que
excedieran de las citadas 7 horas héabiles
(nos marcamos este limite temporal por
haber fijado la RDGRN antes citada el de
24, que si interpretamos como naturales se
corresponde normalmente con 7 horas de
apertura al pablico del Registro emisor).

El objetivo no era, obviamente, forzar
a los Registros a trabajar sin percibir
honorarios, sino reducir el volumen de estas
notas que consideramos “inaceptablemente
lentas” hasta limites insignificantes, ya
que su eliminacién absoluta no parece un
objetivo alcanzable: piénsese, por ejemplo,
en la posible concurrencia de enfermedad
o0 vacaciones de personal con peticiones
de fincas de historiales muy antiguos o
complicados.

La medida efectivamente se adopt6 y
g0z6 de cierta repercusién publica, pues
se hicieron eco de ella medios como
Cinco Dias y Negocio. Aunque sufri6
inicialmente alguna contestacién interna,
se ha demostrado muy acertada: si unas
lineas més arriba habldbamos de Oficinas
con tiempos medios superiores a 7 horas
hébiles, ahora podemos decir no sélo que
no hay nunca ninguna en cuanto a tiempo
medio global del mes (ni una sola, entre
1.090, en ninguno de los 10 meses ya
cerrados del corriente afio 2009), sino
que las notas cuyo cobro se dispensa por
exceder del repetido plazo no llegan al 0,1%
de los miles que todos los dias se emiten.

Gracias a estas y otras medidas, y sobre
todo al trabajo diario en cada uno de los
Registros de Espafia y a su coordinacién en
el departamento de informatica del Colegio,
el usuario que hoy pide una nota por
Internet sabe que lo normal es tenerla en su
ordenador s6lo una hora después.

Y -lo que es mucho més importante- sin
mengua de la seguridad ni de los principios
basicos del sistema, pues no hay que
olvidar que por mucho que la informética
ayude cada nota se expide sélo después de
haber apreciado la legitimidad del interés
alegado por el solicitante y de haber
comprobado su contenido con el de los
Libros bajo la responsabilidad personal del
registrador a cuyo cargo estan por ser el
territorialmente competente.

Una vez reducidos significativamente los plazos de emisién de
las notas pudimos plantear a la Junta de Gobierno que con-
siderara la posibilidad de dejar voluntariamente de cobrar las
que excedieran de las citadas 7 horas hdbiles
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Presentacion telematica
de cuentas de socledades:

campana 2009

T I

Gonzalo
Aguilera Anegon

Director del
Servicio de

Sistemas de
Informacion

urante el pasado mes de julio se

ha llevado a cabo, para la mayo-

ria de sociedades con obligacién

de depositar sus cuentas conta-

bles en los Registros Mercan-
tiles, la séptima camparia de presentacién
telematica de cuentas desde su lanzamiento
en octubre del 2002.

Cerca de 300.000 sociedades ha optado
este afio por la presentacién telemaética, lo
que supone un incremento respecto del afio
pasado en torno al 52%.

El éxito de la camparia atendiendo tini-
camente a los resultados es notable; sin
embargo, considerando los retos que debian
afrontarse especialmente en este afio,
adquiere mayor relevancia.

Entre los grandes retos planteados, y que
debian ser resueltos eficazmente, podemos
sefialar los siguientes:

a. Obligacién de presentacion de los

estados contables en formato XBRL.

b. Uso extensivo de los nuevos sistemas
de verificacién de firma y sellado de
tiempo.

c¢. Uso extensivo del nuevo Portal de
Presentacién Telematica integrado en
la arquitectura eDOC.

d. Posibilidad de presentacion por via
telematica del certificado de aproba-
cién de cuentas con firma electrénica
reconocida.

e. Gestién y Soporte durante la Campafia.

OBLIGACION DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS
CONTABLES EN FORMATO XBRL

Los trabajos que permitieron al Minis-

terio de Justicia publicar la Orden
JUS/206/2009 de 28 de enero, por la que
se aprobaban los nuevos modelos para la
presentacion en el Registro Mercantil de las
cuentas anuales de los sujetos obligados a
su publicacién mediante el uso de la nueva

taxonomia XBRL, se iniciaron en el afio
2007 y estuvieron liderados por el Colegio
de Registradores (por medio de su Centro
de Procesos Estadisticos), Banco de Esparia
y el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas.

Fue en 2008 cuando se conocid por pri-
mera vez el borrador de los nuevos forma-
tos XBRL, y marcé el momento a partir del
cual se tuvieron que realizar los trabajos de
adaptacién necesarios para permitir su pre-
sentaci6n por via telematica.

Fundamentalmente, las adaptaciones
necesarias se centraron en los programas
que el Colegio de Registradores pone a dis-
posicién de las empresas y/o presentantes
para la presentacion de sus cuentas anuales
en los Registros Mercantiles. Los progra-
mas D2 y RD2, se tuvieron que desarrollar
de nuevo desde cero, no sélo para contem-
plar los nuevos formatos sino para adecuar
su arquitectura a las nuevas tecnologias de
presentacion.

El resultado de ese trabajo, dirigido y
gestionado por el Colegio de Registradores
y con la colaboracién de AD-HOC como
empresa desarrolladora, permiti6 disponer
de los programas en tiempo y con un alto
grado de fiabilidad.

Ademas, el trabajo se extendi6 igualmen-
te a otros organismos y empresas desarro-
lladoras de software contable, constituyendo
y estableciendo al Colegio de Registradores
como un referente cualificado en este nuevo
dominio de conocimiento que ha planteado
los nuevos formatos contables.

Uso EXTENSIVO DE LOS NUEVOS SISTEMAS DE
VERIFICACION DE FIRMA Y SELLADO DE TIEMPO
La presentacion telematica de documentos
en los Registros en general, y las cuentas
en particular, hacen uso extensivo de dos
elementos fundamentales de la nueva arqui-
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tectura de firma electrénica desplegada por
el Colegio de Registradores. Por una parte
el servicio de consulta de vigencia del certi-
ficado, prestado por el servicio OCSP y por
otro, la plataforma de generacién de sellos
de tiempo imprescindibles en cualquier pro-
ceso de firma electrénica.

Ya durante la campafia de presentacion
telemaética de libros contables se tuvo la
primera oportunidad de poder observar el
rendimiento de los citados sistemas, lo que
permiti6 plantear mejoras y adaptaciones
que fueran capaces de asumir la ingente
carga de trabajo que los tltimos dias de pre-
sentacién se genera.

Con la configuracién en alta disponibi-
lidad de los servicios OCSP de Safelayer
con 4 nodos activos y el uso de los nuevos
sistemas de alto rendimiento para el sellado
de tiempo de RealSec, la plataforma fue
capaz de asumir méas de 500.000 peticiones
durante los tres tltimos dias de campafia.

Uso EXTENSIVO DEL NUEVO PORTAL DE PRE-
SENTACION TELEMATICA INTEGRADO EN LA
ARQUITECTURA EDOG

La campafa de presentacién de cuentas de
este afio ha supuesto la prueba de fuego del
nuevo portal de presentacién telematica
encargado de asumir los servicios prestados
por HermesWEB.

Realmente el uso del portal en el &mbito
de la presentacién telemética de cuentas
comenzd en la campaiia de cuentas del
pasado afio, al pilotarse la presentacién
telematica a través del nuevo portal en
determinados Registros Mercantiles, y con-

viviendo por tanto ambas plataformas para
permitir detectar mejoras o adaptaciones
antes de asumir una campafia completa.

Con la creacién de la nueva arquitectura
de presentacion telematica eDOC en el afio
2006, donde se apuesta por una evolucién
tecnologica de la existente plataforma
disefiada en el 2001 por TB-Solutions,
pero preservando los pilares de su disefio
conceptual, se obtuvo un canal tnico de
presentacién adaptado no solo a la pre-
sentaci6n web sino a la presentacién por
“WebServices”, requerimiento ampliamente
demandado por las administraciones pibli-
cas que se relacionan teleméticamente con
los Registros.

La arquitectura no solo contempla el
modelo de procesos y servicios encargados
de hacer llegar la informacién a los Regis-
tros sino que se disefié una taxonomia tinica
y universal de documento electrénico, el
cual seria utilizado por cualquier elemento
del sistema independientemente del tipo de
Registro, documento, firma, presentacion
y/o notificacién.

Tomando como base la citada arquitec-
tura eDOC se comenz? el disefio y desa-
rrollo del nuevo portal de presentacién
telematica, tomando como base el existente
HermesWEB pero afiadiendo las obligadas
mejoras tecnolégicas disponibles en el
momento sin perder en ningtin momento
de vista los requisitos de seguridad y de
creacién de firma propios del Colegio de
Registradores.

El resultado del mismo, fue un portal
capaz de lo siguiente:

La campafa de presentacién de cuentas de este afio ha supuesto la
prueba de fuego del nuevo portal de presentacién telemdtica encar-
gado de asumir los servicios prestados por HermesVWEB
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a. Asegurar la vigencia del certificado en
el momento de la firma, evitando con
ello la circulacién de documentos no
validos.

b. Distinguir entre firma del mensaje y
firma del documento.

c. Generar sellos de tiempo adecuados al
estandar vigente RFC 3161.

d. Presentar cualquier tipo de documento
a cualquier tipo de Registro con cual-
quier firma homologada.

e. Integrada como un elemento més en la
arquitectura general de presentacion
telemética eDOC.

Los resultados de la campafia han demos-

trado sin ningtin género de duda el acierto

en el disefio del nuevo portal vy en el uso de
una arquitectura comiin para la presentacién
telematica de cualquier documento que ha
permitido por ejemplo cursar en el tltimo dia
de la presentacién telematica los siguientes
documentos confirmando su universalidad.

e Presentacion de cuentas: 61.413

e Presentacién de documentos piiblicos
notariales: 11.759

e Presentacién de libros contables: 1.332

e Presentacién de documentos adminis-
trativos: 52

o Notificaciones Registrales Emitidas:
32.000

POSIBILIDAD DE PRESENTACION POR ViA TELE-
MATICA DEL CERTIFICADO DE APROBACION DE
CUENTAS CON FIRMA ELECTRONICA RECONOCIDA
Otra de las importantes novedades que la
citada Orden del Ministerio de Justicia incluia
era la posibilidad de presentar telematica del
certificado de aprobacién de cuentas.

I1.2.1. Cuando la persona o personas legi-
timadas para certificar de la aprobacién de
las cuentas dispongan de firma electrénica
reconocida, el fichero comprimido .ZIP a
que se refiere el apartado II.1.2 anterior y

el fichero que contenga la certificacién de
aprobacién de cuentas, autorizados ambos
con la firma electrénica del o de los certi-
ficantes, podrén ser remitidos telemética-
mente a través de la sede electrénica del
Colegio de Registradores de la Propiedad,
Mercantiles y de Bienes Muebles al Regis-
tro Mercantil competente.

Para dar respuesta a este nuevo requeri-
miento, se analiz6 con detalle el proceso de
comunicacién entre el presentante del docu-
mento y el administrador/es del certificado
de aprobacién de cuentas. El resultado del
analisis motivé el desarrollo de una nueva
herramienta capaz de compartir informa-
cién entre ambos actores, la SALA DE
FIRMAS.

Bésicamente, el modo de operacién de la
nueva herramienta comienza con la crea-
cién por parte del presentante de una sala
de firmas. El presentante incorpora a la sala
de firmas creada una presentacién de un
certificado de aprobacién de cuentas que el
sistema aloja en servicios centrales y noti-
fica por correo electrénico al administrador
designado por el presentante.

El administrador accede al portal con
su firma electrdnica reconocida y firma el
certificado de aprobacién de cuentas. El pre-
sentante es informado de la incorporacion de
la firma del administrador por correo electr6-
nico, por lo que accede de nuevo a la sala de
firmas, firma y envia la presentacién.

Por medio del grupo de soporte a la cam-
pafia de cuentas, se lanzé una campafia
de llamadas telefénicas a los principales
presentantes para dar a conocer no solo la
herramienta sino la nueva norma del Minis-
terio. Se realizaron mas de 600 llamadas,
y a pesar de que un nimero importante de
administradores carecia de firma electréni-
ca reconocida, por esta via se presentaron
cerca de 2.000 certificaciones.

Los resultados de la campafia han demostrado sin ningln géne-
ro de duda el acierto en el disefio del nuevo portal y en el uso
de una arquitectura comun para la presentacién telemdtica de

cualquier documento



GESTION Y SOPORTE DURANTE LA GAMPARA
Una de las conclusiones extraida duran-
te la campafia de libros de 2009, fue la
necesidad de dotar de recursos necesarios
al centro de soporte y atencién a usua-
rios, de forma que se facilitara ayuda y
soporte en tiempo real a las incidencias o
necesidad de informacién que los usuarios
demandaran.

Con ese objetivo, durante la campafia de
cuentas, se prepar6 un refuerzo del centro
de soporte dimensionado sobre la base
de las nuevas funciones y requerimientos
legales previstos para este afio, lo que
supondria un notable incremento de llama-
das y consultas.

Como novedad este afio se incluy6 la
creacién de un canal de noticias y noveda-
des al conjunto de usuarios de la plataforma
via correo electrénico que les ha permitido
estar puntualmente informados sobre la
camparia, documentacién, dudas, etc. Los
comentarios enviados por los usuarios al
respecto de este nuevo canal son muy posi-
tivos por lo que permaneceré para otras
campanas.

Los indicadores de servicio muestran que
se ha prestado un servicio de atencién al
usuario de calidad, tanto en tiempos de res-
puesta como en calidad de la informacién.

Se adjuntan algunos comentarios envia-
dos al centro de atencién de usuarios:

"Ojal4 en todos los organismos oficia-
les y administraciones nos encontréra-
mos gente como vosotros/as

Muchas gracias por vuestra atencién.”

“Quiero mostrar mi agradecimiento al
servicio prestado durante estos dias y
en especial a la persona de D.XX por la
calidad de atencién y la resolucién que
ha tenido en mi proceso de presentacién
de las Cuentas Anuales 2008 de forma
telemaética.

El fue el que me aconsejé esta forma
de presentacién y agiliz6 que fuera de la
forma méds répida posible, dado que iba
muy justa en los plazos.

Es por todo ello que lo tengan en con-
sideracién, dado que su profesionalidad
ha sido intachable.”

Incluso algunos de ellos ha sido remiti-
dos directamente por el personal técnico
encargado de las cuentas en los Registros
Mercantiles:
"...pero mas que nada queria comentar-
te que esta campaiia de cuentas a nivel
de plataforma ha sido la mejor de las
que llevamos. La gente, evidentemente
que ha tenido algun momento critico,
pero a parte de momentos puntuales, la
plataforma creemos que ha funcionado
correctamente. Con lo que, muchas
gracias por todo lo que nos habéis ayu-
dado...”

INDICADORES DE GAMPARNA

INDICADOR CAMPANA 2009

Cuentas presel_ltadas 309.257
Enero-Julio
. 295.137
Cuentas presentadas Julio 95%
29 julio
Dia maxima presentacién
62.603
Tamafio medio Cuentas 400 KB
Niimero Total
de Presentantes 10.307
Maximo Presentaciones 2%
Usuario/Dia
Maximo Presentaciones 547
Usuario/Campafia
Presentaciones Certificado
Aprobacién de Cuentas 1.200 (0,41%)
Firma Reconocida
) JOR
an ) ‘A_" A D A A D0S
» . A ' . J N
FNMT 73%
CA FirmaProfesional 0,%%
GVA (Gen_eralitat 0,01%
Valenciana)
SCR (Servicio de Certifica-
. . 26%
cién Registradores)
DNIe 0,003%
ACA (Autoridad de Certi-
ficacién de Abogacia) 0,20%
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INDICADOR CAMPANA 2008 | CAMPANA 2009 VARIACION
Documentos presentados Enero-Julio 209.291 309.257 +48%
Documentos presentados Julio 194.550 295.137 +52%
29.714 46.630 +57%
Presentacio(nzegs’ fél;i’lggch}liﬁz]de campafia 39610 62.603 +58%
39.057 61.413 +57%

INDICADOR
Grupo de Soporte

CAMPANA 2008

CAMPANA 2009

88 Agentes / 1 Auditor / 8 Coordinadores /1 Supervisor

VARIACION

Llamadas Recibidas 31.250 50.638 +62%
Tasa de Abandono 32% 1% -300%
Tasa maxima de llamadas/hora No se dispone 430
Ratio medio de llamadas x envios 0,16 0,17 6%
Nuevas Altas al sistema No se dispone 8.047
Correos Electrénicos Gestionados No se tienen datos 5.671
Sesiones de Asistencia WEB Remotas Servicio no Disponible 540

DATOS DE PRESENTAGION CERRADOS A LAS 23:59 DEL PASADO 31 DE JULIO

REGISTRO 2009 2008 % RESPECTO 2008
Madrid 43035 21514 100,0%
Barcelona 37361 24681 51,4%
Valencia 27016 21736 24,3%
Alicante 24625 21851 12,7%
Malaga 94733 4440 112,5%
Zaragoza 9314 6574 41,7%
Castellon 9014 7911 13,9%
Murcia 8688 6013 44,5%
Lerida 7655 5882 30,1%
Mallorca 6853 4228 62,1%
Tenerife 6803 3767 80,6%
Girona 6712 7121 -5,7%
Sevilla 6522 3720 75,3%
Tarragona 5988 5151 16,2%
Pontevedra 5732 3491 64,2%
Toledo 5135 3548 44,7%
REGISTRO 2009 2008 % RESPECTO 2008
Fuerteventura 715 482 48,3%
Menorca 594 316 88,0%
Teruel 44] 167 164,1%
Lugo 400 34 1076,5%
Salamanca 372 65 472,3%
Melilla 348 275 26,5%
La Palma 233 19 1126,3%
Gomera 159 89 78,7%
Ceuta 109 28 289,3%
Hierro 52 3 1633,3%
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REGISTRO 2009 2008 % RESPEGTO 2008
Ciudad Real 4910 3987 23,2%
Las Palmas 4678 3162 47,9%
Cadiz 4493 4031 11,5%
Valladolid 3895 2201 77,0%
Guipuzcoa 3893 1871 108,1%
Navarra 3513 3185 10,3%
Leon 2945 1651 78,4%
Almeria 2831 2006 41,1%
Vizcaya 2707 502 439,2%
Granada 2703 1128 139,6%
Asturias 2522 1120 125,2%
Ibiza 2414 429 462,7%
Huesca 2340 951 146,1%
Jaen 2302 1695 35,8%
Orense 2130 1274 67,2%
La Coruiia 1969 447 340,5%
Cordoba 1859 1008 84,4%
Burgos 1756 937 87,4%
REGISTRO 2009 2008 % RESPEGTO 2008
Lanzarote 1694 1629 4,0%
Albacete 1448 724 100,0%
Cuenca 1420 1169 21,5%
Badajoz 1360 507 168,2%
Santiago 1292 516 150,4%
Huelva 1249 837 49,2%
Cantabria 1119 228 390,8%
Segovia 1113 577 92,9%
La Rioja 1098 345 218,3%
Guadalajara 1097 716 53,2%
Zamora 1025 543 88,8%
Alava 1017 545 86,6%
Avila 787 346 127,5%
Caceres 771 632 22,0%
Palencia 758 297 155,2%
Soria 721 248 190,7%

Finalmente, quiero destacar que el éxito de la

campafia de presentacion de cuentas de este afio

no habria sido posible sin la profesionalidad, capa-

cidad y trabajo de todo el equipo técnico del SSI,

dirigido por Luis Lahoz en estrecha colaboracién y

coordinacién con el Centro de Procesos Estadisticos

dirigido por José Meléndez, a quienes desde aqui

quiero expresar mi mds sincero agradecimiento y

reconocimiento. M
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Senador por Toledo

Agustin Conde, senador del Partido Popular y portavoz de la Comisidn de Justicia del Senado, tiene una amplia

experiencia politica. Conde ha sido alcalde de Toledo, diputado y lider de Ia oposicidn en las Cortes de Castilla-

La Mancha y presidente del PP en esta Comunidad Autdnoma. En estos momentos el Senado ocupa su actividad

politica. Alli nos recibid para hablar sobre |a responsabilidad de los politicos y nos hizo de excelente anfitrion de

la Cémara Alta, donde pudimos admirar |a importante pinacoteca que albergan sus salas.

os ultimos brotes de casos
de corrupcién en la vida
politica de nuestro pais
han creado en los ciudada-
nos una sensacion de que la
corrupcién de los politicos
se extiende de forma pre-
ocupante. Como politico,
¢cOmo enjuicia estos acon-
tecimientos?
Lamentablemente ahora
vivimos unos dias bastante
aciagos porque el ciudadano
percibe que hay corrupcién y
que afecta a muchos partidos

al mismo tiempo. Logicamen-
te quien tiene la culpa de esto
son los propios partidos.

Por supuesto que ningin
partido est4 libre de que en
SU seno aparezca un corrupto
porque la corrupcién es inhe-
rente a la condicién huma-
na, como afortunadamente
también lo es la bondad. Los
partidos estdn compuestos
por ciudadanos y en su base
estd la misma proporcién de
personas corruptas que exis-
ten en la sociedad. Lo que si

hay que hacer es reaccionar
con absoluta contundencia.
No se puede cubrir la corrup-
cién bajo el pretexto de que
se hace dafio al partido y que
por tanto es conveniente
ocultarlo o minimizarlo. Yo
creo que tenemos todos una
gran responsabilidad para
erradicar este fendmeno.

¢Los cédigos éticos son
una solucién?

A mi el cédigo ético que
mds me gusta es el Cédigo
Penal y los demds pueden
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estar bien como una actua-
cién interna de los partidos.

Yo manifiesto mi preferencia
por el Cédigo Penal, combina-
do con unos cédigos internos
de los partidos que castiguen
comportamientos que sin ser
delictivos sean inmorales.

Usted que ha sido alcalde
de Toledo, scé6mo explica-
ria los casos repetidos de
corrupciéon que se dan en
los Ayuntamientos?

Uno de los elementos que
facilita la corrupcién es la
inseguridad juridica y los
amplios madrgenes de arbi-
trariedad. En la facultad de
Derecho nos ensefian que
una cosa es la arbitrariedad y
otra la injusticia. Son concep-
tos distintos. Lo arbitrario
no tiene por qué ser injusto
y la injusticia se puede hacer
con maximo respeto a los
procedimientos. La arbitra-
riedad es la ausencia de pro-
ceso reglado y cuando hay
altos mérgenes de arbitra-
riedad es facil que aparezca
la corrupcién. Si a todo esto
afiadimos que los intereses
que estan en juego tienen un
elevado valor econémico y
que la decisién estd sometida
al criterio de oportunidad,
tenemos el campo abonado
para la corrupcién.

En el caso del urbanismo se
toman decisiones de extraor-
dinaria importancia econé-
mica sujetas a una serie de
normas pero con el criterio
esencial de la oportunidad
politica, y ahi es donde apare-
ce esa posibilidad de corrup-
cién que es muy amplia.

Observando en estos
momentos el panorama
politico se puede tener la
sensacién de que lo que
fue la crispacién politica de
hace unos afios ha mutado
en crispaciéon dentro de los
propios partidos politicos.

Eso ocurre porque tenemos
tendencia a recordar solo los
titulares del dia en los periédi-
cos y a olvidar todo lo anterior.

Si hacemos un repaso no
muy lejano en el tiempo

podemos recordar las dis-
crepancias entre Borrell y
Almunia en el PSOE. Las
hubo también en AP con
Hernandez-Mancha y la vuel-
ta de Fraga, por no hablar de
cuando UCD tuvo que anular
su congreso en Palma de
Mallorca.

Los partidos en muchas
ocasiones viven situaciones
convulsas que son compren-
sibles aunque no deseables.
Cuando un partido tiene

posibilidad de expresar
diversos pareceres y cuando
la situacién no es buena para
el partido todo se exacerba en
enfrentamiento. A mi esto no
me parece un fenémeno nue-
vo en nuestra vida politica.

Usted como senador,
ipercibe que la Camara
Alta necesita algin cambio
en sus funciones?

El Senado parte, no lo
olvidemos, del disefio cons-
titucional. Hay parlamen-
tos unicamerales donde no
existe ese problema. Cuan-
do el sistema es bicameral
podemos encontrarnos con
cadmaras de segunda lectura
como es el caso del sistema
espaﬁol. En este caso, inevi-
tablemente, esa Camara es
menos visible, incluso el pro-
pio ciudadano le da menos
importancia. Hacer més
visible el Senado en Espatia
sin un cambio constitucional
es imposible. Ademés, en mi
opinién, no serfa deseable.
Los paises donde el Senado
tiene competencias propias
son los paises federales,
donde la funcién del senado
se deriva del cardcter federal
del pais. Yo como creo que
Espafia no es ni debe ser un
estado federal, pienso que
introducir cambios seria
ajeno a la realidad social de
Espatia.

En Espaiia la Justicia se
convierte en la asignatura
pendiente de cada gobier-
no en al democracia. ;Cudl
es el problema? ;Es un
problema de falta de inver-
sién?
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Est4 el problema presu-
puestario que en mi opinién
tiene el mayor porcentaje
de responsabilidad. Hay que
recordar que la Administra-
cién espaiiola ha evoluciona-
do enormemente en Espania,
sin embargo en los dltimos
treinta afios no ha habido en
la administracién de justicia
un desarrollo paralelo a esa
realidad. Por poner un ejem-
plo, los medios materiales
que tienen los Registros de
la Propiedad son espectacu-
lares y la informatizacién es
absoluta.

Incluso los pasos que se
han dado para modernizar la
administracién de justicia a
veces lo que han creado son
islas incomunicadas entre
si porque los ordenadores
de ambas Comunidades
Auténomas no se pueden
interconectar. Es necesario
compromiso presupuestario
pero ademds que el dinero se
gaste bien.

Luego hay otro problema
que es la sospecha de la politi-
zacién de la justicia derivada
de un sistema de eleccién del
Consejo General del Poder
Judicial. A mi me parece que
las cuotas de partido no son
deseables en la Justicia.

¢Cual es su visién de la
seguridad juridica preven-
tiva actual?

La seguridad juridica pre-
ventiva es bésica para con-
seguir una politica eficaz. En
Espafia hemos tenido muy
buenos sistemas de seguridad
juridica preventiva derivados
de los cuerpos tan prestigio-
sos en los que ha descansado.

“Yo manifiesto mi preferencia por el

Cédigo Penal, combinado con unos cédigos
internos de los partidos que castiguen
comportamientos que sin ser delictivos sean
inmorales”, afirma Agustin Conde Bajén.

La labor que han hecho nota-

rios y registradores ha sido
impagable. En este sentido
creo que estamos por delan-
te de otros muchos paises
porque desde hace 100 arios

estamos teniendo un sistema
util y eficaz.

¢Es partidario de intro-
ducir cambios?

No se nos escapa que hay
tendencias y voces que van

precisamente a intentar
reformar el sistema de regis-
tradores y del notariado y yo
creo que lo que hay que hacer
es potenciarlo y defenderlo.

Aunque también creo que
hay que dar otros pasos en
esta materia. Por ejemplo
tenemos una Ley de Enjui-
ciamiento de Civil vigente a
la anterior del afio 2000 que
en lo relativo a los expedien-
tes de jurisdiccién voluntaria
se ha quedado obsoleta. Esta
Ley fue imposible reformar-
la en la pasada legislatura, lo
que constituyé un fracaso
del partido en el gobierno
que tuvo que retirar el pro-
yecto de ley aprobado en el
Congreso. Todavia estamos
ala espera de que sea remiti-
da una nueva propuesta que
cumpla con la importante
labor en materia de seguridad
juridica preventiva en lo rela-
tivo a resolucién extrajudicial
de los conflictos. B
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Aspectos destacables
de las ultimas sentencias

e las dos iltimas sentencias
dictadas en juicios verbales
(articulo 328 de la Ley
Hipotecaria), en concreto, la
Sentencia de 25-9-20009 del
Juzgado de Primera Instancia n® 8 de Mélaga,
y la Sentencia de 28-9-2009 del Juzgado de
Primera Instancia n® 57 de Barcelona, que
anulan diversas resoluciones DGRN, merecen
ser destacadas algunas consideraciones:
Se consagra una vez mas la legitimacién
del Registrador para recurrir las
resoluciones DGRN revocatorias
de sus calificaciones en base, entre
otros argumentos, al interés que tiene
el Registrador que viene dado por el
cumplimiento del principio de legalidad
desde la labor de calificacién que el
ordenamiento juridico le asigna o por la
responsabilidad que con su actuacién
asume. Se sigue asi la linea de las ya
numerosisimas sentencias (entre otras,
SAP Madrid 11-4-2008, 25-2-2008,
14-11-2008, 22-2-2007, SAP Valencia
1-10-2008, SAP Malaga 4-2-2009), que
propugnan una interpretacién amplia,
en consonancia con el articulo 24 de la
Constitucién, de la legitimacion para
recurrir, que rechazan que el interés a que
se refiere el art. 328 LH pueda referirse
a un interés particular, y que consideran
que el articulado es claro frente a las
palabras de la exposicién de motivos de
la ley 24/2005, que obedecia a la inicial
redaccién propuesta que finalmente no se
tradujo en el texto definitivo.

Se consolida la doctrina que entiende que
las resoluciones DGRN extemporaneas
(muy frecuentes en la anterior etapa) son
nulas. La Sentencia de Méalaga habla, al
respecto, de “Jurisprudencia mayoritaria
de las Audiencias Provinciales”.

Se subraya en la misma sentencia la
naturaleza especial del procedimiento

registral, al cual no resulta aplicable lo
establecido en la ley de procedimiento
administrativo respecto al silencio
administrativo, ya que si bien comparten
principios, ambos procedimientos
obedecen a la articulacién de intereses
absolutamente diversos que hacen
innecesaria en el procedimiento registral
esa adicional garantia, ya que nos
encontramos ante un procedimiento
especial, en el cual prima la seguridad
juridica y no surge el enfrentamiento
Administracién-Administrado.

Se recuerda en la sentencia de Barcelona
que los Registradores “se encuentran
mas vinculados a la Ley que ala
DGRN, como ya hiciera la Sentencia de
28-7-2008 del Juzgado de 12 Instancia
n? 3 de Lleida, comentada en articulos
anteriores, y que las Resoluciones
DGNR no tienen el caracter de
jurisprudencia, tal como también
recordd la Sentencia de la AP de
Guadalajara de 7-6-2007.

Se resaltan y diferencian en la sentencia
de Mélaga las dos funciones propias
que desempeiian los Notarios y
Registradores en el trafico juridico:

“El primero, la fe ptblica notarial, y el
segundo el cumplimiento del principio de
legalidad desde la labor de calificacién
que el ordenamiento le asigna”.

Cabria significar, que de todas estas
cuestiones, las dos primeras (legitimacién
del Registrador para recurrir y nulidad de
las resoluciones dictadas fuera de plazo)
han sido desde luego muy controvertidas y
a ellas parece haber dado certera solucién
la llamada jurisprudencia menor. Las demaés
cuestiones, por el contrario, son de una gran
obviedad y sin embargo parece conveniente
y oportuno que sean recordadas en el ambito
jurisdiccion.
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La inscribibilidad de una sentencia
dictada en un juicio verbal

1. Documentos posteriores
ante el recurso guberna-
tivo

En la R. 10.07.2009 (parti-
cular contra Registro de la
Propiedad de Madrid-17, BOE
19.09.2009) se trata sobre «la
inscribibilidad de una senten-
cia dictada en un juicio verbal,
interpuesta ante la desestima-
ci6n presunta de un recurso
contra la calificaci6n registral,
por la que se considera que
tiene trascendencia real una
determinada cldusula pactada
en una escritura de com-
praventa que el Registrador
habia estimado con carécter
obligacional. El Registrador
deniega la inscripcién por

dos defectos: no aportarse la
escritura de compraventa don-
de consta la clausula que se
pretende inscribir; y no prestar
su conformidad los titulares
registrales actuales de la finca
que va a quedar gravada con
la servidumbre». Sobre lo pri-
mero, la Direccién confirma

la necesaria aportacién de la
escritura que motivé la clau-
sula inscribible: el art. 126 RH
determina que, si se estimase
el recurso, el Registrador
extenderd el asiento solicita-
do, previa presentacién de los
documentos correspondientes.
En cuanto al segundo defecto,
«al estar vigente el asiento de
presentacion de la escritura de
compraventa donde se estipu-
16 la clausula controvertida,
no debi6 haberse practicado
asiento alguno posterior entre
tanto no caducara, y si se ha
practicado, queda a las resul-

tas de la sentencia dictada en
el juicio verbal, sin perjuicio
de la responsabilidad en la
que hubiera podido incurrir el
Registrador por el despacho
del titulo incompatible pos-
terior. Por lo que no procede
denegar ahora el cumplimiento
bajo pretexto de existencia de
compraventas posteriores de
partes alicuotas de la finca,
que estan afectadas por la pré-
rroga del asiento de presenta-
ci6n del titulo que motiva este
expedientey.

Dice la Direccién que no
debié inscribirse la com-
praventa posterior mientras
estuviera pendiente el recur-
so gubernativo sobre una
clausula que, de inscribirse,
tenia que inscribirse con
anterioridad; asi resultaria
del principio de prioridad del
art. 17 LH (Si sélo se hubiera
extendido el asiento de pre-
sentacién, no podrd tampoco
inscribirse o anotarse ningiin
otro titulo de la clase antes
expresada...). Pero lo cierto es
que la inversién del orden no
parece muy grave para titulos
que no se cierran el Registro
reciprocamente: como también
dice la Direccién, el asiento
practicado demasiado apresu-
radamente queda a las resul-
tas del recurso sobre un acto
preferente; y, una vez inscritos
los dos actos, aunque sea en
orden inverso, entra en juego
el art. 24 LH: Se considera
como fecha de la inscripcién
para todos los efectos que ésta
deba producir, la fecha del
asiento de presentacién, que

deberé constar en la inscrip-
cién misma; en virtud de este
precepto, los efectos de cada
asiento quedan restaurados
en el orden correcto. Incluso
podria decirse que esa es la
solucién deseable, aunque
fuera «de lege ferenday, y

la més préctica: concede al
segundo comprador desde un
principio los beneficios de su
inscripcién, aunque bajo la
amenaza de las resultas del
recurso pendiente, que funcio-
na en realidad de forma muy
similar a la anotacién preven-
tiva de demanda; y es sabido
que, segtn el art. 71LH, los
bienes inmuebles o derechos
reales anotados podrén ser
enajenados o gravados, pero
sin perjuicio del derecho de la
persona a cuyo favor se haya
hecho la anotacién.

2. Documentos posteriores
ante el «error» que se tra-
ta de rectificar

En 1994, en procedimiento

de separacién conyugal, se
aprob6 un convenio regulador
en el que la vivienda se adju-
dicaba a los dos cényuges por
mitades indivisas y el esposo
cedia a la esposa el usufructo
vitalicio de su mitad; el con-
venio se inscribié solamente
en cuanto a la adjudicacién
de las mitades indivisas; en
1996, el esposo cedié la nuda
propiedad de su mitad indi-
visa, en pago de una deuda, a
una sociedad, que después la
vendié. Ahora se presenta de
nuevo la sentencia de separa-
ci6n para solicitar la inscrip-
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9 cién de la cesién del usufructo a la esposa.
El Registrador suspende la inscripcién por
imprecision en el contenido del usufructo
(que conllevaba complejas obligaciones de
la usufructuaria) y porque esa «compleja
transmision adicional [...] debe plasmarse
en escritura piiblica, con expresion de su
causa onerosa o gratuitay. La R. 31.07.2009
(particular contra Registro de la Propiedad
de Guadalajara-2, BOE 28.09.2009) no entra
en la alegacion sobre la necesidad de escri-
tura ptblica, si bien confirma vagamente «la
necesaria determinacién de la naturaleza y
extensién del derecho objeto de inscripcidn,
por exigencias del principio de especialidad
(cfr. arts. 9.2 LH y 51, reglas 5 y 6, RH)»; la
principal objecién que pone la Direccién a la
inscripci6n solicitada es que la finca se ins-
cribié por mitades indivisas en favor de los
dos cényuges y, «al estar tales asientos bajo
la salvaguardia de los Tribunales y producir
todos sus efectos mientras no se declare su
inexactitud en los términos que establece
la Ley (art. 1.3 LH), no podré accederse a la
pretension del recurrente sin observarse el
procedimiento legalmente establecido para
la rectificacién de tales asientos (cfr. art. 40
LH). En este sentido, si se estimara que en
su dia se cometié un error en la redaccién
del asiento, dicho error deberia calificarse
conforme al art. 216 LH como error de con-
cepto, para cuya rectificacion el art. 217 LH
exige el acuerdo unénime de todos los inte-
resados y del Registrador, o una providencia
judicial que lo ordene, requisitos que no apa-
recen cumplidos en este caso (especialmente
el consentimiento del esposo, como titular
registral actual del derecho de usufructo de
que se trata)y.

Sin embargo, parece deducirse de la
exposicion de los hechos que el convenio

El Registrador suspende la inscripcién por imprecision en el contenido
del usufructo (que conllevaba complejas obligaciones de la usufructua-
ria) y porque esa «compleja transmision adicional [...] debe plasmarse
en escritura publica, con expresién de su causa onerosa o gratuita»
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regulador contenia la adjudicacién a los

dos conyuges por mitades indivisas seguida
de la cesi6n por el esposo a la esposa del
usufructo vitalicio de su mitad; y si es asi,
la inscripcién de solo lo primero y la omi-
si6n de lo segundo (por razones que ahora
se desconocen y que ahora no importan) no
implicaba ningin error de concepto, sino
una inscripcién parcial; y ni la salvaguar-
dia judicial del asiento practicado exige la
declaracién de inexactitud de los asientos
practicados, que precisamente son base del
que ahora se solicita, ni la inscripcién par-
cial impide solicitar ahora la inscripcién del
resto del negocio, sin necesidad de un nuevo
consentimiento del esposo, que ya se prest6
en el convenio de separacion; quiza por eso
la nota del Registrador no cuestiona la falta
de ese consentimiento, sino falta de precisién
en la definicién del derecho y falta de escri-
tura publica.

Pero hay ademés otro problema al que no
se hace referencia en el recurso: enajenada
por el marido la nuda propiedad de su mitad
a favor de un tercero e inscrita esa enajena-
cién, en el Registro solo consta la reserva
implicita del usufructo correspondiente a esa
nuda propiedad, es decir, el correspondiente
al marido; y el principio de tracto sucesivo
impide inscribir ahora un usufructo vitalicio
a favor de la mujer, porque el tiempo en que
ésta acaso sobreviva a su marido no es un
«tiempoy» que actualmente esté inscrito en
favor del marido y que pueda afectar a los
terceros que adquirieron la nuda propiedad;
lo que habria que inscribir es el usufructo
a favor de la esposa por la menor de dos
duraciones: la vida suya (no mas, porque es
lo que se pacté) o a la de su esposo (no maés,
porque es de lo tinico que éste puede regis-
tralmente disponer).

Pedro Avila
Navarro
Registrador de
la Propiedad
de Girona-4
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Resortes legales de proteccion en
defensa de.los SOCI0S Minoritarios
de una socledad anénima

ntre los distintos tipos sociales
previstos por nuestra legislacién,
las sociedades capitalistas
por excelencia, Sociedades
Anénimas y Sociedades de
Responsabilidad Limitada, constituyen
las f6rmulas juridicas méas demandadas
a la hora de optar por una estructura
empresarial.

La presencia de socios minoritarios,
pequefios inversores, que forman parte de un
accionariado amplio y disperso en el capital
de grandes compafiias, y la proteccién de sus
derechos, activa una serie de mecanismos
legales que protegen sus intereses frente a
las decisiones democréaticamente adoptadas
por la mayoria.

Esta necesidad de proteccién del
socio minoritario es més acusada en la
Sociedad Anénima que en la Sociedad
de Responsabilidad Limitada, debido al
caracter mas personalista de esta tiltima.
Asi, el principio de proteccién juega de
modo inversamente proporcional al caracter
“cerrado” propio, de ordinario, de una
Sociedad de Responsabilidad Limitada.

La vigente legislaci6n en materia de
sociedades, y concretamente respecto a las
sociedades andnimas, el Texto Refundido
aprobado por Real Decreto Legislativo
1564/1989, de 22 diciembre, establece
distintas medidas de proteccién de estos
accionistas minoritarios; por ejemplo, se
reconoce a los accionistas que representen,
al menos, el 1% del capital social, la
facultad de solicitar a los administradores
la designacién de un Notario que asista a
la Junta General para levantar acta de la
reunioén o constatar determinados hechos
ocurridos en la misma.

Por su parte, los accionistas que ostenten,
al menos, el 5% del capital social,
estan facultados o bien para requerir a

los administradores la convocatoria de

una Junta General Extraordinaria; o bien
para solicitar, en contra de lo decidido

por la mayoria, al Registrador Mercantil

y respecto de sociedades que no estén
obligadas a someter sus cuentas a auditoria,
el nombramiento de un auditor que efectiie
la revisién de las cuentas de la sociedad

de un determinado ejercicio, siempre y
cuando no hubieran transcurrido tres meses
a contar desde la fecha de cierre de dicho
ejercicio.

Igualmente, el socio minoritario que
ostente, al menos, un 5% del capital
social, puede impugnar los acuerdos nulos
y anulables adoptados por el Consejo de
Administracién, en el plazo de treinta dias
desde que tuvo conocimiento de los mismos
y siempre que no hubiere transcurrido un
afio desde su adopcidn.

Cuando los accionistas minoritarios
representen, al menos, el 20% del capital
social, pueden solicitar la intervencién del
Gobierno para asegurar la continuidad de
la sociedad amenazada por una causa de
disolucién.

Finalmente, a los accionistas que
representen, al menos, el 25% del capital
social, les asiste la facultad de enervar
la negativa del Presidente del Consejo de
Administracién a facilitar informacién
exigida por dichos accionistas en la Junta
General.

Junto a estas medidas que confieren una
proteccién clara y directa a las minorias,
existe lo que se podria denominar una
proteccion legal indirecta frente a acuerdos
adoptados en Junta General relativos a la
sustitucién del objeto social, traslado del
domicilio al extranjero, etc. En estos casos la
propia Ley reconoce al accionista que no ha
votado a favor de dicho acuerdo el derecho a
separarse de la sociedad.
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En el marco de esta proteccién
indirecta y respecto a las Sociedades
de Responsabilidad Limitada, la Ley
2/1995, de 23 de marzo, no sélo establece
taxativamente los casos en que puede
gjercitarse este derecho de separacién, sino
que ademés, aumenta la proteccion de los
socios abriendo la posibilidad de regular
estatutariamente otras causas de separacion.

Por su parte, la Ley 3/2009, de 3 abril,
de Modificaciones Estructurales de
las Sociedades Mercantiles reconoce
un derecho de separacién facultativo
para los socios que no hubieran votado a
favor del acuerdo de transformacién de una
sociedad y, adicionalmente, contempla la
separacion automatica en el caso de socios
que por la transformacién pasen a asumir
una responsabilidad personal por las deudas
sociales.

Del mismo modo, la reciente normativa
aprobada reconoce el derecho de separacién
a favor del socio minoritario y remite su
regulacion a lo establecido en la Ley de
Sociedades de Responsabilidad Limitada,
en los casos de fusiones transfronterizas
intracomunitarias, respecto del socio de las
sociedades espafiolas que vote en contra del
acuerdo, si la sociedad fusionada tiene su
domicilio en otro estado miembro, o respecto

de aquellos socios que voten en contra del
acuerdo de traslado de domicilio social al
extranjero.

Adicionalmente, con la finalidad de
combatir el posible abuso de posicién
dominante de la mayoria, y en relacién con
aquellos acuerdos que sin reportar beneficios
para la sociedad supongan un perjuicio para
el socio minoritario, el Gédigo Penal, Ley
Orgénica 10/1995, de 23 de noviembre,
dispensa una proteccién adicional. Asf,
tipifica en su articulo 291 como delito
societario la conducta de "Los que,
prevaliéndose de su situacién mayoritaria
en la Junta de accionistas o el érgano de
administracién..., impusieren acuerdos
abusivos, con dnimo de lucro propio o ajeno,
en perjuicio de los demds socios, y sin
que reporten beneficios a la misma, serdn
castigados con la pena de prisién de seis
meses a tres afios o multa del tanto al triplo
del beneficio obtenido”.

En definitiva, éstos son los resortes
que, principalmente y desde un punto de
vista legal, asisten al socio minoritario
permitiéndole un margen de actuacién
para “combatir” determinados acuerdos
que adoptados democréaticamente por las
mayorias no resultan favorables para sus
intereses sociales.

Esta necesidad de proteccidon del socio minoritario es mds acusa-
da en la Sociedad Anénima que en la Sociedad de Responsabilidad
Limitada, debido al cardcter mds personalista de esta ultima. Asf, el
principio de proteccién juega de modo inversamente proporcional al
caracter “cerrado” propio, de ordinario, de una Sociedad de Respon-

sabilidad Limitada
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Plazo de constitucion

de socledades

T T
Mariano Alvarez

Director del Servicio
de Coordinacion

de Registros
Mercantiles

del Colegio de
Registradores

n tiempos de turbulencias econé-

micas, como el que actualmente

nos toca vivir, son frecuentes las

noticias sobre crisis empresariales.

La disminucién de la actividad pro-
ductiva o de la demanda de servicios conlleva
un deterioro del resultado de explotacion de las
empresas que en muchos casos se ven aboca-
das, por desgracia, a desaparecer. Pero no deja
de ser estimulante comprobar como, pese a
todo, la iniciativa, el afan emprendedor, siguen
vivos. Los datos publicados por el Centro de
Procesos Estadisticos del Colegio Nacional de
Registradores nos muestran como en el primer
semestre del presente afio se han constituido
en Espafia 43.131 sociedades mercantiles. Es
cierto que una comparacién de ese dato con el
que arrojaba el mismo periodo del afio anterior
- 63.086 sociedades constituidas en el primer
semestre de 2008- nos muestra un descenso
porcentual en torno al 31%, pero en todo caso
merece resaltarse como un hecho relevante el
que en un entorno tan poco favorable se hayan
producido un niimero tan elevado de formacién
de estructuras juridicas que sirvan de soporte a
actividades empresariales.

El apoyo que sin duda merecen quienes
afrontan ese reto debe venir de distintas fuen-
tes. Si necesarios parecen el asesoramiento, la
formacidn, los estimulos fiscales o las facilida-
des de financiacién, tampoco ha de desdefiarse
el papel que juega o puede jugar una simplifi-
cacion, y en su caso unificacién, de los trami-
tes administrativos que han de cumplimentar
quienes pretenden iniciar el desarrollo de una
nueva actividad. De éstos, unos afectan al suje-
to titular, a su habilitacién para llevar a cabo
la tarea que se propone asumir; los otros, estan
referidos al control de la legalidad, posibilidad,
condiciones técnicas o ubicacién de la activi-
dad en si. Por lo general son éstos iiltimos, las
licencias, permisos o autorizaciones adminis-
trativas, los que demoran la efectiva puesta en

marcha de la nueva empresa. Pero no por ello
han de olvidarse los otros, los referidos a la
habilitacién subjetiva.

Asi como la iniciativa empresarial en nom-
bre propio tan solo exige, por lo general, el alta
fiscal, cuando se quiere acudir al paraguas pro-
tector de una estructura societaria, sea porque
se afronta el reto junto con otros, sea porque se
quiere limitar la responsabilidad a asumir en
la nueva aventura, es necesario seguir todo un
proceso de tramites juridicos y administrativos
que legalmente permiten alumbrar ese nuevo
sujeto que se quiere ostente la titularidad de
la empresa. Y éste, como todo proceso, esté
integrado por diversos actos, cada uno de los
cuales consume su tiempo. A grandes rasgos
los tramites esenciales de ese iter los constitu-
yen: la obtencién de la reserva de la denomi-
nacién del proyectado nuevo ente juridico; el
otorgamiento de la escritura piiblica de consti-
tucidn; el pago del Impuesto que grava el acto;
el alta fiscal; y por tltimo, la inscripcién en el
Registro Mercantil, momento en el que, segiin
diccion legal, la sociedad adquiere su persona-
lidad juridica, es decir, nace como tal.

Un vistazo al Derecho comparado nos ofrece
una gran variedad de sistemas, aunque pueden
sintetizarse en dos: el anglosajon, que no suje-
ta a forma especial el contrato de sociedad y
tan solo exige su depésito en el Registro; y el
continental europeo, que somete el contrato a
documentacién auténtica y su registro a previa
calificacién de legalidad. Supone, en definitiva,
la confrontacién de dos técnicas juridicas: el
de la justicia represiva — acuda usted al juez- y
el de la preventiva —evitemos tener que acudir
al juzgado creando desde el momento inicial
situaciones amparadas por la presuncién de
legalidad-.

La obsesién por la rapidez, donde claramente
gana el sistema anglosajén, lleva a que en las
estadisticas a nivel internacional sobre los
plazos requeridos para la constitucién de una
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sociedad nuestro pais ocupe un discreto lugar.
Es el caso del conocido Doing Business, ela-
borado por el Banco Mundial, donde el inico
criterio a tomar en consideracion son los tiem-
pos, vy en el que se ovaciona como un logro, sin
entrar en mayores consideraciones, la supre-
si6n de cualquier tramite que los acorte. No
faltan aqui voces en pro de un cambio de sis-
tema, o al menos una reforma del mismo, que
nos permita ganar posiciones en ese ranking,
sin plantearse los riesgos que para la seguridad
juridica podria implicar tal solucin.

Pero antes de plantearse tan radicales solu-
ciones tal vez fuera oportuno examinar dénde
esté el nudo gordiano de nuestro sistema. En
el mismo Centro de Procesos Estadisticos a
que se ha hecho referencia se han computado
los datos relativos a los tiempos que transcu-
rren entre los momentos bésicos del proceso
constitutivo de una sociedad antes citados.
No constan los referidos al plazo necesario
para la obtencidn de la reserva de denomina-
ci6n, que bien pudieran promediarse en dos
dias, pero si la fecha en que ésta tiene lugar,
la del otorgamiento de la escritura, la de su
presentacion en el Registro Mercantil y la de
su inscripcién en éste. En los datos obtenidos
no se incluyen aquellos supuestos en que la
tramitacién ha tenido alguna incidencia, sea
como consecuencia de la calificacién registral
desfavorable, la retirada del documento una
vez presentado para liquidaciéon de impuesto,

obtencién del CIF u otros que alteren la tra-
mitacién normal.

Si tomamos en consideracién el supuesto
tradicional de tramitacién documental en
soporte papel, que con referencia a las ya cita-
das 43.131 sociedades constituidas en el primer
semestre de este afio suponen el 89,37% de
las mismas, y en cuyo procedimiento no se
observaron incidencias —el 80% de los casos-,
el cémputo de los plazos a considerar no ofrece
el siguiente resultado:

o 34,58 dias desde la fecha de obtencién
de la reserva de la denominacién hasta
el otorgamiento de la escritura (56% del
plazo total)

e 21,18 dias desde la fecha del otorgamien-
to de la escritura hasta su presentacién
en el Registro (34,3% del plazo total)

e 6 dias desde la fecha de la presenta-
ci6n hasta la inscripcién (9,7% del
plazo total).

En definitiva, que sumados los dos dias que
como promedio requiere la obtencién de la
reserva de denominacion, los trémites para la
constitucién de una sociedad exigen en torno
a sesenta y tres dias, plazo que ciertamente
puede considerarse desmesurado, aunque si
se analizan sus componentes tal desmesura
esta en el primero, el que parece exigir el
otorgamiento de la escritura, que ocupa la
mitad del total, y en el segundo, el de traslado
fisico del documento, que aunque englobe

Un vistazo al Derecho comparado nos ofrece una gran variedad de sis-
temas, aungue pueden sintetizarse en dos: el anglosajén, que no sujeta
a forma especial el contrato de sociedad y tan sélo exige su depdsito en
el Registro; y el continental europeo, que somete el contrato a documen-

tacién auténtica y su registro a previa calificacion de legalidad
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actuaciones complementarias como la liqui-
dacién tributaria o el alta fiscal, consume un
tercio del total.

El resto de las tramitaciones, un 10,7%% del
total, ha discurrido por la via que a la utiliza-
cién de las nuevas tecnologias abriera la Ley
24/2001, es decir la presentaci6n o remision
a los registros de los documentos en soporte
electronico y por via telemética. En este caos
el nivel de incidencias alcanza el 68,40%,
fundamentalmente en razén del atin no resuel-
to problema de la provision de fondos para
la publicaci6n del acto inscrito en el Boletin
Oficial del Registro Mercantil. Pues bien, los
plazos correspondientes al resto, los tramitados
sin incidencias, resultan ser:

e 26,37 dias desde la fecha de obtencién
de la reserva de la denominacién hasta
el otorgamiento de la escritura de cons-
titucién (68,20% del plazo total).

e 6,98 dias desde la fecha del otorgamien-
to de la escritura a su presentacién en el
Registro (18% del plazo total).

e 5,33 dias desde la fecha de la presen-
tacién hasta la inscripcion (13,80% del
plazo total).

El tiempo consumido en el proceso,
incluidos los dos dias que cabe asignar a la
obtencién de la reserva de denominacion, y
que de solicitarse teleméticamente desde una
notaria se reducen a horas, es de cuarenta
dias. Supone una notable reduccién sobre
los plazos normales, pero es de ver como la
primera fase sigue consumiendo la mayoria
del plazo, en este caso dos tercios del mismo,
en tanto que la segunda, que era de esperar
tuviera una duracién minima, se alarga a
maés de seis dias.

En un intento de acortar los plazos y faci-
litar los tramites de constitucién de peque-
fias empresas, la Ley 7/2003, de 1 de abril,
introdujo una nueva modalidad de sociedad
mercantil, la sociedad Nueva Empresa, dotada
de una vestidura pret a porter, cuyo proceso
de constitucion se inspiraba en la idea de la
“ventanilla tinica”, de modo que los tramites
necesarios se llevasen a cabo a través de una
plataforma telematica, el CIRCE, gestionada
gubernamentalmente, y un tinico documento
electrénico, conocido como DUE. El éxito de

tal iniciativa lo muestran las estadisticas. Tan
s6lo un uno por ciento aproximadamente de
las sociedades constituidas desde entonces,
porcentaje que ni se alcanzo el pasado afio, lo
han sido conforme a tal procedimiento.

Posteriormente, por Real Decreto
1332/2006, de 21 de noviembre, se hizo exten-
sivo el procedimiento de tramitacién a través
del DUE a la constitucién de cualquier socie-
dad de responsabhilidad limitada, forma social
que acapara mas del noventa y cinco por ciento
de las sociedades constituidas, con un resulta-
do similar: tan sélo un uno por ciento del total
de las constituidas lo han utilizado.

A la vista de tales datos son varias las
conclusiones que podrian extraerse, pero
no es ese el objeto de esta exposicién, sino
proporcionar una base para hacerlo. Si cabe,
no obstante, plantearse si los plazos que en
la actualidad consume el proceso de cons-
titucién de una sociedad mercantil son el
principal problema que afronta quien acomete
una actividad empresarial bajo un paraguas
societario. Un plazo medio de treinta dias
para otorgar la escritura de constitucién des-
de que la idea ya estd madura, pues como tal
ha de entenderse el hecho de haber solicitado
y obtenido una reserva de denominacion, u
otro superior a veinte para su presentacién
a inscripcién —que sorprendentemente es
superior a seis cuando la presentacién se hace
por via telematica- no parecen sugerir una
especial urgencia en culminar el proceso. Tal
parece que las urgencias del emprendedor
estén en otros lugares. Ello no excluye el que
deban estudiarse y, en su caso, habhilitarse
procedimientos o cauces que den satisfac-
cién a aquellos supuestos en que la urgencia
realmente existe sin necesidad de recurrir al
actual v a la vez tradicional sistema de pedir
un trato diferenciado, una recomendacién, en
definitiva, una atenci6n preferente. Modelos
de estatutos oficialmente aprobados a los que
acogerse o entre los que poder optar o, por
qué no, declaraciones de voluntad plasmadas
en solicitudes o formularios que garanticen
la identidad de sus suscriptores, incluso en
soporte electrénico con formas de igual natu-
raleza reconocidas, con tramitacién teleméti-
ca, son ideas que no se deben descartar. W
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La pataleta, el registrador

de |la propiedad

Xavier O°Callaghan
Mufoz

Magistrado del
Tribunal Supremo.
Catedratico de
Derecho Civil

y la responsabilidad

A PATALETA (Diccionario de la
RAE, 22 acepcién: disgusto, enfado).
Una determinada sociedad anénima
interpone en su dia demanda contra
una herencia yacente, solicitando
que se reconociera una deuda a favor de la
sociedad demandante y que se declarase que
un concreto inmueble “esta afecto de manera
especial al cumplimiento de las obligaciones
de pago que son objeto del litigio”. Se solicitd
la anotacién preventiva de la demanda y se
acordé por el Juzgado que libré mandamiento
de tal anotacién de la demanda “sobre recla-
macién de cantidad contra herencia yacente...”.
El mandamiento judicial que ordenaba la
anotacién preventiva, expedido, previa la cons-
tituci6én de fianza de 12 millones de pesetas,
el 8 de febrero de 1993, recogia tinicamente
que «en este Juzgado se siguen autos de juicio
ordinario declarativo de menor cuantia [...],
sobre reclamacion de cantidad contra herencia
yacente de [...], en los que se ha acordado la
anotacién preventiva de la demanda sobre las
siguientes fincas [...]»; a continuacién se hacia
constar que en autos habia recaido providencia
de 8 de febrero de 1993 declarando bastante
la fianza constituida, que le fue exigida en
orden a la anotacién preventiva de la demanda
y ordenando librar el mandamiento. La parte
presentd el mandamiento, se solventaron unos
defectos subsanables y se practic la anota-
cién preventiva de demanda (en 1993) que,
maés tarde fue prorrogada (en 1997). A su vez
(en 1993, pero tras la anotacién preventiva de
demanda) se practicé la anotacién preventiva
de embargo, en virtud de un procedimiento eje-
cutivo, que desemboc6 en la adjudicacién, tras
la subasta, de la finca a favor de la Caja ejecu-
tante (en 1996) que se inscribi6 en el Registro
de la Propiedad. Posteriormente (en 1997) el
Registrador de la Propiedad remitié al Juzgado
que habia ordenado la anotacién preventiva de
demanda un oficio en el que solicitaba que se

librara un mandamiento ordenando cancelar la
anotacién de la demanda. El registrador hacia
constar entre dos extremos, que “la citada ano-
tacién de demanda, ordenada y anotada indehi-
damente conforme al articulo 42.1 de la vigente
LH, esta produciendo una publicidad engafiosa,
ya que la finalidad cautelar de las anotaciones
de demanda es asegurar las resultas del juicio
a fin de que sea posible la ejecucién del fallo y
no resulte ilusoria la accién entablada”. Frente
a la oposicién de la parte actora, el Juzgado
dict6 auto por el que se decretaba la nulidad de
la providencia en la parte en la que acordaba
la practica de la anotacién preventiva de la
demanda. Sin embargo, este auto fue dejado
sin efecto en virtud del recurso de reposicion
interpuesto por la parte actora, y sustituido por
otro auto de 27 de marzo de 1997, en el que se
declaraba la subsistencia de la prérroga de la
anotacién preventiva de demanda.

En aquel procedimiento seguido a instancia
de la mencionada sociedad demandante, recayd
sentencia estimatoria y declara: “El inmueble
estd afecto de manera especial al cumplimiento
de la obligaci6n de pago y que no producién-
dose el cumplimiento de dicha obligacién de
pago, con caracter subsidiario se condena a
la herencia yacente de D. Joaquin, a otorgar
escritura publica del inmueble a favor de la
actora”

En ejecucion de esta sentencia, se otorga
escritura publica de transmisi6n de la finca
a favor de la sociedad demandante (el 15
diciembre 1998). Se presenta al Registro de
la Propiedad y se deniega la inscripcién para
adolecer de defectos insubsanables, al estar
inscrito el derecho de la propiedad de la misma
a favor de la cesionaria por la Caja cedente
que resulté adjudicataria, tras la subasta por
razén de aquel embargo, del que se ha hecho
mencion.

Se recurre ante el Tribunal Superior de
Justicia y éste desestima el recurso (auto
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de 24 noviembre 1999) y dice: “la demanda
que dio lugar al menor cuantia 1456/1992 si
que contenia una accién susceptible de pro-
ducir una mutacién juridico-real y por ende,
susceptible de su reflejo en el Registro de la
Propiedad, si bien tinicamente tuvo constata-
cién registral la accién personal de reclama-
cién de cantidad primeramente ejercitada y
que el mandamiento ordenando la anotacién
deberia de expresar integramente el objeto
de la demanda y por ello deberia haberse
hecho con indicacién de la pretensién total
gjercitada y la causa de la misma, ya que era
la tinica forma de que la anotacién expresara
integramente su objeto frente a terceros. La
anotacion preventiva de la demanda, tal y
como se ordenaba en el primitivo manda-
miento judicial no deberia haberse llevado a
cabo”. Contra el Auto del Tribunal Superior
de Justicia se interpuso recurso ante la Direc-
cién General de los Registros y el Notariado,
que fue resuelto mediante resolucién de 21 de
noviembre de 2001 confirmando el criterio
del Tribunal Superior de Justicia y por tanto
denegando definitivamente la inscripcion de
la escritura mencionada.

La pataleta es evidente. Aquella sociedad
andénima interpuso demanda en reclamacién de
cantidad y en pretensién de que se declarara
la afeccion de una finca. Obtiene sentencia
estimatoria, se ejecuta al otorgarse escritura
ptblica de transmisién de la finca, exactamente
de “adjudicacién judicial del inmueble a favor
de la actora”, pero hete aqui que de nada le
sirve, porque la finca estaba a nombre de otro,
por razén de un anterior embargo, una subasta,
una adjudicacién y una cesi6n a tercero.

EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD. Y
todo lo anterior. éPor qué? dQué pasé?, mejor
dicho équé fall6? La respuesta no es sencilla,
no es una respuesta lineal y concreta; veamos:
e la sociedad demandante pide anotacién
preventiva de su demanda;

e el juez la acuerda mediante providencia
y libra mandamiento de anotacién pre-
ventiva de demanda de reclamacién de
cantidad;

e la parte actora, la sociedad, se aquieta
ante la providencia y lleva el manda-
miento al Registro de la Propiedad;

o ¢l registrador anota dicha demanda “en
reclamacién de cantidad”;

e el mismo registrador se da cuenta que
ha anotado una demanda sin trascen-
dencia real, segtin el mandamiento y
solicita al juez que la cancels;

e la sociedad actora se opone a la cancela-
cién, incluso a base de recursos;

e se anot6 un embargo, se ejecutd y adqui-
ri6 la finca un tercero;

e cuando se quiso ejecutar, respecto a esta
finca, la sentencia estimatoria, no pudo
hacerse porque su titular registral era
este tercero.

La pataleta se produce al comprobar el error la
sociedad actora... éel error? no, los errores, que
son tres:

o Primer error: el Juzgado yerra al preten-
der un anotaci6n preventiva sin trascen-
dencia real;

e Segundo error: la parte actora se aquieta
ante este error, tramita el mandamiento
y, en su dia, incluso se opone a la cance-
lacion;

e Tercer error: el Registrador de la Pro-
piedad anota la demanda, cumpliendo
el mandamiento judicial, contra el
articulo 42 de la Ley de Propiedad
Horizontal y conforme al articulo 100
del Reglamento Hipotecario; reconoce
su error y pide la cancelacién de la
anotacion preventiva, a la que se opone
la sociedad actora.

Ante todo ello, la sociedad busca responsabili-
dades y responsables:

Contra el Auto del Tribunal Superior de Justicia se interpuso recurso ante
la Direccidn General de los Registros y el Notariado, que fue resuelto
mediante resolucién de 21 de noviembre de 2001 confirmando el cri-
terio del Tribunal Superior de Justicia y por tanto denegando definitiva-
mente la inscripcidn de la escritura mencionada
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e ¢ Ante el Juzgado cuya resolucién
acept6?

e (Contra si misma?

e (Contra el Registrador?

Efectivamente, dirige la accién contra este
ultimo, olvida las restantes responsabilidades y,
como no podia ser menos, fracasa en el intento.
El suplico de su demanda es el siguiente:

“... se dicte Sentencia por la que se condene
al demandado a abonar a la parte actora la can-
tidad de 235.000 Euros en concepto de dafios
y perjuicios causados y se condene asimismo
a abonar los intereses legales de la cantidad
adeudada, desde la interposicién de la demanda,
incrementados en dos puntos desde la fecha
de la Sentencia hasta su completo pago, con
expresa imposicion de las costas causadas.
Subsidiariamente se solicita se dicte sentencia
por la que se condene al demandando a abonar
la cantidad de 173.623,87 Euros en concepto de
dafios y perjuicios y abonar los intereses legales
de la cantidad adeudada asi como al pago de las
costas causadas”.

LA RESPONSABILIDAD. La base de la recla-
maci6n de la responsabilidad del Registrador se
halla en el articulo 1902 del Cédigo Civil, llama-
da “responsabilidad extracontractual” que, rec-
tius, es la obligacion de reparar el dafio causado
por acto ilicito (como dicen los art. 1089, 1093

y el propio 1902) y, en este caso, la demanda
considera acto ilicito el que el Registrador, al no
calificar debidamente el mandamiento judicial

y no denegar la anotaci6n preventiva de una
demanda que sélo incluia una accién personal,
la parte actora (que, por cierto, habia presentado
el mandamiento) “se ha visto irreversiblemente
privada del inmueble”; ello, porque, si la hubiera
denegado, la parte actora (a lo mejor; vamos: se

supone) hubiera pedido un nuevo mandamiento
que incluyera aquella afeccién real y (se supone;
vamos: a lo mejor) se hubiera presentado en

el Registro antes de la anotacién del embargo,
que efectivamente frustré las expectativas de la
sociedad demandante. Es mucho suponer.

Asi, 1a sentencia del Juzgado de 12 Instancia,
de 7 de febrero de 2003, desestima la demanda
con un concluyente razonamiento:

“En el presente procedimiento no existen
pruebas suficientes que permitan determinar
la culpa o negligencia del Sr. Registrador y en
consecuencia la responsabilidad del mismo. A
estos efectos hubiera resultado de gran interés
la préctica de las pruebas propuestas por la
parte actora de interrogatorio del demandado
y testifical y a las que seguidamente renuncid,
puesto que es la parte actora la que debe probar
la existencia de la responsabilidad del deman-
dado por los medios de prueba pertinentes en
derecho. No ha resultado probada la responsa-
bilidad por parte del demandado ni la existencia
del nexo causal entre la conducta y el resultado,
puesto que de acuerdo con la Sentencia del Tri-
bunal Supremo de 2 de octubre de 1995, “siem-
pre serd ineludible la exigencia de relacion de
causalidad entre la conducta activa o pasiva del
demandado y el resultado dafioso” y por tiltimo
tampoco resultan acreditados efectivamente los
dafios que de conformidad con la sentencia del
Tribunal Supremo de fecha 1 de abril de 1996
han de probarse puesto que “La jurisprudencia
tiene declarado que para condenar por dafios y
perjuicios hay que probar su existencia”.

La Audiencia Provincial de Castell6n, en sen-
tencia de 3 de noviembre de 2003, confirma la
sentencia anterior, aun partiendo de otros razo-
namientos y dice:

Consideramos en consecuencia que el error
cometido por el Registrador no ha sido lo que

Mds tarde se anota un embargo, se celebra subasta de la finca, se
adjudica y se cede a un tercero. Cuando se pretende ejecutar la sen-
tencia estimatoria de aquella demanda, la finca ya estd a nombre de
un tercero. La sociedad demandante sufre la consiguiente pataleta y
ejercita una accion de responsabilidad ex articulo 1302 del Cddigo Civil

contra el Registrador de la Propiedad por una conducta omisiva



ha impedido a la parte inscribir la escritura
ptblica que fue otorgada por el Juzgado de
Primera Instancia, ya que dicha escritura,
como razonaba en Auto del Tribual Superior
de Justicia ya citado, “da una nueva interpre-
tacion al contrato original, y que la afectacién
inicial y transmisi6n pura solicitada se trans-
forma por virtud de la escritura publica y, esto
es muy importante, sin la intervencién de los
demandados, en una adjudicaci6én en pago de
la deuda, cosa antes nunca querida por unos ni
por otros”. Por ello ninguna responsabilidad
debe imputarsele y hahiéndolo entendido en
este sentido la sentencia dictada, procede su
confirmacién en tales extremos.”

La sociedad actora formula recurso por
infraccion procesal y recurso de casacién contra
la anterior sentencia. El Tribunal Supremo en
sentencia de 2 marzo 2009 y ponencia de su
Presidente de Sala rechaza el primero; también
el de casacion, entrando en la cuestion de fondo
y razonando con detalle la falta de nexo de cau-
salidad entre la conducta profesional del Regis-
trador demandado y la alegacién de un dafio
resarcible. Dicha sentencia dice literalmente:

“Esta sala no aprecia que pueda establecerse
la existencia de un nexo de causalidad entre la
conducta del registrador que calificé errénea-
mente el mandamiento judicial, dando lugar
a una anotacion preventiva de demanda que
realmente carecia de efecto alguno y el dafio
a que acaba de hacerse referencia. En efecto,
el nexo de causalidad no puede ser estable-
cido tinicamente en el plano fenomenolégico
atendiendo exclusivamente a la sucesién de
acontecimientos en el mundo externo, sino que
la causalidad fisica debe ser acompafiada de
una valoracién juridica en virtud de la cual,
con criterios tomados del ordenamiento, pueda
llegarse a la conclusién de que el dafio causado
se encuentra dentro del alcance de la conduc-
ta del agente, en virtud de lo que en nuestro
ambito cientifico suele llamarse imputacién
objetiva. En el caso examinado se observa que
los criterios de imputaci6n objetiva aplicables
no autorizan a imputar al registrador el dafio
producido”.

Y afiade que “resulta relevante el hecho de
que la defensa y representacién de la parte inte-
resada no hiciera ninguna observaci6n o recla-

macién al obtener este mandamiento defectuoso,
sino que se limitara a solicitar su inscripcién

en el Registro y a insistir en su validez cuando,
ciertamente de manera tardia, el registrador
advirti6 el error y lo comunicé al Juzgado.”

RECAPITULACION. Una sociedad reclama
el cumplimiento de una obligacion dineraria
que, segin consta en escritura, “tiene afecta”
una determinada finca; pide la anotacién pre-
ventiva de la demanda y el Juzgado la acuerda
y libra el mandamiento de la anotacién de
demanda “sobre reclamacién de cantidad”, sin
maés; la sociedad se aquieta a la providencia y
cumplimenta el mandamiento; el Registro de la
Propiedad practica la anotacién preventiva de la
demanda, tal como ordenaba el mandamiento;
maés tarde advierte el error, pide la cancelacion,
que le es denegada judicialmente.

Mas tarde se anota un embargo, se celebra
subasta de la finca, se adjudica y se cede a un
tercero. Cuando se pretende ejecutar la senten-
cia estimatoria de aquella demanda, la finca
ya estd a nombre de un tercero. La sociedad
demandante sufre la consiguiente pataleta y
gjercita una accién de responsabilidad ex articu-
lo 1902 del Cédigo Civil contra el Registrador de
la Propiedad por una conducta omisiva: no hahia
denegado la anotacion de la demanda, ya que si
efectivamente la hubiera denegado, la sociedad
habria pedido un nuevo mandamiento ya com-
pleto y lo habria anotado antes del embargo. Lo
cual, ciertamente, es mucho suponer; tamhién
podria haber ocurrido que la parte no lo advirtie-
ra, o que simplemente se le hubiera pasado por
buenas razones (la boda de una hija, las propias
bodas de plata) o malas (una enfermedad, un
divorcio traumatico).

Como no podria ser menos, las sentencias de
instancia y la del Tribunal Supremo desestima-
ron la demanda.

Una breve reflexién tras esta recapitulacion.
El texto que dice que “queda afecto al pago la
finca...” équé naturaleza juridica hay que dar-
le? No lo podemos calificar de hipoteca, équizé
de derecho real de garantia no previsto en el
ordenamiento, conforme al numerus apertus de
los derechos reales?; no; tiene una calificacién
que creo es clara: es un pacto comisorio y,
como tal, nulo. m
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Jornadas sobre la
hlpqteca ante.la
Crisis economica

. Varios autores

Nos encontramos ante un libro
coral que recoge las diversas
intervenciones de las Jornadas
sobre la hipoteca ante la crisis
econémica, celebradas en el Colegio
de Registradores en la primavera
de 2009. Durante dos dias,
diversos expertos y especialistas
en la materia realizaron sus
aportaciones sobre una materia que
acapara, diariamente, titulares de
periddicos. Entre las conferencias
mas destacadas, La sindicacion de
acreedores y las “hipotecas por
tramos”, de Ana Isabel Rodriguez
Parada; La hipoteca en el momento
de la constitucién, de Francisco
Gémez Jené; La proteccién del
consumidor, de Carlos Ballugera
Gémez; o Soluciones de derecho
privado a la crisis financiero-
inmobiliaria. Revisién del mercado
secundario, a cargo de Juan Maria
Diaz Fraile. m
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Si puede anularse el laudo de
Derecho por infraccion de normas y
el de equidad por ser inequitativo

Manuel Albaladejo Garcia

atedratico de Derecho Civil y académico de namero de la
Real Academia de Jurisprudencia y Legislacién, Manuel
Albaladejo vuelve a colaborar con el Centro de Estudios del
Colegio de Registradores con la publicacién
de esta obra perteneciente a la coleccién
Cuadernos de Derecho Registral. Tras el
planteamiento y los preceptos correspon-
dientes, Albaladejo recuerda una estudio
suyo publicado en 1990, titulado La
ominosa tentativa de hacer irrecurible
el laudo de Derecho que infringe las
normas debidas aplicar. A continuacion,
realiza un breve examen de la anula-
bilidad del laudo por infraccién de
normas o falta de equidad en las leyes
anteriores a la de 2003. Finalmente
expone el auto sus ideas acerca de la
anulabilidad del laudo en las Leyes de
1988y 2003. m

Las Reales Academias en el sistema
juridico espaniol

omo senala el propio autor, “este texto tiene su origen en
la conferencia inaugural del V Congreso de Reales Acade-
mias de Bellas Artes de Espafa”. Antonio Pau
comienza con un capitulo dedicado
a la naturaleza juridica de las
academias, la indeterminacién
en el Derecho Positivo espafiol
y la determinacién en los orde-
namientos juridicos de Francia,
Alemania, Estados Unidos e
Hispanoamérica. Seguidamente,
aborda la naturaleza de las Acade-
mias segun sus normas reguladoras.
Después, realiza una localizacién de
las Reales Academias incorporadas
al sistema juridico. Finalmente, rea-
liza un repaso por la jurisprudencia
y la doctrina del Servicio Juridico del
Estado y concluye con un episodio
dedicado al alto patronazgo. B
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stamos ante el manual del Curso
Aula Tributaria, organizado
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de Registradores y dirigido por derecho de sociedad. ®m
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Instituciones juridicas de
proteccién del menor en el
Derecho Civil espafiol

La prevencidn del riesgo
de eviccién

Celestino Pardo

Los cuadernos de Derecho Registral acogen
La coleccién Monografias trae hasta esta obra del registrador de Vilafranca del
sus fondos esta obra de Juana Maria

Penedés, Celestino Pardo. La causa de los sucesos
del Vas, elaborado durante el periodo de de eviccién, la prevencién del dafio de eviccién, la
investigacién que la autora realizé en la organizacién del control, la descarga de los dafios

Facultad de Jurisprudencia de la Univer- residuales en los beneficiarios del
sidad de Bolonia, gracias al programa de sistema, la descarga de la responsa-
movilidad del profesorado ‘José Castille- bilidad en las victimas, la traslacién
jo', auspiciado por el Ministerio de Edu- de los riesgos a terceros, la respon-
cacién. Con prélogo de Arturo Canalda, sabilidad estatal y las alternativas
defensor del Menor en la Comunidad de gestién (la contratacién multi-
de Madrid, las paginas aqui resefiadas ple), la intervencién de terceros, la
nos hablan de temas como el Estatuto responsabilidad por el producto,
Juridico del Menor, la proteccién del menor en el la financiacién del servicio, o la
seno familiar, la patria potestad, las relaciones paterno- contingentacién de los incenti-
filiales en las situaciones de crisis matrimonial de los proge- vos retributivos, son algunos de
nitores, las instituciones tutelares del menor o el derecho del los capitulos de este imprescin-
menor a una familia sustituta. B

dible libro. ®

Estudios de Derecho Romano

. Pablo Fuenteseca

| structurado en cuatro partes, el prefacio sefiala
que “se retinen en este volumen,

debidamente sistematizados, los
estudios iusromanistas publicados

cientifica en el ambito del Derecho
romano”. Buena prueba de ello es el
profundo anélisis que realiza Fuenteseca
sobre materias como la historia del
Derecho romano, la recepcion de la idea
imperial en la Edad Media espafiola y
sus raices romanas, la relacién entre
el Derecho romano y la historia del
Derecho europeo, la compilacién de
Justiniano o el Derecho procesal
romano.

por Pablo Fuenteseca, catedratico

de Derecho Romano y Académico

de nimero de la Real Academia

de Jurisprudencia y Legislaci6n.

Es el resultado de una larga vida
integramente entregada a la vocacién
docente y a una fecunda investigacién
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SEGUNDO VOLUMEN DE LA COLECCION

«COMENTARIOS A LAS SENTENCIAS DE
UNIFICACION DE DOCTRINA (CIVIL Y MERCANTIL)»

uevamente patrocinado por el
NColegio de Registradores, acaba

de ver laluz el segundo volumen
de la coleccién «Comentarios a las sen-
tendias de unificacién de doctrina (civil y
mercantil)», correspondiente al afio 2008.
Va tomando cuerpo la importante inicia-
tiva tomada hace unos afios por la Sala
Primera del Tribunal Supremo, en virtud
de la cual las cuestiones mas espinosas
que conocdia la jurisprudencia civil y mer-
cantil van encontrando ya una respuesta
uniforme por medio de sentencias de
caracter plenario.

Trajo el ario 2008 nuevas e impor-
tantes sentencias y en materias muy
diversas, lo que ha permitido que se
incorporen nuevos profesores al equipo
de comentaristas convocados en la colec-
ci6n de la editorial Dykinson.

De nuevo se ha vuelto a incidir en el
caracter de comunicacién ptblica que
tiene el visionado de peliculas (o la posi-
bilidad de llevarlo a cabo) en las habita-
ciones de los hoteles, con dos sentencias
de 15 de enero que, ademds, han abierto
la puerta al esperado pronunciamiento
acerca de la necesidad de que las tarifas
aplicadas por las Entidades de Gestién
sean verdaderamente equitativas, para
lo cual no basta con que las mismas sean
notificadas a la Administracién. De nuevo
también Miguel Angel Rodriguez Andrés
(Socio de Bird & Bird) se ha ocupado de

la cuestién, llamando ademas la atencién
sobre el beneficioso efecto indirecto que
la sentencia comentada estd llamada a
provocar.

El mismo dia 15 de enero se dict6 una
sentencia importante que decide por fin
la incompetencia del orden jurisdiccional
civil para enjuiciar la responsabilidad civil
por accidentes de trabajo. La competen-
te es la jurisdiccién social o laboral... al
menos cuando no se llama al proceso
como demandado a una persona que no
tiene relacién laboral con la victima, pues
en tal caso se insiste en que el competen-
te continuta siendo el juez civil. El comen-
tario correspondio al autor de estas lineas.

También en la misma fecha, el
Supremo dict6 una sentencia acerca
de la posibilidad o no de aplicar alos
contratos de distribucién las normas
previstas en la Ley del Contrato de
Agencia en relacién con la indemniza-
cién por clientela. A pesar de la voca-
cién pretendidamente unificadora que
las sentencias plenarias estan llamadas
a tener, no parece que esta sentencia
vaya a aportar criterios definitivos
de solucién, como se han ocupado de
decir Javier Mendieta Grande (abo-
gado de CMS Albifiana & Suérez de
Lezo) y Jesus Alfaro Aguﬂa—Real (Socio
del mismo despacho y Catedratico de
Derecho mercantil). Se presenta como
doctrina jurisprudencial la posible pro-

cedencia de la compensacién por clien-
tela, afiadiendo explicitamente, como
fundamento de la indemnizacién, el
articulo 1.258 del Cédigo Civil, pero
dejando claro que no siempre procede-
r4 la aplicacién analdgica.

La sentencia de 3 de abril ha sido
comentada por mi compariero de la Uni-
versidad Complutense Eduardo Serrano
Goémez, Profesor Titular de Derecho civil.
Una sentencia que servird para clarificar
de modo definitivo el régimen transitorio
delaLey 33/2006, por la que se establecia
laigualdad entre hombres y mujeres en la
sucesion de los titulos nobiliarios, y que
venia presentando algin curioso proble-
ma interpretativo.

Luis Felipe Ragel Sanchez, Catedrético
de la Universidad de Cadiz, ha comentado
la sentencia de 4 de abril, que también
aporta criterios claros para resolver de
modo uniforme un problema controverti-
do como era la valoracién de las viviendas
de proteccién oficial en el momento de la
liquidacién de la sociedad de gananciales.

De la conocida sentencia de 9 de
octubre se ha ocupado Ricardo de
Angel Yagtiez, Catedratico de la Uni-
versidad de Deusto, quien advierte
c6mo no se trata de una sentencia
plenaria «tipica», esto es, dictada para
poner orden en anteriores contro-
versias jurisprudenciales. Antes bien,
el Supremo ha querido establecer
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Financiacion de la
vivienda, calificacion
hipotecaria y proteccion de
los consumidores tras Ia
Ley 41/2007 de regulacion
del mercado hipotecario

Varios autores

| :ste volumen retne los trabajos presentados
en las Jornadas Financiacién de la vivienda,
calificacién hipotecaria y proteccién de los

consumidores tras la Ley 41/2007 de regulacién del
mercado hipotecario, organizadas recientemente por
el Servicio de Estudios del Decanato Autonémico

del Pais Vasco del Colegio de Registradores.

Mikel Zapirain Bilbao, letrado de Bilbao Bizkaia
Kutxa; Ricardo Nogales Montenegro, abogado de

la Confederacién de Consumidores y Usuarios;
Francisco Javier Gémez Jené, registrador de

la Propiedad de Madrid; Eduardo Vazquez de
Castro, profesor titular de Derecho Civil de la
Universidad de Cantabria; y Carlos Ballugera Gémez,
director del Servicio de Estudios Registrales del

Pais Vasco, fueron los encargados de analizar el
sistema financiero espariol y las relaciones de los
consumidores con las entidades crediticias.



criterios cara al futuro, pues nin-
gun caso de responsabilidad civil
de auditores habia llegado antes
ala casacién, y es que no hay que
descartar —sobre todo en momen-
tos de crisis econémicas— que se
repita este tipo de reclamaciones. El
auditor responde cuando su infor-
me incorrecto o erréneo es causa
de la decisién de un tercero, que
acaba resultdndole dafiosa. Seria

la hipétesis del socio que, alaluz
de informe incorrecto o erréneo,
vota en una determinada direccién
ala hora de la aprobacion de las
cuentas de una sociedad mercantil.
Pero también tendrian cabida los
casos en los que un sujeto invierte
o desinvierte como consecuencia
delo reflejado en un informe de
auditoria, o hasta los casos de quien
concierta cualquier relacién juridica

(una compraventa, un préstamo,
etc.) con la entidad auditada.

En la sentencia de 10 de octubre,
el Tribunal Supremo ha revisado su
jurisprudencia anterior. La Sala admite
que si un Casino viola la norma que
prohibe los préstamos efectuados a
los jugadores, ello ha de provocar la
nulidad del préstamo, y no solamente
la sancién administrativa. El comen-
tario ha sido asumido por Joaquin
Rams Albesa, Catedratico de Derecho
civil de la Universidad Complutense
de Madrid. La Sala admite que la nuli-
dad de pleno derecho predicada por
el articulo 6.3 del Cédigo civil puede
y debe aplicarse al préstamo también
en los casos en los que la normativa
imperativa contravenida no tiene
caracter civil sino inequivocamente
administrativa. Queda viciado de ilici-
tud, segtin esta doctrina, el objeto del
contrato, asi como su causa (articulos
1271,1275,1305y 1306 del Codigo
Civil), todo ello acompafiado por por
lo dispuesto en el articulo 1798 sobre
negacion legal de la accién para recla-
mar lo ganado en un juego de envite,
suerte o azar.

Finalmente, la sentencia de 16 de
diciembre ha sido comentada por
Clara Astia Gonzélez, Catedratica de
Derecho civil de la Universidad del
Pafs Vasco. Una importante sentencia
que también revisa la jurisprudencia
anterior, en la que convivian sucesivas
contradicciones. En efecto, aungue en
un importante numero de sentencias
el criterio del Tribunal Supremo habia
sido favorable a la interrupcién, en los

ultimos arios se habia producido un
giro sustancial, admitiéndose el efecto
interruptor sélo en determinadas
circunstancias (fundamentalmente
en caso de que pudiera presumnirse el
conocimiento de la reclamacién contra
alguno de los responsables). La nueva
sentencia parece enmarcarse en esta
linea, pero sorprendentemente se afir-
ma también, sin ninguna matizacién,
que cuando a todos los demandados
les alcanza la responsabilidad solidaria,
la actividad interruptora de la prescrip-
cién producida con relacién a uno sélo
de los responsables solidarios alcanza
alos demas con respecto a los que esa
actividad no se haya producido, como
consecuencia de lo normado en el
parrafo primero del articulo 1974 del
Cédigo Civil. La Sala prefiere concluir,
en fin, ahora que la reclamacién contra
uno de los varios causantes del dafio
también interrumpe la prescripcién
respecto de los demas, incluso aunque
los miembros del grupo no estuvieran
previamente vinculados por ningin
nexo ni contacto previo. La sentencia
ya esta dando bastante que hablar.

En 2008 también se dict6 una sen-
tencia de 22 de octubre en materia
de marcas, pero, dada la conexién
que el contenido de la misma tiene
conlade 15 de enero de 2009, seran
ambas objeto de un tnico comentario
que sera incluido, Dios mediante, en
el volumen correspondiente al afio
2009.

MARIANO YZQUIERDO TOLSADA
Catedratico de Derecho civil
Director de la coleccién

Derecho Civil: estudios, comentarios y notas

Persona. En esta parte, se recuerda de

Dividido en cuatro extensos
volumenes, se encuentra manera especial a Federico de Castro,
el lector ante una de las més uno de los més grandes civilistas de este
prestigiosas obras de recopilacién pais. El segundo Tomo es el referente al
de los trabajos de los principales Derecho de obligaciones y a los Derechos
maestros contemporaneos del Reales, como el Derecho Hipotecario. El
Derecho Civil espariol, como Derecho de Familia encuentra acomodo
indica en el prélogo Juan en el Tomo III, mientras que el Derecho
de Sucesiones y la parte dedicada a

Recensiones se encuentran en el tomo

Sarmiento Ramos. El Tomo I es
el dedicado a la parte general:

en concreto, al Derecho de la final de esta impresionante obra.
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Registradores

esus

Regue
San Roman

UN REGISTRADOR

EN EL SANTORAL

1 pasado domingo 11 de octu-
bre, el Papa Benedicto XVI
santificé al dominico cata-
lan Francisco Coll Guitart,
que vivié en el siglo XIX, y al
cisterciense burgalés Rafael
Arndiz Bardn, cuyo 6bito se
produjo en 1938. Son los dos
primeros espafioles canoni-
zados en el actual Papado y,
aunque el segundo falleci6 en
plena Guerra Civil, ninguno
sufrié martirio. No es el caso
de los 13 santos nombrados
por Juan Pablo II que, a los
ojos de la Iglesia, fueron ase-
sinados durante la guerra o
la Republica por defender su
fe. En definitiva, la contienda
se cobré la vida de muchos
espafioles que cayeron en
uno y otro bando por moti-

vos ideoldgicos o religiosos.
En la zona nacional las filas
se nutrieron de maestros,
alcaldes o sindicalistas y en
la republicana, los milicianos
se cebaron con los religiosos
—curas, frailes y monjas-. Sin
embargo, en esta zona tam-
bién subieron a los camiones
de la muerte muchos civiles
sefialados por su profunda
religiosidad.

Entre esos seglares se
encontraba un registrador de
la propiedad, Jestus Reque-
jo San Romaén, que ejercié
en la localidad toledana de
Madridejos. Alli fue arresta-
do a finales de julio de 1936
y asesinado el 17 de agosto,
en el paraje conocido como
el Congosto o la Matilla a

las afueras de Los Yébenes,
junto al rio Algodor. Una
cruz de piedra situada en el
kilémetro 6 de la CM-4025
lo recuerda, justo en el mis-
mo sitio donde encontré
la muerte junto a su Unico
hijo Antonio Requejo. Casi
un centenar de personas de
Madridejos, Urda, Consue-
gray Los Yébenes perecieron
en ese lugar entre agosto y
septiembre.

Pero por morir asesina-
dos, quizd algun dia los
Requejo, padre e hijo, pue-
dan ser declarados santos.
De momento ya tienen la
consideracién de martires
por parte del Vaticano, lo
que les convierte autométi-
camente en Siervos de Dios
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Enrique San Juan

Entre la religion y el derecho

Jestis Requejo San Roman fue un hom-
bre erudito y asi qued6 constancia en
su extensa bibliografia. Aunque se
atrevi6 con andlisis juridicos su obra
estd marcada por textos ligados a la
religion. Se entiende, pues, que sus
dos libros mas relevantes sean “Prin-
cipios de Orientaci6n Social”’, de 1933,
dedicado a las costumbres cristianas y
prologado por Isidro Goma y Tomas,
obispo de Tarazona que posteriormen-
te sustituy6 como arzobispo de Toledo
a Pedro Segura y Saénz. Precisamente
a este tltimo dedicé su otro texto mas
conocido, “El Cardenal Segura”, escri-
to con anterioridad, alrededor de 1930
(no hay constancia exacta de la fecha).
Se trata de la primera biografia del
entonces Primado de Espafia, una

figura polémica, tanto dentro como
fuera de la Iglesia, por sus fuertes con-
vicciones conservadoras, en palabras
del historiador Javier Nagore Yarnoz.
Tanto que tuvo que abandonar su
cargo en 1931 y exiliarse de Espaiia
por las presiones del Gobierno Repu-
blicano ante la Santa Sede. Requejo
San Roman le conocié bien, incluso se
especula con que fuese su secretario
personal, aunque indudablemente si

se encargb de sus asuntos legales. Tan-

to es asi, que lleg6 a alojarle en su casa

de Madridejos cuando ya estaba siendo

perseguido por las autoridades repu-

blicanas. Junto a estos dos libros, el ex

registrador de Madridejos es autor de
otros libros o articulos:

“Estudio sociolégico-admi-

nistrativo del municipio de

Puebla de Sanabria” (mono-

grafia realizado a peticién

de sus profesores del insti-

tuto de dicha localidad).

“El Repudio en Roma”,

1913. Tesis para el doc-

torado en derecho que

obtuvo en la Universi-

dad de Salamanca.

“Importancia y efectos de la ins-
cripciéon”

“Reglamento de un sindicato
comarcal”

“Notas para un ensayo de reor-
ganizacion de la Acciéon Catdlica
Espariola”

“Tierra Santa y Roma”, 1927, un
diario de sus viajes de peregrinacién a
ambos lugares

“El Cardenal Segura”, 1930 (aproxi-
madamente)

“De la Revolucién espafiola. Los
Jesuitas”, 1932, escrito con motivo
de la disolucién de la orden religiosa
el 23 de enero de 1932 por parte del
Gobierno republicano y prologado por
el Cardenal Herrera Oria.

“Las fuerzas secretas de la Revolu-
cién” (traduccién)

“Principios de Ordenacién
Social”, 1933

“Principios de Ordenacién al bien
comun”

“Panorama social”

“Por la independencia econémica de
la Iglesia”

“El Derecho de propiedad y el pro-
blema dela Tierra” m

y por tanto postulantes a
ser canonizados. La Didcesis
de Toledo tiene un proceso
abierto y estd recabando
informacién para determi-
nar si hay suficiente legiti-
midad para presentar sus
casos ante la Santa Sede.
Y aunque todavia no hay
nada oficial, es altamente
probable que su proceso se
remita para que la Congre-
gacién para las Causas de
los Santos estudie primero
su posible beatificacién, y
quizd canonizarlos después.
De ser asi, el santoral conta-
ria con un registrador de la
propiedad espartiol.

ENTRE SANABRIAY
MADRIDEJOS

Jesus Requejo San Romén
naci6 en Castro de Sanabria
(Zamora) el 22 de febrero
de 1880. Su vocacién se
dividié entre su profunda
religiosidad y su amor por
el derecho, influenciado
por su padre, secretario
de juzgado. Y aunque cur-
s6 teologia en los semina-
rios de Puebla de Sanabria
(Zamora) y Astorga (Ledn),
abandon¢ su carrera ecle-
sidstica cuando le faltaba
poco para ordenarse. Des-
pués, estudié el Bachiller
con los jesuitas, Derecho

en la Universidad de Valla-
dolid y en la de Salamanca,
donde se doctoré con una
tesis dedicada al “Repudio en
Roma”. Religién y Derecho
unidos.

EL 5 de julio de 1906, pocos
meses antes de obtener su
titulo de abogado, se casé
con su prima Antonia San
Romédn San Roman en Pue-
bla de Sanabria, de donde
era oriunda. El 19 de abril
del afio siguiente tuvieron a
su unico hijo, Antonio, que
compartié los mismos ape-
llidos que su padre: Requejo
San Romdn. Y al igual que
él, se incliné por la abogacia,
aunque opté por prepararse
las oposiciones a notariado
en vez de registrador. Muri6

sin cumplir su ilusién de ser
notario.

Requejo padre aprobo las
oposiciones cuatro afios des-
pués de obtener en 1907 su
licenciatura en Derecho. Asi,
fue nombrado oficialmente
registrador el 22 de agosto
de 1912 y segin consta en
el Hectoanuario en la pagina
397 Promocién XII, fue desti-
nado a los registros de Bande
(Orense), Puebla de Sanabria
(Zamora) y Madridejos (Tole-
do). Causé baja mediante un
Decreto del 27 de agosto de
1936, diez dias después de
ser asesinado.

El 27 de junio de 1924
tomo posesion de su plaza
en la localidad manchega a la
que se lig6 plenamente, par-
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ticipando activamente en la
vida social y especialmente
en la religiosa. Contribuyé a
numerosas obras de caridad
realizadas a través de la Con-
ferencia de San Vicente de
Paul, pero por encima de todo,
en el pueblo le recuerdan por
su decisiva intermediacién
para conseguir un instituto
de ensefianza secundaria: el
Garcilaso de la Vega.

CAPILLA EN SU CASA

Requejo San Roman compagi-
né su residencia entre Madri-
dejos y Madrid donde tenia
una vivienda en la Calle Her-
mosilla con una capilla privada
donde escuchaba misa diaria-
mente. Respecto a lalocalidad
toledana, se construy6 una
espaciosa casa donde instalé
el Registro de la Propiedad.
Para cuidarla contraté a una
viuda, Librada Gonzélez, que
se trasladé al inmueble con
sus dos hijos, Maria y Anto-

Casa de Jestis Requejo en
Madridejos y antigua sede
del Registro.

nio de la Osa Gonzélez. La

relacién entre esta familia
y los Requejo fue estrecha.
De hecho, el hijo de Maria,
Francisco Garoz de la Osa, ha
jugado un papel determinan-
te en la investigacién llevada
a cabo por la Didcesis de Tole-
do en el proceso de beatifica-
cién actualmente en marcha.
Paco, como le conocen en el
pueblo donde ha sido durante
doce afios concejal y teniente
de alcalde por el PP, recuer-
da variadas anécdotas de los
Requejo oidas a su abuela
Librada y a su madre, Maria.
Entre ellas, que mucha gente
del pueblo no podia pagar los
servicios del Registro, a pesar
de lo cual nunca dejaron de ser
atendidos. Tal eran las deudas
que tras la Guerra Civil la viu-
da de Jesus Requejo regreso
arruinada a Madridejos con
la pretensién de cobrar parte.
Pero Paco Garoz narra que se
volvié con las manos vacias.

El matrimonio Requejo
mantuvo una estrecha rela-
cién con el entonces secre-
tario del Juzgado de Primera
Instancia e Instruccién de
Madridejos,
Martin, y su mujer, Josefa

Valeriano

Descalzo a los que alquila-
ron parte de su residencia.
Profundamente religiosos,
como ellos, los Requejo fue-
ron los padrinos de su hijo
José Luis Martin Descalzo
famoso sacerdote, periodista
y escritor que obtuvo el Pre-
mio Nadal en 1956. Como
anécdota, el nifio fue bauti-
zado con agua del rio Jordan
que los Requejo se trajeron
de su peregrinacién a Roma
y Tierra Santa. El registrador
contribuyé en la vocacién de
Martin Descalzo, al igual que
en la de otros dos nifios de la
localidad: el hijo de su ama de
llaves, Antonio de la Osa, y
Luis Sdnchez de Tembleque,
hijo de uno de sus oficiales

Jorge Loépez
Teuldn, postulador
de la causa de
canonizacién.

del Registro a los que costed
la carrera eclesidstica.

DIPUTADO A CORTES
EN 1936

Aunque hasta entonces no se
le conocian aspiraciones poli-
ticas, su estrecha relacién con
la alta jerarquia eclesidstica
fue determinante para que se
presentase a las elecciones de
febrero de 1936. Tras solicitar
la excedencia como registra-
dor, su nombre se incluyé en
las listas de Accién Catdlica,
consiguiendo su acta de Dipu-
tado por Toledo con 125.513
votos. Su credencial fue la
numero 236, la fecha de su
alta como diputado, el 25 de
febrero de 1936, y la de su
baja, el 2 de febrero de 1939,
treinta meses después de
muerto. Su triunfo electoral
produjo airadas protestas del
Frente Popular. Jests Requejo
dedicé sus intervenciones en la
Cortes a denunciar atropellos

j

Por morir asesinados, quiza algun dia los Requejo, padre e
hijo, puedan ser declarados santos. De momento ya tienen

la consideracién de madrtires por parte del Vaticano, lo que

les convierte automaticamente en Siervos de Dios y por

tanto postulantes a ser canonizados k
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contra iglesias. Segin escritos
del postulador de su causa de
canonizacién, el sacerdote Jor-
ge Lépez Teuldn, “sus enfren-
tamientos por defender a la
Iglesia con Dolores Ibérruri, la
famosa Pasionaria, le sefiala-
ban como victima escogida”.

Lépez Teulén explica a
esta revista que la Iglesia ha
sido reacia hasta hace poco a
incluir politicos en las causas
del canonizacién. La explica-
cién estriba en que el Vaticano
es especialmente meticuloso a
la hora de determinar que la
causa del martirio es exclusi-
vamente la fe de postulante.
Y en el caso de los politicos,
hay otros muchos factores
que podrian explicar sus ase-
sinatos, ideolégicos o incluso
rencillas o ajustes de cuentas.
“Pero no es tan evidente dejar
fuera a algunos politicos, pues
a partir de 1934 la Iglesia pide
amuchos devotos que entren
en las listas de los partidos
tradicionalistas para comba-
tir desde las propias Cortes”,
declara. Requejo es de los pri-
meros politicos en aspirar a la
santidad.

FATALIDADES DEL
DESTINO

Tras el Golpe de Estado del
18 de julio, Jestus Requejo

Ensefianza de calidad
para Madridejos

Jesis Requejo San Romin llegaba a
Madridejos como registrador de la pro-
piedad el 27 de junio de 1924. Tan sélo

cuatro afios mas tarde, concretamente a
mediados de agosto, el Consejo de Minis-
tros de Alfonso XIII, bajo el Gobierno de
Miguel Primo de Rivera, aprobaba la
ubicacién en la poblacién toledana de un
centro de ensefianza secundaria. El 20
de octubre de ese mismo afio, el diario
El Castellano de Toledo recogia en sus
paginas una crénica sobre la apertura del
primer curso oficial del instituto, deno-
minado Garcilaso de la Vega.

En ella se distingue con claridad al
registrador de la localidad como el arti-
fice de la concesién: “alma, segun la
undnime opinién, de toda esta levan-
tada empresa”, escribe el cronista local
que remarca: “Acogido por estruendo-
sa ovacidn, se levanta a hablar el sefior
registrador de la propiedad, Jesus
Requejo. No es posible recoger el amplio
y luminoso discurso pronunciado por
el cultisimo y honorable orador. Sus
facultades extraordinarias y su firme

voluntad, se han puesto por completo
a devocién de esta obra y en cada pala-
bra, vibra la expresion de su férvido
entusiasmo y la complacencia del éxito
obtenido”.

La profunda influencia de Requejo,
especialmente en la jerarquia eclesias-
tica, fueron determinantes para que su
pueblo de acogida se dotase de institu-
to. El edificio no fue inaugurado hasta
1930 y sirvi6 a tal fin apenas unos arios,
hasta principios de la Guerra Civil.
Entonces, Madridejos perdi6 la ense-
fianza secundaria que no recobraria
hasta los afios setenta. Sin embargo,
durante estos ochenta afios, el hermo-
so inmueble ha servido como colegio,
con el mismo nombre de Garcilaso de la
Vega. Actualmente sigue funcionando
a pesar de que en breve sera sustitui-
do por nuevas instalaciones. Pasados
varios afios del asesinato del registra-
dor, la villa toledana testimonié su gra-
titud a Jests Requejo San Roméan dando
su nombre a la plaza donde esta ubicado
el Garcilaso de la Vega. ®

Instituto Garcilaso

de la Vega, en la

se encontraba en Madri-
dejos. La fatalidad quiso
que su hijo estuviese con el
matrimonio, pues aunque
residia en Madrid, su padre
le conminé a encontrarse
en el pueblo manchego en

lugar de irse directamente
a Puebla de Sanabria dende
la familia planeaba pasar las
vacaciones. Maria de la Osa
recuerda asi el apresamiento
de ambos: “En aquellos dias,
el ambiente estaba enrare-

localidad todelana de

Madridejos.
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cido, ya se oia que estaban
encarcelando gente, que
habian llegado a Madridejos
milicianos de otros pueblos
y una mafiana se presenta-
ron en casa, con fusiles y con
relativa educacion los invita-
ron a que los acompafiasen a
la cércel”. Los testigos tam-
bién afirman que alegé su
condicién de parlamentario,
lo que sélo sirvié para la
mofa de los milicianos.

No se sabe con exactitud
cuidntos dias permanecio
recluido en el convento de los
franciscanos de la localidad,
pero no demasiados pues
fue de los primeros presos
del pueblo en ser asesinados.
Maria de la Osa, que iba cada
dia al convento con su madre
y la esposa de Jesus Reque-
jo para llevarles la comida,
recuerda como un dia, el hijo
Antonio no pudo levantarse.
Alegé cansancio, pero por la
noche supieron que habia
recibido una paliza. El 16 de
agosto, el Sr. Burgos, como
conocian al carcelero, solici-
té a Antonia San Roman que
preparase unos papeles para
ese mismo dia pues iban a sol-
tar a sumarido y a su hijo. Era
el euferismo para reclamar el
dinero con el que canjear a los
presos. Pero a pesar de satis-
facer la demanda monetaria,
esa misma noche les subieron
a un camién junto con otros
diez presos, incluido el parro-
co de la poblacién, Prudencio

Jesis
Requejo San
Romaén junto
a su hijo
Antonio y a
su mujer
Antonia en
una foto

del afio
1933,

Lebric, tam-
bién en proceso
de beatificacién, y
un vecino y amigo de
los Requejo, Manuel Maria
Aguilar Serrano. Los mataron
a 30 kilémetros, y alli mismo
fueron enterrados en una fosa
comun. Tras la guerra fueron
desenterrados y sus restos
trasladados en una solemne
ceremonia a la Iglesia Parro-
quial de Madridejos, donde
hay una placa con sus nom-
bres.

“VIVA CRISTO REY”
Al dia siguiente corrié por
el pueblo que los Requejo
habfan muerto gritando viva
Cristo Rey, lo que para la
causa de su beatificacién es
determinante. Generalmen-
te, los milicianos prometian
el perdén a aquellos que
renegasen de la fe, por lo que
el grito suponia una manera
de reafirmarse en sus creen-
cias. Y en opinién de la curia
vaticana, una prueba de su
posible santidad.

Hasta el momento, la Igle-
sia ha reconocido a 10.000
martires (primera fase de
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la canonizacién) de esa eta-
pa que incluye la Republica
y la Guerra Civil, de los que
casi 7.000 fueron religiosos
y otros 3.000 seglares, entre
los que se encuentran los
Requejo. De esos 10.000,
ya han sido beatificados
(segunda fase de la canoniza-
cién) cerca de un millar: 471
durante el Papado de Juan
Pablo II, en diez 10 ceremo-
nias realizadas en Espafia,
y otros 498 beatificados en
Roma el 27 de octubre de
2007, con Benedicto XVI
como Papa. Y de ese millar,
13 ya estdn en los altares
como santos (tercera y ulti-
ma fase de la canonizacién).

Pero el proceso dista
mucho de haber terminado.
Actualmente la Congregacién
para las Causas de los Santos
investiga otros 2.000 casos,
de los que un 10% estdn muy
avanzados. Y los restantes
Siervos de Dios o postulan-
tes a santos, hasta completar
los 10.000, estan en una fase
Diocesana, es decir, todavia
no han sido propuestos por

la Iglesia espanola al
Vaticano. Lépez Teulén acla-
ra que s6lo someten el caso
ante la Santa Sede cuando
tienen la certeza de que no lo
van a rechazar, de aqui que la
investigacién sea tan larga y
meticulosa. Sin embargo, el
postulador confirma que las
investigaciones sobre Jests y
Antonio Requejo San Roman
estdn practicamente finali-
zadas gracias a la abundante
informacién aportada por
sus familiares, en especial los
sobrinos con Antonio Reque-
jo ala cabeza.

Pero son muchos los expe-
dientes todavia abiertos.
Solo la Didcesis de Castilla-
La Mancha mas Avila, que
coordina el sacerdote Jorge
Lépez Teuldn, tiene entre
manos 900 Siervos de Dios,
320 de ellos seglares. Y en
palabras del postulador,
el ntumero podria elevarse
pues hay muchos civiles
que no han sido investi-
gados tan detenidamente.
Pero aunque puedan pasar
muchos afios, quiz4 al final
Jestus Requejo, el registra-
dor de Madridejos, obtenga
el don de la santidad. ®

j

Las investigaciones sobre Jesds y Antonio
Requejo San Romadn estan practicamente
finalizadas gracias a la abundante informa-
cién aportada por sus familiares, en especial
los sobrinos con Antonio Requejo a la cabeza
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Don Javier
Unceta Arenal

O LA NORMALIDAD

or primera vez me he encon-
trado en la tesitura de realizar
una entrevista sin encon-
trarme con el entrevistado.
Podria parecer un problema,
pero en este caso no lo ha
sido. D. Javier Unceta Arenal
tiene noventa y seis afios, y
aunque se encuentra mejor
que muchos jévenes, tiene
un problema de oido. Envié
las preguntas por correo pos-
tal, y en sélo tres dias recibi
las respuestas por correo
electrénico. Su mujer, Maria
Pilar Morales, de noventa y
tres aflos, se ocupé de pasar
amadquina las contestaciones
del registrador. Y dos de sus
hijos, Rafael y Jose Maria,
me enviaron las fotografias y
un archivo de ordenador con
los textos, a los que habian
anadido algun dato y varias
sabrosas anécdotas.
Curiosamente, antes de
tener las respuestas, ya sabia
algo de D. Javier: que es un
hombre cumplidor, y que
ha logrado rodearse de una
familia en la que reina el espi-
ritu de colaboracién. Cuando

lef las respuestas, supe algo
méas. Que su formacién ha
dado sus frutos. Los textos
estdn muy bien escritos, da
gusto leer cuando alguien
—el equipo formado por D.
Javier y su mujer- se expresa
con claridad. Por tltimo, tuve
la oportunidad de saludar al
veterano registrador por telé-
fono. Me exigié amablemente
que aclarase aqui que la tnica
razén por la que se le hacia
una entrevista era por ser el
registrador jubilado con més
edad en Esparia. Considera
que es una persona normal
y corriente, como tantas. A
estas alturas, sin haber casi
empezado, ya podia aventu-
rar algunas cosas sobre D.
Javier. Que es un hombre
recto, humilde, educado,
culto, amable y con sentido
del humor. Que cuenta, a
sus noventa y seis afios, con
el carifio y el respeto de los
suyos, y que sigue viviendo la
vida con intensidad. Sonref al
pensar que D. Javier pudie-
ra verse a si mismo como
alguien comun, ordinario.

Noventa y seis afios son
muchos. D. Javier nacié en
Miranda de Ebro, provin-
cia de Burgos, el 24 de abril
de 1913. Hijo de abogado,
entre sus antepasados hay
jueces y magistrados. Eran
ocho hermanos, y jugaban
con sus nueve primos, de
parecidas edades, hijos de
un tio médico, que vivian en
un piso de la misma casa. Su
infancia fue feliz. Estudiaba
en el Colegio de las Religiosas
de la Sagrada Familia, casi
todas francesas, y a veces le
llamaban la atencién porque
era “enredador”. Su padre
preferia decirle que era algo
chisgarabis. De alli pasé a los
Sagrados Corazones, con un
edificio imponente, campos
de futbol, frontén, pinos y
un clima sano donde seguir
enredando y creciendo.

Curso la carrera de Derecho
por libre, examinindose en
la Universidad de Valladolid.
Con veintitin aflos comenzé
a preparar las oposiciones,
aunque por entonces sentia
mayor inclinacién por Nota-
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rias que por Registros. Eran
anos convulsos, con la llega-
da de la Reptblica, y D. Javier
se afili¢ a las juventudes del
partido de Gil Robles. Llegd
la guerra y, ya como capitan,
le fue asignada una bateria en
el frente de Levante. “Entre
las escasas pertenencias que
podian llevarse en la guerra,
me eché encima un pequeno
tomo que era el Cédigo Civil,
que estudiaba en momentos
de tranquilidad. Habia otro
compafiero joven y aboga-
do que me veia estudiar y le
daba rabia, y me decia que lo
que estaba haciendo de nada
me serviria”. Si le sirvié. Ya
licenciado, se encerré a estu-
diar las oposiciones, acogido
en una finca de los religiosos
de los Sagrados Corazones.
Los pinos fueron los oyen-
tes de sus temas, y en 1941
aprobé.

Sus destinos han sido
numerosos. Comenzé en Valle
de Cabuérniga, sin emplea-
do ni demasiado trabajo. Un
notario mayor, de Torrelave-
ga, quiso ayudarle. “Cuando

tenfa alguna escritura para
enviarme, me llamaba por
teléfono con alegria y yo
esperaba con regocijo a
que llegara”, comenta con
D. Javier con humor. Tras
San Vicente de la Barquera,
lleg6 Arnedo, en La Rioja,
y ese destino siempre ten-
dra algo muy especial: alli
conocié a la que seria su
esposa, Maria Pilar Mora-
les, con la que lleva casado
mas de sesenta afios. Maria
Pilar era hija de un notario
andaluz, nacido en Ronda.
Y nieta y bisnieta de regis-
tradores. Su bisabuelo, D.
Aniceto Pérez, fue uno de
los primeros de Espana, y
obtuvo la plaza en 1863. Y
su abuelo, D. Aniceto Pérez
Alonso, fue registrador

de la Sala de los Infantes en
1883, y después en Arrendo,
Mondoriedo, Lerma y Ron-
da. Cuenta Maria Pilar: “A no
mucho de estar en Ronda,
con nueve hijos, y llevando,
como a todos los Registros
donde estuvo, facturados en
trenes horribles, lentos, todo
su mobiliario, equipajes de
familia tan numerosa, etc., al
recoger el equipaje de la esta-
cién echaron en falta un baul
donde iba el calzado de toda
la familia; nunca se recuperd
y lo primero que tuvo que
hacer mi abuela fue comprar
zapatos para toda la familia:
jel matrimonio y sus nueve
hijos!”. Con tales anteceden-
tes, no resulta extrario que D.
Javier y Maria Pilar se encon-
traran.

Nicolds Casariego

Escritor

Promocién del
4] en el Casino
de Madrid.

Pero, antes de la boda, D.
Javier estuvo cuatro afios en
Gérgal, Almeria. “No habia
ni hotel, ni fonda, ni residen-
cia para hospedarme, pero
me admitié un matrimonio
mayor, sin hijos, que me tra-
t6 como si fuera uno mads de
la familia. Ella no sabia leer,
pero era muy inteligente y
todas las noches “estudiaba
con la almohada”.

El problema del pueblo
era la falta de agua. Y en
Almeria, la capital, el Gober-
nador Civil se empefié en
que D. Javier fuera el alcal-
de... Se resistid, pero aca-
b6 aceptando. Las mujeres
suspiraban por un lavadero
de ropa, y D. Javier se las
ingenid para proporciondr-
selo. “De dinero se andaba
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mal, pero les hice uno con-
fortable y no lo olvidaron
nunca. Afios después volvi
de visita a Gérgal y lo recor-
daban con carifio. También
atendia las escuelas y con-
servo un pergamino con las
firmas y los dibujos de la
maestra y de los escolares,
en agradecimiento”. En una
ocasién llegé un paisano
con una solicitud escrita en
una instancia en la que, qui-
z4s para que se le resolviese
més rapido, remataba el tex-
to con un: “jArriba Espanal
jArriba Franco!”. D. Javier
le llamé y le dijo: “Mire...
arriba... una péliza de tres
pesetas para que yo pueda
dar curso al escrito.”

En 1948, D. Javier y Maria
Pilar se casaron. Tuvieron
cuatro varones y una hija,
que les han dado dieciocho
nietos. Hay un arquitecto,
dos abogados, un notario y
una periodista. Parece ser
que a D. Javier, de no haber
sido registrador, le hubie-
ra gustado ser director de
orquesta. Asi que, ni corto ni
perezoso, les compré a cada
uno de sus hijos varones un
instrumento diferente, y les
metié en clases. Al principio
todo fue bien. La visitas reci-
bian agradables conciertos,
la orquesta prometia. Pero
cuando uno siembra... En
cuanto sus hijos entraron en
la universidad para cursar sus
respectivas carreras, todos
ingresaron en las respecti-
vas Tunas Universitarias...
Aunque no hay mal que por
bien no venga: hoy de vez

en cuando sacan los instru-

mentos del baul para viajar
y reunirse con sus antiguos
compafieros, y asi mantienen
largas amistades.

Més destinos. Ledesma,
Alfaro, Villarcayo, Medina
del Campo, Villaviciosa de
Asturias (donde recopilé
nombres propios curiosos
buceando en las escritu-
ras y los libros de registro),
Leén... Una vida itinerante.
Si podian, los Unceta iban
todos juntos, y si no, los
hijos se repartian durante el
curso entre parientes, cole-
gios mayores e internados
para poder completar su
educacién, y sus padres les
esperaban por vacaciones.
D. Javier puede decir que,
a base de esfuerzo y dedica-
cién, ha podido sacar ade-
lante a una familia con los
ingresos en los registros. Eso
si, como apunta su mujer,
tuvo que esperar hasta cum-
plir cincuenta afios para
comprarse su primer coche,
un Seat 1500. No seria lujo-
so, pero cabia toda la familia,
y el equipaje...

Por ultimo llegé Pam-
plona, donde actualmente
reside. Alli cumplié con sus
deberes... y se convirtié

en Socio Honorario de “El
Chanclazo”, una de las pefias
taurinas y gastronémicas de
la ciudad. Cuando se jubilg,
recibié la Cruz de Primera
Clase de la Orden de San
Raimundo de Periafort.

Entre sus aficiones desta-
can los viajes con su mujer
al extranjero, o la natacién,
deporte que ha realizado
durante cuarenta afios sin
interrupcién, a primera
hora de la mafiana, en pisci-
nas cubiertas. Ahora pasea,
va a misa, hace gestiones,
colabora en actividades de
Accién Familiar Voluntaria-
do Geriatrico, del Consejo de
la Parroquia, o de la Caja de
Ahorros, e imparte conferen-
cias en los Centros de Mayo-
res. Y disfruta de la memoria
y conversacién prodigiosas
de su mujer, y de las visitas
de su familia.

D. Javier es un hombre
de principios. La amistad
es un don concedido al ser
humano, y el ha sabido pro-
moverla en su casa y en su
despacho. Valora la rectitud
de conciencia y el orden. A
un joven registrador le acon-
sejaria que cumpla honrada-
mente con su profesion y
preste atencién a quienes
acuden, a veces preocupados,
en demanda de un servicio.
Quiza él no se dé cuenta,
pero D. Javier Unceta sigue
siendo, a sus noventa y seis
afios, un hombre especial,
poco comun. A veces lo que
algunos consideran normal,
es sencillamente extraordi-
nario. W
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Legal English

In this number we shall look into the logic

of the legal sentence.

OODE’S RULE

Coode’s rule says that

every law has up to four
elements. A legislative
sentence essentially consists
of the description of the
legal subject (the person
permitted or commanded to
act) and the enunciation of
the legal action (that which
the subject is permitted or
commanded to do).

Where the law in
question is not of universal
application, two further
ingredients are added,
the description of the
case to which the legal
action is confined (i.e. the
circumstances in which the
rule is to operate) and the
condition on performance
of which the legal action
operates.

Although this rule was
enunciated in relation
to legislative drafting it
is equally applicable to
the drafting of any legal
document. In the context
of private documents,
substitute ‘legal sentence’
for law’ and legislative
sentence’.

SENTENCE ORDER
In most instances a legal
sentence should be arranged
in the following order:

(a) the case,

(b) the condition,

(o) thelegal subject,
and
(d) thelegal action.

Coode gives an example:

Where there is any
question between any
parishes touching the
boundaries of such
parishes (the case),
if a majority of not
less than two-thirds
in number and value
of the landowners of
such parishes make
application in writing
(the condition), the
Tithe Commissioners
for England and Wales
(the legal subject), may
deal with any dispute
or question or question
concerning such

boundaries (the legal
action).

SHALL, WILL AND MAY
‘Shall’ should never be used
in a case or a condition.
Coode remarked that the
use of ‘shall’ in stating the
case or condition ‘confounds
the proper language of
obligation with that of
hypothesis’. Unfortunately,
examples such as those
illustrated below are very
common:

« If execution shall be
levied against the
borrower... [If execution
is levied against the
borrower...]

« If the Purchaser shall
fail to pay...[If the
Purchaser fails to pay...]

« If the company shall
go into liquidation....
[If the company goes into
liquidation...]

As can be observed from
the correct forms expressed
in italics, the present tense
is appropriate in an ‘if’
(or indeed in a ‘where’ or
‘unless’) clause.

‘Shall’ should be used in
the first person to express
simple futurity:



+ I shall have your
document ready for
signature by Friday
morning,

and in the second

and third person to
express obligations or
determinations:

+ The Tenant shall keep
the premises in good
repair.

‘Will’ should be used to

express simple futurity in

the second and third person:

+ You will have my
document ready for
signature by Friday
morning

and to express obligations

and determinations in the
first person:

« I will keep and
maintain...

Where you intend to create
a permission or a discretion
rather than an obligation,
the legal action should be
permissive rather than
mandatory. Here the word
‘may’ is preferred over such
phrases as ‘it shall be lawful’

or ‘shall be at liberty to’
which clumsily combine
the command of ‘shall’
with a verbose permissive
expression:

+ Upon signature of
this Agreement, the
Customer shall pay a
deposit. (Mandatory)

« If the Customer fails
to collect the goods on
or before the Delivery
date, the Company
may retain the deposit.
(Permissive)

USE OF PROVISOS

It is sometimes necessary,
having provided a general
rule, to state that it does
not apply in certain cases.
Draftsmen often do this by
the use of a device known as
a ‘proviso’ (seen .

Coode disliked the
proviso since it was his view
that most exceptions or
qualifications could best be

stated within the structure
of the legal sentence rather

than as a proviso at the end:

+ “[1]f particular cases
were excepted, to be
expressed in the case;
if particular conditions
were dispensed with,
to be expressed in
the condition; if
certain persons were
to be excluded from
the operation of
the enactment, to
be expressed in the
subject.”

This said, you may find that
reciting the full exception
may involve adding undue
length to the sentence. In
such cases, you can state
the exception in a second,
self-contained, subclause
and incorporate it in your
sentence by cross-reference.
For example:
« Except as provided in
subclause 5.4 below...
« Subject to the
restriction in Article 6...
« Subject to subclause (C)
of this clause...

- PUEBLOINGLES

Aprender inglés sin libros
de texto, sin deberes para
mafiana y sin sentarse

en un aula; en definitiva,
sumergirse en el idioma sin
tener que salir al extranje-
ro. Con esta filosofia naci6
Pueblo Inglés hace mas de
siete afios.

Veinte nativos de habla
inglesa y otros tantos
esparfioles conviven duran-
te ocho dias en el idioma
de Shakespeare, esa es la
férmula de Pueblo Inglés.
Mas de 100 horas de inglés
repartidas en conversacio-
nes one-to-one, sesiones
telefénicas, presentaciones,
teatro... Asi, durante todo
el afio en Valdelavilla, La
Alberca, Pals, Cazorla o
Umbria se cuelga el cartel
de: “Aqui sélo se habla
inglés”. Detalles y fechas en
www.puebloingles.com

iNOVEDAD! ; Tienes que
presentar un proyecto en
inglés? ; Quieres conocer el
lenguaje de las negociacio-
nes? ;Te vendria bien repa-
sar vocabulario juridico?

Sila respuesta a alguna
de las preguntas es SI, te
presentamos nuestros
monogrificos. Pueblo
Inglés lanza un seminario
especial que incluira:

+ Legal Drafting (formato
y texto de contratos)

+ Legal Writing (redaccién
de e-mails, cartas e infor-
mes)

+ Legal Speaking (llamadas
telefénicas, presentaciones y
reuniones).

Pregunte por el SEMINA-
RIO LEGAL llamando al
90210 37 37.
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Democracia

|
Sabino Méndez

De dénde procede la superioridad
moral de la democracia? ¢Es una
superioridad real? ¢0 esa superiori-
dad moral es uno més de los relatos
institucionales cuya critica hizo Lyo-
tard desde la posmodernidad? Temas como
estos ocupan a los fildsofos més preparados.
Nosotros aqui, de una manera més modesta,
vamos a intentar buscarle un acercamiento un
poco mas peatonal a esas preguntas. El valor
moral de la democracia no es un cuento sino
que, como cada uno podemos comprobar den-
tro de nosotros, reside probablemente en que
es la condicién mas natural del hombre desde
el momento en que su mente toma conciencia
no s6lo del mundo, sino de si misma. Puesto
que todos estamos encerrados para siempre
en nuestra propia mente y en una conciencia
a la que los demaés a duras penas (y sélo con
los filtros de la empatia y el lenguaje) pueden
acceder, es normal que sintamos la democra-
cia como el tinico sistema que nos coloca a
pie de igualdad con el mundo y que defiende
a la conciencia individual de las presiones
politicas ajenas. Al fin y al caho, es el siste-
ma que mas énfasis pone en garantizar las
libertades individuales. Su desventaja en el
tablero de juego del poder, como ya se encar-
garon de sefialar Thoreau, Stuart Mill y otros
librepensadores, es que dota del mismo peso
politico a la opinién de un demente que a la de
un hombre bien preparado y con experiencia
profesional. Ese hecho, cuando hablamos de la
participacién democratica en organizaciones
no ideol6gicas sino gremiales, conviene no
perderlo nunca de vista. Por eso no es extrafio
que muchas organizaciones gremiales, asocia-
ciones profesionales y sociedades, fundadas
para gestionar los derechos de un colectivo,
busquen en su administracién sistemas mix-
tos donde la democracia sea proporcional en
virtud de ciertos pardmetros. La antigiiedad
profesional es a veces uno de ellos pero no
garantiza necesariamente por si sola éxito o
aquilatada experiencia. En las organizaciones
que existe movimiento econémico, se usa a
veces, como indicador objetivo y método de
ponderar el voto, el capital generado por cada

uno de sus miembros. Ese es el caso de, por
ejemplo, la SGAE dénde sus socios ganan mas
votos a medida que su obra individual genera
maés recaudacion. Es un caso interesante por-
que sefiala muy claramente las diferencias que
existen entre lo democrético y lo ecuménico.
En la SGAE puede registrarse gratuitamente
como socio cualquier autor, incluso un afi-
cionado, con sélo una melodia por primaria

y rupestre que esta sea, y a partir de ese
momento comparte derechos hasta con un
director de orquesta sinfénica de larga carrera
que haya registrado alli sus obras. Para com-
pensar esa diferencia es por lo que se arbitra
un mecanismo de votaciones en la que tiene
un peso determinante la recaudacién que
hayan provocado las diversas obras. Ahora
bien, ni siquiera ese sistema es perfecto por-
que, con el actual mundo del pop y la industria
promocional del espectaculo, puede darse el
caso a veces de que un megaéxito mundial
recaude en breve tanto o més que clésicas,
sélidas y expertas carreras de profesionales
de prestigio y largo recorrido artistico. En
cambio, muchos colegios profesionales no son
ecuménicos, en la medida que no todo el mun-
do puede participar en ellos por el sélo deseo
de hacerlo. Al contrario, en muchos de ellos el
requisito principal es haber entrado a formar
parte de la profesién después de haber pasado
duras pruebas, pruebas que suelen ser més
exigentes cuanto més especializada en una
labor es la actividad que el colegio gestiona.
Por tanto la pregunta a hacer seria ¢Es cabal
exigirles la total democracia a asociaciones
que ya de entrada no se han creado con el
objetivo de ser ecuménicas? El panorama se
aclara si partimos de la base de esa condicién
de naturalidad de la democracia citada al
principio. Buscando siempre el mayor acerca-
miento democratico existe siempre la posibi-
lidad de arbitrar democracias proporcionales
en el interior de los colegios o gremios, sin
olvidar nunca que la mente critica debe deam-
bular por dénde se le antoje. Al fin y al caho,
la curiosidad y la insubordinacién han sido,
en la Historia de la Humanidad, siempre los
motores del descubrimiento y el progreso. ®
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De la democracia
y SUS Imperfecciones

ue la democracia es un asunto imperfec- En consecuencia, tratar del funcionamiento Xavier Pericay

to esté fuera de toda duda. En Esparia,
sin ir mas lejos, llevamos ya no sé cuén-
tos meses desayunéndonos con un caso
de corrupcién, el caso Giirtel, que afecta
auno de los dos grandes partidos nacionales. Y lo
mismo ocurre en otras partes del mundo civilizado
—del otro mundo, donde la democracia ni siquiera
alcanza la categoria de proyecto, mejor no hable-
mos—. Es verdad que el hecho de que nos desayu-
nemos cada dia con algo tan desagradable como el
dinero que una red de chorizos y sinvergiienzas ha
ido estafando al contribuyente tiene también su lado
bueno. No en vano, a la gravedad del hecho se con-
trapone el consuelo de que este hecho, con toda pro-
babilidad, no va a quedar impune. En otras palabras:
si sabemos lo que sabemos es porque alguien lo ha
investigado y alguien lo ha denunciado piiblicamen-
te, lo que equivale a decir que nuestro sistema demo-
cratico, por muy imperfecto que sea, ha terminado
—a trancas y barrancas, si se quiere— funcionando.
En realidad, y aun cuando toda democracia debe-
ria tratar de evitar semejantes abusos, lo cierto es
que el fraude, en cualquiera de sus miltiples facetas,
parece consustancial al sistema. Seguramente del
mismo modo que el mal es consustancial a la especie
humana. De ah, sin duda, que Winston Churchill
afirmara que la democracia es el peor de los siste-
mas politicos, con excepcién de todos los restantes.
O que Bernard Shaw, su compafiero de archipiélago
y de casi nada més, no le anduviera a la zaga, en
cuanto a ingenio y clarividencia, en una de sus Méxi-
mas para revolucionarios: «La democracia sustituye
el nombramiento hecho por una minoria corrompida,
por la eleccién debida a una mayoria incompetente.
Pero tal vez sea Walter Lippmann, el gran colum-
nista norteamericano, quien mas y mejor expresd
las insuficiencias de la democracia. Lo hizo en La
opinién piiblica, su ensayo maytsculo, publicado en
1922. Alli Lippmann llegé a una conclusién aterra-
dora —al menos para su condicién de periodista—;
a saber: la democracia nunca podré funcionar como
dehiera, porque no sélo los medios de comunicacién
tergiversan a menudo la realidad, sino que son los
propios ciudadanos, e incluso los més capaces,
aquellos cuya misién seria orientar la opinién de los
demaés, quienes supeditan su percepcién de las cosas
a los prejuicios y estereotipos con que las analizan.

democrético de organismos a medio camino entre lo
privado y lo piiblico —como, por ejemplo, entidades,
fundaciones u organizaciones sindicales— es admitir,
ya de entrada, que ese funcionamiento no serd nunca
optimo. Y ello por més que uno se empefie en lo con-
trario. Todos esos organismos forman parte de una
sociedad que ya de por si arrastra unas costumbres,
unos vicios, unos apriorismos, que han de chocar for-
zosamente con lo que se entiende por transparencia,
por igualdad de oportunidades, por justicia, en una
palabra. Por lo demas, el hecho de que el poder politi-
co, mediante alguna de sus innumerables ramificacio-
nes, pueda influir en sus actividades, supone siempre
un arma de doble filo. Por un lado, constituye una
garantia de control externo, una suerte de auditoria
permanente; por otro, suele derivar en una forma de
dirigismo, ya sea ideolégico, cultural o econémico.

Y es que, a menudo, el cardcter semipiiblico de un
organismo tiene como correlato la aportacién —por
parte del Estado, de la Comunidad, de la Diputa-
ci6n o del Ayuntamiento que hace al caso— de una
determinada suma de dinero. Hasta el punto de que
este vinculo se convierte en un vinculo estructural,
del que el organismo, suponiendo que llegue el dia
en que lo pretenda, ya no podré prescindir. Por eso
no puede hablarse —al menos en Espafia— de una
sociedad civil claramente diferenciada de la politica,
capaz de ejercer, como corresponderia a un sistema
democratico, una funcién de contrapeso. Por desgra-
cia, esa sociedad civil actiia demasiadas veces como
mera correa de transmisién de la politica. Y, también
por desgracia, esa dependencia acostumbra a dege-
nerar en casos de corrupcién. Como el que ha tenido
por protagonista a Felix Millet, ex presidente de la
Fundacié Orfeé Catala-Palau de la Miisica, que no
s6lo se embolsaba parte del dinero que gestionaba,
sino que financiaba bajo mano fundaciones vincula-
das a los propios partidos integrados en el Patronato
del organismo y responsables, en tltimo término, del
control del presupuesto.

Aun asi, no hay que desesperar. Recuérdese que
siempre queda el consuelo de pensar que esos luna-
res —porque son lunares—, tarde o temprano acaban
saliendo a la luz. Y recuérdese, asimismo, la senten-
cia de Churchill. Y, en fin, por si no les basta con lo
anterior, agarrense al dicho popular: «Quien no se
conforma es porque no quierey. W
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El suefio europeo de un zar

En sus tres siglos de historia esta ciudad se ha convertido en uno
de los destinos mds deslumbrantes para el visitante. Sus palacios,
iglesias y su fortaleza, rodeados por los canales del rio Neva,
configuran una estampa que ningtn viajero podra olvidar.

Alfredo Vigo Trasancos
Profesor de Historia del

Urbanismo. Universidad de
Santiago de Compostela
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an Petersburgo, Petrogrado,
Leningrado, la “Venecia del
Norte”, la “Ventana a Occi-
dente”... Son todos nom-
bres, ya oficiales o literarios,
que hacen referencia ala
que fue, por mas de doscien-
tos afios, capital de “todas
las Rusias”; una ciudad que
lleva sobre sus hombros tres
siglos de historia, que pasa
por ser uno de los enclaves
urbanos mas suntuosos

del mundo, que fue espejo
de un nuevo “orden”, de

un deseo de modernidad

y de un acercamiento a las
formas, modas y hébitos de
vida europeos; eso fue San
Petersburgo, que lleva ese
nombre en honor al primero
de los apdstoles que alude a
su vez a su fundador el zar
Pedro I llamado el Grande
perteneciente a la dinastia
de los Romanov.

Queria este rey, deslum-
brado por el esplendor de
Occidente, modernizar su
pais y comunicarse con
el mundo a través de un
puerto que hiciese factible
la salida al mar de la vieja
y encerrada Rusia. Para
entonces el mar Negro
como salida al Medite-
rréneo era por completo
inasequible pues el Impe-
rio Otomano era todavia
una potencia demasiado
fuerte y dificil rival para
los ejércitos del zar; por
eso que pusiese los ojos
en el norte, en el golfo de
Finlandia, junto al Baltico,
en un territorio ruso que
estaba entonces en manos
de los suecos que debié de
considerar el zar eran ene-
migos mas asequibles. No
se equivocé pues en 1703
todo el territorio donde hoy

esté la ciudad fue controla-
do por Pedro el Grande que
no descansé hasta defender
la desembocadura del Neva
y tratar de hacer alli un
puerto moderno que mirase
a Buropa. Levanté primero
una fortificacién en la isla
Zayachi o “de las Liebres”
en donde construy¢ la gran
fortaleza de San Pedro y San
Pablo; erigi6 alli la primera
catedral que puso bajo la
advocacion de los mismos
santos; luego buscé pro-
yectar en la isla Vasilevski

el embrién de una nueva
ciudad a la vez que, en la
orilla sur del Neva, en otra
isla estratégica que formaba
con las otras una especie de
triangulo, mando edificar
el Astillero Real que habria
de ser germen del futuro
Almirantazgo. No fue facil,
sin embargo, tanta activi-
dad; el terreno era llano,
pantanoso, sensible a las
inundaciones del mar, con
suelos demasiado blandos
para asentar edificios. Pero
todo esto lo super6 el zar



haciendo uso y abuso de su
poder absoluto pues mandé
desecar los terrenos, dre-
narlos para formar canales,
clavar en lo suelos sinfin de
postes para poder construir
y no conforme con ello
desplazé miles de siervos
desde todas partes de Rusia
para que el proyecto tuviera
mano de obra barata, esfor-
zada y numerosa. Con todo,
durante un tiempo el pri-
mer San Petersburgo debié
de ser una extrafia ciudad
portuaria poco habitable
y bastante hostil, por méas
que haya que reconocer que
ala muerte del zar en 1725
no era sélo la nueva capital
de Rusia (1712), sino algo
més que una simple pro-
mesa urbana. Alcanzaba los
75.000 habitantes, estaba
ocupada por numerosas
viviendas de buena cons-
truccién y tenia a su vez un
puerto activo que empezaba
a adquirir fama en todo el
continente Europeo. Asi
pues, el suefio del zar habia
empezado a dar sus frutos.
Sin embargo, fue la épo-
ca de las tres zarinas Ana,
Isabel y Catalina I, otra
grande entre los grandes
de la realeza rusa, quienes
consolidaron la ciudad, la
convirtieron en una brillan-
te capital cortesana y en
todo un espejo de esplendor
de la nueva Rusia que, a lo

Fue Ia época de las tres zarinas Ana, Isabel y Catalina Il, otra grande entre los

grandes de la realeza rusa, quienes consolidaron la ciudad, Ia convirtieron en una

brillante capital cortesana y en todo un espejo de esplendor de la nueva Rusia

Para encontrar

en la arquitectura
petershurguesa

un punto de
identidad nacional
hay que esperar

al asesinato de
Alejandro 1Ty

que en el lugar

de su muerte

se levantase la
pintoresca y “rusa”
iglesia del Salvador
sobre la Sangre
Derramada.

largo de los dos dltimos ter-
cios del siglo XVIII, conocié
un momento decisivo. Fue
entonces cuando se trans-
formé en un centro cosmo-
polita en donde no faltaron
influjos franceses, italianos
o britanicos que contami-
naron el gusto y todo tipo
de costumbres; el vestir, la
comida, las fiestas, la litera-
turay, claro est3, el arte y la
arquitectura se sometieron
ala moda occidental que
empezd a asomar con una
fuerza irresistible ya a tra-
vés de formidables monu-
mentos del ultimo barroco
(el Palacio de Invierno,

el Monasterio Smolni o

el Palacio Sheremetev,
muchos de ellos debidos a
la inspiracién del arquitecto
italiano Bartolomeo Rastre-
1li) o del primer clasicismo
(Palacio T4uride, Iglesia de
Santa Catalina, el gran mer-
cado llamado Gostini Dvor
o la Academia de Bellas
Artes) del que fue defensora
Catalina la Grande, no por
casualidad reconocida como

la zarina ilustrada tanto por
su aficién a la cultura y al
arte como por su gran amis-
tad con el insigne Voltaire.
Pese a todo, el gran siglo
petersburgués fue sin duda
el XIX, a rafz de su conver-
sién en centro y cabeza de
una Rusia imperial exul-
tante tras el triunfo sobre
Napoleén y de su posterior
trasformacién en una
ciudad industrial de pri-
mer orden. Es la época de
Pushkin, de Gogol, de Dos-
toievski; cuando la ciudad
se racionaliza monumen-
talmente en lo urbanistico
haciendo del nuevo Almi-
rantazgo, reconstruido por
Zajarov, el centro urbano
de la capital dominado por
su imponente aguja dorada
hacia donde converge el
poderoso tridente viario
presidido por la avenida
Nevski. El gran arquitecto
del momento fue el neocla-
sico Carlo Rossi artifice
de la Plaza del Palacio, del
Arco del Estado Mayor, del
Teatro Alexandrinski y del
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visiones urbanas

sinfin de palacios columna-
rios que afiaden a la retérica
la expansién de los colores
pastel tan caracteristicos

de la ciudad del Neva.

Nada, en todo caso, en San
Petersburgo recordaba a la
vieja Rusia como se ve en la
neoclasica Catedral de San
[saac proyectada por Augus-
te de Montferrand, en la
columnada y curvilinea Igle-
sia de Nuestra Sefiora de
Kazén, de Andrei Voronijin,
o en el edificio de la Bolsa,
de Thomés de Thomon en
la isla Vasilevski, que con
su imagen casi griega no
desentona con las colum-
nas rostrales romanas que
miran desafiantes al mary
recuerdan las grandes victo-
rias navales rusas. Por eso
que, para encontrar en la
arquitectura petersburgue-
sa un punto de identidad
nacional haya que esperar
al asesinato de Alejandro

IT (1881) y que en el lugar
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de su muerte se levante la
pintoresca y “rusa” iglesia
del Salvador sobre la San-
gre Derramada (1883) que
es la concesion tardia a la
vieja arquitectura de Mosca
identificada con la Catedral
de San Basilio convertida a
la sazén en todo un arqueti-
po a imitar.

Tanto esplendor no
intimidd, no obstante, a
todas las revoluciones
que vinieron después y
convirtieron la ciudad,
la Plaza del Palacio y el
propio Palacio de Invierno
(hoy Ermitage) en escena-
rios draméticos del siglo

La ciudad fue
controlada

por Pedro el
Grande que no
descansd hasta
defender la
desembocadura
del Neva y tratar
de hacer alli un
puerto moderno
que mirase

a Europa,
levantando
primero una
fortificacién en
la isla Zayachi o
“de las Liebres”,
en donde
construy6 la
gran fortaleza de
San Pedro y San
Pablo.

San Petersburgo es hoy una de Ias ciudades més

imponentes de Buropsa, toda ella racional, magnifica en

sus escalas | perspectivas, viva de colorido, armoniosa

en su volumetria y bien cargada de nobles y grandiosos

monumentos

XX. La época soviética,

no obstante, no le resulté
demasiado positiva; perdié
la capitalidad en beneficio
de Moscu; sufrié posterior-
mente el cerco y los bom-
bardeos alemanes durante
la Segunda Guerra Mundial
que diezm6 su poblacién y
destruy6 en buena parte su
soberbio casco histérico.
Por fortuna, recuperada de
tanto marasmo es hoy San
Petersburgo una de las ciu-
dades mas imponentes de
Europa, toda ella racional,
magnifica en sus escalas

y perspectivas, viva de
colorido, armoniosa en su
volumetria y bien cargada
de nobles y grandiosos
monumentos; por eso que,
cumplidos ya los 300 arios
y reconocido su centro
urbano como Patrimonio
de la Humanidad, siga dis-
puesta a desafiar el futuro
seduciendo al mundo tanto
por sus bellas formas como
por su imponente imagen
de ciudad clasica que raya
casi en la perfeccién. |
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Jordi Evole
Dice que es timido, pero

que cada vez le cuesta m[]Si[]B

mas ponerse rojo. Hace

televis,ién como nadie.
Jordi Evole, mas conoci-
do como “El Follonero”,
es uno de los rostros

mas populares de la
televisién actual. P.100
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ENTREVISTA

EV()
(1 1,a television
magnifica las cosas /)"

Dice que es timido, pero que cada vez le cuesta mas ponerse
rojo. Hace televisién como nadie. Jordi Evole (Cornella de
Llobregat, Barcelona, 1974), mas conocido como “El Follo-
nero”, periodista, guionista y humorista, es el reportero
incémodo pero simpético que intenta cada semana en “Sal-
vados” (La Sexta) salir del circulo vicioso para ir mas allA.

Urbanisticamente, la ciudad también
se ha reformado por completo.

Vivia junto a las vias del tren.
Cuando se asomaba al balcén,
¢sofniaba con subirse al tren del
éxito, de la popularidad, del reco-

100

sted explica que es un

periodista vocacional

que vivi6 el oficio des-

de pequertio gracias a su
padre y a su abuelo.

Los dos tenian vocacién periodis-
tica. Mi abuelo Pedro, que fue alcal-
de de Garrovillas (Céceres), emigré
a Catalufia a finales de los afios 40,
primero al Pirineo, méas adelante a
L' Alforja, un pueblo de la comarca
del Baix Camp, en Tarragona, y acah6
en Cornelld. Mi padre, Gongal, escri-
bia en publicaciones de la comarca
del Baix Llobregat, en Barcelona, y
ahora lleva la revista de L’ Alforja. En
casa siempre se ha respirado un gran
interés por la informacién. Cuando
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empezaban los informativos en tele-
visién se paralizaba toda la actividad.
Eso crea un gusanillo, una inquietud.
iA mi me ha salido igual un poco des-
viada!

Todo empez6 en Cornelld, ciu-
dad dela que dice que es el Beverly
Hills cataldn.

iDel Baix Llobregat! Cornella es
una ciudad del cinturén, considera-
da durante muchos afios suburbio,
y hoy de suburbio no queda nada.
Hay una convivencia ejemplar con
los diferentes flujos migratorios. En
los afios 60, basicamente andaluces,
extremerfios y gallegos, y ahora esos
barrios se han poblado con las nuevas
culturas sudamericanas y magrebies.

nocimiento?

En absoluto. Las vistas de mi casa
daban a las vias del tren, un lugar un
poco lumpen donde se juntan grupos de
la ciudad que te ensefian mucha vida.
Ahora, las vias estan soterradas. Es un
lugar de Cornelld que permite tener una
visi6n entre idilica y post industrial.

¢Lailusion es algo antiguo, uni-
versal?

Fundamental para cualquier activi-
dad de la vida. Un camarero sin ilusién
te sirve una cerveza peor que un cama-
rero con ilusion.

¢Qué es ser humorista?

Intentar saltarse los protocolos que
hay establecidos. Ahora méas que nun-
ca, con la devocién por lo politicamen-
te correcto, ser humorista es reirse de
todo aunque no le haga gracia a todo
el mundo.



¢La mayoria de los jovenes

humoristas, aunque sea incons-
cientemente, tienen el poso de
Gila, de Pepe Rubianes, de Andreu
Buenafuente?

Yo si. Gila vino un dia a actuar a
Cornelld y no lo olvidaré nunca. Me
fascinaba su capacidad para explicar
40 veces el mismo monélogo y man-
tener el interés. El humor de Gila no
caduca con los afios. Gila convirtié su
humor en universal. Pepe Rubianes fue
el humorista més libre que he conocido.
No le daba miedo meterse con el poder.
Eso es la libertad. Andreu Buenafuente
se ha convertido en un icono de humo-
rista que respeta su medio, en este
caso la television. Aprecia la television
como un medio de expresion artistico.
Ademés de estos tres referentes, tengo
que decir que de pequefio no me perdia
ni un solo especial de Martes y Trece.
También me encantaban Faemino y
Cansado y Alfonso Ariis con su “Forga
Barga”. La verdad es que acabas siendo
una amalgama de influencias.

Hay criticos que opinan que
Buenafuente ha entrado en una
rutina de Jaimito.

i0jala, porque Jaimito es uno de los
personajes que mas nos ha hecho reir!
Cuando te llaman “Jaimito” has alcan-
zado un status superior.

Lo cierto es que ustedes jamas
han hecho teleporqueria.

Cada uno pone el nivel de su ética
donde puede. No sabriamos sentarnos
en un platé de televisién con periodis-
tas del corazén para hablar de un sefior
que se acuesta con una sefiora. Yo no
sé hacerlo. Y respeto a quienes lo hacen
y saben hacerlo.

¢Cémo surgi6é “El Follonero”,
ese personaje acido y atrevido?

De rebote. Era un personaje que le
rondaba por la cabeza a Andreu Buena-
fuente desde hacia tiempo. Se lo pidie-
ron a un actor, que queria 300.000
pesetas por actuacion, y lo desestima-
ron. Andreu me dijo: “lo vas a hacer
td, gratis”. Entonces, yo estaba en el
equipo del programa de Buenfafuente,
y asi empez6 lo de “El Follonero”. En
realidad, solo sé hacer un personaje.
Eso si, le saco todo el jugo que puedo.

¢Qué le motiva en la vida?

Que un viernes por la tarde, el equipo
del programa esté entregado en el visio-
nado del producto que se va a emitir el
domingo. Intentamos niquelarlo y salir
de la sala de visionado con una sonrisa
de oreja a oreja. Y también, que venga
mi hijo (Diego, de 3 afios) a verme a la
redaccion.

¢Sueia fantasias?

Si, pero creo que en esta revista que
van a leer Registradores de la Propie-
dad mejor seré no explicarlas.

Momentos complicados al hacer
un reportaje: en el Valle de los
Caidos, o al abordar a Federico
Jiménez Losantos.

Son momentos en los que te metes en
la boca del lobo. Estas en un ambiente
entrecomillas, hostil a la linea del pro-
grama. Pero nunca buscamos el enfren-
tamiento, nos gusta el toma y daca.
Federico Jiménez Losantos replicé muy
bien y a mi solo se me ocurrié poner la
otra mejilla, que es lo que he aprendido
escuchando la COPE.

¢Su coste mensual en guardaes-
paldas?

Me recomendaron una vez, después
de una amenaza de Falange, que los lle-

Gila vino un dia a actuar a Cornella y no lo olvidaré
nunca. Me fascinaba su capacidad para explicar 40

veces el mismo mondlogo y mantener el interés. El
humor de Gila no caduca con los aiios

vara. Lo que pienso es que la televisién
magnifica las cosas. Hay momentos de
tensién que no deben ir méas alla.

¢Es mais libre “El Follonero” o
Federico?

Siempre ha sido més libre Federico.
Por eso ya no esté en la COPE. Y ahora
que estéd en Internet y lo escuchan 4,
todavia més libre.

¢Le apena “El Bigotes”?

Me apena mucho, tanto su aspecto
como el espectaculo que ha organi-
zado.

David Trueba, director de cine,
dice que Flavio Briatore es uno
de los maximos responsables de
expandir el mundo-tanga, ese
paraiso de chicas monisimas,
yates y orgullo de carecer de escri-
pulos. ;La pérdida de Briatore de
la Férmula 1 serd muy dura?

Esta pregunta se la tendrias que
hacer a Alejandro Agag. Briatore es un
ser admirable. iVerlo con esos pibones
con los que va! Tiene que ser un seduc-
tor increible. Seguro que no van con él
por el dinero.

Usted, que va a toda vela, ;’a
la mujer y al viento, dale barlo-
vento”?
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Reirse de todo

Le encanta improvisar. Jordi Evole siempre promete emociones fuertes. Empez6 en
el periodismo informando del equipo de fiithol del Pubilla Casas, de la regional pre-
ferente catalana, en SER Catalunya. Actualmente, en el programa “Salvados”,
de La Sexta, que el pasado mes de octubre alcanzd la edicién niimero 50,
consigue reinventarse constantemente. En el equipo son muy autocriticos
y eso les va bien para complicarse la vida y que ningiin programa sea igual

al anterior o al siguiente.

Hay mucha gente que los ve en los actos y los ayuda a sacar el progra-
ma adelante, como hizo Aitana Sanchez Gijén en el festival de Malaga.
También hay politicos que los han tratado muy bien, como José Bono
cuando les abrié las puertas del Congreso de los Diputados, algo dificil de

Voy a toda vela y lo que echo de
menos son las tardes ociosas. iYo me
retirarfa hora mismo! Un afio de tele
son 7 afios de vida normal.

Aunque el Espanyol tiene su
estadio en Cornella, su ciudad,
usted es culé, sin dudarlo. ;Qué
tiene el futbol para enloquecer?

El fathol es inexplicable. Ante un
partido de fatbol todos nos converti-
mos en iguales. Gente a la que te pue-
des abrazar con ganas. Hay tres tipos
de personajes que todavia me imponen:
los miembros de la Familia Real, los
ex concursantes de Gran Hermano, que
no parecen de verdad, y los futholistas,
que siguen siendo la conexi6n con tu
infancia, el cromo que deseas tener.

Manel Fuentes dice que no tie-
ne voluntad de profeta. ;Y Jordi
Evole?

Tampoco. iSobretodo si no la tiene
Manel!

¢El mundo padece de un cdncer
en la tolerancia?

Cada vez menos. Se han abierto
muchas puertas que han obligado a los

conseguir si no se tiene el sello de un programa informativo.

En realidad, Jordi Evole reconoce que no sabe muy bien qué

sello tienen, pero que habitualmente del programa “Salva-
dos” se pueden desprender titulares y sobre todo muchas
ganas de reirse de todo. B

intolerantes a retroceder. Aunque hay
que tener todas las alertas puestas.

Jordi. ;Cémo imagina su cari-
catura?

Vizcarra, de la revista El Jueves, me
dibuj6 como si fuera una abeja que pin-
chaba. Vizcarra lo clavé.

De septiembre de 2008 a junio
de 2009, 10 meses de viaje por
Espafia, la primera gira de teatros
de El Terrat Pack, con Buenafuen-
te, Corbacho, Berto y Evole. Un
especticulo de mondlogos. Corba-
cho dice que la primera vez nunca
es facil, ni el amor, ni el sexo ni
cuando haces una funcién.

No es mi &mbito habitual, el del tea-
tro. Andreu Buenafuente me invit6 a
subir al escenario y encantado. Aprendi
muchisimo. iY comimos muy bien! Hay
un frase de Corbacho tremenda: “iQué
bonitas son las giras; lastima que la
funcién te parta el dia!”

El chiste mas aplaudido de la
gira, el suyo en Logrofio.

Una parte del espectaculo era recu-

rrir a localismos. Me comentaron

No sé muy bien qué significa estar en la
cima. Cuentan que al llegar a la cima, uno
dijo: “jQué frio hace aqui arriba!” y el otro
contesto: “Si, pero qué buenas vistas tiene”
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Rafael Arias

que en la ciudad no existia El Corte
Inglés. Es la tinica capital de provin-
cia que no tiene El Corte Inglés, y les
dije que mejor, porque asi la prima-
vera llega cuando le da la gana. La
gente celebro el chiste con ganas, y
yo feliz.

Usted pertenece a El Terrat des-
de el afio 2000. ;Se puede subir
mas?

Estoy muy a gusto en El Terrat. No
pensé nunca que podria trabajar aqui,
y ahora ya son un poco mi familia.
Subir y bajar es muy relativo. No tengo
la sensaci6n de estar arriba ni abajo.
Estoy en El Terrat y eso me representa
mucha comodidad y satisfacci6n.

¢Esta en la cima?

No sé muy bien qué significa estar
en la cima. Cuentan que al llegar a la
cima, uno dijo: “iQué frio hace aqui
arriba!” y el otro contestd: “Si, pero
qué buenas vistas tiene”. Mi carrera ha
sido muy paulatina, no ha tenido gran-
des cambios de la noche a la mafiana.
Ha sido todo muy progresivo, y eso va
bien para tocar de pies en el suelo y
mas atn, para entender que la vida no
acaba en un programa de televisién. Yo
lo intento tener clarisimo, no vaya a ser
que el dia que se acabe lo echemos de
menos. |

Pere Ferreres
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El Gine gue tenemos

El cine en general y el espaiiol en particular no
esta sélo en crisis sino también en decadencia.

Las causas son varias y no todas son compartidas
plenamente, pero si quisiéramos resaltar algunas
sefialaria entre ellas que el cine ya no se ve por la
industria como una obra de arte, sino como un pro-
ducto, como en cualquier otra actividad industrial.

ecientemente ha declarado
Fernando Trueba que en
spafia se viene hacien-
do un cine malo, de baja calidad, y,
excepcionalmente, como en el resto
del mundo, algunas peliculas buenas.
Comentario que no ha sido bien acogi-
do en los ambientes cinematograficos
espafioles. Pienso, sin embargo, que
lleva toda la razén y que viene suce-
diendo asi en el séptimo arte desde
hace un tiempo. El cine en general y el
espafiol en particular no esta sélo en
crisis sino también en decadencia.

Las causas, como en todo, son va-
rias y no todas son compartidas ple-
namente, pero si quisiéramos resal-
tar algunas sefialaria entre ellas que
el cine ya no se ve por la industria
como una obra de arte, sino como un
producto, como en cualquier otra ac-
tividad industrial. Hay que producir y
sacar un numero de peliculas al afio
que permitan estrenos semanales, da
igual el contenido. Sélo hay que cum-
plir el formato. La técnica y el mar-
keting haran el resto. Ya se encargan
algunos criticos de resaltar estas
habilidades y de dotar con estrellas
sus comentarios. Hasta prestigiosos
realizadores, como Woody Allen, han
entrado en esta rueda.

Pero también faltan realizadores
inteligentes que se apoyen en buenos
guionistas. Hay casi tantos directores
cuyos nombres no se recuerdan como
de peliculas en olvido, algo insélito.
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Lo que no se logre con los dialogos
se intentara con la tecnologia o con
el montaje.

El cine se ha puesto econémica-
mente caro para los espectadores que
tienen otros recursos para acceder a
él y que no es exigente de visionarlo
en la pequefia pantalla a costa, por
supuesto, de no acabar de entrar en
la pelicula. Pero ademéas tampoco es
exigente frente a ella. No se presta a
analizarla. Se pasa bien o es aburrido
y naturalmente no recuerda el direc-
tor, s6lo suenan los nombres de los
actores.

De otra parte, el metraje de las
peliculas tienen una duracién exce-
siva, hasta aburrir al respetable sin
necesidad, cuando los noventa o cien
minutos han sido siempre el tiempo
adecuado de una representacién o

proyeccion.

El espectador ya no tiene el cine a
la vuelta de la esquina. Las ciudades
se van quedando huérfanas de las
grandes pantallas. Ahora hay que ir
a los centros comerciales a consumir
también cine y, si se desea, a comer
palomitas.

No obstante estas observaciones,
en los tltimos meses se han vistos
estrenos de distintos géneros de una
mejor calidad, aunque no se las pue-
da considerar como obras excelentes.
Asi, "UP”, perteneciente al cine ani-
mado por ordenador, de la factoria
de “Pixar”, responsable de la saga
de “Toy Story”, que es una extraor-
dinaria muestra del poder visual y
narrativo del cine, con unos primeros
diez minutos magistrales en los que
se resume la infancia, adolescencia
y matrimonio de Cari, protagonista
de la pelicula y personaje inspirado
fisicamente en Spencer Tracy, y de
Ellie, una sofiadora que perdié a su
hijo y que muere sin realizar su aven-
tura viajera a la selva sudamericana.
Suefio que el viudo verd cumplido a
su muerte en compafia de un aven-
turero y parlanchin Russel, y que
constituye un alegato a la bisqueda
de la felicidad atin en la edad madura,
transmitiendo un mensaje de ilusién




por la vida. Pero acude innecesaria-
mente al manido recurso de los bue-
nos y malos, unos malos perros que
hablan y saben conducir aviones y un
malo y un antafio héroe convertido
en villano, con cierto parecido a Kirk
Douglas.

“Malditos bastardos”, pelicula del
género bélico del peculiar director Ta-
rantino, que ironiza sobre un imagina-
rio (“Erase una vez...” aparece escrito
al comienzo de la pelicula) atentado a
la ciipula nazi durante la ocupacién
de Francia que hubiera cambiado el
curso de la Segunda Guerra Mundial.
Su burla del esperpento militar ale-
mén es tan exagerada como la del te-
niente protagonista norteamericano,
Aldo Reine, dispuesto a tomarse la
venganza por su mano, interpretado
por un sadico Brad Pitt, que sigue los
pasos del autor y que queda desdi-
bujado por el mas calculado y con-
vincente trabajo del coronel alemén
Landa, magistralmente interpretado
por Cristoph Waltz, obsesionado por
ofrecer otro final a la historia de la
guerra mundial. Pelicula que hubiera
sido mejor acogida de haber contado
con un guién mas realista y no haber
abusado del metraje, al que le sobra
una hora.

“Sila cosa funciona”, tiltima come-

dia de Woody Allen, que tras el irre-
gular periplo europeo (el peor el de
Barcelona, pese al inmerecido Oscar
de Penélope Cruz), vuelve a la Gran
Manzana, a sus historias de New York
y a sus obsesiones de siempre (pa-
reja, religién, familia, misantropia y
Dios), sélo que esta vez a través de un
alter ego; consiguiendo una estimable
comedia en torno a un fisico jubilado
-interpretado por un correcto Larry
David- autosuficiente candidato al
Nobel, que, separado su esposa, da un
giro a su vida de lujo, tras salvarse de
un intento de suicidio, y arrastra una
existencia de misantropo en un des-
cuidado apartamento de Chinatown
al que llegard una joven ignorante
y sin recursos que le llevara a vivir
nuevas experiencias y que, mientras
funcionen, como titula el filme, le da-
ran un matiz amable a la vida, a esa
visién personal y constante de Allen,
de escepticismo del mundo, como lu-
gar tragico, que la gente convierte en
algo peor atin, donde casi nada fun-
ciona como debiera. O sea mas, de lo
de siempre del gran realizador de “La
rosa purpura del Cairo”, sélo que de
nuevo en un correcto formato y en-

tretenidos y chispeantes didlogos y

con el metraje preciso de los noventa
minutos.

Finalmente “El secreto de sus
ojos”, una coproduccién hispano ar-
gentina del realizador argentino Juan
José Campanella, nominada al Oscar,
pese al desprecio oficial del iltimo
Festival de Gine de San Sebastian, que
interpreta un extraordinario Ricardo
Darin, uno de los rostros mas expre-
sivos y que mejor transmite del cine
actual, en un drama politico judicial
que necesita revivir el protagonista,
Benjamin Expésito, oficial jubilado
del juzgado, a modo de llenar el vacio
de toda una vida, cuya averiguacién
de los hechos se convierte para él en
el tinico sostén y que a la vez consti-
tuye una mordaz critica del sistema
judicial y politico argentino. Lastima
que los tonos sombrios de la filma-
ci6n y la dificultad de comprensién
de los giros lingiiisticos dificulten el
seguimiento de la rebuscada trama.

Pero estos ejemplos, al menos, man-
tienen la esperanza de ese cine de cali-
dad que excepcionalmente, como dice
Trueba, se da en el séptimo arte.

Por José Tomas Bernal-Quirés Casciaro
Director de Relaciones Institucionales

del Colegio de Registradores
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esde Un final made in
Hollywood no me intere-
saba Woody Allen, al que
consideraba acabado. Si la cosa fun-
ciona me ha devuelto al Allen perdido
en dramas pretenciosos como Match
Point o El suefio de Cassandra, en
comedias descafeinadas como Scoop o
en despropésitos como Vicky Cristina
Barcelona. He vuelto a disfrutar de lo
que significa ver un Woody Allen, he
vuelto a reencontrarme con un estado
de &nimo méas que con un film redon-
do, algo que Allen no conseguia desde
hacia afios.
Allen nunca se anda con lisonjas
a la hora de dirigir. Lo que quie-
re es llegar a casa temprano para
poder tocar el clarinete, ver a los
Knicks, comer y estar con sus
hijos y su mujer. Y no podemos
obviarlo a la hora de juzgar cual-
quiera de sus trabajos. Allen como
escritor es serio y riguroso, pero a
la hora de rodar es un tipo perezo-
so. No dibuja sus peliculas plano a
plano en preproduccién, se limita
a presentarse en el set y a echar
un vistazo con el director de foto-
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Recalentado

Si la cosa funciona

Se ha escrito mucho sobre el “estilo alleniano”, pero
él mismo confesé en su dia que si posee algiin estilo
es “el estilo del minimo esfuerzo” y que le gustaria
hacer una gran pelicula “siempre y cuando eso no
interfiera en sus planes para cenar”.

grafia, no ensaya con los actores,
ni rueda desde distintos dngulos. Y
eso se nota siempre. También en Si
la cosa funciona.

Se ha escrito mucho sobre el “esti-
lo alleniano”, pero él mismo confesd
en su dia que si posee algtn estilo es
“el estilo del minimo esfuerzo” y que
le gustaria hacer una gran pelicula
“siempre y cuando eso no interfiera
en sus planes para cenar”.

Comparada con sus grandes obras,
Si la cosa funciona es menor y un
divertimento inofensivo, pero no de-
frauda como sus tltimos trabajos.

En el altimo Allen, Boris es un pa-
tético misantropo con un ego como el
Madison Square Garden que se topa
con Melody, una lozana oligofrénica
del sur de los Estados Unidos. La cosa
nos suena. Muchas ficciones allenianas
estén construidas con personajes feme-
ninos oligofrénicos o chiflados que aca-
ban enriqueciendo la visién del mundo
del personaje masculino. Ahi estan
para demostrarlo las protagonistas de
Bananas, El dormilén, La tiltima noche
de Boris Grushenko, Annie Hall, Dias
de radio, Balas sobre Broadway, Pode-
rosa Afrodita, Acordes y desacuerdos y
Todo lo demés. Casi nada.

Muchos de sus detractores repro-
chan a Woody Allen hacer siempre
la misma pelicula y no es cierto.
Sus films son brillantes variacio-
nes de un mismo tema, pero no son
iguales. Ahora Allen recupera el

recurso del personaje principal ha-
blando a cdmara ya usado en Annie
Hall y lo utiliza para darnos su ac-
tual visién de un mundo que se va a
pique pero que podemos sobrellevar
con amor, pura quimica, azarosas
combinaciones.

Funciona el altimo Allen. Su ambi-
ci6n es la justa y su argumento es de-
cente, sobre todo en la segunda mitad
del film, cuando entran en escena los
padres surefios y conservadores de la
protagonista. Como en Todos dicen I
Love You o en Desmontando a Harry,
Allen dispara toda su artilleria contra
los fanaticos religiosos y la derecha
norteamericana y logra con ello los
mejores momentos del film.

Si la cosa funciona es un gui6n
escrito en los setenta para el cémico
Zero Mostel, sustituido hoy por Larry
David, que es un reputado escritor y
cémico pero no es un gran actor. Da-
vid no tiene desparpajo para llevar el
peso de un largometraje. Si lo tienen,
en cambio, las chicas. Evan Rachel
Word esta estupenda como una joven
de Mississippi y Paricia Clarkson se
luce como su madre.

¢Qué nos deparara a partir ahora
Woddy Allen? No espero demasiado.
Si la cosa funciona es una obra de los
afios setenta, cuando Allen era otro.
Es cine recalentado, asi que no canto
victoria. M

Por Ivan Reguera
ivanreguera.blogspot.com
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espensa y escuela, dicen que

reclamaba Joaquin Costa.

Espafia parece haber reco-
rrido en el siglo XX una senda por la
que ha llenado la despensa... y hasta
el trastero (con muebles de Ikea). Pero
desde esa abundancia se divisa al pie del
camino una escuela, cosida a grafittis y
llena de ordenadores, por la que deam-
bulan con aire depresivo, desprovistos de
autoridad y condenados a unos sueldos
de risa, los maestros. En ese caserén
destartalado reciben instruccién durante
quince afios los que llegan, de forma que
nuestras cabezas siguen desguarnecidas;
el marasmo educativo es presa de mitos

Martin Casariego, con
su iltimo libro.

Dos novelas de escuela:

El Espiritu Aspero
y La Jauria y la Niebla

anarcoides que son vertidos en las aulas,
con no poca hipocresia, por una sociedad
cuyas dos virtudes cardinales son no
fumar y conducir por el carril derecho.
El PSOE y el PP han anunciado con-
tactos para alcanzar un pacto educativo
—cuentan que a iniciativa de Gabilon-
do-. Pero se teme un nuevo fracaso. La
solucién al problema exige una riada de
dinero piiblico que habria de sortear dos
escollos: por un lado, el fundamentalismo
liberal, mas temible por la desgraciada
coyuntura en la que el Gobierno ha dejado
nuestra Hacienda; por otro, las competen-
cias autonémicas en materia educativa,
orientadas, como se hallan, a proclamar
la altura de cada campanario.

Pese a ello, a este afio 2009 le ha toca-
do la fortuna de asistir a la publicacién
de dos novelas recomendables, genero-
sas y muy distintas, que tocan la escuela
para hablarnos de muchas otras cosas:
“El Espiritu Aspero” de Gonzalo Hidalgo
Bayal, y “La Jaurfa y la Niebla”, de Mar-
tin Casariego.

El protagonista de la apabullante nove-
la de Hidalgo Bayal es Don Gumersindo,
un profesor de instituto, de lenguas clé-
sicas. Su infancia echa a correr en el rei-
nado de Alfonso XIII, y su jubilacién, con
la que se abre la obra, cae poco después
de la transicién. Don Gumersindo es un
maestro. La tension narrativa que desplie-
ga Hidalgo Bayal durante el largo relato
de su periodo de instruccién es asom-
brosa. La educacién de Don Gumersindo
pasa por cuatro etapas para surcar su
particular camino de perfeccién. Comien-
za con un cura de pueblo, prosigue en un
internado religioso de provincia, madura
en una institucién universitaria madrilefia
y culmina, de forma orgidstica, con el afio

de peregrinaje por su propia regién junto
a un brillante viajero inglés (un Ford, un
Borrow, un Brenan).

La brillante perspectiva de Don
Gumersindo queda laminada por la gue-
rra civil y el franquismo, que le arrum-
ban al confinamiento y las clases en un
oscuro instituto. La novela cuenta menos
de este largo periodo de la vida del pro-
tagonista y lo hace centrado en el eco
que despierta en otros personajes, unos
alumnos de un maestro ya préximo a la
jubilacién que montan un grupo musical.
El eco es admirativo, como corresponde,
maés tenuemente perceptible. La parado-
ja de este silencio se explica por la viva
figura del antagonista, Pedro Cabafiuelas
que ocupa muchas y briosas paginas de
la larga novela. Cabafiuelas es un foras-
tero inteligente, de pasado misterioso y
acaso forajido. Tiene ambicién y sabe
que para colmarla necesita instruirse,
asi que le pide educaci6n al protagonista
adolescente. Seré, malgre Iui, el discipulo
mas brillante de Don Gumersindo. Aparte
de si mismo, claro. Como si el tempra-
no éxito de esta instruccién campestre
pusiera en solfa la idoneidad de la ense-
flanza reglada. En la novela de Hidalgo
Bayal el maestro sale mejor parado que
la escuela.

Corre por la obra de Martin Casariego
una veta de desolacién. Parece que se
esconda tras el tono humoristico y senti-
mental de sus novelas més logradas, pero
siempre esté presente. Con frecuencia sus
protagonistas estan en la adolescencia o
primera juventud: son tipos de indudable
atractivo, honestos, entusiastas, diver-
tidos, valientes. Pero también tienen su
cruz, un sino tragico. Puede que el nove-
lista, acaso para mostrar todos los éxitos



La literatura en peligro

Es que la literatura esté en peligro? En cierta manera,

i, o asi lo cree Tzvetan Todorov, el lingiiista, filéso-

fo, historiador, critico y tedrico literario, merecedor -entre

otros muchos honores- del Premio Principe de Asturias de

las Ciencias Sociales en 2008. Este es un librito breve, com-

puesto por cortos y agiles capitulos que giran en circulos

sobre una tnica cuestién con miltiples ramificaciones: équé

es la literatura, para qué sirve, como hay que ensefiarla,
cémo hay que leerla?

El libro también supone una suerte de expiacién para el
autor. Todorov cuenta cémo se despert6 su voracidad hibliogra-
fica en la infancia, contagiado por unos padres bibliotecarios en
su Bulgaria natal. Decidi6 estudiar Letras en la Universidad de
Sofia, dominada, como todo el pais, por la ideologia comunista.
La tinica férmula politicamente neutra que encontrd para aden-
trarse en la literatura fue estudiar la propia materialidad del
texto, es decir, sus formas lingiiisticas. Hasta que en 1963 con-
sigui6 ir a Paris a estudiar y ya fij6 alli su residencia perma-
nente. Curiosamente, a pesar de hallarse al fin en un pais que
reconocia y fomentaba el pluralismo politico, sus estudios con
Roland Barthes y otros le llevaron a abrazar la moda filoséfica
de la época: la filosofia del lenguaje, la semidtica, el estruc-
turalismo. Es decir, siguié especializindose en los aspectos
puramente formales de la literatura. Hasta que algo maés tarde
empezd por fin a hincarle el diente a la verdadera carne de la
letra: lo que nos cuenta la narracién, no el cémo lo cuenta.

Pues bien, el éxito y la difusién de ese movimiento estruc-
turalista que él mismo ayudé a fomentar, y al que siguieron
otros posestructuralistas como el de la deconstruccion, forma
ahora parte del problema, como subraya Todorov. La influen-
cia de esas corrientes en todos los &mbitos de ensefianza es
tan grande (sobre todo en Francia, pais en el que centra sus
criticas y cuyo programa educativo mejor conoce, pues ha

colaborado con el Ministerio de Educacién) que la literatura
que se ensefia en las escuelas no consiste tanto en entender
“de qué hablan las obras, sino de qué hablan los criticos”.
Esto es, se analizan las obras literarias para ilustrar los con-
ceptos que acaba de introducir tal o cual lingiiista, tal o cual
tedrico de la literatura, presentando los textos como una eje-
cucién de la lengua y el discurso. Se estudian sobre todo los
métodos de anélisis, en lugar de la cosa misma. &Qué cosa?
La reflexién que facilitan las novelas y los poemas sobre la
condicién humana, sobre el individuo y la sociedad, el amor
y el odio, la alegria y la desesperacion...

La visién formalista de la literatura, aliada de las visiones
nihilista y solipsista que también abundan, ahoga esa biisque-
da del sentido del texto. Oscurece y hace olvidar la maravilla
de la que es capaz la literatura, la forma en que nos ayuda a
desarrollar la capacidad de comunicarnos con seres distintos
a nosotros, de pensar y sentir adoptando el punto de vista
de los demas, personas reales o personajes literarios. Y es
que, como resume Todorov, “si el objetivo de la literatura
es la propia condicién humana, el que la lee y la entiende
se convertird no en un especialista en analisis critico, sino
en alguien que conoce al ser humano”. Por consiguiente, “si
entendemos asi la literatura y orientamos asi la ensefian-
za, épodria encontrar ayuda maés valiosa el futuro trabajador
social o psicoterapeuta, el historiador o el sociélogo? éNo es
beneficiarse de una ensefianza excepcional el hecho de tener
como profesores a Shakespeare y a Séfocles, a Dostoyevsky
y a Proust?” Fin de una defensa apasionada. B

Por Belén Altuna

La literatura en peligro

Tzvetan Todorov

(Galaxia Gutenberg,

Circulo de Lectores, Barcelona, 2009

de la vida, no solo los satisfactorios, se
oriente por una actitud moral. El hecho
cierto es que, como suele pasar, la trage-
dia hace a sus personajes memorables.
En La Jauria y la Niebla encontra-
mos un retrato verosimil y temible de la
escuela sin brijula que los adolescentes
de hoy pueden padecer. La novela entre-
cruza con elegancia las historias de tres
personajes, Ander, el adolescente, Lean-
dro, el nifio e Ignacio Mayor, el viejo. El
personaje principal es Ander, a quien sus
compafieros acosan de forma brutal sin
venir a qué. Solo en La Clase, la pelicula

de Laurent Cantet premiada en el festival
de Cannes, he encontrado la viveza en la
recreacién de ese panorama deprimente
que se vive en los institutos. Si la pelicula
francesa era un recuento del fracaso de la
voluntad, la novela de Casariego describe
un peligro mucho maés turbador: el de la
jauria, la pequeria sociedad perversa que
con menosprecio del individuo no duda
en machacarlo. Casariego no ha perdido
su oido y los didlogos de los adolescentes
estén perfectamente afinados.

La novela de Casariego esta trazada
con linea blanca. El escritor espiga con

precisién su certero ingenio y compone
en el centro de la obra un virtuoso pris-
ma de perspectivas a través de los tres
personajes centrales. La Jauria y La Nie-
bla est4 escrita con claridad y emocién.
Frente a ello, el barroquismo de Hidalgo
Bayal que se deshorda a través de la con-
tinua fluctuacién de paronomasias, dilo-
gias, hipocoristicos y demas invenciones
verbales. Son estilos opuestos. Sucede a
veces que las buenas obras se comple-
mentan. il

Por Francisco Arroyo
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Apuntes de un paseante por
Salzburgo a mediados de agosto

Acercarse hasta la ciudad natal de Mozart supone en cual-
quier época del afio una experiencia inica para todos los
sentidos. Junto a su atractivo arquitecténico y su excepcio-
nal enclave geografico, se suma el privilegio de poder disfru-
tar de la mejor musica clasica.

a ciudad del Salzach se viste

de gala en época estival para

recibir a los interesados en
asistir a los festivales de msica que
anualmente se celebran para honrar
la memoria de ese genio tnico que fue
Wolfgang Amadeus Mozart. Proporciona
a su ciudad natal pingiies beneficios que
multiplican por cantidad hoy dificilmente
calibrable, los muchos derechos que un
autor o intérprete como Michael Jackson
pudiera pensar en cobrar durante varios
siglos. Para la ciudad es una mina. Se ha
convertido en reducto de lujo para unos
pocos que pueden permitirse el acceso a
las tres grandes salas de conciertos que
posee pagando por ello precios astroné-
micos. Los més escogidos o recoletos rin-
cones son aprovechados para matineés,
y en iglesias y plazas se acumulan las
opciones para escuchar miisica. El nego-
cio tiene como limite los dias de agosto y
la capacidad de los aforos.
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Sin embargo el escenario de la ciudad
y su vida normal han de seguir. Pareciera
que la tranquila quietud de sus habitantes
se ve sacudida por una explosién de color
y nueva savia, renovada afio a afio, que
deja la inevitable secuela del aumento de
precios a lo largo del resto de los once
largos meses que transcurren inexorable-
mente hasta la celebracién del préximo
festival. Imaginemos que todos los vera-
nos se celebraran en nuestro pueblo unos
mini juegos olimpicos. La suerte para los
habitantes de Salzburgo es que solo a
Mozart se debe el no tener que competir
con molestos pretendientes para la fija-
cién de la sede.

Efectivamente es agosto y este afio
el calor sofocé calles, terrazas, edificios
y salas de conciertos. Banderas multi-
color engalanan los hoteles (hay més
establecimientos de cinco estrellas por
metro cuadrado que en ninguna ciudad
del mundo), los edificios oficiales y los

puentes sobre el rio que baja caudalo-
s0 y raudo a su paso por el centro de la
ciudad. Turistas sofocados y azacana-
dos, bien los silenciosos procedentes de
paises asiéticos o los bulliciosos y més
escandalosos italianos hacen cola fren-
te a la casa natal del genio intentando
retener en sus mentes el ambiente de
la getreidegasse. Pintorescas tiendas y
lujosos establecimientos abren sus puer-
tas -manteniendo eso si sus horarios- a
tal entrar y salir de curiosos de todas las
nacionalidades que alguna vez, por fin,
compran algo para el recuerdo. Parejas
jévenes con nifios esperan en terrazas
el turno para llevarse a la boca alguna
buena raci6n de salchichas y una cerve-
za fria, aplatanados por el calor de las
estrechas callejuelas. Elegantes damas
pasean sus paquetes recién adquiridos
para lucir a la tarde. A esas horas dan
comienzo las representaciones y el pano-
rama de la vida de la ciudad se transfor-
ma. Regresan a sus lagos y casas los
habitantes que resisten durante ese mes
la avalancha de visitantes y quedan en
pie los restaurantes, terrazas, las keller
o tabernas, algunos cocheros de a caba-
llo que ocupan el espacio dejado por



los duefios de tenderetes con viandas y
puestos de variadisimas flores naturales
para ornamento de las fincas y venta-
nales de los edificios. Silenciosa pero
bulliciosamente van llegando a las salas
de 6pera o concierto viajeros de diver-
sas partes del mundo en trajes de gala
que compiten en colorido con el propio
del Tirol que llevan las mujeres nativas
para cumplir la exigencia de la etique-
ta. Pulidos coches descuelgan orondos
sefiores que apuran el tltimo cigarrillo
y variopintas damas de todas las edades,
algunas apoyandose en bastones, otras
cargaditas de espaldas renqueando y las
maés en todo su esplendor que acuden
presurosas para comprar el libreto y
entrar para ver y ser vistas.

Después, la mtsica. Dejaré el dis-
creto encanto de la burguesia por un
momento y me centraré en lo que debe
importar: el arte. Salzburgo es o dera?
el escaparate de la musica del mundo.
Lo que toca, se extiende por el orbe
dado el hipotético esmero de sus pro-
ducciones, la talla de los intérpretes
y la calidad en todos los érdenes que
derrochan sus agentes, donde el fraca-
so0 no se puede permitir. Como siempre
hay de todo y por partes, pero se juega
a caballo ganador con las partituras de
Mozart. Si se dejan a un lado los con-

Casa natal de
Mozart, en una
de las calles de

Salzburgo.

Silenciosa pero bulliciosamente van llegando a las salas
de dpera o concierto viajeros de diversas partes del
mundo en trajes de gala que compiten en colorido con
el propio del Tirol que llevan las mujeres nativas para
cumplir la exigencia de la etiqueta

ciertos de las méas renombradas orques-
tas europeas y sus batutas, que en los
puntuales dias se suben al podio dando
todo el de si que la ocasién merece, lo
verdaderamente tinico se produce en los
recitales de piano, las tardes de Lieder y
las representaciones de épera. Diré que,
a mi entender, se obrd ese milagro en
el recital de Thomas Ouasthoff, impre-
sionante baritono que se atrevié con
Mahler y Brahms como de cosa sabi-
da, entrando a matar, si se me permite
la expresion, en los mondlogos de von
Hoffmanstal y en un solo —sin piano-

de Reinman que puso a la sala en pie
a pesar de lo arido de la partitura. Fue

momento estelar que no recordaba en
Salzhurgo y que mereci6, aquello solo,
un viaje entero. Por lo demdas me voy a
tirar a la piscina con la 6pera. Prescindo
de una disertacién sobre los montajes
modernos al uso y me voy a cefiir a las
representaciones en las que estuve pre-
sente. “Cosi fan tutte” fue un derroche
por las voces, todas ellas espléndidas,
pero merecié un suspenso en cuanto a
escena. No sé que importa en el arte de
la opera hoy en dia, pero lo que tengo
por absolutamente cierto es que cuando
vas a oir y ver representada un obra que
tiene un perfectisimo libreto, no vas al
teatro a que los cantantes hagan lite-
ralmente payasadas, rueden por unas
escaleras, y la accién predomine con-
virtiéndose en un chabacano vodevil.
Dejaré a salvo al director de orquesta,
aunque no pudo dejar de plegarse a que
en ciertos pérrafos se sacara la partitu-
ra de la precisién que requiere Mozart y
que incluso, si mi oido no me engafia, se
bajé un semitono la escena del médico.

Las bodas de Figaro, por culpa del
montaje, supusieron por su parte, otro
estrepitoso fracaso. La produccion era
repetida de otros afios y descendieron
en calidad las voces, salvando a Doro-
tea Réschman, y la direccién de Daniel
Harding que llevé la misica por sen-

da &gil y chispeante. Present6 con un
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MUSICA

Uno de los monumentos més
caracteristicos de Salzburgo es
la Fortaleza de Hohensalzburg,
la més grande y mejor conserva-
da de Europa.

montaje absolutamente impropio de
Salzburgo, mucho més acorde a un
teatro de provincias malo por pobre y
escueto, unido a una direccién de acto-
res que nos quiso llevar a una peculiar
visién del amor humano, como si no
hubiera hahido poetas y escritores
que nos lo hubieran descrito antes. De
vergiienza.

Se estrenaba una Gpera desconocida de
Rossini, "Moisés y el Faraén” que mas

afios tardios de la posguerra.

Menciono esto, porque al escuchar las “Can-

valia que se quedara en el bail de las
obras inéditas. Sin embargo se envolvi6
en unos agentes no solo solventes, sino
capaces de borrar la baja calidad de la
partitura. Magnifico montaje, espléndida
direccién de Ricardo Muti y destacadisi-
mos e iguales cantantes que consiguieron
dar el pego al incauto, al que se le pudo
quedar la cara con la misma sensacién
que se produce cuando se abren las
matriuskas.

Nota musical

“Cantan los niiios de Espaiia.” Ese era el titulo
de una grabacién en disco de 45 rpm con el que
mi padre nos amenizaba a mis hermanos y a mi
aquellas tardes infantiles sin televisor en los

nieto en cada
ocasion. Estan
muy bien
narradas por
la autora,
facilmente

Dejo para el final la representacion de
Teodora de Haendel, obra infrecuente, de
larga duracién, apta para los muy aman-
tes del barroco, magnificamente montada
a pesar de su monétono discurso, bri-
llando estelarmente el contratenor Bejun
Mehta que dej6 literalmente boquiabierto
al auditorio.

Asi transcurri6 mi vuelta por Salzbur-
2o en el térrido agosto. Ni que decir tiene
que la discreta burguesia que mencionaba
mas arriba se fue encantada a juzgar por
el fervor de los aplausos de cada repre-
sentacién. Cada cual se volvera con su
propio juicio personal. Aqui he dejado el
mio. Los espafioles que me encontré dis-
crepaban en parte (un ex ministro de la
etapa de Felipe Gonzalez) pero algiin muy
querido compafiero nuestro fue testigo de
lo que afirmo vy si adivinan los lectores de
quien se trata que le pregunten a ver si
corrobora o no las impresiones que me
causaron las representaciones. Creo que
las comparte. W

Por Javier Navarro
Registrador de la Propiedad

ciones Cuento” de Irene G.H., tan bién entonadas
por Alvaro Luis Aranda, la nostalgia de la infan-
cia me hace enlazar los personales recuerdos
con mis comienzos en la miisica y transportarme
a aquella etapa oscura en la que el canto de los
nifios era de las pocas expansiones que se podian
tener sin peligro, y lo mas importante, sin miedo
a tenerlo.

También se grababan, aunque no con tanta
frecuencia cuentos, con voces radiofénicas, con

misica y letras incorporadas. Aquello eran pala-

bras mayores: los discos eran de vinilo de 75 rpm
y abarcaban dos cuentos, uno por cada cara.
Ahora, Irene G.H. publica un CD con can-
ciones cuento. Las he escuchado todas y son
para elegir, a gusto de cada cual, para el hijo o

estructu-
radas para
el oido infantil, siendo una
delicia la mayoria de las letras. Hay algunas
que pueden ficilmente entonarse en tiempo de
Navidad y otras son muy vilidas para embele-
sar a los nifios sentados en cono y empujarles al
vuelo de su imaginacion junto a una buena chi-
menea en tardes de otofio o crudo invierno. Al
final, la clave es la que proporciona la portada
del CD:"Pap4, danos un poco de tu tiempo”. Sera
que me pesa el paso de los afios pero este CD me
provoca una insoportable fobia a las consolas, el
ordenador y los videojuegos.

A Irene G.H. y a su equipo, gracias y enhora-
buena. B JAVIER NAVARRO
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La trufa, aroma

dnicos de tem

A punto de iniciarse
la época adecuada
para obtener las
mejores trufas, los
apasionados a este
exquisito manjar se
preparan para degus-
tarlo en todas sus
variantes.

HUEVO FRITO CON TRUFA

Las noches de verano cuando voy
a trabajar, alegro mi soledad con
un plato de huevos fritos con trufa
y gotas de sal Maldon. Saco la trufa
del congelador donde reposa envuel-
ta en papel albal dentro de un tupper.
Tomo el cortador de trufas y obtengo
unas finas laminas que se van depo-
sitando sobre el huevo, atin crepitan-
do en la sartén. El choque del frio
congelado con el calor del aceite de
oliva rompe el aire con un perfume
inigualable que me tiene encima del
plato semidrogado. Siempre pienso
lo mismo: el sencillo placer de un
plato tan elemental que, en esos
momentos, no cambiaria por nada.
Y con estos mintsculos detalles se
alegra la vida de cualquiera, esté
solo 0 acompariado.

La trufa la compro en Castellén. Es,
por tanto, trufa (tuber melanosporum)
del Maestrazgo, una de las més exqui-
sitas, de excelente calidad. Los invier-

Huevo frito con trufa.

nos no son excesivamente lluviosos,
y las iltimas lluvias han venido muy
bien acompafiadas con sus truenos
ruidosos (por ello los griegos atribuian
el origen del hongo a los truenos).
En casa, con un cepillo de dientes la
voy limpiando con sumo carifio. Una
vez limpia, la paso por agua, la seco
bien, la envuelvo en papel de aluminio
e introduzco dos o tres trufas en un
tupper, que se cierra a presién. Llama
la atencién que si se abre el congela-
dor, donde reposan las trufas congela-
das, su aroma poderoso llena la cocina
durante los primeros dias.
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En la Francia del S. XIX se plantaron
masivamente robles en todas las regiones
devastadas por la filoxera, que, a los quince
aifos de plantados, empezaron a producir
trufas en grandes cantidades
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LA TRUFA EN ESPANA

En la Francia del S. XIX se planta-
ron masivamente robles en todas las
regiones devastadas por la filoxera,
que, a los quince afios de planta-
dos, empezaron a producir trufas
en grandes cantidades, produccién
que dura, por término medio, unos
treinta afios. Por tanto, plena “Belle
époque” bien trufada. Hoy en dia,
la cantidad de trufa negra francesa
(tuber melanosporum, la mas aro-
matica) no llega mas que al 7% de
aquellas cifras.

En el caso de Espafia, los comien-
zos de la recoleccién de trufas se
inicia en Catalufia por recolectores
franceses, extendiéndose a Castellén
y a todo el cuadrante nororiental de
la peninsula. El aumento del nivel
de vida y la demanda de esta joya
gastronémica, ha empujado la plan-
tacion de arboles truferos o arboles
huéspedes, aquellas especies que
son susceptibles de ser microrriza-



lgunos pensamos que
es la hora del Ribei-
ro. Los visitantes de Galicia
recordarén de sus andares por
las tabernas de los pueblos,
ese vino imbebible, blanco
turbio o tinto violeta, que se
tomaba por todas partes. iY
habia que bebérselo! Porque
siempre habia un parroquia-
no ausentemente acodado en
una esquina de la barra, que
hacia una sefial con los ojos
al tabernero, moviendo hacia
arriba la cabeza, suficiente
para transmitir la orden de
que se sirviera otra ronda a
su costa. Una y otra ronda.
Levantar la taza y dar las gra-
cias al invitante que poco se
inmutaba con la invitacién y
con el agradecimiento. Y esa
taza de loza blanca era un
acierto, pues nada hay mejor
que hacer reflejar el borde el
vino servido sobre el fondo
blanco, para averiguar la edad
y la calidad de elaboracién
de los vinos. Por ello, cuando
se come en un restaurante de
mantel oscuro (la moda de
hoy), hay que conseguir una
hoja blanca o un pafiuelo para
que la luz (escasa también
hoy) nos refleje el borde de la
copa sobre ese fondo blanco.
A mi todavia me gusta
tomar el ribeiro de barril en
taza. Y lo tomo, porque hasta
este vino ha mejorado. Es otra
cosa distinta de los ribeiros
que se hacen en las modernas
bodegas que en la zona han
proliferado. Y se estan hacien-
do un hueco en el mercado. En
el extranjero solo se conoce el
Albarifio 0 Rias Baixas como
vino blanco gallego, pero pron-

L.os vinos del
Riberro pisan
fuerte

to apareceran estos modernos
ribeiros. Yo os animo a probar
estos ribeiros blancos (atin no
me he metido con los tintos,
que los hay muy interesantes)
que os sorprenderdn.

Me gustaron mucho este
verano dos de ellos que me
los recomendé Carlos, el pro-
pietario del Muifio do Vento,
ese recomendable restaurante
de la comarca del El Ferrol.
El Coto de Gomariz, que toma
como base la treixadura, para
combinarla con Albarifio y
Godello, para hacer un vino
muy redondo, con un bonito
color pajizo de gama media,
transparente con fondos dora-
dos, fresco y profundo a la vez,
que, en el Gomariz fermenta-
do en barrica, adquiere mayor
complejidad y riqueza, tanto
aromatica como en boca, con
una calidad muy alta por sus
singularidad cremosa y su
madura elegancia. La planta-
cién en ladera sobre terrenos
pobres sobre base de pizarras,
es la base para la extraccion de
la uva de sus mejores esencias,
aqui en Galicia, en el Rodano y
en el Rhin. Una alegria.

Recordaros que la DO
Ribeiro se desarrolla en la
laderas de la cuenca del rio
Mifio, una vez pasado Ouren-
se, camino del Atlantico.
Zona que os recomiendo
visitar. tnica. Aqui inici6
el Cister su implantacién
en Espafia, y la bodega
medieval de Gomariz
pertenecia el monasterio

de Toxosoutos. El preroménico
y el roménico inicial, tuvieron
su cuna en Ourense, y todavia,
gracias a la labor de la Igle-
sia, se mantienen en pie sus
monumentos y monasterios
altomedievales.

También disfruté un mon-
tén con el blanco de Casal de
Arman, que se hace en la pro-
piedad de este nombre, que es
ademnés un encantador hotel de
turismo rural desde donde se
puede hacer la visita obligada
a esos monasterios medievales
del Cister que rodean la cuen-
ca del Mifio y del Sil. Y en un
encantador valle del rio Avia,
esta familia ha restaurado una
casa de 1737, hecho un hotel
de turismo rural y recriado
un vino con las cuatro varie-
dades més nobles de Galicia,
vino que es un tesoro. Porque
la técnica esta al servicio de
quien pueda comprarla, pero
s6lo unos pocos pueden apro-
vechar los medios materiales y
mecanicos para sacar el mejor
rendimiento de un producto
vivo, como la cepa, que hunde
sus raices en afios de historia.

Este vino tiene una clase
que no es normal. Como el
anterior, es de brillante color
pajizo con notas doradas, de

capa media alta, con una entra-
da en boca, noble y directa, que
se abre en boca con aromas
frutales, florales y balsémicos
que se van desarrollando poco
a poco en mayor intensidad
que mantiene la calidad en
todo momento, dejando un
final lleno y complejo. Destaco,
ademas, su equilibrio, porque
todo lo anterior estd medido y
ensamblado en un conjunto.
Como tiene que ser.

Y los dos sobre 10€ la
botella. Una ganga. Recor-
daros que si no encontrais
los vinos en las tiendas
especializadas, os recomien-
do llamar a la bodega para
que os den el teléfono del
comercial de la zona, y os
lo servira en vuestra casa.
Y hay mas, pero para otro
momento.

ADEGA CASAL DE
ARMAN. 32415 Ribadavia.
Tel. 699060464. www.casal-
dearman.net

COTO DE GOMARIZ. Maria
Alvarez Serrano. 671641982.
www.cotodegomariz.com
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das por la trufa, como la encina, el
avellano o el roble. Hay que esperar
unos afios para que la produccién se
consolide y bajen los precios.

Y ello es incierto por el particular
ciclo biolégico de la trufa. Pues ésta
es un champifién que se desarrolla
bajo el suelo a una profundidad entre
5 y 30cms., viviendo en una simbio-
sis permanente con las raices de estos
arboles con las que el micelio de la
trufa se asocia. El hongo y la raiz se
benefician de su vida en comtin. Pues
las microrrizas de la trufa forman
una especia de capa protectora de las
raices del arbol, formando una barre-
ra a la entrada de parasitos. Por ello
el &rbol trufero suele estar rodeado
de una zona desprovista de vegeta-
cién (“quemada”), defensa contra las
enfermedades y aporte mas eficiente
de macronutrientes.

Latrufaesun
champiiion que
se desarrolla
bajo el suelo
auna profun-
didad entre
5y30cms.,
viviendo en
una simbiosis
permanente
con las raices
de arholes
como la encina,
el avellano o el
roble, con las
que el micelio
de la trufa se
asocia.

En mayo o junio los micelios de la
trufa se agrupan y compactan hasta
formar un pequefio niicleo que con-
tinua creciendo y que, si hay lluvias
veraniegas, dard lugar a una trufa
que madurard durante el invierno y
aparecera en el mercado a partir de
febrero si los perros truferos estan
inspirados.

LA TRUFA BLANCA
El tartufo Bianco de Alba, en pleno
Piamonte, es de escasa produccién que
se inicia en octubre y termina en ene-
ro. Es muy cara. De mas valor dine-
rario y de menos valor gastronémico
que la trufa negra. Se sirve siempre
cruda, pues sus cualidades aromaticas
se pierden con el calor directo pero se
ensalzan en compafiia de preparacio-
nes calientes. Ello aportard aromas a
gas, ajo y queso. Tal cual.
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El tartufo Bianco de Alba, en
pleno Piamonte, es de escasa
produccion que se inicia en
octubre y termina en enero.

Es muy cara. De mas valor
dinerario y de menos valor
gastronomico que la trufa negra

REGISTRADORES DE ESPAIIA

UN MENU CON TRUFA SERVIDO
EN CASTELLON

En el Palasiet de Benicassim nos reuni-
mos los miembros de la Académie
Internationale de la Gastronomie hace
un par de afios para un almuerzo en
manos de grandes cocineros de Espa-
fia. Nos tomamos: crema de calgots,
huevo frito y trufa (Sergi Arola); arroz
meloso con virutas, perlas y burbujas
de trufa (Quique Dacosta de El Poblet
en Denia); mosaico de setas con trufa
y carpaccio de crustaceos (Mario San-
doval de Coque y Humanes en Madrid);
risoteo de trufas (Juan Pablo Felipe, El
Chaflan, en Madrid); borraja con casta-
fias y trufa (Paco Roncero, El Casino,
en Madrid); hrissa de mero con trufas
y risoteo de trigo blanco libanés (Walid
Mouzannar, Siria). Y al postre el gran
repostero valenciano Paco Torreblanca
nos ilumind con un postre de chocolates
y trufa.

Los vinos no estuvieron a la altura
del suculento mend. Yo propongo ini-
ciar la comida de trufa con un cham-
pagne ya hecho (un reserva de hace
diez afios). Si hay un plato de foie con
trufas, un Sauternes. Con las aves, un
riesling del norte de Alsacia, &cido,
con buen cuerpo y notas minerales,
o un tinto reserva, ni frutal ni made-
rizado. W

Por Manuel Garaizahal
Miembro de la Academia Internacional

de Gastronomia y Registrador de la Propiedad




Escuelas que cambian el mundo

FUNDACION PARA LA TDUCACION
Y EL DESARROLLO DE LOS PUEBLOS

ONG Jesuita

Estar en la escuela es no estar en la guerra.

Hoy, decenas de miles de nifos empunan armas en diferentes conflictos
armados en el mundo. Algunos de ellos, menores de 12 afios. La
escuela es el lugar en el que deben estar para tener un futuro con
oportunidades. Llevarlos a ella es por lo que luchamos dia a dia.
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CRONICA DE LA EXCEDENCIA

Samarcanda

a Jerusalén
Ultima crénica de

la excedencla

Los lectores de esta seccién terminan aqui
el trayecto recorrido a lo largo de estos

afios a través de las crénicas que el autor
nos ha traido de sus numerosos viajes por
todo el mundo.

REGISTRADORES DE ESPAIA

sia Central es al mismo

tiempo suefio y pesadilla.

Sus gentes son amables y
generosas, pero sus instituciones estan
fosilizadas en el esquema estalinista.
El forastero es mirado con recelo.
Kazajstan, Uzbekistan, Turkmenistén,
Tayikistan y Kirguizistdn son nacio-
nes que nunca existieron. Fue Stalin
quien dibuj6 las lineas fronterizas y
al arbitrario resultado le adjudicé el
pomposo titulo de Reptiblicas Socia-
listas Soviéticas. Hasta que el castillo
de naipes implosioné en 1991 y las
artificiales republicas nacieron a una
independencia que no habian pedido.
La peculiar democracia de la zona ha

mantenido en el poder a los mismos
perros de la época soviética. Los tics
totalitarios persisten, como demostrd
la matanza de Andijan, donde el 31 de
mayo del 2005 tropas del Ministerio
del Interior Uzbeco ametrallaron a
una muchedumbre que se manifestaba
reclamando reformas politicas. Mas de
mil civiles fueron reformados definiti-
vamente aquel dia.

LA CATEDRAL DE TASHKENT

Me encontraba haciendo cola en el
consulado de Kazajstan en Tashkent,
capital de Uzbekistén, para obtener el
visado que me permitiera regresar a
Europa, cuando aparecieron dos her-



manas de la orden de la Madre Tere-
sa. Me sorprendié verlas por alli. Los
cristianos no tienen una vida facil en
aquellas latitudes, donde ahora se vive
un importante renacer islamico. Me
recomendaron visitar la Catedral, tini-
ca en Asia Central. Mereci6 la pena ir.
Construida voluntariamente entre 1912
y 1923 por prisioneros de guerra aus-
trohtngaros, fue literalmente macha-
cada por los comunistas hasta que en
1939 se prohibié definitivamente el
culto y se encarcel6 al obispo. Devuelta
a la Iglesia en 1993, ha sido reconstrui-
da con donaciones y hoy esté abierta
al culto. A pesar de las dificultades y
los frecuentes registros policiales, los
pocos catélicos de Tashkent perseveran
en su fe.

Cuando entré me senti en casa. Fue
un golpe emocional intenso. Reconoci
los simbolos religiosos como propios.
Por fin algo inteligible después de tan-
to tiempo deambulando por el laberinto
cirilico y musulmén de Asia Central.
Delante del Cristo crucificado rompi a
llorar. Acudieron en tropel todos los
momentos duros del camino. América,
Africa, Europa del Este, Ucrania, Rusia,
Kazajstan... El miedo, el frio, el calor,
el cansancio, la sed, el hambre. Y tam-
bién todos aquellos misteriosos angeles,
salidos repentinamente de la nada para
ayudarme cuando los necesité, como
aquel motorista de Johanneshurgo que
me gui6 hasta un lugar seguro al ver-
me perdido en tan peligrosa urbe, o el
bueno de Alik, el pobre pastor kazajo
que me aliment6 y me dio cobijo en su
humildisima yurta cuando yo recorria
desorientado y aturdido el inmenso
desierto de Aral..

LA MOTO BENDECIDA

Todo cobraba sentido. No podia haber
sido por casualidad tanta buena suerte.
Comprendi que habia estado en la carre-
tera por un motivo. Alguien quiso que
el méas orgulloso de sus hijos aprendiera
que ningiin hombre es una isla, que no
podria haber sobrevivido sin ayuda de
los demaés. Fue entonces cuando deci-
di peregrinar hasta Tierra Santa para
agradecer el regalo concedido. Entre
Uzhekistén e Israel hay méas de 14.000

Samarcanda

Samarcanda es una ciudad mitica por haber sido la capital de Timor el Grande. La
Gran Mezquita es de una belleza espectacular y tranquila. No hay apenas turistas
salvo un par de trotamundos franceses. Pregunto y al fin encuentro una pequefia
calle dedicada a un compatriota, Rui Gonzilez de Clavijo quien fuera enviado por
Enrique III, rey de Castilla. Su objetivo era lograr una alianza con Tamorlan para
luchar contra los turcos. Pasé por Rodas y Constantinopla (actual Estambul)
antes de entrar en el Mar Negro y desembarcar en Trebisonda (Trabzon); desde
ahi continuaria por tierra atravesando Iran, Irak hasta llegar a Samarcanda en un
viaje que aiin hoy intimida por su dureza y riesgo. Cuando apareci6 tan inespera-
do viajero en su corte, Timor lo recibié con agasajo y pompa. Pero tras la muerte
de Timor, comenzé un periodo de inestabilidad mientras los herederos se repar-
tian el imperio. La embajada fue un fracaso diploméatico. Sin embargo, el éxito fue
el propio viaje. Tamaiia gesta le sobreviviria. Su libro, Embajada a Tamorlan, es
un hito de la literatura medieval. B

kilémetros por caminos imposibles. Para
conocer Jerusalén antes tenia que supe-

rar la Ruta de la Seda Uzheca y recorrer
de nuevo el reseco desierto del Mar de
Aral, cruzar el Caspio, atravesar Azer-
baijén, Georgia (en conflicto con Rusia),
Turquia, Siria, Libano, Jordania e Israel
(en conflicto con todos), con visita a
Palestina incluida. Cuando apareci6 el
obispo, un polaco amable y tranquilo, le
pedi que por favor bendijera mi moto-
cicleta pues de ella dependia mi suerte
como peregrino.

CAPADOCIA
Tras recorrer el polvorin de Asia
Menor (Azerbaiyan, Georgia, Armenia)

y la costa sur del Mar Negro, llegué a
Estambul desde el lado oriental. Visité
la antigua iglesia de Aya Sofia, cons-
truida en el 537 y destinada al culto
durante 916 afios, hasta que fue con-
vertida en mezquita por los emires oto-
manos en 1453. Me vino a la memoria
la reciente reclamacion de los imames
sobre la catedral de Cérdoba so pretexto
de que fue mezquita. Me dirigi a Anato-
lia, donde encontré la Capadocia, regién
de gran belleza y sentido espiritual. Los
primitivos habitantes se protegieron
de las frecuentes invasiones excavan-
do ciudades subterraneas. Siguiendo
esta técnica de proteccitn, los prime-
ros cristianos consagraron iglesias en
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modestas cuevas como las que salpican
las paredes del impresionante Cafién de
Tlhara, no lejos de Goreme y sus torres
picudas, declarada patrimonio de la
Humanidad por la UNESCO.
Descendiendo por la via de Damasco,
llegué a Tarsos o Tarsus, cuna de San
Pablo, quien fuera un dia fiero perse-
guidor de cristianos hasta que, cegado
por la luz del Sefior, cayera del caballo
cuando hacia el mismo camino que pre-
cisamente yo estaba realizando dos mil
afios después. En unas pocas jornadas
de calor e impresionantes paisajes arri-
bé en Antakia, la vieja Antioquia, casi
en la frontera con Siria. Alli fui a visitar
la iglesia de Saint Pierre, en honor del
apostol Pedro, de quien se dice busco
refugio en aquella caverna situada en la
cara occidental del monte Stauris. Consi-
derada la primera iglesia, fueron los cru-
zados quienes en 1098 la cerraron con
una pared y la consagraron al culto.

EN TIERRA DE ESTILITAS

Y CRUZADOS

Siria fue famosa por sus ermitafios
cristianos como Simeoén el Estilita, que
alli erigi6 sus columnas en el siglo V.
A pesar de la invasion de los arabes
en el VII, que establecieron el Islam
de modo definitivo y hegemoénico, atin
permanece una importante comunidad
ortodoxa que reza en antiguos monas-
terios como el de San Jorge. Las cru-
zadas no cambiaron el sentir religioso
del pais, pero los caballeros europeos
construyeron iglesias y magnificos
castillos como el inexpugnable Krak
de los Caballeros, cerca ya de la fron-
tera libanesa, y que, a cargo su defensa
de los Hospitalarios, resistié incluso a
Saladino. No cay6 la guarnicién hasta

A
Después de un largo recorrido por

diferentes ciudades del mundo,
Tierra Santa ha marcado el punto
final de estas Cronicas.

el 1271, cuando la Octava Cruzada fra-
caso estrepitosamente y nadie pudo ya
socorrerla.

Beirut ha recuperado su carécter
de ciudad turistica para los &rabes del
Golfo. La presencia militar es cons-
tante. Las huellas del desastre bélico
son dificiles de encontrar entre tanto
oropel de nueva construccién. Aprove-
ché para cumplir una promesa. Visité
la Catedral Maronita, en mitad del
reconstruido centro urbano y al lado
de una mezquita. Alli puse una vela en
nombre de una amiga de origen sirio
libanés cuya familia emigré en su dia
a Espafia para escapar de la persecu-
cién religiosa.

En el valle de la Bekaa esta Zahle,
la mayor poblacién catélica de un pais

arabe. Con treinta y ocho iglesias y
cientos de soldados y policias, ofrece
una extrafia sensacién de territorio
comanche. A menos de cuarenta kil4-
metros estan las maravillosas ruinas
romanas de Baalbek, territorio contro-
lado por Hizhollah. El grupo utiliza el
templo de Jupiter para hacer apologia
y los turistas occidentales compran
estiipidamente encandilados kufillas
y camisetas alegéricas del terrorismo
suicida.

EL BAUTISMO

En Jordania esté el lugar del bautismo
de Jestis. Es una zona militarizada des-
de el acuerdo de paz del 94. No me que-
rian dejar ir con la moto. Debia subirme

Busco la capilla catélica y pido confesion. Me toca un
sacerdote estadounidense. Al decirle que he venido en
moto no entiende bien y me pregunta si es que he sido
miembro de la banda de los Angeles del Infierno. “No
importa, padre”, le digo divertido por su candidez, “Casi
acierta, pero en realidad soy registrador. Si me ve dudar
es porque llevo mas de veinte aiios sin confesarme y no
sé muy bien por donde tengo que empezar”
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El museo Savitski.
Una joya en Uzbekistan

Al noroeste de Uzbekistan hay una region aislada y pobre: Karapalkastan. El
area tuvo antafio un mar rico en pesca. El Aral. Hoy es en gran parte un desierto
por culpa de los planes soviéticos de irrigacion a gran escala . Nukus es la ago-
nizante capital de la zona en medio de la nada. Sin embargo vale la pena visitar
la ciudad porque ahi se puede encontrar una auténtica joya y un testimonio de
valentia personal: El Museo Savitsky. El museo representa el esfuerzo de Igor
Savitsky, pintor y arqueélogo ruso nacido en Kiev. Nombrado responsable del
Museo Estatal en 1966, comenz6 una arriesgada actividad: coleccionar el arte
vanguardista prohibido en la Unién Soviética. Para los artistas expuestos en

el museo, el juicio por mantener un criterio personal no habia sido una mala
critica sino la carcel, los campos de trabajo o la muerte. B

a un autobts. Me negué. Ella era tam-
bién peregrina. Un arabe entendi6 el
verdadero sentido de mi propésito y me
ayudo a traducirselo al jefe de seguri-
dad. “Solo hay un Dios”, convinieron.
Me concedieron permiso para entrar
pero llevando un guia oficial de pasaje-
ro. Cuando llegamos al humilde charco
donde Jests fue bautizado, a pesar de la
prohibicién, me dejé ir a coger un poco

de agua. Agua con la que, ni que decir
tiene, remojé mi motor.

TIERRA SANTA

En Israel la historia biblica es circular
presente. Resulta emocionante reco-
nocer los lugares que se citan en las
Escrituras. “Es real”, te dices una y
otra vez. Pasé la primera noche en un
convento de Nazareth. Al dia siguien-
te entré en Jerusalén como el maés
humilde peregrino. Una energia espe-
cial se respira en esta tierra tan anti-
gua y conflictiva. Me alojé en el barrio
musulmaén, cerca del Santo Sepulcro.
Al despertar sali a caminar por la
Via Dolorosa hasta en Getsemani y

el Monte de los Olivos. Es imposible
no sentir un especial desgarro al pisar
las mismas piedras que Cristo en su
martirio.

Mi peregrinacién casi habia ter-
minado. Me senti feliz, distinto y
hasta puede que un poco mejor. Pero
aun quedaba una visita més. Belem,
la Bethelem que estd en Territorio
Palestino. Los guardias de Al Fatah
no me querian dejar entrar montado
en moto. No me sorprendi6, siempre
es igual, pero sabia que al final me
dejarian pasar. No podia ser de otra
manera. Asi ocurrié. La Iglesia de la
Natividad se yergue en el centro de la
pequefia ciudad. Los milicianos tienen
dentro un puesto de control desde que

<« Diferentes momentos del viaje
que ha llevado a nuestro editor
por diferentes ciudades de Asia.

la ocuparon como bunker en la tiltima
Intifada.
Busco la capilla catélica y pido

confesién. Me toca un sacerdote esta-
dounidense. Al decirle que he venido
en moto no entiende bien y me pre-
gunta si es que he sido miembro de
la banda de los Angeles del Infierno.
“No importa, padre”, le digo divertido
por su candidez, “Casi acierta, pero
en realidad soy registrador. Si me ve
dudar es porque llevo mas de veinte
afios sin confesarme y no sé muy hien
por donde tengo que empezar”. M

Por Jose Antonio Miquel Silvestre

Registrador de la Propiedad
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firma Invitada
¢Es usted feliz?

Qué es para usted ser feliz? Seguro que

la gran mayoria, por no decir todos,

responderian que ser feliz consiste en

tener buena salud, buenos amigos, una

relacién de pareja estable, empleo y
dinero suficiente para vivir. Y no se equivocan.
Pero tampoco aciertan. Y es que no hay una for-
mula exacta para encontrar la felicidad.

Miren, el escritor y filésofo Paulo Coelho
se pregunta: si la vida es el trabajo, la familia,
los hijos que creceran y acabarén marchéndo-
se, la mujer o el marido que con el tiempo se
transforman més en amigos que en auténticos
enamorados. Y el trabajo terminara un dia. {Qué
haremos cuando llegue ese momento? Si usted
se lo plantea y es sincero, seguro que no encon-
trard una respuesta rpida, escuchara un silencio
pensativo.

Cuando pregunto a un amigo que hace tiempo
que no veo si es feliz, su respuesta inmediata
es “estoy bien... tengo trabajo”. Y claro, con los
tiempos que estamos, tener trabajo es vital. Lo
entiendo. Pero tener trabajo no significa ser feliz.

Tener trabajo es sinénimo de tener una fuente
de ingresos, de tener dinero. El problema radica
en que la mayoria de personas comparan lo que
ganan ellos con lo que ganan los demés. Y eso
es un mal negocio porque hace que entiendas la
felicidad en funcién de conseguir més pasta. Me
explico.

Quien vive con lo que gana sin mirar que tiene
la gente de su mismo status se siente més satis-
fecho que quien gana mas dinero pero que com-
para su casa, su coche, sus vacaciones con los
demés. Eso es lo dafiino. Comparar los aspectos
materiales de la vida. Por que siempre encontra-
remos conocidos que tienen més.

Ahi iba yo. Disfruten del dinero sin fijarse en
qué tiene el vecino. Si lo logra se sentird mas
feliz. ¢Pero lo serd? No. En alguna ocasi6n pen-
saré en c6mo mantener el empleo en tiempo de
crisis, 0 en c6mo encontrar el amor, o en cdmo
librarse de alguna tragedia inoportuna... Luego,
quédense con los versos de Jorge Luis Borges:
“Ya no seré feliz. Tal vez no importa. Hay tantas
otras cosas en el mundo”.

Seguramente, a estas alturas, esta usted con-
vencido de que me dedico a los libros de auto-
ayuda. No es asi. Aunque releyendo lo escrito y a
pesar de que nunca me lo habia planteado, podria
ser una soluci6n si el trabajo amaina y hay que
buscar salidas.

No se trata de algo mas que eso. Se trata
de hacer un hueco en la vida diaria. Un kit-

kat —un paréntesis- como dicen ahora. Para
reflexionar. Sobre cualquier cosa. Sobre la
felicidad por ejemplo.

Ahora estoy viviendo ese kit-kat. Por razones
de fuerza mayor. Y en pequefias proporciones.
Soy mujer, estoy casada, trabajadora auténoma,
tengo treinta y cuatro afios y acabo de parir a mi
tercer hijo. Es un buen momento para pararme a
pensar en la felicidad, cuando el pequefio me deja
respirar.

Y yo, ésoy feliz? Supongo que la tinica res-
puesta sincera es que lo soy a ratos. Como cual-
quier hijo de vecino. Lo que me lleva a pensar
que la felicidad no es un estado de 4nimo, es tan
s6lo un instante. Que podria ser tan fragil que
dependiera tinica y exclusivamente de la oportu-
nidad de la pregunta.

Dicho de otro modo; la respuesta sera afirmati-
va si en el momento en que me hago la pregunta
mi estado de dnimo, mi entorno, la salud de los
mios, lo que dan por televisién, el libro que leo,
la comida que gusto, el cuadro que compro, las
flores que huelo... me acompafian de una manera
armoénica. Pero todo esto es tan fragil que una
carta en el buzén, una llamada telefénica fuera
de hora, una ufia que duele, un lloro, una grieta
en el techo, sal de més en la comida o un vecino
chillén pueden evaporar mi estado de felicidad.
Ya no es sélo la salud, el dinero o el amor como
reza la vieja cancién.

Nos hemos instalado tan a gusto en el estado
del bienestar que la felicidad ha quedado reduci-
da a un instante. Exigimos tanto de ella que no
da abasto para que nos sintamos completamente
satisfechos.

Y supongo que la felicidad también es nostal-
gia. Aunque sean dos términos incompatibles.
Aunque una parezca el rechazo de la otra.

Quizas la nostalgia sea tan sélo la coartada
de la felicidad. O mejor dicho del que la busca.
Nostalgia hoy, del ayer. Aquel ayer sin reloj que
nos persiga. Con tiempo para pensar —para los
kits-kats- para saborear los buenos momentos y
llevar correctamente el duelo de los malos. Tiem-
po para ver crecer a los hijos...

O quizés es que en ese ayer nuestra exigencia
fue inferior. Tuvimos bastante con que hubiera
comida en lugar de exigir la procedencia del
caviar. O un poco de vino sin tener que escoger
una afiada determinada. O una buena sobremesa
en contraposicion al cine o la programacién de
television.

Quizas lo que ha ocurrido con la felicidad es
que con tanta exigencia le hemos recortado el
tiempo de vida. Y ahora nos llega con fecha de
caducidad, para un instante. De usar y tirar. Y
olvidamos que hubo un tiempo —o quizés fue una
sociedad, una edad personal- en el que tuvimos
tiempo de ser felices. m

SIS/ 7.
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Estrella Seguros
esta a su lado

Al lado del leén, que identifica a
uno de los mas poderosos Grupos Aseguradores Mundiales,
ESTRELLA SEGUROS confirma su vocacién
de liderazgo en el mercado asegurador espafiol.
Por esta razon,
el Colegio de Registradores de la Propiedad
y Mercantiles de Espaiia
ha depositado su confianza en ESTRELLA SEGUROS

para gestionar, entre otros, su Seguro de Responsabilidad Civil, de Salud y de Vida.

S ESTRELLA

EBx
anal SEGUROS

Para mas informacion:

Gestores Técnicos Aseguradores Correduria de Seguros, S.A.
¢/ Duque de Sesto 41, bajo. Madrid

Teléfono 91 576 67 80
gta-seguros@terra.es







