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En este nuevo boletin, se recapitulan los principales resultados del segundo trimestre de 2025,
extraidos de nuestras tradicionales estadisticas, registral inmobiliaria y mercantil, asi como de la esta-
distica relativa a los procedimientos concursales y el anuario concursal 2024.

Durante el segundo trimestre de 2025 continda el crecimiento del nimero de nuevas sociedades
mercantiles creadas, y disminuyen las ampliaciones de capital, tanto en ndmero como importe. Las
extinciones sufren un leve incremento, El nimero de deudores concursados desciende en el trimestre
pero crece en términos anuales. El nimero de personas juridicas empresas disminuye levemente. Los
concursos de personas fisicas siguen siendo mayoria, asi como los concursos sin masa. En el mercado
inmobiliario contindan los maximos histéricos en las series de precios de compraventas de vivienda,
disminuyendo el nimero total de operaciones en el trimestre, pero creciendo en términos interanua-
les (nimero acumulado los Gltimos 12 meses). El nimero de hipotecas constituidas sigue creciendo,
asi como su proporcion sobre el total de compraventas.

EMPRESAS

e Las constituciones de so-
ciedades aumentan un 15,7%
anual.

e Los sectores que aglutinan
la mayor proporcién de nuevas
consituciones son el comercio
(15,7%) v las actividades inmo-
biliarias (15,2%), seguidos por
la construccion (11,1%).

e Las ampliaciones de capi-
tal descienden un 2% trimes-
tal en ndmero, un 22,1% en
importe de capital suscrito.

CONCURSALIDAD

¢ El nimero de deudores con-
cursados disminuye un 21%
trimestral y aumenta un 25,3%
anual.

¢ Laempresas en concurso dis-
minuyen un 2,6%.

¢ Los concursos de personas
fisicas suponen el 88,2% del
total.

e €En 2024 un 93,5% del total
de fases sucesivas iniciadas
(convenio o liquidacién) fueron
liquidaciones directas.

MERCADO INMOBILIARIO

* En el segundo trimestre del
afio el IPVVR registra un creci-
miento anual del 14,8%, mas
del 21% por encima de niveles
maximos de 2007.

e Se registraron 171.000 com-
praventas de vivienda trimes-
trales (descenso del 5,8%) vy
casi 692.000 interanuales (au-
mento del 17%).

¢ €l 58,3% de los compradores
extranjeros son de paises de la
Unidn Europea.
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€l indice Registral de Acti-
vidad Inmobiliaria (IRAI), que
integra compraventas e hi-
potecas inscritas (demanda),
junto con la actividad mercan-
til del sector de la construc-
cién e inmobiliario (oferta),
ha registrado en el segundo
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trimestre del afio un leve
descenso del -0,37%, afecta-
do por un cierto componente
estacional. Mientras que el in-
dice suavizado, con un incre-
mento del 2,53%, consolida
la senda alcista; aunque con
una menor intensidad con el
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paso de los trimestres. El pri-
mer semestre se ha cerrado
con un crecimiento del 2,39%,
acumulando un ascenso inte-
ranual del 12,9%.
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Estadistica Mercantil

La Estadistica Mercantil del segundo trimestre de
2025 refleja los movimientos societarios mas rele-
vantes inscritos en los Registros Mercantiles que
tienen impacto directo en la dindmica del ciclo eco-
némico general. En térmninos generales se observa un repunte
en la constitucién de nuevas empresas, mientras que disminuyen
tanto las operaciones de ampliacién de capital como el volumen
de capital desembolsado. Por otro lado, en cuanto al deterioro del
tejido empresarial, se observa un leve incremento en el ndmero
de extinciones.

€n el segundo trimestre de 2025 se constituyeron en Espafia
36.208 sociedades mercantiles, o que representa un incremento
del 15,7% respecto al mismo periodo de 2024. Aunque se pro-

(%) Distribucion sectorial de nuevas
constituciones - Segundo trimestre de 2025

 Agricultura, ganaderia, silviculturay pesca 2,4 Il

e Industrias extractivas y manufacturera 4,1

¢ Suministro de energia eléctrica, gas, vapor y aire
acondicionado y agua, saneamiento, gestion de

residuos y descontaminacién 0,8 mm
e Construccion 11,1 =
e Comercio al por mayor y al por menor 15,7
¢ Transporte y almacenamiento 29
¢ Hosteleria 109 =
e Actividades de edicién, radiodifusion vy

contenidos; Telecomunicaciones, informatica,

consultoria y otros 54
e Financieras y seguros 6,7 Il
e Actividades inmobiliarias 15,2

¢ Actividades profesionales, cientificas y técnicas,
administrativas y servicios auxiliares 14,7 A
¢ Educacién 1,8 I
¢ Actividades sanitarias y de servicios sociales,
artisticas, recreativas y de entretenimiento 5,3 Ml
« Otros servicios 3,0 =

dujo una caida en el primer trimestre del afio, se observa una
dindmica de crecimiento sostenido desde el cuatro trimestre de
2022. €l desglose por Comunidades Auténomas pone de mani-
fiesto la favorable evolucién generalizada del nimero de consti-
tuciones. En comparacién con el mismo trimestre del ejercicio an-
terior, se registran incrementos en la totalidad de los territorios,
destacando, por su magnitud, Castilla-La Mancha (27,3%), Ara-

Constituciones - Extinciones

Anénimas
_ | Constituciones
Abril
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Constituciones
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Extinciones
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gon (21,1%), Pais Vasco (19,4%), Comunidad de Madrid (17,5%),
Catalufia (17,4%) y Comunidad Valenciana (17,2%). En los ulti-
mos doce meses, de julio de 2024 a junio de 2025, se crearon
en Espafia 122.195 sociedades, un 9,4% mas que en el mismo
periodo un afio antes.

En cuanto a la distribucién sectorial de los nuevos proyectos
empresariales, esto es, la proporcién de cada uno de los secto-
res sobre el total de actividades registradas, se mantiene estable
respecto a trimestres anteriores. El comercio mantiene el lideraz-
go con un 15,7%, seguido por actividades inmobiliarias (15,2%),
construccion (11,1%) y hosteleria (10,9%).

Las extinciones de sociedades alcanzaron las 6.356 en el se-
gundo trimestre de 2025, aumentando el 2,1% respecto al mis-
mo trimestre del afio anterior. La proporcién de extinciones sobre
constituciones en este periodo alcanzé el 17,5%, ligeramente in-
ferior al 20% del mismo periodo del afio anterior.

Con relacién a las operaciones de capitalizacién, en el segundo
trimestre se contabilizaron 7.205 ampliaciones, lo que supone un
ligero descenso del 2% frente al mismo periodo de 2024. En tér-
minos de importe de capital aumentado, se desembolsaron 3.866
millones de euros, un 22,1% menos que un afio antes, lo que arro-
ja un importe medio por operacién de 536.599 euros, un 20,4 %
inferior al registrado en el mismo periodo de 2024.

2° Trimestre 2025
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Estadistica Concursal

Durante el se-
gundo trimestre
de 2025 el nu-
mero de deudo-
res concursados
se sitda en los 12.149 proce-
dimientos, lo que supone un
decremento del 21% respecto
al trimestre precedente, y al
mismo tiempo un incremento
del 25,3% respecto al mismo
periodo del afio anterior.

Se registraron 12.101 con-
cursos voluntarios, un 21,1%
menos que en el trimestre an-
terior, representando casi la
totalidad de los procedimien-
tos. Los concursos necesarios
aumentan un 17,1%, y no se
registran concursos consecu-
tivos. Por clase de procedi-
miento, los concursos sin masa
experimentan un descenso
trimestral del 21,1%, si bien
contintan representando un
83,7% del total. También se re-
dujo el nimero de procedimien-
tos ordinarios, con una caida
del 25,4%, hasta representar
Unicamente el 12,6% del con-
junto. Por su parte, los proce-
dimientos especiales para mi-
croempresas registraron 446
aperturas, lo que supone un
incremento del 2,1% respecto
al trimestre anterior.

Del total de procedimientos
iniciados en el segundo tri-
mestre, un 11,8% son perso-
nas juridicas (1.435 casos), vy
un 88,2% son personas fisicas
(10.714 concursos); de las cua-
les un 11,3% realizaban alguna
actividad, o lo que es lo mismo,
un 10% del total.

El ndmero de empresas
personas juridicas concursa-
das disminuye un 2,6% anual,
siendo el 93% de ellas So-
ciedades de Responsabilidad
Limitada (1.334 empresas).
Atendiendo a su volumen de
negocio, el 46% se encuentra
en el tramo mas bajo (hasta
250.000 euros), y tan sélo el
2,8% supera los 5 millones

2° trimestre de 2025

Deudores concursados

Totales

Personas fisicas SIN actividad empre-

sarial

Personas fisicas CON actividad empre-

sarial

EMPRESAS - S. Limitadas
EMPRESAS - S. Anénimas
EMPRESAS - Otras

Tipo de concurso

Voluntario
Necesario

Consecutivo

Clase de procedimiento

Ordinario
Especial

Sin Masa

Tasas de variacion anuales
en el namero de concursos (%)
2° Trimestre de 2025

Ceuta y Melilla
Aragén

Asturias

Navarra

Pais Vasco

Madrid

Cataluiia
Castillay Leon
Cantabria

La Rioja

TOTAL

Murcia

Comunitat Valenciana
Extremadura
Andalucia

Galicia

Castilla-La Mancha

Canarias

Balears, llles |

—

—

12.149

9.500

1214

1334
59
42

12101
48

1.535
446
10.168

80 100

% Variacion

A Acumulada

-21,0% 53,8%
-21,0% 67.6%
-28,0% 41,5%
-13.7% 3,6%
-24,4% -7.4%
-2,3% 14,9%
-21,1% 55,9%
171% -1.1%
-100,0% -98,6%
-25,4% 45,4%
21% 27,8%
-21,1% 56,5%

de euros anuales. El 24% tie-
ne como actividad econdémica
principal el Comercio, el 16,8%
la Construccién, y el 14,6% la
Industria manufacturera. En
cuanto al nimero de asalaria-
dos, el 42,6% tiene menos de
dos. Y, entre éstas, el 24% no
tiene asalariados.

Las comunidades auténomas
con mayor nimero de deudo-
res concursados en el segundo
trimestre de 2025, como en
trimestres anteriores, son Ca-
talufia (2.934), Madrid (1.680),
Comunitat Valenciana (1.608)
v Andalucia (1.548). Ceuta y
Melilla, Aragén y Asturias son
las Unicas que presentan de-
crementos anuales del ndme-
ro de concursados respecto al
mismo periodo del afio anterior
(29,6%, 8% vy 4,1%, respectiva-
mente); en el otro extremo se
sitdan llles Balears, Canarias y
Castilla La Mancha registran los
mayores incrementos anuales
(85,4%, 46,2% y 44,6%, res-
pectivamente).
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Estadistica Concursal: Anuario 2024

El Anuario Concursal elaborado por el Colegio de
Registradores analiza los procedimientos concur-
sales en relacion con las caracteristicas econémico
financieras de las sociedades mercantiles acogidas
a los mismos. El ejercicio 2024 constituye el segun-
do afio de introduccién, tras la entrada en vigor del libro tercero
de la Ley 16/2022, de reforma del TRLC, de los nuevos proce-
dimientos especiales para microempresas como alternativa a los
procedimientos concursales ordinarios o “tradicionales”, y pese a
constituir tan sélo un 22,6% de la muestra, casi se han triplicado
en un afio (1.356, frente a los 495 de 2023). El total de concursos
de la muestra aumentdé en 2024 en un 19,6%.

Las sociedades que iniciaron procedimiento de insolvencia en
2024 tienen, en promedio, mayor plantilla que el conjunto de
empresas espafiolas. Solo el 27,9% emplea entre 1 y 2 personas,
frente al 52,0% del total de empresas. Al menos la mitad cuenta
con 5 o0 mas asalariados, y el 25% mas grande alcanza los 12 o
mas. La concursada tipica en 2024 sigue perteneciendo al sector
servicios (no inmobiliarios) y acumula una trayectoria media de
once afios en el momento de iniciar el procedimiento. Este afio
s6lo un 9,5% tendrian capacidad para cancelar sus deudas en 5
afios, v el 66,4% han obtenido un resultado neto negativo.

La deteriorada situacion financiero patrimonial en la que se en-
cuentran las sociedades que inician el procedimiento, el 97,5%
de los casos fueron voluntarios e independientemente del tipo

Evolucion de los procedimentos
que alcanzan fase sucesiva en 2024

M Fase de liquidacion directa

M Fase de liquidacién tras convenio aprobado

M Fase de liquidacién tras fase de convenio
Fase de convenio

de concurso, sigue siendo una caracteristica estructural presente
en la mayoria de casos: dos terceras partes presentan resultados
netos negativos y un 57,4% ni tan siquiera genera recursos posi-
tivos para atender su deuda. Aquellas sociedades que inician el
procedimiento en 2024 presentan fondos propios negativos en el
45,7% de los casos, mientras que el porcentaje de sociedades con
capacidad financiera suficiente para cumplir un convenio dentro
de los limites habituales de la ley mantiene un crecimiento mode-
rado conun 17,6% (16,5% en 2023y 13% en 2022).

En 2024, una de cada cinco sociedades concursadas (20,1 %)

Peso del ciclo constructivo.
Total pasivo exigible por aiio (millones de €)

m Ciclo constructivo Otros sectores

30000
25000
20000
15000
10000

5000

0 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

pertenecia al sector de la construccién, una proporcién que se
mantiene estable respecto a ejercicios anteriores. Del total de las
concursadas, pertenecen al sector de servicios no inmobiliarios el
66,6% de las sociedades, el 11,9% a industria y el 1,4% restante
a agricultura y pesca.

€n mds de 2.700 casos (2.600 en 2023 y 2.800 en 2022), se
declaran concursos sin masa, es decir, sin recursos suficientes
para atender los costes del procedimiento. Y de las 1.471 fases
sucesivas iniciadas (convenio o liguidacion), un 93,5% (90,8 en
2023) fueron liquidaciones directas, y un 5,3% (6,7 en 2023) li-
quidaciones procedentes de intentos fallidos de reestructuracion.
Por segunda vez, las liquidaciones sobrepasan el 95% del total de
fases sucesivas iniciadas (98,8%). .

Las novedades procesales introducidas por la Ley 16/2022 han
obligado a ajustar la metodologia de andlisis segun el tipo de tra-
mitacién: desaparecen los procedimientos abreviados y se distin-
gue ahora entre concursos de mayor o menor complejidad, segin
superen o no los 5 millones de pasivo. En 2024, se estima que un
concurso de menor complejidad (liquidatorio) tarda 264 dias en
concluir (frente a 351 dias en 2023). Si se excluyen los concursos
sin masa y exprés (es decir, aquellos que se concluyen en el mis-
mo acto de declaracién), la duracién media asciende a 1.646 dias.

Agregacion del sector de la concursada*

M Servicios
M Construccion

Agricultura y pesca
Industria

* Criterio de agrupacion CPE-Registradores
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Estadistica Registral Inmobiliaria

e~ En el segundo trimestre de 2025 el indice de

precios de vivienda de ventas repetidas (IPVVR)
crece un 3,6%, algo menos que el trimestre prece-
dente, alcanzando un nuevo maximo histérico, un
21,4% por encima de los maximos de 2007. El pre-
cio medio de la vivienda se incrementa un 1,1% en el trimestre,
alcanzando los 2.251 €/m?, también maximo histérico. En vivien-
da usada (2.215 €/m?) el ascenso trimestral fue del 2,9% vy en
vivienda nueva (2.396 €/m?) se produjo un descenso del 2,9%.

Las 171.078 compraventas de vivienda del periodo suponen un
descenso trimestral del 5,8%, rompiendo la senda ascendente de
trimestres precedentes, pero, al mismo tiempo, las 691.863 inte-
ranuales suponen un crecimiento del 17%. La vivienda nueva bajé
en el trimestre el 18%, y la vivienda usada un 2,1%. En términos
interanuales la vivienda nueva aumentdé un 17,9% v la usada un
16,7%.

La demanda extranjera de vivienda repitié porcentaje sobre el
total de compraventas con el 14,1%, y bajé en términos absolutos,
manteniéndose todavia en el rango alto de la serie histdrica. Entre
todas las nacionalidades, destacan los britanicos (7,77%), alema-
nes (6,59%) y neerlandeses (6,46%). €l 58,3% fueron de la Unién
Europea, el 18,3% del resto de Europa y el 8,2% de Africa,

En este trimestre se constituyeron 123.606 hipotecas sobre vi-
vienda, lo que supone un incremento trimestral del 3,8%. Con res-

Compraventas de vivienda registradas segun
nacionalidad del comprador. 2° Trimestre 2025

Reino Unido 1,10% 7.77%
Alemania 0,93% 6,59%
Paises Bajos 0,91% 6,46%
Marruecos 0,80% 567%
Francia 0,73% 515%
Italia 0,73% 515%
Rumania 0,72% 514%
Belgica 0,71% 5,01%
Polonia 0,63% 4,50%
China 0,45% 3,22%
Ucrania 0,45% 3,20%
Suecia 0,37% 2,64%
Rusia 0,24% 1,74%
Estados Unidos 0.23% 1,63%
Irlanda 0,23% 1,63%
Hungria 017% 1,22%
Portugal 0,16% 1,14%
Bulgaria 0,16% 1,12%
Argentina 0,14% 0,98%
Resto extranjeros 4,24% 30,06%
Total extranjeros 14,10% 100,00%
Espafioles 85,90%

Ndmero de Compraventas por Trimestre
M Usada M Nueva
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pecto al total de compraventas de vivienda del mismo trimestre,
suponen el 72,3%, con un crecimiento trimestral de 6,7 pp. Diez
comunidades auténomas han registrado incrementos trimestra-
les. Por nimero, destacan Andalucia (23.422), Catalufia (20.267)
y Comunidad de Madrid (19.539).

El endeudamiento hipotecario por metro cuadrado, con un im-
porte medio de 1.650 €/m?, ha registrado el noveno incremento
trimestral consecutivo (2,1%). €l incremento del endeudamiento
por vivienda fue del 1,5%, llegando a los 158.502 €. Los tipos de
interés iniciales (3,02%) acumulan el quinto trimestre consecuti-
vo de descensos con una reduccién de 0,1 pp. Sigue aumentando
la contratacién a tipo fijo con el 72,3% de las nuevas hipotecas,
€l plazo medio se ha mantenido en 25,25 afios. Estos factores
resultan en una cuota hipotecaria mensual media de 748,3€, con
un ascenso trimestral del 0,4%, pero un ajuste del porcentaje de
dicha cuota con respecto al coste salarial de -0,17 pp; el 32,2% de
dicho coste.

Las 4.093 certificaciones de vivienda por ejecucién hipotecaria
suponen un aumento trimestral del 23,1%, en el rango bajo de la
serie historica. El nimero de daciones en pago ha sido de 663, con
un ascenso trimestral del 112,5%, alejandose de las 306, minimo
histérico del 4° trimestre de 2023.
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