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El tercer boletin del afio 2026 recapitula los principales resultados del segundo trimestre de nues-
tras tradicionales estadisticas mercantil, registral inmobiliaria, y del procedimiento concursal; afia-
diéndose en esta ocasion, el anuario concursal 2025 publicado durante el periodo estival.

Durante el segundo trimestre disminuyeron, por primera vez desde finales de 2022, el nimero de
nuevas sociedades mercantiles constituidas, y aumentaron ostensiblemente el nimero de amplia-
ciones de capital y, con mayor fuerza, el importe medio de cada operacién. €l mercado inmobiliario
muestra signos de agotamiento por un estrangulamiento claro de la oferta, suben los precios de
forma imparable y se reduce el nimero de compraventas vy el de constituciones de hipotecas.

EMPRESAS

e El ndmero de constituciones
supera las 34.300 en el dltimo
trimestre, sin embargo supo-
nen la primera caida desde fi-
nales de 2022.

¢ Acumuladamente nos man-
tenemos por encima de las
135.000 constituciones anua-
les.

¢ Las extinciones crecen mas
de un 14 %, situandose ya en
un mas de un 21 % de las so-
ciedades creadas.

* Las ampliaciones de capital
crecen significativamente, vy
todavia mas el importe medio
por operacion.

CONCURSALIDAD

e El ndmero de concursados
disminuye por segundo trimes-
tre consecutivo; un 11,8 %.
e Los concursados perso-
nas juridicas, sin embargo,
aumentan un 7,1 % trimes-
tral v un 11,8 % interanual.
¢ El 89 % de los concursados
son personas fisicas (sin activi-
dad el 89,4 % del total).

e €n 2025, y como es habitual
en nuestro sistema concursal,
el 94,2 % de las fases sucesi-
vas fueron de liquidacién.

¢ El pasado afio una de cada
cinco empresas concursadas
pertenecia al sector de la cons-
truccion.

MERCADO INMOBILIARIO

e En el segundo trimestre del
afio el IPVVR alcanza un nuevo
maximo histérico, con un cre-
cimiento trimestral del 3,1 %,
situando a este indice de pre-
cios un 39,3 % por encima de
niveles maximos de 2007.

e Se  contabilizaron  unas
168.000 compraventas de
vivienda trimestrales (des-

censo del 5,7 %) y en torno a
699.000 interanuales (creci-
miento del 1%).

¢ El porcentaje de compraven-
tas de vivienda por extranjeros
alcanza un maximo histdrico
con casi el 16 %. del total de
compraventas.

[LLYH Evolucién anual del IRAI con base 2003 (%)
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El indice Registral de Actividad
Inmobiliaria (IRAI) ha registrado
un retroceso durante el segundo
trimestre de 2026, con una dis-
minucién del 1,9 %. La caida ha
afectado tanto al indice de pro-
piedad (-2 %) como el de mercan-
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til (-1,7 %). Esta correcciéon mo-
dera la tendencia de crecimiento
iniciada en el cuarto trimestre de
2023. Asi, la tendencia de fondo
sigue siendo positiva, aunque
mas moderada que en trimes-
tres anteriores; En el primer se-
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mestre acumula un avance del
1,1 %, y del 5,4 % en los ultimos
doce meses.
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Estadistica Mercantil

La Estadistica Mercantil trimestral recoge los prin-
cipales actos societarios inscribibles en los Regis-
tros Mercantiles, con incidencia mds directa en la
evolucion del ciclo macroecondémico. En el segundo
trimestre de 2026 se produjo un descenso en el nimero de cons-
tituciones, mientras que se incrementaron, tanto las ampliaciones
de capital como el importe de capital desembolsado por las mis-
mas.

Entre abril y junio de 2026 se constituyeron en Espafia 34.382
sociedades mercantiles, lo que supuso un descenso del 5 % res-
pecto al mismo periodo del afio anterior, interrumpiendo la ten-
dencia positiva iniciada a finales de 2022, y tras un significativo
incremento del 28,3 % en el primer trimestre. En los Gltimos doce

(%) Distribucion sectorial de nuevas

constituciones - 2° trimestre de 2026

¢ Agricultura, ganaderia, silviculturay pesca 2,7 Il

e Industrias extractivas y manufacturera 39 Il
e Suministro de energia eléctrica, gas, vapor y aire
acondicionado v agua, saneamiento, gestién de

residuos vy descontaminacion 0,9 mm
¢ Construccién 116 =
¢ Comercio al por mayor y al por menor 13,8
e Transporte y almacenamiento 31 .
¢ Hosteleria 9.9
e Actividades de edicién, radiodifusién vy

contenidos; Telecomunicaciones, informatica,

consultoria y otros 6,2 Il
¢ Financieras y seguros 82 Il
¢ Actividades inmobiliarias 14,3 B

¢ Actividades profesionales, cientificas y técnicas,
administrativas y servicios auxiliares 15,5 Il
 Educacion 16
¢ Actividades sanitarias y de servicios sociales,
artisticas, recreativas y de entretenimiento 5,4 Ml
« Otros servicios 29 =

meses, desde julio de 2025 a junio de 2026, se constituyeron en
Espafia 135.703 nuevas sociedades, un incremento del 11,1 %
frente al mismo periodo acumulado del afio anterior.

Por Comunidades Auténomas, Madrid y Cataluiia lideran la crea-
cién de empresas, concentrando conjuntamente un 41 % de las
mismas. No obstante ambas Comunidades registraron descensos
moderados. Entre las regiones con mayor crecimiento destacan La
Rioja (43,6 %) y Navarra (35,4 %). Por el contrario, los descensos

Constituciones - Extinciones
g Limitadas

Anonimas
) Constituciones
Abril
Extinciones
Constituciones
Mayo
Extinciones _
. Constituciones
Junio
Extinciones _

Ampliaciones de Capital 2° Trimestre 2026
Andénimas mLlimitadas mOtras
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mas acusados se producen en Ceuta y Melilla (-17,4 %), Castilla -
La Mancha (-12,8 %) vy Andalucia (-10,6 %).

Las extinciones de sociedades alcanzaron las 7.262 en el segundo
trimestre, incrementdndose un 14,3 % respecto al mismo trimes-
tre del afio anterior. La proporcion de extinciones sobre constitu-
ciones en este periodo alcanzé el 21,1 %, situdndose por encima
del 17,7 % del mismo periodo del afio anterior; la evolucién de
este porcentaje estd muy ligado al ciclo econémico: en periodos
de expansién y crecimiento esta ratio tiende a disminuir, mientras
que aumenta en fases de desaceleracion econdémica.

En cuanto a la distribucién sectorial de los nuevos proyectos em-
presariales, durante el segundo trimestre de 2026 se mantiene
estable respecto a periodos anteriores, con un predominio del sec-
tor servicios. Destacan las actividades profesionales, cientificas
y técnicas (15,5 % de las nuevas constituciones), le siguen las
actividades inmobiliarias (14,3 %), el comercio (13,8 %) y la cons-
truccion (11,6 %). También tienen un peso relevante la hosteleria
(9,9 %) y las financieras y seguros (8,2 %).

En el segundo trimestre del afio se contabilizan 7.799 ampliacio-
nes de capital, incrementandose el 8,2 % frente al mismo periodo
de 2025. En cuando al capital desembolsado, se alcanzaron los
5.799 millones de euros, arrojando un importe medio por opera-
cion de 74.554,8 euros, un 38,6 % mas que el registrado un afio
antes.

2° Trimestre 2026
g Otras
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Estadistica del Procedimiento Concursal

gundo trimestre
de 2026 el nu-
mero de deudo-
res concursados
se situd en los 14.608, lo que
supuso un decremento del
11,8 % respecto al trimestre
anterior, y al mismo tiempo un
incremento del 20,2 % respec-
to al mismo periodo del afio
anterior.
Se registraron 14.554 con-
cursos voluntarios, un 11,8 %
menos que en el trimestre an-
terior, representando casi la
totalidad de los procedimien-
tos. Los concursos necesarios
aumentaron un 6 %, y unica-
mente se registrd 1 concurso
consecutivo. Por clase de pro-
cedimiento, los concursos sin
masa experimentaron un des-
censo trimestral del 14,3 %, si
bien contindan representando
un 83 % del total.
El ndmero de concursos ordi-
narios aumenté levemente,
un 2,3 %, hasta representar
el 13,2 % del conjunto. Por su
parte, los procedimientos es-
peciales para microempresas
registraron 558 aperturas, lo
que supone un incremento del
5.1 % respecto al trimestre an-
terior.
Del total de procedimientos ini-
Ciados en el segundo trimestre,
aproximadamente un 11 % son
personas juridicas (1.601 ca-
sos), vy un 89 % son personas
fisicas (13.007 concursados);
de las cuales un 10,6 % realiza-
ban alguna actividad, o lo que
es lo mismo, un 9,5 % del total.
El nimero de empresas perso-
nas juridicas concursadas au-
menta un 11,6 % en el segun-
do trimestre de 2026 respecto
al mismo periodo del afio pa-
sado. Segun la forma juridica,
el 92,8 % de estas empresas
concursadas son Sociedades
de Responsabilidad Limitada
(1.486 empresas).
Atendiendo al volumen de ne-

A Durante el se-
111

% Variacion

2° trimestre de 2026 Totales Anual

Deudores concursados 14.608 -11,8% 20,2%
Personas fisicas SIN actividad empresarial 11.625 -14,1% 22,4%
Personas fisicas CON actividad empresarial 1.382 -9,7% 13,8%
EMPRESAS - S. Limitadas 1.486 8,2% 11,4%
EMPRESAS - S. Anénimas 75 2, 7% 27,1%
EMPRESAS - Otras 40 -18,4% -4,8%

Tipo de concurso
Voluntario 14.554 -11,8% 20,3%
Necesario 53 6,0% 10,4%
Consecutivo 1 0,0% n.a

Clase de procedimiento

Ordinario 1.929 2,3% 25,7%
Especial 558 51% 25,1%
Sin Masa 12121 -14,3% 19,2%
Tasas de variacion anuales gocio, el 47,7 % de las empre-
en el numero de concursos (%) sas concursadas se encuentra
2° Trimestre de 2026 en el tramo mds bajo de volu-
men (hasta 250.000 euros), y
Canarias tan sélo el 2,3 % supera los 5

Ceuta y Melilla millones de euros anuales.
Castilla-La Mancha El 221 % de las empresas
. concursadas tienen como ac-

Cantabria o L .
tividad econémica principal el
Extremadura Comercio, el 15,8 % la Cons-
Galicia truccién, y el 10,9 % la Hoste-
Balears, llles leria. En cuanto al nimero de
Aragén asalariados, el 42,5 % del to-
Murcia t.al de empresas concursadas
TOTAL - tiene menos de dos. Y, entre
éstas, el 53,7 % no tiene asa-

Castillay Ledn lariados.
Comunitat Valenciana Catalufia  (3.641), Madrid
Catalufia (2.144), Comunitat Valenciana
Andalucia (1.985) y Andalucia (1.951)
. concentraron el 66,5 % de los
Madrid

) deudores concursados en el
Pais Vasco segundo trimestre de 2026.
Asturias Canarias y Ceuta y Melilla fue-
La Rioja ron las Unicas autonomias con
Navarra | | bajadas anuales (-178 % vy

-10,5 %), mientras que los ma-
yores incrementos se dieron
en Navarra (+94,8 %), La Rioja
(+45.5 %) y Asturias (+38,3 %).

-20 0 20 40 60 80 100
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Estadistica Concursal: Anuario 2025

€l Anuario Concursal elaborado por el Colegio de
Registradores analiza los procedimientos concur-
sales en relacion con las caracteristicas econémico-
financieras de las sociedades mercantiles acogidas

a los mismos.

El ejercicio 2025 constituye el tercer afio de consecutivo de des-
pliegue de la Ley 16/2022, de reforma del TRLC, de los nuevos
procedimientos especiales para microempresas como alternati-
va a los procedimientos concursales ordinarios o “tradicionales”,
constituyendo ya un 22,5 % del total de la muestra, registrandose
1.427 procedimientos especiales.

Las sociedades que iniciaron procedimiento de insolvencia en
2025 tienen, en promedio, mayor plantilla que el conjunto de
empresas espafiolas. Solo el 27,2% emplea entre 1 y 2 personas,
frente al 50,2% del total de empresas. Aproximadamente la mitad
cuenta con 5 o mas asalariados, y el 31% mds grande supera los
10 o mas. La concursada tipica en 2025 sigue perteneciendo al
sector servicios (no inmobiliarios) y acumula una trayectoria me-
dia de diez afios en el momento de iniciar el procedimiento. Este
afio sélo un 10,5 % tendrian capacidad para cancelar sus deudas
en 5 afios, y el 67 % han obtenido un resultado neto negativo.

La deteriorada situacion financiero patrimonial en la que se en-
cuentran las sociedades que inician el procedimiento, sigue sien-
do una caracteristica estructural presente en la mayoria de casos:

Evolucion de los procedimentos
que alcanzan fase sucesiva en 2025

M Fase de liquidacion directa

M Fase de liquidacién tras convenio aprobado

M Fase de liquidacién tras fase de convenio
Fase de convenio

dos terceras partes presentan resultados netos negativos y un
58,2 % ni tan siquiera genera recursos positivos para atender su
deuda. €l 97,5 % de los casos fueron voluntarios e independien-
temente del tipo de concurso. Aquellas sociedades que inician el
procedimiento en 2025 presentan fondos propios negativos en el
45 % de los casos, mientras que el porcentaje de sociedades con
capacidad financiera suficiente para cumplir un convenio dentro
de los limites habituales de la ley mantiene un crecimiento mode-
rado conun 18,9 % (17,6% en 2024 y 16,5% en 2023).

En 2025, una de cada cinco sociedades concursadas (20,7 %)

Peso del ciclo constructivo.
Total pasivo exigible por aiio (millones de €)

B Ciclo constructivo Otros sectores

30000
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pertenecia al sector de la construccién, una proporcién que se
mantiene estable respecto a ejercicios anteriores. Del total de las
concursadas, pertenecen al sector de servicios no inmobiliarios el
65,6 % de las sociedades, el 12,4 % a industria y el 1,4 % restante
a agricultura y pesca.

En 2025, de las 1.301 fases sucesivas iniciadas (convenio o liqui-
dacioén), un 94,2 % (93,5 en 2024) fueron liquidaciones directas,
y un 5,8 % (5,3 % en 2024) liquidaciones procedentes de intentos
fallidos de reestructuracién. Por tercer afio, las liquidaciones so-
brepasan el 95 % del total de fases sucesivas iniciadas (98,3 %).
En mas de 2.600 casos (2.700 en 2024 y 2.600 en 2023), se
declaran concursos sin masa, es decir, sin recursos suficientes
para atender los costes del procedimiento; y se han identificado al
menos 62 casos en los que se inicia la fase de liquidacién con pos-
terioridad, indicando asi que finalmente si disponian de recursos
suficientes para sufragar el procedimiento concursal.

La Ley 16/2022 elimind los procedimientos abreviados y obligd a
ajustar la metodologia dividiendo los concursos segun superen o
no los 5 millones de pasivo. En 2025, los concursos liquidatorios
de menor complejidad tardan en concluir 182 dias (frente a 254
en 2024), mientras que el resto alcanza los 1.714 dias, concentra-
dos principalmente en la fase de liquidacion.

Agregacion del sector de la concursada*

M Servicios
M Construccion

Agricultura y pesca
Industria

* Criterio de agrupacion CPE-Registradores
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Estadistica Registral Inmobiliaria

= €l indice de Precios de Vivienda de Ventas Re-

petidas (IPVVR) registré un maximo histérico, un
39,3 % por encima de los maximos de 2007, con
un crecimiento trimestral del 3,1 % (interanual
16,7 %). El precio medio de la vivienda mantiene
la tendencia alcista, con un incremento trimestral del 2,4 %,
alcanzando los 2.487 €/m?, maximo histérico. En vivienda usa-
da (2.448 €/m?, maximo histdrico) el ascenso trimestral fue
del 3,5 %, frente al descenso en vivienda nueva del 0,7 %
(2.636 €/m?).
€l nimero de compraventas de vivienda ha registrado su segun-
do descenso trimestral consecutivo (-5,7 %), con 167.934 ope-
raciones, el menor dato de los siete ultimos trimestres. €l des-
censo interanual ha sido del 2,3 %. La vivienda nueva (34.919
compraventas) ha registrado una caida trimestral del 11,5 %, vy
del 4 % en vivienda usada, contabilizando 133.015 compraven-
tas.
La demanda extranjera de vivienda se ha incrementado tanto en
términos porcentuales (15,98 % de las compras, maximo histéri-
co) como absolutos (algo mas de 26.800). €I 57,39 % de las com-
pras de extranjeros fueron de la Unién Europeay el 16,75 % del
resto de Europa, con britanicos (6,99 %), neerlandeses (6,94 %)
y alemanes (6,11 %) a la cabeza.
Se constituyeron 129.240 hipotecas sobre vivienda, con un des-

Compraventas de vivienda registradas segun
nacionalidad del comprador. 2° Trimestre 2026

Nacionalidades % sobre el total | % sobre extranjeros

Reino Unido 1,12% 6,99%
Paises Bajos 111% 6,94%
Alemania 0,98% 6,11%
Marruecos 0.97% 6,09%
Rumania 0.91% 5,70%
Italia 0,82% 513%
Francia 0,79% 4,97%
Polonia 0,69% 4,33%
Belgica 0,59% 3,69%
China 0,48% 3,02%
Ucrania 0,47% 2,94%
Suecia 0,37% 2,29%
Estados Unidos 0.29% 1,79%
Irlanda 0.29% 1,82%
Rusia 0,23% 1,47%
Colombia 0.21% 1,33%
Portugal 0,21% 1,30%
Hungria 0,19% 1,18%
Venezuela 0,18% 111%
Resto extranjeros 5,08% 31,80%
Total extranjeros 15,98% 100,00%
Espafioles 84,02%

Ndmero de Compraventas por Trimestre
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M Nueva
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censo trimestral del 3,3 % y un peso del 77% respecto al total
de compraventas de vivienda del trimestre, con un aumento tri-
mestral de 1,9 pp. En términos interanuales se han contabilizado
518.726 hipotecas sobre vivienda, con un incremento del 9 %.
Diez comunidades auténomas han registrado descensos trimes-
trales.

€l endeudamiento hipotecario por metro cuadrado ha registrado
el decimotercer incremento consecutivo (2,9 %), alcanzando un
importe medio de 1.861 €/m?2. El endeudamiento por vivienda ha
aumentado el 2,3 %, noveno crecimiento trimestral consecutivo.
El tipo de interés inicial se ha incrementado en 0,04 pp hasta el
3 %. La contratacion a tipo fijo descendio en 3,28 pp, quedando
en el 63,8 % de los nuevos créditos hipotecarios. El plazo medio
ha sido de 25,67 afios, con un ascenso trimestral del 1 %. Todos
estos factores dieron lugar a una cuota hipotecaria mensual me-
dia de 825 €, con un incremento trimestral del 2,1 %. El porcen-
taje de dicha cuota con respecto al coste salarial fue el 34,3 %,
aumentando también en 0,31 pp.

€l nimero de certificaciones de vivienda por ejecucién hipote-
caria (4.962) ha aumentado un 10,1 %. El nimero de daciones
en pago ha sido de 306 (-32,9 %), minimo de la serie histdrica.
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